VL.

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

- Medio Ambiente

Area de quien clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Guerrero.

Identificacion del documento: Resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental [(MIA] particular (SEMARNAT- 04-002-A) Numero de Bitacora:
12MP-01050923

Partes clasificadas: Pagina 1 de 29 contiene direccion, teléfono y correo electronico
particular.

Fundamento Legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; razones y circunstancias que
motivaron a la misma: Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gomez

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd
la versidn publica.

Acta 23/2024/SIPOT/3T/2024/FXXVII, en la sesion celebrada el 16 de octubre del
2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SI

POT_3T_2024_FXXVII_
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT

EN EL ESTADO DE GUERRERO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

Bitdcora: 12/MP-0105/09/23 y clave de proyecto: 12GE2023TD069

Oficie NUm. ORG-SGPARN-UGA-00214/2024
AcAPULCO DE JUAREZ, GRO., A 10 DE JULIO DE 2024.

C. Everardo Teran Gallegos.
Apoderado Legal de Paideia Ocean Villas. S. de R. L. de Cc.v.,

Municipio de Zinuatanejo de Azueta, Guerrero.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “PAIDEIA OCEAN VILLAS", en |o sucesivo el proyecto, con
pretendida ubicacién en Lote de terreno ndmero 18, de la Manzana 17, de la Zona 1, del Poblado General Emiliano
Zapata, Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero,, en las coordenadas UTM Zona 14 Q
209,187.4236 m E y 1,969,295.9330 m N, UTM Zona 14 Q 209,206.1603 m E y 1,969,289.3630 m N, UTM Zona 14 Q
209,166.9547 m E y 1,969,2412280 m N y UTM Zona 14 Q 209,149.5181 m E Yy 1,969,251.6410 m N.

RESULTANDO:

1 Queel22de Septiembre del 2023, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, el oficio sin fecha, asignandole el folio
00230205, a traves del cual presentd para su evaluacién vy resolucion en materia de Impacto Ambiental la
MIA-P del proyecto “PAIDEIA OCEAN VILLAS", para su correspondiente anélisisy dictaminacidn en materia
de impacto ambiental, mismo que queds registrado con nUmero de bitacora 12/MP-0105/09/23 y clave de
proyecto 12GE2023TD069

2 Que el 22 de Septiembre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, en base al Articulo 34 parrafo tercero, fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 41 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, en
sus incisos a), b), c) y d), comunicé al promovente, que deberia publicar a su costa, un extracto del proyecto
de la obra o actividad, en un periédico de amplia circulacién en la entidad federativa.

3 Que con fecha 28 de septiembre del 2023, fue recibido en el ECC de esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la publicacién del extracto de informacion del proyecto,
realizada el 23 de septiembre del 2023.

4 Que el 06 de octubre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. ORE-SGPARN-UGA/00378/2023, remitié a la Direccién General de Impacto
y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, |a MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

5 Que el 06 de octubre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. ORE-SGPARN-UGA/00379/2023, remitié a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

6 Que el 06 de octubre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. ORE-SGPARN-UGA/00380/2023, remitié a la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Guerrero (SEMAREN), la MIA-P del proyecto, para su
conocimiento y efectos procedentes.

Que el ( 6 de octubre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrerno, mediante el oficio No. ORE-SGPARN-UGA/00381/2023, remitid al H. Ayuntamiento de Isidoro

P\.u Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 39300, Acapulco, Gro,, Teléfone: (744) 4341001, www.semarnat.gob.mx @
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8 Que el 05 de Octubre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero publicé la solicitud de autorizacion en materia de impacto y riesgo ambiental del proyecto, en su
Gaceta Ecolégica, Separata numero DGIRA/0043/23, relativa al listado del ingreso de proyectos, asi como la
emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental durante el periodo
del 28 de Septiembre al 04 de Octubre del 2023

9 Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucién ha vencido el plazo para que las instancias
consultadas emitieran su comentario acerca del proyecto, sin que se haya recibido en esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la opinién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) v |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno
del Estado de Guerrero (SEMAREN), de acuerdo con lo referido en el RESULTANDO 5y 6 del presente oficio,
por lo que, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente,
ecta Unidad Administrativa considera que dicha instancia de Gobierno Municipal, no tiene objecién alguna
para el desarrollo del proyecto.

10 Que el 17 de noviembre de 2023, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO mediante el
cual se suspenden de manera indefinida los actos y procedimientos que se indican, ante la Oficina de
Representacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, con
sede en el Municipio de Acapulco de Judrez, por los efectos ocasionados por el Huracén Categoria 5 "Otis",
surtiendo efecto a partir del 26 de octubre de 2023,

11 Como consecuencia del fenémeno natural antes descrito, con fecha 30 de octubre del 2023, se instrumento
en esta Ciudad y Puerto de Acapulco, Guerrero, el acta circunstanciada de hechos en la que se hicieron
constar los dafos causados a esta Oficina de Representacién y en particular en la totalidad de nuestro
archivo documental; de igual forma el Coordinador General de Proteccion Civil y Bomberos del H.
Ayuntamiento Municipal de Acapulco, de Juarez, Guerrero, mediante el oficio nuamero
CGPCYB/DT//511/2023, de fecha 27 de noviembre del 2023, expidié a esta Dependencia la Carta de afectacion
por los dafios causados a nuestra Oficina de Representacion consistentes en: inundacion, caida de plafon,
pérdida de expedientes en archivo, dafios en instalaciones eléctricas, equipos de computo y muebles de
oficina dictaminando la pérdida total de dichos bienes.

12 Que el 16 de abril de 2024, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el ACUERDO por el que se
levanta la suspension de plazos y términos legales en la Oficina de Representacion de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero.

13 Que mediante el oficio No. ORG-SGPARN-UGA-00213-2024, de fecha 17 de Abril del 2024, se le requiere al
promovente presentar todas las constancias y documentos para integrar y reponer el expediente del
proyecto “PAIDEIA OCEAN VILLAS", con nUdmero de bitacora 12/MP-0105/09/23 y clave de proyecto
12GE2023TD069, ingresado el 22 de Septiembre del 2023 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Unidad Administrativa.

14 | 26 de abril del 2024, comparece el promovente a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
_~" ol Estado de Guerrero con la finalidad de reponer el expediente correspondiente al proyecto denominado
“pAIDEIA OCEAN VILLAS”, con nimero de bitdcora 12/MP-0105/09/23 y clave de proyecto 12GE2023TD069,
ingresado el 22 de Septiembre del 2023, para continuar su proceso de Evaluacién en Materia de Impacto

Ambiental. C{
&

0!
"L Av. Costera Miguel Alerman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 393500, Acapulco, Cro., Telefono: [744) 4341001, www.semarnat.gob.mx
Pagina.2.de.29




* MEDIO AMBIENTE

1

2C24

Pehpe Carrillo
PUERTO

DL e
FEVDUTIONANG ¥ DeFimiae

OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT
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SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

Bitdacora: 12/MP-0105/09/23 y clave de proyecto: 12GE2023TD069

Oficio Nim. ORG-SGPARN-UGA-00214/2024
AcAPULCO DE JUAREZ, GRO., A 10 DE JULIO DE 2024.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18,
26y 32-bis fracciones |, Ill, XI, de |a Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal; 4°, 5° fracciones |, X,
XL, XA, XV, XVIL XV, XX, XX, XX, XXV, XXX, XXXV, 28 primer parrafo v fraccién VII, IXy X, 33, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero, cuarto, fraccién I, Ultimo, 35 Bis y 176 de la LGEEPA: en los articulo 22,
13,16 fraccion X, y 33 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2°, 3° fracciones 111, IV, VI, IX, XII,
XIl, X1V, XVI1, XVII, 4 fracciones |, IIl, IV y VII, 5° inciso O) Q) y R), 9°,10 fraccién |1, 12, 37, 38, 44, 45 fracuon I,
46 fracoon I, 47, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluac:on del Impacto Amblental
(REIA); 35 fraccion X inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT (RISEMARNAT) .

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4°, 5° de la fraccidn I, 28 primer parrafo y
fraccidn IXy X, 35 de la LGEEPA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO lll del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA Y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la manifestacidn
de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
reviso gue |a solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas
oficiales mexicanas aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; asimismo se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente
los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo
anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a efecto de demostrar su
cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que somete a evaluacidn, una
descripcion del proyecto, por lo que, una vez analizada la informacién presentada en el Capitulo 1l de la
MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto ¢ con pretendida ubicacion en
Lote de terreno nimero 18, de la Manzana 17, de la Zona 1, del Poblado General Emiliano Zapata, Municipio
de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero., en las coordenadas UTM Zona 14 Q 209,187.4236 m E y

1,969,295.9330 m N, UTM Zona 14 Q 209,206.1603 m E y 1,969,289.3630 m N, UTM Zona 14 Q 209,166.9547 m

ﬁsw 969,241.2280 m N y UTM Zona 14 Q 209,149.5181 m E y 1,969,251.6410 m N.

C

y!}

EI proyecto “PAIDEIA OCEAN VILLAS"” pretende realizarse en una sola etapa y se conceptualiza como
Una obra Tipo Unifamiliar, presenta una superficie de total de 115155 m2 de propiedad privada Ia
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demuestra E| Contrato de compraventa Numero 584 (Quinientos ochenta y cuatro), sin embargo, las
coordenadas del plano topografico y Google earth corresponden a los 1138.00 m2 en totalidad de
propiedad privada.

Este proyecto se conceptualiza como una obra ecoldgica el cual respetando el ecosisterna existente en el
terreno adaptandose a su relieve y su vegetacion.

Actualmente el Proyecto “Paideia Ocean Villas", considera la construccion de una obra Tipo Casa
Unifamiliar, la cual tiene contemplado la construccién de 2 Casas Unifamiliares de 2 niveles y con una
alberca cada una que tiene un total de construccion de 581.00 m2 con una barda perimetral gue permita
al promovente disuadir y detectar la propiedad. Se tiene contemplado una Zona Federal Maritimo
Terrestre de 385586 m2, la cual se concesionard por el promovente, y solo se requiere afectar una
superficie de 30 m2 para la construccion de una pérgola, la cual no requerira ningun tipo de cimentacion.
Esto garantizard una amplia area libre de 355.586 m2, preservando asi la mayoria del espacio en su estado
natural.

La zona donde se realizarad el Proyecto no cuenta aln con los Servicios Basicos de Urbanizacion como
drenaje sanitario, asi como servicio de limpieza, por lo que los propietarios adaptaran su Proyecto para
contar con estos servicios de manera independiente; contando con 1 planta de tratamiento de aguas
residuales (Biodigestor) Rotoplas Autclimpiable de PVC de 1300 litros de capacidad, cuenta con una
altura maxima 2.5 my un didmetro maximo de 2.2 m, en cuanto a la cantidad de aguas negras que puede
procesar es el equivalente al consumo de 60 personas diarias, para el tratamiento de aguas residuales al
interior del proyecto. Hasta el momento en que las Autoridades contemplen el intreducir los servicios
basicos a la zona, en la medida en gue prospere la demanda y ocupacién de |os lotes circundantes.

EL PROYECTO “PAIDEIA OCEAN VILLAS” CONTARA CON LAS SIGUIENTES AREAS:

PROYECTO "PAIDEIA OCEAN VILLAS”
AREA DESCRIPCION OBRAS AREA TOTAL DE
PLANTA BAJA DESPLANTE M2
BANO, COCINETA, JACUZZI, COMEDOR, 10 2
ESTANCIA, ALBERCA Y TERRAZA.
"SEA PRIMER PISO 261 m?
HOUSE" | UNA RECAMARA, CLOSET, BANO COMPLETO

Y ESTANCIA CON PERGOLA 2l T
TOTAL DE CONSTRUCCION 261 m?
PROYECTO "PAIDEIA OCEAN VILLAS"
AREA DESCRIPCION OBRAS AREA TOTAL DE
PLANTA BAJA DESPLANTE M2
BANO, JACUZZI, COCINETA, COMEDOR, 45 2
N— ESTANCIA, ALBERCA Y TERRAZA.
e PRIMER PISO 320 m?
= UNA RECAMARA, CLOSET, BANO COMPLETO Y —
ESTANCIA CON PERGOLA
TOTAL DE CONSTRUCCION 320 m?

@
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LTOTAL, DE CONSTRUCCION

581 m?

-

Descripcién Area total
AREAS VERDES 557 m?
TOTAL DE AREA TERRENO: 1,138 m2 PORCENTAIJE
100 %
C.0.S 581.00 m? 51.05%
C.U.S 557.00 m? 48.95%
TOTAL 100%

AREA TOTAL DEL PREDIO

Cuadro de construccion del proyecto “Paideia Ocean Villas”.

Ll ARG DE S OR STRL S G
LADC RUMBO DISTANCIA |VERT. Y X
A-B S 70°40°36.65" E 19.855 A 1,869,225 9350 208,187.4236
B-C S 3970945227 W £2.081 B 1,269,289 3630 206 2061803
C=D M 59700™M8.BE" W L0.304 C 1.050.241,2280 20%,1686.9547
Nn—a N 4ANT33 2597 F ER.79R C 1,959,251 410 208149 5181

SLPERFICE = 1,138.00 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA CASA SEA HOUSE
PROYECTO | PUNTO X Y
1 209170.7575 19692711222
2 209182.8191 19692611657
3 209176.5423 1969253.5618
4 209175.7038 1969254.2539
SEA HOUSE 5 209175.6496 19692541365
6 209170.5283 1969250.4594
7 209160.6544 1969258.6100
8 209164.2792 1969266.4707
CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA CASA JUNGLE HOUSE
PROYECTO PUNTO X Y
1 209186.8754 1969292.6936
2 209190.0338 19692949613
. 3 209206.0712 1969289.3407
4 209198.2503 19692798663
JUNGLE HOUSE 5 209197.4086 1969280.5612
/ 6 209193 5341 1969277.7008
L / 7 209188.3288 1969273.9633
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8 209178.9649 1969281.6929
] 209181.6484 | 1969287.5122
10 209185.4686 | 1969290.2552.
11 209187.5521 1969291.7511

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Descripcién de la zona:

La Zona Federal Maritimo Terrestre tiene 385.586 m? serd destinada para elaborar una; Pérgola, que se
construird de madera de la regién y techo de palapa redonda, de las siguientes medidas 5.00 metros de ancho,
por 6.00 metros de largo, se colocaran 6 morillos de madera de la region de 3 metros de alto y de didmetro
30 em cada morillo, solo la usaran para descanso, recreacién y cubrirse del sol, sin ningdn tipo de cimentacidon
y facilmente removible para descanso y uso de los propietarios, la instalacién se colocard en la Zona Federal
Maritimo Terrestre cclindante a la propiedad privada del solicitante, se ocupara una superficie total 30.00 m?,
en donde se destinara el espacio para los propietarios con fines de uso recreativos y de descanso, se colocara
sin ningdn tipo de cimentacién, sin utilizar material definitivo, dejando un area libre de 355.586 m? de la
superficie total solicitada, todas las instalaciones seran colocadas SIN AFECTAR |a superficie de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, sin material definitivo, SIN NINGUN TIPO DE CIMENTACION, SIN UTILIZAR MATERIAL
DEFINITIVO.

Descripcién de Zona Federal Maritimo Terrestre en el proyecto “Paideia Ocean Villas".

Concepto Descripcion por unidad unidad Area por
unidad
Pérgola Se construird una pérgola de madera de m? 30.00

la regién con techo de palapa redonda,
de las siguientes medidas 5 metros de
ancho, por 6 metros de largo, se
colocaran 6 morillos de madera de la
region de 3 metros de altoy de diametro
30 cm cada morillo.

Total de instalaciones m? 20.00
Area Libre Zona Federal Maritimo Terrestre area m? 355.586
libre de instalaciones formada
principalmente por drea expuesta.

i

/ \
Las in#taiaciones en la Zona Federal Maritimo Terrestre ocuparan una superficie de 30.00 m? para la
pérgola de madera construida con madera propia de la region, el area libre de instalaciones es de 355.586
m?en la Zona Federal Maritimo Terrestre.
S j

/

yﬁv AREA DE ZONA FEDERAL MARITIMO Y TERRESTRE
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CLADROC DE CONSTRLCCION

I:SL\ADQE-’V RLMRO niSTaNGA | v S OS RLE ML D Ld

ZF1 ZF1 1,989.2+2.6953 23%3,143.8781
ZF1 | zF2 S 6851'47.917 £ B.95 ZF2 1.989.238.4530 278,152.2259
ZF? | ZF3 S E555'06.907 £ 10,47 ZFZ [1,989.233.6025 239,180.8967
ZF3 | PM4 S 32116'58.54" W 237,46 Pi4 |1,959,216.3083 238,14%,9710
P4 | PMS N EB'22'08.65" W 211 PM5 [1,069.218.3650 228,145.8783
PME | PMB M 29°34'56.83" w 3.45 PM& [1,.569.219.0280 238,147.6789
PME | FM7 N ED123.01" W 5.21 PM7 [1.969.222,1130 279,142 2879
PM7 | PMB N 7007'21.07" W 3,88 PME [1,969.225.4722 208,132.9957
pMe | ZF1 N 32M6'38.5¢" E 22.37 ZF1 [1,969,242.6953 208,143.8781

SUFERFICIE = 385586 mZ

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU

CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO;

IVQue de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido
en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en anélisis, se establece la obligacién del promovente para incluir
en la MIA-P, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto con los
instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose
por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre |as actividades gue integran el proyecto y dichos

instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto y de acuerdo con las coordenadas proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara en el
municipio de La Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero y se encuentra regulado por los siguientes

instrumentos normativos ambientales:

A

B

Los articulos 28 primer péarrafo y fraccién VI, IXy X de la LGEEPA, 5 inciso Q) Q) y R) del REIA.

Conforme a lo manifestado por el promovente y al analisis realizado por esta Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, le son aplicables las siguientes Normas

Oficiales Mexicanas:

INSTRUMENTO REGULADOR

aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacién.

NOM-001-SEMARNAT-2021.Que establece los limites permisibles de contaminantes en las descargas

aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

NOM-002-ECOL-1996, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

residuales tratadas gue se rehdsen en servicios al publico.

'NOM-003-SEMARNAT-1996.Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas

,’!permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.

NOM-0004-SEMARNAT-2002.Proteccién ambiental. - Lodos y biosélidos. - Especificaciones y limites maximos

4
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NOM-041- SEMARNAT -2006

Que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacién gue usan gasolina como combustible".
NOM-044-SEMARNAT-2017, gue establece los limites maximos permisibles de emisién de mondxido de
carbono, éxidos de nitrégeno, hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano mas dxidos de nitrégeno,
particulas y amoniaco, provenientes del escape de motores nuevos que utilizan diesel como combustible y
gue se utilizardn para la propulsion de vehiculos automotores con peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos, asi como del escape de vehiculos automotores nuevos con peso bruto vehicular mayor a 3,857
kilogramos equipados con este tipo de motores.

NOM-045- SEMARNAT -2006

Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacién que usan diésel como combustible".

NOM-050-SEMARNAT-1993

Que establece los niveles maximos permisibles de emisiéon de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacién que usan gas licuado de petrdleo, gas natural u otros
combustibles alternos como combustible

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo
NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas y su metodo de medicion.

NOM-006-CONAGUA-1997. Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997, Fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de prueba.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero considera que las normas anteriormente
citadas, le aplican y debera sujetarse a ellas en las etapas de preparacion del sitio, construccién y
operacion.

VCon base a los razonamientos técnicos por la vinculacién referente a los uso de suelo indicado por el
promovente y en cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidon al Ambiente, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan las
disposiciones aplicables a las obras y actividades sujetas al procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental, en el &mbitc de su competencia, mismo que en el dltimo parrafo indica que la Secretaria se
limitara a evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacion del impacto
ambiental. Por lo anterior esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero determind evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacion
del impacto ambiental, sin ejercer las atribuciones de competencia de otros érdenes de gobierno, como
es la administracion de la zonificacién gue corresponde a las autoridades Municipales de conformidad
con el articulo 115 Constitucional.

Vi

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

VI Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone de la obligacion del promovente de incluir

g enlla MIA-P una descripcidon del Sistema Ambienta (SA), asi como sefialar la problematica ambiental |

detectada en el &rea de influencia del proyecto; ya que la informacién contenida en este capitulo es de |

( vital importancia, porque permite conocer el entorno ambiental que sea receptor de o las obras y -
Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4% Piso, Cal. Centro, CP.39300, Acapulce, Gro, Telefono: (744) 4341001, www.semarnat.gob.mx Léw}'}
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actividades del proyecto, y por tanto, donde se manifestaréan los impactos ambientales que se generaran
por la preparacién del sitio, construccién y operacién de las mismas, por lo que la seleccion del sitio de
todo proyecto que se someta a evaluacién de Impacto Ambiental debe sustentarse y vincularse a la
delimitacion del sistema (SA) en donde este se ubique.

Al respacto, para la delimitacién del SA el promovente considero el propio Municipio de La Unién de
Isidoro Montes de Oca, Guerrero, el cual tiene una superficie de 1468 km?, y es donde se ubicara el
proyecto; esta delimitacion se realizé debido a que el proyecto se realizara en su totalidad en el Municipio
de La Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero, cabe mencionar gue ningln cuerpeo de agua se vera
afectado.

Flora.
Vegetacidn terrestre.
Medio Biético.

La vegetacién con mayor representacién en el municipio es Selva Baja Caducifolia. Al hacer el recorrido por la
zona se observé que el sitio predomina vegetacién del grupo Agricultura temporal esto quiere decir que
caracteristica de ecosistema costero propio de selva baja caducifolia parcialmente impactada, lo que se
determina por |la presencia de vegetacidn pastos en asociacion con arbolado joven y palmera ; aun asi, podemos
considerar que el sitio en la actualidad se encuentra en el grupo de vegetacidn Agricultura Temporal esto
significa que es como tal al tipo de agricultura de todos aquellos terrenos en donde el ciclo vegetativo de los
cultivos que se siembran depende del agua de lluvia, por lo gue su éxito depende de la precipitacion y de la
capacidad del suelo para retener el agua, su clasificacién es independiente del tiempo que dura el cultivo en el
suelo, que puede llegar a mas de diez afios, en el caso de los frutales, o bien son por periodos dentro de un afio
como los cultivos de verano.

A pesarde lo anterior, en algunas zonas del lote se han desarrollado especies de arbustosy arboles de un tamafio
pequefio, mismos que han crecido debido a que los duefios no han desmontado ni le han dado un uso diferente
en varios afios. Para definir las especies se realizé un censo de especies arbdreas y arbustivas resultando la
siguiente informacidn:

Fauna del proyecto “Paideia Ocean Villas”.

No. NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
1 Jatropha standleyi Papelillo
2 Bursera simaruba Palo mulato
3 Cordia dentata palo noble
4 Cordia dentata palo noble
6 Jatropha standleyi Papelillo
7 Jatropha standleyi Papelillo -~
8 Jatropha standleyi Papelillo s \_P
9 Coccoloba caracasana Palo bolero et
10 Coccoloba caracasana Palo bolero
) LT Coccoloba caracasana Palo bolero
112 Gliricidia sepium Cacahuananche
13 Gliricidia sepium Cacahuananche
( N 14 Pithecellobium unguis Barba de chivo
)L/ 15 Pithecellobium unguis Barba de chivo

Av. Costera Migue| Alemdn 315, Palacic Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P.39300, Acapulco, Gro., Teléfono: (744) 4341001, www.semarnat.gob.mx
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16 Pithecellcbium unguis Barba de chivo
17 Guazuma ulmifolia Cuaulote
18 Cordia dentata palo noble
19 Cordia dentata palo noble
20 Guazuma ulmifolia Cuaulote
21 Guazuma ulmifolia Cuaulote
22 Guazuma ulmifolia Cuaulote
23 Guazuma ulmifolia Cuaulote
24 Cordia dentata palo noble
25 Caesalpinia pulcherrima Caballero
26 Cordia dentata palo noble
27 Cordia dentata palo noble
28 Cordia dentata palo noble
29 Cordia dentata palo noble
30 Cordia dentata palo noble
31 Cordia dentata palo noble
32 Cordia dentata palo noble
33 Cordia dentata palo noble
34 Cordia dentata palo noble
35 Cordia dentata palo noble
36 Cordia dentata palo noble
3. Guazuma ulmifolia Cuaulote
38 Guazuma ulmifolia Cuaulote
39 Guazuma ulmifolia Cuaulote
40 Guazuma ulmifolia Cuaulote
41 | Chloroleucon mangense Cacho de toro
42 | Chloroleucon mangense Cacho de toro
43 Cordia dentata palo noble
44 Cordia dentata palo noble
45 Cordia dentata palo noble
46 Cordia dentata palo noble
47 Cordia dentata palo noble
48 Cordia dentata palo noble
49 Pithecellobium unguis Barba de chivo
50 Pithecellobium unguis Barba de chivo
51 Pithecellobium unguis Barba de chivo
52 Pithecellobium unguis Barba de chivo
53 Pithecellobium unguis Barba de chivo
54 Pithecellobium unguis Barba de chivo
55 Bursera simaruba Palo mulato
56 Anona cherimola Chirimoya
|57 Coccoloba caracasana Palo bolero
o 58 Bursera simaruba Palo mulato >
4 ) 59 Cordia dentata palo noble S ¢
60 Cordia dentata palo noble “6\
61 Cordia dentata palo noble

Eluel Aleman 315
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62 Cordia dentata palo noble
63 Cordia dentata palo noble
64 Cordia dentata palo noble
65 Cordia dentata palo noble
66 Cordia dentata palo noble
67 Cordia dentata palo noble
68 Cordia dentata palo noble
69 Cordia dentata palo noble
70 Cordia dentata palo noble
71 Cordia dentata palo noble
72 Cordia dentata palo noble
73 Cordia dentata palo noble
74 ficus pertusa amatillo
75 ficus pertusa amatillo
76 ficus pertusa amatillo
77 ficus pertusa amatillo
78 ficus pertusa amatillo
79 ficus pertusa amatillo
80 ficus pertusa amatillo
81 ficus pertusa amatillo
82 ficus pertusa amatillo
83 ficus pertusa amatillo
84 ficus pertusa amatillo

Tabla IV.3.2. Fauna del proyecto “Paideia Ocean Villas".

No. NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
1 Trianthema portalacastrum Verdolaga de caballo
2 Cucurbita mostacha Calabaza
3 Synedrella nodiflora Synedrella
4 Synedrella nodiflora Synedrella
5 Ipomoea purpurea Quiebra platos
6 Oxalis frutescens Agritos
7 Petiveria alliacea Carricillo silvestre
8 Cynidon dactylon Grama
9 Pennisetum sectosum Pasto elefante
10 Pennisetum sectosum Pasto elefante
N Corchorus aestuans Jute de la india
12 Corchorus aestuans Jute de la india
13 Boerhavia diffusa Cordoncillo
14 Cynodon dactylon Grama
15 Digitaria sanguinalis Hierba conejo
16 Pennisetum sectosum Pasto elefante
117 Euphorbia hirta Hierba de sapo
18 Cleome viscosa Cola de rata
19 Cleome viscosa Cola de rata
20 Cleome viscosa Cola de rata

F =

o2& )
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2 Chamaecrista nictitans Guajito

22 Cleome viscosa Cola de rata

23 Cleome viscosa Cola de rata

24 Momordica charantia Balsamo

25 Boerhavia difussa Cordoncillo

26 | Trianthema pontulacastrum Verdolaga de caballo
27 Desmantus virgatus Guajito

28 Ipomoea purpurea Quiebra platos

Fauna Terrestre y/o Acudtica

La fauna del area pertenece en su mayeoria a la regién biogeografica neo tropical, aungue también hay ejem-
plares de |a regidn neartica. Si bien existen todavia representantes de muchas especies faunisticas, su densi-
dad ha disminuido considerablemente debido al exterminio irracional que el hombre ha provocado para ali-
mento, deporte, obtencién de pieles, etc, dado que una de las caracteristicas de |la fauna es el desplazamiento,
su estudio requiere de mucho tiempo para establecer su dindmica, su distribucion y densidad poblacional. Asi
que este apartado solo se apoya la experiencia de los pobladores nativos y en la escasa bibliografia donde uni-
camente se mencionan las especies que probablemente aln existen en el area.

De los mamiferos de talla mediana y pequefia es posible encontrar: tlacuache (Didelphis marsupialis), armadi-
llo (Dasypus nevemcinctus), conejo serrano (Sylvilagus cunicularius), ardilla (Sciurus sp.), tejon (Nasua narica
molaris), zorrillo (Mepihitis macrura). Mamiferes muy peguerios reconocidos en el area como plagas corres-
ponden con algunos roedores (Oryzenys melanotis) y murciélagos (Musonycterus harrison) que habitan entre
las zonas de vegetacidn natural y de zonas agricolas.

De los mamiferos de talla grande probablemente existan escasos ejemplares de venado cola blanca (Odocoi-
leus virginianus) en los sitios mas alejados de la influencia humana. Por lo que toca a los reptiles y anfibios, es-
tos se localizan principalmente en las zonas de los humedales, aunque también los hay en la selva y matorra-
les.

La fauna representativa esta constituida por varias especies de serpientes, como la vibora de cascabel (Crota-
lus basiliscus), la limacoa (Loxocemus bicolor), iguanas (Iguana iguana y Ctenosaura pectinata), tortugas mari-
nas como la golfina (Lepidochelis olivacea), la carey (Eretmochelys imbricata), la laud (Dermochelys coriacea) y
cocodrilos (Crocodilus acutus); entre los anfibios solo se encontraron a los sapos (Bufo marmoreus) y a las ra-
nas (Ranaforreri).

Por lo que corresponde a las aves es posible sefialar la existencia de numerosas especies, sin embargo, la po-
blacién es escasa. Su area de distribucién mas frecuente es de los medios acuéaticos y subacuaticos lugares
que le sirven para anidar y como refugio. Se observaron dentro del predio, colibries (Cynantus latirostris), zana-
tes (Quiscalus mexicanus), tértolas (Columbina Inca), palomas (Zenaida asiatica), calandrias (Lecterus spp).
Dentro del drea de estudio es posible observar algunos ejemplares de aves migratorias durante la temporada
invernal. Por ser una zona afectada considerablemente por el desarrollo urbano la fauna ecolégica significativa
ha sido desplazada a zona de menor afectacién encontrandose en la zona solo aquellas con capacidad de
adaptacién a zonas urbanas y algunas de fauna nociva domestica como son: Zanate, Tortola, Ratdn y Rata. N

Fauna Caracteristica de la Zona de Influencia

ves™, A~
/ Debidd\a la ubicacién geografica de la zona, un buen nimero de aves de |la zona mas fria llegan al area du- !

Cante ellinvierno, asi como algunas especies de zonas tropicales, o bien aquellas que migran verticalmente. Lo

"
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anterior trae como resultado que el nimero de especies de aves que se encuentran en la region sea conside-
rado. Se han detectado algunas especies como Garza Blanca (cameodius albus), garcita blanca (egretta thula),
garcita azul (Egretta caerulea), garza azulosa (egretta tricolor).

Tabla IV.3.4. Tipo de Fauna del proyecto de “Paideia Ocean Villas".

Nombre Cientifico Nombre Comun | No. Individuos
Sciurus sociales Ardilla 1
Hemidactilus frenatus Cuija 3
Quiscalus mexicanus Zanate 2
Cnemidophorus deppei Lagartija 2

Mamiferos
Los mamiferos de talla mediana que se detectaron en la zona son los tlacuaches y conejos que visitan la par-
cela y las dreas cercanas a esta, en tanto que los armadillos se restringen a las areas con vegetacion.

Situacion Actual

Las vialidades, signo de desarrollo y tan necesarias para la comunicacién y la urbanizacién han destruido y frag-
mentado a la vegetacidn original y ahora han llegado a constituir barreras importantes para algunas especies
de vertebrados, especialmente pequefios mamiferos, reptiles y anfibios. Con base en la distribucién de algunas
especies se estima que el ndmero de especies de la regién debe ser mayor que el que se menciona en este
documento, ya que existen un ndmero importante de aves migratorias del Pacifico Mexicano.

A pesar de las modificaciones del entorno, la regién todavia mantiene especies muy interesantes, que se pueden
emplear en proyectos de ecoturismo o bien en expediciones fotogréficas. Las especies mas abundantes en la
regidn, son en general especies pequerias o medianas, como ejemplo, Ardillas (Sciuridae), Cuija (Lepidodactylus
lugubris), zanate (Quiscalus) y Lagartija (Liolaemus sp).

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P la
identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales, ya que uno de los aspectos
fundamentales del PEIA, es |a identificacidn, descripcidn y evaluacion de los impactos ambientales que el
proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a
los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden
afectar |la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas.

Impactos en las Etapas del Proyecto:

Preparacién del Sitio
Despalme del Terreno. No ocasionara impactos adversos, y por lo tanto estos no son significativos, esto es
debido a que en el predio no se encontrd vegetacidn. Se tendrd una repercusion en el microclimay
W&\cién de la cobertura vegetal, como un efecto de lo anterior, se dard una disminucién de ejemplares de
_~lafauna existente, ya que al ver alterado su habitat emigran a otro lugar. Las acciones de despalme también
provocar%ferosién, aunque de una manera temporal. o =
| Z A

k/" 1
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Las obras de nivelacion del suelo y compactacion, traeran impactos adversos poco significativos, algunos
temporales, como en la calidad del aire y el ruido, se veran afectados por los equipos de combustién que
generan emisiones a la atmasfera, con particulas de polvo. Esto modificara las condiciones fisico-quimicas del
suelo, lo que provocara un efecto adverso poco significativo pero permanente por la introduccién de
materiales y contaminaré el suelo, ocasionando la erosién de manera temporal poco significativa.

Todas las acciones que se realizan en esta etapa traen consigo la generacién de empleos, siendo un impacto
benéfico significativo temporal. Con el movimiento de materiales y la operacidén de vehiculos y maquinaria se
ocasionaran posibles impactos adversos poce significativos temporales, pero mitigables.

Etapa de Construccién

La cimentacién impactard de una manera adversa poco significativa y temporal sobre el suelo y la atmdsfera.
Los posibles impactos propiciaran cambios fisico-quimicos, debido a la contaminacién por los materiales de
construccion. En cuanto al manejo de maquinas, afectara el ruido de las mismas de manera poco significativa
y temporal.

En el microclima se propiciard un efecto adverso poco significativoy temporal, principalmente por la desviacién
de los vientos. En otro aspecto, los patrones de drenaje superficial se veran afectados debido a la construccién
del presente proyecto, principalmente en la temporada de lluvias, aunque no serd un impacto significativo, ya
que el proyecto contara con los drenajes artificiales adecuados a los voliumenes de agua.

La introduccién de los servicios de alumbrado en el predio representa impactos benéficos permanentes,
ya que incrementaran de manera considerable |a infraestructura de |la zona, al existir mejores condiciones.
Lo anterior contribuye a mejorar la calidad de |la oferta de servicios residenciales, generando con ello,
empleos que permitan elevar las condiciones de vida de las personas que laboren en el proyecto, asi como
de sus familias. Con el acondicionamiento de areas verdes sélo se obtendran efectos benéficos de tipo
permanente, ya que va acompafiado de un programa de reforestacion y mejoramiento de dreas verdes,
con especies nativas, con la creacién de estas, habrd un mejoramiento en el microclima, ya que pasara de
un terreno con pastizales a un area reforestada.

Etapa de Operacién y Mantenimiento
Esta etapa se caracteriza por la generacién de impactos benéficos significativos de tipo permanente, sobre todo
en aspectos socioecondmicos. La generacidn de residuos durante |la operacion del proyecto representard un
impacto adverso temporal. Los residuos que se derivaran de su operacion seran de tipo doméstico, por lo cuales
seran factibles de clasificar para ser reutilizados en el caso de los inorganicos, y en el de los orgénicos se puede
producir composta que pasara a beneficiar a |las dreas verdes del proyecto.

La generacion de aguas residuales producird un efecto adverso no significativo temporal, ya gue, en el predio
del proyecto, se instalara una fosa que permitira llevar a cabo procesos sépticos y de oxidacion en las aguas
residuales y permitira su rehuso.

Las actividades de mantenimiento del proyecto representaran un impacto benéfico significativo, ya que
los prestadores de servicios contardn con un empleo fijo, ademas de los empleos temporales que se
suscitaran peridgdicamente conforme las instalaciones de los Edificios lo requieran. Durante esta etapa se

(' preven impactos benéficos permanentes; el uso adecuado del suelo y el mantenimiento en especial a

é’;eas ajardinadasy zonas naturales, o que mejorara de manera significativa la imagen, ademas de la flora
Y

auna de la zona.
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

VIliQue la fraccién VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; en este sentido, esta unidad administrativa
considera que las medidas de prevencidn, mitigacidon y compensacion propuestas por el promovente en
la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan
y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre las cuales destacan las siguientes:

Las medidas de tipo preventivo que serén aplicadas durante |la fase de construccién del Proyecto con la
finalidad de prevenir o mitigar los posibles impactos adversos que derivado de la presente obra se
generen al ambiente son las que a continuacidn se citan:

Preparacién del sitio.-
Factor Afectado. Disminucién de la Cubierta Vegetal
Medidas de Prevencion o Mitigacién.

e Esta afectacion se producird debido a las actividades de limpieza y nivelacién. Para mitigar este im-
pacto, se trataréd de no compactar demasiado el suelo.

e Lasdreas verdes del proyecto se crearan con flora nativa de la region, evitando la introduccién de es-
pecies exdticas.

e Para ladistribucién y siembra de cada una de |las especies nativas anteriores se recomienda tomar en
cuenta el desarrollo de cada una de las especies, para evitar que se afecten estructuras de la construc-
cién y gue dichas plantas cuenten con los elementos minimos necesarios para sobrevivir.

e Se utilizaran las tierras de los cortes en los rellenos de la misma obra.

e Realizar actividades de mantenimiento del drea natural y lineamientos para su conservacion.

Factor Afectado. Contaminacién del Aire por Particulas, Gases de Combustion y Ruido
Medidas de Prevencion o Mitigacién.

e Se mantendrd un riego en las dreas donde exista produccién importante de polvo, asi como la utiliza-
cién de una lona para evitar que durante el acarreo de material sea emitido polvo a |la atmdsfera.

e Dar un mantenimiento adecuado a los equipos de combustidn utilizados durante la preparacion del
terreno.

e Se colocardn barreras de proteccion para evitar las dispersiones de material hacia predios vecinos o
hacia el mar, sobre todo en temporadas de lluvia.

FactorAfectado. Generacién de Escombro y Materia Vegetal

-
@
Medidas de Prevencidén o Mitigacién.
N, |
; f
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e Sedebera eliminar materia vegetal en limpieza del sitio y el escombro que pudiera generarse trasla-
dandolo al lugar donde la autoridad municipal de La Unidn de Isidoro Montes de Oca asigne par su
disposicidn.

Etapa. Construcciéon
Factor Afectado. Contaminacién del Aire por Particulas Durante el Transporte de Materiales
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

e Eltransporte de materiales de construcciéon puede generar contaminacion del aire por emisién de
particulas y polvo; para evitarlo, los camiones transpertadores de estos materiales deberan cubrir la
caja de carga durante su operacion (traslado) hasta el sitio.

e También se considera necesario evitar que se exceda la capacidad de carga del vehiculo. En caso de
requerirlo, se rociard con agua los materiales como una medida para evitar la emision de particulas.

Factor Afectado. Contaminacién por la Generacién de Desechos Sélidos y Residuos de la Construccién
Medidas de Prevencién o Mitigacién.

e Durante la etapa de construccion del proyecto serd implementado un programa permanente de lim-
pieza, manejo vy disposicién final de los residuos sélidos de la construccién gue sean generados, para
ser posteriormente depositados en el lugar que el H. Ayuntamiento Municipal autorice para esta acti-
vidad.

e Por ningun motivo se usara el fuego en las actividades de limpieza.

e Se mantendran los residuos organicos en contenedores con tapa para evitar la proliferacién de fauna
nociva, hasta el momento gue pueda ser llevada a un lugar comun donde pueda ser retirado por el
servicio municipal de limpia.

Factor Afectado. Afectacién a la Fauna Silvestre del Lugar
Medidas de Prevencién o Mitigacién.

e Establecimiento de areas verdes el propietario debera incluir un proyecto de jardineria acorde con las
condiciones existentes en la zona y establecer un drea minima de cobertura, que en este se reco-
mienda que el proyecto de jardineria incluya el mayor nimero posible de especies nativas, entre las
que se pueden utilizar estan la Parota.

e Seimplementara un Programa de Rescate y Manejo de Flora y Fauna Silvestre que se encuentren en
el perimetro del desarrollo que pudieran ser afectadas o quedar desprotegidas, principalmente indivi-
duos contemplados en la NOM-052-SEMARNAT-2010 y gue por las actividades directas o indirectas de

/”“\\ las obras pudieran ser afectadas.

< Factor Afectado. Afectacién a la Calidad del Agua Marina
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Medidas de Prevencién o Mitigacién.

e Seconstruiran barreras de malla electro soldada o de madera que impidan el paso de escombro o ma-
terial al mar.

Etapa. Operaciéon y Mantenimiento
Factor Afectado. Generacién De Residuos Sélidos
Medidas de Prevencion o Mitigacién.

e Todos los residuos que se generen en el desarrollo deberan ser recolectados cotidianamente y coloca-
dos en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas de los mismos, ya sean estos himedos
0 secos.

e Sedesarrollarad un Plan de Manejo Integral de los residuos con el objeto de manejarlos adecuada-
mente evitando cualguier alteracién ambiental causada por los mismos.

e De acuerdo a lo proyectado, la basura se confinara en los sitios destinados para este fin hasta que sea
recolectada por el servicio de limpieza municipal, de acuerdo al convenio que se establezca.

e En el proceso de recoleccién y almacenamiento de la basura se deberd separar el cartén, papel, reci-
pientes de aluminio y vidrio, etc. para que sean reciclados.

e Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado, conforme lo dispongan las
autoridades municipales.

Factor Afectado. Generacién de Aguas Residuales

Medidas de Prevencidn o Mitigacion.

El area del proyecto cuenta con servicio de drenaje y tratamiento de aguas residuales que se encar-
gara del area del proyecto.
e Esimportante verificar periédicamente el nivel de contaminantes del agua tratada, para poder asegu-
rar su rehudso.
En primer término el agua tratada deberad cumplir con la normatividad vigente en materia de des-
carga de aguas residuales, que en este caso corresponde a la Norma Oficial Mexicana NOM-026-SE-
MARNAT-1993 y la NOM - 031-SEMARNAT-1993, en las que se establecen los limites maximos permisi-
bles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a cuerpos receptores provenientes de
restaurantes y hoteles, y el tratamiento de aguas residuales a los sistemas de drenaje y alcantarillado
urbano o municipal.
Las selecciones de los procesos de tratamiento se fundamentaran en el tipo de aguas residuales, que
en este caso corresponden a las actividades propias de un desarrollo turistico, por lo que se consideran
t‘fpic;am.gnte domésticas, de acuerdo con lo anterior estas aguas deberan ser tratadas mediante un
~proceso hiolégico con una eficiencia no menor al 85%.
El procesc} de tratamiento debera remover un elevado porcentaje de materia organica y eliminar los
microorganismos de origen fecal. Ademas del tratamiento, se deberé incluir un sistema de acondicio-
namiento del agua para su rehudso, segun los requerimientos del proyecto.

&‘)Jl V
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Factor Afectado. Control de Plagas y Enfermedades en las Plantas
Medidas de Prevencién o Mitigacion.

e Lasactividades de mantenimiento, que seran necesarias para el cuidado de las dreas verdes, se debe-
ran realizar con estricto control, en especial con el manejo de aguas tratadasy el uso de plaguicidas y
fertilizantes, apegadas a las normas oficiales vigentes en el pais, en las que se establecen los limites
permisibles para el rehusd de agua tratada, asi como el uso y manejo de los plaguicidas y fertilizantes
autorizados por normas oficiales.

e |Las dreas de jardin deberan de ser forestada con especies nativas (de las cultivadas en viveros) y se
conservaran las especies de flora existentes en las areas definitivas como areas verdes.

e |asactividades de reforestacidn para las areas ajardinadas también tendran prohibida la introduccién
de especies exoticas y las aceptadas seran cualquiera de las que proponen para las areas verdes o jar-
dines.

e Quedard prohibido utilizar las dreas verdes o naturales (sin construccién) como estacionamiento o
para la realizacién de cualquier actividad no contemplada en el proyecto, con la finalidad de evitar la
afectaciéon de la flora y la fauna presentes en la zona.

Generacién de Aguas Residuales
Rehtso de Agua Tratada

La necesidad que tiene el proyecto de reutilizar el agua tratada principalmente para riego de dreas verdes
significa que ademas del tratamiento biolégico, el agua debera acondicionarse para un rehdso adecuado y
seguro. El agua para rehuso de areas verdes deber3 filtrarse y desinfectarse después del tratamiento bioldgico,
para asegurar su manejo y evitar riesgos de contaminacién. Para el agua de rehuso en sistemas de
enfriamiento u otro uso en recirculacion se deberan remover las sustancias activas al azul de metileno
(detergentes) y materia organica gque puedan causar problemas en los sistemas.

VI.3. Especies Protegidas
Consideramos las siguientes medidas pertinentes para respetar las especies de flora y fauna:

e Se prohibe el aprovechamiento de flora y fauna con fines comerciales.

e Seimpide a los empleados y vecinos la caceria.

e Se impedird la instalacién de tiraderos de basura.

e Queda estrictamente prohibido verter cualquier tipo de sustancias gue provogue contaminacion al
mar o al subsuelo, etc.

e Queda estrictamente prohibido el uso del fuego en las labores de limpieza.

e Se coordinaran esfuerzos con las autoridades municipales para la realizacion de actividades y progra-

mas de educacién ambiental y de conservacién de especies amenazadas o en peligro de extincion.
o

Medi}las Complementarias . f
| e X
ad
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Como complemento a las medidas de mitigacién anteriormente expuestas, se han establecido |as siguientes
Medidas de Prevencién, Control, Compensacién y Optimizacién que permitiran al Promovente cumplir con su
compromiso del cuidado del medio abidtico, bidtico y social, desarrollando un proyecto mas sustentable.

Medidas de Prevencion.

e Setendra un area de servicios médicos, que deberéd tener un botiguin lo mas completo posible, inclu-
yendo los antidotos necesarios por posibles mordeduras y/o picaduras por la fauna venenosa o ponzo-
Aosa del lugar. Este servicio debera estar en operacion desde el inicio de las actividades en |a prepara-
cion del sitio y durante la etapa de construccidn del desarrollo del Proyecto.

e Secrearay aplicara un Reglamento Interno Ambiental en el cual se consideraran todas y cada una de
las Medidas de Proteccidn y Mitigacion propuestas en el presente manifiesto.

Medidas de Control.

e Queda estrictamente prohibido emplear dreas no designadas para propdsitos diferentes a los sefiala-
dos en el presente proyecto.

e Con el fin de evitar la presencia de fauna nociva y que se vea afectada la flora y fauna del lugar, todos
los residuos sdlidos deberan colocarse en contenedores de almacenamiento temporal, ubicados en
lugares estratégicos del sitio, para posteriormente realizar la disposicion final en los lugares autoriza-
dos por el municipio.

e Colocar recipientes para |la separacién de los residuos organicos e inorganicos para facilitar el reciclaje
de materiales aptos a este proceso.
PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

IX Que la fraccidn VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacidén de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacién es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite
predecir el comportamiento del sistema ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el
comportamiento del sisterna ambiental sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de mitigacién
y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el desemperio ambiental
del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal.

Al respecto la tendencia de desarrollo en el SA permite establecer gue se mantendrén las condiciones
que propician el deterioro ambiental aun y cuando no se lleven a cabo las obras y actividades del
proyecto. Por otra parte, las afectaciones al SA por la construccién del proyecto, no pondréan en riesgo la
funcionalidad del mismo, ya que no medificé la composicién y estructura de las comunidades, ya que
-é‘Sl'i\ca ra todas las medidas de prevenciéon y mitigacion en sus diferentes etapas del proyecto, de acuerdo
con|lo manifestado por el promovente en la MIA-P. El sitio de ubicacién del proyecto, no se encuentra
dentro de algun area natural protegida de caracter federal o estatal, que pueda verse afectada por el
desarrollo del mismo. —~
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IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

X Que la fracciéon VIl del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién del promovente de incluir en |la MIA-P,
el razonamiento que debe hacer en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento en
las fracciones Il a VIl del citado precepto, por lo que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerrero determina gque en la informacion presentada por el promovente en la
MIA-P, fueron considerados instrumentos metodoldgicos como el chequeo para Iz identificacién de los
impactos ambientales que el proyecto pueda causar en sus distintas etapas de ejecucion dentro del SA;
asi mismo, para la valoracion cualitativa y cuantitativa de los impactos ambientales aplico la matriz de
Leopold, adaptada a las condiciones particulares del proyecto a fin de poder llevar a cabo una descripcion
cuantitativa de los impactos ambientales dentro del SAR del proyecto; de igual forma fueron empleados
durante la valoracién de los impactos ambientales que pudieran ser generados por el desarrollo del
mismo y fueron presentados los anexos fotograficos, asi como los planos de conjunto, mismos que
corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién que conforma la MIA-P.

Xl Que para dar cumplimiento a lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero efectud el anélisis a la
informacién presentada asi como las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de impactos
ambientales propuestas por el promovente, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales
gue se pueden derivar por el desarrollo del proyecto, considerando las condiciones ambientales del SA.

Solbre esto, es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacidon de los recursos naturales; sin
embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante lo anterior, el SA no se vera
afectado en su integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente considera llevar a cabo
una serie de medidas de mitigacion acordes a los impactos identificados y evaluados.

Xl Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segln la informacién presentada
en la MIA-P, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, emite el
presente resolutive de manera fundada y motivada, bajo los elementos técnicos y juridicos aplicables
vigentes para el desarrollo del proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que el
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién,
mitigaciéon y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada por el promovente,
como indicadas en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 8,14, 16 y 27 parrafo segundo y 27, \
parrafo quinto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccién Xl de |a Ley |
Organica de la Administracién Publica Federal; 4 , 5 fracciones |l IX, X, 28 primer parrafo y fraccién VII, IX y X, x
35 primer y Ultimo parrafos y fraccién Il y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente; 2, 13,16 fraccidon X, 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones \
I, VI, X, X1, X, X1V, XVI y XV, 4 fracciones |, lll y VII, 5 inciso O),Q) vy R), 9 primer parrafo, 10 fraccion 11,12, 14,17, 21, j

\

_—22;37, 38, 39, 44, 46, fraccion |, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
/ Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;, 35 fraccidn IX inciso ¢ del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; las Normas Oficiales

Mexi canas, NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-002-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-1996, NOM 004-
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SEMARNAT-2002, NOM-006 CONAGUA-1997; NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-2006;
NOM-045-SEMARNAT-2006; NOM-050-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-
2010, NOM-081-SEMARNAT-1994 y 35 fraccién X, inciso C) del reglamento Interior de esta Secretaria, y con
sustento de las disposiciones invocadas y dada su aplicacién para este proyecto, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero en el ejercicio de sus atribuciones, determina que por
lo que respecta al &mbito federal en relacién a las obras y las actividades contempladas en el proyecto, objeto
de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable Y, por lo tanto;

RESUELVE:

UNICO.- AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, en Materia de Impacto Ambiental, el desarrollo del
proyecto “PAIDEIA OCEAN VILLAS", para las etapas de preparacidn del sitio, construccién y operacién, con
pretendida ubicacién en Lote de terreno nimero 18, de la Manzana 17,de la Zona1, del Poblado General Emiliano
Zapata, Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero., en las coordenadas UTM Zona 14 Q
209,187.4236 m E y 1,969,295.9330 m N, UTM Zona 14 Q 209,206.1603 m E y 1,969,289.3630 m N, UTM Zona 14 Q
209,166.9547 m E y 1,969,241.2280 m N y UTM Zona 14 Q 209,149.5181 m E y 1,969,251.6410 m, mismo que quedd
descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucidén en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “PAIDEIA OCEAN VILLAS”, con
pretendida ubicacién en Lote de terreno nimero 18, de la Manzana 17, de la Zona 1, del Poblado General Emiliano
Zapata, Municipio de la Unién de Isidoro Montes de Oca, Guerrero,, en las coordenadas UTM Zona 14 Q
209,187.4236 m E y 1,969,295.9330 m N, UTM Zona 14 Q 209,206.1603 m E y 1,969,289.3630 m N, UTM Zona 14 Q
209,166.9547 m E y 1,969,2412280 m N y UTM Zona 14 Q 203,149.5181 m E y 1,969,251.6410 m,

La presente autorizacién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de los permisos
y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias, asi mismo se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en el CONSIDERANDO IiL.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 25 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
autorizacion gue expida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades locales para expedir las
autorizaciones que les correspondan en el dmbito de sus respectivas competencias.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 10 afios, para las etapas de preparacién del sitio
y construccion y 50 afios para |a operacién y mantenimiento, sin considerar la etapa de abandono de sitio del
proyecto, comenzando a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién de este documento. Dicho periodo
podra ser ampliado a solicitud del promovente de acuerdo con lo que establece el Articulo 31 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacién
y/o compensacién establecidas por el promovente en la MIA-P presentada y las sefialadas en el presente
resolutivo. Por lo anterior, deberd presentar por escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Natﬁales en el Estado de Guerrero, la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
numerode homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa alafecha de vencimiento del presente documento. La solicitud
debera|acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal del promovente debidamente
acreditado, mismo que debera detallar la relacién pormenorizada de |a forma y resultados alcanzados en e}
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cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacion y debera contener la
leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo del
promovente a la fraccion | del articulo 420 Quater fraccién Il del Codigo Penal Federal.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del presente oficio,
sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd solicitar e esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero |a determinacién de lo procedente para cada una de
las obras y actividades que pretenda desarrcllar, La solicitud contendrd un resumen general de los “sub-
proyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior
a elloy de ser el caso, debera presentar a esta Secretaria, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- En caso de que desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente resolucion, el
promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccién lI, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, para gue esta Secretaria determine las medidas que deben adoptarse, a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente debera hacer del conocimiento de esta Secretaria, de manera previa, cualquier
modificacién del proyecto que nos ocupa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la
LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental vigente. Asimismo para su ejecucién, debera exhibir
ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su Modalidad Particular, conforme a lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo,
fraccién VI, IX y X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5° inciso O),Q) y R), del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, la_presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en su TERMINO PRIMERO. Por ningun motivo,
la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad ylo
tenencia de la tierra: asimismo, esta autorizacién, no constituye una concesién de Zona Federal Maritimo
Terrestre y/o Terrenos Ganados al Mar, no ampara el Cambio de Uso de Suelo en los Terrenos Forestales;
por lo que debera tramitar su autorizacién correspondiente en todo caso, siempre y cuando aplique el
cambio de uso de suelo de terreno forestal del Proyecto: “PAIDEIA OCEAN VILLAS"” quedando a salvo las
acciones gue determine las autoridades Federales, Estatales y Municipales competentes. Queda bajo su mas
estricta responsabilidad ante la eventualidad de que el promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad,
|a validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal cperacién de esta
autorizacién, asi como su curmplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a
otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- E| promovente debera elaborar y presentar para su analisis y aprobaciéon un PROGRAMA SOBRE
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION que informe del cumplimiento de los Términos y las
reticjonantes aqui sefialadas. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos y/o
videocintas, debiendo entregar copia de dicho programa a la PROFEPA, vy el acuse de recibo correspondiente a
esta Seﬁ:’eta ria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero. Adicionalmente, dentro del
programa de seguimiento y verificacién de condicionantes, el promovente debera considerar y otorgar
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cumplimiento a las medidas de mitigacién consignadas en la Manifestacién de Impacto Ambiental del
proyecto de referencia, los cuales también deberan ser entregadas copia de cada uno de ellos a |la PROFEPA.

OCTAVO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el promovente tramite, Y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al ambiente en Meteria de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la
preparacion del sitio y construccién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en est3, asi como a lo dispuesto en |a presente autorizacion con
forme a las siguientes

CONDICIONANTES:
GENERALES:
El promovente debera:

1 Con base en lo estipulado en el articulo inciso primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los [imites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el articulo 44 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
impacto ambiental, en su fraccién Ill, que establece que una vez concluida la evaluacién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente. Para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Secretaria de Medio Ambiente Y%
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, establece que el promovente, debera cumplir con todas
y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién, y/o control que propuso en |a MIA-P del proyecto
y de las que se citan en el considerando Xl| del presente resclutivo.

2 Presentar ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero para
su seguimiento y validacién correspondiente, previo al inicio del proyecto, un Programa Calendarizado
para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases, del
proyecto con el fin de planear su verificacién y ejecucién. el promovente debera presentar a la
PROFEPA en el estado de Guerrero, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual
ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, un reporte de
los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que
ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto.

sentar para su validacién correspondiente, previo al inicio del proyecto, un Programa de Supervision,
en &l cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente, para detectar aspectos criticos,
desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar
actividades nocivas, en el desarrollo del proyecto. @ CQ J
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Colocar en un lugar visible, un letrero donde se informe que se cuenta con la autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, expedida por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
de Guerrero, dicho letrero debera llevar escrito con letras grandes el nimero del presente oficio
resolutivo, fecha, numero de referencia y clave del proyecto.

Las obras seran suspendidas, si al realizar las actividades de extraccién se encontraran vestigios
arqueolégicos, y se dara aviso a la autoridad civil mas cercana, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 29 de |a Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. Las obras
podrén reiniciarse al obtener la aprobacién del instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH.

Para las diferentes etapas del proyecto, debera proporcionar a los trabajadores de |z obra, los servicios
de sanitarios portatiles, a razén de una unidad por cada 10 trabajadores, a fin de evitar el fecalismo al aire
libre.

Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracion del agua de lluvia hacia el subsuelo, en
las obras que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, dreas verdes, andadores y
circulacion vehicular.

Que la zona federal maritimo terrestre colindante con el proyecto se considera una de las zonas de
arribazén para la reproduccion de tortugas marinas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categoria de especies en peligro de extincion, por tal motivo el promovente debera presentar a esta
Secretaria para su validacién correspondiente, previo al inicio del proyecto, un programa de rescate,
manejo y conservacién de las especies de tortugas marinas, para los casos especiales de cuando se
presente a desovar dichas especies frente de los terrenos del proyecto, debe de considerar las medidas
y acciones de proteccién y conservacioén que aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus
requerimientos de habitat.

En caso de iluminar las partes externas del proyecto, queda prohibido que incidan o reflejen hacia la
playa, especialmente durante los meses de septiembre a enero, a efecto de mantener las condiciones
favorables en la zona de playa, para favorecer el arribo de tortugas marinas.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas o en peligro de extincién en la zona del proyecto, no incluidas en la MIA-P, el promovente,
debera implantar un Programa de Rescate, Manejo y/o reubicacién, debidamente avalado por algdn
Centro de Investigacién Superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de
proteccién y conservacion gque aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus req uerimientos
de habitat.

Respetar, durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, [o establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles maximos permisibles de
emisién de gases contaminantes, provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién
que utilizan gasolina como combustible, y NOM-045-SEMARNAT-1996, referente al nivel maximo
permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién,
que usan diésel como combustible.

N,

12

Respetar, durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los |imites maximos permisibles
establecidos en la Norma Oficial Mexicana, NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos
dyuido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en

&
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circulacion y su método de medicidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 13 de enero de
1995.

13 Instrumentar un Programa de manejo y disposicién adecuada de residuos sélidos urbanos y peligrosos,
en apego a la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos, el cual debera incluir
estrategias para llevar a cabo las siguientes acciones:

Debera tramitar y obtener el registro como generador de residuos de manejo especial (RME) ante |la SEMAREN,
generados en la etapa de preparacién del sitio. Asi también presentar un informe, en un término no mayor
a seis meses, contados a partir de que reciba el presente oficio resolutivo, y otro informe al final de Ia etapa
de construccién, el cual debera contener, el volumen de manejo de residuos de manejos especial, tipologia,
volumen de reciclado y tipologia y destino final de estos, todo lo anterior con pruebas fehacientes.

Los sélidos de recoleccién como los domésticos (materia organica principalmente) seran depositados en
contenedores con tapa, ubicados estratégicamente. Su disposicién final seré realizada en donde Ia autoridad
local lo determine en forma periédica adecuada, a efecto de evitar tanto su dispersién como la proliferacién de
fauna nociva.

Los sélidos como empagques de cartdn, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de soldadura, metales,
papel, madera, vidrio y plasticos etc, susceptibles de reutilizacién, serdn canalizados hacia las compafias
dedicadas a su reciclaje.

Los residuos generados en la etapa de construccién de las obras por concluir y aquellos recolectados de las
actividades de construccién como son fragmentos rocosos, arena, o restos de material de construccién, entre
otros, seran dispuestos conforme lo indique la autoridad local competente, por lo que debera presentar a esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la autorizacién emitida por la
autoridad competente.

Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, con la finalidad de dar la disposicién final y adecuada a éstos.

Realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafias al concluir la construccién de las obras motivo de la presente
autorizacion, considerando para el caso el equipo, materiales y maquinaria utilizada, asi como la infraestructura
de apoyo.

14 Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y deméas ordenamientos juridicos en
materia de proteccién al ambiente asi como aquellas relacionada y aplicable 2 la naturaleza, operacion
¥ mantenimiento del proyecto.

15 Presentar un plan de manejo de dreas verdes y areas libres, en un plazo no mayor a seis meses,
contados a partir que reciba el presente oficio resolutivo, de acuerdo a la congruencia de uso de
suelo y lo establecido en el Plan de Desarrollo Municipal del Municipio de la Unién de Isidoro
Montes de Oca. El cual contenga, al menos; para las dreas verdes; nimero de plantas y especies,
para las areas libres, acciones que permitan la infiltracién de agua de lluvias, o en su caso, si habra

ﬁ?secha de agua para aprovechamiento dentro del proyecto.

\

16 Con la finalidad de analizar y valorar el cumplimiento de lo manifestado en la MIA-P vy el presente

resplutivo, debera presentar ante esta Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales en el Estado
f
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de Guerrero un informe semestral, de los avances conteniendo los términos, alcances y acciones
realizadas.

Que los fenémenos gue originan los desastres son comunes a la geografia de nuestro pais, sera
responsabilidad del promovente, tomar las medidas y acciones de seguridad necesarias para evitar la
vulnerabilidad de los habitantes susceptibles de ser afectados por la presencia de fendmenos de origen
natural, tal y como ocurrié del 13 al 14 de Septiembre del 2013 con el fenémenc natural
hidrometeoroldgico extremo denominado tormenta tropical Ingrid-Manuel en el océano Pacifico los
cuales golpearon simultaneamente al pais provocando dafios en una amplia extension del territorio
nacional, asi como el sismo de magnitud 7.1 ocurrido el 07 de septiembre del 2021, mimos que afectaron
principalmente el Estado de Guerrero.

Al promovente, no |e autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:

18 La construccién de obras en las areas colindantes del predio del proyecto.

19 Cazar, capturar, danar y/o comercializar con especies de flora y fauna silvestres, presentes en el drea del
proyecto y zonas adyacentes.

20 Derramar los residuos liquidos, tales como aceites, grasas, solventes, sustancias téxicas, etc,, en el suelo
y cuerpos de agua Federal. Estos deberan colectarse y caracterizarse, de acuerdo con las Normas
Oficiales Mexicana, NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-053-SEMARNAT-1993. Estos residuos se
colectaran y transportaran fuera del drea de las obras, para enviarlos a empresas que los reutilicen, o
bien a los lugares que las autoridades competentes determinen para ese fin.

21 Depositar cualquier tipo de residuos al aire libre en la zona del proyecto y en zonas aledafias.

ETAPA OPERACION:

Queda prohibido al promovente:

22 Dejar fragmentos rocosos o porciones considerables de material susceptible de desplazamiento y

23

24

25

26

deslave hacia terrenos, banquetas, calles aledafias y zonas federales.
Realizar la guema de materiales de desecho.

Derramar en cualquier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafiar o contaminar
el area del proyecto.

Realizar desmontes y despalmes para el desarrollo del proyectoHacer rectificaciones del trazo
originalmente planeado. Al efecto, debera notificarlo a esta unidad administrativa, quien determinara
lo procedente.

Transportar el material de extraccion sin una lona que cubra la carga, para evitar la dispersion der
particulas fugitivas.

27\ Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la region,

|solamente podréa plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de la regién),-
J

e
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28 Se prohibe infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga
contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorgdnicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo
de fertilizantes o abonos), estas deberan ser canalizadas a la Planta de Trata miento de Aguas residuales
la cual debera contar con los permisos que correspondan a la Comisién Nacional del Agua (CNA) en
apego a la normatividad de la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, antes de gjecutar cualquier
tipo de extraccidn, obras, uso, ocupacién Yy actividad sobre bienes nacionales a cargo de CNA, con el
objeto de no infringir |la Ley General de Bienes Nacionales en sus articulos 149 y 150.

Asimismo entregar a la SEMARNAT, un informe anual, del cumplimiento de los pardmetros establecidos
en la Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-2021, NOM-002-SEMARNAT-2021, NOM-003-
SEMARNAT, en su caso, durante toda la etapa de operacién del proyecto.

ABANDONO DEL SITIO:

El promovente, debera:

29 Presentar un Programa de Abandono del Sitio para su autorizacién correspondiente, dicho Programa
debera ser autorizado por esta Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, y solicitado dentro de los seis meses de antelacién al cabo de la vida til del proyecto.

DECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente, es personal. En caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, el
promovente, y |la adquiriente, dicho trémite debera de ser solicitado por del promovente de acuerdo con lo
que establece el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por lo anterior, debera presentar por
escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacién de su
soliciOtud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-009,

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos y/u obligaciones de |la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en desarrollar
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el promovente.,

DECIMO PRIMERO.- E| promovente, sera el Gnico responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y
operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido identificados, ni considerados en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular presentada. Por lo tanto, el promovente, sera el responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, en el Estado de Guerrero, de cualquier ilicito, en materia de
Impacto Ambiental, en el que incurran las companiias o el personal que se contrate para efectuar la operacién
del proyecto. Por tal motivo, el promovente, deberd vigilar que las compafiias o el personal que se contrate
para construir la infraestructura mencionada en el Término PRIMERO, acaten los Términos y las Condicionantes
a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se ajustaran a
L lo previstojen el articulo 56 del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. e
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DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime a el promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor en
caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, por
la ejecucion de las acciones y obras declarados o no en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular.

DECIMO TERCERO.- E| promovente, debera dar aviso a la Secretarfa del inicio y la conclusion del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 42, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégicoy |a Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara
por escrito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Guerrero, la fecha de inicio de
las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO CUARTO.- E| promovente, deberd mantener en el sitio de las obras, copias del expediente de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de la presente
Resolucién, para efectos de mostrarlos a la autoridad competente que asi lo requiera.

Asimismo, para la autorizacion de futuras obras del promovente, debera hacer referencia a esta resolucion, con
el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos gue se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- El incumplimiento de cualguiera de los Términos resolutivos y/o la modificacién del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, podra invalidar la presente
resolucion, sin perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la
Proteccidén al Ambiente y demés ordenamientos legales que resulten aplicables.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales podrad evaluar nuevamente la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular, la informacién adicional o solicitar mayor
informacidn de considerarlo necesario, con el fin de modificar la autorizacidn otorgada, suspenderla, anularla,
nulificarla y revocarla, si estuviera en riesgo el equilibrio Ecolégico o se produjeran afectaciones negativas
imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 39, Fraccion IX, del
Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO SEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos establecidos en el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las
facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, notificara
la presente resolucién al promovente, por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36, 38, 39 y demas
relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 167 Bis de la Ley General del Equilibric Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto en
la presente Resolucion.

ad

—

VIGESIMO.- Se informa gue la presente resolucion emitida con motivo de la aplicacion de la Ley General del
—Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
dernas disposiciones previstas en los instrumentos legales y reglamentarios aplicables, podra ser impugnada
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dfas habiles siguientes a |la fecha de su notificacién, dicha
|rnpugnac:|on debera ser presentada ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estadu
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de Guerrero, conforme a estab[emdo & martlculos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al’/Ambiente y 3/fra ‘nXV de’la I’_eyFederaI de Procedimiento Administrativo.

Atentameénte

“Con fundamento en lo dispuesto en el al:tfculo séptirno ‘transitorio del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia définitiva del Titular de la Oficina de Representacién de Ia SEMARNAT en el Estado de
Guerrero, previa designacién, firma el Ingeniero Armando Sanchez Gémez, Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental v
Recursos Naturales”.

“Por una cultura ecoldgica y el uso eficiente del Papel, las copias de conocimiento de este asunto se remiten por via electrénica”

Cce MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. roman.hernandez@semarnatgob.mx Para su
conoccimiento.
MTRO. ALEJANDRO PEREZ HERNANDEZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.- Para su conocimiento.- México, D.F.

BIOL.OMAR EDUARDO MAGALLANES TELUMBRE - Encargado del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA
en el Estado de Guerrerc.- omar.magallanes@profepa. gob.mx .- Para su conocimiento.- Edificio.
LIC. OSCAR BERNABE GOMEZ.- Jefe de la Unidad Juridica de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.- oscar.bernabe@guerrerosemaranat.gob.mx.-
Para su conocimiento.- Presente.
ING. MANUEL DE JESUS SOLIS MENDEZ- Jefe de la Unidad de Gestién Ambiental de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.-
manuel.solis@guerrero.semarnat.gob.mx.- Para su conocimiento.- Presente.
Expediente.- bitdcora 12/MP-0105/09/23 y clave de proyecto 12GE2023TD06%

*ASG/MDISM/OBG/HG
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