lUmdad administrativa que clasifica: Oficina de Representac:ton de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

[ldentificacién del documento: [SEMARNAT-04-002-A] recepcion, evaluacion y resolucion

de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (resclucion)

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
raccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular como dato de contacto o para

recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, por
considerarse informacion confidencial.

IFirma del titular:

i
“Con fundumento en lo dispuesto en los amcu! 5 6, \fraccron XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Regiamento interior de la Secretario de Medio)

Y

lAmbiente y Recursos Naturales, en suplencia par ausenc.'a definitiva def Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e

i
Cstado de Mayarit, previa designacion, firma I Arq,; Xitle Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegade de Gestion para la Proteccion
lAmbientol y Recursos Noturales”,

|Fecha v nimero de resolucion donde se aprobé la versién publica:

Resolucién ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, concertada el 19 de abril del 2024.

IDisponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA_09 2024 SIPOT_1T_2024 FXXVII.pdf

£




224

' Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

SHCRETARTA OF MEQIC AMBIENTE ¥ REQURSOS NATURRLES

v ceremsca
"

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024
Tepic, Nayarit, a 5 de enerc de 2024,

Asunto: Se emite resolutivo

C. ESTHER ALICIA AYALA ASTORGA
Representante Legal de |la persona moral denominada
HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. José Guadalupe Norzagaray Castro

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por la C. Esther Alicia Ayala Astorga, representante legal de la personal moral
denominada HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A. DE C.V. que en lo sucesivo se denominara como la
promovente, para el proyecto “Operacién, Mantenimiento y Construccién de Obras no
Concluidas del Hotel Real Villas Suites” en lo sucesivo denominado como el proyecto, el cual se
ubica en Retorno Pelicanos numero 20, fraccionamiento Sol Nuevo, Zona Residencial, Rincdén de
Guayabitos, Municipio de Compostela, Nayarit; Cédigo Postal 63724. En la coordenada UTM de
referencia: X: 472827, Y: 2325750;

RESULTANDO

. Que el 16 de mayo del 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Estado de Nayarit, el escrito mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
para su evaluacidn y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con la
clave IBNA2023TD027.

Il. Que el 17 de mayo de 2022, mediante escrito de la misma fecha, la promovente, presentd la
pagina del periddico de la misma fecha, en la cual se publicé el extracto del proyecto
cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

t. Que &l 25 de mayo de 2023, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldégica nuim.
DGIRA/023/23, en ésta se informa el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 18 al

24 de mayo de 2023 y extemporaneos.

IV. Que el 29 de mayo del 2023, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Navarit integré el expediente del proyecto, y puso la MIA- P a disposicidon del puiblico en el
Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia
Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

.

%

V. Que mediante oficios 138.01.03/2131/2023 y 138.01.03/2133/2023, ambos del 30 de mayo de 2023,

“Operacicn, Mantenimients ¥ Construccicn de Obras ne Ccnc?[fs‘a’ﬂt Metel Reaf Villas Sujtes”
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024

esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit notificé a la
Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) y al Gobierno
Municipal de Compostela, Nayarit respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran
oportunos con relacidn al mismo.

Que el 30 de mayo de 2023 a través del oficio num. 138.01.03/2130/2023 esta Oficina de
Representacién con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, asi como 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Protecciéon al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA), solicité a la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de esta SEMARNAT (ZOFEMATAC) su opinidn técnica respecto al
proyecto.

Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo péarrafo de la LGEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, esta Oficina de Representacién, mediante el oficio con ndm
138.01.03/2470/2023 del 17 de julio de 2023, solicitd a la promovente informacién adicional a ia
MA-P, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para
contestar el requerimiento.

Que el 13 de octubre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de ia
misma fecha, mediante el cual el promovente, contesté el requerimiento de informacion
adicional formulado en el oficio num. 138.01.03/2470/2023 referido en el Resultando anterior.

.Que el 24 de octubre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio ndm.

SRA/DGZEMTAC/2656/2023 del 28 de septiembre del mismo afio, a través del cual la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC) emitio
respuesta al oficio 138.01.03/2130/2023 del 30 de mayo de 2023; sefialando entre los temas mas
relevantes que, el Titulo de Concesién DGZF-615/04 fue otorgado para un uso de ornato, el
cual es considerado como aquel que “se de a aquellas superficies ocupadas en las cuales se
hayan realizado obras cuya construccion no requiera trabajos de cimentacion y que estén
destinados exclusivamente para el embellecimiento de lugar o para esparcimiento del
solicitante, siempre y cuando dichas dreas no estén vinculadas con actividades lucrativas ..",
“ la informacidn relativa al indice de Peligro por inundacién contenida en el Atlas Nacional
de Riesgos del Sistema Nacional de Informacién sobre Riesgos del centro Nacional de
Prevencién de Desastres (CENAPRED, 2016) dado que la zona donde se ubican las obras def
proyecto se encuentra catalogada con un Indice de peligro por inundacion alto {ver imagen
3), lo cual, no fue considerado por la promovente en el Capitulo IV de la MIA-P...".

Que el 17 de agosto de 2023 se recibié en esta Oficina de Representacion, en respuesta al
oficio 138.01.03/2133/2023 del 30 de mayo de 2023, el oficio nudm. XLLPRESIDENCIA/619/2023
del 15 de agosto de 2023, mediante el cual el H. XLl Ayuntamiento Constitucional de
Compostela, turné el oficio num. XLI/DDUE/0175/2023, donde la Direccién del Desarrollo
Urbano y Ecologia de dicho Ayuntamiento, asienta que la zona del proyecto cuenta con
servicios de recoleccién tratamiento y disposicién final de residuos sdlidos, que el SIAPA la
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024

Pefiita de Jaltemba cuenta con red de agua potable, drenaje, alcantarillado y vehiculo tipo
vactor y que el predio del proyecto se ubica en un uso de suelo H-3 de acuerdo con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano vigente y publicado en el Periédico Oficial el 7 de agosto de
2017 y que actualmente cuenta con 5 pisos y que la licencia de construccién para adicionar un
60. Piso dependerd ademas de la autorizacién en materia de Impacto Ambiental, de que el
promovente presente a esa Direccion, el proyecto detallado para analizar el COS y CUS,
numero de cajones de estacionamiento y otros rubros.

Xl Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta de la SDS al oficio
num. 138.01.03/2131/2023, por lo que se considera que dicha dependencia del gobierno del
Estado de Nayarit no tiene inconveniente con la realizacién del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4°, 5° fracciones [l y X, 15 fracciones |, IV y XIl, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35
parrafos primero, segundo y Gitimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° Incisos Q) y R), 9°
primer pdrrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones I, i y Xl, de la Ley
Orgénica de la Administracién Pablica Federal; Articulos 19 3 inciso A, fraccién VI subinciso a),
Articulos 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022.

2. Que conforme 3 lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicidn de |la autorizacién; el
proyecto por tratarse de la operacidén de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosisterma
costero y en una superficie de zona federal marftimo terrestre, encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del
RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo,
con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacidon en el Estado
de Nayarit inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacién se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
gue los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las gondiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar degequilibrio ecolégico o que puedan

“Oreracidn, Mantenimiente y Construceidn de Obros no Condluidagldp! Hotel Real Villas Suites”
HOTEL REAL VILLAS SUITES S.Afx. BDE G
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024

rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 Ultimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Uitimo parrafo.

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion
del publico conforme a lo indicado en el Resultando 1l del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacién en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta publica, guejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

. Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de Jos elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién en el Estado de
Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
It a VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

. Fraccién II. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién |i del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la
informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta y en la
informacién adicional, se tiene que el proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de
un hotel de cinco niveles, en un terreno con una superficie de propiedad privada de 2,203.80
m?, 233.63 m2en terrenos ganados al mary 645.71 m? en ZOFEMAT.

Como antecedente se tiene que la PROFEPA emitid Resolucién Administrativa en materia de
impacto ambiental nim. PFPA/24.3/2C.27.5/0074/19/0130, del 14 de julio de 2021 para poner fin
al Procedimiento Administrativo instaurado con motivo de las siguiente obras y actividades:

“ En una superficie aproximada de dos mil metros cuadrados en el cual se aprecia la
construccién de un hotel el cual es denominado HOTEL REAL VILLAS SUITES, MISMO QUE SE
ENCUENTRA TOTALMENTE EN OPERACION Y A SENALAMIENTO DEL VISITADO SE EMPEZO

dCperociin, Mantenimisnta y Jonstr = Phras no Conlluidos el Matel Real Wiles Suftes”
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024

A REMODELAR Y CONSTRUIR EN EL ANO 2004 PARA LA REMODELACION DE UNOS
BUNGALOWS YA EXISTENTES MISMOS QUE SE CONSTRUYERON EN EL ANO 1984,
ACTUALMENTE se aprecia, construidos aproximadamente mil doscientos treinta y cuatro
metros cuadrados, cuarenta y cinco habitaciones de las cuales nueve son suites y treinta y
seis son Bungalows, asi como drea de restaurante bar y lobby, lo anterior distribuidos en
planta baja y cuatro niveles, asimismo frente a esta construccién y también en operacién se
aprecia la construccion de albercas de forma irregulares, dreas gjardinadas o andadores,
escalinotas peatonales, construidos de concretos cerdmicas las albercas, asoleaderos u los
andadores peatonales de concreto, lo anterior sobre una superficie aproximada de
setecientos treinta y cinco metros cuadrados de terrenos ganados al mar en el cual se
aprecia la construccion de parte de concreto de drea de andadores y asoleaderos de
albercas y en parte ocupa parte de una palapo de forma cénica que consta de planta baja y
un nivel, escalinatas de madera y techo de palma y postes de madera que sostienen el
primer nivel y también en planta baja de esta estructura es sostenida por postes de concreto
recubiertos de repisas de madera y en lado extremos parte de cercas perimetrales de postes
de acero con concreto, asimismo se aprecia ocupacién de zona federal maritimo terrestre en
aproximadamente seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados en donde se aprecia las
siguientes obras y actividades parte de una palapa de repisas de madera y en lado
extremos parte de cercas perimetrales de postes de acero con concreto, instalaciones de seis
conos sombra coénicos de techo de palma sostenidos por postes de madera de la region,
instalaciones de camastros de platico, Y DELIMITACION CON POSTES DE MADERA Y SOGAS
GCRUESAS...”

Para el analisis del proyecto con respecto a la congruencia de uso del suelo, la promovente
consideré una superficie de 2,437.43 m?2, contando la propiedad privada y los terrenos
ganados al mar, sin considerar la superficie de Zona Federal por su naturaleza juridica. En la
MIA-P se propuso un edificio de 6 niveles {planta baja y 5 niveles), el cual actualmente cuenta
con 43 habitaciones, mas 9 proyectadas en el nivel 5 que darfa un total de 52 cuartos,
recibidor, alberca, dreas de servicios, restaurant-bar, zonas de asolamiento y palapa. Es decir
se pretendia la ampliacién a un nivel mds; sin embargo, al observarle a |la promovente en el
oficio ndm. 138.01.03/2470/2023 con el que se requirié informacién adicional, que de acuerdo
con el Articulo 15 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit y el PMDU de Compostela, la zona del
proyecto solamente esta prevista para desarrollar dos niveles, los cuales ya fueron rebasados;
la promovente en su escrito de respuesta acotd el proyecto unicamente a la operacién de las
obras existentes actuadas por la PROFEPA.

Ahora bien, el proyecto, al estar conectado a la red de drenaje municipal, no requiere planta
de tratamiento de aguas residuales propia; asimismo se cuenta con el servicio de energia
eléctrica y red de agua potable (se anexan recibos de pagos de servicios vigentes). Con
relacién al cumplimiento del proyecto en lo que se refiere al Uso de Suelo autorizado para la
zona de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela vigente, tenemos
gue el proyecto es de tipo Habitacional Densidad Media y se desarrolla en el citado predio de
2,203.80 m? mas 233.63 m? de terrenos ganados al mar y 645.71 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre. Respecto a la congruencia de proyecto con lp normatividad urbana, el PDU de
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Compostela vigente aplica el siguiente uso de suelo: Habitacional H-3 con densidad de 136.5
habitantes por Ha, COS: 0.70 y CUS: 140 de acuerdo al plano E-2 zonificacion secundaria
(Tormo CLXAXXVIH).

Ingreso (planta baja): : Estacionamiento con 7 espacios, 2 elevadores, cuarto de control
eléctrico, vestibulo, escaleras, elevadores (2), 6 habitaciones, sala de estar, oficina con bano,
bodega, lavanderia, comedor para empleados, Util, roperia, lockers, alacena, congelacion,
cémara fria, cocina, sanitarios H y M, barra de bar, restaurante, albercas (2), jacuzzy, cuarto de
maquinas, asoleaderos en alberca, zona de playa y palapa.

Primer Nivel: 9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio,
terraza, bano, 2 elevadores, escaleras.

Segundo Nivel 9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio,
terraza, bafio, 2 elevadores, escaleras.

Tercer Nivel 9 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio,
terraza, bafo, 2 elevadores, escaleras.

Cuarto Nivel: 10 habitaciones cada uno con sala, cocineta, barra-desayunador, dormitorio,
terraza, bafio, 2 elevadores, escaleras

En la siguiente tabla se desglosa la distribucion de las superficies de desplante del proyecto

en relacion con el predio
Planta Baja 716.65 m? C.Os.
Planta Ni 716.65 m# 0.7%
Planta N2 716.65 m?
Planta N3 716.65 m? C.US. 1.4%
Pianta N4 772.02 m?
Total 3636.02m?2
Libre 1,720.78 m?
Sup. Del Terreno (propiedad privada y terrenos ganados al mar) 2,437.43 m?

La operacién consiste en el conjunto de acciones que permitiran el desarrolio de los servicios
que se ofreceran y el mantenimiento de las instalaciones, areas recreativas, etc, cabe sefalar
gue se aplicard un Reglamento que regule actividades en las dreas comunes a los huéspedes,
que establezca las préacticas de conductas de convivencia y de respeto al ambiente tales
como control de animales domésticos, asi como establecer las normas o reglas que regulen
las actividades de servicios que coincidan en el proyecto, asi como de instalaciones generales.
El proceso de operacion cumplird con todas las disposiciones establecidas por las autoridades
ambientales, municipales, estatales y federales. Tomando como base el tipo de obra y
actividades a realizarse, el programa de operacion y mantenimiento puede ser resumido de la
siguiente manera:

Operacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones:
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Consistira en la limpieza y mantenimiento normal de jardinerfa e instalaciones de electricidad,
agua, sanitaria, telefonia, gas, etc. También sera realizado un mantenimiento constante de
exteriores que consistird en el pintado de las paredes y fachadas de las diversas edificaciones
principalmente. Asimismo, de ser necesario se daran mantenimientos mayores y
remodelaciones.

Con respecto a la fauna nociva, se contratara el servicio que realizara fumigaciones periédicas
preventivas con sustancias autorizadas. Los residuos sdélidos que se generardn por los
trabajadores y huéspedes serdn los comunes de tipo doméstico (papel periédico, papel
higiénico, cartén, desperdicios de comida, latas de aluminio, plastico, etcétera), para lo cual se
contempla un programa de manejo de este tipo de residuos el cual consideraréd entre otras
metas, separar los materiales sintéticos de los residuos orgénicos. Las medidas de mitigacidn
y recomendaciones para evitar desequilibrios ambientales en la etapa de operacion, se
describen en el apartado correspondiente a la generacidn, manejo y disposicidn de residuos
sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera y especificamente en el capitulo correspondiente
a las medidas de prevencidén, minimizacidn, restauracién, compensacidon o mejoramiento
ambiental.

Actividades de mantenimiento.

La operacidn, incluye mantenimiento preventivo y correctivo por parte del promovente. De
manera general, se considera que el programa de mantenimiento se refiere basicamente a la
conservacion del buen estado de las edificaciones, de las areas comunes, jardinadas, del
sistema de electrificacién, de agua potable y sanitario, entre otros, cuidando o manteniendo
su buen estado y seguridad, estos Gltimos aspectos, serdn una de las responsabilidades de los
operarios del proyecto, estas acciones son consideradas como permanentes. En lo
concerniente a la calendarizacién y tipo de los equipos y obra gue requieren de
mantenimiento, se establecera un programa de operacidn, excepto por la limpieza y barrido
que deberan hacerse diariamente en cada concepto que conforma el proyecto.

Las actividades de mantenimiento mas comunes y su periodicidad dentro de las
instalaciones del proyecto, se enlistan a continuacién:

Diario y Semanal:
- Limpieza de las dreas recreativas y ZOFEMAT
- Riego de Jardineria

Mensualmente:

- Servicio a jardineria

- Revisién de aspersores, filtros y bombas del sistema de riego

Anualmente:

- Revisién y mantenimiento de bombas e Instalaciones hidraulicas, mecanicas de alberca.
- Pintado de registros de instalaciones {Gas, agua, drenaje y energia eléctrica)

Cada dos afos:
- Limpieza y desazolve de registros de instalaciones.
Cada tres afos:

“Dperocicn, Mentenimienle ¥ Construccisn de Obras no Ccﬂc}ujdasﬁ‘a}‘
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- Revisién y mantenimiento de impermeabilizantes de dreas comunes y edificaciones.

7. Fraccién lIL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

y, en su caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y o
establecido en la fraccidn Il del articuic 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacién
de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, el desarrollo de la vinculacidon de las obras y actividades que incluyen el proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
jos cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacién la autorizacion en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones VI y IX de la
LGEEPA y Capitulo Ill Articulo 5° incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de la Ley General para la Prevencion
y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR), de la Ley de Aguas Nacionaies (LAN), de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable (LGDFS) vy de la ley General de Vida Silvestre
(LGVS), de la Ley General de Cambio Climatico (LGCC), los cuales consideré que regulan las
obras y actividades del proyecto.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area
Natural Protegida (ANP) Federal o Estatal.

El proyecto de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, se
localiza en la regién 632 (UAB 65), denominada Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, su
politica ambiental contempla la proteccidn, preservaciéon y aprovechamiento sustentable y su
prioridad de atencidn esta clasificada como baja.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto y su vmcuiac:on con el m|smo son ]as S|gU|entes

NOM  -059-SEMARNAT- | Preparacién del sitio,|Se vincula con el proyecto, por las caracteristicas

2010.- Proteccion | construccion y gue actuaimente posee el drea de influencia y SA,
amp|entaI-Esp3ep|es operacion y en donde existen ecosistemnas con especies de
nativas de México deflora fauna silvestre.

Y fauna silvestres-

i SR Cluides oel He Wilims Sufses?”
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Categorias de riesgo vy
especificaciones para su
inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies

en riesgo.

NOM-041-SEMARNAT- Preparacidn del sitio,|La norma es obligatoria para los responsables de
2006, Que establece los|Construccion y{vehiculos automotores que utilicen gasolina
limites maximos | operacidon como combustible con excepcién de, entre otros,
permisibles de emision de maduinaria dedicada a f[a industria de Ia
gases contaminantes construccidon (seccién 1 de la Norma en
provenientes del escape referencia).

de los vehiculos Esta norma no es de observancia obligatoria, sin
automotores Sl embargo, se implementard un programa de
circulacion  que  usan mantenimiento  preventivo  adecuado  de
gasolina como vehiculos y equipos.

combustible (D.O.F. 6 de
marzo del 2007)

NOM-080-SEMARNAT- Preparacion del sitic,|En la etapa de operacion se implementard un

1994, que establece los|Construccion yireglamento interno de buena convivencia que
limites maximos [ Operacion restringa el uso de equipos de sonido en las
permisibles de emisién de instalaciones del hotel v en la zona federal
ruido provenientes del aledana.

escape de los vehiculos

automotores,

motocicletas y triciclos

motorizados en

circulacién y su método
de medicién.

NOM-052-SEMARNAT- Construccidony A pesar de que no se considera relevante para el
2005.- Que establece las Operacién presente proyecto por sus caracteristicas, se le
caracteristicas, el dard particular atencién a los residuos que se
procedimiento de generen en el proyecto para verificar que los
identificacién, mismos no son considerados como peligrosos, y
clasificacién y los listados en caso de serlo, se les dard el manejo y
de los residuos peligrosos. disposicion conforme a la Ley.

NOM-002/SEMARNAT/ Disefio y Operacidn El proyecto de red sanitaria ya existente en el
1996, hotel se hizo en base a la opinidn técnica de

factibilidad de dotacién del servicio emitida por el
Organismo operador de la localidad de Rincén de
Guayabitos.

limites maximos
permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales a los sistemas
de alcantarillado urbano o
municipal.

La vinculacién del proyecto con la NORMA Oficial Mexicapa NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccidn, recupernacién y manejo de las poblaciones

“Operacién, Mantenimiente ¥y Tonstruccidn de Obras no Jonciuidasidal Hetel Reai Viilas Suites”
HOTEL REAL VILLAS SUITES 5.4. DE CH.
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de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

5. Especificaciones generales.

51 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo
establecido en las siguientes especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, en los casos en
que resulte aplicable.

La promovente toma conocimiento de lo establecido. La presente vinculacién con la NOM-
162-SEMARNAT-2012 forma parte de la solicitud de autorizacidn en materia de impacto
ambiental del proyecto en su etapa operativa.

53 Los accesos al habitat de anidacion, tratdndose de Areas Naturales Protegidas,
quedan sujetos a lo dispuesto en los Programas de Manejo correspondientes o, en su
caso, a los accesos que establezca 1a Direccién del Area Natural Protegida.

El sitio del proyecto y su area de influencia no se encuentran en ninguna Area Natural
Protegida estatal o federal.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exéticas en
el habitat de anidacién.

En la etapa de construccién no se realizé remocién de vegetacion alguna, pues el proyecto se
edificé en una zona urbanizada donde existia un hotel deteriorado sin cubierta vegetal
alguna, en la etapa operativa, solo se introduciran pocas especies exoticas en las areas de
jardinerfa dentro de las edificaciones y se considera establecer vegetacion nativa en la zona
de playa que potencialmente es zona de arribazén de tortugas marinas.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de Ia dindmica de acumulacion de arena del habitat de anidacién.

En ninguna etapa del proyecto se ha pretendido interferir con los procesos naturales de la
zona de playa, los cuales seguirédn manifestdndose de la forma que existen actualmente. Se
considera formentar vegetacién nativa en esta zona para favorecer el habitat natural del S.A.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadorasy
sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor
detras de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina.

Se acatara estrictamente lo establecido. Se implementara un programa de iluminacion para
dar cumplimiento a esta especificacion.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacidn,

im, Montenimi
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de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje {40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

c) Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o roja, tales como las ldamparas de vapor de sodio
de baja presion.

En [a etapa operativa, se dard cumplimiento a esta especificacién, una vez definida la
iluminacién a utilizar en cada instalacién, se:

- Integrara al reglamento interno las normas de iluminacion en las instalaciones, asi como
horarios y periodos de iluminacién.

- Se informara a visitantes y personal del proyecto, sobre los problemas ocasionados por
contaminacion con luz,

- Se distribuiran las reglas de comportamiento a todo el personal y visitantes,

+ Se realizaran recorridos de supervision diurna y nocturna, para asegurar que el sistema de
fluminacidon del proyecto, cumpla con las caracteristicas establecidas en el reglamento

interno.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante Ia temporada
de anidacién, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Se acatard estrictamente lo establecido. Durante la temporada de arribazén se mantendré
vigilancia las 24 horas para detectar cualguier situacién que se presente en la zona de playa,
se colocaran letreros alusivos al cumplimiento de esta especificacién.

6. Especificaciones de manejo.

6.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de manejo con tortugas
marinas y sus derivados en el habitat de anidacién, deben tramitar previamente la
Autorizacion de aprovechamiento no extractive de vida silvestre correspondiente ante la
Secretaria de acuerdo a lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento, sin perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables.

La promovente se encontrard coordinada con las asociaciones civiles que realizan esta
actividad de conservacién en la zona, para notificarles en caso de que alguna tortuga marina
arribe a la playa.

La promovente serd responsable de aplicar las medidas necesarias para la proteccién de las
tortugas, tales como la correcta iluminacion, la eliminacién de camastros o sombrillas durante
ta noche, la prohibicion del paso de vehiculos o animales, entre otras; no se contempla realizar
actividades de manejo directamente de ejemplares pues el objetivo del proyecto es de
servicios turisticos de hoteleria.

6.3 Las personas fisicas 0 morales que realicen actividades de manejo con tortugas
marinas, deben tomar las medidas necesarias para evitar o disminuir el estrés,
sufrimiento, traumatismo y dolor que pudiera ocasionarse a los ejemplares.

“omeracion, Mantenimients y Censtrucsidn de Obras ne Ccn:ﬂuszﬂs daf Motel Regi Villas Suites™
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La promovente sera responsable de aplicar las medidas necesarias para la proteccion de las
tortugas, tales como la correcta iluminacién, la eliminacién de camastros o sombirillas durante
la noche, la prohibicidn del paso de vehiculos o animales, entre otras; no se contempla por
parte del personal que trabajara en la etapa operativa realizar actividades de manejo
directamente de ejemplares pues el objetivo del proyecto es de servicios turisticos de
hoteleria.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben establecer las siguientes
medidas:

6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo de la playa de anidacién con el fin de
disminuir la probabilidad de perder nidadas, de acuerde a lo sefialado en el Plan de
Manejo correspondiente. Los recorridos deben llevarse a cabo por los responsables de la
Autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre ¢ a quienes designen
para tal fin.

Durante la temporada de arribazén se mantendra vigilancia en la playa las 24 horas, ello para
detectar nidadas y poder reportarlas de inmediato a los grupos ecologistas que estan
debidamente autorizados para este tipo de actividades de conservacién de la tortuga marina.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de monitoreo, éstos deben tener
un peso bruto vehicular maximo de 300 kg, la velocidad méxima de circulacién debe ser
de 20 km/h y utilizar lantas de baja presion (menor a 5 libras por pulgada cuadrada o 35
kPa). La circulacién del vehiculo debe ser por fuera de la zona de anidacidn o, en su caso,
en una zona donde no se perturbe la integridad de los nidos.

Estara prohibido el paso de vehiculos por la playa en el drea de influencia del proyecto.

6.7.3 En playas que presenten problemas por depredadores deben tomarse medidas
dirigidas a evitar la pérdida de los huevos y las crias; de conformidad con el Plan de
Manejo.

En la etapa de operacién del proyecto, se reglamentara la prohibicién del paso de vehiculos o
animales, entre otras hacia la zona costera dentro del rea de influencia del proyecto.

6.7.4 Para disminuir la depredacion de huevos y de crias durante la emergencia hasta la
entrada al mar, se debe tener un monitoreo constante.

Durante la temporada de arribazén se mantendra vigilancia en la playa las 24 horas, ello para
detectar nidadas y poder reportartas de inmediato a los grupos ecologistas que estan
debidarmente autorizados para este tipo de actividades de conservacién de la tortuga marina,
con la PROFEPA y autoridades estatales y municipales.

6.7.5 Debe permitirse que las crias sigan su proceso natural de emergencia y
desplazamiento por la playa hasta llegar al mar. Podra haber intervenciéon humana para
ahuyentar a los depredadores.

Se mantendra vigilancia en la playa las 24 horas, ello para detectar actividades de emergencia
y desplazamiento de crias y poder reportarlas de inmediato a los grupos ecologistas que
estan debidamente autorizados para este tipo de actividades de conservacion de |a tortuga

sriperaciin Manienimient
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maring, se colaborara con ellos en este tipo de actividades.

6.2.3 Para evitar la perturbacién de las hembras anidadoras, el personal encargado de
conducir a los visitantes debe garantizar lo siguiente:

6.9.3.1 No manipular, tocar, acosar, molestar o dafiar a las tortugas marinas.

El proyecte no considera involucrar a los visitantes en este tipo de actividades, aunque se les
brindara informacion de este tipo de actividades que se realizan en la zona por si desean
participar con las asociaciones que se dedican a tal fin.

6.9.3.9 Durante la emergencia y salida al mar de las crias in situ, debe asegurarse que los
visitantes se mantengan a una distancia minima de 2 m por detras del grupo de crias.
Tratdndose de emergencia de crias en vivero o corral, la observacién se realizara desde
afuera del mismo; su liberacién se realizara asegurandose que los visitantes se cologquen
a una distancia de 2 m por detras del grupo de crias. En ambos casos, se debe garantizar
que los visitantes no pisen a las crias ni obstruyan su camino al mar.

El proyecto no considera involucrar a los visitantes en este tipo de actividades, aungue se les
brindara informacién de este tipo de actividades que se realizan en la zona por si desean
participar con las asociaciones que se dedican a tal fin.

6.9.3.10 Las crias nacidas tanto in situ como en vivero o corral, no podran ser manipuladas
por los visitantes para su liberacion.

El proyecto no considera involucrar a los visitantes en este tipo de actividades, aunque se les
brindard informacién de este tipo de actividades gue se realizan en la zona por si desean
participar con las asociaciones que se dedican a tal fin.

6.9.3.11 Que durante su desplazamiento por el habitat de anidacién, los visitantes sean
guiados por fuera del area donde se concentran los nidos, de manera que éstos no sean
pisados ni tampoco las crias que estan emergiendo.
El proyecto no considera involucrar a los visitantes en este tipo de actividades, aunque se les
brindara informacién de este tipo de actividades que se realizan en la zona por si desean
participar con las asociaciones que se dedican a tal fin.

7. Actividades de investigacion.
Para la realizacién de actividades de investigacién sobre tortugas marinas y su habitat,
debe observarse el procedimiento establecido para tal efecto en la Ley General de Vida
Silvestre, su Reglamento y la "Norma Oficial Mexicana NOM-126-SEMARNAT-2000, por la
que se establecen las especificaciones para la realizacion de actividades de colecta
cientifica de material biolégico de especies de flora y fauna silvestres y otros recursos
bioldgicos en el territorio nacional™.
No se contempla por parte del personal que trabajard en la etapa operativa realizar
actividades de manejo directamente de gjemplares de tortuga marina pues el objetivo del
proyecto es de servicios turisticos de hoteleria, se coordinarda apoyo con las asociaciones
civiles que realizan este tipo de actividades de conservacién de la tortuga marina en la region
que cuenten con el personal y las instalaciones adecuadas par? este fin y que procedan de la
manera que consideren mas adecuada. ,

“Gperacidn, Mantenimients y Canstruccidn de Obras ne Conciuidas deifHatel Regl Vilias Suites”
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Respecto de la vinculacion del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de
Compostela, Nayarit, la promovente presentd el siguiente analisis;

En la siguiente tabla se desglosa la distribucion de las superficies de desplante del proyecto
en reIaC|on con el predlo

Cuadro de dreas construccion

Planta Baja 716.65 m?

Planta N1 716.65 m? C.OS.

Planta N2 716.65 m? 0.7%

Planta N3 716.65 m?

Planta N4 772.02 m? C.uUsS.

Total 3638.62 m? 1.4%

Libre ' 1,487.15 m?

Sup. Del Terreno 2,203.80 m?

Area terreno 2,203.80 m?

Area federal maritimo terrestre 64482 m?

Area terrenos ganados al mar 96.56 m?

Superficie concesionada 649.76 m*

Superficie total solicitada 74138 m?

Palapas de palma 4236 m?

Cono 2.86 m?

Superficie total construida 4522 m?
C.0.5.: (1542.66 m?*) max. 0.7 % Cumple C.0S.: (71665 m?)
C.U.S.: (3085.32 m?) max. 1.4% No Cumple C.U.S.: (3638.62 m?)

uperficie desgiosada: * techados por nivek:

Area Jardin: 90.93 m? Planta baja 716.65 m?

Area de Pasillos: 440.60 m? Plantas N1 716.65 m?

Area estacionamiento: 10142 m? Plantas N2: 716.65 m?

Area de edificios (m? techados): 3638.62 m? Plantas N3: 716.65 m?

Area habitaciones: 3,424.40 m? Plantas N4: 772.02 m?

Area de alberca: 301.65 m?

La promovente sefiala que el COS del proyecto cumple, el contar actualmente con todos los
servicios necesarios en la etapa de operacién del proyecto, y que se considera que los 5
hiveles existentes (considerando la planta baja) no afectan ambientalimente el sitic del
proyecto, su drea de influencia y el SA, contrario a haberlo desarroliarlo en superficie de COS
que aumentaria la presidén de uso del suelo dentro del sitio del proyecto; por lo que se
considera que desde el punto de vista ambiental el proyecto es factible ambientaimente al
mantener mas superficie libre de desplante que |a establecida.

Asimismo, los servicios requeridos para su operacién no ejercen mas presion que la ya

“oparssidn, Moaniesimisnio ) el Motel egl Vilios uites”
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existentes en el sitio del proyecto y su area de influencia, asi mismo, la superficie libre de
desplantes permanecera sin cambios futuros y en la medida de lo posible se acondicionaran
para favorecer cubierta vegetal con especies nativas que favorezcan la creacién de habitats
para la fauna silvestre de la zona.

Como media de compensacion |la promovente propone acciones de reforestacidn, se
consideran 150 palmas. Esta accién incluye el traslado, siembra y mantenimiento de las
plantas de las cuales se estima que por diversas razones habra que suplir 2 por afio. En el drea
restante libre de desplantes se consideraran especies arbustivas y herbaceas de la zona y que
tienen probabilidad de éxito en el establecimiento propias de la regién, asi mismo se inducird
vegetacidén arbustiva y herbacea en las areas factibles libres de desplante.

Del analisis realizado del Plan Municipal del Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, la
promovente conciuye gue el proyecto es compatible con los objetivos de dicho instrumento
legal, toda vez que el proyecto coadyuvard al crecimiento econdmico de la zona.

8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fracciéon IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente
de incluir en la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefialar la
problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en [a citada area de

influencia.

Sobre el particular la promovente, para delimitar el sisterna ambiental considerd el uso del
suelo dentro del limite que conforma la zona urbana completamente transformada y la zona
costera con que interactla y donde estd inserto el sitio del proyecto y su drea de influencia
como la unidad de andlisis de los componentes ambientales que tendrén relacion con el
mismo y donde se tendran interacciones ambientales futuras por los impactos esperados una
vez operando y comparte una superficie con caracteristicas bioffsicas y procesos naturales

comunes.

Para la delimitacion del Area de Influencia (Al), se consideraron los efectos directos como los
indirectos. Para los efectos directos se determind que el drea donde se construira el proyecto
serd la superficie donde se resentiran este tipo de impactos, como lo son la remocién de
vegetacion vy la perdida de suelo, los cuales estan limitados a una superficie especifica bien
definida, para los efectos indirectos, es necesario identificar los principales impactos
negativos que trascienden los limites del sitio de proyecto, asi como los componentes
ambientales que resienten dichos impactos.

Se prevé que los impactos no se manifiesten mas alla de la carretera federal 200 Tepic- Puerto
Vallarta, y de la zona urbana aledafia al sitio del proyectq que sirven como barrera fisica
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dentro de las dinamicas mas relevantes de los elementos fisicos y bidticos mientras que,
hacia la zona costera, segun la topografia del sitio del proyecto no se afectard en ninguna
etapa la hidrodinamica de esta zona.

Vegetacién terrestre.

De acuerdo a la Ultima actualizacion de uso de suelo y vegetacion Serie V escala 1: 250, 000
publicada por INEGI (2013), las drea donde se encuentra el proyecto y zona circundante,
corresponde a zona urbana.

Actualmente el sitio donde se ubica el proyecto se encuentra en un 100% sin cublierta vegetal,
lo anterior derivado del proceso de urbanizacion acelerada de la zona y otros factores de
perturbacion como el turismo de playa, asi como que actualmente existe un hotel que se
pretende ser ampliado a un nivel mas para establecer el nuevo proyecto.

Dentro del poligono del proyecto se presentan solo elementos de Cocus nucifera (coco de
agua) que es una especie cultivada con fines de ornato, sin llegar a formar un tipo de
vegetacion como tal, estos elementos serdn respetados para la operacion dei proyecto.

En el SA la presencia de especies propias de ornato exdticas ocupan los espacios libres de
edificaciones estando poco representados los elementos nativos en las areas verdes.

Al Este del proyecto, dentro de la zona urbana de Rincdén de Guayabitos, se presenta un
manchdén de selva mediana subcaducifolia entre las avenidas Flamingos y Sol Nuevo, que es
usado como reserva natural dentro de la mancha urbana, aungque en ninguna etapa del
proyecto serd afectada esta zona restringida a la urbanizacion para su proteccién de factores
de perturbacién como vias de comunicacién y desarrolio urbano.

En esta zona de selva mediana subcaducifolia predomina fisondmicamente un tipo de
palmar de Orbignya guacuyule con Bursera simarubg, otros elementos arboéreos gue lo
acompafian son Enterolobium cyclocarpum, Pithecellobium dulce, Acacia cornigera,
Cochlospermum vitifolium, en el estrato arbustivo se presentan Entada polystachia, Ricinus
comunis, Cassia spp, Gliricidia sepium, Mimosa spp., y numerosas hierbas propias de areas
perturbadas como son Panicum maximum, Antigonon leptopus, Sida acuta, Cosmos
sulphureusy Rhynchelytrum repens.

De las especies presentes en el SA, solo Orbignya guacuyule se encuentra considerada en
categoria de proteccién especial por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No se presentan especies forestales que tengan caracteristicas de interés comercial ni se
generardn materias primas forestales susceptibles de aprovechamiento, por lo que no se
requirio lievar a cabo cambio de uso del suelo en terrenos forestales durante la construccién
del hotel.

Fauna.

Srmeracicn, Montenimisnt
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Con el fin de determinar las especies de fauna silvestre, particularmente anfibios, reptiles,
aves y mamiferos, se realizé trabajo de campo y gabinete tal como recorridos de campo y
revision bibliografica para elaborar un listado base para evaluar el impacto sobre la diversidad
de fauna existente en el SA y en el area de influencia del proyecto.

Como parte de los trabajos de campo para caracterizar la fauna, se hizo un recorrido por todo
el sitio del proyecto, el drea de influencia y el SA para el reconocimiento de la fauna
observable directa o indirectamente; se realizaron caminatas para la blsqueda de rastros y
huellas de fauna silvestre o bien observacidn directa, asi mismo, se realizaron platicas con
personas que habitan en los alrededores de la localidad.

Siguiendo la metodologia antes descrita, se logrdé documentar la escasa presencia de fauna
silvestre en la zona, entre los registros que destacan estén la iguana verde (lguana iguana) y
diversas especies de aves. La informacién recabada en este estudio, establece los precedentes
de un bajo estado de conservacién de la biodiversidad en el sistema ambiental, debido
principalmente a ser zonas altarmente urbanizadas y el desarrollo de actividades humanas
que han alterado el habitat natural de las especies de fauna silvestre asi como su abundancia
y distribucién en las dreas mas perturbadas. La escasa presencia de especies en las zonas
transformadas, es un indicador del estado de conservacién del ecosistema, pues no asegura
las condiciones de habitat requeridas por estos organismos.

El trabajo de campo permitié corroborar la presencia de especies reportadas para la zona en
la revisién bibliografica, lo que arrojo un listado que se presenta a continuacién.

Anfibios.
S N’éfﬁbfé"éi’éht:’fi”c’d i

T HAbitat | Estatus NOM-05S:

| Estacionalidad

Bufo mazatlanensis Sapito T -

Hyla smaragdina Rana T -—--
ptiles.

Re

Nombre cienti ‘Nombre comiin Estacionalidad
Sceloporus utiformis Rofio de suelo T
Urosaurus bicarinatus Ronito T R
Oxybelis aeneus Culebra T R
Phyllodactylus lanei Chora T R
Ameiva undulata Lagartija T R
lguana iguana iguana T Pr R
i
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Conophis vittatus

Chirricnera

T

E |

Importante sefialar que en la zona de playa de algunos sitios de Rincdn de Guayabitos, llega a
desovar la tortuga marina conocida como golfing, la cual se encuentra dentro de las especies
de tortugas sujetas en alguna de las categorias de proteccidn como en peligro de extincion.

Lepidochelys olivacea

Migratoria

Mamiferos

Didelphis Tlacuache

marsupialis

Artibeus Murciélago R
Jjamaiscensis

Aves,

Zenaida asidtica Paloma alas|T R C
blancas

Pyrocephalus rubinus | Petirrojo T R

Calosita collieri Urraca T R

icterus spurious Calandria T R O

Cassiculus Cacigue T R O

melanicterus

Mimus polyglottos Zenzontle T R C

Chondestes Gorrién T R O

stamacus

Columbina inca Torcacita T R

Quiscalus maxicanus | Zanate T R

Passer domesticus Gorrion comun T R

Cynanthus latirostris | Colibri T R P

Pelecanus Pelicano T R

occidentalis

Florida caerulea Garza gris T R

T=Temporal; R=Regular; C= Cinegética; O= Ornato; P= Polinizador

“Omerscidn, M
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Especies consideradas en la norma. {NOM-059-SEMARNAT-2010)

Nombre comiin_ Género

lguana lguana iguana Pr No Endémica |Si

Golfina Lepidochelys olivacea P No Endémica |Si
A- Amenazada; Pr- Proteccidn especial, En peligro de extincion (P)

9. Fracciones V. Ildentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone |la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, que es la identificacidén, descripcién y evaluacién de los impactos
ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la promovente
debe enfocar su anélisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de
evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre
que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion Vi del
articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Impactos ambientales de mayor relevancia.

La caracterizacidén de cada uno de los impactos previstos, ha contemplado la naturaleza del
impacto, su magnitud, importancia, duracidn, reversibilidad y grado de efectos en el espacio,
etcétera, todos ellos atributos contemplados en valores integrados de calificacion, en el
tiempo, el espacio y de acumulacidn por permanencia.

A continuacién, se hace una descripcién de estos impactos.
Descripcién de Impactos identificados.

Factor impactado: Suelo
Actividades impactantes: Areas ajardinadas, Generacién y manejo de residuos sdlidos y

liquidos y Manejo de equipos.

Indicador de impacto: Estabilidad. Al desplantarse en la etapa constructiva un edificio con 4
niveles y planta baja ya existentes, no habré incremento en la susceptibilidad del suelo en su
etapa operativa, y por tanto no habra modificacion de la calidad del suelo a la ya realizada, por
las actividades que no pretenden la introduccién de nuevos materiales o sustancias al suelo.
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La susceptibilidad de los materiales edaficos ante la exposicién a los elementos del
intemperismo, por la operacién de la edificacion actual, no se incrementar3, asi como la
escasa posibilidad de ceder ante los procesos hidricos con la conduccién del agua pluvial a fa
red ya existente dentro del proyecto.

De manera equivalente, el riesgo que exista generacidén de residuos que eventualmente
puedan caer y contaminar el suelo o también ser transportados por los elementos del
intemperismo y afectar capas profundas del suelo no se debe descartar, aunque se contara
con un programa de manejo de residuos domeésticos en la etapa operativa para evitar o
mitigar que éstos puedan contaminar el suelo y/o el subsuelo.

El recubrimiento del suelo con materiales artificiales para la habilitacion del espacio como
edificaciones, andadores, servicios y equipamiento realizados previamente durante la
construccion del hotel, alteré su condicién de “naturalidad” aungue este efecto no se
incrementara con su operacion.

Las actividades de trabajadores durante la operacién, se integran con otros actores que
utilizaran el proyecto en su operacidén para actividades turisticas. El impacto se asocia al
riesgo gue tiene que depositen basura fuera de |os recipientes destinados para ello y estos
serdn susceptibles de afectar el suelo o el subsuelo.

El impacto por el mal manejo y control de fa contaminacién en la generacidén de aguas
residuales durante su canalizacién a la red de drenaje, se concibe como un evento remoto y
debido a un eventual mal funcionamiento o disminucion en la eficiencia de conduccion, que
puede provocar que las descargas puedan afectar la calidad del suelo y/o el subsuelo.

Considerando lo anterior, los impactos previstos por la operacién del proyecto se consideran
gue no rebasaran el ambito local, serdn negativos poco o no significativos, reversibles en su
rmayor parte, aunque irreversibles por el cambio de uso del suelo ya realizado.

Durante la etapa de operacién las actividades de manejo adecuado de residuos generardn un
impacto positivo significativo, permanente de ambito local, en cuanto a la generacién de
aguas residuales y su canalizacidn a la red publica, un eventual mal manejo podria ocasionar
un impacto negativo significativo, aunque temporal y de magnitud local y con medida de
mitigacion identificada.

Factor impactado: Aire.
Actividades impactantes: Generacidn y manejo de residuos sélidos y lfquidos, Manejo de
equipos y Actividad de visitantes y trabajadores.

Indicador de impacto: Calidad: El indicador de impacto ambiental sera el deterioro de la
calidad del aire, por la adicidén de gases o particulas y modificacién de las condiciones sonoras
naturales por emisidn y produccion de ruidos.

Todas estas actividades potencialmente generan impactos comunes por compartir
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actividades similares, tales como la generacién de residuos.

Durante la etapa operativa, acaso algunos equipos generen ruido, como serfa el caso de
podadoras para el mantenimiento de &reas ajardinadas, ruido que en ninguno de los casos es
relevante, ni permanente a pesar de realizarse durante toda la vida Gtil del proyecto.

Las actividades de mantenimiento en este tipo de instalaciones incluyen, por ejemplo, la
pintura en donde la generacién de polvos y particulas es comun o bien actividades de
limpieza con generacién de polvos y particulas también es frecuente, la generacién de aguas
residuales llega a presentar olores desagradables, que deterioran la calidad del aire. Los
impactos esperados por estas actividades se consideran negativos, aungque poco
significativos, de magnitud local, temporales y con medida de mitigacion identificada.

La colocacion de superficies con diferentes colores en patios, estacionamiento y las
estructuras verticales, provocan efectos distintos en las manifestaciones de reflexidn,
refraccion, evaporacion y captura de energia, elementos que modifican los pardmetros que
definen y determinan las condiciones microclimaticas locales. Los cambios no tienen
relevancia fuera del sitio del proyecto y su drea de influencia. A lo anterior, se suma el impacto
en la modificacién por ventilacién al constituirse la edificacidén del hotel en obstaculos a la
libre circulacién del aire en el sentido horizontal, creando turbulencias y otros fenémenos de
conveccién, que inciden en las manifestaciones del microclima local, aunque por la alta
capacidad dilutiva del sitio del proyecto y del SA, se consideran no significativos.

Factor impactado: Agua.

Actividad impactante: Cubiertas de concreto, Operacién de equipos, Servicios generales,
Actividad de los trabajadores y visitantes, Derrame de aguas residuales y Generacién y
manejo de residuos sélidos y liquidos.

Indicador de impacto: Disponibilidad. Reduccion en el nivel estatico del agua subterranea
dentro del sitio del proyecto y drea de influencia. Calidad: Cambio cualitativo y cuantitativo
en la calidad del agua superficial y subterrédnea, en cada uno de los pardmetros fisicoquimicos
de referencia. Hidrodinamica: Alteracién del drenaje local por la modificacion del terreno
natural o la colocacidn de estructuras y/o artefactos. No existe un pardmetro que cuantifigue
el grado en que el drenaje local, es modificado en su velocidad de transito horizontal o |a
velocidad en que se infiltra verticalmente, solamente es factible predecir que el drenaje, sera
distinto del original, en una superficie equivalente a la superficie afectada en la etapa de
construccion.

Debido a las excavaciones que se realizaron durante la preparacidn del sitio para la apertura
de espacios que eventualmente se ocupd posteriormente con infraestructura y equipamiento
del hotel ya existente, el agua que eventualmente cae en forma de lluvia y es canalizada por la
edificacion actual al drenaje pluvial, caerfa en igual cantidad con la etapa operativa y se
moveria en sentido vertical de manera semejante a como lo hace con la actual edificacidn.

Durante [a operacién, la colocacién de superficies imperineables o semipermeables,
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provocaré que las aguas pluviales fluyan, en el sentido previsto por el proyectista del hotel ya
existente, que no difiere del patrén original y estos flujos podran estar disponibles como
recurso hacia la zona costera, por lo que el impacto negativo estara restringido al poligono del
sitio del proyecto y su drea de influencia por lo que se considera no significativo, permanente
y con medida de mitigacién identificada.

Respecto a actividades relacionadas con manejo de equipos, el riesgo se asocia al uso de
combustibles y lubricantes, que pueden ser objeto de quedar expuestos por derrames
fortuitos, por fugas o fallas en las dreas de contencién y gue eventualmente puedan ser
arrastrados por los elementos del intemperismo, afectando la calidad de las aguas
superficiales, generando un impacto negativo aunque por la cantidad de estas sustancias a
utilizar, se considera no significativo, reversible, temporal y con medida de mitigacion
identificada.

Las actividades de los trabajadores durante la operacion considerando a los futuros visitantes,
generardn impactos asociados al riesgo que depositen basura fuera de los recipientes
destinados para ello y estos seran susceptibles de ser arrastrados por efectos del
intemperismo generando contaminacién de agua superficial, aunque considerando la
hidrologfa del sitio se considera negativo poco significativo, permanente, local y con medida
de mitigacion identificada.

El impacto por la generacién y conduccién de aguas residuales al sistema de tratamiento de
la localidad, se concibe como un evento remoto y debido a un eventual mal funcionamiento o
disminucién en la eficiencia de |a red sanitaria, gue puede provocar que las descargas, tengan
una mayor carga contaminante hacia cuerpos de agua o suelo, lo que generaria un impacto
negativo aunque por el volumen a generar en maxima ocupacién se considera negativo poco
significativo, reversible, local y con medida de mitigacion identificada.

Factor impactado: Paisaje.

Actividades impactantes: Edificaciones y estructuras con proyeccion vertical, Cubiertas de
concreto, Actividad de los trabajadores y visitantes, Integracién al paisaje y Generacion de
residuos.

indicador de impacto: Naturalidad. No existe un indicador objetivo para el impacto
ambiental previsto, puesto que se refiere a un parametro que mide la calidad visual, con base
en un juicio personal no estandarizado. Asi el indicador de referencia se concibe de la
siguiente forma: Reduccién en el pardmetro de naturalidad paisajistica.

Es la actividad que tiene el mayor efecto adverso en el cambio del escenario del area de
influencia. Es muy cierto que el concepto de paisaje desde el punto de vista antrépico,
obedece a cuestiones estéticas con un trasfondo de atractivo visual, comodidad y lujo. Sin
embargo, en esta evaluacién se considera la desviacion del escenario natural.

Si bien, la percepcién visual muestra un terreno con alta actividad antropica por los usos del
suelo que se han desarrollado en esta zona dJrbana de Rincén de Guayabitos, también es

Srmerasicn, Mo




2C24

Felipe Carrillo

"MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RRTURS0S BATURALES

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024
cierto que no son muy conspicuas las construcciones o artefactos en el SA.

De alli que las actividades de operacién, no significan un cambio radical en el escenario
natural para observadores desde los limites del SA o de la carretera Tepic-Puerto Vallarta,
incluso para observadores aéreos, el cambio en el escenario no seré significativo, por lo que se
considera un impacto negativo aunque poco significativo, permanente, de magnitud local y
con medida de mitigacion identificada.

Durante la etapa de operacién, la integracién paisajistica del proyecto en un ambiente
urbano con el adecuado manejo y disposicidn de residuos, traerd un impacto positivo
significativo, permanente y de amplitud local.

Factor impactado: Vegetacion.
Actividades impactantes: Edificaciones y estructuras con proyeccién vertical, Areas
ajardinadas y Integracidn al paisaje.

Indicador de impacto: Cubierta vegetal. Los componentes de vegetacion en el drea de
influencia son escasos siendo principalmente de tipo ornato propias de zonas urbanas. El
indicador de impacto ambiental queda descrito como establecimiento de la vegetacion de
ornato presente en el sitio del proyecto por la operacidén y nimero de individuos arbdreos y
arbustivos que estardn presentes en las dreas ajardinadas del proyecto y de ZOFEMAT
concesionada.

Factor impactado: Fauna.
Actividades impactantes: Integracién al paisaje, Operacién de equipos, Actividad de los
trabajadores y visitantes y Edificaciones y estructuras con proyeccién vertical.

Indicador de impacto: Fauna silvestre. Incremento de la competencia inter e intraespecifica
en el SA por la eliminacion de nichos ecoldgicos en la zona costera. NGmero de nidos
potenciales de tortuga marina en el SA.

Durante la operacidén los impactos ambientales derivados de las actividades de los
trabajadores y visitantes como son ruido, generacidén de residuos, contaminacidn luminica,
fauna doméstica y mantenimiento, se refieren a aquellos infringidos en las comunidades
animales de los ecosistemas vecinos principalmente el ambiente costero por interferencia
ocasionada por [a actividad humana y/o presencia, que puede provocar ahuyentamiento de
fauna local, presas o reproduccién, aunque considerando las condiciones propias de un
ambiente urbano, los impactos esperados se consideran negativos aunque poco
significativos, permanentes, de amplitud local y con medida de mitigacién identificada.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Vegetacion.
Tipo de Medida: Areas verdes con especies nativas.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: En el SA se opserva una fuerte perturbacion
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por el cambio de uso de suelo por el desarrollo urbano, lo que ha ocasionado pérdida de suelo
con vegetacién natural, por lo que para evitar que las acciones del proyecto incrementen
dicho potencial; los espacios destinados como dreas verdes y jardinadas se cubriran o
enriquecerdn de vegetacion nativa, para enriguecer el habitat y evitar la erosion del suelo.

Para las acciones de reforestacién se consideran 150 palmas. Esta accion incluye el traslado,
siembra y mantenimiento de las plantas de las cuales se estima gue por diversas razones
habra que suplir 2 por afio. En el area restante libre de desplantes se consideraran especies
arbustivas y herbaceas de la zona y que tienen probabilidad de éxito en el establecimiento
propias de la regién, asi mismo se inducira vegetacién arbustiva y herbécea en las areas
factibles libres de desplante.

Tipo de Medida: Proteccién de especies de floray fauna.

Especificaciones técnicas yfo procedimientos: Durante la etapa de operacion, el
promovente disefiard y proporcionara folletos de informacion para los visitantes del proyecto
donde entre otras, se especifique la prohibicién de cualquier tipo de actividad furtiva.
Asimismo, se implementaréan acciones de vigilancia para asegurar que no se realicen este tipo
de actividades en el drea de influencia del proyecto.

El promovente contard con un programa de proteccion de especies vegetales y animales. En
dicho programa se describirdn las técnicas apropiadas para el rescate y traslado de
organismos, de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada especie, con especial
atencién a las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi también se describira el uso
y manejo de especies vegetales nativas en dreas verdes y jardinadas.

Toda persona involucrada directamente con el proyecto, dara cumplimiento a los siguientes
cédigos de conducta: Quedara prohibida la extraccién y el comercio de cualquier organismo
vegetal encontrado en el drea de influencia del proyecto, asi como la cacerfa, captura,
comercializacién y maltrato de especies de fauna silvestre, tanto de las encontradas en el area
de obra como en sus alrededores, estard prohibida la utilizacion de fuego en las instalaciones
del proyecto.

Fauna.

Tipo de Medida: Sefialamiento preventivo.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se colocaran letreros y sefalamientos sobre
las conductas debidos de los trabajadores y futuros visitantes del proyecto, en especial sobre
los organismos como los reptiles terrestres y marinos, estableciendo respeto de las areas
verdes.

Tipo de Medida: Limpieza.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: La limpieza diaria del proyecto se realizaran
de manera gradual, permitiendo a la fauna gue transita temporalmente por el area las
posibilidades de establecerse en areas aledafias y las actividades se restringirdn a las
instalaciones del hotel.
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Tipo de Medida: Prevencion de incendios vy alteracion de conducta animal.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se evitardn las fogatas dentro del area de
influencia del proyecto, especialmente durante la noche y en la zona de playa, durante la
etapa de operacién esta medida serd establecida en el reglamento de buena convivencia.

Tipo de Medida: Paso libre de fauna.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: A fin de asegurar la libre distribucién de
fauna en la zona de influencia y el sistema ambiental, estara prohibido el cercado de las dreas
internas del proyecto, para cumplir con este objetivo solo se delimitaran las distintas areas
con setos y palmas nativas en el limite de zona federal.

Tipo de Medida: Conservacién de habitat en dreas libres de desplante.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se evitard la compactacidn del suelo en las
areas libres de desplante, con el fin de evitar destruir nichos y con eso proteger a las especies
de fauna de habitos subterrdneos o sitios de anidacién que pudiesen establecerse en la zona
costera.

Se colocara vegetacién dentro del proyecto en donde no se comprometan las actividades de
operacion y mantenimiento atendiendo la arquitectura del paisaje.

Tipo de Medida: Control de fauna doméstica, feral o nociva.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se controlara la presencia de perros y gatos
{en general de fauna doméstica) dentro de las dreas libres de desplantes, principalmente en
el limite costero dado que dichos animales constituyen una amenaza para la fauna silvestre
en general. Si por razones de seguridad es necesario mantener perros dentro de las
instalaciones, se mantendran bajo supervision mediante un reglamento de control de fauna
doméstica.

Tipo de Medida: Programa de educacién ambiental.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Este programa tiene como objetivo capacitar
al personal que laborarad en la operacién del proyecto y los futuros visitantes con el fin de
concientizarlos respecto al valor de su entorno ambiental. Es importante sefialar que este
programa serd impartido por personal capacitado en la materia.

Se instalaran avisos distribuidos en &reas visibles de las dreas de trabajo que notificardn a los
trabajadores sobre |la presencia y las restricciones relacionadas con la proteccién a la fauna
silvestre, con el fin de tomar las precauciones adecuadas como disminuir la velocidad de los
vehiculos, reducir el ruido, no cazar especies ni molestarlas innecesariamente. Los avisos se
inspeccionaran periédicamente y se les dard mantenimiento, para garantizar su permanente
legibilidad y visibilidad.

Se elaborard un manual con imagenes, gue sirva para la identificacién de las especies que se
encuentren dentro de alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 vy se difundird como

parte del reglamento de operacién.

Agua. h
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Tipo de Medida: Manejo de aguas residuales, instalacion de red de drenaje pluvial, manejo de
residuos.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Tal como se describié en el capitulo 2, para
evitar descargas contaminantes, ¢l promovente cuenta con la conexion a la red de drenaje
sanitario de la localidad que conduce las aguas residuales a la planta de tratamiento existente
en la Pefita de Jaltemba, cuyo efluente cumple con los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-aplicable. Con esta medida se contribuira a evitar la contaminacion
del agua y sueio.

El proyecto contard con sisterna de drenaje piuvial independiente del doméstico, cuya
descarga serd conducida a los escurrimientos naturales, evitando asi la contaminacion de
este recurso debido a que no se mezclard con las aguas residuales generadas en el proyecto,
gue seran conducidas a la planta de tratamientoy permitiendo la carga de mantos freaticos y
respeto al patrén natural de escurrimientos.

E! proyecto ejecutivo, integrard las obras de ingenierfa para mantener el drenaje de las
escorrentias que mantengan el patrén original en la medida de lo posible.

Las obras de drenajes pluviales en patios y azoteas, captaran y conduciran el agua cuya
calidad no esté comprometida, a cuerpos donde se permita el libre fiujo o infiltracion, sin
causar trastornos al equipamiento urbano, propiedad privada o constituirse en
encharcamientos donde prolifere fauna nociva.

En patios y andadores en donde la calidad del agua pluvial que eventualmente caiga sobre
ellos, no se vea comprometida en su calidad, se utilizardn materiales permeables o
semipermeables, como arcillas, arena, tezontle, adoquin, adocreto o ecocreto o eguivalentes.

Si bien los residuos no peligrosos seran dispuestos exclusivamente en los sitios autorizados
por la autoridad competente, para disminuir la cantidad de lixiviados que pueden ser
generados por la descomposicién de los residuos organicos generados en el proyecto,
durante la operacion los trabajadores realizarén la segregacion de estos residuos para la
elaboracién de composta que posteriormente serd utilizada en el mantenimiento de areas
verdes y ajardinadas.

Durante la operacién, se colocaran recipientes para residuos, etiquetados y con tapa, en
numero suficiente y en los sitios necesarios que recibirdn el mantenimiento requerido.

Tipo de Medida: Limpieza.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Considerando gue el drenaje en el predio es
de tipo exorreico, es decir, su corriente desemboca hacia la zona costera, se evitara la
obstruccion de los cauces cercanos al predio con residuos producto de las actividades de
limpieza, por tanto, si llegaran a presentarse lluvias torrenciales durante los trabajos de
limpieza, esta actividad se realizard con suma precaucién o incluso suspenderse, mientras
dure la lluvia para evitar arrastre de estos hacia el ambiente costero aledano.
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Tipo de Medida: Manejo de agua potable.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: En la operacién del proyecto, se llevaran a
cabo las siguientes medidas:

* Se instalaran sanitarios de bajo consumo de agua.

¢ Se integraran en bafos e instalaciones que utilicen agua, equipos ahorradores de agua.

* No se utilizard el modo automatico de las lavadoras.

e No se lavaran los vehiculos con manguera.

* No se lavaran los patios con manguera.

Aire.

Tipo de Medida: Mantenimiento.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Los humos de equipos para el
mantenimiento aun cuando serdn dispersados considerando que la capacidad de disolucién
del sitio es alta y evitard de inmediato cualquier contaminacién al aire, sin embargo, se
implementara un programa de mantenimiento preventivo.

Las actividades de mantenimiento o abastecimiento de lubricantes y combustibles para los
equipos, se realizaré fuera del proyecto.

Tipo de Medida: Prohibicién de quema de residuos.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Para evitar la emisién de particulas que
afecten la calidad del aire existente en el SA, el promovente vigilard que no se realice la
quema de material vegetal o desperdicios.

Suelo.

Tipo de Medida: Programa de manejo de residuos, obras para evitar la erosién del suelo.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: E| promovente implementard obras
especificas para evitar la erosion del suelo en el drea de influencia y en el SA, entre las
principales se realizaran las siguientes: Controlar el flujo de agua en caso necesario mediante
un adecuado drenaje pluvial para alejar el agua de la parte superior dentro del predio a fin de
prevenir y controlar la erosién, reducir la velocidad del escurrimiento, retener azolves; entre los
beneficios estan el reducir la erosién hidrica principalmente de la zona costera.

Tipo de Medida: Conservacién de la geomorfologia local.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: E| proyecto respetard la geomorfologia del
terreno, evitando la creacién innecesaria de bordos, canales o rampas, gque cambien
sustancialmente el perfil original del terrenc.

Tipo de Medida: Programa de atencidn a contingencias por derrame de sustancias peligrosas

al suelo.
Especificaciones técnicas y/o procedimientos: El proyecto contard con un manual donde
se indiquen las acciones a realizar por el personal, en caso de gque suceda algin derrame

accidental de sustancias o residuos peligrosos al suelo.

Tipo de Medida: Vigilancia ambiental.
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Especificaciones técnicas yfo procedimientos: Se implementaran procedimientos de
supervisién y vigilancia, para evitar la disposicién indebida de basuras producto del
mantenimiento de equipos, asi como para garantizar la limpieza del proyecto.

Los insumos de las actividades de mantenimiento, se mantendran dentro de los almacenes
ex profeso, sin depositarse directamente sobre el suelo y nunca se dejaran fuera de este al
final del dia.

Tipo de Medida: Programa de manejo de residuos.

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Se destinard un sitio ex profeso para el
almacenamiento temporal de los residuos generados dentro del drea del proyecto. Ei sitio se
ubicara lejos de los escurrimientos pluviales.

Se colocaran contenedores de basura debidamente rotulados en sitios estratégicos del area
del proyecto (o colindantes) y adecuados para estar al aire libre (con tapay bolsa de plastico
de uso rudo). Se informaréd a los trabajadores la correcta disposicion de los residuos. Se
colocaran letreros alusivos a la limpieza en las instalaciones del proyecto.

Paisaje.

Tipo de Medida: Camuflaje de infraestructura de servicio

Especificaciones técnicas y/o procedimientos: Los tanques, tinacos y cisternas, estaran
ocultos a la vista de visitantes, habitantes de la zona y empleados.

En el mantenimiento que se realice en el proyecto, solo se permitira el uso de materiales que
armonicen con el entorno y el paisaje del SA.

Programa de manejo y disposicién de residuos.

Este programa se implementard como parte integral del control de la contaminacion,
teniendo como objetivo principal la correcta disposicién de todos los residuos generados
durante la etapa de operacidn; para asf evitar la contaminacion de los suelos y agua del area
donde se ubica el proyecto. Para la implementacion de este subprograma se tomaran en
cuenta los objetivos y disposiciones establecidas en la Ley General para la Prevencion y
Gestidon Integral de los Residuos, asi como su respectivo reglamento.

El subprograma contard con los siguientes planes dependiendo del tipo de residuos
generados:

Plan de Residuos sdlidos no peligrosos.

Subprograma de proteccidén y conservacion de especies de fauna silvestre.
Programa de educacién ambiental.

Subprograma de Proteccién Civil y Atencién de Emergencias.

Plan de lluminacién.

Supervision de las Medidas de Mitigacion.

Durante la obra, se prepararan los instrumentos de control y vigilancia para verificar que cada
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programa se cumpla conforme a lo planeado, implantando asi, un sistema de aseguramiento
de la calidad aplicado a la proteccién del ambiente.

Una vez que la autoridad competente sefiale o dictamine lo pertinente al presente proyecto,
el promovente ha considerado la contratacién de los servicios profesionales en materia
ambiental para realizar la supervision, y hacer cumplir la(s) medida(s) de mitigacién
establecidas y las que la autoridad proponga, asi como las condicionantes del proyecto. La
supervision serd semanal, y se hard una memoria fotogréfica para hacer constancia de las
medidas correctivas o preventivas que asi se sefalen.

10. Fraccion Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental,
ya que el pronéstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental garantizando
que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién teérica de
las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y
temporal. De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los
siguientes prondsticos.

Escenario ambiental sin proyecto.

No se concibe que en el sitio en donde se ubica el proyecto, no se lleve en el futuro alguin otro
proyecto de esta naturaleza, pues las tendencias de desarrolio turistico en la zona costera asf
o contemplan, estando en una zona eminentemente turistica y de servicios hoteleros.

Se prevé un escenario estable para la zona agricola y pudiera presentarse inclusive alguna
disminucion de las actividades agropecuarias al emigrar del sector primario al terciario o de
servicios la dindmica productiva de la poblacién local, abandonando tabores de campo para
integrarse a la demanda de empleo de los desarrollos turisticos establecidos en el SA.

La zona serrana tenderd a mejorar en cuanto su cobertura vegetal y en términos generales en
las comunidades de flora y fauna, asi como en sus elementos del medio fisico, especialmente
al suelo que recibiré la proteccién de la vegetacidn y acciones de mejora y conservacion con el
plan de manejo de [a reserva de |a bidsfera Sierra de Vallejo, aspecto que acarreara beneficios
ambientales a la vertiente de la Bahia de Guayabitos donde se localiza el SAy los actuales y
futuros desarrollos turisticos en proceso.

La parte costera se considera la de mayores cambios debido a la construccién y operacion de
los desarrollos turisticos actualmente en planeacidn como es Punta Raza y en proceso de
consolidacion, los proyectos a desarrollar bien planeados daran continuidad s los corredores
silvestres y ecosistemas que se integran con dicha actividad como son el marino, costero y
terrestre. i
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Los cambios en esta zona se daran en el corto plazo {5 afos), en el mediano (10 afos) y en el
largo plazo (15 afios). Lo anterior tendrd como consecuencia la continuidad en la eliminacién o
fragmentacién de la superficie forestal de la franja costera que aun interactta con dichos
sistemas terrestre, costero y marino y que reduce la capacidad natural de equilibrarse, asf
como la contaminacién del medio terrestre y acuético por la generacion de residuos.

El sistema ambiental y el drea de influencia del proyecto se continuaran afectando por
asentamientos humanos, actividades agropecuarias, construccidon de caminos, actividades
turisticas y otras actividades de servicios asociadas.

Con proyecto pero sin medidas.

Un proyecto sin medidas alterard de manera dréstica las funciones ambientales del sistema
ambiental principalmente en su limite costero y del drea de influencia, correspondientes a la
ZOFEMAT pues en las diversas etapas se tendria un foco de contaminacion significativa,
causada principalmente por deterioro general del suelo y contaminacion de éste y cuerpos de
agua por la generacién de residuos liquidos, sélidos, ruido, degradacion del habitat de fauna
silvestre, etc. Asimismo la contaminacién del ecosistema acuatico y terrestre por la utilizacion
de diversas sustancias utilizadas en el mantenimiento del proyecto afectaria la franja costera,
y sobre todo por aquellas usadas en la jardineria del proyecto provocando que el sistema se
degrade a causa de las sinergias originadas en toda la costa de la zona, produciendo un
estado de metaestabilidad haciendo problematico ambientalmente el proyecto, al producir
condiciones indeseables en el sisterma ambiental.

Con base en lo anterior, la calidad esperada para la mayoria de los componentes del sistema
ambiental y regionalmente no presenta diferencias sustantivas con la calidad que se
esperaria en un futuro sin la ejecucion del proyecto.

Con proyecto y con medidas de mitigacién.

Definitivamente, el prondstico en el futuro previsible con un proyecto con fines turisticos es
totalmente distinto, con problemas distintos, pero gue pueden afrontarse con un mayor
movimiento de capital humano y econémico regional. El escenario se espera como sigue:

Las inferencias analizadas son resultado de las valoraciones realizadas como parte de Ia
evaluacién de los impactos ambientales esperados por la operacién del proyecto. No se
‘concibe de manera total y definitiva, la realizacién del proyecto sin la aplicacion de las
medidas de prevencidn, mitigacién, compensacién y de aplicacion especial implementacion
de éstas, pues forman parte del ejercicio normal del concepto de desarrollo sustentable que
se persigue, asi las actividades, se realizaran en total apego a las buenas practicas de bioética
descritas en la MIA-P.

11. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en

v el Hotel Real Yilies Suftes?
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el Estado de Nayarit dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo
44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se
trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacién de los
recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional v las capacidades de caraa
de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.

En su escrito recibido el 20 de octubre de 2023 en respuesta, al oficio de requerimiento de
informacién adicional 138.01.03/2470/2023 de fecha 17 de julio de 2023, |a promovente anexd a
su escrito, el ACUERDO DE TRAMITE del 3 de octubre de 2023, del Expediente Administrativo
No. PFPA/24.3/2C.275/0074-19, donde la Oficina de Representacién de la PROFEPA, asentd
que el ESTUDIO DE ANOS AMBIENTALES presentado por la promovente, “..cumple con los
requisitos técnicos minimos indispensables para su validacién, o anterior, para los efectos
referidos en el articulo 39 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, en concatenacién
con el articulo 14 fraccién Il, incisos a), b) y c) del ordenamiento antes citado, relativo a la
medida de compensacidn sustitutiva de la reparacién del dafio, con el estudio presentado,
por lo tanto, CUMPLE COMO MEDIDA SUSTITUTIVA DE LA REPARACION DEL DANO..”

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
etapas del proyecto que son objeto de la presente evaluacidn, es decir; para la operacién y
mantenimiento de las obras existentes.

Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacion
presentada en relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la
presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas gue en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, seguin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en |a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidén y mitigacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccidn Il y X,
28 primer pérrafo vy fracciones IX; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién ii y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ila
Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del lmpac Ambiental que se citan a

“oparaeion, Moplenimients ¥ Construccicn de Obres no Conciuidas del
HOTEL REAL WILLAS SUITES 5.4. DF F .
el [

Av. Allende No, 11G Ote., Col. Ceniro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000 Tetéfono: {311} 2154907

bef egi Vilias Suites™

Pagina 31 de 37




| 2C24
Felipe Carrillo
. PUERTO

eENEuaTD BAL FEOLETARADD,

MEDIO AMBIENTE

LRETARIA DBE MEQID £ME LSRRGS RATIERALE

........

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0009/2024

continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, Xt X1, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién |, 5° Incisos Q) v R), 92,12, 25, 57,
38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccidn il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de
la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V;
13, 16 fraccién X, 57 fraccion |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 27 de julio de
2022, que se citan a continuacién: 1% 3 inciso A, fraccién VII subinciso a), Articulos 33, 34 tercer
parrafo v 35 fraccion X inciso ¢} ; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7
del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto denominado “Operacién,
Mantenimiento y Construccién de Obras no Concluidas del Hotel Real Villas Suites” en lo
sucesivo denominado como el proyecto, el cual se ubica en Retorno Pelicanos nimero 20, fracc. Sol
Nuevo, Zona Residencial, Rincén de Guayabitos, Municipio de Compostela, Nayarit.

Se autoriza exclusivamente las actividades de operacién y mantenimiento de un hotel de
cinco niveles (planta baja y cuatro niveles) con 43 habitaciones, en un terreno con una
superficie de propiedad privada de 2,203.80 m?, 233.63 m”en terrenos ganados al mar y 645.71
m?en ZOFEMAT.

1 47283449 232575196
2 472861.24 2325749.37
35 472869.39 2325705.87
4 472837.47 232570567
5 472806.64 232572992
6 472830.1 2325752.85

Superficie = 2,203.80 m?

s Il e el 10 DT, Tal Tent i o Mawsrit. S0 AIALDD
A, slflends Ko, 100 Dte., Dol Tenrg, 1200, Mayaiil, L7 ¢ 4]

1 472807.3509 2325731.0166
2 472802.0152 2325735.9587
3 472813.9006 2325748.749
4 4728241819 2325759.8605
S 4728294478 2325755.2848
iy Mamtenimientio ¥ Lo el Hotgl Real Viliss Sultes?
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6 | 472827191 | 23257527229
Superficie = 233.63 m*

Coordenadas ZOFEMAT
1 472788.3362 23257495428
2 472800.2352 2325762.3477
3 472810.0777 2325772.9851
4 4728251819 2325759.8605
5 472814.9006 2325748.749
© 472803.0152 23257359587

Superficie = 645.71 m?

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando &
del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendrd vigencia de (20) veinte ahos para realizar las
actividades de preparaciéon del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las
medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Oficina
de Representacidén mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Ila
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidén de plazo deberd acompafiarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retomadas de la
MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de [a PROFEPA que se solicita, seréd motivo
suficiente para gue no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el Término Quinto de| presente oficio.

“Operacion, Mamtenimients y Tonsiruccion de Obrgs ne Conciuidas dgd H%f.‘eé Reg! Vilias Suftes”
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CUARTO.- La promovente, gueda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
del REIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para
que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccion I, y en su
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los terminos
previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Debera hacer su solicitud mediante e| registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su momento lo
sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la presente
autorizacién: se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitacora dei
tramite, su solicitud no podréd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar como tramite.

El trémite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO .- De conformidad con los articulos 35 Ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la
presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen
otras autoridades federales o locales en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean
requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente
resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarroilo, por io cual deja a
salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos
y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa
que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la
tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho yfo uso y/o
disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal
al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido gn el articulo 47 primer parrafo del REIA que
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establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la
descripcién contenida en el término primero de |a presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién Il establece que, una
vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

1 En relacion a los trabajos de reforestacidn, no podra introducir especies exdticas categorizadas
como invasoras por el Sistema de Informacién sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o
incluidas en la lista de Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion El 07 de diciembre de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s)
exdtica(s) no categorizada(s) como invasora(s), deberd ingresar a esta Oficina de
Representacion en un plazo méaximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio,
un programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para evitar su
expansion y dispersién. Asimismo, deberd reportar el manejo y control de dichas especies en
sus informes anuales de cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio.

2 Debera contar en el sitio del proyecto, con al menos un ejemplar impreso del Plan de
Residuos sélidos no peligrosos que propuso en la MIA-P, asi como la bitdcora de registro de
las acciones realizadas en cumplimiento de dicho plan.

3 Debera contar en el sitio del proyecto, con al menos un ejemplar impreso del Subprograma de
proteccién y conservacién de especies de fauna silvestre que propuso en la MIA-P, vy [a
correspondiente bitdcora de registros de acciones y eventos relacionados con la proteccion de

fauna silvestre.

4 Debera contar en el sitio del proyecto, con al menos un ejemplar impreso del Programa de
educacién ambiental que propuso en la MIA-P, y la correspondiente bitdcora de registros de
acciones de educacién ambiental realizadas para su implementacién y cumplimiento.

5 Debera contar en el sitio del proyecto, con al menos un ejemplar impreso del Subprograma de
Proteccién Civil y Atencién de Emergencias que propuso en la MIA-P, vy la correspondiente
bitdcora de registros de acciones y eventos para su cumplimiento.

I
“Cperacidn, Montenimiento y Construccisn de Obras no Conciuldos JEi K
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6 Finalmente se e informa que si pretende operar calderas debera:
¢ Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS}; y
« Notificario a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

7  Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan
posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion,
destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para elio,
presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que
describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo
anteriormente aplicard de igual forma en caso de gue la promovente desista de la ejecucion
del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la
MIA-P en el presente oficio. El informe citado, debera ser presentado a la Oficina de Representacion
de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe
debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera presentado doce
meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por [o que de conformidad
con el articulo 49 segundo péarrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de Ia autorizacién, por lo que
en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, seré la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, as{ como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitars, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la_propia MIA-P, asi como de la presente resojucién, para
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DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a la C. Esther Alicia Ayala Astorga
Apoderado Legal de la persona moral denominada HOTEL REAL VILLAS SUITES S.A. DE C.V., por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y demids aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE PEENG

“Con fundamento en lo dispuestg 3 ( ‘ rcdccion XViI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento interior de la Secretaric de Medio

Ambiente y Recursos Naturgles, € aF ol g\&sﬁnmo definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el

Estado de Nayarit, previg/designpkicn, fi BT g%, liXi#le Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccion
ﬁ
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Arq. Xitle Xanitzi ;
[N C._ ESTHDO DF NAYARIT
=

c.Cp. &sar Octavio Lara Fonseca.-Secretario de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit.-
Prgsénte. Para su conocimiento.

cc.p.,/  Lic. Romina Chang Aguilar. - Presidenta municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Compostels, Nayarit. -
Para su conocimiento.

c.ep. Lic. Victor Adrian Vargas L.dpez.-Directora General de ia Direccidn de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros SEMARNAT. Para su conocimiento.

c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano.- Encargado de la Oficina de Representacidén de la PROFEPA en el Estado de

Nayarit. Para su conocimiento.
c.ce.p. Mtro. Alegjandro Pérez Hernandez.- Director General de Impacto vy Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su

conocimiento y efecto.
c.C.p. ARCHIVO 18NA2023TD027
No. Biticora: 18/MP-0086/05/23
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