lUmdad administrativa que clasifica: Oficina de Representac:ton de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

[ldentificacién del documento: [SEMARNAT-04-002-A] recepcion, evaluacion y resolucion

de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (resclucion)

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
raccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular como dato de contacto o para

recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, por
considerarse informacion confidencial.

IFirma del titular:

i
“Con fundumento en lo dispuesto en los amcu! 5 6, \fraccron XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Regiamento interior de la Secretario de Medio)

Y

lAmbiente y Recursos Naturales, en suplencia par ausenc.'a definitiva def Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e

i
Cstado de Mayarit, previa designacion, firma I Arq,; Xitle Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegade de Gestion para la Proteccion
lAmbientol y Recursos Noturales”,

|Fecha v nimero de resolucion donde se aprobé la versién publica:

Resolucién ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, concertada el 19 de abril del 2024.

IDisponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA_09 2024 SIPOT_1T_2024 FXXVII.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Praoteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0269/2024
Tepic, Nayarit, a 22 de enero de 2024.
Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Jorge Antonio Alonso Tavira
Representante Legal de |a persona moral denominada

L AL

P 2o M BATL_ &~ oA
LdlNLHEDS U ViiLd, 2.4, Q€ L.V.

Persona autorizada para recibir notificaciones:
C. José Angel Sanchez Amaral

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Jorge Antonio Alonso Tavira Representante Legal de la persona moral
denominada Cantiles de Mita, S.A. de CV. gue en lo sucesivo se denominard como la
promovente, para el proyecto denominado “Club de Playa y Vialidades Rancho 21", en o sucesivo
denominado como el proyecto, ubicado en una seccién del Lote 21 dentro del Condominio Maestro
Punta Mita, en el municipio de Bahfa de Banderas Nayarit, en las coordenadas WGS84 UTM de
referencia X= 448813.27 y Y= 2296452.15.

RESULTANDO

I Que el 20 de julio de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
¢l Estado de Nayarit, el escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresd la
MIA-P del proyecto para su evaluacidn y dictaminacidn en materia de impacto ambiental,
registrandose con |a clave 1IBNA2023TDO36.

Il Que el 27 de julio de 2023, se publicd |la recepcidon del proyecto en la Gaceta Ecoldégica nam.
DGIRA/O033/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos vy la emisidon de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental, durante el
periodo del 20 al 26 de julio de 2023 y extemporaneos.

Il Que el 01 de agosto de 2023, a través del oficio nam. 138.01.03/3087/2023 esta Oficina de
Representacion Federal apercibid a la promaovente para que presentara informacion faltante
a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y con ello se pueda iniciar
el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base en el articulo 17-A primer parrafo
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. Este oficio fue notificado el 29 de

septiembre de 2023.

IV Que mediante oficios 138.01.00.01/3161/2023 y 138.01.03/3162/2023, ambos del 07 de agosto de
2023, esta Oficina de Representacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentabie del
Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit,

“giub de Plave v Viclidodes Roncke 2777 ||
Cartifes de Mita, 5.4. dfe TV J
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambientail

Oficio No. 138.01.03/0269/2024

respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacion al
mismo.

V Que el 29 de septiembre de 2023, la promovente, presentd en atencion al oficio nam.
138.01.03/3087/2023 referido en el Resultando anterior, la pagina del periddico de fecha 28 de

iunio de 2023, en la cual se publicéd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion | del

JL»I.I%I\J AT LA, T T AT A AR T ] S AR AR B e e b e e AL o
parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolog|co v la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA).

VI Que el 2 de octubre de 2023, esta Oficina de Representacién integré el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano,
ubicado en Av. Allende nUm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic,
Nayarit.

VIl Que el 17 de noviembre de 2023, la promovente presentd por su propia iniciativa, informacién
en alcance a la MIA-P del proyecto.

VIilQue a la fecha de emisidon del presente oficio, no se ha recibido en esta oficina de
Representacion respuesta alguna a los oficios de notificacién referidos en el Resultando VI def
presente oficio, por lo que se considera que las dependencias consultadas no tienen
inconveniente con el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4% 5° fracciones Il y X, 15° fracciones |, IV y Xli, 28° primer parrafo y Fracciones Vil y IX
35° parrafos primero, segundo y Ultimo de la LGEEPA,; Articulos 2° 4° fracciones | y VII, capitulo
HI, Articulo 5° incisos Q) y Q), 9% primer péarrafo, Articulos 12° 17°, 37° 38° y 44° del
RLGEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones [, Il y X|, de la Ley Organica de la
Administraciéon Pdblica Federal: Articulos 19 3 inciso A, fraccidn VH subinciso a}, Articulos 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, gque establece como
facultad de la Federacidon la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicidon de la autorizacién; el
proyecto por ser un desarroilo inmobiliario que de acuerdo con lo manifestado por la
promovente ubicado en ecosistema costero y ocupa una pequefia fraccion de zona federal
rnaritimo terrestre, por lo gque encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y
Fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5° incisos O} y Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia
gue el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de I3
LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicié el procedimiento de evailuacion del proyecto,
revisando que la solicitud se ajustara a las fermalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento

Cerriifes de Mite, 5.4, de €10
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Oficio No. 138.01.03/0269/2024

y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de
Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarroilo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se tirate,
considerando el conjunto de elementos que ios conforman y no Gnicamente los recursos gue,
en su €aso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

3 Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetars la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemnas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presenté una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacidén del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 dltimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn
del publico conforme a lo indicado en el Resultando VI del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiente de evaluacién de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oficina de
Representacion no ha recibido solicitudes de consulta pulblica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pédrrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar o la Secretarfa una manifestacidn de impacto ambiental, o
cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién procede a analizar
gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Hl a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, el cual estabiece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada
por ta SEMARNAT en [os siguientes términos:

6 Fraccion ll. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA gue someta a evaluacién, una desgripcién del proyecto. En este

“Club de Playe y Vialidodes Roncha 2}%6 |
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considerando se describe el proyecto tal como lo sclicité la promovente y, en ¢l Término
Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente en ésta, ef proyecto consiste en la construccidn operacion y el mantenimiento

de un club de playa que estara integrado por las siguientes obras: Bodegas, mantenimiento,

snack, cocina, pérgola, bafios, albercas, ademés, considera vialidades, andadores,

estacionamientos, areas de servicios, edificios de mantenimiento y estacionamiento para
autos, en una superficie total de 24,304.978 m=.

Dimensiones de las obras que lntegran el proyecto.

lub de playa
Snhack 34,866
Pérgola 264.998
Cocina 181.044
Sanitarios 158.92
Bodega 1 158.92
Bodega 2 158.92
Mantenimiento 1 317.84
Albercal 130.221
Alberca 2 53561
E “Vialidades, aceesos y servicios
Estaclonamento 1 1524922
Servicios 2 1585.195
Servicios 1 158.92
Mantenimiento 2 1585.195
Estacichamiento 2 4940284
Vialidad 1 997.504
Vialidad 2 7020.841
Vialidad 3 No7.751
Vialidad 4 3691.880
Vialidad 5 65.460
Vialidad 6 77736
[ Tofal: S 24,304973 R

Caracteristicas particulares del proyecto.

Club de playa.

Se edificard en el limite Sur del predio en la colindancia con la Zona Federal Maritimo
Terrestre, las dreas destinadas al descanso y estancia, las cuales cuentan con una sola planta,
dotada de amplios pasillos, decks y pergolados de madera; adicionalmente, contaran con
snack bar y sanitarios, estas dreas contaran ademas con espacios cerrados como la cocina,
cuartos fric y seco, sanitarios, bafios y dreas de preparacion de alimentos.

Albercas.
g de Bloye y vielidodes Bono Y‘h 217
miites de B, 5.4, de UV
Au. Allends Ho. 115 Dte, Col Cantra, Tepic. NMayaris. €.5. 83635 Teitforo: (Fif} 54501 wdhash muissmarnat Pagina 4 de 39




2624

Felipe Carrillo
PUERTO

A 0 DeL roLEY LML,
REVALUCIOUARID ¥ DRFERETH

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIS DU MERIO AMEIENTE ¥ PETURSCS NATURALIS

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0269/2024

Se construirén 2 albercas distribuidas estratégicamente para dar servicio a los usuarios del
club de playa, las albercas estardn construidas con recubrimiento de azulejo veneciano y
tendrén formas diversas.

Areas de servicios.

Dichas dreas seran espacios cubiertos en un solo nivel donde se estacionaran los carritos de
golf, los vehiculos utilizados en el servicio de recoieccion de basura y de abastecimiento para
el club de playa, estos espacios estardn bien iluminado y ventilado, con una techumbre de
alrededor de 4 metros de altura.

Vialidades de acceso.
Las caracteristicas de [as vialidades de acceso principal, se construird en cinco secciones como
se describe a continuacién.

+ Vialidades de acceso principal (vialidad 2).
Se edificaran en cuatro secciones (vialidad, dos bermas y cuneta) con pavimento de
mortero cemento-arena tendra un ancho de 7.0 m. para 2 carriles.

Bermas de servicios.

Que tendran un ancho promedio de entre 3.8 v 430 m., en la que de manera
subterranea se instalardn los servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia
eléctrica, telefonia y datos que correrdn paralelos a las vialidades y quedaran listos para
instalarse en el Club de Playa y en obras futuras.

» Vialidad de acceso secundaria (vialidad 1).
Se edificaran en 3 secciones (vialidad y 2 bermas) el material para su construccién
pavimento de mortero-cemento-arena y tendrd un ancho totalt de 11.6 m.

Bermas de servicios que tendrdn un ancho de entre 25y 3.0 m,, en la gue de manera
subterrdnea se instalaran los servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia
eléctrica, telefonia y datos que correran paralelos a las vialidades.

Estacionamientos.
Construidos con cemento asentado con morterc-arena y tendran una superficie aproximada
de 6,466 M2y se ubicaran en entrada principal del proyecto v del club de playa.

Andadores.
Todos seran peatonales de adogquines y en algunos casos de concreto estampado v tendrdn

un ancho maximo de 2.5 m. con sus bermas respectivas.

Cabe sefialar que a su escrito de alcance referido en el Resultando VIl del presente oficio, ia
promovente anexo el plano ZOFEMAT 2004 Y 2022, donde se ilustra que si bien el poligiono
que identifica como su propiedad tiene traslape con la Delimitacidon Oficial de Zona Federal
del afio 2022 en dos poligonos, con dimensiones aproximadas de 833.00 m? y 452 m?, en ese
mismo documento sefiala que: “ninguna de Jas obras sy actividades del proyecto se

“Ciub de Pioya ¥ Vialidades Rancho 24
Cantifes de Mita, S.A. de GO
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desarrollardn dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre y no tendran influencia alguna
en el dreqa marina...”

Etapa de preparacion del sitio.

Trazo y Limpieza.

Con base en la inform =] erreno, aplicando espedtICadiones
de disefio del proyecto se traza y marca con estacas y cintas plastlcas las areas que seran
ocupadas por las obras del proyecto, se llevard a cabo ia limpieza del area y simultdneamente,
se llevard a cabo un programa de rescate y especies de flora presentes en las areas trazadas
gue consistirdn en lo siguiente:

eotécnica del t

Se identificaran y marcaran por el experto forestal, las especies a rescatar debido a que en el
predio se encuentran especies susceptibles de rescatar donde se incluyen a las especies que
no se encuentran necesariamente en peligro de extincion.

Rescate de Flora.

La ejecucién dei rescate es de suma importancia debido a gque en el area del proyecto se
ubica en una zona de vegetacién secundaria arbustiva de selva baja caducifolia el rescate y
reubicacién de los ejemplares se llevara a cabo de acuerdo con lo planteado anteriormente.

Desmonte.

Consiste en e} retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la vegetacion que existe
en el terreno donde se construiran las obras del proyecto, previo a estas actividades se llevara
a cabo el rescate de los individuos de las especies identificadas y marcadas durante las
actividades de trazo del proyecto.

La promovente incluyd en su documento ingresado en alcance a la MIA-P, |a informacion
relativa al Cambio de Uso del Suelo de Terrenos Forestales (CUSTF), dende indica la
superficie que serd afectada, asi como el nlmero de ejemplares arbdreos por especiey el
volumen de RTA en m? de materia forestal por afectar por las actividades de CUSTF.
Asimismo aclara que el area del proyecto de acuerdo con las definiciones establecidas en la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente y publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 28 de abril de 2022, es considerada como una vegetacién forestal por lo que se
presentd para su evaluacion y autorizacion el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso
del Suelo en Terrenos Forestales (ETJ) correspondiente, la vegetacién que serd removida para
la construccién del proyecto aue corresponde a una superficie de 24304978 m?,
equivalentes a 2.4304978 has. El proyecto no contermnpla llevar a cabo el aprovechamiento de
materias forestales.

El nimero de individuos a remover por especie forestal y los m* de RTA se presenta a
continuacion:

Estimacién del volumen en el area del proyecto
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Nam. | . Fepecie = |Nombrecomin | gpnes | RTAMM)
1 Acacia cymbispin Tahuitole 74 3.031
2 Coccoloba barbadensis Juan Pérez 15 0.313
3 Guazuma ulmifolia Guazima 138 5.066
4 Haematoxylum brasiletto Brasil 7 0.335
5 Hampea trilobata Majahus 39 6.564
G Leucoena lanceolata Guajillo 108 4617
7 Spoéndias purpurea Ciruelo 22 0.679
L TP RN I 1 - | JE e RO PSR I RN BOG 0 20408

NOM-152-SEMARNAT-2006, Que establece los linearmientos, criterios y especificaciones de los
contenidos de los programas de manejo forestal para el aprovechamiento de recursos
forestales maderables en bosques, selvas y vegetacidn de zonas dridas. Publicado en el DOF el
17 de octubre de 2008.

Despalme.

Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal)} de las dreas del proyecto que por sus
caracteristicas mecanicas no serdn adecuadas para el desplante de las obras. El despalme se
gjecutara en el terreno en donde se construirdn las obras del proyecto, el espesor de 1a capa a
despalmar por lo general serd de entre 20 - 30 cm, 8240 m?3 aproximadamente, o [a que
especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal gue contenga material organico se realizars
por medios mecanicos y estd sera almacenada en un lugar especifico dentro del drea del
proyecto para posteriormente, ser utilizada en las actividades de jardineria.

Instalacién de obras provisionales.
En esta etapa se considera la instalacidon de oficinas administrativas, comedores y bodegas los
cuales seran totalmente desmontables v se instalaran en las 4reas de los frentes de trabajo
previamente, por lo que no serd necesaria la apertura de nuevas dreas adicionales a las
manifestadas en el proyecto estas obras son:

Bodegas: Se contara con una bodega en donde se almacenaran los materiales y equipos que
se ocuparan en la obra y se instalardn en el inicio de los frentes de trabajo para evitar
afectaciones de areas adicionales de vegetacion, las bodegas se erigirdn con materiales
desmontables y faciles de transportar a las dreas gue asi lo requieran.

Comedores: Se facilitard un espacio con mesas de pldstico y una lona, en donde los
trabajadores podran comer el cual se encontrara en los frentes de trabajo y para lo cual no se
requerirda del desmonte de vegetacidn adicional. Es importante mencionar gque los
trabajadores requeridos no necesitaran de un dormitorio ya gque serdn contratados en la
localidad.

En todas las etapas del proyecto se instalardn recipientes para el almacenamiento temporal
de los residuos solidos generados y para €l manejo de los residuos sanitarios se rentaran
sanitarios portdtiles en proporcidn de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

Cantifes de pMita, S.A. de C¥
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Etapa de construccion.

Cortes.
Son excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formacion de la seccién de
proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacion topografica realizada previamente,

cuando el material producto de las excavaciones cumpia con las especificaciones, puede ser
utilizado en la formacion de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de |a obra.

Nivelaciéon.

Esta actividad se realizard por un eguipo de topdgrafos que en el terreno indicaran y
marcardn los niveles en los que deberd cortarse el terreno con el fin de eliminar el
microrrelieve, logrando asi un terreno uniforme a lo largo de toda la superficie. 5e debe
obtener una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempoc permita el
establecimiento y construccion de las obras del proyecto.

Excavaciones.

Previo a la excavacion de las cepas se marcan en el terreno lineas con cal del ancho y longitud
requeridc por el proyecto, |a excavacion de cepas o también llamadas zanjas, son
excavaciones en donde se alojard la cimentacidén para una posterior construccion. Es muy
importante en las cepas para cimientos, tener en cuenta el ancho y la profundidad para la
misma ya que debe ser de un tamafio adecuado a las dimensiones de los cimientos que se
van a construir, considerando ademas; el suelo, en general ias capas superficizles de suelo es
llamada suelo vegetal; éstas son poco firmes y por tanto son inadecuadas para gue tengan un
buen sostén del cimiento. Es por eso que las capas méas adecuadas para soportar la base de |a
construccién son las capas mas profundas del suelo, ya gue son mas estables y mas
resistentes.

Rellenos.

Son los trabajos que se realizardn en la construccién de una obra, con el fin de elevar el nivel
del perfil natural del terreno, o restituir dicho nivel después de haberse realizado una
excavacion.

Compactacion.

Se requiere de la compactacidn en las areas destinadas a la construccion de las obras que
integran el proyecto al 95% proctor de 30 cm. de espesor con material propio de ia zona, esta
actividad se llevard a cabo mediante el emplec de rodillos compactadores mecanicos y
motoconformadoras, ademas, se requerird de agua no potable la cual serd suministrada
mediante camiones pipa este procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su
resistencia y disminuir la capacidad de deformacién que se obtiene al someter el suelo a
técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios, la
cual permite lievar a cabo el asentamiento de las estructuras del proyecto.

Terracerias.
Son los vollimenes de materiales gue se extraen o que sirven de rellenc en la construccion de
una via terrestre. La extraccién puede hacerse a o largo de la iinea de una vialidad y si este
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volumen de material se usa en la construccion de los terraplenes o los rellenos, las terracerias
son compensadas y el volumen de corte que no se usara serd destinada a la construccion de
otras obras.

Pavimentos.

El pavimento forma parte del firme y es la capa constituida por uno o mas materiales que se
colocan sobre el terreno natural o nivelado o terracerias, para aumentar su resistencia y servir
para la circulacidn de personas o vehiculos, para el caso de las vialidades de acceso principales
2 internas, los pavimentos seran de materiales pétreos de la regidn asentados con arena-
cemento.

L.a base sobre la que descansa todo el edificic o construccion es lo que se le llama cimientos.
Rara vez estos son naturales. Lo mas comun es que tengan gque construirse bajo tierra, para lo
cual se excavan previante las cepas. La profundidad y la anchura de los mismos se determinan
por calculo, de acuerdo con las caracteristicas del terreno, el material de gue se construyen y
la carga que han de sostener, para este caso la cimentacién del Club de Playa, los edificios de
servicios y mantenimiento.

Edificacion de muros, pisos y acabados.

A partir del nivel de piso la estructura de las obras que integrardn el proyecto, castillos
armados ¥ muros de tabique rojo recocido o block vy losas de concreto armado, los pisos de
firme de cemento armado con los recubrimientos segln el disefio.

Albercas.

Para su construccidn se llevard a cabo la excavacidn de las dreas que ocuparan y se colaran las
losas de lado y las losas de fondo. La construccion de [a losa de fondo se iniciara con el colado
de una plantilla de concreto simple de 5 cm. para recibir el armado de la losa dejando las
preparacicnes de varilla de refuerzo para los muros de lado correspondientes, posteriormente,
se procedera al colado en el que se empleard concreto premezcladg, con un aditive que
tendra un impermeabilizante integrado. Los muros de la alberca, se armaran los muros segdn
el disefio estructural, a su vez se colocara la cimbra perimetral a la altura correspondiente,
posteriormente se colard con concreto premezclado con las mismas especificaciones de la
losa de fondo de la alberca vy se recubrira con el disefio.

Bodega.

Se construird con muros de block de cemento, con recubrimiento de morterc-arena, los pisos
serdn de concreto armado y el techo a dos aguas el cual estara recubierto con teja, en ellas se
alojardn todo mobiliario, equipo e insumos para la dptima operacién del proyecto.

Banos.

Para hombres y mujeres, los bafios de mujeres contardn con 4 WC, 4 lavabos y 8 regaderas
con espacio para vestirse; los bafios de hombres contardn con 2 WG, 4 lavabos, 2 mingitorios,
8 regaderas y espacio para vestirse, construidos con block de cemento, con recubrimiento de
mortero arena y loseta ceramica, los pisos con loseta cerdmiga antiderrapante.

|
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Snack.

Se construird en una sola planta y techos altos, contard tanto con espacios cerrados como
abiertos, protegidos v ambientados con decks y pergolados, con cocina, bar, cuartos frio y
seco, sanitarios y dreas de preparacion de snacks y ensaladas.

Cocina.

Se edificara con muros de block de cemento, co

emento, con recubrimiento de morterc-arena, 10s pisos

serdn de concreto armado y el techo a dos aguas el cual estard recubierto con teja, paredes y
piso que estaran recubiertos con loseta ceramica.

Pérgola.
Se fabricaran con pérgolas construidas a base de madera de la zona integradas por (morilios,
vigas y columnas) estas Ultimas se anclardn al suelc por medio de dados o cajetes de
concreto.

Instalacion de la infraestructura de servicios.

En esta etapa del proyecto, se utilizaran las redes de servicios instaladas en las vialidades de
acceso existentes en donde se conectardn los registros v las lineas para la instalacion de los
servicios, que quedaran a pie de lote para que postericrmente, el proyecto se conecte a estas
redes.

Etapa de operacidén y mantenimiento.

La operacion del proyecto consiste en brindar los servicios de recreacion, restaurante para los
clientes soloe en un horario diurno. Las actividades de recreacion consisten en el uso de la
alberca y terrazas equipadas con camastros para descanso. El restaurante ofrecera alimentos
con productos frescos. En la terraza se instalard en la zona de descanso brindard el servicio
para la atencién de los clientes en camastros, en los que se les surtira de toallas. Tambien
incluye actividades administrativas y de mantenimiento.

El uso de las diferentes instalaciones ocasiona desgastes que pueden tener coma resultado
un mal funcionamiento, por otro lado, la remodelacidn o mantenimientc en buen estado de la
infraestructura se puede presentar ante la actuacién de los factores climaticos y ambientales
naturales.

Las actividades que se realicen en la etapa de operacién y mantenimiento son las siguientes:
Pintura, plomeria, limpieza, jardinerfa, impermeabilizado, herreria, instalacién vy
mantenimiento a puertas, electricidad y albafiileria etc.

El consumo mensual de electricidad del club de playa variard en funcion de la ocupacidén y de
las condiciones del clima. Se estima un consumo mensual de 5000 kwh, cuyo servicio serd
proporcionado por la Comision Federal de Electricidad.

El consumo anual de gas LP se estima en 1000 m? al mes con variaciones en el consumo de
mes a mes, en funcién de la ccupacion y de las condiciones del clima.
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Se estima una demanda de gas LP para la operacién del proyecto se prevé el uso de dos
calentadores Apex modelo APX 425 de 400,000 btu's, ¢ similar, con una eficiencia térmica del
95%, certificado ahri con modulacién, para gas LP, un tanque de acero inoxidable libre de
mantenimiento de 1,056 gal (4.000 I} e intercambiadores de agua caliente, acoplados a los
calentadores del circuito primario con bomba recirculadora de agua caliente. Estos equipos
cuentan con un sistema de alta eficiencia con recuperador de energia gracias a gue se
aprovecha el calentamiento fo cual permite que la emisidn final se reutilice en el ciclo de
operacion del equipo, por lo que no genera emisiones o lo hace muy por debajo de los limites
maximos permisibles (Nox).

Ademds de lo anterior, este equipo generard ahorro energético gracias al sistema de
intercambiadores primarios para contribuir al cuidado del equipo v el ahorro de combustible.

Durante la operacién del club de playa se anticipa la generacién de residuos sdélidos que, por
su naturaleza, volumen y composicidn, se consideran residuos de manejo especial. De
conformidad con la normatividad aplicable, los cuales son de competencia estatal y
municipal.

Residuos de manejo especial. La promovente deberda contar con un plan de manejo de
residuos urbanos ya que la taza de generacién de residuos sdlidos urbanos se anticipa entre
27.4 y 50 kg/dia y se espera la generacién de residuos de manejo especial como aceites
comestibles usados, tdneres y pilas alcalinas.

Durante la operacién, de las obras el agua residual proveniente de los diferentes usos
previstos por el proyecto, se colectardn por el sistema de drenaje sanitario el cual las
conducird a la red y a su vez éstas llegaran a la planta de tratamiento de aguas residuales
construida y operada por la promovente del Condominio Maestro Punta Mita en el poblado
del Corral del Risco, las cuales ya tratadas son enviadas al sisterma de riego del Condominio
Maestro Punta Mita.

No se prevé la generacidon de residuos soélidos peligrosos sélidos y liquidos durante la
construccion y operacidn del proyecto; los productos derivados de petréleo como aceites y
lubricantes no se generaran en el area del proyecto, ya que las actividades de mantenimiento
de maquinaria y equipo no se permitiran en el drea del proyecto. Para el mantenimiento de la
jardineria se utilizaran solo fertilizantes y plaguicidas organicos por fo que nho se prevé la
generacion de este tipo de residuos en ninguna de las etapas del proyecto.

Etapa de abandono del sitio.

Adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de
abandono del sitio formal, ya gque, como se prevé, en desarrollos de esta naturaleza, el
mantenimiento constante evitard el deterioro del inmueble y la vida Util de los materiales y
equipo e instalaciones del proyecto no es posible estimarlos.

En el caso de gque el proyecto saliera de operacion se dgbera presentar ante la SEMARNAT,
todos los documentos que avalen que el sitio por gbandonar se encuentra libre de
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contaminantes o en su caso haber sido restaurado, de acuerdo con los parametros de
remediacidén y control establecidos por la autoridad correspondiente.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmésfera.
La presencia permanente de trabajadores en el sitio de obra implica que comeran ahl y,

consecuentemente, generaran residuos de tipo municipal, orgénico e inorganico. Se estima
que la generacién per capita de basura por persona para el municipio es cercano a 0.250

U Q. Yo i alai il sl SSpeninS Co LElla

kg/dia, equivalentes a 29.5 kilogramos en total por d|a, es dificil reahzar un calculo de
generacién de basura, durante fa ejecucion de las obras, sin embargo, s¢ considera que en
todas las etapas del proyecto, se cuente con un contenedores generales con sus tapas y
debidamente rotuladas para llevar a cabo la separacidon de los residuos en “orgénicos” e
“inorgéanicos” los cuales seran peridédicamente retirados por el servicic de limpia municipal y
los residuos de manejo especial como los desechos de obra civil {pedaceria de madera, carton
y metales) serdn dispuestos en los sitios en donde la auteridad lo indigue, éstos seran
almacenados en un drea especial del predio.

Ya en operacién el proyecto considera la instrumentacién de un sistema propio de
recoleccién y manejo de residuos solidos, por medio de camiones, para el traslado de los
residuos sélidos al reileno sanitaric municipal. La cantidad, en peso, maxima esperada de
basura seria de alrededor de unos 8 kg. diarios que serdn recolectados en las actividades de
barrido en las areas del proyecto.

Respecto al consumo de agua, durante las actividades de preparacion del sitio y construccion
se utilizara agua cruda o tratada que serd adquirida por medio de pipas y el agua de
consumo humano se comprard y suministrard a los trabajadores por medio de garrafones de
20 litros; para la etapa de operacién el agua se obtendrd de las tomas de las redes ya
instaladas. Con relaciéon al uso de agua para sanitarios durante fa etapa de construccion, se
contratard a una empresa que facilite el servicio de renta y mantenimiento de sanitarios
portatiles para uso de los trabajadores los cuales se instalaran en una proporcion de 1sanitario
por cada 10 trabajadores, con lo cual el retiro y manejo de los residuos sera responsabilidad de
la promovente y/c contratista.

El requerimiento anual de agua para coensumo humano es de 87,792 litros por afio, por lo que
en los 3 afios de las etapas de preparacion dei sitio y construccion consumo total sera de
263,376 I.

‘ulo total de requerimientos de agua preparacion del sitio v construcci
Litros/3 ahos
Agua cruda y tratada 18,000 Irs.
Agua potable p/consumo humano 263,376 ltrs.

281,376 s

Requerimientos de agua potable en la etapa de operacién del proyecto.

Para realizar el calculo del consumo de agua potable para la etapa de operacion del club de
playa, se determiné que el ndmero de trabajadores serdn maéaximo 16, considerando que el
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total de empleados serd 1 vigilante mas 15 empleados incluyendo meseros, cocineros vy
perscnal de servicio y un maximo de 50 usuarios en el proyecto esto sin considerar gue el
club de playa operard al maximo de su capacidad solo en temporada alta de visitantes.

Actualmente la zona donde se localiza el drea del proyecto cuenta con el servicio de agua
potable, la cual se abastece de los pozos que proveen agua a través del acueducto para el
Condominio Maestro de Punta Mita que cuenta con una concesion de ia Comisidn Nacional
del Agua, por lo cual se contard con este servicio para la etapa de operacidn del proyecto, sin
reguerir agua potable adicional a la concesidon otorgada a la promovente.

Consumo total bruto de agua para la operacién del proyecto en la maxima ocupacion del

club de playa:
-Usuarios |- Litrosf/dia’ /| 7 :Litrosfmes - - [ Litros afo ool omBfafo
66 usuarios 66 x 380 ltrs | 25,080 litros x 31 dias | 777,480 litros x 12 meses 9,329.76
2o Totales | 25,080 o i PRTGR0 e QTR G0 i T 9, 32906

Cabe sefalar que el consumo de volumen de agua podria llegar a ser menor dentro del
proyecto, va que se contempla la utilizacion del agua tratada de las aguas residuales para el
riego de las dreas verdes y para la limpieza de dreas extericres en general (en cumplimiento
con la NOM-003-SEMARNAT-1996), o que ayudaria en su operacidén a disminuir la cantidad
de consumo de agua pronosticada. Del mismo modo, el proyecto considera la instalaciéon de
inodoros ecolégicos ya que estos sanitarios sélo utilizan 3 litros de agua por descarga. Como
referente, el inodoro tradicional utiliza entre 6 2 16 litros de agua por descarga y uno eficiente
utiliza 4.8 litros por descarga, por lo que al implementar un inodoro ecoldgico se permitira
reducir en gran cantidad el consumo y uso de agua potable de lo ya calculado.

Tratamiento de aguas residuales.

Del consumo total bruto de agua potable definido para el proyecto deriva ta necesidad de
calcular un valor inicial del consumo de este recurso y a partir de éste, calcular el volumen de
agua residual. Para ello, se estima una generacidn de aguas residuales equivalente al 80% del
consumo de agua potable, por lo cual el volumen maximo diario de generacién de aguas
residuales en el proyecto con base al consumo total bruto de agua potable al dia serd de
25,080.00 litros, es decir 25.08 m? por dia, en este aforo se considerd el agua residual generada
por los usuarios y trabajadores.

. Aguaresidualflitrosdia - - |- coLitrosfmes oo o s Litregfaies o
25,080 Litros X .80 20,064 Litros X 31 dias 621,984 Litros X 12 Meses
' 20064 5 e G2 OB e e T 665808

Fraccién Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundc parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccién 11l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
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modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacidon del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, {a relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Cficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del

proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacién la autorizacion en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollc fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones VIl y IX de |a
LGEEPA v Capituio [l Articulo 5% incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Ley General para la Prevencion
y Gestidn Integral de los Residucs {LGPGIR}, de la Ley de Aguas Nacionales (LAN), de la Ley
Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) v de Ia ley General de Vida Silvestre
(LGVS), de la Ley General de Cambio Climatico {LGCC), los cuales considerd que regulan las
obras y actividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del

proyecto Y SU vmculac:lon con eI rmsmo son Ias S|gmentes

NOM-003-SEMARNAT- | 4.1 Los limites maximos|lUna wvez puestas en operacidon las
1297 permisibles de contaminantes en |instalaciones del proyecto ias aguas
Establece los limites|aguas residuales tratadas son los|residuales  generadas se  enviaran
méximos permisibles|establecidos en |a Tabla 1 de esta|mediante tuberia a la planta de

de contaminantes para | Norma Oficial Mexicana. tratamiento que se construyd para dar
aguas residuales tratamiente de todas las aguas que se
tratadas que se redsen generen en el Condominio Maestro Punta
en servicios al publico. Mita, ubicada en el Nuevo Corral Risco,

mismas  gue  serdn  posteriormente
reutilizadas para el riego de areas verdes,
por lo gue se cumplird con los limites
maximos permisibles establecidos en el
numeral 4.1 de esta norma.

NOM-041-SEMARNAT- | 4.2 Limites maximos permisibles{tas fuentes mdviles que generaran
2015 Establece loside emisicnes provenientes del|emisiones seran los vehiculos autemotores

limites méaximos| escape de vehiculos en circulacién |en las etapas de preparacion del sitio vy
permisibles de emisidnien el pais, gue usan gasclina|construccién.

de gases | como combustible.

contaminantas 4.2 Los limites maximos|Por lo anterior, se contara con  un
provenientes del i permisibles de emisiones de|programa de mantenimiento periddico a
escape de los | hidrocarburos, monodxido  dellos vehiculos, considerando la eficiente

vehiculos automotores |carbono, oxigeno, &xidos de|combustidn de los motores, el ajuste de los
en circulacidn  guejnitrégeno, limites minimos y|componentes mecdnicos v el buen estado

Pricsys ¥ %mie;wrs‘éa g»u
mEifes de Mite, 5.4,
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usan gasolina como
combustible.

Publicada en el DOF el
10 de junic del 2015 y

meodificaciones el 14
de octubre del mismo

wo VLl LR R -1 1S

maximos de dilucién provenientes
del escape; asi como el valor del
Factor Lambda de vehiculos en
circulacion que usan gasolina
como combustibie, en funcién del
método de prueba dindmica y el
afio modelo, son los establecidos
en la Tabla 1 de la presente Norma
Oficial Mexicana.

mecénico. Se llevaran evidencias
documentales de su cumplimiento.
Asimismo, los vehiculos automotores

sujetos al programa federal de verificacion
vehicular, se verificard que se cuente con
el registro correspondiente de cada
unidad. Es encionar, gue
cada prestador de servicios contratado
serad el responsable de cumplir cabalmente

con lo dispuesto en esta norma.

immortante m

R R R A I~ L

NOM-052-SEMARNAT-
2005

Que  establece las
caracteristicas, el
procedimiento de
identificacion,

clasificacién y  los

listados de los residuos
peligrosos.

Publicada en el DOF el
22 de junio de 2006.

6. Procedimiento para determinar
si un residuo es peligroso.

6.2 Un residuo es peligroso si se
encuentra en aigunc de los
siguientes listados:

Listado 1: Clasificacién de residuos
peligrosos por fuente especifica.

Listado 2: Clasificacién de residuos
peligrosos por fuente no
especifica.

Listado 3: Clasificacion de residuos
peligrosos resultado del desecho
de productos quimicos fuera de

especificaciones o} caducos
(Téxicos Agudos).
Listado 4  Clasificacion de

residuos peligroses resuitado del
desecho de productos guimicos
fuera de especificaciones o
caducos (Téxicos Crénicos).
Listado S: Clasificacion por tipo de
residuos, sujetos a Condiciones
Particulares de Manejo.

7. Caracteristicas que definen a un
residuo como peligroso

71 El residuo es peligrose si
presenta al menos una de las
siguientes caracteristicas, bajo
lascondiciones sefialadas en los
numerales 7.2 a 7.7 de esta Norma
Oficial Mexicana:

- Corrosividad

- Reactividad

- Explosividad

-Toxicidad Armbiental

- Inflamabilidad

- Bioldgico-Infecciosa

Durante las etapas de construccion y
mantenimiento se dard cumplimientc con
la ‘identificacién y clasificacién de los
residuos y se verificarg, si se encuentran en
alguno de los listados indicados en el
apartado 6.2 de la norma, asi como, las
caracteristicas del mismo, conforme al
nurmeral 7.1

NOM-059-SEMARNAT-
2010

8.2 La lista se publica como Anexo

Normative Ill de la presente

De acperdo con la lista de especies en
riesgof de la NOM-059-SEMARNAT-2010,

Ay, Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic, Naysrit. C.P, 63000

“Cluly de Playe y Violdodes Rupn
Cantiies de Mite, S.A. Je £,

Teféfono: {371) 2154541
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j \N‘M fGob.mxfsemarnzt 7 b Pégina 15 de 38




LOREIARIA UE RELIOC awl

MEDIO AMBIENTE

D HATERAMEE

2624

Felipe Carrillo
' P

uuuuuuu

Oficina de Representacidén en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0269/2024

Que se refiere a la
proteccion ambiental-
especies nativas de
México de flora y fauna
silvestres-categorias

de riesgo %
especificaciones para
su inclusién, o cambio-
lista de especies en

Norma Oficial Mexicana.

5.3 k&n ia integracién del listado se
consideran como categorias de
riesgo las siguientes:

En peligro de extincién (P)
Amenazada (A}

Sujeta a proteccion especial {Pr)
Probablemente extinta en
medio silvestre (E)

e

en el Sistemma Ambiental se registrd la
presencia de especies de flora y fauna
incluidas dentro del listado de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, como la especie de
flora silvestre denominada Guacoyul
(Orbingnya guacuyule}, Mangle Blanco
Laguncularia racemosa), Mangle botén
Conccarpus erecta), Mangle rojo
Rhizophora mangle) y Mangle negro

Anexo normativo
especies en riesgo

riesgo.

Publicada en el DOF el
30 de diciembre de
2010.

o~

l1f, Lista de

Avicennia germinans) gue se encuentra
clasificada en categoria de proteccién
especial; asi como, de la fauna se
identificaron especies catalogadas en
algun estatus de riesgo, en su mayoria del
grupo de los reptiles.

De las 16 especies 3 especies presentan
estatus de Amenazadas, 12 con Proteccién

Especial y 1 en Peligro de Extincion.

Paor lo que, previo al inicic de cualquier
actividad en el sitio del proyecto se
realizaran actividades de shuyentamienio
de fauna, en caso nacesario, se rescataran
y reubicardn en sitios adecuados, los
individuos gque por sus caracteristicas ne
sean capaces de desplazarse, tal come se
indica en ef Capitulo V! de la MIA-P que
detalla las acciones a implementar para
prevenir afectacicnes a la fauna; asi como
también a ia flora.

La promovente menciond en la informacidn adicional que de conformidad con lo dispuesto
en el Capitulo |H de la MIA-P aciara que ninguna de las obras y actividades del proyecto se
desarrcllaran dentro de la Zona Federal Maritimo Terresire y no tendran influencia alguna en
el drea marina, por tal motivo no se vincularon las obras y actividades del proyecto con |a

NOM-162-SEMARNAT-2012.

NOM-162-SEMARNAT-2012

Que establece las especificaciones para la
proteccidn, recuperacidn y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién.

Es necesario hacer mencién gue ni en el Sistema
Ambientai determinado para el proyecto, ni en &l Area de
influencia y por supuesto ni en el predio del proyecto se
han ubicado o reportado dreas potenciales de anidacién
de ninguna especie de tortugas marinas. Lc anterior, se
puede evidenciar con apoyo en la informacidén base de Ia
Comisién Naciona! de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) v del Sisterna Nacional de informacién sobre
Biodiversidad de la Comisidn Nacicnal para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), con
esta informacion se ubicé ef area del proyecto, el Area de

¥ Viohd

Influencia vy el Siste@a Ambiental del proyecto con los

gy 2ET
‘w.r,\:;??/gm/}e marnEt

coes §
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sitios potenciales de anidacién de las tortugas verde
(Chelonia mydas) y golfina (Lepidochelys olivdcea)
especies observadas en sitios fuera del Sistema
Ambiental, del Area de Influencia y del proyecto.

Con relacidn a la NOM-022-SEMARNAT-2003, Preservacion, conservacion y aprovechamiento
sustentable del manglar, la promovente refiere lo siguiente: Es preciso aclarar que en ef
predio del proyecto, no existe ningdn tipo de escurrimiento perene ni tempeoral y ademds no
se observa la presencia de manglar sin embargo, en el Area de Influencia del proyecto y el
Sistema Ambiental determinado para este, se ubica una comunidad de manglar a mas de
200 metros de distancia del sitio en que se desarroliard el proyecto hecho que se puede
verificar basado en el mapa de Distribucion de Manglares en México elaborado y publicado
por la Comisién Nacional de Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO) 2027, en el
que se observa que el drea del proyecto, no estd registrada como una Zona de distribucion
de Mangliar.

Es por esta razdn que el sitio del proyecto cumple con la distancia y mds establecida en la
especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, pues deja una distancia de mds de 100
metros entre las obras o actividades del proyecto y ia comunidod de manglar.

En relacién a la vinculacion del proyecto con la normatividad en materia de uso del suelo
establecida en el Plan Municipal de desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, (PMDU-BB-
2002), para el area en donde se desarrollaradn las obras del proyecto se asignd un uso del
suelo Turistico Residencial con una densidad de 25 ctos. /ha, con las siguientes normas de

edificacién:
Normatzva de Uso del Suelo establecida por ei (PMDU BB-ZOOZ)
. R -Densidades R LRI
Mammo N da’\gi\/ggdas por Lote No Aplica
Superficie minima del lote de El drea del predio del proyecto tiene
600 m? una superficie de 79,755.91 m? lo cual

cumple con la superficie minima.

Habitantes maxima/ha.

3.2.1.4 Tabla de No Aplica
Modalidades 67
del uso del Frente minimo del lote Cumple el proyecto tiene un frente de

suelo 30 ml lote de aproximadamente 402.0 ml.
Lote promedio m? No aplica
Suites /ha =16.8 No aplica
vy Departamentos/ha =13
Cuartos/ha 25 No aplica
'Restricciones e

3.21.4 Tabla de

Modalidades
del uso del
suelo

Frontales hacia elementos viales 15
metros

Cumple con la restriccion ver plano
ANEXC ¢ de la MIA-P.

Frentales hacia la playa (ZFMT} 15

Curﬁ.p[en con la restriccién hacia la

Av. Allende No. 110 Ote., Col. Centro, Tepic. Maysrit. C.P. 83000

“Tiuk de Ploye v Wialidadses Sonche 2‘7/

Caentiles de Mifta, 5.4, de TV,

Teléfono: (317) 2154901
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CoiiDensidades o GO
ZOFEMAT de 15 metros ver plano
ANEXO @ de la MIA-P.

Cumplen con las restricciones laterales
ver plano ANEXO 9 de |la MIA-P.

Cumple con las restricciches traseras
Trasero colindante con lote 5 metros con lotes ver plano ANEXG ¢ de ia MIA-
P.

metros

Laterales colindantes con lote 3 metros

(Restricciones)

El proyecto utilizard una intensidad de uso del
suelo menor a este indicador.

3.21.4 Tabla de
Modalidades del CUS superficie total del predio 72,75591 m? X 120
uso del suelo. CUS permitido = 95707.09 m? y se construirdn en
total de 24,304.978 m? equivalentes al 2539 % del
CUS permitido.

3214 Tabla de 4 Nivel . d Se cumple con esta modalidad ver planco del
Modalidades del veles mMaximos de | ANEXO 10 de la MIA-P.

construccién
uso del suclo.

CUs 120

La superficie total del predio es de 79,755.91 m* X
0.30 COS permitido = 23,926,773 m? cumple con

3.2)1.4 Tabla de esta modalidad de uso del suelo pues no se
Modalidades dei COSs 030 cuantificd para el COS de la vialidad de acceso 2 0
uso del suelo principal ya que equivale menos del 10% de la

superficie del predio tal y como se puede observar
en la tabia HL2]

Respecto de la vinculacién del proyecto con el Plan Parcial de de Desarrollo Urbano Turistico
Punta Mita {PPDUT-PM, los criterios especificos que se establecen en la Estrategia de
Zonificacién Secundaria para el sitio {DT-25) son:

» Se permitird una densidad maxima de 13 No. de cuartos, Villas/hectarea,

¢ El nimero de niveles para ta zona DT-25 es de 4 niveles, con la tolerancia que los sétanos,
medios sétanos, los cuartos de maguinas de los elevadores, tinacos, cuartos de utileria,
servicios, asf como los elementos de ornato como [cdpulas, torretas, chimeneas,
linternillas, cubiertas de escalera, etc.) no se consideran como otro nivel, ni en la altura
total y podran representar hasta 3 ml del cerramiento del dltimo nivel.

8 Fraccién V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién |V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacidon de la
promovente de incluir en ia MIA-P una descripcién del Sisterma Ambiental (SA}, asi como
sefalar la probleméatica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir,
primerarmente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del

Fliud de Floys y Viaildades Baneiny 317
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proyecto para valorar el desarrolio de la problemdtica ambiental en la citada Area de
influencia (Al).

Delimitacién del sistema ambiental.

Para la delimitacién del SA se consideraron los “Lineamientos que establecen Criterios
Técnicos de aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y
su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental”.

7. Se considerard adecuada una delimitacion del Sisterma Ambiental (SA), que haya
utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

e Unidades de Gestién Ambiental, para aguellos casos en los que el proyecto se ubique
en una zona regulada por un Ordenamiento Ecolégico Territorial.

» Foctores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

« Usos del sueloy tipos de vegetacion.

s Rasgos geomorfoedafoldgicos.

« Cuencay microcuencd.

« Usos de suelo permitidos por algin tipo de plan de desarrollo urbano.

« Combinacicn de los criterios antes sefialados parg concretar mejor las unidades
ambientales propuestas.”

Con base en lo anterior, se analizé la caracterizacién de las Unidades Ambientales,
encontrando que las obras y actividades del proyecto se ubicardn dentro de la Unidad
Ambiental 3D-2 denominada Punta Mita, quedando entonces delimitado el SA en los propios
limites de esta Unidad Ambiental por encontrarse todas las obras en esta, cumpliendo asi con
lo establecido en el lineamiento 7.1, que establece que puede utilizarse la determinacion de
los “Usos de suelo permitidos por algan tipo de plan de desarrollo urbano”
7.2. Deberd asegurarse que la delimitacién del SA permita identificar:
» “El potencial impacto ambiental que podria generar el proyecto en un determinado
espacio geogrdfico;
+ Lo zona de influencia directa e indirecta en dicho espacio geogrdfico.
+« Impactos ambientales prexistentes;
« Las medidas de mitigacién y compensacion ante el escenario estudiado y el
desarrollo del proyecto; y
« Escenarios ambientales sin el proyecto, con el proyecto sin medidas de mitigacién y
con el proyecto cen medidas de mitigacion”.

Una vez determinado el anélisis cartografico de las Unidades Ambientales, se optd por utilizar
la divisién por Unidades Ambientales, para delimitar el SA pues la Unidad Ambiental 3D-2
denominada Punta Mita y que se encuentra descrita en el Plan Municipal de Desarrolfo
Urbano Bahia de Banderas 2002, la superficie que ocupa es de 0.4 km? equivalentes a 40 has.

Area de Influencia (Al).

Para el proyecto gue se somete a Evaluacién en materia de Impacto Ambiental se determiné

gue el area de influencia de las actividades se puede stablecer en un poligono ¢on una
L
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superficie de 227,431.97 m? igual a 22.7431 has eqguivalentes ai 46.85 % de SA.

Tal y como lo establecen los lineamientos 71y 7.2 para la delimitacion del SA, se consideraron
los “Lineamientos que establecen Criterios Técnicos de aplicacién de la Leyv General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental” ya que el SA delimitado para el proyecto tiene inmerso el Al y el drea

Al sy e e

LT MW Y S L.

La mayor influencia se establece dentro de las areas que seran intervenidas para la
construccidon del proyecto v en las areas circundantes ya que en ellas se desarroliaran las
actividades de movimientos de tierras, la circulacion de los vehiculos de transporte vy carga de
materiales gue seran utilizados para la construccion del proyecto; asimismo, e Al es en
donde podrian presentarse algunos efectos por {a construccién del proyecto como pueden
ser las emisiones de polvos, el ruido que podria desplazar la fauna gue circulara por el predio
del proyecto, los cuales lograran ser prevenidos y mitigados con las medidas de
compensacion descritas en el Capitulo VI de la MIA-P.

Vegetacion.

Dentrc de las especies que caracterizan el drea de influencia del proyecto estan Cacho de toro
(Bucida macrostachya), Frijolillo (Caesaipinia veluting), Chaperna (Lonchocarpus spp), Copal
(Bursera spp), Uvito (Cordia dentatg), Cacalosichil (Plumeria rubra), Mataiza (Sapium
macrocarpum), Guazima (Guazuma ulmifolia), Concha (Acacia cochliocantha), Juan Pérez
(Coccoloba barbadensis), Guajillo (Leucaena lanceolata), Ciruelo (Spondias purpurea), Palma
{Attalea cohune) (Orbignya cohune), entre otras. La cobertura vegetal en esta drea ha sido
afectada por el cambio de uso de suelo, lo cual ha desplazado la vegetacién nativa y por
consiguiente han modificado el scosistema, provocandc con ello la disminucion de la
biodiversidad de especies vegetales, porque al igual que el SA fueron en el pasado utilizados
como terrenos agricolas y ganaderos.

En la informacion aportada por |z promovente, se asienta que existe vegetacién de mangle
aproximadamente a 200 metros de distancia del sitio del proyecto, sin embargo, en la
colindacia este del proyecto, [a promovente cuenta con autorizacidon en materia de impacto
ambiental para el proyecto con clave 18NA2OISTDO40, en cuya resoluciéon emitida con
nudmero de oficio 138.01.00.01/2845/18 del 22 de agosto de 2018 se asentd lo siguiente:
"Respecto la colindancia Este, se tiene una comunidad de manglar con elementos aislados
de mangle botoncillo {Conocarpus erecta)} y mangle blanco (Laguncularia racemosaj la cual
ocupa aproximadamente una superficie de 2,600 m? y estd gscciada a dos escurrimientos
temporales v a la zona de inundacidn que forman dichos escurrimentos y gue también tiene
cardcter temporal En la colindancia con el predio del proyecto se contabilizaron unos 50
efemplares,..” Ahora bien, con base en la Delimitacién de zona federal de 2022, dicha
vegetacion se ubica principalmente, en el cauce de un peguefio estero e integra un macizo
coh otras especies mezcladas que ocupan aproximadamente 7,000 m?2,

Fauna.
Dada la alteracidn del Al fue dificil observar fauna en los recorridos realizados, por la
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observacién de huellas en el area pudiera ser habitada por especies de mamiferos tales como:
Tlacuache {Didelphis virginiana), Pecari de collar (Pecari tgjacu), Mapache (Procyon fotor) y
Tejon (Nasua narica).

La fauna del area de influencia del proyecto fue observada en campo y en algunos casos con
huellas y se restringe a algunas especies tales como: Gecko caseroc comun (Hemidactylus
frenatus), Garrobo (Ctencsaura pectinata) e lguana verde (lguang iguanag).

Llstado de aves observadas en el drea de iInfluencia.

Especae

2 :- S0 Nombre comun e

Spatulo' discors

Cerceta AEas Azules

Ortalis policcephala

Chachalace Pélida

Fregata magnificens

Fragata Tijereta

Phalacrocorax brasifianus

Cormoran Neotropical

Pelecanus occidentalis

Pelicano Café

Ardea herodias

Garza Morena

Ardea alba

Garza Blanca

Egretta thula

Garza Dedos Dorados

Egretta caerulea

Garza Azul

Egretta tricolor

Garza Tricolor

Butorides virescens

Carcita Verde

Nyctanassa violacea

Garza Nocturna Coreona Clara

Coragyps atratus

Zopilote Comun

Cathartes aurg

Zopilote Aura

Pandicn haliaetus

Aguila Pescadora

Butecogallus anthracinus

Aguililla Negra Menor

Buteo plagiatus Aguililla Gris
Charadrius semipalmatus Chorle Semipalmeado
Charadrius vociferus Chorlo Tildio

Calidris mauri

Playero Occidental

Actitis macularius

Piayero Alzacolita

Tringa semipalmata

Playero Pihuiui

Leucophaeus atricilla

Gaviota Reidora

Larus heermanni

Gaviota Plomiza

Thalasseus elegans

Charrén Elegante

Patagicenas flavirostris

Paloma Mcrada

Streptopelia decaocto

Paloma de Collar Turca

Columbinag inca

Tortelita Cela Larga

Leptotila verreauxi

Paloma Arroyera

Zenaida asiatica

Palcma Alas Blancas

Glaucidium brasilianum

Tecolote Bajefio

Chaetura vauxi

Vencejo de Vaux

Cynanthus latirostris

Colibri Pico Anfho

“CTiub de Playo y Vialidodes Ranche 2§

I
vy aFn. MY SEmarngt =
S .

Av, Allende No. 110 Ote., Coi. Cenira, Teplc, Nayarit. C.R. 83000  Telsfono: {311} 2754% W
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Amazilia vicliceps

Colibrl’Coroné Vio%éta: —

Megaceryle torquata

Martin Pescador de Collar

Meianerpes chrysogenys

Carpintero Emmascarado

Dryocopus fineatus

Carpintero Lineado

Caracara cheriway

Caracara Quebrantahuesocs

Eupsittula canicularis

Perico Frente Naranja

Camptostorna imberbe

Mosquerito Chillén

Myiarchus tyrannuius

Papamoscas Gritdn

Pitangus suiphuratus

Luis Bienteveo

Myiczetetas similis

Luisito Comun

Tyrannus melancholicus

Tirano Piriri

Cyanocorax sanblasianus

Chara de San Blas

Stelgidopteryx serripennis

Colendrina Alas Aserradas

Pheugopedius felix

Saltapared Feliz

Thryophiius sinaloa

Saltapared Sinaloense

Uropsita leucogastra

Saltapared Vientre Blanco

Polioptila caerulea

Perlita Azulgris

Geothlypis trichas

Mascarita Comun

Pheucticus melanocephalus

Picogordo Tigrillo

Passering caeruleq

Picogordo Azul

Cassiculus melanicterus

Cacigue Mexicanoc

fcterus cucuifatus

Calandria Dorso Negro Menor

Jeterus pustulatus

Calandria Dorso Rayado

Molothrus ater

Tordo Cabeza Café

Quiscalus mexicanus

Zanate Mayor

Haemorhous mexicanus

Pinzén Mexicano

Passer domesticus

Gortridn Doméstico

Fauna en alguna categoria de proteccion en el Al,

Se registraron durante el trabajo de campo ciertas especies listadas en alguna categoria de
protaccién de acuerdo con el Anexo Normativo ndmero 1l de la NOM-059-SEMARNAT-2010
ias cuales se muestran en la siguiente tabla:

LlS‘tadO de espeues en alguna categona de pzotecmon en e! area de mﬂuenaa

Ctenoécrufo pectinata Garrcbo A

lguana iguaha Iguana verde A
Buteogallus anthracinus Aguililla Negra Menor Pr
Larus heermanni Gaviota Plomiza Pr
Thalasseus elegans Charrén Elegante Pr
Eupsittula canicularis Perico Frente Naranja Pr
Crtalis policcephala Chachalaca Palida EN

‘F;fu i Es’ﬂm‘ dirfes B
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Melanerpes chrysogenys Carpintero enmascaradc EN
Cyanocorax sanbiasianus Chara de San Blas EN
Pheugopedius felix Saltapared Feliz EN
Thryophiius sinaloa Saltapared Sinaloense EN

Crocodyius acutus

Cocodrilo de rio

lguana iguana

lguana verde

Pandicn haliaetus

Aguila Pescadora

Buteogallus anthracinus

Aguililla Negra Menor

Buteo plagiotus

Aguililla Gris

Glaucidium brasilianum

Tecolote Bajerio

Caracara cheriway

Caracara Quebrantahuesos

Eupsittula canicularis

Perico Frente Naranja

P= En peligro de extincidn, A=Amenazada, Pr=Proteccidn especial y E= Probaklemente extinta en &l
medio silvestre, EN Endémica.

De acuerdo con lo anterior, ninguna de las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010
serd afectada directa o indirectamente por la realizacién de las obras del proyecto ya que por
tratarse de un ecosistema costero predominan las aves y especies de rapido desplazamiento
lo cual evitard su afectacion, sin embargo, se propone en el Capitulo VI MIA-P, el programa de
rescate de todo tipo de fauna silvestre se encuentre o no listada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

9 Fracciones V y Vl. ldentificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacidn, descripcidn y evaluacidn de los
impactos ambientaies que el proyecto puede ocasionar, en este apartado es donde la
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, ¥ no Unicamente [0s recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacién, y demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad
funcional v la capacidad de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventlvas y de mitigacién de los Impactos ambientales
identificados para el proyecto.

Descripcion de los impactos ambientales.

Se describen a continuacion en detalle los impactos ambientales esperados con la
implementacion del proyecto por componente ambiental, lo anterior, con fa finalidad de que
cada uno de ellos sea atendido a través de medldas que garanticen la continuidad del

ecosistema €n el que se inserta el proyecto.
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Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién.

Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacion del sitio y construccién se reduzca la
calidad del aire dentro y en la periferia del drea del proyecto, principalmente porque al
momento de eliminar la vegetacién, los sueios quedardn expuestos a la accion del viento. Lo

~ m Ao + iA 7
gue puede producir aumento de particulas voldtiles. Esta produccion de polvo se podria

acrecentar con el paso de vehiculos que realizaria los acarreos de material producto del
despalme, personal, equipo y maquinaria.

La calidad del aire se verd afectada temporalmente y de manera paulatina, por lo que habrd el
tiempo para que no exista acumulacion de particulas y se produzca una recuperacién natural
de la calidad del aire, debido a lo anterior, y ademds al considerar gue existen medidas que
pueden reducir el efecto, se prevé un impacto despreciabie

Por otra parte, otra fuente de afectacién y de presion a la atmadsfera, que se espera en la etapa
de preparacion y construccidn, es la relacionada con el uso de maquinaria y eguipo, ya que
esta actividad, ocasionard la produccidn de bidxido de carbono {C0O,), mondxido de carbono
(CO}, hidrecarburos no quemados (HC), éxidos de nitrégeno (NC,) y didxido de azufre (SO,); sin
embargo, este impacto ocurrird de manera puntual y su efecto serd séio temporal, el mismo
depende del mantenimiento preventivo y correctivo para cumplir con la normatividad
ambiental oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambiental sea despreciable.

Durante la etapa de construccion, se generaran ruidos y vibraciones por las actividades
constructivas en si, estas actividades generadas al mismo tiempo en toda la superficie del
drea del proyecto ahuyentara a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafios principalmente
peguefos reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se
realizaran las actividades de construccién gradualmente, v en horarios de trabajo de 8 horas
establecidos diurnamente, lo anterior hard que el impacto esperado se considere como no
significativo.

Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante las actividades de remocién de vegetacién se deje al descubierto el
suelo, generandose procesos de erosidn por accién edlica o hidrica, o bien en algunos casos,
por contaminacion por derrames accidentales de aceites, grasas, etc, también se generaré la
compactacion del suelo en el area de desplante del proyecto.

La compactacién del suelo es la densificacidon del suelo por remocidn de aire, lo cual requiere
la aplicacién de energia mecanica, para estimar el grado de compactacion de un suelo es
necesario determinar el peso velumétrico seco maximo del mismo.

Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterranea.

Para el caso de la hidrologia superficial, al ser medificadas las condiciones topograficas por fa
construccién del proyecto puede ocurrir alteraciones en el flujo de direccion de los
escurrimientos o en el patréon de drenaje, sin embargo éste es un impacto despreciable ya

HEiul e Ployo vy Viglidode
Contifes de Bitg, 5.4,
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gue dentro del area se han modificado los patrones hidroldgicos por la construccidn
carreteras, vialidades, desarrollos turisticos, entre otros; asimismo, el drea que serd afectada
por el proyecto, es poco significativa en relacidn al SA delimitado.

La calidad de agua puede resultar afectada por incremento de concentracién de grasas y
aceites, los cuales en caso de una precipitacién pluvial podria generar la disolucidén de las
sustancias, el riesgo de contaminacidon es bajo en virtud del ndmero de personas gue
participaran en el desarrollo del proyecto, y depende de las medidas preventivas.

La problematica derivada de la compactacion del suelo consiste en una modificacidén en la
tasa de infiltracidon del agua y los patrones de escorrentia de las aguas pluviales.

Para la construcciéon del proyecto, se requerird de agua tratada o cruda que serd adquirida a
través de concesionarios autorizados por CONAGUA.

Factor Impactante: Vegetacién.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal no representa una afectacion a la integridad
funcional del ecosistema (relacionados con el ciclo del agua, la recuperacion de la fertitidad a
traves de los elementos nutrientes v el suelo estructurado, la generacién y preservacion de
biodiversidad -especies y habitats-, la capacidad del sistema para afrontar estreses
ambientales), toda vez gue ninguna de esas funciones basicas se pierde dentro del SAy Al

La persistencia del efecto subsistird al largo de la vida (til del proyecto. Lo que evidencia el
caracter residual del impacto vy la imposibilidad absoluta de lograr una reversibilidad natural.

Factor Impactado: Fauna.

La fauna silvestre, en el predic del proyecto, se encuentra muy pobremente representada
debido a la intensidad y magnitud de las alteraciones de las que ha sido objeto la regidn y la
fuerte transformacion de la zona donde se insertard el proyecto, lo cual aunado a que se
encuentra dentro de la zona de desarrollo poblacional y de servicios turisticos, hacen posible
la sobrevivencia de fauna menor, por lo que en la etapa de construccién se deberan
establecer medidas preventivas para evitar afectaciones a |la fauna silvestre por el movimiento

de maquinaria y personal.

La afectacion a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por: a) al momento de realizar las
acciones de preparacidén del sitio y construccidn, comenzando por la remocidn de la
vegetacion, b) la operacidn de [a maquinaria, ¢) la generacién de residuos sdlidos v d) la
presencia del personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el SA
existen condiciones de pérdida de integridad ecolégica.

El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el SA existen condiciones de
pérdida de integridad ecoldgica.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Factor Impactado: Aire.

En la operacidén de las vialidades se tendréd |z generacidn v ruido y se afectara la calidad del
j

g
chl’semamat
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aire por la emisién de gases contaminantes de agentes externos al proyecto [vehiculos de los
usuarios de las vialidades), como bhidxido de carbono (CC:), menodxido de carbono (CO),
hidrocarburos no quemados [HC), oxidos de nitrégeno (NO,) v didxide de azufre (SO;); sin
embargo, al tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promoveran la dispersion de las
emisiones contaminantes de los vehiculos, reduciéndoios al minimo.

Acimicrmno ac meille
SIS

i)
bt ud L. J PRIAT I T D TRl 307, W D=t i
ruidos por las actividades de ocupacién y mantenimiento del proyecto, estas actividades
podrian ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafios principaimente pequefios
reptiles y provocar molestias a jos habitantes vecinos y turistas; sin embargo, el impacto

esperado se considere como no significative.

Factor impactado: Suelo.

El uso de las instalaciones siermpre traerd consigo un impacto inherente que consiste en |a
posibilidad de contaminar las dreas contiguas al limite del area del proyecto, por el depdsito
intencional de residucs sélidos urbanos (basura).

Durante la operacién, la generaciéon de desechos domésticos sera un impacto poco
significativo ya que se prevé dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea.

El agua requerida serd obtenida de la red existente con la que cuenta el desarrollo
inmobiliario. Por lo anterior, no se requiere extraer mas agua que la estipulada en el titule de
concesién otorgado al desarrollo inmobiliario.

Factor Impactado: Vegetacion.
Durante la operacién no se prevén efectos adversos sobre la vegetacion.

Factor Impactado: Fauna.

En especifico la operacion de las vialidades que prevé el proyecto se verd obstaculizado el
libre desplazamiento de la fauna silvestre que pueda incidir en ambos lados de la vialidad, sin
embargo, este impacto es poco significativo, ya que en la zona existen caminos y carreteras
gue actualmente obstaculizan el libre desplazamiento de la fauna silvestre en el SA.

Para la atencién de los impactos previstos, la promovente propone un Sistema de Gestidn
Ambiental (SIGA) como un instrumento que ademas de ayudar a dar seguimiento y atencion
a las medidas propuestas, permite visualizar el enfoque integral en la atencion de |os efectos
negativos al ambiente. Con lo anterior, el SIGA se encuentra estructurado por los siguientes
subsisternas:

Subsistema de seguimiento y control ambiental (monitoreo).

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las actividades incluidas
en el SIGA del proyecto, se implementard una supervision, seguimiento y control, a traveés de
un subsistema de Seguimiento y Control Ambiental cuyos ejes rectores son las acciones de
planificacién y gestion ambiental y las acciones de seguimiento, control y supervision
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ambiental.

Estas acciones se establecen con el objetive de orientar, controlar, vigilar v supervisar las
actividades incluidas en el SIGA y son la herramienta de medicidn que permite evidenciar el
nivel de cumplimiento o desviacién respecto a las obligaciones ambientales y detectar dreas
de mejora. Este SIGA estd integrado por los siguientes subsistemas:

+« Responsabilidad de la supervision, seguimiento y controt ambiental.
« Subsistema de Buenas Practicas
« Subsistemas de conservacidn de suelos.
« Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.
» Subsistema de manejo integral de residuos.
» Manejo de Residuos Liquidos.
« Manejo de residuos sélidos urbanos.
« Manejo de residuos de manejo especial.
Manejo de residuos peligrosos.
» Subsisterma de control de contaminacién atmosférica.

*

10  Fraccién VIl Pronodsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fracecién Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental,
va que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando que se respetara la integridad funcicnal del ecosistema a partir de una
proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto svaluado se consideraron los siguientes
pronoésticos.

Escenario sin proyecto.

La tendencia del SA presentado en el Capitulo IV de la MIA-P es que continuard la presion
sobre los componentes del SA donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una
zona turfstica y urbana en crecimiento por lo que se mantendrd la continuidad de los
procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estdn dando en la zona.

A continuacién, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales dentro del
SA:

e Para realizar el modelo que se desarrollé, se considerd corto plazo (1-5 afics), mediano
(6-15 afios) y largo plazo (15-30 afios). Posteriormente se correlacionaron estos
escenarios con los impactos actuales para determinar la calidad ambiental del sitio, la
cual fue representada por valores que van de 1a 5, donde uno es un sitio en perfecto
estado de conservacidn y cinco es el efecto méxi o en el ambiente (sitic muy mal
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conservado).

Escenario con proyecto sin SIGA.

s Enelaire habra un incremento en la emisiéon de particulas suspendidas {polvo) y gases
debidc al aumento de trafico vehicular en la zona.

e Elsuelo sufrira compactaciéon y meodificacién permanente po

ramslimaria moacada Cantaminacian nor recicln s
il idlig oadida,. WA LAl TG TWITT Uit T ol

de |la actividad humana en la zona.

e Se alterard la escorrentia superficial por el acumulamiente de desechos sdlidos
derivados de las actividades humanas.

s La fauna se desplazard a otras areas del desarrolio inmobiliario durante la etapa de
construccian.

s La afectacidn de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas derivado de
la actividad humana.

» Las actividades de la etapa de construccidn generaran un impacto benéfico temporal,
sabre la economia local y el empleo ya que se ocupara mano de cbra local y renta de
equipo, asi como la adquisicion de insumos, materiales y combustibles que se
requieren para estos trabajos.

e cAlidne <i
o SISO Ol

Escenario con proyecto con la aplicacién del SIGA.

El escenario ambiental futuro considerando la operacién del proyecto, teniendo en cuenta la
aplicacion del SIGA que se pretende implementar no se prevén impactos ambientales
significativos sobre los componentes ambientales del sisterma ambientat donde se insertara
el proyecto.

Aun asi, se considera que la construccién y operacién del proyecto, contribuird en la
continuidad de los procesos de transformacidon gue actualmente y desde hace tiempo se
estan dando en la zona. Asimismo, se estima que, por el desarrollo de! proyecto, no se
producirdn desequilibrios ecoldgicos, ni dafios permanentes en el drea del proyecto v en el Al
de éste, ya que se encuentra debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirian con las
disposiciones legales aplicables.

Sin embargo vy de acuerdo con escenario futuro concebido previamente y como acciones
inducidas en el tiempo, considerandc la vocacion del suelo y {a demanda de servicios
turisticos en la localidad vy en el municiplo, se ha visualizado la posibilidad de gue se
incremente @ construccion de mas desarrollos con objetivos similares en el ares, 1o gue
necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse, en el o los
ecosisternas de _gue se trate, tomando en cuenta i%l conjunto de los elementos gue los
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conforma, v ne Unicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovecharmiento o afectacion,
asi cormo la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad

funcional v las capacidades de carga de |los ecosistermnas de los gue forman parte dichos

recursos.

Que en relacion a los componentes ambientales relevantes en el drea de influencia del
proyecto, ia promovente indicd que: “se fiene que fa comunidad de manglar @ mds cercana
al sitio del proyecto se ubica o maos de 200 metros de distancia, (informacion basada en el
mapa de Distribucion de Manglares en México efaborado y publicade por la Comisidn
Nacional de Uso y Conocimiento de la Biodiversidad (CONABIO} 2027)..."

Se tiene por otro lado, que la promovente también cuenta con la autorizacidon en materia de
Impacto Ambiental emitida por esta Oficina de Representacion el 22 de agosto de 2018 a
través del oficio ndm. 138.01.00.01/2845/18, para el proyecto denominado “Club de Playa Bahia”,
con clave de proyecto 18NA2018TD040, cuya localizaciéon respecto del predio del proyecto se
ilustra en la 519usente imagen:

’Mpa Satélite

laya Bahia

Imagen generada en el SIGEIA.

Cabe recordar que en la autorizacién con ndm. de oficio 138.01.00.01/2845/18, se asentd la
siguiente informacidn:

Respecto la colindancia Este, se tiene una comunidad de manglar con elementos aislados
de mangle botoncillo (Conocarpus erecta) y mangle blanco {Laguncularia racemosa) la cudf
ocupa aproximadamente una superficie de 2,600 m? y estd asociada a dos escurrimientos
temporales y a la zona de inundacién que forman dichos escurrimientos y que también tiene
cardcter temporal. En la colindancia con el predio del proyecto se contabilizaron unos 50
ejemplares; sin embargo, la incidencia del predio con respecto a dichos organismos serd
nula, yo que se tendrd especial cuidado durante fa operaﬁién del proyecto, para que los

ety de Ploye ¥ Vialidaedes Roncho ‘3s//‘
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usuarios no dccedan a dicho sitio, ademads de contar con letreros alusivos, g su presencid y
conservacion.

Con base en lo anterior, se identificé que el poligono del proyecto se ubica aproximadamente
a 20 m de distancia de la vegetacion de manglar existente en el drea de influencia del mismo,
por lo que, esta Cficina de Reprasentacion determina que para cumplir con la especificacion

443 de la NOM-022-SEMARNAT-200Z, es necesaric que la premevente implemente medias

de compensacién que permitirdn aumentar la superficie de manglar en beneficio de jos
recursos naturales y las persondas por los servicios ambientoles que dichos ecosistemads
proveen. De modo que las medidas de compensaciéon se realizaran de acuerdo con la
Condicionante 1 del Termino Séptimo del presente oficio.

Respecto de la vinculacidon del proyecto con los instrumentos legales aplicables en materia
de desarrollo urbano y uso de suelo, al tratarse de un proyecto recreativo y no propiamente
habitacional, se cumple ampliamente con las normas de densidad de habitaciones
hoteleras/viviendas, por hectdrea, se encuentra dentro de los limites de COS y CUS y de las
restricciones de edificacién particularmente respecto de la zona federal maritimo terrestre,
pues aungue el proyecto se traslapa con la Delimitacion Oficial de Zona Federal Maritimo
Terrestre de 2022, en dos poligonos gue suman aproximadamente 1,290 m? [a promovente
aclaré que no realizara ningun tipo de edificacion sobre esa superficie.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
determina gue las medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion
presentada en relacidon con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la
presente resolucion, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez gue la promovente aplique durante su realizacidn, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la
documentacién presentada comac en la presente resolucién, minimizando as{ las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundc de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y [a Protecciéon al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion |l y X
28 primer parrafo v fracciones VI v IX; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccidn |l y 176; de lo

dispuesto en los articulos del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacmn de Impacto Ambiental que se citan a
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continuacion: 22, 3°, fracciones X, X, XIl, X1, X1V, XV y XV1I, 4° fraccidn |, 5° Incisos O) v O), 97, 12, 25,
37, 38, 44, 45 fraccion |l, 45 fraccidn ll 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica
de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis fraccién XI; a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°_3°fraccién V;
13,16 fraccién X, 57 fraccién | a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacién 27 de julic de 2022,
que se citan a continuacién: Articuios 1%, 3 inciso A, fraccién Vil subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35
fraccién X inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente
resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidon en este caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. — La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Club de

Playa y Vialidades Rancho 21”.

El proyecto consiste en la construccion operacion y el mantenimiento de un club de playa
gue estara integrado por las siguientes obras: Bodegas, mantenimiento, snack, cocina,
pérgola, bafos, albercas; ademas, considera vialidades, andadores, estacionamientos, dreas de
servicios, edificios de mantenimiento y estacionamiento para autos, en una superficie total de

24304978 m=2.

Dimensiones de las obras que integran el proyecto.

v oObras o l . --Dimensiones (m? .
i - Club de playa - S
Snack 34,866
Pérgola 264.998
Cocina 181.044
Sanitarios 15892
Bodega 1 158.92
Bodega 2 158.92
Mantenimiento1 317.84
Albercal 130.221
Alberca 2 53.561
seccss Vialidades,; accesos y servicios o
Estacionamiento 1524922
Servicics 2 1585.195-
Servicios 1 158.92
Mantenimiento 2 1585.195
Estacionamiento 2 4940.284
Vialidad 1 997.504
Vialidad 2 7020.847
“Ciup de Ploya vy Vialidodss Runche 217 /
Contiies deo Mita, S5.A. de C.V. / P/
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Vialidad 3 1127.751
Vialidad 4 3691.880
Vialidad 5 65.460
Vialidad 6 77.736
. 24,304.97

Coordenadas del proyecto

1 448813.27 229645215 14 448868.14 229607814
2 44883452 2296475M 5 448854271 229604739
z 448948.56 229639754 16 44883453 2296008.39
4 44892867 229628254 17 448839.49 229599174
5 44886793 229627153 18 448806.38 2295992.02
6 448848.94 2296220.54 19 44878698 229599219
7 4488512 2296198.29 20 44877913 229589794
8 448875.02 2296176.22 21 4487782 229602218
9 44885370 2296153.02 22 448768.02 2296033.86
10 448866.78 2296142.59 23 448851.11 229616327
n 44887802 229611918 24 44881126 2296188.47
12 44888157 229610598 25 448799.37 2296194 .66
13 44887756 2296091.39 26 44875176 22962743

27 448742.67 229621718 34 | 44862034 229632719
28 448678.68 2296230.38 35 4486389 2296361.4

29 448666.49 229623265 36 448674 229639853
30 44862048 229624119 37 448684.63 229644872
31 448548.03 2296241.01 38 44872272 2296471.55
32 448553.34. 229628257 39 448745356 229644387
33 448565.85 2296297.85 Superficie = 24,304.978 m?

La realizacion del proyecto reguiere el cambio de usc de suelo de terrenos forestales
conforme al siguiente volumen de material a remover:
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2 Coccoloba barbadensis Juan Pérez 15 0.313

3 Guazuma ulmifolia Gudzima 138 5.066

4 Haematoxylum brasiletto Brasil 7 0.335

S Hampea trilobata Majahua 139 6.364

3 Leucaena lanceolata Cuajillo 108 4617

7 Spondias purptrea Ciruelo 22 0.679
P 1o 1~ | R oI LS IREERP0-"10 ) Sl g ¢ 4 o

» [as actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcidn incluida en el
Considerando & del presente oficio.

¢ No se autoriza ningln tipo de obra civil, ni instalacién fija o semipermanente en la zona
federal maritimo terrestre, conforme a al Delimitacién Oficial de 2022.

SEGUNDO. - La presente zutorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccidén, operacidén y mantenimiento de las obras vy
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacidén de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las
medidas de prevencidn y mitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previc al vencimiento de la vigencia de la autorizacidn, deberd solicitarlo a esta Oficina
de Representacién mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su sclicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingresc del trdmite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencidon y mitigacion gue fueron
retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el no contar con el oficio de la PROFEPA gue se solicita,
sera motivo suficiente para que no proceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se
autoriza la gjecucion de caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohibido desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las
sefaladas en la presente autorizacién, sin embargo; en el momento gque [a promovente decida
lievar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el
término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividadesy motivo de la presente

Efuk de Playe ¥ Vialidaodes Roncha 277
Coantiles da Mite, 5.4, de W
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autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraccién Il, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,

debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
nravistos en los articulos 8° Y 28 del BLGEEDAMEIA Daberd hacer su solicitud mediante el registro

}JICVIDLUD Rl B L o [ i SR ) RN e | AT F Lt Em b AT E R B R R o hef T S A DA TR T AN T B =19

del framite SEMARNAT-04 008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recorddndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada gue
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden madificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, iz presente autorizacidon se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda bajo su
més estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado
para la legal operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en ei ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resclucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo Ic establecido en el articule 35 de |la LGEEPA, La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los
permisos v/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.
Asimismo, se le informa que |a resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio ¢ terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada fa obra o actividad
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de que se trate y considerando [o establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la gjecucién de Ja obra o la realizacién de fa actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucién, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la
descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer péarrafo, gue define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién il establece que, una
vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por o cual debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccidén al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripciéon contenida en la Manifestacidn de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, los planos del proyecto, acciones de compensacién y
mitigacioén propuestos por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a la siguientes condicionantes:

1. En un plazo maximo de 3 (tres) meses contados a partir de la recepcién del presente
oficio, debera presentar a esta Oficina de Representacidén con copia para la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, un Diagndstico y un Programa de
Conservacion gue permita incrementar la superficie de mangle existente en los
aproximadamente 7,000 m2 gue se ubican en la boca del peguefio estero que colinda al
Este con el proyecto con clave 18NA2018TD040 v, a una distancia aproximada de 20 metros
del poligono del proyecto. Este documento deberd incluir al menos:

« lLacuantificacion por especie de ejemplares de mangle.

» Los requerimientos del aporte de agua dulce (0 agua tratada) a la zona inundable que
se forma en época de lluvia y, que gradualmente recibe menos aportes por la
deforestacién y urbanizacién de la zona.

s la estimacidn con plazos identificados para el incremento de la superficie y densidad
de la vegetacién de manglar.

2. En cumplimiento a o que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

3. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
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sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la
promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO .- La promovente debera elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacion
propuestas por la promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse
de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer
informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad
con e} articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo
que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se
establezca claramente |a cesién y aceptacion totat de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, scra el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a aiterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algtin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspension de
las obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumentacion de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 52 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi o requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidn emitida,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revisién, conforme a lo establecido en los articuios 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo. '

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Jorge Antonio Alonso Tavira
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Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V. por alguno de
los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrﬁvo.

ATENTAMENTE g‘ %fjf§%o

Wl
“Con fundamento et lo dispuesto en jos articujos 6, ' §34, 35 y 81 del Reglamento Interior de lo Secretaric de Medio
Ambiente y Recursos Naturajés, ek suplencia por wuser s ] %del Titular de fa Oficing de Representacicn de ia SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, pr 3 ion, firsha fa Areh: _{éé@'rzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la
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ARQ. XITLE XANITZIN GONZALEZ DOMING L VAYARIT
c.Cp. Mtro. César/Ogtavio Lara Fonseca.- Secretario de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit.- Presente.
Para s( congtimiento v efecto.
cop , lliana Villalvazo Amaya.- Presidente municipal del H. Ayuntariento Censtitucional de Bahia de Banderas,
Nayarit.- Para su conocimiento y efecto.
c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Ldpez Serrano- Encargada de |la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estade de

Nayarit. Para su conccimiento y efecto
ccep  Mtro. Alejandre Pérez Hernandez- Director General de lmpacto y Riesgo Ambiental- México, DF- Para su
conocimiento y efecto.

cop. ARCHIVO 18NAZ2023TDO36
No. Bitacora: 18/MP-0T18/07/23
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