lUmdad administrativa que clasifica: Oficina de Representac:ton de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

[ldentificacién del documento: [SEMARNAT-04-002-A] recepcion, evaluacion y resolucion

de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (resclucion)

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
raccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular como dato de contacto o para

recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, por
considerarse informacion confidencial.

IFirma del titular:

i
“Con fundumento en lo dispuesto en los amcu! 5 6, \fraccron XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Regiamento interior de la Secretario de Medio)

Y

lAmbiente y Recursos Naturales, en suplencia par ausenc.'a definitiva def Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e

i
Cstado de Mayarit, previa designacion, firma I Arq,; Xitle Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegade de Gestion para la Proteccion
lAmbientol y Recursos Noturales”,

|Fecha v nimero de resolucion donde se aprobé la versién publica:

Resolucién ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, concertada el 19 de abril del 2024.

IDisponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA_09 2024 SIPOT_1T_2024 FXXVII.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0219/2024
Tepic, Nayarit a2 19 de enero de 2024
Asunto: Se emite Resolutivo.
Sr. Kevin William Frazier

Representante Legal de la persona moral denominada
DESARROLLO TERRAZA JARDIN, S. de R.L. de C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. Ricardo Alberto Simental Zapata, C. José Antonio Sandoval Gonzalez,
C. Ricardo Alberto Simental Tovar, C. Juan Francisco Meza Mencias

y C. Martha Elena Tovar Madero.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el Sr. Kevin William Frazier en su calidad de Representante Legal de la persona
moral denominada DESARROLLO TERRAZA JARDIN, S. de R.L. de CV,, que en o sucesivo se
denominard como la promovente, para el proyecto “MIA-P JARDIN IGUANA, SAYULITA, BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT”, en o sucesivo denominado como el proyecto, a ubicarse en los lotes
denominados Lote Fraccién A, Lote 1, Manzana 52; Lote Servidumbre de pasc 1, Fraccidn 2, Lote 1,
Manzana 52; Lote Servidumbre de paso, Fraccién 1, Lote 1, Manzana 52 y Lote Servidumbre de pasc,
Lote T, Manzana 532, gue actualmente se encuentran fusionados, localidad de Sayulita, en el
municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit; en las coordenadas UTM de referencia 13Q X=
4536443865 y Y= 2307473.8534 DATUM W(GS84,

RESULTANDO

I Que el 23 de agosto de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT n
el Estado de Nayarit, el escrito de la misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresd |a
MIA-P del proyecte para su evaluacidon y dictaminacién en materia de impacto ambiental,
registrandose con la clave 1I8NA2023TDO041.

Il Que el 30 de agosto de 2023, mediante escrito de la misma fecha, la promovente presentd la
pagina del periddico del 25 de agosto de 2023 en la cual se publicéd el extracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA).

I Que el 31 de agosto de 2023, se publicd la recepcidon del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No.
DGIRA/0038/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el
pericdo del 24 al 30 de agoste de 2023 y extemporangos.

|
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0212/2024

Que el 11 de septiembre de 2023, esta Oficina de Representacion integro el expediente del
proyecto, y pusc la MIA-P a disposicién del pablico en el Espacio de Contacto Ciudadang,
ubicado en Av. Allende nim. 110 Cte, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante el oficio ndm. 138.01.03/3805/2023 vy 138.01.03/3808/2023, ambos del 13 de
septiembre de 2023, esta Oficina de Representacion notificéd a la Secretaria de Desarroilo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) y al Gobierno Municipal de Bahia de
Banderas, Nayarit, respectivamente el ingreso dei proyecto al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con

relacién al mismo.

Que el 30 de octubre de 2023, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la
LGEEPA y 22 de su REIA, esta Oficina de Representacion, mediante oficio num.
138.01.03/4766/2023 solicité a la promovente informacidén adicional, suspendiéndose asi el
procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

Que 2l 15 de diciembre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn Federal el escrito
de misma fecha, mediante el cual la promovente, contestd el requerimiento de informacion
adicional formulado en el oficio del Resultando anterior.

Que a la fecha de la emision del presente oficic, no se ha recibido respuesta a los oficios de
notificacion referidos en ei resultando V del presente oficio.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4% 5° fracciones Il y X, 15° fracciones |, IV y XII, 28° primer parrafo y Fracciones Vil y IX
y X, 35° parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA; Articulos 2° 4° fracciones | y VI,
capitulo 10 articulo 5° incisos O) y Q), 9° primer parrafo, Articulos 12°, 179, 37°, 38° y 44° del
RLGEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones |, lll ¥y Xi, de la Ley QOrgénica de la
Administracién PUblica Federal; Articulos 1°,3° fraccion Vil ), Articulos 33, 34 tercer parrafo y 45
fraccién X inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de
la Federacioén el 27 de julio de 2022,

Que conforme a lo dispuesto en e articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como
facuitad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de |la autorizacion; el
proyecto por ser un desarrollo inmobiliario que de acuerdo con lo manifestado por la
promovente afectaria ecosistema costero y zona forestal. Con base en {a Serie Vi de Uso de
Suelo y vegetacidn del INEG], el predio se ubica en una zona identificada con la clave SMSy el
tipo de vegetacidén identificado es selva mediana subcaducifolia; por lo que encuadra en los
supuestos detl articulo 28 primer parrafo y Fracciones Vil y X de la LGEEPA y 5° incisos O) y Q)
del RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia que e! proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0219/2024

inicié el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente,
para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citados, asf como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando ios posibies efectos de las obras o actividades en
el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforrman y no dnicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento

o afectacidn.

3 Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
fa hipétesis del articulo 11 Ultimo péarrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion
del publico conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Oficina de
Representacién no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias ©
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de ta LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion procede a anaiizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vi del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, e! cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6 Fraccion Il Descripcion del proyecto.

“piiAeP JARSIN ICUANA, SAVULITA, BAHIA DE B
DESARRGLLD TERRAZA JARDIN, 5. 4o R.L.fHa

Av. Adlende Mo. 110 Cte., Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 83000 Teléfons: {311} 2554 1 pPdging 3 de 38




2624

Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

SENRETARIL D SRE HAYLRALESD

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0219/2024

Que la fraccicn H del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcidén del proyecto. En este
considerando se describe el proyecto tal como lo solicitéd la promovente vy, en el Término
Primero del presente oficio, se precisaran las cbras y/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacidén de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por fa

— 4 & + 12 + A ~ Aa
promovente en ésta, el proyects consiste en la construccidn de 40 viviendas de LI}JU

plurifamiliar distribuidas en 5 edificios verticales, con 30 cajones de estacicnamiento
subterrdneo mas 10 cajones distribuidos en las laterales de |la vialidad interna lateral, donde se
ubica el almaceén temporzl de residuos. Contara con alberca, terrazas, jardines, asi como
oficina de administracidn, cuarto de servicios, cisternas de agua potable, bodegas v arcas
verdes. El predio cuenta con una superficie de 7,289.59 m?2 de terreno propiedad y dejaré sin
construccidn una zona de conservacion, la cual sera reforestada con vegetacién nativa, con
uha superficie aproximada de 2,607.18 m?=, mas otros 1,095.02 mZ? de dreas ajardinadas.

Cada edjificio consta de una planta de sétano, una planta tipe 1 en el primer nivel superior; dos
plantas tipo 2 en los niveles segundo y tercero; una planta tipe PH de doble altura, con planta
paja tipo PH y planta alta tipo PH.

Dimensiones del proyecto

Concepto

“ENive _._planta ba}a i

Admimstramon (baJo alberca) 3597
Caseta de acceso 14.5
Palapa 132.47
Edificio 1 296.4
Edificio 2 313.46
Edificio 3 319.28
Edificio 4 22095
Edificio 5 298.7
Almacén temporal de residuos 272

Total construccién techads planta baja |1758.93

i Areas generales de construccion descubierta’
Asoleaderos y areas de alberca 348,08

Albercas 122.01
Terrazas y escaleras edificios 4056
mures de contencion 2614
Vialidades 930,92
Totai const{ucclon descubuerta 1832.75
Area de conservacion 2,60718
Areas jardinadas 1,090.73
Total dreas verdes 3,697.91

Descripcion por etapas.

Preparacion del sitio.

7
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0219/2024

Se iniciard con la instaiacidén de las obras provisionales, particularmente |z instalacién de una
bodega provisional y un almacén temporal de residuos, en la parte frontal del predio, donde
también se colocardn los sanitarios portatiles, a razén de 1 por cada 20 trabajadores. Los
residuos vegetales producto del retiro de las especies exdticas y nativas que se encuentran en
las areas de desarrollo seran retirados vy enviados al sitio designadc por el H. Ayuntamiento
local para su disposicion final. Una vez retirada la escasa vegetacion del sitio, se procederd con
el trazo, para la labor de excavacion. Se colocara la sefializacion relativa a la seguridad de las
personas en el area de trabajos vy maniobras. Asimismo, se colocaran tapiales y © mallas para
minimizar, en lo posible la imagen de obra y la dispersién de residuos pétreos.

Volumen de vegetacion a remover por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF).

Para el estrato arbdreo, se cuantificd de manera directa una cantidad total de 103 individuos
que se espera remover, los cuales presentan didmetro normal promedio de 10.5 metros y una
altura promedio de 25.6 cm, cubicando un volumen total de 62.8692 m?= r.t.a; de las especies
listadas en alguna categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, dentro del
predio se registraron dos especies catalogada en categoria de riesgo, siendo la palma de coco
de aceite (Attalea guacuyule) catalogada como Sujeta a proteccidn especial (Pr), y la mataiza
(Sapium macrocarpum) como Amezanada (A), ambas con distribucion no endémica.

Para los estratos arbustivo y herbaceo se estimd una cantidad total de individuos a remover
en el predio de cambio de uso de suelo de 1,794 ejemplares para el estrato arbustivo y 57,707
ejemplares para estrato herbdceo; esta cantidad fue estimada, considerande la informacién
dasométrica y ecoldgica registrada en los sitios de muestreo para estos estratos, como el
ndmero de especies vy cantidad de individuos de cada especie existentes por estrato del area
de cambio de uso de suelo, en base al tamafio de [os sitios de muestreo, asi como a la
superficie del area de cambio de uso de suelo.

Concentrado del niimero de individuos que se espera remover.

El nimero total de individuos a remover fue calculado en funcidn del conteo realizado de
manera directa para cada una de las especies del estrato arbdreo y del muestreo realizado
para los estratos arbustivo y herbdceo, considerando la superficie de 7,248.00 m? (0.7248 ha)
gue se proponen para la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Concentrado del nimero de individuos y volumen a remover en el drea propuesta para el
camblo de uso de suelo en terrenos forestales.

e TR Espemes estrato arbéreo .. : L .

- Nam. Nombre comun -Neombre cientifico . .- Num. lndmduos Vol
1 Arrayvancillo Myrcfunthes fragrans 18 1.706
2 Bonete Jacargtia mexicana 2 0.227
3 Camichina Ficus pertusa 2 18122
4 Cuacima Guazuma ulmifolia 13 1.964
5 Guaiillo Acacia gcatlensis 4 0.489

“HfIA-P SLRD CUANA, SAYULITA, BAHIA DE BAN] AE NAYARIT
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6 Higuera Ficus cotinifolia 2 0.355
7 Huinol Acacig cochliacatha 3 0515
8 Juan Perez Cececolobg barbadensis 4 0.361
9 Mataiza Sapium macrecarpum 7 £.720
10 Pzlma coco aceite Attalea guacuyiule 4 2.600
1] Papelille Bursera simaruba 37 28.93]
12 Pata de cabra Bauhinia divaricata 1 0.067
13 Quielbra hacha Cupania dentgta 5 0.817
14 Tepezapote Clethra mexicanag 1 0.195

Vvol.= volumen en m?rt.a. {metros cabicos rollo total arbot).

o] N : _ Nofribre cléntlflco Nﬁ:ﬁ.--de‘in’d_iﬁdudsf-- ]
1 Carrlczllo Lasiacis procerrima 256
2 Garabato Mimosa quadrivalvis 1538

“Albahaquilla Chromolaena odorata | 4617

Carricitlo Lasiacis procerrima 18466
Pasto llanero Brachiaria dictyoneura 34624

En resumen, en el estrato arbdreo seran removidos por las actividades de cambio de uso de
suelo forestal, una cantidad de 103 ejemplares arbéreos, asi como 1794 v 57,707 individuos, del
estrato arbustivo y herbaceo, respectivamente,

Por otra parte, de la superficie que se solicita para el cambio de uso del suelo (7,248.00 m?), de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto se tienen contempladas dreas gue van a ser
utifizadas de manera temporal para la realizacién de maniobras para la construccion del
proyecto vy para el almacenamiento de materiates, las cuales una vez gue ya no se utilicen
seran utilizadas para areas verdes,

Existencias volumétricas.

La superficie que comprende el proyecto forma parte de una comunidad de Selva Mediana
Subcaducifolia (SMS), la cual se caracterizan por la presencia de una menor cantidad de
individuos con habitos de crecimienta arbdreo y un mayor ndmero de individuos con habitos
de crecimiento arbustivo v herbdceo, en donde la mayor parte de estos individuos de tipo
arbustivo presentan caracteristicas v dimensiones gue no permiten la obtencién de algun
producto forestal maderable o de partes lefiosas, sin embargo, para el proyecto se considero
como vegetacion arbdrea especies con diametros iguales o mayoeres a 10 cm, siendo un
didmetro normal promedio de 10.5 metros vy una altura promedio de 256 cm, razén por la
cual, se estima el volumen a remover solamente del estrate arbéreo en m3 rta.

Con la ejecucién de las actividades de cambio de uso del suelo en los terrenos forestales para

e| desarrollo del proyecto, se prepone realizar la remocion de 62.869 m? r.t.a, de |as especies

consideradas dentro del estrato arbdreo presentes en gl drea de cambio de uso de suelo dei
il
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proyecto (7248 m?, misma gue se ubica en Sayulita, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit,

Etapa de construccién.

Excavaciones para cimentacién.

Se realizardn por medio de maguinaria y el material gue se produzca de la excavacién, se
retirara del lugar por medic de camiones, para evitar iz posibilidad de algdn deslizamiento de
material.

Cimentacion.
Se realizard mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas a cuando menos 3.00

m de profundidad; el empotramiento de la estructura de cimentacién serd por lo menos 1.00
m. de profundo del nivel de terreno natural. El relleno de las cepas se hard con material de
bance y compactade por medios mecdnicos en capas de 30 cm al 95% proctor. El
procedimiento es el tradicional y consistird en la excavacion de las zanjas, para posteriormente
armar con varillas de acero estructural con resistencia a la tensién fy= 4,200 kg/cm? con
amarres de alambre recocido vy colar mediante el bombeo de concreto hidraulico, de planta
con una resistencia f'e= 250 kg/fcm? desde camiones mezcladores, utilizando un vibrador para
el acomodo de la mezcla y controlando las fugas que existieran.

Muros de contencién.
Debido a la topografia del terreno, serd necesaria la colocacion de muros de contencién, para

permitir la conservacion de suelos y ia conformacion de las dreas verdes.

Estructura de concreto.

La construccidn de columnas, trabes, losas aligeradas con poliestireno de alta densidad seran
con concreto premezclado de planta con una resistencia f'c= 250 kg/cm? y todo lo que se
conoce como obra negra. Se utilizaran camiones mezcladores, bombas para concreto y
vibradores.

Albanileria.

Implica ta construccidon de muros elaborades con block solido de jalcreto resistencia f*p= 50
kg/em?, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de concreto, barras forjadas
con block y cubierta de concretc, bases para piso, repellados, firmes de mortero para
nivelacién de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel,
actividades en su mayoria efectuadas a mano. Asimismeo, incluye la construccion de la alberca
en la parte que corresponde a albafiileria.

Alberca.

Se construird previa excavacién de la fosa, elaboracidén de plantilla con concreto pobre para
evitar contaminacién del acero, habilitade y armado con acerc de refuerzo, cimbra comuin en
ruros y concreto premezclado con aditivo impermeabilizante, vaciado por medio de bombeo
acabado comun, sistema de filtrado, bombas, calentador etc.

Instalaciones hidrosanitarias.

YA JARDIN IGUANA, SAYULITA, FAHIA DE BEANDES
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Cada departamento contard con su correspondiente conexién de agua potable y drenaje, en
cuanto al conjunto, contard con una red sanitaria, una pluvial y otra hidrauiica conectada a la
red publica. En el sétano del edificio 1, se consideran 2 cisternas para el suministro de agua
potable a las unidades habitacionales y servicios, con capacidad conjunta de 104,000 litros,
registros y equipc hidroneumadtico para alimentacion de los departamentos. Se estima una

poblacion de 180 personas que requeriran 220 litros de agua por dia, lo que arroja un totai de
39,600 litros de agua nm':zhlp regl reridos por dia, para la onm’ar;nn del provecto.

La red sanitaria y pluvial es a base de tuberia y conexiones de PVC con diferentes diametros,
asi como la fabricacién de registros, fabricados con tabique, marco de herreria y tapa de
concreto. Para red de agua potable se utilizara tuberia PVC. La excavacion se realizard en un
ancho de acuerdo con la profundidad, en funcién de cada didmetro, depositando ef material
producto de la excavacion a un costado de |a zanja.

Se deberd instalar una plantilla de material tipo "A", a fin de que la tuberia quede asentada en
forma uniforme sobre la zanja, evitando dejar espacios entre estos, de tal modo que evite
dafar |a tuberfa, pudiendo ser con material producto de la excavacidn, si éste es aprobado, o
con material de banco. El acostillado debera de realizarse hasta una altura de 30 cm. arriba del
lomo del tubo, con material producto de la excavacién, retirando las particulas que puedan
dafar la tuberfa, compactado a 90% de la prueba PROCTOR, en capas de 20 cm. y
humedeciendo el material con agua.

El relleno complementario, debera de realizarse con las mismas caracteristicas del acostillado,
pero a una compactacion del 95% de la prueba PROCTOR. Conforme a los lineamientos del
organismo operador, toda la tuberfa que se indica en el proyecto deberd ser de junta
hermética La instalacion de la tuberia debera de realizarse conforme a ios lineamientos y
especificaciones del Qrganismo Operador, debiendo de comunicar a la autoridad la
terminacion para que en presencia del personal técnico adecuado sea recibida antes de su
puesta en operacion.

En cada deflexidn o cambio del sentido del flujo, se deberéd de construir un pozo, y este sera
realizado conforme a los lineamientos constructivos oficiales, utilizando brocal y tapa de fierro
fundideo previendo que esta quede perfectamente alineada a ia rasante de la vialidad.

El colchdn minimo en la instalacién deberd de ser no menor a 1.50 mts. a nivel de arrastre, por
lo que cualquier dimensién menor a esta debera de compactarse el material con suelo
cemento, a fin de proteger la tuberia de cuaiquier carga externa. Los detalles técnicos de los
registros, pozos de visita, pozos de absorciéon para el agua pluvial.

Electricidad e iluminacion.

La instalacién de cableado eléctrico y telefénico serd subterrdneo, viniendo desde la calle
principal de ingreso a la casa. Se contard con paneles solares en la cubierta superior del PH de
cada edificio.

Acabados.
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El terminado serd con materiales rusticos, enjarres y empastados, pisos y recubrimientos en
regaderas de marmeol en formato 60x60, asimismo, incluye el pintado vy la colocacion de
muebles de bafio, recamaras y muebles de cocina y patios de servicios.

Jardineria.
Consistird en el sembrado de especies preferentemeﬁte regionales de ornato y el cuidado de

ios arboles existentes Jue se Cor servaran.

Limpieza general.

Se retirardn los materiales v desechos sdlidos de la obra, y su posterior envio a lugares
autorizados por el H. Ayuniamiento, asi como el desmantelamiento de las instataciones
provisionales {bodegas y oficinas) que se hayan instalado. Se realizard a lo large del proceso
constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacidn y el mantenimiento interno del desarrolle correspondera directamente a los
habitantes v su personal de servicio, para la jardinerfa, limpieza y mantenimiento de areas
comunes. Al tratarse de una obra en un drea con todos los servicios urbanos, para la operacion
del proyecto no sera necesaria la implementacién de tecnologia propia o especial que tenga
relacidn con la emisidn y control de residuos, sin embargo, su manejo y disposicidon se
describen en el apartado 11.2.9. de la MIA-P, Generacién, manejo y disposicidon de residuos
sélidos, liguidos y emisiones a ia atmosfera.

Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se estima en 50 afios, y que éstos pueden
incrementarse mediante obras de restauracidn y acciones de preservacién, previa
autorizacién, no se contempla la posibilidad de llegar al abandono, por lo que se aplicara
permanentemente el programa de mantenimiento y se realizaran las obras de reparacion y
remodelacidn necesarias.

Fraccién IIl. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulaciéon sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y 1o
establecido en la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impactc ambiental en su
modsalidad particular, el desarrollo de fa vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulaciéon del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relaciéon juridica
obligatoria entre las actividades gue integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el analisis de Ja congruencia del
proyectoe con las disposiciones de los instrurmentos de politica ambiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacién:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacion la autorizacién en materia de

“fElA-P FARDIN IGUANA, SAYULITA, BAHIA DE EA "@E.'Eh'
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impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentre de los Articulos 28° Fracciones VIl y [X de la
LGEEPA v Capitulo Il Articulo 5° incisos O) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P los Articulos de la Ley de Bienes Nacionales, de |a
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, del reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley de Aguas Nacionales, del Reglamento de |a Ley de
Aguas Nacionales, de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, del
Reglamento de |la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POGET} que considerd regulan

las obras y aciividades del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por |a promovente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto vy su vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM 001- SEMARNAT—1996 El proyecto no requiere descargar sus aguas residuales
Que establece los Ilimites maximos|a ningln cuerpo de agua nacional, ya que contara con
permisibles de contaminantes en las|conexion al sistema municipal de drenaje vy
descargas de aguas residuales en aguas yj|alcantarillado.

bienes nacionales.

NOM-002-SEMARNAT-1996. En la etapa de construccién serdn colocadas casetas
Que establece los limites maximos|sanitarias portatiles que seran saneadas
permisibles de contaminantes en las|periddicamente por la empresa arrendataria. En a
descargas de aguas residuales a los sistemas|etapa operativa, el proyecto descargara sus aguas
de alcantarillade urbano o municipal. residuales en el sistema local de saneamiente y drenaje.

NOM-041-SEMARNAT-2017, Se exigird a los transportistas y contratistas el
Que establece los limites maximos|cumplimiento de las verificacicnes vehiculares que
permisibles de ermisidn de gasesiaseguren el dptimo funcionarmiento de las unidades
contaminantes provenientes del escape delvehiculares y la maquinaria en el sitio, evitando asi la
los vehicules automotores en circulacion que|emision de contaminantes en la zona.

usan gasofina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017. En su caso, a los contratistas se les exigirda el
Proteccién ambiental. -  Vehiculos en|cumplimiento de las verificacicnes vehiculares que
circulacion que usan diésel como|imponga la auteridad para la zona.

combustible. - Limites maximos permisibles
de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de
medicion,

NOM-052-SEMARNAT-2005. Durante las etapas de construccidn y cperacion no se
Que establece las caracteristicas, el|permitirén trabajos de mantenimiento ni reparacion de
procedimiento de identificacién, clasificacién|la maguinaria o vehiculos en el predio del proyecto, por
v los listados de los residucs peligrosos. lo que no se generard ninguno de estos residuocs
peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aun cuando en el sitio del proyecto no se identificaron
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Proteccidn ambiental de especies nativas de
México de flora y fauna silvestres que se
encuentran en <categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio.

ejemplares de fauna o flora incluidos en esta norma,
para su cumplimiento se informaré al residente de la
obra y trabajadores, mediante pldticas y letreros
colocados en la obra, que se debe respetar en general a
la flora y fauna de los alrededores. Asi mismo se les
capacitaréd para que, en caso de observar alguna
especie prategida, no ta perturben y lo notifiquen a ias
autondades ambaentales carrespondientes. El proyecto
asignard un area de conservacién de 2,60718 m? mas
1,095.02 m? de jardines. £En dichas dreas de conservacion
y jardines, permitird la presencia en el habitat de
diversas especies nativas, incluyendo, probablemente,
algunas especies de aves, principalmente. De igual
manera se ejecutara un programa de reforestacion con
especies preferenternente nativas.

NOM-081-SEMARNAT-1994,

Establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas v su
método de medicidn.

Durante las etapas de preparacion y de construccidn no
habréd fuentes fijas. Los equipos gque operardn en la
operacién del proyecto no sobrepasaran ifos limites
establecidos por esta norma, por lo que se cumple con
la misma.

NOM-162-SEMARNAT-2012

Establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejc de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
hébitat de anidacidn.

Se manifiesta que, durante la etapa de operacion del
proyecto, los usuarios y ocupantes de éste podran
realizar actividades recreativas en la playa y litoral
costero al cual tendran acceso, pero la promovente
manifestd en la MIA-P que no realizard ningun
aprovechamiento extractivo de ninguna indole respecto
a las especies de tortugas marinas.

El proyecto no se encuentra dentro o cercanc al area
de playa, por lo gue no afectara ef habitat de anidacidn
de las tortugas.

En cuanto a ordenamientos en materia de uso del suelo, el drea del proyecto [a promovente
refiere gue el proyecto se inscribe en la zona de aplicacién del Plan Municipal de Desarrolio
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDUBB), publicado en el Periédico Oficial del Estado

de Nayarit el 01 de junio de 2002.

A continuacidn, se muestra la tabla incluida en la MIA-P, del cumplimiento del proyecto con

el PDUBE:
Cumpllmzerzto del proyecto con Ias restricciones urbanisticas ap!lcables
: Permltlclo por:
Concepto Proyecto . PN_I_I_:_)_UBB* i Cumpllrmento _
Uso Habitacional
Usc de suelo o Cumple
Habitacional H27
Terreno m? 7,282.59 480 m? minhimo Cumple

“piA-P JARDIM ICUANA, SAYULITA, BAHIA DE BANDEA
CESARROLLO TERRAZA JARDIN, 5. e R. zpdz ghn

apic, Nayarit. C.F. §3000
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Construccion techada m? (desplante en m?) 17949 510271 Cumple
17949

Cos= 02462 0.7 Cumple
7,289.592
8,996.91

Cus= 1.2342 21 Cumple
7,289.59

Niveles 4 3 Cumple (1)

Densidad.- No. de departamentos, estudio o llave £ deptos. Bor

hotelera, villa, cabafia, bungalow, casa hotel o 40 ,p B P Cumple

) : - . hectarea = 39.36

residencia turistica / hectérea

Restriccion frontal 5 metros 5 metros Cumple

Restriccion lateral 5 metros O metros Cumple

Restriccién trasera 10 metros 5 metros Cumpte

Nota 1. El proyecto propone incrementar las dreas verdes y de esparcimiento, con fundamento en el art,
15 del Reglamento de la ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrolle urbano
para €l Estado de Nayarit, justificandc un nivel de planta baja y tres niveles superiores, todos de uso
habitacicnal, ademas de los sétanos, teniendo el cuarto nivel una doble altura en las unidades de pent-
house, lo cual estd permitide por la auteridad local en materia de desarrollo urbano. Se ingresara en
alcance la licencia de uso de suelc o equivalente que confirme oficialmente lo anterior.

Vinculacién. - El proyecto cumple cabalmente con las restricciones urbanisticas gue
establece ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahfa de Banderas (PMDUBB) vigente
para el uso concedido al proyecto por la autoridad municipal. Se incrementa un nivel arriba
del establecido por ¢/ PMDUBB, a efecto de poder incrementar las dreas de conservacion y
jardines, asi como de esparcimiento, conforme al mecanismo que establece el art. 15 del
Reglamento de la ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano para el Estado de Nayarit mencionado, encontrdndose en tramite la licencia de uso de
suelo gque emitird el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, por lo cual se le considera
vinculado correctamente a este ordenamiento urbano.

Respecto a esta vinculacion, la promovente sefialé en la MIA-P, que se tiene gue el uso de
suelo H-127, donde se prevé una superficie de donacion del 15%, debido a esto, esta Oficina de
Representacion ie solicité a |la promovente que justificara el proceso por el que da
cumplimiento a esta obligacidén del proyecto con la autoridad municipal, ya que ¢l PMDUBB
identifica a la zona del proyecto con un uso de equipamiento, donde de acuerdo con la Tabla
de usos del suelo del mismo PMDUBB, no estaria permitido el uso turfstico y habitacional.

En su respuesta a este requerimiento, la promovente describié la cronologia de hechos
respecto a la vinculacién del proyecto:

1. Con fecha 10 de febrero del 2014, el Registro Agrario Nacional emitié el Titulo de Propiedad
con numero CO0O00075976 con una superficie de 73,%47.68 m? cuya inscripcion se encuentra
e
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en el Registro Agrario Nacionaol bajo el folio 18TMO0000265. Otorgdandole la clave catastral
FIZT28M107A4. Quedando registrada en el Registro Publico de Bucerias ef 19 de febrero de
2014, en Libro 25 Seccidn | Serie B Partida 95.

2. Previo al siguiente paso de subdivision del inmueble, le fue otorgada la Compatibilidad
Urbanistica ef dic 19 de diciembre de 2016, con el siguiente texto. “..Uso de suelo o destino de
gcuerdo con ef PLANO E-15 Sayulita de acuerdo con el Plan de Desarrolio Urbano de Bahia
de Banderas, aprobado mediante decreto N° 8430 y publicado el 1 de julio del 2002 en el
periddico oficial de Gobierno de Estado de Nayarit; se determing que el predio estd tipificado
con usc: Habitacional (H-84), Equipamiento de Comercio (E.C.), Equipamiento de Educacion
y Cultura (E-E.C.).

Fundamento Legal: Se emite la presente constancia con estricto apego o los planes y
programas de Desarrollo Urbano v las reservas, usos y destinos de dreas o predios, en base a
las facultades otorgadas al municipio y su ayuntamiento por conducto de g direccion
municipal de Desarroflo Urbano y Ecologia en materia de Desarrollo Urbano para expedir las
constancios de compatibilidad urbanistica, las licencias de uso y destinos del suelo del
municipio, de conformidad con los articufos 17 fracciones |, I, Xv1; 18, 91 fraccion il y 104 de la
Ley de Asentarientos Hurnanos y Desarrollo Urbano para ef estado de Nayarit (Decreto 8187
de fecha 19 de mayo de 1999). ¥ de acuerdo con fo establecido por los articulos 100, 1017, 102,
103, 104, 107, 108, 109, 710, T y 112 de la ley referida y demds aplicables en el estado de

Nayarit...”.

3. Con fecha 28 de diciembre de 2016, se otorga Licencia de Homologacion de Uso de Suelo
N® DDUE/HOMOL/011/2016, Expediente bBB-2608/16, con el siguiente texto “..es procedente la
homolegacion de uso de suelo (H-84) Habitacional, (E-C) Equipamiento de Comercio, (E-EC)
Equipamiento Educacién y Cultura a (H-84) Habitacional, en base al plan municipal de
desarroffo Urbano de Bahfa de Banderas aprobado mediante decreto N° 8430, publicado el
1 de julio de 2002, en el periddico oficial del gobierno del estado de Nayarit, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit. Para la aplicacion en el predio mencicnhado conforme ¢ las
normas de edificacién y densidad establecidos en los planes y programas de desarrolfo
aplicable en virtud de lo anterior, deberd registrar la presente ante el Registro Publico de la
Propiedad para que surta efecte con fundamento en lo establecido en el articulo 56 de fa
Ley de Asentarmientos Humanos y Desarrollo Urbanc para el estado de Nayarit.

Fundamento Legal: Se emite el presente dictamen con base a las facultades otorgadas a
este municipic y su H. IX Ayuntamiento por los artfculos 27 v 115 fraccion v, Incisos A, Dy F de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como por lo establecido en el
articulo 28 del reglamento municipal de edificacion y usos de suelo de Bahia de Banderas,

Nayarit...”

4, Con fecha 24 de enero del 2017 se emite Licencia de Subdivision de Predios N°
DDUE/SUB/002/2017, Expediente bBB-2608/16.

5. Con fecha 5 de mayo de 2017, se realizé la Subdivisién del iInmueble y protocolizacion de
documentos relativos con ef ntimerc de escritura 20,776. Dicho lote de terreno estd marcado
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con humero 1 de lo manzana 52 zona 10 en la localidad de Sayulita, municipio de Bahia de
Banderas Nayarit, con cuenta predial ndmerc U0713 y clave catastral 20-039-01-086-052-
000. Que se obtuvo de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Honorable
Ayuntamiento de Bahia de Banderas bajo licencia namero DDUE/Sub/0002/2017 Expediente
VBB-2608/16. Con fecha 24 de enero de 2017 lo autorizacién del predic descrito con
anterioridad, resuftando dos fracciones y una servidumbre de paso:

& Frgccion 1, ubicado en Lote 1 Manzana 52 Zona 10 en lo en la localidad de Sayulita,
municipic de Bahia de Banderas Nayarit con una superficie de 834899 m2 Se
subdivide en el mismo qcto y escritura en:

e [rgccidn A, con una superficie de 6,142.47 m?2.

s Servidurnbre de paso ubicada en Fraccién 1 con una superficie de 488.82
m?.

Fraccidn D1, con una superficie de 814.77 m?2.

Fraccion D2, con unag superficie de 300.00 m=2

Fraccidn D3, con una superficie de 30147 m?,

Fraccién D4, con una superficie de 301.47 m?.

& Fraccidn 2, ubicado en Lote 1 Manzana 52 Zona 10 en la en la localidad de Sayulitg,
municipio de Bahia de Banderas Nayarit con una superficie de 4,560.80 m=2 Se
subdivide en el mismo acto y escritura en;

e Fraccién 2A, con una superficie de 800.00 m=2

Fraccion 2B, con und superficie de 800.00 m?,

Fraccién 2C, con una superficie de 1,008.00 m?.

Fraccion 20, con una superficie de 800.00 m?2.
Servidumbre de paso 1, con una superficie de 400.80 m=.

s Servidumbre ubicada en Lote T Manzanag 52 Zona 10 en la localidad de Sayulito,
municipio de Bahia de Banderas Nayarit con una superficie de 224.76 m2

6. Con fecha 14 de septiembre de 2021, se emite la Licencia de Homologacidn de Uso de
Suelo UAM/HOMOL/0035/2021, Expediente UAM-2023/21. Con fundamento en el reglamento
municipal de zonificacién y usos de suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, articulo 27 el cual
establece a la letra o siguiente: “los limites de las zonas que se establecen en los planos de
zonificacidn se interpretardn segdn las siguientes disposiciones: VIl Los predios de una zona
con un uso determinado y que ademds colindan con otro, podrdn adoptar tanto el uso del
suelo y las normas de edificacion correspondiente o colindante pudiendo mezclarse ambas
normatividades siempre v cuando su acceso seq por la vialidad que los limita, esto no serd
aplicable para aquellos predios que se encuentren en zonas no urbanizable y equipamiento.
Permisibilidad de homologacion de suelo, una vez evoluada la informacion recibida y
confrontada con los planes de desarrolio urbano vigentes, es procedente Ja homologacion
de uso de suelo H-84 Habitacional a H-127 Habitacional en base al plano E-15 Estrategia

Pagina 14 de 38




Y Ay, Allende No. 119 Ote., Coi. Centro, Tepic. Navarit. C.F, 83000
i

f

2024

Felipe Carrillo
PUERTO

SENILERITO DEL PEGLETALIASE,
EVOLUCIENANIE ¥ DEPERBOR

-MEDIO AMBIENTE

SESRITARA JE MLDIC AM f UGHSTE MATURALIS

PH MaTaR

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0219/2024

Sayulita, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado
mediante decreto no. 8430 y publicado el 1 de junio del 2002 en el periédico oficial del
Gobierno del Estado de Nayarit. Para la aplicacion en el predio mencionado, conforme a las
normas de edificacién y densidades establecidas en los planes y programas de desarrollo
aplicables. En virtud de lo anterior, deberd registrar la presente ante [ registro publico de /a
propiedad para que se surtan efecto con fundamento en los establecido en el articulo 56 en
la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrofio Urbano para ef estado de Nayarit.

Fundamento legal: Se emite el presente dictarmen con base a las facultades otorgadas o
este municipio y su H. X Ayuntamiento por los articulos 27 y 115 fraccién V, Incisos A, D y F de
la Constitucicn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como por lo establecido en el
articulo 28 del reglamento municipal de edificacién y usos de suelo de Bahia de Banderas,

Nayarit..”

7. Con fecha 28 de febrero def 2023, se ernite Constancia de Compatibilidad Urbanistica con
oficio N° ODUMA/COMP/0046/2023 Expediente ODUMA-3924/22 de los predios:

e Fraccion A, ubicado en Lote 1 Manzana 52.

s Servidumbre de paso 1 fraccicn 2 lote 1 manzana 52.

s Servidumbre de paso fraccidn 1iote T manzana 52.

e Servidumbre de paso lote 1 manzana 52.
Uso de suelo o destino de acuerdo con el planoc E-15 Estrategia Sayulita, del Plan Parcial de
Urbanizacién de Sayulita, con fecha Febrero del 2008; asi como la Homologacion de Uso de
Suelo de oficio N° UAM/HOMOL/035/2021 mediante instrumentc notarial N° 24,201 Tormo 42
Libro 2 se determina que el predio estd tipificado con Uso (H-127) Habitacional 127 hab/ha.

Fundamento legal: se emite la presente constancia con estricto apego a los planes y
programas de desarrolio urbane y las reservas, usos y destinos de dreas o predios, asi como
las atribuciones otorgadas a la Direccidn de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Medioambiente, para expedir las constancias de compatibilidad urbanistica, las licencias y
usos y destinos el suelo del municipio, y los términos que disponen los articulos 7 fraccion
XIV, 17, 18 fraccién XVIl, 46 fraccion XVI, 104, 105, 106, 110 y 111 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

8. Con fecha 5 de abril del 2023, se emite Licencia de Fusién de Predios, con oficio N°
ODUMA/EUS/0001/2023 Expediente ODUMA-3924/22 sobre los predios:

s Fraccién A, ubicado en Lote 1 Manzana 52. (6,142.47 m?)

e Servidumbre de paso 1fraccién 2 lote 1 manzana 52.(400.80 m?3)

e Servidumbre de paso fraccién 1lote 1T manzana 52. (488.82 m?)

s Servidumbre de paso lote 1 manzana 52. (224.16 m?2) (7256.25 m?)

Uso de suelo o destino de acuerdo con ef plano E-15 Estrategia Sayulita, def Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto N° 8430 y
publicado el 1 de julio del 2002 en el periddico oficial def gobierno del Estado de Nayarit; asi
como la Homologacién de Uso de Suelo de Oficio N°% UAM/HOMOL/0035/2021 mediante
instrumento notarial N° 24,201 tomo 42 libro 2 se determina que el predio estd tipificado con
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uso (H-127) Habitacional 127 hab/ha.

Fundamento legal: se emite el presente dictamen con base a las facuftades otocrgodas a
este municipio v su H. X Avuntamiento por los articulos 27 y 115 fraccidn v, incisos A, D y F de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs, asi como por lo establecido en el
articulo 9 de la Ley de Asentamientos Humanos y ef articulo 17 de lg Ley de Asentamientos

~rnc v MineA ]
Humanos y Desarrcllc Urbane para ef Estado de Nayarit.

Por todo lo anterior y en relacién con la donacidn del 15% a la que hacen mencion, en ningdn
momento la autoridad competente en materia urbanag con fundamento en el articulo 115
{Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos), ha requerido a la promovente /g
aportacién de tal porcentaje a favor del dominio publico, por las siguientes razones:

Fundamento Legal:

1 Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Humano para el Estado de Nayarit. Titulo
Séptimo (Del Fracciocnamiento, Relotificacion, Fusion y Subdivision de Terrenos), Capitulo il
(de los Fraccionamientos Habitacionales Urbanocs):

Articulo 151 {Constituyen Normas Bdsicas de los Fracciocnamientos Habitacionales Populares
las siguientes) Puntc X, el fraccionador deberd donar al municipic el 15% de la superficie
neta vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada.

Articufo 153 {Constituyen Normas Bdsicas de los Fracciocnamientos Habitacionales de Tipo
Medio las sigujentes) Punto X, el fraccionador deberd donar ol municipio el 15% de la
superficie neta vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada.

Articulo 156 (Son Normas Bdsicas para Fraccionamientos Habitacionales Residenciales las
siguientes) Punto Vii, los titulares de estos fraoccionamientos deberdgn donar al municipio el
15% de la superficie neta vendible del fraccicnamiento, debidomente urbanizada.

2. Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarroflo
Urbano para el Estado de Nayarit (Periédico Oficial Organo de Gobiernc del Estado de
Nayarit del 77 de noviembre del 2020), de acuerdo al Titulo Sexto (Del Fraccionamiento,
Relotificacién, Fusidn y Subdivision de Terrenos), Capitulo Primero (De los Fraccionamientos).
Articulo 29 (Area minima de los fraccionamientos) los fraccionamientos deberdn tener una
superficie minima de una hectdrea para la obtencidn de la autorizacion por parte de la
Secretaria.

Articulo 30 (Urbanizaciones menores de una hectareq) las urbanizaciones menocres g una
hectdrea se considerardn cormo subdivision o lotificacion de predios y para la emision de las
licencias de urbanizacién y construccion, los provectos serdn revisados y autorizados
Unicamente por la autoridad municipai correspondiente, salvo que el Ayuntamiento pida
expresamente y por escrito la participacion de la Secretaria en la emision del dictamen
respectivo.

Conclusiones.

Por fo que, segun el punto 1. scbre la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Hurmano
para el Estade de Nayarit, descrita con anterioridad en los articulos 151, 153 y 156, solo las
diferentes catalogaciones de Fraccionamientes son los obligados a donar el 15% de la
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superficie neta vendible del mismo.

Y de acuerdo con el punto 2. sobre el Reglamento de lo Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbono para el Estado de Nayarit, solo pueden ser
Fraccionamientos aquellos desarrollos de dimensiones superiores o una hectdrea. En
nuestro caso, segun lo indicado en el Capitulo | Punto | en la MIA-P Inciso |, se sefiala Ia

superficie del predic a desarrollar, siendo la misma 7,289.59 m? que corresponden a 0.7289
hectdreas, por lo que al ser menor a ung hectdrea no cae en la catalogacion de
Fraccionamiento y por lo tanto no estd obligado a ningdn tipo de donacion.

Al respecto esta Oficina de Representacién aclara que la superficie de donacidn de 15% a la
que se refiere el oficio 138.01.03/4766/2023, del 30 de octubre de 2023, no es [a que establece el
articulo 151 de fa lLey de Asentamientocs Humanos v Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit; sino la superficie de donacién que se sefiala en la Tabla de Uscs del suelo del Plan
Municipal de Desarrcllo Urbano vigente, donde se indica 15% de donacién en 3Jreas
habitacionales y entre 5% y 12% para usos turisticos e industriales; es decir, la donacién que
indica dicha tabla, no depende de la superficie de fraccionamientos.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sistemma Ambiental (SA), asf como
sefialar la problemaética ambiental detectada en el Area de Influencia (Al} del proyecto; es
decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecte, para
posteriormente realizar una descripcidn del mismo; Del mismeo modo, debe delimitarse el Al
del proyecto para valorar la problematica ambiental en esa Al

Para la delimitacién del SA, la promovente se basd en la guia para la elaboracidon de la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular (MIA-P) del sector turistico
(SEMARNAT, 2012} “Para delimitar el drea de estudio se utilizarg la regionalizacion
establecida por las Unidades de Gestién Ambiental del ordenamiento ecoldgico..” asi como
en el documento de la SEMARNAT denominado “Lineamientos que Establecen Criterios
Técnicos de Aplicacidn de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y o Proteccion al Ambiente
v su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental”, particularmente en su
tineamiento “SEPTIMO.- DE .05 CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL” (SA).

La superficie del SA fue elaborada tomando en cuenta las dimensiones del proyecto,
localidades urbanas mas cercanas sobre las cuales el proyecto tendra influencia, los usos de
suelo seftalados por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, los rasgos
geomorfoldgicos que permiten la identificacién de una microcuenca y el Al directa de las
obras y actividades que conforman el proyecto llegando a la identificacidén del siguiente
poligono con una superficie de 16,129,127.89 m=.

Delimitacién area de influencia.

Utilizando la técnica de scbreposicidon de los diferentes mapas o imagenes para las zonas de

|
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influencia identificadas para los diferentes impactos ambientales directos e indirectos en las
diferentes etapas del proyecto, se llega a determinar el drea de influencia del proyecto la cual
tiene un area de 43,049.77 m=2.

Aspectos biéticos.
Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto.

Dentro del sistema ambiental {SA) podemos identificar diversos tipos de unidades de uso de
suelo y vegetacién, la mayoria de ellos asociados a ia selva baja caducifolia y selva mediana

subcaducifolia principalmente en su estadio secundario.

Estrato arbdreo.

En este estrato se registraron Arrayancillo (Myrcionthes fragrans), Bonete (Jacaratia
mexicana), Camichina (Ficus pertusa), Guacima (Guazuma ulmifolia), Guajillo {Acacia
acatlensis), Higuera (Ficus cotinifolia), Huinol {Acacia cochliacantha), Juan Perez (Coccoloba
barbadensis), Mataiza (Sapium macrocarpum), Palma coco aceite {Attaleg guacuyule),
Papelilio (Bursera simaruba), Pata de cabra (Bauhinia divaricata), Quiebra hacha (Cupania
dentata) y Tepezapote (Clethra mexicana).

Estrato arbustivo.

En este estratc se registraron Gnicamente dos especies, siendo Carricillo {Lasiacis procerrima)
y Garabato (Mimosa quadrivalvis).

Estrato herbaceo.

Para el estrato herbiceo se registraron tres especies, las cuales son las siguientes:
Albahaguilla (Chromolaena odorata), Carricillo (Lasiacis procerrima) y Pasto llanero
{Brachiaria dictyoneural.

Fauna.
Ejemplares de fauna identificados en el sitio de proyecto:

lguana iguana* Nativa

2 [ Ctenosaura pectinata* |lguana mexicana de cola

espinosa

Nativa, Endémica A

Freg'oto magnificens

' F”raga'ta Tijer'eta )

. Nétlva

3

4 | Ortalis wagleri Chachalaca vientre castafio Nativa, Endémica

5 | Streptopelia decaocto Paloma turca de collar Exética-Invasora

6 | Amazilia rutila Colibri Canelo Nativa

7 |Buteo plagiatus Aguililla gris Nativa

8 | Eupsittuia canicularis® | Perico frente naranja Nativa Pr
9 | Hirundo rustica Golondrina tijereta Nativa
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10 |Caossicuius melanicterus |Cacigue mexicano Nativa
N | Quiscaolus mexicanus Zanate mexicano Nativa
2 | Setophaga petechia Chipe amarillo Nativa

*#NOM-059-SEMARNAT-2010: Categoria de proteccion especial (Pr) y una como amenazada {A).

2 Fracciones V y V. !dentificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales vy
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anaélisis, dispone la obligacién a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcidon y evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde la
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articuio 44 del
RLGEEPAMEIA, = fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que |os
conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacién, y demuestre gue la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas.

Medidas para los impactos moderados durante Ia etapa de: preparac:on del sitio
Componente afectado: suelo: L

Pos&ble contammacnon del suelo por re5|duos generados en la
ejecucion del cambio de uso de suelo.
Impactos Exposicién de suelo a procesos erosivos por ejecucidn del cambio
de uso de suelo.

Modaﬂcamon del uso de suelo por el retlro de Vegetacmn forestal

M_edidasdé mitigacién:

Accién concretal: Cadi A Evaluacmn : R Reglstro L
Se delimitaran las areas que Se reallzaran recorridos duran‘ce Se reglstrara en Ia bitacora
requieran de trazbajos desmonte |toda la ejecucidn de esta actividad, | ambiental lz correcta
para evitar alteraciones del verificando gue se encuentren |delimitacidn de las areasy se
reliave y pérdida de suelo en las | delimitadas las areas y gue no se |anexara evidencia
areas circundantes. afecte el terreno fuera de las|fotografica.

mismas.
-Acciénconereta2 ol 0 cEvaluacion o] T o T Registro

Efectuar riegos periddicos en la Los riegos se reslizardan por las|Se reg:strara en la bitdcora Ia

mafiana y tarde para evitar la|mafanasy al final del dia con el fin | ejecucidn  de los riegos

erosién de suelo por accion del|de disminuir la perdids de agua | diarios.

aire. por evapoi:ra nspiracién.
“Accioneconcretad oo oo Evaldacién oo oo o0 o Registro; o -
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Se llevard a cabo un programa de
reforestacion con especies
nativas en las areas verdes del

proyecto.

Se evaluard a través de un listado
de especies a utilizar en el
programa.

Se tomara registro dentro de
las bitdcoras el listado de
especies a utilizar en el
programa.

Se e\ntara Ia perturbac;on de
areas de conservacion fuera del
area cdel proyecto para prevenir
afectaciones no contempladas a
la vegetacién.

Se colocaran cintas evidentes y se

realizardn  recorridos  prestando
particular atencidn a cualquier
acumuiacion de residuos o dafos
fuera del drea del proyecto. Se
evaluaréd el éxito de la medida a
partir de del nimero de veces gue

se observe alguna afec:tamon

Se reglstraran dichos
recorridos, asi como
cualguier afectacidn, en las
bitacoras correspondientes.

Evaluacmn

Registro

Se Ilevara a cabo un programa de

Se evaluara a través de un Ilstado

Se tomara registro dentro de

reforestacion con especies | de  especies a  utilizar en elilas bitdcoras et listade de
nativas en las dreas verdes del | programa. especies a utilizar en el
proyecto. programa.

AG - ‘Registro.

El corte de la wvegetacién se
realizard de manera manual para
disminuir las emisiones del uso
de maquinaria.

por el follaje v ramas, utilizando
herramientas manuales,
postericrmente para los troncos y
ramas de mayor wvolumen se
utilizara la motosierra.

Los cortes de vegetacmn iniciaran

Se I%evara un

registro
fotografico de la ejecucion
del desmonte.

impactos

Disminucion de fa superficie de vegetacion forestal a causa de ia

gjecucion del desmonte.

Posible afectacion de ejemplares de flora protegida a causa de la
ejecucmﬂ del camb|o de UsO de suelo

Se e\ntara
areas de conservacion fuera del
area del proyecto para prevenir
afectaciones no contempladas a
la vegetacidn.

2 perturbauon de

Se colocaran cintas evidentes y se

realizardn  recorridos prestando
particular atencién a cualguier
acumulacion de residucs o dafios
fuera del area del proyecto. Se
evaluard el éxito de la medida a
partir de del nimero de veces que
se cbserve alguna afectacién.

Se reg|stra ra n

dichos
recorridos, asi como cualguier
afectacion, en las bitacoras
correspondientes.

Accidn concreta 2

A sllends He. 150
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Se ejecutard un programa de
rescate de flora para rescatar
ejemplares arboéreos con valor
paisajistico para posteriormente
trasplantarse en las areas verdes
de519nadas del proyecto

l.os ejemplares arbdreos por
trasplantar deberdn ser
seleccionados de acuerdo con su
especie, altura y didmetro.

Se registraran la cantidad de
arboles seleccionados para el
trasplante, asi como su
especie.

Evaluamnn

Se [Ievara a cabo un programa de

Se evaluara a través de un llstado

Se tornara registre dentrc de

reforestacion con especies |de especies a utilizar en el|las bitdcoras el listado de
nativas en las dreas verdes del | programa. especies a utilizar en el
proyecto programa

./ Accién concreta 4 Evaluacién " Régistro’

Se prohub:ra

la creacién de
fogatas dentro del drea del
proyecto.

Se coEocaran letreros preventlvos y
se evaluaré su permanencia y
mantenimiento. Como parte de los
trabajos de vigilancia se revisara
cualquier rastrc de quema de
materia vegetal al término de las
jornadas, para evitar mas guemas.

En Ia memaoria fotograﬂca se
registrardn los letreros y su
estado y se llevard un registro
de cualguier Indicic de
quema de material vegetal en
la bitacora.

Componente afectado: subsuelo

Impactos

Modificacién de fa estructura de suelo por la excavacion y relleno.

Alteracidén de la estructura del subsuelo por la excavacién vy relleno.

compactacion.

Modificacién de la estructura de suelo por la nivelacidon vy

Alteracion de la estructura del sueloc por la nivelacidn vy

compactacion.

= Medida‘s de mitigacién

Acc:on concreta'l _ - Evaluacion o R Registro B
Se deilmltaran las &reas que Se reallzaran recomdos durante Se regtstrara en la bltacora
requieran de trabajos excavacidn |toda |z elecucién de esta actividad, | ambiental la correcta
y relleno, asi como nivelacién y |verificando que se encuentren |delimitacion de las areasy se
evitar | delimitadas las dreas y gue no se|anexara evidencia

compactacion para
alteraciones del relieve y pérdida

afecte el terreno fuera de las

mismas.

fotografica

de suelo en las dreas circundantes

~Aceion concreta 2

Srnlerii “Evaluacion-

:Registro

EE matenai

resuftante de Ia

Se verificard la condicién de estos

Se reglstraran los reportes de

excavacién deberd compactarse v | materiales en sitio a través dejlas inspecciches en Ia
humedecerse para evitar su|inspecciones diarias. bitdcora ambiental.
dispersion o pérdida.

""" . ACCIOR concreta 3 i “Evalugecion e 7 Registro
Se colocaran barreras en la parte Se verlﬁcara la colocacron de I Se tomara evidencia
baja del sitio para contener|barreras de contencién en la parte | fotografica de la instalacion
posibles deslizamientos de rocas | baja del sitio de proyecto. de las barreras de
o} sedlmento contencién,

_ JAccion concreta 4 o . Evaluacién connr Registro .
I_Ievar a cabo un corte grad ual del | Se reahza{an lnspeccaones Se registraran las
terreno siguiendo las |semanales de supervisidon para |inspecciones, asi como los

recomendaciones establecidas en

evitar derrumbes o desl|zam|e¢}1tos

reportes de estas.

“EIAD FARDIN ICUANA, SAVULITA, SAHIA DE BAND %,. NAYARIT"
DESLARROLLD TERRAZA JARDIN, 5. de RuE. da CHL |5 /
Semarnatagh.my Y e
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el estudio de mecéanica de suelos
: Accidn concreta 5 : Lhm e Registro! .
Establecer un sistema de dreﬁaje El drenaje en los cortes de terreno Se  lievaran mspecmones
adecuzdo en los cortes de relleno | debe disefiarse de modc que sea|semanales para  detectar
para prevenir la erosidn | efective en prevenir la erosion|posible aumento en la
superficial y falla. superficial y la falla. presion de poros o
disminucién en la resistencia
dei faiud, cambiando a
inspecciones diarias en
temporada de lluvias.

Se colocaran letreros alusivos a la | e inspeccionaran fas areas | La colocacién, asi como su
prohibicidn de la cacerla de|designadas para la colocacién de | posicion sera registrada en
cualguier especie dentro del|letreros para identificar que estos|las bitacoras.

proyecto. hayan sido colocados de manera
adecuada y su permanencia vy
mantenimiento.

Se Hevara a cabo un programa de|Se llevardn a cabo recorrideosila correcta e_;ecuc;on de los
rescate, proteccion v | mensuates para la identificacidén de | diferentes lineamientos del
conservacidn de fauna para|fauna con la finalidad de evaluar el | programa seré registrada
evitar cualguier dafio a los|funcionamiento del programa, a|enia bitacora.

ejemplares faunisticos dentro del | través de indicadores como rigueza
proyecto y SUs a!rededores especifica y abundancia.

Se verificard pre\/lo a las|Durante las primeras etapas del|Tanto los recorridos como
actividades de nivelacién vy proyecto se mantendrd la vigilancia | todos los ejemplares
compactacién que no existan| para detectar cualquier ejemplar de | rescatades y  liberados
nidos ni fauna de lentolfauna que requiera ser reubicado y|serdn registrados en las
desplazamients, en caso de|se evaluard mediante ef numerc de | bitdcoras

encontrarse serdn reubicados. ejemnplares y nidos rescatados y los
reubicados.

Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: construccion.

Componerite afectado: suelo.
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| Mod;ﬁcac;on del:uso.de suelo para Ia construc:c:on del: proyecto-.

Acc:on concreta 'l

Medldas de mlttgacmn
2 Evaluacion::

: Reglstro

Se deltmltaran tas areas de

Se reallzaran recerridos durante toda

Se reglstrara en la bltacora

cimentacion para evitar i la  gjecucién de esta actividad, | ambiental fa correcta
alteraciones del relieve y pérdida | verificando gque se encuentren;delimitacién de las &reas y
de suelo en las areas| delimitadas las dreas y gue no selse anexara evidencia
circu ndantes afec:te ei terreno fuera de las m|smas fotograflca

Acecidh concreta 2 - B - Evaluadién e Registro S
Se eJecutaran todas y cada una | Se verlflcaran 3% revisarén Se tormard evidencia
de las recomendaciones del| periddicamente lag | fotografica de la ejecucion y

estudio de mecénica de suelos|recomendaciones. revisidon de fas
para asegurar la estabilidad del recormendaciones.
sue%o
: -Accidn.concreta 3. R IR S s Evaltacion o e Registro
Se eecutara un programa de
J Prog De acuerdo con lo

mahnejo de residuos sdlidos que

Se wverificard gque el programa sea

establecido en el programa

T e e e o ey 053¢ llevars un regitro cl
disp . g - s P cumplimiento de las
inadecuados, asi como  su|operacidn. Lt
oz actividades.
correcta separacion.
CoACCion concreta g Evalbacion oo ‘Registro::

Se llevard a cabo la separacién de
residucs resultantes de [a
construccién del proyecto, de
modo que pusedan valorizarse los
materiales como el metai, el
cartén y la madera.

Se verificard la separacidén de los
materiales durante la construccién.

Se mantendrd un registro
de la cantidad de residuos
valorizados.

Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: operacién y mantenimiento.

Componente afectado: suelo

Impacto

] Generac:on de resaduos urbanos durante Ia operac:[on del proyecto

Medldas de mltigacmn

Acc:on concreta 'I

- Evaluacion::

Reglstro '

Se eJecutara un programa de

Se verlflcara que el programa sea

De acuerdo con lo

manegjo de residuos sélidos que i ejecutado desde el inicio de las|establecido en el programa
buscard evitar su acumulacion y | actividades hasta su  etapa de|se llevard un registro del
disposicion en lugares | operacién. cumplimiento de las
inadecuados, asi comoe suU actividades
correcta separacion.

LoAccion conereta 2 sEvaluacion ‘- Registro -

El proyecto contard con &reas
para almacén temporal de los
residuos sdlidos, donde se
colocarédn recipientes
propiamente sefizlizados para el

Se venfzcaza la co[ocamon de d;chos

contenedores, asi como su rotulacion
y &ptime funcichamiento.

Se Iievara un reglstro de Ios
vollumenes generados para
cada uno de los diferentes
residuos.

depdsito de cada tipo de \
residuo, propiciando asl la
“94104-2 JARDIN ICUANA, SAYULITA, BAHIA DE 24KDERAS 7
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| separacion de estos.

-Componénte afectadol agus:

Impactos

Generacion de aguas residuales durante la cperacién del proyecto.

Incremento en la dermanda de agua potable durante la operacién

ciel proyecto.

Medidas de mitigacién

‘Accionconcretal s

‘Evaluacion

Se ejecutaran acciones de
ahorro de agua en sanitarios y
cocinas, tales comoe: la utilizacién
de mezcladoras en los lavabos,
retretes con tecnologia
ahorradora de agua, asi como la
utilizacidn de reductores de flujo
en lavabos v regaderas,
disminuyendo tambien el aporte
de aguas remdua!es

Se revisaran las instalaciones para
verificar que se hayan empleado los
equipos recomendados.

Se llevard un registro de
aguellos equipos que no
cumplan con dichas
caracteristicas para que sean
reemplazados.

oncreta 2 S Registro. i -
Establecer sistema de captacion | El sistema de captaoén deberd tener >e reglstrara evzdenma
: ] . - documental v fotografica del
de aguas pluviales para riege de | la capacidad suficiente para bastecer | )
- . < sistema de captacion
areas verdes. el riego de las dreas verdes, :
instatado
i \eciGriconcreta 3 ' ‘Registro
as rasa . . . . ‘ . .
=stablecer tramp de g Se evaluardan diversos equipos |Se  registrarda  evidencia
para reducir la carga de las|_ . . . - e
. priorizando la duracién de su vida [ documental y fotogréfica de
descargas residuales |~ . ; . .
L atil la instalaciéon de equipos.
domésticas.

‘Componente afectado:aire

Impacto

Generamon de gases de efecto |nvemadero durante Ia operauon
del proyecto

egistro

!nstalar eqmpos eléctricos 0
solares domésticos para el
calentamiento de agus en las

instalados deberzn
ia normatividad

Los equipos
cumnplir  con
correspondiente.

Registro de la instalacién y
ficha técnica de los eguipos
utilizados.

un dades habltaaonaies

Ac : , _Evaluacion e .Regist
Ut||;zar equos ahorradores de [ Se evaluara el plan de |n5tala<:|on Se registrard el consumo
energla en iodas las areas del|eléctrica del proyecto para | energético del proyecto
proyecto vy en ifa iluminacién de | determinar el posible consumo |para comparar con el plan
areas comunes. energeético. de instalacion eléctrica del

provecto.
Evaluacion Registro.

temponzadores y

Se

Establecer evaluaran  diversos equipos | Se registrard un listado de
sensores de movimiento en la| pricrizande ia eficiencia del consumo | los equipos instalados en las
iluminacién  de  las  areas | energético. areas comunes del
comunes. proyecto.
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Componente afectado: clima-

Contribucién al cambie climéitico por operacién de Ia

Impactos |nfraestructura.
Medidas de mitigacion - R T e
Accidnconcretal [ Evaluacien [ Registro - :

r equipos eléctricos ©

igézfé‘migggeﬁfo: uga;i laesl tos equipos instalados deberdn | Registro de la instalacion y
g cumplir  con la  normatividad | ficha técnica de los equipos

unidades habitacionales con la : -
finatidad de reducir la emision de correspondiente. utilizados.

gases de efecto mvemadero

Lo AcciGnconcreta2’ s EvaluaciOn i i _Registro

Utll:zar equipos ahorradores de Se reg|5trara el consumo

energia en todas las dreas del|Se evaluard de acuerdo con lo|energético del proyecto
proyecto y en la iluminacidn de | establecide en las fichas técnicas de | para comparar con el plan
dreas comunes para reducir el|losequipos. de Instalacién eléctrica del
CONsSUMo de energu’a. proyecto.

: ﬂegsstr' :

; Evaluagién

: : Accion concretaS. s : ST e T

Establecer temporizadores  y Se

sensores de muovimiento en ia . T los equipos instalados en [as

; ) . . pricrizando la  eficiencia  del|

iluminacién de fas areas R areas comunes del
consumoe energético.

comunes. proyecto.

. . . Se registrara un Iistado de
evaluaran diversos equipos

10 Fraccién Vil. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 delf RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales vy, en su caso, evaluacidn de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental,
va qgue el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosisterma a partir de una
proyeccién tedrica de las posibies implicaciones ambientales que generarfa el proyecto de
manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes
prongsticos:

Componente' Suelo

: Escenarlo con proyecto y con
: med:das de. prevenc:on Y-
: mltlgacmn EEHER

SR s ect
~ Escenario sin proyecto _Escenano con proy o y S'F’
T medidas de m|t;gacmn

HAIA-P SARDIN IGUANA, SAYULITA, BAHIA DE BANDGERA
DESARROLLO TERRAZA JARDIN, 5. de R.L. de OV,

o, Tepic, Mayarit. C.P. 83000 Teléfono: [311) 21545404 Pagina 25 de 38
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Continuard dentro del
desarrolio de la
constructiva vy

a un proceso  gradual
nc cuenta
nativa ni

con
introducida

de no existir

desarrolic,

SA el

actividad
habitacional
actual. El suelo podria ser sujeto
de
degradacidn en las areas donde
vegetacion
en
cantidad importante, asi como
a procesos de erosidn en caso
medidas
preventivas en el proceso de

Se esperaria un escenario con
alteraciones en el suele por
modificacicnes en el relieve,
perdida de superficie vy
contaminacién con  residuos
sélidos.

En el sisterma ambiental seguirian
presentandose desarrollos de tipe
turistico habitacional de la misma
naturaleza del proyecto, mientras
gue, en el sitic del proyecto, con ia
gjecucién del sistema de medidas
de mitigacién se contarfa con una
superficie de sueloc con vegetacion
nativa que contribuird al
mantenimiento y fijacién del suelo
evitando su erosién y favoreciendo
tamkién la infiltracién de agua para
recarga de mantes fredticos.

Se espera un subsueloc con una
leve  disminucién en  su
capacidad de filtracion de agua
y con modificaciches en su

estructura a medida que
continde desplantando
edificaciones con SUS
consecuentes trabajos de
remocién de tierras \%

cimentacién.

Un escenaric con alteracicnes
en el subsuelo por las
actividades preparativas del
terrenc y constructivas.

En el |stema amblental se
continuaran desarrotlando las
actividades turisticas, habitacionales
y comerciales, sin embargo, con la
ejecucion del sistema de medidas de
mitigacion, el proyecto contard con

areas rehabilitadas que
anteriormente  se encontraban
impactadas por erosiéon o}

compactacion, devolviendc asi en
cierta medida sus propiedades al

subsuelo.

'Escenarzo ‘con proyect y.con

Lé “calidad “del com.b.onenté

S@ esperarla un escenarlo con

Se espera una demanda de agua

agua podria sufrir unajuna posible gradual | potable reducida. El agua sera
reduccion en  cuanto  ajcontaminacién del agua por|abastecida por la red de agua
disponibilidad, aungue en unlfalta de control y un use|potable local, por lo gue no serd
periodo de largo plazo. deficiente del recurso. necesaria la construccidon de nueves
pozos de abastecimiento.
Componente‘ Alre :

Escenaﬂo con proyecto

T .Escenar:o ::on prcyecto y con

mitigacién.
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La calidad del aire podria sufrir
una refativa degradacién
acumulativa, en un periodo
largo de tiempo debido a un
posible  aumento en la
circuiacién de wvehiculos y el
aumento de la poblacién en la

Zona.

Ejecucién de las actividades
con emisiones temporales a la
atmosfera, provenientes de la
maquinaria utilizada para Ia
construccién del proyecto, con
la consecuente afectacién al
aire.

El aire del area de estudio seguird
con la calidad actual, pero el
proyecto no contribuird a un
progresivo deterioro, presentandose
Unicamente afectaciones fugaces y
de corta extension.

“Componente: Flora -

Escenano sm proyecto.':'i g

Escenar:o con proyecto y sm

medldas de mltlgamon. i '_

: Escenarlo con proyecto y con
medldas de prevencion y
“'mitigacion. ]

Se esperarla un escenario con
deterioro de la vegetacidn por
la accion antropogénica.

La cobertura vegetaE nativa
disminuirfa en superficie vy
volumen dentro del SA,
mientras gue la vegetacién
exdtica dorninaria dentro de
fos jardines del proyecto.

Dentro de los jardines del proyecto
existirda una mayor cantidad de
especies nativas, estas dreas seran
conservadas con fines ornamentales,
por lo que la cobertura vegetal se
rantendria durante  toda la
operacion del proyecto.

-'.'Cornpone'nte':-Fauna: N

... Escenario sin proyecto. ..

Escenano con proyecto y sm :_-

medldas de mltlgacmn.

Escenarlo con proyecto y con
medldas de prevencron y
: mitigacion.

Se esperaria un escenario con
fauna reducida,
desfavoreciendo [a presencia de
fauna silvestre debido a las
actividades  constructivas vy
comerciales que se realizan
dentro del SA.

Se esperarla un escenario con
ausencia de fauna silvestre,
particularmente  reptiles vy
mamiferos ya que las aves por
su facil desplazamiento podrian
observarse ccasionalmente.

El proyecto tomara las medidas
necesarias para evitar la
perturbacién de la fauna silvestre
que pudiese cbservarse, durante
todas las etapas del proyecto.

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacidn a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto

ambiental,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los

ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los
conforma, ¥ ne Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos

recursos.

Respecto de la vinculacién del proyecto con la normatividagc! que sefiala el Plan Municipal de
K H
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Desarrollo Urbano vigente, se tiene gue; si bien la promovente manifesté que e/ proyecto
cumple cabalmente con las restricciones urbanisticas que establece el Plan Municipal de
Desarrolio Urbanc de Bahia de Banderas (PMDUBB) vigente para el uso concedido af
proyecto por la autoridad municipal. Se incrementa un nivel arriba del establecido por ef
PMDUBB, o efecto de poder incrementar las dreas de conservacion y jardines, asf como de
esparcimiento, conforme al mecanismo que establece el art. 15 del Reglamento de la ley de
asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano para el Estado de
Nayarit mencionado, encontrdndose en tramite la licencia de uso de suelo que emitird el
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, por lo cual se le considera vinculado correctamente a
este ordenamiento urbano. De hecho, el plano de E-15 de Zonificacién Secundaria de dicho
PMDUBB, identifica la zona donde se propuso el proyecto como: E-EC (Equipamiento -
Educacién y Cultura) y E-C {Equipamiento-Comercio), como se muestra en la siguiente
imagen:

Ubicacion del proyecto respecto de los usos asighados en el Plano E-15 de Zonificacién Secundaria del
PMDUBBE

Ahora bien; la tabla l.d Tabla de usos de suelo para las clasificaciones E-EC y E-C marca como
no permitidos los usos Habitacionales y Turisticos; mientras que el articulo 27 del Reglamento
municipal de zonificacién y usos de suelo de Bahia de Banderas, Nayarit con base en el caul
se emitic el 74 de septiembre de 2021, la Licencia de Homologacién de Uso de Suelo
UAM/HOMOL/GO35/2027, establece en su fraccién VIl que: Los predios de una zond con un
uso determinado, v que ademds colindan con otro, podrdn adoptar tanto el uso del suelo y
las normas de edificacidn correspondiente o colindante, pudiendo mezclarse ambas
normatividades, siempre y cuando su dacceso sea por la vialidad que los limita. Esto no serd
aplicable para aquellos predios que se encuentren en zonds no urbanizables y
equipamiento. (el resaltado es por esta Oficina de Representacion),

Con base en lo anterior, se observa que si bien las determinaciones en materia de desarroilo
urbano v uso de suelo, son atribuciones de los ayuntamientos, el Instrumento Legal aplicable
al que se sujeta la evaluacién del Impacto Ambiental, es el Plan Municipal de Desarrollc
Urbano vigente. Sin embargo, el proyecto cuen;gca coh un derecho adguirido otorgado por la
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autoridad municipal e inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad, de acuerdo con la
informacion aportada por la promovente, por lo anterior, el analisis ambiental del proyecto,
se realiza considerando ia condiciona actual del drea de influencia del proyecto y la dinamica
de desarrollo que predomina en la regién, de donde resalta el manejo del agua como un
componente ambiental determinante para el desarrollo del proyecto.

Respecto al incremento en el nimero de niveles, en reaiidad el proyecto propone dos niveies
adicionales: Pent hause a doble altura: planta baja de pent hause y planta alta de pent hause
por lo que la superficie de donacién debe ser de 6 % adicional al 15 % que le marca al Uso H-
127 la tabla de Usos de suelo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano es decir, 21 % de
donacién que respecto de la superficie total del predio ( 728952 m32) es 1,530.81 m=
Considerando que el proyecto prevé 7,289.59 m2 como area de conservacion, esa superficie
puede considerarse, con base en el articulo 15 del Reglamento de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit como
superficie de donacién destinada Unicamente a dreas verdes, de recreacién y esparcimiento.

En relacién a la Solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos forestales, se
tiene que actualmente se encuentra en evaluacién en esta Oficina de Representacion el
Estudio Técnico Justificativo con ndmero de bitdcora 18/DS-0014/09/23, para el mismo predio
del proyecto, dicho trdmite a la fecha de emisién de este oficio, se encuentra en
requerimiento de pago al fondo forestal mexicano, es decir; el analisis técnico ha resultado en
la procedencia del cambio de uso de suelo.

El proyecto cuenta con el Oficio de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario, con num. OOM-D. G 0201/2022 del 8 de septiembre de 2022, emitido para el
desarrollo de 30 departamentos en construccidn vertical, por el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
(OROMAPAS). En este oficio, respecto a las especificaciones particulares del servicic de agua
potable se sefala que: DE MOMENTO NO EXISTE FACTIBILIDAD DE SERVICIO, se estd en
proyecto de trédmites para la construccion de una nueva fuente de abastecimiento de la cual
se estima obtener un aprovechamiento del recursos hidrico que permita dotar el servicio,
motivo por el cual, se le debe enderezar al solicitante, un comunicado oficial de que una vez
que se tengan las condiciones que hagan posible suministrar el agua al desarrollo
inmobiliario que proyecta, ello le serd notificado oportunamente para que proceda de
conformidad al trdmite que corresponda para asé poder restar el servicio al condominio en
comento. DE MOMENTO QUEDA BAJO RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO DEL. PREDIO
EN CUESTION. EL SUMINISTRARSE DE AGUA POTABLE POR SIS PROPIOS MEDIOS Y A SU
COSTA, SI ES QUE LLEVA A CABO LA EJECUCION DEL PROYECTO QUE ANUNCIA...

En lo que se refiere al manejo de aguas residuales, en el mismo oficio nim. OOM-D. G.

0901/2022 del 8 de septiembre de 2022, se le indicé al promovente que debe implementar

sisterna separado de alcantarillado sanitario y drenaje pluvial, y se le indica a la promovente

que el OROMAPAS, tiene factibilidad para ofrecer el servicic de drenaje sanitario. Sin

embargo, dada la tendencia de crecimiento de la localidad de Sayulita, esta Oficina de

Representacion determina que el proyecto debe contar al rr%nos con tratamiento y primario
H
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y secundario de aguas residuales, asi como un sistema de reuso de aguas tratadas.

Con kase en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segunde de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccign Il v X,
28 primer parrafo v fracciones IX v X; 35 parrafos: primero, segundo v cuarto fraccidn 1l y 176; de lo

A + | +ii 1] Anl Daclamsamd - ] [] MH M LA
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la

Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacidn: 2°, 3°, fracciones IX, X, X, X1, XIV, XV1 y XVII, 4° fraccidn |, 5° Inciscs O) v Q), 9° 12, 25,
37, 38, 44, 45 fraccion ||, 45 fraccién |1 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de |a Ley Organica
de la Administraciéon publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo
estabiecido en |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articuics: 2° 3%fraccidon V,;
13, 16 fraccidn X, 57 fraccidn | a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales. publicade en el Diario Oficial de |a federacidn 27 de julio de 2022,
gue se citan a continuacion: 1% 3° fraccidn VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢}, v las
Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en €l considerande 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacidén en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y
ordenamientos invacados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina gue el
proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumente es ambientalmente
viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a
los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impactc ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “MIA-P
JARDIN IGUANA, SAYULITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT”, en |o sucesivo denominado como
el proyecto, a ubicarse en los lotes denominados Lote Fraccion A, Lote }, Manzana 52; Lote
Servidumbre de paso 1, Fraccién 2, Lote 1, Manzana 52; Lote Servidumbre de paso, Fracciéon 1, Lote T,
Manzana 52 y Lote Servidumbre de paso, Lote 1, Manzana 52, que actuaimente se encuentran
fusionados, localidad de Sayulita, en el municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

Se autoriza la construccion de 40 viviendas de tipo plurifamiliar distribuidas en 5 edificios verticales,
con 30 cajones de estacichamiento subterrdneo mas 10 cajones distribuidos en las laterales de la
vialidad interna lateral, donde se ubkica el almacén temporal de residuos. Contara con alberca,
terrazas, jardines, asi como oficina de administracion, cuarto de servicios, cisternas de agua potable,
bodegas y areas verdes. El predio cuenta con una superficie de 7,289.59 m? de terreno propiedad y
dejard sin construccién una zona de conservacion, la cual serd reforestada con vegetacion nativa,
con una superficie aproximada de 2,607.18 mZ2, mas otros 1,095.02 m? de areas ajardinadas.

Cada edificic consta de una planta de sétano, una planta tipo 1 en el primer nivel superior; dos
plantas tipo 2 en los niveles segundo vy tercero; una planta tipo PH de doble altura, con planta
baja tipe PH y planta alta tipo PH.

Dimensiones del proyecto
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Concepto e oo Superflcle (mz)

e ZNIVEL PLANTA BAJA :
Admmrstracaon (baJo alberca) 35 97
Caseta de acceso 145
Palapa 132.47
Edificio 296.4
Edificic 2 313.46
Edificio 3 319.28
Edificio 4 32095
Edificio 5 20987
Alrmacén temporal de residuos 27.2
Total construccion techada planta baja 1758.93

- AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA -

Asoleaderos y dreas de alberca 348.08
Albercas 122.01
Terrazas y escaleras edificios 4056
muros de contencion 2014
Vialidades 930.92
Total construccion descublerta 183275
' AREAS VERDES . oo
Area de conservacion 2 60718
Areas jardinadas 1,090.73
Total éreas verdes 369791
Coordenadas UTM del pollgono
. o . .- Coordenadas _ Sl
Vertlce RS -'X: I s .f-.i'Y_* T Vertlce S, SR Rats IETICRRE TS, (e rrrer
s 453644,3865 2307473.8534 | o ¥T -1 4E3TS5.4847 2307400.2413
_-52;.' 453728.6129 2307491.9107 18 4 4B3E761.2517 23074047154
o F 453738.6434 23074940611 A9 | 453764 8680 23074019162
A 4537329.3458 23074901208 .20 | 453757 4136 2307395.6429
- 4537305513 23074882353 | .v 2V | 4537533610 23073923367
L 453720,.8071 23074674594 | 022 4537255123 2307368.8631
-7 453723.0373 23074525601 23 - 4E53722.3948 2307366.2318
o 453727.6266 23074445500 vk 453711.5478 2307374.8597
- 4537322730 23074367706 28 - 453701.6086 2307382.7655
R0 453736.5620 23074264293 | .26 4536861069 23073950959
o M o] 453730 ZBE6 2307416.6079 2T 453681.3669 23073992941
o2y 453742 0617 23074044787 RB | 453665.5308 2307426.4156
A3 Lo 4837432579 23074025442 29 -] 453665.0746 23074281050
o L 4537450155 2307400.8471 23T 453661.2061 23074424320
g 453747 8164 2307439.4158 31 453659.345]1 23074493240
216 453750.7913 23073989754 32 453642.9857 23074733020

La ubicacidn donde se pretende la realizacién del proyecto se encuentra en un uso de suelo
ISMS) Selva Subcaducifolia, por lo anterior, es importante mencionar que el proyecto

requerird cambio de uso de suelo de terrenos forestales.
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Concentrado del nimero de individuos y volumen a remover en el drea propuesta para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

T T Edpacies estrato arbo) o Bk
"“Nombre comitin.| ' 'Nombre cientifice. | Individuos | volum?
1 Arravancillo Myrcianthes fragrans 18 1.706
2 Bonete Jacaratiac mexicana 2 0.227
3 Camichina Ficus pertusa 2 18.122
4 Cuacima Guazuma uimifolia 13 1.264
5 Guajillo Acacia geatlensis 4 0.482
G Higuera Ficus cotinifolia 2 0.355
7 Huinol Acqcia cochliagcatha 3 0.515
8 Juan Perez Coccoloba barbadensis 4 0.361
9 Mataiza Sapium macrocarpum 7 6.720
10 Paima coco aceite | Attalea guacuyule 4 2.600
i Papelillo Bursera simaruba 37 28.93]
12 Pata de cabra Bauhinia divaricatg 1 0.067
12 Quiebra hacha Cupania dentata 5 0.617
14 Tepezapote Clethra mexicana 1 0195

Vol.= volumen en mrt.a. (metros cdbicos rolle total arbol).

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion incluida en el
considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar fas
actividades de operacién y mantenimiento de las obras y actividades dei proyecto. Dicho plazo
comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicicnantes del presente Resoiutivo v ias
medidas de prevencidn y mitigacion que fueron retormadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previc al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Oficina
de Representacion mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya, si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes asi como con fas medidas de prevencion y mitigacion gue fueron
retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningin
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO de! presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la

A
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autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacién, para que esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su
fraccién Ii, y en su caso, determine ias medidas gue deban adoptarse a efecto de que no se
praduzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términos
previstos en los articulos 6° v 28 del REIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el trdmite que en su momento o
sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de la presente
autorizacion; se le informa que si ingresa ta solicitud de modificacidn sin obtener la bitédcora del
trédmite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta
recordéndole que debe ingresar como tramite.

El tréamite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardan desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, el promovente deber3
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacidén se refiere Unica y exclusivarmente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin
perjuicio de lo gque determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su
compstencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinardn las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacidon de las obras y actividades del
proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se [imita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo estabiecido en el articule 35 de la LGEEPA. La presente
resolucion no es vinculante con otros instrumentcs normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos
y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo, se le
informa que la resclucion de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia
de la tierra, por lo que, si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso
y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o
penal al respecto.

I
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por e pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, ia Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la

ejecuc;on Uperac;g;ﬁl mantenimiento v abandono de las obras del provecto estardn suietas a la

Y SOl U 4o Ve oa P Wy e nne 2L L= A=

descripcién contenida en el término primerc de la presente resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer péarrafo, que define que la
SEMARNAT cstablecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion Ill establece gque, una
vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds gue sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacidn, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrotlo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcidon contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, los planos del proyecto, acciones de compensacion y
mitigacién propuestos por el promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a la siguientes condicionantes:

1. En un plazo maximo de 6 (seis) meses contados a partir de la recepcién del presente
oficio, v previo al inicic de obras y actividades del proyecto, deberd presentar en esta
Oficina de Representacién, el proyecto y memora de calculo con base en una dotacion de
litros por habitante por dia, y por habitantes por vivienda (informacién de Criterios y
Lineamientos Técnicos para factibilidades — Criterios Basicos de disefio; Asi como politicas del
OROMAPAS Bahia de Banderas, Nayarit), apticando a! resultado del célculo obtenido, el
coeficiente de variacion diaria (cvs) de 1.4 uno punto cuatro, debiendo considerar una carga
dindmica disponible en cada vivienda donde no debe ser menor a 15 metros de columna de
agua.

2. Con apoyo de los célculos indicados en la condicionante anterior, en un plazo maximo de 6
(seis) meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, y previo al inicio de
obras y actividades del proyecto, deberd presentar ante esta Oficina de Representacién con

copia para el OROMAPAS y ia Comisién Nacional del Agua, un programa de gestion

eficiente del agua, que incluya:

o La factibilidad real de servicio de agua potable para el proyecto, agregar el contrato y/o
convenio que indigue la demanda calcutada.  #
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o Estudic hidrolégico que contemple la No cbstruccién de escurrimientos pluviales.

o Un sisterma de tratamiento y reuso de aguas grises en el poligono del proyecto.

o Un sistema de captaciéon de agua de liuvia, gue incluya su uso en las actividades del
proyecto y para la recarga de infiltracion al subsuelo.

3. En cumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
debera de presentar por escrito el aviso de inicio dei proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

4. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambientai y que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o maodificar actividades nocivas.

5. Respetar durante la ejecucidon de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de
ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o
en circulacion y su método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

6. El horario de operacion de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de €00 hrs a 18:00
hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

7. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora vy fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccidn especial 0 en peligro de extincidén en la
zona del proyecto, el promovente deberd implantar un programa de rescate y maneio
debidamente avaiado por algdn centro de investigacién y/o institucién de educacion superior
de prestigio en la materia, gque considere las medidas y acciones de proteccién y conservacién
que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

8. Respecto de la vegetacidon gue se conservard y aguellos que seran reubicados en las areas
verdes asignadas en el drea de cambio de uso de sueio se deberd incluir en sus repories
anuales de cumplimiento, los cuadros de construccidn en coordenadas UTM de esas
superficies de conservacidn e imdgenes fotograficas que ilustren que en efecto se
trasplantaron y conservaron ejemplares arbdreos y se complemento fa revegetacidon con
especies nativas.

9. Para el suelo producto del despalme y cories, €l promovente deberd proporcionarle un uso
preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras
que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracidn, en caso
de no convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces deberd
obtener el aval del ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Deberd
comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicidn de
este material.

10. instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccidn y/o ampliacidén en su
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instalacién. Asimismeoe, la dotacion de sanitarios méviles para el personal que labore durante la
construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por cada 20 personas gue laboren
durante la ejecucidn del proyecto, reatizando el trasiado y depdsito de los residuos, segun lo
contemple la empresa contratada para tal servicio; sera respensabilidad de el promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente |la constancia de
tratamiento yfo disposicién final adecuada de las descargas; el promovente debera

mermmrabar al ~rimniimianta
comprobar el cumplimiente del presente punte. Queda prohibide en cual

proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

1. ‘Se prohibe la reparacidon y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del
proyecto.

12. En caso de que requiera la reubicacion de algGn ejemplar de fauna silvestre fuera dei sitio del
proyecto, el sitio de destino debera presentar un grado de conservacion aceptable para su
supervivencia. Para ello debera reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y
a la Representacion de la PROFEPA en el Estade de Nayarit, previo al evento de reybicacion el
protocolo disefiado para tal evento, el cual deberd contener:

s | 3s caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

= | 05 motivos de la reubicacion.
Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.
l.a anuencia del propietario lo legal posesionario del predic de destino.

13. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
¢ Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS), v
¢ Notificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

4. Deberd notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan
posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién yfo
reforestacidn, destinando al area, el usc de suelo gue prevalezca en el momento de la
rehabilitacidon. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldgica" en el que describa las actividades tendientes a ia restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicarda de igual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y
condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la
MIA-P en el presente oficio. Estos informes se presentaran a la Oficina de Representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periodicidad trimestral en las etapas de preparacién de sitio
y construccién vy periodicidad anual durante la etapa de gperacidn v mantenimiento. Una copia de
cada informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera
presentado 3 meses después de recibido et presente oficio.

NOVENO - La presente resoiucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundc pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gque el
promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de fiularidad de ia autorizacién, por lo que
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en caso de gue esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesidn y aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO .- £l promovente, sera el (nico responsable de garantizar la realizacidon de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que ias obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que liegasen a alterar los patrones de comportamiento de |0s recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo

170 de |la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercitara, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 52 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento de el promovente, gque {a presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy [as dermds previstas en otras
disposiciones legzales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recursc de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al Sr. Kevin William Frazier, en su
calidad de Representante Legal de la persona moral denominada DESARROLLO TERRAZA
JARDIN, S. de R.L. de C.V. por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis
1, de la Ley GCeneral del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal cﬁ Procedimiento Administrativo.

Sin mas por el momento, a%r dezco ta atencidn al presente.

ATENTAMENTE /
“Con fundarnento en lo dispue 3 XVi; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de ja Secretario de Medio
Ambiente y Recursos Natural ; ekt Blefinitiva del Titular de la Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, previa designagic g hi. Vgt i ?fcnitzfn Gonzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccion

Turno de copias al reverso...
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cep. Mtro. Cesar Octavio Lara Fonseca.- Secretario de desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado de Nayarit.- Presente. Para su
conccimiento.

c.C.p. Lic. Mirtha Hiana Villalvazo Amaya.- Presidente municipal del H. Ayuntamientc Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit-
Para su conocimiento.

cec.p. Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano.- Encargado de la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para
su conocimiento y efecto

ceep. Direccidn General de tmpacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

c.Cp. ARCHIND 1BNAZ0Z3TDO4]

cora: 18/MP-0156/08/23
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