lUmdad administrativa que clasifica: Oficina de Representac:ton de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit.

[ldentificacién del documento: [SEMARNAT-04-002-A] recepcion, evaluacion y resolucion

de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular.- Mod. A: no incluye
actividad altamente riesgosa (resclucion)

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
raccion | de la LFTAIP, consistentes en: Domicilio particular como dato de contacto o para

recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad, por
considerarse informacion confidencial.

IFirma del titular:

i
“Con fundumento en lo dispuesto en los amcu! 5 6, \fraccron XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Regiamento interior de la Secretario de Medio)

Y

lAmbiente y Recursos Naturales, en suplencia par ausenc.'a definitiva def Titular de lo Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e

i
Cstado de Mayarit, previa designacion, firma I Arq,; Xitle Xanitzin Gonzdlez Dominguez, Subdelegade de Gestion para la Proteccion
lAmbientol y Recursos Noturales”,

|Fecha v nimero de resolucion donde se aprobé la versién publica:

Resolucién ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, concertada el 19 de abril del 2024.

IDisponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/
ACTA_09 2024 SIPOT_1T_2024 FXXVII.pdf
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~ Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
fala Proteccmn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Teplc, Nayarit a 6 de diciembre de 2023

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. David Mendoza Garcia
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WSPACIOS INMOBILIARIA SIAPE SECRETARIA bE |
; s R B / _5} ’ DESARROLLG

UNIDAD DE CORRESF}ONR,E,N;;%
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Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. David Mendoza Garcia Representante legal de [z persona moral denominada
INOVAESPACIOS INMOBILIARIA S.A. DE C.V. gue en [0 sucesivo se denominara como la promovente, para el
proyecto denominado “Torre Bahiban Bucerias” propuesto en la iocalidad de Bucerias, en &l lote No<4
Manzana 02 sector 01 en la equina de Abraham Gonzdlez y Av. Pacifice, municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit; con localizacidén en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=4646182061, Y=2295148.7746 DATUM
WGS84.

RESULTANDO

I Que el 21 de Junio de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estade de
Nayarit, el escrito del 20 de junio de 2023, mediante él cual la promovente, ingresd la MIA-P del proyecto
para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2023TDO32.

Il Que el 28 de junio de 2023 mediante escrito de misma fecha, la promovente presentd la pagina del
periddico dei 23 de junio de 2023 en Iz cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la
fraccion | del pédrrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecclégico v la Proteccién al

“Torre Bohiban Sucerios” ES
IMOVAESDACIOS INMOBILIARIA S.A. BE €.V, '(] T i
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Ambiente (LGEEPA).

NI Que el 29 de junio de 2023, se 'publicé la recepcion del proyecto =n la Gaceté Ecoldgica No.
DGIRA/O029/23, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos v la emisian de resoiutivos derivados
del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 22 al 28 dfejunio de 2023y

extemporaneos.

IV Que e 30 de junic de 2023, esta Oficina de Represeniacidn integrd el expediente del proyecto, y puso la
MIA-P a disposicidn del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadanc, ubicado en Av. Allende ndm. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepié, Nayarit.

V Que mediante los oficios ndm. 138.01.03/2709/2023 y 138.01.03/2710/2023, ambos del 11 de julic de 2023,
esta Oficina de Representacidon notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Goblerno del Estado
ce Nayarit (8DS) v al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamenie el ingreso del
proyecto al precadimiento de evaluacidn de impacto ambiental, para gue hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismo.

VI Que el 14 de agosto de 2023, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo d@ la LGEEPA y 22
de su Reglamento en materia de Evaluacion del impacte Ambiental (RLGEEPAMEIA), esta Oficina de
Representacién, mediante oficio nlm. 138.01.03/3173/2023 solicitd a la promovente informacién adicional,
suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacidn y se le otorgaron 60 dias para contestar el

reguerimiento.

el 7 de noviembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de fecha 8 de
agosto de 2023, mediante el cual la promovente contesté el requerimiente de inforrmacion adicional

AY
ormylado en el oficio nam. 138.01.03/3173/2023.

Vill Que a la fecha de emisién del presente oficic, no se ha recibido respuesta a las notificaciones referidas en
el Resultande V, por lo que se considera que las dependencias consultadas no tienen inconveniente con

la realizacién del proyecto.

CONSIDERANDO.

MOFILIARIA !

Teldfeno: {211} 315:5—90;1 RO R fEE BTNt i, Pagina 2 de 53




2023

Frivicisco
VIEA

LR L LG

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEIDIT adMBIENTS ¥ ILGUKREOS MATURALLS

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacioén de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Que esta Oficina de Representacidn Federal de [a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente

1

para ravisar, evaiuar y resolver [a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos:
4°, 5° fracciones Il v X, 15 fracciones |, IV y Xll, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo y Ultimo de [a LGEEPA; 2° 4° fracciones | y V|, 5° incisos Q) v R) ,9° primer parrafo, 12,17, 37,38,y
44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica
Federal; 1° 3° inciso A) fraccidn Vil subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidon X inciso ¢) del

Reglamento Intericr de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 27 de julio de

2022,

Que conforme a to dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gque establece como facultad de
la Federacion la evaluacion del impacto armbiental de [as obras vy actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrolio
inmobiliario ubicado en un =scosistemsa costero que contempla el uso y aprovechamiento de zcna
federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° Incisos Q) ¥ R} del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia
que el proyecto es de competencia Federzal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de [a LGEEPA,
esta Oficina de Representacion inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la
sclicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazc establecido.
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Cficina de Representacion se sujetd ai\

establecido en los ordenarnientes citados, asi como a los programas de desarrcllc urbano vy de

ordenamiento ecolégicoe del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las dg{p
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades ep/efo lps
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que Jos conforman y

Unicamente los recursos gue, en suU Case, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los [imites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minime sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente

presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la auterizacién del proyecto, modalidad que

“Terre Sahiban Suceriss” 4
INCYAESPACISS INMOSILIARIA S.2. DE 2.9 i
i
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Oficina de Representaciéon en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, va que las
caracteristicas del proyecto no encuadran en ningunc de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por fo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposigcién del pablico
conforme a o indicado en el resultando IV del presente oficic, con el fin de garantizar éel derecho de la
participacidn social dentro del procedimiente de evaluacién de impacto ambienta{,? conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, vy al moment:o de elaborar la
presente resclucidn esta Oficina de Representacién Federal no ha recibido soiicitucﬁes de constilta
publica, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de alguin miembro de la sociedad,

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interésados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacidn de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcicn de los posibles efectos en el o Jos ecosisternus que pudieran ser afectados por
las obrags o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elermentos gue conforman
dichos ecosistemas, asi como [as medidas preventivas, de mitigacién y las demds hecesan’os pard

evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion

Federal procede a analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vi
del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser
evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos: '

"/

cién il. Descripcitn del proyecto.

ie la fraccion Il del articule 12 del RLGEEPAMEIA, impoene la obligacién a la promovente de incluir en

la MIA gue someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el

proyecto tal como o solicitd la promovente v, en el Término Primero del presente oficio, se precisardn

las obras v/o actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo cen fo manifestade por laj promovente en

ésta, el proyecto consiste en la demolicién de obras existentes; construccién, operacion vy

Tzléfonc: (Z17) 21548400 o mob. mafseranraet W e Pagina 4 de 53
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

mantenimiento de un edificio de departamentos de & niveles y un Roof Garden, abarca un poligono de
3,046.016 m?2, el cual contard con un sétano con estaciocnamiento, El proyecto tendra dreas de recreacion
como lo son zonas de ascleaderos, alberca, jacuzzis y chapoteadero, gimnasio, una palapa,

oficina/recepcidn, bodega, sanitarios y regadera para albercas.

En la MIA-P, ia promovente habia propuesto desarroilar 44 departamentos, sin embargo; en su escrito

de informacién adicional, se modificé el proyecto para desarroiler -unicamente 21 departamentos

conforme a la siguiente descripcion:

El proyecto estaré ubicado en la localidad de Bucerias, en el Municipio de Bahia de Banderas, Estado de

Nayarit, abarcando Propiedad Privada (PP), y Terrenos Ganados ai Mar (TGM) y Zona Federal Maritimo

Terrestre {ZFMT), distribuidos de [a siguiente manera:

Superﬁmes del proyecto
Poligono Superﬂc;e {(m?3)
Propiedad Privada 1,207.963
Terrenos Ganados al Mar 460.501
Zona Federal Martimo Terrastre 1377552
' CoTotal L o sb 3,066,016 m?

En las siguientes tablas se resurnen los conceptos y superficies que integran el proyecto.

Superficie de obras a construir del proyecto

~Espacios .l | R Superficies para calculo de €.0.5
Edificio 8745 8745
Alberca/chapoteaderofjacuzzi 13.48 -
Palapa 23.36 2336
Bafio exterior 521 521
Area de regadera .85 -
Areaverde 27270 -
Caminos, escaleras y espacios libres Z15.9 -
Area de arena (TGM yZFMT} 1,439 -
TOTAL -~ - | 304601m? | - - 905.07m?

INCVAESPACTIOS IMMDEILIARIA 8.4, SF

W
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Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Distribucién de cbras de sétanoc sobre PP, TGM y ZFMT

Estacicnamientc 1173.65

Espacic libre 3431
f_suﬁtpté'[;"""' T e — e P

Estacionamiento 55.83
Espacio libre 404,67

Subtotal - -

Espacio libre

Ristribucién de obras sobre PP, TGM y ZFMT

“\Mayar parte del edificio

Mayor parte de palapa 2376
Minima parte de alberca 0.81
Minima parte de bafic exterior 0.23
Parte de caminos, escaleras y espacios libres 1001

Areas verdes 23352

Peguefia parte del edificio

Mayor parte de alberca/chapoteaderc/jacuzzi Nn2.67
Minima parte de palapa 02
Mayor parte de bafio exterior 498

Ay gllznde §o. 170 Ota, Tol, Centro, Tesic, Mavarit. T.5 23300 Tziéfance: (311} 2154201 eirveoo my/semearnar - Pigina 6 de 53" -
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Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Parte de caminos, escaleras vy espacios libres Nns.7¢
Area de regadera 185
Areas verdes 80323
Area de arena/suelc natural Nne77
Subtotal 460.50

' o Zona Federal Mai-ﬂi:ii:ﬁo“__l‘e’rre_stre : L
Areas verdes 5895
Area de arena/suelo natural 13186
Subtotal 1,377.55

LOUTOTAL: i ] 304801

A continuacién, se presenta el resumen de las superficies techadas del proyecto, para el calculo del

COS. yCUSs.
Superficie de obras a construir en el Poligono del proyecto modificado
. Nivel. ... Superficie de desplante '_Superﬁc_ie_de construccion
Estacionamiento - -
Planta baja 903.07 m? 903.07 m2
Piso 2-4 - (9N2.673)=2737.83
Piso 5 - 912.61
Piso 6 - 57029
RG - 349.95 - ~
TOTAL - |.. soso7m® . | . 547RTSME 0 . N
e M:"ﬂ -
Etapa de preparacién del sitio. .f"/ // '
» Demolicién de las obras existentes: i\\/ \

Esta actividad consiste en demoler la construccidn existente, mediante |la técnica de Inestabilidad

por empujes, gue consiste en hacer presién zl elemento estructural en vez de estirarlo, normalmente

se realiza con retroexcavadoras, bulldozer v palas mecdnicas.

* Retiro del escombro:
El material procedentie de la demolicién serd retirado por medio de dos camiones de volteo, y para su

transportacion se utilizara una lona para evitar la dispersién de polvos.

“Terre 2akikan Buoeries”
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s« Limpieza del terreno:
Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafa del sitio de proyecto, tales
como basura, hierba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las
actividades posteriores. Esto se llevard a cabo de manera manual y de ser necesario,icon la ayuda de

maguinaria.

s Nivelacién del terreno y compactacion:
{Mejoramiento del suelo 3 través de agregado de rmateriales). Consiste en el suministro de materiales
de relleno como arenas gruesas y compactibles como tepetate o grava cementada controlada. Se
contempla aprovechar el rmaterial resultante de la excavacidn en las actividades de rellenc que
requiere la nivelacion del terreno, de lo contrario, materiales que seran adquiridos en alguno de los
bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales se emplearan para
rellenar el terrenc y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto arguitectdnico, su
ernpleo resulta indispensable para propercionar al terreno la capacidad de carga uniforme v evitar

dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de construccién. :
Las actividades que se realizaran en esta fase corresponden practicamente a la construccion del edificio
e departamentos, dreas comunes y sétano, contemplados para el proyecto; con todas las cbras,

infraestructura Y servicios basicos necesarios para su funcionamiento.

Trazo, delimitacién de obras de construccidn: :

(// "~ Se reslizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del proyecto a desfarroilar, lo cual
comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de cepas de cimentacicnes. Para la
giecucion de esta labor se tomardn en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos anexos a

la MIA-P y se realizard con personal calificade.

¢ Obras de cimentacién:
Los elementos de cimentacion serdn de concreto armade, las dimensionas de leg elementos, los
armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su andlisis

estructurai, gue seré proporcicnado por ingenieros y calculistas certificados.

Pagina 8 de 53
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+ Construccion de infraestructura:
Se pretenden realizar as actividades para el levantamiento de [as estructuras y construccién de cbras

contempladas en el proyecto.
Para los trabajos de la construccion en general se realizaran actividades de:
+ Albafileria
e Levantamiento de muros
« Colado de castillos y dalas de cerramiento
e Cimbrado, armado y colado de [osas de entrepiso vy de azotea
+ Instalacidon de tuberfas e instalaciones eléctricas
+ Aplanado de muros y techo

s  Acabadosy pintura

Insurmnos requeridos para la construccién. - Se buscard siempre lg utilizacién de materiales de la

regién, esto disminuird considerablemente la emisidon de didxido de carbono a la atmdsfera comoe

consecuencia del transporte de material a la zona.

s Introduccién de red de agua potable y sanitaria:
Se llevarg a cabo la introduccidn de los servicios de agua potable conectando a la toma de agua del

sisterna de la localidad. Asi como, la conaxién al sistema de drenaje y alcantarillado.

( /-;2

# Introduccién de instalaciones y red eléctrica:
e -

Introduccién del servicio de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con mterr

enchufes, registros eléctricos, ldmparas, stc.

s Introduccidén de aire acondicionado y red de gas L.P. e instalacién de voz y datos:
Se instalard el servicio de aire acondicionado dentro de cada departamento y la instalacién de gas
L.P. serd rezlizada Unicamente en las cocinas de los departamentos. Asimismoe, se realizard la

instalacién de los equipos para los servicios de teléfono e internet.

* Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos):

Acabados del edificic de departamentos que serdn en muros de block y de concretc con aplanado

foem ™

“Terrz Echibon Bucarics f
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fino vy pintura vinflica con elementos con recubrimiento Afibra (pérgolas, trabes, verjas, etc) y las

actividades de revestimiento de azulejos tanto en bafios, cocinas y pisos.

= Obra exterior, pinturas, etc.: _
Servicios eléctricos externos, Iuminarias, obras de andadores, jardineria, las actividadés de pintura en

general, construccién de machuelos y banquetas.

» Conformacion de areas de jardineria en general:
Se conformaran las areas verdes en jardines a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y

compensar algunos de los efectos de los impactos ambientzales identificados.
« Limpieza general de obra;
Retiro de todo tipo de residuc y/o material de desecho que se encuentre en el predio del proyecto.

Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicidn final adecuada.

ntre las cbras provisionales de apoyo se contempia:

_ - Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdan de materiales prefabricados y serdn
: desmontadas al términe de las obras.
- Bafio portatil, se utilizard el misrmo criteric que en las bodegas, solamente que éste serd rentado a

presas gue cuenten con este tipo de servicios.

Volumen y tipo de agua:

El agua utilizada durante las etapas de preparacién del sitio y construccién sera obtenida a través de la
formalizacién de un contrato de servicic de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitic del
proyecto, a través de una empresa debidamente sutorizada por la autoridad correspondiente. Su

almacenamiento serd temporsl, en tinacos v/o bidenes.

Energia eléctrica:
Durante las etapas de preparacidn del sitio y construccion la energia eléctrica sera provista por medio de
plantas eléctricas portdtiles para funcionamiento de equipos y herramientas, vyal que todas las

actividades se realizaran en horarios diurnoes.
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Generacidn, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién.

Residuos sélidos.

Se generarén residuos los cuales serédn principalmente:

- Residuos de construccién (cemento, escombro, padeceria de alambre y madera).
- Residuos de fierro y aluminio

- Residuos sdlidos urbancs (basura) en pequefias cantidades.

Residuos de [impieza.
Se llevard a cabo la recoleccidon del material terricola derivado de la excavacion, que serd puesto a

disposicion en lugares autorizados por el Ayuntamiento. Se realizaré la reutilizacién al material que

pueda funcionar para tales fines.

Se llevaran acciones de limpieza de residuos sdlidos como trozes de madera, cartdn, algunas ramas,
empaaques de plédstico, basura orgénica, etc. Mismos que serédn puestos & disposicién en contenedores

con tapadera para evitar la generacidn de vectores, v su recoleccién se realizara por parte del

Ayu ntarmiento.

Residuos de Manejo Especial. Agqueilos generados en los procesos productives, que no relnen las

caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como residuos sélidos urbanos, o que s’@’a /’/}

producidos por grandes generadores de residucs sdlidos urbanos.

Volumen tctal estimado de material de demolicidn = 276.10 m=.

Cabe reszltar que de acuerdo con [a NOM-161-SEMARNAT-20T1, por [a cantidad de residuos provenientes

de la excavacién gue se generzran para la realizacidn del proyecto, serd necesario implementar un plan

de manejo de éstos.
Sitios para la disposicion de residuos.
Para el caso de material de corte y de construccién gue se requiera disponer en bancos de tire © Sitio de

“Torre Echibanr Bucerias™
IOV AEEDATIOS INMOZILIARIA 5.4, ODE TV,

5,
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Disposicidn Final (SDF), éstos deberdn estar autorizados por la autoridad ambiental y

municipat correspondiente.,

Es obligacién del responsable del SDF dar un comprobante membretado de recepcid
recolector, en el cual debe registrarse la cantidad, tipe de material y empresa o perso

recibe.

Residuos liquidos.
Se rentard un mMmadulo de sanitario portatil por cada 4 trabajadcres, el cual cuents
contenador de desechos. Dichos desachos serdn removidos por la empresa proveedora,

encargada de limpieza y transporte del madule,

Residuos peligrosos.
Durante la etapa de construccidn la empresa constructora contard con una
funcionamiento a base de gasolina para los servicios de transporte de material y equipo

que sean necesarios para el desarrollo del proyecto, aunado a que se utilizardn alg

la dependencia

N de residuos al

na a guien se le

con su propio

también serd la

camioneia con
de construccion

nas sustancias

cesarias para que la maguinaria funcicne adecuadamente, gasolina, diésel, aceites, ¢
ilizadas en vehiculos automotores; se procurard que estas sustancias no sean derrama

t;orrecto mantenimiento a estos equipos, en sitios autorizados,
b

rasas que serdn

das, dandoles el

$e abasteceran de cembustible en la misma localidad de Bucerias, Nayarit, lugar donde también se les

dard el mantenimiento preventivo a los equipos, maquinaria y vehiculos en talleres autorizados.

Etapa de operacidon y mantenimiento.

Durante la etapa de operacion, el drea contempla servicios de esparcimiento vy recreac

i6n como o son

zonas de asoleaderos, alberca/jacuzzi/chapoteadero, gimnasio, una palapa, sanitarios i regadera para

alberca.

Las actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo

siguiente:

¢ Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuos.
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Mantenimiento de red de drenagje y agua pctable.
Mantenimignto de la alberca.
Mantenimiento de areas verdes.

Manejo y disposicidn de residuos sdlidos urbanos.

Limpieza de la playa.

Pintura y mantenimiento de elementos constructivos {impermeabilizacidn).

Reparacién y mantenimiento a instalacicnes eléctricas y equipo.

R . e L LT Insumos Residuos a
. Actividad . ¢ e v Descripeion o Lo DO
ST R | L e requeridos™ generar
Limpieza general y|Constardn de la limpieza de ios contenedores, con ; *Agus *Aguz con jabdn

saneamiento de

el uso de agua y jabdn, asimismo, se verificard gue

*Jabdn 20 it/mes

*Residuos  solidos

depdsitos de(los depdsitos se encuentren en buenas|*Bolsa de pléstico urbanes
residuos condiciones, asegurédndose que estos no tengan *Reslduos
orificios en el fondo que pueda provocar alguna organicos
contaminacidn por [os lixiviados que se generen.
Ademas, se verificard que el lugar donde se
dispongan para su recoleccidn, Nno se encuentre
con presencia de diferentes residuos.
Se reglizard un recorrido diariamente para la
reccleccidn de residucs que pudieron haberse
dispersado y serdn puestos a disposicidn en los
contenedores adecuados para su recoleccion por
parte del Ayuntamiento.
Pintura vy | En ocasiones se realizaran actividades de reszne, |*Yeso/ *Bolsa de papel de| i
mantenimiento de|principalmente  en  aquellas édreas gque  se | Mortero/ pasta | cemente/ )
elementos presenten problemas de humedad o desgaje. Esta | texturi 4 kg/afio Yeso/ T
constructivos actividad incluird el pintado de las paredes. *Agua Pasta.
*Pintura *Escombro
*Impermeabilizante | *Cubeta

Impermeabilizacion

Se realizaran actividades de impermeabilizacién y
limpieza de |a azotea.

Sera
reutilizada/c/3afios
*Agua

Mantenimientc de
red de drenaje vy
agua potable.

Se verificard que no existan fugas y que las
tuberias se encuentren en buenas condiciones (no
oxidadas ¢ en condiciones deplorables).

*Tuberias de PVC
*Cinta de teflon

*Tuberia en malas
condiciones

Mantenimiento de
la alberca

Se realizara la limpieza de alberca para mantener
el buen funcionamiento del equipo de filtracidn,
bombeo, circulacién y calefaccidn.

*Maneral
*Cepillo con cerdas
de nylen

*Bolsas de basura
*Residuos
organicos  (como
hojas provenientes

Av. allende No, 110 Ote.. Col. Cantro, Tepic. Nayarit. C.B.

Terre
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*Barredora
*Manguera
*Red tipo bolsa
*Cloro

d:e los arboles)

Mantenimiento de|Se realizaran actividades de riego y limpleza. *Agua *Materia orgénica
dreas verdes 15 kg/afo
Manejo y|Se realizard la limpieza de las instalaciones.|*Bolsas *Envases
disposicidn de | Ademds, se estardn generando residuos solidos | *Botes de basura *Rolsas de basura
residuocs sélidos | urbanos derivados de las actividades en general, | *Pinol *Residuos  solidos
urbanos se realizard |la correcta separacién de residuos y|*Cloro urbanos

seran diepuestos para su recoleccion por parte del

Ayuntamiento.
Reparacion v | Se verificara que funcionen correctamente v que | *Cable eléctricos *Cables en malas

mantenimientc  a
instalaciones
eléctricas y equipo

los cables, conectores, apagadores se encuentren
en buenas condicones y sin falsos contactos.

bndiciones

0

Limpieza de la playa

Se reatizara la limpieza de la playa para evitar que
los residuos sean esparcidos hacia el mar.

*Botes de basura
*Bolsas de pléstico

*Bolsas de basura
*Residucs  sélidos

urbanocs

Servicios necesarios para la operacién

by
. ua,
E¥agua necesaria para la operacion, limpieza, servicios sanitarios, riego de &reas verdes; operacién de la

y Sareamienio de Bahia de Banderas, Nayarit (OROMAPAS).

Energia eléctrica.

éa, etc. se obtendrd por medio del Crganismo Cperador Municipal de Agua Potabzle, Alcantarillado

La energla eléctrica producida y distribuida por la Comisiéon Federal de Eiectricizdad {CFE), serd

suministrada en el punto de acometida del predio.

Las aguas residuales gue se generen estaran conectadas al drenaje de la localidad

Aguas residuales.

se cuenta con

Certificado de Organismo QOperador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Bahia
de Banderas, Nayarit (OROMAPAS).

Descripcién de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos.

Pagina 14 de 53




EErgtaph

! Fyancisco
VIEA

AP 0 RO

MEDIO AMBIENTE

SICRETARIA OF MDD AMBIZINTE ¥ RECKASOED LATURALEE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

Sisterma de manejo de residuos sdlidos: La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residucs
contempia lo siguiente:

« Compra de productos “ambientalmente amigables™.

+ Separacion de basura (orgénica y reciclable).

e La dispeosicicn final de los residuocs sélidos se realizaré por medio de camiones recolectores del

Ayuntamiento.
+ Disposicidn final de las aguas residuales en la red de drenaje sanitario.

Etapa de abandono del sitio.
Considerandc el mantenimiento gue se le dara al proyecto, no se prevé el abandcno de éste, en caso de
qgue asi sea y que se destruya el proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicién en

lugares autcrizados por el Gobierne Municipal de Bahia de Banderas.

Generacion de gases efecto invernadero.
Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habra emisiones de gases efecto invernadero,

las cuales serdn generadas de manera secundaria por vehiculos automotores y generacidén de energia

eléctrica.
Sin embargo, para la etapa de construccion se consideran las siguientes emisicnes:
Equipo | Horas/dia | Tipode combustible | ' Decibeles emitidos .| Ernisiones (g/5)
Gondola material 3 Diésel 96-98 5
Camicnetas 2 Casolina 86-28 5 Q_//:)

e —
o

e
7. Fraccion Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental v, e_ﬁ/ su T .
caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo. ;
L

Que de conformidad con lo dispuesio en el segundc parrafo del articuio 35 de la LGEEPA, y lo
establecido en la fraccidn il del artfcule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, gue establecen la obligacion

de la promovenie para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular,

el desarrolio de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenarientos

juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su casec, con la regulacidén del uso del suelg,
entendiéndose por esta vinculacidn, ia relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el

proyecto v los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el

i
“Teorre Bohiban Sucerics™
MNECYAESRACICS IMMASILIARA 8.4 S ..
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analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental
aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién: |

Que la promovente solicitd a esta Oficing de Representacion la autorizacidn en matferia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras v/o actividades tendientes a su désarroiéo fueron
sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y X de la LGEEPA y 5
Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA.

Que |la promovente reviso y ¢itd en la MIA-P |os Articulos de la Ley General para la Prevencidn y Gestidn
Integral de los Residuos (LGPGIR), Reglamentc de la Ley General para la Prevencién y éGestic’an integral
de los Residuos, Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado:d@ Nayarit, v &l
Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territerio [POGET) que considerd, regulan las cbras y

actividades del proyecto.

Que el sitio del proyecto no se ubica dentro o cerca de ninguna Area de impértancia para la
;ﬁnservacién de Aves (AICA). El AICA mas cercans es I[slas Marietas y se ubica a 2144 km

-aproximadamente.

N “E] sitio del proyecto no se encuentra dentro de ningidn Area Natural Protegida, por lo que ¢l proyecto

no influye en ninguna de ellas; sin embargo, se mencionan las gue estdn mas proximas al proyecto.

El drea Natural protegida Federal més cercana al drea del proyecto es la de “Islas Marietas” en
categoria de manejo Pargues Nacionales, en donde su poligocno de aplicacidn se encuentra
aproximadamente a 22.84 km de distancia. El Area Natura!l Protegida Estatal “Sierra de Vallejo" en

categoria de decreto como Reserva de la Biosfera Estatal, se localiza a aproximadamente 0.582 km de

distancia del sitio del proyecto.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto vy su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021 Que establece los limites | Durante las actividades de construccién: se realizard la
maximos permisibles de contaminantes en las|contratacién de bafos portdtiles, de los cuales sus residuos
descargas de aguas residuales en aguas vy bienes |serdn puestos a disposicion por la misma empresa contratada.
nacionales. f
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NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los iimites
maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal.

Las aguas residuales generadzas por el proyecto durante la
operacion del mismo se consideran de uso doméstico, ya que
solc se contemplan por el uso de sanitarios, regaderas y aguas
Jabonosas por lavado de loza. Por o que éstas no rebasan los
IImites méximos permisibles establecidos en la norma.
Adermas, como s menciond anteriormente éstas se
encontraran conectadas al sistema de drenaje de la localidad.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Que establece los Iimites
maximos permisibies de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos autormotores en circulacidn gue usan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-20T7 Que establece los niveles
maximes  permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacién gue usan digsel o mezclas que incluyan
diésel como combustible.

Los vehiculos y maquinaria que sean utilizados en |a etapa de
preparacién del sitio y construccidn estaran bajo un esquema
de mantenimiento continue y contarén con las verificaciones
vehiculares correspondientes, asi como Jos vehiculos del
personal que acudan al lugar en lg etapa de operacion, esto
con el propodsito de evitar que se rebasen los parametros
establecidos en las NOM's.

Es importante resaltar que las actividades de mantenimiento
no se realizardn en las inmediaciones del proyecto, sino en
fugares especializades y autorizados por el Ayuntamiento de
Bahiz de Banderas.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental —
Especies nativas de México Flora y Fauna silvestres —
Categorias en riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en
riesgo.

Esta norma aplica al proyecto ya gue en el sisterna amkbienzal
del mismo se pueden encontrar especies catalogadas en
alguna categoeria de riesgo. A las cuales, en caso de
prasentarse en e predio, se les dard una atencién especial,
éstas se encuentran identificadas en el capitulo IV de la MlA-
P. Sin embargo, es importante destacar que el proyecto en si,
no afecta directa o indirectamente a la fauna silvestre
catalogada en la norma, por encontrarse totalmente en drea
urbana.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los
imites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del  escape de los  vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicion.

Toda maquinaria vy vehiculo que sean utilizados para las
diferentes etapas del proyecto estaran bajo un estricto
control en su mantenimiento, esto con el propdsite de evitar
gue se rebasen los parametros establecides en las NOM's. Es
importante resaltar que para la construccién del proyecto-ef
horaric en que se [aborara seré diurno.

NOM-161-SEMARNAT-20T.- Que establece los
criterios para clasificar a los Residuos de Manegjo
Especial y determinar cuzsles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismo, e procedimiento
para la inclusién ¢ exclusidn a dicho listado; asf comne
ios elementos vy procedimientos para Ia formulacion
de los planes de manejo.

De zcuerdo con el listado de residuos de manejo especial
sujetos a presentar plan de manegjo, menciona en ia fraccion
Vil que los residuos de la construccidn, mantenimiento y
demolicién en generai, que se generen en una obra en una
cantidad mayor a 80 m?, per lo gue para el proyecto se
propuso fa implementacion de un plan de manejo.

En relacion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un analisis puntual del cumplimiento de [a

misma respectc del proyecto, como se muestra en la

are s
INDWASSAALCIOE !
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5.4 En |as playas de anidacidn de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al area del proyecto no figura entre las playas
de anidacidn de las tortugas marinas reig\'stradas en los
Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de
tertuga marinas elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacion de Tor@ugas Marinas, asl
como tampoco figura en el estudio Las Tortgugas y sus playas
de anidacion en México elaborado por Brisefic Duefas N
Abreu Grobois en 1988;

De acuerdo con el PMDUBB en sus pag. 36 yi37 en descripcion
de la fauna punto 1518 hace una descripcidnien la cual incluye
playas como San Francisco como una izona gue tiene
cualidades para la arribazdn y desove de tortuga, asl como
Playa Monterrey y Nuevo Vallarta, sin embargo, no se
menciona & Playa Bucerias. Segln los datos expresados en el
mismo PMDUBB, los resuitados obtenidos en campamentos
tortugueros en 1999 se registraron 125 nidos, 3,539 huevos
sembrados vy 5918 crias liberadas en playa San Francisco, esto
solo como una referencia del arribazén en laizona de Bahia de
Banderas.

Cunadro 1.538.1. Institnciones gue realizas acciones de profeecidn de ia tortuya maring en ke
7oun dt Bahis de Banderns

HINSTITUCION

T funicigi CAMPARENTS i REGISTRODGLS FATELIE,
RECFONSAMLE
Hahizee Bmdores oyl B ) Tesfire
i B Tt Veda ™AL sl
D D [
g e e e .
Cuadro LA3AR.L Resulados ok ok en 5) LETTIENEros
MUNICHIO CaMPAMENTD ESTECIE NRIDOS HUDOS CKIsK
SEMBRADOS | LIBERADAS
TS ERoEas [EEET o T HIIES
Golitns N p=]
(wl.us ] S

Imagen .4 Datos de anidacién de tortuga ségﬂn ¢ PMDUBB

Datos mas actuales solicitados a la misma asociacidn civil
“Costa Verde"” A.C. expresan el nUumero de nidos en los
periodos 2014-2022 en San Francisco. :

Tabla 111.6 Datos suministrados por la asociacion civil “Costa
Verde" AC. de los aflos 2014-2022

ARO Variedad de tortuga NUrm. de nidosirecuperados
2014 Colfina 1362
2015 Golfina 962
2016 Golfina 667
2017 Golfina 1015
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2018 Golfina 0086
2019 Golfina 878
2020 Golfina 1087
2021 Golfina 2224
2022 Golfina N3z

Por lo cuzl, de llegarse a presentar arribazén de tortugss las
medidas para cuidar de ellas serd, el delimitado del dreaen la
que desovo la tortuga, cuidado por parte de los empleados de!
proyecto y su posterior comunicacién c¢on los grupos
encargados del cuidado, proteccion y liberacion de tortugas,
en este caso serd con la asociacidn civil o autoridad
responsable en la zona para su registro y posterior deposicion
en un lugar seguro.

5.41 Evitar la remocion de la vegetacidn nativa y la
intreducceién de especies exdticas en el hébitat de
anidacién.

Considerando las condiciones actusles del proyecto, no habra
remocién de vegetacién nativa.

5.42 Favorecery propiciar |a regeneracién natural de
la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de
la dinédmica de acumulacién de arena del hakitat de
anidacion.

El proyecte no contempla obras en el drea marina o en la
playa que pudieran perturbar la dindmica natural de
acumulacidon de arenaz en la playa. Para propiciar la
regeneracién natural de la comunidad vegetal.

5.43 Retirar de la playa, durante la temporads de
anidacidn, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir &l paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.

Durante e periode de anidacidn de la tortuga maring se
asegurard de retirar al terminar el dia cuzlquier cbhjeto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas marinas y sus crias.

544 Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo gue durante la noche genere
una emisidn o reflexidn de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras de |a vegetacion
costera, durante |a época de anidacion y emergencia
de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de lluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de [a
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas
0 capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldrmparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracidn amarilla o roja, tales

Se instalaran mecanismos de control para regular la
intensidad y o¢rientacién del szlumbrade. Las fuentes d
Huminacién se colocarén considerando las posicione

correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segar)m_

Herranz, 2002. el

p
{

ANy

#Torre SEchibon Bucerias™

INCGWASSRPACICS INMOBILIARIA 5.4. 2

oi. Centro, Tepic. Navarit. C.B. 63000
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come las ldmparas de vapor de sodio de baja presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa | Durante la operacion del proyecto se pro'hib\'ré el transito
de anidacion, durante la temporada de anidacidn, el |vehicular en la ZFMT v en la playa.
trénsito vehicular y el de cualquier anirmal que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas v crias.
Solo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de rmonitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas v crias.

De acuerdo con el informe Final del proyecto, titulado “SEGUIMIENTO AL PROGRAMA DE PROTECCION
DE TORTUGAS MARINAS, PARA EL PROYECTO LITIBU, NAYARIT, PERICDO 2017." v eiabforado por el Dr.
Alan Alfredo Zabala Norzagaray, Profesor, Investigador Titular del Departamento de Medio Ambiente del
Programa de Proteccidn y Conservacidn de Vida Silvestre de! Instituto Politécnico Nacioénai en el Centro
Interdisciplinaric para el desarrollo Integral Regional, Unidad Sinaloa, esto en respuestaE al seguimiento
de condicionantes establecidas en una Autorizacién en Materia de Impacte Ambiental para el proyecto
denominade “Planta Desalinizadora en el drea del Proyectc LitibUd” con nurﬁero de oficio
gG PA//DG;RA DEL1503.06 de fecha 7 de agosto de 2006. se obtuvo la informacian mas cercana al sitio

rdyéfcto considerando que no se tienen datos recientes pdblicos referentes al desove y presencia de

\,.\) \:tug.:ffs marinas en las costas del estado de Nayarit, asi como su clasificacién.
Y

Jud 1731 o 0 G 13 1

Ago (1-15 a5 12 ] 0 G 12 5 93¢ : 0g
Ago 16-31 45 33 2 ] [¢] 33 7 4897 357 322
Sep 01-15 42 % 1 0 ] 76 17 7144 1273 1194
Sep 16-30 45 73 i ] ¢ 55 0 &R62 1349 1239
O 01-15 43 41 0 1! 3 43 12 728 2605 2366
Ot 16-31 43 0 0 o 2 4

Nov 31-15 : 4] O (

Totales 13

4
=]

Actividades de proteccion de nidos de tortugas marinas en Litiba, Nayarit, 2017

El aumento en el ndmero de huevos colectados es evidente desde e 2007-2017, comparado con el
pericdo {Z000-2006). La continuidad del programa de proteccidn de las tortugas marinas vy sus nidos en

el area de Litibd, Nayarit, garantiza mantener la poblacidn en crecimiento, come se ha podido observar

durante los Gltimos anos.
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Cuadro 2. Niimeros
histdricos de 1 amidacidn
de torugas marinas en [z

plava de Ligbk

ANG NIDOS

24800 88

24aL 133

2002 60

2003 38

et 140

2065 158

2006 145

2007 268

o8 438

2009 423

2018 NA

2017 10%

2012 231

203 394

2004 360

is 263

218 28¢

2017 Ji%

NA-No analizade

Oficio No. 138.01.05/5536/2023

NGrmeros histdricos de la anidacién de tortugas marinas en ia playa de Litibd

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de Banderas.

El uso de suelo del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el PMDUBRE, como Corredoer Urbano

Costero (CUC), segun el Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria Bucerfas v La Cruz de Huanacaxtie

clave: E-13. La promovente cuenta con la [a Compatibilidad Urbanistica otorgada'por el H. Ayuntamiento

(
.

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION . DEL SUELO

Corredor

OBSERVACIONES

Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas Urbano
(PMDUEBE) Costero (CUC)
: Vivienda
Plurifarnilior
) Vertical :
DENSIDADES BRUTA Ne  DE VIVIENDAS / 82 La superficie cuantificable del
PERMITIDAS HECTAREA proyecto en 2,58551 m?, extrapolada

a una hectarea (10,000 m?) equivale
a 21 viviendas por ha, mismas 2 las

que se ajusts ei proyecto.

“Terre 2qniken Buterics”

INOVWASEZACIOS IMMOFRILIARIA 5.A. OF T
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de Bahia de Banderas, mediante el oficio nim. ODUMA/COMP/0093/2023 del 16 de marze de 2023, en
o
la cual Se determina que el predio estd tipificado con uso: Corredor Urbano Costero (CUC) y malecdn. //if
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CUMPLE
M2 DE TERRREND 122 T
BRUTOMNVIVIENDA
Los habiantes del proyecto son B84
(proyecte modificado) extrapolados
HABITANTES / HECTAREA 362 a una hectarea {10,000 m?} equivale
a 935 - CUMPLE
No. DE CUARTOS DE o
HOTEL/HECTAREA
No. DE JUNIOR SUITE, R
MAST}’ER SUITE / B804
HECTAREA
 a superficie del proyecto permite 16
departamentos.
Siendeo para el proyecto 21 - NO
CUMPLE
Sin embargo, en &l sentido estricto =
No. DE DEPARTAMENTQ, fm [ ;
ESTUDIO o LLAVE régimen Condominal pudiera
HOELERQ, VILLA quedar abierto aiconsiderarse una
CABANA, BUNGALOW, 60.0 o .
CASA HOTEL o vivienda ya quel el régimen de
4 RESIDENCIA TURISTICA / propiedad por llave es
E HECTAREA independiente, un?camente las areas
: \ - comunes son compartidas mismas
N . .
% ! que no integran unidades
- \\ habitacionales corno departarmentos
s o cuartos.

NETA Si se considera gue el predio podria
acoger (1292} 13 lotes con la
superficie minima y cada uno de
ellos puede desarrollar hasta 4

i viviendas, esto  permitifia  una
MAXIMO N® DE _ : .
VIVIENDAS POR  LOTE 4 capacidad de iacogida de 52
MINIMO viviendas. ' -
£l prayecto contempla 21221, por lo
gue estd muy ; por 'd'ebajo del
parametro permitido.
CUMPLE
258251 m? ({eduivale a 13 lotes
SUPERFICIE MINIMA DEL 200
LOTE (M2} permitidos

HABITANTES / HECTAREA 884 Numero de habit_antes de! proyecto
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NETA [MAXIMA]

B4.

Extrapolando a hab/ha, al proyecto
se le permiten 229 personas, por lo
gue el proyecte considera ¥ parte
de lo permitido.

CUMPLE

INTENSIDAD DE 52% 134758 MZ NO CUMPLE, Sin
QCURPACION DEL e .
SUELD embarge, no es  significativo.
SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR 55% Aunado 2 los 137755 m? de ZEMT
gue considera sueic natural y area
de conservacién.
El proyecto propone 35794 m? de
- hadas = 047
SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE 045 desplante de obras techadas
C.O.S) : - rebasa moderadamente el COS
permitido
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION & (+ Sotzno y Roof Garden ambos sin
{sin ) conlsu'jera{ sétanos, tinacos y elementos de  omato habitacicnes)
arquitectonico siempre y 5]
CUMPLE
INTENSIDAD DE iNTENSIDAD 2.1 CUMPLE
UTILIZACION DEL} MAXIMA _DEINUMERC DE VECES EL 270
SUELO CONSTRUCCION | AREA DEL PREDIO
(C.US)
ESPACIO DE Si se consideran 13 lotes privativos
ESTACIONAMIENTC cormmo el minimo, el proyecto
occuparia 52 lugares de
AREAS estacionamiento Mo Cumple
HABITACIONALES IN® DE CAJONES POR 4 ) ]
iY DE  USOS!LOTE PRIVATIVO Sin  embargo, son 23 cajones
MIXTOS disefiados para 21 viviendas e
departamentos, por lo ?/Mé i
consideran suficientas.
[
R ROLLO DE! No. DE CAJONES POR : U
TURISTICO CUARTC HOTELERO
AREAS DE -
EQUIPAMIENTO [M2DE )
URBANO E| CONSTRICCION/CAION
INDUSTRIA
AREA DE DONACION PARA DESTINCGS (Porcentaje del drea bruta de o -
aplicacion de ia accién de urbanizacion a ejecutar)
RESTRICCIONES DE; FRONTALES (ML} | HACIA ELEMENTOS o -
EDIFICACION VIALES
HACIA PLAYA (Z.FMT) 10 -
LATERALES (ML} [COLINDANTE CON o] Cbras colindan con bangueta de_~

Ay, Allemde Ne. 118 Cie., Col Cantro, Tegls, Navarit. C.E. 63000

INCWAESPACIOS INMOEILIARIA 5.4, OF QL. ‘

“Torre Sckiben Bucerics”

Teléfano: {311) 21549807

t
Y
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ELEMENTOS VIALES calie - CUMPLE

COLINDANTE | as cbras se encue

CUERPOS
[LAGUNAS,
RIOS, ETC.)

CON
DE AGUA
CANALES,

el  ajuste respect

arroyo - CUMPLE

15

Gtran a 20 m con
a la ZFMT del

COLINDANTE CON LOTE 3

Fraccion V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problema

detectada en ¢l area de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién de
de incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar |
ambiental detectada en el érea de influencia del proyecto: es decir, primeramente se de
SA correspendiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citad
debe detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de |

ambiental en la citada aresa de influencia.

£

tica ambiental

la promovente
a problematica
=he delimitar el
5 SA; asimismo,

3 problematica

elimitacién del sistema ambiental
T;?arq ificar el Sistema Amibiental {SA), se considerd su delimitacidén con respecto a la ubicacién y
amﬁhtu&e los componentes ambientales cuyos imites fueron establecidos por [a continuidad del o los

ecosistemas con los gue el proyecto tendrd alguna interaccidn, as! como las dimensio

nes del mismo,

distribucidn de obras y actividades a desarrollar, principales, ascciadas y provisionales, sitics para la

disposicion  de desechos;, ademds de los factores sociaies (poblados

geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteorolégicos, tipos de vegetacién, entre otros.

cerc

anos); rasgos

De acuerdo con o anterier, la delimitacion del sistema ambiental se generd a partir de visitas de campo

al drea del proyecto y sus dreas colindantes, basados en una revisién documental de revi

stas cientificas,

tesis, programas y planes gubernamentales, entre otros; de igual manera en anélisis espaciales basados

en cartas tematicas y mapas generados por ¢! Instituto Nacienal de Estadistica, Geograﬂ’ga e Informdtica

(INEGI), la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comisién N

lacional para el

Conocimiento vy Uso de la Biodiversidad (CONABIO), | Sistema de Informacidn Geozgréﬂca para ia

Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), mediante el manejo de imdgenes sate(it;aIeS de Geogle

Earth, y el software de analisis geoespacial Qgis.
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Con lz ayuda del software Google Earth Pro y Qgis, en conjunto con datos de la CONABIO, SIGEIA e
INEGI, se consideraron los siguientes aspectos para la determinacién del Sistermna Ambiental:

« Dimensiones y ubicacién del proyecto

*» Microcuenca en la que reside el proyecto

» Elementos hidricos superficiales

¢ Usosdesuelo

»  Ecosistema

+ Elementos viales

Area de influencia.
El drea de influencia (Aljse delimitd considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar ta interaccién del medio con el proyecto v

viceversa, considerando que el proyecto tiene una superficie de 3,046.01 m? y gue se trata de un edificic

de condominios.

Impactos . K . o Superﬁcie de influencia donde se podran resentir

Suelo

Afectacidn por generacién de| «  Poligono del proyecto: 3,046.01 m2.

residuos solidos urbanos (RSU). e Inadecuada disposicién de los RSU: infiltracidn de lixiviades, quema
de éstos, generacion de vectores.

e Hacia la parte frontal dei predio: Donde se dispondran |os residuos
para su recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basura que

pudiera dispersarse se consideran 50 m. /)
* Incremento en la superficie en el rellenc sanitario munigipal ’M

“Brasiies”. o e

Mantos fredtices {agua) : { .

Explotacién desmedida de recurso |Existe dotacidn de servicic de agua potable por parte del Ayuntamiento, el
agua para efectos de las actividades a{uso del recurso solo se hard puntualmente en e poligono del proyecto,
realizar en las diferentes etapas def|para los bafios, regaderas, lavabos y las tarjas de la cocina. Por otro lacio, el
proyecto. llenado de ia alberca serd = través de ia contratacién de pipas autorizadas
por el Ayuntamiento.

Generacicn de Aguas Residuaies:|Lasaguas residuales que se generardn, serén vertidas por medio de tuberia
Posible contaminacidon de [os mantos |al drenaje de la localidad de Sucerizs. Ningdn tipe de aguas residuales
fredticos, suelo y subsuelo. serdn descargadas 2!l subsuelo.

Flora y fauna

“Terre Bobikes

INCVAESPACIGS i OSILE

CAv. Allende Ne. 110 Ote.. Col Centro, Tepic. Navarit C.B. €3000
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Ei predio del proyecto no es zona de anidacidn, o resguare
fauna ni en &l se encuentra alguna comunidad de ved
forestal que pudieran ser afectados de manera s[gri
actividades del proyecto al encontrarse en una zona urba
que las pocas especies de fauna que pudieran transitar
encuentran adaptadas a dichas actividades y utilizan prec
presentan algunas franjas o manchones de vegetacién

pudieran servir de sitics de anidacidn o resguardo. Por [g]
no ejerce influencia directa sobre estos componentes amp

Ahuyentamienteo y afectacién.

1o de especies de
etacidn nativa o
ificativa por las
nizada, aunado a
por el predio se
ios anexos que si
de este tipo, que
gue el proyecto
ientales.

Superficie promedio de influencia|150 m a la redenda {6.07 ha)
directa del proyecto en sus

diferentes etapas y actividades

Hidrologia superficial.

El drea de estudio se encuentra localizada en su totalidad, dentro de la "Regién

Hidrolégica 13

Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica Rio Huicicila - San Blas”, en |z "Subcuenca Puerta de

Fierro”, en la microcuenca “Bucerias” segtin el Sistema de Informacién Geografica pa
de Impactc Ambiental {(SIGEIA}.
H

:
%

L

Re

aﬁiewjé Hidrolégica y Cuenca Hidroldgica del drea del proyecto, se describe a continuacion:

ra fa Evaluacidén

&n Hidrolégica 13 Huicicila: Ubicada en el Suroeste y continta en el estado de Jaiisfco. Esté dividida

en dos.cuencas costeras (separadas por la desembocadura del rioc Ameca): B, Rio Huicicila-San Blas

{dentro de Nayarit) y A, Rio Cuale-Pitillal (en Jalisco); esta Ultima comprende la mayor
Bahia de Banderas. Limita al Norte y Criente con la RH-12, Lerma-Santiago; tambis
orientacién con la RH-14, Ameca; al Sur con la RH-15, Costa de Jalisco, vy al Poniente

Pacifico. Ocupa 1311% del territorio nayarita.

Cuenca Hidrelégica (B} R. Huicicila - San Blas: Localizads en el Suroeste, en la regidn ¢
rios Grande de Santiago v Ameca; su porcidn Sur abarca la parte Norte de Bahi
Representa 13.11% de la superficie estatal. Limita al Norte y Este con la cuenca F (RH-12), 3
14, al Sur A (2H-13) y al Qeste con el Océanc Pacifico. La integran las subcuencas a, |

Ixtapa y c, R. San Blas.

Vegetacion.

‘extension de la
=1 en la dltima

con el Océano

ostera, entre los
a de Banderas.
| Sureste B8 (RH-
2. Huicicila; b, R.
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La vegetacidn en el estado de Nayarit es producto de la interaccidn de varios factores ecolégicos, entre
los que destacan el clima, relieve y suelo; sin embarge, existen zonas que presentan condiciones en
donde domina alguno de estos factores; a causa de ello cabe mencionar como ejemplos, que [a
vegetacion haldfila prospera en sitios que peseen suelos con altas concentraciones de sales solubles; los
manglares se desarrollan sobre las margenes de las lagunas costeras, c¢on inundaciones casi

permanentes de agua salobre; otro caso es la altitud, gue da lugar a un tipo especifico de clima como

puede ser el templado, donde prosperan bosgues de coniferas.

Vegetacion presente en el Sistema Ambiental y en el sitio del proyecto.
El sitic del proyecto corresponde a2 un predio cuyo suelo fue impactade hace varias décadas por las

actividades turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los afics ya que estas actividades son la forma

mas usual de subsistir en la zona.

Se puede cbservar cémo han cambiado y desaparecido las superficies de diferentes tipos de vegetacion
en la zona del sistema ambiental. iniciandc desde el [apso de tiempo entre los afios de 1985 donde el
sitio del proyecto pertenecia al uso de suelo de Agricultura de Temporal, asi como existia Selva mediana
subcaducifolia, en la zona Norte cerca del proyecto. En el afio 2013 se observa como debido al
crecimiento v desarrollo de la zona, las actividades humanas y las actividades antropogénicas han
rodificado las caracteristicas del uso de suelo en el sitic correspondiente al proyecto, pasando de
Agricultura de temporal a Asentamientos humanos y Zonz urbana, asimismo pasa de Agricultura de
temporal a Agricultura de temporzl anual y desaparece la zona de Selva mediana subcaducifolia gue se

ercontraba al Norte, cerca del proyecto. En e} afio mas reciente, 2021 no se observan mas car;l;;ios

Asentamientos humanos.

A continuacion, se presenta el listado de {a vegetacion gue se encuentra dentro del sistema ambientsl

del proyecto, de las cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

o Nombi‘e"cientific'o_".-_‘__j S O 000 Norribre com@n '
Acacia cochliocantha Cucharito, cubata
Bursera simartiba Pale mulato
Bursera bippinata Copal
Ceibo cescuiifolia Algondoencillo

“Terre Bohiban Bucerics”

ceriT
IO WASSRPACIOS (MNAMOEILIARIA S 4. DE TV

Ay, &llende Ne. 110 Ote., Col. Centro, Tegic. Nayarit. C.P. 83000  Teléfona: (3171) 2154801




CRETARIA DF MEDIG A

MEDIO AMBIENTE

Y RECUREOE £

Afcnr o

Fromcisco
VILA

[N

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Lysiformma divaricata Mauto
Jacaratia mexicana Bonete
Aristolochia taliscana Guaco
Pachycereus pecten-aborigium Carddn
Croton draco Sangre de drage
Acacia hindsi Jarretadera
ingo eriocarpa Vainitio
f evcaena macrophylla Cuaje
Lysiloma acapulcensis Tepeguaje
Prosopis juliflora Mezquite
Strunthanthus condensatus Muerdago
Conostegia xalapensis Capuiin
Pisonio aculeata Garabato
Antigonon leptopus Cuamecate
a Guazumna ulmifolia Guazima

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5536/2023

i“\ ‘,\\ /De las especies cbservadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM—OSQ-SEMARN?ATQO‘IO

N
S S :
41/’)\\ Caga la perturbacion antropegénica del drea, la regeneracion natural de especies no es de tipo arbdrea,
1\ en su mayorfa es vegetacidn secundaria herbdcea y arbustiva.
\
Fauna.
De acuerde con ef PMDUBB, se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y marnifercs, mismas
gue corresponden a 26 drdenes, 61 familias v 121 géneros.
A continuacion, se presentan las especies de la fauna que puede distribuirse en el sisterna ambiental:
“.. . Reptilesy anfiblos..
Besucona asijtica Hernidactyvlus frenotus
Serpiente marina pelagica Hydrophis platurus
Escombrera del surceste mexicanc Leptodeira maculata
Sapo pinto incilius mazatianensis
Rana ladradora costefia Craugastor occidentalis
Rana de arbol mexicana enana Tlalocohyta smithif
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Rana de arroyo del Pacifico

Craugastor vocalis

Rana arboricola mexicana

Smilisca baudinii

Zarapito pico largo

Numenius americanus

Ranita verduzca Agalychnis docnicolor
Iguana verde lguana iguana Pr
Sapo jaspeado Incilius marmoreus
S _Ndf_rt_bife.c_iéhﬁfigo: ; BT Nﬁmbfé=¢omt_’ih E E_stafus_*
Aves

Pelecanus occidentalis Pelicanc pardo A
Peleconus enythrorhynchos Pelicano blanco
Pandion halioetus Gavilan pescador
Buteogalius anthracinus Aguililla negra menor Pr
Buteo jamaicensis Aguililiz colirroja Pr
Carocara plancus Caracara comUn
Falco rufigularis Halcdn murciélaguero
Zenoida macrourg Paioma huilcta
Zenaida asiatica Palomz aliblanca
Columbing talpacoti Tértota rojiza
Columbina inca Tértoia'colilarg a, doméstica
Geoctrygon montandg Paioma perdiz rojiza
Crotophaga sufcirostris Garrapatero pijuy
Cynanthus lotirostris Colibrf piguiancho
Amazilia rutila Colibri canelg
Amazilia violiceps Colibr corona azul
Pyrocephalus rubinus Mosqueters cardenal
Myiarchus nuttingi Papamoscas de nutting
Myiozetetes similis Luis gregario
Tityra semifasciata Tityra enmascarada
Tyrannus mejancholicts Tirano tropicai
Pitangus sulphuratus Luls grande
Myiodynostes lutejventris Papamoscas vientre amarillo

“Terre Exhibagn Suserics”
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Stelgidopteryx serripennis

Golondrina ala aserrada

Hirundo rustica

Gelondrina tijereta

Dendroica petechia

Chipe amarilio

Sefurus noveboracensis

Chipe charguero

Setophaga ruticifla

Chipe flameante

Volatinia jacaring

Semiliero brincador

Aimophita ruficouda

Zacatonero cabecirrayado

Sturnella magna

Praderccomdn

Agelaius phoeniceus

Tordo sargento

Quiscalus mexicanus

Zanate mayor

Molothrus aeneus

Vaquero ojircjo

lcterus pustulatus

Bolsero dorsirrayado

Icterus cuculfatus

Bolsero cuculado

Cacicus melfanicterus

Caclque mexicanc

Passer domesticus

Gorrién doméstico

Murciplago-bigetudo de parnell

Pteronctus parnellii

urciélage lenguetdn

Glossophaga soricing

Murﬁélago gris de saco

Balantiopteryx plicata

Murcielago hocicudo de curazao

Leplonycteris curasoae

Tiacuache

Didelphis virginiana

Tejon/coati

Nasua narica

Tlacuachin/Tlacuache ratén gris

Tacuatzin canescens

Conegjo de monte

Sylvilagus cunfcufarius

Ardilla gris del pacifico

Sciurus colliael

Armadillo

Dasypus novemcinctus

Pecarf de collar/cerdo de monte

Dicotyies tajacu
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Ratén nayarita Peromyscus simulus
Ratén espinoso pintado Heteromys pictus
Rata cambalachera FHodomys alfeni
Ratén-pigmeo nortefio/raton de campo Baiornys tayiori
Rata de campo Neotoma mexicana
Murciélago pescador Nectilio leporinus

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-2010

Diagnéstico ambiental.
El proyecto se localiza en una zona que estd siendo urbanizada rdpidamente, el sitio donde se

desarroliaréd el proyecto cuenta con los servicios basicos como es agua potable, drenaje v alumbrado
publico. Aunado a lo anterior, actualmente, en temporadas vacacionales, la cantidad de turistas que
acuden es alta, razdn por la cual las localidades cercanas se encuentran provistas de diferentes servicios
como lo son restaurantes, comercios y hoteles de baja escala. Por lo que la operacidén de este proyecto

no implica un impacto ambiental para la tendencia de desarrollo de la zona.

A partir de lo descrito, de la informacién obtenida a través del INEGI, CONABIO y CENAPRED, se
considera que el Sistema Ambiental, tiene un (ndice de Vulnerabilidad medio, debido a que se tiene:
* Riesgo de sequia: Bajo
e Riesgo por ciclones: Bajo
« Indice de vulnerabilidad de inundaciones: Alta
» Regionalizacién sismica: Muy afto
s Indice de resiliencia: Muy alto

» indice de marginacién: Muy bajo

- 9. Fracciones V y VL. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Medidas

preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a la promovente de
incluir en Iz MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de impacto

ambiental, que es la identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el

S a3
LoarrEs
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proyecto puade ocasionar; en este apartado es donde |z promovente debe enfocar su a;nélisis a criterios
de decision establecidos en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, 2 fin de evaluar los posibls;:es efectos de las
cbras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomancéjo en cuenta el
conjunto de elementos gque los conforman, y no Unicamente os recursos que fu%esen objeto de
aprovechamientc o afectacidon, y demuestre gue la utilizacidn de recursos natura!es respetard la
integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los gue form;an parte dichos
recursos. Asimismeoe, la fraccidn Vi del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P

debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados para
<! proyecto.

De acuerdo con la metodologla de evaluacion descrita en la MIA-P, los impactos poteniciales por cady

componente ambiental derivados de la implementacion del proyecto y sus correspondientes medidas
de prevencién/mitigaciéon son;

_ L lmpacto Ambiental: Calidad de aire,.confort sonoroy microclima . .1 o i
< PO __eneracton c:‘e gases de. efecto invernadero deravados deia descomposmlon de 108 TESidLoS 5¢ Ildos geltsode
: oL vehucu&os automtores que'_t' mblen gehe{arah la d spersmn de par’c culasy polvc R :

Medlda de prevenc:. n mftzgaclon

Eﬁ{ara prohibida Ea duerna de vegetacién y de los residuos encontrados en | *Fotograffas del usolde la lona para
tigono del proyecto para la eliminacidn de éstos, cubrir el vehiculo de transporte.

*_os vehicuios que transporten et material & granel desde v hacia el area | *Comprobantes de  verifficaciones

del proyecto llevaran el material transportado cublerte con lona para evitar | vehiculares en talleres Autorizados.

la dispersidn del material. * Bitdcora de : mantenimiento

*Lag actividades de construccién se realizardn dentro de la superficie del |vehicular, al menos | vez cada vehiculo
ligono del proyecto. *El horario de trabajo serd Unicamente diurno para | sera tlevado a mantenimiento.

evitar la generacion de particulas por la noche. *NOM-08C (LMP) Peso bruto vehicular

*Se realizard verificacién vehicular de todos aquellos gue sean utilizados | (kg) LMP db{A} <3000 86 + 3000 vy

para la realizacidn y operacién del proyecto de manera mensual en centros | <10,000 92 10,000 92

aytorizados. *1 Reglamento para e| personal.

*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separacidn

de los RSV, distribuidos en diferentes puntos del poligono del proyecto.

*_a generacién de RSU no excederd de 0.5 kg/persona/dia.

“Todo wvehiculce y maguinaria que JUtilice gasolina o diésel como

combustible v que serd utllizado para alguna actividad en particular, y que

se pueda considerar como una fuente de contaminacion al ambiente,

deberd cumplir con las normas siguientes. NOM-041-SEMARNAT-2015 v

NOM-045-SEMARNAT-2017.

*Se tendrd precaucién con el uso de estas sustancias para evitar su

dispersién, se tendrda cuidado con las etiquetas y sus respectivos
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instructivos para gue se encuentren siempre en buenas condiciones.

*Se dejarén correctamente tapados para evitar su evaperacion.

*Estarad prohibida la quemna de los residuos encontrados en el poligono del
proyecto para la eliminacién de éstos.

*E| horario en el gue se l[aborard sera diurnc de 7:00 & 17:00 hrs, por lo que
la generacién de ruido por parte del proyecto serd Unicamente en ese
horario.

*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se |levard a cabo la separacion de los residuos por parte de los residentes,

Impacte Ambiental: Hidrologia (escorrentia/finfiltracidn) y Calidad de agua
Por consumo de agua, contaminacion de agua superficial por mal manejo de residucs.

Medida de prevencion mitigacion

pParametro de control {valor)

*Durante la dermolicidn, preparacion del sitic y construccién del proyecto,
se contara con un madule sanitaric portatil por cada 4 trabajadores vy los
desechos seran dispuestos en el sitio auterizado a |z empresa proveedors,
*Todas las aguas residuales que se generen en la etapa de operacién y
mantenimientc se encontraran conectadas al sistema de drenaje v
alcantariliado de la locaiidad.

*Se Ingtalarén regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua.
AsT cormo equipoes de filtracidn y procesos que minimizan el consumo de
agua en la alberca.

*Sa realizara el riego nocturno para evitar la evaporacion del aguz.

*|as areas verdes dentro del predio fungirdn como barreras naturales para
evitar la erosién del suelo, generar hébitats y propiciar la filtracidn e
infiltracién del agus, etc.

*Se repararan de inmediato las fugas detectades en las tuberias de agua y
gas. ;

*Se promovera el ahorro de agua entre los residentes del proyecto.

*1  Sanitaric portatll cada 4
trabajadores.

*El 100% de las aguas generadas sea
tratada. *Mantenimiento adecuado del
sisterna de riego nocturno.
*Fotografias del sistema de
nocturno.

*nstalacidn de muebles de bafo,
regaderas y dispositives ahorradores
de agua y equipos de filtracion.
*Recibos de consumeo de agua.
*Mantenimiento adecuado

tuberias.

por

riego

de

1 Suelo

Impacto Ambientak Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas
Por mal mangjo de residuos y obras permanentes

Medida de prevencién mitigacion

Parametro de control (valor)

*Dravio al Inicic de actividades de construccién y cada vez que se contrate
personal se le dara una pléitica de induccién y de conclentizacion sobre el
maznejo adecuads de los RSU.

*Previo al inicio de la jornada laboral se reaiizara una supervision sobre las
condiciones del material, en caso de haber fuga se realizaré el retiro del
suelo con el solvente y serd contenido para su posterior disposicidn final de

*Superficies de presencia = 3,046.01
m2.

*Superficie de dreas verdes 3727 m? vy
1,334 m* de zona de arena en TGM ¥y
ZFMT.

*4  botes

retulados (organico e

0y

“Terre Schikban Brcerios™
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acierdo a lo especificado en el Ayuntamiento.

*Se realizaran diarlamente campafas de limpieza antes de terminar la
Jornada laborat para retirar todos los RSU gue no fueron adecuadamente
dispuestos.

*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la separacién
de los RSU.

*Lg generacion de RSU no exceders de 0.5 kg/persona/dia. *Los materiales
que puedan ser reutillzados, serdn colectados y almacenados
temporalimente para su uso y/e adecuada disposicidn posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a ia via pdblics, predios baldios, ductos,
cuerpos de agua y lugares no auterizados. (LGPGIR 100°)

*Estd prohibida ja quema de residuos.

*Se llevard a cabo la separacién de los residuos per parte de los residentes
del proyecto.

*Los trabajos se realizardn Unicamente en la superficie del poligono.

*Las areas verdes dentro del predio fungird como barreras naturales para
evitar fa erosién del suelo, generar hibitats y propiciar la filtracién e
infiltracién def agua, ete.

*Les dreas verdes, propiciaran la formacidén de suelos fértiles, evitara la
erosion, propiciara la captacién de agua para los acufferos, ayudara a
reducir la temperatura del suelo y mejorara el paisaje de la zona.

*Los vehifculos que serdn de uso para las diferentes etapas del proyecto se
mantendran bajo un estricto control de su mantenimiento.

inorgénico) con tapad
*Comprobantes de
residucs por patte
competente,

*El total de los RS
ka/persons/dia.

*| Reglamento de ma

para el personal.

U sera de <05

era.
recoleccion de
de la Autoridad

nejo de residucs

_ Impacto Ambsenta!' CQbertura vegetal Dwers:dad y DenSIdad

Medida de prevencién mitigacie

. Parametro de con roi (vaior}

tg@;j/é prohibidoe circular en dreas fuera a las correspondientes con el
provecto.

*Noge permitird la extraccidon de especies de dreas colindantes con el
precﬁ\'&\ B

*Estarad E)?éhibida la querna de vegetacién y de fos residuos encontrados en
e poligono del proyecto para la eliminacién de éstos. *Se vigilard que no se
haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro producto quimico gue
inhiba el crecimiento de la vegetacidn.

*Se daréd rmantenimiento a |as dreas verdes para su conservacién.

*El drea verde dentro del proyecto fungird como barrera natural para evitar
la erosién del suele, generar habitats vy propiciar la filtracion e infiltracion
del agua, etc.

*Se dispondrd de una superficle de dreas verdes dentro del predio del
proyecte que fungiran como habitats y refugic para la fauna vy
establecimiento de especies de la regidn.

-Esa superficie de construccién permiticla serd Gnicamente dentro pollgono.

*Su perficie de dreas verdes 3727 mey

1,334 m? de zona de
ZFMT.

*Fotegraffas del manéjo adecuado de

la maleza genearada.

arena en TGM \%
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Fauna

Impacte Ambiental: Diversidad, Densidad y Habitat

Medida de prevencién mitigacion Parametro de control (valor}

*Oravio al inicio de actividades se realizard un recorrido en caso de|*C personal de trabajo despues de 24
encontrar algunz especie de fauna se ahuyentard, aquellos de fento | meses de labores.

desplazamisnto se procederd a extraer y reubicar en un area similar a la | Bitdcora de avistamientos.

que fue encontrada.

*Se tendrd prohibida la caza/colecta de especies. *A través del taller/pléticas
se concientizard al personal que solo podra circular por el &rea del
proyecto.

“[_os trabsjos se realizarén por el periodo estipulado en el cronograma de

trabajo.
*Se dispondra de una superficie de areas verdes dentro del predio del

provecto gue fungirdn como hébitats y refugio para la fauna v
establecimiento de especies de |2 region.

Ademas de las siguientes medidas complementarias propuestas por la promovente en su escrito de

informacion adicional:

1- Se establecerdn medidas especificas para la reduccion en el consumo de agua potable con las

siguientes medidas:

- Instalacién de llaves ahorradoras de agua

. Instalacién de hidroneumatices para aumentar la presién con menos cantidad de gasto de agua.

- Instalacién de sanitarios modernos de poca capacidad de agua

- Instalacién de un sisterna de captacién de agua pluvial y filtrado para utilizacidn de s misma en areas
como alberca, riego de éreas verdes y lavado de material de limpieza.

2.- Para el caso de las aguas residuales se establecerd una trampa de aceites para aguas de cocinas, se

utilizaran Gnicamente productos biodegradables y la cantidad a descargar serd menor con la utilizacion

3.- Para el caso de la energia eléctrica se instalaran celdas solares y mecanismos de ahorre de energla. ’

de dispositives ahorradores de agua.

4.- Para el caso de la generacién de residuos sélidos urbanos, se establecera un programa de separacién
de residuos en cada unidad habitacional donde:

- Se depositaran los residuos organicos en sitios especiales para realizacidn de composta.

- Asignacién de un area de depdsitos para material reciclable, como: Envases de PET, Tapas de PET, Latas

“Terre Eoii.
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de aluminio, Material ferroso, etc.
5.- Se Hevara a cabo una correcta vigifancia de la recoleccién de los residuos por parte de la autoridad
municipal, que en el caso de que ésta se vea interrumpida por factores externos, fa administracién del

candeminio actuard en consecuencia en apoyo a suU correcta dispesicion final.

10.  Fraccién VII. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que ia MiA-P debe contener
los prondstices ambientales v, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacion es refevante desde el punte de vista ambiental, va que el pronodstico permite predecir
el comportamiento del sisterna ambiental garantizando gue se respetara la integr’daéd funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambeentales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo z lo antericr, en la MIA-P del proyecto evaluado se considararon los siguientes prondsticos.

Sin el desarrollo del proyecto:

in embargge, las
el proyecto, no
s impactos por

MISMos gue se

En caso de noreslizarse la construccidn del proyecto, ambientalmente ne existiriz cambio en el drea (de
manera positiva o negativa), por tratarse de una zonha actuaimente urbanizada; en ia qi_ie la plava a lo
largo de los afies se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional. Las

condiciones naturales ya han side modificadas a través de las diferentes actividades antes mencicnadas,

Aunado a lo anterior, el predic donde se pretende ef levantamiento de esta infraestructura no cuenta

con uha vegetacion forestal conservada.
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La afectacion ambiental del proyecto no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacion de

los recursos y la posible contaminacidn de los mismos, considerando los volimenes v la cantidad de

personas que lo ocuparan.

Con el proyecto sin medidas de mitigacién.

De la evaluacidn de los impactos armbientales referidos en el capitulo V de la MIA-P, se determind que

las principales afectaciones negativas se limitaran al érea del proyecto.

En caso de que la demoalicidn, construccidn, operacidn y mantenimiento del proyecto no considerara el
tratamiento de las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {mar},
ccasionaria grandes impactos & la fauna marina, terrestre, asi como la contarminacion de las aguas;
aunado a que no se vigilaria el consumo del recurso hidrico, la afectacion seria & nivel regional para los
habitantes de Bahia de Banderas, ya gue nc habria suficiente disponibilidad de éste. Si ne se
contemplara el correcto manejo de [os residuos sdlidos urbanos, |2 zona se llenaria de basura,
mermando las condiciones paisajisticas, asi como, afectando el hadbitat de las especies de fauna y las

condiciones de vegetacidn que actualmente existen, pero principalmentie se contaminaria el suelo y &l

agua en las inmediaciones.
Con el proyecto, con las medidas propuestas.

La ejecucidn del proyecto con la aplicacién de [as medidas tanto de prevencidn, como de mitigacion y/o
compensacion permitird la operacidn sustentable del mismo, compensando las areas de desplante con
la superficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venido mencionando no

habra afectacidn respecto a la contaminacidn de mantos fredticos, al suelo, o a la atmésfera por Ia

\

inadecuada disposicidon de aguas residuales y residuos sélidos urbanos. En seguimiento z lo anter;or,s‘e /

realizard separacion de los Residuos Sdlides Urbanos, para ayudar en el reciclaje de estospe—/r‘

manera, las aguas residuales que se generen tienen come destine el sistema de drenaje v aicant nIIadg

de la locatidad.

En el proyecto se aplicarén medidas que centribuyan a un consumo de agua responsable, realizando

periddicamente el mantenimiento de las albercas para evitar su contaminacién, ademas, el riego de las
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dreas verdes se hard por las noches y para esto se contard con mecanismos ahorradores de agua.
Asirmismo, las afectaciones negativas se limitardn bdsicamente & {a zona que abaica el area del
proyecto, minimizandc al maximo o incluso eliminando aquelias que pudieran generarse en la zona

circundante.

1. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictamind sobi»re la viabilidad
ambiental del proyecto en aspegoe al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a e;sta Cficina de

Representacién a censiderar, an los procesos de evaluacidén de impacto ambiental, los :?)os'ﬁbies efectos

de las chras ¢ actividades a desarroilarse, en el o los ecosistermas de gue se trate, tomandcs en cuenta el

conjuntc de los elementos gue los conforma, v no Unicamente los recursos que fuesen objeto de

aprovechamiento o afectacidn, asf come la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete

la integralidad funcicnal v las capacidades de carga de |los ecosisternas de los que forman parte dichos

[ecuUrsos,

Respecto & la vinculacidn del proyecta con gl Plan Municipal de Desarrollo Urbano, ésta Cficina de
o~ ~Representacién, observa gque, el sitio se ubica en una zona clasificada como Corredor Urbano Costero,
.\“‘\que_ el proyecto cuentza con la constancia de Compatibilidad Urbanistica Emitida por el H. Avuntamiento

, Bahfa de Banderas con el oficic nim. ODUMA/COMP/0093/2023 del 16 de marzo de 2023, la cual para

L el bso de Corredor urbano costero y vivienda plurifamiliar vertical, confirma los siguientes parametros:

Vivienda plurifamiliar vertical
Sup. minima de lote: 200 m* , Maximo de viviendas por lote minimo4 por lote, Nivelds maximos = 6
niveles, C.O.S. = 045, CUS. = 270, estacichamiento: 4 cajones, Restricciones: Frontal hacia elementos

viales =0 m, lateral colindante con elementos viales o lote = 2.00 m, trasera colindante con lote = 5.00 m.

Que al revisar el analisis de la promovente respecto de la normatividad aplicable se identifica que
consideré como superficie urbanizable el predic de propiedad mas la zena federal ma;ri’timo terrestre,
sin embargo, la superficie de blensas nacionales gue pudieran urbanizarse, previa autoréizacién de des-
incorporacion de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Cﬁosteros de esta

SEMARNAT, es la conformada por terrenos ganados al mar, los cuales con base en sus caracteristicas
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actuales, esta Oficina de Representacién considera gue en materia de impacto ambiental, es viable su

uso para las obras propuestas por el proyecto, lo que deriva en las siguientes vinculacion con el Plan

Municipal de Desarrollo Urbano.

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO Corredor OBSERVACIONES
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas Urbano
(PMDUEB) Costere (CUC)
Vivienda
Plurifamifiar
Veertical
DENSIDADES BRUTA La superficie cuzntificable del
PERMITIDAS proyecto en 1668.46 m? (1207.96 mz
de propiedad privada y 46050 m2 de
TGM), rapolada a hectdrea
N° DE VIVIENDAS / o ), drapola Hna heea
HECTAREA (10,000 m3) eguivale a 14 (1368}
viviendas por ha, el proyecto
propone Z1.
NO CUMPLE
M2 DE TERRRENO 122 —
BRUTONIMIENDA
Los habitantes del proyecte son 84
(proyecte modificado} la superficie
MABITANTES / HECTAREA 360 del proyecte urbanizable da cabida a
&0 habitantes
NO CUMPLE
No. DE CUARTOS DE 120 m——
HOTEL/HECTAREA
No. DE JUNIOR SUITE, R
MASTER SUITE / 804
HECTAREA
No. DE DEPARTAMENTO, La superficie del proyecto permite 10
ESTUDIO O LLAVE
HOELERO, VILLA departamentos. ‘
CABANA, BUNGALOW, &C.0 Siendo para ef proyecto 21— /)
CASA HOTEL o]
RESIDENCIA TURISTICA / NO CUMPLE N
HECTAREA i /
NETA MAXIMO N® DE 4 Si se considera que el predic godria
VIVIENDAS PCR LOTE .
MINIMS fraccionarse en 8 (8.34) lotes con la
superficie minima y cada uno de
ellos puede desarroliar hasta 4
viviendas, esto permitiria una
capacidad de acogida de 32
*Terre BEghibon Bucerics™

INOVLESRACISS .N’Mu SiLIARIA S.A. O
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viviendas.
El proyecto conte mpla 21, per lo que
estd muy por debgajo del parémetro
permitido.
CUMPLE

SUPERFICIE MINIMA DEL

1668.464 TE leduivale & 8 lotes

LOTE (M2) 200 permitidos
Numere de habitantes del proyecto
84.
HABITANTES / HECTAREA B84 Extrapolando a hab/ha, al proyecto
NETA  [MAXIMA) )
se le permiten 147 (147.49} personas.
CUMPLE
INTENSIDAD DE 45,87 % (1668.464 -1303.07 m?)
OCUPACION DEL; SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR 55% NO CUMPLE
SUELD
El proyecto propane 903.07 m? de
P dq o .
SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE {INDICE 0 esplante del edficio principal y
C.0S5) : obras techadas = 054,
T NO CUMBPLE
i
S NEVE‘L2§ MAXIMOS DE CONSTRUCCION 6 {+ Sétano y Roof Garden ambos sin
-3 JEin gonsiderar  sétanos, tinacos vy elementos  de  ornato habitaciones) :
Wct@nico siemprey 6
e N CUMPLE
ENTE}F;EDAD DE ENTENSIDAD 328 {5,473‘75/1,668.'464}
UTILIZACION DEL| MAXIMA DE|NUMERO DE VECES FL :
SUELO CONSTRUCGION | AREA DEL PREDIO 240 NO CUMPLE
(C.US) :
ESPACIC DE Si se consideran B lotes privativos
ESTACIONAMIENTO como el minimo, e proyecto
AREAS .
u 32 lugare de
HABITACIONALES |N° DE CAJONES POR ‘ oeHpara gares
Y DE USOS|LOTE PRIVATIVO estacionarmiento, el proyecto
MIXTCS propone 29
NC CUMPLE
éigﬁgnmm DB No. DE CATONES POR !
TURISTICO CUARTO HOTELERO
AREAS DE .
EQUIPAMIENTO Mz DE 3
URBANO E| CONSTRICCIGON/CAION
INDUSTRIA
AREA DE DONACION PARA DESTINGS (Porcentaje del 3rea bruta de 12 -k
aplicacion de la accidn de urbanizacion a ejecutar)
RESTRICCIONES DE| FRONTALES (ML) | HACIA ELEMENTOS o] e
EDIFICACION VIALES
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. HACIA PLAYA (ZF.MT) 10
LATERALES {ML. i

(ML) COLINDANTE CON . Obras cclindan con banqueta de
ELEMENTOS VIALES calie - CUMPLE
COLINDANTE CON Las obras se encuentran a 20 m con
CUERPOS DE  AGUA 15 el ajuste respecto a la ZFMT dei
{LAGUNAS, CANALES,
RIOS, ETC) arroyo - CUMPLE
COLINDANTE CCON LOTE 3 T

De la tabla anterior se observa gue aunque el proyecto no cumple con diversos pardmetros de la
normatividad sefialada por El Plan Municipzl de Desarrollc Urbano de Bahia de Banderas, esta dentro

del limite de niveles permitidos y numero de habitantes, que scn los criterics mas relevantes para la

etapa de operacién del proyecto.

Por otro lado, se tiene gue la promovente cuenta con el Titulo de concesidn de Zona Federal Maritimo
Terrestre ndm. DGZF-359/12 del 31 de mayc de 2012 parz el uso de ernato de una superficie de 529.97T1
m? de lo cuales aproximadamente 390.00 m2 de acuerde con la Delimitacidn Oficial de 2022 son
terrenos ganados sl mar, que aparentemente cuenta con vegetacidn inducida, por lo gue esta Oficina
de Representacion considera viable ambientalmente la propuesta de su uso para las obras del proyecto,
stempre que la DGZFMTAC autorice Ia\ciéiqfig_r_p_gr_a_g;on de dichos TGM o bien, el uso general con las
obras propuestas; esto con base en los articulos 124 y 125 de Iz Ley General de Bienes Nacionales y el
articulo 43 def Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas,
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, donde se fundaments que los terrenos
ganados al mar, son desincorporables de dominio publico de Ia federacidn: por lo que se recemienda
que previo al inicio de las obras vy actividades del proyecto realice las gestiones correspondientes con. al

Direccién General de Zona Federal Maritime Terrestre y Ambientes Costeros de esta SEMARNAT. e /)

o

No obstante lo anterior, el estudio de mecédnica de suelos presentade con la informacién adic nal,
aparentemente estd incompleto, pues no tiene las péginas que contienen las figuras- 2-6 con
informacién refativa a la ubicacién de los sondeos exploratorios y la estratigrafia de los sondeocs, de
acuerdo con las conclusicnes del mismo estudio. Por io gue se acota la construccién deal sétane al drea

considerada corno urbanizable. Como se detalla en el Termino Primero del presente oficio

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que Ias

“Torre Bohibon Buzerics”
INOVAESPACIOS INMOSILIARIA §.4. OF OV,
I ,
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medidas y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y contrelar, los principzles

impactes ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacién con el proyecto v expuesta en los considerandos gque integran la presente resolucién, la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segln la informacién establecida en la MIA-P, ests Oficina
de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayatit emite & presente oficio de manera

fundada y motivada, bajo les elementos juridicos aplicables vigentes en ia zona, 2 ios cuzles debe

sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez gue la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion
sefialadas tante en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental gue se hayan previsto.

Conr\base en _lo expuesto y con fundamentc en lo que dispone el articuio 8° pérrafo segundo de la

(‘%itl‘tu%l’oll’tica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de ia Ley General del Equilibrio
\gc

gico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4° 5° fraccidn Il y X, 28 primer parrafc v

o \‘ - - . . N P
I frch?bnes X v X 35 parrafos: primere, segundo v cuarte fraccidn | v 17g; de lo dispuesto en jos articulos del

Reglan\'}ﬂto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2°, 2°, fracciones IX, X, X, Xl XIV, XV y XVII, 4°
fraccion |, 5° Incisos Q) v R}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 1, 45 fraccidn i 46, 48 v 49 en lo céiéspuesto en los

articulos de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, que se citan a continuacién: 18,26y 32 bis

fraccian X!; a lo establecido en |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3°fraccidn

V13, 16 fraccidon X, 57 fraccidn I a lo establecido en el Reglamento Interior de Ia Secre;tarl’a de Medio

Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |la federacién 27 de Julio He 2022, que se

%
citan a continuacidn: 12, 3° Inciso A), fraccidn VI, subinciso a}, 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion| X inciso ¢}, v ias

Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. BEsta Oficina de

Representacion en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y| ordenamientos

invocados y dada su aplicacidn en este casc y para este proyecto, determina que el proyecto, cbhjeto de la

evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tar?wto, ha resueltc
AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:
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TERMINOS

PRIMERO. — La presente autorizacidén en materia de impacto ambientzl, se emite con referencia a los aspectos
armbientales derivados de las obras y actividades del proyecto dencminado “Torre Bahiban Bucerias” a
desarrollarse en la localidad de Bucerias, en el lote No.4 Manzana 02 sector O1 en [z equina de Abraham

Gonzalez y Av. Pacifico, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Se auteriza la dernolicién de las obras existentes que consisten en cinco departamentos para la construccion,
operacién y mantenimiento de un edificio con 21 departamentos en € niveles y un Roof Garden, abarca un
poligono de 3,046.016 mZ, el cual contard con un sétano con estacionamiento, E! proyecto tendra areas de
recreacién como lo son zonas de asoleadercs, alberca, jacuzzi's v chapoteadero, gimnasic, una palapa,

oficina/recepcién, bodegs, sanitarios y regadera para albercas.

Predio de propiedad privada

Coordenadas UTM WGS 84
v X Y
1 4646182061 | 2295148.7746
2 464632.7587 2295111.299
3 4646183245 | 22951048314
4 4640025076 | 2295029.9304
5 4646062142 | 2295114.2779
<) 464582857 | 2295133.9006

1,207.963 m?

Terrenos ganados al mar

Coordenadas UTM WGS 84
\' X Y
1 464582.86 22951332
2 4£64606.2] 2295114.28
3 46460251 229509993
4 4£64570.72 223512876
460.501 m*

Zona federal maritimo terrestre

v Coordenadas UTM WGS 84
X | Y
1 4£464G18.206] E 2295148.7746

IMOVEESPALIOS INMOSILIARIA S.A. ZF TV

Av. Allende No. 116 Ote. Lol Cantro, Tepic, Naverit, C.2, 83000  Teléfona: {311) 2154201 www. aglk.mx/semarnzsz, £ Pagina 43 de 53
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2 4646327587 229511.299

3 4646183245 | 22951048314

4 464602.5076 | 2295099.9304

5 464808.2142 . | 22951142779

& 464582857 | 27951339006
1,377.552 m?

Superficie (m?2)

Poligono
Propiedad Privada 1,207.963
Terrenos Ganados al Mar 460.501
Zona Federal Maritimo Terrestre

1377552

En fas siguientes tablas se resumen los cocnceptos y superficies que integran el proyecto.

Superficie de obras a construir del proyecto

< ( < Edificio 874.5 8745
) ) Alberca/chapoteadero/iacuzzi N3.48 -

{ / \\, s Palapa 23.36 23.36

s N Bafio exterior 52! 521

Area de regaders 1.85 -
Area verde 3727 -
Caminos, escaleras y espacios libres 2159 -
Arez de arena (TGM y ZFMT) 1,439 -

No se autoriza la realizacién de obras o instalaciones fijas o semifijas en la superficie de ZONA

FEDERAL MARITIMO TERRESTRE, incluyendo el nivel de subsuelo {(Sétano).

Distribucion de obras de sétano sobre predio de propiedad, Terrencs Ganados al Mar y Zona Federal

Maritimo Terrestre

Av, Allende Mo, 110 Gie., Sob Pégina 44 de 53
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Torre Bahiban Bucerias
Sé6tano
Obras m=
. © U0 Propiedad privada Sl
Estacionamiento 117365
Espacio libre 3431
Subtotal 1,207.96
' _ Terrenos Ganados al Mar N
Estacionamiento 55.83
Espacio libre 40457
Subtotal - 4£60.50
TOTAL  © 1666.464 |

Distribucidn de obras sobre predio de propiedad, Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo

Terrestre.
~ Torre Bahiban Bucerias
Obras m?
Lt ‘ Propiedad privada R
Mayor parte del edificio 85013
Mayor parte de palapa 2316
Minima parte de aiberca 0.81
Minima parte de bafo exterior 023
Parte de carminos, escaleras y espacios libres icom
Areas verdes 23352 o
Subtotal 1,207.96 \v A
' Terrenos Ganados al Mar : : /ff""” T —
Peguefa parte del edificio 28.01 <
Mayor parte de alberca/chapoteaderofjacuzz] 287
MInima parte de palapa 02 ~
Mayor parte de baho exterior 498
Parte de caminos, escaleras y espacios libres 115.79
Area de regadera 185
Areas verdes 8023

wh
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ne77

Area de arena/sue!o naturai
: 46050

Areas verdes

Area de arena/sueto natural

Subtotal

A continuacion, se presenta el resumen de las superficies techadas del proyecto, pa

COS yClUs.
Estaclonamiento - -
Planta baja 903.07 m? 903.07 m?
Piso 2-4 - (912.6173)= 2737.83
Piso 5 - 91261
Piso & - 570.2%

~ RG - 34995

EKwhejs del proyecto se reaiizardn conforme a la descripcidn incluida en el Cons

presente ofic

SEGUNDO. - La presente autorizacidén tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar Iasf

a el cilculo del

iderando © del

actividades de

preparacidn del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzarg a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn.

Este periode podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de h
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive v las medidas

mitigacién gue fuercn retomadas de la MIA-P en el presente oficic. Para lo anterior, previo al ve

vigencia de la auterizacién, debera solicitarle a esta Oficina de Representacidon mediante el reg

aber cumplido
Je prevencién y
ncimiento de la

stro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecid

autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su Mmomento o sustituyaé;

solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite,

os a proyectos

si ingresara la

la fecha de su sqiicitud no sera

Pagina 46 de 53°
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considerada para ia vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial ernitido
por ta Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, 2 través del cuz| esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo

solicitada.

TERCERO. - La presente resclucion no autcriza la construccién, operacion yfo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se autoriza la
gjecucion de caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, gueda
estrictamente prohibido desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion, sin embarge; en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad,
diferente a la auterizada, directa ¢ indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de

Representacion, atendiendo a lo dispuesto en ] término QUINTO del presente oficic.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 dei
RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que
esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su fraccidn |1, y en su caso, determine las

medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - Lz promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debers solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° a8

del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su_ solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04- 08 e /)

*Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorlzad )
-

materia impacto ambiental” o el trémite gue en su mMmomento lo sustituya, a esta Oficina de Represent &i6n,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autcrizacién; se le informa que si ingresa la solicitug-d
modificacion sin obtener la bitacora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un

oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como tramite.

Eltramite de modificacidn ingresado debera contener fa informacién suficiente y detallada que permita a esta

“Terre SEchitan Bucerics™ ~
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autoridad analizar si el o los cambics decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limitesy
condiciones establecidos en las dispoesicicnes juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asl como a lc establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para o
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacidn, previce al inicio de

las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dlitimo parrafo de la LGEEPA y 4% de su RLGEEPAMEIA, la
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obrét-ls v actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin periuicio de que la promovente framite, Yy en su
caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos vy similares gue sean réquisito para la
operacion del proyecto. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los cor;tratos civiles o
laborales que se hayan firmado parzs la legal operacién del proyecto autorizado, asi come el cumplimiento de
las consecuencias legales gue corresponda aplicar a la SEMARNAT v otras autoridades federales o locales en el

ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn.

l.a resolucién en materia de impacto ambientzl, solo se limita a dictaminar si un proyecte es ambientalmente

viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con

otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades

feder%ales. estatales y municipales, respécto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de

ivas competencias. Asimismo, se le informa gue la resclucién de la eva!uacmn del impacto

/no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que, si ia promovente dec de realizar el
sin tener pleno derecho v/o uso vl disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsabe de

afrontar cualguier denuncia civil o penal al respacto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA;A que establece
gque una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitiré la resolucidn
correspondiente en la gue podrd autorizar de manera condicicnada la obra o actividad de; que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA gue establece que la ejecucién
de la obrz o |z realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece cue la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente

resolucidén, v a las siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecoldgices, rebasar los imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamente de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién v las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién vfo
mitigacidn, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcién contenidz en iz Manifestacidn de Impacto
Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacién propuestos por la promovente,

asi como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme a la siguientes condicionantes:

1. En un plazo maximo de tres (3) meses contado a partir de fa recepcidn del presente oficio, debera
presentar los planos del proyects conforme a las obras autorizadas en el Termino Primero del presente

oficio; es decir, para un edificio de & niveles, Sétano, y un Roof Garden. Incluir un plano para cada nivel

diferente.

2  En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberi de
presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; ¢l inicio del proyecto sin cumplir con esta

obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue pueda tormar

decisicnes, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

4. Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles

establecidos en l2 NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles méximos de ruido proveniente

Terre Bohiban Buceries”
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del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados o en circulacién y su

método de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995,

5. El horario de operacién de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 6:00 hrsia 18:00 hrs para

respetar los limites de ruidos establecidos.

6. En caso de verificar la presencia de poblacicnes de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincidn en la zona c%ei proyecto, la
promovente deberd Implantar un programa de rescate y manejo debidamente ava;lado por algdn
centro de investigacién y/o institucion de educacidn superior de prestigioen la materié, que considere
las medidas y acciones de proteccidn y conservacién gus aseguren su permanencia en el drea, de

acuerdo con sus requerimientos de habitat.

7. Los materiales pétrecs para la construccién deberdn ser adquirides de los bancos ge préstamoe de

materizl debidamente autcrizados por la SDS, o en su casc por la CONAGUA mediante lz
correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despaime y cortes, la pron';novente deberd
proporcionarle un usc preferente para labores de restauracidn ya sea dentro del proyécto o bien para
otras obras gue puedan requerir este material, come bancos de material pétrec en restauracion, en

‘ ~...~__caso(dé no cenvenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces deberé obtener el

ava/del ayuntamiento para la disposicién de este suele excedente. Deberd comprobar en los informes

uales mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

8. Enngaso de gue la empress constructora sea fa misma promovente deberd obtener su alta como
generador de residuos peligrasos. Sin embargo, si contrata los servicics de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacién de la promovente de! proyecto verificar y coimprobar gue la
generacién y manejo de residuos peligroscs se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente, por o tanto, deberd verificar y comprobar que |3 empresé contratada se

ehcuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

9. Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por [c
cual, no se autoriza ningun tipo de construccion yo ampliacidn en su instalacidn. Asimismo, la

dotacién de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto,

Carmito, Ty
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debera de ser a razén de uno per cada 20 personas gue laboren durante la ejecucidn de! proyecto,
realizando el traslado y depdsito de los residuos, segin lo contemple lz empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la
unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas:; la
promovente debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier

etazpa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
10. Se prohibe Iz reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

N. En casc de que requiera [a reubicacion de algln ejernplar de fauna silvestre fuera del sitio del
proyecto, e| sitio de destino deberd presentar un grado de conservacién aceptable para su
supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT y a la
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo
disefado para tal evento, el cual deberd contener:

s Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.
+ Los motivos de la reubicacidn.
» Descripcion con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.

= Laanuencia del propietario lo legal posesionario de! predio de destine.

12. Finalmente, se le informa que <] pretende operar calderas debera:
= Notificar a [a Secretarfa del trabajo v Previsidn Social (STPS); y

* Notificarlo a [a $DS quien es la encargada de regular las emisicnes de dichos equipos.

13. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de antelacion,

cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para

su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al area, el us
de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ellg, presentara ante esta URKGa
administrativa un “Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendi

tes \ o
a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de qaé

la promovente desista de |z gjecucién del proyecto. \

OCTAVO. - Lz promovente deberd elaborar v presentar para su andlisis y verificacidn a la Oficina de

Representacién de |z PROFEPA en e Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos y

™
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condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacion prbpuestas por la
promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. B! informe citado, debera ser presentado
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser ccémplementados
con anexcs fotograficos y/o videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a esta
Oficina de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recil:i)ido el presente

oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promeovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual diche ordenamiento dispone que) la promovente
deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de tituiaridad de la autorizacion, por lo que en caso de gue esta
situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezeca claramente 1a cesidn v

aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - Lz promovente, serd el dnico responsable de garantizar [a realizacion de las accionas de mitigacion,
restauracién y centrol de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo (de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la

MIA-P. En caso de gue las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a

a%terar ios patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro
s" bre los~8lementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, ta
podra exigir la suspensidon de las obras y actividades autorizadas para el mismio, asi como la
entacidn de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad

asen el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos Y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como tos ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello elercitara, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 53 y 61 del
RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en lz MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ. - Se hace del conocimientc a la promovente, que |3 presente reso!ucifc’m ermitida, con

motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v |as demas previstas en otras dispos;iciones legales y
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reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Netificar el contenido del presente cficic al €. David Mendoza Garcia en su calidad de
Representante legal de la persona moral denocminada INOVAESPACIOS INMOBILIARIA S.A. DE CV. por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del Eqguilibrio

Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrative,

ATENTAMENTE ; i
Q\'\DOS%
Gl 7I 32, 33, 34 35y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
i @vcr del Titulor de lo Oficing de Representacidn de lo SEMARNAT en ef
r@n Conzdlez Dominguez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccion

“Con fundamento en lo dispuests en fos articulos ?Lrv
Ambiente y Recursos Norurc!e (gl supi?'icm ofr g‘-‘u e}h
Estado de Nayorit, previa desrgnac: A, =f:rmc o] Ars;\ i
Ambiental y Recursos Ncrturaies"{ A
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/// i __ ' NAYARE

a{é:tawo Lara Fonsaca. - Secretario de Desarrolio Sustentable dal Gobierno del Estado de Nayarit. - Presente. Para su

il

-

cep Mtro Cesi
conommsento
cLop. LEC Mirtha lliana Villalvazo Amaya. - Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahiz de Banderas, Nayarit. -

Para su conocimiento.
Lic. Karina Guadzalupe Lopez Serrano - Encargado de |a Cficina de Representacion para la Proteccidn del Medio Ambiente en

c.c.p.
el Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

CHe.n. Mtro Alejandro Torres Burgos,- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento.
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