Unidad administrativa gue clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
Identificacién def documento:

Exencién de la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
(SEMARNAT-04-008)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en ddnde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en io dispuesto en los articulos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del

Reglamento Interior de la Secretaria deiMedio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
SWiD0s

;f[f@vue Xanitzin Gonzalez Dominguez,

. ;f rm’c‘%ﬁ
egursos Naturales.”

por ausencia definitiva del Titular de |

Estado de Nayarit, previa designacié
Subdelegada de Gestién para la Projec uofui\

"ARQ. XITLE XAMT IN GO CEE%%%%&?NGUEZ'“

Fecha de clasifi acﬁ " nimero de acta de sesién:

Resolucion K/ 'I(B 2024 SIPOT 2T 2024 FXXVH, en la sesié‘n\

celebrada eﬁz de julio de 2024 W

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4_SIPOT_2T_2024_FXXVII

fitmic

5

i

i

¥
E
;g




224

Felipe Carvillo
PUERT

 MEDIO AMBIENTE

AL i o

Oficina de Representacién en ¢! Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteecién Ambiental v Recurses Maturales
Unidad de Gastidn Ambiertal

Oficia Na. 138.01.03/1402/2024
Tepic, Nayarit., a 77 de abril de 2024.
Asunto: Se ermnite respuesta a solicitud de exencion

C. Leonardo Elias Carrillo
Representant= Legzsl del €. Rafael Rodriguez Ana

Personas autorizadas para reclbir notificaciones:
C. Juan Lamell Sanchez

El presente se emite en atencion a su escrito del 5 de sbril de 2024, recibido en esta Oficina de
representacion de la SEMARNAT en e| estado de Nayarit I2 misma fecha, mediante el cual, presenta
la Sglicitud de exencion de la presentacion d anifestacidn de Immpacte Ambiental por las obras
correspondientes a la "Demolicién y Reconstruceion de 3 Viviendas Unifamiliares” el cual se
ubica en los Iotes 10 y 9 de la zona “A” en el Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit; gue en lo sucesivo se denominard como el proyecto, promovido por la
persona fisica C. Rafael Rodriguez Anaya, 3 quien se denominara como el promovente

RESULTANDO

1. Que 3 traves del formato Exencién de 1a presentacién de la manifestacion de impacto
ambiental FF-SEMARNAT-084 de fecha & de abril de 2024, recibido =n est2 Oficing de
Representacion fa misma fecha, el promovente ingress el proyecto para su evaluacién v
dictaminacidn, motivo de la prescnte solicitud.

2. Que de manera anexa a su solicitud, ol promovente oressnta o siguiente:
« Formato FF-SEMARNAT-084 Exencidn de la presentacidn de la manifestacion de
impacto amblental

Qniginal del recibo de pago de derechos.

Frovecto de demolicion v construceidn viviendas unifamiliares

Copia Concesidn DZF-039/89 del 15 de marzo de 1289 donde se |e otorga al €. Rafael

Rodriguez Anaya el derecho de usar y aprovechar una superficie de 800 m?* de zona

federal marftimo terrestre, en el lugar conocide como Playes de Huanacaxtle

exclusivamente para ALBERCA, ANDADOR PERIMETRAL, PALAPA ¥ MURO DE

FROTECCION.

« Oficio No, D.S.E.N. 136/89 del 12 de mayo de 1989 a través de cual Delegacién SEDUE en
&l Estado de Nayarit el 27 de junio de 1982 infarmo al promovente gue & su proyocio
commespondia la presentacidn de un informe preventivo.

« Oficlc No. DSEM. 142/89, Dictamen de No reguerimiento de s presentam&&ln de
Manifestacion de Impacta Ambiental Otorgada por la Delegacidn SEDUE en gl stado
de MNayarit el 27 de junio de 1989, /il
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Oficina de Representacion en el Estada de Mayarit
subdelegacion de Gestion parn la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03h402/2024

CONSIDERANDO

cue la solicitud del promovente consiste en la exencion de la presentacion de la
manifestacién de impacto ambiental del proyeete, misma gue presentd de acuerdo al
formato COFEMER SEMARNAT-04-066.

Que segln lo manifestade por el promovente, ¢l proyecto contempla |a demolicién do
alberca v las viviendas unifarniliares "A", "B ¥ "C" en un nivel, con capacidad total actual de 18
habitantes actualmente, en una superficie de desplante de 58036 m? y |a construccion de
alberea y las viviendas unifamiliares A", "B" ¥" €7 en dos niveles, en una superficic de
despiante de 65105 m? con una poblacién estimada de 28 habitantes £l proyecto en
comento se realizara eh los lotes 10 v 9 de la zona "A" en el Fraccionamienta Playas de
Huanacaxlle municipio de Bahla de Banderas, Nayarit

E| proyecto ticne una superficie de 1,436.00 m? y se ublcara en las sigulentes coordenadas
(UTM) de su centro de gravedad,

i

| v X . ¥
1 46341934 | 22957916884 |
]
2 46354815 | 22957833142
2 4634351 | 2,295738.0966
| 4 | 48340858 | 22957448457 |

Se proyecta llevar a cabo |a construccién de 3 viviendas Unifamiliar "A", "B" y “C" en dos niveles
sobre ¢l mismo desplante gue presentan actualments

Wivienda Unifamiliar “A"

-Planta Baja. Fr una superficie de 175.66 m* se ingresa por un pasille central que scpara la
Vivianda Unifarniliar "A" de la Vivienda Unifamiliar “B", al ingreso se localiza la sala y cocina con
sus raspectivas dreas de alacenas, colindando con el cuarto de lavado y secado, en [a parte
central el comedor con ingreso hacia el Oriente can recamara con bano y vestidor con closet,
al Poniente el ingreso a la recdmara principal con vestidor y 2 closet y un bafio completo, 3 ia
izquierda dael ingreso con direccion al Norte se localiza la escalera que conduce al segundo
pisa, colindanda con un 14 bafio.

-Planta Alta. En unz superficie de 21900 m? [se incluye proyeccion de losa) con 2 recamaras
para camas King size en la parle intermedia un bafio completo para ambas recamaras y da
servicio al comedor, comedor v cocira en ta parte central y frente a |a escalera de acceso al
segundo hivel, hacia el Sur [a recamard principal con vestider y 2 closet y un banfo completa
con Jacuzzi, sala con puertas hacia la zona de la alberca, barbiquiu y hacla F playa,
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Oficina de Representacién en el Estade de Mayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Becurses Naturajes
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.031402/2034

Vivienda Unifamiliar “B"

-Planta Baja. En una superficie de 175.66 m? <e ingresa por un pasilios central que separz la
Vivienda Unifamiliar "A" de la Vivienda Unifamiliar “8", al ingreso se localiza la sala v cocina con
5Us respectivas dreas de alacenas, colindando con el cuarto de lavade y secado en la parte
central el cornedor con ingreso hacia el Oriente con recimara con bafio v vestidor con closet,
al Poniente 2| ingreso a la recdmara principal con vestidor v 2 closet v un bafio completo, a lz
izquierda del Ingrese con direcclén al Norte se localiza |a escalera gue conduce 2l segundo
piso, cotindando con un 34 bafo,

-Planta Alta. En la misma superficie de 21900 m* [se incluye proyeccidn de losa) con 2
recamaras para camas King size en la parte intermedia un bafio completo. pars ambas
recamaras y de servicio al comedor, comedor y cocina en |a parte central y frente a la escalera
de aeceso al segunde nivel, hacia el Sur la recamard principal con vestidar y 2 closet v un bafio
completo con Jacuzzl, sala con puertas hacia la zona de |3 alberca, barbiquiu y hacla la playa.

Ambas viviendas "A" y "B" comparten el pasilio central que las separa con una superficie de
16.00 m? y |2 terraga exterior que comunica hacia la explanada con una superficie de B1.77 m2,

-Alberca. S5z llevars a cabo la remodelacidn de la alberea 2 11500 m2,
Vivienda Unifamiliar “C"

-Planta Baja. En una superficie de 175.66 m? con un ingreso, terraza, escalera, con Una cocina,
comedor, sala, un bafo completo, 2 recamaras con closet,

-Planta Alta. En una superficie de 175.66 m? con un ingreso, terraza, escalera, con una cocina,
comedor, sala, un bafo cormplete, 2 recamaras con closet,

Que para demostrar que la ejecucidn no causara desequilibrios ecolégicos ni rebasard los
Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas 2 |a proteccién al
ambiente v a la preservacién vy restauracion de los ecosisternas, el promovente senalo o
siguiente:

» El poligono del proyecto carece de |2 presencia de elementos naturales importantes como
especies de flora nativa v fauna residente que pudiera ser afectada por |a obra. La fauna
silvestre, al Igual que Is flora fueron sustituidas v desplazadas por las edificaciones
pudiendose observar la fauna que cohabita con el humano que son slgunas aves,
pequencs mamiferos y reptiles que incluse conviven en las &reas ablertas de los

desarrollos.

+ El proyecto no se encuentra en zona de rissgo como paredas de cafones, lechos y cauces
de arroyos, zonas de. fallas geolégicas, de deslizamiento, de Inundacidn, asi como es zonas
de [itorales expuestas a oleaje de tormenta y procesos de erosion, ni en desembocaduras v
rios, ni areas identificadas como altarmente vulnerables al cambio climéatico de acuerdo c%n
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Oficina de Representacion en el Estada de Mayarit
Subdelegacitn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad d & Gestion Ambizntal

Oficio No. 135.01.031402/2024

a| Atlas Nacional de Riesgos y Se encuontra en un area urbana en consolidacidn aue
corresponde al Desarrolio Turistico "Costa Banderas’,

« La vegetacidn en la zona circundants del proyecto s2 encuenira represantada con flora
introduclda no casificardas como nativas a endémicas ni consideradas en la NOM-053, de
las cuales destacan las siguientes, entre otras: Palma coco de agua (Cocos nueifera), Paima
Areca fAreco huchinsoniona), Palma Viajera (Acacia sphaerccephoia), Planta de Platano
(Musa paradisioca L), Torombole (Acocia sphaerocepholal, Amapa (Tabebuio roseo),
Lirén criolle (Citrus ourantifolia), Planta de Azalea (Rhododendron spp..Rosa do| Desierto
[adenium cbesurm).

« £l 4rea del proyecte no se encuentra dentro de ningun area natural nrotegida.

s Respecto de |a vinculacién con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se tiene gue &l
Fraccionamiento Playas de Huanacaxtie cuenta con ef sigulente Usa de Sualo:

cuec Caorredor Urbano Costers

Uso general: la habitacidn de densidad alta se prevé mezciada con usos cormerciales,
servicios especializados v equipamientos urbanos y turisticos de alta densidad.

lUsos especificos:

e La densidad maxima sera de 25 viviendas/hectérea o 50 cuartes hoteleros/hectarea mezclada
con CoMEercins y servicios turisticos y equipamiento urbano y turistico de cardcter local.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & niveles sobre el
nivel de desplante; debera de dejarse como minimo el 30 % de la superficie del lote sin
construir y una intensidad maxima de construccion equivalente a 3.50 veces la superficia
dal lote

Considerando los 1.436.00 m? de la superficie de los Lotes 10 y 9 corresponde para. el
proyecto la construccian de 352 viviendas en gl terreno y & niveies.

El Plan Municipal determina en DENSIDAD BRUTA 38 habitantes para i3 superficie del
predio y el proyecto contempla 28 habitantes.

La INTENSIDAD DE DOCU PACION DEL SUELD el PMDU determina D30 de CUC que
corresponden a 430.80 m? sin construir y el proyecto determina 81705 m* sin eonstruir. El
Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo establece que [as areas sin techar
como albercas, andadores no se consideran dentro det CUS.

m?y el proyecto para =l desplante de las tres viviendas unifamiliares 8i8.94 m incluyendo

El INDICE MAXIMO DE DESPLANTE C.0.5 sefiala ei PMDU 070 gque corresponde a 1,00520
la palapa, el 4rea de barbiquiu yla cochera. | deﬁ
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccidon Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambiental

Oficio Ne. 138.01.031402/2024

NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION el PMDU establece un méaximo de 6 niveles y el
proyecto 2 niveles, es interés de la familia scio construir 3 viviendas en 2 niveles, no
obstante que al ponients colinda el terreno del proyecte Lotes 10 v 3 existe & edificio
Bantay by Boracay de 10 niveles v al oriente el edificio Sultes Atlas con 8 niveles.

V. Que la solicitud de exencidn se fundamenta con lo establecide en el articulo & del
Reglamento de la Ley General del Equilibrie Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (LGEEPA) establece que:

-LOs ampliacianes, modificaciones, sustitucidn de infroestructura, rehabilitacién v el
mantenimiento de instalociones relgcionadas con jos obros y octividodes seAalodas en el
articule 50, osi como con las que se encuentren en operacion y gue sean distintas o las que
se reflere ef primer pdrrafo de este articulo, podrdn ser exentadas de la presentacion de la
rmanifestocidn de impocto embiental cuondo se demuestre gue su efecucion No cousartd
desequilibrios ecoidgicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicos relotivas o la proteccidn al ambiente y o la preservacion v
restauracidn de los ecosisternas.

Para efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso a la Secretaria de las
acciones que pretendan realizar parg gque gsta, dentro del plozo de diez dias, determine si
es necesaria la presemtacidn de una manifestacidn de impaocto ambiental o si las ceclones
no requigren serevaluadas v, por 1o tanto, pueden realizarse sin contor con auwlorizacion.

V. Que una vez anzlizada |a solicitud del promovente esta Oficing de Reprasentacién observa
que el poligono de propiedad privada tiene un traslape con la zona federal maritirno terrestre
{considerando |a Delimitacién Cficial de 2022) en aproximadamente 137 m?, es decir la
superficie de propiedad del promovente mas Iz zona federal maritimo terrestre suman
1,900.00 m? aproximadamente, 2n tanto que las obras existentes que se pretenden sustituir
ocupan una superficie estimada en 1580 m?2, es decir; actualmente estén libres de obras
aproximadamente 340 m® de zona federal maritimo terrestre, sobre ésta Gltima superficie no
se propone intervencidn alguna.

VI, Que una vez aue esta Oficina de Representacién realizé el andlisis de la informacisn
aportada por el promovente, se concluye que el proyecto se trata de |a sustitucidn de
infraestructura que fue objeto de avaluacidn en materia de Impacto Ambiental a través de un
informe preventivo del cual se determind qgue no se requerian contar con autarizacién v que
no se preve que su ejecucion pudiers causar dessquilibrios ecoldgicos o rebasard los |imites y
cendicionas establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y
a la preservacién v restauracion de los ecosistemas por las condiciones ambientales que se
describleron en el Considerande |l del prasasnte oficio.

Con base en la informacidn aportada por el promovente, v con fundamento en lo dispuestd en [os
articulos 8° de |a Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5° fraccion |y 22 de |a
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 4° fraccion |, 5% incisos B) y 6%
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en ?".

=B BFEDD T

L, Mlgnog o, TV 028 €2

SN, Thpll, Magad




2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

T
.

| MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdalogaclén de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidea de Cestién Ambiontal

Oficio No. 138.01.0314602/2024

Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 2° fracclon |, 26 v 32 Bis fraccionas Xl y XLi de la Ley
Organica de la Administracion Piblica Federal, 2, 13 y 16 fraccion X de is Ley Federal de
Procedimiente administrative, 1, 2 incso &, fraccidn Wi, subineiso &), 33, 34 y 35 fraccion X ingiso ©)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficlal de la Federacion al 2¥ julle de 2022, esta Oficing de Representacion de o
SEMARNAT =n &l Estado de Nayarit,

DETERMINA

PRIMERO.- Que las acciones para llevar & cabo el proyecto denominade “Demolicion y
Reconstruccién de 3 Viviendas Unifamiliares”, no requieren serevaluagas y pueden realizarse sin
contar con autorizacion, ya que cumple con o establecido en el articulo &7 de! Reglamento de la
LGEEPA &n Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y su ejecucidn ho causara deseguilibrios
ecoldglcos, ni rebasard los |imites v condicionas establecidas en las disposiclones juridicas relativas
a la presetvacién gel equilibrio eccldgico v |3 proteccitn al ambiente

SEGUNDO.- De conformidad con los articulos 35 altimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, ¢! presente oficio se refiere Unica y exclusivarmentc a |os aspecios ambientales de
las nbras y actividades descritas en ¢l Considerando Il para ¢l proyecto, sin perjuicio de o gue
detorminen otras autoridades federales o locales en el ambito de su competencia y dentro de su
jurisdiccidn, quienes determinatan las diversas autorizaciones, permisos v licencias entre otros, que
g3 requisito parz la realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia,

TERCERO.- Se |le recucrda gue la LGEEPA =n su articule 29, indica gue: Los sfectos pegativas qus
schre el ambiente, los recursos naturales, lo flora v lo founa silvestre i demds recursps a gue se
refiere esta Ley, pudieran causar las obras o getividades de competencio federal gue no reguieran
someaterse of procedimients de evaluocican de impocto amblental a que se refiere (o presente
seccion, estardn sujetos en fo conducente o las disposiciones de la misma, sus reglamentas, las
normas oficioles mexicanas en materio ombiental, lo feaislacisn sobre recurscs noturafes gue
resulte aplicable, asi como a traves de los permisos, licencios autorizaciones y concesiones gue
conforme a dicha normatividod se requiera, En este sentido, debe considerar gue el vaolumen de
demolicion a generar. puede reguetir de un Plan para los Residuos de Mansjo Especial, de
conformidad con /o NOM-161-SEMARKMAT-Z01T, Que establece los criterios pars clasificar a los
Reziducs de Manajo Especial v deterrminar cuales estan sujstos a Plan de Manejo; el listado de los
mismos, el procedimlento para la inclusion ¢ exclusidn a dicho listado, asl coma |os elementos y
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.

CUARTO - Asimismo, se le recuerda cue dado gue | predio del proyecto ccupsa una fraccion de
Zana Federal Maritimo Terrestre, es nccosario que sntes de intervenir esa superficie de Bienes
racionales, cuente con &l Thule de Concesién vigente que al efecto emite la Direccion General de
Fora Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT,

QUINTO.- Notificar a la PROFEPA ! contenido del siguiente oficio para los fines legales aplicables,

SEXTO.- Motificar el contenido del presente oficio a la €. Leonarde Eli*s Carrille, =n su calidad de
i .':
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Resursos Maturales
Unidad de Gestidn ambiental

Oficio No. 13B.01.03/1403/2024

Representante legal de |z persons fisics C. Rafael Rodriguez Anaya por algunc de los medios
legales previstos por el articulo 167 Ris, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccion al Ambiente, arficule 35 v demds aplicables de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. | |

[ .
ATENTAMENTE h o
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