Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacidn en ef Estado de Nayarit

Subdelegacitn de Gestion parz la Proteceién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Qesthdn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0571/2024
Tepic, Nayarit a 2 de abril de 2024

Asunto: Se emite Resalutive.

C. Maribel Espinoza Redriguez.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. Ricardo Alberto Simental Zapata, C. Jos& Antorlo Sandoval Ganzalez,
C. Ricarde Alberto Simental Tovar, C. Juan Francisco Meza Mencias

y C. Martha Elena Tovar Madero,

Una vez analizads y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presertada por la C. Maribel Espinoza Rodriguez, que en |o sucesivo se denominara como |a
promovente, para el proyecto “MIA-P CASA UDAY EN SAYULITA, BAHIA DE BANDERAS,
NAYARIT" propuesto a ubicarse en la parcela 731 Z-8 pl/l localizada en ! ejide de Sayulita,
municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en las coordenadas UTM de referencia 13Q X =
45),267.6198, ¥ = 2,305,266.2608, DATUM WGSB4.

RESULTANDO

I Que el 4 de septiembre de 2023, se recibic en esta Oficina de Represertacidn de la SEMARNAT
en &l Estado de Nayarit, el escrito sin fecha, mediante e cual |2 promovente, ingresd la MIA-P
de| proyecto parz su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental,
registrandase con [a clave TBNAZ2023TDO4S.

I Que el 7 de septiembre de 2023, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecologica
Mo, DGIRA/OC39/23, en ésta se informd el listado de ingresc de proyectos ¥ |la emisién de
resolutives derivades del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durants el
perioda del 31 de agosto al € de septiembre de 2023 v extemporaneos.

i Que 2| 12 de septiembre de 2023 mediante escrito de |a misma fecha, la promovente presentd
‘a pagina del periddico del 7 de septiernbre de 2023 &n la cusl se publicé el extracto del
proyecto, curmpliendo con |a fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v Ia Proteccidn al Ambiente [LGEEPA..

v Que el 20 de septiembre de 2023, esta Oficina de Representacién integrd el expediente dal
proyecto, ¥ puso la MIA-P a disposicidn del publico en el Espacio de Contacto Cludadano,
ubicade en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Mavarit,

V Que mediante el oficio num. 138.01.03/3989/2023 v 138.01,03/3990/2023, ambas del 71 de
septiembre de 2023, esta Cficina de Representacion notificd a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) v al Gobierno Municipal ?e Bahia de
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Felipe Carrillo
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Oficina de Representacion =n el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para ia Proteccion Ambiental y Recursos Natursles
Unldad de Sestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/0971/2024

Banderas, Nayarit, respectivamente ¢l Ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion de
impacte ambicntal, para que hicieran los comentarios gue consideraran oportunes, con
ralacian al mismo

Que ¢on fundamento en los articulos 35 BIS sequndo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, esta Oficing de Representaclon Federal, mediante el oficio con num
138.01.0%/4769/2023 del 30 de octubre de 2023, notifico a la promovente el requerimiento de
infarmacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 80
dias para contestar el requerimiento.

Que ¢! 4 de diciembre de 2023 se recibld en esta Oficina de Represeritacion el oficio num,
ODUMA/1549/2023 a través del cual la Direccidn de Ordenamicnto Territarial, Desarrollo Urbano
y Medic Amblents emitié su respuesta a |a salicitud de opinidn con nam de oficio
138.01.03/3990/2023. En su of icio, la Direccion de Crdenamiento Territorial, Desarrallo Urbano y
Madia Ambiente informé que "después de revisar y analfzar la informacion presentada, su
proyectc es compatible tanto con los politicas y criterios ecoldégicos, asi como con as
disposiciones wi lineamientos estoblecidos en los instrumentos narmativas aolicobles
vigentes del Municipio de Bahla de Bonderas, Nayarit

Que & 15 de febrero de 2024, se recibid en esta Oficina de Bopresentacian Federal el escrita de
la misma fecha mediante el cual 12 promovente. contestd el requerimienta de Infarmacion
adicional formulado en el oficio nam. 138.01.03/4769/2023 referido en el Resultande VI del
presente Oficio.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio. ne se ha recibiide respuesta de |la opinion
solicitada a la Secretaria de Desarrolin Susteritable de' Goblerno del Estado de hayarit (SDS)
referida en el resultando V del presente oficie.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficing de Representacion de la SEMARMAT en &) Estado de hayarit, es compeatente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P de! proyecto. de conformidad con lo dispuesto en los
articules: 4° 57 fracciones || y X, 15* fracciones |, [V y XII, 287 primer pdrrafo y Fracciones VIl y X,
15° parrafos primero, segundo y Ultimo de la LGEEPA: Articulos 2% 4° fracciones | y VI, capltula
1l articulo 5° incisos O) v Q) , 9° primer parrafo, Articules 12° 17° 377, 38% ¥ 44" del
RLGEEPAMEIA Articulos 26 y 32-bis fracciones |, Il ¥ X, de la Ley Organica de la
Adrministracisn Pablica Federal Articulas 17, 37 fraccion VIl |, Articulos 33, 34 tercer parrafo y 45
fraccion X inciso ©) del Reglamente Interior de |a SEMARNAT, publicago en | Ciario Giicial de
ia Federacidn el 27 de julio de 2022

2 Que conforme a lo dispuests en el articuln 5" fraccidn X de la LGEEPA, que establece como

faculiad de la Faderacidén la svaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de fa misma Ley, y en su €250 la expedicion de I3 autotizacian,; !
proyecto por ser un desarrollo inmohbiliario que de acuerdo con lo rmanifestade por lo
promovente afectaria ecosistetna costero y zona forestal. Con base en la Serie V]| de Uso de
Suelo v vegetacién del INEGH, ¢l predio se ubica en una zona identificada ::::rn'la;:l jve SMS v &l
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Oficina de Representacién ¢n ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambhental

Dficio No. 138.01.03/0971/2024

tipe de vegetacion identificade es selva mediana subcaducifolia; por Io que encuadra 2n los
supuestos del articulo 28 primer parrafoy Fraccionas VIl v 1X de la LGEEPA vy 5° incisos ) y Q)
del RLGEEPAMEIA y con cllo se evidencia que el proyecto es de competencia Federal
Asimisme, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion
inicic el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamerito y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expadiente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente,
para la evaluacién del proyecto esta Oficing de Reprasentacidn se sujetd a lo establecido en
los erdenamientos citades, asl cormo a los programas de desarrolle urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas nasturales protegidas v las demdés
dispasiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
el o ips ecosisternas de gue se& trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman v no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento
o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambilental es el mecanisme previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiclones a que se sujetars la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequiiibrio ecolégico o que puadan
rebasar los limites y condiciones cstablecidas en [as disposiciones aplicables para proteger el
ambienta, con el chjetivo de evitar o reducir al minime sus efectos negativos sobre los
ecosisternas. Que, para cumplir con sste fin, la promovente presents una MIA modalidad
Particular, para selicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
iz hipotesis del articule 1T ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, va aue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto por su Gltime parrafa,

Que una vez integrado el expediente de |a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién
del pablice conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimianito de evaluacién de
impacto ambiental, conforme a lo establecide en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momente de elaborar la presente resolucidn esta Oficing de
Representacién no ha reclbido solicitudes de consulta plblica, guejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algdn miembro de s sociedad, dependencia de gobierna
u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer péarrafo de s LGEEPA, que a la
letra dice que "parg obtener lo outorizacion a que se refiere ef orticulc 28 de esta Ley los
interesados deberdn presentar @ la Secretarfa ung manifestocion de impocto ombiental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en & o los
ecosisternas gue pudieran ser ofectodos por lfos obros o ochividodes de gue se trote
considerando el conjunte de los elementos que conforman dichos ecosistemas, osf como las
medidas preventivas, de mitigacion v los demos necesarias parg evitor v raducir al minimo
los efectos negativos sobre 2l ambiente”, esta Oficina de Representacion procede a analizar
aue la MIA-P sz sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, ¢l cuzl establece los requisitos que debe contener s MIA-P para ﬁ‘?r evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Amblartal

Oficlo No. 138.01.03/0971/2024

Fraccitn Il. Descripcion del proyecto.

Que lz fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, impone la obligacion al promovents de
inciulr en la MIA que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analirada la informacién de la MIA-P v de acuerdo con lo manifestado par |a
promovente =n ésta, el proyecte consiste an la demolician, construccion ¥ oparacion de una
vivienda unifamiliar de una planta mas un nivel de satanos, misma que serd desarrollado en
un poligons con una superficie total de 732595 m’ con la siguiente descripcion:

Planta de Ingreso.

El ingreso a la vivienda se realiza desde un camino vehicular flangueade por muros
perirnctrales de contencién recubiertos de piedra de la region el cual se dirige a la cochera o
al Ingreso peatonal. Desde la cochera se accede a un corredor que se une con el vestibulo de
ingreso, circuiacién vertical hacia el d4rea de terraza mirador (ubicado en el nive| de teches), y
en circulacion horizontal con el modulo principal, (area social], dos madulos de recamaras y
drea de voga.

El vestibulo de ingreso fungira como area de distribucton hacia lgs partes interiores de la
vivienda, en el se ubicara un medio bafo, vinculando con el drea de yoga medients un
camino peatonal elaboradeo de placas de piedra y rodeado de un espejo de agua.

La cochera cuenta con dos cajones para automoviles y una bodeda de servicio.

La sala de estar es una estancia de convivencia vinculada al vestibulo de ingreso y Ia terraza
con vista panoramica a la bahia.

El comedor tendra capacidad para una mesa para 10 comensales, mueble de servicio tipo
credenza, sofas para servicio extra, y se conecta directamente con la cocina y la terraza,

l.a cocina principal se conecta directameante con el comedar vy la terraza e indirectamente con
la cocina de servicio. Contara con gabinetes bajo cubierta, fregadero, refrigeradores a los
costados, una isla con parrilla v desayunador, area de apoyo a la cocina, estufa, lavavajilias,
harna, microondas, refrigerador, alacenas, cuarto de despensa y area de bar para preparacion
de bebidas,

La terraza o5 un area exterior pergolacda con vista panordmica separada por canceles
corredizosiplegadizos, que se complements con un area de Deck y la alberca.

La casa contard con un salén de juegos, recarnara master 1, con cama King v mueble pie de
cama, ventanas corredizas con vista pancramica v la recdmara 1 adyacente con cama doble,
ventanas corredizas con vista panordmica. Las recamaras cuentan con dos terrazas privadas
semicubiartas por pérgolas, dos banos completos cen dos drcas de ducha, dos muebles do
lavabo y W.C. ¥ un vestidor ¢on cajones, dreas de colgar y repisas fabricadas gon rmadera
natural,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccian Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Amibsi=rtal

Oficio Na. 1368.0003/0on/ 2024

En otro modulo se ubicard |a recdmara master 2 con cama King ¥ mueble pie de cama,
ventanas corredizas con vista panorarnica y la recamara 2 adyacente con dos camas v mueble
pie de cama, ventanas corredizas con vista panorémica. Contard con terrazas privadas
sernicubliertas por pérgolas, dos bano completos con ducha, dos muebles de lavabo vy W.Cy
un vestidor con cajanes, dreas de colgar y repisas fabricadas con madera natural.

El area de yoga contard con un deck con colurnnas de madera, espejo de agua vy techo
inclimade.

En el nivel de techos tendra acceso por una escalera que eonducirs al drea de la de terraza
mirador, que serd descubierta con &rea de fogata con vista panorémica a la bahla.

Sotano.

En el nivel de sétano se ubicara un vestibulo que vincula con un medic bafis, cuarte de
maquinas, lavanderia y el ingreso al 4res del personal, gue contarad con una sala de estar, una
recamara con camas individuales, burds laterales, mueble de tv y closet y bafic completo con
mueble de lavabo, W.C. y &rea de regadera.

En & mismo nivel de sdtano se ubicard un closet de duefios, una bodega v el cuarto de
filtrado. Contard con un espacio destinado a guardar bombas vy condensadores de aires
acondicionados, con puertas de ingreso en aluminic ventiladas tipo celosia sacar aire caliente
generado por los equipos.

La lavanderla en el sotano tendrd un area de guardado, repisas, lavadoras, secadoras, drea de
planchade, vertedero y tarjaflavabo, ademas de una terraza.

La ducha de playa se ubicara en |a entrada del predie, al Inicio del camine gue coenduce a la
vialidad, despues de |a cual se encusntra el acceso publico peatonal a ls playa Patzouaritos.

Fire pit o pozo de fuego. Se trata de un circule descubierto con firme de concreto, con un
Togon al centro, y bancas de mamposteris, al que se accede desde |a casa principal por medio
de huellas de piedra, Se utilizard para esparcimiento de los residentes de |a cass habitacion.

Plantz de tratarniento de aguas residuales. Se ubicard en la colindancia con la vialidad, que es
el punte mas bajo del predic. Contard con una cisterna para lss aguas tratadas gue se
utilizaran en el nego de las areas verdes.

Cisternas de agua potable. En la colindancia al Oriente del predio, en la parte mds alta
topograficamente, se ubicaran dos tangues cisterna de marmposteria, con capacidad de 50
m* cada una de ellas.

Dimensiones del proyecto.

| Construccién de superficies finales del prediodel proyecte | m’ | %
[ Superficie total del lote de acuerdo a escrituras | 732585 ) 100%
Nivel planta baja '
MR- Care Udoy or Soyglits, 3oife de Soederor Noyarlt” / /
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestién para Ia Protecelén Ambiental vy Recursos Naturales
Unidad de Cestign Amblantal

Oficio Ne, 138.0L03/0971/2024
(Cochera - 57.34 ]
|Recémara 1, Master | ' . 11664 |
F!ecamara 2, Master 2 B e84 | -
Yooa ' | 4827
Sals dé estar, cam n_-dm cocing, termza cublerta y cuarts de-jJleges | 260, 53 ||
Total mﬂ:&irr!_,u:n:]{}n techada o o | 59782 B16% |
Areas. ; generales de mmtm:-:mn :It.-s::uhi’nrta _ =]
r“.‘:rnmam;enm terrazas des::ublems ) ﬁ'E pit ) 1 I'I o
L".-e::k per-"nmbfe i - | 64 49 ]
Vialidad permeable 30091
Alberes v jacuzzl i - ) | 8305 ]
|Tnta|cnn5rru::c|d:-n descublerta | ST | 6a3%
Areas verdes kot e =
Jargines ) N o 622038 |
| Tota) Arpas verdes _ o 622038 | B 915
Superficies constructivas y dreas verdes planta haja.
ﬁmmgunm:ﬂﬂmmhmphﬂﬂhﬂl T e e T e
Total construcsion techaos - 58782 BG4 |
‘Total construccion descubierta . - - 53!'?75 B.I3% |
Total arcas verdes 6220358 | 84.37% |
Total de éreas dobe serigusl ala superficie del -::le}:_ o e ‘ '?3.-'555 4 1005 1
Construccion en planta alta y satano. o
hﬂignﬁhlﬂdﬂpﬁﬂtﬂﬂﬂphnhﬂttﬂhﬁ et e Bl D o X
Terraza mirador-descubiarta i £4 61
Cnnstruccl-ﬁn nivel sétano . b= BN ey ) SR
_Lavanderia, dreas del personal, budega cuarto de flitrﬂﬁ ' T 14410
Descripcién por etapa.
Etapa de preparacion del sitio:
Actividades preliminares. Se iniciard con un procedimiento de ahuyentamiento dirigido de

fauna silvestre, para provecar el desplazamiento de los individuos que pudieran encontrarse
en el sitio del prayecto, como medida de seguridad, dirigide desde el area de cambio de uso
de suelo forestal (CUSF) hacia las zonas colindantes que conservan $u condicion natural.
Pesteriormente se procederd con la colecacion de una malla perimetral conformada por
malla cicldnica ¥ malla sombra color verde, una vez colocada se procederd a proteger los
arboles que se conservaran con una cerca provisional de varilla y cinta de precaucion.

i FA- Y Cpiear Tieiiy =@ SapirrE, B o D00Sererl. Foyroe

f o LGSR AT =8 ]

A -
ks L
HEPR CTape L Bl o

el '.:'!12_-::“-;1-'-1':'\ i




2C24

Felipe Cavrillo

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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oficio No. 138.00.05/0971/2024

Marcade de Peligonos v Rescate de Flors, Se procederd al marcado con cinta plastica v
estacas de los poligonos que serdn sujetos al cambio de use de suelo forestal (CUSF) para
asegurarse de que &l retiro de vegetacion se realice Unicamente dentro de dichos poligonos,
se |levard a cabo el rescate de todos los ejemplares que sean técnicamente factibles v gque
garanticen la sobrevivencia una vez rescatados, independientameante que se encuentren o no
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMAT-2010, 25i como la recoleccion de
sermnillas, de acuerdo a lo sefalado en el respectivo Programa de Reforestacisn.

Desrmonte, Consistira en el retiro del arbolado en una superficie de 359878 m?® siguiendo los
linsarnientos establecidos por &l Estudio Técnico Justificativo de cambio de uso de suelo
forestal (ETICUSF) e implementando las medidas de prevencidn y mitigacion manifestadas
en lz MLA=P.

Para el estrate arbdren, se cuantificd de manera directa una cantidad total de 154 individuos
que se espeara remaover, los cuales presentan diametro nermal premedio de 17 om y una altura
promedio de &1 m, cubicando un volumen total de 29.954 m* r.t.a

Despaime. Censistira en el retire de una capa de tierra vegetal de 20 ecm de profundidad que
consiste en una parte de la capa que contiene limos arenosos color café ascuro con materia
arganica, la cual sera reutilizada en parte come rellenc en la canformacian v nivelacidn de
dreas verdes del proyecto, en caso de sobrante, sera enwviado a un sitio determinadeo por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas La capa retirada se suplird con material mejerado de
banco hasta el nivel que marca el proyecto =n capas de 20 cm para tener un grado de
compactacidn adecuadao.

Irazo Consiste en marcar de manera manual, con cal v cuerdas; las diferentes zonas del
proyecto, correspondientes al desplante de la vivienda, alberca v zonas para la introduccion
de servicios.

Excavaciones para cimentacion, Se realizaran por medios mecanicos ¥ el material producto de

la excavacién se retirard del lugar por medio de camiones, evitando toga posibilidad d= algan
desplazamiento de material.

Descripcién de obras y actividades provisionales,
Consistiran en la instalacion de una bodega provisional y un almacén temporal de residucs,
en la parte frontal del predio, asi comao sanitarios provisionales.

Etapa de construccion.

Cimentacién, Considerando que se trata de una casa de un nivel de planta baja y un sétanag, Ia
clmentacién se realizard mediante zapatas aisladas ¥ corridas con contra trabes desplantacdas
a cuando menos 150 m de profundidad, medidos desde la superficie de suelo natural, o hasta
encontrar terreno firme. Posteriormente se realizard el relleno con materia de banco
autorizado hasta forma una plataforma compacta al 95% Proctor; & empotrarniento de |a
astructura de cimentacion sera por lo menos 0.80s mits. de prefundo del nivel de terreno
natural, En las condiciones indicadas para apoyar la cimentacidn, la capacida Ide targa es de
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15 toneladas por metro cuadrado. E| procedimiento es el tradicional y consistird en la
excavacitn de las zanjas, para posteriormente armar con varillas de acero estructural cen
resistencia a la tension fy= 4,200 kg/cm? con amarres de alambre recocido y colar mediante el
bombeo de concreto hidrdulico, de planta con una resistencia fe= 250 kglcm? desde
camiones mezcladores, utilizandeo un vibradar para el acomado de la mezcla y controlando las
fugas que existieran.

Estructura de congretg, La construceian de columnas, trabes, losas aligeradas con poliestirerio
de alta densidad serdn con concrete premezclado de planta con una resistencia o= 250
kglem? v todo lo que se conoce como cbra negra. Se utilizerdn camienes mezcladores,
bhombas para caoncreto y vibradoras,

Albatiileria, Implica la construccién de muros elaborados con block solido de jalcreto
resistencia ffp= 50 kglem?, junteado y aplanado con mortero y cemento, cublertas do
concreto, barras forjadas con block y cublerta de concreto, bases para piso, repellades, firmes
de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboguillados, pretiles, forjados v
colocacion de panal, actividades en su mayoria efectuadas a mano. Asimismo, incluye |z
construccian de la albearca an la parte que corresponde a albanileria,

Alberca La alberca se construird previa excavacion de la fosa, elaboracién de plantilla con
concreto pobre para evitar contaminacidn del acero, habilitade y armado con acera de
refuerzo, cimbra comun en muras v concreto premezclado con aditive impermeabilizante,
vaciado por medio de bombece acabado comun, sistema de filtrado, bormbas, calentador elc.

instalaciones, Consistird en |3 colecacién de tuberias de PVC para drenaje Sanitario y Pluwvial,
tuberias de CPVC para instalacion hidraulica y de cobre para ges, asl como para las
instalaciones eléctricas con ductaria de PVC Conduit &l cableada de energia eléctrica, sisterna
telefonico, aire acondicionade, eto. Todas estas actividades se reallzaran a mano.

Agua potable, La tuberia serd de CPVC, y se instalard en cepas a una profundidad de 0,50
metros de desriivel del nivel de piso terminado, el sisterma de distribucion y conduccion sera a
base de presién por medio de equipe hidraneurnatice, la vivienda eontard con un sistema de
almacenamiento de agua mediante cisternas con capacidad de 300 .

Drenaie _sanitario, La tuberfa de PVC se colocard en zanjos con paredes verticales de
dimensiones variadas, segtin sea ol caso del didmetro de la tubertia a colocar, donde se hara
un acostillade, e cual consistird en colocar matenal fino (arena) vy s2 compaciara al 20 %
proctor con apisonadores curves y planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma: 5=
conectard a la planta de tratamienta de la casa.

Drenaie pluvial. Serd principalmente superficial, aunque se instalara tuberia para los bajantes
de los techos, dirigiendo las aguas a través de las dreas verdes, procurantde su Infiltracion al
subsuelo, y dirigiende el excedente hacia |a vialidad existente.

Elactricidad e luminacién. La instalacién de cableado eléctrico y telefdnice serd subterranso,
viniendo desde la calle principal de ingreso a la casa, ]
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Acabados El terminado serd con materiales rusticos, enjarres y empastados, pisos Y
recubrimientos en regaderas de marmol; asimismo, incluye el pintado vy la colocacién de
muebles de bafio, recamaras y muebles de cocina v patios de servicios.

Jardinerfa, Consistira en el sembrado de especies preferentermnente regionales de ornato y &l
cuidado de los arooles exislentes gue se conservaran,

Limpieza genegral, Se retirardn los materiales y desechaos sdlidos de |a obra, v su posterior envio
a lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el
desmantelamiento de las instalaciones provisionales (bodegas vy oficinas) que se havan
instalado. Se realizard a lo largo del proceso constructivo v en cads una de las etapas.

Ne se produciran emisiones a la atmdsfera significativas. Solo hay emisiones de los maotores a
gasclina y diésel de la maquinaria y camiones durante el procese de construccidn.
Pasteriormente, la generacion de gases sara minima, procedente del uso doméstico de los
vehiculos automotores privados de los habitantes de la vivienda,

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacién y &l mantenimienteo interno de la casa habitacion corresponders directamente a
los residentes vy su personal de servicio, para la jardineria, limpieza y mantenimiento de Sreas
COmMUnes.

Al tratarse de una obra en un drea can algunes servicios urbamos, para la aperacidn del
proyecto scra necesaria la implementacion de tecnologia en relacidn con el almacenamiento
de agua potable mediante cisternas y la instalacién e una PTAR para las aguas residuales.

Descripcidn de obras ssociadas al proyecto.

El prayvecto requicre de la instalacién de una planta de tratarmiento de aguas residuales v de
los equipos eléctricos de transformador para el suministro de energia, gue se ajustard a lo
impoanga la CFE.

Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se estima en 50 afios, y que astos pueden
Incrementarse mediante obras de restauracidon v acciones de preservaclén, previa
autorizacion, no se contempla la posibilidad de llegar al abandono, por o gue se aplicars
permanentemente el programa de mantenimiento v se realizarén las obras de reparacion v
rermodelacion necesarias

Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liguidos y emisiones a la atmaosfera

En el sitio del proyecto no se permitidn labores de mantenimiento de vehiculos ni
almacenamiento de combustibles, por lo que no se generardn residucs peligrosos por esas
actividades.

El mantenimientio de los equipos de transformacion de energia eléctrica serd : ntratado con
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empresa autorizada para elio.

En relacidn con la PTAR del proyecte, se contratard a la empresa Pipas la Vena, la cual cusnta
con autorizacién para la recolecoién de aguas residuales v lodos activados, pata su disposicién
en las instalaciones del organismo operador de agua y drenaje OROMAPAS en Bahla de
Banderas, Mayarit.

En cuanto a los materiales deé construccidn, se estima gue el uso de solventes y pinturas
generard una cantidad reducida de estopas y envases impregnados de residugs que
correspondan a alguna categorfa de peligroses, Dichos residugs seran almacenados
termnporalments en recipientes de metal de 200 litros, con tapa y respiraderos para evitar lo
pasible acumulacion de gases, y posteriormente se entregaran a la cmpresa autorizada para
lz adecuada disposicidn de resicduos peligrosos en la zona.

Tipos de residucs en la construccién y operacion del proyecto

Dvaparacion de=l Escombrs {maders, tierra, papel, varilla, rocas, tablijues Olra
sitio - retos, oo
constricchan Aguas reslduales sanltaras Trabajadores
Gases de combustion _ Maguinaria !
_ Rulgg Maguinaria N
Operacion y _ Residuos eolidos | Casa
rnantenimiento | Aguas residuales Casa
Cases cornbustidn Casa

Nota Debido 3 que 1a operacien es habitacional estacional, durante la operacién los voltimenes de
resldues serdn variables, yo que dependen de la ccupacion,

Manejo y disposicién.

Residugs linuides. El proyecto contard con un sistema de drenaje interno que se conectard
con la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) que se instalard en el predio. Las
aguas residuales se consideran de tipe domestico. Las aguas tratadas se usardn paro riego,
previa comprobacion del cumplimiento con los pardmetros para tal uso.

Residucs sdlidgs, Durante la construccion se colocardn contenedores para residuss solidos en
lugares estratégicos de la obra, gue seran enviados al sitio de depdsito que =efiale 2|
Ayuntamienio de Bahia de Banderas, el cual les dard un destino final. Durante |a operacion se
contara con UA sisterna de recoleccdn diaria en todas |as areas del proyecto, incluyendo
areas verdes, Los residucs seran colocados tempeoralmente en contenedoses dentro del
cuarto de basura permanente y lucgo seran entregados al servicio de limpia rmunicipal,

Emnisiones a la atmosfera, En la operacién, las emisiones provienen de las cocinas v
calentadores Todas las instalaciones conducen las emisiones hacia el exterior de los edificios.

infraestructura adecuada para el manejo y disposicion de los residuos.

Residuos sdlidos peligroses. Se estima gue consistiran en eslopas y envases imgmgnadﬂs de
] IIl' ’

.II 'III l i

gl Ly g b e el 8 B /.ll-'ij,_."’,l‘iwuu uy ia 38

MalA-® Taa Ugoy en £e3uden, Do oy Jondsrae Moporict

:
- T [ T & et
k. __r:‘_:..l.{%: T
LIy B . - Ly AT
A ey AT R




- MEDIO AMBIENTE

"' EFTSatabd fa &l dwlc o v ¥ E5rcngsy devogares

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Preteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficlo No. 128.01.03/097/2024

aceites y solventes Se contard con un tambo de 20 litros para su acumulacién temporal v se
entregaran a la empresa autorizada para |a dispaosicion final de estos residuos.

Se contard con un almacén temporal de residuds solidos para la etapa de construccidn y un
cuarto permanente de basura, que operard cormo almacén termporal de residuos sdlidos
durante is operacion del preyecto, en of que se ublcardn los recipientes para estopas v
ENvases; para residuns organicos y para residuss inoradnicos,

Aguas Besidusles Lz casa habitacion contard con su propia plants de tratamiento, cuyos
lodos seran recolectados periddicarnente por la empresa Pipas la Vena gue estd autorizada
para ello, y su traslado a las instalaciones de procesamiento del organismo operador local
OROMAPAS, medianie el pago correspondiente.

Fraccion |ll. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, v o
establecido en Ia fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la
obligacién de la promeovente para incluir 2n las manifestacionss de impacto ambiental 2n su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de las obras v sctividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos Juriaicos aplicables en materia ambiental y, en su case, con
la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades gue integran =i proyecto v los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representaclén revisd el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable 5] mismao,
las cuales se refieren a continuacian:

Que la promovente solicito @ esta Oficina de Representacion la autorizacién en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrolle fuergn sustentadas por estar dentro de |os Articulos 28° Fracciones Vil v 1¥ de |a
LGEEPA v Capitulo Il Artlculo 5% incisos O) y (J) del RLGEEPAMEIA.

Que |z promovente raviso vy citc en la MIA-P los Articulos de |a Ley General de Bisnes
Macionales, del Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias
navegables, playas. zona federal maritimo terrestre y terrencs ganades al mar, de la Ley de
Aguas Macionales, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, del Reglamento de |a
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de |a Ley General para la Prevencidn y Gestién
Intzgral de los Residuos, del Reglamenta de la Ley Generzl pars la Frevencion y Gastion
integral de los Residuos y del Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio
[POGET! gue considerd regulan las obras v actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento General del Territorio (POEGCT).
Oe acuerdo con el POEGT la zona del proyecto se encuentra en la regidn 632 a la que le

correspende la Unidad de Ambiental Biofisica (UAB) 65, Sierras de |a Costa de Jafisco y Colima,
por e decumento técnico del POEGT, la cual tiene una superficie de [1653115 Km®
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comprendiendo parte de la reglén norte del Estado de Jalisco y sur del Estado de Nayarit. A la
UAB G5 le corresponds a3 una politice ambiental de proteccicn, preservacidn vy
aprovechamienta sustentable con una prioridad de atencion baja. El proyecto se |ocaliza en |a
parte noroests de la UAB 65

Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT

Estado dctusl del 65. Medianamente estable. Confiicte Sectorial Medin. Media superfice de
Medio Ambierite AND's, fedia degradacion de los Suelos. Alts degradacion de la Vegetacidn
2008 | sin degradacion por Desertificacion. Le modificacion antropogenica es baja

Langituc de Carrsterzs [km) Baja. Porcentaje de Zonas Wrbanas, Muy baja

Parcentzje de Cuerpos de agua. Muy baja. Densidad de poblacién (hab/kma):
Bajs. El use de suslp 25 Forestal v Agricola. Con disponibifidad de agus
| superficial. Con disponibilidad de agua subtermdnea, Porcentajs de Zona
Fumdianal Altar 494 Medla margimaclén social 2ajo Mdice medio de
educacion. Bajo indice medlo de salud Medio haclpamienta en la vivienda. |
Muy bajo ingicsgor e consclidscion de 3 wvienda, Bajo indicador de
capitalizacién industrial. Balo porcentajs de la tasa de dependencia
econamica municipal. Alte porcentaje de trabajadores por actividades
remdneradas por munlciplos. Actlvidad agricola con finegs comerciales: Alta
L impartanciz de 13 actividad rinera. 4lta importancia de la actividad ganodera. |
Sscenario sl 3033 _BL. Inestable

Politica Amblental s, - Prﬂtecmﬁn. preservacion y aprm—ec hamisnto nto sustentable
Prinridad de 65 - Baja
Atencldn:

Ce acuerdo con lo manifestado por la promeavente, las normas aplicables al desarrolle del
proyecto v 5U vinculacion con el mismo son |as sigulentes:

NOM-DOT-SEMARMNAT-1996, Cue establece |as limites max<imos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculocién: Lo casa habitacion descargord o o PTAR que se instalard en e/ proyecto. Se
procurard ef retso de lds aguos tratadas en el ricgo de ias dreas verdes, y ef excedents, ensu
caso, se procurord su reinsercion ol subsuelo medionte pozos de obsorcidn en Ja
comentadas dreas libres de construccion, por lo que establecerd ef protocolo de aperacidn y
mantenimiento de o PTAR conforme a los moanuales el fobrcants, meolizando los
muestress y andlisis quimicos pericdicos para osegurarse de cumplir los parametros de
descorga de esto norma,

NOM-002-SEMARNAT-1996, (Que establece los  |limites maximos permusibles  de
contaminantes en las descargas de aguas residuales s los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal, publicada el 3 de junio de 1928 en el Diario Oficial de la Federacion.

Vinculagcidn: Lo cuasa habitocidn contard con instalagciones sanitonas gue cuentan
fgualirmente con registros y trampas de grasas gue descargardn a la PTAR del proyecto, por
la gue nole aplica esta norma.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece ios limites maximos permisibles dﬂr emisidn de
I
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gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasclina coma combustible. (D.OF. 10 de junic de 2015).

lacién: Lo promovente se encargord de exigir o controtistas v tronsportistas el
cumplirniento de fas verificaciones wvehiculores que imponga lo autoridad para lo zono,
tanto parg sus vehiculas como para o maquinaria que se utllice.

NOM-045-5EMARNAT-2077. Proteccién ambiental, - Vehiculos en circulacion gus usan digsel
camo cembustible, - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba v
caracterfsticas técnicas del equipo de medicién [D.O.F. 08/marzo/2018).

Vineulaelén: En su cose, o los contratistas se les exigird el cumplirniento de los verificosiones
vehlculares que imponga la outeridod pora la zono.

MOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacién y los listadaos de los residuos peligroses. (D.OF. 23/junic/2008),

Vinculgcion: Durante los efapas de construccion y aperacidn no se permitirdn trobagjos de
mantenimiento ni reporocion de la maguinario o vehiculos en el predio del proyecto, por lo
Que nNo se generard ninguno de estos residuas peligrosos,

NOM-059-SEMARMAT-2010. Proteccion ambientai-Espacies nativas de México de fiora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo. (D.O.F. 30/Diciembre/2010).

Vinculacion: En el sisterna ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de
founa incluidos en esto normao, para las cuales se implernmentardn medidos de proteccidn

(Capitulo VI de lo MIA-P).

NOM-0B1-SEMARNAT-1994. Establece |os limites maximos permisibles de emisicn de ruido
de las fuentes fijas y su métedo de medicidén. 54 Los limites maximas permisibles del nivel
sonoro en ponderacion "A' emitidos por fuentes fijas, son los establecidos en la siguiente

tabia.

o il iy ___Horario | Limite maximo permisible dB (A)

Residencial (exteriores) &:00a 22:00 55

2200 a 500 =38

Industrizles v comarciales E:00 3 2200 58

22002 &00 | @S

Esclelas (2reas exterlores de jusoao) Dwrante el juego 55

Ceramonias, festivales y eventos de 4 horas 130

antretenimisnte

Vineulacion: Durante las etapas de preparacidn v de construccidn no habrd fuentes fijos.
Los equipes que operaran en lo operacion del proyecto, consistentes en condensadores def
gire gcondicionodn, equipas de uso doméstico de limpiezo v de entretenimiento, no
sobrepasardn los lfmites establecidos por esto normna, por lo gue se cumple r:q{'r fer misma.
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De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrcllo urbano de Bahia de
Banderas.

De acuerdo con la zonificacion secundaria del PDUMBB del 2002, el predic de! proyecto se
ublea en |a zona clasificada con un uso de suelo denominade como Turlstice (T-2),

Usos generallrs
Normatividad de utilizacion del suelo Areas de
desarrolla
| turistico |
T2 |
2 & — . ,
—h'_éq._ de viviendas'hectdrea . 1
br® de terreno brutolvivienda -
Habitantes/hectdres & '
Bruta Mo, de cuartos de hotel/hectarsa 2 B
Mo de junlor suite, mdstor suite/hectsrea 1.3
Mo de depamaments, estudio o llave hotelero,
Villa, cabana, bungalow, casa hotel o residencia i
B buristicahectdrea |
E:,";Emd.: Maxima no. de viviendas por lote minimo 1 |
Superticie minima de late {(ro’) L,
Habitantes/hectdraa (mdxima) ) % 5
Frente minimo (mil) i | S0
Nt Lote promedio () | .
Habitantes/hectarea neta {maxirnaj =
Donsidad neta Fotoiera maxima (o uartna"ha} | 15
Miaximo no. de cuartos de hotel per lote | y
minimo , SC—
ntmﬂi:lll;i d:l Guperflcm minima sin construir (%) 9
cupacion d R |
pa Bunerfloie de desplante [indice TS ) nog
Niveles maximos de construcelén {sin considerar sotanos, Unacos, y elementos de ;
ornata arquitectanico . _ | - |
Intensidad de  Int=nsidad maxima
utilizacien del re COMStIUCCIGn Mumero de veces el drea del pradia 008
suelo IC.LE) — . il
regs habitacionales #o, de cajones por lote privativo :
spacio de . de usos mixtos :
cionamisnto |, —— T
Aress de desarmolld o da cajones por cuarto hotelers z
Euristico

Hacm elementas walcr
Hacia playa (ZFMT)

:neutrlu:r:rnﬁes de |
edificacion

rro ntales [mi}

AT~ Coldw M5y @n Seyvire- Sabdio de 2om=wiaf AT
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Elmdante con elementos viales B 5
Laterales (i) ! JIndanEes con cuerpos de agua [lagunas, 20
icanalas, rios, etc))
-
4 ©Colindante con lote ! 5
lindante con cuerpos de agua (lagunas, 25
Trasergs {mil) EEFIH_ES rios, &t _ i . |
Iolindante con lote 10 |
[k B gl U= e 3 Permitido por | _- -
Con i ey ,
EePRO T . ) Proyecto PMDUB.B* :umplhﬂentnl
i <a nzl i —— ]
Uso de suelo | ‘ Aozl 2 A hmi{-:m—a Cumple
I T-2
' 3000m*
Terr e
Terreno : 732595 e Nota
Construccion techade m? {desplants en ) 59782 58508 | cumple
ce7.az | |
Cos= T D086 oog Nota
732595
| 74192 _
Cus= | CI=E 008 Mota
732505 !
| Niveles 1 1 Cumple
H‘ettnc-:lﬁn frantal (vislidad] |20 metros |20 metros ,  Cumple
| Restriccién lateral Smetros | Smetros Cumple
Restriccion trasera WO metras |10 metras | Cumnple

Nota 1. El proyecto s& presente sobre una parcela gus fus constituida como tal por la'autoridad federl
carrespondients. La promovente adguind los derechos fideicomisarios de un figeicomiss constitulds
anteriormente sobre dicho predio. La restriccidn de lote minime ne se cumple desde Iz expedicién dal
titule de propiedad v la constitucidon del Fideicomnisc. Por elio, se sstd solicitarido 13 excepcidn de esta
restricclon al Ayuntamiento local, ya que =s imposiole para Iz promovente incidir =n un hecho
consumado Que obra en registro plblico de la propredsd v de comercio, registro catastral v demés
relativos,

Maota 2. EL COS del proyecte excede en 16 décimas el permitide, sin embarge, conslderande la superficie
de terreno gue se consenard en sy estado patural, esto Ao representa uns afectaclén 3 la
homogeneidad de uso de suelo en la zona

Mota 3, El CUS del proyecte excede 2 establecido por 2l PMDUBB en 2.13% deblando sefialarse que son
dreag de sétana con uso habftacional y no sa trata de una segunds planta elevada, por lo gues sa esté
solicitando la determinacidn del ayuntamiento en materia de uso de suslo urbano, considerando que s
trata de construccion subterranea,

8 Fraccion V.- Descripcién del sisterna ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en of drea de influencia del proyecto.

h
Que la fraccion IV del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la n?‘lfgam:ﬁn de ia

THlA- B Dokg Uddy on Soyuiite, Ponds s Saadasgs, Mo yas”
F‘!gl-"q 16 de 36
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promovente de incluir en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambilental [SA), asl como
sefiatar la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto: es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para postenorments
realizar una descripcién del citado SA; asimisme, debe detectarse el area de influencia del
provecto para valorar el desarrollo de |a problematica ambiental en la citada drea de
influencia.

Delimitacién area de influencia.

El area de influencia de delimité utilizando la técnica de sobreposicion de los diferentes
mapas o Imagenes para las zonas de influsncia identificadas para los diferentes impactos
ambientales directos e indirectos en las diferentes ctapas del proyecto, se liega a determinar
el drea de influencia del proyecto la cusl cuenta con una superficie de 2.527.07 m?.

Delimitacion del sistermna ambiental.

La superficie del area de estudio o sistema ambiental (SA} fue elaborada temando en cuenta
las dimensiones del proyecto, localidades urbanas mas cercanas sobre las cuales el proyecto
tendra Infiuencia, los usos de sucio sefialados por el plan parclal de desarrollo urbano de
Bahia de Banderas, los rasgos geomorfélogicos que permiten la identificacion de una
microcuenca v el area de influencia directa de las obras y actividades gue conforman el
proyecto llegando a la identificacion del siguiente poligeno con Una superficie de
16129,127.88 m2.

Aspectos bioticos,

Vegetacién en el drea de influencia y predio del proyecto.

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suslo y vegetacién escala 1: 250
000, serie Vil (Capa Unién) de INEGI (2021) dentro del sisterna ambiental (SA) podemaos
identificar diversos tipos de unidades de uso de suelo y vegetacion, la mayoria de elios
asociados s la selva baja caducifolia v selva mediana subcaducifolia principalmente en su
asiadio secundario. Por otro lado, el sitio de proyecto fue identificado dentro de una unidad
clasificada como como agncultura de temporal anual.

Inventaria flor(stico Identificado para el sitio de proyecto.

CEstrato | Nombre cientifico | Nombre comin | NOM 058

Arbdroo Burserda copalliforn Copal

Arboreo Clethra mexicana Tepezapote =
“Arbdres | Mimasg quadrivalvis Carabato

Arboren | Lysiioma divaricatum Tepemezouite |
| Arbarec | Hibistus elotus Majagua

Arhareo Myrcionthes fragrans Arrayancillo B

Arbéren | Cosearia syIvEsTris Salo blanco E

Arblustive | Bursera copallifera Copal

Arbustivo | Caseorlo sylvestris Palo blanca ]

Herpdceo | Euohorbio mifi o Corona de crista o

dpgia. & Sany Beay en Lopoiiie, Byhfe e Basdesdp, o=k

i
Joaging 1k ds 1
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Herbaceo

Convolvulus crenatifolius

Cuiatrepadora

oficio No. 138.01.03/0971/2024

e —

Mo sz encontrd ninguna especie dentro de la NOM-055,

Fauna.
La metedologia de muestrec empleads para documentar a la fauna silvestre en =l predio del
proyecto consistio ptincipalmente en la observacion, registro, toma forogrifica, capturs
[siempre y cuando fuera necesarial y liberacion de vertebrados terrestres, mediante dos tipos
de registro, tales como el directo v el indirecto. Para llevar a cabo el registro de fauna silvestre
en el predio del proyecto, s= realizd la implementacidn de seis puntosftransectos de

muestreg.
== _Fauna en el drea del proyecto |
Nombrecientificoc. | Nombre coman [ NOM-059 |
Reptiles 1
rq_nm'is nebulosus Abanigulllo pafuelo del pacifica |
Ctenosoura pectinota Garrobo negro A |
Sceloporus siniferus Lagartifa espinosa cola largs
[ Aves
Calacitta colliei Lrraca cara negra
Ortalis waglari Chachalaca vientre castsno
Fregata magnificens [Fragata tijercta
EEhErh}-ﬂ%us flenrgeastar Trepi-l‘.'rcm-:ﬁi'ﬁf_é-ﬁtu do
icterus pustulatus Calandriz dorso rayado 1
Pelecanus ocoldentaliss Pelicane pardo smericann =
Melanerpes chrysogenys Carpintero enmascarado
Fupsittula caniculars Perico frente naran)a ' PR
Tityra sernifosciaia _g"l"'lﬂra puergquito | I
frogon elegons Coa elegante !
Mamiferos T
Balontiopteryx plicata Murciélage gris de saco
Eichdurue albus Murciélago blanco nur‘tenﬂ
Maolossus rufus Murciglago mastin negre
Molazsus sinaloas Murciélago mastin de Sinaloa
Nyctinomeps loticaudatus | Murcielago cola susita ancha o l
Nyctinomops mocrotis Murciélage cola suelta mayor |
Tadarida brosiliensis Hurciélago cola suelta
Pteronctus parnelli Murciélago bigotudo da Parnell
Preronotus personotus ﬁﬁ?ﬁé-lagn EE_E-;EELIHG
IPI‘EICIITOIUS dow Murciglago lomo pelon menor i ||| |
Hiiae D Caga Vaay on FeyLlita, Subis do Eeadpres, NedarsT J I,lJ I‘l ..-*"
av. aliznge Ne 710 0L, Zol, Coatis, Tagic, Noyanil E5, B5C00  Telsforz 1551 115450!  yraigobmuiagmar ;::_H,_,
RSN S SN E ST SRS 3’?3’"3

u-.un--an: o

rs




' MEDIO AMBIENTE

224

Feh' e Carrillo
ERTD

1 F N

Oficina de Representacién en ¢l Estade de Nayarit

subdelegacién de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gostién Amblental

oficie Ne. 138.01.03/0971/2024
NOsL parica - Coati
Lasiurus cinereds Murciélago conoso de cola peluda
Lasiurus intermedius Murciélage cola peluda nortefic

atis californicus Murciglage negro californiana

Myoiis yurnanensie Micstis de Yuma

rostrelius hesperus Pipistrelo del costeamericans

En conclusidn, la implementacion del proyecto no compromaetera |a biodiversidad a nivel
municipal y menacs a nivel estatal, yva que lodas las especies registradas cuentan con una
amplia distribucién a nivel nacional, sdemas de una adaptacidn a diversos ambientes
jespecies generalistas).

Fracciones V y V. Identificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

GQue la fraccion WV del Articuls 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |a obligacion a la
promevente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacidn de Impacto amblentsl, que es la identificacian, descripcidn y evaluacion de los
impactos ambientales gue el proyecto puede ocasionar, en cste apattado es donde la
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 cel
RLGEEPAMEIA = fin do evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse
en el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue l0s
conforman, y no uUnicamente los recursos gque fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que la utilizacidon de recurses naturales respetara |a integralidad
funclonal y la capacidad de carga de los ecosistermas de los que forrman parte dichos recursos
Asimismo, la fraczidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identificados para e proyecto.

De acuerda con loanterior, a continuacidn, se presentan |os principales impactos ambientales
identificados por |a promovente v sus correspondientes medidas de mitigacion propusstas,

Medidas para los impactos durante la etapa de preparacién del sitio y construecian.
Cnmpnnnntn af-actado. Suelo y subsuelo.

- Impacto [T 7 Medida de prevencion, nit_lgndun!,b mpmﬂﬁn

ambiental | Accionconcreta [ Registro |
{-Dosible Se delimitaran las areas gue | 5a reallzaran TEEElr'ﬂdl:?ﬁ Se rEglEtrElﬁ en la
coptarminacian del requicran de  trabajos  de|durante tods la giecucion |bitacora amblental la
suelz por residguns | despalme pars evitar | de esta actividad, |correcta delimitasion
genarados en  la|alleraciones del relieve y | verificando L se|de las &reas y se
sjecusion del | pardida de suelo en [as dreas |encuantren delimitadas las | snexars evidencia
cambic de uso de|circundantas, dreas vy quUe no se afecte ol | fetegrafica.
sueto, oo terrano fuera de las mismas

Efectuar riegos periodicos en | Los ricgos se realizaran por Se registraréd en la

Exposiclan de|ia manana y tardes para evitar (las mananas y al tinzl de| | bitdcora la ejecuclsn
|suelo a procesos|la erositn ce suelo per accinn |dia con el fin de distinuin & | de los hegnt diarios,

Fagd Udey an Jeyulits, Salvoode Sonderas L ! "r I

FERY veedls remigoe irgusons gl | gz Piging '6 de 38
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|a

Aalteracion de

ESITUCTUrE
|subsuslo  por

terrene fuera de las mismas

Unidad de Gestitn Amblental
Oficio No. 138.01.03/0971/2024
erosivos por del aire. |perd[d'a de asgua por|
siecucion del | | evapotranspiracion.
cambio de uso r.te!Se llevara =& cabo un|Se evaluaré a través ael Se tomard registo|
sueln. Programa de Reforestacion | porcentaje de supervivencia | dentro de s bitdcora
con especies natives en |z |de los eflemnplares wtilizados | de E corrects
-Modificacion  dsl | dreas verdes del proyecto. en reforestacion, utllizands |elecucidn cla|
suelo por el retiro como minimo un B0% de ! programa,
de vegetacién supenvivencia para considerando el % de |
Torestal, considerar que tuvo axita | Sxito de ia|
En caso de ser necesario s2 | reforestacion.
-Modificacion  del incorparsran  mas arboles
suela  por B para alcanzar |a mata,
excavacion v el| 52 apoyeran a los programas | Se entregard un escrito al |Se. registrara en &
religno. de reforestacion a través de'ayuntamiento de Bshia de |bitdcora ambientsl
donaciones en especle y Banderas donde se externe (cada una de as
-Maodificacion  del econdmicas Iz voluntad de Iz |participacicnes dsi
suealo por la !pmmm‘n de perticipar  proyecto =n este tipp
| nivelacion 1] |en este tipo de programas. | de programas
compactacion, |
-Modificacion de la! Se delimitaran las areas de|Se reslizarén recorridos|Se registrard en la
estructura del cimentacin  para  evitar | durante toda s ejecucién |bitdcors ambiental fa!
suglo por la alteraciones del relleve y!ue ests actividad, | corrects delimitacion !
cimentacion  del| perdida de suelo en |as dreas verificando que e de |as drmas y se|
proyecto. elreundantas encuentren delimitades las anexara svidencia |
jAress v que no 52 afecte el | fotografica.

Se ejecutaran todas y Cads

una de las recomendacionas

Se varificardn y revisaran
periddicarnents las

Se tomarsd evidencia|
fotogréfica  de |a|

[ cimentacidn. del sstudio de Mecanica de|recomendaciones, glecucidn v revisidn

Suelns para  asegurar  laj jde las
-Riesgo de estabilidad dal suelo. | recomendaciones. |
contaminacion de;Se ejecutara un Programa de |52 verificars gue el | De acuerds con ol
suelc  por  los|Manejo de Residuos Sdlidos|programa ses  sjecutadoestablecide en ol
reciguos gue buscerg  eviter su|desde el inicic de las programa se . llevara
generados durante [ acumulacién y disposicidn en |actividades hasta su etapga un reqistra e
|la alcanileria  dal||ugares  inadecuados,  asi|de oporacién, cumplimiente de l2s
 proyecto. FCOMmMG SU correcta separaciin. _ |actividades.

Se |levaré & cabo la|Se verficara la separacion |Se  mentendrd  un

sepaacion de residucs | cte los rmateriales durante la [registro de ia

resultantes de la | construcsidn cantidad ce resicucs

canstruccian del proyects, de | valorizedes

modo gue puedan

valorizarse  los  materiales |

teomo el metal, el cartdn v la

rmaders.

|

Componente afectado: Clima.

Impacto Medida de prevencion, mitigacion yfo compensacién
| ambiental Accién concreta i Evaluacién Registro -
i-Contribucién  all Se evitars [ perturbacion de Se cologaran cintas | 5e rEgif.u—:ir&h dichos |

Av, Allande niz 10 Ge_ Col. Cuntrg, Teele, Mayar o

"HRIS-2 Cory ooy pr By Uiis. et da Saadoras, Noyssfs®

o eeer SRR "'_'F.-.-.'I'.I.'i.’_'.‘:\T.‘_.J"J._._,_u
1
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par remocién de del area del proyecto para

wegetaclon.  prevenir  afectecionss no
|contempladas 3 la
wogetagian.

S |lleward & cebo un
Drograma e Reforestacion
con  especles nativas para
compensar  la  vegetacion
perdida durante el desmonte.

: - ; :
cambio climatica | drcas de conservaclon fuers evidentes y se realizardn |recorridos, asl como

Unidad do Gestién Ambiantal
Oficio No. 138.01.03/0971/2024

recorridos prostanda | cuzigquier  afectacion,
particular atencitén alen las bitacoias

reslduns o dafos fuera del
drem del  proyecto,  Se
ovaluara = exito de |a
medida & partir del numaro
de veces gque se observe |

alguna afectacian.

cualguler scumulacion de!

colrespondlentes

|se evaluard a traves del
porcentale de supendivencia
de los sismplares utilizados
|en reforestacidn, utilizando
como minimo un BO% de
supervivencia para
considerar Que s8  TUvo
exita, En
Necesario 58  INCofporaran
mas arboles para alcanzar [a
meta.

El corte de |la vegetacisn sa
realizard de maners manual
para dismindir las emisiones
del uso de maquinaria

Lo cortes de vegetacion
liniciaran  por =l flollaje y
ramas, utilizando
herramiontas manuales,
posteriormeants  pora (05
[troncos v ramas de mayor
volurmer  se utilizara a8
rrictasierra.

Ca50 0e  ser

S¢  tomara  Tegistro
centr de las
bitdcoras de Iz
carrecta gjecuciin del
Rrograma, {
considerands & % de |
exito e E]

reforestacion.

Se llevard un registio
fotografice de  la
Blecucion del
desmonte

|

Componente afgcln_dn:_ Flora.

Impacto Mﬁmﬁﬂ,mﬁyhmm _
~ ambiental .ﬁ.ﬂuﬁﬂnmrﬂh _Evaluacion g . Registro - -
T g = |
f-Dismilnucién da la | Se nwtard la permrbam-:jn Se culn:e-.‘-m cintas emdentes Se tEgiﬁ‘tHI‘&ﬁ dichos
superficio de|de &ress ce consorvacian|y se realizardn  recorridos |recorridos. asi como
veaetacion forestal|fugra del dres del proyecte | prestando particulsr | cualquier  afectacion,
a causa de Ia|pars prevenir afectaciones;atencion Gl cualquierjen  las  bitscoras

de!lno contempladas & s
vegetacion,

ejecucion
desmonte.

-Posible afectacion
de ejemplares de
flora protegida 2

causa de 8|52 gjecutard un Programa
BlECUCIon Cel| e Reccate de Flora para
camble de uso de | reacatar alarmplares
suelo. | arbdrecs carn valor

palsajistico pars

| posteriorments

acumulacion de residucs ©
danos fuera del drem del
provecto. 5e evaluara el &xito
de la medida a partir de del
nomero de wveces gue 58
obsarve alguna sfectacion

Los ejemplares arbdreas por
tracplantar  delberdn  5ef
seleccionados de  acuerdo
con  su  especie, afturs ¥
diametro,

HEMALS Tordr LR ayY

=" - T 8 o -] B, Honr i (- 32 lrge TR

== Eapitite, £

correspond|antes.

Se  registraran la
camtidad de arboles
selecclonados para el
trasplante, asf como
=i especis,
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trasplantarse =0 las Sreas

al término de las jornadas,
para evital mibEs quemas.

verdes designadas  del

proyecto.

Se llevard a cabo un Se evaluaré a través del Se tomard  registro

Programa de Reforestacion | porcentaje oo supervivencia |dentro de las.

con especies nativas para!de los eiemplares utliizados |bitdcoras de  la|

Icnmpensar la vegetacién | en reforestacidn, utilizandn |correcta sjecucion del

perdida durante ellcoma minimao un 80% delprograma,

desmaonte. supervivencia para conciderando el % de
|considerar que s= tuvo Sxito. | xito i = |
|En caso de ser necesario se | reforestacion,
lincorporardn mas arboles

k. para sleanzar la meta.

i Se probilbird la creacisn de | Se colocardn letretosiEn la memaoria

fogatas dentro del drea del | preventivos v se evaluard su |[Totografics s=

prayecto, permanancia v | registraran los letrercs
mantenimiente. Comne parte|y su  estado ¥y s8)
de los trebsjos de vigilancia | llevard un registro dei
e revisara cualguier rastro |cuslguier Indicic de
de guema de rmateria vegetal | quams  de  material

vegetzl en la bitdoora,

Componente afectado: Fauna.

Medida de prevencién, mitigacién y/o mmpﬂmﬁﬁn

| compactacion

-Mlgracidn de fauna

Impacto ambiental
i Accidn concreta Evaluacién Registro
-Alteracion  de la Sc colocardn letrergs alusivos |Se  inspecclonaran  fas La  colocacion,  asi
lestructura del suelo a |3 prahibicidn d= la caceris (3reas designadas para |a|como su posicion seed
por la nivelacidn v de cuaiquier especle dentrofcolocacion de letreros|registrada en  las
del provecto. para identificar gue estos | bitdcorss.

hayan sida colocados de
manera adecuada ¥y su

4 ceusa de lai perrmanencis ¥
actividad de. mantenimiento.
nivelacion Y|Se llevarda = cabo uniSe llevardn a cabo|la comecta ejecucion
cornpactacian, Frograma de Rescate, | recorridos mensuales |[de  dos  diferentes
Froteceidan v Conservacion de | para s identificacidn de |lineamientos cial
fauns pars evitar cualguier (fauna con la finalidad de |programa Serd
dafic & log  slemplares | evaluar ¢l funcionamisento | registrada @r Ia
faunisticos gentro del | del programa. Gitacora.
proyecto v sus alrededores
Se wverificara previo a las Durante las primeras|Tanto los recorridos
sctividades  de desmonte etapas cdel proyecte =e|como todos los
gue No existan ricas ni faunalmantendra Iz wigllancia | glemplsras
de lento desplazamiento, an |para  detectar cualguisr | rescetados v berados
|caso de encontrarss seran |ejemplar de fauna gue seran registrados en
reubicados. requlara zer redbicado v|las bitdcoras
| se evaluard mediante el
o
Yhiides COST Waoy =0 Sapwiizo; Bohid dn Ssnoeroy, Noyarir I { .J_,-'
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestlén Amblantal

Oficio No, 138.01.03/097/2024

inumern de ejermplares ¥
nidos rescataoos v Ies
reub’-v:.a-d::t.s

:f:lntegraran pascs defauna Se veriflears |a creaclén,[Se  registraran les
en af disefio de las vialidades | permanencla ¥!lpasos ce fauna, asi
y caminos dentro de 12 obra, | mantenimiente de dichos | como su ublcacian y
con la finalicad de permitir el | pasos de fauna en todos permanencia en s
iere  desglazamiento de|aguellos lugares gue se bitdcora,
Leualguler ejermolar, designer. |

Medidas para los impactos durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento.
Cam pnnnntu af-r:tu:!n': Suelo.

!mpam‘n-nhiu-ltll Hadiula dtpmnmié?n. ___H’I:I-ﬂnyfummﬂiﬁﬂ G s
ﬂmlﬁnmm 1 Evaluscién - Registro -
GLI"IEFECEC:I!'I de | Soogjecutard un F?rngramﬂ Se  werificara gue el |De aguerdo con o
residuos urbanos (de Manejo Jde Residucs|programa sea sjecutadoestablecido  en e
durante la operscién |Saiioos gue buscard evitar |desde &l inicio d= les programa se llevars
clel proyecto. §:1] acumulacian yractividages  hasta  su um registng cleel
disposicion ¢n lugares etapa de operacidn. cumelimients de las
inadecuados, asl como su | | actividades.

correcta separacidn, N —

|El proyecte contara con | Se verificara la colocacian Se llevars un reglstro
dreas p&is almaceén|de dichos contenedores, de  fos  voldrmenes
emperal de los residucs asi como su rotulacion ¥ generados para cada
sdlidos donde se colocardn dptimo funcionamienta,  [uno de los difserentes
recipicntes propiarmente resiguos '
sefalizados para ol

depasito de cada tipo de

residun, propiclando asl la |
1separa::idn de estos - |

Cnmpanunta afnctadn ﬁ.gug.

l:ﬂﬁnmmﬂ Pl Evp_ﬂt_l_lclﬁn LD Registre o

Daneracian de aguas Establecer  trampas delE’rE evaluarin diversos Se registrard evidencia
residuales durante la|grasa para reducir |a carga [equipos  priorizando  la documental y!
operachin del de las descargas residuales | duracion de su vida Ut fotografica.  de  1a
proyecto. domesticas, |instalacldn de aquipos,
Incremento en |a| Se ejecutaran acoones de|Se resisaran tas | Se llevard un registro
demanda ©e sguajshore  de agus  en|instalacicnes para de aguellaos eguipos
potable durante B3 |sanitanas y cochnas, tales 'uEl'IfI-._Etf que s hayan gue no cumplan con
pperacion del|toma. o utlizacion de empleedo los  equipos | dichas caracterlsiicas
prayecto, mezcladoras en los lavabos, recomendades, para [=[¥1 SEEN

retretes con tecnologia) reamplazados.

ahormsaora e agua, asl

come B utllizacidn  de
reductores de  flufa en
lavalbes Y regaderas,

]

il Taar demy v el DUl e Fimdsray, et 4 |II
|
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Oficina d= Representacidn en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales

Unidad de Cestlén Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0971/2024

1di5mif‘lLI-_‘,'EndCr tambign =l
aporte de aguas residusles

Establecer slsterma ds
| captacion e sguas
pluviales pare rego de
Bregs verdes.

Ze reglstrard eviden :ia.
decumental ¥

El slstema de captacicn
debers tener la capacidad

'El provoctes contard con
una planta de tratamients
de aglas residuales.

suficiente para bastecer el | fotogréfica del sisterna |

riego oe las dreas verdes, |de captacisn|
) instalado. |

|Se evaluard (a eficiencia  |Se registrard Eu:

de |z plante de correcta  instalacidén w|
tratamisntoen térmninos | funcionamients en la
de la calidad del agua bitdcara, anexando

producida, evidencia fotografica.

Componente afectado: Aire.

Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacién

~Impacko ambisrtal
; Shitipbie: . Accién concreta

Evaluacidn’ Registro

Instslar equipos sléctricos
o solares domesticos para
el calentamiento de agua.

Censracidn de gasss
de efects invernaders
gurants la operacicn

Los eoulpos instalados Registro de Ia
deberdn cumplir con la inselacién v 1‘4'q:haI
rormathidad técnics de los squipes |

| del proyecto. correspondiente. |utilizados
' Utllizar equipos | Se evsluard el plan de|Se  registrard &
ahorradores de energia en |instalacion eléctrica del | consume  energético
todas las  dreas  del |proyecto para determinar|del  proyecie  para
proyecto i an fa | &l posible consumo |comparar con 2 plan
iluminacién  de  dreas |energétioo, de instalacion eléctrica
COIMUNes. clel proyecto.
| Establecer temporizadorss S evaluaran diversas | Se registrars un fistsdo

| Y sensores de movimiento squipos  priorizande  la |[de los Buipos
2n 8 lluminacidn de las|eficigncia del consumo instalados en las dreas
i &ress cormunes. energético, j cormunes del
{ proyecto.

Fraccion Vil Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccidn VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MLA-P debe

contener les prondsticos ambientalos v, en

su caso, evaluacidn de shernativas para el

proyacta; en este sentido, dicha informacion es relevants desde el punto de vista ambiental,

ya que e

prondstico permite predecir el

comportamiento del sisterma ambiental

garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccidn tedrica de las posibles Implicaciones ambientales que generaria 2l proyecto de

manera espacial y temporal.

De acuerdo a o anterior, ean la MIA-P del proyecto evaluada se consideraron los siguientes

prandsticos,

A continuacion se presenta ol prondstico del escenario ambiental sin proyecto, con proyecto
sin medidas de mitigacion y con proyecto y medidas de prevencién y Fritigacis)

HurrE-F Tass Udsy e Socyuifre, Eoadc ds Bondarzes, !
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DFficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Protecclén Ambiental y Recursos Maturales

Unidad de Gestidn Amblontal

probables eventos de erasidn per
escurrimisntos laminargs
ocasionsies interncs, sin
embargs, las  tondencias  de
doesarollp ocasionarian un@
pérdida gradual de suelo natural
para dar pate al desarallo de
infraestructura turistica.

Escenario ambiental esperado

Continuars centro del Sistema
ambiental [SA) &l desarrolio de 3
tactividad constructiva
|habitaclomal actual. El suelo
podria ser sulelo & un proceso
gradual de degradacidn en las
dreas dormde no cuenta con
(vegetacion nativa ni intraducida
tern cantided importante, asi
COMmo & proeesns de erosion en
caso ce ne exstr medicdas
preventivas en el proceso de
oesarrallo.

El suslo permanecerd sujete a) medidss

do mitigacicn
aummentaria el impacto 3l suelo
va qui la rermrocién de caberiura
vegetal dejaria este componento
expuesto a los efcctos  det
imemmperismo Y la erosidn, De
igual marera e mal mengo de

los residuos calidos,
BEpECialments duraints la
L construccién dal provectc,

sfectarian a este componente,
posibilitands =u contaminacion.

LUn escerario con alicracionas en
el suele pot modificacionss an el

hr 1

relleve, pérdida de superfloie ¥
cantaminacién  can
sdlidos

|de residuos
|En el sisterna ambiental seguirian

residuns |

Oficio No. 136.01.03/0971/2024
Componente ambiental: Suelo.
VT E | Escendrio con proyecto y con
, LR : e _Emn&aﬂucmprwm‘yﬂn | A
-. mﬁﬂﬂ"pﬂ “___l" mﬁuﬂdl{mtigadén mm‘;?? F;“i'i-":-
i‘end‘un:iu ‘ 'Sin la Ep”cﬂtlﬁﬂ =) 5mtema de | Aun cuando existira afectacidn

puntual de este componente en|

las  dreas de desplsnte  del
proyecto, la implementacion ds
medidas de  prevencion ¥y
rmitigacién dismiruiran Ia

magnitud de esta afectacidn,
evitando una larga expasicidn del
suelog, relntegranda e suelo de las
excavacionss sl sitio del proyecta
y previnienco la contaminacién
de resiguos sélides. Asimismo, la
implafmentacian de un prograrma
de Manojo d= Residuns perenitird
mejorar [as condiciones actuales
del suela ¥ svitar @ acumulacion

prasentandose  tendencias de
desarrolla  turfstico  habitacional |
dz la misma raturaleza del
proyecto, coma [0z gue ya existen
2n la 7ona, mientras que, en ol
gitip  del proyecto, con e
ejecucion del sistama de medidas
de mitigacidn se contribuirg al
mantenirnionto. vy fijscidn del
ELelD evilando su erosidn,

Modificacion de
ambiental

En ol sitio de proyecto no
existirian cambios, sin embargs,
an = sisterma ambiental

la ealidad

condiclenes del suelo por erosion
vy contaminacién con residuos
solidos

E! s&itio <de proyecto wvera

prosscguird e deterioro de las)

afectada la calldad de este
companente de mansra
moderada, por la pérdida de
suelo de rmanecra puntual en el
sltlo de desplante e las obras y
e manerz mas  extenss a
afectacian por residuos solidos,
ya gue estos san de  faoll
clapersion,

Con la ajecucian de las madidas
de mitigacion especificas para
este companente ambisntal, ¥ 105
programas ambientales gue se
elecutardn (ver capitulos V v vl de
iz MIA-P). se meorardan |as
rondiciones de consorvacidn
cuidado del suslo en gencral

Componente ambiental: Subsuelo.

wﬁnm {Ewbmummnwem ] [Escenario eon
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para ks Proteccion Ambiental y Recursos Maturales

Unigdad de Gestion Ambisntal

cepacidad de filtracion de agua
¥y cett rnodificaciones en su

estructiira a2 medids gue
| continde desplantando
|ediflcacioneas con SUS
\consecuertes  trabzjos  de
remocian de tlerras

cimentacion.

constructivas

|slsterma

Oficio No. 138.01.03/0971/2024
medidas de mitigacién gedides de prevencion y -
Tendancias El subsuelo permanscera oon ruE Con la aplicacidn del Sistema de |
En ausenciz del proyecto, el tendencizs de camblo sctuales | Medias de Prevancisn V|
subsuelo centinuara |(en el SA Sin la aplicacion del | Mitigacion, los  impactos  al
modificéndosse  gradualmente [sisterma de medidas de |subsuelo se verdn mitigados en
en todz Iz franmja  costera |mitigacien posiblements [cierta medida.
destinada al desarrollo, & aumentara en cierte medida 3
(medida que se continden |contaminacién del subsuelo, a |
construyando los lotes travdés de las actwvidades de|
disponibles. |cimentacisn, asi comod |a pa:nsil:;leg
medificecion de su estructura v |
capacidad de flitracién. ’
Escenaric ambiental esperado |Lin sscenario con alteraciones en |[En e sisterna ambiental  se
Se zspera un subsuelo con unz (el subsuslo poar las actividades |eontinuardn  desarrollands |as |
leve  disminucién an  su|prepsrativas  del  terreno v |actividades turisticas,

habitacionales v comercizles, sin
embargo, con la ejecucidn dal
de medidas de
mitigacidn, e proyecto cortard
con  dreas  rehsbilitadas  ogus
anteriormente s  sncontraban
impactadas  por  @rogion o
compectacidn. devolviendo asi en |
clerta medida sus propiedades al

subsueslo,

Maodificacién de la calidad

3 calidag ambiental s vera

ambiental
| Mo sufrird cambios imnportantes
iﬁ cscala del Sb, sin embargo, s=
|esperan rmedificsciones
pun‘tua!es &n los sitlos donds
|continuen
edificaciones, sobre todo an|
aguellos que requisran traha]'c:ns.
movimiento de tierras ¥
cimentaclan. |

desplantindose |

rafectada de manara puntuzl en
los  sitios

de cimentacion ¥y
despianie de chras debido a la

‘oontaminacion del subsuslo v a

l2 meodificacién de aslgunas ds
sus caracteristicas:

Con la gjecucion de las medidas
de mitigacion ¥ los programas
embientales gue se sglecutarsn
fver capltulas ¥ y V) de & MIA-P|,
8 mejoraran laz condiclones de
del subsuslo v se rehabilitaran
diversas areas danadas, con lo gue
SB 2spers UWn leve auments an la
calidsd del componenta

Componente ambiental: Agua.

| . ]
4 d g re : p ‘Escenario con proyecto y con
{ Escenario sin proyecto , m"mwgnﬂ" medidas de prevencién y-

o . medi et tigacion mitigacién
Tendencias La implementacion de=l | El continuwe desamolle de e zona
El gradual cdesarrolio &n |a mna?pmymﬁn sin mesdidss  decontinuaré ejerciendo unz presidn
creara una mayor carga en la | mitigacion podria ocasionar I3 [sobre la disponibilided de este

'disponibilldad do
components, aun cuando |
regulacidn intema, ¥y &l ndmer

gste | contaminacian

da
a | escurrimientos tempomales
o lcon residucs generados por ls

de lotes disponible, evitard quese|r:rhra. los cuszles Hegarian al

components, no  obstante, la
instalacion de sistemas e ahorra
de agus, tanto en sgnlaros como

en lavabos v rﬁgadaﬁi 2l igual que

“iA-P Cooe Uoey on Soywiite, Eaafe &8 Sonfores. Nzyerie”
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdalegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/0971/2024

exceda |3 densidad habitacional [mar, de igusl manera sin
perrmiticia Froparclonalmente | implementar . medidas y
existiria una mayot descarga de | politicas de ahorro de agaa
aguas residuales. Fn cuanto a los | elercefian une mayor presion
ascutrimigntos  superficiales |5 la disponibilidad de este
cuorpos de agua, la tendencis de | recurse.

gesarrollc podria afectarios|
principalments pat =§
contaminacian  con residuos

solides, asi como descargas no |
autorizadas en ries o el ccéano,
Escenario ambiental esperado
La calldad del componsnie agua
podrfa sufrir una reduccién en
cuante a disponibilldad. aungue
=n un poriodo de largo pleze,

Se @sporarna un escenarlo con
una posikle gradual
contaminacion del agus por

deficiente del recursa.

faltTa o& control y un usol

gl adecuade mantenimiento de los
gistermas de filtrado de las albercas, |
permititd reducr la demanda e
agua potable, by [i] existird
eontaminacion de agua ya que las
descargas se dirigiran a la red de
drenaje v alcantarillsde local v
coran tratadss en la planta de
tratamiento dal Condorninic
Maestro Punta Mita.

Se ecpern una demanda de agua
potable reducida. Bl agua serd
abastecids por una empresa
particular autarizada, por lo gue ne
sera pecesarla |la construccion de
nueves pozos de abastecimiento.

Modificacién
ambiental
Sufrirfa camibics mencres al lgusl
gue 2| sisterna ambisntal

da la calidad
en e caliclad del agus po la
posible
contamiracion v la redscoion
de s5u disponibilidad,

Se esperaria una disminucian

gradual |

La calidad del agua permanocard
len condiclones  adecuadas y se
evitaré = aumento significative en
su consumo por las medidas do
ahorre en base a instalzcicnes v
procasos gue se instalardn en s
wivlenda,

Componente ambiental: Aire.

— =

| Escenario sin proyecto E‘”’“"‘“mmf’h : nudidnd-prmn:i&w
Tendencias Sin 1a aphaac:udn dél sisterna | Con I medides de rmitigacian se |

Lz calidad del aire es pbuona,
|deh|d¢ princlpalmente a [a
Iventilacion natural y ausencla de
fuentes significativas e
contarninacidn atrnosférica en los
alrededores  del proyecto,  Lalmal estade,  dispersicn  de
actividad de  ssentamilentos polius resultantes del
urbanos podria sin embargs I en movimiento de teras ¥ el
la

de medides de mitigacién <l
proyecte podria  ccaslonar
una contaminasidn
atmosierica importants por fa
operacion de maguinara en

luso de suelo consideratio @ara CoONSETUCTION.
jesta zona por los ordenamisntos |

relativos. o
Escenario ambiental esperado
La calldad del aire podria sufrie
una ralative degradacin
ecurnulativa, en un pericdo largo
de tiempo debida a un posible
auments en la circulscién de

_Jev:ucujn de las actividads

porn ermisiones temporaes @ ia
atrmésfera, provenientes de [s
maguinaria utllizada para la
construccison oel  proyecto,
con la consecuenis afectacion

ceperaria que esta components
conserdara SUS condiciones
actudles, con afectaciones fugaces
por las ermisiones de la magquinaria,
polvos ¥ oo

= | El zire del draa de estudin sequira
con la calidad octual, pero &
|pravecta no contribulrda & un
i prograsivo deteriore,
presantandosc unicaments
isfectaciones fugaces :.- de cortal
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Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 1368.01,03/0971/2024
vehicules v & aumento de laal aire Sxtension.
pobiacién en Is rona. | i
Hn:hﬁ:-nnn de la calidad'Ls calidad del aire =n 2l SA|Las actividades de reforestacidn v
amhbiental disminuirfa levemente de|el mantenimienta de la cobertura |
Podriz ser sujeta & una gracgual,; manera temporal vegetal sporaran  servicios =l
aungue minima degradacidn de sisterna ambilental. L promoventes |
la calidad del aire &n el slstema se asegurara, sin embargo, gue|
amblental durants  la construccione del
proyecto la emisidn de CO2 v otros |
t contamingntas, sea minirma.
Componente ambiental: Flora
T 3 FEE : el Escenario con proyecto y con
Eacariat :' . - | Escenario con proyectoy | : ;
Escenario sin proyecto ! : . medidas de prevencién y
. % sin medidas de mitigacion mitigscin
Tendeneias !5e psperaria una tendenchs  Con s implementacien  de  las:

Lm coberturz de vegetacldn nstiva
podriz continuar en decremeanta yva

|gue la tendencia de deszrrollo
continuard dentro del sistema
ambiental.  %in embargo, los

desarmlles turistico habitacionales
consideraran superficies
|designadas especificaments a
dreas Verdes lo cual compenss en
cierto gradeo la  afectacidn  al
coMmponents,;

rque propicle el deterion de

en ninguna superficle.

la vegetacion nativa dentro
del sistems ambisntal, asi

COme Jn  auments NG
controlado & Ia
abundancia (o] ]

vegetackin exdtics. En el
sftio de proyeeto sin las
rmedidas de mitigacidn
areas fuera de las previstas
podilan verse  afectadas
por el desmonte, no se
prosentaria  reforestacicn

mecidas de prevencidn y mitigacion |
y el programa de reforestacidn, la
agfectacidn por el desmonte se
presentard unicamente en |as Sreas |
de desplante de la obra, adermnas, sa |
priorizard la utllizacién de especies
nativas en |ardines. S prevendrian
incendios por gusms de matsnal |
vegetal y se coadyuvard con la|
prateccion  de

la diversidad de|
sspecias dentmo del SA, favoreciendo
una tendencia de mitigacion v
rmejeramienta de ia vegemcian, .

Escenaric ambiental esperado
Se esperaria un Sscenanc  con

La cobertura vegetzl nativa
disminuiria en superficie v

Dentra de les jardines del proyecto
existird una mayor cantidad de

deterioro de la vegetacidn paor s [volumen dentro del | especles nativas, estas dreas serdn
scoion antropoaénica. sisterna amblental, | conservadas carn ﬁna-s.:
mientras gue la vegetacidn | ormamantaleas, por o gue !al
i |exdtica dominarfa dentro|cobertura vegetal se mantendria
de los  jardines  del|durante toda la operscion  del
__|proyecto. proyvecto.
Modificacion de la cafidad Disminuird sensiblerments Ls calidad aumeantara debido a s
ambiantal Iz calidad de §s cobertura consenvacidon v culdado de los
Se sspera uns leve disminucidn en | vegetal en el sitio. Jardines, la reforestacion v la

la calidad debldo al desarrollo de |

|las actividades habhaclonaias v

!mnstructiuzu.;

inclusidn de wn mayor numero de
especies nativas

Componente ambiental: Fauna

flina i . | Escenario con proyectoy | Escenario con proyecto y con medidas
| . - Escenario sin proyecto sin medidas de mitigacion de prevencion y mitigacién
Tendencias Se podriz generar una Previo a las acﬂvidadas*de desmaonte, e
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Linidad de Gestidn Amblental

Oficio No. 138.01.03/097/2024

IE faunz continuaria viendo
ireducicde su hakitat natursl

migracian local de faund, v | reallzardn acciones de ahuyentamients |
el riesgo de afectacidn de|de fauna pars evitarles riessgo y propiciar

debidn & la tendencia oe|eiemplares de fauna por ks | su desplazamiento hacia areas silvestres
deszrrolio clel sistarma |realizacion de |35 | carcanas, con o gque == eyitarla wna
ambiertal, obligéndola a | actividades del proyecto. | afectacion directa 2 los ejemplares de
[rmigrar a sitio con vegetacién Eauna cel s=itio de provecto. En la
mas densa. poniendola en |pperacion del proyecto se espera que &
rieego por  Interacaidn  con aumente an la vegetacion y &0 la
CATinos W carretoras, cupeificiea de  jardines con cspecies
particulanments  repliles ¥ nativas propicie ol regresc de dicha
mamitercs i} || — fauna silvestre. o

Escenario ambiental |5 efp-erarra un escenano |El  proyecto tormarda  las  medidas
esperado con ausencia  de  fauna!necesarias como of ahuyentamisnto y el
Se esperaria un escenatio con |silvestre,  particulsrments rescate, para evitar 3 perturbscion de la
fauna reducida, |reptiles v mamiferos va gue fauna silvestre que pudiess obsarvarse,
desfavorecienda |la presencia(las aves por sy facl durante todas las etapss del proyecto.
de fauna silvestre debido a las |desplazamicnto  podrian | {Ver Capitule VI de |a MIA-P).

actividades constructivas vy |cbeervarse coasionalmente |

comarciales que s reslizan

deniro del sistema amblental,
Modificacién de |a calidad Disminuird

la  calidad | Se espera gue ¢l proyecto no resulte en

amhbiental lamblental dal sitio debido| una afectacién sienificativa & la calidad
Permaneceria con una calidad|a la afectacidn  a  |a|faunistica ¥ pueda funcionar como una
ambilenta sirpilar & | distribucidn da la fauna, zona de refuglo de las escasas ospecies

de fauna sivestre que pudiesen
incursionar en 2 zona, particularments
de aves y reptiles. |

ligeramente inferior a la actual,

Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictaming sobre |2
viahilidad ambiental del proyecte en apege 2l articule 44 del RLCGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de |zs obras o actividades a desamoliarse, en el a los

ecpsistemas de gue se trate, tormanco en cuenta ef conjunto de los glementos gue los
canforma, v no unicamente los recursos aue fuesen cbjeto de aprovechamiento o afectacian,

a5 cormo la utilizacién cde los recursos natursles en forma gue se respete la integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos
150

En este apartado, es importante sefalar que en el requerimienta de informacion adiclonal
con oficio ndrm. 138.0103/4769/2023 referido en el Resultando VI del presente oficio, se le
salicitd a la promowvente lo siguiente:

1. Respecto de lo vinculacidn del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bohia de Banderas, se tiene que el uso DT-2 Desarrollc Turistico densidad de 2 cuartas
hoteleras por hectdred tiene las sigulfentes especificaciones:
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Subdelegacion de Gestian para la Proteceidén Ambicntal ¥y Recurses Naturales
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio No. T38.01.03/0971/2024

Usos generoles: predorming el uso hobitacional turistico con servicios turisticas Pdsicos.

Lisos especificos:

Se permitird una densidod mdxime de 2 cuartos hoteleros / hecidrea v se permite lo
instalacion de servicios turisticos bdsicos Se podrdn autorizar subdivisiones de predios
cuando los fraccianes resuftontes tengon cormo minimo 8,000 mT de superficie W un frerte
minimia de 50 metros,

Las edificociones podron tener una altura maxima (sin incluir tinacos v efementos
arquitectdnicos de ornate sfempre y cuondo ne rebasen éstos los 3.00 mts de altura) de 2
niveles sobre el nivel de desplunte; deberd de dejarse como minime el 82 % de lo superficie
del late sin construir y ung intensidad mdaxima de construccidn squivalente o 0.08 vecss la
superficie del lote.

Cuondo en este tipo de zonas se constituya en régimen condominio. se podrdn agrupar
viviendos y unidades turfsticas y sus instolaciones medionte el mecanicmo instrumentodo
paora compensar los greas del proyecto turfstico integral con previo dictomen técnico de lo
Direccidn de Desorrolle Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento, quedanda sin efecto o
superficie minima del lote, pero se deberd de respetar en tode momento o densidad de
cuartas hoteleras y hobitontes por hectdreo, asimismo las superficies libres, quedardn
determinadas _exclusivamente como espacios verdes espacios abie :
garantizgr sy conservacicdn. (el resaltado es por esta Oficina de Representacian).

Deberd presentar la justificacién ambiental pora proponer ef cambio de uso de suelo de
terrenos forestales en una superficie de 7,073.88 m? es decir, el 96% de la superficie total del
predio

En su respuesia 3 este punto, la promovente refinisd (os sigulente:

“En lo MIA-P el proyecto se manifests qgue La promovente estaba ingresando el Estudio
Tecnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestel (ETICUSF), al cual correspondic fo
bitdcora 18/DS-0092/09/23 del 6 de septiembre de 2023, pora el cuol se determind un
poligono de 707398 m? gue cfectivamente excede los dreas de desplante de las
edificociones y obros que se manifiestan en lo MIA-P. Se explica ello manifestande que se
pretende inciuir dreas de maonicbros de persongs, eguipos v vehiculos durante o
construccion del proyecto, dreas que por su naturalezo variable y temporal son de difici!
ldentificacidn previa. Por Jo cugl, se rmanifesté que en & dreg de ETICUSF sefialado de
707358 m? se procurard o rempcidn estrictoments necesario de arbolodo para la etopa de
construccicn, lo gue permitird conservar algunas efemplares de arbolada.

Para lograr lo anterior, en el capltule Il de la MIA-P se determinaron dos poligonos
denominodas de OBRA y CISTERNAS, el primero de los cugles ha sido corregido parg esta
informacidn adicional, ya que anteriorrmente incluia ung franja de terreno en lo colindancio
con fa vialidod externo que no se considerd en el poligono de CUSF total por lo que se
actualizdg el cdlcuwlo de supsrficies que o continuacon se presenta

Superficies finales del predio del proyecto j I m S
| Suparficie total del fote FIEEDS | 100%
Superficle manifestaoda pora ef CUSF TO7598 | 56.56% |
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gastidn para |a Proteccign Amblental y Recursos Haturales

Unidad de Cestisn Amblental
Oficio No. 138.01.03/0971/2024
15uper ficia ramonents dol predio gue se mManiiens en conseniicion 25187 | I44% i
Superficie total monifestada para CUSF 707338 100
Supetficie de CUSE permanente T 555 5027%
[ Poiigono de abras 343280
Poligono de cisternas B f.3.27
uperficie de CUSF parcial temporal (maniobros) L 351897 “49.73%

Los poligonas de obras y cisternas representon fos dreas de implantacidn de las
edificacianes, construccion a nivel de suelo, coma albercos, andadores, terrazas y sUs dreas
de uso del proyecte, coma las cisternos, que suman una superficie de 355581 m? en los gue
deberd ejecutarse de forma total la remuocién del arbolodo. Esta superficle representa el
50.27% del area monifestada de CUSF.

El resto del poligono de CUSF propuesto tiene una superficie de 351817 m* en donde se
gjecutard ol retiro de vegetocidn estrictomente necesario paro fas maniobras de personas,
squipo y magquinaria, debiendo conservarse el arbolaode gue no seq necesario remover y Una
ver rerminode Jo etapa de construccidn deberd restoblecerse o su condicion naturol
medionte la ejecucidn def programa de reforestacién, Por ello se Je considera un drea de
CUSF temporal y representa el 49.73% del gareq manifestada pora el CUSF. Se debe sefalar
Ggue por obsenwgciones vertidas por los miembros del Consejo Forestal en el Estodo de
Noyarit, en el sentido de no separar dreas de desmonte permanente de las syjetos g
desmonte temporal, sino manifestarias como uno sala superficie de CUSF, es por lo que se
presentd unificado en o MIA-P v en el Estudio Técnico Justificotive de Cambio de Uso de
Euelo Forestaf correspondients

Adicionalmente a lo recuperacién de lo superficie de CUSF temporal, se reglizard también lo
reforestacion con especies nativas dentro del poligono de OBRAS una vez canstruido el
proyecto, en las areas que queden libres de elementeos constructivps y sean propicias parg el
ajordinarmienta,”

Que del andlisis realizado por esta Oficina de Representacion a la MIA-P del proyecto, se
cbserva que éste cumple cabalmente con la normatividad aplicable de acuerdo con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas; asimismo, se tiene que gl 7 de febirero
2024 esta Oficina de Representacién autarizs a través del oficio ndm. 138.01.01/0521/2024, el
Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenocs Forestales (ETJ-
CUSTF) en ci predio del proyecto, en ia de bitacora del tramite 18/05-0092/05/25: por lo que la
presente autorizacidn en congruente con las solicitado en el ET] del proyecto.

&l respecto, esta Oficina de Representacién de fa SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
determina que las medidas v acciones propuestas por la promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acardes con los objetivas de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales [dentiﬁqu::-E para las
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COficina de Representacion on ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursas Naturales
Unidad de Gestidn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/0971/2024
diferentes etapas del provecto.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafe segundo de |a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos los articulos de |a Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Amblente que se citan a continuacidn: 42 5° fraccién || y £
28 primer parrafo v fracciones VILy IX: 35 parrafos: primere, sequndo v cuarto fraccion i v 176 de o
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgics vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacion: 2° 3¢ fracciones D4 X, X1, X1, XV, 301 y XV, 4° Traccion |, 5° Incisos &1 v Ql, 9% 12, 25,
47, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccién 1l 46, 48 y 49; en |o dispuesto en |os articulos de |a Ley Orgénica
de la Administracion pdblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis fraccion Xi a lo
establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus artlculos: 22, 3°fraccisn V-
13, 1€ fraccién X, 57 fraccidn | a lo establecido en el Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Ofigial de |2 federacidn 27 de julio de 2022,

que se citan 2 continuacion: 1° 3° fraccién VILa), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion X inciso c); v las
Narmas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de
Representacion en el glercicic de sus atribucionss y con sustento en las disposiciones y
ordenamientos invocadas y dada su aplicacidn en este caso y para este proyecto, determina que =
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalments
viable, por lo tantg, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a

los slguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos armnbientales derivados de las obras v actividades del proyecte denominado “MIA-P
CASA UDAY EN SAYULITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT" propucsto a ubicarse en la parcels
731 Z-8 pl/1 localizada en el gjido de Sayulita, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Se autoriza la preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de una vivienda
unifamiliar en un poligone con una superficie de 732525 m? misma gque estard conformada por
una planta y un nivel de sétanos distribuidas de la sigulente manera:

Dimensiones del proyecto. :
Construccién de superficies finales del predio del proyecto e %

Eﬁiﬁéﬂicis total del |ote de acuerdo a escrituras TI2595 1009
Mivel planta bala

| Cochera o 57.34 !

| Recamara |, Master | ' T84 B
Recémara 2, Master 2 o Ne84 i
Yoga 4627
Lala e estar.';:mednr. cocing, terraza cubierta v cuarto de JusgQos | 26033 ]
Total construecion techads se7.82 -,T@E_?&_]

|

¥

|
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdeolegacien de Costién para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn amblental

Coordenadas UTM del

poligono o
" Virtka [ Coordenadas
=L S X # o Y - i
| | 4519676198 | 23052662608
2 &51, 9587211 23052993682
3 457 658 5110 230530436i0 |
4 4519615464 | 23053008104 |
[ 5 451 9705140 2306373769 |
6 | 4519906437 | 23053326236
=% | 4520793712 | 23053535025
B | 4520752159 | 2305365617 |
9 4520748816 | 23052885/36
] &5) 967 E196 2305, 26626008

Superficie= 732595 m¢

Gficio No. 138.01,03/0971/2024
.ﬂ.reas genemiss de :r:-nstrl.n:cmr'rdeh:ubkarta ST ol b e !
Caminarmientes, terrazas descubiertas y fire pit [ TIA
| Deck permeable (6449 |
vialidad permeabis ) 3008 |
.:E:Iutzarm y_ﬁacuzﬂ E‘S e =]
Tatal c::r-rﬁ.trucr;l-::m descubierta ) 5:_-’?.'?'5 6.5,
Areas verdes 7 i
 Sardines lemoze |
j Total dreas verdes EEEG.S.B-___I:_Ez, 9%
Superficies constructivas y areas verdes planta ba_m B _
Areas generales del proyecto en plantabala FE e
Total construccidn techada | SI7BZ | Bl6%
Total construccion descubierta 50778 | g93g
Total dreas verdes - H22038 | B4
uTr_fcd[ de BFEE|- {dabe. ser_Jg_u_.a] ala superiicle del lote} 7 i “?325_95 L in0%
Construccion en planta alta y sotano. .
Areas generales del proyecto én planta de techos = ; L
Terraza mitadar-descubierts o | S4.61
Construccisn nivel sétanc. = ; B i o
| Lavanderia, dreas del personal, t-udega cuarte ge flltros | 14430

La ublicacidn doende se pretende |a reslizacion del proyecto fue identificado dentro de una
upidad clasificada como Agricultura de temporal anual (AtpA), el area del proyecto preserila
cobertura de vegetacion forestal (Sciva Mediana Subcaducifolia), por lo que reguerira cambio
de uso da suelo de terrenos forestales en una fraceidn de 7,074 me
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Preteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn ambiental

Oficio No. 138.01.03/0971/2024

Numero de individuos y volumen a remover en el drea propuesta para el cambio de uso

de suelo.
: SENET - Especies del estrato arbustive
1D Nombre comin | 'Nembre cientifico | Ne.individues | Vol.m'rta _J
1 Wrrayancille Myrcianthes frograns 1 0067
2 Copal Bursera copailifera B3 14.284
f faarabsto Mirrosa guodnivalvis 5 0201
- Malagus Hibiscus elotus - 0.547
5 Pale Blanco Caseara sylvestris [72 2.5
3 Tepemezquite tysilama divaricatum [ 1283
7 Tepezapote Clethra mexicang %] 117
TOTAL - 154 28,954
Espechu del estrato arbustive :
‘ MNombre comtin ombre :ienﬂl" ico No. ﬂeindhiduus_f
L Copal EH..I rsera copallifiera 126
2 Palo Blaneo  Casearia sylvestris 254
Especies del estrato herbdceo =
= m:,-__ C» Mnmhm comin | Nombre cientifico | No. de Individues |
L1 Corona de cristo Euphorbia rmoilif ' 78BS
| 2  Guiatrepadora arwvelvaelus crenatifolius 32667

Las ocbras v actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el
considerando & del presenta oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd vigencia des 20 ([veinte) afios pars realizar lass
actividades de operacién vy mantenimiento de las obras y actividades de! proyecto. Dicho plazo
comenzarad a partir del dia siguiente de que sea recibida la presante resclucion.

Este penodo podrd ser ampliade a solicitud de |2 promovente, previa acreditacian de haber
cumplido satisfactoriamente con; Los Términos v Condiclonantes del pressnte Resolutivo v las
medidas de prevencmjn ¥, mltlgacmﬁn que ruernn rernmadas de Ia MIA-P an &l presente aficlo. Para

Q___Eﬂﬂ.g%’ﬂtacmn mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental" ¢ el trédmite gue en su Momento lo sustituya; si ingresara |a solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud ne serd considerada para Ia

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del rdmite de ampliacidn de plazo debera acompafarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Navarit, a
traves cel cual esa instancia heaga constar gue |z promovente ha dade cumplimiento a los
Tarminos v Condiclonantes asi como con las medidas de prevencion v mitigacidén que fueran
retomadas de la MIA-P en la resolucidn; &l no contar con &l oficio de |a PROFEPA qua se solicita,
serd maotivo suficiente pare gue no preceda fa ampliacion de plazo solicitada.
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Oficina de Representacién en 2l Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteceidn Ambiental y Recursos Maturales
Unided de Gestlén Ambbantal

Cficio Mo, 138.01,03/0971/2024

TERCERO - La presente resalucién no auteriza la construccion, operacion ylo ampliacion de ningun
tipe de infraestructura gue no esteé comprendida en el Término PRIMERO del presents oficlo, sin
ermbarago, en el mormento que la promovente decida llevar & cabe cualquier actividad, diferente a la
sutorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO .- La promovente, quedz sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
de! RLGEEPAMEIA, en taso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente
aularizaci@n, para gue esta Oficina de Reprasentacion proceda conforme a lo establecido en su
fraceion |l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se
preduzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO - Lz promovente an ol caso supuesto que decida reaiizar modificaciones al proyecto.
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 6% v 28 del RLGEEPAMEIA, Deberd hacer su solicitud mediante & registre
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizades en materia impacte ambiental” o el tramite que en su
momento o sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiznto. de |a
presente aulorizaclén; se le informa que si Ingresa la soicitud de modificacién sin abiener a
bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y sclo se le generarad un oficio de respuesta
recorddndole gue debe ingresar coma tramite.

Ei tramite de madificacian ingresado deberd contener Ia informacién suficiente vy detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites v condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi come a lo establecide en los
Termings v Condicionantes de la presente resolucion, Para lo anterior, La premevente deberd
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- Do conformidad con los articulos 35 Gitime pdrrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, la presente autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los asgpectos
ambilentalos de las obras y actividades descritas en ! TERMINO PRIMERO para e proyecto, sin
perfuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el ambito de su
competencia v dentro de su jurisdiccién, quisnes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos v licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las cbras y actividades del
proyecto de referencia

La resolucidn en materia de impacte ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiends lo estabylecido en el articule 25 de la LGEEPA. La presente
resolucian no es vinculante con otros instrumantas normatives de desarrollo, por o cual deja a
salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecio de los permisos
yjo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias, Asimismo, se le
informa que la resolucidn de |a evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia
de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar =l proyecto, sin tener plena deracho wo use
y/o disfrute de| predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denupcia civil o
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penal al respecto.

SIEPHMD.- De confarrmidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
eslablece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira ia
resolucion correspondiante en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucion de la obra o la realizacitn de |z actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en |a resolucldn respectiva; esta Oficina de Bepresentacion, establece aue la
ejecucion, operacidn, mantenimiento v abandono de las cbras del proyecto estarin sujetas a la
descripcion contenida en el término primero de |a presente resolucion, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA. primer pérrafo, gue define gue la
SEMARNAT establecers las condiciones a que se sujetard |a realizacién de obras v actividades que
puedan causar desegulilibrios ecolégices, rebasar los Ifmites v condiclones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién Il establece que, una
vez conciuida la evaluacidn del impacte ambiental, la Secrataria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién vy las demds que sean propuUestas de maners voluntaria por s
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién v mitigacién, que fueton
retornadas de la MIA-P, en 2l presente oficio por esta Oficinag de Representacion de |2 SEMARNAT
en gl Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccidén al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, los planos del proyectoe, acciones de compensacion y
mitigacion propuestos por la promovente, asl como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a la siguientes condicionantss:

L En curmmplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escrito &l aviso de inicio del proyecto; 2| Inicio del proyecto sin
cumplir corn esta obligacién podrd ser sancionado por la PROFEPA.

2 Durante las etapas de preparacién del sitio y construccidén del proyecto, deberd mantener
an un lugar visible cerca del aceeso al predio, un letrera que indigue &l nembre del provecto
y el ndmero del presente oficio resolutivo con el gue se autoriza la Manifestacidn d2 Impacto
Ambiental.

3. Establecer un programa de supervision, en el cusl se designe un respansable con capacidad
tecnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que
pueda tomar decisiones, definir estrategias 0 madificar actividades nocivas.

4, En un plazo méaximo de tres (3) meses contados partir de la recepcidn del presente oficio,
debera establecer un mecanismo de coordinacidn con las instancias de groteccion civil
correspondientes ¥ al menos con un grupo de i sociedad civil autorizado, para el mansjo v
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proteccidn de especies de fauna slivestre, sea nativa o exotica, gque pudieran considerarse
perjudicial o de riesgo parala poolacion civil o sus bienes.

Respetar durante |a gjecucién de las diferentes otaopas del proyecto, los [imites maximos
permisibles establecidos en ia NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximaos
de ruido proveniente del escape de wvehfculos autormotores, motocicletas y triciclos
motaorizados o en circulacidn y su método de medicién, publicada en e DOF el 13 de enero
de 1985,

El horario de operacion de |a maguinaria estard delimitado exclusivamente de &00 hrs a
18:00 hrs para respetar |os limites de ruides establecides.

En caso de verificar la presencia de poblacicnes de fiora y fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincion en la
zona del proyecto, la promovente cdebera implantar un programa de rescate y manegjo
debidamente avalado por algun centro de investigacion yo institucidn de educacion
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acclones de proteccion y
conseryacion que aseouren su permanencia en =l srea, de acuerdo con sUsS reguerim':er‘rms
de habitat

Respecto del programa de reforestacion asi como en reldcion con los ejemplares arboreos
que serdan reubicados en |3s areas verdes asignadas en el drea de camblo de uso de suelo, se
deberd incluir en sus reportes anuales de cumplimiente, los cuadros de construccion en
roardenadas UTM de esas superficies de conservacion e imagenes fotograficas que ilustren
aue en efecto se trasplantaron y conservaron ejemplares arbdreos v s¢ complemento |a
revegetacion con especies nativas.

Para el suslo producta del despaime y cortes, la promovente deberd proparcionarle un uso
preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto ¢ bien para otras obras
gque puedan reguerir este material, comeo kances de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algdn particular |a disposicidn de este material, entonces debera
obtener el aval del ayuntamiente para la disposicion de este suelo excedante, Deberd
compirobar en log informes anuales mediante registro documental |a correcta disposicion
de estematerigl

instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo [oficinas, bodegas,
cornedores], por lo cual, ne se autoriza ningun tipo de construccidn yfo ampliacidon en su
instalacian, Asimismao, la dotacidn de sanitarios moviles para e personal gque labore durante
la construccidn del proyecto, debers de sar a razon de uno por cads 20 personas que
taboren durante |3 ejecucién del proyecto, realizando el trasladeo y depdsito de los residuos,
segln lo contemple la emprasa contratada para tal servicic: sera respeonsabilidad de [a
promovente =xigir al cantratista el mantenimiento continue de la unidad y que presente i
canstancia de tratamiento v dispasicidn final adecuada de las descargas, |a promovente
debora comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguler
stapa del proyecto g| usa de letrinas o fosas sépticas
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. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehlculos, dentro del drea del
proyecto.

12. Para el manejo y control de especies, deberad hacer lo carrespondiente al tramite de solicitud
de autorizacion pars el manejo, control y remediacion de problemas asociados & ejemplares
o poblaciones que se tornen perjudiciales para |os casos de capturs v reubicacion de algin
gjemplar de fauna silvestre de atribucidn de la Direccidn General de Vida Silvestre de |a
SEMARNAT, asimismo, debera garantizar que ! sitio de destino cuente con un grado de
conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello deberd presentar a esta Oficina de
Represantacion de la SEMARNAT vy a la Represantacion de la PROFEPA en el Estado de
Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocolo disefiado para tal evento, el cual debers
contaner:
¢ Las caracteristicas de los glemplarss de fauna a reublcar,
¢ Los motivos de |a reubicacion.

o Descripcion con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion.
o Laanuencia del propietario del predio para la reubicacidn y destino de las ejemplares de
fauna silvestre.

3. Finalmente, se le informa que =i pretende operar calderas deberd:
« Motificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS), v
« Notificarlo a la SDS quien es la encargada de regular |as emisiones de dichos

equipos.

4. Debera notificar 2 esta Oficing de Representacidn el sbandono dal sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aquellas Imstalaciones del proyecto rebasen su vida util v no
existan posibilidades para su renovacian, con el fin de que proceda a su restauracién yio
reforastacidn, destinando al area, el use de suelo que preavalezea en el momento de (3
rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldgica" ¢n el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio yo uso altermativo, Lo anteriormente aplicard de igual forma en case de que la
promovente desista de |la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términocs vy
condicionantes del presente resolutivo v de las medidas de mitigacidn que fueron retomados de la
MIA-P en el presente oficio. Estos mﬁ::rrres se presentardn a la DF icina de Féec»resentamf:-n de la
PROFEPA en =| Estado de Nayarit, con_peripdicids I
v oconstruccion v periodicidad anual durante la etana cle c:peramcﬁn v r‘nantenm'uenm Una mpia de

cada Informe deberd ser prasentado a esta Oficina de Representacidn. El primer informe serd
preseftado 3 masss despues de recibido ) presente of icio

NOVENO - La presente resolucién a favor de la promovente es perscnal. Por lo gque de conformidad
con el articule 49 segunds parrafo del RLGEEPAMEILA, en 2l cual dicho ordenamients dispone que
lz promovente deberd dar avisg 3 |3 Secretaria del cambilo de titularidad de la autorzacion, por lo
que &n caso de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades =n el que z&
establezca claramente la cesion y aceptacian total de les derechos v obligaciones de Ia Frisrna.
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DECIMO - La promovente, serd el tnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
miitigacién, restauracion y control de todos aquelios Impactos ambientales atribulbles al desarrallo
de las obras y actividades del proyecto, que no havan sido considerados por el mismo, en la
descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
peasionen afectaciones gue llegasen a alterar los petrones de comportamiento de los recursos
bidticos yo algun tipo de afectacidn, dafic o deterioro sobre los elermentos abidticos presentes en =1
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de
las obras v actividades autorizadas para el misme, asi como |a instrumentacion de programas de
compensacian, adermnas de alguna ¢ algunas de las medidas de ssguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO - La SEMARNAT, o través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos ¥ Condicionantes astablecidos en el presente instrumento, s coma los ordenamientos
aplicables en rmateria de impacto ambiental. Para elle ejercitard, entre otras, las facultades que le
confizren los articulns 55, 52 v 61 del RLGEEPAMEILA.

DECIMOSEGUNDO - Lz pramovente deberd mantenar en su domicilio registrado en ia MIA-P,
coplas respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente rasolucion, para
efectos de mostrarlas a la autorldad competente que asi le requiera.

DECIMOTERCERO - S& hace del conacimionto de [a promovente, que la presente resclucion
emitida, con motive de |a aplicacién de |a LGEEPA, 5. RLGEEPAMEIA vy |35 damas previstas en olras
disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante recurso de
revision, corfarme 2 lo establecido en los arliculos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO .- Motificar el contenido del presente oficio al €, Maribel Espinoza Rodriguez, por
alguno de los medios legales previstos por ol articulo 187 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del
Equitibric Ecolégico v la Prgtéceion al Ambiente, articulo 35 y demas splicables de la Ley Fedetal de
Procedimiento AdmuniEtra;vq.
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