Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Dficio No. 138.01.03/1834/2024

Tepic, Nayarit a 7 de mayo de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Javier Alberta Gonzélez Garcia
Apoderads legal de la persona moral

DACS INMUEBLES S.A. de C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
Lic José Radille Morales y/o Biol Gilbarto Quificnas Leyva,

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modatidad particular [MIA-P),
presentada por el C. Javier Alberto Gonzélez Garcia, representante legal de |a persona moral
denominada DACS INMUEBLES S.A. de CV. que en lo sucesivo se denaminard como el
promovente, para el proyecto "OCEAN VILLAS 3" en o sucesivo denominado come el proyecto,
propuesto a ubicarse en el Lote 2] ubicado en Carretera Federal La Cruz de Huanacaxtle-Punta de
Mita, en el Fraccionamiento Punta del Burrg, al Noreste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en 2
municipio de Bahlfa de Banderas, Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM de referencia:
130 X = 453,025 443 Y = 2 294 708255 DATUM WGSB4.

[i'

1.

RESULTANDO

Que &l 9 de febrero de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacién de |a SEMARNAT en
€| Estado de Mayarit, el ascrito de eners dal mismo afio, mediante el cusl |3 promovente,
ingresé la MIA-P del proyecto para su evaluacidn y dictaminacidn en materia de impacto
ambiental, registrandoses con [a clave IBNA2024TD009.

Que el 14 de febrero de 2024 mediante escrito de fecha 13 del mismo mes y ofo, el
promovente presentd la pagina del periddico del 13 de febrara de 2024 en |a cual s publicé e
extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién | del pérrafo tercero del articulo 34 de la Ley
General de! Equilibrio Feolagicn v la Proteccion al Ambiente [LGEEPA).

Que el 15 de febrero de 2024, se publicd |3 recepeién del proyecto en la Gaceta Ecolégica No,
DGIRA/0D08/24, en é&s5ta se Informé el listado de ingreso de provectos v la emision de
resolutivos derivados del procedimienta de evaluacion de impacto ambiental, durante e
pericdo del B al 14 de febrero de 2024 v extemporansos.

Que el 26 de febrero del 2024, esta Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit integrd
el expediante del proyecto, v puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de
Contacto Cludadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baia, Colonia Centro, en la
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/1834/2024

Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.03/0889/2024 v 138.01.03/0890/2024 ambos dal | de marzo de
2024, esta Oficina de Representacion notifice al Cobierna Municlpal de Banhio de Banderas con
atencion a la Direccldn de Crdenamiento Territorial, Desarrollo Urbane v Ecclogia vy al
Organismo Cperador Municlpal de Agua Patable, Alcantarillado v Saneamiento (OROMAPAS)
de Bahfa de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al proceso de evaluacion de
impacto armbiental del proyecto, para que hicleran |os comentarios qgue consideraran
oportunos con relacion al mismo,

VI, Que mediante oficio 138.01.03/0891/2024, del | de marzo de 2024, esta Oficine de
Representacién notificd a |a Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Navarit [SDS) ¢l ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto,
para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacion al misme,

wil, Que rmedante oficio num, 138.01.03/0902/2024 del 4 de marzo de 2024 esta Oficina de
Representacian con fundamento en ol articulo 24 del Reglamento ae la Ley Genearal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en materia de: Evatuacion del
Impacto Ambiental [RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de |z Ley Federal de Precodimisnio
Adrministrative (LFPA), salicité la epinian técnica a la Direccidn General de Zons Federal
tastimeo Terrestre [DGZFMT) respecto del proyecto,

vill, Que mediante oficio nam. 138.01.03/1023/2024 del 2 de marzo de 2024 esta Oficina de
Representacion cen fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental |[RLGEEPAMEIA} v al articulo 53 de |a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), solicitd fa visita e informe a2 |a Procuradurfa Federal de Proteccidn al
Ambients (PROFEPA) respecto al prayecto.

iX. Qe el 25 de abril de 2024 se recibié en este Oficina de Representacion el escrile con fiecha del
2% de sbril del mismo 3f0, 2n donde |a promevente ingresa de manera voluntaria inferrnacion
al slcance 3 1a MIA-P del proyecto.

X. Que a la fecha de emision del presente of icio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos
en ol Resultando V, W1, VIl y Vili de! presente Oficio, por lo que se considera que |as Unidades
Administrativas consultadas, no tienen inconveniante con la realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficing de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es
competente para revisar, ovaluar v resolver ia MIA-P dz2l proyecto, de conformidad con [
dispuestio en los articulos: 4% 57 fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV v XIl, 28 primer parrafo y
fraceian Vi, 1X v X 36 parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA; 2°, 4” fracciones | y VI,
5° Inciso O), Q) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA, 2& v %2-0is

fragina J da 50




2C24
= Felipe Carvillo
@ PUERTO

e F e
K LT e [y

. MEDIO AMBIENTE

T ETRE & BE ST

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/1834/2024

fracciones I, Il y XI, de Ia Ley Orgdnica de la Administracidn Publica Federal: 19 3° inciso A,
fraccién VIl subinciso a), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion X inciso c) del Reglamenio Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de |a Federacién el 27 de julio de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establecs comao
facultad de s Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras ¥ actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, v en su casc la expedicién de la autorizacién: el
proyecto por iratarse de un desarrollo inmobiliano ubicado en un ecosisterna costero, e
requlere cambio de uso de suelo y gue pretende ocupar una fraccién de zona federal
maritime tarrestre y terrenos ganados al mar, encuadra en Jos supuestos del articulg .28
primer parrafo y fraccion VI, IX v X de la LGEEPA v 5° Inciso O, Q) v R] del RLGEERPAMEILA v
con ello se evidencia que el proyecto e< de competencia Federal. Asimismo, con fundamento
en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicié sl procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las forrmalidades previstas =n
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas splicables: e integrd al expadiente
del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la cvaluacian del proyecto
esta Oficina de Representacién se sujetd & lo establecido en los ordenamientos citados, asi
como a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento scoldgice del territorio, lzs
declaratorias de dreas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas aplicables;
svaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o |os ecosisternas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman v no Gnicamente los
recursos que, en su Caso, serian sujetas de aprovechamiento o sfectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LCEEPA. mediante el cual, a3 autoridad establece |as condiciones 3 gue se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o gue pusdan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos nagativos sobre |os
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, |3 promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar |2 autorizacién del proyeete, modalidad que procede por ubicarse en
la' hipdtesis del articulo T dltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, yva que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citade
precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expedients de |a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta 3 disposicion
del puablico conforme 2 lo indicado en el Resultando IV del presente oficlo, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacte ambiental, conforme a io establecido en los artfculos 34 de [a LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oficina de
Represantacicn Federa! no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algan miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
U arganismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA. gue a la
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficia Mo, 138.01.03/1834/2024

letra dice que “para obtener la culorizacion o que se refrere el orticulo 28 de esta Ley, los
interesades deberdn presentar o la Secretaria una manifestacion de impocte embenial, o
cual deberd contener, por lo menos una descripcién de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por los cbros o actividodes de gque e trare,
considerando el conjunte de los elementas gue confarman dichos ecosistemas, asi come las
medidas praventivas, de mitigacion y las demas necesaiias para evitar y reducir al minimo
las efeclos negativos sobire ef armbiente”, esta Oficineg de Representacidn Federal procede a
analizar que i@ MIA-P se sujete a las formalidades previstas on las fracciones |l a VIl del
articule 12 del RLGEEPAMEIA, &l cual estab ece los requisitos que debe contencer la MIA-P 2
fin de ser evaluada por |2 SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién Il Descripcion del proyecto.

Cue la fraccion || del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impane la obligacion al promovente de
incluir en la MIA que someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerda con lo manifestado per la
promovente £ &sta, el proyecto consiste en la construccién de up edificio de dos [2) niveiss
cor dos (2) unidades [una unidad por nivel], 2 cajones de estacionarnienio. Ademis de
amoenidades come terraza, alberca por unidad y una alberca general.

Con una superficie de desplante wtilizado (COS) de €36.35 m? v 1,273.00 m* de construceion
rotal utilizado (CUS). Dentro de las Terrenos Ganadoes al Mar (TGM) se esta considerando el
iren de alberca con £10.28 m’, zora de asoleaderos, escalera de acceso y andador.

El predio del proyecto se compene de Prapiedad Privada y terrenaos ganados al mar, con una
superlicie total de 2.298.17 m?,

 Superficies de obras a construir del proyecto.

Superficies del proyecto
Nivel  |miconstruides | m’albercas
Flamabajs 636355 ' 454,9)
Nivell | 63638 3062
Total 1773 | s |

Planta baja.

La planta baja cuenta con 63635 m? construidos, mas albercas (464.91 m?Y), En ia planta baja
so encuentra Una sola unidad habitacional, a cual cuenta con cocina, barra de comedor, sala y
bafio de visitas, cinco recamaras (cada una con su bafso), mds recamara de servicic con bafo
propio, lavandetia y area de limpiezs, ademas de terraza con aloerca.

Primer nivel.
La primera planta cuenta con 636.3% m# construidos mas albercas (30.62 m?). En a planta alta
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Oficina de Representacidén en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestién para la Proteccidn Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 13B.01.03/1834/2024

se encuentra una sola unidad habitacional fa cual cuenta con cocina, barra de comedaor, sala ¥
bafic de visitas, cinco recdmaras (cada una con su bafio}, mis recamara de senvicio con su
bano propic, lavanderia y drea de limpieza, ademas de terraza con alberca.

Descripcion del proyecto por etapa.

Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.

se recolectaran los residuos de la etapa de preparacién del shio v construccion, los cuales se
dispondran en |os sitios que autorice |z autoridad municipal correspondiente, previo corvenio
¥ por conducto de la empresa autorizada que zea contratada para tal fin. Se colocardn
contenedores con tapa suficientss, para la disposicién de la basura organica e inorganica,
independientemente de los contenedores para |os residuss generados por la obra; adernds se
dotard de una ietrina tipo Sanirent, 1 por cada 15 trabajaderes, para evitar fecallsmo al zire
libre, las cuales estardn sujetas a un intenso programa de mantenimiento por parte de la
carmpania provesdora.

Actividades de la etapa de preparacién del sitio.
-Limpieza,

-Topografia, trazo y despalme.

-Obras provisionales asociadas.

-Excavacldn v compactacidn de suslo.

-Vigilancia v control ambigntal,

Los materiales de las obras de apoyo serén de tipo desmontable, como ldminas de cartén o
metslicas apoyadas en un pequefio firme de cemento y con véntaneria prefabricada de facil
rmontaje y desmontaje. Ninguna de ias obras de apoyo sera permanente va gue su ubicacién
gueda &n dreas que existe un Uso preconcebido: en cuanio 2 la construccicn de |as nbras del
proyecto se construiran con |os materiales basicos que se utilizan para cualguier tipo de
canstruccién de casas y edificios, dandole prioridad a materizles como es ef caso de la
madera, concreto, fabiques, aluminio, tablaroca duroc, aluminio, pve y vidrios para las
ventanas.

Actividades etapa de construccion.
-Albanileria.

-Acabados interiores,

-Plintura.

-Canceleria,

-Carpinteria,

-Herraria.

~Cocing vy cublertas.

-Acabados exteriores,

=Sisterna eléctrice.

-Sisterna hidrosanitario/Pluvial/Condensada.
-Sisterna PCI

-Sisterna especial [Voz v datos, CCTTV, DI
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestiéon Ambiental

Oficio No.138,01.03/1834/2024

-Instalaciones,
-Alberca

Etapa de operacién y mantenimiento.

Una vez concluids la obra, la operacién y mantenimiento, consiste en revisién y reparacion
pericdicas de eventuales danos ocultos, con &l fin de mantener en optimas condiclones de
pperacion dandole mantenimients 3 las zonas ajaechnadas y a las obras exteriores del
proyecto, asi como mantenimiento praventivo durante toda la vida del proyecto.

Actividades de la etapa de operacién y mantenimiento.
-Jardinerfa.

Vigilancia ambiantal.

-mMonitoreo de equipa e instalaciones,

Etapa de abandono del sitio.

Mo s pretende nil a corto ni @ mediano plazo el abancono del sitio, de tal manera gue dentro
de 92 afics que es la etapa calculads de operacion s2 tomarén las decisiones de abandono
por reestructuracian del proyeeto a la autordad si es que existe an ese tiempo.

Generacitn, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera.
Durante la etapa de preparacién del sitio y construccion.

En la preparacion del sitio, se recolectara todo lipo de basura generada por a limpia que s&
realice on todas las &reas cublertas por vegetacion anual, mismas gue se compactaran, el
rmaterial sabrante del despalme se dividird en la recoleccidn del suelo organico que se
reutilizard en |a greas de ajardinamiento, el scbrante, las excavaciones para ias zanjas para la
cimentacion produciran material terrigeno que se uiilizard para las nivelociones que asi se
requieran y ol produclo desechable de la construccién se recolectara y separaré en aquelios
gue puedan ser reciclables o reutilizakles y el sobrante que no tenga usd se almacenara
lernporaimente para su disposicién en el rellerio sanitario municipal junto con la vegetacion
compactada, en lante los trozos de madera de arbolado se triturard parg utilizarse
posteriormente como abono arganico.

Durante la construccion se generardn residuos en sitio, los cuales serdn separados en residuos
de manejo especial [RME). camo rmadera, plastico, suelo y materiales gecidgicos v widric.

Respecto a los desechos a los residucs de manegjo especial se dispondran en un sitio
autorizade per el municipic para ios RME par medio de un prestador de servicios aularizadoes.

Durante la operacion y mantenimiento del proyecto, la gran mayoria de los residucs
generados comprenden aquellos de naturalezs residuos solidns urbanos, mientras que
algunas labores de mantenimientc generan residuos peligrosos en una cantidad minima,
orevia a ser colectados por uns empresa outorizada para su transporte y dispasicion,
recibiendo |z empresa operadora Jdel proyecto el manifiesto correspondiente.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursas Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/1834/2024

Generacion de gases efecto invernadero.

La emisién de pases efecto invernaders, durante las distintas etapas del proyecto,
unicamente serd emitido didxide de carboro, @ través del uso de magquinaria de [a
canstruccion como sen las fuentes maviles, esto durante las etapas de de preparacion de! sitio
y construccion del proyecto, mientras qua en |2 etapa de operacion se generara por medio de
fuentes fias, como o son las calderas de calantadores v plantas eléctricas de emergencia, a
miuy thaja escala.

7. Fraccion Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su casoe, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de canformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, yvio
establecido en la Traccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA an andlisis, que estabilecen |a
cbligacion de |a promovente pars inciuir en las manifestaciones de impacto ambiental an sy
modslidad particular, el desarrollo de la vinculacian de |as obras y actividades que incluyen 2
proyecto con los ordenamientos juridices aplicables en matearia ambiental v, en su case, con
la regulacion del uso del suslo, entendiéndose por esta vinculacian, la relacién juridica
obligatoria entre |es sctividades que integran el proyecto y los instrurtentos Juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacidn reviso el andlisis de 1a congruenciz del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicabie al mismo,
los cuales se refieren a continuacidn:

Que |a promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacian en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yio actividades
tendientes a su desarrolio fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los
articulos 28 fraccién VI, IX v ¥ de |z LGEEPA y S incise ), Q) v B) de! RLGEEPAMEIA.

CGua la promovente revist y citd en fa MIA-P los Articulos de Iz Ley de Cambic Climético y su
Reglameanto, de la Ley de Bienes Nacionales y su Reglamento respecto a la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, de {2 Ley General para la Prevencidn y Gestidn
Integral de los residucs (LGPGIR) vy de la Ley General de Asentamientos Hurmanos, que
considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

La zona de| proyecto se encuentra en |3 regidn 632 a la que le corresponde la Unidad de
Ambiental Biofisica (UAB) &5, Sisrrss de la Costa de Jalisco v Colima, por el documento téenics
del POEGT, |a cual tiene una superficie de 1653115 Km? comprendiznde parte de |a region
Norie cdel Estado de Jalisco y Sur del Estado de Mayarit. A |8 UAB 65 le corresponde a una
politica ambiental de proteccion, preservacién vy aprovechamiento sustentable con una
prioridad de atencidn baja.

Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT. ) .
| Estade  Actual del 65 Medianamente estable. Conflicto Sectorial Medic. Media superficie de |
tedio Ambiente  ANP's Media degradacicn de los Suelos. Alts degradacion de la Vegetacidn,
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Oficio No. 138.01.03/1834/2024

| 2008: 5in degradacidn por Desertificacion. La modificacion antropogenics =s bala
Longitud de Carreteras (km)° Baja, Porcentaje de Zonas Urhanas: Muy baja.
Porceptaje e Cusrpos de agua Muy baja. Densicad de poblacion
[hab/km2): Baja. £l uso de suslo 25 Forestal y Agricola. Con disponibilidad de
agua superficial Con disponibihdad de agua subterranes, Porcontais de
Zona Funcional Alta. 494 Media marginecion social. Bajo indlce medio dc
educacien. Bajo indice medio de salud, Madio hacinarmiento en la vivienda,
Muy bajo indicador do consolidacién de |z vivienda. Bajo indicador de
! cepitalizacion Industrizl Bale porcsntae de la tass e depondencia
sconamice municlpel Alto porcentaje de trabajadores por actividades |
remunersdas por municipios. Acthvidad agricola con fings comerciales. Alta
importancia de la actividad rinera. Ala jmportancls de ja actividad

. genadena
Escenarin al 2033 RS Inestable o ) )
Balitica Amblental 65. - Protection, presarvacion y aprovechamisnto sustentable |
Lroridad de | 65 - Baja W
Arencicn.

GQue el drea del proyeeto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegides de competencia
federal y estatal,

De acusrdo con lo manifestado por o promowvente, las normas aplicables al desarrolio del
proyecte v su vinculacion con el mismo sen |as siguientes:

NOM-001-SEMARMNAT-1986, Establsce |os lmmites maxdmos permisibles de contaminantes en
las descaraas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacion. El proyecto contara con una planta de tratamiento de aguas residuales,
disposicion de lodos v capacldad necesaria para recibir y tratar |as aguas residuales
domésticas que generard el proyecto en cumplimienta con los lineamientas establecidos en
par la normativa mexicana corresgondicnte

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
gue usan gasclina come combustible.

Vinculacion. Se estableceran las medidas necesarias por medic de |a vigilancia ambiental
para el cumplimiento de la norma: Las fuentes moviles que generaran emisiones serdn los
vehiculos automotores en las etapas de preparacidn del sitio y construccion, Por |o anterier, se
contard con un programa de mantenimiento periodico a los vehiculos, considerando la
eficiente combustion de los motores, el ajuste de [os componentes mecanicos y el buen
estadn mecanico. Se llevardn evidencias documentales de su curnglirmente. En el caso de
vehiculos aulomotores sujetos al prograrma federal de verificacian vehicular, se verificard gue
s= cusnte con el registro correspandiente de cads unidad, lo anterior para el cumplimiento de
los parametros contenidcs en 13s tablas gue conternplan los Limites Maximos Pearmisibles de
Emisidr, tanto para el Métoda Dindmico come Estatico.

NOM-043-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximoes permisibles de emision a la
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atmaésfera de particulas sélidas provenientss de fuentes fijas.

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximas permisibles de emision a la
atmosfera de particulas sélidas provenientes de fuentes fijas v es de chservancia obligatoriz
para los responsables de las fuentes fijas que emitan particulas sdlidas a la atmidsfera, con |=
excepcion de las gue se rigen por normas oficiales mexicanas especificas,

NOM-044-SEMARNAT-2017. Que establece los limites rmaximos permisibles de emisian de
hidrocarburas totales, hidrocarburos no metanc, mondxide de carbono, éxidos de nitrogeno,
particulas y opacidad de humo provenientes de| gscapa de motores NUevos que usan diasel
como combustible v gue se utilizarsdn.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccidn ambiental. - vehiculos en circulacion gue usan didsel
come combustibla. -Limites méaximos permisiples de opacidad, procedimiento de prueba v
caracteristicas técnicas del equipo de meadicidn.

La presente Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de emisién
expresados en coeficiente de absorcion de luz o por ciento de opacidad, proveniente de las
emisiones del escape de los vehiculos autornotores en circulacién que usan diéssl como
cornbustible, métedo de prueba y caracteristicas técnicas del instrumento de medicién. Su
cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, centros de werificacion vehfcular, unidades de wverificacisn y autaridades
compeEtentes, Se excilyen de |a aplicacion de la prasente WNorma Oficial Mexicans, |
raquinaria eguipada con motores a diésel empleada en las actividades agricolas, de |z
construecidn y de la mineriz.

NOM-052-SEMARMAT-2005. Que establece |as caracteristicas, el procedimierto de
identificacion, clasificacidn v los listados de les residuocs peligrosos.

Esta Morrma Oficial Mexicana establece el procedimiento para identificar si un residuo es
peligroso, e incluye los listados de los residuos peligrosos v las caracteristicas que hacen que
se consideren como tales,

Vinculacién. Para 2| proyecto se contempla un Programa de Mangjo de Residuos Peligrosos
y el establecimiente de un Almacén Temporal parz su resguarde y su posterigr
confinamients, obteniendo e manifiesto correspondiente, por lo gque se garantiza el
cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccidn ambiental-Especies natives de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especiflicaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especias en riesgo.

Vinculacion. Dentro del &rea del proyecto no existe pricticeamente fiora y fauna silvestre, de
acuerdo con la lista de especies en rigsao de la NOM-059-5EMARNAT-2010, =n el sistemia
arnbientsl se reqistra |z presencla de especies de flora vy fauna incluidas dentro del listado de
la NOM-053-5EMARMAT-2010, 2= cusles se manifiestan en el capitula iV de la MIA-P. En caso
necesario, s& rescataran y reubicardn en sitios adscuados, los individuos gue por sus
caractarfsticas no sean capaces de desplazarse, tal como se indica en el Capitulo V1 que
detslla las acciones a implernentar para prevenin afectaciones a la faung; asfi como también s
la flara.
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NOM-161-SEMARNAT-2011. Que establece jos criterics pala clasificar a los residuos de manejo
especial y determinar cudles estan sujstos a Plan de Maneja; el listado de los mismes, el
procedimiento para la inclusion o exclusion a dicho listade, as| como los elermentos v
procedimisntos para la formulacion de los planes de manegjo. Publicada en el DOF el 01 de
febrore de 2013, Adiciones en DOF dzl 12 de noviembre del 2013, Acuerdoe por ol que se
modifica. DOF &l 08 de noviembre de 2074,

Vinculacidn. Durante la otapa de construccion s& cumplirad con ios ariteries para clasiflicar a
las residuos de manejo especial que se generen durante la etapa de construcelon, conforme
lo establecen los apartados 61y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una cantidad mayor
a BO m? de residuos de construccion y de acusrde con la fraccion VI del anexo norrmative, los
residuos de mancjo especial estarfan sujetos a un Plan de Mangjo. De reguerirse un pian deo
manejo se dara cumplimients con la presentacion y registro del Plan de Mansjo canforme ¢!
apattada 102 de la norma.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolle Urbane de Bahia de
Banderas.

El drea dol proyecto se encucntra Inscrito v regulade por el Plan Municipal de Desarrcllo
Urcano de Bahia de Banderas, MNayarit En el olano E-14 denominado “Estrategia’
“ZTanificacién Secundaria®, “Emiliane Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca®, del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el uso do suelo gue incide en el
proyecto es T25 {desarrolio turistice densidad 25 cuartes hotelaros por hectares).

Superficies y coeficientes del p to y comparativo.
Criterio urbanistico | Coeficiente ' patencial’ Proyecto
! "::upe.;f-l:re minima d{:l-l:::-tr.:' m - E00 2,518.17
COS ‘ 3 B75.45 636.35
cus | 1z 350160 | 127300

— T —— |
Mo, e viviendas'he 13 S5.00 | 2.00
: Miveles maximos “ .00 | 2.00
g s

El proyecto curmple a cabalidad con los Coeficientes Urbanisticos para el Usa de Suelo que le
corresponde, auedande incluse par debajo de su potencial de desarrolle en cuanto a COS5,
CUS, densidad y niveles

E! promovente solicild la concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre y de Terrenaos
Ganados al Mar, tal como se acredita con la copla del Acuse de trdmile baje Bitdcera Numero
1B/KU-0026/09/23 cque s¢ acompana como anexo a la MIA-P y previa la cbtencion del
resolutivo favorable de Impacto Ambiental que de factibilidad a las obras y actividades que se
pretenden reallzar salicitard 13 modificacion a las bases correspondiente.

Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica

Pagina 0 dge-320
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ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

CQue la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispcne la obligacién de |2
promovente de incluir en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asl como
senalar ls problemdtica ambiental detectada en &l rea de influencia del proyecto; =s dacir,
primaramente se debe delimitar el SA correspondiente gl provecte, para posteriormante
realizar una descripeidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la cilada dres de
infliuencia,

Delimitacion del Area de Influencia y Sistema Ambiental.

Ern wirtud de gque todo el frente de costa se encuentra en un dindmice proceso de
construcecion y por lo tanto de transformacién dei sitio, para Iz Zana de Influencia & delimits
un paligono de 96 ha donde se puede observar e mismo fenémena y para el sistema
ambiental un drea de 250 ha, en el que se puede observar que |a transformacion del sitio se
estd presentando en fa zona costera, aprovechando la belleza escénica del mary la morfologia
costera,

Medio Biético.

Flora.

El drea del proyecto, su zona de influenciz y sisterna ambiental corresponden a vegetacsn
Secundaria Arbustiva de Selva baja caducifolia con elermentos de selva mediana caducifolia,
apareciendo en su area de influencia con elemantos de selva perennifclia en 1as 4reas donde
pasan pequefias escorrentias en épocas de |luvias gue parmanecen himedss durante cas|
todo el afio.

Especies identificadas en =l predic del proyvecto.

» Cirueles, dentro del predio existen dos ciruelos de buen tamais, mas tres crecisndo al
borde del terrena.

» Palo Brasil (Hoematoxylfum brasilensce], se encuentran 5 individues de palo Brasil v
macizo de palo Brasil

« Papelillo (Bursera simaruba) y papelillo de playa [Jotropha standleyii), se identificsd un

ejemplar de cada uno.

Majahua (Hibiscus perngmbucensis), se identificé un macizo de arbolitos (5).

Papelilles de playa (Jatrepha standieyil), se identified un grupo de 7.

Teparnmezquite [Lysilomo ocapulsenscea)

Manzanilla (Hippomane mancinafia), se encuentran 3 arbolitos de alrededor de 3 m de

altura.

« Faima cocotera [Cocos nucifera), se identificaron 2 ejemplares.

# & & @

Cabe resaltar que los pocos ejemplares que se oresentan en el arss del proyecto seran
rescatados ¥ reubicados en drea verde dal misma.
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con vegetacitn suficiente para cosiderarse un

terreno farestal arbolado, en su alcance del 23 de-akril, la promovente actualizo ei pago de
derechos incluyendo el camblo de uso de suelo de terrencs forestales debido a que |a zona
del proyecto esta clasificada como selva baja caducifolia se identificaron los siguienles

gjernplates para ser removidos/reubicados;

[_ Mombre comin Nombre cientifico Nidmere de elemplares
Papelillo rajo Bursera simorubo 1
Brasil Hoemaroxiium brasifotto 3
Clndelo Spondias marmiin 2
Fapaillo amaritlo Burssrg sdorata 2
Cudsima Guaswma dimifolia 2
Tepamezguite Lysfierng divoricolunm 1
Guaje Leucoena lzucooepholy 1
Totales 12
Fauna.
Bibliograficaments, se identificaron el en sistera ambiental las siguientes especics.
| Familia Nombre mml‘ﬁ:n Mombre comin
Boides B Boa constricior Boz
Colubridae __ Oaybelis gensus Bejugquillo S
Migrurus distons | Caralillo B
. Crenasaued poctinato Garrobo
Eimpidae :
lguanaiguang lguana verde
= | Cremigoohorus fnegifissimus | “Cachiolbn de arbel =]
| Viperidas Ac!kﬁ”&dﬂﬁ bilineatus | zolcuate
Cekkonidae | Phliodactyus lanel Salamanguesca Pata de res

Phynosomatidae | Urasourus bicarinatus

| Cactyloicae

Analisnebulosus

Rofo, Lagartija del &roal del
_ai:rl‘ o )

Abanlguille pafiuslo del

. Pacifico

Aves Bibliograficarnents, ¢ histdricarnente existian antes de fraccionar 'a zona, [as siguientes
espacies que habitaban dentro de la selva baja subcaducifolia (hay tetalmente transfarmada;

lag siguientes aspecios:

Nombre mmﬁn PRI

Zopllote camnin (Observada) |
Tortols cola iarga

Famila | Nombre cientifico
[Cathartidae | Coragyps atratus
[Columbigae | Columbing incg
Columbidae | Leptotifa verreguxl .
Esittacidae | Aratinga ¢ cﬂmcu.f-:.t-"fs
\Psittacidas | Farpus ci»ﬂqnm
|Cuculidas Cmtd,l:lhﬂgﬂ suf:.lmh-tras

Faloma arroyera ) ;
Pearico frente rafa n!a

F‘Eﬁ'l"‘.} Calarina

Ic..a{:.nmulg daw Tchr:lrdﬂ.'ll'ﬁ CIoutipeniis

G=rr¢b_1.t1;'r‘ﬂ pllux'_ [
Chotacabras menor

(Capnimulgidae | Chordeiles minar

Chotacabras zumbon

Fagun 12 A A0
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Troch|lidae

Trachilidas
Trogonidaa. |
Picidas —==|

Ameazilio violoceps IColibr corana viokets

Colypte costae Colibri cabeza violeta

Trogon elegans Trogan elegante ]
Melanerpes Crysogenys Carpinters enrmascarado

_| Carpintzre ineada
Carpintere pico plata

Mosquerg minimmo

[Piclase -Drm.m.!s finsatus

[Plcidas | Compephilus uatemnalensis
iTvrannidag TEm pidonax minimus
Tyrannidas __ | Twannus me.'cm cholicys

Tireno tropical

[Hirundinigse | Stelgidoptens serrpenis Colondrinz ala aserrada
Hirundinidee | Hirundo pyrrhonoto | Colondrina risquers n
Hirundinidse  Hirundo rustico. | Golondrina tjersta

Caorvidze Cyanocitta collied

Urraca-hermess cara negra |

Ccrrun:la e Cyanoce rﬂxsanblnsfuus Chara de San Blas
Corvidae _ | Carvius sineloae Cacalote

Mimidas Melonolls coarulescens Mulsto azul
Emberizidas

[Farulinas) Cperornis tolmiel | Chipz de Talmie
[Emberizidee

Parulinae) Wiisonfa pusiila |C hipe corons negrs
Emberizidae

Jlcterinae) Quiscolus mexiconus Zanate mexicano
Emberizidae

[leterinas) | Cocicus melanicterus Cacigque mexlcana Calendria

Mamiferos: Bibliograéficamente se reportan para la zona, antes de los asentamientos urbanos,

las siguientes especies:

Famila i Nombre cientifico Nombre comuan
Didelphidae | Digelghis virginiana | Tlacuache '
Dasypodidas Dasypus novemelnctus | Armadiilo
|Canldze Conis latrons Coyate
[Muste| idae | Mustela frenarto Comadrela
[Mustelidae Spilcgoie oygmoeg Zorrille pigrmea
Mustelidas Mephitis maocraurg Zarrllle listado
Procyonidae | Bossarisous astutus  Cacomirtle |
Procyonidae Frocyon lotar hernandezill Mapache
|Procyonidas Nasug narica moiaris Coatf
Tayassuidas Pecor tafocy Pecari Jakall
Cervidae Odocoifeus virginionus [ Venado - &
[Leporidas | aptviggus cunicularius | Consjo ) |
Sciuridae Sefuris noyonransis ardilla

La fauna silvestre en el sitio del proyecto, al igual que 1a fiura, fueron sustituidas v desplazadas
por las edificaciones pudiéndose observar |a fauna gue cohsbita con el hurmano que son
algunas aves, peguenos mamufems y reptiles gue incluso conviven gn las dreas ebiertas de [og

desarrcios.

Fagine 13 de 30
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Especies identificadas dentro del predio def proyecto.
s lguana Verde (lguang iguanal.
s  Garnrebo (Ctenosgura pectinara).
s Lagartija de arbol [Urosaurio bicarinatus).

Fracciones V y V. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que |a fracclén W del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundzmentales def procedimients de
evaluacion de impacto arnbiental, gue es la identificacidn, descripcién y evaluacion de los
impactos ambientales aue el proyecto puede ocasionar;, en este apaftado s gonde la
promovente debe enfocar su andlisis & criterios de decision establecicos en &l articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosisternas de gque se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
confortman, ¥y no dnicamente los recurses que fuesen objeto de aprovechamlento o
afectacian, v demuestre gue la utiiizacién de recursas naturales respetara la integraiidad
funcional y |3 capacidad de cargs de los ecosistermas de las que forman parte dichos recursos,
Asimismao, la fraccion V1 del articuls 17 del RUGEEPAMEIA en andlisis, estaolece que la MLA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identilicados para 2l proyecto.

Die acuerdo con la metodaologla e evaluacion descrita en la MIA-P, los impactos polenclzies
mor cada componente ambiental derivados de la implementacion del proyecto y las medidas
de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuastas por a promovente sor.

Actividades del proyecto que pueden generar impactos ambientales, por etapa:
=1y ' Etapa de preparacién del sitio

oy e ———

Fuente de | Componente  Perturbacin Medidas de mitigacién o compensacién |

cambio " impactado (impacto)
= = = E|
Cespalme Se pretende cofiservar come  ajardinados v

reforestacas con especies nativas de la region Ias
freas abiertss del proyecto; no se reguicre reatizar
Susio Erosion obras pars los ssrvicios en wirtud de gue =
proyecto se encusntra en un gnea drbanizads que
dispone de todos los servicios indispensables pera
Su operacion.

Flora Perdida de la | Aln con |3 coupacidn del prayeete lo cual prevoca
cobwrtiira un impacto residual dontro cel werreng, se aplicard
vegetal como medida compensatoris la sienora de

vegetacian nativa, v la reubicacion oe los pooos
piemplares de arbolado, sin dejar suelo destado
sxpUesto a @ erosidn en las dress que asl 1o
peErmitan,

Baglna 14 de 35
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Afectacian a
Fauna especies de

Faung Silvestre

Este impacto practicamente es inoxistente debido |
4 [a escaza y eventual pressncia de Fauna Silvestro
en el sitio. sin embargo, en caso de presentarss
|algunz especie de lenta mowilizacidn, serd
rescatads v reubicada @ su drea de distribucidn
nativa dentro del Sistema Amblental. |

Durante |z etapa de preperacion del sitio y de
CONSIIUCEIon, como toda obrs, por mas pequafia
|gue sea, generan polvas y aunque a muy baia
| escala, emisiones de combustitn de equipo que se

Rirasiaia s iy |utiiza, por lo gue se cubrird todo el predie con
particulas ge : : £
pole tapisles cue puedan reducr las  emisicnes
harizontales v para la atmdsfera solzmerme =
|utilizard maguinaris en buen eStads y con oz
filtros necesarios para reducir |25 emiciones de|
; | cormbustion. |
Existen ye construldas las suficientes vialidades|
para llegar 2| predio, por o gue ef suelo solamente |
| sualo Ercsian por  |se vers afectado en forma puntual censro del |
rodarmiente | predio, dedicande pars dreas estermas vy de|
Usa de |reclperacitn del suelo y recursos ssoclados al |
maguu;l '3';[*3 ¥ rmismp, las dreas abiertas del proyecto,
o | - =
auip Ermici Solo se utilizard rmzquinants =n buen sstado,
misicn de ; ;
Atrnéctars ruides v duta;a de filtros nececarios pars reducr l5s
particulas :emlmnng_ tanto sonoras comao de particulas de
combustion.
El material ¥ equipe almecenado as a muy bas
escala, pars &8 susceptible de provocar derrames, |
AT CaRET S . por lo que s Freﬂmé —;-s.pell:ilal culdado an avitar |
de material v Suslo errarnes dﬂ:hlas situaciones a_:nndll:.lﬂnarldu _Ias areas |
eqting posiblas destinadias pare estos fines, en el entendido de que
son cbras provisionales y al final de su vida dtil
seran  desmontadas v restauradss  jas obras
i | ocupadas, i
l Etapa de construccidén
Fuente de | Componente | Perturbacién | Medidas de mitigacien o compensacién
cambio impactado {impacto)
Transporte ce Compactacion | Existen vialidades gue llegan hasta el predic, por lo
rmatearialas Suelo | ¥erosion por |gue no es necesarlo, abitir caminos de penetracidn,

siends el impacto predecible practicaments nuls:

redarnienta.
Atmosfera | Dispersiéh de
| particuias

En el transporte de los matarisles a3 grans! sa)
cubriran las cajas con lonas pars evitsr su
dispersion a la atmasfera.
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Anuyentamien
o pof
tramsporte de
rrateriales

Afsctaciin col
paisaje por
oEras
provisionales

Mo se transitard por reas de selva, ya que, por el
prociose de urbanizacion, ha sido practicamente
eliminods 1z fauna natha, sin smbargo, e tendra
oepecial cuidads con aguella fauna silvestre con
costumbres de viviren greas antropogénicas come
es =i caso de |a iguana y el garrobo, para evitar ¢l
stropellamionto de ejemplares

Las obras  provisionsles, gue, junto con @l
movimiento de la construccidn, la generacion de
ruidas, que son comunes gn cualquier tipo de obrs,
e cercara con tapiales gue no solamente eviten la
disparsian e particulas, sino que  tambien
| visuzlmentes ameortiouen tal afectocion

| ©cupacion det

sueho
posiblas
derrameas

| Modiiceciones

temporales

e pretende flevar a8 cabo una obws limpla,
recolectande pernddicamente los mstenales e o
construccion, previa disposicion  se realizara |a
separacion de los reutifizables o reciclables
solzmente ¢l restante s2 depositard en el relloha
sanitario.

So mitlgara este impacto de naturalszs temporal,
eon la instaleclén de taplalas blogueanco la vista
de las zaras de construccion adamds oe mantener
en tode momento una obra limpla mediante =2
| retiro periddice de los residuns generados,

Emisicn de
ruidos y
particulas:

| Log topioles qus se Instalardn, desde 13 preparacion
el sitha, 82 mantendran hasta lz terminacion del
| proyecto, salamente se trabajerdn horarios divrmzs
para noe molestar 3 veclnos gue yz disponen de
areas construidas muy cercanas al proyecta, la
maguinaria estara en perfecio estado ¥ con SUS
ifittros riecesarios para disminuir los Jides gue
| deben guecar dentro de los decibeles mercade por
la normatividag.

Ccupacion
parrmanents
delsurio

Mo e sobrepasard gl Coeficiente de ocupacion del
suelo putoritads por &l municipiooen la Ucsncia ds
i Construccion correspondlienie

Etapa de operaciény mantenimients

Fuente de : | Componente | Perturbacién

H‘E‘_‘"

- cambio impactado
Abastecimientoy Agua
consurmao de
aglia

fimpacto)

Medidas de mitigacidn o cnrnpﬁm-:iﬁn : —l

1

Conducclén |El agua potable. serd proporcionoda por el

Fracciomamiante Sunta del Burre, sncargads de
proveer todos los insurmss urbanos necesarios para
la operacion de todas las cbras, Incluyendo EF|

e 16 rls30
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drenaje hidrosanitario v los restantes insumos
|come es & caso de la electricidad, telefonia, etc.

J—

5i blen es clerto que el sitio v | drea urbanizads se
Palsaje slta calldad ha_ldc transformandao, sl ha sobrellevads la. celidad
g paisallstica y escénica, logrando armonizar sus
y escEnica = :
Ocupaclény | espacios con construcciones de alta calidad.

| Bornefice por la

uperacion del Construir ¢l proyecto de alts calidad paisajistica y
proyecto Kisrdtinarnais|  OwEEn ambiental, que guarda sus  rasgos MUY

particulares, constituys un gran reto, para no
l:mn:rastar con suU entorno, por o gue su diseno
|hma integrarse con 2l entorno urbanizado

o flnal det siala |

. |El coeficlente de ocupacion del suslo tC.CI.S.}I:

'autorizado por el Municipio de Bahis de Banderas, |

‘ permite |a instalacion de las obras inmobiliarias y |

serviclos mismo Que &s respetado por el pruym:tn,l

i Isin incluir en el C.OS las obras exteriores no

Krmcis ghis Suelo Restauracién |edificadas [no techadas| tales como albercas,
asoleaderops, estacionamientos, entre ofros, sin

| dejar suelos desnudos que provoquen procesos|
‘ erosivos v fos espacios abiertos estaran sujetos a un |

conssrvacion y
rastzurgcion de
areas
impactedas

il:i::-nstame mantenimisnto para no provocar plagss .
| & dafas visuales al sitic.

Alardinamiento | contermpla dentro de sus espacios ablertos, drea =

| _
‘ ! (Como |l hemos mencionado, el proyecto
. B y reforestacifn | restaurarse con vegetacion nativa de la regién.

10. Fraccion Vll. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, establecs que la MIA-P deke
contener |les prondsticos ambientales Yy, en su casc, evaluacién de alternativas para ol
proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambiental,
va gue =l prondstico permite predecir el comportarmnianto del sistems ambiental
garantizande que se respstara la integridad funcional del scosistema a partir de una
proyeccion tedrica de |as posibles implicaciones ambientales que generaria =l proyecto de
rmanera espacial y tamporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P de! proyecto evaluado se consideraran las siguientes
prondsticos.

Descripcion y analisis del escenario sin proyecto.

El proyecto consta de un edificio de dos (2) niveles can dos (2) unidades (una unidad por nivel
respectivamente), 2 cajones de estacionamiento. Ademds de amenidades como Terraza,
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alberca por uridad v una alkerca general. Con una superficie de desplante utilizade (COS) de
63635 m? y 1.273.00 m? de canstruccion total utilizado [CUS). Dentro de |os Terrencs Ganados
al Mar (TGM] se esta considerando el drea de alberca con 41028 m* y zona de ascleaderos,
cancesion que actualmente se encuentra en tramite y se anexa e acuse para suU pronta
referencia.

Dicho proyecto se localizard en un ares con vocacion turistica, que dispone de todos los
servicios urbanos gue se requieren para su correcta operacian |vialidades, energia eléctrica,
agus potable, drenaje, recoleccion municipal de basura, seguridad y alumbrade publico. La
vegelacion existents no es de alta reievancia para la conservacion de la flora v fauna silvestre,
observangose va que la mayor parte del dréa ya se encuentra ocupada por residencias de
habitacion temporal, tendencia gue se puede it incrementande hacia dentro del predio sin
regulaciones adecuadas resultando afectacion directa a los pocas recurses que se tienen de
flora y fauna silvestre

Descripcion y analisis del escenario con proyecto.

El oredio estd catalogado por &l H Ayuntamiento de Bahiz de Banderas como. apto para
desarrollos turisticos costerps, la vegetacidn existente no es muy relevante, Ia fauna silveslre
es escasa, sin embargo, el proyecto prolende dejar en pie dreas verdes mejorando is calidad
de supervivencia que tienen actualmente, lo cual traera un beneficio no soio a la vegelacion
si no a la fauna silvestre asociada No 58 pretende la construccion de un centro de poblacion
perrmanente sino, areas de ocupacion temporal de quisnes desean vacacionar en las epocas
de demanda turfstica alta, es decir, existirdn propietarios que no ocuparan por large tiempo
dichas dreas las cuales estardan sujetas a un mantenimiento constante para no disminulr su
alta calidad paisajistica y armbizntal, debemaos recordar que la vegetacion existente no es de
alta relevancia.

Los pronosticos futuros, con respecto a la tendencia actusl, de la zona litoral, por las
dimensiones del proyecto, no tiene ni beneficios ni perjulclos por ser un proyecto
habitacional, que cuenta con Todos los servicios

En relacidn con ¢l escenanio actual y futurs gque tendra el proyecte respecto del cambio
climatico, s preciso sefalar que, por su ubicacion, dimensiones, ¥ servicios existantes de
torma Irreversible, no tiens ni positiva ni negativamente ningun parametrs de |os sscenarios
acluales y futuros gue tendrd el proyecte respecto del cambio climético.

Descripcién y anilisis del escenario considerando las medidas de mitigacion.

En el andlisis que se realizd en el capitulo correspondicnte a los impactos ambientales y sus
rmedidas de mitigacian, se incluyeron aguellas puntuales, asi como las que pudieran traspasar
las barreras del predio, ofreciendo las medidas de mitigacion gue permitan conservar en un
estada de un alto estandar de calidad no solamente escénico sino también ambiental al sitio,
con las medidas de miligacion propucstas se pretende aumentar significativamente la
cobertura vegetal de |as areas destinas comeo reserva de vegetacion y de fauna silvestre, por
otro lado, los diferentes programas guo se aplicaran se pretende una cora impla en las elapas
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de preparacidn del sitic y construccidn y con un adecuado mantenimients la operacion
conservara las bellezas escénicas del proyecto planteado.

El proyecto favarecera la zona al corvertirlo en un verdaders polo de atractivo turistico
habitacional, gencrando derrama econémica v laboral que actualmente es muy necesarias
por la inestakilidad econémica, no solamente del municipio sino de todo México, El proyecto
no causard impactos adicionales a los preexistentes, ni modificars la estructura v
furcionalidad dentro de la zona.

Los recursos hidticos y abidticos estdn muy limitados en el Predic debido a que se encuentra
en un fraccionamiento en donde el lote ya no presenta fauna ni flora significativa, es decir, se
encuentra totalmente transformado, ademds de su entorno, que también ye ha sido
transformado por el propio fraccionamiento y los hoteles que al dia de hoy operan al Ceste
del proyecto y el desarrollo gue se encuentra en proceso de praparacidn del sitio y
construccion, lo cual hace al predio del proyecto viakle para su desarrollo ya que I3 zona esta
en proceso de consolidacidn turlstica v habitacional dentro del corredor la Cruz de
Huanacaxtie Punta de Mita, que cuenta con los servicios € infraestruciura necesarios para su
cofrecta operacion.

Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representaclén dictaming sobre la
viabilidad ambiemal del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a
esta Oficina de Representacidn a considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto

ambigntzl, los ibl= Ear Wi arrollarse, en = o lgs

gcosisternas de gue se trate tomando en cuenta e| coniunto de los elementos que los

conforma, y no Unicamente 10s recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,

asl como la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete |3 integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistermas de los que forman parte diches
rECLUTS0s.

Que la promovente refind en su escrito de alcance recibido en ests Oficing de
Representacion el 25 de abrii del 2024, que el predio fus adquiride como un lote de terrenc
residencial marcade con el nimero 21 del fraccionamiento Punta del Burro, ubicado al
MNareste del Poblado de La Cruz de Husnacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Mavantcan
extension superficial de 229817 m2. Sin embargo, se observa que el predio eseriturado tiene
sobreposicion en 474,73 m? sproximadamente, con terranos ganadas al mar v en 300 m2 con
zona federal marftimo terrestre, permaneciende libre d= afectacién una superficie de ZFMT
de aproximadamente 571.52 m? Esto afecta |a vinculacidn del proyecto con ef Plan Municipal
de Desarrallo Urbano de la siguiente maners:

T me PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
BAMIA DE BANDERAS
MODALIDADES DEL USO DEL SUELO ,
NORMATIVIDAD DE UTILEZACIGN DEL SUELO __ US0S GENERALES

{ Observaciones
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con base en Iz superficiz del predio de-
propredad priviada {incluys Taslape con TG,

o o EA5 | Pipeid por s desiconporable det dominia pdbiico de
. Pen ] B e e ) la federacion] 199817
— o TH" O WVIVIENDAS ! i F
MECTARES, 13 258 B mrovecto considera 2 viviendas l:.r.mple
M DE TERREND 8% #59.08 OB 17 2 vivierdas = 99308 m
IBRLTONVIVIENDA _ Gumpie S i
1 La MIBSR ne ndhca ®l ndmers de haniantas,
hammams) | g |y [ e e
AREIN L supeticle el predio. cotesponds  con
|9.8%'= 10] hiabitanss. No cumple - |
NDE CUARTCS OE | -
HCI'TEI. | HECT JiREA o] MO apica
NF DE JUNMIOR
BRUTA SLITE, MASTER 168 lr.u A .
SUTTE | HECTAREA | |
[ W DE
DEPARTAMENTC,
ESTURIO O LLAVE
HOTELERG; VILLA, ,
CABARA, ; |
BUNGALDW, CAsa | U N
HOTELO
RES:DENCIA
DENSIDADES TURISTICA |
PERMITIDAS (HECTAREA
EXTIIC W OE
WIVIEMDAS FOR 0 Ao
LOTE M MO _ -
SLPERFICIE MiNma ;
DEL LOTE () A0, | (ST | SRR " ——
La MIA-P no indica 8! nuimern TADRANGES,
HABITANTES | : :
i . . pero 2| proyecto cuenta oo 12 recamars,
::i"-c;lfﬂiﬂ NETA & e ol o que se estma a menes L2 habianhes,|
A ! Cumple !
FRENTE MINMO (ML) 30 | 3837 |[Cumple 2
NETA [LOTE PROMEDIO A=
Mz s = =
HABTTANTES / |
HECTAREA Mo ApICA
[PRGMEDID) -
DENSIDAD NETA | ]
HOTELERA MAXMA | 255 El proveo bere un use residencial o aphica
EGUF'E*GEHFJ
MAXIBAD N7
(CUARTOS DE HOTEL | - Ho apllca |
. _|PORLOTE WININD .
INTENSIDAD DE | SUPERFICIE MINIMA SIN CONSTRUIR [36) 70 G815 Mo cumpie
|OCUPACION DEL  SUFERFICIE MAXINA DE DESPLARTE 0.30 0316
|SUELD __(NBICECDS) " ! No cumple.
[NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
{sin cunishderar sdtanos, tinacos y elementos g ornato 4 Z Cumple,
arquitectanica Siempre y =
INTENSIDADDE _ [INTENSIDAD MAXIIVA [NUMERODE VECES | 120 | 0636 Cumple,
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TRUCTION |EL AREA DEL

SLELD {CALS) _ |PREDID
ESPACIO DE N* DE CAJONES DE El proyecto tens 2 lugares de
ESTACIONAMIENTO |ESTACIONAMIENTOILOTE 0.8 Wﬂmm
AREA DE DONACION PARA DESTINGS No se encontrd en . MIA-P Tifamiacion
{Porcentaje del drea bruta de aplicacion de I accidn de 10 mﬂﬂmﬂ;fmg Ilngﬂ.."u?'“ el
rhanizacion a ejecutar , Sin en la zona
& i ) : o " |  complelaments ubanizecs.
|FRONTALES (L (ICRELEMENTDS: | 45 52 No cumpte
LATERALES (ML) EHG]%NM‘JTE CON 15 498 PR
RESTRICCIONES — :
DE EDIFICACION COLINDANTE CON
CUEHPOS DE AGLIA Toda la zona fadera) manimo t2mesire,
TRASERAS (ML) [[LAGUNAS, | A ncduyendo ta (que se sabredons con & predio
E?HLEE RICS, g propiedad, se preve Fore de edSicacidn,

De la tabla amerior se ocbserva gue ol proyecto cumple con la normatividad del Blan
Municipal de Desarrollo Urbano que tiene mayor relevancia en materia de impacts ambiental,
esto es, e nomero de viviendas por hectdrea, el nimero maximo de habitantes, apenas
rebasa el coeficienmts de ocupacién de suelo, por lo que no se prove que las desviaciones
respecto de las normas que no se cumplen de manera preciss, pudieran causar danos a los

ecosisternas o aiectaciones significativas al ambiento.

Respecto del cambio de uso de suelo, |a promovente refirid en su escrito ingresado el 25 de
abril de 2024 en alcance 3 la MIA-P, gue no se realizard el aprovechamiento de material
forestal, porque los arboles identificados se encuentran en una ctapa de desarrollo muy
temprana, pues se trata de vegetacion secundaria de selva baja, ademds se pretende
conservar la mayorfa de los ejfemplares identificados vy los gue pudieran interferir con la
construccion del proyecto seran reubicados. Por todo por otro lado refiere que s& encuentra
en proceso de elaboracion ef Estudio Técnice Justificativo para ser ingresado a esa Oficina de
Representacion con el fin de cbtener ia autorizacidn de cambio de uso de suelo de terrencs

forestales.

Respecto del aprovechamiento de los bienes nacionales conformados por zona federal
marftimo terrestre y terrencs ganados al mar, la promovente solicitd la concesidn a la
Direccién Ceneral de Zona Federsl Marftimo Terrestre v Ambientes Costeros de esta
Secretaria, tal como se acredita con |z copia del Acuse de tramite con ndrm. de Bitdcora
18/KU-0026/09/23 que anexd a la MIA-P. La realizacidn de las obras propuestas en terrenos
ganados al mar, estard condicionada a contar previamente con el titulo de concesidn o con la
autorizacion de desincorporacion, conforme lo determine en gjercicio de sus atribuciones la

DGZIFMTAC.

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de MNavarit,
determina que fas medidas y acciones propuestas por la promovente &n la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de
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prevenir, mitigar v controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas de! proyecto.

Que con base en el andlisis v la evaluacior técnica y juridica realizada a la docurmentacion
presentada en relacion con = proyecto v cxpuesta en los considerandos que integran la
presente resalucian, la valaracion de las caracter(sticas gue en su copjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, seguin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Cficina de Representacion de |a SEMARNAT en el
Estade de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada vy motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cusles debe sujetarse el proyecto, conaiderandao
factinle =u sutorizacion, toda ver que la promovente apligue durante su realizacion, de
rianers oportuna v mediata, las modidas de prevencion y mitigacion senaladas tanto en la
documentacion presertada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo amplental gue se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispene el articulo 8” parrafo segqupdo de |a
Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanes; los articulos de |a Ley General del
Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente que sc ctan a continuacian: 4%, 5° fraccion |l v X,
28 nrimer parrafo v fracoiones Vi, X v X 35 pairales: primerg, segunde y cuarto fraccién |l y 17€: de
o dispuests en los articulos de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental gue se citan a
continuacidn: 2¢, 30, fracciones 1X, X, X, X1, 3V, X1y X010, 4° fraccidn | 57 incisos ©), O v R}, 95,12, 25,
37, 38, 44, 45 fraccion ||, 456 fraccion |1 46. 48 v 49 en |o dispuesto en los articulos de la Ley Organica
de la Administracién piblica Federal que se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccion X1, & lo
gstablocido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus orticulos. 2° 37fraccion \,
13,16 fraccion ¥ 57 fraccion I a o estzblecida en 2| Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en g| Diario Cficial de |a federacion 27 de julio de 2077,
gque se citan g continuacion: 1% 3° Inciso Al, fraccion VI, subincise a), 33, 34 lercer parrafo y 35
fraccién X incisa c); y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerando 7 del presente
resolutivo, Esta Cficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones ¥y con sustento en las
disposiciones y ordenarmientos nvocados y dada su oplicacion en este caso y para este proyecto,
determina gue el proyecto, objeto de |a evaluacién que se dictaminag con este instrumento es
ambicnislments viable, por o tanto, ke resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debidndose sujetar & los siguientas:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de Impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos amblentales derivados de las obras y actividades del proyecto denaminado "OCEAN
VILLAS 3" 3 ubicarse en el Lote 2| ubicado en Carretera Federal La Cruz de Huanacaxtle-Punta de
Mila, en el Fracclonamisnta Punta del Burro, al Nareste del poblado La Cruz de Huanacaxtle en el
municipln de Bahia de Banderas, Mayarit

Se autofiza en moleria de impacto ambiental el cambic de uso de suelo de terrencs forestales, en

una superficie de 229817 m?, para {a construccidn operacién y mantenimiento de un edificio de
dos (2) niveles con dos (2] unidades (una unidad por nivel), 2 cajenes de estaclonamienta. Ademads

|
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de arnenidades como terrazs, alberca por unidad ¥ una alberca general,

Los elermentos forestales que seran rarm avidos y/o reubicados son los siguientes;

Nombre comn ‘Nombre cientifico Nimero de ejemplares |

Fapelille rojo EBurserg simorubo 1
Brasl| Hoemotoxiium brasiletio -3
Ciruelo i Spondigs momibin 2
Fapellllo armarillo Bursera odorerta 2
Zuasirma Cugsuma wimifolia 2
Tepemezguite Lysiiema divaricotum 1
Cuzje Leucaano leucocephalo 1
Totales 2

El paligenao del proyecto del cual la promovente screditd |a legal posesidn con el instrurmento legal
correspondlentas, presents sobreposicidn con bienes nacionales corno se indica en |a siguients
tabla;

Superficies del proyecto !
Fradio ce propiedad privacs libre de afectacion [ 152344 my*

e T

Predio de propledad privada que se sobrepone con TGM | §74.73 m?
Predio de propiedad privads que se sobrepone con ZFMT 1300 mé
' Superficie total 1229817 m?

1

superficies de obras a construir del proyecto.

Superficies del proyecto
Nivel 'm? construidos m® albercas
Plartabejs 63635 456,97
"Nivel l636.35 062
Total i 1273 48563

Planta baja.

La planta bsja cuenta con 63635 m? construides mas albercas (46491 m3L En la planta bajs se
encuentra una sola unidad habitacional, la cual cuenta con cocina, barra de comedor, sala v bafo
de visitas, cinco recamaras (cada una con su bafio), més recdmara de servicio con bafio propio,
lavanderfa v drea de limpleza, ademds de terrazs con alberca.

Primer nivel.
La primera planta cuenta con 63635 m? construidos mas albercas (30,62 m?). En la planta alta sa
encuentra una sola unidad habitacional |a cual cuenta con cocina, barra de comedor, sala v bafio de
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visltas cinco recamaras [cada una con su bafo), mMas reedmara de servicio con su bano prapio,
lavanderia v drea de limpleza, ademas de terraza con alberca.

Todo esto en el predio delimitada por &l siguiente cuadro de construccion:

v | Coordenadas UTM de Predio pmpifdad
A4 T Il e ds

T 2294708255 453,075 443 '
3 | 2204595056 453058265 :
3 | 2194691459 453.06E4TT
4 2204 656N 453,054 352
5 2294642685 | 453,047 308

6 2794 659,533 (S3O0B4BE

Superficie= 2,298.17 m*

Las actividacles de! proyecto se realizardn conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6
del presente oficic

SEGUNDO. - La presente autarizacion tendrd vigencis de 20 (veinte) afos para realizar las
actividades de preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las cbras y
sctividacles del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de gue sea recibida fa
prescnis resolucian,

Este petiodo podrd ser ampliade a solicitud de ia promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente cor: Los Términos y Condicionantes oel presento Resolulivo y las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de [a MIA-P en gl pressnte oficio. Pora
lo antenor, previo al vencimiento de la vigencla de [a autorizacion, debera solicital lo a esta Gficing
de Representacion mediante el registio del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental' o 2! tramiie que =n su momento lo sastituya; sl ingresara la solicitud de ampliacion de
plazo sin cbrener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimisro el ingrese del tramite d= ampliacion de plazo debera acompanarse del documento
oficial emitido por la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que ls promoventa ha dado cumplimiento a los
Términos v Condicionantes asi come con las medidas de prevenclén y mitigacion que fueron
retemadas de la MIA-P en la resalucién: el no contar con el oficio de la PROFEPA gue se solicita,
serd motive suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada

TERCERO. - La presente resoluclén no autoriza la construccion, operacion yio ampliacidn de ningan
tipo de Infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presante oficio, no se
sutoriza |a ejecucién de caminos de accsso vy ohras asochadas que se ubique fuera del predio del

Pddina 34 ae 30
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proyecto, queds estrictamente prohibido desarrallar cualguier otro tipo de obras distintas a las
sefialadgas en la presente autorizacian, sin embargo; en el momento que la promovente decida
llevar a cabo cuslquier actividad, diferente a |a autorizada, directa o indirectamente vinculades sl
proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el
termino QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - |a promovente, gucda sujeto 3 cumplir con las obligaciones contenidas en =l articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motive de la presente
autorizacion, para que estz Oficina de Representacién oroceda conforme a lo establecido en suU
fraccién I, ¥ en su caso, determine las medidas gue deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente =n | caso supuesto que decida realizar modificacionas al proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respective a esta Oficina de Representacidn, en los términes
previstos en los articulos 6° y 28 del RLGEEPAMEILA. rd h u salicitud medi el reqistro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |la obra, actividad o plazos vy términos
establecidos a proyectos autorizados @n materia impacto ambiental” ¢ e| tramite que en su
momento le sustituya, 2 esta Oficina de Representacién, previo 3 la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa gque si ingresa [a solicitud de modificacién sin obtener la
bitacora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar como trérnite,

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacidn suficients y detallada gue
permita & esta autoridad analizar sl el o lps cambics decldides no causardn desequilibrios
ecclégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccidn al ambienta ‘que le sean aplicabies, asi coma a2 lo establecido en los
Términos y Condicionartes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente deberd
notificar dicha situacion a esta Oficina de Reprasentacidn, previo al inicic de las actividades del
proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditime pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, la presente autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en e TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que |a promovente tramite, ¥ en su caso, obtenga las autorizacionos, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecte. Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de los contrates civiles ¢ laborales gue se hayan firmado
para la legal operacion del proyecto autorizado, asi coma el cumplimiente de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o |ocales en el #mbito
de su competencia vy dentro de su jurisdiccion.

La resclucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articule 35 de la LGEEPA. La presente

resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativoes de desarrollo, por lo cual deja a

salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatale municipal SEDE de les
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r




224
' Felipe Carrillo
B\ PUERTO

i T B ]
A 1T ¢
o nems

./ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No, 138.01.031834/2024

Asimisine, se le informa que |a resolucidn de la evaluacion del impacto ambiental, na legilima ni
valida I3 tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
plens derecho vo uso wio disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualquier denuncia civil o penal al respecte.

SEPTIMO.- De conformidad con |o dispueste por el pdrrafo cuarte del artfculs 35 de 1z LGEEPA qu
establece que una ver evaluada la Manifestacion de |mpacto Ambiental, ia Secretaria emitira la
resolucién correspondients en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de rue se trate y considerando |o estableclda en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucién de la obra ¢ |5 realizacidn de la actividad de gue se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, estalleca que |2
ejecucion, operacldn, mantenimiento y abandono de las cbras del proyecto estardn sujctas a la
deseripcion contenida en el término primero de la presente resolucian, y-a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articule 28 de |la LGEEPA, primer pérrafo, que define que [
SEMARMNAT establecera |35 condiciones a que s2 sujetard |z realizacion de obras v aclividades gue
olLedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiclones aplicables para proteger el ambiente y, considerando qgue el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en matatia de Impacto Ambiental an su fraccion |l establece gue, una
vez concluida la evaluacitn del impacto ambiental, la Secretarla podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntara pot la
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yfo mitigacion, que fueron
retomadas de Iz MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
cn ol Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruantes con
la proteccién al amblente de la zona de infiuencia del proyecto evaluadno, ademnas:

E| desatrollo del proyecto, se deberd sujetar 3 |a descripcidn contenida en s mManifestacion de
Impacta Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacian y mitigacion propuestos
por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucién, conforme a la siguientes
condicionantes

I En cumplimiento = le que establece =l segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
debera de presentar por escrito €| aviso de inicio del proyecte; =| Inicio del proyeeto sin
curnplir con esta obligacion podra ser sancionado por la PROFEPA.

2 Durarts las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, debera mantener en
un fugar visible cerca del aceese al predio, un letrero gue indioue ¢l nombre del proyecto v
el numero del presente oficio resolutivo con el gue se auteriza la Manifestacion de Impacto

Amibienial
3 Previo al Inicio de Obras y actividades del proyecto debera haber obtenido 13 autonzacion

que emite esta oficia de Representacidn para €l cambio de uso de suelo de terrenos
farestales, a través de la presentacion del correspondiente estudio 1&cnico Justificativo.
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En un plazo miximo de 4 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, v
previo al Inicio de obras v actividades del proyecto, debera tramitar vy obtensr el Titulo de
Concesion para uso general, de la superficie dezona federal maritime terrestre
que pretende aprovechar para el desarrolle del proyecte. En caso de resolucidn negativa,
deberad presentar &l tramite de medificacion a la MIA-P con el fin de restar de |a superficie
del proyecto, los bienes nacionales no concesionados o ne desincorporados.

Establecer un programa de supervision, en el cuzl se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental V que
pueda tormar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la gjecucién de las diferentes etapas del proyecto, los [imites maxirmos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referante a los niveles maximos
de ruido proveniente del escape de wvehicules sutomotores, motocicletas v triciclos
maotorizados o en circulacion y su método de medicién, publicada en el DOF el 13 de eners
de 1995,

El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 600 hrs a
1800 hrs para respetar los limites de ruides establecidos,

En caso de verificar |a presencia de poblaciones de flora v fauns catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extineién en |a
zona de| proyecto, |3 promovente debersd implantar un programa de rescate v manejo
debidamente avalado por algdn centro de investigacidn yio Institucion de educacién
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccién v
consarvacidn que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos
ce habitat

Los materiales petreos para la construccion deberan ser adguiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por la SDS, o 2n su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producic del despalme v cortes, el
promovente cdebera proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion va sea
dentro del proyecto o bion para otras obras que puedan requerir este materizl, como
bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la
dispesicidn de este suelo excedenie. Deberd comprobar en |os informes anuales mediante
registre decumeantal la correcta disposicidn de aste material.

En caso de que la empresa constructors sea la misma promovente debers obtener su aita
como. generador de residuos peligrosos. Sin embarge, 51 contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residuos, sera obligacidn de la promovente del
proyecto verificar y comprobar que la generacidn v manejo de residuos peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificary
comprobar que la empresa contratada se cncuentra registrada como empresa generadora
de residucs peligrosos.
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Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
cormedores), por lo cual, ne se autariza ningun tipo de construccion wo ampliacion en su
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios mdviles para ¢l personal que labore durante
la construcclén del proyecto, deberd de ser a razon de uno por cada 20 personas que
laboren durante la ejecucidn del provecto, realizando i trasiado y depdsito de los residuos,
segiin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente cxigir al contratista el mantenimients continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento yio disposicidn final adecuada de las descargas) |z promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier
ctapa cel proyecto 2| uso de letrinas o fosas sépticas,

se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, gentro det drea del
proyecto

A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zons de playa, la
promovente deberd llevar a cabo acciores encaminadas a evitar la foto contaminacién
ocasiorada por fa infraestructura adydcents a dicha zona, observando lo siguiente:

+ Lz dispersién de la luz 3 la playa, evitandose el uso de colores brillantes en las
eonatrucciones, los cuales pcasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el
medio natural.

- Verificar gue & baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del
proyecto, para la cual debers instalar aquellos mecanisrmos de control gue se requisran
{cristales opacos, mamparas, luces exteriores de 0aja intensidad, etc).

s La lluminacion externa h los edificios, deberd ser instalada al minima indispensaile, la
iluminacion para la seguridad o para destacar sigun sefiglamiento, Yy nunca para
ilurninar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar 1a luz hacia la playa.

Para el manejo y control de especies, debera hacer lo correspondiente al tramita de solicitud
de autorizacion para el manejo, contral y remediacién de problermas asociados a sjemplares
o poblaciones que se tornen perjudiciales para los casos de caplura y reubicacion de algun
ejernplar ge fauna silvestre de atribucion de la Direccion General de Vida Sllvestre de la
SEMARNAT, asimismo, deberd garantizar gue &l sitia de destino cuente con un grado de
conservacion acoptable pars su supervivencia, Para ello deberd presentar a osta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT y a |a Representacién de la PROFEPA en el Estado de
Mayarit, previo al evento de reubicacién el protocols disehado para tal evento, el cual debera
contener:

+ Las caracteristicas de |os ejemplares de fauna a roubicar,

* Los motivos de |a reubicacion,

»  Descripcidn con fotogratias del sitio de destine y criterios de seleccidn

« Lla anuencia del propietario del predio para la reukicacion y destino de los

ejemplares de fauna sivestre,

Debard incluir en los inforrmies de cumiplimiento de Términos y Condicionantes de la
presente autorizacién, que so establecen en el Terming Octavo del presente oficio, la
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informacion relativa al comacto con el campamento tortuguero mas cercano para proteger
& las tortugas rarinas gue sventualmente se presenten a desovar en el drea de influencia

del proyecto

6. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debers:
» Naotificar a la Secretaria del trabajo v Previsidn Social (STPS); v
« Notificarlo a2 la SDS guien es la encargada de regular las emisiones de dichos

EQUIpOS.

17. Deberd notificar & esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil v no
existan peosibilidades para su renovacidn, con &l fin de gue proceda a su restauracién yie
reforestacion, destinando al drea, el usc de suelo que prevalezca en el momento de la
rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecologica” en el gue describa las actividades tendientes a [a restauracidn deal
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en casc de que la
promovente desista de |z jecucidn de| proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su anélisis y verificacion a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estadd de Nayarit informes de cumplimiento de los términes
y condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacién
propuestas por la promovente gue fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad trimestral durante |as etapas de preparacidn
del sitio ¥ construccion y periodicidad semestral para la operacién y mantenimiento del proyecto
y durante toda la vigencia de |z presente autorizacion. Los informes deberdn ser com plementados
con anexos fotograficos y/o videos. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Oficing
de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente
oficia.

NOVENO. - La presente resolucion a faver de la promovente es personal. Por lo que de
conformidad con el articulo 42 sequnde parrafo del RLGEEPAMEIA. =n &l cual dicho ordenamisnto
dispone que la promovente deberd dar avise a la Secretarfa del cambio de titularidad de la
autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el gque se astablerca claramente |a cesion ¥y aceptacién tolal de los derechos v
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sera el Gnico responsable de garantizar |z realizacién de las acclones de
mitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientalss atribuibles al desarrcllo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido censiderados por el misme, en la
descripcidn contenida en s MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementas abidticos presentes en ¢l
predio de| proyecto, as/ como en su dres de influencia, la Secrstaria podra exigir |z suspension de
las obras y actividades autonizadas para el mismo, asi como la instrumentscidn de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de laz medidas de seguridad previstas en el articulo
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DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de |3 PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Térmings ¥ Condicionanies establecidas en el presente instrumento, zsl comoe los crdenamientos
aplicables en materia de impacto ambiantal. Para elle ejercitara, entre otras, las facultades que |e
canfieren los articulas 55,59 v 61 del RLGEEPAMEIA

DECIMOSEGUNDO - La promovente, debara mantensr en su domicilie registrado en la MiA-P,
coplas respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asi como de la presente reselucion, para
efectes de mostraras a la autoridad competente gue asi o requiera

DECIMOTERCERO. - S¢ hace del conocimienio a la promeovente, que |a presente resolucion
emitida, con metivo de |3 aplicacidon dela LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previslas en olras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podid ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de | LGEEPA y 3° fraccidn XV de la Ley
Federal de Procedimiento Adrministrative.

DECIMOCUARTO - Natificar ¢l contenido del presents oficio al €. Javier Alberto Gonzalez Garcia,
apoderado legal de lz persona moral denominada DACS INMUEBLES S.A. de C.V. por alguno de
los medios legales previs por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equiiiorio
Ecologico v la Proteccion Ambiente, articulo 35 vy demas aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Admirﬂsl:raJ
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