Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Ofleina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidn para [z Proteccion Amblental vy Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.0L0316458/2024

Tepic, Nayarit a2 16 de mayo de 2024,

Asunto: Se emite Resolutivi,

C. Jorge Antonio Alonso Tavia
Representante legal de la persona moral denominada
Cantiles de Mita, 5.A. de C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C.Jose Angel Sanchezr Amaral

Una vez analizada y evaluads la manifostacidn de impacte ambiental, modalidad particular (MIA-P],
presentada por 21 € Jorge Antonio Alonse Tavira Reopresentante legal de la persona moral
denaominada Cantiles de Mita, 5.A. de CV. gue en o sucesivo se denominara como |2
promovente, para 2 provecto denominade “Rancho 21 B Lote 27, en o sucesive denaminada
como el proyecto ubicado en €l Lote 2 de la subdivisidn del lote el "Anclote”, divisién Ranchas
dentro del Condominio Maestro Punta Mita, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayerit; en
las coordenadas UTM de referencia 13Q X= 448768.02 y Y= 2296033.86.

RESULTANDO

I Cue el 12 de diciembre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT e=n el Estado de Nayarit, el escrito de misma fechs, mediante el cual Ia
promovente, inorest s MIA-P del proyecto cara su evaluacion y dictaminacidn en materia de
impacto ambiental, registréandoese con la clave 1BNA2023TDO71.

I Que =l 14 de diciembre de 2023, |z promovente, presentd |a pagina del periddice de fecha 13
de diclembre de 2023, en la cual se publicd =l extracto d=l proyecto, cumpliendo con i3
fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de 3 Ley General del Equilibrio Ecoldgico v ia
Proteccidn al Ambients [LGEEPA).

H Que el 04 de enero de 2074, se publico la recepcicn del proyecto en la Gacets Ecoldgica num.
DGIRA/QDO)/ 24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos v la emisidn de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el
perisdo del 15 de diclembre de 2023 g1 03 de enero de 2024 v extemporaneos.

IV Cue el 08 de ensro de 2024, esta Oficing de Representacidon integrd el expedignte del
proyecto, v puso la MIA-P & disposicion del plblico en el Espacio de Contacto Ciudadanog,
ubicado en Awv, Allende nam, 110 Ots, planta baja, Colonia Centre, en la Cludad de Tepic,
Mayarit.

i’

V Que mediante oficios 138.0103/0671/2024 v 138.01.03/0672/2024, ambos _cie: 16 de febrero de
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gesticn para la Proteccian Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiantal

oficio No. 138.0L03/1648/2024

2024, esta Oficing de Representacidn notificd a la Secretaria de Decarrollo Sustentable dal
Gobiorno del Estado de Mavarit [SDS) v al Cobisrno Municipal de Bahila de Bangsras, Nayarit,
respectivaments, e ingreso al procodimionto de evaluacion de impacte smbiental del
proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunes, con relacion al
mismo

VI Que mediants oficio 138.01.03/067%/2024 de fecha 16 de Tebrero de 2024, esia Oficina de
Representacidn notificd a 1a Direccidn General del Grganismo Operador de Agua Potable
(OROMAPRAS| de| Cobiernc Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, =l ingreso al
procedimiento de evaluecion de impacto ambicntal del proyecte, para gue hiciera los
COmENtanos que consideraran oportunas, con relacidn al mismo.

VIl Que = 25 de abril de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacian el escrito de |a misma
fechz, o través del cual 1a promovente pressnto de manera voluntaria un planc en alcance a
la MIA-P, donde indica la ublcacion de las obras del proyeeto respecto de la delimitacion de
zona federal maritimo terrestre del afo 2022, asimisme aclara que ne se llevara a cabo ningun
tipo de obra en la fracoidn del terreno del proyecto gue se schrepone con la zona federal
maritime terrestre:

vill Qu=s a lg Jecha de emizidn del presents oficio, no se ha recibido en esta oficina de
Represeniacian respuesta alguna a las notificaciones referidas an los Resultandes V v Vi del
presente oficio, por lo que se considers que las dependencias consultadas no tienen
inconveniente con 2| desarrollo de! proyecto.

CONSIDERANDD

1. Que esta Oficing de Repressntacion de la SEMARNAT en e! Estado de Mayarit, es competante
para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con o dispuesto en los
articulos: 4° 57 fracciones Il v X, 15 fracciones |, IV y X||, 2B8* primer parrafo y Frocclones VH Y IX,
15° parrafos primere, segundao ¥ Ultime de |a LGEEPA; Articulos 2° 4 fracciones | y VIl capitulo
. Articulo 5° incisos O] fraccion | y Q), 9° orirner parrafo, Articulos 125 177, 377 38° y 44" del
RLCEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones |, It y X1, de la Ley QOrgdnica de la
Administracidn Pliblica Federal Articulos 12, 3° incisg A fraccidn Wil, subinciso a), Aricules 33.
24 tercer parrafo y 35 fraccidn X incisa ¢) del Reglamenta Interiar de [la SEMARNAT, publicado
en &l Diario Oficial de ia Federacicn &l 27 de julio de 2072,

2. Que conforme a lo dispuesto en el-articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece coma
facutad de la Federacion la evaluascidn del impacte ambiental de las obras v actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en su caso la expedicion de la autarizacian, el
proyecto por ser un desarrollo inmebiliaric gque afects un ecosisterna costere, gue tiene un
ligero empalme con zona federal maritimeo terrestre y gue requiere cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, por lo gue encuadra en los supuestos del artfculo 28 grimer parrafo ¥
Fracclones VIl y IX de la LGEEPA y 5" incisos Q), Q| y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se
cvidencis que = proyecto o3 de campetencia Federal Asimismo, con fundamento en el
articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicio el procedimiento de
evaluacion del proyecto, ravisando gue la solicitud se ajustara a ias forrmalidades previstas en
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestian Ambiantal

Oficio Mo, 138.01.03/1648/2024

dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el sxpedients
del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionaimente, para la evaluacion del proyecto
esta Oficina de Representacién se sujets a lo establecido en los ardenamientos citades, asi
coms a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables;
evaiuando los posibles efectos de las cbras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerande el conjunto de slementos gue los conforman v no Unicamente los
reCcuUrsos que, Bn SuU caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que &l Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es &l mecanismo previsto oor |z
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetars la
rezlizacion de cbras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgice o que puedan
rebasar Jos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger al
ambiente, con & ohjetive de evitar ¢ reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
scosistermas Que, para cumplir con ests fin, |a promovente presentd una MIA modalidad
Farticular, para selicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 ditime parrafo del RLGEEPAMEIA. va que las caracteristicas del
proyecte no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica unicamente lo dispussto por su ultimo parrafo.

Due una vez integrado el expediente de |a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposician
del publico conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar e| derecho de le participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
Irrpacts ambientzs!, conforme a lo establecido en los articulos 34 de |z LGEEPA v 40 de sul
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar (@ presente resolucidn esta Oficina de
Representacion no ha reclbido soliciiudes de consulta puablics, gueias, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algan miembro de |a sociedad, dependencia de gobisrno
u organismao no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 20 primer parrafo de |la LGEEPA qgue 2 |z
letra dice gue "porg obiener lo culcrizocidn o gue sg refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar o la Secrelario ung manifestacian de impacto armbiental, la
cual deberd contener, por fo manns una descripcidn de los posibles efectos en ef o fos
EBCosistermos que pudieran ser gfectodos por lgs obros o octividodes de gque se irote
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichas ecasistermnas, asl come las
medidas preventivas, de mitfgocion v las demds necesarias para evitar ¥ redudir ol mitimo
los efectos negotivos sobre el armbiente’, esta Oficina de Representacion procade s analizar
gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en |as fracciones [ a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, =| cusl establece los requisitos gus debe contenear la MIA-P pars ser avaluada
por la SEMARNAT &n los siguientss términos:

Fraccion il. Descripcion del proyecto.

Qe la fraccion || delarticulo 12 del RLGEEPAMELA, impone |z okligacion a la promovente de
inciuir en la MIA que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto,
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Una vez analizada la informacion de la MIA-P v de acusrdo con lo manifestade por la
promovente ¢ &sta, ol proyecto consists 2n Iz corstruccion de T Willa Residencial
canfarmada por 3 bungalows, amenidades y servicios, en un terano que tiene una superficie
total de 852229 m,

Dimensiones del proyecto

sy Obiag! Superficie (m’)
Aloerca 893,00
Sndsdores I9T00
Bungaiows | 20200
Eungalow 2 | 20300
Elungalow 5 | ZE500
cancha j 20200
Cocing 102,00
CLarto e Tornenias | 10,00
Estacionainiento THx Q0
ChmnasiofSpa 23000
Lavanderia H1.00
Palapa 395,00
Servicios .00
Tesraza 37700
Vislidad - £58.00

e ¢ 2 1 .Y TR IR €. 7 3 " ¢ [

Las caraclerjsticas del proyecto seran las sigujentes:

i

]

Boungalow Principal.- Serd construido en 2 niveles a 4 aguas, su techo sera recubierto con
palma y contara con las sigulenies instalaciones:

Planta Baja: Recamars, Baho con vestidor, Bafio de visitas, 2 Bodegas, Terraza,

Planta Alta: Recamara con kano ¥ vestidaer, Terraza.

Boungalows 1y 2.- 5= canstruiran an 2 niveles la planta bajs constata e 2 recamaras con
bsno y vestidor v I3 plania alts con 1 recamara v vestidor.

Area de Serviclos.- Esta area sera un sspacio descanso para =f personal de servicio se
construird con mures de tabique y recubrirmiento segan el proyecto vy techos de iosa.

GimnasiofSPA.- E gimnasio tendrd una recepcion, un drea de aparatos de ejercicios, banos
con ducha para hombres ¥ mujores ademds de sanitarios, amenidades, cubiculos de
relajacion v de masaje.

Cuarto de Tormentas.- Constara de estancla o cuarte de teleyision, construido a base de
muros de block vy concreto armada, asi como canceleria de aluminic.

Palapa.- La palapa se construlrd en un sclo nivel y estard integrada por: Areas verdes,

ectancia, comedor, cocina, drea de servicios, almacen general, terraza descubierta con
asolesdero, lavanderia, comedor de empleados v bodaga,

Ndgina 4 d= 54
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Oficie Mo, 138.0L031658/2004

« Estacionamientos.- Se edificardn con pavimento de concrete-hidraulico ¥& gue ostos
Hanen una mayor durabilidad y una excelente resistencis a la circulacion de vehiculos
automotares el estacionamiento cubierto tendrd techo de losa de concrato armado.

¢ Cancha.- La cancha deportiva serd construida con fas dimensiones ¥ materiales necesarios
come: arcilla, cemento o pasto, esto para los deportes de raquetas de todo tipo.

¢ Vialidades y Andadores.- Estas vizlidades se construirdn con pavirments dé rancreto
hidraulico es necesario hacer mencién gue de manera subterrdnes en las bermas de |as
vialidades de acceso se Instalarén los servicios de agua potabie, drenaje sanitario, ensrgia
electnica, telefonla ¥ datos mismos que estardn listos para que una vez gue se Inicie Ia
construccion de la villa estos servicios estédn disponibles a pie de lote v se conectardn
directamenta,

Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales.

Para la edificacién del proyecto se requiere del cambio de uso dal suele on terrenos
forestales en una superficie de 3361.00 m’ y en la sigulente tabla s& muestran los datos de
nimero de ejemplares por especie y i valumen total 3rbol que sa removers con motivo de fa

ejecucian dei proyecto. En ningdn momento se realizard el aprovechamiento de materias

forestales,
Estimacién del volumen RTA para el Cambio de Uso del Suclo en terrenos forestales para

el proyecto.
Nummn. Especie Nombre comin Num. Area Basal | RTA (m7)
Arboles | (mv)

1 {eosio cochliocontho Conchs a8 006 0157
2 Acocio cymblisping Tanuitcle 5 _Dos 015
3 Cuozuma uimifoiia ICudzirma &0 043 1542
&  Heemaotoxylum brosiletta Brasl| 5 .12 0493
S |Hompea Infabota Majahua 18 | ozZe 0871
& Hinparnane mancinelio Mangzanilla 5 0.7 0887
T Patropho standiey Papeliilo arnarille 0 058 1862
8 [Leucoena lonceolola Giuaillo 33 ] [ 1.543 i
5 Fithecellobivm loncesiotum [Guamuchilills 5 Q.06 Qles

i Total 149 2nm T.403

Descripcién por etapas.

Etapa de preparacion del sitio. _
S5e consideran las acclones que servirdn de apoyo para l2 construecidn vy operacién del

proyecto vy consisten en;

Trazo y Limpieza.
Con base en la informacién topografica y geotécnica del terreno, aplicando especificaciones
de disefic del proyecto se trazardan y marcaran con estacas v cintas pldsti
seran ocupadas por las cbras del proyecto v == limpiars 2| ares del proyecto

1
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de que se localicen residuos tales como basura

Desmonte y rescate de flora silvestre.

Consiste en ¢ retiro de malezs, plantas de campo y en general wda la vegetacion que existe
an =l terreno donde se construiran las obras del proyecte, es necesario hacer mencion, que
previo 5 estas actividades se |levard a cabo ef rescate de las individuos de los ejemplares
arboreas presenies gue serdn identificados y marcados durante |25 actividades de trazo del

proyecto.

Rescate de fauna silvestre.

Asi mismo, prévio a las actividades de desmonte se ilevara a cabo un programa de rescate y
reubicacidn de fauna silvestre, incluigas ¢ no, 2n |la NOM-059-SEMARANT-2010 cjue pudiera
presentarse en las dreas a intervenir el cual considera lo siguisnte:

1 La realizacian de recarridos matutinos de! &rea 2 intervenir para ubicar nidos y
madrigueras y en su momento, se raallzara ol roscate de las especies de fauna silvestre,
especialments aguellas especies de lento desplazamiento gue se presenten en el arsa.

2 Se destinaran areas con las mismas condiciones ambientales para reubicar los nidos y
Ims individuos de fauna silveslie gue se rescatardn, estas actividades deberdn ser
regislradas rigurosamente en una bitdcora, en caso de que se presenten algunos
ocroanismos de fauna silvestre.

Etapa de construccién del proyecto.

Despalme.

Consiste en rotirar la capa superficial (tierra vegetal) de las areas del proyecto gue por sus
caracterlsticas mecdnicas no seran adecuadas para el desplante de las obras El despalme se
elecutara en el lerreno en donde se construlran las obras del proyecto, el espesor de la capa a
despalmar por lo aeneral serd de entre 20 20 cm. lo cusl generara 2000 m?
aproximadamenta, o is que especifique el prayecte, ol retiro de lerra vegetal que contenga
material orgédnico se realizard por medios rmecanicos y esta sera almacenada en un |lugar
ecpecifica dentro del drea del proyecto para posteriormente, sor utilizads en las actividades
de rellenc o jardineria

Instalacion de obras provisionales.

En asta etapa se considera la Instalacion de oficinas administrativas, comedores y bodegdas los

cuales seran totalmente desmontables y se instalardn en |as dreas de |os frentes de trabajo

previamente, por lo que no Sera necesaria la apertura de nuevas areas adicionales a las
rmanifostadas en ! prayecto cstas obiras son:

« Bodega: Se contara con una bodega en donde se almacenardn 05 materiales y equipos
quie se ocuparan en la obra v se instalardn en el iniclo de los frentes de trabajo para evitar
afectaciones de sress adicionzles de vegetacidn, las bodegas se erigiran con materiales
desmontables y faciles de Lransportar a las dreas gue asi lo requieran.

« Comedores: Se facilitard un espacio con mesas de plastico y una lona, en donde los
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trabajadores podran comer sl cual se encontrars en los frentes de tra bajo y para lo cual no
se reguerird del desmonte de vegetacidn adicional. Es impertanta mencionar que los
trabajadores requeridos no necesitardn de un dormiterio Y@ que seran contratados en la
localidad,

En que en todas las etapas del proyecto se instalardn recipientes para el almacenamiento
temporal de los residucs sélidos generados v para el mansjo de los residucs sanitarios sa
rentaran sanitarios portatiles en proporcidn de 1 sanitario por cada 10 trabajadores.

Cortes,

Son excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formacién de la seccién de
proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacidn topoaréfica reslizada previarmente,
cuando el material products de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser
utitizado en la formacién de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de la obra v la
conservacian del suelo fértil.

Nivelacién,

Esta actividad se realizaré por un equipo de topdgrafos gue en el terreno indicaran W
marcaran los niveles en los que deberd cortarse el terreno con el fin de eliminar ol
microrrelieve, logrando asi un terreno uniforme a lo large de toda la superficie. Se debe
obtener una pendiente constants, no erosiva y que al mismo tempc permita &l
establecimiento y canstruccidn de las obras del proyecte.

Excavaciones.

La excavacidh es el movimiento de tierras realizado a cielo abierto v por medios mecanices,
utilizando pico vy palas, o en forma mecénica con excavadoras v cuyo ohieto consiste en
alcanzar &l nivel de arranque de [a edificacidn de estructuras v se utiliza para dar cabids z las
fundaciones, zapatas, cimientes ¥ zanjas; come serd en el caso del proyeeto las zanjas se
construirdn paralelas a fas vialidades de acceso para la posterior instalacion de los servicios da
drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, electricidad, voz v datos.

Compactacion.

Se requiere de la compactacion en las dreas destinadas a la construccién de |a vialidad al 95%
proctor de 30 cm. de espesor con material propio de la zona, esta actividad se llevard a cabo
mediante el emplec de rodillos compactadores mecanicos y moteconformadoras, ademas, se
requerird de agus no potable la cual serd suministrada mediante camicres pipa, este
procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su resistencia v disminuir la capacidad
de deformacion que se obtiene al someter el suelo a técnicas conveniontes, guc aumeantan =l
peso especifico seco, disminuyendo sus vaclos, 18 cual permite llevar a cabo el asentamiento
de las estructuras del proyecto.

Pavimentos.

El pavimente forrna parte del firme v es |a capa constitulda por uno o mas materiales que se
colocan sobyre gl terrena natural o nivalado o terracerias, para aumentar sU resistencia y seryir
para la circulacion de personas o vehiculos, para el caso del proyecto v andadores ios
pavimentos seran de concrato hidraulico.

- = i
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Cimentacién.
La base sobre la gue descansa toda construccicn es 10 que se e [lama cimientos. [Rara vez
estos son naturales Lo mds comidn es gus tengen que construlise bajo tierrs, para lo cual se
excavan previante las cepas. La profundidad y la anchura de |05 mismos se determiran por
calculo, de acuerde con las caracteristicas del terrenc, el material de gue se construyen y la
carga que han de sostener, para este caso la cimentacién de |as cbras que seran de columnas,
zapatas aisladas, zapatas cotridas y contratrabes fabricadas a base de concreto armada.
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Edificacion de muros, pisos y acabados.
A partir del nivel de piso la estructura de las obras que [ntegraran el proyecte, castillos
armados y mures de tabique rejo recocide o ligero v losas de concrato armade, los pisos de
firme de cemento armado con los recubrirmlentos segan el diseno y recubnimiento de techos
de palma.

Albarea.
Para su construccion se llevara a cabo ia excavacidn de 1as areas que ocupardn y se colaran las
losas de lado v las losas de fondo La construecian de 13 losa de fondo se iniciars con el colado
de una plantilia de concreta simple de 5 cm. para racibir el armado de la losa dejando [as
preparaciones de varilla de refusrzo para los muros de lado correspondientes, posteriormente,
se procederd al colade en el gue se empleard concreto premezclado, con un aditive que
tendrd un imperrmeabliizante integrado. Los muros de la alberca s& armaran segdn el disefio
estructural, a sy vez se colocara la cimbra perimetral a la zltura correspondients,
posteriarmente se colard con conecreto premezclado con las mismas especificaciones de la
lasa se fondo de la alberca v s= recunrird con el disefio
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Requerimientos de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccién del
proyecto.
Al respecto, para la etapa de prepsracion del sitie y construceién la demanda de agua

sruchs o trataca =er

ios insumos glue se regqueriran 120 m' de agua para dichas etapas.

5 satistecha mediante pipas de 10,000.00 litros y s2 eslima dentro de

Asirmlsmic 8 considerd gue estas elapas tendran una duracion de I afos, equivilentss &
24 meses iguales 3 730 dias, el calculo del gasto diario ce agua Gesgioso por dia, mes y
afio ¥ tenemos que 120 m' = a8 120,000 litras

Peguerimiento de agua cruda o tratada para las etapas de preparacion del sitio ¥

Caleule d-'rnquirimfunu;s de agua etapa prepura':!ﬁl-'rdﬁl sitia y construccidn.

construccion

Dia

Mes

FLB R

G0 s fis0 digs

= 164,Z83562 litros

i6< IB3562 !L:.h.xﬁ;-ﬂ?-.:us.
= 5,095.82041 |itros

Arno

09565047 trs. ¥ 12 rmieses |

2 anos

G V50 SRS trs M 2

=61,150.6849 litras

anos = 122,307.37 litros

Para la ejecucidn do las obras del proyecte, s= contars con personal de campo, el cual
realizara las acclones de lmpieza, trazo y edificacidn. Ademds, se requerird personal para &l
manejo de maguinaria, asi como especislistas en topografia, Este persanal se, contratara de
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forma temporal empleando un total 61 trabajadores, el agua s&ra adquirida en garrafones da
20 litros 2n expendios o provecsdores locales,

5t consideramos que durante las etapas de construccion v operacidn del preyecto g/ gasto de
agua para gonsumo humang se caleula en promedio 2 litras por persona, tenemes un
maximo de 61 trabajadores en una Jornada de 8 horas,

Requerimiento de agua para consume humano en las etapas de preparacién del sitio ¥
construccién

Cialeule de requerimientos de agua para caonsumc humane
Dia Mes AfD 2 anos
&) trab. X 2 Firos 122 1rras ¥ 3 dies ST7E2.00 ligras X 12 £5,384.00 iitros X 2 afias
diz = 122 litros = 3 782.00 [itros mesas = 45384 00 =890,768.00 litros
fitros
A

Requerimientos de agua potable para la operacion del proyecto.

Para realizar el calculo del consumo de agua potable por dis para la etaps de operacién del
proyecto, se determind primeramente el nlmeros de residentes que ocuparan
permanentemente las instalsciones tales como trabajadores de mantenimionto v limpieza v
los residentes duefios de la villa residencial teniendo como empleados de todas las
instalaciones y seran maximo 5 trabajadores v 10 residentes.

Considerando los dates anteriores, es posible calocular un requerimiente de agua potable
diaria para la etapa de operacion del proyecte, considerando que cada trabajador consume
por una jornada de trabajo de 8 horas 120 litros d2 acuerdo con agua.org.mx en s capacldad
total de operacién del pravecto.

Consumo total de agua potable requerida para la operacién del proyecto

MNimero de Litras/dia. Litresfmes. Litrosfafio | m>afio
trabajodores y/o
usuarios
15 15 % 150 [itres 2,830,00 X 3 dias 8835000 X2 1060, 20000
= = Mmegss =
Totales 2.850.,00 88,350.00 1,060.200.00 1,060.2

Cabe senalar que el consume da agua podria llegar a ser menor dentro del proyecto, ya que
se contempla la utilizacion del agua tratada de fas aguas residuales para & riego de |as dreas
verdes v para la impieza de areas exteriores en general (en cumplimianto con la NOM-D03-
SEMARNAT-1996), lo que ayudaria en su operacidn a disminuir la cantidad de consumo de
agua pronosticada. Del mismo modo, el proyecte considera |z instalacion de incdoros
ecolégicas ya que estos sanitarios solo utilizen 3 litros de agua por descarga, Como referents,
el inodoro tradicional utiliza entre 6 3 16 litres de agua por descarga v uno eficiente utlliza 4.8
litros por descarga, por lo gue al implementar un inodore ecolégico, permitira reducir en gran
cantidad el consumeo y uso de aguz potable de o calculade.
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Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacian del proyecte consiste el uso de todas las instalaciones con que contara |a villa
residencial. Para el mantenimiento de las instalaciones se considera el cambio y sustitdcion
de instalaciones hidraulicas, eléctricas, aire acondicionade, herreria y el camblo y reposicion
de algunos elementos tales como marmol en los pisos

Etapa de abandono del sitio.

adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de
abandono del sitio formal, va que, cormo se prevé, en desarollos de esta patursiera, o
mantenirmients constante evitars el deteriare del inmueble y la vida dtil de los matarialas y
equipo & instalaciones dal proyecto no es posible estimar|os.

En el taso de que el proyecto sallera de aperacion se deberd presentar ante la SEMARNAT,
todos los documentos que avsien gue el sitic por abandonar se encuentra libre de
rantaminantes o eh su caso haber sido restaurado, de acuerdo con |os parametros de
remediacion v control establecidos por |a auteridad correspondients.

Fraccién MNl. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su case, cen la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de canformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, ¥ 1o
astablecido en la fraccién i dal articulo 12 del RLGEEPAMEILA =n analisis, quea establecen la
ohligacidn de la promovente para inclulr en las manifestaciones ge iImpacto ambiental en su
moclalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de las obrasy actividacdes que inciuyen &l
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia armnbiental y, en su case, con
la regulacion del uso del suelo, entendiendose por esta wi meulacion, la relacion juridica
abligatoria entre las actividades que integran 2| proyecto y los |nstrumentos jurldicos
aplicables, Al respecto, esta Oficina de Representaclon raviss el analiss de ia congruencia del
proyecto con {as disposiciones de los instrumentos de politica ambicntal aplicable al mismao,
los cuales se refieren a continuacisn;

Que la promovente solicito a esta Oficing de Representacidn la autorizacidn en matena de
impacte armiiental para ejecutar el proyecto, cuyas obros yio actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones Vil y |X de la
LGEEPA v Capitulo Il Articulo 5* incise O) fraccian | del RLGEEPAMEIA.

Gue la promovente revise y cild = la MIA-P los Articulos de la Ley Ceneral para fa Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR), Ley de Aguas Maclonales (LAN), Ley General de
Diesarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), Ley General de Vida Sitvestre [LGVS), Ley General de
cambio Climatico (LGCC), los cuales considerd gue regulan las obras y actividades del
proyecto,

La slguiente tabla presenta la vinculacion del proyecte con las normas oticiales mexicanas
aplicables:

Norma aficial Especificaciones ! Cumplimiento

I- N -._:_. .. I'I'I;I
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mexicana
Aguas residuales
NOM-003- &1 Lot limites mawirmas permisibles de
Saisavey. [T n aguas reilinin
s lirn s de esta Narma Oficial Mexicans

maximos

permisibies de
contaminanties parsg
aguas rasiduales
tratadas gGue se
reuser en sanvicios
al pdblico.

Publicada en al DOF

Urg vez puestas en cperacidn las
instalaciones del proyecto |as aguas |
residuales generadas se enviarén|
rmediante tuberda a |z planta de
tratarmfento que se construyd para
dar tratamiento de todas las aguas
fque se genaren en & Condominig
Maestro Sunta Mita, ubiceda en el |
ppoblade del Nusvo Corral Riszg,
rmismas que serdn posteriormente
reutifizadas pars @l riege de dreas
verdes; por lo que s& cumplird con

provenientes cle|
ascape de los
vehizulos

| auIomoteras en

[eombiustible,

rmdxirmes

permisibles de
emisién  de geses)
contaminantes

clreulacicn que usan

caEscling como

Fublicada en gl DOF
gl 10 de junio dal

2015 ¥
mcdificaciones &f 14
e octubre el

mismo ano,

fel 21 de septiemibre los  lirmites  méximoes  permisiblos

de 1298, astablecides en & numersl 4.1 de I
| NOM-003-SEMARNAT-1997.

; Emisiones a la atmasfera

NOM-04&1- 42 Umites mdximos permisibles de|Las fusntes mdviles que generaran

SEMARNAT-2015, emisionas provenlentes del escape de|emisiones semdn 65 vehiculos

Establece los limites | vehiculos en circulacidn en & pais, que|automotores en las etapas de

ugan gasolina como combustible.
#.2.1 Los limites maximos permisibles ge
emisionss de hidrocarburgs, monoxido de

|carbono, oxigenc, dodos de nitrdageno,

Hmites minimas vy maximos de dilucion
provenientss del ascape; a<f como et valor
ol Factor Lambdae de wehiculos 2n
circulacion que  usam  gasoling come
combustibiz, en funcion del metodo de
prueba dindmiza y 2l afo modelo, csan log
establecidos 2n |2 Tabls 1 de |a presente
Norma Oficial Mexicana.

' Por o anterior, s& contard con um

preparacian del sitio y construcchan,

programa e mantenimisnto
periadica a los vehiculos,
considerands iz eficiznme

combustion de las maotores, el 8justs
de los componentes macanioos v al
busn estacdts mecanico. Se llevardn
evidencias  documentales de su
cumplimients, Asirmismea, los
vishiculos sutomotares sujetos al
programa Tedersl de verificacion
vehicular, se verlficard que se cusnbe
con el registre comrespondiente de

lcada unidad. Bz importante
mencisnar, aus cada prestador de
SEMVICIDS contrataco Sara =]

respansabie de curmplie CE-‘I'.‘IEITT‘!'EI‘I.tE:
con la dispussto en la norma en
cormento,

Proteccién de flora v fauna silvestre

NOM-058- I

SEMARNAT-2010 Marmativo |l de la presente Morma Oficlal jen resgo de  la  NOM-059-
Que se reflera a la| Mexicena, SEMARMAT-2010, on el sisterna
protecciin ambiental se regietrd |2 prasencia

52 L= listz s& publica

como Anaxu—_l De gcuerdo con fa listz de especies
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armbiontal especies
riallyas de Mexico
de flora w Tauna
silvestres-categorias
de rissgo ¥
espaciflicaciones
para su Ihciuskon, o
carnblo-lista e
Qspscies an riesgo.

Publlcada en &l DOF
¢ B0 de diciemibie
de 2010,

E3 En la Integracion el listads se
consideran coimo categorize de riesgo 1as
slgulentes

Fn paligro de axtinclon B
frpenazada [4)

Sujsta g proteccion especial (Pr)
Drobablamente extinta  en el
silvestrs (B}

Armexo nermative (1, Lista de especles an
riesgo

medio

] i |
de sspocies de form oy fsuns |
inciulidas dentre del listado de la
NOM-059-SEMARMAT-2010, como
la especle de flora  silvestre
cenominaga Cuacoyul (Crbingnyo
GuUasiLyle), Mangle Blanco
(Logurnicuiaria racemosng), Mangls
botén (Conostrpus erecta), Mangle
rogi (Rhizemhone mangle) ¥ Mangle
reara Avicennic germinans) que se
encuentra clasificada en categoria
de proteccien especial; asi come, da
la fauna e ldentificaron 16 espdeies
catalogadas en algun estatus de
|riosgo, en su mayoris oel grups de
los reptiles. De lss 16 especies 3
especies  presentan  estatue  de
Amnnazadas, 12° ton Proteccitn
Especial y Ten Sefigre de Extincion,
Por o gue, previo al inicis de
cugiguier actividad en el sitio del
proyecto e realizaran actividsdes
de shuyertamiento de fauna, en
caso  negesorio, S8 rescataran v
reuhicaran en siies sdecuados, los
ndividiios aue par 5LS |
caracteristicas no scan CApaces de |
d=splazarse, tal come a2 indica en
Captulo V) de la MI&-P que detallz
15 scclones 3 implemeaniar parg
prevenir afectacionss a |z fauna; as
como tamblén a I fiora.

NOM-022-
SEMARNAT-2003:

Kreservacion,
egprovechamiento
sustentable el

rranglar.

Publicada en &l COF

gl 0 de abrl de
OO,

Acuesrtia que
adiclora Iz
especilicacion 43
s g BOM-022-

SEMARMNAT-2003

cOnseErvacion W

e

4.0 El mangiar deberd proservarse comao

comunidad vegetal En la evaluacion de
las soficitudes en materz de cambio de

usg  de suels, autorizacion
aprovechamiente ce 1 vida sllvestre a
impocte ambianal se cebwerd garantizar
en toocs lus chsnes Ja integrafidad del
mismo, para sllo == contemelatan los
siguigntes puntes

-La intearigad del fluje hidreldgico del |

humedal costarg,

-La integridad cel ecosislema y su Zona
da  Infuenciz  en  la  plataforma
continental;

AU proguctividad natural,

‘La cepeoided d= ocarga natural
scosisternd para turistas,

Amtegridad de las zonas de anidacisn

del

dnflprnyu-uto sz |localiza en el estero de

La  unidad nidrnca-individucs de
rmarsale, ubicaga en el Sistemo
Ambiental  cerca d=| drea ael

lz Lancha cuya aistancia al predio
de| proyecto =1 e
aproximadamente  2BeE m. como
puede obsarvarse en ¢l Capitulo IV
‘de la MIA-P

El proyecto no va a llevara 2 cabo
ningun tipe de cbra vl gues puoda

afectar o  flujo lidrologloe  dal
humedsal, toda wer gue no se
reafizara nibguna obrs gue

entubado o degyia de ningun cauca
va que dentro del predic  del
proyecto no sddsten escurnimientos
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reproguccion,  refuglo,  alimentacién v
alevinaje,
-La Integridad de las interacciones
funcicnales entre los hurnedales costeras,
los rios [de superficie v subterrénecs), ls
duna, & Zona marina adyacents v los
corales;
-Cambio de las caracteristicas ecoltgicas:
-Serviclos ecoldglcos;

-Ecolégices y eco fisloldgicas (estructurales

(oel ecosistemna como el agotamients d=

los procesos primarios, sstrés fisioldgics,
toxicided, =htos indices de migracion v
miartalidad, o5l como 5 reduceidn de las
poblaciones principsiments ce agquellas
aspeciss en status, sntre otros),

pErenss ni intermitantes, |

Por tode o antes mencionade, se
puede ssegurar gue la cormunidad
d= mangiar presente fuers del ares
de| proyecte se podrd preservar
garantizando la  integridee  del |
gcosistema va gue las obras o
actividades del provecto no tendran
ninguna repercusion en el estero de
la Lancha.

46 Las potividades productivas como s
sgropocuarnie, acuicnla intensiva o sarmi-
imtensiva, infraestructura urbang, o alguna
otra due sea slegana o eolimdante con |a
vegetacion de un hurnedal costero, debard
defar unz distanciz minima de 100 m
respecto al lirnite de |2 vegetacidn, en la
tual no s permitird  actividades
productivas o de apoye

La distanciz del limite del predic del !
proyecto a la comunidad del|
manglar ubicada en ol estero la
Lancha es de 286 m, por o gue no
existe impecimento aiguno para Iz
realizacléon de las obras  yfo
actividades que 5o pressntan &
gvaluacion ya que esta restriccisn
respedcto a la distancis de las obrag
5= cumple.

NOM-162-
SEMARMNAT-Z0M2

51 Ll2= personas flsices o rmorsles gue
reglicen actividades de aprovechamiento

Como puede obsernvarse en el
Capituls WV de la MIA-P, ni 2n 2l sitio

Que establece las|no extractivo en el hdbitat de anlascion de |del proyecto, ni =n el srea de
especificaciones lortugas marinas, deben cumpliv con leo|infiuencia del proyecto v tampoco
para la proteccion,  establacido &n I&s slguientes | en = sisterna arnbizntsl
recuperacion ¥ especificacioness, determinade pesra &l proyecto
L maneio de las existen registrecas  zonas de
pobiaciornes de Ies anidacion de tortugas marinas,
|tortugas marinas =n
S nakitar de For o anteriorments expuesto, |a
anidacidn. narmz oflclal no es aplicakble.
Publlcads en el DOF
el 1 de febrern e
2015
Acuerdo por el gue
=B adiclona iz
scpecificacidn 63
publicado en &l DOF
gl OB de marmo de
2013,

RESIDUOS

gy e e
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[ 6. Procedimients para determmingr = un |Durente las etapas de construccion
| regicun e pehgroso. ¥ rmarteniriento e dard
6.2 Un resiouc es peligroso sl se encusntra | cumplirments con la identificacion y
enalguno de los siguientes listados, ciasificacion de |os residucs y se
Ligtade 1 Clasificacion  de residuos |vedficard, si =g encuentran an
peligrosas por fuente especifica. alguno de los listades indicados en
Listada 2 Clasiflcacion de  residuos el apartade 82 de la narma asi
p=ligresns por fusnte no sspecifics como, las ceracteristicas de este,
Listado 3 Clasficacin e residuos | conforme al numeral 7.0
poligrosos resultedo del  deseche  ds
produclos auimicos fusrz de
,_Eg:ﬁi.ﬁzm iEpE;lfi]CET.lﬂHEE o caducos  (Toxicos
Sudos
B e’ '%llstado 4 Clasificacion de residuos
rJ-'u';B{J-FI'rliuntﬂ b paligrosas rcsurt.;f:;r del desscha de
identificacién, productes  quimicos fugra  de
clasificacion y  los ESE’EF“;}“'D”ES 0 wadtitos (FoxEos
FLMEC
Irli?gf:ﬁ pﬂﬁsmg;:g :.fml;ladn o t:1:_-151'f icacitn  par Lil’-?':- ae
esiUos, sujetos a Condiciones |

Pubiicada en &) 2OF
gl 2% de |unio de
2005

7. Caractaristicas que definen‘a un residuo
come pailgrose

7.0 £l residuo &5 peligroso si presents al
menos uria de [as ziguientes
caracteristicas, bajo las

condicionas sefotadas en los nwmerales
T7.2a 7.7 da esta Norma Oficlal Mexlcars:

- Corroshvicod

- Hagetividad

- Bxplosividad

~Toxicidad Ambiental

- |mflarnabilicisd

Particulares de Maneio. i

Bioltgica-infacciosa

MCHM-T61-
SEMARMAT-20M
Jue  establece
criberios
clasificar &

para

residuos de mangjo
dgeterminar

de Manajs; &l lisrado
de Es10s, |
procedimients para
la Inclusicn i
edciusidn a  dicho
listado, asl coma los

clementos b4

lo=
=1
aspecinl w| cumplic con et criteno estaklecido =0 &l 61

invariablemente debels )
'EN cafo de genersrss uns cantidac

cudles 6.2, pero
setan sujetns a Plan)

6. Criterios para clasificar a los Residuos de
Manes Especial

FPara gue las Entidades  -—ederstlvas

salicitarn la clasificacion de manaje esgecial
patda ung ¢ Yeries residuos, ke ‘debers

cumplirse con al criverla estableciveo en e
6.3.

6.1 TiLe =2 generen &n Suaiauler activicad

Durante |a elapa de construcaion s
cumpfird con los critérlos  para
clasificar o los reslduns de mangjo
especlal que se genaren durante la
otapa de construccién, conforme jo
estshlecen los apartados 61y 63 de
a5ta norma.

mayor @ 80 m' de residucs de
construccion vy de acuerco 8 12
fraccian VI del anexo normative (os

relacionada con la extraccidn, boenszficie,
trarsformaclin. procesamianto yio
utilizaciérn de materiales para producin
bienes y sopvicios, ¥ que no reuﬁa-n|

residucs  de  mangio espocial
iestarian suletos A un Plan de
Manaio.
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procedimisntos
para lz formulacién
de le=s planes de
s,

Fublicaoa en = DOF
el O da febrero de
23,

Addiciones en DOF
del 72 de noviermnbre
oal 2015

Acuerdo por & gue
=& madifica. DOF =l
05 de noviemnbre de
2004

caracteristicas domiciliarias o no posean
glgumz  de  lss  caracteristicas  de
paligrosidad =0 los términos de la Nerma
Cficial  Mexicena MNOM-0S52-SEMARNAT-
2005,

8.2 Qe sed un Residus Sdlido Urbano

cantidad Igual o mayor 3 10 toneladas al
ano v que reqguiera un manajo especiico
para sy valorizacién v aprovechamiento.

63 Cue =za un residuo, Inchido =n &l
Dilagngstico Basico Eststal para la Cestidn
Integial de Residuss de unz o mas
Entidadles Faderstivas, o en un Estudio
Técnico-Econdmico.

10. Procedimientes aplicables en ests
norma.

103 Para |a prezentacion v registro de los
Flanes do Maneio

Par lo que se rafiers 3 los residucs de la
industria petrolerz, lo previste en el
prasenle numersl se llevard & cabo ante la
Secretaria, |l cual podrd Implementar el

registra de los plenes de  manefo
correspondientas
AnExo forrmativo.
El Listago ce los Residups da Manajo

Especial sujetas s Plan de Maneio se indica
a continuacicn:

v Residuos de Iz construccion,
rmantenimiento ¥y demolicidn en general,
fue 2 genersn en unda obra en una
cantided mayora 80 m°

generado por un gran generader en uns|

Asirnlsimo, &0 caso de reguerirse un
Flen e Maneio e cara
cumplimiente con ls prosentacidn v
registro del  Plan de  Manefo
conforms &l apartado 10.3 de |s
Morma &n comento,

Vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico General de Territorio

(POEGT).

Conforme a lo que estabiece el recientemente publicado POEGT, se identificd que las
actividades gue gjecutaran en &l proyecto se ubican en la LUinidad Ambientzl Biofisica &5 del
POEGT, denominada Sierras de |a Costa de Jalisco y Colima a la cual le aplican las sigufentes
politicas, lineamisntos y estrategias ambientales.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacisn de Gestisn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Amblental
Oficio No. 138.01.03/1648/2024
[ Ficha técnica de Ia region ecolégica: 6.32 Sierras de la costa de Jalisco y Colima UAB 65
Clave regién 5,31 ]
UaB a5 -
Wombre de la Uab Siarras de |8 costa ce Jalistoy Colima N
Ractores cel desarrallo Preservacion de floray fauna . |
Coadyubsntes del desarrallo Forestal mineriz 1
Asociados agl desamolio Canaderia y turisrmo
oS L‘\EC’EQ"EE de intards ' ~ =
Palitica armibiental Jrotecoion, preservacion y aprovechamiento sustentatle ||
Nhel de alencion pHoritaria Baja
N 1.2.3, 4,5, 6,7,8.9,10, 11, 12,13, 14, 15, 15 bis, 21, 22, 25, 31, 33, 37, 38, 42, 43
iEitramglas vy

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit (PMDUBB-2002).

|3 normatividad er materia de uso del suelo estaklec da en el {PMDU-BB-2002} para el area
o donde =& desarrollara el proyecte le asignd un uso del suelo Turlstico Residencial con una
densidad de 25 cuartostha, tal y como se muestra en los planos E-01 Cstrategia General de
Uso del Suelo, E-07 y E-l4 Estrategia Zonificacion Primaria y Estrategia Zonificacion
Secundana del PMDU-BB-2002,

3 Hnrnutiw de Uso del Eﬂilﬁ‘lﬁhb ucida Enr el {I_{HDIJ-EI&M ;
_Criterio Definicién _ Cumplimients, |

D.[.u-rrulhs Turisticos [husvo "-.r‘altar't.:l
Flaminoos Mallarta, Playas de Huanzeastle,

sta Banderas, Punta Mita, Litibu, Flavas
Epbre el Pacifico) sn sstaz dreas el uso
}'tclmeme predominante. lo consbiuye o
vabitacional tutistico =0 todas fas
E;Quahdadm que van desde los hetoles de- El proyecte =c localiza dentro del

Uso del Susio, i Shsisrvie kit 05 punaglows, pasantc | oo oo g s Willas por e 448

le commaspondo un uso habitacloral- |

1 los oRdsminia raccionamien e :
® minios; Tiee e mz‘tunm-:-:l en todas sus modalidacdes,

esidenclales, villas v trailer parks, mezciado

o arcas de recreaclon y deportes turisticos
en lagunas y cuerpos de agus, canchas
deporthvas, campos de gell, apoysdos con ia
prezencia de algunos centras comearciales d=l
cesarrollo Mueve Vallarta,

Areas de| s

: X s . Fl proyecto cum an |es [t
ecuipamiente Cos 030y CUSLIO k:h:f.JEu & mﬁ;fs-;gn Lcnl I';Zgrg
lrbana ¥ taristico s ¥ L : o
Criterios parn EY L= promovente ticnc  camplis

pvacion del, ; . e I lo que o
ek D Las instalaciones urbanes deberan intagrarse experienciz an.ello, por |o que asts

azie : ; ; : ; oyecto i - 2
alaaie | palsale mediante lz  Utilizaciér  de _al Igu':l_ qus oo

desarrolladoe par la miEma, 58
dntegraran  ob  amblents con un

isefic novedosg, dt:ande se ulllizan

~onceptos de disefo ¥ materlales locates

T X3 P : ; = o £ l -F"ﬁ.l;ra LA ad
= s e 5*;;*1 A
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Definicion

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002) |
Criterio [ \pl

Cumplimiento

a5 estrategias, medidas y acclones a seguir,
n la finalidag de prevenir o ritigsr los
A jmpactns dqus provocars e proyecto en cads
ptapa de desarrollo del proyecto, se presenta
ﬁn forma de actiones en los que 8 precisan
: | Impacto potancial ¥ las medides adoptacas
encacs una de las etapas

|

(Criterios
WVeretEcion

glermentos naturalkes

rreferent:amﬁnte ce la regidn:

Ectas  medidas y  accinnes  de|
mitigacion de |os impactos se
pressntan en e Capitule V| de la
MiA-P.

DTY-25 Desarrcllo Turistico densidad de 25
uartos hoteleros por hectires,

so0s generzles:. predoming el LIS
abitacional wuristico con servicios turisticne
basicos,

iSos especificos:
| 58 permitird una densidad maxima de 25
cuartos hoteleros [ hectdrea v se permite la
25115 irstalacién de serviclos turisticos bdsicos. Se
;:um:r'riin aurcrizar subdivisiones de predios

Arzas de gusndo las fracclones resultantes tengan
Ciesamrollo omo minime 800 m° de superficie ¥ un
Turistica: frente minimo de 30 metros

Las edificaciones podrén tensr Jhe altura
maxima {§in Incluic tinacos vy elementos
arguitectonicos de ormato siempra y cuando
no rebasen éstos les 3.00 mits de altura) de &
niveles sobre el nivel de desplante; deberd de

giarse came minimo el 70 % de la superficle

el lote sin construic ¥y una intensidad

gxima de construccion equivslents s 120

oces 2 superficie del lote

El Fian establece una  densidad
quivalente de 25 cuertos/ha. del
donde D.B5I3Z8 ha, del pregic X 25 =
ctog fhs. 21308 perritidos,

El proyecto cumple por cue prEtEhGE&l
construir 3 Bungalows.

proyecto cumipls con las
ensidadas maxirmas va que oretence

& construccian de 3 unidades de las|
1305 pernitidas ¥ tendrd como
MR 30 metios ge frents,

El proyecto cUmple porgus algunas

de las cbrag tendrin mdximo 2 pliveles

cumple ocon la sltura maxima
stablecida =n este criterio.

|

¥

214 Tabta de t

£l prayecto utilizard una 'In‘teﬂﬁidaj
de uso o=l suclo menor &
indicadaor,

Modalidades el us1a0 CUS superficie total cel predio
uso del sualo, BEXA29 m* X 120 CUS permitida =
0226748 md v se construlrdn un total
i de 250000 md eguivalenies  al
2 4456 % del CUS parmitido.
5214 Table ge | :
Modalidades del 4 Niveles madximos de construccién =e. cumple con esta mnf:ia!mac. el
aue se construlran solo 2 niveles,
=0 del suelo,
214 Tabla de La superfiziz total del pradis sz oe

COs 0.30

Modalidades  del

B52229 m? X 03@4COS permitido =
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestitn para |a Proteccion Ambiental y Recursos Haturales

Unidad de Gestidén Ambiental
Oficio No. 130.01.03/1648/2024

Hul'ma'd'ﬂ dl-ﬂ'lﬂ del Suelo H.lahhctda p-:||r el (FMDU-BB-2002)

ﬂmplll‘ni&ntﬂ

wss el suelo

Superficie miniena del lote de £00m?!
1

—Jabitarles ha.
50

Frente minimo del tore
A0l

2556687 ¥ | proyecto ncup1rﬁ Liral
l_f.upurrlcre cle 36100 m® menns BS
m?, de las vialidades y andadores
enemas Jna superficle de 251000
|rr1'= Las  vialidades v andadores
pougaran 85100 m* manor al 10% de
!']n superficic total del proyecto.
Ef drea del predio del proyects tlenel
una suporficie de 852229 m* =
H92329 ha. lo oual cumple con 13
uperlicie mirina. —
El drea del predio del proyecto ticng
fura supeifivie de OBS2229 ha X 50 =

LLENAS habitantes axima

nermitide

il Bungalow =a 6 hab y se chnstruiran

3 bungslow ous ssrEn = 8 18
abitantes

Cumple por aue en total se tendran 18
abitantes menor a los 4261145
wbitantes maxlmes parmiticos

Cumple €l proyecto tiene un frents

de loke do aproximacaments S0

mi

3214 Tabla o2 ate nromedio m®
Modsidades ded | — R

Mo splica

Lsodel sueio

! Fungaltm {ha =13

Cuartos/ha
s

_—

] predic tiene una superficle de
0Bs2229 ha X 13 = MN.078977
bungalowstha, permiticas

F:  proyscto cumple  pues ¢
construirdn an total3 bungalows qu
equivaler a 3 unidages serian
luriiclacies mernor a3l nomero d
bungalows permitidas

El predic tiene. wne superficie de
DB52229 ha X Z5 = 21305725 ctos.
permitidos

Bungalows = 2 ctos,
Le cunstruiran 3 bungsiwos X 2 closs
5 Chos.

Er total s construirdn & clos, rdmerdg
menor a4 los Z1.3058T25 ctos)
permitidcs

3314 Tebla de|[Fromtales hacla eiementos viales 15 metros

} Mo aplica.

P 18 e g
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‘ Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit
subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Dficio No. 138.01.03/16458/2024

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002) ]

Criterio il Definicion : Cumplimiento
E:I‘np!en con I3 restriccidon hacla |a

-roritales hacla la playa (ZFMT) 1 .
Modslidades  dell Flaya (ZFMT) E._merras ZFMT de 15 metros.

Usn  del  suelo) yorales colingantes eon lote 3 mstros . um;:-len ton  las  restriccionas
[Restriccionas) x laterales.
Trasero calindante con lote § metros

Noaplica,

Se puede concluir que el proyecto es cormnpatible con los criterias aplicables an el PMDU-BB-
2002

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002).

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mita, estd basado en los criterios del
Flan Municipal de Desarrollo Urbanc de Bahla de Banderas v, establecid |as siguisrtes
estrategias de desarrollo para el Condominio Maestro Punta Mita.

El PPDUT-PM-2002, astablece la Zonificacidn Primaria para el drea donde se ubicard el
proyecto, come Zona T-25, es decir, para el Desarrello Turistico densidad de 25 cuarios
hoteleros por hectares, asi mismo, con relacidn a las usos establecidos en el plane E-4 de
Zonificacién Secundaria el drea del proyecto se ubicard en el DT-25 gue establecs una
densidad turistica de 25 cuartos por ha.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sehalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacicn de |a
promovente de incluir en la MIA-P una descripcicn del Sisterma Ambiental (SA), asl como
sefalar la problematica ambiantal detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe dellmitar el SA correspondiente al proyecte, para posteriormente
realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrulle de la problematica ambiental en la citadas Area de
Influencia (Al),

Delimitacion del sistema ambiental.
Para la delimitacion del SA s consideraron los “Lineomientos que estabiecen Criterios
Téenicos de oplicacidn de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn ol Ambiente
¥ su Reglemente en Materic de Evaluacidn de impoacto Amblental”. Diche docurnente
establece en su lineamisnto que 7.0 lo siguisnts:

"ZL Se considerord adecuoda una delimitacicn del Sistarna Ambiental [Sa), que hayo
utifizado algunao o algunos de los siguientes criterios:
» Umidades de Gestion Ambiental, para aquelios cosos en los que ef prayecto se ubigue
on yna zond regutada por un Ordengmientc Ecoldgico Territorial.
Factores sociales, como pablaciones, municipios, etc.
Usos def suelo y tipos de vegetacidn.

.....
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdalegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursas Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficie No. 138.01.03/1648/2024

» Rasgos geomorfoedofoldgicos

o CUEnCO Yy microcuenca.

« Usos de suelo permitidos por algin tipo de plan de desarmalfo urbanc,

« Combinocidn de los criterics antes seficlaodes parg concretar mejor las unidades
gmbientales propuestas.”

El lincamisnto 7.2 determing lo siguients,;

.2 Debera asegurarse gue la defimitacidn del SA permito fdentificar.
«  “FI potencial impacto amblental que podrio generar gl proyecto en un determinado
espacio geogrdafico,

« Lo zone de influencia directa e indirecta en dicho espacio geograficc

s meaoctos gmbientales prexistantes;
Las medidas de mitigocidn v compensacion ante el escenario cstudiado y ef desarrollo
de! provectar ¥

e Escenarios ambientales sin el proyecto, con el provecte sin medidos de mitigacion y
con el proyecto con medidos de mitigocion”,

Con bass en fo anterior, v considerando que e| proyecto se encuentta dentro del PMDUBB-
2002 que divide al municipio en 23 Urnidades Ambientales delimitadas y caracterizadas
ambientalmente, asimismo, s& analizando la caracterizacion de dichas Unidades Ambientales
realizada por &l propio instrumentg, se encontro que las obras y actividades del proyecto se
ubicaran dentro de la Unidad Ambiental 3D-2 aenominada Punta Mita, auedando entonces
delimitado el SA en los propios limites de esta Unidad Ambiental por encontrarse tadas las
obras en esta, la superficle que oclipa es de 0.4 km? equivalentes a 40 has

Area de Influencia (Al).
Bara su delimitacidon, se consideraron las alteraciones gue presenta ! area de proyecto,
aderds de los posibles efectos ambientales que pudieran presentarse por la construccion del
proyecto concluyenda que serdn minimas respecto al SA, por lo gue [a superlicle de=l Al es de
133,055 rm? & 13,3055 has.

Area L Superficie (ha) % de equivalencia 1
istema Ambiental (SA) 45 100 % i
rea de Influencia (Al) ; 133055 I 26375 % i
Area del Proyecto (AP) 361 D.B4025 % |
Aspectos bidticos.
Vegetacion.

Dentro se las especies que caracterizan =) primer estrato estéan Cacho de toro (Bucida
macrostachva), Frijolille [Caesalpinia veluting), Lonchecorpus spp ¥ Bursera spo. Existe un
estrato bajo con drbales Cordio dentota, Plumeria rubra, Sapium mactocarpum, Mataiza
(Sapium pedicellatum), Gudzima (Cuozuma wimifolia), entre otras,




' MEDIO AMBIENTE

2C24
Felipe Carvillo
PUERTO

R 8
e § A

852 08 YLl 2Ty f LAJrRALLIY

Oficina de Representacidn en ¢l Estado de Nayarit
subdalegacion de Gestidén para Iz Proteccién Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Goestidn Ambisntal

Oficia Mo, 138.01.03/1648/ 2024

La vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana es predaminants, la cual presenta un
estrato bajo con drboles como Concha (Acacie cochliagcanthe), arbustos comao Judn Pérez
{Cocroloba borbadensis), Guajillo (Leucacena lancealata), Ciruslo (Spondias purpured) vy
algunos elementos de palma Corozo (Attalea cohure).

Fauna.

Dada la alta alteracion del Al en |a parte terrestre, fa fauna fue observada en campo y en
algunos cases con huellas por especies de mamifercs tales como: Tlacuache [Didelphis
virginiona), Pecari de collar (Pecari tajocu) y Tején (Nosuo norica), y se restrings a algunas
especies como Gecko casero (Hemidactylus frenotus), Garrobo (Ctenosaura pectinata) e
lguana verde (jguona igudna).

Las aves observadas en el Al fueron por observacion directa: Cerceta Alas Azules {Spatula
discors), Chachalaca Pélida (Ortalis poliocephola), Fragata Tijereta (Fregota maognificens),
Cormoaran MNeotropical (Phalocrocorax Brosilionus), Pelicanc Café (Peleconus ocoidentalis),
Garza Merena (Ardea herodios), Garzs Blanca [Ardeo alba), Garza Dedos Dorados [Egretio
thulg), Garza Azul (Egretta coerulea), Garza Tricoler (Egretta tricolor), Garcits Verde (Butorides
virescens), Garza Nocturna Corona Clara (Nyctangssa violocea), Zopilote Comdn (Corogyps
otrotus), Zopilote Aura [Cothortes ourd), Aguila Pescadora (Pandian halicetus), Aguililla
Negra Menar (Butecgallus anthrocinus), Aguilila Gris (Buteo plogigtus), Chorlo
semipalmeada (Chorodrivus sernipalmaotus), Chorle Tildfe (Choradrius vociferus), Playero
Qccidental (Calidns mauri), Playero Alzacolita [Actitis maculorfus), Players Bihuiui (Tringa
semipalmata), Gaviota Reidora {Leucophaeus atricilla), Gaviota Plomiza (Larus heermanni),
Charran Elegante (Tholgsseus elegans), Paloma Marada (Patogioenas flavirostris), Paloma de
Collar Turea (Streptopelia decoocte), Tortolita Cola Larga (Columbing incd), Palama Arroyera
(Leptotila verreouxi), Paloma Alas Blancas (Zenaudo asiatica), Tecolote Bajefo (Glaucidium
brasilionum), Vencejo de Vaux (Chaerturg vouyxr), Colibrl Pico Ancho (Cvnanthus latirosteis),
Colibri Corona Violeta {Amazilic violiceps), Martin Pescador de Collar (Megoceryle torquata),
Carpintero Enmascarado (Melonerpes chryscgenys), Carpintero Lineadao (Dryocoous fineatus),
Caracara Quebrantahuesos [Corocoro  cheriwoy), Perico Frente Naranja  (Eupsittula
caniculars), Mosguerito Chillén ([Camptostomo imberbe), Papameoscas Gritan (Myigrchus
rannuius), Luis Bienteveo (Plrongus sulphuratus), Luisite Comun (Myiozeterss similis),
Tirane Pirirl (Twannus meloncholicus), Chara de San Blas (Cyanocorox sanblasionus),
Ceolendrina Alas Aserradas (Stelgidopteryx serripennis), Saltapared Feliz (Pheugopedius Talix),
Saltapared Sinalognse (Throophilus sinaloal, Saltapared Vientre Blanco (Urapsila lsucogostra),
Perlita Azulgris (Polioptila cosrulea), Mascarita Comun (Geothlypis trichas), Picogerdo Tigrillo
(Pheucticus mefonocephalus), Picogorde Azul (Possering coerulea), Cacique Mexicano
(Cassiculus melanicterus), Calandria Dorso Negro Menar (lcterus cucullatus), Calandria Dorso
Rayadao [icterus pustulotus), Tordo Cabeza Café (Melothrus oter], Zanate Mavor (Quiscalus
mexiconus), Pinzon Mexicano [Hoemorhous mexicanus) v Gorrign Doméstico [Posser

dormesticus).

En & Al del prayecto se registraron durante el trabajo de campo especias listadas en alguna
categoriz de proteccion de ascuerdo con el Anexo MNormatha numero I, 2 HOM-059-
SEMARMAT-2010 vy algunas oiras que ss encuentran listadas en |os anexcs de la Convencidn
sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES).
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestldn pars la Proteceicn Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestion Ambiantal

Cficio No. 138.01.031648/2024

Listado de especies en alguna categoria de proteccion en el Al.

Nombre cientifico ~ Nombre comin NOM-059-SEMARNAT-2010 | CITES

CrenasoUnT pectingta Garrato A

guang igiuang lguana verds A

Huteodolius gnthracinus Aguilila Megra Menar Pr

Larus heaqmann) Caviota Plomiza Pr ]
Mhalosseus elegarns Charran Elegante Pr

Fupsittula camiculans Perico Frente Narmnja Pr =

Cortalis polioceohaia Chachalaca Palida ) E —
elaneroes Chrvsogenye Camlnt;fb-en mea 5:-':1#;-:_{'; E

Cyanocorgx sanblasionus Chera de San Blas E

Pheugopedius folbx Saltaparea Feliz E

Thryophiius sinaloa Seltapared Sinsloenss E

Crocodyius Qoutus

ICacadrila de rio

igliana (guang

Pandion haligetus

Aguila Pescadora

.Ejl}reugu.f.ft.-s- anthracins

Pugiailila Megra Menor

Buten plogiotus

auilila Gris

I

CHaucidivm Brasiianum

Tecolote Bajena

Corooana cherwoy

Caracars Quebrantabucsos

Fupsittulo conlculars

Perico Frente Naranja

P= En peligro de extincion, A=Amenazada, Pr-Proteccion especial y E= Probablemente extinta en el
medio sllvestre

Fracciones V y V. Identificacion descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que s fraccion V del Articuls 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, dispone la obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspsctos fundamentales del procedimicnto de
evaluacion de Impacto ambiental, que es la identificacion, descripcitn y evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto pucde ccasionar. en este apartado es donde la
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién estabiacicos en el articule 44 del
RLGEEPAMEIA, » fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
on el & los gcosislernas de que so trate, temande en cuenta el conjunto de elementos que |os
conforman, y no unicaments los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento ©
afectacion, y demuestre gue la utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistermnas de los que forman parie gichos recursos.
Asimisimio, a fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas proventivas v de mitigacion de los impactos ambientales
identificados para el proyecto

e acuerdo con lo anterior a continuacién se presentan los principales impactos ambientales
identificados por |3 premovente:

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién. }
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Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacidn dal sitio Y construccién se reduzca |a
calidad def aire dentro y en la periferia del drea cel proyecto, principalmeante porque al
momento de eliminar la vegetacion, los suelos guedardn expuestos a |a accion del viente. Lo
gue puede producir aumento de particulas vaolstiles, Esta produccidn de polvo =2 podria
acrecentar con el peso de vehiculos gue realizara los acsrrecs de materizl products de|
despalme, personal, equipo y magquinariz.

La calidad del aire se vera afectada tempeoralmente y de manera paulatina, por lo que habrs el
tiermpo para que no exista acumulacidn de particulas v se produzea una recuperacion natural
de la calidad del aire, debido 5 lo anterior, ¥ ademds al considerar que existen medidas que
pueden reducir el efecto, se previé un impacto despreciable,

Por otra parte, otra fuente de afectacién y de presion a la atmdsfera, que se espera en la etapa
de preparacion y construccién, es la relacionada con el uso de maquinaria v equipo, wa gue
esta actividad, ocasionara la produccion de bidxido de carbono {COs), mondxido de carbono
[COJ, hidrocarburos no quemados (HC|. éxidos de nitrégeno [NC.) y didxide de azufre [SO.);
sin embarge, este impacto ocurrird de manera puntual v su efecto serd sdlo ternporal. el
misme depende del mantenimlenta preventivo v corrective para cumplir con la narmatividaed
ambiental oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambiental sea despreciable.

Durante la etapa de construccidin, se generarén ruidos v vibraciones par las actividades
constructivas en si, estas actividades generadas al mismo tiempeo en toda |a superficie del
area del proyecto ahuyentars a |2 fauna menos talerante hacia sitios aledanos principalmente
pequenocs reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos v turistas; sin embargo, s=
realizaran las actividades de construccidn gradualmente, v an horarios de trabajo de & horas
establecidos diurnamente, lo anterior hard que el impacto esperado se considere comeo no
significative.

Factor Impactado: Suela.

Se espera que durante las actividadse de remocion de vegetacidn sz deje al descubiarto al
suelo, generandose procesos de erosidn por accién edlica o nidrica, o bien en algune: casos,
zor contaminacién por derrames accidentales de aceites, grasas, etc, también se generars la
compactacién del suelo en ¢l drea de desplante del proyects.

La compactacion del suelo s la densificazidn del susle por remocidn de airg, lo cual requicre
la aplicacién de energia mecdnica, para estimar ¢l grado de compactacion de un suslo es
rneceszrio determinar el peso volumeétrico seco mdximao dal misrmo.

Factor impactado: Ceomorfologia.
El establecimiento del proyecto preve excavacion de terrenos o gue supons una
modificacidn al microrelieve,

La modificacion del relieve original s un sfecto despreciable yva gue no existirian acciones
erasivas significativas que puedan modificar el terreno o generar riesgos al ambichntc
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Factor Impactado: Hidrologia superficial.

Para ol caso de la hidrologia superficial, al ser modilicadas las condiciones topograficas por |3
construccion del proyecto puede ocurrit alteraciones on e flujo de direccion de los
sscurrimientos o en &l patrdn de drenaje, sin embargo éste e5 un impacto despreciable va
que dentro del drea se han modificado los patrones hidroldgicos por la construccion de,
caminos de terraceria, desarrolios residenciales y tur(sticos entre otros, asimismo, el area que
serd afectada por el provecto, s poco significative por la superficie tan pequefa del
proyecto =i relzcion al SA delimitadao.

Para la construccidn del proyecto, se reguerird de agua tratads o cruda que serd adquirida a
travas de concesionarnos autorizadeos por CONAGUA,

Factor Impactante: Vegetacion.

El iImpacte por la pérdida de la cobertura vegetal no representa unis afectacion a la integridad
funcional del ecosisterna (relacionados con el ciclo de! agua, la recuperacion de la fertilidad a
través de los elementos nutrientes y e suela estructurade, |a generacian y preservacion de
biodiveraicdad -especies y habitats-, la capacidad del sisterma para afroniar estreses
ambientales!, toda vez que ninguna de esas funciones bdsicas se plerde dentro del SAy el Al

La persistencia del efecto subsistira a lo large de la vida Util del proyecto. Lc gue evidencia el
caracter residual del impacto v la imposibilidad absoluta de lograr una reversibilidad natural.

Factor Impactade: Fauna.

.o faurna silvestre, en e predio del proyectn, sc cncuentra muy, pobremento representada
debido a la intensidad y magnitud de |as alteraciones de las que ha sido objeto 1a regidn iy la
fuerte transformacion de la rona donde se insertad e proyectn, lo cual aunada 3 gue s=2
encuentra dentro de la zona de desarrolio pablacional v de servicios turisticos, hacen posible
la schrevivencia ce fauna menor, por lo gue en la clapa de construccion se deberan
establecer medidas preventivas para evilar afectaciones a la fauna silvestre por el mavimienta
de maauinarizy personal,

La afectacion a la fauna puede ocurrir de mancra indirecta, por: a) ai momento de realizar las
acciones de preparacion del sitio y construccion, comenzando por la remocion de la
vegetacian, bl 1a eperacidn de |a maguinaria, ¢ la generacion de residucs solidos y d) la
prasencia del personal. El nivel de impacto puede ser no destacabie, en virtud de gue en el SA
existen condicianes do pérdida de inlegridad ecolégica,

Durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Factor Impactacdeo: Aire.

Durante la operacidn de las vislidades se tendra la generacion de ruido y se afectara la
calidad del aire por la emision de gases contaminantes de agentes oxternos al proyecto
{vehiculos de los usuarios de las vialidades), como bidxido de carbono [COy), monduido de
carbono (CO), hidrocarbures ne quemadeos (HC), dxidos de nittdgena (NO,) y didxido de azufre
(50:): sin embarge, al tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promoveran la
dispersion de las emisiones contaminantes de los vehiculos, reduciendalos al minimc.
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Asimismao, es posible gue durante la stapa de operacion ¥ mantenimiento, se generaran
ruidos por las actividades de scupacién v mantenimiento del proyecto, estas actividades
podrian ahuyentar a [a fauna menos tolerante hacia sitios aledafos pancipalmente peguefios
reptiles ¥ provocar molestias 2 los habitantes vecinas ¥ turistas; sin embargo, el impacto
esperado se considere como no significativo.

Factor Impactado: Vegetacidn.
Durante la operacion no se prevén efectos adversos sobre |a vegetacion.

Factor Impactado: Fauna.

Can la operacién de las vialidades se vers obstaculizade el libre desplazamiento de la fauna
silvestre gue pueda incidir en ambos lados de |2 vialidad, sin embargo, este impacto es poco
significativo, va gue en la zona existen caminos y carreteras que actualments obstaculizan el
lipre desplazamients de la fauna silvestre en el SA.

Impactos residuales,

Un impacto es denominade residual cuande su efecto persiste aun cuando se apliquen
medidas de prevencion yfo mitigacién, en algunos casos esas medidas séin logran reducir su
efecto, sin embargo, la naturaleza del impacto ocasiona que remanentes de dste queden sdn
presentes. En Gltima instancla, representan el efecto inevitable v permanents del proyecto
sobre el ambiente o, lo que es lo misme, "el costo ambiental” del preyecto.

Dada la naturaleza del proyecto en su mayorla genera impactos derivados de la rermocin de
vegetacion |la mayor parte dé los impactos identificados que alteran el factor vegetacidn son
de cardcter residual, la cobertura es un sub factor dado gue la eliminacion de la misma
supone una cadena de impactos secundarios v terciarios, incluso se pueden derivar impactos
dificiles de predecir en cuanto a su naturaleza vy relevancia, cuyo efecto no puesde avitarse
dado que depende de |a concrecidn del proyecto; ademas se destacs que el cardctar residual
l2 asigna 8 ostos impactos una prioridad de atencion con al objeto de asegurar, bien sea, no
afectar la capacidad de carga de los ecosistermas o no incidir de manera irreversible sobre su
integridad funcional,

En relacién con lo anterior, destacs que del impacto amblental destacable v uno no
destacable son considerados come impactos residuales:

s Medificacidn del reliave original para conformar sitios planos.

* Disminucion de los patrones de cobertura de |a vegetacidn.

La residualidad de dichos impactos estd dada en funcidn de que |a eliminacién de la cublerta
vegetal y la modificacion del relieve para la ejecucion de la obra permanecers hasts después
de la etapa de abandono (en su caso).

Que con el fin de prevenir, controlar, mitigar vfe compensar los impactos ambientzles
deiflicados, la promovente propuso las siguientss medidas:

Lz promovente propone un Sistema de Cestidn Ambiental [SIGA) como un instruments gue
ademas de ayudar a dar sequimiento y stencidn a las medidas propuestas, permiF visualizar
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&l enfoque integral 2=n la atencion de ios efectos negativos al amblente, 52 relacionan los
impactos con los distintes subsistemas y acclones, de forma tal gue resuite evidente [a
atencidn g los mismos v gue consecuantements, al someter las cbras y actividades del
proyecto 3 las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion se garantza lz no
afertacion ambiental, manteniendo los impactos en niveles tales que no pongan en riesgo |a
integridad de los ecosistemas, hecho que debara ser demostrado a traves de la vida util del
proyecto a través de fas acciones de monitoreo de la eficacia amblental de cada accidn.

Entre los subsisternas del SIGA, |os de mayor relevancia se encuentrar:

Subsistema de buenas practicas.
Este subsisterna comprende lo siguiente:

Etapa de gjecucion
. . - PSS | C. | OM
gfjmblecgr en ot contratos oM oS trahajr—ﬂmes" ; i

provesdores e material v demas participantes) {
clausiulas  de  resporsabilided, consideracion
whservancia 8 las  obfigadionas ¥ compromisos
ambientaies. B _Hi=e
En caso de requerirse s= solicitard & |as empresas |
contratistas ¢ subcontratistas fianzas o seguros Qus ™
cubran el coste de dafios ambiontales. qus puedan
ocasionad, ]
Los capTratistas o subcontratistas dentro del proyecta | e 1
EErAR correspansablas amhbiantales eri = e RN Lol ame
implementaciae @e  medides de prevencion
mitigEciin o ComEensacion B
Los controtistas y  subeentratistds dentro  del v [
proyecte deberan cumplir con & normetividas | oo v Indice d
ambilental aplicaole. B (RN Cutnplirmiento

Medida o accién indicador o indice

8]

Los rontratistas v subcontratistas deberan hacer uso | e ¥ Indicaclor
de |a tecnologls o téoricas necessrias paro provenin |- e | Desernpeio |
la contsminscien a3l ambiente y cumpilr con 1a || git, o | Ambizntal
rormatividad ambiental aplicable ' |

Ls soministracicn dertro del proyecto serd Iz |
responsable amblental en la implementacion de
accinnes de provencicn, mitigacian o compansacian.

Durante las aclividades lg relacion de bafios debe
sef de uno por cads veints trabajadares en el sitin.
Asequranco su limpieza y correcto funcionamisnto,

Loz operadores do maguinaris deberan contar con
bitdcore de mantenimiento  rmonsual para sus
sauipas v vehiculos

Verificar on campe el cornecio estedo de |a il
magquinaria sin fugas da aceites o combustibles. |

PS: Preparacion del sitio, C: Construscidn, OM: Operacion y ManLenimjiento. !Tlﬁ

o
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CC: Medida gue adicionalmente contribuye a prevenir v reducir los sfectas agversos dal cambio
chirmatico.
Subsistemas de conservacién de suelos.
Este subsistermna comiprende |o siguisntea:
| ] g ¥ = =
= i : : : i Etaps de efecucién | - I
| ST Medida o accion ! . — Indicador o indice
En las etapas de preparacion del sitio v construceign | o 0] 1
solo se gespalmarén las Aress definidas para el |75 4
proyecto.
El volumen twotal de despoime serd aimacenado b et ; v Indice He
temporalmente en un rea contigua a Iz del proyecto Ke=pal Cumplimianto
¥ carente de Vegelacidn, para su posterior utilizacion [ ] v i
e incicador ce
como relleng [T s
2t bl Cessmpenc
Mo se realizerdn sSxcavaciones ol reriocion de susln Amibierital
Innecesarios que pudieran propicizr procasos erosivos o
{ Se respetaran los tlempos de construccién, para evitar it
| dejar expuesto por mucho tiempo el suelo desnudo. AL
PS: Preparacion del sitio, € Construccitn, OM: Qpe raci:’:rﬁr Mantenirmiento.
Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.
Etapa de ejecucién o '
Medida o accidn Indicador o indice
PS5 [ nd oM
Oifundir =l regiamento de contratistss y el :'_ i o R :
reglamento interior de conddminos & todos losque |
participen en la sjecucion de| proyecto, asl como 107 1 lridics de
de visitantas, en dende se establezea la prohibleldn [Bh 2 Curmplimiento
explicita de persegulr, capturar, cazar, colectar, | ° I da
womerclalizar, traficar y perudicar especies de [0 Dessmpeiic
fauna silvestre, que pudieran encontrarse en el ]! Armbiental
area del proyecto, su entoimo o en areas donge se [0 f
realicen las actividad es i i
Fermitir ol escape de cualquier especie de fauna, i ,,;' i‘.
PS: Preparacion del sitio, € Construccion, OM: Operacién v Mantenimiento.
Subsistema de proteccidn y conservacién de flora.
ey - Etapa de ejecucion ks L ,
- Medida o accion - — ' Indicador o indice
S PSS | C© OM : S

Respetar [of sitios aledafhos 2 135 dreas |+
del proyecto, para no  afectar s [
wegetaclon existents.

Durante la etapz de preparacion del |20

¥ [redice de Cumplimients
¥ indicador ge Desempans
ambiental
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sitio v construcclén, no realizar en
ninguna circunstancia @ quems de
rraterial vegetal

Salo remover lz vegotacion qQue L@
ancuentre e &l ‘Area de afectacion
dirccts cel proyecto.

Srevio al nicic de |os trabajos se
reallzard una revisidn en & drea ca b
proyecto con sl fin de rescatar y |
reubicar los individuos de  ospecies
yegetales

A contingacién, se  presenta el |
precedimienta para llevar & cabo el |
fescate de los Individuas que s= |f
lazalizardn en o #rea directa de |
afectacion del proyecto i

4. gl=rtificacidn de los individuos B
susceptibles de rescate y reuticacion

47  Metodologias b t&cnicas P
emiploadas pare 8l rescatede especies

al 1asaccinnes de rescate se enfocardn [
e extraet los individuas |l
sslecoionados para ser fratadas y
emboisacdas in st

bl En las labores de rescale s& evitars

{ lesionar la zona radicular y ==
conservard =l suelo adheride & las |
raices (cepalicng

c] Bara la extraccicn de los alemplares |
galo  s=  urilizaran  herramientas
manuales como  picos, palas
taarretas v machetes

d) El rescate se realizzrd con personal
capacitago en el manejo de plantas

2 Se cont@ra con un responsable
general  del  rescate  (biclogo,
Sgranamao, acclogo) el ciial
sipervisars las seciones de rescele,

&3 Traslado de plantas: - Una ver
guse  se han  acumdlade  varios
cepellones con plantss se colocaran en
costalas, Los cusles se acomodardn en
urevehicuio de tal forma guo las plantas

tengan el mehor  movimlento y B

v Indice de sobrevivancia
de Flora

IS = {Ft/Fr) X 100G

De manora mas farmal este
indics e define como

Fr = Mumer ge Individuos por
especie de flora trasplantades

i Fr=Nurnem de individaos por
espece de flara reccatada

sota Pt puede serigilsl pers
nunca mayor a Fr

Fara determinar el porcentaje de
sfectividad de supervivencia de
los individuos rescatados s
aplicara la siguicnie escals;

aleanzado por | oo

0-63 5% M CUIMPLE

BE-100 % Sl CuMALE
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maltrato posible.

onganico  peovenisnte del despaline
puede emplearse como sustrato para
lzs planias jescatadas

baolsas se colocard una capa de & cm de
sustreto =0 [a base para assgurar un
rellenn completo de mantener ia forma
del cepelion

sabrevivencis  de oz

e redlizardn las slguientes acoiones:

do las labores de extraccion.

nurmats posible de eemplares, Las
actividades 2 rezlizar pusdern Inclulr

eliminacién de pudriciones;

d) En case de reguersrirse se aplicara
pussic gue algunas de estas =on
afectadas en el rasplante

47) sitlos  propuestos  para fa
reublcacian de los ejemplares.

al El sitic final en donde ssran
reubicadacs los individuos serdn en

shtios deberdn presentar condlciones

halkitabia 2l Individuo.

Ho&) Sustratg a smplear. - Fl suslo |

4.5 Trasplante de los cepellones. - |
Antes de introducir el cepelldn a las |

48] Medidas para garantizar (@ |
glemplares |
rescatados v trasplantados. Para reducir
el estrés al gue se verdn sometidas las |
plantas por las acciones de extraccién |

g8l En caso de gue =l rescste no se |
pueda realizar en época lluvias, el |
sustrato en el cual 28 encuentran [*
sard regado sbundantemente antes |¢

b} Se lleva a cabe con la finalidad de [
asagurar lz supenivencia del mayor |

rlego, deshierte,  ferdlizacidn v

Wha dosis ligera ce enraizacleor pars |
pramover la formacidn de ralces |5

las dreds disponibles dentro del |
predic de la promovente. Estos ||

sirmilares 3 las del lugar &n que

E
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PS: Preparacion del sitio, C: Construccian, OM: Dperacion v Mantenimiento.
CC: Madida que adicionalmente contribuye = prevenin y reducir |os efectos adverses dei cambio

chmatios

Subsistemna de manejo integral de residuos.

La implermentacién del proyecto on sus diferentes etapas conllevara necesariamente [a
generacién de residues liguidos, solidos v peligroscs (excepto en la etaps de operacion y

mantenimienta), tal v como se describié en el Capitulo Il de Ja MIA-P

Con la finalldad de disminuit al maxime y de manera efectiva los riesgos de cantaminacion al
suelo; agua, manto frestico y los ccosistemas, por aguas residuales, ¢e han conjuntade una
sefie de medidas y/o actlones, las cuales se describen a conunuacion:

Manejo de Residuos Liquidos.

Medida o accién : ‘ejecucion | | |ndicador oindice
; .I AESS i I'.IH . Nery ! i
©n la etape de preparacian gel sitio ¥ construcsion
de| proyecto, se contratard el ssrviclo ge sanitarlas
portatiles con empresss autorizadas. las cuales |; ¥ [ndice e
también llevaran 2 cabe el mantenimiento, manejo Cumplimisnto
y disposicién final de las aguas sanitarias v dicadar do
a =
Supervisar ¢l mantanimiento de fa infragstructira Desernpena
sanitaria v Ja disposicicn final ce residucs liguices g Amblental
cargo oe empresas acradliadas parz tal fin por las i
autoridades competentes. Al (s
PS: Preparacién del sitie, €: Construcclén, OM: Operacidn y Mantanimiento.
Mane]o de residuos sélidos urbanos.
Cn las diferentes etapas de desarrello del proyecto se |levard a cabo.
- Medidaoaccién ejecuribn . - ‘Indicador o indice
El  marsip,  clasificackdn, almacenamiento L 7 [ndlce dnl
transporte de los residucs sdlldos urbanocs se ' Cumplimiento
realizara conforme a lo dispuesto en la harmatividad | A \ndicador dea

ambizntal vigents

asciones

(solidos

reutilizacidn y reciclaje.

En el mabsie de los residuos solides urbanos se
considerard la immplementacion de les siguientes

| Medicas para la reduccion de fuentes de residuns g

| Pravenir y disminuir la generacion de residuos
solidos, adoptendo medidas de separacian, pial

Desempeno Ambiental
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Medidas para la separacidn, reutllizacién vl
reciclzrmiento de materiales: e
I Separar los residyos sdlidos en orgénicos el
inorganicoes, ;
M Clasificar los componentes Inarganicos (papel, [
carsn, vidrio, plastico y metales), i
W Rocoleccion y transporte de los cormponentes
Inorgénicos a Tos centras de acopio més cercancs |
al sitie g2l provects, para esta Gltimo, los
contratistas podrén consultar & directorio del
centros de acopic de materizies provenientes de |
reslducs 2n Méxicn, publicado por le SEMARNAT.

Medidas para Iz disposicion tempara! v final de los |
residuos: I}
¥V Utilizar contenedores o reciplentes adecuados |
identiticados para los residucs orgdnicos el
inorganicos ‘
VI L& recolecciéh y transportacion de los residuas se ||
hard por medio de wvehiculos debidamente|:
autorizados para tal fing los residucs sdlidos|.)
Urbangs serdn retirados vy conducicdos a los sitios|
autorizados por fa suloridad competents, it : T
PS: Preparacion del sitio, € Construccidn, OM: Operaclén y Mantenimienio.
€L Medida gue adicionalmante contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio
clirmatico,

Manejo de residuos de manejo especial.
El manejo de estos residuos contermpls como objetive principal establecer medidas para la
reduccion de fuentes de gensaracion; e implementar acciones para la separacion, rautilizacién
¥ reciclaje de matariales, tales coma;

' Medida o accién Ml gjecucion Indicadcr o indice |
S8 A i ol ps | ¢ | om sl il ST,
Lo residucs ce materizles dispersos se disponidrdn en i ¥ [ndice de
sltios autorizados fig e Curnplimiento
: . ) . . ¥ |ndicador de
La disposicién finzl de los residucs de manejo aspeacizl Petarnbens
Armbiental

'l s2ra gestonada con la autoridad competants

PS: Preparacion delnsil.‘iﬂ. C: Construccidn, OM: Operacidn y Mantenimiento.

Manejo de residuos peligroses
El manejo de residuos peligroscs se realizard mediante |2 aplicacién de las siguientes

rnedidas;
fi Medida o accien . . Etapade Indicador o indice . |
j s i " : ~ sjecucion : |
$I
— '...|.-=:;"-.I : .‘. .'..- :- .. o e fl ll;; ¥
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e rotificard a8  la avtoricdad smblental
competente, medliants I formatos
establecidos, la generacidn o manzie oe los
reciduns  peligroses conforme 1o sefiala el
articulc 43 de ta LGPGIR

Cg contrataran smpresas auvtorizaclas por I8
. SEMARMAT pera ol manejo, Uansports Y
L.!E,i::}';ll'lﬂr" final delos residuos peligrosos,

Ee  |dentificaran  (etiqueras), clasificaran v
maneardn los residuos peligroses conforme lo
potablecido en le LGPGIR v en su Jeglarmento,
asl como en |3 normatividag vigente aplicabls,
Fstos residucs so envasaran en recipicntes o
contenedoras  cuyas dimensiones, formas y
rmateriales rednan las condiciones de seguridad
para suimango,

¥ [ndice de Cumplimienta

¥ |ndicacor de Cessmpeht
Arnbiental

El almacenarmsnte wemporal de los residuos
pellgrosas 58 instalard cumplience con =l
articulo B2 del Aeglaments de la LGPGIR

o yerifleard gue |os Tesiducs peligroses no
tengan un perioda de almacenarmiento mayoer a
| ‘5eis meses, guedsndg aseniado en bitdoamas

Las bitdcoras se reglfan de acuerds con &l
articuls 7, frecelsh | del Reglamento de s
LGPGIR.

Al concluir la stapa de construccion se digars
lere  de  residups  peligrosos agquelias
Instalaciones temporales en las guo se hayan
generado y €l almacen sera desmantelada y se
presertard el aviso conespondients a |a
SEMARMNAT

PS: Preparacion del sitlg, G Construccion, OM: Operacion y Mantenimisnto,

subsisterna de control de contaminacion atmosférica.
Durante las ctapas de preparacién del sitio y construccion se gererara [a smision de
contarminantes a ls atrosfera, tal y como se refiere en el Capitulo | de la MIA-P

Acciones quu aEIh:nr. -
Huﬂ:h o lmdrl 1 ps 1 ;; m i .:lnﬂltﬂﬂt;ﬂiﬂﬂ]l.;?-

|EE realizatdn I'Iuﬁ'bb-"dECHanﬂlﬂh er las aress del [
'trabajo (con Bgue tratada), cuando asi se fequisrs, 5
para disminuir las emislones de  polva. El i
[(Contratists o subcontratista disefard un formato

v !nd|<.r-.- de Cumplimignto !
¥ indicader de Desernpeno
aAmbientsl '
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idonde se registren los dias gue requirieron ge
‘humectacion. !

Sesalmltar:: a la Contratista o subsontratista que|™
las vehiculos Ivianos Utilizados, sean de modelos
recientes, preforiblemente wvehiculos que nol!
tengan rrlﬂs de jls} anns de anﬂguedad

Se CONLars con un programa de mantenimisnto -
perigdica a les wvehlculss y  maguinaris, '
considerando la eficients combustién de los|
matores, el gjuste de  los  componentes! |
mecanicos ¥ el buen estadec mecanico, Se.u !
llevardan  registros documentales de  sujh
curmiplimiento. i

En el case de vehiculos automotores sujetos al
programa federal ce wverificacian wvehicular, s=
verificara que se rcuente con &l registro
mrr&spnndlente o cada unidadd

Se aplicaran en ls medida de o posible, hararlos
de trabajo diumos, para evitar molestias por iz
| generacion de ruido

PS: Praparscion del sitio, C: Co nstruscion, OM: Operacidny Mantchlmje mbd.

CC: Medida gque adiclenalments contribuve a prevenir y reducic los efectos acdverses del cambic
climaticao.

Acciones generales.
Son accionss generales que implementar durante el proyecto, que consideran atender a
VENos componentes ambientales identificados:

* Medida o accién it ejecucién  Indicador 6 indice

Cifundir Ios  linesmientos  sstablecides e
materia oe Protsccién  Ambental a  los
trzbajadores y visitantss al 4rea cal proyects v
variflcar su aplicacidn,

' ¥ ndice de Cumplirnients
i ¥ Indicador de Desempefio
Ambiartal

En casc de requerir materiales de construccidan
para al proyecto, &stos deberan provenir de
bancos de materiales autorizades por ss
autoridades compestentes

Se colocardn letreros alusivos o la proteccién y |
I:Uldad":l QEFH ﬂﬂmyfnuna demrﬂdf‘| I'—"rﬁﬂh:) i

P5: Preparacion del sitio, C Construccian, OM: Dpcra{:,r:':n y Wﬂamemm:enm.

10. Fraccion VIl Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Qe la fraccidn VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos amblantates y en su €aso, evaluacicn de :atterhatnm-t para el
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proyecto; en cste sentido, dicna informacion es relevante desde el punto de vista amblental,
ya gue ¢l prondstico permite predecir el compertamiento del sistema ambiental
garantizando que se respetard la integridad funcfonal del scosisterna o partir de una
oroyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temporal

[ie acuerda 3 lo anteriar, en la MIA-P del proyecto evzluado se consideraron los siguientes
pronasticos

Escenario sin proyecto.

12 tendencia del SA presentade en 2l Capitulo 1V de Iz MIA-P es gue continuara la presion
sobre los camponentes del SA donde se inserta el proyecto, teniende en cusnta gue es una
zona turistica v urbana en crecmiento por lo gue se mantendrd la continuidad de los
procesos de transformacian que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.

Para realizar la evaluacion del modele que se desarrolls, se considerd corte plazo (1-5 anos),
mediane [B-15 afnos] v largo plaze (15-30 afos) Posteriormente se corrglacionaron estos
escenarios con los Impactss acluales para determinar la calidad ambientni del sitio, Ia cual fue
representada por valores que van de "1 a 5" donge uno es un sitio en perfscto estado de
ennsenacian y cinee es el efecto maximo en & ambiente (sitic muy mal conservads).

Escenario con proyecto sin Sistema de Gestién Ambiental

e Enelaire habrd un incremento en |la ernision de particulas suspendidas [polvo] y gases
debido al aumento de trafico vehicular en |a zona.

s El suslo sufrra compactacion v modificacion permanente por efecto de utilizacion de
maduinaria pesada. Contaminacidn por residues solidos sin contral por el incremeanto
de a aclividad humana en |a zona.

« Se alterard la escorrentfa superficial por el acumulamiento de desechos salidos
derivados de las actividades humanas.

e L3 fauna se desplazard a otras areas del desarrolle inmobiliario durante |z etapa de
construceion

» Laafectacion de las caracteristicas ostéticss del paisaje, se verdn afectadas derivedo de
la actividad humana

e |25 actividades de |a etapa de construccian generaran un impacto bencfico temporal,
sobre la economia local v el empleo ya que se ocupara mano de obra local y renta de
equips, asl como la adouisicién de insumos, materiales y combustibles que se
reciuieren para estos trabajos.,

Escenario con proyecto con la aplicacien del Sistema de Gestion Ambiental.

E| escenaric ambiental futuro considerando la operacidn del proyecto, teniendo en cuenta la
aplicacién del SIGA que sc pretende implementar no se preven Impactos ambiehtales
signhificatives sokire los cormponentes ambientales del sistema amblental donde se insertard

&l proyecto.

Aun asl, se considers que la construccidn y operacion del proyeeto, contribuird en iz
continuidad de los procesos de transformacién gue actualmente y desde hace tiempo se
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estan dando en la zona. Asimismo, se estima que, por el desarrollo del proyecto. no se
producirdn desequitibrios ecolcgices, ni dafios permanentes en el drea del proyecte v en el Al
ya que se encuentrz debidamente regulade el use de suelo y s= cumplirisn con las
dispasiciones legales aplicables.

Sin embargo y de acuerdo con el escenario futuro concebido previaments Y COMo accionss
inducidas en el tiempo. considerando la vocacion del suelo y la demanda de setvicios
turistices en la localidad y en el municipie, se ha visualizado Iz posibilidad de que se
Incremente la construccidn de mas desarrollos con objetivos similares en el &rea, lo GUe
necesariamente implicaria una mayer dernanda de servicios.

Prondstico Ambiental

Con base en el escenario armbiental actual, asi come la evaluacion del proyecto con respecto
a su interaccidn con el madijo v las medidas establecidas en el Capitulo VI de la MIA-P: se
realizé una proyeccidn del SA en un probable escenario futuro con la iImplementacitn del
proyecto.

Al analizar de forma integral los escenarios sin proyecto, con proyecto v escenaric con
proyecto sin madidas de mitigacién v con proyecto y con medidas de mitigacion, se pusden
obsenvar camblos derivados de las diferentas situaciones respecto a las tendencias. Derivado
de [a naturaleza del preyecto y consecuentamente de los impactos ambientales destacables
que se [dentificaron, s puede provectar gque;

*  La mayor parte del escenario actual se conservard sin cambios, debido a que los impactos
identificados no alcanzan la significancia en 2l contexto que establece en la definician del
RLGEEPAMEILA,

= El proyecto solo integrard al paisaje lo que se percibe comoe elementes antrdpicos de bajs
dimension en 2| contexto paisajistico que puede ser asimilada en el escenario donds se
localiza. Las dimensicnes vy disefio sencillo permiten su adaptabilidad al escenario actual,

¢ Latendencia del SA presentado en el Capitulo [V de la MIA-P es que conlinuara la presién
sobre los companentes del SA donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta gue es
una zZona turistica y en crecimiento, por lo que se mantendrd fa continuldad de los
proceses de transformacidn que actualmente v desde hace tismpo se estdn dande an la
zona.

Analisiz Técnico,

Con base en [os snteriores argumentos, ssta Oficina de Representacidn dictaming sabre la
viabllidad ambiental del proyecto en apego &l articule 44 del RLGEEPAMEIA, que cbliga a
esta Oficina de Representacidon a considerar, =n los procesos de evaluacién de Impacto
amblental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en el o los
ecosisternas de gue se trate tomandg en cuenta el conjunto de los elementos gue |os
confoerma, v no Unicamente |os recursos que fuesen objeto de aprovecharmiento o afectacion,
asl como la utilizacidn de los recurses naturales en forma gue se rer.;pmat,lla integralidad
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funcioral v las capagidades de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos
[ECUrsns,

Respecte del cumplimiento del proyecto con @ pormatividad aplicable en materia de
Desarrolio Uthano y Uso de suelo, se tiene que éste cumple cabalmente con €1 Plan Municipal
de Desarrolla Urbano de Bahia de Banderas, v con el Plan Parcial de Desarrcilo Urbano
Turistico Punta Mita.

Ahora bien, se tiene que actualments s& encuenlra en evaluacion en esta Oficina de
Reprasentacion ei Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Sueio de Terrenos
Forestales del proyecto con el ndmero de bitdcora 18/05-0G4912/23, cuya informacion es
congruerits con la informacién aportada en la MIA-P es decir, se confirma gue, actualmante
el area del proyecto cuenla con vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia.

Finalmenle. en relacion con el empalms que tiene £l proyecto con a zona federal maritime
terrestre, de acuerde con el plano recibldo el 25 de abril de 2024, donde indica la ubicacion de
las obras el proyecto respecto de la delimitacidn oficial del afo 2022, se identifica que el
predio de propiedad se sobrepone en apraximadamente 245 m?, sin embargo, se aclard que
no se llevara & cabo ningun Tipo de obig en esa fraccion del terreno

Al respecto, esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Mayarit,
determina que las medidas vy acclones propuestas por la promovente =0 la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con les objetivos de
prevenir, mitigar y controlar, les principales impactos ambientales identificados para lss
ditgrantos etspas del proyacto.

Gue con base en el analisis v la evaluacion técnica v Juridica reallzada a la documentacion
presentada en reiacicn con el proyecto y expucsia en los consideorandos gue Integran la
presente resclucian, la valeracidn de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares det sitio de pretendida ubicacion del proyecteo, seqgun |a
intormacion establecida on la MIA-P, esta Oficing de Reproscntacion de la SEMARNAT en el
Estado de MNavarit emite el preserte oficio de manera Tundado y rmolivads, bajo los elementas
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que l& promovente aplique durante su realizacion, de
rmanera oportuna y mediata, las medidas de prevencion y miitigacidn senaladas tanto en la
documentacian prescntada coma en la presente resolucién, minimizando asl las posibles
afectaciones de tips ambiental gue se hayan previsto,

Con base en lo expuesto v con fundamento en la que dispone el articulo 8° pdrrafo sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, (0s articulos de |z Ley General del

Equilibrio Ecolégice y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 47, 5* fraccion It y X,
28 prirner_parrafo v fracoiones Wil v IX: 35 pérrafos: primero. segqundo vy cusarto fragcidon |l v 176; de lo

dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Prateceién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se cilan a
continuacion: 2¢, 3¢, fracciones 1X, X, XL X111, X, X1y X1, 4”7 fraccion |, 57 Incisas 6 Ol y [ 84 12 25,
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37, 38, 44 45 fraccion I, 45 fraccidn | 46, 48 v 49: en lo dispuests en los articulos de |2 Ley Organica
de la Administracién publica Federal, que s= citan 3 continuacion: 18. 26 v 22 bls fraceldn X3 o
cstablecido en |2 Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus articulos, 2° Mraccidn W,
13, 16 fraccion X, 57 fraccidn | a lo establecids en el Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio
Ambiente vy Recursos Naturales. publicado en el Diario Oficial de |3 federacion 27 de julio de 2022
gue se citan a continuacidn: Articulos 19, 3° inciso A fraccién VI, subinciso a), 5, 34 torcer parrafo v
35 fraceién X inciso c); v las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerande 7 el
presente resolutive. Esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones vy con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacién en este caso Y para
este proyecte, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictaming con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERDO. - La presente autorizacion en materia de impacto amblental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de |as cbras y actividades del proyecto denominado “Rancho
21 B Lote 2", ubicado en el Lote 2 de |z subdivisién del lote el “Anclote”, divisidn Ranchos dentro dzl
Condaminio Maestro Punta Mita, municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

El proyecto consiste en fa construccion operacién y mantenimiento de 1 (una) Villa Residencial
conformada por 3 bungslows, amenidades y serviclos, en un terreno que tiene una superficie total
de 8 522 29 m3.

El poligone del proyecto esta delimitado por el siguiente cuadro de construccidn:

Veriion CUADRO DE tl:uusmuccmu
. X i ¥
i S4HT6E8 02 2296033 86
z SEBAGL 2296165.27
L L4R81] 26 2296188 47
£ Sa 8799 37 2295194 66
5 L8725 54 2IEs0a3 00
3 “48762.26 | Z20B040.47
Superficie = B,522.29 m~

Se autoriza en materia de impacto ambiental, para el desarrclio del proyecto, el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales en una superficie de 3361.00 m2,

La siguiente tabla presenta el ndmero de individuos a remover por especie forestal v los m> de

WA
Estimacion del volumen RTA para el Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales para el
proyecto.
.I Mam. Especie Mombre coman | Nam. .ﬁrhnl!ﬁi: Ara[ang]ml RTA (m7)
l
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B Aracio cochligoantha N Concha a 0.06 057
2 Aracio cymbisping [Tahuitole S 0.04 0152
3 Cuozuma irmifolia Ciuazima 40 043 1542
& Horemotioodum lrasideiio Brasil | 5 D2 0433
] Marmpea trilpbata Majaliua 12 026 .an

o) Hippomane inancineio tanzanilla 5 | 017 0857 |
7  Uatropha stondleyl tapellle emarilic i | 0.56 LB6Z
2] { eugoeno lopceafgla s [l 33 047 1543
] Bitheceliobium joncenlaium  [Guaarnuchilillo 3 0,06 Q163
Total 149 21 | 7.403

De acuerdo con los resultados obtenidos, se va a remover un rotal de 149 arboles con un volumen
do 7.403 m° de maders Volumen Total Arbol (VTA), en una supefficie de 336100 m, que
corresponde al 4rea propuesta para cambio de uso de suelo de| proyecto.

Dim ensm nes dﬁl proyecto

| 'oObras’ - | = superficle(m’)
MlEerca H 9300
Andadores TWE.G0
Bungaiows | 203500
Bungalow 2 e} 20500
Bungalow 3 255 00 ]
cancha 203040

forina _ oR.00

Ciuarto de tarmantas T&0 00
Estagionamiento No.oo
Simnasio/spa 23000
Lovanderia BL.OD

F'alapa FR5 00
Servicies 1 moo

Terraza ' 57700

nealidad &58.00

TOTAL = [ . RO

Las actividades de| proyecta se realizaran conforme a la descripeion incluida en el Considerando 6
del presente oficie.

SEGUNDOQ. - La oresente autorizacion tendrd vigencia de 20 (weinte) anos para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las nbras y
actividades de| proyecte, Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de gque sea recibida la
presente reselucion

Este periado podrd ser ampliado a solicitud de @ promevente, previa acredilacion de haber
cumplido satisfactarismente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las
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medidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en & presente oficic, Para
lo anterior, previo al vencimiente de la vigencia de la autorizacion, deberd solici ta Oficina
de Reoresentacion medlante el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el trémite que en su Memento lo sustituya; si ingresara |3 solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su sclicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Arnbiente sn el Estads de Nayarit, a
raves del cual esa instancia hage constar que la promevente ha dado cumplimiente a los
Terminos ¥ Condicionantes asl como con las medidas de pravencidon y mitigacion que fueron
retomadas de la MIA-P 2n la resolucidn; el no contar con el oficio de |z PROFEPA que s= solicita,
sera motivo suficiente para gue no preceda la ampliaclén de plazo solicitada:

TERCERO. - |a presente resolucidn no autoriza la construccion, operacién ylo ampliacién de ningan
Lo de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO dsl presents oficio, no se
autoriza la efecucion de caminas de acceso y obras asociadas que e ubique fuera del predio def
proyecto, queda estrictamente prohibide desarroltar cualguier otro tipo de obras distintas a las
sefialadas en |la presente autorizacidn, sin embargo; en el momento que |a promovente decida
llevar & cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directs o indirectarmente vinculados al
prayecto, debera indicarle a esta Oficina de Represeniacién, atendiendo a lo dispueste en &l
lérmino QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en al artfeulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su
fraccidn I, ¥ en su case, determine Ias medidas gque deban adoptarse & efecto de qgue no sa
produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente =n 2| casc supuesto que decida realizar modificaciones al preyecto,
debera solicitar fa autorizacién respectiva 2 ests Oficina de Bepresentacion, en los términos
previstos en los articulos 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Debars hacer su solicitud mediante el reqistro
del trimite SEMARNAT-04-00B “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizades en materia impacte ambiental” o el Lréamite gz en su
mornents lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo 5 la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa gque si ingresa la solicitud de modificacidn sin obktener Ia
bitdcora del tramite, su solicitud no podrd ser snalizada; y solo se le generard un oficio de respuesta
recordindole que debe Ingresar como tramita.

El trédmite de modificacién ingresado deberd contener |a informacién suficiente y detallada que
permita 3 esta autoridad analizar si el o lns cambios decididos no causardn deseauilibrios
ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a Iz proteccién al ambiente que le sean aplicables, asf como a lo establecide en los
Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Pars lo anterior, |a promovente debers

notificar dicha situacién a esta Oficina de Reprasentacion, previo al inicio de las rtividades del
Eraips 0 iea !
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proyecto gue sc pretendsn moditicar

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a |os aspectos
ampientales de las obras v actividaces descrizas en e/ TERMINO PRIMERO del prasente oficio, sin
perjuicio de gue la promovente tramite, y en su caso. oblenga las autorizaciones, conceslanes,
licencias perrnisos y similares que sean reduisito para la operacion del proyecto. Queda bajo su
mas estricta responsabllidad la validez de los contrates clviles o laborales que se hayan firmado
para la legal operacion del proyecto autotizado, asl como el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en €| armbito
de su competancia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de imipscto ambiental, solo se limita a dictaminar & un proyecto os
ambientaimenta viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente
resolucion no es vinculante ¢on otros instrumentos normativoes de desarrolio, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de |as autoridades federales, estatales v municipales, respecto de los
permisos yfo autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.
Asirmismo se le inforrma que la resolucion de la evaluacion del impacto ambiantal, no legitima ni
valida la tenencia de |a tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin lenar
pleno derecha yfo uso yo disfrute del predio © terrenc a utilizar, serd responsable de afrontar
cualquier denuncia chvil o penai al respecto

SEPTIMO.- D canformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarts del articulo 35 de |3 LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Menifestacion de Impacto Ambiental, ia Secrataria emitira la
resalucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando o establacido en el articulo £7 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
gue establece aue la ejecucion ce la okra o la realizacion de la actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en |a resolucion respectiva; esta Oficina de Represantacidn, establece que |a
sjecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las cbras dol proyecto estardn sujetas a la
descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, y a fas siguientas

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que |a
SEMARNAT establecers las condiciones a que s& sujetara la realizacidn de obras y actividades gus
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los lirmites ¥ conaiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger et ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de ls LGEEPA en materia de Impacto Ambiental én su fraccion Hll estabblece que, uns
ver concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretariz pedrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera volurtara par g
promovente, por lo cual depera cumplir can las medidas de prevengion yo mitigacion, que fueron
retomadas de 1 MIA-R, en el presents oficie por esta Ofcina de Representacién de |z SEMARNAT
en @l Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de ser inst Jrmentadas y congruentas con
la proteccién al amblante de |a zona de influencia del proyecto evaluado, ademas.

El desarrolle del proyecto, s& debers sujetar 3 |8 descripcion contenida en fa Manifestacion de
ik ¢

FEGle =0 e sl

! Fi
-, - 4 i | TELE B [ .‘_..
Ll =S = : N F SIS _—
J ¥ R TW s L] ¥ ! ¥ SRR Iul' =1 gl idn Ll i oy



_ MEDIO AMBIENTE

2624
Felipe Carrillo
PUERTO

i

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
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Impactoe Ambientsl, modalidad Particular, los planos del proyects, acclones de compensacion y
mitigacion propuestos por s promevente, asi corme o dispuesto. en la presente Resolucidn,
conforme a |a siguientes condicionantes:

En cumplimiento a lo que establece el segqundo parrafo del articule 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escritc = aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacion podrd ser sancionado por |2 PROFEPA.

Previo al inicic de actividades, la promovente deberd contar con la autorizacién del Estudic
T&cnico Justificativo para el Carmbio de Uso de Suelo de Terrenas forestales en una superficie
de 3381.00 m? se aclara que no se autoriza el cambio de uso de suelo en la superficle restants
de predio, fa cual deberd conservar la vegetacion nativa.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construceidn del proyecto, debera mantener en
un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyecto y =l
numero del presente oficio resolutivo con el que se autcriza la Manifestacisn de Impacto
Amblental.

Los materiales petreps para la construccion, deberdn ser adguiridos de los bancos de
préstamo de materjal debidamente autorizades por la 8DS, o en su caso por la CONAGUA
mediante [a correspondiente concesion, Para el suelo producta del despalme y cortes, fa
promovente debera proporcionarle un uso preferente para labores de restauracidn Ve s=a
dentro del proyeeto 6 bien para otras obras gue puedsan requerir este material, come bancos
de materizl pétreo en restauracién, en caso de ro convenirse con algdn particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntarniento para |2
disposicidn de este suelo excedente. Deberd comprobar 2n los informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su 2lta
cemo generador de residuos peligroses. Sin embargo, si contrata los servicios de una
gmpresa exlerna que genera dichos residuos, serd obligacidn de |z promovente del proyecto
verificar y comprobar gue |a generacién y manejo de residuocs peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, deberé verificar y comprobar
que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residucs
peligrosos,

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), par lo cual, no se autoriza ningln tipo de construccidon wo ampliacian en su
instalacion. Asimisme, la detacion de sanitarios mdviles para el personal que labare durante ia
construccidn del proyecto, debera de ser a razén de uno por cada 20 perscnas que laboren
durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los residucs, segun lo
contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento yfo disposicién final adecuzda de las descargas; la promowvente dshbars
comprobar € cumplimiento del presents punto. Queda prohibide en cualauier stapa de!
proyecto e| uso de letrinas o fosas sépticas : ||1.L
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Oficlo No, 138.01L.03/1648/2014

Eespetar durante la cjecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-0BO-SEMARNAT-1994, referents a los niveles maximaos de
ruide proveniente del escape de vehicuios automotores, motocicletas y triciclos molorizados o
en circulacion v su método de mediclén, publicada en 2| DOF el 13 de enerode 1295,

Fl horario de operacion de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de €00 hrs a 18:00
hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiante, para deteclar aspectos criticos, desde el punts de vista ambiontsl y que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar sctividades nocivas.

Em caso de verficar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
sndémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincian en la
sona del proyecto, la promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por 2lgan centro de invastigacion y/o institucidn de educacion superior
de prestigio en la materia, gue considere las medldas y dcciones de protaccidn y conservacion
gue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat

Para evitar cualguier tipo de afectacion directa o indlrecta hacia la zona de playa, el
promovente dcbera llevar 2 cabo acciones encarninadas a3 evitar la fotocontaminacisn
occasionada por 1o infraestructura adyacente a dicha zong, observando lo siguignte:

- La dispersion de la luz a la plays, evitdndose el use de colores prillantes en las
construcciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado cntre |as mismas y el
rmeadio naturasl

¢ Verificar que la baja intensidad y orientacion del slumbrado para que no se OCasione
madificaciones en la conducta de la fauna silvestre rque habita en el predio de| proyecto,
para lo cual deberd instalar aguellos mecanismos de control que s requieran (cristales
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc).

. La iluminacién externa en ios edificios, deberd se’ instalada al minimo indispensabie, |a
iluminacién para la seguridad o para deslacar algun senalamiente, y nunca para iluminar
fachadas, cristales a alguna superficle que pudiera refleiar la luz hacia la playa,

Se prohlbe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehicuios, dentro del &rca del
proyecto

Pare of manejo y control de especies de fauna gue pudiera encontrar en el predio del
proyecto, deberd hacer lo correspondiente al tramite de solicitud de autorizacion pard el
rmaneaja, contrel y remediacion de problemas asociades a ejemplares o poblaciones gue 52
tormen perjudiciales para los casos de captura y reubicacion de algun sjemplar de fauna
silvestre de atribucion de |a Direccion General de Vida Stivestre de |a SEMARNAT, asimismo,
debera garantizar que el sitio de desting cuente con un grade de conservacion aceptable
para su supervivencia. Para ello deberd presentar a esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT v a la Representacion de | PROFEPA en ol Estado de Nayarit, previo al evento de
reubicacidn el protocolo disefiada para tal evento, el cual debera contener
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¢ Las caracteristicas de los gjemplares de fauna a reubicar,
~ *» Los motivos de la reubicacién,
= Descripcion con fotografias del sitio de desting v criterios de seleceisn.

* L3 anuencia del propietario del predio para la reubicacién y destino de los ejemplares
de fauna silvestre.

14 Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandonc del sitic. con tres meses de
antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Utll v no existan
posibilidades pars su renovacién, con e fin de gue proceda a su restauracidn v
reforestacion, destinando al &res;. el uso de suelo que prevalezea an 2l momentc de |a
rehabilitacion. Para ello. presentard ante esta unidad adrinistrativa un “Programa de
Restauracion Ecologica” en el que describa las actividades tendientss a la restauracion dal
sitio yfo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que [a
promevente desista de |3 eiecucién del proyecto.

OCTAVO - La promovente debers elaborar y presentar para su analisis y verificacidn a la Oficing de
Representacidn de la PROFEPA en 2| Estado de Nayarlt informes de cumplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutiva v de las acciones de compensacin vy rmitigacidn
propuestas por la promovente gue fueron retormados dez la MIA-P =0 ol presente oficie. El Informe
citade, debers ser presentade con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos yo videos. Una copia del acuse
de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacidn. El primer
Inferme sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio,

NOVENGC - La presente resolucion a favor de la promovente es persenal. Por (o que de conformidad
con el artfculo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en &l cual dicho ordenarnjento dispone que
la promovente debers dar aviso a |a Secretaria del cambio de titularidad de |a BUtarizacion, par lo
que en caso de gue es5ta situacidn ocurra debera ingresar un acuerde de voluntades en el que sa
establezea clararmente ia cesiGn y aceptacidn total de Jos derechos v obligaclones de lza misma.

DECIMO - La promovente, serd el (nico responsable de garantizar |a realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle
de [as obras y actividades del proyeeto, que no hayan sido considerados por el mismo, en ia
deseripeion contenida en |la MIA-P. En caso de que las abras y actividades pongan en riesge u
ccasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidgticos y/o algin tipe de afectacién, dafio o detericro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfla podra exigir la suspensicn de
las olbras y actividades autorizadas para el mismo, asi come |a instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en &l articule
170 de la LGEEPA,

DECIMOPRIMEROC - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard 2| cumplimiento de las
Téerminos y Condicionantes establecidos &n el presente instrumento, asi como los crdenamientos
aplicables en materia de impacte ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 52 v 61 del RLGEEPAMEIA.
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DECIMOSEGUNDO - La promovente, dcbera mantener en su domicilie registrado en |z MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la oropia MIA-P, asi comao de |a prosente resclucién, para
efectos de mosttarias a la autoridad competente que asi 1o requigra.

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento a ta promovente, aue la presente resolucion em itida,
con motive de ja aplicacian de ls LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y fas demdas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en fa rmateria, podrd ser impugnada, medianta recurso do
revision, conforme a lo ostablecide en los articulos 176 de la LGEEPA y & fraccion XV da |la Loy
Federal de Procedimiento Admunistralivo

DECIMOCUARTO - Motificar el contenico del presenie oficio al €. Jorge Antonio Alonso Tavira
Representante Legal de la personas moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V., por alguno
de los medios legales vistos por el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de la Ley General del Eauilibtico
Eroldgico v |la Protecc 'h sl Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de

Frocedirniento Administratve,
| AT

] | e L ::f;.-:-
ATENTAMENTE || &80
S TLndomEniy en Jo deppesnien o B b fecEion vl 32 33, 34,35 & ol Reglamento fnterior de fo Secieaario de Madio
Ammplante v fAscurics !'.'ab.gb:; Wil i&uﬂw%ﬁ ;!ﬁc‘rrﬂs'é"rq:? defirutie g Tiewlor de i Cficing Je Represantacan a8 lo SEMADNAT e ef
Cutado oo Navart, pevy descnabian, finfo ki ATe ek sandzin Gonies Daminguaz, Subdodgdguer o Gestidn pand & Tratscsidn
Ambieprsl y Beouisns Nl;.’l'ﬁ'.lﬂ. & 'il . P
]

#y

=

i : =4
ARQ. XITLEXANITZIN.C \LEZ DOMINGUEZ
} ! i A/ Rt
J ;
e O Mkb | ApdelMavarte Qunlares Guberadar Condtitug onsl del Sxtado de Noyalit: Presente. Pams) conoc| MIRto e,
- Uie. Lia Lastto Har de Leon, Fresidenta runciss dal i Avumizmisnto Const rucional de Sahia e Elangeros Maysril- Pard oo
wonogfmpeat v efecic
£ i '{r FiLsiali pe Liseeest Sesrani. Encargado de ba (fieina de Reoreserntasith de (4 PROFEPA & Estacit &= Mayalis, Pam
L e._,)(?‘:ﬁlmu'.u i #factn
R pfira Aandre res Herrandaz- Dwectar General de mpadtn v Hesgo Amblental- Maxioo, DF- Fard U gonbelmiento y
siecto
[N = ACHIVD IBNAIDZITDOT

N, Bitacor: W MP-004T/12/23
WD Oy ol e

fei

Fa JNET Sl v I ' el [ Oaging i ey 22



