Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Reprasentacion en ! Estade de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestlén Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/0a52/2024

Tepic, Nayarit a 10 de abril de 2024

Asunto: Se emite Hesoluthvo

C. Jose Francisco Gutiérrez Canti.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Ricardn Alberto Simental Zapata, C. José Antonio Sandoval Gonzalez,
Ricardo Alberto Simental Tovar yio Martha Elena Tovar Madero

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P],
prasentada por el €, Jose Francisco Gutiérrez Cantd, gue en lo sucesivo se denaminard como &l
promovente, pars = proyecto “MIA-P CASA HABITACION EN EL LOTE KUPURI 24 EN PUNTA
MITA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT" propuesto a ubicarse en el Iote Kupuri 24, localizado en la
seccién residencial Kupuri, siendo parte del sub-condominio independiente denominado "A-l/C
Kupuri® integrante del subcondominio “lote A-1° a su vez integrante del subcondominic lofe A, a suU
vez integrante del condominio "R Norte Kupuri”, que forma parte del Condominio Maeslro Punta
Mita, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en las coordenadas UTM de referencia 13Q X =
ALARTIRGIE Y Y = 2,298,107 307 DATUM WGSB4,

imn

v

RESULTANDO

Que e 13 de diciembre de 2023, se reciblé en esta Oficina de Represantacidn de |a SEMARNAT
en &l Estado de Nawvarit, el escrito sin fecha, mediants el cual & promovente, ingreso la MIA-P
del proyecto para su evsluacidn y dictaminacidn en materla de impacte amplental,
reqistrandese con la clave 1BNA2023TDO73.

Que el 14 de diclembre de 2022 mediante escrito sin fecha, el promovente presentd la pagina
del periddico del 14 de diciembre de 2023, en la cual s2 publicd el extracto del prayecto,
cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articule 34 de |a Ley General del Equilibrio
Ecalagico v la Proteccidn al ambiente (LGEEPA).

Que el 4 de enero de 2024, se publicd |l recepcién del proyecto en la Jaceta Ecologica Mo.
DGIRA/OOM/24, en ésta se Informdé el listado de ingrese de proyectos y la emisidn de
resolutives derivados del procedimiente de evaluacién de impacto ambiental, durante el
periodo del 15 de diciembre de 2025 al 3 de enero de 2024 y extemporaneos

Que el 4 de enero de 2024, esta Oficina de Representacion integrd el expediente del proyecto,
v puso |a MIA-P a disposiclan del publico en el Espacio de Contacto Ciudadaneo, ubicado en Av,
Allende ndrm. N0 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit
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Cficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para s Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Linidsd de Castidn Amiblental

Dficio Mo, 138.01.03/0852/2024

Vv Que mediante el oficio num. T38.01.03/0212/2024 v 138.01.03/0213/2024, ambos del 18 de enerc

de 2024, esta Oficina de Representacian notificd a la Secretaria de Desarrolla Sustentable del
Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) v al Gobierno Municipal de Bahla de Banderas, Nayarit,
respectivamente el ingreso de! proyecto al procedimisnto de evaluacion de impacto

ambiental, para que hicieran los comentarics que consideraran oportuncs, con relacion al
rmisrne.

Que a ia fecha de la emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta de las opinionés
solicitadas referidas en el resultando Vv del presente oficio.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Reprasentacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente

para revisar, Svaluar y resolver 1a MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto en los
articulos: 4% 5° fracciones [l y X, 15° fracciones |, IV y XII, 28° primer péarrafo v Fracclones Vil y IX,
35° parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA; Articulos 2% 4° fracciones | y VII, capitula
M articule 5° incisos Q) v Q), 2° primer parrafo, Articulos 12°, 175 37% 38", y 44° del
RLGEEPAMEIA, Articuios 26 y 32-bis fracciones |, Il y X|, de la Loy Crgdnica de ks
Administracion Publica Federal, Articulos 1%, 3° fraccidn Vil ), Articulos 33, 34 tercer parrafo v 45
fraccion X inciso ¢} del Raglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 27 de julio de 2022,

Que conforme a lo dispuesto en ¢l artcule 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacidn la evaluacidn del impacto ambiental de las obras v actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Lay, v en su caso la expedicidn de la autorizacién: &l
proyecto por ser un desarrelle inmabkiliatio que de acuerds con lo manifestado por =l
promovente afectaria ecosistema costero y zona farestal, Con base en la Serie VI de Uso de
Suelo y vegetacion del INEGI, el predio se ubica en una zona identificada con I3 clave SMS y el
tipo de vegetacion identificade es selva mediana subcaducifolia; por lo gque encuadra en Jos
supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fracciones VIl y IX de |a LGEEPA y 5° incises O}y Q)
del RLGEEPAMEILA vy con =llo s evideoncia que &| proyecto es de competencia Federal,
Asimismo, con fundameanto en el articulo 35 de fa LGEEPA, asta Oficina de Repressntacion
inicio 2l procedimiento de evaluacién del proyecte, revisando que la solicitud se ajustara 3 las
formalidades pravistas en dicha Ley, su Reglamente y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicalles; & intears el expediente del proyecte dentro del plazo establecide. Adicionalments,
para la evaluacidn del proyecto csia Oficinag de Representacion se suistd = lo establecido en
los ordenamentos citados, asl como a los programas de desarrollo urbano y de ardenamiento
ecoldgice del territerio, las declaratarias de dreas naturales protegidas vy las dernds
disposiciones jurldicas aplicables, evaluando ios pesibles efectos de las obras o actividacdes en
el o los ecosisternas de gue se trate, considerando el coniunte de clementos que los
conforman y no dnicements los recursos que, en su casg, serian sujetos de aprovechamiento
0 aiectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por ia
LGEEPA, mediante el cual, la sutor ki df.hs.tamece las condiciones a que se sujetard la
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Oficina de Representacion en =l Estado de Nayarft

Subdelegacion de Gestion para la Proteccian Ambiantal y Recursos Naturaies
Unidad da Gestidgn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0952/2024

realizacion de obras y actividaedes que puedan csusar desequilibrio ecoldgice @ gue puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con =l objetive de evitar o reducir 2l minimo sus efectos negstivos sobre |os
ecosisiemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para selicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse an
la hipdtesis del articulo 71 dltimo pdrrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatre fracciones del citado
precepto, por lo gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo pérrafo.

Que una ver intedrado 2| expediente de |z MIA-P del proyecto, ésta fue puesta & disposicion
del pdblico conforme 3 lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de
Impacto ambientzl, conforme a o establecido 2n los articulos 34 de |2 LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oficine de
Representacion ne ha recibido solicitudes de consulta publica; quelas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algun miembro de |a sociedad, dependencia de gobierno
u oraoanismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en o que establece el articul rimer parrafo de ta LGEEPA, que a la
letra dice gue “porg obtener lo autorizocion o gue se refliere el arlicllo 28 de esto ey, os
Interesados deberdn presentar o la Secretario una manifestocidn de impacto ambiental, la
cuagl deberd contener, por lo mencs una descripeidn de los posibles efectos 2n & o los
ecosistemas que pudieran ser ofectodos por los abras o ogeotividodes de que so trate,
considerondo ef conjunto de los elementos que conforman dichos ecosisternas, osi comao lgs
medidas preventivas, de mitigocion v las demds necesarias porg evitar y reguair of minimo
los efectos negativos sobre ef ambiente’, esta Oficina de Representacion procede a analizar
gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones || a Vil del articule 12 del
RLGEEPAMEIA, &l cuzl establece oS raquisitos gue debe contener la MIA-P para ser evaluada
por la SEMARMNAT en |os siguientes términos

Fraccién |l. Descripcion del proyecto.

Que ia fraccidn 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, impong la obligacion al promovente ds
incluir 2n la MIA que someta 2 evaluacion, una descripcion del proyecto. Una vez analizads 1a
informacién de la MIA-P vy d= acuerdo con lo manifestado por el promovente en &sta, ol
proyecto consiste en |2 consiruccion de una vivienda unifamiliar de dos plantas mas un nivel
de sétano, misma que serd desarrollado en un poligone con una superficie total de 1,861.69 m*
con la siguienta descripcidn:

Planta de ingraso.
El ingreso a la vivienda es desde un caming vehicular v olro peatonsl. Desde |a cochera s

accede a la cocina y dreas comunes o hacia el ingreso peatenal. El ingreso peatonal es un
pasilic donde ese encuentra un espejo de agua vy otro pasillo gue accede 3l modulo de las
recamaras 4y 5, y otro pasillo en planta alts donde se encueniran las recamaras 1, 2 3.
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Oficio No. 138.01.03/0952/2024

Camino de ingreso vehicular. Camino con adopasto, conecta la calle con la cochera v el

acceso peatonal, B922 m#,

Cochera. Cuenta con dos cajones, un closet de serviclo v esta se vincula a la cocina y drea
principal de la casa, 48.435 m®,

Pasillo de ingreso. Vinculado con la cochera, escaleras hacia ta planla alia vy areas comunes

BLAT i,
Espejo de agua y muro llorén. Ubicodos o los laterales del pasillo de ingreso 3822 m?.
Closet de servicio y montacargas, Area donde se ubica un vertedero, tarja, y montacargas

para planta alta B22 m?,
Bano de servicio. Cuenta con un mueble de lavabo, escusade y regadera 540 mé,

Sala de juegos con medio bano, Estancia de convivencia vinculada 3l vestibulo de inareso v
la terraza con vista panordmica a la bahia 5742 m?®

Sala, Esta vinculada directamente al ingreso principal, al comedor, game roorm y terraza
exterior 5421 m2.

Comedor. Cuenta con mesa para 12 comensales, mueole de servicio tipo crodenza, vincula
directamente con la cocina, terraza exterior y sala 30.00 m2,

Cocina, Vincula directamente con et comedor v la terraza, cuenta con gabinetes bajo cubisrta,
fregaderg, refrigeradores a los costados, una isla con parrilla y desayunador, estufa, lavavajillas,
horno, microondas, refrigerador, slacens, cuarto de despensa v camara friz 64.92 ma
Comedor exterior, Cucnta con mesa para 12 comanssles, vinculado directaments a ia terraza
exteriar v game room 26.36 m?

Bar terraza. Area exterior pergolada con vista panordmica, se Ingresa desde la sala de estar,
comedor y Cotina, separadas por cancelos corredizos 5435 me Cuenta con un drea de Deck v
BBQ (4515 m?) y alberca con jacuzzi {77.72 m?).

Medio bafio. Para 2lborca 255 me.

Bedroom 4. Cuenits con dos camas tamano matrimanial, ventanas commedizas, 1 vestidor {402
rm?), vestibule con doble lavabo (494 m?), WC (115 m7) y regadera (1.61 m?).

Bedroom 5. Cuents con dos camas tamafio matrimaonial, ventanas corredizas, 1 vestidor [(4.02
m?), vestibulo eon doble favabo (494 m2), W (115 m?) v regadera (1.61 m7).

Bedroom I Pequefic vesifbulo al ingreso cuenta con una cama King v muchie pie de cama,
vantanas coredizas con visla panotarmica, vy un escritorio (2220 m3), closet v doble lavabo
(1402 m?), regadera [2.52 M2}, claser (313 mE) y WT (200 m3),

Bedroom 2. Cucnta con una cama King ¥y mueble de tv, ventanas corraedizas con vista
panoramica (2103 m*), cioset y doble |layabo (3.54 m*), regadera (260 m?), WC [1.67 m?*} y Tina
Z36 M2},

Bedroom 3. Peguefio vestibule al ingreso cuenta con dos camas tamafno matrimonial y
mueblz de tv, ventanas corredizas con vista panordmica [22.85 m?), closet [7.835 m?), regaders
interior (263 m?), regadera exterior (G4 m*), lavabos v pasillo (8.37 m?) y W (1.78 m#).

Closet de servicio. Ticne un vertedera, tarja y closet (310 mé).

Terraza Mirador. Area con vista panorarnica a la Bahia 55.956 m?.

Huellas de ingreso. Huesllas de ingreso peatonal de cale a la vivienda 5219 m~®

Circulaciones verticales, Escaleras para acceder al nivel superior de la vivienda 9.38 mé.
Pasillo, Espacio de transicion para recamaras nivel superior de vivienda 23.72 m*.

Recamara de servicio. Con dos camas individuzles ¥ un cleset 1308 m?, bafo completo 424
m? y vestidor 232 m#,
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Oficina de Representacién en ¢l Estado de Mayarit
Subdelegacidn de Gestion para fa Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Sestidn Ambiantal

Oficlo No. 138.01.03/0952/2024

-Bodega & Cuarto de Filtros. Espacio destinado a guardar bombas de slberca 40.00 m2
-Lavanderia. Cuenta con area de guardado, repisas, lavadoras, secadoras, area de planchado;
vertedero y tarja/lavabo 42.36 m2.

-Closet de blancos y montacargas. Area de muebles para guardada de blancos 12968 m?
-Cocina de #rea de servicio. Espacio para personal de serviclo, cuenta con musbles de
cocina, barra v lockers 21.43 mA

-Bodegas. Ar=a destinada para almacerar 1738 m2.

-Bano de servicio. Bafic para uso de personal de servicio 4 B4 m2.

-Sala tvfjuegos en sétano. Area con sala, mueble de televisian v frigobar 40.47 m2.

-Bafio para sala tvfjueqos. Lavabeo daoble, WC y regadera 7.40 m2.

-Closets, Area de guardado de los duefios 1083 m2

-Bedroom 6. Cuenta con dos camas, mueble de tv v sofs, ventanas corredizas (4196 m?), un
patic exterior (17.80 m?), doble lavabe [(3.25 m¥), regadera y WC [3.75 m3),
-Cuarto de maguinas. Espacio destinado a guardar bormbas de cisterna 12.28 m2.

=Cisterna. Almacén de agua 12.00 m?,

Acabados:

=Muros.

Muras bajos/contencidn; muros de block, recublertos con piedra de la regisn.

Muros intariores; muros da block con enjarre acsbado en pintura vinllica color huesso,

Muros exteriores: muros de bloclk con acabado estuce.

-Pisos.

Piso de scceso vehicular; adopasto.

Pisos interioras; Marmal travertinoe avejentadao.

Pisos exteriores; Marmol travertine avejentado.

=Alberca.

Mures y fondo de alberca en acabado pebblestone o hidrolizade.

-Azoteas/techos.

Losas; aligeradas con vigueta y bovedilia/fcaseton.

-Pergolas.

Acabado enmadera de ping tratada,

Intericres piafonados; Teblarecs, Durock con pasta y scabado pintura vinilica color hueso.
-Generales.

Cocing; Cubiertas de barras en granito, alacena y extraibles hechas con madera natural de la
region. Bafos; cubiertas de cuarzo o granito, muebles de carpinteria con madera natural de la
region, cristales templados 9mm a hueso.

Canceles y ventanas; perfiles de acerc con pintura electrostética y cristales templados de
Smm.

Vigueria expuesia vy pergolas; madera natural de la regidn.

Desglose de superficies del proyecto (en metros cuadrados) m?

Superficie legal del proyecto 186162 | 100% |
| *Planta baja nivel +24.50
' Construccién cubierta

: ) s ipsee enseigl]
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Oflcina de Representacldn en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidén para Ia Proteceidn Amblantal y Recursos Naturales
Umidad de Gestion Ambisntat

Oficio No. 138.01.03/0952/2024

-.Il.zllé':?taciéh 05y bano cm‘npletnm 3806
Cochora v escalara gue baja a s6tano 5B.7%

Cocing principal, alacena, gdrmara tria, cleset de servicio y bofio 78 54
completo |

Sala de juegos y bano completo | 5763 |

Bar terraza S o o i _B‘S‘IEJI

Escalera a recarnara 05 y pasiilo | 20590 |

Sala y comedor | 7750 |

Aleros 2&T

Total construccion techada planta baja 418,79 T 279,
Areas generales de construccién descublerta : 9
Ingresn ¥ astapaus frontal 9341

Rodamienta vericular hacla cochers en sdtanc 8972

Patic fromtal con angustas de acoesa 5230

Comedor extenor | 1214

Alberca 73,90

Area e camastros 793

Murosde plecra en fachacs 300

Modulo de basurn, planta de emergencia y transforrmader 2455
| Total construccion descubierta en planta baja. 41825 2%
Jard(n perirmetral 1072465

Tatal dreas verdes 102465 < 55
Suma de |as reas generales del proyecto o

fetal construccion techada planta bajs 3658 2%
Total constreccitn cescubierta 2n planta baja 41825 279%
Tatal Areas verdes 1024 65 56%
Total De areas {igual a la superficie total del predio) 186168 - 1005

- i

« Planta alta nivel +28.00 : m?

Fabitazion Scon Bafo comiplets i B EAN fi

Fabitazldn Princlpal con bafio completo y porcion de terraza cubiersz G5 2E f'.'lj




_MEDIO AMBIENTE

TRHTARIA DI DCOM SN TE v mESw i 3 metug Ly
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Oficio No, B8.0L0EM0952 2024

Habitacion 2 con bafio completo y porclén de terrazs cubierta EE.'?E-I
Habitacion 3 con bafo compieto y porcian de terraza cubisrts 675]
Aleros . 1836
-‘l;!taf construccién cublertaen plantaalta 25169
Areas generales de construccién descubierta planta alta - ! m?
Terraza descublerts Habitacion principal, 2y 3 3299
Total construccion descublerta en plants alta ! L 5289
sPlanta de sétano nivel +20.30
Cisterna, cuarmo de magquinas y closet de servicio 14852 !i
Bafio habltacién de ssrvicio, escalera y vestibulo 4142
Lavanderia y closet da blancos Ea.09
Area de serviclo, bodegas v bafio de servicio i 52321
Escafera v vestibulo 1748
Sala tvfjuegosy bafo completo 5285
Recamara & con clesety bafio complets (5263 m cusntan pars CO5) TLAT
Pztio 2007
Total de dreas constructivas en sdtano H9.59

Descripecién de obras y actividades principales del prayecto.

Las actividades vy obras consistirdn 20 la ejecucion del cambio de uso de suslo forestal
mediante el desmonte vy retiro de vegetacion, pretendiendo gue en las dreas de desplante del
proyecto se ejecute el desmonte de manera permananis, en una superficle de 8404 m* en
tanto que en la superficie restante de 102127 m?, se realice de forma termporal y procurando
conservar 1os ejemplares que permitan las maniobras de maquinaria ¥ equipos, de forma que
esa superficie recupere gradualmente su cublerta vegetal mediante las acciones de
reforestacidn que se proponean en la MIA-P

Etapa de preparacion del sitio.

Actividades preliminares. Se iniciara con un procedimients de ahuyentamiento orentado de
fauna que pudiera encontrarse en el sitio del proyecto como medida de seguridad, dirigido
desde el drea de Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSF) hacia fuera, pars provocar gue todo
gjernplar de fauna silvestre que pudiese encontrarse en el sitio, se traslade haciz las areas an

astado natural de la. zona.
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Oficio No. 138.01.03/0952/2024

S= sjecutard el Programa de rescate, proteccion ¥ conservacion de fauns silvestre gue e
incluye en el anexo IV de la MIA-P. Posteriormente se procederd con la colocacién de una
malla perimetral conformads por malle cicldonica v mallz sombra color verde, uns vez
colecada ta malla perimnetral se procederd a proteger los darboles qus se conservaran con una
cerca provisional de varilla y cinta de precaucion.

Marcade de Poligonos y Rescate de Flora. Se procederd al marcado con cinta pldstica y
estacas de los poligonos gue seran suwietos al Cambio de Use de Suelo Forestal (CUSF) para
asegurarse de gue el retiro de vegetacion se realice Gnicamente dentro de dichos poligonos, v
se gieculard el Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de la Flora gue se propone
en el Estudic TEenico Justificativo de Cambie de Uso de Suelo Forestal [ETICUSF), llevando a
cabo el rescale de todos |os gjemplares quie sean tecnicamente factibles y gue garanticen (a
sobravivencia una vez rescatados, independientarmenta gue se encuanlren o no listadas en la
Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMAT-2010, as! como recoleccien de semlllas, de
acuerdo a lo senalado en el respectivo Programa de Reforestacian.

Desmonte, Consistird en el retiro del arbolado en una superficie de 00-08-4041 has.
Siguisndo los lineamisntos establecidos por el Estudio Téonico Justificativo de Cambio de Uso
de Suels Forestal (ETICUSF) ¢ mplemantanda las medidas de prevencion v mitigacion
manifestadas en la MIA-P.

Despalme. Consistira en el retiro de una capa de terra vegetal de 20 om de prafundidad gue
consisie en una parts de 12 capa gue contiena limos arenosos color café oscuro con maleria
organica, la cual serd reutilizada en parte como relieno en la conformacian v nivalacian de
areas verdes del proyecteo, en caso de sobiante, soid enviado a un sitle determinado por el H.
Ayuntamiento de Bahla de Banderas.

Trazo. Consista en marcar de maneara manual, con cal ¥y cuerdas, las diferentes zonas del
preyecto, correspondientes al desplante de s vivienas, alberca v zonas parzg la introduccion
de los servicios.

Excavacién. Consiste en |z actividad de retiro de suele natural hasta llegar a los niveles que
requiere el proyecto. La topografia del terrens es on deciive gradual de Sur a Norte. Las curvas
de nivel indican gue el nival del suelo natural va desce les 26 msn.m, en la zona calindante
con lavialidad hasta los 12 msn.m. Se trabajara un drea de plataforma pars el dasplante de los
edificios principales, estirmando que el valumen de corte alcanzard los 1,380 m?*, de los cuales
se aprovechard ol material necesario pora los rellenos El resto del maternial de sxcavacion se
dispondra en sitio determinade por ¢l H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que
eolo se entregue material de excavacien sin residuos salidos: Se manifiesia que el predio
actualmentie presenta cierta afectacion por erosidn, por lo que se establecen medidas de
mitigacicn al respecio.

Nivelacién y Compactacidn. Se llevard a cabo la coincacion de parte del material de
despalme y también de material proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y
autorizadas. 5e colocara el matenal de compactacion hasta llegar a los niveles requeridos,
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humedeciendo, compactande y nivelande segun lo determine la planimetria del proyecto.
Para lo anterior se utilizard maquinaria pesada como una retroexcavadora, compactadors y
camiones de volteo. & estima uh volurmen de terrapién de 1184 m?3.

Descripcion de obras y actividades provisionales.

15k i aciones provisionales. Se habkilitardn con materiales no permanentes y
ocuparan una superficie aproximada de 210 m2. Consistirdn en una bodega para resguardo de
herramienta y materiales, serdn construidas con madera y laminas. Habra un tréiler que serd
usado como oficing para [os residentes v un pequefio comedor, todos los cuales tendrdn un
caracter de provisional y serdn retiradoc al término del proyecto. Frenle a estas instalaciones
provisionales se asignard un drea como patio para maniobras de vehiculos, Habra sanitarios
portatiles, en una proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, hasta en tanto s& ponga en
operacion la conexion con el drenaje local.

Cbras provisionales dsl proyecto.

Uza Superficie [mT)
Traller Cficiras 20
Area Para Sanitarios Portatilas 15
Caserzs Vigllante &
Bodegas B0
Comedor 20
Patlo De Servicia g0
Total i 20

Las actividades provisionales estaran directamenie vinculadas con el fungionamienio de las
chras provisionales y consistiran en actividades de oficinas, vigilancia y uso de bodegas v patia
cla sarvicio,

Los desechos solidos producidos por esias actividades seran recolectados, reutilizando v
reciclande los materiales aptos, v los no aptos serdn enviados al sitio de disposician final ds
residuns sdlidos autorizadeo, del mismo medo, los residuos liguidos acumulados en los
sanitarios portatiies seran recolectados pericdicaments por la empresa contratada para tal
fin, la cual serd |a responsable de disponerios en sitios autarizados,

Las instalacicnes provisionalss seran retiradas paulatinaments, uns vez gue se vays
terminando la obra principal,

Etzpa de construccion.

Cimentacion. Ls cimentacion se realizara mediante losas de cimentacidn con contra trabes
desplantadas a cuande menos 3.00 m de profundidad; el empotramiento de |a estructura de
cimentacién serd por lo menocs 1.00 m da profundo del nivel de terreno natural. El relleno de
las cepas se hara con material de banco y compactado por medios mecanicos en capas de 30
cm al| 95% proctar.
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El procedimiento ‘es | tradicional y ‘consistird en la excavacion de las zanjas, para
posteriormente arrmar con varillas de acero estructural con resistencia a la tensién fy= 4200
kgfom® con armarres de slambre recacido v colar med@ante b bambeo de concreto hidraulico,
de planta con una resistenaia f o= 250 kgferm? desde camiones mercladores, utilizando Un
vibrador para el acomodo de |s mezcla y controlandao las fugas que existieran.

Ingreso vehicular v andadores, Consiste en la calocacion de plantilias ge tierra, cunetas y

superficles de redamiente en el Ingresa de la vivienda unifamiliar, estas superficles seran
prefarentemente de materiales permeables

Estructura de concreto, La construccion de columnas, trabes, Iosas aligeradas con
poliestireno de atta densidad seran con concrete premezolado de planta con una resistencia
f'c= 250 wafcm® v todo le gue se conoce como ohbra regra. S utilizaran camlones de voltes de
la zona.

Albafileria, Implica la construccidon de muros elaborades con block solido de jalereto
resistencia f*p= 50 kg/em? junteado y aplanade con mortero v cemento, cublertas de
conoreln, barras forjadas con block v cubierta de cancreto, bases para piso, repeliadaos, firmes
de mertero para nivelacion de entrepises, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados v
colocacion de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano Asimismo, Incluye la
canstruccion de | albarca en la parte gue corresponde a albanileria.

Instalaciones hidrosanitarias. La casas contard con su correspondients conexldn de agud
polable v drenaje, en cuante zl conjunto, contard con una red sanitaria, una pluvial vy olra
hidraulica conectada a la red publica. En el sotano se considera 1 cisterna de 120 m? para el
suministro de agua potable a las unidades habitacionales y servicios, registros vy eguipo
hidroneumatico para shmentacion de los departamentas.

La red sanitaria y pluvial es a base de tuberia v conexiones de PVC con diferentes diametros,
asl comao la fabricacion de registros, falricados con tabigue, marco de herreriz v taps de
concreto. Para red de agua potable se utilizara tuberin PVC y manguera Kitec,

La tuberia de PVC s colocara en zanjas con parsdes varticales de dimensiones variadas,
segun sea el caso del didmetro de la tuberia a colocar, donde se hard un acostiliado, el cual
consistira en colocar materal fino larena) v se compactard al 90 % proctor con apisonadores
curves v planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma. Se conectard a la red de drenaje
dei municipio.

No se produciran smisiones a la atmosfera significativas. Solo hay ermisiones de los motores a
gasolina y diésel de la maquinarisa y camiones durante el proceso de construccicn.
Posteriarmente, a generacién de gases sera minima, procedente del use doméstica de |os
vehloulos automotores privados de los usuarios.

Agua potable. La tuberiz sera de PV.C, vy s& instalars en cepas a una profundidad de 050
metros de desnivel del nivel cero de la terraceris, el sistema de distribucion y conduccian serd |
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2 base de presicén por medio de la red comdn. El suministro seréd desde |z red de agua potabla
del Condominio Maestro Punta Mita.

Drenaje sanitario. La tuberfa se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones
variadas, segin sea el caso del didmetro de la tuberia a colocar, donde se hard un acostilladg,
el cual consistirs en colocar material fine (arena de banco) v se compactara al 80 % proctor
con aplsonadores curvos v planos cada 20 cm hasta el nivel de la plataforma. 5& conectara a la
planta de tratamiento del Condominio Maestre Punta Mita.

Drenaje pluvial. Sera principalmente superficial, consistiendo en fosas de captacidn de aguz
para recibir los flujos de |a precipitacion de temporsl, asl como Luberia, canaletas y bajantes
para atrapar las aguas que bajan de la parte alta de los lomerios y conduciria fuera del terrano
diriglendo las agues a traves de |a vialidad colindante, que dirigiran el excedente hacia |z zona
costers,

Electrificacién, alumbrade, La instalacion de cableado eléctrico y telefonico serad

subterraneo, viniendo desde |la vialidad colindants a todo el intenor de la casa.

Acabades, El terminado sera con materiales risticos, enjarres ¥ empastados, asimismao,
incluye el pintado v la colocacidn de muebles de bafo, recamaras y muebles de cocina v
patios de servicios,

Habilitacidn de Areas Verdes y jardines. Consistird en el sembrado de especies regionales de

arnato v el culdado de los arboles existentes que se conservaran,

Limpieza General, Se retirardn los matenales y desechos sélidos de la obra, y su posterior
envio a lugares autcrizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas asl comao el
desmanielamiento de las instalaciones permanentes [bodegas v oficinas) que se hayan
instalado. 5e realizara a lo largo del procesa constructive y en cada una de |las atapas.

Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion ¥ el mantenimienty interno cormespondearan directaments a [os propietarios, asl
comao la jardineria, limpisza v mantenimiento del predio. Las actividades consistiran en
residencia, recreacicin, descanso y actividades de mantenimiento de las instalaciones

Para ls operacidn del proyecto no serd necesaria la implementacion dea tecnologia propia o
especial que tenga relacidn con la emisidn y control de residucs sdlidos o liguidos, ya gue s2
contard con &l servicio de recoleccion municipal de residucs v |2s aguas residuales se enviaran
por el sistema interno de drenaje a |a planta de tratamiento del Condominio Maestro Punta
Mita.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

#

El prayecto no requerird de obras especiales asociadas ni la instalacién de tecnqlﬂgﬁ especial
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para su funcionamiento y operacion, ya que en el Condominio Maestro Punta Mita existen

todos |os servicios urbanos, ademds, no se requarird la apertura de nuevas vialidades, ya gue
el predio colinda con una v en operacidn v en buen eslado

Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta gque |a duracién del proyecto s¢ considera de 50 afos, v que se traty de
una praopiecdad privads dentro de un condominic maestro de muy alto valor comercial, no se
considera pertinente elaborar un programa de abandono, pues el proyecto s¢ rermodalard o
reconstruira en lugar de abandonarle,

Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liguidos y emisiones a la atmdsfera.

Curante la elapa de construccién y durante [a aperacion de la residencia, se generaran
resicluos solidos de tipo urbano {domesticos).

Tipos de residuos en ia construccion y operacian del proyecto.

Etapa = ; Tipo de rtiidun T Fanﬂl:ﬁ de emision
(=] rap’araln::.l -ﬂ_r"l--t-i{_ﬂ_S-]Tt'!-n_'y' ] Esco H:ET;;[}'nadera tierra, plz; E;-! o "{E?!br ]
constrdesion varilla, recas, tablgues rotos, ete))
) Azuas residuales sanitarias Trabeajadores

Gases de combustian Magquinaria

Ruido | Magquinaria
Gperaéiﬁ n y__ Resid uas sol idas Casa
mantenimients Aguas rEsn::I uales Casa
Gases combustion Casa

Se estima una generacion de aproximadamente 228 m® de escombro para la construcecion de
Iz vivienda. Este escombro serd depdsitaco en donde la autoridad municipal lo ndique
Reslduos a generar son papeal, cartan, tela, madera, metales ferrosos, materiales pétreos,
widrie, plastico rigido, plastico flexible, cuera v similares, residuos de allmentos, residucs de
Jardineria, entre otros,

Manejo y Disposicion.

Residues liquides: Durante la construccion se contara con sanitarios provisionales coneciados
al drenaje del fraccionamiento. Durante la operacién; se contard con un sistema interno de
drenaje v alcantarillado para enviar, en ambas etapas, todas as aguas residualss a |z planta de
tratamienta instalada en el Condominio Maestro Punta Mita. Las aguas residuaies son de tipo

domeéstico. '

e ?,
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Residuss sélides. En la =tapa de construccion, s= colocardn contenedorss rotulades para
residuos sdlidos orgénicos e inorgdnicos, en lugares estratégicos de la obra v se realizara la
limpieza del predio constantemente, enviando los residuos posibles a reciclaje v el resto ai
sitio de disposician final. De forma preventiva, se colocard una malla en todo gl perimetro del
predic para evitar que los vientos dispersen los residucs ligeros hacia ia zona de influencia. El
Ayuntamiento de Bahia de Banderas sera encargado de darles ] destino final. Durante la
operacidn se contard con Un sistem3a de recoleccion diaria en todas ias dreas del proyecto. Los
residucs seran colocadeos temporalments en contensdores dentro de dos contenedores
harméticos instalados cerca de la casa de servicio, para luego ser enviados al sitic de
disposicitn final municipal.

Emisiones & la atmdsferm, Durante la preparacién del sitio v construccidn se generaran los
productos de cormbustién de la maquinaria, la cual deberd funcionar en dptimas condicionas
de afinecion y con los filtros requeridos. Tarmbién se podrén generar pelvos fugadaos, pero esto
sz minimizard con el rego de los materiales polvosos antes de atacarlos: Durante la operacion
seran las emisicnes provenientes de gas en la cocina y calentadores, para lo que soran
colocades extractares con filtros en las dreas de campanas de la cocina. Todas las emisiones
seran desalojadas lejos de cualquier presencia de personas v los filtros de los equipos seran
cambiados periddicarnente.

Infraestructura adecuada para el manejo y disposicién de los residuos.

Besiduos salidos peligrosos, No sé producirén en la construccidn ni operacién de la vivienda
unitamiliar.

Residugs =dlidos urbancs Se contara con un cuarto de residuns sélidos urbanes, que se
ubicard en el drea de acceso al proyecto, de dimensiones reducidas, en el cual se colocaran
los contenedores que seran entregades al servicio municipal de limpia.

Agquas Residuales £l proyecto se conectara a la planta de tratamiento de aguas residuales del
Condominio Maestro Punta Mita.

Fraccién Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo,

Oue de conformidad con lo dispuesto en el segundo pédrrafo del articulo 35 de la LGEEPA. v lo
astablecida en la fraceidn 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, que establecen |z
chligacidn de el promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
rmodalidad particular, el desarrolle de |a vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién del uso del suelg, entendiéndase por esta vinculacion, |a relacion juridica
chligatoria entre las actividades gue Integran el prayecto y los nstrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién revisod el andlisis de la congruencia del
proyecto con |as disposiclones de los instrumentes de politica ambiental aplicable al mismo,
los cusles se refieren a continuacion:
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Jue el promovente soliclio a esta Oficina de Representacion lz autorizacidn en materia de
impacto ambienial para ejecutar el proyecto, cuyas obras v actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28* Fracciones VIl y 1X de la
LGEEPA vy Capitdlo Il Articulo 5% incisgs Q) y Q) del RLGEEPAMEIA

Que el promovente reviso ¥ cltd en la MIA-P lds Articulos de la Constitucidn Politica de
Estacios Unidos Mexicanos, de la Ley de Bienes Nacionales, de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable; del reglamento de la Ley General de Desarrolle Forestal Sustentable, de
la Ley de Aguas Nacionates, del Reglamento de |a Ley de Aguas Nacionales, de ls Ley General
para ia Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental y del Pragrarma de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio |POGET) qua
considers regulan las cbras v actividsdes del proyecto,

Programa de Ordenamiento General del Territorio (POEGT).

De acuerdo con el POEGT, publicado mediante acuerdo el 7 de septiembre de 2012 13 zona
del proyecto s= encusnira en la rogién 632 a la gue Iz correspande la Unidad de Ambiental
Biofisica (UAB) &5, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el documento técnico del
POEGT, la cual tiene una superficie de 1653115 Km* comprendiendo parte de |a regién Norte
del Estado de Jalisco y Sur del Estado de Nayarit. A |z UAB 65 le corresponde a una politica
ambiental de proteccidn, preservacidn y aprovecharmisnto sustentable con una pricridad de
atencicn bajs. El proyecto s= |ocaliza en la parte norosste de la UAB 65

Ficha técnica de |s UAB 65 dol POEGT. = ; .

Estado  Actual  del|65 Medianamente estable Conflicte Sectorial Medlc. Mecia superllde de
Madiao Ambiente 2008: | ANP's. Media degradacion de fos Suelos. Alts cegradacidn de la Vegetacién

5in cegradacion por Desertificacién. La modificacion antrepogénica es baja. |
Longitud de Carreteras (km). Baja, Porcentaje de Zonas Urbanas Muy baja.
Porcentaje de Cusrpos de agua: Muy baja, Dersidad de poblacian (hat/kmz)

Bajs, El uso de suelo es Forestal y Agricola, Con disponibilidad de sgus

superficial. Con disponibillded de agus subterranea Dorcentaje de Zons

Funcional Alta: 494, Medla marginacién soclal. Bajo indice medio de
educacion. Bajo indice media de salud Medlo hacinamiento en la viviends. |
Muy bajo indicador ce consslidscion de iz vivienda, Bajo indicador de

capitalizacion  industrial. 8ajo porcentaje de la tasa de dependencia

economica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades
remureractas por rmunicipios, Actividad agricola con flnes comerciales, alts

£ impaortancia de la actividad minera. Alta Impertancia de |a actividad ganadera.

| Escenano al 2033 ES. Inestable , . = =
Politica Ambiental |85, - Proteccién, preservacion y aprovechamiento sustentable

— - — L

 Prioridad de Atencion: |65 - Bajs

De acuerdo con lo manifestado por ol promevente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto y su vinculacion con el misma son las siguigntes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. (ue establece los limites maximos permisibles de cnntﬁl}ninﬁntes
' e
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en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
Vinguwlackin: El proyecto descargard a la red de drenaje existenta en el Condominio Maestro
Punta Mita.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
contaminaries en las descargas de aguas residuales a |as sistemas de alcantarillado urbano o
municipal, publicada el 3 de junio de 1998 en el Diario Oficial de la Federacién.

Vinculacion: E| proyecto descargara 3 la red de drenaje sxistente en el Condominio Maestro
Punta Mita.

NOM-D41-SEMARNAT-2017, Que establece |os limites médximos permisibles de emision de
gasss contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacian
gue usan gasolina como combustible, (D.OF. 10 de junio de 2015).

Vinculocion; La promovente se encargard de sxigir a contralistas y transportistas el
cumplimients de las verificaciones vehiculares gue imponga la autondad para la 2ona, tanto
para sus vehlculos como para la maquinaria gue se utilice, en su caso,

NOM-045-SEMARMNAT-2017. Proteccion ambiental Veniculos en circulacidn que usan digseal
comao combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de pruzba v
caracteristicas técnicas del equipo de medicidn (D.OF. 08/marzo/2018).

Winculgeisn: En su case, a los contratistas se les exigira el cumplimianto de las verificaciones
vahiculares gue Imponga |z autoridad para la zona,

NOM-052-SEMARMNAT-2005. Que establece las caracteristicas, e procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. {D.O.F. 23/junia/2008).
vinculacign: Durante |las etapas de construccidn y operacidn no se permitirdn trabajos de
mantenimiento ni reparacion de la maguinana ¢ vehiculos en el predio del proyecto, por lo
gue N 58 generara ningung de estos residuos peligrosos,

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccitin ambiental de especies nativas de México de flora v
fauna sllvestres que se encuentran en categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusion o cambis.

Vinculocion: En el sitio del proyecto se identificd una sola especie silvestre de reptil
{Aspidoscelis [ineattissimus), ademas de una especie de ave (Eupsittula canicularis) y una de
marmiferos [Nasua narica) incluidas en esta norma por o que se presentan medidas de
mitigacian delos Impactos iderificados; especificos para estas especics.

NOM-081-SEMARMAT-1994. Establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruide
de las fuentes fljas y su método de medicién. Esta norma establece en su numeral 4 o

sigulents:

4 definiciones.
4.3 Fuente Fija. Es toda instalacion establecida en un solo lugar gue tenga como finalidad
desarrollar actividades industriales, comerciales, de servicios, o actividades gque generen o
puedan generar emisiones contaminantes a |z atmosfera,

_____
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Vinculacidn. Las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto de la norma relativo a
una jnstalacion establecida en un solo lugar, por o que no aplica la norma. No abstante, se
establecerd como abligatorio para 1a maquinaria y vehiculos pesados que circulen durante |z
construccion del proyecto, el respetar el horario de trabajo gue sera establecido para reducir
el mdxirmo posikle las emisiones de ruido

NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARMNAT-2012. Que establece las especificaciones
para |la proteccion, recuperacion y manejo de |las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de amidacion,

Se manifiesta que, durante la etapa de operacion del prayeeto, Ios usuarios y ocupantes del
mismeo podran realizar actividades recreativas en la plays v litoral costero al cual tendran
acceso, perd &l promovente manifiesta que no reallzard ningun aprovechamiente extractivo
ni de ninguna indole respecto a las sspecias de Lortugas marinas, Aun cuando el proyecto ric
es colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre, sus ocupantes, al igual que el resto de los
colones podran hacer uso de la zona de playa, por lo que el promovente cjecutard todas y
cada uns de las medidas precautorias, desde [a 541 hasta 5.4.6, ordenadas por esta norma.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo urbano de Bahia de
Banderas.

En cuantc a ordenamientos on materia de uso del suslo, el sres del proyecto s inscribe en |a
2ona de aplicacién del Plan Municipal de Desarrolio Urbans de Bahia de Banderas, Nayarit
(PMDUBB), publicado en el Periddice Oficlal del Estado de Navarit el 01 de junio de 2002

En base 3l PMDUEBB se determing gue ¢l predio s2 encuenira en un area con Wse Turistics (T-
12} en la gue &l uso predominante es |la construccion de hoteles, condominios y casas
habitacion,

El uso de suelo del proyecto se encuentra sujsto sl cumplimignte da |as siguientes normas
para el control de Ja urbanizacién y edificacion:

: s : ; ] nitido por | Cumﬁiinﬁl.-rl
Conoenne i amln e - | PNOeRtel | papiisl- T e
Habitacion Habitacional | !
Uso de suelo lal o Cumpls
Terreno my' | 1,86189 m: BOO M E_ijple
Construlado en plants bais m [desplants) LFT42 M 3010 m cumpgle
i | 1.86168 |
Cos= —_— 326 ok ] Motz () {
477.42 !
Total de construccidn del proyectoan 1 3 &
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I 186169 !
| Cus= o480 | 0.3 { Mota (1)
L e !
Niveles 2 i 2 Curnple
Censided.- Mo de departamentos, estudia Scasas por
| @llave hotelera, villa, cabana, burgaiow, 1 hectdrea =1  Cumpls
{ easa hotel o residencis turistica [ hectdres casas
|
| Pastriceidn frontal vialigad 10 metros 10 mestros Curmple
 Bastriccian lateral Smetras | Emetros | Cumiple
| Bestriccion trasera vialidad 13 matros 10 metros. | Cumple
Determinacion del coeficiente de ocupacion de | Superficie en % respecto del
'~ suelo [(COS) T ; m* | predio
sSuperficie del predio del proyecto 186169 10005
Areas de construccidn techada en planta baja 418,79 i
Areas de uso habitacional en sétano 58,63
Total de superficie para determinacion del COS £77.42 ' 26%
Tabla de determinacion del coeficiente de Superficie en | % respectodel
utilizacién de suelo (CUS) m? predio £ |
sSuperficie restante del predic para el proyecto 186162 100.00%
| Areas de uso habitacional en sétano LR ag
Planta baja 41&‘39_,_
Plarta alta . 253.5_3_
Total de supearficie para determinacion gel CUS 74100 40%

Camo s& puede observar, el proyecto cumple con los pardmetros y restricciones establecidos
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbanc de Bahia de Banderas Nayarit, debiendo
considerarse las notas siguientes:

Mota (1 El proyecte ha sido aprobado por el Comité de Construccion del Condominia
Maestro de Punta Mita con base en su Reglarmento Interno y su Régimen Condominal; dicha
autorizacidon es un requisito ndispensable pars que el Ayuntamients de Bahla de Banderas
otorgue las licericias y autorizaciones gue le competen exclusivamenie en materia urbana, las
cuales se encuentran en proceso actualmente, Se estarén presentando en alcance, va gue el
tiampo y fecha de su expedicion no depends de la voluntad del promovente.

El proyectoe se encuadra dentro de las restricciones urbanisticas que se establecen en el
Reglamento de Ceonstruccidn y Régimen Condeminal de dicho complgjo turistico
inmobiliario, obligatorias para los condémings, considerando los términos del dictamen
0685/2018 de fecha 22 de agosto de 2018 emitido por la Direccién de DEEE"GHDjThEHD v

“MiA+R CASA NAZTACION Sr 2L LTS RUFVAL IL BN PUNTA B |TA. 2RHTA CE SANDERA, sAreRITT i) | ] s
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Ecologia del Ayunmamiento de Bahla de Banderas, Nayarit, reforido a los proyectos en jotes
gue componen 2| Condaminic Maestro Punta Mita v sus Subcondominios.

Considerando lo anterior, y el mandato del articulo 49 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrie Ecologico v fa Pretecelon al Ambijente (LGEEPA) en materia de impacta ambiantal,
ci promovente solicitd a esta Oficina de Representacion, que emita la autorizacién del
proyecto en materia de impacto ambiental exciusivarnents, imponiendo los términos y
condiciones que considere necesarics en |a misma materia, incluyendo los relativos a la
obtencion y presentacion de las autorizaciones en materia urbana que competen a olros
grdenes de gobierna,

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y senalamiento de la problemética
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Cue la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone ia obligacicn de el
promovente de Incluir en |a MIA-P una descripoion del Sisterma Ambiental [SA), asf como
senalar |a problemética ambiental detectada en e! drea de influencia de! proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente ol preyecte. para postericrmente
realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto pora valorar el desarrollo de ia problematica amblental en la citada drea de
infiluencis

Delimitacién del 4rea de influencia,

Utlizando la técnica de sobreposicion de los diferentes mapas o imagenes para las zonas de
infuencia identificadas para los diferentss impactos ambilentales directos e indirectos en las
diferentes etapas del proyecte, <& llega a determinar el area de influencia del proyecto, |a
cual tiene ur drea de 30,267 79 md

Delimitacién del sistema ambiental.

La delimitacidn del area de estudio o sisterma ambientgl (SA) fue elaborada tomando en
cuenta los rasgos geomorfologicos, la microcuencs, las dimensiones del proyecto, asl como
los factores sociales y el entorno inmediata del area de influencia de las obras y actividades a
cesarrollar y continuidad de las unidades ambientales [scosistemas) llegando o identificar el
SA conuna superfice de 8781261552 m® (6,781.96 h),

Aspectos bidticos.

Vegetacion.

[e acuerda con el Conjunto de Datos vectoriales de uso de| sueio v vegetacion escala | 250
000, sarie V| (Capa Union) de INEGI (2016) |la unidad de vegetacidn existente dentro del
sistema ambizntal esta clasificada como vegelacion secundaria arbustiva de selva mediana
caducifolia (Vsa/SMS).

Vegetacion encontrada en el sitio del proyecto.

J1E J
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| Nombre cientifico Nombre comin NOM 059
| Dictiptera resupinata Remorsillo
Coscobela thevelia Thenetiaz

Bignonio gequinectialis

| Cuamecats yerde

Aphananthe monosa Chilillo

ICOmen 50 Quebraplatos

Euphorbia hypericifolla Golondrina

-i-.-:_:p;um MOCIOCarpUmT Mataiza Amenazada ;AE

Albiizia sp

Guajillo d= cerro

Mirmosa pudicn

Garatato

Parhecé}hb.'um lanceolatum

Guamuchilille

Acocio fDCh.fJ'{‘.'DDﬂI-JE; -Huanul
| Guazuma uimifolio Cuacima a

Abutiion sp, Majahuilla o .
| Bhipidocksdum racerrificrum T otatille

MegatAyrsus mMoxrmus

Pasto guinea

Coccombo barbadensis Juan perez
Serfonio rocemosa Cerjania
Chysaiis chenopodifolia Tarmatillo

Volumen de vegetacion a remover por el CUSFT.

' Nombre comin Nombre cientifico Numero | Volumen |
Cualiliodecerro | Albiziasp. e U by

| Guécima | Guazune ulmifolio 4 0293

| Guamuchll Pithecellobium dulce 3 oI

|Huinol Acacia cochliacantha 20 1133

| Juan perez Coccaloba barbadensls B 0376
Malahuilla Abutilon se. 3 0247
Mataiza SOEILT MeCrOCarpUm s Y

Total | T 5275 [
Fauna.

El muestrec de |a fauna en el sitio de proyecto se realizé mediante la implementacion de dos
transectos gque recorren el predic de norte a sur. En los recorridos de estos transectos se
implementaron técnicas de muestreo directo e indirecto proplas para cada uno de los grupos
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faunisticos,

Fauna encontrada en el sitic del proyecto.

Ciase | = MNombre cientifica [ Nombtre comuan | Nomoss
Feptilia Anolis nebufosus Abarigulllo
Reptilia " Aspidoscelis ineattissimus | Huicode lineas =T
Raptilia Aspidoscetis gulorfs Huico plnto del narests
Aves | Coraayps atratus Zoplnte -
' AvES Zenaida macroura B Hullota N |
Bves 1 Fregoog mdgnificens Fragata i
Avas " Mimus polyglottos | Sinsonte norteno i
Awes TE L-rpsj-tiu'iﬁ coniculonie FPerico fretanaranja l (FR) {
Aves | Soltgtor coerulescens i SEltadar gris
Aves Tyronnus crossirostris | Tirana pico grueso 1T
Daes | Mylozotetes similis Lulsite Camun
| Awes | Myiarchus tuberculifer Paparmoscas triste ;
Mammmalia | Nasua narica Coatl h : {A) g
SR T ; z === S

Fracciones V y VI. Identificacidn descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que ia fraccion W del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion a el
promovente de incluir en la MIA-P uno de |los aspectos fundamentales del procedimients de
evaluacion de impacto ambiental, gue es la identificacion, descripcién y evaluacion de los
impactos ambientales que &i proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisldn establecidos en el articulo £4 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el ¢ los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta 2l conjunto de elementos gue los
conforman, ¥ ne unicamonte los recurses gue fuesen objelo de aprovechamicnto o
afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara |z integralidad
funcional y |2 capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccidn VI del articule 17 d=l RLGEEPAMELA =n andlisis, astablacs que |a MIA-P
debe contener (as medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales
icentificados para 2| proyecto,

Lre acuerdo con lo anterior, a continuacian se presentan los principales Impactos amblentales
identificadios por el promovente y sus correspondientes medidas de mitinacién propucstas.

Medidas para los impactos durante la etapa de preparacion del sitio.
Componente afectado: Suelo. - o _
_Impacto | 'Medida de prevencion, mitigacion y/o compensacion
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‘ambiental | Accian concreta
-Exposicion de | Se delimitardn l2= ress gus
suelo a3 procesos sean sujetas a cambio de uso
erosives poride suglo pam  evitar
Ejecucian del | alteraciones dal reliave v
cambio de uso de|pardida de suelo en las dreas
suels, circundantes

-Modificecian del
uso de suelo per £
retiro de
Wagetacion,

Evaluacign

Registro

Se  rnealizaran
durante toda |z secucion
da esta actividad,
verificando que S
encuentren delimitadas las
dreas ¥ gue no se afecte el
terreno fuera de las mismas

Efectuar riegos perlo:hcns &
iz manana y tarde para svitar
la erosion desuelo poracdion
de| aira.

Los riegos =& reallzaran por
les mefianas vy al final del
dia con el fin de disminuiria
perdiga de  agua por
avapatranspiracion.

recorfidos | S5e registrard en la

bitdcora amblental la
correcta delimitacion
de las &rcas y se|
anexara  evidencia |
fotografica.

Se registrard en la
bitdcora la ejecucicon
delos riegos dlarias

S

llevara a gabo un
Pregrama de paisajismo con | porcentaje de supervivencia | dentro de £
especles nativas en las drees de los ejemplares utifizadss bitdcoras de fa
verdes dal proyecto |en & programa, utilizando |correcta  ejecucion
|como minime un BO% de del programa,

5 SLpErvivencis
| congiderar

Se eualuard a través del

[2ars
gue s&  tuvo
case de ser
Meorporaran
para

éxfto, En
necesaria se
| mas ejemplaras
ialearzar la meta,

locales de
travis
| especie o econdrnicas

Se apcj,-'arén a los pmgr&mas. S& ENTreqara Uun escrito ante
reforestacion a|el ayuntamiento de Gahia
de donaciones en|de Banderas donde sa

extarng  la wvoluntad dsl
promovente de participar
en este tipo de programas.

e |levard a cabo

dentro y fuera del sitia del
proyecto.

un | Se evaluard a traves del
Programa de Reforestacion

porcentaje de supervivencla

|Se. tomard

|Se tormard

cig los sjemplares utllizaces |
er reforestecion, wtilizando

coma minimo un 80 de
supervivencia para
consigerar que s tuvo
axita.  En
necesario se  Incorporaran

“mas drboles para alcanzar [z

rmeta.

case de EEF:

registro

consideranda | % de
axito.

Se reglstrard en a
Bitacaora ambientsl
coda una des las
participrciones  del
proyecto en este
tipc de programas.

registre
de ias
de la

dantro
hitdcoras
corrects  ajecucion
del Rrograms,
considerando &l 5 de
Exito de Iz
refarestacion.

Componente afectado: Clima.

impacto medida de prevencion, mitigacidn yfo compensacion
ambiental Accién concreta Evaluacién .. Registro
-Contrlbuclén  al | S5e evitara s perturbacion de |5 colocaran cintas | Se reglistrardn dichos|
cambio climdtico | dress de conservacion fuera|evidentes y se reslizaran|recorridos, asi como
por remocidn de | del dres del proyecte para|recorridos prestando | cuslguisr afﬁa::m.
vegetaclon. |prevenir afectaciones  no|particular  atencién  ajen  las ,.-'f : cotas
A
.l_,l" ll_,.-"'
TAAF CASA HASTADSR 2n 21 LTS fueUB 28 BN PUNTA BF MITA, BEHIA OF SaNTSRAE Havap ey
F
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comempladas 3 ia
venetac|an,

S llevara a cabo  un
Programa de pelsallsrmo con
especies nativas en las areas
verdes col proyecto,

El corte oe la veastacion e
realizara de manara marual

| para disminuir las emlsiones

del use da rmmacguinaria,

=

resldducs o cafios fusra del
area  del  proyscta. Se
svaluarg el exito de la
medida a partir del namero
de vecss [ue e oboapve

cualguier acurmmulaclon delcorrespondientes.

| alguna sfectacidn

Se evaluard a traves  del
porcentale de superyivencia
de loz ejempiares utilizades
en el programe, utilizando
lcomo minime un 80% ge
S pEEnVivencia para
congiderar que s tuvo
exita. Ef caso
necesarlo se incorporardn
mas clermiplares para
glcanzar |8 meta

Los cortes ds vegetacian

de ser|

Ewito,

Se llevard an registro

iniciaran por =l follaje v
rRmag, utilizanao
herramientas manuales,

posteriormentz  pars los
roncos ¥y ramas de mayof
volumen se ubilizard s
motosiera.

=& ifomara registro
centro de las
bitdcoras de E
correcta gjecucion del
programa,

consideranoo el % de

fotlografico de  la
ajacuclan del
desrmanto.

=& apoyaran a los programas
lacalss e reforestacion a

, través de  donaciones en
Especic o coondmicas

5o llevara a . cabo  un
Frograrma cle Reforestacion.

Com pnnl!nte afel:tado: Flora y fauna.

Seentragard un escritn ante
g|l ayuntamlentc de Bahia
de banderas donde se
cxtarme ja woluntag dst

Se evaluara 3 través del
parcentale de suparvivencia
de les ejemplares utllizados
ren referestacion, utilizands
reome minime un BOH de

sUpenivencis para
consiosrar Que s8  tuvo
éxito. =n caso  de  ser

necesario 58 incorperardn
| mas arboles para sleanzar la
| meta,

Impacto

| participaciones
premovente oe participar
__|Ben este tipe de programas.

So redistratda en la
hitacora ambientsl
cada  wna o= las
dai
proyecto en este tipo

deprogramas. |
Se. tomarg registro)
dentro de las|
bltdcoras ge I
corrects sjecucién dat
Erograme,
consiletands sl % de
exito de la

reforestacion

Am:iﬁn cohcreta

armbiental

E‘ﬂhﬂdiﬁn

Medida :Ie prwenelﬁn, mitigacion yfo nnrnpartnﬂﬁn
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-Disminucian de la
superficie de
vegetacién forestal
B causa de la
gjecucion del
camkbic de uss de
gueln,

-Disminucidn de la
diversidad de fiora
a causa de k=
gjecucidn
cambilo de usoc de
sLElo

-Migracian e

faurs par [
reduccidn de
| hdbitat,

det|

iSe evitard la perturbacion
de droas de conssrvacion
fuera gel drea del proyecto
|para prevenir afectaciones
Ino contempladas a (s
\wegetacion.

Se colocaran cintas svidentses Se registrardn dichos
Yy s= realizardn  recorridos récorridos, asl ocomo
prestandao particular  cuslgquisr  afectasion,
atencion | cualguisr en las bitacoras
acumulacidn de residucs o correspondientes,
dafics fuera del drea del

proyecto.

e llevard a cabo un
Programa de Reforestacion
fuera ael sitio dzl proyecto,
para campensar la
vegetacidn perdida
durante el cambio de uso
de sugle Postericrments,
& reforestard en 2l 8res de

S evaluard a través del/Se tomard  registro
porcentajs de cupendvencia dentro de las
de los gjemplares utilizados bidcoras de Is
en reforsstacion, utilizando | correcte siscucion dal
corna minima un BO% de programa,
sUpenivancia para considerando el 3% de
considerar que se tuvo axito. | éxito de la
En caso de ser necesario se . reforestacion,

proyescto.

a

e propandrd
consanacién de un
corredor biclogico en la

colindancis este del sitia de
proyecta con gl comité del
condominic  maestro de
Punta de Mita

CUSF temporal incorporardan mds  Erbales

para alcanzar la meta |
Se prohibird la creacidn de|Se colocarén lotrercs | En Iz FrECITIGTE
fogatas dertra del drea del | preventives v se evaluard su | fotografica s

parmanencia v registraran los letraros
mantenimiento. Como parte’y su estado y se
iq;.-'e las trabajos de vigilancia | llievard un registro de
|se revisars cuslquier rastro! cuslguier Indiclo de
{de guema de materna vegetal lguerna  de  material
‘3l términe de las jarnadas, vegetal en 18 bitacors.

. para evitar mas guemas. _

‘El drea designada como Se registrard al
corredor  bioldgico deberd convenlo o acuerdo al
consendat S0 vegetacidn que se llegue con el
nativa ¥y  solo  podran comité de!
| glecutarss labores de Condominla massto
reforestacion v limpieza. de Puntz de  Mita,
asimizmo se  llevars
registro e las
actividades que ce
realizan en asta area.

Se propondra = rescate Jde
gjemplares  de  arboles
nativos para evitar que se
vear afectados por el
CUSTF, =n sspecial de
indviduos  de Sopium

{Ef colncidencia con =l ET3 Se llevard un regisira
' del proyecto se rescataran 39 de cada uno de los
lejemplares de especies de sjemplares sujstos a
ifiora de distintos tamafios, rescate, asi  como
HIncluyenda 10 ejermplares de evidencia fotografica.
¢ Spiurm Macrocarpum.

Medidas para los impactos durante la etapa de construccién.
Componente afectado: Suele y subsuelo.

Impacto ambiental

Madida de prevencién, mitigacion yfo compensacion

MAccion concreta

‘Evaluacion .I
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la Se clelimitaran fas dress de|Se realizardn  recorridos|Se  registrard en Ja
estructure del suelojcimentacldn  pata  evitar| duranto toda la ejecucisn | bitdcora ambiental ia
por la  cimentacion |alteraciones del rellove y|de ests actividan, | corrects . dellmitacion
de| proyecto. perdica de suelo en fas| verificarido qus selde les dreas Yy SE
-Alteracion de o dreas dreundantes. encusntren  delimitadas | ansxard ewndencia
copacidag ce las dreas y que no se|fotogréfica.
filcracion clal afecte o terrenc fuera de
subsuela  por  la las mismas. I
cimentacion Se ejecutaran todas y cada | Se verificardn y revisardn ! Se tomard evidencia
Alteracion de  lalyna da lzs  periodicaments las| fotagrafica de  la|
estrictiura ded recolricndaciones del | recomendaciones. lelecucion y revisitn de
subsuelo  poar W egtugic de Mecarica de | las racornendaciones.
cimentacion. Suslos  pars  ssegurar la |
Modificacidn del uso |  estabilidad del susls
.E:F“?digm FArS .:hI!I |=e apoyara |os esfuerzos|La coleboracion podrd ser A traves de escritas sa
locales de conservacion en |en espocle o monstaria v registrara la intencién
b dcadicy proagramas especificos de |deberan apoyarse  de  colaboracién con
refarestacion v | organizacionos quellas difercntos
iconservaclan oe tengan programds | organizociones.
woosistenas protegidos o enfocadas ern 2
relevantes, consernacian o
recuperacion de
L | Ecosistemas naturales. |
S llevarda @& ecaba un|5e evaluard a través r:le-l|5-:_ tomard  reglstra
Pragrarna de Reforestacitin | porcentaje o dentro de las bitscoras.
fusra dol sitio del proyecte, [supervivencia  de las de l& correcta
para compensar I3 [gjmmplares  utllizados en  ejecucion cliel
vegatacian perdida | refarastacion, utilizendo programa,
duranite el cambio de wso|como minimo un BO% de | considerandc el % de
/de suelc. Posteriorments, | suipervieencia DATE | Bxito da la
e reforestard en el drea de | consderar gue se  tuvo | refcrestacion.
CUSF tempaoral dentro del | éxita Em caso de ser
prodio, necesailo & Incorporaran
rmas arboles para alcanzar
la meta, _
Cumpunentu afectado: Agua. -
1 ,,.m mbiental |— Medida de prevencisn, nﬂtfgaﬂﬁhnb:u-np-mhdﬁn
ik . [ " Acci6n concrata Bvaluacisn : Registro
-Irn:rerncnm en  la Se ejecutarsn acclones de|Se revisaran Ias Se llevard un registra
gdemanda ce agua shorro de  agua  enlinstalaciones paralde azuesllos equipos
potakile canitarios y cocinas, tales|verificer gque se hayan|gue ho cumplan con
como, i utilizacién de|empleace los equipos|dichas caracteristicas
mezcladors en los lavabos, | recomendados, para GlUe sean |
retretes  con  tesnologia rearmplazados |
ahormadora de agua, asi
coma e utilizacion  de
i _|reductores de Hujo en ,-:'1 |
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[avabos i regaderas,
disminuyondo tambign el
aporte de aguas residuales. i
Establecer sistoma dc-! El sistema de captacidn| Sé registrard evidencia|
captacian de gguas deberd tener |5 capacidad | documental v
pluviales para riego  de suficiente para bastecer 2| | Torogréfica del |
areas verdes | rfiego de |as areas verdes. | sistama de capracian |
| instaledo
Establecar trefmpas del|Se evaluarsn diverscs Se registrard evidencia
grasa para reducir |a carga |eauipos  priorizande |la documental ¥|
de |las descargas residuales | duracidn de su vida il fotografics de la|
domésticas. instalacian de
[ SgLipos.

Medidas para los impactos durante la Etapa de Operacién y Mantenimiento.
Componente afectado; Suelo.

e PnRlaeal . Medida de prevencién, nﬂﬂgndﬁn yfo compensacion
: Accién concreta Evaluacidn Registro .
Genaracidn de|Se gecutard un Programa|Se  wverificard  gue &l [De scusrdo con in'g
residugs urbanos|de WManglc de Resfducs|programa se3 gjecutado |establecido  en sl
durante la npﬁmcidandllduﬂ gue buscard avitar |[desde el iniclo ge las |programa se  llevard
cel proyecto. V) acumulacion ¥ |actlvidades  hasta U | UM registro clel
I disposicién  en  |ugares | etapa de oparacién. cumplimiento de las
ineoecuados, asi como su actividades
corects separacidn,
El proyecte contara con Se varificara la colocacion |Se levsra un registro
dreas para almacén |de dichos conlsrnedores, |de  los  waldmenes
termnporal de los residuos |asl como su rotulacidn y |generades para cads

safidos, donde se colocardn [ éptimo funcionamients. |uno de |os diferentes

recipientes  proplamente resicuges,

sefislizados para el

depdsito de cada tipo ds

residug, propiciando asl la
! separaclan de estos.

Componente afectado: Agua.
i [

Impacto ambicntal - -H“Ida dﬂmﬁﬂ.:rﬂmgatﬁnﬂhmmdﬁn‘
| Accidn concreta . Evaluacion : Regeiro

-Gensracion de aguss| Ectablacer  trampas de(Se  eveluardn  diversos | Se registrara evidencia
residugles durante Ja'gr&sa para reducir la cargs |equipos  pronzando |3 .jdt}:.umentnl v
OpEracion el | de las descargas residuales | durasitn de su vida Gtil. | fetografica de =]
proyecto. dornésticas. instalacion de equipos,
-incrementa  en 18 ge ejecutardn scciones de [Se revisaran las|Se llevard un registro
demands de agUR | gherre  de sgua  en|instalaciones para |de agquelios equipos
potable durante l8|conitarios v cocinas, tales|verificar gue se= hayan |que no cumplan con
cpsracian delleama: 1z utillzacian  de empleado  los  equipos|dichas  caracteristicas |

el A DAL MARITATION IN 3L bETE KUFLA; 54 5N PUNTE DE Mots, Sanfa DE FANDIRLE, KATATT
Ses. Cal Seodrn, T MayRil 3 F000 Telaseno 51N B350 s polmEmssemgs &35 de 43
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],mezcladoms en los |lavabos,
fetretes  con  tecnologiz

[ahorrddom de  agus,

como |3  utilizacidn de
|reductores  de  fujo  en
|Ievabos y regaderas,

disrminuyenda tambien =l
(aporte de aguas residuales.

asi

recomendados

para qus sean |
reemplazadoes, |

\Establecer  sisterns  de
icaptacion de aguas
[plivigics parn riego de

Sareas verdes

El sistema de capracisn
debera tener la capacidad
suticlert pare bestecer ol
fieqo de g5 aress ve(oes,

So reglstrars evidencia
dncumental W
fotografiza dal sisterra
de captacion
instalado.

Cnmpunnntn- afectado: Aire y clima

In'q:nctu lrnl:mntll i M-:Iiﬂn:le P “Iﬁnn,m ig .dﬁn_ﬂufn ..I .ns.:uc.l-ﬁn

-Eenera:mr' de qa‘:.es
de sfacto invernadero
durante |la operacidn
del proyecto.

Accion concreta

mﬂalar snulpos sléctricos
o solares doméstices para
gl calentamianto de agua,

itilizar
ahormadoras de snergls en
todss lasareas del proyecin
y o&2n Iz lluminacion do
AreIs COMmUNMEs,

equipas |

Evaluacian
Loz equipos  instalados
deberan cumplic con la
normnatividad

correspondiante

. _Registro :
Registre de la
Imstalacion v ficha
técnica de los equipos
utilizadaos

S ev@aluara e plan de
instelacion  efiéctrica del
proyvects para determinar
ol posible CONSU MG
energaticn,

Establecsr temporizadores
YoEoPEGTes de miovirmiento
an |z ilumiracisn de las
#re@s cormunes,

S owvaldaran

eficiencia. del
Brargatico.

COrEUrmo

diVEr-'SDE':
equipos  priorizanda lat

Se rescistrand el
CONSUIMO  anergéricn
cel  proyeeste  para

comparar caon =l plan
cde [nstalacian eléctrica

del proyecto,

Se reglstrarg un listado
e fus eulpEs
linstalados en las dreas
LEOmIUnEs dlel
_proyecto

Fraccion VIl. Prondsticos Ambientales v en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Ciue la Fraccion VI del arliculo 12 del RLGEEPAMEIA &n anidlisis, estoblece gue la MIA-P debe
cantener los pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el
praoyecto, en este sentido, dicha informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental,

ya  gus el

prondstica permite predecir

el

comoortamiente  del

siIstama amwental

garantizande que se respetara la integridad funclonal del ecosistermna a partir de una
provecclon tedrica de las posibles implicaciones ambientales gque generariz | proyecto do
manera espacial y tempeoral

Ce acuerda a lo anteror, 2n la MIA-P de| proyecto cvaluade se consideraron los siguientss

\
if 4

prenoslicos,
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Pronéstico de escenario sin proyecto.

En ausencia del proyecto, las tendencias de desarrolle habitacional v hotelero de |la zona, se
concentrardn en |os punios de alto desarrolle que se observan tanto sl Suroeste, hacia e
extremo Ponente del desarrollo Punta Mita, asi como af Oriente del proyecto, hacia Higuera
Blanca v Sayulita, toda vez que lus instrumentos locsles de planeacion local como gl Plan de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, asl como los proyectos de promocian y desarrolla de
la Riviera Nayarit, han identificado a esta regidn come un sitio en donde se formentard al
desarrolle turistico hotelerp, nautico vy habitacional de alta calidad. De hechg, el desarrollo
turistico habitacional y ndutico tiene un continuo desarrollo, con provectos como los
desarrollos Banchos, El Banco, Susurros v |8 reconstruccion de |a Marina Muevo Vallarta v 13
construccion de fa Marina en la Cruz de Huanacaxtis,

Prondstico del escenario con el proyecto.

En presencia del proyecto no habrd impactos ambientales significativos sobre el sistema
ambiental o en &l sitio de proyveecto, va gque en la actualidad va existe una acthidad
antropegénica importante. Sin embargo, el resultado esperado de la aplicacidn de los
prograrmas ambientales como la reduccion de la cantidad v buen manejo de residuos sélidos
generados; la reforestacion con flors nativa prefereniemente; minimizar la generacion de
gases por combustion de hidrocarburos y de ruide, etc, permitirdn un buen control sobre las
actividades relacionadas ¢on &l proyecto y podra favorecer que la dinamice ambiental
mantenga su equilibrip, de manera que el estado general actual de la zona se conserve, en
tanto que s& pearrnite e realizacion de la actividad productiva de construccion vy desarrcllo,
generadora de emples v consecuentermeants, de un gradual mejoramisnto en gl nivel devida.

El escenaric modificado ha sido analizado, planeado y autorizado por los instrumentos de
planecacion wrbana y ambiental, de manera que el proyecte se insertard en un drea con
tendencias de desamolle constructive de bajs densidad en la zona, de acuderde con o
establecida y programado por el Plan Municipal de Desarrolio Urbane de Bahfa de Banderas.

A continuacion s2 presenta el prondstico del escenario ambiental sin proyects, con proyecto
sin medidas de mitigacidn y con proyecte y medidas de prevencion y mitigacion.

Componente ambiental; Suelo.

Escenario sin proyectoe | Wm"wﬁ{‘m medidas de prevencion y |
|ugiigh Piinocretediilin e B mitigacién |
|Tendencias Sin la aplicacidn del sistema de|Aun cuande existird sfectacién
El sucio permanccora sujeto a|mediogas da rnitigacion | puntual ce este componente n

probables eventos de erosion|sumentara el [mpacto 8l suelo ya |les  dreas de  desplante del
por  escurrimisntos  leminares |gue la remocidn de coberturs | prevecte, |z implemeantacidn de
ocaskonales Internos, sl | vegstal defaria este companents ([medidas  ds  prevencidn v
embargs, las tendencles de|expuesto a2 los  efectos del|mitigacidn dismninuirgn i |

desarrollg  ocasionarian unalinlemperismo v la erosidn, Oe |magnitud de  esta afleu::teu:it:‘-ru.L

'pérdida gradual de sueip|igual manera sl mal manejo de |evitando una larga exposicién del
‘matural  para car  paso a2l los residuns shlidos, | suelo; reintegrando 2l suslo d= fas

dezarrolle de  infrasstructurs | especialments durante |2 |excavaciones &l sitio del proyecto

.r.

adid A
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¥ previnienoo la contaminacion)

oe resiouss silidos, Asimismo, &)
Implementacion de un programs |
de Manejo de Pesiducs parmitird |
malorar las condicionas actuataes |
gl suslo vy ovitar 2 acumulacian
o8 residuos

Escenario ambiental esperado
Continuara dentro del Sisterna | Un escenario con alteracioness en
ampienta! {S4) = desarmolio e | el susle por modificacionas an 2
la  =actividad constructiva | relieve, perdida de superficie v
habsitacioral sctual Bl suelo|contaminacidén  con residucs
pooirfa -ser sujeto a un procaso | sdlidos.

gradual de gegradacion an las
areas donde oo cuenta con
vegetaoion nativa ni introgucida
en camtidad |Importants,  asi
COMD & procesns de erosion en
caso de no exlstlr medidas
preventivas en & proceso de
desarmollo

Modificacion de la calidad | Z|sitio de proyecto vers efectaca
ambiental Iz calldad de este components de
Er =l sitic de proyeete no|manem moderada, por la pérdida
sxistirian cambios, 510 embargo; | de suslo de manera puntual an el
ern el sistema amikzlental | sltie de desplante de las obras v
proseogulrd el detericro de la=|de manera méds extensa |a
condicionss  del  suelo  por|afectacion por residuns sdlidos; ya
erosicn ¥y cantaminacicn  con | gque estes son de facll dispersion.

resleluns safides

En el sistema ambiental seguirian
presentandoss fendencizs de
aesarralle turistice habitacions!
e j@ misrna raturaleza  del |
proyecto, como los gue ya existen
on i Zona, migntras que, en el
sitl del  proyecto, con a
elecucitn dei sistemz de medidas
de mitigacien s2 contribuirad gl
mantenlmiiento v flacon  d=
suizla evitando su srosidan,

Con la ejecucidn de |as I"I‘IE'L‘iiﬁElﬁ1
ce mitigacien ecspocificas para)
este componente ambiental v los )
programas ambientales gue sa
elecutardn (ver capltulos VvV de
la  MIA-P), 5o mejoraréan las
condiclonas de conservacion i
cuidade del sueic en general. :

Componente ambiental: Subsuelo.

. e B Rl vectoy sin | Escenario con proyectoy con
Evconsrodnproyecto | ESCanyo conpreyecteysn | s de revenciony
Tendencias |El subsuelo permanecerd con las|Cen la aplicacion del Sistema de

En ausencla del preyeeto, el|tendencias decarnblo actuzlesen
subzuzn continuara 1| =l SA Sir la aplicacian del sistema
reodificéndose graduzlments | de  medices de  mitigacién
ot teda la franmje costers | posiblements aumentaria oen
destinaoz a3l desamrallo, aiclarta medida la conaminacién
medida gue =2 continuen |del subsualo, a través de las

Medmas de  Prevencidn vy
Mitkgacion, fos  impactos  al
subsusic se wverdn mitigades &n
ciarta medide y compensadas, &n
primera  Instancla,  con |a)
gjecucidn e un Programa e

construyendo los lotes | actividades de cimentacion, asi|Reforestacion, beneficlandn el
dizponiiles {coma la positle maodificacion de |manera  indirecta =l sa.rl:suelu-.i
jsW estructura y cepacidad de|Ademas. el Programa de maneo)|
{ fiitracicn de residuos  evitara gue e
| cartamine el suelo durante [Bs|
| actividades en  las ; gue se|
| I
R F ] L] I &rds ~ % B ! ,n;
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encuentra exXpuesto, cormo [a
‘cimentacidn,

Escenario ambiental esperado  Un escenario con alteraciones en
Se sspers un subsuels con una el subsuels por las actividades
ieve disminucion  en  su preparetives del  errenn Y
rcapacidad de filtracion de agua | constructvas,

v oon modificsclones an 5'4!

estructura = medicda aua

contirde gecplantando ‘mitigacion, & proyecto contara
ediflcaciones can sUS (eon Zreas  rehabilitadas gque
consecuentes  trabajos  de |anteriormente se  encontraban
(1= gal=l=1=1] cio tierras ¥ limpectadas por  srosidn o
cimentacion. { compactacidn, devalviendo asfen

'En el sisterna amblental se
continuardn desarrollande  las
sctividades turksticas,
habltacionales ¥ comercialés, sin
ernbargo, con la ejecucién del
-EigtErnn de medidas da

cierta medida sus propledades al
subsueln, |

Modificacién de la calidad Lo calldgad ambisntal se vers
ambiental afectada de manerz puntual en
Mo sufrird camblos importantes | 1o sitios. de  clmentaclén ¥
s escala del SA, =in embargo, se |desplanta de obras deblda 2 1z

asparan modificacionsas contaminacidn del subsucio v a la
puntuales en los sitios donde | medificacién de algunas de sus
contindesn desplanténdaose | carscteristices

edificaciones, sobra todo en
aguellos gue requleran tratajos
movimiento de  tiaras v

Con la ejecucidn de las medidas
de mitigacion y los pmgramas]!
ambigntales gue e ejecutaran
(ver capitulos v v V| de |z MIA-P), |
se mejorarsn las condiciones de-
del subsuele v se rehabllitaran
diversas areas dafiedas, con lo
gue se sspera un leve aumento
en la czlidad del componente.

B

Componente ambiental: Agua.

£l gradua! desarratlo en 2 pona [sin medides de mitigacion podra
creara una mayor carge en la [ocaslonar la contaminacidn de
disponibilidad da e5te [ escuUrfmientos temporsles  con
compaonante, aun cuando la | residucs generados por la obra,
regulacién interna, y el numero |los cuales llegarian al mar, de
de |otes disponible, evitard que jigual manera sin implemantar
55 (o | densidad 'medidas y politicas de ahorro de
habitacional permitida. agus  e/ercerian unE | mayor

‘Escenario sin proyecto vt hl b o Escenario con proyectoy con
] EEW."?I"E Iﬂw tiaach & M medidas de prevencién y
= b " I "~ _mitigacian
Tendencias La Implermentacién del proyecte | El continuo desarrolla de la zona

continuara giprciendo una
presién schre |8 dispanibilidad de
este components, Nno obstants, &
instalacion d= sistermas de aharmo
de agus, tanto en sanitaros
como 2n levabos y regaderas, ol
igual cue &l adecuado
manternimisnto de los sistamas

Proporcionalmente existiria una presién a la disponibifidad de este
mayor descarga de  aduas recurso.
residusles. En cusnto a los
escurrirnientos superficiales y
cuorpos dooagua, la tendencia
de desarrollo podria afectarlos:
principaimesnts por Ia
contaminacion  con reslducs:

de filtredo de las  albercas,
| permitird reducir 1a demanda de
lEgus potable Ho existird
contaminacion de agua ya gua
las descargas se dirlgirdn a |z rad|
de drenagje v alcantarillado local v
cerdn tratzdas en la planta dej

tratamients  de|  Condgminic;
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solides, asl come descataas no Maestro Punta Mita
autorizadas en rios o el océana,

Escenario ambiental esperado | Sc esperaria un escenario con Una | Se espera una demanda de aglia
la cslidad del componente|posiple gradusl contaminacion | potable reducida. El agua sera
agua podria  sufrir una | del agus por falta de control y un | abastecida par upa  empresa

reduccion &n Suanto 8 | uso defiizrte del recurso, partlcular autorfzade, por o que|
disponibiidad, aungque en un no serd necesaria la construscian
periods de large plazo, de nusvos POZOs de

S . _ |obastecimignto.
Modificacion de la calidad|Se esperarfa una disminucin on | La calidad del agua permanecerd
ambiental la calidad del agua por Iz posibie |en condiciones adecuadas y se
Sufrirla cambios menores al| gradual  contamimacidn vy ls |evitard @ aumento significative
lgual que el sistarna ambiental. | reduccion de su disponibilidad. B SU consumo por las medidas |
de ahorra en hase a instalaciones
¥ procesns gue se instaiaran on la
|wivienda,

Cnm ponente am I:ﬁnntnl Ai re,

! o ' Enunuhnnnprnymuymn
- e R e T b o gt Esmnnrhcun pmy-chyﬂn
E-qpadnslnnw mm“mm madl:[asduprmnnﬁny

=l L ] s, _— ame

T-nl:rem:ias Em = arlltfH.r:ftn dal sisterma de Conlas memdasu mmgaqa.‘m ze
La calidad d=l aire es buena, | medidas de mitigacion  el| |esperaria gue oste componsnte
debida  principalments & [alprnylcln podrfa  voaslorar l.lr‘laqa.nn.:-er'-rdra sus condiciones
ventilacion netural vy ausencla | contaminacidn atmosferica | actusles, carn afectaciones
de fuentes significativas de|importante por a2 operacién de|fugaces por lzs emisiones de |a
contaminacidn atmosfdrica en|maguinaria en  mal  estado | maduingria, palvos y ruido,

los alrededores del proyecto. La [ dispersion de polvos resultantes
actividad  de  asentamientos|del movimiento de tierras v &l
urbancs podria sin embargo ir|ruldo. excesive  durante s
e aumento, cormo se anticipa | construcoidn, '
por ol vso ds susio considerado
para esta Tohs  por los
|ordenarmientos relativos o -
Escenario amblental esperade | Ejecucion de las actividades can Elalre del 4rea de estudioseguira
ia calidad de: aire podria sufrir jemisiones  temporgles a  lajcon la calidad actusl, pero el

Lna relativa chegracacian |atinasfera, provenientes. de  |a| proyecto no contribuled 3 om
acumulativa, en un periodo maguinariz utiizada para s | progreshe deterion,
large de tiempo debida o un|construccidn del proyecto, con |a | presentancose bnicarments:
posible sumento  en lz|consecuente afectacidnalaire. | afecticiones fugaces v de corts|
circulacian de wehiculos vy el Extersion

aumanto de la poblacian en la

ZoNa.

Modificacion de la calidad|ls caldad del aire =n el SA|Lasactividades de reforestacion y
lambiental gisminuina levemente' ds mansera | of mantenimiente  de Ia |
Fodria ser suleta 5 una gradual, temporal 'cnnem_.m vegetal  aportsean |
aungue rinima  degradacian |-5er~.ril:m5 al sistema amlelent.at El|
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ge la calidad del aire en e | promovente s= assgurard, sin
sistarna ambiental. |embargo, gque durante a.
{construccion  del  proyecto |a
, lemisidn de CO' w oUuDs
- |comtaminantes, sea minima. |
Componente ambiental: Flora }
| . ed-ch fE ol Escenario con proyecto ¥ con
Escenaric sin proyecto i E’: cmm;r!dl?dlpm“lﬁy“'miﬁiﬂn medidas de prevencién
i i .. . i mma:"' 'I‘ Wl -
Tendencias Se espararia una tendencis gue Con s implementacidn de las|
La cobertura de vegetacion|propicle el dewsrioro de la|medidas de prevencion ¥
nativa podra continuar  en|vegetaclién nathve dentro del | mitigacion espeaciTicas para este
decremmento ya gue la tendencia | sistema amblental, asi como un [componente, la afeciacitn por el
de desarrolle continuard dentro |saumento. re contraladn en s | desmonte S0 presentor@
dal sistema ambiertal  Sin | sbundancia de le vegetacion |Unfcamente en las areas de
ermbargs, los ::!esarrl:ll1a-5|em:'lril:a. En =l sitic d= proyecte desplants de Iz obra, ademas, s=;
ruristicohabitacionses tein las medidas de mitlgacian priorizard  la utilizacién de:
consideraman superficies| dreas fusra de |as previsiss sspecies nativas en jardines y en|

designadas especfficaments a
|dreas verdes lo cual compenss

podrian verse afectadas por el
desmonte, no se presentarfs

{la reforestacidn de superficles

dentra del sitic Se prwendrrani

en cierto grado la afectacion al | reforestacion en pinguna | resgos de ineendios por gueama |
componente superficie, de materisl wvegetal y  se|
coadyuvars can la proteccion de|
|z diversidad de especies dentro |
| del SA.
 Escenario ambiental esperado La cobertura  vegetal nativa Dentro de los Jardines del|
Sg esperarla un escenario con disminuirls  en  superficie Yy proyecto existird uma  mayor|
geterioro de ja vegetacion por lajvolumen dentro  del sisiterma|cantidad de aspeciss nativas, |
accidn antropogenica. ambiental, wmientrdas ocue [a estac dreas seran conservadasg

vegetacion exotica dominaria

lcon fines omamentales, por lo

ambiental

Se gspera una lave disminucian
|en |la calidad debido al gesarrollo
| de las actividadec habitacionales
v constructivas

|calidad de la cobertura vegetal
an el sitln,

dentro de Ios jardines del gue Iz cobertura vegetal s=
pProyecto. mantendrizc  durante  tods 1o
operacidn ce! proyecto.
Medificacion de la  ealidad 'Disminulrd  sensiblessents 3| e calided sumentsrd debidoa la

canservacion v cuidado de los
jardines, refarestacion vy la
inclusidn de un rmayor ndmero |
de espacies nativas

-

Componente ambiental: Fauna
| .
R Escenario con proyecto y con
. _ . | Ezscenaric con proyecta y sin ;
Escenaric sin proyecto . medidas de prevencion y
aTes | . medidas de mitigacion mitigacién |
|Tnn:iln:fas |Se podris  generar  una|Pravic s las actividades de dggm-}n'ta.
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La fauna continuaria viendo |migracion local de fauna, v =l 5= rsalizaran ACIEINES de
recucddo su Rabitat matural | resge e afectaclsn  de ahuyentamisnto cde  fauma  pars
ldeblde a la temndencia de|ejemplares de fauna por la evilarles rlesgo v Dropicor su
cesarmlio d=| sistema | realizacidn do las actividades | dosplazamianto hacia dress silvestres
amblertal, obligancolz 8 migrar | del proyecto Corcanas, con lo gue se evitara una
a sitic con vegotacian mds| afectacidn directa a los ejermplares de
denss, ponigndols on rlesgo por | fauna del sitio de proyecto. En la
interaccion con  caminos v opsEracion del proyecto se espara que
carreturas, particularmente el sumente en la vegelacién y en la
repliles y mamiferas, superficie de jardines con espsclas
nativas propicie 2 regreso de dicha
Tauna sivestre,

Escenario ambiental esperade | Soesperaria un escenario con | El proyeeste tomara  las medidas
Se esperaria un escenario con|alsencis de faunz slivestre, | necesarlas coma ol ahuyentamiento v
faLrig recluclels, | particllarmente  reptiles v el rescate, para svitar la perturbacian
desfavareciendo |5 presencia de| memifferos va gue lss aves|de la faunz silvestre que pudiess
fauna silvestre debide a las|por su facll desplazamiento|cbsernvarse, durante tocas las elapas
actividades constructhas | podrian abservarse | del proyecto. (Ver Capitulo VI de la
comarclales gue se  realizan | ocasionsimente | MLA-Pj

dentro del sistera ambiental, il

Modificacion de la calidad| Disrninuira la calldad Se =spera gue =! prayecte no resuine |
ambiental ambiental del sitio dehide a en uns afectacidn significatlva a la
Permaneceria con una calidad | la afectacidn a la distribucién | calidad feunistica y pueda funclonar
ambiental similar o ligerameante | de la fauna. como una zona de refugle de les
infericr & 18 actual escasas espectss de Tauna silvestrs
gque pudlesen incursionar en la zona,
particularmente de aves y reptiles

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficineg de Representacidn dictaming sobre la
viabilidad ambiental de! proyecto en apego al articuio 44 del RLGEEPAMEIA, guc obligs a
esta Oficina de Representacion a conslderar, 2n los proceses de ovaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los

ecosistemas de gque se trale, tomando en cuenta el conjunin. de los glementos gue los

conformas, ¥ no unlcamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechaomiento o afectacian,

asl como fa utilizacién de los recursos naturales gr forma gue se rescete la integralidad
funcipnal v las capacidades de carga de jos ecosistemas de los gue forman parte dichos
[ecursas.

Respecto del cumplimiento del proyecto con la normatividad aplicable en materia de
Desarrolio Urbano y Uso de suslo, se tiene gue éste cumple cabalments con €l Plan Municipal
de Desarrolle Urbanc de Bahia de Banderas, y con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Turistico Punta Mita, pues las desviaciones que presenta respecto del coeficiente de
ocupacion del suele v e coeficlants de utilizacion del suelo, son minimas, fusron adtorizadas
por la administracien del condominio y no representan aliaraciones 5ign'rf‘|{:alr'vuﬁ al ertarno,
nlimpactos ambiental relevantes |‘|
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Ahora bien, se tiene que actualmente se encuentra en evaluacidn en esta Oficina de
Representacion ef Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos
Forestales del proyecto con & numero de bitacora 18/DS-0062/12/23, cuya informacion es
congruente con fa informacion aportadsa en [a MIA-P es decir, se confirma gue, actualmente
el drea del proyecto cusnta con vegetacidn secundarna arbustive de selva mediana
subcaduciiolia.

Al respecto, este Oficina de Bepreserntacidn de la SEMARNAT =n el Estado de Mayarlt,
determina que las medidas ¥ acciones propuestas por la promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamentes viables de instrumentarse v son acordes con los objetives de
prevenir, mitigaer v conirolar, los principales Tmpactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto.

Con base en lo expussta v con fundarnento en lo que dispons el articulo 8% parrafo sequndo de |&
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articuios de Iz Leay General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que s2 citan a continuacion: 42, 5 fraccion v X
28 primer parrafo y fracciones Vil v IX; 35 parrafos primere. sequndo v cuarto fraccidn |l v 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y Ia
Proteccign al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a3
continuacian: 2° 3° fracclones (X, X X, XN, X1y, X1y XV, 4% Traccian |, 52 Incisos ©) v O, 8%, 12, 25,
37,38, 44 45 fraccion I, 45 fraccion Il 46, 48 v 49; en o dispuesto en los articulos de |a Ley Organica
de la Administracién piblica Federal, que =e citan 2 continuacidn: 18, 26 v 22 bis fraccion XI; a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos 2° 2fraccidn W

13, ﬁfra;;lén ®, 57 fraccion |; 2 o establecido 2n el Reglamento Interior de la Secretana de Medio

atura ublicado en e Diario Oficial de fa federacién 27 de julio de 2022,
que 5= citan a continuacion: 19 2° fraccian Vila), 33, 34 tercer parrafo v 35 fracoién X inciso ¢k v las
MNarmas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive. Esta Oficina de
Representacion en el sjercicio de sus atribuciones v con sustento en las disposiciones vy
ordenamientos invecados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el
proyecto, objetc de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tante, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a
ios siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ. - La presente aulorizacién 2n materia de impacto ambizntal, se emite con referendca s
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto dencominado “MIA-P
CASA HABITACION EN EL LOTE KUPURI 24 EN PUNTA MITA, BAHIA DE BAMNDERAS, NAYARIT"
propuesto & ublcarse en el lote Kupurl 24, localizado en la seccion residencial Kupur, siendo parie
del sub-condominio independiente denominads "A-/C Kupuri® integrante del subcondominio “lote
A-1" a su vez integrante del subcondominio lote A, 2 =su vez integrante del condominio "R Naorte
Kupuri’, que forma parte del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

Se autoriza la preparacidon del sitie, canstruccion, operacion ¥ mantenimisnta de una yi-fT?Eda
o

/ ;{//
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unitarmiliar, en un poligons con una superficie de 1,B8E81.69 m’, misma que estara conformada por
dos plantasy un nivel de sotanos distribuidas de la siguiente manera;

 Desglose de superficies del proyecto (en metros cuadrados) me
"Superficie legal del proyecto 181 68 100
".Planta baja nivel +24.50 '
| Construccion cubierta

| Habitacisn 03 v bafio completo - 3806 |
"CG{! hera ;f escElara que baja o sdtans -E EI'F"S -
Coclna principel, alacena, camars fria, closet de servicio y bano
| cornpleto B - 7854 B
Sala de jusgos y bafo complieta E7E3
Bar terraze B2.72
Escalers a recdmara 05 y pasille 2090
Sala ycnmﬁ-fmr - a - | Tr50
| Aleros | 28T
i‘l;atjai‘h@ﬂﬁc&:iﬁn-téEﬁ_a'tiE'_t planta baja Feoagsil n e '!_.- wage| 2994
iﬁrﬁﬂg&'ﬂﬂﬂgs'ﬂtmﬂ:ﬁutciﬁn'ﬂéﬂuﬁﬁgﬁ T
IMgreso ¥ estanaue frontal 83 47
Rodamiento vehicular hacia cochera en sdtanc gaz2
Batio frontal con banguetss de acoesc 5220
Comedol exteriar 914
Aloerca TEa0
brea decamasiros 4783
| Mures de piedra en fachads 300 |
Meodulo de basura, planto de emergencia y transformador 3:4.55 |
Total construccion descubieita en plantabaa e | 41825 2% |
Aressverdes .
Jardin perimatral | 102465
Totaldreasyvesdes 0 o iy 102465 . 5%
Suma de las dreas generales del proyecto _
Total construccidn techaca planta baio Ale5H 259 |
Total construccion descublerta en planta baja | amazs 2% |

i
i
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Total dreas verdes 102465 SEW%
Total De dreas (Igual a ia superficie total del predioc) 1BELES 1004
. Planta alta nivel +28.00 m?
Hzbitacién 5 con bafic complets FEOE
I-!ai::ii.tac[-i:-r‘l Principal con bafio complets v poreldn de terraze EEOH
cubierta
Hebitacion 2 con bano completo y porcion de terraza cubierta E278
Habitacion 3 con bsfio completo v porelén de terrazs cublerta BE7.51
Aleros 1836
Tetal construccion cubierta en plants alts 25389
Areas generales de construccién descubierta planta alta m?
Terraza descublerta Habitaciin princlpal, 2y 3 3295
Total construccién descubierta en planta alta 329a
Planta de sétano nivel #20.30 '
Cizterna, cuarto de macuinas y closet de servicio 14.82
Bafo habitacidn de servich, estalera v vestibulg 4149
Lavanderiay cioset de blancos 58.08
Area de servicis, bodegas y bafio de servicio 2.2
Escalera y vestibulo 1745
Sala twjueges v baho completo 5288
Recérmara 6 con closet y bafic completo (S863 M cuentan para COS) &7
Patio 20717
Total de greas constructivas ensdtano 32955

Coordenadas UTM del poligono

Coordenadas
Vértice T
I : x | Y
1 2298107307 346728516
2 | 2798053035 | 446606074 !
3 2.298,071226 446869245 . /‘.l. 3
] iy P
A
=W AP CEEL MASITACHON FM BEL LOTEF RUDLRI J& Ef PLYTA DF AMTE .]'."r.;-d.'.:l DF FANDEREF MAYLRIITT I.
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Lt | 2298m95%0 146701405
5 2298 268 997 L46785 554
. supetficie = 1,861.69 m*

Las actividades y obras consistiran en Iz ejecucidn del cambic de uso de suelo forestal mediante el
desmornte v retiro de vegetacidn, pretendiendo que en |as areas de desplante del proyecto se
slecute ol desmonte de manera permanents, en una superficie de B40.41 m7”, en tanta que en fa
superficie restante de 102127 m?, se realice de forma temporal y procurando conservar los
ejempiares que permitan las maniobras de maquinaria y equipos, de forma que esa superficie
recupere gradualmente su cublertz vegetal mediante las acciones de reforestacion que se
proponen en la MIA-P,

Mumero de individuos y volumen a remover en el drea propuesta para el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales

Nombre comin |  Nombre clentifico Numero _Volumen |
Cuallllo de cerro Albirin e o 20 0287
Cudcirms Guaruna wimmolic & 0,255 |
Guarmuehl Eithecelioblum dufee & 1 arm.
il Acocia cochligcontha | 20 1153 =
luan peraz Cocooloba barbadensis % oite
‘Majahuiila Abutilion sp. e & 0,241
Mataiza Sopium mocrocarpum | 33_ 2244 |

s L Total, L4 R R

Las obras y actividades de| proyecto se realizardn conforme a la descripeién inclulda en el
considerando & del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente sutonzacion tendra vigenoia de 20 (veinte) afios para realizar Ios
actividades de operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecte. Dicho plaza
comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida ls presents resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a soliciiud de el promovente, previa acredilacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las
meditlas de prevenclen v mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presante oficic. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, debera solicitaric & esta Oficing
do Bepresentacion mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental’ c el tramits gue en su Moments o sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener ls bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud ne serd censiderada para fa
wvigencia cel proyecto.
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Asimismo el Ingreso del trémite de ampliacién de plazo deberd acompanarse dsi documento
oficial emitide por la Procuraduria Federal de Prateccion al Ambiente en e! Estado de MNayarit, a
trevés del cual esa Instancia haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes asl coma con las medidas de prevencidn y mitigacién gue fueron
retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el no cantar con el oficio de |a PROFEPA gue s solicita,
sera motivo suficiente para que no preceda la ampliaclén de plazo solicitada.

TERCERO.-- La presente resolucién no autoriza la construccisn, operacién y/o ampliacion de ningan
tipo de infraestructura gue no esté comprendida en el Términe PRIMERO de! presente oficio, sin
embargeo, en el momento gque el premovente decida llevar 3 cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectaments vinculados al proyecto, deberd indicarlo a estas Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente ofcio,

CUARTO - Ei promovente, queda sujeto 3 cumplir con las obligaciones contenidas en el artfculo 50
del RLGEEPAMEIA. en caso de que desista de realizar las actividades, motive de la presents
autarizacidn, para que esta Oficina de Representacion proceda conforrme a o establecido en su
fraceidn |, ¥ en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambisnte.

QUINTO.- £l promovente cn el caso supuesto que decida reslizar modificaciones sl proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términcs
previstos en los articulos 6° y 28 de! REIA. Debers hacer su solicitud mediante &l registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Meodificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo
sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de |z presente
autorizacion; se le informa gque si Ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcorn del
tramite, su solicitud no podrd ser analizada; v solo s& le generard un oficio de respucsta
recordandole que debe ingresar como tramite

El tramite de medificacién ingresado deberd contener la informacian suficiente y detallada que
permite a esta autondad analizar si el o los cambios decidides no causaran deseguilibrios
ecolégicos, ni rebasargn los |imites y condiciones establecides en las disposicionss juridicas
relativas a |la proteccion gl amblente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los
Términos v Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, 2| promovente dsbers
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicie de las actividades del
proyecto gue se pretendan modificar.

SEXTO.- De conformidad con los artlculos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, |2 presente autorizacién se refiere Unica v exclusivaments & |los aspectas
ambientales de las cbras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO parz e/ proyecto, sin
perjuicio de lo que determinen ofras autoridades federzsles o locales en el ambitoc de su
competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinarén las divarsas autorizaciones,
permisos y licencias entre otrog, gue sean requisto para | realizacion de las obras v actividades del
proyecto de referencia.
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La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo s limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articuio 35 de la LGEEPA. La presente
resclucién no es vinculante con otras instrumeritos normativos de desarrclle, por lo cual deja a
calva los derechas de las autoridades federales, estatales y municipales, respecio de los permisos
yio autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias, Asimismo, se le
informa que |a resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, ne legitima ni valida fa tenencia
de |a tierra, por 10 que, si el promeovente decide reslizar el proyecto, sin tener pleno derecho yio uso
yio disfrute del predio o terrenao a utilizar, serd responsable de afrantar cualquier denuncia civil o
penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con la dispuesto por el pdrrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Amblental, ls Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podrs autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y cansiderando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucian respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
gjecucion, aperacidn, mantenimiento y abandono de las obiras del proyecto estaran sujetas a la
descripcion contenida en &l térming primero de |a presente resalucion, y a fas siguientas

CONDICIONANTES

Cor ‘base en lo estipulade en el articulo 28 de la LCGEEPA, primer parrafo, que define gue fa
SEMARMAT cstablecera las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger =l ambiente y, considerando gque el articulo 44 del
Reglamesnto de la LGEEPA en matena de Impacto Ambiental en su fraccion |l establece gus, una
vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el
promavente, por o cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yic mitigacion, que fueron
retamadas de la MIA-P, en &l presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarlt, dado que se consideran viables de ser instrurmentadas y congiuentas con
la preteccitn al amblente de la zona de influsnciz del proyecto cvaluado, ademds, e desarrollo del
proyecto, s¢ debera sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
rmicdalidad Particiular, los planos del proyecto, acciones do compensacidn y mitigacion propusstos
por el promovente, asi como la dispueste en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes
condicienantas:

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA,
debera de prosentar por escrite 2l avise de inicio del proyecto, 2| Inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacion podra ser sanclonado por |a PROFEPA,

2 Duranle las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, debera mantener en
un lugar visible cerca del acceso al pragio, un letrero que indigue el nambre del preyecto y |
nimero del presente oficio reselutivo con el gue se autorize la modificacion del proyecto.

I Previo al inicio de actividades, ! promovente debers contar con la aumrizacf-ﬁnfel Estudio
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Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales en una superficie
de 84041 m® de manera permanente y 1,021.27 m? de manera temporal.

Establecer un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad
tecnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde =l punto de vists ambiental ¥ que
pueda tormar decisicnes, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la ejecucion de las difererites etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en [a NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referenite a los piveles maximas de
ruido proveniente del escape de vehiculos automeotores, motocicletas v triciclos rmotorizados o
en circulacién y su método de medicion, publicada en el DOE ol 12 dé enaro de 1995,

El horario de operacion de la maguinaria estara delimitado exclusivamentea de 6:00 hrs a 18:00
hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de wverificar |a presencia de poblaciones de flora v fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincion en la
zona del proyecto, el promovente deberd implantar un programa de rescate ¥ manejo
debidamente avalade por algun centro de investigacion v/o institucidn de educacion superior
de prestigio en la materia, que considere las redidas y acciones de proteceidn v conservacion
Que aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus requerimientos de hdbitac

Fespecto de |a vegetacidon que se conservard v aguellos que seran reubicados en las dreas
verdes asignadas en el drea de cambio de uso de susla se debera incluir en sus reportes
anuaies de cumplimiento, los cuadros de construccidn en coordenadas UTM de esas
superficies de conservacidn e imdgenes fotogrificas gue ilustren gue en efecto se
trasplantaron v conservaron gjemplares arbdreos y se complemento la revegetacién con
especies nativas.

Para el suelo producto del despalme vy cortes, el promovente debeard proporcionare un uso
preferante para labores de restauracidn va sea dentro del proyecto o bien para otras obras
que puedan requerir este material, come bancos de material pétreo en restauracién, en caso
de no convenirse con algin particular la disposicion de este material, entonces debers
obtener &l aval del ayuntamiento para la disposicién de sste suelo excedente. Deberd
comprobar en los informes anuales mediante registro decumental la correcta disposicion de
este matarial,

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autorizs ningun tipo de construccién y/o ampliacian en su
instalacion. Asimisme, |a dotacidn de sanitarios mdviles para el personal que labore durante la
construccion del proyecto, deberd de ser s razdn de uno por cada 20 personas gue laboren
durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado v depdsito de les residuos, segun lo
contermnple |s empresa contratada para tal servicio; serd responsshilidad de &l promovente
exigir al contratista el mantenimiento continue de la unidad v que presente |a constancia de
tratamiente yfo disposicion final adecuads de las descargas, el promovente deberd
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comprabar el cumplimiento del presente punto. Queds prohibido en cualquier etapa cel
proyecto ¢l uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto,

Para el manejo y control de especies, debera hacer lo comespondlenta al tramite de solicitud
de autorizacion para el manejo, control y remediacion de problemas asociados a ejemplares ©
poblaciones que se tornen perjudiciales para los cases de captura y reubicacion de algun
ejemnplar de fauna silvestre de atribucidn de la Direccion General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT: asimismo, debera garantizar que el sitio de destino cuentie con un grodo de
conservacion aceptable para su supervivencia, Para ello deberd presentar a esta Oficing de
Bepresentacidn de la SEMARNAT v a la Representacién de la PROFEPA en & Estadc de
Mayarit, previg al evento de reubicacion =l protocolo disefado para tal evento, el cual deberd
contener:

o Lascaracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar,
s Les rmotives de la reublcacion.
Descripcidn con fotografias del sitic de desting i eriterios de seleccion.

o Lbanuencia del propietario del predio pars la reubicacian y destine de los ejemplares de
fauna sivestre.

Finalmente e |= informa que =l pretende operar calderas deberd;
« MNotificar a la Secrotaria del trabajo y Prevision Social (STPS), v
« Notificarlo 3 la SDS guien es la encargada de regular las emisioncs de dichos
equipas.

Dioberd notificar a esta Oficina de Representacian e abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vidzs util y no existan
posibilidades para su rencvacion, con el fin de que proceda a su restauracion  wo
reforestacion, destinando al drea, el use de suelo que prevaeZcs on el momento de la
rehabilitacivn. Para ello, presentara ante esta unidad administrative un "Programa de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa |as actividades tendientes a |a restauracion del
sitio yo uso alernative. Lo anteriormente aplicera de igual forma en caso de que &l
promovente desista de |a ejgcucion del proyecto

OCTAVO - El promovente deberd presentar informes de curnplimiento de |os terminos v
condicionantes del presente resolutivo ¥ de las medidas de mitigacion que fueron retomados de ls
MIA-P an el presente oficio. Estas informes se presentardn a la Oficina de Representacion de la
PROFEPA en ei Estado de Nayarit, con pericdicidad trimestral en |as ¢1a racion de sfilg
y construccian v petiodicidad anual durante |a etapa de operacion y mantenimisnto. Uns copia de
cada informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sard
presentado 3 meses después de recibido el presante oficio.

NOVENO - La presente resolucion a favar del promovente 2= personal. Por le gue de conformidad
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con el articulo 48 segunde parrafo de| RLGEEPAMEIA, en &l cual dicho ordenamiento dispane que
€l promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo
que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que s=
establezea claramenta |a cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- E| promovente, serd &l Unico responsable de garantizar |a realizacion de |as acciones de
mitigacién, restauracidon v control de todes aguellos impactos ambientales atriblibles al desarrollo
de las obras y actividades de| proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en |a
descripcion contenida en [a MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectacionas que llegasen a alterar los patrones de comportarnients de los recursos
bidticos yfo algun tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre los elementos abicticos presentes en el
predic del proyecto, asl cormao en su drea de Influencia, la Secretaria podrd exigir |a suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asl comao la instrumentacisn de prograrnas de
compensacion, ademnas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en &l articulo
170 de |a LGEEPA,

DECIMOPRIMERO .- La SEMARNAT, = través de |z PROFEPA vigilard el cumplimiente de los
Termines y Condicionantes establecidos en el presents nstrumento, as/ como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre olras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO.- E| promovente, debers mantenesr en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asl como de la presente ressiucidn, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente gue asf lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento de el promovente, que la presente resolucidn
emitida, con motivo de |a aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v |as demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias 2n la materia, podrd ser impugnada, medlante recurse de
revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 2° fraccidn XV de Ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO - Notificar el contenido del presente oficio al €. Jose Francisco Gutiérrez Cant(,
por alguno de los medios legales previstos por e! articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |a Ley Genecral del
Equilibrio Ecoldgico y la Protaccidn al Ambients, articulo 35 y dermas aplicables de la Ley Federal de
Procedimlento Administrati .i
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