Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacién en &l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Becursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficic Mo. 138.01.03/2086/2024

Tepic, Nayarit a 21 de mayo de 2024
Asunto: Se emite Resclutivo.
C. Monica Terrazo Lluch y C. Adolfo Duefias Canales

Representznies legales de |2 persona moral
Proyecto Vallarta Il, S.A. de CV.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:

C. Patricia Elizabeth Romero Salas, C. Vicents Rocha Conzalez,
. Manuel Alejandro Herndandez Ruedas, C. Cynthia Ayala Arces,
. Nieolds Tobdn Castilloy C, Kaerolik Cornbe-Wright,

Una vez analizada v evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P],
presentada por los €. Méniea Terraze Lluch vy C. Adolfe Duenas Canales, en su calidad de
Repressntantes Legales de la persona rmeral denominada Proyecto Vallarta Il 5.A. de CV. que =n
lo sucesivo se denominard como la promovente, parg el proyvecio * Flamingos Lote G' " en o
sucssivao identificado como =l proyecto, propussto & ubicarse sobre la vialidad 4w Paseo de ios
Cocoteros, en el Lote G en colindancia con |os lotes CO-5 y CP-1 del Condominio Especilico
Flamingeos Mayarta, gue a su vez forma parte del Condominio Mzestro Los Flamingos, Municipic de
Behia de Banderas, Nayari en las coordenadas UTM de referencia 130 X= 4BBBEZI0 ¥ Y=
2293083.00 Datum WGS24,

RESULTANDO

I Que el 14 de diciermnbre de 2023, s2 recibid en esta Oficina de Representecidn de la SEMARNAT
en &l Estado de Nayarit, el escrito de la misma fecha, medlanie = cual la promovente, ingresd
la MIA-P del proyecte pars su evaluacion y dictaminacian en materia de impacto ambiental,
registrandoss con la clave 1BNA2023TDA7S.

N Que =l 04 de enero de 2024, se publicd [a recepcldn del proyecto en Iz TOaceta Ecoldaica No,
DGIRAOCDI24, en ésta se informd el listade de ingreso de proyectos v I emisidn de
resolutives derivados del procedimiento de evaluacidn de impscto armbiental, durante el
periodo del 15 de diciembre de 2023 al 03 de enero de 2024 y extempordneos,

N Gue al 04 de anearo de 2004 mediante escrito de la misma fecha, la promovente presents |a
pading del periddico del 12 de diciembre g 2023 en la cual se publico el extracto del proyecto,
cumptiendo con la fraceidn | del pérrafo tercero del articulo 34 de |la Ley Ceneral del Equlliorio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

W Que el 18 de enero de 2024, esta Oficina de Represeniacion integrd el expediente del proyecto,
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Oficina de Representacion on el Estade de Mayarit
Subdelegacion de Gestion para la Froteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/2086/2024

¥ puss la MIA-P 2 disposician del pablico en el Espacia de Contacto Ciudadano, Ubicado en Av,
Allende narm. TI0 Ote, planta baja, Colonia Centra, en la Ciugad de Tepic, Nayarit.

Vv Que mediante el oficio nam. 138.01.00.01/0504/2024 del 07 de febrero de 2024, esta Oficina de
Representacion notifico a la Secretaria de Desamollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Mayarit [SD5] el ingreso del proyecto al procedimienta de evaluacidon de impacto ambiental,
paraaue hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacion al mismao.

VI Que el 07 de lebrero de 2024 s través del oficio ndm, 138.01.03/0503/2023 esta Oficina de
Representacian con fundamento en los articulos 53 v 54 de |a Ley Federal de Frocedimiento
Admministrativio, asi coma 24 primer parrsfo del Reglamento de |a Ley Ceneral del Equilibrio
Ecoiogico v | Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
[RLGEEPAMEIA), solicito a la Dircccion General de Zons Federal Maritimo Terrestre vy
fsmbientes Costeras de esta SEMARNAT [ZOFEMATAC) su opinidn técnica respecto al

proyecto.

Vil Que mediante los oficios num, 138.01.00.01/0873/2024 1 138.01.03/0880/2024, ambos del 22 de
febrero de 2024, ssta Oficing de Reprasentacidn notificd al Crganismo Coeracor Municipal ds
Agua Poiable, Alcaniarillade ¥ Saneamiento de Bahla de Banderas (OROMAPAS) y a la
Direccion de Ordenamiente Territorial, Desarrollo Urbana v Ecologia [DOTDUE) del Gobierno
Municipal de Bahiz de Banderas, Mayarit, respectivamentie el ingreso del proyecto al
procedirmiento de avaluacldn de impactsd ambiental, para que hicleran los comentarios gue
consideraran aportungs, con relacion al mismao.

VIl Cue a la fecha de la emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta de las opinionss
solicitadas, por lo gque se considera las autoridades consultadas, que no tienen inconveniento
con la reazacion del proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Represontacion de la SEMARNAT en of Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver |a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuestc en los
articuios; 4% 5% fracciones || y X, 157 fracoiones |, IV y Xil, 287 primer parrafo y Fracciones [Xy X,
35¢ pdrrafos primero, segundo vy Gltimo de |8 LGEEPA; Articulos 2¢ 47 fracciones | v VI,
capitule 11l articulo 5° incisos Q) v R), 9" primer parrafo, Articulas 127 179, 577, 389 v 447 del
RLGEEPAMEIA; Articulos 26 y 32-bis fracciones |, Il v X, gde la Ley Organica de la
Administracion Poblica Federal; Articulos 19, 3% inciso A, fraccion VIl suincise a), Articulos 33,
34 tercer pamrafo v 45 fraccidn X inclso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Dano Cficial de la Federacion &l 27 de Julio de 2022

2 Que conforme a o dispuesto en el articulo 5° traccion X de |a LGEEPA, gue establece como
tacultad de la Federacian la evaluacidn del impacto ambiental de las cbras v actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, v en sU caso la expedicion de la autorizacion; el
proyecto por ser un desarrollo inmobiligno que de scuerdo con o manileslado por &
promovente afactaria ecosistema costero v zona federal maritimo terrestre, encuadra en los
supuestos del articulo 2B primer parrafo y fracciones [X y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) v R)
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Oficina de Reprecentacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficie No, 138.01.03/2086/2024

de| RLGEEPAMEIA y con elle se evidencia gue el proyecte ec de competencia Federal
Asimismo, con fundamernto en el articulo 35 d= |a LCGEEPA, esta Oficina de Fepresantacidn
Inicit el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisandoe que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentc y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente,
para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecide en
Ios crdenamientes citados, asi cormo a los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas v las demés
disposiciones juridicas aplicables; evalliando los posibles efectos de las obras o actividades an
el o los scasistemas de gue se trate, considerando el conjunto de eiementos gue los
conforman y no dnicamente los recursos que, en suU caso, serian sujetos de aprovechamiento
o afectacidn.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacte Amblental es el mecanismo previsto por 13
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara Ia
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los limites v candiciones establecidas en las disposiciones aplicables para prateger af
ambiente, con el abjetive de evitar o reducir al minime sus efectas negativos sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, ia promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articule 11 Ultime pdrrafo del RLGEEPAMEILA, va que |as caracteristicas del
proyecto ro encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Unicamenta lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que ung vez integrado el expadisnte de la MIA-P del proyecto, ésta fue puestas a disposician
del publico confarme a lo indicado en el Resultando IV del presente oficio. con el fin de
garantizar el derecho dq la participacidn secial dentro del procedimients de evaluacidon de
Impacto ambiental, conforme 2 lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v a3l maomento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacion no ha recibido solicitudes de consulta plblica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierng
U organisimo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el artfculo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a |a
letra dice gque “poro obtener lo autorizocion o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presenter a lo Secretaria uno manifestacidn de impacto ambiental, lg
cual deberg contener, por lo menos uno descripcidn de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieron ser ofectodos por las obras o octividodes de que se trote,
considerandc ef conjunto de los elementos que conforman dichos ecasistermas, asi coma las
medidas preventivos, de mitigecion y los demds necesarnias para evitar y reducic gl minimo
las efectas negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién procede a analizar
gue la MIA-P sz sujete a |as formalidades previstas on Ias fracciones I} a VIl ded artfoulo 12 del
RLGEEPAMEIA el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada
por la SEMARNAT =n los siguientss térmings

& Fraccion ll. Descripcitn del proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/2086/2024

Que g fraceion Il gel articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacian |a promovente de
incluir en la MIA que someta & evaluacidn, una descripcion del proyecto, Una vez analizada la
informacion de la MIA-P v de acuerdo con lo manifestado por |2 promeovente en ésta, ¢
proyecto consiste en la censtrugcidn y operacidn de un desarrolio habitacional Turistico
residencial en condominio vertical a ubicarse en el lote G' del Condominio Fspeclfico
Flamingos Nayarta, que a su vez forma parte del Condominic Maestto Los Flamingos, en el
municipio de Bahls de Banderas, Nayarit

superficices de obras v acllvidades quea conforman =l proyects.

Propiedad privada: Corresponde al lote G\ gue con base on ol contralo de compraventa
contenido en la escritura publica No. 56261, posee una superficie de 2160054 m*
Recientements; a través del piano de Limites, colindancias fisicas y curvas de nivel clave
TORO] de focha septiembre de 2023, se determing gue la superficle fisica del lote es de
2188410 m Sin embargo, debide al cambio natural en 3 cota de pleamar maxima
contemplado en el plano de delimitacién de Zona Federal Maritimo Terrestre (elaborado por
Argeamitica, S.A,. de CV.y SEMARNAT en ei arto 2022|, se astablzce que la superficie efectiva
del lote e de 2036086 m? Serd en este luger exclusvamonte donde se redlizaran las obras
del proyecto.

Terrenos ganados al mar y zona federal maritimo terrestre: | os terrenos Ganados al mar y
zona federal maritimo terrestie consideradaos en 21 proyecto se encuentran contiguos al jote
G' v posesn una superficle de 160577 m? y 200504 m?2, respectivamente. En ests supsrficie
no se llevard 3 cabo construccién o instalacion alguna, nl actividades que contravengan |os
términoes del Tituio de Concesion DGZF-101978 otorgodo por SEMARNAT a favor del
promovente 2 28 de noviembre de 2018, cuye Juso es de Proteccion.

La superficie de bienes nacionales sefalado on la MIA-P difiere de aguella otorgada en
corcesitn (2693389 m3), en virtud de gue ésta uJltima fue calculada tomando como
referencia la delimitacion vigente para el afio 2018; en cambio, |as superficies consideradas en
la MIA-P fueran calculadas con base en la delimitacion elaborada por |la SEMARNAT en i afio

2022
i B Dﬂggk:se de la =upnrhc|e tntal del area del prnye-ctn.

: 2t I:un;pptu i et Buperficie [m’} Pnrc-m-p[!ﬁ} |
Prupu.dau privada |:I|;Le i LEFIHI'IEI en &l que =2 o 20360 BE E-ﬁ;.EJ-i.
desplantardn los obras | |
Terrenns ganados al mar (TeM): sln cbras ni actividades 160877 ' [=8riu]
..E.r:lna federal murl’tlmn?erreﬁtrﬂ LZFMT' =i E":Z'AFB.E. ni 200804 g.aE
actividades
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Las obras se compenen por seis torres desplantadas en tres cuerpos estructurales, un lobby
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2086/2024

que sirve de ingreso hacia las torres, acceso peatonal v vehicular con &rea de ascenso W
descense de pasajeros (motor lobby. pasilios v escaleras) adecuado com 4 cajones de
estacionamiente; sétano con 297 cajones de estacionamients, circulaciones vehiculares,
cisterna, bodegas, cuartes de servicios v cuartos de magquinas 2 instalaciones, rampa vy
vialidad de acceso a sétano con caseta de wigilancia y mure de colindancia lateral: amiplias
dreas de amenidades para la recreacién y descanso de los residentes (tres piscinas, frea de
alimentaos y bebidas -snack bar-, lerrazas descubiertas y terrazas cubiertas con pérgola v tres
imcuzzis con vistz al mar] v espacios de esparcimiento privado para propietarics de los
departamenlos en planta baja (piscinas y terrazas); y distribuldos entre estos espacios, pasillos
v escaleras, jardines y jardineras, delimitados por muros de contencidn, muretes y machuelos
segun su ubicacidn. -

Las torres tendran un astilo moederne con detalles srquitectdnicos en estilo clésico mexicano,
llamadas Tarre 4, B, C, D, E v F, que variardn en &f nimero de nivales [desde 7 a 11 niveles, lz=
das mas altas tendran en su onceavo nivel dnicarmente terrazas con cubiertas de péracla para
uso recreathvo v cubos de circulaciones verticales] v variaran en 2l numerao de departamentos
Gque contienen, desde 13 a 27 por torre, sumando wn total de 109 Los departarmentos
presentan diferent=s tipologias v dependiende de la torre, varlan en el numero de
habitaciones gue poseen. Adicionalmente, las torres, en cada nivel, estdn adecuadas con
pasillos y nucleo de elevadares, escaleras y cuarto de servicios. Sélo la Torre F tendréd en planta
baja dreas adrministrativas y de amenidades

En total, |as obras techadas suman 4,852.38 m? de desplante con 32,341.03 m? de construccién
y 11189.78 m* de sdtano,; los elementas no techados surman 1498136 m? de los cuales 1,682 m?
corresponden a jardines v jardineras con vegetacion de arnato.

giie o eie Superficies. Superficies

R nsestinsiond aailiscboriny £ techadas (m) iﬂ-mu biertas (m?)
Seistorres (A B.C.D,EyF) 379638 |
Lably o ) o 302,53
Snack bar e A
Cesetla de vigilancia B.C9 Sy
Tres piscinas 1.350.00
Plsclmas de departamantas en plants bape de torres & B 13950
C.OYE | :
Tres jacuzzis. = i 41.00
Jardineras | 46406
Jardines L 1.217.96
Fisos, terrazas descubiertas, posilios v escalaras sxisnores, B35 82 BB70:97
miurn de cantencitn frente sl mar, muras ¢ medios rmuros,
uris gstalers de scceso a playa v sistema de agua pluvial

| con poros de sbsorcion Algunas terrazas s encusntran
| cubiertas con techos tipo pérpola. i
hMotor lobby, pasillos v escaleras exteriores 88737
Rarmpa y vialidad de acceso a sHlang, rampa de acceso a 2001090
playa, lardineras v murs lateral B | e
Total i 485238 14,981.36
. =2 i ael
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TONREF |LOBBY. [SNACK B.

Oficio Mo. 138.01.03/2086/2024

NIVEL [roRRER :.|'mﬁii'qi;m1::
Sftanc. T IE-EI TE '
HH, Hala TER49 542645 L E A L0EAG] 283 '%-vl.'.l- 30253 75 pIEEE B0
Nive 1  TEDGY S4Z.6E S47.06] S0
INfvei 2 TE348] _ Gh7RE] 4706 40635 787 ls' ) |
Niveid TEO4% 54768 54706 40635 79713
MivEs 4 Tok49 Sh 256 SaOEL  AR0R.5S TETII [
| Nived 5 769.69|  54268] 54732  547.06 &3S 7874 a
Hlivel § PEEAS SLpGe, 54T3E JGRTe s T AR [
L I | SETE o -
Mival 7 TeF LS 35E7TY9) S4TSR 20555 TOYTT
. e 0 il A 25" |
Nivel & 76249 | 35853 #0635 E2z 5 !
| a5 pe 50 |
el 2 51556 ; BLEp ALY ,
B2,62° o 25- . -
Nivel 10 136,08 [ 130
| E o 26 ,
[Total 7.577.05 5.155.4-1 %73‘? ﬂE 3.5!5.1& 3,?44.5'? _§,743,90| 309.53 10L56| = 8,09
*Pérgolas 158.31 9481 M1 8576 El.ﬂﬂ:; 18524 63682 [
Total ' et | | B L il Ei |
I I 3 i I
Suparicie total da dosnlante deooras pﬂmanantegjzlsza m ~ i
1Supeficie total de desplarte da aivas provis ionaias (pergoias): G368 m
IEunerﬂcae-w':ur e desplantes 4 BE2 S5 P =
{Superficie totel de constiucien de cbras permnat rentes isin OIS CETAr sitenc) 3101340 M ===
Supeficie tatal de construcsien de chras permansntss E#tllJyEl‘l‘dn vacios de elavadores: 2996134 m'
Sun-n-‘u._re totalde construccion de coras prl:ﬂr sonzien(pargalan) 1,327 63 m® =
Superficie total do constiucelén 3254103 m’
Superlicie total da solan 1178978 m* B
Desglose de departamentos por torre, =
[ NIvEL _ 'rnnna!.n.; TORRER | TORREC ‘I.'ﬂHFIEI:I _ TORREE | TORREF '~ | TOTAL
oatar | A L - | o
= Baa 2 R4 I 2RE | 203 202 Seriiasy 10
I . ____amernidades | |
Miwal 2 HA 2R3 23| PH3 2R2 =] i8]
NivelZ | 4 i P 2Rz 213 2R2 472 | 14
Hiveld | ZRa 2IG iR3 2R3 - PR &0 | 4
Nivel 4 | Z2R4 2R3 2R3 FIEL 2R &R | B 14
Nivel5 | 3 Ra 2R3 2R3 2a8 2R ARE | a4
Nivel E 7 R4 RS 2A3]  TPHR4 2R2 LR | 3
- nnn* H gy
Nivel 7 2 R4 IECED 2/3 Azcitea 2R2 | 282 i)
Hoaf TEHRE
IETE 164 Asoton NN iRz TPH 0 7
iPHES Boor | 1 | Bl R _
Riveld TPHRS ATuTES Hoofeomion 2Rz 3
fioaf
NF\"t.‘.'I 'Ill'.l =soaf = i3 HDDTI:—DI'F' ) -
| Total 19 15 | 17 Bl L] 27 109
Cantidad de departamentos segun el numero de re:nrnlras: 43 departnmenteos de dos recamaras (R2); &%
departamentos de tres recdmaras (R3): 21 departamentos de cuatre recimaras (R4} 1 departamento de
cinco recamaras (RS i

Shana Bde 22
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Descripcion de los elementos que integran el proyecto.

Torres y sétano:

Satano. Exclusivarmente para areas de servicio v operatives, Tiene un estacionamiento con 297
cajanes para auto, circulacionss vehiculares, bodegas para uso particular de los propletarios,
bodegas y cuartos de méagquinas para la operacién del inmueble. cuarto de residucs, una
cisterna para agus potable, dos ndcieos con elevadores, escaleras v cuartos de serviclo v cinco
ndclees con elevadores y cuartos de servicio,

Torre A, De 11 niveles (PE+ION). Los primeros 10 niveles son habitables, en el onceavo nivel se
proyectan amenidades del pent-house [terraza privada con pérgela v piscina). En este edificio
se distribuyen un total de 17 departamentos de 4 recémaras v 2 pent-houses [uno de 4
recamaras y otro de 5 recdmaras) con terrazas privadas con pérgola v piscina. Los dos
departamentos ubicados en planta baja tienen, cada une, una terraza descublerta con
piscina. Todos los nivelas cuentan con pasillos y un nucleo de elevadores, escaleras v cuarto de
SEMVIcIos,

Torre B. De 8 niveles (PB+7N). En los primeros siete niveles se tiene un total de 14
departamentos de 3 recamaras, y en & octavo, se tiene un pent-house de 4 recamaras con
terraza privada con pérgola y piscina. Les dos departamentos ubicados en planta baja tisnen,
cada uno, una terraze descublerta con piscina. Todos los niveles cuentan con pasilles v un
niclea de elevadores, escaleras v cuarto de servicios,

Torre C. De 29 niveles (PB+EN). En los primeros ocho niveles se tiene un total de 18
departamentos de 3 recamaras, y en el noveno, se tiene 1 pent-house de 4 recdrmaras con
terraza privada cen pérgola y piscina, Los dos departamentos ubicades en planta baja tienen,
cada uno, una terraza descublerta con piscina. Todos los niveles cusntan con pasillos v un
nucleo de elevadores, escaleras y cuano de servicios

Torre D. De 7 npiveles (PB+6RN). En los primeros seis niveles se tiene un total de 12
departamentos de 3 recamaras, ¥ en &l séptimeo, sa tiena 71 pent-house de 4 recamaras con
lerraza privads con pergola v piscina. Los dos departamentos ubicados en planta baja tienen,
cada uno, una terrazs descubierta con piscina. Todas los niveles cuentan con pasillos v un
nucleo de elevadores, escaleras y cuarto de servicics.

Torre E. Da 10 niveles [PB+AN), Nueve son habitables; con un total de 18 departamentos de 2
recamaras. En el décima se contempla una terraza comunal, con banocs, pergola y piscina. Los
dos departamentos ubicados en planta baja tienen, cada ung, una terraza descubierta con
piscina. Todes los niveles cuentan con pasilles y un nacleo de elevadores, escaleras y cuarto de
servicios,

Torre F. De 71 niveles (PE+I0N), La pianta baja e= de doble aitura, con 820 m? de amenidades
[gimnasio y ludoteca) y reas administrativas 3 doble alturs; le siguen ochoe niveles habitables,
con un total de 23 departamentos de 2 recamaras cada uno ¥ 4 pent-houses [dos de dos
recarmaras y dos de tres recamaras) con terraza con pergola ¥ piscina. En el nivel 11 se proyecta




= MEDIO AMBIENTE

2624

Felipe Carrillo
E}’E RT.E

e

Dficina de Representacitn en al Estado de Nayarit
Subdelagacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, 138.01.03/2086/2024

LnE Iefraza comunal con banosy pérgola Todos los niveles cuentan con pasilies y un ndcleo
de elevadores, 2scaleras y cuarto de servicios

Amenidades:

Espacio de aproximadamente 11,500 m?® que limita al Noroeste con Calle de Penetracicn y lote
CP-1, al Moreste con Edificio Fy Lobby, al Sureste con vialidad de acceso a solano y al Suroeste
con I'nea de costa, excluvendo ol drea ocupada por las torres, destinade para recreacion y
esparcimiento de los residentas y su desplazamiento entre las diferentes areas del proyecto,

S trata de uns explanada dividida en zonas utilizando elementas arquiteciénicos y cambios
de nivel, gue remata en un muro de contencian en el imite suroeste (frente al mar) ¥ en
muras y medios muras 2n el limite Noroeste, Contiene los sigulentes elementos del proyecto:

Snack bar. Edificacion de un mvel cen Instalaciones para preparacién de alimentos y bebidas.
Le rodean espacios cubiertes con pérgala, para descanso y esparcimiento de los residentes.

Pérgolas. Edificaciones ligeras cubiertas con pérgols ubicadas en las proximidades de las
piscings y det snack bar, se preven siete en total

Piscinas. Son tres piscinas comunales: una piscina principal, frente al mar, una colindante al
snack bar y otra lrente a la Torre F. También se tienen piscinas peqguenas da uso particular de
los residentes de los departamentos ubicados en planta bejsde lastorres A, B, C. OV E

Jacuzzis. Son tres jacuzzis comunales frente a la Torre A con vista al mar

Pisos, terrazas descubiertas, pasillos y escaleras exteriores, escalera de acceso a playa y
sistema de manejo de agua pluvial con pozos de absorcion. | lechos de firme de concret
con acabades en cencreto levada con gravilla expuesta, piedra natural y pises porcelanicos,
seqln cada espacio, van acompanados de machuelos, medios muros o muretes de concreto
armads o de mampostetia de pledra

Muro de contencién frente al mar, muros y medios mures, Hechos de concreto armado ylo
mamposteria; los mures y medios muros seran de condreto o de block junteado con mortero.

Jardineras. Pequenos espacios ubicados en las zonas de las piscinas y a lo largn de |2 vialidad
de Bcoceso al sdtano, con el propSsito de integrar naturateza y crear espacios de sombra,
delimitados por machuelos, medios murocs, murctes & muros de contencign, segun cada
espacio.

Jardines. E| proyecto tiene tres jardines, dos en ia colindancia Noroeste y uno ertre [a torre F
y la avenida Paseo de los Cocoteros, éste ditimeo sera utilizado corma espacio de recreacion
para ninogs

Areas de servicios y operativas;

L MpSha 5 i I ; Péging B ae 42

I T e Et

e e ',i,l. B bh ' £ SR I e ' T'-’\J:/
L

-

/

|

Y
\| /



=2 MEDIO AMBIENTE

EESNTTANIA LT &E

T ANEEINT "

) Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelzgacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Becursos Maturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/2086/2024

~Labby,
-Motor lobby, pasillos v escaleras.
-Hamps vy vialidad de acceso a sStann.

Descripcion del proyecto por etapas.

Preparacion del sitio.

En la etapa de preparacion del sitio se realizaré |a limpicza del terreng, la delimitacion del drea
de obrg, el retiro de vegetacion, despalme, trazo v nivelacldn con actividades de excavacién v
relleno; también se instalaran fas obras provisionales necesarias para 13 realizacion de la obra.

-Limpieza del terreno. Se realizara el retiro sscombro v basura que pudiese existir en 2l
terreno.

-Delimitacion del drea de obra. £n |a propiedad privads, se ubicara el limite de obra en la
colindancia Surceste, frente de mar. y se colocard malla sombra scbre toda fa colindancia para
evitar que persenal de obra y materiales y residucs de la construccion lleguen a |z plava. Se
valorard la necesidad de defimitar con malla los otros limites del proyecto en funcién de (a
existencia actual de elementos fisicos,

-Retiro de la vegetacién y despalme. Se iniclard con un recorrideo por el terreno para
identificar la presencia de juveniles de especies de flora nativa gque sean factibles de ser
rescatacas v de gjemplares adultos iddnecs para su trasplants, procadiendo con su rescate y
reublcacion (se han jdentificado 15 plantas aptas para el trasplanta). Se procederd con al
aprovechamiento de productos de |a vegetacidn gue provienen de terrenos diversos a2 los
forestales, utilizando |s técnica de derribo direccional con el use de motosierra. En total se
derripardn como maximo sels individuos de ruache (Crotasva topia), tres de guésima
(Guazumao uimifolia), sels de guamlchil (Pitheceliobium dulce), ocho de algarrobo o concha
[Vachellic mocrocontha), tres individuos de coco (Cocos nuciferg) vy veintitres de tabachin
{Delonix regia); los productos obtenidos, postes ¥ lefa, tendran comao destine los terrenos del
Club de Colf Flamingos.

Fosteriormente, la vegetacién menar serd intervenida con el use de un bulldorer en 2
superficie totai de propledad privads 2036086 m?*. El material sera acumulado v
compactado, cargade a camiones de carga y transportado a un sitio autorizade para su
descomposicion. Finalmente, e procederd con gl despalme del terreno, con el uso de
oulldezer, retirando 1a capa de suslo con materia veaetal [aprox & om) v resguardandolo oara
usc posterior en lss actividades de jardinaria.

-Trazo de los niveles, excavaciones y rellenos. Se llevard a cabo el aplanado y compactacion,
utilizande materiales petrecs v arena de banco cuando sea necesario agregar cspacidad de
carga o alcanzar los niveles requeridos por gl proyecto. La excavacion principal serd aguslla
para alojar el sttanc vy la vialidad, y para las tres piscinas mds grandes. En una superficic
apraximada de 13,500 m?,

Por les niveles actuales del terreno v el disefio del proyecto. =& ha estimado un volumen de
excavacion de 3529750 m?. Este material serd preferentemente utilizade como material ‘de




224

' Felipe Carrillo

| MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién on el Estade de Nayarit
Subdeiegacion de Gestion para |8 Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio Ne. 138.01.03/2086/2024

relleno en &l predic misma v on proyectos cercanos gue cuenlen con autorzacian ern matseria
de impacto ambiental; el volumen restanle serd retirado mediante camiones de volteo para
su resguardo tempaorail en bancos de material,

-Instalacion de obras provisionales. e jdantificarg los sitios donde s ublcaran las obras
provisionales, y se Irén instalando segtin s2 vayan liberdndo las drcas.

Etapa de construccion.

Durante esta elapa, en la primeara fase de ejecucion, se realizard el armado y colado de
cimiontos, muros de contencion, estructuras de solano v de todas las edificaciones
permansnies y de estructuras ligeras, de |a vialidac, piscinas y de todos los pisos exterjores. Y
an todas las fases, se reallzardn los trobajos de albafllerla, Instalaciornes v acabados,
equipamizntoy limpieza general.

-Cimentacién y muros de contencién, La cimentacion se realizara de forma simultanea a las
actividades de excavacidn y nivelacion del sotang v de la vialidad de acceso, para preservar la
estabilidad del terrena. La cimentacion de las edificaciones aterderad a las propuestas da|
Informe Geaot2cnico v 3l 2nalisis estructural gus &n su momento s& genere. Inlcialmente se
tlene contemplado lo siguiente: pilas coladas In sity, a una prafufndidad de desplante de 25
metros, para los tres cuerpos estructurales gque conforman las & Lorres; zapatas corridas para
muros de contancidn 2n satanos v estruciuras ligeras (pérgoias), zapatas para lobby v shack
par; y losa de cimentacion para las piscinas.

-Estructura y albafileria de s6tano, torres y lobby. Las edificaciones seran de estructura oo
concreto reforzado, con muros exteriores de block junleado con morsro con acabado
aplanado, pisos, entre pisos y techos s=rédn de losas planas de concreto, Les muros Interiores
serdn de block y de tablero de cemento.

-Instalacion hidrosanitaria, eléctrica y de tipo especial de s6tano, torres y lobby. Confarme
g gvance an las estructuras, se ingressrdn 3 las edificscionss las tuberias, ductos, cables v
derras insta‘aciones requeridas para conlar con los servicios necesarios para cada uso.

-Acabados. So roalizaran las scabados en techos, muros v pisos. Con instatacion de plafones,
aplanado de muros e instalacidn de pisos; pintura Interior y exterior, impermeabilizacién de
aroteas instalacidn de muetles de bafoy cocing, v e cancelaria, carpinteria y herrer|a

-Infraestructura: Construccion e instalacidn de poros de absorcidn y cistarnas, e instalacion
deacometida sléctrica.

-Amenidades. Construccion de elementos del proyecto destinados para la recreacion y

esparcimiento de jos residentes,

s Piscinas v [acuzzis Excavacidon por debalo del nivel de callg, a la profuncidad indicada en
planos. Proparacion del terrens mgjorandsla con material de banco, nhvelado v
compactads, armado v colado de losa de cimentacion y de estructura, impermeakilizacion
y recubrirmiento con mosaico ae alberca; e instalacion ae equipos.y filtros.

s Snack bar Armado v colado de zapatas de cimentacidn, de estruciur y de piso y techo de
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losa plana, construccién de muros de block junteade con mortero, aplanado de FTHInOs,
instalacién de pisos y de cocina de concreto, equipamiento de acero inoxidable v ectufa 3
aas en cocina.

« Pérgolas: Arrmado y colade de zapatas de cimentacitn, armado de estructura v de pérgola;
la estructura sera concreto, acerg, fibra de vidrio o madera, v la pérgola de fibra de vidrio o
madera, segln se defina 2n &l proyecto ejecutivo.

-Urbanizacidén, vialidad y exteriores: Construccidn e instalacion de servicios basicos
[suministro de agua, gas, [uz, telecomunicaciones), desde e| registro 3 pic de lote hacia los
diferentes elermentos el preyecto. Incluye la instalacién de ductos para agua potable y drenzjs
sanitarioc de PVC registres correspondientes construides de ladrillc vy concretos & una
profundidad de hasta 3 metros bajo el nivel medio del terrena; carcamos de bembeo a
presian, construidos de concreto armado; cableado eléctrico de media tensién colocados bajo
especificacién de la Comisién Federal de Electricidad; instalacién de transformadorss v
superficiales y seccionadores; registros correspondientes construidos de concreto armadao: y
cableado de telecomunicaciones (teléfono, televisién por cable, circuite cerrado) en ductos de
PVWC sobre carmas de arana,

Caonstruccion de vialidad v rampas de acceso desde Avenida Psseo de los Cocotercs v hacia
playa, con drenaje pluvial incorporade, machuelos ¥ banqueatas, compactacion del terrens, W
coladode concrato 0 armado de adopaste saobre camas de grava y arena.

-Equipamiento. Instalacidn de& equipos en torres, amenidades vy extericres para el correcto
funcionamiento del inmueble. Incluye instalacién de elevadores, sisterna hidroneurnatice, de
calefaccion de agus, de aire acondicionades, planta de emergencia, sistema contra incendios,
sisternas de bombeo de agua potable v zlcantarillado, trampas de grass vy de arens; tangues
de gas, sistema de rlego @ ilurminacian,

-Limpieza general y traslado de escombro. Limpieza v pulido de cada una de las dreas,
liberandoias para su operacion, Iniciando por el frente de playa, retirande la malla sombra,
continuande con un desplazamiento de Surceste a Noraste, concluyvenda en la Avenida Passo
de los Cocoteros. Los residuos serdn acumulados en el almacén, y luego transportados para su
disposicion final segln el material de que se trate. Corno parte de esta actividad, se realizard
la poda de la vegetacién de playa ubicada frente a la escalera de acceso a plava y frente a la
rampa, dejando el resto de la superficie en sus condicionas naturales.

Etapa de operacion y mantenimiento.
Los propietarios serdn los responsables de las astividades de mantenimisnto preventivo y
correctivo del inmueble y de las dreas comunes.

La ctapa de operacion y mantenimiento de las obras que integran el proyecto consiste an las

actividades gque habitualmente se realizan en el inmueble para su WSO Y conservacion, mismas

gue se describen a continuaclan:

»  Actividades propias de una vivienda v de tipo recreative y de esparcimienta,

s Actividades de mantenimiento cotidiano de las obras, instalaciones, maobiliario, squipo v
areas verdes,
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» Obras vy actividades de mantenimiento preventivo y correctivo necesanas: para mantener
ar buenas condicicnes las obras, instalaciones, mabillarie v equipo requeride para su
correcta aneracian,

Servicle de alimentas v bebidas,

En fa superficie de bienes nacionales Unicamente se prevén las siguientes actividades:
e llea del espacio para acceder a la playa.
= Limpieza coticdiana y retira de residuss,

Esta superficie se conservara |ibre de obras e instalaciones, no se realizard construccion
alguna ni actividades lucrativas

Etapa de abandono del sitio.
Los propietarios procurardn extender |a vida Gtil de |as obras o través del tiempo reslizando el
rmantenimento preventivo y carrectivo correspandiente,

Por la ubicacion v dimensidn del terreno donde sa pretande elecutar 2l proyecto, no se preveé
una etapa de abandono ni de restauracion para retarnat 2| drea del preyecto a sus
condiclones naturales ariginales

Generacién, manejo y dispasicién de residuos sélides, liquidos y emisiones a la atmdsfera,
Emisiones a la atmaosfera,

Etapas de preparacion del sitio y construccidn,

Mo se contempia 2l uso de eguipos y pProceses que emitan contaminantes ala atmasfera que
puedan considerarse como significativas, tanto por las caracteristicas de maguinarla y equipo
a utilizar, asl come el tiempo d= uso.

Las principales emisionas de contaminantes atmeosféricos se generaran por fuentes moviles
{magquinaria con moteres de combustion interna) ¥ por erosion edlica de terracerias y
dispersian de polvos durante |a carga vy descarga y transporte de materisies pétreos

Ctapa de operacidn:

La emisidn de contaminantes atmosféricos se genera de manara directa en el sistema de
calefaccion de agua v, ccasionalmente, en |a planta de emergencia

ktapa de preparacion del sitic y construccion
Durante esta etapa las 2guas residuales so generaran en el area de sanitarios: 5 preve la

instalacitn de una cabina sanitaria por cada 15 trabajadores. en grupes de sanitarios ubicados
praximos al acceso.
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Etapa de operacidn:

Las aguas residuales gue se generan durante Iz operacidn del condominio seran de tipe
deméstico. Se estima una descarga anual de 44844 m® al alcantarillade del Condominio
Maestro Los Flaminges, para su saneamiento en las plantas de tratamisnto de aguas
residuales s su cargo.

Célcule de |a demanda de agua potable y aportacion de aguas residuales.

1 iz —
‘Tipode | Habitantes/  Cantidadde | Total Dotacion | potacién |
departamento | departamentc departamentos | Habitantes o | eliars ‘
epa e ¥ E epa % Fliy . flitros/hab) diaria (litros)
2 recamaras - £3 ' 172 | 400 BH.800
3recarmarss & &4 ity 400 | TA560D
& recamaras =] 21 168 L00 | B7E0G
5 recamaras =3 i [ S0 4000
Total i 109 El4& Lo | 245600
I i
_Dernanda disris de sgua potable 245,600 |itros/aia (245.6 ni/dia)
Aportacidn de aguas reslduales [75% de e dotacidn de 184,200 litros/cia (1842 rrifaia)
sgua) _
Demanda anual en m’ 245 B00"3E5/1000 = 89,644 m'/afie |
Calculada 2l 66.7% de ocupacion 89.644766.75% = 59,793 m'/afio |

Etapa de preparacién dal sitio y construccion:

Materia vegetal: La generacidn de despojos del eprovechamients de la vegetacisn presente
sera menor y seran llevados a un sitio para su acopio y degradacidn.

Material de sxcavacidn: El material de excavacion serd preferentermente utilizade en los
pradios dai proyecte maestrc Centro de Barrio Flamingaos o en abras del Condominio Maestro
Los Flamingos, el material residual serd llevade a algin predio pare uso como material de
relleno siempre y cuando cuente con autonzacion correspondizsnts, o a un banco de
rnaterisles para su resguardo y posterior utilizacidn,

Hesiduos de la construccidn y acabados Consta de |as sobras de materiales v productos de |z
construccion y acabados (pedacerla de alambre, fierro, madera, vidrio, pve, etc.). Los residuas
susceptibles de ser reutilizados seran valorizados v entregados 8 empresas acopladoras o
recicladoras de los mismaos, o a empresas que pudieran utilizarlos en otras obras. Los residucs
no reutilizables seran acopiados vy entregados a la empresa que posea la concesidén municipal
pars la recoleccldn, transporte v disposicion de |los residuos.

Residuos solidos urbanos: S= generaran an pegquefias cantidades por parte de los trabajsdores
de obra, Fara el acopio de éstos se colocaran contenedores debidamente ratulados mismos
que seran vaciados diariamente. Los residuos generados serén entregados a la empresa gus
proporclona gl servicio de recolecaidn munlcipal,
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Elapa de aperacian:

Los residuos solidos generados durante la operacian del condominio seran de tipo domeastico,
provenients ge cada uno de los departamenios o umnidades privativas y de las areas comunes
5= estima una generacitn diarla de 387.46 kg al 100% de ocupacidn, es decir, 141.4 toneladas
de residuos al afo. No obstante, se preve gue la ocupacion anual rondara el 66.7%, can lo cual,
la generaciaon anual deberia estar mids cerca de'ias 85 wneladas al ano

Residuos peligrosos.
Etapa de preparacion dal sitio y construccion:

Es posible que durante la preparacion del sitio y construccidn se generen pequenas
cantidades de residucs peligrosos, aspecialmente come resultade de mantenimiento
preventive v cotrectivo del sguipa ¥y maquinaria. Los residuos a generar cansstiran
ptincipalmente de sdlidos impregnados de hidrocarburos,

Etapa de operacion:

Los residucs peligrosos se gencerardn en cada uno de los departamentos u hogares, en
cantldades menores o lguales a las gue generan los microgeraradores (400 kilogramos por
afia), Tambign se gencraran durante las aclividades de mantenimiento preventha y correctivo
de obros, instalaciones, mobiliarie v equipo. Durante estas asctividades se genersran,
principalmente, sdhdes impregnados de fhidrocarbures, lubricanes v solventes. Se estiman
cantidades menores a los 400 xg/fano, propias de un microganerador, por generarse en
rutinas gue tienen una pencdicdad anudal, S blen |la generacion serd en pequenas
cantidades, sg habilitard un espacio para ¢l acopio y almaceramiento adecuado de estos
resicduns v sorealizardn |as gestiones para su disposicion con upa empresa autorizada:

Fraccion 1ll. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacion sobre Uso del Sueio.

Cue ge conformidad con o dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y o
establecido en la fraccisdn 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis. que establecen la
ahligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto amiziental en su
rnodalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las gbras y actividades que incluyen el
proyecto con |os ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su casa, con
la regulacion del usc del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria =ntre las actividades que integran el proyecte y los instrumenios juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficing de Representacion reviso el enalisis de |a congruencia del
proyecto con las disposiciones de [os instrumentos de politica ambiental aplicable al mismao,
los cuales se refiaren a continuacian;

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn la autorizacidn en materna de

impacto ambiantal para ejecutar el proyecto, cuyas obras yio actividades tendientes a su
desarrolle fusron sustentadas por estar dentro de los Articulos 287 Fracciones 14 y X de la

Pgira 14 de &2
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LGEEPA v Capitulo |l Articuls 5° incisos Q) v R} del RLGEEPAMEIA.

Que fa promovente reviso y cito en la MIA-P los Articuios de |a Ley de Bienes Nacionales, del
Reglamento para el Uso y Aprovecharmiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, de |a Ley de Aguas Nacionales, del
Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, de |a Ley General para la Prevencidn y Gestidn
Integral de los Residuos y del Programa de Ordenamiente Ecolégico General del lerritarico
[POGET] que considero regulan las obras y actividades del proyecto.

Que &l predio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra fusra de Areas Naturales
Protegidas de campstencia federal v sstatal.

e acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto v su vinculacion con el mismo sen las siguientes;

Normas oficisles mexicanas

NOM-002-SEMARMNAT-199G Qus
establece los [Imites maEximos
permisibfes ‘de contaminantes an
las descargas de aguss residuales
a los sistemas de slcamtarillado
urbano o municigal. Publicada en
gl DOF el O3 de juric de 1998 v su
racificacidn ol 23 de abril de 2000,

Serd de obseryancia Unicaments pars |8 etapa de operacidn del

Durante ecta =tapa lss aguss residusles seran
descargadas a la red de alcantarillade del Condominle Masstro
Los Flemingas pars su sanesmisnto en fa plants de tratamiento
del condominio.

NOM-055-SEMARMNAT-2010

Proteccion ambiental-Especies
nativas de Mexico de flora v fauna
sllvestres-Cateqgorizs de riesgn y
especificaciones pars su inciusion,
exclusién o cambio-Lista de
ecpecies an rigsgo, Publicada en
el DOF el 20 ce diciembra de 2000,
¥ el Proyecto de mModificacion del
Anexa Normative |, Liste de
gspecies 2n riesgo de |a Norma
fhe i Mexicans MNOR =052
SEMARNAT-2010 publicado en el
DOF &l 12 de agosto de 2078,

La norma == emnmpled para identificar. 3 las aspecies da floz v
fauna que s2 encusntran en slguna categoria de riesgo. Esto se
realizd cormg parte de 2 caracterizscion del sistemes embiental ¥
deldres de influgncia del prayecta.

En sate documento se presents & listadoe de las especies an
riesgo identificadas para el sistema ambiental v el drea de
influencts del proyects V¥ s describen las medidas de
prevencidn y mitigacidn de 1os impactos sobre el componsnta
ambiental flora vy fauna, haclends sspecial 4nfasls 2n las
gspecies incluldas dentro zlauna categoriz de 2513 norma.

|
-t

HOM-0B1-SEMARMAT-1994 Due
astablece los  limites mdximos

! permisibles de emision de ruido
e las fuentas flas v su método de |

medicidn. Publicada an el DOF el
13 de snero 1995 Y el Acuerdo por
2l gue se medifica su numerzsl 5.4
publicade an &l DOF &l OF d=
diciernbre de 2013,

No aplics 3l proyectn. Durarnte s preparacidn gel sitle v |
construccién del proyecto no se prove o nstalacidn de fuentes
filne. For otro |ago, el proyects, 20 tratarse de un desarrolln
Inmekllisrio habitacianal, norecas en &l campo de aplicacisn de
este rorrme, Sin embargo, para |z operacian del proyecto sord
NEcEesaro Instalar Una serie de aquIpos que JQensraran ruico
durante sU operscion. Una vez gue |0 ecuUipos &2 snouentren
instziados y en operacidn s= realizarsd un monitoreo dsl njvel ce
| ruido utilizando @ metodologia establecida en esta norma y, de
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detectar niveles gue rebasen los limites, se Implementaran
acciones para reducir & Alvel de conteminacion (pancles
acuslicos, barroras c:-cn."an_ruladcﬁ]

MNOM-0B5-SEMARMNAT-20T
Contarminacion aumosiérica-
Mlveles méximos pormisibles da
emisidn de  los  eguipos oo
combustién de calantamilento
indirecto vy 5d medicion Publicada
e DOF el 02 de febrera de 2012

| al erdenamicnto.cstatal.en la materia

Esta norma paadria ser de absonvancla durante i3 nﬂ-ﬁraci'ﬂh rJL*I
proyecto  Unlcamante sl como  partes del proceso de
stuipamiants, se Insta]an squlpos  de  combustion  de
calontamiento indirecto de capacidad WErmica norminal mayer o

igual 8 530 megajeules por hora (215 CCL 5l este fuese ol casn, se
registraran |os equipos que se instalen, ingicando 13 capacicad

térmica nominal do cada uno v &l tipo de combustibile cue |
cde operaciin v |

reguisrs; s&  Implemeantardn bBitacoras
mantenimients; se realizard la medicidn de contaminantes en
las srmisiones para verflear gue mo se excedan los niveles
rrraximos parrnisibles establecidos en esta norms y se atanclera

NOM-161-SEMARMNAT-20M
eslablece |las  criterios pEm
clasiicar a los Besiduss de Manaio
Especial vy determniner  cuales
potan sujetios 3 Plan de Manejs, &
Hstado de  los  mismos, &l

o= elementos v procedimisntios
para la formulacion de oz planes
de rmanejo Publicada en e DOF e
0 as febrern de 2004 v el Acuerdo
por o gue se madifica publicada
en al DGE al 05 de noviermbre de
2004

Que '

| e la Industria de la Construccidn publicado en el portal de la
procedimienty pars la inclasién o |
exclusion a-dicho Hstade, asicoma |

| Mo akstante, por &l valumen de gensracidn, ser importante

Diarante las etapas oo preparacién del sitie v construccian se
gengrargn residuos g s constructiin en cantidades superiores
& BO r por fo ante, e promoavente realizard el manejo de estes
residues efn apego al Plan de Manejio de Reskduos de la
Construccian ¥y Demolicion elaborads por s Camarz Mexicana

SEMARMAT &l 19 de dicembrs de 2016

Mo serd de chisrvancia poro |o ctapa de oparacion del prayecto.
Durante esta ctapa los residuos serdn domésticos, desechados
por 102 generadores incependient2s, en cantidades menores a
10 toneladas al ana. Por Io tanta, "Flamingos, Lote G'" no serd,
per sf mismo, un Oren Cenerador de residues sdlldes urbanos y
no recdiers de un Plan de Manso de Zesiduss de Maneio
Espenial y su correspondiente registro ante la autoridad estatzl
Condomirio

inclult en ol Raglaments  imerno del

procedimientos parm minimizar la genora
residuns, asi como parm sJa correcto manejo dentro dol
condomin|oy su disposkcidn

La NOM-162-SEMARNAT-2012 s de observancia obligatoria en todo el territoric nacional para
las personas fisicas y morales que realicen actividades de apravechamiento no extractivo en el
habitat de anidacion de las tortugas marinas. En ese sentido, no se contemnpla realizar este
tipo de actividades en el habitat de anidacion de |as tortugas como parte del proyecto, lo cual
excluye al promovente de sujetarse a la narma,

HOMJEZ-SEMAENAT-ZD‘!E

Eﬁpm‘fu:m

i _ Vinculacién

Morma Oficlal Mexicana NOM-162-SEMARMNAT- @ El
2012 Que establece Jas especificaciones para la
proteccién, recuperacidon y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su i

proyecto nro contempla actividades oe
aprovechamiento no extractivo de las tortugss
MErnas 2N ninguna de sus elapas.

cién v walorkzar 1os |

.a"

a

|'
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" habitat de anidacién

4. Campo de apncarmn Esta norma es de |

shservancia obligatoric en todo el territers
nacional para las personas fisizas v morales gue
resticen actividades de aprovecharniento no
extractlvo. en el habltat ge anidscion de las
tormugas marinas,

SEspecificecionss generales

51 Las personas fisicas o marales gque raalicen
acthidades de aprovechamiento no axtractivo an
gl habitst de anldacién de tortugas marinas
deben cumplir con o esteblecido =n Ias
| siguientes especificaciones:

Las actividades de proteccion y conservacion de
la tortuga mmarina en ia playa Nuevo Nayarit
[antes Musve Vallarta) - Tizate estdn @ cargo de la
COMANP & rtravés oe sU  Campamento
Tortuguero "RPC Nueva Vallarta, Nay.”

Si bl=n el promovente no realizara octividades de
aprovechamiento no sxtrectivo, cosdyuvara con
|z CONANP en las actividadses de proteccitn v
conservacion que estén a sy alcance, antre éstas,

la observacidn de [as medidas prEE'auT.urias_

sefialadas en: la presente narme.

52 &l cumnllmlentu de las e Epﬂ:ﬁl:&:l&ﬁes de |2
presante MNormas Oficial Mexicarz, no eximea =2l
procedimiento oo covaluzcidn en materia ds
impacts amblental, en los cascs en gue resulte
aslicable

El proyecto s= somete al procedimiento de |

evelugcion en materia da impacto smbiental v,
derivado de éste, se sujeta al curmplimiento de
las especiflicaclones oe la présents norma.

53 Los oacces0s ol habitat de  anidacion,
tratdncose  de  Arsas  Maturales Protegidas,
Auedan sujetos a o dispussto en los Programas

de Msnsjo correspondientss o, &n sU cass, a los
aocesns aue esteblszcs |3 Dirscoion del Area

| Matural Frotegida,

No aplica. El araz del proyecto no se inscribe en

un Area Natural Brotegida.

54 En las playas de anidacién de tortugas
marinas se ceben realizar las sigulentes medidas
precautorias

a2

[ B.4] Evitar [a remocion e 1a vegetacion natha vy

la introduscidn de especies exdticas en al habitat
de anidacian.

Favorecsr v proplciar s
rnatural de la comunidad vegetal nativa y =l
mentenimiento de |z dindmica do acumulacian
de srena dal habitat de anidacidn,

regeneracion

La playa frente al proyecto, playa Nuevo Nayarit
[antes MNusvo Vallarts), figurs
secundaria de anicacicn oe fa tortuga mearing
Lepidochelys alivoces o tortugs golfing, y se
ublca en =l arsa de districucicn de |a andacion

como | plava |

d= otras tres espescies (Erstmocheivs imbricata, |

Chelonio rmydos v Oermochelys coriacea), por lo
aue =2 realizardn las  siguientes  medidas
prﬁUIﬂhEEZ

No se realizard |a remocion de vegelscidn en i3
frenja de zona federsl maritimo terrestre n| dea
terrenos ganados  al  mar. Tampoco s
imtreducirdn en esta Zons espacies exdticas,

Unicamentess reahzars i pods de la vegetacian
nativs en dos secclones ublcadas frente al pradio,

una frente a |2 escalers para permirir el accsso a

la plava, y otra frente a 1s rampa, para permitir &l |

accaso devehiculos de emeargencia a ls playa.,
El disefio del prayecta favorecs y I:rnpi..la la”
regeneracion matural de la comunidad vegeatal

'notva ¥ of mantenimionto de la dinamica des

acumulacion de arena del habitet ds amdacidn.
Las obras permanentes sg han proyectado & 40
metros de la linea de pleamar maxima, dejando
& frazczsion de zons fedaral mantimo t8rastre v
terrencs ganados al mar |ibres e obras

| permanentes ¥ provisionales
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547 Retrar de la playa, durante la tamporada de
aniganion, cualgular ohjato meovible gue tenda la
P sapacidac de atrapar. snrecar o Impedir ¢l pash
| the las tortagas anidadaras y sus erfas, o
T S44 Eiiminar, reorientar o medificar cualguier
instalacion o eouips gus duramte la noche
genero una emision o reflexion de luz hacla la
playa oe anidacion o cause resplandor detras ge
la vegetacidn costers, durante |z épocs de
gnldacian ¥ emergencia de crfas de tortugs
| marina

chjetes gue tengan la capacidad de atrapar,
enradar o impedir el paso a los tortuges marings
Y SUS CriBs.

Durente todas las etapas del proyecto so
implementaran “Suenas Practicas Ambkientales’,
gue Incluye |z ellminazion, reorfentacion o
rmadificacian de les nstalaciones o equipos de
lluminacién noctuing para que cumplan con las
especiflicacionis de [a norma.

| .48 COreatar los tipos de ilurminackon e 58

frstalen corca de las playas de anwdacion, de tol
farma aue su fluje luminosa sea diriglds haca
abajo y fucra de ls playa, usando alguna de las
sigulartes medidas para e miitigadion  del
[rripacto
al Lumirarias dirscoionales o provistas ce
friafparas o capuchas
bl Focos de baje vollaje (40 wetts) o lamparas
flucrescentes compactas  de  luminosidad
aguivalente
o} Tuentes de luz de coloraclon amarllia o 1giE,
tales coma las EBmparas de vapo de sodla de
baja presicn. o
['E.4E Torrar medidas para mantensr fusra de s
piaya de anidaclen, dursnte |z temiporada de
anldacidr, 2l trdnste vehieular y el de cualguier
anlmal gue pueda pertuibar o lastirmar z las
hembiras, nidadas y crigs. So0lo pusdsn circular lgs
venculos destinados para Lareas de monitareo y
los sorrespondientes para el manejo y protescidn
| de |as tormuges rmarinas, sus nidadas v crias

& Espacificacionss de mane|o

[ Se mantendra la playa frente al lote C libre cle |

El proyecto contormpla wna rampa sobre [a
wvialidad de seryvicio gue da acosso a la plays, EsTa
mmpa serg  Glizada  por wehiculos  de
emersencia para actugr con rapidszr ante
cualguior Incicarte gue suceds en s playa hrento
al proyecto v dreas proximas Toda persocna
terndrd prohibido accedear a s playa con vehiculo,

“No aplita, 1000 vez Que no se pretencen realizar
actividades de manajo o2 Lorlugas marinas y sus
cerivados

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un desarrofle Inmokbiliarie de vivienda
en condominio vertical a ublcarse en el lote O propiedad del promovente. Este lole se
inscribe en el area de aplicacion del Programa de Desarrcllo Urbano "Muevo Vallarta vy

Fiamingos® publicadn en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit e 15 de diciembre de 2001

El proyecto s inscribe en la zona con uso de suelo H: hotel, condo-hotel de custro, cinco
estrellas v gran Lurismo, gue os compatible con apartamentos en condominio vertical con

densidod de 120 cond/ha.

Vinculacién del proyecto con los lineamientos urbanisticos gue corresponden al uso de

suelo “H".

' Lineamiento _PPDU

* Proyecto

e —g—

Descripeian | Lotes frente al mar

Late ' frente al mar. Cumple,

Seginz 18 e 47
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Lisos compatibles Condohotales ' Cepartamentns  en  condominio | vertical.
Aptos, en concominia vertical | Cumple.
Y herlzontal
i Tiempo comipartide
. Servicios propios de hoteleria o
Sub. Minima de lote 200 ha de superficie minima | Superficie de lots 2036086 m° o 2036 ha
vy frente minimo cffrente milniemo 100 m Cumple.
| No se pretends subdividir = lote.
Densicsd I cio: pfc 43 m' e terrano Se permiten 244 condominios en 203E ha, al
! recormandacda 120 condfha proyecto contemplz 10% departamantos
Aplicable a la Cumple.
superficie neta  del
1 terrang ) . I I e R
| TS5 | D45 Se permite un desplante maximo ce 816238

| m% el proyecto contampla £85238 m' de
| desplante de obras techadas incluyendo

| -areas cubiertas con pérgola. Cumple.

TS 200 Se permite una =superficie mdxima de
canstruccidn de S0721.72 mT el proyecto
contempla 3234105 m? (sin contabilizar la

= R | superficie ocupada por sotana). Cumple.

| No. de pisos 10 pisas { Las torres tienen cormo mExirmmo 10 plsos

habitacionales; dos de éstas tienen =n =l
onceswo nival espacios no habjtables aress
de amenidades de usc privado vy de Uso
comidn: [terraza al aire libre, w@rraza cubioria
can pérgola v piscina). Aplicando la 1olerancia

2 Indicada al ple de tabla, el proyecto

cumple. o
Mg, de czjones de'| Cond Vert 1E caiones por | Fara los 109 cepartamentos € proyecto
| estacionarniento condominio, requisre 131 cajones de estacionamiento. El

Hoteles 20% del total dz | proyecto conternpla 297 cajones en sotano y
cuartos mas el num. que se | 4 cajones en el motor lobby, cumple.
requigran por los servicios
turisticos, por cada S0 ctos. un |
Cajan para ey por gada 120 |
ctos un cajén para sutobds

e turismo. =
Restricciones Laterales: 30% de la alturs del | Laterales: La altura maxima de las torres mas
paraments inmediato. praximas al lote H a5 de 35 metros, con lo
ZEMT de2000m. cual fa restriccidn lateral hacla ese lote debe
Acceso calle 10 m ser ¢a 105 metros, el proyecto contampls 14

metros, eumple. En cuante a s colindancia

lateral con lote CR-1, la edificockin mids

proxima es el Snack bar, que tane una altura |
de 3.5 rmatrasg, con lo cual |2 restriceian lataral
hacia ezo lote debe ser de 1058 metros e
proyecto contermpla mas de § metros,
cumple.

ZF.MT. Las cbras méz proximas a a zona
federal raritimo  terrestre (8l mure ce

o E e | T LT SR Pagira i de 42

R

,H

_F,_\..'n-ﬁf—'*




MEDIO AMBIENTE S o,

PUERTO

Oficina de Reprasentacién en el Estade de Mayarit
Subdelegacién de Gestidn para ia Froteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficic No. 138.01.03/2086/2024

i - [ contencidn v escalerss de acceso a la playa)
se ubican & pocc mas de 0 metros de sia
Cumple.

i Acceso calle: salye por (2 casota de vigilancia,
2 edificacidon mas prodma a |3 avenida
Fazeo de los Cocoterps se-ubica 3 mds de 10

4
i
o
i
9
&
|
B
T
0
I:
3
=3
»

Tolerancias:
1. Se perrmite la construccidn de apeaderos de cortesia en la servidumbre frontal, y cesetas de
contiol ¢ servicios no superiores 3 los 15 M’ o cuE.
2 |loesdtzros y medios sStancs na se consideran en el namers toicl de niveles, ni bos espacics
ne mabitables de la azotes,
3. Larestriccidna Iz ZF.M.T. admite la construccién de un pise en el 30% de la misma.

Como se ohserva en la tabla anlerior el proyecte cumple con los parametros y restriccicnes
establecides en el Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Bahia de Banderas Nayarit.

Fraccién V.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto,

ue la fraccitn IV del articule 12 del RLGEEPAMEIA cn andlisis, dispone la obligacién de la
promovente de inclulr en la MIA-P Upa descripzicén del Sistema Ambiental (SA), asl como
sefalar la problematica ambiental detectada en el drea de infiuencia del proyecto, es deair,
prnmearamente =e debe delimitar el SA correspondients al proyecto, pars posteriorments
realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el araa de Influencia del
proyecto para valorar el desarrcllo de Iz preblematice ambiental en la citada area des
infinencla,

Fara delimitar el area de |nfluencia gus considere tambien los efectos Indirectos, es necesario
identificar los principalez impaclos negalivos gue trascienden los limites del sitio de
proyecto, asi como los cormponentes ambientales que resienten dichos impaclos.

Considerandse gue |a fase constructiva ha concluido el alcance de la mayatiz los impactlos
ambigntales producidos por la operscian de la infrasstructurs turistica ques compone =
proyecto, estid restringido a la sugerficie del sitio de proyecto. Algunos de 2sios impectos son
la generacion de residuos v aguas residuales, la dermanda de servicios urcanoes, demanda de
insumMos, et

Delimitacién del sistema ambiental [SA).

El Sistema Ambicntal identificads en la MIA-P (dada la ubicacion ¥ tamano del area del
proyecto, as| como 2l giro de las oliras v actividades s reallzar) se dellmitd utilizando el criteric
de Unided de Paisaje comoe base para la valoraciar del terrtorio, considerada <como una
unidad gue agrega toda la informacion asociada a ura parcels del terdtorio considerada
bomogénes desde &l punto de vista ambiental. Ef este caso en particular el Sistems
Armbiental final s¢ obtuve de o sobreposicion de diferentes capas de informacion en formato
shapsfile
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En tatal, la unidn de los diferentes segmientds forma una superficle tatal de 46330 hectareas
gue corresponde al Sistema Ambiental del proyecto.

Delimitacion del darea de influencia (Al).

Para el presente proyecto, ¢l Araa de Influencia directa corresponde al drea del proyecto en si
(o drea de estudio): 25,9767 m?, rmas el drea de influencia indirecta conformada par una Zona
buffer de 20 metros alrededor del area dal proyecto que correspondes a la propiedad privads,
mas otra zona buffer de 10 m en el contorno del area del proyecto conformada por blenes
nagionales, gue suma 13,258 m?; asi, en total esta superficie alcanza los 37,230 m.

Aspectos bidticos.

Vegetacion dentro del area del proyecto.

En ol area del prayecto no hay cbras ni Instalaciones, por fo gue, en esé sentido el terreno no
cuenta con una barrera fisica para el establecimients de las especias vegetales. A pesar de
=sto, ls vegetacion s= encuentra representada principalrmente por individuos localizados en al
gstrato rasante, Esto se basa en el hecho de que la vegetacién potencialmente reportada para
el darea del proyecto corresponde a las selvas de los tipos mediana subcaducifolia v baja
caducifolia, las cuales distan mucho de la vegeiacion actual en términos de diversidad vy
estructura. Ademas, un buen porcentae de las especies presentss son tlipicas de smkientss
perturbados vy de orlgen exdtico.

Especies observadas dentro del predio.

Zacate guinea (Panicum sp), coyolille (Cyperus figularis) y zacate bermuds [Cynodon
dactyion), ¥ a las hierbas mal de gjo (Porophyllum punctotumn), cola de rata (Corynandra
viscosa), auintenil tropical (Amaranthus palmeri), zarza negra (Mimaosa pigra) y frijofillo de la
costa [Congvalio rosea),

En el estrato medio hay menor represertatividad vegetal en términos de abundancia v de
especies. Dentro de las especies presentes en este estrato es posible observar algunos
individuos de nopal ([Opuhtia sp), qQuémara (Bromefia pinguin], higuerilla (Ricinus
communis), chillllo (Rouvalfia tetraphylla) y margarito (Cynaphalla flexuasa),

Fl estrato superior &5 &l de menor representatividad en el drea. El corjunto de especies de
este estrato estd representado por especies nativas, principalmente de vegetacion
secundaria, vy exdticas Dentre de [3s especies nativas se cuantificaron seis individues de
ruache (Cratoevo ropig), tres de gudsima (Cuozuma ulmifoclic), seis de guamdchil
(Bithecellobium dulee) vy ocho de algarrcbo o conche [Vochellio mocrocantha), tres
Individuos de coco [Cocos nucifera) y veintitrés de tabachin (Delonix regia).

MingLirne de las sspeciss registradas en el drea del proyecte se encuentra enlistada en las
categorias de niesgo establecidas en la Morma Oficial Mexicanz NOM-053-SEMARMAT-20010.

Fauna.

Fauna en el drea del proyecto.

El area del proyecto se forma por una fraccidn del ecosisterma urbano y una fraccion del
scosisterma litoral, La seccidn de tierra firme del 3res del proyecto con uso histérico agricola y
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pecuario, corresponde a! B5% del ares total del proyecto v forma pare del ecosistems
urbano. Ahi se pueden observar especics presentes en |a zona urbana del Sisterma Ambiental,
gue consisten princlpaimente en especics plasticas y generalistas adaptadas a ecosisternas
perturbados v de especies asocisdas a ambientes costeros, Por otro fado, la seccion de arena
de playa del area del proyecto (153 del srea dol proyecto), forma parte del ecosisterna litoral
donde se pueden observar aves playeras y tortugas marinas.

Listado de mamiferos, repliles y anfibios potencialmente observables en el Sistema

Ambiental.

! CHGEPE'F”‘.'GPHH'L.'E variegatus

Nombre cientifico Numha'lmmﬂn I | e - Ept
5 ‘Mamiferos ]

Herpoliurus yogoudaroundi [Yaguanndi, Leoncilio _ Al
Concpatus feuconotus Zairillo de espaida blanca T
Mephitis macroura Zorrille listado B -
Mustela frecota - ) Cnmadrpla cota largs - - |
Nasua narica | Tején, Coat! I o ]
Fracyon latar .ME_Eﬁ_ che -
Crasypus noverncincius Arrnadillo nueve bandss -
Eniontiopternyx phcata Murciglago grs de saco - i
Crielicdiirus afbius Murciglago blanca e
Molossus rufus Murciglagn mastin neglo -
Didelphis virginians Tlacuache nortehe - !
Tlocugizin conescens Tlacuache ratan gris |
Syivilagus cunicuiarius |Eonejo de monte —— il
Haiamys tavior Ratén-plgmen norteno =
Hodomys alfeni | Ratacamkalachara _ =
CIyEamys CouWes Rata arrocera de agua - -
Hermdlevormyvs mglanars Fata srrocers ore|ss oscuras E
Dsgoodamys banderarius Rata arrocers =
Sciurus coflige; Ardilla gris del Pacifico E =]
h.:imrrre.'.fu-; anntifans | Ardillz de tierra E|E En-1a Aniilada E

Ardllla de rocz
l!eptlles

Hoa imperator

E-r:na L5 ‘azatJata

Erermuochelys imbricata

Crengsourg pectingta | Garrabo nearo .L‘n, . E. Pricritaria
| fepLaanag s U | lguana verds Pr. 1, Priarzaria

| Anolis nebulasius | Abanigguiiln panuelrz cie] Dacifico E

Holcosus undulotus Lagartije arcoiris B B _|E
Aspidoscelic 'mc-mt,_._vrn Li5 Huico de lincas de Jalisco PrLE
Lepigachelys olfvoceg | Tortuga maring aoifing P oparloritaria

Torts W8 Ma ring cargy

P, prigritara

Chalania mpdas

Derma:nm}'s: mfj'ﬂfﬁ'? I — Tf-'ln g lau |f.'l H:I - ——— = —— ! Egﬂﬂﬂﬂml____
e i Anﬁl:in! i
Incilius mﬂrrnurﬁu., - uaa 1o aspeads E
incilivis "nm'n:lHﬂru!%Ls 5upltr::- pintade Man!lﬁn T e R e
| Rhirietla horribils Sapo comun f

_ | Tortuga marina verde

| prioritaria

{*] EP

= Estatus de proteccion:

de acuerdo a las catsgorias de riesge de 13 normma NOM-059-

D.I-gl-"-h e R

e
L e HE
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SEMARNAT-2010 Pr=Especie sujsta a Proteccién Especial, A=Especie Amenazada, P=Especie en peligro |
j de axtincién; a los Apéndices |, Il y lll de comercio Intermacional de la CITES a su distribuzian dnica ,r:
limitada EsEndémica |(bazado en |2 norma NOM-059-SEMARMAT-2010 ¥ en la bese de datos de
EncicloVida de ls CONABIO), v a |z lista de especies y poblaciones prioritarias parz la conseracion

t[gcuerdo publicade por SEMARNAT =n el Disrio Oficial de la Federacion el 05 de marze de 2014),

Los componentes ambientales dentro del SA presenta una mezcla equilibradz de
consenvacion y actividad humana. 5i bien el desarrollo producird una madificacién de los
componentes abidticos vy |a afectacidn de los componentes bidticos, el beneficio que tendrs
sobre el componente socioeconomico en términas de inversién v en emplecs presenta una
justificacian a este.

9 Fracciones V y VL. Identificacién descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la Traccion vV oel Articule 12 del RLGEERPAMEIA en andlisis, dispone lg obligacicon 2 Iz
premovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimisnto de
evaluacién de impacto amblental, que 25 la identificacién, descripaién y evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde |a
promovente debe enfocar su andlisis 3 criterios de declsidn cestablecidos en el articulo 44 deal
RLGEEPAMEIA, = Tinh de evaluar los posibles efectos de las obros o actividades a desarrollarse
en 2l a los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuentz el conjunto de elementos gue las
confarman, ¥ ne dnicamente los recursos gus fuesen ohjsts de aprovechamienm o
afectacion, y demuestre gue la utilizacion de recursos naturales respetard la integrafidad
funcional y [a capacidad de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismoa, 1a fracoion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece gue |z MIA-P
debe contener las medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales
identificades para &/ proyecto,

Deacuerdo con lo anterlor, a continuacian, se presentan los principales impactos ambientales
identificadas por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacidn propuestas.

Medidas para los impactos durante |a Etapa de Preparacion del Sitio.

Lista de medidas preventivas y de mitigacion parza la etapa de preparacidn del sitio v
construccién.
Preparacion del sitio y construccion
Componente Ambiental: Atmdsfera

v

Factor Ambiental: Calidad del aire

Actividad | Impacta Medida de prevencion, l:nrr';pnnsaarn:hnyfn- mitigacion
generadora del I ambiental ‘
impacto |
[Consumo cle | Emislones implementar prdcticas de eficencla energstica v usc ce
cornbustible Yy directas e |tecnologias de bajas emisiones de carbono,
CONSUTND de| indirectas de | S registrars el consumo de energla sléctrica,

energia eisctrice | polvos y geses y -Se registrara 2| consuma oe combustible (diésel, gasolina, gas
= inadecuads | compuestas  de matural v gas LP), por tipe de eguips, manuinara o vehlculg

sl P e
Chd L ot
bk BV ol

P ¥ iy I/q
AfiESEE W Tl Size Do Codiie TEa : S ETOET . TRk A ESTTREREOAL Faging 25 oo AL th
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saleccion de[electo propiecad del promeovente ¢ de (os contiatistas,

EQLipoS vl invemaders -Durante la selescidn de equipes, sistemas @ Instalaciones para ol
sistemas gue | {CyCEN elevando| proyecte, se  selecconardn agdcios  de mayor  eficiencia
| reguieran los  niveles  de|energética ¥ bajas emisiones de carbono, Las luminarias ¥ focas
enargla eléctrica | contamiinantes 'ssrEn led de baje consumie elécbico, ¥ los sires acondicionados
para sl | & 2l alrs, Lip Irverier,

operacion a -Et disafio de los departarnantos serd con venlilacion cruzada
generen impacin adwerso -En caso de instalar algun sistama de cslsfaceiin de agua, se cara
smisiares & e |significative  (A) | preferencia & squellos con capacidad térmica nominal menor a
atrmdsfera parcial, 530 megajeules por hora

Liso de | Inmadiate, fugaz, -En caso ae Instelar eguipos con cepacidad tdrmica Igualo mayer
Hacquinaria con | raversible a2 B30 megajoules par hera, se lmplernmentard wuna bitacors de
FraLor e operacidn vy manenimicnto de cada equigo, se realizars el
combustian [menitorec de las emsionss & la atmosfera por un lBboratoria |
Interna. acreditado vy se atenders al erdznamiento estetal enla rmatena.
SHpasicion e La maguinaria aue s2 Jtilizard 2n la obra debe estar en buen
terreceriss 3 la exlado v contar con sus servicios de mantenimients basads on
|erosion  eciica haras de uso, o . —=
036086 Ml -Healizar negas penod cos de la terraceria von agua tratacds
Iransports de -Programiar las obras y actividsdes constructivas procurapde
rmatarial de ceiar por £l menor tismpo posilzle las terracetias explestas |
excavacion vy de -Weo prloritarlo del material de excavecion denbio del predio,
rhateral dg coimd material ce relleno.

parnco. -=| rhaterial residus debers llevarse a un sltio externo, precuranda

Jn sitio cercano & la obra para reduclr distanclas de frayecto.

Lo camiones de voltes deberdan llevar el matorial cublerta cen
lena

-Sohicitar sl provesdor de matenal ce banco gue transporte al
rmatetial culslerts ean fona pare svitar dispersian de poives v
gravilla,

Componente Ambiental: Agua
Factor .ﬁ.l'!'lhllll'_‘l‘hlfﬁﬂ&ﬁﬁﬂi?ﬂ? absorcian .
Contarpinscién  |-S2 Implementaran las siguisntas sctividades ﬁ:r'a'ra ur cerrecta |

Inadecuaca de cuerpos de|manciods les residags

disposicidn de| agus y|-l.as rmaterias primas producto del aprovechamiento e arboles s2
escombrn v ! modificacidn e |dtilizardn en el Campo de Golf local; o vegstacion mencr serd
Lasura, de | patranes acumuledz vy cormpactade, cargade @ camiones de Targa ¥
irnaterial vegetal, | naturaties de|tronsportada @ un predio para sg descomposicion v poasterion |
producto del | sscarrentia por| redtilizacion como abono,

despalme, desacho de|-El suelo producta del despalme se separard y serd recguardado
rriaterial de [residuss, | para su uso posterior en las actividades de jardineris en el misme
ExCavacion, Riesoo baijo (RBL |predic o ar un proyecto autorizado,

rosiduns e | Existan -El material derivado de s excavacion gues no ssra utllizado en el
sanstruccian v | posibilidades de |proyecto e llevard & un sitio cercano a la obra gua cuente con
rasicduns  solidos | desouidos FuterizAcldT o a un bPanco g materales para su posibla)
urbanos &n | durante la | reutilizooian.

canadas y | actividad que [-Se ubizard un sitio especifico para el acopin oe os residuoy de fa
grrovos o e | pudiersty resaltar | constraccidny otro para ef acopio de resicuos urbanos

cualguisr  otro|=n impoctos  -Los residuos de (& construcoisn potencisimants aprovechalles
Sitio ___no|significativos, {maders, metsl, pléstico, carton) serdn separades v entregados a

U0, et ok i -, s e e L it S s gl nia il v
o _
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|astorizado, Solo durante =l

retira del
rratanal de
EXCEVACIon Se
valora COMma
Hlesgo Atz (RA]
gor 2 welumen
da materdal a3
extraer

Un tercers para suU rautilizacién o reciclaje.

-Loe residucs de ls construccldn no aprovechables serdn llevados
3l relle2no sanitaria,

-Los residuos solidos urbanes serdn acopiadas en botes d2 basura
debidamente rotulados, colocados en sitios estratégicos del
proyecto. Los botes serdn vacisdos por o menos tres veces por
semana, Na se permitirg quie rebosen. Los resiclune s= entregsran
al servicho de limpla pars su correcta disposicion.

-5 cuidara on todo moments gue los residuos generados no
sean utilizados para relleno de cauces de rios ni arrovos, ¥ gue no
s2an dispusstos en la playa.

-Baja ninguna cirgunstancia ss acumuizrdn rmateriales ni residu t:-sl
e |2 construccidn en la playa colindante.

-Diariamente, antas de concldir [a jornada, se realizaran recorrides|

i de impleza de |z obra v drea circundante

Factor Ambiental: Calicad del agua

y\:iai acuifers

Excavacidn  en Contaminacién
una superficle | delagua

de 13500 m* a
profundigades
de 13 4 metros
del nivel natursl
idel werreno
perforacion  de
pilas de
|cimentacidn vy
\calada in siEw &
_! una prafundidad
de desolantes de
25m.
Inadecuads
disposicion da
Foias
resiciiales.
inadaciada
seleccion de
eLipos W
islstermas, griferia
oy muebles para
| hafia,

-La excavacion a profundidades préximas al nivel freatico debs |
realizarse con t0dos los cuidados necssarios para evitar o

Rim==go bajo {Rb),
Existen
posibilidades de
descuidos
durantg la
actividad
pudizgran resultar

cantaminacion del sgus por hidrocarburos U otras SUstanciss |
guirmicas utiiTadas an el procass canstrusTive,

-woe procedimizntos de perforscian v colado da plles de|
cimentacidn deben garantizar & integridad dal scuifero.

gL

&r impactos
significativos

|
If:nmpunam: Ambiental: Suslo

| Factor Ambiental: Czlidad, E-stru*mra ¥ mmpﬂsmén

'lnadE{'uana
[disposicidan de
|rq51duos
peligrosas v de

residuos de
| CONCreto
|producto del
|eade

]-Eﬁiammal:iﬁn
del suela con
I hidrocarburgs  y

Se habllitarsn sanitaries moviles. para los trabaladorss. Los)
sanitarizs moviles seran rentados 2 une empress especlalizada,
que se encargue de su Impieza v del retirg de 1as aguas negras.
La ermpresa deberd contar con sutorizaciin para s disposicicn de

ilas aguas en una plantz de tratamiento de aguas residuales,

Para la seleccién de Equlpr:s i sistarmas Gue =8 fnstalen an el
desarrollo para el maneje de agua, o gue requiarzn agua para su
operacion, como griferiz, muskles de bano, dispositivos de nego,
se dara prioridad a aquellos shorradores o de balo consurmo da
adua.

e —

-Previo al inicio de Ia obra se realizard el Registro como pequent |
generador de reslducs pelicrasos ante la SEMARMAT, en caso de |
rno contaraun con ol registro.

residuns e
concreto.

Rissgo baje (Rb).
Existen

-Todas las acthvidades de mantenimiento preventive v correctivo
de la maauinaria se deberan realizar en &l patlo de manichras que
se Mabilite para tal sfzco

L= maguinarla, durante sus pericdos largos de descenso, se |

de | posibilidades de| resguardara en el palio de manlkobras. |

== 1255 LT [ Wiy o Bagina 35 as 41
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-%= hahilitara un esgpacin adecuadn _rmrar E:'I'r_é;z:.;;pr:u de residuos|
peligrosds, que cumpla can la normativicad en la marteria;

-Los residuos peligroses serén registracos en unes bitacore v =0 un
perioco maximo e b meses seran entreégados 3 una ermpresa
autorizada para su receleceian, Lransporte v dizsposicion final.
-Frevio &l Inicio de la obra se definird el procedimiento gue sa
deberd seguir parn el aprovechamicnto del excedents de
concreto de cada colade, evitando asi |a generacion da residuns
de cuncreto, Previe a coda coledo se debe revisar 15 lagistica que
garantice & aprovechamisnto.

-D=zignar un siho especihico parz el acopio temporal del producto

lde lsvado de allas v de revolvedoras Los residucs Traguarios

Jebe*én ret.mr&e con el rest del &::uml:w generadu ar e cbra a

CONStrUcoin

' Enrnptannnln Ambiental: flora y Fauna.

'Factor Ambiental: Habrtat. dwersldad y abunda ru:la

Instalacién  de
cerca én los
limites dal droa
da albra,
|especialments
sohre el  limite
[surneste,

Hetiro (s
vegetacion ¥
| despalmie y

trazd, nivokacsdn,
srcavacian ¥
| r=liena.

|Construceisn de

| miuro B/ =
limite  suroeste
e la obra v, en
ganeral, de
ohras  en  |a
fraseitn
Suroeste el
pregic.
Expﬂarr,iﬁn e

cimentaciones y|un incorrectn
estructuras mangjn  de o
residuos
peligrosas vy de
los residuos e
concreto Gus
resulte an
contaminacion
ld&lﬁuelﬂ.
i
Tooografia Extracoitin e
adqgulsicidn  de [materlales
| rEterial di | péTreos ne
|banco para las |eutonzados
|diversas Riesge bajo (Rb)
|actividades de|Edlste @ resgo
|preparacion ek | oe adguirir
|aitia ¥ | materlalos

petrens v de rio
g proveedares
Mo auTorizacdos

B o ————

Elirminacion de la
visgetacian de
duna costera,
cambin  oe ia
topodrafiz,

maificacion de
EH
fisizas y quirnicas
del sustrato en la

fraccian e
bienos
racionales,
CHGETSIaN e

especies de flora
exotica,

Hiesgo Altc (RA)
Exista una ala
pesikilidad deg
aleclzscion a  1a
vagetacion
CoStera v al |
habitat de la
ortuga marini
curante las

comdiciones

Frovio al inicio de !ah Dbrd‘:y :J-:.[I-.rldmu': s¢ realizard una relacién
de proveedares de matenal de bance que cusnten con
autorizacion gn materia de impacts ambiental.

El matenal de banco a wtilizar en el predio cebe provenir de un
banco de matenal sukerizado,

Se consépvardn los comprobantes de adguisicion de mzterial
pétreo y copia de las sutorizaciones del orovesdar.

Provic al inicio dc las obras Y sctividacies EEIﬂEtFUCtWE-S., 5e
dellmiltara &l limite dal .irE-:i ce obra v del paligone de p:apuedadl
privada de 2038G8& m® Dentro del poligono de pmplﬂ-:r‘al::ll
privada se colocerd, =obre toda la colindancia. una malla sombra
de por lo menos 16 metros de altura '

El retiro ce veqgetacion vy cespalme. y oe trazo, nivelacion,
excavaclon ¥ relleno se realizarén dnicamante dentre cel poligons
de propiedad privada (2036086 mél. Los trabajos se realizardn
con todas las precaucionss para evital gque gl material de estos
trabajos calga hacla bienas naclonales [
-Los pperadores de las maguinas tendran Wotaimente prohibide |
| #cceder 515 play:s con cualyuker tipa de midguina o vehiclilo,

[Los, ﬂlﬂ{'..F'ﬂlmIE'I'lt:lS de construccidn ¢e obras ublcadas en la
preximidad del Fmite suraests del proyecto ceben garantizar |3
precervaciton de lac condiciones del errens 2n bienes nacionales.
El rmgterial de construccion vy kos residuns deben mansjarse con
s eulcades colraspondientas para evitar su dispersian hacia la

playa

-firevio a la temporsda de lluvias, ‘EE' _Ii'n__pl_e_rr_n;rj_tzré_p_ tos

Sl 26 ol &2
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‘terracerizs 2 la
|erosidn hidrica e
identificacion de
|sitios  pera |z
imstalacion  de
|obras
provisionales.

[Poda de |

{vegetacién de
duna costera; e

{Imtroduccién de
'plantas para
ijardines ¥
jardineras.

Uso d=
lagroquimicos. v
|detergentes.
Elnadez:uar:ia
lurminacion

[ noctlrma

actividades dej

preparacion del
sitici.

Rizsao bajo (Rb).

Eiigte una baja
posibilidad de
afectaclén & la
vegeracién de
dunz costera y ol
hébitet de I3

tortugs  rmarinag
durante las
actividades d= Ia
Etans de

construccion.

Lista de medidas preventivas y de mitigacién para la

mantenimiento.

e o S ———

procedimientas pars proteger las terracorias de erosién hidrica, y |
syitar gue el agus pluvial arrastre suslo y matariales v residuos de |
construccidn hacia 2 playa.

-Las cbras provisionales, espacialmente 2| patio de maniobras, e
almacén de= materizles v almacén de residuos se ubicarén |
sstratégicarmente dentre del predio, en la zona mas proxma al|
acceso a la obra 3 no menos de 20 metros del limite suroeste de |
la propiedad privada. |

L= acthvidsc oe poda de la veoetacitn costers se realizara con los |

cuidados para presenvar la salud de las plantas v la diversiclad de |
espoCins CoOStEras nativas
-En la freccion ¢ostera del proyects no s Introducirdn espocios |
difsrentes a aguellas que se prasentan naturalmente en la plava. |
-La paleta vegetal de plantas que se establecerdn en los Jarde'
d=l proyecta na incluirg aguelizs que s= encuentren en la Lista ce
Especios Exdticas Irwvasoras para Méxicn publiceda en el Diario |
Oficial de ia Federscion el 07 de diclembre de 2016, !
Ee tendrs prohibido &l uso de :ualqule: tipo ce plaguicids |
|

f=rtilizante en el terreno donde s desarrolla la vegetacién de|

duns costera.

-Durante las actividadss de lirmpieza de |85 obras ubicacas en ia|
proximidad de la playva, deberan tomarse los cuidados para evitar |
2l vertimisnto de agua con defergentes haciz |a playa,

Se evitaran instaslacionss o equipos que durante s ‘meche |
generan Wna emisién o reflexion de luz hacia 1a playa ce

anidaclén o cause rasplandor. |
-Las luminarias que se instalen an al frants surceste cel proyecto
thacla la plave) s& ajustardn a las buenas téenicas de Huminacisn |
para redyucir Iz contaminacion luminica, descrites 2 continuacion: |
instalar la lluminacidn al minimo Indispensable, con luminarlas |
direccionales o provistas de mamparas o capuchas

-Promover & uso de temperizaderss y luces sensibles 3l |
movimiento para reducir @ lluminacidn hacia los temrenos)
ganadas al mar. |
-Dirigit el flujo luminese hacia abajo v en el sentide cpuesta al
rear

-Prohibic el use de luz blanca.

Séla utilizer |amparas de longitud de onda larga (rojo o dmbar], |
focos de bajo voltale (40 watts]) o lamparas flucrescentes |
cormmpactas de lurminesidad eauivalente, |
-Fuentas de luz de coloracidn amarifis ¢ rajz, tales como las

ldmparas de vapor de sodic.de baja prasion. |

etapa de operacion ¥

——

Operacién y mantenimiento

Componente Ami

biental: Aire

Factor Ambiental: Calidad del aire

Medida de prevencion, compensacion y/o mitigacién

Impacto
Actividad ambiental
gensradara _

Foghns 47 ca &2
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Ermisiones directas| -En 125 dreas comunes dal condominio, Ir"l.plernentar practicas
Consurng dele indirectas de GEl| de cficlencia enargética v do uso de twonoiogia de bajas
energia OuT  permanescen | emisiones de carbono wso de iuminarias y focos led de baio |
gléetrica, en la atmosfera y| consume cléctrico, aires acondiclonados tipe nverter, bombas
combustibles v producen un| de mayer eficlencls ensrgetica, e
gases Efectn de | -Lisver um registre del consumo de energla eléctica en o
refrigerantes. | calentamisnto condaminio

=obre ef clima

Adversa
significetive de o

lrarjz costara

(SAF)

¥ HFQ]

Llevar un registro con consumo de combustibles [gas L8 vy
diesel) de s rnagulnaria v equipe utifzada en =l condorninio
-Llevar un registro do los gases refrigerantes utilizasies durante
los trabaos de mantenimiento v recarge de fos equipos de
refrigeracion v alre acondicionado,

-A| térrning de cacs ano calendaris, realizar &l calcule de
emisionss de OyCEl mediante ta Calculgdura de emiziones parg
&l Begisero Noclono! de Erm'yj'nnaq vidente, Los resultacos se
| comipalaran con aros antorioras para evaluar la tendencls,
| identificar procesos de cambio v def inir las estrategias 8 seguir
para dlisminuinia generacion e SyCE!
-Evitar el uso de gases refrigerartes fluorades puras{CFC, HOFC
¥ HFL] porfa rmantenimients y  recarga de eoudipos do
refrigoracion vy aire acondicionado,

-Realizar las rutinas de marnitenimisnto preventive y comrectivo a
los ‘equipos instaladeos [slevader, planta de enerala, bombas,
sistarma de llumirfacion, sisterna de rego, eto).

Prormaver entre los conddmings medidas de miltigacion y
adaptacian al carmbilo climsticor

Evitar ¢rizderos de moscos.

-Freservar ia cublerta vegetal

-Hrornover ol desplszamiento peatonal y usa de bicicletas,
-Reducir uso de vehizulas
-Usa 2 iciente del agua calfenta.
-Evitar el uso de gases refrigerantes fluorados puros [CFC, HOFC
Aty mantenimients y recarga de eguipos de
rafrigeracidn y aire acondicicnado.
-iImplermnantar priclices ds sficiencia energéticn v uso de
tecrologis de hajas emisiones de carbono uso de luminarnias vy
fooos lea de baio consumo eldctrien, alres acondicionados tipo
Ivverter, electrodamesticos ge alta eficioncia anergstics.

i |
Componente Ambiental: Agua y Suelo -

| Factor Ambiental: Calidad del agua y calidad del acuifero
Contaminiacién del| -En las drcas comunes del condominio. implementsr practices

Consumo agLa v | A= shorro de aocua

desmedido Y |sohressplotacion | -Formentar entre los condomings practicss de ahorro de sgua.
rmal del acuifere, Menitures del consumo de agus para identificar fugas
adrministrade | Adversa -Atencidn v reparacidn Inmediata de lugss

del agua | significativo. de lg| -Cuanto se reguigra instalar muebles de bafo griferia o
patable e (franja vosrers | dispositivos de risge, dar preférencic a oguelias de menor
inadecunds [SAF| consumo de agus,

sehesmiento -

Pisimm T8 ge 47
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de las aguas
residuales, _
Alterasitn de  las

Liberacidn deloondiciones
| residuos norrmales del agua
auimicos: por sgentes
salventes, quimlcos gue
detergantes, tiehen efecios
plaguicidas v aoversos &n fa flora
agroguimicos v fauna terrestra vy

(=1}

como resdltado . acustica.
les | Advarso
actividedes de significativo de Ia

-Implementar practicas de buen use v manejo de plagulcidas v |
fertilizantes, coma referencin se poadrd utilizar el Manual psrg =

Buen uso y Manejo de -Plaguicidas en el Cempo publicado por!
SEMASICA

-La aplicacisn de= agroguimicos ss realizara por oersonal
diebidament® capacitado, dando priornidad a bicfertilizantes v
control biologico. En caso de utilizar agroguimices, £stos deben
astar autorizados por la COFERRIS v, oreferartomants, no oer
Mlaguicidas

-Altamente Peligresos incluides en la Lista PAN Intemaclanal de
PAP mds actual,

resicluos
peligroscs.

silidos urbang, i cel suels,
residuas de la |Adverso
CONSTIUCCiGn v

isignificative de 2
frana costera
{SAF)

limplaza franja costers | -En les sctividades cotidianas de [impleza de dreas comunes del |
general v de [SAF] condominio, dar préferencia 8l uso oo datergentss |
rnantenimiant bicdegradables
o de dreas
vardes

Oibstrucsian gie| -Serdn mplementadas las siguientes actividadec para un
Inadscuada cauces ¥ | correcto manejo d= los resiguns:
disposicidn ce contaminacion de| -Fomantar enire los conddminas 3 regle de las 3R reducir,
residuos cuerpos de agua vy | raciclar y reltiiizar,

-Implementar un codigo de colores v contenedclores para el
acopio diferenclads (tormar coma referencls la Cula d= Diseno
pars |3 ldemtificacion Crafica del Manegjo [magral ce los
Residucs Sdlidos Urbanos elaborado por la SEMARMNAT),
-Habilitar un sitlo para & resguardo temporal de residucs
valorizables, 05 residucs mixtas no reciclables, los residuos de
poda ¥ los residugs peligroscs

-Los residuos yslorizebles como el pidstico [PET), aluminio v
vidric seran acopiados de forma difercnciada en @l sitio
prageterminado.

| sEolicitar 5 uns: empress autorizads 2 recolecoion ds I"E"'-.'-I-Iﬁ!l.ﬁl:lﬁ

valorizakles (PET, carndn, alurminio..). Deberd proveer copis de su
autorizacian y en cada reqoleccion dejar un rmanifissto de
entrega, transporte vy recoleccidn Indicande. @ cantidad
recaolectada de cads residua.

-Los residuos mixtos no reciclabizs serdn acopiadgos en 2l sitio
predeterminadn, vy entregados al Servidio de Limpiz municipal |
pars su tratamiento i dispasicldn final.

-ios residuos de jardineria sergn embolsados vy resgusrdados
temporalmants, luego entregados 2l Serviclo de Limpis
municipal para su tratamianto y disposicién final,

-Para los trabalos de mantenimiento proventivo v correctivo de
equipa e instalaclones, s requerird al provesdor se incluya
como parte su sendcia el maneje vy disposicion de los residuos
peligrosas gue se generen (acelte usado, astopas v otros solidos
impragnades con hidrocarbures, restos de solventes y pinturas,
etc) haciendo lg referenciz =0 |8 fecture de  servicios
correspondisnts

-Los residucs peligrosos generados por |os condomings s2ran
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L acopiados #nun sitio especifico Dos vecss par afo se saliciars]|

| aura ernpress autorizada la recolectidn de los residugs,

‘Componente Amblental: Flor y Fauna_
Factor Amblml. Hébitat, diversidad y y abundanf'ia .

i . e b

UsG da
BEpEC|es
caaticas
rvasores
durants las
actividzsdes de
Jardinesria.

{lumiinacion
foctarma

Modificacion de los
atriputos

esfructurales ¥
funcionales de los

eCosistomas
circundantes,
Adverss

sigrilf cative de 1a
framja costera
(SAF, de tipo
severg, general de
medianc a largo
plazo,

| Deslumbramiento

o dessrientaoion
de fauna  rmefrins
ceasionanida
modificaclones on
il
cormportamiiento,
Addvarso
sigrifficativa de g
framja costara
[ Sl de  Lipo
seyerg, general de

medians a largo
plams. -
Acoeso vy usa|Perturbscian  del
de la plays por | Rakitat,
turistac y | ahuyertando
habitantes  de|espesaalments
El franja | aves, gue
costera, prratendan
especlalmante |descansar 0
cuando se|alimentarse en el
(utilizan sitla) y perturbando
vahiculos =] procoso
i rrotolizados. potenicial de
aridacion  ce  |a
tortuga  maring ¥
afectacian de
niaas.

Cuando s& vayvan a resmiplazar nlantas sxistentes &n jardineras 1,r
jartines o establecer nuevas, se verificard gue aguellzs a utilizar
no s encdentran an la Lista de Ezpocies Exdticas Invasoras para
Mérico publicada en el Diario Oficial oe & Federacion & 07 de
diclermibre de 20016 o su enquivalente.

(hacia 1o playa) =e ajustardn o las buenas técnicas s
ilurminaciaon para raducir |2 contarminacion luminica, doscritas &
continuacign:

inetalar [a lluminacian sl minime indispensable, con luminarias
direceionales o provistas de mamparas o capuchas,

-Prommover el uso de temporisdorss luces sensibles al
mavimiento para reducir 3 luminacion hacia Ios tarrenos
ganados al mar

-Cirigir &l Hujo luminaso hacia sbaio v 2n el sentido opussto al
maf.

-Prahitir el Uso de juz Blancs,

-S5lo utilizar |[dmparas de lorgitud de onds loaa [rojo o drmbard
implementar Buenas Practicas Amblenigles en la zonz de |z
playa Nuesvs Vallarts:

-5 tendra prehibice s culects, ceptura o caza e tartugas
maririas

-En ol coso de establecer algun tipo de vegetacidn en la zona de
plava frente al drea del prayecte, &2 zfegurars ques las especias
a utlllzar correspendan o aguellos que forman parte de las
comunidanes vagetales nativac

Mo se realizaran obras constructives que pusdan funglr cormo
barreras fisicas en la olaya;asimisme, s retirara de esta, durante
la temporsds de snidacidn, cualguier objete gque tengs e
capacidad de atrapar, enredar o irnpadir @l pasc de |as torougas
2n su octo de anidacidn, v de sue crias €n su trayecto al mar,
iricluyerido el rnokiliano de plava

Mo g2 permititd el pase con vehlcale motarizado 3 la plays,
salvo que se trate de'un vehizulo de emergencia.

-Le mantendrd limpla o playe frente al proyecteo, libre de
plasticos v otros resicduns salidos urbancs

-5 vigllara la playa para prevenin detectar vy cenunclar

Jagire 33 de L3

-Las luminarias [nstaladas =n el frente suroeste del proyecto
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actividades jlegales relacionadas con 3 mortandad de tortugas
hermnbras y sus criss, como ¢l sacUen de hueves y |2 cezz de
| slemplaras. |

Fraccién VII. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacisn de Alternativas.

Que la fraccian VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establecs que |z MIA-P debe
contener |os prondsticos ambientales y, en su caso, ovaluacidn de alterpativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacion es reievante desde el punto de vista ambiental,
ya que el pronostico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
gzrantizando gue se respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientaies que generaria ¢! proyecto de
rmanera espacial y temparal

De acuerdo a lo anterior, 2n la MIA-P de| proyecte evaluade se consideraron los siguientes
pronosticos.

Pronédstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucién del presente proyecto.

De no ejecutarse | proyecto, el lote continuara como un terreno urbanc sin edificar o
cultivar, improductive, Tampeoco podrd incorporarse v vincularse a los terrenos donde se
desarralla la selva baja y selva mediana subcaducifoliz v provesr los servicios armbientales que
€505 terranas proveen, puesto que se Inscribe en un entomo whbano, con flujos hidricos
modificados v barreras fisicas que Impiden el desplazamiento libre de la fauna silvestre v la
disparsian de semilias de especies nativas. Con lo cusl, el terrenc serd desaprovechado desde
su aspecto legal, sociceconomico y ambiental. Finalrmente, estard sujeto a uns fusre prasisn
externa para que se jntegre 2l proceso de wrbanizacidn del Condominio Maestro Los
Flarningos, iIremeadiablemente suméndose s la manchs urbana ¥ B SUS procesos.

Prondstico del escenario del drea del proyecte con la ejecucién del proyecto sin la
aplicacion de las medidas ambientales

El proyecto se inscribe en un terreno destinado para edificacion, entre otros, de vivienda en
condominio vertical que tiene los servicios urbanos bdsicos a ple de lote [vialidades de acoeso,
=nargla eléctrica, agua potable y alcantzarillado sanitaria), 5e ubica dentro del Condeminio
Maestra Los Flamingos, que cuenta con infraestructura para el abastecimiento de agua
potable v para el saneamiento de las aguas residuales, con capacidad suficiente para e
crecimiento previsto para el condominio; tambign cuenta con el servicio de recoleccion de
residuos sdlidos por ‘el Servicio de Limpia Municipal, Las sctividades que se realizan en el
condorninio deben sujetarse al Reglarments Interno, que tiene comae objetive preservar la
imagen del desarrollo, la calidad de vida de sus residentes vy la plusvalls de sus terrenos
mediante un crecimiento ordenade. Por ellg, la ejecucion del proyecto sin la aplicacion de las
medidas ambientales no implicard alteraciones graves en los ecosistemas terrgsire y marnoy
en sus recursos naturales gque cobstaculicen |la existencia y desarrollo del hombre y de los
demads seres vivos, asf como la continuldad de |05 processs naturales; es decir, no generara
impactos ambientales significativos coma tal,

!
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Los impactos ambientales previstos durante |la operacion del proyecto se integraran a las
afectaciones generadas por los desarrollos ublcados dentro del Condominio Maestro Los
Flamingos v resto de la franja costera, por tratarse de afectaciones cotidianas durante toda fa
vida util del proyecto, por &l consumo excesiva v mal administrado de energia elédirica,
combustibles y agua potable, disposicign inadecuada de residuos sdlidos, uso de especies
excticas \nvasoras, liberacion gragual de residucs gulmicos, iluminacidn nocturma v usc de la
playa.

Sin embargs, debids 2 gue =l proyecto se ha disefiado considerando v respetando los
espacios del entarno con alto valor ecolégico, ¥ por su tamano, gito y ubicacion, dentro de ia
mancha urbana, la disponibilidad de servicios, |as caracteristicas del terreno, asi como por el
uso de suslo aplicable por el Plan Munlcipal de Desarrollo Urbane de Bahia de Banderas
vigente, rno tiene la capacidad de generar impacios ambientales significathvos. Mas aitn
cuando lo comercializacion de| proyects depende de 2 Imagen del entorme,

Prondstico del escenario del area del proyecto con |a ejecucién del proyecto con la
aplicacion de laz medidas ambientales.

La ejiccucian del proyecto con la aplicacién de las medidas armbientales permitira que al area
del proyecto e integre 3 la oferta de blenes raices de la regidn v participe en la derrama
coondmica prevists para la zona, evitande afectaciones por descuidos del personal de obra y
manteniendo lzs condiciones fisico-guimicas v |1z limpieza del area de playa contidua y, a lo
largo de su operacién, minimizando sy participacién en la sinergia y acumulacion de los
maltiples impactos generados por los desarrolies y |as localidades de |a franja costera gue
representan un nesgo de impacte significativo a large plazo para los ecoslstemas marino y
terrestre.

Andlisis Técnice.

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficina de Representacion dictoming sobre la
yiabifidad ambiental del proyecto on apego al articulo 44 dsl RLGEEPAMEIA, que obliga a
gsta Oficina de Representacion a considerar, en los procesas de evaluacion de impacio
ambiental, los posibles efectos ce las obras o actividades a desarrollarse, en gl o les
prosisternas de que se trate, tomande en cuenta el conjunto de los elementos que los
conforma, y ne Unicamente los recursas que fuesen objeto de aprovechamiente o afectacién,
asi comao la utilizacien de los recursos naturales en forma que se respete |a integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de las que forman parte dichos
recLrsos:

Re=pactn ala vegetacion existente en el predio del proyecto =e tigne gue éste unicameante
sustenta vegetacidn arbustiva secundaria, pues de acuerdo con la serie Vil del INLII de Uso
de Suelo y Vegetacidn, ¢l predio so ubica en una zona clasificada como asentamiento
humano

En relacion al uso de suelo establecido por =l Prograrna Farcial do Desarrollo Urbano qe
Nueve Vallarta v Flamingos, ¢l proyecto se localiza en una zona completamente urbanizada,
gus cuenta con todos los servicios v 2l uso prepueste corresponde can el previsto por dicho

FL¥ Tt Ul Wl e Ky b oA
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instrumenic legal. Ademas de que el provects aun cunado se complementa con bienes
nacionales constituidos por zona federal maritimo terrestre y terfrenocs ganados al mar, éstos
no seran intervenides con obras ni instalaciones permanentas pues la promaovents refiere que
tuenta con un titulo de concesion para usc de ormatg, emitido por 3 Direceitn CSeneral de
Zona Federal Maritirno Terrestre y Ambientes Conteros de esta Secretar(a.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit,
determina que las medidas v acciones propuestas por |a promovente en |z MIA-P
presentada, son lgcnicamente viables de instrumentarse v son acordes con los chjetlves de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferenies etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis v la-evaluacion técnica v juridica realizads a la docurmentscion
rresentada en relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la
presente resolucion, la valoracion de las caractaristicas gue en sy conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, ssgun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT én &l
Estado de Mayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivads, bajo los elementos
juridicas aplicables vigentes en |a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factinle su aulorizacion, toda vez gue la promovente spligue durante su realizacion, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencisn y mitigacién sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asl las posibles
afectaciones d= tipa ambientsl que se hayan pravisto.

Con base en o expuesto y con fundarmento en lo gue dispone & griicuio 8° parrafo sequnde de [a
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |a Ley General del
Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente que se citar: & continuacion: 4° 5° fraccion Il v X,
28 primer parrafo v fracciones X v X 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccion |l v 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental sus s= citan a
continuacion: 22, 3% fracciones IX, X, X1, X1, XV, XVI y XV, 4% Tracelén |, 5% Inclsgs Q) v R), 99 12, 25,
27,38, 44 AL fraccion |, 45 fraccion || 46, 48 v 49 en o dispuesto en los articulos de iz Ley Organica
de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccion X1 a lo
establecido en |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo cn sus articulos: 2° I%fracgidgn
13, 1 Traccion X, 57 fraccion I; a lo establegide en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambisnte v Recursos Naturales, publicads emn el Diaris Oficlal de |3 federacidn 27 de julio de 2022,
gue s& citan a continuacidn: 1% 2° Inciso A, fraccian Vi, subincise a), 33, 34 tercer parrafo v 25
fraccidn X Inciso cf; v las Normas Oficlales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 de| presente
resolutivo. Esta Oficina de Representacidn en €l gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposicignes v ordenamientos invocados v dada su aplicacion en este caso y para esie proyecto,
determina que cl proyecto, objeio de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
armblentalments viable, por lo tanto. ha resuelts AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

dehigndose sujetar a los siguicntes:

TERMINOS
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Oficio Mo. 138,01.03/2086/2024

PRIMERD. - |3 presentes auterizacién en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales dervados de las obras v actividades del proyecto dencminado
“Flamingos Lote G' ", o ubicarse en =/ Lote ©', sobre la vislided Av. Faseo de los Cocotzros en
colindancia con los lotes ©0-5 vy TP, del Condaminlo Especifico Flamingos Mayarla, que a su vez
lorma parte del Condaminic Maecstro Los Flamingos, Municipio de Bahizs de Banderas, Nayarit:

La supearficie total del proyecto comprande un Predio Propiedad con suparlicie de 20,360,686 m*. Se
autorizo la preparacion del sitio, construcoidn, Operacion Vo manienimiento de seis torres
cesplantadas en tres cuerpos estructurales, un lobby que sjrve de Ingreso hacia las torres, acceso
peatonal v vehicular con area de ascenso v descenso de pasajeros (motor {okby, pasillos y escaleras)
sdecuads con £ cijonss de estacionarmiento; sétano con 297 cajones de esiaclonamiento,
cireulaciones vehloulares, cisterna, bodzgas, cuartos de servicios v cuartos de maguinas e
instalacionss, rampa v vialidad de access a sdtano con caseta de vigilancia v muro de colindancia
lateral; amplias dreas de smenidades para la recreacion y descanso de los residentes (tres piscinas,
area de alimentos v bebidas -snack bar- terrazas descubiertas v terrazas cublertas con pergola v
tres jacuzzis con vista al mar) vy espacios de esparcimiento privado para propietarios de losg
departamentos en planta baja (piscinas y terrazas); v, distribuidos entre estus espacios, pasillos v
escaleras, wardines v jardineras, delimitados por murcs de contencian, muretes vy machuelos segun
su ubicacidn.

En total el proyecte comprenderd de abras techadas que suman 485238 m? de desplante con
A2 341.03 m* de construccidn v T18278 m? de sotang; |6s elementos no techados suman 16%.281.36
m® da los cuales 1682 m? corresponden a jardines v jardinerss convegatacion de ormatao.

En Ias siguientes tablas se resurnen los conceptos v superficies gue integran =l proyecto, mismas
que son ohjeto de |2 MIA-P,
Desglose de |a superhl:m total del ama del proyecto,

P i Cunmptn £ R TR Supnrﬂﬂlt fm? Fﬂmmi
lPropiedad prla.rn:.la_iimeﬁa terreno en el qua se 2035086 | B4.04
despla r_'ﬂarén fag abiras
Terrenos ganados sl mar (TGM): sincbras ni sctividades 160557 | .70
Tona feﬂm;ral maritimo terfastre T.FMT] sln atras ni 2008504 ‘ B36
actividades -
SuperficieTotal - T o 1 239767 . 10040
e Elarimito delproweti o= hdﬁdns{m’]  descubiertas (m?) |
Seistorres (& B C DLEyF] ) | ETRE3B B 1
Labby o 309,53
| Snack bar T Es —
| Caseta de vigllancia ; ! 803
| Tros piscinas | 1,350.00
“Bisminas de departamentos en planta baja de torres &, B, 139,70
ch ¥ E e | T
[ Tres :acuzzis o 1 4160
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Unidad de Cestion Ambientsl
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Tarc_fjm.-ms . 454 06 |
Jardines ) o TS5 |
Pisos, terrazas gescubiertas, pasillos v escaleras exteriares, A6 EZ gE7097
rmuro de contencion frenteal rar, muros y medios muraos,
una escalera de scceso a playva v sisterma de agua pluvial
Son pOEos ae sbsorcidn. Algunas rerrazas s sncuentran |
| cubicras con tachos tipo pergola
Motor lobby, pesilles y escaleras exteriores 85737
Rampga vy vialidad de acceso a sdrano, ramipa de aocest o 20080
playa, jardineras y mure |ateral
Total 4,852 38 14,981.36

Pﬁ!lgﬂnu de propiedad privada {Lote G']
3 Erﬂ . Coordenadas
Veértice | _x v
VB | 46684172 228371416
VS8 46684699 229310815
W1 48623886 2,293,8873
VT 46696552 T 229316070
VET- 4698778 22931326
v-e | 466,999 80 229EN872
TCM-3-12" 456,838 54 229297840
TGM-2-72 4E6788.04 229303787
TGM-2-IT 46677355 2.293,05474
Wa-8 466848172 | 22950506
~ Superficie Total: 20,360.86 m*
Poligonos de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar..
Zona Federal Marftimo Terrestre ; Tarmnm Canades al Mar
g "u‘értlm xi‘.‘nurdannll‘r_- \I"E _I'IE- -~ Cnﬂrdﬂ'lﬂdil\r
FE-74207 48676045 | 29304335 T TGMSTT | 46677355 | 229305474
FF-T4300) 465 7657 64 229304076 | TGM-3-12 £06,T86.04 2,293.037.8)
AF-74540) 400, 72052 1.1‘?»3.911.55 ToM-3-72 6 B5H S 2220097840
ZF-74380 46581588 2,29_,9'?9 31 ZE-T4285 46682613 | 229256772
ZF-T 4385 e LN 2.29?,36’?'?1 | ZF-T43B0 “65,815.88 2282979, 852
PM-74505 466.811.08 229295455 | ZF-74340 46673058 250056
PM-T4380 46680044 | 229296711 = | ZF-74300 | 4eETEZEL | 229304076
P-74340 466777546 | 229399839 ZF-74297 166,760.45 | 279804333
EM-TAE00 L6 74T 7D 2203 02735 TOM=3-1" 4B6.77355 [ 229305474
W -74297 466, 74537 222303018 Superficie: 1,605.77 m’
FF-742a7 L56,TE0.45 2,293 04333
Superficie: 2,005.04 m® i
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Unidad de Cestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2086/2024

Las actividades del proyecto s realizaran conforme a la descripcidn incluida en el considerando &
del presenle oficio,

SEGUNDO.- La prasente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte} afios para realizar las
actividades de operacion y mantonimicnto de las obras v actvidades del proyecte. Dicho plazo
comenzara a partir del dia sigulente de gue sea recibida la presente resolucion

Este pernodo podra ser ampliado a selicitud de |a promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfacionamente cory Los Términes vy Condicionantes del presenie Resolutivo v las
madidas de grevencisn y milioacion gue fueron retomadss de |3 MIA-P e 2| presente oficio. Para
o anterion, previo al vencirnienlo de ja vigencla de |a sularizacian, deberd solicilarlo a ests Oficing
de Representacdn mediante o reqistra del Lramile SEMARNAT-04-008 "Meodificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara |a solicitud ae ampliacién de
pizze sin obiener la bitacora del ramize, la fecha de su =solicitud no ssra conslderada para la

vigencia del proyecto

Asimisrno ¢l ingreso del tramite de armpliacién de plazo debera acompabarse del decurnento
afictal emitido por s Procuraduria Federal de Pmoteccidn & Ambiente en ol Estado de Nayarit, a
traves del cusl esa instancia hage constar gue |2 promevente ha dado cumplimients a los
lérminos y Condicionanies, asl coma con las medidas de prevencion y mitigacion que fuaron
retomadas de la MIA-P en |a resclucion; 2l na contar con e oficle de la PROFEPA gue se solicita,
sard motiva suficlente para gue no preceda la ampliacién de plazo solicitada,

TERCEROQ .- La presente resolucion no autoriza la construccion, cperacion y/o ampliacion de ningdn
tipo de infrasstructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficlo, sin
embarge, en &l moments gus la promovente decida llevar a cabbo cualguier sctividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarls a esta Oficing de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el térming QUINTO del presente oficia.

CUARTO .- L= promovente, quodas sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articule 50
del RLGEEPAMEIA, on caso de que desista de realizar |as actividades, molive de la presenls
autorizacion, para gue esta Oficina de Representacidn proceda conforme a o establecido en su
fraccidn 1, v en su caso, determing las medidas que deban adoptarse 3 efeclo de gue no o
produzean alteraciones nocivas sl ambiente

QUINTO - L promovente =n ¢! caso supuesto cgue decida realizar modificacichnes al proyecto,
deberd soliclkar |a autorizacion respectiva a esta Oficing de Representacion, en los Lerminos
previstos en os artlculos 6° v 28 del RELA. Gebera hacer su sollciud mediante gl reqistre del tramiie
SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =l tramite que en su momento o
sustituya, a eata Oficina de Repressntacicn, previo a la fecha de vencimianta de |3 presents
sutorizacian; se le informa que sl ingresa 8 solicitud de madificacidn sin cbtenar la bitdcora del
ramite, su solicitud no podrd ser anaglizsda, ¥ solo se le genstara un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar como tramite

Pagine 36 e 27



Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Haturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/20086/2024

El tramite de medificacion ingresado debera contener la Informacidn suficierte y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambics decididos no causardan desequillbrics
ecologicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas
relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asl como a lo establecido en los
Terminos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promeovente debera
notificar dicha situacidn g esta Oficing de Represantacidn, previo al inicio de las actividades dol
proyecto qua se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ulimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su
RLGEEPAMEIA, |3 presente autorizacidn se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en =) TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin
perjuicic de lo que determinen otras auloridedes federales © locales =n el ambite de su
competencia v dentro de su juriscliccian, quiznes determinardn las diversss autorizaciones,
permisos v licencias entre otros, que sean reguisito para la realizacién de las obras v actividades del
proyecto do referencia,

La resolucldn en materia de impacto amblental, solo se limita a dictaminar 51 un proyecto as
amblentalmante viable, atendiendo o establecido en el articule 35 de |la LGEEPA. La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolle, por |o cual deja a
salva los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de |os permisos
yfo autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo, se le
informa que |a resolucidn de la evaluacion del impacto ambiental, ne legitima ni valida 1a tenencia
de la tierra, por lo que, si la promeovente decide rezlizar el proyecto, sin tener pleno derecho yio uso
yio disfrute del predio o terrens a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o
penal al respecto

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarte del articulo 35 de la LGEEPA que
establece gue una vez svaluada la Manifestacien de Impacto Amblental, g Secretaria emitirag |a
resolucidn correspondiente en la que podrd auterizar de manera condicionada la ¢bra o actividad
de gue se trate v considerando lo establecido en el articulo 47 grimer parrafo del RLOCEEPAMEIA
que estabiece que |3 ejecucion de la obra o la realizacion de |3 actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas & [
descripcion contenida en el término primero de s presente resclucion, Va las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define gue la
SEMARMAT =stablocera las condiciones s que se sujetard la realizacion de obras vy actividades que
puedan causar deseauilibrios ecolégices, rebasar los iimites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gque el articuln 44 del
Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccidn |Il establece gue, una
var conclulda |3 evaluacidn del impacto ambiental, Iz Sscretarla podré considerar las medidas
preventivas, de mitigocion y las demds que sesn propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual debera curnplir con las medidas de prevencian y/o mitigacidn, qus Tuercn
retomadas de la MIA-P, en el presente cficio por esta Oficing de Representacién de la SEMARNAT

P 2dging 37 an 47
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Oficio No. 138.01.03/2086/2024

en el Fstado ce Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrurmentadas y congruentes con
la proteccian al ambilente de la zona de influsncia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrolle del proyecto, s debera sujstar a ia descripoidn contenida en la Manifestacion de
Impacte Ambiental, meodalidad Particular, los planos del preyeeta, acciones de compensacian y
mitigacion propuestos por | promovente, asi como lo dispuesto en la presernie Resolucidn,
conforme a la siguientes condicionantes,

L Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, debera de
presentar por escrilo el aviso de inicio del proyecto, =l inicio d=! proyecto sin cumplir con
esta obligaciin podrs ser sancionado por la PROFEPA.

2 Duranie las ctapas de proparacion del sitjo y canstruccion del proyecto, delierd mantenar
en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrere que indigue &l nombre del
proyecto vy e! numers del presente eficio resolutivo con e gue se autoriza la Manifestacion
de Impacto Ambiantal.

3. Los materigles petrecs parg |3 construccion, deperan ser adquirides de [os bancos de
préstamo de materal debidamenle autonizados por |la SDS, o en su caso por la CONAGUA
mediante la comrespendiente concesion, Pars el suslo producto del despalme y cortes, ba
promovente debers proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras gue puedan requerir este material, como
bancos de materiai pStren en restauracian, en caso de no convenirse con algun particular
la disposicion de este matenal, entonces debara obtener & aval del ayuntamiento para fa
disposiciar de aste suslo excedents. Dieberd comprobar =0 los informes anwales medianie
registrodocumental la eorrecta disposiclon de este material

4. Encaso de que la empresa constructora sea [a misma promovente deberd obtendsr su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una
pmpresa 2xlerma que geners dichos residuos, sera obligacion de la promovente del
proyecto varficar v comprobar que |2 gensracidn v mansjo de residuos peligroscs ge
realice de manera adecuass y conforme a la normatividod vigente, por lo tanto, deberd
verificar v comprobar que (a2 empresa conratada 52 encuentrs registrada como empress
generadora de residucs pelgrosos

Instalar de manera temporal, todos agquellos servicios de apoyo {cficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, Mo s autoriza ningun tupo de construccion yo ampliacidan en su
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitaries molles para el personal gue labare
durantz la construclan dsl proyecto, debera de ser a razon de uro por cada 20 personas
que labaren durante la ejecucicn del proyecto, realizando e traslado vy deposito de |os
resiclulos, segun o contermple |a cmpresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
te |a promovente exigir al contratista el mantenimiento continug de la unidad ¥ gue
presente la constancia de tratamiento Yo disposicién final adecuada de las descargas; la
promovente debers comprobar 2l cumplimientes del pressnte punle. Queds prohibido en
cualguizs etapa del proyecte & Uso de letrinas o fosas seplicas
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Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2086/2024

Respetar durante la gjecucion de [as diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
paermisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, raferente 3 los niveles maximas
de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motacicletas y tricicios
motorizados o en circulacion v su metodo de medicidn, publicada en el DOF al 13 de enero
de 1245,

El horario de operacién de la maguinaria estard delimitade exclusivamente de 6:00 hrs a
18:00 hrs para respetar ios limites de ruidos establecidos.

Establecer un programa de supervisién, en el cual se deasigne un responsable con
capacidsd teécnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista
amblental y que pueda tomar dscisiones, definir estrategias o modificar actividades
necivas,

En case de verificar la presencia de poblaciones de flora v fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincién en la
zona del proyecto. |3 promovente deberd implantar un prograrma de rescate y manejo
debidamente avalado por slgin centro de investioacion vwo institucian de educacion
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas v acciones de proteccion v
conservacion que aseguren su permanenciz en el drea, de acuerdo con sus requerimicntos
de hibitat.

Establecer un programa de supervisidn, en =l cusl s designe un responsable con
capacidad técmica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punio de vista
ambiental y que pueda tomar decisiones, definir estrategiss ¢ modificar actividades

NoCivas.

Instalar de maners temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se auteriza ningun tipo de construccién yio ampliacién en su
instalacion. Asimismo, la dotacidn de sanitarics moviles para el personal gue labore
durante la construccion dei proyecto, debsra de ser a razon de uno por cada 20 personas
gque laboran durante la ejecucién del proyeeto, realizando el traslado v depdsito de los
residuos, segun lo contemple |a empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
de la promavents =xigir 2| contratista el mantenimiento continuo de la unidaa v gue
présente |a constancia de tratamiento yo disposicidn final adecuada de las descargas: s
premevente deberd comprabar el cumpiimiento del presente punto. Queda prohibide sn
cualguier etapa del proyecto €| uso de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehicules, dentro del drea del
proyecto.

Para el manejo y control de especies, deberd hacer |o correspondiente al trémite de
solicitud de autorizacidn para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a
ciermmplares ¢ poblaciones que se tomen perjudiciales para los casos de captura v
reubicacion de algiln elemplar de fauna silvestre de atribucidn de fa Direccion General de
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Oficio No. 138.01.03/2086/2024

Vida Silvestre de la SEMARNAT, asimismo, debera garantizar que el sitic de dastina cuente
con un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Para elio debera presentar
a esta Oficina de Represantacion de la SEMARNAT vy a la Representacidn de la PROFEPA
en el Estado de Nayarit, previe gl eventc de reubicacign el prolocolo disefado para tal
cvento, el cual deberd contene::

» Las caracteristicas de |os ejlemplares de fauna a reubicar
s Log motives de la reubicacion
» Descriccian con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccion

« La anuencia del propietarlo del predio para la reubicacion y desting de los ejernplares
1o fauna silvestire.

Se le Informa que sl pretende operar calderas debera:
+ Notificar a la Secrotarfa del trabajo y Prevision Seccial [STPS| y

« Nolificarle a la SDS quien s 1a encargada de reguiar lns emisiones de dichos equipos.

A fin de evitar cualguier tipo de afectacion directa ylo indirecta hacia la zona de playa, la
promevente deberd llevar a cabo acciones sncaminadas a evitar la fotacontaminacion
prasicnada por |& infraestructura adyacente a dicha zona, observanda lo siguienta:

« La dispersién de la luz a la playa, evitdandose &l uso de colores brillantes en las
constracciones, los cuales ocasionan un contraste muy fnarcado entre [as mismas y ol
medio natural

e Vernificar gue la baja intensidad y arientacion del alumbrado a Tin de que no se ocasions
madificaciones en la conducta de la fauna silvestre gue habita en el precio del
proyecto, para (o cual debers instalar agquelics mecanismos de contral Que se requieran
{cristales opacos. mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc).

« La lluminacién externa en los edificios, deberd sar instalada al minimo indispensable, la
iluminacion para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, ¥ nuncs pala
ilurmninar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar |z luz hacia la playa.

Finalmente, s le informa que si pretende operar calderas debera:
s Notiticar a la Secretaria del trabajo v Prevision Social [STPS],

» Motificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar a esta Cficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacian, cuando rodas aguellas instzlaciones del proyecto rebasen su vida Util y no
existan posibilidades para su rencvacién, con el fin de gue procoda a su restauracion yo
reforestacian, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezes en el momento de la
rehabilitacién. Para ello, preseniara ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion dal
sitio ylo use altermnativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en case de que ia
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promovente desista de |a gjecucidn del proyecto.

OCTAVO-- La promovente deberd elaborar v presentar para su analisis W wearificacian a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los térrminos
¥ condicionantes del presente Resolutivo v de las acciones de compensacion ¥ mitigacidn
propuestas por |a promovente gue fusron retormades de la MIA-P en el presents sficio. El inforrme
citado, deberd ser presentado con una periodicidad trimestral en las etapas de prepargcion dal sitin
¥ constriccion ¥ semestral durante las etapas de operagién v mantenimiento v por toda la vigencia

del proyecto Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficas vl videos Una
copia de este inforrme deberd ser presentado a ests Oficina de Reprosentacidn, £l primer informe
serd presentado tres meses despues de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de |a promovente s personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 sequndo pdrrafo del REIA, en el cual dicho ordenamientc dispona gque la
promovente deberad dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de Is autorizacion, por lo que
BN c3so de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el aue s
establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovents, serd el Uhico responsable de garantizar la realzacidn de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aguellos impactos ambilentales atribuibles al desarrolle
de las obras y actividades del proyecte, que no havan sido considerados por el mismo, en la
descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras v actividades pongan en rigsgo U
ocasionen sfectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamienta de |0s récursos
bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos abidtices presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como 13 instrumentacion de programas de
compensacion, ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en =l articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMCPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilard el curmplimiento de los
Teérminos y Condicionantes establecidos =n el preserite Instrurmento, as/ como las ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para elle sjercitard, entre otras, las facultades que e
confieren los articulos 55, 59 y &1 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDQ - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en la MIA-P,
copias respactivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucidn, para
sfectos ce mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO - 5= hace del conocimisnto de |3 promovente, que la presants resolucidn
emitida, con meoiive de la aplicacian de la LGEEPA, su RLGEEPAMELA v las deméds previsias en ofras
disposiciones legales y regiamentarias en la mawena, podra ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3° fraccién XV de la Ley
Federal de Procedimisnto Adrministrativa.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presenta oficio a los €. Mdnica Terrazo Uuch vy C.
Adolfo Duehas Canales on su calidad de Reprezentantss |eoales de |3 persona moral denominada
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Proyecto Vallarta Il, 5.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por ¢l articulo 167 Bis,
187 Bis ), de la Ley General del Equilibrio Eceldgico y ia Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y deimas

aplicables de la Ley Federai delProcedimiento Administrativo,
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