Unidad _administrativa que clasifica;

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:
1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en ei articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

NS
"ARQ. XITLE XANITZI ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificae‘f' namero de acta de sesién:

‘Resolucién  ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1524/2024
Tepic, Nayarit a 3 de mayo de 2024

Asunto: Se emite Resclutivo

C. Jesis Eduardo Arias Guzman

Una vez analizada y evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Jesds Eduardo Arias Guzmdn, gue en lo sucesivo se denominard como el
promovente, para el proyecto denominado “The Cloud”, en lo sucesivo identificado como &l
proyecto; con pretendida ubicacidon sobre el Boulevard Matanchén en el km 6 + 350 en el lote 11,
manzana 2, zona 1, perteneciente al ejido de Aticama, en la Bahia de Matanchén, municipio de San
Blas, Nayarit; con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=477,4922776,
Y=2,379,138.0416; DATUM WGS84 abarcando terrenos ganados al mar.

RESULTANDO

I Que el 23 de enero del 2024, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en
el Estado de Nayarit, el escrito del 16 de noviembre del afio 2023, mediante el cual el
promovente, ingresaé la MIA-P del proyecto para su evaluacion y dictaminacién en materia de
impacto ambiental, registrandose con la clave 1I8BNA2024TD006.

il Que &l 23 de enero de 2024, se publicd la recepcidn del proyecto en fa Gaceta Ecologica num.
DGIRA/OO05/24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos v la emision de
resolutives derivados del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el
periodo del 18 al 24 de enero de 2024 extempordneos.

i Que el 30 de enerc de 2024, mediante escrito sin fecha, el promovente, presenté la pagina del
pericdico de fecha 26 de enero de 2024, en la cual se publicéd el extracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercere del articulo 34 de la LGEEPA.

N Que el 23 de enero del 2024, esta Oficina de Representacidon en el Estado de Nayarit integrd el
expediente del proyecto, vy puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto
Ciudadano, ubicado en Av. Aliende nim. 110 Ote, pianta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de
Tepic, Nayarit.

v Que mediante oficios 138.01.03/0594/2024 de fecha 12 de febrero de 2024 v 138.01.03/0606/2024,
de fecha 13 de febrero de 2024, esta Oficina de Representacion notificd al Gobierno Municipal
de San Blas, Nayarit y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gokierno del Estado de
Nayarit {(SEDESWU) respectivamente, el ingreso al procedimienio de evaluacién de impacto
ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios gue consideraran oportunos con
relacion al mismo.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficic No. 138.01.03/1524/2024

VI Que al la fecha de emisidn del presente oficio no se ha recibido en esta Oficina de

representacion Respuesta alguna a los oficios con nimero 138.01.03/0594/2024 v
138.01.03/0606/2024 referidos en el Resultando V, por lo gue se considera que las
dependencias y unidades administrativas consuifadas, no tienen inconveniente con el
desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO
Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P de! proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4° 5° fracciones H y X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones iX y X, 35
parrafos primero, segundo y Ulkimo de la LGEEPA, 2° 4° fracciones | y VI, 5° Incisos Q} ¥ R), ©°
orimer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, lll y X, de {a Ley
Organica de la Administracidn Publica Federal; 1%, 3° Inciso A, fraccion VI subinciso a), 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccion X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, gue establece como
facuttad de la Federacidon la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articuio 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el
proyecto por tratarse de la construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y en una superficie de zona federal maritimo
terrestre, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la
LGEEPA vy 5° Incisos Q) v R) del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina
de Representacion en el Estado de Nayarit inicid el procedimiento de evaluacion del
proyecto, revisando que la sclicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Cficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto
dentro dei plazo establecide. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de
Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarrolio urbanc y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demiés disposiciones juridicas apiicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
an suU caso, serian sujetes de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacte Ambiental es el mecanismo previsto por ia
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara Ia
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el ohbjetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipotesis del articulo 11 dlitimo péarrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de fas cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1524/2024

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién

del publico conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social. dentro del procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de sy
RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oficina de
Representacién en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta publlca guejas,

denuncias o manifestacion alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia

R L I LW R I L% S = b

de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener lo autorizacion a que se refiere el articulo 28 de estq Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcién de jos posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por las obros o actividodes de gue se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar v reducir al minimo
fos efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién en el Estado de
Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
IFa Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener Ia
MIA-P 3 fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién II. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion It del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a el promovente de
incluir en la MIA gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Una vez analizada la
informacion de la MIA-P y de acuerdo ¢on lo manifestado por el promovente en ésta, se tiene
gue el proyecto consiste en la demolicién de instalaciones deterioradas existentes vy
construccién, operacidén y mantenimiento de una casaz de descanso familiar que se
compondrad por una planta baja y un primer nivel asf como dreas verdes, érea de recreacién y
esparcimiento, en planta baja se contard con un portén de acceso, una caseta de vigilancia,
un area de estacionamiento para 6 vehiculos y una terraza con techo de teja; en el interior de
la casa 4 recdmaras, 1 sala vestibule, 3 bafios completos, cocina, comedor, sala a doble altura
escaleras para ingresar al primer nivel y una terraza en la parte posterior del predio que dara
hacta [a alberca. El primer nivel contarad con 3 recadmaras con closet, dos bafios completos, una
sala de tv, un drea de lavado y secado y un patio de servicio asi como una recamara con
vestidor, bafio completo y terraza, en planta baja contara con superficie ajardinada alrededor
de la casa y en el area con vista hacia la playa, andadores de concreto, una fuente de cantera,
una bodega, regaderas y vestidores, una paiapa de madera con cocineta y comedor, una
alberca con un muro decorativo, cuarto de maguinas, un muro bajo con barandal y acceso al

andador Matanchén.

La Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al proyecto, fue destinada al Gobierng del
Estado para la construccion del Malecdn Matanchén, con la nueva delimitacidén 2022, solo una
parte del malecdén forma parte de esta zona vy serd utilizada solo para actividades de
recreacién y esparcimiento de sol y playa. El poligono abarca una superficie total de 1170.553
m? pertenecientes a Terrenos Ganados al Mar (TGM).
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1524/2024

E| proyecto estara ocupando Terrenos Ganados al Mar; ubicado en la Bahia de Matanchén, en
el Municipio de San Blas, Estado de Nayarit.

Superficies del p_royecto

_ Superf;me deI_-‘poilgono : :
Pohgono ;j_',;:.;-:-- F i Superf;c:e (mz]
“Terrenos Ganados al Mar o 1170.553 m?
Total 1170.553 m?

En la siguiente tabla se resumen los conceptos y superficies que integran el proyecto.

Superficies de obras a construir en la planta baja en el poligono del proyecto.

: AC_C_eSO__a_lpre_dié. S et pEm AR ..0-7_2

Estacicnamiento 172.8325
Caseta de vigilancia 286839
Area ajardinada 4001535
Muro perimetral 23.46
Fuente parte posterior de la casa 53093
Andadores de concreto 525547
Bodega 564
Bafios y regaderas 10.037
Cuarto de bombas 6.00
Palapa con cocineta y comedor 50.3150
Alberca 4524
Murc decorative area de alberca 312
Mure bajo con barandal 2.0903
Superficie exterior libre de obras 353948

Planta baja casa de descanso

Terraza con techo de tejaban 23.8325

Recamara 19.9444

Recamars 2 19.2226

Bafio completo 52248

Recdmara 3 19.9444

Recamara 4 con bafio y vestidor 30.4794 4
Bano completo 46650 5 z
Sala vestibulo 34.8768 /‘{
Pasillos 171439 i 5’ /
Escalera de acceso a segunda planta 9.8280 /’f/)(‘“ l
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Oficio No. 138.01.03/1524/2024

Area de cocina-comedor

48.0895

Sala a doble altura

241695

Terraza con tejaban con vista al mar

615807

Total

}L170.553

Superficies de obras a construir en primer nivel en el poligono del proyecto.

SGM j'-'P:ri_rr_:er' nivel casa de descanso o  ; o
Recamaral 19,9444
Recdmara 2 122226
Bafio completo 152248
Recdmara 3 19.9444
Bario completo 2 46650
Salade TV 348768
Pasillo 1714392
Escalera de acceso a prirmer nivel 9.8280
Area de lavado 14.2130

' Patio de secado 16.2385
Total | 209.3909

Resumen de las superficies de desplante de obras techadas del proyecto.

Superficies de desplante obras Techadas {COS)
Superficies obras Techadas " Superficie m?

Casa de descanso [Planta baja) 312.0015
Area exterior (Planta baja) 1006764
Total obras techadas 419.6779 | . 331.5879

Resumen de las superficies de construccién del proyecto.

Superficies de desplante obras Techadas (CUS)
Superficies de construccién por nivel Superficie m?

Casa de descanso (Planta baja) 319.0015

Area exterior (Planta baja) 100.6764

Casa de descanso (Primer nivel) 145.0629
Total 564.7408 m?

Etapa de preparaciéon del sitio.

« Demolicidn de las obras existentes: Esta actividad consiste en demoler la construccidn
existente, mediante la técnica de inestabilidad por empujes, que consiste en hacer

Pagina 5 de 28




2C24

" Felipe Carrillo
p. PUERTO

BemEmbaiTs pes Foo LEtAdubE,
BUBLUCLONARIO ¥ DESENSOR

MEDIO AMBIENTE
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1524/2024

retroexcavadoras, bulldozer y palas mecanicas.

« Retiroc del escombro: El material procedente de la demolicién sera retirado por medio
de un camioén de volteo, y para su transportacion se utilizard una lona para evitar la
dispersidn de polvos.

« Limpieza del terreno: Esta actividad consiste en eliminar toda materia extrafna del sitio
del proyecto, tales como basura, y en general cualquier tipo de material que por su
naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto se llevarda a cabo de manera
manual y de ser necesario, con la ayuda de maguinaria. ' '

« Nivelacion del terreno y compactacién (mejoramiento del suelo a través de agregado
de materiales): Consiste en ef suministro de materiales de relleno como arenas gruesas
y compactibles como tepetate o grava cementada controlada. Se contempla
aprovechar el material resultante de la excavacién en las actividades de relleno que
requiere la nivelacién del terreno, de lo contrario, materiales gue seran adquiridos en
alguno de los bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos
materiales se emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante
requerido por el proyecto arquitecténico, su empleo resulta indispensable para
proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las
diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de construccion de obras propuestas.

« Trazo, delimitacion de obras de construccién: Se realizard de acuerdo a las
caracteristicas y necesidades del proyecto, lo cual comprende trazo de ejes
principales, secundarios y anchos de cepas de cimentaciones. Se tomaran en cuenta
las caracteristicas establecidas en los planos anexos a la MIA-P y se realizara con
personal calificado,

e  Obras de cimentacidn: La cimentacién consiste en la construccion de los elementos
estructurales que quedan por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso
terminado, y que servirdn para sustentar las obras propuestas. Los elementos de
cimentacidén seran de concreto armado, fas dimensiones de los elementos, los
armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su
andlisis estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

« Construccion de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para el
levantamiento de las estructuras y construccién obras conternpladas en el proyecto.

« Introduccién de instalaciones y red eléctrica: En esta actividad se ilevard a cabo la
introduccion del servicio de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con
interruptores para el area, conductares, instalacion de tubos protectores, apagadores,
enchufes, registros eléctricos, [amparas, etc.

« Albanileria: Esta actividad se refiere a la construccién de los muros, castillos y cadenas
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realizar tas actividades para el levantamiento de las estructuras y construccién obras
contempladas en el proyecto.

* Estructuras: Las estructuras se componen de los elementos verticales vy horizontales
que soportan Ja techumbre y las de los techos propiamente dichos (exceptuando los
muros, dalas y castillos gue corresponden a la partida de albafiileria). En esta partida
se pueden incluir: Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los

planos estructurales y losas de concreto armado para la planta baja y primer nivel.
Etapa de operacidon y mantenimiento.

+ Limpiezay mantenimiento de la casa de descanso.

+ Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.

» Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residuos.

» Mantenimiento y pintura de elementos constructivos {impermeabilizacién).

»  Mantenimiente de red de agua potable.

+ Mantenimiento de la alberca.

» Manejoy disposicion de residuocs sélidos urbanos.

« Mantenimiento del Biodigestor Autolimpiable para &l tratam|ento de aguas residuales.
« Mantenimiento de dreas verdes.

e Limpieza de areas comunes.

Etapa de abandono del sitio.
Considerando el mantenimiento que se e dard al proyecto, no se prevé el abandono de ésta,

en casc de que asi sea y que se desmantele el proyecto, los materiaies y equipos serdn
puestos a disposicién en lugares autorizados por el Gobierno Municipal de San Blas.

7. Fraccion lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

¥, en su caso, con [a regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo
establecido en la fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la
obligacién del promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambientai en su
modalidad particular, el desarrollo de fa vinculacién de las obras vy actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacién:

Que, para desarrollar el proyecto, el promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn en
el Estado de Nayarit la autorizacidn en materia de impacto ambiental para ejecutar el
proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolio fueron sustentadas por estar

dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y X de [a LGEEPA v 5 Incisos Q) v R)

del RLGEEPAMEIA.
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Que el sitic del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ningun Area Natural
Protegida, por lo que el proyecto no influye en ninguna de ellas.

Que e] promovente reviso y cité en la MIA-P los articulos de la Ley General del Cambio
Climatico, de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y
su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales, del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar y el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT) que considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Respecto a la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San
Blas, Nayarit (PMDUSB), el promovente refirio (o siguiente:

El uso de suelo del area del proyecto se inscribe en |z zona tipificada por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de San Blas, Navarit, con un uso de suelo Turistico hotelero en densidad
baja (TH2) y (H2) habitacional con densidad baja. Los predios o lotes y las edificaciones
construidas en las zonas de habitacién densidad minima H1, baja H2 y media H3, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos establecidos; por lo que, de acuerdo con los
criterios de uso de suelo se realizdé la vinculacidn del proyecto obteniendo los siguientes
resultados para Habitacional Densidad Baja H2:

Densidad maxima de vivienda de Segln el plan para fa superficie
habitacién/ha 95 del proyecto =10 Cumple
habitantes/ha
Densidad maxima de viviendas/ha Seglin el plan para la superficie
19 del proyecto =2 vavaend_as, para cumple
este proyecto se considera
vivienda
Superficie minima de lote 300 m? 1170.553 m? Cumple
Frente minimo de |ote 10 m linesles 1513 m lineales Cumple |
indice de edificacidn 300 m? 14196779 m? curmnple
Coeficlente de Ocupacion del Suelo 06 419.6779 m¥ de desplante de Cumole
(C.OS) ' obras techadas C.0.5.= 036 P
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 12 564.7408 m2 de construccién cumple
(CUS) ' planta baja y 1 nivel C.US.= 0.48 P
Niveles R 2
(Las resultantes de {Con base en los resultados del
aplicar los coeficientes CO5=036y CUS=0.48, estos Cumple
de ccupaciony quedan dentro de los parametros
. utilizacidn del suelo) permitidos en el PMDUSE) ]
Cajones de estacionamiento por
vivienda 3 6.00 CumpEe
Restriccion frontal 5m lineales 500my557m Cumple
% jardinado en la restriccion frontal Superficie restriccion frontal =
50% A AL Cumple
superficie ajardinada = 57.82 m?
=73.46 %
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Restriccion posterior

3 mlineales

| 342 mly 321 mi Cumple

Modo de edificacion

Semicerrado

’: Semicerrado ‘ Cumple

De acuerdo con la tabla anterior, el proyectoe con la delimitacién oficial vigente de zona

federal maritimo terrestre cumple con toda la normatividad aplicable estipulada por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de San Blas, va que el proyecto encuadra dentro del uso

de suelo Habitacional densidad baja (H2), dado que coincide con el uso “Habitacién™. Esto
debido a que las obras se proponen sobre terrenos Ganados al Mar, los cuales son

susceptibles de desincorporar del régimen de dominio publico de la Federacién.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del

proyecto y su vinculacién con el mismo son las siguientes:

Norma Oficial Mexicana

Vinculacién con el proyecto

NOM-001-SEMARNAT-2021

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de zguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

Las aguas residuales generadas por el proyecto se
consideran de uso doméstico, ya que solo se
contemplan por el uso de sanitarios, regaderas vy
lavabos. Por lo que éstas no rebasan los limites
maximos permisibles establecidos en la presente
norma. Ademnas, como se menciond anteriormente
éstas se encontrardn conectadas s un Biodigestor
Autolimpiable para el tratarmiento de aguas residuales.

NOM-004-SEMARNAT-2002

Proteccién ambiental.- Lodos vy biosdlidos.-
Especificaciones y [limites maximos
permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final.

Los Biodigestor a los que estarédn conectadas las aguas
negras gue genere el proyecto, generardan lodos
bicdegradables (sin metales pesados o elementos
patdgenos) gue podrdn ser utilizados come sbeno o
composta; en casc de ser necesario, se realizard un
analisis de sus condiciones para verificar gue estos no
sobrepasen los LMP considerados en la NOM en
cuestién.

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los Iimites maximos
permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de
tos vehiculos sutormotores en circulacién
gue usan gasclina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccidn  ambiental- Vehiculos en
circulacidn  gue usan diésel como
combustibie- Limites maximos permisibles
de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del eguipc de
medicion.

La cantidad de vehiculos utilizados para |la construccién
de las obras no rebasard la cantidad de 4 y aguellos que
sean Utilizados durante la operacién del proyecto
estaran bajo un esquema de mantenimiento semanal
{durante la etapa de construccidn) y mantenimiento
semestral (los que sean utilizados durante la operacidn
de la casa de descanso), tomando en cuenta que las
obras proyectada serdn construidas en un periodo de 12
meses, esto con el propésito de evitar que se rebasen
los pardmetros establecidos en las NOM's. Es
importante resaltar que estas actividades no se
realizaran en las inmediaciones del proyecto, sino en
lugares especializados vy  autorizades por el
Ayuntamiento de San Blas, de ios cuales se obtendrd
un comprobante que serd incluido en los informes
anuales que se presentaran a la Autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental — Especies nativas de

México flora y fauna silvestres — Categorias

Esta norma aplica al proyecto ya que en ei sistema
ambiental del mismo se pueden encontrar especies
catalogadas en alguna categoria de riesgo. A {as cuales,
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de riesgo vy especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio. Lista de
especies en riesgo.

en caso de presentarse en el predio, se les dard una
atencion especial, éstas se encuentran identificadas en
el capitulo IV de la MIA-P. Sin embargo, es importante
destacar que el proyecto en si, no afecta directa o
indirectarnente a la fauna silvestre catalogada en la
norma, por encontrarse totalmentie en drea Urbana.

NOM-080-SEMARNAT-1994
Que estabiece los limites Maxiimaos
permisibles de  emisidn de  ruido
proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas vy triciclos
motorizados en circulacién y su método de

medicion.

e s s e

Toda maguinaria o vehiculo que sean utilizados para las

A ¥
diferentas etapas del proyecte estardn bajo un estricto

control en su Mantenimiento, esto con eI propdsito de
evitar gue se rebasen los pardmetros establecidos en
las NOM's, Es importante resaltar que para la
continuacion de la construccion del proyecto e horario
en que se laborara serd diurno de 7:00 a 17.00 horas, por

lo que ia generacién de ruido por parte del proyecto
serd Unicamente en ese horario.

De acuerdo con el listado de residuos de manegjo
especial sujetos a presentar plan de manejo, menciona
en la fraccion VIl que los residucs de la construccion,
mantenimientc vy demalicién en general, que se
generen en una cbra en una cantidad mayor a 80 m?,
por lo gue para el presente proyecto no aplica tal
criterio: sin embargo, se le dard el manejo adecuado y
disposicién final de estos por el Ayuntamiento.

NOM-161-SEMARNAT-2011

En relacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevard a cabo un analisis puntual del
cumplimiento de la misma respecto del proyecto, como se muestra en la siguiente tabla:

Especnflcacmnes e

+ | Vinculagién

De acuerdo a la investigacién realizada,
Nayarit y en especial la Bahia de Matanchén
no figura dentro de las playas de prioridad de
desove de la tortuga Lald, siendo
considerada solo como una piaya de desove
ocasional, sin embargo, de acuerde con los
datos proporcionados por el campamento
tortuguerc mas cercano al sitio ubicado en
Playa El Borrego Aayetsie Wakie, no ha

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT 2012

Que establece las especificaciones para la proteccién,

recuperacién y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacién de
observancia obligatoria en todo el téerritoric nacional
para las personas fisicas y morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacidén de las tortugas marinas.

existido avistamientos de la tortuga ladd en ai
menoes los Ultimos 19-20 afios. Solo ha existido
la presencia de Tortugas Geolfinas y Tortuga
Carey un gjemplar.

La playa frente al drea del proyecto no figura
entre las playas de anidacién de las tortugas
marinas registradas en los Programas de
Accidn para la Conservacion de las Especies
de tortugas marinas elaborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional
de Conservacion de Tortugas Marinas; sin
embargo, puede darse el caso de que ileguen
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I

a la zona del proyecto individuos a anidar, ya}
que el citado campamento reporta la
presencia de algunos elemplares de Tortuga
Golfina, mismo que recolecta nidos de Playa
El Borrego, Playa del Rey, Las Islitas y la Bahia
de Matanchén en el Municipic de San Blas.

T T A

egldvunid.

pl Esta norma es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamientc no extractive en el habitat de

anidacién de las tortugas marinas.

Carmne Ae s

vl -~
—allips U a

.

Se impiementaran medidas de prevencion y
mitigacién  de  impactos  ambientales
descritas en el Capitulo VI de la MIA-P se
realizardn actividades de proteccion de las
tortugas marinas.

5. Especificacicnes generales.

51 Las personas fisicas o morales gue realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacidn de tortugas marinas, deben
cumplir  con lo establecido en las siguientes
especificaciones:

Las actividades para proteger a las tortugas
marinas se ejecutaran para dar cumplimiento
a las medidas de prevencidn y mitigacién del
presente estudio de impacte ambiental, por
lo gue no reguerirdan de un nuevo
procedimiento de impacto ambiental.

54.3 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacidn, cualguier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir @ paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

Durante e periodo de anidacion de la tortuga
marina se asegurard de retirar al terminar el
dia cualguier cbjeto que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas marinas y sus crias.

S4.4  Eliminar, reorientar o modificar cuzlquier
instalacién o eguipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o
cause resplandor detrds de la vegetacidn costera,
durante la época de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina. 5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion
gue se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacién del impacto: a) Luminarias
direccionales o provistas de mamparas © capuchas. b)
Focos de bajo wvoltaje (40 watts) o Ildmparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodic de baja presion.

Se instalardn mecanismos de control para
regular la intensidad y orientacién del
alumbrado. Las fuentes de iluminacién se
colocardn considerando las  posiciones
correctas de funcionamiento de las fuentes
de luz segln Herranz, 2002.

546 Tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualguier animal que pueda
perturbar o lastimar a [as hembras, nidadas y crias. Sdlo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo vy los Durante la operacién del proyecto se
prohibird el transite vehicular en la ZFMT y en fa playa. P
a2 g ina?20| 28 Manifestacién de Impacte Ambiental
“THE CLOUD" correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Durante la operacidn del proyecto se
prohibira el transito vehicular en la ZFMT y en

la playa.
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8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, dispone la obligacion del
promovente de inciuir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como
sefalar la problemaética ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el area de influencia del
proyecto para valorar el desarrolio de la problematica ambiental en la citada area de

influencia.
Delimitacién del Sistema Ambiental (SA} en el que se inscribe el proyecto.

Para identificar el Sistema Ambienta! (SA), los limites fuercn establecidos por la continuidad
de los ecosistemas con los que el proyecto tendrd alguna interaccion, asi como las
dimensiones del mismo, distribuciéon de obras y actividades a desarrollar, principales,
asociadas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos, ademas de los factores
sociales (poblados cercanos), rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteoroldgicos,
tipos de vegetacién, entre otros.

Considerando gue el proyecto es muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en él,
por la superficie de ocupacién de las cbras respecto de la microcuenca, etc, y los posibles
impactos que éste causara sobre el ambiente, partiendo de la delimitacidn de la
microcuenca, asi como el uso del suelo al que pertenece el poligono, se establecid un sistema
ambiental con una superficie de 196 Ha, para el proyecto.

El 4rea de estudio se encuentra localizada en su totalidad, dentro de la Regidn Hidrolégica 13
Huicicila”, dentro de la “Cuenca Hidrolégica (13B) Rio Huicicila — San Blas”, en la "Subcuenca R.
San Blas”, en la microcuenca “Aticama”.

Delimitacion del drea de influencia.

El drea de influencia se delimité considerando los impactos negativos que el proyecto
pudiera ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio
con el proyecto y viceversa, considerando que el proyecto tiene una superficie de 1170.553
m2, el impacto que podré ccasionar scbre la zena serd principaimente puntual, considerando
que la mayor afluencia sera en periodos vacacionales y fines de semana, se prevé que al tener
un biodigestor Autclimpiable, para el tratamiento de aguas residuales, no se generaran
descargas a cuerpos de agua ¢ al suelo. Aunado a lo anterior, se observa que el Area de
Influencia, se encuentra en una zona con un usc de suelo de Asentamiento Humano (Usc de
Suelo, Serie VI, INEGH), en la cual se cbserva el alto indice de actividades antropogenicas gue
ha influenciado sobre el medio ambiente, por lo gue se considera come un lugar perturbado.
Dicho lo anterior, se tomd como area de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la
redonda respecte del poiilgono del proyecto.

Vegetacion.
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Existen cinco tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area de
influencia), de acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracién de la MIA-P, entre
ellas podemos encontrar algunas franjas o manchones de vegetacion secundaria arbdrea vy
arbustiva, vegetacion de popal y algunos otros manchones de selva perennifolia, algunos
pastos inducidos para la ganaderia extensiva, asi como arboles frutales.

En la siguiente tabla se presenta el listado de la vegetacion que se encuentra dentro del drea

de influencia de! predic.

listados de vegetacion presente en el érea de influencia
. ..~ Nombre Cientifico . . Nembre Comiin -

Dieffenbachieae spp.

‘Amoena reyna

Cocos nucifera

‘Palma de coco

Terminalia catappa Almendro
Ibomoea pes-caprae Rifionina
Leucaena lanceolata :Cuajiilo
Pithecellobium spp. Guamuchil
Ocimum basilicum Albahaca
Byrsonima crassifolia Nanche
Guazuma ulmifolia ‘Guasima
Hibiscus rosa-sinensis Obelisco
Sida agcuta Malva
Martynia annua Uriz de gato
Artocarpus heterophyllus Yaca

Cenchrus echinatus

Zacate cadillo

Cymbopogoen spp. Zacate limon
Melinis repens Pasto rosado
Aloe vera Sabila
Bursera simarubg Papeiilio
Calathea sp. Popay
Heliconia spp. Platanillo
Tolia geniculata Quento
Brosimum alicastrum Capomo
Sapium lateriflorum Mataiza
Mangifera Mango

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.
Los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el drea del proyecto se incluyen
en la lista que a continuacién se presenta; contiens especias de reptiles aves y mamiferos gue
fueron registrados. Solo se menciona fas especies detectadas por observacion directa o por
evidencias indirectas como huelias, excretas, mudas, restos de aves depredadas entre otras,
asi como registros bibliograficos respecto del sitio. Asimismo, en su caso se sefala las
especies catalogadas en la NOM-059-SEMANAT-2010.
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Nombre C:entlfico i Nombre Comun : E_St_a_f_i._l:é;_*s
. .ﬁ e : Repﬁies yanfibios i e
Urosuurus bICCIHnGtUS Rofiito
Leptodeira nigrofasciata Culebra
Sceloporus horridus Rofio
*Cnemidophorus lineattissimtuis Cuije cola azul Pr
*Ctenosaura pectinata Garrobo A
Smilisca baudinii Rana
Pseudemys scripta armata Jicotea
Anaxyrus kelloggi Sapito mexicano
incilius marmoreus Sapo jaspesado
Rhinella marina Sapo gigante
Craugastor augusti Rana ladronera
Craugastor occidentalis Rana
Hypopachus variosus Rana termitera
: Aves
Corvus corax Cuervo grande
Calositta colliei Urraca copetona
Aratinga Canicularis Perico atolero Pr
Xiphorhynchus Plavigaster Trepatroncos arafiero
Aechmophorus accidentaiis Cabildo
Egretta thula Carcita
Phalacrocorax olivaceus Pato buzo
Vireo Solitarius Vireo solitario
Egretta caerulea Garceta gzul
Dendrocygna autumnalis Pato pichichi
Cathartes aura Zopilote
Columba fasciata Paloma de collar
*Tilrmatura dupontii Chupaflor A
Calothorax fucifer Chupaflor de golilla
Trogon mexicano Trogon
Trogon elegonus Coa elegante
Momotus mexicanus Pajaro reloj
*Picoides Strickiandi Carpintero A
Cyanocorax yncas Checla
Mitrephanes Phaeocereus Papamoscas burlista
Tyrannus crassirostris Luis
Progne dominicensis Martin bicolor
Icterus cucuflatus Bolsero cucudado
Campylorhynchus gularis Matraca manchada /

Frvgaey
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Troglodytes aedon Salta pared
Ardea alba Garza blanca
Mamiferos
Procyon lotor Mapache
Noctilio leporinus Murciélago pescador
Urocyon cinerecargenteus Zorra
Nasuo nasua Tejon
Didelphis marsupialis Tlacuache
Mephitis macroura Zorrillo
Canis latrans Coyote
Desmondus rotundus Vampiro

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-0D59-SEMARNAT-20T0.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos
como hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera),
mariposas y palomillas {Lepidoptera), entre otras especies.

En el area de influencia del proyecto se cuenta con aves, fauna marina y algunos reptiles,
perc gue no tienen sus habitats en el drea; sino que solo acuden para alimentacidn. Estos
individuos con la cperacién y el mantenimiento del proyecto no resultardn afectados va que
se tendra vigilancia continua sobre los trabajadores y habitantes de |a casa para que éstos no
realicen actividades de caza o saqueo de especies. Por otro lado, con la presencia del Bulevar
Matanchén, antes carretera Aticama-5an Blas, se han incrementado las actividades
antropegenicas, mismas que han ocasionado la migracién de muchas especies.

9. Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a él
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcién y evaluacidn de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles aefectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o tos ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no dUnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, y demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales
identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacidn, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacidn propuestas: /E
%
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S D e e aysferrd e e e
impacto amb;ental' Cahdac! de’ atre, confort. sonoro y mlcrochma
‘Medida de prevencion; ‘mitigacién o 1 Pardmetro de control (vaior} :

*La transportamon de los residucs (escombro) seran mowdos por *Fotografias del uso de la
medio de vehiculos tapados con una lona por la parte de atras para | lona para cubrir el vehiculo

evitar dispersion. de transporte.

*Sa ytilizardn cortinas y lienzos para proteger el drea que sea | *En caso de ser necesario,
demoiida. comprobante de la
*En caso de gue la generacién de particulas de polvo se exceda se | contratacion de pipa para
realizard un riego del drea. riego y fotografias.

*Todo el escombro que se genere tendrd como disposicion final un | "Comprobantes de
lugar autorizado por el Ayuntamiento, verificaciones vehiculares en
*Se promovera la reutilizacidon de materiales provenientes del | talleres Autorizados.
escombro. *] Bitacora de
* os residucs de manejo especial generados a partir de la | mantenimiente vehicular, al
demolicién, no excederdn los 80 m? estipulados en la NOM. menos 1 vez cada vehiculo
* as actividades de demoelicidn no durardn mas de una semana. sera llevado a

*Estard prohibida la guema de vegetacién y de los residucs | mantenimiento
encontrados en el poligono del proyecto para la eifiminacidon de | *NOM-080 (LMP) Peso bruto
éstos. vehicular  (kg) LMP  db(A)
*Los vehiculos gue transporten el material a granel desde y hacia el | <3000

irea del proyecto llevardn el material transportade cubierto con | 86 + 3000 y <0000 92

lona para evitar la dispersion del material. »10,000 29
*Las actividades de construccién se realizaran dentre de la superficie | *1 Reglamento para
del potigono del proyecto. el personal.

*E| horaric de trabajo serd Unicamente diurno para evitar la
generacidn de particulas por la noche,

*Se realizard verificacion vehicular de todos aguellos que sean
utilizados para la realizacién y operacién del proyecto de manera
mensual en centros autorizados.

*Todo vehicuio y maguinariz gue utilice gasolina o diésel como
combustible y que seré utilizado para alguna actividad en particular,
y gue se pueda considerar como una fuente de contaminacién al
ambiente, deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-041-
SEMARNAT-2015 y NOM-045-SEMARNAT-2017.

*Se tendrd precaucién con el uso de estas sustancias para evitar su
dispersion, se tendrd cuidado cen las etiquetas y sus respectivos
instructivos para gue se encuantren siempre en buenas condiciones,
*Se dejaran correctamente tapados para evitar su evaporacion.
*Estara prohibida ta guema de ios residuos encontrados en el
poligono del proyecto para la eliminacion de éstos.

*E} horario en el que se laborard sera diurnc e 7:00 a 17:00 hrs,, por
lo gue la generacidén de ruido por parte del proyecto sera
Unicamente en ese horario,

T = T “Agua- TS T
Impacto Amblental Hldroiog;a (escorrentlallnflitraclon) y Cahdad de agua
: : Parametro de

Medlda de prevenclon, m:tzgacuon

*Durante Ia preparac;on del sitio y construccién del proyecto se | * Sanitano portat!l pof cada
contard con un madulo sanitario portdtil por cada 10 trabajadores y | 10 trabajadores,
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los desechos seran dispuestos en el sitio autorizado a la empresa
proveedora.

*Todas las aguas residuales que se generen en la etapa de operacidn
¥ mantenimiento se encontrardn conectadas a un sistermna de
tratarmiento de aguas residuzles.

*Se instalaran regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de

agua. Asi como equipocs de filtracién y procesos que minimizan el
consumo de agua.

*Se realizard el riego nocturno para evitar la evaporacién del agua.
*Las dreas verdes dentro del predio fungirdn como barreras
naturales para evitar la erosién del suelo, generar habitats y propiciar
la filtracién e infiltracion del agua, ete.

*El uso de estas soluciones serd el minimo requerido para evitar la
contaminacion del subsuelo; asi cormo se dard prioridad al uso de
productos biodegradables,

*Se repararan de inmediato las fugas detectadas.

*El 100% de as

generadas sea tratada.
*Fotografias del
funcionamiento del Sistema
de tratamiento de aguas
residuales.

*Mantenimiento  adecuado
del sisternz de tratamiento
de aguas residuzles y del
riege nocturne.

*Instalacidn de muebles de
bafio, regaderas y
dispositives zhorradores de
agua y equipos de filtracién.

aguas

*Se promovera el ahorro de agua entre los ocupantes del proyecto.

Suelo -

Impacto Amb:ental Uso de suelo v Prop.ledades Flsn:oqunmlcas

. Medida de prevencién, mitigacién

Parametro de control {valor)

*Prevzo al inicio de actividades de construccion v cada vez gue se
contrate personal se le dard una platica de induccién y de
concientizacién sobre el manejc adecuado de las RSU.

*Los residuos de manejo especial generados a partir de la
demolicion, no excederan los 80 m? estipulados en la NOM.

*Previo al inicio de la jornada laboral se realizara una supervisién
sobre las condiciones del material, en caso de haber fugz se realizard
el retiro del suelo con el solvente y serd contenido para su posterior
disposicion final de acuerdo a lo especificado en el Ayuntamiento.
*Se realizarén diariamente campafias de limpieza antes de terminar
la jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron
adecuadamenie dispuestos.

*Se contard con contenedores debidamente rotulados para la
separacidn de los RSU.

*La generacion de RSU no excedera de 1 kg/persona/d

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién
posterior.

*Se tendrad prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos, cuerpos de agua v lugares no autarizados. (LGPGIR 100°)
*Esta prohibida la quema de residuos.

*Se llevaré a cabo la separacidn de los residuos por parte del usuario
del proyecto.

* Se evitard el uso de fertilizantes y productos gue contaminen el
subsuelo.

*Se vigilara que las condiciones en las que se encuentren los
recipientes sean las éptimas.

*Los trabajos se realizarén Unicamente en la superficie del poligono.
*Las areas verdes dentro del predio fungird como barreras naturales
para evitar la erosidén del suelo, generar hébitats y propiciar la
filtracién e infiltracidn del agus, etc.

*Se considera una superficie
de 4001535 m? para &reas
verdes en el interior del
predio.

Superficie de trabajo m2
=1170553 m?

*4  botes  rotulados (2
organico y 2 inorganico) con
tapadera.

*Comprobantes de

recoleccidén de residuos por
parte de la  Autoridad
competente.

*El total de los RSU seré de <1
kg/persona/dia.

*1 Reglamento de manejo de
residuos para el perscnal.

*Consumo de estas
soluciones segiun las
cantidades recomendadas

en cada envase.

*Bitacora del mantenimiento
semanal del area de
almacgnamiento.

SO
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*Las areas verdes, propiciaran la formacién de sueios fértiles, evitara
la erosién, propiciard la captacién de agua para ios acuiferos,
ayudara a reducir Is temperatura del suelo y mejorara el paisaje de la
zona.

*|og vehiculos que serdn de uso para las diferentes etapas del
proyecto se mantendran bajo un  estricto control de  su
mantenimiento.

< Flora::

i-lmpacto Amblental Cobertura vegefal Dwers:dad ¥ Dens:dad

“Medida de prevencién, mitigacion.::

_Parametro de: control (vaior) :

*La superf icie de construccién permitida sera un;camente dentro
poligono.

*Se tendrad prohibido circular en dreas fuera a las correspondientes
con el proyecto.

*No se permitira la extraccion de especies de dreas colindantes con
el predio

*Cstara prohibida la guema de vegetacidn y de los residuos
encontrados en el poligono del proyecto para Iz eliminacidn de
éstos,

*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier
otro producto guimico gue inhiba el crecimiento de la vegetacidn,
*Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su conservacion.

*£| drea verde dentro del proyecte fungird como barrera natural para
evitar la erosion del suelo, generar habitats y propiciar la filtracidn e
infiltracién del agua, etc.

*Se dispondra de una superficie de areas verdes dentro del predlo
del proyecto gue fungirdn como habitats y refugic para la fauna y
establecimiento de especies de la regidn.

*Se considera una superficie
de #£#001535 m?2, para areas
verdes en el interior del
predio.
*Fotografias  del
adecuado de la
generada.

*1 Reglamento de manejo de
residuos para el personal.

manegjo
maleza

‘Fauna_;

lmpactc Amblentai Dlversuiad Bensmlad y i-labltat

Medlda de prevencién, mitigacion

-_-EParametru de control (vaior}"-

*Prevno al inicio de actividades se realizara un recorrido en caso de
encontrar alguna especie de fauna se ghuyentars, aquellos de tento
desplazamiento se procedera a extraer y reubicar en un area similar
a la gue fue encentrada.

*Se tendra prohibida la caza/colecta de especies.

*A través del taller/platicas se conmentlzara al personal que sclo
podrd circular per el area del proyecto.
*Los trabajos se realizardn por el
cronograma de trabajo.

*Sa dispondra de una superficie de dreas verdes dentro del predio
del proyecto que fungirdn como habitats y refugio para la fauna y
establecimiento de especies de la regidn.

*Los residuos mal dispuestos pedrian ser injeridos por los animales o
contaminar el alimento, asimismo disminuir el &rea para cohabitar,
se realizaran diariamente campafas de limpieza antes de terminar
la jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron
adecuadamente dispuestos.

*Llos residuos de manegjo especial generados a partir de [a
demolicion, no

periodo estipulade en el

*0  personal  de trakajo
después de 8 meses de
labores.

*1 Bitacora de avistamientos.

1 Reglamento de manejo de
residuos para el personal.

*4 botes rotulados {2 organico
y2

inorganico) con tapadera.
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| excederdn los 80 m® estipulados en la NOM. i 1
10. Fraccién VII.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de zlternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el

v, i

proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambientai,
ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial y temporal.

Sin la instauracién del Proyecto.

En caso de que no se realizara el proyecto, ambientalmente no axistiria cambio en el area, ni
de rmanera positiva, ni negativa, porque es una zona va urbanizada, en la que la playa a lo
largo de los afios se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional
¥ que con |a presencia de la antes carretera Aticama — San Blas (hoy Bulevar Matanchén), las
condiciones naturales ya han sido modificadas a través de diferentes actividades. I proyecto
comprende la demolicidn, construccién, operacidén y mantenimiento de una casa de
descanso, con la cual la afectacién ambiental no se considera significativa tanto en ei
consumo o utilizacion de los recursos y la posible contaminacién de los mismos,
considerando los volimenes y la cantidad de personas que la ocuparan.

Aplicacién del Proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién.

En caso de que la operacion y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de
las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {mar),
ocasionaria grandes impactos a la fauna marina y terrestre, asi como la contaminacién de las
aguas; aunado a que no se vigilaria el consumo del recurso hidrico, la afectacién seria a nivel
regional para los habitantes de San Blas, ya que se afectaria disponibilidad de éste. Aunado a
lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos
urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi como,
afectando el habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacién que
actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo v el agua en las
inmediaciones.

Aplicacién del proyecto incluyendo las medidas de mitigacién.

La gjecucion del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencién, como de
mitigacién y/o compensacién permitird la operacién sustentable del proyecto, compensando
las dreas de desplante con la superficie de dreas verdes proyectadas en el poligono. Ademds,
no habra afectacién respecto a la contaminacién de mantos freaticos, al suelo, o a la
atmdsfera por {a inadecuada disposicidon de aguas residuales v residucs sélidos urbanos.

Asimismo, fas afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el drea
del proyecto, minimizando al méximo o incluso eliminando aguellas que pudieran generarse i
en la zona circundante.

Considerando la informacion y el analisis de informacion proporcionada en cada unc de los
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Capitulos de este estudio, demuestra gue la construccion, operacion y mantenimiento del
presente proyecto, traerd mayocres beneficios econdmicos, sociales y ambientales de los que
el predio sin el proyecto podria beneficiar, ya que, por su naturaleza y localizacion, ademas de
su enfoque sustentable, mejorard la perturbacién existente de las condiciones naturales de la
sona. La continuidad del sistema natural no serd afectads, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecolégicos tales como refugio, alimento para fa fauna, proteccion
al suelo, regulacién del clima, mantenimiento y recarga del manto freatico y corrientes

hidroldgicas, captura de carbono y paisaje en las zonas altas y conservadas.

11. Anélisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaminé sobre ia
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articuto 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacién a considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o los
ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue fos

conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como ia utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos

recursos.

Que considerando la ubicacién del proyecto respecto del Malecén de Matanchen, que es un
corredor adoquinado entre el primero y la playa, se observa gue ios impacto ambientales
derivados de las actividades del proyecto sobre le medio marino no son de la mayor
relevancia, pues se trata de una zona turistica con alta afluencia de paseantes.

Respecto de la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de San
Blas (PMDUSB) y considerando que estd propuesto en una superficie de bienes nacionales,
por lo se ubica fuera del drea de aplicacién de dicho instrumento legal alin cuando los planos
de zonificacion secundaria le asignen un uso; ai tratarse de terrenos ganados al mar, de
acuerdo con el articulo 124 de la Ley de Bienes Nacionales y el articulo 43 del Reglamento
para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar; puede ser desincorporado del régimen de
dominio publico de la Federacion. Es bajo estas circunstancias, que esta Oficina de
Representaciéon considera adecuada la vinculacion del proyecto con el uso que le sefiala el
PMDUSB, en tanto que el promovente previo al inicio de cobras v actividades del proyecto,
haya hecho las gestiones correspondientes en la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costero (DGZFMTAC) de esta SEMARNAT, que le permitan la
desincorporacion del predio, o el uso general propuesto. Cabe sefalar que el promovente
adjunté a la MIA-P copia certificada de la escritura donde se hace constar el contrate de
compraventa del lote numero 11 de la manzana 2 de la zona 1 del poblado de Aticama,
municipic de San Blas, Nayarit con una superficie de 848.53 m* es decir que en los 1170553
m? de terrenos ganados al mar, existe un trasiape de propiedad privada que corresponde
aclarar con la DGZFMTAC pues la evaluacion en materia de impacto ambiental no legitima ni
es material del procedimiento ia propiedad o legal posesién de los predics donde se
proponen los proyectos.
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Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ef Estado de Nayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por el promovente =n [a MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrurmentarse Yy son acordes con los objetivos de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto.

- - s

Que con base en ¢ an evaluacidén técnica y juridica realizada a la documentacién
presentada en refacion con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la
presente resolucidn, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares def sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

o g e [ | (P S

D
]
3
iy

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; |os articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn |l v X,
28 primer parrafo v fracciones IX v X; 35 parrafos: primero, sequndo vy cuarto fraccién Il y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacion: 2°, 3° fracciones IX, X, X, XIII, XIV, XV1 y XVII, 4° fraccién |, 5° Incisos Q) v R}, 9°, 12, 25, 37,
38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccidn [l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de
la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo
establecido en ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccidén V:
13,16 fraccion X, 57 fraccidn |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en gl Diario Oficial de |a federacién 27 de julio de 2022,
gue se citan a continuacion: 1°, 3° Incliso A fraccidén VIl Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidén
Xinciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resoiutivo.
Esta Cficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por fo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ.- {.a presente autorizacion en materia de impactc ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “The
Cloud”, en lo sucesivo dencminado como el proyecto, ubicado sobre el Boulevard Matanchén en el
km 6 + 350 en el lote 71, manzana 2, zona 1, perteneciente al ejido de Aticama, en la Bahia de
Matanchén, municipio de San Blas, Nayarit; con localizacion en las coordenadas UTM de referencia:

13Q X=477 4922776, Y=2,379,132.0416; DATUM WGS84.
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. El proyecto consiste en la demolicién de instalaciones deterioradas existentes vy
construccién, operacién y mantenimiento de una casa de descanso familiar que se
compondrd por: una planta baja y un primer nivel asi como areas verdes, area de
recreacion y esparcimiento, en planta baja se contara con un portdn de acceso, Una caseta
de vigilancia, un area de estacionamiento para 6 vehiculos y una terraza con techo de teja;
en el interior de la casa 4 recamaras, 1 sala vestibulo, 3 bafios compietos, cocina, comedor,
cala a doble aitura escaleras para ingresar al primer nivel y una terraza en la parte posterior
del predio que dara hacia la alberca. El primer nivel contara con 3 recamaras con closet,
dos bafios completos, una sala de tv, un drea de lavado y secado y un patio de servicio asf
cormo una recamara con vestidor, bafio completo y terraza, en planta baja contara con
superficie ajardinada alrededor de la casa y en el drea con vista hacia la playa, andadores
de concreto, una fuente de cantera, una bodega, regaderas y vestidores, una palapa de
madera con cocineta y comedor, una alberca con un muro decorativo, cuarto de
maquinas, un muro bajo con barandal y acceso al andador Matancheén.

El proyecto se realizara en el predio delimitado por las siguientes coordenadas UTA, Datum
W(CS-84

.. Coordenadas UTMTGM
X Y

4775510049 | 2,379,189.5193

4775611860 | 2,379,178.3251

4775029990 | 23791281778
4774922776 | 2379139.0416
Area: 1,170.553 m?

Vértice'

A RO I N B

Resumen de obras e instalaciones gue comprenden el proyecto.

Acceso al predio 072
Estacionamiento 172.8325
Caseta de vigilancia 28.6839
Area ajardinada 4001535
Muro perimetrat 23.46
Fuente parte posterior de |a casa 53093
Andadores de concreto 62.5547
Bodega 564
Bafios y regaderas 10.037
Cuarto de bombas 6.00
Palapa con cocineta y comedor 50.3150
Alberca 4524
Muro decorativo area de atberca 312
Muro baje con barandal 2.0803
Superficie exterior libre de cbras 353948

Planta baja casa de descanso
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Terraza con techo de tejaban 238325
Recamara 1 19.9444
Recamara 2 192226
Bafic completo 52248
Recamarz 3 . 199444
Recamara 4 con bafio y vestidor 30.4794
Bafio completo 46650
Sala vestibuio 348758
Pasillos 171439
Escalera de acceso a segunda planta 2.8280
Area de cocina-comedor 48.0895
Szfa a doble altura 241695
Terraza con tejaban ¢on vista al mar - 61.5807
Total 1,170.553

+ Las obrasy actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el
considerando & del presente oficic.

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las
actividades de operacidén y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho piazo
comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podrad ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditaciéon de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las
medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacidn, debera solicitarlo a esta Oficina
de Representacién mediante el reaistro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los
Terminos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencién y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en la resclucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
sera motivo suficiente para que no preceda [a ampliacidon de plazo solicitada.

TERCERO-- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningdn
tipo de Infraestructura gue no esté comprendida en ¢! Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa ¢ indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO-- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente {\
autorizacion, para que esta Oficina de Representacidén proceda conforme a lo establecido en su
fraccién I, ¥y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
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produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO-- Ei promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 6° y 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solict tud mediante el reqistro
del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia obra, actividad o plazos y términos
establecidos a provectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previc a la fecha de vencimiento de |

presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener Ia
bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta

recordandole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones luridicas
relativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicables, asi como a io establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, el promovente debera
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del
proyecto gue se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras vy actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales gue se hayan firmado
para la legal operacién del proyecto autorizado, asi comeo el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resoiucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los
permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.
Asimismo, se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si ¢l promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o usc yfo disfrute del predic o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucien correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resoiucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la
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descripcién contenida en el término primero de Ia presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gue el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién | establece que, una
vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente, por lo cual debera cumplir con fas medidas de prevencién y/o mitigacidn, que fueron
retormadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademés:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacién propuestos
por el promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucién, conforme a la siguientes
condicionantes:

1 Encumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacién podrd ser sancionado por la PROFEPA.

2 Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, deberda mantener
en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrere que indigque el nombre
del proyectoy el nUmero del presente oficio del resolutivo con el que se autoriza la
Manifestacidon de Impacto Ambiental.

3 Previo al inicio de actividades del proyecto, y en un plazo maximo de 4 meses contados a
partir de la recepciéon del presente oficio, deberd tramitar y obtener el Titulo de Concesién
para uso general, 0 bien la desincorporacién del régimen de dominio ptblico de la
superficie de los terrenos ganado al mar que pretende aprovechar para el desarrollo del
proyecto. En casc de resolucion negativa, deberd presentar el irdmite de modificacién a la
MIA-P con el fin de restar de la superficie del proyecto, los bienes nacionales no
concesionados o no desincorporados.

4 En un plazo maximo de tres (3) meses contado a partir de {a recepcidon del presente oficio,
debera presentar ante esta oficina de Representacién, la constancia de factibilidad de
servicios de agua potable acorde a la demanda estimada.

5 Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambienial y gue
pueda tomar decisiones, definir estrategias 0 modificar actividades nocivas.

& Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
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permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos
de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados o en circulacién y su método de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enero
de 1995,

7 Ei horario de operacién de la maquinaria estara delimitado exclusivamente de €00 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

8 En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincidn en la
zona del proyecto, el promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por algun centro de investigacion y/o institucién de educacion
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat.

9 Los materiales pétreos para la construccidon deberdn ser adquiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, el
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como
hancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algUn particular la
disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente. Debera comprobkar en los informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicion de este material.

10 A fin de evitar cualauier tipo de afectacién directa yfo indirecta hacia la zona de playa, el
promovente deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacion
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, cbservando io siguiente: :

+ La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las
construccioneas, los cuales ocasicnan un contraste muy marcado entre las mismas y el
medio natural,

o Verificar gue la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no se ocasicne
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del
proyecto, para lo cual debera instalar aguellos mecanismos de control gue se requieran
(cristales opacos, mamparas, iuces exteriores de baja intensidad, etc.).

« Lailuminacidn externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la
iluminacion para la seguridad o para destacar algln sefialamiento, vy nunca para
iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia Iz playa.

11 En caso de que la empresa constructora sea el mismo promovente deberd obtener su alta
comoe generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una
ermpresa externa que genera dichos residuos, sera obligacion del promovente del proyecto
verificar y comprobar gue la generacidon y manejo de residuos peligrosos se realice de i
manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y ;/ '
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comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora
de residuos peligrosos.

12 Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccion y/o ampliacién en su
instalaciéon. Asimismo, la dotacién de sanitarios madviles para el personal que labore durante
la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas gque
laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los residuos,
segln lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de el
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad Yy que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; el promovente
debera comprobar ef cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualquier

etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

13 Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto.

14 Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
a Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v
b Notificarlo a la SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos eguipos.

15 Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando tedas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util ¥ no
existan posibilidades para su renovacién, con el fin de gue proceda a su restauracion y/o
reforestacion, destinando al &rea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de ia
rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a |a restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos Y
condicionantes del presente resolutive y de las medidas de mitigacién que fueron retormados de |a
MIA-P en el presente oficio. Estos informes se presentardn a la Oficina de Representacién de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periodicidad trimestral en |as etapas de preparacién de sitic
y construccion v periodicidad semestral durante la etapa de operacién y mantenimiento. Una copia
de cada informe debera ser presentado a esta Oficina de Representacién. El primer informe sera
presentado 3 meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resclucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 42 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que
el promovente debers dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo
gue en caso de que esta situacidn ocurra deberad ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente [a cesidn y aceptacidn total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - El promovente, seré el Gnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracidon y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
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descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bisticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de 1a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecides en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue le
confieren los articulos 55, 52 v 61 de! RLGEEPAMEIA. '

DECIMOSEGUNDO - EI promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MiA-P, asi como de la presente resotucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento el promovente, que la presente resoluciéon emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al €. Jesis Eduarde Arias Guzman,
por alguno de los medigs legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la L.ey Generai del
Equilibrio Ecolégico vy la f\oteccién al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. :

H

ATENTAMERNTE |
iccién Xvi 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento interior de ld Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Natupdles, e suej . ¢ Eia definitiva del Titular de la Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, prevfzf desf i

Ambiental y Recursos Na

-

cep. Mg/éctavic» Lara Fonseca. - Secretario de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit. - Para su
i€nto y efecto.

c.c.p. Lié. Vigror Adrign Vargas Lopaz.- Director general de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, SEMARNAT.-Para
£ cdhocimiento y efecto. _

co.p. Lic. José Antonio Barajas Lépez. - Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit. - Para su
conochmiento y efecto.

c.c.p. Lic. Karina Guadalupe Lépez Serrano. - Encargado de la Oficina de Representacidn para la Proteccion del Medio Ambiente en
el Estado de Nayarit. Para su conocimiento y efecto.

c.oc.ep. Direccion General de impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento y efecto.
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