Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacien de Gestién para la Proteccian Ambiental ¥ Recursos Naturalss
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.031916/2024

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2024
Asunto: Se gmite Resolutivo.

C. Nadia Yeraldi Ochoa Madrigal.

Pargomas autorizadas para recilir notificaciones
C. Kilian Francisco Ley Villafusntas

Una vez analizada y evaluada |la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular MIA-P),
presentads por | C. Nadia Yeraldi Ochoa Madrigal. que en lo sucesive se denominard carmo la
promovente, para el proyecto “Operacion y mantenimiento de Casa Sol” propuesto a Ubicarse en
‘a localidad de Rincdn de Guayabitos, en sl municiplo de Compostela, Nayarit, particularmente del
proyecto es sobre Avenida del Sol nuevo nimero 121, en al jote 11, de la manzana 07 de |a seccién o
zona £, codigo postal 63724, en las coordenadas UTM de referencia 130 X=472.749.087 ¥=325575.715
CATUM WGS B4

RESULTANDO

I Que el 12 de octubre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT =n
el Estado de Nayarit, mediante el cual la promovente, ingress |a MIA-P del proyecto pars su
evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
TBNAZOZ3TDOS2.

Il Que el 16 de octubre de 2023, |a promovente presentd copia del perigdico del 14 de octubre de
2025 en la cual se publicd &l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccidn | del parrafs
tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA).

i\
M Que | 19 de octubre de 2023, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica Mo, _,f'.l'
DGIRA/O045/23, en ésta se informd el listado de ingresz de proyectos v |l emisidn de | | )]r,

]

il
resolutives derivacdios del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durants el A

periode del 12 2l 18 de octubre de 2023 y extempordneos, v,
"

IV Que el 30 de octubre de 2023, esta Oficina de Representacidn integré el expediente del
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proyecto, y puso 3 MIA-P 3 disposicion del publico en ci Espacio de Contacto Ciudadans,
ubicado en Ay, Allsngde ndm, N0 Ote, planta Baja, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic, Mayarit.

v Oue mediante los oficics nGm. 138.01.03/4851/2023 v 138.01.03/4848/2023, del 06 do
nevismbre de 2073, esta Oficina de Representacion notifico a la Secretarfa de Desarrollo
sustentable del Gobierno de! Estado de Nayarit (SDS) y al Coblerno Municipal de Compostela,
Nayarit, el ingress del proyecto al procedimiento de evaluacion de Impacto ambiental, parza
gque hicieran los comentanos gue consideraran cpartunos, con relacion al mismo

vl Que mediante el oficie num. 138.01.03/4850/2023 del U6 de noviembrs de 2023, esta Oficina de
Representacion notifictd a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambients, el ingreso del
proyecto 3| proceqimiento de evaluacian de Impacto amblental, para que hicieran los
comentarios gue consideraran oportunos, con refacion al misrno

Vil Que el 05 de encro de 2024, con fundamento en =g artfculos 35 BIS segundo parrafo de=ia
LGEEPA y 27 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEILA), esta Oficina de Representacion, mediante oficio num, 138.01.03/0033/2024
solicita 3 |a promovente informacién adicional, suspendiéndose asi el procadimisnto de
evaluacion v se le otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

vin Que &l 07 de marzo de 2024, se reciblo en esta Oficing de Representacidn el esgrito en
respuesta al oficic ndm. 138.01.03/0033/2024 de la informacion adicional salicitada en
referencia a la evaluacian de 1z MIA-P del proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que esta Cficina de Representacion de la SEMARNAT cn el Estado de Nayar it, 8s competente
para revisar, evaluar y resolver 1a MIA-P del proyecto, de canformidad con lo dispussto en los
articulos 4° 5" fracciones || y X, 157 fraccionas |, IV y XIl, 287 primer parrafo y Fracciones X y X,

157 parrafos primero, segundo y altimo de la LGEERA: Articulos 27 4" fracciones | y Vi, capitulo
Il articule 5° inclses @) y R 9° primer parrafo, Articulos 127, 175 37 3T, ¥ 447 del
RLGEEPAMEIA: Articulos 26 y 32-bis fracciones |, Wl y X de la Ley Orgdnica de is y
Adreinistracisn Pablica Eederal; Articulos 19, 3% incisa A, fraccion VI, sublneiso a), Articulos 25,/
34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamento intericr de la SEMARNAT, pub!lr:adc;ﬂ_. '*:
an el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022 L)

1]

2 Que confaerme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidr X de |la LGEEPA, gue establece como
facultad de la Federacién la evaluacien del impacto ambiental de |as obras y actividades
previstas en &l articulo 28 de la misma Ley, ¥ €n sU CASO la expedicldn de la autorizacion; &l
proyecto por ser un dezarrolln inmabiliaric que de ascuerds con la manifeslado por la
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Oficio No. 138.01.03/1916/2024

promovente afectaria ecosistema costero, v que ocupa bienes naclonales conformados por
zona federail de estero, zona feders| maritimo terrestre yterrencs ganados al mar,; par lo gue
encuadra en los supuestas del articulo 28 primer péarrafo y Fracciones IX y X de la LCEEPA v 5°
incisos Q} y R} del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecte s de competencia
Federal Asimismao, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, &sta Oficina de
Representacion inicié el procedimiento de evaluacison del proyeeto, revi E.anda aue la solicitud
se ajustara a las formalidades previstas en dicha Lsy, su Beglamento v las N::In"nas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expedisnte de| proyecto dentro del plezo establecide.
Adicionalmente, para [a evaluacion do! proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo
establecido en los crdenamigntos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano yde
ordenarmiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las
dernés disposiclones juridicas aplicables; evalusndo los posibles efectos lde las obras o
actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elernentas
que los conforman ¥ no Unicamente los recurses gue, en su caso, senan sujetos de
gorovechamiento o afectacidan,

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismas previsto por la
LCGEEPA, mediante &l cual, ia autoridad establece fas condiciones a2 que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o gue puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicablas para proteger el
ambients, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, Ja promovente presentd una MIA madalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
fa hipdtesis del articulo 11 Gkimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro frai:r.iémeﬁ del citado
precepto, par lo gue le aplica dnicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

QU= una vez integrado 2l expediente de |z MIA-P dal proyecto, £sta fue puesé‘_a a disposicion
del publice conforme a lo indicado en al Resultando IV del presente oficig, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion sociol dentro del procedimiento dé evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA vy 40 de su
RLGEEPAMEIA, v s momentc de eleborar la presente resoiucidén esta Oficina de
Representacién no ha recibido solicitudes de consulta plblica, quejas, denuncias ©
manifestacién alguna por parte de algun miembro de |2 saciedad, dependentia de gobisrno
U organismo no gubernamentz| referentes al proyecto.

Que con fundamento en o que establece gl articulo 30 primer pérrafo de |3 LﬂiEEPA, queala
letra dice que "para obtener la outorizocion o que se refiere el articulo 28 de esto Ley, los
interesodos deberdn presentar o lo Secretario ung maniestacion de impactd amblental, la
cual deberd contener, por lo menos ung descripcidn de los posibles efectos en ef o los
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ccosisterngs que pudieran ser ofectodos por fas obias o gctividades de que se trole,
corsiderando el coniunto de los elementos que conforman dichos ecasistemas, osf como las
medidas preventivas, de mitiggcidn y lus damds necesanas para evitory reducir @ minims
los efectos negativos sobre & ambiente’, esta Oficina de Representacidn procede a analizar
que la MIA-P se sujote & las farmalidades previstas en las fracciones Il a Vil del articulo 12 cle
RLGEEPAMEIA. ol cual establece los requisitos que debe contenar 2 MIA-P para ser evaluads
por |a SEMARNAT cn los siguientss términos:

& Fraccion Il Descripcion del proyecto.

Cue la fraccidn 1 del articulo 12 del RLCEEPAMEIA, impone la obllgacian & la promovente e
incluir 2n la MIA que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado per la
promovente en &sta, el proyecto consiste n una la operacitn de una casa habitacion gque se
encusntra inmersa dentro de un ecosistema costero, implementado  dentro de un
asentamiento humano

Dimensiones del proyecto.

C! proyecto estd distribuide ce la sigulente manera poligono de propledad privada
calindante con calle avenida Sol nuevo con una superficie de 16527 m?, poligeno de fona
Federal de Estero con una superficie total de 76967 m’, poligeno deo superficie total
sscriturada de 38896 m?, poligoro de Prapiedad Privadz colindante a ZFMT 1084 m? y
finalmente un peligono de Zona Federal Marftimo Terrestre (ZFMT) con una superficie total
de 53626 m-

. Superficies delimitadas pard el proyecto conforme a plano mpugrii'_i&q.-tqu;aﬁndu ]

i A (celimadian 2082). R S T
i Conceptos 3 s | Superficle m® —1
“Euperficie total escriturada | 38896 '
Fropleaad privaca colindante con calle Av. Sof nuevo 18527 l i
Poligono ZFE T ' = 4E2.04 fi
Paligono ZFE2 B 30763 | u‘“ o
“Propiedad priveda colindante 3 ZFMT = noes | 1
Zona ~ederal saritima Tarrestre E_F'bjﬁ Pr———ey 53626 J.-'“ I"-.ﬁ
i \
Deritra de las gbras que se han implermentado ha sido la construccién de un muro de
coptencion on Zona Federal Marfiimo Terrostre con el opjetive de la proteccion de las
personas y de las obras, asimisma para prevenir la erosion de costa = inundaciones gue
pudiesen afectar. S& tieng conslderade ei mantenimiento a esie Muro continuarnmente con el o
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objetivo prevenir su deterioro v asi cumplir la funcién para reducir los dafes y prevenir los
riesgos en materia de proteccion civil, v que estas fueran causados por fendmenos
hidrometeorolégicos. '

Como antecedente se tiene que, la Oficing de Representacion de Proteceidn:Ambiental de |a
Procuraduria Federal de Proteccion al Armmbiente emitié Orden de ;Inspeccldn Mo,
PFPA/24.3/2C.27.5/0041/22 de fecha 12 de septiembre de 2022 con el objeto de verificar si las
obras cuentan o no con la Autarizacién en Materia de Impacto Ambiental hmrga-:ja por la
SEMARNAT, guedando los hechos y omisiones asentadas en =l Acta de. Inspeccién No.
1A/2022/040 de fecha 15 de septiembre de 2022. Da estas acciones de inspeceion, se instaurd
el Procedimiento Administrativo con nimerc de sxpediente PFPAS24.3/2C.27.5/0040-22 ¢
cual concluyd con la Resolucidn Administrativa ndm. PFPA/24.5/2C.27.5/0040/22/0019. A
continuacidn, se incluye la descripcion de |as obras y actividades sancionadas:

“.. te lo visita de inspeccidn se observa lo siguiente: El provecto "Casa Sol"estd canstruide
dentro de la finco ndmero 2], lote nimero 1, de lo manzana 07, de lg seccidn F, ubicado
en avenida 5ol Nusvg, en jo localidad de Rincdn de Guayabitos, municipio de Composteld
Nayarit, en las coordenadas de raferencia 13Q X= 472, 7459.087 ¥=2325573.713 DATUM WGS
84; mismo gue corresponde al lugar o inspeccionar con una superficie t:%;-rm' escrituroda
de 33030 m= El inmueble descrito colinda y obarco superficie de Zona Federo! del Estero
del Arroyo Cuinea en direccidn sureste v al noroeste colinda charcor superficie de
Terrencs Ganados al Mar y Zono Federal Marftimo Terrestre, motive por el r!;r.n:rj el provecto
contempla una superficie total de 18271 metros cuodrodos describiendo o continuacion
su distribucidn. FPoligonc Propledad Privodo colindante con calle Awanr:rdri Sol Nueva con
una superficie totol de 16912 m2 Poligono de Zono Federal de Estero con una superficie
total de 789.04 m?, Poligone Propiedad Privada colindante a TGM con unniﬁuperﬁc.le tete)
de 19843 m? Poligono de Terrenos Gonados al Mor (TGM) con una superficie total de
13280 m? ¥ finafmente un Poligono de Zong Federal Marltimo Terrestre ;?FMU can wna
superficie totol de 536.25 m? por Jo tanto las obras del proyecto se encuentian distribulidos
dentro de Jos Poligono antes descritos desglosande a continuocion coda une de los
espacios arquitectdnices que integran el proyecto: Casa Habitocidn de tres niveles
construfda con blotk y cemento, con cochers, sglo, comedor, cocine, terraza y
habitaciones en segundo nivel con uha superficle oproxfimoda de 169 m= dentro det
Polfgeno Propiedad Privada colindante a colle Avenida Sol Nuevo, dentro del Poligono de
Zona Federdl del Estero se encuentrg unag froccion de apraximadamente 30 m? de lo
casa habitacion, alberco construida con concreto revestido v azulejo conuna superficie
aproxirmada de 45 m? asoleoderas de concreto con una superficie oproximoda de 235
m?, bofios construidos con block y cemento con una superficie de 13 m? y bardos
perimetrales y sobre esto la colocacion de una malla de fierro, construidns con block v
cemento, dentro del Pollgono de Propiedad Frivade colindante a TGM se encuentra uno
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fraccidn de apraximadaments 100 m? de pailapa recta ngulor de das nivelas, constrido o
baze de techo de palma y rmadera de lo regitn con piso de ludniflo y bordas perimetrales
construidas con block ¥ cemento, dentra del polfgono de Terrenas Caonodos ol Mar se
visuoliza una frecoion gproximada de 26 m? de palapa rectangUfar de techo de palima ¥
rmoderd de o reqion con piss de ladrillo rojo, de dos miveles, cusnto con wha barra porg
prepatar bebidos, con una escalera de madera para ia segunda planta de jo ramada y
bardas perimetroles construldos con block y cemento y ast como escaleras e gooeso
hacia los terrenos gonados af mar, finalmente dentro del poligono de Zond Fedearal
Maritimo Terrestre se canstruyd miuro de contencitdn y sobre esta lo colocacion de mallo
de fierrn, con ung rampo de accesa o fo playa, froccion de muros permetrales
canstruidos con Block y cementa y tres palapas tipo cone elaboradas con teche de palma
v madera de lo regicn en fo zena de playa, todos los obras totalmeante constrindas ¥ en
operacidn, especificando que cuento con [odos (08 ServIcios Lrbanos primoardiales.

A continugcion, se senaian los cuadros de construccion gue componen el proyecto. !

Que para precisar las caracteristicas del proyecto, la promovente incluyo en la MIA-P |2
sigulente descripcién: Se tiene una superficie total escriturada de 32030 m?, pero la nueva
delimitaciin proyecta uma superficie en su ajuste de 388,96 m. ¢l inmueble descrito colinda v
aparca superficie de Zona Federal del Estero del Arroyo Guinea en direccitn Sureste y al
Noroeste colinda y abarca superficie de Zons Federal de Estero del Arroyo Cuinsa y dona
Faders! Maritima Terrestre, motivo por el cual, el proyecto contempla una superficie total de
1.581.84 m* describiendo & continuacion su distribucion:

Poligono de propiedad privada colindante con calle avenida Sol puevo con una superficle de
16527 m?, 2 pollaenos de Zona Federal de Estero: ZFE 1 con una superficie de 462.04 m? y ZFE
2 paligono de 307.63 m?, dande un total de 769.67 m-.

Cabe resaltar que el espacio que ocupa el cauce del estarg no esta cuantificado dentro de |a
superficie total gue contermpla ¢l proyecto. Ya que =c considera como no concesionakle

Ademas de un poligono propiedad privada colindante a ZFMT con una superficie tatal de
No&s m? y finalmente un poligons de 7ona Fegeral Marltimo Terrestre {(ZFMT| con una
superficie lotal de 536.26 m*®

“Obras construidas en los paligonos que comprenden el predio total del proyecto - |
_ Concepto i Superficie m®
{'a=a habmacion de tres niveles construida con Block v cemento, con 162 m? aproximado

nochera, sala, comedor, cocira, teraza y habitaclonas en sogunde
nival deritro del poligono de Propieasd orivada colincants & calle
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avenida Sal hueve. o | ]
Drentro del poligone de Zona Federal del Esters se encuertra una i = ]
fraccidn de 2proximadiarmente de k2 cssa habitacisn L 20 T.':“'5‘
Alberca o 45 e
'Asoleaderos == 235 m?
Bafios ) - = T
Palapa 166 m*
Dentro del paligens de predio propiedad se encucntra parte de la . B
|palapa; =1

Identificacion de obras existantes comparacion de cbras registradas en Pmcedirlmntn :

' | Diferencia de sugerficie entre
" |Obras saricionadas por fa PROFEPA| o0 m"“ o
i [Acorde & la resolucion administrativa S
A ; d sanclonadas,
Concopto Superficie m¥) Superficie Im?)
Casza ) |
R 259 Casa habitacian 253 4]
habitacidan
alberca %5 ' alborca &5 0
asolsadores | 235 asoleadores 245 (8]
Banos v
| Bafios y bargaz
bardas 13 I3 [#]
. permetrales
penmerrales
_ i |
Palaps y B G '
ala ardas
bardas 126 FEF Y26 [ i}
. perirmetrales
perimetraiss
I |
Al engt e T e T2l Ty T HoE — LB Tantipa ET NE=R o e Doty T e : Faginm T da 50




.t 2624
=" Felipe Carvillo
PUERTO

e e E L
W e AT
e

| MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestidgn para la Proteccion Ambiantal ¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestion Amblental
Oficio Mo, 138.01.03/1916/2024
e
SQﬁhrﬁéie
2}
]
| Superficie ;
Toral superficle del prodic
{rmz)
&7 182770 m? conformes s Qesolucionss de PROFEFA

Agua Potable.
Cobertura de agua potable.

E| proyecto cuenta con 2l gervicio de distnbucidn de agua, rnediante la detacion del Sistema
Operador de Agua y Alcantarillado de Compostela.

£l proyecto cuentn con i seivicio de Alcantarillado y drenaje, mediante |a dotacion del
Sisterma Cperador de Agua y alcantarillado de Compestela.

Caracteristicas particulares del proyecto.

La promovente refiere que la MIA-P, se elaboid con la finalldad de someter para su
evaluacién en matearia de impacio ambiental el proyecto, que comprendes especificamente la
etapa operacional del mismo. y su manienlmiente preventivo y correctivo de sus
instalationos

El proyecto tiene considerado para su operacion el empleo de energla sléctnca suministrada
por la CFE, asl come el surninistra de agua potable vy alcantarillado por el CIrganismos
Qperador SIAPA, cumpliendo cen los instrumentos de planeacion vigentes y contribuir con lo f \

o

requerideo por la autoridad, adernas de tener los servicios basicos gue dota &l municipio. -

41
Descripcién de proceses en etapa operativa. 9 |
De |as actividades que serd realizada de manera parmanente, es la de mantenirmicnto dels’ |
inmuakble & instalaciones, v estara dirigido en dos vertientes, mantenimiento preventiva y
mantenimisnts correctivo. Ademas, en esle se encuentra mplicits el manejo de eguipos e
insumos utllizades para la piscina, por lo que se considera |a subcontratac.an de personal
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Otros de los trabsjos permanentes, es el mantenimiento 3 las Sreas verdes, donde serd
necesario realizarlas de manera constante, pera de ta| forma que no afecte |3 estaricia de los
habitantes con ruidos v olores, para lo cual se efectuaran preferentemente cuando no 58
encuentren dentro del domicillo, evitando realizar ruidos con herramiernta mecdnica
pequefas como podadoras o la generacién de olores con el uso de plagumldas de s=r
urgente aplicacion. Dado el caso s& contratara a un provesdor

Se tiene considerade la contratacidn de proveedores para que brinde apoyve en actividades
come mantenimiante a la canceleria, pintads v resanado de muros, mant#nlmrento de la
alberca y palapa entre otras actividades.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Esta etapa de operacidn consistira en mantener limpias v en funcionamiento Ias instalaciones
del desarrollo, pars ello se contard con un programa preventivo de acuerda ala vida util del
proyecto que considerars las actividades de mantenimiente corrective, en| todas aguellas
partes gue se danen por el uso, vicios ccultos y paso de fendmenos matn:-:;’rolégi::c:-.-; par la
Zonga.

Las actividades para €l mantenimiento que se realizarn en esta etapa para la jardineria, es la
poda de ramas y hojas de las plantas sembradas, esta accion se realizars mersualmente [sea
el caso). También seran regadas las dreas verdes, y durante 2l periodo de Iluwas ests actividad
disminuira, reactivandose una vez que este periods concluya.

Algunas de las actividades de mantenimiento para las instalaciones serd el piﬁtar cuando sea
requerida, si alguna de las instalaciones sufra un dafio o descompostura, se debe de realizar
el mantenimiento, ademas de acopiar los residucs sdlidos, asl como el deshierbe de malezas
en dreas verdes, asi como |as zonas proximas al proyecto, se tiene cons]de-radn la limpieza
continua. |

se llevara 8 cabo el mantenimiento general, este consistird principalmente;en la limpieza
constante del interior y exterior del proyecto. Se realizardn mantenimientos de tipe
preventivo o correctivg, tales como pintura de mures exteriores e interiores y rcipamcidnn de las
instalacionss en asneral.

Para el mantenirniento de la piscing, se realizara la limpieza periédica, revisidn y reemplazo de

los componentes del sisterma de bombeo y recirculacién de agua (equipo hfdroneuman:o]
esta actividad sera realizada por un proveedor especializado.

Etapa de abandono del sitio. _
La etapa de abandeno del sitio no se tiene previsto, debido a la naturaleza del proyecto, Sin
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embarge, uns ver cumplide el tiempe de vida GLil, se solicitara un dictamen técnico por parte
de un perito especializado, esto con |a finalidad de valorar el estado del proyecto
posteriormente informar sies necesario demoler, remodelar o realizar &l tipo de
rmantanimients gue 5o Necesaro.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmédsfera.

Etapa de preparacién del sitio y construccion.
Esta etapa ya fue realizada con anterioridac. Por |0 tanto, no € gensraran residuos derlvados
de |a conslruccion,

Etapa de operacién y mantenimiento.
En ostas etapas se generardn principalments residuocs stlidos urbanos (basura) v aguas
residuales domésticas.

Residuss solidos urbanes: ia generacion de éstos seran principalmente |os sobrantes de
slimentos, 5] come de los contenedores o envases y residuos sanitarios,

=  Aguas residuales: éstas se canalizaran a la red de drenaie y alcantarillado existente en el
sitio, operade por el Sistema Operador de Agua Paotable y Alcantarillado del Municipio.

e Ermisiones a la atmdésfara: éstos se generardn por los vehiculos que ingresen a la casa
habitacion, ademas de [a generacion por la elmboracién de alimentos, asi coma ae la
herramienta utilizada oara =l mantehimiento de areas verdes como son podadoras
rmanuales operadas a gasolina, ademds se practicaran riegos mata polvos, v se prahibird la
quema ce materiales en el area del proyecto,

« Emisiones de ruido: estas se generaran posiblemente por la utilizacion de equipo para
realizar las actividades apteriormente descritas, asi como por |35 actividades de recraacion
dentro del area del proyecte. Fstas seran eventuales y de bajo nivel de decibeles, no |Ir

y Ill‘ .
NECivos. v ) v
1
/ -;'*.,,1/
s Residuos peligrosos: Estos podrian generarse derivado del uso as solventes y pinturas. 5N |
embarge, si ese fuera el caso, serfa necesario enviarse con alguna smpresa gue so ;
encuentre registrada y sea debidamente autorizada por la Secretarfa del Medic Amblente

y Recursas Naturales.

4

7 Fraccién Il Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vle
establecido en fa fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, gue establocen |a
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de |as obiras y actividades qgue inciuyen e
proyecto con los ordenamientos juridices aplicabies en materia ambiental y; 2 50 Caso, con
l2 regulacion del uso del suels, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
obligatoria enlre |as actividades que integran =l proyecto y los instrumentos Jurdicos
aplicables. Al respecta, esta Oficina de Representacion revisé el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable sl misma,
los cuales se refieren a continuacian:

Que Ja promovente solicitd a esta Oficina de Representacion la autorizacidn en materia de
impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo actividades tendientes s su
desarrollo fueron sustemtadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones |X y Xde la
LGEEPA v Capitulo Il Articulo 5% incisos Q) v R) del RLGEEPAMEIA.

Que |a promovente revisd y cité en la MIA-P los artfculos de |a Cclnst'rtuc'rﬁi‘- Polftica de los
Estados Unidos Mexicanos, de la Ley de Aguas Nacicnales, de la Ley General para Iz
Prevencidn y Gestidn Integral de los Residucs, del Reglamento de la Ley para la Prevencitn y
Cestion Integral de los Residuos, de la Ley General de Cambio Climético y de |3 Ley General de
Viga Silvestre: que considerd regulan las obras v actividades del proyecto.

Que el predio propuesta para 2l desarrollo de| proyecto se encusentrs fuera dei»ﬁ.reas Maturales
Protegidas de competencia federal y estatal.

De scuerdo con lo manifestade por [z promovente, las normas apiicables al desarrollo del
proyecto v su vinculacidn con el mismio son las siguientes:

Mormas Oficiales

Mormas Vinculacién i

NOM-OD1-COMAGUA-20N. Sistemas de | En el Proyecto s= tienen lnstaladcrs lo: eguipos |
agua potable, toms  demiciliaria v | conforme a los criterios técnicos que e regulan por
alcantarillade sanitario-Hermaticidad- | parte de la sutoricad en cumplimiento 3 lz2 Morma y en
Especilicacionss y métodos de prusba, cumplirmiento con la autoridad del Organismo operador
Esta norma &5 de obsarvancia obligatoria | de agua potabie.

an el territario nacional para:

a.  Los fabricantes, importadores o
comerclalizadores de  les  productos |
emipleados en los sistlemas de aguas
potatle, torma domicillaria v alcarmarillade } |
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s.an'rtaflﬂ,y
v] Loz respencables del  diserio,
instalacion, opetacion Y
~enterimiento o los. sistemas de agua
potable, torma dormicillaris v alcantarillade

sanitarns

NOM-002-SEMARNAT-1996, (JLe nstabloce

los limites mfximos permisibles  de
contaminantes en las cescargas de agdss
residuales g |os sistermas de alcantarlliacio
wrbano o municipal, publicads of 5 de Junia

de 12e8 en el Diarle Oficial de s
Federacton,

TNOM-022-SEMARNAT-2003. - Que
| establece las espscificaciones para |la
preservacion, consarvacian,
apraviechamianto sustentable Y

"NOM-059-SEMARNAT-2010

PROY-MOM-146-SEMARNAT-2015

rectauracion de les humedsles costaras en
zohas de manglar

Erotecoicn
ambiental-Especies niativas de México de
flora v Tauna silvestres-Categonas de riesgo
y espocificacionss psra su IRclusion,
axclusién o cambin-Lists de Especies an
Riesgo, (30/Diciembre/2010}.

£l proyecto no tigne vincdlacion directa con la etapa de
aperacion, va due esta cuenta con la factibilidad del
zervicio por el SIAPA del municipio de Compasteia, en
al cual el operador del Sistema de agus y alcantarillado
racibe las descargss cefndsticas y edtas las trata con &
fin de prevenlr ¥ controlar la contaminaclén e las
aguas y bienes nacionales.

£l proyecto, desde sy etapa de preparacion el sitle y
gonstiuccian, se ho conssrvado la cornunidag vegalal,
asi mismo para s svaitacian del impacto ambiantal se
garantizara la Irtegridad dal fiujo hidrologico del
humedal costero, k& Integiicad del ecosisterna y Su ZonsE
de inflluencia. la producthidad natural, 1a capacided do
carga del ecosistermas para los turistas, se cuidard is
integridad de las ronas de anidacién, reproduccion
refugio, alimentacion v alevinoje, @sl como  las
intaracciones funcionales entre Ins humedales costeros,
los rics y fa Tona marina adyacente, 3si come les
servicing pooiCgicos,

Las individuos que se encuentien dento del proyecto,
asi como en sJ area deonfiysnck del proyecto, s s2
encuertran listados o No dentro die la presentg Norma,
riene restricclones de caza, captura ¢ colecta, cuando
&n el caso de requerit apoyo por especialistas, 58 tone
considerada dar 2l aviso correspondiente y opomuno
para ¢l manego adecuado ce flora ¥ fauna propuesto cn
la MlA,

Esta
Morma: Oficial Mexicana establece las
ecpecificaciones ¥ metodolsais paa la
Idertificacian, dalimitacion ¥
repisssntacidn cartografica aue Bermitan
la ubicacion geagrifica de |la zone loderal
maritimo terrestre v terencs ganados al
mar oaue s¢ solicitsn  en conoesion,
autarjzacion o permise, en 08 CS0S
previstos por la ey Gencral de Bignes
Hacionales en todo &l territoria nacional La

=| proyecto, consicern previaments a lz slzbaracién del
presente  Manifiesto para  su regularizacisn,  la
glaberacién  de wn  estucle  de lewantamients
tepogrifico con las espesificaciones y rretadolegia para
la identificacidn,  delimitacion. y  representacian
cartografics que permitio |8 ubleaclan geagrdfica de |a
ZFM™ v TGM gue ticnen influsncia con el proyecto y
que en un future se sollcitar la debida concesian,
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presente metodologlia no aplics en los | - l
casos de la delimitacién de cavos, arracifes 1
¥ depositos que se formen con aguas
- marinas, para le cual serd aplicable m|

dispueste en las fracciones i v ||, del
articuls 19 de |z tey Cenerzl de Blenes
Maciarales,

NOM-162-SEMARNAT-2012. =sta Norma es | En refecién al area de Infiuencla ael proyecto, CONABIO |
de obsenancia obligatora en todo ol | identifica dicha zona como habitat de aspecies de
territorio nacional para las personas fislcas | tortugs marina, esto en relacion a la regionalizacion de
¥ morples gue realicen actividades de | zonas marinas prioritarias, donde se cni."ltemp}ﬂn Zonas
aprovechamiento ne  extractho en el | de anigacidn, por o gue existe posibilided de encantrar
habitat de anidacidn de fas toriugss | esta especie, y siendo ol caso, se tiene considerado
marinas establacer acclones gue se relacienen con s proteczian
¥ oongenacion coma se indica en |3 presente NormaE.

Vinculacion del  proyecto con 2 NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las
especificaciones para la protsccidn, recuperacidn y mancjo de las pﬂb|EI".‘.IDI!'I=EEt de las tortugas
rmarinas &h su habitst de anidacian.

Vinculacién de Norma Oficial Mexicana con Prnyu:tu, '
Especificacion de la Norma Oficial

: e
Numersl | Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012 Vinculacién con o i
Las persanas fisicas o morales gue realicen i
lactividades de  aprovechamierto ro ; ! ,
1 by . =
o extractive en el habltat de anfdaclén de i ap_lu:a_| oo, es Ia_ ﬂper_a?mn Y
EA | mantenimiento  de obfas civiles

tortugas marinas deben cumplir con lo
establecido en Ias sigulentas
especilicaciones

El curnplimignts de las especificaciones del
|la presenta Norma Oficial Mexicana no La vinculacidn con esta Notma forma parte
52 |=xime =l procedimients de svaluscién en de la MIA-P v solicitud de autorizacién en
marara de impacte ambientsl, en los casos | materia de Irmpactos ambéemlhl_

en ue resulte aplicakle

En las playas de anidacién de tartugas marinas se deben realizar las sigufcntm:. mealcas
§ i preca utoriss

amenidades.

4

La vegetacion ubicada en el dres de

Evitar ia remocitn de la vegetacicn nativa v | afectacicn  del predio com la ZOFEMAT

5.44 la intreduccicn do especies exdticas en el | permanecerd en su estaco natural, Ademis,

hébitat de anidacion, no se [ntreducirdn especies exdticas en el
prayecto, 4=

5432 |Fevorecer y propiciar ia regensracion natursl [La promovente rezlizard lo concerniente

de la_cormunidad vegetzl native y el|para mantener 1a regenaracian de fiora en |
i
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dinamica de
habltar  de

mantenimienie e la
acurnulecian de arena oel

I amdacian,

543

anidacién, cualguier ochiete movible gue

tenga |g capacidad e atrapar, enredar o
imipedir &l pase de las tortugas anidadoras y
sus arias

S.4.4

gensfa LUng emisicn o refiexicn Ge |uz hacls

{la playa de znidacién o cause resplander

detras de g yegétacion costera, durante la

| época de anidacion y emergencla de crias de

tortuga manna,

B4S5

‘mstalen cercs de las plavas de anidacian, de
tal forma gde sd fuje [uminoss sea dirigido
hacla abaje v fuera de la plays, usando
alguna de las siguientes medidas pars la

I mitigaclén asl impacio

‘o) Luminarias direcclonales o provistas ce
marnparas o capuchas

Bl Focos de balo woltaje
l&mparas fluorescentes cormpsctas
luminosiasd equvalsmte

|40 watts] ©
e

‘&1 Fuentes de luz de coloracién amarilla ¢

rola, tales come las lamparas ce vaper de
zodio de bala presion.

Tomar medidas para mantensr fuera de |a
plsys doanidacian, duronte fa temporada og
anidacion, = transito vehicular oy el de
cualguier animal gue pueda perturbar o

| tagtimiar a las hembras. ninadas v cniss. Salo

lpueden  crroular les wehizulos destinadaos
::pum tareas de  moniterso vy oy
correspondientes parea el maenglo Y
proteccidn de las tortugas marnnas  sus
midadas y crias,

Eliminar, reorientar o modificar cualgaier |
instalacion o squips que durante |a noche |

"Orientar los fipos de (uminacién que se.

supetficies de Zona Federal Mariimo
Terrestrs colindant: al proyecto, asl mismo,
ne oretende [nfiuenclar en |3 cindmica de ia
tacumulacian de arena y adomas pretence
sUfmarse a las accisnes gue disponga: la
| auturiciad

Kol .
| Para cumplimiznto del presente apartado, se
proporcionalts  mantanimients  constante,
mediante  un programa de
pericdico en el area de playa

limipiera |

generon una reflexion dirgeta ce luz haglada
playa, nl el uso de colares contrastantes an
jas fachadas que den bacla &l drea de la
[ZOFEMAT v aledanac

e cumple. Mo se prevé |a instalacion de
{lurninarias que generen una roflexion directa
e ez hacia la plava, mioel uso do coiores
| contrastantes =n las facnadas que den hacla
el area de los v la ZEMT, ademds de werificar

=n las dreas coliredantas con dichas areas

Se curriple. Se Instalarén luminarias que no |

|a baja intensidad de las luminanss ubicadas |

e cumple. Le promovente rcalizara 1o
concerniente para mantencr en condiciones
s playa de anidecion y  evitara a
perturbacion a los Individuos y ademas
pretende  sumarse a  |as ocoiones  gue
dispongz la autoridad.

Faie lnv 1 & ol L2
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Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela.

El urbanisme y la arguftactura en la que se encuentra inmersc el proyecto se acopla a lo
dispuesto v planeade para lz zona, v guizd adaptando las cbras a la nueva :-delirnitacu::n deo
ZFMT carmbia el contexto para determinar e CUS, v el C.O.5,, & cual probablemente sea
minimo ya que fa autoridad municipal de esa zona deberd en corto plazo apegarse y ajustar
su Plan de Desarrollo Urbano de 253 zona en Compostelz para no afectar & urbanismao va

impuesto,

Que respecto de |a vinculacion del proyecto con el Blan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, &l proyecto s= encuentrs dentra de la clasificacion Habitacional Densidad
Media: La cual se identifica con la clave H3. Ademas de encontrarse en la subclasificacion de
H3-00 a H3-932, sisndo que |a superficie de esta clasificacidn es de 20,124,084.09 m2 ¥ con
una superficie en hectdreas de 2012.4). Por lo tanto, es preciso cnmentar:que va se hizo
mencion de la necesidad de ajustes de uscs de suelo y restrlccrcnes por el propic
ayvuntamiento,

E| proyecto Cass Sol cuenta con la compatibilidad urbanistics emitida por la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia con el oficio No. DDUE 1920/2022, se c:asufica con el usp de
suelo H3,

Siendo asi que el proyecto al estar ubicado geograficamente, respecto a la tabls de usos y
destinos permitidos por &l municipio, este curmnple al estar dentro de los supluestos con una
categoria de habltacion unifarmiliar,

En las zonas habitacionales los usos y desting permitidos s indican a ccm'tmuacnﬁn
: Usos y destines permitidos | W
Uso Actlvidad o giro de . Lisos vy Destines!
Clave ; : Cate = c
. predominants | uso predeminants kel Permitidas ek
. Habitacién Unifamiliar | v
Espacios verdes, Ablertos e
. ¥ Recraativos Vecinales
Habitacional Equi ifenio Yecinal
HI = ! et : R Habitacion j st :
Censidad Media Servicios Vecinales
. Cornercio Vecinal
Manufacturas
Domicliiarizs

Las zonas habitacionales estdn sujetas al cumplimiento de las siguientes normas para ef '
control de la urbanizacion vy edificacion. [Decreto gue Autoriza la Actualizacion Integral del

hopmd Fagins15el= 80
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Plan Municipal de Desarrclio Urbano de Compostela, Mayarit, D4-08-2017, Pag. 67}

| e L N“mmpncmdulaurharmcmnynﬁfmﬂﬁn

: Densidades Sup.Min. | Frente Min. =
cl al| UNID/ | :
ave |Uso Habitacion UNID/ | Unidad e - !
; HA tipo !
H3 Habitacianal | 0 viviendal 6 5
| Dansidad Mecta 1

8 Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Cue la fraccion del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisls, dispore iz obligacion de fa
promovente de ncluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental {SA), asi como
sefialar la problemdtica ambilental detectada en el drea de Influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe deljimitar el SA corréspondiente 3l proyecto, para posteriormeante
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe delectarse el drea de influencia el
proyecta pars wvalorar el desarrello de |la problematica ambiental en la citada area de
influenicla,

Sobre el particular, para ia delimitacidn del Sistema Ambiental [SA) |z promovente se baso en
Ia zonificacién establecida en el Prograrma Muricipal de Desarrollo Urbano de Composteia,
Mayarit. De acuerdo con la division de dicho programa, el drea tiene una superficie de 1,848

r?, distribuides en una estructura terrtorial de tres micre-regiones gencrminados CMP-1
CMP-2 v CMP-3,

Por lo tanto, el SA se reprasenta con un polfgono, delimitado por un sistema de coordenadas
que haga posible su localizacién cartegrafica de manera objetiva y precisa.

Derivado del andlisis de la infarmacién recabada en campo, asi como de la revisién de la
bibliografia, se consideraron de manera integral los elementos del medio Tisico. bionica, social,
econornico ¥ cultural, asl como los diferentes usos de suglo y del recurso agua que existe en el

drea de estudio. Es por ello, la caracterizacidn del SA, ha sidp concreta, objetjva y sustentada i

f
i ; aan _ Area{m’) | Hectireas ,P{
" Sisterna Ambiental w-qa 050,000 184,800 L
Arez de influencia ' 1626545 | 1E245 /

Sitio dol Proyecte 1 w2s | oz :
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Area de influencia del proyecta.

La delimitacién del drea de influencia se definid por los procesos que se llevan a cabo en la
zona dende se encuentra €l proyecto, v por ia amplitud gue tiene les Impaﬂtﬂ-"—: amblentzles

que comprende el desarrollo de ésts, en el cual se incluye 2! analisis.

El drea de influencia de un proyecto puede ser directa o indirectamente, en| sFT'IbUS casos se
define como los espacios gue son impactados ambientalmente por el pmyeutn yvelgrado de
impacto depende de la magnitud de éste.

Los criterios para determinar el drea de influencia son los siguientes:

a) Poligono del proyecte: sitic donde se encucntran las obras y donde se presentan los
impactos directos eoore los factores.

b) El proyecto y las actividades propias de ésts.

c) Superficies ocupadas por el proyecto, asi como la relacién del uso ¥ aprm«ed‘tamlenms de
Cauces, Zanas fer:lerales.y suU integracidn al ecosistema costerg.

d) Totalidad de componentes del medio donde se cncuentra &l prny'ectéu y andlisis de
amplitud de los impactoes.

Pars ls delimitacion del drea de influencia del proyecto se ha utilizado = é-r::.ftware ArcGIs
version 10.8, en el cual se representa 2/ poligono del proyecto, donde pc:ster]br S8 QeNera un
buffer de 200 metros a cada lado del proyecto, generando un drea de 1624545 m2.

Esta superficie se encuentra en un ecosisterma costero; dentro de un asentamiento humano
gue especificamente la casa habitacién tiene colindancia con la Zona Faﬁaral Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados 3l Mar, y gue ademas incluye una porcién de la zcana Federal del
Estero. Lo anterior es de suma importancia al dimensionar el nivel de urbanizacion de la
comunidad Rincdn de Guayablitos, sugiriendo un impacts ambiental previo p@:-r la presian de
la expansion de la mancha urbana y en consecuencia de la construccién de obras colindantes
gl proyecto y de las actividades principalmente turisticas que se desarrolian en el sitio.

Lo casa habitacidn se encuentra en una zona H3 Habitacional Densidad Media conforme a la
compatibilidad urbanistica No. 1920/202, emitida por i3 Direcclén de Desarrollo Urbanc v
Ecologia, considerando el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostala, y al situarse
en colindancia con la playa, @ sus costados se ubican restaurantes y otras obras de tipo
inmoebiliario como son hoteles; por lo anterior, el flujo turfstico es constante.
Hidrologia superficial. i

bas caracteristicas climaticas, orograficas y geoldgicas del estado de Navarit, ideterminan su
gran potencial hidroldgico superficial, que comprende las mudltiples corrientes v cuerpos de
agua, naturales y artificiales; @s manifiesta la importancia econdmica que tiene este recurso
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en &l de<arrolio de zonas agricalas y Tuentes generadaras de energla eléctrica, as como on el
suctanto de actividades aculcolas.

segun fa clasificacion, el territorio estatal aueds comprendido en parte de cuatre regiones
hidroldgicas: BH-T1 Presidio-San Pedro, RH-12 Lerma-Santiago, RH-13 Huicicila y RH-14 Ameca;
cada regién se subdivide en cuencas, de lascuales s2 rescribiran las gque guedan dentra, total
o parcialmente, de la superficie nayarita.

Vegetacién actual del area del proyecto.
Para el andlisis de coberlura, estructura composicion Yy diversidad de las comunidades
terrpstres y scudticas que se encuentran asocladas al prayecto, can &l objetivo de identificar
el tipo de vegetacion y su grado ae conservacldn, se realizd la comparacian desde un punto
particular, es decir, la superficie que abarca el proyecto, siguiendo con el arez de influencia
hasta llegsr al nivel del sistema ambiental.

Die manera general, dentro del municipio de Compostela, en la clasificacion del uso del sucio,
o agricultura representa un 2530%, rmentras gqle la zona urbana solo un 0.62%, siendo asi,
que |a vegetacién como selvas regresenta un 50:61%. los bosgues el 17.54%, los pastirales 2l
£32%. los manalares Q.51%, sabanoide represantan 040% v por ultimo el palmar con D.26%,

La superficie y drea de influencia del proyecto, ¥ su respectivo analisis con la carta de uso de
suelo y vegetacion Seriz Vil de INEGIH muestra que se sncuentra dentro de wna zone de
asentamienlos hurmanos, por lo tanto, s& encuentra perturbada por |a urpanizacion. Es
impnrianie sefialar gue el area del proyecto Incluye un fragmente de estero y su proximidad
2 |a zona maring, donde tiene influericia la zona costera donde se presentarn palmares y que,
debido a la urbanizacian, existen fragmentos de pastizal inducido ¥ vegetacion relacionada a
las vivieridas. Es importante mencionar gque &l drea del proyecto de influencla se sitda en
colindancia con zonas de agricultura de temporal anual y permanents, ¥ agricultura de riego
anual y permanenie.

En resurmen. se tiene la interaccién de ecosisizmas comao selvas, bosques, rmanglares, entra
otros: v los ecosisternas aue han sido medificados por nuestra ospecie, como son los suslos i
agricolas, sistemas de acuicultura y de los asentamientos humanos, siendo asi de esta I," \

manera podermos decir gue existe biodiversidad dentro del sistermna ambiental . ﬂ /
i

_ , : AN

£ el sisterma ambiental del proyecto, los bicnes y servicios gue s oblenen del medio flsios :,rlﬁ. Jr' H.I
natural, son de buena calidad, derivado a gue estos estan vinculados girectamente con la |/ '
provisién de agua, aire y alimentos, factores indispersables para el continuo desarrollo de i

yigka diaria
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De la revision y andlisis de la informacién disponible, las angiospermas o plantas con flor son
el grupe dominante de plantas terrestres y ofrecen multiples beneficios derivados de su
imtervencidn en los procesos naturales de los ecosistemas [servicips am bientaija-s de provisian,
regulagion, soporte v culturales). Para Mayarit s= reports una rigueza total d¢ 3426 especies,
distribuidas en 803 géneros y 143 farnilias. Del total de angicspermas, al menos 44 se reportan
en alguna categoria de riesgo deniro de [ NOM-059. Entre ellas, cuatro espécies de mangle
(Avicennia germinans, Conocarpus eractus, Loguncularia rocemasa y Rhizophora mongle),
el palo blanco (Brovaisio integerrima) y el papelillo (Bursero grboreg), como amenazadas.
Ctras especies en categoria de riesgo son: el zapotillo (Sideroxylon cartilagineumn, en peligro
de extincion), la palrna de coco de aceite (Artaleg guacuyule, sujeta o proteccion especial) v el
maguey pajarito {Agave [Littaea ornithobroma, sujeta a proteccitn especial). |

Es por ello, que se muestra el listado de especies que fueron identificadas, corroboradas v que

se encuentran asociadas al drea de influencia, asl como de |a superficie dei proyecto.

. Especies de flora registradaen superficie de proyecto y area de’ lr[ﬂl.lqm:ra e
No | Nombre Comun Nombre Cientifico | Abundancia | NOM 059 | IUCN
1 |Marafién Angcardium occidentals 1 [ | = LS
2 Abrolo Rajo Boerhovia cocoinen | 1 e 5
3 Acahual Amarlllo Melgmpodium divoricoturm | d = £
& Acahual Tithonio diversifoin 1 -
5 |Acotope Theverio ahoua! = 1 T = LE
6 [Alamo Papuiis fremontii ] I 1= L
T |alpiste Africano Sarghum holegense 2 | i = -
8 Amapa rosa B | Tabebuin -ﬁff'i" 3 BE LC
2 | Zejuco Blanco | Ipornoea Eroctecta 1 | - -
| 10 |Bejuco Prieta Calloeum macropterum 1 P - | e
n |Bigotillo Cossaipinia pulcherrima b | T = L |
12 [Cacahuananche Clirieteio sepiurr 1 T = 1.C
13 [ Caoillo de Bolsa Privia fappuloceo 1 - -
14 |Calavera Ludwigia octovalvis 1 = =
15 [ Calzoncillo Bauhinia divoricaoto 2 - LC
[ 168 [Carambolo o | Averrhog carambalo 1 -
17 |Jarretadera Vachellia hindsil B - =" 1]
18 |Ceiba Ceiba pentandra ] - LC
19 [Chilitas Acalypha phisoides [ | - -
20 [ Chipll Crotalana pumiio [ - £
VA [Chisme Partulgca pilosa 1 - -
22 |Cinco Hajas DiEtimoke guinguefolius 1 1 T = .
| 23 |Cela de Alacran o heliatropo | Euplocd procumbens ] o LC
de cuatre pulrtas
| 24 |Cola derata | Clearme Visoosa ' 1 5
| 25 [Calornn Amarillo Em:h rirg vansgarc: 1 - LE




2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

=] [emp——
[ S
I 2 ey

L

5 MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio Mo, 138.01.03/1916/2024
i =
26 Conchite Azul Asiatica [Clitario terncteg i = || _=
27 Coquite : “TPsoudobombax ellipticum -y e |
28 |Cornezuelo Vachellia carnigera 1 1 e |
29 |Coroza ) Altaled conung 1 = . < |
| 30 |Cuaulote Hallocorpus pallidus b F~ 1 & |
R |Escobila Melochia pyramidata 1 eSS
32 | Flor ge Mirto Rojo Silvestre | Russelia sarmentosa o - .
33 | Frijol Terciopels Mucuna pruriens 3 L
| 34 | Gallitos Centrosermc pubescens T : -
358 Colonorina Funhoriia thymifolic i -
36  Cuarume o Trempetllo Cocropia oblusifolic T ¥ = B
%7 [Guayaba Dule "~ | Puidium guajovo 1 - LC
" 38 |Helecho Platcadn Bityregramma calomelanas 1 |
39 |Hierba del Zopllota Cyperus pdforotus - 1 - Lc |
40 | Hiertba Mora Okenia hypogaed . A - .
&1 |Higueras, Amaresy Gdnefg Ficus i . -
Farlantes
57 Hig.,lEquﬂﬁ RiCinus communis i 1 { : -
&% |Hojaman o arbol de papel Curatelln americana . 1 & - E e
e fija
&4 |Clornia de l2 manana ipomoca suffulta 1 i T .
&5 |Jzlapa Rola Tallamaonga blancheti’ 1 - ] =
&6 | Jaerriin Rosa Asidtico Jasminum polyonthum [ o =
&7 | Jicama Cimarrona Colooogonium coeruloum [ -
4B |Girasoles - Lasianthoeo macracephoia | 2 . 4 *
49 |Umoncille Sworlzia simplex , 1 E T e
B0 | Helecho d= paine Lygodium venustum z - -
81 | Manzanills de Burro Perityle microglosso 2 o =
82 Maracuya " | Passifiora edulis 1 s | =
83 | Mirascl Amarilie Cosmos sulphureus . 1 E =
54 |Maradillz ‘Camonea umbsallate ] B - ]
B8 |Nopalde s Cochinilia Oplntia cocheniliiiera I - [5]7)
56 |Clo ce Pajarite | Rhynchosia precatoria ] :
57 |Palma Blanca Washingtonia robusta ' 1 - LG
58 |Paimilia T [Cyperus conus I e ===y
59 |Bapeilloo Palo mulato Bursera simarubo 2 . =
60 |Pepinc Cimatrén Maormordicd charantia 3 =
781 | Quelite TIpomoea dumasa | - =
62 |RosaAmarilla Cochlospermium witifalium 1 - e
63 |Saltorina Relampago Azul do | Astraptes fulgerator 1 = = |
[os Barras o 1
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S—

! 84 Tabagqulllo o Chiuche Critonio quadrangularis i E | LC
| 65 |Tapacois Waltheria indica ) b | L
| 66 |Tepeguaje o Guaje Leucoena leurecephala 3 .
67 Totolguelite Mejanthera riveo 1 -

| €8 |Trampillo lpormoea pedicelians 7 :

€9 |Trupillo Blance o Hulngl Vachellio macrocantho 1 i I.C
| 70 |Zacate Cadillo o Hulzapal | Cencnrus schinotus \ i 3 =
Fauna.

Fn el presente apartade, se integra la informacidn de la faura que se encuerfira dentro de la
zona age influencia ¥y directamente con la superficis del proyecto, en el cual se describirdn los
grupos de vertebrados como sen los anfibios, reptiles, aves v mamiferos, ¥ |a Incidencia de
cada grupo con 2l proyecto !

Es importante mencionar que se ha realizade el andlisis partiendo de la mfﬂrrnacl{:-ﬂ general
(nivel estatal) a lo particular, por ello; se presenta la siguients informacién: ,

Anfiblos.

Respecto s los anfibios, en Nayarit se registran 37 especies (20 de ellas endémicas a México)
pertenecientes a 21 géneros, 11 familias y 2 érdenes; de $stas, 10 se encuentran bajo alguna
categeria de riesgo conforme a la NOM-059 (9 sujetas a proteccitn aspecial ¥ 1 amenazada),
Dentra de sus funciones en |os ecosisternas, se sefzals |a importancia de este iarup::- biclégico
cormo controladores de plagas e indicadores de la calidad ambiental; ademés. presentan
relevancia para la investigacidn biomeédica,

i . Especies de anfibios registrados en superficie de proyecto y area de influencia.

'_Nu. | Nombre Comun i Nombre Cientifico | Abundancia | NOM-059 ] II..II:H
| 1 | Rana Arboricola Mexicana | Smilisca baudinii 1 , - LC
| 2 | Ranita hojarasca Leptodoctylus ] - L

| rrglananotus ih i

Reptiles

También se incluye informacion puntual pars los reptiles de la entidad. Hasta el MOments se
decumenta un total de 122 especies: | cocodrile, 11 tortugas, 42 lagartijas v EB:SEFplEHtEE De!
total estatal, 50 especies (£1%) prasentan algdn estatus de riesgo de acuerdo con e NOM-052.
Asimisme, se incluye informacion particular para ias cuatro especies de tortugas marinas con
presencia en el estado: Dermochelys coriacea, Lepidochelys clivaced, Eretmochelys
imbricota y Chelonio mydas. Adernas, se describe |z diversidad de anfl‘bioﬁ}r reptiles en la
Sierra de San Juan, zona declarada como reserva ecoldgica estatal gue se uhica en la parte
centro de Nayarit, y gue representa un vestigio de biodiversidad nativa a las afueras de /3
ciudad de Tepic. Entre los principales factﬂres de premén para la herpetn‘fai_ma nayarita, se

it e L R p S By B e
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remarca la contaminacion, el cambio climético, la expansicn agricola y urbana, adermas del
dosarialio no sustentable de infragstructura hidraulica y turistica.

Espn:mdu rq:tiiﬁ teglstnr.lus en superficie de’ proyecto y area de influencia, |
“Ne Nombre Comtin " WNombre Cientifica | Abundancia | HﬂM-ﬂEB IUCN
1 Abaniauiilc Pafuels del Anaiis nobulosus r 1C
. Jar‘[’r’lcu o Rofo de pafio
2 | Besucona Asiatica Hemidactylus frenatus | g LE
— 3 | Coccdrilo ue Rio Crocomylus deutus l 1 T Pr WL
" & | Culebra Corredora de Dryrnabiue margoritiferss | 1 = e |
Petatilios o Tapetillo _
"8 [ Huicodeo Lineas de Jalisea | Aspidoscelis ineattissimus | z Py R
oHuico muchas lineas | |
6 | iguana Mexicana de Cola Crenosaura pectingta £ A LC
| Enpincsa '
7 | lguana Verde _lguona iguana 8 | Pr =
"8 | Lagartja Espincsa de Sreloporus melanarhinus 2 1 =
Hacico Megroe Rofiods
partio
9 | Serpisnte Maring Pelagica | Hyarophis platurus 1 ' T L |
o SerprEnte oe mar .
Aves,

Entre los vertebrados terrostres, las aves son 2l grupo mas diverso Para Mayarit se:documenta
un lotal de 544 espacics, pertenecientes a 300 géneros, 74 familias y 26 ordenes. De éstas, al
rmenos 90 presentan algun estatus de proteccion conforme a la normalividad naclonal, entre
las que se encuentran el aguila real (Aguila chrysastes), el bdho blangquineare. (Ciccaba
nigrolineats), el rascén azteca |Raflus tenuirestris), el perico Catarina (Forpus cyanopygils) ¥
8l chorlo nevado |Charadrius nivasus). Asimismo, se Incluye informacion particular sobre =}
riqueza avifaunistica de Sierra de Vallejo, region terrestre prioritaria para la consenacion de la
biodiversidad que se ubica al suroeste de! estado. Cabe sefialar que las aves desempefan una
funcisn sustancial en los ecosisternas, va sea para la dispersion de semillas y la polinizacion, o
para la requlacion de poblaciones de otros animales; adermas, su atractivo ha favorecide
scaonGmicamente 3! sector acoturistico de la entidad, a tal grado gue anualimente se realizan
dos Testivales para su observacion,

Elpedeﬁdnmfﬂniﬂradai en :upnrlh:i&daprﬁylttuy area dm.-inﬂuim:in._ =
No Nombre Comun Nombre Cientifico Abundancia | NOM-058 | IUCN
1 | Aguililiz Aura Buteo albornotatus ! Pr LC
2 | Aguila Cola Corta Buteo brachyurus | T - =
5 | Aguiliiiz Cris Buteo plogiatus S : LC
" & | Bebo Patas Azules Sula nebouxil - I & — . | et ]
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5 | Cacigue Mexicano Cassiculus melanicterus 3 - LC
" & | Calancria Castana Icterus spunius Z = 16 |
" 7 | Calandria Cejas Naranjas icterus bullockii 1 = Lc
'8 | Calanaria Dorso Favado fClerus pustulotus —|_ 3 - L
9 | Carpintero Enrnascaraco Melonerpes chv=sogenys & - L
10 | Carpintero Mexicano | Bryobotes scalaris 1 | LE
N | Cernicalo Americanc Faiea sparverius Z - LC
12 | Chachalaca Vientra | Ortalis wogler: 1 a Le
Castario
" 33 | Chara de San Blas Cyanocorax sanblasianus 1 - LT
4% | Charrén Real Thalasssus moximus 1 - i
75 | Chipe Amarilio Setophaga perechia 2 - ¥
& | Chipe Lores Negras Geathiypls tolmiel ] . LS
77 | Chipe Rabadilia Amarilla Setophaga coronato T . c
18 | Chipe Tropical Setophaga pitigyumi [ - c
12 | Clglefia Americana Myeternc amerncong 1 Fr =
20 | Coa Cltrina Trogon citrealus & il B c
21 | Colibri Canelo Amazillo rutila 7 : C
22 | Celorin Azulnegre Cyanocompsa poreiling r L
| 23 | Colorin Azul Fassering cyanea z L. L
24 | Colerin Marado Possarfng varsicolor 1 I LC
25 | Colorin Sietecclores | Passering ciris 3 I By LC
26 | Cormoran Neotropical Nonnaprerurm Brasiionum 1 | - -
Z7 | Cuclilo Canelo Pigya cayana 3 I - L
28 | Cuerve Sinaloense Corvis sinalone 8 = e |
29 | Eufonia Gargants Negra Euphonia godmani | - =
| 30 | Fragata Tijerata Fregata maognificens 15 - Ic |
3 | Gallareta Americana | Fulico ernericana 1 ' LC
32 | Garcita Verde | Butorides virescens < Po- ILC
33 | Garrapatero Pijuy | Crotophoge sulcirostrs , 3 ] LC
34 | Garza Blance Ardea alba 2 | - LC
35 | Garza Dedos Dorados Egretra thula & = Lc |
36 | Carza Ganadera Bubuleus Ibfs i Z L |
37 | Carza Morena Ardea hercdias 1 [ - Lz
3§  Carza Nocturna Corona Nycranassa violocea B & ! E
Clara [ .
39 | Garzs Tricolor EQI'E'E'& tricator 1 | (20
40 | Gavildn Rastrero Circus hudsonius 1 | - LC
4] | Gaviota de Ec-naparta ' Chrmr:u:ephﬂ{us T KR ! - -
phifadelohia ;
42 | Gavicta Plomiza Larus heermonnl 18 - Pr NT
e = vl -
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| 4% | Gavipta Reidora | Leucaphosus atriciiia ] 2 | LE
4% | Golonarina Pecho Gris Frogns chalybea 2 - | & |
45 | Golondrina Tllereta Hirundo rustica 1 = T LG
48 | Gorridn de Lincoin Meigsoizo incolri 1 - LE
[ &7 | Halgen Peregrine Falco persgrinus 1 oy e
T 28 [ I6is Blanco Fudocimus ajbus 2 . &
|48 | Ihis Ojos Rojos Plegadis chihl 1 - ic
&0 | Luis Rienteveo Pirangus suiphuratus 2 . S
TGl | Lulsite Comun Pyioratetes simiils 2 e T30
53 | Martin Pescador Norteno | Megaceryie alcyon 2 £
" 53 | Mirie Dorso Canela Turdus rufopaiiiatus 1 - LC |
54 Mirlo Nayarita Turdus rufopalliatus E Pr T
| grayson
S5 | Paloma Alas Slancas Zencida asatic 1 3 c
56 | Paloma Doméstica " Columba fvig 3 LC
=7 | FalomaTurcace Collar | | Strepropelia decoocta 3 S B i
|58 | Paparroscas Amarilio del Ermpioonax difficliis i o= i LE
Pacifico
5O | Papamoscas Garganta Empidonox albiguloris 1 LC
| . Afanca B
| BO | Papamoscas Gritdn Myigirehius tprannulus 1 LE
| 6t | Pelicanc Café Delecanus ocodentois =49 - LC
62 | Palicana Californiano Defecanus occidentalis ] A =
cerhifornicus
£3 | Perlita Azulgris Palioptila caeruien 1 = =
&% | Picogoroo Azul | Bessering caerulan 1 - | L
€5 | Fijiie Alas Blaricas Dendrocygna autormnolis ;| TLC |
66 | Piranga Capucha Aoja Pizangg ludoviclana 2 = LC
87 | Playete Pihuiu Tringa semipalmota 5 LC
788 | Rascador Cola Verds Pipita chiaruris 1 c |
[ &9 | Saltador Giris Sattator grandis 3 - L
wiescamerlcaono
70 | Sahapared Feliz Phelgooedius felix ] - LC
|71 Semillere Brincadar violatinla jocaring RS T - [ LC
72 Seriiero Rabadlila Canela | Sporophila torqueoia 1 Lc
[ 73 | Tirano Plco Grueso TWrannus crassirestris I e |,
74 | Tirano Bl Tyrannus melancholizus 2 - c |
75 | Tordo Ojos Rojos Moicthriis geneus " - TS ]’J
76 | Tortolta Canela | Columbing toipacot 1 T3 i
¥ | Tortolim Cola Larga Cedurmbing inca 7 e |y
78 | Tartolita Pico Rojo Columbing cassering i e |
78 | Vireo de 2ell ' Vireo bejlil ! i LT
._E_L'.I‘ _"-,{I“rc_n orjeador Vireo gilvus B 2 | LC |
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| Bt | Zanate Mayor Quiscalls maxicanus 5 LE
| ‘B2 | Zarapito Trinador Numenjus phosopus z - LC
| 83 | Zopilote Aura N | Cothartss ouro 1 | = L
| 84 | Zorzal Cola Canela | Cothorus guttatus 1 - LC
Mamiferos

Para los mamiferos se ha determinade una riqueza de 167 especies en Nayarit, de las cuales
141 corresponden 3 rmamiferos terrestres v 26 a mamiferos marinos. Entre los grupos
mastofaunisticos mas diversos en el estedo se encuentran los murciélages |(Chiraptera, &7
especies), los roedores (Rodentia, 43), los cetdceos (Cetacea, 24) y los carnivores (Carnivora, 19),
En este Uitimo grupo destaca el jaguar {Panthera onca), especie representativa de integridad
e los ecosistemas tropicales de Amernica v para la cual se estiman pnblatmneé de mas ae 150
Individues dentro del territorio mayarita. Ceabe mencionar que 43 especies d& mamiferos se
ericuentran en alguna categorfa de riesgo conforme a la NOM-058, identificdndose comao
principales amenazas dentro del estada el desarrollo de infraestructura; y actividades
turisticas sin planeacién, la degradacién de habitats {particularmants par e:-:pgénsi::-n aaricola
v ganadera) v, en 2l caso de especies marinas, el enmallamiento en artes.de pesca

Especies de mamiferos registrados en superficie de proyecto y drea de influencia. |

MNo Mombre Comun Mermbre Cientifico | Abundancia | NOM-055 | JUCHN |

1 | Ardilla Gris del Pacifico Sgiurus colliawe! | 2 | ] = ic |

2 | Conejo de Monte Sylvilogus cuniculorius | 1 1= -

3 | Rata M=gra ROtius rottus ! 1 | - Iz |
4 | Zorra Crls Urocyon cinerecargenteus 1 | - LC

Fracciones V y Vi. Identificacion descripcién y evaluacion de los irnpn:tns ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 de| RLGEEPAMEIA =n anidlisis, dispone |z labligacidn a la
promovente de incluir en la MIA-P una de |os aspectos fundamentales del procedimients de
evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcidn y evgluﬂcunn de= los
impactos ambientales gus el proyecto pusde ocasionar, en esle apartad?:: es donde la
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidos en el articuio 44 del
RLGEEPAMEIA, 3 fin de evaluar los posibles efectos de las cbras o actividades a desarroilarse
en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuienta el conjunto dz elementos gue los
conforman, vy no dnicamente los recurses que fuesen objetoc de aprnwer:hamlEnlD o
afectacidn, y demuestre gue la utilizacién de recursos naturaies respetars [la integralidad
furicional y la capacidad de carga de los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursas.
Asimismo, la fraceién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, establece que |13 MIA-P

=T =330 sl = 54 Bap SR T e i ! Fagine 25 de 50
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debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

identilicados para 2l proyecto.

La siguiente tabla presenta los principales impactos ambientales Identificados por la
promovente por g desarrallo del proyecto, con a relacion de las medidas de prevencion,
mitigacion ¥ /o compensacion consideradas durante la opeoracion vy mantenimisnto del

proyecto,

Medidas preventivas y de mitigacién en su etapa de Operacién y mantenimiento

Components ambiental: Atmosfera.

Factor ambiental: Calidad del aire.

|
D e v———
1

Actividad que

llmpactn ambiental/Descripcion

Medida de pmwnn{iﬂn; compensachon

yio
mitigacion. P

deiCortaminacion del aire por la

ofecro invernadero,

Ceneracian Colocacion de contenedores con taps pare =i
residuss solidos. [gensracicn de residuos propios|deodsito de REU genersdos  para evitar o
de vivienda, mal olor y geses de|dispersion de clores, gases, se dispandran al

serdicio piblico para su disposicion finst

Se wolocardn contenedores con tapa on las
diferontes areas del proyecto, dsi como dentio de
sus instzlacionss, estos deberan =zer olulscos
para su clasificacidn y fcll manejo

tMantenimiento
de Sreas varces
imstalgcionazs  del
proyecto

Oparacisn de erulpo W
herrarnienta mecanica pars
minntenimiento de dreas verdes y
otras nstalaciones ol proyects.

So considerard durante ios trabajos oe jardiseria,
el use che herrarmadita mariualk

Los trabales do jardingria tienon considerada ol
wsa e hermmamiznta meceEnica de talla chics,
estos osbken de cumplic con |8 normatividad v
ouo cuonton con afta oficiancia onergética v baja
En smusicnss de carbono, cudando = consumo
ce comibustibizes.

Carsmo de
energia slécinca,

Actividades propias ce viviends
Dperacion de eguipos [rminisplit),
UsD ae Aparatos
slatrOdorme sticos & || Uinacion.

Los equipos deben de curnphe ]al
normatividad v gue cuenten con atta eficiencia
enargetica v bala eh emisicnas de carbona,
culdande & cansums de eanergis slectrics, an
COMmo uR  programa martenimiEnto
Preventvg,

Cony

oe

LELEMNOSs No se encusntren en la vivienda.
Cons:ideracion de wso de (luminacgn LED v
|En9rgia solar,

Bagiesa B dla b

Apagade de equipos e interruptores cuando los|
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Factor ambiental: Ruide.

Ermisionos
ruido. ies la generacion de ruidos pari
actividades de recreacion y goce

cie Argas.

de Actividades Progias de 'l..-'f'-.ﬂ'-endad‘u"lgﬂanﬂia e los rumsrﬁ rnaxurnas pemisibles

para resldencia dentro de las | mngaa 55-50 en
| harario aproplado. ,
[Preservar las areas verdes ¥ s mgn:ftudén que|
serviran de barrera para minlm];ar el ruido,

Factor ambiental: Temperatura [/ Micreclima,

Efecto 'lsla  della implementacin del proyecto
calor, presencia conziders la ocupacion de suelo
de alre  rdsinatural, esta modifieacian podris
caliente en|influir en e elevacitn des |z
ciertas zonas. ternperatdra en a8l stic coma
[ resultado de |z absorcién del
calor por las instalaciones del

Utilizacidn de colores claros Eﬁflas axlsroras oe
las Instalaciones del proyecto para reducir el
Inivel de aksorcidn de calor.

Espacios de esparcimiento, ast como drcas de
desplazamients come banguatas exteriores e
Interiores contardm con '»rﬁgmclhn 2r sus limites.

Areas verces con vegstacion nativa, ZFMT y Zona |
Federal de Estero, asf como '1‘1*"'IZEI|E“'EI:|:"|ES clel

proyecto,
proyecto, conservaran @ vegetscidn, se
censidera la emamentacion y n"iantﬂrﬂmimm He
Jardines, l
Compenente ambiental: Agua. 2T E

'Factor ambiental: Calidad del agua.

Mantenirmients |Comtaminacian de cuerpos de
de dreas veredes &|agua por actividedes propias de
instalaciones del|vivienda moediante la aplicacisn
proyecto. 'de productos  guirnicos de

limpiszs, derrames gue podrian

Las aguas residuales generadas se canallzaran al
sistema de drenale. asi mismg, [el agua residual
gue no contenga mezclas o  productos
mledegradable  serdn reutiizadas en el
rrartenimiento de dreas verdes. |

|genaran infiltraciones el suelo,

mediants |z

productos fartiiizantes,

agroguimices vy sustancigs|No  se

gulrmicas, derrames gue podrian [temporadas  de
L |generan infiltraciones 2l susio,

Contaminacion de cuerpos de
aguE por actividades propias de
mantenimierto de dreas verdes registrados ante |3 COFEPRIS.
aplicacion de.

Durante las actividades de mantenimiento de
dregs verdes, los productos a utilizar, serdn los

Se implementara la ap!ita-::iﬁr? da producios
icome biofertilizantes y bioplaguicidas

utllizardn productos: agresivos  en
luvias para prevenir  su
infiltracion o escurrimiento a escorrentiss. ,

S Y Rl ] _. ELLAIE L,
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Factor arr:hllﬂtl'l

Nuﬂdﬁn del drenaje sup-rﬂn{ai

Por la opetacion
de 1la fed de
drenajo, Bgua

£l proyecta respotd condiciones|Las aguae. resicuales gener arias se canalizaran al
del sitio para conservar el crensje |sistema de arenales, y el agua pluvial se congducind
superficial, existe el riesgo delhacia las escorrentias y sitios que permitan su

medifizacion al dremaje infiltraclon y recarga de aculferas.
superficial y cauces.

potakle ¥
aleantariflads, Y
aorovechamiento
| di ague pluwvial,

Factor ambiental: Modificacién hidrolégica de cauces e

Por lo operacion Bl proyecto respete los cauces|Las aguas residualas gF'nErrEddﬁ 56 cqnallmran all
de la rod delne  existieron  micdificaciones |sistema da drenaje, y @l sgus.plvizsl s =& conduclrd
drenajes, afua |existe el fesge de modificacion (bhecia las escorrentias y sitios que permitan su
potabie ¥ :ja.‘.- Calices por eventos|infiltracion y recarga de aculTeros

alcantarillaco, metaqmbr;:gims

ap:mEchnmrento|

’m'—_: S pluwvial _
'Factor ambiental: Generacién de de aguas. residuales =X i

Par las Las ,u-_nw.dacier propias  de|las nauaﬂ = ﬂuale&. guneracza.s e canalrz;.ran al
activiclades vivienda gonerardn aguas|sisterna de dranaje, v el agua pluvial se conducira
promas He | residuales, Sstas son canalizadas! hacia 122 escorrentias y Sitios que penmitan su
vivienda se|al Sisterna cperador municipal, inflltracién y recarga de aculferos.

generans  aguas 5 aguas residusles generadas se canalizaran al
residisles. lsisterma de drenage, asimisme, el agua resiqual

procuctos
sn &l

Que no  contenga  meiclas o
biodegradanle  seran  reutilizades
mantenirmiento ge sreas verdes.

Factor ambiental: Agotamients del recurso hldﬂﬂﬂ
Consumo defFl servicio plblico medinte =i/ Bramocion e lmwe*ﬂcnmmm 6ol buan uso dell
agua potable. sistema operador =5 quisn dota|recurso

dal recurso al proyecto, s¢ rezliza Menitores cantinuo para identificacion de fugas
Bl mapcio adecuado parg sJ v mantenimiento preventive y correctivi,
DrEsErvEcian, Muebles de bafio, regaderas y dispositivos de

tlego seren de baje consumD, en cumplimiento

| eon la normatividad I

 W—
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Factor ambiental: Infiltracion.
jFor la operacion | La implemeantacian del proyecto|Las aguas residuales generadas se canallzaran al
e fa red de|consicers |8 occupacion de suefo sisterna de drenaje, asimismo; & agua residual

drenaje, agus|natural, 12 superficie descubierta'que no  contenga mezda@s & productos
potable y|influye en la captacion ce sgue v bicdegradable serar  reutllizadas en =l
alcantarilizde,  y|su infitracion. mantenimiento de areas verdes,
aprovechamiento | |

de agua pluvial | i

Martenirmients  Contaminacion de cuerpos deDurante las actividedes de mantenimiento de
de dreas verdes &\ squs por actividades propiss dedress verdes, los productos & Eutlllzar, serdn los|
instalaciones del mantenimisnto de dreas vordes ngistradns ante la COFEPRIS.
proyecto mediante 8 aplicecion  deNo se utilizaran productos  agresivos  er|
productos fertilizantes, temporadas de lluvias para  prevenir sy,
|ngﬁqufl‘nims ¥ sustanciss. infiitracion © escurrimients & estcrrenuaﬁ

guirnisss, darrames Quie podrian

generar infiltraciones al suelo |
Ror a fas|Contaminacion de cuerpos oe|las aguas residuales generadas se canalizarsn all
actividades 2gue por actividsdes proplas delsistema de drensje, asirnismo, el agua rosigusl |
progias dejvivienda mediante fz splicacidn que no  contengs mazcla's o productos)
wivienca s¢|de  productos  guimicos  de biodegradable ssrdn reutilizaces en el
gengran aguas|limpiera, derrames que podrizn | mantenimisento de reas vorces;
residualez aeneran infiltraciones al suglo.
Componente ambiental: Suelo. = - '
Factor ambiental: Erosidn.
Proceso de{El procese ge =rosién solo seiSoikc se considora ol estdclecimients  de
formacion de|presenta en la superficle e vegetacicn nativa ypmpiaaecnislstema COStEfD.
plays y dinamica|playa en ZFMT y TGM, por los Prohibician de establecimientt de vegetacion)
del vienta, procesos de formacion de playay axiitica.

‘erositn edlica.
Factor ambiental: Compactacién.

Martenfmiento | La compactacion se prasentd| Calocacicn de vegstacion natiya precursora oe
de dreas verdes e durante |s  construccidn  del mglsrarmiento de suelo y su cun{_pc;;iv;i&n_
instslaciones del proyecto, para |a presenta etapa, l
proyecto no 26 tene considerade alguna
modiflcacion.

Factor ambiental: Morfologia del terrenc. i
| Manbanimiento |Er proyecto CORSera la | Colocacién de vegetaclsn natlye pre:irsurz de |
|de-areas verdes e marfologis de| terreno progias|mejoramisnto de suelo v su comipesicion.
instalaciones del desl ecosistema costaro, Las aguss residuales generadas se canalizardn al |
proyecto ' sistarna da dranaje, v =l agua plivial sa conduclra
hacia las escorrentias y sitios gue permitan su
inflltracidn y recarga de asulferck

s = me e o Fgim s ey - - iiar | [ s it U R L EAgina I8« 50
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Fl:turnmhunhl: Uso de sualo. : : : fo o i |
Manterlmients | El uso de suelo que praaente eiIC-::Io-z:arlrEm re {‘Dﬂtﬂr‘.edi‘-rﬂ_ can lapa para 5I|
cfe instalaciones v proyecte e habitacional |depdsitc de RSU generados para evitar |a
rmaforas (correspondente al PMDU, \dispersion de oclores y gases fde  efecto
inuernacers, se cispondran al sorvicio plblco
| parD sU disposicion final

|los equipos deben de cumpl con ia
| normatividad y gue cuenten con aita eficiencla
|anargética y bala en emisipries de carbon,
‘culdandn el eonsumo de energla eléctrica; asi
lcomo  un programa de mantenimiento
[P i

Considaracion de uso de (luminacion LED V)
energia solar

Yigilancia ce los limites maximas perrmisibles)
pare residencla gentro de los rangos 55-50 ¢n
harario aproplado

Utilizacion de colares clalos en los edteriores de
las instslaclones del proyecto para reducic &
nivel e absorcion de cufr:mr

.. TR, P

Fadersl ge Esters, dasl como Instaiaclmm.-b dn_l
proyecto, cConssrvaran  la wegetacion,  se
considera la grnamentacidn y mantanimiento de
[ar-:'.rn"a
[Las aguas residuales generadas o canalizardn al
sistema de dienaje, v &l sgua pluvial s conducira
hacia Iss escanentios y sitics gue permitan su
infiitraciin y recargs de acuiferos,

Colocacién de yegetacion nativa preclreolz de
| rasioramients de suelo v su composicion.

Factor ambiental: Composicion del suelo, [
Mantenimienta  |La implemsntacion cel proyecto|Coacacion de vegefacian natlva precursora de
de instalaciones y |consigero la ooupaclén de sugloimajoramiento de suelo ¥ 5id =ity g} =l =

me|oras e mocifled  la  composicion [Las aguas residuales gl::-n&radat se canalizaran all
dentro da la superficie donde|sisterna:de drenaje, y el agua pluvial se condudid
ewiste abira civii hacia las escorrentias v sitios que permilan su

, . B Infiltracitn y recarga de acuiteros,
| Factor ambiental: Perturbacion de paisaje natural.

Bzertamients  |la  perturbacien del  paisaje|Vighancia vy mantenimiento  de  areas)
hurnang e | natural se Inicid por (3 preslen de nre[:u:::u-u:u::i.a's3r colindantes al proyecto.
econisterma desarrolio de ios asentamientos! Conservacion de areas y vigilancie procesos de|
Sostend hurmanos formacian de playa,

Zagnm B0 e =0
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IDisminucion  de

cambierrales

¥
esparcimiento

con rnueh
jrernovibles.

Usa  ole  ZFMT, Alteracion de
TGM y ZFE para formmacion de
fines recreativosicompongntes bioticos presentes. |existerte, en e cual =& parmita &l

los  senvicios|Areas verdes con vegstacion nativs, ZFMT v Zona
Fedaral de Estern, zsi como irstalaciones del

proyecto, conservardn  la  [wvegetacisn, se|
|¢‘€‘.'-I"IEIEIE‘I‘|.'I la ornamentacidn ¥ mantenimiento de |

jarcinegs,

de|

|es

los procescs de | ZFMT, TGM y ZFE saran thﬂazﬂdds can el principio

playa ¥|de sana Interaccidn con I3 flora ¥ fauna nstiva

establecimiento y crecimients de éstos v osU
rmovilidad,

impactos ambientales por ell uso recrestivo,
permitiends |z proteccion de| dress vordes

[Actividades que se desarrolien én areas de playa
serén ronificadas con a chjeto ge minimizsr los|

supsrficies con vegetacidon nativa existents, asi
corma la colocacion de muekblas removibles que
no imterficran con la farmacion le playa

'Ge delimitaran los sendercs W araas verdes nera e
pasc peatonal gque conectan: con Zones de
recreacion, :

Factor ambientai: Visibilidad.

b bmmniia _.-'[_

Asentamiento

El proyecto s= encuentra dentro|Solo  se  considerz 8l estzblecimiento  ce

hiumano nide asentamlento humano guelvegetacidn nativa y propia a ecosistema costerg.
eCosistema colinds  con el ecoslsteme Se prohibe la remeocian ge w;‘getatmn riativa
costero costera, esto infiuye en |5 calidad dentro del proyecto v dreas mlrrq-:!ante:: & este

| cel pEISEU_E_}-_'?EL visibllidad i o
Componente ambiental: Flora.. ;

Factor ambiental: Dﬁmﬁdad, riq:u-.za, abundancia.

Actividades de Riesgo de alteracian de  la|Manterimiento de e vegstacion existents en

mantznimiente ajdiversidad, compoasicién yidreas del proyeete, con of objethio de mantener y

instalaciones, gstructura de flora gentro dal imejorar |la conectividaa del | paisaje v sus
Eamponentes.

equipos vy areas

erdes

mantenimisento

proyecto por las actividaces de Donacdn  de  individuos & asociaciones o

mhni:mj-:- para Eﬂtahlemmlanms&ﬂn Areas Verdes,
5& cansewaran TEIE -'EIF&EI’S 'EFU'E :ear'n dE‘
importancia ecolbgica para el Proyecto, tal es el
caso de ZFMT, TGM v ZFE w su \-EgE!at:l:hn
aledana respetando la campo*slclr:m artginsl e
ecosistema. ‘
Areds varces con vegetaclan nathﬁ. ZFMT vy EDHEI|

proyecto, conservamn  la  pegetacion,  se
considera la ormamentacion v rrantenimisnte de
Jardines

W

e

B
L

Federal de Estero, gsi como instalaciones del|

TR0, (B R PG . s L ey i Fagins 31 oe 52
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Las guas residusles generadas se canalizaran al |
sisterna ae drenzje, asimismo, of agla resldus
que ne  esnienga  meclas o productos
ciodegradoble serdh  reutilizades =0 &l
rmantenimianio de #rags verdes

Restriccion de colecta de individuas de flora.
Brohibiclén de construccion ce obras que
pretendan ser barreras flgicas on areas de playa
que afecte Iz formaclén de plava ¥ biologia de
{ “.".‘-1F‘E'|'_'il'_‘5
'Factor ambiental: Especies en estatus, valar comercial,
[Actividades de|Dentro ::Iﬂl proyecto no se r|em=n|r~ﬂanten|rmenm da |3 vegstacion existente =n
nmantsmirnients a [individuas bajo ningdn e':.ta!us.'émab del proyecto, con & objetho de rmantenar y

instalaciones, sin embargo, dentro del dres deftmejorar la conectiidac del paisaje ¥ sls
equipns y areas|influencla y SA, e encuentran|coMmponentes.
werdes especies dentro de ls NOM-053, (Se  conservaran  |es arcas que sean de

importancia eceltégica para ol proyecta, Lal £5 =l
caso de ZFMT, TGM y ZFE y suU vVegstacian
|aledana respetands la compaosicion onginzgl del
ecosistema

{Colocacion ge ionas alusivas a la conservacion de
especies de Pora vy fauna nativay, hacisndo
| enfasis 3 ecpacies dentro de [4 NOM-059
cnrrlpnmnhﬂnhlgntqi:ﬁum. e T I A g _f S e e e )
Factor ambiental: Modificacién de habitat. 0 : i
Asentarmients | El crecimiento urbar‘lﬁurrwa.;lﬂnlﬂ@stnccmn de cojects, captura o caza de

hurmano an | a los erosistemas costaros Inﬂuy*.:- indiyiduns do fuuna
ernsislEma en la medificacion del habltal de Se  conservaran las aress gue  sean  de
costera Indhdduns, Importancis scolddica para el prayecto, tal =5 =

caso. de TEMT, TGM y ZFE y U vegetaclon
| sladafia respetanan la compasicicn original de
sCosistema.

[Mantenimiento de la vogetacion existente en
| dreas del proyecte, con €l phjetivo de mantener y
mejorar  |a conectividad  del paisaje ¥y SUS
componentes _ —— 4
| Actividados que se desarrollen an areas de playa | f ?[\
seran 2onificadas con l objeto ce minirmizar I+:-5| | i 7
Impactos ambolentales pat @l Use recreativo, 1«"5
permitiends la proteccién oe dreas vordes y ,) \
[superficies con vegatacion natlva existente, as[!f i
coimo la colocaciin de mushles removibiles EI*..IEi'

no interfizran con |a tormacion de playa. |
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Artividades de| Le implementacion del proyecto | Areas verdes con Yegetacion na:i;'r-.fa. ZFMT y Zar-a';

mantenimiento alcansidera activiclades de Federal ce Esterc, asi cemo Instalacionss del|
instalaciones, mantenimizsnto a instalacionss v proyecto, conservaran  la 'vegetaﬂén, s
eguipos v |d&reas verdes. considera la ornamentacion y rhantemmrentn de
ermisiGn die jEIEdIF‘IEi

ruidos | Eestﬁmldn de Etableﬂrnlerftc; de especies|

_ﬂm‘tlt'élb enaress del proyects. |
Activicades gue se desarrollen &n areas de playa)
|sr.}rﬁr1 zonificades con el objstoide minimizar los |
impactos amblentales por ef usc recreativo,
permitiende la protoccién del dreas verdes v
superficies con vegstacitn nativa existente, asi
como la colocacion de muebles removibles gue
nointerfieran con la formacién de playa
'RestricciSn de vehiculos en 'u"lEEF_-T.IjE anidacion o
B | distrlbucian de individuos ge flars y Tauna
Factor an lrnhllntul Movilidad (patrones de distribucion, efecto barrera) ]
Hurminacien |DESHJFIEHtEEIDﬁ ae [ndividues de|Areas verdes con vegetacian nativa, ZFMT v Zonz
nocturna, {ffauna  ocasionadce por  la|Federal de Esters, asl cormo [nstalsciones del
llurninacian nocturns srcificial, proyecto, conservaran 1@ wegetscidn, el
| considers la ormamentacion y mantenimisnto de
Jjardines.
Actividages que s& desamo/len én sreas ce playe
ceran zonificades con el objeta de minimizar los
impactos ambientales por el| uso recreativg,
permitiznde la proteccion de; &reas verdes v
superficies con vegatacion nativa existante, asl
como o colocacién de muebies removibles gues
no interfieran con la formacidn oe playa.
En &l éres d= playe s Implementaran buenss
practicas pare consanacion r:ie! habitat de
tortuga,
'Restriccién  ce  construccion 'de obras que
'pretendan ser barreras flsicss eh &raszs de Elaya
que afects ja forrmacion de pla_t.ra y biclogia d=

| 3esperres |
Factor ambiental Especies en estatus
Huminacién |Se encuentran 12 especies bajoiRéstriccidn de colects, :aptl. A o cara de
nocturna. gstatus de la NOM-053, ce! n:hwduus de fauna.
aplicardn medidas de mitigacidn En =| area de playa se m |mplen1ﬁlntaré:‘| buenas
i W de compensacitn. |practicas pars conservacién nel abitat de
tortuga,

Colocacidn de lonas alusivas a IE-CQHSDN-AEM!L de
espacies de fora v fauna nativas, haciende
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Enfasis a sspocies dentro de I3 NOM-059,
‘Bestriccion de veniculos en arcas de anidacidn o
distribucitn de individues de flara ¥ fauna.
nstalagion  de  lluminacien @ minimo
indispensable, luminarias direccionales o con
mamparss o capuchas Se pramovera al uso de
lurinaria con use de temporizadores ¥ sensibles
al avimiantg, no utilizar luz blanca,

Fara ol surninistio, | jluminaria debera camplir |
can la normaties, gue cuentsn conaita eficlencis |
ernergética v baia en emislones de carbono,
cuicando el consumo de energla eléctrica.

Fraccién Vil. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Cue la fraccian VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que |z MIA-P debc
contorer los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para =
proyecto, en este sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de wista ambiental,
y2 que e prondstice permite predecir el comportamienio del sistema ambiantal
garantizando que se respetard la Integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyeccion tearlca de las posibles implicaciones ambientales que generaria ¢l proyecto de
rmanera espacial v temporat.

De acuerdo a lo anteriorn, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraren los sigulentes
pfonasticos.

Descripcién y andlisis del escenario sin proyecta.

Ll proyecto se encuentra inmerso en un s'tio gue ha sufrido modificaciones anteriorments,
siendo este tipificade por INEGI como un Asentamianto humane correspondients a la Serie
Vil de Use de suelo y Vegetacion, mastrando los antecedentes o caracteristicas de impacto
derivado per la presién secial gue hasufride esta zona.

Se han considerado condiciones de deterioro y ocupacion del suelo en la localidad de Rincon
de Guayabitos, podria decirse que la tendencia del sisterna ambiental sin la implementacion
del proyecto continuarla bajo las mismas condiciones actuales en las que se encuentran, sin
|a recuperacién o rninimizacion de los impactos, dicha presion seguiria ejerciéndose sobre jos

componentes ambientales y dara la continuidad, peroc sin el compromiso gue estq’

adquiricnde la promovente del proyecto.

1. Atmdsfera, - En las cercanfas al sitio del proyecto se encuentran otros desarrolles
nabitacionales e inmobiliarios que generan emisiones propias 3 uhka vivenda, asimismo en
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sumatotia se han observado olras actividades impactantes como el flujo vehicular en la zona,
las actividades de recreacién y uso de ronas federaies. ’ :

2 Agua. - 5in Iz implementacion del proyecto, los cauces con los que tiene influencia el sitio,
probablemente segulrian el deteriorg por los asentamientos humanos gue se encuentran
aguas arriba, asl como otras actividades que se reslizan dentro de la localidad, su drea de
infiuencia ¥ su sisterma ambisntal continuarian explotando 2| recurso, LEnr&n::I!J la perdida en
la calidad del agua v sobreexplotacion de este recurso.

I Suslo. = La ocupacion del suelo previo a la implementacion del proyecto, va se encontrabsa
un asentarnients humanao, lo cual provecd e incrementd los procesos de Erﬂsgltﬁn W OCUpAacion
de suelos, provocando el deterioro de |a calidad del suelo.

4. Paisaje. — E| paisaje anterior al proyecto, ha sido un asentamientc humane con todos los
factores y componentss relacionados a &ste, podria decirse gue este paisaje es bajo en su
calidad, cabe mencionar que, sin el proyecto, este seguird aumentando debido a |a presion
social, la explosidn demografica v el aumeanto de demanda por la ocupacicon éﬂ}l suela y otros
recursos. -

5 Flara. - El drea de influencia identificada antericrmente, data de un asentamiento hurmanc,
en 2| cual e= ha observado que la eliminaciéon de individuos de flora han sido removidos para
la ocupacién del suelo por la construccién de los desarrollos inmabiliarcs del sitig, Ia
dermmanda del suelo, ha sido un factor social que probablemente continde en aumento, siendo
asi que sin la implementacicn del proyecto, éste seria ocupado por otro proyecte iy bien serla
alcanrado por &l crecimiento de la mancha urbana. BEn un posiple escenario sin I3
imolermmentacion de! proyecto, slgunos de los individuos continuarian con SUs procesos
biclégicos. '

6. Fauna. — De los trabajos en campo, del andlisis v resultados de abundanéia y riqueza de
fauna en el sitio del proyecto, sin la implementacidén de éste, tendria & mismo resultado, va
que el crecimiento de la mancha urbama, con la urbanizacion gue s2 ha presentado, €5
evidente gue el impacto sobre la fauna ha desplazado a los individuos, asi como la formacian
de barraras, ha imilado su distribusion en cigrios grupas

Descripcion y analisis del eseenario con proyecto.

La implementacidon del proayecte sin la sjecucidn de las medidas prnpnimstas, [lewearian
rapidamente al desequilibrio ecologice, éste no podrig diferenciar de otro proyecto similar
fque se podria presentar cerca del sitio. |

Es posible gue, bajo estas condicionss, en las que no existirfa la ragiameﬁtacién sobre (3

Togmes £r Sere 2y
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poupacion del susio y de construccion, se tendria un sobrecupo o alta demanda y un mangjo
inaclecuado de los recursos .

Las condiciones ambientales del sitie, sl como su drea de influencia y el sisterna ambicntal
tendrian una afectacidn considerable derivado de la falta de regulacidn y control de las
actividades que gsneraran los impactos, 2n suU caseo, los componentes ambientales se veran
afectados y tendran un deterioro desmedido como en el caso de la pérdida del suelo,
agotamienta del recurso agua v su calidad, asi como el desplazamiento de flora y fauna. La
implermantacion de! proyecto sin el compromiso de |3 promovente generard inseguridad en
la conservacion v proteccion del medip ambiente provocando el deseqguilibtio y las
afectaciones ol ecesistema costers donde se encuentra inmerso el proyecto.

|, Almdsfera, — Este componente sufrird cambios minimos o imperceptibles en raelacién a &
totalidad del sistema ambiental.

2, Agua - Ests companente se verd comprometido por la ausencia de las medidas
consideradas, el provecto gensrara aguas residuales que podrias canalizarse a cauces y 2onas
de plava v por altimo a ia zona federal llegandeo al mar.

3, 5uslo. - |2 afectacion al suelo seria la ocupacién de superficies, agotando areas que generan
servicios amblentales, asi como ergsion por acciones sdlica & hidncas, ademas la
contarminacian al suelo por gereracion de residucs solidos urbanos, aguas residuales v
vertimiento de aguas residuales, minimizando superficies de amortiguamicnto para ta flora y
fzunz,

4. Paisaje. - el paisaje sera modificado por la implementacion del proyecto, el crecimiento de
los asentamientos humanos con todos los factores y componentes relacionados a este
continuaris aurmentando debido a 15 presidn sacial, la sxplosion demografica y el aumento de
demanda por la ocupacion del suelo v otros recursos.

5 Flora, - Laflora se vera afectada por la implementacion del proyecto denvada de no contar
con el contrel de las actividades, minimizande o climinando (05 procesos ecoldgicos vy
BiclGgicos de las especies, detenorando y eliminando 1a flors en areas dentro del proyecto vy
sroas cofindantes a éste, ademis de |a vegetacion gue se sncuentran ssociadas al cauce v
zonas de playa.

6. Fauna. - Las especies tendrian una alteracion en su biologis cebide ala alteracion del sitig,
falta de refugio vy alirmento, barreras fisicas ¢ iluminacidn artificial, tocos estos IMmpactos
derivadas par ls implementacion del proyecto, asi misimec por la presencia antropogenica en
ol 4rea del proyecto, es vulneraole o propensa a la caza, colecta y maltrato por jas actividades
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del proyecto.

Descripcién y andlisis del escenario considerando las medidas de mitigacidn.

Se han considerado que los componentes ambiertales en |a implementacidn del proyecto v
ia aplicacidn de las medidas, generard un escenario favorable de un proyecto sostenible a lo
largo del tiempo, donde se considera el control puntual de |as actividades qle garantizard la
conservacion de los aspectos propios en el sitio del proyecto, asf corne su area de influencia v
su sistema ambiental, basadeos en indicadores de éxito gue |levera el resultade de Ia
minimizacion del desequilibrio ecolégics y deteriore ambientsl, asl como (s ausencia de
impactos significativos. '

l. Atmasfera. — El proyecto diractamente an el procese de generacion de emisioneas 2 |3
atmésfera, asl como otras particulas, serdn minimas, por lo tanto, no se veria reflejado o
marcaria una diferencia en el drea de influencia v su sisterna amblentat', va gue estos
impactos estaran limitados al sitio del proyecto. '

4. Agua. - Con |a aplicacién de las medidas, este recurso se mantendrfa el buen estado
debido al control de las actividades que tiernen influencia sobre éste, asimisma, =l proyecte se
encontraria aplicande 2 la normatividad vigente v no representaria un riesgo ¢ un salto en los
paramelros a los que se encuentrs apegado. Como glemplo se continuariz con el
mantenimiento de areas en buen estado v libres de residuos para prevenir la contaminacion
de cuerpos de agua. '

3. Suelo. - Se considera un escenario donde no existird desequilibrio ecolégico,
particularmente para el proyecto, asi como en su mayarfa otras proyectos similares se
encuentran regulades y cumplen con la normathvidad local, asi tambiér?a las medidas
consideradas mantendran un control puntual de las actividades pars cumplir con los
indicadares de éxito,

4. Paisaje. - El proyecto considera el continue mantenimiento y la implementacian de
cspecies nativas, lo cual ayudardn en componentes como la flora v fauna, asl como al recurso
agua y suelo, siendo asl un conjunto de componantes que sufrirg cambios que beneficlardn
en su totalidad al proyecto, incluyendo aspectos abidticos, aumento en 1a calidad del paisaje y
su positiva incorporacion progresiva al &rea de influencia v en su sisterma ambiantal

5. Flora. — mediante la implementacién del proyecto v con las medidas cansideradas, se
promovera la conservacidn y aumeanto de la vegetacidn el sitio del preyeeto, saumentando la
calidad de servicios ambientales y otros componentes v factores ambientales como es el caso
en la calidad del aire, el paisaje, mejoramiento del suelo, captaciones de agua y%tneneﬂclos ala
fauna gue tiene influencia en ! proyecto. !
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& Fauna. - Con la implementacion del proyecto, ia fauna ha sido un compeonente afectado,
sin embargo, con la aplicacion de las medidas consideradas, se contempla gue |3 riqueza y
abundancia de las especies auments, esto &n consecluoncis dle Hevar el control puntuzl de las
actividades consideradas para la preservacidn de cspecies catalogadas en la NOM, asi
también se implementaran las aclividades de conservacian de otros componentes comao la
fiora v otros componentes implicites que ayudaran al beneficio de la fauna del sitio.

Analisis Téenico.

Con base-en los anterioreés argumentas, esta Oficina de Representacidn dictaming sobre la
viabilidad ambiental del proyecto ¢n apega al articulo 44 dsl RLGEEPAMEIA, que oblign a
esta Oficing de Representacion a considerar, en |05 procesos de evaluacian de impacto
arnbiental, |gs_posibles efectos de las obras o actividades a8 desarrollarse, en el g los
ecosisternas de gue se trate tomando on CUenia g conjunto de los elementos que 1G5
conforma, vy no unicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamienta o afectacién,
asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma gue S¢ [gspele la integralidad
furcional v las cepacidades da carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos

En ralacion a la ubicacion de! proyecto respecto de |z Delirnitacion Oficial de Zona Federal
Maritimo Terrestre de 2022, so tiene que |a promovente cuenta con UNa esoritura gue ampata
una superficie de 380,30 m?, agemds reflere en su escrito de informacisn adicianal que la
aueva delimitacidn provecta una superficie en sy ajuste de 38828 m' 3in que sea
suficientermnents claro el ajuste que refiere la promovente, esta Oficina de Representacion
identifica gue el predio donde se consliuyd el proyecto <& integra por; 390 m? de predio de
propiedad escriturada, el cual tiere un empalme con ia zona federal del estero en
sproximadamonte 220 m?, quedando dibre de afectacién dnicamente una superficie
estimada en 169 m3 Hay adernas apreximadaments 84 m? de zona fegeral do estaro an
colingdancia con el predio cscriturado; 240 m? aprox de cauce, donde se construyd un puants
aparentemente de concreto, oste puente in promovente no lo incluyd entre las cbras cuya
operacién solicita en rmatearia de impacto ambiental, argumentande gue no es una superficie
concesionable, pero gque en la Resoluclon Administrativa e PROFEPA num.
PEPA/24.5/2C.27.5/0040/22/0018, 5i se contabilizé on lo que se idenuficd coma zona federal

margen contraria a la calle de acceso, 110 M de terrenos ganados al mar v aprox. 530 m* de

de ostero 78904 m® enseguida s& tienen aprox. 461 m¥ de zona federal de estero en |H,z'hl
| B

sona federal maritime terrestre. No se encontrd registro de titulo de concesion vigente ,-'l

emitido por la Direccidn General de Zona Federal Maritimo lTerrestre y Ambientes Costeros de.
esta SEMARMNAT, pars las superficies de bienes nacionales ocupadas por el proyecto.
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En relacicn con el segundo pérrafo del Resuelve CUARTO de la Resolucidn Administrativa No,
PRPA/245/2C.275/0040/22/00N9, de fecha 07 de febrero de 2023, donde refiere que; Aterta o
que la parte interesoda solicito g esta autoridod /o compensacion del dafo producide
como medida sustitutiva de lo cbligacion de reparacion, esta :ruta:wdﬂ'd gutoriza dicha
compensacidn de manera condicionada af curnplimienta de fo dispuesto ,mr el articulo 14
fraccion Il de lo Ley Federol de Responsabillidad Ambiental Para lo cual debera presentar
en un término de CUATRO MESES a esta outoridad copia certificada de .!us constancias
de haber presentado lo evaluacicn y autorizacion ante la Secretario del Medio Ambiente
¥ Recurso Naturales que se prevé en dicho precepto.

Se informo a la promovente on el oficio 138.01.03/0033/2024 referido en el Resultando VI del
presente oficio que, 1as facultades de esta Oficina de Representacion se encuentran definidas
en &l arliculo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicadn en sl E:-'Efarir:p Oficial de |a
Federacidn el 27 de Julio de 2022 v, entre ellas no se incluye la resolucidn, ni dictaminacian de
Estudios de Danos Ambientales; lo gue si corresponde con las facultades de la PROFEPA
indicadas el primer parrafo del articulo 55 del RLGEEPAMEIA: "Articuio 55- Ld Secretaria, oor
conducto de ja Procuradurfo Federal de Proteccidn al Ambiente o, en su coso, por congucto
de /o Agencio, en & dmbito de sus respectivas competencigs, realizargd los octos de
inspeccion y vigifoncio del cumplimiento de las disposiciones contenidos len el presente
Reglamento, osi como de fos gue deriven del mismao, e impondrd las medidas de seguridad
¥ sgnciones que resulten procedentes.” y el segundo pdrrafo del articulo 57 del mismo
Instrumento legal; “Para lo imposicién de las medidas de sequridod v de las sé::m:mne; o que
se refiere el pdrrafo anterior, |0 Secretaric deberd determinar el grado| de afectocion
ambiental ocosionade o gque pudiera ocasionarse por lg reolizocidn de lgs obros o

ctividodes de gue se trate. Asimismo; sujetard o procedimients de evaluacidn de impocto
ambientgl los obras o gctividodes gue oun no hayan side infciodos.”

Con base en lo anterior, se solichtd que presentara &l Documento Oficial a traves dal cusl, la
Cficina de Representacidn de la PHGFEPA en & &tadn de Nayarit, resolvié sobre la
determinacion de 2 le : 30 = asionado (! Estudio de Donos
Armbientales elobarodo para el pmyecfn] y sﬁbre 135 rrmduda': de mmpenf-ad‘.u&n proplUestas
por el promovente come medida sustitutiva de la orden de Reparacion del Dafio. Esto con la
finalidad de contar con las actuaciones que corresponden a la PROFEPA coma drgano
desconcentrado de la SEMARNAT, para integrarlas a la EVEH..I-EC‘IDFI mruunta ;ﬂDJﬂﬁ.ﬂ.‘?fﬁﬁ}

tivic
futurg, Como lo sefiala el inciso b) de |a fraccidn || del articulo 14 de la Ley Federal de

Responsabilidsd Ambisntal.

Al respecto, fa promovente adjuntd a 5u escrito recibido &l 7 de marzo de 2024 y referido en &
Resultando Vil del presente oficio, copia simple el Acuerdo de Validacion de Estudio de
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Mafos, emitido el dia 29 de febrerc de 2024, por la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental en ol estado de Nayarit de la Procuraduria Federal de Proteccion al arnbiente, por
medio del cual, determina gue el Estudio de Dafios presentadec ante dicha Oficina de
Representacion el dia 12 de diciembre de 2022, dentio del expedients adeministrativo
PFPAS24 3/2C.275/0040-22, ¥ refarido & la resolucitn administrativa
PEPAS24.5/2C 27 5/0040/22/0019, contiene |os requisitos técnicos y [ormales que esigblece el
srticule 39 de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, validando las medidas de
cormpensacian propuestas pol el promovente.

Respecto al cumplimiento del proyecto con el Plan Municipal de Desamollo Urbano, cabe
sefialar que sl bien poligono del proyecto se ubica mayormente on bienes nacionales a cargo
de la Direecisn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
(DGZFMTAC) de esta SEMARNAT, por lo tanto en dichos bienes nacionales, na es aplicable
diche instrumento lega, salve para la determinacién del uzo gue asigne la DUZFMTAC, &l cuai
considera el dictamen de congruencia qua sl efecte emita la autoridad municipal. Abora bien,
al tratarse de la operacion y mantenimlento de un proyecto gue no implica obras adicionales,
ecta Unidad Administrativa no se pronuncia sebre el cumplimisnte o incumplimients urbano
de las obras existertes: es decir, asta Delegacién Federal sélo ovalla obras yfo actividades no
iniciadas, con lo cual guedan excluidas en la evaluacicn las obras exisientes, limitdndose al
presents acta administrative @ las actividades de operacidn y mantenimiento del proyecto,
por io anterier, el analisis de cumplimicnic urbano el proyecto, debera ser regulado por 2l H.
Ayunlamierito da Compostela, Nayarit, quien tiene las atribuciones legales para auvtorizar a
aguel proyecto que se sujete a su plan, y tambien tiene las atribuciones legales para ordanar
&l retira de aqueilas obras que no se sujeten ai citado instrumento de planeacion urbana

Al respecto, osta Oficina de Representacion de la SEMARMNAT en &l Estado de Mayarit,
determina que las medidas y ascciones propuestas por la promovente con s Mia-P
presentada, son técnicamente viables de Instrumentarse ¥ sen acordes con los objetivos de
preverir, mitigar v controlar, los principales impacios ambientales identificados para las
diferentos etapas gl proyecta.

Que con base en el andlisis ¥ |3 evaluacién Lecnica y juridica rezlizada 3 I decumentacion
presentada en relacién con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran |3 "
presente resoluckdn, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las AT\
condiciones ambien Lales particuiares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, asla Oficina de RBepresenlacion de |a SEMARNAT enr e ‘;
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
jurldicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez gue |z promowvente apligus durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sensladas tanto en |a
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documentacidn presentada como en la presents resolucién, minimizando: asl las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en le que dispone el articulo 8° parrafo segunde de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de Ia Ley General del

Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan 3 continuacidn: 4% 5° fraccion i WX
28 primer parrafo v fracgipnes Xy X: 35 pdrrafos primerg,_sedundo v cuano f@g_ﬁgﬂ_ﬂly 176; de lo
dispuesto en los articules del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a

continuacion: 22, 3% fracciones [X, X, X, X1, X1, X070y Xl Mwﬁl a7 12, 25 37,
3B, 44 45 fraccion ), 45 fraccidn Il 46, 48 v 43 en lo dispuesto en los articules de |a Ley Organica de

la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccidn XL a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 25 2° fraccidn
llﬁﬂﬁmmEJEEEQML&E&%&EWE&iﬂHEEMJmummhuEﬁuﬁmﬂwﬂﬂﬂﬁﬂh
¥ icial de la federacidn 27 de julio de 2022,
quese citan a Cnntlnuamcn 1" 3% Imciso A, Traccian W, SL.IIJIHCI o a) 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion
X inciso C); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutive.
Esta Cficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados 4 dada su aplicacion en este caso y paré esta proyecto,
determina que e| proyecto, ocbjeto de Iz evaluacidn gue se dictarmnina con este;instrumento a8s
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA.
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO. - La presente autorizacidon en materia de impsacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las actividades del operacidn y mantenimierito del proyecto
denominado “"Operacién y mantenimiento de Casa Sol” propussto a ublcarse er‘: la localidad de
Rincdn de Cuayabitos, en el municipio de Composteia, Nayarit, particularmente sabre Avenida del
Sol nuevo nimero 121, en el lote 11, de la manzana G7 de la seccién o zona E, cédigo postal 83724,

Se autorizan las actividades de operacion v manteamiento de las obras realizadas sin contar con
autorizacion en materia de impacto ambiental ¥ sancionadas por la Oficina de Proteccion al
ambiente de la PROFEPA & través de ls resolucidn administrativa ndm. PFPAS24.5/2C.27.5/0040/
22/0019. Dichas obras se ubican en los predios delimitedas por los siguientes cuadros de
CONETTUCCIan:

Coordenadas ZFMT
Coordenadas
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[Vartice | tado | x| iy
= PI-D2 | 472675565 | 2375629705 |
P2 | P2-P3 | 472695060 | 2325649344
P 5. PG | 477706662 | 2325637195
T pa P4-PS | 472708219 | 2525635 395 J
5 | P5-78 | 4r2ce0312 | 23561618 |
" pe | D6-21 | 472688194 | 232561778
; Superficie Totak 53626 m*
Coardenadas Terrenos ganados al mar
=  Coordsnadas
Vertice |  Lade - b 4o Tl
L b4-PH | 477708719 | 2525635590
pa DA PO | 41262042 | 23mE608)
s Pa-F0 | 4T2e92678 | 23364 |
b PIO-P4 | 47Z7M086 | 212563'086
‘Superficie Totak TI0.64 m"

Coordenadas ZF del Estero 1

e Coordenadas
Vertice | Lade | X | ¥
F"I‘ Pl P2 | 472692678 | F5EE614.4T
pZ 02 -73 LT85 | 2525631086
=] BT - PG 7725053 | 2325615940
s Fd - ] HTZT0FE | 2325002523
- Suparficie Total: 462.04 m"

Coordenadas Puente sobre el cauce del estero

" Coomemaans
Vertice | Lado 30 T,
F1 Fi- P2 | 472725053 | 2328615940
B2 . Pi-BE | 700302 | 2325602423 |
P3| P3-P4 | 477720045 | 2325594897 |
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[ e T pe-pi [ 4727083 | 2335606604 '
Superficie Total: 241 m?
Coordenadas ZF del Estero 2
Coordenadas
WVertice | Lado o Y
Pl P1-P2 | 472720045 | 2325504667
o2 P2-P3 | 472733)5% | 7338606.624
B3 o3i-ps | 472746985 | 2325591505
B4 P4- P | 472736609 | 2325582729
Superficie Total: 307.63 m*
Coordenadas Predio Propiedad libre de afectacién
= Coordenadas )
Vertice | Lado | o ¥
1= H13- Pl | 472746227 | 2325591537
= P& - P17 | &72736603 20582729
o7 P17 - Plg | £72748.087 | 23255874713
Pa8 | PI8-PI3 | 472755446 | 2325580.898
Superficie Total: 165.27 .

Coordenadas Predio Propiedad Escriturado

: T Coordenadas
Vertice | ' Lado JIDET I
Pl P1-P2 | 472735800 | 2325603570
P2 D2. P3| 472755446 | 2525580898
P3 P3-P4 | 472749087 | 2325573713
ba B4 P | ATZI24T70 | 2325591283
- Superficie Total: 39030 m* |

A
L J/
¢

J
Las actividades del proyecto se realizardn conformea a la descripeidn incluida en el Considerando &7

del presente oficio

SEGUNDO. - La presente autorizacidn tendra vigencia de 20 (veinte) ahos pera realizar ias

= Taraatl

totalidisson A TS5 53
&1 ] 1 Stas Sel hazta TIge CEOEFNG0 Tridgael 3N 35
: S P s ey - s e it = L T e, e R P
P T R T e o o i s
e LA e oy Syl ' oh o L T = AT
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actividades de preparacidn del sitio, construccion, operacion ¥ mantenimienta de fas obras y
actividades del proyecto. Dicho plaza comenzard a partir del dia sigulente de que ssa recibida la
presenta resolucion.

Este periodo podra ser ampliade o solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con Los Términes y Condicionantes cel presente Fesolutiva vy las
medidas de prevencién y mitigacion gue fueron retomadas de |a MIA-P en el presente oficio. Para

lo anterion, previo 3l vencimiento de la vigencia de a autorizacion, debera solicitarle a gsta Oficing
entacidn iante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o &l tramite gque en su moments [0 sustituya; sl ingresara [a solicitud de ampliacion da
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud ne sera considerada para la

vigencis de| proyecto

aAsimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documente
oficial emitide por 1a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
traves del cual esa instancia haga constar que lo promovente ha dado cumplmienta a los
Términoes v Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacion que fueron
ratomadas de |3 MIA-P en la resolucidn; &l no cantar con 2l oficio de la PROFEPA ciUe s salicita,
sera motiva suficiente para que ne preceda la ampliacidn de plaze solicitada.

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza ia construccion, operacion wio ampliacion de ningun
tipo de Infragstructura que no esté comprendida en ol Términe PRIMERQ del presente oficio, nose
autoriza la ejecucidn de caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prehibido desarrollar cualquier otre tipo de obras distintas a las
sefzladss en la presente autorizacian, sin embargo; en &l momenio que la promovente docida
llevar a cabo cualguier actividad, diferent= a la autorizada, ditecta o indirectamento vinculados al
proyecto, deberd Iindicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendeo a lo dispuesto en el
termino QUINTO del presente oficlo.

CUARTO. - La promovente, gqueda sujsto a cumplir con ias obligaciones contenidas en el articulo
50 ool RLGEEPAMELA, on caso de gue dosista de realizar las sctlvidades, motive de |z presente
autorizacion, para gue esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecida en su
fraccion Il, ¥ en su case, detarmine fas medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se
produzcan alieraciones nochvas al ambiente

QUINTO. - La promovente =n | caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
dobera sollcitar & autorizacion respectiva @ esta Oficing de Hepresentacion, on los t@rminos
previstos er los articulos 6 y 28 del RLGEEPAMEIA. Dobera hacer su solicliud mediante el reqistro
del ramitc SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos

. L ;"'
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establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental’ ¢ el tramite que en su
momenta o sustituys, a esta Oficing de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa |a solicitud de modificacién sin pbtener la
bitacora del tramite, su solicitud no podrs ser analizads; y solo se le generara un ofitio de rEespuUesta
recordandole que debe ingresar como tramite.

El tramite de medificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decidides no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasardn los limites v condiciones establecidos =n las dispasiciones jurldicas
relativas a la proteccidn al amblente que le sean aplicables, asl como a lo establecido en los
Termincs y Condicionantes de |a presente resolucién. Para lo anterior, la promovente debers
notificar dicha situacion s esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyvecto Gue se pretanden modificar,

SEXTO. - De conformidad con los articulos 3§ Gltimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su
RLGEEPAMEIA, la presente autorizacion se refiere Onica v exclusivarmente 2 los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en o]l TERMINO PRIMERO del presente oficio, in
perjuicio de que la promovente tramite, ¥ en su caso, obtenga las autorizaciongs, concesiones,
licencias, perrnisos y similares gque sean requisito para 1a operacién del proyecto, Queda bajo su
mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmadeo
para la legal operacion del proyecte autorizade, asi como el cumplimiento de las consecusencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARMAT y otras autoridades federales o rocabes en el dmbito
de su compeatencia vy denlro de su jurisdiccidn,

La resclucién en materia de [mpacto ambiental, solo sz limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente wabla atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEF"F'-_I.LELEEEBIE

sglvn as atrlbuc]unes I:|-E las au;nn;laglgg federales. estartales W muni:ig_g Bs, r-_g];g:rl:n
permisos y/o autorizaciones referentes sn_el_amhﬁm_ius_muﬂm&_mmmmma&

Asimismo, se le informa que la resolucidn de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, sl la promovente decide realizar 2l proyecto, sin tener

pleno derecho wio uso yo disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd rﬂﬁpumahle de afrontar /

cualguler denuncia civil o penal al respecto, f |

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispueste por el parrafo cuarto del articulo 35 de! Ia LGEEPA qukz /
establece gue una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Se-crﬁftaraa emitirs la/
resclucian correspondiente en la gue podra autorizar de rmanera condicionada la ohra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pédrrafo del RLGEEPAMEIA
ague establece que |a ejecucidn de |la obra o la realizaciéon de la actividad de que 3& trate deberd
sujetars= 2 |o pravisto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, a:é:tablece gue la
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ejecucién, operacian, mantenimiento y abandoro de las obras del proyecto cstaran sujetas s la
descripeion contenida en ¢l término primero de la presente resolucion, y @ las siguientas;

OCTAVO.- La promovente deberd pressntar Informes ge cumplimiento de los termings ¥
candicionantes del presente resolutivo y de las med|das de mitigaciaon gue fueron retomados de la
MIA-P e & presente oficio. Estos infurmes se prescntaran a la Oficina de Representacion de a
PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periodicidad trimestral en las etapas de preparacion de sitjo
y construccion y periodicidad semestral durante la etapa de eperacion y mantanimiante, Una copia
de cads Informe deberd ser prosentado a esta Oficina de Representacién. El primear Informe SErE
presentade 3 meses después de recibido el presente oficio. Les informes deberdn ser
corriplementados con anexes fotograficos yo vidsos.

CONDICIONANTES

Con basa en lo estipulado en el articulo 28 de |a LGEEPA, primer pdrralo, que define que la
SEMARNAT establecers |as condiciones a gue se sujetara la reafizaciéon de obras y actividades que
nuedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiclones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger ol ambiente y. considerande gue el arliculo 44 del
Reglamente de la LGEEPA en miateria de Impacto Ambiental en su fraccion Il estabiece que, uns
voz concluida la evaluacidn del impacte ambiental, |a Secretaria podra considerar las medidas
prevenlivas, de mitigacidn y las demnds gue sean propuestas do manera voluntaria por la
promovente, por o cual debera cumplir con las medidas de prevencion ylo mitigacion, gue fuaran
retomadas de 12 MIA-P, en ! presente oficio por esta Oficina de Reprasentacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viacles de ser instrurmnentadas y congruentes con
la proteccion al ambienie de la zona de influencia del proyecto gevallado, ademas:

El desarrollo del proyects, se debers sujstar a |a descripcion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, los glanes del proyecto, acciones de compensacion y
mitigacién propuestes por la promovente. asi como lo dispueste en la presents Resolunian,
conforme a la siguientes condicionantes:

1. En cumplimiente del antependltimeo parrafe del articule 14 de la Ley Federal de
Besponsabilidad Ambiontal, el cual sefiala gue 'Las gutorizgciones odminfstrativos
previstas en el incisa ¢ de este articulo no tendrdn volidez, sino hasta el memento en ef
que el responsabile hayo realizado fa compensacion ambientol, gue deberd ser ardenoda
por o Secretaria mediants condicionantes en la autorizacian de impacte ambilental, y en
su caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestoles” La presente autarizacion tendra
validez una vez que la promavente haya comprobade a esta Oficina de Representacion, que
redlizé |a compensacion por los dafios al ambiente ocasionados par las obras y aclividades
realizadas sin contar con asutorizacion en rmateria de impacto ambiental, conforme a la
valeracidn que 1a Oficina de Represantacion de la PROFEPA para ia Proteccion del Medio
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Ambiente an el Estade de Nayarit, haya realizado de dichos dafios y de tu propuesta de
compensacicn. .

En ur plazo maximo de 4 meses contados a partir de la recepcién del l.|:||rqee;-‘=.-r|\tw.~ oficio,
deberd tramitar y obtener e Titulo de Concesidn para usoc general, o
bien la desincorporacion del régimen de dominio publico de 1a suparficie de los terrenos
genado sl marque pretende aprovechar pars el desarrolio del proyecto. En caso de
resolucion negativa, debera presentar el tramite de modificacian a la MIA:P con el fin de
restar de la superficie del proyecto, los bienes nacionales no conecesionados o no
desincorporados.

Establecer un programa de supervision, en &l cual se designe un respansablie con capacidad
tecnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde ef punta de vista smbiental ¥ que
pueds tomar decisiones, definir estrategias o moedificar actividades noc:vas

Respetar durante |a ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
parmisibles establecidas en |a NOM-080-SEMARNAT-1994, referente o los niveles maximos
de ruido proveniente del escape de vehiculos autornotores, metocicletas vy triciclos
motorizades o en circulacion y su método de medicion, publicada en e DOF =1 13 de enero
de 1995,

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora v fauna catiatclgadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a2 proteccion especial o en peligro dEI- extincién en |z
zona del proyecto, |z promovente debera implantar un programa de rescate y manejo
debldamente avalado por slgdn centro de investigacion o institucién de educacion
superior de prestigio en la materia, que considers las medidas v acciones dle proteccidn y
Conservacion que aseguran su permanencia en el area, de acuerdo con sus reguerimientos
de habitat.

A fin de evitar cualguier tipo de afectacidn directa ve indirecta hacia Is zéma de playa, la
premovente deberd llevar 2 cabo acciones encaminadas a evitar |a fﬁtuicontaminacfﬁn
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observande o siguiente:

* L& dispersién de la luz a I playa, evitandose e uso de colores brillantes en las
construccionas, los cuales ocasionan un contrasts muy Mmarcado entre las mismas v al
medio natural. 5

« Verificar que |a baja Intensidad y orientacidn del alumbrade a fin de que no se ccasions
madificacionss en la conducta de la fauna silvestre gue habita en el pred;io del proyecto,
para lo cual debers instalar aquellos mecanismos de control gue se reqlieran (cristaies
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc)) :

= Lailuminacidn externa en |os edificios, debera ser instalada al minimo indispeansable, |a
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iluminacion para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para
ilurminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera refigjar la luz hacia |a playa.

7 Para el manejo y control de espedies de fauna, debers hacer 1o correspondiente al tramite de
solicitud de autorizacidn pars 2l man=jo, contrel ¥ remediacion ae prablemas asociados a
elemnplares o poblaciones que se tornen perjudiclales para los casos de captura y reubicacien
de algun ejemplar de fauna silvestre de atribucidn de Iz Direccion General de Vida Silvestre de
la SEMARNAT: gsimismo, deberd garantizar que el sitio de destinc cuente con un grado de
eonservacian aceplabie para su supervivencia. Para ello deberd presentar a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT v 2 |a Representacion de la PROFEPA en e| EStado do Nayarit,
previoal evento de reubicacian el protocols d'sefiade para tal evento, el cual debera contener!

s |as caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar
e |'os miotives de la reubicacidn.
o  Descripcitn con fotografias del sitio de destine y criterios de seleccidn.

+ La anuencia del propietario dal predio para la reubicacisn y destino de los eemplares de
fauna silvestre,

8. Finalmente, ce le Informa que si pretende operar calderas deberd:
=« Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Soclal [STPS); v
s MNotificarlo a la SEDESU guien es la encargaca de regular las emisiones de dichos aquipos.

9. Deberd notiflcar a esta Oficina de Representacién 2l abandono del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util ¥ no
existan posibilidades para su rencvacion, con el fin ge que proceds a su restauracion via
reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en el mormento de la
rehabilitacién, Para ello, presentard ante esta unidad admipistrativa un “Programa de
Restauracion Ecalégica’ en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio o uso altermatlve. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de gue a
promovente desista de la ejecumon del proyecto.

OCTAVO,.- La promovente deberi elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Reprosentacion de | PROFEPA en 2| Estade de Nayarit informes de curnplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutivo y de fas sccones de compensacién y rmitigacion
propuestas por la promovente gue fucron retomados de fa MIA-P an g| presente aficio. El informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad semestral duranie toda la vigencia del 1a
oresente adolrizagion. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos i
viceos, Una copia de este informie deberd ser presentade a esta Oficina de Reprosentacion, l:i\hl
primer informe sera presentado seis meses después de recipido 2| presente aficio. i
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i Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambients] ¥ Recursos Maturajes
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1916/2024

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo gue de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en i cual dicho ordenamisnto
dispene que la promovente debera dar avise = la Secretaria del cambilo de r;atularida{: de |a
autorizacion, por lo gque en raso de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de
veluntades en el que se establezca claramente |a Cesion y aceptacidn total de! los derechios v
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd ol Unico responsable de garantizar la realizacian de las acciones de
mitigacion, restauracién v control de todos aquellos impactos ambientales atribuiblles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en la MIA-P, En caso de que las obras y actividades ponigan en riesgo u
ccasionen afectaclones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bigtices y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes n al
predio d=l proyecto, asi como en su area de influencia, |a Secretaria podrd exigir ia sUSpEnsIOn de
las obras y actividades autorizadas para el mismg, asi como |a instrumentacidn de programas de
compensacion, ademnds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de |a LGEEPA !

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, = través de |la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Terminos y Condiclonantes establecidos en el presente instruments, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto amblental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue lg
confieren los articulos 55, 59 v 61 de! RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de |a propia MIA-P, asi cormo de la presente resclucian, para
efectos de mostrar(as a la autoridad competente que asi lo requiera,

DECIMOTERCERO. - 5g hace del conccimients a la promovente, que |z presgnte resolucidn
emitida, con motivo de |a aplicacién ds |a LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v |as derrids previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revisian, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |z LGEEPA vy 3° fraccidn XV de la Ley
Federal de Procedimiento administrathvo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al €. Nadia Yeraldi Ochoa Madrigal,
por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 His, 167 Bis 1, de |a L';ey General del
Equilibrio Ecolégico v |a Prateccidn al Ambiente; articuls 35 v demas aplicables de Iaé‘Lay Federal ge
Procedimiento Administrativo. :
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