Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Crficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2024

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2024

Asunte: Se erite Resalutive.

C. Juan Carlos Mendoza Aleman
Representantes leqgal de la persona moral
VG DESARROLLOS DE LA BAHIA, S.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Pérez yfo C. Manue| Conzdlez Parra.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacte ambiental, modalidad particular (MIA-P),
preseriada por el C. Juan Carlos Mendoza Aleman =n su calidad de representante legal d= |z
persona moral denominada VG DESARROLLOS DE LA BAHIA S5.A. DE CV. que efl lo sucesivo se
denominard como 2| promovente, pars el proyecto "ZUL" en |o sucesivo dencrminado como el
proyecto, oropluesto a ubicarse en 1a playa conocida como el Tizate, al Naroeste dela lacalidad de {a
Cruz de Huanacaxtle, municipic de Bahfa de Banderas, Nayarit: con lacalizacion en las coordensdas
UTM de referencia 13Q X=461580.2127, Y=2295357.7716; DATUM WGSB4 abarcando predio de
prapiedad v ZOFEMAT.

RESULTANDO

. Que el 7 de noviembre de 2023, se recibit en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de MNayarit, el eserito con fecha del 16 de agosto del mismo afio, mediante el cual |a
premovente ingress la MIA-P del proyecto para su evaluacion v dictaminacidn en materia de
impacto ambizsntal, registrandose con |a clave 1BNAZ023TDO6O.

I Que el @ de noviembre de 2023, se publicd Ia recepcién del proyecto en la Gacsta Ecoldgica
No. DGIRA/DD48/23, en ésta se informo el listado de ingreso de proyectos v la emisién de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el
periodo del 1 al 8 de noviernbre de 2073 v extemporaneos

il Que @10 de noviembre de 2023 mediante escrite sin fecha, & promovente presants (a paging
del pericdico de [a misma fecha en {a cual se publicd el extracto del proyeeto, cumpliendo con
la fraccion | del pdrrafo tercero dei articulo 34 de la Ley General del Equilibrid Ecoldgico v la
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacitn de Gestién para la Proteccign Ambiental y Recursas Maturalas
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 136.01,03/2441/2024

Droteccidn al Ambiente (LGEEPA).

Que el 24 de noviembre del 7022, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarlt
integro el expedionte del proyecte, v puso |a MIA- P a disposician del pdblico en el Espacio de
Cantacta Ciudadane, ubicado en Av. Allende riam. 110 Ote, plania baja, Calonia Centro, en |3
Ciudad de Tegic, Navarit.

Gue mediante oficios 138.01.03/5229/2023 y 138.01.03/5245/2023, ambos del 4 de diciembre de
2023 esta Oficina de Representacitn notifico 2 la Secretaria do Desarrollo Sustentatle del
Gobierno del Estado de Nayarit (SDS) v al Goblerne Municigal de Bahia de Banderas, MNayafif
respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto. ambiental del
proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran oportunas con relacion al
Mmismao.

Gue mediante oficlo ndm. 138.01,03/5219/2023 del 4 de diciembre de 2023 esia Oficina de
Reprosentacién con fundamento an el articulo 24 del Beglamento de |a Ley General del
Equllibno Ecolégico y ls Proteccion al Amblente (LGEEPA] en materia de Evaluacion dal
Impacte Ambiental (RLGEEPAMEIA} v al articulo 55 de la Loy Federal de Procedirmiento
Administrative (LFPA), solicitd la opinidn técnica a la Direcclon General de Zona Federal
Maritime Terrestre |DGZFMT) rospecto det proyecto.

oue mediante oficio narn. 138,01.03/5280/2023 del 4 de diciembre de 2073 esta Oficina de
Representacidn con fundamento en el articulc 24 dal Reglamento de la Ley CGeneral del
Eguilibrio Ecolégica y la Proteccion al Ambiente [LGEEPA) en rmatcria de Evaluacion del
Impacte Ambiental (RLGEEPAMEIA) y al articulo 53 de 13 Ley Federal de Procedimiento
Administrativa (LFPA), solicité informe v visita a la Procuradurfa Federal de Proteccidn al
Ambients (PROFEPA) respecto al proyecto.

Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de fa LGEEPA vy 22 de su
RLGEEPAMEIA, csta Oficina de Representacian Federal, mediante el oficio con numerc
138.01.03/0483/2024 cel € de febrero de 2024, se notifico al promovente el requerimianio de
informacion adicional, suspendiéndose asl el procedimiento de evaluacion y se e otorgaron (518
dias para contestar el requerimiento.

Gue &l 17 de abril de 2024, se recibid en esta Oficina de RFepresentacion Foderal o ESET%@ de Iz
mmisma fecha, mediante el cual &l promovente, dio respuesta al requernmienta ae infortfacicon
adicional formulado en el oficio ntm. 138.01.03/0483/2024 referido en el F:‘eaultand# i del
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Nsturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2024

presente Oficio.

X. Que a la fecha de emisidn del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos

en el Resultando W, VI v VIl del presente Cficio, por lo que se considera gque las Unidades
Administratives consultadas, no tienen inconveniente con |z reelizacion dei proyecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es

compelente gara revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de corformidad con o
dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracclones |, IV y XII, 28 primer parrafo v
fraceidn IX y X, 35 parrafos primero, segundo y Ultimmio de |z LGEEPA: 27 4° fralf;civ:mea |y VI, 5°
Incise Q) v R), 9° prirer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 de| RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il
y Xl de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Federal; 15 3° inciso A, fracclédn Vil
sibinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso c) del Reglamento Interior de (a2
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficlal d= la Federacion el 27 de julio de 2022

Que conforme a lo dispueste en &l articule 5° fraccidn X de | LGEEPA, gue establece come
facultad de |a Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras v actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, v en su caso la expedicion de |a autorizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costero, gua
conternpla zona federal maritimo terrestre, encuadra en los supuestos del ar!:i’{:ulo 28 primer
parrefo y fraccidn X v X de |5 LGEEPA y 5° Inciso Q) ¥ R) del RLGEEPAMEIA v con ellc se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con furnidamento en el
articulo 35 de la LGEEPA, ests Oficina de Representacion inicidé el prr.:icemmienm de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamenta y las Normas Oficisles Mexicanas aplicables; e integrd el expediente
del proyecto dentro del| plazo establecido. Adicionalmente, para |a evaluacién del proyecto
asta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi
como a los programas de desarrolle urbano v de ordenamients ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas vy las dermads disposiciones juridicas aplicables:
evaluandoe los pesibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistarmas de que sé
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacidn

Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanisma previste por la
LGEEPA, medante el cual la autoridad establece las condiciones a quel se sujetard |a
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursas Neturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2441/2024

reallzacison de obras y actividades gque pusdan causar desequilibnio ecologlco o aue puadan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las d'sposiciones apliczbles para proteger &l
ambiente, con ol cbjetive de evitar o reducir al minirme sus efectos negativos sobre los
scosisternas, Que, para cumplis con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion de! proyecte, modalidad que procede por ubicarse en
la hipotesis del articule 11 ditimo parrafe del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto ro encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citads
precepto, por lo gue le aplica unicamente lo dispuesta por su Gitimo parrafo.

Que una vez integrado el expediante de la MIA-P dol proyecto, ésta fue puesta a disposicion
del publico conforme 2 lo indicada en el Resultando IV del presente oficio, con 2| fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacte ambiental, confarme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA. v 3l momentoc de elsborar la presente resolucidn esta Oficine de
Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consuita plblica, quejas, denuncias &
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobisrmo
u organisma no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundaments en o que sstablece gl articuls 30 primar pdrrafo de o LCGEEPA, que a 12
letra dice que “para obtener o autorizacion o gue se refisre gl articulo 28 de esta Lay, las
interesados deberan presentar o la Secretarfa una manifestacicn de impacto amblental, ic
cual deberd contener, por lo menos una descripeién de los posibles efectos en el o los
ecosisternas gue pudieran ser afectodes por las obros o cctividades de gue se irote,
consideraonda el canjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asl COmao ias
medidas preventivas, de mitigacicn v lgs dernds necesarios para evitar y reducir al minimao
los efectas negativos sobre e gmbients”, esta Oficina de Representacion Federal procede a
snalizar aue la MIA-P se sujete a las formalidaces previstas en las fracciones Il a VIL del
articulo 12 dol RLGEEPAMEIA, ¢! cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a
fin de ser ovaluada por |a SEMARNAT en los siguisntes términos:

Fraccion Il. Descripcidn del proyecto.

Que 1a fraceion 1| del articulo 12 del RLGEEPAMEIA. impone |a obligacion al promovente de
incluir en la MIA que sormeta a avaluacidn, una descaripcion gel proyecto.

AL
i Pl
a

Una vez analizada la Informacién de la MIA-P y de acuerdo con [o manrfﬁtad? paf |
promovente en asta y en su infarmacion adicional presentada, el proyecto cnnys:l:a"ﬂ
|
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental v Recurses Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/2441/2024

construccion, operacién y mantenimiento de un desarrallo inmebiliario | cue abarca un
poligono de 4485171 m%, mismo que estard conformade por 2 sdtanos 3' un edificia de
departamentos (67 unidades) de seis njvales,

En el sétano 2 se encontrard un estacionamiento con 41 cajones, vialidad v banguetas,
bodegas, 3 departamentos y dreas verdes, adermds de |as escaleras y Elevadmes de acceso al
sdtanc 1, mismo gue estard conforrmado por Il cajones de estac:cmam:entc: vialidades,
bodegas v 5 departamentos, dreas comunes cormo alevadores y escaleras dr' acceso & todos
los niveles del desarrollo v areas verdes,

La planta baja estard conformada por 13 departamentos, un area de recepcidn v dreas verdes:
el nivel 1 con 73 departamentos; el nivel 2 constard de 12 departamentos; el nivel 3 can 11
departamentos v una sala de estar; el nivel 4 contard con 7 departarnentos, asl como
glmnasio y SPA y bar, y por Gltimo el nivel 5 constara de 3 departamentos, asoleadero, una
pérgola, alberca y bafios, cads nivel ademdas contard con pasillosfandadores, elevadores v
escaleras de acceso a los diferentes niveles del edificio.

El pressnte proyecto se encuentra ccupanda dos zonas: Bredio Propiedad (3304.81 M2} v
Zona Federal Maritimo Terrestre {1,180.360 m2); ubicade en playa Ei Tizate e la localidad La
Cruz de Huanacaxtle, en &l Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit,

Descripcién de |as obras del proyecto.

Obras Sétano 2 r Superficie (m?)
Propiedad privada

Estacionamients (41 cofones, vialidad, ate ) o 'I,E-EE.EE%E
Rampa de accoso | '?8.{135}
_-Eqr;legas - j 140,00
[ Edificia de e:fep_a_rt_amontns feontamplando la superficie de pasilios, | SiGH4E
escaleras; elevadores)

Areas verges |- 225088
Escaleras de access a siguiente nivel (en diferentes puntes del ‘ 27.520!
predio)

Supserficie liore de construccidn . 5-5-3.352

Zona Federal Maritimo Terrestre
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Oficio No. 138.01.03/2441/2024
Is.up'err..:‘.e T JE0380 |
' superficie total £,48517 m* _ !
| d Eiglh Obras Sétano | Supsrficie [;ni;I__J
2 ' " EBropiedad privada = et
Estacionamiento (31 cajune-& ‘-:iglli.aauj et _HI:'EU-E‘?B ]
'Ramips do accest - - AI;E‘?E
THoseses - e
Edificio dea a;p;:irtamentc.:a |?m_emnlandﬂ la IsunET'l'"I*.';i!': de _u.15lllns, escaleros, - S36.ET0 |
elevadoras]
| Aregsverdes K] 5].5
EcaiEras de accesn g shg_uiente nivel {en nifemm:e-s prurtos del predio) - TB.OB7
Tﬂ«rea oo albercas (2 albercas, escalsras anr:ia-uri mre-‘; i-".—}_%—'?ﬂ-
Sipetficie lore d.e construction - - - E-EE.I";B
' Zona Fed-eral Maritime Tetrestre - =3 |
Superf it.:.na-l_li:;re de obras [suslo natural) _ -__H_T,IE{J.EED

Superficie total 4,485.171 m?

Obras planta baja . iupnrl'in- Im"‘]-._
~ Propiedad privada T, e |
-Eﬂificir_u deo départamnnwﬁ |cr;;|+t-:m|_:»l-$nr:ir:- la superficie ::t; r;:rasillcrs. cscaleras, R ST 2 !
elevadores
Ojgncha ge concrai N 75
Arcas verdes ' o 208,418
ﬂlﬂ-ﬁh‘:ha d-f-_' mgr:.;m:: - ’?H.TT?- =]
su péﬂ'lc:e liksre c-ie l:l'mB':l‘L.r_‘Ei-E.n - _ _..‘ 1512307 o
Zona Federal Maritimo Terrestre - — 4
superficie licre de obras (sucio natural) _ ~ | 1180360 j :,F l!IL' )
Superficie total 4485171 m? A 4
- N =11
/o
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Oficina de Ropresentacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Oficio Mo. 138.01.03/2441/2024
[ Obras nivel 1 | 5up:prﬂi:le {m?)
B Propiedad privada ] "
Edificie de departamentes (contemplando 15 superficie de pasillos Eﬁf&lﬂréﬁJ ‘:i,S«EEESD .1
elevadores)
S;Erf.‘cie libre de construccion o | };.'?35.:’4-51
Zona Federal Maritimo Terrestre _
superficis libre de obras (suelo natural - -_|_ TABOZED
Superficie total 4,485.171 m?
[  Obrasnivel2 [ supdficiem |
Propiedad privada - ' !
EdiﬂMmmenm-ﬁan do la ELI.I.'.L'E-i-'fiCJ"E de pasillos, escaleras, T,:EED_E,?E
elevadorss] _
= per:f'lcil_i libre de construccidn ‘.,'?EM.SEI}
- Zona Federal Maritimeo Terrestre
Superficie libre de obras {susfo natural) T | 1jsozeo
Superficie total 4,485171 m?
i Obras nivel 3 l Supﬂgficie (m3)
Propiedad privada _
Edificio oo departarmientos [contemplands |z superiicie de pu-illm escalaras, | ':,.f-‘:ﬁ.'iﬂﬂ
elevadores) _
Sl..-pe-rfil:;is- libre de construccién I 1208301
Zona Federal Marftimo Terrestre !
Supairficle libre de obras (suelo natural) | L'liﬁﬂﬂfﬁ'ﬂ
Superficie total 4,685.171 m* "_ |
. IR . <}
[ : Obras nivel 4 | Superficie (m?) | /{}_#,
| Propiedad privada | 4 f_.rr} |'
i |
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies

Unidad de Gestidn Ambiental
Oficio No. 138.01.03/2441/2024
!Eui-fm'r.- de depauﬂ@zm :{:crstgrn&iﬁn_dc- la superficie de Pa-ﬁlﬂﬂﬁl -EEEE.H-'L'."I'-]EJ-., 1319827 |
slevadores)
superficie libre de construccién - 1 aB4985
Zona Federal Maritimo Terrestre T
cuparficia libre de obras [sa_tetﬁ natu{-éli B mﬂ- IR0
L Superficie total 4 485171 m?
" Obrasnivel5  Superficie (m?) |
| Propladad privada ;
Edificie de departm:nentcﬁ [contemplando |3 superhc; de pacillos, escaloms, sSTel7
glevadores)
| Pargols - - - . s2500
Miberea 72706
IAﬁmlea:h:m."aﬂdadm - -_-211.0‘?_ |
Superficie [ibre da cunstmr:an_ﬁ - 2448477
! . Zona Federal H:ﬂﬁ:n_l;-mtre |
Superficie l|bre de obras {s-_mlé ratural) ' - - | L IBO3a&0

Superficie total 4,485.171 m?

Total de obras techadas,

Planta biaja

Bzt 1

Nivel2
?livel &

Mivel &

Ml &

Superficies de obras techadas , E_Eilml-fﬂch_e m?) |

1600 Bla

15866350

| 520,278
1,395 510

i) v

STNELT

Etapas y actividades de trabajo.

Total obras techaaas

8,040346 ﬁ'&
N3
e
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Oficio No. 138.01.03/2441/2024

Etapa de preparacion del sitio.

-Nivelacion del terreno y compactacién. (Mejoramisnto del suslo a través de agregado de
materiales). Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y
compactibles como tepetate o grava cementada controlada. Sa contempls aprovechar &l
material resultante de |a excavacion en las actividades de relleno que requiere la nivelacién
cel terreno, de lo contrario, materiales que sersn adquiridos en algune de los bancos
Bxistentes en la zons o centro de vents especializado, dichos materiales se emplearﬁn para
rellenar el terrenc y alcanzar el nivel de desplante requerido por el proyecto, su emplen
resulta indispensable para proporcionar al terreno le capacidad de carga uniforme y evitar
dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimisntos diferenciales

Etapa de construccion.

-Trazo, delimitacién de obras de construccién. S= realizars de acusrdo & las caracteristicas v
necesidades del proyecte, lo cual comprende trazo de gjes principales, Eecuridarios y anchos
de sepas de cimentacioneas.

-Obras de cimentacién. Los elementos de cimentacidn seran de concréto armado, las
dimensiones de los elementos, los armados, la resistencia del concreto sera especificada an
cada obra de acuerdo a su andlisls estructural, que serd proparcionade por ingenieros v
caloulistas certificados.

-introduccion de red de agua potable y sanitaria. Se llevars a cabo |a introduccion de los
servicios de agua potable conectando a la toma de agua del sistemna de la localidad. Asi como,
la conexian al sisterma de drenaje v alcantarillade.

-Construccién de infraestructura. Se realizara el levantamiento de las estructuras W
construccidn de obras contempladas en el proyecto Para los trabajos de construccitn =n
general se realizardn actividades de:

s Albafileria,

* levantamiento de mures

» Colado de castillos y dalas de cerramiento.

¢ Cimbrado, armado ycolado de losa de azotea.

* |nstalacion de tuberias e instalaciones eléctricas,
* Aplanado de muras v techo
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s Argbadeosy pintura.

-Introduccién de instalaciones y red eléctrica, Se llevard a cabo la introduccion del sarvicio
de ensrgia eléctrica, registro eléctrico, centros de cargs con interruptores para todas las areoas,
conductores, instalacién de tubos protectores, spagadores, enchufes, registros eléctricos,
ldmparas, etc.

-Introduccién de aire acondicionade ¥ red de gas L.P. e instalacién de voz y datos. 5S¢
instalara el servicio de alre acondicionado dentro de cada departamento y ia instalacién de
gas LP. serd realizada unicamente en las cocinas de o5 departamentos, Asimismo, se
realizars Ia Ingtalacion de los equipes para los servicios de telefono e internet,

-Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos). 5= |lovaran 2 cabo los acabados
del edificio de departamenios que Serdn en Muras con elermentos con recubrimiento Afbra
(pérgolas, trabes, verjas, etc) y las actividades de revestimionto de azulejos Lante en banos,
cocinasy pisos.

-Obra exterior, pinturas, etc.. Se llevara & czbo la introduccién de servicios electncos de
manera externa, luminarias, obras de andadores, jardinera, las actividades de pirtura en
general, construccian de machuelos y banguetas.

.Conformacién de dreas de jardineria en general. Se conformarin las areas verdes a efecio
de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de lgs cfoctos de los
impactos ambientales identificados,

-Limpieza general de obra. Se reslizaran recorridos para la limpieza de la obra retirands
cualguier tipo de residuc ylo material de desecho que se encuentre dentro de éste, Los
residucs generados serdn enviados © sitios de dispesicion Tinal adecuada mediante su
transporte por parte de una empressa adutorizada por el Ayuntamianto,

Obras provisionales,

» _Bodega de materiales v herramienta, |as cuales seran de materiales prefabricados v
seran desmontadas al término de las obras.
e -Bafio portatil, se utilizara el mismo criterio que en las bodegas, solo que este sera
refitado 2 empresas que cuenten con este tipo de servcios, /r*
i L}
sy,

Etapa de operacién y mantenimiento. )f‘j v
|
| i
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Las actividades de operacién de las instalacionas antes descritas consisten pnnc'palmente =l
o siguiente:

* Limpieza de dreas comunes y saneamiento de depdsitos de residucs. |

*  Mantenimiento y pintura de slemeéntos constructivos ﬁlmp@nﬂaamli?a-.;:rdnj
& Mantenimiento de red d= drenaje v sgua potable.

* Manejoy disposicidn de residuos sélidos urbanos.

=  Mantenimiento de Sreas verdes,

s  Mantemimiento de las albercas.

& Limpiezs de la playa.

Velumen/tipo de agua y generacién de RSU.
Etapa de preparacion del sitio.
-Agua potable de |os trabajadores (garrafones) 7,560 litros.
-Agua utilizada para el riego de la superficie de trabajo parz fijacion de las parﬂculas de polva
¥ compactacian (contratacion de pipas) 2,500 litros,

Los residucs sélidos urbanos que se estarfan generando =n promedio 05 | kgfpardona!ma,
siendo 15 personas se estiman 75 kg/dia, por lo que ss estarian generando 39—0 kg durante
esta etapa.

Etapa de construccién.

-Agua potable de los trabajadores [garrafones) 18,000 litros.

-Agua utilizads para la realizacidn del edificio y sus vialidades vy Estadﬂnamnentn LI
aproximado de 14 pipas con capacidad de 20 m?. i

Los residuos sdélidos urbanos que se estarian generando en promedio 05 ?cg.rbarduna.fdia.
slendo 25 personas se estiman 125 kg/dia, por lo gue se estarfan generando 4500 kg durante
esta stapa.

Etapa de operacion y mantenimiento.
-Agua pars consumo @ higienea 23900 L/da.

Los residuos sdlides urbanos que se estarian generando en promedio 0.5 kafperdona/dia,
siendo 239 parsonas se estirman 119.5 Ka/dis durante esta etapa.
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Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmasfera.

Residuos de limpieza.

Durante la etapa de preparacion del sitio.

se llevard a cabg la recoleccien del material terficola derivado de la excavacién, que serd
puesto 3 disposicion en lugares aulorizados por el Ayu ntamiento de Bahla de Banderas. Se
realizars Iz reutilizacion al material qgue pueda funcionar para tales fines

Se llevaran accicnes de limpieza de residuos sélidos como trozos de madera, carton, 2lgunas
ramas, empagues de plastice, basurs organica, elc. Mismos que sEraAn puestos a disposicion
ar cortencdores con tapadera para evitar |3 generacion de vectores, ¥ su recoleccion an esta
elapa se realizara por parte de la empresa construcions con disposicién final donde lc indique
=l Ayuntariiento de Bahia de Banderas.

Residuos solidos.

Durante la etapa de construccion.

Se generaran residuos los cuales seran pnincipalmente;
e Rosiduos de construccien (cemenio, cscombro, pedacer(a de alambre ¥ madera).
e Residuos de fiero y aluminio

e Residuos sélidos urbanos (basura) en pequenas cantidades.

La disposicion gque se les dard serd bajo |a premisa de contralar una cmpiesa especializada en
su manejo v correcta dispoesicion final, misma que se encuentra bajo autorizacian por parte
del Ayuntamiento dié Bahia de Banderas. Los residuos solidos urbanos, serdn dispuesios en
rambos rotulados y con tapa a la entrada del predio para evitar su dispersion.

Respecto de |os residuos como flerro y aluminio estos seran destinados para su reciclaje vio
retilizacian,

Durante la etapa de operacién y mantenimienta.
se generaran residuos salides urbanos (basura), estos serdn recolectados, separados ssgun
sus caracteristicas y enviados a disposicion finzl de la empresa concesiondda para la "zona
turistica" denominada Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Deocidento, 5.4, de CW.
(GIRRSA), taniendo coma destine final el relleno sanitaria. A

I f

1
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Durante la etapa de construccién. _

La empresa constructora contara con una camionetas con funcionamiento a Iﬁase de gasolina
para los servicios de transporte de material Y equipe de construccion gue sean Necesarios
para el desarrollo del prayecto. aunado a gue se utilizardn algunas sustancias necesarias para
que la maguinaria funcione adecuadamenta, gasolina, diésel, aceites, grasas gue setan
utilizadas en vehiculos autormotores, se procurard gue estas sustancias no sean derrarmadas,
dandoles el correcto mantenirnienta a estos equipos, en sitios autorizades.

Residuos liguidos.

Durante |la etapa de construccién.

Se rentara un maédulo sanitario portatil per cada 4 trabajadores, el cual cuenta con su propio
contenedor de desechos. Diches desechios serdn removidos por s empresa proveadars,
tambien sera encargada de la limpieza v transporte del madulo.

Aguas residuales.
Durante la etapa de operacion vy mantenimiento. |
Estas se encontrardn conectadas a la red de drenaje, mismas que seran [tratsdas en su

destino final en la planta de tratamiente de aguas residuales de |a localidad.
El calculo de valumen de agua residual resulta en un gasto generado de 66,1236 Lidia.

Generacidn de gases efecto invernadero.

Durante las diferentes etapas que conforman el proyecto habrd ermnisiones de gases afecto
invernadero, las cuales son generadas de rmanera secundaria por vehiculos autornotores que
acudan al lugar y generacién de energia aléctrica

Descripelon de tecnologias para control de residuos liguidos vy sotidos.
La estrategia a seguir para un efectivo manejo de los residuos contempla lo Sigl.nerlte

¢ Comprade productos “ambientalmente amigables™

e Separacidn de basura {orgénica y reciclaje).

* La disposicién final de los residuos sélidos se realizard por medio de camiones
recolectores del Ayuntamiento.

® |las aguas residuales gue sesn generadas seran vertidas a la red de; drenaje de |a
localidad.

Etapa de abandono del sitio.
Considerando e mantEnimisnto gue s= Ie daré il proyecto, na sg preve 2| abqndnﬂu de ests,

Ay T Deghia 15 de
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on caso do gue asi sea y que se destruyz ol proyecto, [os matanales y aQuipos seran puestos a
disposicion en lugares sutonzsdos por el Coblerno Municipal de Bahla de Banderas

Fraceién Il Vineulacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con |la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequndo parrafo del articulg 35 de la LGEEPA, v o
establecida en la fraceidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis. que esiablocon ia
chligacion de |z promovente para [ncluir en las manifestaciones de impacto armbiental n su
modalicad particutar, el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ardenamientos juridicos splicables en materia ambizntal ¥, 8N 54 caso, con
la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades gue Integran el proyecto y los instrumenloes juridicos
aplicablss, Al respects, esta Oficina dé Represenlacion reviso et analisis de |a congruencia el
proyecto con las disposiciones de los instrumentoes de politica ambiental aplicable al misma,
los cuales se refiersn a continuacion;

{ue la promevente solicité 3 esta Oficina de Representacién Federal la autarizacion en
materia de jmpacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras vio actividades
tendientes 3 su desarrolio fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de |os
artlculos 28 fraccion IX y ¥ de |a LGEEPA y 5 Incise () y R) diel RLGEEPAMEIA.

Que la promovente revist vy cito en ia MIA-P los Articulos de la Ley Ceneral para la Prevencian
y GCestion Integral de o= residuos [LGPGIR) vy su reglamenta. de la Ley General de
Asenlamiantes Humanos vy Desarrollo Urbano para el Fstado de Nayarit, de la Ley General del
Cambio Climétice, de la Ley General de Bienss Nacionales y del Reglamento para el Uso y
Aprovechamlento del Mar Territonal, Vias Navegables, Playas, ZFMT y TUM que ronsiders,
regulan las olbrasy activicdades del proyecto.

Pregrama de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encucntra én Ia regidn 632 a la que la corresponde |a Lmi-:'sacyj's
Ambiental Biotisica (UAB) 65, Sierras de la Costa de Jalisco y Colima, por el docurments tecnic
dal POEGT, la cual tiene una superficie de 1653115 km* comprendiendeo parte de la regigh
Norte del Fstado de Jalisca v Sur del Estado de Nayarit. A 1a UAB 65 le correspande a Una
politica ambiental de proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable con una
priaridad de atencién baja.

- " F FrEt Pigang 14 da
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Ficha técnica de la UAB 65 del POEGT.

Estade Actual del [ 65. Medianamente cstable. Conflicto  Sactorial ‘Medio, Media
Medio Ambiente | superficie de ANPs. Media degradacién de los Suelos. Alta
2008 degradacion de la Vegetacian. Sin degradacion por Desertificacién
La modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras [kerr):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanass: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos |
te agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km?®): Baja, El uso de
suelo es Forestal v Agricola. Con disponibilidad de agua superficial
Con disponibilidad de agua subtérrdnea. Porcentale de Zona
Funeional Alta; 49.4. Media marginacidn social. Bajo indice medio de
educacion. Bajo indice medio de salud. Medio hacinamiento en |a
vivienda. Muy bajo indicador de consolidacién de |a vivienda. Bajo |
indicadar de capitalizacién industrial. Bajo porcentaje de la tasa de
deperdencia econdmica municipal. Alto porcentaje de trabaiadores
por actividades remuneradas por municipios. Actividad agricola con ‘
fines comerciales. Alta importancia de la actividad mirera. Alta
importancia de |z actividad ganadera. - {
Escenario al 2033: €5, Inestable ' " f

| Politica Ambiental | 66, - Proteccion, preservacidn y apromcﬁa miento sustentable
MPriaridad deA‘“élS. - Baja
Atencion:

Que el 3rea del proyectoe se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia
federal v estatal

De acuerde con lo manifestado por el promeavente, las normas aplicables al desarrallo del
proyecto y su vinculacion con el mismo son las siguientes:

Norma Oficial Mexicana Especificaciones Vinculacién mnfel proyecto |
NOM-002-SEMARNAT-1996 |Que estaclece los  |imites| Las aguas residuales gangracas par el
maximos permisibles de |proyecto =e consideren de  uso

contaminantes an las descargas doméstics, ya gue solp s& contemplsn
de  aguas  residusles a  los|por el uso de sanitarios, regaderas y
SIETRITES de alcamtarilads | aguas Jaboncsas por lavado de loza,
urano o municipal. For lo gue éstas no rebasan los mites

-

| MmEximos permisibl&sé sctahlecidos en

fs Al Tiads ooy Si=dal S e T R RS H Zigiria 15 Ha
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la presants norma. Ademas, Osfas 2
encontrarsn conectadas al sisterma diz

drenale dela localidad

NOM-041-SEMARNAT-2015 |Que  estaplece  los  limites Los vehiculps-y macudindria gue sssn
rhaxirics permisibles de emisian | utilizades en la etapa de preparacion
e gases contaminanies | oe’ sitie v construccion €stardn bajo
provenientes del escape ge losfun  esquerna  de  mantenimicnto
vaniculos automaoiores enfeontinue ¥ contaran oon las
|gireulacien gue usan gasoling lvenlicacionss vehlculares
coma combustible comespandicntes, & como oS

vehiellos del personal que acudan al

NOM-045-SEMARNAT-2017 | Gue  estanlece  los  nivales e S8 3

: . lugar en |a etapa de operscion, esio
rmaximaos pormisinles de : iy ; [
; cort el propositc de evitsr que se
opacidad ol hums praveni=nte ; ; e
: rebasen loe pargmetros establecidos
del escape de  wehiculos i i
3 : =n las MM s
aUtomotores £n circulackin e
usan digsel a mexclas aue . . ~
_ L Es impcrtente  cesattar aue  las
irciayan oli=az| como | - : ;
lactivicades do manmenimlento no se
camblstibis R :
realiparan en las Inmediadiones del
proyecto, sind on hgares
ecpecidlizadns y autonzados por et
| Ayuntarnlento oo Bahia de Bandorss.
1 -
NOM-D59-SEMARNAT-20M0 | Sroteccion smbiental - Especies| Esta norma aplica al proyecto ya gus
nalivas de Mé&xica Flora y Fauna|en &l sistema amblental gel misme ce
cilvestres - Categerias en resgo v | pusden ohcontrar E5pecies
espesiflcaciones para cu | cataiogadas en aslguna categaona de
inciusin, oxclusién o carmbio-|rnesgo A 13s cu3les, en Casc 8
listz de especies en riasgo. presentarse en el predio, se les dard
una atencidn especial, 5in embargo, 23
importante destassr gque € proyecto
en s, no  afecta direcls  of
indircctamante a la fauna sibvestre

| catalegada en B norma, o

i encontratse  tom@imente  en  Area |/
urbana.

NOM-OBO-SEMARNAT-1994 |Oue establece los  limites | Todo magquinaria y vehloulo que sean i
maximoes permisibles ge emisidn | ulilizados para las dierentes etapaj'{ :
de ruldo proveriente dol sscaps | del proyecto estardn Bajo un sathicto
de los vehicdles automotorss,|central 2n sU mantenimiento, esto con |

triciclos

motocicletas 5

el propasita de svitar que se rebasen |

Jagira 1 wa
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lcs pardmetras establecidos en las
MOM's. Es imperténte resaltar gue
para la construcsicn del proyecto e
horarlo en que se Iaﬁc.lraré sera diurne

1
motorizados en circulagion v su
método de medicisn,

INOM-16Z-5EMARNAT-2012

Estzbiece Ius especiticaciones
pars la proteccion, recuperacion
¥ manejs de las poblaciones ds
las tortugas rMmarinas en  sU
habitat de  anidaclon deo
cbssrvancia obligatorie en todo
al territoric nacional para las
personas flslcas v-morales cue
realicen actividaces ce
(gprovachamiento no extractivo
en @ hdbitat de anidacien de las
tortugas marinas.

Las actividades de promeccidn y
conservacion de la tortugs marina que
se raalizsrd en la zona de plavs del
drea del proyecto, se llzvarén a cabo
ern apégo a las| especificaciones
seffaladas an esta Aorma, an caso de
lz presericia de algln gjemplar [no se
consideras 2 |2 Zong cormo de arribo,

cazos sislados).

pero se pudieran presentar algunos|

En relacion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevara a cabo un anélifsr.'-: puntual del
cumplimients de la misma respecto del prayecto, cormo se muestra en la siguiente tabla:

[ ESPECIFICACIONES VINCULACION 1
| Norma Oficial Mexicana | La playa frente al drea cel proyecte no figura entre |es plavas de
NOM-162-SEMARNAT- anidacion de las tortugas marinas regisiradas en los Progfamas de Acclan

20012 Que establece las
especificaciones para la
proteccion,

recuperacion y manajo
de las poblaciones de las
tortugas marinas en su
hibitat de anidacion de
observancia abligatoria

en  tode el territario  Danclerzs que se describen como plavas de anidecion de tortuge maring
nacional para las | son la Playa Monterrey, Playa San Francisco vy Playa de; Nuevo Vallarta, |
personas Fisicas ¥ | segun los gatos expresados en el mismo PMDUBE, dichos datos son
morales que realicen | obtenidos mediants campamentos tortugueros en &l ahio ge 1599,
actividades de

aprovechamienta no | Cuadro L5381 Instituciones que realizan acclones de proteccion de Ia tortu-
extractivo en el habitat | ga marina en la zona de Bahia de Banderas

de anidacion de las | Municl- |CAMPAMEN- |TIRD REGIS- | INSTITUCION | ESPE-
tortugas marinas. | pio TO TRO | RESPONSA- | CIE

parz ls Sonservacion de las Especies de tortuga marinas efaborados por |a
COMANP como parte gel Progrermma Macional de Jonservecion de
Tortugas Marinas, asi como termipoca figura en ¢l estudio Las Torfugas v
sus plaves de anidacidn en Mékdcs elaborade por Brisefo Dusfias v Abrau
Crebois de acuerdo con el PMDUSE en sus pagines 37 y 38 en
descripcion de la feuna punto 1518 hece una descripcion 20 1a cual na
incluve 2 |1a playva del TiZate cormo una 2ona gue tiene cualidades para |a
arribazén v desove de tortugs, las playas del Municipio ce Bahia de
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DouUs BLE
Bahla de|Dlaya Monte- | Tempa: | No NSO Gotfina
Bandaras | rrey Al
| Playa San Fran- | B0 Mo “Costa Verce' | Coffina
cisco AL 1
Nuevo Vallarta | Fjo No NP " Tcoifing

TUENTE SEMARNAD, INEL:, 1999 Estadisticas el Megio Ambienie

Cuadro 1.5.3.0.2. Resultados obtenidos en mmparnum tortugueros

MUNICIRID

CAMPAMEN- |ESPE- |NIDCS HUEVOS | CrIAS  LU-
TO CIE SEMBRA- BERADAS
DOSs

E hum-.;-‘-.-falldrm Colfing | 559 L L1058
Playa Morte- | Golfing | Nd Nd N
m=y
Playa 5an Fran- | Coffing | 125 9233 !SﬁTB
dsco

FLIENTE SEMARMAR, INE 0. 1909. E<tadictcas de! medio ambiente.

Sin emoargo, puode darse & caso de que lleguen a la zora del proyecto

Ingividuos a anidar, por &l motive

co realizarg la vinculacidn can la

IL'II eceliLlE Norma =0 |a QuUeE s& tomaren acclones Frara su prﬁtEECiEn

Campo de aplica-
ez de observancia

el territorie nacio-
nal para las perso-
nas fisicas y mora-
les que realicen ac-
tividades de apro-
vechamiento no
extractivo en el ha-
bitat de anidacidén
de las tortugas
marinas.

5

Especificaciones
gan-riln

51 Las personas fisi |

eas o morales que
reallcen activida-

'S¢ implementaran medldas de pravencon y rml;Jgar_Iun de impactes
cion: Esta norma |

ambientales descritas en la MIA-P, e realizaran actividacdes de pratéccion

| de las tortugas merinas.
abligatoria en todo I

SPapina T8 de
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des de aprovecha-

miento no extract- |

wo en el habitat de
anidacién de tortu-
gas marinas, de-
ben cumplir con lo
establecido en las
siguientes especi-
ficaciones:

|
4

El cumplimients
de las especifica-
ciones de la pre-
sente Morma Ofi-
cial Mexicana, no
exime el procedi-
miento de evalua-
cidon en materia de
impacte ambien-
tal, en los casos en
que resulte aplica-
ble.

Las activicades para proteger a las [orugas Mannas se ejecutaran para

oar curnglimients a las medioas de prevencidn y mitioadidn ! presente
estucio de impacio ambiental, por o gue no regueriren de un nuevo
procedimiento oe impacto ambiental.

53

Les accesos al ha-
bitat de anidacién,
tratandose de
Areas  Naturales
Protegidas, gque-
dan sujetos a lo
dispuesto en los
Programas de Ma-
nejo COTespon-
dientes o, en su
caso, a los accesos
que establezca la
Direccién del drea
Matural Protegida.

54 En las playas de

anidacién de tortu-
gas marinas se de-
ben realizar las si-
quientes medidas
precautorias:

Ne aplica. El drea del proyecte no se inscribe en un Arez Natural
Protegiga:

La plays frentz= al ares del proyecto no figura entre las playss de |
anidacidn de las tortuges marfnas registradas on los Programas de Accién
para s Censervacién de las Expecies de tortugs marinas disborados por la
COMANP como parte del Srograma Necional de Conssrescidon de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las Tortugas v
cus playas de anldacion en México elaborado por Brisefio:Duefias y Abrou

gl M)
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LR
I
Ti

Grobons, sin Er".l-:argn a manera de recomendacian, se apticaran las
shuientes medides

Evitar la remo-
cién de la vege-
tacion nativa y 1a
introduccion de
especles  exdti-
cas en &l hiabitat
de anidacion.

Considerando las condiciones actuales dol proyecto, nc habirs remadion
die veogetacidn nativa,

EA42

Favorecer y pro-

piciar la regene-
racion natural de
la comunidad ve-
getal nativa y el
mantenimiento
de [a dinamica
de acumulacién
de arena del ha-
bitat de anida-
cian.

El proyecto no contempla obras en &l drea maring o e T plays gue
pudieran perturkar la dinamica natural de acumulacion de arena en 2
playa, para prapiciar 2 regenaracldn nalural de s camunidad vegutal,

S44

Retirar de la pla-
ya, durante la
temporada de
anidacign, cual-
quier objeto mo-
vible gue tenga
la capacidad de
atrapar, enredar
o impedir el paso
de las tortugas
anidadoras y sus
crias,

Durarte e periono de anidacidn de la torlyga maring se aseguiard e
retirar al terminar &l dis cuslquizr objeto gue terge la capacidad ds
strapar, enragsr o mpedir el paso de las wrtugas marnnas ¥ sus orias

Eliminar, reorien-
tar o maodificar
cualquier instala-
cien o equipo
gue durante a
noche geners
ura emision o re-
flexion de luz ha-
cia la playa de

Se instalaran mecanismos de contiol para reguler la intensidsd y
orientacan del alumbrade. Las fuenmes de lluminacidn s colocaran
consideranda las posiclenes correctas de funclenamiants de las fuentes
de luz segun Herranz, 2002

KR E 20 e
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anidacién o cau- |
se resplandor de-
tras de [a vegeta-
cién costers, du-
ranie la época de
anidacién v |
amergencia de
crias de tortuga
marina.
Ori-nﬁ}"iﬁ;'ﬁp?
de iluminacion

L
£
Ln

que se |nstalen
cerca de las pla-
yas de anidacion,
de tal forma que
su flujo luminoso

sea dirigido ha-
cia abajo y fuera
de la playa, usan-
do alguna de las
siguientes medi-
das para la miti-

! gacién  del Im-

pacto:

a) Luminarias  «i-
reccionales =]
provistas de
mamparas o ca-
puchas. ,

| b) Focos de bajo

voltaje (40 wa-
tts) o lamparas
fluorescentes
compactas de lu-
mincsidad equi-
valente.

€] Fuentes de luz
de coloracién
amarilila o roja,
tales como las
| lamparas de va-

i por de sodioc de
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" baja presion.

546 Tomar medidas

para mantenar
fuora de la playa
de anidacion, du-
rante la tempo-
rada de anida-
cign, ol transito
vehicular y el de
cualguier animal
que pueda per-
turbar o lastimar

a las hembras, | For [as condiclones natumales gue presenta la playa colindante, no hay
nidadas y ecrias. | transiiovehicular,

Solo pueden cir-
cular los wvehicu-
los  destinados
para tareas de
monitorec y los |
correspondisn- |
tes para el mane-
jo y proteccion
de las tortugas
marinas, sus ni-
dadas y crias.

—

De la vinculacion del proyecto con & Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Bahia de
Banderas.

El uso de suelo del proyecto se nscribe en la fona lipificada pot &l PMDUBB, coma Correadr
Urbano Costero [CUC), sequn el Plano de Estratedqis Zonificacién Secundaria Bucerias v La

Cruz de Huanacaxtle clave: E-13.

[,

aa

N

o

Concepte. | CUC Prayecto Vinculacié Aspectos ambientalés: 1
Vivienda | n : : J|'
plurifamilia | [

rvertical |
ge a2 &7 *No Ce acuerdo sl uso de suslc y la superficie
viviendasfhectar cumple | del proyecto se permiten 27 viviendas/ha,
sin embargo, o proeyecte contemnpla &7

Bigina 33 ae
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i Habitantes/ 362 228 *No departamentos en total, asimismo se
hectdrea cumple |permiten 19 habitantes/hectdres, v segdn

el disefic actual s& coneEmplan 228
habitanteshectdrea, por lo gue se
sobrepasa con | les presentes
especificaciones '

Mirmero de =i &7 "Ho En.  relcdn & La densidad de
departamenteo, eumple |departamentos perenitides.  los 67T
estudio o Hawe departamentos contemiplados para el
hotelers,  willa, preserts proyecto rebasan con 47 Io
cabarfia, establecido 2n el plan, por lo gue no se
bungalow, casa cumple a cabzslidad con et PMDUBB, sin
bl =1 ernbargo, = Ayuntamiento de Bahis de
‘resldencia Banderas, oe acusrdo con las stribuciones |
turistica/hectdraz que e encomienda la Lay ds)

Azgntamientos humanes vy Desarrolio
Urbiano para el Estado de Nayarit otorgd la
Licencia d= Construccion, donde autoriza
la densidad aun par 2ncimz de Iz
permitida; aunado a la autorizacién a la
solicitud de Exencidn 2 |z MIA-P,
rmizdlante oficic hic.
{ IZ80N.00M/2442/2022, 1 en  donde |2
autorizacion de ésta fue basandose
unlcsmente en los sspectos smbientalss
que pudieran ser afectados por la
construccitn del proyecte, lo cual al
tratarse  de  la  misma  autoridad
consideramos  llevar q cabba el mismo
icilteric  bassdo  enl las  fecultades
sncomasndadas &n Iaf. Ley Censral ds=l
Equilibrio Zcaldgico ¥ la Proteccion &l

Armbisnts,
Suparficie 200 330487 m? Cumple -
rminima de lote
) |
Habltantes/ BB4 228 Cumiple

hiectarss neta
[rmaxirnal
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Frents  rminimo 12 7283 Cumple -
(ML
Superficke 55 3973 *No {%= lrata de una obre =n donce g
minima sir| cumple |superfizie de desplante gueda por encima
COnGLruin del indice permitida, o cual Indica una
= P \BEE BTy i mayer carga a los factcres arnbilenta!es
de desplarite Eumpla [ (W= ;.:.udmr.nn ser afectados  por
generacion  de residues, consume de
oo obras :
agua, descarga de aguas residuales, sto,
1thadﬁ5 sin embargo. 105 Impactcs ambighilales
=0.50 fue diche densigad pueden provocar =2
encuentran cebidamente cublertas por
[ las caraslericticas del prayecto
corsiderando cue de los tres factores se
cuenta con b infrasstructura urbana pars
ser cubiertos sin algun noremeanta en &
impacto ambiental  gue  pudieran
LrovoesT.
s 270 8040345m" Cumple =
s
cOrEtrueclan ¥
G nvelesy
ai0les =243
Miveles £ & niveles Cumple
Estacistamlente | | cajon par 72 cajones Cumple |[Se tignon contemplados 72 caones de
unidad lsierndo &7 entacionsriienlo, todes con cimentacion
privativa unidades en  sdtano, 1o gus  permite  mayor
privatias) superficie de dreas verdss en niveles
SUperiores,
Restricoiones de ol o ml Cumple |Colinoa directameanle con & calle |
edificacian
Frortal hacta p
elermnentos vizles / I.I
| Restriccion cie m o Cumple |[Colinda directamente con vialdad dﬂﬂ;'.rr-é.‘_,-,_'r
edificacion secesoa la playa. W, |
lateral colincante - f
can  elementos ,-I
vigles

Pégime 244



2C24

Fetipe Carrillo
PUERTO

B e
Ll o —

MEDIO AMBIENTE

23 <EQlS P3gfy =Ly WbeSa

i Oficina de Representacién en nliEstndu de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Oflcio No. 138.01.03/2441/2024
Restriccion 3Im 141 ml *No En la parte lateral dellpredic no existe la
lateral colindante Cumple |presencia de algin  compenerts
con lots armmbizntal relevante came algin tipo de

vegetacidn o fauna que pudiers ser
sfectado por la construccidn del proyecto,
considerando ademds fques e trata de una
zona urbariizeda con un enfoque turistico,
por lo que colindante al predic en sus
Isterales  existe a8  presenciz de
eonstrucciones como lson una cass dol
descanss habitacionzl y una vialldad,

Restrccion 0 De 099 a 289 Mo Moss contemipla en ZFEMT infreestructura,
tresera mil can &l cumple |sin embargo, sxistea un  murs  de
celindante  con lirnite de la contercion alineado ailas construcciones
lote ZFMT colindantes ce |a playa El Tizats, cesde

hace mas de 35 2ho0s sunado o que el
suelo natural sin cbras|serd del 100%, por
lo que no se considera una afectacién
ambiental significante, v se mantendran
las condiciones originales de suslo.

St hien |z promovente cuenta con la Licencle de Construccidn otorgads por ef H
Ayuntamiento Constitucional de Bshfa de Banderas, a través de Iz Direccién de
Ordenamiento Territorial, Desarrolle Urbano y Medic Ambiente con nimers de expsdients
ODUMA-OBOE/ZS, folio A-1820, con fecha de autorizacién del 0210/23, donde se contemplan
los dos sétanos, y B niveles, asi como las 95 unidades de vivienda; asimismo con la Exencitn a
ia presentacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental con numerc de oficio
138.01.00.01/2442/2022, con fecha de autorizacién del 26 de septiembre de 2022, donde se
coantemnpld un edificio plurifamiliar vertical de 95 departarmentos distribuidos en & niveles,
terraza-bar &n el nivel 7 v 3 niveles de sétanos subterraneos, asi como dreas comunes, lobby,
andadores paatonales, dreas verdes, bodegas, alberca con asoleadero y un estacionamiento
que albergaria B6 espacios de estacionamients; ambas autorizaciones avalah |2 factibilidad
del proyecto presentado mediante la MIA-P ZUL, en materia urbana y en materia ambilental
respectivamente; aun asi se modificd el disefio dal proyecte para dar el mayor cumplimisnto
posible al PMDUBB, como va se menciond con antarioridad en el presente dogumento.

Sin embargo, se considera que con el nuevo disefio del proyecto ZUL, en el gue se disminuyd N
el numero de niveles lo que conlleva a la disminucidn del ndmero de habitantes, lo cual indica 1/
una menor carga a los Tactores ambientales aues pudieran ser afectados por generacidn de

r 2l
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residuos, consumo de agua, descargs de aguas residuales, etc, que lo contemplado en la
MiA-P.

Asimismo, contemplanda 3 naturalesa y ubicacion del proyecto, ademas de que su enfogue
sustentable mejorard la perturbacion existente de las condiclones naturales de la zona,
misma gue se encuentra totalmente afectada por canstrucciones previas y ambiontalments
no habria elementos de flara o fauna que pudieran ser afectados con |as obras del presente
proyecto. puesto que denlro del poligono de éste no existe Ia presencia de vegetacion, por |
que la continuidad del sistema natural no serd afectada, los ecosistemnas continuaran
desarrallando los procesos ecaldgicas tales como refugis, alimento para la fauna, proteccion
al suelo, regulacion del clima, mantenimiento ¥ recarga del manto fredtico y corrientes
hidrolégicas, capiura de carbeno y paisaje en |as zonas altas y conservadas, ya gue se puede
observar gue las condiciones del cuerpo de agua cercana no han sido madificadss con el
paso de los afas.

En referencia al incumplimients de los parémetros, no representa un dafo al ecosistems yfo
impactos ambientales significativos, ya que, pars e presente proyecto de acuerdo 2 la
eviluacién de los impactos ambientales generados por 1as etapas del proyecto, se considara
que de maners global son poco significativos y gue pars la mayoria e implementaran
medidas de prevencidn y mitigacién, lo gque hace al proyecto técnica y ambientalmente
faclitile.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyacto.

Gue la fraccion W del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n znalisis, dispone |a obligacion de la
promovente de inclult en la MIA-P una descripcion de! Sisterma Ambpiental [SA), asi comn
senalar |3 problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto, es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcian del citado SA; asimismo, debe detectarse o1 drea de influencia del
proyecto pama valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada srea de
influencia.

/
Delimitacion del sistema ambiental [SA]. J {

)
| a delimitacion del Sisterma Ambiental (SA), se generd considerando que el proyecto egénuy‘
puniual por el tipo de actividadés s desaroliar en &, por la superficie de acupacion de I:';r'*s
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obras y por los posibles Impactos que éste causard sobre el ambientes, se identificd un Sistema
Ambiental [SA), delimitado por los ecosistemas definidos por 2l INEGI que tiene interaccidn v
relacién entre si gue se componsn principalments de una zena urbanizada abarcando
construcciones de la franja costera de |a Cruz de Huanacaxtle,

Se cbtuvo la delimitacion del Sisterna Ambiental para el proyecte con una superficie
aproximada de 116 ha.

Delimitacion del drea de influencia.

El drea de influencia se delimité cansiderando los impactos negativos que el proyecto
pudiera ccasionar sobre el medic ambiente, esto conlleva a evaluar la interagcion del medio
con el proyecto v viceversa, considerando gue el proyecto tiene una superficie de 4485171
m?, el impacto gue podrd ocasionar sobre la zona serd principalments puntual, donde la
rrayer afiusncia sem en fines de semana ¥ las actividades de operacidn del proyecto s
realizaran Unicameante en la superficie de= esle. i

Drescripoion de los impactos principales por componenta ambiental que pudlera presantarse
en =) area del proyecto,

Impactos | Superficie de Influencia donde se podran e
SUELD
Afectacidn por generacion » Poloong de| provectos: & 485171 md.
de reciduos salicos * Imadecusda dizposicicn de los BSU: Infiltracion de Hmwadnrs-. guUEmia
urbanos (RSU) de estas, generacion de vectores,

= Hacia la zona de plava y mar Desplazamisntoc. por maln disposician '

[

de estas con el viente sobre |a playa y rmar por las habltantes |
Después de a frarja de zona federal marftime terrestre se considera :
un desplazamiento aproximade lineal promedio hastz gl mer de 100 |
i mas los arrastres dol visnto y mares, -

» Heom e parte frontal del predia: Donde se dispondran los residuss
para su recoleccidn: En caso de derreme vertimiento de basura cue
pldiera dispersarse se consideran 20 m,

MANTOS FREATICOS {AGUA) |

Explotacion desmedida de | Existe cotacidn de servicio de agua potable en el pu ritc de acometida

recurso agua para efectos | del terrena, el weo del recurss solo se harg puntualmente en 2| peligons

ce actividades de I del proyectn, pars los banos, regaderas, lavabos y 1as tarjas de la cocina.
operac/én del edificic i !

Cencracidn de Aguas Las aguas residuaics que se generaran, seran vertidas per medio de
Residuzles: Posible tuberis sl drenaje de lalocalidad. Ningdn tipo d2 aguasresicuales serén
contaminacion de los descargadas gl subsuglo.
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! mantos fredticos, suelo y =
Bubsielo.
| Rinrry el _ FLORA Y FAUNA e T - .
| Ahuyentamiento v El preﬂia del proyecto ne es zona de anidaclén, o resguarda de especies |
| alectacion. ca fauna ni en &l se encusntra alguna comunidad de vegstacian nathva
o forestal que pudieran ser afectades de manera significativa por las
a2elividades del provecto al encontrarse en asentamiento hurmane,
| aunado 5 gue las pocas especies de faara gue pudieran transitar por el
predio se encuentran 2oaptacas a dichas actividades v utilizan zonas
de playa o predios anesws que s presentan algunas franfas o
manchenes de vegetacion de este tipo, gue pudieran servir ¢de sitios de
i anidacion o resguarda, Bor (o ques el proyects no 2jerces influencla
cirecta sobre estos companentes ambieniaias,
Superficie promedic de
Influencla directa del
proyacto en sus &5 m a la redonda
diferentes etapas y
actividades |

Se tomd come drea de influencia un radio aproximadamente de 55 m a la redonda respecto
del poligona de| proyecto.

Medio bictico.
Vegetacion en el drea de influencia del proyecto.
Nombre cientifico HEh Nombre cormin
Aegoin cochfforantha CLeharito, cubata
Bursera sirmaruba - Fato mulzto
Burseyst binpinoto Copal
Ceiba assculifohc Aloodonctlio
Lysiloma :J’Fmr!:c.rn;r- - I-?-;Iautﬂ
Jocaratia mesfooms Bonate ;
Aristoiochiig toliscono ! Gusco [ If
FPochyeoreus pocten-obarigiun | Cardén /ff—) ~
Croten groes ;E.a ngre de drage ; rl'f

g 28 e
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Croton pangmensts Sangre d= dragn

Acocia hingsi Jarrstadera

Ingaericcaroo Wainilio

Leue-:';nenﬂ macrapiylia { Ouaje

Lyvsilomo ocopulcensis Tepsguais

Fithatelfonium dulce Guamuechil

Prosoois juliffora Mezguite

Strunthanthus condensorus Muerdago

Conostegio xalap2nsis Capulin

Dizonig acufoeoto Cerabsto

Antigonon leptoous Cuamscats

Cuazumoe ulimifolio | Guaima

Fauna.
Se realizd un recorrido de campo donde no se observd ninguna especie de fadina, derivade de

la expansién del drea urbana, ocasionando el ahuyentamiento y desplazamiento de las
posibles especies que pudieran habitar en el sitio. La informacion biblicgrafica reportada por
|2 pramovente sobire la Tauna que pudiera identificarse 2n |la zona, es la siguiehte:

Listado de fauna en el drea de influencia.

Nombre cientifico Nombre comiin Estatus®
Reptiles v anfibios '
Hamidoctylus frenotus Besucona asiatica
Hydrophis platurus Serpante marina psldalca
Leptodsirg moculota sacombrara del surosste mexicano
Incilius mazatienensis Sapo pitto
h"&;uugﬂb[m:éa:j;f;!:ulg T Funa 133;57:11;3;&;;&%3
Talocohyla smithii Rana de arbol mexicana enana
Craugastor wacalis . Bana cle arroyo del Pacifico

T et Bigine 29 de
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Srnlfisco baudii 2anE arhuriml;?m:xi;:';m
Agalichnis dacnicaior - Fanita vorduzes
lguang fguana iguana ve_r-::;_ Pr-f ]
' (CTUS Marmoress Sape Eipeado ]
: Aves ol
Pelecanus oocldontalis Palicana pardo Ay
; Pelecanus erviirorivnehos Pelicano bianco
| F‘-mr.-n'mn hﬂﬂ;‘:?'&t;_'-' Cavilan pescadior
- Biteagaliusanthracizus Aguilillz negra meeor | PH
Buten fomaicersis figuililta colirroja | PR

Coracora ploncus

Caracars comun

Foloo rufiguicris Halcon murcislagusro
l=lataile lw 8 pol o co M gw Haloma nuilots

Janricla osiotico

Columbing talpocat

Columbing inca

Paloma aliblanca

Tartolz rojiza

Térmlz colllanga, cemestica

Jeolrygon monltong

Ealoma perdiz mjiza

Crotophoga sulcirsing

Carapater pluy

Cymanthus iatfrostrs

Callbil plouiancho

Armnozilia rutha

Colibr canalo

Armazllia violiceps

Colibri corcna a2ul

Pyrocephalus rubinus

—

Mosquetsro cardenal

Myderrchus mdtting

Fapamoscas de nutting

Myloretetzs sinils

Titwra semilfosziato

Luis gregaria

Tityra enmascarsds

Tyrannus melancholicus

Tirane tropical

Frtangus suiphureius

Luis granoe
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hMiyfodinosies futefventris

Paparmaoscas vientrs smariilo

L
]

Stelgidopter e serripennis Colondning als aserrada
Hirinde rustica Colondring tizreta
Dendraico petechio Chipe amarillo

Saiurus noveborooensis

Chige chargquero

Setophogg ruticilla

Chipe flarmeante

Violatinig jacaring

Semillers brincadoy

Aimophita ruficouda

Zacatonero cabecirrayado

Sturneflo mogng

Pradesro comun

Ageloius phosniceus

Torde sargento

Quiscolus mexicomnus

Lanate mayor

Molothrus ceneus

Vagquero ojlrojo

leterus pustuliatus

Bolsaro dorsinrayvado

Icterus cucufatus

Solserc cuculado

Cocicus melanicterus

Cacigue maxicano

Fasssr domesticus

Caorridn demestico

Mamiteros

Bieronotus oameil

rMurciglago-bigotudo de parmell

Glessaphago soricing

Murciélago engletdn

Eolonticotens plicota

mMurciéiago gris de saon

Leptonyoiers curasoga Murcielsgo hocicudo de curazan A
Dictaiphis virginiane Tacuache
Maste noricg Telénfceat .

Tiacuatzin conescens

Tlacuachin/Tlzcuache ratan gris

Svivilogus cuniculorius

Coneio de monte

Soivrus colioei

Ardilla griz gel paciflco

Dosypus noverncinctius

armadillo
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Dicatyles tajocu Eecari de collarfcerdo de monte
Peromyscus simujus Ratn nayarita
Hateromys piotus G espinoso pintado
Hedomis allen) Ruto cambaiochara

{ . Ratdn-pigmeas norteforandn oe
1 Baiamys tayton on-pig

| EAMpD
MOOEAMO MBKIGEnD Frala de camipo
' Nectilio faporinus wWurcielagn pescador

"Especios listadas en Ia hofma OF(oial Maxicans NOM-059-SEMARNAT-2010

En el predic, se desarrclla la fauna tradicional de los suclos costeros que incluye insectos
camo hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonoigl, escarasbajos [Coledptera),
maripesas v palomillas [Lepidoptera), entre olras especies.

Fracciones V y V1. ldentificacion descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales.

e la fraccdn WV oael Artlculs 17 del RLGEEPAMEIA e analisis, dispone |a obligacian 3 s
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
svaluacion de impacto ambiental, que es lo identificacion, descripgidn v evaluacidn de (os
impactos ambientales que el proyecto pucde ccasionar, en este apartado es donde la
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en gl articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de gvaluar los pasibles efectos de las obras o actividades a gesarrollarse
&n 2| ¢ |los ecosistemas de gue se trate, tomands en cuenta el conjunto de elementos gue o5
conforman, ¥y na unlcaments los recursos gque fuesen objelo de aorovechamilento o
afectacion, y demuesire gue |a utilizacidon de recursos naturdles respetara |a integralidad
funcional v ia capacidad de carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recurses.
Asimisime, la fracoion VI del articuio 12 del RLGEEPAMEIA =n anialisis, astablecs qgue 3 MIA-P
debe comtener las medidas oreventives vy de mitigacidon de los impactos armbientales
identilcados para ! proyecto.

De acuerdo con la metodologia de cvaluacion descrita en |z MIA-P, los impactos potenciales
por cada compeonente ambicntal derivados de la implsmentacidén del proyecto v las medidas
de prevencian, mitigacion wio compensacian propucstas pof |3 promovente son.

LR e 52 e
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Actividades del proyecto que pueden generar impactos ambientales:

Artmadsfera

ln-_upachu ambiental: Calidad de aire, confort mrmrn ¥ rfﬁmnc]lma.i |

Medida de prevencidn-mitigacidn

| Pardmetro ﬁe control {valor)

-Estard prohibida la quema de vogetacidn vy de los residuns
encontrados en el polinono del proyecto pars la eliminacidn de dstos.
:Los vehicdlos que trensporten el material 2 grans| desde y hacfa el
drea del proyecto llevardan ol matarial transportada cublerto con lona
para evitar |a dispersion del material,

-Lasactividades de construcsian s realizaran centro de la superficle
cel poligono del proyecto,

-Encaso de gue se excedan las particulas de polvo s2 reallzard un riego |

por medios de pipes.

-5 realizera verificacion vehicular o= todes aguelles que sean utilizados
parala reallzacion v operacion del proyecto de manera mensual y
durants la operacion del proyecto e realizard de manera samestral,
con sus comprobantes en centros autorzsdes.

E—El horario en el que se laborard serd dlurma, por lo que la generacion de

ruido por parte dol proyecto serd dnlcamente en ese horaria.

-La ernizidn de ruido ocasionado por los vehiculos automotornes,
deberdn cumplir con o8 parametros establecidos =n la nermatividan
aplicakle,

-S& contars con contenedores gebldamente rotulados para la
separacion de los BSU, distribuicdos en diferentes puntos del poligong
del proyecto.

-La genaracion de RSU no excederd de 0.5 kg/persong/dia,

-Tade vehiculo y maguinaria que utilice gasolina ¢ diésel camo
combustible v gues serd utilizado pare alguns sctividsd en particulan, v
fue s& pueda considerar comao una fusnte de contaminacian al

rarmbiente, deberd cumplir con las normas siguientes. NOM-041-
 SEMARMAT-2015 v NOM-045-SEMARNAT-2017.

Sctondrd precaucicn con f uso de detergentss, limpiadores y
salventas para evitar suU dispersion, se Tendra culdado con las etiquetas
y 5lUE respectivos INEtrUCtivos para gue s& encuentren siesmprg an
buenas condiciones
-Todas las cantenadores de darergantas, limpiadaras y sohentes se
dejaran correctamiente tepados para evitar su evaporascisny el
almacanaje de estos Serd &n Un sitio Que cuents con plso ceamentado
pars evitar |3 contaminscién par derrsmes aacidentsl
Sellavard & csbola separscidn de los residuss por parte de los

[“Fotograrias el Uso de s fons 1

para cukrir Er] vehicule de
transports L'Ig rmaterial, I

Comprobantes de
verificacionas vahicularss en
talleres Autorizados.

-1 Bitdeora de mantenirmisnio
vehicular, al menos 1 vez caca
veniculo s2ra |levado 2
mantenimisnto.

-NCOM-080 [LMP) Pesc bruto
viehlcular (kg] WMP dip(4)
=3,000 BE + 3000y <10,000 92
>10,000 99

-Fatografias del manaia
sdecuado delas sustancias,
g5l comio su almacenamisento.

-En caso de ser necesario,
cormprolants de la
contratacionide pipa para
riegoy fotografiaz
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| habitartes de! proyecta.

Agua

impacto ambiental: Hidrologia (escorrentiafinfiltracion y calidad del agua

Medida de prevencidn-mitigacion

Paramelro de control [valor) i

-Qurapte la preparacion del sitic y construccion el proyecto, se
contars con un madule sanitario portatl] por cads 4 trabaladores y los
desechos seran dispugstos en =l Fitie sutorizado a la empresa
provesdara

-Todas las gguas residuales gue se generen-of o etaps de operacidn ¥
mantenirniento seran debidaments enlubadas v werlidss a Ja red
municipal dedrenaje

-5 Instalardn rogaderas y dispositivos de risgo e bajo consurms de
agua. Asl come povipos de filtradian y procescs gue rmhirmizan &
consume deagua.en lasslbercos

-Se realizard ol mantenimiento sdecusdo de gz allbercas para ovinar
que tengen gue sef lonagas varlas veces al efin; se le adiclonaran los
gulmicos corespondientes v sorén tapacas cuando no estén &n uso
para ewitar su evaporacion

Serealizara el rlsgo nocturna para evitar la evaporacion de agua.

-L.as dteas vordes dentro del predic fungimn como barreras natursles
para avilar la erosién del suelo, generar habitals v proplsar b filtracian
'@ infiltracion del agia, stc

ar ey

<1 Sanitario portatil por cada
& trabajadores

-ALsEncia de contaminacien

par  descarga ce aguas
residuzlss
Mantenimicrto  adecuads

s b as,

Fotografias oel sisterma de
ricgo nocturmo

-imetalacion de muebles de
bane, reaceras ¥
oispositivos  ahorradores ce
afua y Bodipos de fitracion

Se repararan de Inmediato las fugas detectadas gn las tuberfas de |-Recibes de  consuime e
agLia y gas. aojud
i-Se promovers el ahorre de agua entre |os habitantes d=| proyecto.
-El usz de detergertes, limpiadores v solventes serd & minima |-Cansumo de estas |
requerido para evitar la contaminacien del subsuelo, asi como se dard |solucicnes SN las |
prinfidad al usy de proguctos biodegradabise. cantdaoes recomencedas
&n cada envase.
_ -Suelo
Impacto ambiental; Uso de suelo y propiedades fisicoquimicas
Medida de prevencién-mitigacion Pardmetro de contral (valor)

-Previz al inlclo de actividades de construccldn v cade ver glue sg
contrate pamsonal s le oard una platica de induccién oy de
conclontizaclaén sabre al mangjo adecuads de los RSW,

Superficias de preconcia =
£ 485171 Mt

BEagin=s 30 =
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-5e vigilara que las candiciones @n a5 qus se sncuentren los reciplentes
dederergentes, limpladores y sohventes sean |as dptimas.
-En case de algun de derrame se realiza@n actividedes de rémediacion
-El lugar de almacenaje de detergentes, limpiadoras v solventes serd da
piso firme con concreto,

-5 realizardn diariamente carnpanas de limpieza antes de terminar la
jarnada  lstersl pars retirar todos (08 RSV gue re fueron
adecuadamente dispuestas,

Se contara con contenedores
separacidn de ios RSU,

-5z instslsran botes de basura en la parte posterior del edificio en la
ZFMT para la disposicldn d= los residuos que se puedan generar en 38
ZOrig.
-La generacion de RSU no excederd de 0.5 ka/personaidiz.
-Los materizles gque puedan ser reutilizaccs, serdn colectados v
slmacenados wemporalments pare su usc ywbo sdecuads disposicitn
posterior.

«Se tendra prehikide vertar RSU a la vis pdblics, predios baldios, ductos,
cusrpos de sgua v lugares no autorizedos. (LGPGIR 1007

-Esta profibica la gueme de residuos v vegetacion para la siiminacién
de estos; asi come el uso de sustancias guimicas que aviten la
regenaracion de vegetacion.
-5& llevarda 2 cebo 8 separacion de los residuos por parte de los
| reslgentes del proyecto.
|-Los trabajos se realizaran Unicamente en la superficie del poligone.
-El material gue se genere de la-excavaman, cimentacion v albanileria
serd puesto s disposicidn a una empresa especializada v autorizada en
el manajo y disposicion final de estos por €l Ayuntamients de Bahia ce
HSsnderas para su comrects disposicion final

-Las areas verdes. propicizran la formacion de suelos fértlles, avitara la

debjdamente rotuledos para la

reducir |a temperatura del suelc y mejorara el paisaje da la zona.
-Los vehiculos que seran de Jso parz las diferentes stapas del proyecto
se mantendran bajo un estricto control d= su mantenimisnto.

erosion, propiciara la captacion de sgua para los acufferos, ayudara 3|

-Superficie |de areas varces |
BO3TNOM? |

-4 botes rotulados (oraénico
£ inorganica) con tapadora

| -Camprobantes de
recoleccidn |[de residucs por
pare cde (a ampresa privada,

-E!l total detlos RSU sars de
<05 kg/persona/dia. {

-1 Reglamento de manzjo de
residucs para el personal,

~Consumo: | de T
soluciones S2gun faz
cantidades | recomendadas

encada envase.

.! -Bitacora del mantenimiento
isemanal pel #res de
almacenamients,

-instalacién | de  baotes ce

basura en la parie posterior
del edificio én ls ZFMT,

Flora

Impacte ambiental: Cobertura vegetal, diversidad y densidad

Medida de prevencion-mitigacion

Pardmetro de control (valor)

Facine 35 de
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| Los trabisjos se realizardn Lnlcomerts en la superficie d2l poligona

-Se tendrd prohibido circular en Sreas fucrs a los correspondicntes con
| proyacto,

Mo sg permitird s edtraccion de especies de areas colindantes con &l
pradio

-El uge de detergertes, limpiadores v osolventes serd el minimo
requericdo para evital la contarminacitn del subsuelo, asi corno se dara

pricridad 3l uso de progucta: bicdegradables
-Estars prohibids @ quema de vegetacion y o ooe los  reslouos
sncontrados on el poligon: del proyecto para la & minasion de estos

Savigilarad gue no 52 hags uso de fusge, herbicicas yo cualguier otro
producto guirmics aus inhiba el crecimiento de la vegetacion,

o mdard antenimiento a las areas verdes para sy conservacion,

-Se gispondra de una superficie de dreas verdes dentro gel predio del
proyecto cue Tungirdn come habitats v orefugls para la fauna vy
estaplecimisnts de especies de Iz regidn, asi came la Intlitracion del
fgLa a los mantos acuiferos,

Superticle de dreag w:.rdmli
BOZN9m
de

Superfcis trabajo =

&LB51TI M

Consumo de estas soiucionss

sEgUn las cantlidades
recomendagas  en cada
SnvaE5eE,

Fauna

Impacto ambiental: Diversidad, densidad y habitat

Medida de prevencién-mitigacién

Parametro de control (valor)

-Drevisr al inicle de actividades se reslizara wn recorrido en case de
engontrar slguna especie de fauna se ahuyentars, aguelles de jenlo
aesplazamients se procedera 3 extraer v reubicar en un area similar 2 la
gusfue encorntrada,

Setendrd prohibida la cazafcolects de especles.

A traves del tallerdpliticas s concientizara al personal gue sals podra
{clrcular per 2l drea del proyecto

-Los trabajos se realivzaran por el periodo estlpulado en ¢l crofograma
de trabajo,

-La superficie de construccion sem@ dnicementz en el poligone del
proyecto
| El usp de detargent=s, limpiadores y solventes serd el minimo
E regueride para avital |a cantaminacion del subsuelo, asi como 52 dard
prinrided al wio de productos bisdegradables

Lo disponard de una superlicie de dreas voerdes dentro del predis cel
proyecto cuc fungldn como Rabitats v refugio para la faune v
| establecimienlo de ezpacies de la reqidn

:':-5-&' dispondrd de una superficie de dress verdes dentra del predio dal

{3 personal de  frabalo
docpude de 1B moscs de
labores

1 Bitacors de avistemientos,

-Superficie de construccion
448577 m=

-Fotogratia de |los solventzs a
utilizar en areas exteriores

Amstalacion ce fuentes ds
luminacidn  con | ooHTSEcts
psician de funciomamienog.
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proyecto qua fungirdan come hdbitats y refugio parm la fauna v
establecimiento de especies de la regidn,

-Be instalardan mecenismos de control para regular la intensidad y
crientacion del alumibrado, Las fuentas de lluminacion =& colocaran
considerando las posiciones correctas de funcicnamiento de las
fuentes de luz sequn Rerranz, 2002,

-5 mantendra el areza del proyecta libre de plasticos v otros residucs
[sdlides urbance

g apoyard en |la agifusion de las buenas practices enfocadas 5 |6
conservacion y proteccién de 12 fauna maring

La sisternatizacian del curmplimiento de las medidas de mitigac

ion propuestas en la MIA-P

mds la imposicién de condicionantes en caso de obtener la autorizacién correspondients, se
integrard en lo gue s& denomina Programa de Vigilancia Ambiental v 5E§presentarén de

manera anual ante |a secrelaria.

Fraccion Vil Pronosticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Qe |a fracoion VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, estsblece gue |a MIA-P debe
contensr los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacidn de aiternativas para el
proyecto; en este sentide, dicha informacion es relevants desde =l punto deivista ambiental,

va gue &l prondstica permite predecir el comportamient

o del sisterma ambiental

garantizando gque se respetard |2 integridad funcional del ecosisterma a partir da una
proyveccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de

manera espacial v temporal,

De zcuerdo o lo anteriar, 2n la MIA-P del proyecto evaluado se
prordsticos.

consideraran los siguientes

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
El poligono donde se encontrara el proyecto estd dentro de una zona urbanizada En analisls
comparativo entre el ano 2002 y 2023, se pueden obiservar |as condiciones de urbanizacion
del drea donde se localiza el proyecto, resaitando un crecimiento demografico relevante, en
donde desde = afio 2009 ya se observan diferentes actividades antropogenicas gue han
tenido impactos negativos en las condiciones naturales de [a zona, con estoly de acuerdo al

analisis realizado en los capitulos anteriores del presante estudio,

no mermard las condiclones naturales v amblentales de la zona,

impactos por actividades antropogénicas gue habla en 2009, son

52 pueds chncluir gues Sste
ni de la Regidn, ya que los
las mismosique resaltan en

dyss sas ! Fagina 37 de
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la imagen del 2023,

Er caso de no realizarse fa construccién del preyecto, ambientalmentes no existiris cambio en
el drea (de manecra positiva o negativa), por tratarse de una zena actualmente urbanizadga; en
a gue la playa a lo large de los afios se ha utilizado para esparcimiento del turisme local,
macionzl & internacional. Las condiciones naturaies va han sido modificadas a través de |as
diferentes actividades antes mericienadas,

Aunado a lo antatior, &) predio donde se pretende el levantarniente de esta infraestructura no
cusrnta con una vegetacion forestal conssrvads

El proyecto comprende la construccion, operacion ¥y mantenimiento de un edificio de
cepartamentos, con estacionamientos y amenidades, con &| cual la afectacion ambiental no
se considera significativa tante en el consume o wilizacion de los recdrsos v Ia posible
cantaminacion de los mismos, consiceranda las valdmenss v 13 cantidad de personas qus o
CCUpAran.

Pronostico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas
de mitigacién.

Cie la svaluacion de los impactos ambicntales referidos en el capliule V de la MIA-P, se
determing que las principales afectaciones negativas se limitarén al area del proyecto.

£ caso de que la operacion y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de
las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano (mar],
orasionaria grandes impactas a |8 fauna marina, terrestre, 25] comao ka3 contaminacion de las
aguas; aunado a guo no =2 vigilara el consumo de| recurse hidrico, |3 afectacion serfia & nivel
regional para lgs habitantes de Bahis de Banderas, ya que no habria suficiente disponibilidad
de éste. Aunado a lo anterior, en el caso de gue no se contemplara el correcto manejo de los
residuns =olidos urbarios, la zona s llenarfa de basura, menmande las condiciones
paisajlsticas, asi como, afectando el hibitat de las especies ce fauna y Ias condiciones de
vegetacion gue actualmente existen, pero principalmente se contaminaria = suslo v 2| agus
on las inmediaciones

I

|,

Prondstico del escenario ambiental esperade con la operacion proyecto incluyendo las ,l‘v},.»r”

medidas de mitigacién.

{/

La ejecucisén del proyecto con la aplicacitn de las medidas tanto de prevencién, como de |/

mitigacidn ylo compensacion permitird la operacidn sustentable de ZUL, compensando [as 4

= == s # i . ’ Jagicn 2 de
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sreas de desplante con la superficie de éreas verdes proyectsdas en el poligona. Ademas,
como se ha venide mencionando nc habra afectacién respecto a |s contaminacion de
mantos fredticos, al suelo, o 2 la atmasfera por la inadecuada dispasicion de aguss residuales
y residuos solides urbanos. Se realizard separacion de los Residuos Sélides Urbanos, para
gvudar en el reciclaje de estos. De igual manara, las aguas residuales que se generan tienan
coma destino el sisterna de drenaje v alcantarillado de la iocalidad.

Er e proyecto se aplicaran medidas gue contribuyan 2 un consuma de agua responsable,
realizando periddicamente el mantenimiento de |as albercas para evitar sulcontaminacion,
ademas, el riego de las dreas verdes se hara por las noches v para esto se contard con
mecanismos ahorradores de agua. Asimismo, las afectaciones negativas se limitardn
bésicarmente a la zona que abarca el drea del proyecto, minimizando al m&xlmﬂ o incluss
eliminando aguellas que pudieran generarse en la zona circundants

La pramovente concluye que [os [mpactos gue se generaran, pueden| ser mitigados,
compensados vy prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo gus
proyecto representa unz alternativa viable para el desarraollo socioecondmiico de la zona,
siempre Y cuando en su realizacion se contemplen como pricritarios los aspectos ambientales
y acorde a las politicas locales v federales con la conservacion de los recursds naturales y el
desarrollc de los aspectos sociales v economicos en la region. i

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion dictamind sobre l1a
viabilidad ambiental del provecto en apego al articule 44 del RLGEEFAMEIfA, que obliga a_
esta Oficina de Representacidn a considerar, en los procescs de svaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de [as obras o actividades a desarrollarse, en &l o los
ecosistemas de gque sc trate, tomando en cuenta el conjunto de los elemantos gue los
corforma, y ne unicamente los recursas gue fuesan objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete! la integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
reCursos.

Se tlene gue 5 bien la zona federal maritimo terrestre que farma parte del poligona de!
proyecto, dicha superficie no @5 urbanizable, al tratarse de un bien nacional gue no es
susceptible de desincorporar del Dominio Plblice de la Federacion mientiras mantenga su
condicion de fona Fsderal Maritimo Terrestre, por o gue |2 superficie @rbaﬂlzahle del
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proyecto se limita a los 330481 m° que se conforman de propledad orivada y terrenos
ganados al mar; por lo gue el analisis del cumplimiento del proyecto con la normaltividad de
uso dé suelo y desarrollo urbano, se debe aplicar a esa superficie. A continuacion, se presenta
fa valoracién realizada por esta Oficins de Representacion; del nivel de cumplimento del
proyecto raspecto del Plan Municipal de Desarralle Urbano:

MODALIDAD DE LSO DE SUELD GENERAL

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD

CUC VIVIENDA
| UNIFAMILIAR

{

5

1
"

i

Predic

1304.8M m'

(032 Ha) -

CESERVACIONES
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oo
pErTi

| das

| BYUiE

WO i wviendas § hactarss

100

33
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pien & depamamenips hoteleros
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vhderoa

M® o juhior sUiTE master
suiTe | hactares

a7

122

3,304 811

- =

Cumple, el ote 2n propiedad privags
cluwrTiE Lo una superice de man oo
& il mistras cuaaradas an propiedad
privada, gue &8y por arrits del
permitids.

25

£l proyecto onnl plartesds pera
| shb=rgar de &7
| departamerios Tipo suitas.

LN T L

Pl AR I N DE Y ENERAS
PO LCTE MM (14

[3304.81/20

oixs=58

S oon Juger de una edificacan, s
plantears fracconer Bl predio 26 lobes
cof '3 menor superficre permitcs, ce
giependris da 5 lotes, sobire os gae
sg permitinde  constryp hasls &
vivkaric AR Fata  consideracidnn da
asdgen 4 la pessibliced de hase bh
whebridss en la supailice del precdio
siands &7 el numers gl wnidades

prapuesies paez el proyecto,

=

RLIFT RAIGIE MirIaa CEL
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méglmo posible te habitanies
El proyecto g:m:lpnne dejar  ana
Superticie minima sin| - se 167 superficie sin copstruir de 1312307 m= |
constrlr %) = que equiveie al 337 %, Asi como o
| LIBGIE0 m' o i3 ZFMT.
IiFtenscad de _ it El proyecto propons ocupar en planta
% Supsficie maximz  de f
ocupacion a7 L 0r0 | 05D | faS LRRE * iy | =
.pa desplante [indice C0O5] 0.50 I:aTa BEEEL m7 aue squivale ol COZ
SLIEHD N5
Mivales. mawimos  de  construesibn o (gin Cumpls, el proyecto se 3jusid = acte
roneidersr tiianecs tinaces y elemantcs de| © g & & critesiz,
ermeto srquitssthoio Sermpre ¥
Irsensidad Cumple. El proyecta propone Lna
maxima de | MOmers de veoss al dran dal | superticie total lde construccion de
= . afn b ] | 243
CORSLrUCTion predic ' * =i [ 8,040345 m-
[Eus)
Armas El proyecto propone cortar con W1,
M* e iete . =
hakbitzoionzles y nmﬁ: ajenes. par 1 2 4 T lugares de esacibramignto,
de usos mixtos |7

Que con base en la tabla de modalidad de uso de suele del PMDUBB. epsta Oficina de
representacion considers gue es posible meaziclar Ios parametros eatabl-@amdﬂs pare ias
diferentes modalidades del uso de Corredor Urbano Costero, por lo que |a propuests de fa
promovente de desarroliar 57 unidades en una edificacion de 8 niveles com un maxime de
228 habitantes, s2 considera ambientalmente viable, respecto del escenario de rayor
densidad posible que seriz con 66 viviendas y hasta 292 habitantes. Por lo anterior, esta
Oficing de Representacidn determina gue, tomandeo en cuenta el conjunto de los elementos
que conforman el ecosisterna donde se desarrollard el proyecto, es necesaria sujetarse tanto
coma sea posible a la Normatividad establecida en el Plan Municipal de Desafrollo Urbano, al
ser éste un documente técnico, juridico v administrativo, basado en un disgnéstico urbano -
ambiental y disefiado para prever la capacidad de acogida de las localidades de Bahia de

Banderas:

Que [a promovente cuenta con |a Licenaa de Construccion otoraada por i H. Ayurtamiento
Constitucional de Bahia de Banderas, a través de la Direccién de Ordenamiento Territorial,

Desarrelloc Urbano y Medio Ambiente con nimero de expediente ODUMA-0808/23, folio A-
1820, con fecha de autorizacién del 02/10/23. donde se contemplan los dos sdétanos, y B niveles,

asi como las 95 unidades de vivienda, asimismo con 14 Exencidn 2 la presentacion de s
Manifestacidn de Impacte Ambiental con ndmere de oficio 138.01.00.01/2442/2022, con fecha
de autorizacion del 26 de septiembre de 2022, donde se contempld un edificio plurifamiliar ¥
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vertical de 95 departamentos distribuidos en & niveles, terraza-bar en &l nivel 7 y 3 niveles de
sitonos subterraneos, asi como areas comunes, lobby, andadores peatonales, Greas verdes,
bodegas, alberca con asoleaderc vy un estacionamiento que albergara B6 espacios e

estacionamisnta; Sin embargo |2 promovente modificd e disefio del proyecto para dar e
rmayor curnplimiento posibie al PMDLUBE,

Que con pase en ol andlisis v 'a evaluacién técnica y juridica realizads a !z documentacion
presentada en relacién con el proyecto y expuesta en |os considerandes que |mtegran la
presente resalucion, la valoracion de las caracteristicas que en suU conjunte forman |as
condiclones ambier lales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun 13
inforimacion establecida ar fa MIA-P, esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT cn ¢
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y metivada, baje los elementas
juridicos aplicables vigentes n la zona, a |os cuaies deoe sujetarsoe ¢l proyecto, consideranclo
factible su autorizacicn, toda vez que la promoverte apligue durante su realizacion, de
ranera oportuna y mediata, as medidas de prevencién y mitigacién senaladss tanto en ia
documentacion presentada como en o presente resolucidn, minimizando asi las posibles
afectacionss de tipo amhbiantal que se hayan previsto,

Con base on lo expuests y =on fundamento en lo que dispone e articulo 8° pdrrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de |a Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente qus sc ctan a continuacian: 47, §° fracaidn Ty X,
78 primer parrafo v fraccidn 1% 35 pduafos: primero, seaunde v cuarte fraccion Il y 176 de |o
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolegico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental quc so citan a
continuacion: 2, 58 fracoiones IX, X, X, X, XN 80y VI, 4% fracgion |, 57 Incisa O, 87, 12, 25, 51, 38,
4, &5 fracciaon ||, 45 fraccion 1l 46, 48 v 43, en lo dispucsto en los articulos de la Ley Organica de la
Administracion publica Federal, cue se ciian a continuacion; 18, 26 v 22 bis fraccion X a lo
establocido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2% 3%fraccion M
13,16 fraccion ¥, 57 fraccidn | a lo eslablecido en | Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recyrsos Naturales, publcado en e Digrio Oficis! de fa fecloracion 27 de ulinde 2022,
que se citan a continuacidn! 1° 3° Inciso Al fraccion Vil subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35
fracclon X incise o) v las Narmas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente
resalutive. Esta Oficina de Representacidn en el gjerciclo de sus stribuclones y con sustenta an las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para aste proyecto,
determing que el proyecto, obijeto de |z evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambentalmente viable, oor lo tanto, ba resuslto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguianies
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TERMINOS

PRIMERD. - L& presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspecios ambientales derivados de las obras v actividages del proyecto denominado “ZULT a
ubicarse en |a playa conocida como &l Tizate, al Noroeste de la localidad de la Cruz de Huanacaxtie,

municipio de Bahia de Banderas, Mayarit

En un predio de 4 485171 m* de superficie, se autoriza |a copnstrucclén, operacion y mantenimiente
de un edificio de departamentos compuesto por Z sdtanos y un edificic de &epariamemm [&7
unidades] de & niveles.

Supetficie del paligono

Poligeno Superficie {m?)
Predio prapiedad 330487
fona Federal Maritirmo Tarrestre 1180360
Total 4835171

Superficies de cbras & construir del proyecto,
Superficies a construir por nivel,

ObrasSétane2 Superficie (m?) |

- Propiedad privada ]

Estacionamisnta (4] cajones, vialidad, eic)| 1,683,865 -
'Rampa de scceso 78.0%9
| Bodegas 140,00
En:iiﬂr:ic; de departamentos (contemplands & superficie de pasillos, sscaleras, ' 526.848

elevadores) _

m.; S IR

Ezcaleras de =¢:::e5a aléuhg:r-énte nival {en diferentss puntos dei predio) . 27520 |
{ B23.352

Superficie llbre de construcclén
Zona Federal Maritimo Terrestre
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Superficis liore de obras {suzlo natual) | [Rl= 8 60
Superficie total 4,485171 : I

T ~ obmssétanel S | superficie (m?)

PREE NN LA Propiedad privada '

Estaclh-ham.m;tn f:'r"lll:a-_'t'lr‘l;. ».-’:alir:la_a.-m::-'. o 1 080aTE

Rampa E|E ACOESO - o - B 445.5?_?3

Bodegas _ a . -'?5.428.

Edificie ae dE‘Fl-élr't&ﬂ'lE'Fltfrﬁ fcomtemplando |3 E:Up_erf-r. ie de ;':\-asillut-. cmleraz._. S36670

elevadores)

Areasverdes 368515 O
Eecaleras de aceeso a 5ig|.eie-nte ritvil [GH cliferartes punmﬁ del predio) Fi=kes
Area de albiercas (2 albercas, — rasy — dores) B 49378
. Superficie lire de corstrucsil r!- BE57E o
. ' Zona Federal Maritimao Terrestre o i
i Superficie |H:rFF_'_-:|-I.= ohbras ISI-JF-‘lﬂ HEI‘UI'-II!] ) N = 1_'555&5{}
|' T Superficie total 4,485.17) m? -
[ __— : Obras planta baja’ | Superficie (m?) |
i s e = ‘Propledad pr?ada
Ei-l‘ici:: o= depnr;rm [comtemplende o superflcie dr;:va;i'losa, aescalpras, LE.EIS.BM
| elevaciares|

I:'-h.'-l rnche &E concrn:‘:c.l B T A

ﬁ.réz].s yardles R 208418

-F'|.E.ﬂC|.'IE oe ingress i 8772 o
-ﬁat[}t‘tﬁf_‘iﬂ ibre de construcsion B Bk scn g 1 f J
I - Zona Federal Maritimo Terrestre ] frl‘.'f-_.r/
Superficle libre de obras (susio natural) B03E0 j,‘; \
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Superficie total 4485171 m*
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. __ i.‘.-:llbms nivel 1 - h Superficie {m?)
Propiedad privada
| Edificie de deﬁ:;ta_ﬁ:en tos (comtemplando Iz superficie de pasllios, cscaleras,) 1566350
Elevadares)
Superficie libre de construccian 1738 461
r " Zona Federal Maritimo Terrestre
| Superficie llbre de obras {suelo natural) 1180360
Superficie total 4,485.171 m? |
i " Obrasnivel2 | superficie (m?
Propiedad privada |
Elé:’ific:ic de departamentos [contemglando |s superficie -:je pasillos, Escmems,! 1520228
slevadaras) |
superficie libre de I'.TD-I"IEEF'I.J_f.‘.Ci algl 1784565
B - Zona Federal Maritimo Terrestre - |
Supetficie libre de obras (suelo natural) N 1180360
| Superficie total 4,485.171 m?
[ Obras nivel 3 | Superficie (m?)
| Prn_:-hi;zdad privada
Edificia de departamentos [contemplando | superfice de pesillos, sscaleras, r 1E5510 ‘
aslevadores) : |
?51.: perficie libre de construccion | 1909 50 |
.. Zona Federal Maritimo Terrestre T
| Superficie libre de obras [suelo natu ra-l|| h ! 1,180ZE0
_ Superfice total 4,485171 m? S E
Obras nivel 4 T [Isuperficie (m?)
. Propledad privada B ) "_J:r
sz 12 S At Sannh Tae b s ElE ML B BT Fooatanm T B T [ Paging &b cx
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_Edifi:-in [afs ﬁepartar‘nentﬂa [-Cr-:r;t-ern;ﬁlanr:la l:a suparficie ::I-e FlElEI”EIE.. a;»l:alerﬂ_i Il 1318 527 —‘

elevadores) {
;.l_p;,uerf icie Ii_bm de construccion - ol 1.984 .Béﬂ

Zona Federal Hufﬁmn Termst_rn _

Supericie lore de obras (suslo natural) - T EE

R Superficia 'I:nt.l-l.d,ﬁﬂ.'i.m m . I

Obras nivel 5 i | superficie (m) |

| Propiedad privada =TT SPNRATI

' Edificia de cepartarmmentos |(comtemplando la supsfloe de p;ﬁm'ﬁ_ 'es::aIcT::-s., ST1.617
elevadores)

Heraala i ) . L 800
|#.I'nén:a I - _ ??.'?CE B
Eﬂin.-—&r.rr:r—c:_,"anu.:dnr- - 211061 |
. Superficia libie |J+.=' constiuccion 2,&4;55:#2?

| Zona Federal Maritimo Terrestre

‘ Suparficie ibre de obras (zusio natural] 'L'IE-SC}.EGG
i ‘  Superficie total 4485171 m? o
Total de obras techadas,
Superficies de obras techadas . Supm"ﬁfzie {m®)

Plarta baja . RIS =g P -

Nivel 1 - ' _ | 566.250
.F\é:_vei 2 . 1520228
mi?ﬁ - - - _1,3'351'&“
_Hn;:-}l & - - ! -'.,II‘:':‘.E!.E'?
Nvels ' 571 617 i /"

Iotal de pbras techadod . B O40 845 f}", '

; . o | 1 'u!.

-

Todao esto en el predio delimitada por |os siguientes cuadras de construceién:

i e ng fplchi
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Coordenadas de-
Zona Federal Maritimo
Terrestre
UTM WGSB4
X Y ,
4516024550 | 2295319274
L] BL5 8048 2,295 343.0302
466571317 | 22953467966
| 4B16642|71 | 2.295328.078]
4616539827 | 22953246447
46161366803 | 22953023317
4E16050%00 229531546800
4616028535 | 22957192714
Superficie 1,180.360
(m% r:
Coordenadas de
Predio Propiedad
UTM WGS84
X Y
4815809027 | 2295357776
L5] BIT BEEZ 22054023228
ABLESTIZNT | 2,995 3467966
471 6459046 | 22953430302
L& BU2H538 | 22953192714
£61,5809M27 2295357 F7N6 |
Superficie 3,.304.BM
{m?)

Subdelegacian de Gestion para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/2441/2024

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6

del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios parz realizar las ,./ﬁ .

o ‘x = g ! s
sctividades de preparacion del sitio, construccidn, operacién y mantanimiente de las obras y |
actividades del proyecto. Dicho plazo comernzara a partir del dia siguients de gue sea recibida ia

presente resolucion.
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Este pofiodo podra ser ampliodo @ solicitud de la promovente, provia acreditacion de haber
cumplido satisfactonamente con: Los Terminos y Condicionantes del presente Resolutivo y 1as
rmadidas de prevencién v mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en =| presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo 3 esta Dficina
de Representacién medianie gl registro del tramite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o &l trimite que en su momenta lo sustituya; si ingresara |a solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, |s Techa de su solicitud no seré considerads para la
vigenciaz cel proyacto.

Asimismo el ingreso de! uamite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documeanto
oficial emitide por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en @ Estado de Mayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dzdo cumplimiento a |o
Tarminos v Condicionantes asi como con tas medidas de provencion y mitigacién gque fueron
retomadas do 12 MIA-P &n la resolucion; €l na contar con el oficio de fa PROFEPA que se sohicita,
serd mativa suficiente para que no precada la ampliacion de plazo solizitada

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza fa construccidn, aperacion yio arnpliacion de ningun
tipo de infraestructura que no este comprendida en el Término PRIMERO de| presante oficia, no se
autoriza la ejecucidn de camings de acceso y obiras asotiadas gue se ubigue fucra del predio del
proyecte, queda estrictamente prohibide desarrollar cualquiar atro tipo de obras distintas a |as
sefialadas en la oresenie autorizacion, sin embargo. en gl rmomento gue la promovente decida
llevar a cabo cualauier actividad, diferonte a |a autotizada, directa o Indirectarnente vinculados al
proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiende a lo dispuesto en &
término QUINTO dei presente oficio.

CUARTO. - La promovente, gu=da sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
20 del RLGEEPAMEIA, &n csso de que desista de realizar las actividades, maotive de la presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo estgblecido en su
fraccion II, y an su caso, determine las medidas que deban adoplarse a efecto de que no se
produzean alteracionas noclvas al ambiente.

QUINTO. - La promovente er &l caso supuesto gue decida realizar modificaciones al preyecto,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términcs
previstos en los articulos & y 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer su sollcityd mediante el reglstro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la cbra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =l tramite gue enay

5 ] . o il i
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momento lo sustituya, 3 esta Oficina de Representacién, previo 2 la fecha de vencimiento de fa
presente autorizacion; se le informa que s ingresa la solicitud de medificacidh sin abtener la
bitdcora del trdmite, su solicitud no podra ser analizada; y sofo se le asnerard un oficio de respuests
recorddndole que debe ingresar como tramite,

El tramite de modificacion ingresade deberd contener la informacion suficiente v detallada gue

permita o esta autoridad anslizar sl el o los cambios decididos no causardn desequilibrios

ecoldglcos, ni rebasardn los limites y condiciones establecides en las dispﬂaj‘cisnes Juridicas

relativas a la proteccidn al ambients gue le sean aplicables, asi como 3 o establecido en |os

Términos y Condicionantes de la presente resclucidn. Para lo anterior, la promovente debers

notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de IES actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafa de |a LGEEI#;A vy 43 de su
RLGEEPAMEIA, |3 presents autorizecion =e reflere Unlca vy exclusivaments a los aspecios
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERQO del presente oficio, sin
perjuicio de que la promovente tramite, y en suU case, obtenga las auterizaciones, concesiones,
licencias, permiscs y similares gue s2an requisitoc para la operacién del proyecto. Queda bajo su
mas estricta respensakilidad [a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado
para la legal operacién del preyecto autorizado, asl coma el cumplimiento de lag consecuencias
leqales que corresponda aplicar a la SEMARMAT y otras autoridades foderales o locales en el ambito
desu campetencia y dentro de su jurisdiceidn.

La resclucién en materia de impacta ambigntal, solo se limita 3 dictaminar sl un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articule 35 de |a LGEEPA. La presente

resolucién no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrolle. por lo cual deja a

Aslmmmu se e mﬁ::rma que la resclucidn de ia evaluacion de| rmpa::t-:: ambmntal ne legitims i
valida Iz tenencia de la terra, por 1o gue, 5 |a promovente decide realizar el proyecto, sin tonor
pleno derecho yio uso yio disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denunciz civil o penal al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarta del articulo 25 de la LGEEPA gue |

establece gue una vez cvaiuada s Manifestacion de Impacte Ambientzl, la Secretarla emitird |z E

resolucién correspondiente en la gue pedrd autorizar de manera condicionada la ¢bra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLCGEEPAMEIA
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gue establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que |a
ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las chins del proyecto estariin sujetas a la
cescripcicn contenida en el término prirmero de la presente resolucion, ¥ a |as siguientas

CONDICIONANTES

Con bass en le estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define gue la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecclogicos, rebasar ios IImites y condicicnes estapiecidas en [as
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articuio 44 del
Reglameonto de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion Il esiablece que, una
vez cofclulda la evaluacién del impacto ambiental, 1a Secretarfa pedra considerar las medidas
prevontivas, de rnitigacién y jas demds que séan propuestas de manera voluntaria por |a
promovente, por o cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yfo mitigacion, qlia fueran
relomadas de |a MIA-P, en of presente oficio por esta Oficina de Reprosentacin de ta SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser Instrumentadas y congruentes con
la prateccién al ambiente de la zona de influencis del proyecto evaluaao, adamds:

E| desarrollo del proyecto, se deberd sujetar 3 la descripcidn contenids en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacion y mitigacién propuestos
por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Rasolucién, conforme @ la siguientes
condicionantes:

En curnplirnients a lo aue establece el segundo parrafo del articulo 42 tlel RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar pur escritc el aviso de inicio del proyecto 2l inicin del proyecto sin
cumplir con esta obligacitn podrd ser sancionada por |s PROFEPA.

2. Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para delectar aspectos criticos, desde ol punto e vista ambienial y guo
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. En un plazo maximo de 4 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, y
previc al Inicie de obras y actividades del proyecto, deoera tramitar y obtafier 2i Tituln de
Concesidn para uso general, de & superficie dezona federal maritimo terrestre
que pretende aprovechar para el desarrollo del proyecte. En caso de resoiucidn negativa,
depera presentar el trémite de modificacion a la MIA-P con el fin de restar de |a superficie
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del proyecto, los bienes nacionales no concesionados.

En un plazo maximo de tres (3) meses contadoes partir de la recepcian de| presente oficio,
debera establecer un rnecanismc de coordinacién con las instancias de! proteccién civil
corregspondigntes y al menos con un grupce de la sociedad civil autorizado, para el manejo v
proteccitn de especies de fauna silvestre, sea nativa o exdtica, que pudieran considerarse
perjudicial o de rlesge para la poblacidn cvil o sus bieres '

A fin de evitar cualguier tipo de afectacidn directa wo indirecta hacia la zona de playa, e
promovente debera |levar a cabo acclones encaminadas a evitar la foto contaminacidn
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, chsernvando lo siguiente:
« Ladispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de coloras briliantes an las
censtrucciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcade entre las mismas ¥
el madic natural. i
= Varificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado afin de que no se
ocasione modificaciones en la conducta de |a fauna silvestre que habita en el predic
del proyecto, para lo cuzl debera instslar aquellos mecanismos de ccfntml gue se
requieran (cristales opacos, mamparas, (uces exteriores de baja intensidad, ete.).
s Laijluminacion externa en los edificios, deberd ser instalada al minimb indispensable,
la lluminacién para la sequridad o para destacar algun sefizlamiento, v nunca para
iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la

playa

Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referente g los niveles rmaximos
de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos
metorizados o en circulacion y su método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enero

de 1985,

El horario de operacidn de la maqulnaria estard delimitado exclusivaments de 600 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de wverificar |la prasencis de poblaciones de flora vy fauna catglogadas como
endemicas, raras, amenazadas, suletas a proteccion especial o en peligro de extinciéon en (s
zona del proyecto, ls promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por algun centro de investigacion yio instituf:iuflff de educacian
superior de prestigio en Iz materia, gue considere |as medidas v acciones de proteccidn v
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conservacién que aseguren su permanencla en el drea, de acuardo con sus reguetimienios
de hébitat,

g |os materiales pétrecs para la construccion deberdn ser adgquindes de los hancos de
préstame de matarial debidamente autarizades por |a SDS, 0 en sU caso pof la CONAGUA,
mediante la comespendiente concesion, Para el suele producto de| despaime y cortes, =
promovente deterd proporcionarle un uzo preferente pars labores de restadracion ya ses
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan reguenr este material, como
bances de material pétrec en restauracion, en caso de noconvenirse con algun particular |a
disposicidn de este material, entonces deberad abtener el aval del ayuntamiento para la
disposician de este suelo excedente. Deberd comprobar en los Informes anuales mediante
reqistro documental la correcta disposicidn de este material,

10. En caso de que la emprosa constiuctona sea la misma promovente debera obtensr su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin ermbargo, & contrata los servicios de una
smpresa externa que genesra dichos residuos, sera obligacion de @ premovente del
proyecto verificar y comprobar que |a generacion y manejo de residuos peligrosos se realice
de rnancra adecuada v conforme a la normatividad vigenite; por |o tanto, debera verificar y
comprobar gue la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora
de residuos peligrosos,

11 Instalar de manera tomporal. todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccion yfo ampliacion en su
inetalacidn. Asimismo, 1a dotacion de sanitarios méviles para el personal que labore durante
la construccian el proyecto, deberd de ser 3 razdn de uno por cada 20 personas que
laboren durante la ejecucién del proyecte, realizanae el traslado y deposito de los residuos,
segun lo contemple la empresa contratada para 1al servicio, sera responsabilidad de fa
promovente exigir al contratista el mantenimisnto continuo de la unidad y que presente |a
conctancia de trotamiento wo disposicion final adecuada de las descargas, la promovente
debera comprobar ¢l cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier
ctapa del proyecto ¢l uso de letrinas o [osas sépticas.

17. Se prehibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria v vehiculos, dentro del drea del
proyecto l

13. En caso de gue requiera la reubicacion de aigun gjemplar de fauna silvestra fuera del sitio ,.-f"y .A[’
de| proyecto, i sitio de destino debera presentar un grado de conservacion aceptable para | | / ]
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sU supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacian de la
SEMARNAT y a Ja Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento
de reubicacion el protocolo disefiado para tal evento, el cual debera contener:
* |lascaracteristicas de |os elernplares de fauna reubicar.
* Los motivos de la reubicacion
« Descripcion con fotografias del sitio de desting v criterios de soleccian.
= L3 anugncia de| propietano o legal posesionario del predio de destino.

14. Finalmente. se e informa que si pretende operar calderas debera:
= MNotificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Sccial (STPS); v
* Motificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de diches

equipos,

15, Deberd notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antalacion, cuando todas aguellss instalaciones del proyecto rebasen su vids utl v no
existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que procada a su restauracion yo
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la
rehabilitacidn. Para 2llo, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracitn Ecoidgica” en el gue describa las actividades tendientes 3 la restauracidn del
sitio yjo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en ceso de que la
promovents desista de |a ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- £l promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los t&rminas v
condicicnantes del prasente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron :retumadﬂs de la
MIA-P en el presente oficio, Estos informes se presentardn a la Oficina de Representacién de |a
PROFEPA en el Estado de Nayant. con periodicidad trimestral en [as etapas de pregaracion de sitio

yeonstruccion y periodicidad anyal durante la etapa de operscldn v mantenimiento. Una copla de
cada informe deberd ser presentado a esta Oficing de Representacion. El primer informe sers

presentado 3 meses después de recibido ef presents oficio.

NOVENC. - La presente resclucian a favor de ia promovente =3z parsonal Por lo gue de
conformidad con el articulo 43 segundeo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento
dispens que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo gue en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el gue sé establezea claramente la cesion v aceptacién total de los derechos y
obligaciones de la misma.
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DECIMO. - L= promovente, serd el unico responsable ae garantizar la realizacién de las acciones de
Miitigacién, restauracian y control de lodes aguelios impactos ambientales atnibuibles al desarrollo

¢ las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido consideradas por el mismo, en la
deseripcian contenida en 12 MIA-P. En caso de que Jas obras ¥ actividades pongan en resgs u
acasionen afectaciones gue llegasen o alterar los patrones de comportamianto de los recursos
bidticos yio algln tipo de afeclacion, danc o deterors sobre los elementos abiolicos presentes en el
predio del proyeeto, osi comao an su area de influencia, la Secretariz podrd exigir la suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como ia instrumentac|dn de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de segundad previstas en el articulo
I70 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARMNAT, & travas de la PROFEPA wvigilard e cumplimienta de los
Tarminos v Condicicnantes establecidos en el prasente inslrumeante, asl come los ordenamicntos
aplicables en materia de Impacte ambiental. Para ello gjercitara, entre otras, las facultades que le
confioren los articulos 55,59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, ccbers mantener en su domicilio registrado en {a MIA-P
copias respectivas del expediente, de la propla MIA-P, asi como de la presente resolucian, para
afectos de muostrarias a la sutoridad competente que asl o requiets.

DECIMOTERCERO. - Se hacs del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion
armitida. con motive de la aplicacién de |la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previsias en olras
dispusiciones legales y reglamentarias &n la materia, podra ser impugnada, mediante recursa de
revision, conforme a lo establecide en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimienlo Administrative.

DECIMOCUARTO. - Natificar el contenida ael presente oficic al €. Juan Carlos Mendoza Aleman,
representante legal de la persona maral denominada VG DESARROLLOS DE LA BAHIA, 5.A, DE
C.V. par alguna de los medios legaies previstos por e articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General deal
Equilibrio Ecologico y 1a Proteccién al Armbiente, articulo 35 y demas aplicables ce la Ley Federal de
Procedimiento Acministrative

ATENTAMENTE
“Con fundarmento en jodisouesio en o orticihas 6, froccion ¥V 22 53 54, 2y 81 def Reglormentn frirerior de lo 52 CreEdert e e Meia i

Armblanne v Gecurses Moluralss en sapiencio poF ouSencio govinitive dfel Tiiuar de jo Sficing de Sepresentonidn de ic SEMARNAT ‘1L'-.,
&7 B Cetodls de Novorit previe designocids fisma o Arep Xithe Xonitin Gonzdlez Dorningues, Subciwlegoda e Gastion oo i Pt
[rotecsidn Amiten y Recursas Nofurgles”
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