Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccian Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio Na. 12B.0L031634, 2024

Tepic, Nayarit a 6 de mayo de 2024,

Asunto: Se emite Resolutive

€. Luis Fernando Torres del Hayo
Reprasentante legal de la persona moral denominada

TORRES BELLA BAHIA, SAS DE CV

Personas autorizadas para recibir notificacioneés:
O Vicherto Romers Muora

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Luis Fernando Torres del Hoyo, &n su calidad de representante legal de |a
persona maral denominada que en lo sucesivo se dencminard TORRES BELLA BAHIA, SAS DE CV
en lo sucesive identificada como |z promeovente, para &l proyecto “Bungalows en Matanchén”, en
lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Lote 14, manzana 8, de la zona 1, en |a
localidad de Aticama, en el Nuevs Boulevard Matanchén, municipie de San Bias, Estado de Nayarit
con las. Coordenadas: UTM de referencia 13Q X= 4723896512, Y= 23769807385 DATUM WGSB4,

abarcande TGM v pradio de propiedad.

RESULTAMNDO

. Que el 18 de agoste del 2023 se recibid en esta Oficinz de Hepresentacion de la SEMARMNAT
en el Estado de Nayarit, el escrito del 17 de agoste del mismo afio mediante el cual fa
promovente, ingresd la MIA-P del proyecte para su evaluacidn y dictaminacién en materia de
impacto ambiental, registrandose con lz clave 1BNA2023TDO39,

I Que el 24 de agosto de 2023, mediante escrito de facha 25 de agosto, lz promovente,
presentd |a pagina del periddico de fecha 24 de agosto de 2023, en la cual e publico el
extracto del proyecte, cumpliendo con la fraceidn | del parrafo tercero dél articulo 34 de s
LGEEPA.

Il Que &l 3] de agosto de 2023, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecoldgica ndm
DGIRA/OO38/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisién de
resolutives derivados del procedimiento de eveluacién de impacto ambiantal. durante el
periodo del 24 al 30 de agosto dz 2023 v externporanecs.

V. Que e| 4 de septiembre del 2023, esta Oficing de Representacion en el Estadso de hayarit
intagro el expediente del proyecto, v pusc |3 MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de
Contacto Ciudadane, ubicade en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.03/3707/2023 v 138.01.03/3708/2023, ambos del 11 de septiembra
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Ssubdelegncion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursas Haturales
Unidad de Cestién Ambiental

Oficio No. 138.01.0316342025

de 2023, esta Oficina de Representacion notificd a la Secretaria de Desarrolio Sustentable del
Gobierno del Estado de Nayarlt [SDS) y al Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit
respectivamente, el ingreso al precedimiento de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, para que hicleran |os comentarios que consideraran oportunas cor relacion al
(i gal=1

V. Que &l 4 de octubre de 7023 a Lravés del oficio num, 138.01.03/4230/2023 esta Oficina de
Representacion con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative, asi corno 24 primer parrafo del Reglamentsa de |a Ley General del Equliibrio
Ecolégico v la Proteccian al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA), sclicité a la Cireccion General de Zona Federal Marftimo Terrestre vy
Ambientss Costeros de esta SEMARNAT (DGZFMTAC) su opinién técnica respecta al

proyecto

VIl. Gue con fundamento en los artieulos 35 BIS ssgundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, esta Oficina de Representacion Federal, mediante el aoficie con num
138.01.03/4711/2023 del 30 de octubre de 2023, s0licito a la promovente informacion adicional,
suspendiéndase asl el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para contastar el
requarimento.

vill.Que 21 1 de abril de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion el escrito con fecha del
03 de abiil del mismo afio, mediante el cual |a promovente, contests el requerimients di
infarmacien adicional formulado en el oficio nam. 138.01.03/471V2023 referido en o
Resultando anteriarn.

IX. Que 3l la fecha de emisién del presente oficio no se ha recibido en estas Oficina de
representacisn Respuesta alguna a los oficio referidos en en los Resultandes V y VI, por lo que
se considera gue las dependencias v unidades administrativas consultadas, no tenen
inconveniente con el desarrolio del proyecto

CONSIDERANDO

1 Qus esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el Estacda de Nayarit, es competente
para revisar, evatuar y rasclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en |os
articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 lacciones |, V'Y X, 28 primer parrafo y fracciones Xy X, a5
cérrafos primera, segundo y ultime de la LGEEPA; 2° 4° fracciones | y VI, 5° Incisos Q¥ R), 8"
onmer parrafa, 12, 17, 37, 38, y 44 de|l RLGEEPAMEIA 26 v F2-his Tracciones |, Il y X1, de s Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 19 5° Inciso A, fraceion VIl subinciso a), 33, 34
tercer parrafo v 35 fraccidn X inclso ¢) del Reglamente Interior de la SEMARNAT, publicado on
ol Dlario Oficial de la Faderacién ef 27 de julio de 2022

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5" fraccion ¥ de la LGEEPA, que establece como
f=cultad de la Federacién la evaluacién del impacto amblental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso |a expedicion de la autarizacior; el !
proyecto por tratarse de la comstruccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo |/
Inmobiliarlo ubicado en un ecosistera costero ¥ en una superficie de terrenos ganados al l_l! |
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Prokeecidn Amblental y Recurses Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo, T38.01.03/1624/2024

mar, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones 1Ky ¥ de s LGEEPA
¥ 5° Incisos Q) v R) del RLGEEPAMEIA y con €llo se evidencia gue @ provecto es de
competencia Federal Asimizmo, con fundaments en el articulo 35 de la LGEEPA. 25ta Oficina
de Representacion en el Estado de Nayarit inicio el procedimiento de evaluacidn del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglarmento v las Normias Oficiales Mexicanas aplicables; e inteard el expediente del proyecto
dentre del plazo establecido, Adiclonalmeante, para la evaluacidn del proyecto esta Oficina de
Representacidn se sujetd a lo establecido en los ordenarnientas citados, asfi como a los
prograrmas de desarrollo urbano v de ordenamliento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables: sveluando los
posibles cfectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate,
consideranda el conjunto de elamentas que los confarman v no Unicamente los recursos que,
B0 5U Cas50, Serlan sujotos daeaprovechamiento o afectacion.

Que e Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es ef mecanismo previsto por a
LCEEPA, mediante el cual, lo autoridad establece las condiciones a que se sujetard la
realizacidn de obras y actividades gque puedan causar desequilibrio ecolbgico o que puedan
rebasar los limites v condiciones establecidas en |as disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el okjetiva de evitar o reducir al minimo sus efectos negativas sobre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacidn de| proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipotesis del articule N ditimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, va qus las caracteristicas del
proyecte no encuadrzn en ninguno de los supuestos de las cuatro fracclonss del citadn
precepto, por lo gue le aplica unicamente lo dispussio por su ultimo parrafo.

Qus una vez integrado & expediente de la MIA-P dal proyecto, dsta fuc puesta a disposicidan
del piblice conforme a lo indicada en el resultands IV del presente oficio, con el fin de
garantizar €| derecho de |a participacion social dentra del procedimiento de svaluacion de
impacto ambiental, conforme & lo establecido en los articulos 34 de |a LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, y al momento de <laborar la presente resolucién esta Oficina de
Representacion en e| Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consults pldblica, quejas,
denuncias o manifestacidén alguna por pare de algun miembro de fa sociedad, dependencia
de gobierno u orgsnismo no gubernamental referentes ol proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articule 30 prirmer parrafo de la LGEEPA, que a la
ietra dice que “poro oblener lo autorizocicn o que se refiere el artfculc 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentor a la Secretaria una monifestacion de impocto amibiental, io
cual deberd contener, por o menos uno descripcion de los posibles efectos en el o fas
ecosistermnas gus pudieran ser geciodos por los obros o octividades de gue se trats,
consigerando el confunto de los elementos que conforman dichos ecasistemos, asi como los
rmedidas preventivas, de mitigocion y las demds necesarios para evitar y reducir a! minimo
los efectos negotives sobre el ombient=’, esta Oficina de Representacion en el Estado de
Mayarit procede a analizar gue |a MIA-P se sujete 3 |as formalidades pravistas en las fracciones
Il a VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece lus reguisitos gue debe contaner la
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT an los siguiantes términos:
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambizntal

Oficio No. T38.01.03/1634/2024
6. Fraccidn ll. Descripcion del proyecto.

Gue la fraccion |l del articulo 77 del RLGEEPAMEIA, impore la otligacion a l= promovente de
inciuir en la MIA que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Una vez analizada la
informacién de la MIA-P v de acuerde con lo manifestado por la promovente en £sta, &
proyecto consiste en la operacion y marntenimiento de Tres {5 bungalows vy cuatro [&)
departamentos.

La superficie total del poligora del proyecto es de 28167 m? de los cuales 1852 m* se
encuentran en predio propledad y 26315 m? en Terrenes Ganades al Mar (TGM), esta de
acuerdo con la delimitacién oficial de zora federal maritimo terrestre del afo 2022 Cabe
senalar gque |z promovente acredita |z legal posesidn de una fraccién del paligeno del
proyecto de 1,061178 m? a través del instrumento publice num. 10,274, tomo XX det libra 5 del
| Notaria Publica nam. 18 de Tepic Nayarit, can el que se registra el contrato de compraventa
del iInmueable, as docir existe un traslape ente el predio de propledad privads y 1os terrenos
ganados al mar en 875578 m”.

El sitio del proyecto fue actuado por la Oficing de Representacion para la Proteccion clel
Medio Ambiente 2n el Cstado de Nayarit (PROFEPA), =n materia de impscto ambiental, lo
cual derivé en la Resoiucian Administrativa nimers PFPASZ4.5/2C.27 5/0004/23/0046 de fecha
1 de abril de 2023, por obras v actividades realizadas en 2| predie sin contar con la
autorizacian en materia de impacto ambiental, las cuales comprendieran lo siguicnte:

" _se observo o sigulente: un ferreno de forma rectangulor que mide oproximadomente
230275 metros cuadrados, ol inicio cuento con un estocionamients pora 8 vehicuwlas ¥ un
portén de ocoeso de flerro, con murcs de concreta, una caseta de vigiloncia construidos de

block y concreto con pisa v teche de concreto con dimensianes aproximadas de 10 metros de

large por 4 m. de ancho, ya en st interfor del predio se observa lg construccicn de tres (3)
bungalows de dos niveles cado une, cuentan <on 2 bangs, 3 recdmaras una cocina y una

sale comedor, con fochada de contera y ozulejo, ventanales o borondoles de cristal
sostenido con barandal de motol de acero inoxdable, bungojows construidos de block y
cemento con Biso de cerdmica y teche de concrets, con un frente de 8.80 metros por 10 m de
fondo caoda bungalow, asimismo se observ ja construccion de £ (cugire) deportamentos en

2 niveles, 2 en planta bajo y 2 en segunda planta, mismos que cuentan con 2 récamaras, un

hario, Una cocing y sala comedor, canstruidas con biock y cermento con piso de cerdmico y
techio de concreto, barandales de cristal con baicon y barandales de cristal sostenidas con
postes de geere thoxidable, mismas gue miden 1085 de frente por 10 metros de fondo,
escaloras comun de acceso o lo segunda plantg, 2 ondodaores o cominags construidos de
cemeonto estampado con dimensiones de 48.80 metras de large par 1.30 metros de anchg, 4
ondadores pequeros con dimensiones aproximadas de 6 metros de largo por 130 m de
anchio, v unc de 1450 metros de largo por 130 m de ancho, banos y regoderas en und
superficie aproximada de 9260 metros par 285 metros construidos de black y cemento con A
piso y techa de concreto, cuarto de moguings con una superficie de 310 metros de lorgopor )
184 metros de onche, construido con block y cencreto, alberco de forma rectangular enuna, | l\
superficie aproximoda de 780 metros de oncho por 14.70 metros de largo, terminada cont | '{
gzulejo veneciann, se observa parte de andoadores de cemento alrededor de o alberea, 5@4";*'"{
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. 138.01.03/1634/2024

observa una rompa de occeso a la plava y también se observa la escalero hocia jo playve con
2 regaderas, un rmurc de pretecoion de 28 metros de largo por un matra de olto, construido
de block y cemento, se observa al fondo la instalocidn de malia ciclénica, lade derecho del
predio se observa fa construccion de una bardo perimetrol de 30 metros de large por 60
centimetros de alto, se observan dreas verdes por paste v 7 palmergs de coco de agua. Todos
las medidas se realizaron con oyuda de una cintao métrica marca trupen de 30 mearros de
longitud...”

Descripcion del proyecto.

El proyecto consiste en |z oparacion y mantenimiento de tres bungalows de dos niveles cadsa
uno, custro departarmentos an 2 niveles (2 en planta baja y 2 en segunda planta, asl como las
demas arzas gue carnprende =l poligeno del proyvecte, comeo lo son estacionamisnts, casets
de vigilancia, andadores, banas y regaderas, cuario de mdquinas, aloerca, dreas verdes, entre

otros.
Desglose de mnnEpt; '
Componente | superficie (md)
Estacionamisnta para 8 vehiculos (PP] BB.3
Caseta de vigllancla (PP} - L ' 0
| Tres i3] bungalows de das riveles cadz uno J 284
Cuatro () departarmentos en 2 niveles (2 en planta baja y 2 en segunda plants. 27
Das anaadurﬁ_a'ie 4880 m de largo por 130 m de ancho, cuatro andadores de & fri=h=R
mietros de farge por 1.20 m deancha y una de 1450 i de largo par 130 m de archa.
Dafios y regaderas, | 2832
Cuarto de maquings en una superficie de 310 m ae fargo por 1.64 m de ancho. ' 5704
Alberca rectanguliar. : e
Lina ramps de acceso a la playa. o O.50 |
Eccalera hacia la P|E}";l,_- o N I 5 '
.2 rega&eraﬁ. DS
Areas vercles, _ 1885859

*PPR.-lLas obras marcadas con estas siglas se ubican en la fraccion del predic de propiedad
privada, el resto de las obras fueron desplantadas sobre los terrenos ganados al mar, en su
mayoria sobre la superficie que se sobrepone con |z propiedad privada.

Descripcion del proyecto por etapas.
Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante la cperacidn, el proyecto conternpia la estancia, esparcimiento y recreacidn privada.
Asl mismo, s establecen las sigulentes actividades de mantenimients preventive, a fin de
mantenar eadificaciones e  infraestructuras axistentes eh optimas condiciones de
funcionamients, se contratard personal destinada a la atencién y cuidado de las instalaciones
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y cbiras del mismao, asf cormo la limpieza v orden de las dreas comunes, y para la vigiiancia de
las miemas estos emplecs podran ser temporaios 0 permanentes, se procurara contratar
persatal de la region pars evitar traslades largos.

Se dara mantenimiento principalmente de pintura v limpieza a las dreas comunes del
proyecto. Ademds, se daréd mantenimiento preventivo a las nstalaciones eléctricas,
hidrosanitarias v de gas. Se ecjocutsran acciones de mantenimientoc general para las
edificaciones en =l que 52 Incilya alkanlleria, acabados y pintura, Entre otras actividades que
contribuyan a mantener el dptime funcionamiento del proyecto.

Para la sorrecta operacidn v limpieza de 1os bungalows v departarnentos (incluyendo alberca
y dreas verdes), se ejecutaran acciones de mantenimignto general y constante; en £l que se
incluya limpieza de plscs, muros, ventanas, puertas y mobiliario, gstas actividades las
realizaran personal ospecialista en impieza, evitando el uso de sustancias quimicas. con
caracteristicas corrosivas, explosivas, toxicas e inflamakles,

ademids, se dara mantenimiento preventivo a la bomba de agua, a los filtros, motaress,
bombas centrifugas, entre otros sisternas que hacen funcionar 2 13 alberca. Las areas verdes
estaran a cargo del personal especialista en Jardineria gue se encargara de darles
mantenimicnto, i dlilizar sustancias quimicas

Curarite la operacidn, se realizara en =| proyecto una separacicn de los residuos, donde se
instalara un arca especifica con contenadoras de resicuos rotuladaos y de diferentes colores, El
grea del proyecto recibe la recoleccidn municipal de residuos solidos urbanos, a traves det
rUniciplo para proporcionar el servicio

Tipos de residuocs sélidos urbanos a generar y el manejo y disposicion que se lesdard,

Clasa -Tipo de residuo Etapaenque | - Manejo : Disposician
e se genera ' ' i
Rﬂnduﬂ:ﬂildﬂi
Dashechog de cornics, vra*llrcarmn v/ Sera  dispuesto en un
cascoras, fruta vy wverduras, Operacian separacion an refleno sanitaric autorizado
' pastos, ramas (pol pocas de las v contenadores por el = Ayurtamisnto
E areas '.-'F‘r"lm |sefializadas |
E = == - g m :
i Hes|dlins sahltarlﬂ‘_-‘ proguctos | Separacion an | Serd  dispuesta en dn
g de las acthidades fisiclogicas | frsa séptica | rellens sanitario altorizado
cle  los  wisitarmes v aguas| Operacion | hesmdtica per =l H Ayurtasrmisnts,
jabonnsas porn limpheza. i mediants la renta oo uJn
carmian vactor,
Latas, metales, botslles de | Clasificacién V[ Serdn dispuestos én sitios
[wleirle, plasticns. | separacid delde comaercializacidn 2
§ [ear 2 Gatanian 5L|:}.1rﬂt|{'ll1 i i
't | contensnores eslis Drocuctos. r
- sefializados, i
5 . - ; . B
[&gua de recamblo de s : Mediante 5“4’-:[ utilizads =n &l tiegn de
| =
£ = i
alberca Operacion | ombeo, areas verdes. J"‘L..

L,
e kel i I B R ='au:||1-nl'-ut_';':|

= r
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Consumo de agua.
La cantidad maxima de personas calculadas para ingresar al proyecto. es de 40 [no obstante

que se tienen 17 recamaras (para 2 personas), s& agregaron 6 personas mas considerando el
persatal de servicio. Se considerd una dotacién de agua potable por habitante de 400
hab/dia, que a5 la cantidad sugerida en un clima calido y de tipe residencial {CONAGUA
2007) v un porcentaje de desperdicio del B0 de |a dotacion.

-Gasto diario de agua portable por persona = 400 |fusuariofdia.
-GCeneracian de agua residual por persona = 320 |/dia.
-Capacidad total de personas en el proyvecto = 40 personas,
-Consurmo maxinmo total de agua pordla=16 m®.

-Generacién total de aguas residuales por dia =128 mA

Etapa de abandono del sitio.

Se considera gue esta etapa pueda acurrir pasadoss al menos 50 afics de operacion. En caso
de gue el proyecto sea abandonado, cierre y se vuelva cbsoleto, sera demalids, aunque se
estima gue no s=a abandonado, si se realizan acciones preventivas y corréctivas para &l
mantenirmiento de la obra se puede prolongar adn més la vida til. Si se presenta ol caso de
cierre o gbandono, por cusigquier tipo de causas que en suU Momento se consideren se
realizardn las siguientes etrpas:

-Retiro de las lineas de suministre. Para =vitar fugss al mamento de |z demolicion y por
ende accidentes, se deberd cerrar por complete las lineas de surninistro de agua potable, las
lineas eléctricas, retirar el suministro de gas, asi como las lineas de voz v datos gue pudieran
haberse utilizado durante la operacion del proyecte, esto se reslizara con |z finalidad de
prevenir fugas 2| momente de la demolicion o afectacionss 3 las aress circunvacinas en el
t2s0 de las redes do datas y oz

-Dasmantelamiento. Oealizado el retiro de las lineas de suministro se desmantelarén las
partes utiles gue pudieran ser rewtilizadas en aobras de condiciones semejantas, los matariales
seran separados y s= contratsran & empresas para el transporie v disposicion final de los
reciduos. Las partes que tengan un valor comearcial se reciclaran.

-Demoalicién de la infraestructura. La zona que sera demolida debera ser enmallaca, dicha
malla estard cubierta con pléstico como medida de retencidn de polvos que se levanten
durante las actividades. Se propeone primere |a demalicion de las obras y posteriormente las
areas verdes, con la finalidad de gque estas ayvuden a la retencion de palvos v matenal
particulado. Durante 2l tiempo de la demoelicion se adeptarén medidas de seguridad pare =l
personal v las persenas que clrculen cerca del area.

-Limpieza genaral. Pravio &l abandono v clerre de |la abra, s realizara lz limpieza de todos los
residuas sdlides urbanos, residuas de maneje especial (de construccidn) gue se generén
durante la demolicién. Los residucs se dispondran en los lugares autorizados por la SDS o la
dependencia que en su momeanto este & cargo de esta gestion.
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7. Fraccién lll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

¥, €n su caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

oue de conformidad con o dispuesto en el sequndo parrafo del articuls 235 de |la LOGEEPA, v o
establecido en la Traccién I del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisis, que establecen la
obligacidn de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrolle de 1o vinculacion de las obras y actividades qus Incluyen 2
proyecto can los ordenamientos [uridicos aplicables en materiz ambiantal y, en su c3s9, con
a regulacion del uso del suelo, entendiéndose par esta vinculacidén, la reiacien juridica
obligatoria entre las actividades gque integran el prayecto y log instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revise el analisis de la congruencia del
proyecto con |z5 disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
lors cuales se refleren a continuacian:

(pue, para desarrollar el proyecto, |2 premovente solicic a esta Cficing de Representacion en
ol Estado de Nayarit 'z autorizacion en maleria de impacto amients! para gjecutar o
proyecte, cuyas cbras yin actividades tendientes 3 su desarrello fusron sustentadas por estar
dentro de los supucstos de los articules 28 fracciones Xy X de la LGEEPA v 5 Incisos Q) y R)
el RLGEEPAMEILA,

Que el sitio del proyecte no se encuentra denlro o en la cercanfa de ningtn Arca Matural
Frotegida, por lo aue & proyecto no influye en ninguna de elias

Que g premovente reviso v citd en la MIA-P los erticulos de |z Ley General para la Prevencion
y Gestién Integral de los Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, de ia Ley General de Bienes
Mazionales v el Programa de Ordenamients Ecoldgico General del Territorio (POEGT] que
considers, regulan |as ohras y actividades del provecto.

Programa de Ordenamiento General del Territorio ([POEGT).

e acuerdo con el POEGT la zona del proyects se encuentra en la Unidad Armbiental Biofisiza
UAB 47 Siarras Meaovolcdnicas MNayaritas, gue pertenecen a la Region Ecolagica 1732, 13 cual
liene una superficio de 532364 km? A la Unidad Ambiental Biofisica UAB 47 |e corresponde
a una politics ambiontal definida como Restauracidn v aprovechamisnto sustentakle

2C24
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Estrategias 11,2,3,4,5,6,7,8,%10,1,12,13,74 , 15,15 BIS, 16,17, 18, 12. 20,
21,22 23,34, 25, 26, 27,28, 29, 30. 31, 32, 33, 34, 35,36, 37,38,
38,40 41, 43 47 L4

S—

De acuerda can lo manifestado por la promevente, las normas aplicables al desarrcllo del
proyecto v su vinculacidn con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los  limites maximes permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales =n aguass y bienes nacionales,
Vinculacién. Las aguas residuales generadas por el proyecto se consideran de uso
domestico, ya que solo se contermnplan por el uso de sanitarios, aguas Jabonosas, agua de las
regaderas y par lavade de ropa vy trastos. Por |0 que estas no rebasan los limites maximos
permisibles establecido en la norma, debido a que estas se almacenaran de manera temporal
en una fosa séptica hermética, misma que recibiré desalejo de las aguas mediante un camion
vactor mismo gue dara disposicidn final en la planta de tratamiento municipal,

NOM-059-SEMARNAT-2010. Froteccidn ambiental-Especies nativas de México de fiora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista
de= especies en riesgo,

Vinculacion. Ticne por objeto identificar las especies o poblaciones de fiora v fauna silvestres
en riesgo en la Repudblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asl
corno establecer los criterios de inclusion, exclusidn o cambio de categoria de rissgo para las
espacies o poblaciones, mediante un métcdo de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de
cbservancia obligatoria en todo el Terntorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue
promuevan la inclusian, excluslén o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna
de las cat=gorias de riesgo, establecidas en la norma.

El area del proyecte s& ubica en la zona costera del runicipio de San Blas, Nayarit, en 2l
estadeo de MNavarit, por lo que se evalla que tpo de flora e individuos de faunae gue
potencialmente pudiera visitar el predio y, con base a esto evaluar si alguna de las especies se
encugntra enlistada en la norma. Se realizo un listede faunistico potencial relativo a la
descripcién del Sisterna Ambiental, pars lo cuzl reslizd una revisién en litsratura e
identificaron las esoecies enlistadas en [a NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-162-5EMARNAT-2012 Que esteblece las especificaciones pars la  proteceidn,
recupsracion y manegjo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitet de anidacion
de absenancla obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas vy marales
que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de las
tortugas marinas.

Las obras existentes asi como el proyecto no contemplan la zona federal maritime terrestre,
sin embargo los ccupanies de las instalaciones si transitardn anto por la ZFMT come por =
playa por lo que se tendrd contemplado e cumplirniento de la presente norma en caso de
gvistamiznto de un gjemplar de tortuga maring gue pudiera presentarse en el sito aun sin ser
una playa catalogada como zona habitual de anidacion de tortuga.
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e establece las especificociones para la proteccicn, |
recuperacion y manein e las poblaciones de as
tortugas marinas en su nabitar ce anidacion ge
jobservancia obligataria en tooe el teritone nacicnal
|[:'ara lzz personas fisicas v morales gue reslicen
aclividades ds sprovechamisnta no extractive 2n £
habitat de anidacidn de las twrtugss marinas

—

precautonas:

La pln:m frente al droa del proyecto no Flgum|
chtre Ins playas o8 anidscion de tortugas
| marinas rr-q':ﬁtr;‘u:lai en los Programes oo
|Aczion para la Conssrvacion de las Espatles
\ge tortugas marinas elaborades  per o
CONANP, azi como tampoco figurs en el
estudio las Tortugas v sus playas de anidacion
en WMdxioo elaborado por Brisefio Diefas ¥
Anreu Grobals en 1998,

Mo ebstante, puede darse el cose de gue
leguen a 1g foho frents O proyecto,
Inelividucs a anidar, por tal mctive se reallza la
vimtulzeitn con la noma ¥ 5= tomenan
EIEEIGTID" [::ara s.u protecoicn

P

B4 En lz= playas os anigacion de tortuges marinas s dehsn reﬁhzﬂ-r las: sigulentes medi duﬁ'

i

5.4 Evitar |8 rermocion de ta vegetacion nathva v la!
introduccion de sspecies awdticas en el habitat de|
amidacion,

El proyecto no conismpla ni oobras ne)
actividades en la ZJons Fedsral Mantimo
iTerrestre, unicamente ssra ulllizada come
iTongd de ransito al mar, ne obstanta ba
loperacion del proyecto no incluye acciones
lde remocicn de vegetacln ni la construccion
|d= mingtn tlpe de abra &n la Zons Federsl
| Maritime Terrectra

5.4.2 Favorecer y propiciar la regenoracion natural de [a
ecmunidad vegetal patva y el mantenimiento e la
dindmica de zcumulacidr de arens de| habitat de
ghidaciorn,

I

=l proyecte no conternpla obras an el dras
marina ni 2n 3 playe, ni en la ZOFEMAT por
ello ne 38 perturbara la dindrmica natural de
scumulacién de arena en la playa, Fafs
proporcionar la  regeneracion  natural dse
comunida vegetsl

5.43 Retirar de la playa, durante |2 temporaca de
arldacion, -ua{-,qulrer abjete mowlble cue terngs 1=
capacidac de atrapar, snredar o impedir €] pazo de las
rtLigas anidadoras y sus orias

4.4 Elminal, rearentar o modificar cualogier
instalacitn o aguipd que durante |z noche ganere BHa
arrvsitn o refiexidn de luz haclka lo pava de aridacion o
cauze resplandor detrds de o vegetacidn costera,
durante Iz época de anldacisn v emergencis de crias
de tortuga marina.

Durante f periedo de anidacion de la tertuga
maring se assgurars de retiazl gl werminar ol
{elia cualquier objeto gue tenga ke copadidad
de atrapar, ervedar o impedir & paso de las
tortugas marlnas ¥ susciles

Se nstaleran mscanlsmos ee control para |
rogular & intensidad v orientacion del
alumbrade, Las fuentes do lluminacion <e
colocaran considerando |as  posiciones
correctas doe funcionamiento de las fusnles
de luz seqin Herrang, 2003,

5.4.5 Orientar los tipes de tluminacion gue se irstalen
|rarcy de |as. playas de anidacion, de tal forma que su
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iflufe luminoso sea dirlglde hacla abajo v fuera de |3
playa, usando slguna de [as sigulentes medidas para la

| mitigacian del impacto:

(8] Luminarias direccionales @ provistas de mamparas o

jcapuchas

b} Focos de bejo voltaje (40 watts) o |dmparas

Muarescentes compastas de luminosidad sgquivalente.
g} Fuentes de luz de coloracidn amarills ¢ rala, tales
cornid las [Emparas de vapor de sodio de baja presion.

| 5.4.6 Tomar medidas para mamener fuera de la playa
de anidacian, durante la temporada o2 anidacion, =152 estare 2n constants vigilancia & Ios
transito vehicular y el de cuzlguier animzl oue pueds usuarios de las obras qQue comemplan el
perturbar o lastimar z las hernbras, nidadas v cnias. Solo proyecte v 2n su caso se tomarzn medidas,
pusdan circular los vehlculos destinados para tareas de que  sviten el wansio. vehicular o fai
manitores v |05 correspondientes pare 8 manslo y|perturba::ﬁn de nidos o crias de tortugas.,

proteccion de las tortugas marinas, sus nigacas vy orlas, |

Respecto a la vinculacién del proyecte con 2 Plan Municipal de Desarrolle Urbano de San
Glas, Mayarit (PMDUSB). la promovente refiria lo siquiente

El area d=| proyecto se inscribe en dos tipos de uso de suelo establecides en el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, seguin el Plano de Utilizacién General del Suelo E-2°

‘en donde se determina que los Uusas de suelo del predio sorn: TH2 Turistico Hotelero de

Densidad Baja v H2 Habitacional Dernsidad Baja; os decir gue en la zona s& permite |a
urtanizacion con fines turisticos ¥ habitaclonales comd os ¢l caso. Par lo gue el proyecto no
cortraviene |as restricciones ambientales establecidas por 2! PMDU al ser una zona
catalogada come urbarizable.

Analisis del cumplimiento urbano del proyecto.

Calculo de coeficientes y restricciones establecidas en el PMDUSE
TH2 Permitidos de Proyecto Vinculacidn
acuerdo a |
superficie del
predia
Densidad maxima  de| 30 cuartes'ha B.47 7 Cumple
viviendasha
|
Superficia rmmma de ta:e '?,.ECH.J rn‘ 2824818 Nocumple |
Frante marima de iote S0 m I|ne:sle~5 B0 Mo curmiple
| Coeficlente de ocupaclén 0z 5649636 m3de | 938553 m? de desplante | Nocumple |
do suolo (COS) desplante
Coeflclente de utllizaclén a6 1695858 m* de 938 959+L81= 14199549 Cumple
 ciel sueln (TS} utilizacisn |
lAdtura maxima  de s ] 7 {slh snbrep;sar ja Curmipla
Ledifleacisn resultante de aplicar el .
COs v el CUs) |
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Restriceion frontal | 10 m fincales S5067 mlinesles | Nocumple
:ﬂ'{!_'stric.ciurtes |aterzles 5 |i'1E'.a.|E:5 o m lineaies Mo curmple .
Restriccisn ;;}éx%-';.ar.im- . 1O m linsgales - 1 6 m tineales hacia Cumple .
ZOTEMAT
Mode de edificacion Ebjerio Ablsto CLrmmie i
l:l-:.l_a-_er ;ﬁultantc{;-.:]:_-;-aph-:ar_a:-:-:;;;emes da acupachin Ll't'll'l?-a_clt:ll'l delsuelo -

Como sc observa, el proyecte no se encuentra en conformidad con lz totalidad de los
pErametros establecidos en el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de San Blas. Nayarlt para
el uso. de suelo Turistico Hotelero densidad media "THZ", vigente, cabe resaltar que el
proyecto si cumple con la densidad maxima por hecldrea, teniendo menos cuartos
construidos de los que permite; asimismo cumple con el parédmetro del Coeficienta de
ULitizacion del Sueio {CU.S.) va gue en 5u conjunto tiene menas obra const-uida, respecto afa
abra que le permite construir, asimismo el proyecto respela gl numera de niveles, ya gue o
Plar Munleipal de Desarrollo Urbano, establece un maximeo de 3 niveles, v ¢l proyecto solo
tiene 2 nivelas,

Fespecto a la sctividad del proyecto, el hecho de que no s= rebase la densidad de cuartos por
hectareas, Involucra que no se rebasa la capacidad de atenclan de los servicios publicos que
proyecta el ayuntamiento para la zona, por lo tante-no existira un incremento adicional al
pianeado por el plan municipal, en matena de generacion de residucs solldos ni en materia
cle generacion de aguas residuales. !
| i

ki hecho de que el proyecto no cumpla con el coeficiente de acupacian del suclo, indica que
hubo una mayoer concentracion de obra a nivel|de piso, no s€ omite Mencionar ques =
incluyeron a nivel de piso los andadores, debido,a que a diferencia del Plan Municipal de
Desarrallo Urbano de Bahla de Banderas, Nayarit, el plan municipal de desarrcllo urbano de
San Blas, Nayarit, no define gue el desplante s& rﬁ-?iere a obras lechadas.

Asl pues, los Incumplimientos uroanos se refieren a 'a superficierdel lote minime, ol frente
minimo, la restriccion frontal v las restricciones laterales, respecto estas ultimas, su
incumplimiento no compramete  pinguan mrhpmwnl_e ambiental; destacando que el
proyecto Liena una franja de 5 metros de Terfenos Ganados al Mar, los cuales no tienen
ninglin tipo de obra; ademas de que el proyectd no incluye ningun tipd de obira en la franjs
de 20 metros de |a Zona Federal Maritimao Terrestre; con ello se evidencia gue =l proyecto no
tiene afectacion sobre la posible anidacién de tortugs maring, siendo ésie el componente
ambiental relevante a proteger en el sitio del proyecte, as| pues &l proyecto no interferira con
la pasible andacien de tortugas, nl limita sreas de trénsito v recreacidn de soly playa para el
publicn en goenaral

Bor elle no obstante gue =l proyecto incumple alguno de los parametros urbanos, No sc {
compromete la permanencia de componente arnkiental alguno, siende |la evaluacion del ]

impacto ambiental un INswuMmento de plancacion, regulacian y control de los aspectos) F-" 7
ambicntaies, con la obligatoriedad que establece el ultime parrafo del articulo 35 dE,Lalir-a,_,, 4

4
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LGEEPA que establece "La resclucion de la Secretarfa sélo se referirda a los sspectos
ambientales de ias abras y actividades de gue se trate”. Con base en lo anterior, la vigilancia
del cumplimients normative en materia de desarrollo urbano, recae en la autoridad
municipal, a través de la expedicién de la Licencia de Construccién Municipal,

8. Fraccién IV.- Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraceidn IV del articula 12 del RLGEEPAMEIA e analisis, dispone la obligacion de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripridn dal Sistema Ambiental (SA), asi como
senalar la problematica ambiental detectada en el drea de Influencia del proyecto: s decir,
primerameante se debe delirmitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriorments
realizar una descripcién del citado SA&; asimisme, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para vaiorar el desarrclio de la problematica ambiental en la citada Ares de
Influencia (Al

Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto.

Para identificar el SA, sc considero su delimitacion con respacto 5 la ubicacion v amplitud de
los componentes ambisntales, los limites fuesron sstablecidos por la continuldad d= los
ecosistemas con los que of proyecteo tondré alguna interaccion, asi como las dimensionas del
mismag, distribucidn de obras v actividades a desarrollar, principales, asociadas v provisionales.

Considerando que | proyecto =5 muy puntual por el tipo de actividades a desarrollar en &),
por la superficie pequena de ocupacidn de las obras respecto de la microcuencs, etc, v los
posibles impacios gue éste causara sabre el ambiente; partiendo de la delimitacién de la
ricrocuenca, 38 considerd un maodele digital de elevacion, este ditimo generado 2 partirde o
conjugacion de las curvas de nivel considerando una cota de 100 m sobre el nivel del mar,
quedando un SA con Una superficie de 69980 ha,

Delimitacién del Area de Influencia (Al).

El Al se delimité considerando las impactos negativos gue el proyecte pudiera ocasignar  #
sobre 2l medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccidn dal medio con el proyecto v
vicaversa, para lo cual 58 tomo como Al un radio sproximado de 150 m a la redonds respecto
del poligons del proyecto. Considerands que el proyecteo tienc una superficie de 28167 m*y
que se trata de un terreno con una superficie con cbras de 83895 m? del pradio, el impacta
que podra ocasionar sobre la 2ona serd puntual, va que |las obras serdn ocupadas Gnicamente
en par un maximo de 40 pesrsonas, considerando esto, se prevé gue no s genararan
descargas de aguas residuales a cuerpos de agua o al sueio sin previo Lratamiento, ni
rermocidn de vegetacidn forestal, ni amisiones a la atmaslera por fuentes fijas, ni uns gran
generacion de residuos sdlidas urbanas

Vegetacion,

Especies de flora en el Al, obtenido en recorrido de campo. :.f"r
<
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Malva (Sida gcuta), Bambu plumosa [Phyllostactivs oured), Guasima [Guazuma wirmifclial),
Buganvilias (Beugainvillea sp), Palmas de coco de agus [Coces nuciferol, Almendro
(Terminaiio catappa), Sdbila (Aloe verg), Ave dei paraise (Strefitzia regince), Bamby africano
(Phyllostachys bambusoides), Palma Areca (Dypsis Jutescens), Palma de abanico mexicana
(Washingtenia rebusta), Orejas de burro (Sonsevieria trifosciota), Corena de cristo (Euphorbia
mili), Copa de oro (Solgndra maxirna), Guamuchil (Pitheceliobium spp ), Falmera de Formosa
(Arcngo englen), Ixora roja (Ixora coccinea), Helecho mediane (Neophrolepsis exalto), Crotdn
(Codiaeurmn varlegatum), Dracena reja (Cordvline rubro), Mango (Mongifera), planta de
Jitomate,

Dentro del predio del proyecto, la vegetacion principal identficada fueron 7 palmeras de
coco y pasto Hanero gque cubren las reas verdes del proyecto,

Fauna.

Los resultados faunisticos obtenicos de la visita de campo realizada en el drea del proyecto se
incluyen en la lista que a continuacién se presenta; contiene especies de reptiles aves y
rmarmiferos gue Tueron reqistrados. Solo se menciona las espeniss deteciadas por obsorvacion
directa o por evidengias indirectas como huallas, excretas, mudas, rostos de aves depredadas
entre obras, a:i come reglsiros ebliograficos respecio del sitio. Asimismo, &0 sU caso s sefala
las especies catalogadas en |a NOM-053-5EMANAT-2010.

Listado de fauna en el drea de influsncia.

 Nombre cientifico  Nombre comun | Estatus®

e A A e Reptiles y anfiblos
smilisca baugini Rana il
Lepludate nigrofasciong . '{I,'uleb ra .
|Urcsourus bicarinatus - {Rofifto i
:Eﬂﬂ'mfdl:rp!?.?:l.‘yﬁ lineattissimue . i{: ujecolaazul | Pr _'
"*tenosaung pECTingTa IGarrobo A
Sceloporus horrdus |Rafio A
?-’seudem;s soripho armoio gaicutea |
Hypopachus voriosus Er-tann tarmiters
Incifius marmareus S2po jaspeado g
Anaxyrus kellogg) - _-Sapitr:l mexicane '
‘Rhinella maring Sapoglgante
Crcrugmsmr_cm_gusr Rona lagradora
Croeagostar seditdentalls [Rara

: hm ]
Eqrarto coerildes Carceta azul f
t‘.IﬂIn.'-_T'J-JL‘T‘;:; colliel Lfraca copetona ) _ i
'.ﬂmf;uhga Corkelons “erco atolaro ‘ = Fr
X.!'_r;.n", Dr."fgnr:htrs Flavigoster Trepatroncos aransra
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;_ﬁ_&cnmcphc-rm accidentalls ‘Cabilde
Egretto thuln Carcita
Nyronnus crossinostris Luig .

Carvus corox

Cusrvio grandsa

|Vireo S alitarius

Viren solitario

Eﬁf&mﬂtu& MEexICoTnus Fajara ralg)|
;DEnr.*mcygnu autumnolis ‘Fato pichichi
\Cothartes aura [Zopilote

Cofumba fascicta [Faloma de collar
*THrma T guponti 'Ch.apéﬂer

Colotharax lucifer \chupafior de golilla
Trogon mexicano Trogsn

ingﬂn glegonus - |Coa alegarite
\Phalocrocarax alivaceus |Pato buzo

Ef_r:m'des Strickiand| iCarpinteno

Cyanocorax ¥ncos Checla
Mitrephanes Phoeocersus Papamoscas burfista
Ardea olbo iCarza blence o

-F'mgh & gorninicensiz

'.h.‘l-aTr;tln bicn-!ar

Campylorhyrnchus gularis

Matraca manchacda

I Tregiodytes oedon Szlts pared
Mamiferos
Desmondus rotundus Nampiro

Noctille leporinus

Murciglago pescacor

Lirogon cinersoargentaus Zofra
INgsuD nosug -"l-'é_ldr'l T
\Didelshis rmorsLpHois Tlacuache
Pracyon lotor Mapeche
\Canis fotrans Coyote
|Meohitls mocroua Forrlllo

“Espocies listadas en la NOM-053-SEMARMNAT-2010.

En el predio, se desarralla la fauna tradicional de los suelos costeres que incluye insectos
como  hormigas (Hyrmenoptera), algunas Libélulas [Odonata), escarabajos (Coledptera),
mariposas v palomillzs (Lepidoptera), entre oiras sspecies,

El Boulevar Matanchén colindante al pradio del proyecto, constituye una barrcre para los
desplazomicntos de fauna v es uno de los factores causantes de o fragmentacion de habitats,
todas las carreteras o caminos son reconocidas como obras que fragmentan los ecosistemas
aiectando la conservacion de |a diversidad biologica; en rmenor grado las obras construldas en
i@ colindancia con csta vialidad tambicn centribuyen a lo reduccion de |a fauna; los anteriores
solo son algunaos de las factores que influyen en la distribucion y presencia de fauna en el SAy
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Al de| proyecto.

9, Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Vi.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que Iz fracoidn Vv del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a la
promovente de inclulr en 'a MIA-P une de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacion de [mpacte ambiental, que es la identificacion, descripcion v evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar, en esle apartade es donde 'a
promovente dobe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, o fin de evaluar los posibles efoctos de las obras o aclividades a desarrmllarse
ar = o [os acosistemas de que s5e Trate, tomando en cusenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamisnto o
afectacion, v demuestre que la utllizacién de recursos naturales respetard la intogralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos recursos.
Asimisrme, g fracclan VI del zrticule 12 del RLGEEPAMEIA =11 andlisis, establece que s MIA-P
debe conterer las medidas preventivas y de mitigacidén de los impactos ambientales
identificades para el proyecto.

Cre acuerdo con lo antedor, a cantinuacion, se presentan |os principales impactos ambientales
identificados por |la promovente y sus correspondientes rmedidas de mitigacion propuestas

Acciones del proyecto gque podrizn causar impactos ambien I.al:—:-s

Dpernniﬁn f
E’ars'ajlsrn-:.'-v rmantenimisnio de dreas verdes | s <:;:||r'n|:.r 1 Y Usg dw HQFDQ.J.II'['HEI:[S |
Actividades propiss de 8 operacidn Consumo de agua potable

Descarga de-aguas resinuales

meneracion y disposiclan de residucs sclicos urbanos

| Hurminacior nocturna

E&pd'urnlﬂﬂm erl la p’a:,.fa yel mar
Abandono dl!l :ﬂhn

| Para gu= 2l sitio recupere sUs Atributos naturaies pEfdldGE v pusda |rrt£'-gr¢r5e al ecosksiorma :|I que
pertenecia, tendrizn que restablecerse |as condiciones naturales del drea del proyecto v de las areacs
circundantes para dodarle susceotible de una recuperacien ecoldgica

Actividad generadora | Impacto ambiental :  Medida de mitigacién o prevencién
| daimpacto ' : Pt !

Componente amblental: Hidrnélnéia_

Factor ambiental: Eccorrontia o8 EII‘J"'DFEI-.‘fI-I"" v calidad del egua v del acuifero: ft

C.l:ln':.urr.r.r desmedide v | Alectacion o lal -5 remplazsran muebles ce bano, rFradE*raE- vl ; :-l
mal administrade de! calidad da! agus v | dispositives de riego de bao consuma de agus, h, L -
agus potable por los sobrecxplotacion del "'l; Y
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T

desarroilos
immakillarlos v zona
Urpana de la franjs
costére  de  forma
cotidiana v a largo
mlaza.

| aculfero.

5o reparardn de Inmediato las fugas detectadas

S promovers 2 ahorro de aaus entre los smpleaocos y
usuarios oe las instalaciones

|-:_a aplicacién de agroquimicos serd por personsl|

Libsracian ce residuss

quimicos;

detergentes,
agrogquimicos como
resuitacdo ce las
actividades de

limpisza general v de
pEiss|ismic Y
mantEnimisnto de
dreas verdes paor &l
|conjunta '
|desarrollos
linmabiliarios y zonas
urbanas en lz franja
costera.

ae;

|Afectacion g lms
solventes, | condiclonss bioldgico

fisico quirnicas de los
CUErpos de agla,

capacltado, dando prioridad @l uso de productos
biodegradables s corte plazo v cantral biolSgico En
caso de tilizar agroguimicos, se usardn sdlo los
listados en ia clasificacion CICOPLAFEST.

| Se Irmiplementardn l2s siguigntes actividedess para ur |
correcto manso de los residuns:

-Se tendrd un sitio ex orofeso en 2l drea dsl proyecto!
parz o alrmacenamiento termporal de los residuos gus |
€ ganeran,

Iz

Dicho sitle s2 mantendra limple para  evitar

proliferacion de fauns nociva,

-5 promoyvers la separacién secundaria in situ de Jos
|residuos. splidos, para ello se colocardnm 2 botes de
|basura en los sitios de generacion, 1 para los residucs
Imcla:lablea & otro para los residucs miktos.

En = primero se colocardn los residucs gue tienen
valor en el mercado y gue son comercializados
localments, y en el segundo se colocars 2! resto de los
residuss [

-Los residuos sdlides urbance generados en las dreas |
comunes seran acopiados en un sitio designade |
espacificaments para tal sfecto, mismo gqua t=ndra un
drea pars los residucs reclolables y otro parR los
residuos mixtos.

-Los residucs mixtes serdan entregados al servicic de
limpta para su correcta disposicion,

Las residuns reciclables serdn entregscos 2 parscnas
gue se dedigquen al acoplo de estos materiales con el
fin e relncorporarios a los procesos productivos

-Las resigues urbanos y de jardines se entregaran al
servicio de limpla pars gue realicen su correcta
dispasician

-5e tendrd prohibido: Verter resicluos en 8 via publica, |
predios baldics, ductos ge drenaje y alcantarlilaoe; en
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legislacién aplicable; incinerar residucs = cielo ablerto v |
aborir nueyce tiraderos a cizio sbiero.

= |

Factor amhimﬁ_l:‘i—iébiat

Componente amblzntal: Fauna ’ ; i |

lumimaclén  mocturma  DeslumBramienta o

genersda por el desorientacian de
coenjunta deifauna maring
desarrolles | coasionario

inmobiliarios v romas modificscicnes 2n su
uroanas e la franja) comporitamientao.
costera

|brasoncia humana v Perlurbackon

cal

uso de la seceldn|proceso potencial de
suprslitwrzsl de Is playz. [anidacian e Iz
tortuga  marineg ¥

afectacidn a nicos,

i
l

S instalardn mecaniemos de control pars regular la
intensidad y ofentacién del alurmbrade. Las fuentes de
fluminacion s= colocaran considerando fas pasiciones
correctas de tuncionamisnto de las fuentos de luz
sequn Eerranz, 20002

Ze tendra prohibice durants 1odas las etapas del
proyecte |z colecta, csplure o caza de cualquier
cepecie de fauna.

Mo se realizardn obras constructivas por parte de la
promovente gus pusdan funglr como barreras fislcas
en la plays; asimismo, se retirard de ésta, durante |3
termparada de anjoachin, cuainuisr nbjato gue terga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortuges en su acto ce anidacidn, v de sus crias en su
trayects,

-Se‘tendra prohibids 5 personal v usuarios del proyecto
gl transito vehicular an la zona de playa,

S0 mantendrd la playa frerite 3l proyecto licre de
plasticos v otros residues solidos urbanos,

-5¢ gpayard 2n ls difusidn de Ks busnas practicas
enfocadas 3 & consanvacldn y proteceion de fa fauna
Taaring |

Factor ambiental: Riguezs v abundancia

Imadecuads uso  de|Dafin o muerie oe

plaguicidas y|mdividues de fauna

:La aplicacidn de agroquimices =erd por personal
capacitado, dande prioridad al use de productos

fertilizantes durante las
actividades e
palsajismo ¥
Imantenimsnto cle
areas verdes y durante
las  aclividades de
control de plagas.

#lhvasing preserites en
el area del proyecto a

CALSE de LISD
inadecuado de
plaguicicss

Fertilizantes

biodegradadles a corto plags v control bioldgico.

Er ecase de utilizar agrogulmices, se utilizardn sdlo
acpuellas enlistados en la clasificacion CICORLAREST,

‘Mo =& utilizaran plaguicidas m fertilzantes curante Ic‘-:'

itemporada de lluvias, con el objeto de edvitar sy
llnﬁitracjﬂn o essuUrrirmiento hadia la zona de plava.

Medidas de compensacién y/o restauracién de los dafios ocasionados por las obras.

Al tratarse de obras yva construideas solo se pusden conaiderar como medidas de prevencidn y

rmitigacion las siguientes, mismas que se estan llevande actuaimente a csbo de manera
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continua:

1. Como medida de mitigacion sl suelo, se llevard 8 cabo la forestacion de todo lo gue
comprende 2l suelo desnude en los espacios disponibles del predio con pastos, arbustos,
plantas y palmas nativas de la regidn, con eso se favorece la infiltracion al suzle v se evila la
arosidn,

2. Se instalardn dispositivos de riege de baio consumo de agua, para optimizar el uso de é&ite
recurso,

10. Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que & fraccion VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEILA en andlisis, establece que la MIASP debe
contener los prondsticos ambientales v, &n su caso, evaluacion de alternativas para &l
proyecto, en este sentide, dicha informacidn es relevante desde 2l punto de vista amblental,
va que el prondstico permite predecir el comportamiento del sisterna ambiental
garantizando gue se respetard la integridad funcional del ecosistoma a pertir de una
proveccion tedrica de las posibles iImplicaciones embientales que gencraria el proyecto de
manera espacial ¥ temporal

Prandéstico del escenario del SA sin proyecto.

El proyecto tiene una supserficie pequefia en comparativa con los grandes desarmollos de la
Riviera MNaysrit. Aunado a gque esta forma parte de uma afectacién general de lo que
comprende o la Bahia de Matanchén, en donde toda la franja costera se encuentra invadida
por la mancha urbana, guedan pocos especios gue gressnian condiciones ambientales
originales y que sin la instauracion del proyecto nz habria cambio significativo,

El proyecto comprende Unicamente en la operacidn de un terreno con infraestructura para
fines de alojarmiento, constituido por 3 bungalows vy 4 departamentos, gue en comparacion
con un desarrollo hotelerg, la afectacion ambiental no se considera significativa tanto en =
consumao o utllizacien de los recurses como &l agua camo la posible contaminacién de |os
misrmos, considerando losvallmenss v la cantidad de personas presentes,

Prondstico del escenario del SA instaurando el proyecto.

Como s2 ha venido manifestando. las condiciones actuzles del sitio sergn muy parecidas a las
dque tendra una vez opetando el proyecto, yva que el uso actual gue se (e da serd el mismo.
Con la operacidn del proyecto no habra afectacién de flora, al contrario, se plantaran mas
especies en las adreas verdes, La fauna que existe v que pudiera ocbservarse por el sitio sers la
misma al proyecto va realizado. Sale gue con la aperacién habrd generaclén de aguas
residuales, consume de agus potable ¥ generscicn de residuos, lo cual s& llevara a cabo
aplicands las medidas de mitigacidn antes descritas

Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto incluyendo fas medidas de
mitigacién.

L3 gjecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencidon, como de
mitigacién y/o compensacién permitird la integracién al terreno natural en el que se inscribe,
compensando las dreas de desplante del proyecto por una mayor densicdad y biodiversidad

P-;_agll-'_'hn 19 age b5
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flaristica en las dress verdes v permitiends la recuperacion de los servicios ambientales
considerando la nula presencis de coberturg vegstal forestal

Asimismo, |as afectacionas negativas s2 limitaran basicaments a la zona gue abarca <! area
del proyecto, minimizando al maamo o incluso slimirando aguellas que pudicran gonherarse
en la zona cliroundante,

Durante a3 gperacidn se reducird su participacion en lo sinergia vy acumulacian de los
multiples impactos genorados por los desarrollos v las localidades de la franja cosiera gque
fepresentan ur ricsgo de impacto significativo a2 largo plazo pare el ecosisiema marinn =
calusa del uso urbanoe del suela v oor Iz liberacion gradual de diversas suslanclas vy particulas
utilizadas en |l operacidn de los proyecios de le franja costera, sobre fodo por los
agroguimicos utilizades indisciiminadamente, por & inadecuado manejo de los residuos
solidos y liguidos, y por la contaminacion luminica nocturna, provocando la degradacion
graduz| de ambos ecosisternas sin que pueds atribuirse este coniunto de afectaciones al
proyecto rmismo,

1. Analisis Técnico.

Con bass en los anlenores argumentos, esta Oficing de Representacion dictamino scbre |z
viabilidad ambiemal del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, aus obliga 2
esta Oficina de Representacion a considerar, 2n los procesos de evaluacidn de impacto
ambistial, os posibles efecios de las obras o actividades a desarrollarse, en el o fos
grosistemaps de gue se trale, tomando en cuenta o conjunto de los elementas que |os
canfarrma, y no dhicamente [os recursss que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn;
asi corma la utilizacion de |gs recursos naturales en forma gue se respete |a integralidad

ona las i de o 0515 e | rte =
recursns

Qe de zcuerdo con la informacion aporiada por la promovente, cusnts con el cantrata de
compraventa numers 10,274, del tomo XX, Libro 5 de la Notarfa Pablica ndm. 18 de Tepic
Mayarit, que ampsra la sdquisicion por parte de @ promovente de solar urbano con
superficie de LOGLI7E mY En relacidn con a2stas dimensidon v comparandeo la ubicacion del
predio con la delimitacion oflgial vigente de zonsa federal maritimo terrestre (2022), se observa
guz la propledad ce lo promovente presonia s encucntra traslapads con terrenas ganados
at mar en apraximadamente B75578 m=.

Por otro lado, fa promovente cucnia con la Carta de Congruencia de Uso de Suels con
numere de oficio 0096, del 30 de junio de 2023 a traves de la cual ¢ H XL Ayuntarmiento
Constitucional de San Bilas, Nayarit senfala gue el uso de suelo colindante con la superficie
solicitada de 1,763,638 m? de terrenos ganados al mar, os TH2 Turistico hotelero on densidad
baja v H2 (Hakitacional densidad baja).

Referante a 'a informacion adicional, respecte a la delimitacidn oficlal de la Zona Federal

vigents, |a promovente conciuyn que ¢l proyecto s ubica en su totalidad fuera de |a Zona
Federal, v que s& ubica casi en sy totalidad dentro de los Terrenes Ganados al Mar ([TGM]. Soio

e R RITIA-A058
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las obras construidas en el predio propiedad son: el estacionamients para B vehiculos v la
caseta de vigllancia, las obras restantes e ubican en su totalidad en los TGM.

Con base en lo anterior, considerando gue a la fecha de emisidn del presente oficio ne se ha
recibido respuesta de la DGZFMTAC 3 |a solicitud de opinidn referida en 2l Resultanda VI del
presente oficio, por lo que se entlende que no tiene inconveniente con la realizacion del
proyecto dado que no propone la realizacion de obras en la ZFMT, sino unicamenta en
terrenos ganados al mar, los cuales de acuerdo con los articulos 124 y 125 de la Ley Ceneral de
Bisnes Macional y el articulo 43 del Reglamento para el uso v aprovechamienta del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
son desincorporables de dominio publico de la federacién; por lo que se recomienda que
pravia al inicio de las obras v actividades d=| proyecto realice las gestiones correspondisntes
con al Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambisntes Costeros de esta
SEMARNAT.

For otro ladg, si bien la promovente resslta que | proyecto si cumple con la densidad
maxima por hectares, teniendo menos cuartos construidos de os gue permite =l PMDUSE,
de manera que eso permitirio gque no se rebase lo copocidad de atencidn de los servicios
pablices gue provecto el avuntomiento porg o zana; por lo tanto no existird un Incremento
odicional ol planeado por ef plan municipal, en materia de generacidn de residucs sdlidos nf
en materio de generacidn de oguos residuales. Este andlisis no es del tode preciso, pues la
promovente cuenta como cuarto o gue en realidzd son departamer‘-tes!bungalnm Y, &l
factar de equivalencia definitivamente no e= 1 [uno), en tanto que prevd un ndmero maximo
de ocupantes d= 40, esta Oficina de Ropresentacion estima gue 2n realidad ¢l proyecto
cuenta con apraximadaments Z0 cuerios de hospedaje. 5in embargo, por la ubicacion vy
dimensiones del proyecto, asf como la factibilidad de servicios, se estima que en afecta la
densidad habitacional de proyecto no compromete ningiin compenesnte ambiental =n su
area de influencia.

Finalmente v en relacidn con compensacion ambiental come meadida sustitutiva de la
reparacion del dafic a que se refiere el articulo 14 fraccion 1l incisos a), b} y ¢). de la Ley de
Fesponsabilidad ambiental, se tiene que esta Oficina de Represantacion informe a la
promovente en el oficio 138.01.03/4711/2023 del 30 de octubre de 2023, referide en el
Resuitando VLI del presante oficio, |o siguients;

“.que los focultodes de esto Oficing de Representacian, se epncuentran definidas en el
articulo 35 del Reglamenta (nterior de lo SEMARNAT, publicado en &l Diario Oficiol de la
Federacion el 27 de julio de 2022 v, entre ellas no se incluye fo determinacion de los medidas
de deban realizorse, por lo afectocion ambientol ocaosionado por las obros y octividodes gue
no cusnten con o gultoriZacion correspondiente en motera de impocto ambental (o gue s
corresponde con las focultodes de lo PROFEPA indicadas en fas fracciones XXV y XXVl dal
articulo 66 del mismo reglamento donde se estoblece entre los atribuciones de fas Oficinas
de representacion de proteccicn amblental de la Procuradurfa Federgl de Proteccidn ol
Ambiente: XXV Solicitar, en su casg, la realizacion de estudios pora determinat ef grada de
afectocidén ombfental ocasionodo o que pudferc ocasionarse par o realizacion de obras y ,
actividodes gue requieran someterse af procedimiento de evaluacion del impacto arnbiental J."H
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v no cusnten con o outorizocion correspondiente en materia de (mpacto ambiontal, o
efecto de detorminar los medidas de mitigacion, restaurocion y compensacion que deban
realizarse; XXVl Suscribir, previa dictamen y validacidn de lo Subprocuraduria Juridica, los
convienios pora la realizacion de acciones de restawracién, Iepargcidn © compensacion de
dofios ambientales respecto o los procedimientos administratives gue substoncien, ¥
verificar el cumplimiente de las obligociones pactadas en ellos;

Con bgse en lo onterior, se solicita gue presente el Uocumento Oficial o troves del cual, o
Oficing de Representacion de o PROFEPA eh el Estado de Noyarit, resoivid sebre el Estudic
de Dafios Amblentales eloborade pora el proyecto ¥ sobre las medidas de cormpensacion
propuestas por el promovente como medida sustantiva de o erden de Reparacién del Darjo.
Esto con fa finalidad de contar con las actuaciones que corresponden o io PROFEPA como
drgono desconcentrado de Ja SEMARNAT, para integrarias o lo evalugcidn comjuntd, con las
obros v actividodes osooiogos o 2sos dofics Que S8 encuentren aun gendientes de rec)izar
en el future Como lo senala el inciso b) de la fraccicn 1 del articulo 14 de o Ley Federal de
Responsabilided Ambiental gue fas focultodes de este Oficing de Represeptacion, se
encuentron definidas en el artfculo 35 del Reglomente Interior e la SEMARNAT, publicadeo
en e Diario Oficial de lo Federacion el 27 de Julio de 2022 y, entre ellas no se Incluye fo
resolucian, ni dictaminaclon de Fstudios de Dafios Ambientales, fo que s carrespande con
las focultades de o PROFEPA indicodas en la fraccidn X del articulo 43 del mismo
reglomentc donde se establece entre los otribuciones de ja Procuradurio Federol de
Proteccion al Ambiente: Atender os solicitudes respecto de lo formulacién oe dictameries
téchicos de dufics o perivicios ocasionodas por infracciones o la normatividad amixdental
msi como emitir dictdmencs y peritaies que sean necesarios para el cumplimiento de sus
gtribuciones, en la substanciacion de procedirmientas odministratives, qeoiones fudiciales o
Jas que requisron los drgaonos jurisdiccionales, fas outoeridodes ministeriales o la Fiscolio
Ceneral de la Republica, de canformidad con las disposicranes jutidicas oplicobles.

Er su respuesta la promovente refirié que Ff promaovente ingresd (medionte escrito del cual
se anexo copia con el gcuse de recibo de lg PROFEEA de fecha 25 de febrero de 2024) o fa
PROFERPA, ung copia impreso vy digital del Programa de Reparacién del Dano Ambiental
mediaonts la Restourocion vy Compensocién Ambiental por los getfvidades v obros fealizadas
eral lote nomerg 14, monzano B, zonda Ten lg localidad de Aticoma, en el Municipio de San
Blgs, Novarit solicitando gue se expido el Documento Oficial a trovés del cual la Oficing e
Repressntacion a su corgo resuelva o conducente, para estar-en pesibiiidod de incluirle en
to respuesta oel requermionto, pore la SEMARNAT. A la fecho de elgboroeidn gde o presenie
respuesio de informacion odicicnal, o PROFEREA no he emitide el acuerdo comespondients;
situocidn gue no es imputable al particulgr. Mo obstante lo antenor, of momento gue g
FPROFEPA de respuesta, se (ngresard a la brevedod g fa SEMARNAT copio de lg rmisima.

Con base en lo anterior la media de compensacion como medida sustitutiva de |a reparacion
de los danas autarizadaos, avalada por |la autoridad competenis que es la PROFEPA, == incluye
entre las Condicionantes del Térming Séplimo del presente oficio

Al respacto, esta Oficina de Representacidn de |a SEMARNAT on ol Estado de Naﬁrrtff—}i.__
|I F
4
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determina gue las medidas v acclones propuestas por s promovente =n la MIA-P
presentada, son tecnicamente viables de Instrumentarse y son acordes con [os objetives de
prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificacios para las
diferentes etapas del proyecto

Quz con base en el anélisls v la avaluacidn téenica v Juridica realizada a e documentacian
presenlada 20 relacion con 2l proyecto v expuesta en los considerandos que integran la
presente resolucidn, la valaracidon de las caracteristicas que en su conjunto forman |as
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segin la
infarrnacion establecida en la MIA-P, esta Oficing de Representacian de |2 SEMARNAT en =!
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundads y motivada, bajo los elernentos
Juridicos aplicables vigentes en la zong, a los cuales debe sujetarse el prayecto. considerando
factible su autorizacicén, tods vez que la promeowvente aplique duranie su realizacion, de
manera opertuna y mediata, las medidas de prevencion ¥ mitigacién sefialadas tanto en |a
documentacion presentada como en 1§ presentes resolucidn, minimizendo asi las posikles
sfectaciones de tipo ambiental gue pudlera ocasionar.

Con bass en lo expussto v con fundamento en lo que dispone &l articulo 8° parrafy sequnds de la
Constitucién Politica de les Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |z Ley General del
Equilibrio Ecolegico v |la Proteccidn al Ambiente que se citan a cantinuacion: 4° 5% fraccion Iy X
28 primer parrafo v fracciones |X v X; 35 parrafos: primern, sequnde v cuarto fraccion Il v 17€; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacidn: 25 3° fracciones [X, 2 X, X1, X, 30V y X0, 47 fracgjon [ 5% Ingisos O w B 87, 12. 25, 37,
38, 44, 45 fraccion I, 45 fracgion || 46, 48 y 49; en lo dispuesto en |os articulos da |a Ley Organica de
la Administracién publica Federal, que se citan a continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccion X, a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 25, 3%fraccion \V;
13, 18 freccion ¥, 57 fraccion |; 3 lo establecida en | Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en e! Diario Oficial de la federacion 27 de julio de 2022,
gue se citan a cantinuacion: 15 2° Inciso A fraccian VIl Subinciso a), I3, 34 tercer parrafo y 35 fraccign
K inciso c); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas an ¢l considerando 7 del presente resolutiva,
Esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones ¥y con sustento egn las
disposiciones v ordenamientos invocados y dada su aplicacidn an este ¢as0 Yy para oslo proyecto,
determina que el proyecto, cbicto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalments vizgble, por lo tanto, ha resusito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndoso sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de |as actividades de gperacidn vy mantenimianto del provecto
denominado “Bungalows en Matanchén”, ubicado en el Lote 14, manzana B, de la zena 1, en la
localidad de Aticama, en &l Nuevo Boulevard Matanchén, municipio de San Blas, Estado de Nayarit,
conforme a la siguiente descripcidn:

El proyecto consiste en la operacion y mantenimiento de tres bungalows de dos niveles cada iy
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uno, cuatre departamentos en 2 niveles (2 en pianta baja y 2 en segunda planta, asi como las
demads drcos gle comprende el pollgong del preyecto, como 0 SON estacionarmiento, caseta
de vigllancia, andadores, banos y regaderas, cuarto de magquinas, albercs, areas verdes, entre

otros:
Desglose de conceptos BREETs

Componente ' ] | Superficie (m?)
Estacion aml—:m;-:: pzra B vehiculos (PP} ; BE3 E
Caseta de vigilancia (PP} | 0
Tres (3] bungslows de das niveles cadla ung [ LTS i
Cuatre (4} departamentias en 2 niveles (2 on glanta baje y 2 2 segunds slehta I 7

Dos andadqres. dE 4?6{-2' m ode largs por 130 m de anche, :i:atn:l aru_d-;.l-d:u-res_éﬂ-e_ﬁ__ ITE 32
rmetres de largo por L3I0 mede ancho y uno de 7452 m de largo por 1.30 mide anchi,

Banos ¥ reqaderas, 28352
Cuarto de maci;:;r-'.-als- err_;.rna 5;Jper’r'-i:ia de 510 md=l3 rgnpﬂr-laam:de-a- r'n;:_f"n R S04
Albsrcs rectangular. N4 66

Lina rarmnmpa o acosso & e p.-a}é.- e 050 B
Escalera nacia la nlay-&.' - o ECHEN
3 regaderas, N o 0.045
Arnas verdes, 1.8B5.852

PR -Las obras rmarcadas con estas sigies se ubican en g fraccion del predio de propiedad
privada, el resto de las obras fueron desplantadas sobre los terrenos ganados al mar, en su

mayaria sobre la superficie que sa sobrepone con |z propiedad privada.

Coordenadas UTM DATUM WGSBS del poligone de Propiedad Privada libre de afectacion por
terrenos ganadas al marn

Vértice = Coordenadas UTM - |

1 . 479389.0072 23770237973 ,

P ' AR 1506 23762961033 H

TGM2 | 4794001309 2376994737 ;

TG | 4A793RD9E58 | 2377018092 |
Superficiatotal = 1852 m’

Coardenadas UTM DATUM WOS84 ded pc:_lrgan!:_-__d_c e TGM, sam:

Vértice [ R Coordenadas UTM -
oMz 2794001300 2376004 757
TCMI | 47922809658 2377018,092

Fggime M4 da 3".3

= ]
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4 | 4793089153 2376966 9360
3 | 479324 9437 23769433172

Superficie tolal = 26315 m°

+ Las actividades del proyecto se rsalizaran conforme a |la descripcidén incluida en el
considerando 6 del presente oficio.

= MNg g2 gutorza ningun tipo da obra o instalacidn fija o semifija en la zona federal maritima
tarrestre Incluida -en |3 superficie del proyecto, £5ta se cansidera exclusivamente para
fines de recreacidn vy conservacidn, por lo gue, no se autoriza la remocion da la vegetscion
existents.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (weinte) anos para realizar las
actividades de operacion ¥ mantenimients de |as obras y actividades dal proyecto. Diche plazo
comenzard a partir del dia siguiente de gue sea recibida la presente resclucion.

Este pericdo podrd ser ampliadc & solicihud de |a promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con los Términos v Condicionantes del presents Resolutive vy las
medidas de prevencicn y mitigacion que fusron retomadas de |z MIA-P en 2] presents oficio. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, debera solicitario a esta Oficina

dz Rapresentacion mediante &l reqistro del trarmite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de |a
obra, actividad o plazes y términos establaecidos a preyectos autorizados en materia impacto

ambiental” o 2l tréamite gue en su Moamente le sustituya; si iIngresara la solicitud de ampliaclon de
plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidén de piazo deberd acormpafiarse del docurnento
aficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, &
través del cual esa instancis hage constar gue a promovente ha dado cumplimiento a |os
Términos v Condicionantes asl como con |as medidas de prevencidn y mitigacidn que fueron
retomadas de la MLA-P en la resolucion; el no contar con 2| oficic de la PROFEPA que se salicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autorizs la construccion, operacion yjo ampliacién de ningun
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERQ del proscente oficio, sin
embargo, en el momento que la promovente daclda llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyeeto, deberad indicarlo a esta Oficina de
Representacidan, atendigndo a lo dispugsta en gl términe QUINTO del prasentes oficio.

CUARTO - Lz promovente, queds sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
del RLGEEPAMEIA, &n caso de gque desista de realizar las actividades, motivo de |a presente
auterizacion, para gue esta Oficing de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraccidn Il, ¥ en su caso, determine las medidas gue deban adoptlarse a efecto de gue no s
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO. Lz promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicltar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los srticulos 6% y 25 del RLGEERPAMEIA. Debersd hacer su salicitud mediante el reaistre
del trémilc SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacte ambiental” o = tramite que an su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de |a
presente autonzacion, se le informa gue =i ingresa |a sohcitud ge medificacian sin cotener la
bitacara del tramite, su solicitud no podra ser analizads; v solo =2 le generard un oficlo de respussts
recordandole que debe ingresar como t3mite,

El tramize de meadificacion ingresado deberd contener fa Informacidn suficiente y detallada que
pormita a esta aulondad anslizar sl el o |los camblos decididos no causoran descguilibrios
ecologicos, nl rebasaran los |imites y condiclores establecidos en las dispesiciones juridicas
relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asl como a lo establecido en los
Términios v Condicionantes de lo prescnte resolucidn. Fara lo antenor, |3 promovente dsbers
notificar dicha situacion @ esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto e se pretenden modificarn

SEXTO- De cenformidad con los articules 35 ditimo pdrrafo de la LGEEPA y 4% de su
RLCGEEPAMEIA, |5 oresente sutorizacion se refiere unica v exciusivamente a los aspectos
ambienilales de las obras v actividades descritas en of TERMIND PRIMERO dci presente oficio, sin
perjuicio de gus |a promovente Lramile, ¥ en su caso, ablenoa las aulonizacionss, concesionss,
llicencias, permisas y similares que scan requisito para la operacian del proyecto. Queds bajo su
mas estricta responsabllidad la validez de los contratos civiles o laboraies gue se hayan firmado
para la legal operacion del proyecto aulorizade, asi come sl cumplimeento de las consecuencias
legales que carresponda aplicar a Iz SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito
de s5u competencia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucion en materia de impacto amblenial, solo se limita a dictaminar si un proyecto os
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA, La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los
permisos_y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.
Asimismo, se le Informa gue la resoluclon de la evaluacidn del iImpacto ambiéntal, no legitima i
valida la tenencia de |la tierra, por lo que, =l [a promovente decide realizar €l proyecto, sin tensr
pleno derecho ywo uso yio disfrute del predio o terreno a wtilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por gl parrafo cuarto del articulo 35 do lo LGEEPA quc
establece que una ver evaluada la Manifestacion de Impacto Armbicntal, la Secretaria emitiva la
resolucion correspondients en la que podra autarizar de manara condicionada la abra o actividad
de gque se trate y censiderando lo establecido en el articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
rue establece que la ejecucidn de |z obra o |3 realizacién de |a actividad de gque se trate debera
sujetarse & o previsto en la resolucion respectiva; esta Cficing de Roprosentacian, establece gue |a
ejecucion, operacion, mantenimients y abandono de las cbras del proyecto estaran sujetas a la
descripeidn contenida en gl término primero de |2 presente resalucicn, v a las sigulentes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que Ia
SEMARNAT estabiecera las condiciones a que sa sujetard ia realizacién de cbras y actividades Gl
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que e articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA an materia de Impacto Amblental en su fraccldn 1l establece gue, Lna
vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean oropuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn yo mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de MNayarit, dado gue se consideran viables de ser Instrumentadas y congruentes con
la proteccidn al ambiente de |a zona de influencia del proyecto evaluado, ademas;

El desarrollo del proyecto, s= deberd sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacidn de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacién vy mitigacién propuestos
por la promovente, asi cormo |o dispuesto en |a presente Resolucidn, conforme a la siguientes
condicicnantes:

1. En cumplimiento del antepenultimo parrafo del articule 14 de la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, e cual sefala que! “Las cutorizaciones administrativas
previstas en el inciso cf de este articulo ne tendrdn validez, sino hasta el momento en !
que el responsable haya realizado lo compensacidn ambientol, gue deberd ser ordenada
par la Secretario rmedionte condicionantes en o autorizocidn de impacta ambiental, v en
sy coso, de cambio de uso de suelfo en terrenos foreslales” La presente autorizacion tendra
validez una vez que |a promovente haya comprobado 2 esta Oficina de Representacidn, que
realizdd |a compensacién por los dafos al ambiente ocasionados por las abras v actividades
realizadas sin contar con autorizacién en materia de Impacto ambiental, conforme a |a
valoracidn que |3 Oficing de Representacidn de ja PROFEPA para la Proteccidn del Medin
Ambiente en el Estado de Nayarit, haya realizade de dichos dafics y de su propuesta de
compansacién,

2 En un plazo méximo de 4 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio,
deberdtramitar vy obtener el Titulo de Concesién para uso general, o
bien la desincorporacion del régimen de dominio pdblice de la superficie de los terrenos
ganado al mar que pretende aprovechar para el desarmollo del proyecto. En caso de
resalucidn negativa, deberd presentar el tramite de modificacion & la MLA-P con el fin de
restar de la superficie del proyecto, los bienes nacionales no concesionados o no
desincorporados.

3 En un plazo maximo de tres [3) meses contads a partir de la recepcidn del presente oficly,
debera presentar ante esta oficina de Representacion, la informacian técnica-administrativa
gue demuestre la factibilidad de servicios de agua potable acorde a la demanda estimada.

%, Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que
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pueda tomar decisiones, definir estrategias o rnodificar actividades nocivas.

14
-

Ef caso de verificar |la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujelas a proteccion especial o en peligro de extincion en la
zona del proyecto, |z promovente debera implantar Un programa de rescate y mangejo
debidamente avalado por algun centro de investigacion y/o institucidn de educacian
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacian que aseguren su permanencia en ¢l dres, de atuerdo con sus requerimientos
de habitat,

& A fin de evitar cualquier tipo de afectacisn directa yjo indirecta hacia la zona de plays, la
premovente debers llevar 3 cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacion
ccasionads por la infragstructura adyacente a dicha zong, observando lo siguiante:

« La dispersion de |a luz & la plays, evitdndose el uso de colores brillantes en |as
consirycciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas vy el
medio natural,

» Verificar que la baja intensidad y orlentacién del alumbrado a fin de gue no se
ocasione modificaciones en la conducta de la fauna silvestre gue habita =n el predia
del proyecto, para lo cual deberd instalar aguelles mecanismos de control que se
requieran [cristales opacas, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.l

e Lailurminacion externa en los edificlos, debera ser instalada al minime indispensable, la
iluminacion para la seguridad o para destacar algun sefalamignto, y nunca para
lluminar fachadas, cristales o alguna superficie gque pudiera reflejar 1a luz hacia Iz playa.

7 Para el manegjo y control de especies de fauna, deberd hacer lo correspondiente al tramite de
solicitud de autorizagion para =l manejo, control vy remediacién de problemas asociades &
eiemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales para los casos de captura y reublcacion
de algin ejemplar de fauna silvestre de atribucion de |a Direccion General de Vida Silvestre de
la SEMARMAT: asimismo, deberd garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de
conservacidn aceptable para su supervivencia. Para elio deberd presentar a esta Oficina de
Representacion de |la SEMARNAT v a |a Kepresentacion de 's PROFEPA e e| Estado de Nayarit,
previo al evento de reubicacidén el protocole disefiado para tal evento, el cual debera contener:

o Lascaracteristicas de los gjemplares de fauna a reubicar.
= Los motivos.de la reubicasion
= Descripoidn con fotografias del sitic de destino y criterios de seleccion.

o La anuencia del propietario del predio para [a reubicacian y destine de los cjemplares de
fauna silvestre

& Finalmente, se le informa que sl pretende operar calderas debera:
» Motificar a la Secretaria del rabajo y Prevision Social {STPS]. y
» MNotificario a |la SEDESU quien es |a encargada de regular 1as emisiones de dichos

equipos,
|

i

9 Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandona del sitio, con tres meses de /||
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antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecte rebasen su vida Gtil ¥ o
existan posibilidades para su renovacidn, con el fin de gue proceda a su restauracion yio
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo gue prevalerca en el momento de s
rehabilitacidn, Para ello, presentard ante este unidad administrativa un “Programa de
Restauracidn Ecolbgica™ en el qua describa las actividades tendientes a |3 restauracion el
sitio yfo uso alternative. Lo anteriormenta aplicara de igual forma en caso de que la
promovente desista de |a ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debers elaborar y presentar para su andlisis y verificacién a la Oficina de
Repressntacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimients de los términos
y condicionantes del presente Resplulivo v de las acciones de compensacidn ¥y mitigacian
propuestas por [a premowvente ques fueron retomadaos de la MIA-P en el presente oficio. El informe
citado, debera ser prezentado con una perindicidad semestral durante tods la vigencia del la
presente auotrizacién. Los informes deberan ser cormplementadas con anexos fatograficos vio
videos. Una copia del acuse de recibo de este informe debers ser presentado a esta Oficina de
Representacian. El primer informe serd presentado seis meses después de recibids e presente
oficio.

NOVENO .- La presente reselucién a faver de |3 promowvente es persanal. Por lo que de conformidad
con o articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en ! cual dicho ardenamisnto dispone que
la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de |a autarizacion, por lo
gue en caso de gue esta situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de e misma.

DECIMO. - La pramovente, serd &l Unico responsable de garantizar la realizacion de 1as acciones de
mitigacidn, restauracién y control de todos aquelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyeeto, que no havan sido considerados por & mismo, en la
descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesqo u
ocasionen afectaciones que llegasen a2 alterar los patrones de comportamiento de (6s recursos
kidticos v/o algun tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre |os elementos abidticos presantes en el
predio del proyecte, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podra exigir fa suspensidn de
las obras y actividades autcrizadas para 2l mismao, asi come la instrumentacion de programas de
compensacion, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articuls
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARMAT, a traves de |a PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en &l presente instrumento, asi come los ordenamientos
aplicablss en materia de Impacto amplental, Parz ello ejercitard, entre otras, las facultades gue |2
confieren los articuios 55, 59 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDD.- Lz promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucién, para
efectos de mostrarlas a la sutoridad competente gue asi lo requicra.

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento la promovente, auc |a presente resolucion emitida, III..
con mobtivo de la agplicacion de 2 LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demds previstas en otras ff’ !
j !
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dispasiciones legales y reglamentarias en ia matena, podra ser impugnada, mediante recurso de
rovisian, conforme a 1o establecide on los articules 176 de |a LGEEPA y 3° fraccion XV de |la Ley
Federal de Procedimiento Adrministrative,

DECIMOCUARTO.- Motificar 2l conterido del presente oficio al €. Luis Fernando Torres del Hoyo,
en su calidad de Representante legal de |a persona moral denominada TORRES BELLA BAHIA, SAS
DE CV, por algunao de los rfr'-r}dit::-s legales previsias por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |a Ley General
del Equilibrio Ecolégice y ip Broteccién al Ambilents, articuio 35 y demias aplicables de |a Ley Fedeoral

1
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