Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambilental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024
Tepic, Nayarit a 12 de marzo de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Jorge Antonio Alonso Tavira
Reprasentante Legal de la pesrsona moral
Cantiles de Mita, 5.A. de CV.

Persona autorizada pars recibir notificaciones:
. Jose Angel Sanchez Amaral.

Unavez analizada y evaluada la manifestacidn de impecto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentacda por &l € Jorge Antonie Alonso Tavira Respresentante Legal de la persona moral
Cantiles de Mita, 5.A. de C.V. que &n lo =sucesivo se denominard como la promovente, para =l
proyecto denocminado “Centro Administrative Punta Mita", ubicadc en el Lote BT Sur del
Condominic Maestro Punta Mita, en la localidad de Emilianc Zapata también llamade Punta Mita,
municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit, 2n las coordenadas WG584 UTM X= 44565146 y
W=22097486 37,

RESULTANDO

Que el 18 de octubre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Naeyarit, el escrito con misma fecha, medijantes el cusl la promovente, ingresé
la MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental,
registrandose con la clave 1BNAZ2023TDO54.

Que el 24 de octubre de 2023, |z promovente, presentd a pagina del periddico de fecha
viernes 20 de octubre de 2023, en |a cual se publico el extracte del proyecto, cumpliendo con
la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de |a Ley Ganeral del Equilibrio Ecolégico v 1a
Proteccian al Ambiente (LGEEPA.

Que 2l 26 de octubre de 2023, se publics |z recepcidn del proyecto an la Gaceta Ecaoldgica
nam. DGIRA/0O4E/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos v la emisicn de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el
pericdo del 19 at 25 de octulbre de 2023 v extemporansos.

Que &l 1 de noviernbre de 2023, esta Oficina de Representacidn integrd el expedients dal
proyecto, v puso la MIA-P a disposicion de! plblico en el Espacio de Contacto Ciudadans,
ubicado en Av. Allende num. N0 Ote, planta bkaja, Colonia Centro, en la Cludad de Tepic,

MNayarit,

rdtre Adminl=tretivo Punie Mifa®
Gancles &7 Mivg, .8, de C. ¥
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Oficina de Representacidn en ¢l Estado de Nayarit
Subdalegacion de Gastién para la Protecelén Amblental y Recursas Naturales
Unidad de Gestion Amblentsl

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

Vv Que mediante oficios 138.01.03/4847/2023 v 138.01.03/4846/23, armbos del 13 de junio de 2023,

W

estz Oficina de Represertacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Cobierne
del Estado de Mayarit (SD5) v al Cobiermno Municipal de Bahia de Banderas, Mayarit
respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental det
proyecto, para gue hicleran los camentarios que consideraran oportunos, con refacicn al
mismo,

Que a la fecha de emisién del presente oficio no se ha reclbida respussta a los oficlos de
notificacian referidos en el Resultando V.

CONSIDERANDO

Ciue esta Oficinag de Representacion de |a SEMARNAT =n 2| Estado de Nayart, es competenta
para revisar, evaluar v resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto 2n los
articulas: 47 5% fracciones || v K, 15 fracciones |, IV y X1, 28 primer parrafo y frecciones Vil v X,
35 pdrrafos primero, segundo y dltimo de |a LGEEPA; 2, 47 fracciones | y VII, 5° Incisos O) y Q),
9" prirner parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 de| RLGEEPAMEIA: 26 y 32-bis fraccignes |, Il ¥ XI, de la Lay
Organica de la Administracion Publica Federal; 17, 3° Inciso A, fraccidn ViI, subinglso a), 33, 34
tercor parrafo y 35 fraccion X inciso ¢} del Reglamento Interior de s SEMARMNAT, publicado en
el Diario Oficiz| de |z Federacion en 27 de julio de 2022

Qus conforme a |lo dispuesto en el articulo 5% fraccidn X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacidn la evaluacidon del impacto ambiental de las obras v actividades
previstas en el articule 28 de |a misrma Ley, ¥ en su caso |a expedicion de la autorizacion, e
proyecto por tratarse de un desarrcllo inmobiliario que afecta al ecosistema costero,
encuadra en los supuestos del articule 28 primer parrafo vy fracciones Wil v 1X de |3 LGEEPA v
5% Incisoe Q) vy Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencla que e proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento on el articula 35 de la LGEEPA, asta Oficing
de Representacicon inicid el orocedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento v las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentre del plaze
establecido. Adicionalmente, para |2 evaluacion de! proyecto esta Oficina de Representacidn
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi coma a los programas de
desarrolls urbano v de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas v las demds disposiciones juridicas aplicables, evaluando los posibles
efectos de las obras o actividades en el o [os ecosistemas de gue =e trate, considerando s
conjunio de elementos que los conforman ¥y no Gnicamente los recursos gue, en su caso,
serian sujetos de aprovechamients o afectacion,

Que el Procedimiznio de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autcridad establece |as condiciones o que se sujetard ia
realizacion de cbras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o gue puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con cl cbictive de evitar o reducir al minimeo sus efectos negatives sobre los
ecoslsternas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presenta ?a MIA modalidad
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Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestldn Amblental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarsa en
la hipdtesis del articulo 11 Uhtime pdrrafo del RLGEEPAMEIA, va que |as caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supusstos de las cuatro fracciones del cltado
precepto, por lo gue le aplica dnicamentes la dispuesto por su Ultimeo garrafo.

& Qe unavez integrado el sxpadients de |a MIA-P de| proyecto, ésta fue puesta a dispesicion
del pubklico conforme a lo indicado en el Resultandeo IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de |a participacian soclal dentre del procedimisnto de evaluacidn de
Impacio ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de |a LGEEPA vy 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar ja presente resolucidn esta Oficina de
Represerntacion no ha recibide solicitudes de consulte publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierne
u organismo no gubemamental referentes sl proyecto,

5 Que con fundamento en lo que establece iculo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “parc obtener lo gutorizacion a gue se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los
interesodos deberdn presentar a lo Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos ung descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosisternas que pudieron ser aofectodos por los obras o actividodes de gue se frors,
considerando el confunto de los efementos que conforman dichos ecosisternas, ¢sf como los
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias poro evitar v reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Cficina de Representacion procede a analizar
gue la MLA-P 5= sujete 3 las formalidades pravistas en el articulo 12 de! RLGEEPAMEIA, 2| cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de sar evaluada por la SEMARNAT
&n las siguientes tErminos:

& Fraccién Il. Descripcidn del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, impone |z obligacion a la promovente ds
incluir en la MIA que someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto. Una vez analizada |a
informacion de |a MIAP y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el
proyecto cansidera la construccion y operacion de un Centro Administrativo que contara con:

ficinas Administratives, Tecnicas, de Yentas, Tienda, Restaurante, Bar, Club de HNifos
Glmnasio, Recepcién, Bafos, Canchas Deportivas, Area de Servicio y Cajones de
Estacionamiento y tiene como funclan ser el spoyo técnico, administrativo v de loglstica de
los servicios para todos los canddminas presentes v futuros del Condominio Maestro Punta
Mita. En un terreno que tiene una superficie total de 31,517.98 m?, de los cuales las obras en su

conjunto ocuparan 12,492.69 m2.

Dimensiones del proyecto
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Oficina de Representacion on &l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidnd de Gestidn Ambientsl

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

[Canchas i 165672 01656

! Clubk de nifics e 30 0T
Estacionamientas 179572 01796

T Cimnasios 07.80 D008
Oficinas Administratives T 25 03757
Qecepclones T0.93 00071
Restaurante 787 o.oms

| Serviclos 252.02 0.0252
Tiendas 22469 Q0225
Vialldades TS0 A8 02040

| Total - SF T T 12492.60 12493

Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto se ubicars del Condaminio Maestro Punta Mita propiedad de la emprasa Cantiles
de Mita, en el municipio de Bahia de Banderas en el Estado de Nayart y es importante
miencionar gue todas las obras se construiran en un solo nivel, las caracteristicas del proyecto
seran las siguianies:

Oficinas Administrativas .

Las oficinas administrativas se construirdn en 1 nivel caon mures de block de cemento, con
recubrimiento de mortero-arena, los pisos seran de laseta ceramica y marmol y ef techo a dos
aguas el cual estara recubierto con tefa, contaran con;

=  Pecepcian Cuarta de maguinas

L]
s Szladeespera « Oficings juridicas
« Areade recepcian » Areas de trabajo
« Oficinas de venias « Oficinas comunes
= [Bafios « Cooneta
»  Salasde juntas « Comedor exterior
+ Hodegas « Comedor Interior
»  [Direcclén « Areade capacitacién
= Cuarto de basura

Tienda.
Secdificara en 1 nivel con mures de block de cermento, con recubrimiento de morterc-arena,
los pisos seran de marmol v el techo a dos aguss el cual estars recubiorts con teja, contaran
con

» Aregas de mostradores,

« Bano.

» Undrea dedicada a la exposicion y venta de productos.

Bar.
El bar se ermplazard en 2 madulos y contard con servicios sanitarios y facilidades para gue |os
visitantes disfruten bebidas y refrigerios en un espacia amplio ventilado con techos con teja.

L gmarl A Fmritiarg e Prtia S0
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para |a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambizntal

Oficio No. 138.01.03/0922/2024
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Restaurante.

El restaurante, de una sola planta y techos 3itos, tendrd espacios cerrados y abiertes,
prnteg:d:;s Y ambientados con decks y pergolados. Cortard con cocina, bar, cuartos frio W
seco, sanitarios y Ereas de preparacion de snacks y ensaladas.

Club de Nifes.
S8 construira en un nivel v constara de:
s SaladeTV,
= Juegos exteriores de jardin
= Ludoteca
«  Sanitarios

Gimnasio.
Se construird en 3 mddules con un solo nivel que considera alberca, drea de sparatos de
ejercicios, spa, bafios para hombres y mujeres con vestidores vy sanitarios

Recepcitn.
Espacic donde se realiza la primera interaccidn de los trabajadores y visitantes con las
instalaciones constara sala de espera equipada con aire acondicionadoe.

Banos.

Para hombres ¥y mujeres, |os banos de mujeres contaran con 4 WC, 4 lavabos v 8 regaderas
con espacio para vestirse; los bafios de hombres contardn con 2 WC, 4 lavabos, 2 mingitorios,
E regaderas y 2spacio para vestirse, construidos con block de cemento, con recubrimiento de
mortero arena v loseta cerdmica, los pisos con loseta cerdmica antiderrapante.

Estacionamientos.

Una ver nivelada v compactada el area del estacionamignto se recubrirg con sdopasto que
permitird la infiltracion del agua y recarga de los aculferos los 140 cajones tendran una
superficie aproximada de 179572 m? y se ubicaran en la entrada del proyecto distribiuidos en
ambas mérgenes.

Andadores.
Todes |os andadores peatonales seran de adoquines y en algunos casos de concreto y tendran
diversas dimensiones.

Canchas deportivas.
lLas canchas deportivas seran B se construiran de diferentes dimensiones vy materizies como;
arcilla, cemento o pasto, esto de acuerdo con el tipo de deporte vio actividades que se
practicaran en alias,

Srapdss Adiministrgsivs Fonto Wito®
Canties de Mg, T4 ge O
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Oficina de Representacion en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para |a Protecclén Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Castion Ambilental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

Servicios.

Dichas areas serdn espacios cublertos en donde se estacionaran los vehiculos utilizados en el
setvicio dé recoleccidn de basura v de akastecimiznio para las instalaciones del proyecto,
dichos espacios estardn bien iluminado y ventilads, con una techumbre de alrededor de 3
metros de altura. Se edificard en un nivel y tendra bodegss

Vialidades de acceso.

Las caracteristicas constructivas de |as vialidades seran de pavimento deg mortecro-cemento-
arcna o de pavimento de piedra irreguiar de la regidn, asentado con maortern cemente segun
sca 2l case, con sus respectivas permas de servicios tendran dimensiones diversas.

Descripcion por cada etapa.

Preparacién del sitio,

En cumplimienta a lo establecido en la guia para la claboracion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, se describen en adelante las obras y actividades de=
cada una de las etapas necesarias para realizacidn del proyecto, en esta, se consideran las
acciones que servirdn de apoyo para la construccion v operacion del proyecto y consisten en:

Trazo.

Con base en la informacién lopoarafica y geotéonica del torreno, aplicando especificaciones
de disefio del proyecto =e traza y marca con estacas v cintas plésticas |as dreas que saran
ocupadas por las obras del proyecto. Se llevard 3 cabo la |impieza del area y
simultaneamente, se reailzara la identificacion y marceie de las especies a roscatar por el
experto forestal, debido a que en ¢l predio se encuentran especies susceptibles de rescate
donde se ircluyen a las especies gue no se encuentran necesariamenta en alguna categoria
de nesge de acusrdo con fa NOM-CES-SEMARMNAT-2010.

Rescate de flora.

La ejecucién del rescate es de suma importancia debide a que en el drea del proyecto se
ubica en una zona de vegstacidn secundaria arbustiva de selva baja caducifolia el rescate y
reubicacian de los sjemplares se llevard a cabo de acuerdo con o planteado en el parrafo
antefior.

Desmonte.

O también llamado desyerbe consista en el retiro de maleza, planias de campo ¥ &n genearal
toda la vegetacion que existe en el terrena dende se construirdn las obras del proyecto, ¢s
necesario hacer mencién, gue previo a estas actividades se ilevara a cabo e| rescate de los
individuos de las especies ldentificadas y marcadas durante las actlvidades de trazo del
prayecto.

Respecto del Cambio de uso de Sueln de Terrenos Forestales, se tiene que el area del

proyecto se encuerntra clasificada como |IAPE [Agricoa-Pecuario-Forestal] en |la carta de Uso

de Suelo de INEGI Serie V| 2017. No ebstante, en el recorrido de campo para la elaboracién de

Ia Manifestacidn de Impacto Amblental, se pudo observar gue una gfine de| area del
e
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

proyecto, de acuerdo: con la composicion, estructura v densidad, existe Vegetacidn
secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, con un proceso de sucesién existe en
la zona en general; lo anterior de acusrdo con las dEflhlEiOﬁE’E establecidas en |a Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable vigente y publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
28 de abril de 2022,

Los sitios aledanos al predio en gue se construird e proyecto son sitios que s encuentran
cubiertos por pastos ya gue se encuentra cercano al campo de golf v vialidades de acceso, en
el drea propuesta para el desarrollo del proyecto no existe vegetacian silvestra ya gue adamas
de la construccidn del carmpo de golf en el pasado previo a Iz construceién del Condominio
Maesiro estos terrenos fueron utilizados comao zonas sgricolas v ganaderas.

Zin embargoe, la promovente consciente de la importancia gque reviste la conservacion de los
atributes ambientales del drea del proyecto y aun cuando la clasificacion de la vegetacion de
acuerde con INEGI no determina el drea del proyecto cormo drea forestal, presentard para su
svaluacién y autorizacidn el Estudio Técnico Justificative de Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales (ETJ).

Respecto la superficie en que se llevard a cabo el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales en la sigujente se presenta, la superficie del total de proyecte v 1a superficie gus
serd afectada por la remocién de la vegetacién forestal,

Areas fro _ Sup {m?) Sup (ha)
Arega total del Proyecto F1.517.98 3517
Area para Cerntio de Uso de Suela [CUSTF) Forestal T2£82.6 .25

Ast mismo, con relacion a el numero de individuos a remover por especie forestal v los mit
de VTA, en I3 tabla siguisnte se presentan los datos regueridos.

Estimacion del volumen en el drea del proyecto

: Hectarea tipe . | Sup Total 12,422.60
| aps : Dy Tt f
i = G B ool iy i ey e e
: - ‘ﬁ"?‘:‘“ () | Arboles | YTAI™) | frpoles | VTA L)
Arocia
| leoohilicesith Concha 3 0123 |n 0.£29 3 0556 |
2 Bursera simorube | Papalillo rele |2 | omog i 2TEE {9 3477 i
Glazuma OOy [
5| imifolie Guegin 2 posz |7 oiss |° 0228
B Hompea triivbate | Malahua 18 2334 a5 8170 7o 10.206
i | Papeiilio
5 |Jatophastandiey! | o)y 9 0362 |32 1265 59 1581
B Leucaenog Cumjibio 3 oIe2 1 0.565 13 0706
lanceolata
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! Peigiom . .
7 sartorionum Guayabille | ooez |7 ozz |® 0.276

L Sopilm |
18 |lteriflorum Mataiza 23 5368 |® wzar |9 23470
: Bpancfios . | |
12 |purpurea pansil 4 oEr4 |1 soss |7 182 |

T 1 1]

Total &6 10132 23 35462 289 | 44301 |

Los ejemplares del astrato arboreo se encusntran ramificados casi desde |s base vy esas ramas
se convierten en talles, por tratarse de vegetacidn secundaria; por lo gue se considerd cads
tallo come un solo drbol, tenlendo cada tallo hasta 3 0 mas ramas guo no alcanzan digmetros
comerciales (cortas dimenslones).

El proyecto no pretende lievar 2 cabo en ningun momento el aprovechamianto de materias
forestales

Cie acuerdo con los resuliades obtenidos, se va a remover un total de 289 arbales con un
volumen de 446301 m® de madera Volumen Total Arbel (VTA), en una superficie de 12,492.60
m’ (1.2493 ha), gue corresponde al srea propuesta para cambio de uso de suelo del Proyecto.

Despalme.

Consiste en retirar la capa suparficial [bierra vegetal) de las dreas del proyecte que por sus
caracteristicas mecanicas no seran adecuadas para el desplante de las obras. kBl despilme se
cjecutara en el terreno en donde se construiran |a2s obras del proyecte, ol espesor de |a capa a
despalmar por lo general serd de entre 20 30 o y se despaimardn 9500 m?
aproximadaments, o |2 gue especifique ol proyecto, el retiro de tisrra vegetal gue conisnga
rmaterial orgénico se realizard por medios mecanicos y esta sera almacenada en un lugar
especifico dentro del area del proyecto para posteriormente, ser ulilizada en las actividades
de lardineria.

Etapa de construccion.

Instalacién de obras provisionales.

En osta etapa s= considera la instalacion de oficinas administrativas, bodeagas los cuales seran
toaimente desmontables v sa instalardn en las areas de los frentes do trabajo previamente,
por lo que no sera necesania |a apertura de nuavas dreas adicionales a las manifestadas en el
proyecto estas cbras son:

Beodega,

Se contard con una bodega en donde se 3lmacenardn los materiales y eguipos gue se
pcuparan en & obra v se instalaran en el inicio de los frentes de trabajo para evitar
afectaciones de dreas adicionales de vegetacidn, las bodegas se erigirdn con materiales
desmontables vy faciles de transportar a las éreas que ast o requisran.

En que en todas las etapas del preyecto se instalaran recipientes para e almacenamiento
temporal de los residuos salidos generados v para el manejo de los F#sidur:ﬁ sanitarios so
e - ¢ |I L
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rentaran sanitarios portdtiles en proporcidn de 1 sanitaric por cada 10 trabajadores.

Cortes.

20N excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la Tormacisn de la seccisn de
proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacién topogrifica realizada previamente,
cuando el material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser
utilizado en la formacion de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de la obra y la
conservaclon del suelo fértil,

Excavaciones.

La excavacion es el movimiento de tierras reafizado a cielo abierto y por medios mecanicos,
utilizando pico y palas, o en forma mecanica con excavadoras y cuyo chjeto consiste en
alcanzar el nivel de arranque de la edificacion de estructuras v se utiliza pars dar cabida a las
fundaciones, zapatas, cimientos y zanjss, como serd en la caso del proyecto las zanjas se
construiran paralelas a las vizslidades de acceso para la posterior instalacion de los servicios de
drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, electricidad, voz y datos

Rellenos.
Son los trabajos gue se realizardan 2n la construccidn de una obra, con el fin de elevar el nivel
del perfil natural del tarreno, o rastituir dicha nivel después de haberse realizado una

excavacian.

Nivelacién.

Esta actividad se realizard por un eguipo de topdgrafos que en el terreno indicardn y
marcaran los niveles en los gue debera cortarse el terrenc con el fin de sliminar el
microrrelieve, logrande asi un terreno uniforme a lo largo de toda la superficie. Se debe
obtener una pendisnte constants, no erosiva v gue al mismo tempo permita el
establecimiento v construccidn de las cbras del proyecto:

Compactacion.

Se requiere de la compactacion en las dreas destinadas a la construccion de las obras que
integran al proyecto al 25% proctor de 30 o de espesor con materia! proplo de la zona, esta
actividad se llevard a cabo mediante el empleo de radillos compactadores mecanicas Yy
motoconformadoras, ademds, se requerird de agua no potable |la cual serd suministrads
mediante camiones pipa este procedimiento s le aplica a los suslos para aumentar su
resistencia v disminuir la capacidad de deformacidn que se obtiene al sormeter el suelo a
técnicas conwenientas, gue aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios, {s
cual permite llevar a cabo el asentamliento de las estructuras del proyecto.

Terracerias.

Son los volimenes de materiales que se extraen o que sirven de relleno en la construccidon de
una via terrestre. La extraccidn puede hacerse a lo largo de |z linea de una vialidad vy si este
volumen de material se usa en la construccidn de los terraplenss o los rellenos, |as terracerias
s0N compensadas v el volumen de corte gue no se usara sera destinada a la construccion de

otras obras.
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Pavimentos.

El pavimento farma parte del firme y &5 la capa constituida por uno o mas materiales gque e
colocan sobro ol terreno natural o nivelsdo o terracerias, para aumentar su resistencia y servir
para la circulacidn de personas o vehlculas, para el caso de la vialidad de accese internas, los
pavimentos serdn de maleriales pétrecs de la regian asentacdlos con arena-cemento.

Cimentacién,

La base sobre la gue descansa todo e edificio o construccion es fo gue =& l& llama cimientos
Hara vez estos son haturales. Lo mas comun es gue tengan gue construirse bajo tierrs, para lo
cual se excavan previamente jas cepas. La profundidad y la anchurs de los mismos se
determinan por cdicule, de acuerdo con las caracteristicas del terreno, el material de que se
conrstruyen y la carga que han de sostener, para este caso la cimentacidn de los edificios de
departarmnentos, serdan de columnas, zapatas aisladas, zapatas corridas contratrabes
fabricadas a bhase de concreto armado.

Edificacién de muros, pisos y acabados.

A partir del nivel de piso la estructura de las obras que integrardn e! proyecto, castillos
armatas v mures de tabigue rojo recocido v losas de concreio armade, los plsos de firme de
cemento armade con los recubrimientes segun el disefo.

Cajones de Estacionamientos.

Canstruldes con adopasto gue parmitird g Infiltracion del agua y recarga de los acuiferos v
tendran una superficie aproximada de 1,79572 m? y se ubicardn distribuidos en ambas
margeness de la entrada principal del proyecto.

Andadores.
Todos seran peatonales de adoguines y en algunos casos de concreto estampado y tendran
un ancho maximode 25 m.

Canchas Deportivas.

Para |3 construccion de las canchas deportivas serd necesario nivelar el drea en la cual se
construira la cancha, esto quiere decir que, se aliminaran todos los escombros y 13 vegetacion.
Lo mas adecuado es gue se gujten entre 15 em vy 45 cm de tierra, todo se compacta a una
Proctor 95 % v se satura con la ayuda de la maguinaria para tal fin,

Lusgo se enmarea la caricha para poder mantener el cemento en su lugar. Se instalan los
postes para la red (sobre el cemento). Una vez terminada la cancha, se deberan pintar e
instalar las redes ylo elementos extras dependiendo del deporte que se vaya a practicar en
eflas,

Requerimientos de agua para la etapa de preparacion del sitio y construccién del

proyecio

Al respecto, para la etaps de preparacion del sitio y construccion la demanda de agua cruda o

tratada sera satisfecha mediarte pipas de 1000000 litros v con base a |z tabla I+

denominada "Reauerimisnto de Materiales e Insumos para la Eurl:ru{;c:r.'m del presents
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proyecto en donde se estima dentro de los insumos gue se requerirdn 112 m® de agua para
dichas stapas.

Asl mismo, se considerd que estas etapas tendran una duracién de 3 afios, equivalentss a 36
meses y a 1095 dias, se realizd el desglose por diz, mes y afic en donde tenemaes que 112 m*
aproximadarnente = a 112,000 |itros,

Para |a ejecucion de las obras del proyecto, se contard con personal de campo, el cual
realizara las acciones de limpieza, trazo vy edificacion, Ademas, se requerird personal para el
manejo de maguinaria, asl como especialistas n topografia. Este personal se contratara de
forma temporal empleando un total 71 trabajadores.

5i consideramas gue durante |as etapas de construccion y operacidn del proyecto el gasto de
agus para consumo humano se calculs en promeadio 2 L. por persona, Iensmos un maximo
de 71 trabajadores en una jornada de 8 horas, entonces &l cileule de agua psra consumo
humano 2l finalizar los tres anos seria de 51120 L X tres afios dando como resultado 153380 L.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a |la atmaosfera
Durante las actividades de preparacidn del sitio y la construccidn se generaran residuos de
civersos tipos en proporcioneas muy peguenas,

La presencia permanente de trabajadores en el sitic de obra implica que comerdn ahi y,
consecusntements, generaran residucs de tipo municipal, organico e inorganico. Se estima
que la gencracidn per capita de basura por persona para &l municipio 3 cercano a 0.250
ka/dia, X 71 trabajadores es equivalenta a 17.75 kilogramos en total por dig; es dificil realizar un
cileuls de generacian de basurs, durante la sjecucion de las obras. Sin embargo, s considers
que en todas las etapas del proyecto, se cuents con un contenadores generales con sus tapas
y debidamente rotuladas para llevar a cabo |la separacion de los residuos en "organicos” e
“inorgénicos” los cusles serdn periddicamente retirndos por el servicio de privado v los
residuos de manejo especial como los desechos de obra civil [pedaceria de madera, cartdn v
metales) serdn de igual forma dispuestas =n los sitios en donde la autoridad lo Indigue, 2stos
seran almacenados en un drea especifica del predio v debido a que =l proyecto se ubica 2n
ur arsa rmdy transitada por les actividades del actual Campeo de Golf v tode e Condominio
Maestro, estos serdn retirados diarlamente.

Ya en operacion el proyecto considera la instrumentacién de un sistemma propio de
recoleccion ¥ manejo de residuos sélidos, por medio de camiones, para el traslado de los
residuos sdlides al relleno sanitario municipal, La cantidad, en peso, méxima esperada de
basura serfa de alrededor de una 3 kgrs. diarios que serdn recolectados en las actividades de

barrido en las areas del proyecto.

Requerimientos de agua potable para la operacion del proyecto.
Respecto al consumao de agua potable para la etapa de operacion del proyecto =l agua s&
obtendrs de las tomas de las redes ya instaladas en el Condominic Maestro Punta Mita; no
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generando residucs liquidos. Con relacion al uso de agua para sanitarios durante la etapa de
construccian, se contratard a una empresa que facilite el servicio de renta y mantenimiento
de sanitarios portétiles para uso de los trabajadores Jos cuales se Instalaran en una proporcion
de 1 sanitario por cada 10 trabajadores, con lo cual el retiro y manejo de los residuos sera
responsabilidad del Condominio Maestro Punta Mita. Para realizar el calculo del consumo de
agua potable por dia para la etapa de operacidn de! Centra Administrative Punta Mita, se
determind primeramente el numers de usuarios ocuparan las oficinas y trabajiadores de
mantenimiento v los empleados de todas las Instalaciones y seran maximo B2 usuarios y
trabajadores.

Cabe sefalar que el consumo de aqua podria llegar a ser menaor dentro del proyecto, ya gue
se contempla iz utilizacién del agua tratada de las aguas residuales para el riego de |as areas
yordes vy para fa limpisza de areas extenores en general (en cumplimiznto con la NOM-003-
SEMARNAT-1996|, lo que ayudaria en su operacion a dismminuit 1a cantidad de consumec de
agua pronosticada con el andlisis anterior. Bel misme modo, =l proyecto considera la
instalacién de irodoros ecolégicos ya que estos sanilarios solo utilizan 3 litros de agua por
descarga. Como referente, @l inodoro tradicional wtiliza entre 6 a 16 litros de agua por
descarga v uno eficiente utiliza 4.8 litros por descarga, por lo que al implementar un inodoro
ecoldgico como el que se menciona; permitird reducir en gran cantidad el consumo y uUso de
agua potable de lo antes ya caloulado,

Generacién de Aguas Residuales.

Del consumo total bruto de agua potable definido para ol proyecte deriva Iz necesidad de
calcular un valor inicial del consurmo de agua y a partir de éste, calcular el volumen de agua
resicdual. Para ello, se estima una generacion de aguas residuales eguivalente al BO% del
consumo total de agua potable, por lo cual el volumen maximo diario de generacion de
aguas residuales en el proyecto osta relacionado directaments con los 164 litros diarios que
se consumirdan de sgua potable que equivale a 0184 m?* por dia, a continuacion se presenta el
volurnen de aguas residuales que se prevé generard el proyecto en su total operacion.

Volumen de Aguas Residuales generadas por dia por ) proyecto

Usuaries | Utros/dia | Litres/dia | Litros/mes | - Litrosfafo |
=] | |ty 8% Livnas X &0 TR LtrosX 3 des | S06T2 Lioros X 'II.
meazes |
TOTAL DE AGUAS | 184.00 1912 4,067.2 48,806.4
RESIDUALES

El manejo del Agua Servida estd planeado mediante la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales [PTAR] del Corral Risco que opera para el Condominic Maestro y de la PTAR gue se
construye actualmentes, ambas que estan disefadas para una descarga con los parédrmetros
de |3 NOM-003-SEMARNAT-1997 |a cual s2 utiliza v ulllizard en el riego del campo de golf, las
dreas verdes y relleno de los lages artificiales del Condominio Maestro Punta Mita, Durante la
etapa de ooeracldn, se considera que el agua residual proveniente de los diferentes usos
previstos por el proyecto, so colectaran por el sisterma de drenaje sanitario el cual las
conducira a la red v a su vez ssias llegaran a ia plaﬁta de tratamle"%.' de aguas residuales
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construida y operada en el poblado del Corral Risco, les cuales ya tratadas son enviadas al
sisterma de riego del Condominio Maestro Punta Mita.

Con relacion a los residuos sdlidos que serdn generados en por la construccion y operacién
dal proyecto, sc presentan volimenes aproximacdos.

Nombre | Componente ; RPTICIE Caracteristicas
e I Etapa &n Valurnan ﬁm_' : :Smn:lu ! J del sistema de
dal de| itl..lt!.lt I';EI'IE-':H dia de almacenamiento | i
residuo residua ; ; empague tempors trancportea su
: : = Bbisie emporal dispasicién final |
R — | Herbas, hojas | Andliesde sitie, | Produccitn de
Crapenss y palos de topegrafls, WD Ensitio Comocsis areas
arbustos desiindes y trazos. verdeas
Estazas o Topoacratia, 1 : -
Papiecse-gy madera Gedlindesy ases. | D) MA Botesde basura | Camisn recolsctor
Boisas, botex, | Papal sbicticn, Tepograllz, I .
it e deslindas y trazox: Zkg. Hotesde basira | Camion recclector
4 -
. MadsraY | pemionts dedress Broduccién de
hizterial ds hojas da oy kR BT D NA e siti c i
| desmonie arbustos v ' dulalidi:;a B VRAPOE OTees
drboles - 22l VETies
i Cimbras Moders Construcchon MDD En sllio Yoteos
| I
Pedacars de | = i .
fadttilie Construccian N Ervsitio Vaoltaos
Slarnbra,
slambran,
B, Acers Construccion WD Ensitio Violteos
varilas,
vigas ;
=
Tuberias VG erupac, | ereein /o En gitis Voltecs
cobre, ,
Cables de 1l
Ly Cobre | Canstrucaln N/ Ersitio Valtzos
slactricidec
CEH:-ﬂFE"'IE.
Mezcla arava, gravilla, Construccdn N Enslp Valteos
cements |
Lavada da Concrezo |
trampas bt Canstiuceitn /T Ensitio Wotegs
concrats | ! ' !
Tubsria F:::::;;d-n Conetruceidn ND Botes de basura | Camihe recoector

N/C= No deterrninado v N/ No apilca.

Infraestructura para el Manejo v Disposicion Adecuada de los Residuos.
La infreestructura destinada para el manejo y disposicién adecuada de los diferentes residu
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sera la siguiente!

«  Almacén temporal de resicducs sélides producto de |a construccian,

« Contsnedares con tapa de cierre hermélico para evitar fuga de olores o derrames de
residucs v con su rétulo indicande “inorganicos” y "organicos” para una adecuada
separacion y disposicion

+ Recipientes especiales con cierre haermético pars evitar derrames.

Residuos peligrosos.

No se prevé la generacidn de residuos solidos peligrosos sdlides v llguides durante la
construccian y aperacion del proyecto, los productos derivados de petrélea como aceltes y
lubiricantes po se generardn en el drea del proyecto, ¥a que las actividades de trasvase de
cambustibles v el mantenimienic de maguinaria v equipo no se permitirdn en el drea de
proyecto. Para ol mantenimiento de la jardineria se utilizaran solo fertilizantes y plaguicidas
orgdnicos par la gque no se preve la generacién de este tipo de residuos en ninguna de las
stapas del proyecto,

Generacion, manajo y control de emisiones a la atmaésfera,

En las fases de preparacidén y construccion se considera gque la maquinaris sujeta a su
operacién con combustible diésel es la que generara mas emisiones a |la strndsfera en
condiciones normales de operacién

El manejo y control de estas emisiones estaran sujetos a supernvision y cumplimiento de
medidas de operacion v de la regulacion de emisiones con referencia a la normatividad
aplicable comao puede ser para los vehiculos con combustion a gasoling, estos estaran sujetos
3 Iz normatividad aplicable de la NOM-041-SEMARNAT-2006. El mavimiento de vehicules de
carga de materiales necesarios en |as obras emitira gases por &l uso de combustibles de los
motores a gasolina en sus fases de preparacion y construccion catalogadas como fuentes
maviles.

e adiciona, una estimacién de las emisiones generadas por cada camidn de volteo que
ingrese y se aleje del predio, aungue cabe mencionar, gue estos no se consideran fuentes fijas
de emisiones,

Estimacian de las emisiones de contaminantes

. o  EMISION DE CONTAMINANTES = :
Tipo de maguinaria B L e it s S
s | | To | HC NOx | HCOH sox | PST |

Vilbsrodores LES a.s 0. L 03 o8

Baliarnas Dh4 (IR TA {12 oos | oX a2
Rewo vedora 1 5320 087 | 04 a1 03 ol | 02
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Etapa de operacién y mantenimiento.
La operacidn del proyecto consiste el uso de todas Ias instalaciones con que contars el Centro
Adrministrative Punta Mita.

Para el mantenimiento de las instalaciones se considera el cambio y sustitucién de
instalaciones hidrédulicas, eléctricas, alre acandicionado, herreria v &l cambio y reposicion de
algunos elementos tales como méarmol en los pisos

Etapa de abandono del sitio,

Adicionalments, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una stapa de
abandono del sitio formal, yva que, como se pravé, en desarrollos de essta naturaleza, el
mantenimiento constante evitard el deteriora del inmueble v I vida Utll de |os materizles '
equipo e instalaciones del proyecto no es posible estimarlos.

En &l caso de gue el proyecto saliera de operacian se deberd presentar ante lz SEMARNAT,
tedos los documentos que avalen que el sitio por abandonar se encuentra libre de
contaminantes o en su caso haber sldo restaurado, de acuerdo con los pardmetros de
remediacion y control establecidos par s autoridad correspondisntea.

7. Fraccion lll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicas aplicables en materia ambiental
¥, en su caso, con la regulacion sobre uso de sueleo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunds pérrafo del articulo 35 de Ia LGEEPA, v o
establecido en la fraccidn [l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA 2n andlisis, que astablscen la
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecio con los grdenamientos jurfdicos aplicables en matena ambiental y, en su caso, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecte y los instrumentos juridicos
aplicables Al respeocto, esta Oficina de Reprasentacidn revisd el anélisls de la congruencia del
proyecto con |as disposicionas de Ios Instrumentaos de polltica ambiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacion la autorizacion en materia de
impacto ambiental parz ejecutar e| proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrolla fusron sustentadas por sstar dentro d= los supuestos de los articulos 28 fracciones
Vil y I de |z LGEEPA y 5 Incisos Q) y Q) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso v citd en la MIA-P los articulos de la Ley General para la Prevencian

y Cestién Integral de los Residuos [LGPGIR), de |z Ley de Aguas Nacionales (LAN), de la Ley
Ceneral de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), de |a Ley General de Vida Silvestre
(LGVS), de |a Ley General de Cambic Climatico (LGCC), y de 8l Reglamento de g Ley General

para la Prevencidn v Gestion Integral de los Residucs (RLGPGIR), =l R=glarnenio de la Ley de

Aguas Nacionales (RLAN), el Reglamento de la Lay General de Desarrollo Forestal Sustentable .E
(RLGDFS) v =l Reglamento de la Ley General de Cambio Climatico en Materia del Registro/ y
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Maciornal de Emisiones [RLGCCMRNE),

De acuerdo con lo manifestado por |a promovente, |as normas aplicables al desarrclio del

proyecto y su vinculscion con =l mismo son |as siguiertes:

Morma Oficial Mexicana | Especificaciones aplicables | -~ :Cumplimiento. ol
En materia de aguas residuales ;

MOM-O03-SEMARMAT-1997
Que establece los lmims
mrExirmes  permusibles de
contarninantes  gpara |as
aguas  residusles  trotadas
Gue Sg raeusen en servicios sl
pikblico

Publicada enal Dlaro Oflcial
de la Federachén o 21 de
sepijambre de 1998,

El agua tratacla que resulte de &
operacion  del  proyecte  sers
£1  Los  limites mawmos | enviadas 2 las plantas  de
parmisibles de comtaminantes | tratamiente gue opslan en e
an gguas residuales tratadas son | Condominle Maestro mismas gue
los cstabdecidos en la Takilz 1 de | 2umplen vy cumplirin con les
esta Morma Ofical Mexizana limites  maximos  permisiblas
establecidos en of numeral 47 de
| la norma oficial mexicana.

En materia de emisiones a la n.tmﬁwl' era

Las fuentes mdwviles que generaran
4.2 Lirpites maximes perrmisibles | emisiones  ssran los  vehiculos
de emisiones provenientes del | sutomolones de los contratistas en
asrape de vahiculos en | las etapas ge preparacion del sitio
clrellaclon en el pais, que usan | ¥ canstrucsion

gasalina coma combustible

MWOM-DE-SEMATNAT-2015.
Establece ios limites
maximos  permisibles de
Smision de OEses
contaminantes provenientes
dal escape de los vehiculos
putomatores en circulacion
que usan gasoling como
cormbustible,

Por lo amteror, e contratista
421 Los. limites maximaos | deberd contar ©on UR programa
permisibles de emisiones de | de mantenimientn perodico & los
hidrocaorbures,  mandxide  de | vahicdlos, considerando &
carbong,  oxigeno, dxidos de | eficiente combusticn de los
nitrdgano, limites minimss ¥ metores, el ajuste  de  los
THARICE do dilucién | compoenantes mecanicos y el busn

\ - provenientes del escape; as | estade mesénico. Se  llevaran
E:_E:“dag; = Dt::i;*-? ‘Uﬂ': | como el valor del Factor Lambda | evidencias docurnentales de su
mibditicaciones: o 14 da de wehlculos en circulazion gue | cumplimiento
ectubre del misme ang, ey i S
combustible, en funcion del | En e caso  de  vehiculcs
mstodo de prueba dinamica y el | automotores sujetos al programa
| afio modelo, son los establecidos | foderal de verificacion vehioular, sz
(en la Takla 1 de la presente | verificard que se cuente con el
Morma Oficlal Mexicana. registro correspondlente de cada
| ) Lnida.

En materia de proteccion flora y fauna silvestre

NOM-D59-SEMARNAT-2010, 52 La fista se publica como | Descuerdocon |z lists de E‘EPE-.IE‘&

e se reflare a  la | Aneso Mormative Il de la | en  riesgo <& e NOM-053-
protecchan amblental- | presente Morma flcial | SEMARNAT-2070, en el SA =&
especies nativas de Méxioo | Mexicana. registraron slgunas especies de
e flora v fauna sihvestres fiora vy faunma en ostegoria de

catecorias  de  riesge oy | 53 En la Integracién oel |ilstaco | riesgo,

egpecificaciones  para sU | se consideran comeo cateqorins
irclusian, o cambio-lista de | dariesgo los siguientes:

Especiss en nesgo. En. pel.igrn de sxtincion Elﬂr AEF
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Bubliceda en al DOF & 30 de
diciernbre de 2012,

Armenazacs |4

Sujeta a proteccidn especial (Pr)
Probabloemente extintz en =l
medio silvestre (E}
Anexo normative 1, Lista de
especies en riesgo

En materia de residuos

NOM-052-SEMARNAT-2005.

Que establece las
caracteristicas, 2|
procedimientn de

IZentificacion, desificacion y
los |istados de los reslducs
peligresos,

Publicada en el DOF el 23 de
Junio de 2006,

E. Procecirmisnto pars
determinar si un residuc es
peligresa,

62 Un residuo ss peligrosc si ==
encuentra =n slguno de los
siguientes |istados:

Listade 1 Claslficacion de
residuos peligroscs por fuente

Bspecitics.
Listada Z Clasificacion  de
residucs pellgrosos por fuente
ro especfioa,
Listade 3 Clasificecion de

residuns pellgrosas resultado del
desscho de productos quirmicos

fuers de especiflcaciones o
caducos (Téxicos Agudos).
Listado & Clasfficacion de

residuos peligresos resultado del
desecho de produstos guimicos
fuera de especificacionss o
ceducos {Taxioos Cranicos|.
Listade 5 Clasificacidn por tipo
da residuos, Sujetos |
Condiciones  Particulares  de
hMEnejo.

7, Caracteristicas qus definen a
un residus como pellarsss

71 El residuo es paligrosy s
presenta 3! menos una de las
siguientes caracteristicas, bajo
&=

condicicnes sefialadas en |los
numerales 72 a 7.7 de esia
Marma Oficial Mexicana:

- Corrosividad

- Reactividad

- Exploshvidad

Toklcidad Amblental

- Inflamabilidad

- Biglogleo-infeccioga

{ Durante |a etapa de construccidn

52 dard cumplimiento con fs
identificacian v clasificacidn da los
residuns peligroscs v se verificarg,
sl ee encuentran en alguno de los
listados indicadss en el apartado
£2 de |a norma, asi como, |&s
caracteristicas el rrifsemio,
conforme al numeral 7.

NOM-161-SEMARMAT-20TL.

& Criterios para clasificar a los

Durante la stapa de construccian

L e EfleThg We, V5 Qe Col Sercrg. Tepls, Meyarie ©,8: 53000
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Que establece los critsrios
para clasificar allos residucs
de maneo especlal vy
determinar  cudles  estan
sietos & Dlan de Manelo; &l
listade de les mismaos, @l
precedimicnte para &

U inelusiar o exelusisn 2 dicho

listada, asi como  loe
glementos y precedimientos
pata la Tormulaeion de los
planes de maneic.

Publicads an ol DOF el 0 de
felrorn de 2013

Adiciones en DOF dai 12 de

noviembre del 2003,
Acugrdo por el gue &2
modifica, DOF 2 05 de

noviembre de 2004,

Residuos de Manejo Especial,
Para oLle las Entidades
Fecerativas soljciten =]
clasificacion de manejo especisl
para uno o varos residucs. ==
debera cumplir con el cnteno
establecido en el &7 6 &3, pera
Irvariablemente deberd
cumplirse. con @l eriterlo
establecidoenel 63

61 Que se generen en cualguisr

actividad relacionacs con e
axliaccion, beneficio,
transformacidn,  precesamiento

wio utifizacitn do matetisles pars
procucir bienes vy servicios, vy que
no reunan caracteristicas
dorniciiiarias o no posean alguna
de  ias csracterlsticas”  do
peligresidad en los términes de
la Morma Oficizl Mexicana NOM-

| 052-5EMARNAT-2005,

B2 Que sea un Residuo SSlido
Lrbano generado por un gean
generadar en una cantidad (gual
ocomayor & 10 teneiadas al afic v
gue reguicra  un manejo
gepecifico para su valorizaclon v
aprovechamiento

63 Que sea un residus, incluido
an ol Dlagndstico Baslcn Estatal
para la Cestidn Integral o
Residuos  de una o
Entidaces Federativas, o en un
Estudio Tecnico-Econdmics

T Broced|mientos aplicablas en
Bsta narma

103 Parz la presentacidn v
registio de los Planes de Manegjo.
Por |lo que se refiere 2 flos
residuce  de i3 incustria
petralera, o previste en o el
presente numearal se llevara a
cabo anta la Sacretarfa, la cual
podrd implementar of Tegistro
de |os planes de maneo
correspondientes.

Anexo normativa,

El Listade de los Residugs de
Marieio Espacial sujetss a Plan
ge  Menejo =e  indica 8

mas |

e cuyrmplicd con log criterics para
clasificar a los residuos de mango
especial que s& generen durants la
etapa de canstruccian, conforme
|z establecen los apartados 61y €S
de osta norma,

En caso de generarse  uns
canfidagd mayor & 80 m3 de
residuos de construccidon y de
gcuerdo con @ fraccidn VI del
anexo normative los resicucs de
manejn especial Sstarfan SuUetos &
ury Hlan de Marajo

Die requerirse un plan de mangjo
se dard cumplimignte con la
présentacion y reqistro del Plan de
Mansjoc conforme e apartado 103
de la notmio

e Adrykainifoufie Plaig s
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continuacicn; | l
VI, Resicluos de la construccidn,

martenimiento y demaolicidn en

general, gue se gsneren en una

obra en una cantldad mavor a

B0 m’.

Vinculacién del proyecto con el Pragrama de Ordenamienta Ecolégico General de Territorlo
[POEGT).

Conforme s lo que establece el recientemente publicade POEGT, se identifics que las
actividades que ejecutaran en el proyecto se Uubican &n la Unidad Arnbiental Biofisica 65 del
POEGT. denominada Sierras de la Costa de Jalisco v Colima a la cual le aplican las sigulentes

politicas, lineamientos y estrategias ambientales,

Ficha tecnica de la region ecolégica: 6.32 Sierras de la costa de Jalisco y Colima UAB 65
Clave regién 6.52
Lag IE5
Nombre de fa uab Sierras de |a costa de Jalisco y Colima o |
Rectores del desarrollo Preservacion de floray fauna
Coatyiibantes del desarrollo Farastal minena
Fsaciados del desarrollo Garaderta y Turismo
Otros sectores de nterés
Palitica ambiental {Prateccidn, preservacian y aprovecharniento sustentable
Mivel de atencidén pricritaria Bz
Ectratagias 'I,i:. %5 6.7, 8,9,70,1,12,13,14,15,15 bis, 21, 22, 2% 1 %, 37,38, 42, 47

De la vinculacién del prayecto con &l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit (PMDUBB).

La normatividad en materia de uso del suglo establecida en el (PMDU-BB-2002) para el drea
en donde se desamrollara el proyecto |2 asignd un uso del suslo Turistico Residencial con una
densidad de 25 cuartos/ha, tal y como se muestra en |os planos E-0) Estrategia General de
Uso del Suelp, E-07 y E-14 Estrategia Zonificacién Primaria y Estrategia Zonificacidn
Secundaria del PMDU-BE-2002

Mormative de Uso del Suelp establecida por el [PMDU-BB-2002)

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Criterio ] Definicion Cumplimiento

Uso del Suslo - Desarrollos Turisticos  (Mueve  Vallariz, |2l proyecto s2 localiza dentro dsl
Flamingeos Valiarta, Plaves de Huanacaxtle, |desarrollo de Punta Mita por lo
Costa Banderas, Punta Mita, Litiod, Playas |gue le Comesponde un uso
sobre el Pacificc): an estas dreas el uso |habitacional-turfstice, en todas
totalmente predominante o constituye e | sus modalidades,

habitacional turistico =11 todas las
modalidades, que van gesde los hotsles de

e W, TID e T e L, Teple, Mayalil, R §ED0g TaS R 4317 1 S4E0T PEgime 78
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Definicién |

Nurmnivu de Uso del Suelo nntahliﬂﬁl pnr H [Phlnu-apa-nﬁuzj T

ﬂwnpﬂrntmh

gran tuﬂ-‘mr: hasta los bur.galm paaandt::
par  los  condominlss,  fracclonamientos
residenciates, villas v trailer parks, meaclado
con dreas do recreacion v depories fursticos
en lagunas y cwerpos de agud canchas
deportivas, campes de golf, apoyvades con |a
prasencla de algunos centres comerciales del
desarmallo Muows Vallarta,

Argas da
sguipamiento

urbrano y turistico

COSs 060y CUS180

El proyecto cumple con  los
imdices de ocupacidn ¥ utilizacion
ded suslal

Criterios parg |la
conservacian del
paisaje

Las inctalaciones urbenas deberan Integrarse
al paisaje  mediante s wutilizacion de
conceptos de giseno y materiales locales.

La: empresa  contratista  tene
amplia experiencia en ello, por 1o
gue este proyecto al igual que
otros desarrallados por la misma,
se intagraran al ambiente.can un
disefic novedoso, donde se
utllizan alernantos naturales

Critefios di

Wegetacian

Las EE‘E!‘E;LL‘QI:‘.IS, MEGICES y acLionNes a sequir,
con la finalidag de prevenir o mitigar los
Impactos que provooarsd el proyecto sn cads
otapa de desarrolio del prayects, so presenta
an forma de acclones en los gue se precisan
ol impacte potencial y las medidas adoptadas
=n cada ung de las etapas

preferentomente dela region.

Estas medidas v acciopes de
Mmitigaeidn de |los impsctos se
presentan on el capitule Vi de la
MIA-P.

325113

Aroas de
Squiparmienta

urmano y turistioo:

E-T

Lien general; e perrpitirdn |as Instalacloncs
Que proporcionet seryicio a las localidgdes
o arsas urbanas turlsticas que s2 ublguen
dentre del radic de influencia de cadas
desarrallo v elemento en especilica. [
subrayado 5 nusstro)

Squipamilente turistico.

Lisps pepecificos.

Se permitird |a Instalacion de equlpamiento
rvicio y actividades  turisticas

cmmplementanaﬁ fque por sus caracteristicas
propias sirven a I2 totsiidad del desarralla
ihabitacional turistics &n  especifico. (=]
isubrayacc es nuestra)

La superficke minima de lote sard de 800 m2

El proyecto cumple va gue su
abjetive es construir un Centro
Adrninlstrative

¥ un Trente minimo de 20 m, Las |El lote tene una superficie de
edificaciones pedrdn  tener  una  altura | 3151798 m?, por lo que cumple con
s it Aeiiiaieleasive Meska dhe I."q
Sariifer die Mrw EoA, LS f
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s -Hnrn‘mtiua de Uso del Suelo ﬁﬂblﬂlﬂa pur !l [PMDU-BB-2002])
Criterio L - Definicién ] = ; Cumplimiento
la superficie minima de 600 m°
Asimismo, cumple con & frents
mirimo de 20 M. puss tiens un
frents de aproximadarnente 170 m,

mazima de 3 npiveles =obre =l nivel de
gesplante deberd de defarse como minimo el
40 % de |a superficie del |ote sin construir v
lunz intensidad ma&xima de construcclén
equivalents a 1,80 veces |a superflicie del lote,

Se cumplirdn con |os niveles pues
ol proyecto so COPRSTTUIRE en un
solo nivel.

Lz superficie total del predio &5 de |
ASTER XL =5673236 M =|
CUS permitido y se construlrdn
780000 m* del CUS autorizado v
equivale al 13. 748767 %,

o

Considerango lo definido por sl

zﬂ’: i d:*;';': ;EEJ' CUS 1.80 articule 3 fraccién VIl del
st pesmaril Reglamento rMunicipal e
y zonificacitn y usos del sueio Bahla

cde Banderas, Nayarit, o desplante

del proyecto concidera en
superficle total de 780000 mb el

area total del proyecte cumpls
con esta restriccion de cosficients

de uso del suslo,
Bl Centro Administrativo estard

3244 Tabla de dentro del rango mdéximo de
Modalidades  del |3 Nivales maximos de construccicon riveles, cumpliendo con esm
e def suslo, modslidad puss serda construido

e un salo nivel
£l proyecto utilizara ura
fmtensidad de uso del suelo menor
a este indicadar,

2214 Tabla de
Modalidades del |COS5 0.60 Superficie total de! predic 3151798
uso del suelo m® X 060 = 1831078 m® CoS
permiticde v se construicdn en total
de 945200 m’ equivalzntes al
49,9820 % del COS pommitida.

El srea del predio del proyecto

3214 Tabla do . . y S ;
.b = Superficie minima de| lote de tigne una superficie de X1 51728 m*
Mogalldades de! |cnpg lo cual cumple con fa superficie
uso del suelo : e
rminirma.
Z214 Tabla de |Frontales hacla slemento viales 15 metros Ver ANMEXD B de fe Mia-D
Modalidades dei i
uens  del  suelo |Frontales hacia la playa [ZFMT) 20 matros Mo aplica
{Rastricciones Ti 7
§ Laterales colindantes con elementos vialas %
|para metros Ver ANEXD 8 de la MIA-P
“eErEsre Ldminicirginm Fomg ifies™
Cantios de Mg, 5ok e b
i &y, Bllwrce NG 70 SEp SaT, CanIrg Tepie: Nayars. o B 63009 Taldfasd [T PHAELS i Ay R e e Paqing 2
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Iﬂnnnlthl'l de Uso del Suelo ﬂnhlankh pur al {HIDU-EE-EDE!}

‘Criterio © |1 | Definlcign. cumpiirrﬁem
Laterelcs CDHI‘II‘.!!HEEE Con CUeTpOS Qe agua |\, .y
(lagunas, canales, rigs, etc) 15 metros i
Laterales eolindantes con lote 2 metros Ver ANEXO E cE la MIA-P
edificacioness) Trasera colindante con cuerpos de agua Ne splica
[L.agumas, canales; rios, etcl 30 metros P
‘Trasora colindante con lote 5 metros War AMEND 8 de |a M1A-B

Se puede concluir gue el proyecto es compatible con los criterios aplicables en €| PMDU-BB-
2002,

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002)

£l Plan Parcial de Desarrollo Urbane Turistico de Punta Mita, estd basado en los criterios del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas y, establecio las siguientes
estrategias de desarrollo para el Condorminio Macstro Punta Mita

El PPDUT-PM-2002, establece |a Zonificacién Primaria para el dres donde se ubicara et
proyecto, como Zona T-25, es decir, para el Desarrolle Turistico densidad de 25 cuaftos
hoteleros por hectarea donde los Usos Generales predomina el uso habitacional turistico con
serviclos turisticos bdsicos como es o Contro Administrative Punta Mita {CAPMT], asl mismo,
con relacidn a los usos establecidos de 1a Zonificacidn Secundaria el drea del proyecto se
ubicara en ef DT-25 gue establece una densidad turistica de 25 cuartes por ha, es importante
mencionar que &) proyecto que s¢ presenta para su andlisis y evaluacion na es un proyecto
TJurlstico Residencial y que los usos del suesle establecides para el sitio del proyecte no
restringen o prohiben su ejecuciin y operacion,

En conclusién, conforme a las disposiciones del PPDUT-PM-2002, éstas no limitan o
restringen el desarrolio del proyecto,

. Fraccion V.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiente de la problematica

ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

GQue la fraccién IV del articule 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, dispone fa obligacion al
promovente de incluir en la MIA-P una descripcién del sisterma Ambiental [SA), asl come
sefizlar la problematica ambiental detectada en el Area de Influcncia {Al) dei proyecto; es
decir, primeramente s= debe delimitar & SA correspondiente ai  proyecto, para
posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse cl Al del
proyecto para valorar el desarrollo de |a problematica ambiental en Ia citada Al

Para |la dellmitacién del SA para = proyecto, =e consideraron los “Lineamientos gue
gstablecan Criterios Tecnicos de aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente y su Reglamentc en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental” '
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Considerando aue el proyecto se encuentra dentro del dmbito de aplicacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbans Bahla de Banderas 2022 =l cual ha dividide el municipio en 23
Unidades Arnbientales delimitadas y caracterizedas ambientaimente, se analizé la
caracterizacion de dichas Unidades Ambientales realizada por 2l propio instrumento,
encontrandoe gue las actividades del proyecto s= ubican dentro de la denominada “Trdpico
Seco- Serrgs de g Costo de Jafisco v Colima-Llanurg Ixtapo” v dentro de las Unidad
Ambiental 3 D1 denominada “Punta Villela® en la cuzl se ublca totalmente = drea del
proyecto quedando entonces delimitade nuestro Sistema Ambiental dentre de la Unidad
Amblental S0,

Una vezr que se definld que el SA& con ung superficle de 0.5 km® equivalentes a 50 ha., 5=
delirmita el Al, analizando el estado de disturbio de los componentes ambientales del 54 y de
las condiciones de perturbacion gue presenta =l éres del provecto v los posibles efectas
ambientales que pudigran presentarse por la su canstruccién; se determind que el Al del
proyecto |levando a cabo la sobreposicion de los mapas temdticos, topegraficos, de uso del
suelo v vegetacion e hidroldgico del SA v se definid el Al del proyecto tiene unz superficie
aproximada de 120718 m? equivalentes a 120718 ha. y el drea del proyecto con una superficie
de12,492.60 m2.

La delimitacion del area de influencia se llevd & cabo despuds de realizar un analisis del
@stado que guarda el sitio donde se pretends desarrollar el proyecte, asi como los impactos
ambientales que pudieran presentarse durante la ejecucion de éste,

Parcentaje d= ocupacian del proyecto respecto al SA

“Area .. | Ssupcenm® | %respectsal SA |
Sisterna Ambiental (SA) 500,000.00 00 %
Araa de Influencia (4]} 120.718.00 2414% |
Area dal proyecto (4P 1249260 0024 %
Aspectos biéticos.
Vegetacion.

El proyecto se construirda en una Zona gue prasents una cobertura de transicién entre
vegetacion secundaria arbustiva del Selva Mediana Subcaducifolia producto de |a sucesion de
areas que fueron utilizadas en anos anteriores corma agricolas v ganaderas vy un &rea de
asentamiantos humanos.

Durante las visitas de campo, se [dentificaron en 2| area de influencia d=l proyecto las
especies de vegelacidn secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia, el estado
general de la vegelacisn del drea del proyecto v del inventario realizado durante el trabajo da
campo se identificaron especies tales coma Maliahua (Hompeo trilobata), Papelille amarilio
[Jatropha  stondleyi), Conche [Acocio cochlicecontha), Guajillo (Leucoena lonceclata),
Cudzima (CGuazumo wmifolio), Cirusle (Spondidgs  purpdreg), Guavebille  (Psigivm
sartorianum), Papelilie Rejo (Bursero simaroubia) y Mataisa (Sopiurm loterifiorumy), entre otras. /
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Fauna.

Con i3 finalidad de detectar Ia posible presencia de arganismos de faunas silvestre dentro del
<itio donde se pretende construir el Centro Administrative Punta Mita, se llevaron a cabo
recorridos sleatorics ¥ se instalaron cédmaras de video para el monitorgo de fauna, como
resultado de ello Unicamente se obsarvaran dentro del predio mamiferos pequefos como &l
Mapache [Procyon fotor miner), asi coma excretas de zorro, y elemplares de lguana verde y en
sitios adyacentes el ave mas comun dentre del predio del proyecto que es la Chachalaca
(Ortalis poliocephala) y unas mas coma la Fragata (Fregota maginficens), Tirano [Tyrannus
sp} v Mulato (Melanotis coerulecens), debide al avance de la mancha urbana desde hace mas
de dos décadas, teniendo que la cobertura vegetal que presentan es resultado de un proceso
sUcasion; por lo gue estas areas no funcionan como Zonas de anidacidn y/o estancia de fauna
tarrestre; sin embarge, se ha reportodo la presencia de estos.

Cabe =&fialar que alguna de las especies antes citadas, se¢ encuentran listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de protecclén. Por lo que,
se considera gue con el desarrolio del proyecto nio se alterard slgnificativamente el estado
actyal del drea de influencia v el SA delimitade, puesto gua se trata de un ecosistama
altamente modificado por la construccion de desarrollos turistices residenclales que
consideran entre otros, campos de goff, lagos artificiales y toda la infraestructura turistica
necesaria para la operacién de los mismos, por ello 3 necesidad de la construccion de una
Cantro Adminlstrativo Punta Mita que pucda apovar administrativamente a por todos los
wsuarios de Condominlio Maestro Punta Mita

Finalmente, s necesario hacer moncién que las especies observadas en ¢l area del proyecto
son de desplazamiento riapido v por ello no existe |a probabilidad de que sean afectadas
durante alguna de las etapas dol proyecto por lo que no se prevén impactos ambientales
sonre este componente ambiental, aunade a lo anterior, existe un reglamente para los
condtiminos y trabajadores tanto externos como internons gue les obliga a respetar cualguler
tipo de fauna presente dentra del Condominio Maestro Punta Mita.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi.
Meadidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articule 12 de! RLGEEPAMEIA =n andlisis, dispone la obligacidn a la
premovente de incluir en la MIA-P uno de |os aspectes fundamentales del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacién, descripeion y evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto pusde ocasionar;, on este apartado es donde la
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, 2 fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosisternas de gque se Lrats, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los
gonforman, ¥y no dnicamente los recursos gque fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacitn, v demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosisiemas de |os gue forman parte dichos recursos.
Asimlamo, la fraccion VI del articule 12 del RLCEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los_ impactos ambientales
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identificados para e/ proyecto.

Descripcion de los impactos ambientales.

Tomando como base |3 oplnidn de expertos, so describen a continuacidn en detalle los
impactos ambientales esperados con la implementacion del proyecto por components
ambiental, lo anterior, con |a finalidad de que cads uno de ellos sea atendido a traves de
medidas que garanticen la continuidad del ecosistema en el gue se inserta el proyecto.
Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor impactado: Aire.

Se espera que durante fas actividades de preparacion del sitio v construccién se reduzca la
calidad del aire dentro y en Il periferia del area del proyecto, principalmente porgue al
momanto de eliminar la cobertura de pastos y arbustos, los suelos quedardn expuestos a la
accidgn del viento, Lo que puede producir aumento de particulas volatiles. Esta produccion de
polve se podria acrecentar con el paso de vehiculos que realizaria los acarreos de materizl

products del despalme, personal, equips ¥ maguinara.

La calidad de! aire se vera afectada temporalmente y de manera paulating, por lo que hakbra el
tiempo para que no exista acumulacion de particulas y se produzeca una recuperacion natural
de la calidad del aire, debido a lo anterior, v ademds al considerar que existen rmedidas que
pueden reducir el efecto, se prevé un impacto despreciable.

Par otra parte, otra fuente de afectacidn y de presion a la atrndsfera, que se espera en |z etapa
de preparacidn v construccidn, es |a relacionada con el uso de maguinaria ¥ eguipo, ya gue
esta actividad, ccasionard la produccion de hidxido de carbono [C0:), monodxido de carbono
[CO), hidrocarburos no guermados (HC), dxides de nitrégeno (NO,) y didxido de azufre (SO4);
cin embargo, este impacte ocurrira de manera puntual y su efecto sers solo temporal, &
mismo depende del mantenimients preventive y correctivo para cumplir con la normatividad
ambiental oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambisntal sea despreciable.

Durante la etapa de construccidn, se generaran ruidos y vibraciones por las actividades
constructivas en si, estas actividades generadas sl misme tiempo en toda la superficie del
drea del proyecto ahuyentara a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafos principalmente
pequefios reptiles v provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se
realizardn |as actividades de construccion gradualmente, y en horarios de trabajo de 8 horas
establecidos diurnamente, o anterior hara que el impacto esperado se considere come no
significativo.

Facter Impactade: Suelo.

Se espera que durante las actividades de remocién de vegetacién se deje al descubierto el
suelo, gensrdndose procesos de erosion por accidn edlica o hidrica, o bien en algunos casos,
por contaminacion por derrames accidentales de aceites, grasas, etc, también se generara la
compactacion del suelo en el drea de desplante del proyecto.

La compactacion del suelo es |a densificacién del suela por remocion de aire, |6 cual requiere .'H
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ls aplicacion de enecrgla mecanica, para estimar el grado de compactacion de un suelo es
necesario determinar el pese valumatrico seco maximo del misme,

Factor impactado: Geomorfologia.
El establecimiento del proyecto prevé excavacién de terencs |o que supone una
maodificacianal microrelleve,

La medificacion del reileve eriginal es un sfecto despraciable ya gue no existirian acciones
erosivas significativas que puedan modificar el terrens o generar riesgos al ambiente.

Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterrdnea.

PFara el caso de la hidrologla superficial, al ser modificadas las condiciones topograficas por |2
construccion del proyecte pueden ocurrir alteraciones en el flujo de direccion de les
escurrimientos o en el patran de drenaje, sln embargo éste es un impacto despraciable ya
gue dentro del drea se han modificado los patrones hidrolggicos por la construccion
carreteras, vialidades, desarrollos turisticos, entre otros; asimismo, al drea que serd sfectada

por el proyecto, es poco significativa en ralacisn al Sistema Ambiental delimitado.

La calidad de agua puede resultar afectada por incramento de concentraclén de grasas v
aceites, los cuales en caso de una precipitacion pluvial podria generar la disclucidn de fas
sustancias, ¢l ricsgo de contaminacion es bajo en virtud del ndmero de personas que
participaran en el desarrollo del proyecto, vy depende de las medidas preventivas.

La probifemsiica derivada de |2 compactacion del suelo consiste en una modificacién en la
tasa de infiltracion del agua v los patrones de escorrentia de |as aguas pluviales,

Para la construccidn de| proyecto. se requerird de agua Lratada o cruda gue serd adguinda a
traves de concesionarios autorizados por CONAGUA,

Factor Impactante; Vegetacién.

El impacto por |a pérdida de la cobertura vegetal no representa una afectacidan a la integridad
funcional del ecosistema |relacionados con el ciclo del agua, la recuperacion de la fertilidad a
traves de los elementos nutrientes y el suelo estructurado, la generacion y preservacion de
biodiversidad -especies y hdébitats., la capacidad del sistemma para afrontar estreses
ambientales), toda vez que ninguna de esas funciones basicas se plerde dentro de| Sisterma
ambiental y al Area de influencia

La persisiencia del efecto subsistira al largo de |2 vida utll del proyecto. Lo gue evidencia el
cardcter residual del impacto ¥ la impesibilidad aksoluta de legrar una reversibilidad natural.

Facter Impactante: Fauna.

La fauna silvastre, en el predio del proyecto, s& encuentra muy pobremente representada
debide a la intensidad y magnitud de las alteraciones de las que ha sido objeto la regidn y la
fuerte transformacidn de la zona donde se insertara €l proyecte, lo gual aunado a que se
encuentra denlro de la zona de desarrollo poblacienal y de servicios }\Erlstic-:ns. hacen posible
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la sobrevivencia de fauna menor, por lo que en la etapa de construccién se deberan
establecer medidas preventivas para evitar afectaciones a la fauna silvestre por el movimiento
de maguinaria y personal.

La afectacién a la fauna pusde ocurrir de manera indirecta, por: aj al momaeanto de realizar las
acciones de preparacién del sitio y construccidn, comenzando por la remocidh de Ia
vegetacidn, b) la operacion de la maquinaria, ¢ la generacién de residuos sdlidos v d| |z
presencia del personal. El nivel de impacto puede ser no destacable, en virtud de que en el 54
existen condiciones de pérdida de integridad ecoldgica.

Factor Impacto: Procesos biéticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamienta se consideran poce
significatives y no relevantes, ya que como tal el proyecto no afectara directamente a lo=s
individuos de fauna de la zona.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Factor Impactado: Aire.

En especifico la operacién de las vialidades se tendra la generacion de ruideo y se afectars la
calidad del aire por la emision de gases contaminantes de agentes extarnos al proyecto
(vehiculos de los usuarios de las vialidades), como bi¢xido de carbone [CO;), monaxide de
carbono [CO), hidrocarburos no quemados {HC), oxidos de nitrogeno (NO,) y didxido de azufre
(505): sin embargs, al tratarse de una zona abierta las corrientes de aire promoveran la
dispersién de las emisiones contaminantes de los vehiculos, reducigéndclos al minimo.

Asimismo, es posible que, durante |3 etapa de operacién y mantenimiento, se generaran
ruides por las actividades de occupacidn v mantenimiento del proyecto, estas actividades
podrian ahuyentar = 1a fauna rmenos tolerante hacia sitios aledafios principalmente pequenos
reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y turistas, sin embargg, el impacto
ssporado se considers como no significativa

Factor impactado: Suelo.

El usc de las instalaciones siempre traerd consigo un impacto inherente que consiste en |a
posibilidad de contaminar las dreas contiguas al limite del 4rea del proyecto, por el depdsito
imntancional de residucs solides urbanos (basura),

Durante la operacion, la generacién de desechos domésticos serd un impacto poco
significativo ya que se preva dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea.
£l agua requerida serad obtenida de Ia red existente con la gue cuenta | Condominio Maestro

Punta Mita. Por lo anterior, no se requicre extraer mas agua que la sstipulada en el titulo de
concesidn otorgado al desarrollo inmabiliario.

Factor Impactado: Vegetacion.
Durante |a operacién no se prevén cfectos adversos sobre |a vegetacion.
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Factor Impactado: Fauna.

En especifico la operacién de las vialidades que prevé ol proyecto se verd obstaculizado el
libre desplazamiente de Ia fauna silvestre que puada incidir en ambos lados de la vialidad, sin
embargo, este impacto es poco significative, ya que en la zona existen caminos y carreteras
que actuaiments obstaculizan el libre desplazamiento de |a fauna silvestre en el SA.

Factor Impactado; Procesos bioticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se conslderan poco
significativos v no relevantes, ya que como tal el proyecto no afectara directamente 2 los
individuos de fauna de la zona, ni sus halitats.

Impactos residuales.

Un impacta. a5 denominado resldusl cuando sy efecto persiste aun cuando se apliquen
modidas de prevencidn yo mitigacion, en algunos casos esas medidas sélo logran reducir su
efecto, sin embargo, la naturaleza del Impacto ocasiona que remanentes de éste queden aun
presentes. En ultima instancia, representan el efecto inevitable v permanents del proyecte
sobre el ambiente o, lo que es lo mismo, el costo ombiental” del proyecto.

Dada la naturaleza del proyecto en su mayaria genera impactos derivados de |a remocion de
vegetacion la mayor parte de los impactos identificados que alteran el factor vegetacidn son
de caracter residual, la cabertura es un sub factor dado gue la eliminacion de la misma
ELpane una cadena de impactas seclundarios y terciarios, incluso se pueden derivar impactos
dificiles d= predecir en cuanto a su naturaleza v relevancia, cuyo efecto no puede evitarse
dado gue depende de la concrecion del proyecto; sdemds s= destaca que a| cardcter resiaual
l¢ msigns a estos impactos una prioridad de atencidn con el objelo de asegurar, bien sea, no
afectar la capacidad de carga de los ecosistemas o na incidir de mamera rreversible sobre sy
integndad funcional

En relacion con lo anterior, destaca que del impacto ambiontal destacable v uno no
destacable son considerados come impactos residuales;

« Modificacitn del mlieve original para conformar sitlos planos.

« Disrninucién de los patrenes de coberiura de la vegetacidn,

La residualidad de dichos impacios estd dada en funcidn de que la eliminacidn de la cubicrta
vegetal v la modificacion del relieve para |la ejecucion de la obra permanecerd hasta después
de |a etapa de abandcne (én su caso).

Para la atencion de ios impactos previstos, la promovente propones un Sisterma de Gastion
Ambiental (SIGA) cormo un instrumento que adernas de ayudar a dar seguimiento y atencidn
& las medidas propuestas, permite visualizar el enfogue integral en la stencidn de los efectos
negativas al ambiente, Con lo anterior, ef SIGA se encuentra estructurado por los siguientes
subsistermas

Subsistemna de seguimiento y control ambiental [monitoreo).
Con la finalidad de orientar, integrar ¥ coorginar todas vy cada una de las actividades incluidas
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en el SIGA de| proyecto, se implementars una supenvision, seguimiento ¥ control, a través de
un subsisterna de Seguimiento y Control Ambiental cuyos ejes rectores son las acciones de
planificacidn y gestién ambiental v las acciones de seguimients, control y supervision
amblental.

Estas mcciones se =stablecen con el objetivo de orfentar, controlar, vigilar ¥ supervisar |as
actividades incluidas en el SIGA vy son la herramienta de medicion gue permite evidenciar el
nivel de cumplimiento o desviacion respecto a las obligaciones ambisntales y detectar areas
de mejora. Este SIGA estd integrado por |as siguientes subsisternas:

Responsabilidad de la supervisidn, sequimienta y control ambiental.
Subsisterna de Buenas Practicas
Subsisternas de conservacion de susios,
Subsisterna para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.
Subsisterna de proteccion y conservacion de flora
Subsisterma de manejo intearal de residuns.

« Manegjo de Residuns Liquidos.

« Manejo de residuos sdlidos urbanos.

« Manajo de residucs de manejo espeaial.

« Manejo de residucs peligrosos.
»  Subsistema de control de contaminacidn atmosferica.

& & & & & @

10. Fraccion Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion Vii del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su case, evaluacién de altemativas para el
proyecto’ en este santido, dicha informacion es relevante desde e| punto de vists ambiental,
ya gque el prondstico permite predecir el comportamiento del sisterna ambiental
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosisterma a partir de unsz
proyeccién tetrica de las posibles implicaciones ambientales gque generaria e proyecto de
rmanera espacial v temporal.

De acuerds 3 lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigulentes
prondsticos.

Escenario sin proyecto.

Lz tendencia del SA de la MIA-P es gue continuard |3 presidn sobre los componentes del SA
donde se inserta | proyecto, teniendo en cusnta que 5 una zona turistica y urbana en
crecimiento por |o gue se mantendra la continuidad de los procesos de transformacion que
actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.

Escenarla con proyecto sin SIGA
« En el aire habra un incremento en |la emision de particulas suspendidas (polve) y gases
debide al aumento de tréfico vehicular en la zona,

« El suelo sufrird compactacién y modificacién permanente por efecto de utiilzacion de |




- MEDIO AMBIENTE e

Oflcina de Representacién en el Estado de Nayarit
bdelegacion de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

maquinaria pesada. Contarminacion por residuos sdlidos sin control por el incremento de
la actividad hurnana en |a zona.

»  Sealterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de desschos sélidas dervados
de las sctividades humanas.

« La fauns se desplazard a otras areas del desarrollo Inmobiliaric durante la etapa de
construccidn. Ls afeclacion de |as caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas
derivado de lg actividad kumana.

s Las aclividades de |a etapa de construccidn generardn un impacto benéfico temporal,
sobre la economiz local y el empiec ya que se ccupara mano de obra local v renta de
cquipe, asl como fa adquisicion de insumas, materiales y combustibles gue se requieren
para estos trabajos

Escenario con proyeclo con la aplicacién del SIGA.

El escenario ambientai fulure considerando fa operacién del proyecto, teniendo an cuenta la
aplicacién del SIGA que se pretende implementar no se prevén Impactos ambientales
significativos sobre |os componentes ambientaies del sistema ambiental donde se insertard

2| proyecto.
tmpactc:s AmblemaJes a_endldcs par el Sistemna de Gestion Ambiental,
~ Factor | - . Subfactor i . Impacto Ambiental .~ .
calidad Ceneracion de emisiones contarminantes y  particulas
Alre suspengidasen el aire
Confort sonaro Ceneracidan de puildo T

Alteracidn de la calidad del suelo por derrarmnes

Calidad de suslas
accldentsles de grasas y Iubn‘.arltes

e Compactacian Compactacion desuska
Eresion Modificaciin de los niveles de srosion de suslo
Geomorsibaia ﬁehmyt:_aféﬁtﬂl Modilicacien oel relleve original pasa conformar sitios
topografico planos
| Eatidad Alteracion de |z calidad del agu% plwlai gor incrermento
| Hidrologla de concentracion de grasas, acaltes &n &l suels
I superflclal Brenaje.superficial Modificacion de fas cscorentias gue conducen  aguas
pluviales
Alteracion o la calldas del agua pluvial que se infiltra al
| Hidrolegls Calidad subcusio por incremento de concentrackdén de grasas v
| subterrénea aceites-en elsuelo
i Cantidaa Consumo de agus.
i Vegetacién Cobertura vegetal FARFURIRICION. O s pEEohes Sa cotertans W8 Tl
. vegetacion de pastos y arbustos.
; Cauns Individuos de especles | Posible disminuoien de individuos de especies animales
i animalas sdaptadas a las dondicionss actuales
| Procesos Movilldad de especies | Alteracidn puntual a los patrones de movilidad de |a fauna
I bidticas terrestre.

siThi= fEminidliative Fuaie Paliar
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Factor i+ Sub factor : impacto Ambiental
Fautas de Maodificacion de las peutas de comportemiento de |a
comportamients fauna.
Paisaje ; Visioihdad Alteracién visual del escenario propio del paisaje
I Calidad paiszjistica Disminucian de lns valores de la calidad paisajistica

Aun asi, se considers que la construccién y operacion del proyecto, cantribuird en |a
continuidad de los procesos de transformacion gque actualmente y desde hace tiempo se
estan dando en la zona. Asimismo, se estima gue, por el desarrollo del proyecto, no se
producirdn desequilibrios ecoldgicos, ni dafios permanentas en el drea del proyecto y en el Al
de este, ya gue se encuentra debidamente regulado e| uso de suelo y se cumplirian con las
disposiciones legales aplicables.

Sin emmbarge v de acuerde con escenario future concebido previamente y como acclones
inducidas en el tiempe, considerando la vocacidn del suelo v i3 demanda de servicios
turisticos en la localidad v en el municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se
incrementa la construccién de mds desarrollos con objetives similares en €l area, lo que
necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.

. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaming sobre la
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacion a considerar, en los procesos de auatuacit&n de impacto
ambiental, ibles ef I tividade larse, en &l o los
Wmﬂ conjunto de Ic Ims elementos gue los
conforma. y no Gnicamente los recursas que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asl como la utilizacién de los recursos naturales en forrma gue se respete la integralidad
funcional v les capacidades de carga de los ecosistermnas de los gue forman parte dichos

recursos.

Respecto del cumplimiente del proyecto con la normatividad aplicable ern materia de
Desarrallo Urbano v Uso de suelo, se tigne gue éste cumple cabalments con el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, v con & Plan Parcial de Desarrolle Urbano
Turfstico Punta Mita

Ahora bien, s= tiene gue actualmente se& encuentra en evaluacion en esta Oficing de
Representacién el Estudio Téenico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrsnos
Forestales del proyecto con &l ndmers de bitdcora 18/DS-0189/09/23, cuya informacion es
congruente con la informacién aportada en la MIA-P es decir, se confirma qus, actualmente
gl drea de! proyecto cusnta con wvegetacion secundariz arbustiva de selva mediana
subcaducifolia.

Al respscto, ests Oficina de Representacion de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, ]
determina que las medidas y acciones propuestas por |a promovente en la MIA-P /
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presentada, son técnicamente viables de |nstrumentarse y son acordes con fos objetivos de
prevenir, mitigar ¥ controlar, los principales impactos arnbientales identificados pars las
diferentas clapas del proyecto,

Det analisis v la evaluacién técrica y juridica realizada a la documentacidon presentada v
expuesta en |os considerandos que integran le presente resolucian, la valoracion de las
caracteristicas gue en su conjunto farman las condiclones ambientales particulares del sitio
de pretendida ubicacidn del proyeeto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT on 2| Estado de Nayarit emite el presente oficio
de manera fundada y motivada, bajo los elomentos juridicos aplicables vigentes en |a zonag, a
los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autarizacién, toda vez que el
promovente 2plique durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata. las medidas de
pravencién y mitigacicn senaladas tanto en la decumentacién presentada como en la
prasente resolucian, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiantal gua pudisra
peasionar.

Con base en lo expussta v con fundamonto en e gue dispones el articulo 8 parrafo segqundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes, los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4%, 5° fraccion 1| y X
28 primer pamrafe v fracciones Wl v 13 35 parrafos: primers, segunda v cuarto freccion |l v 176; de lo
dispuesto en los articulos de! Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Ewvaluacién del Impacto Ambiental gue s citan a
continuacian: 28, 35, fracciones X, X, XL, X1, X Xy XVILL 4° fraceidn | 5° Incisps O v B 97 1225,
=7, 38, &4, 45 fraccion ||, 45 Traccion || 46, 48y 49 en o dispueste en los articulos de ia Ley Organica
de Ia Administracion Pdblica Federal qus se citan a continuacian: 18, 26 v 32 his fraccidn X a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 29, Ffraccian
12, 16 fraceian X, 57 fraccion | 3 lo establecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaro Oficial de la foederacion 27 de julio de 2022,
que se citan a cantinuacion: 17, 3" inciso A fraccion VI, subinciso a}, 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion
% inciso ¢}, v las Normas Oficiafes Mexicanas senaladas en el consideranda 7 del presente resolutivo
Esta Oficing de Reopresentacion =n el efercicio de sus atnbuciones v con sustento e=n las
disposiciones ¥ ardenamientos invocados v dada su aplicacidn en este casp v para este proyecto,
determing guo ol proyecto, objeto de |z evsluacion que se dictaminag con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto he resuslic AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA.
debiéndose sujetar a los sigujentes:

TERMINOS

PRIMERO - La presenta autorizacion en materia do impacto ambienial, se emite con referenciz a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade “Centro
Administrativo Punta Mita", ubicado en el Lote R -Sur del Condeminio Maestro Punta Mita, en I3
localidad de Emiliang Zapata tambign llemade Punta Mita, municipio de Bahia de Banderas,
Mavarit

Se autoriza en maiegria de impacto ambiental, para el desarrollo del proyecto, el cambio de uso de
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suelo de terrenos forestales en una superficie de 31,517.98 m? (31517 ha).

La siguiente tabla presenta el ndmera de individuos a remover por especie farestal y los m® de

WTA,
Eﬁt:macrﬁn ﬂel vclurnen en el drea del proyecta Centru Administrative Punta Mita
i TR : _ Hectarea ﬁpnw.mu Bl ol s
Hh- 7 Mm .. sF:im:.unbn-i‘ fh it eise f 1 i
[0 e o LS T3 ) (e
i _ _ Arboles’ .Im’i Arboles | 7T _-"-'EI_“EFE:' i
| | Acocio cochifocontha | Concha ;] 03T T 0428 ] D536
2 | Burssro simomiba Papeiilla raio 2 omas 7 2783 | 3477
I | Guozumo uimifollo | Gudzima 2 [aelw) 7 (SkT: 2 {alvuri:]
4 | Hompeo trilabara viajahua 1B 3784 63 BIT70 73 10.206
5 |dotophostanciey | PPl s | oz | m 1265 = 158
& |Leucoeno lonseolets | Gualila I 0162 n COGES Te 0706
T | Peldivm sartorlopum | Duaysbllo 2 DO6S T (4P 9 076
B | Sapfum larerifiorim | Matalra 23 5368 g1 18787 - ZT470
g | Spondfos purpureo | Ciruelo 4 | oBmM 14 ) 7 3822
Total| 66 | 10032 231 35.462 282 44300 |

De acuerdo con los resultadoes abtenidos, se va a remover un total de 289 arboles con un
volumen de £4.301 m® de madera Volumen Total Arbol (VTA), en una superficie de 12,492.60
m? (L2493 ha), gue corresponde al drea propuesta para cambio de uso de suelo dal Prayecta.

El proyecto considera la construccidn y operacién de un Centro Administrativo que contara
con: Oficinas Administrativas, Tecnicas, de Ventas, Tienda, Restaurante, Bar, Club cde Nifios,

Gimnasio, Recepcitn, Bafdos,

Canchas Deportivas, Area de Servicio y Cajones de

Estacionamiento y tiene como Tuncién ser el apoyo técnico, administrativo y de logistica de
los servicios para todos los condamines presentes v futuros del Condominia Maestre Punta
Mita, en un terrenc gue tiene una superficie total de 151798 m?, dentro de los cuzles |as

obras en su conjunto ocupardn una superficie total de 12,492,690 m2,

A Allzhde Na

D o Cel

D:mensmnea del pmyectn

[ Obras ' | isupm’ | Supha

[ irdadonas I77584 0776
Bafas 13896 0.0139
Baras 250,80 0025
Canchas IE;SEﬂZ G‘IEEE
Ciub de ninos lDf-i-jE [ E}I:ﬁ-ﬂ-‘i
Estacionamisntos 1789572 EIJTEE |
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Glmnaim GGSDE
Dfu-r.mas. admiinistrativas TIET2S oI7ET
Recepoiones TO83 el o
Restalurants nrs CLOTe |
Seryicios 252 02 00262 |
Tiendzs 224,69 (225
Vislidades 04048 | 03040
Total 12,492.60 12493
Cuadro de coordenadas para el poligono general del proyecto.
1 4ASESIAE | 229749637
z 44561882 | 229747108
3 44582717 | 209745670 |
4 44563001 | 239742354 |
g LLEEATTS 19739687 |
6 44565079 229736916
7 445702.06 29741252
B G4STA3E6 22S7IET 96
s 4457807 229738600 |
10 4578187 229743670
] 45762 63 279747593
2| 4ASTeAs4 | 209748655
B3| 4457678 229750463
14 | 44577813 2975199
15 44580000 2297506 57
16 4587154 22974096722 |
77 44587100 | 229749102 |
18 44581834 229755169
R 44581083 229757263
20 445795 40 22975ERET
2 ME‘?H? .?'2 ) 229759668
22 LASTRAAS | 229762069
= 44568869 229757266 |
3| sascesrw | morssaes
25 445671 95 229752148
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Superficie = 31,521.88 m*

Cuadro de coordenadas de referencia de construccldn para Rececpicnes del proyecto.

Coordanadas UTM WGS 84 :
Obra Puntos - gy BT /
Recepcion 1 LA5T00 Z29T4ET

545699 | 2297480

Recepcion 1 LL5R04 2297480

Recspoion 2

“Recepoionl | 3
Recepcion 1 -+ £A5805 2297487

.

2

5

445708 IRSTAT2 |
44570 2297472 |
Recsprion 2 | 445?@'. . ZZ974TT |
. Hecepcian 2 4 445708 _2?3?%?5 J

Superficle = 7083 m

Recepcion 2 |

Hacepcion £ |

Cuadro de coordenadas de referencia de construccion para Cficinas administrativas del proyecto.

Coordenadas UTM WCS 84
Obra i puntos | X Y
Oficina administrativa | 1 4457 | meraez
Oficina administratival | 2 | 445700 | 2297483
D'I:T_cfna-adn';inistratwa 1 !;_ 445700 229?45'?_
Oficina administrativa | & | was709 | 297407

445Ta | 2297505
445722 | 2297501
45714 | 2a7514
245703 | 2297504
La5599 | 2297508
44STE | 2297520
445721 | 2297513 |
44sT7 | 2297510
LELRTERD 2297505
445756 | 2297502
L4546 | 2297514
w4570 | 2297517 |

Cficina sdministrativa

Cficina administretival

Oficina agministrativa 2

Oficina adgministrative 2
Oficina administr ;Fua 2
Oficing administrativa 2
Cficina agdministrativa 2
Dﬁcina_?ﬁmiqi_strariw ?.‘

Oficing agrministrativa &
Oficina agministrativa 3

Oficina agministrativa 3

B | bad [ pd | = [ | | b | e | B | = || Ln

Cficina administrativa 3
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superficis =1757.25 m*

Oficina admiristrativa & | 1 | 445795 | 2297545
Oficina a-timlni-s;.'::;rlva & } 2 {W_EHIEB
ﬂflclne;ﬁ‘;iniﬁtratlv-s “ ! 3 ! frd'rS?'??_ i H
Oflcing administrativa 4 & SLETTEC W
Oficing agministrativa £ 5 4:;3?44 229'?_E:a5_ I
Oficina administrativa 4 6 245770 | me9rses

| Oficina administrative 4 | 7 S45TT2 | 2297563
Cicina adminlstratlve 4 | a SL5TTE 229’?-5_{:-::7'_ T
Gﬂclna administratlva S 1 445758 :129'?5&
DF ::1na agministratlva 5 2 £45T64 . 2297545
Df;::lna acministrative 3 B L4570 2297538 T

__t':l'ﬂ;:lna administrativa 5 4 L4575 2207534

I E-‘_.rl_l:ina adminlstrativa & g “ahTEE N 119?58
Oficina administrativa & 2 445788 --_ 229753
Cfilcina adminisrratl'..sa & 3 445N ' 12_'3'?51—?’_
Cicing admindstrativa 6 4 LL5TEA I ZE9TEA
Oficing administrativa 6 5 448TTI | 2297522
Oficina adrministrativa 6 6 445768 | 2297527
Oficina administrativa? | 1 465796 | 229752)
Oficina administrativa 7 2 4‘-5'?89 E‘BTJEE ]
Oficina administrativa 7 3 445805 | 2297343 |
Cficing aa !‘T'Irl'l[ﬁ"t!aT_i';.r_E-::.l; & 558N 229?54_
Oficina administrativa 8 7 445804 | 7297845
D!_'Ilc_l-r.'l-zr e.;:imlnlstratiua = 2 445812 - ZX9TE52
Oficina administrativa 8 3 445838 | DTSy
Oficing =dm|n|5trativa 8 | i LL502S 2290513
oficina admlnlctratwa a8 .5 Lia 5824 = 2297520
Oficina administrativa 8 E 445825 | zarsn |
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Cuadro de mardenadag de referencla de construceidn para estaclcnamlentuﬁ del proyecto.
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Estacionamient | 2 445683 | 2297839 |
' Estacionamianto | 3 445706 2297558
Estacionamisnto 1 : & 445709 297554
—Etaﬂc:-rram Ento 2 1 A4ET0R 2297545
Ectacionamisnto £ 2 LB5TF 15 2797539 |
Estacionarnisnto 2 -3 mﬁ 12‘5'?525
Estacionamiento 2 o 445690 22a7530
Estacionamisnto 3 1 HE5T1S 2287534
Estanruﬁarn |antﬁ 3 2 L4573 2297530
Estacivnamiento 3 3‘ I HEET0F 2297514 -
Estacionamiento I i 445'?&1:1 IIETilé
Estacionamisnto 4 1 445725 EE?ETI =
Estacionarmiento & . GEETIE 1295_'5'?5
Estacionamiento < 3 - 44570 2EETR0L
Estacionamiento 4| 4 445763 2297600
Estacionamiento 3 1 445743 2797562
Eetacionamientc 5 2 445737 | 2297570
Estacionarmienta 5 3 455762 2297520
Estacionamisnto 5 4 445768 22097583
Estacionamiento [ 445801 2297547
Estacionarmiento 6 | 2 445797 | 2297543
i E_stamanamiuﬁm & 3 S45TT3 2297572
.Eﬂacinmmientc 5] & A5ETE0 2797553
Estacionamiento&| 5 4is147 | 297557
Estacionamiento 6 1 S GL5TT4 Z257580 |
Estacionamiento7 | 1 445764 | 2297601
Estac]nnamienm 7 1 - 1 LLETER 2297604 |
Esta r:'lc:n;mim:ltn 7 | K] MEB‘]-D_ 2297554
Estar:ianamientd".? . o 4450808 _2_29'?55_
. Superficie = 1,'?95.ﬁ J'|'11 : |

Conlles g Mile, 54, e T

Teidfenes (577 FS88T

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en =
Considerando & del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendrd vigencia de (veinte) 20 ahos para realizar |
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actividades de preparacion del sitio, construccion, operacion ¥y mantenirierto de las obras y
actividades cel proyecto, Diche plazo comenzard a partir det dia siquisnte de que sea recibida Ia
presents resolycian,

Este periodo podra ser ampiisdo 2 soliciiud de la promovente, previs acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términas y Condicionantes del presente Resolutivo v las
medidas de prevencion y mitigacion gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
o anterior, previo al vencimisnto de la vigencia de ls autonzacion, debera solicitarlo & esta Oficina
de Representacién mediante el istro del tramite SEMARMNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o &l trdmite que en suU momento lo sustituya; si ingresara |a solicitud de ampliacién de
plaze =sin abtener la bitscorz del tramite, la fecha de su solichiud no serd considerada para 1a
yigencia de| proyecteo

TERCERO.- L3 presente resolucion no autoriza la construccidn, operacion yo amoliacion de ningdn
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO de| presente oficio, sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar 2 cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculades sl proyecto, deberd indicarlo a esta Oficing de
Represantacion, atendiendo a lo dispucste on el términe QUINTO del presents oficio.

CUARTO - La promovente, qucda sujeto a cumplir con [as obligacionass contenidas en el articula 50
del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, maotivo de la presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraccion I, ¥ en sU caso, determina las medidas que deban adoptarse a efecto de que no s=
praduzcan alteraciones nocivas 3l ambiente

QUINTO- Lz promovente cn gl caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto.
deberd solicitar |3 autorizacion respectiva a8 esta Oficina de Representacién, en los términos
previstos en los articulos 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el reqistro
del ramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su
rmomento o sustituya, s esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de Ia
presente autorizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la
bitacora del trdmite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta
recordandole guea debe ingresar coma ramite.

E! ramite de madificacian ingresado deberd contener la informacidn suficiente y detallaria que
permita a esta autoridad analizar s el o los cambiecs decididos no causaran desequilibrios
scoiogicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecides en las disposiciones |uridicas
relativas a la proteccion al amblente que le@ sean aplicables, asi como a lo establecide en los
Terminos v Condicionanties de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacidn a esta Oficing de Reprasentacidn, préevio al inicio de las actividades del
proyecto ue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su
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RLGEEPAMEIA, la presente autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin
perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federales © locales en el ambito de su
competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinardn las diversas autorizaciones,
permiscs v licencias entre otros, que sean reguisito para la realizacidn de las obras v actividades del

proyecto de referencia.

La resolucicn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto as
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente
resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades federales, estatales v municipales, respecto de los parmisas
ywio autorizacionas referentes en el &mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa
gue la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de &
tierra, por lo que si la promovente decide realizar al proyeete, sin tener pleno derecho yo uso yio
disfrute del predio o terrens a utllizar, serd respansable de sfrontar cualguier denuncia civil 0 penal
al respecta,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ¢l parrafe cuarto def articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluads la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
rezolucion correspondienta en la que podrd autorizar de manera condicionada la cbra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RELA que
establece gue la ejecucion de la ocbra o la reallzacién de la actividad de que se trate dobord
sujatarse a |o pravisto en |a resolucidon respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que |a
gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardan sujctas a |a
descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, v a las sigulentes

CONDICIONANTES

Con base en o estipulade en el articula 28 de la LGEEPA, primer parrafn, que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard |a realizacién de obras y actividades que
puedan causar deseguilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando gue el articule 44 del
Feglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion |l establece que, una
vez concluida la eveluacidn del impacto ambiental, | Secretarfa podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demés que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencidn v/o mitigacidn, que fueron
retormadas de la MIA-P, 2n el presente oficic por esta Oficina de Representacidn de la SEMARMNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruanias can
la proteccidn al ambicnte de la zonz de influencia del proyecto svaluado, ademas:

"- Lo promovente deberd cumplir con las siguientes:
Condiclonantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarss

totalmente y gue por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad
gue emite el acto administrativo, tode ello con la finalidad de que la PROFEPA tenga los elementos

*rofire AdminiEiraa e Funic Ao

contiies g Mty S o

A Aallgnss o, HFOTss Col Cento, Tipic, Mayarin o SiB #2003 Terdena: (Y IIESRN) oo~ =1 Mg b




il PEESEETdA P - TSR LW T U0, Sl f L e e

2C24

Felipe Carvillo

- MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en e| Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion pars [a Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Urnidad de Cestidn ambisntal

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

concrelos pard su ssguimiento ¥ verificacion cormespondisnts.

T

LA

En cumplimisnto a lo que establece =l segundo parrasfo del articulo 42 del RLGEEPAMEILA,
debera de proscntar por escrito =) aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta abligacién podra ser sancicnado por la PROFEPA.

Los materigles pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de
préstame de material debidamente autosizados por la 505, o en su caso por la CONAGUA
mediants la correspondiente concesian, Para e suelo producto del despalme y cortes, la
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea
dentro del proyecto o bien para olras obras que puadan requerir este material, como bancos
de material pétrec en restauracion, en caso de no convenirse con algGn particular la
disposicion de esie material, entonces debera gbtener &l aval del ayuntamiento para la
disposicion de este suelo excedente. Deberd comoropar en los informes anuales mediante
registro documental la correcta disnosicion de este material.

Hespetar durante la gjecucion de las diferentes etapas del proyecto, los [Imites maximos

mmisiblas gstablecidos 2n la NOM-080-SEMARNAT-1994, referenta a los niveles maximos de
ruido proveniente del escape de vehiculos automoetores, motocicletas v triciclos motarizados o
en circulacion y su métedo de medicidn, publicada en 2| DOF ] 12 de enero de 1995,

El horario de pperacian de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 600 hrs a 1800
hirs para respetar los limites de ruldos establecidos.

En caso de wverficar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
crdémicas, raras, amenazadas, sujstas a proteceldn especial o en peligro de extincion en la
ona del proyecto, la proamoevente deberd Implantar un programa de rescate ¥y mancjo
debicarmente avalade por algan centre de investigacién y/o institucion de educacion superior
de prestiglo en la materna, gue consicgars ias medidas y acciones de proteccion y conservacion
gue aseguren su penmanencia en el drea, de acuerdo con sus reguenmientos de habitat

Los materiales pétreos para ia construccion, deberan ser adguiridos de los bancos de
préestame de material debidarnente autorizados por la SDS, o en su caso por |la COMAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para 2| sue o producio de| despalme v cortes, la
promovente debera proporcionarle un use preferermte para labores de restauracion ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan reguerir esle material, como bancos
de matenal pétreo en restauracion, en caso de no conwvenirse con alglin particular la
disposicion de est= material, entonces debera obiener el aval del ayuntamiento para la
disposicion de este suelo excedente: Debera comprobar en los infermes anuales mediante
registro decumental la correcta disposicion de este material,

En caso de gue la empresa constructora sea la misma promovente doberd obtener su alta
como generador de residuos peligreses. Sin embargo. sl contrata los servicios de una
empresa externa que genara dichos residuos, sera obligacidn de |a promovente del proyecto
varificar v comprobar gque la generacion y mangjode residuns oeligrosos s realice de manera
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adecuada v conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y comprobar
que |a empresa contratada se encuentra regisirada como empresa generacora de residuos
peligrosos.

8 Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas;
comedores], por lo cual, no se autoriza ningdn tipo de construccion y/o ampliacion en su
instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios moviles para el personal gue labore durante la
construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren
durante |a ejecucién del proyecte, realizando &l traslado v depdsito de los residuos, segun lo
contemple la empresa contratada pata tal servicio; serd responsabllidad de s promovente
exigir al contratista el mantenimienta continuo de la unidad y gue presente la constancia de
tratamiento vio disposicidn final adecuada de las descargas, |la promovente debera
comprobar el cumplirmiente del presente punto. Queda prohibido en cualguier etapa del
proyecto =| uso de |etrinas o fosas séplicas

9. Se prohibe la reparacion ¥y mantenimiento de maquinaria ¥ vehlculos, dentro del drea del
proyecto.

1. Para el manajc y control de especies, deberad hacer lo correspondiente al trdmite de sclicitud
de autorizacién para ¢l manejo, control y remediacién de problemas asociados 3 ejemplares o
poblaciones que se tornen perjudiciales para los casos de captura y reubicacidn de algin
ejemplar de fauna silvestre de atribucién de la Direccidn General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT. asimismo, deberé garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de
consenacion aceptable para su supervivencia, Para cllo deberd presentar a esta Oficina de

Representacidn de la SEMARNAT v & la Representacidn de la PROFEPA en el Estado de

Mayarit, previo al evento de reubicacidn el protocolo disefiado para tal evento, el cual debera
contener:

1. Lascaracteristicas de los gjemplares de fauna a reubicar.

2. Los mistivos de |a reubleacidn,

3 Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn,
4

Ls anuencia del propletaric del predio para la reubicacion y destino de los
ejemplares de fauna silvestre.

1L Finalmente, se le informa gue =i pretende operar calderas depera:
- Notificar a |z Secretaria del trabajo v Prevision Social [STPS), v
- Natificarlo & la SDS quien es la encargads de regular ias emisiones de dichos eguipos

12. Deberd notificar a esta Oficing de Representacién el abandono del sitio, con tres meses do
antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil v no existan
posibilidades para su renovecién, con 2l fin de gue proceda a su restauracion yfo
reforestacién, destinandoc al area, el uso de suelo que prevalezca en el momenta de la
rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa ¢
Restauracidn Eceldgica" en el que describa las actividades tendientes & la restauracion o
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sitio wo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que ia
premovente desista de la glecucicn del proyecto,

OCTAVO - El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términogs vy
candiclonantes del presente resolutivo v de las medidas de mitigacidn aue fugron retomados de [a
MIA-P en el presente oficio, Estos informes se presentardn a la Oficina de Representacion de la
PROFEPA =i el Estado de Nayerit, con periodicidad trimestral en fas etapas de preparacion de sitio
v construccion v pericdicidad anual durante |s staps de operacion v mentenimiento, Una copia de
cads informe deberd ser pressntado s esta Oficina de Representacion. Bl primer informe serd
presentado 3 meses después de recibido el presente oficic

NOVENO. - La presente resolucidn a favor de la promovente es porsonal, Por (o gue de
confermidad con el articulo 49 segundo parrafo oel RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ardenamiento
dispone gue la promovente deberda dar aviso a la Secrctaria del cambio de titularidad de la
autorizacidn, por lo que en caso de quz esia situacion ocurra deberd ingresar un acuerdes de
woluntades en et que se establerca glaramente |a cesion y sceptacidn total de los derechos vy
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Unico responsable de garantizar |a realizacion de las acclones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos amblentales atribuibles ai desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripoion contanida en la MIA-P. En caso de que las obras vy actividades pongan an rlesgo u
ocasionen afoctaciones que |legasen a altoror |los patrones de comporiamiento de los recursos
bidticos yio 3lgun tipo de afectacion, dano o detarioro sobre los elementos abidticos presentes en al
predio de| proyecto, asi como &n suU area de influencia, |a Secretaria podra exigir |z suspensién de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi cormo la instrumentacion de programas de
compensacidon, ademids de alguna o slgunas de 135 medidas de seouridad previstas en el articulo
170 de |la LGEEPA

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, & travas de |la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términes v Condicionantes establecidos en el presente instrumenta, asi como os erdenamientos
gplicaoles en materia de Impacto amblental. Para #llo ejercitara, entre otras, las facultades qgue le
confieren los articulos 55,59 v 61 del RLGEEPAMEIA,

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberda manizner en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de |a propia MIA-P, a5i como de la presents resolucian, para
efectos de mostrarias a la autoridad competente que asl lo requiers,

DECIMOTERCERD. - 52 hace del conocimiento a la promovente, que la presents resolucion
omitida, con motive oo |a aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v 2= demids previstas en otras
disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recursa de
revision, conforme & lo establecido en los artizulos 176 de la LGEEPA v & fraccion XV de |la Lay
Federal de Procedimiento Administralivo,

DECIMOCUARTO- Notificar el contenide del presente oficio a8/ €. Jorge Antonio Alonso Tavira

L|| N b AT T T

/_j-ll ConiFiec S kil Rod. me Tt

l T=ldie= o FIF T1EEE00 L e e Mg W )y F-‘|"_lrl1-|- £ o




2624

: MEDID AMBIENTE Carrillo
B e s e S _ml_s:&_ig

Oficina de Representacion en el Estade de Mayarit

Subdelegaciin de Gestidn para ka Proteccidn Ambiental ¥ Reciirsos Naturales
Unidad de Gestisn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0922/2024

Representantz Legal de |a parsona moral Cantiles de Mita, 5.A. de TV., par alguno de los medios
legales previstos par el articule 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley Ceneral del Eguilibrie Ecoldogice v la
Proteccidn al Ambients, arpiculo 35 v demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Adrministrativo.
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