Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2055/2024

Tepic, Nayarit a 07 de junio de 2024

Asunto: 5= emite RBssclutivo,

C. Raul Sergio Trevifio Hinojosa
Representante legal de la persona moral denomiinada.
AXIS DE MONTERREY S.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Ricardo Alberto Simental Zapata y €. José Antonin Sandoval Gonzdlez

Una vez analizada v avaluada la manifestacien deimpacto ambiental, modalidad particular [MIA-P),
presentada por el C. Radl Sergio Trevifo Hinojosa Represcntante legal de la persona moral
denominada AXIS DE MONTERREY 5.A. DE CV. gue 2n (o sucesivo se denominara como la
promovente, para el proyecto “MIA-P para la construccién y operacion de una unidad
habitacional en Mezcales, Bahia de Banderas, Nayarit” propuesto a ubicarse al final de la vialidacd
denominada Callejon La Laguna en una porcidn de la parcela 23 Z-1 P23 dentro de| gjido de
Bucerlas, localidad de Mezcalgs, Bahla de Banderas, Nayarit, en las coordenadas UTM de referencia
50 X 4626639300 v Y 22923481200 DATUM WIGSES.

ll

i

RESULTAMNDO

CQue el 20 de septiembre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacion de la
SEMARMAT =n el Estado de Mayart mediante el cual |s promovents, ingresd s MIA-P del
provecto para su evaluacidn y dictaminacidn en rmateria de impacto amblental, registrandose
car la clave TBNAZDZITDOST.

Que el 28 de septiembre de 2023, la promovente presentd copia del perigdico del 26 de
septiemnbre de 2023 en la cual se pubiicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion |
del parrafo tercero del articulo 34 de |3 Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la Proteccicn sl
Ambiente (LGEEPA).

Que el 28 de septiembra de 2023, se publicd la recepcién del proyecto en |z Gaceta Ecologica
No. DGIRASO042/23, en ésta se informd 2| listado de ingreso de provectos y la emision de
resoluthvos derivados del procedimiente de evaluacion de impacto ambiental, durante el
periodo del 21 al 27 de septiembre de 2023 y externporansas.

Que el 09 de octubre de 2023, esta Oficina de Representacién Integrd el expediente del
proyecto, v puso la MIA-P a dispasicidén del publico en el Espacio de Contacto C;iu:lad;—.n_a.
ubicado en sy, Allende num. 110 Ote, planta bajs, Celonia Centra, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdefegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2055/2024

V Que meadiante ol oficios num. 138.01.03/4596/2023 v 138.01.03/4597/2023, cel 25 de octubre de

Vi

Vil

Vil

X

2023, esta Oficina de Representacian nolifice a lz Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobicrng del Zstado de Nayarli (5D5! y al Gobierno Municipal de Bania de Banderas, Nayarit, &
Ingreso del proyecto 3l procedimiento de evaluazion de impacto amblental, para que hideran
los comentarios que consideraran opoartunas, con ralacian al misma

2ua el 13 de noviembre de 2023, con fundamenta en los articules 35 BIS segundo parrafo de la
LGEEPA y 72 de su Reglamento en materia de Evaluacidn del Impacto Ambienial
(RLGEEPAMEIA|, =sta Oficina de Repressntacion, mediante oficio num. 138.01.03/5042/2023
solicltd al promovente informacian adicional, suspendiéndose asi el procedimienta de
evaluacidan vy se le otorgaron-60 dias para contestar el requerimicnto.

Que =l Z8 oe febrero de 2024, se recibié en esia Oficine de Representacion el escnto en
respuests a ofico nam. 138.01.03/5042/2023 de la informacidn adicional solicitada en
referencia a la evaluacion de la MIA-P d=| proyecto.

Que el 13 de marzo de 2024, se recibio en esta Cficina de Representacion el escrito de la misma
fecha con documentacién en alcance a la MIA del preyeecto 18NA2023TDOAT en refacion con &l
Oficic 138.01.03/5042/2023.

Que el 14 de rmave de 2024, se recibld en esta Oficling de Representacion el eccritode la misma
focha com documentacion on un segundo alcance 3 ta MiA del proyecto 1BNAZ2023TDOAT.

CONSIDERANDO

1 Que esta Ohcina de Representacian de la SEMARNAT en el Estado de Mayarit, s campetenic

para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispucsto en los
articulos: 4% s*fraccignes |1 Y X, 15° Tracciones |, Wy X, 28° primer parrafo v Fracclones VI y IX,
35 parafos primerg, segundo y Ultimo de la LGEEPA. Articulos 25 4% fracciones | v VIl capltulo
i artfcule 5° incjsos Q) y Q) 9 primer parrato, Artlculos 129 170 379 387 v 44 del
RLGEEPAMEIA; Articulos 26 v 32-bis fracciones |, |1l v X|, de la Ley Crgdnice de la
Administracion Publica Federal; Articulas 19 3% inciso A, fraccion V|, subinciso a), Articulos 43,
34 varcer parrafo v 35 fraccidn X inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARMNAT, publicads
en-el Diarle Oficial de la Federacion el 27 de |uiic de 2072

Que conforme a lo dispueste en el articulo 5* fraccidn X de fa LGEEPA, gue establece comeo
facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articule 28 de la misma Ley, ¥ en sU caso la expedicion de la autorizacion; el
proyecto pof s=r un desarrolls inmobiliario que de scuerda con lo manifestado por la
promovente afociaria ccosistema costern, v ue noecesitard la remocidn de vegetacian forestal
et lo gue regulers camisio de uso de suelo de terrencs forestales; por o gue snouadra en los
supuestos del articulo ZB primer pdrrafo v Fracciones VIl v IX de'la LGEEPA v 5" incisas O) vy 03)
del RLCGEEPAMEIA v con gllo se ovidencia aue 2| proyecte o5 de competencla Feceral
Asimisma, con fundamento en el artigulo 35 de [3 LGEEPA, osia Oficine de Representacion
inicié &l procedimianto de evaluacion del proyecto, revizando gue la sollcitud se ajustara a las
forrmalidades previstas en dicha Ley, 2u Reglamento vy Iss Normas Oficiaies Mexicanas

Bdgrie 2 e &)
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) Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Protecciton Ambiental y Recursos Naturales
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Oficio No. 138.01.03/2055/2024%

aplicables; e integrd el expediente del proyecte dentro del plazo establecido. Adiclonalments,
para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacidn se sujetd a lo establecido en
los crdenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del tarritorio, las declaratorias de dress naturales prategidas vy las demas
disposiciones juridicas aplicables, evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
cenforman y ne anicamente |os recursos gue, eén su caso, serfan sujetos de aprovechamisnto
o afectacién.

3 Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Amblental es el mecanismo previsto por la

LGEEPA, mediantz el cual, |la autoridad establece las condiciones a que se sujetarsd la
realizacion de obras y actividades gue puedan causar descquilibrio ecoldgico o que puedsn
rebasar |os limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proweger 2|
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectas negativos sobre los
ecosistermnas. Que, para cumplir con este fin, |a promovente presentd una MIA modalidad
Particular, pars solicitar fa autarizacion del proyecto, modalidad que procede par ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 Jitimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, yva gue [as caracteristicas del
proyecto no encuadmn en ninguno de los supusstos de las cuatro fracciones del citada
precepto, por logue leaplica dnicamente lo dispuesto por su ditirne parrafo.

4 JJue una vez integrado &l expedienta de |3 MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposician

del publico conforme 3 o indicado en el Resultando IV del presents oficig, con el fin da
garantizar el derecho de la participacidn social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambhbiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de |2 LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, vy al momenio de elaborar |a presente resclucion esta Oficing de
Representacién no ha recibido solicitudes de consuita puablica, guejps, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
W organismo no gupemamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la

latra dice gue “paro obtener o outorizocidn o gue se refiere el artfouln 28 de esto Ley, los
interesadas deberdn presentor o o Secretario ung manifestocion de impacte ambientol, lo
cual deberd contener, por lo menos unog descripcidn de los posibles efectas en el o fos
ecosistemas que pudieran ser ofectados por lus obros o cclividodes de que se trote,
considerando el conjunto de los efementos que conforrman dichos ecosisternas, as/ comeo ias
medidgs preventivas, de mitigacicn v las dermds necesarios para evitor y reducir ol minirmo
loe efectos negotivos subre e armbiente’, esta Oficina de Representacion procede a analizar
que la MIA-P =& sujete a las formalidades pravistas en las fracciones || a V1l del articuio 72 del
RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P pars ser svaluada
por la SEMARNAT =n [os siguientas Térmninos:

& Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que |a fraccidn |l del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a la promovente de
incluir en lz MIA que someta a svaluacidn, una descripeidn del proyecto.
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Oficio Mo, 138.01.05/2055/2024

Una wez analizada fa informacidn de la MIA-P v de acuerde con lo manifestade por la
promovente an &sta, ¢l proyecto consiste &n un desarrolio condominal en el que se pretende
la construccion de 67 viviendas de tipe plurifamiliar vertical distribuidas en 5 edificios
verlicales de 3 niveles cada uno. Se ubica en la localidad de Mezcales en &l municipio de Bania
de Banderas, Mayarlt, en la cercania con la Laguna Bl Quelele, v colindante al desarrollo
habitacioral en operacidn denarminado El Queleic Bosidenicial

El terreno destinado al proyecto cuenta con una superficie de 8 81245 m? (00-66-1345 has))
Dimensiones deal proyecto.

El desglose de superficles para las gque se sclicita autonzacdn para su construccion se
presenta en la siguiente tabla:

Construccion de superficies finales del predio del proyecte Clara | m? - | 8y -
Superficie del lote en posesion de la promovente 66:345| 100%
I T I:-_:_-_.. ISt P S v B
Arcas g-imrnm dh emu-umfﬁn whluﬂ : b e e
-&rea l:le FJE‘i:arl.—rJrnentm 1BEZSD
Iﬂ.menmuf‘ina I-..umta;. GO
Amenh"adeg npn-mlwas - T 4323
Clrculacm-n ¥ pasillos 2E00E
Casets de accesn Qoo
{Towal construccidntechada s DRSS 8 228682|  35%
| Areas generales de construccion descubierta, ; e e o) aee
EstECiona rr‘.[enm Ingreso Peatanal & Ingreso de Servicio | 202072
-_-f_:r'q_ulac_rurl 19220
alberca L0 001
csps|o e agua ] 225
Barcas g7e2!

Total construccitn descublerta iz | zmmes| oz
Jardines | 200254
Total dreas verdes IE. o S l 200294 40|
Tabla de resumen de mperf ime: nunstrul:thras v areas verdes planta haua l
 Areas generales del proyecto ' A m* ol e

Totdl construtclon techada p]dnta I:.ujd IEEE.EE 35?55
Total construccion descubierta 2323e9 355 |
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestidn para la Protecsion Amblental v Recursos Maturales

Unidad de Cestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2055/2024
Total dress verdes - | Zo02 04 - 3'.'.'"3*.';
Total de dreas (igual a la superficie del predio) 6,613.45 100%:

Distribucion general de las areas del proyecto:

Nivel principal (Planta baja):

El ingreso al complejo se realiza desde un camine vehicular gl cual se dirige al area de
estacionamiento. Desde ahi se accede a un cerredor gue se vincula con 1a circulacion que
lleva a cada departarnento y dreas de amenidades, |3s cuales se encuentran al centro de los

edificios departamentales.

Caseta de Acceso:
Caseta de vigilancia v control de acceso vehicular y peatonal, al complejo.

Estacionamiento:
Cuenta con 64 cajones de estacionamiento de 5 x 26mts cada ung, con dreas jardinadas

alrededor,

Amenidades Lidicas: .
Cuemtan con Alberca, Palapa con cubierta vegetal, Area de mosquiteros, Fogatero, Horme o

asadores y Banos.

Amenidades Operativas:
Cuentan con oficinas administrativas, cuartos técnicos, bodega general y lavanderia.

Areas Jardinadas:
Jardin alrededor de cada edificio y estacionamiento.

Primer nivel:
Se compone de drea de departamentos, circulacionss y ezcsleras.

Segundo nivel:
Se compone de d&rea de departamenios, 2 de ellos con roof top en azoteas, circulacionas' y

ares de escaleras,

Departamento Tipa AL
El Departamento Tipo Al cuenta con: Cocina, sala-comedor, terraza, recamara principal, area

de tralyajo, area de guardado y bano completo. 87 m*

Departamento Tipo AZ:
El Departamente Tipo A2 cuenta con: Cocina, sala-comedor, terraza, recarmara principal, area

de trabajo, drea de guardado y bafio completa. 7718 m?,

Departamento Tipo BL:
£l Departamento Tipe Bl cuenta con: Cocina, comedor, terraza, recamara principal, drea de

Fagine § de &1
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Oficio No. 138.01.03/2055/2024

trabajo, drea de guardado v bafo completo, B3.00 m2

Departamento Tipo B2:
El Departamento Tipo B2 cuenta con: Cocina, comedor, sala, terraza, recamara principal, droa
de trabajo, area de guardado y bano completo. 96.01 m?.

Departamento Tipo Cl:

El Departarnento Tipe B2 cuenta con, Cocina, comedor, sala, terraza, recamara principal, sala
secundaria en recamara principal, drea de guardadoe, bano comolems, recamars secundaria,
area de trabajo, drea de guardado y bafo complete. TI5.02 m*

Departamento Tipo CZ

El Departamenta Tipo C2 cuenla con: Cocing, comeador, sala, terraza, recémata principal, saia
sgcundaria en resémara principal, Srea de guardado, bafio completn, recamarz secundaria,
area de trapain, area de guardade v hafio complets 13516 mi.

Departamento Tipo D¢

El Departamento Tipe D cugnta con: Coclng, comedor, sala, drea de trabajo, recimars
secundaria con dres de Lrabajo, baho comploto, recamara principal, Area de trabajo v bano
cormoleta. 114,00 m2,

Etapa de preparacion del sitio.

Ls preparacion del sitio comenzard con |z instalacion de las obras provisionales,
particularmente |a instalacion de una bodega provisional v un almacén temporal de rasiduscs,
en |3 parte lateral del predio, donde también se colocaran los sanitarios pofrstiles a razon del
por cada 2C trabajadores. Los residuos oreducto de |3 limpicza v seran retirados vy enviados al
sitio designado par el Ayuntamiento local para su disposicidn final. Una vz retirada la escasa
vegetacion del sitio, se procedera con el trazo, para la |abor de excavacion

Su perficie de cortes y exca\racinnas y peso del material rusuitante

Area | Profundidad | Volumen | Factor = - Enmniﬂn ezeall's]
| estimada m? | promedio | excavadom® |ébundamients| s | Peso/m| Tons.
481051 0.9 4,149.45 13 | 539430 2700 | 8m38s

Etapa de construccian.

Cimentacien: Consicderandn que se trata de 5 edificlos de 3 niveles, [a cimentacidn se realizara
medlante pilas de cimentacion; Fl procedimicnio consistird en la excavacian de piloles, pars
posterionmente armar con varillas de acero estructural con resistencia a la tensién fy= 4,200
kgfem® con amarres de slambre recocido v colar medlante el bombeo de concrate hidraulizo,
de planta con una resistencia T'c= 250 kg/cm?® desde camiones merciadores, utilizands un
vibrador pare el acomodo de |s mezcia y controlando las fugas que existicran.

Estructura de conereto: La construccion de columnas, trabes, iosas aligeradas con
poliestirena de alts densidad seran con concreio premezelado de planta con una resistenci
T'c= 250 kg/cm?. Se uillizaran camicnes mezcladores, bormbas para concrato v vibradorss,

T TR i el = a REging 6 de £7
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Matursles
Unidad de Gestién Ambizsntal

Oficio No. 138.01.03/2055/2024

Albafileria: implica la construccidn de muros elaborados con block solido resistencia f"p= 50
kg/cm?, junteado v aplanado con mortero ¥ cemento, clibiertas de concreto, barras forjadas
con block y cublerta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para
nivelacién de entrepisos, chaflanes, emboguillades, pretiles, forjados y colocacion de panel,
actividades en su mayaria efectuadas a mano. Asimismae, incluye la canstruccion de la alberca
=n la parie gue corresponde a albafileria.

Alberca: La alberca se construird orevia sxcavacidn de la fosa, elaboracion de plantilla con
concreto pobre para evitar contaminacién del acero, habilitado y armada con acero de

refuerzo, cimbra comon en mures ¥ concreto premezcladoe con aditive impermeabilizante,
vaciado por medio de bembeo acakado comian, sisterna de Tiltrado, bombas, calentador ate.

Instalaciones hidrosanitarias: Cada departamento contard con su correspandiente conexion
de agus potable y drenaje, en cuanto al conjunto, contara con una red sanitaria, una pluvial y
atra hidraulica conectada a la red publica. se consideran cisternas para el suministro de agua
potsble a3 las unidades habitacianales vy servicios, registros para alimentacion de los
departamentos.

La red sanitaria v pluvial es a base de tuberia v conexiones de PVC con diferentes diametros,
asi come s fabricacidn de registros, de tabigue, marco de herreria v tapa de concreto. Para
red de agua potable se utilizard tuberia PVC y manguera Kitec.

La tuberia de PVC se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas,
zegn sea el caso del dismetro de |a tuberia 3 colocar, donde se hard un acestiliadoe, el cual
cansistird en celocar material fino {arena) y se compactara al 20 % proctor con apisonadores
curvas y plancs cada 20 ¢m hasta el nivel de |a plataforma. Se conectard a la red de drenaje

del munigipio.

Electricidad e iluminacién: La instalacién de cableado eléctrico y telefdnico serd subterrdneo,
viniendo desde la calle principal de ingreso al proyecto.

Acabados: F| torminado serd con materiales pétreos, con los que se realizaran enjarres vy
empastados, se colocaran pisos ceramicos en formato B0xB0 y en regaders de pisos
antiderrapante: inciuye colocacién de rnuebles sanitarios, puerta interiores y exteriores y
pintura en todas |as dreas.

Jardineria: Consistira en el sermbrado de especies preferentemente redionales gue consarsan
la naturaleza del lugar y el cuidado de los drboles existentas que se conservaran.

Limpieza general: Se retirardn los materiales y desechos solidos de |g obra, ¥ su posterior
envio a lugares autorizados por 2l H. Ayuntarmniento de Bahfa de Banderas, asl como el
desmantelamiento de las instalaciones provisionales [bodegas y oficinas) gue se hayan
instalado. Se realizard a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacion y mantenimiento.
La operacién y el mantenimiento interno del desarroilo corresponderd directamente & |os

Fé;n-'m T de &1
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habitantes y su personal de servicio, para la jordinetia, limpieza v manienimiento de areas
comunes

Al tratarse de una obra en un area con todos los servicios urbanos, para la operacién del
proyecto no sera necesana la implementacion de tecnologla propia o especial que tenga
relacion con la emision v control de resiguas.,

Para la operacion del proyecto, se contratara personal de {a lecalidad, para cada una de las
actividades vy areas gel desarrallo.

Generacién de residuos.

En la etapa de operacion del proyecto, se estima una peblacion de 210 personas incluyendo
los 10 empleadeos generales, mantenimiento y adrinistracion. El principal tipo de residuos
producides serd precisamente el de tipo doméstico; cada unidad residencial tendrd una
generacidn similar la cual se estima en Q.833 kg diarios de residuss sélides urbanes (RSU) par
persona, El caleulo del volumen de residuos sélidos urbanos es &l siguiente:

Calculo de residuos doméstices diarios y anuales.

Residusspor, | . 2 Residuos diarics M e o e |- Toneladas
personz ! p_eraunas flesy dias l:l'.‘-'!l afic _F{Hn; anuales |- anisiees
.835 i — 210 17453 i85 5384945 { 'E_3.E43‘5—5 ]
Estimacién de residuos domésticos por tipo
' Operacién y mantenimiente : .
B | L e o “Tipode | Cantidad
_generadora Area de Dot B LA st _residuc® | {toneladas)
. resicduos de comida, de
o I jardines v matariales | Orgdnico (52%) 332
Operacién hab_ﬁf_ﬁ}gﬁ;’; i erganicos similars
peneral del Ittt il Baselv ;
, servicio, andodores, Bpely cartan widra, [ =
proyecta oficinos plasticos, textiles, =g :“'Fﬂ ¥ 368 ;
metales y otro tipo de I LD :
basiura (4E%]

Fara el proyecto, el volumen de generacién de los RSU podria ser menor dehide al
cumplimiento de la reclameniacion interns vy & |3 promocian del reuso v reciclaje, Los BSU no
reciclables se entregardn al s=nvicio de coiscta del ayurtamicnto de Bahia de Banderas, el
cual lo transporta a relleno sanitano:

Residuos peligrosos.

El proyecto no generard resicuos peligrosos en sus etapas de preparacion del sitio v de
construccidn, toda vez que los camblos de filtros de combustibles y aceites, asi como las
afinaciones y reparacionss de equipe se efectuaran fuera del predio v del sisterma ambilental,
en talleres autorizados. No s2 permitira el almacenamients de combustibles ni lubricantes en
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gl predio. Fara |a etapa de operacion g2 considers gue no =2 producirdn residuos paligrosos
por ser un desarrollo habitacional. En caso de que el proyecto sea aprobado y de gue en
cualgquiera de sus etapas produzca residucs peligrosos, estos serdn mangjados de acuerdo
con |a Ley General para [a Gestién Intearal de Residuos y norras aplicables.

Para gl mantenimiento de areas verdes se utilizaran dnicamente plaguicidas vy fertilizantes
autorizados por la Convencién sobre la Prohibicidn del Desarrollo, la Produccién, el
Almacenamiento v el Emplac de aArmas Quimicas y sobre su Destruccion, [CICLOPLAFEST)
vigente, ademds de gue para el mantanimiento de las dreas comunes-sa utilizara pintura
vinillea principalmente, que noe reguiera el uso de solventes,

Emisiones a la atmasfera.

Duranle las elapas de pregaracion del sitic y construccion se gengraran gases producio de la
operacion de los motores de combustidn interna de la maguinaria, estas gases se componen
principaimente por didxido de carbono (CO2), didkido de azufre {SO2) v dxidos de Nitrégeno
(NOX). Para reducir |a generacidn de estos gases la maguinaria operara selaments en horaric
diurno y en dptimas condiclones-de afinacidn v con las filtras requerides. En estas etapas, €l
predio serd circulado v se colocardn barreras fisicas como mallas o tapizles gue minimizaran
el zlcance de las emisiones.

La emision de polves fugados se genszrard de manera temporal durante las etapas de
preparacion del sitic y de construccidn y se minimizara al humedecer los matenales que los
generan, antes de atacarlos, ademas de que los productos de excavacidn y escombro serdan
transportados en camiones cubiertos con lonas. En estas etapas, el predio serd circulado y se
colocardn barreras fisicas como mallas o tapizles gue minimizaran & alcance de las
ernisiones.

Durante la operacién habrd minimas emisiones de gas provenientes en las estufas y
ralertadores de agus nuevos, los cuales se minimizardn colocando extractores con filtros en
las dreas de campanas de las cocinas, vy en las chimencas de los calentadores. Estas emisiones
domosticas ceran desalojadas haciz gl exterior de las viviendas, lejos de las dreas de
hzbitacion, v los filtros serdan cambiados periédicarmente.

Aguas residuales.

Por ia naturaleza de! proyecto, las aguss residuales que se produciran seran de naluralezs
doméstica en todas sus etapas, en las gtapas de preparacidn del sitio y construccidn el
proyecto utilizara bafios portdtiles para sus trabajadores, considerandc 1 por cads 20
trabajadores, mientras que en la operacion del proyecto 2| fraccionarniento estara conectado

al sistema de drenaje municipal,

El ratamiento de las aguas residuales generadas en los sanitarios portdtiles estars a cargo del
proveedor de estos servicios, para lo cual el encargado del proyecto se asegurara de obtener
ios manifiestos de recoleccion y demas docurnentacion necesaria del proveedor.

Durante la operacidn, el proyecte estara conectado al sistema de drenaje municipal. Se
estima un requerimiento de 220 litres de agua por persona, por lo que, considerande una
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pobklacion de 210 personas, arrsja un total de 46 E00 litros de agua por dia. eguivalentes a 456
m®, considerando gue se genorard un volumen simillar comoe agua residual, o cual sord
dingida al sislerma de drenaje municipal.

Etapa de abandono del sitio.

Teniendo en cuenta que [a duraclén de! proyecto s& estima en 50 anos, vy que astos puaden
ingramentarse mediante cbras de rostauracion v acciones de  preservacion, pravia
aulorizacion, he ss contempla iz posibilidad de llegar al abandeong, por le que se aplicara
permanentemente gl programa de manienimiento y se realizardn las obras de reparacion v
remodelacion necesarias,

Fraccion . Vinculacidn con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesio en el segundo parrafo del articulo 25 de la LGEEPA, v o
establecido en la fraccidn 1l del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, gue establecen la
ohiligacion d'a promovente para incluir en las manifestaciones de Impacto ambiantal en su
modalidad particular, el desarrollo de |3 vinculacion de las obras y actividades que incluyen ol
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, e su ©3so0, con
la regulacion del usc del suelo, entendigndose por esta vinculacion, la relacién jurldica
obligatoria entre las actividades que integran e! proyecto y los instrumentos Juridicos
aplicables, Al respecto, esta Oficing de Representacian ravisd el andlisis de la congruencia del
proyecto con ias disposiciones de los instrumentos de politica armbilental aplicable al mismao,
los cuzles se refieren a continuacién:

Que |z promevente sclicité a esta Oficina de Reprasentacion s autorizacion en matera de
impacto ambiental para gjecutar ¢l proyecte, cuyas obras yo actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fraccienes VIl v 1X de (3
LGEEPA v Capituio Hl Articulo 5° incisos O) y Q) ol RLGEEPAMEIA

Jue |a promovente revist v citd en la MIA-P os articulos de 13 Constituclén Politica de |os
Estados Unidos Mexicanos, de la Ley de Aguas Nacionales, de la Ley Ceneral para la
Prevencion y Gestior integral de fos Residuos, del Reglamento de |a Ley para la Prevencion v
Gestidn Integral de los Residuos, de la Ley General de Cambio Chimatico v de la Ley Gencral de
Wioa Siivestre; que considera regulan las obras v actividadss del proyecto.

Que el predio propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales
Protegldas de competencia federal y estatal,

De =cusrdo zon o msnifestado por la promovente, I2s normas aplicables al desarrollo del
proyecto v su vincuiacisn con el mismo son |as sigujentes

Normas Oficiales

: Normas = VinculaiSa

I NOM-002-SEMARNAT-1996, Que ssteblece los imites | Cada  wmidsd  Bsldtaoonal  conlara cong nstalaciones
imaximos . parmisibles de  contamimantes en  las |sacitarlas oue contasdn con Trmpes oo drasas on cocinos,
jdescarnas de aguas reshdualés @ los sistermas de|para evitar |z saturacdn de grass sn b ced intema del
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acantarlado urbano o muniopal, publicads & 3 de
Jurjo o2 1998 &0 =) Diario Oficial de 2 Federacion

NDM-022-SEMARNAT-2003. Jue =stablece
espacificaciones pare (3 presen@acion, COnRervac: Eu'-,
aprovechamients sustentsble y restauracicn de os:
hurmedales casteros 2n 2onas de mangla:.

[proyecte, |z cual cortAra con [Bgistros y trampas areha
| arites de Is descargs el cérc&mﬂ coiectod, para curmplir con
|ios pardrmetios de descarga gue ¢aige esta norma vy el

{propio gperador de drenzje v alcantarilécio lacal, Durante la

;c:uf'rs':rucl;'ldq 58 instalaran sanitars mavlies para |os cusies
(Lo Comiar con Una empress sutorizads pars suU reCoBCCidn
g disposicion finel de 145 agLas residuales.

Ilru Erm &l area de nfivencs del 5o del prn‘yl:'l:u-. 58 reqQisira la

oregencla de | esoeCes (OfioVe0 guUOCLVLE] Que SR
&ncusnhran en la NOM-059-SEMARMNAT-Z010,

4.0 Especlficaciaones

{El mangier deberd preservarse come comunidad
voegeral En la evaluacian de las solciudes an materia |
de cambio de wso oe sue's, aulorizacion de
pprovachamients de la vida sihestie = |mpacts |

amblental s= deberd garantizar sn todos los casds &)

integraidad d= s, pard ello =8 contemplaran (62
siguienies puntos:

- la Integridad de fiufo hidroldglen del humeda
costero!

- la Integridad del ecoslsierna v su 2ena de Influencia
en |3 plataforme contmsnial;

- su productivided natural;

- '@ capacidad de ca~ga neturel de SCosistans para |

Turistes;
- integridud de las ronas de andacidn, reproduccidn,
refugio, alimentacidn ¥ aleving)e

- fa Integridad de ‘as Interacciongs funcionales entre

joz humedales costeros, Ios rios [de superficie y
(subterranens), = duna, |3 2ona maring sdyscents yios
|corales;

(- camoin de las caracheristicas ecologicd s

| » sRTVICiDS 8C0 GEIGOS,

|« ecolégicos v eco lelodgicos (sstructursies dal
|scosistema como el agortamiente de |05 orocesos
prirmarios, esrrés fislologico, toxicidad, altes Indices d=
migracidn v mortaidad, g5 como la reduccidn de las
poblaciones principalments de agueilas aspecies on
stus, anire ofros),

[Ne existe vegatac on de mangle dertro del precio del
| proyecto, sin armbarge, existe comunidad d= menglar =0 la
colindancia Este, Mome vy Oeste, &l cual, cormo comunidas
[vegetal ¥ v..urnﬂﬂﬂ&ﬂm ciitico de sisternz, no solo sw
presarva por parte del proyects sl culdsr ¥ proteger
franja o mergle con las medidas de millgacidn ¥
proteccion Gue sropons lz2 MUA-P, sno gue tamiien ==
mejorard con la eecucion de| programa s monitores,
limpieza v gl ancia de e franja de vegetaclon de mangle
lgue gropona la promovente, o cus! incluye acc'ones para
congandr y msjorar al mangar

El proyecto no afecta & Integsidsd del flujs Aidrologico
toda ver gus no se afectaran de ninguna forme o8 @
direcgion ni 8 velodidad de ias corrlantes superficiales y
prefundes de s Unided Hidroldgica corespondlents, va
que &l proyecto as Totalments en tistra y no afacts @ pane |
| acudtica, ademds de que permanecerd una supericle de |
tsualn de 200294 m® con jerdines y &reas verdes que
parmiten @ infitracian de agua al subsusio. Al consarvar ¥
mejorar el manglar vy no afectar la integridsd del fluje
hidraldgics, nl afectar tarmpoce. 2 ningdn olro components
critico o elevante del gstoma, se mant2nded |a Integricad
de| scosistema v su zone de ‘nflusncla en o plat@Elforma
continental.

&1 Toda obra de canalzacion, Interrupeisn de fluo o
desvio do agus gue ponga en rissgo e dirdamica
imegndad ecoldgica de lps humedalss coslercs
guedars prohiaida, excepto enlos casos e 108 que laz
obras descrilas sean disefadas pam@ restaurar 8
creulacidn vy asl promover B Yegeneraciin del
hurnadal costern

Come se puede nbservar el proyecto no sfectuard ninguna
pora de interrupcidn de flule o desvio de agua ¥y no
considers obras de canalizacion, ni da interrupcidn de fiuo
Dar o contrerio, se resfizardn a::tfwﬂada de Iimpezs ¥
meiersmieio de |a franfs da manglar través del programas
dg moniores limpieza vy vigilencs de a fane oo
vegetacion de mangle

ZE C& dabe evrar iz degradacion de los Furmedales
costeros oor contaminaclon y esoiva T anto

El mynr.tn considers  |an enedidas de orevencidn v
'nluga.:rdan suflclentss sam carantizar gus No 58 produeing |
contaminacisn nl esovamiento, por e cintrare. se
ejecutara e programe de meonitdres, Implezz v vigllanaia

de ia fianjs de vegetacldn de manole gue gersntzaran &

consenvacion ge |z unidad hidroldglcs.

&0 Se dabara prevenir que sl vartimiento dz2 agus

QU contenga conlaminentss organicos y guimioos,

{B5 agLes re-sfduahea seran enviadas 3 lo red de dienaje dﬁr
ia localidad, &l y como swcede con los fra-‘x:h:rlamlen'n‘:

FENISTENTT E.i-_'_.l'_'El'l cperacion |umu al proyecto, Con 2lo se

sedimentos, carbén  metzles pecados, splventes
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acelles  cormbustiblez o modifiouen e

Grasas,
Termperaturs del cusrpo de sgus alleren af agullibo
eonidgicn, danen ) acosisterng o a sus Tomnanientes

wivies  Las  descargas  provonionles de | granjas
acuicoles, centros  pecuanos,  indlustras,  centros
urbanas, desarroflos turisticos y oltss actividades
producTivas aue se viertan & s humedales costerss
dab=ran ser Gatadas y cumpllr cabalmente con las
| noETeRSs eatatiecidas segiun el cana

2aranU7a que ne habrd sfectecionss negatives 2 a biata y
equilibrio endldgico

| 7.2 El permso o8 vertimlenio de aauas residustes & 1
vnidad nidroldgica debe ser solicilade directamente a
la aumridad competsnte,  guien @ fjard  las
cond'ciones de calldsd de 13 descarga v &l ranitaren
gua ceberd realizar

Mo == r=alizars verlimianis oe aglas resivivales dentm del
censsiema de mangiar | proyecto se conectard s lared as
diengle ofe sEtema rmunicpat de conformidasd con i3
|factionides de sarvicle sxpresads en @ Ofica Mo, ODM- |
D.C.- D4532023 Control Mo~ OP-024Y23 en =l aus «o|
rbarga actualiracion de =Ectiblidad de Servicles de Aguo
potabbe v Alcansarilladn saniaro. con fecha dob 24 de Abi|
| dal 2025

410 L= extraccan de agud subteidnea bor bombeo | No S realzard ningura ewracoion de AgQUS &1 Aras
en draas colindantas & .0 mangar debe de garamtizar jeelindantss @l margiar va que toda 8 Ggua Provendirg de)
|& salance blorologice en e cuerpo de agua y @ sistema locsl da abastecimiznte de aoua (Ve factiblidad |

| vegetacion, syitanca 8 [k usién ga-la cung ==lina an
| ek dniiifera,

|del =envicls axpresads en el el Ne. 0OM-DuG.-
| 5453/2023 Conliol No- OP-0261/23 or ol Sue 58 otorga
Actuatrasicn de Fuctblldad de Sspvicios de Loygg pobatile v
Alcartar |l -odo sanitarlo, con fecha del 24 de Abrl| de) 2073

471 52 debe mvitar & Inreduccién de gemplaes o
poniacinngs gue Se puadsn tomar perudicialey, en
agueilon vascs en dJonds edstan ovidenoas doogue
algunas especies ssten  provecando  un dans
inminente a los numedales cosiries en zona de
mangiar, 'a Secretarls evalugrd el dafo amizienm| y
L gictor fas med das de conlrol corsspondientes.

El proyecto ria considors (o ‘ntrodueclén da ejfempiaces o
poblaciones e s puedan tornsr pagudiciales Se
utilizardn exclusviamenie espsciss nativas pars ls jurdineris

411 Se debera copsiderar en jos estudes de meacts
| Arrbiertlal &8s coma en los ordenamientos cooléaloos.
Bl balance satre &l aporte hidrico prosenients de 12
cuonca i e de las Waress, mismas que detarminan la

£l mafance hidrioo se considara en |85 siguientes ACoiones; |
NoZe seallrard ningune extraccién de agua del submidn o |
sduperficlal y muchc menos en A frang de mangle v sus
areas calirkfanios; Woda & sgus proverdrd ool sistema local

mestly de aguz duice y soleoa recveardo  lzs | de abastecimiento de agua, t2ly coma suteds con todas fas
condicianes  estyarnas.  delerminantss  en los vivlondas v fraccionamientos cercanos =0 as Fat=s
humgdales costarss v 135 cornunldadss vegeteles qun; irdinedas peomiticgr la Infiltrecidn del agus pluvial Par g
w100rta0n ILII"'I'.EFiE:lr = considers que no == comoromets & balance
—_— - I;Ildllm e ——— e - - T
(413 En easc de quesea qocosaric tazar ung vis de | La via de scceso que seutiliza para el proyecto existe desda
| =amrnicEckan & wamos corlos de un humedsi o bace mids de 20 afics y e Hamada Calejon ¢ @ Laguna. No
| sobre un hurn=dal, s= deberd gorantizar gue |a wa de | som) necesario trazar ninAUTa NUeYa via oe cormunicasidn,
jeomunitacion es trazacs sobre pllutes que permitirdn

ral Ubte Tuje hididllco dentre de’ ecosisterns, asl

icoma garamizar el libre movimisnte do fa founa

sivestre. Durantz ¢l proceso constructive se wililzaran

midoecdo: de corswuceiin en fase [por sobre poscidn |

eanlnua de la obral gue no dafern 2| susie dol

aumedal, no  genersl doposilo. de meterisl e

construccion niganens reclduos sdlidos en e aras, . 3 - —

&6 lus  acthvidades  sroductivas eomo 1ol El proyecto e acnae =l ACUERDGD QUF ADICIONA LA
AgripetLEtia, acucdla  IMtancshe o semicintenzlve, | ESPECHICADION 443 A LA MORME OFICIAL SMEXICAMNA

infraesliuciues vroana, o aiguna olrague seq alecofia | NOM-022-SEMARNAT-2003. que se datalla mis adolane ar
o colindente con la vegstadiin e un hurnecal esfta misma seccor. Se sefala gue todas los viviergas, |
‘oosbera, deberd dejar uria dissancia minima de 100 m [estabilegimiertas comecigles i de servicios quis cperan, en |
fezpecin Al Imite de la vegetacion, en s cual no sejlz Zona =& sncuentran & la mnisma distancls de la franja de |
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{parmitré actividades oroductvas O ae Spayo:

mangle de los canales v la propia aguna. Se tene ef]
coraoimienta de- resalutivos  en malera de  Impacio
amoiental gonde a SEMARNAT acapte la aplicacion de 2
seoecilicacion 443

L0 Queds orohibida [a disoosicion de fesduos
sgtidos en humedales costeros

|vEgeTECion de mangle.

Wo ose dispondrdn reslduos shlidos en =l numeds| de la
laguma, ¢ el comirano, todos los residucs solidos seran
retirados ¥ enviades 8 sitio sutarzedo; con la elecucldén de
pregrame de monitores, Imaleza v vigilanca de & franja de

'4.28 La Infrasstructura 10 etica ubicads dentre de un
humedal costero. debs ser ds bajo Impscto, oon

| reatatiales locales, de preferenciz en palafitos gquans |

|El proyecto &5 un desarrcllo residencial y rng oretende Iu'
instalacion de ningure obra fuars del predio privado, ni
dentio de le roma dal casal v is laguna La ronificac én ce =

altaren sl o superficial del agus, cuya cenexlon sea | tegion osta normads por & Plan Munkpal de Desarralio

& travies do veredas fiotantes, en dreas lejanas de s'tios
dle anidecion y percha de aves acusticas, v reguisrs de
| Zonificacidn, ronitoren y &) informe preventivo,

Urbano de Bahia de Banderas, ¥ cumple con & densidsd
autorizada Mo s= considers ningun t'pe de comstruccian en |
Iz franis de mmangls.

479 |zs sclividades de turismo naubico on los]

hurnedeles costaros &n Zonas Jd8 manglar deben
llevarse 3 acabo de tai forma gqua 8 evite Sudlcilier
dzafio & emtorno ecoidg’co, 5] como & 35 especies o
fauna silvestre gue g1 elios se encuentran. Pars elig,
|58 estabiecera” ronas te embarque y desembarque,
drops especifices de restr'coidn vy dreds donde s9
reports (3 presencia de sspacies an Hesg.:

&l proyecto no impilca a real’zacion de wrismo nautios an
filrguna da sus stapas,

£3] B tursmo educativg, scotUrisma ¥ ocbhservadicon

cde aves &n &l humedsd costarc dabersn llevarse g
caps & traves de veEredas flotertes, evilando la
compactacion dei sustatn v el potenc’s! de resgo de
disturbic a Zonss de anidscldn da aves, toTtugas v
oiras especias.

El proyecte =5 Impllca [a tealzacion de acihobscss oe
Turlermio educathis, ni acoturiemso nil ebsanaclin de aves en
el fmanglat, ol 2n los cusrpos de sgus.

L35 5e dars preferenc’a a las obras y actividades que
Oendan & restaurar, proteger o consenar |as dreas de
manglar ubicadas en las orllas & Inlericres de las
| bahias, esidanios, lagunas costeras v otros cusrons de
sguUR que sifvan come corredorss bistdgicss ¥ gque
| faciliten &l izrs trdnsite de s fauna silvestre,

Se wjscutorg ol prograrme de manitoreo, imoeza § H.-'Iﬂ.'{:rl:_:l_
da |z franje ge vegetacidn d2 meang'e, & cusl implica e
cuidadao y mgjoramiento da la franja de mangle,

4355 Sz deberan restadrarn, protegsr o conseryar @s
areaz de manglar ubitacas en |as orilles = (ntzriores de

facliten 2! llbre trérsto de ‘a fauna sivestrs, de
Sciiendd como ke dgetermilng en el jnls'qﬁe Pmuentlvn

437 Se debers favorscar y nroplciar 12 regeneracien
natural de ‘& unided hidrologice, comunidad
wegetates y animales mediante e rastablecimients de
ia dindmiss hidrotagica v fiufos Rigrichs continentaies

las Bahlas, estuarlos, lggunas costeras ¥ otras CUETEDS |
de gguE que sinvan coma cormedores biologicos v gue | vegetacion de mangle

frics: de  superfice vy subterrdnecs,  arroyos
permEnenles v emporales, sscurnimisnies teresines
larminares, aportes del manto fredticol, @ eliminacian
oe vartimisntos de aglas residuales v sin tratemisnto

£l proyecto no pretende chiras ni actlvidades =n & fran|z de
mangie nl en 2| ‘cEnak No obstente, se ejzcutars =t
grograma de monitorso, fmplezs v vin'lanc'a de la Tranjs de

L2 regeneracidn nstural o= la unidac hidiolegica se
fevorecerd con la &jecicisn del programa de rmentoreg,
lirmpiers ¥ vigllanca de 2 franjs de vegetacian de mangle,
gl cual Implica 2l culdsge vy mejoramiento de 12 franja de
mangie No se reslzErs ninguna extraccion de agus del
subeuelo o superficial vy mucho menes en la franja de
mangle y sus dress cofndantes, tods of sgus provendra dal
sisterma Incal de shastec miento de agda, tal y coma sudeds

pretenienwdo las dreas que pressnten potencla’ opars | con todas las viviendss y fraccionamientos del sitic. Se

ralla,

contard con & parmlso pors descotgs de souas residuales |

en gl sistermna local, cumplienda con los pardmetros de
descarga de conformidad =0 |8 NOM-002-SEMARMAT-
1996 | ac dreas fardinadas permitirdn la inflitrac’an del agua |
Eluviat

£40 Queds

TaFRAY
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sspEcles aniticas pard las actividades e restauracion
de iog humedales costains

para & restsurace de ndmedales costeros. por el contrano. |
5e pjEcuraTE et programa de manaores, || mpera v glancia
e iu franja cde vegeiacidn de mangle v para as Breas
jardimaddos selamente se considerard el uso de aspaciss
nakivas.

53 lop estudiss de |mpacis amblental v
ardarmmriants debetdn widarar un estud’e integral
de 'a unided hidroicgics donde s ubican los

humedales costErns

No 52 1ealizam ningung extracoian de agua del subsueis o
soperficial ¥ mucho mencs en |8 Tranjn 2 mangie vy sus
Ateas cohndutiies, toda el ague orovend2 dal sistema
municing dr obaslecimiento g sgue, tal v como suceds
cof wdas lag viviendas v lreccicnemlentos oel ares. bl
proyecto habilllard |os elermentos necosaros pala su
canexlan al suministro de agua potable v para |6 doescarga
de aquas resiciualos en af sisterma local de confiarmidad con
e HOM-00Z-SEMARMAT-1996 Las aJr=z: jarcdinadas ol
proyecto parmitiran |5 it itracion o= agas phvial y
cacargnia sunerficial hacia & canal sfleente de la-laguna,
POr O g ng s nlerrurnplcd el flujo hldrulrﬁg-!u:*a gue ha
preplomda 5 disibucion v suzlents ce las undadss d=
vegeiaclen oxistentes en la franja de mangle cercana én i5

|gue == ejeculatd & program: de moniiores, [Imolema y

|whgllancin e

fm Prarja de w=getacion de mangle ya
| menclonado. El proyecto considors ambidn ko indicads 2n
el el hiaralboicn qus Se ricluye & g MIA-P.

443 e adiciona’ (& especificacion, 443 & |3 Hm'ma

|l Megcane NOM-0Z2-SEMARMNAT-2003 para .
| quedsr cormo sigle |
| Lo probibicids d2 obras v actividades estipulacas en |

los numerales <4 y 422 v o5 (fmites estabiec dos €n
:|"_‘|5 numerates 4,14 v &.16 oodran axceptuarse slampig

[ que en &l informe preventivis & any |8 msnifestacion de
,"mp..c’tf armnental, segin sed el fasg 58 eslableican
imadides ds compensacidn en benelicin oa los
[ nurmaddies ¥ se obtenga e outorzacion de cembio ds
l G e Suer o cof respandente,

Este proyecto Se scoge a asia espe*d’l-ca-:l-ur- Aad toda ver
qusalglinas de sue obras se nbican a ung distancia menora
102100 rr e distancls e 2 Tranga de mangly, oslabioclkendo
como medidas oe compensacion en bonef cio del furmeda),

| las slouientas
T Seogiccutard el programa de monitomo;

impieza ¥
viglanca de le franis de vegemcwn de mang =

. En cuanie al camibio de uso de suelo, 5= menifiesta aue!
da conleomidad con |g Ley Cenegra de Desaimolis Forestal|
Sustanieole y U reglemEnto, No e requisrs oblener &
autorizecldn de camplo de uso de suelo Torestal tods vweg
gue 8l lote del proyecto no se sncuadra en as defliniciones
deesa ey y reglamento de seha por o gue no reauiere de &
autariracldn &n materls de carmblo de uso de suclc a gue se
rafio o guto apartacly,

3. Fl proyecta no realizaza fiiguing idinscin de al bolados
e ningile tpd

L= Mo ose pratande 8 imolantacion e obras an la Nanjs de
maEngle.

NOM-D4-SEMARNAT-2017. Quc cstalycon los limlies |
masimos  perrmisibles  oe gmikion de  oeses
comaminantes  proverdentes del escape de  os
vehicuos sutoMmoTones en clicyacidn fue Lusan
gasoling cormo combustible. (DOF 10 de junle de
2015)

NOM-045-5EMARNAT-2017 PProtecction amilental
Vericuics en clouleckdn gque wsan . gidésel .como
curmibiustizile Lirles mbdmos  permsivles de |
opacidad, procedimiente de pruens v carscloristicas |

-1 En 5u caso, a los concratistas se es exiglrd e cumpimiene
Ide |as verificacianss venleulares gee mponga fa autoridad

La promovente se encorgord de edgil 8 conlratisias y
Uanspoitsias & cumplimients de as warificaciones
vehiculares gue imponga '8 autoridad para s zona, tano
[ FE SUS YRS SIS COMmo [Rra 1A maqL nEra aue s Ut

TN PN - L=l gl

tachlcas del  edulon G omedicdn  ([DOF
O8/marza70 8|
MOM-052-SEMARNAT-2005 Clue eststecs las

ceractansticas, & procedimiiento de identificacion.
clasificacion y las letados de los residuce peligrosss

Duwrants las etepas O conskr uooiom ¥ opsracion o e
permmitiran Trabelos de mantenirmiasto ni regarackon de |a

maguinara o venieulos en el prada del prayects, pat o que

rH.gIr-: & |:|:
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|COF 25junio/Z2008]. Trose gererara ningure de estos residuns pe! Igrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion  ambienlas | En e sisiemas amoiental del proyects =g identh catan |
Eepecies nativas de Mé&lco de flora y fauns 5ivesires- | alguras espaclas da fauna Iroluidss ef psta notma, oara las |
Categorias: de rizsgo y espocificaciones pars sU|cuzies s implemsntardn  medidas  preventivas  del
Inelusicn, exstusidn o camble-Liste de Especies en | mitgacidn y de oroteccon

Rlesgo, (30 iciembre2010), o o
NOM-081-5EMARNAT-1934. [Estableces |os  (mites | Durante ms stapas de preparescion vy d2 construcsion no
rmagmos pelmisihbles e emisidn de ruido de las | habrd fueness Migs Los eguiogs gue operarén &n fa
|fuentes fijas y su método de medicion. Exta norma fue |opesracidn del proyectn no  sobrepassrsn o [mites
Ifru::rd'rlcada segin &l ACUERDD de Techa ¥ de|establecidos por esie normd oor o guée se cumple con ia
|gleiemare de 2012 po- 2| gue s& modifica ¢ numera! | misma.

54 da la Morma Cficla Mexicans  NOM-081- |
| SEMARNAT-1994 segun lo sigulente: I

Que respecto de la vinculackin del prayecto con el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Eshia de Banderas, |a promovente anaxs 2 |a MIA-P copia del oficic DEUR/COMP/0028/2024
del 0& de marzo de 2024, a través del cual la Direccidn de Ordenamiento Territorial, v
Desarrolle Urbana de, H. Ayuntamiento Bahla de Banderas, Nayarit, emitid la Compatibilidad
Urbanistica del proyecto. En ese oficio se asentd &l uso Habitacional densidad de 127 a 211
habitantes/hectdrea vivienda plurifamiliar vertical (H-21) y Area Verde.

A continuacién se pressnta la vinculacién con les instrurmentos de planeacién urbana
referidos a la zona del proyecto;

De acuerdo con el plano E-12 Estrategia Jarretaderas, Mezcales, Mezcalites, Nuevo Vallara ¥
Flamingos del Plan Municipal de Desarrglleo Urbane de Bahla de Banderas, asprabado
meadiante decreio no. B430 v publicado el 01 de junic de 2002, en el periddico oficial dal
gaobierno del estado de MWavarit; se deterrming gue =l predio esté tipificado con uso T-20
{Turistico con 20 viviendas por hectdrea), sin embargo, segln consta en la Compatibilicdad
urbanfstica Oficio No. UAM/COMP/0284/2021 Expediente UAM-0585/21 que se adjuntd a la
MIA-P en el anexo [V, al predio le aplica el uso H-2N (habitacional, 211 habitantes / hectdrea)
por virtud de |@ Licencia de Homologacién numere UAM/HOMOL/0003/2021, siendo |a
modalidad de uso la Habitacional Plurifamiliar Vertical con 200 habitantes por hectares.

Para el anélisis del cumplimiento del coeficiente de ccupacion de suelo (COS), del coeficiente
de utilizacion de suels [CUS) v de la densided del proyecto, |a promovente considerc las
superficies v el uso de suele mas favorable atendiendo a los principios de su derecho;

i

Superﬂdss del preduu del proyects . . - m‘
Supetficie topografica del predio del proyecto B E1345
Tabias de cumprimluntu del coeficiente de c.r.::— 5. "I" C.L.S,
Tabld de determmac]ﬁn del mef'cbente de n-cu;mm-:&n de 5 ] iy el s
shielo [COS) | _ . EuWrFlcle &n rn % del préﬂu::h
Superficls restante del predio para el pruy:ctu BB1345 1C0.00%

Areas de construccion techada en planta bajs . 286,82

sk Hegirmp 15 g8 &
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Total de superficie para deter!ﬂi_t:u.aciﬂﬁ dal COs 27286.82 !__ T
Tabla de: detﬂrrhl-ﬁamn del t:neﬁcaen‘te ::ia unhzamﬁn de | SR S it o
s tCL.E} : il | Suﬂerflciﬂ an m? % del predic !
| Bul:'erhciﬂ restante del FITI.—'dtL‘l para =l pmyam 651545 100005 I
| Dlants kaie 228682 |
lﬂlunl.a alta 4313 |
Total de superficie para deterrminacién del CUS 6,608 21 Y96, |
Cuadro de cumplimiente de restricciones urbanisticas
Permitide por

Concepto Proyecto PMDUBE* Cumplimiento
ER i il i ; : _ o I phitacions] el ._ i ;
Uz 'de szl Helitational =l S LNELE S
|;anr<*1".c r'r‘F 561545 200 mf mimimo CI.IMI'-‘LE
Cursi*rur..cmn ’eec"iada m i‘c";p,'fme Teama o |l 'Ei‘ﬂflé' CUMPLE
| - ?,EFE[",E-].'-‘“ 1

5= — 0345 08 CUMPLE

il 5,5}3.45
&608 2
Cus= WS UEB 0.999 24 CUMPLE
BEIZ4E -

Mivaies 3 3 CUMPLE
Densidad, ' - no. de  depsitarmentos, | A R TSI S
estudio o’ Ha‘ﬁre hotelers; villa, cabans,| = & ‘J{h': ; -.._ri-: Eli?:daf CUHPI.:E sl
bungalew, £ssz  hotel o rmdemcla P Rttt i E‘?-' b e : ! '
turlstica he-:térea 4=l ; i ; =
Restriceian {rontal r._amlnl:ll 5 mets 5 metras CUMPLE
ﬁéstrictnén latéraJ {1; [ 0 rgteog O metros . CUMPLE ™
Restriccion trasera (1) Ometros | 15 mistros CUMPLE

Vincuwloeidn.- Considerando el uso de suelo gueée otorgd el Ayuntamientd de Bahia de
Banderas, Nayarit, en ls Compatibilidad Urbanistica ©ficle NMe. UAM/COMP/0284/2020
Expedierts UWAM-0585/21 gue s= adjuntd a la MIA-P, = proyecto cumpls con esta
narmatividad urbana

Fraccion V.- Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidrn del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en amallsis, dispone la obligacidn de la
promeovente de incluir en la MIA-P uha descripsidn del Sistermna Ambiental [SA), asl come

T AP Py ' - T ) 3 Pating Te SO A
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senalar la problemética ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar Uma descripdion del citado SA; asimismo, debe delectarse el drea de influsncia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematice ambiental en la citada area de
influencia

Sobre el particular la promovente, para la delimitacidn del Sistema Ambiental (SA) |3
promovents se baso en la zonificacion establecida en =| Programa Municipal de Desarrolis
Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit. De acuerdo con la divisién de dicho programa, el sitic
del proyecto se ubica dentro del SA que cubre una superficie de 10,476,675.48 m.

La descripcidn del SA el cual corresponde a un conjunto de elementos bidticos, abidticos y
socloscongmices que intersctuan e2n &l espacio geografico del proyecte, v donde s
manifiestan los impactos ambientales del prayecto, su limite de distribucidn terminard hasta
donde los componentes sean influenciados por su desarrolle (2ona de influencia). La
delimitacion debe de ser congruents con la magnitud de [os impactos amblentales, se debe
de tormar en cuenta los principales componentes (bidticos fiora, fauna/abidticos aire, agua,
suslo) yo irstrumentos de planeacian axistentes (Programa de Ordenamients Ecoldgico del
Territorio (POET), Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU), cuencas hidroldgicas,
ertre otros).

! ] Area (m?) Hectirdas _ |
Sisterna Ambierital | 147667548 104766 |
Area de influencia -éE.EGD | g8 ]
Gitic dal Proyecto E.613.45 086

Area de influencia del proyecto.

Considerando que |3 SEMARNAT de=fine el area de influencia como “la superficie donde se
resentirdn [os impactos ambientaies de las obras y actividades del proyecto, tanto |os efectos
directas como los indirectos" [SEMARNAT, 2012}, se describen a continuacion los criterios qus

se aplicaran para su delimitasicn:

Tra Preparacion del sitio,
« 2daconstruccion y
« ira operaciany mantenimisnto.

-

Para delimitar el drea de influencia que considere también los efectos indireclos, ce
conformidad con la definicidon presentada, es necesario identificar los principales impactos
negativos gue trascienden los limites del sitic de proyecte, asi como los componentes
ambientales que resienten dichos impactos.

Hidrologia superficial.

El sistema ambiental se encuentra entre las dos regiones existentes en Bahia de Banderss, la
RFH-13 ric Huicicila v |la FEH-14 rfo Ameca, mientras que el sitic de proyecto se encuantra
especificamente dentro de la de la Reglon Hidrologica 13, Ameca, esta cuenca se extiende an
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gran parte en e estado de Jalisco, interponigéndose ia desembocadura del rio Armeca, entre |as
des cuencas que conforman tfa RH-13, Huiciciia. En el estado limita &l norte v este con la
cuencs B de fa RH-14 y &l peste con la cuenca B de la BHA3 [INEGI, 2000).

ba principal corrients que drena dicha cuanca es 2l rio Ameaca y provinienda la mayoriz de sus
tributarios del estado de Jalisco. Por otra parte, los afluentes que drenan en el territoria del
estado de Mayant son las corrientes Batallon, Salsipuedes, Las Conchas, La Cucaracha, Las
fruchas, Galvéan, La Palapa, Las Mesas, El Indio y La Quebrada. Sobre el rioc Amecs se localiza fa
estacion hidrométrica "Las Gawviotas”, asf como la estacion hidrométrica "La Desembocada
sobre el rie Mascota, donds los vollmenes medios anusles aforados fucron 177862 v 5580
mrm?, respectivamente. La lamina de escurrimiento caiculada es de 205 mm v el cosflciente
de escurrimionto de 17.84% (INEGH, 2000,

Dentro del SA el escurrimiento de mayor magnitug es el armoyo del Quelele. misme que
conecta el estera “el Quelele” con el canal de navegacion del fraccionamiento de Nuevo
Vallarta vy desemboca en el Océano Pacifico. Este canal &5 usada para embarcaciones de
pequefio calado con fines recreativos y turlsticos, muches de los cuales pertenecen a los
residentes del fraccionamienic. El proyecto no contemipla la construccion de un musalle o
sctividades dentro del cenal de navegacion, sin embarge, deberin considerarse medidas
especificas para evitar interacciones negativas con este cuerpo de agus, especialmente por
posible contarminacion de residuos sélidos aue pudieran llegar incidentalmente a causa de
LN mal manejo.

Hidrologia subterranea.

El aculfero Valle de Banderas, designado con la clave 1807 en el Sistema de Informacion
Geourafica para el Manejo del Agua Subterrdanca (SIGMAS) de ls CONAGUA, se encusntra
entre [a frontera de Jalisco v Nayarit, en la vertiente ccaidentat de la Sierra Madre ¥ tizne una
superficie de aproximadamente 2624 k', la cual esta limitada al sur por el rio Ameca; al
Orlente por el Cerro Quelitan y los poblados de Las Palmas v Tebelehia, Jalisco, al Norte por Iz
Bicrra Wallejo y al Dedldente por 2l Océano Pacifico (CONAGUA, 2015),

Vegetacion,

La promovente refiere que, de acuerdo con eb Conjunto ae Datos vectoriales de uso del suelo
y vegetacion escala 1 250 000, serie VIl (Capa Union) de INEGH {2021) la superficie que
conforma el sistema ambiental (54) tiens una diversidad de unidesdes de vegeiscion
comoueslas por pastizales cultivados ¢ inducidos, tular y asentamientos humanaos.

Vegetacion actual del drea del proyecto.

El predio donde pretende implementarse gl proyecto e trata de una porcién de una parcela
olidal de 1o comunidad asentada de donde previaments se Hevaban a cabo actividades de
agriculturz v gonaderia. Dicha porcion cuenta con 6,615.45m? destinados pars conformar el
sitio de proyecte donde sc ohserva escasa vegetacidn, un suelo compactado & incluso
algunas construcciones deterioradas, mismas gue s llevaron a cabo por el propietario del
terremo, mismo gue pertencce a la comunidad asentada del ejido Bucerias, para llevar a cabe
s actjividad de subsistencia agricola y ganadera.

- Rl ia i * , . - Pagino 8 ce-41
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Composicion taxonémica de la vegetacién en el sitio de proyecto

Composicién taxendmica de la flora en el sitio de prﬂym:tn

1D * Nombre: dentfﬂm Nombre comidn - Distribucion - : Estatus : |
1 |Mongiferoindica Mango INatha o

2 | Sanvitalio procumibens Dja de galla Nativa ' |
3 | Licinus communus _ | Higuariiia Exatica-invasora -
& | Cnidgoscolus aoconitifolivs [ Mala mujer Mativa Frencipacian n'ﬁE'f]ﬂr (LE]

5 | Enterolobiurm cytlocarpum F'an::ta Peativa Preoclipacidn menor (=

6 | Vacheliio faimesiong |Huizache Mata Preocupacion menor [LC)

7 Mimmoss albico Serrills Mativa Prescupacian menar [LC)

8 |Acocio macrocanthag ] Conchz - ‘Nativa | Preccupacién menor (1L.C)

9 | Ficus insipido |Higuera Blanca Mativa P‘rem:l.l pecion menar (LC)
10 | Possifloro fostido Maracuy3 slivestre | Mativa S

N | Sorghum hicofor ___|Sorgo t Exdtica i

12 | Megathyrsus moxinius | Pasto de Guinea | Exdtica-Invasora I

3 | Antigonon leptopus | Han migu alita |_‘\.‘Iatlua |

En 2| sitic de proyecto s identificaron un total de 10 especies pertenecientes a 8 familias, de
las cuales la familia Fabacsae fue la que aportd maver ndmero. de especies con 4. Par su
distribucidn se determind que 11 de las 13 especles son nativas, sin |a presencia de especiles
endémicas, Por otro |ado, se identificaran 3 especies exdticas de |as cuales 2 se clasificaron
COmo ¢omeo especles invasoras. En cuante a estatus de conservacion, ninguna de las 10
especies se encontrd dentro de |3 NOM-059-SEMARNAT-2010 o dentro de alguno de jos
apéndices de| CITES. Finalmente 5 especies se ancontrarcn dentro del listado rojo de |3 IUCN,

tecdas categorizadas come preccupaciaén menor (LC).

Abundancia especifica del arbolado en el sitio de proyecto
Para determinar las abundencias de cada una de las distintas especies se contabilizaron los

individuos de cada especie dentro del sitio de proyecto, considerando como gemplares
arboreos aguellos con un didmetro normal mayora 10 ¢m y arbustivos a los de un didgmetro

rmenar al sefialadno.

Abundancia de los ejempiares arbéreos del sitio de proyecto

'Fim[ll_a- | - Nombre :Tl:_rlt'ﬁm of ! Nombre cormnan, i in:l:‘:lg:ns ; M:;Tﬁ;dﬂ
|F:|ba»::@;;“ B :_Entﬂm-'ubium cyclocarpum  |Parcts : & | 75
! Eabieaia Ficus insigida Higuera blancs L 1 12.5
\Anacardiaceae | Mongifero indica Mango 1 125
e TOTAL | s g 100,00

Todos estos drboles seran integrados en las areas verdes del proyecto, de rn:-:_ln gue para la
implementacion del proyecto solo sera necesaria la remocian de estrato arbustivo y herbéces

dentro del predio.
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Fauna.

Come fue descrito anteriormente, los 4 transectos descritos en =l estudio de llora tTambién
fueron utilizados pars el estudlo de fauna ya que los muestreos se realizaron de manera
simultanes, dnicameante cambando la metodologia, criterlos de colecta v |2 informaciaén de
los formatos de campo para cads casa,

Los esfuerdos de musstieo fusron concantrados en 2l perimetre del sitio de proyecto va que
ahi es donde se concentra la vegetacinn, sin embarge, al tratarse de un drece relathmmernte
pequens, se realizd una inspeccion en todo el sitio en busgueda de todas las ezpecies de
fauna pertefccicntes a los 4 grupos de vertebrados mencionadas anteriorments. Tanto los
criterics de deteceidn y avistamiento como los materiales son los mismos gue se describieron
para el estudio de fauna del Sistema Ambiental

Composicién taxenémica de la fauna en el sitio de proyecto

10| Ghse | Nombreclentifico | Nombrecomun -Distribucien | "CUt | cmEs | iucw
1 Avas Colurmnbing inca Tartola Cola Mativa il Preccupac|sn
| Lisrggie : |rener (LY
2 Aves Cratoghoga sulciesiris’ | Garranatars piluy | Mativa Preocupacicn
— izl (1O}
|3 Reptilia |'guongiguan, Iz vl P ativa 2 | Apéndica | Preocupacian |
. 1 N menor(LC} |
£ Reptilia |Aszpidosceis Hulcodé linaas " Endémica, |Pr} | Freacupaciion
lireatiissimus | e Zalisco Puitiva pmeng |LC}

En =l estudio de flors en 2l silio de proyecto, sl tratzrse de una extension de terreno mucho
menor y an la que yva hube labores de destnonle, e cantidad de especies enconiradas fue
mucho menor en relacion con ef 8A. S encontraron dnicamente £ especies, 2 del grupo de
las awves y Z del grupo de los reptiles. Por su distribucion, 3 de estas especies s= catalogaron
céma nativas y una endémica. En cuanto & nivel de canservaciin, 2 especies se encuentran
on alguns categoria especial de la NOM 059, una ssoecis aparsce en 2 "Apendice 11" de la
CITES ¥ ninguna especie aparece on las listas de IWEN

Fracciones V y VI. ldentificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que fa fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA on analisis, dispone la ebligacian a la
promeovente de incluir 2n 1z MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimizsnto de
evaluacidn de impacte ambiental, gue es la identificacion, descripcion v evaluacion de los
impactos ambientales gue = proyecto puede ocasionar, en este apartado es denda la
promovente debe =nfocar su andlisis a criterics d= decisian establecicos en =l artculo 44 def
RLGEEPAMEIA, o Tin de evaluar los posibles efectos de las obras o activigades a gesarrollarse
en 2| o los ecosistermas de gue se trate, tomando en cuenta el conjurnito de elementos que los
confarman, ¥ no Unicamenie los recursos gue fussen objeto de aprovechamiento o
afectaciaon, y demuestre que la utllizaclon de recursos nalurales respetard 13 integralidad
funcional y la capacidad de carga de o3 scosistemas de los gque Tarman parte dichos recursos,
Asirmisrmo, [a fraccidn VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA = analisis, establece gue la MIA-P
debe contensr las medidas preventivas v de miltgacion de los mpacios amblentsles

' r EFag nm ) dig &7
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De acuerdo con la metodologia de evaluacidn descrita en |a MIA-P, los impactos potanciales
por cada components ambiental derivados de I3 implementacion del proyecto soms

Impactos moderados durante la etapa de: Preparacion del sitio

‘Compenente afectado: Suelo

Importancia: Impacto moderado . ||

e

pﬂﬂc[ﬁn de suelo 3 procesns erosivos por lecucion del
desmante, despalme y excavacion yrellena

Madificacion del uso de suelo por el retiro de vegetacion.

Alteracion OB 2 estructura suparficial de| susio por despalms.

.........

Descripcion del impacto | Modificacion de Ia estructurs de susio por [a excavacion y rellena.
Modificacion de la estructura de suelo por iz nivelacidn y
compaciacion.

Disminucldn de la capacidad de filtracion d=l subsuelo por la |

- nivelacidn y compactacidn. |

Medidas de mitigacién :

Accidn concreto Evaluacian Registro ‘

Se dellmitardn las areas gque
reguleran de trabajos desmonts,
despaime y excavacion y relleno
para evitar alteracionss oat
relieve y pércdida de suslo en las
arzas clrcundantas,

Sa realizaran recomidos durante
toda la elscucién de ests
actividad, wverificando gua se
ancuentren delimitadas  las
dregc v que no se afecte el
rerreno fuera de las mismas.

registrarda  en  |a  bitdcoral
ambiental Iz correcta delimitacion
de las areas v se anexara evidencis
fotografica.

Efectuar riegos periddicos &n g
manana v tarde para evitar la
erosion de suelo pot accion ael
aire

Los riegos se realizaran por las
mananas yal final del dia con el | &
firi de disminur |z pardids de
aguz por evapotranspiracion

Se registrard en |a bitacora e
alecuclon de los riegos diarlos.

Se domaran 100 semplares de
arboles natives 2l ayuniamiento

Los efernplares deberdn sar de

& través de un escrito ce entregs

de Bahla de 3Sancderas parz |especies arbdreas nativas de al |se  registrard |3 donacion  de
futuros programas de |rpenos 1.30 rmetros de altura, grboles al ayuntamiznio.

reforestacion. . : .
Se apoyaran & los programas |Se entregard un escrite ante el Se  registrara  en  la bitdcora
locales de roforestacion a traves |ayuntamiento de Bahfa dejambiental cada uns de [as

de donsciones en especie o
eoondGmicas

Banderas donde se exiorne |8
voluntad o= |2 promovente oo
particlpar 2n  este tipe ce

participsciones del proyecte cn
asle tlpo de prograrmas.

progra mas.

“Establecer un sisterna de drengie

acdecuado en los cores de
relleno para prevenir la erosion
superficial y fslla.

El drenajs en |los cortes oe
terrgng  debe disenarse de
mode gue s=a efective en
prevenir la erosion supsrTicial y
I falla.

Se lleyaran Inspacciones
sernanales parg detectar posible
sumento 8n la presion de poros o
disminucian en la resistenciz el
talug, cambiando 3 Inspeccionss
diarias er temporada de lluvias.

S levara a cabc Jn programa de
monltores, liempieza vy vigilsncis
de la franjz de vegetacidon ds=

Se evzluara a travis del
porcentaje de supervivencia oe
los elemplares utilizados en |2

Se tomard registro deantro de las
birdcoras de la correcta sfecucion
de| programa, considerando o %
cie éxito de o restauracion del ares |

mangle  superficle  inunasbie

restauracion, utilizande como

Pig rlj :sam
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colindante al sitio de preyecte.  |minifma un BO% oe|de mangle deterinrada
supervivencia para considerar
qLe e tuva éxite En caso de
s8r novesotio se Incorporaran
mas arboies para alcanzar &

mets,
: Eum.pnnnrlt- afectado: Subsuelo | =Imp1:lttin:h impacto mn{i&:ada
D‘Eﬁﬂl‘lpd-ﬁl‘l d'll impacto | Alterscion de I[E! astructure -:je,-l subsuale por ia sxcavacion 1_.,.r raligno.
e 2 Sl __Ml:ﬁdudumhfgadﬁn'i" Gk
"~ Accidn concreta - Evaluacitn ~ Registro

El matefial resultante  oel|Se vefificara la condicon da S:e registraran |cs reportes de as
despalme ¥ |a excavacion debers [estos materlales, on sitio 3 inspecclones  on la bitdcora
compociarse v humececerse |traves de inspecaiones diatias. | ambiental,

para  evitar =4 disoersitn o
perdids, I : =
_levar a cabo un corte gradual 5e  realizarin inspeccionss | Se fegistraran las inspecciones, asi |
del  termenc  siguiendo  lasisemanales de supervisidn pars |como los ieportes de eslas, |

recomendaciones establecidas | evitar derambes o |
er gl estugio ge mMmecanice cel deslizarmizntas,
\suecios. _ o —
- Componente afectado: Flora ] e Irnpwtan:la- Irmpacto mudaradu
Disminucion de Ia supearficie de vegetacion & causa de la ejecucion del
desmante.
o — s NS TP R ST = =
“':'.'i_p'ﬂﬁ“ d*." imp.-:h: Lisrninucion oz Iz diversidad de fiora 2 causa de la ejecuclan del
ldesmonte. 1
“Accidn concreta . Evaluaecidn ! ﬂegftl:m
Se evitard fa perturbacien delSe colecarsn cintes svidentes y oe|Se registizran dichos recorfidos,

dreas de consetvacion fuera reslizaren  recorndos  prestande @si cormo cualquier afectacion, en
del area del proyecto para particular  atencidn @ cualguier |as bitdcorzss conrespundientes
pravesir  afectaciores noacumulgcion de residucs © dafios

contarmplacdess a |z fusra del dea del proyecto. Se
vagetacicn. 1Eva]u-3r.'i gl Gxito de la medlda a

partir de del pomero de veots due !
| se phisorviz alguna afectacion. |
Se donardn 100 gemplares de
dooles Nativos alilos ejemplares deberan ser de|A traves de un escritc de enuregs

Ayuntammiento de Bahiz de’especies arbdreas natives oe allse registrard (a0 donecion  de
Handersy paErg futuros: rmenes: 130 metros de altua, [ Arbedes al syuntamiento,
programas de reforestacion ; B _
Se llevara 2 czbo  un Se oveluard a través del porcentaje | Se tomard registro dentro oe las
prograrna de  monittreo, de supervivencia de los ejemplares | bitdcorgs de ja correcta gjocucion
limpieza y vigllancia de lz utilfizades en |3 restauracion, del pregrams. considerande e %
franja de wvegetacidn de|utiizanoa come minima un BO% de|de éxito de la restauracitn del
rmargle en  la  superfficie |supervivencia para considerar que s drea de manale deteriorada.
inunceble colindante =1 sitio |tuve €xito. En caso do ser negasario |

e proyecto. se Incorporsran mas arboles para

alcanzar la meta

i ? il Fidgina 13 fw 27
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Se prohibira fa creacién de|Se colocaran letreros preventivos y[En la memorla fotografica se
fogatas dentro del dres delise ewlusra su  permansncia ylregistraran los letrercs y  sU
proyecto, mantenimients. Como pame de los estado v s llevara un registro de
Trabgjos de wvigilancia se revisera cualguler indigio de quema de
cualquler rastro de gquemas de rmaterial vegetal en la bitacors.
materiz vegstal al términe de las
Jomadas, para evitar méds quemas. e a
| Se consarvaran los ejemplares | Los individuos deberan permanecer [ Los ejlemplares han sido ubiceoos |
Inatives arbdrecs existentes|durante todas las etapas se hard |topogréficamente y se registrara
|dentn:= del sitic de proyecto. | marcads de estos slemplares can | sU conssracion
L listanes para hacerios visibles,
Se priorizaran las ecpecies Previo al inicio de las labores de|Se registrar el listado de especies
nativas para lasdress verdes y | landscaping  dal  proyecte  se|utllizado en el proyecto da
iardines canmtro dal sitlo de evaluzrg el listade de ejemplares | landscaping y s& tomard|
proyecto. propuestas parg evidencla  fotpardfica de  la
irmptermentacian de esta

Componente afectado:Faunz = - | - Importancia: |mpacto moderado
IMEQna..:on de fauna por Iz reciuccion de habitat
Migracidn de fauns g causa de I3 actividad de excavacidn y relleno.

Fosib:le afactaci:‘m de elemplares oe Tauna protegids & causz de la

Descripcion del impacto

A== _:-\.-u.;

{ M-didas«du m‘ﬂg:ﬂﬁn !
Accion concreta Evaluacion Registro
Se colocaran letrercs alusives [Se inspectionzran las fSreas | Ls  colocacion, =l coma su

a |z prohibicién de la caceria [decignadas para la colocecidn de|posicion sera registrada en las
die cualguier sspecie dentro|letraros para denticar gus  estos | bitdcoras

del proyecto. havan side colocedos de manera
gdecuada ¥y sU permanencia ¥
mantenimiento. .
Se wverificarda previo & las|Durante las primeras etspas del|Tanto los recorridos como todos
actividades de desmonls [proyects se mant=ncra la vigilancia [los  ejemplares rescatagos
excavacion y ralleno quse nnfpara detactar cualguier sjemplar de |liberados seran registrades en |as
axistan nidos nl fauna de fauna gue reguiera ser reubicado v se | bitacoras

lento desplazamisnts,  &n evaluard mediants el ndmero  de
cgso e encontrarse serdn | elemplisres v nidos rescatados i los
reubicados. reubicados, : —_
Se jmtegraran pasos de faunz | Se verficarg fa creacién, | Se registrardn |os pasos de fauna,
en el disefio de las vialidedes | permanenciz v martenimients delasi como 54U Ublcectén
y eamines demtro de la obra, [diches pasos de fauna en todos|permanéencia en ia bitdcora.

con la finalidad de permitir el | aguellos lugsres gue 52 designen.
linre desplazamiento de
cuslquier efemplar,

!mp.ar:l!ﬂ-!t moderades durante la etapa de; Construccion

- Componente afectado: Susin -, [ importancia: Impacto maderado
Descripcién del impacto Modificacion de |z estructura del suelo por |z cimentacion del
proyacto.

|Riesgo de contarninacién de sueln por los residucs generados
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T

I ""F’-‘Q“‘l‘*"i” _'ﬂ"‘"\ L

Dts:dp:im del Irnpa-:tu

S duranta Ja albaflieria del proyecto
mmggnm afectade: Subsuslo =l

e i

_Importancia: impacto mocerado.

[Altpracmn T Iz Rairctire et subsuelo por la cimentacion,

Medidas de mitigacion 5
Accion nmcmtnr | ' 'Evaluacién e Registro
'Se elecutardn Woas v cads Una de Se verlficardn  y  revisadn|Se | tomarda | evidencia

de rmecdnica  de suelas para
asegurar la estabilidad del sueln

Se
manaja de residucs sdlidos aus
buscars ewvitar sa ocumudlacidn v
diEpasicion an lugares
inadecuadoes, asl como sU cormocta
separacicn.

llas recomendaciones cel estudic peridgdicamente

giegulars un  programa de

lzs
recermendaciones

—

Se vorificard gue el programa sea
gjecutade desde &l Inicio de las
activinedes hasta su elopa de
Dferacion

Ze llevarad & cabo la separacion de
residiues resultanties de E]
cofstiucoion  del proyecto, de
rmodo que puedan valorizarss los

v I3 madera.

matenales como al metal, el cartdn

{58 verificard la separachon de |os
rraterialos durante la const rucsion

recolectorss sutoriTados para su
‘adecuada disoosiclan

Los - escombros serdn entregacos 2

revisicir de las
| recomendaciones
De douerdo con fa

Totografica de |la efecucion.y

establesioo en el pregrama
se llevard un registro del
cumplimiantg de las=
actividades,

Se mantondrd un registrs
de la cantidad oe resigucs
vaorizados

|Se  solicitara el registro
recolector autorizado.

COrmYo

[ Ge tencra un registro de los

manifiestos proparcionadas
por &l recolestor

S& apoyerd los esfiserzos |ocalec da

protegicos o relevanies,

Dum-ipniun del impacto

La colaboracion  podra  ser en

- LB -
ot e s, © T ) et
espacificos  de  reforestacion y mi-r.i:‘:Ii an pro far%af enfocadas en |
conservacién  de  ecosistermas | oo Programas enocadas en 1a

conseTvacion o reEcuperacion  de

ratlralss,

ecosistemas

A travds de escriths se
registrara la imtencion  de
calaboracion con las
diferentes sryanizscioneas

(B

. Componente afectado: Paisae | Impartancia: impacto moderado |
Afectacion 2 la calidad del paisaje por la construccion de s
mifrasstructura. .
Accion eoncreta | . Evaluacidn | - Registro

o colocard und malla alrededor de
In construccion para dismingir la
visuslizacion de la obre.

Le maila tolocads debera ser|
de materizles osouros,
trenslucida Que sea capaz de|
ocultar parcialmente el sitlo
| de copstructidn,

ric |
| Se reoistrara sndencia fotografica
| cie la Instalzoion de la malla

Al t=rminar la jormada se
guardaran ¥ coultardn los
camiones ¥y rmaguinaria con &
fimalidad de no  alterar las

condiclones esteticas del paisaje.
Se utilizaran acabados W materiales
de region para integrer el
proyecto = entorno pailsalistico
donde se intagra.

l=

_|=eultas

Sa warificard sl érming de Ia'
jormada gue dichos camiones |
Y¥omaadinaria se encusniren |
debidamenie guartsdas

En

Se curmliran con

municinio,

las
| horario de finalizacian, asl como el
[arfibn. de
| respectives lugares

| 5e reglstrara e cumplimianta de
reglamento de Imagen del|los criterjos  establecidos
reglarnento de [magen urbana

bitdcaras se  reglstrard

s Ccamiones 3 sus

e el

Magne 24 ga &
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So elaborard y gjecutars un

programa de rmenitorag, limpieza v |
vigilancla de e franja  de!Se verificsra gue el grograma De acuerdo con lo estsblecido en]-
vegetacion de mangle en dreas sea elecutade desge el inlcle el programa s llevara un registro |
iccmde se encuentra actualmente de las acthvidades hasta su del cumplimiento  de  [es)

lgeteriorado, con o que Se etspa de operacion. |actividades.
taurnentard el valor paissjistico del '
i sitig.

Impactos moderados durante la etapa de: Operacién y mantenimiento

Componente afectado: Susio. | Impertancia: impscto fricdegrado |
| Descripeion del impacto Generacidn me residuos urbanas durante |a :}mam{:unn del prq:,mctu
[, ¥ " Medidas de mitigacion - z
Accién concreta Evaluacion | Registro

‘Se pjecutard un programa  de|Se verificard que el programa sea | De acuerdo con lo establecido
manejo de residuos sélides gue |ejecutado desde 2l inicio cde las|en el pregrama se llavara un
buscars evitar su acumulacidn v |actividades hastiz sy colaps  de|registro del cumplimiento de
| Qisposician &n lugares |aperacién lac actividades

inedecuyados, as  como  5U
carrecta sgparscion. ] - o
'El proyecto coniara con argas|Se  werificars la colocacion  de|Se llevard un registro de los
|para almacén temporal de los|dichos contenedores, asi como su |voldmenes generagdos pam
lresiduos sdlldes, donde se|rotulacion ¥ Gptimio (cada wuno ds los diferentes
coloseran recipientes | funcionamiento, residuns.

proplamente sofalizados para &)
depdsito de cada tipo de residug,
propiciands asi la ssparacidn de

e _ s | B
~ Componente afectado: Agua. | Importancia: imipacto moderado
Ceneracion de aguas residusales durantg |a operacidn de| plm
Descripcidn del impacto Increrments =n la cemanda de agua patabie durants |a operacidn
el proyecto. 1
: Medidas de mitigacién e o
Accién concreta i Evoiuacion ___ Registro

|Se alecutaran acciones ce ahorro
de agua =n sanitarios y cocinas,
[tales comet la  utilizacion de :
mezcladoras en los lavabos, | So revisaran Jas  instelaciones | Se llevara un registro de aquelios

retretes can tecnolegia |pars verificar gque se  haysn |equipos gue no cumplan con
shorradora de agua, asl como laermplesds los scuipos|dichas carscreristicas pars gue
utilizacion de reguctares de flulo| recomandados. sean reemplazados

en lavabas v regaderas,
cisminuyends tarmbién el aparte
Ce aguas residuales

El sisterna de captacidn dem:ié!

A Blaisles sars Haao de tenar la capacidad suficienta |
;E SHE dgﬁma herm. g para bast=cer el fiego de |as dreas |
FERES WEr . S i

| Estaolecer rampas die grass para Se evalusran diversos ecuipos 'EE registrara evidencia

registrars evidencia
|docurmental v fotogrdfica del
|sisterna de captacidan instaladae

Estgblacor sisterms de capitacion

L 2.5 ST S ATE e R o AprTalad SdiiE 2
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reducir I8 cargs de fas e:‘lebcargaslpr.ﬂrlzah-d-u la duracién oe su vida |documental y fotogritica de 1a
Iresiduales domesticas. Lt instalacion de equipos.
- Componente afectadorAire” | T importancia: Impscto modefado |
= TR | Generacitn de gases de sfecto invernadera durente 1= oporacion del |
Dasc ch'.ln
i proyecto ol
. Medidas de miitigacion il
[ = Ar::fﬁn Wﬂmlﬁ' - Evoluacion ' - Reglstro

Instalar eguipos  electricas o
solaras  domesticos para sl
calentamients de agua en las
unigades habitacionales,

Los equipcs instalados deberdn Registro de s Instalacién y ficha
cumplir con la normaotividad | tdeales de los &0 ncs
correspondienta | utilizEcos,

Se  registrard &l consumo
energetice del proyeete para
compaiar can el plan  oe
inatzlacion eléctrica el
proyecta

Se evaluardn diversos equipos |5e teglstrard un lstade de |os
pricrizando la  =ficiencia  del | equioos instalades 2n |35 3rcas

Litilizar equipos shorradores de [ Se evaluars €] plan de irstalscion
snergla en todas las areas del | =l2cirica del proyecto pars
| proyecto i en fa llumminacion de | déterminar ol posible consumuo
ACEAS COMUNES, energarico,

Establocer temporizadores v
SERECTES O moviméenta en fa
Huminecion  de  las  Adrcas

CamLhae. [ Eensumo encrgdtico, | cormunes dal proyecto

- E—— Clima Impac T.tn I'I'lDdEFE'I:ICI

[ Descripcion : Cunt:-buf.u:m 2l camblo climdtico pur operscian de g infrasstructura,
; i i Wi 2 ~ Medidas de: ‘mitigacién i

mstalar agulpos eléctricos n
solares domésticos  para

calentamiento de agua en Ias
|unidades habitacionales con Ia
|Fenafidad de reducir fa emisian

(de gases de efecto invernadero. ! ,
Utilizar was ahorradaore = ; 3 I gLy
. _E-_rqub 3l ﬂr_'.-:::c Sé evalard el plan de mﬂalacmn_ﬁe registrara @ EoHSUMOo
energla en todas (a5 dreas del SEctts e Btri arg SNEMQEtico ol proyecte para
proyecte v on o duminacién =i = _proyesio  Cpam eomparar con el plan  do
Qi determinar a2l posilble  corsumo k2l , o ]
de dreas comunes para reducir | i Instalacian electrica el
|energetica
& conzumo de energia 1 3 proyecio
Establecer tempmlzadmes v
sensores de movirmients en la
Hlurmminacidon  de  las  areas
cCOomwlnes,

Les equipos instalagos deberan! 1. . _—
fecurnplir  con la nomatividad | Hegiatn de s instatackyy  Titte

; | Techica | utilizacos
correspandiente. |1 de ws-Aquipss utilizacos

S evaluarén  diversos equipos!Se reglstrara un listede de les
privrizanda la  eficienciz  cal equipos instalados an las Sroas
Consumo energetica, comunes del proyecto.
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Medidas de mitigacion para los impactos acumulatives del pruyectp

Deascripcion de los impactos ambientales =EL

]Cﬁﬂtribucmn al r:ambm climatico por remocion de vegetacion.

| Moditicacion del uso de suelo por el retiro de vegetacian,

Dlsmmucmn e la superficie de 'uegemr:laﬁn forestal a causa de Ia giecucion del dasr‘m:mta

| Disminucian de la diversidad de flora a causa de fa ejecucian del desmonte

Disminucidn de los servicios ambientales ocasionados por e desmorts.

Modificacion del usa de suelo para ia construcclon del prayecto.

Madificacidn del uso d= suela por aperacitn da la infreestructilrs,

Medidas de mitigacién impactos acumulatives

Accian concreta |

Evaluacion

ro |

Se evitara la perturbaclon de
dreas de conservacian fuera del
iéma cel proyecto para prevenir
lafectaciones no contemplacas
a la vegetacidn.

'Se colocardn cintas evidentes y se |

realizardn  recarridos  prestando
perticliar abencion a cualguier
soumulamon de residuos o darfios

|fuera del area del proyecto, Se

gvaluara al éxito de iz meaedida a
partlr de del nimero de veces

Se registrargn dichos recorriaos, 35I|
coma cualguier sfectacion, en las |
bitdcoras correspondientes,

ide  monitores,  fimpieza vy
vigilancia de la franjge de
vegetacitn de mangle gue
ayudaréd superficie nundable
: calindanie al sitic oe proyecto,

que S observe alguna
afectacian,
Se llevara a2 cabo un programa (52  eveiuars =& través del Se tormara registro dentro de [as

porcentsis de supervivencia de
los elemplares wtilizacos en la
restzuracidn, utilizanda  como
minirno un 80% de supervivencia
para considerar gue e tuvD exito:
En raso de ser necesaric se
incorporaran  mas arboles para

|alcanzar fa meata.

bitécoras d= |a correcta sjecucion
cel programa, consicerando 2 %
de &xito de la restauracién del drea
de manole deteriorada.

Sz apoyarad los estuerzos localas
de conservacin en prograrmas
tespecificss de reforestacidn y
‘conservacidn de ecosistemas
protegidos o relevantes

| apoyarse

La colaboracion podra sar en
especie o monetaria y deberdn
arganizaciones que
tengan programas enfocadas en
la conservacian o recuperacidgn
de ecosistsmas naturales

A traves de escritos se registrara la
irtencidn de colaboracidn con las
diferentes organizaclones,

Se donaran 100 germplaras de

drboles nativos al|Los sfemplares deberan ssr de
layuntamiento de bahia de|especies arbdreas nativas de al,
|bEnderas para futuros | menos .30 metros de altura.
programas de reforestacion.

A traves de un ssonto de sntrega
se  redlstrarg ls  denacion de

(arbeles al svuntamisnto

Dnsl:'rip:'ign de los impactos

Demarda de agua potable dumnts las actividades de cimentacitn del proyecto,

lincremento en la demanda de agua putahle

Incremento en I demanda de agua pntable durante l2 operacion del proyecto,

‘Medidas de mitigacién impactos acumulativos
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S ejecutaran  acciones de|Se revisardn las Iml;alar:iunaa-lE-e 4ILwra ur rug!strn d= n::luell-:lﬁ
ahorro de agua en sanitarios | para  werflcar gue s hayan eguipos gue no cumplan  con
|I:'D{:!h&5 tales oo la | empleaco |l equipos | dichas  caracteristicas  para que
i Utilizacién de mezcladoras =n|recomendados saan reemiplazados

Hos levabos,  retrets=s con
Lecnalogls ahwrradors de-agua,
asl como la  utilizacién  de
rectuctores de flujo en lavaloos v

regacietas, disminuyendo
tomibién el aporte de aguas
resicuales: e =w =

El sist#ma de captacion debsrd |
tstablecer sistema de|tensr |3 capacidad suficients | Se registrara syiclencia
captacion de aguss pluviales|pass bastecer of rlego do las|documental y  fotogréafica del
para riego de areas verdes. aress verdes, | sistemia de captacidn instslado,
Establacet trampas de grasa|Se ovaluardn divorsos tquupas Se regietrard evidencia
pafa . reduclr 18 carga de lps|pricrizendo la duracian de sujdocumental y fotografica de la
CesCargas residualss | vids util instalacion de eguipos
dorméaticas,

Hedldas de mit]gacion parn Ins impactos residuaies detentadm para el prnyec\l‘.o
; . Descripcion de losimpactos ' " el
Aumerto en la dem&ndu oe serylcics urbanos por 2] proyecto
incremerto en fa demanda de agua potable durarnite la cpemcion cel proyecto
Censrecion de aguas residuales durente la aperscion del proyecto
Incremento en k demanda de serviclos urbanss durante la operacian del proyecto
= .| Medidas de mitigacion impactosresiduales

Arcian concreta Evaluacian _ negesrm

Se sjecutara on progrema e |G verificars que & programa De aeuerdo con o establecido en
rraneja de residucs sélidos que |sea gjecutado desde o Inizio (el prograrea se llevara un registro
buscara |z s=paracion y|oe las actividades . hasta su |agel curmphmisnto de lzs
valarizacian de los residuns. stapa de operacian. actividades

Lhillzar eqguipos ahorradores de |Se eveluara & plan  da|Se redistrars | COMSUMmo
sngigia en todas |as dreps del |instalacidén eldctrica dol onergético del  proyecto  para
proyecto ¥ en la lluminacldn de proyecte pars detarminar gl |jcomparar con & plan de
| AIF=as comunes. [osible CONSUmo anergatics, Inetalacion sléctrica del proyecto.

El ‘ssterma  de  captacion
debes  tengr la copecidad
suficienta para bastecer ol
tiego de las dress verdes

i

Se FECHSTEALS ayidancia
docurmental vy fotografice  del
cistgma de captacion instalado

Estaniecer sistema ds captacian
te aguas pluviales pars riego de
Arzas verdes

Instafar squipgs eléctricos o
solares  cdomeésticos para el
salentamibelte de agua 2n las
unidades habitacionales.

Se elecutaran acciones de ahormo |Se revisaran las instalaciones | Se |levara un registro de aquelios
do aguo en sanitarios v cocinas, (para venficar que se hayan eguipos que no cumplan con
tales come la  utilizacien  de |empleado [ eaulpos (dichas  caracterfsticas pars  que

Lo ogulpos instalacas
deberdn  cumplir con  la
narmztivicad correspondients,

Registro de o instatacidn vy ficha
recnica de oz equipos utiliFadas

T - — ! " Pagrrm 28 de =i
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|mezcizdoras  en los lavabos, fecomendados. [sean reemplazados. ‘
| retrates ela ] tecnalogls | ‘ |
ahorradora de agua, asi como la
utilizacién de reductares de flujo I
en lavsbes ¥ regacleras,
{dlsminuyendo tarmbien el aporte|
'da aguas residusies. ‘
El sistema de captaclén|
|Establecer sistema da captacién deberd tener la cepacidad)Se registrara evicenciz
'::E aguas pluviales para rlego de |suficients para bastecer &l documents! v fotografica  del |
'irea. verdes, riego de las éreas verdes. sisterma de captacidn instalado,
ES’IED!EF:'EF tratmpas de grasa pare |Se eveluaran diversos sguipos| Se registrars evidencia

jreducir |z carga de las descargas |prlotizande & durscidn de su | documental vy fotograflica de s
residuales dornésticas. vida Gtil | instalacidn de ecuipos,

Fraccign Vil. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que fa fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEILA en anélisis, establecs que [a MIA-P debs
contener los pronosticos ambientales v, en sJ caso. evaluacion de alternativas pars sl
proyecto; en este sentido, dichs informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental,
ya que el pronostico perrnite predeclr el comportamiento del sistema amblental
garantizendo gus se respetara |z intearidad funcionsl dsl ecosisterma a partir de una
proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacal v temporal.

De scuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto sveluado sa consideraron |os siguisntes
proncsticos,

En susencia del proyecto, (as tzridencigs de desarrollo habitacional de la zona continuaran,

toda vez que los instrumentos locales de planeacion local como el Plan de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, han destinado esta zona coma un sitio de alta densidad poblacional
donde reside gran parte del segrmento de poblacidn empleado en s |ndustria de ia
construccién y de servicios, lo que genera una presidn constante para la ocupacidn de suelo
con vivienda popular v residencial, lo que origina una presion constante de apropiacion de
suelo para habitacion y comercio. Con |a implantacién de un proyecto de menor densidad, se
impide un wuso Mas intensiva y de mayor impacto.

resenc no habird un incremento considerable de Impactos ambientalas
significativos sobre el sisterma ambiental ni en el sitic ce proyecto, ya que =n la actualidad
existe wna actividad antropogénica importante. Sin embargo, el resuitado esperado de I3
aplicacidn de los pragrarmas arnbigntales como la clasificacion vy reduccion de la cantidad de
residuos sdlides genesrados, la reforestacion con flora preferentemente nativa; la reduccion de
gases por combustion de hidrocarbures v |a contaminacion por ruide, entre otras medidas,
perritird un buen control sobre las actividades relacionadas con el proyecto v podra
favorecer gque lz dinamica ambiental mantengs su eguilibrio, de manera que el estado
general actual de la zona de la laguna El Quelele se conserve, habiendo perdide su condicion
ambiental anterior, en tanto que se permite la realizacidn de la actividad productiva de
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construccién y desarrollo, generadora de empleo y, consecuentemente, de un gradual
mgloramiento en el nivel de vida de la poblacian circundants

El escenano maodificado ha side aralizado, planesdo v autorizado por los instrumentos de
planeacion urbana y ambiental, de manera gue el proyecto se insertara en Wn aresd corn
tendencias de desarrollo constructive de slla densidad en la zona, de acuesrdo con o
establecido y progremade por el Plan Municipal de Desarrolla Urbano de Bahia de Banderas,
pero con un proyecto gue propane un concepia de integracidn con el medio cirqundante.

Las tendencias en la zona se mantendrdn, auhque e proyecto sin rmedidas de mitigacion
propiciaria que se dejen de aplicar medidas gue favoracerian una tendencia de crecimiento
Seconomico sostenido,

El e cion sarfa, en todo
caseg, ¢l escenaric mas desfavorable es para |a calidad ambiental, ya que no habria mitigacidn
de Impactos a los diferentes componentes ambientales, con e consecuents deterioro del
ecosisterna y amenazando, en consecuencia, la mismz viabilidad econdmica del proyecto.

En ausencia de medidas de mitigacidn, el ecosistema que permanecerd en el predio se verd
afectado, ya gue no s permitird aue las medidas cumplan con su objetve de reducir v
miiirnizar los impactos ambientales en presenciz del proyecto. de tzl manera que nNo sg
podrd conservar ni mejerar la calidad ambiental de acuerds con lo planeads con las medidas
de mitlgacion. perdiendo asl gran parte del atractive que motiva la inversion en primer lugar.

Analisis Técnico.

Con base en |os anteriares argumentos, esta Oficing de Representacidn dictaming sobre la
viabilidad ambientsl del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que ohliga @
esta COficine de Representacion a considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obiras o actividades a desarrollarse, en el o los

ecosisternas de gue e brate, [omando en cuenta el conjunto de los elementos nue los

conforma, ¥ no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,

asi como la utilizacion de los recurses naturales en forma gue s respoie la intogralidad
funcional ¥ |as capacidades de carga d¢ los ecosisternas de lps guc forman parte dichgs
HeCUrsns.

En apego al segundo y tercer pdrrafo del articulo 35 de la LGEEPA.- que sefialan:

“Parg la gutarfzocidn de los obras y octhvidodes o gue s refiere el articwlo 28, la Secretdria se
sujetars o lo gue establercan los crdenomientos gnres sefglodos, osl como los prograrmas
de desarrolio urbane y de ordenamiento ecoldgico del territoro, las declargtorias de greas
noturgles proteaidas v lus demds disposiciones juridicas gue resulten oplicables.

Asimismo, pora g outorizocion o que se refiere este articwio, lo Secretoria deberg evaiuar los
posibles efectos de dichas obros o actividades en &l o los ecosisiemas de gu2 se robe,
considergndo el canfunto de efementos gue los conformdan ¥ na Unicamente (G5 recursos que,
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&N s casg, serion sujetas de aprovechamiento o afectocidn”, esta Oficina de Representacion
wverificd el cumplimiero del proyecte con 2l Plam Munlcipal de Desarrollo Urbano de Bakis de

Banderas, Nayarit

El sitic del proyecte se ubica en el plano E-12 de zonificacidn secundaria del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas vigente, donde s= determinz que el predio esta
tipificado con usa T-20 [Turfstico con 20 viviendas por hectdrea), sin ermbargo; |2 promovente
obtuve del H. Ayuntarmiento de Bahla de Banderas, a través de la Direccidn de Oraenarniento
Territorial v Desarrollo Urbano, la Compatibilidad uarbanistica con num  de  oficio
DEUR/COMP/O02B8/2024, oel cual ingresé una copia en alcance 2 la MIA-P, con su escrito del
13 de marzo de 2024 referido en el resubltandoe Vil del presente oflcio. Este para complementar
el oficic UAM/COMP/0284/2021 que s= adjuntd 3 la MIA=P, pues esté ultimo tenla equivocada
la ubicacion del predio.

Con &l oficio nim. DEUR/COMPY0028/2024 de fecha 6 de marzo de 2024, el Ayuntamienio de
Bahia de Banderas confirma el uso H-21 (habitacional, 211 habitantes / hectarea) con base an
la Licencia de Homologacison numero UAM/HOMOL/0003/2021, siendo la modalidad de uso |a
Habitacional Plurifamiliar Vertical con 200 habitantes por hectarea.

Por lo anterior, se concluye que 2l proyecto se ajusta a lo dictaminado por la autoridad
municipal en materia de desarrollo urbano y uso de suelo.

Respecto de la vocacidn natural del predio del proyecto, se tiene que el sitio de acuerdo con
la Serie Vil del INEGI de uso de suelo v vegetacidn se ubics er una zona clasificada como
vegetacidn hidréfila (Tular) siendo esta en términos de |a fraccion XXX del articulo 7 de fa Ley
General de Desarrolle Forestal Sustentable un tipo de vegetacion Torestal, por otro lado, =l
Articulo 122 de fa misma Ley establece gue! Los rerrenos forestales seguiran considerandose
como tales, aunque pierdan su cubierta forestal por occiones llicitas, plogos, enfermedades,
incendios, deslaves, hurdcanes, o cuglquier olro cousd. Los propietarios y poseedores
emprenderdn goclones parg ia restauracion de dicha cublerta En coso de que los acahunles
50 pretendan destinor o un uso ogrico/a o pecuanio de manerg permananite u olro usc
distinto ol farestal, los titulares de los avisos de registro de occohuales y, en su cosg, de
oprovechemiento de ccohual, deberdn solicitar Jo outonzacion de carnbio de usc el suelo
en terrehos forestoles de conformidad con Jo establecide en estg Ley y su Reglamento.
Articule adicionade DOF M-04-2022,

Oue el Articulo 3o, del RLGEEPAMEIA establece gque- Puro Jos efectos del presente
reglamento se considerardn las definiciones contenidas en laley y las siguientes:

! Ter. Cambip de uso de suein Modificocion de o vooocidn naturgl o predorminante de las
terrenos, llevada o cgbo por el hombre o través de fo remeocidn total o porciol de o
vegetociin;

Eraccion adiclonada DOF 31-10-2014

Con base en esta definiciones vy considerando gue el predio no ha sido sujsto al tmmim de
autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos forestales; esta Oficina de
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Representacion considera adecuada la correccion que hizo la promovente sn su escrita
referido en el Resultando 1X, a3l solicitar que =e analice también la evaluacion dal Impacto
ambigntal por cambio de usa de suslos de terrenos forestales, esto debido a que se pretende
la modificacidn de la vocacian notural o predorminante de los terrenos, que aunague en |z
actualidad el predio no sustente vegetacion forestal, dicha vegetacion fue removida por
acclones irregulares, al no contar can las previas aulcrizaciones,

Par atro Iado coma medida de compensacidn en beneficio de la comunidad de manglar v
con el fin de alustarse a |a especificacién 443 de la NOM-0Z2-SEMARNAT-2003, |a
promovente propuso establecer un programa gue incluya medidas pare  mMonitoraar,
conservar, reforestar v vigilar ¢l area de canservacidn de mangle blanco [Loguncufaria
racemesa) colindante al sitio de proyacto, ubicado en la vialidad denorminada Callejdn La
Laguna en una porcidn de la parcela 23 Z-1 P2/3 dentro del gjide de Bucerias, localidad de
Mezcales, Bahia de Banderas, Mayart: Como una medida de mitigacidn &l cambio de use de
suelo alredecdor de |a laguna, e proyecto progons la conservacion de una porcion de
aproximadamenta 288735 m*, dentro de la cual se llevardn a cabo las actividades. que
componen 2 presente PROCRAMA OF MOMITORED, CONSERVACION, REFORESTACION v
VICHLANTA DE MANGLE.

Finalmente, respecto de los requenmientos de agua para la operacidn del proyecto, se tiene
que éste cuenta con el oficio nUm., QOM-0LG-0453/2023 emitide por el Organismo Municipal
operador de Agua Polable Aicantarillado v Saneamiento de Bahia de Banderas, 8 traves del
cual s otorgs al proyeacto |s factibilidad pars dotsrlo de los servicies de agua potable v
alcantarillado para una superficie tolal de 949974 m* donde se solicito el servicio pars 80
departamentos, en tanto gque el proyecto propone unicamente 67 departamentos. Cabe
sefialar que esta superficie incluye 200224 m? de dreas verdes dentro del desarrolio y 2,887 25
m’ para lievar a cabo las actividades del PROGRAMA DE MONITORED, CONSERVACION,
REFORESTACION ¥ VIGILANCIA DE MANGLE,

&l respecto, esta Oficinag de Reoprescntacion de |a SEMARNAT =n =l Estado de Mavarit,
detanminag gue |as medidas y acciones propuestas por |la promovente en |7 MIA-P
presentada, son Scnicaments visoles de instrumentarse v son acordes con los objelivos de
prevenir, mitigar v contrefar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes olapss del proyecto.

Cue con base en el andlisis y |3 evaluacitn técnica y jurldica realizada a la documentacian
presentada en relacion con el proyecte y expuesta en los considerandos gue ntegran la
presante resolucion, la valoracion de las caracieristicas que en su conjunio forman las "
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, secun la Pl
infarmacion establecida en a3 MIA-P, esta Oficing de Bepresentacian de la SEMARNAT =n =l J |I J
Estado de Nayarit emite ¢l presente oficio de manera fundada v motivada, bajo los elementos r’"L_,r’J
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse e proyecto, consideranao §
factible su Autorizacidn, toda vez que i promovente asplique durante su redlizacion, de
manera coortuna y medista, las medidas de prevencian v mitigacién sefaladas tanto en In
documentacion presentada como en |a presente resclucién, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.
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Con base en |0 expuesto ¥y can fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de |a Ley G-eneral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fracgion |l v X,
2B primer parrafo v fracciones VIl v X 35 pdrrafos: primero, segundo ¥ cuarto fraccidn |l v 176; de 1o
dispussta en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoloegico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental ques se citan a
continuacion: 285 2° fracciones X, X, X, X, XV, XNy XV 47 Fraccion | 5 Incisos O) v Q1 2°, 12, 25,
37, 38, 44 45 fraccidn |, 45 fracciaon || 46, 48 v 42 en lo dispuesto en los artfculos de |a Ley Organica
de la Administracion pablica Federal, gue se citan a continuacién: 18 28 v 22 bis fraccidn X1, 2 lo
establecide =n 1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3° fraccion V.

1316 fraccldn ¥ 57 fraccidn L a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secrotaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federacion 27 de julio de 2022,

gue se citan a continuacidn: 1%, 3% incise &4, fraccion VI, subinciso a) 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion
¥ inciso C); v las Mormas Oficiales MEHIEEHE.’S sefialadac en &l considerando 7 dal prasente resalutive,
Esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en |as
disposiciones y ardenamientos invocados y dada su aplicacidn en este caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objcto do la eveluacidon gue =e dictaming con 25t INsSUrUMEents 25
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelio AUTORIZARLO DE MANERA COMNDICIOMADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERD. - La presente autarizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades dej proyecto dencminado *MIA-P
para la construccién y operacion de una unidad habitacional en Mezcales, Bahia de Banderas,
MNayarit” a ubicarse al final de la vialidad denominada Callgjon La Laguna en una porcion de ia
parcela @3 Z-1 P2/3 dentro del gjide de Bucerias, localidad de Mezeales, Bahia de Banderas, Nayarit.

Se autoriza en materia de Impacto ambiental el Cambic de Uso de Suelo en Terrenos Forestales de
una superficic de 661345 m? [0D-88-1345 has), asi como a3 construccién operacidn y
mantenimiento de desarrollo condominal can 67 viviendas de tipo plurifarniliar vertical distribuidas
en 5 edificios verticalos de 3 niveles cada uno. El proyecto cuenta de manera adicional con 2,88735
rm? er la misma parcels, para llevar a cabo las actividades del PROCRAMA DE MONITOREQ,

CONSERVACION, REFORESTACION Y VIGILANCIA DE MANGLE,

Dimensiones del proyecto.

El desglose de superficies para las que se solicita autorizacion para s construccidn se

presenta en la siguiente tabla:
 Construceisn de superficies finales del predio del proyecto Ciara: | ..m* | e

Superficie del lote e posesidn de |2 promovente _ | 6813.45| 1004/

Nivel planta baja : A s .
Areas generales de mstmcn‘mn u.lhlu-tn | 1- i b PO

Phgina :J d|:1'
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(Arez de Departamentes . ! 1BE3.50
ﬂrn&rudade..ludlr:as 80.00 .
A.mhnlcf;:—;'.:te&. up-’:‘-raﬂvaf' Ta23 ___
Clreuiscion y pasillas 240089 .
 Cast Caseta de acreso ) ano|
[Total construccion techada 5 X X ERBe.E2 350
.ﬁuu g-n.mllldﬁmmtmndﬁﬂ descubierta T : i e
Blac:unamiPnru Imgresa Ptatl:lnal & ‘ngresa de Sarvicio B | 202002
Circulacién 19280
Alberca i N 0,00
-EET:"E]C‘ e ‘ﬁ-;a 12.E:| o
Bancas _ 57.82| ]
Tetal construccion descublerta . i = i .
Jardines _ o JZi'-l;{J'.d.‘:JIL
Total &reas verdes 7 EEJEJ.{M 30%)

Tabla de resumen de mpetﬁcias mnatrud:ivas y dreas verdes plantn baja

Areas generales del prngtact& m? - 7
Total construcoian techada plarits ba_la 228652 . 35'.3.-
Tota! construccion descubierta 212565 35%
.Tr.‘l_l‘.érl Sreas verdes i 2 00294 | i‘i?
Total de &reas figual a la superficic del predio) | m.asl 100%

Cnnrd-enadn UTM se prasantan a continu am&n

etk RV el i l:ndi'dunl:lus
By 21 0 e LE2663 2300 FHXILR 1200
P2 P2-P3 4E9GSH4ET] | 22923543019
P3 P3- D4 46964336881 | 22923460630
P4 Pé-P5 | 4E0GIT4ETE | 22923447517

s P5-F6 | 4696275184 | 22923423427
o6 PG.P7 | 4696223329 | 22023418716
Fy 7 - B8 Lﬁ%ﬁﬂﬂ.ﬁgm II":'I".ESE'LEGEIEI-
PE PE- P2 LEO5R4 034 i 2292 3ER 0893
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P2 PO-PI0 | 4595400405 | 2292348.0068

PI0 PIO-PN | 4695368600 | Z2923496515

L PTI- P12 | 4695264400 | 22923434400

P2 | PR2-PI3 | 4B9504.8500 | 22923306600

P13 PI3-Pl4 | 4695743100 | 22922765300

P14 Ple-P1 | 4695017638 | 22922987434
Superficie Total: 6,613.45 m*

s Los oche sfemplares de arbolads aue se |[dentificarcy al imerior del predic del proyecte, serdn
integrados al mismo.

s L2z obras y actividaces del proyecta sa realizardn conforme 2 |z descripoidn incluida =0 el
Considerands & del presente oficio

SECUNDO, - |a presents autorizacion lendrd vigenciz de 20 [veinte) afos para realizar |as actividades de
preparacidn del sitio, construccion, cparacian y mantanimiento de las obras v actividedes del proyecto. Dicho
plazo cormenzard a2 partir del dia dgulente de gue sea reciblda la presents resoluclan.

Este pericdo podrd ser ampliade 2 solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriaments con: Los Términes v Condicionantes del presente Resolutivo y 1as
medidas de prevencidn y mitigacion gue fueron retomadas de la MIA=P en el presente oficio. Pars
lo anterior, previo al vencimiento de [a vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a esta Ofiging
de Representacidn mediante ol registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o 2l trdmite que en su Mmomenio lo sustituya; si ingresara e solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener |la bitdcera del tramite, la fecha de su solicitud no sera consideradz para s

; vigencla del proyecto,

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo debera acompafarse del documentio
oficial emitide par la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
traves dael cual esa instancia haga constar que | promovente ha dado cumplimiento 3 los
Teérminos v Condicionantes asi como con ias medidas de prevencién y mitigacién que fueron
retormadas de la MIA-P en la resolucidn: el no contar con &l oficio de la PROFEPA gue se solicila,
serd motivo suficiente para que no preceds la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucion no autcriza la construccién, aperacian yfo ampliacion de ningun
tipo de infraestructura gue ne esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, no se
autoriza la ejecucidn de caminos de acceso vy obiras asociadas que se ubigue fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohibide desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las
s=fialadas en |a presente autorizacién, sin embargo; en el momento gue la promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa ¢ indirectarmente vinculadas al
proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el
rérmino QUINTO de| presente cficio.
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CUARTO. - La promovente, quada sujeto a cumplir con las abligaciones contenidas an @l artfoulo
50 del RLCEEPAMEIA, en caso de qgue desista de realizar las actividades, motiva de |la presente
alutosizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecids on su
fraccion I, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se
praduzrcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - |a promovente an gl caso supuesio que decida reallzar modificaciones al provecto,
deberz soficitar ls autorizacion respectiva a esta Oficing de Representacian, en los @rminos
previstos en los articulos 6% v 28 del RLGEEPAMEIA. Deperd hacer su sollcitud mediants el registro
del tramnite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental' o 2| tramite que en su
momento lo sustituya, 2 osta Oficina de Representacion, previo a ia fechs de vencimianto de la
presente autorizacion; se le informa gue si ingresa 13 solicitud de modificacion sin obtenar fa
bitacora del tramile, su solicitud ne padra ser analizada; v solo =2 le generard Un oficio de respussts
recordandole gue debe ingresar como tramite.

El tramite de modiflicacidn ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar =l el o los cambios decididos no causaran desegullibrios
eccléglicos, ni tebasardn fos imites y condiciones establecidos en las dispssiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asl como a o establecido en los
Termings ¥ Condicionanies de la presente resclucidn. Parz | antorior, la promovente debers
notificar dicha situacion a esta Oficing de Represantacidn, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretendean rmodificar.

SEXTO. - De conformidad con los articuios 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA v 49 do su
RLGEEPAMEIA. 2 presente autorlzacion se refiers dnica v exclusivaments 3 os sspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en &l TERMINO PRIMERO dal presents oficio, sin
perjuicio de gue la promovente trarnite, y en suU caso, obtangs las autorizaciones, concesiones,
licencias, permises y simllares gque sean requisito para la operacian del prayecto. Queda bajo su
rras estricla responsabilidad |z validez de |os contratos civiles o laborzles gue se hayvan linmado
para la legal operacidn del prayeeto autorizado, asi comao 2| cumplimienta de las consecuencias
legales gue corresponda aplicar a la SEMARMAT v alras aulondades federales o locales en el dmoitn
desu competencia 'y dentre de su jurisdiceion.

La resalucion en matéria de impacto ambiental, solo s2 limata a dictamiimar si un provecto =5
ambientaimente viable, atendiends lo establecide 2n 2l articuio 35 de |a LGEEPA,. La presente
resolucion no es vinculante con otros instrumentos normatives de ctnsarmlg por lo cual deja a
salve las atribucienes -:ie las autoridades fednrnlns tatales ¥y municipales, respecto de |os

: 18 auto : = sus respectivas _competencias.
Asimismo, se le mf-:::rma que 15 res.aJuaﬂn dﬂ- ra evaluacion del impacto ambilental ne legitima ni

valida la tenencia de |a tiera, por lo gue, s la promoevente decide realizar el prayecto, sin tener
pleno derecho v use wo disfrute del oredio o terreno a ulilizar, serd responsable de alronlar
cualguier denuncia civil o penal al raspecta

SEPTIMO. - De conformidad con 1o dispuesto por &l parrafo cuarts del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que urna vez evaluada lz Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird 2

Fhyy 5=
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resolucion correspondiente en fa que podrd autorizar de manera condicionada fa obra o actlvicad
de que se trate v considerando lo establecido en ol articule 47 primer parrafo del RLCGEEPAMEIA
que establece que Iz ejecucion de la obra o la realizacién de Iz actividad de gue se trate deberd
sujetarse 3 lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece que la
elecuE:ién. operacion, mantenimiento y abandono de las cbras del proyecto estarin sujetas a lag
descripcion contenida en &l término primero de la oresente resoclucion, v & [as siguisntes:

CONDICIONANTES

Con base en |o estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT sstablecera las condiclones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los |imites. v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger @ ambiente v, considerando gque el articule 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion Il establece Que, Una
vez concluida |a evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por I
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién yflo mitigacidn, gue fuesron
retomadas de la MIA-P, en &l presente oficio por esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que sa consideran viables de ser instrumantadas v congruentes con
la proteccion sl ambiente de la zona de infiluencia del proyecto evaluado, ademas

El oesarrcllo del proyecto, se deberd sujetar a la desaripeidn contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, los plancs del proyecto, acciones de compensacion y
mitigacién propuestas por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforrne a la siguientes condicionantes:

1. Encumplimiento a lo gue establece el segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, debers de
presentar por escrito & avisa de inicio del proyecto; | inicio del proyecto sin cumplir con
esta obligacidn podra ser sancionado por la PROFEPAL

2. Pravioal Inicio de actlvidades, |la promovente debera contar con la autorizagion del Estudio
Técnico Justificative pera &l Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales en una

superficie de 6,615.45 m*.

Z  Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del prayecto, deberd mantener
en un lugar visible cerca del acoese al predio, un lefrera qua indigue &l nombre de| proyecto
w &l nimero del presente oficio resolutivo con el gue se autoriza la Manlfestacion de Impacto

Ambiertal.

4 Los materiales pétreos para la construccidn, deberdn ser adguiridos de |los bancos de
préstarmo de material debidamente autorizados por Iz SDS, o &n su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesian. Para el suelo producto del despalme ¥ cortes, |3
promovente deberd proporcionarie un uso preferente para labores de restauracion ya sea
deriro del proyecto o bien para obtras ocbras gue puedan requerir este material, como
bancos de material pétreo en restauracidn, en caso de no convenlirse con algdn particular la
disposicidr de este material, entonces deberd obisner el aval del ayuntamiento parz la
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disposicion de este suolo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante
regjistro documental |8 correcta disposicion de este material,

En caso de que la ampress construciona sea 2 misma promovente deberd obtenar su alta
como generador de residuos peligroses. Sin embarge, si contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion de |z promovente del
proyecto verificar v comprobar que 1z generacidn y manegjo de residucs peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente: por lo tanie, debsra venficar v
comprobar gue la empresa contratada se encuentra registrada come empresa gencradora
de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas. bodegas,
comedores), por o cual, ne se autoriza ningun tipo de construcclan o ampllacidn en su
instalacion. Asirmnismo, la dotacidon de sanitarios maviles para el personal gue labore durante
la construccion del proyecto, debera de ser a razén de unoc por cada 20 persenas gque
labaren durante |la gjecucion del proyecto, realizando 2l raslado ¥ deposio de los residuos,
sequn lo contemple la empresa contratoda para tal sorvicio, serd responsobliidad de la
promovente exigir al contratista el mamenimiesnto continua de la unidad v aus presente iz
constancia de tratamiento y/o disposicidn final adecuada de 13s descargas la promovente
deberd comprobar & curnplirmienta del presents punts, Queda prohibide en cualguler
etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas septicss.

Respetar durante la gjecucion de las diferentes stapas del proyecte, los limites maximos
permisibles establecidos en ja NOM-0B0O-SEMARNMNAT-1994, referente a o5 niveles maximos
de ruido proveniente del escape de vehlculos autoemotlores, rmotockcletas v tricielos
maotarizades o 2n airculacion v su método de madicion, publlzads en el DOF el 14 de enaro
de 1995,

El horario de operacian de la magquinaria estard delimitado exclusivamente de 09 rs a
13100 hrs para respetar los limites de ruidos ostablecidos,

Establacer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
tecnica suliciente, psra deleciar aspeclos orllicos, dasdes 8 punie de visls ambisntal v gue
pueda tomar declsiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas,

En caso de verificar ia presencia de poblaciones de flora v fauna catalogadas como
andémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligre de extinctén en la
zzna del proyecte, |3 proemovente deberda implantar un programa de rescate v mansjo
debidamments avalado por algun cenlre de investigacidn yo instilucion de educacion
superor de prestialo en la materia, gue consldere las medidas v acciones de proteccién v
conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acusrdo con sus requerimientos
de haitat.

Debera incluir en sus informes de cumplimiznts de Términos y Condicionantes indicados &n
el Termino Octave de la presente autonzacian, un reporte de |a condicion ambiental oe s
zona federsl de estero que colinda con el predio del proyecto, no se adtoriza ningun tipo do
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barda perimetral pues no se describié en la MIA-P ni en la informacién Adicional, por lo gue
se recomienda gue considere solicitar a la Direccidh General de Zona Federal Marftime
Terrestre y Ambientes Costeros de esta Secretar(a, la concesion de dicha zona federal para
SU proteccion y conservacion.

Establecer un programa de Manejo de Residuos Sélidos, en el cual se establerca |a
separacion, valorizacion y compactacidn de los mismos, previo al inicio del provectn y en
terming no mayor a 3 meses deberd de presentar copia del contrato  de servicio de
recoleccion de residucs salidos para aquellos que no sean susceptibles de aprovechamiento.

Instalar de manerm temporal, todos aguellos servicios de apovo loficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autariza ningln tipo de construetion ywo ampliacidn en su
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios moviles pars el personal que labore durante
la construccidn del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que
laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslade v depdsite de los residuos,
seqin o contemple I3 emprasa contratada para tal servicio, serd reésponsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente Ia
constancia de tratarmienio yo disposicidn fina! adecuada de las descargas; la promovente
debera comprobar el cumplimiente del presente punto. Queda prohibido en cualguier
etapa del proyecto =l uso de letrinas o fosas septicas.

Se prohibe |a reparacidn ¥ mantenimlento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del

proyecto.

En caso de que requiera la reubicacidon de algln cjermplar de fauna silvestre fuera del sitio
del proyecto, el sitio de destino debera presentar un grado de conservacion aceptable pars
su supervivencia. Para ello deberd reportar 2 esta Oficine de Reoresentaclén de [a
SEMARNAT vy a i Representacion de la PROFEPA =n | Estado de MNayarit, previo al evento
de reubicacién el protocolo disefado para tal evento, el cual debers contener:

C  Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reublicar.

°  Los metivos de la reubicacion

©  Descripcidn con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccian.
2 Lz anuencia del propietario lo legal posesionario del predic de desting.

6. So lo informa que sl pretendes operar calderas deberd:

2.

« MNotificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v
« MNotificario & la SD5 quisn es la encargada de regular las emisiones de dichos eguipos.

Finalments de deberd notificar a esta Oficina de Representacién & ehandong del sitio, con
trez meses de antelacian. cuando todas aquellas instalaciones del rebasen su vida Utll v no
existan posibilidades pars su renovacién, con el fin de gue proceda a su restauracién yfo
reforestacion, destinando al area, el uso de suclo que prevalezea en el momento de ia
rehakilitacidn. Para elle, presentard ants esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldagica” en el que describa las actividades tendlentes a |a restauracion oel
sitio y/o uso alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la
promovente desista de la ejecucion de| proyecto.
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OCTAVO.- La promovente debers slaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Representacicn de la PROFEPA en 2| Estado de Nayarit infarmes de cumplimiente de los w@rminos
v condicionantos del prosente Resolutivo v de las acciones de compensazion y mitigacion
propucstas por |z promovente aque [ueron retomados de la MIA-P =0 el presenie oficio Bl infarme
citado, deberd ser presentado con una_periodicidad trimestral en l3s etapas de preparacion del sitio
v construceian v semestial durante |ss stanas de gperacion v manteniriento v por toda la vigencia
del proyecto. Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos v videos. IUna
copia de este informe deberd ser presentado a esta Oficing de Representacion. El primer informee
serd presentacdo tres meses despucs de recibido el presente aflcio

NOVEMO. - L3 presente resolucion s favor de |3 promovente &5 perscnal Por o que de
conformidad con el articulo 49 segunde parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento
dispone cue la promovente debera dar avise a la Secretaria de| cambio de titularidad de Ja
autorizacion, por lo gue en ¢aso de gue esta situacidn acurra deberd ingresar un acuerdo de
voluniades en el gue so ostablezoa claramente la cesidn v aceptacion total de los direchos y
abligaciones de la misma.

DECIMO. - Lz promovente, serd ol Unico responsable de garantizar la realizacian de |as acciones de
mitigacion, restauracion v coniro! de todoes aguellos impacios ambieniales atribuibles ai desarrotlo
de ias obras y actividades del proyecto, gque no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripoion contenida =n la MIA-P. En caso de gque tas obras v sctividades pongan &n riesgo u
ocasionen afectacones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bigticos vio algun tipo de afectacion, darfo o deterioro sobre los elementos 2bidticos presentes en el
predio del proyecto, asi come an su drea de influencia, |a Secretaria podra exigir la suspension de
las obros v actividades autorizadas para el mismo, asi coms la instrumentacion de pregramas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en gl articulo
170 de |z LGEERPA

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a lravés de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términas v Condicionantes establecidos en el presenle instrumento, asi como los ordenamientos
splicables an materia de impacto ambiental. Para cllo gjercitara, entre otras, las facultades que |
contieren log articules 55, 59 v 61 de! RLGEERPAMEIA.

DECIMOSECUNDO - La promovente, deberd mantener en su domicilie registrads en la MIA-P,
coplas respectivas del expediente, de |z propia MIA-P, asi como de |s presente resolucion, para
efectos de mostranias a la autoridad competente que asl lo regliiers

DECIMOTERCERD. - 52 hace del conzcimisnto al promovente, que |z presente resalucidn emitids,
con motivo de la aplicacién de la LGEEPA. su RLGEEPAMEIA vy las demds previstas en olras
disposicionss legales v reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articutos 1‘?5 de la LCEEPA v 2 fraccidn XV de la LF_"
Federal de Procedimiento Administrativin.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Protaccién Ambisntal ¥ Recursas Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.05/2055/2024

DECIMOCUARTO. - Natificar el contenido dal presente oficio al €. Radl Sergio Trevifio Hinojosa
Representante legal de la persona moral denominada AXIS DE MONTERREY S.A. DE C.V. por
alguno de los medics legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 7, de la Ley General del
Eguilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, articule 35y demds aplicables de la Ley Federal de

Frocedimienta Administrativo,
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