Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Armnbiental y Recurses Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Ne. 138.01.051590/2024
Tepic, Nayarit a 24 de abril de 2024

Asunto: Se ernite Resolutivo

C. Luis Goémez Aguado Yeffal
Apoderado Legal de la persona moral denominada

DISYGA 5. A. de C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Juan Manuel Vega Rodriguez y C. Resalba Likana |barra Sanchez

Unz vez analizada v evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P),
presentada por ! C, Luis Gomez Aguado Yeffal en su calidad de representante legal de la persona
Moral denominada DISYGA S. A. de C.V. en |o sucesive identificado como |z promovente, para el
proyecto “LITORIA" en lo sucesivo denominado como el proyecto, propuesio a ubicarsa an el
predio resultante de la fusidén de |a parcela 79 Z-1 P2/3 dal Ejido Bucerfas, Fraccidn 07, Fraccion 1,
Fraccian 12 [segregadss de la parcela 232 Z1 P3/4), pertenecientes al Ejido de San Vicente, en la
localidad de Bucerfas; municipic de Bahia de Banderss, Navarit Coordenada UTAE WESB4 de
referencia X=459175, Y=229313,

RESULTANDO

. Que el 2% de actubre de 2023, se recibis en esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Mayarit, el escrite del 2 del mismo mes y afio, mediante el cual Ia promovente,
Ingresc la MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto
amiiental, registrandose con la clave 1IBNA2023TDO5S6.

. Que el 2€ de octubre de 2023, se publics la recepcidn del proyecto en la Caceta Ecoldgica No.
DGIRA/0046/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisién de
resolutivas derivades del procedimiento de evaluacién de impacto arnbiental,, durante el
periodo del 12 al 25 de octubre de 2027 y extempaoraneaos,

. Que el 26 de octubre de 2023 mediante ascrito de la misma fecha, |a promovente prezents la
pagina de| periddico con fecha del 26 de octubre del misme afio en la cual se publics el
extracto del proyeeto, curmpliends con la fraccion | del parrafo tercero del articule 34 da ls Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

V. Que el 10 de noviembre de! 2023, esta Oficina de Representacién en el Estads de Navarit
integro el expediente del proyecto, v puso la MIA- P a disposicion del pablico en el Espacic de
Contacto Ciudadano, ubicade en Ay, Allende ndm. 10 Cte, planta baja, Colonia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para |a Proteceion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/1590/2024

Que mediante oficio num, 138.01.03/5354/2023 de| 22 de noviembre de 2023 esta Oficina de
Representacion con fundamentio en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equitibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en maleria de Evaluacion del
lmpacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) v &l articulo 53 de |a Ley Federal de Procedirmiento
Administrativo (LFPA). solicita la opinidn técnica a la Comision Macional del Agua [CONAGUA)
respecto del proyecto.

. Que mediante oficio 138.01.03/5359/2023 del 22 de noviemnbre de 2023, ssta Oflcina de

Representacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentabie del Gobkierne del Estado de
Nayarit (SDS) el ingreso al procedimients de evaluacion de impacto ambiental del proyecto,
para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos con relacion al gall=inalss

Que el 1 de diciembre de 2023 se reclbid en esta Oficina de Representacion el oficio num
B00.917.04-418 & través del cual la Direccién Nacional del Agua emitid su respuesta a la
solicitud de epinién con nam de oficio 138.01.03/5354/2023. £n su oficio, la Direccien Nacional
del Agua informo que “se observa que la delimitacion de Zona Federal que se muestra ¢n &
estudio te impacto ambiental corresponde a la volidada por esta comisiorn mediante oficio
BO0.917.04.-226 000768 de fecha 13 de junio de 2022 mismo gue se anexa al presente en
formato digital conjuntamente can plane firmada”.

Gue mediante oficlo 138.01.03/5358/2023 del 4 de diciernbre de 2013 esta Oficina de
Representacidn naotifico al Cobierne Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambizntal del proyecte, para gque hicieran |os
comenlarios Que consideraran aportunos con relacion al misme.

Que con fundamento en |os articules 35 BIS segurdo parrafo de la LGEEPA v 22 de su
RLGEEPAMEIA. esta Oficina de Ropresentacién Federal, mediante el oficio con num
138.01.03/0063/2024 cel 8 de enera de 2024, notifics la promovente =l requenmisnto de
informmacion adiclonal, suspendiéndose as ¢l procedimiento de evaluacian y se le otorgaron 60
dias para contestar @l requerimiento.

Oue mediante oficio narm. 138.01.03/0417/2024 del | de febrero de 2024 esta Oficina de
Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de ia Ley General del
Equiliprie Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente [LGEEPA] en materia de Evaluscwon del
Impacte Ambiental (RLGEEPAMEIA] y al articule 52 de la Ley Federal ce Praocedimienia
Adrninistrativo (LFPA), solicitd la wvisita e informe a la Procuraduria Federal de Protecaion al
Ambiente (PROFEPA| respecto al proyecto

Que el 4 de abril de 2074, se recibic en esta Oficina de Representacion Federal el escrito da |
misma fecha, mediante &l cual la promovente, did resouesta al requerimiento de infarmacion
adicional formulado en e! oficio ndm. 138.01.03/0063/2024 referido en el Resultando 1X del
presente Oficio.

Gue 3 la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesla a los oficics
138.01.03/5358/2023 v 138.01.03/5359/2023 referidos en los Resultandos VI y VI del presente
Oficio por lo que se considera gue 'as dependencias consultadas no tienen ineonvanionts con
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambisntal

Oficio Ne. 138.01.03/1520/2024

la realizacian del proyecto.
CONSIDERANDO

Que esta Oficing de Representacion Federal de |l SEMARNAT en el Estado de Mayarit, es
competente para revisar, evaluar v resclver la MIA-P del proyecte, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos: £° 5° fracciones 1l y X, 15 fracciones |, IV y X, 28 primer parrafo y
fracciones VI, IX y X, 35 parrafos primero, segundo y dltirmo de la LGEEPA; 25, 4° fracciones | y
VI, 57 Incisas O, @) w R), 97 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis
fracciones |, Il v X1, de la Ley Orgédnica de la Administracion Publica Federal; 1%, 37 inciso A
freccidn Vi, subinciso a), 33, 34 tercer pdrrato y 35 fraccion X inciso c] del Reglameants Interior
de la SEMARMAT, publicado en el Diario Oficlal de la Federacidn el 27 de julio de 2022,

CGue conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacién |a evaluacidn del impacio ampiental de las obras vy actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en sU caso ia expedicidn de la sutorizacian; el
proyecto por tratarse de un desarrollo inmoblliario ubicado en un ecosistermna costero, que
que para =u construccidn reguiers cambio de uso de suelo de terrenos forestales v gue
afectard parcialmente un cauce administrado por la CONAGUA y su zona federal, encuadra
en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion VI, IX v X de |s LGEEPA y 5° Inciso O),
Q] v R) del RLGEEPAMEIA vy con elio se evidencia que el proyvecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en &l articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion
inicio el procedimienta de evaluacion del proyecto, revisands que |a sollcitud se ajustara a las
formalidades previstas ¢n dicha Ley, su Reglamento y las NMormas Oficiales Mexicanas
aplicables; ¢ integard el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicicnalmeante,
para la evaluacidn dz| proyecto esta Oficina de Representacidn se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrolle urbano y de ordenamiente
scoldgice del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas v las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
el o los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y ne Unicamente los recursos que, en su case, serian sujetos de aprovechamiento
n afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental es el mecanisrmo pravisto por la
LGEEPA, mediante el cugl, la autoridad establece las condiciones & gue se sujsiard la
realizacidn de obras v actividades que puedan causar desequilibrio scolagico o gus puedan
rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambients, con &l objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativas sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Farticular, para sollcitar |a autorizacion del proyecte, modslidad gus procede por ubicsrse en
la hipstesis del articulo 71 Gltimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas de!
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo gue le aplica unicamente lo dispuesto por su Ultimo pérrafo.

4. CQue una vez integrado el expadients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a dispasician
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para |la Proteccién Ambilental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1590/2024

del publico conforme a lo indicade en el Resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el dereche de la participacidn social dentre del procedimients de evaluacisn de
impacto amkiental, conforme a lo estsblecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
U arganismo no gubarnamental referentes 2| proyecto.

Que con fundamento en o que establece gl articulo 30 primer pdrrafo de la LGEEPA, gue a |3
letra dice que "para obtener o autorizacidn o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
intsresados deberan presentar o la Secretario ung monifestacion de impacto ambigntal, la
cugi deberg contener, por lo menas uno descripeidn de los posibles efectos eén el 4 los
ecosistemas gue pudieran ser ofectados por las obras o actividodes de que se trate,
considerando el conjunto de los elernentas que conforman dichos ecosistemas, asi coma fas
medidas preventivas, de mitigacidn v lgs demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacidn Federal procede 3
analizar gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en o articule 12 del
RLGEEPAMEIA, = cual establece los requisitos aue debe contener la MIA-P & fin do ser
svaluada por la SEMARNAT 2 los siguientes términos:

Fraccian Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la abligacién a s promovente de
Inciuir en la MEA que somota a evaluacidn, ung descripcidn del proyecto. En este

considerando se describe el proyecto ta! v como lo solicito e promovente 2n (3 MIA-P, en 2|
Termine Primero del presente oficio se describen las obiras v actividades que se auterizan.

Una vez analizada la informacidn de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente en ésta, 2| proyecto comprende desarroliar 15 torres de 5 niveles cada una, (se
denaminan Torre T-1 a T-15) con ur total de 710 departarmientes |la T-1 cuenta cor 10 locales
comerciales), asi como urt drea comercial de dos niveles con 16 iccales, Cascta de ventas de un
nival, 5 terrazas de uso comun pars los condaminoes, de un nivel, entre |as torres so consideran
con dreas de alberca, drea de mesas, drea de asadores, andadores, dreas verdes y jardineras, al
frente cuenta con Circulacion vehicular, v cajones de estacionamiento alrededor de las torros.

El proyecto osta dividide en 5 zonas deneminadas Unidades Condominales (UE vo UED], asi
O arf:u de cesian, vialidad condominal, vialidad h‘aer\I::!paI v restriccion por escurrimisnto,

L0601 11.‘2@_{.1».. 8 50%
LCD-02 _ 14.639,01 | T1.63%
LCO-03 18,7502 144 89%;
LD -0 13 559 45 10755
UCD-05 o 3763775 | 2989%
Ares de cesion [donacion) 758733 G.0%%
| vialidad condominal 995 0 6.35%
& 5.0 £
i Erreis 1 3 el =
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1590/2024
Vialidad municipal 154443 1.07%
Restriccion por escurrimiento 1240347 2.Bb%
Superficie total del predio 12591470 | 100.00%
Desglose de superficies por unidad condominal [UCD).
ucCp-0n.
= Concapto Superficiem®
Caseta ventas 18828
Locales cormerciales y T-1 182378 |
Torre T-2 B653.76 [
Area verde 312272 |
Circulacian privada 321582
[ Vizlidad privada L101.72
Ar'na nidades B 86001 - |
Totales i 11,9644 —
UCD-02. o
. Concepto _____Superficie m*
Torres T-3, T-4 y T-5 258214
Ares verde - £436.7)
Circulacién privada 271447
Vialidad privada 336787 .
Amenidzces 153082 |
Totales 14,639.01
UCD-03.
_ Concepto | Superficie m* )
Torres T-6, 7-7, T-By -0 B TL52 3 =
| Area varde S.804.5]
| Cireulacidn privada 2,094.41
{vialidad privads 5784.56
Armrenicades 1.514.43
.. Totales 18,750.12
_UCD-04.
» l'.:unnnptn e LA e e Superficie m®
‘Torres T__'I_G! q -'I'I;-.-fT T2 237986
_Ares verde __4p07€8
_Circulacion privada 1,721.87
Vialidad privads B TAZET4
Amenidades 14465
| Totales 13,589.45
ucCpD-0s.
tanmpm o Superficie m?
Torres 1-13, A4y T-15 2589706 !
Ares verde 2217560 A
Circulacitn privada 418951
Viafidad privada 6.350.6]
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Oficina de Representacidn en sl Estado de Nayarit
Subdelegacicn de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Ne. 138.01.03/1590/2024
Iimenidarjlﬁ ] - - | 233279 B
— . == Totales 3763775 i

Resumen de departamentos.

Nivel TorreT-1 | Torre T- 2 Torre T-3 Torre T- 4
Dopartamentas,  m° | Departamentos.  m'  Departamentos| m°  Departamentos| m'
¥E o | 0 8 8148 1 | [ 7
N7 | ) o ] | SEIAE =) Bii7E 10 83576
43 o 84798 o | Gel4Ee o BALTE 13 =37
M 1o 798 a hal4H - B3ITE | w0 B3E75
N5 | 15 247098 8 _ Hol.48 o 23370 10 23570
Tatal 30 MW4394 |0 &0 B07.4 5o S106.04 50 4106.04
g : Torre T- 5 Yorre T- 6 Tarre T-7 Torre T- B
| I Departamentas, m' |Departamentos m? Dtplrtmm::hm m* |Departamentos —m’
Mo 10 77 0 | i il I il
NZ | 0 83376 o 83376 16 | 833 10 B3376
N3 10 HI3TG 0| BI3YE 10 83376 10 3376
[P o BIZTE 0 | BIATE I | 83376 10 BI3TG
N | I 8135 10 BI7E 10 I'g7378 10 3375
Total 50 4106.04 50 4106.04 50 ! 4106.04 50 4106.04
| TS [ TemeTw® | Temetn | Tomerm
Departamentos m' |Departamentos m’ Departamentos| m* bapwtunmtas - w
(B ] L] Frdl A = 5'5..3 [a ' 1a] T
3 lo___ | ems e  |6oss [ o [Emze] 83375
(M3 It BI3.76 é | s0zsg 0 | BI5TE 10 B53'16
M 10 A3 75 2 a0995 L 82 = 7 R 63376
M5 1 1176 ) £0995 10 [ B3376 o H3176
Total s0 4106.04 40 3001.22 50 | 4108.04 50 4106.04
Nivel | TareT-13 ~ TorreT-1& ] Torre T-15 Total
""" |Departamentos | m'  Departamentos| m' |[Departamentos | m'  Departamentos | m'
A Tl ™ 15 T 0 7 126 16T 18
b W 8337 e | 63378 9 83378 e Ni7e.s8
W3 i #3317 19 HSTG 160 | A7 Jxis T = 5E
B4 i0 a31ve | i) = EEEN 8 HE2%56
e : 1] AILTE | [} Ba570 [ | %576 V46 TERL 56
Total | 50 | 4106.04 | 50 #0604 | 50 106,04 710 57025.04
Desglose de Superficies por nivel de cada Unidad Condominal.
i _ . Tabladem’ demﬁnﬂmmlﬁnpnrntwliﬂﬂ]ﬂﬂbm Tt S
Nivel Programa _' T rr'l‘ﬁ.l_lfﬁni:l-' | cantidad | m? Subtotales
| Caseta ventas | 18228 1 | 18828 247752
1 Local 7 [A) | 4509 2 | 888
1 -DCHIBIB}._.. | a9 | 6 | 3506
] Locat @ . 123.08 1 | 12308
1 Local 10 10799 1 | igEe
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.031590/2024

— Local 11 s [ 1 Ee
1 Local 12 131.8 ! 1 1318
v iecalld 13296 1 13296
i N Depto, & ) T8 . J19.2
[ Depto. B 5057 4 242 78
] Servicios 5837 [ 6837
] Circulaciones EE4.17 1 B3L1T
1 ~ Terraza 20584 | 20584
2 Local A 4309 2 86.8
2 Lecal B 4251 & 255,08
2 localzz | 12308 7 12308
2 Local 23 13796 1 | 13796
2 Local 26 v 26 15154 2 | 26588 a
2 Local 25 Wes | 1| 1mes | AT
2 Depto. A 78.8 & | 3193
2 Depto. 3 8057 & 24228
|- Sarvicics T 1 5903
2 Circulaciones - ] Bd4iE62
3 Depto. A B2.81 2 1ES 62
3 Cepto. B B0.S5 3 3633
2 Cepto. 81 52.53 2 | NM2os
3 Dapto, A a8 &4 92 4
3 Depto. B(12) B0.57 73 o | roead
3 Servicios ZB5 & 1540
; 3 Circulaciones T-] B5.72 1 Bs.72
3 Circulacionss T-2 7795 ] T793
& Cepta, A 8281 2 16562
& Depto. B G035 2] 3633
4 Dapto. 31 5953 2 12.08
4 | Depto.A 79.8 4 792
4 Depto. B 5057 % g |
4 Servicies | 286 4 154
4 Circulaciones T-1 B2 ] B5.72
4 Circulaciones T-2 7785 1 7725
5 Depto. A B28] 2 16562
5 Cepto. B B0.55 & 3633
5 | Depto. B] 5955 | 2 119.06
5 Depto. A 758 4 31932 n—
| & Cepto. B G057 4 24228 T
5 Servicios 87 2 2.4
5 1 Circulaciones T-1 8015 1 9015
5 Clreulaciones T-2 8233 1 8239 g
) B TOTAL | 91231
Tabla de m® de construccién por nivel (CD) UCD-02 |
Nivel Programa m*/unidad Cantidad - m Subtotales |
1 Depto. A 78.8 12 o576 258914
1 Deplo. B BL.O7 12 | 720R4
1 Depta. C 10592 & B35.52
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Oficine de Reprasentacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. 138.01.03/1590/2024
1 Servicios | 794 ] 3 i
1 Circulaciones "ig 3 24957
2. . Depoa £6.88 . 12 1042.55
2 Depto. B 852 12 TE24
2 Depto, O i = 878 277635
2. Senvicias | T4 | 3 [E2
2 Cireulaciones. B319 B 3 245857
3 Depto. A ~ BGEA 12 1042 56
3 Depto. 3 B85.2 2 7824
] Deptn, C [ 13 & 678 27R535
3 L Sefyicioe | - URO4 3 2582
- Clrculaciones BEID 2 25857
A Depto, A 26,88 1z 1042 56
4 Cepto. 3 65.2 12 7824
4 Depta. C N3 =) 78 278535
d Servicios T4 2 25.82
i Circulaciones | 8619 3 25B5T
S Depto A &&88 12 104256 281964
5 Cepto 2 652 12 VEZA
5 Depto. C 113 & 578
| B ___ Sepvicios | 724 3 282
= C1I"E'|_I|:EL'II'JHE5 9762 | z 757 66
| _ Total |  iz75sa3 |
Jrlsss __ Tabla de m’ de construccion por nivel {CD]UEDUE = A
Nivel | Programa | Munidad | Cantidad m' | Subtotales
i Depto A 798 6 12768
1 Depto. B ' 8007 16 95112
i | Deptoc | 10592 4 B47.36 34522}
1 Sarvicios [ 794 & 376
T _Circulaciones BeBE & 34752
2 Depto. A ! B6.58 16 1E00.08
2 o DeptoB 1 ©BR3 16 04332
£ _bepto. C _L. 0| - - B : 204 370168
[ 2 Serviclos | 794 _ % 3176
2 Circulacionss 8316 4 35264
L] Depto. A g6.88 36 138008
3 Deplo. B , 5.2 16 104332
3 DeptoC | 73 B 504 370168
3 ~ Servicios _ 794 4 3176
3 Circulacionss | 8316 72 33264 i
' Depto, A , 86 88 16 1380.08
4 Depto. B 65.2 & 10432
4 Cepto.C T g 204 344428
& Sericios 784 3 3382
Z Circulaciones 8316 ] 86 |
5 Cepto. A [ BE B85 16 132008 371652 ,
5 Depto. B 65.2 £ 10432 | ﬂ
5 Depto. © T3 | S0 f
5 | Servicios | 794 | 4 376 | [
TR,

.




MEDIO AMBIENTE

DR wCor sl eInYE v A sy HATIERLLED

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacidn de Gestién para |2 Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.031590/2024

5 Circulaciones 86.67 Z | 34748
Tatal 1807835
~ Tabla de m* de construccién por nivel (CV) UCV-04
Nivel Programa I'-ﬁ"unidad Cantidad m Subtotales
1 Depta, A  7em , 12 9L76 T
] Depto & €007 12 72084 |
1 Depro. C 10552 & S5 68
1 Serviclos 2 794 2 15.68 237966
] [ Servicios 385 1 HEs
1 Circulaciones T2 B31 Z Tehad
1 E:culaErETS B __'?E.E | 1 TeZ2
2 Depta.a | 798 12 o576
2 Depto. B 60.07 | 12) 720,84
2 Degpto.C 105.82 ! 4 42368
2 Saervicios 2 T 704 2 15.88 236427
2 Servicias 385 1 385
2 | Circulaciones T1-T2 B3] 2 1662
2 | Circulaclanes Ta TEEE 1 Tadd ‘
3 | Depto. A 79.8 2 9576 ‘
3 Depte, B 60.07 ] 720.84 .
3 Depto, < wse2 i 42568
z Sarvicios 2 T4 2 1588 236802
3 SErvICios 285 2 ¥
3 | Creulacionss T1-T2 82 2 1662
3 Circulaciones T3 | 76,22 1 7622
& Depto, A f 79.8 12 2578 i
4 Depto. B | 60.07 2 72084
& Depto. C 10582 & 472368
& Servicios 2 | 794 2 15.88 236812
£ Servicios 3BE pr T
4 Circulaciones T1-T2 831 2 [l [
4 | CirculacionesT3 | 762 | ] 7622 |
5 .. Depro 4 a8 12 =Ly |
5 Cepto. B e0.07 ¥ TI0B4 230573
5 DEIEH‘.L‘L e 0552 4 HIBER
DUEvaL £k, £ 5%
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5 Leracios 2 “-'5'__94 . 2 1588
5 Sanvicios | 385 2 [
5 Circulaciones T1-TZ | 8588 | 2 17976
s l.’_:lr_::_ ulaciones T3 B027 T 2027
o Total 18759
Tabla de m’ de construccién por nivel (CD) UCD-05 S 4
_ Nivel | Programa | Munidad | Cantidad m' | Subtotales |
{1 Depto. A 738 2 9576 |
| 1| DeproB 6007 i2 72084 tises |
| 1 Depto; C 105492 =) 535,52 )
i | Cuculaciones B4.55 - 3 25365
2 | Dpepw.a s6es 12 1042 56
| 2. Depto. B BS2 2 7824
| 2 Depro 15 3] 873 27587
E: Servicios 436 B 3 13.08
2 Circulaciones BOZ2 3 240 €6
5 Depta A BE.&88 12 164256
N Depra. B (5.2 2 L4
E Depto. C R & &8 | 27567
T 3 Servicios 436 3 Cz08
; 3 Circulaciones 8022 3 | 24066
| 4 Depto 4 66 B8 12 | 104256
[ & Depta B 652 12 TH2 4
T4 Depto. C o 5 74 27567
4 Serviclos 436 ”3 ji 'I!E'E
| & Circulacianes 50.22 3 24086
B Depto: A 5655 12 1042 56 i
5 | DepoB 82 | w1 | 7824
= Depto.€ 1 T3 6 §73 27587
5 Servicias 436 3 1308
5 Clireulaciones BOZ2 3 240 66
i _ T Toral 1361596

Area de cesion y vialidad municipal.
Conforme |o gue marcan los Articulos: 170 v 175 de {a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorizl ¥ Desarrolle Urbano para el Estado de Mayarit, que indica que los
desarrollos realizados bajo la modalidad de régimen en condominio les corresponderan donar
g8l municipio el €% de la superficie neta del fraccionamienta, Para el case particular, |z
superficie del 4rea de donacién es de 7,587.33 m* (6.035%).

E2TELA
LAy O £ & (B 1.
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Estas zonas quedardn en su estado natural actual y seran cedidas al ayuntamients con fines
de Eguiparmiento Urbano, para lo cual, en su moments, las autoridades correspondientes
deberan de realizar los tramites para obtener los permisos, previa a la realizacion de cualguier
obra o actividad.

Restriccion por escurrimiento.

Esta restriccion corresporde a la superficie de Zona Federal v Cauce del Arroyo “Tondorogue”
1240341 m? gue se localiza dentro de los limites de la Propiedad gue se indican en las
escrituras

E! escurrimiento intermitents qgue cruza la propiedad se extiende (aguas arriba) desde la
Alcantarilla tipo losa que cruza el Baulevard Nayarit (Carretera Federal No. 200 Tepic-Pusrto
Vallarta) y continda aguas arriba como ¢anal pluvial con revestimiento de concreto.

La zona federal correspondienta al tramo colindante al predio (630 m, del km 0+030 al O+860),
cuenta con una superficie de aproximadamente 19,114.80 m? [considerando los 12,403.4] m?
antes mencionados que se encuentran dentro de los limites de |a propledad como restriceién
par escurrimiento, mas 6,711.32 m? gue se encuentran fuers de los limites de ia propiedad que
se indica en las escrituras).

Par lo tanto el proyecto comprende una superficie total de aproximadamente 13262609 m?
cuya distribucian se muestra en s siguiente tabla:

Concepto i Superficie m?
PREDIO LITORIA [Segun escrituras) incluye superficie de restriccion por
ascurrimiento (1240341}, 125914.70
ARROND TONDOROQUE [fuera del predio LITORLA) . 6,711.39
TOTAL | 13262609 |
_Desglose de superficie en la Zona Federal colindante (tramo de 640 metros lineales).
| Superficie en propiedad i
{Restriccién por SHPArEICHE f":dm Superficie TOTAL
Concepto “escurrimiento) © de propied .
56 :  ome % m [ % | m | %
Zonafedersl margenderechd | sapax | 2e1s% | 322608 | 4807% | 646902 | 33mA%
Zane Fedaral ‘Eﬂﬁ]g"“ iZquierds | 4 s4g44 3585% | 169473 | 2525% | 61437 | 3203 }
[ Total Zonz Federal Ta8837 £1,993% L05082 | TIEIZE 2E0IS B5.9TH
Cauce £4.714,04 IEO1% 179057 | 2668% 5,504 51 T4.03%
Total del escurrimiento T |
termporal y 1 . . "
{Arreyo TondorogLa) a 124034 0000 eNZa | 10G.00% 100.00% ‘ |
Concesionar | |

Desglose de la Superficie fuera de propiedad. /fj' -
A

e
beging 1| ow'Ed
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T = ) - - £ona Federal
Poligono (cuadro de Construccion) Margen Margen | Cauce.
SN - derecha izquierda
CC-1 ] 483,41
CC-2 169473
CC-3 = 1567
1 -4 104,80
CLC-5 1186.€9
- CC-6 87135
ccY 235470
= 322609 1,694.73 A
SLIMA IR, 1790587
Superficie fuers de propiedad 6,711.39

En esta superficie se tiene considerado la realizacién de obras on el interior del cauce para
favorecer e desalojo de las aguas piuviales, Ie cuales consisten en colocar revestimiento de
concreto en la plantila (9 metros de promedio) y talud {0.57) del cauce, a una seccioén
trapezoidal de T1.30 metros de ancho, sin modificar el trazo actual, ccupandeo una superficie
de aproximadamente §,734.04 m? al interior del cauce del arroye, asi tembién se considera |a
construccion de un pusnte de 15 metros de ancho para salvar el cruce de la vialidad
Condominal en una superficie de 617.57 m? mismo que se desplantara desde la zona federal
(18352 m? margen derecha y 21178 m? margen izquierda) y tendra un clarc sobre la seccidn
del Canal [superficle dentro del cauce 22181 mé)

Obras en cauce del arroyo Tondoroque.

i , ] pr —i
e S S R
G | | % | omo | %
Zona foderal matgen derecha (MD) | 646902 | 1541% | ja3gy | 2979% | 42308 | 628%
[ Zona Federal margen izquierda (M1} | 614117 T ooox | om7e | 3429% | s4BT2 | 8i5% |
i Total Zona Federal | 1261019 | 6597% 39576  64.08% | 97180 | 14.43%
Cauee '6504.61 | 34.03% 22181  3592% 576224 B557%
escurrimiento temporal . *0D.00% 100.00%
| T"t“: Mrw:i.:_’::“;:ﬁqm? 10000% | ST — = ﬁ.ﬁ-ﬁ.ni-- o
Desglose de superficies de la obra de encauzamiento (Canal Pluvial).
Superficie del canal pluvial | Cauce KONty PROaTM. 3l
e B, e, AT Ml MD Tﬂ'l;al
Aguas arriba del pusnte 223318 S5 2158 257429
Aguas abajo del puenta 352906 47979 | 40080 | 435875
! Total 576224 54872 | 4Z308 | 6,734.04

El proyecto pluvial considera la construccion de pozos de sbseorcidn, con los cuales se y
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canalizaran las aguas pluviales del interior del proyecto 3 las mismas dreas Jardinadas. Las
dernasias extraordinarias serdn enviadas por tuberia al Canal, para lo cual se colocaran 4
puntes de descarga que se construirdn en la misma superficie de la seccion trapezoidal del
canal, en la zona federal solo se colocard la tuberia pluvial subterrdnea desde |as bocas de
tormenta hasta el canal.

Descripcién del proyacto por etapa.
Etapa de preparacion del sitio.

A) Limpieza del terreno. La superficie que se vers afectada paor Ia [impieza, serd de 116,982.94
m? (excluyendo areas de cesion v/o donacidn), de la cual la superficie estimada para e
Cambio de Uso de Suelo (CUS) s de aproximadamente 67266 m2.

El drea del proyecto corresponde a un sitio gue histdricamente fue utilizado para actividades
agropecusrias. En la superficie por desarrcllar, la cubierts vegetal presenta claros de
vegetacion herbaces y pasto, asi cormo individuos arbdreos y arbustivas disperses. La
remocidn de la vegetacién que presenta ejemplares arbéreos serd realizada, previa
Autorizacion de cambio de uso de suelg &n terrenos forestales,

Concentracdle de individuos por estrato v por especle gue se espera remover por las
-actividades de cambio de uso de suelo.

: : Nimere de
& Estratu Nombre mmtirl 4 hE_urnhre clem.i‘f.lm individuos
Arbdreo [ Amapa Tabebuig rossg 8
Arborao Concha, huinol Acacie sochifocontha &
Artidires Cuacima Gugzurno wimifolio B4
| Aregreg Guajillo AcoCio acotlens)s 33
L Arboreo | Guamuchilille Pithecellobitum lanceolatum 600
Arpdren | Higuera Ficus cotinifclic | 213
| Arbdreo | Hugnacaxtls Entercicbium eyclocarpum 20
Arboreo | Jarretadera Acocia hindsil 1536
Arbiren Falma de llanc | Sobal mexicang &4
Arbdreo Palma real Reystoned regid 120
Arboreo Palo blanco Casearia sylvestris _ 5
\Arboreo | Sauce Sallx humbaldtiana 188
Arbdres ' Teca | fectona grandis a3
[ _ Subtotal - 1,538
Arpstivo Amapa Topsbuig rosgy B3
Arbustiva Bambu Bembusa vulgaris 1080
| Arbustivo Carzcillo, cafetille Casegric nitida 319
Arbustivo Cuamecate Cormbreturn mexicgnum 228
| Arbustivo Guamuchililio Pithecelobium lonceolatum 2589
[ Arbiustivo Higuerilla | Ricinus communis
Arbustivo | Jarretaders | Acocio hindsi
| Arbustive Palma da llsno Sobal mexicang
Arbustive Palma real Boystonese rsgia
| Arbustive. . Fistachillo. Pistocio mexicona
| Arbustivie Sierrilla ) Sarjania mesicond

LT E A"
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Arbustivo | Teca | Tectonc grandis z2o3 ]
e Subtotal - 18,381
(Herbaces | Carricillo Lasiacis procernma 21024
| Herbacea | Cenicillo Zaluzanio gugusta 11718
Herbacea Cllantrifio Corlghdrum sativiim 14767
Herbdtsa Cyalllate Farrmentleta oouwleaty _ 14648
| Herbaces Cula murciélags Passifiara coriocad 418592
| Harbaces Cuin trompetilla IDOITIOST pUrpures 173e
| Harbacea Culnes Paricum maximum TTTE
Herbéces Malva Mahaasteum bicuspigatum 264

| Herbfdicea | Pegajosa | Mentzelio hispida | L8195 |

| Herbdcea Zecatellaners | Brochioda dictyoneura | 76828 i

Su 359,517 ]

Total L 379,436 |

Ce la tabls anterior, se estima gue por las actividades de cambio de uso del suelo en terrenos
farestales, se removera una cantidad de 1,538 individuos del estroto arbéren, 18,38 individuos
del estrato arbustive v 359,517 Individucs del estrato herbdceo! de los cuales se determing que
ninguna de lasespecies registradas en las areas de carmbio de uso del suelo se encuentran en
categoria de resgo dentro de la lista de especies senaladas en los listados de |a Nerma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARMAT-2010.

Las actividades de limpieza dentro del drea proyecto se realizardn de forma manual, con el
dpovo de herramientas mendres.

Laz actividades de despalme de las dreas para construccion se realizaran cor el apoyo de
maguinaria especializada,

al El volumen producto de limpieza serd de aproximadamente 563.841 m® de material
vegetative, parte de este material (excepto troncos: 451,07 m?) sera picado ¢ incorporado al
material producto del despalme el cual se estirma en apreximadamenta 13,503.80 m?, la mayor
parie de dicho material sers utilizado en la superficie del proyecto para fa conformacian de
areas verdes v 2l resto s= deposiiard donde indique el Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
MayariL.

B) Trazo, excavaciones y nivelaciones.

Procesa constructivo para plataforma o tetraplén para edificacion.

e llovd a8 cabo un estudio de mecanica de suelos corsistente en muestres v exploracidn del
subsuale, prusbas de laboratorio v analisis de resuitados. Con lo anteror se determinaron las
caracteristicas estratigraficas y fisicas gel suelo y se pudo establecer el nivel de aguas
freaticas, por debajo de los 3 metres de profundidad.

Vialidades, Fara la elaboracion de las vialidades principales v secundarias sg considerara
excavacion pars beze v losa de rodamiento, s considera una base hidraulica de 70-30, a base
de grava y material del lugar, después se coloeard |a losa de rodamienta a base de concreto
MR-%2,

Los cortes y excavaciones en la zona de desplanta de edificacicnes v vialidad se estiman en
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aproximadarments 1828713 m?, parte de este material podré se reutilizado para actividades
de nivelacién dentro del mismo predie, la nivelacidn requerird un aproximada de 2368220
m* ef material para efectuar las nivelaciones provendra y serd adguirido de barncos de
materiales auterizaclos y regulados por las autoridades que cornpeten en |la materla, Para
trastadar el material de relleno se utilizarén camiones de volteo que cuenten con lonas para
evitar dispersiones de material wo polveen drea urbana. La téonica constructiva utilizada serd
la de vaciado, compactacién v nivelacion,

Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

-Construccion de almacen general termporal, a base de polines can muros v cubiertas de
lErmina.

-Patios de servicios, se destinard una superficie con cspacie suficients para patio de
maniobras y resguardo de maquinaria dentro del predic v fuera de la etapa de construccion

gue se encuanlre en proceso,
-Se rentaran sanitarios méwiles en cantidad proporcional de 1 por cada 15 trabajadores que s&
encuentren laborando. realizando mantenimientos frecuentes de limpiaza.

Etapa de construccion.

a) Cronograma desglosade de las actividades y obras permanentes y temporales de
construccidn.

La constridcion total del proyecto s= desarrollars en 5 etapas.

Etapa 1. Lote UCD-01 vy vialidad principsl, consiste en la construccidn de un drea comercial en
dos niveles con 16 lacales, cassta de ventas, una torre de 5 niveles con 10 locales v 30
departamentos, 1 torre de 5 niveles con 50 departarnentas, alberca, dreas de estacionarmients,
vialidad principal con banguetas (acceso principal), linea de agua potabile, drenaje v eléctrica.

Etapa 2. Lote UCD-0Z, consiste en tras torres de 5 niveles con 50 departamentos cada una,
drea de amenidades, andadores intermos, vialidad interna, area de estacionamiento e
infraestructura necesaria.

Etapa 3. Late UCD-0OZ, consisle en tres torres de 5 niveles con 50 departamentos cada una,
una lorre de 5 niveles con 40 departarmentos, drea de amenidades, andadores internos,
vialidad interna, drea de estacicnamiento e infrasstructura necesaria.

Etapa &. Lote UCD-04, consiste en dos torres de 5 niveles con 50 departamentos cads una,
una torre de 5 niveles con 40 departamentos, area de amenidades, andadores internos,
vialidad Interna, drea de estacionamiento @ infraestructura necesaria.

Etapa 5. Lote UCD-05, consiste en tres torres de S niveles con 50 departamentos cada una,
dgrea de smanidades, andadgres interncs, vialidad interna, drea de estacionamiento e

infragstructira necesaria

Ly Blends e NE B,




. MEDIO AMBIENTE

2C24
Felipe Carvillo
PUERTO

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/1590/2024
b} Procedimiento de construccion.
wrbanizazion [Agua potakble, drenaje, vialidades y obras exteriores).

llna vez gue se encuentre compactado y niveladeo e sitio en el gque s= ubicaran las vialidades,
se realizardn las obras de instalacidn de servicios, iniciando con las excavaciones necesarias
para la Introduccién de los servicios (agua potable, energia eléctrica, lineas telefénicas, elc), y
terminanda dichas abras con el relleng, compactacian y recubrimiento sobre la red instalada.

Una vez terminada l[a instalacidn de todos los servicios basicos seé continuaran con los trabajos
de fabricacidn de bases hidraulicas para el pavimento, banguetas. Terrminadas dichas bases so
construiran la red de alcantarillade de agua pluvial vy escurnmientos, posteriormentes s
colocara el acabado final gue jlevara el pavimento, para este caso se tiene pensado adoquin
con materiales de cantera de la zona.

Agua Potable. La red de agua potable contara con una linga principal de abastecimiento de
&", con ramificaciin a los UCD de 3" v 1", conectadas directarnenie a cisternas, las cisternas
seran construldas a3 base de concreto bajo las dreas de amenidades con las capacidades
ceterminadas por fa densidad de cada UCD

Drenaje Pluvial, El drenaje pluvial se considera superficial, a lo lfargo de todo ol proyecto
fluyendo sobre la superficie de wvialidades, colocardo rgjillas v bocas de tormenta, las
descargas seran canalizadas por tuberla a las &reas jardinadas y pozos de absorcion,
disttibuldos en todo el proyecto, las demasias serdn canalizadas al canal pluvial en 4 puntos
de descarga.

Drenaje Sanitario. El diseno del drenaje sanitario se compondra de los siguientes elementos:
Fed de atarjea de PVC sanitario en diferentes diametros de acuerdo a célculo previamente
autorizado por la dependencia correspondiente; pozos de visita construidos en obra. Para
recibir las descargas domiciliarias, se tiene contemplado un ragistro en bangueta canstruido
en el lugar, el cual descarga hacia la red de alcantariliado ubicada en las vialidades interiores vy
condaminal

Se construird carcamo de bombeo v emisar, para conectar la descarga de aguas residuales a
Ia red municipal existante, a través de la cual serdn conducidas hacia la planta de tratamiento
operado por el municipio:

infraestructura Eléctrica. Se conectara La linea de Media Tension existente Agrea vy sc
realizara la transicion a Red Subterranea que se construira al interior del drea del proyecto.

vialidades. Para Iz claboracian de las vialidades principales y secundarias se considerara
excavacion para base v losa de rodamienta, se considera Una base hidraulica de 70-30, a base
de grava y materlal del lugar, después se colocard la losa de rodamiento a base de concreto
MR-42Z,

%
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Estacionamiento. La elaboracidn de estacionamientos esta conformado por huellas de
concreto dejando areas verdes. Las huellas de concreto estan hechas a base de concrets rr-
42,

Andadores. Los andadores seran hechos a base de concreto Y guarniciones a los laterales

Torres.
Cimentacion. Consistira en micro pilas armadas con acero de refuerzo indicadas sequn al
proyecto estructural, contratrabes de concrets armadas con acera de refuerzo, losa de
cimentacidn de concreto armado con varillas de refuerzo,

Estructura. Se realizard a base de muros a cortante de concreto armados con acern de
refuerzo y castillos internos a base de acero de refuerzo, las lasas de entrepiso son zligeradas
con casetdn de poliestirens, nervaduras v trabes:

Alberca. Para |a elaboracion de las albercas se conzidersn muros armados de concreto con
impermeabilizante integral v recublertos con azulejo veneciano de 2 x 2 cm.

Terrazas. La cimentacién serd a base de zapatas aisladas de concreto armado con acers de
refuerzo y contratrabes de concreto armadas, s estructura serd de columnas y trabes de
concreto armada, muros de mamposteria.

Acabados.

Azotea. Esta serd impermeabilizada en su totalldad con un prefabricado de 4mm. Terminado
granulado en color gris.

Pisos.

interior de departamentos, Areas de serviclo v circulaciones techadas, pso ceramico. Alberca,
vereciano formate 2 x 2 cm. Andadores v terraza, concreto sello lavado. Estacionamiento con
pasto y rodamientos de concreto,

Pintura.
Muros acabados con pintura vinflica color por definir.

Recubrimientos.
Muros interiores y exteriores aplanados con estuco,

Accesorios de banhos.
Accesorios marca y modelo por definir. Lavabo cerémico de sobreponer.

Carpinteria.
Cocing v muebles de bafio 3 base de MDF con melaming imitacién madera. Cubierta de

granita calor por definir (cocina y mueble de bano). Puertas de tambor
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Oficio No. 138.01.031590/2024

Canceleria.
Ventanas de aluminio con cristal elaro de 6mm. Canceles de bafia con cristal tempiade de
S Lunas de &mim

Herreria,
Barandales de herrerfa en marco de solera y cuadrados de acero en cclor negro para pasillos.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Limpieza. La limpieza consistira en actividades basicas de aseo general y recoleccion de
residuns domdsticos al interior de las edificaciones.

Vigilancia de servicios. Se realiza de forma mensual y anual y consiste en la ravisian, y en su
caso, el reemplazo de los diferentes tipos de instalaciones come pueden ser. contlactos,
caoles, apagadaores, equipo electronico, medidores, etc. Asl mismao, se le dara €l mismo tipo de
mantenimlento a ia red eléctrica y tuberias, llaves, registras, etc, v consistird =n la revision de
las instalaciones: tendra la finalidad de evitar fugas y reparar desperfectos

Pinturas. £l programa preventivo se aplicara semestralmente 2 pinturas, resanando, limpieza
de fachadas, etc., y un programa correctivo se aplicard segun requernmientos en reparaciones
en las canstruccianes,

Jardineria. En las areas jardinadas se llevan a cabo podas diarias o semanales, y s= preve |a
utilizacidn de abono crgarnico.

Control de residuos sélidos, liquidos y gaseosos generados. 5e Instalaran contenedores de
basura en diferentes areas para evitar dispersidn de fa misma, la recoleccion se llevara a cabo
por vehiculos del Ayuntamiento, para disponerlos en el rellenc sanitario “Brasiles"
administrado por dicho Ayuntamiento,

Las aguas residuales que se generarén, seran producto de sanitarios, cocina, area de servicio,
entre otros, las cusles seran canalizadas a |a red de drenaje municipal.

Refercnte a las ernisiones & la atrndsfera que generaran los equioes de combustion coma son
gstufas, calentadores de agua, hornos entre otros que utilizan gas L. P. los cuales cuahtan con
un sisterma especial para realizar uns corm bustion complets,

Control de fauna nociva y maleza. Se realizard las actividades contratande a una empresa
gspecializada que aplique productos biodegradables, certificados autorizades por |la
Secretaria de Salud para su aplicacion, en interiores y exteriores.

La limpleza de la maleza serd manual incluida en las actividades de jardinetia.

Consumo de agua.

“— LR _. Pagine 18 du 50
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Oficio No. 138.01.03/1520/2024
No | _Descripeién 7 Datos |  Unidad
1 suparficie tots] predic 2594.700| m?
/Area MCL-01 16 LOCALES
2 Superficie Total de MCL-01 286078 me
z Superficie dres comercial 1.623758| me
- Datacién 0 Lsin?./Dia |
5 |Gasto medio drea comercial 02N LPS
& Superficie de estacionamiente y vislidades 712691 me
' 7 Dotacisn de estacionamisnta y vialidades 2 Lis/m’/Diz
| ‘Gasto medio area de estacionamientos y vialidades _ 0.016 Los,
Jl - Superficie de area verde 5243512 m’
i 10 Dotacidn de dres varde 2 Les/m*/Dia
1 Gasto medio drea de verde 0.008 L.R5.
Area MCL-02 -
12 ISuperficle Tatal de MCL-0Z R 14638.017 i
13 _|Superficle de estacionamiento y vislidades 7285039 m
14 Dotacion de estacionamients v vialigades 2 Lts i /Dia
15 |Gasto medio drea de estacionamientos y vialidades 0.169 =5
18 Superficie de area verde - 4438707 v
17 Dotacién de area verde = 2|  Lrs/m’/Dia
18 Gasto medio drea de verde 0.103 LPS.
12 Superficie de drea alberca 328129 m?
20 Volumen alberca 442574 m”
] Camktios al ano 2 Al Afig
2 Volumen slberce al ano BB5.949 m* al Afio
23 Gasto medio alberca - 0.028 LPS.
24 Superficie de drea habitacional 2589142 m:
25 MNo.dedepartamentos 150| Departamentes
25 Habitaﬂtes por departamentos | 5 Hab./Deptos
27 _Pablacién proyecto 750 Habitantes
28 |Dotacién Area habitacions! 275,  Lts./Hab/Dia
29 Gasto medio habitacional 2.387 LPS
Area MCL-03
a8 Superficie Total de MCL-03 | £273.215 T
3 ‘Superficie de estacionamiento y vislidades 4279206 i’
= | Dotacion d= estacionamiento v vialidades P Lig. /. /D
33 |Gasto medio area de estacionamientos y vialidades 0.098 LS
£ |superficie de area verde 1774873 e
- 35 Dotacitn de area verde 2| Us/m*/Dha
25 Gasto medio area de verde _0.041] LPS
37 Superficle de area alberca 202223 me
%8 Walumen alberca 273,007 145
19 |{Camkios al afio 2 alAfo
40 Volumen alberca al afio 545001 T al Aho
41 [Gasto medio alberca 0.017 LP.5,
42 Superficie de area terraza ' 109.375 m’
43 |Dotacidn de area terraza 10 Lts./m/Dia
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Oficio No. 138.01.03/1580/2024
[ &4 Gasto medic area de terraza 0,013 LRS,
| A5 Superficie de area habitacional lb535351 m’
46 N ae departarmentos g 50| Departamentos |
| &7 Habtitanles pof departarmentos Bl Hab ,."ﬁeptns
- 48 Boblacyanproyects 80| Habitantes |
| a4 [ Doracion dred habitacional 275 Lts/Hab/Dia
50 |Gasto medio habitacional 0796  LFPS
Area MCL-04 —— ; ; =
51 Superficie Total de MCL-04 2.976.223/ m*
52 superficie de estaclonamiento y vialidades 1214248 m’
= Dotacion de estacionamiente y vislidades | 2 mfn’r‘ [Dia
- Gasto medio area de estacionamientos y vialidades _o.0z8 L PE
55 superficic de area verde T48.922) .
56 Cotacion de area verde o Ltaxi‘r‘:‘.foa
57 ‘Gasto medioareadeverde 0.017 LPS
55 .;UPE"I"HEIGE da area a terraza == 150.000 e
) 38 Dotacidn de area terraza 10, Lis/m2 /Dia
80 Gasto medio area de terraza N 0017 LPE
& superiicie dearea habitacional 863053 o
G52 |N® de departamentos 50 Departamentos
[ Hahitantes por departarmenios B 5 Hab./Deplos.
B Foblacion proyscio 490 Habitantes
65  |Dotacién ares hahitacion FII 275 Lt_-. .-"I-IabeFc.
66 Gasto medio habitacional ﬂ.'?ﬂﬁ;f CP5,_
— lareamcLos |
67 Superficie Total de MCLOS 3708463 m*
Bl Superficie de estaninnamiento v vialidades 243716 m*
[ Dotacion de estacionarients y vinlidades | 2| Itsim/Dia
70 |Gasto medic area dee nﬂnnmmmntu: yvinl::lulu | 0.056 LBs |
1 Superficie de area verde &I M |
- Detacion de area verde 2 Les/mi/Dia
73 GCasto medio area de verde o 0.om LIRS
T |Superficie dearea tenaza T 150,000 mr
5 |Cotacion de area tefrazd 10 Lts./m’./Dia
LT |Gasto medio area de terraza o 0.017 LPS,
B T |Sdperficie de area hal::i'l:ac'h:-n 8l BaaA50 mz
m N e departamentos e S0 Uepartamentos
7o ::-!abitahtes oor departamaries . 5 Hzab. /Deptos.
80 Poblacicn provecto 250y Habitantes
] |Dotacion ares habitacional Z75 Lt /Hab/Dis
52  |Gastc medie habitacional __ 0.796 LPS, _'
B Area MCL-06 - -
az Superficie Total de MCL-0B 9,879.50] '
B Superficie de eslacionamisnto y vialidades 4360501 m
B5 Dotacién de estacionarmiente y vizlidades : 2 Lis/m‘/Dis
ES |Gasto medio area de estacionamientos y vialidades AL LPS.
a7 S-:,Lperricie de area verde 3231236 n
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Oficio No. 138.01.03N590/20245

88 [Detacldn de area verde _ 2 Lts/m~./Dfa
CE) Gasto medio area de verde - ' 0.075 P& |
a0 Superficle de ares alberca LI086E3 rme
aj Volumen albarca 554,665 "
92 Camblos al 3o 2 Al Afin”
93 Volumen slbercs al ano 110833 m' sl Afe
B _Gasto medio alberca 0.035 L.BS, gt
an |Superficie de arss terreza ) 150,000 (L {
e Dotacidn de area terraza 1l Es/mi/Dia
- Casto medio area de terraza I 0.017 LPS.
a8 |Superficie de area habitacional : 17268001 m
. 9@ N*de departamentos — 100| Departamentos
10 Habitamtes por departamentos 5| Hab./Deptos.
101 _Poblacion provecto - ' 500 Habitantes
02 Cotacién ares habitacional 275! Lts./Mab/Dia
103 |Gasto medio habitacional _ 1591 LES.
_ |Area MCL-07 - =
104 SuEerﬁ::E Toml ge MCL-O7 15070690 it
o5 |Superficie de estacionamianto y vialidades B164.231 m?
L 108 'Datacion de estacionamiento y vialidades 2 Lts /m" /Dia
17 Gasto medio area de estacionamientos y vialidades 0189 LLpPS,
108 Superficie de srea verde 3972388 m’
128 Crotacidn de ares verde _ z Lts./m?/Dia
0 |Gasto medio area de verde . 0.092 LPS,
m Superficie de area slberca 202029 m*
12 Volumen alberca 293TEe rr
e Cambics al arfic 2 Al Afio
74 Volurrien alberca al afio L 545.48 m* &l Afio
75 \Gasto medio alberca _ 0,017 LR.5.
16 |Superficie de area terraza 150,000 m?
17 Dotecion de area tarraza - 10 Lts/m’./Dia
118 Gasto medio areade terraza . 0.017 LP.S
na Superficie e area habitacional ) 2580353 rm
120 M? de departamentios 158 Departameniocs
2] | Fabitantes por departarmentas &  Hab./Deptos.
T2 | Pobilacion proyecto 750 Habitantes
123 |Dotacién area hakitacional 275| _ Lts/Hab/Dia
124 iﬁa!h:l medio habitacional | 2.387 LRSS
|Area de cesion [
125 Supeificie TS87340 m*
126 |Dotacion area de casicn | 5 Lts/m*./Diz
. 127 Gasto medio cesion 0.439 LPs
|
' N Gastos totales | . —
128 Gasto medio : 10,587 Lps. : rll.
129 Gasto maxime diaric 14.822 LPS. ..-*1
130 Gasto maximo horario | 2297 LPS. i)
i [ 4
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Oficio No. 138.01.03/1590/2024
IS Fuente de abastecimiento _ |Pazo de agus | o
152 Conduccion _ Bombeo | =
133 |Distnbucion ) Bombeo
L Tips de tuberia |PVC RD-26
135 Coeficients de variacion diaria 10
136 Coeficlents de variacion hesarla _ 155
wvelocidades: o .
137 pinirma - .60 i Seg, |
138 Maxima 5.00 5. /5eg.

Etapa de abandono del sitio.

El proyecto se contempla an un periodo dé 5 afios en las etapas de preparacion del sitio v
construccion ¥ por su naturaleza se estima que la vida atil de |a Infraestructura de servicios
por los materiales a wtilizar y las caracteristicas constructivas pianteadas para la edificacion,
considerande también las adecuadas actividedes de mantenimiento, sera de
aproximadaments 50 anos, pasados estos se recomigrda llevar a cabo Una evaluacion Tecnica
para determinar s acciones Necesarnas para incrermentas su vida util,

En caso de realizar las actividades de desmantelamiento yo demolicién, el material de
escombro debera de disponerse donde indigue la sutoridad municipal, las areas occupadas
por obras que seran demeolidas debheran de cubrirse con una capa de Tlera vegetal de
aproximadamente 20 cm y colocar pasto para evitar |os procesos erosivos,

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmdsfera.

Etapa de preparacién del sitio y construccion.

Residuos sdlidos no peligrosos.

Los ligos v volurmenes de residuos solidos no peligrosos gue s@ generaran en las etapas de
preparacion del sitio y construccion seran:

-De materiales, volumen aprox:

Froducte de corte v excavaciones: 1828718 m°.

Eroducto de despalme: 13,503.80 m?

-Organicos, volumen aprox: 568.841 m*.

Material vegetativo: 563841 m*

Residuas alimenticlos del personal 5.00 mt

-Reutilizables y/o reciclables, volumen aprox: 10.00 m".

Papel y cartdon praducto de empagues.

Piasticos provenientes de desechos de tubos de PV, empagues v embalajes de maternal y
equipeo, envases plasticos de bebidas

Reslauss de metales.

Parte del maternizl obtenido de corte v excavaciones se utilizara en el interior de [a superficie
del terreno y otra se dispondra donde indique 2] Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

El producte de Is limpieza de material vegetative, serd picado e Incorperado al suela organico;
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Oficio No. 138.01.031590/2024

retirade durante los trabajos de despalme (excepto troncos 451.07 m?*), una parte se wtilizara
en los sitios destinados para &reas Jardinadss v en donde se aplicard el programa de
reforestacion, el resto se depositard donde indique el Ayuntarmiento de Bahia de Banderas,
Nayarit. E| resto de los residuos sdlidos no peligrosos que se generardn en estas etapas, se
acopiaran temporalmente en un drea especial dentro del mismo terrene, la recoleccion se
llevara a cabo por vehiculo propio y se dispondréd donde indique el Ayuntamients de Bahja de
Banderas, Nayarit.

Los sacos vacios de mortera y cemento se entregaran a los recolectores de cartén, el resto de
los productos de sobrantes de materiales de eonstruccién, susceptibles a reciclaje serdan
acoplados temporaimente dentro del area del proyecto, se cntregardn a diversas empresas
interesadas en su reutilizacién o reciclaje.

Aguas residuales.
Las aguas residuales gue se generardn seran verticlas a los sanitarios mdviles.

Emisiones atmosféricas.

-De combustion: Se generaran por los vehiculos automaotores.

-Solidos suspendidos: Se produciran debido al movimiento de tierras.

-Ruido: Se generardn por la utilizacion de vehiculos automotores v el equipo propio de
construccidn, estos seran minimos v que no sobrepasaran los dB considerados coma un nivel
de ruide aceptable

Residuos peligrosos.
No se generaran residuos paligrosos dentro del drea del proyecto, 2 que &l mantenimiento
de la maguinaria se llevara a cabg en talleras autorizados para tal fin.

Etapa de operacién y mantenimiento.

Residuos sélidas no peligrosos.
Les tipos v voldmenes de residucs sdlidos no peligrosos que se generardan en |a etapa de
operacidn y mantenimiento seran:

Par persena: aprox. 0.9 kgfd/la.

Material vegetativo producte del mantenimiento de las dreas jardinadas aprox, 50 kafnes.
En las dreas jardinadas se llevan a cabo podas diarias o semanales, la limpieza de la mialeza
sera manual.

Para la basura (residuos domeésticos) que se genere en el dig, se instalardn contenadores de
basura en diferentes dreas para evitar dispersion de |la misma, la recoleccidn se llevarad a cabo
por vehiculos del Ayuntamiento, para disponerlos en &l relleno sanitario "Brasiles”
administrado por dicho Ayuntamiento.

Aguas residuales.

T
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Las aguas residuales gque se generaran, seran producio de sanitarios, cocing, area de servicio,
entre otros, [2s cuales serdn canalizadas a la red de drenaje municipal

Emisiones atmosfaricas.
FPor la naturaleza del proyecto soran minimas ya gue el ares del proyecto contard con areas
jardinadas y cbras.

Los mpacios de ruide que s generaran serdn minimos, los cuales no sobrepasaran las 48
considerados como un nivel de ruido sceptable.

Referente a las emisiones a la atmosfera que generaran los equipos de combustion cama son
estufas, calentadores de agua, hormos entre otros que utilizan gas L. P, los cuales cuentan con
urnsistema especial para realizar una combustion completa.

Reslduos de agroquimicos.

Se realizaran las actividades contratando a una empresa especializada que aplique productos
blodegradabkles, certificados v autorizados por la Secretaria de Salud pare su aplicacién, en
intericres v extariores,

Residuos peligrosos.
Mo se generan residucs peligrosos.

Fraccion . Vinculacien con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundeo parrafo del articulo 35 de |a LGEEPA, v o
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la
obligacion de s promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
rmodalidad particular, ei desarrallo de |a vinculacion de las cbras v actividades que incluven el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materiz ambiental ¥, en SU caso, con
i@ regufaciéon del usg del sueslo, entendigndoss por esta vinculacian, la relacidn juridica
obligatoria entre fas actividades que integran el proyeete y [os instrumentas jurldicos
aplicables. Al respecto, esta Oficing de Pepresentacion reviss el snalisis de la congruencia del
proyecto con las dispeosiciones de los instrumentas de politica ambienta! aplicable al misma,
ios cuales se refiaran a continuacidn;

Que |la promovente =olicitd o esta Oficina de Representacidn Federal la autorizacidn en
materia de impacio ambiental para cjecutar o proyecte, cuyas obras o actividades
tendientes a su desarrolle fueron susientadas per estar dentro de los supuesios de |os
articulos 28 fraccian VI, [X y X de la LGEEPA y 5 Inciso ), Q] ¥ R) del RLGEEPAMEIA.

Jue la promovente revisd y citd en la MIA-P los Articulos de |a Ley de aguas Nacionales y su
Heglamento, del Reglamenta de Zonlficacian y Usos de Suelo de Bahla de Banderas, Nayarit
fue considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.
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Oficio No. 138.01.03/1590/2024
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Tarritorio (POEGT),

La zona del proyecto se encuentra en 1a region 632 a Is que le corresponde la Unidad de
Ambiental Biofisica (UAB) &5, Sierras de |a Costa de Jalisco y Colima, por el documerite técnico
del POEGT, |a cual tiene una superficle de 16,53115 Km* comprendiendo parte de la regién
Morte del Estado de Jalisco v Sur del Estado de MNavarit. A la UAB 65 e carresponde a una
politica ambiental de proteccidn, preservacidn y aprovechamientd sustentable con una
prioridad de atencion baja.

Ficha teécnica de Iz UAB 65 del POEGT. o
Estado Actual del &5 Medlanamente estable. Conflicte Sectorial Medio. Media
Madio  Ambiente | superficie de ANP's Media degradacidn de los Sueslos. alts
2008 | degradacidn de la Vegetacion. Sin degradacion por Desertificacion.
La modificacidén antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas. Muy baja. Porcentaje de Cuerpos

de agua: Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km2) Baja. El uso de

suelo es Forestal y Agricola. Con disponibilidad de agua superficial,
| Con disponibilidad de agus subterranea, Porcentaje de Zona

Funcional Alta: 49.4. Media marginacidn social. Bajo indice medic de
educacion. Bajo ndice medio de salud. Medio hacinamisnio en la |

vivienda., Muy bajo Indicador de consolidacion de la vivienda. Bajo
| indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa de
dependencia econdmica municipal, Alto porcentaje de trabajadores

| por actividades remuneradas por municlplos. Actividad agricola con

fires comerciales, Alta importanclia de la actwvidad minera. Alta |
impaortancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033, €5, Inestable
Pealitica Ambiental | 65 - Proteccian, pressrvacion v aprovechamiento sustentabls
Prioridad de | &5 - Baja
Atencidn: B

Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia
fedaral v estatal

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrcilo del
proyecto v su vinculacidn con &l mismo son |as sigulentes:

Norma Oficial Mexicana | - ' Especificaciones : Vinculacién con el proyecto
' : Descargas de Aguas Residuales

e T R e i I

NDMaDm-SEMﬂHNAT-znll 4] L2 concentracion de | Durante |as stapas de preparacion

Establece los | limites| contaminantes  basicns, metales|del  sitio y  construccisn,  se
maximos  permisibles de pesedoz vy Cianuros  para  las emplearan sapitarios moviles, los
contarminantss en Ias'deacargas de aguas residuales a cuales recibirdn  manteniendo

;t:iescargaz de aguzs | aguasy bianss nac[onalr—:s nG cebe | perfodice por parte de |8 empres Lj/
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de aguss residusles en los| sistermas de aleantarillaco urbano o

sisternas  de drenaje  y| municipal, no deben d=  sar
alcantarillade  wurbano  ojsuperiores a fos indicades en la!
rnunicipal, | Takia 1 Para las grasas v aceites a5

1 el promedio ponderaco an funcidn
i del caudal, resultante de |os analisis |
! practicados a8 cada una de las
i muestras simples,

Unidad de Gestion Ambiental
Oficle No. 138.01.03/1590/2024
|rEiCILiE|E5 en aguas y blenes exceder el valar Indicade como | arrendadora. |
| nacionates ' limite maximo permisibls 2n ez
lablas 2 y 3 de esta Norma Oficial
| Mexicana. El rango permisible del
| potencial hidvogeno (oH] es de S5 a
|19 unidades,
NOM-002-SEMARNAT-1996 | 47 Los limites maximos permisibles | Las  aguoas  reslduales que  se
Lirriltes perrrisibles  de pera contamiinantes de  I@s|generardn o en la ectapa  de
contaminantes en dE‘.‘-TCEngE! cescargas de aguas residusies 5 las | operacion,  seran productn de

sanltarios, cocina, area de senvicio,
entre  otros, las  cuales  seran
cenalizadas a la red ds drensle
rhlmcipE

=2 emitirdn gasss contaminantss
provenigntes cel escaps dz los
yehiculoe automotores ampleados

emiskn e gases
conlaininantes proverientss
cel escape de los vehiculos

avtomotores en circulacion | gue usan gasolina Como
que  ussn gasoling  como|combustible. Esta norma es de
combustible, chsarvancia obligatoria para el

proplotario, o logal posesdar de (os
wehiculos autamaotores gue creualan
gn &l pais o sean importados
def nitivamenta al misms, cue
' usan gasoling como combustible,
asi come para los responssbles di
les Centros de Merificackdn, v an sy
case  Unidades de Verficacion |
vehicular, a excepclon de vehiculos |
con peso bruto vehicular menor de |
400 kg (kilogramos), motocicletas, |
tractures  agricolss,  meguia |
dedicada a las industrias de 3|
constitcoion y de la mineris.

. Contaminacién Atmosférica
HOM-041-SEMARMNAT-2018 | En lzs  <fiversas  actividages |Los vehiculos autormotores
Que establece los  limites|realizadas en la ciopa de|empleadcs en las diversas atapas
midximeos  permisibles oe | prepamcion del sitio y construczicon | del proyecto fecibran

rmantenimisnto continuo

Se wverificara que los wehicules
automotores empleados, cumplan
[uly e lirmioos maxirmos
permisibles de emisidn ds gases
establecidos en la tabla 2.

| NOM-045-SEMARNAT-2017  =sta ronma es de observancis|

Vaniculos automotorss en

circulacion gque usan didsol Hos centros de verificaclon
como combrustible, vehicular, sl como  para  los
responsables de  los  veniculos

autormnotores que usan digsel Se

abligatens para los responsalbles de |

excluyen de lz aplicacidn de Ia

En I3 otapa de operacidn la|
rmaguinaria gue se utilizord recibira
mantanimients adecuado.

pENCER A
i
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e |

prohibira molestar, danar, |
capturar y cazer cualguier aspacis |
de fauna sitvestre que se presents
de mansra transitora =0 =l 3rea

presents2 norma,
lequipade  con motores diéssl
utilizada en la Industria de ia |
|canstruecidn, minera, entre otras; |'

la. maguinarla |

Flora y Fauna

| NOM-0S9-SEMARNAT-2010 ' Capitulo 5. Especificaciones de fas | So
Proteccion  ambiental -~ categorias e integracién de la lista.

Especies nativas de México Dentro del cual se vineulz con los.
Flora y Fauna silvastres =1 siguientes puntes

Categorias  en  resgo  y 80 La lista en la gqus se identifican [del provecto v se favorecers of
especificaciones para  sullas especics v poblaciones de flora desplazamients de fauna a zunas
Jinclusidn, exclusian oy fauna silvestres en cada una de aledanas.

icambio-ista ce especies en |las categoriss de riesgo s2 divide

| Flesge. 'en:  Anfibios, Aves, Hongos,|

' invertebracos, Marmniferos, Poces,
|Flantas v Raptiles.,

[B.2 La listz 22 publica como Anexo
Morfmistiva (| de la presenta Norma
Cficial Mexicana, obsarvando fo
establecido en (@ Ley Federal sabra
Metrologlo v Nermalizzcion v su
Heglamanto,
/5.3 En |a integracion del listado se
iconsideran  como categorias de
tizsga |as siguientes,
-En peligro de extincion.
Armenazada.
-Suets a proteccion espacial,
-Brabablemente  axtinta  an gl
roedio silvestre,

NOM-0BO-SEMRNAT- 1294  Que establece los limites maximos Toda maguinaria v vehiculo quel
|permisibles de emisidn de ruide|sean utilizados para las diferentes
proveniente -del escape de los|etapes del proyectn sstarsn balo
vehiculos automnotores, |un estricto control em su
maotocicletas v triciclos motorizados | mantanimienta, esta conm al
ien circulecidn v su métocdo de | proposito de evitar gus =& rebasen
miadicidn. los paramelros establecidos en las

|MOM. Es importante ressltar gue
| para la construccidn cdel proyecto
{el haratle en que se laborard serd
idiurnu

| NOM-161-5EMARMNAT-2011 ue sstablece los criterios parai De acusrdo con el listedo de

ctasificar a los Residuos d= Mangje | residuos de manefc  espacial
Especial v determinar cudles estdn sujetos 3  presentar  plan e
supstos. g Plan de Maneio; el listado | manejo, menclona en la fraccisn 0
de les misme, el procedimiento VIl gue los residuos de lz| | |l
para la Inclusién o exclusidn a dicho  construccién, mantenimiente v H‘
listagdo; asi como los elementos y}demoli:ién en general, que se
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procedimientos para fa formulacion genaren en una obra en una|

de los planes de manajo cantlcad mayer a 80 m?, por lo que |
para el presents proyecto no
gplica tal criteris) sin embargo, e
le dara =l marejo adecuado por
rmadio e ura ampress
pepecializada v autorzada en 2l
marnejo v disposicion final de estes
par el Ayurtarnlento

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas.

La promovente indico en [a MIA-P que respecto de a zonificacion secundaria, el predio de
proyecte se ubica en ol Plano E-12 del Plan de Desarrallo Urbano Municipal de Bahia de
Banderas, (Decreto 8430), donde se identifican los uses Corredor Urbane Regional {CRU-R,
Eguipamiento turistico y parque Urbano

Ahora bien, el proyecto cuenta con la Homologacion de Uso de Suelo para el pradio
resultado de la Fusidn de i@ Parcela 79 2-1 P2/3 del Ejido Bucerias y ta fraccidn 07, fraccidn T y
fraccion 12 [segregadas de |a parcela 232 Z-1 P3/4), el cual cuenta con una superficie total de
125,914.70 m?, signada por el Direcior del H. X Ayuntamiento de Bahia de Banderas con fecha
del 14 de Septiembre de 2021, bajo el Oficio No. UAM/HOMOL/033/2071 y Expedients No.
UAM-1280/21, én la que se establece gue, con fundamento en el Reglamento Municipal de
Zonificacion y Usos de Suelo de Bahia de Banderas, perteneciente al Plan de Desarrollo
Lrbana Municipal de Bahia de Banderas, es PROCEDENTE la Homologacion de uso de suelo
a uso CRU-R (Corredor Urbano Regional). &simismo, establece que, para la aplicacion en &l
predio mencionado, conforme a la aprobacidn de las normas de edificacion y densidades
establecidas en los planes v programas de desarrolle aplicables, con fundamento en el
articule 56 de la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrofio Urbano para el Estado de
Nayaril, la homologacion se deberd registrar en el Registro Plblico de la Propiedad para que
surta efectos, En virtud de io anterior, en la Escritura 10,417 firmada el B ae Junio de 2022, por
&l Lic. Marco Antenio Mera Echevarria Motario Pdblico 34 de Bahia de Banderas, consta la
PROTOCOLIZACION de la Constancia de Homologecion de Use de Suelo, identificada con el
nurmero UAM/HOMOL/DC33/2021.

Aunado a lo anterlor, se cuenta con la Constancia de Compatibilidad Urbanistica de Uso de
suelo, con Oficio No, ODUMA/COMP/OTIS/2022 Expadiente ODUMA-TIZ4/23, expedida con
fecha 27 de Febrero de 2023, por la Direccién de Ordenamilento Territorial, Desarrollo Urbana y
Medio Amblente de Bahia de Banderas, Nayarit, 2n la gua se indica que

Uso de suelo o desting de douerdo ol plano E-12 Estrategio Jorretaderas, Mercales,
Mozcolitos, Nuevo Vollorio, Flamingos v Pontorogue, de! Plan Municipal de Desarrclio
Urbano de Bahfa de Banderas aprobade medjante decreto No. 8430 y publicade ef 07 de
junio de 2002 en el Penddice Oficial def Gobrerno del Estado de Nayorit, asl como o

Homelogacidn numers UAMATOMOUO033/2021, con escritura ndmerc 10,417 del 08 de junia
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de 2022, 5& determina que el predio estd tipificodo con usa' CRU-R {Corredar Urbana

Fegianal).

Considerando lo anterior, la aplicabilidad del use de susls del predic es adoptada por el
proyecto, proponiendd usos de suelo mixte, conforrmado por la construccion de 710
DEPARTAMENTOS v el uso habitacienal-turistico, v comercial,

A Eﬂ.-"ltinuaﬂiﬁl'l. se presenta la Tabla de Modalidades y Densidades del suelo del proyecto,
considerando |a superficie total del predio de 125214.70 m*

-
| NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO

CRU-R

| | N®DEVIVIENDAS |
HECTAREA

PV

|
AUT, PROYECTO | CUMPLE [

8

|

M2 DE TERRENO BRUTD
[ VIVIENDA

3600

| HABITANTES
HECTARES

N° DE CUARTOS DE
|HOTEL { HECTAREA

! N° DE JUNIOR SUITE,
BRUTA ‘ MASTER SUITE/

HECTAREA

N
ESTUDIO O LLAVE
HOTELERD, VILLA,
| CABANA, BUNGALOW,
CASA HOTEL O
BESIDENCIA
{ HECTAREA
| MAXIMO N° DE
| VIVIENDAS POR LOTE
MINIMO

DENSIDADES
PERMITIDNS |

B0

755 710 sC

SUPERFICIE MINIMA DEL
LOTE (M2)

HABITANTES /
HECTAREA NETA
(MAXIMA

AL e

NETA | LOTE PROMEDIC (M2]

HABITAMTES |

DENSIDAD NETA
HOTELERA MAXIMA
| {CUARTOSIHA)

HECTAREA (PROMEDIO)

MAXIMO N° DE
CUARTOS DE HOTEL
POR LOTE MINIMO

'59,253.08

112427001 | st

INTENSIDAD DE | SUPERACIE MINIMA SiN CONSTRUIR (%)

Faygira 29 de 50/

e T e
e e e L
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T — —— CRUR ' aur, | PROYECTO  CUMPLE
OCUBECION DEL | SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE (INDICE | 56,861 61 |
SUELD Cos)y | 0,45 5 13,487.69 ¢ |
MIVELES #AIMOS DE CONSTRUCCION Sin considersr s01An08 £ 5 5 e
tinagos y elementos de Drnaiﬂ_ﬂm%mft!;?.&!ﬁmﬂlﬁ ¥ i — ’
INTENSIDAD DE | INTENSIDAD MAXIMA _
UTILIZACION DEL | DE CONSTRUCCIGN | NEPLRODEVECESEL | 225 | 28000 | eosgras ' sc
SUELD HC.US) ]
g 1/DEP
IQHEEE L] ) *
HABITACIONALES ¥ | MODECRENESFOR 1 yogp | upEP  G0ENAREA  sC
DE USOS MIXTOS ' COMERCIA |
ESPACIO DE IREAS TE v — -
ESTACIONAMIEN. | oc com 10 N° DE CAJONES POR 1 S8l
0 TURISTICO _ CUARTO HOTELERD - S
AREARS DE N L A s
| EQUIPAMIENTC) M2 DE CONSTRUCCION /| /i b g el i e RS
| URBANO E CAION beimio st
L INDUSTRIA, Cae e m] | SRS
EREA DE DONACION PARA DESTINGS {Porcentaje del drea brula de 12 [ 603% | oo
aphcacion ge la accidn de urbanizacion a gjecutar) 7554882 758133
HACIA ELEMENTOS
FRONTALES (ML) VIALES | H _ E _ 0 SC
HACIAPLAYA[ZEMTY | 15 ool e g ey Ty
EEEL-JAME?TFI'HDTEE ‘I.-EEEIIEE ] CONSIDERENDD LAS SC
Y OBRAS AREALIZAR YEL ———|
= COL TIPO DE PROYECTO, SON |
RESTRICCIONES  MATERALES (ML) CUERPOS DE AGLIA g5 | DETERMINADASENBASE | 5o
BE EDIEICACION (LaGUNAS, CANALES, AL CONTEXTO INMEDIATO
. RIDS, ETC.) | ENCONCORDANCIA CON
COLINDANTE COM LOTE 15 L4 FRACCHIN | DEL ART. sC
N T COLINDANTE CON 20 DEL REGLAMENTO
|FuEsDE StUe 2% | soMPcACioNYUSOS | SC
f i ]
TRASERAS (ML) tﬁl%lgug%.lm. | okt SUEL 3 n'f Al s
COLINDANTE CONLOTE | 10| i

SC
= El 4rea de Donacién se encuentra determinada conforme a los Articulos 170 y 175 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbane para el Estado de Nayarit,
que indica que los desarrollos realizados bajo la modaiidad de régimen en condominio les
corresponderdan donar al municipio el 6% de la superficie neta del fraccionamiento

Frn este mismao senlide, tante el articule 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenarmients Tarritorial v Desarrolle Urbano, como el articule 92 de |3 Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Mayarit, indican
que en las zonas que no se determinen de Conservacion, se consideraran compatibles y, por
in lanto, no se podrd cstablecer una separacidn entre los Usos de sueloc residenciales,
comerciales v centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, A
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salud y la integridad de las personas, o se rebasen |a capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la Movilidad, asimismo, se debers permitis la Densificacldn an las
edificaciones, siempre v cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje v
electricidad o la Movilidad.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anilisls, dispone la cbligacidn de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como
sefalar la probiemdtica ambiental detectada en el drea de influencia del proyectao; s decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecte, para posteriorments
realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia dal
proyecto para valorar el desarrolic de la problematica ambiental en |z citada drea de
influencia,

Delimitacion del Area de Influencia.

El érea de influencia se delimitd considerando la ubicaclén y amplitud de los compenentes
ambientales con los que el proyecto tendré alguna interaccion, asl como sus caracteristicas
topograficas y la actividad gue se pretende desarrollar. Area de Influencia directa e indirecta
comprende la Zong terrestre colindante al Area del proyecto =n un buffer de 100 m. 2 la
redonda donde se percibirdn los efectos de las actividades de las diferentes stapas del
prayecto, la cual cuenta con una superficie de 32.84 has.

Delimitacion del Sistemna Ambiental.

Para identificar el Sisterma Ambisntal (SA), se consideré la delimitacién del drea del proyecto
¥ su drea de influencia, anslizando la informacién cartogrifica disponible, referante a la
Existencia de Areas Naturales Drotegidas (ANP “s) de cardcter federal, Rasgos Fisiogréaficos,
Uso del suelo y vegetacidn v Rasgos Hidrogréficos, asl también se consideraron factores
soniales.

Un vez definido que el sitio del provecto v su zona de influencia se localiza fuera de Los
poligonos catalogados como Area Natural Protegida que Administra Iz CONANP |a
metodoiogia aplicada parz |3 delimitacion del Sistema Ambiental [SA), se basd en la
alaboracion de un Sistema de Informacion Geografico (SIG), integrade por Informacién
geoespacial oficial (informacidn generada y/o publicada por instituciones gubernarmentales
federaies) de los componentes bidticos y abidticos del drea de estudio en farmato shape
corno: fisiografia, uso de suelo y vegetacion, hidrologia, edafologia, climas, geologia, asi como
Imagenes satelitales, estableciéndo los limites del SA en base a los limites de las subcuencas
hidrolégicas y el limite del Sistema de Topoeformas, donde se cusnta con una superficie de
5063.87 has.

Aspectos bioticos.
Vegetacion.
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En lo gque respecla al Sistema Ambiental el uso de suelo predominante es el Agricola
(agricultura de riege anual y permanente y agricultura de temporal anual) ¥ uso pecuario
(pastizal cultivade e inducido) dentro del sistema ambiental sc presentan zonas con
vegetacion secundaria arborea de selva medians subcaducifolia. vegetacion de Tular v
cuerpos de agua, asi también se presenta una superficie importante tipificada como
Asentamiento humana que corresponde a 1a Zona Urbana de las localidades de Bucerfas v
Tondorogque, asi <ormo diversos desarrollos turisticos, fraccionamientos habitacionales,
condaminios, plazas comerciales, servicios urbanos y turisticos,

Selva mediana subcaducifolia,

La selva mediana subcaducifolia en gran parte se encuentra caracterizada por la dominancia
de la asociacion Bursera sp. v Brosimum alicastrum (capomo), se presenta en los estratos
superiores a upa altura de 17 a 22 m con: Castifla efastico (hule}, Swietenio sp. (caobal, Peuteric
campechiana (camingal), Tobebuia pentaphylio (amapa), Acrocomio mexicona (palma de
coyul), Dendropanax brasiliense [arbol Maria), Apoplanesio ponfculata (juaguilio), Hymenaed
courbari [guapingt), Crbraryva guacuyule (palma de coco de aceite), feus sp, Guareg excelsd
remo), Enterclobiurm cyclocorpum (guanacastle), Huro polyondra (habilla), ingo louring
tguszramaysto); cn el estrato medio con alturas entre 3 y 12 m: Cuazume wimifolic (gudcimay,
Cecropia obtusifolio (trompeta), 4cocia sp., Lysiloma divaricata (tepemezquite), Nectandra sp.
lepehuacate), Perser sp. (aguacaiilla criollo), Miconia sp. [rmorita), Piper sp. |cordancille), el
astrato inferior con alturas entre 05 y 50 m, se manifiesta con ausencia de pastos y aumento de
arbustos lofosos y herbdceos como: Byrsonima crassifolio [ranche), Sopium lateriflorum
|matahisal, Swartzio sp., Abutilon aff, purpusli, Pterolepsis sp.

Tular.

Comunidad de plantas acuaticas, distribulda principalrmente en altiplanicies y llianuras
costeras, en sities con climas desde caldos hasta templados, con amplios rangos de
termperatura, precipitacion y aititud, Se desarrclla en lagunas y lagos de agua dulce o salada y
de escasa profundidad, asl como en areas pantanosas, canafes y remansos de rfos, Las plantas
de esta comunidad viven arraigadas en el fondo, formande practicamente un solo estrato
herbaceo de 08 a 25 m de altura. Esta constituido basicarmente por plantas de wile |{Typha
spo, ¥ tulillo (Scirpus spp.), pere tambieén incluye a los llamados carrizeies de Phragrites
gustralis v ce Arundo donax y 8 los "saibadales” de Cladium jomaicense del Sureste del pals.

Selva baja caducifolia.

Las eomunidades de selva baja caducifolia de condicidon primarta cubren 33% de la superficie
estatal v las ao condicién secundsaria 6.02%. Estas ultimas mantienen fisonomias arboéreas,
arbustivas v herbaceas dependiendo del grado de disturbis que presenten, Con especias comi.
Acocia spp, Gpuntia sp, Jotropha sp., Tecome sp, ete, se localizan en los valles y areas
adyacentes de los rios Bolafios, Grande de Santiage y Ameca, asi comao en limites con Jreas
agricolas tanto al sur come al norte de Jala, volcan Cebaoruco v |a sierra Zapotan

Fauna
La fauna sivestre del Sistema Ambiental ez limitadz, debide 2 las multiples intervenciones
antrogicas gue historicarmente se han desarroliado en la zona, como ‘o son la Carretera
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Federal No. 200 Tepic-Puerto Vallarta (boulevard Nayarit) y las actividades agropecuarias v de
urbanizacion de terrenos colindantes, por o cual se considera que la actividad humana es
constante y muy perceptibles por |z fauna cercana, en su gran mayorfa se alejard del lugar
inmediatamente 2 excepcidn de la fauna adaptada a la presencia humana: para la peguefa
fauna {gque en su gran mayoria son especies transitonas) gue se pudiera encontrar dentro del
area del prayecto se tienen contempladas medidas tendientes a su proteccién,

Especies registradas en la zona del proyecto.

_.____‘ Nombre cientifico | Nombre comiin | Estatus*
Anfibios
- _rét.n‘ﬁ:l IMarnnus éﬂpﬁ [
Buffa sp, Sapa
Reptiles '
Asprdoscelis ineottissimius | Cuile cola azul Fr
- Bog constrigtor T ama . .;«_
Ctenosouro pectinata | Garroba &
Drymarchon mefanurus i Culebra arrayera |
§ _lgt_ﬂ:_mfgunm Igu-ana verde [ Fr i
Sceloperus Un'érmf.s Lagartija espinasa del pacifico | J
Mamiferos |
Didelphys virginfanda Tlac LEE.L'!I':I-E' ;
Nosuo naorco Tejn-ﬁ;n -
,ﬁutm rotus Rata negra
Pr:;rr:_pnn F:::J_:r::r - Mapache
—SyMrag_Lrs floridanus Conejo .
L. i e
Zenagido asiatico ' | Palorma
Passar dormesticus Carran -
Colurmisng passsnng i Cocochita
Bubulcus ibis Carza g_;arrapatera
Egrena thulo o ' Garza blanca
Quiscoius mexicanus i  Zanate _
Tyronnus erossirestris | Luis
Cothartes aurg J_ Zopilote
" Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, A = Amenazado, 7
Tirew
Pac2# Ne 100 Oe. Dot xR el A ST Nwpes A EARETAES
LTS e e SIS
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Er = Sujets a Proteccion Especial.

Fracciones V y VI Identificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion W del Articulo 32 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacién a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluscion de impacto ambiental, que es la [dentificacidn, deseripeidn v evaluacion de los
impacios ambientales que el proyecte puede ocaslonar, en este apartado es donde la
promovente debe cnfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 dal
RLGEEPAMEIA, a fin de cvaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en =l o los ecosisiemas do que &e trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥ no Udnicamente los recurscs que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que la utilizacién de recursos naturales respeard la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistamias de los gque forman parte dichos recursas.
Asimismo, la fraccion V) del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, establece que la MIA-P

debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impacios ambicntales
identificados para = proyecto,

De acuerdo con la metodolegia de evaluacidn descrita en la MIA-P, l0s impactos potenciales
por cada componente arnbiental dervados de la impementacion del proyecto v [as medidas
de prevencion, mitigacion yfo cempensacion propuesias por |a promovente son:

kel E:ﬂadtpmmnmdﬂﬂhuymﬂmmhm | L
Impacto Ambiental. | ] thida d‘-e prewm:idn. rniltigaddn y.-"l:- mmpanﬁcldn.
Componente amblentak: Aire. j

Emisldn de polies  gases da|Contral de lag emisiones de particulas a través del mantenimiento
combustion, | preventiva y corrsctivo e |a maguinara vy equipo, oe ser necasarno se
||l:"'-"ﬂ-ldrl & r_atu:: ru;guh pars e«mar grancartidad de en '|IE-II.JII"| die palvos,

Aurmanto de  los |1i1.e1{.a.:. ULIJuzatlun de maguingra gque se encuentren dentro de los limites de
SOMNDIOS. ruido aceptables.

tejors de la callr-a-: defaire. | Mejora debide a la plantacicn de vegotacion en cspacios jardinados, |

| Componente amhiental: Agua.

IGEHE‘facmn de BGLES L.—.=5. aguas rr.—:-mduare.rﬁ que = generamn 5'E!'Ii§l"| vertldas 2|
{ resid uales. isaritarios moaviles, llevande a cabo su mantenimiento |
: (comrespondiente por la empresa arrendadora. '

Comsume de agua petable y ne | Optimizacion de su uso,

|
o =

putahle i
Modificacion  del drenaje Solo en determinagas drezs  de| proyects o aplicaran  |as
natural. | recomandaciones indicadas an ef estudio hidroléglca.

aumerto de la inflitraclan de|ineremeants de la infiltraclan de agua de lluvias en los espacios
agua de luvla en las aress|iardinaces
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reforestagas | |
Componente ambiental: Suelo. ' I

Generacion de residucs séiidos ! -Los residucs seran recolectados y depositades donde o indigue ali
no peligrosos y de manejo Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit. |
especial |-5e instalardn contenedores para el depdsito temporzl de basura |
rotulados por separado con basura organica e Inargénica. '
-El producto de la limpiszs de material vegetative, sers picaco & |
incorporado al suelo orgdnice retirado durante los trabajos de
despeime {axcepto troncos), una parte s= utilizerd en los sitios
destinsdos para dreas jardinadas y en donde se aplicard el pragrarma
de reforestacidn, e resta s& depositera donge indigue el
Ayuntamisnto de Bahiz de Banderas, Navarit, _
-El resto de les residucs solicos no peligrosos que se generaran, &
acapiardn temporalments en un droa especial dentro del misme |
‘terreno, @ recoleccion se llevard a cabo por wvehiculo propic v s2
dispondra donde indique el Ayurtamients de Baflz de Banmderas
Mayarit.

{Perdida ga suslo, Una parte sg utllizard en los sitics destinsdos para areas jardinagas v
| en donde s& aplicard el programa de reforestacion, el resic ss
depasitard donde indique e Ayuntamientc de Bahia de Banderas,
Nayarit

dedificacion de la Delimitecion de dreas ecpaciales,
conformacién topografics,

Componente ambiental Flora. -
‘ Remacidon de cubierta vegetal, _| El proyeete contemipla |2 aplicacidn de un Programa de Reforestacion

| con especies nativas y de la regidn.

| Components ambiental: Fauna.

Migracion de fauna 1=5& favorecerd ¢l desplazamiento de fauna asi ambién se prohibirs

terrestra. molestar, dafar o cazar
-La faunz gue sz pudiera praseritar en 2l dres del proyecto es fauna
itransitoria

Creacion de habltat lLa fauna se refugiaré =n diversos lugeres de los espacies jardinades,
creanda su propio Mabitat,

Etapa de operacién y manteqﬁmiun'l_:é.. ;

Impacto Amblental. _ Medida de prevencién, mitigacion yfo cump;rm:mn
Componente ambiental: Aire. R
[Emision de pobaos. La aplicacidn ge los fertilizartes v plaguicidas ce [levardn 2 cabo en

horarios gue eviten la evaporacitn v dispersion de los mismos, asi
tarmbién se evitara la guerma de basura.

Referants 2 las emisicnes & g atrndsiera qua generardn los egulpos de
eomibiistion cdmo son estufas, calentadores de agua, hornos entre
otros gue utilizan gas L. P. los cuales cuentan con un sistema especial | |
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para realizar una combustian completa. |

Aumento ge los niveles Porla natluraleza del proyecto s=ran minimias y aceptables
SONOrcs.

Components -mbnnt]L .ﬁ.gua.

GEneracion de aguas||las aguas resuduate5 gue Se generardr, seran prﬂductu de
resicuales. santarios, coclna, drea de servicio, entre otios, las cuales seran
{,;malmaduﬁ a la red de drenaje murn ipal.

Consumis de agua potable y m:-l. . memlzaﬂjﬂm de 50 usn,
potable. -Se establecerd un programa permanente para el cuidado del
agua,

Cnmpnn!nh mﬂeml Suelo.

—_——— e

Coheracion de residuos solides | -5 apoyary = los pmgmmas gue implemente e Ayuntamiento dc}
re peligroses, Bahia de Banceras, Nayerit, para e manejs de resicuos sdlidos no’
peligroscs  [basura), para evitar su dispersien, scumulacién y
descomposicldn, Asl también se conclentizaré a los habitantes del
proyecto a realizor fa separacidn de basura en orgénica & inoraanica,
que s dispondrs sl rellena sapitara Los Braslles, administrado por el
Lyuntzmients do Bahia de Banderas, Mayarit

-5e =vitard la erosion del suelo ya que 50 ocupard con espacios
jardinados y por 1as obras cus compranden 2 proyecto,

-Se ayitars el uso excesivo de fertilizantes v plaguicidas, utilizanda
rmayormenta productos blodegradables, contratando a una empresa
especiallzada gue apligus productes cartificades y autorizades por la
Secrerara de Salud para su aplicecion, en nteriores ¥ sxteriores,

 Componente ambiental: Fauna.

Migraclén d= fauna terrastre. -52 fawratera = desprazamlentﬂ de fﬂuru ﬂEI mmbién se pmhlblrd
miolestar, dahar ¢ cazar.
La fauna gus s pucliers cresentar en el area del proyecta &< fauna
(transitorfa

Fraccién VI Pronésticos Amblentales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Cue la fraccion VI del articulo 72 del RLGEEPAMEIA en andglisis, establece que la MIA-P debe
centener los prondsticos ambientales y, on su caso, evaluacion de alternativas para el
proyecto; =n este sertido, diche informacién es relevante desde el punto de vista amblental,
ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sisterna ambiental
garantizando que se respetara la Intagridad funcionzl del ecosisterma a partir de una
proyeccidn tedrica de fas posibles implicaclones ambientales que generaria el proyecto de
rmanera cspacial y temporal.

D= acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes
pronosticos.

A nivel general en lo que corresponde al drea de Influenciz del proyecto y e| Sistema
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Ambiental donde se inserta, éste ha side sistematicaments transformado. Sélo algunos
manchones, conservan algunas caracter(sticas originales, pero, no obstante, también, van
cedignde ante la presién de la marcha urbana. Asi pues, &l escenaric actual de la zona del
proyecto, presenta niveles muy importantes de alteracion,

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto vy sus actividades operativas.

En caso de que el proyecto no legara a desarroliarse, debemos considerar gue (2 zona donde
se encuentra dentro del corredor turistico costero del boulevard Nuevo Nayarit, el cual esta
considerado como uno de los sitios de mayor impulso estatal, en el mismo sentide, para
terrenos colindantes y el drea del proyecte su tendencia es hacia el desarrollo
turistico/habitacionsl y de sarvicios, si el sitio continua como previo baldio, en cuyo estado de
abandeno se producen impactos ambientales negatives, ademads de |z alts posibilidad de
convertirse en un sitio donde prolifere la flora y fauna nociva, como e ohserva ciertos puntos
colindantes 3 las vialidades

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas
de mitigacion.

Bajo estas circunstancias la instauracion del proyecto pudiera progiciar la contaminacion de
suelo, por Ia falta de un manejo adecuado de los residues sélidos vy liguidos. Tocante a la fauna
se corre & peligro de presentarse dafos a la fauna local transitoria que busgue refugio
terpeoral, Por otra parte, se pucde presentar un dssarrollo saturado, es decir que pusde
socbhrepasar la capacidad de carga establecida en los instrumentos de planeacion vigentes,

Pronostico del escenaric ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo
las medidas de mitigacion.

La naturaleza del proyecto es tal, que, para los impactos generados, la aplicacion de las
medidas propuestas dentro de ssta Manifestacion, =seran suficientes para mantensr v
conservar la sinergia del ecosisterna del sitio del proyecto,

El desarrollo de programade conlleva un berneficio urbanfstico, que, a diferencia del
crecimienta de la mancha urbana de tipo barrial, un desarrolle de este tipo, plantea
infraestructura de servicios de calidad y brinda al asentarmienta humano la “uniformidad” del
espacio urbano. Este escenario urban(sticamente uniforme se prevé con la debida aplicacién
de medidas de mitigacién y compensacion para ls construccion y operacidn del proyecto,
como son 1A aplicacién de fa normativa v lineamientes urbanos v amblentales, el mangjo
adecuado de |as aguas residuales y de log residucs sdlidos, asi cormno la presencia de
individuos arbdrecs mediante un pragrarma de reforestacion, puedan servir como isles de vids
para la fauna transitoria, con o gue se puede afirmar que este provecto pucds realizar su
operacian sin alterar los niveles del fupcionamiento del sistema ambiental de |a zona, misma
gue ya se encuentra adaptada a las actividades antrdpicas v los elementos urbanisticos vy
turisticos de la zona.
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Con un adecuado maneio de oz residuns v |a aplicacion de las medidas resultaniss se podran
llevar a cabo la operacion del proyecte con una minima intervenciaon a los componentes
arnbiantales con los cuales Nteractua en sus distintos niveles de jerarquis [zona del proyecto,
area de (nfluencia v &l Sistermna Ambientall.

Analisis Tecnico.

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficing de Representacion dictaming sobire la
wviabilidad ambiental del proyecto en apego al articule 44 de|l RLGEEPAMEIA, gue obiliga a
esta Oficing de Representacién 3 considerar, en los procesos de evaluacidn de impacto
ambiental, los posibles efectas de las obras o actividedeos g desarrollarse, en = o (o=
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los
confarma, v no dnicamente los recursos gue fussean cbisto de aprovechamientio o afectacidn,

asi comeo la utilizacidn de los recurses naturales gn forma gue se respete |a integralidad
funciona!l v las capacidades de carga de los ecosisternas de los gue forman parte dichos
[ECUIS0S,

Que del andlisls realizado por esta Oficina de Representacidn a la MIA-P dsl prayecto, =z
ohsorva que éste cumple cabalmente con el procesa de hormologacien de uso de suelo gue,
an el gjercicio de sus atribuciones emitié 2l H Ayuntamiento de Bahia de Banderas a travis
del oficle Mo, UAM/HOMOL/0033/2021 del 14 de Septiembre de 202) v gue con fundamento &n
el articulo 56 de la Ley de Asgntamientes Humanos ¥ Desarrollo Urbano para el Estade de
Nayarit, y con 2l fin de reaistrar en el Registro Publico de la Propledad dicho decurnento para
que surta efectos; =2 gestiond |a Escritura 10,417 firmada el B de Junio de 2022, par &l Motario
FPublico 34 de Bahla de Banderas, consta la PROTOCOLIZACION de fa Constancia de
Haormologacion de Uso de Suelo, identificada con &l ndmerno LUAMHOMOL/OOEZ 2021

Diue respecto de Ia factibilidad de dotacion de agus potable, considerando que el Organismo
Operador Municipal de Agua potable, Alcantarilado y Sancameento de Bahia de Banderas
(OROMAPAS), en su oficio OOM-DC. 0500/2022 del 3 de junio de 2022 asentd en |a
especificaciones particulares que: . se tiene gue construir una fuente de abastecimiento de
Agua Potable para estar en cendiciones de prestar el servicio ol desarrollo gque estd
promeviendo, (ncluyendeo todo fo inherente o esio, como es g propiedad del terenc (gue
puede ser en ung drea de donaclién Municipal de preferencio calindante con la via publica
para facifitar ¢ goeesc hocio & mismo en un terreno de 10 dieg metres x 15 gquince metros
como minimo), &l eguipamicnto, instolociones y demds aspectos pora lg prestacion del
servicio de dotocidn de agua en la modalidad publice urbano de manera satisfoctoria, ..°

4l respecto, se solicite o la promovente =n el requerimiento de informacian adicional con
numero de oficlo 138.0.03/2024/2024 referido en el Resultando V| del presente oficio que:
Considerando gue el misme oficio num, 00OM-D.C. 0500/2022 del 3 de Junio de 2022, en las
especificocionecs particulares refiere que se tiene que construlr wuna fuente de
aghastecimiento para estar en condiciones de prestar el servicio ol desarrollo que se esta
promoviendo, es necesario que describa el avance de las gestiones que la promavente haya
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realizode ante lo Comisidn Naciongl del Agua para g construceidn de dicha fuents de
abastecimients, asi como el soporte técnico correspondiente.

En su respuesta la promovente indicd que: Porg el ingreso de los tramites ante la CONAGUA
se tiene la plataforma digital dencminada “Sistema Buzdn del Agua” actualmente o se dio
de gita g lg empresa en dicho sistema electrdnico de CONAGUA y se llevé a cabo el registro
en el Padrdn Unico de Usuarios y Contribuyentes de CONAGUA (PUUC) vy se ingress la
solicitud en dicho sistema electrénice. Es decir, 2| proyecte a la fecha de emisién del presente
oficio, no cuenta con la certeza para el abastecimiento de agus potable qus dernandaran los
usuarios del misme de manera gue &l inicio de obras y actividades del proyecto estard
condicionado a la factibilidad real de |s dotacidn de este servicio esencial, pues de otro modo
es previsible que se presenten impactos no previstos, a otros asentamlentos humanos Wa
establecidos y al medio ambiente en la competencia por el aprovechamiento del vital liquido,

Respecto de las Obras propuesta en el cauce del arroyo Tandoroque, donde se considers: “la
realizacion de cbras en el interior del couce pare favorecer el desalgjo de las aguas pluviales,
lo cuoles consistan en colocor revestimiento de concreto en fa plontillo (9 metros de
promedio) y talud (0.57) defl cauce, @ una seccidn trapezoidal de 11.30 metros de ancha, sin
medificar el trozo octual, scupands una superficle de oproximadarmente 6,734.04 m2 al
interior del couce del arroyo, osi también se considera lo construceidn de un puente de 15
metros de aoncho para soivar el cruce de la vielidod Condominal en uno superficie de 61757
m= mismo que s desplantord desde la zono federal (183.52 m* morgen derecha v 211.789 m?
margen izguierdal y tendra un cloro sobre 1o seccidén del Canel (superficie dentro del couce
221.81 m3)." Al respecto esta oficina de Representacidn determina gue al favorecer el desalajo
de las aguas pluviales, se reduce |a capacidad del cauce para la infiltracidn del agua de |luvia,
dicha reduccion en lz infiltracidn no s£ anglizd suficiemements on |3 propuesta de |a
promovente, oof |0 que este ravestimiento soficitade, no se considers ambientaiments viable
Lo gue da origen & una autorizacién parcial del proyecte como se detalla en ol Términe
Frimero del gresente oficia,

Finalmante, se tiene gue actualments se encuentra en svaluacidn 2n esta Oficineg de
Representacion ef Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos
Forestales de! proyecto con el ndmero de bitdcors 18/DS-0256/10/23, cuya Informacion es
cangruente con la informacion aportada en la MIA-P es decir, se confirma que, actualmente
el area del proyecto cuenta con vegsetacion de Selva Baja Caducifolia (SBC).

Que con base en el anilisis v la evaluacidn técnica v juridics realizada a la documentacién
presentada an relacidn con .el proyecto v expuesta en |os considerandos que integran la
presente resolucidn, la valoracién de las caracterfsticas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la
infarmacién establecidz en la MIA-P, esta Oficina de Representacian de ia SEMARNAT an &/
Estado de Nayarit emijte el presente oficlo de manera fundada v motivaca, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, 8 los cuales debe sujstarse ] proyecto, considerando

factible su autorizacion, toda vez que la promovente apligue durante su realizacidon, de

mManera oportuna vy mediata, las medidas de prevencidn v mitigacidn sefaladas tamto en la
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docurmentacion presentada como en | presente resolucién, minimizando asi las posibles
afectacionas de tipo ambiental que se hayan pravisto,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley Genersal del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuaclan: 4% 5° fraccion il y X,
28 orimer pérrafo v Traccién WL B v X 35 pérrafos: primera. sagqundo v euarto fracelan || v 176 de Iz
dispugsta en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental gue se citan a
continuacién: 22, 3° lracclones 1X, X, XL, X, XIV, XV y XV, 4° fraccion |, 5° Inciso O), Q) v B), 9° 12 25,
57,28, 24 45 fraccion |, 45 fraccidn (| 46, 48 v 45; en o dispussto en les articulos de la Ley Organica
de la Administracion publica Federal, que e citan a continuacidn: 18, 26 v 32 bis fraccién X1 a lo
establecido en la Ley Fldnral de F'I'm:-:limimlu Administrative on sus a articulos: 2% 3"fraccion V.
fracci

Ambiente v Recursos Naturales, publicade en el Diano Oficial de |a federacion 27 de julio de 20232,

que se citan a continuacién: 1% 3° Inciso A), fraccion VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35
fraccidn X inciso c); v los Normas Oficlales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente
resolutivo, Esta Oficins de Representacion en el eiercicio de sus atribuciones ¥ con sustento en las
disposiciones y ordenamiantos invocados y dada su aplicacion on oste caso ¥ para 6sic proyecto,
deterrnina que €| proyecto, objets de |a evaluacion gue se dictamina can este instrumentc es
ambientalments wiable, por lo tacio, ha resuslto AUTORIZARLO DE MAMERA PARCIAL
CONDICIONADA, debigndese sujatar 3 fos siguientes;

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las coras y actividades del proyecte denominado “LITORIA™
propuesto a ubicarse en el predio resultante de la fusion de la parcela 79 2-1 P2/3 del Ejido Bucerias,
Fraccian 07, Fraccion 1, Fraccién 12 (segregadas ce |3 parcela 232 Z1 P3/4), pertenecientes al Ejido de
San Vicentes, en la lecalidad de Bucerlas, municipio de Bahia de Banderas, Navarit.

Se autoriza la construcc|on, operacion vy mantenimients de 15 torres de & niveles cada una, [se
denominan Tarre T-1 a T-15) con un total de 710 departamentas [la 1-1 cuenta con 10 locates
comerciales), asi coma un drea comercial de dos niveles con 16 locales, Caseta de ventas de un nivel,
5 terrazas de usc comun para los conddminos, de un nivel, entre 1as torres se consideran con areas
de alberca, drea de mesas, area de asadores, andadores, droas verdes y jardineras, al frante cusnta
con Circulacion vehlcular, ¥ cajones de estacionarmento alrededaor de las torras,

Se auloriza en materia de impacto ambiental el camblo de uso de suelo de terrencs forestales
1CUS) en una superficie estimada 67,266 my@

Concentrade de individuos por estrato y por especie gue se espera removelr por las
ac:t:wdades. de c:amblc: de uso de suelo,

. B TR i N T T ORI F i ‘Numero de
| Estrato Nombre comun. | Nombrecientifico | Lol ‘
| Arbdrso Amizpa == Tabehuls rosea 8
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| Arbbren Concha, huinol | Acocia cochliacantha & ]

Arbéreo | Gudcima | Guezuma uimitolic B4 “

Arbdreo Guajiile | Acacla acatiensis 33
Arboreo Guamuchilillo Pithecealiobium lancealatum | 600 '

Arboreo Higuera _ . Ficus sotinifolio . 213
“Arbdreg Huanacaxile Enterciobium cyclocarpurn 20
_ArbSreo Jarretaders Acocia hindsh 136
CArbéres Palma de llano Sabal mexicang 4

Arbdreo | Palma resl Roystonea regio 120 |

Arboreo | Pale blanco Casegria sylvestris 6 I

Arbdren Ssuce Salix humbaidrtiana 158 |
LArbéreo | Teca Tecrang grondis B3
B Subtotal 1538

Arlbustiva Amapa | Tabebula rosea ]

Arbustiva Eambu Bombusa vulgaris 080 =
LArbiustivo Cafecillo, cafetillc Cosearia nitido 3 ‘
Arbustiva Cusmecata Combretum mexicanum 78 |

Arbustive i Guamuchilillo Fitheceliobium lencegforum 598

Arbustive | Higuerilia Ricinus commuris 1727

Arbustivo Jarretadera Acocia hindsii 184

Arbusthe | Palme de llano | Sgbail mexicang 1010

Arbstive Palma real Roystonea regiy ST2 ==
Arbustive Pistachillo Pistacia mexicana 212

Arbustivo Sierrilla Serjonio mexicang 2064

Arbustive Teca Tectong grandis 2208
A Subtotal - = 18,381

Herbéces Carricille Lesiodis pracemimo 21094

Herbécea Cenicille Zoluzanic gugusta 1718

Herbécea Cilantrifio Corigndrumm sativdim a2

Herbécea | Cuajilols | Formentiera aculeaio l&g48
' Herbacea Guia murciglago Passifloro coriocea L1652

Herbdcea _Cula trompetilla IPOMOEa pUrpuUrea nnza

Herbdcea Cuines Fanlcum maximuim TriE
 Herbdces Malva | Malvastrun bicuspidotum 8264

Herbacea Pegajosa Mentzelio hispide 45195

Herbacea Zacate llanero Brachiario diciyangura TEG2S

Subtotal 359,517
Total T 379,436

El proyecto estd dividido en 5 zonas denominadas Unidades Condominales (UCD), asi como drea de
cesidn, vialidad condominal, vialldad municipal v restriccidn por escurrimiente.

Superficie
Concepto - %
CD-03 11,954 14 8. 50%
Uch-n2 14,639.01 T1.63%
LCD-03F I8.7e002 14.89%
UED-04 13,589,458 10.75%
UCD-05 FT6X1T5 259.85%
Area oe cesldn [donaclion) 758733 £.03%
{ Vislidad condominal 75999.06 6. 35%
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(Vialidad municipal

1,344,435

1075

Restriccion por escurnimients

12.503.4)

B B5%

Superficie total del predie 125,914,770 | . 10000%
Desglose de superficies por unidad condominal (UCD).
- UCD-01.
= _Concepto [l s _ Superficiem® |
Casetz valilas 188.28
| Locales comerciales y T-1 1B23.76 !
Torre T-2 E5378 i
Area verde ] 32272 |
Circulacian privadia 10382
Vialidad privada 4,100,790
i Amenidades BEDOT
Totales 10,9644
— Ucp-02. -
e=—=oi Concepto - Superficlem® |
Torrms T-5, T-4 v T-5 2 58014
Area verde == i 44367
| Gires)|acltn privada 27449
Viglidad privada 338787 .
Amenigades ) 153082 i
Totales 14,639.01 !
e ucob-03, S —
: Concepto R erficie m? 1
Tewres T-6, T-7, T-8 y T-9 3452
Aroa yorde 59045
Circulsclan privada 208447 |
vialidad privada 5784.56 |
Amenidades R 151443 [
== Totales 18,75032 |
- UCD-04,
il ln s N g - Superficie m?
| Terres T30, T-11 y T-12 24,.273.66 L
Areg verde 460768
Lirculacidn privads 1.721.87
|Viaiidad privada I 3A37L
Amenidades I4585
B Totales 13,588.45
UCD-05.
- Concepto o Superficie m?®
Tores T-15, T-14 vy T-15 258076
Arga verde 227569
_Cireulacion privada £78991
Viafidad privadz f,350.61

T
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| Amcnidades ; 235279
T Totales | 37,637.75

Todo esto an el predio delimitade por los siguientes cuadros de construccion:
Coordenadas UTM de| pollgenao.

Coordenadas UTM de Predio propiedad
vy X Y
A 4697296.5183 2'293,532.2657
B 469308 6569 | 2293 577967
L C 469 310.6306 2793 4541916
| D 469308.9972 . '293.350.8508
| E 468253271 2293 336.6397
 F 4681469624 2293 306.6075
G | 469139,88%6 2'293,3075813
H 531488790 2232008860 |
It 2691524590 ' 2953 2821370
3 469 3558629 2'292,651.3409
H 05 369.5259 2292 BT 5789
Lo 4632347830 2'292,782.0859
Mo 469190 4595 2 E.?_.Eﬁﬂsda
™ SE9199.5227 _"‘.'5."92 280, 59“
o 4ED133 5236 | 2'293,032.8843
P 460,055.4232 ] 7792, 980.4996
| a 469,088 2220 - 7293158703
R 465,050 3843 2293197 2847
s 4530147178 22932849360
T 469038 B4E) 7297 2897306
L L60.0306 6422 229E 376846 |
" 459,0059363 ' 212033743671 |
W 450,044 TT4E 2793 454 G603
o e 098 5632 F E},EEB 010
¥ 460,175.3956 2297 575.8525 fl,
oz 4B9142.3605 2'203 4581912 ' /I')
Al 469170.6396 J 22934781789 /
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- T 489189.4824 '29% 47 5030
ot | 4692427247 B 2'293,453 5676
e 468,298,1992 I3 4364574
El ‘rﬁ?.??gﬁf;ﬁ — _i 2293 L54 E‘E_E-D
| Superficie = 125,914.700 m?

Mo se autoriza la remocién de vegetacién en la zona federal, ni revestimiento con concreto del
cauce colindante con el predio del proyecto en 640 metros lineales. Debera mantenerse en su
estado natural las superficies indicadas en la siguiente tabla, hasta que |a promovente haga
una propuesta de modificacién, que no interfiera con la capacidad de infiltracion en el cauce
en comento.

2 | Superficie en propledad | - Vel
X . [Restriccion por 5:."'!'"“]?"3“‘&"- - “Superficie TOTAL
Concepto escurrimiento) - b ot Pl '
.' | = % L w1 % | oo
'_.._.. ...... Lol e = : e T i I PRy — —
2o f‘*“”"ﬂqm‘;}g“” derecha | . epan 26 75% 322609 | 4BOTH | 646902 | 3384%
- Zona Feceral roo il mquierta | 4 sse4s | 3585%. | 69473 | 2mzsk | exair | maw
Total Zora Fegeral | | 768937 | 6199% | 492082 | 7332% | 1261008 | 6597%
Cauce ATAD4 | 3B01% 179057 | 2668% | 650461 | 3403
Jotsldel escurrimiento teMporal | o, 45541 | 10000% | 677139 | 100.00% 100.00%
parroya Tondoroque) a concesonar I
Desglose de la Superficie fuera de propiedad.
et Zona Federal :
Poligano {cuadro de Construccion) Margen Margen Cauce
2l : : derecha izquierda -
CC-1 - 4834
ce2 168473
ce3 — 1567
[ CC-4 104 BO
= 186,69
CC-& | _B7lie
CE-T 235470 R
322603 | 169473 |
SUMA T 179057
Superficie fuera de propiedad i 6,71.39

Las chras v actividades: del proyecto que se sulorizan en g presenie Termino, =2 realizardn
conforre a ta deseripeion incluida en el Considerando & del presente oficio

SECUNDO, - La presente autorizacicn tendrd vigencia de 20 (veinte) afies para reslizar las  /
o,
f"_}r‘ .
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actividades de preparacion -del sitio, construccidn, operacién y mantenimiento de las obras y
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida Is
presenta resolucian.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de |a promovente, pravia acraditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos v Condicionantas del presente Resolutivo v las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retormadas de la MIA-P en el presenta oficio. Para
lo anterior, previe al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, debera solicitario a esta Oficina
de Representacion mediante el registro del traimite SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacte
ambiental" ¢ el trémite que en sU Mamento o sustituya; sl ingresara la solicitud de armpliacion de
plazo sin cbtener la bitacors del trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingress del trédmite de ampliacién de plazo debera acompafarse del documento
oficial emitido por la Procuradurfa Federal de Proteccién al Armblente en el Estado de Navarit, a
traves del cual esa instancta haga constar que la promovente ha dedo cumplimiento s los
Terminos y Condicionantas asi como con las medidas de prevencién y mitigacién que fueron
retomadas de la MIA-P en la resclucién; el no contar con ef oficio de la PROFEPA que se solicita,
sera motivo suficiente pare gue no preceda la ampliacién de plaze solicitada.

TERCERO. - L3 presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningan
tipo de infraestructura que no esté comprendida en &l Término PRIMERO de| prasente oficio, no sa
autoriza la ejecucion de caminos de acceso v obras asociadas que se ubigue fuera del predic del
proyecto, queda estrictarmente prohibide desarrollar cualguier otro tipe de obras distintas a |as
sefialadas en |a presente autorizacidn, sin embargo; 2n el mamento que |a premovente dacida
llevar a cabo cualquiar actividad, difererte a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd indicarlc & esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el

termino QUINTO del presente oficia.

CUARTO. - La promeovente. gueda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desistz de realizar las actividades, motive de la presente
autorizacidn, para que esta Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su
fraccion I, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se
produzcan alteracionss necivas al ambients.

QUINTO. - Lz promovente =n el caso supuesto que declda realizar modificacicnes al proyecto,
deberd solicitar la autorizacian respectiva a esta Oficing de Representacién, en los términes
previstos en los articules &° y 28 del RLGEEPAMEIA, Deberd hacer su solicitud mediante el reqistro
del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, aciividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autcrizados en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su
momento o sustituya, a8 esta Oficing de Rspresentacdn, previo a la fecha de vencimiento de la
presenie autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacicon sin cotener |3
bitdcora del tramite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se |e generard un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar camo tramits.
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El tramite de modificacion ingresado debara contener la informacion suficiente y detallada que
perrmita 8 esta autonidad analizar sl el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecoldgicns, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al amblente gue le sean aplicables. asi como a io establecido &n IGs
Términos ¥y Condiclonantes de la presente resoluclan, Para lo anterior, |a promovente debord
notificar dicha situacion a esta Oficing de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que s pretenden modificar

SEXTO.- De conformidad con los asticulos 35 ultimo parrafo de Is LGEEPA v 43 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente aulocrizacién se refiere Unica y exclusivarnenic a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en o TERMINO PRIMERO del presente aficio, sin
perjuicio de gue la promovente tramite, y en su caso, obtengs |85 autorizaciones, CONCESIDNES,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto, Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la valldez de los contratos civiles o isborales gue s2 hayan firmado
para la legal operacidn del proyeeto autarizado, asl como el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito
de su compstencia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar sl Un proyecto cs
ambienlalmeante vigbie, atendiondo lo establecido en el articule 35 de la LGEEPA. La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los
permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias,

Asimismo, se leinforma gue la resolucién de la evaluacion del impacte ambiental, no legitima ni
vahida la tenencia de la tierra, por o gue, si la promovente dacide realizar el proyecto, sin laner
pleno derecho wio use yo disfrute del predio o terrenc a utilizar, sera responsable de afrontar
cualguier denuncia civil 0 penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitirg la
resolucitn correspondiente en la que podra auterizar de manera condicionada |a obra o actividad
de que se trate y considerando lo cstablecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
gue establece glie |a ejecucion de la obra o la realizacidn de ja actividad de gue se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, estabiece que ia
asjecucién, operacidn, mantenirmiento y abandono de las cbras dol proyecto estaran sujetas a la
descripcion contenida en el términe primero de la presente resoiucion, y a las siguientas

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulade en &l articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, aue define que la
SEMARNAT cstablocera las condiciones a que se sujetard |2 realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecologieos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando que el articule 44 del
Reglamento de la LGEEPA en miateria de Impacto Ambiental en su fraccisn 1l establece que, una
ver concluida 1z evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
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preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promavente, por lo cusl deberd cumplir con las medidas de prevencién yio mitigacidn, que fueron
retomadas de la MIA-P, en 2l presente oficic por esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas v congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaiuado, ademss:

L

En cu::nplimientn a fo que establece el segunde parrafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA,
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; | inicic del proyecto sir
cumplir con esta obligacidn podrd ser sancionado por Iz PROFEPA.

Frevio al inicio de actividades, la promovente dabera contar con la autorizacidn del Estudio
Técnico Justificativo para el Cambic de Uso de Suelo de Terrenos forestales en una
superficie de 67266 has. Se aclara gue no se autoriza el cambio de uso de suelo en ja
superficie restante de predio, 12 cual debera conzervar la vegetacion nativa.

Previo al inicio de obras y actividades del proyecto, =| promovente debes presental parz su
walldacidn en este Oficina de Representacion de |la SEMARMAT, =l proyecto de dotacién de agua
potable, Este documento deberd incluir Iz corespondients consesidn v autorizacion de & Comisidn
Macionzl del Agus ([COMNAGLIA),

Parz |a realizacion de obras yo actividades en =l cauce gue cruza v colinda con el predio as|
como en su zona Tederal, debera contar con |3 autorizacion de |la CONAGUA, de manera
previa a sy realizaclon.

Curante las etapas de preparacion del sitio v construceidn del proyecto, deberda mantensar
en un |lugar visible cerca del acceso al predio, un letrera que indigue el nombre del proyecto
y &l ndmero del presente of icio resolutive con el que se autariza la Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Estabilecer un programa de sugervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
tecnice suficiente, para detectar aspecios criticos, desde el punto de vista ambiental y que
pueda lomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, 1os limites méximos
permisibles establecidos an la NOM-080-SEMARNAT-1984, referente a los niveles maximaos
de ruido proveniente del escape de vehicules asutomotores, motocicletas y triciclos
motarizados o en circulacién v su método de medicidn, publicada en el DOF el 13 de enermo
de 19395,

El horarno de gperacion de la maguinaria estars delimitade sxclusivamente de 500 hrs a
18:00 hirs para respetar los limites de ruidos establacidos

En caso de verificar |z presenciz de poblaciones de flora ¥ fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccicn especial o en peligro de extingidn en la
zona del proyecto, [a promovente deberd implantar un programa de rescate y mangio
debidamente avalade por algin centro de investigacion yfo Institucidn de educacién

superior de prestigio en la materia, que considera las medidas v acciornes de proteccion vy |

A
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conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo CoN SUs regUENMIENtos
de habitat.

10 Para e suelo producto del daspalme y cortes, la promovente debera proporcionarle un uso
prefarente para labores de restauracion va sea dentro del proyecto o bien para otras obras
que puedan requerir este material, como bancos de material pétren an restauracion, €n
caso do no convenirse con algun particular la dispos cion de este material, entonces deberd
obtener el aval del ayuntamiento para la aisposicitn de aste suelo cxcedente. Deberd
comprabar en los informes anuales mediante regisiro documental la correcta disposicion
do este material.

7, Instalar de manera temporal, todes squelles servicios de apayo (oficinas, bodegas,
comedares), por locual, no se autoriza ningun tipo de construccion yfo ampliacion en su
instalacion. Asimismo, la dotacidn de sanitarios moviles para el personal que labore durante
ta comstruccion del proyecto, deberd de ser 3 razon de uno por cads 20 porsonas gue
laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y deposito de Ios residuos,
segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de el
promovente exigir al contratista el mantenimients continuo de la unidad vy gue presente |a
constancia de tratamiento v disposicion final adecuada de las descargas; |a promovente
deberd compraobar & cumplimiento del presente punto. Queda prohibide on cualguier
etapa del preyecto el uso de letrinas o fusas sépticas,

12 Los materiales pétreas para la construccidn deberdn ser adguiridos de los bancos de
préstamo de maienal debidaments autorizades por la 505, o en su caso por la CONAGUA
medianie la correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, la
promovente daberd proporcionarle un usoe preferente para |abores de restauracion ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, comao
bancos de material pétrec on restauracidn, en case de no convenirse con algun particular |a
disposicion de este matarial, entonces debera obtener el aval del ayuntamienta para la
disposicion de este susle excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante
registro documental |2 correcta disposicién de este material.

132 En caso de gue la empresa conslructora sea la misma promovente debara cbtener su alia
como gonorador de residuos peligroses 5in embarge, st contrata los servicios de una
empresa externa gue genera dichos residuocs, serda obligacian de la promovente del
proyecto verificar v comprobar gue la generacion y manejo de residuns peligrosos se realice
de manera adecuada v conforme a la normatividad vigente; por o tante, debersd verificar v
campraobar gue la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora
tle residucs peligrosas.

4. Se prohibe la reparacion y mantenimientn de maguinaria y vehicuios, dentro del srez de|
proyecto.

15. Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondiente al tramite de salicitud
de sutorizacidn pare el manejo, control y remediacicn de problemas asceiados a ejempiares
o poblacionss que se warnen perudiciales para los cases de caplura y reubicacion de algun (]
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ejemplar de fauns silvestre de atribucidn de Ia Direccion General de Vida Silvestrs de |3
SEMARNAT; asimismo, deberd garantizar que &l sitio de desting cuente con un grado de
conservacion aceplable para su supervivencia. Para eilo debera presentar a esta Oficina de
Representacion cde la SEMARNAT v a la Representacidn de la PROFEPA en el Fstado de
Nayarit, previo al evento de reubicacién el protocelo disefiade para tal evento, el cual debers
contener:

» Lascaracteristicas de los ejemplares da fauna a reubicar.

* Los mothvos de la reubicacion.

+ Descripcién con fotografias del sitio dé destine y criterios de seleccion.

= Laanuencia del propictario del predio para la reublcacidn y destine de los ejermnplares

de fauna silvestre.

16, Finalmente, se ie informia gue si pretende operar calderas debera:
= Notificar a la Secretarfa del trabajo y Previsidn Social [STPS); y
= MNotificarlo & la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos
equipos

17. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida atil v no
existan posibilidacles para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion vo
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo gue prevalezca en =l mormento de la
rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracian Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes 2 |a restauracion del
sitio wlo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la
promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente debera elaborar v presentar para su andlisis v verificacion a la Oficina de
Represertacidn de la PROFEPA en 2| Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutive y de las acciones de compensacion y mitigacién
propuestas por la promeovente que fueron retomades de [z MIA-P en 2| presents oficio. El informe
citado, deberd ser presentado con una periedicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberan ser complernentados con anexos fotograficos yio videos. Una copia del acuse
de recibo de este Informe debera ser presentado a2 asta Oficina de Representacian. El primer
inforrme serd presentado doce meses despuds de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resglucidn a favor de la promovente ez perzonal Por o que de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamisnta
dispone que la promovente debera dar aviso a |la Sscretaria del cambio de titularidad de |z
autorizacion, por lo gug en caso de que esia situacidn ocurrg deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el gue se establezca claramente la cesion vy aceptacidn total de los derechos v
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promevente, serd el (nico responsable de garantizar la realizaclén de las acciones de
mitigacién, restauracidn y control de todos aguellos impactos ambientales atribulbles al desarrolio
de las obras y actividades del proyecto, que no havan sido considerados por el mismo, eh la

__Pagina 45 de 53




2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

WL B T
o g | e
FEaEHES

7 MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambilental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Ne, 138.01.031590/2024

descripcian contenida en la MIA-P. En caso de que ias obras y actividades pongan en riesgo u
acasicnen afectaciones gue |legasen 3 alterar los patrones de comportamiento de 105 recursos
bidticos vio algun tipo de afectacidn, dafo o deterlaro sobre los clementos abidticos presenies an ai
pradio del proyeete, asi como en su area de influencia, |a Secretaria podra exigir la suspension de
las obras v actividades autorizadas para el mismo, asi cemo la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de sequridad previstas en &l articulo
170 de |la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard &l cumplimiente de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumente, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercitara, ontre otras, las facultades gque le
confieren los articulos 55, 58 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, debera mantener en su domicilio registrade en la MIA-P,
coplas respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucion, para
efactos de mostrarlas a la autoridad competente que asi (o requiera

DECIMOTERCERD. - 5S¢ hacs del conocimierto a la promovente, que la presente rosolucion
emitida, con motivo de la splicacion de |a LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas en olras
disposiclones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser mpugnada, mediante recurso de
revisicn, conferme a lo establecido &n los articulos 176 de la LGEEPA y 3* fraccion XV de |la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO - Notificar el contenido del presente oficio al €. Luis Gomez Aguado Yeffal. en su
calidad de Representante Lega!l de la persona maoral DISYGA S.A. DE C.V. por alguno de los medios
iagales previstos por el articule 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico v la
Proteccian al Ambiente, ,-‘E‘lrﬂculu 35 y demas aplicables g2 la Loy Federal de Procedimicnto
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