Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024

Tepic, Nayarit a 12 de marzo de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Jairo Javier Hernandez Vallejo
Representante Legal de la persona moral denominada

LA VITA CONDOMINIUMS, A.C.

Personas autorizaclas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Péreg, C. Manuel Gonzdler Parra

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Jairo Javier Herndndez Vallejo, en su calidad de Representants Legal de |la
persona moral denominada LA VITA CONDOMINIUMS, A.C. gue =n lo sucesivo se denominara
como la promovente. para el proyecto “La Vita Condominiums’ en |0 sucesivo denominado como
el proyecto, propuesto a ubicarse en calle Retorno Laureles ndmero 02, de la manzana 03 de la
seccién o zona "K” del Fraccionamiento Sol Nueve, en a localidad Rincén de Guayabitas, Municipio
de Compostela, Estade de Nayarit; con localizacion en |las coordenadas UTM de referencia: 130
X=4TXNB2797, VW=2325102 9329 DATUM WGSH4,

M.

.

RESULTANDO

Que el 25 de octubre de 2023, e recibid en esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, el escrito con fecha del 01 de agosto del mismo afo, mediante el cual
la promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su evaluacién y dictaminacion en materia
de impacta ambiental, registrandose con |z clave 1BNA2023TDOS7.

Que el 1 de noviemnbre de 20235, se publicd la recepcian del proyecto en |z Caceta Ecolégica No.
DGIRA/O047/23, en ésta se informé el listade de ingreso de proyectos y la emisién de
resolutivos derivados del procedirmiento de evsluacion de impacto ambiental, durante e
perioda del 26 al 31 de cctubre de 2023 v extemporansos,

Que el 7 de noviembre de 2023 mediante escrito sin fecha, la promowvente presentd la paging
del periddico con fecha de 30 octubre del mismo afio en la cual se publicé el extracto del
proyecto, cumpliende con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolegico v la Proteccion al Ambiente (LOEEPA).

Que el 8 de noviembre del 2023, esta Oficinag de Representacion en el Estacdo de MNayarit

intagra el expedients del proyecto, ¥ puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de
Contacto Ciudadang, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la

"La V¥ite Sarcominfums”
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambilental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024
Ciudad de Tepic, Mayarit.

Que el 13 de noviemkbre de 2023 a través del oficio ndm. 138.01.05/5054/2023 esta Oficina de
Bepresentacion con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federsl de Procedimiento
Administrative, asi como 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccidn al Amblente en materia de Evaluacion del Impacto Amblental
(RLGEEPAMEIA), sclicitd opinidn a |a Procuraduria Federal de Proteccion al Amblente
(PROFEPRA) dc esta SEMARNAT on relacion con el proyecto.

Que mediante oficie num. 138.0L03/5055/2023 del 13 de noviembre de 2023 esta Delegacién
Federal con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Lay General del Equilibrio
Ecplégico y la Proteccion al Ambijente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental |[REIA} v al articulo 53 de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA],
solicitd la opinidn téenica a la Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros(ZFMT)
respecto del proyecto

Que mediante oficios 138.01.00.01/5057/2023 v 138.01.00.01/5056/2023, ambos del 13 de
noviermbre de 2023, esta Oficina de Representacidn notificd a la Secretaria de Desarrollo
sustentable del Cobiemo del Estado de Nayarit [SEDESU] y al Goblerno Municipal de
Compostela, Nayarit respectivaments, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios gque consideraran oportunos con
relacian al misma.

(Jue a la facha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a las notificaciones y
solictudes de opinion referidas en los Resultandos W, V1 v V|, por lo que se considera gue las
dependencias consultadas no tienen inconvenlente cor fa realizacidn del proyecto.

CONSIDERANDO.

Que esta Oficina de Representacion Federal do [ SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con 1o
dispuesto en los articulos, 4%, 5° fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafe y
fraccion X y X, 55 parrafos primero, segundo y Glitimo de ia LGEEPA; 2° 4° fracciones | y VI, 5°
inclso Q) y R). 3° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones |, HI
y X, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 17, 3% fraccion Vil a), 33, 34 tercer
parrafo y 35 fraceion X inciso ) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacian el 27 de julio de 3022,

Gue conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LCEEPA, gque establece como
facultad de la Faderacion la evaluacléan del impacio ambiental de las obras v actlvidades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en su caso la expedicion de la autorizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrollo Inmebiliarie ubicads en un ecosistemna costero
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion X y X de la LGEEPA y 57
inciso Q) ¥ R) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que ¢l proyecto es de compatencia
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/0995/2024

Fedaral. Asimisrmo, con fundamento en el artficule 35 de la LGEEPA, ests Oficing de
Representacion inicio el procedirmento de evaluacion del preyecto, revisando gue |z solicitud
se gjustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacion de! proyecto esta OTicina de Representacidn se sujetd alo
establecida en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrallo urbano v de
ordenamienta ecologico del territario, las declaratorias de areas naturales protegidas v las
demas disposiciones jurldicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en &l o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
gue |os conformean v no dnicaments |os recursos gue, =n su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacién,

3. Que el Procedimientc de Evaluacidn de Impacto Ambiental 25 el mecanisme previsto por s
LGEEPA, mediante = cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetard la
tealizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecaldgico o que puedan
rebasar los limiles vy condiciones establecidas en las disposicionas aplicables para proteger el
ambiente, con el ohistive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisiemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modslidad gue procede por ubicarse en
la Ripdtasis del articulo 11 dltimo parrafc del RLGEEPAMEIA. va que |as caracteristicas de|
proyecte no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatrp fracciones del citadoe
precepts, por lo gque le aplica anicarmmente lo dispussto por sy Qltimo parrafo.

& Que unz vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, 4sta fue pussta & disposicidn
del publico conforme & lo indicado en el resultando [V de| presente oficio, con el fin de
garantizar e derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de |2 LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, y &l rmomento de elaborar la presente resolucidn esta Oficina de
Repressntacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algun miembro de |a sociedad, dependencies de gobierno
uarganizmo no gubernamental referantes al proyecto.

Que can fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parafo de la LGEEPA, que 3 la
letra dice que "poro obtener lo gutorizacidn o gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesodos deberdn presentar o lo Secretario una manifestacién de impacto ambiental, lo
cual debard contener, por lo menos uno descripcidn de los posibles efectos en =l o los
ecosisternas gue pudieran ser ofectodos por lus ocbras o actividodes de gue se trote,
considerando el conjunto de los efementos que confarman dichos ecosistermas, asl como las
rmedidas preventivas, de mitigacidn y los demds necesarigs para evitar y reducir al minime
los efectas negativos sobre el ombiente’, esta Oficina de Representacion Federal proceds a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a Vil del
articulo 12 del RLGEEPAMEIA, 2] cual establece los reguisites gue debe contener ia MIA-P o
fin de ser evalusda por la SEMARNAT en |os siguisntes términas:
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Oficina de Representacién en el Estado do Nayarit
Subdelegacién de Gestidn pera la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024

&. Fraccion I, Descripcién del proyectao,

Que la fraccidn |l del articulo 12 del RLGEERAMELA, impons la obligacidn = | promovente d=
incluir en la MEA gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P v de acuerde con lo manifestado por la
promovente «n ésta, ¢l proyecto consiste en la operacion v mantenimilento de un desarrollo
inmebiliario gue abarca un poligono de 4,180.045 m? conformado por Z edificios de
departamentos de régimen condominal de 5 niveles cada ung; con dreas cormunes integradas
por garajes, oficinas, estaclonamliente, caminamientos, piscing vy dreas verdes, ademas de
contar con un chapoteadero [Jacuzzi), un muro de proteccién vy una barda frontal con
regaderas, escaleras y dos puertas de acceso a |a playa,

El proyecto se encuentra ocupsnido tres zonas: Predio Propiedad (PP), Terrenos Ganados al
Mar (TGM) y Zoma Federal Maritimo Terrestre (ZFMT); ubicado en la localidad de Rincén de
Guayabitos, en el Municiplo de Compostela, Estada de Nayarit

La promovente refiere gue presentd la MEA-P para cumplir con la Ley v poder obtener |a
autorizacion ambiental por parte de la Secretarfla de Medio Amblente y Recursos Maturales
[SEMARMNAT), al tratarse de una obra y actividad en un predio ubicado en o que es
considerado Un ecosisterma costero y el cual abarca zona federal maritimma terrestre y terranos
ganadadis al rmar, y en cumplimiento a lo dictado por 18 Procuraduria Federal de Protecclon al
Ambiente (PROFEPA) en su Resolucidn Administrativa ndmero PFPA24.5/2C.27.5/0021/22/
0036 del| 28 de febrerc do 2023, por obras vy actividades realizadas en el predio y gque no
contaron can auterizacion por parte de la SEMARNAT en materia de impacto ambiental, las
cuales comprendieron lo siguiente:

) 58 phserva un terrenc de forma lreguiar con wne superficle tolal aproximoda de 3853913 matras
cuodrados: de jgs cuales oclpo &n Propledod Privodg ung superficle: totol de 2624957 melros
cuodrados; con los siguientes obros mismos gue o continuacicn s mencionan: EDIFICIO OESTE:
66407 an metros cuadrados, EDIFICID EBTE: 533685 metros cuadradas: AQEAS VERDES: 438.708
metrms cuadrodas; CAMINAMIENTOS 399695 metros cuodrodos PISCINA 3748 metros cuadiitnolos,
OARAJES ¥ QFICINAS 312452 metros cuadrodos, ESTACIONAMIENTS 668310 mebos cuodrodos, fodo
construiclo de biock, cemanto v eonoreto, frErminnds v en opsrocion,

S A R
EDIFICIO DESTE L '355:-:&?
EDIFICIO ESTE 53565 |
AREAS VERDES 438708
CAMINAMIENTOS 41.74]
pisaMA | 3748
CARATES ¥ OFICINAS 2IEGH2
.EHA:@NAMJENTD 668 310
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024

En fas terrencs gonados of mar ocupg una superficie oproximado de £53.206 metras coddrodos con
ias sigufentes obras mismaos gus o contfinuacidn se mencionan:

EDIFICIO OESTE j 11653

EDIFICIO ESTE - 40765

WMREAS VERDES | 7E.80 _

CAMINAMIENTOS _ ) 143563 |

BISCINA i 76,025
SUPERFICIE = 453206 my¥

¥ en la zong federal maritimo terrestre ocupa una superficie TOTAL opraxirmads de 775756 metros
cuodrodos con las siguientes obiras,

e LA R SRR e R R L
SUELO NATURAL DE PLAYA | 384043
ESCALERAS DE CONCRETO | 236

URO DE PROTECCION, BARDA FRONTAL,
05 PUERTAS DE ACCEED DE ALUMINIO Y F0E298
REGADERA ¥ CAMINAMIENTOS CONCRETO
CHAPOTEADERC 18.095

A REAS VERDES 46.022

SUPERFICIE = 775.756 m*

ki

)

Considerando la nusva delimitacién de la zonz del proyecto en Rincon de Cuayabitos,
Municiple de Composisla, Mavarit, realizads por la Direecidn Ceneral de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la SEMARNAT 2022, la superficie de las cbras
actuadas del proyecto en cusstion varla un poco, ya que segun esta nueva delimitacién, la
superficie de los Terrenas Ganados al Mar sufrid un incremento, mientras qgue la Zona Federal
Marftimo Terrastre tuvo una paquena disminucan en su superficie; sin embargo, este carnbio
contnbuyd al aumento de |2 superficie total del poligono del proyecto.

En base a lo anterior y &l plano de la nueva delirmitacion de SEMARNAT, se presenta un
comparativa de superficies del poligono, siendo la ZFMT vy los TGM los que sufrieron una
variacion de superficie, tal y como se aprecia en la siguiente tabla:

t:‘:nm pqrﬂlw dn suptrﬂcles entre delimitacion zmu :,r 2022 de Ia SEMARNAT

R Ay Supdrhnedtl Fm il ?
T ) T
it Puligbnu L Ddlmihciﬁnzmn Dnlrrmtamnn.!ﬂzz
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacicn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestien Ambiental

Oficia Mo, 138.01.03/0995/2024

Predio Propledad 2,512 9055 2612906
Tarrﬁnus Ganados H| Mar 451206 i B TOL525
Zona Federul Harl’t:rnu TETFE*E-tI'ﬂ V75756 m_'?'?lEi-#

En la sigulente tabla se resumen las Instalaciones existentes on el predio en donde se llevaran
a cabo las actividades de operacion y mantenimiento, considerando los datos en la
Resoluciton Administrativa de fa PROFEPA respecto de las instalaciones realmente exjstentes,
consideradas en el plano anexo a la MIA-P, divididas por zonas de scuerdo a |a delimitacion

oficial vigente de la SEMARNAT:

Ft“urnun :In nhrn e inlull:'innul que :nmpr-ndln wilgnnn ’

T B ’E‘uﬁﬂﬂlﬁi“m* Elﬁ

e ' Plano | . 21
Carajes y oficinas . 212.452 212452 -
Estacionamiento £ 658310 66830 =
Parte del Edificlo Esta 12 sasses 533 585
Parte del Edificio Oeste g 356,407 356,407 !
Caminamlentos e a4l 399696 o
Piscing E 1748 3748 E
:"-':reaa. yardes B 438708 438,708
Edificia Este 40085 407165
Edificlo Oeste || ness  Tsss3
Discina i g ) '?54:1:7'5 75075 |
Areas verdes 7880 78800 | ¥ |
Caminamientos - __-E@EE“ 1-*.3 563 L
E:i?ﬁé:f;ﬁlmdm por PRO FEPA cormo ; 18,098 18,088
Areasverdes o | B0z 4602 |
Mun:l- de pratecuﬁn FEard:- frortal, dos '
bbbl b e E 303996 303,995
oo onenete il .
Escaleras de acessoala playa i
[iemtificaco por PROFEPA como 236 23600
escalerss de concreto)
Suslo natural de plays T84.043
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Dficina de Representacion =n el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024

Nota: Ez importente resoftar que dentro de la Resolucidn Administrotive y octa de inspeccidn
recfizado por i PROFEPA exlsten errores que consisten en lo supeificie de los cormingmisntos en o
Zona de propiedod privoda v el edificio Ogste en fo zona de terrencs gonados ol may, siendo las oiffos
correctas las presentadas en fo columna “"Obras existentes” “Superficies m* plano..."™ vao gue éstos
ultimaos superficies fuesron obtenidas del levortomients topogréfico realizode por parte de o
promovente,

Con base en |a tabla antericr, [a promovente concluye que:

La diferencia que hay entre la superficie de las obras existentes consideradas en el plano
respecto de las agtuedas por PROFEPA pusde radicar de scuerdo al eguipo de medicidn
utilizado, sin embargo, las obras presantes actualmente san las mismas a3 las actuadas, asl
como el poligono que forma parte del proyecto.

E! motivo deal procedimiento administrativo sefalado, tuve por objeto regularizar y obtener
las autorizaciones correspondientes de |as chras que se realizaron sin contar con autarizacian
de impacto amblental. Por lo que, como evidencia de la perturbacion que pudieron haber
ocasionado las obras, 52 realizé el siguients analisis de las condiciones del terrano, de acuerdn
con la informacidn que se tisne.

Para andlisis de las obras 2n 2| poligono, con la ayuda del Sisterna de Ceoposicionamiento de
Google Earth, se realizéd un comparativo entre e afio 2004 y 2018 para conocer las
condiciones ambientsles que ha presentado el area y determinar el impacte generado por la
presencla de estas obras,

Para =l ano 2004, que es el mas antiguc con imagenes nitidas con 2| gue se cuenta en el
Google Earth, yva existfan obras en el poligono del proyecto, al Morte se aprecia el Ocgano
Facifico, al Sur v Suraste, cruzando la carretera Federal 200 se pueden cbservar los campos
agricolas, hacia el Este ¥ Nareste del poligono se tiene |2 presencia de varias construcciones
en lo que es la mancha urbana de la localidad de Rincdn de Guayabitos, se observa una alta
densidzad de actividades antropoagnicas dentro del sistema ambiental del proyecto.

También podemos observar gque para &l afo 2018 un incremento considerable en las
construcciones turfsticas, dentro del sisterna ambiental y dentro del poligonio se tiene fa
presencia de las gbras que consisten en dos edificios ¥y amenidades, entre otras; en las
colindancias Este y Oeste se tiens |2 pressncia de desarrollos inmobiliarios con giro turistice,
asl como en los alrededores dentro del sisterna ambiental, se observa una alta densidad de
actividades antropogénicas, por lo que no hay presencia de vegetacion natural en el drea.

Es importante destacar que, dentro del predio no todos los medios abidticos vy bidticos
tuvieron una modificacion yvlo afectacién respecto de ls presencia de (as obras, por lo gue a
continuacidn se llevard a cabo una descripcion del grado de afectacion ambiental que
pudieron tener los siguleniss componentes ambientales

gz Vito Condamintume

Descripcion del grado de afectacién o modificacién por componente amTJmnl
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/0995/2024

EI clima y &l microclima reglstmrins para el sitio T;:IE'II'T‘I'-IH'E'CEFI sin "amhm*i Adermis

Clima las obras y actividacles. por su tipo vy dimensiones no tiensn la capacidad :IF
mcdificar el clima regional |
ILa dmica modificacion en el ecosistema, dado por |as obras y actividades que se han]
Ceologia,
desarroliado en &) predio, consiste en una llgera modificacian del religve yva oue ze
geomorfologla v

'reallzd movimiento de tierras minime para nivelar la superficie, pero sin camiblar ias
‘propledades fisicoqlimicas del suelo

AP PR — - -

S= mantiene sin cambios en EE '-'-ltlﬂ"dl.:" las obras
Unidad litolégica |Las obras y activicaces por su tipe v dimensiones no tienan la capacidad de
rncdificar |a unlc.-au !ltotﬂgu_a qua je cmrtrsp-::nnda a1 ol edm

En o sitios dﬂnde existen construcciones s prabable que e-l sueln haw sido

mejerado como reguisite estructural. Lo gue corresponde & las firmes de concreto
‘Sualos gue comprendan |as obras del proyecto, se pardio |2 permesbllidad del suslo; sin
5 eimbargs, se cuenta con dress vardes y superficie libras de obras gue permite la
permesabilidad

relieve

|Hidrologia
isup-arﬂciaf

ko existen escurniimientos superficiales en el predio.

S& mantiene sin carmbios, Las obras y actividades realizadas, por su tipo v
dimensiones no tienen la capacidad de madiflcar ef acuifers que e corresponde al
Hidrelogia predio. Enla zona cel peligono existe el servicio puiblico de agua patable.
subterranea

Las agues residuales ques se gensren durants i@ opsrecion del proyecto, se
eh-:ue-ntran re:: ner.tacas al drenaje- n:le Ia 1-:u:ahd ad

Las obras sanmﬂnadas pt:r PRﬂFEFA fusron reahzadja £ L prech-: COMN UN S de
suzlo de Asentamiento Humano de acuerco con el INEGI, dentro del cual no existia
vegetacidn, por le oue no fuz pecozaria 13 remocion de vegetsclén para 13
rea}izacilfm de las obras.

'I:ze_n.peaw a la fauna toda |z franja de construcclones de |3 playa de Rincdn de|
(Cuayabitos. 3l ser una zona Impactada por la presencia del hombre no se censidera)
b 2ana de anldacion, refdgio ¢ habital importante de eemplares de Tauna, sin|
‘embargn, st es utilizade por algunas especies princlpalmente de aves y reptiles
icorma Tana de trinsite, v las obras existantes fungen coma barrera, por lo gue huko)
lunz afectacion pocn ﬁgmﬁgatwa 8 este comiponents ambiental

Fauna

Con el proposite de dar cumplimiento a lo dictado per |a Procuraduria Federal de Protecoion
&l Amblente {PROFEPA| en s Resalucian Adrninistrativa numero
PFPA24.5/2C.27.5/0021/22/0036 v icsarcir las modificacicnes yfo alteraciones al estado
anterior del predio, se anexa el Estudio de dafos - Medida de Compensacién Ambiental,
mismo que se considera compensard la totalidad de los dafios ocasionadas en el drea, as(
como ur Pregrama de Vigilancia Ambiental,

Etapas y actividades de trabajo. J?‘
el Gen ZaloCentes, Tepln, idagn T EECYy  Teimfunml ) 3TRESD T R TR T Tt H | / Jr’f’ Pagine fl= &
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Etapa de operacién y mantenimiento
Durante la etapa de operacidn, el proyecto contempla el esparcimiento y recreacidn familiar,
las actividades de operacion de las instalaciones consisten principalmente en o siguisnte:

* Limpieza general y saneamiento de depdsitos de residuocs.
« Pintura y manienimiento de elamentos constructivos.
»  Impermeabillzacion.
=  Mantenimiento de red de drenaje v sagua potable:
»  Mantenimiento de ia alberga vy jacuzzi
« Mantenimiento de areas verdes y plantacion,
« Manejo vy disposicion de residuos sdlidos urbanos.
» Reparacion y mantenimiento a instalacionsas eléctricas y equipo.
o Limpieza de la playa,
T A\l = T Pk iy | :'I:!E:'E. HiTR ' ot T 7] . | I EtH, : -IIE“ ; "lm [ :Ihl ﬂ.‘dunilil hﬂd‘ i"
sl SN B rmsna oSN T B
Constardn dea ls limpieza de los contenadaores,
con el uso de agua y jabdn, asimisno, se
werificard que los depasitos se encuentren en
buenas condlciones, asegurandoss que estos
no tengan arificios an el fondo que pueds |
provocar eiguns comaminacion por  los s
[y 5 . Iviados que 58 generen. | Agya e
Limpiezs *Aaua Jabon
| '
general ¥ aidemds, se verificara gue el lugar donde se|*Jabon Re:slduns
saneamiento ; : - solidos 20 Infmes
. dizpongan para sy regoleccidn, no sel*Bolsa de
de depdsitcs de wrbancs
encuentre con  presencia  de  diferentes|pldstico it
residuas s, Residucs
Se realizard un recorrida diarfarmente para la rganicos
recoleccion  de  residuos gue  pudieron
habersse dispersado V¥ S8r@n puestos &
disposiclon en les conlensdorss adecuados)
para =u recolecciin  por  parte del!
Ayuntamiento,
En ocasiones se realizardn actividades de *Yeso/ .
] *Bolsa de
Dirtursa y\resane, princlpalments an aquellss reas gus Mortera/ | | e
mantenimienta |se presenten problemas de humedod o pasta PR - ~
. f N eermentaf &4 kg/fafo
de slamentos desgsie texturizada by
o . ' |Yesof Pasta.
constructives  |Esta actividad incluird 2! pirtade de las"Agua !'Escambrn
paredes, *Pintura R —
= . e
Impermeaabiliza |52 realiFardan actividaces cle In_'i;:»erme'a EEFE__
ion i billzacicn v i jeza de las azoteas billizanta "ubets reutiiizads
cio impermeabilizacion y limpiez *Agus [c2 afine
Mantermiento|Se verificard que no existan fugas v gue las*Tuberias e P
: = Tuberia ET1
de red  deitubernas  se  encuentren  en buenasiPWVC rvillas NAA
drenaie y aguajcondiciones (no ocxldadas o en cendiclones!®Cinta de EQr‘IdICIDHEE
\patable deplorabiss). tafén i
i
*Lg Vit Copdprmrmiers” {
e Col Benrro, Teple, Mayariy, O P 63200 Tsiefzno: (717 21535500 wegR i masnar "Ir 'Plgn"n.u = =T

S
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“taneral

*Cepills con|*8Bolsas de
amrarimionto |58 FeBlizers [2 limpleza de alberca y jacuzzi| e eSS
|Mantenimienta | » maniener =l buen funcionamiente cell,? . .
de la alberca y| 00 o e e L mben, cieulatidn vl EorTedara  lorganicos (N/A, |
[Jacurzl HUIES A ¥ I, YioManguers  |(come haojas |
I calefacciion, *Red tipo|provenientas !
! ‘balsa e los arboles) i
I *Cloro !
Mantenimianio RS ; . L .
L e i Tf;zdr:asg:‘r:anr:;crw.daﬂm de riego, limpieza ¥leagua u‘:‘;;ﬁ[;;l 15 kglafio
y plantacian : = |

|- "

Se realizara la limpieza de las mstaiacmnes.i,aclqaﬁ *Ervases ir:,::;:heﬂl
taneio ylAdomds, se estardn  generands feridu::s-‘.eﬂﬁ | Boleas faf=
disposicion  de|stlidos urbanos derivados de las aﬂiﬁdadaa;bas“m basura T
residucs solidos|en general, s& reslizars s correcta separacion *Pinol “Residucs de 25 Kal
‘urbanes tefe residucr; ¥ seran depuestos para SL‘E‘CIam s0lidos idE‘

recolezcion par parte del Ayuntamientn, urbanos E_.psu fdia
fnepﬂradﬂn Yse verificara gus funcienen caorrectameante y ke |
imantenimisnto - H |*Cables e
PR R .« lee cables, conectores, a!::.lagadnrez e Cahle_ [Espec: NIA
g e encuentren an buonas condiciones y  sinleléctricos | .
el&ctricas Yol ehrtaahoR, [condiciones
equipo |

[*Botes de,;ii:j?: g
Limpleza de la|5e realizara la limpieza de la playa para evitar|basura I"Fh!giduns N/A
playa que los residuocs sean esparcidos hacia el mar [*Bolsas E:Q:'slldos

ipidstico urbanos

Servicios necesarios para la operacion.

Agua.

El agua recesaria para la opearacion, limpleza, riego de dreas verdes y servicios sanitarios se
obtendrd por meadio de contrato de agua ante el Municipio de Compostela, Navarit, ya gue el
predio cuenta con abasto de agus potable. En base a los calculos para estimar el volumen
pico de generacion de aguas residuales, se tiene que par persona se estaran consurmiendo
2144 L /dia de agua en condiciones de maxima capacidad de |los departamentos,

Energla eléctrica.

Lz energia eléctrica preducida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad {CFE]}, s
suministrada en el punto de acgmetida del predio.

Aguas residuales.
Toxdas |as aguas residuales generadas se encuentran conectadas a |3 red de drenaje
muricipal.
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Resultara en un gasto generado de agua residual de 34,304 L/dia Es decir, que, durantes &l
tiempo de operacion diario de! proyecto, en condiciones de maxima capacidad, se estard
produciendeo este volumen de agua residusl

Generacién, manejo y disposicién de residuos sodlidos, liguides vy emisiones a la
atmosfera.

Durante la operacién y mantenimiento.

Residuos sélidos.

En la etapa de operacion del proyecto, se generardn residuos sdlidos urbanos (basura);
MiSMos que seran recolectados, separados segun sus caracteristicas y enviades a disposicion
final a través de la Direccidn de Asec Publico dei H. Ayuntamiento Constitucional de
Compostela. Como ya se menciond con antericridad, el sitio del proyecto cuenta con servicio
de recoleccidén de basura,

Residuos liguidos,
Aguas residuales: Las aguas residuales tanto negras como grises, son vertidas a la red ds
drenaje de la localidad de Rincdn de Guayabitos.

Generacion de gases de efecto invernadero.

Diurante las diferentes etapas que conforman al proyecto habrad emisionss dea gases efecto
invernadero, las cunles son generadas de manera secundaria por vehiculos automaotares que
acudan al lugar v generacidn de energia eléctrica.

Dezcripcion de tecnologias para control de residues liquidos y sélidos.
La estrategia a seguir para un efective maneio de los residucs contempla lo siguiente:

» Cornpra de productos "ambientalmente amigables”.

+ Separacion de basura (oraanica y reciclakls),

» La disposicidn final de los residuos sélidos se realizard por meadio de camiones
recolectores del Ayuntamiento,

s Las aguas residuales gue sean generadas seran vertidas a la red de drenaje de ls
localidad.

Etapa de abandono del sitio.

Considerando el mantenimiento que se le dara al prayecto, no se prevé el abandono de este,
an caso de que asi sea v gue se destruya =l prayecto, los rmateriales v equipos seran puestos &
dispasicién en lugares autorizados por el Gobierno Municipal de Compaostela.

7. Fraccien Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con |la Regulacidén sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en 2| sagundo parrafo del articulo 35 l:l$ la LGEEPA, y lo
&
“La ¥ie Sond@minivms i |

|
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establacido en |a fraccian 1l del articuls 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen |a
obligacidn de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desorrollo de |a vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambilental v, en su caso, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, 3 relaclén juridica
obligatoria cntre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. &l respecto, esta Oficina de Representacion reyiso el anallsiz d= la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismao,
los cuales se refieren a continuacisn

Que |5 promovente soliciia & esta Oficing de Representacion Federal la autorizacidon en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo actividades
tendientes & su desarolio fueron sustentadas por estar dentro de los supuesios de los
arlfculos 28 fraccion X yIX de la LGEEPA v 5 Incisao Q) v R) del RLGEEPAMEIA.

CQue la promovente reviso v citd en la MIA-P oz Articulos de |la Ley General del Cambio
Climiatico, de la Ley Ceneral para la Prevencion v Gestion Integral de los residucs (LGPGIR) v
su reglamento, de ls Lay General de Blenes MNacionales, de! Reglamento para el Uso v
Aprovechamiento del Mar Territarlal, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritime Terreslre
y Terrenos Ganades al Mar v 2l Programaz de Crdenamiento Ecolégico General del Territorio
(POEGT| que considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

e ol 3roa del proyecto s sncuentra Tuera de Areas Naturaies Proteqgidas de competencia
federal y estatal,

De acuerdo con lo manifestads por la promevente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto v su vinculacion con 2l mismo son las sigulentes:

Nmma oﬁuhlldulmm ; 'V-Inﬂ.lfitﬂﬁﬂ con ti pruyum

T THE b Yl = s e i T B v s

HDM 002- SEMMHATQO‘I! Las aguas residuales generadaﬂ p:;:r er pmyectn se t:ﬂn-:me'an da

|usc domestion, Ya que solo se contemplan por el uso de
Que establece los lmites mdximos sanitarios v aguss abonosas por levads de lozs y regederas, asi
permisibies ge contaminantes en:como lalimpieza de alimentos. Por lo gue s& considera gue estas
las descargas de aguas residuales a | no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la
las  sistermas de  alcantanllado | presente norma, dichas aguas residuales seran descargadss a la
urbano o municigal red municipal dedrenaje.

NOM-0&1-SEMARNAT-2015 Los vehiculos por parte del personal y aguellcs que sesn
| (utllizados para la operacion ¥ meantenimianto del proyecto
Oue establece jos limites maximos bestaran bajo un esquema de rantenimi=snto semestral, esto con
permisibles de emisldn de gases|el propdsits de avitar que sc rebasen 0% parametros establecidos
contaminantes  provenientes  del|en las NOM's. Es Importante resaltar que estas actividades no s
sscaps de sl vehiculas | reglizardn en les Inmediaciones del proyecto, sinc en lugares
lautomatares en circulacion quelespecializados y autorzados por & Ayuntamiento de San dlas, de
usan gasoling como comblustible los cuzles 2 obtendra Un comprobants gue ssrz Incluldo en los
informeas anuales que se presentaran @ la ,ﬁ.utnm:iad.

S T T TR L
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'NOM-059-SEMARNAT-2010 Esta nerrma aplica al proyeets va q_ ue en el slsterma ambizntal del:
_ ) . mismo e pueden encontrar especies caralogadas &n alguns
{Proteccion ambiental — Especies|categoria de riesgo. A |as cuasles en caso de presanitarse esn el

nativas de México Flora y Fauna|predio, se les daré una atencidn especial. Sin embargo, es
silvestres - Categorfas 2n riesgo y| importante destecer que el proyecto en =i, no afecta directa al
;especificaciones para su inclusion, | indirectamente a la fauna silvestre catalogada en la norrma, por |
|exclusion o cambio-fistz  delencontrarse talmente en dres urbana, |
espacies 2n riesgo.

‘ NOM-080-SEMARNAT-1994

i
-Que ostablece los limites maximas
parmisibles de emisicn de ruido
‘proventente del escepe de los
ivahiculos altormotores,
matocicistas ¥ triciclos
motorizados en circulacion v su
migtods de mediclén,

Tode vehiculo gue sea utilizads para |as actividades de aperacion |
cdel proyectos estars bajp un estricto control  en s
mantenimienta, esto con & propdsito de evitar gus sa rebason 0|
parametros establecidos &n las NOMs,

En relecion a la NOM-162-SEMARNAT-2012, se llevard a cabo un anilisis puntual del
cumplimiento de la misma respecto del prmctu como 58 muestra en Fm@.ﬂent& tabia
| Especificadionts: | iaTE et ! Vinculacién : gl
L2 playa frente al dr=a del prn;mctn no flgum entre
las playas de anidacién de las tortugas mannas
registragdas en los Programas de Accian parz la
- ; Conservacion de las Especies de tortugss marinas
N -
Szlllﬁmlnt:glal Mexicana NOM-IE2- | borades por I CONANP tomo parte del
Programz Macional de Conservacion da Tortugas
| Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las
ue establece las espacificaciones pare la i
Em‘tar_ciér‘- ren:upmraci-ﬁ?f ¥ manejo F:::h'zr las Tortugas ¥ sWs piayRs de anidacin en Mexca
pc:blaclr:me.s b G TOrEULAs s ar e i 5 eizborado por Briseno Duefas y Abreu CGrobois; sin |
habitat de anidacin 4 embargs, puade darse el caso de que lleguen a fa |
’ ona del proyecto indmviducs a smedar, por tal|
motive s2 realizara la vinculscion con la presante |
norrma en la gue se lomerdn acclones para su
Ipruter:::lﬁn

2 Campe de ap]lca-r:mn Esta norma es de Se implementarén  medidas df prevencion
ohservancia obligstoria en todo =1 termtoric mitigecion de Impactes armbientales descritas en |8
nacional para las personas fisicas v morales gue MIA-P, se realizardn actividades da proteceicn de las
realicen  actividades de aprovechamients no tortugss mannas,

extractivio en 2l habitat de anidacidn de las

tortugas marinas. |

5. Especificaclones gencrales

51 Las personaz Tisicas o morales que realicen
actividades de sprovechamiento no extractivo
len el habitat de anidacion de tortugas marlnas, .
|deben cumplir con le establecido en las) A

La wito Eosfominiwgrz !‘

i i
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sigulentss especificaciones:

2 El cumplimiento de les géspecilicaciones do la
oresente Norrma Ofizial Mexicana, no exime el
procedimients de evaluasicn en materla de
impacte ambigntal, en los casos en gue resulte

iapll:‘.able.

53 Los accmsos al habkisat de  anidscion,
tratdndose ae Areas  Maturales Protegidas,
quedan suietos a lo dispugste en los Programas
de Manejn correspandlentes o, en su caso, a los
acresos guUe ostablezcz la Direccion del ares
| Natural Protegida.

84 En las playas de anidscién de tortuges
marinas s= deten roallzar (as sigulentes med|das

precautorias:

| Las actividades para proteger @ las1ortugas marinas
se clecutardn para dar cumplimiente & las medidas
de prevencion y mitigacion del prosente estudia ce
irmpacto ambiental, por lo gue no requeritdn de un
nueva procsdimiento de impacto ambiental

Mo aplica. Bl area del proyecto no s inscribe en wun
Arca Matural Protegida.

La playa frente al drea del proyecto no Tigura entre
jgg playes e anidacidn de |as tortugas marings
registradas en los Frogramas de Accion para la
Conservacion de las Especles de tortuga mafinas
iclaborados por la CONANP como  parts dal
|Programa Macional de Comservacign de Tortugas |
|Marinas, asl corno tarnpocs figura en el estudio Las |
Tartugas y sus playas de anidacion en México|
elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobais; sin |
embargo, & manera de recomendacion, 52 aplicaran |
las siguisntes medidas: |

540 Evitar la rermocion de la vedetacion natlva y
la introduccidn de especies exdticas en el habitat
o anidacion.

|{Conslderando fas  condiciones actuales dal
| proyecto. no habrd remechin de vegetaciin nativa,

E42 Favorecer Yy propiciar 13 regeneradion
natural ‘de |z comunldad vegeral nativa y el
mantenimente de la dindmica de acumulasion
ide arena del habitat de anidacion.

|El proyecto no contarmpla obras en al area marinag o
en la playa que pudicran perturbar iz dindmics
natural de acumulacion de arena en la plays para
propiciar la regeneracitn natal de la comunidag
vegetal.

543 Retirar de la plays, ourants |5 temporads de
anidacion, cualguier chfeto movible que tenga |a
capacidad de atrapar, entedar o impadir el paso
cle las tortugas anidadoras v sus Crias

Durente el perodo do anidacidn de |la tortiga
marina vy durante todo & arg, s8¢ assguram de
[retirar al t=rminar el dia cualquler abjete que tenga
la capaciozd de strapar, enredar o impedir el paso
e las tortugas marinas y sus crigs

544 Eliminar, reafertal o medificar cualguler
Instalscldnm o equipo que durante la nache
geners una emision o reflexion de luz hacls a
playa de anldaciion o cause resplandor detrds de
la wegetacian costers, durante la época de
anidacicn y emergencia de orias de torlugs
lmarina.

Se cuenta con moecanismaos de control para reaulsr
{2 Intensidad v orlentacion del slumbrado, Las
fuentes do lluminacian se colocaran conslgerando
||35 posiciones corroctas de funcignarmients de las
[fuentes de |uz segun Herranz, 2002,

545 Orientar los tipos de iluminacién gue se

|instalen cerca de [as playas do anidacion, de tal

TElA S by Jymnyyiats
e o e T i,
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forma gue su flujo !um:rmw 583 durlgldo hacia |
abajo y fuera de Iz playa, usando sliguna ds Iasi
siguientes medidas para la mitigacién del
[impacto;

a] Lurminarias gireccignales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Foces de baje voltaje (40 watts) o ldrmparas
fluorescentes compactas de  luminosidad
aguivatente.

¢} Fuentes de luz de colaraclon armarilla & roja,
[tales como [as lBmparas de vapor de sodio de
baja presion

546 Tomar medidas para mantener fuera de |3
playa de anidacion, durante la temporada de
anidacién, el trdnsha vehicular v el de cuasiquier
animal que pueda perturbar ¢ lastimar 2 las|En le zona federal maritimo terrestre [ibre de chras
hembras, nidadas y crfas, Sélo pueden circular | frente al predic s2 tlens prohibice 2| trénsita
los  wvehltulos destinados para  tareas de|wvehicular.

monitoren Y a8 correspondientes para el mane|o
y preteccién de las tortugas marinas, sus midsdas
¥ Crias:

€. especiflicacionas de manejo

6] Las personas figlcas o morsles gue realicen
gctividades de manejo con wrmugas marinas y
sus derivados en el hébitat de enidacion, deben | Mo se consideran  actividades de maneio no|
tramitar previements la  AUtorizacion  de|extractivo, ni actividades de  incubacion, ni
aprovechamisnto no extractive de vida silvestre | instalaclan de vivaros, stc. Aunado 2 gus no s trata
correspondients ante la Secretarfa de acuerdo a|de una zona catalegada como de arribazén de
lo establecido en la Ley Ganeral de Vida Silvestre | tortuga marina
¥ sU Reglamento, sin perjuicio de las demas

disposiciones Juridicas aplicabiles.

Por lo cual las medidas para culdar a |las posibles tortugas que arriben serd el delimitade del
drea en la que desovd la tortuga, cuidado por parte de los encargados del proyecto v su
posterior comunicacidn con los grupos encargados del culdado, proteccion v liberacion de
tortugas, en este caso serd el "Campamento Tortuguero El Naranjo”, siendo el més cercano al
proyecto v mismos encargados y responsables de las acciones de proteccion de tortugas
marinas.

FPor tal motivo se realizara la vinculacion con la presente norma, en basa a la ques se tomaran
acciones para su proteccién,

De Iz vinculacién dal proyecto con el Pian Municipal de Desarrolle Urbano de
Compostela, Nayarit (PMDUC). -
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El area del proyecto s= (nscribe en la zona de aplicacién del Plan Municipal de Desarroflo
Urbano de Compostela, Nayarit, publicade en el Pericdico Oficial del kEstada de MNayarit ¢l 26
de marzoe de 207. Cabe aclarar que a ia fecha del presente estudio no existen Programas de
Crdenamiento Ecolégico Regionales putlicades 2 los que tenga que sujetarse el proyecto.

Previo a ls construccion del proyecto que nos ocupa, se obtuvieraon las Licencias
correspondlentes, por parte del H Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Mayarit,
autoridad encargada de la aplicacion del Plan Municipal de Desarrelle Urbano de Compaostela
[PMDUC), dentro del cual se especifica que el uso asignado actualmente al predio del
proyectn os: TH-2 (Turistico Hotelero baja densidad), donde se tiene C.0.8. de 025, C.U.S. de
1.20. Asj mismo, en este =e consideran las siguientes caracternsticas quc rigeon a este tipo de
uso de suslo.

Las normas para el control de la urbanizacién y edificacion de las zonas turlsticas respecto del
TH-2, contempla las siguientes permisibilldades y restricciones que se wvinculan con &l
proyecto:

Es Importante considerar gue para calculos urbanos se contemplo ls superficie de propledad
privada v terrenos ganados al mar de acusrdo a |la delimitacidn oficial vigente,

Vlntulm:inn del prmctu rilrpl-r.'lu del uso :In -u-m aplir.l ble

5f:;:‘r:f“'° minimade |, oaaiE 340743

C.OS. | 028 _lﬁg:ﬁ:ﬁr:ﬂ?g;crﬂ.le de desplante de obras | 4 Cumple

FEI;IE.“‘ i 120 JB.MLEDZ m? Euperflcie de construccion =159 | *No Cumple

DE-HEtdEﬂ'EE e | R e R ey 3 EBL : 5 | Tt T =y
Unid/Ha 30 2 |«Ddeparta FHn ntos ' o *No Cumple

Unidad tipo CUARTO |Departamente *No Cumple |

{*) En relacion a dichas restricciones, la prapiedad cuenta con |a construccién axistente desde afos atras
previe a |a Publicacidn del Plan Municipal de Desarralle Urbano, misma que fue en 2017, lo cusl no
puede aplicerse Jde manera rotroactiva y se considera la presente evaluacion Onicarmente  pars
considerar ias acthvicadas de cperaclon y mantenimianta

La promovente refiere que la superflicle del preyecto an comparacion con otros desarrollos
inmoblliarios, en cuanto a la afectacion ambiental no se considera significativa. Por lo que
independienternente de que el incumplimiento urbano no sc cansidere una afectacion
ambients!l sz levard z cabo una compeonsacion v beneficio ambizntal.  Asimisme,
considerando que la Ley ¥ cualguier disposicion juridica no pusden tener efectos rc.llrtnactlma
e considera que dichas restricciones no le son aplicables a| proyecto.
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Por otro |ade, la autoridad municipal, encargada de la aplicacion del Plan Municipal de
Dee.-an_"nlln Urbano de Cormpostela, Nayarit, emitié las licencias de funcionamiento v las
licencias de construcclon del proyecto, otargando |a viabilidad de uso de suela, construceidn
¥ funcionamiento del proyecto.

Aunado a lo anterior, de Igual forma es importante sefalar que lss obras actualments
edificadas que conforman el proyecte al dia de hoy, va fueron sancionadas por parte de |a
PROFEPA, 2 través de su Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit; de =sta mancra
resulta en que el enfogue de |os resultados de [a evaluacion expuestos en la MIA-P del
proyecto, se limitan a la operaclén y mantenirmiento de las obras construidas v la viabilidad
de las medidas de compensacion ofrecidas, ya que el cardcter de una MIA es preventivo y no
corrective.

Alunado a lo anterior, se considera que |z importancia ambiental vineulante con los Planes o
Pregramas de Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segundo
parrafo de |a Ley General del Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al Ambiente para el caso
del procesa de evaluacian del iImpacto ambilental tlene su rezon de ser con el fin de crear una
planeacion organizads encaminada a proyectos sustentables y principalments propiciar el
cumplimiento de la urbanizacion respetando I3 integralidad del medic ambiente; es decir,
respetando las zonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las &reas silvestres,
espacios verdes, areas naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecoldgicas.

Respecto de la vinculacién del proyects con |a Ley General de Cambio climatico [LGCC)
Publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn &l 6 da junio de 2012 y Gltirma reforma el 11 de
mayo de 2022, en |a que se establece lo siguiente:

Artieulo 26, En e formuwlacion de la politica naclonal de cambilo climdtice se obhservaran los
principios de;

Vi Responsabilidod ombiental guien reolice obras o actividadess gue afecten o pusdan
afectar ol medio armbiente, estard obfigodo o prevenin, minimizor, mitioar, reparar, restaurar
¥ en ditlrnea instancio, o lo compensacion de los doros que cause;

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto llevara a cabo medidas para mitigar los impactos que seran producidos por las
actividades de operacién y rmantenimiento ¥ tomando en consideracion gue &l predio de
propledad privads esta en una zona urbana antropogenizada.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de |a problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que |z fraccion IV del articulo 12 el RLGEEPAMELA =n analisis, dispone |z obligacidn de Ia
promovente de incluir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asl como

zefialar |z problematica ambiental detectada en &l drea de influencia del pmye[q:tn: et degir,

*to Whe fondeminiyme”
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primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripeién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de Influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada drea de
influgncia.

Delimitacion del sistema ambiental {SA).

Para identificar &l Sistema Ambiental (SA), se considerd su delirnitacion con respecto a la
ubicacion v amplitud de los componentes ambientales conslderando gue los limites fueron
establecidos por la continuidad del o los ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna
interaccion, asl como las dimensiones del mismo, distribucian de obras y actividades a
de=arrollar, principales, asociadas vy provisionales, sitios para la disposicién de desechos,
adernas de los factores socizles (poblados cercanos), rasgos geomorfoedafolagicos,
hidregraficos, meteoroldgicos, Tipos do vegetacion, entre otros:

De acuardo a lo anterior, la delimitacién del sisterna ambiental se generd a partir de visitas de
campo al drea del proyeeto y sus dreas colindantes, basados en una revision decumental de
revistas cientificas, tesis, pregramas v planes gubernamentales, entre otros; de igual manera
en analisis espaciales basados en cartas tematicas y mapas generados por el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica [INEGH), la Comisidn Nacional de Areas
Maturalos Protegidas [CONAMP), la Comisidn Maciona! para el Conocimienta y Uso de la
Biodhversidad (CONABIO}, el Sisterma de Informacion Geogrdfica para la Evaluacién dei
Impacto Ambiental (SIGEIA}, mediante el maneio de imagenes satelitales de Google Earth.
Como primer plano, se considerd |a Microcuenca La Jova (La Bloguers), ya gue &s uno de |os
parametros gue permiten definir espacios geograficos con base en vulnerabilidad amiental,
esto de acuerdo con el estudio de “La Microcuenca como slemento de estudio de la
vulnerabilidad amblental” 1, que sefala:

El concepto de nmcrocuenca debe ser considerado desde un principio como un ambito de
organizocion social, economica v operagtiva, odemas de lg perspectiva terrional e
hidraldgica trodicionalmente considerada, Asimismao, es en la microcuenca donde ocurren
interacciones indivisibles entre los aspectos econdrmicos (bienes y servicios producidos en un
dreqa) socioles {potrones de compartamientc de los usuarios directos e fndirectos de los
recursas de lo cuenca) y ambientales (relacionodos ol comportarmiento o redgccion de los
recutsns naturales frente o los dos aspectos anteriores),

Considerande que el proyecto es muy puntual por el tipo de aclividades a desarrollar en &,
por la superficie de ccupscion de las obres y por los posibles impactos gue é5te causara sobre
&l ambienta, se identificd un Ssterma ambisntal [(SA), partiends en primer plans de la
microcuenca, para posternormente considerar los parametros establecideos en los usos de
sugio identificados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbana camo el Lsc de suelo asignado
[INEGI) o ia zona de estudio, mismos que tienen interaccion vy relaclon entre sl gue se
componen principalmente de una zona urbanizada con destino turistico abarcando
construcclones de la franja costera de Rincdn dge Cuayabitos en donde ge destaca
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principalmente |a presencia de Asentamientos Humanos, asi come una minima parte de
agricultura de temporal anual ¥ parmanente.

Tomando en cuenta el analisis cartografico, en el plano de zonificacién secundaria dal
PMDUC se considerd la interaccion entre los usos de suelo TH-2 y H-3, lo cual coincide casien
su totalidad con la caracterizacion de uso de suelo de la serie VIl del INEGI Asentamientos
humanos. Con base en todas esta consideraciones se obtuve la delimitacidn del Sistema
Ambiental para el proyecto, con una superficle apraxirmada de 26) ha.

Delimitacion del drea de influencia.

El drea de Influencia se delimitd considerando los impactos negativos gue el proyecto
pudiers ocasionar sobre el medio ambients, esto conlleva a evaluar la interaccidn del medio
con el proyecto vy viceversa, considerando que el proyecto trata de un desarrollo inmobilliario
con una superficie de 4180045 m?.

El Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo de Asentarmiento
Humano [Uso de Suelo, Serie VI, INEGI), en |a cual se observa el zlto indice de actividades
antropogenicas que han influenciade sobre el medio ambiente, asi como la expansion
demaografica que ha surgico por |a locglidad de Rincdn de Cusyabitos, por lo gue el sitio se
encuentra fragmentado y se considera como un lugar perturbado desde tiempo atrds. Las
actividades de esparcimiento en la costa seran Unicamente diurnas, y se prevendra vy cuidara
la limpieza de la zona; asl como el cuidado de las especies que pudieran presentarse en ¢l
area del proyecto, sin ermbargo, es importante considerar gue esa playa es de uso publico por
lo que las actividades que ahi se llevan a cabo no son exclusivas de los usuarios de este
proyecto. Es importante gue se considere 2| impacto soclosconsmice gue serd positivo, ya
gue traera mayor flujo economico para les pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho o
anterior, se tomd como dres de influencia un radio aproximadamente de BO m a la redonda

respecto del poligono del proyecto.

Medio bidtico.

Vegetacién presente en el rea de influencia. T
. Nombrecomin - - ‘Nombre cientifico
Palma real Archontophoenix olexandrae
Palma decoce {Cocos __n_q.rx‘.tﬂ_*en;_: 3
Alrmsrcre Terminaiic cotappo
Areca/Palmera amarilla Chipsis futescens |
Awve del paralso o pajaro Strelftzio reginoe
Bambi africana Phyliastackys bambussoides
{Paraiso Melio azedarach o
Buganvilias Bougainviliea sp,
Cicada Cifoon 5 _ —
IE_r:nr;a_ dearo Solandra maximo

Lo Vi SongaminimET 1
i J
A fragind 3 de a1

fos, Allonde Mo NID Orde ©oi Dersr= Topic, Hayers P SI005 Totafonol (MY IESS00  wonwEnhoniEaneras




2C24
Felipe Carvrillo
PUERTO

' MEDIO AMBIENTE

SR CENITE Y bR |

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambientsl y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/0995/2024

Mango __ Mangifera

Waca Artacarpus heterophylius

B3 p‘a}ﬂ a Corco paoaya

Halecho arande ) iﬁﬂ{p’&!ﬁch umocrostichoides |
_Helz:::’r-'u medl_;hr: ' Nébbﬁ rolepsis exalin

Iors raja \ixora cacsinea | o

(Majahua = __|Hibiscus so.

C-}re}as ae burro .-:H‘J s-:!werfa I."Jfﬂ'ﬂl:'.‘.ﬂtlﬂ'

Daim_i e abanigo mexicans v‘mshmgmmu robusts

Falmera de I'-'Grf'!'l‘l_t:‘f‘,.»a Arengo englerl |
Draceana de hojs find Draceaba margingta

Corona de criste EL.pharbm mu‘H.

Crotarn . Codigedm mnegﬂ'tLJm

*De las especies observadas no e encuentro ninguna dentro e las istas ce la NOM-059-5EMARNAT-
2010.

Cads la perturbacion antropogsnics del dres, la regenesracion natural de espectes &5 nula.
Fauna.

El grea de estudio se ubica cercana de zonas de Selva Subcaducifolia, dreas aagrfcolas
vagetacion secundaria. 52 considera gue éstas zanas por contener elementos de diferentes
tipos de vegetacion, tiene comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo, esta
situacion no se presenta en el srea de esludio, ya que el drea tiene modificaciones
impartantes por sU continue expansion y por pertarecer a la Zona uroana. Las actividades
productivas que se realizan en la zona y en las dreas aledafias han disminuide de manera
relevante a las poblaciones de fauna silvestre, con sxcepcion de la rigueza de especies de
aves, la cual es relevante en comparaclon con oiras areas.

Listado de fauna en =l area de influencia.

La lista que a continuacién se prosenta contlepe especies de reptiles, aves y mamiferos que
fueron registrados. Solo se menclona las especies detectadas por obsarvacidn directa o por
gvidencias indirectas como huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas entre otras,
as: coma registros biblicgraficos respecto del sitio, Asimismo, en U cazo sg senala las
especies catalogadas en la Norma Oficlal Mexicana NOM-D59-SEMANAT-2010,

| NembreGemun " [ | | - NombreGlentifico | [ Estatust’
e e Hemllnsz.riﬂl‘ihfng“w_. T A iRt |

Rofio EEE"rD_ﬂ:lE _hr;urrl'dr_.rs

RafufLagartija espinosa hocico negra Sceloporus melanorhinus

RoRite/Reha de pafio snolis nebulosus Endémica

Culje cola azul o “Cremidophorus lineattissimus {:P’T
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|Rana arbaricela maxicana Smilisea boudinii ' ]
|Ranita verduzca _|Agalychnis dcrcf}fcu.far
.Ig uana verde Tlguang iguana = Fr
Ilama:fMaza:uata *Hoa constrictar A
|Falsa coralille real oriental “Lompropeltis Drianguium A
_E_apﬂjaspeado Incilius marmoreus
Sapo gigante Rhinella marina
|Rana ladradars costefis Cmugusmr accidentalls .
Aves -
{Urraca cara negra |Calocitta coliier i
Trepatroncos bigotuco Wiphorhynchus flavigaster -
IGsroita blanca Egretta thuln :
Cormoran neotropical Phalgcracorax brasilionus !
Cormoran orejdn Bhalacrocarax aurtus =

Pelicanc café

|Pelecaonus aocidentalis

Carza tigre mexicana Tigrisoma mexicenum Pr
Garzén azuledo Arclen herodlas
'Pedrete corona negra Nycticorax nycticorax
'Pedrete corona clara Myctanassa vinlaces |
Palomia arroyera Leptotile verreaux '
lertalits mexicana l:;:éium bing incg I
Zanate ) -Q-_uﬁsm.‘us mexicanus o '
Paloma a{ﬁﬁm \Zenoido asiatice
Zopilate camin \Coragyps otrotus
Bientevea comin Pitongus sulphuratus
Luisito comar 'ﬁ-_ff_g_:{&iezeféﬁ' sirnilis
Tecolote bajefic GCioucidium braslianum
Colibrl barba negra Architochus alexaodri
Papamascas Hui Mylarchus nutting )
|Colondrina pecho g:ris Frogne Chalybeo - |
C.nmmrl doméstica | Passer domesticus
G_q_r:k;_r! de Lincoin Melospiza lincalnii
Sorrién arlaguin _|Chondestes grommeacus
Rascadar aliv@cen Arremonops rufivirgotus

Tordo ojos rojos

|Molothrus ceneus

Carceta 24l
Putje ata.E blancas

|Egratto cosruled

|[Dendroovant autummolis

Palema domaéstica

Caolumba fivia

v Allards Ma Tih Sea. Tat S=rvro, Tepic, MHavori

i
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Coa ;:i‘trine- - Trogon :;rtrg_nus 1
Coa elegante Trogon e#egarrs'-' 5 N . -
[Momoto corana cannsla Momotus moxicanus
‘Chara verde CWONOCOrIX YNCas
‘Papamoscas burlista - Mftmph anes Phasocereus
Luls .,.,...- ' o Tyronnus crossirastris -
‘Martin bicalar Crogne dr:m.mﬁnm, -
'r--1atrai:a manchada Cﬂmpyn'nmyrr:." uS gu!am T
[calta parec Traglodyres oedon 1
Darza blanca ~ Arcied ailb B -

Dull::anu pﬂTdﬁ } Dalacano

N Mamiferos ]
Mapache - Procyon lotor
tMutme:agn bi‘gr_:l:l_.d{.: de pa rl"rﬂﬂ P:ggnmus pornelli =
'Murc:ié!ag':l lenguetén Giussap-ﬁuyu saricing
‘Murchelzgo hocicudo de curszos  |Leptonycieris curasoge o
Macuache ' Didelphis virginiana
T{Ecua"hTthIar. uache raton gris Tigeuatenn cansscens -
Ean_e]-a_da mante  |Syhvilagus cunicularius |
Ardillz gris del pac_.FFIco _ Soiunas colliae o -
Ratén nayarita (Peromyscus stmutus
Ratén espiness pintado ‘Heteromys pictus
RHata arrocera N (Dsgoodumys banderanls
Ha}ﬂg-p-gmpu rerteno/ratdn decampa Balomys taylor!
Mur:n@ﬁaé_pﬁcadﬂr ------ \Noctilo leparnnus B
Zarra Urocyon cinerooorgenteus 4
Tejon - INasua nasua s
Ct;}rm Conis latrons
Mun:iélagEJ WA TTYRIrG Desmodus rotundus .|

*Especias listagas en la Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros gue incluye Insectos
como hormigas (Hymenoptera), slgunas Libéluias (Odonata), escarabajos (Coledptera),
mariposas y palomillas {Lepidoptera), entre otras especies.

Finalmente, dado que [a playa redne candicionas para la anidacion ge tortugas marnas, se
ampleardn medidas para salveguardar a laz posibies tortugss que arriben, donde se
delimitard el area en la gue desové la tortuga, cuidado por parte de los empleados del
proyecto y su posterior comunicacion con los grupos encargados del cuidado, prn:-tec:n:ifm ¥
liberacian de lortugas, en este caso sera con el "Campamente Tortuguero El Narangjo” mismos
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encargados del monitoreo de la playa El Naranjo v responsables voluntarios de las acciones
de proteccion de tortugas marinas.

8. Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientaies y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Artlcule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |a obligacién a la
promoventea de [nclulr en la MIA-P uno de los aspectos fundamentsies del procedimients de
evaluacién de impacto ambiental, gue es la identificacidn, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales gue el proyecte puede ocasionar; en sste apartado es donde (a
promovente debe gnfocar suandlisis a criterios de decision estabiecidos en el articulo 44 dal
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecasistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamlento o
gfectacion, v demuesire gus la utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad
funclonal v la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.
Asimilsmo, |a fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas v de mitigzcion de los Impactos ambientales
identificados para =l proyecto.

De acuerdo con fa metodologia de evaluacidn descrita en [a MIA-P, los impactos potenciales
por cada componente ambiental derivados de la implementacién del proyecto v [as medidas
de prevencion, mitigacion yfo compensacién propuestas por |la promovente sony:

-—— L e e T T ——

! ke :...'.:. e Y e Litamiy : et h M!‘ﬁ e i, L il i R .':-In = Fuioig
[ Impacto Amblental: Afectacidn a la calidad de afre, confort Ssonoro y microclima : |
ls : Medida de prevencién mitigacion . Parametro de control (valor) |

| Se contard con contenedores debldarmente rotulacdos para a3 botes ratulades [E orgénico y 3
jeeparacion de los BSU, distribuidos en diferentes puntos 2al peligone'inarganics) con tapadera.

del proyecto.
*Fatogrsffas de recoleccidn de

“Se realizard un recorrido disrio para retirar todos los RSU que no residucs  por  parte de  la
ffueron adecuadamente dispuesios, autoridad competonte.

[*5e ubicara un sitfo especifico para el scopio de |os residuos solldos "El total de los HSU serd de <]
|urbanas que se Inczlizard en su colindancia con |a calle de acceso al kg/persona/dia.

|predio. , |

' *Comprobantes de verificacionsas

*La generacitn de RSU no excederd de 1 kg/personaldia. ivehiculares en talleras
\Autorizados.

'L-:rs materiales que puedan ser reutilizadaos, seran colectados |

ialmacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicidn “Fotagrafias del mangajo

posterior. jzdecuads  de fas  sustahcias

[[detergentes,  limpiadores v
=Se tendré prohibico verter RSU a |z viz pdblica, predios baldios solventss), asl fome 5L
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares noalmacenamienta. ||

e
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autorizanos, (LCRPGIR 1007

*Estd prohlbids la quema de residucs. *] Bitdcora de mantenimiento|
hwehicular, al menaos 1 veaz al hl"lol

*5e llevard a cabo la separacion de los residuos por parte delicads vehiculo serd llevade o

proyecto. Imantenimisnto,

*ca reallzard verificacldn vehizular de todes aguelics que sean™Mo  scbrepasatan leg  |imites
utilizades durante la operacidn del proyects de marnera anusi en establecldos en |as NOM s OBD
centros autoliZagos: de SEMARMNAT

" os vehlculos se manmtendran bBaja un estricto control de su
mantenimisnito,

*La emisidn de ruldo ocasionado por los vohiculos automaotores, 5
deberan cumplir con los pardmetros establecidos en la normatividad
aplicabls.

ice tendra precaucion con el uso de detergentss, mplsdores y)
lsolventes para evitar su dispersidn v gue a5 stiquetas ¥ sus|
respectivos  Instructivos  se  encuentren  siempre en buesnas
condiclones, para acorge a lo especificads en dstes. reallzar el
[eorrecta rnanelo de Jichas sustancias

*Se cejaran correctamente tapados para evitar su evaparacion
*Estara prehibida la guema de ostos residuos para su eliminacion.

*El almacensie de astos serd en un sitlo gue cuente con piso
fcementado para avitar 1a contarminacién por derrame accdental,

*Se prosmovers el uso de productos biodegradables

*Las actividades de espafcimiento Y recreacidn serdn dlurras por lo
que |l generacién de ruido por parte del proyecto soerd dnicarnonte
en ese horarlo,

“Se roalizard @ separscidn de los B5U con el fin da disminuir las
castidades que se generen, ademas e propiciand la reutilizachén de
los reslduns

lrnpll:'bﬂ nmhhntq!' Memdﬁn allﬁdrﬂugtl {esmbmhﬁnfﬂumhn}r:ﬂ}dadﬂum i
C Medida de. p:mldn mitigacién o # Fnﬂ!rnll.rnd-nnntml {valor]
['Todas las aguas residuzies gue se generen se encuentran|*Ausencla de contaminagion pnr
idekbidarnents entubadas vy son wertidas a la red municipal deldescarga de aguas residuales.

|drenaje.

Trantenimiento adecuzsdo  de
*Ca cUenta con regaderas y dispositives do riego de bajo consuma tuberias.
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de agua.-.ﬁﬁ[ como equipos de fileracidny procesos que miciirnizan el o
iconsumeo de agua en fz-alberca y jacuzzi [chapoteadero), “FotografTas del riego nocturmo.

“Se realizard el mentenimiento adecuado de la alberca v jecuzzi"Fotograffes de I3 alberca v
chapotesders) para evitar que tengan gue ser llenados varias veces Jacuzzi (chzpoteaders! tapados v
al 2fo, se lo adicionardn los guirmicos correspendientes v serdn de los guimicos utllizados.
lepados cuando no estén en uso pars evitar su evaporacisn
‘ [*Recibos de consumo de agua
*Se realizara el rlego nocturno para evitar la evaporacion del agua.
*Martonimianto che= los;
*Las dreas verdes dentro del predio fungirdn como barrerss|dispositivos shorradores de agua|
haturales para evitar lz erosidn del suelo, generar habitats vy eauipos de filtracidn,
ipropiciaran la filtracian e infiltracidn del agua, ete

“Se raparardn de Inmediato las fugas detectadas en les tuberias de
agud y gas

*%e promoverd &l shorro de sgua entre los habitantes dal proyecto,

Bl uso oe detergentes, limpisdores v solventes serd e minimo|
requerndo para evitar |z contaminacion del subsuels. '

*Los habitantes de los departamentos implementaran el uso de

blogqueadores bicdegradables. -
Impacto Ambiental: Afectacidn al uso de suelo y propiedades fisicoquimicas .
Medida de prevencion mitigacion = : Parametro de control (valor)

*Se vigilard gue las condiciones en las que se encuentren los "6 botes rotulades (3 orgdnico y 3
|recipientes de detergentes. limpiadores v solventes sean las inorgdnico) con tapadera.

dptimes,
* Fotografias de recoleccidn dej

*El lugar de almecenaie de detergentes, limpiadares y solventes serd residucs 2l fingl de la jornadal

de piso firme con conorato. [laboratl,

“Se reallzaran diariarmente campafias de limpiera antes de rerminar|*Fotogrefias daf manejci
la jornads labaoral pama retirar todos lus RSU gque no fusronjadecuado oce lss  sustancias)
adecundamente dispucstos |[detergentss, limpladores ¥y

isolventes), asi como su
"Se contard con contenedores debldamerite rotulades para Iaialmacenamienm.
separacion de |los ASLL [
“Instalzcidn de botes de basura
'Sz instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos en su colindancia con la piaya.

que s2 puedan generar en [a playa, para uso de los habitantas cel|
proyecto, ["Mantenimiento adecuade de

_tuherras.
‘Estd prohibida la querma de residuocs v wvegetscidn para la
@Immacfﬁn de pstes; asl como el uso de sustancias quimicas que . |
“Le ¥i= Tondormursing ,1".
'-'lllﬂf“-'!_,!','ql'l..brl > dg <
-r‘ "
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_Ft."-f"rten la regereracion de vegeatacion.

{*Se llevard a cabo l2 separacion de los rosiduos por parte de jos|
hakltantes dol proyecta.

“Las dreas verdss, proplciaran la farmacion de suelos fértiles, evitara
lla ercsién, propicisra |z captacien de agua parg los acuiferos,
sayudare a reducis la temperatura del susla y mejorarz 2l paissje de
|la zona.

Tadas las agues residugles due se generen se encugniran
debidarmente entubsdas v oson vertidas a & red municipal de
drenzje

i |m|:|lcl:u Amhmnul- Mu-u:lﬁn a I.n euhu.ura vugewl dlverﬂdaﬂy ﬂensldau
3 Hﬂhd'ﬁdi prevencion mitigacién . Parametro de control fwlm]

oo tenrjré prﬁhlhldﬂ -:Irm..lar e dreas fuora a |as correspondientos .]I *Supciflcle de  presencia =
proyecto 4. 7B0LD4G5 mS

|*No se permitird |a extraccion de especies de dreas colindantes con|*Superficie de #reas verdes =
el poligano |SEZ5S Mt

"oe gplicarg 1@ medids de compensacian gue consts de una*Plantacion de 6% individuos
plamtacion de especies endémicas de la region, [forestales.

*Se viatlard gue no e haga uso de fuego, herbicidas yo cualguier
lotro pradiucto guimice gue inhiba el crecimiento de la vegetacion,

|*5e dara mentenimiento a |55 areas verdes pars su Consenvacion

(AN

4
123
5

i

Hﬂpﬂdﬂ ﬁmh-lmuh Mmtaclm a lur dhr.'rslﬁad. dansidar.lfyhﬁbim _ :
I . Medida de prevenclén m_l@:lﬁn 2 S . Parametro de control {u'llar}
[*Sa tencrs prahibida la cazafcolecta ce especies. g‘l—-::tcgraﬁas del alumbraco
| icolindante o mas préximo a s
J‘Se concientizara a los habitantes que salo podrd circular por el drealzena federal maritimo terrestre.
idel proyecto.
' *nstalacién de botes de basura
‘S pients con une superficic de dreas verdes dentro del predio del en su colindancia con la playa.
proyectn que Tunge como habitasts y refugio pars ig2 fauma v
pstabilecimianto de especies de B region, *Superficle de prossncia =
£,180 045 m,

*Las lurninarias existentes en s drsas comunes y edificios no estan
grigntadas ni cercanas a la Zona Federsl Maritimo Terrsstre, sdemas
de utllizar focos de bajo voltals.
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CE mantendr;'q_ el ares del proyecto libre de pléstl'r:r:lrﬁ ¥ utrceé
residuns solidos urbanos,

*Se apoyard en la difision de las buenas practicas enfocadas a la)
[consarvacion y prateccion de la feuna marina;

[*Se Instalardn botes de basura pare la disposicién de los residucs)
gue se pusdan generar en |2 playa, para uso de los habitantes. |

s P s e e

Medidas de compensacién.

Dado gue el presente proyecto trata de un desarrollo inmobiliaric conformado por ediflcios
de departamenios, que s2 encuentran en Una zona urbanizada pertenecients a |a locafidad
de Rincdn de Guayabitos, el cual con el objeto de encontrarse en regla de acuerdo con la
legislacién ambiental v pars continuar con sus actividades, mediante el presente estudic se
realizé wn andlisis de los positles impactos causados por la presencia de éste vy de aguellos
que se podran generar durante |as diferentes actividades a desarrollar,

Por tal metivo, derivado del procedimiento administrativa instaurado por la PROFEPA v por
las actividades realizadas sin pravia autorizacion, se establecid una medida de compensacicn
que trata de Una plantacion forestal por los dafos gue pudieron ser ocasionados por las
diferentes obras y/o actividades presentes,

Se llevard B cabo una plantacion por medio de una restauracidn activa gque consiste en la
intervencion humana directa, donde se reintroducirdn especies erradicadas regionalmente vy
se aplica en casos donde la composicidnla estructura v funcion del ecosisterma son
degradados u obstaculizados por factores camo compactacion del suelo, arroyos canalizados,
especies invesoras, deforestacion, actividedes antropogénicas, fenamenaos meteoroldglcos,
incendios, entre otros factores.

Esta sera en una parcela donada 2 la promovente, dentro de la misma regién ecoldgica a la
que pertenece ¢l proyecto, donde exisie escasa vegetacion nativa, en una superficie de
2547760 m* (65 individuos), con especies endérmicas y de afta importancia para fa regicn:
Amapa (Tobebuio roseq), Huanacaxtie (Enterolobium o/clocarpum) y Papelillo (Bursera
odoratal,

Cmrdenadas area de plantadnn ‘

BN .H Htd i ' SR -Y.al it _|_
1155344.2?(3 25318255589
| 4GSBAEIZZ 2318247 460
465824057 T
485795879 2318150808
LELTELEES 2318138757
| 4s5763150 289488 g
“Lio Wite Tendominicma” |
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| SUPERFICIE=3547.760m® . |
_ Nombre x numero de Indi‘wduus a planlar

[ e : H&mmde '-!L

| Nomérocomdn | | Nembreclentcs | fUISIS

| Amapa | Tobebuig rosea 22

| B Papshil El..rfss-rf;: odorata '*‘.._'I

|  Huanacaxtle | E-':remha_mum cyclocarpum 22

Elaboracién de informes e indicadores de eficacia.

Derivado de la ejecucion de esta medida se realizardan v presentaran Informes Parciales y uno
Final a la Autondad caompetenle [SEMARNAT), En dichos informes se hara una exposiclén de
las actividades realizadas, v los logros obtenidos durantes |a ejscucion de la meadida (en base al
indicador de eficacia), asi como conclusiones. En caso de ser necesario se plantearan |as
acciones gue se realizaran para mejorar |as condiciones de la plantacion v sl se presentan
irdividuss muertos se Indicaran las causas.

L]
La sistematizacion del cumphmiento de las medidas de mitigacion propuestas 2n |z MIA-P
mads la imposicion de condiclonantes en caso de obtener la autorizacidn correspondients, se
integrara en lo gue se denomina Programa de Vigilancia Ambiental v se presentaran de
manaera anual ante ks Secretaria

10. Fraccion VIL Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccian VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEILA &n andlisis, establece que la MIA-P debe
contener |os prandsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de aternativas para el
proyecto; en este sentide, dicha infermacian es relevante desde el punto de vista ambiental,
ya gue gl prendstico permiie predecis el cormpoartamiento del sisterma  ambiental
garantizando que se respetard s integridad funcional del ecosisiema a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones embientalos que generaria el proyecto de
rmanera espacial y temporal,

Oe acuerdo a lo anterior, en |a MIA-P dol proyecto evaluado se consideraron |os siguientes
pronosticos,

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
Ern el anallsis comparativo llevado a cabo en la MIA-P, muastra que |os impactos por
actividades antropogenicas que habla en el drea de estudio en el 2004, son los mismos que
resaltan en &l 2018, cuestidn gue evidencla gue las obras v actividades del proyecto no
generaron una sfectacidn sianificative en la Zona, al tratarse de suslc urbano. Por lo que se
concluye gue la presencia del proyecta no mermara las condiciones naturales y armmbientales
de la zona, ni de la region.

Por lo antefior, en case de gue no se hubiera realizado la construccion ;Lael proyecto,

Igrmm s | Ll 't ] SHES 5 e T L IR E v ) # 8 o U E1s<5i
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ambientalrmente no existirfa cambio en el 4rea, ni de manera positiva, nil riegativa, porgue es
una zona urbanizada, en la que la playa a lo large de |os afios se ha utilizado para
esparcimiente del turismo local, nacional e internacional, por lo que las condiciones naturales
ya han sido modificadas a través de dicha actividad.

Aunadoe a lo anterior, el predio donde se realizd al levantamiento de esta infraestructura no
contaba con una vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende dnicamente la operacidn y mantenimiento de las instalaciones de los
edificios de departamentos, con |os cuales la afectacion ambiental no se considera
significativa tanto en el consume o utilizacidn de [os recurses (cormo el agua) v la posible
contaminacion de los mismeos, considerando |os vollmenes v |a cantidad de personas que los
habitan.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas
de mitigacién.

De la evaluacion de los impactes ambientales referidos en la MIA-P, se determind que las
principales afectaclones negativas se limitaran al area del proyecto v al area directamente
cireundante.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecte no considerara el tratamiento de
lzs aguss residuales, v gue éstas fueran wvertidas en el cuerpoe de agua cercana [mar),
ocaslonarfa grandes impactos a la fauna mariana, terrestre, asi come la contaminacién de las
aguas, aunado a gue no se vigilarfa el consumo del recurso hidrico, 2 afectacion seria a nival
regional para los habitantes de Compostela, va gue no habria suficiente disponibilidad de
este,

Aunade a lo anterior, en el caso de que no se contampiara el correcto maneje de los residucs
solidos urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas, asi
como, afectando 2| habitat de las especies de fauna y las condicionas de vegetacion gue
actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo y el agua en las
inmediaciocnes.

Prondstico del escenario ambiental esperado con ia operacién proyecto incluyendo las

medidas de mitigacidn.
La ejecucisn del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencidn, como de

mitigacion yo compensacién permitird la operacion sustentable del proyecto; va que no
habrd afectacidn a les mantos fredticos, al suelo o a la atmdsfera por la inadecuada
disposicién de aguas residuales y residuos sdlidos urbanos.

Se realizard separacion de los residuos sdlidas urbanos Rpara E}FLJI’.‘IEII' ar el recir.laja de esios
Aunado & lo anterlor las aguas resicduales generadas se encusntran conectadas a la red de
drenaje municipal, asl como el usa mesurado del recurso hidrico,

fro vioe Cordaminnrme”
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Asimisme, las afectaciones negativas se limitarén basicaments a la zona gue abarca & area
del proyecto, minimizando al maximo o incluso eliminando aguellas que pudieran generarse
en'la yona circundante.

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictaming sobre |a
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga &
esta Oficina de Representacion & considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ aciividades a desarrollarse, en el o |os
pcosistemas de gque se trate, tomando en cuenta el conjuntn de los elementos gque los
conforma, v no Unicamente Jos recursas que fuesen aojeto de aprovechamiento o afectacién,
asi como la utilizacidn ce los recursos naturales en forma gue =e respete la intsaralidad
funcional v las capacidades de caraa de los ecosistemas de los gue forman parte dichos

reCLIrsos,

Respecto de |as obras realizadss sin contar con autorizacidn en materia de Impacto ambiental
y, dade que en el RESUELVE QUINTO de la Resolucién Administrativa nam.
PFPAZ4.5/2C275/0021/22/0036 del 28 de febrero de 2023, la Oficinag de Representacion de
Proteccian Amblental de |z PROFEPA, ordend o la promovente - 5S¢ ordeno ol
establecimiento denominodo LA VITA CONDOMINIUMS, A.C., ic REPARACION TOTAL DEL
DANO AL AMBIENTE ocasionodo, conforme o establecido =n la pressnte Resolucidn, en los
CONSIDERANDOS VI, VIl v X asl como conforme lo sefiolado en e orticulo 13 v 16 de o Ley
Federa! de Responsabilidod Amblental,
Arerte a gue en fecho (15) guince de diciembre ge 2022 dos mil veintidds, e C. MANUEL
ALVARADO CHAVEZ, Apoderado Legal del establecimiento denomimaodo LA VITA
CONDOMINIUMS A.C. inspeccionada y responsable de las obras y octividodes realizadas o
gue se estdn realizando en la Zona Federal Maritimo Terrestre y/o Terrenos Ganados al
Mar, colindante en Manzona 3 de la Seccién "K', de [o calle Retorno Loureles, en el
Fraccionamiento Sof Nuevo, en lo localidad de Rincdn de Gueyabitos, municipic de
Compostela, Nayarit; en los coordenados UTM de referencia I13Q X=472,222.0653,
=2325097.2968; DATUM WGS 84 solicitd g esta outoridod o compensacién del dafio
preducido como medida sustitutiva de lo obligooién de reparacian, esto qutoridad gutonzg
dichg compensacion |2l subrayado ez par esta Oficina de Representacidn) de manero
condicionada af curnplimiento de lo dispuesto por e orifcule 14 frocoidn U de g Ley Fegeral
de Responsabilidad Ambiental, Para fo cugl debera presentar en el termine de CUATHO
MESBES o esto gulorfdad copia certificada de jos constoncios de hober presentodo o
solicitud de evalugeidn v gutonizogion ante o Secretorio de Medio Ambiente v Recursos
Nogturales gue-se prevs en dicho precepla;
Lo solicitud de autorizacién gque realice el interesodo ante lo Secretaric de Medio
Ambiente y Recursos Naturales deberd precisar con claridad que los obras o actividades
cuye evaluacion se solicite se encuentran vinculodos por lo Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental, por haber producido el interesodo un dafio afjambiente en
violacién al cardcter preventivo de los lineamientos de lo politico biental E/
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interesado deberd anexar a fa solicitud de lo autorizacidn el estudic de dofos ocosionados,
solicitondo expresamente o la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturoles evolué en
su conjunto fos dofos producidos ificitamente, v los obros o octividades gsociodas en esos
darios que se encuentren adn pendientes de realizar en el futuro en términos de lo dispueste
por el articulo 14 froccion If incisos o), b) y c) de lo Ley Federal de Rosponsabilidad
Ambiental.

El estudio de duofios ocosionados al ambiznte que se presentes ante o secretario deberd sor
concardente con o perdidos, combios, deterioros menoscabos  ofectociones
madificaciones odversos del hdbitat, de los ecosisternos, de los elementos v recursos
naturales, asf como de los servicias ombientales que proporcionan, documentos en los actos
de inspeccidn y constancios de la Procuradurio Federal de Proteccidn ol Ambiente. Estos
efectos deberdn ser precisodos o detalie.

La peticion onte lo Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Noturales deberd hacer
explicita lo solicitud para que esa dependencio incluya lo orden de compensocidn de las
dofos ocasionodos v manifestados por el promovente, medionte condicionontes de lo
outorizocion respectivo de conformidod o lo dispuesto por los articulos 15,16 v 17 de la Ley
Federal de Responsabiliidod Amblental

En los términos anteriores, lo orden de REPARACION DEL DANO OCASIONADO AL
AMBIENTE QUEDA SUSPENDIDA HASTA EN TANTO LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES RESUELVA SOBRE LA SOLICITUD DE AUTORIZACION, o bien
transcurran el plazo concedido al interesado. En caso de gque los darfias manifestadas no
sean concordantes con fos constoncios del presente procedimiento administrative, dicho
dependencia niegue lo autorizacion, no se actualicen los supuestos pravistos en ef articulo 14
de la Lev Federal de Responsabilidad Ambiental, no se cumplan con lo compensacicn
ambiento! en términos de dicho numeral o transcurro ef término concedido por esta
outoridad, el responsable estard obligodo o efecutar la reparacidn del dario, conforme fo
estgbilecido en los CONSIDERANDOS VI, Vil v X de o presente resolucion.

Al respecto cabe citar el Articulo 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambientan
establece gue- Lo compensaocion ambiental procedserd por excepcion en los siguenies
CO505!

L Cuande resulte materiol o técnicamente (mposible lo reparccicn total o parelol del dafio. o
Il. Cuanda se actualicen los tres sUpuestos siguientes

a) Que los dorios ol ambiente hayan sido producidas por una obra o actividad ilicita que
debid hober sido objeto de evaluacion v autorizacién previa en rmctera de impacto
ambiental o combio de uso de suelo en terrenos farestoles:

b} Que lo Secretaric hayo evoluado posteriormente en su coniunto fos dafios producidos
iWeltarmente, v los chros y actividodes asociodas a esos dafos ogues se encusntren oun
pendientas de realizar en el futuro, v

¢} Que o Secretaria expida una autorizacion posterior ol dano, al goreditarse plenamente
gue tanto las cbras y las actividades ilfeftas, come las gue se réalizardn en el future, resultan
en su confuntc sustentables, v furldico y amblentalments procedentss an Erminos de o
dispuesto par fas Laves ambientales v los instrumentas de palitica ambiental
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En los casos referidos en o fraceidn Il del presente articulo, se impondrd cbligadamente la
sancidn econdmico sin fos beneficios de reduccidn de los montos previstos por esto Ley
Asimismo, se iniciordn de monero oficiosa e inmedigta fos procedimientos de
tesponsobifidod gdministrativa ¥ penal o Ies personas responsables

Los gutorizaciones odministrgtivas previstas en ef inciso ] de este agrticulo no tendran
validez, sino hasta ol momento en el gue el respansable haya reglizade lo compensacion
ambiental, que debard ser ordencda por la Secreiaric mediaonte condicionantes en (o
gutorizacion de impacto gmbiental y en sy caso, de combio de uso de suelo en terrenos
forestales

La compensacidn por concepto de cambio de uso de suclo on terrenas forestales, se llevarg a
cabo en términas de lo dispuesto por la Ley General de Desarrofio Forestal Sustentobie.

Los dafios potrimanicles y los perjuicias sufridos podidn reclamarse de confarmidad con el
Cédigo Civil Federal.

For atro lada, la fraccisn 00000 del artfowle 66 del Realamento Interor de |2 SEMARNAT,
faculta a las Oficinas de Representacion de proteccidon ambiental de la PROFEPA para:
Sugeniber, previo dictamen ¥ wahdocidn ge g Subprocurodurda Jurfdica, fos comvenios parg
o reclizacidn de acclones de reslouracian, reparacion © compensacion de donos
ombientales respecta de les procedimientos administrotivos que substoncien, y veriffcar g/
curnpiimients de los obligociones pactogas en elles;

Er tanto que el inciso ¢ de la fraccion X del articulo 35 del mismo Reglamento Interior de fa
SEMARMAT, cstablece para las Oficinas de Representacidn de la SEMARNAT |z atribucion de
Ctorgar  pefmsos,  liesncias, autorizeciones ¥ sus  respectivas modifleaciones,  as!
Ccoifro sUspensinnes, cancelacionss, reavocacionas o exiindones, de conformidad con o
previste en las disposicionss junidicas aplicables v los lineamientos Intarnes de caracter
toznioo. v adminisirativa, sistermas y  procedimientos estzbiecidos por a3 unidades
adminislrativas de la:Sacretaria, en las maternas siguientes

¢} informes preventives v moanifestociones de impacto ambiental en sy modalidod
particulor, outsrizociones en materia de almosfero, licencias de funcionamienta y
ifcencias ambilentales Unicas, con excepcion de oguellos informes, manifestaciones,
gutorizocionos v icencios gue gl presente Beglomenm atribuye o 10 Direccidn General
cle Impacto y Riesgo Amibientol ¢ que correspondon o lo Agencia en rérrmings de su
Reglomento interior, osf como o fos que realicen tratarmiento de residucs peligrosos;

Fimalmente, el articulo 28 del RLGEEPA MEIA establece que ARTICULG 28.- La evaluacion del
impacte ambiental es el procedimiente o traves del cugl la Secretorfo establece jos
condiciones a gue se sujetard la reglizocion de obras y actividades que pugdan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas Hisposiciones
oolicables para proteger el amblente y presenaar y restourar los ecosistemnas, a fin de evitar o
reducir af minimeo sus efectas negativos sobre el medio ambilente. Para ello, en) jos cascs en
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gque determine & Reglamento que al efecto == expida, quienes pretendan llevor o cobo
alguna de lgs siguientes obras o actividades, requerirdn previamente lo culorizacidn en
materia de impacte ombiental de la Secretorio: (el subrovodo es per esta Oficing de
Representacion)].

Con base en lo anterior, y en virtud de que esta Oficina de Representacidn no esta facultada
para resolver respecto de los dafios al amblente provocados por aobras v actividades realizadas
gin contar con autorizacian, pues esa es una facultad de la PROFEPA, por lo tanto, la presente
resoiucion se refiere exclusivamentc a los impacto abientales previstos por [as actividades
pendientes de realizar, es decir por las actividades de operacion ¥y mantenimiente del
proyecto, puesto que la Oficina de Representacidn de Proteccion Ambiental de |la PROFEPA,
va autorizé la compensacion ambiental propuesta por |l promovente, es decir; ya se
pronuncia respecto de la compensacidn como medida sustitubive de g reparacion de los
dafios, ante una propuesta de compensacién con siembra de especies forestales en un predio
de 3547760 m® en un predio dentro de la misma regién ecoidgics del proyecto.

Que con base en el analisis v la evaluacion técnica y Juridica realizada & la documentacion
presentada en relacién con el proyecto v expuesta en los considerandos gque integran la
presente resolucldn, la valoracidn de las caracteristicas que en su conjurto forman las
condiclones amblentales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecte, segun |a
Informacian establecida en la MLA=P, esta Oficing de Representacian de la SEMARMAT =n &l
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivads, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en |a zona, a los cusles debe sujetarse =l proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que la promaovenie apligue durante sd realizacion, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacidn sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en |z presente resclucion, minimizando asi fas posibles
afectacion=s de tipo ambiental gue pudiera ccasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o que dispone el articulo B° parrafe sequnde de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del
Equilibric Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente gue s= citan a continuacian: 4%, 5" fraccion |y X
28 primer parrafo v fraccion X v X 35 pdrrafos primero. segundo v cuarto fraccion |l v 196; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan 2
continuacién: 22, 32, fracciones 1X, X, X1, X1, X1V, X y XVI, 47 fraccion |, 5° Inciso Ol v Bl 27,12, 25, 37,

38, 44, 45 Traccion |, 45 fraccicn 1 45, 48 v 49; en lo dispuesto 2n los articulos de ia Ley Organica de
la Administracién plblica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccién XI; a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2% 3%fraccion W,

13,16 fraccion », 57 fraccién [; § lo establecido en el rlor de la Secretaris de M
Amblente y Recursos Naturales. publicado en el Diario Oficial de la federacion 27 de Julio de 2022,

gue-se citan & continuacidn: 1% 3° Inciso A}, fraccidn Vi, subincise a), 33, 3« tercer parrafo y 35
fraceion X inciso ¢); v las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presents
resalutive, Esta Oficine de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento Er'l las
disposiciones y ordenamientas invocados y dada su aplicacién en este caso y para este pmyeptn
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deterrming gque a2 proyecto, obiete de |3 avaluacidn due se dictamina con este instrumento as
ambientalmente viable, por lo tants, ha resusltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A
SU MODIFICACION, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autarizacion en materia de impacta ambiental, se amite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de |as actividades de operacion y mantenimiento del proyecto
denominads 'La Vita Condominiums’, propuesto a ukicarse en calle Retorne Laureles ndmers O3,
de la manzana 03 de la secelon o zona "K' de! Fracclonamiento Sol Nueve, en la localldad Rincon de
Guayabitos, Municipio de Compostela, Estado de Nayant; con localizacion en las coordenadas UTM
de refaerencia 130Q X=4722162797 Y=2325102 9399 DATUM WEE84,

Lz superficie total del proyecto comprende Predio Fropiedad, Terrenos Ganados al Mar v Zona
Federal Maritima Terrastre, Se autoriza la operacion v marmtenimiente dz un desarrelle inmebiliario
gue abarca un poligono de 4180.045 m®, conformado por 2 edificios de departamentos de
régimen condominal de 5 niveles cada uno; con dreas comunes integradas por garajes, oficinas,
estacionamiento, caminamientos, piscina y dreas verdes; ademds de contar con un chapoteadero
{facuzzll, un Mmuro de proteccion vy una barda frontal con regaderas, escaleras v dos puertas de
acceso a la playa, la cual se distribuye de la sigulente manera;

Pl L Gt T S e AR
Ciarajes y oficinas

Estacionamiente ! GEE2I0
Parte del Edificio Este ' 533585
Parte del Edificio Oeste e 356407
Caminamientos [ 99 595
Piscina 3748
Areas verdes 438708
Edificlo Este o 40,155
Edificlo Oaste _ HEE-E i

Pizcing

Areas verdes

Caminamisntos

Jacuzz [identificedo por PROFEPA coimo Chapatesderao]

Araas vetdes

t& Sendamiriag”
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Mure de proteccion, barde fromtal, dos punrtaﬁ de | ]-
acceso de aluminio v regadera v una pequena parte de 6794
caminamlentos de concreto ] ZEMT
Escaleras de acceso & I3 plava |dertificade por
PROFEPA como escaleras de concrato) &&00
Suelo natural de playa | TR0
‘_-.- - . = - J‘ T T ‘ . i "- 1 ! N |
En la Zona Federal Maritimo Terrestre de “suelo natural de plava” no se_autoriza (a colocacidn de
nmgun tina de Instalacidn fila o semifija.

Las actividades del proyecto se realizaran dentro de |os poligones delimitados por los siguientes
cuadros de construceidn:

| Coordenadas de Predio Propiedad |

AR e e (RO e I e
S72202.2310 [ 2325062 2086
' £T2730.5790 23250889927
472770518 23250435515
4722629520 2325028.8385
4722481506 23250150856
4722022310 2325062 20686
'SUPERFICIE = 2,612.906 m?
i--. Cmrdmaﬁm dnTmnﬁsﬂanadwal Mar |
x i -'-.!'_ ] J TR 1|r..'
4772162797 | 23251029339
4722305730 ' 2325088.9527
4722022510 | 23250622086
472187 4196 | sesoTrose7
4727159068 23251025638
4722162797 E251029399
_ SUPERFICIE = 794.525 m® -

1 e e ——

Coordenadas de Zona Federal H‘nrﬁrm‘fnrfnh-i

Ll
UTM WGSBS i -'“-
TiR Wibe Coroommininms T
A allznde e T Obe. SoL Cemlr, Te=in Miyarkl, C8 53300 Telélang: (51 31r5awn) s syt e rE caEd :llul!nqé;
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T 472874795 23250770567
ATANTZ2T45 23350912360 !
| arnossa 73251169146
4722163797 23251029399
4722159068 ZI251025638
4TIET 4196 23250770567

 SUPERFICIE = 'ﬂ'?-ﬁ“m’

Las actividades de! proyecto s realizaran conforme a la descripeian inclulda en el Considerando 6
del presente oficlo,

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) afies para realizar las
actividades de preparacién del sitio, construccidn, operacion y mantenimiento de las obras y
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia sigutente de que sea recibida la
proesente resalucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la proamovente, previz acreditacion de haber
curnplido satisfactoriamente con: Los Términes y Condicionantes del presente Resolutivo vy las
medidas de prevencisn y mitigacian que fueron retomadas de la MIA-P en =] presents oficlo. Para
Il anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, debera salicilario a esta Oficina
de Pepresentacion mediante &) registro def tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” 0 2| tramite gue en U Momento 1o sustituya, si ingresara la sohicitud de ampliacién de
plaze sin obtener la bitacorg del tramits, la feches de sy solicitud no serd considerada para la
vigencla del prayecto.

Asimmismoe el ingreso del tramite de empliacion de plazo deberd acompafarse del documento
ofictal emitide por la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente en ¢l Estado de Mayarit, @
través del cual ssa instancla haga constar que |z promovente ha dado cumplimiento a los
Términos ¥ Condicionantas asi coma con las medidas de prevencion ¥ mitigacion que fueron
retarmadas de la MIA-P on |2 resolucian; el no comtar con &l oficie de la PROFEPA gue se solicita,
serz motive suficlente para gue no precede la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resclucion no autariza la canstruccion, aperacion va ampliacion de ningln
tipo de Infragstructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERD del presente oficio, no se
autoriza la ejecucisn de caminos de acceso y obras asociadas que se ubigue fuera del predic del
proyecto, queda estrictomente prohibide desarrollar cualguier otro tipo de obras distintas a las
senaladas en la presente autorizacion, sin embargo; en el momento que la promovente decida
ltevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizadas, directa o Indirectamente vinculados al
proyecto, deberd indicario a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispussto en el
termino QUINTO del pressnte oficio

-
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CUARTO. - Lz promovente, queda sujeto 2 cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
(=] de_.l RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de |a presente
autorizacion, para gue esta Oficina de Representacion proceds conforme a lo establecido en su
fraccién Il, ¥ en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que ro se
produzcan alteraciones noclvas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos €° y 28 del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro
del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazes y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =f tramite que =n su
momento lo sustituya, a esta Oficine de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de ia
presente autorizacion; se le informa que =l ingresa Iz solicitud de modificacion sin obtener |
bitacora del trémite, su solicitud no podra ser analizada: y solo se le generard un oficlo de respuests
recordandole gue debe ingresar como tramite.

El trémite de madificacidn inaresado debera contener la informacién suficiente v detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decidides no caussrén desequilibrios
ecclégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a |la proteccion al amblente que le sean aplicables, asi come a lo establecido en los
Términos v Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de |las actividades del
proyecto que s& pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de |la LGEERPA v 49 de =u
RLGEEPAMEIA, |la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivaments a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERGC del presente oficio, sin
perjuicio de que |la pramovente tramite, v en su case, obienga las aulonzaciones, concesiones,
licencias, permisos v similares que =ean requisito para la operacion del proyecto. Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales gue se havan firmado
para la legal operacién del proyeeto autarizads, asl coma al cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a |a SEMARMAT y otras autoridades federales o locales en el &mbito
de su competencia y dentro de su jurisdiccién.

La resolucién en materia de impacto ambisntal, selo s& limite 8 dictaminar sl un proyecto ==
amb:ertalment& \-"IEIbiE atenﬁ:ondo s Establecldu en el artu:uic: i5 de la LGEEPA. La gresente

A5|m1smc: se le |r1f:::rma que la TE‘SGlUEIGﬂ de la evaluar:lc:n d&r urnpactﬂ amhmr*tal no Ieg|t|rna ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que, si |2 promovente decide realizar el prayecto, sin tener
pleno derecho ywo use yio disfrute del predic ¢ terreno a utilizar, sera responsable de afrontar
cusiquier denuncia civil o penal al respécto.
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SEPTIMO.- De confarmidad con lo dispuesta por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA ques
esiablece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitirs la
resolucien correspondiente en la que podrd autarizar de manera condicionada la obra o actividad
de que =@ trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
fue establece que la gjecucion de la obra o |a realizacion de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion, establece que a3
gjocucion, operacion, mantenimiento y sbandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la
descripcion contenida en el término primero de la presente resolucién, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articula 28 de la LGEEPA, primer parrafe, gue define que |a
SEMARNAT establecerd |as condiclones a que se sujetara Iz realizacion de obras y actividades gue
puedan causar deseguilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas én las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gque el articulo 44 del
Reglamento de in LGEEPA en materiz de Impacto Ambiental an su fraccion |1l establece que, una
vez concluida la evaluacion del jmpacto ambiental, |a Secretaria podrad considerar las medidas
proventivas, de mitigacidn vy las demas que sean propuestas de manera wvoluntaria por la
promovente, por o cual deberd curnplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retomadas de [z MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina oe Represantacion de (a SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentss con
la proteccion al amblente de la Z2ona de Influencia det proyecto evaluado, ademas;

El desarrollo del proyecto, s¢ deberd sujstar a a descripcion conlenida en |l Manifestacion de
Impacta Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacian y mitigacion propucstos
por la promovente, asi como lo dispuesto en la presante Resolucldn, canforme a la siguientes
condicionantes.

En un plaze maximo de 3 {tres) meses gontados 3 gartir de la recepcion del presente oficlo,
debers presentar en la Oficia de Rappresentacidn de Proteccién Ambinetia de |a PROFEPA
cin copla para esta Oficina de Representacion, un informe con evidencia fotografica de
haber cumplido conla reforestacion e un prediode 3547760 m?, dentre de la misma region
ecoldgica del proyecto. Esto como medida sustitutiva de la orden de reparacidn de los
dafios causado por las obras realizadas sin contar con autrizaclon en materia de Impacto
Amblenta. Asimismo, debera incluir en sus informes anuales esiablecidas en el Término
Octave del presente oficio, durants toda la vida util del proyecto, el seguimiento de Ia
condicion forestal del predio donde se aplicara la compensacion

2 Establecer un progirama de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que
puesds tomar decisionss, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3 En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catslogadas como
endemicas, ratas, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligre de extincldn en la
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zona del proyecto, la promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por algdn centro de Jnvestigacion wb institucién de educacion
superior de prestigio en la materia, gue considere las medidas y acciones de proteccicn y
conservacion gque aseguren su permanencia en el drea, d= acuerdo con sus reguerimientos
de habitat

A fin de evitar cualguier tipo de afectacidn diracta y/o indirecta hacia la zona de piaya, la
promovente debera [levar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacisn
ocasionada por la infragstructura adyacente a dicha zona, observande lo sigulents:

2 Le dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en Jas
construcciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas v el
medio natural.

¢ Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasions
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto,
rara lo cual debers instalar aquellos mecanismos de contral gue se reguieran (cristales
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

@ Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, |a
iluminacién para la seguridad o para destacer algln sefalamiento, ¥ nunca para
iluminar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia |a playa.

Para el manejo v control de especies, debera hacer o correspondients al tramite de salicitud
de autorizaciéon para el manejo, control v remediacion de problemas asociades a ejemplares
o poblacicnes que s tornen perjudiciales para los cases de captura y reubicacién de algdn
ejemplar de fauna silvestre de atribucion de la Direccion General de Vida Siivestre de la
SEMARNAT; asimismo, deberd garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de
conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello debera presentar a esta Oficinag de
Representacign de la SEMARNAT v a3 la Representacidn de la PROFEPA en &| Estado de

Mayarit, previo al evente de reubicacion =l pratocola disefiado para tal evento, &l cual deberd

contener;

¢  Las caracteristicas de los ejemplares de fauna s reubicar.

©  Los motivos de a reubicacion.

¢ Descripoion con fotografias del sitio de destine y criterios de seleccidn,

¢ Laanuencia del propietario del predio para la reublcacion y destino de los ejemplares de
fauna silvestre,

Finalmente, se |e informa que si pretende operar calderas debera:
+ MNotificar a la Secretaria del trabajo v Pravision Social [STPS); v
« Moetificarlo a2 fa SDS quien es |s encargada de reqular lss emisiones de dichos
equipos
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7. Debera notificar a esta Oficina de Representacian el abandone del sitio, con tres meses do
antelacion, cuendo todas aquellps instalaciones del proyecto relyasen su vida Gl y no existan
posibilidades para su renovacion, con el fin de gque proceda a su restauracion yfo
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de ia
rehabilitacion, Para elle, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa oe
Restauracién Ecologica’ en &l gue describa las actividades tendientes & fa restauracion del
sitio yo uso alternative. Lo anteriormeante aplicard de igual forma en caso de gue la
promovente desista de |a gjecucién del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacian a la Oficina de
Representacion de |la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los 1érminos
y condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y miltigacion
propucstas por la promovente guc fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. E| informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad anua! durante toda |3 vigencia del proyecto.
Lns informes deheran ser complementados con anexos fotagraficos vio videos, Lina copia del acuse
de recibo de este informe debeara ser presentado a esta Cficina de Representacion. El primer
infarmo sera presentado doce rmeses despuds de recilbide el presente oficio

NOVENO, - La prescnte resolucidn a favor de |a promovente es persenal. Por lo gue de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafe de!l RLCEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento
dispore quc |a promovente ceberd dar aviso 3 la Secretarla del cambio de titularidad de |a
autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacién ccourra debera ingresar un acuerda de
voluntades en el gue se establezca claramente la cesion y aceptacidn total de los derechos y
obligaciones de la misma

DECIMO. - L promovente, sera &l Unico responsable de garsntizar |2 reslizacion de |las acciones de
rnitigacién, restauracién y control de todos aguellos impactos amblentales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades de=l proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcion contenida en la MIA=P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de oS recursos
bidticos yo algdn tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en &l
predio del prayeeto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podrd exigir fa suspension de
las obras v actividades autorizadas para €l mismo, asi como ia Iinstrumentacion de prograrnas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de |la LCEEPA,

DECIMOPRIMERO, - |2 SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términos v Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le
confiaren les articulos 55, 59 v 61 de| RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - Lz promovente, debera mantener en su doemicllio registrado =20 la MIA-P,
coplas respectivas del expedients, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolficion, para
efectos de mostrarias a la autoridad competente que asl lo requlera
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DECIMOSEGUNDO. - Lz promovente, deberd mantener en su domicilic registrado en ks MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asf como de |a sresente resolucitn, para
efectos de mostrarlas a ls autoridad competents Que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a |a promovente, que la presente resolucidn
emitida, con motivo de [a aplicacion de la LGEEPA. su RLGEEPAMEIA y las demaés previstes en otras
disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articules 176 de |3 LGEEPA ¥ 3% fraccion XV de la Lay
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido dsl presente oficic al €. Jaire Javier Herndndez
VallejoRepresentants Legal de fa persona moral denominads LA VITA CONDOMINIUMS, A.C., por
alguno de los medios legales previstos por el articuls 167 Bis, 167 Bis 1, di la Ley Ceneral del
Equilibrio Ecoléagico y la Proteecion al Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativp.|
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