Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacidn en =l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestisn para la Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138,01.03/1819/2024

Tepic, Nayarit a 6 de mayo de 2024

Asunto: Se emite Resclutivo,

C. Carlos Alexander Rivera
Apoderado Legal de la persona mors| denominada
KVY BUCERIAS S.A. DE C.W.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Myrna Lizette Mora Peraz y/o C. Manuel Gonzdlez Parra

Una wver analizada y avaluada la manifestacién de impacto amblental, maodalidad particular [MIA-P],
presentada por 2| €. Carlos Alexander Rivera en su calidad de representante legal de la personz
bMoral denominada KVY BUCERIAS S.A. DE CV. en lo sucesive identificado como |z promovente
para el proyecto “SANTA JULIA" en lo sucesive denominado como el proyecto, propussto a
ubicarse sobre calle Dr. Abraham Gonzalez, en & municipio de Bahia de Banderas, Mayarit. con las
Coorcdenadas: UTM de referenicig 130 ¥= 4648555300, ¥= 2 205 N7.0242 DATUM WOSES.

n

.

RESULTANDO

DOue gl 27 de septiembre de 2023, se recibio en esta Oficina de Represantacion de la
SEMARMAT en el Estado de Nayarit, el escrito del 30 de julio dal mizmo afio, mediante &l cual la
promovente, ingresé la MIA-P de| proyecto para su evaluacion v dictaminacién en materia de
Impacto ambiental, registrandose con 12 clave 1BNA202Z3TDO4A9.

Que el 28 de septiembre de 2023, se publicd |a recepcion del proyecto =n la Gaceta Ecolégica
No. DGIRA/0D42/23, =n £sta se informd el listado de ingreso de proyvectos vy la emision de
resolutivos derivades del procedimiento de eveluacidn de impacto ambiental, durante =|
perade del 21 21 27 de septiembre de 2023 v extempaoransos.

Due el 29 de septiemmbre del 2023, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
intagrd el expediente del proyecte, ¥ puso la MIA- P 3 disposicion del pablice en el Espacio de
Contacte Ciudadano, ubicado en Av. Allende nam. N0 Oie, planta baja, Colenia Centro, en la
Ciudad de Tepic, Mavarit,

Que el 2 de octubre de 2023 mediante escrito sin fecha, la promovente presentd la pagina del
periddico con fecha del 28 de septiembrre del mismo afio en la cual se publict el extracta del
proyecto, curmpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de |a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

Que mediante oficios 138.01.03/4350/2023 y 138.01.03/4365/2023, ambos del 23 de actubre de
2023, esta Oficina de Representacidn notificd a la Secratarfa de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nayarit {SDS) v 2l Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit

respectivamente, el ingresc al procedimients de evaluacién de impactofiambiental del
= |
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Oflcina de Reprasentacion an el Estado de Mayarit
Subdelegaclén de Gestldn para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos Maturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.031819/2024

proyecto, para que hicleran los comentarios gue consideraran oportuncs con relacion al
Fmlsrmo.

. Qe rmediants oficle nam, 138.0L03/4349/2023 d=l 24 de octubre de 2022 esta Oficina de

Representacidn con fundamento 2n el articulo 24 del Reglamento de la Ley Ceneral del
Equilibric Ecolagico ¥ la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacidn del
Irmpacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) v al articule 53 de la Ley Fedesral de Preocedimignio
Administrativo (LFPA), solicitd la opinién técnica a la Zona Federal Marittimo Terrestre (ZFMT)
respecto del proyecto.

Qe con funcamento en los articuios 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 do su
RLGEEPAMEIA, =:ta Oficina de Representacion Federal, mediante e oficio con muam
138.01.03/5074/2023 del 14 de noviemnbre de 2023, notiflicd |a promovente el requerimiento de
informacion adicional, suspendiéndose asl el procedimiento de evaluacidn y se le otargaron 6D
dias para contestar gl requerimiento.

Que &l 22 de noviembre de 2023, se recllkio de manera digital en esta Oficing de
Representacion Federal el oficio con ndmero ODUMA/S1547/2023 de |3 misma fecha, madiante
el cual la Direceldn de Ordenamiento Territorinl, Desarrollo Urbano v Media Amblente del
municipio de Bahla de Banderas, contesto el oficie num. 138.01.03/4365/2023. En su oficio, la
Direccion de Crdenamiento Territarial, Desarrallo Urbane v Medio Armbiente informd gue
‘despuds de revisar y analizar la informocion presentada, su proyecto es compatibie fanto
con los pollticos v criterios ecoldgicos, osf como con fos disposiciones wWo lineamientos
estabilecidos &n los instrumentos normatives oplicobles vigentes del Municipio oe Bahia de
Bonderas, Nayait,”

. Ques el 27 de febrero de 2024, se recibio en esta OTicina de Representacidon Federal g| escrito

con fecha del 21 de febrero del misme ano, mediante el cual ia promovente, dio respuesta al
requerimiento de Informaclan adicional formulade en el oficie num. 138.01.03/5074/2023
referido an el Resultando Wi del presente Oficio.

Que el 21 de marzo del 2024 se recibid en este Oficinag de Representacidn el escrito con fecha
del 7 de marzo del mismo ano, en donde o promovente ingresa de manera voluntaria
informacién en alcance a la MIA-P v a su oscrito referido en el Resultanda anterior. En su
alcance la promovente incluys la copla del oflce num. DG, QOM-0IBE2024 en a que ss
gsentd gue el CRUPD KOVAK DESARROLLD integrado por |2 promovente y dos porscnas
mcrales mas, se comprometiercn a aportar al Organismo Operador Municipal de Agua
Potable, Alcantarillzdo y Saneamiento de Bahia de Banderas, la cantidad de cinco millones de
pesos gue serdn destinades a la rehabilitacion y adecuaciones dol CARCAMO DE AGUAS
NEGCRAS ubicado en las inmediaciones del arroyo El Indio de la localidad de Bucerias,

Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibide respuesta a los oficios
138.01.03/4350/2023 y 138.01.03/4348/2023 referides en los Resuliandos W y VI del presente
Oficio por lo gue se considera gque  las unidades administrativas consultadas, no tienen
inconveniente con la realizacion del proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturalas
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Me. 138.01.031819/2024
CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Represertacién Federal de ja SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es
competente para revisar, evaluar y resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con |o
dispuesto en los articulos: 4° 5° fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV vy XII, 28 primer pdrrafo y
fracciones IX v X, 35 parrafos prirmero, segundo v altimo de [a LGEEPA; 27, 4° fraccionas | y VI,
5° Incisos Q) v B), 2° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 de| RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracciones
I, Iy X1, de la Ley Orgénica de la Administracién Plblics Federal; 1%, 3" inciso A fracaion VL
subincise a). 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccion X incise ¢} del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

Cue conforme 2 lo dispuesto en el articule 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de [as obras y actividades
previstas er el articule 28 de la misma Ley, v 8n su casa |3 expedicidn de la auterizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrolle inmabiliario ubicade en un ecosistema costere, gue
hard use de bienes nacionales conformados por terrenos danados al mar y zona federal
marftirne terrestre, encuadra en los supuestos del articula 28 primer pdrrafo y fraccidn Xy X
de Iz LGEEPA y 57 Inciso Q) v R) del RLGEEPAMEIA vy con £llo s& evidencia gue el proyecto es
de compstencia Federsl. Asimisme, gcon fundamento e el articuio 35 de |la LGEEPA, 2sta
Cficina de Representacidn inicid el procadimients de evaluacidn del prayecte, revisando gue
la solicitud se ajustara a las formalicdlades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Mormas
Oficiales Mexicanas aplicables; e integréd el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacidn del proyecto esta Oficina de Repressntacisn
se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asl como a los programas de
desarrollo urbano y de ardenamignto ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
maturales. proteaidas v las demas disposicionas juridicas aplicables; evaluando los posibles
efectns de las obras o actividades en el o los ecasistemias de que se trate, considerando el
conjunto de elermentos que los confoerman y no Unicamente los recursos gue, en suU casg,
serian sujetos de aprovechamisnto o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto par la
LGEEPA. mediante e cual, la autoridad establece las condiciones & que se sujetars s
realizacion de obras y actividades que puedan causar deseguilibrio ecoldgico o gue puedan
rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el pbijetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre |os
ecosistomas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para salicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse an
la hipdtesis del articulo T ditimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, yva que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuesios de las cuatro fracciones del citado
precsplo, por lo que le aplica Unlcamene lo dispueste por su dltimo parrafo.

Cue una vez integrado el expadients de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta s disposicion
del pablico conforme a lo indicado en el resultande IV del presents oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elsborar la presente resolucion ega Oficina de
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Oficina de Representacion en el Ectado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion parn la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No.138.01.031819/2024

Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consuita publica, guejas, denuncias o
manifestacian alguna por parte ce algun miembro de iz sociedad, dependencia de gabicimo
u arganismo no gubermamental referentes al proyecto.

e con fundaments en lo que establece gl articulo 530 primer parrefo de o LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener fa autorizacién a gue se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los
interesodos deberan pressntar o o Secretorfa una manifestacion de impacto ambientol, (g
cual debera contener, par lo menos una descripcidn de los posibles efectos en =f o los
ecosisternas gque pudieran ser ofectados por los cbros o aolividodes de gue =e Trofs,
considerands el conjunto de los slementos que conforrman dichas ecosisternios, osf cormo los
rmedidas preventivos, de mitigacion v los domds necesarias poro evitar v reducir al minimae
los efectos pegativos sobre e ombiente’. esta Oficina de Representacion Federal procede a
aralizar gue la MIA-P se suwele 8 las Tormalidades previstas en el articule 12 del
RLGEEPAMEIA, =| cual esiablece los recuisitos que debe contener la MIA-P a fin do ser
evaluada por la SEMARMNAT &n los siguientes términos

Fraccion ll. Descripcion del proyecto.

Que la fraccian Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn al promovente de
incluir en la MIA que someta & evaluacion, una descnipcion de| proyecto, En oste apartado se
describan las obras y actividades del proyecto, cormo fueron solicitadas en la MIA-P v
ajustadas por bz informacion sdicional, en el Termino Primero del presente oficio se sefalan
las obras y actividades que se autorizan.

Lna ver analizada la informacion de la MIA-P vy de scuerde con lo manifestado por la
promeovente en ésta, el proyecto consiste en |a demolicién do obras existenic vy Il
construccion, oparacion v mantenimiente de un edificio de departamentes gue consta de
una tarre con 30 departamentos, confarmado de forma siguiente: sdtano, planta baja con
areas comerclales, 5 niveles cadas uno de ellos con & condominios y un area camun come lo es
&l Roof top solo con dreas para amenidades,can aress caomunes cormo serd un Roaf Garden
caon albarca, sanitarios, dreas con asoleadero ¥ estacionamiento en sdtane (33 caionas), en un
paligonc’de 1,513,862 m?.

El proyecto estard ubicado en la localidad de Bucerias, en el Municipio de Bahfa de Banderas,
Mayarit, abarcando Propledad Privada (PP) vy Zona Federal Marltimo Terrestre (ZFMT),
distribuidos de la siguiente manera:

Superficie del Poligono :
Poligono Superficie {m? -
Fropiedad privada ou70%5 m?
Zona Federal Marltimo Temestre Se.827 m?
B _Tﬁtn-‘ 1513862 m!
/ |‘
Descripcion de las obras a realizar. | If.r' ﬂ /
- i I= I er/ 'ﬁﬂlﬂ-i CR-1 R
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Cestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.031819/2024

Zona | : Distribucién | superficie enm? |
Propiedad privada Ertrada de vehiculos 5172
E:m-pa de acceso g estacianamiento ' EX.50
l Ingresc a drea comercial . 2500
WC Hombires 2348
'WC Mujeres 2348
Jardineras R o 108.08
!I {Ingresa psi-m:lpal - 3585 I
| Vestibule 3142 |
Recepcian-Lobly 2984 B
Accesoa edificio 31.?1. : B
Ingresa alterno 2035
Oficina o __ T.BE I
WC discapacitacios : 18,00
Elevaooras ns0
Escaleras - 04D
E;t;_r.r:—cnlcn .40
Distribuidor leteral 4557 _
Restaurants 14027 Bl
. Rampa de accese al restaurante 1 n3a
| Area comercial 28178
| Ramipa die accesc a restaurante 2 520
|Subtotal i 997.03
iﬂna Federal Terreno natur_al_s-in olras ' 5682
| Total ' 151388 |

Etapas y actividades de trabajo.
Etapa de preparacién del sitio.

Las actividades consideradas en asta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto
liste para las actividades de cimentacién y construccion.

-Demolicion de las obras existentes. Esta actividad consiste en demoler la construccidn
existente, mediante Ia téonica de inestebilidad por empujes, gue consiste en hacer presién al
elemento estructural en ver de estirarlo, normalmente se realiza con retrosxcavadoras,
bulldozer v palas mecanicas,
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Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Maturales
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Oficio No. 128.01.03/1819/2024

-Retiro del escombro. El matarial procedente de fa demolicién sera retirado por medio de un
camidn de vaolteo, v para su transportacion se utilizard una lona para evitar la dispersion de
palves,

-Limpieza del terreno. Esta actividad conslste basicamente en eliminar toda matoera extrafa
del sitio de| prayecto, tales como basura, hierba v en general cualguisr tips de material que
por su naturaleza cbstruva las actividades posteriores. Esto se llevard a.caba de manera
manual y de sar necosario, con la ayuda de maaquinaria.

-Nivelacion del terreno ¥ compactacion. [Majoramiente del suslo 2 través de agregado de
rmateriales). Consiste en &l surpinistro de materiales de relleno como arenas gruesas y
compaiibles como tepetate o grave cementoda controlads Se contempla aprovechar =|
material resultante de la excavacidn en las actividades de reliena gue requiere |a nivelacion
del terreno, de lo contrarle, materiales cue seran adguindos en alguno de los bancos
existentes en la zona o centro de vents sspecializado, dichos materiales se emplearan para
rellerar el terrens v alcanzar €l nivel de desplante reauerido por el proyecto arguitectonico,
su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga uniforme
y evitar danos posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos
diferencialses.

Etapa de construccion e infraestructura.

-Trazo, delimitacion de obras de construccion. Se realizars de acuerdo a las cammcleristicas
necesidacdes del provecto 2 desarrollar, lo cual comprende trazo de sies principales,
secundarios vy anchos ge cepas de cimentaciones. Para la ejecucidn de esta labor se tomaran
en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos ansxos al presente documenio v o
realizarsa con persanal callficade.

-Obras de cimentacién. Los elementos de cimentacidn serdn de concreto arrmado, (as
dimensiones de las elementos, los armados, {a resistencia del concreto sera especilicada en
cada obra de acuerdo a su znalisis estructural, que serd progorcionado por ingenicras y
caleulistas cartificados,

-Construcciéon de Iinfraestructura. Se pretenden realizar las aclvidades para el
levantarmiento de estructuras v construccion de obras contermpladas en el proyecto.

Para los trabajos de la construccion en general se realizaran actividades de:
silbanilerfa

slevantamiento de muros,

sZolado de castilles y dalas de cerramiento,

sCimbrado, armandao y colado de losas de entrepiso y de azotea
sinstalacién de tuberias e instalaciones eléctricas.

sAplanads de murcs y techo.

shcabadosy pintura

-Introduccion de red de agua potable y sanitaria. En esta actividad se llevara 3 cabo la
introduccion de los serviclios de agua putable conectandoa |z toma de agua lf.'! slsrerﬂa dela
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Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarit
Subdelegacitn de Gestion para la Proteccion Ambiental v Becursos Maturales
Unidad de GestiGn Ambiantal

Oficio No. 138.01.03/1819/2024
lozalidad. Asl comio, la conexidn al sistema de drenaje vy alcantarillads,

-Intreduccién de instalaciones yv red eléctrica. En esta actividad se llevard & cabo Ia
intreduccidn def sarvicio de eneraia cléctrica, registro eléctrico, centros de cargs con
interruptores para le alberca v cads unas de lss &dreas, conductores, instalacidn de tubos
protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas, etc.

«Introduccién de aire acondicionado v red de gas L.P. e instalacidn de voz y datos. - Se
instalara el servicio de aire scondicionado dentro de cada departamento v la instalacion de
gas LP serd realizada Unicamente en las cocinas de los departamentos. Asimismo, se
realizara la instalacidn de los equipos para los servicios de teléfong e internet.

-Acabados [carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos. Se llevaran & cabo los scabados dal
edificio de departamentos gue seran en muros de block y de concreto con aplanado fino v

pintura vinllica con elementos con recubrimiente Afibra (pérgolas, trabes, verias, etc) v las
actividades de revestumiento de azulejos tanto en lbanes, cotinas y pisos.

-Obra exterior, pinturas, etc. Se llevard 3 cabo |s introduccidn de =srvicios eléctricos de
manera externa, luminarias, obras de andadores, jardineria, las actividades de pintura an
general, construccion de machueslos y banguetas,

-Conformacidn de dreas de jardineria en general. Con 25135 actividades se conformarén las
dreas verdes en jardines a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico 3 la Zona y compensar
algunos de los efectos de |los impacios ambientales identificados

-Limpieza general de obra. Durante la realizacién de |os trabajos se estaran reshizando
recorridos para la limpieza de Ia obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de
desecho que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios de
disposicion final adecuada.

Obras provisionales.

-Bodega para materiales y herramienta, las cuales seran de materiales prefabricados v seran
desmontadas al 18rmino de |as cbras.

-Bano portdtil, se utilizard el mismo criterio gue en las bodegas, solaments que éste sera
rentado a empresas oue cuenten con ests Tipo de servicios

Volumen y tipo de agua.

El agua utilizada durante las etapss de preparacion del sitio y construccion sera abtenida a
través de la formalizacian de un contrato de servicio de trasieqo de agua cruda por medio de
pipas al sitic del proyecto, a través de una empresa debidamente autorizada por la autoridad
correspondiente. Su almacenamiento sera temporal en tinacos v bidoneas.

El abasteciments de agua pare consume de los trabajadores serd a través de
establecimientos cercanos al sitic del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las
marcas comerciales distribuidas en la zona, seguin las necesidades del perTnal aue laborara
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Oficie No. 138.01,031819/2024
ar el proyecto.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquides y emisiones a la
atmosfera.

-Resid Slid
Se generardn residuos |os cuales seran principalmente: Residuns de construccion {cemento,
cscombro, pedaceriz de alembre y madera), residuos de fierro v aluminio, residuos sélidos
urbanos (basural =n peguefias cantidades.

-Residuos de limpieza,

e llevara a cabao la recoleccion del mazerial térreo derivado de la excavacion, gue sera puesto
a disposicion en lugares. autorizados por el Ayuntamiento. Se realizara la reutilizacion del
material que pueda funclonar para tales fines

Se lleyvaran acciones de limpleza de residuos solidos como trozos de madera, carton, algunas
ramas, empagues de plastico, basura organica, eic. Mismos que seran pusstos a disposiclon
en contenedores con tapadera para evitar la generacion de vectores, y su recoleccion se
realizard por parte del Ayuntamionto

Se llevara a cabo la recoleccian del matanal de la demolicion, ast camo gl matenal térrea que
sea derivado de la excavacién, gue serd puesto a dispasicion a una empresa especializada en
la matena gue cuente con los permises v autorzaciones del Avuntamienta. Asimismo, sa
realizarad la reutilizacion del material que pueda funcionar para tales fines,

Estos residuos seran principalments: Residuos de manejo especial (escombro), residuocs de
consifuccion (cementa, escombro, pedacerfa de zlambre ¥y madera), residuos de fierro vy
atlrrinia.,

-Residuos liquidos.

Se rentard Wwh moddlo de sanitano portatil por cada 4§ trabajadores, el cual cuenta con suU
propio contenedor de desechos. Dichos desechos serdn removidos par la ampresa
proveedors, también sera la encargada de limpileza v transpore del moduio

-Residuos peligrosos.

Durante |a etapa de construccion la empresa constructora contara con una camioneta con
funclomamiento a base de gasolina para los servicios de transporta de materisl v equipo de
construccion que sean necesarios para ¢l desarrello del proyectoe, 2unade a que se utilizaran
algunas sustancias necesarias para que ia magquinaria funcicne adecuadamente, gasoclina,
diésel, aceites, grasas gue seran Jutilizadas en vehiculos sutomotores, se procurars que estas
sustancias no sean derramadas, dandoles el correcto manienmienlo § estos equipos, en
sitios autorizados, Se abastecerdn de combustible en 'a misma localldad de Bucerias, Navarit,
lugar donde también s2 'es dars el mantenimisnto praventivo a los sguipos, magquinaria v
wehiculos en talleres autarizados,

Etapa de operacién y mantenimienteo.
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Durante la etapa de operacion, €l drea contempla servicios de esparcimiento y recreacion
como lo son zonas de asoleaderos, alberca, gimnasio, sanitarios y regadera para albercas.

Las actividades de operacian de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en
lo siguiente:

-Limpieza general y sanearmiento de depdsitos de residuocs.

-Pintura y mantenimiento de elementos constructivas (impermeabilizacién).
-Mantenimiento de red de drenaje v agua potable.

-Mantenimiento de la alberca.

-tantenirmiento de jardineras.

-Manejo v disposicidn de residuocs solidos urbanos.

-Reparacion y mantenirmiento a instalaciones eléctricas y equipo.

Limpieza de la playa

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmdsfera.

-Residuos sélidos.

En la etapa de operscitin ¥ mantenimiente, se generaran residuos sdlidos urbanos (basura),
estos seran recolectados, separados segln sus caracteristicas v enviados a disposicicn final a
través de la Direccién de Aseo Plblico del H: Avuntamiento, tenlenda como destino final el
relleno sanitario brasiles. El sitio del proyecto cuenta con servicio de recoleccion de basura
por parte del municipio.

-Residuos liquidos.
Aguas residuales, estas se encontraran conectadas a la red de drenaje, mismas que ceran
tratadas en su destino final en la planta de tratamiento de aguas residuales de |a localidad,

Para el cilculo del velumen de agua residual miaxima, se tomé an cuenta la capacidad
maxima de la torre de departamentos (escenaric maximo), 90 usuarios. En cuante al
consume per capita diaric (RAS, 2000) se estima 100 litros por usuario, duchas, lavado dae
manos, y de 4.8 | por descargas del WC, etc. A partir de esa cantidad se calculd gl volumen de
agua residual total por dia en un gasto de 10,296 Lidia.

Etapa de abandono del sitio.

Considerando en mantenimiento que se te dard al proyecte, no se preve el abandono de este,
en caso de gue asi sea y se destruya el prayecto, |08 materiales y equipos seran pusstos a
disposicién en lugares autorizados par el Gobierng Municipsl| de Bahia de Banderas.

Fraccion Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caseo, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Oue de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de |s LGEEPA, y |o
establecido en la fraccion Il del articulo 12 de! RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen |3
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental &n su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades gue incluyen el
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proyecto con ios ordenamiented juridices aplicadbles en materia ambienlal v, en su casa, con
la regulacion del uso del suelo. entendiéndose por esta vinculacisn, la relacion jurfdics
cbligateria entre las actividades gue integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion reviso el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrurnentes de palitica ambiental aplicable al mismao,
los cuales se refieren a continuacian:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal 1z autorizazian en
materia de impacto ambiental pare ejecutar el preyecto. cuyas obras ylo actividades
tendientes a su desarrolle fueron sustentadas por estar dentro de los supusstos de los
articulos 28 fraccion (X y X de la LGEEPA y S Inciso ©)) ¥ R} del RLGEEPAMEIA.

Que |2 promovente revisd y citd en [a MIA-P los Articulos de la Ley Ceneral para la Prevencién
vy Gestion Intzgral de los residucs [LGPGIR] y su reglaments, de la Ley General de
Asgntamientas Hurnanos y Desarrollo Urbano para el Estado de Mayarit, de la Ley Ceneral del
Camiie Climatice, gue considerd, reguian las obras v actividades del proyecto.

Progratna deo Ordenamiento Ecoldgico General del Territono (POEGT)

La zona de| proyecto sc cncuentra en la regidn 632 a la que le corresponde la Unidad de
Ambiental Biofisica (UAB) 65 Sierras de a Costa de Jallsco v Colima, la cual tiene una
superficie de 1653135 Km* comprendiendo parte de |a regisn Norte del Estado de Jalisco y Sur
de! Estado de Navarit. A |a UAB &5 e conesponde a una poltica ambiental de proteccion,
preservacion y aprovechamiento sustentable con una prioridad de atencién baja,

Mcha tecnica de |a UAB 65 del POEGT. -
Estado Actual  del | 65 Medisnamente estable, Conflicto Sectorial Media Media superficie de=
Pt amblents | ANP's. Media degradacion de los Suslos. Alta degradgacion ae la Vegeatac|an,
2008 5in aegradacion por Desertifleacion. La modificacian antropagénica es baja,
Langituc de Carreterns (k) Baja. Porcentajs de Zonas Urkanas Muy bala.
Parcentafe de Cuerpos ds agua; Moy bais, Densidad de poblacian (habfrm™:
Haja. £l uso de suslo e= Forestal v Agricola, Ton disponibilidad de agua
superficial. Con disponibilided de agua subterrdnes, Porcontale de Zona
Furcional Alta: 494 Mecia marginacidn social. Baio indice medio de
educacion. Bzjo Indice medio de salud. Medio haclnamients en la vivienda.
Muy bajo indicador de consolidacion de la viviends, Saic Indicador de
capitalizocién  industrial Baic porcontajs de la tasa de dependencia
goonomica mMunicipal, Alta porcentaje de trabajedores por actividades |
remiuneradas por municipios, Actividad agricola con finss comerciales. Al |
Impaortansia de |z bctividad minera. Alta importanciz de fa activicsd

L = tataciera,
| Escenario al 2033 B3 inestable : - o
| Palitics Amblerital 5. - Protece|dn, prasenvacién v aprovechamienio sustentabie |

| Pricridaac de | 65 - Baia
L Atencian:

Que el drea del proyecto se encuentra fuera de Arcas Naturales Protegidas de dompetencia
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federal v estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, |as normas aplicables al desarrolic del

royecto y su vinculacion con gl misme son las siguientes.

Norma c-ﬂdul-_ Bpeﬂﬂcadunes Vinculacién con el proyecto
Mexicana . .
NOM-002- Que establece |os limites méEximos Las aguas residuales generacas por &
SEMARMNAT-1996 perrnisibles de contaminantes en las | preyecto durante la operacion del misma 52
|doscargas de aguas residuales s los|consideran de use domstico, ya gue salo se
sistemas de slcamtarilado urbano o |comtemplsn  por el uUss de  sanitaros,
rmunicipal: regaderas v aguas jabonosss por |avado de
laza. Por lo que éstas no rebasan los limites
maximos permisibles establecicdos en |z
presante  noma.  Adernas, . estas se
encontrardn conectadas al sistema de
drenaje de 2 localidad,
HNOM-041- (Oue establece los limites méximes [Les wehiculos vy maguinana gue  Sg8an
SEMARMAT-2015 ' permisibles de emision de gases|utilizados en |z stapa d= preparacion del
‘contaminantes  provenientes  del [sitie ¥ construcoon  esteran baio un
‘escape de los vehiculos autemotorss |esquema de mantenimisnto continuo v
len circulasion gue usan gasolinag [contardn con las verificacionss vehiculares
| eama combustibie correspondientss, a5l como los vahlculos ded
NOM-045- s sitabicce Jos nivels mdximos | PorSonal que studan ol lugar el atapa ce

SEMARMNAT-2017  pormisibles de opacldad del humo
tprovenients dal escape de vehiculass
‘automotores en circulacion gue usan
idigsel 0 mezclas que Incluyan digsel
{como combustible.

cde Banderas,
Especies

operacitn, esio con &l propdsito de avitar
gue 5o rebasen los pardmetros establecidos
an las NOM. Es Importante resshar que las
ectividsdes o= mantenimiento no S8
realizaran  en  las  Inmediaciones  dsl
proyecto, sino =n lugares especializadas y
autarizadas por el Ayuntamiento de Bahia

Esta norma aplica 3l proyecto ya que en el
sistamno emblental del mismo se pugsden
encontrar especies catalogacas en alguna
categoria de rfesgo. A las uales, on caso de
presentarse en el predio, se les dard una
Zin embarco, &5
importante destacar gue el proyecto en s,
rno afecta directa o indirectaments a s
fauna silvestre catzlogada en la narme, por
encontrarse totalmente en drea urbana,

MNOM-059- | Proteccion  ambisntal -
SEMARNAT-2010 | nativas de México Flore y Fauna

icilvestres - Categorias en riesgo v

especificaciones para sy inclusion,

|exclusién o carnblo-fista de especies

LN flesgo, atencidn  especial.
NOM-080- Ql;ﬂ estaklece |los limites mddimes | Tods
SEMRMNAT-1994 perm-ahbleq da emisidn de ruido

|prwemente cel escape de los
|-¢eh|'ru|ns aLtomotares, motocicletas
iy triciclos moterizaclos en circulacion
'y sU método de rnedicidn

maguinaria vy vehicula gue sean
utilizages pare las diferentes cstapas del
proyecto sstarén Sajo un sstricto control en
su mantenimienio, esto con =l propdsito de
evitar oue se rgbasen los pardmetros

establecidos en 125 NOM. Es importante
la

resaltar gue para construccion  del
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; proyecto 2! hararjo en que s& laborard serd

Jt:Iil.Jra"u:-.

| NOM-1861- Que establece los criterdos para | De acuerds con 2l [[stade de residucs de
I SEMARNAT-2011 | clasificar a los Residuos de Mane|o mansjo =special sujetos 2 pregentar plan de
Especial y detorminar oudles estan mansjo, mencions en la fraccion Vil gue los
sujetos a Plan de Manejo, el listadge residuos de |s construccion, mantenirmisnto
de los misme, el procedimienty para v demelicidn en general, que se generan an
le melusién o -exclusidn a diche una clbra en upa cantidad mayor a 80
listacio, asi como |es elementos vy por lo gue parn & presente proyecto no
procedimiantas para la formulacién oplica tal criterio; sin embargs, se s dara el
ld{- los plancsde manegjo man=jc adecuzde por medic de uns
smpross especializada y autorizacds an sl
mansjo v disposician final de ostos por ol
Ayuritarmoneo,

De Ia vinculacion del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas.

El usc de suelo del proyeeto se inscrilse 2n la zana tipificada por 2| PMDUBB, como Corredor
Lirbano Costero (CUC), segun ol Plano de Estreteglh Zonificacidon Secundaria Bucerias v la
Cruz de Huanacaxtle clave: E-13.

Use general Lz habitacidn de densidad alta se prevé mezclada con usos comerciales,
servicios especializados y equiparmientos urbanos v turisticos de alta densidad.

El pradio esta tipificado con un uso de suglo: Corredor Urbano Costero (CUC) Asimismo, en
este se consideran las siguientes caracleristicas que rigen a este tipo de uso de suelo,

| Corfredor Urbano
_ Costero ([CUC) |
i =
= e {ald =33 g 50 .
Normatividad de utilizacidn del susio | = |T TET Ej | sy Tl
e ad p 1 ..!g .!g E e | % Observacionss
B L i = = g | . | =
Eiftiiii i
; =3 a* il b
L A I e el 1. £ PR SF e B T e b R el & e FTLEL G — __TFI
Densidades| Bruta | | L& densidsd del proyecto dé I0 wivioodas @i
pefmitidas Mo b= | AFT0E m?, extrapoiadsd 2 una hectirea 10000
wivientay | EQ 160 L m) representa ¥H viviendas por hectarea. Mo
Jhecidren cumpia, on la superfcle deal pre:dl::- it
I f | pemmitids assamoliar Gricarrente B17 viviendas
:'1' o =i mredio de proyecto equlvale 3 817 vooes (on
nrreno | s - ;
bititol =1 e 122 | metros cuadraoos brotos gun @2 permilen o
uiiands ‘ vivierda |
y | A — + - " 1
| [ Halsilanteg) 265 G432 Ia? | Este andiss se realizd con of dete de i3 densidadl
| | hectdras oruta, por S8r ol parsmatio gua:mas favorece sl
e promovents.
No. de | 12t 20 | 0 —

e
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[cartos de |
hutalf
[hectares
|Mo. da juriior
gLilee, rmdster
T, B a0 BOA
nEctarea |
Mo de
CEparmmen-
Ao estudio o
lave .
It lero, : - : e
Kila cabafie. | &0 80 £0.0 ipiff:;ﬁeﬂ‘iﬁﬁm predio permite casarrolisr &
Bumgalo
casz hotel o
residencia
turfctica/
nectarea 2 |
Feze pordmeirs resuta  favoraple, pama #)
desarolio del proyecto, ya gue = e consideral
b que Bl predie poddfa scoger BT (Stes con g
e imo e supadicie minima v cada uno de ellos pusds
(S0 adnchas 1 2 4 | dzsarrallor hasta 4 viviendas, esto permitira una
{por iote capacidad de scogida des 3252  viviendas)
i establecianda  ur imite  supsrior e 33
| viviondas pars la superfleln del aredic. Slendo
Nets | &l preyects de 10 vivendat Cumple
Suparficie : T
imintrmadel 200 =0 200 a::;uanta ton 99705
Hete frrd| . _ i
' Fara la supsrficle de| proyecto esto (2pr=cente
|Hat tangse/ Ln mdximo ds 5813 habilantes. 50 5 sstimen 5
hectdrea = 53 AR4 persanas an promedio por 30 viviendas, se
|[Mdsirmz) tendiian 90 habitantes.
' Cumple parcialmente.
Son 12087 m* 55 obras gue representan =i I.ﬂ'ﬂ:
intensidad |Sup=ricie minima sin 32 5C 55 deltetal del pol'gone.
de construlr (3 No -:umple
DCupacion [~ . " 2 - hadas = 067
Superficie de gecplants . ETEIEnT e dessiante de cbrestec
el st ung}ece COS) CT0 | 50 | B2 | o cumpl:
Hiveles midximos de construccidn Sdtanc, Dlants Baia, & Miveles Habitacicnales o
(il conmidgrar abtanas, tinacoe Y. 8 5 &  RoofTop Dando untotal de & niveles.
alameantos de ormats srquitacdnico Cumple
REMpre Yy 1
S ! Lz promovente prapusc 465291 mf de
Intenzidad '”Ef‘ﬁm Fiica construccion &n & niveles v deolea (Roof Top] =i
de maima.da Ndmars de 486, S| se considera que el CUS no debe rebasar |
utilizacian comstruc- |veces el Area | 420 | 300 =T de 27 vores ls superficle dal predio que e ol
el Gen el preyecto firmite msximo del Corradoer Urbano Costert. No
suelo [CLi%E) cumple
IE:r,pa.l:Indl '_,J!-.EBE Mo e 1 2 £ |57 se consideran I jobes p_'ix.ralntm:rs camo &l
estaciona= | habitecions! cajones por minima, 2 proyecto ocupars 30 lLgeres de
miento esy da Leos | lote privative sgracenerniento. Por o gue 8l oroyecto

considera 33 cajones do  esmecionamisnto.
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! _ : | Cumple -
Nﬂ i
Aressde | =
,,ul.'-r'u_:» "
desarralo 1 1 aic
T b
notelere
e s
i —
prospfyier-ios 'ﬁﬁqmmm
industrial | ] _ |
Area de donacién para destines _ _
|H‘|4::||.:
: _ (elermaeitos o ol B
Frontafes |iaws | i
,Ml.? I” - = —
;[:F‘F‘::T?“ﬁ 5 < 0
.f!“.fi.".rmrl're K —
leon
ielermanios . o .
Restriccion ylales
aidg ) ICalindantos
Elﬂﬁltldﬂﬂ Latersles: ‘con cueroos | 50 prapoten O metres de restriociones laterales|
[bL] ﬁ_E v 40 w | s [con predies veclnos y so proponsn S motos de|
SCIURES, restriccion trasers.
{C?En;afﬁ'i rios) ' Cumple.
ne,
Coiindante
£on {ote Q | 4 >
Teameran n."n |n|:1arﬂ:E 5 3 " i
{MILY o o ] = i

A efectos de realizar y desarrollar un proyeeto rentable en un sitio con esas dimensiones, se
l'evd a cabo el diserio del proyecto tratando de aprovechar al maximo su potencial, Dicha
decisién se tomé debido @ que |a Zona se encuentra totalmente afectada por construcciones
previas ¥ ambientalrmente no habria elementas de flora o fauna que pudieran ser afectados
can las obras del proyecto, pucsto que dentro del poligone de éste no existe la presencia de
vegalacion,

(") Respecto s la restriccion de las colindancias Jaterales se encuentran con lotes de gife
comercisl, donde no existon componentes ambientales relevantes comio algun tipo de
vegetacion o fauna gque pudiera ser afectado por la construccisn del proyecto, considerando
ademas que se trata de una zona urbanizada con un enfoque turfstico. En su seccidgn frontal
colinda con |a calle Dr, Abraham Gonzalez, misma gue se encuentra ocupada en sus laterales
por locales comerciales. En lo seccion frasera del proyecto se encuentra un arroyo en el gue a
SU alreciedor se construyo un malecon dentro de |a zona federal, por o tante, va exXiste una
ofectacion en el lugar

Referente al Incumplimiento de |es parametros senalados en la Tabla anterior, no represents
un dafic al ecosisterma yio impactos ambicntales significativos, ya que, para el
acuerdo a la evaluacion de los impactos ambientales generados por las ctapas

/
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se considera que de manera global son poco significativos y que para la mayorfa se
implermentaran medidas de prevencion y mitigacidn, lo que hace al proyecto técnica vy
ambientalmente factible, En conclusion, por la naturaleza v ubkicacién del proyecto, ademas
de su enfoque sustentable, mejorard la perturbacidn existente de las condiciones naturales de
lz zona. La continuidad del sistema natural no serd afectada, los ecosistemas continuaran
desarrollando los procesos ecoldégicos tales como refugio, alimento para la fauna, proteccidn
al suelg, regulacion del elima, mantenimiento y recarga del manto freatico v corrientes
hidrologicas, captura de carbono vy paisaje en las zonas sltas vy conservadas, yv& gue las
condiciones del cuerpao de agua cercano no han side modificadas con el paso de los afios.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemaitica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fracsian IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi como
sefnalar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es dacir,
primeramente & debe delimitar el SA corrgspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA! asimismo, dene detectarse cf drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de: la problemaética ambiental en la citada drea de
influencia.

Delimitacién del Sistermna Ambiental,

Para identificar el Sisterma Ambiental [SA), =& considerd su delimitacion con respecto a la
ubicacion v amplitud de los componentes ambientales considerando que |os limites fusron
establecidos por la continuidad del o los ecosistermas con los que el proyecto tendra slguns
interaccidn, asi como las dimensiones del misme, distribucidon de chras v actividades a
desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de desechos,
ademas de los factores socisles (poblados cercanos), rasges geomorfoedafoldgicos,
hidrograficos, metearclégicos, tipos de vegetacidn, entre otros.

Se consideraron los sigguientes aspectos parzs la determinacion del Sistemna Amblental:
Dimensiones vy ubicacién del proyecto.

Microcuenca =n la que reside ¢l proyecto.

Elementos hidricos superficiales.

Usos de suslo;

Ecosisterma.

= Elementos viales.

Considerande que el proyecto &5 muy puntual por el tipo de actividades a desarrallar en &,
por la superficie de acupacish de las obras respecto de |a microcuenca, etc. y por los posibles
impactos que este causard sobre el ambients; partiendo de la delimitacion de fa
microcuenca, asl como el uso del suelo asignado a la zona de estudio (INEGI), se obtuvo fa
delimitacisn del Sisterma Ambiental [SA) para el proyecto con una superficie aproximada de
TiE15 Ha.

Celimitacién del drea de influencia.
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El drea de influencia [Aljse delimitd considerando los impactos negalivos gue & proyecto
pudiera ocasionar sobre el madio ambente, esto conlleva a evaluar la interacclon del medio
con el proyecto vy vicoversa, considerando que 2| proyecto tiene una superficie de 1513.86 m?,
y gue se trata de un edificio de departamentos,

Sotomo como arga de influencia un radie aproximadamente de 100 m a |a redonda respecto
del poligone del proyecto eguivalents a 4.29 Ha,
Medio biético.

Vegetacion.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas en la zona del proyecto (area
de influencia), de scuerdo a las visitas de campe realizadas para la elaboracion de la MIA-P,
entre ellas podemos encaontrar drocles, palmas cocoteras y vegetacion de ornato, por sarun
area totalimente urbarnizada,

Listados de vegetacion presente en el Sisterma Ambiental del Proyecto.

Mombre cientifico . Mombre comun
Acacia cochliocanthe Cucharito, cubata |
Bursera simaruba Palo mulata a
Bursera bippinato - _1E?pa_l_

C=lba aessulifolia | Algodancilio
Lys.f.fur.?.w dnvarcota .H.;utc:n . =
Jacaratia mexicona Bonete.

Aristolochi toliscong Cunes

Pachycerols pacten-abongium | Cardon

Crotsrs draco Sangre -:ié'.dj-';g-;{;
Ac:-:.rcr-:_: ;Tn ;:I'-S.ii Jarrstadera

o erlocarpa Wainillo

Lagcosndg md;:mph 1t Ciunje [
| .f._y‘grf-j_rﬂc: ocopulcensis Tepeguaje I
| Brasppis {uliffero ‘-dezl:-l -JI t'e_ B |

Strunthanthius condensatus Muerdage |
['CD;J ﬁslrééna ®olopansis Canulin |
Pisonia coculeatg Carabato |
Antigonon J'E'Flf‘;:l::lu;i' - -E'-Z;J-E-meéate |
Guaruma uimiiaiio Cuazirma i

De la vegetacion existente en el drea gue se afectard por proyecto no se encontrd ninguna

Hagine 15 de 2R
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espacie de flora incluida en la Morrma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARMNAT-2001.

Dads |la perturbacidn antropogénica del drea, la regeneracitn natural de especies no es de
tipo arbérea, en s mayoria es vegetacién secundaria herbiacea y arbustiva,

Fauna.

Listado de posibles especies de fauna gue pudieran presenciarse 2n al drea del proyecto,
dado qus, durante el recorrido &n campo, no s& abservd alguna, derivado de la expansion de
drea urbana, ocasionando &l ahuyentamiento vy desplazamiento de las posibles especies gue
pudiera habitar en & sitio.

Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizacién algunas mamiferos peguefios, aves
W rectiles,

Listado de fauna en el Area de Influencia.

" Nombre cientifico [ Nombre comitin | Estatus*
Reptiles y anfibios
Hermigactylus frenotus Besucona asidtica |
Hydrophis ploturus Serplents mernna pelagica
Leprodsira moculota Escombrers del sum-raﬁte maxiéa nao
a'n-:‘:i.fJi..-S mozatianensis Sapo pinto T
Crougostor ocoidentalis Rana ladradora costefia )
Tlatocohyia smithil Rana de drbol mexicana enana
Crougastor vacalis Rana de arrevo del PaciTico
| E;m.".fi'sc::r baudinii I Rara arooricola mexicana |
Agahchnls dacnicolor | Asrnita verduzca
lgugna iguang I iguana verde pr |
Agalychnis dacnicolor Sapo Jaspsado
Aves |
Pelacarnus ocogentolis F*elicana.p-aran A |
Pelecarnus ervehrorhynohs Pelicane blanco ]
Pandion haliaetus | Cavilén pescador .
Euﬁ-aéaﬂus anthracinus | Aguifilla negra rmen or Pr
Butes jamalcensis i Aguililta colirroja s
Caracard ;:m'::rm:UEJ Caracara cormun I
Folca rufiguiors . Halcdn murgiglago
E‘IE‘."n:l fda mu:;_'murr:r Paloma nullota
Fenada c&;’atr'écr Paloma alinlanca I

—— - - - —
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L'.r:l?l.-rmtrma t::#_u-:ramri [ T Lola rojlza
[ Columbing inca T T"_.':.r-t_i::-Ia cm-largu I:Im'néﬁtlca |
Ceatigon mu-n:mm - Faloma perdiz rafiza
Cmtophqgn suloirostris Garrspatero pljuy i
Cymanthus FDHm'“.T: 15 . Colibri plgulancha '
ﬁ:.ﬂﬂﬂ ruzir_f;: | Collsti canelo _ :
Armuazilio violiceps ' Calityri corona azul
I Pyrocephalus rubinus . Mo usters cardenal
Myrnr:hui mm.wg: Fapamoscas EE nutli_ng - -—-_
Mylozetetes smen’s Luis grugar i |
Tinyrer sernifosciara i T'I_L}*Ta enrna-—t.arada 7
Tymnnus_merﬂncho}ﬂ:us Tireno tropical -
B _r-v'mngus SUfh umE_Lr; Luls grange
Myfoolynastes Iutehssnirs Paparmoscas Vi;;l;r-ﬁ Ehl-'n:.l rilio
E}EIQ;JD;JEEM SETIDEn NS GG|'.;?.FI'!.‘] rinz a'I;aﬁerrada ]
_Hr'run-du rustiog o ; Colondrina terets -
Dendrolco petechia S Chimaamarilio o
SEfLrus rmvetrcsr;:ic; r*;:.'r's Chlpe charouaro
Sthﬂh-L-'rga riTiciila Chipe flam —
Vojarinia -'-ﬂcun'nr:r ; semillero brincador i
Afmophite .'uF.fmuc{c: Zzcatonero cabecirravado
Sturnela mogne Fradero comun
. Ageloiusphosniceus  Tordo sargento
Quiscaius mERICanS Zanate mayor ]
“M::-R:I!hn.ti cEneUs Vaguero ﬂJlTE.l;:_G-
rﬂtﬂrJE-;L'Etufurus Bolearo dorsirrayaco .
lcterus r:-ur_'-l.,n'.'.mus Balsero cuculano B
Cocicles melanicterus Cacique mericann-
Fusser_dﬁmeﬂr:us Corrion domsEstico -
. Mamiferos 27 B e
Pteronotus pornelli Murclelago-bigotudo de parnell
—l*.._fmaaga saricing Murciglago lenguetan -;
Balaritiogte ry;&f pllcata Murciglage gris d= saco B |
"-J..Erpmn_jmmﬁs curgscoe | . Murcielaga huu;:;';c:r_ﬁ. da .Eurazac:
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Didalphisvirginiono Tiacuache
Nn::ua neriea Tejdnjzozt
| Tlocuatzin canescens Tlacuachin/Tlacuache ratén gris |
Sylvilogus cuniculoriug Conelo de monte B I' a

Soiufus colliasi Arditla gris del pacifico

Cosypus novemoincius Armadilio
i U-I'EI.ZI!}A'E‘E tojocu ! Pecar de collaricards de manta
F‘erwrryscr.us-:;'r'muius I o Ratdn nayarita
He:ercrm_y;;pfc:us Ratdn espinaso pintado -
Hodomys oflznl Sata cambalachera
Biomys oo Rai:;;-p'\];ne-a ncﬂeﬁh{ratﬁn de campa -
Neotome mexicaha Fata de campo
roctilia leporinus ' Murciglage pescador

“Especies listadas en (g Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010.

En el predio, s= desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que Incluye insectos
come hormigas (Hymeneprera), algunas Libélulas [Odonota), escarabajos (Coledprera),
mariposas y patemillas (Lepidogtera), entre otras especies,

Fracciones V y V1. Identificacidn descripcion v evaluacidn de los impactos ambientales y
Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales.

Cue la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacidn de impacte ambiental, que es |a identificacidn, descripcidn vy evaluacion de los
impactos ambientales gue =l proyecto puesde ocasionar;, en este apartado es donds la
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decizldn establecidos en el articule £4 del
RLGEEPAMEIA. a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrcliarse
zn =l o los ecosistemas de qus se Trate, Tomando en cuenta el conjunta de elementos que los
conforman, y no UOnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que |la utilizacidn de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de [os gue forman parte dichos recursos.
Asimismao, |la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece gue |a MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales
identificados para el proyecto.

La siguiente tabla presenta las actividades del proyecto que puedan generar una afectacidn a
05 elementos o procesos del sisterna ambiental.
|Preparacion det sitie:

! Demaoliclén de obras existentes; i -Retiro de material.
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ﬁunﬂmnﬁﬁn

-Ceneracién de residuos de mame|o especisl (escarmiirg)
Limgieza. -Retira de residuos de mane|o especial
-Trazo v nivelacian,

b elimitacis de  obras e
Trazo  y dellmitacion -Excavaciones para I:FfT'InE!‘FITTC‘PD'l'I
construccian, : -
{ﬂmpactec KBny rnejoramienta del terreno
-Retiro del matarial.

Ust de vehiculos v maguinaria

Okras provisionales Cenaracién y disposiclén de residucs solloos wurbanos..
-Gencracion y descarga de aguas resiouales Instalacion v
mantenimienio o chras provisionsles

i i e e ——

Construccién dal edificio, -‘.-Lr'l'lﬂ'ﬂ'l'rnﬁ-lﬁf'l estructura y .a!baﬁﬂl--r[a
Uso de vehizulos ¥ rmagulnaria.

Angulsicion, Transporte y almacenamianto

; -Intreduccion de Insmalaciones, senvicios ¥ acabados,
de insuwmos.

Ceneracidn y disposisidn de residuos séhidos.
-Spguisician de insumos.
-Almacgnamiento de matarial 1

Limpieza genearal -Usp de detorgentes, impiadores ¥ sclventes

Serviclos pars empleados, -Ceneracian y descarga de aguas residuales.
~CieneEraclan y dl:;pr..:-lt.l::r* die residuos "—Glldﬂli Lrbanos

ﬂpnmmm y mantenimiento:
Actividacles propigs de la operacidn. -Uso ce vehicubos de los usuarics del proyecto.

AConzums de agua potable.
-Ceneracon y oescarga de aguas resicuales
“Generacion v oisposician do residuos sdlidos urbanos

-lluminacicon nocTurna

-[Fresencia de Dersonas,
-Usw de dEL&rgeme... fir r1pudd..1'1es Y sulvernites,

Mant-'l‘nlrn[r:ntc- de droas viordes y jardinaras,
Abandono del sitio: i : N i
No procede, Fara que e sitic recupere sus atributos naturales perdidos v pueda integrarss al

stosisterma &l oue pertenecia, tendrian gue restablecerse las condiciones paturales del drea del
proyecte v o2 las dreas circundantes pars dejarlo susceptible de una recuperacion ecologica.

De acuerde con 13 metcdologia de svalugcon descrita en la MIA-P, los impaclos polencigles
por cada companente ambiental denvades de la implementacicén del proyecto v las medidas
de prevencion, mitigacidn wo compensacian propuestas por la promovente son:

Atmﬁsﬁri ' : Ak | .

Impacto ambiental: Calidad del aire, confort sonaro 0 y microckima.
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Medidas |7.||h!~|..l'«|!rm'l:l'-rElsl correctivas o de mitigacion por etapa del | Parametro de control i."nmlnr] ‘
proyecta,

-Estara prohibida & guema de wegetacidn y de lps residucs -Fotografias del uso de la lona
encontrados en =l poligeno del proyecto para la eliminacién de para cubrr el  wehicule de
gctoz. |transporte.

-Los vehitulos gue transparten e material a granel desde y hacia 2l

[@rea del proyecto |lgveran el materizl transportads cublerta con -Cormmprobsntes ge varficaciones |
lona para evitar la dispersion del matenal. vehicularss &1 taileres |
-Las actividades de construccion se realizaran dentro de |a autorizados

lsuperficie del poligono de| proyecto. i
{-El horeric de trabajo serd Unicamente diurne para evitar la -1 Bitdcora de mantenirniento |
genaracion de particulas por la noche. wvehicular, al menes 1 wez cada)|
-Se realizard verificacidn vehloular de todos aguellas que sean |vehiculo SErd llevado  a|
utilizadeos para la reallzacién v operacicn del proyecto de manera |mantenirmienta. |
mensual ¥ duranta la operacién del proyecto se realizard de manera

sermestal, oon sus comprobantes en centras suterizados. [-NOM-O80 [LMP] Peso  brigto
-58 comtarg con contenedores debidaments rotulados para faivenicular (kg LMP dibfs) <3000]
separscion de |los RSU, distribuidos en diferentes puntos del 86 + 3000 v <0000 &2 =10,000)
paligona de! proyecta. o9,

-La generacidn de RSU no exceders de 0.5 ka/personzidia.

-Tado vehiculo ¥y maguinaria que utilice gesolina o diésel como:-1 Reglamento para el personal
‘earmbustible vy gue serd utilizado para slguna actividad en particular, |

|y gue se pueda considerar come Juna fuente de contarninacidn al
‘ambiente, deberd curnplir ean las normas slguientes NOM-041-
[SEMARNAT-2015 y MOM-045- SEMARNAT-2017.

|-5e tendra pracaucion con el uso de estas sustanclas para evitar su
;dlspersiﬂn. e tendra culdedo con las etiguetas v sus respactivas
limstructives pars que e encuantren siempre en  buenas
condiciones |
-Todos los contenedares se dejardn correctaments tapadas para)
evifar su svaporacian,

-El horario en e gue == [aboraré serd diurno e 7:00 a T7:00 hrs, por
I gue la generacién de rulde por parte del proyecto serd|
|Gnicamerte an ese harario,

|-Esta prohibida 1z guama de residuos.

|52 llevard a cabe la scpamacidn de los residucs por parte de los|
|residertes
'ﬁ-ﬂl’l&

Impacto ambiental: Hidralogia (escorrentiafinfiltracidn) v calidad del agua,

Medidas preventivas, correctivas o de mitigacion por etapa del !Fnrimnlrudilnurltrnl {valor)
proyecto. |

Durante la demolicidn, prapsracidn del sitio v construccidn del |-'l Sanitaric portdtil por cada 4
{proyecto, =e contard con un madulo sanitaro poridt| por cada 4 |trabajadores, |
trabajadores v |os desechos seran dispuestesen el sitle autorizads a-

la empresa provesdora. -EI 100% de las aguas generadas
-Todas |las aguas residuales que se generen en la etapa de operaciin sea tratada

Iy marmtanirmients se encontrardn conectadas al sistema de drenaje y
| alcantarilado de ia localidad. -Mantenimienic acecuado del

7 Jag |1l1|dz|=55

':-n--' \.__:
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224

j Feii e Carrillo
EEI (8]

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.031819/2024

|. &6 Instalaran regaderaE 1_.-' gispokltivos de riego de bajo consumo s | sistarna de risgo nosturne.
ggus Asl como eguipos de filtracicn y procosos gus mrilnirnizan el
| consumo o agua en fa slberca. -Fotegrafias del sistema de riego
L realizara el niego hacturno para evitar a evaporacidn del agus, rHaCtiLrmo

-las dreas werdes aentroc del predic fungirén como barreras
naturales para evitar la erssion del suelo, generar hibitats ¥ -Instalaclon de muebles de bano,

propiclar la filtracion e lnfiltracion ded agua, ete regaderas W dizposithvos
-5e repararan de Inmediato las fugas detsctadas en las tubsrias de [ahorradores de agua y equipos
agua y g@s: (de filtracion,

-5a pramavera el ahorio de agua entre |os residentes del proyecto.

-Rec|bas da consuma de squa
Suelo ; :
Impacto ambiental: Uso de iuehu- y Prﬁplldl:ll! fhimqn.l'mlm

Hadldu pl‘lﬂl‘lﬁﬂi. correctivas o de mitigacion por: etapa :E-I Punmutrnr.h control [valor}
pmyn:tn. : : :
-F"rp'-.rlc- al inido de al:+m|:|arisw, de construceldn y cads ez que se -Superficies de  presencia =
contrate persorsl se I8 odard une platics de inducoon vy de 1515882 r

cohclentizacion sobre el mancjo adecuado de los RSU
-Orevig al imicie ge la jornads laborsl se realizard una supervision |-Superficie  de éreas verdes
sobte las condiciones del material, en case da haber fuga se realizara | {{ardineras) 108,08 m’ y 51682 m*
gl retiro del suelo con 2l solvente y cerd conterudo para su posrerior | Iue sueio natursl en ZF
disposicion final de acuerdo a lo especificado en &l Ayuntamienti
Se realizaran diariamente campaiias de fimpieza anes de terminar -4 botes rotulados (organico &
ila |omnada leborsi para retirar todos los RSWU cue no fusron | inorganico) con tapadera.
adecuadaments clispuestos '

So contarda con contenedores debidamente rotulados pare la -Comprobantes de recoleccion
separgcion de |os RSU. lde residucs por pare de o
-La generacidn de RSU no excedara de 05 kg.l’per':a"'na--"dia Aulolidad cormpatents,

-Los materiales gque pusdan ser reutilizados, seran colectados ¥ |
zlmacenades temporalmeants psra sU Uso v adecuszda d|5p|-_.h:|ﬂ.n -El total de Jos RSU sera de <05

posterior | kgfﬁf reomaidia.

-5 terdrd prohibido verter RSU a la via publica, pradios baldios, |

ductos, custpas de aguay lugares no adtorizades. (LGPGIR 100, {1 Reglamenty de mansgo de
-Esta prakibida Iz guemz de reslduos |residuos para 21 personal

\-Se |levara a cabno iz sepgracion de los residuss por parte de los
residentes del proyecto.

-Los trabalos ee reallzazan Gnicamente an la superficie dal poligono.

-Lgs dreas verces dentra'del predio fungirs como barreras naturaies
para evitar o erosion del suelo, generar habitats y propiciar |a
tittracion ¢ [rfiftracion del agua, el

-Las areas verdes, propiciaran la farmacion de suelos fertiles, evitare
lla ergsion, proplciara la cagtacién de ague parg los acuifieres,
ayudara a reducir |2 temperatura del suele y mejorars el paisaje de|
la zans.

-Los vehleulos gue Serdn de uss para las diferentes etapas del

proyecto se fmantendran boo un estncto conbrol e s
rantenimiaenta.

Flurg
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Impm:tu ambiental: Cobertura vegetal, diversidad y densidad.
Medidas preventivas, correctivas o de mitigacion por ItI:PI del Pammmﬁemhh'ul tval-::-r]

p - ——————
-La superficle de construccidn permitida serd unlcamentc dcntro Superficie de dreas  vardes
poligono. {jardineras] 10B.0B m ¥ 516.82 M’

-Sa tendrd prohibide circular &n dreas fuera = 185 correspondisntes | de susla natural en 7F,
con gl proyecto. |
-hlo s permitird |a extracoidn de especies de dreas colincantes con | -Fotografias del maneo
el predio. |adecusdn e Iz maleza
-Ectard prohibida ke guerma de vedetacddn y de los residucs |generada

encontracios e@n el poligono de! proyecto para & eliminacion ds|
£5tos -0 persona| de trabaloe despues

-Ep vigllard que no ¢ haga usc de Tuego, herbicidzs wio cualguisr |de 24 meses de labores.
otro producto quimico que inhikbs el crecimiento de |3 vegetacicn, |
-Ze dera mantenimento a (85 aneas verass para sU Conseryacion, (-1 Bitdcora de avistarmientos
-El &rga verds dentre del proyecto funaird come barera natural
para avitar la erosidon del suele, generar habitsts y propicler la
filtracion e infiltracidn del agua, st

-Se dispandréd de una superficie de dreas verdes dentro det predlo
|del proyecto que fungirdn como hidbitats ¥ refugio para la fauna ¥
|zstahlecimisnto de Especf&s dela region

Fauna
Impacto ambiental: Diversidad, densidad y habitat.

Medidas preventivas, correctivas o de mitigacién por etapa del | Parametro de control {valor)
lef‘-‘—':t_ﬂ-
-Previo gl inicie de acthidades se realizard un recorrida en caso de (-0 persona! de trabajo después
encontrar slguns sspecie de fBuns se shuyentars aguellos ce lento (oe 24 meses de lakbores.
desplazamiento se praceasra a extrasr y reubicar en un drea similar
a la que fuz encontrada. -1 Bitécora de avistamientos. i
-Setendrd prohibida la cazabolecta de especies

-4 traves del tallerplaticas se concientizara al personal gus solo
podra crcular por 2l drea de| proyeeto. |
-Los trebajos se resfizerdn por el perdodo  estipulado ‘en &l
eronograma de trabajo.

Se dispondra de una supsrficie de dreas vardes dentro del pradis
dol proyecto que fungirdn como habiats y refugio para la fauna v
establecimiento de especies de lz regian.

10. Fraccién VIl Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion VI del articuls 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P deke
contener [os pronosticos ambientales ¥, en su caso, cvaluacién de alternativas para el
proyecto; an este sentido, dicha informacitn es relevante desde el punto de wvista ambiental,
ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando Gue se respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria ¢l proyecto de
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manera espacial y temporal

De acuerds 3 lo antenior, en ia MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguienies
orondsticos.

A nivel genoral en lo que corresponde al drea de influencia del preyecte y el Sistema
Ambiental donde se inserta, £ste ha sido sistermaticamente transformado, 5alo algunas dreas,
por su dificil acceso y relieve pronunciade, conservan sus caracteristicas originales, no
obstante, van cediendo carnpe. Asi pues, | escenario actual de la zona del proyecto presenta
Fiveles (rmiportantes de alteracion, sobre todo en sus componentes faunistico v flaristies,

Pronastico del escenario del sisterna ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

En caso de no realizarse la construccion del proyecto, ambientalmente no existiria cambio en
&l area (de manera positiva o negatival, por tratarse de una zona actualmente urbanizada; en
la gque fa playa a io largo de los anos se ha utllizade para esparcimliento del turismo local,
rnacional & internacional, las condiciones naturales yva han sido modificadas & través de
diferentes actividedes.

Aunadao a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infrasstructura no
cuBnta con una vegetacion forestal conservada,

Prondstico del escenario ambiental esperadeo con la operacion del proyecto sin medidas
de mitigacion.

kn caso de que la demclicien, construccicn, aperacion y mantenimiantc del proyecte no
considerata ol tratamiento de las aguas residuales, vy gue éstas fueran vertidas en el cugrpo de
agus cercana larroyvo vo mar), ocasicnaria grandss impactos 5 fa fauna maring, terrestre, asi
como la contarminacién de las aguas; aunado a gue no se vigilara el consums del recurso
hidrico, la afectacidn seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas, va que
no habria suficiente disponibilidad de éste. Aunade a lo anterior, #n el gaso de que no se
cantemplara ¢l correcto manejo de los residucs sdlidos urbanos, la zona se llenaria de basurs,
mermando |as coendiciones paisajisticas, asi como, afectando el habitat de las especies de
fauna v las condiciones de vegetacion gue actuaimente existen, pero principaimenta se
contarminaria el suelo y el agua =n las inmediaciones.

Prondstico del escenarioc ambiental esperado con la operacién del proyecto incluyendo
las medidas de mitigacion.

La ejecucion del proyecto con Iz splicacion de las medidas tanto de prevencion, como de
mitigacion vy compensacian permitira 13 operacion susteniable del proyecto, compensando
lz= dreas de desplante con |3 superficle de areas verdes proyectadas en el paligone. Ademmias,
como se na venide mencienande no habrd afectaciéon respecto a la contaminacion de
mantos freaticos, al suelo, o a |l atmosfera por |2 Inadecuada dispasicion de aguas residuales
y residuos solides urbanos. Se realizard separaclén de los Residuos Sdolides Upbanos, pam

 Pagica 4 do 3




1L

‘MEDIO AMBIENTE

=3 FIEASS2Aa 2T wnmrgemwl  EEDURTRE ST RS

) Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1819/2024

ayudar en el reciciaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tienen
como destino el sistema de drenaje v alecantarillado de la localidad.

La promovente concluye gue los impactos gue se generardn, pueden ser mitigados,
compensados v prevenidos, siendo técnica y econdmicamente factibles, por lo que af
proyecto representa una alternativa viable para el desarrolle socioeconémico de la zona,
siempre y cuando en sU realizacion se contemplen como prioritarios los aspectos ambientales
y acorde a |las politicas locales y federales con la conservasion de los recursos naturales v 2l
desarrollo de los aspectos sociales y econdrnicos en la region.

Anélisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictaming sobre |a
viabilidad ambiental del proyecto en apsgo al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obligs a
esta Oficina de Representacidn a considerar, en ios procesos de evaluacién de impacto
ambientai, los posibles efectos de |gs obras o actividades a desarollaise er el o los
ecosisternas de dule se trate tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los

conforma, ¥ no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacian,
asi como la utilizacidn de los recursos naturales epn forma gue se respete |a integralidad
funcional v {as capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos

recursas.

Respecto de la vinculacién del| proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, a continuacicn se presenta = andlisis realizade por esta Oficina de

Represartacian:

Teniendo en cuenta gue el proyecto se ubica en un predio completamente urbanizade, gue
no hay componentes ambientaies en estade natura! de conservacion, pues la actividad
antropogénica ha desarrollade una fuerte alteracidn del medio en la [ocalidad de Bucerias,
para sujetar la presente resolucion al Plan Municipal de Desarrollo Urbaneo, aun cuando el sitio
tiene 3 posibilidades (Vivienda unifamiliar, vivienda plurifamiliar vertical, y divinada
plurifamiliar horizental), se decidid utilizar los parametros combinados de las tres alternativas,
en funcién del mayor beneficio para la promovente, pues todos permitan seis niveles de
edificacion y no existe afectacién por cambic de uso de suelo de terrenos forestales. La
sigulsnte tabls presenta la comparacion de los parametros de referencia, la vinculacidn gue
hizo la premovente y |as observaciones de esta oficina de representacion:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DE
BAHIA DE BANDERAS
MODALIDADES DEL US0 DEL SUELD

USOS GENERALES
{ . ' | Ghservaciones
NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO | | cot Giita & Iﬂwﬂmw?mlnh
) | CUC | Proyecto | propisdad privada ibre degledtadon por
ZFMT (997,035 m)

DENSIDADES BRUTA N DE YIVIENDAS / i 30 |la siperice 09 proysclo Gens vahilgad
PERMITIDAS HECTAREA - i.ﬂra constuir  uncaments  9.97 (= 10
l lviviendas. Mo cumpte i
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WME DE TERHREND 100 773 097,035 74730 viviendas = 3323 m®
ERUTOAIVIENDA 3 No cumpte —_—
A 1azon 06 90 habianice 6N 997,040 M7 14
HABITANTES) a2 | 903 leguwalenca a una hectéieas es de S02G7 (=
ILIRIES 993 haiiames) No cumpte
/N*DE CURRTOS DE .
HOTEL  HECTAREA | 2 i n
N DE JURIOR
{SUITE, MASTER B4 - Noapica
\SUITE | HECTAREA |
ol
DEFARTAMENTE,
ESTUDIC) O LLAVE
, HOTELERD, VILLA,
| ' CA3ARA, :
BUNGALOW,casa | @ (AP
HOTEL O
. RESIDENCLL
TURIETICA{
HECTAHEA =
AXIMO 3 DE El céiafo de densidad de ywvienda con Dase
i 4 2452 4{= |en 'a supericie m'nima de lote permie hasta
VIVIENOAS POR 35 (25 vivienddas:
. LOTE hilhined No cumple
SUPERFICIE MINIMA 160 | co7035 | PrOyecto Gene 6.23 veces fa supericie
DEL LOTE (M) TP Iminama de fote. Cumple, 2
' & razan de o0 hadianies en $97.035 17, &
, equivalenca a una hediress és de 90267 (=
| - 803 habvartes) Visto en senboo invatso, &
HABITANTES X
| mzon o BBd nabetpnios por heckinea, en
HECTAREANETA | Be4 | ms oo BF Gy B e 0.3
[AAKIVA habitantes (= 88 nebientss) Mo cumiple,
akngue la dferencia ge de Sok dos peraonas
o Encima ted limde.
NETA ENTE MIRING (ML) 12 2752 [Cumple I
LOTE FROMEDID 228 | gg73s [ELIOYECID DEne 4.45 veres [a superice del
(M2} " llote promedio.
& razdn de 90 I'mb::gﬁ &l Eﬂ;.ﬂgﬁﬁzrf?, :41:
erunralenca & ura [E%5 &5 18 TR
:HABHMTES" 540 003 % habitames). Bn & sentido Inverso, a razan
ﬁ&ggﬁ] { ce KU haiviEntes por hectdres, &n 907035
[PRONEDI) | m? potiia hacer hasiz 52 84 habiantes (= 53
| hiabranies]
| (DENSIDAD NETA
' HOTELERAMAXIMA | 200 Mis aiplica
(CUARTOSHA: - _
MAXIMD N° DE
(CUARTOSDEHOTEL| 4 | - Nospika
- |PCR LOTE MINIMD L
INTENSIDAD DE | SUPERFICIE WiNIMA SIN CONSTRLIR %) @ | 1054 0R.0B 7 e jardinerzs. No cumple
OCUPACION DEL  [SUPERFICIE WAXIA DE DESPLANTE e qg | 87636 o desplanic de ooras techaras.
{SUELD . {INDICE G.O5 ) | e : Mo cumple
NIVELES MAXMOS DE CONSTRUCCION | i
(sin consicerar sotanos, tnacos y elementos de ornato i B Cumple.
‘arguitectanico Slempre y
INTENSIDADDE  [INTENSIDAD MAXIMA MUMERD DE VECES
{UTILIZACION DEL  |DE CONSTRUCCHON |EL AREA DEL 270 | 466 No cumpli,
(SUELD. CUS. FRECID . I
5 ] #
I
e e SdE ! s ¥ e Raping 2 de 50
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T L. ] Ef proyecio Jene 6.23 veces |3 superice |
ESPACIO DE {N® DE CAJONES DE 4 | 3 minima e ofe g multplicads por 4 resuite |
ESTACIONAMIENTO (ESTACIDNAMIENTOLOTE | B 24 02 (= 25 ) gares de estacionamiznt,

Cumple.
!ﬂ.ﬁEA DE DOMACION PARA DESTINGS | Nose zncomo en ks MIA-P mlormacion
(Povcentaje del drea bruta de aplicacion de la accion de 12 respecio 8 |a denacidn de 12% que indica &l
|urbanizacidn o ejecutar) MDA, sin embargd. i 2onz esld
' _ T compietaments wianizade |
FRONTALES (ML) i».ﬂf?s HERENIS: [ g Gurpie
, LATERALES (ML EETLQ‘MTE CON 0 I Cumgie
Eﬂﬁ% 'COLPIDANTE CON i Elpriyecio colings con 2EMT, s chras se |
|CUERPOS DE AGLIA | scotaron a la suserhche filve ce afaciacin,
TRASERAS (ML) {LAGUNAS, 5 “eniiste un andados entre &l pradio del proyects
CANALES, RIOS, I ye! cance el anoyo & Indio en sy
ETC) . A B ! | dezemrbaeadura 8l mar

En refacion a las conclusiones del Estudio hidroldgice gue la promovente znexd s 5
informaciaon adicional de la MIA-P, se refirio que el gasto para diferentes periodos de retorna
sa determind conforme a lo establecido por la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA)
teniéndose & gasto maxime ordinario 0=3533 m® /5, ascciade al periodo de retarna Tr de 5
anos y el gasto extraordinario Q=14891 m*/s, asociado al periodo de retorno Tr de 100 anos.

El proyecto se ubica a 60 m aproximadamente de la desembocadura del srroye El Indio 2n &l
Dceano Pacifico ¥ en esta zona s2 tiene construidas obras de encauzamlento por ambas
margenes de|l escurrimiente para contener y mitigar crecientes de periodos de retarno
recurrentsa,

Con base en lo anterior, este ofcina de representacién considerz gus |a promovente tomo [as
previsionss necesarigs parg evitar riegos a su Infraestructura v 8 su entorno, derivado de
eventos extraordinarios de precipitacion pluvial.

Con base en este andlisis, esta Oficina de Representacién determina que las desviaciones del
proyecto respects de la normatividad aplicable en matena de dessrrolle urbsho v uso de
suelo, no son amblentalmente significativas, debido a que el proyecto se encusntra en una
zona completaments urbanizada, cuenta con la factibilidad de servicios acorde a su
demanda, cumple con & nomero de niveles que le sefala ¢ PMDU, propones 30
departamentos an tanto que &l numaro maxime de viviendas en Tuncién de la superficle
mimma de lotes le permite 25 viviendas y 2l ndmero maximo de habitantes por hectarsa es
de B8, por lo que =l proyecto ia rebiasa en dos habitantes. Sin embarge; considerando que sa
trata de una zona turistica y gue el tipo de vivienda propuesto esta dingida a un segmento de
Iz poblacidén con un nivel adquisitivo elevado, que estd en posibilidad de usar |z propledad
comeo segunda residencia o con fines vacacionales, &5 previsicle que =l uso de los
departamentos no se realice &n el 100 por ciento de su capacidad de manera continua, por lo
que se determina que las medidas y acclones propuestas por la promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamenta viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos ge
prevenir, mitigar y controlar, los principales Tmpactos amblentales identificados parﬁ..las :

e

diferentes etapas del proyecto. v Ay
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Cue con Base en el andlisis v la evaluacion técruca y juridica realizada a |a documentacion
prasentada en relacién con el proyecto v expuesta en los considerandas que integran [a
presente resslucidn, la vaioracién de las caracter(sticas gue en su conjunto forman las
conaiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion de! proyecto, s=qun fa
Informacian establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de |a SEMARNAT cn el
Estado de Nayarit emite ei presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementas
jurldicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
fzclible su autorizacian, toda ver qgue o promovente aplique durante su realizacion, de
manera oporiuna y mediata, las medidas de prevencion v mitigacidn sefisladas tanio en I3
docurmentacién presentada como en |3 prasente resolucién, minimizando asf las posibles
afoctaciones de tipo ambiental gue se hayan previsto.

Con base en lo expuesto vy con fundamenteo en lo gue dispone el artigulo B parrafo seaundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos |os articulos do |z Ley General del
Equilibrio Ecolagico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: &5 5° fraccion |l y X,
28 primer parrafo v fraccidn IX y X: 35 péarrafos: primero, segundo v cuarto fraccion Ul y 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental gue se citan a
continuacian: 25, 2% fracciones 1%, X X, X, X0, X0y XV, 2% fraccion |, 5° inglse O] w R 27,12, 25, 37
I8, 44, 45 fraccion I, 45 fraccién [| 46, 48 v 45; en lo dispuesto en los artfculos de kb Ley Orgénica de
la Administracién publica Federal, que se citan a continuacidn: 18 26 v 32 bis fraccion X, a lo
establecido en |5 Ley Federal de Procedimiento Administrative on sus articulos: 27 3'racalon W
13,16 fraccidn X, 57 fraceion | a lo establecido en | Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diarig Clicial de |a federacion 27 de julio de 2027,
que se citan a continuacion: 19 3° Inciso A), fraccidn VI, subinciso a), 335, 34 tercer parrafo y 35
fracclan X incise cl; ¥ las Mormas Oficizles Mexicanas senaladas en el considerando 7 del presente
resolutivo. Esta Oficina do Bepresentacion en el sjercicia de sus atrblcionas y con sustanto en [as
disposiciones y ordenamientos imvocades y dada su aplicacian en este caso vy para esto proyecto,
determina gue ¢l proyecte, objeto de la evaluacion que se dictamina con esie INstrumento es
amiientzlmeantes viable, por lo 1antg, ha resuslto AUTORIZARLO DE MAMERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia do impacta ambiental, s& emite con referencia a
los aspectos ambientalas derivados de las obras y actividades dal proyecto denominads “"SANTA
JULIA" propuesto a ubicarse sobre calle Dr, Abrabam Gonzdlez, en el municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit

Se autoriza la demolicién de las obras existentes, asi como la construccidn, operacion y
mantenirmients de un edificio de departamentas gue consta de una torre con 30 departamentos
con dreas comunes como sera un Roof Garden con alberca, sanitarios, areas con asoleaders: Locales
comerciales, un vestibule con drea de cspera y una recepcidn y estacionarmento en sotano (33
cajones), en un poligons de 1513862 m*de supearficis, de fa cual 997.035 md se-enauentran an
oropledad privada v 516827 en Zona Pederal Maritimo Terrestre, J:{ ;
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Superficia del Poligono _
Poligone Superficie (m?)
Propiedag privada T 055
Zana Federal Marftimo ‘i’&rrestr& 516827 m?
Total 1513.862 m?

Descripcion de las obras a realizar.

~ Zona | . Distribucién Superficie en m?
Propiedad privada | Entrada de vehiculos 5112
Rarmps de scceso & estaciona mieﬁm 5390
Ingresc a drea cui‘ﬁarcral ?5.55
W Hombres 348
WC hMujeres - I3AB
Jardinaras T08.08
ingreso principal 569
'Vestibulo N 3142
Recepzlén-Lobby ' 26,84
Acceso a edificic ) | 37
Inareso alterha ' 2033
Oficina _ L&
WE dri-ﬁpach—el dos I - 18, EHD_ ]
| Elevadores - N80
Escaloras - 1040 1
Cuartatécnica B ) .40
Districulcor lateral T 43.57 -__
Rests urantel 149:‘.-_"._ |
| Rarmps deacceso sl restaurante 1 N.36
| Area comercial 2ETE
‘ Rampa dF ATCESO & restaurants 2 1380
Subtotal 997.05
!Zﬂna Faderal Terrens natural sin obras 516,82
I Total 1,513.86

La superﬁ{:le total de construccién de| proyecto se integra como sigue:

Superficie Construidas |-:u51 i.= . |
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|-Nw1suss . : Supa:‘,ﬁmm
"Planta Baja S B7G.16

“INivel [~ 75087
Ntz 3 75097

| Nivel 3 o B | mesr
Nivel4 750.87

| Nivel5 S T e097
F:m:nf'lﬁp B ) - = EI‘BG

| T Dy e T s P g Total| 465291

Todo esto en el predio delimitado por los sigulentes cuadros de construccion:

Coordenadas UTM del poligone de Predio Propiedad, TGM y ZOFEMAT.

'\1"':

Coordenadas UTM de Predio propiedad

X Y

BEEE 4 645 5360 2295117.0242
2 4546342008 i zesig7ies |

| 3 454529 9406 2295145307

|' ‘ SE4E26.9227 22951525

| 5 4646525571 T mesesser 0
& GBAEEE 5347 22951273561

| Superficie= 997.035 m? -

Coordenadas UTM de Zona Federal Maritimo Terrestre |
v == I.',; — : .'l" i
1 |  4sasesspsz T mosizasel
2 4EAGTE BEOG 22951090675
3 4452 BREE | 1295000266 |
4 ABABAS 536 | I3ETT 047
) Superficie= 516.827 ;n‘

No se autoriza ningon tipo de obra yfo instalacién cn l3 zona feders| maritimo terrestre
propuesta cormno parte del proyects, debido a que dicha superficie se describid como "Terreho
natural sin obras” por lo que no puede ser delimitada con mures ni estructuras fijas o semifijas,
salve en las etapas de preparacién de sitio y construccion como medida de seguridad. Para la
incorporacion de obras o actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre, como parte del
proyecto, debe contar con la debida autorizacion de esta Oficina de Representacion y de la
Direccién General de Zona Federal Maritime Terrestre v Amblentes Costeros, siendg esta ultima
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Unidad Adrministrativa la responsable de su administracién.

Las actividades del proyecto se realizarén conforme a la descripcion incluida en el Considerando &
del presente oficio,

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras v
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la
prezante resclucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las
meadidas de prevencion y mitigacién gue fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficic. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de |a autorizacian, debers solicitario a esta Oficina
de_Representacion mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su momanto 1o sustituya; s ingresara la solicltud de ampliacién de
plazo sin cbtener la bitdcora del trAminte, la fecha de su solicitud ne serd considerads pam 1z

vigencia del proyecto,

Asirmismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento
oficial emitide por la Procuraduriz Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de MNayarit, 2
través del cual esa instancia haga constar gue la promeovente ha dado cumplimiento a los
Terminos ¥ Condiclenantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacidn gue fueron
retormadas de la MIA-P 2n |2 resolucidn; el no contar con 2l oficio de la PROFEPA que se solicita,
sera motivo suficiente para gue no preceda la ampliacién de plazo solicitada,

TERCERO. - L3 presente resolucion no autoriza la construccian, operacidn vio ampliacidn de ningun
tipa de infreestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficia, no se
autoriza la glecucién de caminos de acceso v obras asocjadas que se ublgue fuerg del predio ds|
proyecto, queds estrictamente prohibide desarrollar cualguier otro tipe de cbras distintas a las
sefialadas en la presente autorizacion, sin embarge; en el momento gue 2 promovente decida
llevar o cabo cualguier actividad, diferente a la sutorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecta, debera indicarle 3 esta Oficing de Represshtacidn, atendiendo & o dispussto an =l

términe QUINTO del presente aficio,

CUARTO. - La promovente, queds sujeta a cumplir con las cbligaciones contenidas en el articulo
50 del RLGEEPAMEIA, ¢n caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacion, parg que esta COficing de Hepresentacion proceda conforme & lo establecido en su
fraccian 0l ¥ en su case, determine las medidas que deban adoptarse a efecito de que no se
produzcan siteracionss nocivas 2l ambientz.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto gque decida rcalizar rmodificaciones al proyecto,
debera solicitar la autonzacion respectiva a esta Oficing de Repressntacion, &n los terminos

previstos en los articulos &° y 28 del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante &l registro
del tramite SEMARMNAT-04-008 “Mudlflcaclnnas de la obra, actividad o plazqs ¥ términos
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establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o e| framite que &n su
momentas o sustituya, 2 esta Oficina de Representaclan, previe a la fecha de vencimiento de la
presente autarizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacién sin obtenar la
bitacora del tramite, su solicitud no podra ser atalizada; y solo se le generard un oficio de respussta
recardandale que debe ingresar come tramite

El trdmite de modificacion ingresado debera contener la informacitn suficiente y detaliada gue
permita @ ssta sutoridad analizer si el o los cambios decidides no causaran desequilibrios
scoldgicos, ni rebasaran los |limitss y condiciones establecidos en jas disposicionas juridicas
telativas 3 la proteccidn al ambiente que te sean aplicables, asi como 2 lo establecido en los
Tarminos v Condicionantes de la presente resclucion, Para lo anterior, |s promeovente debera
notificar dicha situacion a esta Oficine de Represemtacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden maodificar.

SEXTO.- De conformidad econ los articulos 35 dltima pérrafo de la LGEEPA y 4% de su
RLGEEPAMEIA, Ja presente autorizacion se refigre unica y exclusivamente a los aspeclos
ambientales de las obras y actividades descritas en &l TERMINO PRIMERO def presente oficio, sin
pefjuicio de gue la promovente tramite, ¥ en su caso, oblenga las alutorizacionss, concesioness,
licencias, permisos v similares que sean requisito pera la operacidn del proyeete. Queda bajo su
mas estricta responsablilidad n validez de |os contratos civites o laborales que se hayan firmado
para la legal operacion del proyecto autorizado, ast como el cumplimiento de |as cansecuencias
legales que corresponda splicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el 2mbilo
de su caompetencia y dentro de su jurisdiceion.

La resolucién en materia de Impacto amblental, solo se limita a dictaminar s un proyecto cs
ambientaimente viable, atendiendo lo establecido en &l articulo 35 de la LGEEPA. La presente

resclucion no es vinculante con otro rumentos normativos i r lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los

permisos yfo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias
Asimismo, se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacts ambienlal, no legitima ni
valida 1a tenencia de la tierra, por lo oue, si ls promovente decide realizar el preyecto, sin tener
plena dereche wo uso yo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de sfrontar
cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con |lo dispuesto por el parrafc cuarto del articulo 25 de |a LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, [a Secretaria emitird la
resolucian commespondlente en |3 que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad
te que se trate y considerando |o establecide en 2f articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece aue 13 gjecucidn de la obra o la reallzacion de la actividad de gue se trate debera
sijetarse a lo previsto en 12 resvlucién respectiva, esta Oficina de Representacion, establece que Ia
gjecucitn, operacian, mantenimisnto y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la
descripcitin cantenida en el término primero de la présente resolucion, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de 'a LGEEPA, primer parrafo, que rﬂﬂﬂr&e gue 1a
o [
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SEMARMAT establecera las condiciones & que == sujetarsd |a realizacion de obras v actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar fos limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerande que el articule 44 del
Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion |l establece gue, una
vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la Secretarfa podré considerar [as medidas
preventivas, de mitigacidon vy las demas gque sean propuestas de manera voluptsria por e
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencian yio mitigacién, que fueran
retomadas de 3 MIA-P, 2n el presents oficio por esta Oficing de Representacidon de |la SEMARNAT
en el Estado de Mayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas v congrusnies con
la proteccian al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas;

En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presantar por escrito el aviso de inicio del proyecto; ¢l inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPAL

En un plazo miximo de 4 meses contados a partir de la recepcién del presente oficio, v
pravio al Inicio de cbras v actividades del proyecto, debsara tramitar v abtaner el Titulo de
Concesion  para usc general, de le superficie de ronas fedsral maritimo ierrestre
gue pretende aprovechar para el desarrollo del preyecto. En caso de resolucién negativa,
debera presentar e tramite de modificacidn a |a MIA-P con el fin de restar de la superficie
del proyecto, los bienes nacionales no concesionados o no desincorporados.

Durante las etapas de preparacion del sitio ¥y construccion del proyecto, deberd manlener
en un lugar visikile cerca del acceso al predio, un letrero que Ind'gue gl nombre del proyecto
vy &l ndmero del presente oficio resolutive con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
tecnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista amblental v gue
puedsa tormar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas

Respetar durante |a ejecucidn de |as diferentes etapas del proyecto, los limites maximaos
permisibles establecidos en la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos
de ruido proveniente del escape de vehiculps sutomotores, motocicletas y  tricicles
motarizados ¢ en circufacidn v su Métode de medicidn, publicadsa en = DOF &l 13 de enero
de 1995,

El horario de operacién de la magquinaria estard delimitado exclusivamente de €00 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

Erm caso de wverficar la presencia de poblaciones de flora v fauna catalogadas como
endemicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccldén especial o en peligre de extincidn en la
zona del proyecto, la promovente deberd implantar un programa de rescate y manejo
debidament2 avalado por algun centra de investigacion yfo institucién de educacidn
superior de prestigio en la materia, gue considere las medidas ¥ accionas proteccidn y
CONsevacion gue aseguren su permaﬁenma e gl area, de acuerdo con sus equenmmntos

f[
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Instalar de mancra temporal, todos aguellps servicios de apove {oficinas, bodegas,
comadores), por lo cual, no se autoriza ningdn tipe de construccion yfo ampliacion en su
instalacion. &simismo, la dotacion de sanitarios mdviles para el persenal gue labore durante
la construcclén del proyecte, debera de ser 2 razon de uno por cada 20 personas que
aboren durante la ejecucion del proyecto, realizando &l traslada y depdsito de los residuos,
segln jo contemple la empresa contratade para tal servicio; sera responsabilidad de |a
promovente exigir al cantratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presenle la
constancia de tratarmisnio yo disposicion final adecuada de las descargas, |la promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda ocrohioido en cualguisr
ziapa del proyecto el uso de |etnnas o fozas septicas.

Los materiales pétroos para la construccion deberan ser adguirides de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso -por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesicn, Para el sueclo producto del despalme y cortes, la
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para isbores de restauracion ya sea
dantro del proyecte o blen para ofras cbras que puedan requerir este materal, como
bancos de material pétreo en restauracitn, en casa de ne convenirse con alaun particular ka
disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntarmiento para (a
disposician de este suelo excedente, Deberd comprobar en los inforrmes anuales mediante
registro documental 1a correcta disposicion de este material

En caso de gue |a empresa constructora sea la misima promovente deberd abtener su alta
como gencrador de residucs peligrosos. Sin embargo, si contrata (os servicios de una
emprasa oxtarna gue genera dichos residuos, serda obligacian de la promovente del
proyecto verificar y comprobar que la generacion y mangio de residues peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividadc vigente, por lo tanto, debera veriflcar v
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora
de roslduos peligrosos,

Se prohibe la reparacién v mantenimiento de maquinaria y vehlculos, dentra de! drea del
proyecto.

Fara el manejo y control de especies, debera hacer Io correspondiente al tramite de solicitud
de autorizacian para el maneio, contrel v remediacion de problermas ssociados a ejomplares
o poblaciones gue se tornen perjudicisles pare los casos de captura y redbicacion de algdn
glemplar de fauna silvestre de atribucion de la Direccidn General de Vida Silvestre de la
SEMARNAT,; asimismo, deberd garantizar gue el slto de destino cuente con un grado de
conservacion acepiable paro su supervivencia. Pars elle debera presentar a esta Oficinag de
Representacién de |z SEMARNAT Yy a la Representacidn ce la PROFEPA con cl Estado de
Navarit, previo al evento de reubicacion el protocelo disefiado para 12l evento, el cual debera
contenear:

» Las caracteristicas de |os sjemplares de fauna 2 reubicar.
e Los mothvos dela reublcacidn.
« Descripcion con fotogratias del sitio de destino v criterios de saleccldn.

/|

' Pugina 24 o= B




2G24

Felipe Carrillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

EE=ALTARIA T9 e gl JRTE = RISERFO 0 » Tl

- COficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/1819/2024

* Laanuencia dei propietario del predic para la reubicacién y destino de los ejermplares
de fauna silvestre.

13, Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
* Notificar 2 la Secretaria del trabajo y Previsién Social (STPS); v
« Notificarlo a la SDS quien =s | encargads de regular las emisiones de dichos
eduipos. '

4. Debers notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida atil v no
existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restaurscion Yo
reforestacion, destinando al 3res, el uso de suelo que prevalezca en el momento de e
rehanilitacion, Para ello, presentard ante esta unidad sdministrativa un “Programa de
Restauracion Ecolégica” en el gue describa las actividades tendientes a la restauracidn del
sitio Yo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma e=n caso de gue la
promovente desista de |3 elecucidn del proyecto.

OCTAVO. - La promovente debers elaborar y presentar para su analisis y verificacidn a la Oficing de
Representacion de la PROFEPA 2n el Estado de Nayarit inforrmes de curmplimiento de los t2rminos
y candicionantes del presente Resolutivo v de las acciones de compensacion ¥ mitigacion
propuastas por [a promoevente gue fuercn retomados de la MIA-P en gl presente oficio. El informe
citado, debers ser presentado con una periodicidad trimestral durante i2s etapas de preparacion
del sitio y construccion y periodicidad semestral para la operacién y mantenimiento del proyecto
¥ durante toda la vigencia de [a presente autorizacidn. Los inforrmes deberan ser complementados
con anexos fotograficos y/o videos. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Oficina
de Hepresentacion. El primmer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente

oficio.

MOVENDO. - La presente resclucicn & Taver de |la promovente es personal. Por lo que de
conformidad con el articulo 49 segundo pérrafo del RLCEEPAMEIA, en el cual dicho crdenamiento
dispane gue |a promovente deberd dar avi=o s la Secrelaria del cambio de titularidad <= la
autorizacion, por lo que en caso de gue esta situacion ocurrs deberd fngresar Un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesidn v aceplacidn total de los derechos v
obligaciones de la misma

DECIMO. - La promovente, serd |a Unica responsable de garantizar la realizacidn de las acclones de
mitigacién, restsuracian v control de todos aguellos impactos ambientales stribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, qus na havan sido considerados por =l mismo, 20 la
descripcion conteniga en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en niesgo u
ocaslanen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamients de los recurses
bidticos yo algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en al
predio del proyecto, asi comeo en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensian de
las obras vy actividades autorizadas para el mismo, 28 como la instrumentacion de programas de
compensacion, adsermas de alguna o algunas de las medidas de segurldad previstas en el articulo
170 de |3 LGEEPAL




2C24

' Felipe Carrillo
PUERTO

iUt iy T

' MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Protecciton Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No, 138.01.031819/2024

DECIMOPRIMERQO. - L3 SEMARNAT, a través cde |a PROFEPA vigilara el cumplimiento de |os
Términaos v Condicioriantes sstablecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercitarg, entre olras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 539 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - L3 promeovente, doberd mantenar en su domicilio registrado en ia MIA-P,
coplas respectivas del expedients, de la propla MIA-P, asl como de la presents resolucian, para
efactos de mostrarlas a la autoridad competente que asl lo requiera

DECIMOTERCERO - S& hace del conocimiento 2 |a promovente, gue |z presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, 5L RLGEEPAMEIA v |as demds previstas en ofras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugniada, madiante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedinients Administrative,

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. Carlos Alexander Rivera, en su
calidad de Representante Legal de la persona moral KVY BUCERIAS S.A. DE CV. por alguno de |os
medios legales previstos gar el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de la Ley Censral del Equilibrio Ecologico ¥
la Proteccion al ﬂmbienfx—:ll articulo 35 y demds aplicables de la Ley Foderal de Procedimiento
Administrativo. i
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