Unidad _administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit
identificacion del documento;

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamento legal y razones:

Se clasifican daios personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tifular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los liculos 8, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de la Secretaria de ediio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
por ausencia definitiva del Titular de la “ﬁcii'aa de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Navyarit, previa designacién,%ﬁr a la g&-@gma/éanitzin Gonzalez Dorminguez,
mbieftaiREeuS

s’\!; RECURS
"ARQ. XITLE XANITZ| ALEZ BOMINGUEZ
Fecha de clasificaaf’ namero de acta de sesién:

Resolucién ACTA16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl, en Ia sesi‘ér__]
celebrada el 12/de julio de 2024

A
Disponible para su consulta en: \

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaiXXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_202
4 SIPOT_2T 2024 FXXVII
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Cestién Ambiental

Oficio No. 138.0L.03/2180/2024

Tepic, Nayarit a 14 de junio de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Adrian Andrés Ramirez Munguia
Representants legal de la persona maral denominadsa
BANCO DEL BAJIO 5.A. |.B.M FIDUCIARIA DE COREY JOEL WISSENBACK

Persanas autorizadas para recibir notificaciones:
C. José Antonio Sandoval Gonzalez v C. Ricardo Alberla Simental Zapata

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacte ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Adridn Andrés Ramirez Mungula, representante legal de |a persona moral
denominada BANCO DEL BAJIO S.A. LB.M FIDUCIARIA DE COREY JOEL WISSENBACK gue an o
sucesivo se denominara como |z promovente, para e proyecte denominado “Vivienda y muelle
flotante en el lote 18 del Fracc. Nuevo Vallarta®, propuesto a ubicarse en el lote de terreno
numero 18, de la manzana II, de |z villa IV, del fraccionamiento ndutico turistico "Nusve Vallarts®
ubicado en la localidad de Nuevo Navarit, en el municipic Bahia de Banderas, Nayarit; con
localizacion en las coordenadas UTM de referencia; 130 X=469760.0856, Y=72886593399 DATUM
WESB4,

RESULTANDO

L Que el 23 de noviembre de 2023, se recibid en esta Oficina de Representacidn de Is
SEMARNAT en 2| Estado de Nayarit, el escrito con fecha de 15 de septiembre del mismo afio,
mediante el cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecto para su evaluacién v
dictaminacidan en materia de Impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNAZO23TDOES.

. Que el 29 de noviembre de 2023 mediante escrito sin facha, Ia promovente presentd |a pagina
del periodico con fecha de 28 de noviembre del mismo afio en |3 cual se publicd el extracto dal
proyecto, cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General dei
Equilibrio Ecolégico y la Prateccidn al Ambiente (LGEEPA).
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2180/2024

. Que el 30 de noviembre de 2023, se publicod |a recepcion del proyecto en |a Gaceta Ecolégica

v,

vl

No. DGIRAJODS2/23, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la ermsion de
resolutivos derivados del procedimients de evaluacion de Impacto ambiental, durante el
pericdo del 22 al 29 de noviembre de 2023 y extemporanaos

Oue mediante oficios 138.01.00.01/5525/2023 v 138.01.00.01/5527/2023. ambos dsl 05 de
diciambre de 2023, esta Oficine de Representacion notificd al Gobierno Municipal de Bahia de
Banderas, Nayarit v a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno de| Estado de
Nayarit (SEDESU| respectivamente, el ingreso al procedimients de evaluacion de impacto
ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios gue consideraran oportunos con
relacian al mismo.

Due 2l 14 de diclembre de 2023, esta Oficing de Representacion on el Estadoe de Nayarit integro
el expedienie del proyecto, v puso la MIA- P a disposicién del publico en el Espacio te
Contacto Cludadano, ubicado en Av. Allende nam. 11C Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Cludad de Teplc, Nayaril

CONSIDERANDO.

1. Que ests Oficina de Hepresentacion Federal de la SEMARMNAT on el Estado de Mayant, os

competente para revisar, evaluar v resolver la MIA-P clel proyecto, de conformidad con lo
dispueslo en los articulos: 4% 5° fracciones Il v X, 15 fracclones |, IV y XN, 28 primer parrafo y
fraccian 1X y X, 35 parrafos primero, segundo v uitime de |a LGEEPA, 2°, 4° fracclones [ y VI, 5°
Inciso Q) v R}, 9° primer parrafe, 12, 17, 37,38, y 44 de| RLGEEPAMEIA: 26 y 32-bis fracciones |, 1l
y X, de |a Ley Organica de la Administracion Plblica Federal, 17, 3° fraccian Vil a}, 33, 34 tercar
patrafo y 35 fraccion X inciso cj del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Uiario Oficial de la Federasitn el 27 de Julie de 2022

GQue conforme a lo dispuesto en el articule 5° fraccién X de la LGEEPA, gue establece como
facultad de la Federacidn la evaluacidon del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de |a autorizacicn; el
proyecto por tratarse de un desarrollo inmobillario ubicado en un ecosislema costero que
aoupard zona federal de estero, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo v
fraccién I¥ ¢ X de la LGEEPA y 57 [nciso Q) v R) ciel RLGEEPAMEIA y con ¢llo se evidencia gue
el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamente en el articulo 35 de |2
LGEEPA, esig (ficina de Representacion inicid el procedimients de evaluacion del proyecto,
revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento
v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integre el expediente de| proyecto dentro del
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2180/2024

plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyvecto asta Oficina de
Representacién se sujetd a Jo estabiecido en los ordenamientos citados, asi coma a los
programas de desarrcllo urbanao y de erdenamiento ecolégico del tarritorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistermas de gue s trate,
considerando el conjunta de elementos gue los conforman v no Unicamente los recursos qur.'
en suU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

Que gl Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblentzl es el mecanismo previsto por la
LGEEPA mediante el cual, la sutoridad establece las condiciones 3 que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico ¢ gue pusdan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger &l
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minime sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del preyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipotesis del articulo T ditimo pdrrafo del RLCEEPAMEILA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de [oF supusstos de las cuatro Tracciones del citade
precepto, por ko gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta s disposicidn
del piblico conforme a lo indicade en el resultando VIl del presente coficia, con el fin de
garantizar el derecho de |3 participacién social dentro del procadimiento de evaluacian de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 24 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, ¥ al momento de elaborar |a presente resclucién esta Oficina de
Representacidon Federal na ha recibida solicitudes de consulta piblica, guejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algan miembro de |a sociedad, dependencia de gobierno
u organismao no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en io gue establece el articulo 39 primer parrafo de la LGEEPA, gus 2 la
letra dice que “para obtener lo autorizocion a gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar o fo Secretaria una manifestacion de impocto ambiental 1o
cual deberd contener, por lo menos ung descripcion de los posibles efectas en el o fos
soosisternas que pudieran ser ofectodos por los obros o actividodes de qus s= trote,
considerando el conjunto de los elementos gue conforman dichos ecosisternas, asf como las
medidas preventivas, de mitigocidn y las dernds necesarias para evitar v reducir al minime
los efectos negativos sobre el ombiente’, esta Oficina de Representacion Federal procede a
analizar que la MIA-P s& sujete s las formalidades previstas en las fracciones || & VIl del
articulo 12 de|l RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a
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Oficio No. 138.01.03/2180/2024

fin de sar evaluada por |la SEMARNAT on los siguientes terminos:
Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccidn |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MiA que scmeta a evaluacion, una descripoion del proyecto.

Una vez analizads la informacidn de la MIA-P v de acuerdo ¢on lo manifestado por la
promovente on ésta, ol proyecto comprende la preparacion del sitin, construccian, operacian
v mantenimiento de una casa habitacién unifamiiiar, cen una extension de desplante de
conetruccion techada de 33210 m?, v contara con una superficic de 57.40 m? de construccion
no techada de areas descubiertas de cochera, terraza, caminamientos y alberca, agernas de
41510 m® de dreas verdes, ajardinadas, acceso y esparcimiento. Debido a aue colinda con |a
Zona Federal de Estero, el proyecto pretende |a construccion de un muelle flotante.

E] proyecte ubicado an el lote 18 es un lote urbano cue tiene una superficie topografica de
B04.80 m? can relieve semiplano, situado en la calle pavimentada Pasec de ias Palmas, del
Fraccioparmiento Nautico-turistico Nueva Vallarta, en la locelidad denominada Nuevo Nayarit,
en el Municipio de Bahia de Banderas, en una zona urbana totaimente consolidada gue
cuenta con todos los servicios urbanes. El ingreso a la zona es desde la carretera federal 200
Tepic - Puerto Vallarta, continuando por el Boulevard Nayarit y luege por la avenida Paseo de
las Palmas, hasta la Manzana |l Lote 8.

E| predio de proyecto se encuentra desprovisto de vegetacidn, en el sitio solo se encuentra 1
ejemplar de arbolado, En los pocos lotes drbanas gue aun estan sin construir, se chservan
gjermplares de vegetacién exotica, mezclados con vegetacion secundaria con SgpeCieEs Comao
flor de mayo, guajille, guamuchil v guacima,

Todos |os Iotes habitacionales de |a manzana, tante construidos comao sin construir, colindan
caon la zona federal de les canales de navegacion artificial del estero del Chino, En el caso del
lote dal proyecto, las lineas de zona federal y pleamar maxima contenidas en el plano
SEMARNAT F13C69-23 del afic 2022 invaden el predio privado en 10184 m?, ademas de 2825
m? de lo aue seria zons marina del canal.

Puede observarse que dada la pendisnte pronunciada existente en [@ orilla del canal, es
improbable que la linea de pleamar méxima que contienes el plano mencionado sea correcta,
lo gue se explica al considerar gue el levantarniento de dicha linea se realizd
presurniblemente con tomas aéreas de dron, lo que explicaria su desfase respecta de la
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realidad fisica del sitio, por lo que la promovente se refiere a dicha delimitacion para efectos
Iinformativos unicamente, sin gue cllo impliqgua el reconocimients de acto de autoridad
ninguno gue sea lesivo a la propiedad privada, 1o cual solo puede ocurrir mediante mandato
Judicial.

Por lo anterior, 2n |la superficie del predio se gretende la construcsidn de la cimentacion,
estructura, paredes, techos, losas de entrepisos, terrazas, alberca e instalaciones de una casa
habitacion unifamiliar de dos niveles con una sxtensién de desplante de construccion
techada de 33270 m?, ademas de areas descubiertas de cochera, terraza, carninamientos v
alberca en 5740 m? adicionales, ademas de las dreas verdes y ajardinadas, las cuales
representan una superficie de 41510 m? incluyendo la porcién de terreng gue afecta la
pretendida inea del plane mencionado,

Segin e plano arquitectonico, la planta baja cuenta con una cochera para tres vehiculos,
vestibulo de acceso que conduce al pasillo central que conecta a la lavanderia, Ja cocina v
posteriorments, al comedor v Is sala, con el inicio de |a sscalera interior de acceso a la planta
alta. Adyacents se encuentra la recamara del persanal, con barno completo. Del lade contrario
se ubica la recamara 2 con bafio completo y vestidor v la recdmara principal, también con
eano completo y vestidor. Hacia el frente se encuentra el jardin con Alberca y jacuzzi, andador
y un bar techado con bafio. En la planta superior se ubica la recérnara 3 con bana y vestidor,
asi como una terraza cubierta con vista al canal, jurito a ella estard la recamara 4, con bafio
completo y vestidor, adernds de terrazas descubiertas con vista a la Avenida Pasea las Palmas,
y frente a ellas se encuentra un saldn de juegos. En el nivel del subsuelo, junto 3 la albercs, se
ubicarg &l cuarto de maguinas gara los eguipos de bombeo v filtrado. La casa estd rodeads de

patios y jardines.

La zona federal del canal artificial de navegacidn colindante sera solicitada en concesian por
parte del promovente parz usc genersl, ya gue s= pretende la colocacion de la rampa de
acceso al muelle para una embarcacion propueste en la MIA-P, ademds del muro de
proteccién y obras gue pudiesen encontrarse dentro del drea de zona federaligue resuite del
levantamiento topogréfico que se realizarad de acuerdo con la NOM-146-SEMARNAT-2017 en
lo procedente respecto del canal, 52 manifiesta que no se pretende la remocidn de ningun
ejernplar de mangle, va que su escasez permite la colocacidn de la rampa en fa “ventana™ que
forman los dos ejemplares dispersos de mangle. Por ello se pretends su completa
consernvacion en estado natural, per lo gue se propone el Programa de Conssrvacion de
IMangle como parte de las meadidas de mitigacién ge la MIA-P.

4
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Er las slguientes tablas s resumen los concoplos y superficies gue Integran el proyecto:

Superficies del Proyecto
NEHTTE RS Supiﬁidﬁﬂmmiﬁn e e
S O A ST S Baja
Am de Constrl.u:dﬁﬁ Techada | . ‘Superficie [m?) |
{Recamarn pnnmpal Bafoy vestidor 5323 i
Recimara 2 con baho y vestigor 2568
‘Cochera techada g7
E;Df_lna' Alacens, ':DT‘HEFJ'E-F_,EE_. _f‘.'r&% |
ELavanderéa y cuarto de blancas 853
IRecamara Staff, Cocineta y Bafio ' 1243 a
[Escalera == £.43
pasillos 1025
rUrE intermecio E,E-—ﬁ'.-
.E'TI'EI-E alberca con bahio | 2285 i
Tntal d- Enmtmmﬁi'n Techada Planta Baja {Cﬂﬂ] ' . L ]
Area de Ennsh'ucciﬁn D-ncuhwrt; = 253
‘Alberca y Jacuzsi L1465
.ﬂr!d::dl.’.u ¥ murate-r del scceso gl muelle B.E5 i
hndﬂdm de accascala alberca T 706
Total de Construceién Descubierta Planta Baja. I E740 i
| ~ Areas vardes y sjardinadas !
Areas verdes ﬁ..rJar-::tm-_-u. 1510
Total de Areas verdesy ajardinadas : oA
Total d&ms {lgml ala wp-a-rfh-h del rms-; At sosEd ;
j.m dn I:u-nsu'uccl&n T!'I:hﬂ-ﬂl _'__ ' ‘I Superficie (m?)
osilloy sal-:m de luegos 54 67
mﬁn;a_ bafio vy vestidor Inss
E&E&mnra?,-ﬁaﬁé} vestidor I£90
Termza cubiarta a — 1a7s B
Mure imtermedio I 877
¥ s i o I L £ il Fnncs, A= TIE SE -]
SalReS £ Tl = i i & =il TEw AT TR T ot
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Total de Construccién Techada Planta Alta 14788 |

' “Area de Construccidn Dascubierta Iy '

?Terr.‘azas 15253 . !

Total de Construccidn Descubierta Planta Baja [ ¢ -5 2 |
i [Mueliey RampadeAccese (|- 1 T ]

’ Muelle ; ] J Superficie (m?) |

Pasillo acoeso d rermips .00

Rampa de acceso B 2,00

Cuerpo principal del muelle 408 ‘

Total Construccién del Muelle y Rampa de Acceso 56.08 ! :

La zona donde se ubica el predio del proyecto cuentz con sisterna de enargla eléctrica,
suministro de agua potable, drenaje sanitario, sistema de recoleccidn de residucs sélides
urbanos, sisterma de alumiborado pdblico vy lineas de telefornia.

Etapa de preparacion del sitio.
Se procedera a la limpieza y retiro de la vegetacidn, utilizando herramientas manuales. Sa
colocara una barrera de malla para no afectar la vegetacion de mangle durante |a obra.

Para evitar interferir con las actividades de construccidn de la vivienda, se iniclara la
colocacion de pilotes y armado del muelle en la zona del canal. El hincade de los pilotes en
Zona marina se realizara con barcaza y grua, en la aue se colocara |a plloteadora o martillo. La
rampa de acceso serd ensamblada fuera del sitio v transportadas para su colocacian sobre &l
talud del canal y el muelle, al final de los trabajos de armado de flotadores y elementos
estructurales del muelie.

Etapa de construccidn e infraestructura,
Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Cimentacién: Considerando que se trata de una casa habitacidon de dos niveles, la
cimentacion se realizara mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas a cuando
menaos 1,80 m de profundidad, medidos desde |a superficie del nivel de pigo terminade a
encontrar terreno firme autorizado por el Laboratorio de control yo plataforma compacta al
895% Proctor; el empotramiento de la estructura de cimentacidn sera por lo mienos 1.00 m de
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profundo del nivel de terreno patural, En las condiciones indicadas para apoyar la
cimentacisn, la capacidad de carga es de 15 toneladas por metro cuadrado,

Estructura de concreto: La construccidn de columnas, trabes, losas allgeradas con
poliestirens de alta densidad seran con concreto premezciado de planta con una reslsiencia
fie= 250 kglkem? v todo lo que se conoce como obra negra. Se utilizaran camiohes
mezcladores, bormbas para concreto y vibradorss

Albadiileria: Implica la construcclén de muros elabotados con block solido de jalcreto
resistencia f*p= 50 kglkm?, jumteads v aplanado con mortero y cemento, cubiertas de
concreto, barras forjadas con block y cubiorta de concreto, bases para piso, repellados, Nirmes
de morterc para nivelacidn de entrepises, chafllanes, emboquillados, pretiles, forjados y
colecacion de panel, actividades en su rmayorfa efectuadas a mano, Asimismg, incluye |a
rconstrucelén de la alberca en la parte gue corresponde a albafileria

Alberca: La slberca se construird previa excavacion de la fosa, elaboracicn de plantilla con
concreto pobre para evitar contaminacién del acero, habilitade y armado con acero de
refuerzo, cimbra comun en muros y cancreto premezclado con aditive impermeabilizante,
vaciado pot medio de bombeo acabade comin, sistema da filtrade, bombas, calentador ete.

Instalaciones: Consistira en |a colocacion de tuberias de PVC para dranaje Sanitario y Pluvial,
tuberias de CPVC para instalacion hidraulica y de cobre para gas; asl coma para las
instalaciones de ducteria Conduit PVC para el cableadoe de energia eléctrica, sistema
telefénico, aire acondicionado, etc Todas estas actividades se realizardn a mang, incluyendo |a
iluminacion y suministro eléctrico para el muelle

Agua potable: Lz tuberia serd de CPVC, y se instalara en cepas a una profundidad de 0.50
metros de desnivel del nivel de pisa terminado, el sistema de distribucion y conduccion serd &
base de presion por medio de equipo Hidroneumatico, 1a vivienda contard con un sistema de
almacenamiento de agua mediante cisterna.

Drenaje sanitario: La tubcrfa de PVC se colocard en zanjas con paredes verticales de
dirmensiones variadas, segun sea el caso del diametro de la tuberia a colocar, donde se hara
un acostllado, el cual consistira en colecar material fino (arena) v se compoctara al 90 %
proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 orn hasta el nivel de la plataforma. 5e
conectara a la red de drenaje del fraccionarmiento,
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Emisiones. No se producirdn smisiones a la atmosfera significativas. Solo hay emisiones de
los motores a gasolina vy didsel de la maquinarta y camiones durante el procesc de
construccion, Posteriormente, la generacién de gases serda minima, procedente del uso
domestico de los vehiculos automotores privades de los habitantes de la vivienda.

Drenaje pluvial: Serd principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de la viaslidad
de la casa habitacion, y las areas verdes, que dirigirén el excedente hacia la calle existente y al

canal.
Electricidad e iluminacién: La instalacién de cableado eléctrico v telefdnico serd subterrdnen,

viniendo clesde |a calle principal de ingreso a fa casa.

Acabados. El terminade serd con materiales rlsticos, enjarres y empastados, pisos vy
recubrimientos en regaderas de cerdmica en formato 60 x &0, asimismo, incluye el pintado v
la colocacion de muebles de barfio, recdmaras y muebles de cocina y patios de servicios,

Jardineria: Consistirs 2n el sembrado de especies preferentemente regionales de crnato v 2l
cuidado de los arboles existentes que se conservaran.

Limpieza general: Se retirardn los materiales y desschos solidos de |la obrs, y su posterior
envio a lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahla de Banderas, asi como el
desmantelamiento de las instalacicnes provisionales [bodegas v oficinasl que se hayan
instalado. Se realizard a lo largo del proceso constructivo v en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantanimiento.

La operacicn y el mantenimisnta interno de la casa habitacion correspondard directarmente a
los habitantes y su personal de servicic, para la jardinerfa, limpieza y mantenirmiento de dreas
COmunas. [

Al tratarse de una obra en un drez con todos los servicios urbanos, para la operacidn del
proeyecto no serd necesaria la implementacién de tecnologla propia o especial que tenga
relacion con la emisicn v contral de residuos, I
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Etapa de abandono del sitio.
El proyecto no requiere de obras asociadas al misme, por ubicarse en un predio en el cual
existe una vialidad publica de acceso que cuenta con toda la infraestructura de servicios.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisicnes a la
atmasfera.

En el sitio del proyecto no se permitirdn labores de mantenirmiento de vehiculos ni
+ almacenamiento de combustibles, por lo gue no se generardn residuocs peligrosos, A
continuacion, se muestra |a tabla de residucs que generara el proyecto:

£ | e RN TE A e R ﬁpqﬁMq 0| Fuénte de Emisién |

\Escombro (madera, tierra, papel, varilla, rocas, tablaues : ks
rotos, et | “

Preparacion del sitio de [ o1 2 e sidusles sanitarias ' Trabajadares |

construccion — - .
Gases de combustitn Maguinaria
Ruido . Maquinarta
Residuos sdlidos o asa

Dperacicn y ;

imantenirmiento Aguas residusles o _ ) Casa

I' Cases comibustiton Casa

Em ninguna de |as etapas se producirdn residucs peligrosos.

Se estima una generacldn de aproximadamente 70 m* de escomibore para la construccion de
la vivienda. Este escombro sera depositado en donde la autoridad municipal lg indique.

Respecto de la operacidn del proyecto, a3 continuacién, se presenta una prospeccidn de la
generacién de residucs sdlidos, indicandeo el porcentaje estimado:

i

Pape| 10%
Carton 8%
[Tels T
Madera 29
Ctros De Celulesa | 7%
Metales Farrosos &%

[Materiajes Pétracs | % f
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t_"o.-'it:l'nn TH

Plastice Rigide = "

Plastico Flexitle ot

Cucro Y Simitares . 30

Residuos De Alimentos 9% ]
Residuos De Jardinena _ &

Otros 8%

Manejo y Disposicidn.

Residuos liquidos: Durante la construccion se contara con sanitarios portatiles Durante la
operacién, se dirlgirdn las aguas residuales al sistema de drenaje de la zona, Las aguas
residuales son de tipo domestico.

Residuos solidos. En la etapa de construccion, se colocaran contenedores rotulados para
residuos salidos orgdnicos & (notganicos v se realizard la limpieza del predio constanternente,
erviando los residuos posibles a reciclaje, en el caso de plasticos y carton, entreganda &l resto
al servicio municipal de limpia para su disposicidn final. De forma preventiva, se colocara una
malla provisional en tade el perimetro del predio, para evitar que los vientos dispersen los
residuos ligeros hacia la zona de influsncia y zona federal del canal

Durante la operacién se contard con un sisterna de recoleccian diaria en todas las areas del
proyecto. Los residucs serdn colocados temperalmente en contenedores dentro de dos
contenedores herméticos instalados en la cochera, para luego ser enviados al sitio de
disposicion final municipal

Emisiones a la atmasfera. Durante la preparacidn del sitlo y construccidn se generaran ruldos
y los productos de combustisn de la maquinaria, la cual deberd funcionar en éplimas
condiclones de lubricacitn, afinacion v con los filtros requeridos. También se podran generar
polvas fugados, pero esto se minimizard con el riego de |os materiales polvosos antes de
atacarlos.

Durante la operacion seran las emisiones provenientes de gas en |a cocina y calentadores,
para lo que seran colocados extractores con filtros en |as areas de campanas de la cocina.
Todas las ernisiones serdn desalojadas lejos de cualguier presencia de personas v los filtros de
oz equipes seran carmbiados periadicamente.
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Tipoderesiduo ' 0 T ' Infraestructura A e 2

E}ebir.tn a la poca existencia de uegemclﬁn al pred]n In'
| generzcion de residuos vegetales serd mihirma. Los residuss
Desmonte. vegelales se picardn y s& reintegrardn como material
organico & las dreas donde no se desplantard obra civil,
come las dreas vardes,

Una parte s= reutilizargd en la nivelacion en el drea
Salido Matenal de despalme.  [destinada a jardin y el sobrante ssrd ernviado a sitio
. ' autorizado.

|5e clasificaran los residuos para su reutilizacian en la obra, o
para el envio de materiales reciclables como cartén,|
rmietalas, plasticaos, efc. 4 empresas de reciplaje de la zors. E
resto serd almacenado temporalmente en cortenedares
sdecuados y envisdo s confinamients al shio de disposician
final auterizado.

‘Escombra.

Aciss residuales os ;5; contara con consxién 3 'Ia red de dranaje dirigida a lal
Liuida, isanitarios provisionales iplanta de tratamiento de  Nueve | Vallarta  {ahora|
lconectados adrenale. danominado Nuevo Nayarit).

5e verificara que los sistemas de flltradp de gases de |a

Erlioras it Cases producto de maguingris funcionen de manera dptirmd v el squipc ssté
atrrSetar combustion interna en  |debidamente afinade. Las revisiones, mantenimienta yo
- rmaguinzaria. (reparaciones de la maquinaria y vehiculos automaotores se

|reahzara fusra del predlu wen tallerss autmn:ndnﬁ
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Se colocardn contenedorss herméticos en el area dande se
Basura, encontrara 2l ingreso de la casa habitacién Se realizera
limpieza constants y se entregard al ayuntamiento para su
clesting final.
lEde::L | [En &l w:‘:ulumen utilizable, s& slaborara cormposta paré uﬁ?rla
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VErdes comunes de Nueya Vallarta o Indicar 2l sitio para su
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} |r@sidu3E3 seran vertidas en la red local de drenaje para ser
tratadas en la planta de tratarniento del fraccionamiento.
Las aguas pluviales que no sean abscrbidas se dingiran
Pmacia &l canal de navegacion

canitancs

L —
\Cases producto de
!f::}mbust'l:i:n en estufasy |Las  estufas, hornos ¥y calentadotes contaran  con
calentadores instalaclones para gue los gases sean dirigidos a partes
cambustion en estufas y [ablertas y altas, sin presencla de personas,

catentadores

Ermisiones a la
atrmasfera.

Fraccién Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacidn sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad can lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, ¥ |0
establecido en la fraccion 11l daol articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n andlisis, que eslablecen la
opligacién de la promovente para incluir 2n las manifestaciones de impadio ambiental onsu
modalidad particular, el desarrolla de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos Juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion del uso del suels, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obiigatsria entre las actividades gue integran el proyecte y los Instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisc =l analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de |os Instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente soiicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacion on
rateria de impacto ambiental para ejecutar el proyeeto, cuyac obras yio actividades
tendientes a su desarrolle fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de |os
articules 28 fraccion X v X de la LGEEPA v S Incise Q) v H) del RLGEEPAMEIA.

Oue |a promeovente reviso v citd en la MIA-P [os Artfeulos de la Ley Genersl del Eguilibnio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, del Reglamenta de fa Ley General del Equilitaric
Ecoiogico v la Proteccidn al Ambiente, de la Ley General del Cambio Climatico, de [a Ley
General para la Brevencion y Gestlon integral de los residucs (LGPGIR] v su reglamento, de [a
Ley General de Bienes Nacionales, del Reglamento para ol Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritima Terrestre y Terrenos Ganacos al Mar
y &1 Programa de Ordenamianto Ecoldglco Ganaral deb lerritorio (POEGT) que considerna,
requlan ias obras y actividades del proyecto.
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Ley de Bienes Nacionales.

El mar territorial, las playas maritimas y |a zona federal marftimo terrestre son bienes
nacionales de uso comin cuyo aprovechamiento requiere concesidn, autorizacién o permiso
otorgados con las condiciones vy requisitos que establezcan las leyes; '

Vinculaeion, - El predio del proyecto es colindante con ef canal artificial de navegacicn, v
segun ef planc SEMARNAT FI3C69-23 del afio 2022 que se refiere o lg zona del proyecto, s=
abserva que ef predio se ve invadido por ung franja de ZF de cangl de 101,63 m2 v por 28.24
m® de zona maring, lo cuagl ez presumiblements incorrecto, yo gue lo pendisnte
pronunciada de la arille del conal impide que lo pleamaren condiciones normales imvado o
parte superior del talud, .

Se rmanifiesto que la promowvente esta inicionde el tramite de solicitud de lo concesidn
respectivo, para lo cual procederd a lo generacién de un levantamiento topogrdfico de
agcuerde con o norma respectivo, de rodo que la outoriddd adrministrotive tenge
elementos de juicio para dilucidar y determinar la zono federal gue procedo, ya gue la
promovente no puede renunciar a su derecho de progledad hosta en tonta no existo
sentencra definitiva que asl lo impenga Es importante recalcar gue ef proyecto se inserta
dentro de un froccionamienta nautfeo turfstico, lo cual significa que los lotes que 52
comercializaron fueron odquiridos bojo lo premiso de gue codo unoc de elfos tendria el
derecho de use y ogcceso a los cangoles de novegocion mediante la colocacion de muelies
para embarcaciones privodas, que es lo que distingue precisamentes o un fraccionamiento
nautico turfstico

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegahles, playas,
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar.

Articulo 7o.- Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran disfrutarse y gozarse por
toda persona sin rnas limitaciones y restriccionas que las siguientes:

Il. 52 prohibe & construceion e instalacién de elermentos v obras gue impidan el libre trénsito
por dichos bienes, con excepcion de aquéllas que apruebe |a Secretarfa ptendiendo las
narmas de desarrollo urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley General del Equlilibria
Ecoldgico v la Proteccion al Amblente;

Vinculocidn: El proyecto colinda con el canal artificial de navegacion, que no es transitable
por su pendiente pronunciada. Lo vecacidn de su uso es de actividades nduticas, por lo que
en todo el fracclonamiento nautico turistice Nueve Vallarta se o,t:ser'mr# embarcaderes,
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raring, maring seca, ¥ muelles Por slio, la promovente prescnta la MIA-P paro la
construccidn de una vivienda de uso personal y un muelle pora una embarcacidn particular,
similar ol que existe en lote 19 colindante, por fo gue es procedente su autorizacisn
atendiendo las normas de desarrollo urbano, bajo los cuales se gutorizd fo implementacion
de! fraccionamiento ndutico turistico of cual pertenece ef fote del proyecto.

Asimismo, la promovente manifiesta que procederd o fa solicitud de la concesion de zona
federal respectiva, asi comeo de ias permisos parg el uso sustentable y g construccion el
mueile y la rampa de occeso, asl como jas obras de lo vivienda refacionodas, sin afectar o la
vegetacion de manglor existente en |os oirededores, yo gque en el frente del conal gue
corresponde al lote del proyecto, no se localizon efemplares de mangle, sing de especies
nativas, comeo el Guarnuchil.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB8).

El Plan de Desarrolls Urbano de Bahla de Banderas (PDUBB), indica en su plano E-&, que ol
predio se encuentra ubicado en un drea clasificada como un area de desarrollo turistico (T-
40) con uso nabitacional para Vivienda Unifarmiliar (VU), |o cual se expresa en la constancia (=]
Compatibilidad Urbanistica ctorgada medianie el Qficio ODUMA/COMP/0157/2023 del
expedientc ODUMA-0193/23 de fecha 05 de abril de 2023, expedida por la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrallo Urbano y Medio Ambients del Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, Asimismo, el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Nueve Vallarta y Flamingas,
Nayarit. (PPDUNVF) (Gobierno de| Estado de Nayarit 2002) establece el mismo uso de
Vivienda Unifarmiliar (VW)

Deé acuerdo con €l plano E-12 Estrategia Jarretaderas, Mezcales, Mezealitos, Nueve Valiarta y
Flamingos del Plan Mumcipal de Desarrolle Urbano de Bahio de Banderas, gprobado
ediante decreto no. 8430 v publicade et 01 de junic de 2002, en el periodice oficial del
goblerno de! estods de Nayarit, se determing que el predio estd tipificado con uso: Turistico
densidod baja de 40 hakbitontes por hectdrea (T-40) compolible con uso habitacional.

T
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| ]
Terrenc m’ | BO4ED GO0 Y Minime | Curnple
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Figirneu p ined TS 1] a i =P il T

LA S SolL e bt e LB S E Lo




e

MEDIO AMBIENTE

I CRATASNE P wRIUE AWE de S T IRCNes Ma¥ g

Felipe Carrillo
PUERTO

- Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturaies
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 13B.01.03/2180/2024

b2 et R e [ e i ey Dosolante ' |
Curﬁtrymﬁ#‘.lTeﬁ]‘l HM?"I Biceeh: Eh‘j Ea 3320 | 24138 Curmple
23200
COs= S 04128 04 | Mata (1) |
BU4.E0
ClLS= £7399/804.60 05966 08 Cumple
Mivieizs 2 | 2 Cumple
| Densidad. - Mo, de Departamentos, Estudio Q Llave | 20 Caeas par
Hatelers, Villa, Cabafia, Bungalow, Casa Hotel © 1 Hectarea =15 Cumgle
Residencia Turistica f Hectérea Casas '
Restriccién Frontal & Metros & Metros Cumple
Restriccitn Lataral 2 Metros | Na | Nata (1)
Restriceidn Haoie ZF De Canal 2 Metros i 5 Matros Mot (2)

Nota (1] - El promovente esta trarmitando (25 sutorizaciones municipales v de FIBBA para ol proyecto y
la determinacion de la suparficie real del lote, ya aue |a escritura pdblica que ampars Iz propiedad s=
refiere & una superficie de 82134 m?, siendo dichs superficic superlor a |z topografica, con lo que el
proyecto ccupariz ef 040 del terrena,

Nota (2). - Los elementos constructivos en la restriccidn lateral v hacia e canal son de construcgidn
ligera, ¥ se proponer considerando el contexto lnmediams, donde se obiesrva el mismo dpo de
elemeantos de ssparcimiontes en dichas dreas,

Mormas Oficiales Mexicanas
Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

— -

|Nm-m Oficial Mexicana Vinculacién con el proyecto !

NOM-002-SEMARNAT-2021 La casa habltacién contard con Instalacionss sanitarias
Que  establece  |los  limites maximosigue cuentan igualmernts. con registros v trampas de
permisibles de contaminantes en  lasigrasas que descargardn 2 la red local de drenais, para
descargas ge sguas residuales a los sistemasicumplir con los pardrnetros de descarga que exige esta

ide alcantarillado urbano o municipal, norma v el proplo operador de ke planta de tratamiento
del Fraccionamiento Mautico Turfstice Mueve Vallsroa,

Durente [z qonstruccidn se nstalaran sanitarios midviles)

para los cuales s= contard con Una =smpresa autcrizads
para su recoleccidn y disposician final de las aguas|
residusles | |
MNOM-022-SEMARMNAT-2015 El gitio del prayecto cusnta con oos arboles ds manals EI'||
Que establece las especificaclones para lalla orilla del canal que le corresponde, los cuales se
preservacion, conservacion, desplantan en la acumulaclén superficial de sedimento
s dy b mwsilts Madonic 20 oy aote 2 d3) Fross Feevo txlfarisT
FARED 2L 20T Baie L8 TISWENARIS T SO IPEL WISSEMNGALCK
Shipnse NS 170 O, Col. Centra, Taole, MayadiL T.7. §50a8 T larri (375) Lidasol wra E b e e Tl B !
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Laprwechamieﬂm sustentable v testauracion del canal, en |a linea inferlor de la pleamar mdxima. Entre
de los humedales costeros en zonas deellos se observa una ventana sin vegetacion que s el

rrariglar, tpunto donde se pretends la colocacion de la rampa Ge
aceese al muelle propuesto, el cual se extendera hacia el
4.0 Especificacionzs canal la distancla suficiente para proteger a la vegetacian

El manglar debesrs preservarse  comojde mangle en su iotalidad, En =l talud el zanal, de
comunidad vegetal. En la evaluacién de lasipendiente pronunclada, se cbservan gjemplares disperscs
solicitudss en materia de cambio de uso deide Guamudzhil, en estrato 2rbustive, y pasto guinea cn
susla aurorizacion de aprovecharmiento deabundancia
la wvidz silvestre e impacts ambilzntzl so
delbars garsntizay en todos les casos a3
integralidad del mismo, para ello se
contemplardn los siguientss purtos:
- la integndad cel flujo hidroldgica del
humedal costero;
= o integridac del ¢cosistema y Su 2ona de
influancia en la plotaforma continental;
- gu productivided naturaly

Iz capacidad de carga natdral del
\Bcosistemna para turistas,
- integridad de las zomas de anidacldn,
reproduceidn,  refugio,  alimenracién ¥
jaleving)e,
. la imegridad de las interacciones
fupcionales entre los humedales costeros,
los rios (de superficle v subterrdnecs), la
duna, la zona marina adyacente y los corsles;
- garmnbio de ias caractersticas ecologicas:
- servicios ecolégicos,
- ecoltgicos vy eco flsioldgicos (estructurdles
del ecosistema como &l agotamients de 1os)
procesns  primarios,  estrés fisiclagico.
toxicldad, altos indices de  migracion y!
reorialidad, asl como @ reduccidn . ds |ag
poblaciones  principelments  ge  aguelas
espacles Bn status, entre oTras),

&1 Toda ebra de canalizacidn, interrupcian ] proyecto no afectuara ninguna obra de InteFru;:scl-ﬁn de
de fiujo o cesvio de agua gue ponga enffidjo o dewvic de agua Y no considera chras de
riesgo la dindmica e integridad ecoligica dalcanallzucidn, ni do Interrupeisn de flujo, yva due la
llos humedales costeros, quedara prohibida, colocacidn del muelle pratandide ne regulere ninguna
excepto en los casos en los gue lss obrasiobra de esas caracteristicas. NO - obstanta, se realizaran
\descritas 5ean disefisdas pars restaurar lajactividades oe limpiezs y mejoramiento de la frania de

Hizes pullarse "1.
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Tepic, Nayarit a 14 de junio de 2024
Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Adrian Andrés Ramirez Munguia

Representante legal de la persona moral denominada

BANCO DEL BEAJIO 5.A. .LB.M FIDUCIARIA DE COREY JOEL WISSENBACK
Calle Clavel ndrmero 14, C.E. 63780

Colonia Jardines de Matatipac

Municipio de Xalisco, Nayarit

Celular: (322) 102 3448, Ofna: O1(323)-227 7291

Correos electronicos: soporte@proambient.com; rsimental@proamblent.com

Persomas autorizadas para recibir notificaciones:
C. José Antonio Sandoval Gonzdlez y C. Ricardo Alberto Simental Zapats

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular [MIA-P),
presentada por @l C, Adridgn Andrés Ramirez Munguia, representante |2gal de |3 persona moral
denorminada BANCO DEL BAJIO S.A. |.B.M FIDUCIARIA DE COREY JOEL WISSENBACK gue 2 o
sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto denominade “Vivienda y muelle
flotante en el lote 18 del Fracc. Nuevo Vallarta®, propuesto a ubicarse en el lote de terreno
numero 18, de la manzana Il, de la villa |V, del fraccionamiento niutico turistico "NMusvo Vallarta®
ubicado en la localidad de Nuevo MNayarit, en & municipioc Bahia de Benderas, Mayarit; con
localizacion en las coordenades UTM de referencia; 13Q X=4697639.0858, Y=228B639.33899 DATUM
WGSBS

RESULTANDO

L Que el Z3 de noviembre de 2023, se recibid en esta Oficing de Representacién de la
SEMARNAT &n =| Estada de Naysrit, el escrito con fecha de 15 de septiambra del mismo ano,
mediante 2| cual la promovente ingreso la MIA-P del proyecte para su evaluacién y
dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrdndose con la clave 1BNA2023TDOESB.

. Que el 29 de noviembre de 2023 mediante escrito sin fecha, la promovente presents la pagina
del periodice con fecha de 28 de noviemnbre del mismo afie en la cual se publicd el extracto del
proyecto, cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

S tirnge T e e Mas
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Cue &l 30 de noviernbre de 2023, se publico la recepeidn del proyecto en la Gaceta Ecolégica
No, DGIRAJOO52/23, on ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emision de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante =
periodo del 23 al 22 de noviembre de 2023 y extemporancos.

Que mediante oficios 138.01.00.01/5525/2023  138.01.00.01/5527/2023, ambos del 05 de
diciembire de 2023, esta Oficina de Representacion notificd al Gobierno Municipal de Hahia de
Banderas, Nayarit v a |a Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobilerno gel Estado de
Nayarit (SEDESU) respoctivarmente, el ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto
armbiental del proyecto, para quo hicieran los comentarics que comsideraran oporlunos con
relacidn al mismao

Que el 14 de diciembre de 2023, esta Oficina de Representacion en &l Estado de Nayarnl integro
el expediente del proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de
Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allends num. 110 Ote, planta baja, Colonia Centre, en la
Ciudad de Tepic, Nayarit,

CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, s

competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos: £°, 57 fracciones Il ¥ X, 15 fracciones |, IV y Xll, 28 primer parrafo y
fraccion X y X, 35 parrafos primero, segundo v Uitimo de |a LCGEEPA 2 4° fracciones | y VIl 57
Inciso Q@) y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 de| RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis fracclones |, 11
y X, de ta Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 1% 3° fraccidn VIl a), 53, 34 tercer
oarrafo v 35 fraccion X inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Disrio Ofjcial de la Federacidn el 7 de julio de 2022,

2. Oue conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccicn X de |a LGEEPA, que establece camo

facultad de la Federacian la evaluacien del impacto ambiental de las obras vy actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en su caso [a expedicion de la outarizacion; el
proyecta por tratarse de un desarrollo inmebillario ublcado en un etasisiema costero gue
Geupard zona federal de estero, encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y
fraccion 1X v X de |a LGEEPA vy 5° Inciso Q) ¥ R} del RLGEEPAMEIA vy con ello se ayvidencia gqus
o proyecto es de compelencis Fed=ral, Asimisma, con fundamento en el artfculo 35 de la
LGEEPA, =sta Oficina de Represantacion inicio el procedimiznto de evaluacion del proyecto,
revisando que la sollcitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Raglameanto
y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e integro el expediente del| proyecto dentro del
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plazo establecido, Adicionalmente, para la evaluacien del proyecte asta Oficina de
Representacion se sujeto a lo establecido en los ordenamientos citados, asi come a los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del tarritorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y las demas disposiciones Juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras o asctividades en el o los ecosisternas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicaments los recursos gue,
€N 5U caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto per la
LGEEPA, mediante &l cual, la autoridad establece las cohdiciones a que =& syujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequiiibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicicnes aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimeo sus efectos negatives sobre los
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, |z promovente presentd uns MIA modalidad
Particular, para solicitar [a autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del artfculo 11 dltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, vs que las caractersticas del
proyecto no encladran en ninguno de |os supuestos de |as cuatro fracciones del citads
precepto, por lo que le aplica Gnicamente |o dispuesto por su Gltime pérrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta @ disposicidan
del plblice conforme a lo indicade en &l resultanda Vil del presente oficle, con e fin de
garantizar el derecho de la participacién soclal dentro del procedimiento dée evaiuacién da
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA vy 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momenta de elzborar lz presente resolucidn esta Oficina de
Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblice, gueias, denuncias o
rnanifestacion alguna por parte de alglin miembro de la secledad, depandencia de gobierno
uwarganisma no gubernamental referantes sl proyacto. '

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer oérrafo de la Li:EEPA, guea |a
letra dice que "poro obtener la auterizacion o que se refiere ol articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar o la Secretarla una manifestacién de impacto armbiental, lo
cual deberd contener, por lo menos uno descripcicn de los posibles efectos en el o fos
ecosisternas que pudieran ser ofectados por las cbras o actividades de gue se trate
considerando el canjunto de los elernentos qus conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar v reducir al minimo
o5 efectos negotivos sobre el ambiente”, esta Cficina de Representacidn Federal procede a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fraccicnes Il a VIl del
articule 12 del RLGEEPAMEIA, =l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a

Sfieniahs v oooifc flotoeto 2n o Jdds 15 Hs| Fease. Nusys Vo llome!
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fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
Fraccién |l. Descripcién del proyecto.

Que |a fraccian 1 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, Impone la obligacidn al premovente dc
incluir en la MIA que somicta a evaiuacion, una descripcian del proyecto,

Una ver analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestade por la
promovente =n ésta, ol proyecto comprends la preparacién del sitio, construccion, operacion
y mantenimiento de una casa habltacion unifamiliar, con una extension de desplante de
~onstruccian techada de 33210 m?, y contaraé con una superficie de 57.40 m* de construccitn
ro techada de &reas descubiertas de cochera, terraza, caminamientos y alberca, ademas de
41510 m? de reas verdes, alardinadas, acceso v esparcimiento. Debido a que colinda con la
Zona Feders| de Estero, el proyecto pratende la construccion de un muelle flotante.

El proyecto ubicado en el lote 18 es un lote urbano que tiene una superficie topografica de
20460 m? con relleve semiplano, situado en [a calle pavimentada Paseo de las Palmas, dal
Fraccionamiente Nautico-turistico Nusve Vallarta, en |a localidad denominada Nuevo Nayarit,
en el Municipio de Rahla de Banderas, en una Zora urbana totalmente consolidada que
cuenta con todos los servicios urbanes. El ingreso a la zona es desde |a carretera federal 200
Tepic — Puerto Vallarta, continuando por el Boulevard Nayarit y luego por la avenida Paseao de
las Palimas, hasta la Manzana |l Lote 18

E! predio de proyecto se encuentra desprovisto de vegetacion, en el sitio solo se encuentra 1
ejemplar de arbolado. En los pocos |otes urbanos gue alin estan sin construir, 58 obsarvan
ejemplares de vegetacion exotica, mezclados con vegetacion secundaria con especies como
flor de mayo, guajilleo, guamuchil y guacima.

Todos |es Iotes habitacionales de la manzana, tante construldos como sin construir, colindan
con la zona federal de los canales de navegacién artificlal del estero del Ching. En &l caso del
lote del proyecto, las lineas de zona federal y pleamar maxima contenidas en <l plano
SEMARNAT F13C69-23 del afio 2022 invaden el predio privado en 10164 m?, ademds de 2825
m? de lo que serfa zona marina del canal.

puede observarse ngue dada la pendiente profunciada existente en la orilla del canal, es
improbable que |a linea de plearnar méxima que contiene el plano mencionado sea corrects,
lo gue s= explica al considerar que el levantamiento de dicha !imea se realizo
presumiblemente ¢on tomas aéreas de dron, lo que explicaria su desfase respecto de |a
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realidad fisica del sitio, por lo que [a promovente se refiers 3 dicha delimitacion para efectos
Informativos dnicamente, sin que ello impligue el reconocimients de acto de autoridad
ninguno gue sea lesivo a la prapiedad privada, o cual scio puede ocurrir mediante mandato
judicial.

Por lo anterior, en la superficie de! predio se pretende la construcelén de'la cimentacién,
estructura, paredes, techos, losas de entrepisos, terrazas, alberca e instalaciones de una casa
habitacién unifamiliar de dos niveles con una extensitn de desplante de construccidn
techada de 332.10 m? ademds de dreas descubiertas de cochera, terraza, caminarmientos W
alberca en 5740 m? adicionales, adernas de las areas verdes y ajardinadas, las cusles
representan una superficie de 41510 m? incluyendo la porcién de terreno que afecta la
pretendida linea del plano mencionadao., '

Segun el plano arquitectonice, a planta baja cuenta con una cochera para tres vehiculos,
vestibulo de acceso que conduce al pasillo central que conecta a la lavanderia, la cocina W
postenorments, al comedor y la sala, con el Inicio de |a escalera interior de acceso & la planta
alta. Adyacente se encuentra la recdmara del personal, con bafic completo. Del lado contrario
se ubica la recdmara 2 con bafio completo v vestidor v la recimara principal, tamblén con
bano completo y vestidor. Hacia el frente se encuentra el jardin con Alberca ¥ jacuzzi, andador
¥ un bar techado con kano. En la planta superior se ubica la recédmars 3 con bafio y vestidor,
asi como una terraza cubierta con vista al canal, junto a ella estard la recamara 4, con bafio
campleto y vestidor, ademas de terrazas cdescubiertas con vista a la Avenida Paseo las Palmas,
vy frente a ellas se encuentra un salén de juegos. En el nivel del subsuelo, junt:c::- a la alberca, se
ubkcara el cuarto de méquinas para los equipos de bombea vy filtrado. La casa esta rodeada de
patios y jardines.

La zona federal del canai artificial de navegacidn colindante serd solicitada en concasién por
parte del promovente pars uso general, ya que se pretende I3 colocacidn de la rampa de
acceso al muelle para una embarcacién propuesto en la MIA-P, ademas del muro de
proteccion y obras que pudiesen encontrarse dentro del drea de zona federal que resulte de!
levantamiento topogrifice que se realizard de acuerdo con ja NOM-146-SEMARNAT-2017 =n
lo procedente respecto del canal Se manifiesta que no se pretende | remocion de ningtin
ejemplar de mangle, ya que su escasez permite |a colocacién de [a rmmpa en la "ventana” que
forman los dos gjemplares dispersos de mangle. Por ello se pretende su completa
conservacion en estado natural, por lo que se propone el Programa de Conservacidn de
Mangle como parte de las medides de mitigacian de la MIA-P.
, A
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En las siguienies tablas se resumen los conceptosy superficies que integran | prayecto:

Superficies del Proyecto

& _"" i wtw-s de Conatrucdién |

“ " Area de Construcsién Techuda T ' " superficie (m?) |
E.!ncar;-.ara P srincipal, bafio y ..'r:-shdar - | 53.23 |
'Fiac'ﬁm:tm Zoonbaficy ve*sﬂ cor - 588
i[,-l}l:‘-hE!T:. weehaca " &7.7
Cocina, Alacena, Comedor, Sala — 8505 |
[Lavanderia y cuarto de blancos ' : -  os53 _
Recamara Staff, Cocinetay Bafie ' 3243 ]
‘Escalera £.43
‘Pasilios i |25
Muro Intermedio o 8.94
Bar de alkerca con bafio o 2285
Total de Construceién Techada PlantaBaja(cos) | wmi0 ,

] nim- de cmﬂruu:ién nmuhhrta ' _ iz
Alberca y Jacuzzl T &1 46 i
Andador y muretes del acceso al muglle B 888
|Ancador de acceso a la albarca h FLel
Total de Construccidn Descublerta PlantaBaja | | 5/40

ﬂrm verdes y ajardinadas ' | X Tt

Arcas verdes v [ardires | #1540

Total dilrmuriduyn]urﬂflnadu PN e i

*rmu de .ﬁmm uguﬂ ala iuperfk:hdni Inl;l.’l _.'. | oy Yo

BT % Kroe the Conitraccion Techads o | Superficie (m?).

Basilic Y salon de Juegos _ ~ sag2
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Total de Construccion Techada Planta Alta . 14789
‘Area de Construccién Descubierta 1
Terrazas 1B2.93
‘Total de Construccian Descubierta Planta Baja 182.93 |
Muelle T . superfice{md |
Pasilic acceso a rampa 6.00 i
Lﬁampﬁ de acceso .00 il
Cuerpo principal del rmualle 41.08
Total Construccién del Muelle y Rampa de Acceso 56.08 ;

La zona donde se ubica ¢l predic del proyecto cuenta con sisterna de energia eléctrica,
suministro de agua potable, dranaje sanitario, sistema de recoleccidn de residuos solidos
urbanos, sistema de alumbrado publico v fineas de telefonia.

Etapa de preparacion del sitio.
Se procederd a [a impiaza v retira de la vegetacisn, utilizando herramlentas manuaies. 5¢

colocara una barrara de malla para no afectar la vegestacion de manale durante |a abira.

Para evitar interferir con las actividades de consiruccion de la vivienda, se iniciara |a
colocacion de pilotes v armado del muelle en la zona dal canal. El hincade de |os pilotes en
Zona marina se realizard con barcaza y grua, en la gue se colocars la piloteadora o martille. La
rempa de acceso serd ensamblada fuera del sitio y transportadas para su colocacion sobre &l
talud del canal y el muelle, af final de los trabajos de armado de flotadores y slementos

estructurales del muelle,
Etapa de construccion e infraestructura.
Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Cimentacién: Considerandc gue se trata de uns casa habltacidn de dos niveles, |a
cimentacicon se realizard mediante zapatas corridas con contra trabes desplantadas a cuanco
rmenos 1.80 m de profundidad, medidos desde |3 superficie del nivel de piso terminade a
encontrar terreno firme autorizado por el Laboratorio de control y/o platafarrna compacta al
95% Proctor: el empotramiento de la estructura de cimentacidn sera por lo Tnns 100 m de
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profundo del nivel de terreno natural. En las condiciones indicadas para apoyar |a
cimentacidn, la capacidad de cargs es de 15 toneladas par metro cuadrado.

Estructura de concreto: La construccion de colurmnas, trabes, |osas aligeradas con
poliestireno de alta densidad serdn con concreto premezclade de planta con una resistencia
fe= 250 kglem® y todo lo gue se cenece come obra negra. Se utilizaran camiones
miezcladores, bormbas para concreto y vibradores.

Albafilerfa; implica la construccion de muros elaborades con block solide de jslcreto
resistencia Tp= 50 kgfoms junieado v aplanado con mertero y cementg, cublertas de
concreto, barras forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes
de maortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes emboequillados, pretiles, forjados y
colocacion de parel, actividades en su mayoria efectusdas 8 mano. Asimisme, incluye la
construccion de |a alberca en |2 parte que corresponde a albanileria

Alberca; La alberca se canstruird previa excavacion de la fosa, elabaracion de plantilla con
concroto polare para evitar contaminacion del acero, habilitade y armado coh acero de
refuerzo cimbra comudn en muros Y concreto premezciade con aditive impermeabilizante,
vaciado por medio de bombeo acabado comun, sistema de filtrado, bormbas, calentadar etc

Instalaciones: Consistira en la colocacion de tuberias de PVC para drenaje Sanitario y Pluvial,
tuberias de CPVC para instalacin hidrdulica v de cobre para gas;, asi como para las
instalaciones de ducteria Conduit PWC pzra =l cableade de energla eléctrica, sistema
telefdnico, aire acondicionado, etc. Todas estas actividades se realizaran a mano, incluyendo la
iluminacion y suministro eléctrico para el muella

Agua potable: La tuberia serd de CPVC, v se instalara en cepas a una profundidad de 050
metros de desnivel del nivel de piso terminado, el sisterma de distribucion v conduccion sera a
base de presidn por medio de equipo Hidroneumnadtice, |a vivienda contara con un sistema de
almacenamiento de agua mediante cisterna.

Drenaje sanitario; Lz tuberia de PVC se colocara en zanjas con paredes verticales de
dimensiones variadas, segln sea el caso del diametro de |z tuberia a colocar, donde se hara
un acostillado, el cual consistird en colocar material fino [arena) y se compactard al 80 %
proctor con apisonadores curvos y planos cada 20 cm hasta el nivel de la platalorma. Se
canectara a 'a red de drenaje del fraccionamienio.
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Emisiones. No se producirdn emigiones a la atmdsfera significativas. Solo hay emisiones de
los motores a gasolina y diésel de la maquinaria y camioness durante el proceso da
construccidn. Posteriormente, |la generaclin de gases serd minima, procedente del uso
doméstico de los vehicules autormotores privados de los habitantes dea |a vivienda.

Drenaje pluvial: Serd principalmentes superficial, dirigiendo las aguas a través de la vialidad
de la casa habitacion, v las dreas verdes, que dirigirdn el excedente hacla la calle existente v al
canal

Electricidad e iluminacién: La instalacién de cableado eléctrico y telefénico sera subterréneo,
viniendo desde |a calle principal de ingreso a la casa.

Acabades: E| terminado serd con materiales rusticos, enjarres y empastados, pisos W
recubrimientos en regaderas de cerdmica en formato 60 x 80, asimismao, incluye el pintado v
|a colocacién de muebies de bafio, recdrnaras v muebles de cocina v patios de servicios.

Jardineria: Consistird en el sembrado de especies preferentementa r‘egrana!es de arfato v sl
cuidado de |os drboles existentes que se conservaran.

Limpieza general: Se retiraran los materiales y desechos sdlides de la obra, v su posterior
envic 8 lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahis de Banderas, asi corno &l
desmantelamiento de [as instalaciones provisicnales (bodegas vy oficinas) gue se hayan
instalade, Se realizars a |o largo del proceso constructivo v en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacion y el mantenimiento interno de |a casa habitacidn corresponders directamente s
los habitantes vy su personal de servicio, para la jardineria, limpieza v mantenimiento de dreas
CoMUnes.

Al tratarse de una obra en un area con todos los servicios urbanos, para |8 operacion del
proyecto no sera necesaria la implermentacién de tecnclogia propia o especial que tenga
relacion con la emisién v control de residuos.
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Etapa de abandono del sitie.
El prayecto no requiere de obras asociadas al mismao, por ubicarse en un predia en el cual
existe una vialidad publica de acceso que cuenta con toda la infraestructura de servicios.

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

En el sitio del proyecto no se permitirdn labores de mantenimiento de wvehiculos ni
almacenamiento de combustibles, por lo gue no se generaran residucs peligrosos. A
continuacion, se muestra |a tabla de residuos que generara el proyecto:

L7 Etapa ~ 7 TippdeResiduo - | | FuentedeEmision |
Eﬁcumbrn {maders, tierra, papel, v-:tnlla. rocas, !.sbh:uas ira
rotos, £Te)

f-“r!parm:hf.-n del sitio de ‘Aguss resicusles senitarias Trabajadores
Construccian P — T -
ases de combustion Magquiriaria
Ruido Maguinaria
) Fesduos solidos o Cass
Owam?n? Aguas residuales Casa
mantenymento
Gases comblustién CESa

En ninguna de las etapas s= produciran residucs peligrosos.

5e estima una generacién de aproximadamente 70 m? de escombro para la construccion de
la vivienda. Este escombro sera depositado en donde la autoridad municipal lo indigue.

Respecto de |la operacion del proyecto, a continuacion, se presenla una prospeccion de la
generacién de residuos sdlidos, indicando el porcentaje estimador

T + wr b I . 1+ | " ) (!
' ' Componente ' Porcentaje | |
Papel [ 0%
Cartan | B
Tela ! T
Madera S5
‘Otros De Celulosa 7%
Metales Ferrosos 4,
Ma‘{erlaleﬁ Pétreos =R %
-I|I !I
“Aftrlzade p musda Fotontc on of jeta 18 dul Erees. Nusve valiforie® f 1
AN DFL 2S070 FoA, T2, FISUCILONG 38 CORET ol FESSENEMDK ...%I J
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Vidrio T Tm —
Plastico Rigido o 8% i
Dlastico Flexible - o%
Cuera Y Similares 3%
Residuos De Alimentos a%
Pesiduos De Jardineria E‘E‘E
Ciros 8% .

B  Total i3t 1'-=-I=.'_- 3 '-lﬂﬂ'% Ak ] _!

Manejo y Disposicion.

Residucs liquidos Durante la construccion se contard con sanitarios partatiles. Durante |a
operacién, se dirigirdn las aguas residuales al sistema de drenaje de la zona. Las aguas
residuales son de tipo doméstico.

Residuos sdlidos. En la etapa de construccion, se colocaran contenedores rotulados para
residucs solidos organicos e inorgdnicos y se realizard Iz limpieza del predio constantamente,
enviando los residuos posibles a reciclaje, en el casa de plasticos y cartén, entregandao el resta
al servicio municipal de limpia para su disposicien final. De forma preventiva, se colocara una
malla provisional en todo el perimetro del predio, para evitar gue los vientos dispersen los
residucs ligeras hacia la zona de influencia v zona federal del canal.

Durante la cperacién se contara con un sistema de recoleccidn diaria en todas las dreas del
proyecto. Los residuos seran colocados temporalmente en contenedores dentro de dos
contensdores herméticos instalados en la cochera, para luego ser enviados al sitio de
disposician final municipal,

Emisiones a la atmésfera, Durante la preparacidn del sitio y construccién se generaran ruides
y los productos de combustion de la- magquinana, la cual debera funcionar en optimas
condiciones de lubricacion, afinacian y con los filtros requeridos. Tambign se podrdn generar
polvos fugados, pero esto se minimizard con el riego de los materiales polvoses antes de
atacarlos.

Durante la operacion seran las emisiones provenientes de gas en la cocina y calentadores,
para lo gue seran colocados extractores con filtros en ias areas de campanas de la cocina.
Todas las emisiones seran desalojadas lejos de cualguier presenciz de personas vy los filtros de
los equipos serdn cambiados peridgdicamoente.
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Debide 2 |z poca sxistencla de vegetacion =l predio, ial
(@eneracion de reslducs vegetales serd minima, Los rﬂ.slnuns!

Desrnonte. vegetsles se picardn y se reintegrardn como material]
jorg@nice a las aress donds no se desplantard obra e::!wl,
|como fas dreas verdes.

Una parte se reutilizard en la nivelacién en _— area
Material de despaime. destinadz & Jardin y e sobranie serd envisde a sitio
autorizaca,

Seilidea.

Se clasificaran los residues para su reutilizacido en la obra, o

para el emdo de rmaterales reciclables como carton,

rnetales, plastlens, ete. Aemiprasas de reciclaje de la zoma, E

resto sera zlmacenado temporsiments gn c.nntanedﬂres,
tadecusdos v eMviado a-confinamisento =l sitio de disposician |
(fimal autarizeda:

Escormnire.

Aguss residuzles ge \Se contara con conexidn a la red de dremale dirigice a la
Ligulde. sanitarios provislonales  |plenta de  tetamients de  Nueve Vallarta  (ahora
conectados a drenaje. |[denominada Mueva Nayarit),

! Se wvarificars que los sistermnas de filtrada de gueses de la

s Cases products de maguinaria funciorien de manera dptima v e eguipc asté
el combustdn interna en  |debidamente afinado, Las revisiones, maentenimisnto yi
' ’ maguinaria. reparaciones de |3 maaulnarla v vehlcules autemotores s

realizara fue'a clel pra-dn:r v en tallerss autorizados,
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rasidudles strdn vertidas en ls red local de drenaje para ser

T itratsdas en la plants de tratarmiento del fraccionamilente,

hacia &l canal de navegacion

Cases producio de
E::nmhuhti-.:'m enestufasy Lae estufas, homos y ealentadores  contardn  con
|calentadores instalaciones para gue los gases sean dirigicos a partes
combustlon en estufasy lablertas y altas sim prasencia de personas

calentadores

Emisionasa la
arrndsTers:

Fraccién Ill. Vinculaclén con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de 1a LGEEPA, v lo
establecido en la fraccidn il del articulo 12 del RLCGEEPAMEIA en andlisis, que establecen la
obligacion de la promovente para incluir en las mani‘estaciones de impacto ambiental en sul
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su caso, con
la requlacisn del uso del susle, entendiéndoss por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran e| proyecto y los instrumentos |uricicos
aplicables, Al respecto, esta Oficing de Representacidn reviso el analisis de ia congruencia del
proyecto con las disposiclones de los instrumeritos de politica ambilental aplicable al mismo,
ios cuales se refleren a continuacian:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autonzacion &n
materia de Impacto ambiental para cjecutar el proyecto, cuyas obras yfo actividades
tendientes a su desarrollo fusron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los
articulos 28 fraccidn 1X y ¥ de |a LGEEPA v 5 Inciso Q) v R) del RLGEEPAMEIA

Que |a promovente reviso y citd en 13 MIA-P fos Articulos de la Ley General del Equiibrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente, de la Ley General del Cambio Climatico, de la Ley
Ceneral para la Prevenclon y Gestion Integral de los residuos (LGPGIR) v su reglamento, de |a
Ley General de Bienes Nacionales, del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegablas, Playas, Zona Federal Maritime Terrestre y Terrencs Ganades al Mar
y el Prograrma de Ordenamiento Ecoidgico General del Territoria [POEGT) gue considerd,
requlan las abras y actividades del proyecto,

(5 I L R ZiL WIs=ig i A=) Wi Sy TReta 11 ST 0 T ] P o] 1| it Faginm |~ dz BQ

iLas aguss pluvisies que no sean absorbldas se dirigiran)
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Ley de Bienes Nacionales.

El mar territorial, las playas maritimas v |a zona federal marftimo terrestre son bienes
nacionales de use comdn cuye aprovechamiento requiere CONCESIOn, autonzacion o permisc
otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leves;

Vinculacion. — El predio del proyecto es colindante con ef canal artificial de novegocion, v
segun el planc SEMARNAT Fi3C62-23 del ofic 2022 que se refiere o o zona del proyecto, se
observa que el predio se ve invadido por ung franja de ZF de canal de 101.63 m? v por 2824
m* de zena maring, fo cual es presumiblements incorrecto, va gue lo pendiente
pronunciado de la orific del canal impide que ig pleamar en condiciones normales invade lo
parte superior del talud. .

Se rnanifiesto que lo promovente estd Iniciando el tramits de solicitud de la concesidn
respectiva, para o cual procederd o o generocién de un levantamiento topogrdfice de
gcuerdo con fa normo respectiva, de moda que lg autoridod odministrotive tengo
slementus de juicio para dilucidar y determinar la zona federal que proceda, yo que lg
promovente no puede renuncior o su derecho de propledad hasta en fonto N existo
sentencia definitiva que gsl lo imponga. Es importants recolcar gue &l proyecto se inserta
dentro de un fracciongmiento ndutico turfstico, lo cual significo que los lotes que se
comercializaron fueren adquiridos bajo la premisa de que coda una de ellos tendria sl
derecho de usoc y occeso o los canales de navegocidn medignte la colocacion de muclies
pora embarcociones privadas, gue es o gue distingus precisamente o un fraccionamiente
nautico turfstico.

Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas,
zona federal maritimo terrestre v terrenos ganados al mar.

Articulo To- Las playas y la 7ona federal maritimo terrestre podran disfrutarse y gozarse por
toda persana sin mas limitaciones v restricciones que las siguientes;

. 52 prahibe [a construccion e instalacion de elemantos v obras gue impidan el libre trénsito
por dichos bienes, con excepcion de aguélias gue apruebe lg Secretaria stendiendo fas
normas de desarrolle urbane, arquitectdnicas y las previstas en s Ley General del Equilibric
Ecolagico v fa Proteccion al Ambients,

Vinculacion: Ef proyecto colinda con el canal artificial de navegacidn, que no es transitable

por su pendiente pronunciodo. Lo vococion de su use es de actividades nduticos, por lo gue

en lodo ef fruccionamiento ndutico turlstice Nuevo Vallarto se observan emborcoderos,
\

UfHdands o oatslls Modoalc i~ of Jate 12 def Fracz. Suohvo Pollaro™ 1 ."l
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maring, maring seco, y muelles. For elio, lo promovente presenta la MIA-P pora la
canstruccian de una vivienda de uso personal y ur muelie pora una embaorcacian particular,
similar al gue existe en lote 19 colindante, por lo que és procedente su autorizecion
atendiendo las normas de desarrollo urbano, bojo las cuales se autoriza la implementacidn
del fraccionamiento nautico turistico al cual pertenece el fote def proyecto.

Asimismo, lo promovente manifiesta gue precaderd a la solicitud oe lo concesion de 2ong
federal respectivo, asi como de los permisos pora @i uso sustentable y la construccion def
muelle y la ramga de accesg, asl coma las obras de la viviendo refacionodas, sin afectar o 1g
vegetacion de mangiar existente en los alrededores, yo que en el frente del canal gue
corresponds af lote del proyecte, no se locaiizan gjemplares de mangle, sino de especies
rigtivis, cormo el Suamuchil

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (FMDUBB).

El Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PDUBBY), indica en su plano E-&, que &l
predic se encuentra ubicade en un area clasificada como un area de desarrollo turistico (T-
40) con uso habltagional pare Vivienda Unifamiliar (VU), lo cual se expresa en la constancia de
Cormpatibilidad Urbanistica otorgada mediante el Oficio ODUMA//COMPf0157/2023 d=l
expediente ODUMA-0183/23 de focha 05 de aoril de 2025, expedida por la Direccion de
Orcdenamiento Territorial, Desarrollo Urbane y Medic Ambiente del Ayuntamierito de Bahia de
Banderas, Nayarit Asimismo, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos,
Nayarit. (PPDUNVF) (Gobistna del Estado de Nayarit 2002) eststlece el mismo uso de
Vivienda Unifamuliar (VU).

De ocuerdo con el pleno E-12 Estrotegia Jarretoderas, Mezcales, Mezealitos, Nuevo Valiarta v
Fiamingos dei Plan Mumcipal de Desarrollo Urbano de Bohiog de Banderos, aprobado
medidnte decreto no. 8430 v publicade =l 0] de junio de 2002, en cf periddico oficial del
goblerna del estado de Nayarit, se determing gue el predic esta tipificodo con uso: TURSHCO
densidad baja de 40 habitantes por hectdrea (T 40) compatible con use hobitacional

Cua:lrn de cumplimiento de Restricciones Urbanisticas
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Cgﬁﬁtnumﬁn'rlechﬂﬁa BgE o A Ir_fz?pa S FF20 | 24138 Cumple
J:l' bl I.: 'I ¥ . i re i e | i
33210 | ’
COs5= 04128 0% | Mota (1)
04 50 [
cus= £7999/804 60 05965 ' o8 Cumple
| Niveles 2 2 Cumple
Deansidad. - No. de Departamentas, Estudio O Liave - 20 Casas por
Hotelers, Villa, Tabafia, Bungalow, Casa Hotel O 1 Hectarea =15 Cumgle
Rasidencia Turistica [ Hectares Casas
. Restricclsn Frontal & Metros | EMEtrc_;s ] Cumple |
Restriccion Latsral 2 Metros Ma Mota (1)
Rectriccion Haoia ZF De Canal 2 Metrcs £ Metras N{:ﬁ t?

Metz (1), - El promowvente estd tramitando las autorizaciones municipales y de FIBBA para & proyecto y
la determinacidn de I3 superficie real del lote, ya que la escriturs pablica que ampare la propledad sa
refiere 2 una superficie de 82134 m?, siendo dicha superficie superior 3 la tl:lpl:lgmﬂm. cen lo gue al
proyecto ocuparia al 040 del 1erreno,

Mota (2], - Los elementes constructivos en la restriccién |ateral v hacla el canal som de construccién
ligers, v se proponen consideranco e contexts inmediato, donde e observa ell mismo tipo de
elementos de esparcimientos en dichas dreas,

Normas Oficiales Mexicanas
Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacidn:

Norma Oficial Mexicana Vinculacién con el proyecto . |

MOM-002-SEMARNAT-2021 La case heabitaclon contard con instalaciones sanitaras
Que establece los limites méximesigue cuentan iguzlmente con registros y trampas de
permisibles de contzminantss  en |as|gresas que descarosran a s red local de drenals, pars
descargas de aguss residuales a las sistermas cumplir con los parametros de descarga que exlgs ssts
de alcantarl/lade urbano o municipal, inorma y el propio eperacor de la planta de tretamiento
|def Fracclonamiento N&utico Turstico, Nuevo Vallarta,
\Durante fa construccitn se instalaran sanitsrios maviles
para los cuales se contard con Une empress altorizada
ipara su recolecclén y disposicién final de lss aguas

residuales.

NOM-022-SEMARNAT-2015 El sitic ce! proyecto cusnta con dos arboles de rmangle en
|Que establece les especificaciones para jzlla orilla del canzl gus |& corresponde: los cuales se
|presenvacian, consenaciondesplantan en la scumulacian supsrficisl de sedirmento

“elinfomdy » axudodio N=Scass arnl Sofe 13 o2 Froon oeve efemio® ;
FENTS DEL Snlatr Sl [ 3.0 FISEILLDE T8 SRS S ravie WiIIEGNE-CH 3
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aprovecharmients sustentable y restauracion|del canal, &n la linsa inferior ce la pleamar maxima, Entre
se |os humedales costeros en zonas dejellos se observa una ventana sin vegetacien que es el

manglar, l;:unrﬂ donae so pretende la colucacion ds la rampa de
acceso al muelle propuests, &l cual se extendera hacla &l
4.0 Especificaciones canzl |2 distancia suficiente para proteger a la vegetadon)

El manglar deberd preservarse comolde mangle en su totalidad En el talud del canal, de
comunidad vegetal. En la evaluacion de las|pendienta prenunciada, se observan elemplares ¢lspersos
seileitudas =0 matena de cambio de use dejoe Cuamuchil, en estrato arbustiva, v pasto guinea ofy
sielo, avtorzacion de aprovechamisnio de|abundancia
la vida silvoste = impacto ambiental se
deberd gsrantizar en todos jos casos la
mtegralidas  del  misrno, para ello se
icunt_empla ran los elguientes puURTtos

la integridad del filjo hidrolégico del
nurnedal costero;
- Iz integridad del ecosistema y su zona de
influencia en la platsforma continental;
- su preductividad natural,
- |la ecopacidad de carga natural  del
eBcosistoma para turistas,
- imegridad de lss zonas de anidacion,
repracluceién,  refugio,  alimentacion :.r|
aleying o !
- la integridad de las Imtesscelones
funcionales entre los hurmedales costeros,
los rios (de superficie y subterrdnoos), |3
duna, la zena marina adyacente v los corates;
- cammibio de las caracteristicas acoldgicas,
- servicios ecoldgicos,
- eoologitos v eco flsioldgicos [estructurslzs
HAel sepsistema come el sgotamiento de los
procesos primarics,  estres fisiclagico,
toxicidad, altos indices oo migracien )
mortalidad, asl como la reduccién de las
‘poblacicries principaiments  de agucllas
|especies en status, entre olros).

;#.1 Todla obra de canzlizacisn, nterrupcian|El prayecte no efectuard ninguna obre de intetiupeian de!
ide flujo o desvie de agua gue pongs enlflujo o desdo de agus y no donsidera obras ce
tiesgo |a ginamica e integridad ecoldgica dejcanalizacion, nl de interrupcidn de flujo, ys que la
los humadales costeros, quedarad prohibida,lcolocacidn del muelle pretendide no reguisre ninguna
precpto en 05 cesos en los gue las cbras obig de esa:s caractersticas. NO obstarie, se realizaran
d'ﬁg-r_'ﬂtﬂf, sean disefiadas pars restaurar la actividades de limpiezs v mejoramicnts de la Tranja de
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ciroulacion y asf promover la regeneracidn|manglar través del programa de reforestacian de mangle, |
dal hurneda| costero

48 Se debe eviter la degradacion e losEl proyecto cansiders las medidas de prevencién y'
|humedaie5 costeros pof contaminacidn yimitigacidn  suficlentss para garantizsr que no se

daags o TID Dhe, T4 Cortrg, Taple, Blapurs

jasohlvamiento,

|contrang,

producira comtaminasisn ni  gzolvemisnte,  por &l
s¢ alecutoran diversos  |programas  que
garantizaran la conservacion de la unidad hidroldgics,
entre 0% que destacan el programa de reforestacion de
miangle,

4.8 Se debsrd prevenir gue el vertirnianto de
[agua Gue contenga contaminantes
|orgdnicos v quimicos, sedimantos, carbdn
metales pesados, solventss, grasas aceites
combustibles o rmodifiguen le temperatura
del cuerpa de agua; alteren el sguilibric
ecolégicn, dafien el ecosisterna o a sus
| COMmponentes WS, Laz descargas
provenientes de granjas acuicolss, centros
pecuarips,  industrias, centros  urbanos,
idEﬁE;‘mlFDS turisticos y otras actividades
proguctivas gue se vierten a8 los humedales
costeros deboran ser tratacas v cumgplic
cebalmente con las normas establecidas
sagun el caso

Las sguas residuales serdn enviadas a lz planta de|
tratamiento del fraccionamiento nautico turistico Nuevo|
Vallarta, tal v come suceds con todes les viviendas, Can
ello se garantiza gue no habrd afectaciones negatives a la
biota y al equiliric ecoléglco.

4.3 El permisc de vertimlento de aguas
residuales 3 la unidad hldroldégica debe ser
solicitado  directamente a la autordad
competents, guien le fijara las condiclonas
de calidad de la descarga v & monitoreo que
debersd realizar,

Mo se realizard vertimiento de aguas residuales dentro del

icanal. e wornitard ante el Fidejcomiso Bahla de Banderac)

& cargo de | red de drenaje del freccionamiento Mautico
Turistico Muswvo Vallarta, el permiso para descarga ce
aguas residuales en el sistemz local, de conformidad con
lza NOM-002-SEMARMNAT-1996.

|

10 La extraccian de agua subterrdnea por

ro 52 realizard ninguna extraccion de sgus =n Sreas)

bombeo en dreas colindant=s a un mMangiar)
‘sistema local de abastecimianto de agua.

debDes de garzntizar 2l balance hidreldgico en
el cusrpo de agua y la vegetacian, evitanda
fa Imtrusion de la cuna salina =n el acuifero,

colindantes al canal, ya que toda el agua provendrd del

£.012 Se debera considerar an los estudios de
impacte  ambientasl, asi como en  los
.Qrdenamlenmﬁ ecoldgicas, &l balance entre)
'&1 aporte hidrico proveniente de |z cusnca v
|el de las mareas, mismas gue deterrminan la
rmezcla de agua dulesy salaga recrsando las

El balarnce hidrico se considera an las siguiantes acciones: |
Mo ge realizard ninguna extraccion de agua del subsuslo o
suparficial y mucho menaos en s franja de mangie v sus
areas colindantes, toda e agua provendréd del sistema
local de ahastecimiento de-agus, tal ¥y como sucede con
tadas las viviendas del fraccionamiento, Se tramitara ante
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condiciones estuarinas, determinantes enlel Fideicomiso Bshia de Banceras (FIBBA), =l permiso

o kumedales costoros y |as cormunidedes|para descarga de sguas residuales en el sisterna lozal ce

vegetales gue soportsr. dreraje, tal ¥y come sucede con todas las viviendas del|
sraccionamiento. En las partes |arcinadas permitiran is
limfiltpacidn del agua phuvial Por lo antenor se consldera
nue no se compromete el balance hidrico,

403 En caso de fue sea necesario trazar unz La via de acceso que se utlliza para ol proyecto exisie
via de comunicacién en trames coras de un desde hace mds de 30 afos, v es la avenida Paseo de las
humedal o sobre un humedzl, s¢ deberdjPalmas del fraccionamients Nhautico Turistico Nusvo
garantizar que la vis de comunicacién esiVallarts, en 2 localidad ahorm denarninada Nuevo Nayanit
trazada sobre pilates que permitiran 2 librelNo  sera  necesatio  trazar ninguna nuovo vis de
flujo hicraulico dentro del scosistema, asiicomunicacion.

como garantizar 2l libre mavimienta de ia
fauna  siivestra  Durante el  proceso
canstructlvo  se  Jtiizardn  métodos’ de
construczién en fase (por sobie posicien
continua de fa sbral gue ng danen el suelo
del humedsl, no generen depdsite de
material de corstruccidn ni genere residucs
sdlides en el ares.

416 Las actividades productivas comeo la
agropecuaria, sculcola Intensiva o semi-
Intensiva, infrasstructura urbana, o alguns
ptra gue ses zledafa o celindante con |3
vegetacion de un humedal costero, deberd

Z| proyecto se scoge 3l ACUERDO QUE ADICIONA L&
ESPECIFICACION 443 4 LA NORMA CFICIAL MEXICANS
MNOM-022-SEMARMAT-2003, que = detalla mas adelania
e esta misma seccion. Se sefala que todas las viviendas,
establocimientos comerciales v de sorvicios que dperan

gejar Uns distancla minima de W00 mien la zona s& enclentran a una menor distancla e la
frecpecto al Hmite de la vegatacion, en |z cuai) frarua ge rmangle del canal artificial de navegacion. Se
nao se permititd actividades prmdut‘tvastf{h‘iticnc ol congoirmisnto de resolutivos en materia de
lapaye dmpacie amblental donds la SEMARNAT scepts
aplicacion de la especificacion &.43

la

Mo 52 dispondran residuos selides 2n el hurmedal costero,
por el contario, tedas los residuos sdlidos serdn retirmdaos
v enviades a sitle autarizado; coh la glecucion pragrama
de mangjo de residucs.

1420 CQuoda I;mh.w.)ids 2 disposicion de
rasiduns solidos en humedales costeros.

£28 L2 infraestruciura turistica ubicadalEl sitia del proyecte cuenta con una infraestructura de
dentro de un humedal costero deba ser dejcesarrolle muy avanzada, consistiendo en vialidades de
bajo impscto, ¢on materiales locales, decuatro  carriles, hoteles, campo de  gelf, centres
prefersncia en palafites que na alteren el comerciales, mating do ombarcacionss y rmarina seca,|
fluio suporficial gel agua, cuya conexidn sesjcentro de comvencionss, por o que ha percido su
a travis oe verecdas flotantes &n  dressicondicion naturzl erlginaria, no obstante, la vivienda gue
lefanas de sitios de anlcacion y percha delse pretende es de dos niveles dnicamente y sue procesos|
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aves acuaticas, y requiere de zoniflicacidn,
maonitoreo y &l infarme preventiva.

de construccldn ¥ gperacion no gererardn impactos
significativias al canzl y utilizara algunos materiales locales
autorizados como la magera. Bl muglle propuesto se
colocard sobre pilotes, equivalente a palafitas, ya gue no
imerrumpe 2l Ao hidroldgice, nl afectara |a vegetacitn|
de mangle,

429 Las sctividades de turismo nautice =n
los humedales costeros en 2onas de manglar
deben llevarse a8 acabo de tal forma gue se
!E.-'-.l'lte cualguier dano al ertomg eccldgico, asi
comn a las especies de fauna sihestre gua
gn ellos se encuentran. Para ello, se
establecerdn  zonas  de embarque v
|dessmbargus, dreas  especificas de
restriccion v dreas donde se reporte s
presencis de 2species en riesgo.

%31 El tursmo educativo, ecoturismo v
observacion de aves sn = humedal costero
deteran |levarse s cabo g través de veredas
fiotantes, evitando k@ compactacidn del
sustrato v el potencial de riesgo de disturbio
2 ronas de anidacién de aves, Lortugas y
_utra:‘u especies

El muelle propuesto sera colocado sobre pilotes, como es|
corndn @ ados los muslles existents en la zona. lo gue no
causard impactos a nlvel terrestre o 2n fa vegetacicn de
manals cercana. La operacidn del muslle serd para
atrague, ambargus y desembargue para  una
embarcacion, cuyas manicbras no afectsran a |a
vegetackin ni 2 las poblaciones de fauna silvestre que s2
encuentren en ella, ya que utlizara Unicaments |2 carte
exterior cdal mualle, hacla = canal

El prayecto no Implica la realizacidn de actividades de
turismo educative, ni ecoturismo ni obsernvacion de aves
en el manglar, ni en los cusrpos de agua,

£.35 Sc dard prefersncia a las obras y
actividades gQue tlendan a restaurer,
proteger o conservar las dreas de manoiar

S5e sjecutard a| programa de reforestecién de manglo. of
cual Tmplica &l cuidade ¥y mejoramients de la franjs de
mangls,

bahias, estuarios, laegunas costeras y otros
cuerpos de agua gQue sirvan  como

tramsito da la fauma slvestre.

ubjcaclas an las orillas & Interiores ce las|

corredores bioldgicos v qua Tacilitan el likbre|

436 5He asberan restaurar, proteger o
jconservar las dreas de manglar ubicadas en
|1as orillas & interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y obros cuerpos de agua

) proyecto pretende |a colocacion ce une rampa de

laccesa vy un muelle dentro del drea navegable del canal
iNc- shsTante, son alsmentos alevados sobre pllotes, an el

caso del cuerpo principal del muells, y prefabricade en

|gue sirvan como corredores biologicos y que aluminio, en el caso de la rampa de access. Ninguno de
faciliten el likbre trénsita de la fauns silvestre escs alemantas Impedird el libra transito de la fauna
de acuerdo como se determine en  ellsiivestre, y en cuante & la vegetacidn, se ejecutarsd ef
Informe Preventivo. prograrma de reforestacidn de mangle, con o que s=

incrementard v mejorard |a superficle con cobertura de

mangiar.
w0
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regeneracién  matural  de a3 unidad|favorecerd con la gjecucion del programa de reforestacion
hidroldgica, comunidades wegetales y|de mangle, &' cual Implicael culdado y rralerarmionto de

dindmica hidrolgica y  flujos  hidricos|agua del subsuslo o superficial y mucho menos en |3
comtinentales  (ros e superficie  ylframa de mangle v sus areas colindantes, toda el agua
subterrineos,  arroyos  permanentes i provendra del sistemna Jocal de sbastecimiento de agua,
termporalzs.  escurrimientos torrestresital vy como  sucede con todas las  wivienoas  del
ltarninares, aportes del manto freatico), [@ifraccionamiento. Se tramitard ante el Fideicomiso Bahia
gliminacion  de  vertimizntos  de  aguas|de Bancsras (FIBBA), el permizo para descargs o8 agues
residuales y sin tratamiento protegiendeo les|residuales en el sisterna local de conformidad con ja
[Areas gue presenten potencial para elo NOM-002-SEMARNAT-1996, 1al v como suceds con tadas

permitiran la infitracion del aguaa pluvial

437 Se debers favorecer y propiciar la|la regenerecidn natural de 8 unidad hi':?rﬂlﬁ_lji-c:l =

animales mediante al restablecimiento de laia franjz ge mangle. Mo se realizard ninguna gxtraccian de

las viviendas del fraccionamiento. Las areas jardinadas)

Imtroducir  especles  exdticas  para las|exdticas para la restauracian de humedales costeros, por
sctividades de  restsuracidn ge  loslel contrario, se elecutard el programa de reforestacidn de
Rumedales costeros. mangle y para las dreas wtdinscas solamente se
corisiderara &l uso de especies nativaz

640 Queda astrictaments prohibido|E]l proyeste no Incluye fa Introduccion de espocies

prdenamiento,  deberan considerar ungshperﬂ:'.lal y mdcho menos en la franja de mangie y sus
estudle integral de la unidad hideoldglea drees colindantes, 1oda el agua provendra del sistema
donco s Ubican los hurmedasles costeros, loca! de abastecimisnto de agua, tal y come sucede con
todas las wiviendas del fraccionamiento, & traves el
Fldeicomiss Bahia de Banderas [FIBBA), operador e
sarvicios en ol fraccloramiento Nadtico Turfstica Mueve
Wallarts, gque incluye e suministro de agua potable v el
permiso para descarga oe sguas residuales en el sistema
local de eanformisdad con la MOM-002-SEMARMAT-1996,
tal y come sucede con todas las viviendas ded
fraccionamisnto.

Les areas Jardinadas del proyecto permilirgn 12
infiltracidon d=l agus pluvial v la escorrentia superficial
hacia el cznal artificial do navegacion por lo gue no e
linterrumpira el finjo hidroldgico que ha propiciado 1a
distribucidn v sustente de |as unidades de vegetacion
existeries en la franja ce mangle colindante an |3 e s
ejeculard el programa e reforestacidn ce mangla,

4,42 Los estudios de impﬁctn- ambiantal y|Na se realizard nlngur;a_-extraci::dn de agua dal subzuelo o

4,43 Se adiciona la especificacian 443 a lz|Este proyecto se acoge a esta especificacion 4.43, Loda

marma Oficial Mesicana  NOM-022-\ver gue zlgunas de sus obras e ublcan a une gistancla
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SEMARNAT-2003 para gquedar como slgue:

iLs prohlbicion de obrmas v actividades
‘estipuladas en los numerales 4.4 v .22 v los
limites sstablecidos en les numerales £.34 v
416 podrdn exceptuarse siempre gues en el
informe prevantiva o en la manifestacion de
irmpactc ambiental, segin sea g caso se
establezcan medidas de compensscidn en
baneficie de los hurmedales v se obienga la
autorizacion de camblo de uso de suslo
correspondients,

mencr & los 100 m de distancia de la frenja de mangTéTI
estableciendo como meadidas de compensacion en)
benaficle del humedal, las siguientes:

En cuante al cambio de uso de suels, se manifiesta que
de conformidad con la Ley General de Desarrolle Forestal
Sustentable vy su reglarmento, no 2 requiers obtener la
altorizacion de cambio de uso de sueld forestal toda ver
oue el lote del proyecto no se encusdra en las
cefiniciones de asa ley y reglamento de sshva par lo gue
rno reguiere de la sutorizacion en materia de camblo de
uss ge sueio & que se refiere este apartado,

Aditionalments g ellg, el proyecto ro realizard minguns
rernocion de vegetacldn de ningdn tipo.

NOM-041-SEMARNAT-2015 iLa prnmawnté S8 Brcargard ge angJr 3 Cﬂﬂtl‘ﬂtfﬁl_:l‘:

liriites midximos
de

establece
d=

los
Ernision

Que
parrmisiblas

los wehicules automatores =0 circulacion
que usan gasolina coma combustible.

gases!
contaminantes provenlentes dal sscape deipara sus vehiculas como para la maguinara que se utilice.

transportistas & cumglimiento de las ‘.-‘Er.l'fICuCIDnEE-
vehicalares gue impanga |2 autoridacd para lz zona, 12010

En su caso, a8 los contratistas se! les exigird el

MOM-045-SEMARMAT-2015

Proteccion  ambiental. -  Vehiculos  en
circulacion que uJsan digsal como
combustible. - Limites maximos permisitles

curnplimienio de las verficaciones wvehicularas que
imponga lz autoridac pars la zona,

de opacidad, procedimisnto de prusba v
‘caracteristicas  técnicas el egulpo ge
rmecic|an.

NOM-052-SEMARNAT-2010

Que establece las caracteristicas, ef
procadimisnto de identificacicn,

clasificacion vy los listados dé los residuos
pa:lgrcms [{aTel=S El.-"unlﬂleDEJ_

Durante iss atap;s de construccidn :.r-_.c-_pe;;:iwu no se

parmitirdn trabajos de mantenimiento ni reparacian de fa
rmisguinaria o vehiculos en el predio del prayeeto, por o
quE No se generars ninguno de estos residucs paligrosos.

Nnmrusa-ssmnmmzmu
Proteccian ambiental —
Méxica Flora ¥ Fauna silvestres — Categonas
jen riesgo Yy especificaciones ‘parg  suU
Inclusidn, exclusiGn o camblo-lista  de
especies an rasgo,

Especies nativas delasmbiental del mismo se pueden ercontrar especies

|Esta norma aplica al proyecto ya que en el sistemna]

catalegadas en alguna categoris de riesgo. A [as cuzlas,
en cazo de presentarse &n el predio, se les dard una
atencldn aspecial. Sin ernbaroe, es imporants destacar
que &l prayects &n =, no afects direcia o indirectaments
a la fauna silvestre catalogsda en la norma, por

encontrarse totalmente en un drea en proceso de

W
=Mvivnes § ooadly Sownic on-ad late 15 dul Freso. Neers Vellorie® n I
SEAMTE JEL E2AJI0 FoA, LEA REVLRTESTA BF @857 JSEl WHEFEWTS TR | |
2tigtby =3 e DiE, TRl SEpiee EMEyRT) TF, sd00Y relafpmn (310 RSB0 I" Degine 15de 59
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[urbanizacién con tendencia al turismea,
NOM-081-SEMARNAT-1994 i:lumnte las etapas de preparacian y de construccion fo
Establece los limites maximos pormisibles(hbebrd luentes fas. Los equipos gue opsraran en la
de emisien de ruido oo las fuentes fijas v sujoperacion  del proyecte no schrepssaran los limites
método dea mediclen. Esta narma  fuelestablecldos por esta norma, por o gue secumiple con 3
rmodificada sequn el ACUERDO de fecha 3imisma,

ice diclernbre de 2013 por el que se modifica
‘el nurmeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana
INOM-OB1-SEMARNAT-1924, sogin Imi;
lalg et ]

Ley General del Cambie Climatico.

La presente Ley es de orden pdblico, interés general y ocbservancia en todo el termitono
nacional y las zonas sobre las gue la nacion gerce sU soberania y jurisdiccion y establece
disposiciones para enfrentar los efectos adversos del cambio clirmatico. Es reglamentaria de
las disposiciones de |a Constitucion Polfitica de |los Estados Unidos Mexicanos en materia de
proteccién al ambiente, desarrollo sustentable, preservacidn y restauracidn del squilibrio
ccoldgico. Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el & de junio de 2012, en
la gue se establece lo sigulente:

Artieulo 26. En la formulocion de la politica nocional de cambio climdtico se observaran los
pringipios de;

Vill. Responsabilidod ambiental quien reolice abiras o actividades que afecten o pusedan
afector of medio ambients, estarg obfigode.a prevenir, mirimizar, ftigar, reparar, restaurar
yen Ultima instancio, a lo compensacion de fos dofios gue cquse.

Vinculociah con el proyecto:

Fi proyecto llevord o cobo medidas para mitigar los impactos gue seran producidos por fas
diferentes etapas gue lo confarman y tormondeo en consideracion que ef predic esta en una
Zona en urbonizacion y antropogenizada

Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Gue la fraccian |V delarticulo 12 del RLGEEPAMEILA en anilisis, dispone fa obligacion de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asl como
sefialar la problemstica ambiental detoctada en el area de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
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realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse 2l drea de inflluencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada drea de
influencia.

Delimitacién del sistema ambiental (SA)

De acuerdo a la guls para la elaboracién de la manifestacion de impacto ambiental
maodalidad particular (MIA-P) del sector turistico (SEMARNAT, 2012): "Para delimitar el &rea de
estudio se utilizard la regionalizacidn establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del
ordenamiento ecoldgico..” sin embarge al no existir un ordenamiento ecoldgico en el drea
donde se inserta el proyecto, se procedié a establecer una delimitacién del sisterma
ambiental (SA) propia, basados en |3 guis mencionada anteriormente as! como en el
documento de la SEMARNAT denominado "Lineamientos que Establecen Criterios Técnicos
de Aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al Ambiente v su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental”, particularmente en su
lineamiento “SEPTIMO.- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL" [SA),
presentandose a continuacian los criterios, proceso y resultado de la determinacion del SA

para el proyecto,

Dimensiones del proyecto, tipo y distribucién de las obras y actividades a desarrollar:

El preyecto pretende |a construccitn y operacién de una vivienda unifarniliar dentro del
Freccionamiento néutico - turistico Nuewo Vallarta, en el municipic de Bahla de Banderas,
Mayarit, asl como la construccién de un muelle en el 4rea de canal v la ZFMT colindante al
predio. Las obras y actividades que comprende el proyeeto se encuentran divididas en tres
etapas distintas.

Curante la primera (preparacion del sitio) s llevaradn a cabo las modificaciones del sitio de
proyecto para permitir el paso a la segunda etapa (construccion), donde se construlrdn las
clermentos que constituyen el proyecto. En la dltima etapa (operacidn v mantenimiento) las
actividades se restringen a la operacion ¥ mantenimiento de la infraestructura, asi como a la
gjecucion de los programas ambientales que se propondran. '

Factores sociales (poblados cercanas):

E! lote donde pretende llevarse a cabo el proyecto se encuentra dentro del fraccionamiento
de Nuevp Wallarta, un drea completamente urbanizads; donde ademas del uso residencial
existen servicios comerciales, de hospedaje, campe de golf y un canal de navegacion artificial
gue tiens una salida al scéanc pacifico. En los alrededores del lote se ubican otras residencias
con una naturaleza y operacion similares a |a del proyecto pretendido, de maners gue este se
Integra en el entorno social. Se debe senalar que el proyecte pertenece al Fraccionamiento
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Nautice Turistico Mueve Vallarta, gue fue concebide y desarrollado urba nisticamente con una
dlstribucion de lotes para vivienda turistica con frente o los canales artificiales construidos en
el estero El Chine, con el ohjete primordial de incentivar Ia ereacion de una comunidad
residencial con use de embarcaciones privacdas, de ahl su denominacién de "nauticd
turistico”, por lo que el prayeeto pretende |a construccidn v operacidn de una vivienda y un
muelle flotante armado con elementes prefabricados, cuya instalacion NO REQUIERE
rarnocion ni afectacion a los ejemplares de mangle que se ubican en la rivera del canal

Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrolio Urbane o Plan Parcial de Desarrolio
Urbano aplicable para la zona (si existieran):

El Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PDUBB), indica en su plano E-4, gue ¢
predio se encuentra ubicade en un area clasificada como un area de desarrciio turistico {T-
40) con uso habitacional para Vivienda Unifamiliar (VU), lo cual se expresa en la constancia de
Compatibilidad Urbanistica otorgada mediante el Oficioc ODUMA/COMP/0157/2023 del
expediente ODUMA-0193/23 de fecha 05 de abril de 2023, expedida por |a Direccion de
Ordenarmiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medlo Ambiente del Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit, Asimisme, 2l Plan Paraal de Desarrolio Urbano Nuevo Vallarta y Flamingaos,
Nayarit. (PPDUNVF] (Gobierno del Estado de Nayarit. 2002) establece el mismo uso de
Wivienda Unifamiliar {WU)

Rasgos geomorfoedafologices.

Para considerar la geomorfologia de la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cada 15
metros, & partir de carta topografica F13C58 escala 150000 (INEGI, 2021) y se scbrepusieron a
la Imagen satelital del sitio. Esta Informacion se verificd en campo para detectar pendientes,
direcciornes de escurrimiontos y lineas de parteaguas, que son limites evidentes Yy
contundentes para los procesos hidroldgicos v, en consecuencia, a partir de esta informacisn
os posibole identificar microcuencas,

Contando ya con la informacién geomorfoldgica de curvas de nivel, asl como informacion
sohre pendientes, (neas de partcaguas y barreras, fue posible identificar las diferentes
direcciones de los escurrimientos pluviales v delimitar fa cuenca o microcuenca en la que se
ublca gl sitio de proyecto.

Cuenca hidrolégica delimitada.

Paras =fectos de |a delimitacian del SA, s adecuade considerar la homogen2idad del rasgo
hidrografico mas relevante, es decir la micrecugnca, como unidad amblental representaliva
del SA, gue a su vez se vincula directamente con los rasgos geomorfologicas del sitic.
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La cuenca hidroldgica o hidrogréfica, en términos generales, se considera como unidad
bdsica de estudio v se refiere s una zona de la superficie terrestre tal, que s fuera
impermeable todas las gotas de lluvia gue caen sobre ella serfan drenadas Bor un sistema de
corrientes hacia un mismo punto de salida.

Delimitacién del area de influencia.

El drea de influencia (Al) se delimitd considerands la técnica de sobreposicién de los
diferentes mapas o imagenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes
impactos ambientales directos e indirectos en fas diferentes etspas del proyecto s
determino area de influancia del proyecte (Al) la cual tiene un drea de 33,8778 m2.

Delimitacion de dreas para el proyecto

| A - o e EV s A I!
| Sistena amblen;..::l_ls.ﬂ}l 3372564 | 317
Area de influencia (Al 3387178 138 B
Sitio de proyects {5F) 80450 o.oe

Vegetacion.

De acuerdo con el Conjunte de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y vegetacién, Escals
1250000 = Serie VI (INEGI, 2018) 2| SA s= encuentra [nserto dentro de la unidad categorizads
como de Asentarmientos humanos.

Aun cuando el SA se encuentra en un uso de suelo y vegetacidn caracterizado como de
asentamientos urbanes, dentro de este se puede identificar una mezcla de aspecies nativas ¥
exdticas con fines ormmamentales en las aress verdes, jardines, camellones con &lgunas
especies herbiceas y arbustivas de pastizal inducido en los lotes vacios, veredas y carmings.

Compaosicion taxnrlﬁrnlca de la ﬂnrn del 54

| Mnnm dmﬂ‘lcu T g Nomhru l:nmfln s Dwtrihul:l"ﬁn o ::::‘;z:

Plumeria rm':ln: Flar de mayo Mativa |

Cooos nucifera Palma coco de agua Exdatics

Trachycarpus fortune! Palmera excelsa .Ex:;'-t::a

Wdonidia merrillii Palma Kerpis |Exctics
;rchl..l_,sar.r'dacurﬂus Iutescens I-Daimﬁ Arecs ?-r'«?et'rva :

Washingtonio robusto EPaEr'r_'mra de abanico Mativa ! B .
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mcxicana I :
Hmm verschafrelt Dalma de botela TN ativa :
Rﬂ}mfﬂ Salma real IMativa . =iy
Sabai miner : = |Palmeto enanc Nativa | =
Wodyetia bifurcato 'Palma cola de zorro Exética )
Orbignya guaciyuls Palma cocw de aceite Endérnica {Pr)
;gm; tequiicng o |Agave azul Exctica
Aloe vera T |sdkila Exética
.E;hagr:ericnln srilobata Cudelia hativa |
[Tabebula rosen Arrate Nativa |
j_Fi‘urseru simiaruba Pato mulato hatrva ]
\Bursera copaliifera Cupal Endémica
Jocaratio mexicana Boneto - - Mativa -
Legunoulana racemess Mangle Blance - Mativa - 1A ]
Terminoita cotappd B Alrmendro Exdtica
Delonyx regio Tabachin Nativa |
[Bitheceliobium diilee lcuamidehil - Mativa
Acacia cochiiacantha Concha ~ |Matva
Acacia farnesiano Hujzache Hativao o
Laicaend :raucn:ephafa uaje | Nativa
Mirmosa leplocarog Skerrilia Frdémica
Mimosa costenya Mimosa : Endémica
\Enteroiobium Eyelocarpurm Parotz Mathma
Ly-;-,rffr:rmﬁ acopulcense Tepahiaje Wathva
Acacio hindsii Jarretadera Nathva
Frtheceftobium lancoalatum Cuamuchililla MNativa
Hasmatoxylum brosiletto Palo Brasi| Nativa |
ﬁ;‘m ' Mménéa - Mativa |
Baubinia civaricato Pata de wenado Mativa
:ﬂ-n:u cia tenuwifolia 'LEspm-: mativa
Crssia fistule Luvia de oro Exatica
Eﬂgﬂ:ﬂum VenustLm iHelechn Metiva —
Calba pentondra Ceiba Nativa
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Hiblscus roso-sinensis Tulipan moteads asistico Exctica i
(Chiranthodendron pentadoctyion IMzjagua |Mativa (&)
|Cugzuma ulmifolia |Suacima Mativa I
(Ficus benjoming Lavirel de fz india invasora

Ficus insipicia - Higuera clanca Mativa o
Ficus maxima Amate Nativa
Costille efastica Hule Mativa o
Ml porodisioos Banano Mativa
Bougminvilleo glabra Bugambilia mamey Exgtica
|M=gathyrsus moximus Pasto Cuines Invasara

Cuodun oculeata !_Bambl.] Mativa
Strelitzio reginoe Flar de ave de&! parafsa Exl::'tlca i
Lantong comang Exdtica I

Circo negrites

Vegetacion en el sitio de proyecto.

El sitio de proyecto es un terreng rectangular de 933 m? en donde se han llevado a cabo
previameante labores de desmonte de vegelacion, por lo gue actualmente sdlo se encontrd
vegetacion del estrato herlracso,

Método de muestreo para la vegetacion del sitio de proyecto

Al tratarse de un drea muy reducida, el muestreo se Iimitd a una simple inspeccién de todo el
perimetro (132 m) en la cual se fue catalogande ¥ contando toda la vida vegetal gue se fuera
encontrande. De igual forma, de los ejernplares los cuales no se pudieran identificar a nivel de
especie, se tomaron fotografias y muestras de hoja, flores, sernillas o frutos segdn fuera =l
Caso para una posterior identificacion con ayuda de literatura especislizada. Las coordenadas
UTM del sitio de proyecto san X=469787 Y=2288636.

Cwnpﬂﬁmlnn taxenomica de la vegetacitn en el sitio de pr‘nyectn

B Nombre Hmm CITES | | . IUCN

Nambrecitnﬁfm I i pisl:ribmmn :. : . 5 indqu.s-"E' tus |
thecellobium dule Cuamieli [Nt Rranctpacion

AithecelicDium ouree damecni § ativa mernicr (LC]
lAnodo cristata Alache Mativa i
Possifioro foetida I.E‘asiﬂnra Matha 1,
Megatyrsus maximus iﬂastn Cuinea |Invasora .
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Fauna.
El presente estudio de fauna se llevo a cabo dentro del poligono denominado coma sistema

ambiental (SA) de| proyecto, [o metadelegia empleada tuve como Tinatidad conocer a los
vertebradas terresires con distribucian dentro del SA Para lograr este objetivo se utilizaron fas
siguientes tecnicas:

« El Inventario preliminar de tipo bibliografico. Este Inventario de sspecies de fauna silvestre
avuds a inferir, con bass en la distribuzion y asoofacion de cada especie y en las distintos
tipos de vegetacion, la posible presencia ¢ ausencia de las especies animales

s Ipventario Complets de Especies [busgueds directs nio restringida). Es ef metede mas
eficiente para obtener & mayor niomere de especies en & menor tiempo por parte de
colectores experimentados, Consiste en realizar caminatas durante 2| dia en busca de
eemplares de fauna, pero sin gue existan mayores reglas para la bsquesda,

Para el andlisis de la fauna se utilizaron los rmismos 10 puntos de muestreg descritos en el
andlisis de flora ya gue ios muestreos se realizaron de manera simultanea, dnicamente
cambiandg la metodologiz, criterios de celecta v la infarmacian de los formatos de campo
para cada caso.

Awves: Avistarniento directo, priorizar puntos de contec en caso de haber muchos ejemplares
de zlguna especia, En cuanto evidencias indirectas se recolectaron plumas, cascatones de
huevo, pellets

Anfibios y Reptiles: Avistamiento directo, fo, pricrizar zonas con mucha vegetacian,
humedad o gue esten cerca de cuerpos de agua. Las svidencias indirectas tomadas n
cuerta fueron mudas de plel, cascarenes de huevo, madrrgueras.

Mamiferos: Avistamiento directo, en cuanto a evidencias indirecias s buscaron pele, huellas,
heces, talladeros, madngusras.

Dz cada une de los grupos de vertebrados se realizé un listado de las especies reportadas
bibliograficamente con distribucion para el 54, &5l como los registros realizados durante los

trabajos de campo, para ello =& revisaron trabajos publicados en revistas cientificas, gulas de
campo y bases de datos de colecciones cientificas, colocando datos taxendmicos, nombre
comin, endermicidad, si presentan alguna categoria de riesgo

Compaosicion Taxonomica de |la Fauna en el SA
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el I m = g3 e ek ! : r ST R R
Nombre cientifico | Nombre comiin | ~ Distribucion NOM 059
nnmerm harribiills Sapogigante Mathva
Incilius mozatianensis ' Endémica

Sapito pinto de Mazatlén

Hermicaonylus frenatus Besucona asidtica Exstica-imvasora

Crenosours pectinata llguana negra Endemica A
lgudng iguana il guara verda o Mativa Pr
Azpidascalis communis :;jft::d: ?;'TEZ? gigateade s Endémica, Matlhva =1
L Aspidoscelis lineattissimus Huico de Lineas de lalisco Endémica, Nativa er
Aspidoscells gulorls Hulgo pinte del nomeste Nativa

Bubuicus /bis ~|carza ganadera africana ExStica-invascra

Butorides virescans Ga reita Verde Mativa
\Egretta coerufea Carze azil Mativa
‘Ardeq herodios Garza marena MNativa =2r
\Ardea albe Garzs blanca [Nativa
| Coragyps oratus |Zopilote comun |Mativa

Zenaida msiaticn iF-‘aloma Alas Blangas Natha

Zepalda mocroura fH uflotaComun CINativa

Carumbfm'.f talpacat! [Tortolita Canela -r:.l_arlva

Columbina inca i'Fur‘tnin:a Cola Larga Mativa

Fregoto mognificens Fragata Tijersts MNztiva

Hirundo rustica Golondrina tiereta MNativa |
ClLiscalus fhexicanus Fanate mexicano Natlva il
ICossicuius meloncterus it.‘.ac:que mExicanc Mativa
[Molothrus oter ;Turr.ic- cabezs café Nativa

teucophaeus atricillo !Gavi-:}tﬁ reidora mativa

Larus heermanni IG-’:‘IM"EI:JtE Plomiza MNativa Pr
J_-‘-‘a__gs;r dunﬁemcus Gorrian Europen ‘Exatica-invasora

Iﬂ.e.rec{mus m:fu’éntaf;é Palicano café Mativa ) . A,
[ Tringa fevipes {Playerc patiamarillo menor Mativa

Tringo sermipalmata Playero pihuluf o Nativa

Tragon citrenfus Coa Citrina ‘Endémica

Turdus ru rufnpammus Mirle dorso canela Endémica Pr
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IMyozetelos simills Lulsito Coman \Mativa

C anis famiiiaris - Parro domdstico [Exética-lnvasora

ﬁ.'ut P p——— Ratén cataro eurasiatico [Exética-invasora

Ratius rattus Rata hedra - [Exética-Invasors ' T
Nosug noricg Coati WNativa A
Procyon laotor Mapache : matihva =

Metodologia y trabajo de campo del sitio de proyecto

Como fue descrito anteriorrnente, 21 sitio de proyecto es unag cxtension relativamente
poguefia de terreno, por lo gue los esfuerzos de musestres para las clases de vertebrados
considerados en el presente estudio no podian ser muy grandes. Al igual que con el analisis
de flora-en al sitic de estudia, el esfuerzo de muestreo consistié en una inspeaccion del
perimetro del predio, identificar ¥ contabilizar todas las especies animales encontradas ahi.
Tanta los criterios de deteccién y avistamiente cdmo los materiales son los mismos que sc
utilizaron en el estudio de fauna del Sisterna Amblental,

Composicion taxonomica de la fauna en el nrtm de pmye::tu

T ] HEE-

Nombre clmﬂfflnr.p mmhnmnan 1 viswlbucien HEIM&EB |
C:EI"HI?EGUFG pectingta Igusng neg ra Endémica, Nativa Ll
pm‘mcerfs -'.'n Et.' ru;f'.'mug TH ﬁir:n:- de [Ineas de Jalisco Frdémica, Maliva Pr
G..Hs:m’w mexicanus :Iér;é-te mexicanc MWatlva B
Myvinzotoles similis [Lulsito Carrmdn kativa .
MUS IMUSEUUS : Ratlén casera eurasidtico Exdtica-Invasara

Fracciones V y VI, identificacién descripcion y evaluaciéon de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn Vo del Articulo 12 cel RLCEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion a ia
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspeactos fundamentales del procedimients do
evaluacion de impacto ambiental, que es |la identificaclén, descripcidn v evaluacion de los
impactos ambientales que 2| proyecto pucde ocasionar, en este apartado =s donde |2
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, o fin de evaluar los posibles efectos de las obiras o actividades o desarrollarse
&n el o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥ no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamilento o
afectacidn, v demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad

LA e - e | ] e Sty x b | (15 i ' - u i e ;ij"-"-l-'jlh":ﬁ
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funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los que forman partedichas recursos.
Asimismo, la fraceitn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n andlisis, establece que la MIA-P
debe contener ias medidas preventivas v de mitigacidn de jos impactos ambientales
Identificados para &l proyecto. |

De acuerdo con la matodologia de evaluacidn descrita en ia MIA-P, los impactos potenciales
por cada componente ambiental derivados de la implamentacién del prayecto v las medidas
de prevencion, mitigacién o compensacién propuestas por |a promovente durante |z etaca
de preparacitn del sitio son:

Impactos mederados durante la etapa de preparacion del sitio.
P Dt Componenteafectado | 1 T T Imgortancla
Suelo | Impacto moderado
Exposicion de suelo 2 procesas erosivos por e}acuéfan del deshlerbe,
Medificacian del uso de suelo por el retirc de vegetacién harbéces,
; - Meodificacian de la estructura del suelo por remeocion de la capa
Descripeién de los impactos | superficial.

. Madificacion de ia estructura de suelo por la excavacion v relleno.
Medificacion de la estructura de suslo por la nivelacion W
compactaclan.

Subsuelo lrmpacts moderado
\Modificacidn de la compesicion del subsuele por la sxcavacion y
% rellens,
Descripcién de los impactos  Alteracion de la estructura del subsuelo por lz excavacion y rellenas.
- : - |Disminucién de la capacidad de filtracién del subsuela parla
nivelacion ¥y compactacidn.
s Medidas de mitigacién - X B
Accidn concrata Evaluacidn ' Ragistro
Se delienitaran las dreas quelSe realizardn recorrldes duranta toda laiS5e registrard en la bitdoors
regquieran cie trabajos deshierbe ejecucion de esta sctividad, verificando|ambiental la correcta)

delimitacion de las dress y se
anexara evidenchs fotogréfica,

para evitar slteraciones del que se encuentren delimitadas las &ress
ralieve v pérdida de suslo en lasy gue no se afecte el terreno fuera de las
areas circundanies mismas.

Se ngi-’_-.TtE_EI'Eré;I 1z bitéicora 3|

W Allende Mo, M0 Dis, O, S=mrs

IEﬁactuar riegos periddicos 2n la
imanane v tarde parz evitar |a
|erosién de suelo por accion del
|aire.

y al final dei dia con el fin de disrminulir
=] perdida dic agua por

Los riegas se realizardn por las mananas:

evapotranspiracisn.

siecucitin delos riegos diarios

N
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[5e llevara a cabo un pmgmm5|59 evaluard a través del porcentaje deSe tomard registro dentro de
de paisajisma con especiesisupervivencia  de o5 ch‘mplarez'-ilas bitdcores ce |z correcla
nativas en lac &reas verdes dellutilizades en el programa, utilizandolgjecusion  del  pregrama,
|proyecto. learme minimo un 20% de supervivenoeconsidorando el % de &xito,
lpara considerar que se tuvo Sxlte. En
casc de ser necesario se incorpararan;
mas slemplares pars aleanzar & meta.

Se apoyaran a los programasise ontregard un escrite ante  elfSe registrard en la bitacoen
iccales de reforestacién 3 traveslayuntamients de Bahia de Banderasamblental cada una de las
de donaciones an especie oldonds se extarme la yoluntad delparticipaciones del proyecto

sconoricas promovente de participar en este tipo'en este lipo de programas.

gl prograrmas |
El material resultante oe la!Se wverificara (2 condicisn de estos|Se ragistrardn los repartes ce
ExCavacian deberd materlales en sitic a  traves  dellas Inspecciones en la bithoora
compactarse Yy humedecerselinspecciones dianas, armmbientzl,
para evitar su dispersion o
pErclica
\Se colocardn barreras en lalSe wverificard la colocacion de  lasiSe womara evidencia|
lparte  bajas del sitio  parajbarréras de contencién en la parte baja fotegrafica ce la Instalacion
conterer pasiblesidel sitic oe proyecto. ide las barreras de contencian,
deslizamiantos de  rocss 4l
sedimonta
Lievar & cabo un corte gradual Se realizardn inspecciones semanales|Se registraran las
del terreno  siguiendo  laside supervisién para avitar derrumbes ofinspeccicnes, asl coma  los)
recofmendacionas establecidas|daslizamientos reportos de estas,
e el estudio de mecanica de
SiEslos
Establecer un  gisterna  del|El drenaje en los cortes de terreno debe So llevaran  Inspecciones
drenale adecuado en los cortes|disenarse de modo aue sea efectivo enjsemanales  para  detectar

de relleno para pravenic la|prevenir la erosion superficial y lafalla.  |posible 2umento en la presion
erasian superficial y falla cle poros o dismindclan an la)

l resistsncia e milud,
[rambiande a  inspecciones
ldigrigs en temporads ‘de
Huvias

Flora impacta moderado
Descripci6n de los impactes | Uisrrinucion de la suparf cie de vegetacion a causa del deshierbe. |
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F Diisminucicon de la diversidaa de flora a causa de la ejecucion del
| cambio de uso de suelc:.

. mmpmm:remdu R Importancia

Fauna Impacts moderado
Dﬂgﬂ:ﬂpﬂiﬁn da Insunpacl:u: | Mlgracmn de fauna par la reduccisn de habitar ' '

i e e e A | Medidnidemitfnadﬁh (et b alay M
Ar.'ddn mncreta i Evarluaeicin it _.:'igr'stm

S= evitara |a p-:-rturhamﬁn di E-E colocaran cintas evidentes y se|Se registraran clchos
jareas fuera del &rea del | realizaran racorrides prestando | recorridos, CE Cora

| proyecto pars prevenir | particular  atencidén & cuglgquler |cualquier afectacion, en las
afectaciones no contempladss | acurmulacion de residuos o danos | bitacoras correspondientss.
| & |la vegetacidn, fusra del &rea del proyecto. Se
avaluard el éxrto de la medida & parrir
de del ndmero d= veees que se
observa alguna afectacitn.
Se levara a cabo un programa | e evaluars a traves del porcentaje de | Se tomara registro dentro de
de reforestacidn de mangle en | supervivencia de  los  gjemplares |las bitecoras de la correcta
la zons del muslle para| utilizados en el pregrame, utlizando |gjecucion cel  programa,
compensar |z vegetacidn come  minimo  un  BO%  de|considerando =l % de éxito
perdida durante el deshierbe. | supervivencia para considerar que se | de la reforestacion.
tuvo Exito. En caso de ser necesarno se
incorporaran ™as  ejemplares  pars
| alcanzar la meta. |
Se prohibird ia creacion de | 5e colocardn letreros preventives y se | En la memoria fotografica se
fogatas dentro del area del | evaluard Tid DETTTIAMSNSS v | registrardn los letrerps ¥ su
proyecto, [ mantenimiento. Como parte de |os|estade vy se  llevara  un
trabajos de vigilancia =e rovisars |registro de cualguier ndicia
[ | cualguier restro de guema de meteria |(de guema, de  maferial
vegetal al térrmino de |as jornadas, para | vegetal en |a bitdcora.
| @vitar mas guemas; |

Impactos moderados durante la etapa de construccion.
| i Componenteafectads. = | rTieE I Importancia

- = Suelo Impacta moderado |

A Modificacion de 1a estructura del sugla por la eimentacion del

Descripcion &il-impn:tn | proyecto & hincada de pllotes para muslle.

: Modiflcacidn del uso de suelo para la censtruccion del proyecto

~ Componente afectado T e " Impertancia
Subsuelo Impacte moderado

| Descripcion del impacto | Alteracidn de [a compesiclén ¥ exposician 8 la contaminacion del

Ailcienne ¥ mwede fatenls o8 &f Jede 1T 40 Frose Veers Sollgyaa”
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subsuelo por ld cimantacion & hincado de pilotes para muelle.

Alteracion da a capacidsd de filtracian del subsualo par |3

cirmontacion.

Alteracion de la estructura del subsusla por la cimentacion.

i H-dn:luﬂlnﬂﬁgnm ik
Accrdnbancmtd EiaHe I - Evolugoign . Redistrt

Se delimitardn las dreas de|Se tealizaran recorridos durante toda Ia Se registrard en la bitdécora
cimentacion y  |os  shtles | ejecucidn de ests actividad, venif cando | ambiental Ia COMECta
precisos  del  hincado  deloue =2 encuentren delimitadas fas | delimitacidn de las dreas y 5=
pllotes, para-evitar alteraciones | dreas ¥ gue no se afecte el terreno | anexard evidencia
del refieve y pérdida de sJuelo | fuera de |as mismas. forografica.

en las Ereas sircuwndantes

Ce ajecutaran toclas y cada una | Se veriflearan o revisaran | 5= tornara Evidencia

de lxs recomendaclones ds

peritdicamente 125 recemendacioncs,

fotografica de | gjecucidan v

modo gue pusdan vetorizarse
a8 matenakes como & metal,
gl cartdn v la madera,

materiales durante la construccidn

astudio de meacanica de sualos revision de las
| para asequrar iz establlidad recomendacionas,
del suels,
Ce gecutsra Um programa de

A it el L De acuerds con o
manejo de reslduos =olldos | Se wverificara que el programas =3

= : establecids en el programa

jaue buscard evitar Su|elecutade desde el iniclo de las e lovard uR reaistte del
latumulacidn y disposicion an | actividades  hastzs  su  stapa de FEiaey =g :
1 ; cumplimiento ae leis
lucares inadecuados, asi caro | ORaration,
| ; actlvidades
| su correcta separacién
| Se lievars a cabo la separacion =
|de residucs resultantes da la R e S
corstruccion del proyecte, de [ Se verificara la separacién de  los g %

la cantidacd de  residuos

valorizados

lLos gscombras seran
entregazdos  a  recolectores
autorizados para su adecuada
disposicidn,

Se solicitard @ registro como recolectar
autorizado,

Se tendrs un registre de los
manificstos  proporcionados
por el recalectar,

Se apayard  los  esfuerzos

La colaboracion podra sef on espacis o

locales de conservacion en|monotaria  y  deberdn apoyarse | A través de  escritos  se
programas  especificas  de | orgenizacionss que tengan programas | registrard  la intencion  de
reforestécion Yy consenvacion |enfocadas en B conservacian o | colaboracion oo las
de ecosistemas prolegidos o | recuparacion e ocosistemas | diferantes organizaciones.
relevantas. naturale=

Se donaran 100 ejemplares de | Les  gjemplares  deberdn  ser  de A través de un escrito de

arboles FEtivVos al | especies arbdreas nativas de 3l rmenos | entregs == registrard s
avuntamlenta de bahfa de donacion  do drboles  al
Jkirian i (3 N il el B Jded Frawn Malnes Wmsig
Eeanpine CRFL M0 ENG B3, S s pAfk TS O SRR 20T WITSEASA T
" ™ L Figarra 3E 25 33
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banderas para Futuros
programas de reforestacicn

130 metros de altura.

ayuntamisento,

i o Componente afectado. . |1 importancia
Paisaje Impacio moderado
Afectacidn a la calidad del paisaje por la construccidn e la

infraestructura.

Descripeién del impacto '

Modificacion dil paisaje natural del estarg por hincadb ds pilotes.

de fletadores para muelle.

Modificacion del paissje natural del estero por colocagion v armads

gliradedor de @ construccion
para disminuir fa visuslizacion
; de |3 obra.

- I _ Medidas de mitigacién G
Accicn concreto Evoluacidn Registro
se colocara una  malla|La malls colocada deberd ser . de

materiales cscuros, no translucisda que
ses capaz de ocultar parcialments el
sitio de construcsion,

Se reglstrara evidancia
fotografica de [a insmlacidn
de la mallz.

[&l terminar la Jornads se
' guardardrn vy occultardn  los
camiones y maguinaria con la
finalidad de no siterar las
condiciones  estéticas def
paisaje.

Se verificard al térming de la jornada
fue dichos camiones y magquinaria s=
sncuentren debidaments guardados v
poUitos

Er lae bitdcoras se registrard
horaric de finalizacion, asl
come =l Bribo de  los
carniones a sus respectivos
lugares.

Se utilizarsn acabados v
materiales de la region para

integrar e proyecto al entomo
palsallsticn donde se Integra,

S2 cumplirdn con el reglamento de
imagen del municipio.

Se registrard a
cumplimiento de |ds criterios
establecidos en el
réglamento | de  imagen
urbans. !

Se llevard 3 cabo un programa
de paizajismoc con especies
nativas pere sumentar = valor
sstético natural del proyecto,

So evaluarid a travas del porcentaie de
supstwiverncia de  los  gemplares
| utjlizados en &l programa, Utilizando
cormo rminimao urr  BO% de
supervivencia para considarar que se
tuvo éxito. En caso de ser necessnin sa
Imcorporaran mas  ejemplares para
alcanzar la meta.

Se tormars registro dentre ce
las bitdcoras de la zorrecta’
slecucion fel  programa,
considerando al % de éxito.

Se Hevard & cabio Un programa
de reforestaciaon de mangle en
la zona del muelle con lo gue
=& recuperara en cierta medida
elvalor palsafistico del estero.

csupErvivencia  de  los
dtilizados en = programa, utilizando
CAMme rminimo un BO% de
superyivencia para considerar que sa
tuve éxito. En caso de ser necesario se

Se evaluars a través del percentaje da | Sa tomara registro dentro de
ejernplares | las bitdcoras de la corracta

slecucidn  del programa,
considerands el % de &xito
de g reforsstacidn

Claeesr ¥ musile Fabasie on ol fame 05 oyl Fhese, Bosve Vioileris"
FARSS DEhL 54210 Ful. Lkl HDUEIARLA O SOGEY SFEL |
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Incerporardn  més Ejemplares. para
alcanzar ls mata

asi comn  la  utilizacion  de
reguctores de flujo en lavabos v

SOUIPOs fecomendanos

Lclla Impacto moderado
Deseripeién del irhp.:tg | I:n::remen'ta en la demanaa dn :-gua pmat}le_
LATsidn concreta’ ] o Eva:unc.ién
Se ajecutaran acciengs de
ahorro de agus &n sanitarios y
cocipnas,  tales comio ia
utifizacion de rmezclacoras en Se llevara un registro de
loe  lavabos,  retretes  con | Se orevisaran las nstalaciones pars |aguellos eguipos gue no
tecnialogia ahorradors ge agus, | venficar que se hayan empleado los |cumplan con dichas

caractorsticas para Qus s2an
reemplazados

domesticas

regadaras, cdisrminLyando
tarmbién ¢ oporte de eguas
resicuales. ]
e regelraia evidencia
Establecer sisterms de | El slsterna de capiacion debera tenar & i
: = cocumental v fotegrafica del
captacion de aguss pluviales |18 capacidad suflclents para bastecer Actariia i captacisn
para reqo de areas verdes, el nego de las dreas verdes, . F
rrstalado
Estzblecar wrarmpas de grasa o =
P 8 Se registrari syidencia
pata reducir fa carpag de las |Se  ewvaluardan  diversos eguipos
> ; . documental v folografica ge
dEsCargas residuales | prionzando ta duracion de su vida dtil,

Iz instalzclan de equipos

Impactos moderados durante la etapa de operacién y mantenimiento.

g "-".Imﬂm = l.:.:._ =

Sueals

impacto moderado

Ceneracion de residuss urbanos durante la operacion del proyecto

andﬂ impacto Mﬂdmrarmn del uso de suslo por Dp=-r=.cu:|"| dela |I'1fT-1E'5PT LCTUra
e e T Medidasdemitigacien .,
" Accisn mata? _ T Evmluocian - =HiE ."Hégiﬁ.fm s
Se Gecutars un prograrma de [Se wverificard gue = programs sea | De acilerdo cor I |
mansia de restduss solides gue [ efscutads desde ol inicio de  Jas | establecido en el programa
buscard evitar su acumulacidn v jactividedes . hasta su stapa defsa llevara un registro del
disposiciaon n lugares | oparacion. curmplimiznto e las
inadecuados, asl como =0 ectividaces
dlia s el 3

fidgema WA e BR
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correcta separacion.

El proyecto contard con dreas
para almacén temparal de |os
residuos  solidos, donde se
solecaran recipientes
propiamente  sefislizades para
el depdsite de cada tipo ge
residue, propiciando  asi a
separacion de astos

Se verificard la colocacion de diches | Se llevard un registro de los
contenedores, asi como suU rotulacion v [ volimenes generados para
daptirmo funclonamilento, cada uno de |los diferentes
residuos. )

Se apovars los esfuerzis locales
de conservaciin en programas
especificos de reforestacidn y
conservacion de ecosistemas
protegicdes o relevantes.

La colaboracion podra ser en aspecie o | A traves
maonetans y deberdn  apoyarse | registrard |z intencidn  de
| organizaciones que tengan programas | colaboracian can lzs
enfocadas en la conservecidn o |diferentes organizaciones.
recuperacion de ecusisternas
naturales,

de escritos =&

{ Se donardn 100 sjemplares de
arboles nativos sl ayuntemiento
cde bahia de bandsras pars
futuros programas e
reforestacian,

Los  ejemplares  deberan  ser  de A través de un escrito de
especies arbdraes nativas de al menos | entregs se
1.30 metros de altura, donacidn de

avuntamisrito.

arpoles al

S llevard a cabo un programa
de peaisallsmo con especies
nativas npara  compensar  la
vegetscidn  perdida  por el
cambio de uso de suele

Se tarnara ragistro dentro de
las bitdcores de la correcta
gjecucion del  programa,
considerando el % de dxitn,

5S¢ evaluard a través del porcentaje de
supervivencia de [os clemplarss
utilizados en el programa, utilizando
[alalgqle) rminimo un BO% de
supervivéncia pera considerar gua se
tuvo éxite, En caso de ser necesario e
incorporgran  mas  siemplares  para
alcanzar la mera.

registrara  la |

“Importancia

Agia mipacth moderaoo

Descripcién del impacto

Ceneracion de aguas residuzles aurante 13 operaciin|del prayecto,

ahorro de sgus en sanitarios v

Incremento en la demanda de agua patable durante [s cpsracidn del 1
preyecto.
T JEENE s . Medidas de mitigacién TN S
Accidnconcreta | o Fvalutcidn il Registro
Se ejecutaran acclones de | Se revisardn las Instslacionss pare |Se llevars un registro de

warificar gue se hayan emplesdo losagusilos sguipes ague no
dichas

cocinas, tales Como l& | equipos recornendados. cumglan can
utilizacidn de mezcladoras en caracteristicas pars que sear
les lavabos, - retretes con resmpizradas.

mulefad e y i Mateats == 7 e 15 vl Foes, Yudve Potleriat { ‘III.-'F
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tecnologia ahormadora de agua,
asi como la utilizacidn de
| reductores de flujo en lavabosy
regacaras, disminuyendo
tamblén el aporte de aguas |
residunies
P Sa registrard evldencia |
| ACH iste 3 TEvE
Establecer sisterma e captacisn | El E-ut.:rr_ra de captacion debera tenar decurmantal v AotomtEFis del
de aguas pluviales para rlego de | la capacidad suficiente para bastecer |
R L itirene i fae Avms vmrtlng  sI5lEma cle captacidn
Areay vardes, Telriego 5 s werdes. Hinstatadd
.Eﬂﬁhlatar I[Fﬁr‘npas ug grass . r : Se reqistrara evidencia
para reducir la carga de las|Se evaliuaran CVEISDS EQUIpOS x
) T documentzsl y fotografica de
descargas residuates | prinfizanco fa duracldn de su vida utll : L
- ik la instalacién de equipos.
domésticas.
24 Components afectads - Importancla | L0
i Aire J "‘"LF}EIL_HIF moderado
E .| Genaracian de gases de efectn invernadero durante la operacidn del
Descripcion del impactao s 4 L i
T R =l Hadldudnrﬂtlgadrdn e R RS
| Accidn concreta 1) “Evaluocian Heogistro,
Instalar equlpos eléctricos o H . =
° qLﬂ. p siect Los  enuipos  instalados deberén | Realstre da la instalacion v
solgres  demesticos para B2l : : :
cumpelir con la narmatividad | flcha técnica ce los eouipos
calentamientc de agus en las . :
] : COTrEspOnGinTe utilleados,
unidades habitacionales.
. Se  registrara el consUmo
Lkt 0s ahorradores o :
b " eqdip - “lse evaluara el plan de instalacion | energetico del proyecto para
energia en mdas las dreas del i
y:e v en 13 iluminacisn de | eléctrica del proyecto para determinar | comparar  con @l plan de
' al' s cmmin;-d | el posible consume energitico, instalacion  eléectrica del
s
proyectn
| Establecer temporizadores . . ; |
F “ p ¥ S ovaluardn  diversos  equipos | Se registrars un listado de los |
sensores g rmovimients en la ¥
: i ; | pricrizande |a eficiencia del consumo | equlpas  instalados en las
lurmiriacion e las: areass| )
| ) | eneroetico: arcas comunes del proyecto
[ EOMUnes. |
ST L aalil .I-_ -::: '-Mmh_. -_'_;';.,I- va
Clima Imipacto rmoderado
Dlicl‘ipl:iﬁndﬂl Impm:tn J Contribucion al camblo cimatico por Dpem-‘!f.‘l-"'u e Ia m‘racs’truf'tura
z i _ Medidas de mitigacién | Er ST
;Ar:.ﬂ;_in_m._r};m_tn'? : ' - Evaluacicn Eegu:trﬁ

Imstalar equipes ebéctricos ©

Los murm Instajadus daberan

Registrg de la instalacion ¥

ﬁ'f‘=1|'lu Loy le 58
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solaras domésticos para &
calentamlente de agua =n las
unidades habftacionales con ia
finalidad de reducir la amision
de gasss de sfecto invernadero,
Litilizar equlpes ahorradores de S2 registrara el consume
energia =n todss las &reas del | Se svalusrd el plan de Instalacion | energético del proyecto para
proyecte ¥ en la lluminaclsn |sléctrica del proyecto para determinar | comparar con & plan de
de areas comunes para reducir | gl posihle consumo energético, instalacion sldctrica clel
el consurmo de energisa. proyecto.

Establscer temporzadorss v
SENsores de movimianie en la
luminacidn de las dreas
COMuUnes

cumiplin con la normatividad | ficha técnica de [os equipos
correspandisnta, utilizacos.

Se ewaluardn diversos  equipos | 5e registrard un listado de los
priorizando |a eficiencia del consumo |equipos  fnstalados en  fas
energstico, Ereas comunes del proyects,

Medldas de mmga:[ﬁn para los impactos acumulatives del prﬂytctn
: L] R AL e it Al ﬂﬂtﬂpﬂﬁh

Co ntr'bucl:ﬁn a1 camibio c!lm:&ﬂm por remocidn de vegetacidn.

Disminucian de Ia superficie de vegetacion a causa del deshierbe.

e e = —

Disminueidn de [a diversidad de flora a causa de la gjecucidn del deshierte.
Disminucian de [og servicles amblentales ocaslanados par el deshlerbe,

et

Modificacion del uso de suela para la construcsian del proyecto,
M:}dufis:anun del uso de suelo por operacidn de lz infragstructura
Tl T | Medidas de mitigacién impactos acumulatives e oo
| P — = Evéluocién Registro

|52 evaluard a traves . =l poreentale de
|
Se |leva i i
e oot ot it oo

PRy b pee FIos i Al flas bitécores de la correctal

nativas pare compsnsar s un BO% de supenvivenciz pars considersr |

, glecuclon  del  programs,
vegetacidn perdida por eligue se tuve éxite. En caso de ser : ;

{ : cansiderendo &l % de 2uto,
cambio de uso de sualo. necesario se incorporaran mas ajemplares
[ para alcanzar la meta

Se apovard los esfuerzos locales|La colaboracién podrd sor en ospecia o
|de CONSEr/acion en prograrmas monetaria L] deberan apaoyarse
especificos de reforestacion ylorganizaciones qus fengsn  programas
conservacién de ecosisternas'enfocadas: en @ conservacidn o
protegidos o relevantes recUperacion de eoosistermas neturales.

A traves de escritos  se
registrard la  intencion de|
colabaracidn con las
diferentes organizaciones

Se donaran 100 ejemplares de Los ejernplares deberdn sar de especies/A treves de un escrito :;ie:f
larboles nativos sl ayuntamiento|arboress nativas de al menos 1,30 metrosjentrega  se  registrara 15

By gy s daiglle Massace om of (@l T3 ale e ma

!
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de bahia de banderas paral
futiiros orogramas de:dc— altura
Ireforestacion |

cdonacidn  da  arbalss  al
syuntamiento

: I -..: i ol .- ..'i'...,. :. n!ﬂﬂ lwﬁll L .l .. : fim] _ .... -II__ .._. i T s | " .'!'&.- i
Mlglar:lnnrl q:re.-‘l'auna por ra reduccion de habitat
3l if _' 7 Medidas de mitigacion rnphmanmnm TG TR ey E
Acf:rdn ﬂc:incretu S - Bwalugeidn - : Fe U Registro -
Sfe cnlm-arjn letreros alusives alSe Inspeccipnaran las dross gesignadas|ls colecacidn, asi como sy
la profibicion de |3 cacerla de|lpars la colocacion de  letrefof  paraposicion serd registrada en
cualguier especie dentro dellidentificar que sstos hayan side colocadas|las bitscoras.

proyecto cfe maners adecuada y sU penmansncia v
mantenimlento.

Se werificara previc 3 lasiDurante las primeras etapas del proyecto[Tante. los recorridos como
activicedes oe deshierbe guejse mantendra la vigilancia pars detectarftodos los glemplares
ine gxiztan nidos nl fauna delcuslauler eiernplar de fauna gus requisrs|rescatados v liboradas seran
lents desplazamiento, =n casolser retiblcado ¥ 58 svaluard mediante eljregistrados en 55 bitdcoras

de sncontrarse seran|nimero de elemplares y nidos rescatados
reublcados. v los redbicacos !

U AdiSnconcreta | I Emfu-crpfdn oy e o Pegistm

Ce e,le-;:-u"r-.;a-z-'é un prograrmes deSe wverificara gues = pmgrama- e | e ucucrdD can o E-"tat'rlecld{:
manelo de residuns solidosisjecutade desde el inicic de laslen el progrema se llevard un
que buscard la separacion yiactividades hasta su etapa dejregistro del curmplimiento de
valorizacion de los residucs. opEracion, las actividades

Se  reglstrara el consumo
Se evaluard & plan de instzlacidnjenergético cel proyecto pars!
eléctrica. del proyecto para ceterminaricornparar con &l plan de!

Ltilizar equipos ahoradoraes de
energia en tedas las areas el

proyecto v =n la lluminacion

el posible consumo energétice. [instalacion eléctrica del
o= areas comunes. ;
proyecto .
Establecer cistermna de|=| sistama de captacién debers tensr la|Se redistrard aviaencia
captacién de aguas pluviales|capacidad suficlente para bastecer elidocumental v fotografica ost
para riego de dtéas Verdes fiego de las dreas verdes sisterna e capiacion instelzeo

Instalar equipos eléclricos u'Lth. coulpps  Instaladeos  deberdn|Begistre de la instsizcidn
solares  domésticos  para sIL:_.urnphr o la marrnatividad |ficha técnica de les equipes

ey = | tho = (N D L g e sl e iging &L de 510
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icalentarnienta de agua en las
unidaces habitacionales.

carrespendiente,

utilizados.

Descripcién = -

M-:Iidns de rniﬁgm:i:’m parn los impactos residuales detectados pam el proyectn

Mlgraclon ::19 fauna por actividaa huumana durante is oparacion del prnymtu

Disminucidn de Ia dh-ers]dad defalna a I:ELEEE dela opemﬂldr‘- dﬂr| proyecto.

Rmﬁgq de aj‘ectacuf.n :ie efemplares ge fauﬂa en norms durants la operacion del proyecto,

Ll L Medidas de nﬁﬂga&ﬁn impactos residuales

Aifc'!ﬁn_mm:reta

Eb-a!u::cfﬁn

Registro

Se integraran pasos de fauna en
el disefo d2 las vialldades v
lcarninos dentre de la obra, con

Ce verificard la creacién, permanencia
y mantenfmisnto de dichos pasos de
fauna en todos aquellos lugares gue

Se registrardn los pases de
fatna, asl como su ublcacian v
perrmansncia £n s btacaora.

lla finalidad de permitir el libre |se designean
desplazamienta de cualguier

\ejemiplar.

Medrdas :Iu mltlgar.lnn parn los Impar:tos siné-rglms detectados para €l prayecto
pﬂ-ﬂh!f" derm me dE hid rc-:'arburr_!'ﬁ en el canal por atrague oa Er‘nharcacicmes_

FIERATH H-tﬂdltdunihnncliﬁn Impactos acurnulativas’ B 3 e
. A-r:-n:rdn concnela Registro

derrarie  de|Se verificard que se llsve a cabo las|Se registrard en la bitacora
cargas delambientzl gus s2 lleve 3 cabo

Evaluachin -

Pars prevani el
Aicrocarbures  liquides  en  elfreparaciones L
lestaro, s¢ deberdn levar a cabojcombustible en los sitiﬂs||c:s trabajos de vigilancia, as!
las reparscionss Y carga deautorizados.  Ss mantendrd leicomo el registra de cualguier
combustibles y aceites solo en|vigilancia de la zons del estero para derrarme accidental.

(lugares autorizados. detectar de manera Oportuna

| cuatquier derrarne accidental

En todas sus etapas, el proyecto/Se  verificara |a  creacion  y.Se registrard en la bitacors
debera contar con un manual delactualizacién constante de dichosiamblental la obtencidn del;
procedimientos ¥ equipe parsimanuales de procedimientos para manual de pracedimientosy el
contingencias ambientales que contingencias armbientales. Ellequipo para contingencias, asi)
incluya Instrucciones pars a:tuar:equlp::: requerido para atender laslcomo  cualguier evento del

ary caso de derames  decontingencias deberd ser evalusdo v|contingancia gue se pi‘eﬁﬂnlei
hidrocarburaos  liguides  en el actuslizads de ser necesarnio, ern  cugiguier etapa del
ecterg, dispersign de  residuos proyecto.

colidos en el esterc v avistamisnto

de fauna dentre o en  Ias
,
suprisa e ¥ manie FEETate o OF (obe T8 ST Erass adere Tmala Y ! l', #
FAMNEOQ CEL @400 Rl LELN SR CLaiva of JORTI IR EL AT ER AT
S Adismge s, 10 Stey T, Cemira Taple, Waydsto g e 30hn  Telg Fagina 4% de £2
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|Inmedi§ninnr& del sitio del [
ipluy'ctn. que pueda represantar |
lLin riesgo para |os trabajadores o !
Ilm, usuarios del proyecto | l ml
I "'.- TER i .EZ: e = : DEEEF‘P&&[ e . |:-'"" S N
Mngrac:l»:}h dl.'-:- aj emplares IZIF' fauna por rLudc: DC‘HEHGHELCID por motores de e-mbarl:ar:h:ml.s
- Medidas de mitigacion impactos nmﬂnﬂwﬁ- R
Accldnmnfr&tq‘ : T Evcrfpacran e e FEQIFP!'G '
Be sstablecera como | S5e rEquUSTIra evidancia de 52 ansxara en |a bitacors
obligatario pEIra lasimantenimierta  en todes los|comprobantes de los serviches
embarcacicnes y wehiculos (vehicules de que operen con motores | de mantenimiento y afinacidn
asociades al proyecto, gl use de | de combustidn interma, e |los egquipos,

filiros para ruide, asl como gue
s encuentren  debidaments
aflnodas v lubricadas, ademas
e respetar ol horarie  de
transito que =era establecido
para reducir al maximo posible
las emisiones de ruice,

Fraccion VIl Pronasticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Due la fraccion VI del artlcula 12 del RLGEEPAMEIA 2n andllsis, establece gue la MIA-P debe
contener los prongsticos ambientales y, en su caso, evaluacion ds alterpativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacidn 2s relevanmte desde 2 punte de vista ambilental,
ya que sl pronostico permite predecrr e comportamiente del sistema ambiental
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyeccion ieorica de las posioles implicadiones ambientales gue generaria =] proyecto de
manera espacial y temparal

D acusrds 3 lo antarior, en la MIA-P del proyecto avaluado se consideraron |os sigulantes
pronosticos

En susencia del proyecto, las tendencias de desarrollo habitacional v hotelero de ia zong, se
concentraran en los puntos de alo desarrollo gue se observan tanto al Suroeste, hacia el
catrermo Poniente del desarrolle Punta Mita, asi coma al Orlente del proyecto, hacia Higuera
Blanca y Sayulita, toda vez que los instrumentos locales de planeacion local como el Plan de
Cesarrallo Urkano de Bahia de Banderas, asi como |os provectos de promocion v desarrolio de
la Riviera Nayarit, han identificado a esta regién como un sitio en donde se formentara el
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desarrollo turistico hotelero, ndutico y habitacional de alta calidad. De hecho, el desarrello
turistice habitacional y nautico tiene un continuo desarrollo, con proyectos como los
desarrollos Ranchos, El Banco, Susurros vy la reconstruccién de la Marina Nuevo Vallarta ¥ la
construccion de la Marina en |a Cruz de Huanacaxtle.

En presencia del proyecto no habra impactas ambientales significativos sobre el sisterna
ambiental o en el sitio de proyecto, va gue en la actualidad ya existe unz actvidad
antropogénica importante; sin embargo, el resultado esperado de |s aplicacién de los
programas ambientales como |a reduccion de la cantidad v buen manegjo de residuos sélidos
generados; |a reforestacion con flora nativa preferentemente: minimizar la generacidn de
gases por combustion de hidrocarburos y de ruido, ste., permitirdn un buen control sobre las
actividades relacionadas con el proyecto y podra favorecer qué la dindmica armbiental
mantenga su equilibric, de manera gue el estado general actual de la zona se conserve, en
tantc gue s= permite la realizacion de la actividad productiva de construccidn v desarrallo,
generadora de empleo y consecuentemente, de un gradual mejoramients en el nivel de vida,

-Componente: Suelo | i [ |
. E:ﬂ:f.-n-rln con proyecto y sin ! Escenario con pmye:ta y con |

Esi si rmﬂ 1
Chuarla ne e - medidas de mitigacidn. nwdldm de prevencion y mitigacién. .

En ol sitio de pm:.rectn no | £l sitio de proyecto veria afectada .Cc:m la ejecucisn de'laz medicas de
existirian  carnbios, <in ;la calidad de este cormnponente de | mitigacidn (ver capitulos V ¥ VI v!
embargo, en el sisterma|manera moderada, por la pérdida  prograrmas ambientales, se mejorardn
tambiental prosegulrd  el|de suelo de manera puntual on ol las condiciones de | conservacidn v
deterioro de las | sitio de desplante de ias cbras y de  cuidado del suelo en general,
condiciones del suelo por |manera mas exlenss 3 afectacion |

grosion ¥ contaminacién | por residues solidos, va qus estos

con resi:ﬂua::s mlu::ms =an de facil disparsiorn,

P gt - Componente: Agua | !

i : F ; ; Emennhu con proyecto y sin Euﬂmﬂn coh piroyectny con

' Eﬂ-::an.aﬂn £ IOV, medidas de mitigacién. | medidas de prevenclhn y mitigacién.
Sufrirfs cambios menores | 5e esperaria una disminucion en|Ls calldad del sgus permanscera en
@l fgual que el sistemna|la calidad del agua por la posible | condiciones adecuadas v sa evitard el
| armbiental. gradual contaminacion v la| gumente significative en su consumo
reguccion de su disponibilidad. |con las medidas de shorro en bass a
instalaclones ¥ procesos que  se
instalardn en (& viviends.

Componente: Aire 52 |
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: Edmaﬁ_-ﬁn proyecto.

Escenario con proyecto y sin
. 'madidas de mitigacién.

Escenario con proyecto.y con
medidds de prevencién y mitigacion.

Podria ser sujeta a una
gradual, aunnue miniims
degradacion de la calldad

SA
de

ta calidad del sire en =l
disminuina levernente

manera temiporal.

Las actvidades de reforestacidon v el
rriantenimiento de.la cobertura vedetal
aportaran al bienestar del sistema

cdel a@ire en el sisEME ambzantal Bl promovente s aseguaiars,
|amblental. sim  embsrgo, Gue durante s
construccion del proyecto la emision ce
T, v otros contaminantes, sea minima.
T : e ! C&mpﬂmn‘h. F_lﬂ'r- o

‘Escenario sin proyecto. | Escenario con pmyel:'buy :in Emnariu-m prw-:tnymn
_ e medidas de mitigacién. _medidas de prevencion y mitigacion. |
Se espera  wuna  leve|Disminulra  sensiblemente  lzjla  calidad aumentara debido all

disminucién en |z calidad
deblda al desarrollo de las

actividades habitacionales

yoonstructivas

cglidad ce la cobartura vegetsl
on el sitio

cuidado de los jarcines, la reforestacion
y la inclusidn de ur rmayar ndmers de
=jemplares nativos

_thFﬁbﬁhlntn. Fauna

& Emnwﬁn sin proyecto.

..... .

| Escenario con proyecto y sin
; medidas de mitigacién.

- Escenario con proyectoy con |
Imadldars dapm-mﬂﬁn ¥ mﬂ:iganﬂﬁn.

‘Permansceris con una
calidad ambiental similar o
hgerarmente inferiara
actual,

Disminuita ke calidag ambiental
del sitle debido a la afectaciona
la distribucion de la fauna.

Se espera que ¢l proyecto no resulte en

una afectacidn significative a la calidac |
faunistica y pueda funcicnar como ung
zona de refugio de las escasas espacies
de fauna sllvestre que pudiasen
Incursionar en la zona, principalments

(BMES |

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentas, esta Cficina de Representacién dictamind sobre la
vizhbilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 de| RLGEEPAMEILA, aue obliga a
esta Oficing de Representacidn a considerar, &n los procesos de evaluacion de impacto

amblental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en el o los
ccosisternas de gue se trate. termando en cuenta el conjunto de fos elementos que log

conforrma, y ne Ghicaments [os recursos que fuesen objeto de aprovechamiente o afectacién,
asi como la utlizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la infearabdad
funcional y las capacidades de carga de los ecosisternas de los que forman pare dichos
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recursos.

Respecto de la vegetacion existente en al predio del proyecto se tiene gue éste unicamente
sustenta vegetacidn arbustiva secundaria, pues de acuerdo con la serie VIl del INEGI de Liso
de Suelo y Vegetacién, el predip se ubica en una zona clasificada come asentamiento
hiurmana,

En relacion al uso de suelc establecido por el Prograrna Parcial de Desarrollo Urbano de
Muevoe Vallarta v Flamingos, el proyecto =¢ localiza ¢én una Zona compistameante urbanizads,
que cuenta con todos los servicios v el uso propuesio comesponde con el previsio por dicha
instrumento legal. Ademas de gue =l proyecto aun cuandc considera =l uso de bienes
nacionales constituides por zona federal de estero, se prevé conservar e |incrementar 1a
vegetacidn de manglar exisiente v |as instalacionss propuestas para el mueclle propucsto,
seran condicionadas a contar previamente con el {itule de concesion pars uso general que
requiere por parte de |a Direccién General de Zona Federal Maritirno Terrestre, éstos no seran
intervenidos con okiras ni instalaciones permanentes pues la promovente refiere gue cuenta
con un titulp de concesion para uso de ornato, emitide por la Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre v Ambientes Conteres de esta Secretaria

Por lo que tormmando la Delimitacion Oficial Vigente de la Zona Federal de Estero plano
FI3CB9-23 de agosto de 2027 v la Ley General de Bienes Nacionales, articule 13, establece que
los bienes sujetos al réaimen de dominlo plblice de la Federacién son inalisnables,
imprescriptibles ¢ inembargables y no estaran sujetos a accidn reivindicatoria o de posesion
definitiva o provisional, lo cual aplica a Ia Zona Fedsral de Estern; por lo cual esta franja no
podra cuantificarse para fines de cumplimiento urbano, se tiene que la supearficie disponible
para cumplimientos urbanisticas serd de €74.8]1 m’, quedande (3 tabla de cumplimients da
restricciones de la sigulente forma:

Cuadro de Cumplimiente de Restricciones Urbanisticas

T [ .._ e\ HEF = e = i TH R =R =k | Pm}ﬂuﬂ:Pﬁl' 'Zl.lmp.ﬁ_“
Lizo De Suala Hakitaciomzl Hablta:éunaﬁ . Cumple
Terrens e [ B74.81 500 M Minime | Cumple
il e (Desplante en i .
Construccién Techada b s e 33210 | 265924 Cumple
] i P e S [ et e g | | Naota (1)
I el i il = 1 1! —

senienee F ol /
ANACT 0L TAIE Eam. o B r
snde e, 0 Oea. Tl Comrz, Tepin, Woperlo- TR, 33000 Migina &7 da 33
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o m— e m——— e i

33200 N
CoOs= O4s 0.
B4 81 curmiple
CUS= HTRE9E 8] o 0B Cumple
MNiveles 2 _ 2 Cumpgle
Dansidad, - Mo de Departamentos, Estudio O Uave 20 Cazas por
Hotelers, Vills, Cabana Bungalow, Cass Hotel O 1 Hoctdrea =13 Cumple
Residencia Turistica [/ Hectérea Casas
Hestricoian Frontal E Metros | & Metros Cumple
Restnccion Lateral Z Metros | Na Meta (1]
Restriccién Hacla ZF cel Canal 2 Matrgs | a3 Metros Mata 12
Nota (I - El promovente esia tramitendo las sutorizaciones municipales y de FIBBA para & proyecto y |a
daterminzcion de [nisuoeliche 1eal del lote; ya que ls escritura poblics gues ampars | oropiedad 3o refiere 3 una
suipel fic da 2734 m? sizndo dicha supesiice suparicr o la topogralice, con iooue & proyecto ocuparia 2| G40 det

TRrmand

Meta |2 - Los elemenios corstructivos en la restriceldn ateral v kacla el canal son de construccion ligem, voee
propongen considerando el contato iInmediala, donde se absarve e mismo Upo de aflermentos de oSDarcimigrmos e
dicnas Sregs.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT cn el Estado de Mayarit,
determina que |as medidas y acciones propuestas por o promovente en la MIA-P
presentada, soh técnicamente viables de Instrumeantarse y son scordes con los objetivos de
prevenir, mitigar vy controlar, las principales impactes ambisntales identificados para las
diferentes ctopas del proyecto

Que con base en 2| analisis v la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion
presentada en relacion con =l proyecte y expussta en los considerandos gue intogran la
presente resolucion, la valoracidn de las caracterfsticas que an su cenjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacian del proyecte, seain la
infarmacion estableclda en lz2 MIA-P, esta Oficina de Representacion de o SEMARNAT en ¢l
Estado de Nayarit emnite el presente oficie de manera fundada y motivada, bajo los elementaos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuzles debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacidn, toda vez gue la promovente aplique durante su realizacién, de
maners oportuna y mediata, las medidas de prevencisn v mitigacion sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucicn, minimizanda 35 1as posibles
afectacioneas de tipo ambizntal gue se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo B° pirrafo segundo de la
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Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: los articulos de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Preteccién al Ambiente que se citan a continuacian: 4% 5° fraccion v X,
28 primner parrafo v fraccidn IX v X 35 parrafos: primerg, segqundo v cuarto fraccign Il v 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: 25, 22, fracciones X, X, X1, X1, XIV, X1 y XVII, 4° fraccion |, 5° Inciso O v R), 9°, 12, 25, 37.
28, 44 45 Traccion I, 45 fraccion I 46, 48 y £9; en lo dispuesto en los articules de |3 Ley Organica de
la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18 26 v 32 bis fraccion X a lo
establecido en Iz Ley Federal de Procedimiente Administrativo en sus articulns: 2% 3 fraccidn

13,16 fraccion X, 57 fraccidn |: a lo establecido en 2] Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a federagian 27 de julio de 2022,

gue se citan a continuacldn: 1% 3° Incise A), fraccién VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35
fraccion X inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerande 7 del presente
resolutivo. Esta Oficinag de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dads su aplicacion en este caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictarmina con este instrumento es
ambientalmante viable, por lo tanto, ha resuslto AUTORIZARLD DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presenle autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado *Vivienda
y muelle flotante en el lote 18 del Fracc. Nuevo Vallarta”, propuesto a ubicarse en el lote de
terrenc ndmere 18, de la manzana I, de la villa IV, del fraccionamisgnto ndutico turistice "NMuevo
Vallarta" ubicadoe en la lecalidad de Nuevo Nayarit, en el municipio Bahia de Banderas, Nayarit con
localizacion en las coardenadas UTM de referencia; 130 X=489769.0858, Y=22B8639.3399 DATUM
WELERS,

Coordenadas UTM del Poligono Predio Propiedad

: Coordenadas UTHM
Y N v
4598075579 2288650, 7560 |
46742859 22886408826 '
4697814787 22686237651
| 4eg7E13768 [ 2288622 0468
| HEaBIZ 3198 | 22880316009

CCTN (i
SUPERFICIE = 674.81 m*
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Efr s i t:ma-mdnr.rm Gl
415‘97'}4}_&59 REeAoEazE
4EATRH.4635 2ZBBEID 4520

| _ AEATTEL1BE | 22886228003

g LE0T76, 2775 226886205216

T A4s97E1 3766 PZRBER2 0468
2507814787 2288671765
~_ SUPERFICIE = 101.56 M

Ls superficie total del proyecte comprende un Predio Propicdad con superficie de 674.81 m? Se
autoriza la preparacion del sitio, construccicn, operacion y mantenimienta de una casa habitacion
unifamiliar de dos niveles con una extension de desplante de construccidn techada de 33210 m?,
ademas de areas descubiertas de cochera, terraza, caminamientos y alberca en 5740 m#
adicionales, ademés de las dress verdes y ajardinadas, las cuales representan una superficie de
IB6B7 m? incluyends la porcitn de terreno que afecta |la pretandida linea del planc mencionado.

El proyecto también contard con una cochara para tres vehiculos, vestibulo de acceso que conduce
al pasillo central que conecta a la lavandera, la cocina y posteriormente, al cornedor v |2 sala, con e
inicio de la escalera interior de acceso a la planta alta. Adyacente se encuentra la recdmara del
pEI—urial con bafo completa. Del lado contrario se ubica la recamara 2 con bafio completo y
estidor v o recdmara principal, también cor bafio completo y vestidor. Hacia el frente se
encuentra el jardin con Alberca y jacurzi, andador y un bar techado con bafie. En |a planta superior
e ubica la recdmara 3 con bafio y vestidor, asi como una terraza cubierta con vista al canal junto a
ella estard la recamaras 4, con bafio completo y vestidor, agemas de terrazas descublertas con vista
a la Avenida Paseo las Palmas, v frente a ellas se encuentra un salén de jueges. En el nivel del
subsuelo, junts a la alberca, se ublcard el cuarto de midquinas para los equipos de bombeo y
filtrada.

En las siguientes tablas se resurnen los conceptos y superficies que inlegran el proyecto:
Superficies del Proyects

T supnﬂciudttonnmﬂc#m Lo :.: e
T e, [T '. ' T ey
Area :Ieﬁunmuaclﬁn‘redmda PR Supwﬂin- Im’}
Rocamara princioal, bafo v vestidor 5323
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Recarnara 2 con bafic y vestidor 2568

Cochera techads &7

Cocina, Alacena, Carmedor, Sala o505

Lavanderfa y cuarto de blancos an3

Recamara St2ff, Cocineta v Bafo 3243

Escalers Ba%

Pasilles: 1025

PAurs mtermedio B.Os

Bar de alberea con bafo 22E5

Total de Construccion Techada Plants Baja (COS) =210

Area de Construccién Descubierta . .

Alberea y Jacuz 4146

Wndador y murates del accesa al muelle 2.B8

Andactor de acceso a la alberca 7.06

Total de Construccion Descubierta Planta Baja . 5740

: Areas verdes y ajardinadas

Arcas verdes v jardines A86.87

Total de Areas verdes y ajardinadas _ 38687 |

Total de Areas ({lgual a la superficie del lote]. 776357 ,

Area de Construccion Techada Superficie (m?)

[Pasilioy salén de Juegos 5462

Recdmara <, bano v vestidor 3048

Racamara 3, bafo vy vestidor 3490

Terraza cublesta 1B.7

kura intarmeadio =R

Total de Construccién Techada Planta Alta 147,89

- Area de Construccion Descubierta :

Terrezas 18253

Total de Construccién Descubierta Planta Baja 18283
_Muelley RampadeAccess | |
Mualls Superficie (m3)

Pasillo accoso a rampa |00

Rarmpa de acceso .00

Cuerpo principal del mdells £1.08

Total Construccidn del Muelle y Rampa de Acceso | 56087 T
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Las actividades del proyecto sc realizaraén conforrme a la descripcion incluida en ef Consicerando 8
del| presente oficio.

SEGUNDO.  La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) anos para realizar las
actividades de preparacion dol sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras v
actividades de! provecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida |a
presente resolucian.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de |la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos vy Condicionantes del presente Resolutive y las
medidas de prevencian y mitigacion gue fuesron retoradas de la MIA-P en &l presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencirmiento de la vigencia de la autorizacion, debarg solicitarlo a esta Oficina
de Hepresentacion mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambilental’ o el tramite que en su mMomento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacion de
plaze sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

TERCERO. - La presente resalucion no autoriza la construceidn, operacion y/o ampliacidn de ningun
tipo de Infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO dlel presante oficio, no se
autoriza |a ejecucion de caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predic del
proyecto, queda estrictamente prohibldo desarrcliar eualquier otro tipo de obras distintas a las
senaladas en la presente autorizacidn, sin smbargo; 26 el momenio gue la promovente decida
llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto en &l
terminn QUINTO del presentes oficio.

CUARTO. - La premovente, queda sujsto a cumplit con las obligaciones contenidas en el articule
50 del RLGEEPAMEIA, =n casc de aue desista de realizar las actividades, maotive de [a presents
autorizacién, para gue esta Oficina de Representacian proceda conforme a lo gstablecido en su
fraccian |, v en si caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzean afteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente cn &l caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto,
debers solicitar la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos
previstas en los articulos &% y 28 del RLGEEPAMEIA Deberd hacer su solicitud mediante el registio
del_trgmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
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establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ! trémite que en su
momente lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo 3 la fecha de vencimienta de |a
presente autorizacién; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener |a
bitdcora del tramite, su solicitud no pedrs ser enalizada; y solo se le generard un oficlo de respuesta
recordandole que debe ingresar como Lramite,

El tramite de modificacion ingresado deberad contener la informacidn suficiente v detallada que
permita a esta autoridad analizar & el o los cambios decidides no causarén desequilibrics
scologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que |e sean aplicables, asi como a |o esteblecido en los
Términos y Condicionantes de |z presente resolucion. Para lo anterior, |3 promovente deberd
notificar dicha situacidn a esta Cficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad com los articulos 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA v 43 de su
RLGEEPAMEIA, la presente autorizacion se refiere Onica y exclusivarmente & los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de gue la promovente tramite, ¥y en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos v similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Quesda baio su
mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado
parz |la legal operacion del proyecto autarizado, asl comeo el cumplimiento de |las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT v otras autoridades federales o locales en el ambito
de su competencia v dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecte es
ambientaimente wiable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |z LGEEPA. La presents

ngu;mmmmm“nw

Asimismao, 5o i:‘: Enfurma que Ia resolucidn de la waiuacu‘jn del Impacto ambiental no Ie—grama ni
valida Iz tenencia de |a tierra, por lo que. si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
plenc derecho vo uso yio disfrute del predio o terréno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pédrrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
estableca gue una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretarfa emilira la
resolucion correspondiente en la que podra autarizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA

hvissde ¥ mudalle Satagle =t fole FE o] B
B DFL T4I0e S fadu SIDGIGELSE S8 L psh

v ey W B O wml SETENE TeRlE, fEea il S, AN S Tedefamas LN 2

NE R, ‘:_\_ry.—_‘ﬁ_\_.:-ﬁ._:,__‘-m_...._l {\_, .l.__?: 3

o
Fa b " R

A

U



24

P{;‘ Carrillo
EHTG

~ MEDIO AMBIENTE

e wn

Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestion para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

. Oficio No, 138.01.03/2180/2024

que establece que la ejecucidn de |a obra o s reslizacion de |a actividad de gue se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
elecucion, operacian, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la
descriocian contenida en el término primero de la presente resolucicn, iy a las siguienteas:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en ¢l articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define gue |a
SEMARNAT establecers ias condiclones a gue se sujetard la realizacion de obras y actividades que
pucdan causar desequilibrios scolagicos, rebasar los limites y condiciones eslablecidas an las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando que el articule 44 del
Beglamento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion il establece gue, una
wez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretarla podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacidn y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por |a
promovents, por |o cual deberd curnplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, gue Tueran
retomadas de |a MIA=P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en 2| Fstado de Mayant, dado que s consideran vialiles de ser instrumentadas y congruentes con
la proteceian al amblente de la zona de influsncia del proyecto ovaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, medalidad Particular, las acciones de compensacidn y mitigacion propuestos
por la promovente, asl como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme g la sigulentes
condicionantes:

1 Encumplimiento a lo que ostablece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escritio @ aviso de inicio del proyecto, el inicio del proyecto sin
cumplir conesta obligacion podra ser sancionade par ia PROFEPA.

2 Deberd de presentar en un lapso no mayo a 3 meses ¢l plans de distribucicn de obras de
acuardo a la delimitacion of icisl vigente de la Zona Federal de Estero de agosto de 2021.

3. Durante las ctapas de preparacian del sitio y construccidn del proyecto, debera mantencr
en un lugar visible cerca del accese al predio, un letrera que indigue e normbre de| proyecto
y el numere del presente oficio resolutive con el gque se autoriza la Manifestacion de Impacto
Ambiental.
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previo al In:c:n:: de l::al:rras Y ac:tmdades del prnyecl:o de&rE tramitar y nhterrer E'| Titule de
Concesion para uso general, de lg superficie dezona federal maritimo  Tefresire
ue pretende aprovechar parz 2! desarrollo del proyecto. En caso de resolucion niegativa,
debera presentar el tramite de modificacidn a la MIA-P con el fin de restar de la superficie
del proyecto, lo= bienes nacionales no concesionados.

5. Previo al inicio de obras y actividades 2n e| cauce del Estera El Ching, debera presentar a
la Oficina de Représentacion de proteccion ambiental de la PROFEPA, con copia para esia
Oficina de Repressnptacidn de la SEMARNAT, 2 autorizacién de |la Capitania de puerto
correspondients

b Establecer un programa de supsrvision, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos critices, desde el punto de vista ambiental y gue
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

7. Hespetar durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, [0s limites maximas
permisicles establecidos en Iz NOM-0B0O-SEMARNAT-1924, referaents a |os niveles maximaos
de ruide proveniente del escape de wvehjculos automotorcs, motocicletas v triciclos
motorizados o en circulacién y su metodo de madicicn, publicada en el DOF el 13 de enero
da 12895,

o

El horario de operacion de |la maguinaria estard delimitado exclusivamente de 800 h 2 1800
b para respetar los Imites de ruldos establacidos,

8. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catzlogadas como
andémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligroe da extincidn an la
zona del proyecto, |a promovente deberd Implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por algun centro de investigacion yfo institucian de educacion
superior de prestigio en la materia, gue cansidere las medidas y acciones tle proteccion v
conservacidn que asequren sU permanencia en 2l drea, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat.

0. Los materiales pétreos para la construccién deberdn ser adquiridos de los bancos de
préstamo de matenal debidaments autorizados por la SEDESU, o &n U casc por [a
CONAGUA mediante |a correspondienta concesion. Para el suelo producte del despalme y
cortes, la promovente deberd proportionarle un uso preferente para labores de restaurscion
yva sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir ﬁmﬂ\amrial. como
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bancos de material pétrec en restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la
disposician de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para |a
disposicion de gste suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicion de este material.

Fn case de gue [a empresa constructora sea la misma promovente debera obtener suU alts
como generador de residuos peligrosos, 5in embargo, si contrata los servicios de una
errpresa externa gue genera diches residuos, serd obligacion de la promovente del
proyecte verificar y cormnprobar que |la generacion y manegjo de residuos peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente, por lo tanto, debard verificar y
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada comao emprasa gencradora
de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo |oficines, bodegas,
comedores), por lo cual, no se aulorize ningun tipo de construccidn y/o ampliacion en su
instalacian. Asimismao, |a dotacldn de sanitarios mdviles para el personal que labore durante
fa construccion de! proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas gue
laboren durante |3 ejecucien del proyecto, reslizando el traslade y depasito de o5 residuos,
segun lo centemple la empresa contratada para tal servicio, serd responsabilidad de |a
promovente exigir al contratista el mantenimienta continue de la unidad y gue presente Iz
constancia de tratamlento vo disposicion final adecuada de |as descargas; |2 promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibldo en cualguier
etapa del proyecto ¢l uso de letrinas ¢ fosas septicas

Se prohibe |a reparacion y mantenimiznte de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto.

Para el manejo v contral de especies, deberd hacer |o correspondiente al tramite de solicitud
de autorizacidn para =l manejo, contral y remediacion de preblemas asociados a
ejemplares o poblaciones que se tornen perjudiciales para los casos de captura y
reubicacién de algin ejernplar de fauna silvestie de atribucion de la Direccion General de
Vida Silvestre de la SEMARNAT: asimismo, deberd garantizar que el sitio de destino cuents
con un grado d= conservacion aceptable para su supervivencie. Para ello debera presentar
a esta Oficina de Represantacion de la SEMARNAT v a |8 Representacion de |l PROFEPA
&n el Estado de Wayarit, previo al evento de reubicacidn =l protocolo disenado para sl
evenio, el cual deberd contener:

e Las caracteristicas de los elemplares de fauna a reukicar,
s Los motivos de la reubicacion,
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« Descripcién con fotografias def sitic de destino y criterios de seleccidan.

* La anuericia del propietario del predio para la reubicacidn y destine de los ejemplares
de fauna silvestre.

5. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas deberd;
* Notificar a la Secretarfa del trakvajo v Previsién Social [STPS); v
= Notificarlo a la SEDESU quien es la encargada de regular las emisiones de dichos
aquipos.

1&. Debera notificar a esta Oficina de Representacitn el abandono del sitio, con tres meses de
antelacian, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su wida JGtil v no
ex|stan posibilidades para su renovacién, con el fin de gque proceda a su restauracion yio
reforestacion, destinando al drea, el usc de suelo gue prevalezca en 2l momento de |z
rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrative un "Prograrma de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientss a la restayuracisn del
$1U0 ylo uso alternative. Lo anteriorrmente aplicard de igual forma en caso de e |z
promovente desista de |z ejecucion dz| proyecto,

OCTAVOQ. - L.a promovente debera elaborar v presentar para s analisis y verificacion|a (s Oficina de
Represantacion de la PROFEPA en | Estado de Nayarit informes de cumplimiente de los términos
y condicionantes del presente Resalutivo v de las acciones de compensacion ¥ mitigacisn
propuestas por |z promovente gue fueron retomadaos de |2 MIA-P 2n ol presente oficlo. Ei informe
citado, deberd ser presentado con une periodicidad trimestral durante |a etapa de preparacién del
sitio y construccion, posterior a esto durante toda la vigencia del proyecto debera presentarlos con
pericdicidad anual. Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos vio videos.
Una copia del acuse de recibo de sste Iinforme deberd ser presentado a esta Oficina de
Representacion. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presents
aticio.

NOVENO. - La presente resclucidn a favor de |z promovente es personal Por lo gue de
conformidad con el articulo 42 segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, =n =l cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de Ia
autorizacién, por lo que en caso de gque esta situacién ocurra deberd ingresar Un acuerdo de
voluntades en el que se establozca clararmente la cesidn vy aceptacidn total de los derechos y
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd &l Unico responsable de garantizar [a realizacidn de las acciones de
miitigacion, restauracién y control de todes aquellos impactos ambientales arn’hu]b! al desarrolla
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de las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismae, en la
descripcion contenida en la MIA-P. En caso de gue |as obras y actividades pongan en riesgo U
ocaslonen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamienio de |as recursos
bigticos yio algun tipa de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el
predio del proyecto, asi corno en su drea de influencia, la Secretarfa podrd exigir 1a suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asl coma la instrumentacion de programas de
campensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad provistas en el articulo
170 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERO. - Lz SEMARNAT, = través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi coma los ordenamicntoes
aplicables en materia de impacto ambiental. Pars ello ejercitard, entre otras, [as facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 6] del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO, - Lo promovente, debierd mantener en su domicilio registrado on la MlA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucian, para
efectns de moctrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera,

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocirmiento a la promowvente, que |a presente resclucion
omnitida, con maothvo de |3 aplicacidn de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las dermdas previstas en olras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra sel impugnada, mediante recurso de
revisian, conforme a lo establecido en |os articulos 176 de la LGEEPA vy 5° fraccidn XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO, - Motificar el contenido del presente oficic al C. Adridan Andrés Ramirez
Munguia en su calidad de Represertante legal de la persona moral denominada BANCO DEL
BAJIO S5.A. L.LB.M FIDUCIARIA DE COREY JOEL WISSENBACK , por alguno de los medios legales
previsios por el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y |2 Protaccian al

Ambiente, articulo 35 y den &s aplicabics de ia Ley Federal de Procedimiento Ad rrinistrativo.
11
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