Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024_FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficico No. 138.01.03/2744/2024

Tepic, Nayarit a 04 de julio de 2024.

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Alejandro David Hauser Garcia

T™ e o i o e i ey b e i
Representante legal de la persona moral dencminada

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES
NUMERO 5145 ‘

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C.Juan de Dios Lomeli Madrigal y/o Victor Grano Maldonado.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el C. Alejandro David Hauser Garcia Representante legal de la persona moral
denominada FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES
EMPRESARIALES NUMERO 5145 que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el
proyecto denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL “MAENA", en lo sucesivo denominado
como el proyecto ubicado en el Desarrollo Turistico “Costa Banderas”", inmersos en un area
totalmente urbanizada, como lo es al oriente los Hoteles “Gran Palladium” y el “Secret” y al poniente
el Desarroilo “Bolongo”. En los lotes “C" y “RT-12" playa Pontoquito, municipio de Bahia de Banderas,
estado de Nayarit; en las coordenadas UTM de referencia 13Q X=452373.825 y Y=2294850.045.

RESULTANDO

I  Que el 04 de diciembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, el escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresé la
MIA-P de! proyecto para su evaluacién y dictaminacion en materia de impacto ambiental,
registrandose con la clave 18NA2023TDO70.

Il Que el 15 de diciembre de 2023, la promovente, presentd la pagina del periddico de fecha 08 de
diciembre de 2023, en la cual se publicé el exiracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion |
del pérrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA).

im Que el 15 de diciembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito de la"

misma fecha, a través del cual la promovente presentd de manera voluntaria informacion
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compliementaria a [a MIA=-P.

IV Que el 04 de enero de 2024, se pubklicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecolégica nam.
DGIRA/0001/24, en ésta se informa el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutives
derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 15 de
diciembre de 2023 al 03 de enero de 2024 y extemporaneos.

VvV Que el 08 de enero de 2024, esta Oficina de Representacién integrd el expediente del proyecto,
y puso la MIA-P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av.
Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en ia Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vi Que mediante oficios 138.01.03/0640/2024 vy 138.01.03/0630/2024, ambos del 15 de febrero de
2024, esta Oficina de Representacién nctificd al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas,
Nayarit y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SDS),
respectivamente, ef ingreso al procedimiento de evaluacion de impacto ambientai del proyecto,
para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacién al mismo

Vil Que mediante oficio 138.01.03/0639/2024 de fecha 15 de febrero de 2024, esta Oficina de
Representacion notificé a la Direccién Genera! del Organismo Operador de Agua Potable
(OROMAPAS) del Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, el ingreso a2l procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para gue hiciera los comentarios que
consideraran oportunos, con relacién al mismeo.

VIIiQue con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficic con ndm
138.01.03/0830/2024 del 27 de febrero de 2024, solicité a la promovente el requerimiento de
informacion adicional, suspendiéndose asl el procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60
dias para contestar el reqquearimiento.

IX Que el 29 de mayo de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion Federal el escrito de |a
misma fecha, mediante el cual el promovente, dio respuesta al requerimiento de informacién
adicional formufado en el oficio nim. 138.01.03/0830/2024 rcferido en el Resultando VIl del
presente Cficio.

X Que a la fecha de emisidon del presente oficio, no se ha recibido en esta oficina de
Representacion respuesta alguna a las notificaciones referidas en los Resultandos Vi y VI del
presente oficio, por lo que se considera que las dependencias consultadas no tienen
inconveniente con el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO

Pagins 2 de 68
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1 Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4°, 5° fracciones |l y X, 15° fracciones |, IV y Xil, 28° primer parrafo y fracciones VIl y IX,
35° parrafos primero, segundo y Gltimo de la LGEEPA; Articulos 2°, 4° fracciones | y VI, capitulo
I, Articulo 5° incisos O), Q) v R), 9° primer parrafo, Articulos 12°, 17° 37°, 38° y 44° del
RLGEEPAMEIA: Articulos 26 y 32-bis fracciones |, lll y Xl, de la Ley Orgéanica de Iz
Administraciéon Publica Federal; Articutos 1°, 3° inciso A fraccién VI, subinciso a), Articulos 33,
34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado

en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el
proyecto por ser un desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero y que tiene
colindancia con zona federal maritimo terrestre, por lo que encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer parrafo y fracciones VIl y IX de ta LGEEPA y 5° incisos O}, Q) y R) del
RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecto es de competencia federal. Asimismo,
con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacién inicid el
procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la soficitud se ajustara a ias
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente,
para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citados, as{ como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
el o los ecosistermas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento

o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ublicarse en
la hipdtesis del articuto 11 Ultimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

mire, ic. T, 53000 o : o ” /ﬁpégiﬁane 68
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4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién
del publico conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de ia participaciéon social dentro del procedimiento de evaluacién de
impacio ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momentc de elaborar la presente resolucién esta Oficina de
Representacion no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
u organismo ne gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener la autorizacién o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser dfectados por las obras o actividades de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi corme las
medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacién procede a analizar
que fa MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, ¢l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6 Fraccion Il Descripcion del proyecto.

Que la fraccion It dei articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en fa MIA que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente en ésta, el proyecto consiste  en la construccidn de 40
departamentos/condominios distribuidos en 10 Torres y 4 villas distribuidas en 2 edificios,
B.O.H. Oficinas administrativas, salas de juntas, lobby, restaurante, gimnasio, spa, front desk,
ludoteca, tens, club de playa familiar, club de playa adultos, con albercas y area de
ascleaderos/camastros, caseta de ingreso, recepcidn y cobranzas, almacén e insumos, patio de
maniobras, bodega transferencia residuos organicos, metalividrios, inorganicos, rehabilitacion
y remodelacion del camino interior y de la servidumbre voluntaria de paso, vialidad vehicular y
para carritos de golf, andadores peatonales y senderos interpretativos, estacionamientos y
sotanos para estacionamientos debajo de los 10 edificios de departamentos v en el B.O.H.,
planta de tratamiento aguas residuales, cisterna para suministro de agua, area de
mantenimiento y areas verdes, en una superficie total de 19,972.21 m=2.
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b EDIFIC[OS HUS;LA : NIVELES CAJONES 3’_’5::‘_2’\
Caseta lngreso 76.99 1 0 0
Almacén insumos 12.41 1 4 0
B.OH. 656.71 1 30 0
Recepcion y cobranzas 3439 1 3 0
Patio maniobras 223.07 0 0 0
_Bode?a. transferencia organico, metalividrio, 1 o 0
inorganicos 2938

Lobby 697.23 1 0 0
Spa 54118 1 0 0
Frond Desk 127.00 1 o] 0
Gimnasio 27447 1 0 0
Restaurante 649.00 1 o] o
Edificio Al 655.02 4 10 4
Edificio C1 11863 4 20 8
Edificio C2 1,09757 4 20 . 8
Edificio C3 1,108.89 &% 20 8
Edificic B 1,388.17 4 17 8
Edificic A2 65497 4 g8 4
Vilia A 728.0C 2 4 2
Alberca 39.40 0] 0 0
Jacuzzi 13.80 8] 0 Q
villaB 091.68 2 4 2
Alberca 2840 G 0 0
Jacuzzi 13.80 2 0 0
Cubo elevador - escaleras 66.78 0 0 0
Estacionamiento 255.00 1 0 0
Beach Ciub Adultos 42505 1 0 0
Alberca 270.97 0 0 0
Asoleadero 14173 0 0 O
Beach Club Familiar 48210 1 8] 0
Alberca 191.25 0 C o
Asoleadero 175.20 0 ] o
Ludoteca 17.03 1 0 0
Teens 151.93 1 0 0
Senderos 0 0 ' 0

848.89

liy

-

7
f
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Vislidad carritos golf, peatonal 217877 o o} 0
Vialidades ingreso, r S5t il

idades ing ampas a s&tanos, villas y 3.342.69 o 5 0
club
Escalinatas haua la playa 35367 0 O 0
TOTAL: : N e e e

El proyecto considera 1997221 m? de huella, se debe de descontar los 8,08764 m?2
correspondiente a las superficies descubiertas de patio de maniobras, albercas, jacuzzis,
estacionamiento, asoleaderos, senderos, vialidades y escalinatas hacia la playa y el acantilado;

ED]FICIOS \M2 | NIVELES | CAJONE =
Patio manrobras 223.07 .Om ] . 0
Alberca 32.40 0 G 0
Jacuzzi 13.80 0 9] 0
Alberca 39.40 Q O O
Jacuzzi 13.80 2 0 0
Estacionamiento 255.00 1 0 0
Alberca 27097 O 0 0
Asoleadero 14173 o 0] 0
Alberca 191.25 o 0 0
Asoleadero 175.20 o 0 0
Senderos 848.89 o O o
Vialidad carritos golf, peatonal 2178.77 8] O 0
\C/llj:;dades ingreso, rampas a soétanos, villas y 334269 0 o o
Escalinatas hacia la playa 35367 0 0 o}
TOTAL oo T ____8,087.64 - -_:::-_ :"-"Oi'

Las 4.0029 has con un 030 de CO S corresponde el despiante a 12 008 70 m2 y el proyecto
solo utilizara 11,884.58 m?

' EDIFECIOS

Caseta Ingreso

Almacén insumos
B.O.H.

Recepcién y cobranzas

Bodega transferencia organico, metalfvidrio,
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inorganicos

Lobby 69723 i O 0
Spa 54118 7 0 0
Frond Desk 127.00 1 o] 0
Gimnasio 27447 7 6] 0
Restaurante 649.00 ] 0 0
Edificio Al 655.02 4 10 4
Edificio C1 1,118.63 4 20 8
Edificio C2 1,097.57 4 20 8
Edificio C3 1,108.89 4 20 8
Edificio B 1,388.17 4 17 8
Edificio A2 65497 4 8 4
Villa A 728.00 2 4 2
Villa B 691.68 2 4 2
Cubo elevador - escaleras 66.78 0 0 0
Beach Club Adultos 425.05 1 0 0
Beach Club Famniliar 4821 1 0 0
Ludoteca 17.03 1 0 C
Teens 151.93 1 0 G
TOTAL e i o) 71,884.58 - 140 44

V|aE|dades vehlculares peatonal y estacionamientos externos dentro del area del proyecto

R T . ‘VIALIDADES : SRR R TR SN IH s . | KOS SRy
Vlahdad Ser\ndumbre de pasc obltgatono ' . ' "763.23 ‘
Vialidad rampa Edifico C3-li 172.62
Vialidad rampa Edifico B 143.30
Vialidad de servicios C3, C2, C1, Al Clubes de playa 23891
Vialidad de servicios AZ a Villas Ay B 853.3]
Vialidad servicio al desarrollc Residencial 1,171.32
SUPERFICIERODAMIENTO™ ~ =~ = - = = .. = -] 3,342.:69

La superficie concesionada corresponde a 4,053.286 m? las obras propuestas en el proyecto
con pretendida ubicacién en la ZFMT presentan las siguientes superficies:
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Casa Club Family Acantiiados Villa 2
Alherca 1658.15 Camino al acantilado  16.39 Alberca jscyzzi 40.52
Terraza camastros 242,60 Escalinata hacia la playa 12.50 Terraza camastros 372
Restaurante 8.54 FrePil 24,56
Subtotal 238.37 Terraza l 28.18
Fire Pz 24.95
Casa Club Adulfos Terraza 2 54.36
Altherca 153.29 Escalinatas 12.58
Terrazas camastros 6173 Terraia 3 24.78
“eriedor alberca infinita 23.35 | IFirePR 3 ae.0o
Subtotal 238.37 Subtotal 235,81 Subtotal 120.64
TOTAL 1,415.15

Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto contempla vialidad de ingresc y distribucidn dentro desarrollo de edificios para
diferentes usos y funcicnes: Caseta de ingreso, caseta provesdores con bodegas, edificios de
servicios con aéreas administrativas, lobby, spa, front desk spa, vaso de estangue, gimnasio,
restaurante, patio speakeasy, 10 edificios de departamentos con 40 departamentos, 2 edificios
con 2 villas cada uno, club de playa adultos vy familiar albercas, asoleaderos, ludoteca, teens,
plania de tratamiento aguas residuales y cisterna agua para consumo humaneo.

e Edificic B.OH.- Contara con 4 modulos en una superficie de 1132.25 m?, una primera
area colindante al norte con la avenida de ingreso con un edificio de 2 niveles vy
estacionamiento subterrdneo con 30 cajones de estacionamiento y escaleras de
servicio, con oficinas administrativas, sala de juntas, lavander{a, comedoar y casetas de
ingreso y contro! proveedores.

Cuentan también con recepcion y elevadar, con oficinas director general, contabilidad,
recursos humanos, sala de juntas y capacitacién, archivo, sistemas, site, 2 bodegas,
kafos hombres y mujeres, roperia, comedor y regaderas.

¢ Oficina administrativa recepcién proveedores.~ Con zona de archivos y bafios en
una area de 58.59 m? en un nivel.

e Caseta de ingreso proveedores.- Al oriente del B.O.H. se localiza el estacionamiento -
para carritos de golf, |a caseta de ingreso para proveedores y el cuartc para

Pégina B de 68




2624

Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para iz Proteccién Ambiental y Recursos MNaturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

transferencia de residuos himedos y secos {basura) y 3 bodegas, caseta y bodegas en
una superficie de 106.091 m2.

¢ Wellness — Lobby.- Corresponde a un edificio de un nivel con una superficie de 69723

m?2 con lobby bar, area de ventas, cocina exhibicién, bafics hombres y mujeres, area de
uey hafos hombres Yy mu nprpc

e Front Desk Spa.- En 127.00 m?2 colocado al centro de esta superficie rodeado por vasos
de estanque y con andadores del lobby hacia el gimnasio y hacia el norte con el front
desk spa, todo en un solo nivel.

¢ Frond Desk.— En un solo nivel con una superficie de 54118 m? con drea hombres y
mujeres, con bafos, lavamanos, patio, bafios sauna y vapor, vestidoresy bancas.

e Restaurant.- Bafios, bafios operadores, tarjas, cocina, barras de alimentos y drea de
comensales en una superficie de 649.00 m?-

¢ Gimnasio.- Recepcion, barra jugos, bodega, area de yoga, equipo s
e pining, remadora, andadoras en una superficie de 274.47 m-=.

e Ludoteca.- En una superficie de 117.03 m2,
e Teens Club.—- En una superficie de 151.93 m?.

e Edificios.- 6 edificios de departamento de los cuales: 4 edificios el C1, C2, C3 y B,
cuenta con torres gemelas y los 2 edificios el Al y A2 con una sola torre, total 10 forres,
todos se proyectan a 4 niveles con un departamento por nivel, sétano con 8, 10y12
cajones de estacionamiento, con cubos para elevadores y escaleras de servicios y roof
top en las azoteas de los 10 edificios con 40 departamentos.

e Edificio Al.- Con 4 departamentos en una superficie de desplante de 855.02 m?
con 4 niveles con 4 departamentos, por concepto del C.O.S. se descuenta en
planta baja o primer nivel 105.84 m?, correspondiente a una plaza y la alberca
proyectada al frente del edificio, con un departamento por nivel con una
superficie por departamento de 549,37 m?, donde se integra el cubo de elevadory
escaleras de servicio dentro del edificio a partir del sétano de estacionamiento con
10 cajones de estacionamiento, el cual se comunica al sur con el club de playa
familiar y club de playa aduitos con amenidades como restaurant, bhafios, bar,
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albercas, zona de camastros y al norte comunica el sétano de estacionamiento del
edifico Al hacia el edificio C3 con la vialidad principal y acceso al lobby, gimnasio,
restaurante, spa.

Distribucién en cada uno de fos 4 niveles y en el Roff Top en la planta alta del 4 nivel
Edificio Al

El drea de ingreso a los departamentos del edificio Al se localiza al oriente del misrmo, ubicado
el cubo de escaleras fuera de los departamentos, pero dentro del cuerpo del edificio v
elevador dentro de la zona de departamentos y sétano de estacionamiento, se continua a la
puerta de ingreso de cada uno de los departamentos, dentro de elios a la derecha se
encuentra el elevador que brinda el servicio a los 4 niveles y al roff top.

Dentro del departamento se cuenta con un &rea sin divisiones, distribuida a la derecha de ia
misma la cocina desayunador, con area para refrigerador, estufa, alacena, despensa y drea de
lavado de trastes y bajilla de cocina,

A la izquierda el comedor, sala de estar para recibir visitas, sala de televisién y drea para otras
actividades, bar y un ¥ bafio; todos con conexién a una terraza cubierta con zona de cocineta,
comedor, sala exterior que comunica con una segunda terraza que brinda vistas a la Bahia de
Banderas, la terraza cubierta con palapa que alberga la zona de camastros.

Del pasillo de ingreso frente a esta drea encontramos a la derecha la cocina desayunador, con
area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado de trastes vy bajilla de
cocina, gue se comunican directamente con el drea de servicio de lavado y secado vy con la
recamara de servicio con 2 camas individuales y bafio completo.

Continuado entre la cocina al norte y ef comedor a la izquierda se encuentra un pasilio con
direccion norte a la derecha del mismo se proyecta la recamara principal con cama King size
con bafio y vestidor, se continua y se llega a una sala de esparcimiento que al frente se
localizan 2 recamara para 1 camas king size y bafio completo cada una y a la derecha e
lzquierda de eilas 2 recamaras para dos camas individuales, amibas habitaciones con bafio
completo.

En total se proyectan 1 recamara principal con carna king size con bafios completos y vestidor,
2 recamaras con 1 cama king size y un bafo completo para cada una, 2 recamaras con 2
camas queen size y bafic completo cada una y por Ultimo 1 recamara con 2 camas
individuales y bafio completo.
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Edificio Cl.- Con 8 departamentos con una superficie de desplante de 1,118.63 m?2 para
concepto del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.), se descuenta en planta baja o
primer nivel 203.93 m2, correspondiente a una plaza y la alberca proyectada al frente del
edificio.

Este edifico se integra por 2 edificios cada uno de 4 niveles y un departamento por nivel y

un sdtano con 20 cajones de estacionamiente, un elevador y escalera de servicio ubicados

entre ambos edificios, localizando el edificio CI-l a la izquierda y a la derecha ei edificic C1-
 que inician en la zona del sétano y conduce al roff top arriba del cuarto nivel, localizado
el elevador vy las escaleras de servicios al norte de los edificios en la en la parte final de
ambos v en la planta baja comunica con un andador gque conduce hacia las amenidades
del desarrollo. '

e Edifico Cl-I.- En el sétano se proyectan 8 cajones de estacionamiento para este edifico,
con un departamento por nivel con una superficie de 41322 m? vy la siguiente
distribucién en cada uno de los 4 niveles y en el roff top en la planta alta del 4 nivel.

El 4drea de ingreso a los departamentos del edificio C1 se integra por el cubo del
elevador y las escaleras de servicios ubicadas en la parte posterior de ambas torres, gue
conducen mediante un pasillo en los cuatros niveles y la zona de roff top. Ingresando a
los departamentos del edifico C1-1 por un pasillo que inicia en el elevador, gue al final
del mismo se localiza en la parte central de los edificios la puerta de ingreso a los
departamentoes.

En el ingreso se encuentra un pasillo con un bafio completo a la derecha, se continua
por este pasillo a la derecha la cocina y a la izquierda el comedor, sala, bar, comunica al
SUr con una terraza con una pequefa sala de descanso, comedor y bar, la cual
comunica con otra terraza con palapa que presenta una vista hacia la bahia fa cual se
destina para zona de camastros.

Del pasillo de ingresc frente a esta drea encontramos a la derecha la cocina
desayunador, con drea para refrigerador, estufas, alacena, despensay rez de lavado de
trastes v bajilla de cocina, que se comunican con recamara de servicio con 2 camas
individuales y bafic completo.

Continuado entre la cocina y el comedor a la derecha se encuentra con un pasilio con
direccién norte localizéndose a la izquierda del mismo la recarnara principal con bafio
y vestidor, continua el pasillo y se llega a la sala de esparcimiento, al frente 2 recamaras
para 2 camas queen size y bafios completos, a la izquierda otra habitacién para dos
camas gueen size.
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En tolal se proyectan 1 recamara con cama King size con bafos completos, 3
recamaras con camas Queen size y un bafio completo para cada una y por Ultimo una
recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio completo y drea de lavado y
secado.

s Edifico ClI-ll.- Se proyectan:

® 12 cajones de estacionamiento en el sétano de este edifico, con un departamento
por nivel con una superficie de 41455 m? por departamento y la siguiente
distribucién en cada uno de los 4 niveles y en e roff top en fa pianta alta del 4 nivel.
El érea de ingreso a los departarmentos del Edificio Cl-1l es el mimo pasillos utilizado
y proyectado para el edificio C1-I, que inicia en el cubo de escaleras y elevador vy Hega
frente al ingreso de los departamentos localizados a la izquierda del pasilio v a la
derecha del edificio.

En el ingreso se encuentra un pequefio pasillo con un bafio completo a la izguierda,
se continua por este pasillo y se llega a una area con la cocina a la izquierda v a la
derecha, el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza donde se cuenta con
una peguefa sala de descanso, comedor y un bar, la cual comunica con una terraza
con palapa que presenta un vista hacia la bahfa la cual se destina para zona de
camastros.

Del pasillo de ingreso frente a esta drea encontramos a la izquierda la cocina
desayunador, con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado
de trastes y bajilla de cocina, gue se comunican con recamara de servicio con 2
camas individuales vy bafio completo. '

El pasilio que inicia rente al comedor con direccién norte a su izquierda se localiza la
recamara principal con cama king size y bafo completo con vestidor, este mismo
pasillo lleva a una sala de esparcimiente que al frente se localiza 1 recamara para 2
camas gueen size y bafio completo, hacia la izquierda y otra habitacién otra
habitacion para dos camas queen size y bafio completo, a la derecha de |z sala otra
habitacion al igual gue las anteriores con dos camas queen size.

En total se proyectan 1recamara principal con cama king size con bafios completos y
vestidor, 3 recamaras con camas gueen size y un bafo completo para cada una y por
Gltimo una recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio completo v drea de
lavado y secado.

El cubo de elevadores y escaleras de servicios y pasillo de conexidn con los edificios

Pagina 17 dé 68




2C24
Felipe Carrillo
& PUERT

o Rl orusunnro o ssoieranien
o, LIRS ¥ BTN
. ) el maran

MEDIO AMBIENTE

DE WMEGIS KlBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

con una superficie de 86.89 m2.

e Edificio C2.- Con 8 departamentos en una superficie de desplante de 1,097.66 m?, por
concepto del C.0.S. se descuenta en planta baja o primer nivel 203.62 m?, correspondiente
a una plaza y la alberca proyectada al frente del edificio, este edifico se integra por 2

edificios gemelos cada unc de 4 niveles con un departamente por nivel 'y un sétano con

20 cajones de estacionamiento, un elevador y escalera de servicio ubicados entre ambos
edificios, localizando el edificio C2-1 a la izquierda y a la derecha el edificio CZ-1l que inician
en la zona del sétano y conduce al roff top arriba del cuarto nivel, localizado el elevador y
las escaleras de servicios al norte de los edificios en la parte final de ambos y en la planta
baja comunica con un andador que conduce hacia las amenidades del desarrollo.

e Edifico C2-1.- Se proyectan 8 cajones de estacionamiento en sétano, y la siguiente
distribucién en cada uno de los 4 niveles un departamento y en el roff top en la planta alta
del 4 nivel, con una superficie de 417.03 m? por departamento.

E! drea de ingreso a los departamentos del edificio C2-1 inicia en el cubo del elevador y
las escaleras de servicios ubicadas en la parte posterior de ambas torres que inicia en el
sétano entre los 2 edificios, mediante un pasillo en los cuatros niveles y la zona de roff
top. Ingresando a los departamentos del edifico C2-1 por un pasillo que inicia en el
elevador, que llega a la parte central de los edificios donde se localiza la puerta de
ingreso a los departamentos.

En el ingreso dentro de los departamentos se encuentra un pasillo con un bafo
completo a ia derecha, se continua por este pasillo y se llega a un area con cocina a la
derecha y a la izquierda el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza con una
pequefia sala de descanso, comedor y bar, la cual comunica con otra terraza con palapa
gue presenta una vista hacia la bahfa ta cual se destina para zona de camastros.

Del pasillo de ingreso frente a esta drea encontramos a la derecha la cocina
desayunador, con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado de
trastes y bajilla de cocina, que se comunican a la derecha con recamara de servicio con
2 camas individuales y bafio completo y el drea de lavado y secado.

Continuado entre la cocina y el comedor a la derecha se encuentra con un pasillo con
direccion norte que se encuentra a la izquierda del mismo la recamara principal con
bafio y vestidor, continua y llega a la sala de esparcimiento, al frente 1 recamara para 2
camas queen size y bafio completo y a la derecha una habitacién para dos camas
gueen size y a la izquierda otra habitacion para dos camas gqueen size, ambas

habitaciones con bafio completo.

Contro, Teoic, Naw
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En total se proyectan 1 recamara con cama king size con bafios completos, 3 recamaras
con camas queen size y un bafio completo para cada una y por Ultimo una recamara de
servicio con 2 camas individuales, bafio completo vy drea de lavado y secado.

* Edifico C2-IL- Se proyectan 12 cajones de estacionamiento en sdtane, y la siguiente
distribucion en cada uno de los 4 niveles un departamento y en el roff top en la planta
alta del 4 nivel y una superficie por departamento de 416.53 m2.

El area de ingreso a los departamentes del edificio C2-1l es el mimo pasillos utilizado v
proyectado para el edificio C2-I, que inicia en el cubo de escaleras y elevador y llega a la
parte central de los departamentos localizados a la izquierda del pasillo y a la derecha
del edificic.

En el ingreso se encuentra un peguefio pasillo con un bafic completo a la izquierda un
bafo, se continua por este pasillo y se llega a una area con la cocina a la izquierday a la
derecha, el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza donde se cuenta ccn
una pequefa sala de descanso, comedor y un bar, la cual comunica con una terraza con
pafapa gue presenta un vista hacia la bahia la cual se destina para zona de camastros.

Del pasillc de ingreso frente a esta drea encontramos a la derechz la cocina
desayunador, con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y drea de lavado de
trastes y vajilla de cocina, que se comunican con recamara de servicio con 2 camas
individuaies y bafio completo.

Continuado entre Iz cocina al norte y el comedor a la derecha se encuentra con un
pasillo con direccidn norte a la derecha del mismo se proyecta la recamara principal
con cama king size con bafio y vestidor, se continua vy se llega a una sala de
esparcimientc que al frente se localizan 1 recamara para 2 camas gueen size vy bafic
completo, hacia {a izquierda y derecha de la sala otras 2 habitaciones para dos camas
queen size y bafo compiete.

En total se proyectan 1 recamara principal con cama king size con bafios completos y
vestidor, 3 recarmaras con camas queen size y un bafo completo para cada una y por
altimo una recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio compieto vy drea d
lavado y secado. '

El cubo para elevador y escalera de servicios, asi como pasillo que conecta ambos
edificios con una superficie por nivel de 60.10 M2,
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Edificio C3.- Con 8 departamentos en superficie de desplante de 1108.82 m? de 4 niveles
con un departamento por nivel, por concepto del C.0.S. se descuenta en planta baja o
primer nivel 20255 m?, correspondiente a una plaza y la alberca proyectada al frente del
edificio, se integra por 2 edificios gemelos con cubo para elevador y escalera de servicio
gue une ambos edificios dentro del edificio a partir del sétano de estacionamiento con 20

+ namiento el cual se comunica a! SUr con e! C|I i Aa p!a}!a fam!!!ar v club
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cajones
de playa adultos con amenidades como restaurant, bafos, bar, albercas, zona de
camastros y al norte comunica el sétano de estacionamiento del edifico Al hacia el edificio

C3 con la vialidad principal y acceso al lobby, gimnasio, restaurante, spa.

Ao
ue

e Edifico C3-L.- Se proyectan 12 cajones de estacionamiento en el sétano de este edifico,
con un departamento por nivel de 417.05 m2 con la siguiente distribucion en cada uno
de los 4 niveles y en el roff top en la planta alta del 4 nivel.

El drea de ingreso a los departamentos del edificio C3-I inicia en el cubo del elevadory
las escaleras de servicios ubicadas en la parte posterior de ambas torres que inicia en el
sétano entre los 2 edificios, mediante un pasilio en los cuatros niveles 'y la zona de roff
top. Ingresando a los departamentos del edifico C3-1 por un pasillo que inicia en el
elevador, que llega a la parte central de los edificios donde se localiza la puerta de
ingreso a los departamentos.

En el ingreso dentro de los departamentos se encuentra un pasillo con un bafic
completo a la derecha, se continua por este pasillo y se llega a un area con cocina a la
derechay a la izauierda el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza con una
pequefa sala de descanso, comedor y bar, la cual comunica con otra terraza con palapa
que presenta una vista hacia la bahia la cual se destina para zona de camastros.

Del pasillo de ingreso frente a esta drea encontramos a la derecha la cccina
desayunador, con drea para refrigerador, estufas, alacena, despensay jrea de lavado de
trastes y vajilla de cocina, que se comunican a la derecha con recamara de servicio con
2 camas individuales y bafio completo y el érea de lavado y secado. '

Continuado entre la cocina y el comedor a la derecha se encuentra con un pasillo con
direccién norte que se encuentra a la izquierda del mismo la recamara principal con
bafio y vestidor, continua y llega a la sala de esparcimiento, al frente 1 recamara para 2
camas gueen size y bafio completo y a la derecha una habitacién para dos camas
queen size y a la izguierda otra habitacién para dos camas queen size, ambas
habitaciones con bafio completo.

/Da'ééwa S de B8
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En total se proyectan 1 recamara con cama king size con bafios completos, 3 recamaras
con camas queen size y un bafio completo para cada una y por Ultimo una recamara de
servicio con 2 camas individuales, bafio completo vy drea de lavado vy secado.

* Edifico C3-ll.- Se proyectan en 4 niveles y un departamento por nivel de 417.82 m?2 con
8 cajones de estacionamiento en el sétano de este edifico, y la siguiente distribucién en
cada uno de los 4 niveles y en el roff top en la planta aita del 4 nivel.

El area de ingreso a los departamentos del Edificio C3-Hl es el mimo pasillos utilizado y
proyectado para el Edificio C3-1, que inicia en el cubo de escaleras y elevador y llega a la
parte central de los departamentos localizados a la izguierda del pasillo y a la derecha
de!l edificio.

En el ingreso se encuentra un peguefio pasillo con un bafio completo a la izquierda un
bario, se continua por este pasillo y se llega a una area con la cocina a la izquierda vy ala
derecha, el comedor, sala, bar, comunica al sur cen una terraza dende se cuenta con
una pequena sala de descanso, comedor y un bar, la cual comunrica con una terraza con
palapa que presenta un vista hacia ia bahia ia cual se destina para zona de camastros.

Del pasilio de ingreso frente a esta drea encontramos a la derecha la cocina
desayunador, con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa vy drea de lavado de
trastes y vajilla de cocina, que se comunican con recamara de servicio con 2 camas
individuales vy bafio completo.

Continuado entre la cocina al norte vy el comedor a la derecha se encuentra con un
pasillc con direccidn norte a la derecha del mismo se proyecta la recamara principal
con cama king size con bafic y vestidor,” se continua y se llega a una sala de
esparcimiento que al frente se localizan 1 recamara para 2 camas queen size y bafo
completo, hacia la izquierda y derecha de la sala otras 2 habitaciones para dos camas
gueen size ¥y bafic compileto.

En total se proyectan 1 recamara principal con cama king size con bafios completos y
vestidor, 3 recamaras con camas queen size y un bafio completo para cada una v por
ultimo una recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio completo y drea de
lavado vy secado. El cubo del elevador y escaleras de servicios y con un pasillo que
conduce ante ambos edificios con una superficie de 69.47 m2,

* Edificio B.- Con 8 departamentos en una superficie de desplante de 1,38817 m? por
concepto del C.O.8. se descuenta 21143 m? correspondiente a la alberca y la plaza
ubicadas en planta baja o primer nivel frente al ingreso de los edificios, elevador y escalera / s
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de servicio dentro del edificio a partir de! sétano de estacionamiento con 17 cajones de
estacionamiento, el cual se comunica al sur con las villas, el club de playa familiar y club de
playa adultos con amenidades como restaurant, bafics, bar, albercas, zona de camastros y
al norte comunica el sétano de estacionamiento del edificio B hacia la vialidad principal y
acceso al lobby, gimnasio, restaurante, spa.

Edifico B-.- Se proyectan 9 cajones de estacionamiento en el sdtano de este edifico,
con un departamento por nivel de 540.14 m?2 con la siguiente distribucién en cada uno
de los 4 niveles y en el roff top en |a planta alta del 4 nivel.

El drea de ingreso a los departamentos del edificio B+l inicia en el cubo del efevador y
las escaleras de servicios ubicadas en la parte posterior de ambas torres que inicia en el
sétano entre los 2 edificios, mediante un pasillo en los cuatros niveles'y la zona de roff
top. Ingresando a los departamentos del edifico B-1 por un pasillo que inicia en el
elevador, que llega a la parte central del edificio donde se localiza a la derecha del
pasillo ta puerta de ingreso a los departamentos.

En el ingreso dentro de los departamentos se encuentra un pasillo con un ¥2 bafio
derecha, se continua por este pasillo y se llega a un drea con cocina ala derecha y a la
izquierda el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza con una pequefia sala
de descanso, comedor y bar, la cual comunica con otra terraza con palapa que presenta
una vista hacia la bahia la cual se destina para zona de camastros

Del pasillo de ingreso frente a esta area encontramos a la derecha la cocina
desayunador, con drea para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado de
trastes y vajilla de cocina, que se comunican a la derecha con recamara de servicio con
2 camas individuales y bafio completo y el area de lavado y secado.

Continuado entre la cocina y el comedor a la derecha se encuentra con un pasillo con
direccidén norte gue se encuentra a la izquierda del mismo la recamara principal con
bafio y vestidor, continua y llega a la sala de esparcimiento, al frente 2 recamara para 1
camas king size y bafio completo vy a la derecha e izquierda de ellas 2 recamaras para
dos camas queen size cada una, ambas habitaciones con bafic completo.

En total se proyectan 1 recamara principal con cama king size con bafio completo y
vestidor, 2 recamaras con camas cama king size y bafio complete para cada una, 2
recamaras con 2 camas queen size cada una y bafios completos y por Uitimo una
recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio completo y drea de lavado y
secado.
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Edifico B-Il.- Se proyectan 8 cajones de estacionamiento en el sétanc de este edifico,
con un departamento por nivel de 52573 m? y la siguiente distribucién en cada uno de
los 4 niveles y en el roff top en la planta alta del 4 nivel.

El area de ingreso a los departamentos del edificio B-Il es el mimo pasillos utilizado v
proyectado para el edificio B-i, gue inicia en el cubo de escaleras vy elevador y llega a la

parte central de los departamentos localizados a |a izquierda del pasillo y a la derecha
del edificio.

En el ingreso se encuentra un pegquefio pasillo con un bafio completo a {a izguierda un
¥ bafio, se continua por este pasillo y se llega a una area con la cocina a la izguierda y a
la derecha, el comedor, sala, bar, comunica al sur con una terraza dende se cuenta con
una peguefia sala de descanse, comedor y un bar, la cual comunica con una terraza con
palapa que presenta un vista hacia la bahia la cual se destina para zona de camastros.

Del pasilic de ingreso frente a esta drea encontramos a la izquierda la cocina
desayunador, con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado de
trastes y vajilla de cocina, que se comunican con recamara de servicio con 2 camas
individuales y bafio completo.

Continuado entre la cocina al norte y el comedor a la izquierda se encuentra un pasillo
con direccion norte a la derecha del mismo se proyecta la recamara principal con cama
King size con banfo y vestidor, se continua y se llega a una sala de esparcimiento que al
frente se |ocalizan 2 recamara para 1 camas king size y bafio completo vy a la derecha e
izquierda de elias 2 recamaras para dos camas gueen size cada una, ambas
habitacicnes con bafio completo.

En total se proyectan 1 recamara principal con cama king size con bafios completos y
vestidor, 3 recarmaras con camas queen size y un bafic completo para cada una y por
ultimo una recamara de servicio con 2 camas individuales, bafio completo y area de
lavado y secado.

Edificio A2.- Con 4 departamentos, en una superficie de desplante de 654.97 m? se
descuenta por concepto de C€.0.S. 105.31 m? correspondiente a la aiberca v la plaza
ubicada en planta baja o primer nivel frente al edificio, cubo para elevador v escalera de
servicio dentro del edificic a partir del sétanc de estacionamiento con 8 cajones de
estgcionamiente, el cual se comunica al sur con las villas, €l club de playa familiar y club
de playa ddultos con amenidades como restaurant, bafos, bar, albercas, zona de
carmastros vy al norte comunica el sétano de estacionamiento con el edificio B con la
vialidad principal y acceso al lobby, gimnasio, restaurante, spa.
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Distribucién en cada uno de los 4 niveles y en el Roff Top en la planta alta del 4 nivel
Edificio A2. |

E{ drea de ingreso a los departamentos del edificio A2 se localiza al suroeste del mismo,
ubicado el cubo de escaleras dentro del cuerpo del edificio y elevador dentro de la zona de
departamentos y sétano de estacionamiento, se continua a la puerta de ingreso de cada uno
de los departamentos, dentro de ellos a la izquierda se encuentra el elevador vy las escaleras
de servicio fuera del departamento gue brindan el servicio a los 4 niveles y al roff top.

Dentro del departamento se cuenta con un area sin divisiones, distribuida a |a izquierda de la
misma la cocina desayunador, con drea para refrigerador, estufa, alacena, despensa y area de
lavado de trastes y vajilla de cocina.

En el ingreso se encuentra un pequefo pasillo, se continua por este pasillo y se llega a una
area con la cocina a la izquierda y a la derecha, el comedor con un ¥ bafio a la derecha, sala,
bar, comunica al sur con una terraza donde se cuenta con una peguefa sala de descanso,
comedor y un bar, la cual comunica con una terraza con palapa que presenta un vista hacia la
bahia la cual se destina para zona de camastros.

Del pasillo de ingreso frente a esta drea encontramos a la izquierda la cocina desayunador,
con area para refrigerador, estufas, alacena, despensa y area de lavado de trastes y vajilla de
cocina, gue se comunican directamente con el drea de servicio de lavado y secado y con la
recamara de servicio con 2 camas individuales y bafio completo.

Continuado entre la cocina al norte y el comedor a la izguierda se encuentra un pasilio con
direccién norte a la derecha del mismo se proyecta la recamara principal con cama king size
con bafio y vestidor, se continua y se llega a una sala de esparcimiento gue al frente se
localizan 2 recamara para 1 camas king size y bafio completo cada una y 2 la derecha e
izquierda de ellas 2 recamaras para dos camas queen size, ambas habitaciones con bafio

compieto.

En total se proyectan 1recamara principal con cama king size con bafios completos y vestidor,
2 recamaras con camas gueen size y un bafio completo para cada una, 2 recamaras con 2
camas gueen size y bafios completos cada una y por ultimo una recamara de servicio con 2
camas individuales, bafio completo.

» Vialidades. - El ingreso a la zona del proyecto se encuentra a la izquierda entre el km 8y
9 de la carretera La Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita, corresponde a una vialidad
pavimentada con una longitud de 351.00 m que conduce hasta el final del
estacionamiento del Hotel “Gran Palladium”. Los trabajos de mantenimiento de la vialidad
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se realizan por parte de los colindantes con el ingreso, desde su entrongue con la
carretera La Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita al Desarrollo Costa Banderas, el cual no
se ha desincorporado en favor del Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, Nayarit.

Al final del estacionamiento continua hacia el poniente una seccién sin pavimento con
una longitud de 7142 m y una seccién de 1224 m, la fraccién sin pavimento a partir del
estacionamiento del Hotel “Cran Palladiurn” hasta donde se proyecta la caseta de ingreso:
correspondera a la empresa desarrolladora del proyecto, la construccion en una
superficie de 76323 m? de banguetas, pavimento y luminaria, que al igual de la vialidad
de ingreso a partir de la carretera es propiedad del Desarrollc Costa Banderas. Ests
vialidad principal para autos y carritos de golf tendra una superficie de rodamiento de
334269 m? que partiendo de la Caseta de ingreso con direcciéon hacia el sur y una
seccion variable de 700 m se proyectan 2 rampas.

Rampa 1.- De |a caseta de ingreso sobre la vialidad principal con una longitud de 90,78 m
y una pendiente del 8% a la izquierda se encuentra la rampa en doble sentido con una
longitud de 21.82 m y una seccién de 553 m y una pendiente del 16% que conduce al
estacionamiento localizado en el sétano del drea de edificios correspondiente 2 oficinas
administrativas con una superficie de desplante de 1629.44 m? y una altura de 3.20 m.

Con 3 secciones de estacionamiento 6, 8 y 6 cajones de estacionamiento para clientes dei
restaurante un total de 20 cajones de estacionamiento y una seccién para visitas con 10
cajones de estacicnamiento.

Rampa 2y 3.- Partiendo del eje de la rampa 1 con direccion al sur en una longitud de 41,17
m se proyecta una bifurcacion con las siguientes medidas y superficies de rodamiento de
17271 m? y sotanos de estacionamiento.

Rampa 2.- Bifurcacion hacia la derecha con una seccidén de 6.82 m y una longitud de
2343 m con una pendiente del 16% y una superficie de rodamiento de 143.30 m? ambos
sentidos se bbaja hacia el sétano del edificio C3.

Edificio C3.- Cuenta con dos mddulos el C3- y el C3-li, el primero con 8 cajones de
estacionamiento el segundo con 12 cajones de estacionamiento, con una longitud de
4503 m y una seccion de 8.00 m y una superficie de despiante considerando drea de
rodamiento de 963.54 m? se distribuyen los 20 cajones de estacionamiento, al sur del
mismo la bodega de blancos y al norte el cubo de elevador, escalera de servicios y patio
de ventilacion del sétanos entre los edificios C 3-1y C3-11, al sur 5y 5 bodegas por edificio Y%
el C3,
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Se continua con la vialidad (tldnel) que entra al sétano del edificio C2 con una longitud de
2.46 mts y una superficie de rodamiento de 9413 m? y la norte un patio de ventilacién
entre los 2 edificios el C2-1 y C2-Il el primero con 8 cajones de estacionamiento y el
segundo con 12 cajones de estacionamiento una superficie de desplante considerando
area de rodamiento de 871.96 m? se distribuyen los 20 cajones de estacionamiento, al
norte el cubo de elevador, escalera de servicios y patio de ventilacién sétano entre los
edificios C2-1 y C2-ll, hacia el norte el patic de ventilacidn de los 2 edificios del C2, asi
como 10 bodegas 5 por cada edificio localizadas hacia el sur del estacionamiento v el C2.

Sale edificio C2 hacia el edificio C1 mediante una vialidad (tinel) con una longitud de 13.95
m y una seccidén de 1214 m esta seccidn es mayor por la distancia corta entre edificics, la
superficie de rodamiento corresponde a 123.87 mZ2.

El edificio C1 al igual que los anteriores se integra por 2 torres ta Cl-ly la Ci-ll con 8 cajones
de estacionamiento la primera y 12 cajones de estacionamiento, con una superficie de
desplante de 173.20 m? incluyendo los 20 cajones de estacionamiento, rodamiento, patio
de ventilacién entre los 2 edificios y 4 bodegas en el C1-l y 5 bodegas en el Cl-lt y el C1-],
una bodega de blancos entre ambos edificios.

Sale del edificio C1 hacia el Edificio Al con una vialidad (tanel con una longitud de 26.00 m
¥ una seccién de 7.63 m con una superficie de rodamiento de 204.42 m?2 y una superficie
de desplante de 43214 m? conformado por cajones de estacionamiento y superficie de
rodamiento, cubo de elevador y escaleras de servicio y 4 bodegas.

Sale [a vialidad del edificio Al hacia la rampa gue conduce la zona de los clubes de playa
familiar y adultos, asi como el drea de amenidades v albercas.

Rampa 3.- Entra al sdtano de los edificios B, A2 y villas, mediante una rampa con una
longitud de 11.82 m y una seccidén de 853 m y una superficie de rodamiento de 82.42 m?
que conduce al edificio B.

Edificio B con cuenta con dos maodulos el Bl v B2, el primero con 9 cajones de
estacionamiento el segundo con 8 cajones de estacionamiento, una superficie de
desplante considerando drea de rodamiente de 1,125.89 m? se distribuyen los 17 cajones
de estacionamiento, al sur del mismo la bodega de blancos y al norte el cubo de elevador
y escalera de servicios, en el edificio B2 8 bodegas v un costado el patio de ventilacidon —
s&tano edificio B2, otro patio de ventilacidon se localiza al norte entre los edificios Bl y B2,
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Sale del sétano del Edificio B hacia el sétano del edificio A2, con una vialidad {tune! de
19.73 m de longitud una seccién de 6.32 m y una superficie de rodamiento de 142.49 m2,

Sale del edificio A2 hacia las villas A, B, C y D mediante una rampa con una longitud de
2927 m, una seccidén de 11.05 m que se reduce a la vialidad en el exterior 7200 a m y una
superficie de rodamiento de 282.41 m2. Se llega a la vialidad frente a las villas con una
longitud de 72.61 my una seccién de 7.00 m y una superficie de rodamiento de 55727 m~.

Edificio Villas: En una superficie de 2,017.85 m? se proyectan 2 edificics en 2 niveles cada
uno para la construccién de 2 Villas en planta baja y 2 Villas en pianta alta, edificios que se
comunican entre si por un cubo para elevador y escaleras de servicio, espacio exterior con
estacionamiento para 8 vehiculos, contando cada edificio con terraza, alberca, jacuzzi y
escalera con peldafios y postes de madera para descender hacia la playa.

Villas A.- Con 2 Villas, en una superficie de 922.59 m? al criente del club de playa para
adultos y |2 vialidad peatonal y de carritos de golf, ocupando el edificio en dos niveles con
un desplante de 728.00 m? donde se proyecta se proyecta una Villa por nivel con la
misma superficie sefalada de desplantaste, se ubica frente a la vialidad que proviene del
edifico A2 la cual ileva hacia la zona del lobby, amenidades y edifico B.O.H. al frente del
edificio v la vialidad se proyecta un patio (drea verde), y posterior a la vialidad el
estacionamiente para 8 vehiculos correspondiendo para la villa A 4 cajones de
estacionamiento.

Se ingresa frente al cubo de elevador y escaleras de servicios localizado al oriente en la
parte central del edificio, frente al ingreso a la villa se localiza la cocina y a la izquierda el
camedor, en esta misma area se una estancia familiar, un bar y una alacena, area gue s
comunica con la terraza, comedor, barra de cocina con fregadero y asador, en la parte
exterior en un area descubierta, la alberca, jacuzzi y drea de asoleaderos/camastros.

A la derecha de ia cocina, un ¥4 bafio, posterior al misrmo el cuarto de servicios, donde se
encuentra el area de lavado y secado, bodega de blancos y alacena, asf como un cuarto
con 2 camas una cama matrimonial y una cama individual, en la parte posterior al cuarto
de servicio ingresando por la cocina se llega a la zona de convivencia familiar.

Se continua por la cocina a la zona de recamaras, localizandoe a la izquierda 2 recamaras
principales cada una con una cama king size y bafics con vestidores, por un pasillo se
llega a la recamara principal con una cama king size y bafio con vestidor y hacia la bahia
una terraza techada.
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A la derecha 2 recamaras cada una con una carma queen size y una cama matrimonial,
ambas con bafio completo vy vestidor y al fondo otra recama con una cama queen size y
bafio completo con vestidor.

En total se cuenta con una recamara principal ¢con una cama king size y bafio con
vestidor, 3 recamaras con cama king size vy bafio con vestidor, 2 recamaras con una cama
gueen size y una carma matrimonial y bafio con vestidor y por Gitimo una recamara en el
area de servicio con una cama matrimonial, una cama individual y un bafio completo.

La Villa localizada en |a planta alta cuenta con la misma distribucidn

¢ Villa B.- Con 2 villas, en una superficie de 838.16 m? se proyectd la villa B en 2 niveles con
una superficie de desplante de 691.68 m2, al igual que en la villa A se ingresa frente al
cubo de elevador y escaleras de servicio, se ubica frente a la vialidad gue proviene del
edifico A2 la cual lleva hacia la zona del lobby, amenidades y edifico B.O.H. al frente del
edificio y la vialidad se proyecta un patio (drea verde), y posterior a la vialidad el
estacionamiento para 8 vehiculos correspondiendo para la Villa B, 4 cajones de
estacionamiento.

El ingreso lleva directamente a la cocina, a la derecha una estancia familiar y al frente de
la cocina el comedor, un desayunador y una despensa, se continua y se localiza una
terraza fechada con vista a la bahia, con comedor, barra de preparacién de alimentos y
tarja de lavado, posterior una terraza descubierta con alberca y jacuzzi y zona de
asoleadero/carmastros, y una escalera con peldafnos y postes de madera para llegar hacia
la playa.

A la izquierda de la cocina, un ¥ bafio, posterior al mismo el cuarto de servicios, donde se
encuentra el drea de lavado v secado, bodega de blancos y alacena, asi:como un cuarto
con 2 carmas una cama matrimonial y una cama individual, en la parte posterior al cuarto
de servicio ingresando por la cocina se llega a la zona de convivencia familiar.

Se continua por la cocina a la zona de recamaras, localizando a la derecha 2 recamaras
principales cada una con una cama king size y bafios con vestidores, por un pasiilo se
llega a la recamara principal con una cama king size y bafio con vestidor y hacia |a bahia
una terraza techada.

A la izquierda 2 recamaras cada una con una cama queen size y una cama matrimonial,
ambas con bafioc completo y vestidor y al fondo otra recama con una cama queen size y
bafo completo con vestidor.
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En total se cuenta con una recamara principal con una cama king size y bafio con
vestidor, 3 recamaras con cama king size y bafio con vestidor, 2 recamaras con una cama
gueen size y una cama matrimonial y bafic con vestidor y por Gltimo una recamara en el
area de servicio con una cama matrimonial, una cama individual y un bafio completo.

Las 2 villas contaran con una escalera de madera que comunicara desde la palapa a la
zona de playa.

El acceso vehicular para las villas A y B inicia en el tdnel entre la bifurcacién de los
edificios B y A2 y suben por una rampa a partir de este edificio para llegar a la vialidad
frente a las Villas Ay B,

s Club de Playa Adultos: Se desplanta en una superficie de 425.05 m?2 con bafios para
hombres y mujeres, area de comensales, bar, alberca con una superficie de espejo de
agua de 270.97 m?, zona de camastros y andadores 141.73 mZ.

* Club de Playa Familiar. En una superficie de 48210 m2 con cocina, bodega insumos,
toalleros, bafios hombres y mujeres, drea para mesas de comensales y una alberca con
una superficie de 191.25 m? de espejo de agua vy drea de asolederos en 17520 m?2.

* Escalinatas hacia la playa.- Dentro de la ZFMT se proyecta por la topografia del terreno la
construccion de dos escalinatas, la primera entre el club familiar y el club de adultos con
una superficie de 118.99 m? y la segunda al oriente del club de adultos con una superficie
de 234.68 m? gue suman una superficie de 353.67 m2.

* Andadores.- Se proyectan entre otros 3 andadores a la derecha de |a vialidad principal, los
cuales se describen: El primero comunica al edificio Al con las 2 torres del edificio C1 que
se identifican como Ci-l y Cl-ll v el segundo andador gque comunica el C2 con sus
respectivas Torres C2-1 y Cl-l}, este andador constituye un circuito alrededor del el Edificio
C2. El tercer andador que comunica con la torre C-ll con el edificio C3 y sus 2 torres la C3-
y C3-II todas comunican a la vialidad principal peatonal y de carritos de golf que
conducen a la zona de clubes v la playa frente al desarrollo.

Sobre el margen izquierdo de la vialidad principal encontramos el andador que comunica

las Torres B-l y B-ll del edificio B, que a su vez conduce al edificio A2, al igual que los
andadores localizados a la derecha de la vialidad principal estos andadores interconectan ‘
con {a vialidad principal. -~
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¢ Senderos interpretativos.~ Para lograr una mayor convivencia con el entorno se
proyectan llevar a cabo la construccién de 5 senderos interpretativos, el primero
localizado frente al edifico Aly C1 con una superficie de 12115 m?, &l segundo envolviendo
los edificios C2 v C3 con una superficie de 394.69 m?, el tercero al frente del edifico By A2
con una superficie de 175.82 m?, el cuarto para el drea de la Villas con una superficie de

2257 m2yv 2] ltimo de servicio nara la zona dal lobhby aimnzasio restal irante, spa, con una
ot 18810, restaut
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superficie de 174.34 m>=.
Descripcidon por etapas.

Etapa de preparacién del sitio.
La preparacion del terrenc que se llevard a cabo consiste principalmente en desmonte vy
limpieza del terreno, traze, corie, nivelacidn, relieno y compactacién.

Debido a las actividades que conforman la preparacidn del terreno, el principal recurso que se
afectard serd el suelo al realizar las labores de excavacion, relleno, compactacién y nivelacion
para poder proporcionar los niveles requéridos por el proyecto arquitectdnico que contard
con 11 s6tanos de estacionamiento.

e Limpieza de 573330 m? por retiro de vegetacidn. - Esta superficie corresponde a la
superficie con presencia de 978 ejemplares de arbolado y paimas las cuales se iHlevara a
cabo su retiro para el desplante de los 10 edificios, 2 casetas, B.O.H. lobby, restaurante,
spa, gimnasio, los 2 clubes de playa adultos y familiar, asi como parte de las vialidades.

Se hara una delimitacion de area para proteccidn de arbolado en los ejemplares que se
encuentran actualmenie en el drea de proyecto de tal manera gue no se presenten
afectaciones por actividades constructivas. Dichas delimitaciones deberadn obedecer a una
relacién de area de proteccién de al menos 1.5 veces mas el tamarno del didmetro del arbol
medido a |la altura del pecho. Se colocara carteleria alusiva a la proteccidn de arbolado y evitar

el transito de personas por estos sitios

Previo al desmonte o retiro de 978 arboles y palmas de los 2,096 registrados dentro de la zona
de transicién de selva baja caducifolia con elementos de selva mediana subcaducifolia que se
distribuyen en los 44 poligonos en una superficie de 15294.83 m? (1.5294 has) se realizara el
rescate de las especies de flora y fauna de lento desplazamiento, considerando lo establecido
en los programas presentados y aprobados por ia SEMARNAT en la autorizacién de cambio de
uso de suelo establecidos en el Oficio No. 138.01/0861/20. Previo a cualguier movimiento se
dard aviso a las autoridades ambientales para hacer de su conocimiento y se apliquen las

medidas conducentes.
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Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales.

Para la edificacién del proyecto se autorizd el cambio de uso del suelo en terrenos forestai
mediante bitdcora nam. 18/DS-0027/01/20 en una superficie de 2.525 has, en la siguiente
tabla se muestran ios datos de nimero de ejemplares por especie y el volumen total arbol
gue se removerd con motivo de la ejecucion del proyecto. En ningun momento se realizara el
aprovechamiento de materias forestales.

Especificaciones, nimero de individuos y volumen de las especies a remover.

e .. Especie ..o Nosde individuos. . | Volumen (m?).
Enterolobfum cyc!occrrpum . ) i - '5'7'.'.7.87 T
Hefiocarpus palladus 150 173193
Bursera bipinnata 25 5121
Guasuma ulmifolia 75 1.253
Haematoxylum brasifetto 40 1.867
Orbignya guacuyule 10 9787
Lysiloma divaricatum 45 16.191
Curatella americana 40 6.561
Spondia purptred 40 . 3704
Leucaena lanceolata €1 4673
Acacfa cochiliacantha 56 3686
Cascablea ovata 10 0.932
Jatropha standleyi 5G 1.476
Acacia hindsii 85 7.802
Hymenaeq courbarif 10 1.08
JoTotales b TR s VAR

La promovente sclicité a esta Oficina de Representacion un nueva autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 10,068.73 m?, conformado por 3
poligonos, el primero con una superficie de 6,555 m?2, el segundo con una superficie de 1,515
m? y el tercero con una superficie de 1,994 m?; la densidad total de individuos del estrato
arbdreo se determind mediante el conteo directo de los ejemplares presentes en la superficie
del drea de cambio de uso de suelo solicitada; para el estrato arbustivo y estrato herbaceo se
levantaron cinco sitios de muestreo para cada uno, para las especies del estrato arbustive los
sitios de muestrec fuercn de 28.27 m? con un radic de 3.0 metros, y finalmente para las
especies del estrato herbdcec los sitios de muestreo fueron de 314 m? con un radio de 1.0
metro, estos sitios fueron distribuidos al azar dentro de la superficie que comprende ef area
clel proyecto.

Pdgina 26 de 68



2624

Fei:pe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

AMGIIHTE v AICLASDD MATUSALID

Oficina de Representaciéon en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

El listado, ubicacién, nimero de individuos por especie, y caracteristicas dasométricas del
estrato arbdrec gque se espera remover, asi como los listados y ndmero de individuos por
especie de los estratos herbaceo y arbustivo, se presentan en las tablas siguientes:

Volumen total del estrato arbéreoc a remover en el area que serd sometida al cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

ESPECIES ESTRATO ARBOREO _
No. | Nornbre comun Nombre clentlfu:o ..-.N__o R Vol m’ r.ta.
| Co 7 | individues | :
1 Bonete Jccorcrticr mexfco'nc;' 1 0.540
2 Czoba, venadille | Swietenia humilis 1 0.067
3 Ceiba Ceiba pentandra 4 0.652
4 Ciruelo Cyrtocarpa procera 30 1.068
5 h Acacia
Concha cochliacantha 31 789
& Copal Bursera copallifera 77 17.893
7 Guacima Guazuma ulmifolia 50 7.923
8 Guajillo Acacia ocqtlensr‘s 16 12.390
9 |Huanacaxtle | CNterolobium 15 44.075
cyclocarpum
lie} Huevo de toro Thevetia ovatg 5 0.335
: /
T |Juan Perez Coccoloba 29 7.050
barbadensis
12 Majagua Hibiscus elatus 67 6.886
3 | Manzanita Hippomane 3 1670
mancinefla
14 | Marefio Prosopis julifiora 3 0.457
15 | Mataiza Sapium 4 0.832
macrocarpum
lo brasil Haematoxylum a 7095
® Palo brasi brasiletto )
17 Papelillo Bursera simarubg 14 142
8 Pie de venado Bauhinia divaricata 4 0.960
19 | Tabachincillo Caesalpinia 2 0134
st mde H
20 | Tahuitole Coursetia mollis 12 0.804
] Lysilorna
1 . 6 1.871
2 Tepemezguite divaricatum
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~ TOTALINDIVIDUOS Y VOLUMEN. - . .| ..515. | 135633 |
Vol.= velumen en m3 r.t.a. (metros cublcos rolle total 4rbo ).

Con la ejecucion de las actividades de cambio de uso del suelo en los terrenos forestales para
el desarrolio del proyecto, se propone realizar la remociéon de 135633 m? rt.a, de las especies
consideradas dentro del estrato arbdreo presentes en el drea de cambio de uso de suelo del
proyecio (10.0064 m?}.

Construcciéon temporal.

Se nivelard una plataforma de aproximadamente 3,500 m? donde se ccolocard una oficina
mavil para servicios administrativos. Ademas, se contara con 5 bedegas temporales para
insumos de elevadores, acabados, eléctricos, hidrosanitarios, construccidn, que inciuye el area
de obras para armadc de columnas, través, blocks, cemento, montero, patio de maniobras y
estacicnamiento, 1 caseta de proyecto v 5 casetas de obra.

Se delimita el drea donde serdn depdsitos temporalmente los residuos de manejo especial
resuitantes de |a obra, como: escombre, madera v/o residuos metalicos.

Los residucs organicos e inorganices generados por los trabajadores se colocaran en tambos
de 200 litros v se celebrard un contrato con la empresa GIRSA gue brinda el servicio de
recoleccidn, transportes y confinamiento final en el relleno sanitarios Los Brasiles.

Caminos y patios de servicios.

Existen 1 vialidad de ingreso con carpeta de asfalto que corresponde al camino interior del
Desarrollo “Costa Banderas”, gue inicia a partir del estacionamiento del Hotel Gran Paliadiurm,
gue la final de mismo se conecta con la servidumbre de paso obligatorio, que también
presenta cubierta de asfalto.

Se proyecta llevar a cabo la rehabilitacién con la servidumbre de paso obligatorio mediante la
colocacion de concreto armado para la vialidad vehicular y carritos de golf, celocacién de
luminarias y bancas, existen oiras dos brechas las cuales no se integran al proyecto y se
llevara a cabo la reforestacidon de los espacios que no sean ocupados por edificaciones,
vialidades o andadores. .

Estos caminos, una vez terminados los trabajos de edificacion se reforestaran las areas gue no
serédn ocupadas por las vialidades y andadores proyectados.

Construccion.

Fase de movimientos de suelos, excavaciones y cimentacién.
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Para la construccién del proyecto se considerd una metodologia acorde, observando medidas
recesarias para evitar accidentes por la naturaleza y condiciones del terreno.

En el inicio de obra se considerd los resuitados obtenidos en el andlisis de la mecédnica de
suelo del sitio del proyecto, considerando el comportamiento del terreno por los trabajos de
@xcavacion para los estacionamientos de los edificios de 4 niveles y vialidad subterranea v del
B.C.H. de un nivel y con estacionamiento subterraneo.

La colindancia del poligono al norte con la calle de ingreso inicia en la cota 1810 m.s.nm. y
desciende 268,00 mts en la colindancia con el Hotel Gran Palladium hacia el sur con la zona
federal maritimo terrestre en la cota 2.00 m.s.n.m.

Se considero ta pendiente de un 8% como medida preventiva para mantener el flujo del agua
pluvial dentro de los 40,022.71 m? los cuales sufrieran una ocupacidn de 18,228.64 m? que
restados a los 40,029.71 mZ, se segrega una superficie de 21,801.06 m? sin edificaciones, de los
cuzles 8,389.06 m?2 conservan la vegetacion de selva baja subcaducifolia presente en el predio
y 13,412.01 m? sin vegetacidn donde se realizara la reforestacién dentro del sitio del proyecto.
Para determinar el desplante de los edificios se considera la topografia del terrenc y en
algunas dreas los sétanos por la nivelacion del terrenc sobresalen de la pendiente del terreno,
lo cual favorece la iluminacion y ventilacidon de tos mismos.,

Despalme.

Se integra por proyecto por 2 casetas una corresponde a la caseta de ingreso que se proyacta
en el , una primer drea donde se proyecta e edificio B.O.H. con servicios administrativos,
oficinas, sala de juntas, bafios, comedor y sétano para vehiculos, otra drea con edificios en un
solo nivel que corresponde a lobby, front desk, spa, gimnasio, restaurante, area de
amenidades en un solo nivel con una ludoteca y teens, 6 edificios de los cuales el edifico Al y
A2 se integran con una sola torre con 4 departamentos por torre, los edificios C1, C2, C3 vy B
son de 2 torres con 4 departamentos por torre cada uno de ellos, gue corresponden un total
de 10 torres de 4 niveles y roof top en la azotea; con patio de maniobras y del speakeas, 2
clubes playa un club familiar y otro club de adultos con 1 alberca cada uno de ellos y area de
asoleaderos/camastros, 2 edificios de 2 niveles cada uno de ellos con un departamento por
nivel y T alberca cada uno en la planta baja y area de asoleaderos/camastros, vialidad vehicular
vy vialidad para carritos de golf y peatonal, y senderos interpretativos.

Excavacion. _
Se realizaran las excavaciones bajo los edificios donde se proyectan los estacionamientos

subterrdneos:

Estacionamientos, .
[ sotanos y tuneles’ .

mE o
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B.OH. 229250
Excavacion edificio Al a C3 3619.77
Excavacion edificio B g A2 1,576.55
........... e para niv plantes y los excedentes se depositan

Se utilizara principalmente para nivelacidn de los des

donde lc sefiale la auteridad municipa
Preparacién del sitio.

La preparacion del sitio consiste en: Limpieza de 573330 m? por retiro de vegetacion,
excavaciones para sotanos de estacionamientos en el B.O.H. (servicios), los 10 edificios
departamentales, vialidades subterraneas de conexion entre edificios y estacicnamientos
subterrdneos, excavacion para la planta de tratamiento de aguas residuales, nivelaciones,
compactado, colocacion de tapiales y cercos de seguridad, renta v colecacidon de letrinas tipo
SANIRENT, contenedores para basura diferenciando los organicos de los inorganicos, obras
provisionales y desmontables, construccion y operacion de un almacén temporal de residuos
y de residuos peligrosoes, incluyendo su recoleccion y almacenamiento temporal y disposicion
final, conforme el avance de la obra (que servird también para la cperacicn).

Etapa de operacién y mantenimiento,
fa etapa de operacién y mantenimiento del proyecto considera la habitabilidad de los

condominios, la operacion del hotel, spa, restaurante y club de playa. Las siguientes seran ias
actividades a realizar durante la operacion:

. 7rioOperacién’y mantenimiento (actividad) © o0t Frecuencia
Limpieza de dreas comunes Diaria
Revision y mantenimiento de instalaciones eléctricas Anual

Revisidn y mantenimiento de extintores y equipo de emergencia contral Mensual
incendio

Revisidn de acumuladores de agua caliente ' Anual
Aplicacidon de sistema de higiene Diario
Mantenimiento a trampas de grasas Semestral
Manejo integral de residuocs sélidos urkbanos Diario
Planta de tratamiento de aguas residuzales Mensual

Padgina 30 de 68

o



2624

Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

WD MEUT AMBIEN RESURBLE MATWRALLE

RIVOLUCIONARID Y BEFERADN "

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

Instalaciones de servicios.

El proyecte llevara a cabo la instalacién y operacion de los servicios basicos como es el caso
de agua potable, energia eléctrica, tratamiento de aguas residuales, recoleccidn v manejo de
residuos sélidos domésticos, red teiefon[ca e internet.

Agua potable.

Se solicito a la empresa “AGUABAN" S.A de CV, la factibilidad de suministro de agua clorada,
ofertando el abasto de volumen de agua clorada seria de 2.2 [ts/seg. Lo que representa una
oferta de factibilidad para el suministro de agua de 120,080 Its al dia. El proyecto
determinal.75 habitantes por recamarz, el proyecto en total se estima con una demanda
diaria de 166,450 Its 0 166.45 m?3. :

Para realizar el calcuio del consumo de agua potable del dia, se determind primeramente el
ndmero de habitantes de los 40 departamento y las 4 villas, empleados administrativos,
jardineria, mantenimiento y operacion de la planta de tratamiento entre otros,
determinandose un maximo del proyecto de 320 personas, segln los datos publicados por la
organizacion agua.org.mx, se contempla que una persona en México utiliza 380 litro de agua

al dia.

Considerados los datos anteriores, es posible calcular un requerimiento de agua potable

diario de 82,800 litros en su capacidad plena del proyecto.
Consumo total bruto de agua para la operacion del proyecto en su maxima ocupacién.

_Habitantes - Condéminos | Lts/diafhab | Lts/dia | . m?3

160 380 60,800 60.800

Consumo total bruto de agua para la operacién del proyecto para los trabajadores.

: e Trabajadores | Lts/dia/trabajador | m3¥dia | m3/dia

160 200 32,000 32.000

Cabe sefalar que el consumo de volumen de agua podria llegar a ser menor dentro del
proyecto, ya que se contemplaria la utilizacidon del agua tratada de las aguas residuales para
el riego de las areas verdes y para la limpieza general {en cumplimiento con la NOM-001-
SEMARNAT-1996), lo que ayudaria en su operacion a disminuir la cantidad de consumco de

agua pronosticada.
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Del mismo modc, el proyecto considera la instalacion de inodoros ecoldgicos Salvaguarde, ya
que estos sanitarios sélo utilizan 3 litros de agua por descarga. Como referente, el inodoro
tradicional utiliza entre 6 a 16 litros de agua por descarga y uno eficiente utiliza 4.8 litros por
descarga, por lo que al implementar un inodoro ecolégico como el que se menciona,
permitird reducir en gran cantidad el consume y usc de agua potable de lo antes vya
calculado.

Tratamiento de aguas residuales.

Del consumeo total bruto de agua potable definido para el proyecto deriva la necesidad de
caicular un valor inicial del consumo de este recurso y a partir de éste, calcular el volumen de
agua residual. Para elio, se estima una generacién de aguas residuaies equivalente al 80% del
consumo de agua potable, por lo cual el volumen maximo diaric de generacién de aguas
residuales en el proyecto con base al consumo total bruto de agua potable al dia serd de
92800 es decir 92.800 m? al dia, en este aforo se considerd el agua residual generados por los
huéspedes-condominos-trabajadores.

Se considera que un 80% del agua potable clorada que se suministrard se conducird a ia
planta de tratamiento del proyecto:

. Ustaros | | so% | mdia
Habitantes 60,800 48,640 48,640
(Departamentos}
Trabajadores 32000 25,600 25600
* Total aguasresiduales | 92,800 | 74240 | 74240

El manejo del Agua Servida estd planeade mediante la planta tratamiento de aguas
residuales (PTAR) en cada nlcleo seguin la NOM-003-SEMARNAT-1997; ias aguas tratadas
estaran supeditadas a retirar periddicamente para ser reutilizadas para el riego de las reas
verdes del desarrollo v los sélidos (lodos) serdn enviarlos mediante transporte ambiental
certificado, fuera de las dreas sensibles del proyecto.,

Residuos sélidos urbanos domésticos.
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El proyecto contempla 3 bodegas de transferencias de residuos organices, metal y vidrio y
inorganicos, las cuales se encuentran en la vialidad de servicio, colindando: con el patio de
servicios.

Todos los residuos domésticos serdn separados por su naturaleza primaria {organicos,
fnorganicos y sanitarios} y acopiados en contenedores clasificados con tapa hermética en
términos de lo establecido en la norma en la materia para su posterior retiro, mediante el
servicio de recolecta autorizado que presta fa empresa GIRSA que presta a toda [a zona turistica y
poblaciones costeras localizados del ramal de la Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita — Higuera Blanca,
Sayulita y San Francisco hacia la zona de la Bahia de Banderas.

Considerando que el proyecto tendra una ocupacion total de 160 residentes del desarrollo v 160
trabajadores, que suman 320 personas que por la media por habitante de 12 kilogramos se espera una
generacion diaria de 382 kg.

Etapa de abandono del sitio

No se pretende nia corto ni a mediane plazo el abandono del sitio de tal manera que dentro
de 99 afios que es [a etapa calculada de operacién se tomaran las decisiones de abandono
por reestructuracion del proyecto a |z autoridad si es que existe en ese tiempo.

Fraccion Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de ja LGEEPA, v lo
establecido en la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la
obligacién de |la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarroilo de la vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con |3
regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, la relacidn juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisé el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
ios cuales se refieren a continuacidn:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacidn la autorizacién en materia de
impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los Articulos 28° Fracciones VIl y IX de la
LGEEPA vy Articulo 5° incisos O) fraccion |, Q) v R} del RLGEEPAMEIA.

Que [a promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de la Ley de Aguas Na ales (LAN),

T T TV At 4 TR
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ta Ley General de Bienes Nacicnales, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrolio Urbano para el Estado de Nayarit, Reglamento Municipal de
Zonificacién y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, y de |a Ley General de Cambio
Climatico (LGCC), los cuales considerd gue regulan las obras y actividades del proyecto.

La siguiente tabla presenta la vinculacién del proyecto con las normas oficiales mexicanas

aplicables:

Norma oficial. mexicana: ="~

Com cumplimiente o

NOM-001-SEMARNAT-1296,

Que establece los fimites
maximos permisibles de
contaminantes en las descargas
de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales.

£l proyecto instalard su propia Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR), descrita en el capitule Il Esta planta, arroja una
calidad del efluente éptima y cumple en su totalidad con el rango
permisible. En cuanto a los limites maximos permisibles para
metales pesados y cianuros, en el proyecte |as aguas residuales no
corresponden a las relacionadas con metates pesados y cianuros, ya
gue su objetivo es tratar aguas de inodoros y tarjas gue
corresponden a aguas residuales domésticas. Ademas, no se
pretende descargar esta agua tratada directamente a las aguas y
bienes nacicnales, ya gue se utilizardn en el riego de &reas
ajardinadas, sin embargo, se hard un andlisis del influente de agua
para asegurar que el parametro del disefio sea correcto, presentado
ante la CONAGUA los resultados obtenidos para dar cumplimiento
con los permisos de descarga.

La promovente dentro del andlisis periddice presentade ante ia
CONAGUA presentard la cantidad de coliformes contenidos en <l
efluente de la PTAR, andlisis realizados por un {aboratoric
certificado y autorizado para dar cumplirmiento con la norma.

Se aplicaran los parametros establecidos en la norma, utilizando los
métedos de prueba, técnicas de andlisis y muestreo indicados. Asi
mismo compete a la CONAGUA la aprobacion de métodos de
prueba atternos.

k|l proyecto corresponde a descargas no municipales, v segun lo
presentado por el fabricante de fa Planta de Tratamiento, los niveles
de Demanda Bicquimica de Oxigeno (DBO) son menores a 1.2
toneladas/dia, por lo gue lz promovente realizaré seguimiento
haciendo el monitorec de las descargas y realizando el muestreo y
andlisis semestral y reportes anuales, asi mismo éste tendrd que
estar al tante del monitoreo de influente/efluente y comunicarse
con la empresa responsable para su adecuacicn y eficlencia para

aue el tratamientc de aguas residuales del proyecto cumpla con la
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norma.

NOM-003-SEMARNAT-1997.

Establece los limites maximos
permisibles de contaminantes
para aguas residuales tratadas

que se relsen en

publico.

servicins al
VICIOS

El proyecto utilizara las aguas tratadas en actividades inherentes a
la operacidn del proyecto (limpieza) y principalmente para el riego
de jardines y areas verdes, dichas aguas cumpliran con los limites
maximos establecidos en la norma.

NOM-041-SEMARNAT-2015.

Establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehicuios
auiomotores en circulacién gue
usan gasolina como combustible.

La constfuctora deberd asegurarse gue todos los vehiculos y la
maquinaria operen bajo condiciones Splimas y se sujetaran a un
programa de mantenimiento preventivo y correctivo. Asi mismo jos
vehiculos que realicen actividades en cualguier etapa del proyecto
deberan someterse a unidades de verificacidn acreditadas y
aprobadas de acuerdo al calendario y con los documentos gue
establezca el programa de verificacién. El programa de
mantenimiento periédico permitird mantener las emisiones bajo
control v no excediendo de los limites permisibles que dicta la
norma.

Durante la operacién del proyecto se empleardn principalmente
carritos de golf, eléctricos, con lo que se dlsmmuye la aportacién de
diéxido de carbono (CO,).

NOM-052-SEMARNAT-2005.
Que establece las caracteristicas,
el procedimiento de
identificacion, clasificacidon y los
listados de los residuos
peligrosos.

Durante de las actividades del proyecto se prevé la generacion de
resicducs peligrosos en cantidades minimas, para los cuales serd

necesario implementar un programa de manejo integral. Sera
necesario identificarlos de acuerdo a la clasificacion CRIT
{corresivo, reactivo, inflamable y toxico ambiental). £l uso de

sustancias consideradas como tales en la etapa de construccion,
tales como: telas, éstopa, esponjas, filtros, empagues y embalajes
impregnados de aceite o grasa, o que hayan estado en contacto o
conteniendo algln material considerado como peligroso.

NOM-054-SEMARNAT-1993.

Que establece el procedimiento
para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas
residuos  considerades  como
petigrosos.

El proyecto durante sus etapas de implementacidn y en ias
actividades en donde se generen residucs peligrosos, se cumplira
cabalmente la norma, al no mezclar los residuos generados de
ningln tipo (peligrosos, de mansjo especial o solides urbanos), se
tendran recipientes rotulados que permitan identificar los tipos de
residuos de acuerdc a sus caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas o toxicas.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Que se refiere a la proteccién
ambientzl-especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-

El proyecto no afectara de forma directa ninguna de las especies
que se encuentren establecidas en esta nerma, asi mismo, se
realizard un Plan de Manejo adecuado para l[as especies gue
pudieran ser intervenidas durante las etapas del proyecﬁo.

i
H

/5”
7
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categorias de
especificaciones

riesgo Y
para su

Al respecto a la autorizacidn de cambio de uso de suelo, se

inclusidon, o© cambio-lista de|acomparfia con el plan de rescate de la flera y fauna dentro de la
especies en riesgo. zona del proyecto.

NOM-080-SEMARNAT-1994. En el proyecto se dard mantenimiento preventivo a los automdéviles
Que  establece los  limites |y camicnetas para minimizar la emisidn de ruide v garantizar los

maximos permisibles de emision
de ruido proveniente del escape
de los wvehiculos automotores,
motocicletas Y triciclos
motorizados en circulacién, v su
métode de medicién.

estandares ambientales. Se vigilara a los vehiculos a los gue se
reflere la norma en cuslquiera de sus etapas y asegurarse que
cumplan con lo establecido para no rebasar los limites permisibles
de ruido.

Antes del inicic de fa obra, se han realizado pruebas sobre la
emision de ruidos tomando como centro de emision el drea del
proyecte con los desarrolios localizados al poniente que
corresponde al Condominio “BOLCNGO" y al oriente Hotel "Gran
PALLADIUM",

NOM-081-SEMARNAT-1994,

Que establece los limites
maximos permisibles de emisién
de ruido proveniente de fuentes
fijas y su método de medicidon

Esta norma aplica para los niveles de ruido que se emitan a la
atmaoasfera, derivado de las actividades de las etapas de preparacion,
construccién en las cuales se llevara 2 cabo con la implementacion
de magquinaria pesada y de transporte.

NOM-161-SEMARNAT-2011.

Que establece los criterios para
clasificar & los Residuos de
Manejo Especial y determinar
cuales estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos,
el procedimiente para la inclusion
o exclusion a dicho listado; asi
COmo los elemenios Y
procedimientos para la
formulacion de los planes de
manejo.

Se identificaran los residuos de manejo especial considerados en |a
norma, para elaborar y presentar ante la autoridad correspondiente
el respectivo Plan de Manejo de los residuos de manejo especial
generados en el proyecto para su aceptacion, en correspondencia
con la norma. Cabe sefialar que dichos residuos se entregaran a una
empresa privada que les proporcionara el manejo, tratamiento v
disposicion final correspondiente,

NOM-162-SEMARNAT-2012

Que establece ias
especificaciones para la
proteccion, recuperacion %

manejo de las poblaciones de fas
tortugas marinas en su habitat de
anidacién.

Los Lotes "C" y "RT-12" colindan con la ZFMT en una longitud de
12416 s, se cuentan en base a los reportes de los veladores en la
pasada temporada de desove de fortugas marinas 4 unidos, los
cuales se borré el rastro por el posible sagueo del nido por parte de
oriundos que reslizan la actividad de bucec frente a la zona del
proyecto.

Vincuiacion del proyecto con el Programa de Crdenamiento Ecolégico Ceneral de Territorio
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(POEGT).

Conforme a lo que establece el recientemente publicado POEGT, se identificd que las
actividades que ejecutardn en el proyecto se ubican en la Unidad Ambiental Biofisica 65 del
POEGT, denominada Sierras de la Costa de Jalisco y Colima a la cual le aplican las siguientes
politicas, lineamientos y estrategias ambientales:

Ficha técnica de la region ecolégica: 6.32 Sierras de la costa de Jaliscoy Colima UAB 65
Clave region 6.32
UARB 65
Nombre de la UAB Sierras de g costa de Jalisco y Colima
Rectores del desarrcllo Preservacion de flora y fauna
Coadyubantes del desarrollo Forestal mineria
Msociados del desarrollo Canaderia y turismo
Politica ambiental Proteccidn, preservacion y aprovechamiento sustentable
Nivel de atencion prioritaria Baja

. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15, 15 bis, 21, 22, 23, 31, 33, 37, 38, 42,

Lstrategias 43y 4c.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Costa Banderas PPDU COSTA BANDERAS) vigente,
asigna a la zona donde se propone ubicar el proyecto Condominio residencial MAENA, dentro
de una reserva turistica a coroto plazo, la cual permite el uso turistico con densidad de 25
cuartos (T-25) segun se observa en el plano de zenificacidon secundaria E-4.
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NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO

MNORMATIVIDAD DE UTILIZACEON DEL SUELO AREA DE DESARROLLO TURISTICO
T-25 PROYECTO VINCULACION
No DE VIVIENDAS /HECTAREA 13 De acverde con la superficie de los dos intes “C7 y
Mo, JUNIOR SUITE MASTER 17 “RT-12" cor una superficie de 4.0029.71 has
BRUTA No DEPARTAMENTOS ESTUDIO corresponden 52 departamento o residencias en
O LLAVE HOTELIERO, WViLLA, densidad brvta; d Distribuidos 40 departamentos Cumple
CABARA,  BUNGALG2, {ASA 13 en 10 torres y 4 vilias en 2 edificios, total de 44
DENSIDADES HOT‘E!_ 8] ) RESIDENCIA unida_d.es de los 52 departamentos residenciaies
TURISTICA/HECTAREA permitidos.
SUPERFICIE £00 | Los 2 totes "C7 ¥ “RT-127 con una superficie de
NETA FRENTE MINIMO( ML} 30 | 40.028.71 mZ, con un frente de 71.00 mts del Cumple
LOTE PROMEDIO {MZ) Lote “C” frente af camino de acceso
INTENSIDAD DE SUPERFICIE MIKIMA SIN CONSTRUIR (%) 70 Bl proyecto considera 19,9?22.1. mi de hgeﬂas
. mencs 8,087.62 m2 de superficies descubiertas Lumple
OCUPACION DEL 0.30 | quedan 11,884.57 m2Z de C.0.5. inferior a los
SUELO SUPERFICIE DF DESPLANTE iNDICE C.0.5. 12,087.00 en2 del 0.30 del C.O S,
NIVELES MAXIMIOS DE CONSTRUCCION El proyecto contempla 10 torres de 4 niveles cada
{sin considerar sotanos, iinacos y elemenios de omate| ¢ | unay dos edificios para 2 Villas de 2 niveles cada Cumple
arguitectonicos) una
30 caiones edificio B.O.R. 10 cajones Torre A-1,
ESPACIO DE | AREAS Na. DE CAJONES POR LOTE 20 cajones Torre (-3, 20 cajones Torre (-2, 20 Cumpie
ESTACIONAMIENT | HABITACIONALES Y | PRIVATIVO cajones Torre C-3, 12 cajones Torre B y & cajones
o DF USOS Torre A-2 total 125 cajones
FRONTALES {mil HACIA PLAYA ZEMT 15 Cumpie
RESTRICCIONES DE . ) . .
EDIEICACION LATERALES {rmi) COLINDANDO LOTES 3 Cumple
TRASERAS {ml) COLENDANDO LOTES 5 S Cumple

La Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, mediante
Oficio No. ODUMA/COMP/0622/2023 de fecha 10 de agosto de 2023 otorgo la
COMPATIBILIDAD URBANISTICA de los Lotes "C" y “RT-12" que determina que el predic esta
tipificado con uso T-25, 25 cuartos hoteleros por hectarea o 13 departamentos o residencia
turistica.

Por lo sefialado anteriormente se demuestra gue no se rebasa ni el C.OS ni el CUS. asi
mismo el méximo de niveles para una zona T-25 que correspenden a 4 niveles, como se
sefala en el Cuadro 1 déandose cumplimiento a la MODALIDAD DEL USO DE SUELOD,
establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Costa Banderas.

Fracciéon IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |la obligaciéon de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterma Ambiental (SA}, asi como
sefialar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto,; es decir,
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primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollc de la problemética ambiental en la citada Area de
Influencia (Al).

Delimitacién del sistema ambiental.

Para la delimitacién del SA se consideraron los siguientes criterios: lo establecido en el
POEGT, especificamente en la Unidad Ambiental Biofisica 65. Sierra de la Costa de Jalisco vy
Colima y en la Regidon Hidroldgica 3 “Huicicila” la cual cuenta con una extensidén de 4,981.39
km= vy un perimetro de 793.3 km, esto segln datos del Simulador de Flujos de Agua de
cuencas Hidrograficas (SIATL).

Se tomd como limite del SA el poligono que conforman el Lote “C" y el Lote “RT-12", el drea de
recarga o escurrimiento pluvial establecida por SIATL, dentro de esta cuenca se pueden
encontrar diversos usos de suelo, siendo el principal uso ia Vegetacion Secundaria Arbustiva
de Selva Mediana Subcaducifolia seguida por Pastizal Cultivado v de un Palmar Natural, por lo
gue se considera que al SA le corresponde una superficie de 3,150,000.00 m? (350.000 has)

Area de Influencia (Al).

Para su defimitacion, se consideraron los impactos ambientales tipicos en este tipo de
proyecto durante las distintas etapas, ya que los impactos son puntuales y aguelios que salen
de éstos, se presentan en el mismo sentide del gradiente topografico de la microcuenca
presente en el predio. Debido a que la ubicacién del proyecto se encuentra en la parte baja
de la cuenca, ¢l Al serd en el entorno inmediato del area de proyecto {como los poligonos
donde se edificara), extendiéndose en su caso a lo largo del terreno desde el camino interior
del desarrollo hasta la ZFMT) que se presenta dentro del SA, por lo que ¢l Al, se estima tendra
una superficie de 4.6879 has, gue corresponde al 0.79 % del SA.

Aspectos bidticos.

Vegetacion.

De acuerdo a la clasificacidn hecha por el INEGI (2016), los datos vectoriales digitales de uso
de suelo y vegetacion serie VI dentro de ta Microcuenca , se distribuye vegetacién dominante
de Selva Baja Caducifclia , seguido en menor medida una fraccién de Selva Mediana
Subcaducifolia asi como zenas de uso agricola y urbanas.

: ESPECIES ESTRATO ARBOREO i
cNosf Nombre oomun S ': 7 Nombre cmnttflco

1 Bonete Jacaratro mexicang
/ {

2 Caoba, venadillc Swietenia humilis




2C24

- Felipe Carvillo
PUERTO

BEHEMERITO DEL FRALETARMD A,
REVBLLrOMAGIO ¥ SEFCRGG:

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

3 Ceiba Ceiba pentandra
4 Ciruelo Cyrtocdrpa procerd
5 Concha Acacia cochliacantha
5] Copal Bursera copallifera
7 Guacima Guazuma ulmifolia
8 Guajillo Acgcia agcatlensis
9 Huanacaxtle Enterolobium cyciocarpum
10 | Huevo de toro Thevetia ovata
N Jusan Perez Coccoloba barbadensis
12 Majagua Hibiscus elatus
13 Manzanita Hippormane mancinelia
14 | Mareno Prosopis julifiora
15 Mataiza Sapium macrocarpum
16 | Palo brasil Haematoxylum brasiletto
17 Papelillo Bursera simarubg
18 Pie de venado Bauhinia divaricata
19 | Tabachincille Caesalpinia pulcherrima
20 | Tahuitole Coursetia mollis
21 | Tepemezquite Lysiloma divaricatum
. ESPECIES DEL: ESTRATO ARBUSTIVO . S
-No.é : Nombre comun o e Nombre clentfflco'_. ST
1 C{rueio ' Cyrtoccrrpo procera
2 Concha Acacig cochliacantha
3 Copal Bursera copallifera
4 Cuamecate Combreturm mexicanum
5 Cuacima Guazuma ulmifolia
& Gugjille Acacia geatlensis
7 Huizache Acacia farnesiana
8 Juan Perez Cocceloba barbadensis
9 Majagua Hibiscus efatus
10 | Marefio Prosopis juliffora
1 Mataiza Sapium macrocarpuin
12 | Palo brasil Haematoxylum brasiletto
132 | Pje de venado Bauhinia divaricata
e, ESPECIES DEL: ESTRATO HERBACEO SRy
No de Nombre comun Nombre c:enttflco TR
. T BeJUCIZHO” Mynopus volubilis .
2 iConcha Acacia cochfiacantha b
3 Cuamecate Combretum mexicanum
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4 Hierba del zorrillo Rhus aromatica

5 Pelotazo, trenadora Abutilon incanum
6 Ramoncille Henrya insuldris
7 Tabaquillo Trixis mexicana

8 Tapacola, escobilla Waltheria indica

Fauna.

Se registraron organismos mediante observacién directa (avistamientos) e indirecta (rastros:
madrigueras, huellas, excretas). En el caso de las aves, se establecieron ocho puntos de
conteo, de 30 m de radio fijo para registrar todas las especies observadas o escuchadas. Para
determinar las especies se utilizaron binoculares y guias de campo. :

* Aves. - Se obtuvo un total de 184 registros pertenecientes a 50 especies de aves, de las
cuales nueve se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Siete bajo |a
categoria de Proteccién Especial {Pr), una en Peligro de Extincidn (P) y otra como
Amenazada (A). Las especies de aves con mayor abundancia estimada fueron:
Eupsittula canicularis (Perico frente naranja), Columbing passering (Tortolita Pico
Rojo}, Progne chalybea (Golondrina Pecho Gris), Thryophilus sinaloa (Chivirin
sinaloense, Colchonero comun, Ratona sinaloense o Saltapared sinzloense).

¢ Mamiferos. - En total se registraron en total cuatro especies de mamiferos, las cuales
no se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto al grupo de
los mamiferos, el nUmero de registros fue menor, obteniendo de esta manera 11
individuos (cuatro especies) durante el monitoreo, con una abundancia estimada de
5223267 individuos.

¢ Herpetofauna. - £n el caso de |la herpetofauna, se registraron en total 6 especies
pertenecientes a tres famitias. Cabe sefalar, gue dos se encuentran .enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 comoc Amenazada (A} Iguana negra (Ctenosaura
pectinata) v Sujeta a Proteccidn Especial {Pr): Lagartija de muchas lineas {Aspidoscelis
lineattisima).

Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidon V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacidn a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacidon, descripcion y evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado gs donde la
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RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no uUnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
identificados para el proyecto.

De acuerdc con lo anterior a continuacion se presentan los principales impactos ambientales
identificados por la promovente:

supervisién ambiental.

Programa de Manejo de
Residucs Solidos Urbanos

(RSU}) gue incluya Ia
separacion, difusion
ambiental, bafics
portatiles, plantas de

tratamiento,
mantenimiento  y USO|
adecuado del equipo de
trabajo, coMmposteros,
eguipo de atencién de
derrames.

o B e Vo s Deseripeion de medida
-~ ambiental - | impactantes . .- SrCompensacion .l S s e
Generacion Contratacion  de Manejo integral de losie Operar adecuadamente &l
de residuos  [personal, trapajos residuos. programa de manejc de
e _a?lbanllerla, RSU, colocar vy  operar
habitabilidad, Buenas practicas| — composteros  para  los
capacitacion ambiental, residuos organicos, reutilizar

material existente.

Capacitar al personal para la
correcta disposicion de log
RSU.

Establecer un contrato con
una empresa autorizads.

Se colocard en el drea de
proyecto material gréfico y
senalética alusiva al cuidado
de medio ambiente y al
manejo adecuade de los

residuos.

Se contratard el servicio de

bafios portdtiles para la
operacion de éstos durante
las actividades de

construccién.

Los sanitarios contardn con
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mantenirmiento periddico
asentado en bitadcora para
evitar riesgos sanitarios

Durante la operacidén del
proyecto, debido a Ia falta de
drenaje y al tipo de proyecto|
sustentable, se Iinstalaran
plantas de tratamiento de
aguas residuales, las aguas
tratadas conforme a la
norma aplicable, seran
utilizadas en el riego de
areas ajardinadas; se
realizardn estudios y analisis
periddicos de la czalidad del
efluente por laboratorig
acreditadeo ante la Entidad
Mexicana de la Acreditacidn
(EMA) vy |la CONAGUA, lo cual
se apegard a la NOM-001-
SEMARNAT-2021 v a la Ley
de Aguas Nacionales.

- Ampacto | = Actividades Medida de Mitigacién o de Ry .
S . : . . Descripcion de medida
amblental Impactantes Compensac:on _ ] ]

Afectacion al | Excavacion ¥ Aislamiento dele  Con la finalidad de modificar

manto movimiento de excavaciones para lo menos posible i

fredtico tierras, colocacion cimentacion, operacién de|  topografia, ademas de
de cimentacion, las plantas de tratamiento, marnitener el flujo hidroldgico
mantenimiento restauracién Vi sin agfectacion la
de dreas verdes mejoramiento  del flujo|  construccidn de la

hidrolégice en zonas de
manglar N buenas
précticas.

cimentacidn se aislard con
polimeros de alta resistencia.

La colocacion de hules de
alta resistencia, ayudara a
evitar la contaminacion in-
situ de la Microcuenca 34.

Durante [a operacidn del
proyecto, debﬁdo a lafalta de
drenaje v al tipo de proyecto
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sustentable, se instalaran
plantas de tratamiento de
aguas residuales, las aguas

tratadas conforme a la
norma aplicable, seran
utilizadas en el riego de
areas ajardinadas; se

reatizaran estudios y analisis
periddicos de la calidad del
efluente  por Iaboratorio
acreditado ante la EMA v la
CONACUA, o cusl sa
apegara a la NOM-CO01-
SEMARNAT-2021 v a la Ley
de Aguas Nacionaies.

A manera de compensacion
el proyecto pretende
implementar un plan de
restauracion y mejoramiento)
hidroldgico en las zonas de
manglar, el cual se enfocard
principalmente en hacer la

limpieza de estas zonas,
tanto de residuos sdlidos
como de rellenos ilegalesg
gue realizan otros
pobtadores de la  zons,
beneficiando una gran

extensién de manglar en la
zona, esto se detalla dentro
del programa de
restauracidén hidroldgica.

tierra,
construccion  de
piscina,
cimentacion
continua.

impacto - | - Actividades | Medida dé Mitigacién ode |- . ioioiecod
T e Pt e o L Cepn e e D ascripeion ‘demedida
ambiental | . .impactantes - |71 ComPenNsacion: - 0T i T
Perdida de Excavacion Y |[# Construccion de Serd hecesaric rescatar 13
suelo fértil movimiento  de

cimentacion, y de la capa
feértil

capa de suelo fértil que se .
ubigue en las zonas donde se
pretende establecer la
cimentacion, con la finalidad
de disminuir su pérdida. Este
serd almacenado en el drea
destinads para el resguardo
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de materiales v se reutilizara
en las d4reas verdes dei

proyecto.
Excavacion y *  Mantener el 75% de drease Ei  proyecto prevé |a
r.novimiento de verdes permeables]  retencidn del suelo en el sitio,
tierras; operacion establecer dreas] para lo cual se aplicard como
de maquinaria ajardinadas, rescate y| medida de mitigacion
reubicacion de especies. mantener \ proteger

debidamente toda ia
vegetacion existente, durante
todas las efapas del
proyecto, lo cual funcionara
para fa retencidn del suelo
debidamente toda la
vegetacidén existente en el
solar urbano, durante todag
Erosion las etapas del proyecto, Ig
cual funcionard para fa
retencidn del suelo.

e E| proyecto contempla la
aplicacion de un programa
de rescate y reubicacién de
especies, [as cuales seran
plantadas en areas similares
g la de extraccicén, juntc con
el presente estudic  se
presenta el programa para su
evaluacidn por parte de la

auteridad.
Compactacio| Excavacién Y ie Buenas précticas|® Con la finalidad de disminuir
n movimiento  de capacitacién  ambiental|  [a compactacién del suelo en
tierras; operacion | sypervision ambiental| el sitic del proyecto, se
de  maquinaria; rescate y reubicacién de establecerdn las zonas de
transito de especies, arsas verdes, trabajo, se identificard vy
maguinaria ¥ letreros y folletos. establecerd en términos de
vehiculos N . la norma en la materia un
cimentacion, drea para la colocacidn de los

diferentes tipos de residuos y
se capacitard szl personal
encargado de ia
construccion para no
transitar en dreas destinadas
para espacio/s/&ardinados.
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densidad.

- impacto- 7 Actividades - - Medida de Mitigacidnode | oo i e s
dpro il s S e e e T e Deseripeiontde medida
ambiental .| . impactantes . | -~ Compensacion ... .| T

Excavacion Y |e Buenas practicas, La maguinaria debera contar
movimientc  de mantener el 75% de dreas con su verificacion vehicular
tierra; transito de verdes, supervisién| v bitdcora de mantenimiento,
maguinaria ¥y ambiental. con esta préactica se reduce el
Confort vehiculos riesgo de maguinaria en mal
sonoro estado y con afectaciones ©
contaminacidn auditiva,
Unicamente se realizardn
actividades en el horarig
establecido.
Excavacion ¥ ®»  Delimitacién de las zonasle Se delimitardn las zonas de
movimiento de de trabajo, mantener el frabgjo con lonas  de
tierras; transito de 75% de &drea verde| proteccidn para evitar la
maguinaria. instalacién de lonas de dispersion de polvos junto
proteccion con otros impactos)
Asimismo, se colocardan lonas
a los camiones utilizados,
. .. ademas se humedeceran con
Dispersién .
agua tratada los caminos v la
de polvos
zona del proyecto.
Con la vegetacion existente
serad posible frenar las fuertes
corrientes de viento gue
pudieran ccasionar la
dispersion accidental de los
pclvos.

Contaminac [Cimentacion, Buenas practicas, Para evitar tener cualguier
ion del agua contratacidon  de [capacitacién ambiental, afectacion sobre este factor,

personal, uso de [supervisién ambiental, se considera la excavacién
maguinaria, programa  de mangjo de para la cimentaciéon por
mantenimiento de [residuos, bafios  portatiles, medios manuales, ademas
Ereas verdes plantas de  tratamiento, colocar  hules de  alta

aislamiento con hule de alta densidad para evitar el

contacto del cemento con el
agua, para evitar cualguier
modificacion guimica. Comg|
va se menciond

antericrmente se contara con
un kit antiderrames en cada
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maguina utilizada en el
proyecto, ademas, deberdn
asegurar que se encuentra
en dptimas condiciones para
su  funcionamiento en ¢!
proyecto.

~Impacto
-ambiental

- Actividades
impactantes:

Medlda ‘de Mitigacién o de
Compensacmn

“'Descripeion de medida

Contaminac
ién del agua

Clmentacmn

contratacidon de
uso de

personal,
maguinaria,

mantenimiento
de areas verdes

Buenas practicas,
capacitacion ambiental,
supervision ambiental,

programa de manejo de
residucs, bafios portatiles,
plantas de tratamiento)
aislamiento con hule de
alta densidad.

Se considera la capacitacidn
del personal en temas
ambientales para evitar
posibles impactos al recurso.

Se contard con sanitarios
portatiles para los
trabajadores  durante [ag
etapas de preparacién

construccién del proyecto.

Se debera contar al menos
con 1 sanitaric por cada 15
trabajadores.

La disposicion del residuo
deberd ser exclusivamentg
en los sitios autorizados bajo
entrega de manifiestc.

Se operaran las plantas de
tratamiento dentro de la
NOM-001-SEMARNAT-2021 v
la Ley de Aguas Nacionales,
se analizard con laboratorio
acreditado por la EMA, el
efluente para poder hacer el
riego de las areas verdes.

Pérdida de
infiltracidn,

uso v
modificacié
n del suelo

Cimentacidn,

construccién  de

la piscina.

Mantener el 71 % de areage

verdes, programa de
restauracion  del  flujo
hidrolégico del manglar.

Se mantendrd un 71 % de

éreas verdes con plantas
rnativas, &reas totalmente
para infiltracién

El proyecto prevé la
compensacign i;  de este
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impacto, ejecutando un
programa de restauraciéon vy
mejoramiento de! manglar
con ia finalidad beneficiar los
ecosisternas de manglar de la
zona.

Despalme y e Programa de restauracion @ A través de la glecucion del
desmonte hidrica, rescate y rescate y reubicacion de
reubicacion de flora individuos apios para esa
Diversidad y lactividad se pre\{é_rpitigar el
abundancia |mpacFo gue recibird la flors,
de flora ademas como parte JIdel
programa de restauracion
hidrica se contempla la
reforestacién de un area de

21,34318 m? (31343 has).
Deshierbe, e Programa de restauraciénle Este impacto as|
presencia de hidrica, platicas compensable, debidc a que
perscnal, ambientales, supervisién el proyecto pretende
actividades de ambiental, material de| restablecer el flujo
construccion difusién, programa de hidrolégico del manglar que
rescate y reubicacidon de se ubica en SA, con lo cuzl se
Diversidad ¥y fauna silvestre recupera vy beneficiara <l
abundancia de ecosistema de manglar de la
fauna zona, influyende en  la
conservacién de la diversidad
de la regidon. Asi mismo ei
programa de rescate vy
reubicacién busca minimizar
el ndmero de individuos gue

pudieran ser afectados.
Uso yHabitabiIidad ¥ Equipode bajocohsumo e E| proyecto contempla la
consumo delpperacion de s de agug, Sistema de instalacién de grifos,
recurso piscina captacidon de agua pluvia regaderas y WC ahorradores

hidrico

de agua para un uso eficiente
del recurso, asi mismo sg
contempla como medida de
mitigacion la instalacién de
un sistema de captacién de
agua pluvial para disminuir el
usa del agua potablel
proveida por el municipio.

Para el llenado de la piscina
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se considera realizarlc
mediante pipas, el agua
utilizada, sera clorada, tratada
y oxigenada para manienerla
en perfecto estado durante
toda la vida util de la piscina,
solo se relienara el agua que
se pierda por evaporacion.

Fraccidén VII. Pronésticos Ambientales y en su Caso Evaluaci6n de Alternativas.

Que la fraccién Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental,
va que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosisterma a partir de una
proyeccion tedrica-de [as posibies implicaciones ambientales que generarfa el proyecto de
manera espacial y temporal.

De acuerdo a {o anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes
prondsticos.

Escenario sin proyecto.

Para realizar el modelo de tendencia del SA, sin la realizacién del proyecto, se realizé un
andlisis utilizando imagenes de satélite, valorando la tendencia a la transformacién del SA,
para lo cual se utilizaron imagenes satelitales provistas por Google Earth y Landsat Copérnico

de 1979,1987,1993 y 2006.

Derivado del anélisis, se observa que el drea del proyecto, sin |a realizacion del proyecto se
encuentra en una clasificacién de un area con poca conservacidn, esto debido principalmente
a la presién que ejerce el constante desarrollo que impera en la zona, donde se cbservan
actividades de agricultura, instalacién de infraestructura, vias de comunicacion, desarrollos
urbanos y desarrollos turisticos.

Debido a lo sefalado con anterioridad, los factores que mas demuestran un cambio, son la
fauna y el paisaje, esto debido al aislamiento de la zona por el constante desarrollo de los

predios aledafios al area del proyecto.
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Escenario con proyecto sin Programa de Supervisién Ambiental.

La creacion del proyecto sin medidas de mitigacion podria generar fuertes afectaciones al
ambiente, se realizé un anslisis hipotético desde un enfogue pesimista {considerando
afectaciones sin conciencia por medio ambignte) las cuales se describen a continuacion:

* En la atmadsfera {factor aire) durante ia construccién habra un incremento en la
emisién de particuias suspendidas {polvo} v gases debido al aumento de trafico
vehicular en la zona, ademas el uso de maguinaria para desarrollar las diferentes
actividades del proyecto generard emisiones a la atmdsfera de gases de efecto
invernadero, producte de la combustion de gasclina y otros aditivos.

e £l suelo sufrird compactacién y modificacién permanente por efecto de utilizaciéon de

maquinaria pesada. Contaminacidn por residuos sélidos sin controf per el incremento
de la actividad humana en la zona.

* Se alterard la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sdlidos
derivados de |las actividades humanas.

* la fauna se desplazara a otras areas del desarrollo inmabiliario durante fa etapa de
construccion, asi mismo debkido al desconocimiento de los organismos v miede v
perjuicios por parte de los trabajadores, es posible que se realicen sacrificios, fo que
afecta directamente en la diversidad.

* |3 afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas derivado de
fa actividad humana, de la creacién de los edificios, de modificacidon al ecosistema
innecesarios y el mal manejo de residucs sdlidos.

* Latopografia sufrird una afectacion debido a fa construccién del proyecto, actividades
causardn un impacto directe en la topografia y sus relieves. Habra afectaciones en las
pendientes del terreno, por lo tanto, dado que dicha caracteristica se relaciona con
algunos otros factores gue puede causar un impacto secundaric (relieve, terraplenes),
la estimacion es subjetiva de los cambios en pendientes.

* Encuanto 2 la hidrologfa superficial presentard una afectacién debido a la eliminacion
de la vegetacidon y la compactacion de la tierra, en consecuencia, se perdera
infiitracion natural en el sitio. Ademas, se dard una modificacién a los patrones
naturales del agua, por la creacién de barreras fisicas que impidan que corra el agua
sobre la superficie © que desvie su direccidn al cimentar la obra se creard una barrera
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afectando el flujo natural hidrolégico de la zona. Por otra parte, habra una disminucion
de la disponibilidad del agua por los habitantes, disminucién en las reservas de agua

potable de la regidn.

e En el factor hidrologia subterrdnea podria haber afectaciones al recibir el agua
subterrdnea por la infiltracion de contaminantes como lixiviados, aceites o

combustibles, [o que se reflejaria en la calidad del agua. La excavacion y colocacién de
cimentacién contaminaria y afectaria las condiciones naturales de ésta.

e La flora registrada en el drea del proyecto sufrird una reduccién en cuanto al ndmero
de individuos y por ende a la disminucién de ia diversidad, de igual modo podrian
existir afectaciones a especies consideradas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, debido
a la falta de identificacion.

Escenario con proyecto con la aplicacién de medidas de mitigacién.

En el escenario ambiental futuro con la operacién del proyecto y teniendo en cuenta la
aplicacién de medidas de mitigacion que se pretende implernentar, no se prevén impactos
ambientales significativos sobre los componentes ambientales del drea del proyecto y SA.

Aun asi, se considera que la construccién y operacién del proyecto, contribuird en la
continuidad de los procesos de transformacion gque actualmente y desde hace tiempo se
estdn gestando en la zona. Asimismo, se estima que, por el desarrollo del proyecto, no se
produciran desequilibrios ecolégicos, ni dafios permanentes en el drea del proyecto y en el Al
del mismo, ya gue se encuentra debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirian con las
disposiciones legales aplicables.

Sin embargo y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones
inducidas en el tiempo, considerando la vocacién del suelo vy la demanda de servicios
turisticos en la localidad v en el municipio, situacién gue actualmente ocurre y se ha
visualizado la posibilidad de que se incremente la construccion de mas desarrolios con
objetivos similares en el drea, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de
servicios.

Es posible clasificar el en escenario como una zona con poca conservacion, manteniendo asi

las condiciones del escenario sin proyecto, no obstante, se observa una pequeha disminucién

en el valor del promedio, lo que habla de que con la ampliacion de las medidas de mitigacidn
existird una pequefia mejora ambiental en el drea del proyecto.

Se observa que en el escenario a corto plazo es donde se registra una mayor tranﬁgrmacmn

esto debido a la lmplementamon del proyecto sin embargo, a corto plazo se/observa una
el i g
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estabilidad de este con el medio natural.
11 Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacidn dictamind sobre (a
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que cbliga a
esta Oficina de Representacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto
ambiental, los_posibles efectos de las obras o actividades a desarrcllarse, en el o los
ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los
conforma, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién,
asi como la utilizacidn de los recursos naturales en forma gue se respete |a integralidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos,

Se tiene gue actualmente se encuentra en evaluacién en esta Oficina de Representacidn el
Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales del
proyecto con el nimero de bitacora 18/DS-0085/05/24, cuya informacién es congruente con
fa informacién aportada en la MIA-P es decir, se confirma que, actualmente el drea del
proyecto cuenta con vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subcaducifolia.

Al respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por la promovente en |a MIA-P
presentada, son tecnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los objetivos de
prevenir, mitigar y controlar, fos principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion
presentada en relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos Jue integran la
presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en e
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que !a promovente aplique durante su realizacién, de
manera cportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en ia
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafe sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: ios articulos de la Ley General del

Pagina 52 de 68




2624

< Felipe Carrillo
B PUERTO

FEMCIEDITO DL PEOLETARIARD,
ATBLUTIDNARIT ¥ ATREWIO8
N [LeO

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente Gue se citan a continuacion: 42, 5o fraccion 1l y X,
28 primer parrafo v fracciones VIl v IX; 35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién Il y 176; delo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gque se c¢itan a
continuacién: 2°, 3°, fracciones 1X, X, XII, XL XIV, Xy XVil, 4° fraccién |, 5° Incisos ©). @) v R), 9°, 12, 25,
37,38, 44, 45 fraccién i, 45 fraccion H 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica
de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis fraccién X a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion Vi 13,
16 fraccién X, 57 fraccidn I a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, publicado en ef Diario Oficial de la federaciéon 27 de julio de 2022,
gue se citan a continuacion: Articulos 1°, 2° inciso A fraccién VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y
35 fraccidn X inciso cf; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del
presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposiciones y ordenarmientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resueltoc AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a tos siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. ~ La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado
“cONDOMINIO RESIDENCIAL “MAENA™", ubicado en el Desarrollo Turistico “Costa Banderas’,
inmersos en un area totalmente urbanizada, como lo es al oriente los Hoteles “Gran Palladium™ y el
“Secret” y al poniente el Desarrollo “Bolongo”. En los lotes “C" y “RT-12" playa Pontoquito, municipio
de Bahia de Banderas, estado de Nayarit.

1. El proyecto consiste en la construccion de 40 departamentos/condominios distribuidos en
10 Torres y 4 villas distribuidas en 2 edificios, B.O.H. Oficinas administrativas, salas de juntas,
lobby, restaurante, gimnasio, spa, front desk, ludoteca, tens, club de playa familiar, club de
playa adultos, con albercas y drea de asoleaderos/camastros, caseta de ingreso, recepcion y
cobranzas, almacén e insumos, patio de maniobras, bodega transferencia residuos
organicos, metal/vidrios, inorganicos, rehabilitacién y remodelacion del camino interior y de
la servidumbre voiuntaria de paso, vialidad vehicular y para carritos de golf, andadores
peatonales y senderos interpretativos, estacionamientos y sétanos para estacionamientos
debajo de los 10 edificios de departamentos y en el B.OH. planta de tratamiento aguas
residuales, cisterna para suministro de agua, drea de mantenimiento y dreas verdes, en una
superficie total de 19,272.21 m=.

G CON AT
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HUELLA b ] sk DEPARTA, -
e e My | NIVELESH | vitas

Caseta Ingreso 76.99 . 1 i o
Almacén insumos 112.41 i 4 O
B.O.H. 656,71 1 30 G
Recepcidén y cobranzas 34.39 1 3 O
Patio manichras 223.07 0 0 O
Bodega transferencia organico, metalividrio, ]
inorganicos 2938 ! °

Lobby £97.23 1 0 0
spa 54118 1 0 0
Frond Desk 127.00 1 0] O
Gimnasio 274.47 1 0 0
Restaurante 642.00 1 0 0
Edificio Al 655.02 4 10 4
Edificio C1 118.63 4 20 8
Edificio C2 1,097.57 4 20 8
Edificio C3 1108.89 4 20 8
Edificio B 1,388.17 4 17 8
Edificio A2 65497 4 8 4
Villa A 728.00 2 4 2
Alberca 39.40 0] 0 G
Jacuzzi 13.80 C C 0
villaB 691.68 2 4 2
Alberca 39.40 o 0 O
Jacuzzi 13.80 2 0 o
Cubo elevador - escaleras 66.78 0 G 0
Estacionamiento 25500 1 0 0
Beach Club Adultos 42505 1 o] o]
Alberca 27097 o] 0 0
Ascleadero 14173 0 O 0
Beach Club Familiar 48210 1 0 0
Alberca 191.25 0 0 o]
Asoleadero 175.20 C o 0
Ludocteca 17.03 1 0 0
Teens 151.93 1 o 0
Senderos B48.89 0 0] o
Vialidad carritos golf, peatenal 8] O 0

217877
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Vialidades ingreso, ra a sotan illas 0

s ingreso, rampas a sotanos, villas y 334269 o o

club

Escalinatas haciz la playa 35367 0 0 0
TO;'-I_'_AL-.gt'_- G 19,972.21 - e ‘!_38'.'- Ll kb

El proyecto considera 13,87221 m? de huella, se debe de descontar los 8087.64 m2

correspondiente a las superficies descubiertas de patio de maniobras, albercas, jacuzzis,
estacionamiento, asoleaderos, senderos, vialidades y escalinatas hacia la playa y el acantilado:

EDIF!C]OS e HUEI..LA M2 NNEL’ES " cAjoNEs | DEPARTA
: _ R R EREs IAETI | VILLAS
Batio maniobras 52307 0 0 0
Alberca 39.40 0 O 0
Jacuzzi 12.80 0 0 0
Alberca 39.40 o] 0 G
Jacuzzi 13.80 2 0 o]
Estacionamiento 255.00 1 0 0
Alberca 27097 0 0 e}
Asoleadero 14173 0 Q 0
Alberca 191.25 0 c 0
Asoleadero 17520 G O 0
Senderos 848.89 ] 0 G
Vialidad carritos golf, peatonal 217877 0] 0 o]
:ﬁilti)dades ingreso, rampas a sétanos, villas y 3.342.69 o o 0
Escalinatas hacia la playa 353.67 0 O 0
TOTAL: 8,08764 S o 0

solo utilizara 11,884.58 m?

Las 4.0029 has con un OZO de COS corresponde el desplante a 12 008 70 m2 v el proyecto

- L R . _ DEPART

- EDIFICIOS HU,::,;LA NNSELE CAJ:-,) oA
Caseta Ingreso 7699 1 0 0
Almacén insumos N2.41 1 & o
B.C.H. 656.71 1 30 C
Recepcion y cobranzas 3439 1 3 o
Bodega transferencia organico, metalAidrio, 2928 1 ; 0
inorganicos ; S/
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Lobby 697.23 1 0 o
Spa 54118 1 0 O
Frond Desk 127.00 1 o 0
Gimnasio ' 274 47 1 0 0
Restaurante 649.00 1 0 0]
Edificio Al 65502 4 10 4
Edificio C1 11n8.63 & 20 8
Edificio C2 1,097.57 4 20 8
Edificic C3 1,108.89 4 20 8
Edificio B 1,38877 4 17 8
Edificio A2 65497 4 8 4
Villa A 728.0C 2 4 P
Villa B 691.68 2 4 2
Cubo elevador - escaleras 66.78 0 0 0
Beach Club Adultos 42505 1 0 G
Beach Club Famitliar 4821 1 o 0
Ludoteca 17.03 1 0 0
Teens 151.93 1 0 0

Vialidades vehmu!ares peatonai y estacionamientos externos dentro del drea del proyecto

I CVIALIDADES: /o e o T g
V|ahdad Serwdumbre de paso obhgatono - B '76'3.23' ......
Vialidad rampa Edifico C3-11 17262
Vialidad rampa Edifico B 14330
Vialidad de servicios C3, C2, C1, Al Clubes de playa 238.9]
Vialidad de servicios A2 a Villas Ay B 853.31
Vialidad servicio al desarrolio Resudenc:al 117132
SUPERFICIE RODAMIENTO _:,:_j.' T '5;:??-;'- i T 3,34259

La superficie concesicnada corresponde a 4,053.286 m? las obras propuestas en el proyecto
con pretendida ubicacion en la ZFMT presentan las siguientes superficies:

Pagina 56 de 68

S
A




MBIENTE

COUASDE HATERALTR

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurses Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

. enzZEMT
Casa Club Family Acantilados Villa 2
Alberca 165.13 Camino al acantilade  16.38 Afherca fatuzzt 40.92
Terraza carmastros 242.60 escafinata hacia la playa 12.50 Terraza camasiros 75.72
Restaurante 8.54 FirePit 1 24.96
cubtotal 23837 Terraza 1 28.18

FirePit 2 24.96
Casa Club Adultes Terraza 2 54.35
Alherca 153.29 Escalinatas 13.68
Terrazas camastros 61.73 Terraza 3 2478
vertedor alberca infinita  23.35 | [Fire Pit 3 36.00
Subtotal 238.37 Subtotal 235.81 Subtotal 120.64
TCT AL ‘ 1,015.15

El poligono del proyecto esta delimitado por los siguientes cuadros de construccién:

CUADRO DE CONSTRUCCION SUPERFICIE TOTAL _ 3
o | DISTAN-. [ ' "
"LADO-'_f'_nuM_BO' . ;.;';- ol CE -iv" coonDENADAs _
EST | PV v X
11 22950712261 | 452,551.5043
1| 2]s 210485323 W 155496 | 2| 22049268653 | 452,493.7208
2] 3|s23°29'5155" W 63391| 3| 22948687309 | 4524684461
N 64°38'06.79"
3 4|W 35085 | 4| 2294,883.7607 | 452,436.7430
N 80°14'50.97"
4| s5lw 34948 | 5| 2,294,889.6806 | 4524023003
S 60°20'05.00"
5| 6w 34626| 6| 22048725432 | 4523722129
N 41°3829.44"
6| 7|w 6.441| 7| 22948773564 452,367.9333
N 69°48'55.38"
7| 8lw 41031 8l 22948915138 | 4523294227
8| 9|ssoe221339"W 47721 9] 2294,8909894 | 452281.706!
a| 10| N 22°09'47.07" E 28337| 101 22949172323 | 452,292.3959
10| T1|N21°395239" E 27199 | 11| 22949425104 | 452302437
1! 12| N21°251323" E 104.836 | 12| 22950401050 | 452,340.7240 _K
121 13| N25°12z01M E 19.739 | 13| 22950579420 | 4523491770/ I .
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13 14 |5 68°33'4355" £ 100716 | 14 22950211310 | 452,4429250
41 15| N 21°497258" £ 21914 | 15| 2,295106.4600 | 452,477.0890
3] 16 [N OB°523021"E 19.496 | 161 22951257160 | 452,480.1360
16 17 | N29914'49,58" E 6221 171 22951358560 | 4524858140
7| 18| S 71°28'3157" E 137481 18| 22951314880 452,498.8500
18] 19| 520°3359.74" W 4431 19| 22951207740 | 452,494.8300
19] 205 68°MM235"E 71.059 1 20| 2,295,094.3720 | 452,560.8020
20| 2115 21°4177.41" W 154411 21| 2,295080.0240 | 452,555.0957
21 TS 227122108 W 25031 1| 22950712261 | 4525515043
T T 4 SUPERFICiE= 37,“2.891!?\2 e L

- CUADRO DE CONSTRUCCION. ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE -
“LABG |RUMBO |lem v | COORDENADAS .
ES P
T v Y X
8| 22948915138 | 4523294227
8| 7!569°485538" F 41.03] 7| 22948773564 | 4523679333
7| 615 41°3820.44"E 6.441| 6| 2,294,8725432 | 4523722129
6| 5|NB60°2005.00"E 34626 522948896806 4524023003
51 4]580°4'5097" € 34948 | 4| 22948837607 | 452,436.7430
41 3|564°38'06.79" E 35085 | 3| 2,294,868.7309 | 452,468.446]
3| 30| S 23°29'51.55" W 20108 | 30| 2,294,850.2903 | 452,460.4288
30| 311S30°4117.50" W 45991 31| 2,294,810.740% | 452,436.9568
31| 32| N 59°59'11.93" W 6157 | 32| 2,294,813.8202| 4524316251
32| 33| N30°5629.77" E 45.606 | 33| 2,294,852.9365 | 452,455.0744
N 64°3806.79"
3334 | W 27.027 | 34| 2,294,8645142 | 452,430.6530
34§ 35| N 80914'50.97" W 25156 | 351 2,294,868.7755 | 452,405.8602
35| 36| S 60°55'08.26" W 24.319 | 36| 2,294,856.9554 | 452,384.6073
2,294,.834.400
36| 37| S 36°09'35.80" W 27937 | 37 0| 4523681234
N 24928'26.29"
37138 | W 28.801| 38| 2294,860.6135 | 4523561916
38| 39 | N 70°11'25.99" W 32051 39| 22948714754 | 452326.037
4
39|40 | S 89°22113.39" W S2.439| 0| 2294870.8992 | 4522736017
40| 41] N 21°52'48.00" £ 14.852 | 41| 22948846817 | 45272791367
41| 9|N22°09'47.07"E 6811 922948909894 | 4522817061

Pdgina 58 de 68




2024

- Felipe Carvillo
, PUERTO

MEDIO AMBIENTE

NLTURALLTS

TRITATLA OR kD

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2744/2024

452,329.42

9 8] N 89°2213.39" E 4772] 8| 229489151
e  SUPERFICIE = 4,484.699 M2 .

_ CUADRO DE CONSTRUCCION SUPERFICIE EN POSESION
B DISTAN-. | [ .
LADO - RI__I_M_B(‘) CIA*: S8 B A0 C ORDENADAS
e ClA. ‘
TV Y X
19 | 2,295120.7740 | 452,494.8300
19 | 231 S21°403712"W | 111955 |23 2,295,016.7361 | 45245354767
N 67°2315.44"
23 |14 W M43 14| 22950211310 | 4524429250
14 |15 | N21°491258"E | 91914 |15 | 2,295106.4600 | 452,477.0890
15 |16 | N0O8°5YB021"E | 19496 |16 | 2,2951257160 | 452,480,360
16 [ 17 | N29°14'4958"E | T.622 |17 | 2,2951358560 | 452,485.8140
17 |18 | s71°283157"E | 13748 |18 22951314880 | 452,498.8500
S 20°33'59.74"
18 |19 w N443 |19 | 22951207740 | 452,494.8300
: : - SUPERFICIE =1,468.305m2 - -

Para la edificacién del proyecto se autorizé el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
mediante bitdcora num. 18/DS-0027/01/20 en una superficie de 2525 has, en la siguiente
tabla se muestran los datos de ndmero de ejemplares por especie y el volumen total arbol
que se removera con motive de la ejecucién del proyecto. En ningun momento se realizarg el

aprovechamiento de materias forestales.

Especificaciones, nimero de individuos y volumen de las especies a remover.

s - Especie” . Noode individuas - Volumen (m?)
Enterolobium cycfocorpum T 30 57.787
Heliocarpus palfadus 150 17393
Bursera bipinnata 25 5321
Guasuma ulmifolia 75 1.253
Haematoxyium brasiletto 40 1.867
Orbignya guacuyule 10 9,787
Lysiloma divaricatum 45 16.191
Curatella americana 40 6.361
Spondia purpured 40 3.704
Leucaena lanceciata 6] 4673
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Acacia cochiliacantha 56 3.686
Cascablea ovata 10 0932
Jatropha standlevi 50 1.476
Acacia hindsii 85 7.802
Hymenaea courbaril 10 1.08

o Totales o) DT i A

[.a promovente solicitd a esta Oficina de Representacién un nueva autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 10,068.73 m2, conformado por 3
poligonos, el primerc con una superficie de 6,555 m?, el segundo con una superficie de 1,515
m? y el tercero con una superficie de 1,994 m2; la densidad total de individuos del estrato
arbdreo se determinéd mediante el conteo directo de los ejemplares presentes en la superficie
del drea de cambio de uso de suelo solicitada; para el estrato arbustivo vy estrato herbéceo se
levantaron cinco sitios de muestreo para cada uno, para las especies del estrato arbustivo los
sitios de muestreo fueron de 2827 m?2 con un radio de 3.0 metros, y finalmente para las
especies del estrato herbaceo los sitios de muestreo fueron de 314 m2 con un radio de 1.0
metro, estos sitios fueron distribuidos al azar dentro de la superficie que comprende el area
del proyecto,

El fistado, ubicacién, nimero de individuos por especie, v caracteristicas dasométricas del
estrato arbdrec que se espera remover, asi como los listados y nimero de individuos por
especie de los estratos herbdceo y arbustivo, se presentan en las tablas siguientes:

Volumen total del estrato arbdreo a remover en el drea que sera sometida al cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

' ESPECIESESTRATOARBOREO

B T e e e Ny G
‘No.“‘Nombre'comiin |- Noembre'cientifico | - .-/ oy Vol. m® r.t.a. -

S E i | e e T ) !nl_:_hvl_duos e e

1 Bonete Jacaratia mexicang 1 0540

2 Cacba, venadille | Swietenig humilis 1 0.067

3 Ceiba Ceiba pentandra 4 0.652

& Ciruelo Cyrtoccarpa procera 30 1n.068

Acacia 3

> Concha cochliacantha 1 5789

6 Copal Bursera copallifera 77 17.893

7 Guacima Guazurna ulmifoiia 50 7.923

8 Guajille Acacia acatiensis 16 12390
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E lobf

=] Huanacaxtle nterolobium 15 44075
cyclocarpum

10 Huevo de toro Thevetia ovata 5 0.335

1 |Juan Perez Coccoloba 29 7.050
barbadensis

12 [Majagua Hibiscus elatus &7 6.886

13 | Manzanita Hippomane 3 1670
mancineila

14 | Marefio Prosopis juliflora 3 0.457

15 | Mataiza Sapiumm 4 0.832
macrocarpum

o brasil Hoematoxylum : 7095

16 Palo brasi brasiletto 4 . .

17 Papelillo Bursera simarubad 14 7142,

18 Pie de venado Bauhinia divaricata &4 0.960

19 | Tabachincillo Caesaipinida 2 0.134

20 |Tahuitole Coursetia mollis 12 0.804

. Lysiloma
21 Tepe T o, .87
epemezquite divaricatum © 18
TOTAL INDIVIDUOS Y VOLUMEN 515 | - 135.633

Vol.= volumen en m3 r.t.a. [metros cublcos rollo total arboi}

Con la ejecucién de las actividades de cambio de uso del suelo en los terrenos

forestales para

el desarrollo del proyecto, se propone realizar la remocién de 135.633 m?3 rta., de las especies
consideradas dentro del estrato arbéreo presentes en el drea de cambio de uso de suelo del

presente proyecto (10.0064 m?2).

2. Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion i

Considerando 6 del presente oficio.

ncluida en el

SEGUNDO. - La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las
actividades de preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras y

actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que
presente resoclucidn.

sea recibida la

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Re]tsolutlvo y las
medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el pI’ES/ e oficio. Para

esia Oficina

lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo
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de Representacion mediante el registro_del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacién de
plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la
vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo debers acompafarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través dei cual esa instancia haga constar que ia promovente ha dado cumplimiento a los
Terminos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacidn que fueron
retormadas de la MIA-P en fa resolucion; el no contar con el oficio de la PROEEPA gue se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningdn
tipo de infraestructura gue no esté comprendida en ! Término PRIMERO del presente oficio, no se
autoriza la ejecucion de caminos de acceso y obras asociadas que se ubigque fuera del predio del
proyecto, gueda estrictamente prohibido desarrofiar cualquier otro tipo de obras distintas a las
senaladas en fa presente autorizacion, sin embargo; en el momento que la promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad, diferente a {a autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Representacién, astendiendo a lo dispuesto en el
terminoe QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en ef articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su
fraccién If, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en ¢! caso supuesto gue decida realizar modificacicnes al proyecto,
deberd solicitar fa autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos
previstos en los articulos 6° y 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢! tramite que en su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitacora dei tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar como tramite,

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si ! o los cambios decididos no causaran desequilibrios
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ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha
situacién a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que se

pretenden maodificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, [a presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en ¢l TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga tas autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado
para la legal operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambiental, soio se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente
resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los
permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.
Asimismo, se le informa que la resolucidn de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de ia tierra, por lo gue, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho v/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |la LGEEPA gue
establece que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad
de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafc del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debers
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la
descripcién contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes

CONDICIONANTES

lefine que la
itividades que
icida en ias

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que
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disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articule 44 del
Reaglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion i1l establece que, una
vez concluida la evaluacidon del impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacidn, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de ia SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dade que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacion de
impacto Ambiental, modalidad Particular, los plancs del proyecto, acciones de compensacion v
mitigacién propuestos por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a la siguientes condicionantes:

1 Previo al inicio de obras dentro de la superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre en base 2
la de Delimitacion Oficial Vigente; deberd de obtener las autorizaciones de Modificacidon a las
Bases y Condiciones de las concesiones gue se encuentren al frente del proyecto, por parte
de la Direccion de Zona Federal Maritimo Terrestre v Ambientes Costercs, para las obras v
actividades descritas en el Termino Primero del presente resclutivo.

2 En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo dei articulo 49 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligaciéon podra ser sancionado por ia PROFEPA.

3 Previo al inicio de actividades, |a promovente deberd contar con la autorizacién del Estudio
Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales en una superficie
de 10.068.73 m?, se aclara que no se autoriza el cambio de uso de suelo en la superficie
restante de predio, la cual debera conservar la vegetacion nativa.

4 Durante |as etapas de preparacidn del sitio y construccion del proyecto, deberd mantener en
un lugar visible cerca del accesc al predic, un letrero gue indigue el nomibre del proyecto v el
numero del presente oficio resciutivo con el que se autoriza la Manifestacidn de impacto
Ambiental.

5 Los materiales pétreos para la construccidn, deberan ser adquiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por la SDS, ¢ en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesién. Para el suele producto del despalime y cortes, la
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracidon ya sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, como bancos
de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algln particular ia
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disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion de la promovente del proyecto
verificar y comprobar que la generacidén y manejo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y comprobar
gue la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningdn tipo de construccion y/o ampliacién en su
instalacién. Asimismo, la dotacidn de sanitarios méviles para el personal que labore durante la
construccién del proyecto, debera de ser a razén de unc por cada 20 personas que laboren
durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuocs, segun lo
contemple la empresa contratada para tal servicic; sera responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de ta unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd
comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibidoc en cualquier etapa del
proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Respetar durante la ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de
ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos moterizados o
en circulacion y su método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enero de 1995.

El horario de operacién de la magquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00
horas para respetar los limites de ruidos establecidos.

Establecer un programa de supervisidn, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y gue
pueda tormar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccién especial o en peligro de extincion en la
zona del proyecto, |z promovente debera implantar un programa de rescateyy manejo
debidamente avaiado por algun centro de investigacién yfo institucién de educacign superior
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gue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

12 Para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, el
promovente deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:
© La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las
construcciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el
medio natural.

© Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione
meodificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto,
para lo cual debera instalar aguellos mecanismos de control que se requieran (cristales
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

© La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la
ifuminacion para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar
fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia fa playa.

13 Se prohibe Iz reparaciéon y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto.

14 Para el manejo y control de especies de fauna que pudiera encontrar en el predic del
proyecto, debera hacer lo correspondiente al trdmite de solicitud de autorizacidn para el
manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares o poblaciones que se
tornen perjudiciales para los casos de captura y reubicacién de algun ejemplar de fauna
silvestre de atribucién de la Direccién Generai de Vida Silvestre de la SEMARNAT; asimismo,
deberd garantizar que el sitio de destino cuente con un grado de conservacion aceptable
para su supervivencia. Para ello debera presentar a esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT vy a la Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, previo al evento de
reubicacion el protocolo diseflado para tal evento, el cual debera contener:

s Las caracteristicas de los ejemplares de fauna a reubicar.
* L os motivos de la reubicacion.
» Descripcion con fotografias del sitio de destino vy criterios de seleccidn.

* La anuencia del propietario del predio para la reubicacién y destinc de ios ejemplares
de fauna silvesire.

15 Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y ne existan
posibilidades "para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracién y/o
reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en el momento de |
rehabilitacion. Para elic, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa
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Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion dei
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de gue la
promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO. - La promovente debera elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacién y mitigacion
propuestas por la promovente que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o videos. Una copia del acuse
de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer

informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por o que de
conformidad con el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por 1o que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y
obligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sera el Unico responsable de garantizar ia realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la
descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que las cbras y actividades pongan en riesgoc U
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos v/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro scbre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensidn de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
cornpensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facuitades que le
confieren los articulos 55, 59 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolqgcién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. |
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DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en fa materia, podré ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme s lo establecido-en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al €. Alejandro David Hauser Garcia
Represeniante legal de la persona moral dencminada FIDEICOMISO {RREVOCABLE DE
ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES NUMERO 5145, por alguno de fos medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demads aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo

ATENTAMENTE

ARQ. XITLE XANITZIN GONZ,

svarro Quintero. - Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit, - Presente. Para su conocimiento y

c.c.p. Dr. Miguel Amgel M
efecto. S

c.C.p. Lic. Lia Cagtrofiiaz de Ledn. - Presidenta Municipal del H. Ayuntarmiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit. - Para su
conocimlento y efecto.

C.C.p. Lic. Karlna Guadalupe Lopez Serranc. - Encargada de la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para
suU conccimiento y efecto

crep. Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. - México, D.F.- Para su conocimiento \
efecto.

ce.p. ARCH{VO 18NAZ023TDOT70

No. Bitcora: 18/MP-0002/12/23
XXGO/rrnyrfidmm
.

Pdgina 68 de 68




