Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacion en el Ena:ln de Nayarit
Subdeiegacion de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3408/2024
Tepic, Nayarit, a 12 de agosto 2024.

Asunto: Se emite Resolutivo

€. Héctor Ramén Flores |lbarra

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
€. Fernando Medina Miralric yo Victor Manuel Lozoya Morales

Lima ver analizada v evaluada |a manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular {MLA-
P), presentada por gl C. Héctor Ramdn Flores Ibarra, que =n o sucesivo se denominard como |
premovente, para el proyecto denominado “TIZATE 1007, 2| proyecto s& |ocaliza entre &l Rancho E
Tizate y la segunda seccion de las playas de Huanacaxtle, del municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit; en la margen derecha de la carretera Tepic-Puerto Vallarta, con localizacién en la
coordanada de referencia UTM 130 X=461,816.029, ¥=2, 295, 865, 032 Datum WGs84,

RESULTANDO

I Que el 06 de marzo de 2024, =e recibid en esta Oficina de Representacion de la SEMARMAT
en el estado de Nayarit, el escrito del sin fecha, mediante &l cual el promovente, ingreso la
MIA-P del proyecto pars su evaluacién y dictaminacidn en materia de impacto ambiantal,
registrandase con la clave 18NA2024TDO15.

I Que el OB de marzo de 2024, el promovente, presentd en esta Oficina de Reprasentacion la
pagina del periddice de fecha 07 de marzo de 2024, en la cual se publicd el extracto del
proyecto, cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA

il Que el 07 de marze de 2024, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecoldgica
nim. DGIRAJOON/24, en &sta se informd el listado de ingress de proyectos y la emisién de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante &l
periodo d=l 29 de febrera al 06 de marzo de 2024 v extemporaneos.

IV Que el 15 de marzo de 2024, esta Oficina de Representacidn integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadano,
ubicadeo en Av. Allende ndm. 110 Ote, plants bajs, Colonia Centro, en la Ciudad de Teplc,

Navarit.

/ Felipe Carrillo

{1
| F
STIZATE 160" T ’A/'/

A slisnde Mo, 10 OME, 3l Sentrn. Tepla, Nayarls C.F EXZG00  Tetdlonod (1) 2104500 wowiwigab meliemarnat Paglna 1 da 38




2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

e T LT
1 ¢ —

. MEDIO AMBIENTE

FrcpaTnbs BE WL IO AR BT EETY SETENR0T ST

Oficina de Representacidn on el Estade de Nayarit
Subdelegacion de gestiGn para ls Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad da Gestian Ambientall

Oficio Neo. 138.01.03/3408/2024

v Que mediante los oficios 138.01.031300/2024, 138.01.03/1301/2024 y 138.01.03/1302/2024
todos del 09 de abrll de 2024, esta Oficing de Representasion notificd a la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Gebiermne del Estado de Nayarit |SDS), al Gobisrna Municipa! de
Bahia de Banderas, Nayarit v a la Secretaria de Ordensmiente Territonal, Cesarrolle Urbano v
Ecologia (DOTDUE), respectivamente, el ingrese al procedimicnte de evaluacidn de impacto
ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios que consideraran oporiunos, £on
relacion al misma,

Wi Quea |afecha de la emisién del presente oficio no se ha recibido respuesta en esta Oficina de
Representacion a los oficios referldos en el Resulands W del presante Oficio

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Bepresentacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente
para rovisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
artlculos: 4% 5° fracciones |1 y X, 15 fracciones |, IVy XII, 28 primer pdrrafe y Fracciones X y X y
35 parrafos primero, segundo y Uitimo de |z LGEEPA, 27, 4" fracciones | y VI, 5° incisos Q] v 1Y,
o¢ primer parnafo, 12,17, 37, 38, v 44 de| RLGEEPAMEIA; 26 v 22-bis fracciones |, lll v X, de |z Ley
Organica de la Administracidn Pdblica Federal; 15, 3° fraccian VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35
fraccidn ¥ inclso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diaria Oficial de
la Federacion el 27 de julio de 2022,

2 Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de |la LGEEPA, que establece cormo
facultad de la Federazion |z evaluacion del i/mpacte ambiental de |as cbras y actividades
pravistas =n el articule 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de |z autorizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ublcado en un ecgsistema costero y
colindants con la zona federal encuadra en los supuestos def artfculo 28 primer parrafo vy
Fracciones X v X de |z LGEEPA v 57 |ncisos Q) v F) del RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia
gue el proyecto es de competenca Federal. Asimisme, con fundamento en el erticulo 35 de la
LGEEPA, ests Oficinag de Representacion inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto,
revisando gque |a solicitud se ajustara a las formalidades pravistas en dicha Ley, su Reglamento
v las Mormas Oficiales Mexicanas aplicables, e Integro el expediente d=| proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de
Fepresentacion so sujetd a lo establecide en los ordepamientos citades, asi como a los
programas de gesarrelle urbano v de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratarias
cde dregas naturales protoegidas y as dermss disposicionss juricdicss aplicables; evaluando los
posibles efactes de las obras o actividades en el o los ecosislemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los confarman y no dnicamente los recursos que,
8N suU Casg serian su|etos de aprovechamiento o afectacian.
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. oo Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3408/2024

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante e| cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minirmo sus efectos negstivos sobre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autarizacidén del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipétesis del articulo N ditime pdrrafo del RLGEEPAMEIA, va gque las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto par su Gltirma pérrafa,

Que una vez integrado i expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn
de| piblico conferme 2 |o indicade n e resultando IV del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacidn social dentro del procedimients de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo esteblecido en los articulos 34 d= la LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA v zal momento de elaborar la presenie resolucion esta Oficina de
Representacién no hs recibido solicitudes de consulta pdblica, guejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la socledad, dependencia de gobiemo
u organismo no gubernsmental referentas al proyecto.

Que con fundamento en o que establece el articulo 30 primer pdreafo de |a LGEEPA, que a 3
letra dice que "para obtener lo outorizacidn a que se refiers &l articulo 28 de =sta Ley, los

interesgdes deberdn presentor g lg Secretaria ung manifestacidn de impacto ambiental, ia
cuol deberd contenear, por o menos ung descripcidn de los posibles efectos en el o los
ecosisteimas que pudieran ssr ofectaodos por las obros o octividades de gue se trate,
considerando el conjunio de Jos elementos gue conforrnan dichos ecosistemas, asi como los
medidas preventivas, de mitigacidn y los demds necesarios para evitar y reducir al minima
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacidn procade a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a VIl del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, 2l cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser
evaluada por la SEMARMNAT en o5 siguientes términos:

Fraccion ll. Descripcion del proyecto.

Que la fraccidn || del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacién al promovente de
imeluir 2r la MIA gue sormsta a evaluacidn, una descripcion del proyecto. Una vez analizada |3
informacian de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en ésta, se tiene
fus el proyecto consiste en la operacion y manmanimiento de una finca tipo residencial, el
predio cuanta con una superficie natural de 3,041.19 m?, que se encuentra fraccionada en tres
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Amblentall

Oficio No. 138.01,03/3408/2024
secciones como son: Propiedad Privada [3.041)2 m?), Terrenos Ganados al Mar [TGM) (0276
m? y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT] (352.85 m7).

En el ingreso principal, se cuenta con un ingreso a |a propiedad privada de aproximadamente
445 m de ancho, en direccion y colindancis y como referencia a |a fachada principal,
conacido come el camine de acceso al Rancho el Tizate.

Al ingresar, la propiedad complementa su disefic organico con vegetacidn de la region, |a
edificacién esta constituida por un sistema constructivo tradicional a base de zapatas aisladas
y zapatas comridas, dalas de desplante, contratabes, columnas y castilos de concreto, asi como
dalas cle cerramiento y trabes de concreto. en la parte interior de la estructura principal se
ercuentran muros tapones, con acabade fino lisa y pintura vinilica de primera calidad, asl
coma firrmes y losas de conereto.

Respecto a las obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitic Resolucion Administrativa en
Materia de Impacto Ambiental No, PFPAS24,3/2C.27.5/0051/23, de fecha 05 de diciembre de
2023, rmediante la cual se senciond lo carrespondicnte al Expediente Administrative No.
PFPA/24.3/2C.27.5/0051-23 v Crden de Inspeccion No PFPA[24.3/2C.27.5/0051/23

A continuacion, se presentan las obras existentes del proyecto.

Carrillo
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g Diferencia
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! Obras sancionadas por la PROFEPA
o] axistentes ; 3 entre obras
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Propiedad Privada
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dirwecion | ¥ pregio antraca g de |
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4 £ | como e superficie direccion ¥
) estacionarmients | . ,
refarancia a . | colmdancia.
con cisterma |
la fachada |
principal
' Mddula | (Area de servicio y veladores)
[ Edificio de dos niveles, | =3872 m | Construceion al | Mo ectablece | 77.44 m?
Planta baja ingreso, |+ Linicis del predic | superficie
escaleras, cocineta vy [ =3B72 my ear dos niveles,
recadmara coen  banfo Planta baja: pasilia
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Oficina de Representacién en el Etldn de Nayarit
Subdelegacién de yestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambilentall
Oficio No. 138.01.03/3408/2024
cle irgraso ¥
eccaleras, una
cocineta, Lna
recamara, Uun bano
completo ¥
completo, escaleras de acceso
Planta afta: bafic al segundc nivel
completo y recamara de | = T7.44 m® | segundo nivel una
UED COrmpartico. total recamans Y uUn
. bano; contiguo 2
Superficie total ' esta: ‘construccion
cUsMtE  con un
pasillo gue conecta
g2 unz bodega y
lavanderia.
Madulo 1|
Residenciz de dos
nlvefes,
Planta bajar
fachada fataly]
escEieras de
ingreso, fuente,
puerta de madera,
Residencia y canal de desague
Flanta sita: pluvial; habitacion
Planta baja; f33'1.':-"? r1"1=1 tlp-:f recibidor, sala No aikablece .
=E06.EBMm cocing, comedaor, 638.65 m
Superficie otal estancia, bar, 02 sparticie
construida por ambos | =638.65 m* bodegas,  medic
nveles banio v escaleras de
acceso sl segunda
el seaunda
rivel 4P
recamaras, &
bafios, closats v
W) pd=] Terrazs
comgartida
“Madulo 11 . N
Cubo de servicios = 0740 m! - e 07.40 m* \H\__
Madulo IV x?
Madulo de Banos y zona | Banos= 1249 | Falapa lado  sur | No establece | .64 m*
de bar s tipo bar, drea social, | superficie
| Area dos bafios con dres
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Oficina de Rapresentacidn en ¢l Estado de Harlrlt
Subdelegacion de gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3408/2024

sacial/bar v
almacén de
mantenimie
rito= 9935 rm’ i
F
Palapa gue cubre toda ::;?:' ™| de lavabos, pasillos
&l area yalmacdn
Extension de.
[alalatde WL |
el4 m de
ancho x 1352
m de largo
Médulo v |
Madule de cocineta y i
restaurante:
= 14372 m*
i) Cocineta completa | superficie Palapa lado motte .
y alacena total th:u:t restaurante: No atiabiece .
| Cocing, dlacens, | 14372 m
{ suparficie ,
V. Restaurante y =378 m* cornedor y [Hrea de |
rests do drea social parrilia
clbierta con una =105.17
palaps cuyes sltura
no exceds los Sm
' Mo establece
superficie
04 palapas vy estd
relleno de arena de
Albercas, lacJdzzi, fLiet . A mete
regaceras, desnivel, contenida en LN
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Scease A Ja P 1scmae ancha
Muro de conltencitn
@ntiz las
construcciones y la
playa ce 1.80m de !
alto ¥ 3205m de isgo
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—— - ‘Barda en la playa o | Muro de 02m de | 02mdelargo
barda de | large » 15%cm de | x i5cm  de
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Cficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental|
Oficio No. 138.01.03/3408/2024
dalimitacian altura G oe
altura
Areas verdes, jardines, Areas verdes
relacian de los edificios pasillos, cuaric de | No establece
mediante andadores y | calentador v | superficie T
sorredores de concrato, Jardineras,
Franja Zona Federal Maritimo Terrestre
De las dimensiones del
modulp de cocinetz y
rectaurante c:ut:ierm lely Neta: No o
ia palapa ya mencionada, especifican cbras o
sobre una plataferms de | _ 3 i No establece
concrete  de  sspesor =hellm HONEIICEIOnE. superficie e auda
; , sobre Zona Federal
{ variable v recubierta con Wi Nirne Teirestie
vitropiso hay 4237 m'
dentroe de |la franja de
ZFMT.
Ce la superficie wotal de MO, No o
lza alberca 3380 m* se espechlcaln oues 9 | ma establece N
=33.60 m’ construcciones - I3E0m
encuentran  scbre & , | superficie
franja de ZEMT. Eﬂbd’E Zona Federsd
Maritimo Terrestre
Elementos tipos cunstes
con disefos crganicos a Kkt N& -
base de concreto que no especifican obrak o
irrurmnpar en el entorno : No establece
i s construcciones perficia
f:::::ﬂlﬁf‘l o u:: smblie% Zona Federal o~ ¥
AR taritimo Terrestre
estructural.
Palapas v Ccammastros vy
muglle de madera sobre
la misma construccion
gug no sale de la| —
propledad ni excede les o
llrmites de |z ZFMT.
Mura de contencion de | De no ma&Es | Muro de | 1BOmMm de alte =
concreto de 30cm de | contencidn ent=las | 3205m de lago x| —--
ancho, eoon | construcciones v la | 15cm de ancho.
un desnivel | playa de 1.BOmM de !
varigble a no | aho x 3205m de :
rmds de | lage % 15cm de
1.60m sobre | anche.
@ nivel de la
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de gestién para la Protecciéon Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Gestign Ambientall

Oficio No, 138.01.03/3408/2024

ECCE | |
; o e Terrenos Ganados al Mar T
276 m* | No establece superficie | 276 m*
Zona Federal Maritimo Terrastre ’ . :
952.85 m? | No establece superficie ] g§52.85 m’
yepenE o Propiedad privada

304119 | No establece superficie | 304119 m°
Obras por realizar: Mo 22 considera que oxistan obras par realizar

Frograma de Manterimienlo

I.; Il_llrnpleza del acceso a la ;:;!aya
colindante  al  &rea  del
prayecto.

2- Limpleza de zona de playa,

3.+ | Recoleccion de los residucs
sdlidos urbanos [basura) de los
contenedores ce basura
establecidos.

4.~ | Fertilizacian (& base de abonos
naturales) a alempisres
vegetales presentes en el
predio.

5- |Riego a los eglemplares
vagetales por la tarde (cada
gue s requiera)

B.- Poda de |impieza [retirar
ramas muertas, maltratadas,
quebradas o enfermas).

T~ | Control fitosanitano (mantensr
& los sjemplarss vegslales
fibres de atagques de plagas
insectos, honyos, bactorias),

B.- | Reposicion  {cada que un
organismo muera)

9.~ | Furmnigacidn
OBSERVACIONES:

Dimensiones del proyecto %

Copmo ya se ha mencionado anteriormente, el proyecto consta de Lres secciones diferentes
previamente identificades como propiedad privads, Zona Federai Maritimo Terrestre y
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3408/2024
Terrerios Ganados al Mar. Por consiguiente, en breve se describen |as obras que conforman el

proyecto.

Propiedad privada
La construccidn se encuentra dentre de una superficie correspondients 2 3,04L19 m? en |a
cual se identifica |a edificacidn de una finca tipa residencial.

En el ingreso principal, se cuenta con un ingreso a la propiedad privada de aproxirmadamente
445 m de ancho, en direccién v colindanciz y como referencia a la fachada principal,
conacido cormno el camino de accaso al Rancho del Tizate

Al ingresar, la propiedad complementa su disefio organico con vegetacion de |a region, la
edificacion esta constituida por un sisterna constructivo tradicional a base de zapatas aisladas
y zapalas corridas, dalas de desplante, contratabes, columnas y castillos de concreto, asi como
dalas de cerramiento y trabes de concreto. En la parte interior de la estructura principal se
encuentran muros tapones, con acabado fino liso y pintura vinllica de primera calidad, asi
como firmes y losas de concreto.

Las construccionas existentes, se identifican comao:

Médulo uno, drea de servicio ¥ veladores.
E= un edificio de dos r'li'n..rE|E'5| con Una Eupﬂ-l‘ﬁﬁiE total construida de 7744 m? considerando
gus la planta baja tiene un area de 38.72 m®y de igual maneara, en 'a planta ala.

En mddulo uno, en su planta baja, cuenta con un ingreso, una escalera al primer nivel, una
cocineta y Uuna recamara con bafioc completo,

En la planta alta, cuya superficie tarmbién es de 3872 m? cuenta con un bafic completo y una
recamara de use compartido.

Residencia
Es una edificacidn tipo moderna, cuys drea construida se confarma por 33177 m? en la planta
baja v 308.88 mF" en la planta alta. En total, la residencia cuenta con unz superficie total

construida de 63865 m® por ambos niveles construides.

La residencia en su planta baja cuenta con un recibidor a doble altura, una sala de TV, una
cocing, comedor, estancia, drea de social - bar, la escalera de acceso a la planta alta, y de
forma independients, cuents con un drea de lavanderia con acceso en el exterior de |2 finca,
sin correlacion directa en los interiores de Ia finca
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Oficio No. 138.01.03/3408/2024
Por la parte exterior posterior, en direccion al oriente, cuenta con una recamara con bano

completo con ingreso independiente, externo a la edificacién de la residencia. En la planta
alta, se encuentra la recdmara principal con doble altura y bafio completo. También hay
cuatro recamaras, de las cuales dos tienen bano completo independiente y existe un bafio
completo de uso compartido entre las otras dos recamaras. De igual modo, hay un corredor
distribuidor y un closet de blancos.

Cubo de servicio
Ezte se encuentra al exteror de la propiedad, dentro del drea privada. Cuenta con un area de

0740 m*

Médulo de bafios y zona de bar

Cuentan con una superficie total de M4 m7, de los cuales 1249 m° corresponden al arca
canstrulda especificamentes para el grea de bafos, v Iz superficie restante, para el drea social,
bar v almacén de mantenimiento, los cuales sstan cubiertos por una palspa cuya extension
de cobertura &s de 6.04 metros de ancho por 1352 metros de larga.

El drea cubierta por la palapa ya mencionada, cuya altura maxima no llega a los 5.00 metros
de altura, se encuentra descubierta para una libre circulacion de aire. sin ventanas, ni
enmarcarmientos cerlmetrales, salvo el muro de colindancia con casa |as palmas, al sur, Cuyas
caracteristicas particulares son de un sisterna tradicional constructivo y hasta una altura
rriaxima cde 300 metros

Exisie una alberca qué no se encuentra ni en los terrenos ganados al mar nj en los limites de
la zona federal maritimo terrestre cuyas dimensiones corresponden a una superficie de 107.83
m

Ei médulo de cocineta y restaurante

Considerada también un area sacial, se distribuye en una superficle total de 14372 m* De la
superficie total, se encuentrs una cocineta completa v alacena, en un ares construida de
788 m-

El restaurante y resto de drea social, cubierta con una peiapa cuys altura no excade (o5 500,
cuenta con una dimensidn de 10517 m*. Similar, al otro médulo social, cuenta con un disefio
de flujo libre vy tiene un mure de ceolindancia con propiedad privada, al norte, cuyas
caracteristicas particulares son de un sisterna tradicional constructivo y hasta una altura
midxima de 3.00 metros,
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Cabe mencionar que, de la dimension del drea social cubierta por |z palapa ya mencionada,
sobre una plataforma de concreto de espesor variable v recublerta con vitropiso de primera
calidad de los cuales hay 4237 m? dentro de la franja de |2 zona federal maritima terrestre.
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Etapa de operacién y mantenimiento.

La etapa de operacidén y mantenimiento se caracteriza por ser una actividad de operacidn
controlada en la cual se sigue un procedimienta especifico, como en la operacidn con base en
los limites establecidos pars el proyecto, esto con la finalidad de garantizar la vida (Gtil del

preyecto.

Las actividades de operacidén y mantenimiento del proyecto son |2 limpieza constante de
infragstructura, reposicidn de material dafiado de |a instalacion de los servicios de: agua, luz,
telefonia, eto, retiro de basura.

Las actividades de operacion y el mantenimiento interno de |a casa habitacion
corresponderan directamente al propietario o en su defecto al administrador de |as misma,
asi como |3 jardineria, limpieza y manienimiento de dreas comunes

Mantenimiento general: Consiste en las actividades de rantenimiento de cada uno de los
equipos e infraestructura del proyecto, programdandose conforme & las necesidades y
especificaciones de los habitantes,

Por ser un proyecto destinado a vivienda, cuando el proyecto esté habitado, se realizardn ias
siguientes accionas de mantenimisnto:

Jardineria y/o adreas verdes: Consistira en la poda de pasto, seran regadas las areas verde o
jardineras semanalmente, pero en época de |luyias se modificara esta accidn de acuerdo a la

intensidad de las mismas.

Areas y/o instalaciones. E| proyecto serd pintade cuando sea requerido; 2l pintaco de
registros de nstalaciones como son: gas, agua, energia eléctrica, etc, bangquetas, se realizarg
anualments; todas las instalaciones se verificaran en el mismo margen de tiempo. 5i algunas
instalaciones sufrieran dafios se realizardn las acciones de mantenimiento cofrespondientes.

Alberca: Se rezlizara la limpieza cada que s2 requiera, N

Etapa de abandono del sitio.

No se contempla la posibilidad de |legar al abandono del sitio. Una vez alcanzado el pericdo
de vida atil del proyecte, se solicitara un dictamen técnico especializado, para vaiorar el
estado de la obra v con base 3 eso decidir si es necesario remodelar o qug tipo de

N
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Oficio No. 138.01.03/3408/2024
mantenimisnto s necesario establecer para el proyecto.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, Iiquidos y emisiones a la atmésfera
durante Ia actual etapa de Operacién y Mantenimiento del prayecto.

Infraestructura para la disposicion y manejo de residuos
Residuos grganicos e Contenedores de basura | Felleno sanltario municipal; se

inorganicos no peligrosos, recublertos con bolsas plasticas | practicara @ reclelaje en caso
biodegradables di que el material lo permita
Reslduss sdfldos peligrosos Contenedores cerrados Hecoleccion v dispasician final

por empresss especializadas en
2l manegjo de estos residuns o
por & sizterma de  limpla
miunicipal

Agua residual Sistermna interno de drenaje Sistema de drenaje municipal

7 Fracciédn lll- Vinculacién con los ordenamientos juridicoz aplicables en mataria
ambiental v, #n su caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Due de conformidad con lo dispueste en el segundo parrafo del articuio 35 de la LGEEPA, v 1o
establecida en la fraccion || del articulo 12 del RLGEEPAMELA on analisis, que estabiecan ia
obligacion del promovente para incluir en las manifestacicnes de impacto ambiental en su
moedahdad particular, el desarrolla de la vinculacién de las obras v actividades que ncluyven 2|
proyecto con los ordenarmientaos jurfdicos aplicables en materis ambiental v, en su caso, con
la regulacion del uso del suelo, entendiendose por esta vinculacion, la relacidn juridica
obligatona entre las actividades gueo intcgran 2l proyecto v los instrumentos juridicos
aplicables.

Al respecto, esta Oficina de Representacion revisd el andlisis de la congruencia del proyecto
cion las disposiciones de les instrumentos de politica ambiental aplicable al misme, los cuales
se refieren a continuacion:

Que gl promovente solicito a esta Oficina de Representacidn la aulerizacidn en malena de
impacto amblental para ejecutar el proyecto, cuyas obras ywh actividades tendientes a su
desarrollo Tueron sustentadas por estar dentro de |log Articules 28° Fracciones X vy X de |a
LGEEPA vy Capituto 1l Articule 5% inciscs Q) v R del RLGEEPAMEILA

Que el promovente reviso y citd en la MIA-P la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, €l Plan Macional de Desarrollo, Plan Estatal de Desarmallo, Ley Ceneral de Blenes
Maclonales (LGBN), Reglamento para el uso v aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
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MNavegables, Playas, Zona Federal Marftimao Terrestre y Terrenos Canados al Mar, Ley General

para la Prevencidn y Gestidn Integral de los Resicduos (LGPGIR] |3 Ley General de Cambio
Climatics, Ley General de Assntamientos Humanes, Qrdenamiento Territorial v Desarrollo
Urbano y la Ley General de Vida Silvestre, que considerd regulan las obras y actividades del

proyecto,

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area
MNatural Protegida (ANP) Federal o Estatal.

Ley General de Bienes Nacionales

Articulo 120° El ejecutivo Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
MNaturales, promovera el uso Yy aprovechamiento sustentables de |z zona federal maritimo
=rrestre v los terrenos ganados 2| mar. Con este objetive, dicha dependencia, previamente,
en coordinzcion con las demds gue conforme a la materia deban Intervenir, establecera las
normas y politicas aplicables, considerando los planes y programas de desarrolle urano, =
ordenamiento ecolégico, la satisfaccion de los requerimientas de la navegacian v &l camercio
maritimeo, la defenza del pais, el impulso s las actividades de pesca v acuscuitura, asi como el
formento de las actividades turisticas y recreativas.

Vinculacién: Lz realizacidon de las obras vo actividades del proyecto hacen uso v
sprovechamiento sustentable de Zona Federal Maritimo Terrestre, fomentando el comercio y
lzs actividades turisticas.

De acuerdo con lo manifestado por & promeovente, |as normas aplicables al desarrollo del
proyecto v su vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021.- Cue establece los limites permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la nacidn.

Vinculacion. Las actividades v obras que se desarrollan en el sitio elegido inevitablernente
ganeraran gasto, usc y desecho de aguas, principalmante en actividades de limpieza,
mantenimiento, para servicics de sanitarios, cocing, lavado, regaderas, asl cormo para riego de
areas verdes, se concientizard sobre el uso racional del agua y de uso més amigables derivada

de sustancias jabonosas. También se establecerdn medidas de mitigacion para dichos.

efectos

NOM-002-SEMARMNAT-1996. Establece los limites maxirmos permisibles de contarminantes en
las descargas de aguas residuales a los sisternas de alcantarillado urbano o municipal.
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Vinculacién: Las aguss residuales que generan las actividades del proyecte durante su

operacién y mantenimiento se cansideran de tipo domeéstico, las cuales seran canalizadas al
sistema de alcantarillado municipal,

HOM-041-SEMARNAT-2015. - Que establece los limites maximos permistbles de emision de
gases contaminantes pravenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacion
que usan gasclina como combustibie [DOF 10 de junio de 2015). Vinculacién. Dada s
ublcacian de! drea del proyecto, suslen transitar vehiculos que son de propiedad privada, es
por ello que es responsabilidad de los propietarios mantenerlos de manera verificada y en
buenas condiciones. ademas de que el transito vehicular se considera bajo comparado con
los centros de poblacian d= mayaor aflusncia.

NOM-053-SEMARMNAT-2010 - Proteccidon ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora v
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusian o cambno-
Lista de especies en nesgo.

Vinculacién Esta norma determina las especies o poblaciones de fiora y fauna silvestres y
acudticas en peligro de extincion, amenazadas, en riesgo, sujetas a proteccién especial en la
republica mexicana v gue establece especificaciones pars su proteccion; debido a que el
proyecto se realizd en una zona urbanizada y previaments impactada por actividades
antropogénicas, la afectacidn a las especies naturales se prevé serd en menor proporcion,
aungue no se descarta la posibilidad de identificar especies que se encuentren dentro de
gsta norma, principalmente peguefos reptlles, Para las especies de fauna silvestre que s2an
detectadas dentro del drea del proyecto estara prohibida su caza, captura o perturbacion,
ahuyentando a la fauna meaiante forma pasiva, y en caso de requerlr capturas se solicitara
apoyo de las autoridades cornpetentes, siendo ellos los encargados de su mancjo para ia
posterior liberacidn.

NOM-DB0-SEMARNAT-1994.- (Que establece los limites maximaos permisibles de emision de
ruido proveniente del escape de los wvehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motarizados en circulacion y su rmétodo de medicion (DOF 13 de enaro de 1995),

Vinculacién. En lo que respecta a los vehicules automotores privados es responsabilidad del
propietario darle el mantenimients correspondiente para no emitir ruidos que sobrepasen los
limites establecides en esta norma, El transito vehicular en la zona es bajo, pot lo tanto, no se
considera que sobrepasa los limites establecidos y contribuye a la contaminacitn auditiva del
lugar.

NOM-162-SEMARNAT-2012. - Cue establece las especificaciones para la  proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion
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Vinculacién: La zona donde se localiza ef proyecto presenta una gran afluencia de turismo la
cual se localiza en mayor concentracion sobre la zona de plays, lo cual disminuyve |a
probabilidad de presencia o anidacién de estos organismos, sin embarge, no se descarta la
posibilidad de que se presenten las condiciones adecuadas para |s 2nidacién de tortugas
rmarinas, para ello s evitara la foto contaminacidn disminuyendo la iluminacion exterior del
proyecto al minimo posible con |z finalldad de no alterar el comportamiento natural de estas
especies. En conjunto con o anterior se tendrd un directorio dentro del proyecte en cual se
tengan los contactos de las autoridades competentes en caso de avistarmnientos de estas
especies frente a |z zona de playa del proyecto, con la finalidad de protegerias.

Hé.l:irm,al EIFlﬂfln:mndu!-nnmnﬂcml mexicana H'DH ) SR ;
: -- 162-5EMARNAT-2012 B T
Las personas fisicas o morales ogue realicen
actividades de aprovecharmiento no extractivo en -
51 el habitat de anidacion de tortugss mannas No sg llva: 2 sabo oingana
deben cumplir con o establecido en  las pctividaccie aste tipa
sigulentes especificaciones;
La presente vinculacion con esta
El cumplimiento de las especificaclones de s Marma forma parte d= la MIA-P v
presante Morma Oficial Medicana no exime el  |(sofficlud  de  autorizacidn en
52 procadimilents de evaluacién en materia de  |(materis de Impacto smbiental,
impacta ambiental, en los casos en que resulte con Ja finalidad de regularizar en
aplicablz. materia ambiental las aobras
| existentes del provecto,
54 En lzs playas de anidacidn de wrtugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
pracautorias
La vegetacién ubicada en al area
Evitar la remocion de la vegetacién nativa y la  |ZOFEMAT permanecerd en su
541 fntroduccidn de especies exoticas en el habitatde  |estado natural. Ademds, no se
anidacicn. introduciran sspecies axdticas =n
=l prayecto,
Famre-?gry propiciar la regeneracién I"'IET.LFIT-EI|-:!E.“ la £1 BibEn L i
S43 comunidad vegatal naﬂva_y el mantenimisnto de actinex  oue  dipongh 18
la dindmica de acurmulaclén de arens del habitar :
i auUtaridac
:,de anidacion.
Retirar de la playa, durante la termnporada de Se proporciong  mantenimignto
ch anidacion, cualquier chjsto movible gue tenga la | constanle, mediante un programa
capacidad ce atrapar, enredser o impedir &l paso  |de [impiezs perigdico en 2l drea da
de [&s tortugas anidaderas y sus crias playa,
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|EIIm|nar. reanentar o modificar cusiguisr (S8 cumple 56 instalaron
instalacion o equipo gue durante la nache genere | luminarias gue no generen una
una ernisién o reflexlén de luz hacia |2 playa de reflexion directa de luz hacia |a
P apidacldn o cause resplancor detrds de |z |plava, ni el uso  de colores
, vegetacion costema, durente la época de anidacion  |contrastantes en las fachadas que
y ernergencia de crias de tortuga marina, den hacia ef drea de [s ZOFEMAT. |
Orentar los tipes de lluminacion gues 5= [nstalen
cerca de |as lpla,'sr'r:l's fu = Ef“fdf“:m”' e:i_c tal forrma q__ue se carnblE NG B reaING i
su fluje Ilumlr'lrUS-D sEd du:ag:da hacia abaj_r: ykfuera s T
de la playa, ussndo alguns de las siguientes laeneren Unia refloxion directa. de
miseliglas pary i_'_q‘ mm?aﬂqﬁ e |Ir1="l'p&l_"l‘ﬁ'. ) ) luz hacia & playa, ni el uso de
o ;r:%;:j;ﬂ;':zpﬁ;i:;mmm o pedvinas de lcolores  contrastantes  en lag
b] Focos de bajo voltaje (40 watts) o Emiparas [JasiEean e _den ha.c!a i
v - IZOFEMAT, adermas de verificar la
fluorescentes  compactas de luminosidac bajs: Intensidad de las luminarias
M"f_lﬁ}eme' - : ubicacdss an las areas colindantes
¢] Fusntes de Iu.z ce coloracion amarilla OB | o cbihas dreas
tales como las lamparas de vapor de zodio de
bae presion.
Tomar medidas pats mantensr fuera de ls playa
de anidacidn, curante la termporada de anidacion,
el transite vehicular v 21 de cualguier anirmal gua
546 pueda per't_u'rbar_ ¥] IEIEIIFHCIE a las hembras, i campie:
rnigadas y crias. Solo pueden circulz los vehioulos
destinadas para tareas ce monitoreo vy los
cerrespandientes para el mangje y proteccion de
las tortugas: marinas: sus Nidsdas y crias:

De la vinculacién del proyscto con el Plan Municipal de Desarrolle urbanc de Bahia de
Banderas.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el
promovente manifesto o siguisnte:

El uso do suelo en maternia urbana del sitio dal proyecte, 1o regula el Plan Parcial de Desarrello
Urbano d= Mueve Vallarta v Flamingos, Bahia de Banderas, apropedo mediante decreto Mo,
8430 publicado 2l 1 de diciembre de 2001, en el Perigdico Oficial del CGobiarna del Estado de
Mayarit.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el drea del
proyecto se encuentra catalogado como uso de suelo CUC, el cusl es regulado por el Plano E-
13 estrotegin Bucerlas-La Cruz de Huanacaxtle, aprobado mediante el decreto no. 8430 vy
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publicado el 1 de junio de 2002 &n el periddico Cficial de! Gobierna del Estado de Mayarit, el

cual no contraviene con lo establecide en dicho doocumento.

A continuacién, se presenta el andlisis detaliado del proyecto respecto a la Normatividad de
Utilizacion del Suelo, correspondients al Flan Municipal de Desarrallo Urbano de Bahia de
Banderas, vigente, indicando en gl cuadro la normatividad aplicable especificamente para el
preyecto, haclendo un andlisis con los pardmetros de utilizacidn dal susls que corresponden,
asf como el nivel de cumplimiente, como se presenta a continuacidn:

CUC [CORREDOR URBAMNO COSTERQO)

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELO VIVIENDA PROYECTO NIVEL DE
UNIFAMILIAR CUMPLIMIENTC

DENSIDADES MEDE
PERMITIDAS VIVIENDAS/HECT &0 MAA CUMBELE

AREA
HABITANTES/
HECTARES
N*DE CUARTOS

DE "
HOTEL/HECTARE 120 NA, CUMPLE
A,
WY DEJUNICOR
SUINTE, MASTER 8o M CUMPLE
BRUTA | SUTE/MECTAREA |
N DE
DEPARTAMENTD,
ESTUDIC O
[ LANE
HOTELERD,
VILLA, CABANA, &0 N/A CUMBLE
BUNGALOW,
CASA HOTEL O
RESIDENCIA
TURISTICA
JHECTAREA
META MaXiho N°DE | 1 1 CUMBLE
VIVIENDAS BOR
LOTE MINIMO
SURPERFICIE 200 304179 M CUMPLE
MiNIMA DEL -
LOTE (M) E
FRENTE MINIMO = 343 ML CUMPLE

(MY
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LOTE PROMEDIO 200 N/A CUMPLE
(M7
T HABITANTES/
HECTARER it WA, CLUMPLE
! [EROMEDIO]
! DENSIDAD NETA
Hﬁliff“ 200 778 CUMPLE
[CLIARTOG/ HA)
| MANIMO N DE
CUARTOS DE " N/A CUMPLE
HOTEL POR LOTE
MINIMO |
INTENSIDAD SUPERFICIE MINIMA St . - | _ |
s CONSTRUIR (%) 0% V5% ‘ CUMPLE
OCUPACION SUPERFICIE MAXIMA DE — — —
DEL SUELO DESPLANTA (INDHCE C.5)
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
Sin considerar sotanos, tinacos y elementos de B 2 CUMPLE
ornate arguitectonico siermpre y
UTILIZACION | CONSTRUCT viﬁ;ﬁf ) 2 CLiMFLE
DEL SUELO ION [CU5)
Hng?riﬁom N® DE CAIONES
el PORLOTE 1 M fi CLUMPLE
ALESY B PRIVATIVO
LUSE MIXTO '
AREAS DE N® DE CAIONES
ESPACIO DE DEEAEDDL.L PGREUAF!TD P fi CUMPLE
ESTACIONAM OTURISTICO HOTELERD
ENTO AREAS DE
| EQUIPAMIE i BE
M-TO
BRI E CDNECFEJL::,CNCI-DW
INDUSTRIAL :
AREA DE DONACION PARA DESTINOS 12 NA CLIMPLE
IFPorcentate del drea bruta de aplicacion ce la
accion de urbanizacion 2 ejecutar) :
RESTRICCION | FROMTALES HACIA ;
ES DE ML) ELEMENTOS o 1307 CUMPLE _
EDIFICACION VIALES 3
HAaCia PLAYA, 5 G278 CUMBLE
{ZF.M.T)
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COLINDANTE i
CON ELEMNTOS 0 | N/A CUMPLE
VIALES
COLINDANTE
LATERALES CDE: ;:53205
(ML) (LAGUNAS, 10 NSA CUMPLE
CANALES, RIOS,
ETC)
COLINDANTE
p
CON LOTE 9 e SUMPLS
COLINDANTE
CON CUERPZS
DE AGUA
5 CUMPLE
TRASERAS (LACUNAS, i
(ML) CANALES, RIDS,
ETC)
COLINDANTE
o
S | e 3 MIA CUMPLE
& PERMITIDO
NO PERMITIDO
DT DICTAMEN TECNICC DE LA DIRL DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
_ SUIETO AL MECANISMO DE COMPEMSACION DE DISTRIBUCICN DE AREAS DEL
PROYECTO INTEGRAL

De acuerdo con el andlisis realizado de todos los parametros de nermatividad de utilizacion
del suelo aplicables especificarmnents al proyecto v gue estdn determinados por el Plan
Municipal de Desarrcllo Urbano de Bahie de Banderas, se determina que todos los
parametros se encuentran en cumplimiento con dicha normatividad, es decir, las obras yio
actividades del proyecto no contraviene con la normatividad estipulada para Correder
Urbano Costero. Vivienda Unifamiliar.

8 Fraccién IV.- Descripeién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion al
promovente de incluir en la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asl corno
sefialar |la problemaética ambiental detectada en el drea de infiluencia de! proyecto; es decir,.
prirmeramentes se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcion del citado SA; asimismoe, debe detectarse el rea de influencia del \
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada drea de \
Iinfluencia.
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Delimitacian del drea de influencia.

El areg de influencis es aguella ecn la gue se manifiestan los impactos ambientales
significativos derivados del desarrolio del proyecto, cbra o actividad, en cualguiera de sus
fases, sobre los componentes ambientales y socioecondmicos v, estd determinada por la
naturaleza y magnitud del preyecto; se considerd tomar como drea de influencia un radio de
500 m, calculando un drea de TBR,208.12 m?

Los atributos ambientales del sistoma han sido modificados por las  actlvidades
antropogénicas, encontrandose en una zona sltamente urbanizaga que incluye vialidades,
servicios urbanos, infrasestructura  turistica  [casas  habitacion, hoteles, condorminios,
restaurantes, etc), en consecuencia, €l area se encuentra fragmentada v alterads por el
desarrollo de las actividades humanas, debido 2 ello la integridad funcional de les
ecosistemas ya ha sido afectada previamente.

Delimitacion del Sistema Ambientzl (SA).

Las cuencas hidrograficas son territorios donde existe una interrelacidn e interdependencia
espacial y temporal entre el medio biofisico (susfo, ecusistermas acuaticos y tefrestres, cultivos,
agua, biodiversidad (flera vy fauna), estructura geomorfoldgica v geoldgical), los modos de
apropiacion {tecnologia y/o mercados) y las instituciones (organizacitn social, cultura, reglas
yio leyes) (SEMARMNAT, 2013

De acuerde a las delimitaciones de la Regiones Hidrologicas, el drea de estudio forma parte
de la regidn hidrolégica RH-13 Rio Huicicilia, Cuanca B Huicicilla-San Blas, subcuenca "a"
Huleicilia. El drea de estudio corresponde a la Region Hidroldgica 13 Rio Huiciclla, Cuenca 8
Huicicila — San Blas, subcuenca “a'Huicicila, en esta cuenca drenan los rlos el Naranjo,
Huicicila, los Otates, |z Tigrera, el Agua Azul, Calabazas, Charco Hondo y Lo de Marcos por
destacar a los mas importantes. Al Norte de esta cuenca se encuUeniran zonas de marismas v
esteros cefca de San Blas. Se asientan poblaciones de imoertancia come: Jalcocotan,
Facualpan, Compostela, Las Varas, Sayulita, Higusra Blanca v Punta de Mita; en su zona litaral
Hay numerpsas localidades turisticas come Bucerias, El Sistema Ambiental s2 ha definido
basado en |2 cuenca, usos de suelo, v se determina con una superficie de 133.58 ha.

Vegetacion:

En la zona del drea de estudio la vegetacion predominante es relictos de Selva mediana
subcaducifolia v vegstacion secundariz; las principales especies de flora ropresontativa es
Arvocia ecechliccantho, Bursera simaruba, Ceibo nesculifofia, Lysoloma divaricota v Jocoratia. -,
mexicana.
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Actualmente dénde se localiza el predio esté considerade con uso de suelo y vegetacion de
tipo Asentamiento Humanaos {aAH) con un drea de 214 krm?, en las colindancias mas proximas
estan catslogadas como Agricultura de Temporal Anual y Permanente {TAR) con un drea de
I3 km

Cescripcidn de las especies vegetales |ocalizadas en el predio del proyecto

1 Nembre e T s e e oy ! : - NOM-055-
‘No.. 5 Nombre comiin: Distribucian Uso SEMARMNAT.
1= FF:L{S Hule asidtico Exdtica Crmamental -
eldciico
i ]
T ; - Avecilla Mathe Ornamerntal -
pEittacorum
il Yilal
3- “xfe e Jinglbrira Matia Drnamental =
N radioturn
]| ‘SOpSeT Chlle Nathva Comestible -
frutescens |
Hylocereus . :
- Pitaha Mativa Comestilile s
2 undatus ik :
medor de .
a- Chamaador 2 2 Mathva Ormamentsl
g0 elegans eambray
Eoipreminu
- PR Potus Mativa Ornamental
ek =
Hovendaia
8- | mogagascor | Palma del viajero Exdtica Ornarmentzl ---
fansisi
- ._Bursem Pale mulato Mativa Medicinal =
sirmarubo
e . =
10.- Eﬂr{?ﬁ ; Banderilla Exdtica Ornamental -
fruticoso
.- el Palma areks Exdtica Ornamenital e
fTescens
Syargrs
12~ | romanzoifio Cooo plumoso Exctica Ornamental -
na
Adonid g
13~ ; f? Palme kerpis Exdtica Ornamental —
rreerili
Pseudearant
14.- hemum Crato chocolate Exotico Crnamental -
corrithersn
15.- [T Coralito/Ixara Eudtica ornamentsl —
coccineg
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16 Ef;f:ﬂ’::" Pata de elefante Erdérmica | ornamental A
17~ a’ui?;;;m Palma bola | Nativa/Endémica Srnamenital ! B
18- Iu?j::; 25 Palma arecs Exdtica Drnamental

Fauna:

En |la zona de estudioc, en total se tienen registros de 152 ospecies de reptiles, aves vy
mamiferos, mismas qua corresponden a 26 drdenes, 61 familias v 121 géneros. Bl grupo mds
importante es el de las aves. Exisle una alta diversidad faunistica en la zona de Bahia de
Banderas, como consecuencia de su diversidad de hahbitats,

Fauna en el Sistema Amb ertal del prumm v posible zona de influencia,

 Nombre | . Nombre Habitat | Distribucion | NOM-059 1. CITES
~comin clentifico e (R 5mmm-r :
lguara wvarde lquana iguana I T Mativa Er ﬂpe:"ldlc‘_ﬁ i
Culebra verde Leptophis I T Endémica A . -
diplatropls | ,
Agullilla Auteo 1 T “Endémica o Apéndice Il
calirrufs | fomaizensis I
Palorma i Leptatila T Endérmica Br -
morada VE O
fanate Quiscoius T Mativa R Sy
MOUICENLUS
Mapache Frocion lotor T Mativa i s
Tlacuache Dideiphis T Mativa === e
rmarsupiofs
Zarrilko Mephitls i | Nativa
mepfits .
Conec Sylvilagus T r Endemica == | =
CurHcuian’s 1
Coyote Connis latrans 1 Mathva anan -
Ratan russ musculus T Exorica-imvasara = S

T=Terrestre M=Marino 5= 3Salobre A= Amenazado Pr=Proteccidn
Apéndice |l= Especies que no estan necesariamente en peligro de extincidn, pero que pueden
llegar a estarlo si su comercio nose regula de manera estricta,

5in embargo, el proyecto al ubicarse dentro de la zona urbana, limita su diversidad faunistica,
siendo las especies de aves y, alounos reptiles y marniferos pequencs |os semplares

presentes en el sitio del proyecto; se mencionan algunos ejemplos de especies de fauna
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silvestre gue pudieran registrarse en el érea del proyecto.
A
Nombre comun Nombre cientifico Habitat | Distribucién | Estatus de CITES
proteccion
Zanate Quiscaius mazicanus T Matha o
Codorniz Callipepla douglasii T Erdérmica — S
crestidoradn
Gofricn casera Passer domesticus T Exdtico S —_
Tardeo arracera Scaphldurz ory=sivora T Mativo s e
Pelicano café Pelecanus occidentalis MyS Mativo A —_
subespecie californicus
Fragata Fregata magnificens M Mativa —
Reptiles )
Fofs de suelo Seelaporus utiformis T Endamica e —-
Iguana verde Iguana iguana T Mativa Pr Apéndice
It
Iguama negra o Ctenosadra Pectinats T | Endémica A Apendica
Corrobo I
Lagartija de arbal Analis nebulosus T Endémica — —
Rafiito Urosaurus bicarinatus T Endémica = =

T=Terrestre M=Marino 5= Salobre A= Amenazado Pr= Proteccion
Apéndice Il= Especies que no estén necesariamante en peligro de extincion, pero gue puedan
llegar a estario si su comercic no se ragula de manera estricta.

9 Fracciones V. Identificacién, descripeién y evaluacién de los impactos ambientales y VI

Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Cue la fraccidn V del Articuio 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, dispone la obligacién del
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectes fundarmentales del procedimienta de
evaluacién de impacto ambiental, que es |a identificacion, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto puesde ocasionar en este apartado es donde &l
promevente debe enfocar su andlisis a criterlos de declsion establecidos 2n &l articule 44 del
BLGEEPAMEIA. a fin de evaluar los posibles efectos de las obwas o actividades a desarrcllarse
en el o los ecosisternas de gue se trats, tormando en cuenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥ no UOnicaments los recursos que fuesen objeto de aprovechamientao o

afectacién, v demuestre gue la utilizacién de recursos naturales respetarz la integralidad

funcional v |a capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraceion V1 del artfculo 12 del RLGEEPAMEILA en analisis, establece que a MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos arnpientales
identificados para el proyecto.
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De acuerdo con lo anterior, a continuacian, se presentan los principales impactos ambientales
identificadas por 2l promoventa y sus correspondientes medidas de mitigscion propuestas:

ay alignde Mo 110 s, ). Seaken, TR, Mayarpil, <

. e T ,
& A

RS T npnraﬂﬁnymmhnhﬂmﬁnﬂnmm::wmwu T
i Rz ==t himul dida Tipa da medida
‘ambiental lrnpad:num Iﬂh ida - E ﬂu il
T i- 5S¢ cuenta com campanss de
1 g
b = P extraccion con flltres en el drea de Mitigacian
emision de gases |
I cocing
- Los  botes debean i
Aropagacidn de 2 Hes. O¢. tiym i po e
Hlores permmanecsr cerfados con tapas, para Mitigacicn
evitar ia propagacidn ce mzlos oiores
3.- Debido a |a naturalezs de proyecto
v B las actividades, se considera &l ruldo Mitlgacicn
i a5, mnimo.
Contaminacian -
auditiva. 4.+ LA maguinaria Implementada para el
Ajre mantanimientoc de dreas verdes, debs .
Prevencion f
estar on buenas condiciones
podadoras, ste.). |
5- sera rmesponsabilidad de  los
propletarios de los vehlculos darles el
mantenirnichts adecuado para
disrminuir la contarninacldn por amisian
Conterinacicén  por | de gases products de la combustisn, Prevencian
transitovehlcuiar A todo el eéquipo fijo dentro del
proyecto  quie ocupe  motorss  de
combustidn  interna soe oS dard el |
mantenimisnto adecuadao.
Agua i B~ Las instalaciones de drenaje estdn
conectadas al sistemas municipal de
Afeciacion =] Iz | Bahla de Banderas ,
| Festauracion /
calidad del egua por | Se realizardn inspecciones constantes &5 .
| ; ; Compensacian
agues residuales. sisterna de drenaje para asegurar su
Buan funcionamientio v evitar 2lgin tipo
de fuga o derrames accicentales,
| Contaminacion dsl | ¥.- 52 establecieron contensdorses en Restauracidn /
agua por generacidn | sitlos estrategicos para evitar que estes | Compernsacion
de residuos sdlidos residucs  se  propagusn  hacia  los
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Cuerpos de agua cercanas, en este caso
el ecéano paclfico {zona de playa)
generando contaminacian,

Contaminacion  par
wso de productos de
limpigza,

.- Se promueve el uso de productos de
limpleza blodegradakles v amigables
con el medic ambiemts los envases
deberdn ser aimacenados, clasificados v
ertregadeos  al sisterna  de  limpla
municipal para su destine final.

riticgacion

= e instalaron mecanismos
ghorradores de agus potable para evitar
gl consumo excesivo del recurso.

Compenzacidn

Consumo de agus
poiable.

10 S& instalaran anuncios informativos
en las Instalaciones del proyecto con 83
recomendaciones a seguir para el
ahorro de este recurso,

Compensacidn

.- Mantenimiznto a las instalacicnas
Midricas para =svitar fugas de este
[FCUrso.

Compensscion

Suelo

Erosidn.

12- Mantanimisnto de dreas verdes para
permitir & conservaclan del sueslo
dentro del proyecto v evitar el aumento
de'los procespos erosivos.

Compensacion

geri =
de

Afectacion
capacidad
infiltracion.

1%~ Mantenimients de dreas ajardinadas
wio &reas verges dentro del proyecto
con el fin de mantener superficies
receptoras de agua pluvial.

Compensacidn

GCeneracion de
residucs sdlidecs no
paligrosns

14,-  Colocacidn de  contenedores
debidamerts rotulados  segln
sepamcion err dreas astratégicas dentro
del proyectns, los  cuales  serdn
recolectados v erviados ab rzlleno
sanitario por & servicio de limpia
municipal para evitar la contaminacicn
del suelo y cuerpos de agua.

su

Mitiggacion

13- Todos los residucs susceptibles & ser
reciciados (cartdn,  pet, alurminic,
madera, etg] seran  almacenados
temporzimenta v seleccionados pars
entregarle  al sisteme de (Impis

Mitlgacidn

A Allznce Mo TIQ O1e., Dol Cemera,

Tapio Meyarh. ©.5.
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municipal para suw acopio vy reutilizacion,

16 Se prohibe estrictamente |a auesims

i ; et
de cualguier tipo de residuo Preventiva

17- - Las latas vacias de solventes,
aceites,  pinturas,  baterias, focos
ahorradores,  eto, producto ce!
mantenimienta ¥ operacion del
proyecto  sgran  depositados en
contenedores cerracos, con la leyends
RESIDUOS PELICROSOS, en donde lg
racalecoion v disposicion final serd
hecha por emprasas especializadas en
= manejo de estos residucs

Se prevd estos reslducs serdn menocres
dada la vacacion del proyecto

Ceaneraclin de
rmaneo especlal v
residuos peligresos

mitigacion

18- Conformacicn de dreas verdes v lg
utilizacién de especies nativas de la
regidn oars I reforestecion,
petmiltiende 1 captacidn de agds
pluvial y meojorande la filtracidn de
suelo.

Compensacion

19.- Colocacion ce senallzacien gque

o Compensacion
promueva la proteccion a la lora,

20- S8 lee dard &l correcto
. mantenimiento a las dreas verdes del
Flora Perdida  de 18 | proyecto para mantener y comservar | Compensacion
cobertura vegetal, saludable el ambiente, cuidando asi los
servicios ambientales que ostas brindan

2= S5 promueve la utilizacion de
bicfertilizantes para & mantenimisnto
de las Sreas verdes, asi como s
Implemantacion e paredes verdes
para promover y gprovechar gl maxmo | Compensacion
ios sspacios disponibles dentro del area
del proyecto parz |z instalacidon de
vegetacidn vy asf aprovechar |os servicios
ambientales gue estas proveesn,

Fauna Parturbacian  a  la | 22.- Esté estrictamente prohibido cazar, Areventiva
fauna Incal comercializar, coletiar, capiurar,

confinar, molestar wo cafar  las 1
especies  de  faurme gue  pudiaran
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presentarse an el lugar, espaecialmants
fas que s& ancusntren enlistadas 2n la
mMorrna  Oficial  Mexicana NOM-059-
SEMARMAT-2010.

Se les debe informar a los huespaces y
trabajadores de esta medida.

2%- Se colocardn letrercs Informativos
de las especies presentes en el Srea del
prayvecto, haclendo énfasis a  |as
especies oon un nivel de proteccion

especial

Compensacion

24 .- Se instalo contro| de baja intensidad
y ofientacidn de la iluminacidn pars
evitar aus  esta SER reflejada
directamente haciz Ia zona de playa v
gue cause disturbios an la fauna

| presente Como pusden BET

primcipalments avas yanimales marinns
coOmo por iermplo IOFUGas.

Compensacion

75- Tomando en cuenta ogue ef
proyecto s encuantra en colindancia
con la playa, existe la posibilidad de gue
se presenten las condiciones adeciuadas
pera ls anlgacion de iortugas merinas,
s evitara J@  foto  contaminacion
gisminuyerdo la lluminacion exterior
cel proyecto al minime posible con la
finalidad de no alterar &l
compertamiento  natural de  estas

EEpECies

Cormpensacion

26- Si llegard a presentarse fauna
silvesire terrestre omarina dentro de las
inmediacicnes del proyecto se pedira
apoyo a la eutoridad municipal o faderal
amblentsl comipetente para aue brinde
apoyo en Iz captura vy manejo de
ranera  pacifica, slendo  ellos  los
encargados para su postarior liberacibn

Mitigacion

FProliferacian de
fauna nocha

27- Nao dejar botes de basura abiertos
para evitar la proliferacién dge fauna
mociva para fa salud vy puedan ser
causarite de enfermedades a los

Preventhva
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Oficio No. 138.01.03/3408/2024
trabajadores o huéspedas del proyecte,
Reallzer una limpieza constants 2 los
contenedores ¥ lugares =1
almacenamiento de los residucs

e

28- 5= debera fumigar por lo menos

Correctiva
una vez cada 6 meases,

29 - Conformacion de areas verdes para
permitir nuevarnente la colonizacidn de
Perdida de habitat fauna sivestre, principalmente sves gue | Compensacién
pudo s=r ahuyentads por la instalacion

del proyecto

30.- L5 ecificacién del proyecte adopta
un disefio gque no contraste con 2
paisaje y medic natural de la zona
incorparando colores que permitan 2|

Deterlora del paisaje | equilibrio visual en el ambisnte.
natural

Mitlgaacian

3L- Se le dard constante mantenimichto
Palsaje a2 |las arsas ajardinadas v |a
infrasstructurs del proyecto para slsvar
la calidad visual de la zona,

Compensacion

3i- Mantenimienic de #dreas verdes
Implemeritacion de | proyectando armonia con el paisaje
dreas verdes, toriginal. danda  un rantenirmiento
agdecuado a las areas.

Compensacion

Medidas de mitigacién yfo compensaciones adicionales las cuales estan principaimente
enfocadas a reducir |a huella de carbono y la huella hidrica por los propios habitantes del

proyecto.
El promovente implamentara una serie de accionas mitigatoras

« Utillzaran lo menos posible la secadora

s Se desconectardan los cargadoras de todo tipo electrénico.

«  Mantendra limpio el refrigerador

« U=z deia bicicleta

= Litiliza bolsas de tela cuandeo se haga &l super

=  |sode recipientes térmicas,

= E! promovente incluira en la dieta alimentaria mas raciones con vegestales frutas vy
semillas y menos ingesta de proteinas animales. Ya se trate de cerdo, res o aves, el
proceso para ||levarlgs 2 tu mesa gasta una gran cantidad de energla.
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« Mantendrs el automdvil en buen estado

+ Seaplicars la técnica de las tres erres

s El impacto positivo mas sobresaliente es para gl factor economia y desarrollo

s Para dar mantenirmiento de la alberca, se hara &l proceso de llenade para garantizar su
hermeticidad. El agua utilizada deberd cumplir con las especificaciones de |a Norma
Oficial Mexicana NOM-245-S5A1-20010

s El mantenimiento de las areas verdes mediante el riego se realizard con agua potable
proveniente de la red general interna del proyecto. Se procurara realizar los riegos en
horaric nocturno para evitar los efectos de evaporacion,

= Los envases deberan ser almacenados, clasificados y entregados a la empresa
correspondients para su destine final

s Se adaptardn aditamentos ahorradores de agua potable para evitar el consumo
excesivo del recursa.

e Serevisardn semestralmente las instalaciones de drenaje v para el agua potable con el
fin de que no haya fugas que contaminen en sus capas al suelo y al cceanc colindante
3 la propiedad. En apego a la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996.-
Que astablece los ifmites maximas permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sisternas de alcantarillado urbano ¢ municipal.

« Mantenimisnto de dreas verdes para permitir la conservacion del suslo dentro del
proyecto y evitar el aumento de los procesos erosivos.

« Sedara mantenimiento de dreas ajardinadas yo areas verdes dentre del proyecto con
| fin de mantener superficies receptoras de agua pluvial,

« FE| promovente llevard una limpieza constante 2 los contenedores y lugares de
almacenamientn de los residucs con agua Jabdn amigable con el ambiente y
escobetas elaboradas a base de bambd. ¥ |8 actividad se hara al interior del area de
limpieza de la casa habitacion,

Debido a lo anterior, esta Oficina de Representacién determind que las actividades
relacionadas con el proyecto implicarfan impactas que pueden ser prevenidos y mitigados,
nor lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al ambiente por su

realizacion.

10 Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

Que Iz fraccian VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que ls MEA-P debe cantener "'\._

log prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este
sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el
prondstico permite predecir el comportamients del sisterna ambiental garantizando que se
respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una proyeccion tedrica de las
posibles implicaciones ambientzles que generaria el proyecto de manera espacial y temporal,

“TIEATE 100"
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De acuerde a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes
prondsticos.

Pronostico del escenario sin el desarrollo del proyecto

De acuerdo a la vocacion actual del usc del suelo, 3 las caracteristicas y actividades de la zona
donde se ubica =l proyecto se puede observar que es una zona urbana en donde las
principales actividades son las de comercio y servicios restauranteros v hoteleros que brindan
alojamiento temporal a los turistas, por o tanto, el ambients natural va fue previamente
medificade e impactade por el desarrolio de estas actividades, De acuerdo a lo anteriar se
establece que e prondstice sin el desarrollo del proyecte no cambiarda de maners
significativa debido a |s perturbacian ya existente previo a |a construccién del proyecto.

El promovente senala que la Manifestacion de Impacto Ambiental se presentd para la
regulacion de las obras ya construidas sin autorizacién de Impacto Ambiental, por lo tanto, el
proyecto va se encusntra establecide,

Prondstico del escenario con el proyecto, sin medidas de mitigacién.

Las medidas de mitigacién tienen por finalidad ewvitar o disminuir los efectos adversos
preducides por una obra o accién del proyecte, ¢ alguna de sus partes, cualquiera sea su fase
de ejecucion; si | proyecto opera sin las medidas de mitigacidn, compensacién yio
restauracion establecidas en la MIA-P contribuye al desequilibrio ecoldgico. Puesto que ya
gue no tendria un contral ambiental sobre los impactos negativos generados por la operacién
del mismpo, los cuales no podran ser minimizados o dismninuidos.

Prondstico del escenario con el proyecto, con las medidas planteadas.

Con base a la descripcion del escenaric ambiental actual y en el cual se construyd el
proyecto, se incorparan las medidas de rnitigacion, compensacion wo restauracion par factor
ambiental medificado, las cuales no evitan la aparicién del efecto nl lo anulan, pero
compensan de alguna manera |a alteracion del factor, contribuyende as/ al equilibrio
Eoologico.

Las medidas propuestas en |z MIA-P tienen como finalidad reducir al méxime los impactos
amblentales que se puedan generar por las actividades del proyecto respecio a la operacion
y mantanimiente de las obras actualmente construidas. Por otra parte, ol promovente asume
el compromise ante la auteridad correspondiente de llevar a cabo estas medidas b acciones
permitiendo conservar la mayor cantidad de efectos benéficos para los componentss del
medio tanto fisicos,; bioldgicos y socicecandmicos v, asi producir la menor cantidsd de efectos
adversos al ambients.
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Par otra parte, la economia y oferta laboral del lugar aurmento por la operacidn del proyecto,

debido a que se necesita personal para realizar las diversas actividades del proyecto en
operaclén, aumentando asi el nivel econdmico del municipio v la calidad de vida de los
pobladores,

En conclusion y analizando el pronéstico del escenario actual el proyecto cubre con los
recuisitos necesarios para su integracion al escenario turistico-urbano de la zona, ademas
retne los raguisitos establecidos por 2l municipio de Bahia de Banderas sobre sus usos v
destinos de sualo.

Por otra parte, se implementard un Programa de Vigilancis Ambiental 2| cual se prevé ayude
a contrarrestar e dano ocasionado por lg operacion dzl proyecto, asegurando asi =l
aprovechamianto vy cuidado de los recursos naturales presentes en ¢l drea de Wna manera
racional v sustentanle.

11 Analisis Técnico.

Con base en |os anteripres argumentos, esta Oficinag de Representacidn dictaming sobre |a
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEILA, que obliga a
esta Oficina de Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ actividades g desarrollarse, en el © los
ecosisternas de gue se trate tomando on_cuenta gl conjunto de los elementos gue los
conforma, v ne dnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asl coma la utilizacién de los recursos naturales r 2 | 3 [
funcional v lss capacidades deo carga de los ecosisternas de los gue forman parte diches
IECUrsos.

En su escrito sin fecha, al oficio de reguermiento de informacion adicional
138.01.03/2028/2024 de fecha 17 de mayo de 2024 el promovente anexd a su ascrito recibldo
gl 31 de julio de 2024, e ACUERDO del 15 de abril de 2024, del EXP. ADMVO. No.
PEPA/S24.3/2C.27.5/0051-23, donde |z Oficina de Representacian de la PROFEPA, asents gue
el ESTUDIO DE DANOS AMBIENTALES presentado por el promovente, “..cumple con [os
requisitos técnicos minimos indispensobles parg su validacion, /o anterior, para las efectos
referidos en e orticulo 38 de lo Ley Federal de Responsabiidod Amblental, en
concatenacion con el articulo 14 fraceidn 1, incisos a), b}y c) del crdenomiento antes citado, .
ello en lo reiative & o medida de compensacidn exigida en el procedimienta. '

Al respecto, esta Oficing de Representacion de [a SEMARMNAT en el Estade de MNayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse ¥ son acordes con los objetivos de
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prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las

diferenies etapas del proyecto.

Que con base en el analisis v I3 evaluacion técnica v jurldica realizada & la documentacion
presentada en relacidn con el proyecto vy expussis en los considerandos que integran la
presente resolucitn, la valoracidon de las caracteristicas gue en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitlo de pretendida ubicacion del proyecto, seguin la
inforrmacion establecida en la MIA-P, osta Oficina de Representacion de | SEMARNAT =i el
Estado.de Mayant emite e presente oficio de manera fundada v motivada. bajo los elementos
juridicos aplicabies vigentes en |a Zzona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorzacion, toda ver gue el promovente spligue durante su realizacion, de
man=ra oportuna v mediata, las medidas de prevenclén v mitigacion sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en |a presente resalucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo amblental gue pudiera ocasionar

Con base en lo expuesto y con fundamento ¢n lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes: [os articulos de Iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 45, 57 fraccian |1 y X,
28 primer parrafo v fracciones IX v X 35 panafos primere, segundo v cuarto fraccion il ¥ 176 de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacicn: 27, 3% fracciones LG 3 XU, X, XY, 2y XV &% fraceidn |, 5° Incisos ) v B), 95 13, 25, 37,
38, 44, 45 fraccion Il 45 fraccidn (1 46, 48 v 49 en |o dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de
la Administracién pldblica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 vy 32 bis fraccién X, a lo
estallecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos; 28 Ffracclan W
13, 1& fraccion X, 57 fraccién | & lo establecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ol Diario Oficial de la federacian &| 27 da julio del
2022 gue se citan a continuacién: 15 2° inciso A) fraccidn VIl subingise al, 33, 34 tercer parrafo. v 35
fraccién X Incise ¢l; v las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente
resolutivo. Esta Oficina de Representacian en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacion en oste caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este Instrumento s
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debigndose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente auterizacion en matena de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “TIZATE 100", ubicado
entre el Rancho El Tizate y {a Segunda Seccion de las Playas de Huanacaxtle, del municipio de

Felipe Carrillo
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Bzhia de Banderas, Nayarit; en |a margen derecha de fa carretera Tepic-Puerto Vallarta, en el Km.

138.

Se autoriza exclusivamente las actividades de operacidn y mantenimisnto del proyecto, en los
terminos descritos en el considerando 6 del presente oficic. Las actividades opararin acorde a
|la siguiente distribucisn de areas.

Propiedad Privada
Concepto Superficie [m")
Modulo | (Area de servicio y veladores)

Planta kaja: Cuenta con un Ingreso, una escalera al prirner nivel, Una cocineta y
una recdmars con bafio complets, con una superficie de 33872 m? T7 b m?
En la planta alta: Cuenta con un bano completo y una recédmara de uso
compartido, con una superficie de 338,72 m?

Residencia
La residencia en su plapta baja cuenta con un recitidor a doble altura, una ssle
de TV, una cocing, comedor, estaricia, drea de soclal - bar, la escalera de acceso 2
lz planta alta, v de forma independients, cusnta con un éres de lavanderia con
Sccess en el exterior de la finca, sin correlacién directa en los intenores de |2
fimca, Por la parte exberior posterior, en direccldn al orente, cuenta con una 63865 m?
racarmara con bafho completo con Ingreso independiente, externo a la edificacidn )
de la residencia. En 2 plarts alts, s2 encuentra la recdmara principal con doble
pltura y bano completn. También hay cuatng recamaras, de las cuales dos tienen
bafio completo independiente v existe un bafic completo de uso compartids
entre las otras dos recamaras. De igual modo, hay un corredor distribuidor v un
cloget de blancos,

Cubo de servicio
Este se ancuentra & extarior de |5 propiedad, dentro del drea privadsa, 0740 m*
Médulo de bafios v zona de bar

Cuentan con una superficie tatal de 164 m*, de |os cuales 1249 m7°

corresponden al drea construlda especificamente para el drea de 164 ri

banos, v la superficie restante, para el drea =social, bar v almacan de ’
manienimiento, los cusies estan cubiertos por ung palapa.

Modulo de cocineta y restaurante 14372 m°

El restaurante v resto de drea social, cubierta con una palapa, cuenta con uUna

dimensién de 10517 m, cuenta con un disefio de fiujo libre ¥ tiene un muro de

calindantia con propledad privada, al norte, cuyas caractaristicas particulars son

de un sistema tradicional constructivo v hasta una alturs méxime de 3.00 metros,

Total 978.85 m* |

A continuacian, se presentan los cuadros coordenados que componen el sitic del proyecto:
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Vértice X Y
L 461815029 Z. 295, 565 032
LP2 461,818, 430 7. 705 599,258 |
LP3 41, 996, 310 2, 795 560 €17
LP4 AE1D0O0, 715 2, 295, 527 H8)
Superficle: 3,041 m’

CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL
i) ' MARITIMO TERRESTRE :
Vértice | X i N
Fia &6], 923 093 Z20E553R5%
zZFz2 | 461,920, 412 2, 795, 574, 504
A 461, 98 653 2,795 519798
TEh 4(G), 300, 316 229552 TR
ZEE 481, 900, 756 2 795, 529 03 _
ZF& 461, 901, 523 2,205 540, B2 |
7F7 461 BB6 932 2795546 976 |
ZF& 4] 824, 009 2, 205 Bek 026
T ZFo 451, 305, 430 2 705, 561 022
=0 461, 912 394 2. 295, 5R. OR2
Superficie: 352.B5 m® ]
_CUADRO DE CONSTRUCCION DE TERRENOS GANADOS AL MAR
Viértica X ‘ i Y
TORANMI 481900, 0&T Z, 295 533, 40
TGM? 461900, 736 2. 295, 529, 0F1
|  ToM3 4], 00 315 2,295527.881
| To& 461, F99, 306 2,295, 528 287
I ‘Superficie: 2.76 m’

SEGUNDO. -La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte} afios para realizar las
actividades de operacién y mantenimiente de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo
camenzara a partir del dia siguiente de gue sea recibida la presente resclucian.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las
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medidas da prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para

lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de |a autorizacién, deberén solicitarlo a esta Oficing

i i tramite SEMARNAT-04-008 *Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental’ o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara 1a solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener |la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigenzia dei proyecto.

Asirnisrmo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento
oficial emitido por la Oficina de Representacion para la Proteccion al Medio Ambiente en ef Estado
de Mayarit, a través del cual esa instancia haga constar gue el promovente ha dado cumplimiento a
Jos Términos v Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacion que fuaron
rstomadas de Is MIA-P en la resolucidn; el no centar con el oficio de la Oficina de Representacion
para la Proteccién al Medio Ambiente en el Estado de Nayarit que se solicita, serd motive suficients
para que no proceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO. -La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion wio ampliacidn de ningun
tipo de infraestructura que no esté comprandida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento gue ¢l promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debaran indicario a esta Oficina de
Representacion, atendiendo a o dispuesto en el término QU NTO del presente oficio.

CUARTO. - £E| promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articule 50
del REIA, en caso de gue desista de realizar |as actividades, motive de la presents autorizacion, para
que esta Oficina de Representacidn proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gque no se produzcan alteraciones
nochvas al ambiente.

QUINTO. - El promovente en &l caso supuesto que decidan realizar modificacionies al proyecto,
deberan solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 67 y 28 del RLGEEPAMELA. Deberdn hacer sy solicitiyd mediante e registro
del_trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l tramite gque en su
mormento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacién sin obtaner la"
bitdrora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y sole se les generara un oficio de
respuesta recordédndole que debe ingresar como tramite.

£l tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficients y detallada que
perrita a esta autoridad analizar sl &l o los cambios decidides no causaran desequilibrios
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestiéon Ambientall

Oficio No. 138.01.03/3408/2024
ecolégicos, nl rebasaran los |imites y condiciones estaklecidos en las disposiciones juridicas

relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl como a lo astablecido en los
Términas ¥y Condicionartes de la presente resolucidn. Para lo anterior, o premovente debors
netificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, provio al inicio de |as actividades del
proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 uliimo parafo de la LGEEPA ¥ 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacion se refiere unica v exclusvamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en ! TERMINO PRIMERO para el proyecte, sin
perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federales o locales en el ambits de sy
competencia ¥ dentro de su jurisdiccidn, quienes determinardn las diversas autorizaciones,
permisos y licenclas entre otros, que sean requisito para |a realizacién de las obras v actividades del
proyecteo de referencia.

La resclucion en materia de impacto ambiental, sclo se limita a dictarminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecide en el articulo 35 de o LGEEPA. La presento
resolucion no es vinculante con otrgs instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual cels g
salvo |os derechos de las autoridades federales, estatales v municipales, respecto de los permisos
yfo autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas compelencias Asimismo, se e
informa gque la resolucion de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia
de latierra, por |o que, si el promovente decide realizar el proyecte, sin tener plens derecha vio uso
yfo disfrute del predio o terreno a utilizar, seré responsable de afrontar cualguier denuncia civil o
penal al respecto,

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, [a Secretarfa emitirs la
resolucion correspondiente en la gue padra autorizar de marera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articule 47 primer péarrafo del RLGEEPAMELA
gue establece que la gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate debers
sujetarse a lo previsto en |a resolucion respectiva; esta Oficins de Representacidn, establece que la
ejecucian, operacién, mantenimiente v abandono de las cbras daol preyects estardn sujetas a la
descripcion contenida en el término primera de la presente resolucidn, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que |a
SEMARNAT establecerd las condiciones a gue se sujetara Ia realizacion de obras v actividades gue
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, robasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el amblente v, considerando gue el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién 1l establece que, una
vez conciuida la evaluacion del impacte ambicntal, fa Oficina de Representacidn podra considerar
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las medidas preventivas, de mitigacion v las demds gue s=an propusstas de manera voluntaria por
€| promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion yo mitigacion, gue
fueron retormadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de MNayarit, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas vy
congruentes con la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

L En cumplimients del antependitimo pdrrafe del articuio 14 de la Lay Federal de
Responsabilidad Ambiental, el cual sefale gue “Los autorizociones odministrativas
previstas en el inciso ¢ de este grifcule no tendran validez, sinc hosta el momento en el
que el responsable hayo realizado lo compensocién armbientol, gue debsrd ser ardenoda
por la Secretarfo medionte condicionantes en la gutorizacidn de impocto embiental, ¥ en
sy caso, de cambio de uso de suelo en terrenos forestoles” La presente autorizacion tendra
validez una vez que el promovente haya comprobade a esta Oficina de Representacion v a
la Oficina de Representacien de la PROFEPA en el estado de Nayarit, gue realizé dentro dal

predic del proyecto 2| reampiazo de la vegetacian introducida v exdtica olantando sspecies
nativas del tipo gue sea de florecimiento nativo, v favorezca un servicio ambiental come €5

glde polinirar conforme lo propuso en Estudic de Dafios Anexo a |2 MIA-P.

2. Establecer un programa de supervision, en &l cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista amblental v que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado sxclusivarmnents de 6:00 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos.

4. A fin de evitar cuaiquier tipo de afectacidn directa v/bo indirecta hacia |a zona de playa, el
promovente deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion
ocasicnada por la infreestructura adyacents a dicha zong, observando lo siguiente;

s La dispersion de la luz a la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las
construcciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el
medio natural,

s Verificar que |a baja Intensidad vy orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione
rmicdificaciones en la conducta de |a fauna silvestre que habita en ! pradio del proyecto,
para |o cual deberd instalar agquellos mecanismos de control que se requieran [cristales
opacos, mamparas, luces exterioras de baja intensidad, etc.). ,

« La iluminacidn externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, |a ‘
iluminacién para la seguridad o pare destacar algln sefalamiento, y nunca para iluminar L ™,
fachadas, cristales o alguna supserficie gus pudiera reflejar la luz hacia la playa.
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5. Finalmente, se le informa que sl pretende operar calderas debera:

a) Motificar a la Secretaria del trabajo v Previsién Social (STPS); y
b} Meotificarlo a Ia SEDESU gulen es |la encargada de regular las emisiones de dichos
equipas.

6 Deberdn notificar a esta Oficina de Representacion el abandena del sitic, con tres meses de
antelacion, cuando todas aquelias instalacioncs del proyecto rebasen su vids Ot v no
existan posibilidades para su renovacian, con el fin de gue proceda a su restauracisn i
reforestacidn, destinando al drea. el uso de suelc que prevalezca en el momento de la
rehabilitacion. Para ello, presentaran ante esta unidad adrministrativa un “Programs de
PBestauracion Ecoldgica” en el que describan |as actividades tendientes 2 la restauracion del
sitio Wo uso alternative, Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. -El promovente dcbord presentar informes de cumplimiento ge los términos v
condicionanies del presente resolutivo y de las medidas de mitigacidn que Tueron retomados de |3
MIA-P en el presente oficio. E! informe citsdo, debera ser presentado a la Oficina de
Representacion de Proteccion al Medio Ambiente en el Estadoe de Mayarit con una perlodicidad
anual, Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacidn. El
prirmer informe serd presentado doce meses despuds de recibido el presente oficio.

NOVENO. -La presente resolucion a favor del promowvente es personal. Por lo gue de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promowvente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, per lo
que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de volumades en el gue se
establezca claramente |a cesidn y aceptacion total de los derechos v obligaciones de la misma,

DECIMO. - EI promovente, serd 2| Unico responsable de garantizar |z realizacion de las accioness de

mitigacion, restauracion v control de todos aguellas impactos ambientales atributbles al desarrollo

de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la

descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u

ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de (os recursos

bigticos yio algun tipo de afectacidn, dano o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el

predio del proyecte, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspension de

las obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de-
compensacién, ademas de alguna o algunas de las modidas de seguridad previstas en ¢l articulo

170 die la LGEEPA,
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DECIMOPRIMERO. -La SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacta ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO. - El promovente, deberdn mantener en su domicilio registrade =n la MIA-P,
coplas respectives del expediente, de |la propia MIA-P, asi como de ls presents resclucion, pars
efectos de mostrarlas a |la autoridad competente que asi o requiera.

DECIMOTERCERDO. -5& hace de| conocimiento al promovente, que la presente resalucisn emitida,
con metivo de la aplicacion de la LGEEPA, s RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras
disposicicnes |legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revision, confarme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley
Federa| de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. -MNotificar el contenido del presente oficio al C. Héctor Ramén Flores Ibarra, por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de |a Ley Federal de
Frocedimiento Administrativ
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