Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
Subdelegacidn de CGestidn para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unldad de Gestidn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/3293/2024
Tepic, Nayarit, a 07 de agosto de 2024

Asunto: Se emite Resolutiwo,

C. Paul Curuchet Pi Suner

Apoderado legal de la persona moral denominada

“BANCO VE POR MAS", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERDO VE POR MAS

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
<. Jose Radillo Morales v C Gilberto Quifioneas Leyva.

Una vez analizada vy evaluada la manifestacion de impacte ambisntal, modalidad particular (MIA-P),
preseftada por &l €. Paul Curuchet Pi Sufer Apoderads leaal de la persona rmoral denorminada
“BANCO VE POR MAS", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO VE POR MAS, que =n lo suceshio se denomipara como la promovente, para el
proyecto denorminado “WayaVaya Cruz de Huanacaxtle™, propuesto a ubicarse en la Calle Albatros
Ma. 27 en el inrmueble resultante de |a fusidén de los lotes 27 y 28 de la manzana M-3 ubicado en el
Fraccionamianto Las Gaviotas, en |z Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;
en la coordenada UTM da referencia Xx=460814 3599 Y=222475398027, DATUM WOSE84,

RESULTANDOC

| Cue el 10 de enero de 2024, se recibid 2n esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT 2n
el Estado de MNayarit, el escrito de mismo mesy afo, mediante el cual Ia promovente, ingrasa la
MiIA-P del| proyecto para sU evaluacion y dictaminacion en materia de impacta ambiental,
registrandase con |a clave 1BNAZ2024TDOO0O2.

Il Que el 15 de enero de 2024, mediante escrito del 12 de mismo mes y afio, la promovente
presento la paainsg del periodico del 12 de enero de 2024, en la cual se publict el extracto del
proyecto, cumgliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articuls 34 de fa Ley Ceneral del
Equilibric Ecoiggico v Ia Protecclion al Amblente (LGEEPA).

"“Weyo Yayo Cruz = Heanosoxiie=® |
BANCO VT POR MAS™. SOCEDED ANGNIMNG, (NETITUCION DF BaNCs MULTIELE, .:_a:_nﬁd EIRANTNIERD VE QDS NAS
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gastlén para la Proteccién Ambiental ¥ Recurses Maturales
Unigad de Cectién Amblantal

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

Il Que el 18 de enero 2024, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nam
DGIRAMDDA 24, en eésta =e informd el listade de ingreso de proyectas y [a emision de
resolutivos derivados dal procedimiento de evaluacién de impacto amblental, durante el
periodo del 11 al 17 de enero de 2024 y extermporanens.

v Que el 72 de enero de 2024, esta Oficine de Representacion integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicidn del publico en ¢! Espacio de Contacto Ciudadang,
ubicado en Av. Allende ndm. T10 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarnit.

Vv Que mediante oficio nam. 138.01.03/1315/2023 del 08 de abril de 2024, esta Oficina de
Representacién con fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al ambiente [LGEEPA) en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) v al articulo 53 de la Ley Federal de Procedimienta
Administrative (LFPA), solicitd s opinién técnica a la Direccion Ceneral de Organismo
Cperador Municipal de Agua Potable Alcantarillado y Saneamicnto (OROMAPAS) respecto del
proyecto.

VI Que mediante | oficio num. 138.01.03/1316/2024 v 138.01.031317/2024, ambos del 08 de abril de
2024, esta Oficina de Representacion notificd al Gobierna Municipal de Bahia de Banderas,
Mayarit v a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Mayarit (SDS),
respectivaments, &l ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, para que hicieran los comentarios gue consideraran oportunos, con relacion al
mismao,

VIl Que &l 09 de abril de 2024, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de is
LGEEPA vy 22 de su Reglemento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA), esta Oficina de Representacion, mediante oficio num. 138.01.031344/2024
solicité a la promovente informacion adicional, susoendiéndese asi el procedimiente de
evaluacion y se'le otorgaron 60 dias para contestar el reguerirmiento

vill Que el 30 de mayo de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacidn el escrito de fecha 24
de mayo de 2024, mediante el cual la promevente contestd el requerimiente de informacion
adicional formulade en el oficio mencionado en &l Resultando anterior

% Due g la fecha de emision del presente oficio, no sk ha recibido respussta a las notificeaciones ¥
referidas en los Resultandas V y VI, por lo que se considera que las dependencias consultadas
no tienan inconveniente con la realizacidn de! proyecto
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestisn para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Urildsd de Sastdn Ambilental

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

L Que esta Oficinag de Representacién Federal de |3 SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es

competente para revisar, evaluar v resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con la
dispuesto en los articulos: 4% 5° fracciones |l y X, 15 fracciones |, v v X, 28 primer parrafo y
fracciones X y X, 35 parrafos primero, segundo v Uitimo de |a LGEEPA: 29 4° fracciones | v W,
5% Incisos Q) ¥ R) 8° primer pdrrafo, 12,17, 37, 38, v 44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones
Il y I, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 19 3° inciso A) fraccisn Vi
subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de |a LGEEPA, gue establece como
facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ &0 su caso |a expedicion de la autorizacién; el
proyecto por tratarse de un desarrelle inmoebiliaric ubicade en un ecosistema costero gue
conternpla terrenos ganados al mar encuadra en los supuestos del articule 2B primer parrafo
y fracciones IX y Xde la LGEEPA y 5° Incisos Q) v R del RLGEEPAMEILA y con 2llo se evidencia
que el proyecto g5 de competencia Federal. Asirnisme, con fundamento 2n g articulo 35 de fa
LGEEPA, esta Oficina de Representacion inicié el procedimients de evsluacién del proyecto,
revisando gue |a solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento
y las Maormas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrs el expadiente de| proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalments, para la evaluacion de! proyecto esta Cficing de
Representacidon se sujeld a lo establecido en los ordenamientos citados, asl como a los
programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecoldgico del territorio, |las decleratorias
de dress naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de |as obras o actividades en el ¢ los ecosisternas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos gue |os conforman v no dnicameaniea los recursos que,
2n suU caso, serian sujetos de aprovecnamiento o afectscidn.

Quie el Procedimiento de Evaluacidn de Impacte Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante e cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetarad la
realizacion de obras v actividades gue puedan causar dessguilibrio escoldgico o gque puedan
rebasar los limites v condicionas establecidas en las disposiciones aplicables para proteger !
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir a8l minimo sus efectos negativos sobre los
sgosistemas. Que, para cumplir con este fin, |2 promovente presentd uns MIA modalidas
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipotesis del articulo 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, yva que las caracteristicas del
provecto no encuadran en ningune de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo que le aplica dnicarmente lo dispuesto por su ditimo pérfafut‘
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelvgacién de Gestion para la Protecclén Amblental y Recursos Naturales
Unidad de CGestlon Amblental

Oficie No. 138.01.03/3293/2024

4. Que una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecte, #sta fue puesta a disposicion
del publice conforme a lo Indicado en el resuitande IV del presente oficio, con ol fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacian de
impacte ambiental, conforme a lo establecldo en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidén esta Oficina de
Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consults publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
u organisrmo no gubernamantal referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en jo que establece gl articuls 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que “para obtener la autorizocidn o que se refiere ef articule 28 de esto Ley, los

interesados debardn presentar o lo Secretaric una manlifestacicn de impocto ambiental, o
cual deberd contener, por lo menas WUnag doescripoién de los posibles efectos en el o los
gcosistemas gue pudieran ser afectodos por los obras o actividades de que se traotle,
considerando el conjunto de los elernentos gue conforman dichos ecosisternos, asl como (as
medidas preventivas, de mitigacién v las demas necesarias para evitar y reducir al minimo
los efectos negativas sobre ef ambiente’, esta Oficina de Representacian Federal procede a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del
articule 12 de! RLGEEPAMEIA, ct cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a
fin de ser evaluada por |2 SEMARNAT en los sigulantes terminos:

6. Fraccidn ll. Descripcién del proyecto.
Que la fraccion 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligaclon a la promovente de
incluir en la MIA gue someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este
mmuﬂwﬁl como lo SGIECIt'lﬁ Ia promovente v. ¢n ¢l Termino

&

irrer - abras ue s autonzan

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con le manifestade por la
promovente en @sta. el proyecto consiste en |a construccion, operacidon y mantenimiento de
un edificio ¢ tofre de 22 departamentos, armenidades, 1 local comercial y areas de servicios y
estacionamientos,

Los departamentos estan distribuidos de la siguiente manera:
+ Semi sétano NPT: Acceso peatonal vy wvehicular, lobby, 2 departarmentos. | local
comearcial,
» S6tano T 7 departarnentos, amenidades, cuarto eléctrico, cuarto de equipos
hidraulicos, 2 lugares de estacionamiento.
« Sétane 2 Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agua potable y
cistarna de agua pluvial.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Bubdeolegacidn de Gestion para In Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestisn Armbiemtal

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

¢ Nivel1lal 6: 3 departamentos por nivel.
* Nivel Roof garden: X roof garden, sobrepasos v equipos.

A partir de |a linea da Terrenos Ganadas al Mar (TGM] se consideran dnicamente las siguientes

construcciones:
» Hivel s6tano 2.- Ocho pilas de cimentacion v de 3rea de bodegas y maniobra 144 m?),

Zrea de banos de alberca y cuarto de maguinas (£3 md).

+ Nivel sétano 1.- Terrazas de departamentos 1y 2 (17.4 m?3), rarmpa y escaleras hacia |a
terraza (145 m7), pletaforma 1 de terraza amenidades (358 m?), alberca con

chapoteadero v plataforma 2 (I37.8 m7).

Descripcidn por etapas.
Etapa de preparacion del sitio.

Trabajos de demolicion.
La demalicién total es de una vivienda unifamiliar de 1 piso, de material noble. La distribucion

de Ia vivienda es la sigujente: Jardin, sala - comedor, terraza, cocina, dormitarios con closet, 3
142 bafios, cuarto ce Servicio vy escalera.

Descripcion de los trabajos a realizar.

Preliminares.
» [nspeccidn y evaluacidn del estado de las edificaciones colindantes con nuestra
propiedad.

» Seregard con agua [a construccion a demoler antes del inicio de los trabajos v hasta =l
terminog de estos, con el objete de impedir la Tormacion de palvo.

= [nstalacidn de cerco perimétrico con planchas de triplay de 4 mm de 2.4 m de altura
aproximadamente con una puerta de ingreso de acceso peatonal v olra de acceso
vehicular que permita el ingreso de volgusates

» Dotar de equipo de proteccién personal a los trabajadores involucrados en el proceso
de demalicién: casco, chaleco reflejanta, lentes, guantes, cubre bocas, proteccion
auditiva, botas de casquillo, extintores, botiguin de primeres auxilios.

Desmentaje.

« Desrnontale detode el mobiliario de lavivienda a dernoler

# Anulacidn v corte de |las instalacioness existentes [agua, electricidad, telefonia, stc)) si
fuera necesario, mantener el suministro de electricidad y/ agua durante los trabajos
de demolicion, se protegeran de maners adecuada, contra todo dafo v para evitar
cuzalquier tipo de accidente.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad da Gastidgn Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

Demolician.

«  Demolician manualy mecanica de la vivienda existente, siempre de arriba hacia abaja.

+ Luego de la demolicion de la vivienda s2 procaders al retire vy eliminacian del material
demolido, mediante una retrosxkcavadora v volgustes, gue seran llevados & los
botaderos autorizados

+ [Demolicion de muras perimatricos.

¢ Eliminacian total de material sobranie.

» Tramsporte a un area de desting para residues especiales autorizado debidamente por
el municipio y obtenienda ¢l manifiesto correspondiente de su disposicion

+ Durante todo el proceso hardn riegos penddicos en el area de trabajo, asi como los
volguetes y se cubrirdn para que se evite la dispersidn de polvos y particulas.

En el proceso de demelicion, se aplicaran sistemas ¥y metodos de trabrajo, que van en proceso
cambiante con la incorporacion de la maquinaria, equipos v materiales,

a) Demolicion manual: El metodo de demolicién a mano es 2l gue 52 utiliza en todo =]
inmueble, scparando las uniones de los elementos estructurales, para facilitar el trabajo
posterior de la demelicion mecanica.

o) Demolicidn mecanica: Se utilizara demelicion por empue, scolo en tramos donde |a
demolicion manual suponga incomodidad o riesgo inminente para los trabajadores. La
maguinaria a utilizar sera dos retroexcavadoras de |lantas y un cargador frantal y martillo.
Se empleara una vigia el cual dirigira y apovara en los desplazamientos que realice Ia
maguinaria destinada a ejecutar o demolicidén por empuje, ademas se demarcara y
sefializard ([mallas, topes, letreras) la zona donde opera |a maguinaria en mencién.

En cuanto al material resultante de la demolicidn, ia empresa contratada se hara cargo de|
retirp de los escombros resultantes comprometiéndose entrega de los manifiestos de
recolecclén y disposicion final de los mismos, 8n un area previamente autorizada por el
Municipio para tal fin, en los terminos del Art 68 del Reglamento de Equllibrio Ecologics,
Proteccion del Medio Ambiente v Carmmbio Climatico para el municipic de Bahia de Banderas,
MNayarit,

M los productos susceptibles de su aprovechamiento o reciclaje se daran ese desting, como
son: &l acern, madera, aluminio, cable, ete. procurando el mayor rescate de estos,

Antes da proceder a la demaolicidén de una estructura se debe comprobar que est taotalments
vacia. :
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit

Subdelegacian de Gestién para la Proteccion Ambiental v Recursos Haturales
Unidad de Gestion Ambiartal

Oficio No. 138.01.03/3293/2024
Los trabajos de demalicién manual y mecdnica deberan realizarse de arriba hacia abajo.

Las vehicuwlos gue transporten material products de a demallcién serdn cubiertos con un
toldo o red a fin de evitar que sa dispersen particulas en el trayecta dei traslado.

Se estima que el producto de [a demolicion sera por un volumen aproximado de 2,332 m¥,
mas 366 m? de muro de concreto y losa de la alberca axistente.

Cebido a la cercania de |zs colindancias v el tipo de terreno principalments arenoso, se
recomienda una contancion temporal para la gjecucion de excavacion vy cimentacion del
edificio. Se plantea el uso de un muro pantalla constituideo por medio de perfiles metdlicos
[tablestacas, mura berlin) o un muro descendente de concreto con anclajes Invectados

Proteccién a colindantes y proyecto.
Se preven dos tipos o alternativas pars muras de contencidn/oroteccion que a continuacidn se

describen:
« Tablestaca metdlica. - Los muros de tablestacados son revisados usando 2 método de
méduio de seccian (Sx), gue, al mismo tiempo, representa el moamento flector maxima
de la seccidn en relacion con &l esfuerzo permisible del matenal, con la ingrcia y
distancia centroidal del elemento [(USACE, 1994),

« Muro Berlin, -El espaciamiento de las vigas de los muros Berlin esta dictada por la
capacidad del terreno para "redirigir” el empuje de suelos hacia los elermentos rigidas
vigas de acero}, redistribuvendo fa fuerza efectiva en los elementos secundarios
(tablones de madera o concreto), Este arqueo es astablecido entre 2 ¥ 3 veces el ancho
del elemento de acero (CALTRANS, 2011).

Excavacion.

Se realizard un proceso de excavacidn a cielo abierto, por tratarse de un corte perrnanenie
para la cimentacidn y construccion del edificio, el cual se realizard de forma mecanica
utilizando retroexcavadora y carmion de volteos pars el retiro del material producto de |z
axcavacion, oprocurando gue dichos eguipos se encuentren en perfecto estado de

mantenimiante.

Se realizaran cortes de lzs zonas marcadas, por cepas o niveles, y el retiro del material para
evitar acumulaciones en & Sitic gque genearen regos.

El producto de cortes y excavacion sera de aproximadameante 7572 m? &l eual yva abundado
sera de aproximadaments 9800 m® que serd retirado para ser destinado en los sitios que el
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municipic disponga para tal efecto, obteniendo los manifiestas correspondientes de su
desting final come residucs de manen especial, para lo cual slabord el Plan de Manejo acorde
2 la NOM-161-SEMARMNAT-20M. 2! cual se scompana en Angxe a la MIA-P denaominaddo "Plan
de Manejo de Residuos de Mangjo Especial” para el proyecto.

Construccion.

Semi sétano NPT.

[Acceso peatonal y vehicular, lobby, 2 deptos, 1 local comercial).

El acceso peatonal es a partir de nivel de bangueta y desciende por medio de una escalinata
hasta un nivel 144 m, en el cual se encuentra un local comercial de 27 m® &l que =& accade
desde un primer patio, El acceso universal estd garantizado con un salvaescaleras adosado al
muro que separa el acceso peatonal de los equipos eleva autos. Enseguida del patio se
encuentra un primer control de acceso parz los inquilinos, seguido de un andador Tipo
puente entre dos vacfos gue dan ventilacién al s6tane 1. Una vez que se cruza el andador, se
llega al lobby del edificio v 2 dos nicleos de circulacidn vertical para todos los niveles del
edificle, con elevador v escalera de emergencia cada una. En este nivel s= pueden encontrar
dos departamentos (3 v 4) (cada uno con 152 m? y terrazas en cada une), asi como 2 bedegas
cerradas, E|l accesa de asutos se encuentra 2 nivel de calle v se reallza a trovés de dos
plataformas eleva autos que llegan al segundo sétano,

sétano 1.

{2 deptos, amenidades, cuarte eléctrico, cuarto de equipos hidraulicos, 2 lugares de
estacionamiento).

El vestibulo techado conecta con dos departamentas, 2] departamento 1 con una superficie
de 152 m? vy terrazas), € Departamenta 2 coh una superficie de (195 m? y terrazas),
colindands & la calle tenemaos ei cuarto eléctrico, cuaro de empleados cor lockers y regadera
y un cuarto para eguipos de bombeo y tratamlento de aguas, asl como uJn salén de usas
multiples (329 m?). Dirigié¢ndote desde el vestibulo hacia la plays, se encuentra un espacio
coh Mmesas y area de consumao parte de las amenidades (juice bar),

Cruzando el juice bar, bajando un par de escalones o |3 rampa se llega 2 |a primera terraza
abierts en donde se encdentran camastros y echaderos para los inquilinos. En esta
plataforma s2 encuentra una escalera lineal que baja al drea de bafos comunes, Acercandose
mds a la playa, a través de 3 escalones y un montacargas para silia de ruedas, se llega al ar=a
de albercs con chapoteadero, Para acceder a |a playa, hay un segundo filtre de scceso
{puerta) y una rampa para llegar a nivel de arena

Las obras previstas en TGM las cuales sa desplantan en ¢l nivel de sotano 1son terrazas de los
departarentos 1 v 2 174 m?), rampa y escaleras hacia la terraza (145 m?), plataforma 1 de
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terraza amenidades (956 m?), alberca con chapoteadero y plataforma 2 (137.8 m3).

Sotano Z.

(Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agua potable y cisterna de agua
pluvial).

El acceso vehicular se realizars a través de dos plataformas eleva autos desde nivel de calle,
gue bajan hasta =l sotano 2 @ un nivel -798 m donde se encuentran 21 lugares para
estaclonamiento. En este mismo sétanc se encuentran |as cisternas de agua potable v un
cuarts de recoleccidn de basura, asi como 22 bodegas para los conddminos. Desde una
escalera que parte de la terraza de la alberca, se accede a 4 cabinas de bafio para las
amenidades, y al cuarto de méquinas de la alberca.

A partir de la linea de TGM, se desplanta en el nivel de sétane 2: echo pilas de cimentacidn vy
de drea de bodegas y maniobra (144 m?), drea de bafios de alberca y cuarto de méquinas {43
maj.

Nivel 1.

(3 departamentos).

En el nivel 1 se encuentra el departamento 5 (1587 m? y terrazas), departamento 6 1016 m2 y
terrazas} gue comparten ndclec de circulaciones, y el departamento 7 (1671 m? vy terrazas) al
gue se accede desde una circulacidn vertical independiente,

Mivel 2 al 5.

{3 departamentos por nivel).

En estos niveles se desarrella la planta tipo con departamentos B, 1, 14, 17 (158.7 m? y terrazas),
departamentos 9, 12, 15, 18 {101.6 m? y terrazas|, que comparten nucleo de circulaciones, v los
departamentos 10, 13, 16. 19 [1963 m? v terrazas) al gue se accede desde una circulacian
vertical independiente.

Nivel 6.

(3 departamentos).

En el nivel & se desarrolla |g planta con un departamento 20 (1587 m? v terrazas),
departamento 21 (101.6 m? y terrazas), departarmento 22 (1963 m* v terrazas). al que s& accede
desde unz circulacion vertical independiente. Los departamentos 20 v 22 cuentan con una
escalera interfor para llegar a un roof garden privado ubicado en el ditime nivel

Nivel Roof garden.
(3 rood garden, sobrepasos y equipos).
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En el nivel de azotea se encuentran dos roof garden privados de 507 my? cada uno con un area
de sombra con pérgola y una poza, asl come un roof garden que es parte de las amenidades
comunes, con area techada como pérgola, dos bafos independientes y una mesa comun al
centro para uso de los habitantes, asi como una poza con vistas al mar.

A lo largo de todo el edificio corren ductos registrables para confinar instalaciones y
trayectorias hidro-sanitarias, eléctricas, voz y datos y aire acondlclonade, ssi como ductos de
basura para todos los departamentos y amenidades que desembocan en los cuartas del
satano 2.

Todos los espacios habitables cuentan con (luminacion y ventilacion natural, y se
complementan con un sisterna de aire acondicionado tipe VRF para regular las condiciones
interiores de temperatura, todo a través de los plafones interiores. Los banos que na cuenten
con ventilacién directa tendrdn sistema de extraccion mecanica.

A continuacién, se incluye una tabla de tipologias de departamentos incluidos en el

proyecto:
'11:' L = e 1 Py i : ! T .:E. QLS .'I- N | . : L L, .. i m’ .- ;

Cc:-cfll'}a, ectancia, comedor, terrazas, bafo 1, b
Tipo A 1,3. & 3 roam; recamara | con bBafo, recdmara 2 con bafg, | 1679
cioset do lovado, ducto de basura.

Cocing, estancia, comedor, terrazas, bafo 1,
Tipo B 2 1 recamara ), recamara 2 con bsho cléset de | 1294
lavadeo, ducto de basura,

Cocing, estancia, comedor, terrazas, bafo 1,
Tipo C g 1 recirmnara i, TecEmMars 2 con baho, recdmara Scorn | 1828
pano, cléset delavado, ductd de basura.

i Cocing, estancia. comedor, [errazas, bafo T,
Tipa D 7 1 recamara 1, recamara 2 con bafo, recdmara3con | 1924
bafio, cldset de lavado, ducto gle batura,

| Cocina, estancia, comedor, terrazas, ¥ bafo,
Tipo E &, 7 2 recamara-estudic con bafo, closet de vade, | 1172
ducts d= basira,

Corcina, estancia, comedor, terrazas, bafo T,

Tipo F B, 1L 14,17 4 recarnara |, recdmara 2 can bafia, recadmars Icon | 1829
bafo, cliset ge lavado, ducto de basura,
Tipe G 9,312,158 - Cocina, estancls, comedar, terrazas, 24 bano con | 1172

espacio de lavaoo, recsmara | con bano v
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recamara 2 con bano
Cocina, estancla, comedor. terrazas, cuarto de
lavado, ducto de basura, bafio complets de

Tipa H 10.13.16,19 &4 visitas, recarnara 1, recamara 2 con bafg, | 2375
recamara I con bafio, césat de lavade, cucto de
basura.

Cocina, estancia, comedor, terrazas, cuerto de
lavade, ducts de basura, bafio completo de
Tipe | a0 1 visitas, recamara 1, recémara 2 con bafo, | 24532
recamara 3 con bafio, clésst d2 lavado, ducto de
basura, rocf garden privade y poza.

Cocina, estancia, comedor, terrazas, cuarto de
lavado, ducto de basura, bano completo de
visitaz, recémata 1, recémara 2 con  bafio,

Tipo 1 .
J s recarmara 3 con bafio, recdmara 4 con bafo, RARZ
cldser de lavado, ducts de basurs, roof garden
privado vy poza.

Sistema estructural.

Ei edificio se estructura con base en marcos rigidos de concreto conformados por cartelas y
trabes murgs colindantes de conereto armado aparente y losas aligeradas de vigueta y
bovedilla. En los niveles inferiores al nivel de calle, se estructura con muros de contencién de
concreto armadao.

Los mures interiores v divisorios serdn de hlock de Celucreto de 15 x 20 x 60 crm, buscando
hacer una estructura llgera.

Criterio de acabados.
Pisos.
+ Estacionamiento: Firme de concreto pulido.
¢ Circulaciones exteriores: Piezras de concreto precoladas de 40 x 40 cm color arena
5.M.A cuatrapeadas, junteadas a hueso vy acabadas con sellador transparente.
« Departamentos: Cantera blance en piezas de 60x30cm junteada a hueso y acabada
con sellador transparente S M.A en todos los espacios.
+ Roof Garden: Piso de concreto acabado pulide con pigmento color arena SM, con
juntas de contral en tableros de 1.20m ¥ 1.20m médximo con entrecalles de solera de
¥:" tode acabado con sellader transparente.

Muros.
s Estacionamiento: Concreto pulido. !
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FEAACD PP B0 WMAST ESCIELAN ANUWIMA, INSTITUCION 05 SANTA MULTIFLE, CRUPD FINANCIERD BOR MAS
R Allsnge Sl 0 Otg. Gol fenire, Tealn, Nevery, L2, 4000 Teldfpno: 5317 314401 I:-".‘tgln..‘t |1 -:mr.1




o

2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

e e P a—a—
A rmana B B
[

' MEDIO AMBIENTE

= HECELYA b in = sapgs HESEHTE 7 BLE

Oficina de Represantacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

» Exterlores: Cartelas de concreto aparente con pigmento color arena 5.M.A, Jardineras
de concreto pre-colado con estriade color arena SMA. Columnas de madera tropical
(Huanacaxtle) con ensambies en acero galvanizada,

» Lobby: Lambrin de maders tropical {Huanacaxtle).

* Departamentos: Muro de colindancia de concreto aparente con piamento color arena
S.M.A Mures divisorios con repelladeo fine color arena, S.M.A. acabado pulido.

= Bahos: Cantera blanca.

* Roof Garden: Repellado de cemento arena rustico, con pigrmentc color arera S.M.4.
Pozas de concreto aparente con plamento color arena SMA

Plafones,
= Estacionamiento: Losa de concreto aparente con salladar,
« Labby: Lamibrin de madera tropical (Huanacastie).
* Departamentos: Plafon de Tablaroca enyesado vy acabade con pintura fino blanco
S
» Terrazas: Lambrin de maders tropical (Huanacaxtie).
= Bafies: Plafon de panel Durock enyesado y acabado con pintura color Ting blanco

SMA
* Roof Garden: Cubierta de carpinteria con cristal templadao.

En virtud de no contar con servicios sanitarios durante la etapa de preparacion del sitio v
construccidn, se colocaran letrinas tipo SANIRENT a razon de | por cada 20 trabajadores vy se
designard comao una obra provislonal dreas techadas con estructura liviana para |la toma de
alimentos y descanso de |os trabajadores, asi mismo, se colocard un tangue de agua tipo
Rotoplas, con una altura suficiente para el aseo de los trabajadores gue asi lo dessen al
termino de la jornada laboral: tambigén se colocardn suficientes conteriedores para la
disposicién de basura, tituladas de acuerdo a su naturaleza, como orgénicas, inorganicas y de
manejo especial, sujetas a un intenso programa de mantenimiento.

Materiales de construccidn

Con relacian a los matenales de construccion que se utilizaran,; estos comprenden cermento,
cal, varilla, block, adoguin y otros; los materiaies de banco, serdn adguiridos en bancos ds
rmateriales debidamente registrados ante ol Municipio y la SEMARNAT, como es el caso de la
grava, cal, arena para |as mezclas, entre otros; en cyanio a las obras de apoyo, seran de Lipo
desmontable, corme laminas de carton o metalicas apoyadas en un pequefio firme de
cemento v con ventaneria prefabricada de ficil montaje y desmonitaje.

Ninguna de las obras de apoyo serd permancnte; en cuanto a la construccién de las obras, asl
comeo obras exteriares de apoyo, se construirdn con (os materiales bdsicos que se utilizan para
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cualguier tipo de construccién de casas y edificios, dandole prioridad a materiales livianos
como es el caso de la madera, aluminio, tablaroca, duroc y vidrios para las ventanas] sin
embargo, en los acabados se utilizaran para los pisos losas planas de concreto armado an
entrepisos. Los acabados en piso son de marmol travertine, duelas de madera v parcelanato
en #reas de servicio: los muros serdn fabricados con un sistema de marcos rigidas con block
de celuereto, en interiores aplanades de yeso acabado con pintura vinilica y lambrines de
madera en donde se indique en planocs, al exterior, aplanados dé mortero ceamento-arena y
muros de mamposteria con piedra de la regidn sin juntas aparente a filo. En la mayorfa de los
espacios el plafén es aparente. En banosy dreas de servicio, falso plafdn de tablayeso, acabado
con pintura vindlica

Etapa de operacién y mantenimiento.

Una vez concluida la obra, la operacién y mantenimiento consiste en revision y reparaciones
peritdicas ante eventuales dafos ocultos, con el fin d= mantener en aptimas condicipnes de
operacion el edificio, déndole también manienimiento a las zonas ajarcdinadas y a las obras
exteriores del proyecto, asi cormo limpieza en Zona Federal Maritimo Terrastre (ZFMT) v
Terrencs Ganadas al Mar [TGM).

Etapa de abandono del sitio.

No se pretende ni a corto ni a mediano plazo el abandono del sitio de tal manera que dentro
de 99 afios gue 5 la etapa calculada de pperacién se tommaran las decisiones de abandono
por reestructuracién del proyecto, y se informard a la autoridad competente en esc

momento.

Consumo de agua.

Se tiene contemplado para |a etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, un
valurnen aproximado 650 m?, en tanto que para [a etapa de operacion considerando un gasto
de 200 lts/persidia se considera una demanda diaria de 21,600 Its/dia ¥ un gasto maximo
harario de 0.543 litros por segundo (Lps), tal comeo se desprende de |a siguiente tabla:

r:c:-njunt.u habitzclonal 200 Imf'pém-'ids’a
Demanda diaria 21600 ltsfdia
Coeficiente de variacion diaria 1.£0

]

Coeficiante de variacion horarle 1.55 (j/
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Casto medio diario Q5D Ips
Ciasto maxima diano 0350 s
Easto maxima Rorario {0,543 Ips
Didmetra de la acometida i‘l?.u mim.

Dicha tabia forma parte del estudic de Calculo de Instalacién Hidraulica y Memoria elaborada
para el proyecto, misma que se acompana como Anexo a la MIA-P

7. Fraccién 1. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacidén sobre Uso del Suelo.

Que de confermidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articule 35 de |a LGEEPA, ylo
establecido en fa fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, e establecen la
obligacion de la promovente para inclulr en las manifestaciones de Impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrolie de la vinculacian de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos jurldicos aplicables en materia ambiesntal y, &n su caso, con
la regulacion del use del suelo, entendiéndose por ésta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades gue Integran el proyecto v los Instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién revise el andllsis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable ai mismo,
los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicito a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacién en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas aobras o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los
articulos 28 fracciones IX y X de la LGEEPA v 5 Incisos Q) v R} del RLGEEPAMEIA.

Cue la promovente reviso v citd en la MIA-P |os Articulos de 12 Ley de Cambio Climatico v su
reglamenta, de la Ley General de Bienes Nacionales y su reglamento respecto a la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar, de la Ley General de Asentamientos
Humanes, de |a Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de Residucs, v el Programa
de Ordenam:ento Ecolégico General del Territorio [POEGT) qgue considerd, regulan las abras y
actividades del proyecto,

Que el sitic del proyecto no se ubica dentro de ninguna Area Natural Protegida federal ni
estatal ni municipal, la mas cercana, son Islas Marietas que se locslizan a 19 Kmy; por ello &l
proyecto no influye en esta area,
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De acuerdo con lo manifestado por la promovente, [as normas aplicables al desarrollo del
proyecto v su vinculacién con el misme son las siguientes:

NOM-00-SEMARNAT-1996.- Que establece los  limites maximes permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
Vinculacidn: va que el proyecto == interconectara al sistema de alcantaniiado municigal, que
dispone de toda |a infraestructura necesaria come planta de tratamilento de aguas residuales,
dizsposicitn de lodos y capacidad necesaria para recibir v tratar las aguas residusles
domésticas que generard 2l proyecto.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que sstablece los imites maximos permisibles de emisidn de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en cifculacian
gue usan gasolina como combustible. Vineulacion: Como se ha sefialado en la MIA-P se
estableceran las medidas necesarias por medio de la vigilancia ambiental para el
cumplimiento de la norma. Las fuentes maviles que generaran emisiones seran los vehiculos
automotores en las etapes de preparacion del sitio v construccion. Per lo anterior, se contara
con un programa de mantenimiento periédico a los vehlcules, considerando la eficiente
cormbustidén de los motores, el ajuste de los componentes mecanicos y el buen estado
mecanico. Se llevardn evidenclas documentales de su cumplimignte, En el caso de vehiculos
autormnotores sujetos al programa federal de verificacién vehicular, se verificard gue se cuenta
con el registro correspondiente de cada unidad, lo anterior para @ cumplimianto de los
parametros contenidos en lzs tablas gue contemplan los Limites Maximas Permisibles de
Emisian, tante para el Método Dinamico como Estatico.

NOM-043-SEMARMNAT-1993.- Cus establece los niveles maximos permisibles de emision a la
atmosfera de particulas sdlidas provenientes de fuentes fijas. Vinculacion: Esta norma oficial
mexicana establece los niveies maximas permisibles de emisian a la atmdsfera de particulas
solidas provenientes de fuentes Tijas ¥ es de observancia obligatoria para los responsables de
las fuentes fijas que emitan particulas sélidas a |a atmasfera, con la excepcion de las gue se
-rigen por narmas oficiales mexicanas especificas.

NOM-044-SEMARNAT-2017.-Oue establece los limites méximos permisibles de emisidon de
hidrocarburos totales, hidrocarbures no metano, mondxide de carbono, dxides de nitrégeno,
particulas v opacidad de humo provenientes deal escape de motores nuevos gue usan diesal
coma carmbustible y gue se utilizaran. Vinculacion: Esta Norma Cficlal Mexicana establece |os
limites maximos permisibles de emisiones de mondxido de carbono, dxidos de nitrogeno
INOx], hidrocarburas no metano (HCHNM), hidrocarburos ne metano mas oxidos de nitrégeno
[HCNM + NOx), particulas [Part), e incluso de amoniace (NH3), conforme a lo espgcificado en
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motores nuevos gue utilizan diésel come combustible y gue se utilizaran para la propulsion
de vehiculos automotores con peso brutavehicular mayor a 3,857 ka.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccion ambiental. - vehiculos en circulacion que usan digse|
como combustible -Limites maximos permisibles de opacidad, procedimients de pruebs v
caracteristicas técnicas del equipe de medicidn. Vinculacion: La norma establece |os limites
maximos permisibles de emision expresados en cocficiente de absoroién de luz o por clento
de opacidad, preveniente de |as emisiones del escape de los vehiculos automotores en
circulacion gue usan digsel como combustibie, método de prusba v caracteristicas &cnicas
del instrumento de medicidn. Su cumplimienio os abligatorio para los propletarios o legales
poseedores de los citados venlculos, Centros de Verificacldn Vehicular, Unidades de
verificamion v autornidades competentes. Se excluyen de la aplicacion de ia norma, la
maquinaria equipada con mototes a diésel empieada en las actividades agricolas, de la
construccion y de la mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005,- Que establece |as caracteristicas, el procedimiento de=
identificacidn, clasificacidn y los listados de los residuas peligrosas, Vineulacidn: Los residucs
peligroses, en cualquier estado fisico, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas,
inflarmables, toxicas v bioldgico - |nfectiosas, v por su forma de manajo pueden reprasentar
un riesgo para el equilibrio ecolégice, el ambiente y la salud de la poblacion en general, por 1o
gue es necesario determinar los criterios, procedimientos, caracteristicas y |istados que los
identifiquen. Los avances cientificos y tecnoldgicos vy la expenencia internacional sobre la
caracterizacidn de log residuos peligrosos han permitido definir como constituyentes toxicos
ambientales, agudos y cranicos 2 aguellas sustancias quimicas que son capaces de preducir
efectos adversos 3 la salud o al ambiente.

Esta norma establece el procedimiento para identificar si un residuo es peligrose, & incluye los
listadas de los residuos peligrosos vy las caracteristicas que hacen gue se consideren como
tales. Para el proyecto se contempla un Programa de Manejo de Residuos Peligrosos y =l
establecimiento de un Almacén Termporal para su resguardo y su posterior confinamlento,
obtenlendo el manifiesto correspondiente, por lo que se garantiza el cumplimienta de dicha
Morrma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn amblental-Especles nativas de Mexico de fara vy
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesge. Vinculacién: En virtud de que dentro del area del proyecto no
existe practuicamente flora vy fauna silvestre, de acuerds con la lista de especies en rlesgo de (a3
rorma, en el sisterna ambiental se registrd ia presencia deespecies de flora y fauna incluidas
dentro del fistado de |a norma, las cuales s manifiestan en s MIA-P. En caso necasaria, se
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rescatardn y reubicarén en sitios adecuados, los individuos gue por sus caracteristicas no saan
capaces de desplazarse, tal comoe se indica en el Capitulo VI de la MIA-P qgue detzlla las
acciones a implernentar para prevenir afectaciones a la fauna; asl como también a |2 flora.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los critenos para clasificar a los residuos de manegjo
especial v determinar cudles estén sujetos a Plan de Manegjo; el listado de los mismos, el
procedimiento para la inclusidn o exclusidn a dicho listado, asi como las elementos
procedimientos para la formulacion de los planes de manejo. Vinculacion: Durante Is etapa
de construccitn se cumplird con los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial
que se generen durante la etapa de construccion, conforme lo establecen los apartados 8.1y
63 de esta norma. En caso de gensrarse una cantidad mayor a B0 m® de residuos de
construccion v de acuerdo con |a fraccion VIl del ansxo normative, los residuos de manejo
especial estarfan sujetos a8 un Plan de Marnejo. De reguerirse un plan de manejo se dara
curmplimiento con |a presentacién y registro del Plan de Mangjo conforme el apartado 103 de

lanerma.

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas ([PMDUBB).

El drea del proyecto se encuentra inscrito y regulado por el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, MNavarit, aprobado mediante Decreto No. B430 v publicado en
el Periddico Cficial Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el dia 1* de Junia del afio 2002,
del cual se desprende la Delimitacidan de la zona urbana, urbanizable v ne urbanizabie, misma
que describe las condiciones fisico-naturales, potencial del suelo y las dreas aplas ¥ no aptas
para el desarralio urbano, entre otras.

Para el &rea que comprende €| proyecto, gue es donde se sncuentra la zonificacidn
sacundaria aplicable, esta corresponde al uso de suela CUC (Corredor Urbano Costera), de

acuerdo con el Plano E-13

Para 2| proyecto pretendido aplican los coeficientes siguientes:
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (C.0.5.): 0.45
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (C.U.5.): 2.70
Superficie Minima de Lote: 200 m
Densidad: &4 viviendas por lote minimo.

Toermando en considaracian que, el Srea propuesta de proyecteo, se encuenilra integarads tanto
por &l rea de propiedad privada de 800 m?, como por ¢l area de TGM caolindange, llegando a
una supearficle de 130146 mi, dicha superficie tiene un potencial de ?e arrolle que,
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comparade con el proyecto planteade, cumple en su cabalidad con el ardenamienic en
materia de Desarrallo Urbano Municipal, tal como se desprende de la tabla de Compatibilidad
gue se encuentra [nserta en la Licencia de Usc de Suelc con namero de Oficio
ODUMASUELD/0239/2023 expedida dentro del expediente ODUMA-£152/22 de fecha 28 de
noviembre de 2023 por la Direccien de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del HXI Ayuntamiento de Bahla de Banderas:

FHDUEB s L P
Supsrficie minima del |ote 20000 mA 130746 m*
Frente minimo del fote 12,00 ML 2000 ML
C.0.5. [0.45) 58565 m? 51500 m?
C.uUs, 27] 351384 m? 345800 m?

f Max Viviendss/ Lote min. 4 25 . i
Miveles de construccion = &
Estacionamiento 26 21
Restriccion frontal a elementos viales Q.00 ML Q.00 ML
Bestriccion |aterales con (ot E00'ML .00 ML

_F?estrii:f:ir:'m trasera con lote SO0 ML De L‘;EJCI a 550 ML

El Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, por conducto de la Direccion de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbane v Medio Amblente, otorgé |a Licencia de Uso de
Suelo correspondiente al proyecte con num. de oficic ODUMA/SUELCD/0332/2023 axpedida
dentro del expediente ODUMA-4152/22 de fecha 28 de noviembre de 2023 en el gue se
autoriza el uso de suelo y se determina que e proyecto cumple con los parametros
urbanisticos aplicables y es procedente.

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del anlculo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisis, dispene la obligacion de la
promovente de [ncluir en la MIA-P una descripcian del Sistema Ambiental {SA), asl comao
sefalar la problermnatica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es docir,
primeramente se debe delimitar el SA correspandiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el dres de influencia del
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proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada Areas de
Influsncia (Al).

Delimitacién del Sisterma Ambiental (SA).
El S& se delimitd considerando la continuidad del Asertamiento Humano de La Cruz de

Huanacaxtle, asl como el analisis de areas de influencia (directa e indirecta) v los limites que
tiene el proyecto (escalas de tiempo vy espacio sobre las gue el proyecto se extiende), debigo
a que =l 5A considerade fue elegida tormando en cuenta gue |2 zona s2 =ncuantra totalments
impactada y siendo una zona urbana, se delimitd considerande como frontera la carretera La
Cruz Punta de Mita con una suparficie de 76-63-22.54 has.

Area de influencia (Al).

E! Al se delimits considerande los principales efectos en el desarrollo del proyecto, por lo gue
para la etapa de construccion son: &l ruldo, la emisidn de polvas, circulacion de madguinaria y
equips, debido al alcance de esos efectos se genera una superficle de 4-58-89.17 has, toda ves
gue las edificaciones colindantes amortiguan |os efectos que = proyecto pudiera tener.

Hidrologia.
El drea de proyecto s= encuentra =n la Region Hidrolégicas Huicicila R13 Ba v de |a regidn

Hidrologica RH-13, cuenca Huiclcila San Blas, subocuenca Pugrta de Ferro, microcuenca
Bucerias.

Vegetacion.
Dentro del predio se identificaron dnicamente especies de palmeras y algunas plantas
ornamentales, las cuales son susceptibles de rescatar y trasplantar a las areas ajardinadas gue

se pretenden dejar,

Fauna.
La fauna silvestre, al igual que la flora fueron sustituidas y desplazadas por las edificaciones

del sitio pudiéndose observar gue la fauna cohabita con el humang v son algunas aves,
pequefios mamiiferos v reptiles que incluso conviven en las dreas abiertas de |os desarrollos

inmaobiliarics

En el predio se pueden observar las siguientes especies.

Reptiles.
Bibliograficaments, se identificaron
|. ' Nombre cientifico  Nembrécomin |
“Verohioys Cricde Hugnmcextis”™ 6/
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Eoor constrictor Boa
Cwvbelis geneus Bajuguilla
Micrurus distons Coralilio
| Ctenosgura pectinary Cerrobo
| lguano iguana iguana varde
| Cnemidophorus fineattissimus | Cacholon de &rbal
Aglestrodon biineatus dolcuats
Phyilodoctylus ionst Salamanguesca Pata de res
=y Rofg, Lagartija del drbol
Urosaurus bicorinatus gart
chel pacifice
i s [F]] Aelo ael
Anokis fialolisin Abariguillo pafivelo de
paciflen

Es importante sefalar, que éste listado corresponde a censos realizados antes de que se
transformara el sitio, por lo gue los Unicos elemplares observados, fueron la iguana vy el
garrobo, ambas se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v los habitantes
de la zona ya estan acostumbrados a verlas con frecuencia, sin realizar ningun tipo de dafo
hacia ellos.

Aves.

En relacién con |as aves, en revision bibliografica, se ciasificaron las siguientes especies que
bibliograficamentea, e histdricamente existian antes de= fraccionar la zona y gue habitaban
dentro de la selva baja subcaducifolia (hoy totalmente transformada).

| Corogyps atratus Zo pirote comuan (Observada)

Columbing incg Tortota cola largs

Leptotiio verreaux) Paloimia arrayera

Arotinga canioularis Perico frente narana :

FOrpUS Cyoropyaius FPerico Catanna !

Crotophogo silcirostris Carrapatera pijuy

Chaordeiles acutiperinis { Chotscabras menar :

Chardelles minor Chotacabras zurmbdn

Amazilio walacens Colibrf corona violeta

Colypie costae Colibri cabera vioketa |
|
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Tregon eiegans

| Trogdn elegante

Melonerpes crysoganys

Carpinters enmascarada

Diryvocopus lineatus

Carpintera lineado

Compephiius guatemaolensis

Carpintera pleo plata

Empidonax minirmus

Maosguera minima

Tyrannus melahcholicus

Tirano tropical

Srelgidopteryy sertipenis

Golondring ala aserrada

Hirundo pyrrhanoato

Golondrina risguara

Hirundo rustco

Golondring tijereta

Cyonocitia coflial Urraca-henmosa cara negra
Cyainocaray sanbiasiaus Chars de San Bias

Corvus sinofoge Cacalore

Melgnotis caerulsscens Mulato gzul

Oparornls tolmial Chipe de Tolmieg

Wilsonia pusiilc Chipe corona riegra

Quiscoius mexicanus

Lanate mexicana

Cocicus mefanicterus

Cacique maxicano, Calandria

Mamiferos.
Bibliogréficamente se reportan para la zona, antes de asentarse el centro de poblacion de La

Cruz de Huanacaxtle, son las siguientes especies

Nombre Cientifico. ; Nembre Comiin
Dideiphis virginfona Tlacuache
Daosypus noverncinctus Armadillo
Conis jotrans Coyote
tdustslo frenata Comadr=a
?ph'mgws fifos Lpglet=Ts Zorrillo pigmen

Yy Vayo Crur de Munnass<sis”™
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Meghitis macrourd Zorrillo listado
Bussarisous gstutus Cacomiztie
Procyan lotor hernandezif Mapache
MNosua norica molors Coat]
Pecan tayocu Pecari, Jaball
Cdocoileus virginionus venada
Sylvilogus cuniculerius | Coneio

; Sciurus nayaritensis Ardilla

9. Fracciones V y VI. Identificacion descripcién y evaluacién de los impactos ambientales v
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactas ambientales.

Qe la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone |z obligacidn a la
promovente de incluir en |z MIA-P una de los aspectos fundamentzles del procedimiento de
evaluacion de Impacto ambiental, que es la identificacidon, descripcion v evaluacion dz los
impactes amblentales que el proyecte puede ocasionar, 2n este apartado es donde la
promovente debe enfocar su andlizis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA = fin de evaluar los posibles efectos de las chras o actividades a desarrollarse
er €| o los ecosisternas de que s& trate, tomando en cuenta el conjunta de alementos gue los
conforman, ¥ no uUnicamente [ps recursos gue fussen objeto de aprovechamiento o
afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad
funcional v la capacidad de cargs de los ecosistermnas de los aue forman parte diches recursos,
Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA 2n analisis, establece gue la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los Impactos ambientales
identificados para el proyecto

Ce acusrde con la metedologia de evaluacion descrita 2n la MIA-P, los impactos potencioles
por cada componente ambiental derivados de la implementacian del prayecte son:
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Dernwclicion,
desmonte y
despalme

Suelo

Erocidin

S5e pretends conservar como ajardinados y
refarastados con especies natlvas de la regidn
las areas ablertas del proyecto; no s reguiare
realizar obras pars los servicios an virtud de
gue = proyecto s= encuentra en Un ares
urbanizada que dispone de todos los servicios
indispensables para su operacian.

Flara

Férdida de
cobertura

veastal

Aun con la ocupacidn del proyecto o cual
provoce Wn Impacto residusl denbro del
terrene, =& aplicars como  medida
compensatoria e siembra de  vegetacion
nativa, sin dejar suelo desnudo expuesto a la
erosidn 2n las dreas que asi lo permitan.

Fauna

Afectacidn a
especies de
Fauna
Sikhestre

Este impacto pricticamente es inewstenta
debido & la escaza v eventual presendia de
Fauna Silvestre en 2| sitio, sin ermibargo, €n
caso de presentsrse slguna espede de lenta
rmovilizaclion, serd rescatads v reubicada a su
Grez d= distribucidn  native en  dreas
aolecuadas cercanas af proyecto,

Tmdsfera

Emisitn de
particutas de
paive

Durante la etapa de preparacion del sitio v de
construceidn, como ioda obra, por mas
pequefia que sea, 5e generarn polvos y aungue
a muy baja escals, ernisiones de combustion
del equips gues se utiliza, por e gque se
cireulard e predie con lapiales que puedan
reducir lss emisiones horizontales. y para la
atmasfera solamente se utilizara maguinara
en buen estado y con los filtros necesarios
pars reducir las emisionas de combustidn,
haclenda riegos para evitar la dispersion de
polvas.

Uso de
magquinaria y
equipo

Suslo

Ercsidn por
rodamilanto

Exlsten wya construidas las  suficientes
vialidades para llegar al predio, as{ como
construccidn dentro del predio, por lo que &
suelo solamente se verd afectado en forma
puntual dentro de| mismao, el cual en &
actualidad =e sncuentra m:upﬂg[.b par obras
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queseran sustituidas.

Atrmosfara

Emnisign da
ruidosy
pariiculas

Solg s utilizard magquinaria en buen estaco,
dotada de filtros necesarios para reducit las
gmisiones tanto sonoras como de particulas
de cormnbustidn

Sacio-
ECONOMico

Demrarna
SConamica

Este Impacto s2 consioera bensfico por la
generaciin de empleas v derrama ccondrmica
derlyada de |a@ compra, venta a rents de
equipo y contratacion de personal.

Almacenamiento
de material y
equipo

Suslo

Cerrarmes
posibles

El material v egquipe almacenado s a muy
baja secala; pero es susceptlble de provocar
sventuales derrames, por lo gue se prestarns
especial culdade en evitar dichas situaciones
acondicionands l2s areas cestinadas para
astes finas, an ol entendido de que son obras
pravisionales 'y al fimal ge su vida Gtll serdn
desrmianmtadas y restauradas las  obras
ocupadas,  Quedande  prohibide Rhacer
reparaciones de eguipos en gl sitio,

: HHHH da rrﬂllﬁtﬂﬁﬂ uﬂurn]:uﬂ*.ﬁuﬁdﬂ
i ) i _. st ! o Lt
Se s=ndlo oue existen vislidades aue Hegan
materiales Compactacién | hasta ios limites dei predio, por lo que no e
Sualo ¥ erosidn par | necesario, abrr caminos de penetracion,
rodarmisnto signdo &l impacto predecible practicamente
nila.
armmcsfera Cispersian de | En el transporte de los rmateriales a granel, e
particulas culbdrirdpy las cajas con lonas para cvitar su
dispersidn a la atrasfera v 52 haran riegos en
los sbelas dosnudos,
Faura Ahuyentamis | No se transitard por dreas boscosas o salvas,
nte oor va gue, por 8l proceso de urbanlzacion de la
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transporte de
matenales

zona, he =ido practicamente eliminada la
fauna nathva, sin embargo, s2 tendnd especial
cufdade con agquelz fauna silvestre con
costumires de vivir en dreas antropogénicas
como es el caso de Iz igquana y el garrobo, para
evitar ef stropeliamiento de glemplanes.

Ez un impacto bensfico porgue s= contribuird

Socio- Ceneracldnde | a ganerar emplecs tanto directos coma
EConomicn ampleos indirectos, permanentes vy temporales en la
TONA
Laz obrae provisionalss, que, junto con el
Afectacian del movimiento de |2 construccidn, la genesracion
s de ruidos, que son comunes an cualguler tipa
" paisaje por ik
Palsaje s e cubm.lnnnm se ha comentedo, se n:.:erv;ani
Brovisionales con LE;J_-lE!Eﬁ aue _rm solamente avitan _la
disperzsion de particulas, sing gue tambisn
Almacenamientos visusirente amortigden tal afectacion,
tempaorales
Se pretende llevar a cabo una obra limpizs,
Ocupacidn del | recolectands periddicarmenta los materiales
Susls sueloy de la construccion, previa disposicidn se
pocibles realizard la separacién de los reutiiizables o
derrarries recicizbles v solamente el restants =e
depasitard en el relleno sanitario.
Construccion de Se mitigeréd este impacto de naturslera
edificio temporal, con la instalacién de taplales
Paisaje Madificecions bln-que_anriif: = vi_sta de las zonas de
stemporales | construccidn ademds de mantensr an tods
momento una obra limpia mediante 2! retiro
pericdico de los reslducs generados.
aAtmosiera Emision ge Los tapiales que se instalardn, desde o
ruldos y preparacidn del sitio, se-mantendradn hasta la
partloulas terminacion el  proyecto, sclamente se

traba@ran horarics diurnos para no molestar a
vecinos gue yva disponen dedreas construidas
muy cercanas al proyecto, la maguinana
estard en perfecto sstade vy con sus filtros
necesarios para disminulr los spidos gue

BLNCO VI POR MOFT S

A Allends Mo T1J o, Tok Eanzrp, T

“Waye ql"l:j.--: i de Hianaoes I.‘"-'

e

-H;—Ira 5 d= du1

S e P P e M e
g T = :"‘r—hqh""-.. i 0D "y 5, — ."-u__n."""'
N S S ST



-'..

.l'n\-_-'
w‘g'l

2624
Felipe Carrillo
B TEa il s wiTeliy sl (Bl P ERTD

ber P - S
= A

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién do Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

MEDIO AMBIENTE

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

deben guedar dentro de los decibsles

marcads pol la normeatividad,

) Mo se sobrepasarz 2 Coeficierde o
Clelpacian ) :
: ocupacion  oel suelo  autorizado por el
Suelo permanente . : =
municipis en la Licenciz de Construcclén
del suelo

carrespondiente

| paade 11 Medidas de mitigasion o compensacidn .
lo0 mencionamos en repetidas |
AgLua potable, serd |
proporcionada  por el manicipio,  gue
proporciona los senvicios urbanos Necesanos
i para ls operacién en ol poblado de Ja Cruz ce
Huanacaxtle, incluyendo el driznaje
higdrosanitaro, recoleccidn . de  basura
mediante convenlo, seguridad, alumbrado
piiblico, et v también existen dsponibles
servicios de  energia eléctrica de  CFE,
telefonia, Internet, ele

Como  ya
oiasiones, al

Abastecimiento y

Conduccion
consumao de agua

Agua

Ocupacién y
operacian del
proyecto

Palsaie

Benefico por
iz alta calidad
2scenica

S bien es cierto gle of sitio y toda el area
uroanizada se ha oo transformando. 5 ha
sobrellevado le calidad paisajistica y escenica,
logrando BrmeniZal Sus  BeSpACos Con
construcciones de alta calidad como o s &l |
proyecto que @ somete a conslderacion aue |
s integra.a la arguitecturs de |la zona

Ajardinarmient
Q

Dcupacion
final del suelo

| El construir un desarrollo de. alta ealidad

paisajistics, que guaros SUs Tasgos mmdy
particulares, constituye un gran reto, para no
coRtrasiar con sJ entomo, sin embargo 2l

proyecto s integra oon el entorne construido

actualmente.

5000

Bendfico por

En |z otopa de operacion del proyecto, s=
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ECOnOMmico

I3 generacion
cie divisasy
ermpleas
directos @
indirectos

generaran une cantidac significativa de

{ empleos, an virtud de trstarse de un

dasarrollc en & niveles mas 2 sdtanos ¥ un
semisdtana, gue vendrd a beneficiar 2 toda |z
comunidad con |2 generacidn de empleos v
derrama econdmica en la zona,

Areas de
conservaclon y
restauracién de

areas impactadas

Suelo

Restauracion

El coaficiente de occupacion del suelo [(C0.5.)
autorizado por e Municipio de Sahia de
Banderas, permile |z instalacidn de las abras
inmoblliarias v servicios proyectados, mismo
que es respetado por &l proyecto, sin incluir
en &f COS. las obras exteriores no edificadas
(e techadss) tales como  albercas
asoleaderos, entre otros, sin dejar suelos
desnudos que provoquen procesds erssivos y
los espacios abiertos estardn sujefos & un
constante rmantenimiento pars No provecar
plagas o defos visualss al sitio.

Flora

Alardinamient

oy
reforestacion

Como lo hemos mencionado, 2 proyecto
contermpls dentrs de sus easpacios abisros,
drea @ restaurarse con vegetacion nativa de la

regian,

10. Fraccion VIL Pronasticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, astablece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de ahternativas para =l
proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevants desde el punto de vista ambiental,
va que el prondstico permite predecir el
garantizands gue se respelard |z Integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria el proyecto de

manera espacial y termporal,

comportamiento del sistema ambiental

Cie acuerdo a |o anterior, en la MIA-P da| proyecto svaluado se consideraron los sigulentas

prondsticos.

Descripcion y andlisis del escenario con proyecto.
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En relacian a los servicios requeridos para la operacidn del proyecto, ya existen instalados los
sarvicios basicos requendos como es el caso de agua potable, drenaje hidrosanitario,
electricldad, recoleccidn de basura de naturaleza urbana, alumbrade publico, seguridad,
telefonia v datos, etc, en tanto que la de manejo especial como es el caso de residuos
peligrosos, se |nstalara un almacen temporal debidamente disefiado para no derramar
residuos dentro  del propio almacén pero precautoriamente  guedara el  piso
impermeabilizade con cemento e inclinaciones hacia fesas impermeabilizadas que permitan
su limpisza total; pars dichos residuos se contratard a una ermpresa especializada en su
manejo y debidarnente registrada ante la SEMARNAT para que haga el traslado periddico a
su destino final a sitios autorizados por la SEMARNAT obteniendo el rmanifiesto
correspondlente

Los prondsticos futuros, con respecto a la tendencia actual, de |a zona litoral, por las
dimensionss del proyecto, no tiene nl beneficios ni perjuicios por ser un proyecto
habitacional, gue cuenta con todos os servicios.

En sintesis, el proyecto reemplazara una casa habltacional ya existente y en estado de
abandono, dentro de una zona urbana que ya cuenta con todos los sernvicios basicos
necesarios para suU esjecucién, En relacion con el escenario actual y futuro que tendra el
proyecto respecto del cambio climatico, es precise sefalar gue, por su ubicacion,
dimensiones, y servicios existentes de forma irreversible, no tiene ni pesitiva m negativamente
ningln parametro de los escenarios actuales v futures que tendra el proyecto respecta del
cambio climatico.

Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacién.

En el analisis que s= realizéd en el Capitulo VI de la MIA-P correspendiente a los impactos
ambientales y sus medidas de mitigacion, se incluyeron aguellas puntuales, asl comao las que
pudieran traspasar las barreras del predic, ofreciendo las medidas de mitigacion gque
permitan conservar er un estade de un alto estandar de calidad no solamente escenico sino
también ambiental al sitio, lo cual contribuird al paisaje de todo el corredor costero de La Cruz
de Huanacaxtle,

Prondstico ambiental.

MNos resulta evidentemente claro gque el disefo v el plantcamiento de las diferentes etapas del
proyecto curmnplen todos los estandares de una obra limpia, segura y de alta calidad
paisajistica, a esto le agregaremos coma se manifostd dentro de [a MIA-P que tendra una
vigilancia ambiental dirigido por expertos en la materia, que eviten cualguier desvio a o
planteado,
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Evaluacién de alternativas.

El predioc que ccupa ! proyecto es de propiedad privada, donde se ha disefado
cuidadosamente y planeado el uso sustentable, acorde a la actual normatividad, sin existir
otras alternativas y las medidas compensatorias o de mitigacién que se ofrecen, son
aplicables a este predio que se encuentrs dentro del drea costera de ia Cruz de Huanacaxtle,
sin existir sitios alternos o rmedidas de mitigacién que reviertan, no la tendencia, sino [a

conclusidén del desarrollo.
1. Analisis Técnico.
Considerando que el pramovente manifiesta gue el proyecto contempia lo siguiente:

Semi sotano NPT:
[Acceso peatonal y vehicular, lobby, 2 departamentos, | local eomercial)

El acceso peatonal es a partir de nivel de banqueta y desciende por medio de una
escalinata hasta un nivel 144 m, en el cual s& encuentra un local comercial de 27 m*al
que se accede desde un primer patio. El acceso universal esta garantizado con un
salvaescaleras adosade al muro que separa el acceso peatonal de los equipos eleva
autos. Enseguida del patio se encuentra un primer control de acceso para los inguilinos,
seguldo de un andador tipo puente entre dos vaclos que dan ventilacion al s6tane L. Una
vez que se cruza el andador, se llega al lobby del edificio y a dos nucleos de circulacion
vertical para todos los niveles del edificio, con elevador y escalera de emergencia cada
unc. En este nivel se pusden encontrar dos departarnentos (3 y 4) {con una superficie de
152 m® + terrazas cada uno), asi come 2 bodegas cerradas. El acceso de autos se
encuerntra a nivel de calle y se realiza a través de dos plataformas eleva autes que egan

al segundo sdtano.

+ Sotanol:

{2 departamentos, amenidades, cuarto eléctrico, cuarto de equipos hidraulicos, 2 lugares
de estacionamiento)

Bajando en el sétano 1 (NPT -4.68m) se encusntra un vestibule con una prirmera area
techada. Hacia un lado de este vestibulo se desarrollan el departamenta 1 (con 152 me o+
terrazas) y el departamento 2 (con 1195 m? + terrazas), ¥ pegado a la calle se encuerntran
sl cuarto eléetrico, cuarto de empleados con lockers y regadera y un cuarto psra equipos
de borbeo y tratamiento de aguas, asl como un salénde usos matiples (399 m?).

Dirigiéndose desde el vestibulo a fa playa, se encuentra un @aspacio con m v drea de

consumo de jas amenidades (julce bar). /
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Cruzande el Juice bar, bajando un par de escaiones o la rampa, se llega a la primera
terraza abierta donde se encuentran carnastros y echaderos para los inquilings. En esta
plataforma se encuenlra unpa escalera lineal que baja al drea de barfos comunes.
Acercindose mas a |s playa a traves de 3 escalones y un montacargas para la silla de
ruedas, se llega al area de alberca con chapoteadero. Para acceder a la playa, hay un
segunda filtro de acceso (puerta) y una rampa para llegar a nivel de arena.

« Sdtano 2:
(Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agua potable v cisterna de agua
pluvial)

El acceso vehicular se realizara a través de dos plataformas eleva autos desde nivel de
calle, que bajan hasta el sétano 2 3 un nivel-7.88 m donde se encuentran 21 lugares para
estacionamiento. En ¢ste mismo sdtano se encuentran las cisternas de agua potable y
un cuarto de recoleccion de basura, asl como 27 bodegas para los conddminos Desde
una escalera que parte de la terraza de la alberca, se accede a 4 cabinas de bano para las
amenidades, y al cuarto de maquinas de la albarca.

No se pueden descartar el semi-sotanc y sotano 1 come niveles, cuantificados para el COS y
CUS, ya que contempla departamentos y locales comerciales, pues en la definicidn
establecida por el Articulo 3* de! Reglamenta Municipal de Zonificacion ¥ Usos de Suelo de
Bahla de Banderas, Nayarit, publicado el diz 9 de juiio de 2003 y su reforma al Articulo 3,
fraccién Vill de fecha 12 de junio de 2009, publicade en el Periddico Oficial Organo del
Gobierno dei Estado de Nayarit e dia B de agosto del afio 2009 senala:

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): el foctor que, multiplicado por la
superficre total de un lote o predic, nos da como resultado el totol de metros
cuadrados que se pueden edificar dnicamente en planta bajo, entendiéndose
por superficie edificoda aquello que estd techoda No se incluirdn en su
cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos, sicmpre v cugndo ésios segn
ecupados sélo parg dreas de servicios,

iX.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el fuctor que, multiplicade por el
areg total de un lote o predio, determing lo mdxima superficie construida que
puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluvendo de su
cuantificacion las dreas ocupados por sgtanos.

El subrayado es por parte de esta Oficina de Representacisn
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Por lo anterior la superficie del Predio en Propiedad Privada consta de una superficie de 800
m2 rismos que bajo la delimitacion oficial vigente de la zons federal 2022 presenta una
afectacién al predio propiedad, dejando para |2 cuantificacidn 64358 m?* y de Temrenos
Ganados al Mar 24895 m? aproximadamente, dandeo un total de BS253 m? para la
cuantificacidn de COSy CUS.

: ¥ 2 L i . - Vincula
N® de departamento, estudio o
lisve hotslero, willa, cabana. 18 deptos
s &0 2
bungalow, casa hotel o residencia *No cumple
turistice [ hectdres
Can la superficie de
superficie minima de lots 200 m? 1,346 M3 PR:TGM (2022)=822 53 m?
Cumple
Con la superficle de
Coeficiente de ocupacion del 048 57500 mE de PP+TGM multiplicado por
suele (COF) ' desplante de obras al COS da 064
techadas Mo Cumple
Con lg superficie de
Coefloiente de utilizacidn del suelo 270 T LRS00 m* de PPR+TOM multiplicado por
{C.LLs) ' construccisn el CUS ga 861
No Cumple
Considerando la
definician arrica
mehcionada de sdtanas
Miveles E = aplican cormo nivel el semi
sotana y sotano 1, par lo
tanta, son 8 niveles
No Cumpls
Mado de edificacion Cerrado Cerrado Cumple

Al respectn, cabe recordar que con base en el articulo 44 del RLGEEPAMEIA, esta Oficina de
Representacién estd obligada a considerar, en los procesos de evaluacion de Impacto
ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades s desarrollarse, en el o los
ecosistemas de que se trate, tomande en cuenta el conjunts de Ios elementos que los
conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objsto de aprovechamiento g afectacion.
Es decir, que para la evaluacion del impactoc ambiental, debe considerarse, el ihpacto gue
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generaria en el ecosistema una tendencia de incumplimiento de la normativided establecida
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, coma fa que propone ¢l prormovente.

Que actualmente |a tendencia en las localidades costeras os privilegiar la utilidad inmobiliaria
por encima del aprovechamiente sustentable de los recursos, lo que ha generado serios
problemas de hacinamento, generacion de residuos, deficiente tratamiento de aguas
rasiduales en las |ocalidades de la Regidn, stc. Por lo anterior, esta Oficina de Representacisn
determina que, tomande en cuents el conjunto de los elementas gue conforman el
ecosisterna donde se desarrollara el proyecto, es necesario sujetarse tanto come sea posible a
la Normatividad establecida en el Plan Municipal de Desarralla Urbano, al ser eéste un
documento tecnico, juridico y administrativo, basade en un diagnéstico urbano - ambiental v
disefiado para prever la capacidad de acogida de las localidades de Bahfa de Banderas,
Nayarit.

Atendiendo el principio de legalidad, esta Cficina de Representacidn considera que no as
ambientalmentle viable, rebasar el numerc maximo de niveles permitidos; al generar
inconformidad entre los vecinos del proyecte promoviends el incumplimiento de la norma v
el crecimiento andrquice de la localidad. Cabe aciarar que esta consideracidn no se pronuncia
respecto de las autorizaciones emitidas por el Ayuntarmiento de Bahfa de Banderas: puesto
gue el Instrumento legal aplicable publicade en ol Peridgico Oficial del Goblerno del Estado
de Nayarit, es el Plan Municipal de Desarrollo Urbano v es respecto de diche instrumento, del
guo s hace gl analisis.

Can base en fo anterior, esta Oficia de Representacian determing que =/ proyecto tiene
viabllfdad pdro ocoger un edificio con 18 departamentos come maxime en hasta 6 niveles
cfe afture.

Que con base en el analisis v |3 evaluacion técnica vy Juridica realizadza a |1a documentacion
presentada en relacion con el proyecto vy expuesta en los considerandos que integran la
présente resolucién, la valoracidn de las caracteristicas que en su conjunta forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ublcacidn del proyvecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT &n el
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivads, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su sutorizacidn, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de
manera cportuna ¥y mediata, las medidas de prevencion y mitigaclen sefaladas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucidn, minimizando asl las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se hayan previsto
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Con base en lo expuesto v con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 42 5° fraccion Il y %,
28 primer pérrafo v frageldn X 35 parrafes: primero, sequndo v cugrto fraccion |l y 176 de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental que s= citan a

cantinuacion: 28 32, fracciones IX, X, X1, X1, X1V, X1y xvil, £° Traceidn |, 57 Incisos O) v R, 92,12, 25, 37,
38, 44 45 fraccidn 1, 45 fraccidn Il 46, 48 v 43; en lo dispuesto en |os articulos de la Ley Orgdnica de

la Administracién Publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 his fraccidn XI; a o
estableudo e la Lny Fnderal de Prnc&dimlenl:o Administrativo en sus articules: 2 .3:[ racoion \;

#_l“hlentev HEWMWWMMME.LE? de Juhﬂ dE 2012

que se citan a continuacian; 1% 3° Inciso A), fraccién VI, subincise a), 33, 34 tercer parrafo v 35
fraceidn ¥ inciso c); v las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente
resalutivo. Esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientes invocados v dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de |a evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente visble. por lo tanto, ha resueitc AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL
CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debiéndose sujetar a los sigulentes:

TEEMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con refergncia a
lns aspectos ambientales derivados de las obras v actividades del proyecte denominado “VayaVaya
Cruz de Huanacaxtle", propuesto a ubicarse en la Calle Albatros No. 27 en el inmueble resultante
de |a fusidn de |os lotes 27 y 28 de la manzana M-3 ubicado en el Fraccionamientoc Las Caviolas, en
la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, NayariL.

Se autoriza la construccion, operacidn y mantenimientc de un edificio o torre de 1B
departamentos, amenidades, dreas de servicios y estacionamientos.

Los departarmentos estan distribuidos de la siguiente manera:
« S6tano 2@ Estacionamiento con 21 lugares, bodegas, cisterna de agus potable y
cisterna de agua pluvial
« Nivel1al 6:3 departamentos por nivel.
» Nivel Roof garden: 3 roof garden, sobrepasos y equipos.

Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion Incluida en el sideranda &

del presente oficio.
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SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afos pora reslizsr las
actividades de preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y
actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presenie resolucidn

Esle periodo pedra ser ampliado a solicltud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactariamente con: Los Térrminos y Condicionantes del presente Resolutive v las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en gl presente oficio. Para

lo' anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Oficing
de Bepresentacidn mediante el registro del tramitc SEMARMNAT-04-008 “"Modificaciones da la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a preyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el trdmite que =n su momento o sustituya; sl ingresara la solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener la kitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingrese del tramite de ampliacion de plage deberd acompanarse del decumento
aficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que lz promovente ha dado cumplimiento a los
Términos v Condicionantes asi como con las medidas de prevenciaon y mitigacion que fueran
retomadas de la MIA-P en s resolucién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita,
sera motlvo suficiente para gue no preceda ia ampliacion de plazo solicitada.

TERCEROQ. - |5 presente resalucion no autoriza |la construccion, operacidon ywo ampliacion de ningan
tipo de infraestructura gue no esté cormprandida en & Término PRIMERO de| presenite oficio, no se
autoriza la eiecucién de caminos de acceso y obras asociadas que se Ubigue fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohibldo desarrollar cuslguier aotro tipo de obras distintas a las
sefaladas en |a presente autorizacidn, sin embargo; en el momenta que |a promovente decids
llevar a cabo cualguer actividad, diferente a la autorizada, directa o Indirectamente vinculados al
proyecto, debard indicarlo a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en ¢
término QUINTO del presente oficia,

CUARTO. - La promovente, quada sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motive de la presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda confarme a lo establecido en su
fraccion Il, ¥ en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a cfecte de gue no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en & caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos
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previstos en los articulos 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediants el registro
del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el ramite gue en su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la facha de vencimiento de [a
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solictud de maodificacion sin obtener la
bitdcora del tramite, susolicitud no podra ser analizads; y solo se le generard un oficic de respuesta

recorddéndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de rmodificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el ¢ los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolagicos, ni rebasaran los limites vy condiciones estableciaos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como 3 lo estsblecido en los
Términos v Condicionantes de la presente resclucién. Para lo anterior, la promovente gebera
natificar dicha situacién a esta Oficina de Representacién, previe al injcio de |as actividades del
proyecto que se pretenden rmodificar.

SEXTO. - De conformidad con les articules 35 ditimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacién se refiere unica y exclusivamente a los aspectos
arnbientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERQ del presente oficio, sin
perjuicio de que la promovente tramite, v en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, perrnisos y similares que sean reguisito para la operacion del proyecto. Queda bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de |os contratos civiles o |aborales que se hayan firmadao
para |a legal operacion del proyeets autorizado, asi cormo el cumplimiento de fas consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autcridades federales o locales en €l ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de impacto ambientsl, solo se limita a dictaminar s un proyecto cs
ambientalmenta wable atendiendo lo estableddc: en 2l articule 35 de la LEEEPA,_LLM!_HE

Asimismo, s2 e mfc:-rrna que |a re,.aLuc:-:ﬁn de la w.aluamdn del impacto amhuenta! no 1egiﬂma fii
valida la tenancia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar gl proyecto, sin tener
pleno derecho vo use yio disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con la dispuests por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a LGEEPA que

establece que una ver evaluada la Manifestacion de Impacto Armbiental, la Secrgiaria emitra la

resolucion correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicienads Ia{o ray o actividad
]

"ryo Ve CFues O Huongsorsis® /r ]

BANCO WS PES WaASY CODEIAD ANDNIFAL INSTITUCION DY EANCA MULTIZLE, tHRISE AINANTIERD, A2 POR MAT
B, AllGass Xa, 118 218, Sol, Contrn, Tepie, Mawariy, TP 85000 Telefono: 4.-1 LS00 AR B -|r=-m=,|'u-m=::,af,.- Paging ‘.‘i'irll--'i‘:




—a

" Felipe Carrillo
PUERTO

R et
-|-J Py

'* MEDIO AMBIENTE

K SETRA budaaa

Oficina de Representacién en el Ell'.ldﬂ de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para ls Proteccion Ambiontal v Recurses Naturales
Unldad de Gastion Ambisntal

Oficic No. 138.01.03/3293/2024

de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pairafo del RLGEEPAMEIA
gue establece que fa ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse & lo pravisto en 1a resolucién respectiva, esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de |as obras del proyecto estaran sujetas a la
descripocion contenida en el término primere de la presente resoluclén, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacldn de obras v actividades que
puedan causar desequilibrics ecolégicos, rebasar los limites vy condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerande que el articulo 44 del
Reglameanto de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién |l establece que, una
vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, |a Secretaria podra cons.derar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propusstas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencidn yie mitigacion, gue fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficing de Representacidn de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de sor instrumentadas y congruentes con
la proteceidn al smbjente de la zona de influencia del proyecte evaluado, ademids:

El desarrollo del preyecto, se debera sujetar a |la descripcidn contenida en la Manifestacion de
Impacte Amkbiental, medalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacién propuastos
por la promovente, asi como 10 dispuesto en la presente Resolucidn, conforme 3 la siguientes
condicionantes;

aficio, deberd presentar los planos de: pmgrel:to c::rnfcrmu IEI-E :}braﬂ autorizadas en &l
Termino Primero del presente oficio; es decir, una torre de departamentos compuesta por 1
satano pars estacionamients y servicios, & niveles v roof garden, con un maximao de 18
departamentos en total,

2. En un plazo maximo de tres {3) meses contados a partir de la recepcion del presente

oficip, debera presentar ante esta oficina de Representacién, la constancia de factibllidad e
servicios de agua polable acorde a la demands estimads para los 18 departamentos
autorizados. En caso de que el Organismo Operador no cuente con la dotacion de Agua
Fotable, gqueda bajo responsabilidad del propietario del predio en cuestion el suministrarse
de agua potable por sus propios medios v a su costa, si es que lleva a cabo |a gjecucidn del
preyecte que anuncia,
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Deberd de presentar en un lapse no mayor a 3 meses contados a partir de la recepcion del
presente oficio, la vinculacion con la NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los limites
rmaxirnos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas
de alcantarillade urbano o municipal; asi como con la NOM-162-5EMARNAT-2012 Que
establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habijtat de anidacidn.

Frevio al inicio de actividades del proyecto, y en Un plaze maximo de 3 meses contados a
partir_de la recepcién del presente oficio, deberd entregar en esta Oficinag de

Representacion los planos de los poligonos actualizados en coordenadas UTM referides a la
Delimitacién Oficial Vigents (2022) para Propisdad Privada y TOM con sus respectivos
cuadros de construccidn, asi mismo deberda reporter en sus informes anuales de
cumplimiento, establecidos en el Termino Octavo del presente oficio, e avance de su
gestién con la DGZFMTAC hasta la obtencidon de la auterizacidn a la medificacién a las
bases y profroga de su titulo de concesidn correspondientes.

En cumplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 49 de| RLGEEPAMEIA,
debersd de presertar por escrito el aviso de inicio del prayecto; =l inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacidon podra ser sancionado por |a PROFEPA

Durante |as etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, deberd mantener
=n un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero gue indigue el nombre del proyecto
y el namera del presente oficio resolutivo con el que se autoriza la Manifestacidn de Impacto

Ambiental.

Establecsr un programa de supervisién, en el cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas,

Respetar durante Iz ejecucién de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, referents a los niveles maximaos
de ruide proveniente del escape de vehjculos autormotores, motocicletas y triciclos
motarizados o en circulacién y su método de medicién, publicada en gl DOF al 15 de enero

e 1995,

El hararie de operacién de la rmaquinaria estara delimitado exciusivamente de 600 a 18:00
horas para respetar los limites de ruldos establecidos.
(
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2. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catlalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincion en la
zona del proyecto, |z promovente deberd implaniar un programa de rescate y manejo
debidamente avalade por algin centro de jnvestigacion yo institucidn de educacion
supenor de prestigio en s materia, gue considere las medidas y acgiones de proteccidn v
conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus reguerimientos
de habitat.

N, A fin de evitar cualquier tipo de afectacién directa yfo indirecta hacia la zona de playas, la
promovente deberd llevar a cabo acclones cncaminadas a evitar la folo contaminacion
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a) La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las
construcciones, los cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las
rrisrmas v el medic natural.

b Verificar que la baja intensidad y orientacidén del alumbrado a fin de que no se
ocasione madificaciones en |a conducta de la fauna silvestre que hakita en el
predio dol proyecto, para lo cual debera instalar aguellos mecanismos de control
fue se requicran {cristales opacos, mamparas, |uces extenores de baja intensidad,
et

c) La iluminacion externa en os edificios, deberd ser instalada al minimo
indispensable, la iluminacidon para la seguridad o para destacar algun
sefialamienteo, y nunca para ilurninar fachadas, cristales o aiguna superficle que
pudiera reflejar Ia luz hacla la playa.

120 Loz materaies pétreos para la construccion deberan ser adquiridos de |los bancos de
préstamo oe material debidamente auterizados por Iz SDS, o &r su caso por la CONAGUA
mediante s correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despaime v cortes, la
promovente deberad proporcionarle un uso preferente para labores de restauracidn ya sea
dantro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material, comeo
bancos de material petreo en restauracion, en caso de no convenirse con algun particular la
disposicion de este material, entonces debera obtener &l aval del syuntamiento para la
disposicion de este suclo excedente, Deberd comprobar en los Informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicidn de este material.

13. En caso de gue la empresa constructora sea 8 misma promovente deberd obtener su alta
como generador de residuos peligrosos. S5in embargo, si contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residuocs, serd obligacion de la promovente del
preyecto verificar y comprear gue la generacion y mangjo de residuos peligrosos E%healice

| ¢
el g gir Crige o Modngoaeie f‘}y

BAMIO VEPCR WA SOCIERED ANGMMMA, INSTMFCNIR 20 RANLN SULTHLE. SSMES S HANSEST v San & r |
i
B gfends Ho 0 OLE, Ca Satirp Tsplo, Magpeite, O mladn Peldfaan sl (310) JRa80) ey b T RRI iR FE L ;.'Iyll.‘q AR aag al
ey T L, -,.. _____ 3 Ao a sl -,.f-'...,__.,\_ —l
AL e s E ] T
TR 1“‘”"1 AT A T AN N




. MEDIO AMBIENTE

ST PTTEE L OF ASEUS s e AeTL T Enm UG i sk

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3293/2024

de manera adecuada vy conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar v
comprobar que la empresa contratads se encuentra registrada como empresa genaradora
de residuocs peligrosos.

14. |nstalar de manera temporal, todos aguellos senvacios de apoyo [oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningdn tipo de construccidn yo ampliscion en su
instalacion. Asimismo, la dotacitn de sanitarios mdviles para el personal que labore durants
la construccion del proyecto, deberd de ser a razdn de unc por cada 20 persanas que
laberen durante |a ejecucién del proyecte, realizando el traslado y depdsito de |os residuos,
segln lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimisnto continue ce la unidad y que presente la
constancia de tratamients ywo disposicién final adecuads de las descargas; la promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier
etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

5. Se prohioe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del area del
proyecto.

J& En caszo de gue reguiera la reubicacion de algdn sjemplar de fauna silvestre fuera del sitio
del proyecto, el sitio de destino deberd presentar un grado de conservacion aceptable para
su supervivenicia. Para ello deberd reportar a esta Oficina de Representacidn de |a
SEMARNAT v 2 |z Representacidn de |a PROFEPA =n 2| Estado de Nayarit, previo al eventn
de eubicacian =1 protocolo disefiado para tal eventa, gl cual debera contener.

= |as caracteristicas de los ejemplares de fauna reublcar.
+ Los motivos de la reubicacion.
« Descripcian con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.
« Laanuencla del propietario o legal posesionario del predio de destino.
17. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debera:
s Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); v
» Notificarlo a la SDS quien es |a encargada de regular ias emisiones de dichos equipos.

18. Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util ¥ no
existan posibilidades para su renovacisn, con el fin de que proceda a su restauracidn yfo
reforestacidn, destinande al drea, el use de suelo que prevalerca en el momento de la
rahabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad adrministrativa un "Programa de
Restauracién Ecoldgica™ en el gue describa las actividades tendientes a la regtjuracion del

sitio wlo uso alternative. Lo anteriormerite aplicard de igual forma en |cdso que |a
i
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promovente desisia de |la gjecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente delera elaborar v presentar para su anslisis y verificacidn a la Oficina de
Representacion de |la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
y condicionantas del presente RHesolutivo y de las acciones de compensacidn y mitigacian
propuestas por la promovente quc fucron retomados de la MIA-P en e presente oficio. El informe
citado, debersd ser presentado con una periedicidad anual durante los primeros 10 dier dias de
enero v en toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementados con anexos
fotograficos yo videos, Una copia del acuse de recibo de esi= informe deberd ser presentado a esta
Cficing de Representacion. El primer Informe sera presentado doce meses después de recibndo el
presente oficio,

NOVENQ. - La presents resclucion a favor ce |z promovente s personal Por lo gue de
canformidad con 2| articuio 49 segunda parrafo del RLGEEPAMEIA, en &l cual dicha erdenamiento
dispone que |a promovente deberd dar avise a la Secretaria del cambic de titularidad de la
autorzacion, oor lo gue en caso de gue ests sltuacion occurra debera lngresar un acusrdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesidn v aceptacion total de los derechos v
pbligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, sera el Urnico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacidn, restauracion vy control de todos aguellos impacltes ambientales atribuibles al desarrallo
de las obras y actlvidades del proyecto, que no hayan sido conslderados por & mismo, en |a
descripcion contenida en la MIA-P. En caso de gue las obras v actividades pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones gque |legasen s alterdr los patrones de comportarmiento de los recursos
bidticos y/o algln tipe de afectacidn, dafo o deterloro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secrataria podra exigir la susoensién de
las obras v actividades autonzadas para el mismo, asl como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas dé segundad previstas en el articulo
170 'de |2 LGEEPA,

DECIMOPRIMERD. - La SEMARMAT, 2 traves de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Terminos v Condicionantes establecidos en el presente instrumenta, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental, Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue e
confieren los articulos 55, 53 v &l del RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado an |a MIA-P,
copias respectivas del expediente; de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para
efectos de mostrarlas a la autondad competente gue asl lo regujera. r“‘|1| .
i d
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efectos de mostrarias a la autoridad competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERD. - Se hsce del conocimiento a i promovente, gue la presentz resolucicn
emitida, con motivo de la aplicacian de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v |as demas previstas en olras
disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediarite recurso de
revizsion, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3" fraccidn XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar g contenido de| pressnte oficio al €. Paul Curuchet Pi Sufier
Apoderado legal de |a persona mors! denominada “BANCO VE POR MAS", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS. por alguno de los
miedios legales previstos por el articulo 187 Bis, 167 Bis 1, de [a Ley Ceneral del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccian sl Ambients, articulo 35 v demas aplicables de |z Ley Faderal de Procedimisnta

Administrativo,

Sin mas por el momenio, ﬂ(ﬂfﬂd-EZCO la atencidn al presente.

ATENTAMENTE
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