Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacidon en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3100/2024

Tepic, Mayarit a 29 de julio de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo.

C. Juan Carlos Padilla Fajardo

Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Myrna Lizette Mara Pérez, C. Manuel Conzalez Parra

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el €, Juan Carlos Padilla Fajarde, que en lo sucesive se denominara como =l
promovente, para el proyecto “La Punta Chacala® en o sucesivo denominado como el proyecto,
propuesto 3 ubicarse en el lote ACIZ-18-1, del Condominio Ceneral Maestro denominado "Marina
Chacala”, en Playa "Chacalilla’, en Chacala, municipio de Compostela, Nayarit; en las coordenadas
UTM de referencia; X=475 8077257, Y=2 3419397021, X=475 8854736, Y=2341,8802288.

1.

v,

RESULTANDO

Que el 16 de abril de 2024, se reclbid en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Mayarit, mediante el cual el promovente, ingrest la MIA-P del proyecto para su
evaiuacion vy dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
T8NA2024TDO21.

Que el 18 de abril de 2024 rmediante escrito sin fecha, ¢l promovente presenta la pagina del
periadico con fecha de 18 abril del mismo afio en la cual se publico el extracto del proyecto,
cumpliende con |a fraccién | del parrafo tercero del articulo 34 de la Lay Ceneral del Eguilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA,).

Que el 18 de abril de 2024, s= publicsd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No.
DGIRAJOOT7/24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de
resolutivos derlvados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el
periodo del 11 al 17 de abril de 2024 y extemporaneos.

Que meadiante oficios 138.01.00.01/1913/2024 v 138.01.00.01/1912/2024, amifos del 14 de mayo
l#1 1}
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3100/2024

de 2024, esta Oficina de Representacion notificsd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nayarit (SDS} vy al Gobierno Municipal de Composteia, Nayarit
respectivamente, el ingress al procedimiento de eveluacion de impacto ambiental del
proyecto, pars que hicieran los comentarios que cansideraran opoftunos con melacion al
misme,

Que el 24 de abril del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el
expedients del proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto
Ciudladano, ubicado en Av. Allende ndm. N0 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Cludad de
Tepic, Nayarit.

Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a las netificaciones y
solicitudes de opinion referidas en el Resultando IV, lo gue se considera que las dependencias
consultadas ne tienen inconveniente con la realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT &n el Estado de Nayarit, es

A Allwnda Mo, 110 O4%e, Tel. Camimm: T=nts weys i O080 20000 Tebdd oo (T 25250 e s S bt iy Y

competenta para ravisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo
dispuesto an las articulas: 4%, 5° fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV v X1I, 28 primer pérrafo L
fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA: 2°, 4° fracciones | y VI,
2" Incisos Q) ¥ R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 y F2-bis fraccicnes
Ly Xl de la Ley Orgdnica de la Administracian Publica Federal: 1°, 3° fraccion Vil a), 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccién X incise ¢] del Reglamente Interior de la SEMARNAT, publicado en
el Ciario Oficial de |a Federacidn el 27 de julio de 2072,

Cue conforme a lo dispuesio en el artfculo 5° fraccién X de la LGEEPA, qus establace comio
facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las cbras v actividades
previstas en el articule 28 de la misma Ley, ¥ en su caso |3 expedicidn de |la autorizacion; i
proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliaria ubicade en un secosislema costero
encuadra en |os supuestos del articule 28 primer parrafo y fracclones X v X de |a LGEEPA y 5°
Incisos Q) y R) del RLGEEPAMEIA vy con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de |la LGEEPA, estz Oficina de
Representacién inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisande que la solicitud
se ajustara a lag Tormaliclades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Norrmas Oficlales
Mexicanas aplicables, o ntegrd el expadiente del proyecto dentro del plazo establecidao,
Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Cficina de Representacion se sujetialo

“Lw Funna Thangic” |"l.1i.|l
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3100/2024

establecido en las ordenamientas cltados, asl como a los programas de desarrello urbano v
de ordenamiento ezolégico del territorio, |as declaratorias de areas naturales protegidas v las
dernas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las cbras o
actividades an el o los ecosistemas de que se trate, considerande &l conjunto de elementos
que las conforman ¥y no dnicaments los recursos gue, en sS4 caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

3. Que e} Procedimiento de BEvaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a gue se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequlilibrio ecolégico o gue puedan
rebasar les limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA modalidsd
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 ditimo parrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas dsl
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citade
precepto, por o que le aplica dnicamente lo dispuesto por su Qltime parrafo,

4. Que una vez integrado el expediente de |2 MIA-P del proyecto, &sta fue puesta a disposicion
del publice conforme a lo indicado en el resultando VIl del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de |a participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de slaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta piblica, quelas, denuncias ©
manifestacion alguna por parte de algun mismbro de |3 socieded, dependeancia de gobierno
U arganismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamente 2n lo gue estabiece sl articulo 30 primer parrafo de |la LGEERA, que a la
letra dice que “pare obtener jo autonzocidn a que se refiere ef artfculo 28 de esto Ley, los

interesodos deberdn presentar o la Secretario uno manifestocidn de impacto ombfental, la
cual deberd contener, por lo menos una descripcidn de las pasibles efectos en el o los
ecosisternas qgue pudieran ser afectados por los obros o octividades de gue se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacidn v los demds necesarlos poro evitar ¥ redudir ol minimo
los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficing de Representacion Federal procede 2

\Fe
W
{

Ay, allende Mo, 110 Bte. Cob. Canrés, Topie, MayeslL P B5000 Teldenel (3T DIEARDT y‘i!rﬂﬁ#!_!m?ﬁ?t Pdgine  dis 47

"o Santa Chesole™

:_'l":
,sk

:'
i:a.'
4
4l
i
.‘Jt
-‘;-

5 u; .",




1 2024

Felipe Carrillo
PUERTO

PO BMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3100/2024

analizar gue la MIA-P ze sujete a las formalldades previstas en |las fracciones | a VIl del
articulo 72 del RLGEEPAMEIA, el cual establece |os requisitos gue debe contener la MIA-P a
fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes terminos,

6. Fraccién ll. Descripeidn del proyescto.

Que {3 fraccion |l del articule 12 del RLGEEPAMEIA, impone is obligacion al promovents dc
incluir en la MIA gue someta a evaluacidn, una descripcidon del proyecto. En osic

S i il el movente v. en el Térming
Primars del oresente oftcio, se precisaran |as obras vwio actividades gus se autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P vy de acuerdo con |z manifestado por el
promovente en éta, el proyecto consiste en |la operacién y mantenimiento de ur desarrolio
immobiliano de tipe subcondominio, denominado ‘La Punta Chacala®, conformado por & lotas,
andadores, areas verdes, & cajones de estacionarnients v muroes perimetrales, estas cbras se
encuzntran dentre de un poligono de 9861004 2,

El presaente proyecto se encuentra ocupandeo las zonas de; Predio Propiedad v Zona Federal
Maritimo Terrestre, ubicado en la playa de Chacalilla, localidad de Chacala, en el municipio de
Caompostaela, estado de Nayarit,

Ls superficie total de los poligonos del proyecto es de 3,881.004 m=, |a cual se distribuye de la
sigulente mancra

Cnnrd mdu LI'FM del Poligono Predio Pmpm-dud

e

23418802288 475 885 4736
2541 857 9385 4759149057
23418169228 Z75,569.0600
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Oficio No. 138.01.03/3100/2024

| 2341 BTR 462 4758701966
2.341,817.8574 47585185401
2341 8218472 &75850.0477
2,541 877,158 4758335503
2.341,B98.6868 475 8240654
2341913327 £T5.814.4233
23419200374 475,611.9336
23419719693 4758221735
23419248305 758271308
23419233837 &75,829.0186
2.341,89) 58838 L7580 3227
235341 BB0 2288 475 BEEATIE

SUPERFICIE = £,781.662 m?

Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal Maritimo Terrestre
ﬂnnrdu'uda: d-f.ﬂl'll Flﬂ:lm'l mﬁlnﬂn

: , ,Terrasue :

RS S T T
23419397021 475,807.7257
2351924 BA05 L75 B27. 1308
23419219653 4758221735
2341 9201574 H75E11.9338
234V 313327 L5 B14.42338
2,341, 696, 6665 475,524 DE54
2341.877.7581 475,833 5503
234 8218412 TS BS0.0GTT
2341 817.9574 £75 AS) B40)
234) B3 4671 4758701966
23418016316 Z75,857.2552
3347 5147838 4758312776
2,341 870.7669 4758147606
[ 23418889992 475,806.4977
2380 D04 L4585 TS TR0 32462
2341 5255364 475 788.7357
2.341,837.2040 ! 5757537617
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Oficio No. 138.01.03/3100/2024
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SUPERFICIE =3,079.342 m* - |

El lote en donde se encuentran las obras, se ubica en el lote ACI2-18-1, del Condominio
General Maestra dencminado "Marina Chacala®, en Flaya "Chacalllla®, localidad de Chaeala,
miunicipio de Compostela, MNayarit; dicha zona ha incrementads su actividadd scondmics en
los Gltimos afos, principalmente a traves del turlsmo, por o tanto, existe Un aumento en la
dindamica peblacional, tante regional comeo de otras partes del pais y a nivel Internacianal,
resultando asi una expansion demografica relacionsds con la necesidad de acceso a
diferentes servicios, como de hospedaje, alimentos y recreacién. En la actualidad la zona se
encuentra impactada por diversas construccioness de viviendas de descanso, villas v hoteles,;
rmismas que también ocupan dicha zona federal, esta con el obhjets de proporclanar
diferentes servicios turisticos a la zona, ¥ por consecuencia Incrementar la afiuencia
ecocnomica. De acuerdo con ef Plan Municipal de Desarrollo Urbano ge Compostela, ol area de
estudio donde se encuentran las cbras perténece actualments al uso de sueio denarminada
comao: TH-1 {turistico hotelero de densidad minima).

El poligono del presente preyecte se ubica on una zona poco urbanizada donde las
condiciones naturales del suelo v blediversidad., ban side medificadas por diferentes
actividades antropogénicas; dentro del corredor urbano-turistico de la dencminada "Riviera
Mayarit", programa turistico prioritario para el Coblerne del Estado, vy en general de todo &
municipio,

Para gue en &l inmueble puedan presentarse los servicios habitacionales del subcondominig,
el promovente realizd las gestiones necesarias para la obtencidn de licencias, factibilidades,
constancias y permisos, con la finalidad de garantizar el cumplimiento de los requisitos de
construccian, estructura, condiclones especificas o equipamienic que son obligatorios para
cada tipo de obra, en los términos v las condicioness de la normatividad municipsl, estatal v
federal aplicable.

Se presenta |z actual MIA para cumplir con la Leyy poder obtener l2 autorizacion ambiental
por parte de la Sscretarla de Medio Ambiente v Recursos Maturales (SEMARNAT), | tratarse
de una cbra y actividad en un predio ubicado en o que es considerado un ecosistema costero
y el cual abarca zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, ¥ en cumplimiento
a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente |[PROFEPA) en su
Resolucion Administrativa ndmero: 160/2011 por obras y actividades realizadas en el predio y
que no contaron con autorizacion por parte de fa SEMARNAT en materia de impacto
armbiental, las cuales comprendisron lo siguiente:

Liv Buprg SHgcala

W



Ao Bllpmee e 0 Tre, Dok Centoo, Tegis, Nxyers, SP. 23000  Telsfzasi (301] TRAEDN WA D00 M FemaTmat.

_# MEDIO AMBIENTE

Wlde 50 wlZES Awdi IWTE F RdEnTARd a™ st e fE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3100/2024

==_se gprecio que realizaron trabajos de conforrnacian de terrazas fdos) o desnivel, aprovechando Io
morfelogic del terreno; o primero sobre una superficie de terrano do ooroximadamente Ml
Dehoclentos metros cuodrades, cublerta con pasio, ¥ o segundo de aproximaodamente Dos Mil
Selscientos Treinio v Nuewve metros cuadrodaos, cubierto con pasto; asf misma al medio de estos en &
tolud se gprecia construida un grel de estacionamiento [Sefs cafones), construida de muros de block v
cemento con pish de cergrmico, codo o en geroximadormnente Treinto v Cinco metros cuodrodos,
tombién se gprecio construido ef bardeo limitrofe en parte colindonte o propledod Ejidal construido
de momposieric con oitura promedio Cincuento centimetras, iombién dicho mompaoasteo bordeo en
parte ung de lds terrazus, parg Svitar o erosion del terreno, también s oprecia una superficie de
andadores Internas e aoroximadamente Dogsclentos metros e formo senpenteddd, asi misms v en
o parte def ooontiiode v fuera del predic objeto de fo visito de inspeccidn se oprecio e enrocomiento
de proteccicn del drea, en una longitud de Clen metros con tolud de Docs @ Quince metyos, colindarite
con & ocgono pocifico ==

for) e

Seleccion del sitio

La seleccion del sitio se determind por ser un lugar Incluido en un polo de desarrollo turistico
carno lo constituye |a playa de Chacalilla, incluida dentro de la denéominada "Riviera Nayarit”,
ademas de la proximidad a los poblados de Chacala y Las Varas, lugares donde se concentra
la mayor actividad econdmica de la region v lugar donde se encusntran la mayor parte de [os
sitios de trabajo de los habitantes. A continuacién, se exponen algunos de los mas
importantes criterios por los gque se selecciono el sitio:

- Uso de suelo Turfstico Hotelera TH-1, de acuerdo con el PMDUC,

« Visto of mar.

« Terreno elevodo para evitar inundacionss.

- Areg urbang con desmontes previos, construcciones actuoies cercands

- Areesibifidod al terrena.

. Exclusividad y seguridad que brinda el condominio General Maestre "Maring Chacola®
- Daotacidn de serviclos publicos de agua potable y energia eléctrica.

El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de un desarrolle inmaobiliario de tipe
subcondominio, denominade "La Punta Chacala”, conformado por 6 lotes, vialidades, dreas
verdes y areas comunes; todo esto dentro de un poligono de 9,861.004 m?#, dividido en 2
ronas: la 7ona Federal Maritimo Terrestre con una superficle de 3079342 m? v el Predio de
Propiedad con: 6,781.662 m? Que de acuerdo a |a escritura publica numero 63369 del 9 de
febrero de 2018, gue acredita una superficie de 7,829.84 m? comprendidos en seis loles.

‘L Runie Chacola™
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Cus de fecha 17 de agosto de 207 la entonces Delegacion en el estado de Nayarit da la
SEMARNAT emitid el of icio 138.01L.02/3202/M (se anexa) donde emitid repuesta al escrito de
fecha 15 de agasto de 200, mencionando gue "1 Las coordenadas proporcionadas, asi como el
paligeno mostrade en el croquis gue adjunts, se |localizan en zona de acantilados. Por lo
ariterior, no os posible proporcicnar los vertices ¢gue solicita, ya gue en las zonass de
acantilades no se delimita la zona federal marltimeo terrestre, de confarmidad con e articulo
N3 de la Ley General de Blenes Naclonales.”

Cambiando dicha situacion por la emision del plano de delimitacién aficial FI3C42-18 haja 18
de 106 de fecha agosto de 20271, teniendo una afectacién con ia escritura pablica de 1048278
m* Giuedandeo los poligonos antes descritas para Zana Federal Maritimo Terresire vy Predio
Propiedad, sin gue alle impligue renunciz alguna al dominie pleto sobre la propiedad, en
tanto no exista resolucion judicial gue asi lo imponga.

Obras e instalaciones existentes

Como se menciand con anterioridad, el predio fue actuado por la PROFEPA por no cantar
con autorizacidn en materia de impacto ambiental incumpliendo con el articulo 28 en las
fraccionas [X y X de la LGEEPA; asi como losingisos Q) v R del articulo 5” det RLGEEPA.

En la siguiente tabla se resumen |as obras existentes en el predio en donde se llevaran a cabo
las actividades de aperacidn y mantenimiento, considerando fos datos en la Resolucién
Administrativa de |a PROFEPA respecto a las reales consideradss en =l plano realizado v
griexo g la presente MIA-P, las cuales seran contempladas a lo largo del presente estudio,
divididas por zonas de acuerdo a la delimitacidn oficial vigente de la SEMARNAT 2022

Superficies por zona que comprenden &l poligono

i Compepre o TE ETEE T i 2enm
Lote | 2617&: | Predie
= P Propiedad
Lote 3 7069
Late 4 EPa55
Late s B7035
*2 cajones de estacionamiento ]
lote 5 (35 m” cada
subterrdnea)
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| Lote & TI7.80
*4 cajones de estacionamiento
lote 6 (35 m* cada 1 140.0
subterranso)
*Andadores (200 Meatros lineales) 115525
freas verdes 403728
"Murc perimetral 5658
Total 6,781.662
| ote 1 B 378
Lote 2 52357
Lote 3 255.951
Lote & 2435 B0
Enrocamienta RECIET, ZFMT
*andadores 1535
FMuro perimetral 738
Areas verdes/ suglo natural 1638236
Total 3,079352 t

Nota: (7 super‘n:ms con construccion

Flnn:untajl de superficies con construccion

supearficie total 2,861,004
Superficie libre de cbras B205.076
Porcentaje de superficies con construccidn 16.6%

= ' -
Areaslajardlnadaa Iﬁ-.reas verdes + lotes - azotea 6606 248
de calones de estacionamianto

Escenarios para la determinacién del grado de afectacién ambiental

El motiva del procedimiento administrative sefialado, tiene par objeto regularizar v obtener

las autorizaciones correspondientes de las obras que s2 realizaron sin contar con autarizacion

de impacto ambiental. Por lo gue, como evidencia de |z perturbacion gue pudieron haber
ocasienado las cbras, se realiza el siguiente andlisis de las condiciones del ares de influencis,
de scuerdo con la informacion gue se tiene. \

o= Pume Chocoig™
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En relacidn a lo mencionado anterlgrmente, para el analisis de las obras en &l presenta
noligono, se realizara un comparativo de Imdgenes satelitales entre el afic 2004 y 2022 con |2
ayuds de| Sisterma de Geopusicionamiento de Google Earth, para conocer las condiciones
armbientales gue ha presentado el drea v determinar el impacto generado por (3 presencia de
estas obras, Al comparar dichas imégenes, pedemaos cbhservar un incremento controlado de
construcclones habitacionales v desarrollos  turisticos hoteleros, por medio de |a
administracion del condominio maestro "Marina Chacala”, tambien se puede observar un
incremento en la densidad de vegetacion.

Actualmente, las condiciones dentro del poligono del proyeete san las mismas desde e afic
2022, sin embargo, en el 2004, aun no exlstis obra alauna, sole =xistia el camino de acceso al
proyecto v |a vegetacién es casi nula en comparacion con la imagen del 2022, en la que se
observan mds de 100 individucs entre palmas, drboles v pasto de diferentes especies nativas,

Es Importante destacar, que, dentro del predio no tedos los medios abidticos vy bidticos
tuvieron una modificacion y/o afectacion respecto de |a presencia de las obras, por o que a
continuacion se |levard a cabo una descripcion del gradeo de afeciacidn ambiental gue
pudieron tener los siguientes componentes ambientales:

Descrl pclén del grado de n&mdﬁn o madlﬂmiﬁn pnr mmpnnente ambie ntal

japn:!ﬁ:ihiﬁ'hnﬂ
El climz vy & microclima registradas para 4I sitin permanecen sin

Clima cambles Adernds, laz obras v actividades, por su tipo v dimensiones no
tienen la capacidad ge modificar gl clima regional

T

Corslste en la modificacion del relleve ya gue se realizé movimientos
Geologia, geomorfologia de tisrias para s creacidn de |as terrmzas y cimentacion de mures, pars
y relieve nivelar |a superficie; esto sin camblar las prapledacdes fisicoguimicas
del sueln

Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras.

Las ohras y actividades, por su btipe ¥ dimensiones ne tiznen I8
capacidad de modificar la unidad itolégica que le carresponde al
[predio.

Unidad litolégica

Suelos En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo
Fiaya side mejorads como requisito estructural. Lo gue corresponde a
los firmes e concreto cue comprendsn |as obras del proyecto. se

perdic le permeablligad del susle, sin embargo, se cuenta con Sreas

¥
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vardes y superficle libres de cbras que permite la permeabilidad.

Hidrologia superficial No existen escurrimientos superficiales en el predio.

Se mantiene sin cambios: Les cbras y actividades realizadas, por su tipo
y dimensiones no tienen la capacidad de modificar el acuifero que le
corrgsponde 2l predia. En |2 zonz del poligono existe el servicio pablica
deagua potalkie

Para la operacién v mantenimiente del proyecto no S gensraran
aguas residuzles, ya aue la limpieza de las obras sora en saco; sin
embargo, si =2 necesfiara el servicio de agua potable para el riego de
las dreas verdes,

Hidrologla subterrdnea

Cabe cestacer gue, pare construir en cada lote, sera obligatorio |a
instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales,
prefarentements de tipo blodigestor; asl cormo su propia manifestacian
de impacto ambiental,

Lzs abras sancionadas por PROFEPA fueran realizacas en un pradia
con un uso de suelo de Selva Subcaducifolia de acuerdo con = INEGI,
por lo gue s fus necesaria la remocion de vegstacidn para
realizecidin de las obras; sin embargo, cabe destscar que cuando el
Flora promovente adguliid el predio, esle yva se encontraba en ese estado, ya
gus en la imsgen satelital rmids antigua coarrespendientes al afo 2004, =
sitie del proyecto ya se encontrabas pricticaments despoblado de

vegetacidny; sin embarge, en s actualidad, dentro del precio existen
rmas de 100 individuos arbdraos v arbustives de diferentes especles.

Respecto a la fauna, toda la franiz de construcciones de | playa
Chacalillz, 2l s&r ung Tons impactada por la presencia del hombre, no
Fauna s considera una zona de anidacidn, refugico o hibital importante de
gjemplares de faung, sin embarge, sl es utilizada por algunas especies

principalmante de aves y reptiles como zona de transito

Etapa de operacion y mantenimiento
Durante la etapa de operacion, el proyecto contempla la administracian del fraccionamiento

privado con § lotes con motives habitacionales y dreas comunes. Para gue 25to sea posible, a
continuacién, se presentan las principales actividades de operacion de las instalaciones:

s Limpisza general y mantenimiento de las dreas verdes.

‘Lo Beama Chacalc™ III |]
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* | impieza ¥y mantenimiento general del area de estacjionamiento.

*  Rantenimiento de red de agua potable

» Manegjc y disposicidan de residucs soiidos urbanos v residuss organicos producto de
haojas ¥ rarmas de la vegetacion oxistente

* |Limpiezsd de la playa.

I::anr.-ripciﬁn de at:ti\ridadﬁs. Insumm mnurﬁus y residuos a generar.

o - TR e P
y ol e “‘*‘“““' - Cantidad
Em ocasiones se  realizaran *Bcﬁa ce
“Yeso/
Fintura v actividades de resarns, Morters/ pape| da
mantenimienta de | principalmente 2n agquellas adreas cemento/
ey i estuco H & kg/mes
elementos gue s2 presenten problemas de A, Yesoy
Canstuctives hurmedad o desgaje. Esta actindad . SRR estuco
G T . Pintura ==
incluird el pintado de las paredes Escambra
Mantenimizsnto de : = : :
Se reslizarsn activioades de nego, = "Matena 20
AR NRTGRSY lirmpleza vy poda selectiva v organica keyleamana
plantacion & yP g ; '
Se  reslizard diariamente Iz
llmpleze del predia, Ademss, ze =
N Ervases
EETAran generando resicios Eolsas ; -
Mansio y ! Boleas de Maxime de
. solides urbanos cerlvados de las | *Botes de
ciisposicion de basLira 10 kg de
: actividades an genersl, s reallzars basiira s 4
restduos silidos Residuos | REL/seman
& corrects saperacldn de reslduos Blral i
urbanos 5 solidcs @
¥ -sgEran diepusstos  para sy clore
’ urbanacs
receleceilén por  parte del
Ayuntarmiento
La mayor
*aisss de arte de |2
- G "Botes cle B
Se realizard la limpleza de |a plays basura basura
Limpleza de |5 . ; basura . ;
parg evitar gue los residuos sedn | *Residuas proviens del
playa , i Holzas de 3
esparcidos hacis €l mar. it salidos miar
plastico "
urbaros [Imealculable
)
|

Durante |la cperacidn del proyecto, serd necesaric llevar a cabo un constante mantenimiento
de todas sus Areas, para evitar gastos de reparacion de mayor costa; slendo asl el
establecimiento de las actividades anterormente sehaladas para mantensr las edificaciones
e nstaiaciones en optimas condiciones de funcionamiento,

e Munic CAsooe”
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Servicios necesarios para la operacién

Agua potable

El agua necesaria para la operacidn, limpieza, riego de dreas verdes y servicios sanitarios sa
cbtuve por medio de contrato de agua ante e municipio de Compostela, Navarit, ya guc gl
predjo cuenta con abasto de agua potabie. Por las caracteristicas de |as chras, la mayor parte
de la limpieza es en seco; sin embargo, en caso de necesitarse, existe la instalacidn para poder
utilizar el recursao.

Tomandeo 2n cuenta que 2| proyecto cusnis con 5596248 m” de drea de jardln (lotes + tacho
de cajones de estacionamienta + dreas verdes) el clima y su colindancia con el mar, el rlego
sera de aproximadamente 2 litros por m?/dia; por lo cual, el gasto de agua potable para el
riego de las dreas verdes serd de aproximadamente 15,200 litros diarios de riego.

Energia eléctrica

Este servicio se abtuvo mediante un contrato por medio de |2 Comision Federal de
Electricidad (CFE), principalmente para contar con alumbrado en e| predic del proyecto;
adermnas, al ser positiva la resolucion de esta MIA-P y al iniciar la construccidn de proyectos
dentro de cads lote, serd necesaria una acometida por lote para |a construccion, operacion vy
mantenimienta de dichos proyectos

Aguas residuales

El proyecto en =i, no genera agyas residuales, sin embargo, coma 2 menciond &n &l punta
anterior, al ser positiva la resolucidén de esta MIA-P, v al venderse algdn lote e imiciar su
construccion, serd obligatorio la instalacion de uno ¢ mas biodigesiores para el tratlamiento
de aguas residuales por cada proyecto, seglin sea la produccion de estas, Esto sera indicado
madiante la realizacidn de una manifestacidn de impacto armiiental por proyecto.

Recoleccién de residuocs sdlidos urbanos

En la stapa de operacion d=| proyecto, se generaran residucs sdlidos urbanos (basura)
principalmente residuos orgénicos provenientes de la poda de arboles, arbustos y césped;
mismos gue seran recoleciadoes, separados segun sus caracteristicas y enviacios a disposicion
final a través de la Direccidn de Aseo Publico del H. Ayuntamisnto Constitucional de
Compostela. Como ya se menciond con anterioridad, el sitio del proyecto cusnta con servicio
de recoleccion dé basura,

Generacion, manejo y disposicion de residuos sélideos, liguidos v emisiones a la atmosfera

Lo Buman Chococ ™
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Durante la operacion y mantenimiento

Residuos solidos

En ia gtapa de operacion dsl| proyecto, == generardn residucs solidos urbanos (basura)
principalmonte residucs organicos provenienies de la poda de drbales, arbustos vy césped,;
mismos que seran recolectados, separados segln sus caracteristicas y enviados a disposiclan
final & través de la Direccidén de Aseo Puablico del H Ayuntamiento Canstitucional de
Composteia. Como yva se mencions con anteriondad, el sitio del proyecto cuenta con servicio
de recoleccion de basura,

Residuos liguidos

Aguas residuales: E| proyecto en s/, no genera aguas residuales, sin embargo, como ya s2 ha
venido mencionando, al ser positiva la resolucidn de esta MIA-P, y al venderse algun lote e
iniciar su construccién, serd obligatorio la instalacion de uno o mas biodigestores para 2l
Lratamiento de aguas residuales par cada proyecto, segun sea |a oroduccion de estas. Esto
sera Indicade mediante la realizacidn de una manifestacion de impacto ambiental por
proyecto.

Generacion de gases de efecto invernadero

Durante las diferentes etapas gue conforman 21 proyecto habrd emisjones de gases efecto
invernadera, las cuales son generadas de manera secundaria por vehiculos autamotores gue
acudan al lugar y generacion de energia eléctrica,

Descripcién de tecnologias para control de residuos liquidos y sélides
L= estrategia 2 seguir para un efective manesjo de los residucs contempla lo sigulents:

+ Comprade preductos "amblentalmente amigables”

« Sgparacion de basura jorganica, inorganica vy reciclable),

s La dispasicion final de los residuos sdlides se realizard por medio de camiopes
recolectores dei Ayuntamiento.

» Nosegeneraran sguas residualss en la opsracion del presents proyacto.

Etapa de abandono del sitio

Considerande el mantenirmiento gue s e darad al proyeecte, no se prevé 2| abandono de este,
en caso de que asl sea vy gue se destruya ¢! proyecto, los materialss y equipos seran puestos a
disposicidn en lugares autarizados por 2l Ayuntamiento de Compostela
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Fraccién |ll. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caseg, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispueste en el segundo parrafo del artfculo 35 de |z LGEEPA, v io
establecido en |a fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que establecen |a
obligacion del promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de |a vinculacion de las obras v actividades que inciuyen el
proyecto con los ordenamieritos jurfdicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la reguiacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades gue integran = proyecto v los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposicionas de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo,
ios cuales se refieren a continuacidn

Que el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion Federal la autorizacidn en
rmateria de impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo actividades
tendientas a su desarrollo fueron susientadas por estar dentro de los supusstos de los
articulos 28 fracciones IX v X de la LGEEPA v 5 Incizos Q) v R) de| RLGEEPAMEIA.

Que &/ promovente reviso y citc en |z MIA-P |os Articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Amblente, de la Ley General del Cambic Climético, de a Lay
General para g Prevencidn y Testidn Integral de |os residucs {LGPGIR) v su reglamento, de la
Ley General de Bienes Nacionales, del Reglamento para &l Uso vy Aprovechamiento del Mar
Termritorizl, Vias Navegalkles, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre v Terrenos Canados al Mar
v el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) que considerd,

regulan las cbras y actividades del proyecto,

Que el drea del proyecte se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia
federal y estatal.

De acuerdo con lo manifestade por el promovente, |as normas aplicables al desarrollo del
proyecto y su vinculacidn con el mismo son [as siguientes:

Morma Oficial Mexicana Vinculacién con el proyecto
NOM-04&41-SEMARNAT-2015 Los wvehiculos gue seen utilizados para |2 operacidn
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Que establece los limites maxinmios
perrmisiblés de emision g gases
contaminantes provenizrtes  del
escape de lzs  wehiculos
automotores en circulacion  gue
wisam gasclineg como combustible,

mantsnimiento del proyecto estaran baje un esquema de
mantenimiento continuo, 8sto con el proposite ge evitar gue s
rebasen  los  parametros establecidos =n las MOM's  Ec
importants ressltar que estas activicades no se realizaran en |as
inmediaciones del proyecto, sinc en lugares especializados y|

autanzedos par el Ayuntamiento de Compeostela, de los cuales s
obtendrd un comprobsnte gue serd incluldo en los informes
anuales que s= presentaran a la Autoridad,

HOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental — Especles
nativas de México Flora y Founa|
slivestres - Categorfas en riesgo ¥
pgpecificaciones para su inclusion,
lexclusion © cambiodista de
espacies en riesgo,

tdal migmo se pueden encontrar especies cataiogadas en glguna

Esta noerma aplice al proyecto ya gue en el sistema ambiental

categoriz de riesgo. A las cuales, en caso de prosantarse en e
predio, se les dard una atencidn especial, estas se enzuehtran
ldentificadas en el presente estudio. Sin embarge, es importante
destacar que el proyecto en 3| por sus actividades, no afects
directa o Indiractamente 2 la fauna sllvestre catalogada en |3
20T,

NOM-0B0-SEMARNAT-1994

Crle establece los imites mdximos
permisibles de emisidn de rulce
proveniente del escape de los
yehiculas autormoiores,
rmotacicletas Y triciclos
fmotorizados. en clreulacién v su
métndn de madician

Tado vehlculo cque sea utilizads para las actividades de operacion
cel proyecto estara baje un  estricte  contral en sd
mantenimiento, esto con el prepdsitc de evitar gue se rebasen |
los pararnatios establecidos en las NOM's,

NOM-162-SEMARMAT-2012

Que estaklece las especificaciones |
para la proteccién, recuperacion y |
manejo de |as poblaciones de las|
tortugas marlinas en su habiat de
gnidacian, I

[{Hao aplica, ya que en tods |3 tosta celindanie al preyecte no
{existe playa, sclamente hay piedras en wna pendients, lugar
Irnn'D‘-‘Jl::!s para aus una tartuga marina arrite al ugar,

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,

ZFMT y TGM

“nwh:!dn con el pm:.mctn

cota de pleamar maxima

3, La 2ona federzl marftimo terestre se
deslindarz v delimitara considerando la
observada
durante treinta dias consecutivos en una
época del afo en gue no se presenten

Para .c,-l prasents proyecto 12 ZFMT fue dermmlnada |
a partir ce [a delimimacion oficlal igente;

PLAND DE DELIMITACION CON CLAVE: FIZC458-98 de
2022, hoja 18 ce 106 elaborade por la DIRECCION
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huracanes, ciclares o vientos de gran
Intensidad v sea técnicaments propicia
para realizar |os trabajos de delirmitacion.

GENERAL DE ZONA FEDERAL  maRITIMO
TERRESTRE ¥ AMBIENTES COSTERGS de |a
SEMARMNAT

1

5 Las playas, la zona federal maritima
terrestre vy los terrencs ganados al mar, o a
cualguier otro depdsito que =e forme con
aguas mariiimas, son hienes de dominle
plblica de la Federacién, Tnalienables e
imprescriptibles v milentras no varle su
situzcion juridica, no estan suletos 3 acclan
refvindicatoria o de posesion definitive o
provisianal,

Corresponds 2 la  Secretarfla poseer,
adrmimistrar, cantralar v vigilar las bignss a
gque s refiere este articulo, con 2xcepcion
de aguelles gue so localicen dentro del
recinto portuario, o se utilicen como
astilleros, varaderos, digues para talleras de
reparacién  naval, muelles, y demés
instaleciones a2 que s reflere la Ley de
Navegacidn v Comercio Marftimos: en estos

casos |la competencia conesponds 3 la
Secretaria de Comunicaciones ¥
Transportes,

En o gue respacta a3l presante vy an consideracion
con este artleuls, 8 le par con la presente
Manifestacidn de Impacte Amblertal s2 enviera &n
aleance 2 l solicitud de concesidn con bitdcoma
TE/KU-007512/19 de fecha 12 d= diciembre de 2019, de
la eual no hemeos recibido respuesta a dicha solicitud
para el use del poligono de Zona Federal Maritimo
Terrestre &n la madalidad de Ceneral,

7. Las playas vy la zonz federal enaritimo
terrastre podran disfrutarse v gozarse por
toda persons sin méds limitaciones g
restricciones que (as siguientes:

Il Se pronibe la construceldn & Instalacidn
de elementos vy obras que impidan el libre
transito por dichos blenes, con excapcion
de agusllas que aprusbe |a Secretaria
atendiendo |as normas de desarrollo
urbang, arquitecténicas v las previstas an la
Ley Ceneral del Equilibric Ecolégico y la
Proteccidn al ambiente; y

i, Sz prohibe |ls reslizacidn de acios o
bechos que contaminen las dreas publicas
de= que trate o presents capitulo,

Como s2 ha venido mencionanda, a la par con Ia
presente Manifestacidn de Impacto Ambientsl se
realizara la solicitud de comcesién para el uso del
poligono de fona Fedearsl Maritime Terrestre en la
rmodalldad de General.

Ern lo que respecta a la presancia e las obras, éstas
ne impiden el libre transito en of drea de mar y plays,
signdo gue fa ZFMT en cuestitn es un dres comuon de
tréansito peatonal

Por otro lado. se reallzard 2 recoleccidn de residuos
sdlictos wrbanos en el drea del proyecte.

I 7. Los propistarics de los  terrenos
e Bynis Chaenigh
Av. &liendo Wo. 110 2w, Cal, Captre, Tegie. Mayasits G 3200 Teldtans (K1) ITELD01
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e

colindantes con la zona federal maritimo
IEMTESIE, Ierrencs ganados al mar o a
cualguior  otro  depssite de aguss
maritimas, deberén permitir, cuanoo no
gxistan vias publicas U otros accesos para
ella, & llbre acceso a dichos bienes de
propiedad naclenal, por lugares gue para
tal efecto conwvengs 1z Secretaria con los
propletarios, tenlendo dereche &l pago de la
compensacién que fie la Secretaria con
base en la justiprecizcion gue forrmule 1a
Comision de Avallos de Bienes Macionalss,
En ecaso de negativa por parte del
propietaric.  colindante, la Secretarfa
solicitara |la mtervencion de la Procuracuria
General de la Ropublica;, para que, por su
conducte se nicie el juicio respectivo
wendients  a obtener |la declaratoria de
servidumbre de paso

36. La Secretaris vigifard gue el usg,

spravechamients o explotacion de los  En 2 prezents Manifestacion de [mpacto Ambiental,
bichies a que se reflare este reglarments, se | se realiza la vinclacidn con las  disposiciones
gjuste a las disposiclones vigentes sobro | vigentes sobre desarrollo urbano, ecologis, asi coma
desarrollo urbano, ecologia, a5 como a los ! 3 los insamisntos gue establezean o programas
lineamientos  gque  establezcan s | maesiras de camtrol ¥ aprovechamients de-la ZFMT)
programmas. maestros de centrol v | sin embargo, actualmente en |2 2ona la Secretaria o
apravechamienta ae la zona  federal | ha definido algunio.

marntimo terrestre,

De la vinculacién del proyecte con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compeostela, Nayarit [PMDUC].

En cuanto a ordenamientos en malteria de uso del suelo, el area del provecto se inscribe en la
zona de aplicacién del Plan Municipal de Desarrclle Urbano de Compestela, Nayarit,
publicado en & Periddico Oficial gei bstado de Nayarit ¢l 4 de agosto de 2017, Cabe aclarar
gue a la fecha del presente estudic no existen Programas de Ordsnamiento Ecologico
Regionaies publicados a los que tenga gue sujetarse 2| proyecio.

Vinculacién con el uso de susio aplicable:
El uso de suelo del proyecte se inscribe en la zona tipificada por &l Plan Municipal de

e LU - ety P PN |/ PRgins & do 57
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Cesarrallo Urbano de Compostela, Mayarit, camo Turistico Hotelero (TH-1) densidad minima

Cicho o anterior, las actividades ¢ giros de uso predominarnte son albergues @ posadas,
condahaoteles, hoteias con todos los servicios, moieles de pase y similaraes, trailer park, vilias
hotaleras; con usos ydestinos permitidos turistics hotelers minima densidad, espacios verdes,
abiertps y recreativos centrales, comercio central y senvicios centrales.

Cabe sefalar, que el presente estudio cormprende Unicamente [as actividades de Operaciény
Mantenimiento v no se llevard a cabo construccion alguna; sin embarge, adn Y considerando
dque las obras existentes ya fueron sancionadas por la PROFEPA, se lieva a3 cabo una
vinculacién respecto de los parémetros de construccion considerados para la zona en que s
imscrine =l proyecto, osto se resliza con una finalided meramente informativa.

Previo a la construccidn del proyecto gue nos ocupa, se obtuvieron las Licencias
correspondientes, por parte del H. Ayuntamiento Constitucional de Compostela, Nayarit;
autoridad encargada de la aplicacian del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Compostela
(PMDUC), dentro del cual se especifica gque el uso asignado actualments al predio del
proyecto es: TH-1 [Turfstico Hotelera densidad minima), donde se tiene C.OS. de 015, CUS. de
0.60. Asl mismo, &n Sste se consideran |as sigulentes cargcteristicas que rigen a este tipo de
uso de sualo.

Las normas para el control de fa urbanizacion y edificacién de las zonas turisticas respecto del
TH-1, conternpla las siguientes permisibilidades y restricciones que se vinculan con el

proyecto;

Es Importante cansiderar gue para célculos urbanos se contemplé la superficie de propiedad
privada y terrenos ganados al mar de acuerdo a la delimitacion oficial vigente.

licable

I

Vinculacién del proyecto respecto del uso de suelo ap
:. 1 "':. [ 'I '“:‘THI-'I_,_, il ._ o1 ':. " T :

10,0060 Fredio de propiedad = 6781862 m* | *No cumple

i e

Superficie minima de lote
ml

C.0.5. oS 2100 mt = superficie de desplante Cumple

Pio Junic Chocaie”

e

AuAllarde e 110 Oe., Col. Seatia. Tegls, Mevaric C.R. 853500
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de obras techadas |[cajones de
estacionamienta) = 0.0%]

2100 ' = Superficie de desplante
C.uUs. 060 de obras techadas (cajones de Cumple
sgstacionarniento 1 nivel) = 0.03

Densidades

Unid/Ha 15 MiA Cumple
Unidad tipo CUARTO Mia Cumple
Niveles permitidos & i Cumple

*7 En tecacion a dionas restricaones, la propiocdd cusnta con la construccldy existento desde afios atiss pravio a la
Publicacion del Plan Municipal de Desarrelle Urbane, misma que fue en 2017, o cual no pueds aoheorse de
mianars retroactiva y se conslaors ta presente evalLacion Unicamants para considerar lzs actvidades de ope-acidn y
mantenimkente

Cuya superficle en comparacion con otros desarrollos inmobkiliarios, en cuanto 3 |2 afectacion
ambiental no se considera significativa, Por lo cue independientemente de que el
incumplimiento urbano no so considere una afectacidn ambiental se llavard a cabo una
compensacion vy beneficio ambiental. Asimismo, considerando gue la Ley vy cuslguier
disposicidn juridica no pueden tener efectos retroactivos, se considera gue dichas
restricciones no le son aplicables al proyecto.

De tal modo, esta autoridad federal debe considerar que la misma autoridad rmunicipal,
encargada de la aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, NMayvarit,
previo este tipo de situaciones, y mediante la emision de las licencias de funcionamiento v las
licencias de construccion, otorgd |a viabilidad de use de suelo. construccisn y funcionamienta

el proyecto

Aunado a lo anterior, de igual forrma es importante sefalar que las obras actualmente
edificadas que conforman el proyecto al dia de hoy, ya fueron sancionadas por parte de |a
PROFEPA, a través de su Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit {Antes
Delegacion Federal); de esta manera resulta en que &l enfoque de los resultados de la
evaluacion expuestos en la MIA-P del proyecto, se limitan a la operacion y mantenimiento de
las obras construidas y la viabilidad de las medidas de compensacion ofrecidss, ya que <
caracter de una MIA es preventive y no correctiva.

3
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Vinculacion con el proyecto:

El proyecto llevara a cabo medidas para mitigar los impactos que seran producidos por las
actividades de operacion y mantenimiento y tomando en consideracién que el predio
propiedad esta en una zona urbana antropogenizada.

Fraccion IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problemdtica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccien IV del articulo 12 del RLGEEPAMELA =n analisis, dispone la obligacidn del
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asl como
sefiglar la problematica ambiental detectada en el drea de influsncia del proyecto; &= decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente z| provecto, para posteriorments
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse &l drea de influencia del
proyecto para wvalorar €l desarrollo de la problemdtica ambiental en la citada drea de
influencia,

Delimitacién del sistema ambiental (SA).

Para identificar el Sistema Ambiental (SA), se considerd su delimitacidn con respecto a la
ubicacién y amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron
establecides por |a continuidad del o los ecosistemas con los que =l proyecto tendra alguna
Interaccién, asl como las dimensiones del misrmo, distribucién de obras v actividades a
desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicidn de desechos;
ademdés de los factores sogiales |[poblados cercanos);, rasgos gecomorfoedafolégicos,
hidrogréficos, meteoroldgicos, tipes de vegetacidn, entre otros.

De acuerdo a lo anterior, [a delifmitacian del sisterma ambiental se genero a partir de visitas de
campo al &rea del proyecto y sus dreas colindantes, basados en una ravisién documental de
revistas cientlficas, tesis, programas y planes gubernamentales, entre otros, de igual manera
an analisis espaciales basados en cartas termmaticas vy mapas genefados por | Instituto
Macional de Estadistica, Ceografia e Informatica (INEGI), Iz Comisien MNacional de Areas
Naturales Protegidas ([CONANP), la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) v e| Sistema de Informacidan Geografica para la Evaluacién del
Impacto Ambiental [SIGEIA), mediante gl manejo de imagenes satelitales de Google Earth.

Como primer plane. s2 considerd la Microcuenca “Chacala”, ya gue es uno de los parametros
que permiten definir espacios geograficos en base a vulnerabilidad ambiental, este de
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acuerdo con el estudio de "La Microcuanca come elemento de estudio de la vulnerabllidad
ambiental”, gue senala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde un principio come un dambito de
organizacian secial, econdmica vy operativa, ademas de la perspectiva territorial 2 hidrelégica
tradicionalments considerada, Asimismo, s en la micrccuenca donde gourren Interacciones
indivisibles entre los aspectos economicos [bienas vy servicios producidos &n un area), sociales
(patrones de comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos de |a
cueneca) y ambientales [relaclonados al comportamiento o reaccidn de los recursos naturales
frente a los dos aspectos anteriores),

Partiendo en primer plang de la microcuenca, para postariormente considerar los pardmetros
establecidos en los usos de suslo identificados por 2l Plan Municipal de Desarrallo Urbano de
Compostela vy los uses de suelo asignade (INEGI) a la zona de estudio, mismos que tienen
interaccion v relacion entre sl gue se cormponen pninclpalmente de una 2ona urbanizada con
destino 1urlstico abarcando construcciones de la franja costera de Chacalilla v Chacala, v 1z
presencia de |a setva mediana subcaducifolia en |as colindancias del predio, como 22 observa
en la siguiente figura:

Tomando en cuenia el analisis cartografico anteriormente mencionads, en e plano de
zonificacion secundaria del PMDUC v g| Mapa Digital Ve del INEGI, asi como mas elementos
fisicos como curvas de nivel, caminos, carreteras, manchas de poblacion, etc, s& obtuva la
delimitacion del Sistema Ambiental para el proyecto, con una superficie aproximada de 282
ha.

La tendencia de la zona, segun el PMDUC, &5 al desarrollo turlstico v habitacional, ya aue al
proyecto se localiza gentro de lg "Riviera Mayarit”, por lo que sc preve que, en osta zona,
siemp@re ¥ cuando se considere y permita la construccion de proyectos sustentables con
adecuadas medidas de mitlgacian, compensacién v prevencion, la calidac ambiental, social,
acondmica v cultural del Sistema Amblental incrementars.

Delimitacién del drea de influencia.

El area de influencla se delimitd considerando les impactos negatives gue =i proyecto
pudicm ocasionar sobre el medio ambiente, este conlleva a evaluar la interaccitn del medio
con &l proyecto y viceversa, conslderanda gue el proyecto trata de un desarrollo inmaobiliaric
con una superticie de 5,861.004 m<.

Dicho lo anterior, el impacte que podra ocasionar sobre la zona serd princioalmente puntual,
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ya que las actividades de operacidon y mantenimiente s¢ realizardn Unicarmente en la
superficie de aste como se explica a detalle en la siguiente tabla, adernds se atendran & las
medidas de mitigacién gue se contemplen &n ef presente astudio.

Descripcicn de los impactos principales por components ambientsl que pudieran presentarse en el

dres del proyecto

Suelo ' ] ra :

Afertacidn por gensrecidn de
residues sélides urbanas [RSU),

* Poligano del proyeeto: 9,661,004 r

= |nadecusds disposicldn de os RELL Infiltracidn de
lixivizdos, cuema de sstos, generacidn de vectores,

» Haclz 5 7ana de pleva v mar: Desplazamiento por mala
dispesicion de 2stos con el viento sobre [a playa ¥ mar por
les habitantes:

Despuds ce |2 franja de zona federal martimo terrastre se
cansicera un cespiazarmiants gproximado lineal
promedio hasta | marde; 100 m mas les arrastras del
viento y marea.

= Hacia ia parte frontsl del predio: Donde se dispondran los
residucs para su recalaccisn: En cass de derrame
vertimiants de basura que pudiera dispersarse se
consideran 20 m.

. Mantos Freaticos [Agua)

Explotacion desmedida de recurso
agua para efectos de actividades de
operasion del proyecto,

Existe dotacidn de serviclo de agua potable por parte del
Avuntarmiento, el uso del recurso solo =8 haré purtualmente
en el poligono del proyecto, para el riego de |35 dreas verdes
¥ &N su momento, para dotar a los proyectos gue se pusdan
Neger s construir en cads pradio,

Cenaracidn de Aguas Residuales
Fosible contaminacion de los mantos
freaticos, suelo y subsiislo

El proyecto como tal, por sus actividades, no genera aguas
residuaies.

Fiora y Fauna

Ahuyentamientoy afectacidn

Las obras del proyecta como rmuras, edificacicnes, etc,
pueden fungir como barreras para el libre desplazamiento
de la fauna terrestre. La prasencia de personas puade
ahuyesntar, molestar, cazar o atrapar 2 alguna especis
anirnal, Respecte a la floro, las obras cel proyecto
disminuyen 8l ecosistama natural que e rodea, antre otros

1
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impacios Que S8 mencionaran en esta MiA

Sl.lf.'lll'ﬁc-iﬂ promedio de Influencia
directa del proyecto en sus |
diferentes atapas y actividades

746 Ha

Aunado a lo anterior, se observa gue el Area de Influencia, se encuentra medianamente
impactada por diferentes actividadas antropogénicas, ya que s& ubica cercano a la plays de
Chacalilla, una zona urbanizada por medio de villas, casas de descanso y hoteles con afluencia
turistica. Al oeste del peligone del proyecto colinds con el océano pacifico y un acantilado de
pledras ya que en el drea de influencia no existe playa como tal; al sur colinda con el camino
de acceso ¥ con una casa habitacidn de descanso y en el resto de las colindancias (norte y
este] 22 encusntra (a selva subcaducifolia, Dicho lo anteror, se tomd como area de influencia
un radioc apraximadamente de 100 m a la redonda respecto.del poligono del proyecto.

Medio bidtico.
Vegetacion presente en el area de influencia.
Nombre comin =~

: H&nhmninmﬂ'i:n :

Archontophoenis olexongros

Falma real

Arengo englert

Falmera de Farmosa

Artacarpus heterophyiius Yaca
Astroniurm graveolons Amargosa
Bougainwiilea sp | Buganvilias
Brosimurn alicastrum Djnche
Hursera arboreo | papelillc
Bursera excelsa iﬁ:bﬂl cle eopal

Burssrg simarubo

Palo mulato

Caricg popaya

Bapayn

Celba pentandra

Ceiba

i‘CﬂC‘ﬂ’E nucifera

Balma de coco

| Codieum varlegatiim Crotan
| Crescentic alotg Cirian
L
| Dicon sg. Cicada
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Droceabo marginota

Draceana de hoja fina

-

Dypseis lutescens ArecaPalmers amarilla
Enterolobium cyclocarpum Huanacaxtie
Eugenio michoocanensis Eugenia

Euphorbia milii Corana de cristo
Ficus bemshana Amate

oS 5o Benlamina
Cuozuma ulmifolic Cuasima
Hibiscus spo. Majahua
Hymengeo courbaril Capome

fxore coccinea L Ixors roja

Jocaratio mexicanao

Papaya de rnonte

Lysilemo acopulecenses Tepehugje
Mangifera Manga
Manitkorg zapota chicozapote

| Melia azedarach Paraiso

'Neaphmfeps{s exalta Helacho mediano
Phyllesrachys bombusoides Bambd africano
Pithecaffobiurm dulce Suamuchi]
Palystichum gcrostichaides Helechc grands
Pseudosmodingiurm pemiciosum Copaljicte

Sonseviena trifascioto

Drelas de burro

Solandra mastima

Copa de ore

Srrelitzia reginae Ave del parsiso o pélare
Swartzia simplex Limancille

Tabebuia roseg AMmapa

Terminalio catappa Alrrendro
TrichospermuT MEsfconum Algoedoncilia

L
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WMNmus moxicono CImo mexicana

Wiashingtonra robusta Palrria de abdnico mexicana
D= a5 especies ohservadas na s= sacusntio ninguna duntie de s stoe de s NOM-053-5EMARNAT-2010

Fauna,

El area de estudic se ubica cercana de zonas de wvegelacidn secundaria de sefva
subcaducifolia, dreas turisticas y asentamientos humanos. Se considera gue estas zonas por
contener elementios de diferentes tipos de vegetacion, tiene comunidades Impartant=s de
fauna silvestre, sin embargo, esta situacién no se presenta en el drea de estudio, ya que el drea
tiene modificaciones importantes por su continua expansion ¥y por perenecer a la zona
urbana. Las actividades productivas que se reallzan en la zona y en las areas aledafas han
disminuido de manera reievante a las poblaciones de fauna silvestre, con excepcidn de la
rigueza de especies de aves, la cual es relevante en comparacion con otras dreas.

Listado de fauna en el drea de influencia.

A continuacion, se presentan los resultades faunisticos obtenidos del estudio realizado en el
drea del proyecto ¢l cual tuvo come finalidad conocer las especies gue se encuentran en el
lugar v analizar su funcidn en el ecosisterna. La lista gque a continuacidn se prassnta contiens
especies de reptiles, aves y mamiferos que fueron registrados. Solo se menciona las especies
detectadas por cbservacion directa o por evidencias |ndirectas como huellas, excretas, mudas,
restos de aves depredadas, entre otras, asi como registros bibliograficos respecto del sitio.
Asimismo, en su case se sefiala las especies catalogedas en |z Narma Oficial Mexicans NOM-
059-SEMANAT-2010.

Llstath:a da I’auna oen d|5tr|bur [Ty putenciai Ident:ﬁz:ada ern 2| sastema ambiental

mpﬁlﬂr'lpﬁb_iu .
| Rofo Sceloporus horridus i N
Pﬁz;::éi.agurtija espinosa hociceo Seeloporus rmelnorhinus
Ronito/Rofio de pano Analis nebulosus Ermdemica
Culje cola azul ‘Cherrudaphorus ineattissimus Pr
Carrobo *Crengsourg pectinaio . A
Hana arborcola mexizcana Srmifisca bauding

3
izREn e T AR [ N Faigliea 26 ij= 47

R P YRS

o



ki

Felipe Cavrillo
PUERTO

gy ey
L

PECMEnis o SEDD RMHEESTT Y DM LFLVEE BATSEEL PE

- MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3100/2024
Ranmta verduzca Agralyohris docnicolor
Iguana varae Ylguona iguang Pr
llamaazacuata *Bpa constrictor A
Falsa coralillo real orents| "Lampropaltis trigngulum A

Sapo jaspeado fneflfus marmoreus
Sapo gigante Rhinelio maring
Rana ladradora costefia Craugosior ocoidentalis
Aves -
Urraca cara negra Coiocitte colifel
Trepcatmnrjn:aﬁ bigotudo Xiphorhynchus flovigaster
Garcita blanca Egretto thulo
Cormoran neatropical Phaolocrocarax brasiiionus
Cormcran oreon Phofacrocorgix auritus
Palicaro cafe Palecanus occigentolis
Garza tigre mexicana Tigrisoma mexicanum Pr

Carzon ezuisdo

Ardlea herodios

Pedrete corona nagra

Myclticorax nyclicorax

Pedrete carona clara

Myctanosso violaoea

Fzlorma arrgyera

Leptotila verreaux)

Tartolita mexicana

'Colurmbing inca

Zanate

Quiscolus mexicanus

Psloma alas blancas

Fonafda asiatica

Fopllote corndn

Coragyps atratus

Bienteveo comun

Pitangus sulpfiurotus

Luisito comun

hinrererss sirmills

Tacolote bajefio

Claucidium brasifanum

Collbr barba negra

Archilechus olexandrl

Lo Pumte Sheesle
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Papamoscas Hul

Mlyigrchius nuttingd

Gealondrina pecho gris

Frogne Chalvbea

o A P -

Corrlan domestico

Fossor QOmMesticus

Giorricn de Lincoln

Melespiza incalni

Cormian arleguin

Chondestes grommacus

Rascador alivaces

Arrgrmonoes rufhidrgatus

Tordo ofos rajas

Momthrus geneus

Garceta azul

Egretia coeruiss

Pijije alas blancas

Dendrecyarna autumnialis

Paloma doméstics

{Columba livie

Coa citrina

Trogaon cirtrenius

Coa elegante

Trogon elegans

Momoto corona cancla

flomotus moxicanus

Chara verde

Cyanocoras yncas

Papamoscas burlista

titrephones Chaeoceraus

Lisis

TVICIN MU CrOssirostris

Martin bicolor

Froghne domiiicensis

Matrace manchesda

Caompviorhynchius gularns

Salts pared Troglodytes gedon
Carze klanca Argea alba
Palicang pardo Palecons

= = Mamfferos
Mapache Procyan lolor
Murcielage-bigotudo de parnell Preronotus parmelif

Murciglago lenguestdn

Ciossonhago soricing

Murcielage hoclcudo oe curazao

Leptonyeters clrosooe

Tiacuache

Digfelphis virginiona
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Tlacuachin/Tlacuache ratén gris Tlacuotzin canescans
Conejo de monte Svivilorgus cunicularius b
Ardilla grie del pacifico Sciurus coltiaed B
Raton nayarita Peromiscus simulius
Fatdn sspinoso pintado Heterormyvs plctus
Rata arrocara O=gocdomys banderarnus
::::;pug mes nortefo/raton de Bitaris baisior
Murciélago pescador Neoctilio lBparinus
Zorra Lirgcyan cinereaargent elr.zs
Tejon Nosuo nosua
Coyote Canis latrans
Murciglago vampino Oesmodius ratundus

*Especies listadas en a Marma Cficial Mexicana NOM-D50-5EMARNAT-2010.

En el predic, se desarrclla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluyes insectos
coma hormigas (Mymenoptero), algunas Ubkélulas {Odonato), escarabajos (Coledptera),
mariposas y palomillas (Lepidopterg), entre oiras especies.

Comea s2 ha venido mencionando en esta MIA-P, a pesar de gue &l predio del proyecto
calinda con el océano Pacifico, el predio dal proyecto no cusnta con playa con arena, va gua
esta franja estd cublerta totalmente por piedras en una escabrosa pendiente, por ellg, es
imposible el arribo de la tortuga marina para descovar,

Las diversas afectaciones v madificaciones que ha sulrido &l lerreno en el gue se inscribe &
area del proyecto, ampliamente descritas en aste documento, han ocasionado gue el sitio se
encuentre en estado de slta perturbacidn v que, por ende, presente una biodiversidad
empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de areas naturales o

requerimientos altamente especlficos de habitat.

Fracciones V y VL. Identificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales,
A

“EE Purrhs Cheg&is™
S RUsnge Mo, 10 Oe,, Cof, Canrrp, Tegle, Nayaric C.F, REQSE Teetana) (F] 21807 b £ -vl'rﬂtmﬂrrﬁjf_é Fl:m-- 25 da &7
i & et e e i - \J' D

i
e



1 2C24
Felipe Carvillo
PUERTO

. MEDIO AMBIENTE

oL T T TR, GE=ss S ] AP AR B

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelagacién de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3100/2024

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andllsis, dispona la obligacidn al
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procadimients de
evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacion, descripoidn y evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde el
promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decision establecidos en el articulo £4 del
RLGEEPAMEIA, o fin de evaluar |os posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse
an 2| o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que las
confarman, v no Gnicamente los recursos que fuesen objetc de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad
funcional v ia capacidad de carga de |os ecosistemas de los gue formaen parte dichos recursos.
Asimisme, la fraccion Vi def articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P
debe contener las medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
identificados para 2| proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluacian descrita en la MIA-P, los impactos potenciales
por cada componente ambienta! derjvadas de |3 implementacion del proyeete y las medidas
de prevencion, mitigacidén y/o compensacion propuestas por ¢l promovente son,

Impacto Ambiental: Calidad de aire, confort sonoro y microclima
Medida de prevencion mitigacién .| Parametro de control (valer)

“Sp contard con contensdorss debldaments rotulados para |a("3 botes rotuladas {1 arganico, 1
ceparaclon de los BSU, cistribuidos en diferentes puntos del poligonajinergdnico,  reciclables) can

del proyecto, tapadera.
~ce reallzard un recormido digrlo para retrar todos los RSU que no
fueton adecuadamente dispusstos, * Fotografias de recoleccidn de

*Se ubicars un sitio especifico para &l acopic de los residuos sdlidosiresiduos  por  parte de la
urbanos que se localizard 2n su ocolindancia con |2 calle de accese allautor|dad competante.

predia.
*La generacion de RSl s=rdn 2n gran parte organices, producto de la) *El twotal de los RSU serd monor
poda de Iz vegetacion que axiste dentro del pradio, de 1 ka/personaldia.

*Los materiales gue puedan ser reutilizados, serdn colectados v
almecenados temporalments para su uso yvo sdecusds disposicion [*Comprebantes de verificaciones:
postariorn, wvehiculares an talleres
*Co tendra prohiblde vertar RSU 2 la via pdblica, predics baldios |Autorizados. '
ductos de drenaje v alcaniarilladeo, cuerpos de agua ¥ lugasres no
lautorizades. (LGPGIR 1007) "I Bitscora oe mantenimiento
*E=la prohibida ls quema de residuds vehloular, al menos 1 vez al ans
“ce lizvard a cabo la separecién de los residuos por parte deljceda vehiculo sera llevado a
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proyecto.

*Se reslizara verficacion vehiculsr de todeos sgusllos gue sean
utilizados durante |a operacion del proyecto de manera snual en
centros autorizados.

Loz wehiculos s mantendran bajo un sstricto control de su
rrantanimiants.

"La emisién de ruldo ocasionado por los vehlculos automotores,
deberdn cumplir con los parametros establecidos en la normatividad
aplicable.

*Las actividades de esparcimients ¥ recraacian seran diurmas par lo
que la generacidn de ruido por parte del proyecto serd Unicamenta

en ese horario,
*Se realizara la separacion de los RSU con el fin de disminuir las

cantidedes que s& generen, ademas, se propiciara la reutilizacion de
los residuos.

maritenimisnto.

“No  sobrepasaran  los  lirmites
establecidos en fas NOM-080-
SEMARNAT-1994.

. Agua it

“impacto Ambiental: Hidrologia

tracién) y Calidad de

agua

Medida de prevencién mitigacién

{escorrentia/infiltracién

Pardrnetro de control {valor)

*El proyecto no geneérard aguas residuales

*Se realizard o) rlego noctumo para evitar la evaperaclon del agua,
“Las Areas wverdes dentro del predio fungirén como barrerss
naturales para evitar la erosion del suelp, generar hibitats y
propiciaran lz filtracion e infiltracion del agua, etc

*Sa repararan ce inmediats a5 fugas detectadas en a5 tuberfas de

*susencia de contaminacion por
descarga de aouas residuales

*Fotagrafias del riego nocurma.

*Recibos de consumo de agua

AgUE.
".E?E promoverd el ahorro v culdade del agus entre el personal del
proyecto,
I
R A R e e SRS e R e i
“impacte Ambientak Uso de suelo y Propiedades Fisicoquimicas
Medida de prevencién mitigacion Paramatro de control {valor)

*Ss cgntard con contenadores debidaments rotulados para |s

saparacion de los RSU.
*ce instalaran botes de basura para la disposicion de los residuos gue

se& puedan genarar.

*Estd prohibida la guems de residucs de vegetscion para I3
eliminacién de estos asi como el Uso de sustanclas quimiless que
syiten | regensracidn de vegetacion.

*3 botes rotulados (1 orgdnice, 1
inorganica v 1 reciclable) con
taadera,

*Instalacicn de botes de basura
en su colindancia con &l mar.

=L Furin Chacain™
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*se llevard 8 cabo la separacion de los residuss por parte del personsl
el proyecto.

*Lac greas vardes, propiciaran la formacion de sugios fernlies, evitara la
Ergsién, proplciar ls captanian de agua gara los acuifercs. ayudara a
reduclr [a temperatura del sualo v mejorara 2 paisaje de ks 2ons

"El proyecte no generzard aguas residualas,

i Impam Amhumhkﬁut-rturx v-gntll Diwrnﬁndy I:Ianﬂdnd :

|proyecta.

"s& cuenta con Juna superficle de dreas verdes aentro del predio del
proyecta que funge como habitats y refugio para la fauna yfffinstalacitn de botes de basura
Ie.a"ra blecimienta de especies de Ia regidn,

*Las luminarias existentes no estdn orientadas nl cercanas a la Zana
Federal Mar(tme Terrestre, ademias de utilizar focos de bajo valaje.  [PSuperficie  de
‘=& mantendra el drea del proyecta libre de plasticos y otros residussi2 B61.004 m',
calidos urbanos

*5e apoyard on la difusion de las buengs practicas enfocedas a la
leonservacion v proteccion de iz fauna marina,

*Seinstalaran botes de basura para l2 disposicidn de los residuns que
fo¢ puedan generar en fa playa,

zuma federal maritimo terrestre,

len su colindancia con la playa

presencis =

h'llr.llda dl prevencién mitigacién Parametro de control (valor) -
""-?.L‘ tencrs pruhlbldu circular en areas fuera a las carrespondizntes alPSuperficie de  plantscion =
proyectao. N GES 98 mr
“Mo se parmitird la extracclon de especies de dreas colindantes con
el poligons, FPRlantackdn de 70 individuos
"Se aplicara la medida de compensacion que consta ce unajforestales.
Elantacion de especles nativas de la regidn,
“Se vigilara gue no se haga use de fuege, herbicioes yo cualguicr
otro producto quirnico gue inhiba el crecimlents da la vegetacidn.
“Se dard mantenimiento a las dreas vardes para su conservacion.

S Al -
o impn:mﬂmhhnm Diﬁrﬁldid. Dii‘lilﬂid v Hihﬂ:at

Mndlda de prwem:lﬁn mitigacidn - Pardmetro de control [val;ur}
*Se tendrd prohibidala caza/colecta de especies, *‘Fotografias.  del alumbradwl
"Se conclentizars a los usuarios que sala podsa clreular por 2l dres deljocolindante .o mas praximes a laf
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I' t ”_:-:.!. [ 4 _ i _.:! D‘ﬂﬂﬂ"ﬂ mﬂl ki ,E_..:" W
impamnﬁmhlm:l. Calidad plllajfsllﬂ
Hm:lldﬂ de prevencién mitigacion | Parametro de ﬁulltrul {valor)
e l:'rar-i rnantenimiento a las dreas verdes para su consarvacion, Superficie de presencla =

“Se vigilard que o se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualguier[9.861,004 m?.

otro producto guimico que inhiba el crecimiento de Iz vegetacion.  |*syperficie de plantacidn + Sreas
*Estd prohibida la circulacidn fuera de las dreas designadas y de usoperdes = 2041964 m?

comun,

Medidas de compensacion

Dado gue 2 presente proyecto trata de un desarrollo inmokilisrio conformado por 2 tarrazas
de suelo natural que contienen 6 lotes, gque se encuentran en un uso de suelo de TH-
(Turistico Hotelero de Densidad Minima), del Condominic General Maestro denominado
"Marina Chacala", en Playa "Chacalilla", logelidad de Chacala, =l cusl con el objeto de
encontrarse en regla de acuerdo con la legislacién ambiental y para continuar con sus
actividades, mediante el presente estudio se realizd un andlisis de los posibles impactos
causados por |a presencia de éste vy de aquellos que se podrén generar durante fas diferentes
actividades a desarrollar.

Por tal motive, dertvade del procadimiente administrative instaurade por la PROFEPA v por
las actividades realizadas sin previa autorizacion, se establecis una medida de compensacion
que trats de una plentacidn forestal por |os dafios gque pudieron ser ocasionadoes por las
diferentes obras y/o actividades presentes.

Se |levard a cabe una plantaclén por medio de una restauracion activa gque consiste en la
intervencién humana directa, donde se reintroducirdn especies erradicadas regionalmente v
se aplica en casos donde la compaosicldn, la estructura v funcién del scozistermna son
degradadaos u obstaculizados por factores como compactacion del suela, arroyos canalizados,
especies invasoras, deforestacidn, actividades antropogénicas, fendmenos meteorolégicos,
incendios, entre otros factores,

Esta plantacion se lievarsd a cabo en las areas verdes y de suelo natural ubicadas dentro del
predic del proyecto, en una superficie de 2041584 m? (70 individuos), con especies
endémicas v de alta importancia para la regidn: Amapa {Tobebuio rasea), Huanacaxtle
{Enterolochium qoolocarpum) v Papelillo (Bursero odoroto).

Naombrey namers de indviduos a plantar
| Nombrecomin | Nombre Cientifico | Namerode ]
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Amapa Tabsbuwio mosea 0
Papelilla Biirsera odorata 20
Huanscaxtie Enterolablum cyclocarpum 20

Elaboracion de informes e indicadores de eficacia

Derivado de la ejecucidn de esta medida se realizaran y presentaran Informes Parciales y unoe
Final 3 la Auteridad competente [SEMARNAT), En dichos informes se hard una exposicion de
las actividades realizadas, v los logros obtenidos duranta la ejecucion de |z medida (en base al
indicadar de eficacia), asi como conclusiones. En caso de sar necesario se plantearan las
acciones que se reglizardn para mejorar lss condiciones de |3 plantacién y sl se presentan
individuos muertos se indicaran las causas,

La sistematizacion del cumplimiento de las medidas de mitigscién oropuestas en | presente
estudic més la imposicion de condicionantes en caso de obtener la autorizacion
correspondiente, se integrard en o que se denomina Programa de Vigilancia Ambiental y s8
presantaran de manera anual ante |a Secretaria.

10. Fraceién Vil Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que |a fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que |la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, =n su caso, evaluscion de aitermativas para el
proyecto: en 2ste sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de vista ambizntal,
ya gue el orondstico permite predecir el compartamiento del sisterma ambiental
gerantizando gue se respetard iz integridad funcional del scosistema a partlr de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria ¢l proyecte de
rmanera espacial y termporal,

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado s& conslderaron [os siguientes
prongsticos,

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas,
En el andlisis comparativo llevado a cabo dentro del presente estudio, s muestra que |os
impactos por actividades antropogénicas gue hablia en el area de estudio en 2l 2004, son los
mismos gue resaltan en el 2022, cuestién que evidencia gue las obras v actividades del
proyecto no generaron una afectacidn significativa en la zona, al tratarse de suelo urbano.

L Bunie Saacgm? I|'I]|
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For lo que se concluye gue |a presencia del proyecto no mermard las condiclones naturales v
ambientales de |3 zona, ni de la region.

Por lo antericr, en caso de gue no s& hubiera realizado |a construccién del presente,
ambientalmente no existiria cambio en el drea, ni de manera positiva, ni negativa, va que =
PMDUC, dice que es una zona turistica (TH-1) esto guiere decir, que, la franja donde se
encuentra e proyecto &s una reserva para mas proyectos turisticos.

El proyecto comprende Gnicamenta [z operacién y mantenimiento de las obras de| proyecto,
con los cuales la afectacién ambiental ne se considera significativa tanto en sl consumo o
utilizacién de los recursos (como el agua) v la posible contaminacién de los mismos,
considerando los volimenes necesarios.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas
de mitigacién.

De la svaluacion de los impactos ambientales referidos en la presents MIA-P, se determing
gque las principales afectaciones negstivas se limitardn al drea del proyecto v al drea
directamente circundante

En caso de gque la operacion y mantenimiento del proyecte no considerara el consumo del
recurso hidrico, la afectacion serfa a nivel regional para los habitantes de Compostels, va que
no habria suficiente dispanibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el case de que no se contemplara el correcto manegjo de |os residucs
sdlidos urbanos, la zena se llenarfa de basura, ylo se gquemarfa, mermando las condiciones
paisajisticas v pudiendo causar incendios forestales , asf como toda la contaminacion que
conlleva la generacion de humo v los restos de materisles guemades hacia el suslo;, tambisn
t= afectaria el hébitat de las especies de fauna vy las condiciones de vegelacion que
actualmente existen, pero principalmente se contaminaria e suelo v el aire en las

inmediaciones

Prondstico del escenarioc ambiental esperado con la operacign proyecto incluyendo las
medidas de mitigacion.
La ejecucion del proyecto con la aplicacidn de las medidas tanto de prevencidn, como de
mitigacian yfo compeansacicn, permitird la operacidn sustentsble del proyecto, ya que no
halbrd afectacién a los mantos fredticos, al suelo o a la atmdsfera por la Tnadecuada
disposicion de aguas residuzgles vy residucs solidos urbanos.
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Se realizara separacidn de los residuos solidos urbancs para ayvudar 2n el reclclaje de estos.
Aunado a lo anterior, se garantizara el uso mesurado del recurse hidrico para el riego de las
areas verdes,

Asimismna, las afeclaciones negativas =& limitaran basicamente a la zona gue sbarca el 3rea
del proyecto, minimizando al maxime o incluso eliminando agquelizs que puadisran gensrarzs
eft la Zona circundante,

Prondstico ambiental

Considerande Iz informacidén de |os capitulos anteriores v o presentads en éste, se considera
gue la operacién del proyeeto traem mayores beneficios tanto en lo economico, comao
ambisntales, ya gue brindara una dinamica al flujo econamice en la region debido & gue s=
hara consumo a los servicios locales; asimismo, se llevard a cabo una plantacion con 70
individuos de Amapa [Tabebuia roses), Huanacaxtle [Enterclobium oyclocarpum) v Papelillo
(Bursera odorata), en un area de 165596 m® ublcads en las dreas verdes dentro del predio del
proyecte, propiciands la infiltracidn de agua a los mantos frigticos del sitlo

Analisis Téecnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta COficina de Representacien dictaming sobre 1z
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articule 44 del BLOGEEPAMELA, gue obliga 3 asta
Oficina de Representacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,
las posibles efectos de las obras o actividades a desarrallarse, en el o los ecosistemas de gue
se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue |os conforma, v no unicamente
los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacisn, asi coma la utilizacién de los
recursos naturales en forma que se respete |a integralidad funcional y las capacidades de
carga de |os ecosisternas de los que farman parte dichos recursos,

Que con base en &l analisis v la evaluacion tecnica y juridica realizada a 1a documentacion
presentada en relacion con el proyecto v expuesta en los considerandos gque integran la
prasente resolucion, la valoracion de las caracteristicas gque en su comunto forman las
condicionés ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacicn del proyecto, segun la
infarmacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacian de la SEMARNAT en =/
Estado de Mavarit emite el presente oficio de manera fundada ¥y motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda wez que el promowente apligue durante su realizacion, de
manera oportuna ¥y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefaladas tanto en |a
documentacion presentada como 2n 3 presente resolucidn, minimizanco asl las posibles
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afectaciones de tipo ambientzl gue pudiera ocasionar.
Con base en lo expuesto v con fundamento en o gue dispone el articulo 8° pdrrafo segundo de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecclégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 47, 5% fraccion Il v X,
28 primer parrafo y fracclones [X y X 35 parrafos: primero, sequndo v cusrto fraccién [l y 176; de o
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan &
continuacion: 2% 3°, fracciones X, X, XU, X, XV, X071y XV, 4° fracein L 5° Incigos Q1 v B, 97, 12, 25, 57,
38, 44, 45 fraccion ||, 45 fraccion |l 46, 48 v 43; en |o dispuesto en |os articulos de la Ley Organica de
la Administracién publica Federal, gue se citan a continuacién: 18, 26 y 32 _bis fraccidn X a lo
sstablecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2% ;“f[aggmg u-
1316 fraccién X 57 fraccion b a lo establecido en &l Reg : - g

Ambiente v Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia fede_ﬂﬂ.z? de ]U|lﬂ de 2022,

que se citan a continuacian: 1, 3 Incise A), fraccion VI, subinciso a), 33, 34 tercer parrafo v 35
fraccion X inciso c); v las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente
resolutivo. Esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenarientos invocados v dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
determina que e proyecto, chjeto de la evaluacion gue se dictaminz con este instrumento es
ambientalmente viable, por 1o tants, ha resuelio AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debigndose sujetar g los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado "La Punta
Chacala' propuesto & ubicarse en &l lote ACI2-18-, del Condominio General Maestro denominado
"Marina Chacala”, en Playa "Chacalilla®, en Chacala, municipio de Cormpostela, Nayarit, en las
coordenadas UTM de referencia; X=475,807.7257, ¥=2341,939.702], X=475 885.4736, Y=2341,8B0.228B.

«  Se autoriza exclusivamente las actividades la operacién y mantenimiento de un desarrollo
inrmobiliaric de tipo subcondominio, denominado “La Punta Chacala”, conformado por &
lotes, andadores, dreas verdes, & cajones de estacionamiento y muros perimetrales; estas
obras se encuentran dentro de un peligono de 9,861,004 m~

Superficies por Zona que comprenden el poligeno
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;' Lowe 2 | 809023
Lote 3 TI0.BE9
Lote 4 B2655 |
Lote S BT035
*2 cajones de estacionamiento
lote 5 (36 m* cada 1 70
subterraneo) Predio
| Lote & 71780 Propiedad
*4 cajones de estacionamiento
lote & (35 m” cada | 140G
subterrineo)
“ArEaaares (200 Metros lineales) 1 HBER
:.ﬂ.reas verdes 403728
FMUFD pernmetral SB542
Total 6,781.662
i otel MNETe
| ote 2 215237
| ote 3 25559
| Lote 4 34380
Enrocarmienta | 39197 ZFMT
“Ardadores 1535
FhiLro perimetral | T3R8
Areas verdes) suelo natiiral 1,838,235
' Total | 3079322

Nota: (%) superficles con construccion
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2341 BIZ5307 475932 4033
234 B26ETRZ 475,910 9963
2,.341.817.0017 475,881.9648
2341 8156402 SIS ETTIG4S
2341 813.4621 475 8701966
2541.817.9574 4758518401
234) 821,842 £75 8500477
2341, B77.7581 47583355503
2 34] BOE REEE 4758240654
23418133271 475,814 4233
23419201374 4758115330
2341,921 5663 4758721735
2341924 BE0OS 4TS RT7IZ08
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23418915838 4758703227
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23418218412 4758500477
234 BITO574 &£75,851.8401
2,341 813,461 475 8701566
23480083516 4758373552
2,541 8147838 4758312776
341,870 76680 &75 8147506
2341888 5997 LT5806.4577
2341 804 4485 &TETIEI242
254159255364 4757887357
2341,837.2040 [ 4T85 7937617
SUPERFICIE = 3,079.342 m*

« |35 actividades de operacién y mantenimiento del proyecte se realizardn conforme a la
descripcion incluida en el Coensiderando & del presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd wvigencia de 20 (veinte) afios paa realizar las
actividades de operacién y mantenimients de las cbras y actividades existentes en el proyecto.
Dicha plaza comenzara a partir detl dia siguiente de que sea recibida |a presente resaiucion

Este pearicdo podrd ser ampllado a solicitud de| promovente previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con. Los Términas v Condicianantes del presente Resolutive y las
medidas de prevencion y mitigacion gque fueron retomadas de la MIA-P en | presents oficio. Para
lo antencor, previo al vencimente de la vigencia de |la autorizacion, deberd seliciarlo a esta Oficina
de Representacion mediante el registro del uimitc SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o 2| Tramite que &n sU Mameanto o sustituya: st Ingresara la solichud de ampliacion de
plazo sin cbtener la bitdcora de! trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada para |a
vigencia del proyecto.

Agimismo el ingreso del tramite de amphiacion de plaze deberg acompanarse del decurmento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambierte en el Estado da Mayarit, o
través del cual ess Instancla haga constar gue el promovente ha dado cumplimiento a los
Términos v Condiclonantes asi como con las medidas de prevencien v mitigaciagn gue fusron
retormadas de la MIA-P en la resclucion; el no contar con el eficlo de |la PROFEPA que se solicita,
serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plaze solicitada.
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TERCERO. - La presente resclucion no autoriza la construccian, operactén yo amplizcidn de ningdn
tipo de infrasstructura que no esté comprendica en 2l Términe PRIMERO del presents oficio, no se
autoriza la ejecucién de camings de acceso ¥ obras asociadas que se ubique fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohibide desarrollar cuaiquier otro tipo de obras distintas a ias
senaladas en la presente autorizacion, sin emoargo; en el momento que 2l promovente decida
llevar & cabo cualquier actividad, diferente a |le autorizada, directa o indirectarments vinculados sl
proyecto, deberd indicarlo a esta Cficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el
terming QUINTO del presente oficio,

CUARTDO. - El promovente, cjLueda sujeto a cumplir con las obligacienas contenidas en el articulo 50
del RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacion, pars que esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraccidn |, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gque ne se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - El promevente en o caso supuasto gue decds realizar medificacionss al proyecto,
debers solicitar la autcrizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 6 y 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud roediante &l registro
del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental" o el tramite gue en su
momento lo sustituys, 3 esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se lg informa que sl ingresa la solicitud de medificacion sin obtener (a
bitdcora del tramite, su solicitud ro podra ser analizads; v solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar como trémite.

£l trémite de modificacion ingresado debera contener |3 informacidn suficiente v detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecologicos, ni rebasardn los imites v condicionas establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambients que le sean aplicables, asi come a lo establecido en los
Términos v Condicionantes de |a presente resolucidn. Para lo anterior, €l promovente debers
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- e conformidad con les artfeuloes 35 daltime pérrafo de la LGEEPA y 492 de su
RLGEEPAMEIA, la presente autorizacidn se refiere Unjca y exclusivemente a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en el TERMING PRIMERO del presente oficio, sin
periuicio de que el promovente tramite, y en su caso, obtenga las autorizacionas, concesiones,
licencias, permisas vy similares que sean requisito para la operacién del proyecto. Queda bajo su

|
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mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmsdo
para ia legal operacion del proyecto autorizado, asi como el cumplimienta de las consecuandcias
legales que corresponds aplicar 2 la SEMARMNAT v otras autoridades federales o lecales en el ambita
de su competencia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucidn en materia de impacto ambiental, scle se imita & dictaminar si un proyecto es
ambilentalmentse viable; atendiendo o establecida en el articulo 35 de la LGEEPA._lﬁjm_ﬂ'h_

ﬂim_hmﬂhuwntlm rmmum

permisos y/o autorizaciones referentes en el 3

Asimismo, 2e le informa gue la resolucién de la evnluucm}n ::lel |mpac|;o ar‘nb ental ne regmma all

valida la tenencia de la tierra, por lo que, sl el promovente decide rzalizar 2| proyecto, sin tensr
pleno derecho yio usc ylo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA aue
eslablece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la
resciucion correspandiente en la gue podrd autorizar de manera condiclonada la abra o actividad
de que se trate vy considerando lo establecide en el articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
gue establece gue Ia ejecucidn de la obra o la realizacidn de |la actividad de que se trate deberd
sujetarse a |o previsto en |a resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que |a
gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la
descripeion contenida en el término primero de |a presante resolucidn, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en ol articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT =stablecera las condiciones a que se sujstara | realizacion de obras y actividades que
pusdan causar dosequilibrios ecolégicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerande que el articules 44 del
Reglarmento de la LGEEPA cn materia de Impacto Amblental en su fraccion il establece gue, una
vez concluida |la evaluacion del impacio ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por el
premovente, por o cual deberd cumplir eon |as medidas de pravencidn ywio mitigacisn, que fueron
retomadas de la MIA-P, 2n | presente oficio por esta Oficina de Representacién de |la SEMARNAT
an €| Estado de Nayarit, dadc que se consideran viables de ser instrumentadas v congruentes con
la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
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El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcidn contenida en la Manifestacién de
Impactioc Amblental, modalidad Particular, las acciones de compensacidn v mitigacicon propusstos
por el promovente, asi como lo dispueste en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes
condicionantes:

1, Deberd entregar en esta Oficina de Representacidn, copia de |a resolucién o autorizacion de
la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre v Amblentes Costeros de esta
SEMARNAT, con respecto a su solicitud de concesian para uso general. Debera reportar en
suUs informes anuales de cumplimiento, establecidos en el Termino Octave de| presents
oficin, el avance de su gestidn con |la DCZFMTAC hasta la obhtencidn de |as autorizaciones

correspondientes,

2 Establecer un programa de supearvision, en el cual se designe un respansable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiantal y que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora vy fauna catalogadas como
endérmicas, raras, amenazadas, sujetas a proleccidn especial o en peligre de extincion en |a
zora del proyecto, el promovente depersd implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por algin centro de investigacidn yfo institucion de educacion
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacidn gue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con suUs requerimientos

de habitat

4 Los materiales pétregs para lz construccion deberdan ser adquiridos de los bancos de
préstama de material debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesiér. Para e! suelo producto del despalme y cortes, el
promovente debera proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea
dentro del proyecto ¢ bien para otras obras que puedan requerir este material, come
bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no convenirse con algun particular |a
disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente. Debers comprobar en los informes anuales mediante
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registro docurmental la correcta disposicion de este material

En caso de que la empresa constructors sea el mismo promovente debera obtener su alta
comeo genearadeor de residugs peligroses. Sin embargo, si contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residucs, seré obligacidn cel promovente del proyecto
verificar ¥y comprobar que I3 generacion y manejo de residuos peligrosos se realice de
manaera adecuada v conforme a la normatividad vigente, por o t@nto, debera verificar v
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada cormo empresa generadaora
de residucs peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellas servicios de apoyo [oficinos, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningun tipe de construccidn yo ampliacién en su
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios mdviles para el personal gue labore durante
la construccion del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cade 20 perscnas que
laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los residuos,
segun lo contermple |la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad dol
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiente y/o dispasicidn final adecuada de las descorgas, ¢l promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualquier
ctapa del proyecto el uso de |etrinas o fosas sépticas,

Se prohibe la reparacion ¥ mantenimiento de maguinana y vehiculos, centro del dres del

proyecto.

En caso de que requiera |a reublcacian de algln sjemplar de fauna silvestre fuera del sitio
del proyecto, &l sitlo de destino debers presentar un grado de conservac én aceptable para
su supervivencia. Para ello deberd reportar a esta Oficinea de Representacion de |a
SEMARNAT v a Ia Representacion de la PROFEPA en =f Estado de Nayarit, previo al eventio
de reubicacion ef protocale disefiada para 1al evento, el cual debera contener;

» Las caracteristicas de loselemplaras de fauna reublcar.
« Los motivos de la reubicacion,

» Descripcién con fotegrafias del sitio de destino y criterios de seleccidn,
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+ lLaanuencia del propletario lo legal posesionario del predio de destino.

8. Finalmente, se |& informa que si pretende operar calderas debera:
« Notificar a la Secretaria del trabajo v Previsién Social [STPS): v

« Motificarlc a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos
equipos.

10, Deberd notificar 3 esta Oficing de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Otil v no
existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su restauracidn y/o
reforestacicén, destinando al drea, el uso de suelo aue prevalezca en & momento de la
rehabilitacidén. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Bastauracion Ecolégics” en el gue describa las actividades tendientes a ls restauracicn del
sitio y/o uso altermativo. Lo anteriormente aplicard de fgual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucion dal prayecto.

OCTAVO, - El promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacidn a la Oficina de
Representacian de |la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términas
y condicionantes dsl presente Resolutiva v de las acciones de compensacidén v mitigacion
propuestas por e promovente que fueron retomados de la MIA-P en & presente oficio. El informe
citado, debers ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberdn ser complementados con anexos fotoaraficos vo videos. Ling copia del acuse
de recibo de este infarme debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer
informe sera presentado doce meases despuss de recibide el presente oficio.

NOVENO. - Lz presente resolucion a favor del promovente s personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del RLCEEPAMEIA, =n el cual dicha ordenamients dispone gue
la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo
que an caso de que ests situacidn ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en al que s
establezca clararmente |la cesian v aceptacion total de los derechos v obligaciones de la misma.

DECIMO. - E| promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de

mitigacicn, restauracion y control de todos aquellos impactos armmbientales stribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por al rhisrmo, en |a
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descripcidon contenida en ls MIA-P. En caso de que |as obras y actlvidades pongan en riesgo u
ocasionen alectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectaclon, dafio o deteriore sobre os elementos abidlicos presentes en el
predio de| proyeeto, as!l comeo en su drea de infiuencia, la Secretaria podra exigir la suspension de
las abiras v actividades autorizadas para el misma, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademads de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de |la LGEERPA.

DECIMOPRIMERD. - La SEMARNAT, & través de la PROFEPA wvigilard el cumplimisnto de los
Términegs v Cendiclonantes establecides en el presente instruments, asli come los ordenamientos
apiicables en materia de impacto ambiental, Para =llo ejercitara, entre otras, |as facultades que |e
confieren los articulos 55, 59 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - E| promovente, deberd mantener en su domicilio registrade en |a MIA-P,
copias respectivas del expedianis, de |a propia MIA-P, asi como de la presents resolucion, para
gfectos de mostrarlas a la auteridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimienta al promovente, que la presente resolucion emitida,
con motive de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas en otras
disposicicnes legales y reglamentarias en ls materis, podra ser imougnada, mediante recurso de
revision, conforme a o establocido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento administrathue.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenide del presente oficio al €. Juan Carles Padilla Fajarde, por
alguno de los medios legales previstes por el articulo 167 Big, 167 Bis 1, de ia Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, articulo 25 y demas aplicabies de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

N Alende Mo 110 e Tor Tantip, Tepiz, Nadgrln it ™ e e U D Y

o &7




MEDIO AMBIENTE

- TERSTERIA 24 ooy arinfE=1g FEEUREN HaFrEini e

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegaci6n de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No.138.01.03/3100/2024

ATENTAMENTE .
e fundomeanro en e difpuesto rrenlas s Py wLEE2 33, 34, 35 v 8T del Reolomento inorer oe g Secretoirae o= Medio
Armbienne ¥ Desirad Noturaes, En.&n. : pacd fihiEiva ci=! Mtwiar de o Oficing ge Bepresanrocidn de fa SEMARNAT an 21
Extode de Nayarl, previa gdesignooisn, i Féler Domingues, Subdefegoda de Gestitn prro 'o Broteeeide Amibienno
¥ Reerrsas Netunenes”® /

£2DOMINGUEZ

L. aocllailicai=i

Cop o Hinuulﬁ-niE' Fuarro Quintern- Oosermnadsr Congtitucional del Emado de Nayart- Presents. Pare su conocimienms v
rd s
CoR Lir. Baorflice Srang Agulsd- Presigents Municioal del H. Ayurtarmiento Corstituclons! de Comoostelz, Mavarnt. - PFRa su
CohocHT e,
cLp Lle. inr‘lr‘.u Cusdsluoe Lopes Sarrana - Encargads de o Oficirs de Represantacion pare o Proteccien da| Mesile Armbionte en el
E o g Naysit Fam su conaclmienta y efects,
CLEp Dareccion Gereral de Impecio y Rissgo Amblentsl - México, DF- Pars sU conse mianta
cC.p ARCHNWD TBMAZOZETDEZY
Wa. Bitscars: HBMP-D050/04/ 24
I'l
G nig m
1
fLe Pothyg Sngeoher'
Ay allende Mo N0 Cos, Col Centra, Tople, Nayerit. &5, 52008 Telafans (Bt} MEsect Y ank ae s g rast Pdging 47 de £7

=SSt assser—

o

gy i
SN S N T

IR e S
:Iil.-'-)"‘_.u'ﬁ' H'.-.."_-..;,\""-l.







