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Oficio No. 138.01.03/4081/2024

Tepic, Nayarit a 18 de septiembre de 2024

Asunto: Se emite Resolutivo,

C. Sophia Agnes Benedicta Mannerheim

Parsonas autorizadas para recibir notificaciones
C. Myrna Lizette Mora Pérez, C. Manuel Gonzalez Parra

Ura vez analizada v evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particulas (MIA-P),
presentads por la €. Sophia Agnes Benedicta Mannerheim, que en lo sucesivo se denominard
corme la promovente, para 2l proyecto “Casa Tulipanes 122" en lo sucesivo denominado come el
proyecto, propuesto a Ubicarss en Calle Tulipanes Lote 122 manzana N, villa 2 en el Fraccionamiento
Niutico Turistico Nueve Vallarta, Nuevo Nayarit, Municipic de Bahia de Banderas Mayarit; con
iocalizacién en las coordenadas UTM de referencia: 13Q X=4£9,193, ¥=2 285,427, DATUM WOSE4A.

RESULTANDO

1. Que el 13 de junio de 2024, se recibib en esta Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Esrado de Mayarit, mediante el cual la promaovente, ingreso [a MIA-P del proyecto para su
avaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrindose con ta clave
IBNAZO24TDO3S.

. Oue el 21 de junic de 2024 medianie escrito sin fecha, la promovente presentd la pagina del
periddico con fecha de 13 de junic del mismo ano en la cual se publicd el extracto del proyecto,
cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v |z Proteccian al Ambiente (LGEEPA).

. Que el 09 de Julic del 2024, esta Oficina de Representacién =n el Estado de Nayarit integré el
expedients del proyecto, v puso la MIA=-P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto
ciudadane, ubicado en Av. Allende ndm. 10 Ote, planta baja, Colania Centro, en la Ciudad deo
Teple, Nayarit.

. Que ef 1 de julio de 2024, se publico la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No
DGIRAJOO32/24, en ésta se informd el listado de Ingreso de proyectos y la emisién de
resolutivos derivados del procedimients de evaluacién de Impacto ambiental, durante &l
perindo del 04 al 10 de julio de 2024 y externporaneos.
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V. Que mediante Jos oficios num. 138.01.00.01/2911/2024 v 138.01.03/2912/2024, armbos dal 12 de
Jullo de 2024, esta Oficina de Representacién notifics al Organismo Operador Municipal de
Agua Potable, Alcantarillade v Saneamniento de Bahls de Banderas (OROMAPAS] v 2 la
Direccion de Ordenamiento Territarial, Desarrolle Urbana y Ecologia (DOTDUE| dal Gokierno
Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente el Ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluacién de impacto Ambiental, para gue hicieran los comentarios que
consideraran oportunos, con relacién al misma.

VI. Cue mediante oficios 138.01.00.0/2913/2024, del 12 de mavo de 2024, esta Oficina de
Representacidn notificd a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Coblerno de| Estado de
Nayarit (SDS) y al Gobierno Municipal de Compostels, Nayarit respectivamente, 2l inareso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran |os
comentarios que consideraran oportunos con relacisn al mismao.

VIl. Que 3 la fecha de emnisidn del presente oficio, no se ha recibido respuesta a las notificaciones y
solicitudes de opinidn referidas en el Resuitando V, la aue sc considera qua las dependenclas
consultadas no tienen inconvenjente con la realizacién del Proyecto.

CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficina de Representacién Federa!l de la SEMARNAT en & Estado de Nayarit, es
combetente para revisar, evaluar v resclver la MIA-P de proyecto, de conformidad con o
dispuestc en los articulos: 4% 5° fracciones |l ¥ X, 15 fracciones |, IV y X1, 28 primer parrafo ¥
fraccion IX y X, 35 parrafas primere, segunday Oltimo de (a LGEEPA, 2 4° fracciones | v VI, 50
Inciso Q) ¥ R), 2° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 v 32-his fracciones |, 11
y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal: 1% 3° fraccion VIl 3], 33, 34 tercer
parrafo y 35 fraccien X inciso c) del Heglarmento Interior de |a SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022,

2. Que conforme a lo dispuests en el articulo 5¢ fraccion X de la LGEEPA, que establece como
facultad de |a Federacidn la evaluacisn del impacto ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en su caso Ia expedicion de la autorizacién: e
proyecto por tratarse de un desarrollo inmablliaris ubicado en un ecosisterme costero
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraceidn Xy X de la LGEEPA y 5°
Incisa Q) ¥ R del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto =5 de competencia
Federal, Asimismo, con fundamento en el articule 35 de la LCEEPA, esla Oficina de
Representacién inicid el procedimients de evaluacion del proyecto, revisando gue Iz solicitud
se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para la evaluacidn del preyecto esta Oficina de Representacién se sujeta a o
establecido en los ordenamientos citados, asi como 3 las programas de desarrolio urbano y de
ordenamiento ecolégica del territorio, las declaratorlas de &reas naturaies protegidas v las
demads disposiciones juridicas aplicables: evaluande los posibles efectos de las obras o
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actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementas
que los conforman ¥ no Unicamente |os recursos gue, en su caso, serian sujetcs de
aprovechamiento o afectacion.

. Que el Procadimiento de Evsluacion de Impacio Ambiental es el mecanismo previsto por |a
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard |a
realizacion de cbras v actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan
rebasar los |fmites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con 2! objetivo de evitar o reducir a8l minimeo sus efectos negativos sobre los
ecosistermas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA maodalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, mocalidad gue procede por ubicarse en
la hipdtesis del artfeulo T ditirmo parrafo del RLOEEPAMELA, Y2 que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepts, por lo gue le aplica dnicamente lo dispuests por su Jitime parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P dal proyecto, stz fue puesta a disposicion
del plblico conforme a lo indicade en el resultandso 1l del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacidn social dentro del procedimiento de evaluacidn de
impacto ambiental, conforme g lo establecido en los articulos 34 de |a LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de eleborar la presente resoclucion esta Oficina de
Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consuita pablica, guejas, denuncias o
rmanifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno
U organismo no gubernamental referentes al proyecto.

. Que con fundamento en lo gue establece el articulo 30 primer pdrrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que "poro obtener lo qutorizocidn @ que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar o fg Secretaria una manifestacidn de impacte ambiental, lo
cudl deberd cantener, por lo menos ung descripcidn de los posibles efeclos en &l o los
ecosisternas gue pudieron ser ofectados por los obros o actividoges de gque se frofe,
considerondo el conjunto de las elementos que conformaon dichos ecosisternas, osf comao las
medidas preventivas, de mitigocion y laos demas necesarias porg evitar y reducir al minmae
los sfectos negativos sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion Federal procede a
analizar que la MIA-P se& sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del
articule 12 del RLGEEPAMEIA, ! cual establece |os requisitos que debe contener la MIA-P 2
fin de ser evaluada por |28 SEMARNAT en |os siguientes términos:

Fraccién Il Descripeion del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidn a |a promovente de
incluir en la MIA gue someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto. En este

considerando se describe el proyecto tal come lo solicito la promovente v, en ef Termino
Erimero del presente oficio, se precisaran las obras wo actividades que se autorizan,
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Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con Io manifestado por la
promovente en asta, el proyecto consiste en la construccion de un muelle flotante y la
operacion y mantehnimlento de una casa hebitacion para descansg v esparcimiento familiar
gue abarca un poligono de 977,902 m2,

El presente proyecto se desplantard desde |a superficie de Zona Federal del Estero El Ching y
sobre el canal de navegacion del misme; mientras que la casa estd ocupando Unicamente
predio propiedad y Zona Federal de Estersc, ubicado en el Fraccionamiento Nautico Turistico
Mueva Vallarta, municipio de Bahla de Banderas, estado de Nayarit,

Coordenadas UTM del Fnliionu Predic Pr-apild::l
ﬂmdl'urﬂﬁ ﬂnmm&lﬁh De P'-lﬂﬂﬁFmp’iidnd

v X ¥ o
PRI 4552009385 2289 4305607

ZFE4 4532302774 2289398 54059
ZFE3 458,220.6871 2289 203 4567

£ZFEDR &E9029348 228938927653
ZFEl 4692007383 | 228935893966
PPz 4608192 335 2,289,437 3357
PH1 408200 9595 2285 4305607
PEE 4521915083 2,288 447 B53]

Superficle = B15.667 m’°

Coordenadas UTM del Paligono Zona Federal de Estero
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EMI 469,233 7014 2,289,354 5068
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EM3 4622033678 | 22895842287
EM4 4E£9 2018798 2289384 3191
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Superficie = 162235 m* _
N

AV, AllEngg Fo TSt DU Celtng ThE T Hibpa = B 3700 sfasd %11} BlEgEfl

T Tetelans (51} HELsn STE A AL TR I" Iginag & da b lﬁa‘;
L e By g IR e e ST T e W N iy o e g L

3p § ' — =, T T Ty

GRS BEN ST e S T iy,
e il e Erio P e gt o L 5
iy R R R - BT = Ly,

p e el L 3 e 1o H ey T




2624

Felipe Carrillo
RTO

e

BEEHETANLE M Wl Pl LWE S¥Td Y EFE AAESE BT AS LTS

- :MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
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Coordenadas UTM del Poligono Canal de Navegacion

il l:.‘uadmne Cnnstrumiﬁll Canal De Nﬁwﬂ

L'l R ; S i

1 L8920 D62 228893808528
2 455 25 2350 2289 KT7 s050
K £B9 ESTIZ 22B2 3811888
4 40970 3TT4 2285 385 1440
5 LHEQ 20835134 228938065863
c 4692062709 | 22893812157
7 L58 706.2602 2289 381 2486
3 4692043062 | 22893806528

Superficie = 28.428 m*

ANTECEDENTES:

Se tiene que el predio ha side adquirids por la promovente, lo cual se autentifica mediante el
instruments Publico Notarial ndm. 33,072 tomo octogésimeoe guinte libro sexto emitide por el
Motario Pablico Notarla No. 2 Nuevo Vallarta, Bahfa de Banderas, Nayarit, en la que sefiala el
acto juridico de la Compra-Venta, a través de la constitucién del Fideicomiso irrevocable
traslativo de dominio de inmueble urbano. Cabe sefialar que el predio colinda en la parte
posterior, con el sisterna de canales del estero El Ching, los lotes colindantes cuentan con
vegetacidn tipica de hurnedales costeros mayormente en los |otes gue se ubican frente al
proyecto; sin embargo, en Iz franja del lote que nos ocupa no existe vegetacion tipica de
humedales costeros, las actividades que se realizardn en la etapa de operacion ¥
mantenimiento del preyecto no implican la gensracién de algdn impacte negativo scbre
éste, ya que, las construcciones de esta zona se encuentran perfectamente delimitadas,
desda |a colindancia con la ZFE donde existe un sistema de muros de contencion de cancreto
que funge como barrera entra el peligono y dicho ecosistema.

Aunado a lo anterior, se tiene que las aguas residuales que se generan resultade de |a
operacion del proyecto estaran conectadas al drenaje del Fraccionamiento Nautico Turistico
Residencial Nuevo Vallarta, que cuenta con la infraestructura necesaria para la evacuacion y
wratamiento de los efluentes Ilquides que el proyecto genere durante su operacion. Para tal
efecto, las aguas residuales seran transferidas a s red general de drenaje sanitario, localizada
en |la via de acceso del sitio del proyecte. Las aguas residuales generadas en el desarrollo
turistico son conducidas mediante red de drenaje sanitario local a la planta de tratamiento de
aguas residuales construida para su tratamiento y posterior disposicidn final. La planta
cuenta con la capacidad suficiente y se encuentra operando en Sptimas condiclones,
avitando asi las descargas de éstas sobre dichg ecosistema, de igual manera se dara un
manejo adecuado a los Residuos Solides Urbanos, para evitar |a dispersian de éstos.
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Se pressnts g actusl MIA ppara cumpiir con la Ley y poder obtener |z auterizacion ambiental
por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [SEMARNAT], al tratarse
de una obra y actividad en un predio ubicado en lo gue es considerado un ecosistema costero
y €l cual abarca predic propiedad, zona federal de estero y canal de navegacidn en
cumplimiento a lo dictado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en su Resolucidn Administrativa ndmers: PFPAS24.5/2C.27.5/0054/24/0041, por obras v
actividades realizadas en el predic y que no contaron con autorizacian por parte de la
SEMARNAT en materia de impacts amiziental, [as cuales comprendieron lo siguiente;

Se tiene gue mediante el Acta de Inspeccidn A/2022/057 de fecha 30 de noviembre de 2022,
quedd  instaurado & prococdimiente administrative al SOPHIA ACNES BENEDICTA
MANNERHEIM, por no contar con autarizacion en materia de impacto armbiental de las abras
gque a continuacidn se describen;
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Suelos

Actusimenta existen areas Que conservan €l estiato vegetal sn una gran parte del predia,
comao resultado del uso en esa zona del predio, jardines v Jardineras, donde el sueio no ha
perdido su permeabilidad. Ademads, en |os sitios donde existan construcciones es probable
que el suelo haye side mejorado como regquistto estructural. Lo gue corresponde a los firmes
de cancreto que camprendsn las obras del proyecto, se pardid la permeabilidad del suels.

Hidrologia
superficial

Todas fas aguas residuales gue sean genseradas estan v estaran conectadas al sisterma de
drenaje del fraccionamisnto para posterlormente ser tratadss en la planta de tratamienta.

Hidrelogia
subterranen

e mantiene sin cambics. Las obras v activicdades realizadas, por su tipo v dimensiones no
tienean la capacidad de modificar el zcuifers que l2 corresponde al predic. El agua necesaria
pars |a eperacion, irmpieza, riego de vegetacidn y senicios sanitarios se obtendrd por medio
fe contrata de agus ante el Fideicomiso Bahia de Banderas, Nayarit, yv& que =l predio
cuenta con abasto de agua potable,

Aspectos Biéticos

Flora

Las ohras sancionadas por PROFEPA, fueron realizadas en un predio con vocacion urbana, y
lox especias de flora importantss se bhan consarvada (véasa las Figuras 112 - 11.5) donde se ob-
SEran espacies gue aun s& conserdan, Con la realizaclisn de dichas obras no hubo afecta-
cién directa o relevants a ninguna especie deflora.

Fauna

L& construccidn de dichss obras en una zones urbans no modificd de manera significativa la
presencia de fauna en la zona. Toda la franja de construgciones del fraccionamiento Nautico
Turistlen, @5 una zona impactada por 12 presencia del hembre, ademas de que no se en-
cuentra enlistada cormao féna de anidacion, refugle o habitat importantes de glamplares de
fauna. Sin embargo, si es utilizada por algunas especies principalmente de aves y repiiles

coma Zona de transito, v algunas obras fungen come barrera.

Seleccion del sitio
A continuacion, se exponen algunos de los mas importantes critenios por (05 que se

selecciond el sitic:

Ausencia de fauna silvestre.

» Ares urbana con desmontes previos, construccionss turisticas, habitacionales y de

servicios actuales cercanas.
Cobertura vegetal muy escasa.
Terreno plana.

Factibllidad de servicios plblicos.
accasibilidad al terrenco.

Diescripcion del proyecto ” o
El proyecte consiste en la construccién de un muslle fiotante ¥ la operacion y mantenimento

de una casa habitacién para descanso y esparcimiento familiar que abarca un poligono de
977.902 m?, misma gue esta conformada par dos plantas que se componen de [as siguientes
drcas, en planta baja, cuarto de lavanderia, medio bafo, recadmara con bafio, bar, cocina-
comedor con almaceén, sala de tv, cuarto de juegos, estudio con bafio, sala de estar, terraza
con acceso a alberca, sala con acceso a alberca con medio bafio, sauna y moto house,
escalera para accesar a primer nivel y escalera para accesar a roof garden, en planta aita

‘Cosa Tulipanas 122 «/I
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cuenta con 5 recamaras, 2 de elias con bafio compartido, 1 con bafio completo, la principal
con bano complete v terraza, 1 recdmara con acceso independiente, gimnasio, sala de tv,
cuarto archivero-site, baicon con vista hacia el area de alberca, en la parte exterior de la casa
cuenta con acceso peatonal, cochera, jardineras exterior y superficie ajardinada, cuarto de
basura, cuarto de maguinas, andadotes, jacuzzi y alberca. Estd delimitada por una barda
perimetral a 3 metros de altura, en la parte eolindante al esterc el chino se tiene un enrocado
para evitar erosion del predio, se llevard a cabo la construccion de un mueslle flotants,
construido sobre 2 pilotes de acero al careon de 13" de diametro exterior x 45" espesar, 5
fiotadores v una rampa de 120 m x 75 m con su pasarela maovil en una superiicie total de
37428 m? E| proyecto colinda 20 ia parte Este con |a calle Tulipanas, la parte posterior del
proyecto colinda con |3 zona de canales gus se encuentran dentro del fraccionamiento.

Para obtener la estabilidod del muelle v un busn anclaje de |as embarcaciones en-el futuro,
este serd fijado al suelo a través de 2 pilotes de acerp de 9 m de longitud y Vo= 13 x 1A
espesor, los cuales serdn hincados al fondo del canal por medio de un martille neumatico. La
pasarefa movil contemplada estara sujeta por medio de bisagras y un angulo a una base de
cancreto que se construira sobre el tarreno. Esta pasarela tendra una longitud de 75 m y una
superficie total de 9.0 m?.

Area total, forma y tipo del muelle;

La superficie total de I3 seccion fiotante del muelle serd de 28248 m* de acuerdo a3 las
dimensiones que se muestran. El muclie serd de tipo flotante y tendrd una forma de L. con
una lengitud total de 1227 m y un ancho de los fiotadares igual 3 204 m.

Material que serd utilizade para su construceian:

Para la construccion del muelle se utilizaran flotadores de poliestireno cubiertos por concreto
reforzade unidos por vigas de madera de pino tratado y birlos de acero. Sobre el muelle se
colocan cormamusas de bronce para que les embarcaciones se atraguen. El anclaie del
mismo al subsuelo marino es mediante pilotes de acero. La pasarela mévll estara constituida
por una base maévil de madera y barandales laterales metélicos para facilitar ol soporte de los
transeuntes.

Profundidad maxima del muelle
La profundidad maxima del muelle flotante durante '3 bajamar serad de aproximadamente

20 msobre el nivel del terrenc,

De acuerdo con el andlisls de afectacién, se tiene que el 368% de la suparficie del proyecto
quedara asentada sobre el drea del canal de navegacion con la construccidn del muelle,
mientras las obras existentes se ubican en Predio Propledad en una superficie de 815667 m*
que corresponden al 8033 % vy en zona federal 162235 m” corresponde al 15.98 %, siendo la
suma s esias |a superficie total de| proyecto.
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Dado gue ef proyecto se localiza en un lote colindante con el Estero del Chino v el muslle
flotante como ya se menciand, se instalard sobre el canal del estero El Chino. El poligone del
proyecto contara con una superficie total de 1,015.33 m® y se Ubica en predio propiedad, Zona
Federal d= Estero v sobre e| canal de navegacidn del estero El Chino, como se muestra =i la
siguiente tabla:

Supe#ﬁ:iﬁ dl‘.'l pruyln:tn
Fuﬁgm Obras existante: . Superficie [m)
Predic Propiedad 815667 m*
Zona Faderal de Estero 162235 m®
Poligono Obris por construir Superficie {m*)
Canal de nevegacian (muelle secclén fiotante
1227 1 204 con 2 pilotes de acero sl cerbon de 28,428 m*
13" didrnetro w 12" v 5 flstadares) i
Rampa 9.00 m'
Total 1,015.33 m’

Obras e instalaciones existentes

El predic fue actuado por la PROFEPA por no contar con autorizacion en materia de impacto
ambiental incurnpliends con ¢l articulo 28 an las fracciones X v X de |a LGEEPA; as| coma los
incisos Q) vy R det articulo 5° del RLGEEPAL

En la siguignte tabla se resuman ias chras existentes en & predio en donde se |levaran a cabo
las actividades de operacidn y mantenimiento, considerando los datos en la Resolucidn
Administrativa de la PROFEPA respecto a las reales consideradas en el plano realizado y
anexo a la presente MIA-P, las cuales serén contempladas a lo largo del presente estudic,
divididas por zonas de acuerdd a la delimitacidn oficial vigente de la SEMARNAT 2022

5u|:|arf|:iu de obras mrstmidas en al pulfgunu deil pruye::tn

N : £ I j 1 ..:-. .. ; | f i P Dh“mm - I EI ! r I I
T e S snperﬂm{wﬂ . s-per,r-:se:m': supurﬂue-:m’_.
MRS e Ly [ Actual | Pruyeﬂ‘mﬂml i
b | Acceso al predio
L | Bangueta 14,803 14,893 14,893
il 5 i ' Jardinera exterior 2465 Z4ph 2455
Ll coehera TOVI0 70170 70170

Ay, Allende N, Y

‘Coro Tulipanes 1237
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| Muro perimetral 15124 15124 15324
Ingresa principal peatonal 6372 5372 6372
{ Cuarto de basura 408 4409 £.400
Interior casa |
“1{ Lavandera 10.541 10.541 10,541 ’f
Eﬁ:;:;é ra de ka nifiera c/bafio 12,496 12.496 12,496 :
|| Medio bafo 57650 5 760 5760 |
| pistribuidor 26,460 25,460 26460 |
4 B 2840 2640 2640 |
._-:1 Escalera a primer nivel T 7403 705 |
| cocina-comedor 32285 32285 32265
: Almacén cocina =020 f.020 B.020
Sala do astar 45,480 4E 4650 A5.480
Mota House 21730 2730 21730
; .I Wedio bafo para sala e estar & BB0 4 BEQ £ BB
4 E?:r;:r:a de acceso al Roof 1880 1860 1660
2 | SmunE ) B3g7 8187 B.387
| Sala con acceso s alberca 30741 20741 30741
Terreza con acceso a sloerca 31850 31850 31E50
Saia de Ty 24400 26,400 24400
: Cuano de | uegos 55886 53.886 53.886
| Pasilios interior casa 16260 16260 16,260
; f;r;,;a de cala exterior y camas: 1163 71163 AiE3
Part= de alberca techada 41B5 4185 4185
Exterior casa
- | Acceso principal 2 |la casa 7.540 7,560 7540
“mrm Cwdeodes e Il,fr h
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i ] Estudio cfbsfio 16556 16,556 ] 16.556
i comedor exterior 6.65% 6.654 6654
i ' | Parte de alberca 57.646 57,645 57646
0 dacueal 5547 5547 5547
L Area e camastros &S0 1680 1.680
jrac | Andadores v caminamientos 126,050 126050 126050
"o | superficie ajardinada 95,0135 95,035 95.035
"-f- it ] Cuarto de méquinas 4319 4315 4319
ropledad B15667 | - Eise67 815667
z: 1t Fl.dml
.dgﬂ!ﬂnrn i .| Parte de alberca ITEA 3784 3.764
5| Andadores y caminarmientos L6318 46318 48318
b | Mure perimetral predic 1377 1317 1377
iy 0 Area verde 69129 £9.129 69,129
] pa e e mure enrocado de
PR mntenciﬁn &1.707 1707 L1707
il ity ‘Muellﬂ sﬁc:nﬁn HDI,EII'PIE 11'?,'?
i % 2.04 con 2 plletes de acero al | No se cansldars
: earban de 13" didmetro 2 /27y | en la resalucisn
: | Sfiotadares, [s& tlene contem- | administrativa de 0.00 28.428
pleda la construccion de un PROFEPA
CHI'I_H_II_IHI'I:W- muelle fictante)
gacion
el e Mo se conslders
: | *Rampa 1.20m x 7.5m) en la resalucidn
37 | (5. construirs junto con el administrativa de 000 200
S | et PROFEPA
Totalcanalde | | TR Tt Tian
i “m‘mm pet: = : n'm E=p ; e 1) Tl N H T L
'-Tﬂu!‘preﬂb A AT BV e e g g |
plantabaja| el T kit | WS
SR TR : L. CasaTulipanes 122 .
e ] Obras scruagi mwvw
; o e E'uparfﬁn{nﬂ sunnrrpniﬂnﬂ Superficie tm’*,_
Qb PROFEPA, | ' Actual |  Proyectof
"Cowa Tuligares [E3" rfl
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o | Primer Nivel i |
JAr]| Terraza hacia la calle 19689 2689 19682
T 17| Recdrmara Lucia 26.223 26773 26223
i | Recamara Sirkka 20,680 20680 20.680 '
A WE compartido 15.328 15328 o]
i | pecamara Tage 28200 28200 28200
3 20| cuarto de Tv 33.465 33465 33465
' [ o e W e doble alhira 12532 19532 19532
: superficie llbre de obras
I [cusrto Archivero y SITE 16535 16 535 16855
-1 Gimnasio 17.816 17816 17.816
E_:=:- Waclo junto 2 escalera superf - -
oo e libre de abras Hete) Vini20 i
| Escalera de acceso a primer .
4 rivel 670 670 NE70
_ it Paslllo distribuidor de escalera 73720 13720 13740
| Fecamara principal con bano a2 810 82 810 a2 810
| completo, closet y terraza
Faslllos de recamaras 4820 14820 14220
o7 ._= - i
B RECAMArS 00 sooecn Hoe. 38941 39.94) 39,941 =
23 pendiente |
i Escalers de acceso & racsrmias i : 5
i ray para subir a roof garden e 160 Ni&a .
Baleén hatia la alberca . 2492 24‘-}]2 .
""" 3 T o621
P ..xu” ii .!. as :ﬂl ‘.’f’Ff
S ity FWFEFA _' e ‘;ﬁ:ﬁul |
Rnnf c.arden
| H Escalera de acceso al Roof 5 13800 13800
d 4 Carden |
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? .| sala al aire libre con asadory
|ardineras y semicubierta con S2.752 32752 32952
| pergolada de madera
Huzro semi cubiertc con per-
| golado de madera i 8726 7326 B7 226
AR 1 Cusrto de fiitros : 7800 =184 ] T EOD
Total Pradio ' | Sl I P B R O L e B AL G R T
Hﬂ-ﬂfﬂardnn 1 ! i . i ; . i

[*) Construceion adicional

2 Tas actuadas por PROFEPA obras (pendientes por realizar),

B Allends Ma: 110 O, CTol Cemiri, Tepic Nayaslt ©.F SH0TH

En la Hesolucién Administrativa PFPAS24.5/2C.27.5/0054/24/0041 emitida por la PROFEPA,
se enlistan las obras existentes en el predio, cuyas superficies coinciden con las superficies
en gue se basa el plano dsi preserte estudio fueran mediante un levantamisnto topografica
v mediciones con eguipo especializado, en base a la delimitacion oficial vigente de |a SE-
MARMAT. Es irmiportanite resaltar que las obras actuales son las mismas que las actuadas por
l= PROFEPA vy que los poligonos que los conforrman son los mismos.

Etapa de preparacién del sitio

Las actividades consideradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto
listo para las actividades de construccion tendra una duracion de aprokimadamente 1 sema-
ra.

+ Limpieza: Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda maternia extrana del 5i-
tio def proyecto, tales cormo basura, hierba y en general cualquier tipo de material que
por su naturaleza obstruya las actividades posteriores. Esto se llevars a cabo de mane-
ra manual vy de ser necesario, con la ayuda de maguinaria.

+ Delimitacién de obras de construccion: Se realizara de acuerdo a las caracteristicas y
necesidades del proyecto a desarrollar. Para la ejecucién de esta |abor se tomardn en
cuenta las caracter(sticas establecidas en los planos anexos al presente documento y
se realizara con personal calificado.

Ertre las obras provisionales de apoyo se contempla se contara corn:

« Bodega para materiales y herramienta: las cuales seran de materiales prefabricados
v serdn desmontadas al térming de las ocbras.

Etapa de construccion € infraestructura

Las actividades que se realizaran en esta fase corresponden practicamente a |a construccion
del proyecto; con todas las obras, enrocado, trabajos de instalacion de muelle fistante v la
rampa necesarios para su funcicnamiento.
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En esta etapa, se llevaran 2 cabo los trabajos de instalacion del muelle flotante v 1a pasarela
mowvil.

Para la etapa constructiva cel muelle flotante se prevén las siguientes actividades:
«  Armadeo en tierra de mueile
*  Armado en tlerra de rampa movil
»  Hinczdo de pilotes
= Armado e instalacion de fiotador del muelle
*  Cologacidon de muelle en agua y sujecion a pllotes
+  Construccidn de base de concreto para rarm pa mdvil
*  Sujecitin de rampa movil 2 base de concreto

Insumos requeridos para la constryceién, - Se buscard siempre |a utilizacién de materiales de
la regidn, esto disminuird considerablemente |a emision de didxido de carbono a la atmasfera
como consecuencia del transporte de matenal a la zona.

= Vigasde madera

+ Grava

*  Arena

+  Concreto

s Muedle flotanie

* Pilotes de goero 13”
*  Rampa movil

* Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estardn realizande re-
corridos para |a limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de de-
secho gue se encuentre dentro de éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de
disposicion final adecuada mediante su transporte por parte de Iz misma promovente.

Personal:

Para la construceidn e instalacien del muelle flotante se raqueriran 7 personas de [as cuales 2
seran mano de obra calificada y 5 no calificada, se requerird de persenal calificado para la
cohstruccion del proyeeto, el cual constara de un ingeniero civil topagrafo, un ingeniero civl,
dos oficiales, tres albafiiles, asl como a este respecto cabe mencionar que la construccién del
proyecto no generara fenomenos rmigratorios temporales, debido a que el persanal que pres-
te sus servicios se podrd trasladar de manera diaria al lugar de trabajo, ya sea por medio del
transporte plblico y/o traslado del personal.

Magquinaria:

Para la construccion del proyecto sclo se requerira la utilizacién de vehiculos (1 camionata v 1
camién de cargs) y equipos de construccion cormeo revolvedora, retroexcavadora, martillo
neumatico, grus flotante

R TR EE 122

&, alEnde Mo, Tid:Sie ; Cofl Cantro, Teplc, hayanl. £ & SI040 Teldlenp: (Fil) Lizas il s L, P A e T e I.' ! I,.li.;_:inj 12 da &1
7 R T

b

]

s Lot

!

W

A\



2C24
Carrillp
HTO

Srrdme

MEDIO AMBIENTE

- STEELYSNIA DE WEDIT- SRR WY S B ErTib phtesaemy

o Lm—
i —

Oficina de Representacitn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para |la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4081/2024

Combustible:

El combustible requeride para las actividades del proyecto sera proveldo por las gasalineras
locales que se encuentran cercanas al sitio del preyecto, por lo que no se requiers almacena-
miento, principalmente se empleard gasclina durante |a etapa de construceidn, para ef sumi-
nistro de matariales de construccian.

Equipo y vehicules utilizados durante fa construccién de la obra

Equips o ﬂpuﬁa:ﬁmhusﬂ | nadhedﬁ enﬂ_u_- T Eﬂslm

i ; dos (afs)
1 Revolvedara 8 G;sallna SE-88 5
T Camidn de volten 8 Djésel BE-98 5
1 Camloneta 10 Casoling Eb-98 5
1 Retro excavadora 5 Cigsel B&-38 5
1Gruaa flotante 5 Digssl BE-25 5
1 Martille neumtico 5 Digsel B&-98 5

Volumen y tipo de agua

El agua utilizada durante las etapas de preparacion del sitio y construcaion sera obtenida a
traves de |la formalizacicn de un contreto de sarvicio de traslego de agua cruds por medio de
pipas &l sitio del proyecto, a través de una empresa debidamente auterizada por la autoridad
correspondiente. Su almacenamiento serd temporal, en tinacos v/o bidanes.

El abastecimiants de agua para consumo de los trabajadores s=ra a traves de establecimien-
tos cercanos al sitio del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de |as marcas comer-
ciales distribuidas en la zona, seglin las necesidades del personal gue laborara en el sitio del
proyecto.

Energia eléctrica:
Durante las etapas de preparacion del sitio vy construccion la energia eléctrica serd provista

por medio de plantas eléctricas portatiles para funcionamiente de equipos y herramientas, ya
que todas las actividades se realizaran en horarios diurnos.

Etapa de operacién y mantenimiento

La stapa de operacion se refiere al mamento en que las obras de construccian del muelie fio-
tante son finalizadas v la Infraestructurs realizada empieza a funcionar segan ¢! fin con gue
fue hecha. Para las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto, 5= cansidsra (a
misma vida Util del mismo por le que &l periodo serd de S0 ahos,

Las actividades de operacién de las instalaciones descritas consisten principalmente en lo si-
guients:

= Limpiezay mantemnmienta de la casa.

« Limpieza de dreas cornunes. "\
 Mantenimiente de la jardineria. / !
“Cops TUHPanes T2F° |II V
A, Silenda Mo, 18 Gie, So Cwntre, Tepir, Mayarlt. TP E3000  Telafofia: (I11] 2158567 ) _'I-II{L""'-"'J-“'"‘""V"F Pdglna S de &
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*  Manejo vy disposicidn de residuos sélidos urkbanos
Servicios necesarios para la operacion

Agua

El agua necesaria para la operacion, limpiets, riego de vegetacion y servicios sanitarios se ob-
tendra por medio de confratc de agua ante el Fideicomiso Bahia de Banderas, Nayarit, yva que
el pradio cuantia con abasto de agua potable.

Energia eléctrica
Lz energis electrica producida v distribuida por 1a Comision Federal de Electricidad [CFE), s2-
ra suministrada en el punto de acometida dol predio, ubicado sobre la calle Tulipanes.

Aguas residuales
Las aguas residuales ya sean aguas Negras g aguas grises, son vertidas hacia la red de aguas
negras, alcantarillaco del fraccionamianto.

Durante la etapa de operacion, la casa hecesltara astar en constante mantenimiento de todas
sus areas, para evilar gastos de reparacion de mayor costo; siendo asi &l establecimiento de
tas siguientes actividades para mantener |as edificaciones e instalaciones en dptimas candi-
ciones de fupcionamientao.

= Manténimiento de depositos de basura

= Mantenimiento de sistermna de agua potable v de drenaje.
*  Mantenimisnto de red eléctrica

* Mantenimiento de infracstructura en general.

»  Mantanimiento de dreas verdes.

Etapa de abandono del sitio

Considerande el mantenimiento que se le daré al proyecto, no se prevé el abandono de ésta,
en caso de que asi sea y gue se desmantele el prayecto, los materiales y eguipos serén pues-
tos a disposicion en lugares autarizados por el Gobierno Municipal de Bahia de Banderas

Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmasfera
Durante |a operacién y mantenimiento

Residuos sélidos

En |z etapa de operacion de ia casa, se generaran residugs solidos urbanos {basura); caloula-
dos sobre la base de |a ocupacion de éste, estimandose gue podrd ser gcupada por un midxi-
mo de 7 personas en temporadas vacacionales y fines de semana, con una generacidn pro-

medio de 1 kg/dia/persona, por tal virtud se estarian generando un total aproximado de 7 kilo-

aramos/dia, estos serdn recolectados, separados sequn sus caracteristicas y enviados a dispo-

=@ Tulgans) (117
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sicidn final a través de [a Direccién de Aseo Publica y Mantenimienta Vehicular del H. Ayunta-
miento Constitucionsl de Bahia de Banderas,

El sitio cusnta con servicio de recoleccidn de basura por parte del municipio.

Residuos liquidos
Las aguas residuales ya sean aguas negras © aguas grises, son vertidas hacia la red de gguas
negras y alcantarillado del Fraccionamientoe Nautico Turistico de Nuevo Vallarta.

Descripcién de tecnologias para control de residuos liquidos y sélidos
Sisterna de manejo de residuos sdlidos: La estrategia a seguir para un efectivo mansjo de los
residucs contempla lo siguiente:

*  Compra de productos "ambientalmente amigables”.

*  Separacion de basura (organica v reciclable).

* |a disposicion final de los residuos sélidos se realizara por medio de camiones recolec-
tores del Ayuntarmiento.

« Conexion al sisterna de drenaje.

7. Fraccion Il. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, ¥ lo
establecido en la fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA &n andlisis, que establecen la
abligacidn de |a premovente para Iinclulr en las rmanifestaciones de impacto armbiental en su
rmodalidad particular, &l desarrolle de 1a vinculacltn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los crdenamientos juridicos aplicables en mataria ambiental v, en suU caso, con
la regulacidn del use del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacidén juridica
obligatoria entre las actividades que integran e proyecto vy los instrumentos juridicos
aplicabies. A respacto, esta Oficing de Reprasentacion revisd el analisis de |z congruencis del
proyecto con las disposiciones de los Instrurmantas de palltica ambiental aplicable al mismao,
los cuales se rafieren a continuacion;

Que |la promovente solicitéd a esta Oficinag de Representacion Federal la autorizacion en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas chras yo actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los
articulos 28 fraceidn 1X yiX de la LGEEPA v 5 Inciso Q) v R) del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente reviso y ¢ité en la MIA-P los Articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecaldgico vy la Proteccion al Ambiente, del Reglamento de la Ley General del Equilibric
Ecolégico v la Proteccién al Amblente, de la Ley General def Cambio Climatico, de la Ley
Ceneral para |a Prevencion y Gestion Integral de los residucs (LGPGIR) v su reglamento, de |a
Ley General de Bienes Nacionales, del Reglamento para el Uso y Aorovechamiento del Mar
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Territorial, Vies Navegables, Playas, Zone Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar

y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT) gue considerd,
regulan las cbras y actividades del proyecto.

Que ¢l area del proyecto so encuentra fuers de Areas Naturalss Protegidas de competencia

feceral v estatal.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, |as normas aplicables &| desarroilo del
proyecto vy su vinculacion con el mismo son las siguientes:

R ES

]

Que esmablece los limites maximos
permisibles de contaminantes an las
descargas de aguas reslduales a los
sistemas de alcantaniado urbano o
municipal.

Las aguas residuales generadas por el proyecto, que s contemplan
san: por el wso de sanltarios, regaderas ¥ aguas jabonosas por lavado
de loza vy rops, Por lo que se consicera oue €stas no rebesan los
limites maximos permisibles establecidas en la presente norma,
Adeamas, como s@ menciond anterormente éstas ss encontraran
conectadss al sistemna de drenaie del Fracoionamiento Nautico Nuevo
Wallarta,

NOM-041-5EMARNAT-2015

Que establece los limites maximos
parmisiibles de emision de gases
contaminantes  provenientes  del
sscape de los vahiculos automotores
en  circulacién gue  usan assoling
cams combustible,

NOM-045-SEMARMNAT-2017

Froteccion amblental- Vehiculos an

clreulacién gue wsan digssl como
combustible - Limites. miaximos
parmisiblas de opacicdad,
procedimisnts de priegbs ¥

caracteristicas técnicas del equipo de
medicidn.

Se vigitard gue los vehlzulos v la maguimaria utilizedgos para B
construccion del presente no rebasen, ios pardrmetros establecidos an
les NOM's. Es importanie resaltar gue estaran baje un esguema de
mantanimients kimestral, estas actividades no se reslizaran en las
inmediaciones del proyecto, sine en lugares especiallzados y
autcerizados por el &vuntamiente de Bahia de Banderas, oo os cuales
se obtendra un comprobante que serd incluico en los informes
anuales qle se presentaran a la Auvtoricad

Los vehiculos por parte del personal ¥y aguellos que sean utilizades
para la operacidn y mantenimientos de casa habitacion de
descanse y esparcimiento familiar, estardn bajo un esguema de
mantenimiento.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establecs las caracteristicas de
les residuns peligrosas, el listade de

Se realizara un anaslisls CRETIB de material a dragar, para verificar que
los hmites maxime permisikiles sean de scuerdo 2 los especificados
en la norma gque permna abservar @ no cortaminacion del residuo
analizado
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los mismos v los Iimites gue hacen a
un residuo peligrass por su toxdcidad
al ambiente

Los materiales de dragade serén dispusstos en el propio predio una
vez realizados los andlisis v descartadas las caracteristicas CRETIB &n
los matariales

NOM-052-SEMARNAT-2010

Froteccion  ambiental - Espacies
natvas de Mexico Fora ¥y Faune
siivestres - C3t@gorias en nssgo v
gspocificaciones para su  inclusion,
exclusicn o cambio-lista de especies
en riesgo.

Esta nartna aplica 3l proyecto vz gue en el sistema smbiental v drea
de Influencia del mismo se pueden encontrar especies catalogadas
& alguna categoriz de nesgo. A |es cuales, on caso de presantarse en
& predio, s¢ les dard ung atenclén sspecial, éstas 5= encuentran
iaentificadas en el presente estudio. Sin embargo, es importants
castacsr que = proyecto en 5., no afecta directa o indirectarmonte a la
fauna silvestre catalogada en b norma, por encontrarss otalmente
en un drea urbanizadsa

HNOM-DBO-SEMARNAT-1994

Que establece los limites: mdximos
permisibles de emision de ruido
proveniente  del escape de los
wvehiculos autornotores, matocicletas y
triciclos motorizados en circulacién
suU matodo de medicidn,

En la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto se
verificard que los vehicules v maquinaria utilizads trabajen en
aptimas condiciones, recibiende ol mantenimiento provantivo

necesario en talleres autorizados en la region. Asi mismo, se
trabajard en horarios diurnos. Mo se rebasardn los limites
permisibles de ruido, es decir, de 68 Decibeles [dB), durante un
horario comprendide entre las 06:00 y 22:00 horas vy de 65 dB
durante |as 72:00 a 06:00 horas, dando cumplimiento a esta

Morma.

Durante la operacion de la casa habitacion de descanso v
esparcimienta familiar, la promovents cuidara que no se rebase

los LMP especificados en la presentes.

Al realizar las visitas de campo se lograron Identificar algunas franjas de vegetacion hacia el
este y noreste, |as cuales incluyen diversas especies, incluyendo ejemplares de mangle, dentro
del area de influencia del proyecto, pero FUERA del lote donde s= pretende llevar a cabo &l

proyecto,

Dichas franja de vegetacion cuenta con una superficie de aproximadamente 370.00 m* v
1718.00'm*, =in embargs, no estd compuests por ejemplares en su totalidad, sl no manchones
del misme v ejlemplares dispersos, a pesar que esta franja de vegetacion se encuentra fuera
del sitio de proyecto y no se vera afectada por ninguna actividad relacionada con el proyecto,
debido a que se encuentra dentro del drea de influencia y a la relevancia de las especies de
mangle por los servicios amblentales que ofrecen, asl como a que se encuentran enlistadas
bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, se procedid a realizar un analisis para determinar las
especies gue componen esta franja, asi como su estructura,

En relacién a la NOM-022-SEMARNAT-2003, e llevara a cabo un analisis, puntual del
cumplimiertc de las mismas respecto del proyecto, como 52 muestra en la sig
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Vinculacién del pmyectn con a:speuifi:n:lnnnﬁ de la NOM-022-SEMARNAT-2003

~VinGulacien S

Morma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
Que esablece |as ecpecificaciones para |2 precerva-
citn, conservacion, aprovechaimiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de
rranglar.

De acusrco al J'sn de Susio Serie V| del IHEGI el
araa del prasents proyecto ests conformada oot
asentamientos humanos; sin ambargo, s impor-
tante destacar que cerca de la parte posterior del
predio. en los lotes colindantes cruzando el canal,
s encuentran individuos sistados de mangie, mo-
tivie por el cual lees aplicable |a presenta norma

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales
costeros por contaminacion y asalvamiento.

El presante proyecto no s& encusntrs dentro de
ningdn humedal, ya que como se mendond ante-
riormente, solo existen manchones aislados de
mangle, pero fuera del predio del proyecte.

A LR T

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados, solventes,
grasas, aceites combustibles o modifiguen la tem-
peratura del cuerpe de agua; alteren el equilibrio
ecolégiceo, danen el ecosisterna ¢ a sus componen-
tes vivos.

La5 descargas provenientes de granjas aculcolas, cen-
tros pecusries, industrias centras urbanos, desarrofios
turisticos y otras actividodes procuctivas gue se viertsn
8 los humedales costeros debardn ser tratadas y cum-
plir cabalments con las normas estabiecidas segun el
(a1 a}

No ze realizaran descargas al cuerpo de agua co-
lindante, va que en |2 etapa de construccion se
utilizaran los sanltaros de la casa dé descanso, du-
rante Ia oporacion del proyecto no s& consiosran
descargas residuales al cusrpo de aaus colindan-
e, ¥a gue se encuentran conectadas al drena {
del Fraccionamiento, que 3 su vez tondrin coma

destinofinal la piants de tratamiento de aguas re- |

siciuaies del Fraccionamiento Nautico Muevo Va-

llarta, por lo tanto, se cumple con la normatividad |

vigente,

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo
en areas colindantes a un manglar debe de garanti-
zar el balance hidrolégice en el cuerpo de agua vy la
vegetacion, evitando la intrusién de la cufia salina

en el acuifero.

Durante la etapa de construccion =| agua . sers su-
ministrada por una emprasa degicada al ramo v
autorirdda por 8l Ayuntamiento.

El ggua necesaria para la operacion, impieza y
sarviclos sanltarios el agua potable se obtiene por
mzdls de contrato de suministro de agua con &
Fraccipramiente MNautice Nueve Vallarts, ya que
el predio cusnta can ests servicio

£.16 Las actividades productivas coma la agropecua-
rim, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestruc-
tura urbana, o alguna otra que sea aledafa o colin-
dante con la vegetacion de un humedal costero, de-
berd dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetaclién, en la cual no se permitird
actividndes productivas o de apoyo”

Les imcbwvinuos de mangle se encaentran cerca ded
prayecto, si bien se encuentran, 4 menos de 100
metros, pero fuera de los limites del predio (espe-
cificamente 3 30 y 48m aproximadamente), ce ha

fi uso ¢e o establecido en el nurmeral 4435 de la
misrma

4.17 La obtencién del material para construccion, se

deberd realizar de los bancos de préstamo sefala-
dos por la autoridad competente, los cuales estaran
ublicades fuera del drea que ocupan les manglares y

Lara la construccidn d=l proyecta == utllizaron v |
utifizaran los bancos autorizedes por 8l Ayurita-.

micnto,
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en sitios gue no tengan influencia sobre la dinamica
ecol de los ecosistemas que los contienen.

4.18 Queda prohibido el rellens, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para
ser transformado en potreros, rellencs sanitarios,
asentamientos humanos, bordes, o cualguier otra
obra gue impliqgue perdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de uti-
lizacién de terrenos forestales y especificada en el
informe preventive o, en su caso, el estudio de im-
pacto ambiental.

Para la construccién del proyecto, s& respetardn
en odo momente los [ndividuos de rmangle cer-
canos al drea del proyecto, para evitar algon tipo
de afectacién a éstos durente las actividades a
reallzar.

£.20 Queda prohibida la dispasicién de residuos séli-
dos en humedales costeros.

Enla etapa de operacion de la casa habitacidn de
descanso y esparcimianto farmiliar v del muelle, se
oenerardn residucs solides urbanos (basural;, por
ks que se usardn botes con tapadera rotulados
largdnico ¢ inorgidnico) para |a separacion de los
rmilsrmaos que sstardn distriblidos de menera es-
tratégica dentro de las dreas dz| proyecto os
RSU serdn recolectados y separados seqldn sus
caracteristicas, El sitio cuenta ¢on servicio de re-
coleccidn de basurz por parte del municipio. La
dispasicion final &5 el tiradera municipal,

4£.43 La prohibicién de obras v actividades estipula-
das en los numerales 4.4 y 472 y los limites estable-
cidos en los numerales 414 y 4.16 podran exceptuar-
se siempre que en el informe preventivo o en la ma-
nifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso
se establezcan medidas de compensacion en bene-
ficio de los humedales y se obtenga la autorizecion
de cambio de uso de suelo commespondiente.”

Arogigndose 2 este supuesto considerznda qus
los individucs de Mangle s& encuentran @ Menos
de 100 m de los limites del proyecto, s& propon-
dra wna medida ge compensacidn correspondiern-
1w en cumplimianto al presente numeral en este
Cocurnento,

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Harﬂ::mn Terreﬁtre v T'EI‘H!HI:I! Ganados al Mar

.Afl.'lcl.lu L]

vlmauladﬁl m‘m &l m!l'l'ﬂﬂ

3 La zona federal maritimo terrestre se
deslindard y delimitard considerande Ia cota
de pleamar maxima observada durante trainta
dias consecutivos en una época del afo en que
no se presenten huracanes, ciclones o vientos

Flar.: sl presen:=- proyecto la ZFMT fue determinada a
partir de la delimitacion oficial vigente: FIZ3Ce2-20 DE
2022, hoja 20 de W5 elaborado por la DIRECCION
GEMERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
AMBIENTES COSTEROS DE LA SEMARNAT.

terrestre y los terrencs ganados al mar, o a
cualquier otro deposito que se forme con
aguas maritimas, son bienes de dominio

de gran intensidad y sea técnicamente

propicia para realizar los ‘trabajos de

defimitacion,

5 Las playas, la zona federal marftime | En fo que respects al presente y en consideracién con

este articulo, las obras se ubican cofindantes a la Zona
Federal Maritimo Terrestre y una parte sobre |a Zona

Federal Maritime Terrestre y Ia cnnsr.ructi?n del muelle

|
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plblico de la Federacién, Iinalichables e
imprescriptibles ¥y mientras no varie su
situacidn Juridiea, no estdn sujetos a accién
reivindicatoria o de posesion definitiva o
provisienal,

Corresponde a |la Secretaria poseer,
administrar, controlar y vigilar los bienes & que
se refiere este articulo, con excepclén de
aquellos que se localicen dentro del recinto
portuerio, o se utilicen comeo astilleros,
varaderos, digues para talleres de reparacidn
naval, muelles, y demds instalaciones a que se
refiere la Ley de HMavegacién y Comercio
Maritimos; en estos casos la competencia
corresponde a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

serd sobre sl canal de navegacion, &s importantas
resaltar que posterier 3 la autarizacién de las obras que
comprenden el prosente estugio, s2 lavaran a cabo 2
respectivc Urdmite para la obtencion del titule de
concesian, Se tlene el total conocimiento al respectn, se
estd congciente de gue dicho Blen sun cuando se lleve
2 cabo una inversion propia &n el mismo, no £3ta sujsto
g posesion definitiva ni provisional al ser un bien de |2
nacian

7. Les playas y |a zona federal maritimo
terrestre podrin disfrutarse y gozarse por toda
persona sin mas limitaciones y restricciones
que las siguientes:

. Se pronibe la construcclén o instalacion de
elamentos v obras gue impidan el libre transito
por dichos bBlenes. con excepcion de aguéllas gue
apruche la Secrataria atendiendo Ias normas de
desarroflo urbano, arguitectdnicas v las pravistas
en la Ley Cenerzsl de| Equilibric Ecoldgica v la
Froteccion al Amblents; v

lll. S& prohibe la realizacién de actos o hechos
que cortarninen las areas plblices de gue trata
el presente capitiilio,

En lo que respecta al muelle flotante, éste no impedira
&l libra transito

Para |as descargas de aguas residuzles para Is elapa de
construccién, se utilizardn los zanitarios do la casa de
descanss, se encuentran conectadas & |la red del
fraccionamiento, por lo gue ne habrd afectacian al
respecto.

17. Los propietarios de los terrenes colindantes
con la zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsite de aguas maritimas, deberin
permitir, cuando no existan vias pidblicas u
otros accesos para ello, el libre acceso a dichos
bienes de propiedad nacional, por lugares gque
para tal efecte convenga la Secretaria con los
propietarios, teniendo derecho al pago de Ia
compensacién que fije la Secretaria con base
en la justipreciacion que formule la Comision
de Avalios de Bienes Nacionales.

En caso de negativa per parte del propietario

En lo gue respecta al muelle flotante, éste no (rpedird
el libre tednsito.

-DEd Tdl'ponpr 193

Al illange Mo, POz ot Sontro, Tepls, Mayzrje. 00 SF000

wlafors (TN P1EL5M]



2CG24

Felipe Carrillo
PUERTO

h—mmu—n.
T B
s

; Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4081/2024

colindarte, la Secretaria solicitara la
intervencion de la Precuraduria General de la
Republica, para que por su conducte, se inicie
el juicio respectivo tendiente a obtener la
declaratoria de servidumbre de pasa.

26 La Secrstaria  vigilard gue el uso

aprovechamiento o explotacicén de los blenes a
gue sa refiers aste reglaments, se ajuste 2 As
disposiciones vigentes sobre desarrclio urbano,
ecolcgia, asi come a los lineamientos gus
establercan los programas masstros de contral vy
aprovechamiento de la zona federal maritime

En fa Manifestacion de Impecto Ambiental presente, en
este capitulo se resliza la vinculacidn con las
disposiciones  wvigentes sobre  desarrolle wrbano,
scologia, asi como & los lineamiantos que establercan
los programas meestros de control y aprovechamienta
de [z ZFMT.

=restre

De la vinculacion del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit (PMDUEBBE].

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Muevo Vallarta y Flamingos” [Publicade en 2001)
establecs como parte d= las estrategias del desarrollo turistico @ nivel ecoldgico |z necesidad
de coordinar todas las actividades derivadas de los desarrollos turisticos hacia el uso
adecuads, |a preservacicn, mejorarmiento v conservacian de losambientes naturales, Ademas,
a nivel fisico-ambiental menciona que se pretende erear en esta zona un amblente
arguitecténica urbano uniforme de caracter propie gue armonice con & medio natural.

Como parie de los abjetivas generales del plan, se tiene conternplado lograr un desarrollo
sustentable de esta zona, mientras gue, de manera especifica en materia ambiental, el plan
busca:

*  Promocion de tecnologias blandas o ecotecnicas.
Crear un crganisme privade de certificacion amziental,
Crear un modelo sustentable de manejo de los recursos naturales,
Establecer centros de verificacién vehicular.
Vigilar, definir ¥ contralar el uso, ocupacian y concesion de la ZFR.M.T,

La siguiente figura presenta la zonificacion secundaria de acuerdo con el Plan Parcial Musvo
vallarta - Flamingos, el cual establece para el sitio del proyecto un uso para Vivienda
Unifamiliar (VU).

Vinculacion con el use de suelo aplicable:

L= Direccion de Ordenamisnia Territorial, Desarrolle Urbane y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit, definio la vocacion de uso de
suelo pars el sitio del proyecto como (VU] Vivienda Unifamiliar Turistica, de acuerdo al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Nuevo Vallarta y Flamingos, Nayarit, A
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Superficies de desplante obras techadas

Felt

RTO

mlmwﬂn Arimresan

" Superlicies de desplante techadas en Predio. de Propiedad Privada {COS) .

Casa Habftacion STRIGER
Cochera v actceso principal To.o8
_}fﬂ?ﬁjﬂ de acceso principal casa habitacitn G.e181
Andador Acceso princigal pergolado 121893
Pasillo andador exterior pergolado 721457
Estuclic 165531
Comedor extericor con pergolado .50
Parie de drea de alberca pergelacda To 028D
Pergolado exterior en ingreso a sala drea de al- 516
berca
Total 6030554 m’

Superficie de construccion:

Superficies de Construccion
Ii Meﬁldﬂmmﬂnummm #rl:ﬂd' de Propledad Pli+
Blanta baja 6030554
Planta alta 10,6210
Roof Garden B 5401
Total lﬂ?ﬂ.ﬂlE‘.'._i m’

Eum'llu

Uso de suelo: Es compatibie con lee Condominios Horizontales, Verticales, Hoteles, los Iotes
atipicos, Casas de descanso o vivienda, el Pueblo Ndutico y los Campos de Golf pueden
construiree colindante con |as areas de proteccion.

Ulnwhﬂlﬁn con uhla de uso de suelu {‘UU; PPI:IUHUF

Vivieh lﬂtﬂﬁmi- TR .
ElE.GG'? rm* Sin Zona Federal .
. 2 mMaritimo Terrestre
Superflcle rminima del lote 500 m 977902 Incluida Zana Federal Cumple |
de Estord |
Frente minimag | 15 M 999 m Ne Cumple
Niveles maximos | 2 200 Cumpls
i o3 0554 my de aesplante de
et SO __obros techadas Cos =073 | NOCUmple
|GF7BES m* de construcolon
: Qg0 = niveles = 122 MNe Cumple
Cajones de estacionamiento ' F 4 2 Cumple
oo Tufoomea |
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Frente a calle & M BAyZ0lm No Cumpie
Restriccion | Fando con ZFMT 20 M -~ Mex Aplica
es Lateral Frenta al Mar 35 M - Mo aplics

Frente & Canal 5 M 5.00 M Cumple

A, A lende Mo, T Ote Cal. Canira, Teple: sayarit. T 3900 feivtong; |FI1] ZITAN0) Lo W LN Tt Eeae 1
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Respecto al incumplisndo con las parametros de la tabla anterior, s importante resaltar que
el prayecto cofresponde a una casa que se encuentra canstruida en su totalidad y gue &l
mormento de su construccidn y por desconecimiento del duefio anterior, no considerd los
parametros para su zona gue marca el Plan, por lo que la presente MIA-P, tiene como objetivo
especifico regularizar en rmateria de Impacto ambiental |a propiedad.

Es importante mencionar gue, respecto a los componentes ambientales como AIRE o
ATMOSFEERA, FLORA v FAUNA no seran afectados por fa construccion del muelle flotante y la
operacién y mantenimiento del proyecto ¥ que sdemas se contempla la implementacion de
rmedidas de prevencion y mitigacion de |a presente MIA-P.

El proyecto consiste en una obra de poca densidad constructiva lo cual permite una menor
cargas a los factores ambientales que pudieran ser afectados por generacién de residuos,
consumo de agua, descarga de aguas residuales, etc.

Se considera que la importancia ambiental vinculante con los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano de acuerdo con lo establecido en el Articulo 35 segunde parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente para el caso del proceso de
evaluacién del impacto ambiental tiene su razon de ser con gl fin de crear una planeacion
organizada encaminada 8 proyectos sustentables y principalmente propiciar el cumplimiento
de la urbanizacian respetando la integralidad del medio ambiente, as decir, respetando las
sonas consideradas para tal fin como lo pueden ser las dreas silvestres, espacios verdes, areas
naturales protegidas, cuerpos de agua y zonas ecologicas.

Para el caso del proyecto, el uso de suelo permitido y compatible es el Vivienda Unifamiliar, el
cual no establece en alguna de sus restricciones o parametros, alguna de indole ambiental al
ser una zona catalogada ademds como zona urbanizable, lo cual concuerda con el tipo de uso
de suelo definido por el INEGI carne Asentamientos Hurmanos.

Aunadao a lo anterior, de igual forma es Importante sefialar que las obras sctualmente
edificadas que conforman el proyecto al dia de hoy, ya fueron sancionadas por parte de la
PROFEPA a través de su delegacitn en el Estado de Nayarit; de esta manera resulta en que el
snfoque de los resultados de |la evaluacion expuestos en la MIA-P del proyecto, sa limitan a la
etapa de construccidon de muelle flotante y operacion ¥ mantenimiento de las obras
canstruidas v la viabilidad de las medidas de compensacidn ofrecidas, ya que &l caracter de
una MIA es preventivo y no correctivo,

Vinculacién con el proyecto:
El proyecto llevara a cabo medidas pars mitigar los impactos que serdn producidos por fas
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actividades de operacidn y mantenimlento ¥y temando en consideracién que el predio
propledad esté en una zona urbana antropagenizada.

8. Fraccion IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de |a problemitica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto,

Que |a fraccion IV de! articulo 12 del RLGEEPAMEIA & analisis, dispone la abligacidn de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterma Ambiental (S4), asl camo
seNalar la problematica ambiental detectada en ol drea de influencia del proyecto; es decir,
primeramente se debe delimitar &! SA correspondisnte al proyecte, para posteriarmonte
realizar una descripcidn del citado SA; asimismo, debe detectarse el dres de influencia del
proyecto para wvalorar el desarrollo de la problematica ambiental en |la citada dres deo
influsncia,

Delimitacién del sistema ambiental (SA).

Para identificar el Sisterna Ambiental (SA), se considerd su delimitacién con respecto a la
ubicacidn y amplitud de los componentes ambientales considerands gue los |imites fueran
establecidos por la continuidad del o los ecosistermas con los que el proyecto tendra alguna
interaccion, asi come las dimensiones dal misrne, distribucidn de obras v actividades 3
desarrallar, principales, asocladas y provisionales, sitios para la disposicién de desechos
ademds de los factores sociales (poblados cercamos); rasgos geomorfoedafcidgicos,
hidrograficos, meteoroldgicos, tipes de vegetacién, climdtiens edafoldgicos otc Pars la
delimitacion del SA se considerd ademas el factor mas marcado, ya que esta se encuentra
altamente perturbada por acclones antrdpicas como el gran desarrollo turistico de la zonga,
que incluye construccion de diversos tipos de infr gestructura, zonas habitacionsles, hoteles,
villas y condominigs,

Dicho lo anterior, con la ayuda del software Gooale Earth Bro, en conjunto con datos de la
CONABIO, SIGEIA 2 INEGI, 5= considararon |os siguicntes aspectos para la determinacion del
Sisterna Amblental: Dimensiones y ubicacion del proyecto, Microcuenca en la que reside &
proyecto, elementos hidricos superficiales, usos de suelo v ecosistema.

Como primer plang, se considerd la Microcuenca Ixtapa va que s uno de los pardrmetros (s (W]
peimiten definir espacios geograficos en base a vulnerabilidad ambientat. esto de acuerdo
con el estudio de "La Microcuenca como elemento de estudio de la vulnerabilidad
amblental”, que sefala:

El concepto de microcuenca debe ser considerado desde up principio come un dmbito de
organizocidn social, econdmica y operotiva, ademds e o perspectiva territoriol e
hidrolégica tradicionaimente considerada. Asimismo, es en Ja microcuenca donde ocurren
interacciones indivisibles entre los aspectos econdmicos (bienes ¥ servicios producidos en un
dreg), socioles (patrones de comportamients de Jos usuorios directas e fndirectos de los
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recursos de la cuenca) y ambientales (relacionados ol comportamiento o regccion de los
recursas naturales frente o fos dos aspectos anternores)

Dadsa lz importancia de delimitar una superficie menor como Sisterna Ambiental para el
poligono, considerando que =l proyecto s muy puntual por =l tipo de actividades =
desarrollar en él, por la superficie de ocupacion de [as obras respecto de la microcuenca, etc,
v los posibles impacios que £s5te causara sobre el ambients, partiendo de la delimitacion de la
microcuenca, asl como el uso del suelo, se establecid un sisterma ambiental con una
superficie de 103.00 Ha para &l proyecto.

Delimitacién del drea de influencia.

El area de influencia se delimitd considerando los impectos negativos gue el proyecto
pudiers ocasionar sobre el medic ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio
con el preyecte y viceversa, considerando que el proyecto trata de la construccion de un
muelle flotante una casa habitacian de descanse y esparcimiento familiar con una superficie

de 1,015.33 m*

Dicho lo anterior, el impacto gue podrd ccasionar sobre |a zona serd principalmente puntual,
yva que las actividades de operacién y mantenimiento se realizaran unicamente en |a
superficie de gste como se explica a detalle en |a siguiente tabla, ademds se atendran a las
rmedidas de mitigacidn gue se contemplen en el presente estudio.

Descripcién de los impactos principales por componente ambiental que pudieran presentarse en el drea

del proyecto

_Impactos

~ | Superficie de influencia donde se podran resentir |

Afectacion por ganeracion de
residuos sGlidos urbanos (RSU)

* Pplignno del proyecto 1,015.33 m?

s inadecusda disposicidn de los BSU: Infiltracidn de lixviados, guema de
estos, generacian de vectores

s  Hacialp pane frontal del predin: Cronde se dispondrsn los residucs
para su recoleceidn: En caso de derremevertimiente de basura gue
pudiera dlspersarse se ccrnsmﬂran A0 m,

Mantos fredticos (agua)

i i | ; iy
E . ey P Bt Tl ' 1
' Az, L f -

Explotacidn desmedids ds re-
curso agua para sfectos de acti-
vidades de construccian ¥ ope-
racion del proyecto,

Existe dotacion de semciu de argua pd:]tal::‘ﬁe por parte del Ayuntamiento,
al uso del recurss tanto para ls =tzpe de construccion del muelle flotanta
como de operacitn y mantenimiento solo se hard puntuaimente en el
poligono del proyecto, y psra la oparaciaon y mantenimiento solo se usard
para los bafos, regaderas v |ac tarjas de la cocina. [Riego de drsas verdss,
impismentacién de sisternas ahorradores de consumo de sgus, etc

Cengraciton de Aguas Residua-
les Posible contaminacién de
los miantos fredticos, suelo y
subsualo.

Para la etapa de construccidn s& usaran los bafios de la casa habitacion,
la casa est3 conectada al sisiema de alcantarlllado y dranaje del Fraccio-
namiento, por lo que no existe contaminacion de los mantes fredticos,

Flora y fauna

suelo o subsuelo,
1
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Ahuyentamisnto'y sfectacion ran servir de siflos de anidacion o resguardo. Por otra parte, & pesar de

El predio del proyecto no &5 1ona de snidacion, o resguardo de especias |
dle fauna ni en & se oncuentra alguna cormunidad de vegetacidn nativa 4::-
furestal que pudieran ser afectsdos de mangra significative por las activi-

dades dol preyecto al encontrarse en una zons urbanizada, por lo que ias
pocas especies de feuns que pudieran tTransitar por el predio s encuer-
tran adaptadas o dichas actividedes y a precios contiguos gque 5 presen-
tan algunas franjas o manchones de vegetacion de este lipoe gue pudie-

gue el uso de sueln v veastacion del INESI que le pertenace al sitio del
proyecto Indica gue es “Asentamiento Humano”, aun existen manchas
de algunos Individuos de mangie blanco |[Loguncularia recemosa) en i3
Zona Federal del Estero colindame en algunos precios aledafios al pro-
yecto, por parte del proyecto ostard estricternente prohibido el derriba,
tala y/o poda de estos individuos, Por Io anterior &3 que el proyecto no
gjerce infiuencia directa sobre estos companentes ambientzles,

“Supetficie promedio de Influsn-
cia directz del proyecto ensus | 150 metros
diferentes etapas y sctividades

Medio bidtico.

Vegetacion presente en el drea de influencia.

Durante la visitz de campo se pudo constatar que en el pradio dél proyecto no Quedan
elementos representativos de manglar ni del bosque tropical subcaducifolio. Algunos
individuos de mangle blanco (Laguncularia racemosa) se desarrolla mds en los predios
vecinos, ¥ por causas desconocidas no existe justo en osta franja del Lote del proyecto, sin
embargo, es prokable gue esta seccidn se vuelva a revegetar por praocesos naturales. Ei predio
&n sl, cuenta con ejempiares de palma areca {Dypsis Lutescens), (Cordyline fructicosa). (Musa
Paradisiaca), (Palma de Madagascar), palmera de abanico mexicana (Washingtonia robusta),
plantas de areea o palmera de bambu (Dypsis lutescens), heleche [Pterldium agquilinum),
algunos elementos arbdreos dispersos, de cardcter mas bien secundario, como es, el
guamuchil (Pithecellobium dulce), sobre el litoral que colinda con el canal del estera El Ching,
pedquenss arbustos y maleza.

De acuerdo a lo anterjor, a continuacién, se presenta 2| listade de la vegetacion que se
encuentrs dentro del area de influencia (A.d.) del proyecto:

Listados de v_gietm:ld-n ptﬂmte en el area de influencia

__Nombre cientifico 'Mombre comin | “Estatus
Amr.‘.'-:r cochliocantho Cr:rnr:h 2, cucharite, cubata
Lysitoma divaricota Mauto !
Jacaratia mexicana Bopeta
Aristolochio taliscana Matalza
Cocue nuelfora Palrras de coco de agua
Llczuma wirnifolio Guarima
Bithecellabium dulcs Guarmcchll
Cecropla Palmato Trompeta
"Cagn Toligdmes 12ER
l.
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Dieffenbachleae spp. Armoena reyha
Cyvmbopogon spao. Facate lirmmdn
Bursera simaoruba Pzpelillo
Laguncularia racemosa Mangle blanco A
Ayicennia QErMINans Mangle negro Y
Hibiscus parnambucsnais Majagua
Manguifero Indica Mango

Cocoos nuciforg

Palma de coch

Bougaimdllea Buganvilias
Cynodon doctylon Crarnilia
Citrus limon Lirmon

Ay, Ailgmds ¥e, 110 O1e., Coi. Cenirg;

.u,gg- SEREESSE

*Especies listadas en Iz Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

e acuerdo a los datos recolectados los sjemiplares de mangle blanco (Laguncularia
racemaosa) son alamente ramificados, formando manchones perfectaments diferenciados.
En el caso de los ejemplares de mangle negro [Avicennia germinans) presentan una
estructura similar con una ramificacion significativamertes menor, las dos especies se
desarrollen =n las partes mas cercanas 2l canal dejando algunos espacios desprovistos de
vegelacidn entre los manchones

Para realizar 2| inventario floristico del drea en estudio se empled |a metodologia tradicional,
que consiste en realizar recorridos de campo por el predio para conocer y familiarizarse con la
vegetacidn vy la flora, efectuar colectas botanicas secadas y etiquetadas para material de
herbario v determinacion taxendmica del material colectada

Dicho invertario florfstico fue elaborade tanto para las especies observadas como para las
eolectadas para posteriar identificacion, dentro del sistema ambiental y area de influencia de
la zona de estudio, incluyendao las especies que se localizan dentro del sitio de proyecto.

Vugganclﬁn da:n:m daal pr-dm
] _Nombre cientifico.

Cﬂfﬂ}-’hne ﬁ'r.h':tl-:um:.l

Wachingtonio robustig

Crepsls Lutescens

; . Mombre comin.
Palma cabbage
Palmera de abanico mexicana
Areca o palmera bambl

Platang Musg Porgdisioon

Palma de Madagascar Pachypodium lomersi

Helecha Preridium oguiinurm

Cuamiachil Pithecelloblum dulce
Fauna.

En = S.A. es posible identificar una significativa cantidad de especies, entre marmiferos, aves,

\
\

reptilas v anfibios.
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La=s especies obssmvadas fuercn minimas, toda vez que la zona donde se inserta 2l sitic del
proyecto ya fue impactada desde hace décadas, ademas, las actividades humanas gue se
realizan a los alrededores y que =& han venido desarrollando a Ig largo de los afios, hen hecho
que disminuya la calidad del habitat y que |as especies se muden a los sitios donde las
presionas antropicas son menores o inexistenies,

E.istadu fnumstlm r.llantrn del SA

s e e s L s s Hﬁﬂ-ﬂﬁﬂ-ﬁﬁﬂﬂﬂ‘-
zil EEI m L Ig__-"---- -____ mm l:ﬂHle it H!:‘I'-Zﬂ‘lﬂ i
Crocodus acutus Cocodrile |:I=n o Pr
| Aspidoscelis linsottisinus Hulleo i} Py
| lguana iguang Iguana verde Fy
Cranosaurg pectingto | Carrobo I A
I - AVES:
Fenalda macrouro Palama huilota
Passer domesticls Sorridn.
Quiscalus mexicanus Zanate. ]
| Fitanigus sulphuralus Luis bientevea
Larus hermanl Gaviots Pr
Melanerpes chinsogenys Carpintero cachetdorado
Hirunodo rustico Colondrina
§ : - MAMIFEROS:
Muis musculus Raton comdn,
Didelphis virginana Tiacuache,
Procvon 1otor Mapache
MNosug nosua Taidn

De acuerdo con el listado anterior la rigueza faunistica dentro del §.A, sc compone de 15
especies distintas de fauna, 4 de reptiles, 7 de aves y finalmente £ de mamiferos, de las cuales
5 se encuentran enlistadas bajo la NOM-059-SEMARNAT-2010, representando el 35.33% de ia
fauna total identificada dentro del S.A. De estas 5 especies dos se encuentran |4)
Amenazadas (lguana iguana y Ctenosaura pectinata) y tres bajo [Pr) Proleccién especial
(Crocodylus-acutus, Aspidoscelis lineattisimus v Larus harmanii),

Dentro del sitio del proyecto no se distribuye ninauna de las especies catalogadas bajo la
NO -5E - . sin embargo, debido a que algunas de estas especies interactdan
con el area de influencia de! proyecto se consideran medidas de mitigacion especificas para

estas especies.

Cabe mencionar que la baja riqueza faunfstica se debe a que el sitio del proyecto, asi como !
5.A., se encuentran dentro de una zona urbana consclidada, por lo gque actualmente pueden
okservarse una gran cantidad de viviendas de esta naturaleza distribuidas en todo &l S.A.,
siendo escasos y disperscs |os lotes aun vacios. Cormno consecuencia de lo anterior, 13
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distribucitn de las sspecies faunisticas se ha visto afectada, evidencia de esto es que dentro
del sitio del proyecto (nicamente se chservaron especies pertenacientes al grupc de las aves,
ya que el vuelo les oterga una mayor facilidad de dispersion respecta a los otros grupos.

Fracciones V y VI. identificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anslisis, dispone la ohligacion & la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, que &s la identificacion, descripcidn y evaluacion de los
impactos amblentales que el proyecto puede ocasionar, en esie apartado es donde la
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién astablecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de lss ohras o actividades a desarrollarse
an &l o los ecosisternas de gue se trate, tomanda en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, y no Gnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetard la integraiidad
funcional v la capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que fa MIA-P
debe contencr las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales
identificados para 2l proyecto,

A cortinuscién, se presentan las medidas correctivas v de ritigacion que deberan ser
sdoptadas por la promovente del proyecto a fin de reducir al minime la afectacion al entorno
como consecuencia del desarrollo del provecto, las medidas de mitigacion se describen para
cada una de |as etapas del proyecto analizadas y segun el elemento receptor que puede ser
afectado.

- .:Ianillm Ami:innml: Calidad de aire, mﬁﬂ'ﬁmnﬁy rmmrudimu T

Medida de prevencion mitigacion Parimetro de control {vale

"% botes metdlices rotulados

*Cada vez que se contrate personal se ke dara una platica de induccion y
de concientizacion sabre el rmanejo adecuado de los RSU.

*So realizardn diariaments campafias de limpieza antes de terminar |8
jornada laboral para ritirar todes los RSU gue no fueron adecuadamente
dispuestos

*£p contard con contenedores debidamente rotulades para |a separaciGn
de los RFELU,

*Se ubleara un sitio especifico para el acopic de les residuos solidos urba-
nos gue se locslizara en |a parte frontal del poligone.

“Se realizara verificacion vehicular de manera mensual en tentros autori-
Fados

| “En caso de gue la maguinaria sufra algtn deterioro se le daré manteni-
| miento en un taller.

“Se rentard eaulps y maguinaria a aguelios contratistas qus |25 provesn
un mantenimisnte adecuado v gue los mantengsn funclonando correc-

[ergénico, aluminio, plastico y
obros) con tapadera,
*Comprobantes de recoleccion
de residucs por parte de la Au-
toridad compstients.

*El total ce |os RSU serd de <1 |
ka/personaldia.

“l Reglamento de manejo de
residuos para el personal.
*Comprobantes de verificacio-
res veliculares en talleres Au-
torizados,

*Plantacion 350 Individuos de
Manale blance, dLaguncularic

“Coee Tudrpones 217

B Allamde Me. 110 Qe ol Camtro, Topic, Nayari.. €8, 3000 retafarna
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tamernts.

'Durante la etapa de operacisn, se promovera el use de productos blode-
dradabiles,

*Se realizard la separacion de |os BSU, asi como de mane|o especial con el
fin de disminuir las cantidades fque se genaren, ademds, se propleiars (3
reutilizacion de los residuns,

*La generacién de RSU ne excedera de T kg/persona/dia.

"Los materizles que puedan ser reutilizados, serén colectadns y aglmace-
nados tempaoralmente parasy usoyio sdecuada disposicion posterior.
"Durante la etapa de cperacion, los usuarios realizardn la correcta separa-
citin de residucs,

"Se tendra prohibldo verter RSU 3 |z via publica, predios baldios, ductos
de drenaje v alcantarillado, cuerpos de agua ¥ lugares no sutorizadaos
ILGPCIR 1009,

*Estara prohibida 1z quema de vegetacién v de los residucs encontrados
en el poligono del proyecto para |z eliminacien de éstos

"Se realizera verificacidn vehicular de todos aquelios gue sean utilizados
para la operacién del proyecte de manera mensual en centros autariza-
dos.

Tedo vehiculo que utilice gasoling o diésel como combustible v que serd
utiizado para alguna actividad en particular, y que se pueda considersr
como ura fuente de contaminaclén al ambiente, dabers cumplir ean las
normas siguientes. NOM-041-SEMARNAT-2015 v NOM-045-SEMARNAT-
2007,

*Se tendré precadcidn con el uso excesive de cetergentes, impiadoras y
schantes, estos liquidos sen volatiles provecando CEI, prars evitar siu dis-
persion, se tendrd culdado con |zs etigustas v ss respectivas instructivos
Para qQue 52 encuentren siempre en buenas condiciones,

" Los detergentes, limpiadores y sclventes se dejardn correctamente ta-
pados pars svitar sU evaporacion.

"Se pretende hacer una plantacién forestal en un drea desprovista de
vegetacion en un drea de B20.00 m’; 350 individuos con una especie
considerada de gran importancia para este ecosistema como |o es el
Mangle Blanco [Laguncularia racemosa), incrementard la infiltracién
de aguas pluviales a los mantos freaticos,

“Se procederd al regar con agus tratada suministrada por una empress
privada de dotacitn deagua para evitar lz emisidn de particulas, v moles-
thas a las personas v su entorma.

" 5e evitard ef uso de fertlizantes v productos que contaminen e subsus-
.

Jitdeara de mantan|imisnto
vehicular, al menos 1 ver cada
vehicllo serd llevacds § mante-
nirmiento.

TNOM-0BD [LMFP}

Pesc bruto vehicular (kg) LMP
dblA<300C BE + 3000 v
<1000 92 = 10,000 95
‘Fotogreifes del mancjo ade-
cuado de la maleza generads v
esnecies plantadas.
*Fetagrafizs del manelo ade
cuzdo de las sustancias, asf oo
ma sy almacenamismnto ade-
cuado en un sitio con piso ce-
mentado,

racemosay,
[
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Medida de prevencién mitigacién :
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“Cada vez gue se contrate personal se le dara una platica de Induceidn v
de conclentizacidn sobre el rmanejo adecuado de los RS,

*Los trabajos se reslizarsgn unicaments en |z superficie del poligono en las
areas requeridas.

“Sa contara con contanadores debidamente rotulados para |z ssparacian
de los RS,

“Se realizardn digrismente [impieza antes da terminar Ia jormada Bkbaral
para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispussios.

*Los materiales que pusdsn ser redtilizados, serén colectados v almace-
nados temporalmente para su uso v disposicidn pasterior.

“Ce ubicard un sitio especifico para gl acopio de los residuse sdlides urba-
nos gue == localizara =n a parte frantal de [a ce=a. &n su colindancia con
la calls.

“Ls gererscion de ASU no excaders de 1 ka/persona/dia.

“5e tendra especizsl cuidado con los sdlldos v cualguier otro mataris! pars
gue no sean acarreados al canal del estero;

*E=sta prohibids la guems de resicuos,

*Se llevara a cebo |la separacion de los residuos por parte de les usuarios
de la casa,

*Se tienen instalados regaderas y dispositivos de riego de bajo consu-
mao de agua. Asi como equipos de filtracidn y procesos que minimizan
¢l consumo de agun.

*Se realizard el riego nocturno para avitar la evaporacian del agua.

*Las dreasverdes dentre del predio fungirdn como barreras naturales pa-
ra evar la erosion del suslo, gensrar habitsts y propiciar |la filtrecian & in-
filtracion del agiia, ste

*E| proyectn ectd conectade al Sisterna de Tratamiento de Aguas Resi-
duales del Fraccionamiento Nautico Turistico de MNuevo Vallarta.

*o¢ tendrd prohibido verter RSU a ba via pablica, predios baldios, ductas
de drenaje v alcantarillado, cusrpos de agua v lugares no autorizados
{LOPGIR 1007,

* Bl uso de soluclones como detergentes, Impladores v solventes serd el
rrinimo regquerido para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como se
dara prioridad al uso de productos biodegradables,

*5e repararan de inmadisto las fugas detectadas.

*Se profmovers el ahorre de zgus entre los ocupantes del proyecto.

*Se reallzard la plantacién en un drea de 800.00 m*; 350 individuos con
una especie considerada de gran importancia para este ecosistena
como lo es el Mandle Blance {Laguncularia racemaosa), ubicade den-
tro del mismao ecosisterna del proyecto, los cuales fungiran come ba-
rreras naturales para evitar la erosion del suelo, generar habitats y
propiciar la filtracion e infiltracion del agua, etc.

*En cuanto a los impactos ocasionados per €l uso de embarcaciones
se respetaran los reglamentos de navegacién que tenga la marina de
MNuevo Vallarta

-

*4 botes metalicos rotulados
lorganice, aluminio, pléstico vy
otros) con tapadera,
*Comprobantes de recoleccion
de residuos por parte de la Au-
toridad competente

“El total de los RSU serd de <1
ko/persona/dia.

Superficie de dreas verdes
dentro del proyecto = 166624
.

*Fotografias del riego nocturno.
‘Fotografias de conexidon al sis-
termna de drenaje

*Instalacidn de los muebles de
hafic, de riego de bajo consu-
mo oe aglus,

*Consurmo des estas soluciones
seqln las cantidades retomen-
dadas on cada envaso.
*Plantacian de 350 especles de
Mangle Blanco (Lagunculano
rocCemosa

*Control de vigilancls de cum-
ptimiento Reglaments Marna
de Muevo Vallarta

Sudle

i ] [i=detay i el
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impacto Ambiental: Uso de suslo y Propiedades Fisicoquimicas

Core Tefipanas 122"
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Medida de prevencidn mitigacién

Parametro de control {valor)

"Cada ver que se contrate personal s= le dara una platica de induccion y
de concientizacién sobre gl mansjo adecuado de los RSLL
*Sa ubicard un sitio especilico para o acoplo de los residuos sdlicdos urba-
nos gue se localizera en la parte frontal de lg casa, en su calindancia can
fa calle
*Se realizardn diariamente campafac de limpieza para retirar todos los
R5U gue no fusron Go0ecuadaments CispuUestos:
"Se contard con contenedores debldamentes rotulados para |a separacion
ce |os RS,
"8 germracion de RSU rw exceders de 1 kg/parsona/ldia.

*_og materiales gue puedan ser reut'rlizack:s, segran colectados v ahmaca-
rnados tarmparalmante para su uso yo adetuada cisposiclén posterior

“Se tentird prohibido verter HSU & [z via publica, predios baldios, ductos
de drenaje, cuerpos de agua y lugares no autorizados, (LGPGIR 100%)
*Esta prohibide la queme de residuns.

"Se |levara a cabo la separacion de los reslcuos por parte del wsuario del
proyecto.
“Se vigilara gue las concicionegs en las gueo se encsuentren los resipientas
gu2 almacenan los materiales detergentes, lmpladores y sclventes sean
las dptimas.
*En el caso de que acurra algun derrame de algun lnulde centaminants
| como detergentes, limpiadones v solventas so realizard la remocidn del
| susle contarminado pars su correspondiente contencion y disposicicn fi-
nal agecuada
* Se evitard el uso de fertilizantes vy productos gue contaminan al subsue-
lo.
‘Los draas verdes dentro del precio fungira cormo barreras naturales para
evitar |a erosion del susls, generar habitats y propiclar |a filtracian e infil-
tracion del agua; ctc.
“Las aress verdes centro del proyecto, propiciaran la formacion oc sucios
fiértites, evitara 1a erosion, propiciara la captacitn de agua para los sculfe-
ros, ayudara a reducir [3 temperatura del sueloy medrara el peisaje de la
ZOne
*El proyecto esta conectado al sistema de tratamiento de Aguas resi-
duales del Fracc. Mautico Turistico de Muevo Vallarta

“Los vehiculos gue seran de Uso para la 2taps de operacidn del proyecto
g2 mantendran ba)o un estricto contral de su mantenimiento.

"En cLento a los mpactos cocasianadoes por el uso de embarcaclones e
respetaran los reglarnentos de navegacidn gue tenga la marina de Nueve
Vallarta
*Se realizara la plantacién en un drea de B20.00 m® 350 individuos con
una especie considerada de gran importancia para este ecosisterna
como lo es el Mangle Blance (Lagunculario rocemosa), ubicado den-
tre del mismo ecosistema del proyecto, los cuales fungiran como ba-
rreéras naturales para evitar la erosion del suelo, generar habitats y
propiciar la filtracidn e infiltracidn del agua, etc.

4 botes matdlicos rotulados
forgénico, aluminio, plastico y
otros) con tapadera,

Plaptacitn de 350 ndividucs
forestales &n una superficike de
B20.00 m’

*Superficle de dreas verdes
tentro dal proyecta de 166624
m.

*Comprobantes de recoleccian
de residuos por parte de la Au-
toridad competente,

*El total de los RSU sers de <1
kg/persona/dia.

*Cansump de estas soluciones
seglun las cantidages recomen-
dadas on cada onvaso.
TBitacora d&l  mant=2nimisnlo
semanal dai drea de almacena-
milento,

*Fotografias e conexicn al sis-
tema de drengje,

*Fotografias del derramea vy las |
acciones reslizadas,

*Control de vigilancia de cum-
plimiento Realamenta Marina
de Muavo Vallarta,
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Medida de prevencién mitigacion

Impacte Ambiental: Eﬂbﬂrturqvegehl,.biwrﬁdad y Dencidad . Wy

Parametro de control {valor)

*Previo al Inicio de actividadas se realizard un taller donde sa hard del co-
nocimiento de los trabajadores que solp pueden circular scbre ia superfi-
cle del proyecto.

“5e tendrd prohibido circular en areas fuera a las correspondientes
con el proyecto.

*Mo s parmiticd I3 extraccidn de eipedies de dreas colindantes con el
predio,

*Estara prohibida la guema de vegetacion y de las residuas encontracdos
an el poligono del proyecte para 15 eliminacidn de dstos,

"3¢ vigllard gue no se hags uso de fuego, herbicidas yfo cualquier otro
producto quimico gue inhiba el crecimienta de |3 vegetacion.

*l.os trabajos d= hincado de pilotes lo reslizerd uns empresa especizlizads
en este campo Unicemente sobre e superficle gl poligano.

"Se darda mantenimiento o las dreas verdes dentro dei proyecto vy la plan-
tacidn para su consarvacian,

*Se dispondrd de un dres verde dentro del proyects fungird como barre-
ra netural para evitar la erosién del suelp, generar hébitats y propiciar |a
filtracion & infiltracion del sgua, etc.

*Se realizara la plantacién en un drea de 820.00 m7; 350 individuos con
una especie considerada de gran importancia para este ecosistema
como lo es el Mangle Blance (Laogunculario rocemosa), ubicade den-
tro del mismo ecosistemna del proyects, los cuales fungirdn comao ba-
rreras naturales para evitar la erosidén del suelo, generar habitate y
propiciar |a filtracidn e infiltracion del agua, etc. Propiciaran ja forma-
eién de suecles fértiles, evitara la erosidn, propiciara la captacion de
agua para los acuiferos, ayudara a reducir la temperatura del suelo y
mejorara el palsaje de la zona

*Superficie e drezs verdes
da;rrtn:.u del proyecto e 168624
T,

"Fotograffas del mansjo ade-
cuado de la maleza gensrada
*Plantacidn 280 individuos de
Mangle bisnco (Loguncularia
racEmosa),

e el S T _Fauna | Lo

i

Medida de prevencion mitigacidn '

impacto Ambiental: Diversidad, Densidad y Habitat

Parameatro de control (valor)

*Pravie gl Inicie de actividades se reglizara un recomido en caso de encon-
trar alguna especie de fauna se ahuyventars, agquelios de lento desplaza-
rmiento se procederd a extraer v reubicar &n un drea similer a la gue fus
encontrada.

=5a contard con contenadaras debidarmenta rotulados para la separacian
de los RSU,

*Se ubicara un sitio especifico para €l acoplo de los residuos sdlicdos urka-
nos que s& |ecalizara en la parte frantal de |a casa, en su colindancia con
la calls,

*Se tendra prohibida Iz cara/colecta de especies;

*A traves del taller/platicas se concientizard al personal que solo pedrd cir-

cular por el ares del proyecto.
*Se dispondri de una superficie de dreas verdes dentro del predio del

*Superficie de
101533 my’

* Bitacora de avistarmientos,
“Plantacion 350 individuos de
Mangle blanco {Lagunculono
rocemoss),

“Superficke de Aareas wverdes
dentro del proyecto de 186624
.

presencia =

*Fotografias del manejo ade-
cuado de |a maleza generada.
*Comprobantes de receleccidn
de residuos por parte de la Ad- |

“Ceed Folipones 123"
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proyecto que fungirin comeo habitats y refugio para la fauna y esta-

blecimiente de especies de la region.

= Se aplicard medida de compensacion, se realizard la plantacion de

350 individuos con una especie considerada de gran importancia para

este ecosistema come le es el Mangle Blanco [Laguncularia racemao-

sa), ubicado dentre del mismeo ecosistema del proyecto, les cuales

fungirdn como barreras naturales para evitar |a erosién del suelo, ge-

nerar hibitats y propiciar la filtracién e infiltracion del agua, etc.

| *Los materlales ague puedan ser reutilizados, seran colectados y almase-

nades temporaiments para sU usoy/o Sisposicidn posterior.

*Se tendrd prohibide verter RSU a |a via puablica, predios baldios, duc-

tos de drenaje y slcantarillade, cuerpoes de agua y lugares no autoriza-

dos, [LGPGIR 100°)

* Estara prahibida la gusma de vegetacldn v de los residuos encontrados
# poligono del proyectea para |2 eliminacion de estos,

*Se vigilard gue no e hags uso de fusgo, herbicidas ywio cuslnuler atra

producto guimico gue inhiba el crecimiento de & vegetacion,

*Se dard mantenimiento a las dreas verdes para su consanacion.

“El uso de uso de detergentes, impiadoras y solventes podria ocasionar

slgdn snvenenamienio su uss serd gl minimo requerico para avitar la

contaminacion del subsueln; asi como == dard prioridad al uso de produc-

tos biooegradakbles.

"Las trabizjos de hincado de pilotes (o realizara una empresa especializads

en aete campo Unicamente sobre lz superficie del poligono.

"La superficle de construccidn permitida serd anicaments dentro peli-

gang,

“So |levara a cabo s separscién de los residuos por parte de los usuarnos

do la casa,

*Se mantendrd el canal frente al proyecte |lbre de pldsticas v otros resi-

ducs sélidos urbanos para evitar [a ingesta de estos.

*“Sa apoyara en la difusion ge las buenas practicas enfocadss a la coorger -

vacian y proteccion de |5 fauna marina.

*Se instelardn mecanismos o control pare regular la intensigac y oren-

tacion del alumbrade, Las fuentes de luminacian s2 colecaran conside- |

randa las posicicnes correctas de funcionamienio de (as fuentss de Uz

toridad commpetente, |
*eotografias de luminarias con |
lz correcta inclinscion,

e

segun Herrang, 2002,
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Pardametro de control (valor)

* Cads vez oue se contrate personal sz |e dars ura platica :IE n:u:mnﬁn Y
de concientizacion sobre el maneajo adecuado de los BSLU.

*Se realizardn diarfiamente limpleza antes de terminar l2 jernada laboral
para retirar todas los RS que no fueron adecuademente dispuestos

‘e contara con contensdores debidamente rotulados para 18 saparacian
de los ASU

*Se ublcara un sitio especifico para el acopio de los residucs solidos urba-
fios que se |ecalizara en la parte frontal del proyecto.

‘Superficios de presenciz =
101533 m’

*Se considera una superticle de
16662407

para dreas verdes en el interior

del| predio; :
*Plantacian 350 [ndividuas de |
Mangle blanca (Logunculong
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*La generacidn de RSU no excederd los 1 ka/persanaldia

*Los materlales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almace-
nados temporalmente para su uso yb disposicidn posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la vie publica, predios baldios, ductos
de drengie y alcantarillado, cuerpos de ague v lugares no autorizados
(LGPGIR 1007

*Esta probibids s quema de reslducs,

‘e |levard & cabo la separacion de los residucs por parte de los usuarios
del proyecto.

*se dara manteanimiento g las dreas vardss para su conservacion.

*l3 casa de descanso mejorars las condiciones actuales del paissje.

*El proyecto estard conectado al Sistemna de Tratamiento de Aguas

racemosal

*Fotografias de conexian al sis-
| tema de drenaje.

“Fotografis de |nstalacion de
muebles de bafo ahorradores,
albercas tapadas.

*4 botes rotulados [organice,
incrganico, aluminlo y plastica)
con tapaders,

*Comprobantes de recoleccion
de residucs por parte de la Au-
toridad compatante.

*El total de |los RSU serg de <1
ka/persona/dia

Residuales del Fraccionamiento Niutico Turistico de Nuevo Vallarta
*Se tienen instalados muebles de bano, regaderas v dispositivos de risgo
de bajo consumo de agua. Asl como equipoes de filtracldn y procescs que
minimicen &l corsurno de agua en |2 alberca,

*i & alberca sera tapadss cuando no &5 on USO para evitar suU evapora-
clén,

*Sa repararan de inmediate las fugas detectadas.

*So promovera 2| ahorre de agua entre o8 ccupantas del proyecto.

=ge realizardn diariamerite campanas de limpieza para retirar todos las
RSU gue na fusron adecuadamente dispuestos

*Se camtard con contenedores debidamente rotulados para 1a separacian
de los BSLU. _:
*La generacion de RSU no exceders de 1 kg/persona/dia.

*no podrd haber circulacidn de los vehiculas fuera de las areas designa-
das v de use comudrn.

*Er general para todas las adtividades del proyecto se estara contratanao
personel de la zona.

Medida de compensacidn “plantacion forestal”

Dado que el presents proyecto trata de una casa de descanso y esparcimiento familiar, que
=& encuentran en una zona urbanizada en el Fraccionamisnto Nautico Turistico Nuevo
vallarta Flamingos, Nuave Nayarit, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. 5 encuentra
localizado en uno de los desarrollos turisticas més importantes de Méxice llamado “Nuevo
Vallarta” [abora Nuevo Nayarit) que cuenta con una superficie de mas de 4450000 m* y 10
km de canales, dicho fraccionamiento estd situada en Bahia de Banderas, |a bahfa la mas
grande de México. AUn y considerando que, en el presente estudio, se muesira que la Zona
donde se encuentra el poligono, desde tiermpo atras se ha vista Impactada por |a presencia de
diferentes actividades antropogénicas, siendo ésta la razén de fa afectacion que ha sufrido el
ecosisterna y no por la presencia y operacion del proyecto existente; sin embargo, con el
objeto de encontrarse en regla de acuerdo con la legislacion ambiental ¥ para continuar con
cus actividades, mediante el presente estudio se realizé un analisis de los posibles impactos
causados por la presencia de éste v de aquellos que se podran generar durante las diferentes
actividades a desarrallar.
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Por tal motivo y derivado del procedimiento administrative instaurado por la PROFEPA, por
los dafios que pudieron ser ocasionados por las diferentes obras wio actividades prescntes
realizadas sin previa autorizacion, se establecié ls siguiente medida de compensacian

Se |levara a cabo una plantacién por medio de una restauracion activa gue consiste en la
intervencian humana directa, donde se reintroducirdn especies erradicadas regionalmente W
se aplica en casos donde la composicién, la estructura y funcion del ecosistems son
degradados u obstaculizados por factores como compactacion del suelo, alrayos canalizados,
especies invasoras, deforestacién, actividades antrapogénicas, fenomenos metearalogicos,
incendios, entre otros factores, Mediante los procodimientos adecuados ¥ el moniloreo
necesaric para asegurar el mayor porcentaje de supervivancia.

Esta serad dentro de la misma region ecolégica ubicada a 355 km de distancla del proyecto,
en el Ecosistermna de canales, especificarmente en estero El Chino cerca de la laguna El Quelele
con individuos regenerados por las mismas semillas que se despienden de las plantas de|
area en una superficie de 820.00 m? (350 individuos) con una especie considerada de grar
importancio para este ecasistema como lo es el Mangle blanco [Lagunculada racermaosa).

rdnn__lu_:lnﬁ _puljgm_-m area de w:ién

- N ; icién poligono
_UTM WGS84 13Q :
: X : T d :
S006.42 2291924 35
GESO0S B0 2291970 53
LH58927.9% 22918099
LEEEE0.85 22NTI0.04
4588519 29520 22
, A4EEEED 5 2201924 36
! 4EBEEE.TD 3791914.83
| 4EBS2T 50 229121583
B 4EBYTF5 T F291921 38
AED0GE.42 22071924, 25
Superficie (m?) B 820.00
Mangle Blanco Laguncularia rocemosao IS0

Para [3 seleccion del sitle, ¥ para Incramentar las probabilidades de sobrevivencla, de acuerdo con |a bi-
bliografia consultada, la plantacion se realizard en las dreas permitidas de scuerdn con los niveles de sle.
vacion de la marea, por lo que el sitto se encuentra en la medis intermareal, Ademds, se realizard &n un
periodo de 5 afios, consideranda o monitoren e informes.

Elaboracién de informes e indicadores de eficacia
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Derivado de |a ejecucion de esta medida se realizaran v presentaran Infermes Parciales y uno
Final a la Autoridad competente (SEMARNAT). En dichos informes se hara una sxposicién de
ias actividades realizadas, ¥ los logros obtenidos durante la gjecucion de la medida (en base al
indicador de eficacia), asl como conclusiones, En caso de ser necesario se plantearan |as
scciones que se realizardn para mejorar las condiciones de la plantacidn v si se presentan
individucs muertos se indicaran las causas.

El infarme también debera contar con un plano de ubicacién de la plantacion y fotografias
10. Fraccidn Vil. Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Clue la fraceidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEILA =n andlisis, establece gue 2 MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales v, &n su caso, evaluacion de alternativas para el
proyecto, 2n este sentido, dicha Infarmacion es relevante desde el punto de vista ambiental,
wa ague el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizando gque s& respetard la integridad funcional del ecosisterma & partir de unsa
proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto avaluado se consideraron |os siguientes
pronasticos.

Prondstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
El poligono en gl que se encuentra el proyecto se localiza dentro de un predio en &l gue las
condiciones del misme han permanecido en la historia, se pueden observar las condiciones
de urbanizacian del drea donde se localiza el proyecto, resaltando un crecimiento
demografico relevante vy |as diferentes actividades antropogénicas que han tenido impactos
negativos en las condiciones naturales de la zona, con esto y de acuerdo al analisis realizado
en el presente sstudio, se puede conclulr que éste no memnard las condiciones naturales y
ambientales de la zona, ni de la Regidn.

El proyecto comprende la canstruccitn de un muelle flotante, operacidn y mantenimiento
del rmismo y de una casa habitacién de descanso y esparcimiento familiar, con la cual fa
afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo a utilizacion de los
recursos v la posible contarninacion de los mismaos, considerando los volumenes y la cantidad
de personas gue |a ccuparan.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas
de mitigacién.

Aunque actusiments las fusntes de agua subterrdnea en el drea del proyecto estan en
equilibrie, la tendencia es hacia una sobreexplotacion gue traera como resultado la
consolidacion de los suelos v |a salinizacidn de los mantos fredticos.

La alta generacién de residucs sélidos urbanos y su manegjo inadecuads, asl coma la falta de b
*Coar Vullgdnries 1227
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un sitio tecnificado para su disposicion final conllevaran en un futuro cercano i No o que ya
en el presente a una contaminacian del suelo y subsuelo, y posteriormente de corrientes de
agua tanto superficiales como subterraneas, alternando de igual forma el paisaje que tanto
atras actualmente al turista.

En caso de gue |a operacién y mantenimientn dal preyeeta no considerara el tratamiento de
las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercana [canal),
ocaslonaria grandes impactos a la fauna, asl corno |a eontaminacién de las aguas; aunado a
que no se vigilara el consumoe del recurso hidrico, la afectacién serla a nivel regional para los
habitantes de Bahia de Banderas, ya que no habria suficlente disponibilidad de éste.

Aunado a o anterior, en el case de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos
solidos urbanos, la zona se llenarla de basura, mermando las condiciones palsajisticas, asi
comp, afectando el habitat de las especies de fauna y las condiciones de vegetacldn gue
actualmente existen, pero principalmente se contaminaria el suelo v e agus en las
inmediacionas.

En esta zona, las afectaciones se darfan durante la construccién del muclie fictante v la
cperacidn de| proyecto, por medic de la generacién de residuas sélidos urbanos ¥ de aguas
residuales al suelo, subsuclo y al estero; asi como e consumo desmedido Que se pudiera
provocar a fos recursos naturales, Otros factores no mencs importantes son la mala
Huminacion nocturna, contaminacién a la atmdsfera por medio de una mala combustién de
hidrecarburos, entre otras posibles afectaciones,

Cabe resaltar que, una de [as problematicas gue enfrenta la zona considerando el cambic
climatico contemnpla el Incremento en los niveles dei canal, pudiendo ocasionar inundacién
en |o zona de estudio; sin embargo, este cambio serd gradual y se tormaran Tedidas conforme
sevayan ohservanda cambios

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las
medidas de mitigacién.

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tante de prevencion, comc de
mitigacion y/o compensacidn permitirs la aperacién sustentable del proyecto, compensando
las dreas de desplante con la superficie de dreas verdes existentes en el poligone v .con la
superficie de areas verdes de la reforestacion mediante |a plantacidn de especies nativas de la
region. Ademds, como se ha venido mencionando no habrd afectacion respecto a la
contaminacidn de mantos freaticos, al suelo, o a la atmdésfera par la Inadecuada disposicién
de aguas residuales y residuos sdlidos urbanos.

En seguirniento g lo anterior, se realizard separacion de ios Residuos Sélides Urbanos, para
ayudar en el reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales Que s& generan estaran
conectadas al drenaje cel Fraccionamiento Nautico Nueveo Vallarta.

"CERa TiiEmndy 122
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Los impactos adversos mas significatives identificadas fusron los relacionados con 1z
instalacion v operacion del mueslle flotante gue se instalard en unc de los canales del estero E
Chino v que dard acceso directo a |z propiedad privada de [a casa de descanso, la rampa de
dicho muelle dara acceso al predio a través de la zona colindante a Zona Federal del Esterg,
2n la zona que carece de gemplares de mangle blanco, por tal razdn los gjemplares no se
verdn afectados por |z instalacidn u operacidn del muelle, sin embargo su instalacién tendra
impactos gue se gjerceran directaments sobre &l canal, tales como afectacidn de fauna
rnarina, erosidn del fondo del canal, afectacion de la calidad del agua, entre otros, sin
embargo todos los impactos identificados se consideraron comao no significatives debidso a
las dimensiones del muelie.

Es importante resaliar, que en el proyecto se aplicaran medidas gue contribuyan a8 un
consumo de agua responsable, realizando peridgdicamente el mantenimienta de las
amenidades para evitar su contaminacion, ademas,; &l nego de lasareas verdes se hara por las
noches para evitar ls evaporacidn,

Por otra parte, la evaluacién de impacto ambiental también permitié la identificacion de los
impactos beneficos gque producira el proyecto, |los cuales se enfocan totalments al medio
sociceconomico yva gue se generaran emplecs ademas de que ayudard a la consolidacion del
fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta como un destine turistico de calidad.

Prondstico ambiental
Se considera que la operacién del proyecto traerd mayores beneficios, ne solo ambientales

sing ecandmices, ya que brindara una dindmica al flulo econamiceo en la regidn debido a que
se hara consumo a los servicios locales,

Andlisis Técnico.

Con base en los enteriores argumentos, esta Oficing de Representacion dictamind sobre |2
viabilidad ambigntal del proyecto e apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, gue obliga a es-
ta Oficina de Representacion a considerar, 2n los procesos de evaluacion de impacto ambien-
tal, los posibles efectos de |as obras g actividades a desarrollarse, en el o |os ecosisternas de
gue se trate. tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue |ps conforma, y no unica-

mente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asl como la utiliza-
cidn de los recirsos naturate& Eﬂ_fﬁiﬂli.gs.!ﬁ_ﬁ&.rﬁpele_ a mteqraﬂdad ﬁJnCIﬂﬂ‘E| y @5 capaci-

Que con base en el anélisis v la evaluacion técnica v jurldica realizada a la documentacion
presentada en relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la pre-

sente resolucidn, 1a valoracion de las caracterfsticas que en su conjunto forman las condicio-
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nes ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informa-
cion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit emite el presente oficio de manera Tundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el provecto, considerando factible
suU-autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de ranera opor-
tuna y rnediata, las medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la documenta-
cien presentada como en fa presente resolucion, minirmizando asi las posibles afectaciones de
tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expueste y con fundamerito en lo que dispone el articuls 8° parrafo sequndo de |a
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanes; los articules de |a Ley General del Equili-
brio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4° 5° fraccidn || WX, 28 pri-
mer parrafo v fracgion IX y X 35 parrafos: primero segundo v cuarto fracegisn |l y 176, de lo dispueasto
en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidén al Am-
biente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental gue se citan a continuacién: 25, 32 frac-
clanes X, X, X1, X1, X1V, XV y XVII, 4° fracclén |, 5° Inclse Q) v B, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccisn I, 45
fraccion |l 46, 48 v {1&. en o dispueste en los articulos de [a Ley Organica de la Administracien pi-
blica Federal, que se citan a continuacian: 18, 26 v 32 bis fraccion Xl a lo establecido en la Ley Fede-
ral de Procedimiento Administrative en sus articuios: 2% 3‘_’[ raccion v, :{ & m;;;;dn ¥, 57 fraccion
L g lp establecido en zglame ot :

turales, puilicado en el Q ario Oficial gle Jg Eggrgcldu 27 de _|ul.-:| de DEE gue se citan a continua-

cidn: 1%, 3% Inciso Aj, fraccion VI, subincise a), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccidn X inciso ¢} v las Nor-
mas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resalutivo. Esta Oficing de Re-
presentacion en et gjercicio de sus atribuciones y con sustento n las dispasicionas y ardenamien-
tos Invocados y dada su aplicacidn en este caso v para este proyecto, determina gque gl proyecto,
objeto de |a evaluacion que se dictamina con este Instrumento es ambientalmente viable, por fo
tanta, ha resusito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a las siquien-
tes:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacidn en materia de impacts ambiental, se emite con referencia a
ios aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Casa Tulipanes 122"
en lo sucesivo denominado como el proyecto, propuesto a ubicarse en Calle Tulipanes Lole 122
manzana T, Villa 2 en el Fraccionamianto Nautico Turistico Muevio Vallarta, Nuewvs Mayant, Municipio

de Bahla de Banderas Nayarit, con localizacidn en las coordenadas UTM de referencia: 130

A=46993 Y=2 289 427 DATUM WCS84,

El presente proyecto se desplantara desde la superficle de Zona Federal del Estero E| Chino vsobre

*Cosa TeHpongs 122
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el canal de navegacion del mismo, mientras que la casa estd ocupando dnicarnente predio
propiedad y Zona Federal de Estern, ubicads en el Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo
Wallarta, municipio de Bahia de Banderas, estadao de Nayarit,

Coordenadas UTM del Poligono Predio Propiedad

. Cuadro De Construccitn De Predio Propiedad .
v : . X L §
=i £69 2009395 2289 4305507
ZFE4 £02730.2774 22823083409
ZFEX 4559 2206671 2,289 3934567
ZFED 4R0700 9349 2,260 TBY 2653
ZFE] 4682007383 2280 38030E6
P2 48919227126 2289 &37E33T
om 59 200 2395 22834305607
pD3 489 191 5083 2289 442 6521
Superficie = B15.687 m" -

Coordenadas UTM del Poligono Zona Federal de Estero
. Cuadro De Construccion De Zona Federal De

v X Y
ZFE 4692007383 | 22893893986
ZFEZ 46920293489 | 22893852653
ZFE3 4697706671 | 22893934567
ZFE4 4892302174 | 22803383409
EMI 4692337014 | 22893945088
EM2 4692724057 | 2,2823887299
EM3 4692033678 | 22893842287
EMd4 4692018798 | 2289384319
ZFE 4692007383 | 22893893986
Superficie = 162.235 m°

Coordenadas UTM del Poligono Canal de Mavegacion

...... LT

| Culadro De Construccion Canal De Navegacion
v X Y
1 4692043002 22893806528
2 4692052351 22893776059
“*Cosd Tuliptnex 1227 rl-
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3 469269735 2289 38" 1888
& 469 216 3774 228238351440
5 HES, 2083134 1,289 3806863
a LG9 706 2709 2289 3812137

7 453 206 2602 22853812486
1 GbB 208 3062 22893006528
© 7 'Superficie = 28.428 m*®

El proyecto se encuentra dentra de un poligono de 1,01533 m? de acuerdo con el anslisis de
afectacion, se tiene que el 368% de la superficie del proyecto quedara asentada sobre &l drea del
canal de navegac/én con la construccldn del muelle, mientras las obras cxistentes se ubican en
Predic Propiedad en una superficie de 815667 m? que corresponden al B0.33 % y on zona federal
162235 m* corresponde al 15,98 %, siendo fa suma es estas la superficie total del proyecto

Su p-aﬂ‘lcias del prufactu

: wdﬂmﬁm P e
: nhras existentes : sup-rﬁ:ic [m’]
Predio Pmplednd BIS&ET m°
Zune Federal de Estero 2255 me
Poligono Obras por construlr Superficie {m?)
Canal de navegacian (muelle seccidn flotants
1227 x 204 con 2 pilotes de acero al carbdn de 28428 '
13" digmetro x V27 v 5 flotadares) -
Rampa 900 M’
: Total 1,015.33 m”

Las actividades del proyeete se realizaran confarme a la descripcidn incluida en el Considerando &
del presente oficia

SECUNDO. - La presente autorizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afios para realizar |as
actividades de preparacion del sitio, construccian, opsracién y mantenimients de las obras W
actividades del proyecto, Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucion,

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de [a promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las
medidas de prevencin ¥ mitigacion que fueron retormadas de la MIA-P en e presente oficle. Para
lo anterior, previo al vencimiente de la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarla a esta Oficina

de Representscidn mediante el registro dol tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a _

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacteo
ambiental” o el trarmite que en sy momento o sustituya; si Ingresara 'a solicitud de ampliacidn de
plazo sin obtener la bitdacora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para |a

gan Tuliganee 122
Ay, BNEFdS Wo THE Ora , Tol Bant e BRE0L e etee {31 NE

2, TRpT M Ege el DC D PRE TR Gkt

ST A :-r i I—_L""L '-1_1:-._-1
TR LR ey e RN R R

AT
vl = N T —L-
L e el 0

i
e

il

%,
!

b

/ IVII g Eng &d de 51 %—J



Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No, 138.01.03/4081/2024

vigencia del proyecto,

Asimismeo el ingreso daol tramite de ampllacion de plazo deberd acompanarse del documenio
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccisdn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual ssa instencia haga constar que |a promovente ha dado cumplimisntc a los
Términns ¥ Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn v mitigacidn que fueron
retormadas de |z MIA-P 2n |a resolucidn; el no contar con €l oficio de la PROFEPA gue =& solicila,
sera motivo suficiente para gue no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERQO. - La presente resolucién no autoriza la construccian, operacion wo ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura que no esté comprendida en & Término PRIMERO del presente oficio, no se
autoriza la gjecucion de caminos de acceso v cbras asociadas gue se ubigue fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohibide desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a |as
sefialadas en la presente aulorizacion, sin embarge; en 8l momento gue la promovente decida
llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd indicarlo 3 esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto en &l
término QUINTO del prasanta oficio.

CUARTO. - La promovente, quada sujeto a8 cumplir con [as obligaciones contenidas en el articulo
50 del RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actividades, motivo de la presente
autorizacion, pars que esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecido en su
fraccién I, v en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzean alteraciones noclvas al ambiente.

QUINTO. - La promovente =n gl caso supuesto gque decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a2 esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hager su solicitud mediante el reqistro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |a obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite gue en su
mamento |o sustituya, a ests Oficina de Representacion, previo a fa fecha de vencimiento de la
presente autorizacidn; se le informa que sl ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no podra ser analizads; y solo se le generard un oficio de respuesta
recordandole que debe ingresar carmo Trarmite

El tramite de medificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrics
ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccidn al ambiente que le sean aplicables, as! comoe 3 lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente resclucion. Para lo anterior, |a promovente debera
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del
proyecte que se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los artleules 35 ditimo pérrafo de |la LGEEPA v 49 de SLIHLR_h
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RLGEEPAMEIA, |3 presante adtorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de |as abras v sctividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficic, sin
perjuicio de gue la promovente tramite, ¥ en suU case, obtenga las sutorizaciones, concesionas,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la aperacidn del proyecto. Queda bajo su
mds estricta responsabllidad ia validez de los cantratos civiles o laborales aue se hayan firmado
para la legal operacién del proyecto sutorizado, asl coma el cumplimiento de las consecuencias
legales gue corresponda aplicar a la SEMARNAT v otras autoridades federales o locales en el smbito
de sy competencia y dentro de su jurisdiceion.

La resclucidn en materla de impacto amblental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA, La presente
resolucién no es yinculante con otros instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a
salvo las atribuciones Drig ederales, estatales nunicipales, respe :
permisos y/o_autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.
Asimisma, se le informa gue la resolucién de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valids la tenencia de la tierra, por lo que, s |2 promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho yio use ylo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

(e

I

SEPTIMO.- La promovente deherd presentar informes de cumplimiento: ae los términos y
condicionantes de| presente resolutivo v de las medidas de mitigacién que fueron retomados de |a
MIA-P on el presente oficio. Estos informes se presentaran a la Oficina de Representacién de la
PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit, con periadicidad trimestral en las etapas de preparacidn de sitio
¥ construccion y periodicidad semestrs| durante |a etapa de operacion y mantenimiente, Una copia
de cada informe deberd ser presentado a esta Cficina de Reoresentacian. E| prirner informe serd
presentado 3 meses despuds de recibido el presente oficio; Los [nformes deberan ser
complementados con anesns fotograficos wio videos.

OCTAVO.- De canformidad con lo dispuesto por el parrafo cusrto del articule 35 de la LGEEPA que
establece que una vezr avaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird |2
resolucion correspondients en la que podrd autorizar de manera condicicnada la obra o actividad
de gue se trale y considerando lo establecido en el articule 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece que la ejecucion de la cbra o |a realizacién de |a actividad de que se trate debera
sujatarse a lo previste en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Bepresentacion, establece gue |a
gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyeets estaran sujetas & la
descripcidn contenida en el término primero de la presente resclucion, v a las siguientes;

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafa, aue define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacidn de abras v actividades que

puedan causar desequilibrics ecolbgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las .

disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando que el articule 44 del
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Reglarmento de |a LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fracclén (Il establece que, una
vez concluida |a evaluacidn del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion vy las demas que sean propusstas de mansra voluntaria por s
promovente, por |o cual debera cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacian, que fueron
reiomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al amolents de [a zona de influsncia del proyecto evaluado, ademeas:

El cesarrollo del proyecto, se debera sujstar a la descripcion contenida en la Manifastacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacidn y mitigacidn propuestos
por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucién, conforme a la siguientes
condicionantes:

1 En un plazo maximo de tres (3) meses contade a partir de |z recepcion del presente oficia,
deberda presentar los planos del proyecto conforme a las cbras autorizadas en el Termino
Primero del presente oficio; es decir, la construccién de un muelle flotante ¥ |3 operacion v
rmantenimisnto de una ¢asa habitacidn para descanso v esparcimiento familiar gue abarcs
un poligono de 977,902 m=

2. En un plazo maximo de 4 meses contados a _p3 2 ar
debera trarnitar y obtener el Titulo de Concesidn para uso general, de la SUpEI"fII‘.:iE de zona
federal de estero que pretende aprovechar para el desarrollo del proyecto. En caso de reso-
lueidn negativa, deberad presentar el trdmite de modificacion a la MIA-P con el fin de restar
de la superficie del proyecto, los bienes nacionales no concesionados o ne desincorpo-
rados.

% Previo al inicio de obras y actividades del provecto deberd prasentar en esta oficina de Re-
presentacién copia de la autorizacién de |a Capitania de Puerto de Nuevo Nayarit.

4. En cumplimients a lo que establece el sequndo parrafo del articule 49 del RLGEEPAMEI{EA.
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto, el inicio del proyecto sin
cumplir con esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA.

5 Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion de las obras complermentarias al
proyecto, deberd mantenar en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que in-
digue el nombre del proyecto v el nimero del presente oficio resolutivo con el que se auto-
riza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

6 Establecer un programa de supervisian, en ¢l cual se designe un responsable con capacidad

técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista arnbiental v que’,
pueda tomar decisiones, definir estrategias ¢ modificar actividades nocivas.
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Respetar durante la ejecucidn de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-0BO-SEMARNAT-1994. reforente 3 los niveles maximaos
de ruido proveniente del escape de vehfeulss automotores, motocicletas v triciclos
motarizados o en circulacion y su método de medicion, publicada en el DOF el 13 de enera
de 1995,

El horarie de operacidn de la maquinaria estara delimitade exclusivarmente de 00 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
endémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincidn en la
7ona del proyecto, |a promovente debera implantar un programa de rescate y manejo
debidamente ayalado por algun centro de Investigacion yio institucion de educacion
superior de prestigio en fa matetia, que considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacion gue aseguren su permanencia en =l d-ea, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat,

Los materiales pétreos para la construccion deberan ser adquiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autanizados por la SDS, 0 en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producte del despaime y cortes, la
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion va sea
dentro del proyecto o bien para otras obras que putdan requerlr este material, comao
bancos de material pétreo an restauracén, eén caso de no convenirse con algun particular la
disposicidn de ests material, entonces deberd abtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente, Debera comprebar en los informes anuales mediante
registro documental la correcta disposicion de este material,

En caso de gue la empresa constructora sea la misma promevente deberd obterer su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata |os servicios de una
empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién de la promovente del
proyecto verificar y comprobar que la generacidn y manejo de residuocs peligrosos se realice
de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debers verificar v
comprobar que la emprasa contratada se encuentra registrada coma empresa gzneradors
de residuos peligrosos.

Instalar de maneras temporal, todes aquelles servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedores;, por |0 cual, no se autoriza ningdn tipo de construccidn yio amoliacién en su
instalacion. Asimismo, la dotacién de sanitarics moviles para el persanal que labore durante
la construccion del proyeeto, debera de ser a razdn de uno por cada 20 personas gue
laboren durante la ejecucitn del proyecto, realizando =l traslado v depdsito de los residuos,
segun lo contemple la empresa contratada para tal servicior sera responsalilidad de la

promovente cxigir al contratista el mantenimiesnto continua de la unidad y flue presente la ¢

constancia de tratarnienta y/o disposicion final adecuada de |as descargas; la promovente
f
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deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queds prohibide en cualquier
etapa del proyecteo el uso de letrinas o fosas seplicas.

13, Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto.

14, En casc de que requiera la reubicacion de algdn gjemplar de fauna siivestre fuera del sitio
del proyecto, el sitio de destina deberd presentar un grado de conservacion aceptable para
su supervivencia. Para ello deberd reportar 2 esta Oficina de Representacidn de |a
SEMARNAT vy a la Representacion de |la PROFEPA en e Estado de Mayart, previo al evento
de reubicacion el pretocalo dissfado para tal evento, el cual debera contener:

Las caracter(sticas de los gjermplares de fauna reubicar.

Los motivos de la reubicacion.

Descripcién con fotografias del sitio de destino y criterios de seleccidn.

La anuercis del propietarie lo legal posesionario del predio de desting.

. " w W

15. Finalmente, se le informa que si pretende operar calderas debers:
« MNotificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Soclal (STPS) v
« Notificarle a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos

eguipos

Deberd notificar 2 esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacién, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan
posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda & su restauracion yio reforestacion,
destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion, Para ellg,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauraclon Ecalégica” en el que
dascriba las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriorments
aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la gjecucion del proyecto.

NOVENO. - Lz promovente debera elaborar y presentar para su andlisis y verificacidn a la Oficina
de Representacién de la PROFEPA en el Estado de MNayarit informes de cumplimienta de los
térrminos vy condicionantes del presenta Resolutive y de las acciones de compensacidn y mitigacion
propuestas por la promovente que fueron retarmados de la MIA-P en el presente oficic. El informe
citado, debera ser presentado con una pericdicidad anual durante toda |la vigencia del proyecto.
Los informes deberdn ser complementados con anexos fotograficos yio videos. Una copia del acuse
de recibo de este informe debera ser presentado @ esta Oficina de Representacion. El primer
informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

DECIMO. - La presents resolucion a favor de |s promovente es personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en &l cual dicho ordenamisnto dispone qus
la promovente deberd dar aviso a la Secretar(a del cambio de titularidad de la autarizacién, por lo
que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el qus s=
establezca claramente la cesion y aceptacion total de los dereches y obligaciones de= fa misma.
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DECIMOPRIMERQ., - La promovente, scri ol Unico responsable de garantizar la realizacion de las
acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aguellos impsctos ambientales atribuibles
al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo,
en la descripcion contenida en |a MIA-P. En caso de que las obrasy actividades pongan en rissgo u
ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de [os recursos
bidticos y/o algun tipe de afectacién, dafic o deterioro scbre-las elementos abidticos presentes en el
predic del proyecto, asl como en su drea de Influencia, la Secretaria podra exigir Ia suspensién de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asl como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de |as medidas de seguridad provistas en el articulo
170 cle la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO. - La SEMARNAT, o través de [a PROFEPA vigilaré =l cumplimiento de los
Términos ¥y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ardenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para allo ejercitars, entre otras, las facultades que le
confleren los articulos 55, 59 v 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOTERCERO. - L2 promovente, deberd mantenar en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucién, para
efectos de mostrarlas a |a autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO. - Se hace de! conecimiento a la promovente, que |3 presente resolucion emilida,
con motive de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurss de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de 1a LGEEPA v 3 fraccion ¥V de [a Ley
Federal de Procedimienio Administrativo.

DECIMOQUINTO. - Notificar el contenido del presente oficio al €. Sophia Agnes Benedicta
Mannerheim, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Loy
General del Equilibric Ecolégico v la Proteccisn al Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de |a
Ley Federal de Procadimianto Administrativo,
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