Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdeleaacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gesticn Amblental

Cficio No. 138.01.03/2638/2024

Tepic, Nayarit, 2 27 de junic de 2024.

Asunteo: Se emite Rasolutivo

C. José Martin Gimenez Rodriguez
Apoderado legal de |a persena moral denominada
TRT PUERTO VALLARTA S. DE R.L. DEC.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
¢ Ricarde Alberto Simental Zapata, €. José Antanio Sandoval Conzalez,
C. Ricardo Alberto Simental Tovar y/o C. Martha Elena Tovar Maderd.

Una ver analizads v evaluada la manifestacion de impacto ambiental, maodalidad particular {MIA-
P}, presentads por el C. Jose Martin Giménez Rodriguez, apcderado legal de [a persona moral
TRT PUERTO VALLARTA S. DE R.L DE C.V. gue en lo sucesivo se denominara como la
promovente, cara &l proyects "MIA-P Obras complemaentarias del Hotel Omni en Bahia de
Banderas, Nayarit”, en lo sucesive denorninado como el proyecte, propuesto a ubicarse Carretera
La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita /N KMI135, en Costa Banderas, Pontoque, en el rmunicipic
de Bahis de Banderas, en ol Estado de Nayarnt, C.P. 63734 con localizacion en las coordenadas UTM
de referericia; 130 X = 451122 7572, Y= 2,285135.6584 DATUM WOSH4.

RESULTANDO

Que el 28 de enero de 2024, se recibid en esta Oficina de Representacion de [a SEMARNAT en
el Estado de Nayarit, el escrito a [z fecha de su prasentacion, mediante el cual |a promovente,
ingresd |2 MIA-P de| proyecto para su evaluacién y dictaminacidn en materia de impacto
ambiental, registréndose con (a8 clave 1BNA2024TDOO7.

i Que el 1de febrero de 2024, mediante escrito de /s mmisma fecha, la promovente, presentd |a
pagina del periddico del 31 de enerc de 2024, en |a cual se publicd gl extracto del proyecto,
cumpliendo can |a fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA

i Que el 8 de febrero de 2024, se publicé |a recepcion del proyecto en Iz Gaceta Ecologica num

DGIRAJO007/24, en ésta se informo ol listado de ingreso de proyectos y la emisidn de

resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durants el

frisd Masas sracstssianasaros 2 HanE! et BF 082 A SEATRER MRS
f#

e -




v

Ll

< Felipe Carrillo
PUERTOQ

PR i 4l
e bttt e
ke g v

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturais-
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No, 138.01.03/2638/2024

pernodo del 1al 7 de febrern de 2024 v extemporaneos

Que el T de febrero de 2024, esta Cficina de Representacion integrd el expedionts det
proyecto, ¥ puso ja MIA-P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano,
udicado en Av. Allende ndm. 110 Cte, planta bajs, Calonia Centro, én la Cludad de Tepic,
Blayarit,

Que rmediante oficios 138.00.0/0813/2024 ¥ 13B.01.03/0614/2024, ambos del 13 de febrero de

4024, esta Oficina de Representacion notificd al Gobierne Municipal de Bahia de Banderas
con atenc:on a la al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento (OROMAPAS| de Bahiz de Banderas, Nayarit v a la Secretarfa de Desarrolle
Sustentable de| Gobierno del Estado de Nayarit {SEDESU) respectivaments, el Ingreso al
procedimiente de evaluscion de impacto ambiental dei proyecto, para que hicieran los
comentarios Gue consideraran oportunos, con relacidn al mismo

Que mediante oficio 138.01.03/0696/2024, del 19 de febreto de 2074 esta Oficina de
Hepresentacion natificd al Goblerno Municipal de Bahia de Banderas con atencidn a la
Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrolle Urbano v Ecologia, el ingreso al
procedimiento de evaiuacidn de impacte ambiental del proyecte. para que hicieren los
camenlarios gue considereh oportuncs, gon relacidn al mismao:

ViiQue medlante oficio ndm, T38.01,031448/2024 del 1| de abril de 2024 esta Oficina do

Representacion con fundamernto en el articule 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoléglco v la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA) v al articulo 53 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrative (LFPA), solicito la opinién técnica a la Dirsccion General de Zona Federal
Marftisng Terrestre [DGZFMT) respecio del proyecto

Vil Cue con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 27 de su

RLGEEPAMEIA, esta Oficina de Representacidn Federal, mediante el oficio con num
138 01.05/1447/2024 del 11 de abril de 2024, se notificd al promovente sl requatimicnio da
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de svaluacion v se le olorgaran
60 dias para conlestar el requorimiento

Cue o] 12 de Junijo de 2024, se reciblo en esta Oficina de Representacion Federal el escrito de
'a rmesma fecha, mediante el cual of promovente dic respuesta al requerimients de
informacién adicional formulado en el oflcie Adm. 1380103/1447/2024 referido en el
Resultando Vil del presenta Oficio ;
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2638/2024

X Que a lafecha de la emisian del pressnte oficio, no se ha recibido respuesta en esta Oficina

de Representacion a ios oficios de notificacidn referidos en el Resultando V, VI y VI del
presente oficio, por lo gue se considera gue no tienen inconveniente con la realizacion del

proyecto.

CONSIDERANDO

Oue esta Oficing de Representacion de la SEMARMNAT &n el Estado de Nayarit, es competants
para ravisar, evaluar y resoclver |a MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto an los
articulos: 4% 5° fracciones Il y X, 15 fracciones |, IV v XII, 28 primer pdrrafo y Fracciones VI, IX y X
y 35 parrafos primerg, segundo y Gltimo de la LGEERA; 2°, 4° fracciones | y V|, 5° incisos O), Q)
v RJ, 9° primer pdrrafo. 12,17, 37. 38, v 44 del RLGEEPAMEIA: 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de
la Ley Organica de la Administracidn Publica Federal; 17, 3° fraccion VIl a), 33, 34 tercer parrafc
y 35 fraccidn X inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de fa Federacian el 27 de julisc de 2022

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidén X de |a LGEEPA, gue establece como
facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades
srevistas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autaorizacian, =l
proyacto por tratarse de un desarrollo inmaobiliario ubicado en un ecasistema costero, que
cara su realizacian requiere carmbio de uso de suelo de terrenos forestales y colindante con la
sona federal marftimo terrestre; encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y
Fraccicnes Vil, IX v X de |la LGEEPA y 5° inclsos O}, Q) y R) del RLGEEPAMEIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencla Federal. Asimisme, con funclaments en el
articuls 35 de la LGEEPA. esta Cficina de Representacidn inicio el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisands que la salicitud s= ajustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Cficiales Mexicanas aplicables’ e integrd el expedienie
del proyecto dentre del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto
ecta Oficina de Representacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asf
como a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento ecologico del territorio, las
declaratorias de arsas naturales protegidas v las demdas disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras ¢ actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y na dnicamente los
recursos que, en suU ¢aso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que s& sujetars |a
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que pusadan
rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposicicnes aplicables para proteger el
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
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Oficio Mo, 138,01.03/2638/2024

ambienle, con el objetive de evitar o reduciral minimie sus efectos negatives sobre los
erosistemas Que para cumplic con este fin |a promovente presentd una MiA modalidad
Farticular, para solicitar fa autorizacion del proyecto, modalidad gue procede por ubicarse en
Iz hipStesis del articulo 11 ditimo parrafo del RLCGEEPAMEIA, va aue |as caraclarfsticas del
proyecto ro encuadran en ninguno de los supuestas de las clatre fracciones del citado
precepto, por lo gue le aolica dnicamente lo dispueste por su ditime parrafo.

Cue una vez integrado 2l expediente de |la MEIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn
del publico conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con &l fin de
garaniizar el derecho de |a participacian social dentro del procedimisnte de evaluacldn de
Impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de iz LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA. v &l momento de elaborsr la presente resciucién esta Oficina de
Represeniacion no ha recibido solicitudes de consulta publica, gucjas, denuncias o
rmanifestacion alguna por parte de aiglin miembro de la sociedad, dependencla de gobierno
u oraanismo no gubernamentsl referentes al proyecto.

aue con fundarnento er lo queesiablece el articulo 30 primer cdrrafo de Iz LGEEPA, gjus 3 §a
letra dice que "pare obtener la outorizocion o gue se refiere el articuwlo 28 de estg Ley los
interesados deberdn presentor o lo Secretaria una manifostacion de impacto ambiental, fa
cual deberd contener, por lo menas una descripcidn de los posibles efectos en e a los
ecosistemas que pudieran ser ofectodos por las obras o actividodes de gus s rote,
cehsigeratido el conjunto de los elementos gue conformon dichos ecosistemnas, asi come las
modidos creventivas, de mitigocion y s demds necesanas para evitar v reducic al miinimo
los efectos negativos sobre &l ambiente”, esta Oficina de Representacion procede a analizar
gue la MIA-P sc sujete & las formalidades previstas en las fracciones | a Vil del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, &l cual establece los reguisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser
evaluada por la SEMARNAT an los siguientes terminos:

Fraccidn Il. Descripcion del proyecto.

Quea la fraccion Il del articulo 72 del RLGEEPAMEIA, Iimpone la obiigacion al promevente de
incluir en la MIA que sormeta a evaluacion, una descripcidn del proyecto.

Una vez analizada |z informacion de |z MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la
promovente ¢n esta ¥ en la informacion adicional presentada, 2| proyecto consiste en la
construccion v operacidn de terrazas, deck, jardineras para configurar un d@rea de servicio v
descanso para los huéspedes del Fotel Dmni, en 4 paligonos de terrenos gue suman 201259
m* de superficie, y obras de anclaje vy colocacion de malla de scero pars la estaoillzacion y
proteccion del acantilade que se ubica en la colindancia con la zona de plava y apﬁntiladﬂ.
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Superficies de los poligones del proyecto.

| Poligonos que forman el proyecto I : m
Poiigons1 | Decky jardineras en la parte central 35953 |

| D_:;Tl lgonc 2 Obra dentro de poligono de concesion DGZF-7908 12306 |

! Pulfgpnc 3 | Conjunto de tarrazas, jardineras en &l Cantil FII"IF‘I"‘IFIEI1 [ is22m

' Poligono 4 Terraza 2n colindancia con =l Tantil 780

[ Suma ae superficie de obras B 201259 |

Superficias constructivas del proyecto.

Obras complementarias del Hotel Omni
Elamentos "IP1-5-:m de construccion m %
Decks [ Madera 33315 16.55% |
Jardineras Marmpasteria y vegetacian 81213 | <135% !
Pastc | Tiers vegetal y pasto ' wose| 5 26%
_Ellsu e éancrem Ccnt?rem armado, losetas B309a| 3135%
mMuros bejos ' Slock, varilla, ce ments, pinturs | To5| 548%
Totzl dedreas constructvas 201259 100%

Descripcion del proyecto por elapa.

Etapa de preparacion del sitio.

-Limpieza del sitio. Dentro del sitio del preyecto s& realizara una limpieza cormpleta,
cancentrando cualguier residuc en el almacén temporal de residuos del Hotel Omni, el cual
cuenta con un programa de manejo de residuos que permite anticipar el adecuado mangjo
de los misrmos.

-Ahuyentamiento de fauna. Las sctividades asociadas sl proyecto durante |a etapa de
preparacidn y construccién podrian ser adversar para los ejemplares de fauna dentro del sitio
del proyecto, por |o que previo al inicio de las actividades se llevara a cabo al ahuyentamiento
de fauna, como se indica en el prograrma de rescate, proteccion y conservacion de fauna
siivestre que se presenta en el Estudio Téenico Justificative de Cambio de Uso de Suelo
Forestal (ETICUSF).

_Identificacién de las dreas de desmonte. Consiste en el progresivo trazado topografice de
Ine poligonos de desplante, resultando en una superficie de 262) m? de Camblo de Uso de
Suslo Forestsl, con la ayuda de einta amarilia o roja, con |z finalidad de delim'nﬂ]r las direas que
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Cficio No. 138.01.03/2638/2024

deberan ser desrmontadas, para evitar el exceso en el corte de vegetacion,

-ldentificacion de marcado y rescate de flora. So ejecutard e Programa de rescate,
preteceidn y consenvacion de flora silvestre Estudio Téchico Justificativo de Cambio de Uso de
Suclo Forestal (ETICUSF}, dentro de los poligonos trazados, mediante la identificacion de los
ejemplares de vegetacion protegidos bao la NOM-059-SEMARNAT-2010, asl como 2quelles
ejemplares en condiclones de ser roscatados. A contlnuacion, los ejemplares [dentificados
g2ran marcados con cinta roja para posteriormente procedesr al rescate de estos. gue saran
para su concentracion en el vivero que se encuentra habilitado dentro del predio ge! Hotel
Omnl, para posterlorments ser reintegrados en las dreas verdes y en las superficies que serdn
restauradas en sitio ddneo para suU supervivencia,

-Desmonte. El desmonte se realizard en una superficie total de 0.0262] hectaraas, se iniciasd
una vez que se haya obtenido la aulorizacion respectiva en materia forestal Se reallzara
progresivamente y se utilizardn motosierras y herramientas manuales gara ir retirando la
vegetacion. El matenal resultante del desmonte serd picado v acoplado temporalmente en
los poligonos de desmente para posteriormente ser reintegrade, paulatinamente y en capas
delgadas, a las superficies que permaneceran coma dreas de conservacion de vegetacion
rativa.

-Despalme. Consiste en el ratiro de una capa de tierra de 20 om, el volumen total del
despalme serd un poco mayor a 40251 m?, La mayor parte de la tierra vegetal serd reuliiizada
en las dreas verdes del proyecto v el fesiante serd enviado a un sitio determinaco por 21 H.
Ayuntamiento de Bahla de Banderas, cuidando que sole se entregue matenial de despalme
sin residuos solidos,

-Excavacién y nivelaciéon. Lz nivelacion en el sitis serd puntual, segun las dreas de
construccion, para lograr &l nivel de proyecto. Se estima que el volumen de oxcavacisn
aproximado sera de 80510 m® adicionales al despalme. Parte del material obltenido sord
reutilizade en relienos en las zonas de andadores y jardines. El material extraido sobrante sera
utilizado en el proceso constructiva del Hotel Omnl colindant= 3| proyecto.

-Apertura de zanjas para muros bajos o jardineras. Se realizardn excavaciones de zanjas
para la red de iluminacidn eléctrica y de agua potable y tratada desde ia PTAR de| Haotel
Omni,

Descripcién de obras y actividades provisionales.

La promovente, como progictaria dal Hotel Omni tiens acceso a las ipstalaciones

provisionales que actualments se usan para la consiruccian del citado Hme-} lq'nl_ﬂ.ﬂ*ma e
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servirdn para la construccidn de las obras del proyecta, las cuales, dadas su reducida
dimensién, no requerirdn de instalaciones provisionales adicionales s la que ya se encusntran
2n uso.

Etapa de construccidn,
Las terrazas se desplantardn sobre losas de ¢cimentacidn y un piso de concreto o |oseta. Tados
los trabajos de nivelacion se |levardn a cabo basados en las recomendaciones del estudio de

rmecanica de sueslos,

Las obras que se propone se realizaran con el sistema tradicional de lz regian, es declr,
trabajos de albafileria manuales artesanales, detalles en texturas, colores v formas, con
slementas de maderas rusticas finamente tratadas y piedra tallada.

Actividades de anclaje para la estabilizacién v proteccion del talud del acantilado.

-Rebaje o escarificado de cara frental del talud del risco o acantilado. 2 efecto de que la
malla de proteccion sea efectiva contra la erosidn, es necesario librar al talud del acantilado
de |las sscamas, salientes y material a punto de desplome, hasta alcanzar una superficia
uniforme gue se cubra eficientemente con la malla de acero propuesta. En la ejecucicn de
esta actividad, uno de los principales requerimientos por cuestiones ambientales &s no dejar
caer libremente detritos al mar producto de demolician en el perfilado de |as caras del risco.

Por ello, para los trabajos en el nivel superior del risco o acantilado, se usard una chalupa o
hamaca de metal [andamio colgante) sostenida por cables de acero en la que s= colocars ol
personal y su equipo neumdtico de trabajo, para que el material desprendido caiga en |a
chalupa v sea continuamente subido a la meseta del acantilado, para su extraccién. En los
trabajos de la parte inferior del taiud, se procurara g8l usa de andamios remavibles, en las
horas de marea baja, colocandeo cubiertas para la recoleccion de los residuecs, que s& reallzara
an el momento de su desplame, de forma continua en tante dure fa actividad en cada punto

del talud,

Las chalupas o hamacas de metal colgantes colocadas en |a cara frontal del acantilade, para
evitar la calda de materiz| de excavacidn a Ia zona costera, llevardn personal con el equipo de
prateccion necesario, para la labor de rebaje de la pared del cantil 2n los sitios necesarios
(ricamente para darle mayor uniformidad a la cara rocosa gque sera protegida por la malla. El
mismo persconal s& encargara de recolectar los residuos gue se desprendan durante esta

labor y la posterior de perforacion y anclaje. ;
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-Anclaje. Para determinar las caracteristicas del anclaje en cada zona se empled ¢l criterio de
cslculo de capacidad de anclas con bulbo recte embebido en roca. Una vez reallzados los
calculos de la fuerza de anclaje requerida por cada sistema de blogques inestables del risco, se
determing que el anclaje se reguiere en los zonas A-B, C vy E.

Rara realizar las perforaciones se utilizara una maguira perforadora, la cual sera tipo Castoro
hidraulico que es una unidad de parforacion para el empleo de martillo de fondo con rotacion
separada derecha ¢ izquierda, equipada de una caja de mandos hidraulica accionada por un
mator eléctrica. Cuenta con una estruclura ligera tubular a cuna, equipada de ruedas,
parmiie su practica colocacon en diversos dngulos de pendlente, suspendida mediante
cableado de acero. La estabilidag de la mdguing se megjora a través de adecuados
estabilizadores. Cuenta con un elemente denominade e carrs, para el avance de la carretilla
de cilindro hidraulizo, v esta equipado de pivote para su rotacidn de 380" Una vez instalada
desde ia parte de arriba del talud, se desciende por medio de cables hasta llegar al punto a
perfaracion,

Para el ceso de las anclas inferioras, e ulilizardn andamios, una vez ubicado el equipo se
inicia con una broca rotatoria a perforar y a realizar goloes horizontales, Esto ayuda a penetrar
la roca pulverizdndols, lo gue permitira su extracclén controlada, evitando su dispersion por
medio de cubiertas ¥ charolas colocadas airededor de cada punto de trabajo. Después so
coloca el ancla en el interior de la perforacién y se inyecta lechada cementn agua con una
resistencia de 300 kg/em® Al contar con el fraguado de la lechada se coloca una placa de
F0u30 ems en el ancla y se atamilla una tuerca hasts ajustar o placa con el ancla el ancls es
una varilla roscada). Este ajuste se |leva 2 cabo a presién y se detiene al taner |a presién de
ajuste gue ndica | célculo del proyecto

-Malla. |.a malla de proteccian debe estar entretejida con cables de acero con un limite de
flusncla minima de 4200 kg/cm? con una scparacian no mayor a 30 cm en ambas sentidos.
Se sujeta a la roca mediante barras de scero de 518 de didmetro y de S0 cm de longitud
gimpotrada en la roca. Para fa sujecion de la malla en su parte superior e Inferior se utilizaran
parras de acero de %" de diametro y 2 metros de longitud e invectadas con resina epéxica.

La malia serd del tipo macarmour, rockmesh ¢ similar v debe tener una resistencia a la
ension tal que soporte blogues deslizantes de 1 m' con un peso volumeétrico de 2.3 T/m®, pot
lo gue el diarmetro rminimo para el cable de acero es 516" con separaciones de 30 crms.

La malla y los cablas deberan levar un recubrimiento plastico o quirnica de proteceian contra
corrosion gue cubira el 100% del 3rea exterior en ambos ladoas de |a malla. Una vez #Dlucadu, s
puede aplicar sobre la malla una capa de concreto lanzado de apraxlmadamem 78 cm oe
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espesor en toda la superficie del talud. Se procurard evitar a 1oda costa gue haya vertimientos
hacia |la zona costera, mediants la colocacidn de charolas v cublertas alrededor de cada punita
de trabajo, y se mantendrd una cuadrilia de trabajadores para recoger de manera inmediata
todo el material que llegue a pasar dicha barrera. Una vez fragusdo se podrd aplicar
selladores o similares que simulen €l color de la roca original, v pasteriormente, colocar comao
recubrimiento adicional, especies nativas de planta trepadora o similar apta para =l ambiente
maring, para melorar de la apariencia exterjor del acantilado.

-Cimentacién. Considerando que las obras propuestas consisien en estruciuras ligeras a nivel
de suegio, se utilizardn lesas de cimentacidn por debajo de los niveles de suelo sin impactar
demasiado al terreno. Consiste bdsicarmente en el armado de varillas de acero con alambre
recocido v coiado mediante el bembeo de concreto hidriulico desde carmiones mezcladores,
utilizando un vibrador para &l acomodo de la mezcla y contralando las fugas que existieran

-Albafilleria. Esta actividad incluye Iz construccién de muros de contencion y mures
divisorios bajos con block de jalcreto 18x20x40 crm principalmente, castillos y dalas de
concreto armadeo, asi como la elaboracién y aplicacién de rmorteros para aplanados y
repellados interiores y exteriores a base de cemento gris-arena 1:5 en acabado apalillado.

-Muros de contencion. El disefic y la construceidn de estos muros se basa principalmente en
concreto armado con sus correspondientes capas de geotextil y drenes para permitir una
mejor absorcion al subsuelo v evitar retencidn de humedad y erosion de rallencs,

Estara formads por los muros bajos y pisos de concrete, asl como por elementos de concreto
armado tales como castillos de amarre v trabes subterraneas. Todos ellos se construiran
conforme a las dimensiones y caracteristicas indicados en especificaciones y planos
estructurales del proyecto a nivel ejecutivo. Los muros bajos tendran cquedades de al menos
50 cm de alte por 60 cm de ancho para permitir el paso de fauna.

Acabados. Consiste en la aplicacién o colocacion de los recubrimientos en muros, piscs v
plafones.

Carpinteria. Los decks se construirén enteramente con elementos de maders, canslstentes
en polines, largueros y duelas. Se le daréd un terminado con barniz de poliuretano semimate,

Instalaciones para conduccion de agua. Las redes interfores pars |nstalaciones de agus
potable v agua tratada pars rlego se utilizard tuberfas tipo tuboplus, PCV hidraulico, Para la
red de agua potable se instalaran dispositives reguladores de presion. /
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Instalaciones eléctricas. Las drecas de terrazas v jardines se equiparan con focos ahorradores
de tecnologia LED, vy e] disefio de uso y goce optimizarad le utilizacidn de la lur del dia. Ls
energla slecirica sera detada por ias redes internas del Hotel Omnl También se pretenden
utilizar |amparas solares en al perimelro y andadores,

Preparacion de areas verdes. Consistira en el trasplante de los ejemplares de flora rescatados
en la gjecucian del ETICUSF v g siembra de drboies de diversas especies nativas en las areas
ajardinadas gel proyecto, asi como el mantenimienlo de los ejermplares existentos que ro se
remuevan, Las aguas tratadas procedenies de la planta de tratamiento del proyecto seran
utilizadas en el riego, previa comprobacion de que cumplen con les parametros establecidos
por las normas oficiales relativas. Se llevaran a cabo las actividades de jardineria v arborizaciaon
en el proyecto, esta incluye la colocacién de flora de ornzto vy dreas verdes, danda prioridad en
todo mmenio s especias nativas y restringiendo sspecies exoticas.

Seguridad, sefalizaciédn y alumbrado. Durante osta etaps 58 conTard con servicios oe
seguridad y vigitancia que garanticen principalmente la salud y seguridad de los trabajadores,
a=l cormeo de los bienes del proyecto. Se tendran nasetas de vigilancia con personal capacitado
para evilar el ingreso de personas ajgnas al proyecto. As) mismio se lendrd el equips v las
medidas necesarias de seguridad para evitar cualguier percance

Se colocara la senalizacion necesaria en las éreas de trabajo para svitar accidentss. bsiz
senalizacion deberd estar ilurminads en los horanos de trabajo en [os gque la luz natural no sos
suficlenta, en la proporcian que se determine, con ilumindcion de fuente autdnoma, evitando
&l U=o o la guema de hidrocarburos o sus denvados o cualguier otrg materjzl para ese objato

Limpieza general. | 2 impieza general de todos los fremtes de obira, asf come el retirande o
escombro vy maoteriales dispersos serd de forma diaria. La velocidad maxima de circulacion
dentro del predic serd d= 10 km por hora,

Aguas pluviales. Estas se dirigirdn mediante cunctas alrededor de las terrazas, jardines y
miuros hacia las dreas verdes del sitioy por escurrimiento laminar hacla la parte baja del Cantil
para gue desembogusn en a3 costa, procuranao |s colocacion de registros con malla cara lz
retencion de sclidos y evitar gue estos lleguen-a la zona marina.

i -

Mantenimiento de ebra. £l mantenimiento de| proyecto se divide en diferentes digas como
la carpinterla, plormeria, electricidad, jardineria.




z + MEDIO AMBIENTE

TECLTTAZIL 30 CETID 4MPENTT ¥ VIEUNGES ~F TUTALLA

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/2638/2024

El mantenimiento del proyecto se programard cumpliendo [as reglas para conservar en buen
estado las obras. Bl manisnimisnto s& divide en dos stapas el mantsnimiento preventivo v el
mantenimiento correctivo.

El mantenimiento se dard en equipo e instalaciones. El equipo es todo el maobiliaro con gue
cuenta = proyecto, proplos de dreas ablertae de descanso. Las instalaciones son aquellos
slermentos que nos sifven para conducir liquidos, fluides eléctricos, v demas equipos
especiales y también la estructura fisica del inmusble como son los pavimentos, mMuros,
acabados.

Las instalaciones también tendran una revisidn periddicaments la cual serd mas complaja; ya
gue las Instalaciones de tuberfas v drenajes estaran ocultas vy 5uU acceso solo podra hacerse
por medio de registros, los cuales pusden resolvernos cualquier problerma que podamos
encontrar.

El personal gue reslice las Tunciones de mantenimienio debers estar capacilado para
reslizarias efectivamente, va que deberén mantener las equipos en una forma adecuada v de
una manera rapida y efective. No deberdn causar ningun deterioro ni mucha mencs
derramar algin desperdicio o sustancia a los jardines, como pudiera ser sobrantas de pintura,
thinner o algln otro liquido. Los sobrantes de sustancias serdan almacenados an recipientas
cerrados herméticamente en dreas destinadas para la guards de astos en las instalaciones del

Hotel Qmini.

-Control de malezas y fauna nociva. La recoleccion de los residuos sdlidos urbanos se
realizard digriaments en todo el sitio del proyecto, con lo cual se reduce &l rnesgo de
reproduccidn de fauna nociva. Sin embargo, se Incluira dentro de las actividades de
mantenimiento del proyecto, las acciones de deteccidn y prevencion de proliferacién de la
misma. En cuanto a la proliferacion de malezs, se realizaran |abores de limpicza periddica en
las dreas ajardinadas y con vegetacion del proyecto, removiende los ejemiplares de maleza de
forma gue se protejan las especies de flora gque deban preservarse.

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

El proyecto no requerird de obras especiales asociadas ni la instalacion de tecnologia especial
para su funcionamiento y operacidn. Mo se contara con campamenio para trabajadores, salo
se contard con comedor para trabajadores, que actualmente opera en el Hotel Cmm
colindante al proyecto que se propene en la MIA-P. Los materiales pétreos serdn comprados
er bancos de materiales autorizados o bien en casas comerciales legalmente establecidas,
ademds, no se requerird la apertura de nueyas vialidades, ya que &l predio colindgnte facilitara
las que tiene en uso actualmente, en operacidn y en buen estada. . }
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Etapa de abandono del sitio,

Teniendo en cusnia gua la duracian del preyecte se considera de 50 anos, v gue se trata de
obras ligeras de servicios a huéspedes del Holel Omni de muy alto valor comercial, no ==
considera pertinente elaborar Un programa de abandaong, pues e proyecto se remodelarsd o
reconstiuird en lugar de abandonarlo.

Generaciéon, manejo y disposicion de residuos sélidos, liguidos ¥ emisiones a la
atmdasfera.

Etapa de preparacion del sitio v construccién.

Los residugs generados saran separados ¥ almacenados temporalments =0 un area junto al
accesn del predin, y serdan retirados periddicamente separando los residugs urbanos
generados por el personal de obra, de los residucs de construccion, (os cuales se clasificaran
en los sigulentes tipes: almacenando en contenedores temporsles, para poder ser recogidos
par 2l equipo del Holel Omni y levadios a los liros autorizados de la region, Los residucs se
componen de los sigulentes:

» Concrato y pedacero de block

« Materigles caramicos, iadrillos y telas

= Metales varios sobrantes por despieces
o Maders usada de cimbra

¢ Vidrios

» Plisticos

»  Papelycardon

Estirmacian de |a canticdad a generar de residuos sélidos y liguidos en |a elapa de preparagion
cief sitio y construceidn,
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e | i [ == Yidad
I_ Actividad Tk Tipo de | Can
2| - Area de generaci P esid i (tonel
generadors | il i om0 residuo }“d.as
" Todas Ias areas a desmontar TronCos, ramas —
Cesmonte o i . . ;
| enelsitio del proyects, hajas, Qe S
Restos de comidas ._
slimentacian de e 4 " Frutas, vardurasy | Croanlco
los trabajadores omedor de trabajadares ke 9335
Envases y erwalturas | Inorganico |
Uso de sanilanios . o ., . : '1
porcatiles Sanitarios portatiles | Agues rasiduales arganico 2995 ’.

Residuos liquidos. Se contara con un sanitaric por cada 20 trabajadores, se estima un total de
52 ka de residuos organicos humedos, que seran recogidos por la empresa arrendadora para
si descarga en el sisterna de tratamiento de aguas residuales municipal.

Demolicién y escombro. Se consideré un promedio de 0125 m? de residuos por cada m*= de
construccicn, lo cual deriva en un total de 35220 m? de escombro generado.

Los productos de dernclicidn v el escombre, antes de ser enviados al sitic autarizado por el
Ayuntamiento, seran revisados, valorizados y clasificados para reciclar lo que preceda.

Emisiones a la atmésfera. Seran las de polves fugadoes, ruido y gases producto de la
combustidn interna de los motores de la maguinaria pasada.

Residuos peligrosos. Los Unicos residuos que pudiesen encuadrarse en esla categarfa son
estopas, recipientes y utersilios cormo brochas, impregnados de solvantes. aceites o grasss,
los cuales serdn dispuestos en el atimacen temporal de residuos peligrosos. La disposicion
final serd mediante una empresa autorizada.

Eraccién Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridices aplicables en materia ambiental
y, @n su caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto an el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y 10
sstablecide an la fraccion Wl del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, que establecen la
obligacion de ia promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, =l desarrollo de la vinculacién de las obrasy actividades que incluyen &l
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esia vinculacion, la reélacion juridica
obligataria entre las actividades gque integran el proyecto Yy tos Tnstru ;nt?zs juridicos
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eplicables. Al respecto, esta Oficina de Reprasentacion revisé el andlisis de |a congruericia del
proyecta con las disposiciones de los instrumentaos de politica armbiental aplicable al mismoe,
los cuales se refieren a continuacion:

Cue la promovente solicito a esta Oficina de Representacion la autsrizacion en materia de
impacto ambiental para eiscuiar 2| proyecto, cuyas cbras yio actividades tendientes a su
aesarrollo fueran sustentadas por estar dentro de Jos Artlculos 28° Fracciones VII, IXy X de 2
LGEEPA y Capitulo Il Articulo 5° incizos O),0) v 7] dol RLGEEPAMEILA,

Que |3 promavente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de |a Ley General de Desarrollo
Farestal Sustentable, del Reglamento de la Ley General ge Desarrolio Forestal Sustentabile, de
fa Ley de Bienes Macionales, del Reglamento para el usa v aprovechamiento del mar
territonal, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestie ¥ terrenes ganados al mar,
de la Ley de Aguas Nacionzles, del Reglamento de |a Lay de Aguas Naclonales y de la Ley
General para la Prevencidn vy Gestion integral de los Residuos.

Programa de Ordenamiente General del Territorio (POEGT).

Ue acuerdo con el POEGT, publicado mediants scuerdo ol 7 de septiembre de 2012, la zona del proyecto
sencunntra en la regldn 6352 & (A que le corresponde la Unidad de Ambientsl Bicfisica (UAB) 65, Sietras
de |z Costa de ldalises v Collmia, pot el documento técnico del POEGT. s cuzl tene una superf cie de
1B.53LIS Km? comprandiendo parto de la regién Norte del Estado de Jallsco y Sur dél Estado de Mabarit. A
la UAB &5 le corresponde a uns politica ambiental de proteccion, preservacidn v aprovechamiento
sustentable con une prioridad de aténcidn beja. E| proyecte s= locallza en la parte noroeste de 3 UAB
o3,

Meha técnica de la UAB &5 del POEGT

Estado  Actupl  del Etﬁ.. Medianamente estable. Conflicto Sectonal Medio Media superficle de
Medio Ambiente | ANF's. Meodia degradacidn de los Suslos. Alts degradecisn de la Vegstacion
2005 Sin cegradacion por Desertificacién Lo modilicacion antropogénica e< bala,
Longltud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas Moy baia.
Porcentaje ce Cusrpos de agua: Muy bais Densidad de poblacian (habf&m™;
Baja. Bl uso de suslo es Forestal v Agricola. Con disponibilidad de agus |
superficial. Con disponibiidad de agua subtermdnes. Sorcentale de Zons
Funcional Alta 494 Meoia marginecion social, Baio Indice medic de
edgucacion. Bajo indlce medie de salud, Madia hacinamiento en la vivienda
Muy bajo indicagor de consolidacidn deo la vivienda Bajo indicador do
capitallzacion industrial. Bajo porcentajs de |s tasa de dependenciz
pcancmica municipal. Alte porcentgje de trabapdores por actvidaces
remuneradas pof municipios, Acthvidag agricola con fines comerciales. Alta
Impertancia de la sctivdad minera. Alta Imporancia de la actividac
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| ganaders. -
| Escenario al 2033; &5, inestable
TPolitica Ambiental £5 - Protecclan, praservacion y apravecharniento sustentable

Prieridad de | 65.- Baja

Arencién;

De acuerdo con lo ranifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolio del
proyecte y su vinculacion con el mismo sen las sigulentes;

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los  limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculocidn: El proyecto se conectard a lo red fnterna del hotel Omini que condusira las
oguos residuales producto de la limpieza de jas terrazas y deck o lao PTAR Lo promovenic
tramitord el registro v autorizocion respectiva ante o gutoridod competente ante la cug)
presentard Jos reportes e informes pertinentes. se contard con los servicios de Uho empresa
lacal autorizodo para el monftoreo de los pardmetros de descorgd de lo PTAR poro
asegurarse gue sson gptas pora su usa en el riego de las dreos verdes considergnda su
posible escurrirmiento al océanc Pacffico

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los  limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemnas de alcantarillado urbano o
municipal, publicada el 3 de junic de 1998 en el Diaric Oficial de la Federacion

vinculacidn: El proyecto se conectard a lo red interng del hotel Omni gue conducird los
aguas residuales producto de lo limpieza de las terrazas y deck o la PTAR, sn su etapa de
sparacian, por lo que no se realizardn descargas en el sistema de alcontariflode municipal

NOM-041-SEMARNAT-2017. (Jue establece los limites maximos permisioles de ernision de
gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotarss en circulacion
gue usan gasolina como combustible (D.O.F. 10 de junio de 2015).

Vinculacidn: £/ promovente s= encargord de exigir a controtistas y Lronsportistos @l
cumplimiento de fos verificaciones vehiculares que mponga o outoridod pardg o zono,
tanto para sus vehiculos como para lag moguingria gue se utilice.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccidn ambiental. - vehiculos en circulacién que usan digset
como combustible. - Limites maximes permisibles de opacidad, pgrocedimiento de prusha y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion (D.OF. O8/marzo/2018).
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Vineulaeidn: En su case, a fos contratistas se les exigird ef cu mplimienta de las verficaciones
vehicllares queimponga la autoridad para lo zono.

NOM-052-SEMARNAT-1983. Establecs las caractaristicas do los residuas peligrosos, el listado
de los mismos y los limites que hacen a un residuc religrose por sy toxcidad al ambienle.
Son residuos peligrosos las sceites lubricantes gastados, Ios filtros v estopas impregnados con
acsite,

Vinculoowon: Duronte los etgpas de construccidn v operacidn no se bermitirdn trabajos de
mantenimuento i reparacidn de la muagquineria © vehiculos en el predio del proyecto, por 1o
que Mo S8 genedlnd ninguao de estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Prateccitn ambiental de especies nativas de México de flora y
fauna silvestres gue se encuentran en categorias de riesgo v especificaciones para su
Inclusidn, exclusion o cambio.

Vinculocion: En el sisterma ombilental del proyecto se dentificaron glgunos especies de
fauna incluidas en esta narmag, para las cuoles se implementardn medidas de prateccisn
espocificas. En cuanto 0 lo playa arenosg, oun cuando no se abserva evidencio de anigocisn
de tortuge maring, se cumplivd con los preceptos de lo NOM-162-SEMARNAT-2012

NOM-081-SEMARNAT-1994, Establece lus imites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas v su métode de medicidén. Esta norma establece en su numeral 4 lo
sigulente;

4 Definlciones:

435 Fuente Fija. Es loda instalacion establecida en un solo lugar gue tengs como finalidad
desarrollar actividades industriales, comerciales, de servicios, o actividades gue genreren o
puedan generar emisiones contaminantes a la atmasfera.

vinculacion. - Ef proyecto rio tendrd equipes industrioles gue generen ruids excasiva, ya que
sus obras son parg oftecer tranquilidoad y desconso a los huéspedes dal Hotel Omni, por ic
que no se permitirén actividodes a jas que les apligue estg norma. Ne ahstonte, por lg
operacicn de lo maquinaria de los cantratistas durante g etapa de preparocian del sitio v
constriccian, podrio generarse glgun grodo de contaminacion senora, por lo gue se
estobiecerd como obligatorio paro lo meagquingrio o usarse diufante la construccion de)
proyecto. &l respelor el hororio de rrabajo que serd estabiecido parg reducir ﬁ" FrTRiTTiG
posible los emisiones de ruido, i
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NOM-162-SEMARNAT-2012. Que esablece las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacidn.

Vinculacion: No se tienen registros de gvistarmientos ni onidacion de lorfugas marings en ia
plove arenosa del predic, sin embargo, por parte del proyecto se ejecutordn todaos y coda
una de los medidas precautorias, desde la 5.4.1 hasta 54.6, crdenaduas por esta norma.

Precautarias:
541 Evitar la remocion de |a végetacion nativa vy la introduccion de gspecies exdticas en el

habitat de anidacian,

Vinculacion. El proyecte nio considera la Introduccion de especies exdticas ni o remocion de
vegetocidn nativa en el habitat de anidocion.

542 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vagetal nativa y el
mantenimients de la dinamica de acumulacién de arena del habitat de anidacion,

Vinculacion. Ef proyecto no efecutord acclones gue impidan u obstaculicen fa regeneracion
notural de la comunidad vegstal nativa ni del mantenimiento de lg dindrmica de
acumulocidn de arena en ef habitat de posible anidocion.

543 Retirar de la plava, durante la temporada de anidacién, cualquier objeta movible que
tenga |a capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anldadaoras y sus

crias,

Vinculacidn. Ef prayecte no instelord en la playa arenasa, en ningun momento, algdn objeto
movibie gue tengo lo posibilidod de atrapar, enredar © impedir & poso de las tortugaos

anidadaras y sus crigs.

5.4.4 Eliminar, recrientar o modificar cualguier instalacion o equipo aue durante la noche
genere una emisidn o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras
de |a vegetacidn costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de Tortuga

Fraring,

Vinculacion, El proyeeto no colocard ninguna instalacién o equipo que duronte lo noche
genere uno emisidn o reflexion de fuz hocio la playa de anidacion o couse resp landor detrds
de lag vegetocian costerd,
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545 0rientar los tipos de iluminacidn gue se instalen cerca de las playas de anidacion, de Lal
forma que su fiujo luminose sea dirigide hacla abajo v fuera de Ia pltaya, usande alguna de las
siguientss medidas para la mitigacidn del impacto:

3) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas,

b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes com pactas de |urminosidad
equivalente

¢} Fuentes de luz de coloracidn amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja preaion.

Vincuiacion £/ proyecto wusard dnicomente luminarias de luz &mbaor. provistus de
rmameards o capuchas, como loindica o nermo.

546 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la ternporada de
anidacion, el transito vehicular y &l de cualguler animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos dostinados pamk tareas de
meonitarea y los correspondientes para el mangjo v proteccldn de las tartugas marinas, sus
nidadas vy crias,

Vinculocion. £l proyecte na considera ef use directo o indirecto de ningun tipo de vehiculo en
fa playa de anidacion, ¥y curmpling con las medidas de seguridod en easo de la introducelén o
o playa de olgun tipo de mascolo, abstenidndosoe de eflo en la temporodd de agnidacion.

D2 |a vinculacian del proyeecto con | Plan Municipal de Desarrolio utbanc de Bahf de
Banderas.

Segun la ubicacion del predio que contendrd al proyecto, le correspande el uso de suelo
clasificadea como T-25 cuyas modalidades se presentan en la siguiente tabla:

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO UHBAKD

BAHIA DE BANDERAS
MODRALIDADES DEL SUELD DESUCLO
USOS GEMERALES B ' ARFEAS LIE
MORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD DESARROLLD
TUAIETICD
. 725
DENSIDADES BRUTA | N DE VVIENDAS/HECTAREA W
I f i' II|
{I. .-'-

Lt . - : ___ _____ z .--——“-7:-1?7_;_‘;:"{ |.-::|:!ﬂ-l._-.-__.

#
a
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MR DE TE RREND BRUTOMYIVIENEE, 800
HABMAMNTES/HECTAREA ]
N* DE CUSRTOS DF HOTELMHECTARES 5
N® DE JUNIOR SUTTE, MASTER SUITEJHEG AREA 6.8
N° DE DEPARTAMENTO, ESTUDRIO O LLAVE HOTELERD,
WVILLA, CABARA BUNGALDW, CASA HOTEL O RESIDENCIA 3 !
| TURISTICA/HECTAREA
PERMITIDAS T MAXIMG NF TE VIVIENDAS POR L OTE MINIMO . |
(EUPFRFICIE MIMIMA DE LOTE (M3) 600
[FABITANTES/HECTARER [MAXIMA] &7
FOEMTE MINIMT (ML) 0
BEW I GTE PROWMEDID (M) .
THABITANTES/HECTAREA NETA (MAXIMA) v
DEMSIDAD NETA HOTE ERa MAXInA [CUARTOSHA) 55
! MAXIMO N° DE CUARTOS DE HOTEL POR LOTE MINIMO :
SUPERFICIE MInIMA SIM CONSTRUIR () _ 7
[ i
|
NTENSIDAD DE SUPERFICIE F DESPLANTE [INDICE C.OS)) .30
PACION DEL
ELG
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION A
fsin considerar setanos, Hnaoos ¥ elermentos de ornate arguitactinicoslampra y
[TNTENSIDAD '
mﬁgﬁ i gﬁﬁ&cmm NUMERD DE VECES E| AREA DEL PREDIO o |
SUELD cus) .
' AREAS
?;Eé.zﬁggmus N“ DE CAJONES POR LOTE PRIVATIVO
MITOS
LPEas OC
| ESEACRY e OESARROLLO NS DE CAIONES POR CUARTO HOTELERO
| ESTACIONAMIENTO . i
- TURISTICG
' ERERS DF ;_
EQUIPAMIENTC }
TR BARGE M2 DE CONSTRUCTION / CAION
IMDUSTRIAL
APREA DE DONACION PARA DESTINOS ]
RESTRICCIONES DE HACIA ELEMENTOS VIALES 15
EDIFICACION FRONTALES IML} s oTR PLAYA (EFMT) B
LATERALES (ML) | COLINGAN IE CON ELEMENTOS VIALES 3
| COLINMGANTES ol CUERPODS DE ADUA (| AGUNAS, 15
{ CANAI ES, RIOS, ETC
i COLINCANTE G LOTE 3
[ TRAGERAS (ML) COLINDANTE COMN CUERPOS DE AGUA [LACUNAS, 0

Fagis 10 da 55
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CANALES RICS, ETC)
| COLINDANTE, CON LOTE
NO | = | SUIETO AL MECANISMD DECOM FEMZAZION DE DIST RIBLCION
PERMITIDG - | DE AREAS DEL FROYECTD TURISTICO INTEGRAL
Liczarnen Teon oo de la Direcsisn de
o7 Desarrglio ur GRNO Y Eemlegla

LS LISOE O N:JF‘M.&S [:E CCUIEACIGN NO ESPECIFIZADCS EN EE_ PRESEMTE PLAM Y42 TARLA
FETARAN SLOETOS A DICTAMEN TECMICO EMITIDG POR LA DISECC 1SN DE DESAREBDILLD
LRBANG Y ECOLOTIA DEL H. AYUNTAMIERTS

HABITACIONAL - H TURISTICO - T
T T BESARBOLLO
H=  HARITACIONAL T= TURISTICD
CUATTOS
HABITANTES POR HOTELEROS B3R
87= HECTAREA 5= HECTAREN

'FUENTE: PLAN DE DESARROLLO URBANG DEL MUMNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT,

Vinculacion. La promovente presenta lo Congruencia de Uso de Suelo contenida en &f Cficio
No. ODUMA/LLONGRU/D42/2023 del expediente ODUMA-3456/23 de feche 23 de agosto de
2023, expedidn por la Direccion de Desarralle Urbana y Medic Ambiente del Ayuntemiento
do Bohia de Banderas, Nayarnt; que establece un uso de suelo del predio colindante a o
zona fecleral maritimo terrestre denominado T 25 apte para desarrcllo turfstico

Parg el andlisis del presente proyecto de los coeficientes urbanisticos, se sefiala que &l
proyeclto no contempla gbra lechoda, y gue @ lo noturalersa de los misrmas, consistante en
rerrazas, oeck de madera, jardineras y rmures bajos, no les gplica los indices de COS y CUS, ni
de densidod que estallece este grdenamiento urbane, por lo gue can fa chiencidn de o
congruancio municipal citada, ¢! proyecto se vincula en of Plan Municipal de Desarroilo
tirbano de Bohfo de Banderas, Nayarit

8 Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion (V del artlculo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone |z obligacién a ia
promovente de incluir 2n I3 MIA-P una descripaidn del Sistemns Ambiental [SA), asl como
senalar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto: es dacir
primeramenta se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
reaiizar una descripcion del cilado SA, asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para velorar el desarrollo de la problemidtica ambiental en la cltada 4rea de

nfluencia jf

_ : fl'liff

P ra L0 do La
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Delimitacién del area de influencia,

Lilizando 1 técnica de sobreposicion de los diferentas mapas o Imagenes para ias zonas de
influencia ldentificadas para los diferentes impactos ambientales directos e indirectos en las
diferentes etapas del proyecto, se llega a determinar el drea de influencia del proyecto la cual
tigne un drea de 278,188.05 m? (27.681 ha).

Delimitacién del sistema ambiental.

La delimitacién del irea de estudig o sisterma ambiental (SA) fue elaborada tormando an
cuenta los rasgos geomorfolégicos, la cuenca hidrolégica forestal, tas dimensiones del
proyecto, ¢l drea de influencia de las obras v actividades 3 desarrollar y continuidad de las
unidades ambientales (ecosisternas) obteniendo un poligone con una superficie ce
6794066096 m? (8,794.06 ha).

Aspectos bidticos.

Vegetacidn:

De acuerdo con el Conjuntn da Datos vectoriales de usc del suelo y vegetacidn escala T: 250
000, serie Wil (Capa Unién] de INEGI (2021) dentre del sisterna ambiental (SA) podemas
identificar diversos tipos de unidades de usc de suelo y vegetacion, la mayoria de ellas
-asociados a la selva baja caducifolia v selva mediana subcaducifelia principalments en su
estadio secundario. Dentro dal SA se observan las unidades primarias de las selvas en las
zonas mis altas, donde ha existide una menor actividad humana, por otro lado, en la franja
costera del SA es donde se identifican unidades en estadio secundario, dreas urbanas,
pastizales e Incluss dreas caracterizadas como de agricultura. Al hacer un andlisis para
determinar las principales unidades de uso de suelo y vegetacién gue componen el SA
resulta que las mas relevantes son la selva medisna y ia selva baja, tanto en su estado

primario comeo en su estado sucesjional secundario.

Vegetacidén en el Sitio de proyecto.
Debido a que |a superficie que se solicita para el cambic de uso del suelo es pequena 2,671 m=

(0.262] has), no fue necesario levantar sitios de muestrec Dara determinar la densidad de
vegetacion del estrato arbdreo, toda vez gque se realizé un censo mediante &l conteo directo
del arbolado en este estrato en =l drea de cambio de uso del suelo, ¥ para el caso de los
estratos arbustivo y herbaces, se levantaron sitios de muestreo de forma circular, de 28.27 m*
con un radio de 3.0 metros, v de 314 m2 con un radio de 1.0 metro, respectivarmente. El tipo de
muestren fue estratificado al azar, en donde se registraron las variables dasométricas mas
sdelante sefaladas de lss especies tanto del estrato arbustivo como herbaceo, para
posteriorments, con parte de esta informacion dasometrica detarminar nimero de especies y
cantidad de individuos de cada especie existentes por estrato en el area de cambio de usode
suelo, para ello se consideraron |as especies registradas, el tamafio de los sitios de muestres,

]
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asi como la superficie del drea de cambio de uso de suelo La densidad de individuos
detsrminads v |2 demas informacion registrada fueron utilizadss oara realizar los andlisis de

biodiversidad de la vegetacian,

Listado de especies identificadas para el sitio de proyecto

Nembre cientifico ‘Nombre comun NOM-059-SEMARNAT-2010.
N E:,r_'m::.c:.-r,_c-r:r CroCEns Tlruslo 1
Bursera capalifern Copal
Burserg simarubo Fapelille |
SEIIT) TSI P T Mataiza w T
Hippomane moncinoila -P;-i:;llxaﬁilla
Ditheceliobiurm larmcesiotum Guamuchililio
f-—}aem gty Brasistto Palo brasil
Cugeurma wimifolio Cudcime
Cyrtocarnd pracsrd Cirugio I
Burscro.copaiiifera Copal
Bursera simarubo Pagelllo

Fithecellobivm lancegfoium

Cuarmuchitillo

Acacio torluosa

Jalacate
Haspnatoa i hrusr'}el'm Salo brasi| - i
' ELJG:.‘:LIT'I‘?EI ulmifolic Cudcinm
Hernne insulares Eamoncilla 1 - |

GiLlla carazan

alelsglal tofu Fgwla)
Arocia tortuosa Jalacate
Mentreiio Mispido Fegalosa

Bassiflara coriooea

Uuia murcielago

Logselio cosrifog

Banoeiita

i
i
]
i
|

NOM-059 sNOM-059-SEMARNAT-2010. A= Amenazada, B=En Peliaro ae Extincion, Pr= Sujeta

a Proteccion especial
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Concentrado de nimero de individuos v valumen a remover en el drea propussia para el
cambio de uso de suels en terrenos forestales,

: ESPECIES ESTRATO ARBOREQO
| No. | Nombre comin | Nombre cientifico No.individuos | VoL m'rta,
i l Ciruelo _ Cwriocorpa procera 5 B 1.a8
i ~ Copal Bursera copallifers 57 11578
3 " Gueacima Guozuma ulmifolia ] 0227
4 1 Guamuchililla Bithecellobiurm lonceciatum 1% 38 |
5 | “Manzanits Hippemane mancinelia 13 31024
& Mataiza E&Efum mocrocarpLm 1 03&
B Palo rasil Hoermoroxnum brosijatto ns 87
8 Dapayilla Cariee papaya 2 xR |
s | Capelillo Bursera simarube 77 a8y |
_ TOTAL INDIVIDUOS ¥ VOLUMEN 286 63.039
ESPECIES DEL ESTRATO ARBUSTIVO
Mo. Nambre comdn Nambre cientifico No. de individuos
1 Ciruelo Cyriooonea procerna 45
2 Copal Bursero copollifero 227
3 Cuacima Chlgzlrmo wirmiiolio B 45
3 Cuarmuchilillo Pithecalfobium loncealotum 85
g lzlacate Aeocio tortuoss 252
3 Balo brasil ' Haermatoxyium brosiietto a34
T i Fapeilla Bursera simarubo T&Z
TOTAL 3imaz
ESPECIES DEL ESTRATO HERBACED !
No. Mombre comin Nombre clentifico Mo. de individuos
1 Banderita Loeselio coerulea B35
z Gula corazén lpomeoed purga [S15E
3 Juia murcidlago Paossiflora corfoced 1252
“ Jalacate Acocio tortuoss B35
5 Pegajosa Mentzelia hispida 417
= | Famoncille Heanrya insularns 417
TOTAL 5425

En el estrate arboreo serén remoyvidos por las actividades de cambio de uso de suelo forestal,
una cantidad de 286 gemplares arbdreos, asi comeo 3012 v 5425 individuos, del estrato

arbustivo y herbiceo, respectivamente.

sEEEsr Nalef S a0 ES
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Con la ejecucion de las actividades de cambio de uso del suelo en |os terrenas forestales para
2| desarrollo del proyecto, se propone reslizar ia remecion de 65039 m?* ria, (Sesenta y Lres,
punto treinta y nueve metros clbicos rollo total arbal), de las especies consideradas dentro
del estrato arbdreo presentes en 2l drea de cambio de uso de susio del proyecto {2,621 m3),
misma que se ubica en &l Municipio de Bahia de Banderas, Mayarit

Fauna.

La metodologia de muestren empleada para documentar 4 13 fauna silvestre en el predio del
proyecto consistid principalmente en ls cbssrvacion, registro, toma fotografica, captura
{slermpre v cuando fuera necesaria) v liberacion de vertebrados terrestres, mediants dos Ligos
de registro, tales coma el directoy el indirecto

Listada de especies de fauna identificadas pare el sitio de proyecto.

Nombre ::ientl‘ﬁcn - Nombre coman NOM-059 Categoria
AnONS nebulnsUE Abaniguillo patuelodel pacilico - .
| Cterosaura pectinata lguana mexicana de cola espincsa A
Sceloporus utiformis Lagarti|a espinosa del pacifico -
Aspiteistalis ineqttissimus Huico de lineas 1 Pr
Peleranus ocoidentolis Dellcano caté ' | )
| Tringa semigeimara Playerc pituiul " - .
[ Fragato mognificens | Fregata tijerata =
Leptatilo verreous| Paloma arroyera il
Trogon citrecius foa citrina -
Conns sinaloce Cuervo sinalosnse -
Cyanpoaros sonbiosianus Chiara ce 5an Blas - )
Cossiculus melanicterus Cacioue mexlcana B )
M=o noiicd Coati - J

Compaosicion taxanamica de la launa marina enconirada en €l sitio del proyecto.

[ Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059 Categoria
Astroea a_};:gu;:'.

|' Tardity crassicostato

Choma echinata almeja jovern I
‘Choromytius paliopunctatus | Mejilién espinuiedo '

Sirlostred prismiotica Dstldn ge roca

Glycymers ingequaiis }
|

]
i : . [ J ,.
= k :’ !.' P
. i g __'ﬂ:_.l q . .J;:;I-rrn 26 de 5& L )
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Meoholus capax

Mejilian choro

Bostryeapulus oculeatus

Cassis coarctota

Caracol casco angosto

“Cerithium adtsruLm

Caracol cusrnito

| Calurmbello fuscata

| Caracol paleme del Pacifico

Calumbealia mafor

Caracol palema grands

Columbella strombiformis

Caracol paloma de combate

Conus princeps

Caracol cong

Crucibulum scutaliotum

Sombrero ching

Crucibulum spinoswm

| Sombrero espinoso

Crucibulum umbrelia

Sombrero chino

Fissurella gernmata

Laps alo de cemadura

Fissurellovirescens

Laps verds

Litoiring aspernd

Csracol rayado de las rocas

Lottio gcutaoeyx

Caracol lapa

Lottig stanfordiang

Caracal lapa

MNeotiario fens

Narito funiculato

Caracol de [as rocas

Filcsoblo trigono

Lapa pezufa

Pilcopurpure columealiaris

Caracol pdrpura

Scutellgstro mexicana

=]

| Stramonita bisetialis

Strostrec grisrmatica

Titanostrabus goleatus

Caragcal machachan

Turbo Aucrucsids

Caracol turbante andulado

Vasuio specioso

Caracal marino

Chivan articulatus

Cucaracha de mar

L
| Echinometra vornbrunt!

Erizo de mar de |1a8s rocas

| Porites ponamensis

Coral esmerglda

BPaocillpora dormucormis

Coral colifior

Comgonio veniaiing

Abanico de rmar

CransUs grapsus | Cangrejo rojo de |as racas

Ocypode ocoidentais | Czngrejo fantasma cel Pacifico

Axineila nayaritensis
Aplysing clathrato i
Choetodon hurnerais Cer marposa de 3 bandas !

.\%::
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Abuderduf troschel| Pez Sargento
Slegostes gcopdicosriss lagdeta acapulguera
Haemulcn steindachner Honcador .f'.l-'l:|l.2i|! ' o
'M_ri:Esputﬁ cdon dorsalis Jaouela gigante o B o o
Hephosys elegans Chope de Cortés
| Fpinenheius labritarmms Cabrilla piedra ) .

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010; A= Amenazads, P=En Peligro de Extincidn, Pr= Sujets
a Proteccion sspecial

9 Fracciones V y VI. Identificacién descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacion de los impactes ambientales.

Cue |a fraccion WV odel Articulo 12 de! RLGEEPAMELA en andlisis, dispone la obligacidn a la
promovente de incluir en la MIA-P Uno de loz aspectos fundamentales del procedimisnto de
evaluacien de impacte ambiental, gue es la demificacien, descnocion v evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto pusde ccasionar, en este aparlado es donds o
promovente debe enfocar su andlisis a criterjos de decisidn establecides en el ariiculs £4 el
RLGEEPAMEIA, 3 fir de evaluar lns posibles efectos de las cbras o actividades a desarrallarse
e 8l o los ecosistemnas de gue se trate, tomando 2n cuenla € conjunts de elzmentos gue oz
confarman, ¥ no Unicamente los recursos qgue fussen ebjeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre gue g utilizacién de recursos naturales respetara |a integralidad
funcionai vy la capacldad de carga de [of eoosisternas de los gque forman parts dichos recursos
Sgimismo, |a fraccion VI del articulo 12 de| RLGEEPAMEILA en analisis, establace que la MIA-P
debe contencr las medidas preventivas v de mitigacidén de los impactos amblent@ales
identificados para el proyecto

Medidas generales de prevencion para la stapa de preparacion del _ﬂtm.
Empmnte afectado: Suelo

Modificacién del uso de suelo por el retiro de vegetacién.
Medificacion de la estructura del suelo por la excavacién y relleno.
Alteracion de la estr uctura mparﬂclal del suelo por el deupalrne.
Hadiﬂur:iﬁn dela estructura del suelo por perfilamiento del talud.

Accidn concreta Evaluncién Registre

.SP syitara |l perurbacion de |58 colocaran cintas svdenies vy s2 | Ge registraran dichos
‘areas de conservacion fuera del| realizardn rocoraos prestEnclo | Fecom|dos, s como
ares dol proyecto para provenis | particula atencion a cualguier | cualguier afectacian, en iz
afectacionss no contempladas 2 | scumulacion de residucs o danes fusra | Bitacorss comespondlentes
I3 yetgel2cian cof greg ool proyecto. Se eveluard el f
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&xjtn de la medids 8 partir de del
numerg de veces gue se cbserve zlguna
afectacion.

Efectuar riegos periddicos on la
marfigna v tarde para evitar la
erosion de soelo por accion del
sirs

Los riegos se realizaran por las mananas
y al final del dia con el fin de disminuir
] perdica de agua por
evapotranspiracian

S5e regisirard 2n la bitacors
la gjecuclén de. los riegos
diarics

Se llevard a cabo un Programa
de Heforestacion con especies
nativas en fas dreas verdes del

| proyecto.

S8 evaluara = Wraves del porcettajs de
lsupervivencia de los  ejemplares
utllizades en reforestacion, utilizando
carmao minime un B0% de supenvivendcia
para considerar gue S@ tuve Sxitc. Eng
casc de ser Necesaric s jNCorporaran
rnas arbales para alcanzaria meta

S2 lomara registro dertro
gda laz bitdcoras de |a
sarrects  gjecucion  dal
programa, consideranco el|
% de éxie de &
reforestacion.

Se apoyardan a los programas
locales de refarestacidn a traves
de donaclones en especie o
sConamicas.

S=  entregard  un  esorite ante =
ayuritarniento de Bahfa de banderas
donde se extzme |a voluntad del
promovente de participar en este tipo
di programas.

Se roglstrard en la bitdcora
grmblertal cada una de |as
participacicrias del

proyecte & esie tipo de
Programas. |

i

Sa delimitaran a5 areas aue

Se realizardn recorridos durante woda =

Se reqlstrara en la bitacora

cel  terreno  siguisendo fas
recomendacionas establecidas
an el estudie de mecdnica da
Suelos

deslizamientas,

de supervisién para evitar derrumbes o inspecoiones, asi como las

roguieran de trabajos nivelacién |sjecucion de ests actividad, verificando |ambientai |z corrects
y compactsclén, asi como las|gue se encuentren delimitadas las Sreas | delimitacion e las areas vy
areas de perfilamiento del taiud, |y que no se afecte el terrens fusra de jas| s anexara ovidencia
para  evitar alteraclones  del|mismas. fetografica,

refiave v pérdida de suelo =n lzs!

dreas circundantes

Se colocaran barrerss en la parte |Se  veriflcard  |a colocecidon  de las | Se omara evidencia
gbaja del sitic de trabajo pera |barreras de contencidn en l2 parte baja |fotogratica te Ta instalacidn
cartensr posibles | del sitio ce proyecto. de las barrems de
desl|zarmientos de rocas o eontancion.

sodimento.

Llavar a cabo un corte gradual |Se realizerdn inspecciones semanales| Se registraran las |

reportes de astas

Componente afectado: Flora.

Disminucién de la superficie de vegetacion

suelo.

forestal a causa de la ejecucién del cambio de uso de
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Accién concreta Evaluacion Registro

S evitard | perturbacien ce|S5e solocaran cintas evidentss v se|Se  registraran diches
Areas de conservacion fuera del |realizardn recarriaos prestando frecarridos, Al cINTIO
Srea ciel proyecto pars prevenin |particular atencian A cualguler | cualquier afectacian, &n las

afectaciones ne contempladas &
| o wegeiacion.

S0 slecutars un Srograma de
Roscaic d¢ Flord pars rescatar
ejmplares arbarens con valor
paisa|(stoo para postononronts
trasplantarse on |las areas veroes
desigriadas del proyecta

Los gjermplares srbaress por trasplantal

acumulazion de residuos o dafos fuera
del ares del proyecto. == svaluarsg &l
éxite de la medida 2 partlr de del
rumers de VeCces gue 52 apseive algung
afectacion

bitdroras correspondientos

deberan sor seleccionzdes de scusrdo
con s cspecie, altura y didmetro

de arbeles’ solescionados
para 2l trasplante, asl come
SuU Bsperie

Se ligvara 2 abo un Programa
de Retorestacion «con especios
nativas pare compensar s
vegetauion perdida durante el
desmonte

S LAsD e sBr Necesaro S8 INCOrRorarsn

S valuard o treves del porcentaje dv.:rJ
supervivencia de  fos eemplares
urilizados . en reforestacion, wtilizando
coma rminimo dn 80% de supervivenzia
pam considerar gue se tuvo Sxito. En

mas arboles para alcanzar i@ meata

S0 tomars registro dentr |

e  las biteccras de |3
cerecta glecucicon  det
programa, consigersnco al
b3 de it e (]

reforestacion

5a prohibira la creacidn  de|Se colocaran letrercs proventivas y se | En la memaorz fotagrafica
fogatas dentre del arsa del evaluara S DERTEnencia ¥ |se registrardn los letreros v
proyecto. maniehimiento Como parte de los|su estado y se llevard un
trabams de  vigllancia se  revisars |registro de cualaguier
cualguler rastro de guema de matefla|indicle de quema de|
wegetsl sl termino de las Jornaoces, para \matsrlal vegetal con la
oVITar Mas quemss bitdcora
- Componente afectado: Fauna.
Migracion de fauna por la reduccién de habitat. .
Migracion de fauna a causa de la actividad de excavacian y relleno.
Accidn concretn Evaluacién Reaistro

o
sspecie dentro del

prohdbicion
cuzlguier

proyecto.

Se'colocardn letreres alusives ala |
iz cacarfa deg

Se inspeccionandn lss areas designadas
para la colpcogion te letrercs para
identificar gue estss  havan  side
colocados ce rmanera adecuads v su

PEtmanenciay mMantenimiento

La colocacidn, asl como su
POSICINn s&fd magistrada en
las bitdcoras,




2C24

= Felipe Carrillo
RTO

- -
Pl 1"- vy
i

MEDIO AMBIENTE

Fari L3l Mie S gy = afg aeyfid =

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdeiegacion de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturaies
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Se lleverd 8 cabo un Progrema
de  Rescate, Proteccion v
Conzervacion de fauna para
eyitar cualguier dano a3 los
jelemplares faunisticos  dentra
ldel proyecto v sus alrededores

Se llevardn & cabo recorndos mensuales
para lz identificecion de fauna con la
finalidad d= evaluar =l funcionamiento
del programa, & traves de indicadores
como riguers especifica y abundancla.

La correcta ejecucion de
los diferentes ineamientos
el programa sard
registradla en la bitacors.

Se wverlflcara provio o las
actividades da desmaonte que no
existan nidos ni fauna de |lento
desplazarmientoc, en caso de

gtapas del
la wigilangcia

Durante  |las  primerss
proyecto 5= mantendra

todos
para detectar cualquier ejemplar deirescatades v
fauna gue requiera ser reubicado y se|

Tanto |os recorridos como
Ios sjzmplares
liberados
sEran  registrados en las

haciende énfasis en =l protocalo
para tortugas marinas,

encontrarse serdn reubicados, evaluard mediante el ndmerm  deibitdcoras

gjemplares v nidos rescatedos ¥ las

reubicados,
Ee llevara a cabo  uns|las capacitaciones deberdn confaner|Se registrardn las
capacitacion paErs los|informacicn sobire los distintes grupes [capacilaclones  ejecutadas
trabaiadores  indicande  las|faunisticns dentro  del  SA su|an [a bitdcora ambisrtal |
acclones & realizar para  las|importancia, [#s especies protegidas, las | Incluyesndo svidencia |
pasibles interacciones del|zcoiones 2 ternar para  evitar sul|fortogrdfica vy el material
proyecto con |05 distintos|sfectacisn y el protocolo de tortugas|diddctico utilizado.
grupas faunisticos con | marinas a implemeantst.
distribucion  deptro  del SA&

S2imtegrardn pasos de fauna en
el disefio de las vizlidades v
camince dentro de la okrs, con la
finalidad de parmitir &l libre
desplazamienta de  oualaufer
elemplar.

Sa virlffcard la creacion, permanencis
rraniatimiznto de dichos pasos de
fauna =n todos aguellos Jugares que se
designen,

Se ragistraran oS pasos de
feuna, @&si Coma 5u
ubicaclén ¥ permanancia
en la bitdcora.

A través de un Programa de
| Reforestacion  con  Especies
| Mativas, se aumentara el habitat

|disponible,  propicando &
retormio e fauna al sitdo del
proyecto,

Se eveluzrd el aumento de diversidad
gspecifica de especies de founa de
distribucién nativa en las dreas verdes
del prayecto,

Se  registrard  evidencia
fatografica de la presancis
de slemplares de especiss
rathvas on las areas verdes

del proyecto

Componente afectado: Agua.

Riesge de contaminacién de escurrimientos y zona costera por los residucs generados a causa del

perfilamiento del talud.

—

Accién concreta

Evaluacian

Registro
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Se gecatard an Pregrama de
Maneio de Residuos S0lldos que
buscard evitar su acumulacion y
CISROsECIan 217 lugjares
inadecuados, &8s oMo s
correcta separacian.

se verificard que el programa sea| Qe acuerdo  con le

gjecutadn  desde el Inlao de  las|establecido en gl programs
actividades hasta su etape delse lewam|E un registre oel
aperarion cumpliminnio ae lag

I
factividadas.

e
Frarie

Se colocardan  sndarnios
trabsjo v proteccion =n le
baja dal ralud, migsmmos  gue
contaran con geomallas para
contenar cualguier
geslizamisnte ds matenal o
rosiduns, Esto permitirgd su retiro
amtes de gue tengan contacto
con efagua,

So vorificard que los andamios v I3l 5e registrara en s hit:i-:mai
gewmalla sea colocada a fin de contener | ambients! la colocacicn de |
cualgiter deslizarmients de material ol los andamilas y I geomalls, |

residuos.  Se evaluard su  cofrecto sl como cualauier evento|

armado v ubicacion para modificarss en | de deslizamianto al

casorde sar necesario Idispersidn de residuos)
tsalidos: Se ircuErd |
evidencis  fotografica &n

carmbos casos,

Medidas generales de prevencidn para la etapa de construccidn.

Componente afectado: Suelo

; Madificacién de la estructura del suelo por la cimentacidn del proyecto.
Riesgo de contaminacian del suelo por los residuos generados durante Ia construccién en ZFMT.
‘Alteracidn de la estructura del :'uunl:_l por |la colocacion de anclajes en talud.

para asegurar a estalilicec el
B

Accién concreta Evaluacion _ Registra |
Se delimitardn das areas de|Se realizeran recomidos durents toda la |Se registrard en |z bitdcora |
cimentasion para evitar [ejecucitn de asts actividdd, veriflcando [ambiental la Cormecta |
altsraciones  del  relicve . wigue s2oencuesntren delirnitadas  las |celimitacion de las dreas v
pErdids de suslo en las arsas| dreas 'y ouo nose sfocte of torreno fuera |se. AMENATS svidancia|
circluinNoentes g |55 mismas fotografios. |
S8 ejecutsran todas v cads Uns; Se weErificaran ) revisaran | Se tornara evidencia |
de las recomendaciones ool periddicamente |es recomengaciones, | fotografica do la ojosusion y
estudio de Mecanica de Suelos P 1SEar u las

(=Tl y =t ol b= Tl T Ty =5

|50 ojooutard wn Programa de
|Manelo de Residuos Sdlidos
| G BusCarg gvilar
{acurnulacian v disposicion en
lugares inadscuados, asi comoe
{50 Corrects separacion

Sk

Ne BCLSTOG [al=l g o
establecldo en el programa
so. llevara wun recistio el
curmplimiento de las
acthidades.

Se wvernficars qgus =l
gjecutado desde el
actividades hasta
operacion

programa sea
inicla ce  las
U olapa  do

Paglre S de =4
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Se llevard a cabo la separacidn
de residucs resultantss da la
construccion ce! proyecto, de
|medo que puedan velorizarse
ilos materiales como el metal, el
cartdn v la madera.

Se verificard la separacién de los |

materiales durante ls construccion.

Se mantendrd un registro
de la cantidad de residuos
valorizados,

Los escombros seran
entregados 3 recclectones
autorizados para suU adecuads
disposician,

Se salicitarsd el registro como recolector
autarizado.

Se tendrd un registro de jos
manifiestos proporcionados
por el recolector

Se  colocardn  andamioz  de
trabajo v proteccion én la parte
baja del talud, mismos gue
contarsn con geoamslias para
contencr cualguier
tdeslizamiente de material o
Iresiducs  Esto permitird  su
retirc antes de due TEngan
contacts con el agua,

Se verificarda gue los andamios y |a
geomalla sea colocada fin da
contzner cuatouier deslizamisnto de
material o residuos Se eveluard su
correcto armado v ubicscion  psara
modificarss an caso de sef necesario,

=

]
[

Se reglstrard en |z bitacora
ambiantal |2 colocacion de
lo= amdamios v Iz geomalis, |
asi como cusiquisr events |
de deslizarryients (&
dispersidn da résiduss
=dlidos. S inclulrd avidencia
fatogréfica en ambos casos.

e ublcardn previsments los
sitioe pracisos de anclae para
evitar alterzciones del relieva y

Sa realizardn recorrides durante teda la
giecucion de esta actividad, verificanda
que sa ercuentren tien ubicados |los

Se registrard en la Bitdcors
ambisntsl la  cocrrecta
ubicacién de los anclajes v

pérdida de susle en las aress no [sitios de anclajs v gue no se afecte el [se aneExara evidencis
previstas. talug fuera e los rismas. fotegrafics,
Se slpcutardn todas v cada una | Se verificaran W revisaran | Se 1omard evidencia

fotografica de |a efecucion y

| Mangjo de Residuos Solidos
aua buscars evitar L=
scumulacién v disposicion 2n
lugares inadecuados, asf como

SU COrrecta separacidn

giecutace desde 2 nioo de las !
actividacges hasts su  eleps  de|
oparacian,

| eurmplirnianTo

ge las recomendaciones del! peridggicaments lss recomendaciones

estudio de Mecanica de Suslos revisIcn de las
para assgurar |5 =stabilicad del recornendaciones,

slielc

|Se ejecutard un Programa de|Se verficers que e programa sea | De acuerdo Con o}

establecide en el programa
co llmsard un registro dsl
de las
actividaces.

Medidas generales de prevencién para la etapa de operacién y mantenimiento.

Componente afectado: Suelo.

Generacion de residuos urbanos durante la operaciénde la infraestructura en 'fFMT
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Mansjn de Residuss S&fidos
L buscars avitar =W
acumiaiacian y disposicion en
lugares inad=cuados, a5 como
5U Correcta separacion,

Oficio Mo, 138.01.03/2638/2024
Accion concreta | Evaluacion Registro
Sp slecutad un Programa de|S5e weriflears oue @ programa soalDe acusrdo con o

sjecutago desde 2l inicio de lss esteblecido en el programa
aotividadess haste si etapa  delse |leward un registro del
opEErEcicn. sumplirmianto de fas

actividiades

Bl proyecto coniard con Greas
para almacén emporal de los
Esidiugs  solidos  doende =e
colocaran recipienies
proplarmente sefsiifaoos  para
el dopdsito de Zada tipo ae
residug, propiciands  esi a
separacisn de estos,

S |levarsd un ragiztrn de jos
voldmenes generados para
cada uno de los diferentes
resguns,

Se verlificarm la colecacion de dichos
contenadores, asi como su rotulecion y
aptimeo funcionamienio,

;:;nmpunem afectado: Agua.

Ganeracion de agues res
Incremento enda demanda de

iduales durante la operacidn de fa infraestructura en ZFMT.
agua potable durante la operacién de la infrasstructura en ZFMT.

Accian conareta

Evaluacién

Registra

Estalblecer sistermne e
captacion de aguas pluvizles
para rnego oe areas verdes,

El proyecte enviara cus
desrargss resdusles 2 la planta
de tratamisnto  del  CHotel

OMNI™ del cual forma parte.

Ei sisternia cle captacion deberd tener a (S registrard avidencia
capacidad suficlente pata bastecer al documentsl v folografica
ldel sisterma de capiacion
élnstal.m’n

riego da las drcas verdes

La planta de trateamisnto  tendrd |Se llevara u registra de los

supenvisicn  periodics  para  evslusr | resultados de la evaluacion

todos (o5 parfrmettas indicades en la [periddiza de  paramairos

nanmatividad correspondiente, cortaminantes de & piants
de trataimients del Hetsal
M,

Componente afectado: Aire.

Generacion de gases de efecto invernadero durante |a operacién de la infraestructura en ZFMT.

Accion concreta

L

Evaluacion . Registro

[Utilizar equipcs ahorradares du
|lenergia en lodas las dreas dsl
prayecta v =0 |3 luminacién e
areas comiunes

instalacian | Se reqistrara el consurmo
proyecto
porg comparar con el plan
e instatzcitn eléctiica del

proyecto.

S¢ eaaluarg el plan dge i
elactrica del proyecto pora dr:termmar]energétim del
el posible consumo energelica I
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Establecer temporizadores vy
sensorés de rmovimlents en 3

== eyaluaran  diversos equipos
pricrizands I3 eficiencia del consumo

Se registrara un listade de
los equipes Instzladeos en las

luminecion de las  dreas|energético. ireas Comunes el
Eomunes proyecto

Medidas de mitigacién especificas para la fauna en norma.

_ Fauna en norma: Especies de tortugas marinas.
Accion concreta Evaluacion Registro

Evitar la remecion de |a{Se Hevard un inventaric de las especies|Se elaborard un listago de
[vegetacian  nathva v lz|y supsrficie de vegetacion native en s |2species de vegetacion an
intreduccian de especies|zona de playa colindante sl proyecte, |la zona de playa calingants,
excticas en el hibltat de|de iguasl forma se prohibe lalde  igual  manera  se
anidacidn: intreducslon de especles exdticas en|registrara | supaificic gue |

gsta superficie,

pudiera oCUupar la
vagetacion nativa,

Favarecer ¥ propiciar &)
regeraracién  natural de la
cormunidad vegetal nativa y sl
mantenimiento de |la dinamica
de scumulacian de arena del
habitat de anidacidn,

La =superficie de playa colindante al
sitlo de proyecto se encontrard libre de
estructuras permanentss gua pudisran
afectar el desarrollo de la vegetazian
nativa o de la dindmica costera

Se registrard y reportara la
implementacion de
astructuras permanentss
én = area de playa
‘colindante  al  sitic  de
'proyecto  ques  pudieran
iafectar sl desarrolls de |s
1'--"'.'3"_:_;.'EfllTn:!n::i:':rr'l nativea o de |a
dindmich costera.

Retirar de iz playa, curants |3
temporada  de  anidacidn,
cualguier obfete movible gue
tengs la capacidad de atrapar,
enradar o irmpadir 21 pasode las
tortuaes anidadaras v sus crfas.

Al final dal dia el drea de playe
colindante daberd encontrarse  sin
objetos.

1 Se realizara un Inventario de

lles obhjstas utilizados =n &
ares de playa,
postaricrmentse B5T0s

milemos  objetos  deberdn
ser almacsnados al final a=l
dia, &n ceso de identificsr
obletos alenos B proyecto
BETOS debearan e
reportados

Eliminar, rearientar o modificar
cuaiguier instalacidn o cguipo
que durante la noche genere
una emisidn o refexion de fuz
hacia la plave de anidacién o

cause resplandor detras de la

Se inspeccionard la iluminacion del
proyecto para gsecusar gue ninguna
s encusntre onentada hacia e args ge
playa colindante al sitio de proyecto.

Se levard a cabo un reqistro
de i inspeccicon realifada
incluyendo evidencia
fotografice v un irventaric |
de la lluminacidn externn
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Lvegotocidn costera, dursnte la de la cass habltacion
[&poca ce anldacidn Yy
emergentio de ¢rias de wrugs
Friarina.

Qrientar les lipos ce|Sa realizara una Inspecsidn de g |Sc llevarad a cabo un registro
duminacion oue se - instalen|iluminacién  exterior de  la  casa|de la inspeccion realizadz

curca oe  las phlyes  de|habitecién para determinar si cumple | Incluyendo evidencm
anidscion, de tal forma gue su jcon lon requJisios enlisiados | fotografica v un invenlano
Mo luminsse  Sea  dingQioo | antericrments, cade |a@ ilurminacion sxtema
[ hacia abajo v fuera de iz playa, vig |a casa habitazion

[Wsando zlguna de las siguientas
| edidas para la mitigaodn del
impacto:

lal Luminarias direccionales o
| provistas e marmparas a8
capuchas

by Focos oe bajo waltaje (40
watts) o lamparas fiuonescentes |
compactas  de  luminosidad |
equlvalenta :

¢} Fusntes de |uz de coloracion
amarilla o roja, tales comn las
lamparas do vapor de sodio de
biaja presdn.

Tomar modidas para mantsner |[Se  colocarsn  sefalizaciones.  que|Se registrars B oolocacion
|fuera de | plava de snidacian, |Indiquen la prohipicion de use de|ds  letreros, asi  como)
jdurante |z temporada  dejvehiculos y anirmales domésticos sin |cualquier  incidente  que |
anidacion, al wransito vehicular y | correa para &l publico en general, en|ocurra en el drea de playa
el de coalguier snimal quelcaso de identificarse vehicules estos|oolindante al proyecto.

pusda parturbar o lastimara las i seran reporiados 2003 sutondacd.
hembras, nidadas y criss, Sélo|
pueden circular los vehisulas
destinados para  toreas e
rraRitoren ¥ los
correspondlenies para =l
mansio ¥ proteccion de  as
tortugas marines, sJs nidadas v
crias,
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Elaborar
proteccian

urn  programa

e

protegidas identificadas dentro|

del sitio de proyecto. l

fauna | sometido
intermareal para las ecpecies| SEMARNAT

de El programa  se  slzborars v sera | El
para aprobacidn  de  |a

prograrma inciuird
indicadores gue  seran
rastreados durante =l
tiermpo de su aplicacion,

10 Fraccion Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién VIl del articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece gue |2 MIA-P dabe
contener los prondsticos ambientales y, =n su caso, evaluacién de alternativas para el
proyecto; 2n este sentido, dicha Informacion es relevante desde el punto de vista ambiental,
va que el prondstice permite predecir el comportamients del sisterma ambiental
garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosisterna a partir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria 2| proyecto de

manera espacial y temporal,

De acuerdo a2 lo anterior, en la MIA-P dal proyecto evaluado se consideraron |os sigulentes

pronasticos,

Companente: Clima.

Escenarie con proyecto y sin

Escenario con proyecto y con

Escenario sin proyecto. : medidas de prevencion ¥
medidas de mitigacion, :
. tig mitigacién.
Tendencias
£l clima continuara con sus | Las  tendencias de  este | Debido a gue la construccion del
carz¢teristicas actusies. components ambiental | proyecto requisre de magulnaria

continuarsn sin cambios.

v wvehlculos automotorss, se
generara la emision de gases
contaminentes gue contribuyen al
efects Invernaders, aungue  an
una proporcién mener 3 la de las
grandes construccionss. Lo
anterior seré contralado revisande
lss condiciones da |os egulpos
Utilizados  asscurdndoss  gue
funcionen en Sptimas condicionas
v por consecusnols las emisionas
tengan un manar inpacto.

E=cenarie ambiental esperado
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El

una calidad smilar
aciual

Cotnlp] El

clima no suirirles cambios
shanificativas, parmanecienco

n SECeEnaEnD zin
' modificaciones  signifizativas |
la | en la 1emperatura natural

atribuinles 4| proyecto.

La conservacidn de la vegetscion
remanents ¥ i@ gjacusion de un
programa of reforestacian que s
incluye e & ETHCUSFE gue =o
prezenta a la par d2 (@ MIA-P, asi
coma @ aportacion  al  fonco
ferestal mexicano permits esperar
Lno egcenario sln modiffeaciones
puntuzles en el elima, pero age
contrioulrd =n algune medida d
mejarar el sscenario del cambio
climatico 1egisnal

- Modificacion de la calidad arnbiental d

ol sitio

Este componente amblental no | ho ST cambios | La consenvacion de una msyor
suJfriria camoias sanificatives v | slanificatives v tampoce el | parte de  vegemcian v &l
tampneo el slsterma ambiental, sisterna amblental, aungue un | mantenirniento de  jas  &reas
positile aFumento o la | verdes, a5 como la prévencion ce
| contaminacién atrmosferica | la erosion, permithd gue no =e
| por faltz de medidas  de | propicie gl aumento oa
mitigacion padria  proapiciar | temperstura ni a8 moditicacion
una afectacidn temporal. del clima y se favarecers una
melor calldad ambiental
_ Componente: Suelo.
N i rari
Escenario sin ptnz;reqta. ' E:nm-nrl-nwnpl_w!ﬂ_la'y calt E?.d,d::x ::::En:':rm
. i medidas de mitigacidn. i
_ . : mitigacion.
Tendencias F

£l suglo pErManscera sujeto 3
probables sventos de erosian por
SLCUIFIMmienias laminares
ocasionales  intermos, [0 gue
meesionaria & continue dosgaste
del talud del seantindo

Sin 14 aplicacion del slstema de
rrvedicas de rmitigacicn
aumentaria =l impacte al suelo ya
gue Iz remocion de cobartura
vegelal dejarin este componarte
expuests a las  efecto: del
internpetisimo . acelerands el

Se realizaran obras de anclaje ¥
colocacion de mallz de acero para
Iz establlizacion y proteccion chel
acantilado qgue se ubica en la
colindancia del Hatel Srmnl con ls
rna de playe v escani|laco, esto
svitara ¢l continup desgaste dal

desgaste del telud del acanlilado. | scantiiado previniendo I
| Ue igual manera & mal mane|o de | alterecion de le zona  maring
|- las residuns zilides, | costera v de s ﬁrm Fedoral

I
; |
i
|y Al - i
- - -'TF ;-l n._-l'--"-t'ﬁuin.q‘.ﬁd- §e
W L L

: '-.-1';1"‘-';-:1'1:"-
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| especialmente durante la
construcoion del| proyecio,
| ETectarizn & 8sts componante

Maritimes Terrestre,

Escenario ambiental esperadeo

Continusrd dertro del Sisterna | Un escenarle con alteracionss en

armbiental |SA) &l desarmollo de la | el susle por erosian ¥
actividad constructive ¥ | centarmminacion con residues
habitecional actual £l suelo | sdlidos

podtia ser sUdleto 8 un proceso
gracual de degradacian en las
aregs donde no cusnta  con
vegetacion natha nl introducica
en cantidad importante, asf como
& procesos de erosion en caso de
o existir meadidas preventivas en
a| proceso de desarralle

En el sistama ambiental seguirian |

presentandose tendencias  de |
desarrollo turistica y habitaclanal
de la misma naturaieza del

proyecte, misntras que, en al sitio |

= amm

del prayecto, can la ejecucion del |

sisrema de madidas

de |

mitigaclon v & Proegrama de |
Protecciaon v Conservacion de |

Suslos gue =& ncluye en el
ETICUSF qus s& presenta a la par
de Mia-P, cortrilbuira
rmantenimisnto vy fljacidn  del
suelo capaz de albergar
Vvegetackin nativa y sin erasian de
sigzios

=11

P

-

bMedificacién de la calidad ambiental del sitio

sitio de proyecte no | El sitio de proyecto verlz sfectada

En el
existirfan cambios, sin embargo, | la calided de &51¢ coMmponentie oe
Sl el sisterms ambiental | manera moderada, por I3 arosion

proseguird el deterioro de las | del suelo puntual on el sitio de
condicionas del suelo por erosian | desplante  de las obres vy de

Con la gjecuclén de las medidas
de rmitigacitn se mejorasan |as
condiciones de conssrvacién y
culdado del susin en general.

i/

y conmtaminacidn con residuocs | manera mas extensa i3 afectacidn
salidos. | por residuos sGlidos, ya que estos
! scn de facl gispersion.
|
COMPONENTE: SUBSUELO
i g Escenario con proyecto y con
Escenario con proyecte y sin cid
Escenario sin proyecto. Sl medidas de prevencién y |
medidas di mitigacién. mitigacisn, .
Tendencias
£m ausencis del proyecte, el | El subsusio permanecera con las | Con la splicacion del sistema ce ;
subsusls continuaré | tendencias ge-cambic actusles en | medidas _ de prtw-ncion
e Goips exT T T e |

A’nfl'rflls'-“:np—-
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maodificéndess gracualmente an
toda la fran|a costera destinada al
dezarralio, medida =)
continilen construyende los lotes
'[ chspanibles

qlJE

2l 8A. Sin |z aplicacion del sistema
g meddss de  mitigacion
poslblements sumentaria en
cierte medida fa contamimaclan
| del subeuelo, & traves de |as
actividades de clmentaclon, asi
came la posible modificacion de
| 54 estructura y capacidad de
Flltracidn,

mitigacion, los  Impactos 21
subsuelo s weran reducigdos vy
compensados, Lagy Erumera
Instenciz, con la sigcuoion de owun

Frograms oe drotecqidn

Conservaclin de Suelos gue se |

mchuye en el ETICUSF gue s&

pres=nta @ la par dz |z MiA-P |

Ademas, la  reforestacidn
diferentes dreas centro v luera del
sitic cel proyecte, &si como la
implementacian de dreas verdes
dentre del sitio del proyecto,
beneficiara capacidad de
filtracion del subsuesls, con Una
tendencia a madarar s calided a
rmcdida gue Transaurmra e tiempo.

Escenario ambiental esperado

de |

Se espata un subsuehs con una
|z gllsminucion €n su capacidad
| de filtrecitn ae sqda ¥ con
modificaciones on-su estructura a
riadida Que continle
desplantancoe edificaciones con
conseruentes: trabajos de
fa T Lierras y

| Bus
FRMMIQCHn
CHTIENLaTIor.

Un escenario con alteraciones en
el subsueln por les actividades
preparativas del terrens y
constrisctivas.

Em e sisiema smbental se
continuaran desarrollands  fas
actividades turisticas,

habitaclanales y comerclales, sin

embargo, con la eecucidn del
sisterma de e icdas ca
mitigacicn, dentro v fusre dsl
proyecta contird  con dreas |

rehabllitadas gue anteriormente
= sncantraban Ifﬂpaﬂ!t-ﬁﬁas [ aluls
ercsicn o] deforesticion,
davehienao asl en ciorta mecica
sus propiedsdes &l subsuels,

S

Modificacién de la calidad ambiental del sitio

Mo sufrird cambios importantes a
escala del SA sin embargo, se

asparan modificacionas
mintugales: ere los sitics gonde
contindan desplamtdndose

adificacionses,  zobre  todo  an
aqlellos qua requkeran trabajos

La calidad pmbiental se vera
alectada de manera puntuzal sn
los  =itios  de cimentscion v

despianite de obras deiido a la
contaminacidn dal subsuslo vy ala
madificacian de slgunas de sus
caracteristicas

Cor lg ejecucion de las medidas
de mitigacidn se melorardn los
condiciones de de| subsueio.y sa
rahabilitaran diversas arean
cafiadys, cun o gue & g5pera Lin
leve aumente en o calidad del
COMDOnEnte, par:ifuiarmanle 200

Al
ff
i I 1
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crears una mayor carga en la
disponibilidad e soTe
components, aun  cuando  la

sgua potable o tratamiento de
eguas residusles et las pbras del

| proyecto, Se cbiandra agua para

| movimiento de timrrss v al talud gel acantilade,
simEnracian,
COMPOMNENTE: AGUA
E . Escenaric con proyecto ¥ con
Escenario sin proyects, Ao con pren . .Y #n medidas de prevencion v
medidas de mitigacién.
mitigacidn.
Tendencias
Fl gradual desarrollo en la zona | No se requiere de instalaciones de | S biem no se requiere de

instaigciones de agua potable ©
tratamiento ¢e aguas residusies
dentro de las obras del proyscta,

requlacidn interna, yelnémerode | la limpieza de [es  #éreas | se requerira de agua potable para
lotes disponible, evitsrd que se | colindantes <el Hotel Omni | la limplezs de las terrazas v deck,
exceda la densidad habitacional | Unicarnente se regquerra  de | disponiendose de  les  aguss
permmitica Proporcionalmente | energla slectncs para | resultantss &n la red intema cel
existiria una rmayor descargs de | iluminacion. Hotel Omni gue las conducira a 12
aglas residuaies. En cuanto 5 los PTAR d& es= proyecto. Fara el
escurrimientos superficiales v riego, se procurarsd el uso de agua
cuerpos ge agua, la tendencis de | tratzds de la PTAR manciotsds,
desarrello podria zfectarlos deblendo  cumplir  con los
principalments ar i parametrcs  Que  sxigen 13s
contaminacidn con  residuos Permas oficizles relativas.
salidos, asi como descargas no Unicamente =88 requerird de
autorizadas en rics o 2l océana | energia electrics para
ilurminacicn.
Escenario ambiental esperada

—in

L= calidad del camponents agua
podria sufrlr unz reduccidn en
cuants 2 disponibilidad, aungue
en un perinde de large plazo,

E| proyecto solo reguerirda oe
abastecimisnto de agus para la
lirmpieza de las ar=as.

Sl proyecto solo requerird de
abastecimlenty de agua para Is
limpleza de las areas y =l riego de
ireas verdes, lo cual podris
hacerse con =f agle tratads de |a
PTAR del Hotel Omnl, deblendo
cumplir con los parametros gue
exlgen las  normas  oficiales
relativas.

Modificacién de Ia calidad ambiental del sitio
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Sufririz sambios menores al wgual
gz 8l sisterna armoiental

o existiriz una disminacidn en la
calidad del agua wva que =
proayecto no vortons soua residual
al susls, y Unicamente rsquenra
cde pgua para la impieza de [as
areas,

Mo sxistirla una disminucionen iz |
calided deol 2gus yo gue e
proyecto Vertsra las agias
residusles producio de la limpiszz
de dreas en 2l sistema de drenaje
del Hotel Dmni gque las conaucing
a la PTAR de ece proyecto. y se
procurars el uso de agua tratacla
para ol rigsan, JUnE vez se haye
cenfirmedo que cumple con los

contaminacion atrmasfErios en 1os
alrededores  del proyecte. L=
actividad de BSSNTAMIENoS
urpanos podiig sin embargo ir en
AUMENTD, oMo se anticips por el
use de sueln conslderaclo pera
2sta Zona pot los ordenamlentos
relatlves

imostante por la operacion e
mangudinars o =0 omal estado,
dispersion de polvos resultantes
el movimients de tierras y el
riss SHCOSND durante i3
CONSTIUCe N

i parametros gug exigen las
1 normas oficiales relativas.
COMPONENTE: AIRE
| PR e T T i T Escenario con proyecto y con
v Escenarie con proyecto y sin :
Escenario sin proyecto. 5 medidas de preve
ot medidas de mitigacién. d“."? ¢ by
; . mitigacian.
Tendencias !
La cafided del gire es buena, | Sin la aplicacian del sistema de | Con las medidas de mitigacisn se :
debide principaimeants o & medidas iz rritlgacisn el | eapergria Ques sl COMmponents
wertitacion natural ¥y ausencia de | proyecto podria OCasionar Jna | Conscrvars suls condiciones
fuentes significativas de | conlgrminacion atmosférica | acualas, e afectaciones

fugaces por las emisicnes de g
miaguinaria, polves v ruido; |

Escenario ambiental esperado

La caligec del sire podria sufrir
una redative dogradacién
BCUMuIEtNG, 80 un perodo largo
de fiempo oebido a un posible
aumenta &n g circulacian de
vahicules v o8l aurmento de= s
poblacian enla zona,

Eecucidn de las actividaces con

amislanes temporales 3 la
atmasfera, provenientes de |3
maguinaria  wtilizada  para e

construcoion del proyecto, con la
consscuents afectacion al are

sl

El aire del drea de estud|o seguira

con g calided actual, perg el
proyects no contpbuira = un
precrasive deteriore,

presentingdose Gricarnenis
asfectaciores fugaces v de cors
EXTSNSI0N, p

A
d

|
b=
|
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Modificacion de |a calidad ambiental del sitio

Podria ser sujsta 2 una gradual,
aungue rminima degradacidn da
la calidad del alre en el sistema
ambiental,

La cslidad dgel alre en el SA
dismminuiria lsvements de mranera
temporal.

Las actividedes de reforestacion
aportardn  servicios sl sisterma
ambfental, El promeovente se2
asegurard, sin embargo, que
curante fa construccidn del

proyecto la emision de CO) y
otros contaminantes, sea minima.

COMPOMNENTE: FLORA
: s i Escenario con proyecto y con
: i Escenaric con proyecto y sin i
de prevencion |
Escenario sin proyecto. fidas de mitigacion. medi‘ﬂxs_ : pr'_ ¥
' rmittigacion.
Tendencias
La cobertura de vegetacion nativa | Se esperarfa una tendancia gue | Con iz implementacian de las

podria continuar en decrementa
ya gue la tendencia de desarrolla

continusra dentro del sistz2ma
ambklental. Sin embargo,  los
desarrollos Luristice-
habitacionalss corsidararan
superfickes designadas

especificamente a dreas verdsas o
cual compensa en cierts gracdo ja
sfectacion al componants.

propicie &l deteriora de s
vegetacidn native  protegida,
como & palma de cogulta da
acelte, denmtro de! sistern:z
amblantal, 3zl come un aumenta
no controlade en la abuncancia
de la vegetacidn exdtica. En el
citio oe proyecto cin [as madidas
de mitigacian areas fusra de las
previstas podran verse afectadas
por B 0 desmonte, 0o 52
prossntaria reforestacicn arn
nifguna superficie y tampaco
existinas rescate de Individuas,

medidas de préevencidn ¥
mitigacidn, se pretende reducir ¢l |
Impacte en la zona.  Se |
prevendrian riesgos de incendios
por gueme de matarial vegetal v
56 coadyuvard con la proteccidn
de |3 diversidac de especies
dentre del SA

Escenaric amblental esperado
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Le oSperaria un escenario <on
deterions de la vegetacion por la
acoitn entropogérica

ca  ocohertura  vegetal  natlva
aismminuiria en  superficle ¥y
volumen  dentro cel  sistema
armblental, mlentras  oue  a
vegetacien  exftica dominaria
dgemtro de  los.  jardines  del
proyecto,

Centrc de  loz jardines el
proyecto  existifd Jna mayor
cantidad de especies nativas,

estas dreas sedn conservadss con
[inez ofnamentalas, por lo gue s
coberturs wenetal se mantenariz
cdumpte toda la operacidon del
proyecto.

Modificaridn de la calidad ambiental del sitio

B

Se zspers UNa leve disminucian
en la calided debido al dezarrclle
de las sctividades habitaciongles y

Jisminuird  sensiblemente &
calldad de fa cobertura wegotal en
| st

La caliag aumentara debido al
cuidads de los  jardines,  la
reforestacion y la inclusian e un

canstiustivas, mayor  numaro de  2spacies
nativas
i
[ i 2 COMPOMNENTE: FAUNA
2 i & Escenario con proyecto y con
i 3 " Escenario con proyecto y sin
Escenarlo sin proyecto. jickes da mitigacion. medidas l:la pvfn_-rm:lﬁn v
mitigacion.
Tendencias

e T — - —

g fsuna  comtnuaria  wviendo
reducion habitat  natural
dehidn 3 mhdencla  de
desarrolle acl sisterna amblental,
obicdndois a rigran a sitis con

3N |

=]

vegeiaclkan mas clarsa,
poniéndola  en rlesgs por
intgraccian  con caminos vy
carret=ras particarmente

reptiles y mermiferos

e

S& podiia generar una migracisn
lacal de fauna, y el riesgo de
afectacidn dé cjemplafes de
fauna por la realizocidn de las
sctividades del proyecto.

Fara las actividades de desmonte
i duranta Ia atapa de
CONStIUCeian, 5e reallzardn
acciones de ahuventamients de
fauna para avitarles  riasgo v
progiciar su desplagarnienta hacia
areas silvestres carcanas. con o
que e svitaria una afectacidn
directa a los elsmplares de fauna
cdel sitio de proyecte. En i3
operacidn del proyects so sspera
gue el aumanto =2n la vegetacién
v en o superficle de jardines con
especies nativas  propicie ol
Lransite de dicha fauna silvestre:

Escenario ambiental esperado

Digina A3 (18 34
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S esperarig un escenario con
fauna reducida, desfavoreciendo
ia presencia de faunma sivestrs

debido. a3  las  actividacles
constructivas v comerciales gqus
s¢ realizan denmtro del sistema

amiental,

S esperdra un escenario con
ausenciza de feune silvestre,
| particularmente reptiles 3,-
- rmamiferos ya que las aves por su
facll desplazamiento  podrian
obEervarse ocasionalmentes.

F

El proyecto tomara las madidas
necesarigs  para evitar I
perturbacion de la fauna silvestre
que pudiese observarss, durante
| todas las etapas del proyecto. De
igual manera sa implementara un
Frograima de Hescats, Protecoian
v Conservacidn de Fauna Slhvestrs
¥ un Programa de Reforestacidn
para proteger =l habitat ge sste
COMMEGNENTE,

Modificacion de la :.Iiid:d ambiental del sitio

RPermaneceria con wna calidacs
ambiantal similar o lgeramente
inferior a la actual

Disminuirs |a calidad ambisntal
dal sitip debldo a la afectacidn a la
distribucian de la fauna.

5= espera que = proyecto no
resulte en Una  afectacidn
significativa a la calidad faunistica
y pueds funcionar Cormo uns Iora
de refuglo de las especies oe
faura silvestre gue pudiesen
incursignar £n [E] zona,
particularrmante awes v reptiics

M Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficing de Representacion dictamind sabre |a
viabilidad ambiental del proyecto en apeqo al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
asta Oficing de Representacidn a considerar, en los procesns de evaluacidn de impacto

ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarmollarse, en ol o los

ecosisternas de gque se trate. tomando en cuenta el conjunto de |os glementos que los
conforma, v no dnicarmente los recursos que fussen objete de aprovechamiento o afectacion,

asi como la utilizacién de los recursos naturales gn forma gue se respete la integralidad
funcional ¥ las capacidades de caraa de los ecosisternas de los que forman parte dichos

IBCUSOS.

Que con base en ¢l andlisis y la evaluacidn téenica y juridica realizada a la documentacién

presentada en relacidn con el proyecte v expuesta en los considerandos que integran la

presente resolucitn, la valoracidn de las caracter(stices que en su conjunto forman las

condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun |a

informacian sstablecids en la MIA-P, esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el

Estado de Mayarit ermnite el presente oficio de manera fundada v motivada, bajnflds slementos
I
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juridicos aplicables vigentes en la zona, 2 los cuales debe sujetarse el proyecto, consicleranda
fectiblo su autarzacidn, Loda ver gue |z promovente spliaue durante su realizacion, de manara
pportuna v mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefgzladas tanto en la
documentacién presentada corme en |3 presente resalucion, minimizando asl lzs posibles
afectaciones de tipe armbiental que pudiera ocasionar

Con base en lo expuesto v con fundamenta en lo que dispone el articylo 8 panalo segundg de ba
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacian: 22 5° fraccion [y &
28 primer parrafo y fracclones VIL IX v X; 35 parrafos: primero. segundo v cuarto fraccion il y 176: de
lo dispuesta en los articulos del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambilental que se citan 3
contiruacian: 25, 2° fracciones IX. X, X1 XL XV, X0y XV, 4% Traccion | 5% [ncisos OF, O v RE 37 14, 25,
37, 38, L4, 45 fraccidn 1. 45 fraccion [ 46, 48 v 49 en lo dispuesto en los articulcs de la Ley DOrganica
de la Administracion publica Federal, gue se citan a continuecion: 18, 2& v 32 bis fraceion X1 a lo
cstablecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus articulos: 25, 3*reccidn W
13, 16 fraccion ¥, 57 fraccidn | a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién gl 27 de ulic dat
2022 quese citan a continuacion: 1% 5 Fraccion Vil a), 35, 34 tercer pdrrafo, v 35 fraccion X incise ol v
ias Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina
de Representacion en el eiercicio de sus atribuclanes y con sustento en las disposiciones y
ordenamientas invocados v dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determing gue el
proyecto, cbieto de la evaluacion que se dictamina con este |nstrumente es ambientalimente
wviable, por lo lanto, ha resuello AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debicndass sujelar @
los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO - La presante autorizacion on mataria de impacto ambiental, se emite con referencia a
ios aspectos ambientales derivados de las obras y actividades de construccidn y operacién del
proyecto “MIA-P Obras complementarias del Hotel Omni en Bahia de Banderas, Nayarit".
ubicado en la Carretera La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita S/M KMIZ5, en Costa Banderas,
Pontogue, en =l municioio de Bahla de Banderas, en el Estado de Nayar|t

s Se auloriza en materia de impacto ambiental la construceidn, eperacién y mantenimiento
de terrazas, deck, jardineras para configurar un drea de servicio y descanso para los
huéspades del Hotel Omnl, en & poligonos de terrenos que suman 201259 m? de superficie,
v cbras de anclaje y colocacion de malla de acero para la estabifizacion y proteccion del
acantilado gue se ubica en la colindancia con la zona de playa v acantilacdo, distribuidas de Ia

| p
amigdna ) 7 Saginn 4 ae s

.!_ ol —



_: MEDIO AMBIENTE

# O R

sigulente manera:

<’ Feli

2624

Carrillo
P TOD
"'"-:-‘I-..H'-‘n'.u'"i"

Oflcina de Representacion en el Eﬂadu de Nayarit
sSubdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos Maturalas
Unidad de Gostidn Amblental

Oficio Ne. 138.001.03/2638/2024

superficies de los poligenas del proyecto.

il Poligones que forman el proyecto m*
Poligong | 1 | Deck y]ar-::‘lne ras en la parte central 35953
ﬂnug::u no2 |Obra dentro de poligono de conceskan DOZF-T208 123.06 |
Falizons 3 | Conjunto de terrazas, Jardinerss 2n 2l Cantll principal 152207 1
Poligonos & | Terraza en colindanciz con el Cantil a 720 |
Suma de superficie de abras 1 012589 |
superficies constructivas dal proyecto.
Obras complementarias del Hotel Omni o
Elementos Tipe de construecion i m n
Cecks - Madera - 23373 16.55% |
Jargineras Mam pﬂﬁt—:!'|;!}'_'v‘.;.'-EE!IE¢I-¢n a32538 | 4135%
Pasto Tierra vegetal y pasto ) o5&l | 5265
' Piso de concreto Concreto armado; losetas 6309z | 3 35"*
Muras bajos Bicok, varilla, cernento, pintura NoS1 | SA42%
“Tetal da areas constructivas Z0259 I 100%
Coordenadas UTHM del proyecto.
POLIGONQ COORDENADAS POLIGONO 2 COORDENADAS
VERTICE ¥ X VERTICE Y X
1 2205138 L4405 &50,938.2700 &3 22951241022 | 451,021.2208
3 229513735974 4509715603 hZ 22951076864 | 4510656843
15 22951593827 450 B9 34 5B 229510700928 | 451066 8562
28 295157 5645 L50979.0852 a7 2FE5 N4 47T | 45),042 BEER
1| 22951381586 £50.235.0077 35 2295171087 | 45)029.4100
POLIGONDO 3 COORDENADAS POLIGOND & COORDEMADAS
VERTICE Y X VERTICE L x
281 22950918870 L5V122T7579 ] 278 2295146374 | 451198.0904
278 22950601760 | 4511631378 28] 22051439684 | 451197.8466
g3 2295 735.6204 £51192.6368 283 Z7951399450 | 45i957325
124 2,295 045.06<] 4511790341 285 27951389448 | 4511934256
230 2,295,057.4877 4511402928 Ji

y
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Coordenadas de las zonas donde se requiers ] perfilade del risco.

Zona A-B
[ A
- 1 4513237 | 229507242
2 LEIZ404] | 229505857
4 4STIE1E83 | 229505497
Zona T
i v x ¥
I | 451161683 | 229505457
2 451172300 | 229504534
Zona E
v S TV RSN, i
[ 451172300 | 2285045 44 |
T2 | 4sm72es | zosoas |
3 45TIE1S19 | 2295036 ':r'r'

» |3 ubicacion donde se pretende Iz realizacion del proyecto =sc encuentra en un uso de suelo
selva bala caduciolia v selva mediana subcadusifolia con un tipo de vegetacion secundarn a,

por o que el proyecto requerird cambio de uso de suelo de terrenos forestaies en una
fraccion de 2,621 m?

Mumare de individuos v volumen a remover en 2| érea propussta para el cambio de uso de
suelo en tarrenos forestalos.

ESPECIES ESTRATO ARBOREO

No. Mombre camun Nombre clentifico f No. Individuos V::'.:.li
1 Ciruelo Cyrtacarso procers ' 5 1.68

2 Copal Bursero copallferdg Wi =78
5 Guacima Guezurma uimifolio P 2 0277
T 4 Cuarmnuchiilia Pithecelloblurn lanceafatum 14 38
5 Manzanita T Hippemane mancihelia. 1% 3024

3 Matalza Saplum macrocorpum B - aw
7 pala brosil Hoemetaxylum brasiletto 15 47
] Fapayiiia Carich papaiya 7 [
) Papeiillc Bursera simaruba 77 497
S
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TOTAL INDIVIDUOS ¥ VOLUMEN | 286 63.039 |
ESPECIES DEL ESTRATO ARBUSTIVO
Ne, Nembre comun Nombre cientifico Mo, de individuos
1 Ciruslo Cyrtocarpo procarg A5
| 2 Copal Bursera copallifero ¥
- 3 Suacima Guazuma uimifolia G5
£ Guamuehilille Pithecellobium ianceolatum 145
5 Jalacate Ao tortucsg 232
& Palo brasil Hoemutexylum brosiletto 834
[ 7 Eapelillo Bursera sirmaruba 742
| TOTAL 2
ESPECIES DEL ESTRATO HERBACEOQ
MNo. | MNombre comin Mombre cientifico No. de individuas
1 Banderita Loesslio coerulea B3s
2 Cuia corazon Inomoso purga JGES
3 Gufs murciélago Parssificre coriateo 1252
& Islecate Acocia tortuosa 835
5 Pegajosa Mentzelia hispidz £7
g Ramoncilio Henn insularls 217
TOTAL 5435

En &l estrato arbdreo serdn removidos por las sctividades de cambic de uso de suelo
forestal, una cantidad de 286 ejemiplares arbdreos, asl como 3012 v 5425 individucs, del
estrato arbustivo y herbdceo, respectivamente,

e Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en &l
Considerando & del presente oficia,

SECGUNDO.- La presente aulorizacion tendra vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las
actividades ce preparacigén dal sitio, construceian, cperscién v mantenimiento de las obras v
actividades del proyecto. Dichc plazo comenzard a partir del dia siguiente de que ses recibida la

presente rasalucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos y Condicipnantes del presente Resolutivo vy las
meadidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de ia MIA-P en el presente oficio. Para
lts arterior, previo al vencimiento de |la vigencia de la autorizacion, debers solicitario a esta Ciicina

Saging AT s B4
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de Representacidn mediante el registro del tramite SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términoes establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental’ o 2| tramite que en sU momento lo sustituya; si ingresara |a solicitud de amphacion de
plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud 'no serd considerada para la
vigenoia del proyecto,

Asimismo @l ingreso del trarmite de ampliacidn de plaze debera acompanarse del documento
aficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en ol Estado de Nayarit, a
traves del cual esa Instancia haga constar gue |z promovente ha dado cumplimiento a los
Terminos y Condicionantes asl como can las medidas de prevencion ¥y mitigacion gue fueran
retornadas de la MIA-P en |a resclucian; el no contar con @l oficio de |a PROFEPA gue se solicita,
serda miotivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solichtada

TERCERO. - La presante resolucidn nn autariza fa construccién, operacion yfo ampliacion de ningun
tipo de infragstructura que no esté comprendida en €l Término PRIMERO cal presente oficio, ne se
autoriza s elecucion de camings de accese v obras asociadas gue g2 ubigue fusra del predic del
proyecto, aueda estrictamente prohibide desarrcllar cualguier otro tipo de obras distintas a 12s
sefaladas en la presente autorizacién, sin embarge; en el momeanto que |a promovente decids
llevar a cabio cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculadas zil
proyecto, debera Indicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo 2 io dispuesto en e
t2rmine QUINTO del presente oficio

CUARTO. - La promovente. queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas &n el artlcuio
50 del RLGEEPAMEIA. en caso de que desista de realizar las actuvidades, molivo de |a presente
sutotizacion, para que esla Oficina de Representacian proceda conforme a lo establecido 2n su
fraccion I, v en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan aleraciones nocivas al aminents:

QUINTO. - Ls promovente &n 2| caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto.
debera solicitar la aulotizaclon respective a esta Oficina de Representacion, &n (05 1&rminos
previstos en los artfculos 6° y 28 del RLGEEPAMEIA. Debwera hacer si) saligitud modiante &l reqisleg
del tramitc SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental’ o &l tramite que en su
momento |o sustituya, @ esta Oficina de Representacidn, pravio a lo fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que sl Ingresa fa solicitud de modificacion sin obtencr 13
bitacora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard ur oficlo de respucsta
recordandole que debe ingresar como tramite.

)
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El ramite de modificacidén ingresade debera contener |3 informacién suficiente v detallada gue
permita a esta sutoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, i rebasaran los limites v condiciones establecidos en las disposiciones jurldicas
relativas a |a proteccidn al ambients que le s2an aplicables, asi como a lo establecido en los
Termines y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, la promovente debers
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacisn, previa al inicio de las actividades del
proyecto que s= pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y &9 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacidn se refiere Unica v exclusivamente a los aspecios
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO dei presente oficio, sin
perjuicio de que el promovente tramite, v en su caso, obtenga las autcrizaciones, concesiones,
licencias, permisos v similares que sean requisito pars Ia operacion del proyecto. Queda baio su
mias estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan Tirmado
para la legal operacidn del proyecte autorizado, asi como el cumplimiento de las consecusncias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT vy otras autoridsdes federales o locales en el 4mbito
cesu competendia vy dentro de su jurisdiccion.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, sole se [imita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente

resolucién no es vinculante co i tivos de rrol rilo cual deja a

permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.
Asimismao, sa le informa que la resolucion de |a evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida |a tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
plenc derecho yio use yio disfrute del predic o terrenc a utilizar, serd responsabie de afrontar

cualquier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |z LGEEPA que
establece que una vez evaluada |z Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate v considerande o establecide en el articulo 47 prirmer pérrafo del RLGEEPAMEIA
gue establece que fa gjecucidn e la obra o la realizecidn de |a actividad de que sa trate deberé
sujetarse a lo previsto 2n |3 resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que |3
elecucion, operacion, mantenimiento y abandenc de las obras del proyecto astardn sujetas a la
descripeidn contenida en el términe primero de la presente resolucidn, v a las siguientes

CONDICIONANMTES

I"r
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Con bass en lo estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, arimer parrafo, que define que |a
SEMARNAT ectablecera las condicionsas a que se sujetars la realizacion de otiras v actividades gue
muedan causar desequilibrios scoidgicos, rebasar los limites condiciones establacidas sn las
disposiciones apilcables para proteger el arnpiente 'y, considerando que el articulo 44 dei
Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacta arpbiental en su fraceian 1l establece gue, uNa
ez concluida la eveluacidn del impacto ampiental, la Secretaria podrd considerar (3s meaidas
preventivas, de mitigacion v las demas que sean oropuestas de manera volunlaria por [a
promovente, por lo cual debera cumyplir con las medidas de prevencien yio mitlgacion, que fueron
retomadas de Iz MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de ia SEMARNAT
en &l Estado de Nayarit, dado gue se consideran viables de Zar instrumentacias y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zona de influencia del proyecto svaiuado, ademas:

£l desarrolic de| proyecto, se deberd sujetar a & descripeion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, medalidad Particular, los planos del proyecto, accionas de compensacion y
mitigacion propuestos por € promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a la siguientes condiclonantses!

1 En curmplimiento a lo que estabiece el segundo parralo del articulo 43 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentars por escrito 2l aviso de inicio del proyecto; anexanco un croquis de
localizacion del predio con coordenadas y evidencia fotegrafica del inicio de sus actividades;
el inicia del proyecta sin cumplir con esta obligacién podra ser sancionado por la PROFEPA

2. Durante |as ctapas de preparacion del sitic y construccion ool proyecto, debera mantsnar
er un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrera que indigue & nromore dael proyecto
y el numero del prescnte oficio resolutivo con &l gue se autoriza la Manifestacion de Impacte
Amoiental,

3. Previo al Inicio de Obras y actividades del proyecto debera haber obtenido la autorizacion
que emite esta oficia de Representacion para el cambio ce uso de suelo de terrernios
forestalee. 3 Lraves de s orasentacion del correspondients estudio téenico Justificativo

4 Previo al inicio de actividades del proyecta, debera tramitar y obtener |a Modificacion 3l
Titulo de Concesidon para las obras y actividades autorizadas en 2l Término Primera dal
presente resolutive.

Cstablecer un programa de supervisién, en 2t cual se designe un responsable con capacidad
técnica suficlente, para detactar aspectos criticos, desde el punto de wista ambiental y que
pueda tomar decisiones, definir estrateglas o modificar sctividades nocivas

un
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Respetar durante la ejecucién de las diferentes ctapas del proyecto, los limites maximos
permisibles establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, r=ferente a los hiveles maximos
de ruide proveniente del escape de vehiculos zutomoctores, meotocicletas v triciclos
motorizados o en circulacion y su método de medicién, publicada en el DOF el 13 de enero
de 1985,

El horario de operacidn de | maguinaria estars delimitado exclusivamente de 6:00 3 18:00
horas para respetar |os limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora v fauna ecatalogadas como
endemicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincitn en la
zona del proyecto, la promovente deberd implantar un programa de rescate y mangjo
debidaments avalado por algin centro de investigacion yio institucien de edueacidn
superior de prestigic en la materia, que considerg |as medidas v acciones de proteccidn v
conservacian que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus reguerirmientos
de habitat,

Respecto del rescate de drboles de las zonas sujetas a Cambio de Uso de Suelo v su
trasplante en los espacios gue serdn destinados para dreas verdes nathvas, debera incluir en
sus reportes anuales de curmplimiento, sefialades en &l Término Octavo del presente oficio
los cuadros de construccion en coordenadas UTM de esas superficies de conservacion e,
imagenes fotograficas que ilustren que en efecto se trasplantaron ejemplares arbdrecs
recatados v se complementd la revegetacion con especias nativas.

A fin de evitar cualguier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de plays, la
promovente deberd llevar a cabo scciones encaminadas a evitar la foto contaminacion
ocasionada por lz infraestructura adyacente & dicha zona, observando |o siguiente:

La dispersign de la |luz a la plays, evitindose el usc de colores brillantes en las
construcciones, |os cuales ocasionan un contraste muy rnarcado entre las mismas y el
medio natural,

Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificactones en la conducta de la fauna silvestre que habita en 2] predio dei proyecto,
para lo cual debera instalar aguellos mecanismos de control que se requieran (cristales
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

La iluminacion externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensabie, |2
iluminacién para la seguridad o para destacar algan sefalamiento, ¥ nunca para llurminar
fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflgjar la luz hacia [a playa.
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Los raaterisles pétreos para la construccian, doberdn ser adquindos de los bancos de
préstamo de materizl debidamente autorizados por la SDS, 6 en su caso por |3 CONAGUA
mediante fa correspondiente concesién, Para el suslo producto del despalme v cortss, fa
promovente deberd proporcionarle un ust preforente para labores de restauracion ya sea
dertro del proyecto o bien para otras obras gue puedan reguerit este matenal, como
bancos de material pétrec en rastadracion, &n case de no convenirse con algun particular '3
disposicion de este matenal, entonces debcra obtener el aval del ayuntamiento para la
dispesician de este suslo excedente. Dekera comprobar en jos informes anuales mediante
registto documental [a correcta digposicion de este material

Cn caso de que la empresa construcion sea la misma promovente deberd obterer su 2ita
como generador de residuos peligrosos Sin embargo. sl conlraia los senvicios de una
ermpresa externa que genera dichos residuos, sera abligacian de la promovente del
proyecto verificar y camprabar que la generacion y manejo de residuss peligrosos se realice
de manera acecuada v corfforme a la normatividad vigente, por lo tanto, debera verificar y
comprobar gue la empresa contratada se encuentra registrada como empresd generadora
de residuos peligrosos.

instalar de manera lemporal, todos squellos servicios de apoye (oficinas, bodegas,
cornedores), por lo cual, o se aulariza ningun tipe de construccien yio ampliacién en sy
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios maviles para el personal que labore durante
la construccion del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que
tabaren durante la elecucion del proyecto, realizando el traslado y deposito de las residuss,
sequn 1o contemple la empresa contratada para tal sorvicio; serd responsabilidaa de la
promovente sxiair al contratista el mantenimiento cortinuo de la unidad y que presente |a
constancia de tratamiento yjo disposicién final adecuada de |as descargas; la promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto Queda pronibide en cunlguler
etapa de| proyecto & uso de letrninas o fosas septicas.

Se prohibe la reparacidn y mantenimiento de maqguinaria ¥ vehiculos, dentro del area cel
proyecto,

En casc de que requiera la reubicacidn de algin gjemplar de fauna slivestre fusra del sitio
del proyecto, ¢l sitio de destino debera presentar un grade oc conservacion aceptable para
sy supervivencia. Para ollo debera reporiar 3 esta Oficina de Representacion de la
SEMARMAT v a la Reprascntacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, provio al eyenio
de reybicacion el protocolo disefado para tal evente, & cual debera contener

Las caracteristicas de los ejiemplares de fauna reubicar, j

= Log motivos de [a reubicacion. T .
o
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= Descripcidn con fotografias del sitic de destino y criterios de seleccion.
s La anuencia del propietario lo legal posesionario del predio de destine.

16, Finalmente, se le inforrmia gue si pretende operar calderss debera:
= Notificar a la Secretar(a del rabajo y Previsidn Social (STPS) ¥
« Notificarlo a la SDS guien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos

17 Debera notificar a esta Oficina de Representacién €l abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida atil v no
existan posibilidades para su renovacian, con el fin de que proceda a su restauracién o
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en &l momento da la
rehabilitacion. Pars ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracion Ecolégica® en ef que describa las actividades tendientes a la restauracian del
sitic yio uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forms en caso de gue B
promovente dasista de ia ejecucidn del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacion a la Oficina de
Representacién de |z PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumplimignta de los términos
y condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacion
propuestas por el promeovente gue fueran retomados de la MIA-P 2n ] presents oficlo. El infarme
citado deberd ser presentado con uns pericdicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberdn ser complementados con anexos fotogréficos y/o videos. Una copia del acuse
de recibo de este informe debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. El primer
informe sera presentado doce mieses despliés de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de |a promovente es personal. Por lo gue de
conformidad con el articulo 42 segqunda pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenarmientc
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del camblo de titularidad de la
sutorizacion, por lo que en caso de que esta situscidn ocurra deberd ingresar un acucrdo de
voluntades en el gue se establezca claramente la cesign y aceptacion total de los derechos y

eoligaciones de la misma.

DECIMO. - Ls promovente, serd el unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrallo
de las cbras y actividades del proyecto, que nc hayan sidg considerades por el misme, en |a
descripeién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo U
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos vio algan tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre |los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asl coma en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de
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las obras y actividades aulorizadas para e mismo, asi como I3 instrumentacion de pregramas de
compensacion, ademds de alguna o slgunas de las medidas de sequridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, o través de |a PROFEPA vigi'ard el cumplimients de los
fermines vy Condicionantes establecidos en el présonte instrumento, asi como los ordenamiertos
aplicabies en materia de impacto ambiental, Para elio ejercitarg, entre otras, las facultades que le
conleren los articulos 55, 52 v 61 de) RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P
copias respectivas del expedients, de la propla MIA-P, asi como de |3 presente resolicion, para
efecios de mostrarlas a la autoridad competernte que asi 1o reguiera

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento s la promovents, gus |a presonte resolucion
emitida, con motivo de 1a aplicacion de iz LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas provistas en otras
disposiciones legales v reglamantarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articuios 176 de la LGEEPA y 3 fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. Motificar el contenido del presents oficio al €. Jose Martin Giménez Rodriguez
apoderado legal de la persona moral TRT PUERTO VALLARTA S. DE R.L. DE C.V. por alguno e los
medios legaies previstos por el articulo 167 Bls, 1687 Bis 1 de la L=y General del Equilibric Ecoldgico v
la Proteccian al Ambi-’:r‘ﬁ articulo 35 y demas aplicables de la Ley Lederal de Procedimiento
ATENTAMENTE
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