Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacién en el Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3159/2024

Tepic, Nayarit a 31 de julio de 2024
Asunto: S5e emite Resolutivo.
C. Diego Orendain Ruiz Escoto

Representante legal de la persona moral denominada
VIKINGOS DEL MAR 5.A.P.l. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Jose Radilla Morales v/o C. Gilberto Quificnes Leyva.

Una vez analizada y evsluada |a manifastacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P}, oresentada por el C. Diego Orendain Ruiz Escoto, representante legal de la persona moral
denominada VIKINGOS DEL MAR S.A.P.I DE C.V. que en lo sucesivo se denominara como |l
promovente, para el proyecto dencminado "VIKINGOS", propuesto a ubicarse en e predio
denominadg RT-14, al pie de |a carretera en el km 116 de la carretera La Cruz de Huanacaxtle-Punta
de Mita en el municipic de Bahia de Banderas, Nayarit, con las Coordenadas UTM de referencia 130
X= 452843179, V= 2295208143 DATUM WGS584,

RESULTANDD

L. Que el 26 de marzo de 2024, se recibié en esta Oficina de Representaclén de |a SEMARNAT en
el Estado de MNayarit, el escrito con fecha de marzo del mismo afic, mediante el cual Ia
promovente ingreso la MIA-P del proyecto para su evaluacion v dictaminacién en matara de
impacto ambiental, registrindose con la clave 1BNAZ024TDOIS

. Que el 27 de marzo de 2024, se publics la recepcion del proyecte en |z Gaceta Ecolégica No.
PGIRA/0014/24, en ésta se informd el listado de ingrese de proyectos v la emision de
resolutivos dervados del procedimiente de evaluzcidn de impacto ambiental, durante el
periodo del 21 al 26 de marze de 2024 y externporéaneos.

L Que =i 01 de abril de 2024 mediante escrito de (a misma fecha, el promovente presents la
pagina del periddico con fechs de O de abrll del misme afio en la cual se publict &l extracto
del proyecto, cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 dpﬁ la Ley General
del Equilibrio Ecclégico v la Proteccién 2l Ambiente (LGEEPA).
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelagacién de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursas Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3158/2024

IV. Que el 15 de abril del 2024, esta Oficina de Representacion en gl Estado de Mayart integrd el
expediente del proyecto, v puso |z MIA- P a dispasicion dei publico en el Espacio de Contacto
Ciudadano, ubicado en Ay, allende num. 10 Ote, planta baja, Colenia Centro, en |a Ciudac de
Tepic, Mayarit.

V. Oue madiante oficios 138.01.03/1540/2024 y 138.01.03/1541/2024 ambaos del 17 de abril de 2024,
esta Oficina de Representacion notificd al Organismo Operador Muricipal de Agus Potable,
Alcantarillado v Sanearmiento (OROMAPAS) de Bahia de Banderas, Nayarit y al Cokierno
mMunicipal de Bahia de Banderas con atencidn s la Direccion de Ordenarnignto Territerial,
Desarrolle Urbano y Ecologia, respectivamente, el ingreso al proceso de evaluacion de impacto
ambiertal del proyecto, para gue hicieran los comentarios que consideraran oportunos con
relacién al mismo,

VL Oue mediante oficio 138.01.03/1542/2024. del 17 de abril de 2024, esta Oficina Ge
Representacion notifice a la Secretaria de Desarrollo Sustentable def Giocbiernmo del Estado de
Nayarit [SDS) ¢l Ingreso &l procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto,
para gue hicieran los comentarios gue consideraran apartunos con relacién al mismo.

vil. Que con fundamento en los articulos 35 BIS seqgundo parrafo de la LOEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, esta Oficina de Representacion Federal, mediante el oficio con num
138.01.03/2165/2024 dcl 28 de mayo de 2024, notifice lo promovente &l requerimento de
informacisn adicional, suspendiéndose asi el procedirmiento de evaluacian y se le otorgaron 60
dias para contestar el reguerimiento.

VIl Que el 12 ge julio de 2024, se recibid &n asta Oficina de Representaaion el escrito de fecha 08
de Julio del mismo afo, mediante el cual el promovente dio respuesta al requerimiento de
informacion adicional formulade en el oficio ndrm. 138.01,03/2165/2024 referido en el
Resultando VIl del presente Oficio.

ix. Oue a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos
en los Resultandos V vy VI del presente Oficio por o gue se considera gue no tienen
inconveniente con la realizacion del proyecto.

CONSIDERANDO.

1, Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Mayart, g5
competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P dot proyecto, de canfﬂrr;mdad con |@
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblantal

Oficlo Ne. 138.01.03/3159/2024

dispuesto en los articulos: 4% 57 fracciones |l y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer pérrafo v
fraccion VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo de la LGEEPA; 2° £° fracciones | y ViI, 5°
Incisos O) y Q), 9% prirmer pdrrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26 vy 32-bis fracciones |,
Ity XI, de la Ley Crgénica de la Administracion Publica Federal; 1% 37 fraccion Vil a), 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccion X inciso c) del Reglamento Interior de |la SEMARNAT, publicado en
2l Diarie Oficial de |a Federacién el 27 de julio de 2022

2. Que conforme a le dispuesio en g artfouls 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establece cormo
facultad de la Federacion la evaluacion del impacte ambiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, ¥ en su caso la expedicidn de la autorizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrolle inmobiliario ubicado en un ecosisterna costero, gue
requiere cambio de uso de suelo do terrenos forestales, encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer parrafo v fraccion VIl y X de |a LGEEPA y 5° Incisos Q) y Q) del
RLGEEPAMEIA v con elio se evidencia gue el proyecto 2= de competencia Federal, Asimismo,
can fundamento en 2| articulo 35 de la LGEEPA, ssta Oficina de Representacion inicid el
procedimiente de evazluacion del proyecte, revisando gue la solicitud se ajustara & las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecida. Adicionaimeants,
para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en
los ordenamientos citades, asl como a los programas de desarrolle urbano y de erdenamiento
ecolégico del territorio, las declarotorias de 4reas naturales protegidas v las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en
el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunte de elementos que los
conforman y no dnicaments |os recurses que, en su caso, serian sujetos de aprovechamliento

o atectacion.

3. Que =] Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por [z
LGEEPA mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetars la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégice ¢ que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre los
ecosisternas. Que, para curmplir con este fin, lz2 promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del artfculo N Gitime pdrrafo del RLCEEPAMEIA, yva que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
pracepio, por lo gue le aplica dunicamente lo dispuesto por su Gltime parrafo.

4. Que una vez integrado ef expediente de la MIA-P de| proyecto, ésta fue puesta a disposicion
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccisn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/3159/2024

del publico conforme a lo indicado en el Resultando V del presente oficio, con el fin de
qgarantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v sl momento de elaborar |3 presente resolucicn  esta Ofigina de
Representacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, guejas, denuncias o
manifestacidn alguna por parte de algan miembro de la sociedad, dependencia de gobiermno
u organisme no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento an lo que establece el articylo 30 primer garrafo de la LGEEPA, que a las
letra dice que "para obtener la gutarizacion o gue se refiere ef artfculp 28 de esto Ley. 105
interesados deberdn presentar g la Secretaria una manifestacion de impacto ambientol, la
cual deberd contener, por lo menos una descripeidn de los posibles efectos en el o los
ecosistermas que pudieran ser afectodos per los obros o actividades de que se trofs,
considerando el conjunto de las elementos qgue conforman dichas ecosistemas, asf como los
medidos preventivas. de mitigacidn y las demnds necesarias parg evitar v reducir al minimo
Ins efectos negaotivos sobre ef ambiente’, asta Oficina de Representacion Federal proceds a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il @ Vi del
articulo 17 del RLGEEPAMEIA, &l cual establoce los requisitos gue debe contener la MIA-P a
fin de ser evaluada por 'a SEMARNAT 2n los siguienies términos,

. Fraccién li. Descripcién del proyecto.

Oue la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en fa MIA gue someta a evaluacian, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con la manifesiado por la
promevente er esta, ¢l proyecto comprende |3 preparacian del sitio, construccian, operacion
y mantenimiento de un conjunto habitacional residencial horizontal gue incluye 38 lotes
habitacionales, areas publicas, cancha de padel, gimnasio, dreas de servicios, dreas comunesy
38 resldencias en cada uno de los lotes habitacionales, misma gue sera desarrollado en un
poligono con una superficie total de 29,183.45 m* con la siguiente descripeidn:

El proyecto se subdivide en:
e I8 |oles unifamiliares
» 38 residencias (una en cada lote)
s Areas publicas
s Cancha de padel
s  Gimnasio
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestién para la Proteccién Amblental ¥ Recursoes Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Neo. 138.01.03/3159/2024

¢ Areas de servicios
s Area comun

Areas plblicas.

Gimnasio, E! drea destinada para el gimnasio se presenta como un elemento independiente
ubicado, de acuerdo con la topografia, en un nivel inferior. Cuenta con una terraza pars
practica de yoga y meditacién. La arquitectura esta coenternplada para perderse con g
vagetacidn y genarar el menor Impacto posible.

Caminamientos. Los caminamisntos del proyecto estdn disefados para perderse en la
naturaleza y en el entorne de| paisaje, seran de piedra de la zona con jardin para gue el agua
pueda filtrarse al subsuelo y sea comodo y fresco para caminar. El caminamiento principal
recorre todo el proyecto por su parte lateral, permitiendo gue |os inquilinos de las casas
puedan bajar a las Zonas comunes.

Estacionamiento. Esta drea se pretende utilizar para el estacicnamiente de vehiculos que
visiten el desarrollc. El proyecto va a tener 10 cajones para visitantes en el interior dei

condominio en un drea designada, los estacionamientos serdn sobre unas huellas de pasto y
érboles que generen sombra para no ocasionar un impacto en la superficie. Ademds de
contar con eslacicnamiento para aprox. 42 carros de golf.

Area de servicios. Esta drea, tiene como funcién dar soporte al desarrollo en temas de
abastecimiente, mantenimiento, resguardo de equipe y materiales, planta de tratamisnto,
lavanderia, roperia, almacén general, talleres, cuartos de maguinas v almacén temporal de
residucs que se generen, con la finalidad de dar servicio a |os habitantes,

Areas verdes y de conservacién, Fstas dreas se pretenden conservar, protegiends la

biodiversidad de |a zona y propiciando un corredor de areas verdes y reforestacion con
especies nativas. Se conformaran senderos que puedan ser recorridas por los usuarios.

Casas,

Las casas son de 280 m® de construccién aproximadamente, en lotes con dimensiones
variables, cuentan con dos niveles, 3 o 4 recamaras, segln sea su distribucidn, Tiene uns
terraza en planta baja con drea verde, una pequena alberca v un grill. Cada casa tendra su
estacionamiento para 2 coches. La superficie de desplante de cada casa sera de 15631 m?, las
amenidades y pergolas ocupardn aproximadamente 1276 m’ La superficie de construccion
puede variar de 235.40 m con tres recdmaras y 270,68 m® con cuatro recamaras.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestitn para la Proteccisén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01,03/3159/2024

Terminados y canstruccian. Se pretende utilizar materiales de la zona, piedras, palapa, ladrilio,
una construceion tradicional, incluyendo palmas y baja ilurminacion, respetando el entorno.

Resumen de superficies del proyecto.
Concapha, .- /| Superticls
i : e 5
Area de cesidn 116875
Area ce ingreso 647 .45
Area verde 7240
area de pasc a playa 102436
Canchas ST2
Construcciones 13870458
Estaclanamiento Loles
foalfy
Servidumbre BAD0E3
Wizlidades 3 T6R.8S
29,183.48

Superficle detallada de los diversos elementos del proyecto.

[ LoTE | M LE:F MEAREA] P.B. M | PAMZ [M2PBJ M2 | M |COS|CUS%
[ ma -SPLANTE| VERDE |PERGOLA|PERGOLA | P.A. | CONSTRUCCIO| %
1 E04.64 | 36240 14223 | 12759 AR | 1563 | 14637 27068 3057 | 054
2 BO743 38982 137.51 1E759 2558 15631 | 1437 27068 308 | 053
I L3131 4132 TEIS 12759 3388 1563 | 11437 TOeE 29.42| 0.5l
i 510 T4 431155 12779 [P I5E8 5631 | 1TasT 270868 28881 05
5 AR 46 39703 14843 12759 LRI 5631 | M4«37 270,68 2B O5
6 525,31 37243 | 15348 | 12752 3588 | 1563 | N437 270.68 2272| 05l
¥i #5005 255 E] 12112 12759 188 15631 | Nae37 27068 Z184 | 055
8 G1434 | 36734 147 2758 3388 | 15651 | 11437 27068 3033 | 052
9 S07.48 3253 134,95 12759 31 BB 15831 | NaZ7T 27068 08 | 053
10 51481 37325 %156 | 12759 3388 | 1563 | 1437 27068 3036| 053 |
T N SE5BAD | 29984 | 5305 | 12759 X388 | 15621 | N4.37 270,68 Z797| D4B |
i 12 S10.E5G I85 B9 12467 127559 3388 153 | 1437 XT068 0.6z | 053
W3 | 49233 | 35606 | 13327 | 12759 | 3389 | 1831 11437 77068 | 3175 | 058
& 503sd 35426 145922 | 12758 3388 53 | 1437 27068 305 054
15 | 515394 A51.61 182355 12782 3388 =53 | 437 27068 A | D53
16 SZ2163 | 35303 | 169.66 | 12759 388 | 15631 | N437 270,68 758 | 052
17 50298 | 38522 13776 | 12759 IZ88 | 156.3] | 1437 270,68 3108 | D54
18 G2757 | 3835 14381 | 12759 3388 | 15631 | 11437 | 270.68 2654 0.5
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
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Unidad de Cestion Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3159/2024
L ke iz et 27998 12759 3388 =83 | 437 27068 2516 | 0645
20 8265 30635 1B0s 127.59 3388 12831 | TI&37 270649 2969 05
21 SE385 | 3I7087 19298 | 12759 TIBS | 15631 | N43T 270.68 Z7.72 | 048 |
22 5194 305.98 15542 12759 3388 15631 | I&37 270.68 30,09| 052
235 52087 6587 w09 12755 LS 15831 | N&ET 270.68 28987| 051
24 L2687 36612 1e0.7s 12759 3388 12631 | N&EY 27068 2967 | 05
25 SZ6.E7 35336 17351 12759 ii8s 18631 | N&3T 27068 2987 051
26 590 LT3 28727 12759 ige 15231 | N&37 27068 2649 D46
x7 540 33575 202325 127559 3388 18831 | N4ET 27068 28585 05
28 540 IT6.38 20362 12759 31.88 15631 | N&E7 27068 2895 05
29 53864 3378 20084 | 12759 3388 | 15631 | N437 270,68 2902| 05
30 56034 24T 14 FI32 127.59 3588 158.31 | N&ET 27068 78 | 0458
n L% o) 35265 V7az22 EZrea 3388 15631 | N4ET 2068 2967 051
32 E26.87 35212 17475 12759 3388 15631 | 11437 Z70.68 2967 051
i3 S30.B7 35206 17481 12759 3388 15631 | N&E7 27068 2967| 05l
34 e08.95 IFoas 23877 12789 388 1565 | 1437 Z70.68 2587 | 045
35 S7LOS 380.03 .02 127.59 I8 1563 | 1437 270.68 X737 047
36 EO308 39542 9B 58 12759 3388 15831 | N4ZT Z70.68 2632 | 046
27 584 24 3325 20084 12789 I%Bes 1583 | 43T F70.68 2675 045
38 53602 | 37306 | 16686 | 12759 IZBE | 15631 | N437 27068 2695 05
W acec. | 1,525.00 1,525 G 4] 0 O o Q ] 0
Playa
este.
&0 area | 25745 (] 28745 i 0 0 o o Q 0
verde
4] drea | 44T3EE 5] 447733 (8] 0 i 0 4] 2] 0
verde
&2 ey o 10787 O ] o o a3 o o
donacion
&3 10e0.88 o 1oe088 6] 0 o o 4] O O
donacién
44 apceso| 64745 G745 0 a ¥ 218.7 0 ARy
Gimnasio| 21875 218,75 0 1} 0 FIB87S | ZIBTS 4375 0 o
Canchas | 53172 53172 Q Q ] 0 ] 4 4 ]
Vialidad | 376855 | E7BLS5S 0 8] o o 0 2] Q G
Total [29,183.4| 20,660.37 | BS23.11 | 4,848.42 | 1,287.44 |6377.2 |4,564.8 10,942.04 0.2185/0.374
8 3 1 -]
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Amblantal

Oficlo No. 138.01.03/3159/2024

Descripcion del proyecto por etapas.
Etapa de preparacién del sitio.

Trazo v limpieza del terreng. Con base en la informacion topogrdfica v gectécnica del
tarreno, aplicando especificaciones de disefo del proyecto se traza y marca con estacas y
cintas plasticas las dreas que serdn ccupadas por las obras del proyecto, se llevard a cabo la
limpieza del area y simultdneamente, se realizara |a identificacion y marcaje de las especies a
rescatar por el experto forestal, debido a gue en ¢l precio se encuantran especies susceptibles
de rescate donde se incluyen a las especies que no se encuentran necasariamente en alguna
categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010

Rescate de flora, La ejecucion del rescate es de sumsa importancia debido 8 gue en el ares
de| proyecto s= uUbics en una zona de vegetacidn secundaris arbustiva de selva baja
caducifalla e rescate y reubicacion de los gjernplares se llevara a cabo de acuerdo cen lo
planteado en el parrafo anterior.

Resmonte. O también [lamade desyerbe consiste en &l retiro de maleza, plantas de campo v
en general tods & vegetacion que existe en el terrenc donde se construlran las obras del
proyecto, previo a estas actividades se llevara a cabo el rescate de los individuos de las
especies identificadas v marcadas durante las actividades de trazo del proyecto

5 - Lc
Eldrea total del predio donde se [levard a cabo el Cambio de Uso de Suelo corresponde a una
superficie de 2.06 ha, como a continuacién se detalla

Supeﬂn:ue propuesta y cambio de uso de suelo

COMCEPTO | Supﬂrﬂeh o Remocién de Sin Remocion dﬂﬁgﬂhﬂl&n
e e e Tl S vedemmaenim®, 1 T T )
Area de cesion 1,]513.?5 0 116875
Area de ingreso B4T 45 G745 0
Area verde L3363 ] Q5363
Gimnasio 21875 7R 75 0
Area de paso a playa 102337 102507 5]
Canchas 551,72 53172 s}
Construcciones 1397040 RO70.L9 ]
Estacionamiento 50184 50184 5]
{Golf]
Servidumbre E400.83 8] a4 EG
Vialidades 2 1es 85 376685 4]
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[ | 29,083.48 | 20,660.27 | 8,523.71 |
Estrato arbdreo,
Superficie de CUS {2.06 ha) =
D Nombre cientifico | Area Basal | Volumen m* RTA Nimerc de
_ individuss
i Attaleo cohune 122687257 152433513 12
2 Brosimum olicastrum 223191635 24 D 258] 2
I Bursera instabilis 0094545 D4E158214 B
& Bursera simarubo | 289532466 232041387 &4
5 Carico popayd | 022340406 071333274 27
3 | Coceoloba barbadensis | 06545444 0753609755 14
7 Crescentio alato | D.0747705 D281E7423 4
] Cupania glabira | 0392308324 B.FOSNS09 v
§ | Ficus cotinifolla 0.63727273 635765089 8
10 | Hellocarpus pollidus 0.78521355 417046008 37
1 Hintonia fatiflora D.02424574 02567467 s
12 | Jocarotio mexicana 1LTOVTTES] B.67526589 27
13 Lysiloma divaricotum 324977352 323INE08S | (8]
1% Spondios purpureg 07043127 B.0ZI0409] | B
15 Tobebula rosed | D38815175 33N8327 8
Total 163260278 134291903 355
Estrato arbustivo,
Superficie 1.6872
Especie individuos Tﬂtul
Abutiion abutila/des 6E7
Agonandra rocemosag jLoE i)
Sauhinia divaricato 1687
Brictee/lio couiter I3T74
Bromelia pingulin T4
Caesalpinia pulcherrima 508
Casedria arguta 687
Casegria corymbaso B4.36
Clssus verticlllong 3374
iresine calea &7.48
Lostocls aivorioos TNES
Pisonig ocwleata 374
Randig tetrocontho 16887
Seleniceraus undolus 16.87
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Serjoria mexicona 5436
Serjaria Triglarra 3374
Suma 657.96 1]
Estrato herbicea.
Euparflr.:ln 1.6B72
E:'pnci-n " individuos Total
Elytrana imbricatg | 25308
Loeselig glandwiosa | g8s78
Suma ; 113885

El volumen total por remover del estrato arbdreo es de 13429 m* via, correspondiente a 355
arpoles de 15 sspecies; asl come 658 |ndividuos del estrato arbustive, de 16 especies; y
finaimente 1,383 individuos de herbdceas, en 2 especles.

f il ;
Provio a las actividades de desmonte se llevard a cabo un programa de rescate vy reubicacion
de fauna silvestre, incluidas o no, en la NOM-059-SEMARANT-2010 gque pudiera presentarse
en las areas 2 interven|r el cual consldera lo siguiente:

e La realizacién de recortidos matutinos del drea a intervenir para ubicar nides y
madrigueras y en su momenio, se realizara el rescate de las especies de fauna
silvestre, especialrmente aguellas especies de |ento desplazarmisnto que se presenten
en el drea.

+ Sedestinaran areas con las mismas condiciones amkbientales para reubicar los nidos y
los individuos de fauna silvestre due se rescataran, estas actividades deberan ser
registradas rigurosaments en una bitdcora, en caso de que se presenten algunos
organistmos de fauna siivestre,

Despalme. Consiste en retirar fa capa superficial (tierra vegetal] de las areas del proyecto ous
por sus caracteristicas mecanicas no serdn adecuadsas para e desplanie de las obras. El
despaime se ejecutara en el ierrenc en donde se construiran las obras de| proyecto,
espesar de la capa a despalmar por lo genetal serd de entre 20-30 omi lo cual generarad 4,175
m? aproximadamente, &l retiro de tlerra vegetal gue contenga material organico se realizara
por medios mecdnicos y esta serd almacenada en un lugar especlfico dentro del area del
proyecto para posteriormente, s2r utilizads an las sctividades de relleno o jardinera,
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Instalacion de obras provisionales, En estz etapa se considera la instalacion de oficinas

administrativas, comedores y bodegas los cuales seran totalmente desmontables vV 5=
instalardn en las dreas de los frentes de trabajo previamente, por lo gue no serd necesaria la
apertura de nuevas areas adicionales a las manifestadas en 2l proyecto astas obras son:

» Bodega: Se contard con una bodega en donde se2 almacenardn los rmateriales y
equipos que se ccupardn en la obra y se instalardn 2n 2l inicio de los frentes de trabajo
para evitar afectaciones de dreas adicionales de vegetacion, las bodegas se erigirdn
con materiales desmontables y faciles de transportar a las dreas que asi [o requieran.

» Comedores: Se facilitard un espacic con mesas de plastico v una lona, &n donde los
trabajadores podran comer el cual se encontrard en los frentes de trabajo v para lo
cual no se requerira del desmonte de vegetacicn adicional.

En todas las etapas de! proyecto se instalaran reciplentes para el almacenamiento temporal
de los residuos sélidos generados y para el manejo de los residuos sanitarios se rentaran
sanitarios poriatiles en proporcidn de 1 sanitario por cada 10 trebajadores.

Etapa de construccion.
Cortes, Son excavaciones a cielo abierta en el terreno natural para la formackdn de la seccidn

de proyecto, de acuerdo con las actividades de nivelacion topegrafica realizads previamente,
cuando el material producto de las excavaciones cumpla con las especificacionas, puede ser
utilizado en la formacién de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de la cbra y |a
conservacian del suelo fértil,

Nivelacién, Esta actividad se realizard por un equipo de topégrafos gue en el tarreno
indicardn ¥y marcaran [os niveles en los que deberd cortarse 2l terreng con 2l fin de2 eliminar el
microrelieve, logrando asl un terreno uniforme a lo large de toda |la superficie. Se debe
obtener una pendients constante, no srosive v que al mismo tiempo permita 2
establecimiento y construccian de las obras del proyecto.

Excavaciones. Para = proyecto s construiran zanjas paralelas a las vialidades de acceso para
Iz posterior instalacion de les servicios de drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable,
electricidad, voz y datos.

Compactacién. Se requiere de la compactacién en las areas destinadas a3 la construccion de
la vialidad al B5% proctor de 20 cm. de espesor con materizl propio de la zona, esta actividad
se¢ llevard 8 cabo mediante el emplea de radillos compactadores  mecanicos vy

TR INOOE"
WHINGIE DF] MAR FARL OF G4

Pepire |l gaad

[]
| '-1 = -
TSR foa T T .'f—.-::f.lj. e T T e
T B L A S A M S

:




224

-/ Felipe Carrillo
PUERTO

) MEDIO AMBIENTE

lFt=amid! @ FLLEALE A

DOficina de Represantacién &n el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurscs Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3159/2024

motoconformadoras. ademads, se requerird de agua no potable la cual serd suministrada
medisnte camiones pipa, este procedimiento se le aplica a los suelos para aumentar su
resistencia y disminuir 13 capacidad de deformacion que se obtiene al sorneter el suelo &
técnicas convenientes, que aumentan el peso especifica seco, disminuyendo sus vacios, ia
cual permite llevar a caba el asentamiento de las estructuras del proyecto,

Pavimentos. Para el proyecto y andadores los pavirmentos seran de concreto hid raulico.

Cimentacidn. La cimentacion de las obras, columnas, zapatas aisladas, Zapatas corridas ¥
contratrabes seran fabricadas a base de concreto armado.

Edificacién de muros, pisos y acabados. 4 partir dal nivel de piso |a estructura de las cbras
gue integraran el proyecto, castillos armados y ruros de tabique rejo recocido o ligero y losas
de concreto armado, los plsos de firme de cemento ermado con |os recubrimisntos segun el
diseno y recubrirniento de techos de palma

Albercas, Para su censtruccion se llevara a cabo la excavacion de las dreas que ocuparian y s
colardn las losas de lado v las losas de fondo La construcsion de la losa de fondo se Iniciara
con el colado de una plantilla de concreto simple de 5 cm para recibir e| armado de la losa
dejando ias preparaciones de varilla de refuerzo para los muros de lado correspondientes,
posteriormente, se procedera al colade en el que se empleara concreto premezciado, con Un
aditivo que tendrd un impermeabilizante integrado. Los muros de la alberca se armaran
seglin el disefio estructural, @ su vez se colocard la cimbra perimetral 8 8 altura
correspondiente, posteriormente =& colard con concreto premezclado con las mismas
especificaciones de |a losa se fondeo de |3 alberca y se recubrira con el disefio,

Requerimientos de agua para la etapa de precaucién del sitio y construccion.

Para |a etapa de preparacion del sitio y construccion, el agua cruda serd satisfecha mediante
pipas que operan €n la zona ¥y que cubre la demands para los procesos de construccion gus
tienen lugar en la region de Punta Mita, Se estima dentro de los insumos que se requsriran
700 m® de agua para dichas etapas.

Asl mismo, se considerd que estas etapas tendrdn una duracion de 5 anos, equivalentes a &0
mases v 3 1,825 dias, en la siguiente tabla se muestra el calcuio del gasto diario de agua en
donde se realizdé el desgiose por dis, mes y afc en donde tenemos que 700 m?
aproximadamente = a 700,000 litros,
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Caleulo de requerimientos de agua etapa preparacion del sitio y
ey e construccion : :
Dia ] Mes ] ARe
700,000 .0.095dlas= | 38356].X30dlas= 3068493151, X 12 meses= |
283.56 litros T,506.84 litros 138,082.19 litros

Cabe aclarar que la estimacion del consumo de agua para |la construccion del proyecto se
realizo conslderando la dermanda para las diferentes actividades a desarrollar y el volurmen de
ohbra, por lo que la estimacion diaria no es constarte, es decir habra dias gue el consumeo sa
gleve y otros en los que no se reguiera.

Para l2 gjecucién de |las obras del proyecto, se contratard personal se de forma temporal
empleando un total 71 trabajadores.

5i considerames gue durante las etapas de construccion y operacion del proyecto & gasto de
agua para consumo humano se calcula en promedio 2 L por persona, tenemos un maximo de
71 trabajadores en una jornada de B horas, el cilculo de agua para consumo hurmano es el

siguiente:

Cialculo de requerimientos de agua para consume humano
Dia Mes Aho 5 anos
Tl trab, X 2 litros ViZlitros X 26 |  42600itrosX12 | 5LI20. [tros X 5ahos
dla dias Mmeses =
= = = 221,520 litros
142 litros 4,260 litros 44,304 litros -

Etapa de operacién y mantenimiento.

Una ver concluida |z obra, la operacion v mantenimients, consiste en revisidan v reparacién
periddicas de eventuales dafios ocultos, con el fin de mantener en éptimas condiciones de
operacidn didndole mantenimiento a las zonas ajardinadas y a las obras exteriores del
provecto, asi camo mantenimiento preventivo durante toda la vida del proyeceto, cor unz
vigencia de 99 afos.

Para &l mantenimiento de las instalaciones se considerz el cambio y sustitucidn de
instalaciones hidraulicas, eléctricas, aire acondicionado, herreria y el cambio y reposicidn de
algunos elamantos tales como marmal en los pisos.

Requerimientos de agua potable para la operacién del proyecto.
Respecto al consurmo de agua potable para |a stapa de operacion del proyecto, esta s
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cbtendrs de la red de distribucion de |a ermpresa Aguaban 5.4 de CV. para realizar el calculo
dal consumao de agua potable por dia para la etapa de operacian del proyecto Vikingos, se
determing primeramente el numero de usuarios, trabajadores y los empleados de todas las
instalaciones y serdn maximo 202 usuarios y trabajadores,

Cansiderands los datos anteriores, s posible calcular un requenmicntc de agua potabie
diaria para la etapa de operacion del proyecto esto can base en un consumeo gromedio por
persona de 270 I/diz de acuerdo con datos de |la CONAGUA.

"~ Ndmero de habitantes y/o Litros/ | Utros/ | midia’
: Usuaries - - dia.  Dia.

202 | 270 | 5454000 | S4%A

TOTALES 54,540.00 | 54.54

Cabe sefialar que el consume de agua podria llegar a ser menor dentro del proyecto, va gue
se contermnpla la utilizacion del agua tratada de las aguas residusles para el riego de las areas
verdes y pars |a limpieza de dreas exteriores en general (en cumplimients con la NOM-003-
SEMARNAT-1996), o gque ayudaria en su operacion a disminulr la cantidad de consumo de
agua pronosticada con el analisis anterior. Del mismo meodo, e proyecto considera la
instalacion de inodoros ecolégicos ya que estos sanitarios sdio utilizan 3 litros de agua por
descarga, por lo que permitira reducir en gran cantidgad el consumoe y uso de agua potable de
lo antes ya calculado,

Etapa de abandono del sitio.
Debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una etapa de abandoneo del sitio
formal, va que, como se prevé, en desarrollos de esta naturaleza, el mantenimiento constante

evitars el deterioro del inmueble y @ vida Gtil de los materiales y equipo @ instalaciones del
proyecte no 25 posible estimarlos

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmodsfera.
En la preparacién del sitio, se recolectara todo tipo de basura gencrada por la limpia gue se
realice en todas las areas cubiertas por vegetacidn anual, mismas gue se cormnpactaran; el
material sobrante del despalme se dividira como ya lo menclonamos en la recoleccion del
suelo arganico que se reutilizard en las dreas de ajardinamiente; el sabrante, las excavaciones
para las zanjas para la cimentacidon producirdn material terrigeno que se utilizard para las
nivelaciones gue asi se requieran y el producto desechable de la construccion se recolectara y
separard en aguellos que pucdan ser reciclablss o reutilizables vy el sobrante gue no tenga uso
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se almacenara temporalmente para su disposicion en el relleno sanitario municipal junto con
la vegetacidn compactada en tanto los trozos de maders de arbolado se triturard para
utilizarse futuramente como abono organica.

Drante la construccion se generardn residuos 2n sitio, los cuales serén separados en residuos
de manejo especial (RME), como: madera, plastico, suelo v materiales geoldgicos v vidrio.
Reciclables, reutilizables v deshechos, 2stos Gtimos también se dispondran en el tiradero
municipal en tanto gue los reutilizables y reciclables se donardn a areas de menor plusvalia
donde se encuentren realizande construcclones fuera del drea del proyecto. Respects a los
residuos de manejo especial se dispondran en un sitio autorizado por el municipio para los
RME por medio de un prestador de servicios autorizade,

Durante la opsracién y mantenimiento del proyecto, |z gran mayaria de los residuos
generados comprenden aquellos de naturaleza residuos sdlides drbanos, mientras que,
algunas labares de mantenimiento generan residuos peligreses en una cantidad minima,
mismos que serdn almacenados temporaiments en sitios acondicionados especialmente
parz este fin, previc a ser colectados por una empresa sutorizada para su transporte v
disposician, recibiendo |2 empresa operadora del proyecte el manifiestio correspondiente,

Generacidon de residuos para la etapa de preparacién del sitio y construccion.
Las aguas residuales que se generaran seran vertidas a los sanitarios del proyecto.

Residuos solidos.
Los tipos y volamenes de residuos salidos no peligroses que se generaran en las etapas de
preparacion del sitio vy construccion seran;

-Die materales, volurmen apros: 1,.724.594 m?®
Producto de corte vy sxcavaciones; 39224 m®
Producto de despalme: 732.70 m*

= 3 1 | : =
Material vegetative: 30.59 m*
Residuns alimenticios del persanal: 027 m?2

-Reutilizables vfo reciciables. volurmen aprox: 0.54 m*
Papel y cartdn producto de empagues.
Plasticos praovenientes de desechos de tubos de PVYC, empaques y embealajes de material y

equipo, envases plasticos de bebidas
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Residuos de metales,

Parte del material obtenido de corte excavaciones se utiiizard an el Interior de |a superficie
del terreno y otra se dispondra donde indique el Ayuntarniento de Bahia de Banderas,

El praducto de la limpicza de material vegetativo serd picado e Incorporado al sueio organico
retirado durante los tratajos de despalme, una parte se Utilizard en los sitios destinados para
greas ajardinadas v en donde se aplicard el programa de refarestacion, ¢l reste se depositara
donde indique el Ayuntamiento do Bahia de Banderas, Nayarit

Ei resto de |os residucs sdlides no peligrosos que se generaran en estas e1apas, 5e acopiaran
temporalmente en un drea especial dentro del mismo terreno, 13 recoleccion se llevard a cabo
por vehicula propio y se dispondra donde indigue e! Ayuntamiente de Bahia de Banderas,
Mayarit.

Los sacos vacios de mortera y cemento se entregardn a los recolectares de carton, el resto de
los productos de sobrantes de materiales de construccidn, susceptibles a reciclaje serdn
acopiados temporalmente dentro del drea del proyecto, se eniregaran a diversas empresas
interesadas en su reutilizacidn o reciclaje.

Residuos peligrosos.

Mo se generaran residuos peligrosos dentro del drea del proyecto, ya que el mantenimiento
de la maguinaria se llevara a cabo en talleres autorizados para tal fin. En casoc de derrames
accidentales de aceites y cambustibles automotrices, ef suelo contarminado serd recolectado
gn tarmbos de 200l v se contratara o uns empresa alforizada para sU tratamienta ©
disposicion final.

Generacion de aguas residuales durante la operacién del proyecto.

Diel consumo total brute de agua potable definido para el proyecte deriva la necesidad de
caloular un valor inicial del consumo de agua v a partlr de éste, calcular el volumen de agua
rasidual. Para ello, se estima una generacién de aguas residuales eguivalente al B0% del
consurmo total de agua potable, por lo cual el velumen mdxima diario de generacion de
aguas residuales en el proyecto esta relacionado directamente con los 54,5400 litros diarios
que se consumirdn de agua potable que egulvale 3 5454 m® por dia, en este aforo se
considers el agua residual generada por los usuarios y trabajadores del proyecto.

El volurmean estimado de aguas residuzles una vez construido el proyecto v en operacian, sefa
de 0,505 Ifs, El agua residual serd tratada en una planta de tratamientc de agyas residuales
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([PTAR] la cual serd construida para el desarroilo, con un procesc de tipo aardbico, con
capacidad de tratamiente de 101 Us, cuyo efluente cumple con la normativa mexicana
aplicable (NOM-001-SEMARNAT-2021 vy NOM-003-SEMARNAT-1997) v =& utiliza en el riego de
las &reas verdes

Volumen de Aguas Residuales generadas por el proyecto.

Usuarios - me/ m’/dia : m’fmes m*/afo
dia : i 4! :
202 E454 | BASLmiXBD | AZE3mf X 30 dlas | 40ET2 M7 K12
Mmesas
Total de aguas 5454 L3 ER 130896 1570752
residuales

Residuos solidos durante |la etapa de operacion del proyecto.

Todos los residuocs domésticos serdn separados por su naturaleza primaria (organicos,
Inorganicos vy sanitarios) v acopiades en contenedores clasificados con tapa hermética en
términos de lo establecido en 2 norma en |a materia para su pasterior retiro, mediante el
servicio de recolecta autorizado gue presta la empresa GIRSA gue presta a toda la zona
turistica v poblaciones costeras localizados del ramal de le Cruz de Huanacaxtle - Punta de
Mita - Higuera Blanca, Sayulita y San Francisco hacia la zona de la Bahia de Banderas.

Residuos sdlidos diarios generades en el desarrallo.

| Generadores ‘No | Medianacionalkg | Kaidia |
| Habitantes (casas) | 152 12 1|24
Trabajadores 50 05 25

Total de residuos | 202 1026 074 |

Considerando que & proyecto tendrd una ocupacicon total de 152 residentes del desarroilo y
50 trabajadores, gue surnan 202 personas s2 espera una generacion diaria de 207.4 kag.

Generacién, manejo y disposicion de residuos sdélidos, liquidos y emisiones a Ia
atmésfera.

En la preparacion del sitio, se recolectars todo tipo de basurs generada por |a limpia gue se
realice en todas las areas cubiertas por vegetacldn anual, mismas gque se compactaran, el
material sobrante del despalme se dividird en la recoleccion del suelo organico que se
reutilizard en las dreas de ajardinamiento; el sobrante; las excavaciones para lagzanjas para la
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cirmentacion producirdn material terrigenc que se utilizara para |as nivelaciones que asi se
requizran y el producto desechable de la conslruccion se recolectara y separara en aguellos
que puedan ser reciclables o reutiiizables y el sobrante gue no 1engs uso se almacenara
temporalmente pata su disposicién en el rellena sanitario municipal junto con |a yegetacidn
compactada en tanto los trozos de madera de srbolado se triturara para utilizarse
futuramente cormno abono orgdnico.

Durante la construccién se generarén residuos en sitio, los cuales serdn separados en
residuos de manejo especial [RME), como; madera, plastice, suelo vy materiales geologicos y
vidrio. Reciclables, reutilizables y deshechos, estos dltimos también se dispondran en =l
tiradero municipal en tanto gue los reutilizables y reciclables se donaran a areas de menor
plusvalla donde se encuentren realizando construcciones fuera del drea del proyecto.
Respecto a los residuns de manejo especial se dispondran en un sitio autorizado por &l
municipio para los RME por medio de un prestador de setvicios autorizado.

Durante la opeéracidn y mantenimiento del proyecto, la gran mayoria de los residuos
generados comprenden aguellos de naturaleza residucs solidos urbanos, mientras gue,
algunas labores de mantenimiente generan residuos peligrosos en una cantidad minima,
mismos que seran almacenados temporalmente en sitios acondiclonados especialmente
para este fin, previo a ser colectados por una empresa autonzads para su transporte y
disposicion, recibienda la empresa opetadora del proyecto el manifiesto correspondiente.

Generacion de gases efecto invernadero,

For las dimensiones y tipo de proyecto, no fue posible identificar n: determinar la generacion
de gases de efecto invernadero, Para todas las etapas del proyecto no se considera la emision
de ningdn gas de efecto invernadero.

Fraccién Ill. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental y, en su caso, con la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articule 35 de |a LGEEPA, v |o
establecido en la fraccian 1| del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisls, que ostablecen la
obligacion de |a promovente para incluir en las manifestaciones de Impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacian de las obras y actividades gue incluyen el
proyecto con los ordenamientos jurfdicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficinag de Representacion reviso el analisis de la congruencia del
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proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica armbiental aplicable al mismo,
los cuales se refieren a continuacion:

CQue la promovente solicitd a esta Oficina de Representacidn Federal la autorizacian en
maieria de impacio ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de |os
articulos 28 fraccion VIl y IX de |a LGEEPA y & Inciso O) v Q) del RLGEEPAMEIA.

2ue la promovente reviso v cito en la MIA=P |los Articules de la Constitucian Politica de los
Estado Unidos Mexicanos, de la Ley General del Cambio Climatico y su reglamento, de la Ley
de Bienes Nacionales y su Reglamento, de la Ley General para la Frevencion y Gestidn Intsgral
de los residuos (LGPGIR), de |a Ley ce Asentamientos Humanas y Desarrolle Urbano para el
Estado de Nayarit, y el Programa de Ordenamiento Ecaldgico General del Territorio (POEGT)

gue considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio (POEGT).

La zona del proyecto se encuentra =n 2 regidn 632 a la gue le corresponde la Unidad de
Arnbiental Bicfisica (UAB) 65, Sierras de [a Costa de Jalisco y Colima, por el documento
técnico del POEGT, fa cual tiene una superficie de 1653115 Km? comprendiendo parte de la
region Morte del Estado de Jalisco ¥ Sur del Estado de Nayarit. & la UAB &5 le corresponde a
una politica ambiental de proteccidn, preservacion v aprovechamiento sustentable con una
prioridad de atencidn baja.

Ficha técnica de la UAB &5 del POECT.

Estade Actual del Me- | B, Medianarmente estable. Conflicte Sectorial Medie Mediz superficie de
dio Ambisnte 2008 ANP's, Media degradacion de los Suslos. Alta degradacidn de la Vegetacidn,
Sin degradacion por Dessrtificacion. Le moedificecion antropogenica &= baja.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Muy baja
Forcentale de Cuerpos de sgusa; Muy baja, Densidad de poblacidn (haky/
km2): Baja. El uso de suelo es Forestal v Agricola. Con disponibilidad de agua
superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea. Dorcentaje de Zena
Funcional Alte 494, Medla marginacion socisl. Bajo indice medic de educa-
cidn. Bajo ndice medio de salud, Medie hacinamienta en la vivienda. Muy
bajo indicader de consolidacidn de la vivienda. Bsjo indicador de capitaliza-
clan industrial. Bajo porcentaje de |a tasa de dependencia econdmica muni-
cipal. Alto porcentsie de trabajadores por actividades remuneradas por rmu-
micipios. Actividad agricols con fines comerciales. Alte importancia de la
actividad minera. Alta Importancia de [a sctividad] ganadera.

Escenario sl 2033 65, Insstabis
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Dalitica Ambiental G5 - Proteccian, presenvaciony aprc.vechami'enta sustentahle
| Prioridad de Atencién: [ BS. - Baja

El proyecto no colinda con un Area Natural Protegida; la mas carcana es la Reserva de la
Biosfera: Sierra de Vallejo-Rlo Ameca que se localiza aproximadamente a N wm del sitio.

Normas Oficlales Mexicanas.
Las Natmias Oficiales Mexicanas que deben considerarse y observarse para la operacion clel

proyecto, son |as siguienies:

NOM-001-SEMARNAT-1996. Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y hienes nacionales,

El preyecte contard con una planta de tratamiento de aguas residuales, disposicién delodos y
capacidad necesaria para recibit v tratar las aguas residuales domeésticas que generara &l
proyecto en cumplimiento con los lineamientos establecicos en por la normativa mexicana
correspondients.

NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibies de emision de
gases contaminantas provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
cue usan gasolina como cembustible,

e sstableceran las medides necesarios por medio de |a vigilancia ambiental para el
cumaolimienta de la norma. Las fuentes mdviles que generardn ermisiones seran los vehiculos
automotores en las etapas de preparacion del sitio y construccicn, Se contara con un
programa de manten|miento periédico a los vehiculos, considerando |a eficiente com bustién
de los motores. el ajuste de los componentes mecanicos y e buen estado mecanico. Se
levaran evidencias documentales de su cumplimiento. En el caso de vehiculos automotores
sujetos al programa federal de verificacion wehloular, se verificara que se cuenta con el
registro correspondients de cada unidad, lo anterior para el cumplimliento de los parametros
contenidos en |as tablas que contemplan los Limites Maximos Permisibles de Emision, tanto
para el Matodo Dinamico coma Estatico

NOM-043-SEMARNAT-1993, Que sstablece los niveles maximos parmisibles de emision a la
atmasfera de particuias sdlidas provenientes de fuentes fijas.

Esta norma oficial mexicana establece los niveles maximas permisibles de emisién a la
atmésfera de particulas sélidas provenientes de fuentes fijas v es de observancia obligatoria
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para los responsables de las fuentes fijas gue emitan particulas solidas a la atmaésfera, con Ia
excepcion de las gue se rigen por normas oficiales mexicanas especificas.

En esta norma se distinguen tres zonas, criticas la zona metropolitana de la CDMX, Monterrey
y la de Guadalajara, mientras =l resto del 5.2 Los niveles méximos de emision a la atrnasfera de
particulas solidas provenientes de las fuentes fijas.

NOM-044-5SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos parmisibles de amisian de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metane, mondxido de carbono, dxidos de nitrégena,
particulas v opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel
como cambustiole y gue se utilizaran,

Esta Morma Oficial Mexicana establece los limites méximos permisibles de emisiones de
mondxido de carbono, dxidos de nitrogens (MOx), hidrocarburos no metano [HCNM),
hidrocarburos no metano mas dxidos de nitrdgeno (HCNM + NOx), particulas (Part), e incluso
de amoniaco (MH3), conforme a lo especificado en las Tablas 1, 2, 2 v 4 de la presente norma
oficial mexicana; todos ellos, contaminantes provenientes del escape de motores nuevos gue
utilizan diésel coma combustible y que se utilizardn para la propulsidn de vehiculos
automotores con peso bruto vehicular mayor o 3,857 kg.

NOM-045-5EMARNAT-2017. Proteccion ambiental. - veniculos en circulacién que usan diésel
como combustible. -Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba vy

caracteristicas tecnicas d=l equipoe de medicién.

La presente Morma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisicles de emisién
sxpresados en cosficiente de absorcidén de Uz o por ciento de opacidad. proveniente de las
emisiones del escape de los vehiculos sutomotores en circulacidn que usan didgsel como
combustible, método de prueba y caracter(sticas técnicas del instrumento de medicidn, Su
cumplimiento es obligatorio para los propletarios o legales possedores de los citados
vehiculos, Centros de Verificacién Wehicular, Unidades de Verificacién vy autoridades
competentes. So. excluyen de la aplicacién de |la presente Morma Oficlal Mexicana, la
maguinaria eguipada can motores 8 diésel empleada en las actividades agricolas, de |a

construccion y de Iz mineria.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas, e| procedimiento de
identificacion, clasificacicn v los listados de los residuos peligrosos.

Los residucs peligrosos, en cualquier estado fisico, por sus caracteristicas cmrag&uas, reactivas,
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explosivas, inflamables, Woxicas v biolégico - infecciosas, y por su forma de manejo pueden
representar un riesge para el equilibrio ccoldgice, el ambiante v la salud de la poblacion en
general, por lo gue es necesario determinar los criterios, procedimientos, caracteristicas y
listados que los identifiquen. Los avances cientificos y tecnologicos y la experiencia
internacional sobre |a caracterizacion de los residuos oeligrosos han permitido definir como
constituyentes téxzicos ambientales, agudos y crénicos a aquellas sustancias guimicas que son
capaces de producir efectos adversos a la salud o al ambiente.

Ests Morma Oficial Mexicana establece el procedimienta para identificar st un residuo es
peligroso, e incluve los listados de los residucs peligrosos y las caracleristicas que hacen gue
se consideren como tales. Para ¢ proyecto se contempla un Programa de Manejo de
Residuos Peligrosos y el establecimiento de un Almacén Tempaoral para su resguardo y su
postarior confinamienta, obteniendo el manifiesto correspondiente, por lo que se garantiza el
cumplimiento de dicha Norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccicn ambiental-Especies nativas de Mexice de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo vy aspecificaciones para su incluslan, exclusion o cambio-Lista
do especies on riesqo.

En virtud de que dentro del area del proyecte no existe practicamente flora y fauna silvestre,
de acuerdo con |z lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, ¢n | sisterma
ambiental se registrs la presencia de especics de flora vy fauna incluldas dentro del listade de
la NOM-059-SEMARMNAT-2010. Fn caso necesano, $e rescataran y reublcaran en sitios
adecuados, los individuos que por sus caractaristicas no sean capaces do desplazarse.

NOM-161-SEMARNAT-20T. Quie establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo
especial y determinar cudles estdn sujetos a Plan de Manejo, el listado de estos, el
procedimienta para I8 inclusién o exclusién a dicho listado, asi come los elementos y
procedimientos para ls formulacién de los planes de manejo. Publicada en el DOF el 01 de
febrero de 2013, Adiciones en DOF del 12 de noviembre del 2013, acuerdo por el que se
modifica, DOF el 05 de noviembre de 2014,

Durante la etapa de construccion se cumplira con los criteries para clasificar a tos residucs de
manejo especial que se generen duranta la etapa de construccién, conforme lo establecen los
apartados &1 y 6.3 de esta norma. En caso de generarse una cantidad mayor a BQ m’ de
residuos de construccidn y de acuerdo con Ia fraccion Vil del anexo normativo, los residuos de
manejo especial estarfan sujetos a un Plan de Manejo. Die reguerirse un plan de manejo se
dara cumplimiento con la presentacién y registro del Plan de Manejo conforme el apartado
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Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB).
El drea del proyecto se encuentra inscrito y regulado per el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Ban

deras, Mayant.

El uso de suslo qus incide en el proyecto s el T25 [desarrollo turistico densidad 25 cusrtos
hoteleros por hectarea). Por lo gue acorde al uso de suelo, el predic cuenta con un potencial
de desarrollo, el cual se desprende en la siguiente tabla:

SUELD

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL

T-25

Proyecto
Viki

Camentarios

DENSIDADES

PERMITIDAS coocile

M° DE
VIVIENDAS /
HECTAREA

13

13.02

Cumple. Lz difersncia de dos
cantésimas en nuamern de
viviendas por hectdrea ro s
slgnificativa en el nivel de impacta
armbisntal.

BRUTO/
VIVIENDA

M* DE TERREND

BOO

76798526
3

Cumple El proyecto == ha
zjustado con el fin de que =
curmplimienta de [@s normas
urbanisticas parrmita un desarrolio
rentable sin IoOVoCEr iMmpactos
ambientaies significatives W,
considerande el aparte del
proyeclo al desarrolle econdmico
de |z ragidn. La diferencia de 33
m® con el perdmetro en revisidn
representa  sole el 4% de
desviacion, o gue no es relevante
&n  marminos o8 impacto
ambiental puss s2 trats de
vivisndas de uso  temporal
Ademas. &l proyecto serd sujeto a
las BUtorizaciones que
carrespondan del H.
Ayurtamients Bahia ds=
Banderas.

de

HECTAREL

HABITANTES /

50

52.085

Cumple. Ls cifsrencia de solo 2
habitantes por hectarss con |8
normativa en rE.“-fls:ﬂn representa
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solo el 45 de desviaclén, lo aue no |
es relevante on  términos de
impacta amblental pues s trata
de viviendas de uso temporal
Aciarnds, el proyecto sera suj=to a
llas  autaorizaciones del H,
Ayuntamiente de Bahf@ de
Janderas
Cumple. La diferencla ga 1 cuarto |
de hotel por hectdrea representa
solo el &% de desviacidn, 1o gue no
as  releyante e términos  de
M DE CUAITOS irmpacto arnbiental pues se trata
[IE BOTEL 25 26042552 Tde viviendas de uso temporal.
HECTAREA Adermas, el proyecto serd sujoto 2
las autorizaciones gue
correspondan e H.
Ayuntamiento  de  Bahia de
Bandetas
N DE JUNIOR No aplica
SUITE, MASTER | o |
SUITE/ ’
HECTAREA
MeDE Cumple. La diferercia de dos
DERARTAMEMT centésirnas  en ndmero  dg
D, ESTUDNIO O urigdades turfsticas por hectarea
LLAVE I no es significativa en el nivel de
HOTELERD, impacto amblental
VILLA, CARBARA. (13 13.02
BUMNGALOW,
CASA HOTEL O
RESIDENCIA
TURISTICA [
HECTARES
AKINMG N®DE Mo aplica
NETA WVINIENDAS POR | o -
LOTE MiMIMO
Cumple. La superficie minima de
SLIPEDFICIE loke guedard sin efecto en
MiNIMA DEL &00 536055 warminos  de articule 42 ael
LOTE (M7 ' Reglamento de Zonificaclon ae
Sahla de Banderas, debide a2 que
"WETNE O
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P
A Aliei e Jo, 110 OFs . ol Egpvrg, Foplc. Hagalit TN TeidFren | T FISS95T  anda Qb imsrecaporal Pagine 24 de 55
RSN SRS N R R REGE 35t




MEDIO AMBIENTE

EFEFETET N O MAZvE ST Ls re = 23 AT0R Mietuns

Oficina de Representaclién en el Estado de Navarit
Subdelegacién de Cestidén para la Proteccian Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3159/2024

ol proyecto == suetars al
mecanismo de  compensacidn
gue datarmine el H.
Ayuntarmients de  Bahls de
Sanderas

HABITANTES/
HECTAREA NETA | 67
(M AXIMAY

748195385

Cumple. 5= considsra gus &l
numero: resl de habitantes por
hectérea serd inferior al §7, pues sl
tipo de resdencias gque se
desarrollard son de uss vacacional
por lo que la mayor parte del afio
permanecen deshabitadas. La
diferencia numérica de habitante
par hectanea no represents un
impacts ambiental ediclonal

FREMTE MIMIMO

Mo aplica en términos del artfeulo
&2 del Reglamente de

(ML) 3R 5 Zonificacisn  de  Bahia  de
Banderas,
LOTE - Mo aplica
PROMEDHO (M2} :
HABITANTES) Iao Noaplica
HECTAREA I o
| [PROMEDIC)
DENSIDAD NETA Cumple 2 offerencia de 2
HOTELEMA cuartas  por hectdrea no es
MaXhas, B | significativa en &l nivel de impacto
(CUARTOS/HA) ambiental.
MAX MO N® DE Mo aplica
CUARTOSDE | _ )
HOTEL POR -
LOTE MINIMD
78 Cumple 52 contard con el 78 %
| INTENSIDAD SLII:ﬂIEﬂFlC'.IE MININASIN 7o de |la suparficie del proyecto libre
DE CONSTRUIA RS de edificacionss.
QCUPACION : 02 Cumple. |2 superficie de desplate
DELSUELS. |SHEERDIGIE MANIAIE 030 respecto de la superficle total del
DESPLANTE (INDICE CO.5.) oredio representa ol 22 %.
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION 4 2 Cumple. Todas las construccionss
isin considerar s&lancs, tinacos ¥ elementos contardn can Un maxime de dos
de ornato arguitectonico stermpre y niveles de edifleaciin
INTENSIDAD | INTENSIDA | NUMERO DE 120 [037 Cumple. La syperficle de
WIRINGDE"
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D MAXIMA construccion__representa  una|
DE DE e e fraccion de 037 veces fa superficie |
UTILIZACION | CONSTRULC L;i?ihq[;;?; EA del predio, cuando éste tiene
DELSUELD | CIOM o permiticds hasta 1.2 vedes,
(CUS)
Cumple Todos los lotes privativos
AREAS contaran con  dos  Jugares de
ESPACIO DE |HABITACIO | N® DECAIOMES estaciorarments, habra ademas
ESTACIONA |MALESY DE [ POR LOTE 10 lugares de estacionamlento
MIENTO Ls05 FRIVATIVG para wvisitas y 42 calones para
MIXTOS carros de goll en el area de acceso

alaplaya

10 lt‘.‘umplt. En terminos del Articdlo
| 120380 de la Ley de Asentamientos
| AREA DE DONACION PARA DESTINOS el Lol b “r':“'”;
{F'nrc,antaje del srea i?ruta de aplicaclkén de la zhatutulrse ae E‘::g-lmen
accian de urbanizacicn a ejecutar) coRacrinal & THelli e Bl
die  tratarmlento de aguas
residuales
2 Halla Mo aplica == trate de un
ISSHTALES ELEMENTOS 15 desarrolln en condominio que al
; WVIALES quedar sin cfocto la superficie
COLINDANTE minima de lcte, pasa la mismo
COn COn las restricciones de
LATERALES | ELEMENTOS edificacion; que sl embarge seran
(ML) VALES 3 de mas de 3 metros en todos los
RESTRICCIO COLIMDANTE casos para mantener las areas de
NES DE COM LOTE servidumbre  como  zonas  de
1 EINFICACION COLINDANTE conssrvacitng con  vegetacion
' COM nativa
ELEMENTOS
TRASERAS ! BaaLES 5
(ML)
COLINDANTE
CON LOTE

Con fundamento en el articulo 42 del Reglamento de Zonificacidn de Bahia de Banderas:

e e Rt

= " b e
T Ll DA e ik S K
CESN s A B R N S T e

A, KUwEES o YA, C0), CeTTa. Teals, sy e O ESE0D

LUy g
W e G Sl Al S B

Trilefpnd(EF =




MEDIO AMBIENTE

'.E:!:."F.'.!-L LGNS ABrEnTY v BT uNSSE wAYEATE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Protecddn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3159/2024

Articulo 42.- Cuando en este tipo de ronas se constituyva =n régimen condominal:

¢ Se podrén agrupar viviendas y unidades turisticas y sus instalaciones complementarias de
acuerdo al mecanismo instrurmentado de compensacidn de dreas dentro del proyecto
Turlstico integral, previa autorizacion de la dependencla

» Quedara sin efecto la superficie minima del lote, pero se debera respetar |a densidad de
cuartos de hotel por hectarsa zonificada en gue se encuentre el Provecto Turlstico
integral, asimismo las superficies libres, guedardn deterrninadas exclusivamente como
espacios verdes v espacios abisrtos para garantizar su conservacian.

Respecto de s superficie de donacidn, se tiene que e articule 150 bis de la Lay de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de
Nayarit, establece en su ultimo parrafo que la donacion municipal sera de 4 % de drea neta del
fraccionamientp cuando éste se constituya bajo el régimen de Condominio ¥ cuente con
planta de tratamiento de aguas residuales.

Como se puede chservar, 2l proyecto cumple cabslmeante con la normatividad aplicable en
materia de desarrolle urbano v uso de suelo, las desviaciones de los [imites sefalados cuando
miucho se acercan al 4 %, lo que en @rminos del impacto ambiental no es significative pues
se trata de un proyecto que se ubica en un area destinada al desarrollo turistico residencial,
dirigida a un sector de la sociedad con elevada nivel adguisitivo, gue valora la preservacion del
estado natural del entorno y tiene la capacidad econdmica para mantener las propiedades en
buenas condiciones aun cuando su Uso sea Muy esporadico. Por atro lado, se encuentra n
proceso de evaluacion en la Oficina de Representacion de la SEMARMNAT =n MNayarit, e Estudio
Técnico Justificative para el camblo de uso de suelp d= terrenos forestales gue requiere g
proyecto, el cual fue ingresado el 20 de mayo de 2024 vy tiene el ndmero de bitdcora 18/DS-
0102/05/24. Los dos tramites (la MIA-p v el ETJ) garantizardn que el desarrolio del proyecto se
lieve a cabo atendiendo las mejores practicas de conservacion de los servicios ambientales del
sitio, asf como las medidas de prevencion, mitlgacidén y compensacion de los impactos
ambientales previstos, como serd el pagoe al fondo forestal que determine la Oficina de
Representacion en la resolucidon dal ETJ, entre otras medidas previstas, que sustentan la

viabilidad del proyecto.

Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica

sl

ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEILA en anilisis, dispone la obligacion de la

promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi comao
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sefialar la preblematica ambiental detectada en el &rea de influencia del proyecto; es decir,
primeramenta se debe delimitar el SA correspondiente g/ proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el arca de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica amblental en 2 citada area de
influencia.

Delimitacién del sistema ambiental (SA).

Para delimitar el Sistema Ambiental se considera utilizar criterios de caracter administrativo
coma unidades de gestlén ambiental para aquellos casos en los gue el proyecto se ubique en
una zona regulada por un ordenamiento ccologico territorial © bler, usos de suelos
permitidos por algln tipo de plan de desarrolle urbano; factores socisles come poblaciones,
municipios etcétera; usos de suelo y tipos de vegetacion, rasgos geemorfologicos cuenca y
microcuenca,

Con base en la continuidad de los ecosisternas vy el analisis de los componentes ambientales
mds relevantes, se delimito en sisterna ambiental acotadndolo a un poligono que mantiene
una vegetacidn homogénea de selva baja, que ha sido afectada por desarrclios inmabiliarios y
turistica los cuales deberian adaptarse al entorno para aprovechar |a riqueza escénica de la
zona. El sistema ambiental también incluye las microcuencas 1y 2, asi como la Unidad de
Gestitn Ambiental 3 D2 v una fraccién de la Unidad de Gestion Ambiental 3 D8, ya que para
ésta dltima, respectos do su hidrologia subterranes, se identifice permeablilidad baja en
materiales consolidados, lo que provoca que el-agua pluvial escurra superficialmente.

Asl pues, la superficie del Sistema Ambiental esta determinada en 548327100 m?, es decir
34B.32 hectareas.

Delimitacién del Area de Influencia [Al).
Para |os efectos directos se determing que &l drea donde se desplantara del proyecto sera la

superficie donde mayormente se resentirén los Impactos ambientales de las obras y
actividades que componean 2| proyecto

Fara delimitar el dres de Influencia que considere también los efectos indirectos, se analizo la
estimacidn del drea de influencia por ejecucidn de cambio ce uso de suelo en terrenos
forestales, la estimacion del area de influencia de viento para ¢l sitio, la generacion de
residuos y descarga de aguas residuales, asi come la generacion de ruildeo,

En wvirtud de gque todo el frente de costa se encuentra en un dindamico procesc de
construccién y por lo tanto de transformacicon del sitio y en la Zona de Influcnc%a se delimitd
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un poligono de 242 ha donde se puede observar el mismoe fendmeno y yvéndonos hacia el
sisterma ambiental se seleccionaron 34832 ha que en engloban a las dos anteriores y se
puede obssrvar gue la transformacion del sitio se esta dando solo la zona costera 3
provechando la belleza escénica del mar.

Medio biégtico.
Vegetacidn.

De acuerdo con los el sisterma geografico SIGEIA el drea del proyecto, su zana de influencia y
sisterma ambiental, una vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva baja caducifolia, con
elementas de selva meadiana caducifolia, apareciends en su area de influgncia con elementos
de selva perennifolia en las dreas donde pasan pequefas escorrentias en épocas de lluvias
gue permanecen hdmedas durante casi todo 2l afo.

Estrato arbéren,

, ' Superficie de CUS [2.06 ha) |
i Nombre cientifico Area Basal i' Volumen m* Numero de
__I:l 1 | RTA individuos

1 | Artofen cohuneg 1226778237 1624534915 19

2 | Brosimuwm alicastrum Z2319e3s 2408452581 19

3 | Burssro instakills (.084548 DLAGIEEZT 4 B

4 | Bursero simorubo 289532466 232041387 =5

{ 3 | Cavico papayo Q223404065 071993274 77
| & | Coccoloba 0. 16545444 0.75569766 14

barbaodensis

7 | Crescentio alota 0.07577090 Q28137425 4

8 | Cuponio globro 052308324 B8,70501509 37

9 | Ficus cotinifolio 083727275 &.357659589 19
10 | Heliocgrpus pallidus Q78521355 L1T04a008 Ly

N | Hirtonia latifloro 002424574 Q02567467 4
12 | Jocorotio mexicana 1.7017758] BETI2R589 27
13 | Lysitoma divaricatum Z249TT253 323116085 &0

14 | Spondias puroureg 0704327 B.02204050 8

15 | Tabebuia rosea | 038815173 338227 8
Total | 163260278 1342918903 355

Av, Alleade Mo, T Ote., Cal Cranre Tepre, Mayncic. (B &3030

Estrata arbustivo.

Superficie 1.6872

Especie

Individuos Total

TA e Os
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Aturilon abutiloldes 16.87
Agonandng racermosg ‘687
Bauhinia divaricata “BAT7
Brickelio coultarf 3374
Bramelio pinguin T
Coesofpinio pulcherrimo 50.61
Cosearia arguta 16 BT
Cosearic corymbosa 8436
Ciesus visrticitlota 37
Irezine cofea E7.48
Lasiacs divarico o123
Pizonia ocuwleota 74
Randia tetracantno 1687
Celenicereyus Undatus 1687
Serjaniag mexcong B4 35
'_SE-j'unfa triguotro 3374

 Suma 657.96 .

Estrato herbaces.

: Superficie 1.6872
Especie Individuos Total
Elvtrotio imbricota 25308
Loeselio gianduiasa | BBT78
Suma 113886

£l volumen total por remover del estrato arbéreo es de 13422 rm” via, correspondients a 355
arboles de 15 especies; asl como 658 individuos del estrato arbustivo, de 16 especies; vy
finalrmznte 11,382 individuas de herbaceas, en 2 especies,

Fauna.

Se determind la riqueza faunfstica en la superficie representativa del proyecto Vikingos
mediants |3 realizacidn de muestreos de campe con |a finalidad de registrar especies durante
los meses de noviembire de 2023 & enero de 2024,

A partir de las metodologias de muestraa, se registraran &1 especies en o superficie del
proyecto Vikingos,
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Especies registradas en el sitio del proyecto E

~_ Nembre cientifico MNombre comdn NOM-059
Rhinello marino Sapo maring

Smiflisco Boudini Rane mexicana de arbol

Boa =igma Boa Br
Chovhells osnsus Bejuquillo

Trimorphodon llamacoa de noche

poucimaculotls

Anolis nebulosus Rofio de parfo

Hemicatylus frenatus Besucona

Iguang iguono lguana verde Br
Scaeloporus utiformis Rofo de suelo

Urasgurus bicorinatus Rofito

Phyilodoctdus lonel Pats de res

Aspldoscells communis Hulco cola roja Fr
Aspidosceliz ineattissimus | Hujeo cala szul Pr
Ortalls wogler! Chachalaca ventricastana

Columbing inca Tortalita escamosa

Cofwmbing possering Tortola coguita

Fanoidao oriotica "‘Palorma aliblanca

Zenoido macroura Huilots

Figyo cayong Cucu ardillz

Cynanthus lotirostris Colibri picoanchao

Armazilfa ritits Colibr canels

Fregate magnificens Fregata

Comgyps otratus Zopllate

Cathortes aurg Aura

Buteo brochyurus Anuiills cols carta

Buteo plagictus Agufiilla gris

Cicoaba virgato Buha troplcal

fMelonerpes chrysogenys Carpintero enmascarado

Oryocopus ineatus Carpintero grande crestirrojo
Micrastur semitorguatus Halcdn collarafo Pr
Eupsittula caniculars Parlco frente narania Fr
Xiphaorrnynehus Aovigoster | Trepador de dorso rayado mayor
Empidonox troilil Mosqguerito de Tradl

Pitangtis suphuratus Luis bienteven

Myipretetes simills Luls gregario

Tyrannus melanchelicus Tirano melancolico

Tigmo semisfociota Titira pusrguito

VI INC QST

WIKTNCGOE DEL MAD 5.2 &1 DE W

Av, AHende Mo, TI0 Dis.; Cod, Cgaten, Tanie, Magasi CP. 550300

Teldfoso: I5351] 215450
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| ‘Callocita colial Hurraca hermosa carinegrs
[ Cyanoooray sanblasianus Chara colimenses
Thrpaphilus sinaloa Chivirin sinaloznse
Polioptila caerulod Perlita plis
Cassicuius melonicterus Cacigque
letarye cucuifiotus Bolcero dorso raysdo
Leiothlypis celata Chipe olivaceo
Lefothiypfs ruficopilia Chipe de coronilla
Serophaga petechla | Chipe armarillo norteno
Setophogo carpnata | Chipe grupiderado comudn
cuduborni
Cyonocompsa pareling Colarin azul negra
Passerina lecioncherii Colarin ventridorado
Saltotor cosfuiescens Fepitera gris
Didelphis virgimona Tlacuache
Deiciurus albus Murclélago fantasma
Artibeus jomaicensis | Murciélage frutero
Sorurus colifeo Ardilla gris de| Pacifico
Liomys pictus Haran espinoso pintado
Lirocyon cinaregrgenteus Zorra arls )
Mephitls macroura Zorrillo listado
Spilogale pygrnosa Zorrille pigmeo
MNasug naricd Tejdén
Procyon (otor Mapache
Cwrotiies roooiu Pecar| |

Se registraron 6 especies listadas en la Narma Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
de las cuales la Clase Reptifia presentd el mayor nimero de especies con alguna categoria de
prateccidn.

Fracciones V y V. Identificacidn descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V' del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion a la
promovente de incluir n la MIA-P uno de los aspactos fundamentales cel procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcién y evaluacion de los
impactos ambientales que 2 proyecto puede ocasionar, en esle apartado es donde la
promovente debe anfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, = fin de evaluar |los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse

7
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en &l o los scosisternas de gue 52 trate, tomando en cuenta el conjunto de elermentas gue los
confarman, ¥ no Onicamente los recursos gue fuesen objelo de aprovechamienta o
afectacién, y demuestre gue la utiiizacién de recursos naturaies respetara la integralidad
funcional v la capacidad de carga de los ecasistemas de los gue forrman parte dichos recursos,
Asimismo, la fraccién V1 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas v de mitigacidn de los impactos amblentales
identificados para el proyecto.

De acuerdo con la metodologia de evaluacion descrita en la MIA-P, los impactos potenciales
por cads componente ambiental derivados de la Implementacian del proyecto y las meadidas
de pravencidn, mitigacian y/o compensacion prepuestas por la promovente son:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Fuente de
cambio

Componente
impactado

Perturbacian Medidas de mitigacidn o
(impacta) compensacién

Control y Seguimientc

Despalme

Suelo

Se pretande conservar como
gjardinadas  y  reforestados
con especies nativas de i@
reqldn las dreas ablertas del
proyectoy, no se  regulers
realizar cbras para los
canvicios en virtud de gue el
| proyecto se encuentra en un
|area Urbanizads gue dispone
de todes |los  servicios
indispensablas pars SU
operacion,

Erosiéan

Se tormard registro dentro
de las hitfcoras de |2
correcta Bjecucidn  del
programa de
conservaclon de suelos
rmediante las actividades
de jardineria y trasplante
de gjernplares rescatedos,
se hara el seguirmiants de
% de axite.

Flara

AUn con @ oocupacidn del
proyects o cual provocs un
impacte residual dentro del
terreno, =& aplicara como
Perdida dela |medida compensatoria (a8

cobertura slermbra de vegetacidn nativa,

vegetal y b reubicacion de los pocos
ejermplares de arbolado, sin
delar sueia desnudo expussto
a la srosion en |as dreas gue
asiio permitan.

Se tomara registre dentro
de las bitdcoras de la
corrects ejecucion de las
actividades de |ardineria
W trasplante de
giermplares rescatados, se
hard el sequimiento de %
de éxito,
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r Este Impacto practicaments
ictonte debido a ia
% Inex risal el Se |levara urma bitacora
=] re a -
) euen e donde se registraran los,
de Faupa Silvestre en el sitls, A
Pr— Sri ePHEAY s da avistamientos de fauna
BC i , BR Ccat
. :;cie-lsz: entamgﬂr Y siivesire werrastre,
a5 alguna =5 g
e dec " ki fatove & pec |ingicanda  les  actiones
Fauna Silvestre (de lente movilizacidn, sera !
) realizadas pars =T
rescatada v reubicada a su
S : protecoisn.
area de distribucion nativa
gentra clizl Sisterma
|Ambiental
Durants & atapa de|Se realizara inspacciin de |
preparacian del sitio vy de|semanal del buen estado
comstruecion, como  tods |de lostagialas.
cbra, generan  polvos oy
sungue = muy bajs escals [Se reaslizard riege dlarlo
emisiones de combustion de | de las droas da
equipe que =e utiliza, por lo fconstrucoion para @vitar
Emislon de ; K
gue se cubrird todo el predio | emision de polvos,
Atmosfera particulas de ;
o ech  tapdales gue  puedan
Pa reduc|r Ias emisionas|Se  tegistrara  en la
I horizontales v para & bltdcora de
atmasfera  solamento e [cumplimiento ambiental
utilizara maguinaria en buen (=l control de
estado ¥y con |os fiitros [mantenimiento de
necesarios para redudr |as |vehiculos y maguinaria.
| emisiones de combustion,
|
- Solamente =3 utilizara | .
: Se c-egistrard en  |a
mefuinaria e buer estedo, 5 )
Ahuyentamient Eitdcora de
las cusles ce les colocara oS ' .
o de fauna por ) cumplirmiento ambientsi
- . suficientes fltros aue y
Fauna generacion de | ) & cantrol de
; disminuvan la emisidn de ol
vibraciones en bR mantenimiento de
Uso de carbong v la emisidn del .
el suelo vehicules y raguinaria.
maquinar ruidons que podrian genstasr
3y equlpa contaminacion acustica.
Sdlo e utilizard maguinaria |52 registrara an &
Emiston de  |en buen estado, dotada debitdcora cle
Atrmosfera ruidasy filtros necesarios para reducir  sumplimiento ambiental
particlias laz emisiones tanto sonoras, el control e
como de particdlas  delrmantenimiento de |
VIR TV RRE
W TR % LiFl sk LAk 8BSt I
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cornbusticn.

vehiculos v magquinaria.

El material vy eqguipo
glmacenado es & muy baja

escals, pero es susceptible de|Se registrard =6 s
provocar derrames, por e que | bitdcora cle
P — & prestard especial cuidade | curnplimisnts amblental
it e DarTitiis en sgviter dichas situaciones|la I??r'yeramén o
rrigtaral Suelo bl acondicionande las . dreas|disposicidn sdecuads de
equipc:y P destinadas para: estog Tines, | reshdios peligrosos
en el entendlde de gue son |generados por derrames
obras provisionsies vy al final | accidentales.
de su  vide dtil  serdn
desmontadas v restauradas
las obras ocupadas
ETAPA DE CONSTRUCCION
Fuente de | Componente | Perturbacién Medidas de miti no
oyl sl s Control y Seguimiento
carmnbio impactado {impacta) compensacion
Se  werficara por el
F ancargado ambiental ded
Mo se  scbrepssara el 3 G0 8. FEDaTER
; Coeficients de ccupacion desi prey .q. . P
Ooupacien ) las superficies de desplate
suelo  autorizado  por &l
Suslo permanents . Woogue s mantendgan
municiplo en la Licencis de :
d=l suela Corstrucciah vegetadas |as superficies
s licres da adificaclén. Se
e i reqistrard &n los reportes
de cumplimiznte.
|
Transporte En el transporte de |os 1
de ! matsriales & gransl, se Se reafizara  inspeccion
atmdafer =iGn de 3 ;
materiales Sl it mﬁpﬁcula: cubrirdn las cajas con lonas|diariz del cumplimiento
{ S para evitar su dispersidn a (a|de esta medida.
atmosfera.
No se transitard por dreas de |5e llevara una bitacors
salva, va que, por el proceso jdonde se registraran los
Ahuyenta- ot D . 3 ;
mianto por de wrbanizacion, hs gido|avistarnientos de faurna
Fauna transporte de practicamente eliminada |a |silvestra terrestre,
=] " t a .
mareriales | T8UNA nativa, sin embargo, se indicando  las acciones
g tendréd espacial cuidade con |reslizadas para sU
aquella fauna silvestre con |proteccion
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costumbras de vivir en areas
antropogenicas como es el
caso de tz iuana v el garrsbho,
para evitar el atropellamiento
de ajemplares.

Almacena-

Paisaje

Las cbras provisionales qus,
juntocon el rmevirniento de la
construccion, |a generacion

o | de ruidos, que son comunes |Se  realizars  inspeccion
NE#FHT‘W aal ien cualgquier tipo de obra, [semanal de los tapiales de
PASAEPOT como se ha comentado, se iz cbra para reparacien
pr:::u;:i:::aieﬁ cercara con tapiales que no Iﬂrr:-edlata de . gl uiker

colamente aviten la [Indicle de deteriore,

disparsién de particulas, sing
gue ltambién  visualments

amaortugusn tat afectacion

mientos
| temparale

=

Suela

e

S clara puntual

oora  limpla,  recolectando | de concreto eon el fin de
penddicamente los eitar =) lavade de Ios
materiales de la construccian; | camiones revolvedores en
previa disposicion se realizara 2| sitio del proyecto, e
i3 SBparacian di los | ser necesarla se destinara
redtilizables e reciclsbles y|un sitie para contener
solarnente 2 restante  s& | provis analmente al
depositara  en el relleno|concrete sobrants, el cusl
sanltario cera dispuesto
adecuadamente.

Ceupacion del
suelo y posibles
derrames

Se pretende llevar a cabo una |seguimiento a |a descarga |

Construccl
an de
adificia |

Armnostera

Los tapiales que se instalaran,
desde |a preparacion del sitio,
s¢  mantendrdn  Hasta  lalSe mentendrs un registro
terminscion  del proyecto, |de  cads  wehicule
solamente  se trabajaran | Maguinaria gue 5
horarios diurnos para no|incorpora 2 3 etapa de
maolestar a vecinDs gue ya CONSTrICCIan Y = ]

Emision de
ruidos y
particulas

construidias muy cercanas al [senvicios preventivos en
proyecto, |a  maguinaria|orden

gstard en perfecto estado y
con sus filtros necesarios para

dispanen de areas |verificard que tenga sus|
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digminuir los  rufdes gus
deben quedar dentro de los |
decibsles marcado por !a]

normatividad.

- ETAPA DE -::F_-En._mﬁn Y MANTENIMIENTO

Fuente de Curnpmente' Perturbacion Medidas de mitigacion .
4 < Control y Sequimisnto
cambia impactado (impacto) compensacion
Se verificard gue las
instalaciones v accesarios
CORMSUnTy
El desarrollo contard con una 5:; * ahnsnadzr:: agk;t
Alzasteci- planta de tratamiento cuyo . '
i 3 llevard una bitdcora de
miento v El consumo d= |efluente podra ser utilirzado e
* | Agua potable . I el piiue: dkag operacion de la PTAR para
iy o l uptras. ac:tividades ualr nngseai warificar da: Ll ael
aeagus : 4 efluents de manera gue
de consumo directo.
sea Optima para su usoen
riegoe de drsas verdes y
limpieza de exteriorss
Se  werificare gue 52
ir el yects de alt ; .
Sonstrilr ¢l Rraywete ae-alie | . vinen los B5237 mt
| calidad paisajistica ¥ . 2
o i el e A previstos para area verde
o ssgos r'n:: : rticulares, [ vesatation native, ¥
i r . ; -
Y | Aardina- | Dcupacion final |2 I ‘|se realizars un registra de
operacian - toonstituye un gran reto, pard || 4
miento ael suelo | jardineris
ded : no contrastar con suU entorna, | -
: complermentaria en las
proyecto por lo gue su disefic busca i g
I antorno :
mtsfr:;r;:ﬂ col b R astacionamiantos ¥
’ acceso ala playa,
El cosficlente de oacupacién
Fimauase del suelo (CO5.) aulorizado
conservaci P jl Municipio de _E.ahi'a E':E Se llevara una bitécors de
&y ’Ea" Ier?tj' dpﬂrrlnrte b e mansio de dreas verdes y
restauracia Suelo Restzurecion s s B S0 giardinadas.
. inmabiliarias v sarvicios
L bebusdpn mismo gue es respetada por
i g
mpa;:tﬂ ? el proyecto, =in incluir en el

C.0.5. las obras exieriores no
edificadas [no techadss) tales
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COmin canchas,
estacionamientos, entre
| otros, s dejar suelos
desnudas  que  provoguen
procesas.  erpsivos ¥ kos
espackis. ablertos . estaran
sujetos a uUfl Constante |
mzntenimisnta ars no
provacar plagas o dafos
. |visuales al sitio.
Las superficies de vialidages,
estacionamientos ¥

andadores incluiran obras de
drenaje phavial ¥ sE
mantandra la mayor cantioad
de area permoable gue sea
posible para la recarga al
aculfaro

Se  wyerficard quec  Ias

| Coma lo hemas mencionado, | actividades da

e proyects contermnpla |reforestacion y jardineria

Flora Aardinamiento |dentro de  sus  espacios|no e introduzcan
y reforestacidn |ablertos, area a restaurarse |cspeciss  nvasoras,  Que

con vegstacion nativa de la
regiomn.

representen algun rlesgo
para lac especies d= flora v

|Iauna nativa,

Ciurante todas las etapas del proyecto se contemplaran la instalacion provisional de letrinas
tipo SANIRET para el uso de los trabajadores a razon de una por cada 15 trabajadares, para
evitar el fecalismo al aire libre. Se calocardn tangues de “Rotoplas” elevados con conexien a
regacleras para que, una wez terminada su labor, puedan realizar su aseo personal los
empleados gque asl lo requisran.

10. Fraccion Vil. Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que la fraccion Vil del art/culo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternatvas para el
proyecto; en este sentido, dicha informacion es relevante desde &l punto de vista ambiental,
ya que el prondstico permite predecir el comportamients del sistema ambiental
garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a paptir de una
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proveccion tedrice de las posibles implicaciones ambientales gue generaria el proyecto e
manera espacial v temporal.

Deaguerdo a lo antaerior, en la MLA-P del proyecto se consideraron los siguientes prongsticos.

Pronostico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.
El proyecto constars de una serie de residencias, que ya han sido descritas y ademds contard
con la infraestructura de apovo, senvicios ¥ esparcimisnto, Mismas gue seran emplazadas en
las areas mids favorables, es decir, donde cause menos impacto en |s topografia ¥ evitando en
lo posible el derribo de arbolado; y asi ejercer la menor presién a los ecosistemas por
desplante a nivel de suelo, buscande la integracion del desarrollo al palsaje, siendo
cuidadosos de los materiaies, colores y formas a emplear.

Dicho proyecto se localizard en un area con vocacion turistica, que dispone de todos |os
servicios urbanos gue se requieren para su cofrecta operacion v que se desarrollard como
condominio en donde los servicios estardan a carge de los conddémines y no presentaran una
carga para el municipio. La vegetacidn existents no es de alta relevancia para la conservacion
y existe poca fauna en el predio fauna, va gue la mayor parte del drea colindante ya se
encuentra ocupada por desarrolles turisticos v habitacionales, tendencia gue se puede ir
incrementando hacia dentro del predio sin regulaciones adecuadas, resultando afectacion
directa a los pocos recursos que se tienen de flora y fauna silvestre.

Pronéstice del escenario armbiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas
de mitigacion.

El proyecto denominado "Vikingos" se localiza en el lote identificado comoe RTTIE ubicado al
pie de la carretera en el km 1.6 de |a carretera La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita en el
rmunicipio de Bahla de Banderas Nayarit, con una superficie de 2918345 m’ y una
construccion con los indices [{C.0.5. y CULS.| respecto & 1o autorizado.

El predio estad catalogado por el H. Ayuntamiento de Bahlz de Banderas como apto para
desarrollos turisticos costeros, la vegetacion existente no @s muy relevante, la fauna silvestre
es escasa, sin embargo, el proyecto pretende dejar en pie dreas verdes mejorando la calidad
de supervivencia que tlenen actualmente, lo cual traera un beneficio no solo a Is vegetacion
si no a la fauna silvestre asociada. No sa pretende la construccicn de un centro de poblacidn
permanente sino, dreas de ocupacion temporal de quienes desean vacacionar en [as épocas
de dernanda turistica, es decir, existirdn propietarios que no ccuparan por largo tiempo
dichas areas las cuales estaran sujetas a un mantenimiento constante para no disminuir su
alta calidad paisajistica y ambiental, debemos recordar que la vegetacion e:us. tente no es de
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alta relevancia:

En felacion & loz serviclos regueridos pare su operacion, existen disponibles =n las
inmediaciones del predio los servicios basicos requeridos como es @l caso de agua potable
(que sera dotade por Aguaban S.A, de CV), electricidad, y se construird una planta de
tratamiento, guedando los servicics de restantes a cargo del Condominio, como o son,
seguridad, alumbradao, limpieza ¥y mantenimientic de vialidades internas eto. recoleccion y
disposicidn de residuos, etc, ademas se instalard un almacén temporal debldaments
disenigcdo pars no derramar residucs dentro del propio almacén pera precautoriaments
quedard el piso impermeabilizadoe con cemente e inclinaciones hacia  fosas
impermeabilizadas que permitan su limplezs total, para dichos residuocs se contratara a uns
emprosa especializada en su manejo y debidamente registrada ante la SEMARNAT para gue
haga el traslade periédico a su destino final a sitios autorizados por la SEMARNAT chtenienda
el manifiesto correspondiante,

Los prondsticos futuros, con respecto a la tendencia actual, de |a zona litoral, por las
dimensiones del proyecte, no tiene ni beneficios ni perjuicios por sefr un proyecto
habitacional, que contard con todos los servicios a su cargo v no colinda cor la zona federal.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las
medidas de mitigacién.

En el anglisis que se realizd en el capitule correspandiente 2 los impactas ambientales v sus
medidas de mitigacidn, se incluyeron aquellas puntuales, asi como ias que pudieran trespasar
las barreras del predio, ofreciendo las medidas de mitigacidon que permitan conservar &n un
estado de un alto estandar de calidad no solamente escénico sina tambign ambiental al sitie,

Con las medidaz de mitigacion propuestas se pretende aumentar significativamente |a
coberiura vegetal de las areas destimadas como verdes; por ctro lade, los diferentes
programas qQue se aplicaran se pretende una obra impia en las etapas de preparacion del
sitio y construccion v con un adecuado mantenimiento la operacisn conservara las bellezas
escenicas del proyecto planteado,

El proyecto favorecerd ja zona al convertirla en un verdadero polo de atractive, generando
derrama economica v laboral que actusimente son muy necesariss por la inestabilidad
ecandmica, no solamenie del municipic sing de iodo Mexico. El proyecto no causara
impactos adiclonales a los contemplados, ni modificara la estructura y funcionalidad dentro
de la zona, debido a gue es una zona ya consolidada
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Analisis Técnico,

Con base en los anteriores argumeritos, esta Oficina de Representacion dictaming sobrs |a
viabilidad ambiental del proyecto en apego al artfculo 44 del RLGEEPAMEIA. aue cbliga a
esta Oficina de Representacion a considerar, en los procesos de eveluacion de impacto
armbiental, los ibl os de | vidades g desarrollarse. en el o los

ecosisternas de gue se Uate tomande en cuenta el conjunto de fos elemantos que los
conforma, y no unicamente |os recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afer:tar:ién

asl como la utilizacién de los recursos naturales en for X lict

funcional y las capacidades de cargs de los ecosisternas de los que forman parte dichos

[BCUlsas,

Que del andlisis realizado por esta Oficina de Representacion a la MIA-P del proyecto, se
observa que éste cumple cabalmente con la normatividad aplicable de acuerda con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, asimismo, se tiene que el 20 de mayo
de 2024 se recibid para suU evaluacidn, el Estudio Técnico Justificative para el Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Forestales ([ETJ-CUSTF) en el predio del proyecta, ¢l cusl fue registrado
con el nimere de bitdcora 18/DS-0102/05/24; por lo que la presente autorizacidn se
condicionara para que previo al inicio de actividades, & promevente hayvs obtenido |a
autorizacién correspandisnte d=l CUSTF.

Al respecto, esta Oficina de Representacién de |a SEMARNAT en ¢l Estedo de MNayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por |a i:mmnvante en la MIA-P
presentada, san téchicarnente viables de instrumentarse v son acordes con los objetives de
prevenir, mitigar vy controlar, los principsles impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto,

Que con base en el analisis vy la evaluacion técnica y juridica reslizada 2 la documentacion
presentada en relacidn con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran la
presente resolucion, 1a valaracldn de las caracteristicas que en su conjunte forman las
condiciones ambiantales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, sequn la
informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estacdo de Mayarit emite el presente oficio de manera fundada v motivads, bajo los elementos
Juridicas aplicables vigentes en |a zona, a los cuales debe sujetarse ¢l proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda ver gue la promovente apligue durante su realizacion, de
manera cportuna ¥ mediata, las medidas de prevencidn vy mitigacion sefaladas tanto en la

documentacién presentada como en la presente resolucidn, minimizando asi las posibles

afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo B° pérrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, |os articulos de iz Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 42, 5° fraccion Ly X
EﬂHMEuﬁﬁﬂEﬂﬂﬁﬂ“&h&ﬁﬁﬂﬂh?ﬂﬁﬁm&&ﬂﬂMJLMMQﬂﬁHMJYEEﬁﬂm
dispussto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Amblental que te citan a
continuacian: 2°, 3% fracciones IX, X, XIL, KU1, Xiv, XV y )00, &° Tracgion |, 57 Inciso Ol v Q1 3%, 12, 25, 37,
38, 44, 45 fraccion ||, 45 fraccidn |l 48, 48 v 49; en lo dispuesto en |os articulos de |a Ley Organica de
la Administracién publica Federal gue se citan a continuacion: 18, 28 v 32 bis fraccion Xk a lo
sstablecido on la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articules: 27 Ifraccidn V.
13,16 fraccion X, 57 fraccion L a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de 1o federacidn 27 de julio de 2022,
que se citan a continuacién: ¥, 3¢ Inciso Al fraccion VI, subingizo &), 33, 34 tercer parmafo ¥ 35
fraccién X inciso ¢ y las Normas Cficiales Mexicanas sefialadas en gl Consideranco 7 del pressnte
resolutiva. Esta Oficina de Representacidn en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones v ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto,
determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictaminag con este iNstrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA
debigndo=e sujetar a los siguienles:

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacién en materna de impacto ambiantal, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las cbras y actividades del proyecte denominado
“VIKINGOS', propuesto a ubicarse en el predio denominado RT-14, al pie de la carretera en el km e
de la carretera La Cruz de Huanacaxtle-Punta de Mita en el municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit.

Se autoriza la preparacion del sitio, construccidn, operaclon y mantenimienta de un corjunto
habitacional residencial horizontal que incluys 38 lotes habitacionales, dreas publicas, cancha de
padel, gimnasio, dreas de servicios, d#reas comunes y 38 residencias en cada uno de los lotes
habitacionales, misma que serd desarrallado en un poligona con una superficie total de 23183.45
tr 20 |as siguisntes coordenacas:

Coordenadas UTM del Poligono Predio Propiedad
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SUPERFICIE = 29,183.45 m2

Tablas de resumen de los conceptos y superficies que integran el proyecto:

Resumen de superficies del preyecto.

' _ Concepte __ Superficies
Area de casidn 1&eBTs
Area de ingresc B47.45
Areaverde 117240
Area de paso s playa 102438
Canchas SRLT2
Construccionss 13.870.459
Estacionamiento [Colf 50184
Servidumbzre E.40083
Viglidadss 3, 766,85

29,183.48
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Oficio No. 138.01.03/3159/2024

superficie detallada de los diversos elementos del proyecto.

LOTE M | M | W ['PB.M | PA M2 M2PEB| M2 M . |CO5|CUSk

_ |DESPLANTE| AREA [PERGOLAPERGOLA| = | P-A. [CONSTRUCCION| % | -
1 E046 324l 14228 27595588 o631 437 7068 10971054
2 S07.43 3E0a2 1376] 127595588 5631 M4.37 R7068 08 D53
3 53131 A3 nae 127595588 5631 %37 RT0.6B 2942051
& L3034 .88 1279 127 5= 88 1563 11437 27068 EE.EEPE
5 S43.4E 6704 14644 127595588 FEE 3l M4d7 Z/0E8 B 7605
3 52501 37244 15548 127595368 631 M437 [F70.68 0,72 10.51
7 49() OF 368.81 12104 127593388 HE6 3 [14%7 Q7068 64 055 |
8 51634 365734 147 127595388 1SEE1 1437 [P70.68 RO39K0 53
9 50748 37253 13495 127595388 15631 1437 p706H SERE
10 514.81 I7RE5 1456 127593388 15631 M437 @Z706H EO3610 53
n 558 84 9984 15905 127593588 5631 M&a3? 7068 F7a7Da8
12 510 56 18569 12467  127.5933.88 5631 L57 [27068 30.620.53
13 492 33 35006 12327  127.5933E8 15631 437 R7068 T.75 0.55
14 T3 45 35406 14922  127.595368 15631 1637 [R7068 B1.05 D54 |
15 51394 35067 16233  127.593388 15631 M&37 [27068 RO4ID5S |
16 =22 &5 35303 16265 127.5033.868 NEE3T M43Z7 [RFO.E0 295 152
7 S02 08 36522 3778 127593188 EE3  N&37 [270.68 T.08|054
18 52737 3I830m 143.81 127.5933.E8 5631 M&EFF 7068 S, 6410 5]
iT) 62124 38128 23008 2 127593388 SE3] %37 R706E D516 P4k
20 S2E5 36639 16009 1Z759E5RA GRS (14637 E/068 FENEC] 0]

i Fi] 56385 37087 19298 127.55032.88 5637 437 7068 07,72 .48
22 S19.4 36598 15542 127593388 NEGa1 1437 Q7068 R0 Go0.52
3 SI6.87 36597 1609 127595508 TE631 437 PTO6E 28 67 D51
24 52687 26612 B07H 1275495588 5631 437 27068 567 0.5
25 52687 i5336 17351 127595388 5631 437 27066 2867 051
26 a\ﬁ 4274 2L7.27 127595384 5631 437 27068 964010 46
27 540 e7H 20325 1275095588 [563 437 27066 pBEsgs
28 540 I363E 20367 2 127595388 5631 437 27066 G s
29 538 By 337 H 20084 127593388 563 [a37 [E706es8 2E.020.5
a0 SEC Ty LY Ar 4 127.59353.88 15631 437 R706E8 TS LB

= SPe g7 ISAEE 17475 127 5HEE 88 15631 N&a3y EFroaed o.&7 10.5]
32 526,67 35212 17479 127595388 15631 1437 [270.68 29 67 0.5
33 526,87 35206 174.81 1275933 28 563 437 Z70ER FaET (05T

. 34 GORGE 37078 23877 127593388  [5631 1437 27068 2567 044
a5 5'1"1.1'.I5| IAO03 2103 127 E0EI 88 1963 MaE7 RICEE ATRT .47
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Unidad de Gestién Ambiental
Oficio Ne. 138.01.03/3159/2024
36 5935 39542 19856 127593388 IS63 437 27068 b6.32 [0.46
37 5B 4 3025 20184 127593588 15631 11437 [Z70.68 DE.75 046
38 53994 37306 6686  127.593388 1563 M437 [Z7068 PR A510.5
39 ACC. | 152501 1,525.01 o 00 2) %) 0 S
PLAYA |
ESTC. '
40 AREA | 287.49 o 287.45 oo 0 0 0 o D
VERDE g
41 AREA | 44733 of 44733 oo 0 0 O o 0
VERDE
42 107 &7} of 10787 ap 0 0 0 o O
DONACION
4% T0E0.88 o 10608 o 0 0 ) SRS
DOMNACION 8
4h ACCESOD| 84745 647.45 ol oo AT 18.7
GIMNASIO| 21875 21875 0 op RIBTS DI85 4375 0 p
CANCHAS | 53172 S3L7Z a oo 0 o o b b
VIALIDAD | 376695 3766.95 o i) ) ¥ 0 P
TOTAL | 29,183.4 20,660.37 85231 4 848.421,287.44 2 4,564.B[10,942.04 021810374
i ] ' - T
N |

El drea total del predic donde se llevaréd a cabo el Cambio de Use de Suelo correspondes a una
superficie de 2.06 ha., como a continuacion se detalla;

Superficie propuasts y cambio de uso de suelo

CONCEPTO Superficies ‘Remocidnde | Sin Remocidn de vegetacion
: vegetacién [m') () ;
Area de cesion 118875 o 16875
Area de ingreso B47.45 647 45 5}
Area verde 95363 5] 95363
Cimnasio 218,75 21875 Q
Area de paszo a playa 102317 1,02307 o
Canchas S3LT2 ST 8]
Construcciones 12 S70.49 1357049 o
Estacionamiento 50184 S01.84 o
(Golf)
Servidumbre £400.83 o
Vialidades 376685 ATaeRAs
29,183.48 20,660.27
g e GRe
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Prateceién Amblental y Recursos Naturales

Unidad de Gastién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/3159/2024
Estrato arooreo
A - = sup-ﬁmacusp.nﬁhu; T
sl Humhr- l:lm'ltiﬁm Area Basal | Volumen m’ I!TA Mimero de
K - i ; i individuos
1 Attolen cahune 122678237 152433973 1=
2 Brasimurm alicastrum 329655 2404425831 =
3 Bursara Instobills 0004545 . 481568214 B
& Bursera simdruba 2 BOS3Z4E0 212{&&]38'? G4
g8 Corlcd popayo 022540406 0.71893 774 | 27
G Caccoinba borbodensis 0 IES4a5444 QYaZEuTE6 &
7 Crescentia aiota 0.0747709 028137423 T &
B Cuponio giabra 0923028324 6, 705509 Y
=] Ficus cotinifolio 063727273 | 6357RE0AG 15
jie] Helocarpus pollidus 0.78521355 L£17046008 7
n Hintonia latifara 002424574 00257487 &
12 | Jocargtiao mexicono 170077341 B8.67926589 Z7
EE Lysiloma divaricatum 3243977252 323116085 &0
T4 Spondias purpures 706327 B 04059] B
5 Tabebulo rosea 038815175 32118227 8
N Total 16.3260278 134.291903 355

Las acthvidades del proyecto s= realizaran conforme a la descripeidn incluida en el Considerando 6
del presente oficio,

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendrd vigencia ce 20 (veinte) afos para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccidn, operacidn y mantenimiento de las obras y
actividades del proyecte. Dicho plazo comenzara a partir de! dia siguiente de que sea recibida la
presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de |a promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos v Condicianantes del presenie Resolutivo y las
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retormadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencimients de Ia vigencla de 1a autorizacion, deberd solicitarlo a esta Oficina
de Regresentacion mediante el registre del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su Mmomeanto 1o sustituya; sl iIngresara la solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener |3 bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerads para la
vigencla de| proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn pata la Proteccién Amblental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio No. 138.0L.03/3159/2024

Asimismao el ingreso del tramite de amphiacidon de plazo podra acompanarse del documenta oficial
emitido por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del
cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a les Términos y
Candicionantes asi coma con las medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de la
MIA-P en la resclucion; el no contar con o oficioc de la PROFEPA que se solicita, serd rmotivo
suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo salicitada.

TERCERO. - La presente resclucién no autoriza la construccidn, operacion wo ampliacidn de ningdn
tipo de infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO del prasente oficio, no se
autoriza la gjecucidn de caminos de acceso y obras asociadas gue se ubique fuera del predio del
proyecto, queda estrictamente prohikbide desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las
sefialadas en |a presente autorizacion, sin embargo; en & momento gue la promavente decida
llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, deberd ndicarlo a esta Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el
térmming QUINTO del presante oficio,

CUARTO. - La promovente, guada sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articuls
50 del RLGEEPAMERA, =n caso de gue dasisia de realizar las actividades, motivo de la presents
autgrizacion, para gue esta Oficina de Representacién proceda conforme a lo establecide en su
fraccion I, ¥ &an su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al preyecto,
deberd scliciter la autorizacién respectiva 2 esta Oficina de Representacidn, en los términos
previstos en los articulos 6° y 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hacer =u solicitud mediante el registro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la cbra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o =l trérmite que en su
mormento 1o sustituya, a esta Oficina de Representacian, pravio a2 |la fecha dée vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa |3 solicitud de modificacién sin obtener la
bitacora del tramite, su solicitud no podra ser analizada; v solo se le generarad un oficie de respuesta
recarddndole que debe ingresar como trdmite

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener |z informacién suficiente y detaliada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios
ecoldgicos, ni rebasardn los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo establecide en los
Terminos ¥ Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, |z promovente debers
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del

TN TR
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para |a Proteccitn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Oficia No. 138.01.03/3159/2024

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. - De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA Y 49 de su
RLGEEPAMEIA. ls presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a las aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que la promevente tramile, ¥ en su caso, oblenda las sutorizaciones, concesiones,
licenclas, permisos y similares gue sean requisito para |z operacion del proyecto Queda bajo su
mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmadeo
para |z legal operacion del proyecto auterizado, asl como ol cumplimicnio de las consecuencias
legales gque corresponda aplicar a la SEMARMNAT y otfas autoridades federales o lecales en el dmbito
de su compeatencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar s un proyecto es
ambientalmente viable, atendienda lo establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA,. La presente
. - g de o cual deja a

C1e C1ESg [T L]

salvo las atrib
permisos yfo autoriz € ; . . . ;
Asimisro. se le informa que la resolucién de la évaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por 1o que, s/ la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener
pleno derecho vio usa yio disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Armblentsl, la Secrataria emitira la
resolucién correspondiente en |a que podré auterizar de manera condicionada 1a obra o actividad
de gue se trate y considerando o establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
fue estabiece gue la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de gue se trate dabera
sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
elecuclén, operacion, mantenimiento y abandono de las cbras del proyecto estaran sujstas a la
descripeion contenida en el término primero de la presente resolucion. v a las siguigntes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que la
SEMARNAT cstablecera las condiciones a que se suletara la realizacion de chras y actividades gue
puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los liImites y condiciones establecidas en [as
disposiciones aplicables para proteger el amblente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de fa LGEEPA en materia de Impacta Ambiental en su froccion 11l establece que, una

/|
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Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Protecclén Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/3159/2024

vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion yfo mitigacidn, que fueron
retomadas de |a MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Kepresentacion de |a SEMARNAT
en el Estado de Nayant, dado gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la proteccion al ambiente de la zone de influencia del proyecto evaluado, ademids:

El detarralla del proyecto, se deberad sujetar 2 |la descripeidn contepida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacion y mitigacion propuostos
por la promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme a la siguientes
condicianantes:

1. Previo al inicio de obras v actividades del proyecto, 2l promovente deberd contar con la
autorizacién del Estudio Téonlco Justificativo para el Cambio de Uso de Susio en Terrenos
farestales en una superficie de 2066027 ma.

2. Durante las stapas de preparacidn del sitio v construccion del proyecto, deberda mantener
en wun lugar visible cerca del acceso 8l predio, un letrere que indique &l nombre del proyecto
y el numero del presente oficio resclutive con el gue se autoriza |2 Manifestacion de Impacto
Ambiental,

Establecer un pregrama de Manejo de Residucs Solides, en el cusl se establezca la
separacian, valorizacion y compactacidn de los mismos, previo al iniclo del proyecto v en
terming no mayor 8 3 meses deberda de presentar copia del contrato de servicio de
recoleccion de residuos sélidos para aguellos que no sean susceptibles de aprovechamisnto.

]

4 En cumplimiznto a lo que establece el segundo pdrrafo del articulo £59 del RLGEEPAMELA,

debera de presentar por escrito el avise de inicio del proyecto; = inicio ds=l proyecta sin
curnplir con esta obligacian podra sersancionado oor la PROFEPA.

5 Establecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
t&cnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiantal v gue
pueda tomar decisiones, definir estrategias ¢ modificar actividades nocivas.

& Respetar durante |a gjecucion de las diferentes etapas del proyecto, |os limites maximos

permisioles establecidos en la NOM-0BO-SEMARNAT-1994, referenle a los niveles masimos
k3

de ruide proveniente del escape de wvehfculos autometores, motocicletas y triciclos
motorizados o en circulacion y su método de medicidn, publicads en el DOF el 13 de enero
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Oficio No. 138.01.03/3159/2024

de 1995,

7 El horario de operacién de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 5:00 a 18:00
horas. para respetar los limites de ruides establecidos.

& En caso de verificar a presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como
sndémicas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o &n peligro de extincion en la
zona del proyecto, |z promovente deberd implantar un programa de rescate y rmanejo
debidamente avalado por algin centro de Investigacion yfo institucion de sducacion
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccion ¥
conservacidn gue aseguren su permanencia en el dres, de acuerdo con sus requerimientos
de habitat.

s, Los materizles pétreos para la construccion deberdn ser adquiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por la SEDESU, © en su caso por la
CONAGUA mediante la correspondienta concesion. Para el suelo producto del despatme vy
cortes, ¢l promovente deberd proporcionarle un uss preferentes para labores de restauracion
va sea dentro de! proyecto o bien para otras obras que puedan reguerir este material, como
bancos de material petreo en restauracion, en caso de no convenirse con algan particular la
disposicién de esto material, entonces debera abtener el aval del ayuntamiento para la
disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los Informes anuales medianta
registro documental la correcta disposicion de este material.

0. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin embarge, si contrata les servicios de una
empresa externa gue genera dichos residucs, sera obligacidn de |a promovente del
proyecto verificar y cornprobar que la generacion y manejo de residucs peligrosos se realice
de manera adecuada v conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, debera verificar y
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadaora
de reslduos peligrosos

1 Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo [oficinas, bodegas,
comedores}, por lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccion wio ampliacién en su
instalacion. Asirmismo, la dotacian de sanitarios mdéviles para el personal que labore durante
la construccidn del proyecto, debera de ser 2 razén de uno por cada 20 personas gue
laboren durante la ejecucion del proyecto, rezlizando el traslado y depdsito de los residuocs,
segun lo contemple la ermpresa contratada para tal servicio) sera responsabilidad de la
promovente exigir al contratists el mantenimiento continuo de la unidad y gue presante |a
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constancia de tratamiento ywo disposicién final adecuada de las descargas; |a promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Gueda pronibide en cualgquler
etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

2. Se prohibe la reparacidn ¥ mantenimiento de maaguinaria ¥ vehiculos, dentro del drea del

proyecto.

I3. Fara el manejo y control de especies, debera hacer o correspondiente al trémite de salicitud
de autorizacién para el manejo, control y remediacidn de problemas ascciados 8 ejemplares
0 pobiaciones gue se tornen perjudiciales para los casos de captura ¥y reubicacion de slgin
ejemplar de fauna silvestre de atribucién de la Oireceion Gensral de Vida Silvestre de |a
SEMARNAT, asimismo, deberd garantizar gue e! sitio de destine cuente con un grado de
conservacicn aceptable para su supervivencia. Para ello deberd presantar a esta Cficing de
Representacion de la SEMARNAT vy a |la Representacion de |la PROFEPA en o Estado de

Nayarit, previo al evento de reybicacién el protocolo disefado para tal evento, el cual deberd

contener:
 Las caracteristicas de los ejermplares de fauna a reubicar,
e |.os motivos de la reubicaclén.
» Descripcidn con fotografias del sitio de destino y criterios de seleceién.
* La anuencia del propietario del predio para la reubicacién v destino de |os ejemplares
de fauna silvestre,

14. Finalmente, se le Informa que sl pretende operar calderas debera:
= MNotificar a |a Secretaria del trabajo vy Prevision Social (STPS); v
= Notificarlo a la SEDESU quien s la encargads de regular las emisiones de dichos

equipos.

15. Debera notificar a esta Oficina de Representacién el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguellas instalaciones del proyeete rebasen su vida Gtil v no
existan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceds & su restauracién yfo
reforestacion, destinando al drea, el Uso de suelo gue prevalezca en & momento de la
rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio yio uso alternative. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

premovente desista de |a ejecucidn del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis y verificacién a la Oficina de
Reprosentacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit informes de cumpelimiento dﬁ los términos
|
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y condicjonantes del presente Resolutive v de las acciones de compensacién y mitigacion
propuestss por la promovente que fueran retomados de la MIA-P en gl presente oficio. El informe
citadn deberd ser presentado con una periodicidad anual durante los primeros 10 (diez} dias
habiles de enero vy en toda la vigencia del proyecto. Los infarmes deberan ser complementados
con anexos fotograficos yo videos Una copia del acuse de recibo de este informs debera ser
presentado a esta Oficina de Representacion. El primer informe sera presentade doce meses
después de recibido el presente of icio

NOVENO. - La presents rasolucidn a favor de la promovente 5 personal, Por lo gue de
canformidad con el articulo 49 ssgundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento
dispore gue iz promovente debera dar avico a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacidn, por lo que en caso de gue esta situacion oouUTma deberd ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesian y aceptacion total de los derechos v
akligaciones de la misma.

DECIMO. - La promovente, serd la Unica responsable de garantizar [a realizacidn de las actlonos de
mitigacion, restauracién y control de todos anuelios Impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el misma, en la
descripcién contenida en la MIA-P. En caso de gque las obras v activicades pongan en resgo u
ocasionen afectaclones gue llegasen a alterar los patrones de comportamniento de los recursos
bigticos yio algln tipo de afectacion, dario o deterioro sobire [os elernentos abidticos presentes en el
predio del proyeeto, asi como en su drea de influencia, |3 Secretaria podra exigir |a suspension de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asl como la Instrumentacién de programas de
compensacian, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articuto
170 de |a LGEEPRA.

DECIMOPRIMERQ. - La SEMARNAT, 5 través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionanies establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos
aplicabiles en materia de impacto ambiental. Para ello gjarcitara, entre otras, |as facultades que e
confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrade =n la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucion, para
efectos de maostrarlas a la autoridad competente gue zsl lo reguiera

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resalucign
emitida, con motive de |a aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y [as demds previstas en otras
disposiciones legzles y reglamentarias en la matena, podrd ser impugnada, mediang\:e recurso de
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revision, canfarme 2 lo establecldo en los articulos 176 de la LGEEPA vy 3 fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimisnto Administrativo,

DECIMOCUARTO. - Motificar el contenido del presente oficio al €. Diego Crendain Ruiz Escoto, &n
su calidad de Representante Legal de la parsona moral denominada VIKINGOS DEL MAR S.AP.L
DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente, articule 35 vy demds aplicables de [a Ley Federal
de Brocedimisnto Administrativo.

ATENTAMENTE M

“Can fundamento e 1o disoueso gn s rt‘r:uiu-'ﬁ. ﬁ'n 3% 34 35 v 81 del Baglamento intarfor o= g Secretanio os Meadio
Ambistte y Recursas Naturmles, on supldidis por susEmsmain Bl del Thulor de fo Offcina de Representacidn de o SEManNAT
en =f Esindo de Mowarit, previa n‘ﬂ?ﬂ- ai,r ﬂm'.-u T eI ‘)ér.-n?fn Conagier Domirguez, Subdelegado de Gestidn paro g
i F
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cep Lic Ka;:né Guadalupe Lépez Sarrano - Encargado de s Oficina de Representacion pars |a Proteceln del Medio Am-
bierite en el Estado ce Nayant Para su conscimiento ¥ eTecmn

CCem pitre. Alefandro Pérer Harmander - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental- Méwics, D0F.- Para 5U conoci-
mmilents y efeco.
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