Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Oficina de Representacion en el Estade de Mayarit
subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3090/2024
Tepic, Nayarit a 25 de julio de 2024

Asunto: Se emite Resolutive

C. Juan Pablo Gomez Sainz Diaz
Bepresentante legal de la persons moral
Jugosa Prosperitas S.A.P.1 de C.V,

ol

Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Ricarda Alberta Simental Zapata, C Jose Antonio Sandoval Conzdloz,
. Ricardo Alberto Simental Tovar y C Martha Elena Tovar Madera

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-
P), presertada por 2l €. Juan Pablo Gomez Sainz Diaz, representante legal de la parsona moare

denominads JUGOSA PROSPERITAS S.AP. DE CV. cus 2n |0 sucasiyve se denaminarm comp ¢

promovente, pars =l proyecto denominado “MIA-P para una casa habitacion en el lote 0=
Seccién Las Vistas En Punta Mita, Bahia De Banderas, Nayarit”, propussic a ubicarss
especificamente en la secridn residencial denominada Las Vistas que forma parte del Condamini
sizestro Punts Mita, en el municipio de Bshia de Banderas, Nayarit, en las coordenadas UTM 4=
efarencia 130Q X= 445467080 ¥Y=229T238 3615, Datum WGSB4,

T

RESULTANDO

. Que el 27 de marzo de 2024, se recibid en esta Oficina de RPepresenitacion de la SEMARNAT en
e| Estada de Mayarit, 2l escrito sin fecha, mediants el cuzl g promovente ingreso |3 MIA-P del
proyecto para su evaluacian vy dictaminacion en materia de impacto ampiental, registrandose
con 2 clave TBNAZO24TDO19.

Il. Que el 02 de abril de 2024 mediante escrito sin fecha, el promeovente presentd |a pdgina del
periadico con fecha de Ol de abril del misrmo afio =n la cusl se publics el extracto dei proyecteo,
cumpliendo con la fraccién | del pérrafo tercero del articulo 34 de la Ley Ceneral del Eguilibrio

Ecalégico v la Preteccion al Ambients (LGEEPA), Jtlj!l .
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Unidad de Gestién Ambiental
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Oficio No. 138.01.03/3090/2024

i, Que el 04 de abril de 2024, se publict la recepcion del proyecto en la Caceta Ecologica No.
DGIRA/DO15/24, en ésta se Informo el listade de ingreso de proyectos v la omision de
resolutivits derivados del procedimientts de evaluacion de impacto amblental, durante <l
periodo del 28 de marze sl 03 de abril de 2023 v extemporaneos.

iv. Que el 15 de abril de 2024, esta Oficina de Representacitn en el Estado de Nayarit integrd =]
capediznte de! proyecto, v puso |2 MIA- P a disposicion del plblico en el Espacio de Contacto
Cludsdano, ublcada en Av. Allende num. 10 Gre, planta baja, Colonia Centre, en la Ciudad de

*®

E Topic, Mayarit

- V. Cue mediante los oficios nurm. 138.01.00.011911/2024 v 138.01.03/1910/2024, ambos del 10 de

; mayn de 2024, esta Oficina de Representacion notificd &l Crganismao Operador Municipal de

o3 Agua Potable, Alcantarlllade y Sansamiente de Bahfa de Banderas (OROMAPAS) v 2 la
Chreccidn de Ordenamiento Territorial, Desarmmoilo Urbano ¢ Ecologla (DOTDUE) del Gobiermo
Municipal de Banla de Hapderas, Nayarit, respectivamente el ingreso cdel proyecto al
procedimiento de evaluacion de Impacto Ambiental, oara gque hicieran los comentanos que
consideraran oportunos, con relacidn al mismo

Vvl. Que meadiante el oficio 138.01.00.0/2170/2024 del 27 de mayo de 2024, esta Oficing de
Representacion notifics a la Sccretaria de Desarrollo Sustentable de| Gokierne del Estado de
Wayarit [SEDESU], el ingrese al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran oportunos con relacion al
ITHSTTIO.

Wil Que a traveés el oficlo COM/D.C./0350/2024 del 15 de mayo de 2024, ol Crganismo Operado
siunicipal de Agua Potable, Alcantarillado vy Saneamiento de Bahia de Banderas (ODROMAPAS),
dio respuesta 3 oficie 138.01.00. o119/2024 cmitido por esta Oficina de Representasion
Estaral de |la SEMARNAT acerca del proyecto para que hacer los comenlaros gus
consideraran oportunos con relacidn al mismo.

W

L |
i

Vil Due a la fecha de emision det presente oficio no se ha reciblde en esta Oficing de
e Eepreszniacion  respuesta. alguna a8 les  oficies nam, 138.01.031910/2024 v
' 138.01,00.01/2170/2024, referidos en los Resultandos V v VI, por o gue se considera gque |ss
Dependencias v Unidades Administrativas consultadas, no tienen inconveniente con el

desarrolio del proyecto.

CONSIDERAMNDO.

1. Que esta Oficina de Representacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Navarit, es '
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos MNaturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3090/2024

competante para revisar, evaluar y resolver |z MIA-P del proyecto, de conformidad con I
dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones (I y X, 15 fraccienes |, IV y XII, 28 primer parrato |
fraccidon V1l y IX, 35 parrafos primero, segundo y ditimo de la LGEEPA; 2¢, 4° fracciones | y )
57 Inciso Q) v Q), 2% primer parrato, 12,17, 37, 38, v 44 del RLGEEPAMELA; 26 v 32-bis fracciones=
I, 11y X1, de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal; 15, 2° fraccidn VIl a), 23, 3
tercer parrato v 35 Traccion X incisa ¢ del Beglamento Interior de la SEMARMAT, publicado e
al Diario Oficial de |a Federacion &l 27 dejulio de 2022,

Que conforme a lo dispuesto 2n &l artfcule 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece come
facultad de |a Federacicn la svaluacién del impacto amiblental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de 1z misma Ley, v en su caso la expedicion de la sutorizacion; el
proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ecosistema costerg, asi
comao requerir el cambio de uso del suelo de areas forestales encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer parrafo v fraccian Vil y IX de s LGEEPA y 5° Inciso Q) y Q. del
RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia gue gl proyecto =s de competencia Federal. Asimismao,
con fundamento en &l artfculo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacian inicid el
procedimiento de evaluacién del preyecto, revisando que |a solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Narmas Oficiales Mexicanas
aplicables; e inteard el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionaimsnte,
para la evaluacién del proyecto esta Cficine de Representacion se sujett a lo establecido en
los ordenamisntos citados, asl como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnic
ecologico del territorio, las declarastorias de areas naturales protegidas y las demaz:
dispesiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de |as obras ¢ actividades o
el o los escosistermas de gue se trate. considerando el conjunto de slementos gue los
canfarrman v no Gricamente los récursos que, 2n su caso, serfan sujetos de aprovecharmientc
o afectacian

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por |2
LGEEPA, rnediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetars la
realizacién de obras y actividades gue puedan causar desoquilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en |as disposiciones aplicables para proteger =l
armbiente, con el chjetive de evitar @ reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosisternas, Que, para cumplir con este fin, |z promovente presentd una MIA modalidad
Particular, pars solicitar la autarizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 Gltime péarrafo del RLGEEPAMEIA, va gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de |as cuatro fracciones del citade
preceplo, por lo gue le aplica dnicamente [o dispuesto por su Uitimo parrafo.

%

co o - N
Que una vez integrado el expediente MIA-P del preyecto, ésta fue puesta a disposicion o
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3090/2024

del pablico conforme a lo indicado en el resultanda VIl del presente oficio, con &l fin de
garantizar el derecno de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental, conforme a lo estsolecido en o5 articulos 34 de |a LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA v al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oflcina de
Representacion Federal no ha regibido solicitudes de consulta publica, quees, denuncizs ©
rmanifestacidn alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierro
L organismo ne gubernamental referentes al proyecto.

Quecon fundaments en lo que establecs & artfculo 30 orimet pairsfo de la LOGEEPA, gue 4 (&
l=ira dice que "parg oblener o outorizacidn o gue se reflere e articulo 28 de esig Ley, oy
interesados deberan preseptor o lo Secretario ung manifestacicn de impacra ambiental, o
cug! deberd cantefern, por lo menos una descripeién de los posibles sfectos en &l o los
ecosistenas gue pudieran ser gfectades por lgs obras o octividaodes de gue se lrote,
consfderando el conjunto de los elementos que canforman dichos ecosistemas, asf como las
medidas preventivos, de mitigocion v los demas necesarias para avitor y reducir al minimo
los efectos negotivos sobre e ambiente’, esta Oficinz de Representacion Federal procede a
analizar que la MIA-P se sujete g ias formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del
articule 12 del RLCEEPAMEIA, =] cual estabilece los requisitos gue debe contensr la MIA-P 3
fin de ser evaluada por |a SEMARNAT 2n los sigulenies tarminos:

Fraccion 1l. Descripcién del proyecto.

Clue la fraccion || del articulo 12 de| RLGEEPAMELA, impone |2 oblioacidn al promovente ofe
incluir &n la MIA gue somela a evaluacion, une descripcian del proyecto. Er!_i

uummmmm;mumm_m ider a_promovente y. en el Términ,

Unz vez analizada la Informacién de la MIA-P v de acusrdo con lo manifestado por 2
promovente en ésta, el proyecto comprende |2 prepasacian dal sitio, canstruccién, operacion
Y mantenimianto de una vivienda unifamiliar de dos plantas mds un nivel de sdtanos de Uso
Frivado, con una cxtension de desplante de construccion techada de S68.2 m?, v contars con
urna superficle de 29768 m* de construccion no techada de areas descubierias de cochera
terraza, caminamiantos, alberca y jacuzzi, agemas de 134145 m? de dreas verces, ajardinadas
accoso y esparcimiento.

El proyecte ubicado en la seccion residencial denaminada Las Vistas, gus forma parte del

Condamimic Maestro Punta Mita en el municipio de Bahia de Banderas, MNayarit, ¢ cual
cuenta con vialidades, infraestructura hidrdulica y eléctrica existentes, campo de goif y

agine 4 de €3
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Mzaturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3090/2024

viviendas en operacion. Dentro del predio no se observan construcciones ni obras previas =!
momente de presentacion de |2 presente MIA-P.

Tiene una superficie de 220745 m< segdn 2l levantamisnto topografico del predio v s ubic-
en una zona alta del Condominio, alejada de Ia zona federal maritimo terrestre.

*“ I*““’ﬁh

En esia superficie se construira una vivienda unifamiliar de dos plantas més un rovel o2
satanos, con la siguiente descripeidn:

Nivel principal {(Planta Baja):

El ingreso a la vivienda se realiza desde un camino vehicular el cual se dirlge a la cocherac a
la pérgola de ingreso. Desde la cochera se accede al ingreso principal de la vivianda, a la
escalera hacia el cuarto de maguinas [ubicade en el nivel de sétano), el site (cuaro de
equipos), y una bodega.

Ciezde Iz pérgola de ingreso se accede al camino peatonal gue vinculz 3l ingraso pringipal o al
drea de servicios gue cuenta con un patio, medio bafio, dos recamaras de servicio con un
bafio completo, drea de bodega con vertedero, escalera hacia la planta alta de servicio e
ingreso a la cocina de servicio que cuanta con camara fria, despensa, acceso a Una cocina
principal ¥ salida de servicio hacia el corredor principal gque vincula con las demias argas 2o
planta baja.

Desde i Ingreso principal de la vivienda se accede a la cochera por medio de una puerta o =

vestibulo de ingreso gue vincula por meadio de un corredor principal el medio banag, la master
suite 1 [gue cuenta con walk-in cldset, bafio complelo v acceso a una terraza privadal, jardin,
==caleras al nivel superior, sala de estar, comedor, cocina principal (los cuales guedas
directamente vinculados en un misme espacio) v dr=e de servicio. Desde el mismo corrscs

principal s& accede a la terraza.

il alblitban

Ls terraze cuenta con area pergolads, bar, jacuzzl, alberca infinita v plataforma descublerts

Las dreas techadas de la planta baja son las siguientas:

« Cochera. - Cuenta con dos cajonss, una bodega de servicio y site, que mide 7322 m?

» Pérgola de ingreso. - Vincula la cochera con el area de servicio v el ingreso principal
que mide 13,71 m=.

» Area de servicios. — Cuenta con medio bafio, bodegs v corredor que vingula 3.
recamaras de servicio, gue mide 1517 m. !

« Recamaras de servicio. - Dos recamaras que cusntan con una cama tamang Full
doble, 1 buro y cleset cada una. Cuentan con un medio bafio y una cabina de regadery

BB R e Faga-yeaklisalds Tn T pie 08 Ssanidt Lo Yiross Er SR 0E Al L =
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Oficio No. 138.01.03/3090/2024

con rmueble para un lavabo al ingreso para uso dé ambss recamaras Kl drea total de
ambas recamasy bafio mide 2964 m®

Circulaciones verticales de servicio, - Escaleras para acceder al nivel superior e inferior
de las areas de serviclo, que mide 11.44 m?2

Cocine de servicio, — Area de apoyo 3 |a cocina, cuenta con estufas, lavavajillas, horng,
microondas, refrigeradores, alacanas, isla, cuario de despensa y camara fria, gue mige
428 m2

Ingreso principal. — Arsa de transicidn entre e camine de Ingreso v el vestibuic ce
Ingreso delimitada por escalones v la puerta de ingreso princlpal hacia la vivienda, zor
acceso a la cochera Techada, que mide 863 m<

vestibulo de ingreso. - Area de distribucion hacla ias areas interiores de |la viviends
cugnta con un mueble tipo credenza v sillas de aspera, aue mide 1285 m”.

rMedio bafio. - Cuenta con un mueble de lavabo y dos cabinas de escusados on cada
extremo, quea mide &10 m-

Master suite 1. — Recamara con cama tamano King, musble de pie de carma, burds,
van'ty, credenza, wali-in closet. baho completo con mueble pars 2 lavabos, cabina
para regadera, czbina para escusadao, tina v accaso a terraza privada, que mide 5591
me

Terraza de master sulte 1 — Terraza cubierta, con Srea gjardinada, con aceess desde
master swite 1y corredaor principsl, gue mide 1224 m=

Circulaciones verticales. - Escaleras para acceder al nivel superior e inferior de la
vivienda, gue mide 13.44 m2.

Sala de estar. — Estancia de convivencia vinculads par un corredar al vestibuls de
ingreso, gue mide 34,68 m.

Comedor, - Cuenla con mesa para 8 comensaies, vincula directamante con la cocina,
zala ge estar y el corredor de 1o terraza, que mide 4276 m2

Cocina. = Vincula directamente con el comedor & indirectarmente Ccon @ Cocing of
senvicio, cuents con gabinetes bajo cublerta, refrigeradeor, parrilla, una isla con tans |
cesayunader, gue mide 2368 m?.

Corredor principal. — Vincula 8| vestibulo de ingresa con el medio bafio, master suite 7
escaleras principales, sala de estar, comeder, cocing, TErrazas ¥ cocing de servicio, guc
ik 7833 m*

Terraza principal. - Area exterior al que se ingresa desde el corredor principal por
medio de una serie de & escalones, delimitada del jardin por fa dlberca infinita. En total
2| area techada mide GE.ET m2

Alberca, — Una porcion dol arca de albercs rodea la terraza principal, este cuerpo de
agua techado ocupa una superficie de 1824 m*

Las areas de construccion descublerta son:
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«  Carnino de ingreso vehicular, - Serd un camine flanqueado por muros perimatrales de
contencién recubiertos de piedra de |z regidn, conecta la calle con la cochers v «
acceso peatonal, que midea 9467 m*.

+ Camino de ingreso peatanal. =32 m*

«  Fuente de Ingresc. - que mide 673 m?

«  Terraza de mister suite 1. — Con acceso desde mdster suite 1y corredor principal.
Unicamente el drea total descubierta mide 5381 m?

+ Flre pit v camino peatonal a este. - que miden 2518 m*

«  Tarraza principal. — Area exterior al que se ingresa desde el corredor principal por
meadio de una serie de 5 eecalones, delimitada del jardin por 1a alberca inlinita.
Unicarmente el drea descubierta mide 2546 rm,

+ Albercay Jacuzzl.—que acuparan una superficie de 52.95 m?.

i il

Descripcién de las obras en el Nivel superior (planta alta):
Acceso por la circulacidn vertical conducido desde el corredor principal.

Er un medio nivel se encuentra una bodega para mMaquinas y equipos de aire acondiclonado,
un espejo de sgua v un corredor pergelade que vincula con la recamara 3 y un flex room
Armbas habitaciones cuentan con un bafic completo vy terrazas pergoladas, separadas por
una mamepara de privacidad en el madgio

Delimitade por una serie de 5 escalones se accede a un vestibulo que vincula con 20
corredor pergolado donde se puede acceder a |as recamaras 1, 2 master sujte 2, ==2la
entretenimiento y drea de servicios.

Las recarmaras 2 y 3 cuentan con un bafo campleto v terrazas pergoladas separadas po
mamparas de privacidad.

ﬁfi lﬂi“‘ﬁi

La master 2 cusnta con un bano completo con 2 [evabos, drea de vanity y scceso a terraza
pergolada también separada por mampara de privacidad.

La sala de entretenimiento cuenta con un mueble tipo credenza, drea de bar con isia, bano
completa v por medio de una puerta vincula con [a escalera de servicio, patio de servicio y
srea de lavanderis. La escalera de servicio vincula verticalmente con el drea de servicio del
primer nivel

En el patio de servicio se encuentra una escalera montada en el muro para el Fcil acceso 2 la
gzotesa. :

Las dreas techadas de la planta alta son las siguientes: \?
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+ Circulzciones verticales. - Escaleras para acceder al nivel principal de |z vivienda, 1953
me

« Corredor en medio nivel - Espacio de transicidn para vincular la cireulacién vertical
con la bodega, espsjo de agua, recamara 3 y flex reom, Cubierto con pérgola, que
mide 981 mt

* Bodega y cuarto de maguinas — Espacio destinado a guardar bombas v equipos de
espeja de agua ¥ aires acondicionados; que mide 3.04 m=.

* PRzcamara 5 - Cuenta con das camas Full-doble ¥y muctles a pie de cama, ventanas
con vista pahoramicy, salida a terraza, bafo completa y un vestidor con cajones, 3 =:
de colgar y repisas fabricadas con madera natural. En total la recamara v bafio mide!
33.81 m?, Cuenta con terraza privada cubierta por pérgola v bance de material, qus
fride 7.B6 m=<

«  Flex room. - Area destinada @ multiples actividades; cuenta con salida a Ler raza, bafo
completo y un vestidar ¢on cajones, areas de eoalgar v repisas fabricadas con maders
P natural. En total la recamara y bano miden 3320 m® Cuenta con terraza privads

- cubierta por pargola v banco de material, gue mide 11,46 m7.

* Westibulo. - Cuenta con un mueble tipo credenza v silias; con vistas a la bahia, 13.44 m2.

+  Corredor Cubierto con pergola; Vincula circulaciones verticales con vestibulo,
recamaras 1y 2, master suite 2 v sals de entretenimiento; en su totalidad mide 5059
m2,

* Recamaral Cuenta con dos camas Full-dobe v muebles a pie de cama, ventanas
con vista panoramica, salida & terrazs, bafio completo y un vestidor con caiones, dreas
de calgar v repisas fabricadas con madera natural, En total la recamara y bafin miden
3666 m2. Cuenta con lerraza privada cubierta por pérgala y banco de material, que
mide 1065 m2,

*  Recamara 2. - Cuenta con dos camas Full-doble v muebles a pie de cama, ventanas
con vista panoramica, saiida a terraza, bano completo y un vestidor con cajores, dress
de colgar y repisas labricacas con madera natural En total la recarrara v bano mics
3560 mZ También cuenta con terraza privada cubierta por pérgols v banco cs
material, gue mide 10,40 m?.

Master suite 2 — Cuenta con una cama King. mueble de pie de cama, burds, vanity,

muebie tipo credenza, salida a terraza privada y bafio completo con mueble para dos

lavabos, closet-vestidor, cabina para regadera v cabina para escusado. En total g

master suite 2y bafio miden S283 mY. La terraza privada cubierta por pérgola y banco

de material, gue mide 1430 m?.

* Saiade entretenimignto. - Cugnta con area de bar e sla, mobifiario frente a unidad de
entretenimianto y un bafc completo con closet. que mide 7205 ma

* Circulaciones verticales de servicio, - Escaleras para acceder al nivel inferlor v superior
de I35 areas de servicio, gue mide 1893 m2,

2
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* Lavander(a. - Cuenta con drea de guardado, repisas, drea de planchado, vertedere v
tarja/lavabo, 2 lavadoras, 2 secadoras, que mide 28.49 mi

Las dreas de construccidn descubierta en planta alta son:
* Espejode agua. - Cuerpo de agua frente a corrador de madio nivel ques mide 2043 17°
* Patio de servicio. - Cuenta con escalers submarina montada al murc de fachaoa pare
el facil acceso a la azotea, que mide B.BE m2

Descripciéon de Ias abras en el nivel inferior (Planta Sétano):
Accediendo por la circutacién vertical desde el corredor de la cochera se ingresa a un
vastioule gues vinculs con un cuarto de maguinas.

Accediendo por la circulacion vertical desde el carmino de ingrese peatonal al fire pit desde =
nivel principal se ingresa al sétano por media de 5 escalones, donde se alojan los equipos de
la alberea.

* Circulaciones verticales. - Escaleras para acceder al nivel principal de la vivienda, 6.98
e,

=  Cuartoc de maguinas. - Espacio destinado a guardar bombas y equicos de espejo de
agua y alres acondicionados, puertas de ingreso en aluminio ventiladas tipo celosia
sacar gire caliente generado por los eguipos, 16.71 md.

=  SStano v equipos de alberca. — Espacio destinado a guardar bombas v equipos dsz
alberca v aires scondicionades, puertas de ingreso en aluminio ventiladas tipo celos '
sacaraire caliente generado per los equipos, 7333 m2,

Debe senalarse que [as areas de sotano para wso distinto al de eqguipamiento se ciics
dertio de la huella de desplante de construccién techada, por 1o que no ncremeahizn o
coeficiente de ccupachsn de suelo (CO5).

Las aresas de desplante gue técnicamente aphcan para e cilculo del coeficients de
ccupacidn de suelo (COS) son las construcciones techadas Mo se consideran dentro del
cdiculo de C.OS5. lag dreas de terrazas y balcones descubiertos, como tampoco albercas,

ssoleaderos, andadores nj sétancs destinadas a servicios. Es Impartante s2fialar que las dreas
de sHlanc que se destinardn a usos habitacionales se ubican dentro del poligono de
desplante de la planta baja, por lo que ya se comtabilizan dentro de la superficie determinada
para el calculo de! Coeficiente de Ocupacion de Suele (205

Es importante resaltar que la prepuesta constructive del proyecto hz sido sprobada por &l -

Caomité Técnice del Condominio Maestra Punta Mits, con fas restricciones urbanisticas gue sg
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estalilecen en el Reglamerto de Coenstruccion y Régimen Cendominal de dicho compleio
turistico inmobiliaric;, cbligatorias para los condominos, considerando los términos del
dictarmen 06B5/2018 de fecha 22 de agosto de 2018 emitido por |a Direccidn de Desarrolio
Urbano v Ecologia de! Ayuntamiento de Bahiz de Banderas, Nayarit, referido a los proyectos
en lotes que componen el Condominio Maestra Punta Mita y sus Subcondominios, el cual
pretendidaments obra en expedientes de la Oficina de Reprentacion de |a SEMARNAT en &l
Estado de Mayant

seleccion del sitio

Para I3 seleccién del sitio so debieron tomar en cuenta la ubicacion del lote, ademas de izs
cuestiones soclorconsmicas, paisajisticas y ambientales, ya que el predio se ubica en un polc
e gecarrollo turistico habitacional muy importanie como es &l Condominio Maestra Punts
wiita, el cual @ sy vez seinserta on la denominada "Riviera Mayarit®, que es un programa de
iecarrollo turistico prioritario para el Gobierno del Estado de Nayarit v el municipio de Bahia
de Banderas, mismo gue ha impulsado Iz inversion en la regian, Tambign so ToMa n cuenls
la proximidad al aeropuerto internacional de Puerto Valiarta. En el aspecto ambignial, ¢&
debe considerar el alte valor palsajistico gue offece la ublcacion del predio del proyecto, asi
cormno &l modelo de desarralio de kaja densidad que genara un entorno de privacidad a ja par
gue representa una menor afectacion al entorno natural, coniando ademas con dreas oe
esparcimiento y conservacion dentro de ios limites terriorizles del Condominio Maestro
Funta Mita

_ Criterios para la seleccién del sitio
Buhm - Criterios

- fArea hzbitacienal urbana con servicins oe energis slictrica, agua patabie!

! Yy alcantarlado en aperacion.

* L3 integracion del proyecto en el medio fisico costsro sin proswocs

Ambigntal impactos ambientalss significativos

= Ares urbans sin contarminecidn parina, terrostre n sonors avidents

s Sitio do alte valer paizajistico por el desarrolle de baje densidad v cisenc
ganstruczivo compatible con i medio nataral

- = Factibilidad de serdclos de agua patable, tratamiento de aguas
resiciuales y de energla eléctrica,

«  Shuil secesitilidad alterreno,

»  Compatibilidad urbanistice zgecuada al uso de suelo habitacional y
furfztico

«  Tarrepo atipico por su forma v ubicacidn, aptc para |a construcoion,
syjeto a |la detorminacidn de la autcridad municical respecto de fas

| coel|cientes v restricciones urbanisticas.
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*  Programas gubernamentzles favorables cormo 13 Riviera Mayant olan :w='
desarrolle urbano de bahla de banderas, Nayerit v pian parcial de
desarrolio urbane punta de mits, Nayarit.

= Terrenacon vistas al mar |

=«  Cercania al pueric marltimo vy seropusrto de Puerto Vallarta

«  Cercania &la marina de la Cruz de Huanacaxtle

= Alte plusvalia sn cuarts 2l velor de iz derra,

= Altonivel de sequridad

SocigeconGmico

Preparacion del Sitio

Actividades preliminares, - Se iniciard con un procedimiento de ahuyentamiento orientadoe
de fauna que pudiera encontrarse en el sitio del preyecto como medida de sequridad,
dirigido desde el &rea de Cambio de Uso de Suelo Forestal [CUSF) hacia fuers, para provocar
gue tods sjemplar de fauna sibvestre gue pudiese encontrarse en el sitio, se traslade hacis las
argas en estado natural de lg zons. Se gjecutard el Programa de rescate, oroteccion y
conservacion de fauna silvestre que se incluye en la MIA-P. Posteriormente se procederd con
la colocacion de una malla perimetral confarmada por malla ciclénica v malla sombra color
verde, una vez colocada la malle perimetral se procederd a proteger los arboles que se
conservaran cen una cerca provisional de varilla y cinta de precaucion.

Marcado de Poligonos y Rescate de Flora- S= procedera al marcado con cinta plasticzs |
gstacas de los poligonos que seran sujetos al Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSE) gz
asegurarse de que el retiro de vegetacidn se realice nicamente dentro de dichos pollgenas
v se ejecutara el Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de ia Flore gue se propones
2hn el Estudio Técnico Justificative de Cambio de Uso de Suele Forestal [ETICUSF] gque se
presenta en vinculacidn a la MIA-P, llevando & cabo el rescate de todos los gjemplaras Sue
sean téenicamernte factibles vy gque garantlicen |la sobrevivencia una vez ressatadoe
independientermente que se encuentren o ho listadas en !a Norma Cficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, asi como recoleccion de semillas, de acuerde a lo sefaiado en el
respectivo Programa de Reforestacion. Ambos programas se (ncluyen en el ETICUSF gue ze
presentard a la par de la MIA-P.

Desmonte. - Consistira en el retiro del arbolado en una superficie de 110830 m? siguiendo los
lineamientos establecidos por el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo
Forestal (ETICUSF) que se ingresard a la par de |la MIA-P, e implementando las medidas de
pravencisn y mitigscicn manifestadas en la MIA-P

ki it
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Despalme, Consistird en el retiro de una capa de tierra vegelal de 20 cm de profundidad que
consiste on una parte de la capa que cantienes limos srencsos color café oscuUro con matera
organica, la cual serd reutilizada en parte como relienc en |a conformacion y nivelacion de
areas vordes de| proyecto, en case de sobrante, sera enviado a un sitio determinado por 2l H
Ayuntamiento de Bahia de Banderas. La capa retirada se supliré con material mejorado de
banco hasta el nivel que marca ol proyecto en capas de 20 cm para tener un grado oe
compaciacion adecuado.

ara el caleulo v |a determinacién de las existencias volumetricas, por especie Y en esie Cas
para & Tipo de vegetacién Unico que predomina en la totaiidad de la superficie que <=
propone para Camblo de uso de Suelo, se realizéd con apoyo de la Tarifa de Voldmen,
glaborads pata La Costa de Jalisco, para posteriormente realizar e calculo de la hectarea tipo
v apeteriormentes dste se multiplica por Iz superficie, con lo que se cbtuvieron [os valores quis
<& rmestran en la tabla siguiente:

EXISTENCIAS VOLUMETRICAS POR ESPECIE

LM MOMSRE COMURN NOMEBRE CIENTIFICO MLIMERDH [VOLUMEN
i iﬁuajlllﬂ_di;f_"erru Laucasna lanceolata 3 VRS T
2 Majphua Eliocarpus palidus [ 0,044
3 "Papelill Bursera arborea 3 033z
. - Total |7 | 0308

Comao resultado del cambio de uso del suelo que se solicita para el desarrollo del proyecto,
traerd como resultado la remocidn de 0.308 m® RTA. conterndos en T individuos forestales, 20
la superficie de 2,207.45 m* guc involucra el lole 3, Las Vistas, en cuestién.

‘razo, Consiste en marcar de manera manual, con cal v cuerdas, las diferentes zones de
proyecto, corfespondientes al desplante de |a vivienda, alberca y zonas para |z introducaids
de o= servicins

Excavacién. Consiste en la actividad de retiro de suelo natural hasta llegar a los niveles que
roquicre el proyecte. La topografia del terreno es irregular con un declive gradual de
rorceste g sureste y sur del predio. Las curvas de nivel indican que el nivel del suelo natural va
desde los 6% m.sn.m. en la zona colindante al oeste hasta los 51 m.s.n.m. en el extremo sur. Se
trébajard un drea de pletaforms para ol desplante de les edificios principales, estimando que
el volurmen de coarte alcanzard los 600 m, de los cuales se aprovechara practicaments la
mitad para el refleno en |la parte baja del predic para permitir la nivelacian de la plataforma
de despiante del proyecte al nivel de 56 m.snm, de planta de sotanos El resta del material

agire 13 de &2
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de excavacion se dispondra en sitio determinado por el H. Ayuntamients de Bahia de
Banderas, ante el cual se tramitard el permiso de maovimisntos de tierras v la indicacian di
sitio de tiro, 5e cuidara gue sofo se entregus material de sxcavacion sin residucs solidos.

Nivelacién y Compactacién. 5e llevard a cabo ls colocacidn de parte del materal oo
despalmey tambign de material proveniente do casas comerciales legalmante estanlecioas v
sutorizadas, Se colocara el material de compactaclén hasta llegar & los niveles regquerides
humedeciendo, compactando v nivelando ssgun lo determine la planimetria del proyecic.
Para lo anterior se utilizard maquinaria pesada como una retroexcavadora, compactadora y
carmiones de volteo Se astirma un volumen de terraplén de 8650 m’.

Descripcion de obras y actividades provisionales

Construccion de instalaciones provisionales. Se habilitaréan con materiales no permaneniss y
gcuparan una superficie aproximada de 210 m?. Consistiran en una bodega para resguardo
de herramienta v materiales, seran construidas con meadera ¥ laminas Habrd an trailer que
serd usado como oficina para los residentes vy un pegueno comeder, todos los cuales tendran
un caracter de provisional y serdn retirados al término del proyecto. Frente a esias
instalaciones provisionales se asignara un area como patio para maniobras de vehlculos
Habré sanitarics portatiles, en una proporcidn de 1 por cada 15 trabajadores, hasts en tants se
ponga en operacidn la conexidn con el drenaje local.

Uso Superficie (m?)
Traller oficinas 20
Area para sanitarios portdtiles 1E
Casets vigilante &
Bodegas 80
Comedor 30
Patio de servicio a0
Total 210

Las actividades provisionales estarén directamente vinculadas con el funcionamiento de las
chras provisionales v consistirdn en actividades de oficinas, vigilancia y uso de bodsgas vy
patio de servicio.

Los desechos sdlidos producidos por estas actividades serdn recolectados, reutilizando y
reciclando los materiales aptos, v [os no aptos seran enviadoes al sitio de disposicion final ge
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residucs solldes autorizado, del mismo modo, los residucs liguidos acumulados en los
sanitarios portatiles serdn recolectados penddicameante por 1a empresa contratada para tal
fin, ia cual sera la responsable de disponerios en sitios autarizados.

Etapa de construccion
Cimentacion. Considerando gue se trata de edificaciones de dos plantas en un terrens con
pendientes, |8 cmentaciin se reallzard mediante losas de cimentacidn vy zapatas corriclas. &
as condiciones indicadas para apovar |la cimentacién, la capacidad de carga 23 ge
s oeladas por metro cuadrado. El procedimients es el tradicional y congistird en la excavacis
re las fosas, para posteriormente armar las varillas de acero con alambre recocido v calar
mediarts &l bombeo de concreto hidraulico desde camiones mezcladores, utilizando un
wilbradaor para el acomodo de la mezcla y contralando las fugas que existieran

ingreso vehicular y andadores, Consisle en la colocacion de plantillas de tierma, cunetss v
superficies de fodarmiento en el ingreso de Iz vivienda unifamiliar, estas superficies seran
preferentements de rmaterizles permeables,

Estructura de concreto. Se rata de ia construccién de columnas, trabes, firmes y losas con
concreto premezclade. Se utilizardm camiones rmezcladores, bombas para concreta y
vibradores.

Construccién de la alberca. La alberca se construird previa sxcavacion de iz fosa, colocanaols
eoncrets premezslads con Impermeabilizante, vaciado por medie de bomben, estars
reforzaclo con acerg, cimbra y acabado comun, sistamea de filtrado, bombas, eto.

Albafileria. Implica la construczlén de muros, junteado v aplanado con meortero v cemensts
ciubiertas de concreto, barras forjadas con block v cubierta de concreto, bases pars oiss
tzaellzdos, firmas de mortere para nivelacion de entrepisas, chaflanes, emboauilladc:
pretiles, forjados v colocacion de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mane,

Instalaciones. Consistirad en la colocacidn de tuberias de PVYC y de cobre para gas, drenajes v
agua potable respectivamente, asi como el cableado de energia electrica, sistema telefonice,
alre acondicionado, ete. Todas estas aclividades ge realizaran a mane,

Agua potable. La tuberia serd de PV.C, v se nstalard en cepas a una profundidad de 050
mgtros de desnivel del nivel cero de la terraceria, el sistema de distribucion y conducclan sa3
3 base de presidn por medic de la red comun, la vivienda contard con un sistema ds
almacenamiento de agua mediante zisterna.

Stk I,r’l  Tigine T4 de 63
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Drenaje sanitario. La tuberia se colocard en zanjas con paredes verticales de dimensiones
variadas, seglin sea el caso del didmetro de |a tuberia a colocar, donde s& hara un scostillado
el cusl consistira en colocar material fino (arena de banco) y se compactara al 90 % procto
con apisonadores curvosy planas cada 20 cm hasta &l nival de |2 plataforna. Se conectard = 12
planta de tratamiento del Condominio Maestro Punita Mita

No se produciran emisiones a la atmésfera significativas. Solo hay emisiones do o=
motores a gasolina y digsel de la maqguinaria y camiones durante sl proceso de construcsio-,
Postsriormente, la generacion de gases sard minima, procedente del uso domestico de lo:
vehloculos automotares privados de |os habitantes de |a vivienda.

Drenaje pluvial. Serd principalmente superficial, consistiendo en fosas de captacién de agua
para recibir los flujos de |3 precipitacién de temporal, asi como cunetas para atrapar las aguas
que bajan de la parte alta del predio v conducirla fuera del terreno dirigiendo las aguas a
traveés de la vialidad colindante, que dirigiran el excedente haciz la zona costera.

Electrificacion, alumbrado: Lz instalacidn de cableado eléctrico v telefdnico sers
subterranao, viniendo desde |a vialidad colindanie.

Acabados. Los murcs bajos v de contencion seran de block, recubiertos can pisdra de la
reqidn. Los muros interiores serdn de block con enjarre acabado on pinturg vinllics colo)
hueso, los muros extericres serdn de block con acabado estuce.

Pisos. — En la vialidad de scceso vehicular se utilizard piedra laja; en los pisos intenores
exteriores se colocard marmaol travertine avejentado.

Alberca. - En las paredes v fondo de alberca se colocard un acabado pebblsstors
hidrelizad,

Azoteasftechos. — Se utilizaran losas aligeradas con vigueta y bovedilla/caseton. Las tojas
seran en zcabado en barro color café o segldn reglamento interno, El tragsluz estara formade
por cristales tlemplados de 12 mm y vigueria de madera natural, y en los interiores plafonadaos
se usard tablaroca, durock con pasta y acabado con pintura vinllica color hueso.

Cenerales — En i3 cocina se colocardn cubiertas de barras en granito, alacena vy extraibles
hechas con madera natural de ja regién. En los bafios se usardn cublertas de cuarzo o granito,
rmuekhles de carpinteriz con madera naturai d= |2 region y cristales templados 9mm o hucso
En los canceles y ventanas se utilizardn perfiles de acero con pintura electroestatica v cristales
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templados de 9mm. En la vigueria expuesta y pérgolas se armaran con madera:natural ge ia
regidn

Habilitacion de Areas Verdes y jardines Consistird en el sembrado de especies regionales de
ornatoy el cuidade de los drboles existentes que se consernvaran.

Limpieza General. Se retiraran los materiales y desechos solidos de |a obra, y 50 postero
aryvio @ lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asl como
sesmantelamients de las Instalaciones permanentes (bodegas y oficinas) que se hayar
instalado. Se realizard 2 lo largo del proceso constructivo v en cada wuna de |as etapas,

Empleo de mano de obra. Debido & su ubicacian central respecto de diversos centros de
prniacianen la zona, practicamente |3 totalidad del personal serd de localidades cercanas por
iz que no s= pcaslonara un fenomeno migratorio.

el

i Tipo de mana de obra Hu.ﬂé-ai;pl'eadm | Porcentaje

Califlcads 15 30 5%
Mo calificada 35 7O M
Total 50 10 %
[Termporal (durz e -
[ Termpo |,durdr1EE|.u&r'{-:.'UE' 20 40%
ta abra)
ernarestatdarantetone || e | g 1
FErmansnte | u.rantetn::u:la 0 50 % .
| Ia oira) J

Se trabajard un turno de 8 horas diarias, de lunes a sabado, con una coniratacion por o
dererminada, Practicamente la totalidad del parsons| sera de trabajadores de localidaocs

cercanas como los Fraccionamientos Emiliano Zapata y Nuevo Corral del Risco y los poblados
de Higuera Blanca, La Cruz de Husnacaxtle y Bucerias en Nayarit.

Ko se contempla el establecimiento de dormitorios ya que fa mayoria de |os trabajadores
viven o s¢ hospedan en los poblados cercancs al proyecto [Fraccionamientos Emilians
Lapata, Nusvo Corral del Risco e Higuera Blanca).

-

Etapa de operaciéon y mantenimiento
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La operacion y el mantenimiento interna corresponderdn directamente a los propietarios, asi
como la Jardineria, limpieza ¥ mantenimiento del pradic. Las actividades consistiran er
residencia, recreacion, descanse v actividades de mantenimisnto de las instalaciones.

Para la operacién del proyecte no serd necesaria la implemeantacidn de tecnologiz progis =
especial que tenga relacion con la emisién y control de residuos sélidos o liquldos, va gue se
contara con el servicio de recoleccion municipal de residucs v las aguss residuzles se enviaran
par &l sistama internc de drenaje a la planta de tratamiento del Condominio Maestre Punia
Mita.

Etapa de abandono del sitio

Tenlendo &n cuenta que |a duracion de| proyecto se considera de 50 afos, y que se trata de
una propiedad privada dentro de un condominio maestro de muy alto valor comercial, no se
considera pertinente elaborar un programa de abandono, pues el proyecto s= remodeiarsd o
reconstruird en lugar de abandonario.

Generacién, manejo y dispesicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdésfera
Curante la etapa de construccicn y duranie la operacién de |a residencis, s& generaran
rasiducs solidos de tipo urbano [domesticos). Se estima una generacion de sproximadamente
42 m* de escormnbro para la construccidn de la vivienda. Este escombro serd depositado en
donde la autoridad municipal lo indique

En la siguiente tabla se incluye la infrasstructura para manegje vy disposicion do residucs
especificos por etapa:

Infraestructura adecuada para el manejo y djspnslciﬁn de residuess e-specfl'ims por etapa
Fl“pqrnmﬁn del sitio ¥ construccicn :

TR0 e Infraestructura '
residuo
Solido. Desmontse Se ploardn v se relntegraran comao material orgdnico a las
Zroas donde no = desplantara chra clivil, como las éreas
Material d= verces,
SRCAVESION,

Se almacenard temperalmente para su posterior reutllizacion
Escombro. 2n 2l relleno de cepas y, 5l 85 foecuadn, &N |35 &reas verdes,

Se colocardin conienedores para almacenamiento temporal
Luego se clasificardn los residuss para su reutilizacion en Iz
obra, o para el anvia de materiales raciciables como cartén,

it
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_ - - - ——
rmetaies, plasticos el A ermprosas de reciclafe, Et resto sard
erviade a confinamiantn a un sitio de disposicien final |
autlorzada por el miuniciplo |

- - A
Licuid Achuas rosiduales Ce utlizardn sanitarios portétiles que se rentarén de una |
o. A : ol
9 Ce sanitarics empresa lossl sutarizaga v con martenimisnto constante |
Sovenficars aue los slstamas de filkradc de geses de &
! Cases producto de | maguicarie funcionen de maners optima i el equipo syt
Emisiones a la | combustidn dabidamenta alinado. Zsto se reglizara fuera o0&l predio en .
atmosfera. Interna en tallares autonzados [
MAaguInEna Los miateriales polvosos seran regados anles oo atacarles para |
minimizar los poivos fugados
Operacién
e lievard a obo unsistems de separacidn de residuos
secolocard un contenedor harmatico en | area frontal dz s
G b vivienda unlfamilizr. Se realizard limpizza constante y se
' ontredgard al ayuntamiento para su desting final
| Sélides. . o 4 P
Residuas ce jardcineria " ; s x
! - Sl e cusnita con una cantidad suficiorite, se elaborara

[ | emrrposta Dara Jsaria en las arees verdes
Seclasifieardn para su redtilizacion o disposicidn final

El drenale sanitarioy pluvial serdn de forma separada. Las
" Aguas residusles de . el , . . |
Liquido. sanitarios aguas residusles serdn displestss en la planta de tratamijenta |
= del condorrinio masstro punta rmta i
Emisione | _ i .
‘ cala Gases prodycto de Las estufas, hormes v calentadores contarsn con instalzcivonss
| e corpbustidn an gstufas y | para gue los gases sean dingides 3 partss atiertas y aites sin
% calentacores presencia de personas,

Fraccion 1ll. Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia
Ambiental v, en su caso, con la Regulacién sobre Uso del Suslo.

e de conformidad con lo dispuesto en &l segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v 1o
cstablecidn en la fraccion I del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, que establecen o
opligacion do la promovente para incluir en las manifestaciones de Impacto amblental en su
modalidad particular, el desarrolio de la vinculacion de las okras y actividades que Inciuyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, #n su caso, con
la regulacién del use del suslo, emendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran =| proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacién revisd el anslisis de 'a cpngruencia del

e g ' “,'k
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preyecto con las disposicicnes de los instrumeantos de politica ambiental aplicabiz al mismo,
las cuales se refieren a continuacion:

Qu= la promovente solicitéd 2 estz Oficing de Representacion Federal la autorizacion or
materia de [mpacto ambiental para ejecutar € proyecte, c¢uyvas obras ywo sSctividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas par estar dentro de los supuestos de los
articulos 2B fraccian VI y X de la LGEEPA v 5 Incisa O} v Q) del RLGEEPAMEILA

Que la promovente reviso v citd en la MIA-P |os Articulos de la Ley General del Equilizns
Ecoldglco v la Proteccion al Ambients, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologice v la Proteccian &l Ambiente, de lg Ley General del Cambin Climatics, de la Lay
Ceneral para la Frevenclon y Gestion Integral de |os residuss (LGPGIR) ¥ sU reglameanio, de |2
Ley General de Bienes MNacionales, del Reglamento para el Uso vy Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritime Terrestre vy Terrenos CGanados al Mar
y el Programa de Ordenamiento Ecoléglico General del Territorio (POEGT) que considerd,
regulan las obras v actividades de! proyecto.

Ley de Bienes Nacionales.
El mar territorial, las playas maritimas y la zona federal marftimeo terrestre son blenes

nacionales de uso comun cuyo aprovechamiento requiere concesicn, autonzacicn o permiso
atorgados con las condiciones v requisitos gue establezcan las leyes;

Vinculacion. — El predio del proyecte no es colindante con o zona federa! maritimao terrestrs
por lo que no estord ocupando fraccién ningung de la mismo, por lo que no e oplico est:
disposicién. No obstante, durante las actividades de uso y disfrute de lo casa habitacion, se
procurard gue todo actividad recreativa de sus occupontes en el litoral costero se reoijce
cumpliendo las condiciones impuestos a fa concesicn existente, en su Caso.

Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Articulo 120 Poro solicitar lo autorizacisn de cambio de uso del suelo en terrenos forestoles,
el interesode debard solicitarlo miedionte el formato que expido lo Secretario, el cuof

contendrd lo siguiente:

I. Nombre, deneminacion ¢ razén social y domicilio def solicitante;
I Lugary fecha:
Il Datos y ubicacion del predio o conjunto de predics. v

IV, Superficie forestol solicirada para ef cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion par |

aofectar,

kil
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Vinculacian, - Se Ingresard a evoluocidn en conjunto con la MIA-P un Estudic Técnico
Justificative de Cambio de Usc de Suslo Forestal del proyecto o lo Delegacicn Federal de 1o
SEMARNAT =n Mayorit, cumpliendo con lcs reguisitos legales v tecnicas gue 58 estaliecen,

Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residucs (LGPGIR) y su
Reglamento

La vinculacion de esta Lev con el proyecto se onenta al cumplmignto de los precepios
saiabilecidos prioritariamente en la etapa constructiva, y8 que en la etapa operativa
censidera gue no habré generacion de residuos por la naturaleze del proyecto.

For lo tanto, | proyecto o= responsable del maneio de todo tipo de residuos desde =
prevenclan, generacion, valorizacion y gestién integral de los resicuos, tanto peligrosos, como
residucs sslldos urbanos y de maneio especial, Incluyendao la prevencion de la contaminaciar
di sitios con estos residuns v Hevar 2 cabo su remediacidn. La presente Loy sefala las
obligaciones del generador de acuardo con el volumen de genaracidn anual, Asi como 05
lineamiehtos para el manejo integral de los residuos generades

&
g
3

Uneamients | " Vinculacién. |

Articulo 5- Pars los efectos doe osta Loy so
ohtlondo por;

Hix| | Residuos Sdlldas Urnanos Los gensragaos
e las casas habitacion, que resultan de la
elirninacidn ge los materisles gue ulifizarn en sug
actividades domestices, de los productos ques
consuman ¥y de sus enveses ombalkaies o
empgaues, 'og resiouts Que provienen  de
' El gl dar otra actividac dentro de
[astablecirmientas o en la via publica que genere
residups con caractenstica domiclliarias, v los
fesultantes de la limplezs de los vias v lugares
,:ra.'.:ﬂrr:n:-ﬁ si=mpre gas no sean consideracos por
:‘-tnLa Lay coma residuos de otra indele.

&l como se manciona en ja MLA-P, == llevara a cabo
una rtecoleccidn, transporte o disposiclon finall
adetuada ce os residuos solidos urbanos Oun e
generen, con la finalidad de evitsr su dispersid
acumulacidn .y descomposicion,  medants
sjecucion del Programa de Mangjo de Residuss

jArticute 16.- La clasificacidn de un resioun comalEl proyecta na generard residuos peligrosos,
pellgross, e establecara en las normas of ickales
mescanas que especifigeen la forma de
cletermingr sus caractensiicas, gue incluyan los
lsmados de los mismos vy Tilen los [Imites de
concentracldn de las zustancizs contenidas an
sllos, con bass en los conecimientos clentificos v

sPag-ne 20 de £
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las evidencias acerca de su peligrosidad y desgo |

Los residuns producto de la construccian y operacian
de [0 proyecto se clasifican comoe residues sdlises
urbaraos, los cupies serdn enlregados al sesrujcie
municipal de limpia para s adecuada cispesicior
final £l escombro resultants de las actividades e
construccisn serd transportads 8l sitio sensledo po
el Ayuntamiento de Bahla de Banderas en s
permisc de movimiento de tierras v consiraocior
para su disposicidn finsl.

\Articulo 19.- Los reslducs de manegjo especial se
|clasifican como se Indica a continuacion, salve
cuanda se trate de residucs considerados comic
peligroses en ests Ley v en lss normas oficiaies
mexicanas correspondientes

VIl Residuos de la construccion, mantenimiento
w aamolicién a2n gensral;

” ﬁ# il ot

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas (PMDUBB)
Cuenta con los siguwentes chjetivos respecto del ordenamiento ecologico;

«  RHespeto al medio amblente, Busca incrementa ia calidad del medic ambiente on el
municipic, a través de un estricta contral en el manejo de los recursos naturales vy |a
adopcidn de sisternas de tratamiento de desechos liguidos y sdlidos.

= Eyitar &l deterforo del palsaje con el desarrallo urbano v turlstico.

* Conservar los ecosisternas mads valiosos como patrimanio que potencializa la vocacion
turistica dal municipia.

= Conservar la Zona Federal Maritirma Terrestre,

« Evitar la destruccidn de la vegetacidn nativa en los bordes de canales y lagunas.

»  Preservar la selva mediana subperenifolia de |a Sierra Vallejo hasta |a zona del litaral.

Vinculocidn: E! proyecto dispondrd cdecuodaomenle de sus aguas residugles. Contribuing <
preservar e equilibrio del paisaie al utifizar especies nativas para lo reforestocicn v =
gjardiriade, asf como al utilizar elementos constructives que se integren con el pofegs
Debido a que =f proyecto cumgle con ocalor fos dispesiciones de lo LGEEPA, asi comc oo
lns normas oficiales mexiconos oplicobles en moterio ambiental v con otras disposiciones
aplicables, odemds de que los oguas residuoles serdn adecuodamente dispuestas, el
proyecto sstd vinculado con fos objetivos de este Plan,

*iiuﬁ“ i

Tabla de normatividad de uso de suelo

iin-nﬂ'ntividid de utilizacién del suelo L £ el R, T-12
Biruta NF deviviendas/hectéraa &
S ties M* de terreno brutoAviviends 1667
renitidas :

Hakitantes/hectdrea 20

N™ de cuartos de hotel/hectarea | 12

(et

fidrd 2nrz o Ealiifz oods Il Ly SRS spate Tl WFar p0 Buncs i Fohes S Breg el /I|I
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M° de junior suite, master suite/hectdras g8
W® de departarnents; estudio o llave hatelera, villa, cabafa, 5
Bungatow, casa hotol o residencla turisticaflectdrea
MEximo N de viviendas por lote minimo L MNa
Superficle minima de lote (M) 1450
Habitantes/hoctarea immaxima) 34
Frante minicro [mi) 40 |
Sleta . T
Lote promedio {m M
{ Habitartes/hectdrea neta (miaxima) A
| Densioea neta hotelera masima (cuarmosha) 57
Maximo N®de cuartos denotel Dor lote miinimo A
superficie de desplante (indice CO5} 0l
Miveles maximos de construccion
—— 2
jgin considerar sotanos, tinacos, ¥ elernentos de ornata arquiteciénioo I
itensidad maxima de
T = Mumero ce veces &l drea del pradia 036
canstriocidn {C LS
Erontales | Hacia efementos viales 20 |
E : - S ;
(i} Hacia playa [ZF M.T} 20 |
Colindante con glementos vidles 3 ;
Restricciones | | sterajes | Colindantes can nuerpos de agua (lagunas, canales, rios; =0
de (rmi} etc,) -
edificacion : =
Caolindarte con lote 3
“rzzsran Colindante con cuerpos de agua |lagunas, canales rios, eto) 25
rrif}
. o Colindants con lote 8]

Calculo de C.0.5. y C.U.S. del proyecto
Coeficients de Ocupacién de Suelo (C05) el factor que, multiplicado por |2 superficie total
de un lote o predic. nos da come resuttado el total de metros cuadrados que se pueden

Aff=ane 12 e £
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edificar Unlcamente en planta baja; entendiéndose por superficie edificada aguella gue esta
techada. No se incluirdn en su cuantificacidn las dreas ocupadas por sotanos, siempre ¥
cuando estos sean ocupados sdlo para 3reas de senvicios.

Tabla de determmar.lﬁn del coeficiente de m:upacl&n e BT % respecto del |
~ de suslo (C.O.5) | eupesTicle on "'z; predio
| Superficle del predio dal proyecto 220TAS 100.00%
i
| Areas de construccidn techada en planta bajs 56820
1
Total de superficie pars determinacan del COS L6820 25% t
Cundru de cu mptimfentn de restricciones urhani'.:ﬂcu
LN I e R SR | " 'pMpuBB* | Cond |Cumplimien’
Mooz s S gl bt PPDUPM | Punta Mita to:
Habizacion Habitacior
Uso de suslo Habitacional &l @l CUMPLE
T-32 T-12
|
2207, ] -
Terteno e B ﬂ; “| me | 600 i CUMPLE
- F A
I Construida an plantabaja m® | geps | e | 397341 | o CUMPLE
| {desplante) |
! 220745 I
| COS= 0326 0.8 035 | MNetafl)
= S6E2
Totel de construccion del 1
proyecto en todos sus nlveles 102822 m' TA4.882 me | CUMPLE
() i
2207.45
Cus= 047 —m o 035 o ———— 036 CUMPLE
102622 :
Niveles 2 | z 2 CUMPLE
Densidad. - no, de
departamentos estudio o llave 5 casas par |
hotelzra, villa, calbana, 1 hectdrea = 1 CUMPLE
Bungelow, casa hotel & 1 casas
residencia turistica / hectaraa

i1 bbb
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—-.‘--“I T
] . | |
H ’ - s |
Bestriceldn frontal 20 rnetros 10 mettes Hota (1)
mistros
Restriccion lateral l2aulerda 5 ' Sretros 5 metros CUMPLE
’ miEtros
N 503
Restriccion lateral dermecha b Smztros S metros CUMPLE
wo| — |
Aestricclén irasara hacia lots 1 meiras 10 metrns CUMBLE
Mmetros

Comao se puede observar, 2 proyecto cumple en lo general con los parametros y restricciones
sstablecidosen el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas Mayarit v =
Flan Parcial de Desarrcllo Urbano cde Punta Mita, debiende sefalarse gue, en cuants a los
coaficlentes urbanos, se cumple con |2 densidad v el ndmers de niveles, pero en lo referente a
t2 restriccion frontal hacia vialidad, CO5, y CUS. deben considerarse |as notas siguientos

Mota [1): Rezspecto a la restriccion hacia la vialidad de 20 metros que establoce la tabla del
PMDUBB respéctiva, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla del Ayuntamiento de Bahia
de Randeras, Mayarit, ha determinado mediante el Dictamen 0685/2018 de fscha 22 de
agosto de 2008 generado respecio al Condominlo Maestro Punta Mita, el cual es dol
conocimlenta da esa Delegackdn Federal, que al tratarse de s colindancia con wna vialidad
iMterna en un condominio privads, distinta dela via publica a |3 que se refiere la restriceian e
comento, y al no limitar la llurminaciéan, vertilacion, nl vialentar Is orivacidad, nc le esaplicabie
al proyecto de forma estricta, sino gue es permitida una rastricgion de 10 metros, Aslmismo
miediante sl dictamen menclonads, los coeficientos de ocupacidn v utilizacidn de suesly =
ran ajustads para permitir el 035 v 045 respectivarnonte, o cual 5 congruante con
salamentasian interna del condominio maestro Punta Mita. Bl mencionade distarmics
sretendidaments obra en sxpedientes de esa Oficina de Regreseniacion de la SEMARNAT =r
el Eslado de Mayarnt

Considerando lo anterior, v el mandato del articulo 49 del Reglamento de la Ley General de)
Eouilibrio Ecolégico v 1a Preteccion al Ambiente (LGEEPA} en miateria de impacie armbiental,
el promovente solicita 3 esa autoridad ambiental federal, gue emita la autorizacion del
proyecto en materia de impacio amblental exclusivamente, imponiendo los t&rmings v
condiciones que considere necesarios en la misma materia, Incluyendo los relativas a i
obtencion y presentacion de las autorizaciones en materia urbana que competen a otros
ordenes ae gobierno

Normas Oficiales Mexicanas

f.
1]
)
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Respecto a las norrnas of iciales mexicanas aplicables al proyecte se enunclan a continuacian;

Norma Oficial Mexicana Vinculacidn con el prayecto
NOM-001-SEMARNAT-2021 El proyects descargerd a la red de drenaie edisisnie en <l
Que  establece  los  limitesiCongominio Maestro Funta Mita
midxinnos permisibles da |
contarminantes en las descargas '
lde zouas residuales en sguas v
Ibienes nacionaies.

NOM-002-SEMARNAT-2021 El proyecto descargard a la red de drenzje existente en e
Que establece los  limites|Condominio Maestro Punts Mita.
rmdxlmos parmisibles ol

contarminzsniss en lss descargas
|de aguas residuales 3 los sistemas
de  aleantariifade wrbang o
municipal, publicada &l 3 de junio
de 1998 en | Diario Oficial de |&
Federacion

NOM-041-SEMARMNAT-2015

Qe establece los limites
m&ximas parmisibles de emision
cle gas=s contaminantss
provenientes del escape de los
vehiculos sUTemotares ar
cireulacidon  oue  wsan  gasolinag
como combustible. [DOWF 10 de
jurie da 2015).

NOM-045-SEMARNAT-2015 .
Proteccion ambisntal. - Vehiculos
en clredlscién gue wsan diesel

como combustible - Limites
IMEKITISS parmmisibies ae
I:::-pa-cic:ad, procedimiznto de

iprusts v caracteristicas téaricas
del sguipo de medlcidn [DOF
|08/rmarze/2018).

|2 promovente ss encargars de sxiglr & contratis@s ¥ Tansoortistes
el curmnplimiento de las verificaciones vehiculares gue Imoonga -
autoridad para la zona, lante para sus wehicules como para =
maguinaria gue se utilice, 2n su cago,

En su caso, a los contratistas s |es exigird el cumplimiento de |zs5)
veriflcaciones vehiculares gue imponga (8 auterided para ls zons

INOM-052-SEMARNAT-2010

iQue establece las caraciersticas,
el procadimianto
ii;:dentlficaciﬁn. clasificacion v 105
!||5tEdD'S- de los residucs pellarosos

Durante las etapas de construccidén v operacién no se permitiran
trabsjos de mantenimients nl reparacién de |la maguinsnz o
deivehiculos en 2l predio del proyecto, por lo que no $8 generara
ninguno de estes residucs peligrosos.

Agims e /-
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{ (DOF, Z3juninf2006)

‘iNﬂM-uss-siémAT-zmu

|Prateccidn amblentsl de especies;

nathvas de México de lora v fauna
slvesires CouE =2 sncusnitran en
categorias de riesgo ¥
especilicacianes para su Incluslan,
l=arlusion o carmbio,

En ei sitio del proyecte se identificd una sola especie silvestre de
raptil inclulaa en ssta nerma, por o gue se presentan medidas de
mitlgagién de les Impactos identificados, especiticos para esta
EEDECIE,

[MOM-0B81.SEMARNAT-1994
[Establece los limites  madimos
ipermisibles de emisien de ruido
e & fuentes fllas v su meétodo da
redcicion, Este norma estsblacs
£ B RUMErdl £ o siguiiarte:
4 Definicionss

Las actividades del proyecte no encuadron en el supueste de lzl
rarria relative g una instalacidn establecida en un solo lugar, por lof

para la preteccion, recuperacion v
mranejo de lbs poblaciones de las
Lo tildns Inanngs e 20 habitat de
ignidacion,

guc ne aplica f2 norma. No obetarite, se esteblecerd coms obiligatotic
<5 Fuente Fijs 0 tods instalacidn]parz e macuinagria v vohiculos pesados oue Sirculen dursnte la
establecida on un solo lugar guelconstruccian del proyecto, &l respetar el horarie de trabajo que sses
.Itcnga como. finalidad desarrollariestablecido para reducir al maxims posible las emisiones de ruidas.
activiclades Incustriales,
=r:=rr~ErclaI=_Hz, e servicios, o
actividades gue generen o
puedsn LEnerar emlisioness
contaminantas 2 la atmasfera, |
NOM-162-SEMARMAT-2012 Se manificsta gue, durante |a etapa de aperacion del proyectn, loc
Establece |as especificacionesiusuarios vy occupantes del misme podrdn realizar  actividacdles

recredtivas en la playa ¥ litoral costere al cual tendran acceso, pero ¢
promovente manifiesis  gque  NO BEALIZARA  MiNC LR
ARPQOVECHAMIENTD EXTRACTIVO NI da nirguna ndole respocio o
flas sspecies de tortugas rnarinas. Y dedo gue ol proyecto no =5
coliroante 2 fa rons federal maritimio terrestrs, obrss
actividades no incidirdn ‘on las zonas de anidacién de tortuga
marina. Mo obstante, lo anterior, sus ocupantos, al igual que el resta
de los colonos podran hacer uso de k= zona de playa, por lo gue
‘promovente sjecutar: Todos vy cads una e las medidas
precavtorlas desde la 541 hasta 5.4.6, ordenadas: por &sta norma,
comicse dotalls g continuacion,

SUE

Precautorias
541 BEvitar rermocion de la
VeSSt rativa W b
introcduccian de especies exdlicas
en 2l hakitat de anidacison.

fa

Loz usuarios dl proyecto no rezlizaran actividades ce introduccion)
de especies ekdticas nl le remocidn ge vegstacidn nativa en &l -
habitat de snidacion. |
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55.5.2 Favorecer v propiciar |a
|regene-racifm rnatural de  |a
icumunjdaﬂ vegetal nativa vyl
mantenimiento de la dinamica de
‘goumulacion de arena cel habitat
‘de anidacidn.

Los usuarss del proyecte no ejecutardn acciones qus impidan u
chetaculicen la regeneracién natural de la comunidad vagetal nativa
ni del mantenimiento da |a dindmica de scurnulacion e arena el
habitst de anidacion.

5.4.3 Petrar de |la plays, durente |2
remparada da anldaclén,
lcualguier objete movible gue
E-T.Enga la capacidad de -atrepsr.
;i-nredar o impedir ol paso de las
|tortugas anidadaras y sus crias.

Los usuarios dsl proyects no Instalardn en la plava, en aingun
mornents, algin abjeto movibls aus tenga |s posibilidad deg atsapar
enredar o impedir el paso de [as tortiigas anidadoras y sus criss

544 Eliminar, roorientar o
imodificar cuslguier instzlacidn o
squipe gue durante la noche
gafiers unz amisién o reflexién de
Uz hacia |la playa de anidacién o
cause resplandor detrds de |a
vegelaciin costera, durants 1z
gpaca de anidacion ¥y emergencia
|de crias e tortuga marina.

E| proyecto ro colocars ninguna instalacién o equipo que durante i
noche genere una emisién o reflexidn de |uz hacis iz plays de
anidzcién o cause resplandor detrds de |a vegetacion costern,

|5.45 Orientar los Tipos de
liluminacion que se instzlen cerca
ide las playss de anidacion, de tal
ifarrma que su flujo luminoso sea
dirigico hacia abajo v fuera de la
plava, usande alguna de las
sigpuientes  medidas  pare a3
mitigacién del impacto:

3] Luminarias direccionales o
orovistas  de  mamparas. o
cagrachas

b Focns de bajo voltaje (40 wartts)
[} l[armparas fluorescentes
COMIpEctas de lurminosidad
equivalente.

¢} Fuentes de luz de coloracion
amarille o roja, tales como l2s
lamparas ce vapor de sodic de
[baja presion.

Por la distancia de los elemeantos constructivos del preyecto {mas ou
£SO metros de la franjs de pleyva susceptible de anidacion: ¥ 2 nivel
en los ques sstos Gltimes =e encontraran (79 metros sobre 2l nivel
medio del mar) se considem que no afectaré (s zona marra =
franja de plava Mo cbstants, el proyecte no pretends |2 calocacion
da luminarias, reflectores, ni elementos de llurminacion origntatios
hacla la zoma federal, Las luminarizs que se utiicen en las dreac
verdes dentro del lote privado serén del tipo LED de baja intensidad
Iz Srnbar

5468 Tomar medidas

parﬂ?Lns usuaros del proyecte no realizardn el uso direcio o indirecto de
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ranioner fucra de b playa de
snidacidn, durante Ja temporada
de aricdlacion, & tramsito yvehicular
v el de cualquier anlmal oue
pacda perturbar o lastimar a las|ninguan fipo de vehicule &n |3 playe de snidacidn, y cumplirs con las
hembiras, nidadas y criss Solo|medidas de segurldad gn caso delaintroduccian a la playa de algon
pusden  circdlar  fos vehiculosibipo de mascota, absteniéndeose de ailo en la temparada oo
[Zicctinados  para tareas celapdideckin

raareldieg yolos carrespondienles
para el mares y prateccisn de as
tortugas mannas, sus nidades y
CEEE

Fraceién 1V.- Descripeién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV gel anfculo 12 del RLGEEPAMEIA =n andlisis, dispone la obligacién de la
promovente de incluir en la MIA-P una descripeién del Sistema Ambiental (SA), asl cormo
sefialar la prablermmatica ambisntal detectada en el dres de influencia del proyecto, o= decir,
primeramente se debe delimitar el SA carrespondiente al proyecto, para posteriarments
realizar una descripcién del citado $A; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrcilo de la problematica: ambiental en la citada ires de
infiuencia,

Delimitacién del sistema ambiental (SA)

e acuerdo a la guia para la slaboracion de la manifestacion de impacto ambieni=
madalidad particular (MIA-P) del sector turistico (SEMARNAT, 2012): "Para dalirnitar el dres ==
shuudio se ulihzara la regionalizacion establecida por las Unidades de Gestign Ambigntal ds
ardepamiento ecologico..” sin embarge -al no existir un ardenamiento ecologico en el arez
donde sc insera el proyecto, se procedio a sstablecer una delimitacion del sistere
smbzlental (SA) propls, basados en la gula menclenada antenormente ssf como en ol
documento de la SEMARMNAT denarminada "Lineamientos que Establecen Criterios [demioos
de Aphcacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy 1a Proteccidn al Amblente v su
Feglamento en Materia de Ewvalyacidn del Impscto Ambiental”, parteularmeant= 2n su
lineamients "SEPTIMO,- DE LOS CRITERIOS PARA DELIMITAR UN SISTEMA AMBIENTAL" (5A)
presentandose a continuaciaén los cnlenos procese vy resultada de la determinacién del SA
paras ol proyecto.

Dimensiones del proyecto, tipo y distribucion de las obras y actividades a desarrollar:
El proyecto pretende ia construccion de una vivienda unifamiliardentro del sitio de proyecto
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Las obras y actividades gue comprende el proyecto se ancuentran divididas en tres stapas
distintas. Durante la primera (preparacién del sitic) se modificaran las condlciones de los
cormnponentes ambientales para permitir el paso a |a segunda etapa [construccidn), donde s&
canstruirén los elementos gue constituyen el proyecto. En Iz dltima etapa (operacidn v
mantenimiente] las actividades se restringen a la operacién y mantenimiento de o
infraestructura, 3si como a la ejecucion de los programas ambientales que se propongdrar

Factores sociales {poblados cercanos}):

El proyecto pretende insertarse dentro de un desarrollo turistico residencial conocido comic
“punta Mita" este condominio maestro se caracteriza por una variedad de ofsila-
residenciales, hospedaje, asl come servicios relacionados a esto, tal como campo de golf, club
de playa, restaurantes. A su vez el Lote 09 forma parte de un Subcondominio residencial
privade denominado "Las Vistas" con infraestructura, equipamiento y residencias similares al

proyecto,

< ﬁli | s”%t

En las cercanias 3l condominio maestro Punta de Mita no se observan grandes nuclecs

urbanos, sino mas bien algunas peguefas poblaciones donde (s principal actividad
ecendmica esta estrechamente ligada al desarrollo turistico presente en la zona. Los poblados w
mas cercanos al sitio de proyecto son Corral del Risco 2 Higuera Blanca, con pocos .
habitantes. Las actividades scandricas que se realizan estdn relacionadas con el ssctor

turistico v los servicios complementarics,

Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrolic
Urbano aplicable para la zona (sl existieran):

De acuetde con 2l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, en su planc ¢2
sonificacion E-14, el sitio de proyecto se encuentra dentro de un &rea marcada como T-12
destinada al desarrollo turistico, por lo que la naturaleza del proyecto es compatible con este
instrurmento de normatividad urbana. En este plane de zonificacion es posible observar gue =
carreters marca un limite claro para los usos de suelo de este ordenamiento urbanae, tenenos
al sur de esta, en |la totalidad de I3 franja costera, un uso destinado al desarrolla turistico,
mientras que al otro lado de la carretera se ohserva mayor diversidad en cuanto & los usos.

Rasgos geomorfoedafologicos.
Para considerar la geomorfologia de |z zona, se obtuvieron las curvas de nivel 2 cada 15
metros, a partir de carta topografica F13D77 escalz 150000 [INEGI, 2014) v se sobrepusieron a
Is imagen satalital del sitio. Esta informacidn se verificd en campo para detectar pendientes,
direcciones de escurrimienios y lineas de partsaguss, que 500 lirmites evidentes v
contundentes para los procesos hidroldaicos y, en consecuencia, 8 partir de esta informacién
s posible identificar microcusncas.
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Centando ya con |a informacion geomorfolégica de curvas de nivel, asi camo informacian
sobre pendientes, iineas de parteaguas y barreras, fue posible identificar las diferentes
direcciones de los escurnmientos pluviales y defimitar la cuenca o microcuenca an la gue se
ubica o1 sitio de proyecto.

Cuenca hidrolégica delimitada.

ara efectos de la delimitacion de! SA, es adecuado considerar la homogeneidad del rasgo
nidrografico mas relevanie, es decir la micracuenca, comao unidad ambiental representative
del SA, gue a su ver se vincula directamente con los rasgos geomaotfologicos del sitic La
muenca nidrologica o hidrografica, en términos generales, se considera comd unidad basica
de esludio v se refiere a una zona de la superficie terrestre tal, que si fuera impermeakie
todas las gotas de lluvia que caen sobre ella serfan drenadas por un sistema cle corrientes
haciz un mismo punto de salida,

Delimitacion del area de influencia.

E!l @rea de influencia [Al) se delimitd considerando la técnits de sobreposicion de ios
diferentes mapas o imagenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes
impactos ambientales directos e Indirectos en las diferentes etapas del proyecto, =c llega a
determinar el area de influencia del proyecto, la cual tiene un area de 153,851.78 m®

Delimitacion de areas para ¢l proyecto

Sisterna ambiantal [54) ST.M9e165E8 E.’?é“]fﬁ:
[ Areade influencla (A | 1538578 1538
i -5|ti::hde proyecto (50| 220745 L8 0

Medio bidtico.

Yegetacién

De zeuerde con el Conjunto de Datos vectoriales de usa del sueln y vegetacian escals 1 750
CO0, serie VI (Capa Unidn} de INEGI (2016) la unidzd de vegetacidn existente dentro del
sisterma ambiental esta clasificada como vegetacién secundana arbustiva de selva mediana
subcaducifoliz [Vsa/SMa).

Esta comunidad vegetal, en el declive occidental de la zona montanasa se sitla de rmanrera
general en altitudes de 300 v 500 m desde Huajicori hasta Tepic, v de manera extracrdinaria
se eleva hasta 1200 m en la sierra Valleio, Esta condicién del relieve tiene como resultado una
bartera de bariovento donde ocurre la mayor precipitacion de los vientos cargados de
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hurmedad de |z vertiente Pacifica. El clima dominante corresponde al calido subhdamedo con
liuvias de verano, el mas himedo de los subhdmedos, con temperatura media anual mayor =
227 C y precipitacionss enualss superiores a 1,200 mm; esta condicion favorecs el desarrolio oe
formas exuberantes v floristicarmmente ricas en espacies vegetales. El sustrato litoldgico consta
de rocas igneas extrusivas dcidas y béasicas en la parte norte del estado y rocas igneas
intrusivas -con predominio de granito- hacia |a porcicn sur. Los suelos que sostisnan 3 ex5iss
comunidades son moderadamente profundos, entre ellos: Regosal v Cambisol edtricos
suelos dcides de tipo Acrisal humico y Feozem haplico con fases liticas v pedregosas.

Vegetacion en el sitic de proyecto

El sitio de proyecto s un terreno rectangular de 933m? en donde =2 han llevado a cabe
previamente labores de desmaonte de vegetacidn, por lo que actuslimente s6lo se encontro
vegetacion del| estrato herbaceo.

oo Wbl

Método de muestreo para la vegetacion del sitio de proyecto

Para fines de |a caracterizacion estructural y floristica de la vegeatacidn en la zona del CUSTF,
considerando la superficie del poligono, asl como la condicidn y estructura del de la
vegetacion existents, s realizé un Conteo directo, para el caso de {os ejemplares arboreos,
mientras que para fines de los estratos Arbustivo v Herbéceos del drea de CUS. se realizaron
sitios de muestreo de 2827 m2, con un radio de 3 m y otras de 314 m?, con un radio de 1 m.
Para el caso de los individuos del estrato alto, los datos dasométricos registrados fueron el
nombre comun, numero de individuos, didmetro normal 8 130 m. y 13 altura en metros 7nlo
correspondiente al estrato medio o arbustive ¥ bajo o herbaceo, s& registraran ¢! nombre
comin, ndmsro de individuos v la cobertura o proyeccién horizontal dela planta.

Los sitios de muestreo fueron distribuidos de una forma aleatoria, pero teniendo comic
propésito fundamental registrar todas las condiciones existentes en la zona pars la cusl se
solicita el CUSTF y las adyacentes. Esto a fin de ssegurar contener en ia muestra la mayar
similitud posible entre el drea para la cual se solicita el CUSTF, como para aquels 2 sa
Ubicada por fuera o como se deberd ertender a lo largo de este documente, Sistema
Ambiental (SA). Con este tipo de muestren se pretendid obtener glamentos objetivos para
comparar 2l efecto potencial del CUSTF sobre |a diversidad y Ia estructura de |as formaciones
vegetales y se evita hacer cormparacicnes innecesarias e inoperantes entre forrmaciones
diferentes a las de! CUSTF, aun cuando dentro del SA.

ﬁihﬁwl i

Composicidgn taxondmica de la vegetacién en el sitio de proyecto

‘Nombre 'NOM-059 | CITES IUCN
j comiin _ Categoria_|Apéndic

1 |Bursera arborea IPepelilic EndamicaMNativa |[Amenazaos

D | Nombre cientifica Distribucién
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| amenamEmdo
| Al -
. [T}
Y i ) ; Preccupaciin
2 |Leucoono fonceaigto  [QUjille de cerre |Enddmiloa, Native - - pr.
menof (LT)
3 |Heliocorpus polidus. [Majahua [Endémica Nativs - - -
| - Tkl :
& |Buisero bipinata Copalilla Mativa - F‘rea.upa‘clon
{ rreror (LG
Guajiliode Preaceuparidn
5 |leucoena fonceoioto . 1 Endemica Nativa - - fh -
Cena menor (L)
— | | B Preccupecicn
B |Acgcin fgrmeciong Huizache Mativa : : B-::cun-,ﬂ- o
menot (L) !
S coersacian |
i l.'«r.'muscr olbida Sierrilla Maliva . - " RpAC
. rramor (LC]
fdahmasirum | -
g, |[1rasn Malve (Mativa - . -
DicLispigaimT |
9 |aristida adscensionis  |Pasto flechilla  |Nativa
, 10 |Randio armato Cruseciio Nativs PeeeaLi ety
imenor (LT
| M |Phoseolus lunatus L. [Frijolillo Nativa
Maliastrum {
; ; Malva Iy b - - -
| B Dcuspidatm S I
Fauna.

De cada uno de los grupes de vertebrados se realizo un lislado de las especies reportadas
Bibliograficamente con distribucidn para el Sistema Ambiental (SA), 2sf come (o8 registro:
realizados durante los trabajos de campo, para elle se revisaron traibajos publicados &
revistas cientificas, gulas de campo y basss de datos de colecciones cientificas, colocancc
datos taxonamicos, nombre comun, endemicidad, si presentan alguna categorias de rlgsao,

Unra vez generado el lisiade potencial de especies con posible pressncia en Sisteras
Ambiental, asi como para 2 predio del proyecto, se llewvo a cabe la seleccion de los
puntosiransecios de muesireo, donde se consideraron diversos aspectos como accesibilidsa
al sitin tomando en cuenta tanto los aspectos fisiograficos como sociales, el tipo da
vegetacion, confirliende prioridad a ias zonas mejor conservadas (con avuda de imagenes
= satelitales) o areas forestales.

En el Sistema ambiental se encontraron un total de 63 especies animales de las cuales e
grupo mas abundante Tueran las aves con 439 especies y 8l menos abundante los anfibios can

Padog M7 e 5
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7 especies, En cuanto a su distribucidn, 86 especles de las 9 encontradas resultaron ser
nativas de la z2ona, 15 especies de las cuales resultaron endémicas y 3 sspecies
exdticas/invasoras, Sobre las listas de conservacion evaluadss se encontraron 14 especies dus
se encuentran bajo algun tipo de proteccion especial de ia NOM 059, & se encuentrar &n los
apéndices de |a CITES (5 en Ap Il v una en Ap i), por Oltimo, séle una especie aparece come
“Vulnerable” en la ILUCH.

Metodologia y trabajo de campo del sitio de proyecto

El muestreo de la fauna en &l sitio de proyecto se realizo meadiantz la implementacian de dos
transectos gue recotren el predio de norte a sur. En los recorrideos de estos transectos se
implementaron técnicas de muestres directo e indirecto propias para cada unc de los grupos

faunfsticos

Composicién taxonémica de la fauna en el sitio de proyecto

; ; : p a2 T =z } = Y] a
1D Nombre cientifico Nombre coman | Distribucion ﬁg" | CITES TUCN
Freocupacia
1 laspidoscelis iineattizsimus |Huico de lirieas Endérnica [2r) . n menar
LT
| . | Preccupacia
Hi A !
2 dsprooscalls gularns Hisepinke.ce Mativa - - n rencr
rioreste i
L)
B Preccupor
3 |Corggyos astrotus Zopiiote Mativa - - M ITiEns
(L)
Preccupanit
& |Fregota mognificens {Frzgats Mativa | - . 1 e R
i . iLE)

5 |Softator coendescens [Saltador gris MNativa | X - |
B ! ! Preocupacio!
6 |Procion lotor Mapaches Mativa - r FmEror

' e

Fracciones V y VI. ldentificacién descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales y
Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.

QOue la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion a 12
pmmnwente de m::!ulr enla MlA-P e de los ElEpEEtDS ﬁ_m:iampntalﬂt del procedimisnto de
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evaluacidn de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcidn v evaluacion de los
impactos ambientales que el proyecto pucde ocasionar, en este apartade s donde I
promovente debe enfocar su andlisis 2 criterios de decisidn establecidos en gl articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obiras o actividades o desarrollarse
en €l o los ecosistemas de que se lrate, tomando en cuenta el conjunio de elementos que s
conferman, ¥y mo dnicamente los recursos que fussen obiste de sprovechamients
“factacion, y demuestre que |a utilizacion de recursos naturales respetard la integralic.
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de |os gue forman parte dichos recursos
Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anidlisis, astanlece que la MIASE
debe contener ias medidas preventivas y de mitigocion de los impactos ambientales
dentificados para el proyecto.

De acuerdo con la metedologla de evaluacidn descrita en la MIA-P, fos Impactes polenciales
ot cads componente amilental derivados de lea implementacidn dzl proyecto v las medidas
de prevencion, mitigacion yio compensacion propuestas por la promovente durante la etapa
de preparacion del sitio son:

Andalisis de los impactos por componente
Suelo

Composicién del suele

Durante todas |as etapas del proyecto cxiste un riesgo por una posible contaminacion de est=
componante en caso de presentarse un mal manejo de los residuns que se produciran coiro
consecuancia de la ejecucian del proyecto en todas sus etapas. La naturalezs de los resicdun-
ue se producirdn serd distinta dependiendo de la etapa en |la que se sncuentre el proyects.
En el caso de la etapa de preparacion del sitio 1os residucs consistiran en malerial vegetal v
Lisrras producto de despalime y excavacion, on la construccion existiran  escombras
imateriales come madera y acaro sobrantes de ios utilizados en la construceian y finalments
an i@ aperanion del proyecto se trataran de residuos uroanns propies de una casa habitacian

Estructura del suelo
Las madificaciones en la estructura del suecio sen impaclos gue s8 presentaran mayorments
durante |a etapa de preparacidn del sitle, originadas por e despalme dal terreno, asi como los
raajos de sxcavacion, relleno y nivelacidn, Otro de los impacios que afectaran este indicador
resuita de la exposicion temporal del suelo a los procesos erosives, asto a cansecuencia de la
remacion de ta vegetacion y de |a capa superficial dei susio. Al igual gue con la camposicior
dei suelo muchos deo estos impactos bienen la carscteristica de residual, mismos que se
compansaran una wez se habiliten |as dreas verdes y jardines del proyecto
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Uso de suelo

El cambio de uso de suela an el SA se ds como cansecuancia del incremento en el desarrolio
economico de la zons, teniendo un impacio adverso sobre la unidad de vagetacion primaris
el habitat de la fauna nativa y los servicios ambienteles gue otorgan los ecosistoimas
naturales. Sin embargo, el proyecto se inserta dentro de un terreno destinado al desarrolio c*
proyectos residenciales y turisticos, establecido dentro de un plan de desarrallo urbanao.

Subsuelo

Composicion del subsuelo

Durante |2 etapa de construccion del proyecto, particularmente durante la sctividad de
cimentacion, existe un riesgo por una posible contaminacion de este componentle en caso og
presentarse un mal mangjo de los residuos que se produciran como consaecusncia de los
trabajos que respectan a esta actividad. Para este indicador, Gnicamente se jdentificaron dos
impactos, de los cuales uno resultd ser moderado de acuerdo con la evaluacitn de impacto
ambientzl realizada, va que el proyecto no pretende |a utilizacion de residues considerades
corno peligrosos, de igual forma este impacto resultaria en una afectacion puntual, temperal
y de mitigacidn inmediata con un programa de mangjo de residuocs.

Capacidad de filtracién

Al llevarse a cabo la construccidn de la casa habitacidn, se obstruird de manera parcial '3
superficie de captacidn de agua pluvial, por lo que se reduciran de manera puntual, con
relacién al SA, la capacidad de filtracién del subsuelo de dichas dreas. Aun cuanco esic
impacto es de naturaleza puntual, su efecto serd permanente por la duracion de la vidadtil ce
las obras. Las aféectaciones si bien no pueden ser mitigables, estas se compensaran en ==
areas verdes,

Estructura del subsuelo

La estructura del subsuele pusde ser afectada en aquellas actividades que impliquen traoajos
que se realicen a profundidades mayares a 60 cm aproximadarnente. Dade que | naturaleza
dal proyecto no implica la afectacion de areas extensas del subsuelo, sino por e contrario, s
ezsperan modificaciones a la estructura en sitios especificos de cimentacion y desplante.
Come resuitado de la evaluacidn, tres impactos fueron categorizados como mederados,
traténdose de afectaciones purntuaies en la superficie de desplante de del proyecto, por (o
que se consideraran medidas de mitigacidon para evitar la afectacién de otras dreas.
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Czlidad del agua
Aun cuande el proyecto no tiene actividodes que pudieran afectar directamente ecte
indicador, fos residuos generados podrian llegar de manera incidental hasta algon
escurrimienio o cusrpo de sgua fuera del sitjo del proyecto on coso de presentarse un mal
manejode estos, especialmente durante las etapas ds preparacion del sitio y construcaitn o=
proyecto, por o que se elaborard v ejecutard un Programa de Manejo de Residuos en el oo
= incluitan scclones y lineamientos para prevenir la dispersion de residucs por =fecte d=
wienta o por su disposicion en lugares inadecuados.

Duranie la etapa de aperacion del proyecto exislird una descargs de aguas residuales como
pate del funcionamiento normal del misme, dichas descargas por sl mismas representan un
nesgo por una posible contaminacidn a las aguas superficiales y subterraneas en casoc da
presentarse un mal manegjo de las aguas residusles del proyecto. El Unico immacts
identificade para aste [ndicador resultd ser modsrado de scuerdo cen la evaluacidn de
Impacto amblental realizads, misme que severa mitigads en buena medids con la aplicacion
de medidas que reduzcan ol gasto de este recurso, asl como sucanalizacién apreplada hacla
el sisterma de drenaje y alcantariliads dol condominio maested Punta da Mita,

Aijre

Calidad del aire

La afectacidn s la calidad del aire s= darden las stapas de preparacion del sitio v construcoion
por la utilizazién de materlales gue pudieran 