Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Preteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4117/2024

Tepic, Nayarit a 23 de septiembre de 2024

Asunto: Se emite Resolutiva

C. Fernando Ladislao Gonzalez del Toro
Director General de |a persana moral
Real Estate lkara, S.A. de C.V,

Parsonas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Arg. Martha Elizabeth Guerrerc Gonzalez C Ing. Jorge Garcia Cutiérrez, C. Marco Antonio Garcla
verdin y C. Brenda Hansel Robledo Alanso

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular IMLA-P),
presentada por el €. Fernando Ladislao Gonzilez del Toro Director General de la perscna moral
Real Estate lkaro, S.A. de CV. que en lo sucesivo se denominara como la premovente para el
proyecto denominado “Olaya Sayulita®, en lo sucesive identificade como el proyecto; ubicado en el
Lote 2, de la Manzana 3, de fa Zona | de la localidad de Sayulita, en el municipio de Bahia de Banderas,
en el Estado de Nayarit; En las coordenadas UTM X = 4547103771 yY = 23082359158 DATUM WGS 84.

RESULTANDO

i Que el 19 de junic del 2024, se recibid en esta Oficing de Representacién de |3 SEMARMNAT =n &l
Estado de Nayarit, el escrito del 13 de mayo del mismo afio, mediante el cual la promovente,
ingrest la MIA-P de| proyecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de impaclo
ambiental, registrandosa con la clave IBNA2024TDO3T.

Il Que el 25 de junio de 2024, mediante escrito del 21 del mismo mes vy ang, [2 promovente,
presentd la pagina del periddico de fecha 24 de junio de 2024, en la cual se publicé el extracto
del proyecto, cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercera del articulo 34 de la LGEEPA

1iQue el N de julic de 2024, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica ndm.
DGIRADOI224. en ésta se informéd el listado de ingreso de proyoectos y la emision de
resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el
periodo del 04 al 10 de julio de 2024 extemporanecs.

v Oue el 19 de julio del 2024, esta Oficina de Representacion en e Estado de Mayarit integro el
expedients del proyecto, ¥y puso la MIA-P 3 disposicién del publico en el Espacio de Contacto
Ciudadano, ubicado en Av. Allende num, 110 Ote, planta baja, Colonlz Centro, en [a Cludad de
Tepic, Nayarit.

v Oue mediante oficios 138.01.03/2830/2024 y 138.01,03/2921/2024 ambos con fecha 7 e julio de
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegncién de Gestidn para la Proteccion Amblental v Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficie No. 138.01.03/4117/2024

Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit v a la Secretarla de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU).

vl Que mediante oficio 38.01.03/2929/2024 con fecha 17 de julic de 2024, esta Oficina de
Representacion notified al Ayurtamiento del Municipio de Bahia de Banderas, Navarit . con
Btencidn a la Direccion General de OROMAPAS.

Vil Derivado del oficio 138.01.03/2931/2024 de fecha 17 de julio de 2024, |z Secretaria de Desarrolio
Sustentable en el Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0S67/2024,
de fecha 30 de julic del 2024 dio respuesta respecto del sitio del proyecta, La cual emite
consideraciones gue se tomarén en consideracidn para el presente oficio.

Vill Que mediante oficio no. 138.01.03/3470/2024 de focha 21 de agosto de 2074, esta Oficina de
Representacion solicitd informacion adicional con fundamento eh los articulos 35 Bis pdrrafo
segundo, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice v la Preteccién al Ambienta (LGEEPA); v 22
del Reglamento de esa Ley en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), derivada
de insuficiencias que impiden continuar con la evaluacicn de impaclo amkiental.

IX Que con fecha del 02 de septiembre de 2024, la promovente dio respuests a fo referido en el
Resultando Vill, la cual se considerard para dar respuesta al pres=nte oficio.

CONSIDERANDO

1 GQue esta Oficina de Representacion de ia SEMARNAT en el Estado de Mayarit, es competente
para revisar, evaluar v resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto 2n los
articulos; 4°, 5° fracciones || y X, 15 fracciones |, IV y X1l 28 primer parrafo y fracciones X y X de
la LGEEPA, 35 pérrafos prirmero, segundo vy uitimo de la LGEEPA, /°, 4° fracclones | y VI, v 5
Incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLCEEPAMEIA: 26 v 32-bis fracciones |,
il ¥ XI, de {a Ley Organica de la Administracidn Publica Federal, 19 3 Inciso A, fraccidn VIl
subincisa a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢ cel Reglamento |nterior de la
SEMARNAT, pubslicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

2 Que conferme a lo dispuesto en el articulo 5° fracoion X de la LGEEPA, que establecs como
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras v actividades
previstas en e| articulo 28 de |a risma Ley, ¥ en su caso la expedicidn de la autorizacidn; el
proyecto por tratarse de la construccion, operacion y mantenimients de un desarrolio
Inmabiliario ubicado en un ecosisterna costero y en colindancia con el litora) encuadrs en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo vy fracciones IX y X de la LGEEPA v 5° Incisos Qly R
del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de |a LGEEPA, esta Oficina de Representacion en
el Estado de Nayant inicié el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que |a
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficlales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecte dentro del piazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Reprasentacidn
s¢ sujetd a lo establecide en los crdenamientos citades, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de otdenamiento ecoldégico del territorio, las declzratorias de areas

naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables: evah.}ﬁndc- los posibles
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4117/2024

efectos de las obras o actividades en el o los ecosistiermas de que se trate, considerando e
conjunto de elementos que los conforman v no Onicamente los recursos gue, en su Caso,
serfan sujetos de aprovechamiento oafectacion.

3  Que el Procedimiento ce Evaluacidn de Impacto Ambisntsl es &l mecanismo previsio por la
LCEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de cbras v actividades gque puedan causar desequilibrio ecolégico ¢ gue puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiclones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de avitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistermnas. Que pars cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modaiidad que procede por ubicarse en
la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del RLGEEPAMEIA, va gue las caracteristicas del
proyecto no encuadran on ninguno de los supuesios de las cuatro fracciones del citado
precepto, por lo gue le aplica Unicaments lo dispuesto por suU altime parrafo

4 Que una vez integrado el expedientes de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicitn
cdel piblico conforme a lo indicade en el resultando IV del presente cficio, con & fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimientc de eveluacion de
impacte ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA. v al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacidn en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta pablica, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u organisma no gubernamental referentes al proyecto.

& Que con fundamento en lo que establece el articulg 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que "para obtener lo autorizacidn o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
fnteresados deberdn presentar o g Secretorfo una manifestocion de impacto ambiental, o
cual deberd contener, por lo menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los
ecosisternas gue pudieran ser ofectados por las cbros o gctividades de gue se trots,
considerando el conjunte de los elermnentos que conforman dichos ecosisternas, asf como fas
medidas preventivas, de mitigacién y los demds necesarias para evitar y reducir ol minimo
los efectos negotivas sobre el ombiente”, esta Oficina de Representacién en el Estado de
Navarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
Il & VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos gue debe contener la
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los sioujiantes términos:

6. Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que ta fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, imipone la obligacion a la promovente de
imcluir en la MIA ques sormeta a evaluacion, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la
informacion de la MIA-P v de acuerde con lo manifestado por la promovente en ésta, el
proyecto consiste en la construccidn, operacién y mantenimiento de un conjunto
habitacional de vivienda plurifamiliar vertical de alts densidad integrado por 45 unidades
habitacionales en modelos de dos y tres recamaras distribuidas en tres torres o edificios
identificades come "Torre A", “Torre 8™ y "Torre C" interconectados por andadopes y escaleras,
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidén de Gestion para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Cficio No. 138, 01.03/4117/2024

dos albercas con drea de ascleaders, pabellén zen y terraza con bar (salén), un drea de
estacionamiento con capacidad para 4 vehiculos, circulaciones horizontales y verticales
{escaleras, elevadares, rampas v andadaores peatonales); un drea administrativa integrada por
drea de ingreso, lobloy, recepeidn, area de lockers, cuarto de servicio ¥ sanitarios; asl como
areas de ssrvicio que incorporan una cocinets v bafio para empleados, sanitarios coMunes,
cuario de maquinas, cuarte electrico, cuartos para los ductos de instalaciones, a&rca para
almacenamianto, 3tea de transformadores v cancentracion de medidores eleéctricoas v cuarto
de almacenamiente ternpeoral de residuss [punto limpig), ademds de dreas wverdes
ormamentales. Todo elle en un predio con ung superficie de 388402 m' conforme al
fevantamientn topagrafico, 2l cual colinda con los terrenos ganados at mar v la zona federal
rmaritimo terrestre del Océano Pacifico,

Desglose de superficies del prayecto en el pollgono propiedad privada del promovente,

Superficie {m* ) Porcentaje con
Descripcion de las obras Aren cubd Kina respecto al drea total
i del |ote
descubierta
Cesplants del Mivel 1 de la Torrss A §lobisy- 7403 8718 24.T5%
recepcion) ¥ Nivel 7 de la Torre B {drea
comercial  cubierta ¥ descubierta),

1incluyendcu areas de circulacion v dress
| doservicio techadas

| Desplants del Nivel 1 de la Torre C (planta B2103 o047 1B32%
baja de cuatre unidades habilacionales),
incluyendo patio posterior descutiena

Alberca zen £346 112%

dsolzadern icters ! 2.04% .
Amenidades Terraza con bar 10062 | 2.59% [
[salan) ;
Pabelldn zen 71.B& 1.85%
' Sarvicios Bafos comunes .48 OT%
Cuarto de residucs 10.50 0.27%
{punto impla)

| Area aetangue 604 o=
{ estacionario

Circulaciones vehicularas y peatonales
[endodores, rampas v escalinatas, ac 34482 8.88%
como area de Ingreso princigsal)

Area de  estaclonamiento, Incluyendo
cajones a nivel de cslis

Murz perimetsal

Areas verdes
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gastidn para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4M7/2024

Subtotal I 1,684.63

1.684.63 199818

Total predio de propiedad privada

Zeg2m

94.82%

Desglose de superficies del proyecto en el drea de afectacién en ZFMT y TGM del Océano

Pacifico
Zona Uso Descripeién Area de Porcentaje con
desplante (m” ] |respecto al dres total
del lote
Areaverdey | Cerca viva perimetral con puerta de 358 0.09%
mobillarlo: | ingraso y salida
FEMT Jardin reforestado con vegetacian 213 0,05%
ornamental
Total ZFMT 57 0.15%
amenidades |Alberca de planta  rectangular de 90.8% 2.34%
EO00ZE0 m y una profundidad de 1.40
m construida & base ds muros v [osa
TG de concrete armado de 020 m ge
ecpesor recubierta en sd interor con
azulejo.
| aseleaders conformade mediante piso 3n3se 0.78%
!3.- accalinatas de concreto armado de
1020 m de espesor recublerto con
| rraterisles pétress, con muros bajos de
gpiedra natural.
Circulaclones | Andador de 120 m de ancho habllitade 73 0.45%
peatonales |con gravilla y izlas de pledra,
hiro Muros bajos de pedrs ge 030 m s n3s 0.27%
perimetral lanchura ¥ altura variable ceon
vegetacion herbacea ormamentsl en
las colindancias con los Iotes vecinos,
Area verde |Jardin  reforestado  con  vegetacién 4653 1.20%
orfamental.
Total TGM 19550 5035%

Se solicitard el Titule de Concesidn que ampare la superficie total de aprovechamiento en la
Zona Faderal Marftimo Terrestre vy los Terrenos Ganados al Mar colindantes con el lote ante 1a
Direccitn General de Zona Federal Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros de la
Subsecretaria de Cestién para |a Proteccion Ambiental de la SEMARNAT.

adicionalments, al interior del predio se ubicaba una edificacién de aproximadamente 100 m* -

de superficig, la cual era utilizada comeo un sitio de resguardo de herramienta y equipas por el “-\
anterior propietario del predio y que han sido demolidas previo a la c:ﬂmpra}keﬂta del lote, o
Dicha edificacion estaba desgplantada scbre un firme de concreto pob }é p«' construida
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gastién Amblantal

Oficio Na. 138.01.03/4117/2024

principalrmente con efemeantos de madera y ldmina, mismas que se encontraban en completo
abandono debido a la falta de mantenimiento. Estas obras se encontraban exceptuadas de
presentar s autorizacion en materia de impacto ambientai, tods vez que =0 su momento se
realizaron comeo parte de la construccion de una vivienda unifamiliar perteneciente 3 |a
comunidad asentada en el ecosistema costero.

El sitic del proyecto liene acceso s todes los servicios, tales come agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica y red de voz y datos, los cuales se encuentran en operacidn al pie
del lote, por lo que para su surministro, Unicamente se extenderan las lineas hasta su conexion
a lz infraestructura existente sobre la Avenida del Palmar wo la Calle |stas Marias.

El sitio del proyecto tiene cobertura de recoleccidn de residuss sélidas urbanos y residucs de
manejo especial por parte de la empresa "Grupe Integral de Recoleccion v Reciclados de
Occidente 5.4 de CV" [GIRRSA), la cual tiene concesionado e} referide servicio para la zona
turistica y que se encarga de realizar dicha actividad de manera diaria a través de los
vehiculos recolectores que se encuentran bajo se responsabilidad social. Los residucs sélidos
uroanos y residuos de mansejo especial seran transportados al relleno sanitario del municipio
de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”. Asi misme, en |a localidad de Sayulita existe
una Asociacion Civil lecal denominada "Sayulimpia” que tiene colocados en varios puntos de
Ia localidad contenadares para el acopio de materiales reciclables, especialmente el pidstico y
aluminie.

El predio del proyecto tiens una topografia sensiblemente plana, con elevaciones maximas
gue gscilan los 10 metros sobre el nivel del mar {msnm). La cobertura del suelo se encuentra
compuesta por vegetacign secundaria arbustiva y herbdcea con eemplares arbdreos
dispersos, en donde la vegetacidn dorninante esta integrada por sjemplares de palma de
coco de agua (Cocos nucifera)

La funcion del proyecto es para uso habitacional v comercial, incluyenda la administracion de
las [nstalaciones, asi como todos los servicios de mantenimiento vinculados a este tipa de
desarralios, El proyecto se prevé administrar bajo régimen de propledad en condominio, el
cuzl esta conternpiado a construirse en un lapso de 36 meses (tres afos), no obstante; se
prevé que hayas modificaciones o ajustes. Los espacios por torre y nivel que comprende el
proyecto se describen 3 continuacién,

¥ Planta baja de conjunto. En este nivel se ubica el Nivel 1 de la Torre C, ei cual comprends |a
planta baja de cuatro unidades habitacionales prototipe "3R Villas" con terraza Jardin privada,
incluyendo las circulaciones verticales {escaleras y elevador); asi rmismo, se tendran las
amenidades integradas por dos albercas con drea de asoleadero, terraza con bar (salén) y
pabellén zen interconectadas por andadores peatonales v escalinatas; ademds de un drea de
estacionamiento con capacidad para 41 vehiculos, mismos que ostaran distribuidos en 9
cajones a nivel de calle colindantes con ta Avenida del Palmar y 32 cajones en el nivel de
sotano de la Torre B, a |os cuales se Ingresara a través de una rampa vehicular ubicada
l[gualmenta al pie de la Avenida del Palmar. Anexo al drea de astacionamiento cublerra en la
planta de sétana de la Torre B, se tendrd un modulo de servicio correspondiente a un drea de
almacenamiento, asl como el cuarto eléctricn, el cuarto de maguinas, un arcade servicio para

AGE-ANE AL T
Sea] Epiofs (o, §.0. & [,V

v Allende Mo 110G Cob Cancra, Tepin Beparin T8 3T relErEN G R FITASS [T BT R

E sk e T
ST ]
S




. dllence Mz DO Col. Canbe, Thate, Nayarit. L0, 53000

» MEDIO AMBIENTE

FRCTHIAMIE & F (RS = w J08 HETUNRA

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Amblentsl

Oficio No. 138.01.03/4117/2024

empleados con bafo completo vy el evador. Asl mismo, en este nivel se tendra un madulo de
sanitarios comunes para los futuros residentes ubicados a un lado del salén v una superficie
de 64508 m’ de areas verdes ormamentales (sin contemplar el drea de jardineras de los
niveles superiores de las torres de unidades habitacionales). El proyecto estara delimitado
con |os lotes vacinos v la Calle Islas Marias mediante un muro perimetral de piedra con
vegetacion arbustiva ormameantal.

* Planta Nivel 2 de la Torre C y Nivel 1 de la Torre A y Torre B. En este nivel se localiza el
desplante de la Terre A ¥ la Torre B colindantes con la Avenida del Palmar, asi como la planta
alta de las cuatro unidades habitacionales prototipe "3R Villas" de la Torre €. En el Nivel1de la
Torre & se encuentra el drea de lebbyRrecepcidn con drea de Ingresc cubierta donde s
ubicara un apeadero vehicular, ademas de un area de lockers y sanitarios, incluyenda una
rampa, elevador y parte de los andadores peatonales de distribucion a las amenidades y los
demads espacios del| prayecto dentro del drea cubierta. Asl mismao, &l Mivel 1 de Is Torre B ests
integrado por un drea comercial a ser ocupada por un restaurante con drea de mesas
cubierta v descubierta. Por su parie, dentro de los espacios techados en este nival de |z Torre
B se encuentran 2l sitio de ingreso vehicular al estacionamiento a través de Una rampa, as/
cormo un area de serviclo integrada por sitio de los trensformadaores eléctricos v un cuarto de
residuos (punto limpio). Como espacios descubiertos también =e incluye un andador de
ingrase principal de conexion con la Avenida del Palmar, nueve cajones de estacionamiento
en bateria colindantes con 13 calle de ingreso y drea de jardin,

+ Planta Nivel 3 a Nivel 6 de la Torre C y Nivel 2 a Nivel & de Ia Torre A y Torre B. Estos
niveles estan integrados dnicamente por unidades habitacionales y circulaciones horizontales
y verticales.

* Torre A. Desde el nivel 2 hasta el nivel & de la torre se tendrdn un total de 10 unidades
habitacionales. Cada nivel tendrad dos unidades habitacionales, una prototipo "2R social” de
dos recamaras y la otra seré prototipo "3R” de tres recamaras, asl como un pasillo distribuidor
gue conectars las unidades habitacionales con las escaleras v el elevador.

= Torre B. Desde o nivel 2 hasta el nlve!l & de [a torre se tendrdn un total de 15 unidades
habitacionzles. Cadz nivel tendrd tres unidades habitacicnales, tedas ellas de dos recamaras
prototipa "20 social”, “2R relajacion” y “2R cabecem”, asl como un pasillo distribuidor que
conectara las unidades habitacionales con las escaleras y ol elevador.

« Torre C. Desde el nivel 3 hasta e nivel & de la torre se tendran un total de 16 unidades
habitacionales. Cada nivel tendrd cuatrs unidades habitacionales, de las cuales tres seran de
dos recamaras prototipo “ZR social”, “ZR relajacidn” y “2R cabecera” y la cuaria sera prototipo
"IR" de tres recdmaras, asl como un pasille distribuider que conectara las unidades
habitacionales con las escaleras y el elevador.

¥ Planta Nivel azotea de la Torre A, Torre B ¥ Torre C. En aste nivel se tendrd un drea cormun
Integrada por una terraza delimitada por Jardineras con vegetacidon ornamental, asi como
carnastros y una cublerta de pérgolas armbientada con vegetacion de enredadera sobre su
estructura. Ademas, s& cortard con un module de sanitarios, Incluyendo lgs pasillos, las

"RLAVA SAYULITA™
Kool Bxtaile thors, S04, :h: : Ve

Telafoma: |3| [Bra W gah Ty e ShErnsl Biging 7 da fs

JJ-\. b

W



- MEDIO AMBIENTE

oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para |a Proteccian Amblental y Aecurses Naturales
Unided de Cestion Ambiental

Oficio No. 138.01,03/4M17/2024

escaleras v el elevador hacia les niveles inferiores. El resto de la superficie del edificio sera losa
plana

En las unidades habltacionales, se tendran cince tipos denominados prototipe 2R social”, *2R
relajacién”, "2R cabecera”, "3IR" y "3R villas", cuyas caracteristicas se describen a continuacion,

« Prototipo “2R social”, “2R relajacién” y “"2R cabecera”. Estas unidades habitacionales
tendran caracteristicas similares en cuanto 8 su disefo v superficies, aungue con ligeras
vatiacionas en su distribucion interior. Cada una estara integrada por sala, comedor y cocing,
dos recdmaras con closst v bafio propio, asi como drea de lavado v un medio bano para |as
visitos; incluyendo una terraze con vista hacia el mar, tode ello en un sole nivel de altura. El
prototipo “2R secial' y “2R relajacion” tendarén una superficie construida total de 12336 m*
cada uno, mientras gue e prototipo "2R cabecera” tendra un area total de construccion ds
13824 m”

= Prototipo “3R". Cada una de estas unidades habitacionsles estarsd compuesta por sala,
comedor y cocina con alacena, tros recamaras con closet v bano propio, asi como drea de
lavado ¥ un medic bafio para las visitas, ademdas de un drea de terraza con vista al mar.
Tendran una superficie total de construccidn de 16014 m? cada una.

* Prototipo “3R villas". Este unidad habitacionsl tendra dos niveles de altura, donde Iz plants
baja o drea de nioche estard constituids por tres recamaras con closet cada una, asl como gos
bafas, une en la recidmara principal v 2 bane restante serd compartido para las otras dos
recarmaras. Asl rmismo, s tendra un area de closet debajo de las escaleras gue conectaran con
la planta alta, las cuales estardan vinculadas al ingreso principal de la unidad habitacional a
traves de un distribuldor, Adernas, come espacios exteriores en este nivel se tendra un patio
posterior con un area de estar y jacuzzi delimitado por murgs bajos y vegetacion ornamental
para generar privacidad. Por su parte, en ta planta alta o drea de dia a la cual se ingresard a
través de |z sscalera, se tendra la sala, comedor v cocinag, 3sl como un drea de servicio
correspondiente a un medio bano para las visitas y un area de lavado con closet de blancos,
Cormo area exterior 2n este mivel, se cortard con un drea de terraza con vista hacia =l Océano
Pacifico. Esta unidad habitaclanal tendrd una superficle total canstruida de 236.76 m*.

Adicional al tiempo requerido para [z etapa de planeacion, gestion y obtencidn de ficenciasy
autorizacionas, se contermnplan otros 36 meses (tres anos) para eecutar las obras v actividades
pravistas, no obstante, de acusrdo con la experiencia de ofros proyecios, s preve gue puode
haber modificaciones o ajustes en e| programa de obra previslo por factiores gjenos al
Promoventa

Etapa de Preparacion del sitio. Consiste en |z preparacion del terreno, es decir, en lg
realizacion de los trabajos preliminares para la edificacidén del proyecto. A continuacion, se
describen las actividades particulares a realizar en esta etapa.

¥ Recorridos de ahuyentamiento y/o rescate de fauna: Sc realizaran recorridos previos al .

inicio de las actividades de obra para la identificacion, senalamiento y reubicacitn de posibles
nidos ywio madrigueras a lo largo de| res del proyecto, asi como reslizar el ashuyentamienio de
Ia fauna silvestre que pudiera encantrarse al interior del predio por medio de la ienemci{m de
ruido y de recorridos en transectos linsales i
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+ Movilizacion de equipo v personal: A traviés del responsable de obra se e informara al
persanal respecto a las medidas aplicables senaladas en el Resolutivo en materia de impacto
ambiantal gue en su Mmomento s emita concernienies a la etapa en referencia.

¥ Colocacion de sefnalizacidon preventiva y restrictiva: 5 colocard sefalética en las
inmediaciones del proyecto v s instalars un decdlogo de buenas practicas ambientales
dirigida 2 los trabajadaoras d= abra con vocabulario sencillo; asl mismo, se realizard &l marcaje
de los gjemplares arbdreos que serdan sujetos a derribo yo reubicacidn cuando técnicamente
sea viable.

¢+ Colocacion de contenedores para residuos: En los frentes de obra se colocaran
contenedores de 200 litros para la recepcidn de los residuocs salides urbancs generados por
los trabajadores del proyecto. Se les colocard una bolsa pléstica para que al final de |a jornade
=seaz cerrada y evitar la generacidn de faune nociva o atraccion de fauna local,

+ Colocacién de sanitarios portatiles: Se colocardn sanitarios portatiles a razon de uno por
cada 15 trabajadaores, o bien, [a cantidad que la SEMARNAT solicite. Dichos sanitarios seran
suministrados por una emprasa local, la cual se encargara también de su mantenimiento con
una pericdicidad de tres veces por semana.

¥ Colocacién de tapiales para impedir el impacte visual y generar un ingreso controlade
al sitio de la obra: Se cclocaran barreras wvisuales en las colindancias del pradio,
principaimente en el limite con la Avenida del Palmar y la Calle Islas Marias, asi como en g
colindancia con la ZFMT, dado gue en los limites restantes ya se tienen murcs perimetrales
construjdos por los propistarios de los lotes vecinas. Las barreras Tlsicas podran ser malla
sombra verde, matarial plastico, madera reutilizada o cualquier otro elemento tTemporal gue
sirva para tal fin.

¥ Edificacion de las instalaciones provisionales para el resguardo de material y equipos,
asi como oficina de obra y caseta de seguridad: Estas obras se instalardn en un ares
previamente desmontada dentro del predioc en una zona que no intarfiera con Ias obras de
construccidn. Se edificaran con materiales desmontables y faclies de retirar, las cuales seran
desmanteladas completamente una vez que |as actividades de construccion concluyan. Cabe
sefialar que existe la posibilidad de rentar oficinas maviles para |a administracion de la obra.

¥ Limpieza, trazo del terreno y delimitacién de la superficie de aprovechamiento: La
limpieza del sitic del proyecte se realizard por medics manuales y en sitios especificos
mediante maguinaria especializada. Se trazaran los limites del predio mediante equipo
topografico de precisian, incluyendo la delimitacicn de la superficie de desplante de las cbras
v ejes principales del proyecto, para posteriormente continuar con el desmonte, despalme y
los trabejos de mavimiento de tierras.

+ Desmonte del predio, incluyendo el apeo y/o reubicacién de los ejemplares arbéreos
seleccionados: El desmonte se realizard por etapas: inicialmente se hard la limpieza del
terreno, posterierments se marcara en el terreno la huella de desplante del proyecto y
después, se llevard a cabo el dernibo de los ejemplares arbdreos que se |ocalicen en las areas
de desplante de las obras, o de ser el caso, |2 reubicacidn de los gjemplares de flora jovenes y
renuevos susceptibles de elle ubicados en las superficies de aprﬂvacha/ ‘Eﬂtﬂ cuando

*OLAYA BAYULTR™
Pral Salais fare; 5.4, d= TV

woafands Mo, 18 Doe Colu Certre: Topds, Moapanis .0, 5000  Toldfonos {311} 215429) wimwsob inil M mArnE Paging 9 o+ B4




- MEDIO AMBIENTE

ERSe i ald, lon mizal- afrddem wL RS Rk BlA Mkl P

Oficina de Represantacién en el Estado da Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Amblental v Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficic No. 138,01.03/4117/202&

técnlcamente sea viable, El apeo de ios drboles serd dirigido v utilizando equipes menaores y
herramienta liviana, lo anterior con la finalidad de evitar la afectacién de la vegetacion
aledafna dentro v fuera del predio. Estas actividades ss ejecutaran siguiendo un sentido
estricto de avance tratando de provocar el desplazamients progresive de |3 fauna que
pudiera sxistir al interior del predio hacia las zonas con candicionas de vagstacion. De este
rmodo, los ejernplares desplazados se moveran desde las Zonas gue seran intervenidas hacia
las dreas de amortiguarmiento ubicadas en el Area de Influencia del proyecto, que de manera
transitoria serviran de refugio a la fauna sventualmente ghuyentads que pudiera ubicarse al
imterior del lote.

v Despalme: Los trabajos de despalme sa realizaran sobre las areas de desplante de las obras,
pudiendo sjecutarse sobre la totalidad del terreno sl fuerz requerido conforme sl proyecto
arquitectonico, respetando los gjemplares de flora conservados yio reublcades Esta actividad
s& realizara preferentemente de manera mecdnica ¥ con apoyo de maguinaria donde ses
posible, tratando de generar el menor impacio a la vegetacion en pie a conservar. El producta
del despalme sera retirado y ubicadeo en un sitio especifico del proyecto donde sstard
resguardado de aspectos erosives edlicos e hidricos para posteriormente utilizar una fracaidn
en las actividades de reforestacicn,

+ Actividades de movimiento de suelos [(excavaciones, cortes del terrens, rellenos y
compactacion). €l terreno donde se van a desplantar las sdificaciones segun las
especificaciones del proyecto, serd cjecutade por medios mecanicos. Se sequiran |as
recomendaciones sefigladas en el Estudio de Mecanica de Suelcs elaborado para el proyecto.
Se prevé reutilizar una fraccion del material producto de |as excavaciones y cortes de! terreno
en |la confarmacian de los rellenos, en conjunto con matarial de banco con la calidad gue
indiaue el citade estudio geolagica.

¥ Carga ¥ acarreo: Se realizard por medios manuales y mecanicos. Bl material resultantie del
despalme y excavacidn se colocard dentro dei predio para su posterior utilizacion y el
excedente serd utilizade en actjividades de mejoramiento de suelo o actividades de
restauracian, previo acuerde con el H. Ayuntamiento de Bahiz de Banderss, Mayarit yo el
banco gue suministre el material pétreo a la obra. El material generado por las actividades de
desmonte se trasladara como parte de |la composicion de RME al rellenc sanitsrio “Los
Brasiles”, al igual que los residuos salidos urbanos y los residucs de mansje especlal
([escombros) mediante los vehiculos de la empress subcontratada para la construccicn del
proyecto. Lina vez realizadas dichas actividades, el sitio estara listo para la construccion de las
cimentaciones ¥ demds componentes del proyecto conforme a lo sefalado en el programa
de obra, acatando &n todoe momento las recomendaciones del Estudio de Mecanica de
Suelos, Dadas las caracteristicas del camino de acceso al sitio del proyecto y &l predio en i, se
recurrité a8 equipos v vehiculgs de dimensiones menores o adecuadas para circular por los
caminos locales o brechas, que a su vezr permitan la circulacidn de otros vehiculeos a su
costado para no bloguear el acceso al sitio de obra, esto con |a finalidad de evitar afectaciones
alas dreas circundantes 2l predio.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto A
Fara fa edificacion del proyecto serd necesario tener elementos l'ndispensab,} s, ademas de
infraestructura basica, tales como disponibilidad de energia electrica, agua pitable para la
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obra y purificada para consumag humano, asi como lz adecuacidén de un espacio termporal
para el resguardo de insumos de obra y para el personal encargade de la seguridad, por lo
que se prave la instalacicn de una bodega, caseta de wigilancia y oficina de obra provisional,
las cuales se ubicardn dentro de los limites del lote v estardn construidas con materiales
reutilizables y faciles de desmontar. Una vez concluidas las actividades de construccidn del
prosecto, estas instalaclones seran desmanteladas completamente. Bl abasto de agus
potable para la obra se realizard a través de |a red municipal, en tanto que el suministro de
electricidad. se realizara mediante el contrato a realizar con la Comisidn Federal de
Electricidad (CFE); las acometidas se encuentran &zl pie del lote por la Avenida del Palmar. Por
otra parte, 52 colocaran sanitarios portatiles, los cuales seran suministrados por alguna
empresa local. Los residuos sdlidos urbanos gensrados por los trabajadores de obra se
colocaran en contsnedores de 200 litros & ubicarse en el frente de gbra, mismos gue se
transportaran tres veces par semana o conforme se requiera al relleno sanitaric *Los Brasiles”.

Etapa de construccion.

En esta etapa @s donde se presentardn la mayor cantidad de impactos, no obstante, se espera
que, dada la magnitud del proyecto vy su ubicacion, a través ds la mestodologia utilizads para
evaluarlos resulten no significativos. El sisterma constructivo a utilizar obedece al siguients
precedimiento.

= Realizacidn de actlividades de ashuyentamiento y/o rescate de fauna.
= Colocacion de sefializacion preventiva vy rastrictiva,

= Caolpcacion de contenedores de 200 litros como contenedores para residuos, asi como
sanitarics portatiles.

» Colocacion de barreras flsicas para impedir el impacto visual ¥ genarar un ingress
controlado al sitio de la obra en la colindancia con la ZFMT, la Avenida del Palmar vy la Calle
Isias Marias.

» Instalacidn de las obras provisionales para el resguardo de la herramienta e insumaos de obra,
asi como el velador y oficina de cbra.

» Limpleza y trazo del terreno con equipe topografico de precisidn satelital, incluyendo el
rmarcaje de los ejemplares arb&reos previstos a conservar yio raubicar,

» Desmonte v despalme del predio por medios manuales y mecanicos, asl come el apeo y/b
reubicacién de los ejermplares arbéreos seleccionados.

» Excavacion y cortes del terreno por medios mecanicos hasta la profundidad requerida para
las cimentaciones

= Acarreo de material producto de las excavaciones vy gl despalme en camion hasta &l sitio
autorizado para su alojamisnto vy posterior utilizacion. E! material excedente r:-fl retirado del
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sitio del proyecto.

= Compactacion de terreno natural de desplante por medios mecdnicos al 95% de su peso
valurnétrico seco médximo de la prueba proctor estandar.

= Mejoramients del suelo canforrme al Estudio de mecanica de suelos el cual consistird en
colocar material products de |es excavaciones o matenal de banco mezclado con 2% de
cements o mMortero en capas no mayores a 10 omy, humedeciendo y compaciando cuands
rrenos el 98% de su peso volurmétrico seco mdximo AASHTO estandar, hiasta alcanzar el nivel
de desplante de las cimentaciones El espesor minimo de meloramiento debe ser de 1.20 m
par debajo del nivel de desplante y sobre €ste colocar una capa de 5 em de concrete pebre
para después desplantar las zapatas aisladas ligadas con contratrabes.

= Conformacidn de las cimentaciones de acuerdo con las recomendaciones del Estudio de
mecanice de suelos v =l proyecto estructural 3 través de zapatas aisladas ligadas con
contratrabes de concreto armado, relleno de oguedades con material producto de las
excavaciones o material de banco v compactadas al 95% de su PYSM estandar.

= Relleno en las zonas requeridas para alcanzar ¢l nivel de desplanie del proyecto con
rmaterial producto de las excavaciones y cories del terrene, asi comao matsrial con la calidad
que indigue el estudio de mecinica de suelos proveniente de los bancos certificados.

= Construccion de firme de concreto pobre de 5 em de espesor en el drea de desplanta d= la
Torre &, Torre By Torre €, asi como de las amenidades.

+ Construccion de elementos de cimentacion de 13 Torre A, Torre B, Torre C y amenidades a
base de zapatas aisladas de concreto armadoe ligadas con contratrabes, incluyends muros de
contencién conforme al proyecto estructural

= Canstruccion de cisternas subterraneas, carcamo sanitario y tangue de retencién pluviai a
base de muros ¥ losas de concreto armado.

» Impermeabllizacidn en elementas estructurales y de cimentacién que se encuentran bajo el
mivel de terreno natural y en contacto directo con el mismo, para evitar gue la humedad del
suelo suba al mura.

= Construccion de estruciura de concreto armado desde |a planta de satano hasta azoies de
la Torre A, Torre B, Torre C {muros, losas, columnas, trabes y dalas),

= Construccion de muros v losas de concreto armado en albercas, asi como estructuras de
madera en amenidades {pabellén zen y salan).

« Forjado de muros interiores y exteriores de block de jalereta yo ladrillo rejo recocido
azamtados con mortero cemento-arena vy confinadeos por castilles v dalas de concreto,
incluyendo muros de panales de yeso de espesor variable v muros perimetrales de oiedra,
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= Instalacion de los ductos y tuberfas de fofo, cobre, PVC wio Condult de las instalaciones
hidraulicas, senitarias, pluvialss, sléctricas, de alumbrado exterior, de gas, aire acondicionado v
sisternas especiales del proyecto, adosadas a losas o muros mediante diferentes elementos de
fijacian.

« Construccién de andadores, rampas vy escalinatas, incuyendo forjado de escalonss en
escaleras.

= Construccion de la superficie de rodamients en el area de estaciohamiento y cajones a nivel
de calle.

= Colocacién de aplanados en rmuros interiores y exteriores a base de mortero cemento-arena
de 200 cm de espesor,

» [mpermeabilizacién en cubierta de arotea a dos manos.

« Acabados en muros v pisos interiores y exteriores de la Tarre A, Torre B, Torre C, amenidades,
dreas de servicio y drea de estacicnamiento a base de pintura vinll-acrlllce a8 deos manos,
porcelanatos, deck de madera, piedra laja, gravilla y azulejo u otros segun proyecto,
incluyendo celosias,

« Construccisn de plafones, faldanes v cajillos de paneles de yeso a una cara con bastidor
mctalico, incluyendo acabado a base de pintura vinil-acrilice de acuerdo con lo especificado

an el proyecto ejecutivo.

« Instalacién de la carpinterfa, herreria, ventaneria y cristal en Torre A, Torre B, Torre C,
armenidades y dreas de servicio,

« Instalacian de la acometids hidrdulica v eléctrica.

- Colocacién del equipamiento de las instalaciones [aire acondicionado, tanques
estacionarios, equlpes en cocinas ¥ bafos, equipos de cdmputs, mobiliario en ares
administrativa, area comercial v las amenidades, equipos de bombas, elevadares y otros
equipos gue se requieran).

« Obras de conexién a la red de agua potable, drenaje sanitaric, drenaje pluvial, rad eléctrica y
sisternas especiales y realizacion de pruebas.

- Colocacidn de los elementos de sefalizacion y el mobiliario en las dreas exteriores,
incluyendo el drea de TGM y ZFMT: sehalética, contenedores de residuos, cuarto de residucs
(punto limpic), luminarias, camastros, entra otros.

« Actividades de reforestacion con especies nativas yo endémicas de [a region en las areas
verdes del proyecto, incluyendo jardineras.

= Retiro de las pbras provisionales, sanitarics portatiles v limpieza general del pr
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* Traslado de los residuos sélidos urbanos v residucs de manejo especial al relleno sanitario
"Lios Brasiles”,

Fara finalizar el proceso de construccién, se realizarén las pruebas de funcionamlento En esta
etapa se verifica que todo haya sido realizado de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas y
Marrmas Técnicas vigentes, asi como a las especificaciones generales dei proyecto sjecutive,
Se probara el correcto funciosnamiento de todas v cads una de las partes que |a integran,
come son: instalacién hidrdulica, instalacion sanitaria, instalacién pluvial, instalacion eléctrica,
instalacion de gas, instalacion de aire acondicionado, sistemas especiales, equipos en el drea
administrativa y drea comercial, luminarias, tableras, controles, accesorios v por Ultimo se
procedera 3 la pussta en marcha de los equipos Dado el procedimisnto constructive a
emplear, la generacion de residucs de manejo especial consistira en la merma de residucs de
obras de edificacion, tales como mermas de concreto v acers, pedaceria de ladrillo y tuberias
y conexiones de distintos materiales, madera, |ajas ca pledra, pisos y azulejos, empaques v
embalajes varios, entre atros, asi como los reslduas provenientes de los aglutinantes
empleados. Se concluird con la recoleccion v acarres de los residuocs hacla &l relleno sanitaria
"Los Braslles” para su disposician final, asi como |as labores de {impieza general.

A continuacion, se describe el proceso constructivo con el nivel de detalie de aquellas
edificaciones que se construirdn empleando sisternas convencionales o tradicionales en ia
region. Las obras v aclividades del proyecto se rcalizaran de manera paulatina conforme al
cranograma de obrra. No se colocard material de escombro y se trabajard en horarios diurnos
para evitar la colocacion de elermentos de lluminacién frentea iz ZFMT, generacion de ruido y
polvo y demds medidas que seran sefialadas en el apartado correspondiente.

¥ Cimentacién, Una vez realizado el desmonte y despalme del terrens en el drea prevista
para el desplante de las obras y concluidos los trabajos de movimiento de tierras y el apes wio
reubicacion de los ejemplares de flora seleccionados, se procederd a realizar las excavaciones
¥ cortes del terreno para la construccion de las cimentaciones del proyecte. [ie acuerdo con
las recomendaciones del Estudia de Mecanica de Suelos v al provecto estructural, para las
cimentacionas del proyecto so utilizarén zapatas aisladas ligadas con contratrabes v rmuros
de contencién de concreto armado. Para los rellenos se podrd utilizar el mismo material
producto de los cortes del terreno. Para la adecuacion de los niveles de platatorma de carga
deberdn considerarse las rasantes definidas como del proyects donde buscard colocarse la
estructura. De acuerdo con el proyecto estructural, se tiene que las zapatas del proyecto,
seran todas centrales y tendran diferentes dimensiones v profundldades de desplante. Las
zapatas tendran una profundidad de 2.00 m por debajo del nivel de piso terminado y serdn de
tres tipos: 7.1, 2-2 v Z-3, Previo a la construccitn de los elementos estructurales se realizars el
mejoramienio del suelo, el cual consistira en colocar material del lugar o material de banco
mezclado con 2% de cemento o mortere. El material deberd ser colocade en capas no
mayores a 10 em sueltos ¥ compactado cuando menos al 98% respecto al peso volumeétrico
seco maximo AASHTO estandar, aplicando riegos de agua pars alcanzar la humedad éptima
de campo y provocar el efecto aglutinante del cemento. E! espesor minimo serd de 1.20 rm por ‘\
debajo del nivel de desplante y socbre éste se colocara una capa de 5 cm ddl". concreto pobre f )
'©=100 kglem’, para después realizar el armade. cimbrado, colado v re_lﬁﬁne con material \‘_
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producto de la excavacién o proveniente de alaun bance geoldaico de la zona. Las zapatas
zistadas en las torres habitacionales tendran un armado con varillas del #5 y del #8 a cada 15
¢m en ambos sentidos v en ambos lechos con una resistencia a la tension f y=4200 kglkm®.
El colado se realizara con concreto T c=350 kg/cm?” para obtener zapatas de 1.00 m de espesor
y de planta cuadrada. La zapata tipo Z-1 tendréd una dimension de 3.00x3.00 m, en tanto que la
zazpata tipo Z-2 tendrd una planta cuadrada die 3.60 m por lado v la zapata tipo Z-3 tendra una
dimensidn de 4.20x4.20 m. Estas tres zapatas contaran con columnas de seccidn rectangular
de 0.70x030 m armadas con varillas del #8 y estribos v grapas del #4 a cada 8 v 15 om, las
cuales estaran coladas con concreto £ c=450 kg/em? v sentadas sobre dados de concreto de
0.80x1.00 de seccién. Por su parte, las contratrabes tendrdn una seccién rectangular de
0.40%1.00 m v estardn armadas con varillas del #8 en esguinas y del #4 sobre la cara larga con
estribos del %4 a cada 15 cm, coladas con concreto T e=350 kglem?®, todo ello sobre una
plantilla de concreto pobre f'c=100 kg/om® de 5 cm de espesor. De igual manera, las
cimentaciones de las amenidades (salén vy pabelldn zen) estaran conforrmadas por zapatas
alsladas de 130x130 m (Z-1) vy LI0x110 m (Z-2) y 040 em de altura, mismas que estaran
desplantadas a una profundidad de 1.20 m y armadas con varillas del #4 en amboes sentidos y
ambos lechos, coladas con concreto armado ¢on una resistencia a la compresion de 7 e=350
kg/cm?®. Las contratrabes serdn de seccion rectangular de 030x0.40 m, las cuales astaran
armadas con varillas del #5 y estribos del #3 & cada 8 y 15 em de separacién, coladas con
concreto f e=350 kg/em? Tanto las zapatas como las contratrabes tendrdn una plantilla de
concreto f' =100 kg/icm® de 7 cm de espesor

Se tendran muros de contencién de concreto armade de 30 cm de especor en la planta de
sétanc de |la Torre A v Torre B para la construccién del estacionamiento subterrdneo, los
cuales estaran conforrmados de acuerdo a las especificaciones del proyecto estructural. Se
recomienda efectuar las excavaciones con precaucion, dejar cepas abiertas el menor tiempo
posible para evitar alteraciones en las propiedades del suelo, ademds de colocar una
guarnicién o muro para evitar la erosidn del suelo. El relleno podra reslizarse con material
producto de las excavaciones o material de banco mejorade proveniente de bancos
geoldgicos certificados y se compactara al 95% de la prueba proctor estandar en capas de 20
cm de espesor. Para el habilitado de cimbra para el colada de la cimentacion y elementos
estructurales de concreto se utllizard madera de segunda en tablones y/o contrachapada (tipo
triplay), aglomerades, palines vy largueros, misma gue se obtendra de sitios autorzados. Se
colocard procurando gue al momento de realizar el descimbrado de los elermmentos guea
gueden por encima del tarreno natural (muros, columnas, trabes y losas), el concreto quede
con terminacién aparente. Toda la cimbra cumplird con las especificaciones téenicas y disefio
sefialadas en &l proyecto. El 100% de la cimbra de madera esta sujets a reutilizarse siempre y
cuando se manipule correctarnante. Las piezas que conforrman la cimbra de contacta (la que
sstd directamente en contacto con el concrato: tablas v tableros de triplay), tienen una vida
{til de cinco s siete usos. Por su parte la cimbra complementaria, también llamada obra falsa
[rmadrinas, cargadores, puntales, arrastres y otros) tiene una vida Gtil de ocho a diez usos.
Como recomendaciones adicionales se indica gque se deberd colocar un buen sisterma
hidraulico v sanitario el cual no presente fugas gue pudieran dafar en un futuro la
cimentacioén, asl como la zona de pisos. La supervision de la obra deberd verificar que los
procedimientos se realicen correctaments, garantizando los trabajos a gjecutar ¥ finalmente
se debera verificar en campo meadiante un |aboratorio de control de calidad.
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¥ Construccién de la Torre A, Torre B, Torre C y las amenidades,
La construccion de las diferentes edificaclones del proyecto se realizaran con base al sistema
constructivo tradicional, con acabades y materiales tipicos de la reglon, tales como madera,
materiales pétreocs, entre atros. La estruciura interior del proyecto, es decir, (as columnas,
losas, trabes, muro de contencien y demas slementos estructurales serdn de concreto
reforzado con acero para alcanzar una resistencia f'c=350 kg/ocm? y f e=450 kg/cm? en tanto
que el acero estructural tendra un limite de fluencia (tensién) de 1" y=4,200 kglerm?, los cuales
cumpliran con las especificaciones del proyecto estructural. En |a construccion de los
espacios localizados en fa planta baja del proyecto, se realizardn los procedimientos antes
sefialados para la excavacion, afine de plataformas, compactacién, impermeabilizacion,
cimbrade y descimbrado de los slementes estructurales como son el mure de contencién de
concreto armade ¥ |as 2apatas aisladas con contratrabes, incluyendo las columnas. Se usaran
varios sistemas de imparmeabilizacisn, esto de acuerdo con los elementos a impermeabilizar.
Los muros de contencien del sotano de estacionamiento de la Torre B seran
impermeapilizados en las caras que se encuentren en contacte directo con la humedad del
subsuelo, mientras gue, en las losas de techo se aplicara un impermeabllizante de largs
duracidn. Las dalas y muros de concreto de |as albercas y en general de las cimentaciones
que gstén en contaclo con la humedad del subsuelo, se impermaabilizaran por la cara interior
¥ extericr. En todo momento se verificara que los productos a emplear sean adquiridos en
puntos de distribucién certificados. La Torre A, Torre B v Torre C tendran colurminas de
0.70x0.90 m de seccion dispuestas en una reticula de 533 m de ancho por 850 m de large
entre columna y columna, la cual conformara la estructura portante de cada urio de los
niveles de las torres, mismas que estardn armadas con acero de refuerze conforme a lo
indicado en el proyecto estructural v coladas con concreto f =450 kg/em®. Cada una de las
tres torres habitacionales se conformard en su exterior por muros a soga de black de jalcreto
y/o ladrilla rejo de barre recocide confinados por castillos ¥ cadenas de concreto arrnado v
recublerios con aplanado de cemento-arena de dos orm en ambos lados para dar un espesor
total de 18 cm. Asf mismo, se tendrdn mures interlores con el mismo sisterma constructivo y
algunos serén de concreto arrmado en los ejes estructurales de carga ¥ en al drea de
elevadores y albercas, incluyendo los muros de contencién a ubicarse en la Torre A v Torre B,
Los muros de contencidon estardn armados con acero de refusrzo en arrbos sentidos WoEn
ambos lechos conforme al proyecto estructural, los cuales tendran un espesor de 30 cm. Se
contara, ademnas, con muros interiores en las torres habitacionales conformados con paneles
de yeso de 7,10 y 12 cm de espesor. Los acabados en muros se realizardn a base de pintura
vinil-acrilica a dos manos seglin muestra aprobada en obra, Se tendran tambien muros
perimetrales de piedra de 30 cm de espesor. los clales coniardn con vegetacion herbéces
ormamental, incluyendo muros bajos de piedra en el drea de asoleadero de la alberca para
contener |as plataformas de los camastros, en tanta gue Jos muros Interiores de las albercas
tendran acabado de azulejo. Las losas de entrepiso y azatea de las torres habitacionales seran
losas aligeradas con casetdn de poliestireno de 60x&0X24 cmi; tendran nervaduras de 12x30
cm en ambos sentidos armacdas con una varilla del #3 en el lecho superior ¥ una varilla del #4-
en el lecho inferior y grapas de #3 a cada 15y 25 cm de separacidn, las cuales estaran coladas
con concreto f e=350 kgfem® La capa de compresién serd de & cm de grosor armada con
malla electrosoldada Bx6-8/8 v colada con conceto T ¢=350 ko/cm’ para dar yn espesor total
de I3 losa de 30 cm. Por su parte, las trabes tendran principalmente seccione?tl? 0.45x1.00'm
11
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v 0.40x080 m o dimensiones variables de acuerdo con su ubicacidan, & laualmente astarin
armadas con acero de refuerzo del #4, 85 y #8 y coladas con conereto f' =350 kg/em?. El lecho
bajo de la losa de las unidades habitacicnales, drea administrativa y drea comercial tendrdn
plafones, faldones vy cajillos de paneles de yeso 2 una cara con bastidor metalico, los cusles
tendran un acabado de pintura vinil-acrilica a dos manos. Adicionalments, en azoteas de |a
Torre A, Torre B v Torre C se tendra un area de terraza para las unldades habitacionales de
cada torre, la cual tendrd una cubilerta de pérgolas de madera con vegetacion de enredaders,
piso porcelanizado, un dree de camastros con piso tipo deck de madera v delimitado con
jardineras con vegstacion arbustiva ormameantal. Asl misrmo, s= tendra un madulo de bafos v
un drea descublerta para el tangue estacionario. Los pisos interiores de las unidades
habitacionales, area comercial v area administrativa, tendran un zcabado de piso tipo
porcelanats con junta a husso. Las terrazas de las unidades habitacionales asi como de
E|QUI'IF.I5 amenidades como 1o es el pabelion zen vy &l drea de asoleadero contaran con piso
tipo deck de madera, Ademaés, se hard uso de |s piedra natural como componants estético,
colocando piedras de diferentes formas y tamafnos en las dreas axteriores 8 manara de
elementos  crnamentales, asi como elemento  constructive en muros, andadores,
estacionamiento v escalinatas, Para el desalojo del agua pluvial, las losas planas de azotea
tendran pendientes aproximadamente del 2% gue conduciran las excedencias pluviales hacia
bajantes pluviales v conducirlas al tangue de retencion pluvial para posteriormente enviarlas
al exterior del proyecto, Asl mismo, en las areas construidas descubiertas, tales come
andadores, rampas, terrazas, asoleaderos y estacjonamiento descubierto, tendran una ligera
pendients y en algunas dreas se contara con coladeras pluviales para el desalojo dptimo de
las aguas pluviales que pudieran generarse al interior del lote en el temporal de lluvias. Dado
que 2| proyecto ha sido dispuesto de manera tal, que pueda aprovechar |la ventilacién de
manera eficiente, ademas de contar con amplios espacios abiertos, se conseguird un buen
zisterna de ventilacidn e lluminacién natural al intzrior del mismo; no obstante 3 lo intarior, se
menciona que exists la posibilidad de colocar sistemas de sire acondicionade de acuerdo con
las necesidades de cada drea especifica, los cuales contardn con equipos de alta eficiencia
energética tomando en consideracidn aspectos coma: una correcta zonificacidn de los
equipos para satisTacer las necesidades de cada espacio y se hara un correcto uso de la
aislacién térmica. Se instalardan ventanas de aluminio adonizade colar natural de diferentes
medidas dependiendo del espacio v el drea a cubrir, las cuales se fijaran perimetralmente an
los vanos respectivos. Serdn de los tipos fijo, corredizo, celosla v/o de proyeccidan. Los cristales a
utilizar en los exteriorss serdn con acabado natural de 6 mm de espesor. Los trabajos de
carpinteria en general, como fabricacién de puertas, closets, cocina, piso tipo deck de madera
y dermnas elementos v detalles indicados en el proyecto a ejecutarse de este material, en
especifico actividades de corte, habilitade vy tratamiento se ajecutardn en los talleres del
carpintera o ebanista fabricante con el obietivo de controlar el manegjo de tintes y barnices
mediante el uso de recipientes especialss v bajo la supervision de personal capacitado con
experiencia en su ramo. La madera serd certificada, prevismente tratada y proveniente de
establecimientos debidamente autorizados (a excepcién de la cimbra, |a cual seré de madera
de segunda obtenida en los establecimientos autorizados en fa localidad de Sayulita o en |a
regién). El armado y acabado final se realizara en el sitio. Los herrajes seran cormerclales de
uso comin con tratamiento gaivanizadeo para ampliar su vida Otil dada fas caracteristicas
climatolégicas del sitio del proyecto; |a vidrieria serd translicida y de vidrio tiptado o pelicuias
de una transparencia de 45% o menos en todas lasventanas gue den a la pf!a :los muehles y
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accesorios de banos tendran dispositivos ahorradores de agua. Se instalardn los equlpos v
mobiliario. necesario para el funcionamiento del proyecto, tales como compresares, bombas,
hidroneumdtico, Tangues estacionarios, calentadores sléctricos, elevadores v equipos de aire
acondicionado, lurminarias, asi como los equipos de computo vy &l maobiliaric en bafios v
cocinas, 3rea comercial, areas de servicio, Al ser un proyecto colindants con playa, 52 ejecutara
evitando cualquier instalacion o equipo gue durante la noche pueda generar una emisidn o
reflexion de luz hacia el aree de ZFMT durante |a epoca de anidacion de la tortuga marina, de
tal rmanera que su fiujo luminoso sea dirigido hacia absjo y fuera de |a plays, haclendo uso de
luminarias direccionales y provistas de capuchas o mamparas y se utilizardn focos de bajo
woltaje, o bien, lAmparas fluorescenies compactas de |luminosidad equivalente de
conformidad con los numerales 544 v 545 de la Noma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 en las fachadas que dan hacla el mar. Como estrategia especifica de
mitigacidn de los efectos de |a Tluminacian, la primera recomendacion es diferenciar las
fuenies de iluminacian por uso,

¥ Circulaciones descubiertas (andadores, escalinatas, rampas y drea de estacionamiento)
Los andaderes, escalinatas, rarmpas peatonales y el drea de (ngreso principal, estaran
constrdidas @ base de una losa de concreto de 10 cm de espesor y tendran una anchura
variable dependiendo de su ubicacion, Asi mismo, las rampas pestonales podrén tener ligeras
pendientes variable debide a la configuracion topoagrafica del terreno. En las areas exteriores
s tendran andadores y escallnatas de 120 m de anchura promedio, los cuales sstaran
conformadas por gravilla v lajas colocadas directamente sobre el terreno natural. Asi mismo,
el estacienamiento tendra una superficie de rodamiento permeable conformada con
materiales pétrecs en lajas para la filtracion del agua pluvial, al cual se ingresara a través de
una rampa vehicular de concreto armado de 6,00 m de anchura v 1600 m de lenagitud con
una pendiente del 16%, misma gue tendrd un terminado rayado, Los acabados en pisos,
andadores, escalinalas y rampas peatonales de concreto, sera terminado estapado, 0 incluso
podrian contar con recubrimientos patreos de acuerdo al prayecto aprobads =n abra.

v Red de agua potable. El suministro de agua serd proporcionado por el Organismo
Operador Municipal de Agua Potable, Alcamarillado v Sanearniento de Bahia de Banderas
[DROMAPAS) o traves de 2 red de agua potable municipal sxistente sobre la Avenida del
Palmar, cuyo punto de conexidén se localiza al pie del late, de donde s& derivara la linea de
alimentacian principal al proyecte mediante una tuberia de PVC hidraulico cédula BO de 2"
de diametra. Para el aslmacenamiente del aguz potable para el suministro a las unidades
habitacionales, amenidades, areas de servicio y dreas exterlores se tendrd una cisterna
subterranea construida a pase de losas v muros de concreto armado de olants irregular de
6986 m* de superficie y 3.00 m de profundidad, con un tirante de agua de 2.70 rm para dar
una capacidad total de 188.62 M para cubrir I3 demanda del provecto. La capacidad da la
cisterna propuesta se encuenira sobrada contemplando gue para e cdlculo de su yolumen se
considerd un total de 45 unidades habitacionales, una ocupacién de 4 personas por unidad
hakbitacional, una ccupacién promedio del 60% v una dotagion de 250 litros por persona al dia,
asi como una dotacion de § litros por m* de dreas verdes y una resarva de al menos tres dias.

Aslormismo, para dar servicio al res comesrcla)l se tendrd une cistema de 24025 m® de N

superficie y 300 m de altura, con un tirante de agua de 270 m para alcanzar un total de 649

m' de capacidad, la cual tendrd e! mismo sisterna constructivo gue la cl5terndr‘.. previamente
&Y
SLATA FAVULITA f
Heol Fiule FROME B8, OF oW

TH RISLSm

Felipe Carrillo



MEDIO AMBIENTE

W SETSETARLE N EEDSG AVEIERTT ¢ EERWNE S SATUAS LI

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Cestién para la Proteceion Ambiental y Recurses Naturales
unidad de Gestion Ambiental

Oficio No.138.01.03/4117/2024

descrita. Dichas cisternas se ubicardn por debajo del nivel de piso terrninado del cuarto de
rmaquinas en el sotano de la Torre B, adjunta al drea de estacionamisnto. La linea de llenado
ubicada sobre el terreno natural se alojard en una zanja cuya anchura y profundidad seran
aquellas acordes al didmetro de la tuberia. Pravio al tendido de la tuberia, e colocara una
cama de 10 cm de espesor con arena, en tanto que el acestillade se realizard con material
producto de la excavacion y cortes del terreno en capas de 20 em hasta una altura de 30 cm
por encima del lormo del tubeo, Posteriormante, el relleno complementario se efectuara con
material de banco con |2 calidad especificada en el Estudio de mecanica de suelos, o en su
defecto, con &l mismo material producto de las excavaciones en capas de 20 cm de espesor ¥
compactada al 95% de su peso valumétrico seco maxirmeo estandar, Por su parte, la linea gue
se localice sobre un drea construida, estard anclada a los muros y al lecho bajo de la loss
riediante elementos de anclaje y oculta sobre el plafond. La distribucidn del agua potable
hacla las unidades habitacionales, drea cormercial, amenidades, 4reas de servicio y todas
aquellas dreas donde se requiera serd a base de un sisterns de presion constante mediante
un equipo hidroneumatico ubicade en el cuarto de maguinas de la planta de sdtano de |a
Torre B. Las tuberfas y conexiones de lz red de distribucion principal de agua potakble al
interior del provecto serd de PVC hidraulico cédula 80 en diferentes diametros, mientras gue
las lineas secundarias serdn con tuberfa y conexiones de PVC hidraulico cédula 40 para agua
fria, en tanto gue para la distribucion del agua caliente s= utilizaran tubearias y conexiones de
CPVC CTS Flowguard de 13 mm (1/27) 12 mm (3/4") de didmetro; asl misme, seran herméticas
y deberan cumpiir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011. Dichas tuberias
estaran unidas entre si por diferentes accesorios de conexidn tales como codos, coples, teas,
entre otros, y contardn con una llave de pasoe antes de conectarse a los equipos muebles de
bafio, las cuales se alojaran por piso, muras y el lecho bajo de las losas de entrepiso, mismas
que estaran sujetas mediante ménsulas, abrazaderas, canaletas y dernas elementos de
sujecion de medidas segin el didmetre de la tuberia y ocultas sobre el plafond. Por su parts,
para la obtencién de agua caliente, cada unidad habitacional tendrd un calentador
instantaneo, el cual se ubicaré en &l area de lavado de cada unidad.

v Red de drenaje sanitario. Las aguas residuales generadas &n la etapa de operacian del
proyecto seran descargadas al pozo de visita de la red de alcantariliado sanitario municipal
existente al pie del lote. El destine final de las aguas negras sera la planta de tratamiento de
aguas residuales dle la localidad de Sayulita, © en su defecto, la tMegaplanta del municipio de
Bahlz de Banderas, Nayarit. Dado el nivel de pisa terminado de la planta baja del proyecto
confarme al nivel de la Avenida del Palmar, serd necesario |3 construccion de un carcamo
sanitario que reciba las aportaciones de agua residual a generarse al interior del proyecto
para posteriormente ser anviadas al extarior del predic. Dicho cdrcamo sanitario tendrd una
anchura de 250 m v una Jongitud de 3.00 m, con una profundidad de 250 m y un tirante de
1.08 m pare obtener una capacidad total de B10 m’, el cual estara construido a base de muros
y losas de concreto armado de 20 cm de espesar a ubicarse por debajo del nivel de piso
terminado del estacionamienta. De este punto, las aguas residuales serdn envidas a la red de
aleantarillado sanitario municipal a través de un sisterma de bombeo. Todas las tuberias ¥
conexiones de |a red de atarjeas serdn de PVC sanitario de norma en diametros de 27 (51 mm}, -
3" [76 mm), 4" (102 mm} y de 8" (152 mm}. cuyas propledades fisicas y quimicas cumplan con
la Norma Mexicana (NMX-E-198-5CFI). Asi mismao, se tendrdn coladeras marca Fosa modelo 1-
8 v modele F-760-4, incluyende vdlvulas mini-vent marea Studor. La red de ptarjeas estara
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suspendida y fija mediante elementos de anclaje sobre los mures y bajo las [osas de entrepiso
oculta en el plafond, ademds, los bajantes de aguas negras tendrdn una columna de
ventilacidn con tubaria de 102 mm de diametro (4"), Todas las tuberias estardn unidas entre <f
por diferentes accesorios de conexidn, tales cormo codos, yees, tees, coples y juntas roscadas y
serdn hermeéticas, las cuales deberdn cumplir con la Norma Oficlal Mexicana NOM-OO01-
CONAGUA-ZON. De lgual manera, para el tendido de las tuberias de conduccion sobre e
terreno serd necesario la apertura de zanjas. La excavacion de la Zanja para las tuberias do &
serd de 0.60 m de ancho y 105 m de profundidad v para las tuberfas de 6" de didmetro 13
zanja medira 0.70 m de anchura por 110 m de profundidad, Previe al tendido de la tuberia, se
colocard una plantilla de arena con la finalidad de que |a tuberfd quede asentada de manera
uniforme sobre =l fondo de fa zanja. El acostillado se realizars hasta una altura de 30 ¢ arrlba
del lome del tubo con material producto de la excavacién en capas de 20 cr, compactando al
20% de su peso volumstrico seco maximo (PVSM). Posterior a este nivel se realizara el rellens
complementario con material producto de las excavaciones o material de banco con la
calidad que indigue el Estudio de mecénica de suelos colocado en capas de 20 cm de Bspesar
y eompactadas al 95% de su PVSM de |a prueba proctor estandar. Asl mismo, se tendran
registros de mamposterfa de 0.50x0.70 m libres internos elabotados con mures de ladrille rojo
recocido a soga asentados con mortero cemento-arena proporcion 15 v aplanados interiores
de cemento arena proporcldn 16 de 2 cm de espesar terminade fino. los cuales estard
conectados por una red de tuberfas de PVC sanitario de 4" 102 mm} v &" (152 mm) de
diametro que conducirsn las aguas residuales primeramente hacia el carcarna sanitario paro
postenormente ser bombeadas al exterior del proyecto hasta descargarse en la red de
alcantarillado sanitaric municipal. Todos |os desagies de aguas negras de los nicleos
sanitarios funcionaran por gravedad hasta el cdrcamo sanitatio v pasteriarmenie por
bombeo. La pendiente con la que se instalara la tuberfa serd del 1% minimo y no deberan
existir tramas a nivel o con pendientes contrarias, por corto que sea ! trarmo. Las conexiones
seran a 45 grados ¥ se permitird el uso de conexiones en angulo recta solo en cambios de
direccign de horizantal a vertical o en tuberias da ventilacién. Los sitlos donde se mansje una
cantidad importante de grasas, principalments en el drea comercial tendran trampas de
grasg, las cugles deberdn ventilarse,

¥ Red de drenaje pluvial. Para sl desalojo de las excedencias de lluvia que se generen al
interior del predio, se tendran bajantes pluviales en las losas planas de azotea de las torres
habitacionales y el médule de bafos comunes, los cuales conduciran las aguas pluviales
mediante una red de atarjeas integrada por tuberias de PVC sanitario de norma en didmetros
de &' (152 mm). 8" {200 mm), 10" (250 mm} v 12" (300 mm) hacia un tangue de retencién
pluvial de planta rectangular de 80.00 m? do superficle con medidas de 600 m de ancho pof
10.00 m de largo v una profundidad de 300 m con un tirante de agua de 185 m para obtener
una capacidad total de MO0 m’, el cual estard construldo mediante muras y losas de
concreto armado de 20 cm de espesor a ukicarse en el area de estacionarnienta por debajo
del nivel de piso terminado de dicha zona, Los bajantes pluviales estaran compuestos por
tuberias de 8" (152 mm), 8" (200 mm) ¥ 107 (250 mm)} de didmetro, Asi mismo, las terrazas de
las unidades habitacionales y drea de estacionamiente descubierto tendran coladeras modeio
F-610-4 marca Fosa, ademas de preparaciones para drenes de rebosadero en la alberca zen
conectadas por tuberias de 4" (102 mm) de disrmetro. Desde este punto, es decir, €l tanque de
retencion pluvial, las excedencias de lluvia seran enviadas a la Calle Islas M?I’as colindants
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con el lote, esto mediante un sisterna a presion compuesto por dos bombas disefiadas para
alcanzar una descarga por bombeo de 27 litros por segundo, y de esta manera dichas aguas
pluviales puedan filtrarse 3| subsuelo o ser conducidas y descargadas hacia gl Qcéano
Pacifico mediante la infraestructura pluvial [cunata) existente a la largo de |a citada vialidad.
De igual manera, e agua pluvial que fluya sobre las areas construidas descubiertas
correspondientes a los andadores, rampas peatonales, escalinatas, patios de las unidades
habltacionales de Ia Torre C en la planta baja y asoleaderos, serd desalojada naturalmente por
las ligeras pendientes para que el agua fluya hacla las dreas verdes, ademas de perderse una
parte por la svaperacidn y [a infiltracién. Se indica también, que el agua pluvial gue fluya
sobre las dreas ablertas del predio y cublertas inclinadas de las edificaciones, sera conducida
de manera naturai por la topografia del lote hacia la ZFMT de| Océano Pacifico.

v Instalacién eléctrica y alumbrado exterior. La energia eléctrica serd suministrada por la
Comisién Eederal de Electricidad (CFE), por lo que con fecha del 20 de febrero de 2024 se
obtuve la factibilidad técnica, en donde se menciona gue sl existe factibilidad de suministro
del servicio de energia eléctrica al predio. Para su conexion, Gnicamente s astirardn las lineas
del proyecto a la red existerite y de esta manera suministrar el servicio al interior del |ote, no
obstante, de manera previa, el promovente realizara las gestiones para la cortratacion del
servicia ante la CFE. Por la Avenida del Palmar frente al lote s2 ubica una linea eléctrica agrea
de media tensién propiedad de la CFE. De esta infraestructura es que se conectaré la red de
electrificacion del proyecto, para lo cual se instalara una transician agreo subterrdnea de 200
A, 3F-4H 13.200YT/7, 620 volts a base de cortacircuito fusible y apartarrayo riser pole 8.4 kv
MCOV de especificacian CFE-MT-TS200CCF. La linea de alimentacién principal al proyecto
serd de media tensién subterranea compuesta por cable AL XLP-AR 15 kV calibre 1/0 AWG
100% de nivel de aisiamiento para 200 A de Norma CFE MNRF-024, la cual estara siojada en
tuberfa de polietileno de alta densidad (FAD) RDIS de 2" de didrmetro en banco de ductos
sequn norma CFE para bangueta y para arroyo, incluyendo neutro corride con cable de cobre
desnudo calibre 2 AWG. Bor su parte, los registros serdn prefabricades de concreto de media
tensién en banqueta tipo 2 de 116x1.16x0.90 m con tapa y aro 848 de material polimérico de
norma CFE-RMTB3, mientras que en bangueta al pie del lote se tendrs un conectador
miltiple de 15KV en registro prefabricado de concreto para media tensidn en bangueta tpo 4
de 150%1.50%150 m con tapa cuadrada de concreto polimérico de Norma CFE RMTB4-TC
equipado con un sistema de tierras formade con cable de cobre desnude calibre 2 AWC con
comexisn soldable exotérmica mediante carga Cadweld 90 a variila Cooperweld de 205 m x
5/58" e hile neutro corrido con cable de cobre calibre 2 AWG con conexion soldakble exotérmica
mediante carga Cadweld 90 a varilla Cooperweld de 3.05 m x 5/8" Se tendra un transformador
tritasico tipo pedestal para operacion radial de 150 KVA, conaxién Y-Y, tension primaria de
13.200YT/7, 620 volts, tensién secundaria de 220YTH27 volts, con 4 derivaciones de 25% clu
(+2,-2), 60 Hz, con enfriamiento onan, con aceite mineral coma medio aislante, con fusibles en
madia tensidn, con seccioriador en anillo ¥ tanque y gabinete de acero inoxidable, asl como
das transformadores de distribucion tipo pedestal para operacidn en anillo de 300 KA cada
uno, tensién primaria de 13.200YT/7, 620 volts, tension secundaria de 220127 wolts, con 4
derivaciones, 2 arriba y 2 abajo, con 25% cada una, 60 Hz, con enfriamiento natural n aceite
mineral, con fusibies en media tensién, con seccionader en anillo, con o sin interruptor
termomagnético en baja tensién, cada uno equipado con un cicterna de tierras formado con
cable de cobre desnudo calibre 2 AWG con conegxion soldable exotérmica iante carga
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Cadweld 90 a varilla Cooperweld de 3.05 m x 5/8 ¢ hilo neutrs corrido con cable da cobre
calibre 3 AWG con conexidn soldable ewxotérmica mediante carga Cadweld 20 a varilla
Cooperweld de 2.05 m x 5/8". Estos tres transformadores se ubicaran en sl area de servicio
ubicada a un lado de la rampa de Ingreso al estacionamisnto. de los cuales derivars la red
eléctrica hacia cada uno de los componentes interiores del proyecto. Lz red eléctrica de
distribucion hacia las unidades habitacionales, drea cormercial, lobby-recepcicn, amenidades v
demas componenies del proyecto scra de baja tension subtetranea. La instalacian eléctrica
se realizara a base de cable de cobre desnudo en diferentes calibres glojados en tuberias de
PVC tipo Conduit servicic pesado isntaladas en piso o mure, o ahogadas en iosa u ocultas en
plafond, donde se tendran ademds, registros prefabricados de concrato para baja tensian en
bangueta de norma CFE, as/ como cajas registro de PVC tipo pesado occultas en plafond con
dimensiones de acuerdo al didmetro v nimero de tyberias de llegada. Los centros de carga
de cada unidad habitacional y del local comercial tendran un bus de distribucién de 100 A3
fases, 4 hilos, 220-127 V, marca Bticino, Ios cuales estaran ubicados en el drea de =ervicio. Se
tendrd una planta aeneradora de emergencia automatica a base de digsel, 100 KW-125kVA,
220127 V, 3 fases, 4 hilos, 60 Hz, modelo PLY100, con motor Perkins, generader Leray somer,
con caseta acistica, consumao aproximado 2 plena carga de 297 litros por hora, marca Genera,
Ia cual se ubicara en el cuarto eléctrico dei s6tano de estaclonamiento de la Torre B, asl como
los tableros eléctricos: tablero general, tablero automético de transferencia v tablero general
de erfnergencia. Asi misme, se contard con un sistama de tierras integrado por una red de
cables de cobre desnudaes para tierra fisica, temple semiduro, de 12 hilos, calibre 4/0 AWG
enterrado a una profundidad minima de 80 cm por debajo del nivel de pise terminado, los
cuales estaran unidos con conexiones soldables en T harizontal para cable de paso callbre 4/0
AWG y derivacién de cable 4/0 AWG colde TAC-2Q20Q con carga Cadweld ne. 150 y conexion
soldable para cable calibre 4/0 AWG a3 variila Tipo Coperweld para sistema de puesta a tiarra
de 15.8 mm de didmetro x 3.05 m de largo, molde GTC-312Q con carga Cadweld no, 115, asi
rmismo, cable de cobre desnudo para tierra fisica, temple sermidure, de 7 hilos, calibre 2 AWG
en piso dentro de tuberia conduirt de PVC tipo pesado de 27 mm de didmetro Yy conexionss
soldables para cable calibre 4/0 a varilla corrugada vertical #5, molde RJC-5320), con carga
Cadweld no. 150; barra de cobre de 14727 soportada en mura con alsladores, conexién de
equipos con zapatas de rompresion, de doble barreno y cafion largo. En azotea de |a Torre A
se lendra un pararrayos de sistema cebado Franklin-France, fines SE-ACTIVEID, con punta
piezoeléctrica para proteccion de pararrayos, nivel de proteceian W, rmontade 2 2 m de altura
sobre el nivel de piso terminade de la azotes, ef cual sstara conectado al sisterna de tierras a
fraves de una conexion soldable en T horizontal para cable de paso calibre 4/o AWG ¥
derivacion calibre 4/0 AWG, molde TAC-2Q-2Q con carga Cadweld no. 150 y registro de
concreto prefabricade con tapa y marco de acero galvanizado de 40x40x60 cm, esto con |a
finalidad de evitar o reducir al minimo las posibilidades de dafio a las personas y los equipos
del proyecto que puedan provocarse dehido a las descargas eléctricas generadas por los

rayos,

¥ Instalacion de gas. Para el almaccnamienta de gas |lp se tendran tres tangues
estacionarios de diferentes copacidades. Para dar servicio al drea comercial de |la Torfe B se
tendra un tangue estacionario de 1,000 litros de capacidad a ublcarse en Ja planta baja
adjunto al drza de comercio exterior; de igual manera, para dar serviclo a las unidades
habitacionales de la Torre C se tendrd un tangue estacianario de 3400 itros de capacidad a
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ubicarse en la azotea de dicha torre, en tanto que para el abasto del gas Ip de las unidades
habitacionales de la Torre A v Ia Torre B se tendrd un tanque estacionario con capacidad de
5,000 litros en la azotea del edificio antes mencionado. Para el suministro de dicho insurmo se
instalara una toma en un sitio accesikle al frente de Is edificacién, misma gue contara con
una valvula de servicio con maneral fijo, indicador de méximo llenado y tubo de profundidad
con deflector y medidor de nivel de liquido. En dicha tama se realizard el suministro por
medio de carniones tipo pipa. A partir de este punto se Instalard una Iinea de conduccidn
empleando de tuberfas y accesorios de fofo. o cobre que quedaran filadas de forma
superficial en la edificacién, esto para acceder ficilmente para una reparacion en caso de
fuga, permitiendo Unicamente su empotramiento en muros cormo medio de transiclén entre
las diversas areas de la edificacién y en distancias cortas Dichas tuberias conducirdn hasta las
llaves de paso o corte manual que se instalaran de forma individual en cada aparato o equipo
que requiera &l suministro, o bien, para requiar ciertas secciones de la instalacidn. Las uniones
de los tubos serdn roscadas y acopladas por medio de herrajesy conectores. Las tuberias de la
rad seran de fofo exterlor liso de diferentes diametros, o bien, de cobre rigido v flexible en
aquellos puntes donde se requiera, generalmente en [a proximidad de los equipos que
realizaran el consumo, ¥ 52 fijaran a los muros de forma estable y alineada, para lo cual se
Ltilizardn dispositivos de fijacién como abrazaderas, meénsulas y varillas roscadas, entre otros.

¥ Sisternas especiales Los sistemas espaciales del proyecto se refieren a la red de voz v datos,
al circuito cerrado de televisién (CCTV) v el sistema de alarma y deteccion de incendios.
Respecto a |a red de voz v datos, se indica que al pie del lote por la Avenida del Palmar va
exista ura linea zérea y subterrdnes de |z cusl se conectard &l proyecto. Se contara con
servicio de telefonia, televisitn e interfonia. La red al interior del desarrollo serd subterranea v
muros a traves de tuberia tipo Conduit de PV servicio pesade en didmetros segin ndmero
de conductores, en tanio gue las tuberfas por techo estardn ahogadas en la losa u ocultas
sobire 8l plafond. Por su parte, los registros de la red seran de PVC de dimensiones de acuerdo
al diametro mayor de llegada, asl como registros prefabricados de concreto de 33xG3240 cm
con tapa y marco galvanizade marca Cenmex, ademas de contar con registros telefénicos de
3030015 ocm v de 40x40x15 crm para las acometidae de telefonia, televison e interfonia al
irterior de |as unidades habitacionales, las cuales se localizardn en el drea de lavado de cada
unidad. Se tendrdn también con elementos de fijacion, tales como charolas tipo maya v
portacebles de malla electrozincada de 200 m de ancho por 54 mm de peralie. En el drea de
site principal se tendrd un gabinete panzone (pandult) para alojamiento de equipo activo de
18 unidades rack. El servicio de telefonia & internet serd proporcionado por la empresa
TELMEX o cuslquier otra empresa local del ramo a través del contrato de servicios
correspondiente. En lo gue se refiere al circuito cerrado de televisidn (CCTV), se indica que de
las tuberias, registros y conectores tendrdn las mismas caracteristicas que la red de voz y
datos, ademds de contar con cdmaras de vigilancia. Se utilizaran camaras en puntos
estratégicos, tales como dreas comunes, el lobby-recepcidn, drea comercial, estacionamiento,
pasillos de las torres habitacionales, entre otros, las cuales serdn modelo MN35-E, models
PE245-EV y camaras fijas 360 fisheye, todas de a2 marca Axis o similar en calidad de video
HOTV 10BOR. Por su parte, el sisterna de slarma y deteccidn de incendios estara integrado por
detectores instalados en techo o plafond de las unidades habitacionales, estacionamiento,
drea comercial, circulaciones de la Torre A, Torre B y Torre C y algunas dreas de servicio. Se
tendran detectores fotoeléctricas medelo SD365-1V y detectores térmicos m::F o SDE65T-IV
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montados en bases modelo B300-6, ambos de marca Firelite, incluyendo detectores de
incendio direccionables [autdnomes) al interior de las unidades habitacionales. Adernas, se
tendran sirenas estrobo instaladas principalmente en murosa 2.50 m por encima del nivel de
piso terminado, las cuales seran models P2R-L marca sisterna sensor, o en su defecto, cuando
se requieran instalar en techo, se utilizaran sirenas estrobo medelo PC2R-K de iz misma
marca. Asl misrmao, se colocardn estaciones manuales de emergencia de doble accionamiento
modelo BO12-LX-SP marca Firelite, las cuales estardn instaladas en muros a uns altura de 120
m por encima del nivel de pise terminade. En el cuarto eleéctrico del sotano de
estacionamiento de la Tofte B se colocara un panel de alarma y deteccion de incendies
modelo MS-23E00-UDLS marca Firelite, instalade a 150 m por encima del nivel de olso
terminado, mientras gue =n el drea de receocidn se localizard el panel anunciadar del sistema
rmodelo ANN-80 marea Firalite, el cual estard colocado a Una altura de 1,50 m por encima del
nivel de piso terminado. Por su parte, las tuberias del sistema seran de instalacion aparents,
‘galvanizadas de pared delgada con un didgmetro de 21 mm; el cableado sera muiticonductor
sin blindaje 2X18 Lazo SLC para alarma, multiconductor sin blindaje 2¥16 Lazo NAC pars
monitorea v multicoriductor sin blindaje 4X18 para bus de comunicaciones, mientras que los
registros serdn de idmina galvanizada en diferentes tamanos de acuerdo con &l didgmetro v
cantidad de tuberias de llegada.

v Areas verdes. Actualmente la vegetacion al interior del lote es inducida, dominando Iz
palma de cocc de agua |[(Cocos nucifera), cuyos elemplares fueran plantados por el propietario
anterior del predio desde hace afios, por (o gue la vegetacion no nativa es abundante, la cual
muestra indicios de perturbacion (principalments la vegetacion arborea] gue, aungue es
poco perceptible a escala predial, demuestra los impactos antrépicos a los que ha estado
somatida a lo largo de los afos derivade del crecimients urbano v el desarrolle turistico de |a
rona de Sayulits.

Para las sctividades de reforestacion se contempla la utilizacion de vegetacion nativa /o
endémica d# |a reqgion del tipo arbustiva v ejemplares arborees de talla chica a mediana que
na desarrcllen un sisterna radicular extense o profunde, principalmente ejemplares
ornamentales para |la formacion de setos y Macizos due requieran de un riego moderada,
dando pricridad a las especies a afectar por el despalme v sguellas gue sc desarrallan de
matiera natural 2n el drea de estudio. Esto con la finalidad de evitar la generacicon de danos
en los elementos construidos, ademas de proporcionar a la vegetacion un espaclo adecuado
para su desenvolvimiento. Se contempla la eliminacion de la cobertura vegetal del predio en
las actividad=z de despalme, no obstante, cabe sefisfar que, come parte de las medidas de
mitigacion, cuando téchnicamente sea viable se prevé |a conservacidn wo reubicacion de los
gjermnplares arborens gque presentien condiciones de supervivencia una ver trasplantados
(preferentermente los individuos jovenes ¥y renuevos), esto considerando diverses aspectos
como; nivales actusles dal terreno con respecto a los niveles Mnales del proyecto, costos de
ranicbras por horas/maguina, espacio suficiente para el desarrollo radicular de las especies,
entre otros. Los trabajos de reubicacidn de los gjemplares de flora seleccionados los realizara
una empresa de paisajismo de lg regidn. Con las actividades de refgrestacion se busca |
generar un espacic de transicidn entre lo natural ¥ lo edificado, creando un ambiente de
confort dnico en ol gue sa incluyan espacios gue inviten a la relajacion, la meditacion y &l h
descanso, ademas de espacios destinados 3 |a recreacidn y el esparcimienta. \
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como primera actividad dentro de los trabajos de reforestacitn, una vez delimitadas las
superficies que ocuparan las areas verdes omamentales, se identificara la ubicacion v el tipo
de ejemplares a plantar. Posteriormente se realizara |a excavacién en cepa para la plantacion
de los ejemplares, cuyas dimensiones seran en funcidn de cada especie y se realizara el
acarren ¥y colocacldn de tierra wegetal provenlente de las sctividades de despalme para
emplearse como mejoramiento del suelo. Se humedecerd y apisonard manualmente el fondo
de |a cepa, formando un cono introduciende manualmente tierra vegetal. Acto seguido, se
suministraran los ejemplares a reforestar provenientes de viveros de la regién conforme a la
paieta vegetal propuests, los cuales se complementarén con los ejemplares consservados v
reubicadaos, empleando en todos los estratos vegetacidn nativa wo endémica de |3 regidn que
no represente riesago de desplazamiento de las especies locales, mismos gue se colocaran an
las cepas segln su especie, cuidando de no dobiar las raices. Se rellenard con tierra vegetal
comenzando sobre las raices y alrededor de ellas, apisenando manualmente y sosteniendo
firmemente el tronce o la rama principal durante todo el proceso. Al rellenar la cepa a la
rmitad, se humedecerd nuevaments la tlerra para que se asiente. Se verlficard en todo
mormernto gue la plania mantengsa su altura con respecto al terreno natural o el nivel final del
proyecto considerando las actividades de mejoramienta de suelo vy nivel de plataformas
terminadas. Como actividades flnales se realizard la nivelacién v compactacion de la
superficie empleande medics manuales ylo mecénicos vy finalmente se concluird formando
un caballén alrededar del lugar donde se calocé el gjemplar y 52 regard de manera profusa.

Adicionaimente, con la finalidad de proporcionar el mantenimiento a la vegetacidn de las
dreas reforestadas, serd necesario realizar las siguientes actividades.

« Deshierbe: Se hard para eliminar la competencia que se establece entre las plantas
reforestadas y las malezas por |uz, agua y nutrientes, por o cual se recomienda sdlo realizar el
deshierbe alrededaor de las nuevas plantas reforestadas.

- Fertilizacién. El tipo de suelo v sus condiciones de conservacion no hacen indispensable el
uso de fertliizantes para mejorar el crecimiento y desarrello de los ejemplares establecidos,
pero tampoco se descarta la posible utilizacién de abonos, los cuales se buscara que sean
preferentemente organicos. Cabe mencionar gue existen varias marcas de fertilizante en el
rmercado, las cuales contienen los nutrientes esenciales en la propercidn gquimica ideal. En
general, los tres elementos contenidos en le mayoria de los fertilizantes son Nitrdgeno,
Fosforo y Potasio, componentes clave para el desarrolio de |as especies de flora propuestas. La
fertilizacién debe efectuarse a los 30 dias postoriores a la plantacion.

« Control de plagas y enfermedades: En caso de la presencia de agentes patogenos, se
recomienda hacer un diagnégstico precise del agente causal v actuar en consecuencia, En
todo caso, se usaran métodos de combate y control basados en |a utilizacidn de enemigos

naturales o sustancias quimicas de origen natural. No se usardn productos guimicos gue -

pudieran afectar a los dernas organismas qus habitan en el sistema.

= Riegos auxiliares: En muchos casos la humedad que reciben las planias es deficiente, lo
gue puede deberse a algunos de los siguientes factores: |a preparacion del tegieno no fue la
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adecuada, el trasplante no se realizo en &l moamentio cportung, o la reforestacion se hize en un
afio muy seco, entre ctros, Dado que las especies a utllizar para la reforestacion son propias
de la regién y se desarrollan en |as condiciones de los sitios propuestas para reforestacion, las
condiciones bidticas v abidticas del sitio seran las propicias para su crecimiente, reqguiriendo
atencion principalmente en los primeros dias después de su plantacidn. Se prevé reallzar las
primeras evaluaciones de inspeccion a los 15 v 30 diss después de la reforestacion para
registrar el porcentaje de supsrvivencia, v sl fuera necesario, hacer la reposicion de los
ejemplares que no hayan sobrevivido, o cual serd realizado por personal subcontratado de
alguna empresa de jardineria dela region.

¥ Limpieza general de la obra. En lo que refigre 2 |3 impieza general de |a cbra, se pretende
realizar de rmanera parcial en cada frente de trabajo. Los residuos sdlidos urbanos y residuos
de manejo @special a generar, tendrdn el manejo manifestado vy serdn enviados al rellenao
sanitario "Les Brasiles” a traves de los vehiculos de la empresa contratada para la construcclan
del proyeeto. Los residuos susceptibles a reaprovechamiento, tales como |as plasticos de
diferentes densidades, cartdn ylo acero se depositardn de manera separada. El plastico v
cartgn se gestionara para gue sea recolectadao por la Asociacidn Civil "Sayulimpia” con la
periodicldan gue ésta determineg, o alguna atra asociacion civil del Famo, o en su defecio, ser
transportadeo a los centros de acopio de fa region, El metal igualmente sera transportado & los
centros de acopio de la regian.

El personal gue sera contratzde para |as etapas de preparacion del sitio, construccion y
administracién de la obra se estima en 80 personas donde se espera haya varios niveles de
especializacian, entre los que se encuentran tres tipos: especializado, oficlaltécnico v
obrerofjornalera,

Etapa de operacign y mantenimiento

La etapa de operacicn del proyecto se refiere a la habltabilidad de las unidades
habitacionales, venta de productos wo servicios en el ares comercial, realizacian de
actividades administrativas v la vigilancia y limpieza permanente de las instalaciones, ademas
del uso, goce y disfrute de 1as amenidades de un desarrolio condominal turistico con vacacion
de esparcimiento de sol y playa, asi como actlvidades relacionadas con el mantenimiento de
tipo preventivo y correctivo de las instalaciones v las dreas verdes. La capacldad de ocupacian
aproximada del proyecto serd de 108 personas [contempiando un total de 4 personas por
cada una de |as 45 unidades hakitacionales ¥y un 0% de ccupacion promedio), sin incluir
persandl de serviclo y administrativo permanente, no obstante, es probable que este numero
se reduzca o auments, va gue usualmentes los residentes de este tipo de desarrollos |os
acupan en periodos estacionales. La diferenciz entre |as actividades de operacion y las de
mantenimiento estdn dacas en funcldn de la frecuencla con la gue se realicen dichas
actividades, considerando “"operzcion” a las actividades diarnas, cada tercer dia o hasta
semanalas y posterior a estos Intervales se considera "mantenimienta”. Dicha esto, gran parte
del manienimienta de este tipo de proyectos habitacionales con drea comercial, consiste en
lz verificacion del correcto funcionamients de las instalaciones hidrosanianas, eléctricas,
equipos de bombas y electromecanicos, retoque de pintura y/o barniz en muros interiores y
exteriores, verificacion de los herrajes y elementos de cierre y apertura de pu tas y ventanas,
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aplicacién de preservadores a los elementos de rmadera, limpleza de las éreas exteriores como
terrazas, endadores, escalinatas, ascleaderos, drea de estacionamiento v demds dreas de
circulacion, asi como la aplicacion de productos de desinfeccion en las albercas, incluyendo ia
limpleza, poda, fertilizacién y riego de las dreas verdes Estas actividades serdn realizadas por
parte del propietario de cada unidad habitacional o la administracidn del proyecto a través
del personal contratado para tal fin, Dada |z naturaleza del proyecto, en |z etaps de operacidn
y mantenimiento se requerird personal permanente y personal eventual. El personal
permanente estara integrado por el personal administrativo, personal de limpleza, personal
de alberca, jardineros y guardias de seguridad, mientras que el parsonal eventual serd aguel
integrado por los técnicos vy especialistas subcontratados para |2 revisidn, limpieza y en su
caso, mantenimiento programado de los equipos especiales de albercs, equipos de bombas,
equipos de aire acondicionadeo, equipos de cdmputo, redes de infraestructura y demds
instalacionss que lo reguieran.

Con la finalidad de evitar el almacenamiento de rnateriales wo sustancias peligrosas al interior
del proyecto, s& preve contratar los servicios especializados para cads una de las actividades
requeridas, de tal manera gue las personas flsicas o morales que se contraten deberdn estar
debidaments establecidas v autorizadas por |a autoridad competente. La finalidad es gque los
responsables de cada tipo de reparacidn o actividad traigan consigo el equipo ¥ material
requerideo para cada evento v de la misma manera, se retire del sitio del pravecto cualguier
tipe residuo generado en dicho proceso. Asi miismio, los productos de limpieza domeasticos se
almacenarin en cantidades que no representan riesgo.

Etapa de abandono del sitio

Mo se contempla =l abandono del sitio, ya que ef abandono de infraestructure de esie tipo
tiene muy bajas probabilidades de que suceda, no obstante, se definird con base a un peritaje
de Ingenieria en gl gue se demusstre si |as obras deben ser demolidas o rehabilitadas en un
periodo de vida Gtil de 50 afos. Cabe mencionar que las actividades de mantenimiento estan
encaminadas a extender la vida dtll del proyecto.

7. Fraccién |- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
¥, n 5u caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de confarmidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy o
establecido en la fraccién 1l del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, gue establecen |a
obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia ambiental y, en su cago, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose per esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre Ias actividades que integran el proyecto y los instrumentos Juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el andlisis de la congruencia del .
preyecto con las disposiciones de |os instrumenteos de politica armbiental aplicable al mismo,
los cuales se refisren a continuacion: ' \

Que, para desarrollar 2l proyecto, la promovente solicitd s esta Oficinade R Rresentat:lén e
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ol Estado de Nayarit la autorizacidn en materia de impacte ambiental para ejecutar el
proyecto, cuyas obras y/o actividades tendienies a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de |os supuestos de les articulos 28 fracciones IX y Xy de la LGEEPA vy 5° Incisos Q) y R}
del RLGEERPAMEIA.

Que la promovente reviso v cité en la MIA-P los articulos de |a Ley General del Cambic
Climiatico v de |z Ley Ceneral de Vida Silvestre y gl Programa de Orderamiento Ecologico
General del Territorio perteneciendo el sitio del provecto en la Unidad Biofisica Ambiental
[UAB) numerc B5 denominada “Sierras de |a Costa de Jalisco y Colima”, situada en la parte
narte y oeste del estado de Colima y oesie del estado de Jalisco, el gue considears, regulan las
obrasy actividades del proyecto.

Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ningan Area Natural
Protegida, por lo gue el proyecto no influye en ninguna de ellas

Respecto a la vinculacion del proyecto con el El Plan Municipal de Desarrollo Urbane de
Bahia de Banderas, Mayant [PMDUBB), E! proyecto cs compatible con 2| uso de sugla
establecido en la Estrategia de Zonilicacion Secundaria Sayulita [Plano E-15) del PMDUBB,
seqUn o sefglado en |z Constancie  de  Compsatibibdad  Urbanistica No
DEUR/MCOMP/0235/2024 de fecha 25 de abril de 2024, en la cual se determina gue el predio
esta tipificade con uso (CUC) Corredar Urbano Costero,

Corrador Urbano Costero [CUC): vivienda plurifamiliar vertical

- Densidad maxima: $viviendas por [ote minimo.
- Superficie minima de late: 200.00 m?
- Frente minime ded lote; 12.00 m. o Restricciones:

= Frontal hacla elementos viales 0.00 m

« Frontal hacia playa: 10,00 m.

= Lateral colindante con elementas viales, 000 m.

« Lateral colindante con cuerpos de agua: 1500 m.

« Lateral colindanta con lote: 300 m

* Posterior colindante con cuerpos de agua: 10.00 m

= Posterior colindante con lote 500 m. o COS=04% (superficie de desplante nd mayar al 45%
cel predio).

- CUS=270 [superficie edificable maxima de 270% de| drea total del predia),
- Miveles rmdximos de construccion; .
- Cajones de estacionamianto: £ por late minimao.
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Cumplimiento de la normatividad de utilizacién del suelo del provecto respecto al

PMDUBE

Descripeion

PMDUBB

Total permitide

Total
proyecto

Proyecto

Observaciones

Superficie
minima del lote

2220000 m?

del lote

Frente minirmo

1200 m

388402m*

'IZUI'-]TT\

388402 m’

El lote tens  uns
superficie de 388402
m* de acuerdo con el
lsvantamiento
topagrafico,

Sicumple

58,46 m

El lote presenta una
distancia de 5846 m
en la colindancis con
la Avenida del Palmar.

Si cumple

Densigad

& yviviendas
por lots
minimo

TIST vivlendas

45 unidades
hatitacionales

S dividid  la
superficie del predio
entre 200 m* para
determminar |=
cantidad lotes
minimos W
postariormeanta =

de

'F-H'-H'

multiplicéd por 4 que
gs |8 cantidad de
viviendas permitidas
otz minimo,
dando entonces  |a
cantidad de wiviendas
maximas  parmitidas
para @&l predic. El
proyecto contemnmpla
Iz construccidn de 45
urildades
habitacionales.

Sicurmple

de
dst

Coeficienta
Coupacion
Suely (COS)

0.5

174524 v

TEB4E3

La superficie cublerta
en plantz baja del
provecto corresponde
al area techads del
nivel 1 de la Torre C,
amenidades, lobby-
fecepcidn, sarvicios v
drea cormercial, la cual

|z superficie doi lote,

gauivala a 043 veces!

Sl curmpie

Coeficienta
Litilizacion
Suelo (CUS)

del

270

1047144 e

B,805.61 my

Sa abtuvo surmando e
drea techada £n
planta bajlg con la
suparficie cubierta de
los demds niveles de

JL

S curnple

v Alen gy M. 114 Gre. Coi. Centro, Teple Mepyoritc CF 1000
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la Torre A, Torre By
Torre G, MiSma  gue
representa 227 vecos
ia suparficie cel Iote,

Miveles 2] 2] 6 yazctea El proyecto Sicumple
contempla 6 niveles
de gltura y azotea.

Ceponesde |4 por lote|d por lote &l Ce acusrgo con & No cumple
estacionamisnto [minimo rminimo luso de suelo, Jla
. ‘modalidad del

proyecto W E
cantidag de unidades
habitacionalos, |

proyecto caontemplia
un tetal de 41 cajones

tle estacicnamisnto.
Restricoidn o0om Goom 100 m El proyecto presenta ST cumple
frontal hacia una restriccion frontal
aelermentos viales de 100 m hacia la
Avenida d=| Palmar
Restriccion 00 m Q.00 m 300 m El proyecto presenta Sicumple
lateral hacis Wna restriccidn lateral
elementos viales de 300 m hacia la
Calle slas Maras,
Hestriccidn 300 m 200 m 000 my 150 |El proyecta tiene una Sleurmple
|gteral con lote* m restticelan ge 900 m

y 150 m hacia las
calindancizs laterales
con lote no obstants,
debide o gue  lss
edificaciones

exlstantes an dichas

calindancias o
tienen restriccion
latera!, las

restiiccianes  para &l
pracente proyecto
guedan sin efecto

Restriccion 000m 1000 m 2500 m El proyecto pressnig Sicumgle
posternor con una distancia d= 23.00
cuerpos de agua m entre el [[mite

vigernte de fa ZFMT ¢
&l paramento mas
cercang hacla dicha

| coindancia. ».R
Ractriccion 500 m 200 m IZ0 m y 650 Lo planta bajs de i3 S cumple "\
posteriar con m \Torre C presenta una 'y
r ‘k: '-I
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lota™

restriccion  posterior
can lote de 6850 m,
mientras que a partr
dal nivel 3 hasta =l
mivel & de la miisma
torre, s& tendrd una
restriccion de 350 m
hazia el igalie=
posterior del predio,
no chetante, debido a
aue |la edificecion
exstente  en  dicha
colindancia no tene
restriccidn  postarior,
|as restriccionas pars

2] presente proyecto
guedan sin efecto,

L["‘:| Se prevé la construccidn de un dres de sstacionamiento con capacidad para 4] cajones vehiculares, 32 de
las cunles se ublcardn en el sdtano de la Torre B v los 9 cajones restantos e [ocalizaran a nivel de calle
eolindantes con la Avenida del Palmar, no obstante, of provecto astd concebide de tal maners gue pueda
albergar vehiculos utilitarios eiéctrices. los cuales son unidades méviles de menor tamano que uUn autemavl
convencienal, por lo gue, de ser el caso, se podria contar con un ndmero mayor de cajones de
estacionamients para dar ssrvicio al proyecto. ) Fundarmento: articule 29 fraccion V' del Reglamento
Munricipal de Zonificacion vy Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit.

W Al e nds Mo 710 S, Col, Ceotra, Top-e, Moywric. OB 5000

Respecto al terna del estacionamiento, es menester indicar nuevamente que gran parte de
las viviendas turlsticas existentes y gue actualmente se encuentran desarrollando en Sayulita
son unidades de renta principalments para un segmento de la pablacidn gue incluye via
aérea y que reside en dicha localidad por pericdos estacionales, por lo que aunado a las altas
condiciones de saturacién vehicular, no todos utifizan automevil, favoreciendo con elle el uso
de vehiculos utilitarics de menor tamano y del tipo eléctricos para desplazarse, los cuales son
ideales para el transito por vialidades estrechas v con una alta saturacion vehicular, como es el

caso de la localidad de Sayulita.

De acuerdo con lo manifestado por [a promovente, las normas aplicables al desarrcllo del
proyecto v su vinculacion con el mismo son las siguientes:

MNorma ﬂﬁdﬂl Haxicam

Vinculacién con el proyecto

NOM-002-SEMARNAT-1996 (Qus establece
los limites maximos permisibles de
contaminantes en les descargas de aguas
residuales a los sisternas de alcantarillado

urbang o municipal (DOF 02 de Junie de
1928).

El proyecto cumplira con esta disposician mediante (3
descarga de sus aguas residuales de lz etapa de
operackin en la red de alcantarillade sanitario
municipal ubicada al pie del lote de acuerdo con la
factibllidad técnica, la cual es operada por el
OROMAPAS. En lo gue respecta a las etapas de
pregaracion del sitio y construccidn, se colocaran
sanitarios portdtiles en el sitiv de obra, los cusles seran
surministrados por una emprasa local, misma gque g
encargard ampién de su ma ritenimisnto

NOM-041-SEMARNAT-2015

A traves de la solicitud de bitdcorss de ntenimiento

SSLAYA SAVULITA™
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QDue establece oz limites  maximos
permisibdles  de emisian de gases
contaminantes provenientes del escape de
Ins vehiculos automotores en circulacian
gue usarn gasoling como combustible

solicitadas a las empresas subcontratadas. en las
arfmeras dos etapas del proyecto (proparccidn del sitio
Yo oonstruccion] se verificard que los vehiculos v
maguinaria trabajen en optimas condicicnes, con e
mantenlimiento necesarico en talleres autorizados sn
Bahia de Sanderas, o de ser el caso, én la region, con lo
que s cumplira con las disposiciones de a5t
narmatividad, Por su parle, para la etapa de operacion,
dada la maturalezas del proyecto como un gesarrclio
condominal turfstico 8 sl ccupada por temporadas
astaclonales, las emisiones & generarse por los
vizhlculas de los residentes, visitantes y trakajaddres no
serdn represantativas, ademas, se recomendard 3 les
futuros residentes v trabajadores del proyecto la
utilizacion de wehiculos eguipados con dispositivos

| ecolégicos con la finalidad oe reducir adn mas s

| emision de gases contaminantos a la atmidgsfzra,

NOM-045-SEMARMNAT-2017

Proteccian amiental - Vericulose an
clreulacion. gue  usan diése]l  domo
combustible- Limites maximos permisibles

ge opacicag, procedimisnts de pruebs v
caracteristicas 12cnicas del equips de
medigion,

A través ae la solicltud de bitdcoras de mantenimiento
solicitadas a8 las empresas subcontratacdes, en las
prirmeras dos atapas cel proyecto |preparacién dz sitio
Y construccion) se wverificara gue los wehisules v
maguinarla utilizadoes trabajan en ootimas condicianes,
recibiendo 2l mamenimiento prevantive en tafferes
auterizados en la regisn, con lo gque se cumplira con las
disposiciones do osta normatividad,

NOM-050-SEMARNAT-2018

Que estabiece (o  niveles  maXimos
permisibles. de  emision  de  gases
contaminantes provenientes del pocape de
los vehiculos sutomotores en circulacion
gue usan gas licuado de petrdlen, gos
natural u otros cornbustiples altermnas [DOF
12 de octubre de 28]

A traves de la sollcitud de blscoras de mantenimiento
solicitadas @ las smpresas sybcontratadss, en
primeras dos ctapas del proyecto (preparacian de sitio
¥ oconstruccion) se verificard gue los wehiculos
madguinaria utiiizados trabajen en dptimas condiciones,
recibiendo el mantenimienta preventive en tafleres
autarizados 2n la-region, con lo gue se curnplird con las
disposiclones de esta normatividad

las |

NOM-052-SEMARNAT-2005

Morma Ofjcial Mexicans gue sstablece las
cargcteristicas, o procedimierto  de
identificacian, clasiflcacidn vy los listados de
les residucs peligroses (DOF 23 de Junio de
2008),

En las etapas de preparacion del sitio y construcclén, no
=& contempla a0 (nstalacion  de talleres, ni el
almacenamiento de residuos pellgrases. no obstante
eventos imprevistos relacionados con mantenimiento
de egulpo ¥ magquinaria, puede ser causs de que esta
tipo de residucs se generen; 8n este casa, 5o exigird gus
la maguinaria y wvehicdles die fa ocbra  reciban
mantenimisgnto en talleres establecidos y autorizados
=n la region. Quedard estsbilecido en el Cantrato de
trabrsjo para gue los contratistas tengan conoecimiento
de las actividades no permitidas enfatizando que par
nimgdn moetive pedran reallzarse activicades  de
rmantenimianto & la maguinara en el sitio del prayects;
Con la finalidas de prever esta situacidn se dispondra
en wh sitie cublerts uwn contensdor  bermético
debidarments rotulads con la leyenda  Uresiducs
pellgrosos” para gue sc cologquen log residuce gue
pudieran ser aensrsdos, para

recolectadg,
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autorizado a través de una smpress sutorizads v con
registro vigerte por iz SEMARMAT. En caso dederrams
accidental de combustible Se realizard  un
procedimiento de remediacion del suslo, & cual
consistird en retirar el suelo contaminado con rmeadios
mandales ¥y mecanlcos El material extraido serd
colocado =obre una plataforma de concreto o en un
conternedor hermético que impida su dispersidn hasta
qus seg racolectada v trasladado igualmente por una
empresa autorizads por g Secretariz de Medio
Ambiente y DQecursos MNaturales En la etapa da
operacidn y mantonimiento se prové subcontratar les
zerviclos de diferentes empresas especializadas que
tralgan consigo todos lgs insumoas necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera gue en el
proyecto no sc almacenen materiales con alguna
NOM-053-SEMARNAT-2010 Ests Morma es winculante dado gue =n el
Frotecsldén amblental — Especies natlvas de | levarmamiento de flora vy fauna se registré |a presencia
Mexico flora v fauna silvestres - Categorias | de una especie de flora v una especie de fauna silvestre
de riesgo vy especificaclones para su | listadas en la Norma Oficizsl Megicana en referencla. En
Inciusion, exclusidn o cambic. Lista de | el caso de la flora silvestra, de fas aspecies identificadas
sspeciag &n riesgo. al Interior del predio, sclo una s& encusntra |istada
dentro de |2 cltaca Norma Oficial Mexicans, siando ésta
la palma de coco de acefte (Orbignye guocuyule] bajo
la categoria de sujet=s 8 proteccidn sspecial {Prl, Asl
misrmo, dicha espece se encuérntra en |a categora de
preccupscian menor (LC-Least Concermn) de la Lista
Raja de la IUCN, ne cbstante, es necesario Indicar gue
gola se registrd un ejemiplar, el cual presents una aitura
de 1000 m y se localize adyacente al imite sur del
predio; en |z colindancla con el lote 3, muy cerca de la
Avenida del Palmar. Asi mismg, se indics gue & lote
presenla una cobertura de vegetacian inducida sobre
la totalidad de su superficie, con la presencia de
elemplares  arbdrecs dispersos con  indicios  de
perturbecidn, La cobertura vegetal que se localice en
las superficies de desplanto de las obras sers retiradsa
en las acthidades desmonia y despalme en la etapa de
preparacien  del  sitio, procurands reubicar los
sjemplares arbdreos jovenss y renusvos localizados en
las superficies de aprovecharniento hacia las areas
vardes cuands tfonicamante ses viable, dade que las
palmeras vy demdas arboles asdultes no presentan
condiciones gque garanticen su supervivencia en caso
de ser trasplantados. Coma medida de compensacion
e realizard ur proyecto de arquitectura del paissje en
las areas verdes, utilizando para ello especles nativas o |
endemicas de la regidn propusstas 2n |2 paleta vegetal A
obtenidas de viveros locales. En cuanto a e fauna 3

silvastre, las cspecies observadas fuercn escesas.
Dentro del sitio-de! provecto se registr§ un total de 10
especies con una abundancia absoluta te 51 Inmwduus.
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de los cuales 10 glemplares fueron de reptlles, 22 fusron
aves y salo Z fueron mamiferas, misntras gue, para &l
grups de los anfibios, no o8 registnd la presencia de
ningura especls, esto posiblemante por la activicad
antropica gue existe dentre del predie, I cual limita la
presencia de sstas aspecies, ya gue son considerados
como Jn grupo bloindicador de condlciones dptimas
Ce las especias de fauna sllvestre registradas dentro dal
predio o destacan las gue se encuentran en aiguna
categoria de riesga de acuerdo con la Norma Oficial
Moedicana en raferencia, slendo ésta Unlcamente. la
Iguans negra o garrcbo [Crenosaurg pectinolo) balo s
categoria de Amenazada (A), ondémica del pals De
igual manera, al ser un proyecto colindante con el area
ce TGM y ZFMT, s= infizre que |5 zona de playa ukicada
centro del Sisterna Amblental cel proyecto,

NOM-D80-SEMARMNAT-1994
Jue  estabece los  limites miéximos
permisibles de emision de  ruido

provenjents del escape de los vehicules
automotores,  motocicletas v tricicles
motorizadaos en circulacion y su metodo de
med|cion,

En la etapa de preparacion del sitio v construccion def
proyecto se veriflcard gue los vehicules vy maguinaria
utilizada trabajen en optimas condiciones, reciblencio al
mantenimianto  preventive  necesario en telleres
outorizadeos en fa regidén Se utilizaré praferentemente
maguinara y equipos de dimensiones menores ¢
adecuadas con la finalidad de generar el menor
impacto 2 |a atmdsfera por s emision de ruioo o gases
contaminanies. Asl mismo, se rabajard en borarios
diumos. No se rebasaran los imites permisitles de
rulde, es decir, de B6 Dacibeles (dB) para los vehfculos y
camiones de valteo dque s encarguen de suministrar
los inswmos v equipss a la obra, ademas de realizar 2
acarrec de materiales, y 92 dB para la meaguinariz de
cbra encargads de realizar los trabalios de cespalme v
movimients de tierras, dande cumplimisnts o osta
MNOrma.

NOM-T23-SEMARMNAT-1958

Cue establece el conmtenido masxime
permisible de compuastos  orgsnicos
voldtiles . [COVe), an 3 fabricacidn de

pinturas deo secada al aire base disolaemte
para wso domestico y los procedirmisntos
pars la determinacion del contenido de los
mismos en pinturas.y recubrimientss (DOF
14 e iunio de 1999).

Esta Morma Oficial Mexicana 5 vinculante con gl
proyecto dado que para i@ construction de las obras
propuestas <& reguenran pinturas y recubnmientos, los

cuales se  wverficara gue cumplan con las
espocificaciones de la Morma en referencia. Las
pinturas Y mecubrimisntos provendran da

establecimientos ubicados an la regidn

MOM-138-SEMARNAT/SSAL-2012

Limites maximos permisibles ae
hidrocarburos en suelos v lineamientos
pars el rmuestreo en @ caracterizacion y
especificaciones para |la remedlacidn (DOF

Ze tormmardn las medidas necesarias para evitas el
derreme de sceite, combustible o cuslguier otro tipo de
hidrocarbure. sobre e suelo provenients de |3
maguinaria de obra wb vehiculos curante la etapa
canstructiva del proyecto, lo cual se logrard a traves de

woBllatde ke TI0 D Cal Ceatma

10 de septiembre de 2031 Iz verificacian y buen mantenimiento de los egulpos e
instalacionss: no obstants & lo anterior, de ser el caso de
generarse algun derrame accidental de combustibie en
la etaps de preparacion del sitin v cpnstruccion, se

| splicaran las medidas fendientes a orregic dicha
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situacian, reslizendo Iss scciones iInmediztas necesarias
para evitar o minimizar sy dispersion, ademds de
realizar un procedimiento de remediacidn, el cual
consistird en retirar gl suelo contaminade con meadios
manuales vy mecanicos. Bl matersl edtraido sord
colocado sobre una plataforma de concreto o en un
contenadar hermatico que impida su dispersién hasta
que ges recolectado y trasladade por una empress
autorizada por la SEMARNAT

NOM-162-SEMARNAT-2012 Es vinculants ests Normea Oficisl Mexicana, ya gue el
Mormz Oficial Mexicana que establece las | proyecto presenta interaccitn con la plava, dade que
especificaciones  pars e proteccion, | se contempla la colocacion da mokiliario en la ZFMT y
recuperacion ¥ mangjo de las poblaciones | la reslizacidn de obras removibles descubisrtas en el
de las tortugas rmarinas en su hdbitat de | drea de TGM, asl como actividades de ssparcimilente v
gnidacion. (DOF 01 de febrero de 2013}, recreacidn tanto en los Terrenas Ganados al Mar como
2n lg Foma Fsderal Maritimo Terrestre del Oc2ano
Pacifico, incluyendo libre transito scbre ls zona de
plava. Al ser un proyecto colindante con los Terranos
GCanados al Mar v la Zona Federal Maritimo Tarrestre, sa
infiere que la zona de playa pusde ser lugar de trdnsito
u arribada para el proceso de ovoposicidn de fa ortuga
golfina (Lepidochelys offvocea) vio |a tortugs negra o
prieta (Cheloma ogossizi), pese a |0 anterior, es
menester [ndicar que, en las visitas de campo no se
realizd ol swvistamiento ni se detectd |z pressncia de
ningan elempar de tortuga marna =0 e 2raz de TGM,
la ZFMT, ni 2l interior d2l predio. Mo cbstante 3 lo
anterior, se aplicardn madidas precautorias a realizar en
las playvas de anidacion de s tortugas mafina
encaminadas a eviter & fotocontaminacion gque
pudiera gererar el proyecto #n la zona de playa, esto
con la finalidad de mitigar cualquier tipo de afectacidn
hacia el &rea de TOM y ZFMT colindante con el predic.
Dicho esto, s aplicardn los criteros refarentes a la
iluminaciton sefialados en los numerales 544 y 545 de=
Ia eitada Norma Oficial Mexicana, por lo gue el proyecto
de Jlluminacidn se ejecutard ovitando cualquier
instalacion o equipo gue durante la noche pueda
generar una emisicn o reflexidn de luz hacia la plays, dea
tal manera que su flujo luminase sea dirigido hacia
abzjo v fuera de la misma, haciendo uso de luminarias
direccionsles v provistas de capuchas o mamparas, y s=
utilizardn focos de baje wollgie (40 watts), o bien,
ldmparas fiuorescentes compactas de luminosided
egunalente.  Ademds, se contempla Impedic la
dispersion de la luz hacia i playa eviténdose el uso de
colores briliantes en las fachadas, los cuzles ooasionan
wn contraste muy marcado entre el proyecto vy el medio

natural, asi como verificar que las luminarias que sa ,
instalen en las zonas esteriores no se utilicen para \:]
Huminar cristales o alguna superficle gue pudiera

reflejar la |uz hacla |a Zona Federal Marltikno Terrestre.
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Eri 2l caso de realizar el avistarmiento o detectsr la
presencia de alguna tortuga manna, sus nidsdas wo
crias &n la Zona Fedaral Mantimo Terresire  an
cualouiera do las ctapas del proyecto, so mantendra la

distancia y no se Intervendrd en el process,

especificaciones:

5.1 Las personas fiskcas o morgles gue realicen actividades de aprovechamiento na extractivo en el
habitat de amdacion de tortugas marinas,

deben cumplir con o establecido 2n las slguientes

52 El cumplimients de las especificaciones
de {z pressnte Norma Oflclal Mexlcana, no
exlme e procedimiente de evaluacidn en
materia de [mpacts ambiental, 80 los cazos
en gue resulte aplicable.

Se cumple, S da por entarado La presente vinculaclan
con ¢itade Norma Oficlel Mexicana forma parte de la
MIA-P v sclicitud ae autorizaclén en matera de
impacto ambiantal.

83 Los accesos al hdbitat de anidacion,
tratandose de Aress Naturales Protegidas,
guadan suetes a lo dispussto en Iles
Programas de Manejo correspondientss o
en su c@sg; a los accesos queo establezea la
Direccion del Area Natural Protegida.

Mo aplica. El sitio dol proyecto rnio se encuentra dentes
ae ningun Area Natural Protegida.

B.& En los olayas de anldacion de tortug
precautorias:

ac marinas se deben realizar las sigulentss medidas |

5.4, Evitar |z remocion de la vegetacion

nativa v 3 introgueslén  de  especies
exoticas en el hahbitat de anidaclon, Se
climple.

El proyecto ro contempla la remecion de vegetacidn |
nativa en e hébital de anidacidén. Ademas, no se
Intraducirdn . especles exdticas en el proyecto, Las
especing o utilizar en las actividades de refarestacion al
Interior del predio propicdad privada serén nalivas yio
endarmicas de |g region obtenidas del mercado |ocal,
£n |2 etaps aperativa se preve realizar un programa de
seguimisnto para verficar su supervivencls, realizando
recorrides de [nspeccion y sustituyendo los ejernplares
que no hayan sobrevivido hasta que se consolide &
provecto de arquitectur dei palsale

5432 Favorscer y proplelar la regeneracion
nztural de |la comunidad vegetzl nativa y el
manterymients e lg  dinamica  de
acumulacion de arema del habitat de
anidacian. Securmplea.

Fl proyects no contempla obras yho actividade: gue
interficran con la reaensracion natural de s
comunidad vegetal nativa v o mantenimignto de |a
dindrnica de acumulacitén de arena del hibitat de
anidacién. Por  ef  contrario, como medida de
mitigacicon, de ser el caso, el Promovente se sumard a
las acciores que dispenga la autoridad con las
asoclacionss chviles loeales con la finalidad de reglizer la
profeccian, recuperacidn v rmansio de las poblacionss
de |as tortugas marinas en su habitat de anicaciin,

543 Hetirar de la plava durante |a
tamporada de anidacion, cualguior objeto
rovible gue Tenga la capacigad de atrapar,
enredar o impedlr & pasa de las tortugas
anidadoras v sus orfas,

Sa cumple. 3¢ colocaran barreras fislcas en &l limite dal
pradio con las vialidades colindantes y el drea de ZFMT,
asl como cantenedares en las areas exteriores para |a
recolecclen de los reslduos solicos urbancs que se
gEmarsn on tooas (o etapas del proyecto, a los que e
les proporoionara mantenimiento constante. Con slio
se syitara la dispersion de cualguen objeto hagia la

Zona Federsl Maritimo Terrestre qué pueds strapar,
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enradar o impedir 2 paso de las tortugss snidadoras y
SIS CTIES.

4.4 Ellminar, reprientar o modificsr
cualguler Instalacion o equipo gque durante
la noche geners una emisién o reflexién de
luz haciz |2 playa de amdacion o cause
resplandor detras de s vegetacion oosters,
durante |z E&poca de anidacion ¥
srmergencla da orfas de tortuga marina,

Se cumple. Mo e prevé |a instalacion de luminanas
gue genaren una reflexian directa de luz hacia la plays,
nl 2 uso de colores contrastantes en [as fachadas gue
den hacla el drea de los TGM ¥ la ZFMT, ademds de
varificar la baja Intensidad de las luminarias ubicadas
en las dreas colindantes con [3 zona de playa Véaze las
medidas de prevencidn y mitigacion basadas en las
estrateqias de atenclen & la contaminacion por
lluminacitn de playas de anidacién da tortuga marine
(Witherington and Martin, 2003).

[ 5.4.5 Orientar los tipos de llurinacian que
ze Instalen corca de las playas de anidacion,
de tal forrmma gue su fiujo luminoss sea
dirlgide hacia sbajo v fuera de |z plavs,
usando alguna de las sigulentes medidas
para [a mitigacion del Impacts

a} Lumminarlas direccionales o provistas de
mamparss o capuchas

b) Focos ce baio voltaje (&0 watts) o
ldmparas  fluorescentes compactas de
luminosidad eguivalents.

c} Fuentes de |uz de coloracion amarille o
raoja, 1ales como las [dmparas de vapor de
sadio de baja presidn,

Se cumple. Mo s preve lz instalacion de luminarias
Gue generan una reflexion directa de luz hacia la ZFMT,
nl 2l use de enlores contrastantes en las fachadas que
den hacia osta fres, ademds de veriflcar la baja
intensidad de las luminarias ublcadas en [as areas con
viste al mar. Vdase |as medidas de prevencidn y
rritigscian, basadas en las estrategias de atencién a la
contaminacion por iluminacian de playas de anidacion
de tortugs marina (Witherington and Martin, 2003).

6. Especificaciones de manejo.

No aplica al proyecte, dado gue no se considera =l
aprovechamiento nl la realizacién de actividades de
manejo con tormugas marinas ¥ sus derlvados en el
habitat d= ankdacion.

7. Activioades de investigacion.

Para Iz realizacién de actividades de investigacian
sobre tortugas marinas ¥ su habitat, debe aobservarse el
procedimiento establecldo para tal efecto en 2 Ley
Cenersl ds Vida Silvestrs, su Reglamento y la "Narma
Oficial Mexicana NOM-1ZE-SEMARNAT-Z000, par la gue
se establecan las especificacionss para la realizacion de
actividades de colecta cientfica de material biolégleo
de s=species de flore y fauna silvestres vy olres recurses
biglégicas en el territorio nacional”,

Mo aplice 3l proyects, dado que no se considera |3
reallzacin de actividades de inwvestigacion sobre
tortugas marinas y su habitat, no obstante, de ser el
caso, el promovente s= sumasrd & las acciones gque
dispongs la autoridsd con las asociacionss civiles
locales con ls finalidad de realizar la proteccion,
recuperacion v rnansjo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su hibitat de anidacion.

B Concordancia con MOmas
intermnecionales. Esta MNorma no coincide
con ninguna Morma Internacional ya gue

Mo aplica. N

no existe Morma intermaclenal sobre el 1'1'.'5
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tema tratado.
9. Observancia de esta norma, Carrespende | Se eumnple., Para efoctos de cumplimiento, se remitine
a la Becretarla de Medio Ambients v | en su mormente el Informe de curmplimiente ambiental
Recursos Naturales, por conducto de la | tanto a la SEMARNAT como a la PROFEPA, de acuUérdo
Procuradiuriz Federal de Proteccion al |2 las mecidas aplicables a la presente Norma
Ambiente, la vigilancia en el cumpiimiento | establecidas en 1 Autorizacién en materls de impacta
de |0 dispuesto por |a preserite Norrma, <in | ambiental respectiva,

perjuicio de las atribuciones que puedan
tenar  Otras  dependencias de |3
administracion publica federal, astatal y
municipal, en el ambito de sus respectivas
atribuciones Leas wiolaclores &  las
disposicionss contenidas en esta Norma e
sabicionaran en los términes establecidos
en la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento, |z Ley Goneral del Equllibrio
Ecologico v la Proteccion al Amblente y
demas disposiciones juridicas aplicabiles. |

8. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de |a problemdtica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion de la
promovente de incluir 2n la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA}, asi comao
senalar la problemdtica ambiental detectada en =l srea de influericia dal proyecte: es decir,
primeramente se debe delimitar el SA correspondiente sl proyecto, para posterlormente
realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el &rea de infivencia de|
proyecta para valorar el desarrolle de la problematica smbiental en la citada Area de
influencia,

Delimitacion del Sisterna Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto.

* Informacién técnica generada por especialistas en cadz uno de los ternas.

» Informacion cartografica disponible en los diferentes formatos obtenida de fuentes oficiales
(INEGI, CONAGUA, CONABIO, anitre otras).

= Bibliografia disponible del drea donde se inserta el pravecto.

A partir de la informacion recabada, se realizd o comprobacién de datos en campo, asl como
trabajo de gabinete

con la finalidad de obtener informacién precise sobre temas tales coma la flsiografia,
hidrografia, vegetacion y fauna, entre otros, para los distintos niveles de extensidn geogrifica
o de aproximacian.

se considerd la Microcuenca La Cruz de Huanacaxtle, va que la Cuenca Y Subcuenca
Hidrografica cuya delimitacién |la hace el INEGH son demaslado extensas para los efectos del
estudio, por lo cual las comparaciones realizadas entre esta superficie y el sitio del proyecto
no resultan ser muy confiables, motive por el que se seleccionsd una superficie menor pero
representativa de los elementos fisicos y biolégicos.

I Infraestructura v limites de la localidad de Sayulita v el centro de prfgﬁaciq}n de las
ECAEA FAVUILATA } 4
E‘J‘Ehlh."i'lkﬂlr Sk gt £, ¥

) Tl

l{ ra
"ll‘;nﬂgl'm I8 e E




- MEDIO AMBIENTE

EHTEITAR A 55 METHE AT EHTE 5 BLGWETE b TRl PALEY

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4117/2024

principales localidades aledafias al sitic del proyects. Se considerd como un elermento
importante dado el potencial como sitio de residencia de los trabajadores del proyecto en
todas sus stapas. Asl también, con base en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, ¢l predio cbhedece a un uso de suelo urbanao,

2. Se |ocalizaron las urbanizaciones y edificaciones en operacion en el contexto inmediato
dentro del 54 que presentan caracter(sticas de densidad similares al proyecto.

2. 5e utilize la delimitacién de los tipos de vegetacion, asi como el grado de disturbic de la
misma, tales como el use agricala, cultivos de temporal y dreas protegidas, ademas de los
limites con los predics con use de suelo urbano,

4, Se tomd como referancia &l urnbral de la zona urbana aclusl de la localidad de Savulita
colindante con & Gcéano Pacifico, asi coma el limite del drea urbanizable conforme a2l Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

5. Se ubicaron las corrientes de agua superficial existentes en el contexto inmediato, asi como
la delimitacidn de las cuencas, subcuencas ¥y microcuencas de la zona,

6. Vias de comunicacion terrestres vy su clasificacién. Esto dade que representa un factor de
fragmentacién del ecosisterna (Carretera Federal No. 200 Tepic - Puerto Vallarta, Carretera
Sayulita — Punta de Mits, Carretera Punta de Mita — La Cruz de Huanacaxile, asl como
vialidades primarias, caminos y andadores de terracerfal.

7. Limites de a8 Unidades Ambientales. Esto debido a que representan una herramienta para
la caracterizacidn ambiental y consideran conceptos y linearmientos para el ordenami=snto
ecoldégico del territoric municipal. Cada unidad ambiental permite definir politicas ecolbgicas
para el desarrollo de las actividades productivas, de crecimiento urkano y de obras de
infraestructura, con lo cual se contribuye a evitar el detariore de los ecosistemas y propiciar su
conservacion y preservacion.

8. Areas prioritarias o de interés para la biodiversidad. Se ubicaron |as Regiones Terrestres
Prioritarias (RTP), Regiones Marinas Prioritarias (RMP), Regiones Hidrologicas Prioritarias
[RHP) y las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA] incidentes con el
sitio del proyecto, las cuales se hizo su descripcidn especifica, dado que no incidieron de
manera directa sobre el SA por la escala de trabajo. Una vez anzlizedos estos concepltos.
mediante la interposicién de capas de informacidn a través de la utilizacién de programas de
disefio como son AutoCAD y ArcGIS. El poligono del Sisterma Armbiental delimitado, que
incluye la localidad de Savulita, asi como de la localidad de San Ignacie, El Guamuachil, Litibu,
Careyeros, Higuera Blanca, Punta de Mita y demdas localidades y desarrollos turisticos
ubicados en la costa, se ubica en la parté norceste del municipio de Bahla de Banderas,
colindando con el Océano Pacifico, el cual comprende una superficie total de 11.650.87 ha.

Problematica ambiental en =l SA:
Se puede sintetizar en los cuatro puntos siguientes.
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- Modificacion del habitat por |las actividades de urbanizacion y edificacion. Las presiones
antropicas generadas por el desarmollo de actividades urbanisticas, agricolas, pecuarias y
turisticas han sido la causa principal de la modificackon ywo perdida de |a cobertura vegetal
original debido a las actividades de desmonte, despalme y deforestacidn para la instalacion
de las nuevas edificaciones. E|l crecimiento de las zonas urbanas sin una regulacién en
materia de desarrolio urbano y ordenamiento territorial v ecologico, representa uno de los
problemas mas significativos al medio natural, ya gue adicional a la pérdida de vegetacidn v,
por cansiguiente, dal habitat de especies faun(sticas sxistentes en el Sistema Ambiental, se
ponen en riesgo los servicios ambientales presentes en una zona determinada.

- Modificacion del paisaje. La expansidn de las zonas urbanas, asi como la creacién de nuevos
asentamientos humanos vy el desarrolle y consolidacidon de las zonas urbanas existentes
conlleva a la generacion de modificaclones al paisaje natural por la instalacion de elementos
que anteriormente no existfan en la zona, ya sea por la instalacidn de nuevas redes de
infraestructura carretera, infraestructura hotelera o nuevos equipamientos, por menclonar
algunos. Con la jnstalacién del proyecto, debido a que se ubica dentro de un &rea
previamente impactada, al interior del drea urbana de la localidad de Sayulita en donde se
observan edificaciones andlogas, no se prevé generar una afectacion significativa a la imagen
paisajictica del Sisterma Amblental,

- Caza y comercio de flora v fauna slivestre. Es posible que exista la realizacien de actividades
de caza de tipo furtiva, asi como la extraccién de fora vy fauna endémica para su
comercializacion, especialmente de aves de ornato vy ejemplares arbdreos para la obtencion
de maderas,

- Extraccion de materiales pétreos sin autorizacidn ambiental ni regulacion. Se detectan
dentro del Sistema Amblental bances de material que no cuentan con la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondients, en donde se rezliza la extraccidn del materia)
pétreo sin regulacion y sin aplicacién de medidas de mitigacién, lo que provoca
modificaciones a |a condicién natural dei suelo, favoreciendo su erosién

Delimitacion del drea de estudio

El predio del proyecto corresponde al Lote 2, de la Manzana 3, de 1z Zona 1, de la localidad de
Sayulita, con una superficie de 388402 m2 conforme al levantamisnto tepografico, ubicado
dentro del municipio de Bahia de Banderas, éste ultimo, el municipio, determinado para
efectos del presenta andlisls, coma "drea de estudin”,

Delimitacién del drea de influencia.
Se procedid a definir los limites del Arca de Influencia del proyecto, basadc en los siquientes

- Al morte v noroeste, | imite del &l se encuentra definido por 12 linea de costa de |a localidad
de Sayulita con el Gcéanc Pacifico,

= Al oriente v sur. los limites se hicieron coincidir con el drea urbanizable determinada en el
RFian Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit.

- Al suroeste, el limite del Al se encuentra establecido por el limite de {as parcelas con use de
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suaio urbana determinadas por el PMDUBB. Por lo tanto v de acuerdo a lo indicada =n los
parrafos que anteceden, se tiene que |a superficie del Area de Influencia (Al) del proyecto es
de 320.80 ha.

Estratigrafia

Con la finalidad de conocer la estratigrafia del sitic donde se ubica el proyecto, asi como la
capacidad de cargs permisible del terreno de sustentacion y posteriormente definir el tipe de
cimentacién mas adecuada y una probable profundidad de desplante, se realizd
especificamente un Estudio de Mecédnica de Suelos. De acuerdo con el estudio gectécnico
mencionado, se tiene gue los trabajos de cxploracidn consistieron en la realizacién de seis
sondeos mediante la prueba de penetracién estdndar en los estratos de sueio y perfaracidn
con broca NGO en los estratos de roca, a los cuales se les denomind SFPT1 a SPT6, a una
profundidad de 15.00 m, 16.80 m y 18.00 m, cuya ubicacion se muestra en ls siguiente imagen.

Vegetacion.

Para la determinacién de la vegetacidn en el Sistema Ambiental del proyecto se utilizd |a
Gitima actualizacién de la cartografia de uso de suelo y vegetacién del INEGI, ademas de
trabajo de campo consistente en visitas al predic para identificar los diferentes tipos de
vegetacién presentes sus asoclaciones y las especies gue las compohen, Cicho esto, de
conformidad con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacion Serie V1l (periodeo de 2017 - 2021),
escala 250,000 editada por el INEGI, se tiene gue en el Sistarna Ambiental la vegetacion que
cubre la mayor parte de su superficie corresponde a la *Selva Mediana Subcaducifolia®,  por
sus siglas "SMS", la cual abarca el 4740% de la superficie total del SA. Relativo a los
ssentamientos humanos, estos usos cormprenden e 2.92% del drea analizade.

en el Sistema Ambiental se detecta que las localidades tienen uns traza irregular de usos
mixtos con diversa infraestructura turistica y habitacional, amplia red de camines locales,
diversas areas agricolas de superficie importante (principalmente haciz el sur de la |ocalidad
de Sayulita e Higuera Blanca y hacia |a zona de la playa Patzcuaro aledafa a |a Carretera
Sayulita - Punta de Mita), dos campoes de golf, corrientes de agua superficiales del tipo
intermitentes, asi como zonas con urbanizaciones en proceso de consolidacidn v un
porcentaje impertante de predios vacantes en los que se observa vegelacion inducida o sin
vegetacion.

Vegetacion en el sitio del proyecto:

el lote presenta una cubjerta de vegetacién secundaria, ya que son terrenos gue se ubican
dentro del 4rea consalidada de la localidad de Sayulita, en dreas completaments urbanizadas
frente a la playa, per le que, conforme a la visita realizada en campo, en gl lote no axiste
vegetacion que con su remocion implique un cambio de uso de suelo en terrenas forestales,
ya que en el predio existe vegetacion inducida como especies de arnato, frutales y no nativas,
tales corno palma areca (Dypsis lutescens), palma de coco de agua (Cocos nuciferd), Nearm
(Azadirochto indico) v bamba (Bambusoideage), principalmente. De igual forma, existe un
ejemplar aislado de manzanilla (Hippomane mancinella), asi como ejemplares de almendra
(Prunus dulcis), capulin (Muntingio calabura), guayabe (Psidium guajava), entre otros, en
donde sobresalen principalmente especies introducidas dominando las palmas de coco de
agua (Cocos nucifera), las cuales fueron plantadas por =l anterior propietarigydel lote hace
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afios,

Listado de la flora ubicada al interior del sitio del proyecto

Nombre cientifico H;nbre comun 1 Estatus en la NOM-053-
| SEMARNAT-2010
Arbéreo .
Cooas nusiferg | Palma ce coco de !
agua
Hippomane manginelfia | tazanilla
Prunus olicis Almendro
Washingtenia spp Palma whashingtonia | ‘
Dypsic lutescens Salrraareca ’ ]
Drbfg.r:lj-ﬁ guacuyuie Palma de coco de Mathva Proteccion e&n&cia-l {Pr} |
aceite
i ﬁeuw;crfg i Palma abanico
Maoogascarienss
Bighium guajovn Cuayaba Nativa -
Bambusoideae Bambl Exdtica
Pitheceliobium dulce Cuarmchil Matwo
Muntingio calabura | Capulin Matlva
Muangifero indices Mango
dradirachta indica Moern
Guaruma ulmifolia Cuasimis Mativa ]
Byrsonima crassiodio Kanche Maiiva
Arbustivo
Pithecelfobiurm dulce Guamuehi|
Henrka insulors Famoncilo
Fetiveric alliocea kHierba del Zorrille Mativa N
AcaCia cormgernd Jarretadera Mativa
i _E_';j.:;sfs Ilitescens Palma sreca
Mimosa ococonthalobg Slerrilla Hativa
Herbaceo
Loeseila coeruleo Banderita o S
Bidens pfloso Aceitilla Mativa M)
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Panicum maximum Pasta Mativa |

Fauna.
Listade de los reptiles registrados al interior del predio durante el trabajo de campo

Nombre cientifico Mombre comdn Estatus &n la NOM-059-
SEMARNAT-2010
Anolis nebulosus pafuelo -
Abaniguille dal Paciflco
Ctenasaurs pectingio lguana negra o Endémica Amenazada (A}
garrobo

Al ser un proyecto colindante a el drea de TGM y ZFMT, se infiere que la zona de plays puede
ser lugar de transito u arribada para el proceso de ovoposicidon de la tortuga goifina
[Lepidochelys olivaocea) wo la tortuga negra o prieta (Chelonia agaossizi), no obstante, de
scuerdo con los muestreos vy la informacian obtenida en campo por los lugarenos, en |3
porcion de playa colindante con el predic no se ha chservado &l trénsite o la arribada de estas
dos especies de tartuga marina.

Listado de las aves registrados al interior del predio durante el trabajo de carmpo.

MNombre cientifico Mombre coman Estatus an la MOM-059-
SEMARMNAT-2010
Myctonossa violeceo Carza nocturna
corona clara
Fregota magnificens Fragata tijsreta
Crtalis woglerf Chachalaca vientre
castang
Armozilio rutio Colibri canelo
Carvus sinalooe Cuervo
sinaloense
Cassiculus Cacique
mefanicteris mexicano

Tityra semifasciota | Titira puerquito

Mamifero registrado al interior del predio durante el trabajo de campo: Scilrus collicai Ardilla
gris del pacifico.

9. Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone la phligacion a la
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promovente de nciulr en la MIA-P uno de los aspectos fundarmentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identifizacién, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales que el proyecto puede woasionar, en este apariado es donde la
promovente debe anfocar su andlisis a criterios de decisidn establecidas en &l articula 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de svaluar los posibles ofectos de las obras o actividades a desarraliarse
en el o los ecosislemnas de gue se trate, tomande en cuenta &l conjunto de elementos que los
conforman, ¥ no dnicamente los recurscs que fuesen obiete de aprovecharmiento o
afectacion, y demuestre gue la utilizacidn de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que [a MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos amblentaies
identificados para ol proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a cantinuacion, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por e! promeventa y sus correspondientas medidas de mitigacion propuestas:

Con la finalidad de mitigar los efectos negatives de la lluminacién artificial en la playa
cclindante sl preyeete, se aplicaran las sigulentes medidas de prevencidn y mitigacion,
basadas en las estrategias de atencidén a s contaminacién por iluminacidn de playas de
anidacicn ce tortuga marina {Witherington and Martin, 2003}

= Himinar iluminacion no os necesaria, entre ellas se encuentran: (a) la playa es el mejor
ejernplo debido ya gue no hay elementos gue requieran vigilancia; {b) [as areas donde ne hay
transite de peatones; (c] luminacion decorativa; (d) medidas de seguridad con una intensidad
mayora la necesaria [recomendacion 0.2 a7 de candela o 2 a 11 lux para vallas de seguridad)

= Establecer restricciones temporales durante el pericda de anidacidn, en particular apagar |las
fusntes de (luminacién.

= Cambiar la orientacian de la iluminacion que da al mar, de manera gue |a lluminacion se
concantre donde es necesaria; para ello se utilizard luces direccionales de bajo numerc de
watls

* Reducir el voitaje de la iluminacidn que da al mar y que ne se puede sliminar.

* No utilizar fuentes de iluminacion dafiinas comeo lo son: lluminacién blanca de espectro
amplio (arco corto, por descarga eiéctrica, incandescente); luminacion fosorescente de color

y fluorescente tefida (luces negras, ultravioleta, violeta, azul, verde y mezclas de estos colores);
iluminacion incandescente tenida {azul y verde), linternas blancas de combustible a presisn
{filamento incandescente); iluminacién con vapor de sodio a presion alta) vy fogatas al aire
licre.

» Utilizar fuentes de iluminacién menos dafinas comao lo son: fuentes de luz transitcrias
{lintarnas, antorchas eléctricas y flash de fotografia); tubos de nedn: iluminacion con diodo
emisor de luz roja (LED); iluminacién con vapor de sodio a presién baja [LPS por sus siglas an
inglés); iluminacion incandescente con colar amarlilo y rojo, y ldmparas con filtros dicroicos de
paso large amarillos o anaranjados.

* Apagar las luces que dan hacia la playa a partir de las 20100 en temporada de anidacion
(Fuente: Flora, Fauna y Cultura, AC. 2014, Certificacidn: Hotel Amigao de |a Tortugal.
* En el interior de las instalaciones gue con frente a playa se recomienda remover de las |
ventanas las fuentes de iluminacion y utilizar vidrios opacos, La iluminacion qje menos afecta  \
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ez de color rajo v amarillo, asl cormo luces de baja presion v vapor de sodio (Butler, K.1998).
Etapa de preparacion de sitio

Actividad generadora de impactos

Actividades de ahuyentamiento, reubicacidn vo rescate de flora y fauna silvestre; trazo,
nivelacidn, delimitacian del predio v de la superficie de desplants de las obras, marcae de
ejermnplares arbdreos sujetos a derribar yo reubicar, colocacion de tapiales y contanedores de
200 litros para residuos y sanitarios maviles, colocacion de senalética preventiva y restrictiva,
edificacidn de |as instalaciones provisionales; desmonte y despalme de las areas previamente
marcadas para el desplante de las obras, incluyendo el derribo v/o reubicacion de los
glemplares arbéreos seleccionados.

Impacto identificado
Impacto a Iz vegetacion ya lafauna

Medidas de prevencion, mitigacion yfo compensacion de impactos propuestas

1. Se colocaran barreras fisicas {tapiales) en los limites del predio con las vialidades colindantes
v el drea de ZFMT para garantizar gue las actividades de construccion, asi comeo & cireulacion
de personal ¥ maguinaria se circunscriban Unicameante al drea del predio sin invadir y afectar
dreas adyacentes,

2. Previo a la realizacion de las actividades de desmonte y despalme, se realizard el marcaje de
les ejemplares arbdreos a conservar yfo reubicar.

3. Las actividades de desmaonte y despalme del terreno se realizardn con maquinaria de
dimensiones menares y de manera gradual con la finalidad de evitar la erosidén del suglo.
Dentro de estas actividades se incluye el aped wo reubicacidn de los ejemplares arboreos
jovenes v renuevos susceptibles de ello. Se respetardn todos los drboles que no esién
marcados para su remocidn.

4, Se procurstd que e apeo de los adrboles ses dirigido empleando técnicas ¥ equipos
rnenores o manuales con la finalidad de evitar el dano a los individuos residuales gue
pudieran servir de refugio a las especies de fauna posibles a encontrar en el sitio del proyecte,
ademas de proteger aguellos gjemplares proveedores de recursos alimentarios

5. Se optard por realizar de forma manual las tareas menores de excavacion, remocion de
suelo y cobertura vegetal, siempre y euando no implique riesgo para los trabajadores.

6. E| material generado resuitado del despalme del terreno serd resguardado y protegido
contra efectos edlicos e hidrices, mismo que serd utilizado en las actividades de reforestacion,
7 Se evitars |a extraccion de ejernplares de fiora del sitio del proyecto y el Sisterma Ambisntal
B. Se evitara la quemna de residuocs, en especial aquelios productos de |as actividades de
desmonte:

9. Se concientizard vfo capacitara a los trabajadores sobre 1a importancia y el cuidado de la
flora silvestre,

10, Pravio al inicio de los trabajos de obra, se realizardn actividades de ahuyentamiento de
fauna a través de recorridos de verilicacion para detectar si existen nides, madrigueras, o
cualguier otro ejemplar de fauna silvestre que habite en el sitio, lo cual tiens bhajas
probabilidades, Se pondrd mayor énfasis para ahuyentar o rescatar ejemplares, polluelos o
nidos con huevos de las especies enlistadas en la Norma Oficial Mexica \ NOM-059-
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SEMARKNAT-Z0T0.

1. El desmmonte y despalme del terrens se realizara de manera gradual, esto favorecera a evitar
el desgaste de |a capa superficial del suelo ¥ como un drea de amortiguarmiento para 2l
desplazamiento de la fauna, favoreciendo su trasiade a los predios colindantes al sitio del
proyecte donde las actividades de obra san inexistentes,

12. En caso de localizar alguna especie de fauna de cualquier tipo al interior del predio, lo cual
gs poco probable, se reubicard fuera del area de trabajo mediante actividades de
shuyentamiento

13. Se establecera un limite de velocidad maximo para evitar la mertalidad de la fauna
terrestre por atrape|lamisento.

14. Se evitard la captura o dar muerte & cualguier gjempiar de fauna silvestre observade en el
predio v el Sisterna Amikiental.

15. No se contempla el transito vehicular ni de animales en la ZFMT gue pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas yfo crias de tortuga rmarina.

6. Se vigilard gue no se realice el deposito en la ZFMT de cualquier objets que pueda atrapar
enredar o impedir el paso de |as tortugas marinas y/o sus crias.

17. En &l caso de presenciar o recibir el reporte del avistamiento de algdn ejemplar de tortuga
marina en el area de playa celindante con el predio, se mantendra la distancka y no se
intervendrd en el proceso,

1B, Mo se conternpla la realizacion de abras v/o sctividades que intarfieran con la regenaracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de acurmulacion
de arena en el habitat de anidacion de la tortuga rmarina.

19, Se ewltard la extraccldn de ejemplares de fauna silvestre del sitlo del provecie y e Sistema
Aambiental.

20, Se gvitaran las fuentes de ruido extremo,

21. Se programaran las obras y actividades &n horario diurno.

22, Se concientizard y/o capacitara a los trabajadores sobre [a importancia y el culdade de la
fauna silvestre.

Impacto identificado: Impacto al Suslo

Medidas de prevencion, mitigacién yfo compensacion de impactos propuestas

23 Se aptard por realizar de forma manual 1as tareas menores de exgavacion, remocidn de

susla v cobertura vegetal, siermpre y cuando ne impligue riesgo para los trabajadores,

24, El material producto del despalme se transportard en vehiculos cuble tos con lonas y se

almacenard de manera provisional en un sitio especifico del proyecte para su posterior

utilizaclan en las actividades de reforestacion,

25. Se utillzard una fraccion del material producto de las excavaciones para la conformacion

de los rellenos.

26 El materlal producto del despalme y excavacidn que no sea requeride para el proyecto se

dispondra de manera adecuada. Se prevé su previo acuerdo con gl H. Ayuntamiento de Bzhla

de Banderas o el banco geoldgice que suministre el material pétrec a la obra para que sea

utilizado en actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracion :

27. Se cuidara de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos gue puedan afectar su

consistencia. \

2B, La maqgulnaria a utitizar serd preferenternente de dimansiones adEtuadajcun la finalidad \i"“’
F
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perfecto estado v tendrd mantenimiento preventivo fuera del proyecto para evitar la
contaminacion del sueslo con hidrocarburas

29, Los movimientos de maquinarla menor y vehiculos se realizaran dnicaments sobre las
areas autorizadas para su aprovechamisnto, sin invadir y afectar areas adyacenies

30. No se prevé la realizacidn de actividades de reparacién de maguinaria ni equipo, no
obstante, pudiera darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de
eguipo mener [vibradores, compactadoras manuales, etc.), con o cual pudieran generarse
dermames accidentales en peguefas cantidades al suelo, Para praver dicha situacion, se
dispondra en un sitio cublerto un contenedor hermétice debidamente rotulads con a2
levenda “residuos peligroses” para gue, de acuerdo con el volumen, sea recclectade,
trasladadeo v dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada vy con
registro vigente por la SEMARNAT. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo
considerado “peligroso” se manejara en los términos de la legislacion ambiental vigente.

%l. En caso de derrame accidental de combustiple s2 realizard un procedimisnto de
remadiacién del suelo, el cual consistird en retirar el suelo contaminads con medios
manuales y mecédnicos. El material extraido sera colocado sobre una plataforma de concreto o
en un contenedor hermético que impida su dispersidn hasta que sea recolectado vy
trasladado por una empresa autorizada por |a SEMARNAT.

32. Se colocardn sanitarios portatiles para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacidn
del suelo en la proporcién de uno por cada 15 empleados, o bien, la cantidad que la
SEMARMNAT solicite. Se verificara que la empresa suministradora de los sanitarios portatiles les
proporcione mantenimisnto continuo.

33, Los residuos sdlidos urbanos provenientes de los trabajadores se colocaran en
contenadoras de 200 litros ubicados en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados
para evitar la generacién de fauna nociva o atraccion de fauna local Estos residucs se
transportardn conforme se reguiera al relleno sanitario “Los Brasiles”.

34, E| material proveniente de los residuos de la obrs, considerado como residuos de manejo
especial (escombros) serd confinado en un punto cercano al sitio de ingresoc y salida del
predio para posteriormente ser transportados al relieno sanitario “Los Brasiles™ a través de los
vehiculos de la empresa subcontratada para la construccion del proyecto.

35, Los residuos s6lidos que tengan potencial de reciclado o mvalorizaclan (plastico, cartdn y/fo
metal) serdn separados del resto de los residuos. Se gestionard que el plastico y carton sean
recolectadas por la Asociacion Chil “Sayulimpia®, ¢ en su defecto, ser transportados a los
centros de acopio de la reqidn. El metal serd transportado a (os centros de acopio de |a region.

Impacto identificado: mpacto a la hidrologla

Medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion de impactos propuestas

35 Se evitard en lo mayor posible el uso excesive de agua en las actividades de
humedecimiento de suelos.

37. Se colocardn barreras flsicas {tapiales) para delimitar las dreas de aprovechamiento, esto
con |a finslidad de evitar la dispersion de los residuas sdlidos urbanos por la accien del viento

y que puedan llegar a depositarse en algln escurrimiento superficial cercano al predicoen la .

ZFudT.
38 No se prevé la realizacion de actividades de reparacidn de maguinaria ni equipe, no
obstante, pudiers darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el gumini’stm de
i
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equipo manar (vibradores, compactadoras manuales, elc), con lo cual pudieran gensrarse
derrames accidentales en pequefas cantidades al suelo. Para prever dicha situacidn, se
drﬁpﬂndr.’z en un sitio cubierto un contenedor hermético debidamente rotuladeo con la
leyenda “residuos peligrosos! para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladade y dispuesto en un sitio autorizado a través de urna empresa gutorizada y con
registro vigente por la SEMARNAT, Las estopas, trapos impregnados v todo aguel residuo
cansideradao "pelioross” se maneiara 2n losiérminos de la legislacién ambiental vigente.

389, En casc de derrame accidental de combustible se realizard un procedimiento de
remediacion del suelo, el cual consistira en retirar el suelc contaminado con rmedics
manuales y mecanicos. El material extraido sera celocadeo sobre una plataforma de concreto o
en un contenedor hermetico gue impida su dispersion hasta que sea recolectado v
trasladado por una empresa autorizada por [a SEMARMAT,

40, Se colocardn sanitarios portatiies para evitar la defecacion al aire libre y Ia contaminacion
de |los mantos freaticos por (3 Infiltracidn de aguas residusles en la proporcion aproximada de
unao por cada 15 empleadas, o bien, la cantidad que [a SEMARMNAT solicite. 52 verificara que la
empresa suministradora de los sanitarios portatiles les proporcions mantenimiento continuo,
£1. Los reslduos solides wrbanos provenientes de los trabajadores se colocaran en
cantenedaoras de 200 |itros ublcados en |os frentes de obra, [os cuales permanecerdn cerradas
para evitar la generacion de fBuna nociva o atraccion de fauna local. Estos residucs s2
transportaran conforme se reguizra al relleno sanitario “Los Brasiles”.

42 El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo
especial sera confinado en un punto cercana al sitic de ingreso v salida del predio Los
residugs que tengan potenclal de reciclado o revalorizacion (plastice v carton) seran
separados del resto de los residuos v se gestionara gQue sean recolectados por la Asociacion
Civil “Sayulimpia”, o en sU defecto, ser transportados & los centros de acopio de la regidn. E
metal sara recolectado y transportado a los centros de acopio de |a regian,

£3, Se realizara de manera racional el consumo de agua mediante garrafones del 20 litros
vigilando siempre evitar ¢l desperdicio de lo misma. Esla agua scrd suministrada por
empresas repartidoras locales.

Impacto identificado: Impacto a la Atmodsiera

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién de impactos propuestas

Ldy Ze realizaran rizogos de manera previa a las actividades diarias en los fremtes de obra en la
temporada de estiaje.

45, Se verficars ade los proveedores de materiales péltreos trasporten el materal cubierto con
lonas para evitar la dispersion de polvo v la caida de los mismos en las areas de trabajo para
evitar accidentes,

46, Se vigilard que nose realice el tiro o guema de residuos y fogatas en el sitio de| prayvecto o
en sus inrmediaciones,

47, La circulacion de vehlculos en el proyecto delbiera ser a baja velomdad para evitar la
ermision de polvo a la atmoasfera

48, Se verificarda a través de |as bitdcoras de servicio gue la maguinaria v equipo se
encuentren an las mejores condiciones de trabajo para minimizar los impeactos a la atmosfera
porla generacion de ruido, particulas, humos y gases

49, Los equlpos pesados para carga v descarga contaran can alarmas acUstlc?ﬁ}rﬂpticas. para
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operacionas de retroceso.

B0. Se verificard & través de las bitdcoras de servicio gue toda |la maguinaria y vehiculas gue
circulen en el sitio de [a glora cumpian con la Morma Oficial Maxicana NOM-041-SEMARNAT-
2015, asi como la Norma Cficial Mexdcana NOM-045-SEMARNAT-2017 v demas normatividad
aplicable para garantizar el correcto funcionamiento de los motores.

51, Se verificara & través de las bitdcotas de servicio gue todos los vehiculos que circulen en el
sitio de la obra cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOMOBO-SEMARNAT-1994, que
establace los limites maximoes permisibles de emision de ruido.

£2. Se minimizara la generacion de ruidos v vibraciones provenientes de la maguinaria vy
equipo, controlando los motores y el estado de les sllenciadores de eguipos como
retroexcavadora y compactadora.

53. 52 eyitaran las fuentes de ruido extremo.

54, Se evitard el uso de maguinaria en horarios NocturnGs.

Impacto identificado: Impacto al paisajs

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién de impactos propuestas

55, Se tendrd una bitdcora en el sitio del proyecto a través de la cual se instruira orden y
frentes de obra definides, con la finalidad de evitar una mala imagen en el proceso de cbra,
56, Las barreras fisicas impedirdn un Impacto visual hacia las vialidades colindantes con el
predio y el drea de TGM y ZFMT,

£7. Se generara LUn acceso Unico para los trabajadores de obra y maquinaria, 58, Al terminar |a
jornada de trabajo, se buscard que la maguinaria y egquipes sean retirados del sitio de obra
para disminuir las afectacionas en |a estética del paisaje.

54 Se tendrd establecido un horario de trabajo de las 8:00 & las 18:00 horas de lunes a viemes
y sabados de 08:00 2 14:00 horas, esto con la finalidad de no generar disturbio en las viviendas
colindantes v edificaciones cercanas

Etapa de construccion

Actividad generadora de impactos

tapa de construccidn (Excavacién y tendido de redes de infraestructura, construccién de las
cimentacioneas, muro de contencidn, relleno v compactacion, edificacion de obra en Torre A,
Torre B y Torre C {estructura, albafileria e instalaciones interiores), actividades de obra en
amenidades y @reas de servicio, construccién de estacionamiento, andadores, rampas y
Impacto a la vegetacién escalinatas, colocacion de acebados, suministro e instalacion de
mobiliario v equipos, actividades de arquitectura del paisaje, obras de conexion y pruebas de
funcionamiento & las redes de infraestructura, desmantelamiento de las obras provisionales v
limpieza general).

Impacto identificado: Impacto a |la vegetacién y a la fauna. Impacto al suelo. Impacto 2 la
hidrologia, a la Atmaosfera y al paisaje.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién de impactos propuestas
62, Se mantendran monitoreados los ejemplares de flora que hayan sido conservadas o
reubicados con |a finalidad de evitar que sufran algdn dafio durante el procese constructive.

63. Cormo medida de compensacion por la remocion de |a capa superficial dEI E lo en el drea
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de desplante de las abras, se realizaran actividades de reforestacion con especies nativas y/o
ondémicas de la region, principalmente aguellas gue se veran afectadas peor el desmontz y
despalme, mismas que se complementardn con los gjemplares que fueron conservados y/o
reubicados,
64. Para garantizar el éxito de Ia reforestacion, esta se realizard preferentemente cuando |a
época de lluyias se encuentra bien establecida v Una vez que las actividades de cbra sean
concluidas con la finalidad de svitar cualguier dafio a |2 vegstacian,
&5, Se realizoran recorridos periddicos para verificar la sobrevivencia de los individuaos
plantados, retirando los ejemplares gue no hayan sobrevivido v sustituyendolos por nueves
hasta gue se consolide el proyecto de arguitectura del paisaje.
&6. La madera a utilizar en el sisterma constructivo de las torres habitaclonales, amenidades,
acabados o cuslguier otro elemente de esie material & utilizar &n |a edificacion del proyecto,
serd suministrada y preéviamente tratada por empresas autorizadas por la SEMARNAT.
&7 Se evitard la extraccion de slaemplares de flora silvestre del sitio del proyecto v 2| Sistema
ambiantal.
BB, Se conciantizard /o capacitard a los trabajadores sobre |a importancia y el cuidado de |a
flara silvestre,
£9. Se colocara un decilogo para la difusion de especies de fauna protegidas on la zona,
70. Se evitars fa captura o dar muerte a cualguier ejemplar de fauna silvestre ocbservado en &l
pradia y el Sistama Ambiental.
71. En caso ce localizar alguna especie de fauna silvestre, lo cual tiene bajas probabilidades, se
reubicarad fuera del area de trabajo mediante actividades de ahuyentamiento.
T2 S pstablecerda un limite de velocidad méximo para evitar la mortalidad de la fauna
terrestre por atrepellamianto,
73. Mo se contempia la realizacién de obras v actividades que Interfieran con la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamiza de acumulacidn
de arena del habitat de anidacidn de |a tortuga marina.
74. Se vigilard gue no se realice el depdsito en la ZFMT de cualquier objeto que pueda atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y/o sus crias.
75 Mo se contempla el transito vehicular Nl de animales en la ZFMT gue pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas yfo crias de tortuga marina.
Ta. En el caso de detectar o tener evidencias del avistamicnto o presencia de algun ejemplar
de tortuga marina en el frente de la playa, se mantendrd la distancia ¥ no se intervendra en el
proceso,
77. Como medida precautoria, se evitard la lluminacidon decorativa en los espacios colindantes
con |la ZFMT. De ser indispensable la iluminacidn del espacio exterior, se utilizaran fuentes de
luz transitorias (linternas, antorchas eléctricas), tubos de nedn, lluminacion con diodo emisor
de luz [LED, lluminacidn con vapor de sodic a presidn baja [LPS por sus siglas en inglés),
fluminacian incandescents con color amarnlle v rajo v lamparas con fitros dicroicos de pasy
largo amarillos o asnaranjados. Esto en observancia & las especificaciones generaies
establecidas en los numerales 544 y 545 de la Norma Oficial Maxicana NOM-162-
SEMARMNAT-20MZ
78. Se colocard iluminacion dnicamente en las dreas necesaria y se reducira la ilurninacién de
los techos vy las paredes mediante el uso de luces de persianas (louvered |ights). Asi mismo, se
utilizara iluminacidn direccional v si se enfocan hacia abajo, seran menos visibles desde |a
playa que una luz multidireccional.
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79, Se evitarén las fusntes de ruido extremeo.

B0 5e prograrmardn las obras v actividades an horario diurng,

Bl. Se evitard la extraccidn de ejemplares de fauna silvestre del sitio del proyecto v el Sistema
Ambiental.

82. Se concientizara y/o capacitard a los trabajadores sobre la importancia y el cuidado de la
fauna silyvestre.

83. Sa acataran los criterios establecidos en el Plan Municipal de Desarrolle Urbanc de Bahia
de Banderzs, Reglamento de Equilibrio Ecoldgico, Proteccion del Medio Ambiente y Cambio
Climé&tice pars sl Municipic de Bahfa de Banderas Naysrit. Reglamente Municipal de
Zonificacidn y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Mayarit y gl Reglamento de Desarrolio
Urbano y Construceidn del municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit.

B4. Se cptard por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocion de
suelo ¥ cobertura vegetal, siempre v cuande no impligque riesgo para los trabajadores.

85, S cuidard de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos que puedan afectar su
consistencia.

86. La maguinaria a3 utilizar sera preferentermente de dimensiones adecuadas con la finalidad
de svitar afectaciones a las dreas circundantes al predio, adernas, debera encontrarse en
perfecte estado vy tendrd mantenimiento preventivo fuera del proyecte para evitar la
contaminacian del suelo con hidracarburos.

87, Los movimientos de maguinaria y vehiculos se realizardn unicaments sobre las dreas
autorizadas para su aprovechamiento, sin invadir y afectar dreas adyacentes.

BB. Se verificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubjerta con
lonas para evitar |a dispersion de polvo y Ia caida de los mismos en las dreas de trabajo para
evitar accidentes

B9, Se construird un cuarto de residuos (punto limpio) cubierto adyacente a la Avenida del
pPalmar donde se colocaran contenedores cor tapa rotulados para el almacenamiento
temporal de los residuos sélidos a generarse en la etapa de operacion del proyvecto, v
posteriormente sean recolectados y trasladados al rellenc sanitario “"Los Braslles” por los
vehiculos de la empresa GIRRSA o el H. Ayuntamiento de Bahfa de Banderas, Nayarit.

90. Los residuos sdlidos urbanos provenientes de los trabajadores se colocaran en
contenedores de 200 |itros ubicados en los frentes de obra, |os cuales permaneceran cerrados
para evitar la generacién de fauna nociva o atraccién de fauna local. Estos residuocs se
transportardn conforme se requiera al relleno sanitario “Los Brasiles”,

g1, El material proveniente de los residuos de 1a obra, considerado como residucs de manejo
sspecial (escombros) serd confinado en un punto cercano al sitio de Ingreso v salida dal
predio para posteriormente ser transportados al relieno sanitario "Los Brasiles™ a través de los
vehiculos de la empresa subcontratada para la construccion del proyecto.

92 Los residuos sélidos que tengan potencial de reciclado o revalorizacion (plastico, carton yio
metal] serdn separacdos def resto de los residuos. Se gestionara gue el plastico y carton sean
recolectados por la Asociacidn Civil “Sayulimpia”, o en su defecto, ser transportados a fos
centros de acopio de la regidn. El metal seré transportado a los centros de acopio de la region.
93. Se colocaran sanitarios portatiles para evitar la defecacian al aire |ibre y [a contaminacion
del suelc en la proporcion de une por cada 15 empleados, o bien, |a cantidad gue Ia
SEMARMNAT salicite. Se verificara que la empresa suministradora de los sanitarios portétiles les
proporciong mantenimiento continue,
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94, No se prove la realizaclén de actividades de reparacidn de maquinaria ni equipo, na
obstante, pudiera darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de
equipe menor (vibradores, compactadoras manuales, etc), con l& cual pudieran generarse
derrames accidentales en peguenas cantidades al suelo. Para prever dicha situacian, se
dispondrd en un sitio cublerto un contenedor hermétice debidamente rotulade con la
leyenda “residucs peligroscs” parma oue, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitia autorizado a través de una empresa autorizada v con
registro vigente por la SEMARNAT. Las estopas, trapos impregnadeos v tode aquel residuo
considerado "peligroso” se manejara en los términos de la legislacidn ambiental vigente,
95 En caso de derrame accidental de combustible se realizarda un procadimiento de
remediacion del suelo, el cual consistira en retirar el suelo contaminado con medios
manuales y mecanicos. Bl material extraido sera colocado sobre una plataforma de concretoo
en un conteneder hermético que impida su disoersidn haste que sea recolectado vy
trasladado por uns empresa aviorizada por |a SEMARNAT.
B&. Parte del material producic del despalme se aprovechard on las actividades e
reforestacion para la conformacian de las dreas verdes,
97. Lat actividades de reforestacion se realizardn verificando que los ejemplares a utilizar en
las dreas verdes sca vegetacldn nativa ywo endémica de 1z region gue sea de talla chica a
mediana y que no cuente con un sisterna radicular extense propuesta en la paleta vegetal,
88, De conformidad con el Estudio de rmecanica de suelos, previo a la construccidn de |as
cimentaciones se recomienda realizar un mejoramients de suelo, el cual consistird =n colocar
material del lugar o material de bance mezclado con 2% de cemento © mortere en capas no
mayares a 10 cm, humedeciendo y compactande cuando menos a2l 98% respecto al peso
volumetrico seco maxime AASHTO estandar, el cual debers realizarse hasta alcanzar el nivel
de desplante de las zapatas aisladas ligadas con contratrabes. E| espesor minimo debe ser de
120 m por debajo del nivel de desplante de las cimentaciones y sobre éste colocar una capa
deScma 7 ocm de concreto pobre, para después desplantar las Zapalas,
99, Todas las excavaciones serdn rellenadas y compactadas con mateniasl producto de las
excavaciones en conjunto con material de banco con la calidad que indigue o Estudio de
mecdnica de sueios ¥ compactadas al 95% de la prueba proctor estandar en capas de 20 cm
de espesor, lo gque ayudard a restablecer la estabilidad v caracteristicas estratigraficas de|
suelo.
100. Bl material producto del despalme y excavacion gue no sea requerido para el proyecto se
dispondra de manera adecuada. Se preve su previo acuerdo con el H. Ayuntamienio de Bahia
de Banderas, Nayarit o el banco geolégico que surninistre el material pétrec a la obra para
que sea utilizado en actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracian,
101. Todo el materjal pétreo requerido para el proyecto provendrd de los bancos de material
debidamente autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Nayarit, SEMADET, o
bien, por la SEMARNAT /o CONAGUA.
102 Al concluir las actividades de obra se retirardn las obras de caracter temporal, tales como
boedegs de materiales, oficina de obra, caseta de vigilancia, tapiales, sanitarios portatiles, ete
103, Se evitard en lo mayor posible sl usoc excesivo de agua en las actividades de
humeadecimiento de suelas.
104. Los tapiales a colocarse en los limites del lote con las vialidades v la ZFMT. asl como los
muros perimetrales existentes en las colindgancias del predio, ayudaran a svitar la dicpersidn
dle los residuos solidas urbaneos por la accidn del viento y que pucdan liegar a gepositarse en
TOLAYA FAVLLITRY
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el fona Federal Maritimo Terrestre, la infraestructura pluvial existente en las vialidades
colindantes con el predio o algln escurrimiento superficial cercang al sitio del proyecto.

105. Se construird un cuarto de residuos (punto limpic) cubierto adyacente a la Avenida del
Palmar donde se colocardn contenedores con tapsz rotulados para sl almacenamiento
temporal de los residuos sdlides 8 generarse en la etapa de operacion del proyecto, y
posteriormante sean recolectados v trasladados al relleno sanitario “Los Brasiles® por los
vehiculas de la emprasa GIRRSA o el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Mayarit.

106 Los residucs sdlidos urbanos provenientss de |pe trabajadores se colocaran en
contenadores de 200 litros ukicados en los frentes de obra, o5 cuales permaneceran cerrados
para evitar la generacién de fauna nociva o atraccidn de fauna local. Estos residuos se
transportaran conforme se requiera al relleno sanitaric "Los Brasilas™

107. El material proveniente de los residuos de |a obra, considerado como residucs de manejo
pspecial (escombros) serd confinado en un punto cercano &l sitio de ingreso vy salida del
predio para posteriormeante ser transportados al relleno sanitaric “Los Brasiles” a través de los
vehicules de la empresa subcontratada pars |a construccion del| proyecto.

108. Los residucs sdlidos gue tengan potencial de reciclado o revalorizacion (plastico, carton
yio metal] serdn separados del resto de los residucs. Se gestionard que el pldstico y cartdn
sean recolectados por la Asociacidn Civil “Sayulimpia”, e en su defecto, ser transportados a los
centros de acopio de la region. El metal seré transporiado a |05 centros de acopio de la regidn.
109, Sa colocardn sanitarios portdtiles para evitar la defecacidn al ajre libre y la contaminaddn
de los mantos fredticos por la infiltracion de aguas residuales en la proporcién de uno por
cada 15 empleados, o bien, la cantidad que la SEMARNAT salicite. Se verificard que la empresa
suministradora de los sanitarios portatiles les proporcione mantenimiento continuo.

0. No se prevé la realizacidon de actividades de reparacién de maquinaria ni equipo, no
obstante, pudiera darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de
equipo menor [vibradores, compactadoras manuales, etc), con lo cual pudieran generarse
derrames accidentales en pequefias cantidades al suelo. Para prever dicha situacidn, se
dispondrd en un sitio cublerto un contenedor hermético debidamente rotulade con la
leyends “residuos peligrosos” para que, de acuerdo con el volumen, sea recolectado,
trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con
registro vigente por la SEMARNAT. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo
considerado “peligroso” se manesjara en los términos de |a legislacidn ambiental vigents.

M. En caso de derrame accidental de combustible se realizard un procedimientc de
remediacion del suelo, el cual consistird en ratirar el suelo contaminado con medios
manuales y mecanicos. El material extraido serd colocado sobre una plataforma de concreto o
en un contenedor hermético que impida su dispersion hasta que sea recolectado y
tresladado por una empresa autorizada por la SEMARNAT.

N2, Durante la temporada de lluvias, se evitara la remocion de suelos para no generar la
acumulacién de agua en el lugar de trabaje, no obstante, se efecutaran actividades de
conformacion de obras menores de drenaje para canalizar y mantener en la medida de lo
posible-el flujo hidraulico de las zonas de trabajo.

113. La corexion a la red de agua potable y drenaje sanitario se realizard a la infraestructura
ubicada al pie del lote, la cual es administrada por el OROMAPAS de acuerdo con |o indicado
en la factibilidad de servicios. Para e! almacenamisnto ¥y suministro de agua potable al
proyecto mediante un equipo hidroneumatico se construird una cisterna subterrdnea con
una capacidad de 6.49 m* para dar servicio al drea comercizl y otra de 18862 m”® de capacidad
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para dar servicio al reste de las Instalaclones, en tanto gue el destine final de |as aguas negras
serd |a planta de tratamiento de aguas residuales de la localidad de Sayulita, ¢ en su defecto,
la Megaplanta def municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit.
V4. Se realizardn las pruebsas en el proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua
potable v recoleccian de agua residual pars que cumipla con las especificaciones minimas de
desempefio establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011 para
asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo,
N5 Una vez que se concluyan las actividades de |a obra en las albsrcas, s= hara =l proceso de
llemado para garantizar su hermeaticidad. El agua utilizada deberda cumplir con las
especificaciones de |la Marma Oficial Mexicana NOM245-55A1-2010. 16. El agus pluvial so
captard, conducird v desalojard al exterior de! predio sobre la Calle Islas Marias a través de la
red de drenaje pluvial a instalar al interlor del proyecte integrada por bajantes, coladeras, un
tanque de retencion pluvial y una red de atargeas pluviales, y de esta manera se filtren al
subsuslo o sean canalizadas al Oceano Pacifico mediante |a Infraestructura piuvial existente
sobire la citada vialidad. Asi mismo, las excedencias pluviales que de manera natural fluyan
sobre las dreas descublertas dal prayecto escurrirdn de manera natural hacia =l drea de TGM i
ZFMT debidao a la pendiente topografica del predio,
N7. e empleardan muebles de bafo como inodoros que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-009-CONAGUA-2001, equipados con fluxdmetras que cumplan con la Nerma
Cficial Mexicana NOM-005-CONAGUA-1996 v valvulas que cumplan con la Norma Oficial
Mexicana NOM-010-CONAGUA2000 que establecen ias especificacionas Y métodos de
prusba gue deben cumplir los inodoros para uso sanitario, fluxdmetros v valvula de admisién
¥ descarga para tangue de inodoro, respectivaments. Asi mismo, se verificard el correcto
funcionamiento de las regaderas que cumplan con la Norma Cficial Mexicana NOM-008-
CONAGUA-1998, Io antericr con la finalidad de asegurar el ahorre de agua en su uso v
funcionamiento hidraulico.
118. 5e realizard de manera racional el consumo de agua mediante garrafones del 20 litras
vigilande siempre evitar el desperdicio de |a misma. Esta agua serd suministrada por
crmpresas repartidoras locales,
119. El proyecto s= ejecutara conforme al calendario programado en funcion que el suministro
de-equipos coincida con su utilizacion en la obra. Lo anterior para evitar la acumulacian de
equipos sin utilizar y que corran el riesgo de danarse por dejarse a la intemperie. §i se requiere
almacenar un equipo o iInsuMmo en el sitio de obra, este se guardara en las instaiaciones de las
empresas contratadas para la gjecucion dela obra.
120. Se pontinuara con las actividades de riego-donde haya suelos desnudos v en los sitios de
resguarde de material pétreo de manera previa a la actividad diaria del proyeeto an la
temporada de estiaje.
121, Se tuldard que los proveegores de materiales patreos trasporten e materis! con lonas
para evitar |a dispersicn de polvo vy |a caida de los mismos en las dreas de trabajo para evitar
accidenies
122. 5e vigifara que no se raglice el tlro 0 quema de residuos y fogatas en 2] sitio del proyecto o
en sus Inmediaciones,
123, La circulacion de vehiculos en el proyecto deberd ser a baja velocdad para evitar la
ermision de polvo g la atmaosfera,
124 Se verificard a traves de |as bitacoras de servicio que la maguinaria v equips se
encuentren en |as mejores condiciones de trabajo para minimizar los impactaﬂg la atmidsfera
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por la generacion de ruido, particulas, humos vy gases.

125, Los equipos pesados para carga v descarges contaran con alarmas acusticas y dpticas para
pperacionas de retroceso.

126. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio gue toda la maguinaria y vehiculos que
circulen &n 2l sitio de [a obra cumpian con la Norma Cficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-
2015, asi como la Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017 v demas normatividad
aplicable para garantizar el carrecto funcionamiento de los motores.

127. Se verificard a través de las bitdcoras de servicio que todos los vehiculos que circulen en el
sitio de la obra cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximas permisibles de emision de ruido.

128. Se minimizara 13 generacién de ruidos y vibraciones provenientes de la maquinaria y
equipo, controlando los motores y el estado de los silenciadoras de equipos como
retroexcavadora y compactadora.

129, Se evitaran |as fuentes de ruido extrema.

130. Se evitars el uso de maguinaria en horarios nocturnos.

13]. Se acataran los criterios establecidos en el Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de Bahia
de Banderas, Reglamentao de Eguilibrio Ecoldgico, Proteccion del Medio Ambiente y Cambio
Climatico para el Municipic de Bahfa de Banderas Mayarit, Reglamento Municipal de
Zonificacién y Usos del Suelo de Bahia de Banderas, Nayarit y el Reglamenta de Desarrollo
Urbane y Construccién del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,

132. Los tapiales a colocarse en los limites del lote con las vialidades, el area de ZFMT y los
mures perimetrales existentas en las colindancias del pradio, ayudardn a impedir el impacto
wisual,

133 Se tendrd una bitdcora en 2l sitio del proyecto a través de |a cual se instruird orden y
frerites de obra definidas, con la finalidad de evitar una mala imagen en el proceso de obra.
134, Se llevard a2 cabo un control de ingreso vy salida del sitio de obra, evitanda la circulacion
simulténea de dos o mMas equipos cuya &rea de manicbras exceda |a superficie prevista para
ello, pudiendo afectar superficies aledanas. La maquinaria a utilizar sera preferentemente de
dimensiones menoras.

135. Se utilizaran elementos constructives vy acabados acorde a los materiales v elementos de
la regién, lo que generara un atractivo visual a la imagen urbana,

136, Se generara un accese Unico para los trabajadores de obra y maquinaria.

137. Se realizarén riegos al interior de la obra en la temporada de estiaje para evitar que sa
agenere la emisidn de particulas de polvo gue puedan llegar 3 molestar a los vecines.

138. Se ejecutard el provecto de arquitsctura del paisaje en las dreas verdes conforme a la
etapa correspondiente. Esto proporcionard un mayor atractivo visual al proyecto al utilizar
sspecies nativas vo endémicas de la regidn, las cuales se complementardn con los
sjgmplares conservados.

139. Se tendra establecido un horario de trabajo de las 8:00 a fas 18:00 horas de lunes a viernes
y sabados ds 08:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de no generar disturbio en las viviendas
colindantes y edificaciones cercanas.

140, Al terminar la jornada de trabajo, s= buscard que la maqurn:ana y equipos sean retirados
del sitio de obra para disminuir las afectaciones en |a estética del paisaje.

141. Al concluir las actividades de construccion se retiraran las obras de cardcter temporal,
tales como bodega de matariales, oficina de obra, casetz de vigilancia, tapiales, sanitarios
portatiles, etc
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 13B.01.03/6M17/2024

Etapa de operacion y mantenimiento

Actividad generadora de impactos

{Habltabilidad de las unidades habitacicnales, venta de productos ybo servicios en el drca
comercial, realizacion de actividades administrativas en el lobby-recepcidn, actividades de
recreacion y esparcimiente en las amenidades v el area de TCGM y ZFMT, vigilancia
permanente del prayecta v limpleza v mantenimiento de las instalacionss v |as dreas verdes).

Impacto identificado
Impacto a la vegelacion y a la faupa. Impacte al suelo. Impacto a ia hidrologia.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion de impactos propuestas

146. Se dard seguirniento al proyecto de arquitectura del paisaje. Se mantendran

monitoreados a los ejermplares conservados y reforestados con la finalidad de que no sufran

dafio durante |as actividades aperativas yjo de mantenimiento de las instalaciones.

147, El riego de |as dareas de jardin del proyecto sa realizard con agua potable proveniente de la

red genaral del proyecto. Se procurard realizar dichas actividades en horario nocturno para

evitar los efectos de evaporacison.

148. Los productos utilizados para el mantenimiento de 1as areaz verdes serdn apropiados y de

facil manejo, empicando preferentemente productos amigables con el medio ambiente gue

s& encuentren en el mercado local

149. Los residuos generados del mantenimiento de las dreas verdes seran manejsdos

adecuadamente y trasladades al relleno sanitario “Los Brasiles”

150, Se evitard la extraccion de ejermplares flora o fauna del sitio del proyecte.

151, En caso de que los residentes, trabajadores yfo visitantes del proyecto realicen ef

avistamiento o detecten [a presencia de algin gjemplar de lortuga marina yo sus crias en la

ZFMT del Océano Pacifico, se mantendrs la distancia y no sa interferiss con el procese,

152, Mo se contempla el transito vehicular ni de animales en 2! drea de TGM ni ZFMT gue

pueds perturbar o lastimar a las hembras, nidadas wo crias de tortuga marina.

153. 5e avitara realizar el depdsito en la ZFMT de cualquier objeto que pueda atrapar, enredar

o impedir &l paso de las tortugas marinas yo sus crias.

154. Se propercionard mantenimiento a los elementos de [luminacidn decorativa en los

espacios aledanos a la ZFMT y espacios extariores del preyecto.

155. Se preve que las areas verdes reforestadas puedan funcionar como espacios de refugio,

alimentacion y/o descanse para |as especies de fauna que se encuentren adaptadas a las

habitats madificados, principalmente aves. Impacto al suslo

156: Una vez que s encuentre consclidado el proyecto de arquitectura del paisaje en las dreas

verdes, se aplicaran fertilizantes para su correcto crecimiento. Las productos utilizados seran

apropiados y de facil manejo, empleanda preferentements productos gue sean amigables

con el medio ambiente gue se encuentren en | marcado local

I57. Se realizardn las reparaciones necesarias para garantizar la impermeabilidad de pisos,

registras, entre otros, con &l fin de evitar filtrociones al subsuslo,

1528, Pare savitar la dispersion de residuos solides durante i3 etapa de operacign de las

instalaciones, se colocara senalizacidn indlcstiva para su correcta disposicién en contenedores

rotulados con bolsa plastica, estos seran ubicados en puntes estratégicos ¥ en cantidad
ik
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Oficio No. 138.01.03/4117/2024

suficiente,

159, Se tendrd un cuarto de residuos (punto limpio) cublerto adyacente a la Avenida del
Palmar donde se colocaran contenedores con tapa rotulados para el airmacsnamiento
temporal de los residuos sélidos, y postericrmente sean recolectados y trasladados al relleno
sanitario “Los Brasiles” por los vehiculos de la empresa GIRRSA o el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas, Nayarit

180. Se vigilard el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como elementos de
Hluminacién, equipos en las amenidades, area comercial, dreas de servicio, estacionamiento y
demdas dreas del proyecto.

161, Para las actividades de mantenimiento que requlieran de personal calificado, se prevé
subcontratar ios servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos
los inrsumos necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en &l proyecto no 5=
alimacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, Asi, al final de fa jornada, ls
empresa debidamente establecida para su operacidn se llevara los residuos genarados.

162. En aquellos sitios donde, por la preximidad de |a playa exista riesgo de derramar alguna
sustancia, esta se aplicara empleando un pafio humedecido, retirando praviamente los
excesos que puedan escurrirse hacia el suelo natural y colocande una proteccion
impermeable (lomna plastica) en ol piso donde se realizara la actividad.

163. Los productos de lirnpieza se almacenardn en volimenes que no representen riesco,

164. Se dard un correcto manejo a los residuos sélidos urbanas y residuos de manejo especial.
Ambos residuos seran trasladados por vehiculos recolectores del H. Ayuritamiento de Bahis
de Banderas o de la empresa GIRRSA al relleno sanitario “Los Brasiles".

165, El riego de |as dreas de jardin del proyecto se realizard con agua potable proveniente de
la red genaral del proyecto. Se procurard realizar dichas actividades en horario nocturna para
avitar los efectos de evaparacion.

166. El agua pluvial se canalizara a través de la red de conduccion interna hasta ser enviaga
hacia la Calle Islas Marfas y de esta manera pusda infiltrase al subsuelo o ser conducida de
manera superficial por la infraestructural pluvial {cuneta) existente la citada cialidad hasta su
descarga en ¢l Océano Pacifico.

167. Las excedencias pluviaies que de manera natural fluyan sobre las dreas descubiertas,
escurrirdn de manera natural hacia la ZFMT del Océano Paclfico debido & la pendiants
topografica del predio.

168. Los residuos liquidos serdn aquellos generados en la red de aguas negras, misma que se
conectars 3 la red de alcantarillado municipal ubicada al pie del lote, cuyeo destine final seré la
planta de tratamiento de aguas residuaies de |a localidad de Sayulita, o en su defecto, ia
Megaplanta del municipio de Bahia de Banderas.

168, £l proyecto hidrosanitario pars el abastecimiento de agua potable vy recoleccion de agua
residual cumplird con |as especificaciones minimas de desempene indicadas en la Norma
Oficial Mexicans NOM-001-CONAGUA-20M pars asegurar (g hermeticidad de éste a fargo
plazo.

170, Se tendrd especial cuidado en las actividades de aseo y limpieza de las instalaciones 2 fin
de no verter aguas jabonosas o derrames de contaminantes en las dreas colindantes con el
predio, en especial, nacia el drea de ZFMT del Océano Pacilico.

171. En aquellos sitios donde, por |s proximidad de la playa, exista riesgo de derramar alguna
sustancia, esta se aplicard empleando un pafo humedecido, retirando previamente los
excesos gue puedan escurrirse hacia el suelo natural y colocando und, proteccion
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imperrmeable {lona plastica) en el pisc donde se realizars la actividad,

174, Se proporclonara mantenimiento a la red de agua potable y drenaje sanitario y pluvial,
con lafinalidad de qgue opere en Sptimo estaco.

173, Las actividades de mantenimiento en las dreas verdes relacionadas con el riego v la
aplicaciin de fertilizantes para su correcto crecimients, se realizaran con productos
apropiados y de facil manejo empleando preferentements productos amigables con el medig
ambiente obtenidas on of mercado local, esto con la finalidad de evitar la contaminacion de
los mantos freaticos por |2 infiltracion de sustancias nocivas.

174. Para las actividades de mantenimiento gue recuieran de personal calificado, se prevé
subcontratar los servicios de diferentes empreszss especializadas gue traigan consigo todos
los insurmas necesarios para realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se
almacenen matenales con slguna caracteristica de peligrosidad. Asl, al final de la jornada, la
empresa debidaments establecida para su operacion se llevara los residucs generados

175. Los productos de limpieza se almacenaran én valimenes que no representen riesgo.

176, Las albercas del proyecto daran cumplimients a la Morma Oficizl Mexicana NOM-245-
SSA1-2010 que establece las especificaciones sanitarias que deben cumplir las albercas con el
propdsito de prevenir y minimizar o controlar riesges a la salud de los usuatios por
enfermedades gastrainiestinales, de la pigl v olras ccasionadas por Ingesticn, cantacto o
inhalacidn de microorganismes patdgenos y sustancias quimicas en el agua.

177. Mo se permitira la introduccion de alimentos v bebidas a |as albercas.

178. Se wverificara el correcto funcionamisnio de los muebles de bang, tales como inodores gue
cumpian con la Norma Oficiel Mexicana NOM-D09-CONACUA2001, cqguipados con
fluxometros que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-005-CONAGUA-1996 v
valvalas que cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-010-CONAGUA-2000 qus
establecen las especificaciones y métodos de prueba que deben cumplir los inodoros para
uso sahitario, fluxometros v valvula de admisidn y descarga para tangue de incdoro,
respectivamente. Asl mismao, se verificard el correcto funcionamiento de las regaderas que
cumplan con la Norma Oficial Mexicanz NOM-008-CONAGUAN998, (o anternior con la finalidad
de ssegurar el aharro de agua en suU usa y funcionarmiento hidraulico.

172. Para avitar |a dispersién de residuos durante la etapa de gperacidn de las |nstalaciones
hacia el drea de TGM o ZEMT, la Infraestructura pluvial existente en las vislldades celindantes
con el lote o alguna corriente de agua superficial cercana al sitic del proyecto, so colocara
sefializacion indicativa para su correcta disposicion en contenedores rotulados con bBoisa
plastica, estos seran ubicados en puntes estratégicos v en cantidad suficiente,

180. Se tendra un cuarto de residuos [punte limplo}l cubisrto adyacente a la Avenuds del
Palmar donde se colocardn contenedores con tapa rotulados para e almacenamienic
temporal de los residuos sélidos, y posteriormente sean recolectados y trasladados al relleno
sanitaria “Los Brasiles" por los vehiculos de la empresa GIRRSA o el H. Ayuntamiento de Bahila
de Banderas, Nayarit.

181 Se vigilara que no se realice el tiro o guema de residuos v fogatas en el pradio nl ¢l drea de
TGM o ZFMT del Ccéano Pacifico,

182. La vegetacion on sus diferentes estratos gue en su momento e cologque en las Srcas

verdes provistas, en conjunto con fos ejemplares arbdrecs conzervados funcionaran como un

arsa de amaortiguarniento para las emisiones de gases de efecto invernadero generados por

los equipos en cocinas, lavadoras, secadoras, calentadoeres de agua. eguipes de bombas,

equipos de aire acondicionado, entre otros, lo que se espera sea temporal dadz la naturaleza
i
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del proyectc como un desarrallo comdominal turistico a ser occupado por termporadas
estacionales

183. Se hara del conocimiento a los residentes, trabajadores y visitantes del proyecto respecto
a las medidas aplicadas v orientadas a |2 estrategia nacional de adaptacion frente al cambio
climatico. Impacto al paisaje

184. Se mejorara la imaagen visual de |a localidad de Sayulita debido a la implamentacion de
las areas verdes vy |a utilizacion de materiales de la region.

185 Se verificard que las actividades se reslicen respetando en todo momento las
disposiciones senaladas para el area de TGM y ZFMT par la SEMARNAT.

186. Se proparcionard mantenimiento a los elementos de lluminacion decorativa, mobiliario
externor, sndadores, escalinatas, tefrazas, estacionamients, slbercas, asoleaderos, pabelldn
zen, salon, bafos camunes vy demas espacios ubicados en las dreas exteriores del proyecto.
187. Se incrementara el proceso de consclidacion del desarrollo turistico, lo cual generard la
optimizacion de |z infreestructura instalada, asi como =l fomento = |z politica de
redansificacién del territorio.

188. Se realizara e instrumentara un Reglamento interno, el cual se hara del conocimiento de
los habitantes, visitantes y trabajadores del proyecte y se egjecutara a través de la
Administracion del proyecto o la Asociacion de condominos gue en sU momento s&
conforme, en el cual se considersran los aspectos de cardcter general orientados a Ia
conservacion de fas instalaciones, las dreas verdes v &l medio ambiente, asl como la
mitigacidn del cambio climéatico.

Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

10

Que la fraccidn VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA &n andlisis, establece gque la MIA-P debe
contener los prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacién de alternativas para el
proyecto; en este sentido, dicha inforrmacion es relevante desde el punto de vista ambiental,
va que el prondstico permite predecir el comportamiento del sistema ambiental
garantizendo que se respetara la integridad funcional del ecosisterma a partir de una
proyeccldn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de
manera espacial y temperal.

ultima actuzlizacion de {a
Carta de Uso de Suslo v
Vegetacidn del INECI
{Serie VlI), escals
250,000, la cobertura dal
sueloen el sitio del
proyecto esta clasificada
coHmo CAsentamientos
Hurmanos®, de igual
manera, conforme sl

Componente ambiental | Escenario futuro sin Escenario futuroe con Escenario future con
proyecto proyecto y sin medidas | proyecto y con medidas
de prevencion, de prevencidn,
mitigacion yfo mitigacién ylo
compensacion compensacion
Vegetacidn Ce conformidad con |2 Una de las actividades a Como medida da

realizar dentro'de la empa
de preparacion del sitio
comprende el desrmonta y
despalme de la capa
vegetal para la
construccidn del provecto,
inciuyvendo el derribo wo
reublcacidn de los
ejemplares de flora
selecclonados. Este

mitlgacian respecto a las
arctividades de gesmonts
y despaime del predio en
donde seconternpla el
derribo del arbolado
exiztants an al area de
desplante de |as cbras, se
procurard gue el apao de
los drboles sea dirgido
para svitar mlir:ia fio a los

v. Xllpnde Ma N0 Ote,, Col. Centra, Tepie, f-:u)':ll"lt CREI0U

DL VA SAVULITA™
Peod Targoe (kere, Sod. do SV

Telsfonor (F10) 2154501

I ASREE AR

,_J koo

H"-a_‘?’ H-\..-...-..‘-H ==t Il:.;,‘_}‘\' '\l h\\-___\_

f//_f'rf



RS RO LT

LT e iy

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarlt
Subdelegacion de Gestian para |a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unldad de CGestidn Ambiental
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“Cantinun Usa de Suaelo v
Viegetacidn Nayarit’,
Estala 150 000, CONAFOR
201%, ol predio se ubica
dentro ce Ln area
definida coma “Zona
Lirbana®, la cual
correspande a un uso ae
suelo antrépice debido al
desarrollo urbano v
turistico de la regidn,
Cabe mencionar guoal
imterior del lote se detecta
ung coberture de
vegetacion arbusthva y
harbaces (vegetacdn
ruderal y arvence),
mezcleda con aj@mplares
arbdraos dispersos con
miaftiples indicios de
perturbacién, condicien
qus; deno
implementarss medidas
de mitigecidn o
compensacion continuara
Can wh process paulatino
de degradacién debido a
las presiones antropicas
generedas por &l

impacto sers unc de los
mas significativos 2 la
cobertura natural del
suelo, par lo que, de na
aplicarsa ias medidas
precautonas necesanas,
existe el rissgo de causar
afectacionss 4 la
vegetacitn aledana al
predio, desmontes fuera
del grea de
aprovechomionto,
atectaciones 5l area de
TCOM v £FMT v 1a erosion
del susle. Se llevaran s
caba acclones de
extrgocion de ajemplares
de flora silvesura par ia
falta de conocimienta del
persgnal gue laborard en
el prayecto, esto debidca
QUETIC 52 recurrnira &
personal local vy gue
desconoce el ecosisterma

aesarrollo uroano v
turstion de |a zona de
Sayullta.

individucs residuales gue |
pudieran servlr ce refugio |
& las especies de fauna
ubicadas en el sitlo del
proyecto; ademas de
proteger aquellos
eiemplares proveedores
cle recursss alimentarios; |
asl como reubicar a los
glemplares arbdrecs
Jovenes y renusvas
suscoptibles ae ello hacla
&t Areas verdes
propusstas cuando
tecnicamentesea viable
Adermas, coma madids -:le
compeansacian por ia
ramocian de |s cobertura
venetal an las areas de
apravechamienio
altarizadas para tal fin
dentro del predio, 5=
realizaran actividades de
rafarestacion en las reas
verdes previstas con
especies nativas o
ancémicas da la regisn
provenientes ge viverns
locales, [as cuales se
complementaran con los
ejermplares srourens aus
havan side conservados.
Con 5135 acciones, s
proporclonand mayor
certidurmbre v atractive
visual ala imagen
paisajistica del proyecto,
gensrando un impacto
plsitivo,
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Sauna

L urbanizacidn deda
iocalidad de Sayulita
implicd el cambic de uso
oe suelo, o gue ha
gererado la
fragmentacion ds|
acosisterna y el efecto de
porde. prapicianco fa
reduccion de las
poblacziones da fauna por
pardida del habitat. Dicho
esto, la fauna silvestre en

2 Tauna on el predioy =i
Sistema Ambiental sa
| encuentra estrechaments
ligada a tas formaciones
. vegatalns o a los
| recursos y sendicionss ahl
| presentss, por lo qus, al
| cambiar la estructura y
cofmpesicion de la
vegetacicn, lafauna
tlende @ modimicar su
gistribucion o adscuarse a

Secolocard un decdlogo
ambiental &n el =itic del
proyectn aonda s
infarmie al personal de
obra =obre buenas
practicas ambisntales,
Can la finaliclad gz
salvaguardar los recurscs
faunisticoz de I3 zona,
previo al inicio de los
trabajos de obra, se

reailz.ar@ actividages ce
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al sitio del proyecto se
lirmita & las aves, reptjles v
pequefios mamiferos
principalmente, Entre las
espacias de faunsz que sg
encuertran enlistzdas en
i la Norme Oficial Mexicana
MNOMM-059-5EMARMNAT-
2010 registradas &l interor
ciel pradio, dnicamentes s
laiguana negra o garrobo
{Ctenosaura pectinata)
bajo la categaria de
Armenazada (A], sdemas
de encontrarse en gl
Apéndice |l de |la CITES
Junto con el colibrf canalo
[Amazilia rutila), Cabe
mencionar gue todas las
aspecies de fauna
silvestre ragistradas en el
predlo (10 especles: 2
especias de reptil, 7
sspecies de aves y
especie de mamifero, con
una abundancia absaluta
da 5] individuos) se
encuentran dentro de la
Lista Roja de la IUCN
dentro de la categoria de
prescupacion manar
{LCLeast Concem).
Adermnas, se preve que |
arca de ZFMT colindants
con el predio, puede sar
lugar de transito o
amribada de fa tortuga
golfing (Lepidochelys
olivacea) vio la tortuga
negra o prizta [Chelonia
agassizil) para &l proceso
de cvopasicién.

las nuevas condicionss
gel entarmo. En este caso,
e! Sistermna Ambiental
presernta modificaciones
en la estructura de las
farmacianes vegetsiag o
gue propicia gue el
habitat de fa fauna sa
reduzca v cormo
consecuencis s auments
la compatencis
interespecifica e
intraaspecifica como un
impacto adverso, Debido
aque para la construccian
del proyecta s Necesans
llewar a cabola
aliminacién de la
vegetacion presente en la
superficle prevists para <l
desplante de las obras, se
verdn afectacdas Ins sitios
de alimentacién y/o de
peso de algunas de las
sspecies o= Taung
silvestre. Ademds, la
realizacidn delas
actividades de
preparacién del sithoy
construccian sin [a
aplicacion de medidas de
compensscion haran gue
disminuya la calidad d=|
hébitat v gue |as especiss
de fauna silvestrs so
Frivden 2 los sitios donde
las presiones antropicas
son merores. Se llevaran @
cabo acciones de caza ¥
extraccion de ejemplares
de fauna silvestre por ta
faita de congcimiento deal
personal que laborara en
el proyecto. Lo anterior
debido a que nose

recurrira a personal localy

mue desconoce el
eCosislEms,

rescale y shuyentamients
de fauna y e= evitara la
captura o dar muertea
cualguler elemnplar de
fauna observado on o
predio y el Sisterma
Amnbiental: ademas, se
preve capacitar a los
trabajadores de e obra g
fin de aue conozean la
forma de detectar las
diferentes especies de
animales presantes y cudl
debe zersu
compartamiento ante
una eventualicad, con e
fin de que sepan sctuar
N CESC O encusnires
fortultes cde gjermplares
gue se desplacen a las
zanas de trabajo. Mo se
cantempla el transito
vehloular ni de anlmales
en la ZFMT gue pueda
perturbar ¢ lastimar a las
hernbras, nidedas wo criss
de tartugs marina,
adermas, se evitara realizar
& depdsito en el drea de
playa de cusiguier obieto
aue pueds atrapar,
enredar o Impedir &l paso
de las torfugas marinas
whe sus crias En casa de
gue los residentss,
trabajadores o visitantes
del provecto realicen el
avistamiento o detacten
la presencia de= algln
ejemplar de tortuga
marina en el frents de
playa, se maniendrs |2
distancia y no s&
intervendrid en &l proceso.
Ce aplicardn los critarios
referentesa la
lluminacidn sefaladas an
les purmerales S48 W 045
cela Morma Oficial
MexicanadOmM-162-
SEMARN..E?;£11_ svitando
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cuaauisr instalacien o
equipo que duranta |z
noche pucda generar.una
amiztn o reflexidén deluz
hacia la playa durante la
epocs de anldacion de
tortuga marina. Una vez
gue se consolides &l
proyecto de arquitectura
del paisaje se prevé guala
vegetacidn colocada en
lasareas verdes funcicne
comc un sitia de
clescansa, refugio yo
alimentacian para las
espocies oo fauna que se
ancuentren
perfectaments adaptadas
g los habitats
rmodificados

Suele

El tipo de suelo presanile
&n el sitic dal proyecto y
su Area de Influencia es
Feozem hdaplico, por g
olie o sitio-del provects es
apto para &l desarrolio
urbano. De acusrdo con el
Estudio de Mecsnica de
Suelos, on los sondaos
rezlizados en ol predio se
eRcontranon
principalmente arenas
limpsas y arenas arcillosas
oe diferentes
cornpacidaces, asl corma
roca. Se contermpla una
capa vegetal del suelo
superficial promeadio de
020 m {despalmal,

Para la construscion del
proyecto serd necesario
retirar fa.capa de sugio
superficial sobre el dreg
de desplant= de las obras.
Los mpsctes
identificados son |a
shteracion purtuazl de s
superficie del susloy |s
perdioa de sus horizontes
y senicios (capa
araanica), asi como el
pasible incrermento en las
tz5as de erosien de
permanscer sl su=slo
desnudo por un laraa
periodo. Adicionalmanta,
=eroallzars el
mantenimionto de
Fragquinana y equipos
dentro del predia, por lo
qLE evenios imprevistos
relacionados com estas
actividades, pusde s=r
calsa de generacion ae
residuos peligrosos y
peguerncs derrarmes de
acelte yh combustible al
slieln, provocandosu
contaminacian. Les
EXCavacionzes

Quedara estabilecido en el
contrato de trabajo para
gue los contratistas
tengan conecimiento de
I35 actividades no
permitidas enfetizando

gque por ningun mative |
podrén realizarse
actividades ge [
rmantenimisnto a la
maguinara nl eguipos en
el sitio del proyecto Todos
los matarialss potraos 2
utilizar en ¢l proyects
privendran de bancos
autorizados par la
Secrataria de Desarraiio
Sustentable de Mayarit,
SEMADET, o bien, por ka
SEMARNAT yin
COMNAGUA Todas las
ofuedades saran
tellenadas y compactadas
con material producto de
lag excavaciones yio
material de bance
rmelorada; |0 que ayudara
a restablecer las
caracteristicas
estratigraficas del susha.
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permaneceran rmucho
tizmipo & l8 intemperig, 1o
gue podris causar
afectaciones al suelo,
favoraciendo su grosidn;
edemds de utilizar
productos no orgdnicos
en 2l mantenimiento de
las Greas verdes, (o gue
derhvars ensu
contaminacion 52
utifizardn insurmes de
sitios no autorizados v s
generaran tiraderas de
resicluns clandestinos por
gl bajo o nuls manejo de
I residuas solidas.

mansjo de los residucs
sélides, lo cual incluye su
racoleccidn, transporta v
dispasicidn final en -l
rellena sanitario "L.os
Brasiles”. Las aguas
residuales 8 generarss en
Iz stapa de oparacidn del
proyecto seran
clescargadas a la red de
glcantarillede sanitario
miunicipa| ukicada al ple
del lote, con lo que se
avitard fa contaminacion
del sueio por el deposito
de sustancias nocivas Bl
rrantenimiente de las
drpas vardes ca realizard
con praductos arganicos y
de facil manejo,
empleando
preferentemernte
productos amigables con
ef rmedie ambicnte gue se
encuentren en el
mercado local

Hidroiogia

El sitio del proyecto limita
con la ZFMT del Codsno
Paciflen, 1a cual se ubica

&n cu colindancia
noroeste. En la epoca de
luvizas tiende a genararsa
UM Bscurrimiento
superficial intermitante
en & &rea de influencia
inmediata del predio,
cuys dred de afectacion se
localiza parcialmente al
interior del lote, lo cual no
irmiplde 2 desarrello del
proyecto. Parte de dicho
ezcurrirniento 2o filtra al
subsuelc o se evapors de
manera natural por el
clima cilida de la zona,
ademas de ser canalizado

y conducido a travds de [a

infragstructura pluvial

(cuneta) hacia e Codano
Pacifico. La cormmiente de

agua de mayor relevancia

El régimen de recarga
serd modificado, yva no se
infittrara el 100% del agua
debido al desplants de 13
abira civil. AsT mismo, en la
atzpa de preparacion del
sitio y construccion, de no
colocarse la sefalizacian

restrictiva
correspondiente, los
residuos sélidos urbanos
gensrados por los
trabajadores podrian ser
arrastrades por & viento
hacia la ZFEMT, |3
infrapstructura pluvial
localizada por i Calla (slas
Marfas o a alguna
corriante de agua
superficial intermitents
ubicada &n e Area de
Influencia del proyecto,
provocando su
contaminacisn yio
contencidn, Ademas, al no

La red hidrosanitaria
interna del provecto se
conectard ala
infraestructurs de agua
potabie v drenaje
santano municipal
Lbicada al pie del lote
administrada por ol
OROMAPAS debldo a que
se tiene factibiiidad para
tal efecto. El desting final
de las aguas residuales
sarg |a planta de
tratamiento de aguas
residyales e la localidad
de Sayulita, o ensy
defecto, la Megaplanta da
Bahia de Banderas. E|
agua pluvial se canalizara
a traves de un sistama de
drenaje pluvial integral
compueste por bajantss,
coladeras, un tangua de
ratancian ptivial y una

red de atarjje pluvisies
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W mds cercana al sitio del
provecto as el Arroyo
"Sayulita”, el cual se ubilca
& una dlstancia
aproximada de 550 m
lacls el poniente del
prizdia. Ests corriemts de
aaua superficial de tipo
interrmitente presenta una
longitud aproximada de
6.00 km gesde =u arigen
hasta su desembocadunm
ar el Qceann Pacifico. E|
sitio de gel proyecto se
ubica dentro de una
uridad higrogsologics de
matarial cansolldade can
posiblfidades bajas. Dicho
esto, de acuerds con el
Estudio de Mecanics de
Suglos, e Nival de Aguas
Fredticas (NAF) =& detectd
a una prefundidad
promedio de .00 m. El
Sitio del proyecto ¥ oy
Area da Influencia se
ubican dentro del acuifern
“Zacualpan - Las Varas", el
cual ne presenta oeficit.

utilizar sanitarios
portatiles, se corre &l
riesgo de contaminar les
mantas freaticos por la
infiltracidan de aguas
residuales, aunado a la
irflltracion de residuos
peligroses (derrame de
combustibies yio acefte)
derivados del
rrantenirmiento Ge la
razquinara y eguipos
dentro del predic o
debidoala falts o=
rendisicn rutinaria ce los
mmisrnos. Bor U parte, ya
en |la elapa de operschiin,
igualmente se podrla
generar |a contaminacion
de las aguas subierréneas
al no Instalar un sistema
de drenaje sanitano para
=| desaloio adecuado de
las aguas negras, aunado
a la Infiltracion de
sustancias nocivas debida
a fz utllizacidn da
productos de limpieza y
mantenimients abrasivos
y no-amigables con el
medio ambisnts,

con la finalioad d= captar,
cenducir y desalajar de
rmanera optima l8s
excedancias pluviales
haclala Calle Isias Marlas
para =y fritracion al
sibsuelo'o su conduccian
superficial frasta ser
descergads finalmante &n
& Deéano Pacifice Por su
parte, las oxcedencias
pluviales que se genersen
en las dreas doscubiertas
deal sitla del proyecto,
eSCUrTifran de manera
natural hacis el mar
debido & la pendiente
topogiafica del pradio. Se
evitard ¢l dapdsito de
residuss solidos urbanos
en fos ToM y e ZEWMT o
glgunz comient= de agua
suparficial carcansz al sitia
del proyecto mediante bz
colacacian de tapiales
{drea de preparacién del
sitioy construccion), asi
como el usg de
cantenaedores rotulados
con bolsz plastice [todas
las etapas), los cuales
seran ublcados en purtos
estratdgicos y en cantidad
suficiente. Asl mismo, s
gvitard 2 contaminacian
de los mantos frodticosal
utilizar =animanas
portatiles £n la etapa
constructive, ademas de
produstos Bolsgicos v de
facll manejcen las
actividades de
rmantanimientc oe las
dreas verdes Tedo lo
arterior derlvard en la
conssrvacion del ostado
actual de log mantos
freaticos y, aungue a una |
peguena escala, a lg
recaraa del acuifero sobre
el cual sefubica el sitio del
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proyecto
Armosfers La generacidn de En Iz etapa de El escenarie futuro para
ermisiones en el Sisterma praparacion del sitioy este companents

Armbiental estd dada
principalments par fas
fuentes de draa
genaradss por suelos
desnudos, tierras
agricolas oonde la
utilizacién ge fertilizantes
aplicados 2 los cultivos
constituye una fuenia de
ermisitn de nitrogeno a2 la
atrmosiera, asi comao
incendios forestales v la
gusrma de reslducs 2 cizloe
abierte. El clima
dorninante an el Sistema
Amblental s el cilido
subhdmeda con lluvizs an
werana, &s decir, Awlw] v
Aw2{w). Particularments
& sitic d=l proyecto se
localiza &n unge zons
donde gl clima es Aw2(w),
el cual corresponde al
clima més himedo de los
calidos subhimeados, la
precipitacion teal anual
es superion 3 1,200 mim y
lz temperatura media
anue| mayar a 22 °C, con
un poreentale de lluvia
invernal menor de 5%. De
acuardo con 8l Servicio
Meteorologico Naclomal,
2n el municipic de Bahiz
de Bandearas los vientos
dominantes provienen del
sUr, este y noroests de
mayea a octubre y de
noviermbre a abil son
vientos del noroeste,
noreste v sur

construcclon se generard
de manera puntual polvo
producido por el
desmente y despalme,
trazo, nivelacidn v acarres
de rmateriales, io cual se
acrecentard dabidc a que
no se mantendran
humedecidas ias mnas de
trabajo. Asi mismo, la
calidad del aire podra
wverse afectada de forma
temporal por la
ganeracion de gases de
sfecto Invernaders
generadeos por los
vehleulos y maguinaria
que circulara dentro del
predic para la realizacion
de las actividades de ohra,
rmismas gque no tendran
mantonimientos
continuos.
Adiclonaimante, |a
genaracion de ruido sa
presertard en niveles
elevados por periodos
cortos y norcontinuos
dabida gl Tuncionamianto
de maquinaria pesada y la
gjecudion de actividades
en donde se requiere dal
golpeteo y dermds
trabajos que producen
contacto directo entre
materiales, Aci mismo, en
la etapa de operacion se
generardn emisicnes als
atmasfera por el
furcionarmienta de oS
arnuipos de aire
acondicionado, eguipos
de cocina, calentadores
de agua, entre otros que
no recibirdn
mantenimients. Los
efectos adversos serian

ambiental representa un
impacto temporal
durante la etaps de
preperacion del sitic v
construccion. Para evitar
la generacitn de polvo en
el area dal proyecto se
aplicardn riegos en los
frentes de obra de
rmanera previa a las
actividades diarias an Iz
temporada de estisle. Por
gy parte se verificard gue
los proveedores de
materlales pétreos
trasporien el material
cubierto can lonas para
gvitar la dispersidn de
polva v |a calds de los
mismos en las dreas de
trabajo y con ello prevenir
accidentes, Asi mismo, se
cuidars gue la maguinaria
¥ equipn s8 encuentran
&n las maelores
condiciones de trabajo
para rpinimizar os
impactos a la atmosfera
por la generacion de
fuldo, particulas, hunos y
gases. Postariorments, en
la etapa de oparacion, las
ermisloneas provendran de
los equipos Instaladaos
para &l corrects
funcionamiento de |2z
instalaciones. Asi mismo,
las ernisiones de los
vehiculos de los
nabltantes, trabajadores ¥
visitantes del provecto, asi
coma del personal de
mantenimlento eventual
que ingrese a las
instzlacionss, seran
tarmbign emisicnes
asocladas,al proyecto, no
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aauellos relacienados con

Iz emisian de pobag, ruido
y oeses cortarminantes

provenientes de ja
maguinaria de cbra y

eaulpos instalados para la

operacion gel proyects,
principalments,

=ean temporales dada s
naturalerza del proyecto
como un desarrallc
condominal turistico a ser |
habltado por temporacas
estacionales. Los
eiemplaries de fiora
conservados yfo
reublcados en conjunto
con los gus en sy
momento se reforastan
en las areas veraes
funclonaran como un area
de amartiguamisnto

Faisaje

El drea ce Bahia de
Banderas es la zona can
mayor infragstructura
turistica en e| estsao oe
Mayarit posee un
extraardinano patencial
para ¢l desarmo/lo de esta
actividad, atractivos que
parmiten ofrecer sl
turisma nacional y
extranjern diversos
productos d= turismo de
“sol y plaa’ entre otros
rrcdelos, tales como
turisrno de aventura y
ecoturismo, por o gue los
desarrollos turlsticos para
2l slofamianta o dascansg
han resultado ser un
fentimeno de creciente
Importancia en el pais.
Dicho lo anterior, &l
crecimiento de la frontera
urbanay &l desarrollo de
las actividades turisticas
en 2 Sistema Ambiental
en general, sabre tado af
ruricipio de Bahia ce
Banderas continuara
intensificandass, do
manara gue as jnevitable
lag afectaciones an el 5S4,
tales cormo cambios en f
use de suelo,
modificacicnes de un

| paisale natural &8 urbano,

sliminacion de la

£l ecomistema ha sido
meodificadeo desde hace
afios con alemantos gue
Ran detonado
condiciones de deterioro v
de manera especifica. al
sitio del provecta derivado
del proceso de
urbanizacibn v
consolidacion de la franja
castara en la localidad de
Sayulita. &5 Importanie
sefialal gue, come ya se
demostra en el Capltulo
WV, en tErminos
paisajsticos y e
consenacion de la
biodiversidad, ¢l provocia
no es representative a la
escala del Sistema
Ambiental, dado que se
trata de un gredis urkano
Can 2 cesarrollo dal
preweclo en la 20na,
Irvvolucrarad proceses de
aprovechosmiento y
afectacion e algunos de
los componentes dal
mzdio natural y
transformado del sitlo
anterinrmente descritns
Durants la construccién
se prevd que las
actividades de cbra
Impacten negativamente
el palsaje por &l fransita
de los traha adares,

Los impactos al palsaje
previstos & generarss en
las primeras dos etapas
dal proyecto [preparacion
del sitioy construccion)
=eran minimizados can (&
colocacion de barrerss
flsicas an lus limites del
pregio con las vizalidades
collrdantes y ol drea de
ZEMT. S tendrd
establecido un horario de
traba|o de lzs 800 a ias
18:00 horas de lunes a
viernes y sabados de
08.00 a 1400 horas con la
finalidasd de no generar
disturblo on ks viviendas
colindantes y las
edificaciones carcanas
Lima ver concluido
proyecto, se prove oue
rmejore la imagen
paisajistica de| contexto
inmediata, va gue el
predio €5 una vacanto
urbano; asl mismeg, se
eEpera un mpacto
favorable puesto que s&
estd proponiendo una
arauitectura integrada al
entormo madiants |
aplizacion de acabados
seordes a los materiales y
elementos de |z region
Anemas, se generaran
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cobertura vegetal,
ahuyentamiento de fauna
silvestre, entre otros

vehiculos vy magulinaria,
glamentos que generaran
interaccion y cambiaran la
dindmica del sitio del
provecto i sus
colindancias, dado'gue ne
se colocaran rapisies pars
rnitigar el Impacta visual.

dado gue la canalizacidn
de los servicios sera ooulta
y se realizardn actividades
de reforestacion en las
areas verdes, lo cual
proporcionard mayor
certidumbre y atractivo
visyal a la imagen

paisajistica del proyecto,
por lo gue s2 considera
gue se mejorsra la calidad
wisual del contexto
inmediato, generando un
impacto positivo

< Allagnss NWe, DOt

TL.. Opiniones recibidas.

Derivado del oficio 138.01.03/2931/2024 de fecha 17 de julio de 2024, la Secretaria de Desarralio
Sustentable en &l Estado de Mayarit, mediante oficio No,
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/CS6T//2024, de fecha 30 de julio del 2024 dio respuesta respecto
del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomaran en consideracion para el
prasente oficio.

*. gue después de revisar y analizarfa informecidn presentada, su proyecto es compatible
tanto con las politicas y criterios ecoldgicos, asl como con fas disposiciones yo lineamientos
establecidos en los instrumentos normativos aplicables vigentes de competencia estatal..”

"Bor fo anterior v con bose en el andlisis en matens de impocto ambiental, esto Secretaro
tiene a bien emitir Ios siguientes consideracianes:

1 Se sugiere la colocacidn de sefolizaciones indicaotivas y restrictivas de los dreos de
construccidn con la finalidod de evitar accidentes de los trabajadores de obra y afenos.

2. Se sugiers colocar depdsitas de Resfducs Orgdnicos y Residuos Inorgdnicos en sitios
estralégicos durante el tiempo de efecucidn del proyecto. El niumero de contenedores deberd
ser agcorde ol wvolumen promedio de generacién diorfa y se deberd proporcionar
mantenimienio constante,

3 Se sugiere envigr ef rmaterial o residuos que seon susceptibles o reciclaje, como plastico,
cartdn, popel, alambrdn, vidro, metal, etc. o los centros de ocopio donde se realice esta
actividad evitondo lo acumulacicn de chatarra en el sitio del proyecto, con el fin de no
generar focos rojas de ocumulacion de residuas, asf como la disposicion de residuos de
manegjo especial g recolectores debidamente acreditadas.
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4. Se sugiere que el concreto premezciodo y tablques pravengan de empresas con la
Licencia Amibxental de Funclonamiento; mientras que €/ material petres para los obros seq
adquirido en los bancos de extraccidn autorizados por la Secreiarfo del Media Ambiente y
Recursas Naturales, Cormisidn Nacional del Agua o por esto Secretario. Del mismo modo, los
escombros o el material sobronte de la obra gue no se reutllice, sean destinados o los
hancas de tiro autorizados,evitando disponerics en terrenos parliculares o pablicos.

5 Los carmmiones que transporte materiales pétreos o escombros deberan circular cublertos
con una lono pora evitar gue el materiol se precipite @ las vias de comunicacion vy puedan
generar algun incidente,

6. Evitar desechar en los terrenos colindantes, conales pluviofes, cuerpos de ogua y Zonos de
prateccion de cualguier tipo de residuo antes referido. Del mismo medso, exhortar o los
trabajadores g evitar el abandono de residuas de los moteriales de obra sobre los mismaos,
asi como evitar o guemo de residucs. Los residucs se dispondrgn dende indigue &f M,
Ayuntamiento de Bahia de Bandergs, Noyarit, o fo contrario, gestionar su recoleccion
medionte empresas certfficodos

7. Repoarar el equipo ¥ maguinorio de construccion en sus respectives tallcres parg ovitar of
derrame de grasas, oceites v compustibies sobre jas avenidas y en casa de algun incidents,
se geberd notificor, a los instancios competentes pard su cofrecto contencion, manels v
dispasicién final,

8. Los trabajos y actividades deberdn realizarse en jornal diurno.

S, En tlempo de lluvigs se deberd gcondicionar los zonos de trabalo pora evitor e/
escurrimiento de materiales de construccidn o escombros o los conales pluviales y cuerpos
de ggua calindontes de lg zong,

10. Comeo medido de prevencion, evitar o introduccidn de especies exdticos enlistodas en e/
“Acuerdo por el que se determing la Listo de Especies Exdticas Invasoras para Mekico® {DOF,
Tercer Seccion, 07A2/2016). asf como especies de rapido crecimiento, hibridacidn, con
focultad o= desplazar especies nativas vy generar dafoes en infraestructuras, por efempio, el
Ficus y sus congéneres (Ficus nitido, f microcarpa, £ benjarning, ete,), Coudring {Casuaring
equisetifolia), Eucoplito (Eucaliptus spp.) v ias Palmas (Elgeis guineensis, Livistono chinensis,
Phoenix canariensis, Ptychosperma macarthuril y Rosystonea olerocea)

1. De necesiiar bafios partdtiles deberd instofar 1 por cada 10 trabajddores y debera darse lg
instruccidn de /g ubicatidn ¥ uso de éstos, Asimismo solicitar @ Ig empresa (debidamente
reglomentado) que aplique un programa de. mantenimiento oportune para evitar malos
olores parg los usuarios ¥ poblodores colindantes.

12 se sugiere mantener impic de basurd (sdlidos wbanos) el area total del predic, asl comao
espocios advacentes al mismo yo gue el sitio del provecto se encuentra en calindancia con
uno zona transcerrida,
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13. Se sugiere que los actividades de preparacitn del sitio y construccion de obros queden
limitadas al drea del pradio, svitando invadir terrenos colindantes durante estas octividodes
Vs suglere restringirla perturbacion dal suglo en sstos 7onas

Estratigrafia

Can la finalidad de conocer la estratigrafia del sitio donde se ubica el proyecto, asi como la
capscidad de carga permisible del terreno de sustentacion v posteriorments definir el tipo de
cimentacidn mas adecuada ¥y una probable profundidad de desplante, se realizd
especiflcarnents un Estudio de Mecanica de Suelos De acuerdo con el estudio gectécnico
mencionada, s= tiene que los trabajos de exploracion consistieron en la realizacién de sejs
sondeos mediante la prueba de penetracion estandar en los estratos de suelo y perforacion
con broca “NQ" en los estratos de rocs, 8 los cuales s& |es denoming SFTT a 5FTE, 8 une
profundidad de 15.00 m, 16.80 m y 18.00 m, cuya ubicacidn se muestra en la siguiente imagen.

=
S a—,

Simultdneamente a los trabajos de perforacion, se levantd un registro de campeo, el cual
contiene la identificacion del sondeo, el ndmern de muestras recuperadas y |a profundidad a
la gue fueron extraldas, el tipo de herramienta empleada, el nimero de golpes registrada en
las pruebas de penetracion estandar y la clasificacién geotécnica de campo de los estratos
encontrados. En los sondecs se encontraron principalmente arenas imosas y arenas arcillosas
de diferentes compacidades, asi como roca. Por su parte, el manto fredtico se detectd a una
profundidad promedio de 400 m &n la época en que se realizaron los trabajos de campo. En
las siguientes imagenes se muestran los perfiles estratigraficos.
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Ahora Blen, conforme o la exploracicn del subsusio v a o mastrado en las fablos anterioras,
o continuacidn se muestron los siguientas conclusiones tomaodas el Estudio de Mecdnico de
Suslos:

« En los sondeos se encantraron principalmente arenos limosos v arencs arcilfosas de
diferentes compocidodes, gsf como roca. Se detectd agua o wno profundidad pramedio de
4,00 m,

« Se desarrolfd el andlisis de copocidod de corga pora cimentaciones corridas, 2apatos
gislodas v pilas de cmentocion. Parg Jos cimientos corridos v las zopoios gislogdos se
propusieron diferentes arnichos de cimentacidn a una profundidad de desplante de 1.00 m,
1.20 m v 1.50 m o partir del nivel octual del terreno y a partir de los 250 m por debagjo del nive(
gctuagl del terrenao, en tonto gue para las pilas coladas in situ los digmetros fueron de 060 m,
0.80 m, LO0 m y 120 m, con fongltudes de 6.00 m, 800 m y 10.00 m porg cado uno de los

diferentes diddmetros,

v Las cimentaciones deberdn tener lo rigidez suficiente desde el punto de vista estructural
poro que garanticen lg distribucién uniforme de las descargas hacia & suelo y no permitan
gue se presenten gsentomientas diferenciales,

+ Con base o las condiclones geotécnicas encontradas y las carocteristicas del proyecte, si
se requiers la construccidn de zapatas aisladas o cimigntos corrides, se recomiendo realizar
un meijoramiento de suslo bajo los cimentaciones (cimientos corfidos o Fopotas aisladas), <
cual consistird en colocar materiol del lugar o materio! de banco mezcfodo con 2% de
cemento o mortera, Bl materiol deberd ser colocado en capas no mayares @ 10 m susfios y
compactado cuondo menos af 98% respecto of peso volumeéetrico seco mdxirno AASHTO
estandar. Fs importante que durante la compoctacidén del material se deben dor rlegos de
ogua para alcanzar lo humedod dptima de compo y provocor ef efecto oglutinante del
cemento. Diche mejoramiento se debe realizar hosta alconzor el nivel de desplonte de fos
cimentociones. El espesor minimo de meforamiente para este tipo de amentacionas debe
ser de 120 m por debgjo del nivel de desplonte y sobre éste colocar una copa de 5a 7 cm de
concreto pobre, para despuds desplantar las cimentociones,

v Se deberd considerar un laboratorio de control de cafidad, para verificar o calidod de los
materioies ermpieados durante o construccion dal provecio

Ademas:
Desde la perspectiva de Elevaciones del terreno

El predio corresponde con un drea consolidada can usos de suelo mixto de alta densidad
sobre lo fronjo costera de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Bahio de
Baonderas, el cugl permite la edificacion de haste seis niveles de ofturg, por lo gue las
edificociones pueden llegar a alcanzar visuales amplios sobre el terreno y 1
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Desde el punto de wista hidrelegice:

Hidrologia subterronea:

De conformidad con INEGI en las Cartas de Hidrologio Subterrdnea. el sitio de def provecto
se ublca dentro de una unidod hidrogeoidgica de material consolidado con posibilidades
bajas, el cuagl se extiende scbre e 85.97% del Sisterma Ambiental,

Es impaortante mencionor gue, de acuerdo con €l Estudio de meconico de suslos, el Nivel de
Aguags Fredticas (NAF) se focolizd a lo profundidod promedio de 480 m, por lo gue en g
construccidn del proyecto se ocatardn todas los recormendociones indicados en e ¢itado
Estudfio

12. Analisis Técnico.

Con base en leps anteriores argumentos, esta Oficina de Representacitn dictamind sobre |a
viabllidad ambientai del proyecto =n spego al articulo 44 de|l RLGEEPAMEIA, gus= cobliga a
esta Oficing de Representacidn a considerar, en |08 procesos de evaluacion de impacto

ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades 3 desarrollarse, en el o los
ecosisiemnas de gue se trate tomando en cugnta el conjunto de los elementos gue [os

conforma, v 7o dnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacién de los recursos naturales en forms gue == respete |a integratidad
funcional y las capacidades de carga de 105 ecosistemas de ios que forman parte dichos

recursos.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de |la SEMARNAT on ol Estado de Nayarit,
determina que las medidas v acciones propuestas por = promovente cn la MIA-P
presentada, son técnicamenie viables de instrumentarse y son acordes con los objetives de
prevenir, mitigar vy cantrolar, los princlpales impaclos ambientales identificados para las
diferentes etapas de| proyecto,

Que con base en 2] analisis v la evaluacidn téenica v Juridica realizada a3 la dosumentacidn
presentada en relacion con 2| proyeecte Yy expuesta en los considerandos gue integran la
presante resolucion, y de la informacion presentads, ia valoracion de las caracteristicas que en
su conjunta forman las condiciones armbientales particulares del sitio de pretendida
Ubicaclon del proyecto, s=qun la Informacian estabiscida en i3 MIA-P, =3ta Oficing de
Represantacion de la SEMARNAT on o Estado de Mayarit emite el presente oficio de manera
fundada v motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales
debe sujetarse =] proyecto, considerando factible su auterizackdn, toda ver gue la
promovente apligue durante su realizacion, de fmanera aportuna y mediata, las medidas de
prevencion y mitigacian sefaladas tanto en la documentacion presentada como €n ia
presente resalucidn, minimizando asl las posibles afectaciones de tipo amblental que pudiera
acasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el amb_ﬁinﬂimwﬂundg de la
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Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los artfculos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 42, 5° fraccitn il v X,
28 primer parrafo v fracciones X v X 15 pérrafos primero, segundo y cuarto fraccion |l y 176; de lo
dispuesto en los articuios del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental que se citan a

continuacién: 25, 37, fracciones 1X, X, X, X, XV, Xy X1 4° fracein |, 5¢ Incisos Q1 v R), 9% 12, 25, 37,
38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccidn || 46, 48 y 48, en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgénica de

la Administracion publica Federal, qus sé citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccion X, a lo
establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2%, Ifraccidn v,

13, 16 fraceion X, 57 fraccidn |, a lo establecido en ol Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
tura ' en el Diario Oficial de |a federacion 27 de julio de 2022,

que se citan a continuacion: 1%, 3 Inciso A fracclan VIl Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion
¥ incisa o); v las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerando 7 del presente resolutivo.
Esta Oficina de Representacidn en £l gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y pars este proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
arnbientalmente viable, por lo tanto, ha resuelic AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite cor referencia a
los aspectas ambientales derivados de las obras y actividades de| proyecto denominado, "Olaya
sayulita®, ubicado en el Lote 2, de la Manzana 2 de la Zona 1 de ia localidad de Sayulita, en el
municipio de Bahla de Banderas, en el Estado de MNayarit:

« E| proyecto consiste emn consiste en la construccidn, operacidgn v rmantenimiento de un
conjunto habitacional de vivienda plurifarniliar vertical de alta densidad integrado por 45
unidades habitacionsles en modelos de dos y tres recamaras distribuidas en tres torres o
adificios identificados comeo "Torre A", "Torre B" y “Torre C° interconectados por andadores y
eccaleras; un drea comercial (restaurante) con lerraza interior y exterior, amenidades
confermadas por dos albercas con drea de ssoleadero, pabellén zen y terraza con bar (salén}; un
4rea de estacionamiento con capacidad para 41 veniculos; circulaciones horizontales y verticales
(escaleras, elevadores, rampas ¥ andadores peatonales), un area administrativa integrada par
area de ingreso, lablby, recepcion, area de lockers, cuarto de servicio y sanitanos, asi como areass
de servicio gue incorporan una cocineta y bano para empleados, sanitarios comunes, cuarto de
magquinas, cuarto eléctrico, cuartos para las ductos de instalaciones, dres para almacenamiento,
area de transformadores y concentracion de medidores eléctricos v cuarto de almacenamiento
temporal de residues (punte limpig), ademas de dreas verdes ernamentales. Todo ello en un
praedio con una superficie de 3,884.02 m’ confarme al jevantamiento topografico, el cual
colinda con los terrenos ganados al mar y la zona fadersl maritimo terrestre del Oceana
Pacifico,

Desglose de superficies del proyecto en el poligono propiedad privada del promovente.

superficie [m*} Pnn:ef:iﬁjn gon |
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Descripcion de las obras |' Area cubierta | Area respecto al drea total
descubierta del lote
Desplantes del Mivel 1 do la Torre A thok k- 7413 8718 24 75%,

recepcidn) y Mivel | de la Torre B [ares
commedcisl  cublera v gesoubbierta),
Incluyando dreas de clrewdacion v droas
de servicio techadas

Desplants del Nivsl 1 de la Tarre © (planta 62102 | 9041 1832%
baja de cuatre univades habitacionales)
Incluyende patlo posterior descubierts [

Alberca zon 43 45 [12%
Asoleadera 07 204%
Armenidades Terraza con bar 100.62 259%
{zaldn)
Pabeilon zon 71.86 [ 1.85%,
Servicios Bafios comunes G468 o
Cuzrto dé residucs 10.50 Q. 27%
(punts limpio)
Area ce Srgue : B2 016%
estacionario
Circulacionss vehiculargs vy peatonales
|[andadores, rampas v escalinatas. asl Bty B3 B.BEX
como drea de ingreso principal)

Area de estacionarmiento, incluyenda cla8s 15.53%
calones a pivel dz calle
Mura perimetral 5214 134% [
Areas verdes 75498 17405
Subtotal 1,684,563 16684 63 1998.18 D4 B2%,

Tatal predio de propiedad privada 3.682.8 |
Desglose de superficies del proyecto en el 4rea de afectacion en ZFMT y TGM del Qcéanc
Pacifico

Zona | Uso Descripcion J Area de ' Porcentaje con
desplante (m’ ) |respecto al drea total
dal Iote
Area yerdey Cerca viva perimetral con pusrta de 358 0.09% ,
roobiliario ingreso v salida \
Jardin reforestado con vegetacion 213 005, 1 "
cEMT | crnarnental , X Y
4. Total ZFMT | 5N | ) 0% | 3
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Amenidades |Alberca de planta rectangular del a0.89 2.34%
E.00:13.60 m v una profundidad de 1.40 |
m construids a base de mures v losa
TGM de concreto armade de 020 m de
espesor recubierts en su interior con
azulein,

Asoleadero conformado meadisnme piso 3038 078%
y escalinatas de concreto armado de
020 m de sspesor recubiero con
materiales pétreos, con muros bajos de
pledra natural,

Circulaciones | Andaclor de 1,20 m de anchae habilitado 173 5%
peatonales | can gravilla y lajas de piedra.

Muro Muros bajos de pledra de 030 m de 1035 027%
{ perimetral |anchursa v altura  variable  con
vegetacion herbdcea ornamental en
les colindsncias con los lotes vecinos

Areaverde |Jardin  reforestado con  vegetacidn 48,53 1.20%
ernamental.

Total TGM 19550 505%

b

Se soljcitarsd el Thulo de Concesion gue ampare la superficie total de aprovachamianto en la
Zona Federal Maritimo Terrestre v los Terrenos Ganados al Mar colindantes con el lote ante Iz
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de |2
Subsecretaria de Cestion para la Proteccion Ambiental de la SEMARMAT.

Adicionalmente, al interior del predio se ubicaba una edificacién de apreximadamente 100 m*
de superficie, la cual era utilizada corno un sitio de resguarde de herramienta y eguipos por el
antericr propietario del predio v gue han sido demolidas previo a la compraventa del lote.
Dicha edificacion estaba desplantada sobre un firme de concreto pobre y construida
principalmente con elementas de madera y [dmina, mismas que se encontraban en completo
abandono debido a |a falta de mantenimiento. Estas obras se encontraban exceptuadas de
presentar la autorizacidn en materia de impacto ambiental, toda vez que en su momento se
realizaron como perte de la construccién de una vivienda unifamiliar perteneciente a la
comunidad asentads an 2l ecosisterna costero.

El sitic del proyecte tiene acceso a todos los servicios, tales como agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica y red de voz y datos, los cuales se encuentran en operacion al pie
del lote, por o que para su suministro, inicamente se exteriderdn las lineas hasta su conexion
a la infraestructura existente sobre la Avenida del Palmar y/o |a Calle iIslas Marias.

El sitic del proyecto tiene cobertura de recoleccion de residuos sdlidos urbanos y residuos de

manejo especial por parte de la empress "Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de \
Occidente S.A, de CV." (GIRRSA), la cual tiene concesionado el referido servicio para 1a zona
turfstica ¥ que se encarge de realizar dicha actividad de manera diaria ravés de los \ ]

vehiculos recolectores que se encuentran bajo se responsabilicad social. Ws =5lidos
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urbanos y residuos de manajo especial seran transportados al relleno sanitario del municipio
de Bahla de Banderas denominado "lLos Brasiles". Asl mismag, en 1a localidad de Sayulita existe
una Asoclacion Civil lacal denominada “Sayulimpia® que tiene colocades en varios puntos de
la localidad contenedores para €| acopio de materiales reciclables, especialmente el plastico v
alurninia,

El predio del proyecto tiens una topografia sensiblemente plana, con elevacionss maximas
gue oscilan los 10 metros sobre el nivel de! mar {msnm). La cobertura del suelo se encuentra
compuesta por vegetacién secundaria arbustiva v herbdcea con ejemplares arbérecs
dispersas, en donde la vegetacién doaminante esta integrada por ejemplares de palma de
coco de agua (Cocos nucifera)

La funcién del proyecto es para uso habitacional y comercial, incluyvends |a administracién de
fas instalaciones, asl como todes los servicios de mantenimiente vinculados a este tipo de
desarrollos. E! proyecto se prevé administrar bajo régimen de propiedad en eondominio, el
cual estd conternplado a construirse en un lapso de 36 meses [tres afos), no abstante, se
preve que haya medificaciones o ajustes. Los espacios por torre v nivel que comorende el
proyecto se describen a continuacicn.

¥ Planta baja de conjunto. En este nivel se ubica el Nivel 1 de fa Torre €, el cual comprends la
planta baja de cuatro unidades habitacionales prototipo “312 Villas" con terraza Jardin privada,
incluyendo las circulaciones verticales (escaleras y elevador); asi mismo, se tendrin las
amenidades integradas por dos albercas con area de ssoleadero. terraza con bar (salon) v
pabellon zen interconectadas por andadores peatonales y escailinatas; ademas de un 4rea do
estacionamiento con capacidad para 41 vehicules, mismos que estardn distribuidos en 9
cajones a nivel de calle colindantes con la Avenida del Palmar y 32 cajones en &l nivel de
sotano de la Torre B, a los cuales se ingresard a través de una rampa vehicular ubicada
igualmente al pie de la Avenida del Palmar. Anexo al drea de estacionamiento cubierta en Ia
planta de sdtano de |z Torre B, se tendrd un médulo de servicio correspondients a un 3res de
aimacenamiento, asl como el cuarto eléctrico, el cuarto de Mmagquinas, un area de servicic para
empleados con bafio completo y el cvador. Asi mismo, en este nivel se tendrd un Médulo de
sanitarios comunes para los futures residentes ublcados a un lada del salén y una superficic
de 64508 m" de dreas verdes ornamentales [sin cantemmplar ¢l drea de jardineras de los
niveles superiores de las torres de unidades habitacionales). El proyecte estara delimitado
con los |otes vecinos y la Calle Islas Marfas medlante un muro perimetral de piedra con
yvegetacion arbustiva omamental.

¥ Planta Nivel 2 de la Torre C y Nivel 1 de la Torre A y Torre B. £n este nival se localiza el
desplante de la Torre Ay la Torre B colindantes con la Avenida del Patmar, asf como |a planta
alta de las cuatro unidades habitacionales prototipo "3R Villas™ de la Torre C En el Nivel 1 de la
Torre A se encuentra el drea de lobbytrecepcidn con dres de ingreso cubierta donde se
ubicara un apeadero vehicular, ademas de un érea de lockers y sanitarios, incluyendo una
rampa, elevador ¥ parte de los andadores peatonales de distribucidn a las amenidades v los
demas espacios del proyecta dentro del drea cubierta, Asl mismo, el Nivel 1 de |a Torre B esta
integrado por un drea comercial a ser ocupada por un restaurante con 4drea de Mmesas
cubierta y descubierta. Por su parte, dentro de los espacios techados en este F-'w:r de la Torre
e AYA BAFULITAY ::;9 _.J'.
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B se encuentran el sitio de ingresc wehicular al estacionamiento a través de una rampa, asl
COmo Un area de servicio integrada por sitio de los transformadores eléctricos v un cuarto de
Eeaiduns (Punto limpio). Como espacios descubiertos también se incluye un andador de
ingreso principal de conexién con la Avenida del Palmar nueve cajones de estacionamiento
en bateria colindantes con |a calle de ingreso vy drea de jardin.

{Planta Hivgla a Nivel & de la Torre C y Nivel 2 a Nivel € de la Torre A y Torre B. Estos
niveies estan integrados Gnicamente por unidades habitacionales v circulaciones horizontales
yverticales,

* Torre A. Desde el nivel 2 hasta el nivel 6 de Ja torre se tendrén un total de 10 unidades
habitacicnales. Cada nivel tendra des unidades habitacionales, una prototipe "2R social® de
dos recamaras y la otra serd prototipo “3R" de tres recamaras, asi comeo un pasillo distribuidor
que conectars las unidades habitacionales con las escaleras v el elevador.

» Torre B, Desde e nivel 2 hasta el nivel & de la torre se tendran un total de 15 unidades
habitacionales, Cada nivel tendra tres unidades habitacionales, todas ellas de dos recdmaras
prototipo “2R social”, "ZR relajacién® y “2R cabecera”, asi como un pasillo distribuidor que
conectara las unidades habitacionales con las escaleras y el elevador.

* Torre C. Desde el nivel 3 hasta el nivel 6 de la torre se tendrdn un total de 16 unidades
habitacionales. Cada nivel tendra cuatro unidades habitacionales, de las cuales tres seran de
dos recdmaras prototipe “2R social”, "2R relajacién”™ v "2R cabecera” v la cuarta serd prototipo
"3R" de tres recamaras, asi como un pasillo distribuidor gue conectard las unidades
habitacionales con las escaleras y el elevador.

¥ Planta Nivel azotea de la Torre A, Torre B vy Torre C. En este nivel se tendra un area comdn
integrada por una terraza delimitada por jardineras con vegetacion ornamental, asi como
camasires ¥ Una cubjerta de pérgolas ambientada con vegetacion de enredadera sobre su
estructura. Ademés, se contara con un mddule de sanitarios, incluyendo los pasillos, las
escaleras v el elevador hacia los niveles inferiores. El resto de la superficie del edificio serad losa
gplana,

En las unidades habitacionales, se tendran cinco tipos denominados prototipo “2R socizl”, 2R
relajacion”, "2R cabecera”, "3R" y 3R villas”, cuyas caracteristicas se describen a continuacian.

* Prototipo “2ZR social", “2R relajacion™ y “2ZR cabecera”. Estas unicades habitacionales
tendran caracteristicas similares en cuanto a su disenc y superficies, aungue con ligeras
variaciones en su distribucidn interior. Cada una estard integrada por sala, camedor y cocing,
dos recamaras con closet v bano propio, asl coma drea de lavado v un medio bafo para fas
visitas, incluyendo una terraza con vista hacia el mar, todo ello en un solo nivel de altura. E
prototipo "2R social" v “2R relajacion” tendran una superficie construida total de 12536 m®
cada uno, mientras que el prototipe "2R cabecera” tendrd un drea total de construccién de

Cot

136.94 my*
* Prototipa “3R". Cada una de estas unidades habitacionales estara compusgta por sala,
comedor y cocina con alacena, tres recdmaras con closet y bafio propio, asl o drea de
“OLAYA FAVULITA™
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lavade ¥y un medio bafic para las visitas, ademas de un area de terraza con vista al mar.
Tendrén una superficie total de construceidn de 16074 m cads una.

» Prototipo “3R villas". Esta unidad habitacional tendrd dos niveles de altura, donde la planta
baja o drea de noche estara constituida por tres recamaras con closet cads una, asi como dos
bafics, uno en la recdrmara principal y el bano restante sard compartido para las ofras dos
recarmaras, Asi mismo, se tendra un area de closet debajo de [as escaleras que coneclaran con
la planta alta, las cuales estaran vinculadas al ingreso principal de 'a unidad habitacional 3
través de un distribuidor. Ademds, como espacios exteriores en este nivel se tendrd un patio
posterior con un rea de estar v jacuzzl delimitado por muros bajos v vegetacian ormamental
para generar privacidad. Por su parte, en la planta alta o @rea de dia a la cual se ingresara a
través de la escalera, so tendrd la sala, comedor v cocing, asl como un drea de sarvicio
corespondiente @ un medio bano para las visitas v un drea de lavado con closet de blancos
Como drea exterior en este nivel, se contara con un area de terraza con visia hacia el Océano
Pacifico, Esta unidad habitacional tendra una superficie total construida de 23676 m?.

Adicional al tiempo requeride para la etapa de planeacion, gestion y obtenclon de licencias vy
autorizaciones, se contemplan otrgs 36 meses (tres zfios] para ejecutar las obras v actividades
previstas, no obstante, de acuerdo con |la experiencia de oiros proyecios, se pravé que puede
haber modificaciones o ajustes en &l programa de obra previsto por factores ajenocs al
Fromovente,

Coordenadas UTM del sitio del proyecto

oA nSe Wi 110 Ot

Viért] __Coordenadas UTM
X Y
A 454 7866790 2 3081774170
B 454 H16.2850 2308 2277660
c 4547783320 2308257.0220
D 54 TL0 AN 2308 221 4830
E 454 TIV.8060 2308 2439750
F L84 02750 £4,308,236.8000
] 454 7112960 2,308 2355200
- %54, 772.5310 23081820880
| 456 TELH07T0 23081746580
) AS4TBEETID 23081774170
Area: m® 3,884.02 m*
, Coordenadas UTM Zona Federal Maritimo
Viértice Terrestre
- X Y
LF1 454 TI0LETT 2508 35,9158
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Pl 454 BO5 049 2308 2490555
Pz G54, T0E42T8 2308 2570752
ZF2 w54 TB23T5 23083455819
ZF] [ 454 TIOFT7 23082359758

Area: m? 224.66 m®

Cuadro de construccion de Terrenos Ganadas al

Vértice Mar. Paligono 1
o X Y
zZA 454 T10.377] 2.308,2359158
LF2 L4854 TIB2TTS 2308 2435819
TG S54,T30082 2,308 23189462
TEM2 454 7267662 2,308 72659308
TGM3E 4o, TE3.4888 232082245605
ZF1 S54TI0.5TT 2508, 2359158

Area: m*=186.77 m* |

Cuadro de construccion de Terrenos Ganados al

Vértice Mar. Poligono 1
X Y
TCO k& S5LTTI 59 4.308,256.3764
TCMS 454,772 8375 23082517209
TGME LE4 TTIT 2508,2522097
Al 454 7753320 2.308,257.040
TGS 454, 7TI2153 23082563764

AreaamE=s B3 md

= Las cobrasy actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripeidn incluida en el
considerando b del presente oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendrda vigencia de 20 {veinte) afos para realizar las
actividades de operacion v mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plao
comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida |a presente résolucian,

Este periodn podrd ser ampliado a solicited de la promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con: Laos Términos v Condicionantes del presente Resolutivo y las
medidas de prevencion ¥y mitigacion gue fusron retomades de la MIA-P en el presents oficio. Para
lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de la autorizacidn, itarloa & ic
de Representacion mediante el reaistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos auterizados en materia impacto
ambiental” ¢ el tramite gue en su momento lo sustituys; sl ingresara la solicitud de ampliacion de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerfda para la
vigencia del proyecto. | J

i
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Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a
través del cual esa instancia haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos v Condicionantes asi como con las medidas de prevencion y mitigacion que fueron
retomadas de la MI&-P en la resclucidn; el no contar con ¢l oficio de |a PROFEPA que se solicita,
serda motlvo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resclucién no auteriza la construccian, operacian wo ampliacién de ningdn
tipe de infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momenta gue |z promovente decida |levar 2 cabo cualquisr actividad, diferente a la
autorizada, directz o indirectaments vinculados al proyecto, debera |ndicarle a esta Oficina de
Representacidn, atendiendo a |o dispuesto an el término QUINTO del presente oficio

CUARTQ - La promovente, queda sujets a cumplir con las obligaciones contenidas en €l articuio 50
del RLGEEPAMEIA, en caso de gue desista de realizar las actindades, motivo de |a presente
autorizacién, para gue esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecido en su
fraceién |, ¥ en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se
produzcan alteraclones nocivas al ambiente,

QUINTO.- La promovente en 2l case supuesto gque decida realizar medificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficing de Representacidr, en los términos
previstos en (os articulos 58° y 28 del RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediants &l regqistro
del tramite SEMARNAT-04-008 “Maodificaciones de la obra, actividad o plazes y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de |2
presente autorizacion: se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitdcora del tramite, su solicitud no pedrd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recordandale gue debe ingresar como tramite.

El trdmite de rmodificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran deseguilibrios
ecolbégicos, ni rebasardn los Iimites y condiclones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a |la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi como a lo establecido en los
Términes y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, el promovente debera
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretendean modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA, |s presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspecios
ambientales de las obras v actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que |la promovente tramite, ¥ en su caso, obtenga las autorizacionegs, concesiones,
licencias, permisos y similares gue sean requisito para |a operacion del proyecto. Queda bajo su
ras estricta responsabilidad la validez de los contratas clviles o laborales que se hayan firmado
pars la legal operacion del proyecto autorizado, asi came el cumplimiento de |as consecuencias
legales que carresponda aplicar a la SEMARNAT y otras autoridades federales o logales en el ambito
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de su competencia v dentro de su jurisdiccidn,

La resolucidn en materia de impacto ambiental, sclo se limita a dictaminar st un proyecto &s
ambfentaimente viable, atendiendo I-:} establecido en 2l ar‘ucuin 35 de la LEEEPA,_L:_M

ﬂ-.s1m;5m-:| gz o {rrl'urma que la resalucidn de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de ls tierra, por lo que, si [a promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o use yfo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a LGEEPA gus
establece gque una vez evaluada k2 Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la
resolucién correspondiente en la que pedrd autorizar de manera cendicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA
que establece gue la ejacucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a |o previsto en la resolucién respectiva; esta Cficina de Representacion, establece que la
ejecucién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas 3 la
descripcion contenida en el término primero de [a presente resolucitn, y a las sigulentes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que 2
SEMARNMAT z2stablecera las condiciones a que se sujetard |3 realizaclén de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy, considerando que el articulo 44 del
Reglarmento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccién lil establece que, una
vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria podrad considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, por o cual debera cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por asta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

ia proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademas:

Fl desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacion de
Irmpacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacian y mitigacion gropuestos
par |a promovente, asi como lo dispuesto en la presente Resolucidn, conforme a la siguientes
condicionantes:

1 En cumplimiento a lo gue establece el segunde parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEILA,
deberd de presentar por escrito ! aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto &in
cumplir con esta obligacidn podra ser sancionado por fa PROFEPA

2 Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, debera mantener
en un lugar visible cerca del acceso al pradio, un letrero que indigue el nombjfe del proyecto
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y el numero del presente oficlo del resolutive con el que se autoriza Iz Manifestacion de
Impacto Ambiental.

En un plazo méximo de tres {3) rmeses contados a partit de |a recepcion del presents oficia,
debers presentar ante esta oficing de Representacidn, la constancia de factibilidad de
servicios de agua potable acorde a la demanda estimada de lo contraric queda bajo
responsabilidad del propietario del predio en cuestién el suministrarse de agua potable por
sls propios medios y a su costa, sl es que lleva a cabo la sjecucion del prayecte gue anuncia.

Estabilecer un programa de supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad
tecnica suficlente, para detectar aspectos criticos, desde el punte de vista ambiental y que
pueda tarmar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas

En un plaze maximo de 4 meses contados a partit de la recepcion del presente oficio, y previo sl
inicio de obras ¥ sctividades del proyects, deberd tramitar =l Tltulo de Concesidr para uso general, de
la superficie de zona federal de estero que pretende aprovechar pars e/ desarrolio del proyecto. En
coso de resojucién negativa, deberg pressntar el trdmite de rmodification 3 la MIAP con el fin de
restar de la superficie del proyecto, los blenes nacionales no concesionados o no
desincorporados.

Establecer un programsa de Manejo de Residucs Sélidos, en 2l cual se establezca la
separacion, valorizacion y compactacian de los mismos, previo al inicic del provecto v en
termine no mayor @ 3 rmeses deberd de presentar copia del contrato de servicio de
recoleccion de residuos sélidos para aguelles que no sean susceptibles de aprovechamiento.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalcgadas como
endéricas, raras, amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligre de extincién en la
Zona del proyecto, [a promovente dcbera impiantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalada por algun centro de Investigacidn ywo institucion de educacion
superior de prestigio en la materia, gue considere las medidas y acciones de proleccion y
conservacidn aue aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientas
de habitat

instalar de manera temporal, todos aguelios servicios de apoys (oficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se auteriza ningun tipo de construccién yo ampliacion en su
Instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarics moviles para el personal que labore durante
la construccion del proyecto, deberd de ser a razon de uno por cads 20 personas gue
laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado v depdsite de los residucs,
sedun o contemple la ampresa contratada para {al servicio) serd responsabilidad de la
promovente eéxigir al contratista ¢l mantenimiento continuo de la unidad y gue presente I
constancia de tratamiento yio disposician final adecuada de las descargas; |a promovente
deberd comprobar el cumptimiento del pressnte punto. Quesda proh'pido en cualguier
etapa del proyecto &l Uso de [etrinas o fosas septicas.

Se prohibe la reparacian ¥ mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dgniro del drea del

proyecto. /

FTLAYA SAYULITAS i 4
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10 Deberd notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de
antelacidn, cuanda todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vids Util v no
existan posibilidades para su renovacion, con &l fin de que proceda a su restauracion y/o
reforestacian, destinandao al area, el uszo de suelo gue provalerca en el momento de |a
rehabilitacion. Para ello, presentarda ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracidn Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio wio uso altermative. Lo anteriorments aplicard de igual forma en caso de gue la
promovente desista de |a gjecucion del proyecto.

OCTAVO - La promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y verificacion a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en ¢! Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resclutive v de las acciones de compernsacion y mitigacion
propuestas por la promovente gue fueron retornados de la MIA-P en el presente oficio. El infarme
citade, debera ser presentado con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto.
Los informes deberan ser complementados con anexos fotagraficos yio videos, Una copia del acuse
de recibo de este informe debera ser presentado a esta Oficing de Representacién. El primer
informe serd presentado doce rmeses después de recibido el presente oficio.

MOVEMNO-- La presents resolucion g favor de fa promovente es personal. Por lo gue de conformidad
con el articulo 49 segundo parrato del RLGEEPAMEILA, en &l cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo
gue =n caso de gue esta situaclon ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el gue ss
establezca claraments la cesidn v aceptacidn total de los derechos v obligaciones de la misma.

DECIMO.- Lz proemovente, s=r3 | Unico responsabie de garantizar ia realizacidn de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras vy actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el misme, en la
descripeidn contenida en la MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan en riesgo u
oecasionen afectaciones que llegasen & alterar los pstrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafo o deteriero sobre los elementos abidticos presentesen |
predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podrad exigir la suspensian de
las obras y actividades autorizadas para 2l mismeo, asi come la instrumentacion de programas de
compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo

170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO .- L2 SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilard el cumplimiente de los
Términos v Condicionantes establecides en el presente instrumento, asi como los crdenamientas
aplicables en materia de impacto amblental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le

confieren los articulos 55, 58 y 61 del RLGEEPAMEIA

DECIMOSEGUNDO.- La promeovente, deberd mantener an su domicilio registrado en lz MIA-P,

copias respectivas del expedients, de |a propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para,

efectos de mostrarias a |a autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMOTERCERO - S& hace del conocimiento la promoventse, que |2 presentia resol ©i6n emitida,
con rmotive de la aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy |35 demds previglas en otras
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disposiciones legales y reglamentarias en la materia, padra ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccion XV de g Ley
Federal de Pracedimientn Administrative.

DECIMOCUARTO.- Matiticar &l contenido del presents oficio a el €. Fernando Ladislaoc Gonzalez
del Toro Director General de la persona moral Real Estate Ikaro, 5.A. de C.V. por alguna de los
medios legales pravistos per el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecologico v
la Proteccion al Ambiente, artlculo 35 v demids aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo,
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