Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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Cficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Cestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unidad do Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2637/2024

Teplc, Mayarit a 27 de junio de 2024

Asunto: 5= smits Resolutiva

C. Juan Antonio Calderdn Leafios

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Marceline Gomez Pérez y C. Jorge Israel Carrillo Torres

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por la C. Juan Antonio Calderén Leanos, que en lo sucesivo se denominard como el
promoventa, pars &l proyecte denominado “Hotel Luna Mar”, 2| proyecto so ubica en Avenida
Coral, Lote 05, de la manzana A2 "A" en e! fraccionamiento Nuevo Sol, localidad de Los Ayala,
municipio de Compoastela, Nayarit

RESULTANDO

|, Que el 28 de febrero del 2024, se recibit en esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT
en el Estade de Mayarit, el escrito mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P deal
proyecto para su evaluacion y dictaminacidn en materia de impacto smbiental, registréandoss
cor la clave IBNA2024TDO14.

Que el 05 de marzo de 2024, mediante escrita sin fecha, el promovente, presentd |a pagina
del pericdico con fecha 02 de marzo, en la cual se publicd el extracto del proyecto,
cumpliendo can la fraccion | del parrafo tercero del artlculo 34 de |la LGEEPA.

Il Que €l 07 de marza de 2024, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoltgica
nam. DCIRA/OON/24, en ésta se informd el listado de ingrese de provectos v la emisién de
resclutivos derivados del procedimiento de evaluacidn de impacte armbiental, durants al
periodo del 29 de febrero al 06 de marzo de 2024 y externporaneos,

. Que el 28 de febrero del 2024, esta Oficina de Representacitn de la SEMARNAT =2n 2! Estadao
de Nayarit integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA- P 2 disposicion del pablico en el
Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nam. 110 Ote, planta 513, Colonia
Centro, en |la Ciudad de Tepic, Nayarit.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para la Protaccién Ambisntal y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/2637/2024

v Que mediante oficios 138.01.03/1259/2024 v 138.01.03/1260/2024, ambos del 02 de abril de
2024, esta Oficinag de Represantacidn de la SEMARNAT en el Estado de Naysrit notifico a 1a
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estade de Mayarit {SDS] y al Goblerno
Municipal de Compostela, Nayarit respectivamente, el Ingraso al procedimiento de evaluacion
de impacte ambiental del proyecto. para que hicieran los comentarios que consideraran
aportunos con relacion al mismoe.

Vi, Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de [a LGEEPA y 22 de su
RLGEEPAMEIA, =sta Oficina de Representacion Federal, mediante el eficio con mam
138.01.0%/1786/2024 del 03 de mayo de 2024, solicitd al promovente informacién adicional a ia
MA-P, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para
contestar el requerimisnta,

Vil Que el 24 de rava de 2024, sé recibié en esta Oficina de Representacidn Federal el escrito de
la misra fecha, mediante el cual el promovente, contesto el reguerimienta de infermacian
adicienalfarmulade en el oficie ndm. 138.01.03/1784/2024 referido en el Resultando anterior.

Vil Que a la fecha de emisidon del presente oficio no se ha recibido en esta Oficina de
representacion Respuesta alguna a los oficios con numero 138.01.03/1259/2024
138.01.03/1260/2024 referidos en el Resultando W, por lo gque se considera que |as
dependencias y unidades administrativas consultadas, no tiernen inconveniente con el
adgsarrallo del proyecto,

CONSIDERANDO

1. Cue esta Oficina de Representacion de | SEMARNAT en ¢l Estado de Mayarit, es competente
para revisar, evaluar y r2sciver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuestc en los
artfculos: 42 5° fracciones |1y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafo y Tracclones 1K y X, 35
parrafos primaro, segundo y Ultimo de la LGEEPA: 2°, 4° fracciones | y VI, 57 Incisos Q) y R), 2°
primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 de| RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, Il y X, de |3 Ley
Oradnica de la Administracién Publica Federal; Articulos 19, 3 intiso A, fraccién VIl subinciso a),
Artlculos 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X inciso ¢) del Reglamente Intericr de |a
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,

2. Que cenfarme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccléon X de |la LGEEPA, gue establece cormo
facultad de la Federaclon |a evaluacién del impacta ambiental de |as obras y actividades |
orenistas en el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion ef
proyecto por tratarse de la operacion de un desarrollo inmobiliario ublcade gr un ecosistema

PEging X =8 &P
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Oficina de Representacion en el Estade de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Maturalss
Unidad de Gestian Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2637/2024

costero y &n una superficie de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
encuadra en los supuestos del artfculo 28 primer pdrrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5°
Incisos Q) ¥ R] del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia gue =l proyecto g5 de competencia
Federal. Asimismo, cen fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacidn en el Estado de Nayarit inicid el procedimiento de evaluacién del proyecto,
revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentao
¥ las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e Integrd el expadiente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para Iz evaluacion del proyecto esta Oficina de
Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarrollo urbane y de ordenamients ecoldgice del territorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables: evaluando los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de Que se trate,
considerando el conjunto de elementos gque Jos conforman ¥ no unicamente |os recursos gue,
En su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacidn.

Que el Procedimients de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, medisnte el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la
realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico © que puedan
rebasar |os [Imites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, ¢on el objetive de evitar o reducir al minime sus efectos negativos sabre los
ecosisternas. Que para cumplir con este fin, el promovente presents una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecte, modalidad que procede por ubicarse en
lz hipdtesis del articulo N Gltimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en minguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado
precepts, par lo que le aplica Unicamente lo dispuests por su Ultime parrafo.

Que una vez integrado el expediente de |2 MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposician
dei pdblico conforme a lo indicado en el Resultando Il de! presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro def procedimients de evaluacion dea
impacto ambiental, conforme a lo establecide en los articulos 34 de [a LGEEPA v 40 de su
RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar |a presente resolucién esta Oficina de
Representacion en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas,
genuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de |3 sociedad, dependencia
de gobierno u oraanismo ne gubemamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo gue establsce &l articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA. gue s la

ietra dice que “paro abtener la autorizacidn o que se refiere el articulo 28 de esto Ley, Ios
Interesodos deberdn presentar o lo Secretaria uria manifestacion de impocte ambiental o
cual deberd contener, por o menos una descripcidn de los pasibles efegros en el o jos

Felipe Carrillo
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scosistemos que pudieran ser afectodos por las obrgs o actividades de que se trate
considerondo el confunto de les elementos que conforrman diches erosistemas, asi como los
medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarios parg evitar y reducir minimo
las efectos negativas sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion en el Estado de
Nayarit proceds a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
Il 3 Vil del articuto 12 del RLGEEPAMEIA, e cual establece los requisitos que debe contener |a
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en |05 siguientes termines:

Fraccion Il Descripcidn del proyacto.

Que la fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacian al promovente de
incluir en la MiA que someta a evaluacion, una descripeion del proyecto. Uina vez analizada |a
informacion de la MIA-P y de acuerdo con |o manifestado por e promovente en es1a y en |a
informacion adicional, se tiene gue el proyecto consiste en un cormplejo turlstico con una
superficie aproximada de 532.97 metros cuadrados. En este inmueble se veran construides 74
habitaciones para un hospedaje de 48 personas aproximagamente. Las habitacienes cuentan
can todas las comadidades para el huésped, ofreciendo desde un lugar comodo para dormir
hasta cocincta para gue |os comensales preparen sus propios alimientos, se canstruird una
albetea en 6658 rn?, un restaurante y un drea de palapa como servicios adicicnales, en planta
baja también se encontrard estacionamiento y sanitarios La recepcidn y la oficina tambign
forman parte de |a planta baja, en cambio cada piso superior cuenta con un almacen de
blancas.

El promovente cuenia con una profraga autorizada y vigente del titulo de congesion de la
sana federal maritimo terrestre de la concesién DGZF-212/00, dicho titulo de concesitn
ampara Una superficie aproximada de 404.41 metros cuadrados v es para uso general. La
préroga a la que se hace referencia proviene de una cesion de los derechas de |a concesion
gue se otargo al promovente mediante la autorizacién de la cesion de los derechos y
obligaciones entre fa C. Maria del Consuelo Villareal Lomell v el sefor Juan Antonio Calderon
Leafios

El predio se encuentra en una zona gue ects destinada al desarrollo turistico y hakltaclonal de
media densidad segun gl Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Compostela ademas de
terier un frente de plays.

Dimensiones del proyecto
El predio donde se pretende desarrollar a| proyecto cuenia con una superficie apreximada de
1031881 m'.

o respecto
na Federal

En la slguiente tabla se muestra la distribucién de las areas del proyecto propu
3 la superficie total del predio, asl como | distribucian de las construccionss en

Thging & s <5
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Marftime Terrestre (ZFMT), Terrenos Ganados al Mar (TGM) y Predio Propiedad.

Cuadro de distribucicn de dreas del proyscto.

Contenida Areas individuales | Zona (m?)
(m
Zona federal maritimo terrestre
Arena de mar IBE9EL| 40BSIR0
Rampsa de ingreso al 123454
mar
Alberca 5768E3
Area Bodegasy 114248
banios
Palapa e
Jardin T19.4300
Terrenos ganados al mar
Ares de alberca 876l  57.8720
Area de palapa TETIRS
fresde barios y 26037
bodegsa
Jardin 357637
Propiedad privada
Restauranta 12209 5684070
Cocina 354200
Barfiosy lavaba en = A
alberca
Qficina 1224394
Recapcion 29388
Escaleras [ B.E954
Lavanderia 186355
Departamentos BE3464

| §

)

L
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Protecclén Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Gestian &mbiental

Oficio Mo. 138.01.03/2637/2024
Estacignamiento . ZET BTG
Pasilios E32526
Jardin 486599

Etapas del proyecto

Etapa de preparacién

Obtencion de permisos

Esta actividad hace referencia a la gestidn de los documentos prabatorios ante la autoridad,
se cuenta como &l primer mes, debido a su oroceso largo, por ende, una vez se abtengan los
parrmisos, comenzaran los preparativos por parte de la constructora para comenzar la
Intervencion dei predio.

Limpieza

Una vez gue se ha concretado la demalicion de las abras existentes se procedera a recolectar
los escombros va sea en camionetas o gondolas y transportarlas al centro de atopio mas
cercana, o en su caso, el gue sefiale la autordad compeetente.

Etapa de Construccion

Excavaciones

Con |a finalidad de construlr los cimientas y, la conexion con riueva tuberfa al drenaje se
realizaran excavaciones de acuerde con (o recomendado por la constructora o, en sU caso por
gl estudio de mecénica da slelos:

Construccion de cimientos
Los cimientas estaran basados en la mecdnica de suelos, la actividad tendra una duracion de
dos meses.

Construccion de edificio
Se refiere al levantamiento general de edificio, desde |3 colocacidn de castlllos hasta el
levantamiento de las mures v la divisidn de cuartos, para ello, se empleard block, cemento
agregados péireos necesarios para realizar la mezcla aglomerante, tendrd una duracién
sproximada de 10 meses

Instalacion de interiores y servicios
Los serviclos coma luz, television, intermet y telefonia se ven Inmiscuidos en esta actividad,
adermas de| drenaje de cada sanitario; por su parte, se contempia tamblén la pintura v la
instalacion de muebles sanitarios v de Wso cormun

dglnm i de 4%
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MEDIO AMBIENTE

Limpieza
Una vez se ha sjecutado todas las actividades concernientes 3 la construccidn, se reallzara
una limpieza general de la construccion a fin de realizar la entrega a2l promovente en el mejor

estado posible.

Etapa de Operacién y mantenimiento

Alojamiento

La etapa de operacian y mantenimiento comampla el alojamiente temporal de visitantes al
hotel, estimado el méximo de personas en 48 con un cupo de 100%, durante esta etapa se
estaria aprovechandeo el recurso agua, asl como los espacios destinados a la recreacidn dentra

del sitid del proyecto

Limpiezas y mantenimiento
5e estableceran las siguientes actividades de limpieza vy mantenimiegnto a fin de mantener la
infraestructura del fraccionamiento en éptimas condiciones de funcionamiente

Ls etapa de operacidn y mantenimiente contempls =/ alojamiente termporal de visitantes al
hotel, estimado el maximo de personas en 48 con un cupo de 100%, durante ests etapa se
estaria aprovechando el recurso agua, asl coma los espacios destinados a la recreacian dentro

del sitio del proyecto.

En la siguiente tabla se muestra como se estableceran las siguientes actividades de limpleza
¥y mantenimiente a2 fin de mantener la infraestructura del fracclonamients =n éptimas
condicionesde funclonamiento.

Actividad Semanal Trimestral | Semestral | Anual
Depdsitas de basura

SEneamiento de depositos de basura

Fintura y mantenimiento de depdsitos de
besura

Mantenimiente de red de drenaje pluvial

Lirnpiszs de canaletas

Limpiezs de cansles

Mantenimiento de sistema de agua potabl

Lineas de agua potable

Desinfeccion de teangues de cisternas
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Unidad de Cestion Ambiental
Oficio No. 138.01.03/2637/2024
Actividad Sermanal Trimestral | Sermnestral | Anual

Mantenimiento de red eléctrica

Redes de distribucion v transfarmadores

Control y automatizacion eléctrica

Mantenimiento y pinturas de vialidades

tantenimientoy pintura de banguetas

Senalizaciones viales

Control de Huminacian

Mantenimiento de dreas verdes

Lirmpleza ge dreas verdes

Poda

Abiono y control de plagas

Mantenimiento de viviendas

Limpieza genaral

Mantenimiesnto de construcciones en general

Imperrmeabilizacian

Canales ¥ registros de aguas pluviales

Plrturas

Estimacion de la demanda de agua potable

Estimacion de la demanda anual de agua polable por el proyecto.
3

Hnus dias |, = m_
]( unn) ](mmhm} 4055 ano

Estimacidn de la demanda de agua potable para toda |a vida util del proyecto.

|48 huéspedes l( 350

it
( 49056 —— )tfiﬂuﬁﬂs 1=196,224m’
g
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Oficio No. 138.01.03/2637/2024

Estimacidn/de la generacién de aguas residuales
Calculo d= | generacion de aguas residuales para gl casodel proyecto.

Generacion directa producto de la higiene y limpieza de los trabajadares.

El consuma de agua por trabajador por dia puede variar segun el ciima y las practicas de
higiene, pero un valor tipice es de 50 litros por dia. El factor de descarga &s un ndmero que
representa fa proporcion de agua utilizada que se convlerte en aguas residuasles. Lin valor
tipico para €l factor de descargaesde OB,

En el caso del proyecto, seran necesarios 66.62 trabajadores (jornales) durante &l transcurso
de los dos meses para |a preparacién del terrene, y se utilizaran sanitarios portétiles con un
factor de descarga de 0.8, La generacion estimada de aguas residusles seria:

_ | —— ! Lm y
=] | U= ||D.8]| == |= 7.2 m
Aguasresiduales=|180trabajadores | ( 50 trabajador ]{U E |( 10001 ) T2

For tante, se estima una generacién de 7.2 m? de aguas residuales durants la higiene v
limpieza de los trabajadores durante la etapa de construccidn.

Generacion total de aguas residuzles durante |3 etapa de construccion.
En suma, se estima una generacidn de B.55 m® de aguas residuales durante el desarrolio de
todas las actividades que comprenden la etapa de construccion del proyecto.

Etapa de abandono del sitio

Na se considera que el proyecto sea abandenado dado que se pretende prolangar la vida Gt
de las Instalacicnes mediante & mantenimiento continue de estas. Ne obstante, en caso de
darse el mantenimiento adecuado, €| proyecto se rmantendria por un periodo de 40 afos.

Fraccién lll.- Vinculacién con |os ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
¥, €N su caso, con |z regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en gl segundo pérrafo del articulo 35 de |z LGEEPA, Yo
establecido en la fraccion |l del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis; que establecen |a
abligacién del promowvente para incluir 2n las manifestaciones de impacte ambiental en su
rnodalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen e
proyecto con los ordenamientos juridicos splicables en materia ambiental v, =n su caso, con
ta regulscion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
obligatoria entre las actividades que integran el provecto v los instrumentos Juridicos
aplicables, Al respecto, esta Oficina de Representacidn revisd el andlisis de | congruencia del

Shgina @ e 4%

o ey T &

L)
b



' 2C24
- Felipe Carrillo
P “ERTD

it =
RRIE B G R
[

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
sSubdeolegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

. MEDIO AMBIENTE
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proyecto con |as disposiciones de log instrumentos de polltica ambiental aplicable al misme,
los cuales se reflieren a continuaclan,

Gue el promovente solicito a esta Oficina de Representacion la autorizacion en matera de
mpacto amibplental para ejecutar &l proyectn, cuyas abras wo actividades tendientes a su
diesarmollo fueron sustentadas por estar dentro de los Artlculos 28° Fracciones X y X de ia
LGEEPA v Capftulo Hl Articulo 5% incisas Q) ¥ F) del RLGEEPAMEIA.

Que el promovente reviso y cité en la MIA-P los Articulos de la Ley General para la Prevencion
y Gestldn Integral de los Residuos [LGPGIR), de la Ley de Aguas Nacionales (LAN), Ley General
de Hienes Naciongles (LBN), ¥ de |a ley General de Vida Silvestre (LGVS), de fa Ley General de
Cambio Climatico (LGCC), Ley General de Asentamientes Humanos, Crdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbang, Ley de Asentamlentes Humanos, Ordenamients Territorial y Desarrallo
Urbano para el Estado de Nayarit, Reglamento para el uso y aprovechamiento del Mar
Territorial, Viss Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenas Ganados al Mar,
Reglamento de la Ley Ceneral para la Prevencidn y Gestitn Integral de los Residuns
Reglamento de la LGEC en Materia del Registra Nacional de Emisiones, los cuales considerd
gue regulan las obras y actividades del proyecto.

Que el sitio donde se pretends realizar el proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area
Natural Protegida (ANP) Federal o Estatal

El proyecto de acuerdo con &l Programa de Ordenamiznto Ecoldgico General del Territorio, se
localiza en la region 832 [UAB: 85), denominada Sierras de la Costa de Jalisco v Colima, su
polltica amblental contempla la proteccidn, preservacién y aprovechamiente sustentable y su
prioridad de stencidn esta clasificada como baja

De acuerdo con lo manifestads por =l promovente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto y su vinculacién con el mismo son las sigulentes

Vinculacion del proyecto can las narmas oficiales mexicanas del sector ambiental.
Norma Oficial Mexicana Vinculacién del proyecto

NOM-001-SEMARNAT-2021 En la etapa descrita gue desarrallard #| proyecto sera
Que establece los  limites maximeos | necesario el uso de sanitarios portatiles para el uso de los
permisibizs e contaminantes en las | trabaladores. Para tal zlecto, 2| promevente debera
descargas de aguas residualies en aguas ¥ | contratar un sanltario pottatll por cada 15 trabajadores o
bienes nacionales fracoian [¥ en caso de gue ishoren mujeres).

Il comtrotista  deberd  reafizar =l mantenimiento
adecuado, manteniéndcles Iumptu&yy gn perfecta

Bdglem 10 ode 45 \%\J
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ocperacian duranie el tiempo necesaric para desarraliar g
proyecto.

Lo= sanitarios se deberan colocar en puntos cercanos a
las dreas de trabalo v 8n un sitio donde no se afecte Ia
calidad visual de las vialidades o lotes vecinos.

Las aguas residusles de estos sanitarios deberdn ser
evacuadas del desarrolle por 2| contratista.

El proveedor de |05 sanitarios portdtiles debard screditar
Ia correcta disposicidn fimal de |las aguas residusles y
lodos generados durante l3 utilizaclén de los sanitarios
portatiles.

NOM-D0Z-SEMARMAT-1996

Que establece  los  limites  méximads
permisibles ‘de contaminarites en las
descergas de  aguas residuales 2 los
sisternas  de  alcantarillado  wrbene o
municipal

Duranter la etaps de operacidn y mantenimignto, [os
contaminsntes considerados en las descargas al sisterna
de gicantarileds  urbano serdn  proplaments las
provenientes de las actividades domésticas como lavade
cle rops, bafo, preparecion de slimentos, limpieza, etc;
ademnds de los sflusntes liguidos geterades de las
actividades recreativas en plscina.

Estos resiouns liouidos presentan un alte contenide de
materis organica, detergentes y grasas

No se descargeran o depositardn en los sisternas de
glcantarillada urbane materiales o residucs consicerados
peligrascs, conforme: a la regulacion vigente en s
materis. En el caso de gue en el proyecto s= tengan
residuos clasificados come peligrosos, éstos  serdn
manejados de acuerdo con lo previsto en el Reglamento
de lo LEY General para la Prevencitn y Gestidn Integral
de Jos Residfucs las normas  oficlales mexlicanas
cotrespondientes y demas procedimisntos aplicables,

NOM-080-ECOL-1994

Que establece los  limites mdximos
permisibles ' de emision de ruido
proveniente del escape de |68 vehiculos
sutomotores,  motocicletas v tricktlos
metarizados ¢n circulacidn, v su rnétodo
de medicitn.

Cansiderands =l tipo de magquinara v flota vehicular a
utifizar durante &l process de desarrollo del proyecto, asl
como la lecalizacidn geografica del drea del proyecto, se
considera gue los riveles de emisién zonors gensrada
podrian sobrepasar los limites rnéximos establecldos en
25ta Norma sl no se establecen las medidas praventivas y
de rhitigacidn pertinentes.

Por tal motivo, la medida preventiva #rB la afinacion

Ky
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periadica de la maguinara & emplear en Iz obra pare
avitar niveles elevados da ruide provenientes del escape
de la maquinaria v automéviies para dar cumplimiento
can la normatividad establacida,

Cabe menclonar que s norma oficial mexicana exceptus
las  aplapnadoras vy maguinana  pesada pare |5
construccmn

NHOM-081-SEMARNAT-19%4 Ests mofma oficial mexlcapa == aplica 5 proyecte por
Que establece fos  limites  maximos | considersr actividades al pie de via, donde se ermitireg
permisibles de emisién de ruldo de las | ruido hacle el armbiente, por el uso de maquinas y
fuentes fllas v su matodo de medicidn, Herrarnientas de construceidn

Se Implementardn medidas de mitigacidn de ruido
ambiental generado por |a construccisn para disminuit
Ioz miveles hasta slcanzar &l confort sanoro en la 7ona.

Algunas de las fmedidas son: control de rdide =n o
fuente, tales como encieros y pantelias acasticas, real|zal
ur adeclUadn mantenimiento ce los cquipos: de traba)o
sustituir los eguipes de trabajo obsoletos por otros
rmenos ruidesos, planificar el tralssio v reducir los tiempos
de exposicion; hecer uso de sguipos de proteccian
auditive adecuaco, entre OTres.

NOM-041-SEMARMNAT-2015 Curante el desarollo del proyecto, se estarian dtilizando
Due establece  [os  limites  maximos | vehiculos automotores que  utillzan gasolinas como
pesmisibies  de  emisidn  de  gases | combustibles Esta nerma £s de obzenancia obligatoria
contarminantes provenlentes del escape de | para e propistario o legal poseedor de los vehicules
los vehiculos autemotores en circulacion | automotores que utilizan gasolina como combustible y
guie usan gascling como com bustible gue circulan en &l pals, 5 excepclén de vehiculps con un
peso brito menor 2 400 kg, metooicletas, tractores
agricalas, maguinaris dedicads & las Industrias de la
construcsion ¥ de mineria

Todo vehiculo adtomoetor gue circuls dentro 2n g Jres)
del proyecto y sus tolindancias, ¥ gue use gasalina comao
combilLstible, deberd cumplir con los limites mdximes
permisibles establecidos en dicho numeral

Los vehiculos estableckdos en el desarrclls del prayecto
deberan recibir mantenimiento penddica en talleres
especializados. 1
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NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental. - Vehicules en
cifculagion | gue usan diesel como
cornbustible. - Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento
de prueba y caracteristicas técnicas del
equipe de medicidn,

Esta normma es de chsenvancia obligstorisa para los
responsables de los centros de verlficacién vehicular, asi
coma para los respensables de los vehiculos autornotores
que usan digsel Se excluyen de la aplicacidn de lz
presente norma, e maguinarfa equipads con motores
dig=el, utilizada en las Industrias de la construccién,
rrinerz, entre otras.

Todo wehicule automotar que circule dentro en &l drea
del preyeeto v sus colindancias, y que use gasolina como
combustible, deberd cumplir con las limites msximoas
permisibies estabiecidos en dichos numerales.

Los wehiculos automotorss empleados  durante el
desarrollo del  proyecte recibirdn mantenirniento
continug en talleres especializados.

NOM-D53-SEMARNAT-2010

Pratzccion ambiental-Especies nativas de
Méxica. oe flokpa v feuna  sifvestres-
Categorias ce riesoo v especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambic-Lista
de sspecies an riesgo.

D las especies de flara v fauna listadas para la zona de |
sstudio, las que presentan alguna categarfa de acuerdo
con le Marma Oficlal Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 se encuentran =n 2| apartade V223 sspecies
protegidas wo singulares

Adicionalments, se fomentard la educecidn amblantal
encaminada s propicier sensibilizeeidn ds  |os
trabajadores ante la fauna y flora local,

NOM-052-SEMARMAT-2005

Que establece [as caracteristicas, el
precedimiento de Identificacicn,
clasificacion y los listades de los residuos
peligrosos '

Ceneralmente, los residuss peligrases mas comunes de
actividades de construccidn vy gue potenclalments
puedan generarse en el sitio del proyecto seran ios
siguientes: aceites, lubricantes, liguidos de. frenos,
combustibles, adhesivos, aerosoles, pinturas, trapos
brochas y otros Otiles de obra contaminados con
productos pellgrosos

Los residuos clasificados come peligrosos que pudieran
generarse durante el desarrolio del provecto v gque
cumpian con l3s caracteristicas de peligrosas corforme a
la Norma serdn manejados de scuerdo con la sstablecide
en el Reglamento de iz Ley Cenaral para la Prevencion v
Cestion integral de los Residuos, las normss oficiales
mexicanas comespondientes v demds procedimientos
aplicablec

La implernentacion de medidas prevgntivas y de
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mitigacidn an materie de residuos sdiidos responde 318
necasidad de reducir al minimeo & resgoe para el
gguilibtio ecoldglcn, = amblente ¥ la salud de s
poalacien en geheral

NOM-054-SEMARNAT-1933
Gue s=stablece =l procedimiente pars
deterrninar la Incompatibilidad entre dos o

mias  residuos  considersgos  como
peligresos por |2 Narma Cficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2005.

Con la finalidad de reduclr @ riesgo dal maneje de
residugs peligrosss, resultante del manejo de dos © mas
gque por  sus  caracteristicas  fisicoguimlicas &N
incompatibles, el cantratista de |s obra se apegard al
procedimiento de fa presente Normia para deteiminar |s
incompatibllidad entre dos o mis residuos considerados
como pellgrosos

NOM-161-SEMARNAT-2011

Que establece |os griterive para clasificar 2
los Residucs de Mensjio Especial v
determinsr cufles eatdn sujetos a Plan da
Manejo, el listadd de estos el
procedimiento de Inclusidn o excluslan a
dichio listado: asl como los olementos
procedimientos pera o formulacion de
plaries de mang]o,

De ascuesrdo con el listado de Residucs de Mangjo
Especial sujstos = presentar Plan de Mangjo. se
considersn s reciducs de  congtraccion
rmantenimianto an ganersl, gue S8 QEneran n una oora
en una cantidad mavor 2 B0 rrt’

Al respecto. s manifiesta qus o citade en gl presante
numetal no es aplicable sl proyecte, debian = que la
generacion de residuos caracteristicos de la construcoion
sara de un irrsare volurmen; se consideran para este
apartado los siguientes residucs pedazos de block o
fadrille, restoe de mezcls de concreto, sobrantes e
agregados pélreos, entre ofros,

Se promevers |a reut|lizscidn de este tipo de residios #n
la chra, ademas de =u reciclaje, de tal manera gue No
habréa una gensracion considerable.

La vinculacion del proyecto con la NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para |3 proteccién, recuperacidn y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anigacion.

Norma Oficial Mexicana
NOM-162-SEMARNAT-2012

Vinculacién del proyecto

en el

5) Las perspnas fisicas o marales.que realicen
sctividades de aprovecham ente no axtractivo
habltat de apidacién de tortugas
marinas deben cumplir con o estabilecide en
las siguientes especificaciones 5L 33y 354,

Mo se contemplz realizar ninguna construceién nl
actividad en la zonade playa, ni sprovechar Wrtugas
marinas fl de vida silvestre durante @) proyecto

Mo se alterard negstivamente los cicles biologioos
de [as especios due shi se dlstribuyegl, svitendo as|

dghipd 1h da A4S
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impactos significativas sobre los ecosistemas.

No cbstante, es perlinente realizar las sigulentes
acclanes can 2 finallcad de prevenir scoidentes con
glemplares de tartugas marinas

= Mo estacionar maguinaria pesads en |3
franjz de playa.

« Circular Gnicaments dentro de los limites
ol tarrena.

« Las harramlentas seran acopiedas epn un
sitio destinado a diche actividad mientras no
se Utilicer.

= MNossremoverd arana de |2 2ons de playe, n
se useraf guimicos que pusdan afectar
regativarmente.

En cuanto a3l manegje de fauma sivestrs, se
cantemplaran acciones de rescate, manejo iemporal
y trasiade de ecpecies relevantes, de poca movilidad
v de las incluldes en |4 MOM-052-SEMARMAT-2010.
Los ohietives princtpales del manegjo v rescate de
fauna serdn:

s Carantizar el mantenimiento de dreas vy
eoosiztenTas criticos para la fauna relevants de
Ia regidn,

* Proteger la Tauna relevants la zoma,

En caso de avistamiento de tortugss marnss so
recomienda alejarse al mencs S metros de s
tartugs, asi como al controlar ks misrma distancia
pare extrafos Que S8 acerguen & presenciar al
avistamient: De  inmediato, pausara tods la
maguinaria ¥ actividad gue produzca ruidos fuertes
para despuss. comunicarse  al  campamento
Tortuguers “El Maranjo" ublicade en La Pofita de
Jaltemba, Nayarit, cuyo numers telefonico es 322
303 826

Sl el avistamisnto es nocturno, =& recomiends
apagar todas las luminarias.

Finalment2, se prohibid 2 los trabaladores del

Bigine 1= de 45
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proyecto =n sus 3 etepas, asi comoa los hudspeoes
gl acasar, dafar, tocar molestar o rmanipular a las
tarfugas marinas que s puedan sancontrar en sus
ronas de trabain

£| dizefic del proyecto considera que para & staps
de operacin o existan  afectaciones ol
contaminacion luminica del edificlo, adernas de |a
regulacidn de la contarminscidn  acustica, la
prevencion de barreras fisicas |a capacitacion de los
trabajzdores v conclgntizacian de hlespedes

Respecto de |a vinculacion del proyeeto con el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de
Cornpostela, Nayarit, ¢l promovente gresento el siguiente analisis:

De acuerdo con |2 compatibilidad urbanistica emitida para este proyecto, se concluye gue-la
propledad esta clasificads como Turistica Hotalere de mediana densidad [TH-3). En el
apartado Anexo Documental se incluye copla de la Compatibilidad Urbanistica bajo &l oficio
na. DPRUE 167/2024; realizada por la Direccion de Desarralle Urbano y Ecologia de Composteia

Winculacion con POU de Compostela, Nayant

|
- Densidades [#..Iu.llr:’ sSuperficle
Clave ruristico Unidad/ | Unidad C.0.5. c.us. permhido minima
ha tipo s lote [m?)
TH-3 Hutelero 40 Cuarn 02 T 5 SO0000
med)igna
Cnlraglate Fia
Proyecto [ Uso 25 Cuarto OE7 5 1 105188
Hotelero
Cumple Mo Cumple No Mo Cumple | No cumple
ins cumple cumple | cumple

En el oficio DOUE 16772024 expeditia e! 30 de enerc de 2024 se extiende al promovente |z
Constancia de COMPATIEILIDAD URBANISTICA del predio, toda vez gue la Direccion de
Desarrollo Urbane v Ecologia del H. Ayuntamientn de Compostela evalud y reviso |z
informacion proporcionada a dicha dependencia contra el Plano E-2 Zonificacion Secundaria,
identificandose que el predio s& encuentra una zona urbang con un uso de suglp turistico de
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mediana densidad. Es por |o anterior que se aprobd la Compatibilidad Urbanistica. Asi misme,
bajo el oficio DDUE 168/2024 sxpedido por dependencia citada anteriormente el dia 30 de
enerc de 2024, se destaca que una vez realizada la inspeccion ocular v acatando las
disposiciones legislativas de |os articules 17,18, fracciones I, VII, VI, 1X, XV1I, XX, XXV, 3000111, 137
y 138 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamients Territorial y Desarrolle Urbano
para el Estado de Nayarit en vigor, que dispone el H. Ayuntamiento de Compostels para
dictaminar ‘el use de suelo en el municipio, se analizd la documentacidn presentada
definiendo la vocacidn del uso de suelo como compatible para el proyecte que se pretende,
dado a |la congruencia con el Plan de Ordenamisnto de la Zona, por lo tanto s= autorniza la
Licencia de Uso de Suslo.

Fracciéon V.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de |a problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que Ja fraccion IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA. en analisis, dispone |a ohligacisn del
promovente de incluir en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental [SA), a5/ como
sefialar la problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir,
primeramente, se debe delimitar &l SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una desaripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desarrolle de la problematica ambiental en la citads area de
influencia,

Sobre el particular el promovente, para delimitar el Sisterna Ambiental (SA] la delimitacién se
conformé con base en el Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Compostela, tormando en
cuenta |a localidad de Los Ayala v las zonas con tendencia 2l crecimiento turistico de mediana
densidad, asi como el frente de playa en una longitud de 700 metros. Al final, se acotd un
poligono de2,230,144.89 metros cuadrados.

Para la delimitacidn del drea de influencia, se considers el criterio de extensidn, este 1érmino
se refiere al drea de influancia tedrica del impacto en relacién con el entarno del proyecto
para tal efecto, se consideraron los espacios actuales en los que se desarrollara el proyecto.
como e| hecho, gue no se requerird eliminar vegeétacion natural para su desarrollo. Ademds, se
considerd la afectacion a nivel paisajistico, asi mismo, se tomd en cuenta la topografia y
elevacion, lo cual hace apreciable el proceso d la obra civil,

Considerando lo anterior, se decidit realizar en el SIG un buffer de 500 metros a partir del
poligono del proyecto, mismo que resulto en un areas circulsr de B5.66 hectireas, Euys
superficie incluye mar, playa v zona urbana.

Medio bictico
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Vegetacién

Para el estudio del uso de suelo y cobertura vegetal en las areas de estudio =& utilizo |z carls
de Usos de Suelo y Cobertura Vegetal Series V1l ce INEGH derivadeo del andlisis se concluye lo
siguiente: del SA dentro de tierra, el 52.21% corresponde a un Lso urbano, es decir |a localidac
de Los Ayala, mientras que el restante 4779% pertenece a vegetacion secundaria de selva
mediana subcaducifolia

En el §A, las formaciones vegetales de origen natural son pobres esto, por las ronas urbanas,
es decir, Iz localidad de LLos Ayals, en dinde en su adentro sobresslen construcciones para el
turisrno, ¥ en las afueras del SA corresponden a abundantes salvas,

Destaca |2 zona urbana en un 70% del-drea del Area de Influencia, mientras gue el restante
30% es vegetacion del tipo Selva medmna subcaducifalia, Este tipo de vegetacion &5 cormun
en la zona, y esta presentado por arboles gue van desde los 120hasta los 25 metros de altura
Ademis, del total de la vegetaciaon, entre el 50 y el 75% de la vegetacidn pierde sy follaje.

Por ‘otra parie, la fauna presenta registros amplios, considerando que el SA abarca des
Biomas, el marino v el terrestre, el grupo dominante son lasaves, el listade de fauna para el SA
sg muestra en la tabla 44, Por especies bajo alguna categoria en l@ NOM-059-SEMARNAT-
2010 son las siguientes

Sujets a Proteccion Especial
ESPECIE NOMBRE COMUN

Butec albonolotus Aguililla-aura

Futecgaliius anthracinus Aguililla negra menar

HButeo platvptenis Agullilla slas anchas

Autecgolius wrubitingor Anullila negra mayar

AtTipiter siriotus Cavilan pecho canela

Bulse swainsoni Agullilla de Swalnsan

Lorts hesrmarniil Cavicta plomiza

Thaolosseus elegons Charran elegante

Mycteria americana

Clguefa americana

Foloo peregrinus

Halesn peregring

Microstlur semitorguatus

Haloor selvaticn de collar

Poesaring citis

Colorin sigtecalorss

Bdging A e &
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Fauna.

Para e conocimiento de 125 especies gue interactian con el Sistema Ambiental [SA) s& realizd
una busqueda en bases de datos, articules cientificos y la observacién directa en campo. Para
€l caso de los mamiferos se buscaron rastros como huellas, excretas, pelcs, zonas de
alimentacion wo descanso; para reptiles se movieron pierdas, zacates y troncos caldos, asi
coma la inspeccion de grietas y madrigueras que pudieras servir corno zona de descanso. En
registro de aves se realizd durante toda I3 inspeccidn de forma visual con el fin de obtaner
datos mas completos, para el caso de fauna marina se buscs en zonas rocosas de mares baja
moviendo rocas accesibles. El listado de fauna silvestre se presenta en |3 tabla 42 cabe
recalcar que se coloca la distribucion de las especies de la siguiente manera; Exdtica |especie
introducida en el medic natural), Nativa (para distribucidn en el continente americano) y
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Campephilus
guUItemoiansis

Carpintaro pico plateado

Tochybaptus dominicus

Zembulllidor manor

Forpus Cyanopygius

Periguito cataring

Aratinga caricwarls

Perice frente naranja

Sula nebouxif

Bobo patas azules

lguana [guona lguana verde
Amenazada
ESPECIE NOMBRE COMUN

Ceranospiza ooerufescens

Gavilan zancan

Geothlypis tolmiei

Chips lores negros

Clenosolrg pectinata

Garrobo

En peligro de extincicn

ESPECIE

NOMBRE COMUN

Cafring maoschato

Fato real

Yires atricapillo

Vireo Carra negra

Endemico (para distribucidn anicamente en México),

Especie

Mombre comun

Fagma 1% de q%
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5o
Hexopiex brassicg Caracol

Ef Pulpa B
IE0gQMQImIan Jofius Dstra

Trichonephila clovipes

Arana de seda dorads

Rhynchophorus palmartim

Pleude negro

Coennhito compressus

Cangrejo ermitafio del pacilice

Petrochiris callfornlensis

Cangrelo ermitaho glaante

Corgsomo Erssuym

cangtrejo cajo

Cropsus gropsus Lapaya
Emeritt rmathbunos Cangrejy topo
Ponulirus infiatus Langosta azul
Butvo gibanotatus Aguililiz sura Br
Huteogalius gnthrocinus Aguifilla negra manor Br

Corhories owo

Zopllote aura

Corggyps atratus

Zopilote comun

Pandion holoeius

Anulla pescadora

Geranasplzo coorulescens

Cavilén Zahcdn ' &

Buteo brachylirls Aguililis cola cora

Ehurso plotypierus Aguiliila alas anchas Fr
Buteagallus urubitingo Aguililla negra mayol Pr

Accipiter striotus Gavllan pecho canela Pr

Buteo jomoicensis Aguililla colz raja
Buteo swalnsani Agullilia oe Swainson Pr
Arnos stregera Pato friso

Anas Cyonopterd

Coreeta canela

Ange clypenta

Pato cuchardn norena

Angs crecco

Cerceta alas verdes

Args discors

Cerceta alasaules
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Cairfna moschoto Fato raal P
Dendrocygna outurmnalis Pijiz slas blancas
.a'-@m:rs oeute Pato golondring
Bronta barnicla Ganso de caflar
Arnozilia rutilo Colibri cansio
Archifochus colubris Coliori garganta rubd
Archilechus glexgnadr Colibri barbs negra
Cpnanthus latirostrs Colibri pico encho
| Soucarotitid beryiling Colibr] barila
| Salozphorus rufus Zumbador canelo
Seigsphorus platycerncis Zurmbador cola anchs
Cynanthus auricens Ezmeralds accldantal
Heliornaster constanti Colibri picuds eccidentsl
Streploprocne Zonarnis Vencejo collar Blanco
Chasturo oL Vencsjo de Vaux
Leugolio waliceps Colibri corana vialeta
Asronoutas soxcialis Vencejo pecho blance
MNyctidrarmus albicollis Choracabras paurague
Antrostornus ridgwoyi Tapacaminos tucuchillo
Chargdrius vociferus Charlo tilgio
Jocgna spinpsa Jacana nortefs
Chifdonias niger Charran negro
Hydraprogne cospia Charran del Caspio
Larus hesrmann! Caviom plemiza Fr
Larus delowaranss Gaviota plec anillado
Leuvcophoeus otricillo Caviota reldora
Lelicophosus pipixcon Caviota de Franklin
Tholossaus elegans Charrén slegants ="
Tholosseus maximus Charrdn real B
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Himanmopus mexicanus

Mojita americansa

Actitts maculaniug

Playero alzacalita

Calidris himaniopus

Playvera zancdn

Colinoge dellcoto

Agachong norteamericana

Limnodremus scolopaceus

Costurero pino [arge

Numenius phasopus

Zarapito trinador

Tringu melenolesca

Patarnarilla menor

Tringa semipalmang

favaro pibuiul

Trirg solitaria

Playero solitarlo

Lorus argentois

Caviota platesda

Sterna Rirundo

Charran comun

Sterng forsten

Chorrar de Forster

Xemo sabin

Caviota cola hendida

Charrdn picegrueso

Gelocheliclon niotico
Myctarfo armearicandg Ciguena amearicana =0
Coturnia fivia Falorna doméstica
Columbina tolpocot torolita canela
Columbing inca Tartolita cofa larga
Colutmbing passering Tortalite pico rojo
Leptotia verreolsd Paloimis arrdyesa
Fatagioends fasciata Paioma-encinera N
Strepropelio decooclo Fatorna turca de coliar
Fenoida asiotice Paloma alas blancas
Patorgiosnas fevirastris Paloma morada
Mogaoeryie aioyor Martin pescador norteno
Chioroceryle gmencana Martin pescedor verde
Momotls rmesicanus Momoto corona canels
Crotophaos sulcirosirs Carrapateno pijuy
Fiaya cavang cluclillo canato I
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Moroococoar envthrogpgilts Cuclillo terrestre
Folco peregrinus Haleén peregring Pr
Falco sparverius Carnfesle americane
Micrastur seamitorguotus Halcan selvatico de collar Pr
Falce calumbarnius Halcdn esmerejdn
Coracoro plancus Caracara
Herpetotheres cochinnons Halcdn guaco
Ortalis wagler Chachalaca vientre castano
Melecaris gallopuve Pavo
Cowvia Imyrmear Colimbo comian
Fulico omericena Callareta americana
Porfana coroling Puolluelz sora
Cyanocompsa parsling Colarin azulnegra
Granatell s venustus Cranatelo mexicans
Possering coerulea Picogorde azul
Colorin sistecolores Pr

RPossaring cifis
Possaring versicolor

Colorin morado

Passening cyonea Colorin azul
Pheucticus
melfonocepholus Ficogordo tigrillo
Picogorde amarillo

Pheucticus chrysopeplus
Firgngea rubrg
Prronga iudoviciona

Pirangs roja

Piranga capucha roja

Pirongg flavg Pirancga ancinera

Soltatar coerulescens Saltador gris

Spiza americana ATFOcEro amencano

Colorin pecho narania
Picogordo degallado

Urracs cara negra

Passering lecloncheril

Phaucticus ludoviclanus
Colacitra colliel

\
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Corvus sinoiooe

Cuervn sinalognse

Cyonocorax sanbiosionus

Chara de San Bins

CLorvis corax

Cuerva camun

Tityro semifascicio

Titira puerguito

Pochyramphus oolofae

Cabezdén degollado

Aremonogs rifiirgotus

Rascador olivacen

Melaspimn fmooini

Carrign de Linealn

Peucosa ruficouco

Facatoneno corona rayada

Melomne Kienari

Rascadaor nuca canela

Chondestes groimimocus

Garridn arlsguin

Euphonia godmarn!

Eufonia gargants negra

Hoemarhous mesicarnus

Finzan mexicano

Euphonio elegornitissima

Eufonia gorra azul

Hgharfynchus fovigoster

Trepatroncos bigotudo

Hirumdo rusticn

Golondrina tijereta

Srefgidopteryr serripennis

Colafdring alas sserradas

Frogne chalybeg

Colendrinz pecho gris

Codicus melonictErus

Cacious mesxicann

Euphagus cyanocephalus

Tordo ooz smarillos

leTerus pustulatues

Calandria dotse rayado

lctarus spuius

Calandria castahs

jeterus golbulo

Calandria de Baltimors

Ieterus blllocki

Calandria cejas naranjas

leterus cucullotis

Catandria dorso negro manor

MolGRrus aeneus

Tordo ojos rajos

Quscalus rmexican s

Zanate mexicano

Agelaius phosniceus

Torco sargento

Sturneiio magna

Pradero tortiflaconchile

Mimus polvglotros

Cenzontle nortefio
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Melgnetis coerulescens

Midlata szul

Cardeliina pusiliio

Chipe corons negra

Geathlypis talmiel

Chipe lores negros

Ceathlvpis trichgs mascarita comdn
leteria virens Chipe grande
Lefothiypis celgio Chipe olivaceo

Leiothlypis ruficopiiio

Chipe cabers gris

Mniotilto vario

Chips trapadar

Parkesio novweborocensis

Chipe chargusaro

Setophage petechia Chipe amarille
Setoplaan nigrescens Chipe negrogris
Setophaga coronato Chipe rabadllla amarilia
Setophagin pitiayumi Chipe tropical
Leing:hr_;rpfs luciages Chipe rabad|lla castafia

Setophoga dominios

Chipe garaanta amariila

Sstophogo americano

Chipe pecho amarillio

Parkesia rotocilio

Chipe arroverg

Setophage grociae

Chipe cejas amarillas

Passer gdomesticus

Gorrion doméstico

Folioptifo coeruleo

Feriita azulgris

Folioptiia nigricess

Berlita sinzglosnss

Sporophila torgueoia

Sermillers de collar

Sporophila minuta

Semillero pachocaneala

valotinia jfocaring

Semillerd brincador

EPheutopadius Bl

Saltapared feliz

Thryophilus sinafoo

Galtapared sinalganss

Troofodyies oedon

Salapared comun

Solpinctes obsolarus

Saltzpared de rocas

Turdus rufopaliiotus

rirto dorse canela
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Corhorus Quttatus Lorzal cols cansla
Cathorus ustulgtus Zorzal de anteojos
Catharus alrentirostris Zarzal pico naranja
Attllo spodiceus Moegquero atila
Caomptostorma fmberbe Masquerito chilldn
Ermpidonax difficills Fapaimescas amarillo del paclfico
Ermpidoniax minimus Fapamescas chico
Empidenax hammondil | Papamoscas ge Hammaond
Mylarchus cinsrascans Fapamoscas garganta ceniza
Muwigrchius fyrannulus Papamostss griton
Ml tubereulifer Bapamoscas trists
Myterehis nuttingl Fapamoscas Hul
Mytoreiates similis Luilsita comun
Eltangus suiphurgtus Bignteveo eomun
Pyracephalus rubinus Mosguers cardenal
Trannus melancholicus Tirane @it
Tyronnus crossiiostris Tireno pleagruess
Myinpagis viridicoto M osguierito virdaso
Empidenax oberholEesr Paparnoscas matorraierg
Empicorox albiguiars Faparmoscas garaanla blanca
Ermmpicorax troffil Papamoscas saucer
Empidanax fulvifrons Fapamoscas pecho canela
Sayoriis soya Papamoscas lanera
Empidancax wrightii Paparmascas bajacolita
Tyrannus veciferons Tirsne Chibida
Wirad beilil Vireo de Befl
Vireo cossindi VirEo de Cassin
Vireo gilwis Vireo gorgojeadar \
vireo plurmbets Yireo plomizo i \
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Vireo otricogiiio Vireo Carra negra F
Vireg hypochryseus Viren amarillo
Ardec alba Carza blanca
Ard=o herodics Carza morena
Butaorides virescens Garcita verde
Eglratto tricolor Carza tricolor
Egratto thuln Garza dedos dorados
Egretta coerulea Carceta azul
myetanosse violoceo Giarza nocturms corana clara
Pelscanus occidentolis Felicann cafe
Eudscimus albus Ikis Blarco
Plegadis chihi llois ojos rajos
Fiaraleo ajaja Espdtula rosada
Bubulcus ibis Carza gansdera
Compephiius
guotemalensis Carpinteto pice plateado o
Orywmropus lineatus Carplnters lineado
Melanerpes chrysogenys Carpinters enmascarado
Melanerpes uropygialis Carpintero del desisro
Colgptes auratus Carpintero de pechara comun
Fodilymbus podiceps Zambullidor pico gruesd
Tochybaptus deminicus Zarmbulllidss mentr =]
Forous Cyonooygius Periguito catarino Pr
Aratinge confcularis Panico freénte-naranja Br
Claucidium brasifionum Tecolote
Strix virgota Buhio café
Anhingo anhinga Anhinga americans
Fregato magnificens Fregata tijersta
Nannopterum brasifionum Cormaran neotropical
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MoannopTerurm auntuem CormomEn oreludao |
Sula leticagaster Bobo café
Sula nebousdl Bobo patas azlles Pr
LT grant Bobso de Mazcs
[ Trogon elegans Coa slegante
Tragean E.'IrEﬂE Ceoa gitrina
Hydraphis ploturus Sorpjente maring pelagica I
Crenosaura pectingmm Garroho A
lguang iguana Iguana verde =]

De manera general, se establecerdn medidas praventivas para evitar el dano a las especies
mencionadas anteriormente. Cabe aclarar que ninguna de |35 especies de flora y fauna
listadas en |13 NOM-059-SEMARNAT-2010 se registrid en el sitio del proyecto,

Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que |3 fraccien V del Articulo 12 de! RLGEEPAMELA. en andlisis, dispone la obligacion al
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacién, descripcion y evaluacian de |os
impactos ambientales que el proyecte pusde ocasionar; en este apartado es donde el
promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA., a fin de evaluar los posibiles cfectos de (as obras o actividades a desarrallarse
an & ¢ los ecosistenas de que se trate, tomando en cuenta el conjunte de elemenitos gue los
corfforman, ¥ no Gnicamente los recursos gue fuesen ohjeto de aprovechamienta o
afectacion, y demuestre gue la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad
funcional y [a capacidad de carga de los ecosisternas de los queforman parte gichos recursos
Asimisme, |z fraceion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA. cn analisis, ectablece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos amblentales
identificados para €l proyecto.

De acuerdo con lo anterlor, a continuacsion, se presentan los principales impactos ambientales
identificados por €l promovente y sus correspondientes medidss de mMitigacion propuestas.

Descripcidn de los impactos ambientales

Factor Descripcién de los principales impactos Il'nhi.ntiilﬁ | "».II
L)

Magine Ih e 43
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ambiental
Aire El trdnsito de vehicules automotar en el medio circundante, ademas del uzo de
maquinarie ¥ sguipo 8n el sitio del proyecto, trasrs consigo reparcusiones
negativas an |la atmdsfera. El mpacto ambiental méds importante serd la
contaminacidn atrnosférica por Ia emisidn de CO, CO. HC, NGy v 50, dada su
permanencia en el medio v el tliempo, su capacidad sinéraica e irreversibilidad; en
segundo lugar, se tendrd la emisidn de polvas, hurnos y particulas en suspension,
afecto negative temparal vy reversible implermentands medidss de mitigacion, por
dltirmo, el incremento de las nivelss de presion sonora en el medio circundante,
considerado fugaz vy con recupsracidn total e inmediata cuando geja de actuar en 2|
rredic.

CHro impacta en el alre serd la'emisidn de malos clores, genarados por un potencial
rmare]o incorrecto de las necesidades fisioldgicas de fos trabajadores. Asl como los
olores generacos por |5 guama de combustible de Iz meguinaria gue se utilizara.

Tierra y-sueio Durante [as labores en el sitic de proyecta en materia de residuocs de mangjp
gspecial, |a vegetacidn slirminada v tierrs vegetal sobrants seran considerados comao
potenciales contaminantes en el sitic del proyecto y sus dreas colindantes.
Inclusive, sl estos residucs son retirados del sitie, pere depositados - en sitlos rio
autorizados, s& estaria prormoviendo & anarguia en el mstodo de disposicion final,
causando afectacion ambigntal en ofros sitios del sisterns ambientsl. En materia de
residuos sélidos urbanos, se tendran los generados por el uso y consuma de bienes
y-saryvicios de los trabajadores. Ls estimacion ds generacion de residuos de manejs
especlal y solides urbanos- s deseribe 2n 2 apartado 128 de la presants
manifestacion de impacto ambiental, De la misme manera que los de mansgjo
especial, Un manegjo insdecusdo ocaslonara la contaminacidn del sitie v su medio
circundante, afectando el suele de forma permarents e rreversible Incluse,
referente a una transferencla de contaminantes Madecusds en donde se
dispendrian en sitios clandestines, favoreclendo la anarquia v afectacisn ambiental,

El usc Inevitable de rmagquinaria pesacla y vehiculos en el sitic potencializa |s
generacion de residuos pellgrosns producto de un derrame accidental de aceits,
estopas impregniadas o filtros, debido a una descompestura accidentsl; este hacho
5= considers practicamente nule, sin embargo, se pope de manifestd su
caracterizacian:

Fauna La presencia de personal vy maquinarie durante e| proceso dcasionard |z
perturbecidn v desplazamiente de fauna silvestre,

La pardida de la cubierta vegetsl dursnte sl despeje del terrsno ocasionard la
reduccidn de gspacios potencialmente habitables de diversas espesiss

Sisterma ambiantsa|
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= Slentale

Medidas de prevencion y mitigacion

Alre

Etapa de preparacion del sitlo y construccién

A la magquinaria, equipo y vehiculos s2 les proporcionard rmantenlmiento preventiva antes de
su utlizaclén en la obra, de modo que se encuentren en dptimas condiciones de operacién
esta medida sera verilicads por cada tipo de maguinaria, equipo y vehiculo, e caso de
detectarse deficiencias se restringird su utilizacion por parte de |a supervision de la cbra,
redirigiéndoles a talleres de rmantenimiento previamente autorizados,

Parz la emislon ce rulde, se rzalizard una Inspeccidn fisica de los sisternaz sllencisdores de ls
magquinana, eguipa'y vehiculos d2 g obm, sustituyendo los gue sg encusntren en malas
condiciones de operacion, de acuerdo con |as especlficaciones del fabricante; esta medida serd
verificade por cada tipo de maguinaria, eauipo v vehiculo, en caso de detectarse deflciercias
s2 resiringira su utifizacien por parte de |2 supervision de la abra

Se débera veriticar gue los vehiculos, la meguinaris vy Sguipo. g utilizare curipla con los
pardmetros nermatives en materla de emisiones a la atmasfera; asimismo deberd asegurarse
gue los niveles de presion sonom de la maduinaria v equips no rebasen o8 limites mdximaos
permisibles, Haciendo uso de barrerds de sonido ¥ limitando su uso Uhicamenta: sl pariodo
diurno.

Sg daberd proporciorsr e inducir el use de protectores auditivos para el personal expuesto 2l
ruldo an todas las etapas del proyecto.

Se estableceran horarios de trabajo prudertes y-afinecion de mreguinaria y equipo de
trarnsporte.

S realizaran riegos ponodicos de preferencis en los momentos de menar ncidenciz de luz
solar a fin ge humedscer la zone oe trabaje v se transportardn |os agregados pelrens en
vehicules culslertos con una lona debigamente sujeta, de 1al manera que e evite la emision de
particylas a le stmoslers v @ las vias de comunicaglon.

Soevitarsn |as guernas & cialo abierto de residuos sdlidos que se gensran

& efecto de pravenir la contaminacién olfstive a causa de un inadecuddo maneio de residuos
producto de las necesidades fisioldgicas de los trabajadores se colocardn al iniclo ge |2 cbra
syficientes sanitarios portdtiles, Se contratard el servicio de renta mediante una tercena
debidamente sutorizads, la cual estard obligada a brindar el serviclo de depuracion de
efluentes liguides y =u carrecta disposiclan final

Etzpa de pperscion y mantenimiento

3

Mo s permit_'tra acumular residuos solidos urtsanaes, o de cuglguier otra ndale, fuera o dentro
de o= limitasgel precio por penodos prolongados,

Las instalzciones cantaran con mecanismos de alta eficlencia, por o gue |a gene=tion de
gases de sfecto invemaders serd minima

Tierra - Sueio

Etapa de preparacion del sitio y construccion

e se perrmitird scumular residucs de cualguier indals, fusra odentro de los limites del predio,
salve ey cascs de ermargencia v Dor pErioccs iy Dreves.
Los cortes y relienos del terreno se realizardn en estricto apego a las recomendacicnas técnicas

|
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marcadas en el estudio de mecdnica de suelos.

3. Seré obligecion del contratists acreditar gue fa adquilsicion de los agregados pétrecs v sus
derivados sea de bancos debidaments sutorizsdes por lg Sscretans de Desarrollo Sustentable
wio la Comisian Maclonal del Agua yio la Secretaria de Medlo Ambiente v Becursos Naturales,

&, El almacenamiento t»zrrnp-nral' de agregados pétreos safd dentro del drea definida para el
desarrallo del proyecte, cercans 3| acceso del sikio. Serd responsabilidsd del contratista velar
por gque los agregados pétrecs se mantengan cublertes coen long para 3si evitar suU dispersion
en areps colindantes,

5. Llos resicuos sdlidos e colectardn en depdsitos de 200 itros con tapa, separados en dos
calegonas organicos e inorganicos v revestidos de wuna bolsa plastica, Estos resicuos Saran
recolectados case wroer i por ks empress constructors v seren trensportados en vehiculos
propios al sitio de disposicidn final de residuos, Serd obligecidn del centratista colocar Ia
sefalizacion apropiada referente s la colocacian de los residucs en su lugar, Se establecerd una
ruting de limpisza en todas las areas, verificando que s& retiren dianaments todas los desechos
¥ basura de los sitlos de trabajo. Sera responsabllicad el prameovente la correcta separacion
de los residuos v su adecuads disposlcidn final,

6 |los residucs de manejo especial generados durante |a etape de preparscion del sitic y
gonstruccion se almacenardn termporalments en el predic, asegurando que todo residuo
guede fuera de |as zonas destinadas a |a construccidn, sin inmvadir los espacios de playa; Uuna vez
terrninada, los productos derivados de estas sctividades - en caso de no ser reutilizados - sa
CATQAFaN y transpartaran 2 un sitie de disposicién final aprobads por |2 Secretaria de Desarrcllo
sustaptable. El transporte serd en vehicuios adecuados o con cajas cerradas v [retegidas con
lonas debidamente sujetas, que Impidan la contamiinacion del entornc o que se derramen,

7. Berecornienda enviar el material susceptible de ser reciclads. come varilla, alambre recocica,
alamibrdn, pepel, cartdn, eto, alos |Ugares donde se lleve 2 cabio este tipo de actividad

8. Sedesmantelardn v retirardn las obras provisionales de apayo para |3 construccisn una vez que
asta concluya.

8. Quedaran estrictamente prohibidas las labores de mantenimiznto de maguinaria v eguipo &n
Ia zona donde se desarroliard el proyecto.

13 La carga de combustible de los sutometores v ofros equipos debard realizarse fuera de g zona
donde se desarrollzra =l proyecto, de preferencia en lz2s estaciones de servicio,

T. Toda |la maguinarla y vehiculos por utilizarse en 18 ebra deberan recibir mantEnimisnto
periodico en talleras especializades en las localidades alzdanas & proyecto.

12 En el supussto casc de llegar a sufrir slguns descompostura fa maguinaria y equips a
utilizarse, podran llegar a generarse residucs peligrosas, gor tal rasdn, estos residuos sé
recolectaran &n un tambo y se envisrdn a disposician final con una smpress debidamente
sutorizada por la Sccretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales:

Etapa de cparacidn y mantenimients

1. Todos los residucs sdlidas gue se gereren en el sitls del proyecto deberdn ser recolectados
cotidianamente v colocados 2n reciplentes carrados de acuerdn con las caracteristicas de
BSTOS, VA sean estos humedos o secos

2, Enel proceso de recoleccidn y slmacenamiznto de |a basurs se debers separar el cartén, papel,
recipientes de aluminie y vidrio, etc, para gue sean reciclados.

3. Todos|los residuos no reciclables se cepositarén an el sitio indicado por Is admi

racion de la
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localidad; con la transferencia del contaminante al lercero, este diUmo adguisre 13
responsatbilidad compieta de otorgares |2 debida dispesiclan final.

4. Se debemran maltenst estrictas medidas de segurided respecto.al mangle de productss
guimicas Que, par Sus caracteristicas Msicoquimicas y volumen de mangjo, representan un
rieson pats e resicenles ge |3 viviends, sus vedings v & emlomo préxima En (a-medida deile
posible, se fomenzare que |os provesdores de servicios especislizados de cads tipe de trebajo
proporcionen sus moterfales de servicio v que, o2 igual manera;, se responsabilicen en |a
recofeccidn v dispasicidn final de los residuos que se generer.

Procesos del medio abidtico

Etapa de preparacion del sitio y construecién

Vegetacién

Etapa de preparacion dei sitio y construccion

1. Desde el iniclo de las actividades se dellmitard la poligonal gue Incluya ias distintas actividades
requeridas, e verificard gus estas actividades impacisn lo menos posible evitands depdsito de
materiales hacia las dreas aledadias al predlo para no afectar cubierta de wogetacidn

2 Selmplementardn dreas ajardinadas en el predio, con especles natlvas y de ornsto.

Fauna

Etapa de preparacion del sitio y construccion

1. En cuanto 2l marejo de fauna, se conternplarén acciones de rescate, manejo temporal y

traslado de especies relevantes; de poca movilidag y de las incluidas en la Narma Ofigial

Mexicaria NOM-059-SEMARNAT-2010. Los abijstivos princlipales del manejo y rescate de fauna

s=rEh
s Garantizar & mantsnimiento de dreas y ecosistnmas oriticos para ka laung relevante de

la reglan

« Protecerla fauna relevanta la zona.

El manejo de fauna estard centrade principalments a |z proteccidn de la vida sllvestre, an

especial en mater|a de stropeilamientas y aruces de fauna

3 Minimizar, &0 |3 medida de las posibilidades, el trénsito de personal de |3 obra en zonac ajenas
a &L sitlo de tralagjo

4. En caso de individuos Incluldo: en la Morma Ofigial Mexicana NOM-058-5EMARNAT-2010 =
comnicara a la autorided compatents su traslads a sitios aledanos

5. Queda profibido Introducie fauna doméstlea gque pueda poner en figsgo a especies
vulnerables

6 £l personal debara limitarse a recorrer Ios espacias por donde se desarfalien sus actividades.
No se parpriitird al personal que produzes ruidos muy fuertes, con equipos de MmUOsica y otros
aparatos de audlo

7. Dueda estrictamenie prohibido a todo el pasanal, visitantes y proveedores colectarn dafar o
cormercializar las =species ‘vegetales v animales silvestres dontro y fuera de las dreas del
proyeeto. Se esteblecerin sanciones en caso de incumplirmienta.

s

Etapa die operacidn y manienimianto

1. uedar=s prohibida la caceria v la extraccidn de especies de fauna. princlpalments de aguetlas
| especies en categoria de riesge listadas en la Norma Cficial Mexicana NOM SEMARMAT-

Bagine 22 do RN
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2010,

En cato de encontrar cualguier espacie de tridnsito lento yo de impaortancia médica listada

dentrc de |z NOM-058-SEMARMNAT-2010, se debera informar a la autoridad cormpetente,

evitendo su manipulacien por persanal no sutcrizedo.

3. Quedard prehibida la introduccidn de especies domésticas (perro, gato, aves, peces) dentro de
les limites d=| proyecto. Aves v peces o cuslguier otra especie gue no corresponda al sistema
rie deberan ser [lberados =n el ecosistema.

'r.!l

Medidas de mitigacidn adicionales a las manifestadas en la MIA
Demanda de agua potable: El acuifero tiene disponibilidad de agua subterranea para
oiorgar concesiones, por 14.032520 millones de metros cubicos anuales, ademas &l predio
cuenta ya con la infraestructura para el suministro de agua, gue no estd con rezago segun el
recibo de pago ante SIAPA Compostels anexado 8 esta Informacidn adicional.

Ademas, se plantean las siguientes medidas de mitigacion;

» Optimizacion del uso de agua potable en todas las etapas del proyecto

= Al inicio de la obra se colocaran suficientes sanitarios portatiles, con la Intencidn de
controlar las descargas de aguas residuales y 2l uso de agua para estos fines.

= Ellavado de les contendores de concrelo premezclado debers realizarse en un sitia
gdecuado, que cuenta con lg infraestructurs necesaria para evitar la contarminacion
del subsuelo v acuas continentales.

s Se prohibird la descarga de aguas residuales en cuerpos de agua o suelo desnudo a
menos gue esla cumpla con los limites maximos permisibles en s NOM-001-
SEMARNAT-2021

* 5 se |lega a requerir almacenar combustible, esta deberd estar en tambos de 200
litros, alejado de corrientes superficiales y con el sefalamiento adecuado a fin de
evitar manejos imprudenciales:

« Gestion del agua come recurso durante la operacidn del proyecto,

¢ Adouisician de agua,

* Instalacidn de medidores de agua individuales; Permitird monitorizar
el consurnc de agua por area o habitacidn, identificar fugas y tomar
medidas correctivas oportunamente,

= Negociacion con provesdores de agua: Buscar tarifas preferenciales
por consumao responsable o implementar sistemas de captacion de
agua de lluvia para reducir la dependencia del agua municipal.

" Consumo de aguas,

+ |Instalacidn de grifos y duchas de bajo flujo: Reducen el consumo de
aqua sin afectar |a experiencia del usuario.

*» Uso de inodoros de doble descarga: Permiten elegir entre una
descarga completa o media, ahorrando agua en callda
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= Colgcacion de sereadores en grifos Mezelan aire con el agua,
reduciendo el flujo sin afectar fa presién.

o Reparacion inmediata de fugas Evitar el desperdicio de agua por
fugas en grifos, tuberias o cisternas,

« Implementacion de programas de sensibilizacion: Informar 3 los
huéspedes sabve |la importancia del ahorre de agua vy ofrecerles
consejns para reducir su consumo

= Tratamiento de aguas residuales,

=  Sist=ma e Lratamiento de aguas residuales modular [ETAR): Permitira
Lratar las aguas residuales del hotel antes de su descarga en la red
miunicipal, Existen opclones modulares y compadctas que se adaptan a
espacios reducides y presupuestos limitados.

s Criterios de seleccion del sistema de tratamiente.

o Se considerard el volurmen de aguas residuales generadas El
tamano del isterma depanderad de ia cantidad de agua gue al
hote| cénsume y descarga diariamente

o 5Se evaluardn |as caracter(sticas del terreno: Bl tipo de suslo y la
disponibilidad de espacio condiclonaran la instalacion del
sislema de tratamiento.

& Seanalizardn los costos de inversion y operacion; Cada sisterma
ticnc sus proplos costos de [nstalacidn, mantenimiento v
emiergia.

= Se cumplirda con las normativas ambientales locsless 5S¢
assgurard de que el sistema de tratamiento elegidc cumpla
con los requisitos establecidos por las autoridades locales.

= Recomendaciones adiclonales.

s La realizacién de auditorias periodicas del consumo de agua;
Identificar areas de oportunidad para reducir | consumo y optimizar
el uso del agua.

* L= adopcidn de practicas de limpieza en seco: Reducir el uso de agua
2n la limpieza de habitaciones y areas comiines.

» Lo utilizacion de preductos de limpieza biodegradables: Evitar el uso
de productos quimicos gue puedan contaminar |as aguas residuales.

o La promocién del uso de toallas y ropa de cama por varios dlas:
Reducir el consumo de agus y energia asociados al lavado frecusnte.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano: E! proyecto cumple con las normativas aplicables,
axceplo por su dimensién minima, no cbstante, cuenta con todos |os permigos otorgados
por la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologla de Compostela, por lo que se oncluye que,
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an materia urbana, 2l proyecto es viable.

Fauna: Segun lo manifestado en la MIA-P, en el Sistema ambiental se encontraron 23
especies de fauna bajo alguna categoriz de proteccion, 71 de aves y 2 de reptil, aungue
ninguno de ellos con bajs movilidad. En caso de gue algdn animal, sea ewal sea su estatus
en la NOM-059-SEMARMNAT-2010 costruya el area de construccidon, sera necesario la
aplicacldn de las medidas de mitigacitn siguientes:

= El manejo de fauna se centrard en la proteccion de |a vida silvestre, con especial
cuidade en los atropsellarmientos v cruces de fauna.

= Sgdebera minimizar al maximo el transitc de personal y rmaguinaria en zonas ajenas
a la% de su sitio de trabsjo, en especial en Zonas de playa

s Se prohibe la entrads de fauna doméstica gue pueds yvulnerar fauna silvestre.

« Queda estrictamente prohibido a todo el personal, visitantes y proveedores colectar,
dafar o comercializar las especies vegetales v animales silvestres dentro y fusra de
las areas del proyecto. Se estsbleceran sanciones en caso de iIncumplimiento.

« Quedard prohibida | cacerfa v extraccion de especies de fauna, principalments
agquellas especies en categorias de riesga.

Las demés contempladas en el numeral 4 de esta informacion adicional referente a las
tortugas mafinas,

10. Fraccian Vil.- Proenasticas ambientales, v en su case, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, esteblece gue la MIA-P dahe
contener los prondsticos ambisntales v, en su caso, svaluacion de aiternativas para el
proyecto; en este sentide, dicha Informacién es relevante desde el punto de vista ambiental,
ya gue el prondstico parmite predecir el comportamiento del sistema ambiental garantizando
que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de
las posibies implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial v
tempoal

De acuerdo a lo anterior, en |a MIA-P del proyecto evaluado se consideraran los siguisntes
prondsticos

Descripcién y anélisis del escenario sin proyecto.
Considerando el Flan Municipal de Desarrolio Urbano de Composteia, que permite [
construccion de desarrolios turisticos, se puede esperar que las tendencias de desarrollo que
== pmientaﬁan en &l lote sin qgue se lleve 3 czbo & proyecto serian las siguientes se
enfrentarian al proceso que se viene dando en Is zona que es la construccidn e desarrollcs
turisticos con o sin autorizacian en materia de impacto amblental.
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En lo general, puede decirse gue e sistama amblental se mantendra en un estadeo estable,
aungue, en clerte forma alterado, debido a la demanda de su uso turistico. Por otra parts, en
donde si se aprecia un cambio importante es la construccion de desarrolles inmobiliarios
Tocante 2 |as actividades agropecuarias, estas contindan como ung constanta, aungue
restringidas en-un espacio finito, condiclonadas principalmente por los espacias protegidos.

Escenario del Sistema Ambiental con el proyecto, sin medidas de mitigacion.

Si el proyecto se desarrollara sin la aplicacion de las medidas propuestas, s probable gue
éste no se diferencie de cualquier otro tipo de obra civil. Es de esperarse que; bajo estas
condiciones. en las que no existirla una autorizacidn emitida por la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Maturales para la realizacion de las actividades de construeclon, se
padeceria & clandestinidad v anarquia en la en la construceldn de las obras en el sitio del
proyecto, perturbando los servicios ecosistémicos que ofrece |a zona costera con posible
afectacion a terceros.

El supussto es extrermg, pueste gue cualquier obra civil queda sujeta a8 los lineamientos del
Plan de Desarrolle Urbano de Compostela, limitandele a cumplir a las condicionantes
normatives ambientales y urbanas establecidas en el jnstruments  menclonado
anteriormente.

El desplazamienta vehicular, uso de rmagquinaria y equipo se realizar(a sin estrictes estandares
de eficlercia operativa y protocolos de operaclon. Lo anterior, ccasionara gue su uso tenga
ropercusionss negativas en el ambienie, con la emisidn de gases de combustlan incompleta,
humos y particulas en suspension; ademas de niveles elevados de ruido ambiental. También
se estaria potenciando =) nesgo de derrames de hidrocarbures

Al no haber control en |8 demanda de recursos naturales, se promaoveria la adquisicion ilegal
de materiales petreos al menor precio del mercado ¥ la toma clandestina del agua, Estas
acciones ocasionarian afectaciones ambientales dentro del sisterma ambiental par terceros, al
buscar satisfacer la demanda de insumos que demanda | proyecto.

Sin las medidas de sanidad basicas en la obra, se promaoveria el vertide de residucs orgarnicos
producto de las necesidades ficiclogicas de |los trabajadores en el medio circundanis, asi
como de residuos sélidos urbanos, producto de los empagues v alimentos de los olireros,
ocasionado ademas de malos olores, una contaminacién del suelo y subsuelo, cayendo
incluso a la guema a cielo abierto de los desechos, ocasionando a su vez la emision de gases
cantarninantes.
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se estarfen| gensrando escombros de |3 construccidn, considerado como un residuc de
mangjo especial, su correcto manejo quedaria en duda sin estrictos controles de manejo v
disposicion final Ademas de ocasionar Impactos ambientales adicionales en otras dreas del
sistermna ambiental, posiblemente depositande los residuos en espacios no autorizados.

El uso y consumo ce bienes y servicios por los trabajadores de la obra ocasionara la
generacion de residuos solidos urbanos, Un manejo inadecuado e Incorrecta dispesicidn final,
ocasionara la cantaminacion del entorno Inmediato y posibles afectaciones en otras dreas del
sisterna ambiental por el vertido de estos residucs en tiraderos clandestinos.

En general, el desarrollo de |z obra civil del proyecto bajo estas condiciones propiciarfa una
degradacion ambiental del drea, pues no habria ninguna condicién para la conservacion de
los recursos naturales o manejo adecuado de residuos.

No se tendriz control en la generacién v disposicidn final de los residuns sdlidos urbanos v
liquidos preducte de las necesidades fisicldgicas de los trabajadores: sdemas de |os residucs
de manejo especial del sector de la construccion generados durante el desarrolle de la obra.

La reparacién y mantenimiente de maguinaria y vehiculos dentro del sitio del proyecto
potencializara el riesgo de derrarmes de hidrocarbures en plays o directamente al mar.

Ademas, durante |a etapa de operacién y mantenimiente se padria propiciar que los
hugspedes no tuvieran las precauciones necesarias con las disposiciones de los residuas, el
respeto a las areas verdes, asl como con las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Escenario del Sistema Ambiental con el proyecto, con medidas de mitigacién,

Los impactos generados por ¢l proyecto implican un deterlore temporal en el ecosisterma, sin
embargo, el grado de deteriore que puede alcanzar el sitio del proyecte, ne sélo depende de
la aplicacion de la serie de medidas preventivas y de mitigacidn propuestas, sino en la
eleccidn corfecta de las medidas mas adecuadas, en la eficiencia de su aplicacién sn cads
una de las etapas, asi come de su saguimiento y monitoreo a largo plazo,

La gjecucion de la obra involucrara la afectacién de los diversos factores ambiantales del sitio,
como la preparacidn v construccion de la obrs, que desde luego madificars el paisaje de la
zona pero se adaptara al entorno inmediato v, junto con el censtante movimisnto v ruido a
generarse por el uso de maquinaria, vehiculos v movimiento de trabajadores durante la
elecucion del proyecto, provocard que las especies de fauna que se encuentran en dreas
colindantes se alsjen a zonas menos transitadas, es Importante mencionar que durante las
visitas realizadas sl drea de influencia se identificaron especias sujetas a prote®ion especial
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seciun la Narmez Oficial Mexicans NOM-059-SEMARNAT-2010, lo gue supluso la introduccion
de medidas especilicas de prevencidn y mitigacion relacionado & este factor ambiental

Se tendrd un manegjo adecuado de |os residucs que se generen en ¢l proyecto,
Anélisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT en
el Estado de Nayarit dictaminég sobre la viabllidad ambiental del proyecto en apege &l articule
44 del RLGEEPAMEIA gue obliga a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en 2l
Estaco de Nayarit a considerat, en los procesos de evaluackdin de impacto amhbiental, los
posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en. el o los ecosistemnas de gue se
trate. tomando en cuenta el conjiunto de los elementos gue los conforma, ¥ no Unicamente
los recursos que fuesen objete de aprovechamienta o afectacion, asl como la utilizaclén de los

reCLUrsos naturalor Mjﬁj&ﬁm&mﬂﬂm@ﬁm@ﬂﬂﬂmﬂﬁ

s &0 emas de losaue r ichos recur

En relacidn al uso de suelo establecido por el Programa Parcial de Desarrolio Urbano de
Campostela, el proyecto sé localiza en una zons completaments urbanizada, que cuenia con
todas los servicios v el Luso propuesto corresponde con el previsto por diche instrumentao legal
Ademas de que el proyecto aun cuando considera el uso de bienes nacianales constituidos
en zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, gue de acuerdo a lo establecido
en el titulo de concesidn DGZF-212/00 que la letra dice: mure de contencidn de 1850 metros
de largo, 80 centimetras de alte. construido con piedra braza y encima tiene 150 metros de
malla ciclénice, jardin v oceeso a lo playa de concreto armado, v derlvado de que las obras
propuestas estardn dentro de los limites de la misma, por lo gue no existe afectacion a la zona
ce anldacidn de |a tortuga marina.

Por e gue tomando la Delimitacién Oficial Vigente planc FISC49-50 de agosto de 2021 y la
Ley General de Bienes Nacionales, articulo 13, establece que los bienes sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacidn son inalienables. imprescriptibles @ inembargables ¥ no
estardn sujetos a accidn reivindicatoria o de posesién definitiva o provisional, lo cual aplica a la
Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo cual esta franja no podra cuantificarse para fines de
curnplimiento urbano, se tiene que la superficie dispon/ble para cumplimientos urbanisticos
cersd de E8.872 m® de TGM » 56407 m? de predlo propiedad dando un total 622943 m?, v Una
superficie techada de acuerdo a la tabla presentada es de 2799857 m°, quedando la tabla de
cumplimiento de restricciones de la siguiente forrna:

Bhgima 38 g8 4
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Vinculacidn con PDU de Compastela, Nayarit.

Densidades Altura Superficie
Clave Uso turistico | ynidad/ | Unidad | ©OS- cus. (niveles minima
ha tipe permitidos) | lote (m7)
TH-3 Hatelero 40 Cuarto Q2 in ] S000.00
mediana
dansidad
Proyecto Uso Hotelero 245 Cuarto D£49 134 3 622943
Cumple Na Cumple Mo Mo Cumple Mo cumple
eumple cumple | cumple

Ce acuerde con la compatibilided urbanistica emnitida para este proyecto, se concluye gue la
propiedad esta clasificada como Turistico Hotelero gde mediana densidad (TH-3). De acuerdo a
la Compatibilidad Urbanistica bajo el oficio No. DDUE 167/2024, realizads por ia Direccidn de
Desarrollo Urbano v Ecologia de Compostela

Que ton base &n el analisis ¥y la evaluacion técnica v jurldica realizada & |a docurmentacidn
presentada en relacidén can el proyecto y expuesta en los considerandos que integran i3
presente resolucion, la yeloracion de |as caracteristicas gue en su conjunto forman las
condicionesambientales particulares dal sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacian de la SEMARNAT &n el
Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada v motivada, bajo los elementos
Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de
manera oportuna ¥ mediata, las medidas de prevencion y mitigacién sefzladas tanto en la
docurmentacion presentada como en la presente resolucidn, minimizandso asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiers ocaslonar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo seaundg de la
Constitucién Politica de los Estados Unides Mexicanes; los articulos de |a Ley Generzl del

Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacién: 4, 5° fraccion Il v X,
28 primer parrafo y fracciones IX v ¥ 35 parrafos: primero segundo y cuarto fraccién Il v 176; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolagico v la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacte Ambiental que se citan a
continuacion: 2=, ,E‘. fracciones 1X, X, X1, X1, XV, XV y XV, 4° fraceidn |, 5° Incises ©) v R, 9% 12, 25 37,
38, 44, 45 fracecidn Il 45 fraccion || 46. 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de |a Organica de
la Administracién puiblica Federal. gue se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis fi3ccidn xl ale
establecido en |a Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus articulos;
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14, 16 fraccion X 57 Tracclon | a lo estabiecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Maturales, publicado en el Diario Oficlal de |a federacian el 27 de julio de
2022, que se citan a continuacién: 153 inciso A, fraccion Vi subincise al, Articulos 33, 34 tercer
parrafo v 35 fraccion X inciso ¢l ; y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerando 7
del presente resalutiva: Esta Oficina oe Representacion en el ejercicio de =sus atribuciones vy con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacidn en este caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objcto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tante, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujatar a los sigluentes!

TERMINOS

PRIMERO. - La presente autorizacion en materia de Impacto ambiental, se emite con referencia a
ios aspectos ambientales derivados de |as abras y actividades del proyecte denominado "Hotel
Luna Mar” en lo sucesivo denominado cormo el proyecto, 2l cual se ubica en Avenida Coral, Lote 05
de la mianzana &2 4" &n el fracclonamiente Nuevo Sal, localidad de Los Ayala, municipie de
Compostela, Nayarit.

« [l proyecto consiste en un complejo turlstico con una superficie 1,031.88] metros cuadrados
Ef este-inmushle 5o verdn construidos 24 habitaciones con gocinela, en tres niveles; so
eonstruird una alberca én 8658 MY, Un restaurante y un drea de palapa; en planta bajs
tamblén se enconlrars estacionamiento y sanftarios La recepeidn y |2 oficina también
forman parte de |a planta baja, en cambio cada piso superior cuenta con un almacén de
blancos.

Resumen de nbras e instalaciones gque compranden ¢l proyecto.

Cusdrs e distribucion de dreas del proyecto.

individuales
(m)
Zona federal maritimo terrestre

Arena de rnar @a9194| 4089380
| Rarmpa de Ingress al mar i EAE
Alberca 576823
Area Bodegas y bafios 136248
Falapa T2

Pigihe &0 de &5
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Jardin Ne4300
Terrenos ganados al mar
Area de alberca 87161 57,8720
Area de palapa 127785
Ares de bafios y badega 26037
Jardin 35.7a37
Propiedad privada
Restzurants £12209 540710
Cocina 354200
Bafosy lavabo en alberca 87759
Oficina 122404
Recepcion 918383
Escaleras B.6954
Lavanderia 18.6355
Departamentos BE.34G4E
Estacionarmiento 2278762
Pasillos 632536
Jardin 486599

= El proyecto se realizard en el predio delimitado por las sigulentes coordenadas UTM, Datum
WoS-Ba

Cuadro de construccion de Zona
Federsl
x ¥
STO LB LTS 2.525,168.0017 -
4704597795 23357176 5430
£TF3,51. 7545 | 2325062 L3600 .
\
- : - Y

Pégine L ga 4B
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47 '-_-t:}H_.'.'E-rfulf.'l |_ 2. 325151.904C
Superficies 408.938 m?
Cuadro de construccion de TOM
X f Y
STOSTITE8A 73251624724
577 484 FE5D 23257519014
a7 406 7556 2iz57492951 |
LTOEDS 4058 2 1351518613
4705055095 737556 8567
£70573.0120 125 60 7R4T
Superficie= 58.872 m*

Cuadro de construccian de TGM
X ¥
4705131900 A e ] ST T
AT1.529.6203 23257384840
EDEELTG 3325366 TEIR
£705055855 1,525,156 8563
| 270305413 237515386
T&Se 2T 25305 S8 T0rs
Superficie= 564,07 m’

e Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcidn incluica en &l
considerando & del presente oficio,

SEGUNDO. - La presenie autorizacidn tendrd vigencia de (20) veinte afios para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccién, operacion y mamenimients de las obras y
actividades del proyects. Dicho plazo cormenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida fa
presente resolucion.

Biglaa &F B &E
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Este pericdo podra ser ampliado a solicitud del promowvente, previa acreditacidn de haber
cumplide satisfactoriamente con: Los Términes y Condicionantes del presente Resolutivo v las
medidas de preveancidn y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en &l preserte oficlo. Para
lo antarior, previoal vencimlento de la vigencia de |a autorizacidn, debera solicitarlo a esta Oficing
de Representacion mediante el registrp del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o &l tramite gque en su momento lo sustituya; si ingresara |a solicitud de ampliscidn de
plazo sin obtener [a bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingresc del trdrmite de ampliacién de plazo deberd acompafnarse del documento
oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Navarit, a
traves del cual esa instancia haga constar que el promovente ha dado cumplimiente a los
Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn vy mitigacidn que fueron
retomadas de la MIA-P en [a resolucidn; el no contar con &l oficio de la PROFEPA que se salicita,
sera motive suficiente paa que no preceda la ampllacién de plazo solicitada.

TERCERO. - La prasente resolucion no autoriza la construccién, operacién yio ampliacién de ringdn
tipo de infragstructura que no esté comprendida en el TERMINO PRIMERO del presente oficie, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente 2 |a
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo & esta Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el Término Quinto del presente oficio.

CUARTO. - El promovente, queds sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50
del RLGEEPAMEIA., en caso de gue desista de realizar las actividades, motive de |a presente
autorizacion, para que esta Oficina de Representacion procsda conforme a lo establecido en su
fraccidn |, ¥ en su caso, determine las rnedidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - El promovente en =l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
debers solicitar la autorizacitn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. 4 hacer Tk ' reqisgro
del Usmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Iz obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o 2l tramite gque &n su
momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacién, previo a 15 fecha de vencimients de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa |a solicitud de rmodificacidn sin obtener la
Litacora del trémite, su salicitud no podra ser analizada; v solo se le generard un oficio de respuests

recordandole que debe ingresar como tramite.
4 Z5 old &b
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El tramite de modificacidn ingresado debeara cantener la informacién suficlente y detallada gue
permita a esta autoridad analizat sl ¢l o los cambios decididos no causaran desequlilibrios
scolagicos, ni rebssardn los limites vy condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl come a lo establecido en los
Términes y Condicionantes de la presente resolucién, Para le anterior, el promovente debera
notificar dicha situacisdh & asta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las sctividades del
proyecto que se pretenden modilicar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
RLGEEPAMEIA,, la presente sulorizacion se refisre unica y exclusivamente a los aspectos
amblentales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para el proyecto. sin
perjulcio de lo que determinsn otras autoridades federales o locales en el ambito de su
competencia y dentro de su junsdiccion, guienes determinardn las diveisas autorizaciones,
permisos v licencias antre otros, Que sean requisito para la realizacion de las obras y actividadas dal
proyecto de refarencia

La resolucion en matsria de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar = un pr 25
ambientalmente viable, atendiends lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente
reenlucién na 23 vinculante con otros instrurmentos normativos de desarrollo por lo cual deja 3
calve los derechos de |as autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos
ylo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias. Asimismo, se e
informa que la resolucién de |2 evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni valida |a tenencia
de la tierra, por la que, si & promevente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho yfo uso
ylo disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualguier denuncla civil o
penal al respecto.

SEPTIMO. - De conformidad con lo dispuesta por el parrafo cuarto del articulo 35 de a LGEEPA que
establece gue uns vez evaluada la Manifestacion de Impacto Amblental, la Secretaria emitirs |a
resolucion correspondiente en la gue podra awtorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA.
que establece que |3 elecucién de la obra o la realizacidn de |2 actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las abras del proyecto estaran sujetas a ia
descripcién contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Higira hi He =2
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Con base en lo estipulade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la
SEMARNAT establecers las condiciones a que se sujetara la reallzacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrics ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gque el articulo 44 del
Reglamento de Iz LGEEPA =n migtaria de Impacto Ambilental en su fraccidn Il establece gue, una
vez concluida la evaluacian del impacto ambientsl, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por &l
promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion yo mitiaacion, gue fueron
retomadas de |a MIA-P, en &l presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en e Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas v congrusntes con
la proteccion al ambiente de |5 zona de influencia del proyecte evaluado, ademas

El desarrollo del proyecto, se debera sujetar a la descripcion contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacién propusstos
por &l promeovente, asi como lo dispuesto en |a presente Resolucidn, conforme a la siguientes
condgicipnantes:

l. En edmplimiento a lo gue establece el segundo parrafo de!l articule 49 del
RLGEEPAMEIA, debera de presantar por escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio
del proyecto sin cumplir con esta obligacidn podra ser sancionado por la PROFEPA.

<4 Durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, debers
mantener en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrers que indigue =l
nomore del proyectoy el nimero del presente oficio del resolutive con el gue se
autoriza |a Manifestacidn de Impacto Armbiental,

3. Previo al Inicio de actividades del proyecto, deberd tramitar y obtener la Modificacion sl
Titulo de Concesion para las obiras v actividades autorizadas 2n el Término Primero del
presente resolulivo,

4. En un plazo maximo de tres {3) meses contados a partir de la recepcion dal presente
oficio, deberd presentar ante esta oficina de Representacién, la constancia de
factibilidad de servicios de agua potable acorde a |z demands estimada.

5. Establecer un programs de supervisidn, en el cual se designe un responsable con
capacidad técnica suficlents, para detectar aspectos criticos, desde al punto de vista
ambiental y que pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades
necivas.

Pagins £% g £%

' Felipe Carrillo
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Respatar durante |a ejecucion de las diferentes etapas de| proyects, ios |imites maximos
permisibles establecidos en la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, referente a los niveles
maximos de ruide proveniente del escape de vehiculos automotores, motecicletas v
triciclos motorizados o en circulacidn v su métedo de medicién, publicada en ¢l DOF &l
13 de enero de 1985

El horario de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de &00 a
|8:00 horas para respetar los limites de ruldos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas comao
end&micas, raras, amenazadas, sujetas a protecclén especizl o en peligro de extincion en
la zona del proyecto, el promoavente deberd Implantar un programa de rescate y
manejo debidamente avalade por algun centra de investigacidn yo institucitn de
educacidn superior de prestigio en la mataria, que considere las medidas ¥ acciones de
proteccian y conservacién que aseguren su permanencia en el 3rea, de acuerdo con sus
requerimientos de habitat.

Los materiales pétrecs para la construccion deberan ser adquiridos de los bancos de
préstamo de material debidamente autorizados por Ja SDS, o en su caso por I3
CONAGUA mediante la correspondiente concesion. Para el suélo producto del despalme
y cortes, el promovente deberé proporcionarle un uso preferente para labores de
restauracién va sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan recuerr
este material, camo bancos de material pétren en restauracion, en caso de no convenirse
con algun particular la disposicién de este marterial, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los
informes anuales mediante registro docurnental la correcta disposicion de este material.

A fin de evitar cualquier tipo de afectacian directa yo indirecta hacia la zona de plays, el
promovente debera llevar a cabo acclones encaminadas a evitar a foto contaminacidn
otasionada por |2 infraestructura adyacente a dicha zona, cbservando |o siguiente:

La dispersién de la luz a la playa, evitandese el uso de colores brillartes en las
conztrucciones, [os cuales ocasionan un gontraste muy rmarcado entre las mismas y el
medio natural,

Verificar que la baja Intersidad y orientacién del alumbrado a fin de que no se ocasions
madificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio de| proyecto,
para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de cantrol que se requieran (cristales
opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, eic e

Bigine <& ce +2
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La lluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minime indispensable, fa
iluminacién para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, ¥y nunca para
ilurninar fachadas, cristales o alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

En casao de que la empresa constructora sea e Mismo promovente debera obtensr su
alta comp generador de residucs peligrosos. Sin embargo, i contrata los servicics de
una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion del premovente del
proyecto verificar y comprobar que |a generacion y manegjo de residuos peligrosos se
realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigents; por lo tanto, debera
verificar v comprobar gue la empresa contratada se encuentra registrada como empresa
generadors de residucs peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas; bedegas,
comedoras), par lo cual, no se autoriza ningln tipo de construccion y/o ampliacion en su
instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios mdviles para el personal que labore
durante la construccion del proyecto, deberd de ser a razdn de unc por cada 20
personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el trasiado y
depdsito de los residuas, segin lo conternple la empresa contratada para tal servicio;
serd responsabilidad del promovente exigir al contratista el mantenimiento continue de
Iz unidad y que preserite |3 constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de
las descargas; el promovente deberd comprobar el cumplirmignto del presente punto.
Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de |etrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del area del
proyecto.

Finalmante, se le informa que si pretende operar calderas debera:
= MNotificar a la Secretarfa del trabajo y Prevision Social (STPS); v
o Notificerlo a la SD5 quien es ls encargada de regular las emisionas de dichos equipos

Deberd notificar a esta Oficina de Representacion &l abandong del sitio, con tres meses
de antelacién, cuandeo todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil ¥ no
existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restauracidn yio
reforestacidn, destinando a3l dres, el uso de suelo gue prevalezca en el momente de la
rehabilitacidn. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Prograrma de
Restauracidn Ecaldgica” en el que describa las actividades tendientes a |a restauracion
del sitio yo uso slternativo, Lo anteriorments aplicara de igusl forma en cagg de gue el
promovente desista ge la ejecucion del provecto.
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OCTAVO, - El promovente deberda presentar informes de cumplimiente de los térmings v
candiclonantes del presente resolutive v de |as medidas de mitigaclan gue fueron retornados de |a
MIA-P en el presente oficio. Estos Informes se presentardn a la Oficina de Representacion de la
PROFEPA en el Estado de Nayarit, con petiodicidad trimestral en las etapas de preparacién de sitio
y.construccicn v pericdicidad sermestral durante |a etapa de operacidn v mantenimiento. Una copla

de cada informe deberd ser presentzdo a esta Oficina de Representacion. El primer Informe serd
presentado 3 meses despuss de recibido el presente oficio;

NOVEND. - La presante resolucion a favor del promovente es personal. Por lo gue de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo de! RLGEEPAMEIA. &n el cual dicho erdenamiento dispone que
el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambie de titularidad de la autarizacian, por lo
gue &n cas50 deé gue ests situacion ocurra debera Ingresar un acuerdo de voluntades on ¢l gue se
establezea claramente la cesidn y aceptacian total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - El promovente, seré el dnico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
rmitigacion, restauracidn y control de todos aquellss impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismao, en |a
descripcian contenida en la MIA-P. En caso de gque las obiras v actividades pongan en riesge o
acasignen afectaciones gue llegasen a slterar los patronas de comportamienta de los recursos
mldtices yio algan tipe de sfectacidn, dano o deteriora sobre los elemenitos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi coma en su érea de influencia, la Secretarie podrd exigir 12 suscensicn de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi come la instrumertacién de programas de
compensacion, adernias de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ. - La SEMARMNAT. a través de la PROFEPA vigilard e cumplimignto de los
Termings y Condicionantes establecidos en el presente Instrumente, asl come los ardenamientos
dplicables en materia de impacio ambiental. Para ello gjercitara, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 v 6] d=| RLGEEPAMEIA

DECIMOSEGUNDO. - El promovente. deberd mantener en su domicilie registrade en la MIA-P,
copias respectivas de| expediente, de |2 propiz MIA-P, asi como de |a prosente resolucion, pars
efectos de mostrarlas a |a auteridad compstente que asi lo requisra

DECIMOTERCERQ. - Se hace del conccimignto € promovente, gue |a presente resclucion emitida,

con motivo de la aplicacion de |4 LGEEPA, =u RLGEERPAMEIA v las demés previstas en oliss
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impuanada, medjante recurso de -
revis|tn, conforme a lo establecido en los articulos 776 de | LGEERPA v 3° fraccin XV de Ia ey ﬂ‘-.‘
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Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Subdelegacisn de Gestidn para la Proteccicn Ambiental v Rocurses Maturales
Unidad de Gestlén Ambiental

Oficio No. 138.01.03/2637/2024

-

) MEDIO AMBIENTE

Federal de Procedimiento Adiministrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar 2l contenide del presente oficio al €. Juan Antonio Calderdn Leafios,
por alguno de los medios legalss previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteccién al Ambiente, articulo 35 v dernas aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
“Con fundamenis en fo dEpwesto
Armbiante ¥ Becursos Noturoles, an
‘Estodla de Nopmrlt oredio

Am by Recurses Natur

a5 32 35 3+ 35 y &7 owl Beplomento Intérfor de o Secrersrio de Medio

Ui ‘_-_“
e 3@""’ def Tiuicr de kit Giicine 'de Reoreseniocion e 1o SEMASNVAT en &
| et Conadier Demingues, Subdeegoda de Gestidn pore (o Dreteccidn

.'III :?

ARQ. XITLE XAM

CMigus! Bngel Havare Quintate.- Gobemador Comatiucicnal dal Estade de Mearit- Pars s conocimientoy efesta,

con

cen LIS Victor Adfian Yergas Laper - Director Gerarzl de Zora Fadesal Matitmo Terrésire Y Amblentes Costercs SEMARNAT. Sere
bu-conocimients i efectn

=4 Lie, Remine Crang Agoller - Presidents Municisal del A Ayuntamiente Constituclonal de Compostela, Maysrt. - Pare =i
cansimiente y sfects

cop Lic. Karins Guedziupa Lipes Sarraria, - Encaryeda oe 15 Oficlna do Sepresentacion para s Proteceisn dai Medic Ambiante en
el Estado g Meye-it. Pera su corogimiento ¥ efoctn

CEam Direczian Genesral Ui (mpecto ¥ Hlesgo Amaisntal, Mésico, TLF - Pare au conocimients y afecto
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