Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI
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) nfu:ma de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccitn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

Tepic, Nayarit a 25 de septiembre de 2024

Asunto: Se emite Resolutive

C. Richard John Rolfo
Representante legal de la persona moral denorminada
Nayarta Quinta del Mar, SA de CV,

Personas aulorizadas para recibir notificaciones:

Richard John Ralfo
Teléfona: +52 322 155 5131, e-mall: rchrolfo@prodigy.natms

LUna vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por el €. Richard John Rolfe representante legal de la persona moral denominada
Nayarta Quinta del Mar, 5A de CV., gue en |0 sucesivo se denominard como | promovente para e
proyecto denominado "CONDOMINIO NAYARTA, QUINTA DEL MAR", on o sucesivo identificado
como el proyecto; ubicado El proyvecto s2 ubica en la localidad de Flamingos Nayarta, municipio de
Bahla de Banderas estade de Nayarit Avenida DPases de los Cocotéeros Mo 1200, Sur, Lote 5.
Condominio Maestro del Mar Flamingas Nayarta, En las coordenadas UTM X = 467490y ¥ = 2292 688
CAaTUM WOS B4,

RESULTANDO

| Que el 29 de mayo del 2024, se recihid en esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT =n
el Estado de Mayarit, el escrito del 28 de mayo del mismo ano, mediante el cual la promovente,
ingresé la MIA-P del proyecto para su cvaluacion y dictaminacion en rmateria de impacto
amblental, registrandose con la clave IBNA2024TD029.

Il Que el 05 de junio de 2024, mediante escrito del 31 de mayo del mismo afio, la promovente,
presento la pagina del periddico de fecha 31 de mayo de 2024, en |a cual s& publicd el extracto
del proyecto, cumpliendo can la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Il Que el 06 de junio de 2024, se publics |a receptidn del proyecto en |a Gaceta Ecologica num.
DGIRAOD26/24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y |a emision de
resclutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante =

SCDNOGOMINIG NAYARTA, QUINTA GEL Mam" J/ri,
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Cestion para |a Proteccion Ambiental ¥ Recursos Maturales
Unidad de Gestigén Amblantal

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

periodo del 20 de maye al 05 de junio de 2024 extemporan&os.

IV Que el 14 de junic de| 2024, este Oficina de Represantacién en el Estado de Nayarit integrd el
expediente del proyecto, v puso |a MIA-P 3 disposicion del publico en el Espacioc de Contacto
Cludadang, Jdbicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Centra, en la Cludad de
Tepic, Mayarit

V Que mediante oficios 138.01.03/2360/2024 v 138.01.03/2361/2024 ambos con fecha de 11 junio de
2024 respectivamente, esta Oficina de Representacidn notificé al Ayuntamiento del
Municiplo de= Bahia de Banderas, Nayarit ¥ a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Cobierno del Estado de Mayarit (SEDESU). ¥ con atencidn a la Dircccion General de
OROMARAS.

V! Que mediante oficio 138.01.03/2358/2024 con fecha 11 de junic de 2024, esta Oficina de
Representacion notificd al Ayuntamiento del Municiplo de Bahla de Banderas, MNaysrit con
atencion a la Direccion de ordenamiente Territorial, Desarrollo Urbanoy Ecologia,

Que mediante oficio no; 138.01.03/3065/2024 de fechs 24 de julic de 2024, Esta Oficina de
Representacion con fundamento en el aniculo 24 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrie Ecolagico vy la Proteccion al Ambisnte (LGEEPA) en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA) v al articulo 53 de Ja Ley Federal de Procadimiento Administrative
(LFPA), soilcitd la opinion técnica a la Direccidén Regional Gccidente y Pacifico Centro
Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas [CONANP) respecto del proyecto.

s

Vit Que mediante oficio no. 138.01,03/3250/2024 de fecha 05 de agosto de 2024, esta Oficina de
Representacion solicitd informacidn adicional con fundamento en los articulos 35 Bis parrafo
segundo, de la Ley General de! Equilibric Ecolégico v 1a Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), y 22
del Reglarmento de esa Ley en materia de Evaluacion del impacto Ambiental (REIA), derivado
de Insuficiencias que impiden continuar can la evaluacion de impactoambiental.

Ix Que con fecha del 08 de septiembre de 2024, |a promovente dio respuesta s lo referido en al
Resultando anterior, la cual se considerard para dar respuesta al presente oficio,

% Que a |a fecha de emisitn del presente oficio no s& ha recibide en esta Oficina de
representacion respuesia alguns a los Resultandos YV, VI ¥ VI, por lo gue se considera que la
dependencia y unidad administrativa consultada, no tiene inconveniente con el desarralio dek
proyecto \

3
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. ﬂfirl:inl de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficio No. 138.01L.03/4144/2024

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, es competente
paras revisar, evaluar y resolver 1z MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4%, 5° fracciones I y X, 15 fracciones |, IV y Xil, 28 prirmer parrafe v fracciones Xy X, 35
parrafos primero, segundo y Gltime de |la LGEEPA; 2% 4° fracciones | ¥ VII, 5° Incisos Q) y R), &°
primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA: 26 v 32-bis fraccionas |, 1l v X1, de la Lay
Organica de la Administraciaon Publica Federal, 1% 3% Inciso A, fraccion VIl subinciso a), 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccién X inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en
el Diario Cficial de la Federacion el 27 de julio de 2027

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidon X de la LGEEPA, que establece cormo
faculiad de la Federacion la evaluacion del Impacto ambiental de las obras y actividades
previstas a&n el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el
proyecto por tratarse de la construceidn, operacidn y mantenimiento de un desarrolio
inmobiliario ubicado en un ecosisterna costero vy en su litoral encuadra en |os supuestos del
articule 28 primer parraio ¥ fracciones X ¥ X de la LGEEPA v 5° Incisos Q) y B} del
RLGEEPAMEIA v con allg se evidencia que ol proyecto 5 de competencia Fegeral, Asimismo,
con fundamento en el articulo 25 de la LGEEPA, esta Oficina de Repressntacion en &l Estado
de Mayarit inicié el procedimiente de evaluacién del prayecto, revisando que la solicitud se
ajustara a |as formalidades previstas &n dicha Ley, su Reglamente y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecte dentro del plazo establecide.
Adicionalmenite, para la evaluacidn del proyecte =sta Oficina de Representacion se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asl como a los programas de desarrolle urbano v de
ordenarmiento ecolégico del territorio, las deciaratorias de dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas splicables, evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas dé gue se trate, considerandgo el conjunto de slementos
gue los confarman v no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por |a
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece |as condiciones 3 que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o que puedan
rebasar los Iimites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger e
ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negatives sobre los
ecosisternas. Que para cumplir con ests fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para seficitar la autorizacién del proyecto, maodalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articulo 11 dltimo pédrrafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
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Oficina de Representacidén en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestlon para la Proteccién Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Cestion Ambiental

Oficlo Mo, 138.01.03/5144/2024

proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del cltado
precepto, por lo que le aplica anicamente lo dispuesta por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de |a MIA-P de| proyecto, &sta fue puesta a disposleién
del plblico confarme 2 lo indicado en el resultando IV del presente oficie, con el fin de
garantizar 2| derecho de la participacidn social dentra del procadimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA vy 40 de su
RLGEEPAMEIA, v al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficine de
Representacion en el Estado de Nayarit no ha recibide solicitudes de consulta piiblica, guejas,
denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de I sociedad, dependencia
de gobierno U prganisma no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento én o que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la
letra dice que "paro obtener la autorizacién o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, las
Interesados deberdn presentor a fa Socralarfa ung rmdnifestocicn de impocts armblental, la
cual deberd contener, por fo menos una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemnas gue pudieran ser ogfectodos por los obiras o actividodes de gue se trate,
considerondo el confunto de los elementos que conforman dichos ecosisternas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacidn y fas demas necesarias para evitar y reducir ol minimo
los efectas negativos sobre el ambiente’, esta Oficina de Representacién en al Estado de
Mayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones
IF'a Vil del articuio 12 de| RLGEEPAMEIA, | cual establece los requisitos gue debe contener la
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccidn Il. Descripcién del proyecto.

=N

Que la fraccion [l def erticuls 12 del RLGEEPAMELA, impone {a obligacién a la promovente de
incluir en la MIA gue someta & evaluacion, una descripcitn del proyecto. Una vez analizads la
informacién de & MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el
proyecto consiste en fa construccion, operacion v mantenimiento de un condaminio de una
nueva torre de 92 unidades de wivienda en 10 niveles de altura, accesos peatonales y
wvehiculares, elevadores, amenidades con albercas, salones recreativos, girnnmasio, oficinas
administrativas, cuartos de maguinas, 200 cajones de estacionamients techado v al aire libre,
asl corne areas jardinadas, La superficie total para el provecto es de 41 33832 m°,

En el predio para el proyecto no existe ningln tipo de vegetacidn silvestre, solo la presencia
de plantas deormato

Tipos de departamentos:
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

4r. Dos recamaras: 48 unidades, Superficie 180.00 m* aproximadamente, constando de: sala,
comedor, cocing, drea de lavado, dos recamaras, dos bafics completos, terraza.

3r. Tras recamaras: 32 unidades. Superficte 230.00 m® aproximadamente, constando de: sala,
cormedor, cocina, drea de lavado, tres recamaras, tres bafics completos, terraza.

Villa 2r. Dos recamaras 2 unidades. Superficie 220,00 m* aproximadamente, constando de:
sala, comedor, cocina, area de lavado, dos recarnaras, dos bafos cornpletos, terraza.

Villa 3r. Tres recamaras: 4 unldades. Superficie 260,00 m* aproximadamente, constando de:
sala, comedor, cocing, area de lavade, tres recamaras, tres bafios completos, terraza.

3r ph. Penthouse de tres recamaras 2 unidades. Superficie 23000 m?* aprogimadamente,
constando de: sala, comedeor, cocing, ares de lavado, tres recamaras, 25 banos completos,
terrazas y roof garden.

41 ph. Penthouse de cuatro recamaras: 2 unidades. Superficie 370.00 m® apraxirnadamente,
constando de: sala, comedaor, cocina, dreg de lavado, cuatro recamaras, & bafios completos,

dos medios bafios, terrazas y roof garden.

4r+ ph, Super penthouse de cuatro recamaras; 2 unidades, Superficie 430.00 m aprox
sala, comedor, cocing, dares de lavado, cuatro recamaras, 4 banos completas, dos medios
bafos, terrazas y roof garden.

Estructura antisismica.
El proyecto en cuestidon es un edificio de concreto reforzade de 10 niveles, la estructura se

describe en sus partes fundamentales a continuacidn:

Cimentacién: se compone principalmenta pilas profundas de concreto reforzadoe coladas en
sitio ligadas con una losa de piso armada a manera de diafragma horizontal.

Elementos verticales: |os slementos verticales de [a astructura principal son columnas de
concreto reforzado.

Elementos horizontales: los elementas horizontales son principalmente |osas aligeradas con -

caseton de poliestireno, estas losas estardn apoyadas perimetralmente y trabajan
principalmente en dos direcciones, y trabes de concreto reforzado apoyadas en columnas.

Instalaciones hidrosanitarias.

El suministro de agua potable es & traves de la red de distnbucion del condﬂﬁr‘llnin maastro

i
“CONDOMINIG HAYSSTS, QUINTS DEL MAR" r'q_ |
Noyario Qivnie def Mor, 54 gfe SV, f |

av, allands Me, 10 Oca. C2f Cortrs, Tepis, keyaril, €0 §3000  Telefona: [3M] 2188801 wwwogslyrmdivamarnat /I'_MU-“H 5de 55
1 "

LR
# b

) 1




Allgrde ko, Hp G1e  Col Canso, TepIt, Hayesil 3 adnCk Tetbboan [RTE J5FA3 e L T

2C24

MEDIO AMBIENTE

Semll PR WP LaHARN I E ]

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambierital y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138,01.03/4144/2024

(Fiarmingos) el agua se almacena en una cisterna general y distribuye al copdominio una vez
filtrada a base de presurizacion con sistemas hidroneumaticos.

Las aguas residuales seran descargadas a la red del condominie maestro (Flamingos) de
aguas negras mientras gue las aguas pluviales se canalizan a las calles y playa por gravedad.

Sistermna contra incendios en areas comunes v pasilles de departamentos
Sisterna automatico de riego por aspersion en areas ajardinadas,
Calentador de agua electricos en cada departamento seguin calculo

Instalaciones eléctricas.

La areas comunes seran energizadas mediante un servicio de media tension con
transformador propio del condominio mientras que las unidades privativas contaran con
contralo de baja tension ante cfe;, gsiende asi gue cada condominio contard con medidar
propio v su propietario responsable del cansumae eléctrico.

Planta eleéctrica de emergeancias que abasteceran lo minimo Indispensable para la operacisn
del edificio en caso de corte en el suministre eléctrico de cfe como elevadores, iluminacién en
pasillos y salidas de emergencia, ste.

Instalaciones especiales.

Se contara con |nfraestructura para que cada condominio pusda contratar servicios de
telefoni(a, television por cable e internet 3 proveedores privados come Telmex, tatal play yio
atros. en areas comunes servicio gratuito de wifi v sonido ambiental. Portones de acceso
automatico para peatones y vehiculos, sistema de circuito cerrado de television come sisterma
de seguridad en dreas comunes, pasillas, ete.

- Gistemna de alarma de incendios en areas comunes, pasillos y departamentos

- Sistema de pararfayos reactiva,

Lobby ¥ caseta de seguridad:

Caseta de seguridad para acceso vehicular, asi como en el lobby una estacidn recibidor para
peatones, Superficie 21,25 M2 y452 40 M2 de Labby,

Area de empleados:
Area de lockers y bafos hombres mujeres.

Oficinas administrativas:
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subduelegacién de Gestion para la Proteccidén Ambiental y Recurses Naturafes

Unidad de Gestion Ambiental
Oficio Mo. 138.01.03/4144//2024
Una recepcidn con cubiculos privados y bafos para el personal administrativo. Superficie
TTO05 M2,
Contenedor de basura:

Area de recepcion de residuos sélidos para posterior recolecelén de serviclos municipales.

Areas comunes:

A nivel de suelo, andadores y jardines con drea de mascotas. una gran alberca recreativa con
calefaccion con vistas al océanc, Areas pegoladas de semisombra, iacuzzis comunes y fire pits.
Un gimnasio con aire acondicionado v un snack bar, bafos comunes en zona de albercas
hormbrés ¥y mujeres. Superficie de gimnasio 410.21 M2,

Elevadores:
Cinco elevadoras, une de ellos panoramicos con capacicdad de 17 persomnas cada uno con una
welocidad de 1 metro de recorrido par segundo.

Muros generales:

Sistema novidesa es un panel ligero innovader termeaislante de tecnologia Unica en nuestro
pais de modelado continua vy perfiles metdlicos embebidos en la misma pieza esta fabricade
con los ras alos estdandares de calidad, con materiales resistentes, perdurables y reciclables.
Su disefs, gue cusnta con alta resistencia al impacte v un incomparable alelamlents gue
ayuda a maximizar la eficiencia energética durante toda la vida Util de las edificaciones, es un
producto avalado por las principales entidades reconocidas a nivel internacionz! en materia
de normalizacién v calidad de nuestros productos, procesas, sistemas y servicios.

Falsos plafones:
Con base en tablaroca resistente a la humedad de /2" sola en dreas de cocina y bafos para

ocultar instalaciones hidrosanitarias

Sistama de impermeabilizacién:
Con base en un impermeabilizante prefabricado festermip 4.0 gravilla blanca, recubrimientos

generales!

Estuco unicapa =n areas exteriores resistentes a |la humedad, aplanados finos de yeso e,
areas anteriores, pinturas vinilicas sequn muestras aprobadas.

Pisos porcelanicos de baja absorcidn en formatos 80x80 cm y 20x120 cm en terrazas, !
" A
lambrines cerdamicos en areas humedas de diferentes formatos.

Pisos flotados espesorados vy de maderas sintéticas en areas comunes que favorecen el
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Oficio No. 138.01.03/4144/2024

mantenimiento contra fallas en |la impermeabilizacion de tas losas para evitar dafios a las
instalaciones y tercercs.

En albercas recubrimisnto sukabumi honed formato 10x10em.
Recubrimientos en fachada de piedra oro viejo instalacidn a “plato roto”,

lluminacién y accesorios eléctricos:
Tecnologla led de bajo consumo eléctrico, temperatura de la luminacidn 3000 k. accesorios
el2ctricos estevez stylo en color blanco.

Aire acondicionado:
sisternas multy-split wo cassette en areas comunes segun calculo, sistema rmini-split en
departamentos de 2y | tonelada segun proyecto.

Cocina;

Gabinetes prefabricados a base de melaminas segiin color v disefios con cubiertas de cuarzo
y equipos eléctricos (no gas) estufa empotrada, horne y campana. tatja de acero inoxidable de
doble tina

Carpinterias;

Puertas de scceso a departamentos e intercomunicacion, vanities v closet 3 base de bastidaor
poplar forrado de ambas caras con melaminas color segun muestras aprobadas segun
disefios

Barandales en terrazas
Cristal templado claro de 127 mm sujeto con yeso piedra y conectares entre cristales de acero
inoxidable

Canceleria

PVC coler blanco. sistema multi-sliding, refuerze u ac. zine, Herrale gu, rodamiento tandem
ajustable marca pa bose, tirador interior con palanca marca gu, ufero exterior ernbutido
rmarca gu Insulade e mm + 12 aire + & mm templado.

Canceles de bano:
Canceles de vidrio templada ¢laro de 95mm compuestos por puerta y/o fijo, sujeta con bisel
suparior e inferior v |aladera toallerg, clips a piso v techo acabado cromo brillante,

Celosias en fachada; E
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Celosia tubular 11/2"3" calibre 18 galvanizado segun disefio v color.

Muebles cerdmicos v griferia:
Incdoras y lavamanos en bafios en ceramica blanca manufactura nacional, asi griferfa y
accesorios en bafios en acabado cromao.

Las dreas del proyecto son |as gue se presantan en los siguientes cuadros

Torre 3 Nive! Sdtano 439,62 M2, Nivel 01 231469 M2 Nivel 02 279778 MZ, Nivel 03 2,197.78 M2, Nivel 04
219778 M2, Nivel 05 219778 M2, Novel 06 218778 M2, Nivel O7 219778 M2, Nive! 08 219778 M2, MNivel 09
219778 M2, Nive 101.773.08 M2, Nivel ROOF1,916.79 M2: 26 266.00 M2

Canchas: suparficie de 417 M2, & Kids Club con superficie oe 55773 M2, la alberca abarca 262750 M2,
los pergolados abarcan: 2720 MZ

Etapa de Preparacion del sitio y construccion. (Tomado de la informacion adicional
requerida en el punto 2.)

Las diferentes etapas gue componen el proceso de construccion de este proyectn:

- Preparacidn de obra:

Se grearan las condiciones para un trabaje eficaz Esto incluye el suministro de agua, los
bafos, la electricidad y un camino de acceso para los vehiculos y la maquinaria de
construccion, se elaboraran bodegas y areas de almacén de materiales, asi como también se
designa un drea para el contenedor de escombiros y basura. La propiedad se prepararad para
las obras posteriores, lo gue incluye, la demolicidn de pequenas construcciones existentes o la
eliminacién de maleza. Cuandao |2 obra esté totalmente preparada y montada se empezard a
construir Tiempo de ejecucion: 1 mes.

- Preparacion del terreno;

Antes de iniciar la construccion, se preparard el terreno, nivelande vy limpiande el area,
realizando excavaciones y asegurando la sstabilidad del suelo. En esta fase de construccisn
del edificio se lleva a cabo la limpieza v nivelacion del terreng, asi como la instalacidn de las
infraestructuras termporales necesarias para la construccidn, comao casetas, vallas y andamios.
Tiermpao de ejecucién: 1.5 mes.

- Clmentacién. Esta etapa se enfoca en la construccion de los cimientos, que brindan
estabilidad v soporte a la estructura. Se utilizardn diferentes técnicas y materiales segun las
caracteristicas del suelo vy |a carga que debera soportar la construccion. Se excava &l terreno
para construir |as pilas, bases y cimientos del edificio. Estos elementos soportardn |a carga de
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la estructura y deben son adecuados a las condiciones del suelo v las caracteristicas del
proyecto. Las cbras de tierra se realizan en distinta medida, se cavan fosas v canales, se
endergzan las superficies de tierra, etc. Le sigue |la construccidn de sétanos. o trabajos de
cimentacion. Entre =llas se encuentra la construccion del satang, la colocacion de pilas de
cimentacion, contratrabes, el colado de la losa de rodamiento, la colocacion de |a canalizacion
principal v los trabajos de Impermeabilizacidn

Las presentas especificaciones rigen el procedimiento constructivo de |a perforacién y
censtruccion de pilas coladas in-situ. A continuacién se detalla el procedimiento para realizar
cada una de las actividages;

l- Generales,
Con base en las condiciones estratigraficas existentes, la solucldn de cimentaciones
profundas a base de pilas coladas in situ sa desarrollardn de la siguiente manera:

Trabajos por ejecutar. Los trabajes por ejecutar consisten en la perforacién y construceién de
pias de cimentacion profunda. La geometria, ubicacién y caracteristicas de |as pilas debera
cansultarse en los planos estructurales correspondientes.

Procedimienta constructivo.

- Trabajos previas.

A continuacion, se describen los trabajos que se deberdn hacer antss de empezar la
perforacidn de las pilas ya gue siempre se tienen diferentes condiciones de trabajo de
acuerdo con cada proyecto. En |as zonas de construccion se deberd limpiar toda el area
donde se ubicardn las zapatas y estribos la cual incluye el drea de mariobras (despalmar,
retiro de todo material ajenc a la obra, etc) dejando fa zona limpia pars poder trabalar. Se
deberin trazar |a trayectoria de las tuberias de drenaje existentes con la finalidad de ro
interferir con los puntos de perforacién, En caso de que alguna de ellas interfiera con la
perforacion de la(s) pilas, se deberdn reubicar la pils o ensu defecto se desviaran las tuberfas
de atuerdo con lo mencionado con el provecto de abiras hidrdulicas,

Para perforar las pilas gque sc encuentran dentro del proyecto, en caso de reguerirse, se
deberdan construir plataformas con material que garantice la estabilidad de |os eguipos a -
emplearse hasta cubrir el drea de cada una de las zapatas en donde se perforardn las pilas.
Con abjeto de facilitar la construccion de la cimentacién, se deberd verificar que no exista
ninguna instalacion municipal (agua, luz, PEMEX, fibra dptica, etc) gue interfiera con la
perforacién de las pilas de cimentacidn. En casc contrario, serd necesario rayll:-i-::arlas sagun
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provecto vy especificaciones de cada dependencia previa aprobacidn de la supervision.
Healizado lo anterior, se precederd a |3 perforacidn y construccidn de pitas, siguiendo el
procedimiento indicade & continuacidn en el siguiente inciso.

Il.- Perfaracidn y construccion de pilas. Con objeto de facilitar la construccion de las pilas se
deberdn seguir los sigulentes puntos:

1.- Se deberd ubicar con exactitud mediante estacas en campo con equipo topogréfico los
sitins e2n dande se canstruiran |as pilas gue constituiran la cimentacian profunds de acuerdo
con los planos de construceldn. Antes de iniciar la perforacian, se deberd verificar la variaciéon
del gje de las pilas v de las zapatas respecto s su ubicacidn de proyecte. Dicha posicidn no
podrd ser mayor al 2% del didmetro de la pila ademas de haber ubicade en planta la
trayectoriz de las tuberizs de drenaje para no fomperlss cuande se este realizando |a
perforacién de las pilas.

2- Ubicada en campo fa posicion de las pilas se procedera a colocar el equipo de perforacion
an el sitio indicadgo para cada pila.

3- El sguipo debera tener la capacidad suficiente y la herramienta tendrd gque ser Ia
adecuada para garantizar la verticalidad del barreno, minimizar la alteracion del suelo
advacente a la excavacion, obtener una perforacion limpia y conservar las dimensiones de
proyecto en tods le profundidad, evitando la sobire excavacion lateral y vertical del terreno
(cuando se perfora en material de boleos y rocas empacadas en arenas y arcillas, la sobre
excavacion lateral serd dificil de evitar por las oguedades y caidos del material inestable del

lugar).

4.~ Durante |a realizacion de los trabajos se |levara un registro de la localizacién de las pilas, las
dimensiones de perforaciones, las fechas de perforacién vy de colade, la profundidad y
espesores de los estratos y las caracteristicas de los materiales de apoyo.

5- Una vez instalado el equipo, se iniciara la perforacion a partir del nivel de plataforma hasta
el nivel de desplante especificads en los planes estructurales el cual debera ser aprobadlo por

un ingeniero especialista en geotecnia, Durante los trabajos de perforacion se deberd verificar |

en forma continuz la verticalidad de la barra Kelly o barretdn empleando eguipo topografico,
especialmente después de haber pasado algun obstaculo aue pudiera desviar la perforacidn.
La desviacion de la verticalidad con la que serd aceptabie construir [a pila sera del 2% maxima

tolerable de su longitud.
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lIl.- Perforacidn con lodo bentonitico.

Caracteristicas de |a lechada bentonitica. La lechada estara formada por una mezela de agus
y bantonita en relacion aproximads de 6% on peso de la bentonita que debera satisfacer las
sigulentes propiedades fisicas:

Viscosidad Marsh: entre 30 y 55 seqg.
Lontenido de arena: no mayor de 10%
-Densidad. mayor de 1.03 griem3
FPH:entre Ty 10

Preparacion de la lechada bantonltica.

Para la preparacion del lodo bentonitice se utilizara un mezclador v recipientes de
almacenamiento dejandolo reposar durante un periode minimo de 24 Hrs para garantizar su
hidratacidn. De los recipientes, se trasladard el lodo a ls perforacidn de la pila con una bomba
para lodos: La lechada bentonitica no se podrd verter en el drenaje urbane, por lo que se
deberd destinar un drea para recolectarla. Para evitar la contaminacion con |a bentonita se
puede sustituir por polimero gue realiza las mismas funciones sin contarminar, La verificacion
de las condiciones de desplante se reallzard a través de una plomada de concrete asi como
tamblen se debera verificar la profundidad de perforacién vy limpicza del fondo (libre de
azolves).

Terminada la perforacian y efectuada la limpieza del fondo de fa misma, se procedera a la
colocacion del armado de la pila y se inicia la colocacion del concreto para el colada de Ia pila
por media del sistema de tuberia tremie. Es en este momento cuande e! concreto, paor
diferencia de densidades, desaloja a los lodos bentoniticos dentro de la perforacion hacia la
superficie mientras estos lodos bentoniticos son bombeados a un tangue de recuparacion en
dande son almacenados, evitando gue Invadan |z zona de trabajo Yy contamingn el entorno.
Una vez recolectados los lodos bentoniticos dentra de' depdsito, estos serdn desechados en el
depdsito gue asigne y autorice la dependencia a carge. En caso de contraric de gue se usen
lodos polimérices, a la cantidad de lodos recuperada se le aplica un aditivo quirnico especial
para romper las moleculas de |a viscosidad del polimere y poder|o vaciar al drenaje sin causar
contaminacian alguna.

V- Armado de a pila,

Se dispondrd de un drea especial para habilitar v armar el acero de refuerze de acuerdo con
las especificaciones estructurales del proyecto. El recubrimiento del armado se garantizaréd 9
mediante la colocacion de separadores de concreta con forma de roles (donas) cuyos gjes
deberan ser os estribos o zunches de armado, Una vez alcanzada y verificada la profundidad :
de desplante de la pila, se procederd a bajar, mediante el empieo de una gria el acero de
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refuerze praviamente armado segin 1o indicadeo en el provecto estructural correspondianta,
Una vez colocado el acero de refuerzo se colocara la tuberla Tremie o trompa de elefanta
mediante de |a cual se colocars el concreto.

V.- Colado de pilas.

El tamafio méximo del agregado sera de 32" v el revenimiento de 18 a 20 crn. debiendo
mantenerse fluido durante todo el proceso de colocado, lo que puede implicar el uso de un
retardante de freqguado.

Lz tuberia se introducira por tramaos antes de bajar el primer trarmo de tubo Tremie; se debers
sellar por medio de un baldén de latex o una esfera de poliestireno (diablo) cuya funcién sers
evitar la segregacion del concreto al iniciarse el colado; el baldn flota hasta la superficie al salir
del extrerno inferior de la tuberia. La unidn entre cada tramo de tuberia se hard por medio de
coples con los cuales se evitard que =! concreto tenga contacto con el agua fredtica.
Adicionalmente deben ser perfectarmente herméticos para impedir que la columna de
concreto al bajar succione aire o agua del exterior. Las trarmos de tuberia no serdn mayores de
3 metros de large y tendran un diametro minime de 8 veces mayor al del agregada gruesoc
rmaximo con espesores de pared entre &y B milimetros. La tuberia debera ser perfectarmente
lisa por dentro y por fuera acoplada en toda su longitud a fin de fadlitar el flujo continue vy
unifarme del calado v asi evitar gque dicha tuberia atore en &l armado previarments instalade.
Eltramo gue sobresalga en superficie se conectard a 12 tolva o embude,

La boca de esta tolva deberd guedar 2 una alturs conveniente para que se pueda descargar
directamente el concreto desde las ollas revolvedoras. Todo el conjunto se subird o bajara
durante el colado, por lo tanto debera contarse con &l equipo necesario para efectuar esos
movimientos, Los tramoes de tubo deberan ser lo suficientemente resistentes v pesados para
soportar el manejo de ésta,

El extrerno inferior de la tuberfa deberd quedar apoyado en el fondo de la excavacion antes de
iniciar el colado para evitar que el bolén saiga antas de empezar el colado. Una vez colocada
la wwberla tremie, se procederd a vaciar el concreto de 1z plla. Para iniciar el flujo del concreto,
debera llenarse la tuberia y proceder a levantar ligeramente la boca de descarga para permitir

gue el diablo escape o que rompa el sello en el extremo, por lo que el concreto fluira entonces

y desarrollard un montdn alrededor de |a boca de |z trompa para establecer el sello.

Una vez establecido el selio, se continuard con la colocacién del concreto en la masa del
concreto existente,

El concreto por utilizar deberd ser suficientemente fluido para que, sin necesidad de vibrarle,

penetre v se distribuya uniformemente por toda la pifa. La boca de descarga :ie la trompa de
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colado na debera quedar nunca shogada menos de 1.00 metros en gl concreto que se esté
colando, Para ayudar al concreto a flur al principio, podra desplazarse la trompa
verticalmente hacia arriba v hacia abajo vigilando que permanszcs sismpre suficisntemente
ahogada en el concrato,

El concreto no deberd ser vaciado de gelpe dentro de |a tolva, lo anterior con el objsto de
lograr un flujo suave y continuo por |o gue no debsran tenerse recescs o suspensiones
rmayores de 15 minutos (con &l fin de eliminar las juntas frias),

Es necesario llevar un rigurose control de colado midiendo en farma permanente la variacian
del nivel de la superficie del concreto y anotdndolo en un registro con objeto de poder decidir
el retiro oportuno de los tramos de la tuberia de colado v programar adecuadamente el
suministra de concreto para evitar los recescs, Conforme se vaya Henando ia perforacidn con
cencrelo, se ira sacando la tuberia tremie hasta concluir el colade de la pila; El concreto a
emplearse deberd cumplir con las especificaciones indicadas en ol proyecto estructural
carrespondiente.

El colado de la pila deberd quedar al nivel de plataforrma existente para posteriormente
descabezar la pila v ligaria @ la zapata de cimentacion de acuerdo con lo indicado an los
planos estructuraies correspondl|erntes.

El concreto a utilizar deberd tener un revenimients rmaxime de 18 cent/metras ¥ EOMmo
minimo 15 centimetros y en su elaboracidn deberdn usarse aditives para retardar el fraguado
durante el colado asl como para manejar las caracteristicas del flujo.

Y- Inspeccidn v verificacian,

La finalidad de |a inspeccion y verificacion serd garantizar que los trabajos se construyan
conforme a las presentes especificacionsas, Para esto sera necesario contratar personal con
amplia experiencia e interpretacion para este tipo de trabajos. Dentro del personal se debers
cantar con fa presencia de un ingeniero geotecnista que supervisara los trabajos de manera
continua v evaluar de manera continua las condiciones reales del subsualo,

La inspeccian y verificacién de pilas debers incluir los siguientes aspectos:

«La corroboracion de la localizacion,

-La inspeccion directa de la perforacion

-La proteccion de!l agujero vy de las construcciones vecinas v publizas,

‘La verificacion de la verticalidad del barreno y de las dimensiones del fuste
La confirmacion de |z profundidad de despiante
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‘La verificacion de la calidad de los materiales usados para el concrato y acaro de refusrzo.

-La verificacion de que los procedimientos de colocacisn del concreto sean adecuados.

Se debera entregar un informe diario firmada por la contratista ¥ la supenision conteniendo
la siguiente informacién;

:Localizacion precisa v dimensiones de los barrenos perforados.

-Elevaciones precisas del brocal v del fondo,

-Registro de mediciones de |a vertical,

-Método para la perforacion

‘Lescripcion de los materiales del subsueln,

-Descripeion del ademes tempaoral o permariente colocado.

-Métodos utilizados para la limpieza de la perforacion.

‘Control de calidag del acero de refuerzo z empiear.

-Métode de colocacion del concreto

-Registro de carga de altura del concreto durante la extraccion del adame.

Condicion del concreto entregado en obra incluyendo el control del revenimiento, paso
volumétrico, aire incluide, ensayes en cilindros en compresion y otras pruebas.

-Registro de desviacidn de las especificaciones y decisiones tormadas al respecto.

MNotas:

1.- Los detalles del armado, de la unidn de elermentos estructurales v de caracteristicas de
resistencia del concreto, se indican en los planas estructurales correspondientes.

2-La perforacion no debera guedar abierta por mas de 12 horas por lo gque cuando se trate de
un fin de semana o dia festivo, se podrd iniciar dicha perforacidn, siempre ¥ cuando se tenga
pravisto el personal y el material necesario para efectusar el colado de la pila.

3-Antes de terminar la perforacion se debera tener listo el armado de |a pila para colocarse.

4. ~Al inicio, reinicia vy durante |la ejecucion de cada perforacion debera verificarse que la barra
Kelly este perfectarnente vertical revisdndola en dos direcciones ortogonales entre si con
especigl atencion gl momento de haber pasado algdn obstdcule gue pudiera desviar la
perforacidn.

Tiempeo de ejecucion: 1.5 mes.

Estructura
En esta fase se construiran los elementos estructurales de la edificacion, comeo columnas,

vigas y losas, siguiendo el disefio prevismente establecido. Se construyen les elementos
estructurales del edificio, come columnas, vigas v losas, asi come las paredes divisorias y
exteriores, utilizando materiales como concreto armado, acero y block. El siguiente paso es
construir los mureas de carga v columnas encima de los cimientos, durante la fase de
canstruccion del armazdn también se instalan las rampas, |as escaleras, |as paredes interiores.
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El concreto armado en las columnas y paredes se vierten y se curan. La fase de construccion
del armazon de cimbras es réplda y eficaz, en este caso, los moadules individuales se producen
de forma eentralizada en una fabrica y s& unen &n laobra.

Las columnas son disefiadas con una seccion v refuerza sequn los esfuerzos gue debe resistir,
generalmente repartiendo el esfuerzo longitudinal simétricamente en la cara de |a seccidn,
para no causar excentricidades en el elemento.

El acero de refuerzo debe colocarse en la longitud y con el didmetro estipulado en el disefio
estructural La longitud v lugar de les traslapas en el refuerze longitudinal no debe exceder
mas de la mitad de las varillas a una misma altura,

Los estribos se distribuirdn de acuerdo con el disefio, respetando las zonas de confinamiento
e iniciando a una distancia respecto al nudao,

La zona de confinamiento es una distancla en la cual se colocan los estribos con menar
espaciamiento entre si para mejorar la resistencia del concreta, Una vez estan amarrados
todos los estribos, sobre la placa se cimbra el perimetro de todas las columnas demarcando la
seccion con total exactitud, evitando asi que la columna genere excentricidades no
contermpladas en el diseng, afectando la rigidez del conjunto,

Fara garantizar gue las varillas queden en su lugar, basta colocar un par de estribos encima
del tramo a vaciar. Dicho espiral otorga al ndcleo de concrete un confinamiento adicional,

Cimbrado,

Las cimbras que van a conformar el encofrado de la columna deben limpiarse v engrasarse
coma preparacion de iz fundida de concreto. Antes de colocar las cimbras de cads columna,
se debe revisar que el armado, traslapos y distribucién de estribos se hava realizado de
acuerdo con los planos estructurales. Posterlormente se procede a |a colocacion de los
tableros con la base en |a cimbra gue s& ha trazade sobre 13 placa, alinedndolos lo mejor
posibile segdn la seccidn de la columna. Para darle soportainicial & Iss formaletas se clavan los
tableres cen punitillas hastas que éste se soporte sclo;, en oste momento se colocan las
mardazas o abrazaderas que son las encargadas de gjustar la formaleta y mantener fa seccién
constante evitando abombamientos y desalineamientos. Las mordazas deben guedar
horizontales y muy bien ajustedas a los tableros.

Cespues 3 colurmna debe ser apuntalada y plomada. Los puntalos se apovan en tabiss
clavadas en los taches dejados para este fin durante |a fundida de la placa y nunca debe X
romperse esta ultima para dar apoyo a los parales. Los tensores, gue son alambres trenzados, 'x
sz amarran del encofrado v de la placa, gracias al tache propussto anteriorments. Es \‘\-,w,

importante apuntalar tres caras del encefrado, para gue la columna guede plomada por b
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todas sus caras,

Una rmanera de verificar la verticalidad de la formaleta es empleando cllindros gue se toman
para medir la resistencia del concreto (aguellos gue no son utilizados en el ensayo de
resistencia a la compresién), ¥y un hilo. En el extremo superior, 8l hilo se amarra a uno de los
elementos horizontales de la formaleta. En el extremc inferior se amarra a un cllindro de
concreto, generando as! un2 referencia vertical durante el proceso de vaciado dal concrens.
De =53 manera, se puede revisar constantemente la verticalidad de la formaleta, para evitar
desplames en la misma.

Colado del concreto

Antas de realizar el colado del concrete, se deben humedecer completarments las caras
interiores de las formaletas para evitar que e guiten humedad al concreto, ya gue esto pueds
afectar las propiedades de la mezcia. Al verter & concreto en la formaleta, s2 recomienda
vaciar con alturas inferiores a 1.2 metros. 51 no es posible, s puesden utilizar tubos o canaletas
procurando que el concreto no golpee = refuerzo ni la cimbra para evitar la segregacion
durante la colocacion del concreto.

A medida que se realiza el vaciado del concreto en ls eolumna, este debe ir consolidéndose
con vibradores convencionales, con el fin de retirar el aire gue gueda atrapado durante el
proceso y lograr la reacormodacion de los agregados pars una distribucién uniforme. También
s importante golpear la base de las Tormaletas con un martillo de caucho -también llamado
chapulin- para lograr sacar burbujas de aire atrapado y evitar Ia formacion de hormigueros.
Para finalizar el proceso de vaciado, se debe sobrepasar @l nivel de la columna en 2 cm
aproximadamente, con el fin de prever la pérdida de volumen del concreto durante el
procesa de fraguade. Una vez terminado el vaciado, se debe volver a plomar la columna de
inmediate, para garantizar que ha quedado en |a posicion exacta definitivameante.

{ as cimbras no pueden ser remaovidas antes de que &l concreto haya alcanzado entre el 15% v
el 20% de |a resistencia a los 28 dias. Después de desencofrada la columna, se procede a
revisar que no hayan quedados hormigueros, los cuales deben ser analizados para saber si s&
hacen reparaciones con epdxicos o se debe demaler por completo la estructurs para volveria

a fundir.

Curada del glemento
Pars el curado del concreto, se pusden usar varias técnicas, sunque generalmente ss usan

recubrimientos de plasticos para evitar el escape de humedad y la reaccién del cemento se
lleve a cabao satisfactoriamente. Otro método puede ser cubrirlas con costales y mojarias con
manguera constantemente,
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Losas de conareta

se refiere a la creacion in situ de una losa de concreto, cuyo espesor tipicamente varla entre B
¥ 10 cm, raforzada con vanllas d= acero de apraximadamente % de pulgada de diametro,
Durante esiz proceso, se vierte la mezcla de concreto sobre |la cimbra, una estructura
temporal gue confiere la forma a la losa horizontal integrante del edificlo.

Esta placa actua como un elemento de soporte que distribuye las cargas verticales [cargas
vivas y muertas) de manera uniforme sobre a estructurs del edificio. El colado de losa implica
una secuencia de pasocs cuidadosamente planificados, desde la preparacién del terrsno v |a
Instalacién del encofrado hasta el vertide y &l curado de| concrata.

Realizar un colado de losa de concreto requiere de una serie de materiales especificos para
garantizar un resultado exitoso. A centinuacion, enumeramos los elementos esenclalas
necesanss para llevar a cabo esta labor;

.- Materiales para la mezclz de concreto:
» Cemanta: (ngrediente principal que proporciona la resistencia a la mezcla de concreto,
+ Arena: utilizada como agente de relleno para mejorar la trabajabllidad y reducir la
contraccion del concreta.
- Grava: proporciona resistencia v estabilidad estructural al concreto, sirviends como
agregado grueso.
- Ague: esencial para la hidratacién del cemento y la formacion del concreto. La cantidad de
liquido debe ser proporcional y acorde a la mezela.
2- Acera de refusrza:
« Las varlllas corrugadas se utilizan para mayor adherencia entre el acero v al concreto, esto
con el fin de optimizar |a transmisidn de fuerzas en |a estructura,
I- Cimbra;
+ Maldes utilizados para construir la estructura temporal que defire (3 forma y dimensicnes
de la losa durante el colado. Estos pueden estar fabricados de diversos materis Bz, como
rmadera, metal o plastico,

I. Instalacion de lz cimbra:

- 5e canstruye Ia cimbra, que actua como un melee para contener el concreto durante e
colade, En esta etapa, es crucial verificar que esté adecuadamente armado, nivelado Y qua
sea o suficientemeante resistente para soportar el peso del concreto fresco,

» También es fundamental asegurarss de que la superficie de I clmibra coté limpia v llbrg- |

de polvo. Esta medida contribuird a que el concreto se adhiera de manera aptirma.

2. Colocacion de refuerzas:
< Se coloca el acero de refuerzo dentra de la cimbra para fortalecer la losa v proparcionar
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resistencia adicionzal contra las tensiones. Durante este proceso, se utilizan piedras de grava o
silletas para calzar las varilias que estdn &n contacto con la cimbra, elevindolas
aproximadamente de 2 a 2.5 centimetros. Esto se hace con el fin de permitir que la mezclz de
cancreto entre ¥ cubra de manara mas eficiente el emparriliade v &l drea de la losa en su
totalidad.

Ademds, os necasaric humedeacer |a base de la cimbra para prevenir que absorba agua de la
mezcla, Esto asegura que la cimbra mantenga su integridad y evita qgue afecte |a calidad del
concreto durante el colado.

3. Preparacien del concreto;

- Despues, se procede a8 incorporar e/ cemento, agua, arena y grava en |as proporciones
adecuadas para preparar la mezcla de concreto, Es oucial corrcborar gue fa mezgla estaé
completamente Integrada v sin grumos, garantizando asl una consistencia que facilite su
manejo durante el proceso de colade.

4 Colado:

- Posteriormente, se vierte la mezcla sobre la cimbra de manera uniforme para evitar la
formacion de vacios; normalmeante, se emples un vibrador para eliminar el aire atrapado.
Luego, se procede a compactar y extender el hormigdn con la ayuda de una pala 0 un jalador.
Este proceso sg inicia desde una esguina y $& avanza de manera ordenada para avitar pisarla.

5. Acabado:

- A continuacidn, se procede a nivelar |a superficie del concreto para lograr un acabado liso;
esto se lleva a cabo tipicamente utilizande una llana.
6. Curado:

- Una vez que toda el drea de |a losa este cubierta vy Iz mezcle comisnce a Traguar, &5
importante compactar el concreto. Posteriorments, se debe humedecer toda su superficie
dos o tres veces al dia durante un periodo de 28 dias. Este proceso se denomina curado y
ayuda a prevenir la formacion de grietas en el hormigén. Al mismo tiempo, comienza el
proceso de retirar el encofrado, pero hazle de forrma pregresiva a lo largo de un periedo de 21
dias. Dicho procedimiento se lleva a cebo de esta manera porgue el endurecimiento ¥ |a
obtencion de resistencia éptima de! concreto se desarrollan segdn lo siguiente:

= Alcanze entre &l 30 % v el 40 % de su resistancia a los 3 dias.
= Alcanza entre el 50 % v el 70 % de su resistencia a los 7 dias.
= Alcanza su resistencia complets, es decir, el 100 %, 5 los 28 dias.

Siguiendo estos pasos, es posible obtener una estructura sélida y confiable para diversas

|
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aplicaciones constructivas. Adicionalmente, hay ciertos factores clave due debes conocer y
levar & cabo para garantizar el éxdto del colado de losa,

Tiempa de ejecucion: 9 meses,

Instalaciones.

Aqui es dende se lleva a cabo la instalacion de sistemas eléctricas, de piomeria, climatizacion,
redes de comunicacion, entre otros, asegurando el correcto funcionamienta y confort de la
canstriccian. En esta fase de la construccidn, 2e instalan los sistermas =léctricos, de fontsneria,
climatizacion, gas y comunicaciones

Acabados.

Unz vez se ha construido el esquelelo dal edificio que acabard zoportanda tods la estructura
u obra gue estemos realizando, se pasa a la fase de construccian interior, Esta fase también se
cenoce como la de los acabados, ya que se realizan los detalles esgecificados en los plangs, El
ob|etivo de la fase de acabados es finalizar la obra segun las especificaciones, Durante la fase
de construccién del interior, se rednen varios trabajadores cualificades y oficio, esta
coordinacion la lleva a cabo el arquitecto o el director de obra, Se realizardn los trabajos de
recubrimientos, pintura, carpinteria, instalacién de pisos, puertas y ventanas, techos ¥
mobiliario fijlo dando los togues finales estéticos v funcionales v s2 lleva a cabo Ia
impermeabilizacién y aislamiento del adificio, Tiempo de glecucion; & meses.

Urbanizacion y dreas comunes.

Se construyen |as areas comunes del edificio, como jardines, piscinas, zonas de juego v
estacionamientos, asf como los accesos v las vias de circulacion,

Tiempo de ejecucion; 2 meses,

Inspeccidn v pruebas,

En esta fase se llevan a cabo las inspecciones para verificar que la construceién cumple con
los estandares de calidad v seguridad establécidos. Ademds, se reslizan prucbas en las
instalaciones para asegurar su correcto funcionamiento, Tiempo de giecucian: 1 mes.

Mantenimiento y garant(a. .
Se ofrece un periodo de garantia durante el cual se encargsra de reparar o SD|UCIDHEFI1_~
cualguier problema que suria en las fases de la construccion del edificio '*\

Etapa de operacion vy mantenimiento
Las actividades en comento consistiran en la limpieza vy mantenimiento normal de
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instalaclones de electricidad, agua, y sanitaria, asl come del mantanimiento de dreas verdes,
entre otros aspactos. También sera realizado un mantenimiento constante de exteriores que
consiste en el pintado de [as paredes v fachadas principalmente. Asimismo, de ser necesario,
se daran mantenimientos mayores y, en su caso, remodelaciones. Con respecto a la fauna
nociva, se contratard el servicio gue realizard fumigaciones peri6dicas preventivas con
productos autarizados

En lo que se refiers a las tecnologias propiamente dichas para la emisién y el control de
residucs liguides, (aguas sanitarias y jabonosas) se incorporarén directarmente al sistema de
tratamiento de aguas residuales del municipio. Los residuos sélidos que se generardn serdn
les comunes (papel periddico, pepel higiénico, cartdn, desperdicios de comida, latas de
alurninia, plastico, entre otros), para lo cual se contempla un prograrra de manegjo de residucs
sélidos, el gue considerarad entre otras metas, separar los materiales sintéticos de los residuos
arganicos.

De maners gensral, se considera que ¢l progrema de mantenimiento se refiere basicarmente
a la conservacion del buen estado de |as edificaciones, del sistema de electrificacian, de agua
entubada del drenaje sanitaro v vialidades, cuidands o manteriendo su buen estado v
segquridad, estas acciones son consideradas como permanentes.

Etapa de abandono del sitio .

En esta etapa se realizara un analisis de todas [as instalacionss, @n sus diferentes funciones v
componentes, para determinar su viabilidad en womo & una probable rehabilitacién, o
sustitucion de estas, 0 en su caso su demolicidn vy restablecimiento del sito a las condiciones

gueimperaban antes de la implantacién del proyecto.

7. Fraccion lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental

¥, &n su caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v |o
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n analisls, que establecen la
obligacién de [a promovente para incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, el desarrollo de la vinculacidn de |las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en matera ambiental vy, &n su caso, con
la regulacidén de! uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran ¢l proyecto v los instrumentos juridicos
gplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacian revisg = analisis de la congruencia deal
proyecto con las disposicionas de los instrumentos de politica ambiental aplicable al misme,
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los cuales se reflieren a cantinuacian:

Que, para desarrollar el proyecto, [a promovente solicitc 2 esta Oficina de Representacidn en
=l Estado de Nayarit la autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar el
proyecto, cuyas abras y/o actividades tendientes a su desarrolio fuercn sustentadas por estar
dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IX y X y de la LGEEPA v 5" Incisos Q) y R}
del ALGEEPAMEIA.

Que |a promovente reviso v cita =n la MIA-P ios articulos de la Ley Jeneral de Bienes
Macionales v su Reglamento g Ley General de Vida Silvestre v @l Programa de Ordenamiento
Ecolagica General del Territario perteneciendo el sitio del proyecto en la Unidad Blofisica
Ambiental (WAB) niomero 65 denominada "Slerras de la Costa de Jalisco v Calima", situada en
la parte norte y oeste del estado de Colima y oceste del estado de Jalisco, y en maleria
climatica la que considerd, regulan las obras y actividades del proyecto

Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ningun Area Natural
Prategida, por o qgue &l prayecto qo infilye en ninguna de ellas

Fespecto a a vinculacién del proyecto con los aspectos urbanisticos, el proyecto == inscribs
dentro del Plan de Desarralla Urbanae Nueva Vallarta Flamingos, en donde @l uso des suelo es

Hotelero, /\ __
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Neorma Oficial Mexicana

Vinculacian con el proyectn

NOM-002-ECOL-1996

la cusl estabiece los |imites maximos posibies
de contamirantes en las descargas de aguas
residuzies a los sisiermas de slcantariliado

Por I sefialado. en su momerto se realizarg el
tramite cormespondients

NHOM-D02-SEMARNAT-1996 Que establece los
limites maximas permisibles de contaminantes
2n |as descargas de aguas residuzsles 3 jos
sistemas de alcaptariiades urbano o municipal
(DOF 05 de junio de1998),

El proyecte cumplird con  esta  disposicidn
rediants 2 descargs de sus sguas resicuales de la
elaps de opemoon en @ red de alcamarillado
sanitano municipel ubicada al pie del lota de
acuerdo con |la factibilidad téchica, la cual es
operada por e OROMAPRAS. En o quse respacts 5
las etapas de preparacitn del sitio v construceidn,
se colocardn sanitarles portdtiles en 2l sitlo de obra,
los cusles seran sumMinistrados por una ampress
local, misma gue se encargara tambiEn de su
mantenimiento.

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que sstablece |os limites maximos permisibles
de emisidn de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos
autormotores en circulacian que usan gasolina
como combustible,

La ejecucion del proyecto reguiere fa utilizacion de
vehiculos & gasolinag, que se utilizaran para labaores
de supervision y para el transporte de personal
Cichos vehiculos contaran con e mantenimiento
preventiva para asegurar el minimo de emisiones
de gases contaminantes, de scuerdo con o
estipulado en |la norma.

Norma Oficial Mexicana NOM-043-
SEMARNAT-1993,

iz establece los niveles maximos permisibles
de emision a la atmosfera de particulas solidas

provenientes de fusrtes fijas.

La pussts =n marcha del proyecto, sobre todo en {a
atapa cle preparacion y construccicn, producird
material particulado ¢Uyo efects 3o percibird dentro
del proyecto y en su zona de influencia. Por tal
rmotive se Ka de procurar un minime de emisionss
de este tipo.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Protegcién ambiental- Vehiculos en areulaclén
gue wsan digsel como combustible- Limitss
XIS permisibles de opacidad,
procedimiento  de prusbs y caracteristicas
téenicas del equipo de madicicn,

Lz sjecuclén del prayects requisre de |a operscion
ce meguinaria gus opera con diésal ¥ no obstante
gue la ponma en cita, excluye a la maguinaria
dedicada 2 la construccldn, es innegable gue un
equipo con mantenimiento preventivo tlens un
melsr ¥ mayer repdimiento, por 1o que se estara
STEnto & esta prevencien,

MNOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion smbiental — Especles npativas de

proyecto no  habrd

Aungue en ef sitio del

Cdliande Mo 10 Std, Sob Centra, TeRin, Mayarln B €200C

alteraciones a Iz fliora y fauna se tendra Luidado de |
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Meéxico florg y fauna silvestres — Categorias de
riesgo v especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio. Lista de especies en riesgo.

suparvisar la presencia de cualauier tipo de fauna
para aplicar un programa gue so requlera onosuy
caso.

NOM-0BO-SEMARNAT-1994

Que aestabtece los limites maximos permisibies
de armisidn de ruldo provenients del sscape da
ius wehiculos automotores, motocicletas v
tricicios rmotorizadas en ciroylacian v su mstedo
de medician.

Lo operacion del prayecte, requiere |a utilizacion de
vehioules distintos gue se utilizardn pars lobores de I
construccién,  supervision  y  operacidon y |
mantenimiento. Dichos vehfculos contaran con &l |
rmsntEnimicnto preventive para aseaurar 8l minimo |
de emislones da ruido de scuerds a lo estipuladeo |
e l& norma

NORMA, Oficial Mexicana
SEMARMAT-20M

Que establzces los criterlos pars clasiflicar & los
Residuos de Mane|lo Especial y determinar
cuales estan sujetos a Plan de Mansjo; & listado

de estos, e precedimisnto para la inciusian o

NOM-161-

Es probable que cn las instalsciones s2 generen
residucs de manejo especial por lo que se dard ef
mangio adecuado a fos reslduos sslidos urbanos v
otres como lo pueden ser los empanues 4 cartdn v
plisticos de |os diversos insumaos que reauiere |a
pranta da beneflcio; para o cual so implementara

recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinasen su habitat de arlgacidn,
{DOF O defebrero de 2013)

oxclusldn. 2 dicho listado;, azi como oz | unplan de manejo de residucs:

elzrmentos vy procedirmientos para s

formulacion de los planes de manejo.

NOM-162-SEMARNAT-2012 El proyecto 52 Ublea &n los limites de.una zona gue
MWorma Oficial Mericans oue establece las | es utilizada como dres de apidamiento de tortugs
sspecificaciones para la proteccian, | marine (Logldochelys offvacen), por tal razdn se

realizara un analisis particular de la norrma en el
apartado siguisnte.

sepecificaciones

5. Las personas fisicas ¢ morales que reallcen actividades de aprovecharnisnto no extractivo en el
habitat de anicacidn de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido’ en 135 sigulentss

Vinculacian: ¥a so ha rhencionado gue of proyecto no sa refiere a un gprovechamiento no extractive
da la especie, sin embargo, respetoran |as especificaciones guese sefalan.

52 El cumphmiznto de las especiflicacionss de
|s presente Norma Oficial Mexicana, no exime g|
procedimientn oe evsluzcion en materiz de
Impacto ambiental, en loz cazes en gue resulte
aplicabls

Se psta presentands una manifestacion de impacto
amblental por el proyecte, que incluye Ia
obzervencia 2 |as disposiclones de la Marma gue se
anahiza,

53 |os accesos al hidbitat de anidacion,
tratandose oe Areas Maturales Protegidas,
quedan suletos a lo diepuesto en (os Brogramas
de Manejo correspondientes o, en su casg, s los
accesos aue establezes a8 Dirsccion del Area
Matural Protedgida

El sitle ae anldacidn no se ubica dentra un Area
Matural Protegida, por o tanto. no le apllea &l
lerming.

SCONDOMINID FATARTA, [HANTA DEL Ma@”
Hoyarta Quinie &ol dMor, 4 deCw.
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precautorias:

5.4 En las playas de anidacién de tortugas rmarinas se deben rezlizar las siguientss medidas

la introduceitn de especies ewdticas en el
habitat de snidazién. Se cumple

5.4.1 Evitar la remocion de |z vegemcion nativa y | En el sitio de anidacion no axicle vegetacion natiya

de ningin tipo, por ofra parte, no se han
introducido especles exdticas Dara detalles ver
reporte fotografice.

54.2 Favorecer y propiciar la regensracion
natural de lz comunidad vegetal nathva v el
mantenirmento de la dinamica de acurmulacion
d=arena del hibitst de anidacion. Se cumple,

£ & sitio de anidacidn no s tlene un recuento
histérico de vegetadidn natural nativa por lo gue no
puede hablarss de regeneracidn.

5.4.3 Retirar de |a playa, durante iz temporada
de anidacidn, cuslgquier objeto movible gue
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de lss tartugas anidadoras v sus
crias.

En su momento sc delimitard una zona da plava,
especificaments para la anldacidn, en donde, en
ninguna temporada sxisten cbietos o rmateriales
que pudieran [nterferir con las actividades de las
tortugas.

E.4.£& Eliminar, reariantar ¢ medificar cualguier
mstalacion o equipo gue durante fa nochs
gensre una smision o reflexidn de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandeor detrds de
la vegetacidn costera, durante fa épocs de
gnidacién ¥ emergencia de crfas de tortugs
marina,

L=z luminarias s= encusntran alejadas de la
ZOFEMAT, permaneciende ancendidas de las 17.00
a lzs 2000 horas

545 Orlentar los tipas de lluminscion que se
instalen cerca de lz= playas d= anidacion, da tal
forrma que su fiujo lumineso sea dirigids hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para fa mitigacién de!
Impacte:

a) Luminaras direccionzles o provistas de
Marmparas o capuchas,

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o idmparas
flucrescentes compactas de  luminosidad
eguivalenta

¢) Fuentes de luz de coloracidn amarilla o roja,
tales camio las lémparas de vapor de sodic de
baja prasion.

Las luminanas s encuantran alsjadas de s
TOFEMAT, permaneciendo encendidas de las 77:00

8 las 20:00 horas,

5.4.6 Tomar medidas para mantensar fuera de la
playa de anidacidn, durante la temporada de
anidacldn, el trénsito vehicular y el de cuzalguier
animal gue pueda perturbar o lastimar & las
hembras, nidadas v orias. SSlo pueden circular

En ol siilo de anidacidn estd estrictamentsa
prehibide el use vy trinsito dé cualquier tipo de
vehlculo, de lgual manera no se permite &l paso de
mascatas, y  s2 &std  vigilante del  acceso
incontrolado  de  cualguier  animal iilmsﬂ‘r: o

A, Allgrde Mo, TV Do Gl Cantrg, TeRle, Nayar. €0, 63304
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los  vehiculos destinacos para tareas  de | domésticea lazona
monitorec ¥ los correspondlentss para !
manejo y proteccion de lss tortugas marinas,
sus nidadas y crias

En & =itio de snideckin estd estrictameants
prohibide el uso v transito de cualquler tipo de
vehicula, de igual manera no se permite ef paso |
de mascotas, ¥ s5e estd vigilante oel acceso
ircontrolado de cualquier animal slivestre o
dorméstlea a la zena.

6. Especificacionas de marafo Como se ha referido en numeral anterior, el
6.) Las personas fisicas o morales que realicen | proyecto no estd otientads @ fas actividades de
actividades de rriancio con tortugas marinas y | manaje de tortugas mannas, aungue cuenta con
sus derivados en el kakitar de anidacidn, deben | asasorfa de expertos en la materia.

tramitar previamente  fa Autorizacién  de
aprovechamiento no extractive de wvidas slhvastra
cormespondienta ante |a Secestars de acuerdo a
ko establecldo en la ley General de Vida
Silvestre v su Raglamento, sin perjulcio ce las
dermas disposiclonas uridicas aplicables

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto,

Due la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEERPAMEIA en andlisls, dispane la abligacion de |a
promovente de incluir en |2 MIA-P una descrnipeion del Sisterna Ambiental (SA), asl comuo
sefialar la problermatica ambiental detectada en el area de Influencia del proyecto; 25 decir,
primaramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, parz posterarmente
reallzar ung descripoidn del citado SA; asimismo, debes detectarse el drea de influencia del
proyecto para valorar el desanollo de la preblemdtica ambiental en la citada area de
irfluencia.

Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) en el gque se inscribe el proyecto.

El proyecto ze ubica en una region altamente transformada por la actividad twiistica desde hace
clécadas, por lo cual los elementos bitticos gs diferencscién entre los ecosistemas aniginales cas: 5= han
perdide. En este contexto la construceion de cbras viates, como caminos y puentes, v |3 edificacion de
contros urbanos ha puesto fromteras, artificiales; sl components ys sefziado. Por otra parte. sungue la
topografia casi ptana de 12 zone no he sido cambiada significativamsnts, las nhvelaciones de tarranos
para fa consiruccion de obra diversa si gus ha modificedo la perspectiva, por lo mencs desce |s
percapoidn humsna Bajo este referents e absarva qus las nuesvas frontaras, no =alo restringen sing

s
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que evitan la dispersion de fiora slivestre y el movimianto de diversas especies de fauna, con axcapcitn
de las aves,

e esta suerte el establecimients de los |imites del SA representative parz e proyecto, con una
superficie de 1816553 [181.65 Ha), se considerd [imitado en los por los sigulentes puntos:

Morie: Propiedades privadas y confiuerela con ¢l Boulevard Central

Sur Boulevard Nuews Vallarta

Este: ZOFEMAT de Océano Pacifico,

Deste; Pases de Los Cocoterss v Limits de propiedades privadas

Ademas, en el sitio del proyecto v el SA el clirna abarca dos categorias, como a continuacidn se
comenta. Calido subhdmedo y cdlidos (que cubre la mayar parte del 54); temperatura media
anual mayer de 22°C y temperatura del mes mas fric mayor de 18°C [Aw2/ Awl). Precipitacion
del mes mas seco entra O y 60 mm,

de acuerdo a los estudics de geotecnia, en el sitio del proyecto se encontrd que se tiene un
estrate de 0.0 a 1.2 m, de arena suelta, posteriorments se detectd Un estrato de hasta £8 m de
espescr, el cual consiste en una arena de compacidad compacta. Posteriormente se tiens
arena densa hasta [0s 9.0 m, ¥ de ahi sigue siendo arana hasia los 13.8 m, d= profundidad, pero
de compacidad muy densa. Después de ahi, s tiene un estrato de arenas con gravas de
compacidad muy densa. El nivel de aguas freaticas se localiza 8 3.5 m, respecto al nivel de
terreno natural actual.

En el SA se pueden identificar 2 diferentes grupos principales que son: el Arenosol (AR,
Solonchalk [SC) v en menaor cuantia el Phaeozem (PH).

Hidrologia superficial. En 2l SA no existen escurrirmientos o corrientes de agua, permanantes
o torrenciales, no abstante fuera del SA se ubica el drea denominada La Laguna del Quelele.

Delimitacién del area de influencia.

Dado que el proyecto tiens sus limites bastante definides y delimitados, tanto fisica como
iegalmente, v que ademas se ubica en una zona urbana en donde todos sus componentes

laedificios, vialidades, ete) tienen ralacién unos con otros, se ha determinado que esta area de™

influencia indirecta (All) se extiende en una franja de hasta los imites de |z avenida Paseo de
los Cocoteros (hacia el norte) v toda la ZOFEMAT (hacia el sur), por io que drea resultante es de
12,028 m* Por lo que se refiare al drea de influencia directa (AlD), esta se refiere s todo el
poligono del predio que tiene una superficie de 4193832 m~

MCONMDOMINIC NAYARTA, QUINTS BEL MAF"
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Vegetacion.

Vegetacion que es posible encontrar en el SA del proyecto. Preferentemente en camellones y
espacios privados

Mombre cientifico Mombre comun
Erterolobium cyclocarpum Parcta
Bursera simoruba Papelillo
Frocus cotinfolio Higuera
Tabebulo rosed Amapa
Cefbo petanddns Coiba
Hoseodendron Coneil Srnithii Primavera
Fhitecafiobiun dulce Suarnichil
Gugzuma wimifalia Cudcima
Acacla famesiono Huizache

Fauna.

Las especies que se listan en este apartado, algunas de ellas fueron avistadas de manera
puntual en el sitio del proyecto y en €l SA, olras sen referidas por bibliografia e informes
varios

La gran modificacion gue ha sufrido el ambiente natural de la zona, debido g la urbanizaclén
y al desarrolio del turismo, propicid que una gran parte de |a fauna silvestre se mudara a sttios
propicios para su sobrevivencia. Algunas especies de mamiferos pueden ser avistadas =n las
inmediaciones de la poblacidn, en tanto que las aves (de mayor rnovilidad) son avistadas con
frecuencia, Por la referencia a avistamientos puntuales, a continuacion, se preserta un listado
de fauna que &5 posible avistar en el SA,

Mamiferos.

Las especies mas representativas son las sigulentes: Tlacuache [Didelphy=s virginional,
Armadilio {Dasypus movemncinctus), Ardilla (Sciurus collioe), Ardilla terrestre (Spermophilius
annuigtus) Mapache (Procion lotar), Coati (Nasua narica), Consjo (Syivilogus floridanus)/
iSylvitagus cunnicularis), Murciglago (Chogronjcteris mexicana), Musaraia (Cryptatis parva),
Musarafia {Notiosorex crawfordi), Ratén de campo (Peromyscus thomasi eryophilus), Zorrillo
pigmeo (Spifogale pigmaea), Ratén de campo (Xenomys Nelsoni)

De las especies senaladas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a |a
NOM-059-SEMARNAT-2010:

| Nombre | Categoria de proteccion |

"CONMEIMINTD YATARTE, QOINTE GAL AR

MEyarin QUInTE el Mo, 34 s GV 1
. |
Al Ahence e 110 e Bl Chickr '|F_r': spyend CaT 85800 Taletans §T15- 215l Wity gob it smgreRt ,,-r"" -_.' Figing 22 ag 23
| I
"y |



I|I |
2624
%\, MEDIO AMBIENTE Corvillo
"-‘-"—J.,,!,,-_',i&?' brmmrTARla L SLOIE AWALR TE T SFEVIET MATURALEL RTO
Oficina de Representacién en el Estado de N
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recurses Hmm
Unidad da Gestidn Ambiental
Oficio No. 138.01.03/4144/2024
Murciélago {Choeronycreris mexicarnia) Armenazads
Musarafia (Cryototis poned) Proteccion especial
Musarana (Motiosorex crowfordi) Amenazada endémica
Ratén de campo [Peromyscus thomasi crye- | Amenazada endérmica
ohifus}
Zorrillo plarmes (Spllogale pigmaea) Amenazada endéemica
Reton de camps enemys Nelsoni) Amenazada endémica
Aves,

Debido a las condiciones del sitio ¥ no obstante la degradacidn sistermnética a gue estd sujeto
el 5A, las aves constituyen una categorfa bastante amplia, de las cuales, las siguientes especies
son las reprasentativas,

Pdjaro bobo (Sula leucogaster), Pelicano café (Peleconus occidentalis), Carrmeran (Phalocro-
corax alivaceus), Aninga |Anhingo anhinga)l, Robiocardo (Fregota mognificens), Garza boba
(Botaurus lentiginosus), Garcita verde [Burorides strictus), Garza nocturna [Nycticorox viglo-
ceus), Garza morena {Ardes herodios), Garza de dedos dorados [Egretto thulg), Garza gris
(Egretta tricolor), Garza azul (Egretta cogrulea), Carza comin (Caosmerodius albus), Ibis blanco
[Eudocimus olbus), Ciglefia [Mycterio emericanal, Pichichin (Dendrocygna outurmniales),
Pato de castilla (Coiring sp), Zopilote negro [Coragyps atrotus), Aura (Cathartes aurg), Aguililla
(Buteogallus sp), Aguililla mavor (Buteo swainsoni], Halcon aris [Buteo nitidus), Gavilan azor
|Accipiter gentilis}, Halcdn peregrino (Falco peregrinus), Zanate (Quiscalus mexicanus), Coco-
chita (Columbina inca), Luis (Pitangus sulphuratus). Tirane (Tyrannus melancholficus), Gaviota
Lourus hearmaonni), Playere {Actitis maculorius), Fragata (Frogorta rmaognificens), Calandria
|Cacicus melgnicterus), Colibrl [Amazilia rutila).

De las especies sefaladas |as siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la
NOM-059-SEMARMNAT-2010:

Nombre Categoria de proteccidn
Garza boba [Botourus lentiginosus] Armanazada
Carza morena (Ardes Herodias) Proteccidn especial
Aguilllia iBureogalius sp.) Proteccion especial
agulllle mayor [Buteogallus swainsoni] | Proteccion especial
Haledn peregrino [Foloe peregrinus) Proteccion especial
Reptiles y anfibios.
Las sspecies de reptiles v anfiblos gue es posible avistar en el 54 son las siguientes:
"EONDOMINID NAYARTA, QUINTS DEL MAR" /i\
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Garrabo (Ctenosaura pectinata), Lagarto enchaquirado (Heloderma horrigum), Lagartija es-
pinosa/ Rofio (Sceloporus horridus), Boa (Boa constrictoar), Culje de cola azul (Cnemidophorus
linneatissimus), Cuije de cola oscura {Ameiva uhdulata), Cuije de cola roja (Cnermidophorus
communis), Rono de pano [Anolis nebulosus), Sapo comun [Bufa marinus), Cascabel (Crota-
lus basyliscus), Tilcuate |Drymarchon corafs), Ranita {Bufo mazatianensis), Rana de Forrer!
{Rana forrerl), Sapito (Castrophryne usta), Besucona (Hemfdactylus frenatus), Tertuga Golfina
|Lepidochelys olivaceq).

De |as especies sefialadas las siguientes se encuentran bajo alguna categoria de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre | Cotegorfa de proteccién
Garmbo (Ctenasaura pectinata) | Amenazeda endémica
| Lagarto enchaguirado (Helodermia horridum) | Arnenazads
Cuije de cola azul {Cremidophorus linneatissimus) Proteccion especia ]
Culle de cola rofa (Cremidophorus comm LIS Pristeccion espacial
Rana de Forreri (Rana forreri] Froteccion especial
| Sapito [Gastrophryne usto] Proteccion aspecizl '
! Tortuga Colfing (Lepidochelys olivaced) Ern peligro de extincidn

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales v V.
Medidas preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion v del Articule 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |a obligacion a la
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento da
evaluacitn de impacto ambiental, gue es |z identificacion, descripcidn v evaluacidn de los
impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este apartado es donde Ia
promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establacidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaiuar |os posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse
en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, v no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento ©
afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetard la integralidad
funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de |os que forman parte dichos recursos
Asimismo, la fraccldn Vi del articulo 12 de! RUGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas proventivas y de mitigacién de los impactos ambientales h
identificados para el proyecto. v
¥
De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por la promovente v sus correspandientes medidas de mitigacion, propuastas:
SRONOCAIND NAVARTA, DUHWTA SIL kAR III--"-I,
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Descripcién de las medidas propuestas.

Etapa: Preparacion del Sitio y Construccion.

Elemento impactado: Flora

Medidas propuestas Prevencion, mitigacion.
Prevencion: Solo se retirard |3 vegetacidn estrictarmente necesaria para la obra nueva, se
observa gue no existen especies silvestres, solo de ornato.

Mitigacion: En las nuevas dreas verdes se hard dard prioridad en la siembra de especies de la
regian, sin ser un listado limitative, se propone |a siembra de |as siguientss especies;

Palma llanera: Sobol rosef

Huanacaxtie: Enterclobium cyclocarpum

Caoba: Swietenia humilis

Cedro: Cedrelo odorota

Amapa: Taobebuwia roseo
Tepehuaje: Lysiloma acapulcenss

Higuera: Ficus carfcg

Elemento impactado: Fauna

Medidas propuestas: Prevencion, Mitigacion v Compansacian,

Prevencidr: Previo 3 los inicics de los trabajos, se rezlizard una inspeccidon del |lugar para
verificar si se cuenta o no con la presencia de fauna silvestre. En ¢aso de presentarse se
permiitird su libre y paulatino desplazamiento, sobre todo de aquelias de lento rdnsito. Se
prohibe la utilizacidn de ruido de cualguier tipo.

En caso de que se encuentre nidos o madrigueras actives, se procedera a registrarlos de
forma documental y fotogrédfica, procurando identificar |a especie a la que corresponde para
5U posterior reubicacion.

Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de especie de fauna silvestre,
tanto dentro como fuera del sitio del Proyecto.

Se daran platicas de conclentizacion a los trabajedores sobre la importancia de la fauna del
tarritorio para favorecer sU conservacion,

Mitigacién: En todo momento se mantendrdn supervisadas las zonas aledafias a las
instalaciones para efecto de no intervenir en esa zona, ademds cuidando de propiciar el
desplazamiento de fauna hacia sitios seguros.

. A
Compensacidn; Se elaboraré un programa de rescate de fauna. en su caso, con el objeto de \_L
realizar capturas de especies para su relocalizacién en la zona de proteccidn y de conservacion i\
o en sitios adecuados, previo acuerdo con la auteridad compsetente.

SCONDOMINIC MEYARTA, QUINTE BEL MAF" AN
Hapartd Quints dal Mar, 548 d= OV, I

r
Ao, alianda Mg 1D O, Col Contrd. Tagic, Mapary, .2 R3O0 Teléfors: F77) T152000 Eaneah mrinamarnat T_IL aging 31 ga 55
-

/A

i i




2C24

Felipe Carrillo

| d

i

'MEDIO AMBIENTE

SN AR BN P P SRR R Ty

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gastion para la Proteccidn Ambiental y Recursas Maturales
Unidad de Gestion Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

Elemento impactado: Suelo

Medidas propuestas; Prevencicn

Queda prohlbido a los trabajadorss y visitanies del Proyecto arrojar residuos de tipe doméstico
dentro o fuera del drea del Proyecto.

Se llevaran a cabo platicas donde se expligue a los trabajadores la necesidad de conservar el
entorno libre de basura.

Par la naturaleza del proyecto y cantidad del personal presente en los trabajos, se colocaran
ocho recipicntes con tapa metélica debidamente rotulada para el depdsito de los residucs
citados. La dispesicion Tinal se llevara a cabo donde la autoridad competente lo designe.

Se ubicara un sitio (de 4 m’), dentro de |a superficie del proyecte, gue servird como, lugar para
acopio temporal para los residuos domeésticos, considerando que &l retiro de los residuos serd
cada tercer dias. Este sitio estard debidamente delimitado con mailla tipo ciclan vy sefalado
con un letrero gue diga. "Sitio de acopio temporal de residucs domésticos",

Se evitara depositar de manera fortuita cualquier tipo de residuo de la construccitn (restos de
cencreta, marteros, empaques de pidstice, cartén v papel, restos de tuberias de PvC,
poliductos, restos de rmaterial eléctrico, acero de refuerzo y cualquier otro) en el sitio aue no
sea destinado para tal proposito,

Se adecuard un sitio para el depdsito temporal de residucs de |a construccisn de 40 m? (10 X 4
m), que estara delimitado por una malla tipo ciclén y sefalado con un letrero que diga: “Sitio
de acopio termporol de residuos de la construccidn®. El pise de este depdsito termporal serd
de tierra compactada y estabilizada con cal o cemento.

Los residuos de tamafio menor a 20 ¢m de didmetro se acoplaran en tambos de metal del
tipo de 200 | Los residucs sa acoplaran separando lo siguiente: residuns de concreto ¥
morteros, papel y carlon, plasticos diversos v metales. Los residuos susceptible de ser
comercializados se donaran a las personas que lo soliciten, el resto sa dispondra donde |a
altoridad competente lo determine.

Pravio al inicio de |os trabajos se verificars que e! vehiculo(s) para ! retiro de la basura,
residuas o acopio de materiales de construccidn, cuenta(n) con el servicio de mantenimiento
correspondiente a efecto de minimizar el riesgo de un derrame fortuito de hidrocarburos, en
el caso de derrame se colectara el material contaminade y se le tratard como un residuo
peligrose v se depositara en un tambao metalico, que estard dentro del sitic del Prayecto,
Dicho tambo estard debidamente rotulado con la leyenda "Residuo Peligroso”. Estos residuos
seran retirades del lugar por una empresa debidamente acreditada,
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Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recurses Naturales
Unidad de Cestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

Queda prohibido realizar reparaciones o dar mantenimiente s vehicules, vehiculos, camiones
0 maguinaria en el sitio del Proyecto.

Elemento impactado: Agua

Medida propuesta: Prevencidn.

Queda prohibido a los trabajadores y visitantes del Proyecto arrgjar residucs de tipo
domestice dentro o fuera del drea del Proyecto.

Se llevaran a cabo platicas donde se expligue a los trabajadores la necesidad de conservar el
entorno libre de basura,

Por la naturaleza de| proyecto y cantidad del persenal presente en los trabajos, se colocarén
ocho recipientes con tapa metdlica debidamente rotulada para el depdsito de los residuos
citados. La disposicidn final s& llevara a cabo donde |z autoridad competente lo designe,

Pravio al inicio de los trabajos se verificara que el vehiculols] para & retira de la basura,
residucs o acopio de materiales de construccidn, cuenta{n) con el servicio de mantenimiento
coffespondients a efecto de minimizar el rizsgo de un derrame fortuito de hidrocarburos asi
como para propiciar que no se genere ruido fuera de la norma, en gl caso de derrame se
colectara el materiat contaminado v s le tratara como un residus peligroso v se depositara en
un tambo metdlico, que estard dentro del sitic del Proyecto. Diche tambo estara
debidamente rotulado con la leyvenda "Residuo Peligrose”. Estas residucs serdn retirades del
lugar por una empresa debidamente acreditada.

Queda prohibide realizar reparaciones o dar mantenimiento 2 vehiculos, vehicules, camiones
o maquinana en 2l sitio del Proyecto.

Desde esta etapa se colocaran 1 letrinas partatiles, es decir uno por cada 12 trabajadores, el
mantenimianto seré por parte de |a empresa a contratar,

Elemento impactado: Aire

Medida propuesta: Prevencion.

Previo al inicio de |os trabajos so verificara gue el vehiculo el vehiculols] para el retiro de la
basura, residuos o acopio de materiales de construccién, cuente(n} con el servicio de
mantenimiento correspondiente a efecto de propiciar que no se genere ruido fuera de la
norma, asi como de minimizar ei riesgo de emisidn de humos contaminantes.

Queda prokibido realizar fogatas tanto dentro como fuara del sitio de! Proyecto. Las labores se
reslizaran en horario diurno, preferentemente entre |as 8:00 a las 177:00 Hrs

Se evitara llevar 8 cabo las labores mids ruidosas en fas horas de descanso o de menor
actividad del entorno, por elemplo en las primeras horas de la manana o por |a tarde.
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Oficina de Representacisén en cl Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

Se realizaran, en sitios alslades, las operaciones de corne de materiales,

Se reallzard un aislamiento o apantallamiente aclstico temporal de |las cperaciones que |o
pErmitan.

En la evacuacion vertical de escombros, se utilizardn tubos con conexiones estancas entre si y
se colocara una lona de proteccion en el contenedor para evitar Ia proyeccidn de palvo

Elemento impactado: Paisaje

Medida propuesta: Prevencldn,

Queda prohibido a |os trabajadores y visitentes del Provecto arrojar residuos de tipo
doméstice dentro o fuera del drea del Proyecto.

Se llevaran a cabo platicas donde se explique a |os trabajadores la necesidad de conservar el
entarng liore de basura,

Por la naturaleza del prayecto y cantidad del personal presente en los trabajos, se colocaran
ocho recipiontes con tapa metalica debidamente rotulads para el deposito de los residuos
citados. La disposicion final se llevara a cabe donde 13 autoridsd competents |o designe.

Para reducir el impacto al paisaje hacia el exterior se colocardn lonas o mamparas er las
zonas donde |2 visual sea directa.

Se realizara la plantacion de especies arboreas v cenforme se avarice en el proyacto a fin de
armonizar el sitio con la imagen urbana del sitlo.

Etapa: Operacién y mantenimiento.

Elemento impactado: Flora

Medidas propuestas: Prevencidn. En taso de requerir sustitucién de alguna parte del area
varde se dara preferencia a la plantacion de especies de |a regidn.

Elemento impactado: Fauna

Pravencion:

Medidas propuestas: Prevencion, Mitigacién y Compansacién.

Pravencion: Se realizardn inspecciones en €l sitio, de acuerdo a un programa, para verificar si
5@ clenta ano con la presencia de fauna silvestre. En caso de presentarse se permitird su libre
¥ paulatino desplazamiento, sobre todo de aguellas de lento transito. Se prohlbe ia utllizacion
de ruido de cualguier tipe, si se requiere se llgvard a cabo |a reubicacién cormrespondiente.
Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualguier tipo de especie de fauna silvestre,
tanto dentro como fuera del sitio del proyecto

Se dardn platicas de concientizacidn a los trabajadores, residentes y visitantes sobre |a

importancia de i3 fauna del tarritorio para favorecer sU conservacian.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacian die Oestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestidn Ambiantal

Oficio Mo. 138.01.03/4144/2024

Cebido a que las instalaciones colindan con una Fons Federal Marltirne Terrastre w Tarrenos
Ganados sl Mar, v que ademads |a promovente cuenta con concesion para la ZFMT v TGM, v
Como un caso particular se sefalaran medidas adicionales para la tortuga marina de la
aspecie Lepidochelys olivaceq, de cuya presencia se ha tenido constancia en |a zona.

Mitigacidrn: En todo momento se mantendrdn supervisadas las zonas aledafias a las
instalaciones con el propdsite de determinar la presencia de fauna cuidando de propiciar su
desplazamiento hacia sitics seguros.

Compensacion: Se elaborard un programa de rescate de fauna, en su caso, con &l objeto de
realizar capturas de especies para su relocslizacién en la zona de proteccion vy de
conservacion o en sitios adecuados, previo acuerdo con la autoridad competente.

Se ratifican las medidas relativas a la presancia de la especie Lepydochelis olivaceo, en la
Zona Federal Marltimo Terrestre, donde la promovente cuenta con concesion para la ZFMT
TGM, y gue 22 zona de arrfbo de la especie en comeanto.

s Tocos los camastros serdn retirados digriamente de [a zona de playa para evitar ia obstaculizacidn del
desplazamiento de |a especise, en su caso, sobre todo en temporadz de arribazon

« El horario de ocupacion de |a zona de playa sera de 9 am a 17 horas:

»  Secolocaran letreros alusives a la especie, indicando & horario de ccupacion de Ja Zona de playa

» Setendrd un prograrma estricto de limpieze de la zona de playa, colocando reciplentes adecuados v
sefialamientos alusivos.

*  Seevitara la colocacidn de luminarias cercanas al sitio de playa.

s hose permitira |z circulacidn de ningdn tipo de vehiculo en la zona de playa.

»  Samantendrd un programa de vigilancla continua las 24 horag, con personal de |a empress, para estar
atentos 2 cualguiar avistamignto, sobre todo en la temporada de arribazdn,

s Separticipard en un programa de educacion ambiental para la conservacion de fa especie, dirigida &
los visitantes, vendedores ambulantes v trabajadores de la empress,

« Al momenta de avistamiento o arribazsn se colocard una cinta pléstica para contratar el acceso a |a
rona de plave ocupada por los ejemplares de tortugs maring. En & momento oportuno se dara
conocimiente 3l Centre de Proteccién v Conservacion de Tortugas Maring, Carnparnento Tortuguero
Nuevo Vallarta, con atencidn al Biclogo Migust Angel Flores Peregrina, responsable de Campamento
Tortuguearo,

Elemento impactado: Suelo
Medidas propuestas: Prevencidn
Queda prohibide a |os trabajadores, residentes y visitantes del Proyecto arrojar residucs ce

Tipo doméstico dentro del drea del Proyecto.
Se colocaran cartsles donde se explique Ia necesidad de conservar el entorne libre de basura.

SCONDOMNIO NAYARTS, QUINTE DEL MAR™ ‘?llll
Naporte Quinte del rar 4 de O,

¥ ‘1 .,.f
A Allenca Mo, 130 Ote. Col Ceatea, Tegie wayarin G0, ST000  Tetefonm (511] 2156007 vy, Sk DEIES A DA, ,:-'i"- - Bigine 35 ca 53




Lia

PUERTO

i m—ry = prs -
A ETTRIRT T AR Ay
-

B l:f.“ MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdalegacidn de Gestidn para fa Proteccion Ambiental y Recursos Maturajes
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

Por la naturaleza del gproyecto cada vivienda del condominio contard con sus respectivos
recipientes de residuos sdlidos urbanos, mismos que serdn acoplados en contenedores que
serdn retirados v erwiados al sitio de disposicién final que la autaridad sefale.

Elemento impactado: Agua

Medida propuesta: Prevencion.

Queda prohibldo a los trabajadores, residentes y visitantes del Proyecto arrojar residuos de
tipo doméstico dentro del area del Proyecta

Se colocaran careles donde =e expligue |3 necesidad de conservar el sitio libre de basura.

Se establecerd un programa de uso racional y eficiente del agua. Se establecera un programa
de mantenirmiento de instalaciones e infraestructura de abastecimiente y distribucison de
agua.

Elemento impactado: Aire

Medida propuesta: Prevencion.

Fara prevenir la emision de PST, se aplicaran riegos matapolvos en los sitios de afluencia de
visitantes.

Queda prohibido realizar fogatas dentra y fuera del sitic del Proyecto.

Se evitara la generscion de ruidos 0 sonidos por encima de los niveies adecuados a la
percepcian humana, ya sea a través de equipos de sonido U otro medig, esto con la finalidad
de minimizar |la perturbacion a la escasa fauna de la zona. Por esta razon se propone
establecer el limite maximo acorde al ACUERDO por e! que se modifica el nurmetal 54 de la
Marma Oficial Mexicanz NOM-0BI-SEMARNAT-1994, Que establece los limites mdximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su métode de medician, que determina
to siguienta (lo achurado en rojo):

TABLA 1. LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES.

LIMITE MAXIMO
A HORARIO PERMISIBLE dB (A)

Residencialt (exderiores) -0 a 2200 o5

22:00 a 600 50

————— =T

500 5 2200 BE
Industrishes v comercigies 2700 2 6.0 e
Escuelas (dreds exiedores de
1UB00) Dusante e juego 55
Ceramonias, fostvaies v
aveliios de enirelenmmienio. 4 horas 100
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Subdelegacion de Gestién para la Proteceién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 128.01.03/4144/2024

Elemento impactado: Paisaje

Medida propuesta; Pravencién.

Queda prohibido a8 los trabajadores, residentes y visitantes del proyecto arrcjar residucs de
tipo domestico dentro del drea del proyecto

Se colocaran carteles donde se expligue la necesidad de conservar el sitio libre de basura.

Lo anterior para propiciar que los residuos no se acumulen y ofrezcan un aspecto
desagradable sin armonfa con el entorno,

Se mantendrd un programa de conservacidn de las dreas verdes,

Informacién necesaria para la fijacién de montos de fianzas.

Etapaz: preparacién del sitio:

Mata: Bl costo 85 por un mes.

“CONOOMINIG NAYARTA, QUINTL DFL WMaAIT

Sgyersta Quincn esl Mar, 58 de TV,

Ay, Allgrda Mo, 1106 Ote.. Dol Centa, Tegis wayarlt. C-P. EZE00

Telatong: (311) Ar5os0

Concepto Unidad Cantidad Pracio Importe
unitario
Sanitarios portatilas Sanitarios z 4 4500 £12500
Riego para controf de Riego &5 £ 800 L 27,000
polves
Material para contiol de Lote 1 55000 % 5000
derrames fortultos
da hidracarburas
Mangjo de RSU Late 1 % 4500 $ 4,500
Recorridos para Recorrido &5 L300 513,500
ahuventar especies
dafauna
Total % 63,500
MNota: El Costo es por un mas.
Etapa: Construceicn.
Concepto Unidad Canticdad Precio Importe
unitario
Sanitarios portatiles Sanitarios i1y $ 4500  $40500
Riego para control de polvos Risgo/ mes 20 £ E00D S 12,000
Material para control de Lote 3 $ 5000 % 15,000
derrarmes fortultos
de hidrocarburos
Mansjo de RSU Lote 1 $2.000 £3,000
Mare|o de res|duos Retirad mes 13 $ 6000 378,000
cle la construccion
Recorridos para ahuyentar Recorride/ 30 § 300 £89,000
aspacies Mies
de fauna
Total $163,000

¥
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad da Cestién Amblental

Oficio Na. 138.01.03/4144/2024

Supervision amblental, difusion y elaboracion y seguimiento de programas.

Concepto Unidad Cantidad  Precio unitario  Importe

SJpervisor ambiental Supervisor 1 4 20,000 520,020

Auxiliar de supervisicn ambicntal Ausiliar 1 512,000 12000

Elaboracion de programas diversos Lote 1 525000 525,000
¥ segulmilento de los mismos

Capacitacion y difusion ambiental Programnma 1 15,000 § 15,000

Total 5 72,000

10. Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas,

Cue 13 fraceidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA = analisis, establece que |a MIA-P debe
conisnsr los prondsticos ambientales vy, en sy caso, evaluacion de allernativas para e
proyecto; cn este sentide, dicha infarmacian es relevante desde =l punto de vista ambiental,
va que el prongstico permite predecir el comportamiente del sistema  ambiental
garantizando que se respelara la integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyecclian tedrica de las poslkles implicaciones ambientales gue generaria ¢l proyecto de
manera espacial y temporal.

Componente/

Factor amblental

Flora/
wegetal

Especiss
aatatus

Faursay
Clstribucion

g, Abdpta e 11D S es,

Coberturs

a5

1o, Teglg, KEpenl, S0 21500

Escenario sin proyecto

En el 5A no existe une

catertura wagetal
sivestre, en wirtud de
gue esta ha sido
modificads

sistematicarmente por
fécadas, motivado por el
gesarrolio del turismo de
la regon. Existen
algunas  especies de
arboles W arbyustos
autéctonos en  forms
individual, la susencia
del proyacto ne
cambiaria dicho estatus
Par lz minima coberiura
vegotal silvestre no so
distinguen especies en
estatus

En alsencis dal
proyecto se disminuiria,
aunque o
significativameants, Iz

Escenario con proyecto
sin medidas de
prevencion, mitigacion
o compensacion

La  implantacion  ds
proyecto c=in medidas
pOvOCana =1
radicalizacidn de |z
ausencia de flors
silvesire

Le  implantacion  del
proyecto sin  medidas
provocaria I3
dessparicion o]

= OO DR MDD HATARTA. QUi TA DL 3 s
Maperty Quilnne el Moz, 54 e O

Taleress §TM: 24200

Escanario con proyecto
con medidas de
prevencidn, mitigacion
© compensacion

Las medidas a
rmpamentsr | Incluyen
labores de reforestacion
¥y conseryacicn de Ja
misms, con especies de
la-  reégidn, o que
contribuira, sino B
revertir el proceso, por lo
rrenos a la conservacion
de algunas espacies,

EBsjo 2ste referente al
proyecto puede sor
compatibie can &l
Bntornc

3 | imelantacion cel

proyecte con medidas
reduciria la migracldn de

espacies de fauna

PEging 38 ds 59
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Oficio No. 138.01.03/4144/2024

perturbacion 2 |z fauns
del SA

alejamients de la fauna
en el sitio de| preyects y
de suU area de influencia
hacia sitios con mencs
intervencion.

Escenaric con proyecto

vulnerabiles

Aunado a esto =8
llevaran a cabo acclones
de compsnsacion  con
reforestacidn Y 51
mantenimiernto an el
drea del proyecto lo que
criéarfa  mejores  areas
para refugis,
alirmentacion =]
reproduccidn en su cazo.
Bajo este refersnte el

proyecto puede ser
compatible con il
entorng,

Escenaric con proyecto

Componente/ R sin medidas de con medidas de
Factor ambiental Esamrmpo sl proywoie prevencion, mitigacion prevencion, mitigacién
o compensacion o compensacion

Suela/ Calidad/ Laausenciz del provecte  La ocperacion del ia aperacién y
propiedades =2 avitariz |z ocupacidn  proyecto sin madidas mantenimisnto el
fisicas/ cobertura  de sueloc con efectos en provocaria la proyecto con mecidas
3 no afectaclon & B3 contamimacion del suelo, permitirla reducir 3l

calidad del mismo, ni de  aunque su cobertura y minimo o  anular Iz

sus propiedades fisicas y propliedades no tanto, posibilidad de

la cobertura del misma.

por la necesidad de la

contarminacion,

construccidn de e ssimismo no permitiria
edificacicnes: modificar el suela fuera
de las lineas del
proyecto.
Bajo este referente el
proyecto  puede ser
compatible Con &l
ENLorno.
Hidralogla Ern al S& ambiental no mo 2 aplica Mo e aplica.
superficial/ existen rECUrsoS
Calidad hidraulicos suparficiales
aprovechables o 2n
aprovechamisnto,
Hidrologia Dado gue La implantacién  del s implantacisn del
subterrdneal Usos  sbastecimiento del total proyecto sin  medidas  proyecto con medidas
de las necesidades de la  provocaria ques lzs adecuadas permitirfa un
FOnE turistica de reservas  del  acuifero uso sustentabie Y
municlplo de Bahla de disminuyeran en sostenible

AvCANlpnSg Mp, 150 Dtac C= Centrs, Tepic, Mopscit S:0. #3000

Banderas es por pozos

detrimeanto de olros LWsos

profundos, la no de mayor importancia,
Imelantacitn del cormo el pablico urbano.
proyecto permitiria
contar con un

"CONDOMINID NAYARTA, QUINTE DEL mART
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Cemponente/
Factor ambiental

Fidralogia
subterrdnes/
Calidad

Atmidsfera/ Calidad
del aire

Ruido

Componente/

Al erits WL

e aie

10 SMBIENTE

rermmanente  para  otros
LS0E,

Acords con B CNA =2
acuifers s= considers con
cicponibilidad

Escenario sin proyecto

Acorce a informacion dé
CHA, en el 54 no se
cuenta con datps sobre
calidad del agua
substerranes, pero puede
con|eturarse coimin
buena. Lz ausencia deod
proyacto  avitarla el
riesgo de contaminacion,

El en SA no existen
ingustrias ouc generen
amisiones, Las
sxistentes se refleren e la
operscitn de los djvarses

tipos de  wehlculos
propics  del  ambisnte
urbano

En este contexto la no
implantacion del
proyecto imiplicaria que=
no se surmarian las pocas
emisiones que genarara
=| proyecto,

En &l 54 no existen
fuentes antropogénicas
importantas de
emisionss de ruide El
tido gensrado proceds
de |la= actividades
praplas de Jun emtornc
urlsane.

En este contexto la no
glecucion del proyecto
cvitarfa la generacidn de
ruide mismo que ya no

sumaria al actual
sxistents
Escenario sin prayecto

Oficina de Representacién en el Estado de Hayarit
Subdelegacién de Gestldn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No, 138,01.03/4144/2024

Escenaric con proyecto
sin medidas de
prevencién, mitigacién
o0 compensacion

La operacian del
proyecto sin mesdidas
provacaria Im

comteminacion del agua
sublerranea, debido a les
fugas, derrameas o
dispersion de  aguas
reslduales  dormésticas
Sin Tratar

La operasian dei
proyecte sl medicas
cortricuiria al aumento
de gsses de efecto
invernaders, aunGue no
ce manera g
significativa asi como de
las particulas
suspendldas

i@ gigcucidn dal
proyecto sin modidas se
reflejaria 2n el
alejarmienta de la Tauna,
por ejempla; =n el area

de irfluencia clel
proyecto hacia  sitios
menos intervenidas ol
sS4,

Escenario con proyecta

CEQMEDEND RATVRASETS, CHIINTA DRI, e a7
Haynrte Guinte ded Mae 54 dre OV,

TERIT h.:r.|| = B aHTD

Pl et Y] 2hea

Wiy QP e e T

Escenario con proyects
con meadidas de
prevencién, mitigacion
o compensacion

La aperacion dal
proyecto con meadidas
reducirfa al minima el
tiesgoe de Tugss o
derrames o dispersian
de aguas residuates

Bajo ecte jeferepte el
proyecte puede  sor
compatible con o
antorno,

La glecusitn del

proyecto con meadidas
reducira la contribucion
a los gases de efects acgi

como  doe los ofoctos
regativos ae la=
particulas  suspandidas
[poitva).

Esjo =ste referente sl
proyecte pueds  se
compatibie corn &l
erntormo.

La aplicactan de
medidas  al proyecto

permitira |2 presencla de
fauna tanto en el sitle del
proyecte <omo =n su
area de Iinfluenca, De
Igual manera contrikuirs
5 conservar la salud del
porsonal gue fabora en
las |nstalackones,

Bajo este referente ol
proyecte pusde ser
compatible Cor al
cntarng.

Escenario ;nn proyecto

)

b A~

bl

2C24

Felipe Carrillo

II-"'r"F.-'-Ii ! f'ﬁrau;ma &0 de 2k



/. MEDIO AMBIENTE

TERST  hE S Ml FEDIS LAy ¢ oo ARSE wd Y UibaLLE

; Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4144/2024

sin medidas de con medidas de

Factor ambiental prevencion, mitigacién prevencidn, mitigacién

o compensacion O COMpPansacion

Faisaje Calidad Aungue e 5A 52 La operacidn del La consideracidn  de
visual/  fragilidad encuertra transformado proyecto sin medidas medidas en la
wisLal por el sumento  de pravecarz el aumenta  implantaclon deal
edificaciones para =n el deteriocro de a3 proyecte contribuirfa a

vivienda, turismo y de calidag calsajistica mantensr v majorar |a
cbras de infraestructurs  propiciads por el calided del psisaje. a
vial la  ausencia del proyecto traves de acciones de

proyecto pudicra evitar.
aungue no de manera
significativa el aumentg
del deterioro del paisaje.

reforestacien ¥
cansernvacion de la flora
en el sitio de! proyecte.

Bajo este referente e

A% Allenss Ne 110 Q0 Gal Camgrg, Tepic, Mayaris CR 2000

proyecto puede  ser
compatible can el
eftarns,

M. Analisis Técnico.

Con base en los antenores argumentos, esta Oficina de Representacion dictaming sobre la
viabilidad ambiental de| proyecto en apege al articulo 44 de! RLGEEPAMEIA, que abliga =
esta Oficina de Representacién a considerar, en los procesos de evaluacion de jmpacto
ambiental, | i = ividades s desarroliarse, en &l o los

asl como la utilizacion de los recursos naturales gn_forme gue se respete |a integraligdag

funcional v las capgcidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
reEcirsas.

Que derivado del oficio no. 138.01.03/F250/2024 de fecha 05 de agosto de 2024, en el que
Oficing de Representacion solicltd informacidn adicional a la promovente v ques &s5ia con
fecha 06 de SﬂptiEmeE de 2024 dio respuesta a la misma y a continuacion se expona

Respecto g la fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA. - Descripcion del proyecto:
L- Deberd presentar un plano, donde indigue la ubicocion respecto de la delimitacién

vigente de Zona Federal Maritimo Terrestre (2022), contemplando el aprovechamiento de |

bienes nacionales (ZFMT yio TGM) del proyecto, se solicita que lo describa, tomando en
cuenta los nusvos dimeansiones de caodg uno de jas poligonos del prayecta

Acorde g los resultados de los mediciones se tiene gue del ano 2009 a las mas reciente
delimitacidn vigente, la superficie de lo ZFMT tiene una varigoidn de 259 mv, en disrminucion,
For lo que hace o los terrenos ganados al mor en ef afio 2009 era de unu/ﬁlcgnftud de

HCQMDOMINID NAYERTA, QLUNTA DEL MART
Ners s QUinty gyl Mer, £5 o DW
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102718 m* y en la mds reciente delimitacion se tiene 2255.82 m®, con ung diferencia o favor

de 1232.74 nr

Cuadros Nos 3 v 4 Coordenadaos de ZFMT y TOM segun delimitacian vigente.

CUADRD DE CONSTRUCCION ZF.MT. DELIMITACION 2021, PLANO: F13C89.7

|
LADD { | QRO HLDENALAS
et RUMBO DISTANCIA | ¥ =2 TRl -
EST | PV | : Y L1
- (Pv2i-1 2,052 4623670 | 4672005500
Pzl :1|hu|—ﬂ 5 aress £ o877 }nm-n:z.;ruz.am.:um i 107,281 4213
PR -2 PRt -3 E 37isa78 £ 3637 |Pu0i-3 00953541681 467, IBL 48D
P 3 IR N STIv4aEs" E 30 OB ilrzl-&iﬂ,ﬁi.m.ﬁ‘?i? A0 ZUA TSRS
2-11—3 ZRiN=E N O3E3RAT B4 W 24530 ltem-2l2,007 3pn 737 ABT,ITE14RE
m1-: T N ATIZNGIT W .07 1 2i-1|2,20%,474. THOA 47,21 8,2340
o maii]  § S14Y0178 W 2006 o 2,002082. 070 | 187,202.5300
SUPERFICIE = 2,670.56 m2

CUADRC DE CONSTRUCCION T.G.AM. DELIMITACION 2021, PLANG; F13C69-7

"EE"I:AFUP». | RUMBG DISTANGA | V — E--? BDENE -E-F‘--S-

-T2, 292.486.0315 | 487,232 3544

TR =% -2 = H;Eﬂu&’ -E = 1?:!1::; =y Wdlk‘l : zml?“ +E?,33-H.5BE.-!;.
Wz o3| 5 JSOP4SES © $BEI  |Tmres2,2092.437: E;:'um'_fm
w5 SSERAT E SL1L [Eneal0020079102 | 4672063580
ma-imei-s| S MBI £ 2 o 20923704426 | 4673113881
ma-3| 1 S 528 W 287 | 1 |2.002,368.0070 | esnscasest

| lzEneal = sr'zzyennd o7 T21-312,792, 350 8707 ABT 2O TBEY

Fia E ir-;|l|--s|I hl 3-1‘.':5-'4? ﬂ.l. | J;EH il Il'!l-l—! 2 'a_az-.-féaan‘.r u.:l',_.?a. t.u.J-
1"21 2 = LI I_ ._-H-:.!-;'E“I-E_E ;__i?g_u:'__l "l'lf llﬁ'.ﬁz_ﬁ?fzﬁ g !ﬁ?fllleﬂlﬂﬂm

-:'Fl'l—'l TRit-1) M ETIDIAT E LES N =] Tﬁf-'llz 297 tBR 0318 AT DT ARAL

SUPERFICIE = 2,259.92 m2

Respecta al siguiente punto;
3.~ Deberg presentor las carocterfsticas de lo duna costero (de ser el coso) gue pudiers estor
presente en la zoha de litoral castsro dahde inclde su provecta '

La promoventes determing qus:

For lo gue respecio a las comunidades vegsatales gue es posible encontrar, generaglments
son fas de tipo haldfilas, plantas gue puedon crocer v prosperar en-suielos can alto contenido
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de soles solubles Lo distribucidn de estas especies no es homogéneo ya que se puede terer
dominancia por especies herbdceas, matorroles arbustivos, especies arbdreas o una mezcla
de todas elfas (1)

Bajo este referente se puede decir que en el sitio aledadic al proyects, en la zona de playa, no
se ha identificado un ecosistema de duna costera, por lo cual no se platean medidas de
prevencion, mitigacidn o compensacion.

Respecto a lgs aspectos urbanisticos el proyecte en ] que se pretendean desplantar la abras
civiles y sus amenidades esta inserto en la mancha urbana de Nuevo Vallarta, y dentro del
Programa Parcial Municipal del Desarrollo Urbano "Nuevo Vallarta-Flamingaos”, publicado el 15
de diciermbre de 2001 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Mayarit; el cual
desting usar el suelo de esa zona tomo HOTELERO (H).

Ademnids, de gue la Superficie Minima del Lote estd destinado pare 20,000 M®, siendo para e
terreno donde pretende desplantar, gus no es la superficie total elegida para las obras civiles,
con una superficie de 43,200.60M°

Para COND. VERT. C.OS. 0.45. C.U.S. 2.00, NIVELES MAXIMOS; 10, ZF.MT 20 M.,

vy gue derivado de los aspecto anteriores senalados se llevd 5 cabo un "ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELDS, PARA TORRE DE 10 NIVELES = SOTAND EN QUINTA DEL MAR, PASED
CE LO5 COCOTERDS, NUEVD NAYARIT, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT , en el
gue se realizaron cinco (5) sondeos de penetracidn estandar, SPE, 8 una profundidad de 20.00
metros Lo cuales arrojan los resultados gue se citan a continuacion:

5PT-1

0.0 a 1.2 m Arena de compacidad suelta

1.2 g 6.0 m Arena de compacidod compacta (18 £ N = 30 golpes).

&0 a 72 m Arena de compocidad densa (34 = N = 38 golpss).

72 a 13.4 m Arena de compacidad muy densa (N 2 50 golpes).

3.4 0 200 rm Arerna con gravas de compacidod muy densa (N = 50 golpes).
El nivel fredtico se detectc o los 350 metras

S5PT-2

00 g 0.6 m Arena de compocidad suelta 06 o 12 m .
Arena de compocidad denso (N = 41 goipes). .
1.2 o 4.8 m Areno de compocidod compacta (20 N = 30 golpes). !
4.8 g 8.0 mArena de compocidad densa (32 5 N = 50 golpes].

9.0 g 13.8 m Arena de compacidad muy densa (N 2 50 golpes).

SCONSOMINID NAYARTA. Ql/wTA DEL MARY
Meyerts Quises dol Mer, S0 de OV
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138 0 200 m Arena con gravas de compocidad muy densa (N = 50 golpss).
El nivel freglico se detectd o fos 250 metros

SPT-3

Q.0 a 1.2 mAreng de compocidod suelia

12 @ 1.8 m Arena de compacidad denso (M = 35 golpos).

1.8 a 30 m Arena de cormnpocidod compacta (20 = N = 25 gofpes).

3 0a<4£2m Arena de compocidad densa (31 = N = 34 golpes)

4.2.4 7.8 m Arena de compadidod compocto {17 = N = 30 golpes).

78 a 13,8 m Arena de compacidod muy densa (N = 50 golpes).

138 o 20.0 m Arena con gravas de compacidad muy densa (N = 50 golpes)
El nivel freatico se detecto g los 3.50 metros.

SPT-4

0.0 012 m Arcna de compacidod sueita

.2 054 mArena de compecidod compacta (12 < N < 26 golpes),

54 a 7.2 m Arenao de compacidad densa (37 = N 2 45 golpes).

72 q 13.8 mArena de compacidad muy denso (N = 50 golpes), 138 0 200 m
Arenea corn gravas de compacidod muy densa (N = 50 golpes).

El nivel freatico se detecto o Jos 350 metros,

SPT-5

Q.0 al2 mAreng de campacicdad susita

L2a 1.8 m Areno de compacidod densa (N = 35 golpes)

L8 o 36 m Arena de compacidad muy densa (N = 50 golpes

3.6 a 6.6 m Areno de compocidad densa (38 < N < 49 goipes).

€6 a 138 m Arena de compacicdad muy densa (N =z 50 golpes). 138 0 200 m
Areng con gravas de compacidod muy densa (N = 50 golpes),

El nivel fredtico se detectd o los 350 metros

A lo que por o anterior
La cimentacion que se propone o partir de las perfiles estrotigrdficos, los cargas de servicio v
los observaciones anteriores, es:

« Zapotas aislodas ligadas con contratrabes
* Losa de cimentocion, sobre una plataforma y rigidizada con contratrabes
* Pilas de cimentacion colodas In situ Propuesta o base de Zapatas Aisladas

TECN DANMNID NAYAETE, QUINTA DEFE MafR™ F fln,
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Desplante
A 15 m, respecto al nivel de piso terminade de la loso de redamiento del sétanc. Ver detalle
de desplonie,

Propuesta a base de Losa de eimentacién

Desplante

Superficial sobre una plotaforma de suslo-ceamento.

Capocidad de carga

Lo copacidad de carga admisible se calculara pora un asentamiento de 254 cm, al centro
de la laso, y considerando el gporte del suelo-cemento en una proporcién de 75 kg por m?.

Al respecto, esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en &l Estado de Nayarit,
determina que las medidas y acciones propuesias por la promovente en la Mia-P
presantada, son técnicamente viables de instrumentarse v son acordes con los objetivos de
prevenir, mitigar ¥ controlar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto,

Que con base en el analisis v la evaluacidn técnica v juridica realizada a la documentacidn
presentada en relacicn con el proyecto v expuesta en los considerandos gue integran la
presente resclucién, v de la informaclén adicional presentada, la valoracidn de las
caracteristicas gue =n su conjunto forman las condiciones ambilentales particulares del sitio
de pretendida ubicacién del proyecto, segun [a informacidn establecida en la MIA-P, esta
Cficina de Representacion de | SEMARMAT en el Estado de Mayarit emite el presente oficio
de manera fundada y mativada, bajo los elementos jurldicos aplicables vigentes en la zona. a
los cugles debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez gue &
promovente apliques durante su realizacion, de manera oportuna ¥ mediata, las medidas de
prevencidn y mitigacién senaladas tanto en la documaentacion presentads como en |2
presante resolucidn, minimizande asl las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

acasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de |z Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente que se citan a continuacion: 47, 2" fraccion Il y X,
28 primer parrafo v fragciones X v X; 35 parrafos: primers, sequndo v cuarto fraccidn 1l y 176; de lo
dispueste en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a

continuacion: 2¢, 3°, fraccionas IX, X, XII, Xill, XIV, XViy XVII, 4° fraccién i, 5° Incisos O) v B, 9% 12,25, 37,

HEONDOMINKG NAYARTA, GUINFS DEL MaR"
Naoyerts Quinom dal Mar, S& de CW.
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38, 44, 45 fraccion |l 45 fraccion |l 46, 48 y 49, en lo dispuesto en los articuios de la Ley Orgédnica de
la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 26 v 37 bis fraccidn Xk 3 lo
establecido &n la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos, 27, 35fraccion vV,
13, 16 fracejon X 57 fraceidn |; & o establecido an el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en 2| Digrie Oficial de la federacion 27 de julio de 2022,
gue se citan a continuacien: 15, 3° Incisc A fraccidn VI, Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraceién
¥ inciso c); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerande 7 del presente resolutvo.
Esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones vy con sustento en las
disposiciones y ordenarmientos invocados y dada su aplicacion en este casp y para este proyecto,
determina gue el proyecte, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debigndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO - La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con refarencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras y actlvidades del proyeeto denominadao,
“CONDOMINIO NAYARTA, QUINTA DEL MAR" se ubica en la localidad de Flaminges Navarts
municipio de Bahla de Banderas, estado de Nayarit. Avenida Paseo de los Cocdteras No 1200, Sur,
Lete 5 Condominio Maestro del Mar Flamingos Nayarta

» El proyecto consiste en en la construccién, operacidn y mantenimients de un condominic de
una nueva torre de 92 unidades de viviendz en 1C niveles de aitura, accesos peatonales vy
vehiculares, elevadores, amenidades con albercas, sslones recreativos, gimnasio, oficinas
administrativas, cuartos de maguings, 200 cajones de estacionamiento techado v al aire libre,
asi como areas jardinadas, La superficie total para el proyeeto es de; 41,938 32 m
En el predic para ei proyecto rno existe ningun tipo de vegetacion silvestre, soio la presencia
de plantas de ormatao.

tipos de departamentos:

Zr. Dos recamaras; 48 unidades. Superficie 180,00 m” aproximadarnente, canstando de; sala,
comedar, eacina, ares de |avado, dos recamaras, dos bafios completos, terraza. -

Ir. Tres recamaras. 32 unidades. Superficie 230,00 m’ sproximadamente, constando de; sala,
cormedor, cocing, area de |avado, tres recamaras, tres bafos completas, terraza.

Milla 2r. Dos recamaras: 2 unidades. Superficie 22000 m? apra¥imadamente, ccnstandm de:

NCONDOMIMNID MAYVARTS, QUAINTS DFL MASS
Narperpba G lmed dvl Mor, B8 dw OV

I }
i

Ay Allenar e, TG e, o camirg, Teme, Mamrmt. G a3dad Ta &ves s (T T1E<00 W W BT T R e e | "JI. ‘_',. i 45 ey a5
|

2624

Felipe Carrillo



EREETTASIE S WG b i Y RO S i

' MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para Is Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Mo. 13B.01.03/81464/2024

sala, comedor, cocina, drea de lavado, dos recamaras, dos bafios completos, terraza,

Villa 3r. Tres recamaras: 4 unidades. Superficie 260.00 m? aproximadamente, constando de:
sala, comedor, cocina, drea de lavado, tres recamaras, tres bafas completos, terraza.

3r ph. Penthouse de tres recamaras; 2 unidades, Superficie 230.00 m® aproxirnadamente,
constande de: sala, comedor, cocing, drea de lavado, tres recamaras, 3.5 bafios completos,
terrazas y roof garden.

41 ph. Penthouse de cuatro recamaras: 2 unidades. Superficie 370.00 m® aproximadamente,
constando de: sala, comedor, cocina, drea de lavado, cuatro recamaras, 4 bafios completos,
dos medios banos, terrazas vy roof garden.

4r+ ph. Super penthouse de cuatro recamaras: 2 unidades, Superficie 430.00 m? aprox.
sala, comedor, cocing, drea de lavado, cuatro recamaras, 4 bafios completos, dos medios
barfios, terrazas y roof garden.

Estructura antisismica.
El proyecto en cuestidn es un edificio de concreto reforzado de 10 niveles, la estructura se
describe en sus partes fundementales a3 continuacidn:

Cimentacién: se compone principalmente pilas profundas de concreto reforzado coladas en
sitio ligadas con una losa de piso armada a maners de diafragma horizontal.

Elementos verticales: los clementos verticales de la estructura principal son columnas de
concreta reforzado.

Elementos horizontales: los elementos horizontales son principalmente losas aligeradas con
caseton de poliestireno, estas losas estaran apoyadas perimetralmente y  trabajan
principalmentes en dos direcciones, ¥ trabes de concretn reforzado apoyadas en columnas.

Instalaciones hidrosanitarias.
El suminisiro de agua potable es a través de |a red de distribucion del condeminio maestro

(Flamingos) el agua se almacena en una cisterna general y distribuye al condominio una vez
filtrada a base de presurizacién con sistemas hidroneumaticos,

Las aguas residuales serdn descargadas a la red del condorninio maestro [Flamingos) de
aguas negras mientras gue las aguas piuviales se canalizan a las calles y plays por gravedad.
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Sistema cantra incendios on dreas comunes v pasilios de departarmentos
Sistema automatico de riege por asparsidn én dareas ajardinadas.
Calentador de agua eléctricos en cada departamento segun calculo,

Instalaciones eléctricas.

Lz areas comunes seran energizadas mediante un servicie de mediz tensién con
transformador propio del condominio micntras que las unidades privativas contaran con
cantrato de baja tension ante cfe, siende asi gue cada condominio contara con medidar
prapio ¥ suU propietario responsable del consumao elécirico,

Planta electrica de emergencias que abasteceran lo minimo indispensable para la operacidn
de| edificio en caso de corte an el suministro eléctrico de cfe como elevadaores, iluminacion en
pasilles y salidas de emergencia, ete.

instalaciones especiales.

3¢ contara con Infraestructura para que cada condominico pueda contratar serviclos de
telefonia, television por cable e internet 2 provecdores privades como Telmeasx, total play yio
otros. en Areas comunes servicio gratuito de wifi y sonido ambiental. Poartenes de acceso
Futomatico para peatones v vehlculos, sistema de circuito cerrado de television como sistema
de seguridad en areas comunes, pasillos, etc.

- Sistema de alarma de incendios en areas comunes, pasillos y departamentos
- Sisterna de pararrayos reactivo,

Lobby y caseta de seguridad:
Caseta de seguridad para accesg vehicular, asi como en el lebby una estacién recibider para
peatones. Superficie 2125 M2 yva52.40 M2 de Loblby.

Area de ernpleados:
Area de lockers v banios hombres mujeres.

Oficinas administrativas:
Lina recepcidon con cublculos privades v bafios para el perscnal administrativa. Superficie
7205 MZ, ;
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Contenedor de basura:
Area de recepcién de residuos sélidos para posterior recoleccidn de servicios municipales.

Areas comunes:

A nivel de suela, andadores v jardines con area de mascotas. una gran alberca recreativa con
calefacclon con vistas al occéane, Areas pegoladas de semisombra, jacuzzis comunes v fire pits.
Un gimnasio con aire acondicionado y un snack bar, bafios comunes en zona de albercas
hombres v mujeres. Superficie de gimnasio £10.21 M2

Elevadores:
Cinco elevadores, uno de ellos panoramicos con capacidad de 17 personas cada uno con una
velocidad de 1 metro de recorrido por segundo.

Muros generales:

Sisterma novidesa es un panel ligero innovador termaaislante de tecnologia dnica en nuestro
pais de maodelado continuo v perfiles metdlicos embebidos en la misma pieza ests Tabricado
con los mas altos estandares de calidad, con matenales resistentes, perdurables v reciclables.
Su disefio, que cuenta con alts resistencia al impecto v un incomparable alslamiento gque
ayuda a maximizar la eficiencia energética durante toda Iz vida atil de las edificaciones, es un
producto avalade por las principales entidades reconacidas a nivel internacional en materia
de normalizacién y calidad de nuestros productos, procasos, Sistermas y servicios.

Falsos plafones:
Con base en tablaroca resistente a la humedad de 1/2" solo en dreas de cocina y bafios para

gcultar instalaciones hidresanitarias,

Sistema de impermeabilizacidn:
Con base en un impermeabilizante prefabricadn festermip 4.0 gravilla blanca, recubrimientos
generales

Estuco unicapa en areas exteriores resistentes a la humedad, aplanados finos de yeso en
areas anteriores, pinturas vinllicas segun muestras aprobadas.

Pisos porcefanicos de baja absorcion en formatos 80xe0 cm y 20K120 cm en ermazas,
larmbrines cerdmicos en areas hiumedas de diferentes formatos.

Pisos flotados espesorados y de maderas sintéticas en areas comunes que favorecen e
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mantenimiento contra fallas en la impermeabilizacion de las losas para evitar dafios a las
instalaciones v ierceras.

En albercas recubrimiento sukabumi haned formato 10x10cm.
Recubrimientos en fachads de piedra oro vigjo instalacion a "plato roto”.

lluminacién y accesorios eléctricos:
Tecnologia led de bajo consumo eléctrico, temperatura de 1a iluminacién 3000 k. accesorios
eléctricos estever stylo en color blance.

Alre acondicionado:
sistemas multy-split wo cassette en areas comuness segun calcule, sistemna mini-split en
departamentos de 2y 1 tonelada segun proyecto.

Cocina:

Gabinetes prefabricados a base de melaminas sequn color v disenios con cubiertas de cuarzo
¥ equipos eléctricos (no gas) estufa empotrada, horno y carmpana, tar|a de acero inoxidable de
dobie tina,

Carplnterias:

Puertas de acceso a departamentos e intercomunicacicn, vanities v clos=t a base de bastidor
peplar forrado de ambas caras con melaminas color segln muestras aprobadas segun
disefios,

Barandales en terrazas:
Cristal templado claro de 12.7 mm sujeto con yeso pledra y conectores entre cristales de acern
inoxidahle,

Canceleria:

PVC color blanco. sistema multi-sliding, refuerzo u ac. zinc. Herraje gu, rodamilento tandem
ajustable marca pa bese, tirador interior con palanca marca gu, ufiere exterior embutido
marca gu insulado 6 mm + 12 aire + 6 mirn termplado.

Canceles de bafo
Canceles de vidrio templado claro de 2.5mm compuestos por puerta yio fijo, sujeta con bisel
superiore inferior y jaladera toallero, clips a piso v techo acabadeo croma brillante.
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Celosias en fachada:
Celosia tubular 11/2"x3" calibre 18 galvanizado segun disefio y calor,

Muebles ceramicaos v griferia;
Inodores y lavamanos en bafios en ceramica blanca manufactura nacional, asi griferia y
accesorios en bafios en acabado cromo.

Las areas del proyecto son las que se presentan en los sigulentes cuadros

Torre 3 Mivel Solano 439162 MZ. Nivel 01 25469 M2, Nivel 02 219778 M2, Nivel 03 219778 M2, Nivel 04
219778 M2, Mivel 05 219778 M2, Novel 05 219778 M2, Nive| OF 218778 M2, Nivel 08 219778 M2, Nivel DD
Z157TE M2, Nive| 101, 77308 M2, Nivel ROOF 191672 M2 26,266.048 M2

Canchas: superficie de 41117 M2, el Kids Club con superficie de 55773 M2, la alberca abarca
282750 M2, las pergolados abarcan: 271.20 M2

Coordenadas UTM del Poligono Envolvente
Vértice Fisico: |
' X Y

T 4ET 450 2,252 668
2 457 452 2,292,685
3 487493 2292679
& 4ET 480 2292677
[ 467 488 2292 875
5 457,431 2292640
7 467496 2292 603
8 467,493 2,292,597
9 LET 494 2,292578
10 ABT 49T 2292576
T LET7 499 2792576
2 467501 2292566
13 467 505 27292559
14 467509 2232518
15 4ETE0E 2292518
15 LETEDD 2292 518
17 467,508 2292517
18 4E7 508 2292517
12 [ 467,497 2,292,510 |
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20 5T 482 2292803
£ S4BT 463 232485
22 GHET LES 2292463
23 467 4l 2 792 4k
2 YT 2292405
F 457,342 2.792,402
26 467299 2,292 365
27 T 4B7 219 2,292 474
28 467224 2202578 |
2% 467,228 2.292,48] i
30 467,228 2,792 48] ;
3 SRT, 205 2.292532
3z 467 316 2,292,550
iz HE7. 373 2258 596
34 467 4613 2292627
""" 35 457434 2297 6A%
36 407,478 2,252 T8
1 467,490 3797 686
Area: m? 41,938.32 m’
Coordenadas UTM Z.F.M.T. Delimitacion 2021,
 Virtice  Plano: FI3C69-7
g X =%
BM21- 467 202 5500 2,297 4623970
PMZ}-2 467 261 9219 27923841661
PM21-3 467 2824850 2,792,354 1681
ZFZ1-3 467,298 1563 2,292,568 £797
ZFA-2 457,278 16435 2,792,395 A737
ZF 211 4572182380 22924747808
PMZ1-] 4672025300 2,792 4523570 |
Area: m? 2,690.56 m?
: Gunrdlnldli UTM T. G. M. Delimitacion 2021,
Vértice Plano: FﬂCﬁ!-’?
! E ¥
TC2- | 457, 2323544 2292 4880315
1G22 | 467238 6863 27924772200
TFa-S | 4E7 267 4806 22924376554
| TG2-4 | %57, 2563533 229238791352
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TCE-5 467 7863539 229237684478
1 457 300 5451 2,252 3689070
ZF2-3 4EB7 2981563 2292 3666797
£FZ1-2 SETITEILET 2,092 395 RT2T
ZFZ1-] S67 287390 2293 74 TR08
TSE - LT I3 ISAL 2292 4880315
Area: 2,259.92 m?

= Lasobrasy actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripeidn incluida en el
considerando & del presents oficio.

SEGUNDO- la presente autorizacidon tendra vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las
actividades de operacién ¥ mantenimiento de las obras v actividades del proyecte. Dicho plazo
comenzara a partr del dia sigulente de gues sea recibida la presente resolucidn.

Este periode podra ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacidn de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos v Condicionantes del presente Resolutivo v [as
medidas de prevencion y mitigacion que fueron retormadas de la MIA-P en @l presente oficio. Para
la antericer, previo al vencimiento de la vigencia de |a autorizacion, debers solicitarlo 2 esta Oficing
de Hepresentacion mediante gl reqistro del tramiie SEMARNAT-04-008 “"Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o &l tramite que en su Mmomento o suUstituya; si ingresara la solicitud de ampliaciton de
plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Azimismp el ingreso del tramite de ampliacidon de plazo debera acompanarse del docurnento
oficial emitide por la Procuraduria Federa| de Proteccion al Ambiente en 2| Estada de Mayarit, a
través del cual =sa instancia haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos v Condicionantes asi como con las medidas de prevencidn v mitigacidén que fusron
retormadas de la MIA-P en la resolucidn; €l no contar con el oficio de |la PROFEPA que se salicita,
sera motivo suficientes para gue no preceda la ampliacion de plaze solicitada.

TERCERO - La presente resclucidn no autoriza la construccidn, operacidn y/o ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura que no esté comprendida en 2l Término PRIMERO del presente oficio, sin
ermbargo, en el mormento gue |a promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
Representacion, atendiendo a lo dispuesto en &l términe QUINTO del presentes oficio.
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CUARTO.- La promovente, cueda sujeto a cumplir con las abligaciones contenidas en el articula 50
del RLGEEPAMEIA, &n caso de gue desista de realizar las actividades, motive de la presente
autorizacion, para gque esta Oficing de Representacion proceds conforme a o establecids en su
fracelan I, ¥ en su caso, determing las medidas gue deban adoptarse a efecto de gue no se
produzean alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO - La promovente en 2| caso supuesto que decida realizar rmodificaciones al proyecto,
debeard solicitar |a autorizaciéon respectiva a esta Oficina de Representacidn, en 1as términos
previstos en los articulas 6° v 28 del RLGEEPAMEIA. Debera hager su solicitud mediants el reqistre
del frdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de |la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o gl tramite que en su
momernto lo sustituys, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimlento de la
presante autorizacion, se le informa gue si ingresa la solicitud de modiFicacion sin obtener la
bitacora del tramite, su selicitud no podrd ser analizada, y solo se e generara un oficio de respuesta
recordandole que debie ingresar como tramite.

El tramite e modificacién ingresado deberd contener la informacian suficierte v detallada que
permita a esta autoridad analizar si el o los camblos decidides no causaran desequilibrics
ecolégicos, ni rebasaran los limites v condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le scan aplicables, asl come a lo establecido en los
Términes y Condicionantes de la presente resolucian, Para lo anterior, el promovente deberd
natificar dicha situacién a esta Oficlna de Representacion, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 Gltimo parrafc de 1z LGEEPA v 49 de su
RLGEEPAMEIA, |a presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
smbientzies de las cbras v actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicic de gue |a promovente tramite, ¥ en su caso, obitenga las autorizacianes, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito pars la cperacidn del proyecto. Queds baio su
mas estricta responsabilidad la validez do los contratos civiles o laborales gue se hayan firmado
para la legal operacion del proyecto autorizado, as/ como el cumplimiento de las consecusncias
legales que corresponda aplicar a |3 SEMARNAT v otras auloridades federaies o locales en gl ambito
de su competenciz y dentro de su Jurisdicclen,

La resolucicn en materia de Impacto ambiental, salo se limite = dictaminar si un proyecto es

amblentalmeaente viable, atendiendo |o establecido an al artﬁ:um IS de la LGEEFMM ]
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permisos y/o aulorizaciones referentes en ambite de s espectivas competencias
Asimismo, se le informa que lz resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida |a tenencia de la tierra, por lo que, si la pramevente decide realizar ol proyecto, sin tener
pieno derecho yfo uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar
cualguier denuncia civil 0 penal al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece gque una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, l1a Secretaria emitira Iz
resolucion correspondiente on la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del RLGEEPAMEIA
gue establece que la ejecucion de ia obra o |a realizacion de la actividad de gque se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficing de Representacion, establece que la
gjecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las cbras del proyecte estardn sujetas a la
descripcion contenida en el término primero de la presente resolucidn, y a las siguientas

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que s
SEMARMNAT establecera [as condiciones a gue se sujetard la realizacidn de obras v actividades gque
pusdan causar deseqguillbrios ecoldgicos, rebasar |los limites v condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gue el articule 44 del
Reglamento de |a LGEEPA en materia de Impacte Ambiental en su fraccion 1l establece gue, una
vezr concluida la evaluacion del impacte amblental, [z Secretaria podra considerar las medidas
preventlvas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por |a
promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencian yio mitigacion, gue fusron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Oficina de Representacian de [z SEMARNAT
en el Estado de Nayant, dado gue se consideran viakles de ser instrumentadas vy congruenies con
la proteccidn al ambiente de [a zona de influencia del proyecto evaiuade, ademads:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a |la descripecién contenida en la Manifestacidon de
Impacte Ambiental, modalidad Particular, las acclones de compensacion v mitigacion propuestos
por la premovente, asi comao lo dispuesio en la presente Resolucion, conforme a la siguientes

condicionantss:

1 Encumplimiento a lo que establece ] segundo parrafo del articulo 49 del RLGEERPAMEIA,
debera de presentar por escrito el aviso de inicio del proyecto; 2l inicic del proyecto sin
cumplir con esta obligacion podra ser sancionado por |z PROFEPA

Fal
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Durante las etapas de preparzclon del sitic vy construccion del proyecto, debera mantener
en un lugar visinle cerca del acceso al predio; un letrero gue indigue el nombre del proyecto
y &l mimern del presente oficio del resolutive con =l gue se autorizs la Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Establecer un programa de Manejo de Residuos Sdlidos, en el cusl se establezea |a
segparacion, valorizacion vy compactacidn de los mismos, previo al inicio del proyecto y en
termino ng mayor 3 3 meses debera de presentar copia del contrato  de sesrvicio de
recoleccién de residuos sélidos para aguellos que no sean susceptibles de aprovechamianto,

Establecer un programa de supervision, en €l cual se designe un respensable con capacidad
técnica suficiente, para detectar aspectos critices, desde ! punto de vista ambiental y que
pueda tormar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

Respetar durante la ejecucion de ias diferentes elapas del proayecto, los [[mites maximos
permisibles establecidos en Iz NOM-0B0-SEMARNAT-1994 referente a los nlveles maximos
e ruldo proveniente del escape de vehiculos autormotores, motocicletas v triciclos
muotarizados o en circulacidn vy su método de medician, publicada en el DOF 2] 13 de anera
de 1995,

El horaric de operacion de la maguinaria estara delimitado exclusivamente de 600 hrs a
18:00 hrs para respetar los limites de ruidos establecidos,

En caso de venficar la presencia de poblaciones de flora y fauna catslogadas como
endermicas, raras, amehnazadas, sujetas & proteccion especial o en peligre de extincidn en la
zona del proyecto, la promovente debera implantar un programa de rescate y manejo
debidamente avalado por alglin centro de investigacion wo institucion de educacian
superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccitn y
conservacion que aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus regquerimisntos
de habitat.

Los. materizles pétrens pars la construccion deberan ser adguirides de los bancos de
préstame de material debidamente autonzados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondisnte concesian. Para el =uelo producto de| desps|lme v cortes, =l
promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labares de restauracién ya sea

dentro del proyecto o bien para otras cbras gue puedan reguerr este material, coma ™.

Rancos de material patrag en restauracion, en caso de no convenirsa con algun particular la
disposician de este material, entonces deberad obtener el aval del ayuntamiento para 2
disposiclén de este suglo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante
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registro docurmnental la correcta disposicién de este material.

En caso de gue la empresa constructora sea e mismo promovente debera obtener su alta
como generador de residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una
empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion del promovente de! proyecto
verificar y comprobar que la generacion vy manejo de residuos peligrosos se realice de
manera adecuada y conforme a la normatlvidad vigents; por lo tanto, deberd verificar v
comprobar que |2 empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora
de residuos peligrosos,

Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas,
comedoras), por lo cual, no se autoriza ningun tipo de construccidn yo ampliacion en su
instalacian. Asimismo, la dotacidn de sanitarios mdviles para el personal que labore durante
la construccion del proyecto, debera de ser a razon de unc por cada 20 personas que
laboren durante |la ejecucion del proyecto, realizande &l traslado vy depésito de los residuos,
segun lo conternple ia empresa contratacla para tal servicio, serd responsabilidad de fa
promeovente cxigir al contratisia el mantenimiento continuo de Iz unidad y gus pressnte la
constancia de tratamiento v disposicion final adecuada de las descargas, la promovente
debers comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier
etapa de| proyecto 2| uso de letrinas o fosas sépticas,

A fin de evitar cualguier tipe de afectacidn directa yo indirecta hacia |a zona de pilays, la
promovente debera |levir a cabo zcciones encaminadas 3 evitar la foto contaminacidon
ocasionada por la infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

= La dispersion de la luz 2 |la playa, evitdndoss ef uso de colores brillantes en las
construcciones, los cuzles ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas.y
medio natural,

» Verificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna siivestre que habita en el predic del proyecto,
para lo cual deberd instalar aquellos rmecanismos de control gue se requieran (cristales
opacos, mamparss, luces exteriores de baja intensidad, sto)

La iluminacian exterma en los edificios, deberd ser instalada al minime indispensable, Ia
iluminacidn para la seguridad o para destacar aigun sefalamiento, ¥y nunca para iluminar
fachadas, cristales o alguna superficie gue pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del
proyecto.
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12 Debera notificar a esta Oficing de Representacion of abandona del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas sgusllas instalaciones del proyecto rebasen su vida il v ne
existan posibilidades para su rencvacién, con el fin de gue proceda a su restauracion yio
refarestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en 2l momento de la
rehabilitacign. Para elle, presentarda ante esta wunidad administrativa un "Programa de
Restauracion Ecologica” en e gue describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio wfo uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la
promovente desista de la ejecucian del proyecto.

QCTAVO.- La promovente debers elaborar v presentar parz su analisis v verificacidn a la Oficinag de
Representacidn de la PROFEPA en &| Estado de Nayarit informes de cumplimiento de los términos
v condicionantes del presente Resolutivo y de las acciones de compensacion y mitigacion
propusstas por la promovente que fueron retamados de |a MIA-P en e| presente oficio, El informe
citado, debera ser presentado con una periodicidad anual durente toda Iz vigencia del proyecto.
Los informes deberdn ser complementados con 2nexos fotograficos yio videos. Unia copla dal acuse
de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficina de Representacian. El primer
informe serd presentade doce meses despuds de recibido el presente ofjcia.

NOVEMO .- La presente resolucion a favor de |a promovente es parsonal, Por lo que de conformidad
con el articulo 42 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo
gue en case de que esta situacion ocurra debera ingresar un acusrdo de voluntades en 2l aue se
establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y abligsciones de ls misma,
DECIMO.- La promovente, seré 2l (nico responsable do garantizar la realizacidn de |as acciones de
mitigacion, restauracidn v control de todos aguellos impactos ambientales atribulbles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que ho hayan sido consideradas por &l mismo, en la
descripeidn contenida en la MIA-P. En caso de que las obras v actividades pongan en riesgo u
ocasignen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacidn, daro o deterioro sobre los elementos abidticos presertes en el
predio del preyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir 1a suspension de
la= obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrurmentacion de programias de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidss de seguridad pravistas en el articulo
Wi de la LGEEPA

DECIMOPRIMERO - Lz SEMARNAT, = través de s PROFEPA vigilara e cumplimisnto de los
Términes ¥ Condicignantes establecidos en 2| presente instrumento, asl como los ordenamientos
aplicables en matera de impacto ambicntal. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que e
confiaren los articulos 55, 53 v 61 del RLGEEPAMEIA |'r f
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DECIMOSEGUNDO.- La promovente, debers mantenesr en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente gque asi lo requiera.

DECIMOTERCERO - Se hace del conccimients [a promovente, que la presents resclucién emitida,
con motive de la aplicacién de |z LGEEPA, su RLGEEPAMEIA ¥ las dernds previstas en otras
disposiciones legales y reglarmentarias en |a materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revision, conforme a lo establecide en |os articulos 176 de la LGEEPA v 3° fraccidén XV de Ia Lay
Federal de Procedimients Administrativo,

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido def pressnte oficic a el €. Richard John Rolfo
representante legal de la persona moral denominada MNayarta Quinta del Mar, SA de CV. por
alguno de los medios legales previstos por el artieulo 167 Bis, 167 Bis |, de la Ley General del
Equllibrio Ecolégico y la Prateccién al Ambilente, articuls 35 y demiis aplicables de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo,
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