Unidad administrativa que clasifica:
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

ldentificacion del documento:

Recepcion, evaluacion vy resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modzalidad particular.- mod. A:; no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1

Fundamenteo legal y razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular gue es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir netificaciones.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del
Reglamento Interior de fa Secretari, «\ge Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencia

i
por ausencia definitiva del Titular deila Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estadc de Nayarit, previa design ci%!n, ﬂg@é\"f\"ﬂf
)

te&isiéi

{;)((_itle Xanitzin Gonzalez Dominguez,

Subdelegada de Gestién para la /P,r abymlﬁgcursos Naturales."

v niimereo de acta de sesién;

Fecha de clasificaci

Resolucion
celebrada el

[ 23 2024 SIPOT_3T_2024 FXXVIl, en la sesion
6 de octubre de 2024

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXX1X/2024/SIPOT/ACTA_23_202
4 SIPOT_3T 2024 FXXVI




Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gastidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gastian Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

Tepic, Nayarit a 11 de septiembre de 2024

A=zunto: Se emite Resolutivo

C. Fernando Schutte Ricaud
Apoderado legal de |la persona fisica denominada
C. FRANCISCO JAVIER RUIZ GALINDO ¥ TERRAZAS

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Kaerolik Cormbe-Wright, C. Vicente Rocha CGanzélez,
. Cynthia Ayala Arcey C. Patricia Elizabeth Romero Salas

Una vez analizada v evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
presentada por C. Fernando Schutte Ricaud apoderado legal de |la persona fisica denominada C.
FRANCISCO JAVIER RUIZ GALINDO ¥ TERRAZAS gue en |lo sucesivo se¢ denaminara como =l
promovente para el proyecto denominade “Las Bancas"en lo sucesive identificade comeo el
proyecto; ubicado en un conjunts predial formado por las Parcelas 250 Z-3 P11, 251 Z-3 P11y 260 Z-3
P11 del Ejido de Sayulita propiedad del promovents; ubicado en Camino a Clavellinas ndmere TZ8,
colonia Camino a Clavellinas, localidad de San Francisco, municipio de Bahla de Banderas, Mayarit, en
la conrdenada de referencia UTM WOSES Fong 12 ¥ 45806282 ¥ 2 313,553.15 DATLIM WOSE4

RESULTANDO

| Due el 31 de mayo del 2024, se recibid en esta COficing de Representacion de la SEMARNAT en
el Estado de Mayarit, el escrito a |la fecha de su presentacidn, mediante el cual el promovente,
ingress lz MIA-P de| proyecte para su evaluacidn v dictaminacion en matena de (mpacto
ambiental, registrandose con la clave IBNAZO24TDO030.

Il Que &l 07 de junio de 2024, madiante escnto & la fecha de su presentacion, el promovente,
presentd  informacien en alcance copia  simple de  la  Fesolucidn  Administrativa
Mo PFPa/24 5/2C 27 5/0056/23/0045 emitida por la PROFEPA. La cual se considerara para dar
respuesta al presente oficio.

11Que 2 07 de junio de 2024 mediante escrito del 10 de junio del mismo, e promoventes,
prasentd |la pagina del periddico de fecha 03 de junio de 2024, en la cual se publicd el extracto
del proyecto, cumpliendo con |a fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

iv Que gl 13 de junio de 2024, se publicd |la recepcion del proyecto en la Cacetz Ecolegica ndam,.
DCIRA/OOZT/24, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos i e emisién de
resoiutives derivados del procedimiento de evaluacidn de impacto a"nbggntal, durante el
periodao del 06 al 12 de Junio de 2024 extermporanens F ’
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelagacién de Gestlén para la Protoccién Ambiental y Recursos Maoturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

YW Que el 21 de junio del 2024, esta Oflcina de Representacidn en el Estado de Nayarit integrd el
expedients del proyecto, i puso |3 MIA=P a disposiclon d=l publico en el Espacio de Contacto
Ciudadano, ubicado an Av. Allende num. 10 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de
Teplc, Mayarit.

VI Que mediante oficios 138.01.03/2375/2024 y 138.01.03/2377/2024 amboes con fecha 12 de junio
de 2024 respectivamente, esta Oficina de Representacion notificd al Ayuntamiento del
Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit v a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Gobiarno del Estade de Mayarit (SEDESU). :

Vil Que mediante oficio numero; lZSE.GI.D!J"ZF?EfEDE# de fecha 12 de junio de 2024, esta COficina de
Representacion notificd a la Direccién General de OROMAPAS del Municipio de Bahia de
Banderas, Mayaril.

vill Que mediante oficio no. 138.01,03/3096/2024 de fecha 29 de julio de 2024, esta Oficina de
Representacion solicitd informacion adicional con fundamento en los articulos 35 Bis panrasfo
segundo, de |a Ley General del Equilibrio EcolGgico v Ia Proteccion al ambiente (LGEEPA), v
22 del Reglamento de esa Ley en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental [REIA],
derivada de insuficiencias gue Impiden continuar con |a evaluacion de impacto ambiental,

¥ Que con fecha del 06 de septiembre de 2024, el promovente dio respuesta a lo referide en el
Resultando anteriorn, la cual se considerara para dar respuesia al presente oficio,

X Que a la fecha de emision del presente oficio no se ha recibido en esta Cficina de
representacién respuesta alguna 3 los oficics ambes con namero: 138.01.03/2375/2024 y
138.01.03/2377/2024 ambos con fecha 12 de junio de 2024 referido en el Resultando W por o
gue se considera gue |l dependencie y unidad administrativa consultada, no tene
inconveniente con el desarroilo del proayecta.

X Que a la fecha de emision del presente oficio no se ha recibido en esta Oficina de
representacion respuesta alguna al oficio nimerc: 13801.03/2376/2024 referido en el
Resultando Wil por lo gue se considera que la dependencia y unidad administrativa
consultada, no tiene inconveniente can el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO

1 Que esta Oficina de Representacion de {a SEMARNAT en e| Estado de Mayarit, es competente
para revisar, evaluar v resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos: 4% 5" fracciones || v X, 15 fracclones [, IV y X1, 28 primear parrafo vy fracciones |, VI, Xy
¥, 35 parrafos primero, segundo vy Oltimo de la LOEEPA; 2°, 47 fracciones | y VI, 5° Incisos &)
fraccidn WVl Ineisnos a y b, O] fraccion |, Q) y B) fraceion I, 2° primer parrafo, 12,77, 37,38, v 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 v 32-his fraccionas |, 1l y XI, de 12 Ley Orgénica de la Administracidn Publica” N,
Federal; 1%, 3° Inciso A, fraccién VIl subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X inciso c) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diaric Oficial de |z Federaclén el 27 de
Julio de 2022 ET
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Cestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

z Que conforme a lo dispussto en el articuls 57 fraccién X de la LGEEPA, que establace como
facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto armbiental de las obras y actividades
previstas en el articulo 28 de la misma Ley, v en su caso la expedicion de la autorizacion; el
proyectn por tratarse de la construccian, operacién vy mantenimiente de obras civiles ubicado
en un ecosisterna costero v en su litoral encuadra en los supuestos del articulo 28 primer
parrafo v fracciones I, ViI, IX v X, de la LGEEPA y 5° Incisos A) fraccidén VI incisos a v b, O)
fraceién |, Q) y R) fraccian |l del RLGEEPAMEIA v con elle se evidencia que e| proyecto s da
competencia Federal. Asimisme, con fundamento en &l articulo 25 de 1a LGEEPA, esta Oficina
de Representacion en el Estado de Nayarit inicié el procedimiento de evaluacion del
proyecto, revisando gue 3 sclicitud se ajustara a las formalidades pravistas en dicha Ley, su
Reglamenta y las Mormas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré ¢l expedients del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Oficing de
Represertacidn se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégice del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas vy las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando |os
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de gue se trate
considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no unicamente los recursas qus,
en su caso, sefian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

I Que ol Procadimisnto de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto par la
LGEEPA, mediante &l cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara ia
realizacion de obras v actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger e
ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Que para cumplir con este fin, 2| promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autarizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en
la hipdtesis del articule 11 ultimo pérrafo del RLGEEPAMEIA, yva que las caracteristicas del
proyecto rno encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citade
precepto, por lo gue e aplica Unicamente lo dispuesto por su ultime parrafo.

4 Que una vez integrado el expedienta de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion
del piblice conforme a lo indicado en el resultando IV del presente ofici, con el fin de
garantizar el derecho de la participacidn soclal dentro dal procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, conformea a lo establecido en los articulos 24 de la LGEEPA y 40 de su
RLGEEPAMEIA, v 3l mormento de elaborar (a2 presente resclucidn esta Oficina de
Representacidn en el Estado de Nayarit no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas,
denuricias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia
de gobierno u arganismo no gubernamental referentes al proyecto.

5 Que con fundamento en o que establece el articuls 30 primer pdrrafo de Is LGEEPA, que a la
letra dice gue “para obtener lo autorizocién o que se refiere el orticufo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una rmanifestacion de impocto ambiental, lo
cual deberd contener, por fo menes una descripcitn de los posibles efectos en el o los
ecosisternas gue pudieran ser afectodos per lgs obras o octividades de gue ge trote, et
censiderandeo el conjunto de los elementas que confarman dichaos ecosisternas,os/ como las S
rmedidos preventivas, de mitigacidn v las demds necesarigs para evitar y redycir al minime &
los efectos negatives sobre e ambiente”, esta Oficina de Representacion en E%aﬂﬂ de
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdalegacion de Cestion para ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Cestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

Mayarit procede a analizar quie la MIA=-P se sujete a |as formalidades previstas en las fracciones
It a Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, ¢l cual establece las requisitos que debe contener la
MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARMNAT &n los sigulentes términos:

6. Fraccién il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 72 del RLGEEPAMEIA, impone la obligacidan a el promovente dc
incluir en la MIA que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la
informacion de la MIA-P v de scuerdo con lo manifestado por ) promovente en ésta, ef
proyecto consiste on la construccion vy operacién de un desarrollo inmobiliario wristico
residencial en un conjunto predial ubicado frente al litorzl, donde hoy dis se desplantan cbras
de una villa denominada Las Bancas y vegetacion forestal. desarrolle inmobiliario turistico
residencial que integra dos componentes: las obras de urbanizacidn y la edificacion de
viviendas residenciales y de departamentos en torre distribuidas en una superficie total de 9-
22-72 hectdreas formado por las parcelas 250, 251 y 260 propiedad del promovente o en
posesion de éste. Comprende también el mejoramiento del caming publico existente (00-52-
90 hal,

El proyecto se pretende realizar en una superficle de T1-88-84 hectdreas, formada par un
conjunto de predios progiedad del promovente [02-22-22 ha) o "canjunto predial’, bienss
nacionsates frente 5 este (02-13-72 ha formado por ZFMT y TGM) y un tramo del camine pablice
colindante (0-52-80 ha) que serd mejorade. Superficie en adelante referida como “Area del
Frovecta”.

Constituida por dos poligonos dividides por un Camino Publico:

1} Poligono al Oests que comaorende ia supetficie fisica de las parcelas 250 y 260, y gue en
conjunto tienen una superficie de 05-86-19.48 ha (56,619.48 m),

2) Poligono al Este, que corresponde a la superficie fisica de la parcela 251, que alcanza los 03-
56-02.84 ha (35602.84 m.

Comprende 14 viviendas residenciales, 11 tofres con Ur total de 84 departamentos, Club de
Playa v Area de Amenidades Cliff v las obras de urbanizacién, infrasstructura y equipamienta
urbbanao para su correcto funcionamisnto [calles y andadores, ostacionamientos, planta de
tratamiento de aguas residuales, tangue de agua potable, red eléctrica, red de agua polable,
red de drenaje sanitario y red de drenaje pluvial), que representa una inversicn estimadsa de
S$788,911,052 [setecientas ochenta y ocho millones novecientos once mil cincuenta vy dos
pesos M.N.) sin considerar el valor del terreno. Estas obras represantan como maximo 18,723
m’ de desplante y 47222 m’ de construccidn, con 9476 m? de obras exteriores descubiertas,
con 3,395 m® de vialidadeas comunes y 5344 m”’ de caming publico con derecho de vin.

Para su ejecucion sera necesario realizar la remocion de vegetacion en una superficie
maxima de 04-9&8-3% hectdreas de terrenos forestales, De esta superficle, saio 02-29-21 ha (46
%) seran octupsdos por abras permanentes del desarrollo inmobiliario (también llamada
superficie de intervencion permansnte]. La superficie restante, 02-67-18 ha (54 %),
denominada superficie de intervencidn temporal, puede o no ser desmontaga en su
totslidad y funcionara como una zona de amortiguamiento alrededar de I3s egj :It“qt."mf'lLF
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gesticn

Oficio No. 138.0L.03/3963/2024

ésta incluye la superficie que serd afectada por movimiento de tierras [cortes y terraplenes) v
aguella necesaria para llevar a cabo las maniobras de trabajadores v maguinaria. Las areas de
afectacion temporal gue =f sean interveridas serdn sujetas 2 actividades de restauracion y
repoblacion.

La superficie restante de vegetacidn forestal presente en el conjunto predial se mantendra en
sus condiciones forestales, por lo menas 03-20-70 hectareas [2-00-71 ha en dreas carmunes y -
13-859 ha distribuides entre |as unidades privativas).

Antecedentes de las obras existentes en el sitic del proyecto

En &l sitio del proyecto existe una villa denominada Las Bancas que fue construida por un
propietario anterior en la década de 1980, previo a que se requiriera obtener autorizacion de
impacto ambiental para su construccidn. Para acreditarlo, se han sometide esas obras a un
procedimiento administrative ante la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente,
oficina de Representacian en &l Estado d= NMayarit (en adelante "PROFERA"), identificado con
namero de expedlente PFPA/245/2C.27 5/0056-23

Resumen de los actos del procedimiento administrativo citado:

) El 12 de octubre de 2023 o PROFEPA emitid la Ordenn de Inspeccidn. No
PFPA/24.3/2C 27 5/0060/23 mediante lo cual ordend practicar visito de inspeccidn ol C
Francisco Jovier Ruiz Galindo Terrozos o su opoderado legal o autorizado o encorgodo en
relacicn a las obras y actividades realizadas o que estd realizando en la Parcelo numero 250
Z-3 P11 del Ejido de Sayulite, municipio de Bahioc de Banderos, estodo de Noyorit, con
domicilio en Camino e Clavellinas 128 Sogn Francisco, municipio de Baohic de Bonderos,
estodo de Nayorit, en las coordenodos de referencio UTM 130 X=4587135.50, Y=2Z3T4154.80,
X=45822T700, Y=2314087.50; X=458127.80, Y=2313684.00; X=457958.50, Y=231372070; Datum
WiC584 con ef objsto de constatar gue fas obras v actividades o inspeccionar cuenten con
lo outorizacidn en matero de impacie ambienta! correspondfents pora dor odecuado
cumplimiento o todos y coda ung de los obligociones aplicables y contenidas en las
articulos 28 pdrrafo primere frocciones VIT 1X v X de lo Ley General del Equilibrio Ecoidgico y
la Proteccidn of Ambiente y articulo 5 primer parrafo incisos O) fraccion |, Q) y R} fracciones |
Wil del Reglamento de g Ley en cita.

b} El 12 de octubre de 2023 personal de lo PROFERA levonto el Acto de Inspeccion No
MA/2025/056 en el sitio indicado, asentondo los obras observadas durante el recorrido,
miismas gue se transcriben o contrnuacicn:

Un predio de forma irreguiar con un Greg de construccion y jardines gproximadamen
6422 m2 v un caming de 300 metros linegles con un onche de 4 metros, con los siguient:

construcciones: L

Y
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Ingreso vy muro | Dos columnas ipe fochodo, ded | Construido con momposteo de  piedre con
gue delimita con | lodo Oeste un  porton de | mortars y porion de meatal
o coffe fngreso y uno barda para

delimitar o propiedad de lo
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oOficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdalegacién de Gestidn para la Protaccion Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01,03/3963/2024

en el primer rnfvel cuenta con

ung bodego, escalery exterior
tle occeso al segundo nivel el

| cual cuenta can salg, comador,

ung recdamarag, coclpag vy bano
compieic.

Coming de | B caminge de terrgcerio tieme | Camino do terraceria con suelo notutal, coirtino
tepreicErio v | medidas de 85 metros (ineales v | empedrodo con pledro de rio ohogoda en
Coming ! & metrss de ancho, el coming | cementa con cuneta de pledra y cementa
empedrado | empedrade  cusnta con 215
| metras o= fongitud y 4 metros
¢ de ancho gon clUnelo
Fachoda de | Dos colurmnes. Hechas de mamposteo de piedra con mortero,
OCCESD ubitodaz uno o coda (odo dal camino.
Estoclongmionto ¥ | Fiso =5 de piedra sobre terreno | Todo eloberodo con piedra de rio ahogoda en
estructura pluvial matuwral con mochusio v muros | cemento
perimetroles de contencion, &
infroestructurg pluvial
| Cosa de | Ediffeocidn  do  dos  piveles | Construfda de forma brodicionall con munos de
hudspedes rodeada muros de contencidén, | materiol con acobodo de enjarre lisc, techo de

idming can capa de concreto v doble copa de
taja sobre una estructure de moderg, escolerds
en forma de caracol con borandioles de moteris!
con cocobado enjarrodo, murn de mampasteo g
pledra con morlero ¥ canaletas de concrera

Areg de resguardo
de materigies

Mura cireulaor que se utllizo
come areg de resguardc de
maleriuies v de residuos

Hecho de materlal, con piss de cermerta sin
techo

rECOmoras uno

cugnta con  dos  recdmaras,
coda uno con bano, terrosg ¥

cuarto can cafentador de aogua.

Pabelldn principal | Edificacidn de un nivel con sald, | Construida de forme tradicionaf, con miuros de
comeador, estudio, bofo, con | moatericl con ocgbade de enfarre liso, al cantro,
dos terrazas qf afrg ftbre en a | dose cofumnas  princioales de conoreto gue
parte deiontera v i{rosero, la | sostlenen los trobes v, sobre édstas un doble
terrort delantera definida por | techin, hecho de ldming con cape de concreto y
un mure de contencion, dos | dobie copo de tefo i piso de loso ceramico; o
cugrtos inoependientes gue | bodego v lo cocing cusnton con gcabodos do
sirver de cocing, bodego v | ergoree liso v techo de lasa de cancrars, v piso de
lovonderia, esogleny v pasiiios, | loso de cerdrmico.
can wn desnivel def terreno que
define dregs de acceso,

Pabellan de | Edificacién de un nivel gque | Constrdccfdn que se desplognie sobre un

terroplén conterida par muro de mompastenc
de pledra ¥ mortero, construida oe  formo
tredicional, con muros de material con ooobodo
de enjorre ko, = techo g cuotro oguas, o
tarming, con capd de concreto v doble capa de
tejo sobre estructurg die modero y piso de fosg
de cerdmico,

Pobelion
FECOITHINGS dog

de

Edificocidn de on mivel gue
cuenta con doas recdmoras
cada Ung con bobe, rerrazo y
cugto con calentodor de ogua.

Construccion  gue  se  desplanta  sobre n
terropien contenido por mug 08 mampastena
de piedra y mmartero, construido de formo
trodicicral, con muwros de material con acabado
oe aerjarre lisg, e techo o cuatro oguas, o
faming, con capa de concrete vy doble gapa de
teja sobre estructura de maodera 'y p.fED de fosa
e cergmicn,

“Lax Roncge”
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Bt RS

...... .-.--g‘ .-.x'l _|| ﬁ .
s Epa

zﬂﬂﬁ de Aibﬂrca

Borfio, asodor ¥
cLOTTo de
maguinas

con formo de trapecio con visto
hacia el mear, bn bado, el area
e asodor, descubierto,
aoscuads con banco, barro,
torja y debajo s tigne & cuarto
d'e maguings de o alberca.

E nia porte externa Lng a!berm :

ﬂ..ftuerccr hec.f'rc d& h:sc:r de mncrem. mela] mum cle
maOmpostena en tres de SUs extramos, piso ds
Iafo sobrepuesto sobre terreno noturgl, & resto
dle lots estructuros hechas de forrmo trodicionol,
can muros de moterial, firme de concreto con
ocobade en lafu, el borio, techads con fasa, el
dreo de osodor descubiertg, todn con piso de
COMCreta,

Cuarto aléctrico

Originaimente fue e cuarto de/

generador ds digsel, | moteriol con ocobodo oe enjarre fiso y techo de
ﬂlbﬁrgaﬂd-:r gun un gerierodor | loso v piso de concrato.
vigfo,

Hecho de forma trodicional, con muros e

Tangue de agua

Almocén de aguo patable,

Hecho de forma trogiclonol, con muros de
material con piso v techa con loso de concreto.

Cuarto de | Maguinos de bombeo de ogua Hecho de forma trodicionol, con miucs de

hidroneumatico matenal con acabodo de enjarre liso v techo de
ashesto v piso de concreto,

Andadoras ¥ Hechas principalmente con firme de concreto

escaleros sobre terrepo notural, odecuados, en su
rodyarion, con munes o contencion loterol hecho
de moampostera, e los sitios dondeg 2 ferreno
tiens pendfentes mds inclinodes, fos andadores
estdn adecuados con escalones amplios

Areas verdes Suelos naturol con  vegetocldn nativa cen

sspeciss conccidas comdnmente como: Faolma
oe coco of oceite, Manzanilfos, Higuergs
Cuamdchites, Acoclas y vegerocien intraducida
conocida cominmente comor Monge, [xeoro,
Palmo areco, Polma coco de ogua, Palma
abanico, Pistacho, Compana derada, Guedelio v

Pasta gramdn,

Todo se obsenva terminodo v en funcionamiento. Se soiicita al visitado exhiba la Autorizocién
en Materio de Impacto Ambiental emitida por le Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Noturales que ampare las obros gue se reglizaron, a o gue el visftado menciono no contar
con esta Autorizadion. comentando que esta caso fue construlda en o década de los Eﬂ's,
sin demastror documentos gue lo acrediten.

Colindancias:

Al Norte: con predio privado,

Al Sur: con previo privado.

Al Este: con calle o camine Clavellings:

Al Oester con Zona Federal Maritimo Terrestre ybo Terrenos Ganados of Mar wb playa vb el
Océano Pocifico.

W, N 'El'de Ma: 13 I}-:"::_ Ceol Czatro, Toale, H--rgrh r,_. P3040
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¢ El 15 de marzo de 2024 la PROFEPA emiti¢ el Acuerdo de Emplozomiento numero
OIY2024, en cuyo Acuerdo Cuarto se indica que se tiene por instaurado procedimiento ad-
ministrative de inspeccion y vigilancia al Sefor Francisco Javier Ruiz Galinde Terrgzas por s
o por conducto de su apoderado legal, todo vez gue los hechos circunstancicdes podrian
conjeturar la actualizacion de lgs infracciones establecidas en los artleulos 28 primer pdrra-
fo, fracciones [X y X [..] de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ol Ambiente,
5° parrafo primera incisos Q) v R) frocciones Ly Il [.] del Reglomento de la Ley Generol de|
Equilibtic Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materis de Bvaluocion de! impocte Am-
biental; [..].

d) El 26 tle marzo de 2024 se presents escritc de comparecencio al Acuerdo de Empiaza-
miento arriba indicods, mediante ef cuol se reglizaron manifestacionas diversas y ofrecieron
pruebas para ocreditar la cousal de excepcion referido en e articulo 67 y Tronsitorio Cuarto
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Amblente en
Moteria de Evaluocidn del impacte Ambertal,

e) En cuanto se reciba la Resolucion administrativa gue emita la Procuradurfo Federal de
Prateccisn ol Ambiente, Delegacién Federal en el Estade de Nayarit, se remitird una copia
en alcance a fa presente solicitud,

Com

iﬂ_ e RO - c 5 Tatale ot

rnadel — 56,619

promovente 25602845 2
fona fecersl mariime '

Bienes nacianales terrestrs TieR 2137200
Terrencs ganados al mar Nn20632 |

Camino pablico Caminag publico 5.290.00 529000 |

Total NB,B84.42 118, 884.42

Alesde a0 Ote,, ol G

E| promovente cucnta con &l derecho para usar, ecupar y aprovechar la faja de zona federal
maritimo terrestre frente 8 su propiedad, en Playa Las Bancas; derecho que le ha sido
otorgado a trovés de |os siguientes documentos gue se anexan a la presente.en copla simple:

a) Titulo de concesién DGZF-110/99, expediente 53/37767, otorgada el 30 de abril de 1999
por |a Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca en favor del C. Francisco
Javier Ruiz Galinde y Terrazas para usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,128.08 m*
de zona federal maritirmo tarrestre, localizada en Playa Las Bancas, municipic de Bahla de
Banderas, estado de Nayarit, exclusivamenie para omato; documento notificado para sus
efectos iegales el 19 de ectubre de 1929,

Existe una pequefa diferencia entre los cuadros de coordenadas mostradas mostrados en al,

Plano Delimitacian de Z.F.MI. Esto se debe a que s# incluyeron 36 metros de zona federal -,

maritimo terrestre ubicado en el extrermo sur, frente al policono de propiedad privada, con lo
cual se tienen dos vértices mas {11y 12} y una superficie 57312 m’ mayor a aquellos indicados
en el Plano; en cambilo, en lo que corresponde al poligono de Terrenos Ganados al Mar, en la
s& [neorpord un vértice gue se habia omitido por grror en el Plano, f
/

L Bosrsae™

Teldfthnu, | I FELED)

Felipe Carrillo
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Camino ptiblico

Se incluye en el Area del Proyecto un tramo de 518 metros de longitud del Camino Publico gue
pasa entre las Parcelas 250 y 260 Y la Parcela 251, preservando su cardcter padblico. Este caming
o< de terraceria, carece de limites laterales claramente definidos, su seccidn es variable y su
trazo fisico difiere de aquel referide en los documentos oficiales [Titulos de Propiedad,
Certificados Parcelarios y planos del RAN), inclusive su trazo actual s& mete a la Parcela 250.
Por ello, se realizd un levantamiento topografico del eje y contorna del caming y se generd un
pollgono proyectando un ancho promedio de 10 metros (5 metros a cada lado del eje}. El
poligono resultante tiene una superficie de 5,290 m?, sus vértices principales se
relacionan.

En este tramo del camino, por ser la principal via de acceso al proyacto, se contempla el
tendido de redes de agua potable, drenaje sanitario y pluvial y de energla eléctrica, asf como ta
pavimentacidn de la superficie de rodamiento y de banguetas, previa anuencia de las
autoridades a carao del mismo, Obras y actividades descritas rras adelante.

RE 10 DE D TERR Y
VOLUMENES TOTALES ESTIMADOS A REMOVER

Darte del Area del proyecto presenta vegetacion forestal propia de la selva mediana
subcaducifolia (08-17-09 ha), una fraccién de ésta sera intervenida de forma permarnents para
el desplante de |as obras del proyecto (02-29-21 ha) y otra serd intervenida salo de maners
temporal para la ejecucién de las maniobras de |a rmaguinaria y “patec” en areas con
movimiento de tierra (maximo 02-67-18 ha), con lo cual serd necesario raalizar €l cambio de
uso de suele en una superficie maxima de 04-96-39 ha (49,635 V] de terrencs forestales del
promavente para destinarlos para uso habitacional. La superficie forestal restante (03-20-70
ha), denominada Zona de Reserva, no sera intervenida; es decir, en esa superficie no se
realizardn actividades de cambio de uso de suelo. Las poligonales del Area de
Aprovechamiento o Area sujeta al cambio de uso de suelo

Superficie a afectar por cambio de uso del suelo en terrenos forestales

Felipe Carrilio

TTipe de vegetacion| ||| | Tipo deintervencien | | | Superfigie(m)
| Salva mediana subcaducifolia | Superficie de Intervencion

en diferentes estados de permanenta 0229-21 ha

sucesion (SMS y SMS/VSa) Superficie maxima de T

| inte rvencion temporal
Total 04-96-39 ha / \
N
~
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De manera estimada y como cifra maxima, en 2| drea sujeta a cambio de usa de suelo dentro
del conjunto predial Las Bancas (4.9639 ha) se eliminaran 1,317 Individuos {60.83% del totall
que representan un area basal de 114.3567 m’ (60.75% del total) y un volumen de 8350558 m®r,
L. & [60.75% del total calculado). Los volimenes totoles estimadas a remaover en conjunto
predial, por especie.

Voldmenes totales estimados a remaver y volumen residual, desglosados por especie en &l
conjunto predial Las Bancas

S
Brardeges | D5468
Alvtrado P
samorpheidesLiebm 8| Daz2s) 07445 5| 00743 04524 3| 00480| 02923
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* puede habsr una ligero variacién entre Ia suma aritmética y fos wajores obtenidos por ef programa
Excel toda vez que en lo hojo de cdicule fos valores de ig dansidad de individues no se redond=an a ia
unidod mids cercana.

SUPERFICIE DE LAS OBRAS PERMANENTES

El proyecto contempla la dermnalicion e las obras existentes y la construccidn y oparacion de
un desarrollo inmabiliario turistico residencial gue se integra por 14 viviendas unifamiiiares
residenciales, 11 torres con un total de 84 departarnentos, club de plays, dreas de amenidades,
obras de urbanizacién v equipsmients urbano para su correcto funcionamientg, jardines v

dreas verdes natjvas de proteccion.

Tiene dos componentes: el Desarrollo Horizontal y el Desarrolle Vertical. El primerg,
formado por el desarrallo del proyecto a nivel maestrg, con e traro de las unidades privativas
v dreas comunes da servicio, eguipamientc y proteccitn, v la construccion y operacion de las
sbras de urbanizacién necesarias para dotar a esas unidades privativas de los servicios basicos
requeridos para su uso habitacional. El segundo, por la construccion v operacion de |as
viviendas unifamiliares residenciales y de las viviendas verticales dentro de las unidades
orivativas, asi coma las dreas de servicio y amenidades de cada lote y las dreas de amenidades

comunes del condominia

« DESARROLLO HORIZONTAL

Lotificacién. Se creard un Régimen en Condominio en las Parcelas 250 Z-3 P1/), 251 Z-3 Py
260 Z-3 P12 gue suman una superficie total de 9-22-22 hectarsas de propiedad dei
promovente. Para ello, s2 iniciard con la fusién de las Parcelas 250 y 260 y luego el apeo ¥
deslinde del terreno resultante, asi como de la Parcela 251, para ajustar sus medidas y
colindancias a los lindercs fisicos, especialmente sobre el lindero con el camino publico y
cobre el lindero con bienes nacionales sobre la linea de costa. De este proceso deberan
resultar dos poligonales, una al ceste con frente de playa que corresponde al conjunte de las
Parcelas 250 y 260, y otra af este, del lado de |z montana, que corresponde a |8 Parcela 251.

Superficie fisica de las parcelas que integran &l proyecto.

T L PRRERIR, L e e e RN e
Conjunto de Parcela 250 y 260 Poligonal al Qaste |Playa)

Earcela 251 Poligonal al Este (Montana)

Superficie total

En los pradios resultantes se proyectan unidades privativas y dreas comunes de servicio, /

equipamiento y proteccion, y que se describen a continuacidn:

L.z poligonal con frerte de playa (Oeste) tendra 4 lotes de vivienda unifamiliar con frente;
playa (Beachfront), 3 lotes de vivienda unifamiliar con vivienda con vista de playa [Oce

View), 7 lotes de vivienda unifamiliar en acantilaco (Cliff), y dos lotes de vivienda vertical -

(uno para 8 departamentos y otro para 24 departamentos; denorminados Ocean View y CIiff,
respectivamente); también tendrsd un Club de Playa, drea de amenidades con vista al mar,
vialidades comunes (Calle 2 vy 3 v derecho de via Calle 1), Jardines y areas verdes de
proteccién que se conservaran en sus condiciones forestales naturales. Las redes de agua

“lop Fepozg”
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Unidnd de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

potable, drengje sanitario, drenaje pluvial y de energla eléctrica serdn subterraneas, ubicadas
&n las vialidades Calle 2 y 3, y sobre el Camino Publico.

La poligonal de montana [Este) tendrs dos macrolotes destinados a vivienda vertical para 6
¥ 25 departamentos respectivamente (denominadeos ML 1y Montafia), un lote destinado para
planta de tratamiento de aguas residuales del desarrollo, otro lote (ML 2} destinado pars
estacionamiento y tangque de agua, vizlidades comunes (fraccién de Andador | v derecho de
viz de Calle 1), jardines v dreas verdes de proteccion que se conservaran en sus condiciones
forestales naturales. Las conexjones a la red de agua potable, drenaje sanitario y energla
eléctrica estardn ubicadas sobre el Camino Publico,

Desglose de superficies de sreas privativas y dreas comunes que integran la Poligonal al
Oeste (Playa).

S L e o isuperfrce |
Lete Beachfromt | | 2812
Lote Beachfrant 2 2173 |
Lote Beachfront 3 2038
Lote Beachfront 4 2082
| Lote Cicean Vicw | 1,058
Lote Ccean View 2 1,043 ==
| Lote Oeoar Wiew 3 1.004
Lota Cliff 876 ]
Lote CIFf 2 1.025
Late CIF3 1060
Lote Clff & | 1,055
Lote CIf 5 547 )
Lote Chiff & 599
| Lote Cliff 7 [S)
Lote Ocean Visw - Vivienda I438
Vertical 9 uds ]
Macratete I - Vivienda 1,540
Vertical 24 uds
Club de playa 3216
Armeanidades Cl BES
vialidades (Calle 2y 3 y derecho 2912
de viz Calle 1}
Areas cle proteccion 15,7097

Desglose de superficies de sreas privativas y dreas comunes que integran la Poligonal al
Este {(Montana).

=

Macrolote 1 - Vivienda Vertical 6 uds 6803 . w Y
|__Macrolote Montafia -Vivienda Vertical 22,170 | J, / &
Sieni Fanco:s ]
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Montafia 25 uds
Areas comunes ' - 5,629
PTAR 432
Macrolote Z: estacionamiento y tangue 1,226
de agua
Vialidades (fraccién Andador 15 y &80
derecha de wia Call2 )
Areas de proteccién 4,273
Total - ; : : o 35,603

Obras de urbanizacién y equipamiento

Las obras de urbanizacién requendas para dotar a los lotes o unidades privativas de los
servicios basicos necesarios para su uso habitacional incluyen: la fuente de abastecimisnto de
agua potable v su red de distribucion hasta llave de bangusta, red de drenzje sanitarie, red de
drenaje pluvial, red de distribucién de energia eléctrica para uso doméstico, planta de
tratamiento de aguas residuales, alumbrado publico, estacionamiento, jardines y dreas verdes
e infrasstructira vial.

Las redss de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial ¥ energfa eléctrica, asl camo
alumbrado publico se ubicardn principalmenie sobre el camino publico, con un rarmal hacia la
Calle 2 y otro ramal hacia la Calle 3, la planta de tratarmiento de aguas residuales se ubicard en
un predio exprofeso ubicado en la esquing noroeste de la Parcela 251; el estacionamiento y la
cisterna-tangue de regulacién de agua potable se ubicaran en al Macrolote 2, en la esquina
suroeste de la Parcela 25T los jardines y dreas verdes se distribuyen en el conjunto predial ¥
cansisten principalmente en areas de proteccién de las corrientes de agua pluvial, que se
preservaran en sus condiciones forestales actuales; a| sistema de vialidades y andadores se
integra por tres calles privadas de usc comun para el desarrollo que dardn acceso a los jotes al
interjor (Calle 2 v Calle 3); las demas calles y andadores estén proyectados al interior de los
racrolotes. Tambisn se incluye la dotacién de infrasstructura en &l Camine Publico [Calle 1),
como eje vial principal de acceso a los elementos del proyecto y de distribucidn de servicios
basices, asi como su pavimentacion, conservando su cardcter pablico.

—

- Instalaciones de agua potable.

Se integra por tres elementos: fuente de abastecimiento de agua potable, cisterna-tangue d
regulacién v red de tuberfas con toma de agua a pie de lote.

« Fuente de abastecimiento de agua potable. Se proyecta el abastecimiento de agua
notable por poze profunde a ublcarse dentro del mismo predio del promovente. El estudid
geofisico que se realice determinaré la disponibilidad de agua, la mejer ubicacion para el
pozo y sus dimensiones. En su riomento se exhibiréd | estudio para que sea integrado en el ™\
expedientsa,

e
e

i T—-—\_..—-
Rt

s+ Cisterna-tanque de regulacién. Se contempla un tanque de agua potable de 400 m® para
suministre de agua por gravedad v por sistema hidroneumatico, a ubicarse en el Macrolote
2 en el 4rea de estacionamiento [Véasse plano adjunte UT-2.00-CD).
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* Red de agua potable. Ce acuerdo al disefio de Red de Agua Potable elaborado por |, se
prayects un trazado subterrdneg de [a red de agus potabie en las Calles 1y 2 con tuberia de
polietileno de alta densidad [PEAD) con diametros que van de 25 @ 75 mm para la red
principal, el esquema en funcion de la dotacidn que se Irdn haciendo a lo largo del recorrido
de la red, con toma de agua a pie de cada unidad privativa. La distribucion general de Ia red,
las nudos de la red, puntos de elimentaciaon v didmetros propuestos para cada trarmo de
tuberia se detallan en el plano Red de Agua Potable - Planta General- PLANC UT-200-CO,
elaborado por en julio del afo 2023, el funcionamiento de la red de agua potable vy su
proceso constructivo se describe en la Memorla Descriptiva Red de Agua Potable. Prayecto
Las Bancas, municipic de Bahia de Banderas, Nayarit, México, elaborado especificaments
para el proyecto. Cabe mencionar gue este documento fue elaborado para una version
previa del proyecto, gue ademds del componente habitacional consideraba un
componente hotelero;, sl bien este cambic implica modificaciones en los nudos de
extraccion ¥ didmetros para cada tramao de tuberia, no se prevén cambios significativos en
la distribucion general de la misma.

- Instalaciones de drenaje sanitario.

Se integra por tres elementos! |a red de tuberias con punto de conexion a pie de cada
unidad privativa, pozos de visita y cdrcamao de bombeo,

* Red de drenaje sanitario. De acuerdo al disefo de la Red de Drenaje Sanitario elaborado
por, se proyecta un trazado subterraneo de la red de drenaje sanitario en las Calles 1y 2 con
tubos de polietileno de alta densidad [PEAD) con difmetro minimeo de 300 mim para la rad
principal en funcidn de las descargas que se iran hacizndo a le largo del recorrida de la red.
Esta red colectara las aguas residuales generadas en |as unidadss privativas y ias dirigira 2 |a
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, contard con un carcameo de bombeo para |a
coleccicn v hbombeo de las aguss calectadas en los puntos bajos. La conedion entre tubos v
cambios de direcclon se realizardn por medio de pozos de visita fabricados en sitio, de
acuerdo con los criterios emitides por la Comision Nacional del Agua vy el organismo
cperador local,

La distribucion general de |a red, nodos de aportacién y didmetros propuestos para cada
tramo de tuberia se detallan en el plano Red de Drenaje Sanitario - Planta General- PLANG
UT-3.00-CO, claborade por en diciembre del afio 2022, el funcionamiento de la red de
drenale sanitario v su proceso constructivo se describe en la Memorla Descriptiva Red de
Drenaje Sanitario. Proyecto Las Bancas, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, México,
elaborado especificarmente para el proyecto. Cabe mencionar que este documento fue
elaborado para una version previa del proyecto, que ademas del componente habitacions!
consideraba un componente hotelero; sl bien este cambio implica modificaciones en los
puntes de aportacion y diametros para cada tramo de tuberfa, no se prevén cambios
significativas en la distribucién general de la milsma:

» Carcamoe de bombeo 3 Libicarss a un costado del Club de Blaya.
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vialidades y andadores. La distribucién general de la red y de los elementos que |a integran
se detalla en el plano Red de Drenaje Pluvial — Planta General- PLANO UT-4.00-CO,
claborade &n diciembre dal afo 2022, el funcionamiento de la red de drenaje pluvial y su
proceso constructivo se describe en la Memoria Descriptiva Red de Drenaje Pluvial. Proyecto
Las Bancas, municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit, México, elaborado especificarmente
para el proyecto. Cabe mencionar que este documento fue elaborado para una versidn
previa del proyecto, gue ademas del componenie habitaciona! consideratss un
components hotelere; sin embargo, ne se prevén cambios significatives en Ia distribucién
general de la misma.

. Trazado mixto de la red de drenaje pluvial con trames de canal a ciglo abierto y con
tuberia de polietilence de alta densidad corrugado con diametro minimo de 380 mm para la
descarga hacia las corrientes pluviales naturales del terreno, aprovechando las pendientes
naturales del sitio. Serdn dos lineas de tuberia, una ubicada en la parte baja del Macrolote
Vivienda Vertical de Montafia, paralelo al Carnine Pibiico; v otra ubicada en la parte baja de
los Lotes Ocean View, paralelo a la Calle 2

+Pozos de visita o registros para la conexion entre canal y tuberia y para cambios de
direccian.

«Rejillas ¥ cunetas en vialldades, que captaran el escurrimiento laminar de las vialidades y
andadores para conducirlo hacia los canales y tuberias de drenaje pluvial.

«Estructuras de retencion de sdlidos. Gaviones y tangues desarenadores, uno en cada
corriente pluvial, aguas arriba del cruce can el Camino Publico; y en los puntos de descarga
de la red pluvial hacia las corrientes piuviales.

«Cuatro alcantarillas en los cruces de vialidadss y andadores con las corrientes pluviales
naturales del terreno. Una alcantarilla formada por dos secciones de 5 metros de ancho por
uf metro de alto ubicada en el cruce del Camino Pdblico (Calle 1) con la corriente pluvial
ubicada al norte del Area del preyeeto; otra alcantarilla formada por dos secciones de 4
metros de ancho por un metro de alto ubicada en el cruce del Camino Pablico [Calle 1) con la
corriente pluvial ubicada al sur del Area del Proyvecto; v dos alcantarillas de £ metros de
ancho por un metro de alto, uno en &l punto de cruce del Andador 15 con el escurrimiento
pluvial ubicado al sur del Area del Proyecto y otra en el cruce de la Calle 3 con el misme 4
gscurrimiento pluvial, pero aguas abajo. [

Comisién Federal de Electricidad, un alimentador troncal de tipo aéreo. La red de energja -1
eléctrica de Las Bancas se conectars a este punte y distribuira la energia hacia cada una de/ |
ias unidades privativas y &reas comunes gue reguieran de sste servicio. Mediante un_z_f '
tramsicion aerec-subterradnea (identificada en el proyecto como TAE-O1) alimenta -"al“x.\
seccionador tipo pedestal de cuatro vias 4-200 identificado en el proyecto como 15AE4; este 5
seccionador alimentara eléctricamente al subanillo de distribucién en 200A gue a su vez 4
alimenta eléctricamente en media tensidn a todas las zonas de! proyecto; v un segundo D
seccionador tipo pedestal de cuatro vias 4-200 en el punto de ingreso al Macrolote Cliff. Se
compons por el punto de conexidén con la red de la Comisién Federal de Electricidad, dos
seccionadores tipo pedestal de cuatro vias, red eléctrica de tipo subterrdnea en media

Red de snergia eléctrica. Al sur del conjunto predial se ubica el punto de conexion deﬁj!};f
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tension 15Kv (600A) para les alimentadores troncales vy 15Ky (2004) para el subanillo de
distribucion, con 10 registros v 8 conectores multiples, Para el diseno de la red se considerd
un factor de potencia fp. = 0.8 La distribucidn general de la red y de los elementos gue |3
integran se detalla en ef planc Red Eléctrica en Media Tension - Plan Maestro- PLANO UT-
1.00-PM, elaborado por en septlembre del afe 2023, su funcionamiento v procedimients
constructivo se describe en la Memaria de Cédloulo & Descriptiva Red Eléctrica en Media
Tension, elaborado especificamente para el proyecto. Cabe mencionar gue este documento
fue elaborade para una versidn previa del proyects, que asdemas del componente
habitacional consideraba un componente hotelero, por lo gue se genaerardn cambios en las
demandas eléctricas de cada unidad privativa y los puntos de conexion, sin embargo, |a
distribucian general de fa red no sufrird camblos significativas

- Planta de tratamiento de aguas residuales. E|l proyectc contempla una Planta de
Tratarmiento de Aguas Residuales [PTAR|] para el saneamiento de las aguas residuales
gensradas en las unidades privativas v areas comunes del desarrollo. Las aguas tratadas
seran utilizadas para riego de dreas verdes. Esta FTAR se ubicara en un terreno exprofeso
ubicado en el extremo noroeste de la Parcela 25, de 432 m? do superficle; aunque se preveé
que las obras e Instalaciones ocupen solo una parte ogl mismo, preservando el resto como
areas verdes nativas. Los términos de referencia para la contratacién del servicio de disefio y
construccion de la PTAR fueren elaborados por en enero del afic 2024 v se adjuntan a la
presente L FTAR a instalar debe tener una capacidad de L70 Ips, la que corresponde al
gasto promedio de aportacion del desarrollo, con dos trenes de tralamiento con capacidad
de .85 Ips cadas uno. Cada tren de tratamiento consistira en: Trastamiento primario con
cribas v ajuste de Ph, tratamiento secundario con reactor bioldgico, tratamiento terciario,
desinfeccion por hipeclorito de sodic y almacenamiento de agua tratada. El agua tratada se
usard principalmente para riego de dreas verdes y deberd cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-2021.

Alumbrado publico. A ubicarse sobre el Camino Publico (Calle 1), v las Calles internas 2 v 3.
Serd resuelto con fuminarias Led tipe bolarde o similar instaladas en postes de seccién
Liténica, atendiendo a |las especificaciones de luminacion requeridas para minlmizar los
impactos por contaminacién luminica

Estacionamiento. En el Macralote 2 (ML 2) se preve una calis de acceso (identificads como
Calle 4] y un estacionamiento con 20 cajones. Las dimensiones de la calle y su proceso
constructivo se describen en la seccign de Infreestructura wvial. El estacionamiento
proyectado para este sitio mide 568 m” aproximadamente, contara con muros de retencidh
en sy permetro y superficie pavimentada con materiales gue perrnitan la infiltracion del
agua.

- Jardines. Espacios dentro de |as areas comunas donde se estableceran especies de ornato Y,
de acuerdo ai proyecto de paisajismo.
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- Areas verdes. S= contemplan cinco dreas comunes del Plan Maestro que se conservaran
con vegetacion forestal nativa, en esta superficie no se realizardn obras permanentes; sin
embargo, algunos espacios seran utilizados para recreacién y contemplacién de |a
naturaleza que no impliquen remacisn de vegetacién nativa ni de la cubierta vegetal y gue
no pongan en riesgo la estabilidad de la ladera; por ejemplo, instalacion de juegos pars
nifios, tarima de voga, senderas Interpretativos y columpios inmersos dentro de la selva

mediana subcaducifalia.

Arens verdes con vegatacion forestal nativa gque serdn conservadas

R T B IR :"":f.-’-.'.'f_Mh.ﬂﬁ:;&-;:ﬁ::‘i
Rreas de proteccidn de cor rmntes 10,820
pluviales
Ubicada al laga norte del Poligone 2532
Deste
Ubicada al lado sur del Foligono L4009
Oeste
Ubicada al lagdo norte del Poligono 2453
Este
Ubicada al lado sur del Poligono Este 1,820
Area de proteccién por pendients g 251
escarpada
e e e A

- Infraestructura vial. En &l Plan Maestro Las Bancas se ha contemplade el camino publico
coma una vialidad principal y colectors, mismo que serd dotado de servicios basicos urbanos ¥
pavimentado, denominado para efectos del proyecto como Calle 1. Ademas, dentro del
conjunto predial se proyectan dos vialidades secundarias: Calle 2 (Ocean View) que dard
acceso a los lotes Beachfront y al Club de Playa y Calle 3 que dard acceso a los lotes Cliff, esta
gitime ubicada parcialmente sobre el trazo del camino empedrado gue existe en el pradio,
Ademnds, <e tienen dos calles de acceso a estacionamientos, una en 2l Macrolote 2 y otra en el
Macrolote Montana. Para =l desplazamiento interior, dentro de este ditimo macrolote, se
contemplan 5 andadores para desplazamiento con carro de golf. Por la topografia del terreno, P
las vialidades proyectadas tienen pendientes longitudinales de 05% hasta 15% y en los 1
andadores, de 0.5% hasta 30.00%. La visidén y cardcter de |as vialidades y andadores considera .J"\
materialidades locales con acabados pétreos para adaptarse a las condiciones existentes del '
sitio. Por otro lada, para andadores en zonas con topografia accidentada y con rigueza forestal
sin impactar se propenen elementos reversibles y de bajo impacto como escalinatas flotantes / !
Sin embargo, en todos los casos, por recomendacion de| estudio geotécnico, tendrar '
pavimento rigido ;‘({
Superficie del sisterma vial del proyecto Las Bancas.
R A I alidades T T TS
Curninu Puiblico
Camino Publico actual

Derecho de via Este
Derecho de via Oeste
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Vialidades comunes internas 3,395
Calle 2 1,367
Calle & 1978
Fraccion del Andadar 15 o
Vialldades y andadores dentro de 1362* Bl
unidades privativas
Calles y Andaaores en Macralots L
rontana
Calle s en Macrolote 2 241
TOTAL ) nm
“Supericie contabllzade en las ooras sxteriorss no culdertas en plantz bajo de cada ore

- Descripcion de las calles v andadores:

» Camino Puablico, E| tramo de este camino que pasa entre las Parcelas 250 v 260 v la Parcela
251 tiene una longitud aproximada de 518 metros. Para efecto del proyecto, este tramo del
caming se denomina "Calle 1", para fécil referencia. Actualmente, la Calle 1 es de terraceria,
tiene un ancho imegular de 1070 melros er promedio. Considerando que se trata de una
vialidad primaria an la zona, el proyecto contempla incorparar un dereche de via a ambos
lados, para incrermentar el ancho a 12 metros. Asi mismo, se pretende incorporar redes de
servicios basicos y pavimentas 1a superficie de rodamiento y dotarla de banguetas.

El proyecto de vialidad para la Calle | {tramo del Camino FPublico) tiene una longitud de 480
metras, con pendientes longitudinales que varizn entre 155% y 15% v Una seccion transversal
de 12 metros, con un arrcyo vehicular de 3 metros por sentide, banqueta, drea verde vy derecho
ce via de un metro de cada lado.

» Calle 2. Calle de acceso al Club de Playa y lotes Beachiront, de 230 metros de longitud con
pendientes longitudinales entre 060% v 1530%. Del km 0+000.030 al km 0+1122.000, esta
vialidad tiene una seccidn transversal total de 510 m v del km 0+112.000 al km 0+229 757 tiene
una seccion transversal de 660 m, 510 m de arroyc vehicular v una bangueta de lado
izquierdo de 150 m de ancho. Esta vialidad tendrd poeca afluencia vehicular, por lo que se
proyecta gue fa bangueta y el arroyo vehicular tengan el mismo nivel

- Calle 3. Calle de acceso a los Lotes Cliff, de 289 metros de longitud en forma de "Y", con
pendientes longitudinales entre 0.60% vy 1500% v una seccion transversal de 5 metros de
arroyo vehicular con banquetas de 15 metros a cada |lado. Un tramo de apraximadamente el
50% de su longitud conserva el trazo de la calle gue existe en el predio; aungue con una
secciin &£ metros mas ancha (actualmente su seccidn de= |a calle es de 4 metros can cunsta 3
uno o a ambos lados segdn el tramo).

- Calle 4. Calle a ubicarse en el Macrolote 2, para dar accese al estacionamiento coniin. Tiene
una longitud de 3270 metros con pendienies longitudinales entre 5.00% v 12.00% v una
secclon transversal de 600 metros,

- Calle 5. Calle 3 ubicarse en el Macrolote Montafia para dar acceso al estacionhamisnto de N
dicha unidad privativa, Tiene una longitud de &7.72 metros con pendientes [m?itudinals_:s
antra Z.00% y 10.00% v una seccion transversal da .00 meiros, |
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- Andadores. Se ubicaran especificaments dentro del Macrolote Montafa v servirdn para dar
acceso a3 los edificios mediante carro de golf. Todes los andadores tendran la misma seccidn
transversal de 2 metros. Sus pendientes varian seccion el andador y el tramoe, desde 0.50%
hasta 30%. El trazo de los andadorss s2 apega a las curvas de nivel del terreno para mantener
las menores pendientes posibles v evitar la mayor cantidad de cortes y movimientos de tierra.
Se construirdn de rnaterizles locales con acabados pétreos, para adaptarse a las condiciones
existentes del sitio. En andadores ubicados en zonas con topografia accidentada y con riqueza
forestal sin impactar se proponen elementos reversibles v de bajo impacic como escalinatas
flotantes.

- DESARROLLO VERTICAL

Se integra por ias obras que se ubicardn en las 18 unidades privativas que serdn operadas por
sus futuros propistarios, asi como las obras de amenidades comunes del desarrollo. Serdn en
total 14 viviendas unifamiliares de méximo des niveles de altura y 11 edificios de tres niveles,
con sus amenidades y dreas de servicio particulares, Las amenidades comunes del desarrollo
se integran por un Club de Playa y un Area de Amenidades Cliff que seran operadas por gl
administrador del condominio ¢ a por su arrendatario. Estas obras en conjunto representan
una superficie total maxima de desplante de 18723 m* y 47,222 m?, con 9476 m® de obras
exteriores descubiertas v una supetficie minima de 39350 m? de dreas verdes nativas.

Densidad habitacional por unidad privativa

T oy ey i =l 3
Besidencias Beach front £
Residencias Ocean View 3
Rasidencias CIiff 7
Departamentas Ocean 8
Wiew

Departameantos CIET 2L
Crepartamentos ML G
Departamentos Maontafa 25
TOTAL i T8

5uperflde5 -:Ie desarrolio para Ias Int.es uhn:adﬂﬁ en &l Foilgnnu al Oeste {I'-‘!In_va]
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Unidad privativa 32,814 ',
Lote Beachfront 1 2612 1,542 B3 415 1,661 N}
Lote Beachfront 2 2175 2804 595 298 ETE
Late Beachfront 3 2039 a1 574 287 1148
Lote Beachfront & 2082 a82 613 086 1226

| Lotz Ocean View] 1,058 360 106 6576

“Les Aoncos "
v. Siterce-Na 110 DTe- Col Seniro. Tapic, Nayziil ©8, 54000 Teidfono: [37) AW o eab.mxfsenmgunnl Pégina 19 d= 728

o | e -..--;_--H'n- T Eulf o ey . g e A e,
qﬁqs ST S ISR SR
e A T L A A £ S S e

Jl.l'I

3

S




2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

B L s T e
| -

TOF LTAT o T maMMED R FECAEROCN s R

' MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarlt
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio Ne. 138.01.03/3963/2024

75
I.t‘.‘te DcEar "'.-"le'.-v 2 1.G el T 579 ETE
| _Lote Dcean View 3 1004 360 00 S5 E76
Lote Cliff 1 B76 263 &g 525 326
Lote Cliff 2 1,025 i i 102 ot 215
Lote ClIff 3 1,060 t 318 106 £36 636
Lote CIiF 4 1,055 | 7 106 632 B33
Lote Chiff 5 B4y 2406 55 2468 &35
Lote Ciiff & 599 270 &l 265 A75
Lote Ciiff 7 £63 795 =) 299 S0
Leta Ocean View 3,438 1,806 56 1,016 6,353
VY
Edificle A 535 28
Edificic B E35 278
Ecificio C 635 2317
Armmenidades S
Macrolote CHff v 1,540 4,355 1,73 B.454 12,826
Edificio A 1588 1 765
Eclificia B8 LS55 £.765
Zdificio © e 2 3176
Armenidades v 120 15731 120
viallidades _
~ Areascomunes | 4101 - 707 120 T35 2242 © 1120
Club de playa 3,276 707 1.000 650 1.566 1,000
amenidaaes Cliff BES 20 20 G7E 1200
Totat 36915 | 4866 | 13,093 5,185 18,637 31,410

sU rl’u:EH rniximn de :Ianrmllu qe cada Intn uhicndn en el Pnif ono al Eﬂl& Mumﬁa

Macrolote 1 VWV
Edificio 1,208
Accesd v estacionamianta 1020
y amenidades
Macrolote Montafa 221N & 612 2,07
Ediflcio} 1059
Ed|ficio 2 1,235
Edificin 3 1.055
Edificio & 1052
“Los Bencos™
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Vialidedes y andadores 1,421
Amepidades 510
Servicios 586
Areas comunes . | 1,660 [T, 1,054 606 ; [+]
PTAR &£53 453
Macrolote X 1,228 622 e06
esteciohamientoy tangue
de agua
“Tatal - 30,634 5630 4291, . | 20M3 5812
superficies totales de desplante, construccion, obras exteriores y areas verdes nativas
T TR ] ; % B 1500 - ™ ; T o s e
superficie de dasplante [m?) 13,093 5630 12773
Superficie de construccion [m’) 31,400 15812 &T2FD
Superficie obras exteriores descublertas (m?) EIB5S £.79] 9476
Superficie de areas verdes nativa (m'} 18,637 20,713 29350

*Parte de los desplantes se ubicaran en terrenos no forestales; otra parte, en Lermenas sujetos a cambio de
Lso de suslo en terrencs forestales. Ninguna obira se prayecta fuera de la superficie sujets s cambio de uso
de suslo en terrenos forestalas prevista (49,639 mF),

Descripcion general de las obras a realizar en los lotes:

b, Club de Playa y Area de Amenidades CIiff. Tanto el Club de Playa como &l Area de Amenidades CIIff
cardn dreas comunes del desarrallo para uso y disfrute de los residentes del condominio.

El Club de Playa se compone de una edificacion principal gue podra ser de uno © dos niveles, con una
superficie maxima de desplante y de construccién de 1000 m2. Incluye Sreas exteriores descubienas,
como alberca, terrazas y estacionamiento con una superficle maxima de 650 m®. Ademnas, tendra
asignada una fraccidn de terrencs ganados al mar de 707 m ubicada frente al lote, destinada para
actividades de recreacidn v esparcimiento de los residentes ¥ servicio de alimentos v bebidas, sin la
ejecucion de edificaciones o instalaciones fijss. 5 acceso sera porla Calle 2

El Area de Amenidades CIiff tendré un o dos edificaciones de un nivel con una superficie maxima total
de 120 m2 cubierta y de 89 m? descubierta, con vista al Océane Pacifico, con senvicias destinados para el
esparcimiento de los residentes del desarrollo, con o sin serviclo de alimentas v bebidas,

b.2. Viviendas unifamiliares. £n total s= proyectan 4 viviendas resigenciales, una por cads lote
dectinadn para vivienda unifarmiliar. Cuatro en los lotes frente a la playa (B=achfront), 3 en lotes /
colindantes con el Camino Bablico [Dcean View) v 7 sobre &l risco. Las viviendas podran ser de hasta 0o
niveles de altura, con una superficle de desplante y construccion, sl como de elermentos exterlore
descublertos, que no excedan y deberdn contar con un estacionamientc de dos © tres cajones,
clermentos exteriores descubiertos podrén ser albercas, terrazas, estacionamiento o cualquler ot
elemento gua Implique la remocion de vegetacidn y la pavimentacion del terrenc con cualguier tipo de
rratarial, / \

_Las viviendas a ublcarse en los lotes Beachfront tendrén un estacionamiente con tres cajanes. Ademas,
tendran asignada una fraccién de terrenocs ganados al mar, gus podrén usar sus residentes, dnica y ko o
sxclusivarmente para acthidades de recreacion y esparcimiento, sin |a gjecuclon de edificaciones o
instalaclones fijas

Las viviendas a ubicarze en los lotes Ocean View serdn emplazadas acorde a la topografia de cada lote,
permitiendo ef aprovechamlente de plataforrnas y szoteas de forma esczlonada pam distribucidn de sus
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elementos. Estas tendran tres slementos: un elemento central de dos niveles, con una habitacsn can
bafio, closet y terraza con jacuzzl en planta baja y cocina, comedor, sstancia y terraza con JacuzzEl en
plants alta y, en azetea, estancia v albercs; y dos elementos laterales de un nivel con recdmars, bafo,
closetly terraza, con terraza y-alberca en azotes. Se complementa con una plataforma de acoesn desde al
camino publice, donde se ubicarén & cajones de estacionamients, pértico de access y caminos y
escaleras de acceso 3 |a casa. La planta y seccidn de la vivienda tipo gue se provecta on ostos lotes.

Las viviendas 2 ubicarse en los |otes Cliff serdn emplazedas acorde a la topcarafia de cada (ote,
permitiendo el aprovechamiento de plataformas y azoteas de forma escalonada para distribucidn de los
clementas de cada casa, Tendrdn como méxime dos niveles de sftura, con cugtie feodntaras, cocing,
somedor, estancla ¥ terraza con facuzzi o plunge pool. Se complementa con una plataforrma de acceso
Oesde |a Calle 3 con espacio para 3 o 4 cajones de estaciohamiento,

b.3. Vivienda Vertical. Seran 11 edificios de tres nivelas, con un toral de Bé departarnentos, con sus
respectivas circulaciones horizontales y verticales y Sreas de servicio a ublcarse en los lotes y mascrolotes
destinades para vivienda vertical, La superficie méaxima de desplants ¥ construccion, asl como de los
elementos extariores descublertos. Los elemantos exteriores descublertos podran ser albercas, terrazas,
canchas deportivas, estacichamientos o cualquier otro elsmento gque implique la remoclén de
vegetacion nativa y fa pavimentacidn del terreno con cuslquier tipo de material El emplzzamiento de
estos edificios serd adaptade a la topografia del sitio, por o que su tipologia mantiens 2l esguema de
plataformas/terrazas de forma escalonada en el terreno.

En el Lote Ocean View Vivienda Vertical {9 uds) se provectan tes edificlos, de tres niveles. con un
departamento por nivel Serdan emplazados acorde a la topografia de cada lote, permitienca el
apravechamiento de plataformas y azotess de forma escalonsds pars distribucidn de los elementos de
cada departamenta. Se complementa con una plataforma de acceso desde el carmino publico, donde se
ubicaran los cajones de estacionamiento, pértico de acceso v caminos ¥ eacdleras de acceso a cacly
edificio,

En el Macrolote Cliff Vivienda Vertical (24 uds) se provectan tres edificios, de tres niveles de aitura com
soleno para estacionamilento y servicios, uno de Sstos con acceso desde el caming publico v otros dos
dese la Calle 3. En total se proyectan 24 departarmentos entre los tres edificios. En |as dreas exteriores se
preve una zona de amenidades con canchas deportivas v calles y rampas de aoceso a sétanos.

En &l Macrolote T Vivienda Vertical (& uds) se proyecta un edificla de tres niveles, con dos depsrtamentos
por nivel. Se ernplazara acorde a la topografia del lote. Su accsso serd por &l camino pablica.

En el Macrolote Montafia Vivienas Vertical (25 uds) se proyectan 4 edificios de tres niveles cada une, con
aos departamentos por nivel, salve Jne edificle gue tendrs tres departamentos en uno de sus niveles.
Dadas las condicionss topograficas de este lote, la circulacian al Interior s2ra mayorments peatonal. con
un grea oe estacionamiento para 24 sutomoviles en la fraccldn nerte. Servira tammbién £OMmMo accesh 3
esta lote, al estaclonamiento 3 ubicarze en el Macrolete 2, gue tambisn cuerta con 24 Ccalonss.

Servicio de recoleccién y disposicién de residuos. El servicic de reccleccidn v disposicién de residuos
solidos urbanos para toda la zona costera del Municipio de 3ahia de Banderas e proporcionasto por
Grupo Integral ge Recoleccion y Recicladas de Occidente, S.A, de CV. [CIRASA] quien tiene contrata de
concesidn del servicio de recoleccion ge resicuos sdlldos no peligrosos con el H, Ayuntamiento Bahia ce
Banderas desde el 21 de diclernbre de 2507, Ei sitlo de disposicidn final de las residuos es ol vartadero
municipal Loz Brasiles || gue cuerts con bascula, captura de lixiviados, ceptura de Ebiogas, geomembrana
¥ cerca, con un sisterma de control de acceso y de admisidn de residues v processs de compactacién v
cubrimiento. con tierra. Se estima que diariamente <o disponen en este vertedero 539 toneladas
[SEMARMNAT, 2020),

|
Requerimientos de servicios basicos urbanos r'{
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Demanda de agua potable, descarga de aguas residuales y su saneamiento

De acuerdo a los calculos del gasto de disefio de la Red de Agua Potable v de Drenaje
Sanitario para el proyecto Las Bancas, considerando una dotacion habitacional de 500 litros
por habitante por dia, de € litros por metro cuadrado de superficie destinado a servicios y
comercio por dis, asi como un coeficiente de retorne de aguas negras del BO%, y una
ocupacidn constante al 100%, se tiene que el proyecto requerird un volumen medio anual de
59796 m® de agua potable y desecharé 47,837 m° de aguas residuales para su saneamiento en
la planta de tratamiento; con un gasto medio de 190 isy 152 |5 respectivamente.

Etapa de Preparacion del sitio

Los trabajos de preparacidn del sitio para el presenie proyecto incluyen las siguientes
actividades:

a. Perforacion del pozo para garantizar el suministro de agua a| proyecto;

b. Trabajos topograficos de delimitacidn de lotes y dreas comunes del desarrollo;

c. Demolicién de obras existentes que no sean integradas al proyecto;

d. Cambio de uso de suelo en las fracciones de terrenc forestal sujete a aprovechamisnta, en
una superficie maxima de 49639 m’, que consiste &n el traza y delimitacién del area de
intervencién, la implementacién de los Programas de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna
Silvestre {anexos digitales del presente estudio), el desbroce ligero manual y margueo de
arboles a talar y su derribo, seguido por el despalme con medios Mecanicos;

e Obras de conservacidn de suelo y agua y actividades de refarestacion;

f Trabajos de terracerias (cortes y terraplenes) en una superficie aproximada de 3,739 m’ para
vizlidades comunes v camino publico y 28,199 m2 para el resto de las obras e instalacicnes
complermentarias;

g. Construccién de mures de contencion y obras de estabilizacion de taludes,

h. Relleno y compactacion,

i. Instalacién de redes de servicios urbanos basicos;

. Riego de impregnacién y colado de pavimentos en vialidades v andadores, considerango
9,739 m¢ de vialidades comunes y carmine publico; e

k. Instalacion de obiras provisionales.

Estas actividades se realizardn de manera paulstina, por componente y elemento del
desarrollo; repitiéndose hasta concluir el 100% de las obras previstas.

La ejecucién de estos trabajos para el componente Desarrollo Horizontal se iniciaran en la /
zons norte del pradio avanzando hacia la zona sur con el fin de establecer un acceso y un \.\
orden légico en los procesos constructivos, evitando asl |a tala innecesaria de drboles y
vegetacidn, Es de suma importancia destacar que este enfoque tiene como propasito reducir ‘M._\:-
el transito por las zanas de trabajo va finalizadas, puesto que podria haber dificultades para ~
trancitar por los desniveles de piso terminado, asi como un alto riesgo de desgaste y posibles
dafics de la estructura.

Durants estos trabajos, en ambos componentes, se Implermentaran practicas y medidas que
promuevan un desarrollo sestenible v respetucso con el entorno natural, lo que implica la
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cansideracion de aspectos como la conservacion de la vegetacidn existente, la gestidn
responsable de residuos, la minimizaciéon de impactos a |l fauna local vy la adopcian de
tecnologias y técnicas amigables con el medio ambiente, Adicionalmente, se promoverd una
gestién responsable del material excavado o removido, para ovitar el deterioro de los
ecosistemas circundantes,

Descripcién de las actividades:

1. Perforacién del pozo. Esta actividad se realizard por una empresa especializada que
garantice el cumplimianto de lo NOM-003-CONAGUA-1996, cuidando que no existan fuentes
potenciales de cantaminacion en un radio minimo de 30 metros con respecte al pozo, qus la
herramienta de perforacion se encuentre desinfectada, que 165 filidos de perforacian no
contengan sustancias que degraden las caracteristicas quimicas del agua subterranea {sahva
por la bentonita) y gue el agua utilizads se encuentre libre de patégenocs y tener un pH entre
6 y 10 Al concluir sus trabajos el perforista retirard los residuos de lodo y materisles de
construccion de! drea de trabajo, dejando el sitio limpie v ordenado. El pozo sera adecuado
can un ademe de proteccién y contraademe, con sobreelevacidn y proteccién de su drea de
emplazamiento. Luego se construird una plantilla de concreto alrededor del pozo con una
pendients del 2% que permila gue el agua y las fluidos escurran alejandose del pozo. En tanto
se construys la sede dei pozo, se protegerd con una malla ciclénica perimetral formande un
cuadrado de 3x3 metros. ¥ por Gltimo se instalaran los dispositivos de medicion compatible
con los volumenes proyectados. Se procederd con el analisis del agua extraida para
determinar |os procesos de tratamiento para su potabilizacién.

2. Topografia e instalacion de Puntos de Control, Los trabaas iniciardn con upa evaluacisn
minuciosa del terreno, Esto incluye la instalacidén de puntos de control & lo largo del sitio ue
serviran como referencia para la topografia y [a nivelacién de las obras que se llevardn a cabo
{las puntos quedaréan claramente marcados v ubicados estratégicarnente); |a recopilacion de
datos topoegraficos, la identificacion de servicios plblicos existentes v la localizacion de las
instalaciones eléctricas y de drenaje previamente planificadas.

3. Ejecucién del cambio de uso del suelo en terrenes forestales (CUSTF) o desmonte en
una superficie mixima de 49,639 m. Se refiere al retiro de los drboles v vegetacion que no
sera integrada a la obra proyectada. Se Integra por las sigulentes etapas que se llevaran a
cabo de manera coordinada con el Programa de Rescate v Reubicacidn de Flora Silvestre y el
Prograima de Rescate v Reubicacion de Fauna Silvestre:

+ Trazo y delimitacién de drea de afectacion. El drea donde se realizara la rermocien de la
vegetacion estara definida por los poligonos que contengan las dreas con la huella de
construccion mds un drea de afectacion temporzl entre los diferentes elementos
arguitecton|icos, originada por el "pateg” en las dreas de corte y relleno, v por los espacios para
las maniobras de la maguinaria y de los trabajedores manuales. Se marcaran las envolventos
de dichos poligonos con ayuda de una estacién topografica y se utilizara la sefialética
adecuada para su identificacion en campo, de tal mode que las actividades de cambio de uso %
de suelo se restrinjan a estos espacios. Ls planeacion y ajecucién del traza v delimilacien del
drea de afectacion mediante brigadas de levantamiento togografico serd ,JL primera
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intervencidn a las zonas de aprovechamiente. A | par de tales trabajos se lleyardn cabo fas
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actividades establecidas en lps Programa de Rescate y Reubicacidon de Flora Silvestre y &l
Prograrma de Rescate v Reubicacion de Fauna Silvestre. Sdlo después de concluir con lo
programado en ambos programas se procedera con el retiro de fa vegetacion.

- Desbroce. L3 vegetacidn menor, hierbas y arbustos, s& eliminara mediants acthividades de
limpia vy desbroce, de manera manual.

« Marqueo. Una vez delimitadas las &reas de desplante y de afectacidn temporal se marcaran
los ejemplares que seran eliminados. Para esta labor se analizard uno a uno cada elemento
arguitectdnico y su huella de construcaidn con la finalidad de hacer |os ajustes pertinentes en
aras de Integrar {dejar en pie) el mayor ndmero de elementos arbéreos. Con relacién a las
superficies de afectacidn temporal (dreas de "patec” en zonas de corte v relleno, y para la
maniobra de trabajadores y maquinaria) se procedera del mismo modo: se buscard afectar la
mencr cantidad pesible de terrenc y mantener en pie el mayor nomero de individuos,
especialmente sl es de grandes dimensiones o pertenece a las especies Attolea cohune,
Albizia ccoidentalis, Bursera arborea vy Sapium macrocarpum. Después de esta valaracion
especifica y puntual, cada ejemplar que seré retirado se marcard con pintura vinllica en un
lugar visible para su facil identificacién y se le tomardn sus datos de especie, didmetro normal
(erm) y altura (m) para calcular el volumen gue serd removido.

+ Derribo. El apeo de arboles se ejecutard usando motesierra mediante |a 1écnica de derribo
direccional. La intencién es dirigir la caida del arbol hacia el interior de las zonas de
intervencion, con énfasiz én los drboles situados eni los Iimites de éstas, con |a finalidad de no
dafiar la vegestacidn forestal adyacente y residual. La brigada de derribo de arboles estara
liderads por un Trabajador del Arbaol certificado con |a finalidad de supervisar las operaciones
de apec de Individuos.

» Dimensionado. E| troceo (seccionado) de los ejemplares se realizard con motasierra en el
propio lugar de derribo. El objetivo serd obtener piezas de madera con las dimensionas
adecuadsas para ser utilizadas en las medidas de mitigacién: construccion de presas de
rnorillos v la eolocacion de cordones de material vegetative muerte de forma perpendicular a
la pendiente en las areas del terreno que no serdn intervenidas y areas de restauracion. De
existir especies de interés comercial v con troncos de dimensiones adecuadas, &l troceo s
hard para llevar 2 cabo su traslado al sitio de transformacién o almacenamiento de materias ﬁ
primas forestales, previo tramite de [a guia forestal respectiva. |

- Obras de conservacidén de suelo y agua. Se realizard &l scomoedo de 1646 m lineales d
cordones de material vegetative de manera perpendicular a |la pendienie. También s
realizard la construccion de 24 presas de morillos a lo largo de los escurrirnientos localess./
ubicados dentro del predio utilizande los tallos de palmas adultas vy de troncos de especies
forestales de hasta 40 cm de didmetro,

« Trasplante, reforestacién y mantenimiento de plantaciones. Cuando resulte factible, se
llevard a cabo el trasplante de drboles, garantizando su preservacion. Con relacion a las
actividades reforestacidon, se provecta el establecimiento de 2489 individuos (1,564 de la
palma Artolea cohune y el resio de especies forestales propias de la selva mediana) en una
superficie de 32,205.00 m, constituida por dos dreas:

“Las Boneas®

W BEE AR NG 1D ST, ek SenTra, Tabic, Nayars £.2, £3900  Tawfenor Z11 215220 WS AR MERTI SITET Pigine 15 de r28
S A e e e T S e P S S B T e % B = o R By

i e e L e e S e = B Y SN s SRS s e =

T e e B e R R R L T s N R R S 2D S



2C24

Felipe Carrillo
RTO

Armarm
Lo ———
.

~ MEDIO AMBIENTE

[ RN ASEUREH FUHYERLE R

Oficina de Representacidn en el Estado de Mayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn Amblental y Recursos Naturales
uUnidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

i| superficie de intervencion temporal y

ii) drea de revegetacion; asi como las actividades de mantenimiente de los individucs para
garantizar su sobrevivencia

4. Despalme. Ramocion del matenal superficial del terreno en el sitio de Intervencion y de
acuerdo a las coracteristicas del terreno y especificaciones del proyecte.

5. Despeje y limpieza del terreno. Durante esta actividad se verificara que el terreno esté
listo para iniclar los trabajos de corte y terraplén, retirando cualquier abstdculo gue pudiera
interferir 2n la cbra.

B. Instalacién de cbras provisionales. Se rafiere a la instalacién, construccidn, preparacion y
sgulpamisnio de las obras provisionales descritas en el siguiente apartada.

7. Especificamente cuando se trate de vialidades e instalaciones, las actividades a realizar
seran:

» Procedimiento constructive, Terracerias para vialidades y andadores.

Inciuye procesos de corte y de relleno con el proposito de ajustar la topografia del sitio de
acuardo a los proyectos de Ingenieria. La precision en la ejecucion de esta operacion es crucial
parg ssegurar que la infraestructura vial que se construird cumpla con las especificaciones y
pstandares requeridos. Para esta tarea se empleard maguinaria pesada, especificamente
excavadoras v retroexcavadoras.

Zonas de Corte. Fara las secciones yio ampliaciones en corte, se reslizara en primera
instancia el corte y retirc de los materiales existentes, hasta llegar al nivel subrasante de
proyecto, cuidando no afectar el terreno circundante, Este enfogue es fundamental para la
preservacion de |la vegetacion v la estructura del suelc gque rodes al sitie de intervencion,
teduciendo al minimo los iImpactos ambientales en la zona. A la superficle descubierta se le
aplicara la compactacion del 20%, el talud de corte serd el que sa indigue en proyecto; en caso
de encontrar roca, Unicamentz se perfilars el corte. Terminada y compactada la superficie
descubierta v el terraplérn, so canstruird la capa subrasante de 20 cm de ezpesor y
compactacian al 100% ermpleando material producto de la excavacidn previo andlisis de
calidad, dotando a esa capa del bombeo v sobreelevaciones de proyecto

Zonas de terraplén. Fara las secciones en terraplén, se procederd en primera instancia a
realizar el despalme correspondiente, en toda e| drea de influencia, en un espesar de 30 cm.
Luego se aplicara |la compactacién necesarna hasta alcanzar como minimo ef 90% de su
FW.S.M. Sabre el terreno natural despalmado y compactado se construirdn los terraplenes en
capas de espesor no mayor 2 30 cm y compactacion del 20% llegando hasta una elevacidn de
100 em abajo del nivel subrasante de proyecto. Sobre los terraplenes terminados se construira
una capa de transicidn o subyacents de 20 om de espesor ¥ cormpactacion al 85% llegando a
una clevacian de 20 cm abajo del nivel subrasante de proyecto.

« Muros de contencion y estabilizacion de taludes. Para taludes en corte v Lerraplén muy
pronunciados, gue su pendiente afecte zonas Tederales o el sembrado arquitectdnico, se
resolverd a través de muros de contencidn, los cuales tendran la finalidad de estabilizar las
viglidades sin necesidad de taludes. En sitics donde se generen taludes por cortedy terraplén
se realizara la proteccidn de taludes contra la erosion. Esta proteccion podra .ﬂr de dos tipos:
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Tratamiento Tipol, malla metélica Maemat R1 mas Cobertura vegetal, o Tratamiento Tipo 2.
Geomanta Tipa Macmat R3 04 con Sisterna Antierosivo.

- Instalacion de redes de servicios urbanos basicos:

Un aspecto fundamental de esta ctapa es la coordinacion estrecha con los departarmentos de
servicios publices v otras entidades relevantes. Esto garantizard que se cumplan todas las
regulaciones y gue no se interfiera con las infraestructuras subterraneas preexistentes, coma
lineas de electricidad, agua o alcantarillado. Lz colaboracion con estos organismos 25 es=ncial
para evitar interrupciones en los servicios y para garantizar un entorno de trabajo seguro,

Instalacién de la red de agua potable. En las Calles 1, 2 ¥ 3 s realizard |3 excavacion de a
zanja para instalacién de tuberia, atendiendo al ancho y profundidad segun plang de
ingenierias. Una vez terminada la excavacion se colocara el tubo en la zanja sobre una cama
de rmaterial seleccionado libre de piedras, para el asiento total de la tuberia, de tal forma que
no s& provoguen esfuerzos adicionales a ésta. La plantille o cama consiste en un piso de
material fino, calocado sobre el fondo de la zanja, que previamente ha sido arreglado con la
conecavidad necesaria para ajustarse a la superficie externa inferior de la tuberia, en un ancho
cuando menos igual al 60% de su didmetro exterior. El resto de la tuberfa debe ser cubierto
hasta una alturs de 30 cm arriba de su lomo con material granular fine colocade a mano Y
compactado cuidadosamente con equipo manual ¥ humedsd optima, llenando todos los
espacias libres abajo y adyacentes a la tuberia. Este relleno se hace en capas gue no excedan
de 15 cm de espesor. El resto de |a zanja podrd ser rellenade a volteo, o compactada segun sea
el caso. Las juntas se deben dejar expuestas hasta gue se haya concluidea las pruebas de
presitn v de fugas. En lugares excavados en roca o tepetate durg, se preparard la plantilia de
material suave que pueds dar un apoyo uniforme al tubo, con tierra o arena suelta. El junteo
de tuboes serd por termofusidn a tope.

Instalacién de la red de drenaje sanitario. En las Calles 1, 2 v 2 se realizara una excavacidn
con zanjadora, que puede complementarse manualmente para alcanzar las cotas <e
profundidades marcadas en los planes de ingenierias. Una vez terminada la excavacién se
colocard el tubo en la zanja y s alineard v se empujars a tope de |3 espiga horizontalmente.
Las juntas deben ser instaladas con las campanas dirigidas hacia aguas arriba para una
instalacion adecuada. Después de gue se ha instalado en la zanja |a tuberfa, conexiones y
otros aditamentos v se havan inspeccionade debidamente, ésta se rellenara a volteo con
material seleccicnado, esto es, un rellens que se encuentre exento de rocas y piedras grandes
para evitar dafios a la tuberfa v/o recubrimiento anticorrosivo. El rmaterial de relleno podrd sar
material excavado. Las juntas se deben dejar expuestas hasta que se hayan concluido las
pruebas de presion y de fugas. A la vez, se reslizara |a construceién de |os pozos de visita y del
carcarmo de bombeo. %

Instalacién de la red de drenaje pluvial. Zanjado, instalacion de tuberfa, construccion de .

canales y pozos de visita o registros: se realizard la excavacién de zanjas atendiendo a |a b5
ubicacién y dimensiones indicadas en el Planc de Ingenierias, se realizard la instalacion de ﬁ'—\“"
tuberia sobre una capa de arena varillada de 4 a 6 pulgadas de espesor. Para |a union de r.“l
tramos de tubo se utilizard la unién campana-espiga con empague elastomérico. Luego sé /|
procedera con el relleno a voiteo can material seleccionade {sin rocas ni piedras grandes). Li
raterial de rellena podra ser el material excavado. Por ditimo, se realizara la construccion
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instalacion de las estructuras de retencion de sslides, tanques desarenadores y gaviones a
base de estructuras de concreto armado, concreto cicldpen, mamposteria o |auias de acero
rellenas de piedra |aja o triturada. A |a par de la construccidn de las vialidades v la instalacidn
de i2 red de drenaje pluvial se colocardn las alcantarillas en los cruces con los correntss
naturales,

' MEDIO AMBIENTE

PR DE WERL SRSl v ERGUREYE LA ELHEE [

Instalacién de la red eléctrica. E| trazo debe reslizarse conforme a los planos de proyecto e
indicaciones de la supervisién de obra de Ia CFE, con equipo topegrafico y evitando cualquier
interferencia y cruzamiento con otras instalaciones. Se iniciara por colocar las sefalizaciones v
protecciones necesarias. Procediendo con la excavacion de zanja de dimensiones segun ol
tipo de banco de ductos a instalar, La zanja debe estar limpia, libre de basura y derrumbes, la
plantilla nivelada vy compactads al 20% PROCTOR, humedeciende piso y taludes antes del
colade, Los ductos de PYVC tipo Conduit servicio pesade y de PADC, con campana integrada o
cen cople, deben garantizar una urnon hermetica. En los Planos de Proyecto de Obra Civil se
indicara el didmetro, nimero de ductos y profundidad conforme a las Normas. En terrenos
con nivel fredtico muy alto, se utilizardn ductos de PAD o PADC en tramos continuos entre
registro v registre, sin use de coples. Luegs se realizard el relleno de las zanjas, con material
inerte y libre de arcillas expansivas, en capas no mayores de 15 cm de espesor, con la
humedad Gptima para obtener una compactacion del 90% PROCTOR en dreas de banduetas;
an arroyo de calle s= compactara al 95% PROCTOR. Si las pruebas de compactacion cumplen
con la especificacion, la supervisién dard su autorizacion para gue se continden las siguientes
etapas de construccion. La cota de terminacién y nivelacion de estos trabajos serd la indicada
para recibir la reposicidn de banquetas o pavimentos. Para el relleno se podrd utilizar material
producto de la excavacion si éste no contiene materia orgdnica o expansiva v que no
contenga boleo mayor a %" En su defecto se empleard material de banco. En cualquier caso,
el material debe ser analizado por el laboratorio autorizada por la CFE. En los sitios indicados
en los Planos se colocaran los registros de tipo RB T1. RE T2, RM T3 y RM T4 prefabricados, de
concreto armado, v los Pozos de visita prefabricados. La colocacion de estos registros serd
sobre una cama de grava-arena de 3/4* compactada mediante compactador mecanico de 10
cm de espesor, quedandes debidamente nivelado de acuerdo con el perfil del piso terminado
de la bangueta. Se cuidard la conexidn con el ducto para que quede perfectamente sollada
con pasts cemento-arena incluyendo adhesivo de concrato.

* Relleno y compactacion, Tras fz finalizacion de los trabajos de corte, se procederd con la
fase ce relleno de las dreas excavadas. Para este propdsito, se empleard material producto de
la actividad de corte, siempre vy cuando cumpla con las especificaciones y caracteristicas
adecuadas para conformar la base de la vialidsd de maners éptima. En caso de que se
requiera material adicional, se oblendrd del banco de material autorizado mas cercano gque
pueda proporcionar material de las caracteristicas requeridas para el proyecto

La compactacion e5 una fase critica en este proceso, La densidad del suelo compactado es
esencial para asegurar su estabilidad ¥ capacidad opara soportar |as cargas del trifico
wehicular. Por lo tanto, se llevaran a cabo mediciones precisas para verificar los porcentajes de
compactacion del suelo, Esto no solo garantiza la integridad estructural de la base de Ia
vialidad, sing gue lamblén previene la formacion de fracturas 2n ta estructura de! pavimento,
I que contribuye significativamente a la durabilidad v seguridad de la infraestrugtura vial en
el tempo.
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. Verificacién de pendientes y niveles. Se lievard a cabo una minuciosa revisign de las
pendientes y niveles que rigen el disefio del proyecte. En caso de gue se detecten
desviaciones o discrepancias con respecto 2 las pendientes y niveles deseados, se procedera a
efectuar ajustes inmediatos para corregir cualquier irregularidad.

. Riego de impregnacion. Scbre la capa subrasante, debidamente terminada,
superficialmente seca y barrida, para proteccion & impermeabilizacién, se aplicard en todo el
ancho de la corona y en los taludes del material que forma dicha capa, un riego de
impregnacion con emulsion asfaltica cationica para impregnar, del tipa ECI-60, o similar, en
una proporcidn de 1.0 litros por metro cuadrado. El objetivo de este procedimiento es
garantizar la adherencla del pavimento a la superficie compactada. El riego sers dosificado
mediante medios mecénicos para prevenir la contarninacién de dreas fuera del proyecto.

. Losa de concreto hidriulico. Después de aplicar el riego de impregnacian sobre la capa
subrasante, se procedera a construir 1a losa de concreto hidraulico de 16 cm de espesor o
aquel gue defina el proyecto ejecutivo segun las cargas vehiculares y los factores
climatolégicos. La mezcia de concreto hidraulico para elaborar la losa tendrd un mdédule de
rupturs a la flexion, de 42 kglem2, medido a los 28 dias d= edad. La construccion de la losa se
ejecutara de acuerdo a lo indicado en la Norma NCTRCARI04.009 de la SCT. Cuando la
temperatura maxima diaria del aire exceda los 30°C, se debera humedecer las cimbras y la
superficie por pavimentar inmediatamente antes de |a colocacian del concreto. El concreto
deberd colocarse con la temperatura minima posible y en ningun caso la temperatura del
concrato al momento de la colocacion excedera de 30°C, los agregados yio el agua de
mezclada deberd enfriarse en casc de ser necesarie, para mantener la temperaturs del
forcieto a no mas de 35°C. Posteriormenite, se llevara a cabo un praceso de aplanado y
taxturizado manual, asegurando gue la superficie quede adecuada para la chroulacion
vehicular. Ademas, sc asignard una ubicacidn especifica para que cada olla de concrelo yio
camidn de mezcla asfaltica realice sus respectivas pruebas de calidad en sitio. Esto contribuird
a evitar la dispersion de residuas de mezcla en distintas zonas del predio.

- Remate de las losas de! pavimento con zampeado de concreto pobre. Scbre |a capa
subrasante y a cada lado de [as losas, siempre y cuando no se tenga cuneta, se construird un
remate con concreto hidraulico de Fe=150 kgfern?, en forma de trigngulo con vértices en la
esquina superior de la losa del pavimento, ia esquina superior de la capa subrasante y Ia
esquina inferior de la losa del pavimento,

« Acabado de banquetas y cunetas. Se utilizard un concreto pobre para el colado de los
slementos como cunetas, banquetas y tapas de registro de Instalaciones eléctricas e
hidraulicas. Sobre la capa subrasante v a cada lado de las losas, siempre y cuandeo no se tenga
cuneta, se construird un remate con concreto en forma de tridngulo con vertices en E
esquina superior de la losa del pavimento, la esguina superior de la capa subrasante y la \
esquina inferior de la losa del pavimento. A

8. Especificamente cuando se trate de andadores, las actividades a realizar seran aguellas
descritas en el punto anterior, salvo por la instalacion de redes de servicios urbanos basicos,
por o que los trabajos de construccién de los andadores serdn relativamente mds sencillos:
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cortes y terraplenes, muros de contencién y estabilizacisn de taludes, relieno y compactacién,
verificacion de pendientes v niveles, riego de impregnacién y colado de pavimento,

9. Cuande se trate de actividades relacionadas con la construccion de viviendas, edificios v las
instalaciones camplementarias, se realizaran los procedimientos del 2 al €& rzferidos con
anterioridad, y aquelios de corte y terraplén dal punte 7. Adiclonalrments, se reallzardn
trabajos de excavacion de zanjas en dreas especificas destinadas a |3 cimentacion v las
instafaciones. Durante estas actividades, para evitar la erosién del suelo, se implementaran
técnicas y medidas disefadas para prevenir la erosién del suelo, como el uso de barreras de
centencion y revegetacion de dreas intervenidas temparalmente.

Descripcién de obras provisionales del proyecto

Para las obras provisionales se establecerdn espacios ofganizados para tareas especificas,
como el almacenamiento de materiales, |a preparacién de herramientas, oficing de gestidn,
abastecimiento de agua ¥ surministro de energla eléctrica.

En cada fase de urbanizacion v para cada una de las obras inmobillarias se instalaran las
siquientes obiras provisionales;

Almacenes. - Un almacen temperal para |3 gestion de materiales, herramisntas v equipos, Bl
almacén serd de lamina con techumbre, de aproximadamente 20 m7. Se erigira con el
proposite de garantizar |a seguridad, preservacion y acceso sficiente 3 los elementos
esenciales para el desarrollo de la cbra.

Suministro de energia. ~ Se implementard un sistema de surministro sléctrico temporal con
el objetive de proporcionar la energia necesaria para alimentar herramientas, equipos v
sistemas de lluminacion. La ejecucidn de aste surninistro temporal se materializara mediante
dos metodos: el uso de generadores y conexiones temporales 3 la red eléctrica local. Se
habilitard un espacio de 4 m* para la instalacion de un generador y de los equipos eléciricos
auxillares. Los generadores serdn seleccionados en funcién de ls demanda de energis
especifica del proyecto y cumpliran con los requisitos de emisiones v ruido establecides en
las regulacicnes locales y ambientales,

Abastecimiento de agua. - Se implementara un sistema de suministro de agua potable para
cubrir las necesidades esenciales de los trabajadores del sitio, asi como las diversas
aplicaciones relacionadas con la construccidn, tales cormnoe el mezclado. de concreto. Para esta,
se utilizaran contenedores IBC (o similar) y tanques cliindricos dé almacenamiento de agua
que se desplegaran estratégicamente en el sitio de construccién en espacios de
aproximadamente 6 m?,

Areas de trabajo, - Se nstalaran remelgues tipe oficina, que reguieren un drea de 2.44
metros de ancho por 7.31 metres de longitud, en sitios del proyecto segun las necesidades del
rmamenta. La cantidad de remolguss a instalar dependerd de |a fase de urbanizacian ycle la
abra inmobiliaria a construir.

L LN
Servicios sanitarios. - Se instalardn sanitarios portatiles gue seran somelida.ﬁ/% rigurasos N,
planes de mantenimiento ¥ vaclado peridédico para garantizar candicignes ::T/EPEEE ¥ }\
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caludables en todo mornento. La cantidad de sanitarios dependers de la fase de urbanizacién
v de la cbra inmaobiliaria de que se trate,

Patio de maniobras. - Para el patio de maniobras se designard un area amplia y segura, de
aproximadamente 1000 m2, disefiada para facilitar el mavimiento de vehlcules, maquinaria y
materiales dentro del sitio de trabajo, asf como el alajamiente de la maquinaria pesada at final
de la jornada laboral o que no se encuentre en uso. Este espacio estard estratégicaments
ubicado para permitir un acceso conveniente desde y hacia el drea de construccion principal,
en un sitio fuera del drea forestal o dentro del drea due seré Intervenida de forma
permanente. Se delimitard y seflalizara para garantizar la seguridad de los trabajadores y
visitantes. Contard con una superficie nivelada y resistente, ideal para ef estacionamiento
tempora! de vehiculos de construccién, camiones de cargs ¥ maquinaria pesada y adecuado
para prevenir la contaminacion del suelo por hidrocarburos.

Almacén de maquinaria y equipos ligeres. — 5& destinara un drea de 20 e cuadrados para
a| almacenamiente de magquinaria y equipos ligeros, mientras que la maguinaria pesada s=
ubicara adecuadamente en el patio de maniobras. El almacén estara construido sobre un
firme de concreto para evitar el contacto de residucs como aceites o hidrocarburos con el
suelo, y contara con una techumbre laminar que protegerd de los dafios causados por
condiciones climaticas adversas. Se ubicara en un sitio fuera del drea forestal o en un sitic que
serd intervenido de forma permanente por & provecio.

Almacén de materiales peligrosos. — Se contard con un espacio de 16 m’, con piso de firme
de concreto liso, impermeaable, muras de block y techo de Iamina para &l resguarda temporal
de materiales gue se utilicen en el proceso constructive gue tengan alguna caracteristica de
peligrosidad. Se contard con tarimas de control de derrames.

Almacén de residuos peligrosos. — Se contara con un espacio de 16 m=, con pise de firme de
concreto, con estructura de metal, muros de malla, ¥ techo de |lamina para el resguardo
ternporal de residuos peligrosos que resulten del proceso constructivo, Se contard con
tarimas de control de derrames.

Almacén de residucs de construccién. — Se destinard un sitio de obra especificamente para
la gestién responsable de los desechos generados durante &l proceso constructivo, este
espacio estard dedicado a |a clasificacion, almacenamiento temporal y disposicidn adecuada
de los residuos de corstruccidn. Contard con &reas especificas para diferentes tipos de
residuos: madera, metal, hormigdn, fierro vigjo y cartdn, asi come residues miixtos no
reciclables Su ubicacidn sers tal que durante su operacién no se intervengan areas forestales.

Etapa de construccién.

En esta etapa s= llevardn a cabo las actividades propias de ls edificacion de los diversos .
elementos constructivos segln los proyectos arquitectonicos ejecutivos gue en su momento \
se elaboren. Se prevé la construccion de una superficie méxima de desplante de 18,723 m*y

473222 m? de construccién, con 9476 m’ de obras exteriores no cubiertas. Incluye, la e
cimentacién, estructura, albadileria, instalaciones y acabados del tangue de agua potable y su
equipamiento, asl como de la PTAR, de las 14 viviendas, 11 edificios, Club de Playa y

Aol EoaeaT
v. Blznds Moo 0 Ote., Sol Ceniro, Tepie, Seynrle CEEI00E  TelEtono: F0] 354501 WL O T mE R ha fn T Pdging 37 de 128

e e R S oS a] %"‘Hﬂ& ;;:‘. Ry i, o Q-:J{rfa;\:_t;:.—-y o)

i e ey Rt ) AT AN L S g S B ] e WL . ] d 3 b
e S T e e .?:'-'—"--E-"""-"'..'.'..'r.- £ .'-tc'-'-‘ﬂ“'-".“‘-"v'{.!* ) 5-5'3.11& 'u",‘f'ﬂ'_:.:u..“"':'.if.-'_l--.h“%x




2C24
Felipe Carrillo
PUERTO

- e

‘' MEDIO AMBIENTE

S BECARTAINA T =

Oficina de Representacidn en &l Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestion para |a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Oficlo Me. 138.01.03/3963/2024

Amenidades, y actividades de paisajismo, revegetacién de dreas forestales Intervenidas
ternparalmente v revegetacion de dreas no farestales.

Para cada |ote 0 unidad privativa, se comentara con |a gjecLcion de la cimentacion, gue
proparciana la base sdlida sobre la cual se erigird la vivienda o edificio, sequida de Ia
construccion de la estructura principal, incluyendo columnas, vigas, v losas. Posteriormentse,
se llevard a cabo la albafileria, para construir los muros perimetrales v divisiones [nteriores,
seguida de |a instalacion de servicios bdsicos, como fontaneria, slectricidad v sistemas de
climatizacion. Una vez completadas estas etapas, se procederad a los acabados finales, que
incluyen revestimientos, pintura, carpinteria y ctros detalles que daran a la vivienda su
aspecto final. Finalmente se realiza una limpleza exhaustiva y los trabajos de paisajisrno para
dejar el espacio listo para la entrega,

Descripcion de las actividades:

Cimentacion. Las cimentaciones de las obras a realizar atenderdn al “Estudis de Mecanica de
Sueios para la Construccion de un hotel, departamenios y adquisicidn de Iotes, en 2l Plan
Maestro denominade “Las Bancas', en el Estado de Nayarit”, elaborado para Mexplorer
Capltal; con cimentacion superficial tipe zapatas de cimentacién para las residencias y
amenidades ¥ cimentacion profunda con pllas de cimentacian de concreto armado coladas
an sitic para la viviends vertical,

Una vez preparado el terreno, se utilizan niveles y marcadores para garantizar que las zanjas
estén a la profundidad adecuada y se encuentren niveladas sequn proyecto. Para la
cimentacion superficial, se realizars un cmbrado, tipicamente elaborado en madera,
alrededor de las zanjas excavadas v de las dimensiones especificas del proyecto. Para la
cimentacion profunda, se localizardn topogréficamenta el sitio donde se construird cada pila,
procediendo con |a instalacicn dal equipo de perforacion v con la excavacion hasta llegar a la
profundidad gue indigue el proyecto estructursl.

Lusgo se r=alizard el vertido de concreto en el cimbrado o perforacién. Para esta tarea se
utilizaran camiones mezgladores de concroto v bombas de concreto si es necesario. Es
fundamental que el concreto estd correctamente mezclado v tengas la resistencia
especificads en el proyecto. Para esta actividad se asignard una ubicacitn especifica para
que cada olla de concreto realice sus respectivas pruebas de calidad en el mismo sitic. Esto
contribuird a evitar la dispersion de residucs de rmezcla en distintas zonas del predio. Después
de verter el concreto, se utflizan vibradores para esmpactar y eliminar las burbujas de aire en
el concreto, Ademas; se nivelard el concreto con reglas de aluminio v llamas para garantizar
una superficie plana.

El concreto recién vertido debe ser debidamente curado para adquirir resistencia y
durabllidad. Se utilizaran rocladores de agua o mantas de curado para mantener |a humedad
¥ la temperatura adecuada. Una vez que el concreto hava alcanzade |a resistencia necesaria,
e retirara la cimbra paro dejar expuessta la base de |a cimentacidon. Con la cimentacién
completa, se preparard el terrena para la construccidn de la superestructura de la vivienda, de |
tal manera que se realizard el rellene y compactacién de las zanjas realizadas para la
cimentacion,
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Estructura y albafileria. En primer lugar, se colocan las columnas y vigas de soporte segin lo
espacificado en el proyecto de censtruccion. Estos elementos son esenciales para |a
estabilidad de la estructura y ia distribucién adecuada de cargas. Las columnas podrén estar
hechas de concrato armado o acero, dependiendo de los requisitos estructurales y de diseno
del proyecto. Con las colurmnas v vigas en su lugar, se procederd con la construccion de
paredes exteriores e interiores de la vivienda. Los materizles utilizados para la construccién de
paredes pueden variar, pero comunmente deberan Incluir concreto aparente, mamposteria
de piedra natural, tabiques de ladrillo o blogues de concreta. La eleccion de los materiales
dependera de |as consideracioncs del proyecto.

Instalacién de Servicios. Para garantizar un funcionamiente eficiente y confiable de los
servicios basicos de |as viviendas v departamentos, se emplearan conductos y tuberias de alta
calidad v durabllidad, Se utilizardn cortatubos para cortar y ajustar las tuberias segun las
dimensiones necesarias. Adernds, se emplearén soldadoras para unir las tuberias,
garantizando conexiones herméticas y sin fugas. 52 realiraran las pruebas de presion para
asegurarse de quc el sistema de plomeria esté sellado correctarnente y No pressnte
filtraciones. Se eolocardn conductos eléctricos para alojar los cables y protegerlos de dafios
mecdnices y elementos ambientales, El sistema de agua potable v de drenaje se conectara 3

la red principal del proyecto.

Acabados. Los acabados, que van més allé de un simple aspecto decorativo, seran gjustados
de scuerdo con las especificaciones detalladas en los proyectos arquitectonicos gue
correspondan a cada unidad.

Etapa de operacién y mantenimiento

Cada unidad privativa serd operada por su propietario, en el caso de las viviendas, o por el
administrador del condominio especifico que n su Momento se constituya para el caso de
las viviendas verticales. Por otro lado, la operacidn y mantenimiento de las areas comunes
estaran a cargo del conjunto de propietarios a través de un administrador del Condominia
Maestro: consecuentemente, estard en su beneficio dar el mejor uso y realizar a tuempo las
actividades de mantenimiento preventive y correctivo para extender la vida Otil de las
instalaciones.

Durante |a etapa de operacién del proyecto, las actividades a desarrollar varian entre los dos
componantes [Horizontal y Vertical).

Para el Componente Horizontal, las actividades 2 realizar por parte del administracor del
condominio maestro y su personal seran:

- Cortral de ingreso v vigilancia,

. Aseo de las areas comunes: vialidades y estacicnamiento.

. Operacion y mantenimiento de infraestructura de servicies basicos (red de agua potable, red
de drenaje sanitario, red de drenaje pluvial, red de energia eléctrica, planta de tratamiento de
aguas residuales y tangque de agua).

- Mantenimiento de dreas verdes con vegetacion nativa.

- Mantenimiente de jardines con vegetacion de ornato.
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- Limpieza de las obras de drenaje pluvial,

+ Mantenimiento de maquinaria, equipo vy vehiculos para asegurar su dptima eficiencia
snergética. '

- Mantenimiento preventivo y correctivo de estructuras, albafileria, pintura y acabados de las
instalaciones.

« Uso |odica de los terrenos ganados 3l mar v del 60% |z zona federal marftimo terrestre
{fraccion de linea de costa arenosal, con fines recreativos v de esparcimiento de los residentes
del condominic

- Proteccidn de la faja de zona federal marftimo terrestre en la fraccion de costa rocosa,

+ Uso de las areas verdes nativas para fines de recreacidn vy contermplacidn de la naturalezs
gque no impliquen remocion de vegetacidn ni de la cubierta vegetal (por ejlemplo, Instalacion
de juegos para nifios, tarima de yoga, senderos interpretativos v columples inmersos en la
selva).

- Limpieza y retiro de residucs sélides (basura inorganica) de la plays v de las corrientes de
agua pluvial,

Para el Companente Vertical, las actividades a realizar seran:

- En el Club de Playal servicio de alimentos y bebidas v uso de la playa con mobiliario gue sera
colocado por las mananas y retirado por las tardes,

- En &l Area de Amenidades Cliff: servicio de alimentos v bebidas.

- Actividades propias de una vivienda v de tipo recreativo y de esparcimiento,

- Actividades de mantenimiento cotidiano de Instalaciones y drea de jardin: actividades
ordinarias de limpieza y actividades basicas de jardineria {control de plagas, riego, fertilizacién,
slembra, corta v podal.

- Actividades de mantenimicnto preventivo y correctivo de la estructura, albanileria, pintura y
acabadeos.

- Enlas viviendas Beachfront: uso de los terrenos ganados al mar con fines de esparcimiento y
recreacion de sus residentes, con mebiliario, sin instalaciones provisicnales fijas ni obras
permanentes.

Etapa de abandono del sitio

La wvida Gtil del proyeeto se prevé a 50 afos, que se puede extender con un buen
manterimients preventivo y correctivo de los elementos arquitecténicos y obras de
urbanizacidn por parte de sus propietarics y administradores.

No cbstante, considerando el supueste de un desafortunade evento de fuerza mayor gue
tenga como consecuencia el abandono de las obras durante la etapa de preparacion del sitio'y
construccion, se realizardn las actividades de aplicacion inmediata necesarlas para evitar la
contaminacion y afectacién significativa al ambients por fugas de hidrocarburos y sustanciss
guimicas, dispersion de residuos solidos y residuos de la construccién, erositn del suelo v
saqueo de flora y fauna, entre las cuales destaca el retiro inmediato de residuos sélidos
urbanos v residuos de la construccion, el resguarde de sustancias quimicas y maguinaria y
equipo en un almacen con firme de concreto o su retiro del sitio, estabilizacion de taludes y
vigilancia 24/7 para cuidar la propiedad y denunciar las actividades de sagueo de flora y fauna
ante las autordades correspondientes.
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7. Eraccién 1. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, ©n su caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y o
astablecida en Iz fraccion il del articule 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, que establecen la
obiigacién del promovente para incluir en las rmanifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, =l desarrollo de la vincutacién de las obrasy actividades que incluyen =l
proyecto con los ordenarmientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su £aso, con
la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, |a relacidn juridica
chligstoria antre las actividades gue intearan el proyeecte y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisc ei analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de |os instrumentos de politica ambiental aplicable al misme,
los cuales se refieren a continuacion:

Que, para desarrollar 2| proyecto, el promovente solicitd a esta Oficina de Representacion en
el Estado de Nayarit |a autorizacién en matera de impacto ambiental para ejecutar el
prayecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion |, VI, IX y X y de la LGEEPA ¥ L Incisos A)
fraccion V1 incisos a y b, O) fraccion |, Q) y R) fraccion Il del RLGEEPAMEIA

Que = promovente reviso y citd en la MIA-P los artlculos de la Ley General del Cambio
Climatico v de la Ley General de Vida Silvestre de |a Ley Ceneral de Desarrollo Forestal
sustentable v su Reglamento, de ley General de Bienes Nacionales y su Reglamento, de la Lay
de Aguas Nacionales y su Reglamento y el Programa de Qrdenamiento Ecalégico General del
Territorio el que considerd, requlan las obras y actividades del proyecto.

Que el sitio del proyecte no se encuentra dentro 0 en la cercania de ningun Area Natural
Protegida, por Io que el proyecto no influys en ninguna de ellas.

E| drea del proyecto se inscribe en el drea de aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahla de Banderas, Nayarit, [PDUM) que fue aprobado rmediante decreto B430
publicado en el Periédico Cficial del Estado de Nayarit el 01 de junic de 2002 coma se aprecia
a continuacion:
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El uso de suelo del Area del proyecto es T-15: Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos
hoteleros por hectdrea, tal como lo establece la Constancia de Compatibiiidad Urbanistica,
oficio DEUR/COMP/0342/2024 de fecha 17 de mayo de 2024 emitido por |la Direccidn de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbsno de!l H. Xl Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
para una de las tres parcefas (Parcela 250), mismo gue se adjunta en copia certificada,

En esta zona se permite:

- Usos generales: predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basices,

- Usos especificos; Se perrmitira una densidad maxima de 15 cuartos hoteleros/hectarea v se
permite la instalacion de servicios turisticos bésicos. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cusndo las fracciones resultantes tengan como minimo 1133 m’ de superficie v un
frepte minimo de 40 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima (sin incluir tinacos y elementos
argquitectanicos de ornate slempre v cuandos no rebasen éstos los 3.00 mis de altura) de 3
niveles sobre &l nivel de desplante; deberd de dejarse comoe minimo el BO% de la superficie
de| lote sin construir ¥ una intensidad maxima de construccion equivalente a 080 veces Ia
superficie del lote (PDUM, 2002).

Por o anterior, el uso que se pretende dar al srea del proyecto [desarfollo inmobiliario
turistico residencial en régimen de condominio) s compatible con aguel de la zona en la que
se inscribe,

Vinculacién del proyecto con los lineamientos de uso del suelo aplicables

-U;ﬁéaLsuelﬁ | Tas Desarrollo Turistico | El proyecto Las Bancas es un Abesarrolio
e Fremab | ? densidad de 15 cuartos hoteleros | inmabiliang turiztice residencial en g?inr}én &en
Loz Funsoat ! ™
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por hectdrea, euys use gencral
parmitide &5 2| uso habitacional
turistica con sarviclos turlsticos
bésinos,

condominio, con sandclos turfsticos basicos. Por
lotanto, eumple.

'Densidad
Brutz
Fefmitida

Me. Ce Viviendas/Heactarea: 8

La suma <e |les tres parcelas, a partir de ia
dacumentacion legal, da una superficie total de
9863861 Mm% Sin embargo, considerando los
linderas fisicos, fa superficie total del conjunto
predial es de 92222 m* con T1.206 m? de terrenos
ganados al mar sobre £l frente de playa, lo que
da un total de 103,428 mé.

En estz superficle sa permite un miximo de 82
viviendas, El proyecto comprende 14 viviendas
residencialés v T torres con un totsl de &4
departamentos: es dacir, 78 viviendas, por lo
tanta, cumple.

M? de terrena brutoddvienda:
1235 m*

El proyecto se construira en régimen
condominal, por lo gue podrd sgrupar las
Lnidades  turisticas ¥y sus  instalaclones
complemanterias de scuerdo al mecanismao
instrumentado de compensacion de  dreas
dentro de| Proyecte Turistics Intearal, quedando
sin'efecto la superficle minima del lote, aungue
respetandao la densidad de cuartos de hotel por
hectirea y las superficies libres cquedardn
determinades exclusivaments corme espacios
vardes y abiertos garantizande su conservacion,
tal como |o establzes e articulo 42 de!
Reglamento Municipal de Zonificacién v Usos
del Suelo de Bahis de Banderas.

Superficle
maxima  de
‘desplante -

Q.20

La surna de las tres parcelas, & partir d= la
docurnentacion legal da una superficie total de
98638681 m'. Sin embarge, considerands los
linderos fisicos, la superficie total del conjunta
pradial s de 92222 m? con 1,206 m® de terrenas
ganades al mar sobre el frente de playa, lo gue
da un total de 103,428 m™

Con o cual, se permite una superficie tatal de
dezplante o de ccupacidn del suslo de 20685
m”. El proyecto contempla como maximao una
superficie total de desplante de cbras techadas
ce 18722 mv, por lo tanto, cumple.

Miveles
maximos de
construccion | -

I niveles sin considerar sdtanos,
tinecos Nl elementos de amato
arqultectdnicao.

Las edificaciones del proyecto Las Bancas tienen
alturas de 1, 2 y 3 niveles, sin considerar sétanos,
tiracos ni otros  elemantos de ormato
arouitectdnica, por lo tanto, cumple.

utilizacién del
sueloiCUS.

Interisidad  de

060

La suma de las tres parcelas, a partlr de |a
decumentacion legal, da una superficie total de
98,6386 m~ Sin embarge, considerando los
| finderos fisicos, la superficie total del eanjunto |
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= predial es de 92,222 m? ton 11.206 m* de terrencs
AT e eI ganados al mar sobre sl frente de playa, 1o que
ey g e i da un totzl de 103,428 m.

e pa i 8 L T2 Con lo cual, se parmite una superficie total de
construccidn  de 62057 ml. El  proyecto |
contempla como mdximo uns superficis total
de construcciGn de 47222 m'. por lo tante,

L cumple.
e e El proyecto contempla areas de
ke L estacionamilents en sotanos y en extefornss
ol Czda una de las 14 viviendas tendran entra 2y 3
cejonies de  estacionamicnto, las viviendas
verticales en el Macralote Montana tendran dos
pstacipnamientas, cads uno con 24 cajones; (oS
demis edificios contarén posiblarmente coh
5 pid estacionamiento en sdtano, Al no estar prevista
[PEreT una cantidad de cajones minimo para dreas
e i P habitacionales y de usos mixtos, el proyecto

b M il cumple,

E-n--iﬂ: di:r?ér;féie Areas habitacionales y de uscs
i o =0 | mixtes nose establece cantidad,

i Se pretende reafizar la permuta del ares e
T gonacitn para promover una mejor distribucion

| e S e F B de los espacios de uso comun, del equipamiento
| i il e urbano y de los servicios publicos, destinando el
fewa’ 0 ide| B del dres bruta de aplicacion valor total o parcial de |os bienes sfectos a la
mdﬂw para | de Ja accion de urbanlzacién a | donacién @ obras,  Bcciones o ingresos
dé.r.tmne HT | ejecutar., municipales gue decida &l propic Ayuntamiento

e e en apego =3l articulo 230 de |3 Ley de
e : Asentamientos  Humanoes,  Ordenamiento
: ! Territorlal y Desarrollo Urbano paire el Estado de
R e L Mayarit
“Restricclones frontal hatls slemnentos visles
i My e El trazo del caming publico existente difiere ca
veiizay ]| W aquel establecide en los plance oficiales, por
TR g tanto, previo acuerdo de la ubicacion del trazo
R L Frantales del camino, se definird las restricciones
il .' Tt Hacla elemantos viales: 15 matros mrmpnn:ientes. (ZEMTE

e e Hacia playa [ZFMT) 15 metros crtal hacia

b s En la celindanciz frontal hacla zona feceral

maritima  terrestre, las  edificaciones  astdn

ubicadas 2 por le menos 15 metras de distancia

deal lirmite de fa zona fedaral martmoa terrestre,

; : _ por |o tanto, eumple,

hobns L LR Laterales Caolindante co tos viales: |

1 o | Colindante con elementos viales: | En la colindancia lateral hacla slernentos viales,

e "7 Ametros las edificaciones estén ubicadas a por lo menas

| Colindanta con cuerpos de aguia | 3 metros del limite de la vialldad, por lo tanto,

g 7 15 metros cumple,

: Colindante con lote: 3 metros Colindante con cudrpas de goua; Yo aplica, &l

et Il R proyecto no celinda con Eagunas nales, fias,
& | Bt / -
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Colindante |ateral con lote:

En la colindancia lataral hacla  |lotes, [as
edificaciones estan ubicadas a por o menos 3
metros del [imite de propledad; por lo tanto,
cumple.

Colindante con cuerpos de agus: No aplice, el
proyecto no colindzs con lagunas, canales, rios,
atc.

Trasaras

Colindante con cuerpos de agua
(lagunas, canales, rigs, etc) 20
rmetros

Colindante con lote: 3 metros

En |z colindanciz posterior hacia lote, las
edificaciones astéan ubicadas a por lo menoas 3
metros del limite de propiedad: por o tanto.
cumple.

-

Condicion Forestal del Terreno y Cambio de uso de suelo

De acuerdo a la Carta de FEecurses Forestales F13C58 Punts Sayulita (Conafor-Inegi, 2015, =
drea del proyecto se inscribe en la zona con vegetacion Tipo Selva Mediana Subcaducifolia; sin
ambarge, en una fraccion del Areas del Proyecto) s desplanta la vills denominada Las Bancas,
construida en los aflos ochenta y cuyas obras v jardines ecupan aproximadameante 10,513 m’.
En la superficie restante del conjunto predial se desarrolia vegetacidn forestal (81,709 m’)
propia de la Selva Mediana Subcaducifolia, en diferentes estados de sucesion (SMS y SMS/Vsa).

Una parte cel proyecto s2 imscribe en la parte del conjunts pradial donde se desarrolla
vegetacién forestal. Por ello, para su ejecucion, serd necesario realizar la remocién de
vegetacion en una superficie maxima de 49,639 m’ de terrenos forestales, de las cuales 29,921
m* serdn ocupados por obras permanentes (superficie de intervencién permanente) v 26,718
m’, denominada superficie de intervencidn termporal, gue puede o na ser desmontads en su
totalidad, y mas bien funcionard como una zona de amortiguamiento alrededor de leos
elementlos arquitectdnicos gue considerara el “patec” de éstos, asi como 2 de las dreas donde
habra movimientos de tierras (corte y rellenc); complementariamente, también contemipla |a
superficie necesarla para llevar & cabo |las manicbras de trabajadores y maguinaria. En ésta
dltirma, cuando si sea intervenida, se realizardn actividades de restauracian v repoblacién, por
lo que una vez ejecutado el provecto quedarsn como &reas ajardinadas en donde se
reubicaran los individuos que sean rescatados, junto con demds vegetacidn nativa, lo que
vendria a enriguecear la cobertura vegetal actual.

Por lo anterior, para la ejecucion del proyecto, s2 reqguisra |a autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, solieitud gue fue promovida ante la SEMARMNAT para su
evaluacian y resolucidn.

- Zonificacion Forestal

Por otro lado, en la Zonificacidon Forestal elaborada por la CONAFOR e&n 201 el Ares del.“\.
Proyecto se inscribe en |2 zona de "CONSERVACION™ y en la versién actualizada de fecha 2023
publicada en la pagina oficial de la CONAFCR La= Bancas se ubicz en lz ZONA DE

PRODUCCION (ll) ¥y mas propiamente, en la Categoria lIB, Terrencs Forestales de \Q‘J

productividad media, mismos gue corresponden a: “Terrenos forestales de productividad
media. Caracterizados por tener una cobertura de copa entre veinte y cincuenta por cidnto o
una altura promedio de los arboles dominantes menor de 16 metros” En razdn de lo anterior,
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el uso y aprovechamiento de la vegetacion forostal que se pretende hacer con el proyecto Las
Baricas, el uso que se pretende dar al terreno y el desarrolio del proyecto, 8s congruente con
esta zonificacion.

5| bien aste instrurmento no constituye un tipo de limite ni restriccion de la propiedad, uso o
aprovechamiento de cada predio o terreno forestal en lo particular, sf @s un instrumento de
plansacién que permite ordenar las areas forestales en funcion de sus ventajas productivas o
de su importancia como recurse natural, y sirve de apoyo para establecer mecanismos que
promueven la sustentabilidad en el aprovechamientoy la produccién forestal, y para disminuir
ia degradacion y la deforestacidnl.

Teniendo esto presente, y considerando gue el mapa no cuenta con el nivel de detalle
necesario para utilizarlo como base para 2l disefio del proyecto (par haberse elaborado con
insumos a escalas de 1;50.000 y 1:250,000), se optd por realizar un gjerciclo similar al que realizo
la Conafor, pero a escala de predio, utilizande las mismas categarias contermpladas en la Ley y
su Reglamento, resultande las siguientes zonas:

— Lg zona de conservacion y oprovechamiento restringido o prohibido’ zonas federales y los
gspocios de influencio de nacimientos, corrientes, cCurses y cuerpos de aguo (definidos en la
leaislacion forestal como zonas de proteccidn forestal) vy terrenas con pendigntes mayores gl
100% o 45 grodos. Durante ef disefio del proyecto, lo politico paro esto Zona fue ja de
conservacion y aprovechamiento restringido ubicando los elementas del proyecto sobre esta
superficic sdlo cuando ho habfa olternativa (Figura 1-6)

- La 'rong de produccion™ que incluye el resto del drea del proyeclo,

Durante el disefic del proyecto, |a politica para esta zona fue la de aprovechamiento, ubicando
los elemeantos del proyecto prioritariamente sobre esta superficie.

La zona de aprovechamiento, corresponde al terreno donde sera necesaric realizar la
rernacion parcial de la vegetacion forestal (4-96-39 ha) para destinarlo a fines inmobiliarios de
tipo habitacional y turistico. Para ello, se obtendra |a autorizacion de cambic de use del suelo
en terrenas forestales como lo sefalan los articulos 93 de la Ley vy 139 del nuevo Reglamento,
Comao parte de este proceso se realizard la compensacion ambiental por dicha actividad y s2
implementaran los Programas de Rescate y Reubicacién de Especies de Floro y de Fauna
afectadas y su adaptacidn al nuevo habitat, mismos gue se adjuntan a |a presente en el Cabe
rencionar gue las actividades de compensacidon ambiental, que incluyen forestacicn y
refarestacion con propositas de conservacin y restauracidn se realizardn en terrencs
forestales degradados o preferentemente forestales, por lo gque no regueriran de autorizaclon
en materia forestal, en los términos del Art. 127 de la Ley.

La zona de reserva, corresponde al resto de la superficie forestal del drea del proyecto (03-20-
70 ha). Por sus caracteristicas fislcas vy bilolégicas sera sometlda, durante la etapa de”
operacion del proyecto, @ un régimen de manejo que no panga en riesgo | suelo, la calidad
del agua ¢ la biodiversidad ¥ gue tendra como Tinalidad |a conservacion y proteccion del :
habital existenle de as especies v subsspecies de flora v fauna silvestres, de la integralidad \_\:
funcignal y de la interdependencia de recurses. Incluye casi tada |a superficie de la zona de
proteccién forestal [corrientes de agua). Como parte de estas actividades g0 considera |a
posibilidad de recolectar germoplasma y producir plants para las actividades de reforestacion
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y forestacién con fines de conservacion y restauracion con el respectivo avise en los términos
del articulo 88 del Reglameanto.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del
proyecto y su vinculacian con el misma son las siguiantes:

Vinculacion con el proyecto
En cuanto = la DTAR, sera de tipo aerdbica y su factor
da smision == de cerg, es decir, no tiene emisicneas
gue deban de reporiarse.

Norma Oficial Mexicana
NOM-001-SEMARNAT-2021.-

Cue ostablece los Iimites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en cuerpos receptores propiedad
de |a nacién. Publicada en el Diaria Oficial
de I3 Federacidn el 71 de marzo de 2022
MOM-004-SEMARMNAT-2002. -

Proteccién ambiental- Lodes y biosdlidos-
Especificaciones y  limites  maximos

El prowecto Las Bangag €5 UN Estahlecimiento
Sujetc & Reporte porgue sU iecucion Implica las
slgulentes actividades:

permisibles de contaminantes para sU
aprovechamients y  disposicidn  final
Publicada en el Diarlo Ofjcial d= ia
Faderacidn el 15 de agosto de 2003

Durante la stapa de prepgaracién del sitio ¥
construccién: la division de terrencs y construccion
de obra de urbanizacidn, la edificacion residencial v
no residencial, instalsciores y equipamiento &n

construcciones,  irabajos  de acabados  an
edificaciones y otros trabajos especializados pars 2
construccion

- Durant lz gperacidn: el fratamientc de aglias
residuzles v |a reduccion en la fuente de generacion
de residues sélidos y residuss de manejo especial, su
separacian, reutilizacidn, acopio y almacenamiento.
Por o tantg, durante ambas e@pas d2l proyecto se
registrardn los consumes de energis eléctrica y de
combustible {digssl, gas natural, gas LP y gasoling)
por tipo de equipo, maguinaria o wvehlculo
(maquinaria da  construccion, autarnovilas,
motocicletas, montacargas, camionetas, camiones
ligeras, aulobuses, camiones y tractocamicnes)
propiadad del promovente o de los contratistas. Al
terminar cada =2ho se reslizsrd 13 estimacion
utilizando la ealculadora disponible en & portal de lz
SEMARMAT para definir si se esta ante la obligaciin
de presentar el reporte  de emisiones
correspondients v, en su caso, s8 procederd con Su
presentaclén, Ademas, se implernentaran practicas
de mejora continua gue iengan por objethao la
minimizacicon de emisicnes de CYGEL
El proyecto Las Hancas, es un Establecimiento
Sujeto 3 Reporte parque su ejecucion Implica las
siguientes actividades

- Durante la etapa de preparacion del sitio y

construccian: la divisidn de terrenos y construccion
de obra de urbanizacion, la edifleacién rﬁidenciaﬁy
no residencial, Tnstalaciones vy eadipamianto /q-n
construcciones,  trabajos  de  acabades Jen |

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que estaplece  los  limites  maximos
perimisibles  de  emisidn  de  gQases
contaminantes provenientes dzl escape de
los vehicules automotores en  circulacion
que usan gasolina como combustible.

Lug FeneavT
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edificaciones y otros trabajos especializados para la
construccion,

* Durante 1 operacion: el tratamiento de aguas
residualesy la reduccidn en la fuente de gemeracien
de residuos solidos v residucs de maneja especial su
separaclon, reutilizacidn, acopio y almacenamionte,
Far le tanto, durante ambas etapas del provecto so
registrardn los consurnos ce energla eléctrica v de
combustible (diescl, gas natursl, gas LP y gasolina)
pOr - tipo de  equipo, magquinaria o wvekiculo
[Mmaguinaria e construccion,  automoaviles
maotocicletas, montacargas, carmionetas, sarmiones
ligeros, sutobuses, camlones y tractocamiones)
propiedad del promoventes o de los contratistas. Al
terminar cada &ho se realizard la  estimacion
utllizando la calculadora disponible en =l portal da |a
SEMARNAT para definir st s= esta ante la obligacién
de  presentar el reporte de  emisiohes
correspondiente v, en U caso, se procedard con su
presentacion. Ademas, so implementardn practicas
| de mejora continua gue tengan por objetivo la
minimizacion de emisiones de CyGE|
NOM-053-SEMARNAT-2010 Durante todas |as etapas del proyecto ss tomarin
Proteccion ambiental - Especies nativas de | todas las medidas necesarias pars cuidar |2 flora y la
México fiora y fauna silvestres - Categorias | fauns  sliivastre, ¥ s tendré prohlbide el
de riesgo y especificaclones para su | aprovechamiento extractiva sin pravio. permiso, En
inclusion, exclusion o camblo. Listz de | cuanto 2 las especies exdlicas Invasoras, no se
especies 2n riesgo. liberaran o introducirdn al sitio eéspecles exdticas
Invasoras gue se encuentren en la lista publicada en
2l Djarie Oficial de la Federacisn
Idenitificacian de especles de flora y fauna en riesgo
La Identificacian de las especies de fiora v faluna en
rlesgo presentes en el sisterna ambisntal v en el 4rea
gei proyecto, especialmente de aguellas catalogadas
tomD especies prioritanias para s conservacion, se
realizé en base a 1a lista de fiora v fauna en riesgo
publicada en I3 Norrma NOM-059-SEMARNAT-2010 v
a fa Lisla de Especies del Programa de Conservacion
de Especies on Aiesgo (FROCER) que contiens |as
especies prioritarias para la conservacidn! publicada
por la Comisién Macional de Areos Naturales
(. | Mrotegidas (CONANP| en su pigina web2,

NOM-052-SEMARNAT-2010.- establecs 2l | Por la tanto, durante ambas etepas del proyects s= |

procedirmniento para identificar sl un residue | registrarén los consumos de enarqgia eléctrica y de

&5 peligroso, el cual Incluye fos |istados de | combustible {wiésel, gas natural, gas LP y gasolina) .

los residuos peligrosos y las caracteristicas par tipo de eguips, macgulnaria c  vehiculo "\

Jue hacen que se consideran comn tales (magquinaria de carstruccian, automowvilies, \. \

motecicletas, montacargas, carmionetas, camiones u

ligeros, autcbuses, camiones y tractocamiones)
propiedad del prormovente o de los cnn!:%{tistaﬁ )

terminar cada afo se reallzard 2 imacian
] Utilizandc la calculadora disponible ervel pdrtal de |2
7 7
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SEMARMAT para definir si se estd ante |3 obhligacién
de presentar = reporte  de  emislones
correspondienta ¥, @n su caso, se procedera con su
presertacion. Ademads, se Implementardn practicas
de mejora continua gque tengan par chjetlve |a
minirmizacion de emisianes de CyGEL

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establoce
los limites mdximos permisibles de emision
de ruldo de las fuertes fijas v su metodo de
medicion.

Durante la operacian del proyecto, &l administrados
del eardominio maestre, vigilaran que la maquinaria
y squipo fijo @ sy cargo cumpla con lzs limites
méaximos permisibles de emision de ruido
sctablecides  en 2 NOM-081-SEMARNAT-1994
utllizando = métods de medicién astablecido =n |2
milsma norma.

En caso de gue los resultados rebasen |os limites
maximos permisibles  dsl nivel  sonoro,  Se
implamentardn de forma inmediata las medidas
corractivas necesarias y se realizar@ una medicion de
verificacién para confirmar gue los niveles se
encusntren dentro del rapgo pefmitido.

MOM-DB5-SEMARMNAT-2011.-

Contarminacian gtrmosfériga-Niveles
maximos permisibles de emisidn de los
equipos de combustidn de calentamiento
indireeto v su mediclén. Publicada 2n el |
Diario Oficigl de la Federacldn el 02 de |
febrero de 2003,

Drurante el equipamients de las obras comunes ¥
privativas, s& hard un registre de los equipos de
combustidn  de calentamiento  Indirector  con
capacidad térmica nominal mayor o igual & 530
megsjoules por hora (215 CC}. Al inlcie de |z staps de
operacion, s tramitara |a Licencia Ambiental para la
operacién de estas equipos: se Iniciars una bitacora
de operacion y mantenimienta pera cada uno y 58
realizard  periddicementa I medicion de las
concentracionas de contaminantes en funcion de su
capacidad térmice nomingl y del lipo de
combustible que utllice, seqlin lo indicado en las
Tablas 2 y 3 de ls NOM-0B5-SEMARNAT-20T, para
varificar que s& curmplan con los niveles maximos
permisibles establecidos en &sta; tambiEn se
pressntardn los informes gue cormespondan a un
establecimiento de senvicio de acuerdo al articule 8
fraccidn || de Ia LGEERA,

Finaiments, el proyecto tiene come preémisa de
digefio y eguipamisnts, la eficiencia ensrgética y uso
de tecnologlss bajas en emislonss de carbone, una
socion prioritaria para mitigar los efectos adversos
del cambio climaticn,

Vinculacién del proyecto con las especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012

especificacionss paro  la  proteccidn,
recupergcion ¥ manejo de lus poblocionss
de las rortugas marinas en su habitat de

TESPECIFICACIONES -~ . . | VINCUI S T R
Norma  Oficial  Mexicana  NOM-162- | £ proyecto n ivi i

o conternpla sctividades directas d
CEMARMNAT-2Z01Z Que estoblece los P 2

aprovechamiento no extractive de la tortuga marina.
Sin embargo, para evitar la afectacion del hébitat de
estas especies, durante las diversas etapas del

s
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anidacidn de observancls obligatoria en
todo el territerio nacional pars les personas
fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiento ng extractivo en el
hébitat de anidacién de las torfugas
marinas,

2. Campo de aplicacién: Ssta noma es
de cbservancia obligatoria en todo el
territorio nacional para lss personas
fisicas vy morales  gue  realicen
artividades de zprovechamiento no
extractivo en =i habitat de anidacién
che las tortugas marinas.,

5 Especificaciones genarales

ol Lese personas fisicas o morales gue
realicen actlvidades de
aprovechamiento no extractive en g
habitat de snidacidn de tortugas
marinas, deben  cumplir con o
catabilecide En las  sigulentes
especificaciones

proyecto == reglizardn las activimades preventivas
gue s describen an las sigulentes lineas

52 El cumplimianto de 3= | 81 cumplirniento de las especificaciones de s
especificaciones de la presente Norma | iacente Norma Oficial Mexlcanz se realiza en
Oficlal Mexicana, rno exi_mﬂ el | fineidn de la presents Manifestacidn de Impacte
procedimiento de  evaluacidn  en Amnbiental, per lo tanto, cumiple.
materia de impacto ambiental, en los
Cas0s 8 gue resulte aplicable.

53 Los accesos al habitat de anidacion, | yg aplica. El érea del proyects no == inscritie &h un

ratdndose  de  Areas  Naturales | 4. Natural Protegida,
Hrotegidas, oguedan sujetes a3 o
dispuesto en los Programas de Mane]o
correspondientss o, en U caso, 8 los
Bccesos quo establezca la Direccian
del drea Natural Protegiaa,

34 En las playas de anidacién de tortugas La playa frente al drea de| proyecto rio figura entre |
marings =& deben realizar  las | |ye playas de anidacién de las tortugss marinas
siguientes medidas precautorias registracias en o= Programas de Accion para la

Consenvacion de las Especies de tortuga marinas
slaborados por la CONANP como pare del
Programa Macional de Conservacién de Tortugas
Marinas, sin embargo, por tratarse de ura zona de
distribucién de =stas especiss, =e =aplicaran las
sigulentes medidas: |
24.1 Evitar la remocion de la vegetacion | No se realizard |a remocidn de vegetacion ep el
nativa y ls introduccion de especies hakitzt de armidacion fremte al drea del provecto.
excticas en el habitat de anidacion. | Tampoco se introqucitdn en esta zona especies
axdticas Invosoras,

5.4.2 Favorecery propiciarlas rageneracion | g proyecto favorece y propicia fa reglneracicn
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ratural de la comunidad vegetal
nativa v & mantenimientc de [
dindmica de acumulacion de. arena
del hdbitat de anidacion.

natural de la comunidad vegetsl nativa al preservar
el habitat de anidacion de la tartuga marina en su
estaco natural, sin intervenirla  con obras

permanentas.

543 Hetirar de |z playva, durante la
temporaga de anidacidn, cualquier
chietes rmovible que tenga @

i capacidad de atrapar, enredar o

' impedir 2l paso de las torugas

anidadoras v sUs chias.

En easo de colocar mobillarie en la playa, £ste sera
retirado al terrninar 2l diz, junto con cuzlguier ohieto
gue tenga la capacidad de strapas, enrédar o©
impedir 2l paso de |as tortugas marinas y sus crias.

544 Eliminer, resrlentar o modificer
cuaiguier instalacion o eguipo gua
durantz la noche gensEre una
ermisitn o reflexion de luz hacls =
pleya de anidacidn o 2 cause
resplandor detrds de |a vegstacion
costera, durants fa  &poca  de
anidaclén v emergencia de crfas de
tartuga marina,

5.4.5 Orientar los tipos de lluminacién qua
sg instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su fiujo
lurninoss sea dirlgido hacla abajo y
fuera de la playa, usando alguna de
las sigulentes medidas pas la
mitigacion del impacto:
al Luminarias direcciorales e}

provistas de mamparas ©

capuchasz.
b Focoos de hajo voltaje (40 watts) o
lEmparas flugrescentes

compactas de lumincsidad
el valente,

c} Fuentes de luz de coloracidn
amarilla o rojg; tales como fas
ldmparas de vapor de sodio de
baja presion.

Durante las diversas etapas del proyecto se
implementardn  "Buenas Practicas Ambientales”,
gue Incluye |a eliminacion, reorientacién ©
modificacion de ez Instalaciones o squipos de
ilurminacion nocturna para que cumplan con las
especificacionss de la norma.

5346 Tomar medidas para martensr fuera
de la playa de anjdacidn, durarite la
lemporadz de anidacion, el trénsito
vizhicular v el de cuslguier animal
fue puada perturbar o lastimar a2 las
hembras, nidadas v ¢rfas. Salo
pusden circular  los  wvehiculos
clestinades para tareas de monitoreo
¥y los correspondientss para &l
manegjo v proteccidn de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias,

Mo 3@ permitira € scceso 2 la playa con vehlculos,
salvo aguellos destinados para tareas de monitoreo y
actividades de proteccion de la tortuga maring y
vehlculos de emergenela. h

“:" )

6. Especificaciones de manajo

. !
Ho aplica, toda vez gue no se pratenden rJaIIzar
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actividades de manejo de tortugas marinas i sus

; derivacos

B. Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacién de el
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sisterma Armioiental {SA), asl como
sefialar |a prokblematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto; es decir,
ptimeramenta se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcien del citado SA; asimismo, debe detectarse el area de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica amblental en la citada drea de
influencia,

Delimitacidn del Sistemna Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto.

Para definir el Sisterma Ambiental se utilizd Iz regionalizacion ecoldgica del territorio basada
an Unidades de Paisaje, siendo éstas |a minima unidad cartografiable que permite
reprezentar espacialmente los principsles componsntes oe un ecosistema [estructural
espacialmente) (Priego, A et al, 2010), delineadas segun los criterlos descritos a continuacian,
en orden jerarquico, que fueron representados en sistemas geograficos para determinar
diferenies niveles de homogeneidad sobire 2l 1orritorio:

1. Relieve de la superficie terrestre. Bara definir |a unidad de paissje a estudizr se partid del
Continuo Nacional de Fisiografla, Escala 171'000,000, Serie 1, hecho por INEGI a partir de la serie
cartografica de Fisiografia que tambign fue elaborada por INEGI pero a finales de los 70's v
principios de los BO's utilizando como Insumos cartografia topografica, geolidgice y
climatolégica, imagenes de satélite de la plataforma Landsat {1 a 3} v su correspendiente
veriticacion en campeo. Su objetive original fus 2l de establecer un marco esencial de
referencia para fa representacion cartografica de los Recursos Maturalesl, por consecuencia,
g5 el insumao por excelencia para establecer el marco de referencis ambisnial pars el presents
esiLaio,

Del Continuo Macianal de Fistografia se sclecciond la categoria de informacion que tiens un
mayor nivel de detalle: |os sisternas de topofarmas, e identificd aguel an 2l que se inscribe el
area del proyecto: |a Sierra alta compleja. Este sistema de topoformas (Sierra alta compleja)
representa el 5750% del territorio del municipio de Bahla de Banderas (INEGI, 2002h);
ademads, es el gue presenta la mayor extension de la subprovincia fisiografica a la que
pertener:e (casl el 70%), |a Sierras de |z Costa de Jaliscoy Colima, que a su vez forma parte de
la pravincia fisiografica Sierra Madre del Sur,

2. Clima. A partir del Conjunto de Datos Vectoriales Clima etaborade por INECI, escala
11000000, s2 selecclond iz Unidad con clima Calldo hurmede Sw2{wh. o

3. Microcuenca. A partir de la dalimitacian de Microcuencas del Programa clonal de
Micracusncas de Sagarpa ¥ FIRCO, 2002, se selecciond la Micracuenca San Fra e 14-054-
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Q7-007/Nayarit.

4. Lines de costa de la Republica Mexicana [2011-2014), elaborada por la CONABIO en el 2018,
escala 125000,

5. Curvas de nivel, A partir del Conjunto de Dates Vectoriales de Informacion Topografica
serie |l, Clave F13C58 Sayulita y FI3C88 Chacala, elaborado por INEGI, escala 150,000 s=
selecciond la superficie del territorio comprendido entre las curvas de nivel 0 a +200 ms.n.m,
que canstituye una franja de transicién entre la sierra alta compleja de fa Sierra de Vallejo v la
linea de costa. La unidad del territoria que integra estos componentes representa al Sistema
Ambiental de! proyecta que nos cormpete, tiene una superficie de 3,547 ha y somprende los
factores bidticos y abidticas v los procesos ecosistérmicas con los cuales interactuaran las

obras y actividades del proyecto.

pelimitacién del drea de influencia.

Para el presente proyecto, el Area de Influencia tendrd una superficie total de 17-06.11 ha,
compuesta por dos areas:

. el Area de Influencia directa donde se pretende insertar el proyecto, integrada por

1) superficie de cambio de uso del suelo [04-96-39 ha),

2) drea de uso no forestal (01-05-13 ha)y

%) camino publice [00-52-90 ha), superficies en donde se realizardn todas |las obras
permanentas y que en suma ocupa un total de 06-54-42 ha);

« &l Area de Influencia indirecta, compusesta por

a) la superficie restante del drea del proyectes [05-34-42 ha) que podria sufrir cambios ©
alteraciones corma resultado de las obras y actividades del proyecto, y por

b} una superficie externa al drea del proyecto (05-17-32 ha), que en suMma glcanzan las 10-51-74
ha. Consts de una franja de 50 m de ancho a partir de los limites sur y norte del drea del
proyecto v que 3 su vez corfesponden a la huells del proyecto; en el Iimite este, esta
constituida por la Zona de Reserva forestal mas una franja externa de 50 m en parte con
obras v de 20 m donde no |as hay, finalmente en el lado ceste {oc2ano), incluye la franja ae
terrenos ganados al mar més la zona federal maritimo terrestre y ya fuera del drea del
proyecto, por una franja externa de 20 metros correspondiente a la zona de transicion entre e
ecosistema terrestre v 2l marino.

Es en esta superficle donde se estima gue incidirdn los impactos directos e indirectos de
mayer intensidad que pudieran ocasionar las obras y actividades del proyecto.

Para delimiitar el Area de Influencia (Al) se revisaron a detalle cada una de las actividades que

sg realizardn durante la preparacion del sitio, construccion y opéracion del p , 8
extensidn espacial y temporal, asi como el giro del prayecto y las caracteristicas del entorno,
estimando |a extensién geografica de las posibles afectaciones. A continuacién, sejdes friben,
los aspectos mas relevantes que determinan ia extension del Al | ﬁﬁ
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» Factor aire: |os posibles impactes ambientales tendrdn una extension puntual o parcial,
sin que se generen plumas de contaminantes en |a atmasfers, El proyecto

a) respetara la vegetacién costera necesaria para disminulr la fuerza del viento proveniente
del mar & impedir gue la salinidad y las arenas penetren tisrra adentro:

bl preservara toda la vegetacion ubicada en 1a zona de reserva dentro del predio, ésia
disminuird la velocldad del viento y retendra particulas que se |iberen al aire durante los
procesos def proyecto y, @n Conjunto con sus suelos cubiertos con hierbas ¥ rmateria orgdnica,
reducitén los niveles de contaminacion aclstica; ademds, se preservara su funcion comao
sumidera de carbono,

¢) tiene una distribucidn de sus elementos adecuada a la topografia del terreno, siguiendo
sus curvas de nivel, con alturas promedio de dos niveles y maximas de tres niveles hechos de
materiales tales que se integren al entorno, rodeados por vegetacién, con lo cual se
rmantendra el efecto natural de los vientos; por uitime d| no contempla procesos o equipos
que generen emisiones con concentraciones elevadass de bidgxido de carbono (CO2),
monéxido de carbona (CO), particulas de hollin, bidxido de azufre (502), dxidos de nitrdgeno
(NCx), ni procesos o equipos que generen emisiones a la atmesfera con metales pesados,
clorofluorocarbonos [CFC) ni metano (CH4L.

* Factor agua: |os posibles iImpactos ambientales tendran una extension puntual o parcial,
sin que se generen plumas de contaminantes en el sisterma marino colindanta.
£n &l drea del proyecto s= identificaron dos cuencas de drenaje integradas con corrientes de
primer y segunde orden: la localizada en la parte norte (&) posee un area de captacian de
0135 km*, lengitud de 567.07 m, pendiente promedio de 18% y una diferencia de cotas de 106
m; por suU parte |a cuenca sur (B}, tiene un area de captacion de 0.2064 krn, lengitud de BD6.38
m, pendiente promedio de 17% y una diferencia de cotas de 140 m. Estas tienen su origen
fuera del area del proyecto, en terrenos vecings, por lo aue las posibles modificaciones a los
coeficientes de escorrentia causados por el proyecto tendran efectos dentro del predio v en
su colindancia con el QOceanc Pacifico [no hacia los terrenos vetinos). Ademds, se ha
cansiderade que el proyecto preservard las corrientes existentes, as| como sus zonas de
proteccion, sin desviatlos, cubrirlos ni rectificarios, manteniends su funcién natural de
retencién de sdlidos, infiltracién de agua y descarga de excedencias de agua hacia €l mar. En
lo que toca a la descarga de aguas tratadas, ze ha contemplado que existe la garantia de que
5uU carga de contaminantes estard por debajo de los Himites mdximos permisibles en virtud de
gue seran utilizadas para el riego de dreas verdes dentro del mismo desarrollo, y gue no serén
vertidas al Ocdann Baclfico,

+ Factor suelo: La extension de los posibies impactos ambientales a3l factor suelo serd de
tipc parcial, pudiéndose axtender cuenca abajo, hacia los escurrimientos v de ahi al Dcdano

Pacifico. Esto debido a gue la distribucion de los elementos arquitectdnicos del proyecto

sigue las curvas de nivel naturales del terrenc v evita, en la medida de lo posible, las zonas dal
terrenc con pendientes escarpadas, las escurrimientos v sus zonas de proteccian; el disefo de
Sus estructuras y sistemas arquitecténicos permite su adaptacion al entarno, minimizando la
intervencion en cortes y terrapienes; y generalmente, pendiente debajo de los elementos
arguitectdnicos, entre éstos y los escurrimientos, se contard con barreras vegetales ale
retendran los sedimentos gue pudieran ser arrastrados desde las dreas intervenidés hacla los
ascurrimientos durante la temporada de lluvias (entre los meses de Junloa n-::,tu‘p’r
(I
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. Sistema playa-duna costera: no sc prevén alteraciones a la geometria de la playa-duna
costera m&s alla del drea directamente frente al proyecto.
Actualmente la geometria de |2 playa-duna costera tiene procesos naturales que no han siclo
alterades por |a Invasién de infrasstructura, construccion de estructuras costeras, presas ni
por dafios a la cubierta vegetal de las dunas. El proyecte no contempla cbras en la zona de
playa ni en la zona federal maritimo terrestre, se respetard la fauna costera y los flujos
naturales de los escurrimientos. El uso recreative de la playa (frente costera norte del
proyecta) es muy marginal debide a la presencia de una zona de acantilado ubicado en el
frente costera sur, el cual, nl siquiera 2n condiciones de marea baja permite circular por la
zona de litoral.

« Factor flora y fauna: La extension de los posibles impactos ambientales a estos factores
serd puntual. Los estudios de flora v fauna realizados dentro del predic y en la microcuenca
donde &ste se inscribe sefialan que las especies que se pueden cbservar dentra del area de
proyecte se encuentran bien representadas fuera. Ademas de gue la movilidad de los
organismos entre el fragmento de ecosistema donde se realizard el proyecto y el ecasisterna
original s2 encuentra limitado por el efecto barrera de las principales vias de comunicacidn y
terrenas sujetos a actividades agropecuarias. Alrededor del 45% del area del proyecto
permaneceran sin intervencidn, Incluyendo los corredores ecoldgicos, por le gue na se
impediran los procesos naturales que dan lugar a la estructura biologica aciual de las
comunidades,

Estudios geotécnicos y estratigraficos

Para el drea del proyecto se raalizé un estudio geotécnico con cinco sondeos de tipo Puzo a
Cielo Abierta ubicados en el &rea del prayecto con la finalidad de obtener la informacidn mas
representativa de los materiales que se encuentran en las capas de terreno matural. De forma
paralela, se realizd la toma de muestras alteradas representativas de cada una de las capas
ancontradas, después de la determinacion del grade de compactacién en el terreno natural.

Resultados

E| reporte del "Estudio geotécnico v de mecanica de suslos para la construccion de un hotel,
departarnentos y adquisicion de lotes, en el plan maestro dencminadec Las Bancas; en el
estado de Mavarit®,

El resumen de |los resultados por sondeo. De dichos datos se puede concluir que el terrenc
natural esta constituido por arcillas de mediana plasticidad (CL), arenas arcillosas (SC) y gravas
arclilosas (GC), con CBR de 7.1% a 46.5%, Limite liquido de 29.7% a 43.8%; Indice plastico de
11.8% a 231%; en todos los casos; los materiales cumplen con los parametros de calidad
para emplearse como capa de terraplén, excepto el PCA-5 que cumple con la calidad de
subrasante; de acuerdo con las Normativa para |a Infraestructura del Transporte de la SICT

vigente,
[l
Distribucién granulométrica de los sendeos efectuados. }{.
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Resumen de propledades de los materlales sncontrados duranis la ssploraciin
_ - TERREND HATLRAL _
Usicacion JLADO| G% [ A% [ % [LLW [ P% [EA S | SUCS | w % Joomp %) Carve | E hers) RS B |
PLA-1 TH = 50 | 280 | .0 | 438 | 224 T 356 | g7 | 71 BiZT
| PCA-1 TNZ — | 2aa [ ara | 143 [ 358 | B8 5C 68 | 913 | 370 | demi
PCA-2 T - | 207 | &6 | 548 | 2z0 | 197 o 158 | O34 | 12e TIRT
[ PCA-T TR —~ | 116 | 34 | M@ | 85 | 168 i 198 | Bha | 17 ¢ R 4
FCA-3 THEZ - B3 | 817 | a2 | 338 | 440 55 129 gae | 261 1.2408
PoA-4 THY - AT2 | 38 | X2 | 388 | wp ac -3 Br3 | 2n8 {8108
PL&-5 TN — [ 229 [ &af | 1A | 297 | 118 BC 138 | @02 | 276 1,328
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Fuente: Estudio geatéenico i de mecdnica de suefos porg fa construccidn de un hotel departamentos N
pdguisicion de lotes, en of plan moestro denominodo Las Boncas en & estods de Mo it

G = grava, A = arena; F = % de finos; LL = Limite Iiguido; 1P = Indice plastico; S3UCS = Sisterna unificado de
clasificacion de suelos, w (%] = porcentaje de humedad; CBA = Californla Bearing Ratio E = Sxpansion,

Estratificacién de los sondeos efectuados
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1 SUELO VEGETAL DESEALME
an | ARCILLADE MEDIANA PLASTICIDAD DE COLOR CAFE
pead [ %] M0 | T 5eruRG DE CONSISTENCIA BLANDA [CL] CaNPACTADG
ARENA ARCIL.LOSA CON CRAVAS DE COLOR CAFE
5500 CLARD COMPACTA [55) FONPALIARG
1 0.60 SUELD VEGETAL DESPALME
PCAZ ARCILLA DE MEDIANA PLASTICIDAD CON GRAVAS DF
- S COLOR CAFE ROJIZO DE CONSISTENCIA MEDIA (CL) COMPACTARG
} 050 SUELD VEGETAL DESPALME
[ : ARCILLA DE MEDIAMA PLASTICIDAD DE COOR CAFE
peas | 2] 158 ROJIZO DE CONSISTENCIA MEDIA (CLJ COMPACIIRG
| AREMA ARCILLOSA DE COLOR CAFE CLARD ;
3 00 TR COMPACTA (5C] COMPACTADO
[ 050 SUELO VEGETAL DESPALME
CRAVA ARCILLOSA CON ARENAS DE COLOR CAFE
2 130 | OSCURO DE COMPACIDAD MEDIA CON FRAGMENTOS COMPACTADO
PCA-4 . CHICOS [GC) ]
FRAGMENTOS DE BOCA, QUE AL SER CORTADD SE |
3 | INDEF. | OBTENDRAN, FRACMENTOS CHICOS ¥ MEDIANOS DE BANDED \
ROCA, CRAVAS Y ARENAS (Fem, G, SP Y €LY )
pras 1 030 SUELD VECETAL DESPALME !
AREMA ARTILLOSA CON GRAVAS DE COLCR CAFL
209 'RO1IZG COMPACTA [5C) ' COMPACTARDG
INDEF. TOEA CEMENTADA QUE AL SER ATACADO SE -BANDEC
OBTEMDRAN FRAGMENTOS CHICOS, GRAVAS, Vi
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| | ] i ARENAS Y ARCILLAS (Fc, GP SP ¥ CL) | [

Tanto & Arsa del Proyecto como su Area de Influsncia estan fuera del 4rea de dienale de |a principal
cuenca identificada del 34 [arroyo Charco Hondo) 2 una distancia de més de 3,500 metros 3l suroeste de
la desembocadurs de ésta,

Caracterizacién de la zona costera

El Sisterma Ambiental tlene aproxirnadamente 8000 metras de Inea de costa. Ls plays més larga es |a
de |a localidad San Francisco con 1700 metros de costa arenosa; e resto de la costa tiene playvas cortas
Intercaladas con coste rocoss escarpada. El Area del proyecto =& ubica en ésta Ultima fraccian. La Hnea
de costa frante al predio midge mlolw el mas cle 500 metros Y 52 COmpanre, 2 surcests L al extremo noreste,
por selientes rocosas o ocantilados que llegan a penetrar en la zona maring v, al centro ¥ noreste, por
urna plays arencsa de aproximadamente 230 metros de longitud con - un sistema playa-duna costera en
poto mas de la mitad de su extensidn,

Sistema playn-duna costera. En el frente costero del Area del proyeeto, Ias dunas son poco extensas
con diferertes grados de aestabilizacian, 1as dreas mas establlizadas formean una planicie costers de 10 &
20 rmetras de amplitud gue se extiande unos 150 metros sabre 12 linea de costa donde predoming |a
ezpecie Hippomane mancinello, Tolipord tillocewm, Presopis juliflors v vwegetacidn costera rasante
nativa, asi como diversos elemplares de palmas de coco (Cocos nucifero) gue fusron plantades en el sitic
por los diversos propistarios de Villa Les Bancas.

Vegetacion.

El Area del proyecta se inscribe en |a superficie donde se distribuye la Selva Mediana
Subcaducifelia en diversos estados de sucesion ecologica. Representa cerca del 0.4% de fa
superficie total de la Selva Meadiana Subcaducifolia del Sisterna Ambisntal.

La sobreposicién del Area del proyecto en la Carta de Recursos Forestales 1.50 000, clave
F13C58, Punta Savulita, Nayarit, cuando se despliegs el campo “CLAVE DE VEGETACION"
(eolummna CWE_VE del archive shape) indica gue ésta se localiza en |a categorfa SELWVA
MEDIANA SUBCADUCIFOLIY [Clave SMS). Mo obstante, a otro nivel de detalle, cuando se
despliega el campo “ESTADO SUCESIONAL® [columna EDO_SUCESI del archive shapg),
entonces la vegetacién del Area del Prayecto cae en dos categorias distintas:

Selva mediana subcaducifolla (canservada), mas Tierra adentro ¥ mayor altitud, acupando
basicarmente la porcidn Este del conjunto predial, v

Selva rmediana subcaducifolia con vegetacian secundaria arbustiva [SMS/VSa), districuida
mlnclsalmente 20 18 porcion Oaste [mas cercana al litaral) del conjunto de pradins.

Ademas, existe una pequefia fraccion Desprovista de vegetacidn, en el extremo suroeste y
que corresponde a un drea de acantilados y zona de playa. .
De acuerdo a lo antenor, &l conjunto de predios y la zona en s gue se inscribe sustenta
vegetacion ciertamente forestal con predominio de la SELVA MEDIANA SUBCADUCIFOLIA, \
pere ésta exhibe diversos grados de perturbscion antropica gue s traducen en s
combinacidn de aspecies forestales tipicas de la vegetacidn dominanie [dreas dejselva
conservada, SMS) con otras de tipo secundario, de tipo arbustivo [SMS/VSa), tal cofmo se
rmuestra en el estado de |la cobertura vegetal y sus diferentes estadios sucesionales. f 4
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Uso de suelo y vegetacién en el Area del Proyecto

De los trabajos en campo realizados en el Area del Proyecto se concluye gue en éste
predominag g selva mediana subcaducifolia, gue se extiende en un 69% de su territorio) un 13%
han tenido un uso habitacional por mds de cuarenta afios, ocupados por obiras e (nstalaciones
de |a Villa Las Bancas y jardines de la misma; v un 18% de bienes nacionales, que presentan
areas desprovistas de vagetacidon y d@reas con vegetacion costera que no s2ra intervenida para
el presente proyecto.

Vegetacion y uso del suelo en &l aﬁ.ma del Pruyn-ntu

|._-I_.cz habutacrr_-nul ocu pa d-a p-ar ubrar e
Instalaciones y jardines 01-05-13 9
Camino pubklico: terraceria 0-52-90 <
- Usodiverso al forestal 01-58-03 B
Zona Federal Marftirmo Terrestre 21-01-bh 9

Terra nos Ganadr::s al Mar O1-12-06 o9
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Las especies con mayor importancia ecoldgica en la microcuenca San Francisco (CHF) v el
Area del Proyecto (predic) fueron similares, aungue se presentarcn algunas diferencias, Por
gjemplo, en la CHF v el predio las especies Attoleg cohune v Bursero simorubo destacan on
importancia dentro del estrato superior y A cohune y Bignonia neoheterophyio en el estrato
rasante (en primer y tercer lugar en CHF, y primer y segundo lugar en AP, respectivamente);
sin embargo, en el estrato medio de la CHF vy el predic las especies més importantes Tueron
distintas, ya que en la CHF destacaron A cohune, Psychotria horizontalis, Rourea globra, v
Srasimum ghcastrum v, en 8l predio, destacaron A cohbune, Manihot chlorosticta, B
necheterophylla y Albizia occidentolis. En ambos cascs existen elementos arboreos vy
elementos con hébito arbustive (P horizontalis w M chigrosticta) y trepadar (R glabro v B
necheterophyila). Los elementos impartantes del tipo arbustive v trepador del predioc estédn
mas asociados a ambientes perturbados que los de la CHF.

Los resultados de diversidad sugieren que la diversidad de CHF es relativamente aita,
mientras que en el predio es de un nivel intermedio. En particular, I riqueza de especies fue
mayor en la cuenca gue en el predio, registrando 79 v 42 especies, respectivarmente; éstas
ultimas registradas todas en la cuenca. Por lo tanto, todas las especies registradas en ol predio
tamblen lo fueron en la microcuenca; con lo cual no se reportan especies con distribucisn
exclusiva al Area del proyecto,

En cuanto a la diversidad determinada por los indices de Shannon-Wiener y de Simpson, las
comunidades de la CTHF tuvieron una mayor diversidad especifica v un grado de dominancia
de especies relativamente similar en comparacién a las comunidades del predig. La mayor
diferencia entre los valores del Indice fue abservada en el estrato rasante, donde @l valor en el
predio se encuentra muy cercano al limite Inferlor de |os valares de diversidad Infn medaa
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2 e (D S T rytx cas. L e N o e
el 'I_I..Té;frg'_; | ; '. ;i | Zo 3 ‘#‘ ;| 2 T : i il
L s caslak L : 2L : : E-'-::I'.I .'.--u . I '-...: ) u{f-&a'ﬁfd_' ._L_'L'h“:'!'?; IhclEty A '.- ..-
15 Bunchaosio palimer] X
15 Bursero arboreg X ) A
17 Bursers-simarubag X . A
18 Carico papaya x X
i Cascabelo ovato X X X
20 Cosedtio arguia X |
21 Chiococca ofba % X
| 22 Coccoiobo barbadensis ® X
Coctlosparmum vitifollum X
L 24 ConestEgio xolaoonsis X
25 Couspig polvandra * x
26 Cuponio dentato X X
27 Cynophalla Aexucsg b
28 | Ogmburngyw maortinicensis K
25 Dendropanas arboreus W
30 Pesmodium sp. b3
31 Entoda pohstochvo bt X
32 Ervthrowylurm mexeanum ® )
33 Eugenio copull X b PO
| 34 Eugenia salamersis X
35 Eupotorium odoratum A
35 Euphorbisceae 1 X
37 Frous cotinifalio X X X
33 Fieus insipida ¥ X
39 Fridfericia pateliffera b
&0 Gliricidio sepiurm X M
4 Gugzuma wmifolia % ==
&2 Cueltorda effiotica % 3 ¥
43 Haomelia xorullensls X X X i
iy Healiscarpus pallidus X B
45 Hintenio latiflorg it
46 Hippamane mancinelia k. X
&7 Hybanthus serulatus X
48 ingg jauring S
&5 Jacoratiq mesicana x
50 Jotropho ortegae X x X
5 Lygodiurm venustum X X
o Machaonig envthrocarpa X
53 paniher chliorosticto X X
54 Margaritaria nobllis X X )
EE | Mespifodophne veraguensis 3 ¥ A
56 Diyra latifolia X | | :
57 Biper hispidum =
58 Ploer jaliscanum X< |
E2 Biper unguiculatuim x
60 | Pithecellobiurn fgnceoigtum X X
[ & Poeppigio procerd ¥ | 1
“Luw Bancsi®
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:ﬂml_:\. i . F
i AT el | o esery
B Houterig compechian o X
63 Pswochotrio horizontalis X
B4 HRaulvolfla tetrophylia X X
. Raseodendron donnell-
| & | smithii X %
&6 | Rourea globra X
a7 | Russelio tetraptera X X
EB Sapim macrocarpum x X ¥ A
ES Schoefferia sp. X
Ta SeEfonia racemoso X
A Simagrouba omang A X
T2 Spendics purpurea ®
73 Srrvehnos ponamensis X X
s SAartzia simolex *x
75 Tobebuis roseq x x
=] Urera pocifien *
77 Varhellio carmpechiong ® X
| 78 Vizchellia hindsi X X X
| 72 Vochellio maocrocantho X
Existencias reales pnr‘espnn'ie {por hectarea
e s
A.'br'zl.'-l.;: ﬂCC.I’rdTEﬁrﬂHS - : =i A | :
Rrandsigee Fabaceas 2 00669
I
A d"ﬂ :tf:fm"’“‘dﬁ Picramniatess | 1 0050 | 009 B | 01224 | o744
Attalea cohune Mart. Arecaceas 37 108103 T4, 51559 1.n4 B5.8783 | 6072603 |
Bourrera superbo IM. | goraginacese | 1 00267 | oo®0 s | ozms | oees
Brosimurm olicastrum Sw Moraceas a 1786 12414 T 14597 10,1437
ey s, RSl | Buseracese | st | 18797 | w09me | 4 | wsasas | sesess
msmbﬂg::g" Cavl 1 apocynacese 2 00503 | 01577 % | o@cs | 12887
Cocos nucifiera L Argcaceas o 0.2395 DeB44 33 19566 55922
Covepia pelyandro Chrysobalanacea | 0.465% 31591 a0 18017 | 258125
{Kunth) Rose 2
Fleus cotinifalio Kunth | Moracess 14 € 186D 55,5805 114 505577 454, ]428
Guettardo elliptica Sw. Rubigcea 2 Q1273 05158 16 1.03598 i Va5
Hippomana mancinelle | euphorblacese | & | 26739 | ey | es | nisass | 1adam
Mespilodophne
veraguensis (Meisn.) Laureceae 1 Q.35 0049 8 DIE2
Horhar
“Lax BEnsgs™ f
o adlesds Me T Ot Coo Sentro, Tepis Najars Sp BSDOR Teufene: (31) N340 wawpobinelsemarnat :.ta//
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5 ﬂﬂ“ﬁﬁiﬁ’;ﬁ:ﬁmﬂm Sapotaceae 4 | ower | oses | 33 | oETR | 3490
Eﬂpf“mmfglﬁf;“m”'m Euphorblaceae | 5 | 00BOT | 02548 | 41 | 0813 | 20817
Tabebuia an;Eﬂ {Bertol} Bighonaceae | 6 03165 23743 &9 25860 | 7193999
f&iﬁfﬁﬁ;ﬂ?ﬁﬁ?ﬁ‘;ﬂ? Fsbacese 1 oot | oosor | B | omes | ossss
““ng:;fut’g’gﬂm::_{“m} Fabaceae 6 | ooszm | 03354 | 48 | 0679 | 27404

Fauna.
Heglﬁtr&s Ceor Es : iI-zn de anfi I:‘Jics mueﬂm&d&& enla CHF
E.feu Fhemdﬂc:}d LIS pnn'rdus Ra ria chirri ad ora pél:da
Eleutherodaciyius nltidus Rana fisgona deslumbrants
Incilius marmoraus Sapo jaspeado
Craugastoroccigenialis Rana ladradora cosiena
Laprogacnius molonaonotus Ranita de sabinal
Tlalogahiyie srmithii Rana de arbel mexicana snana
Smillsco baudinil Rana arboflcals mexlcana
Craugastor hobartsmith Rana ladradom plormea
Rhunelle homibilis Sapo gigante
Agalvehnis docnicelar Hanita Verduzea

_ .
‘ Abu"lmulllo panuel-:: del
Analis nebulosus Dacifion N
Sceloporus melagnorhinus Largartya E:ﬂ;?:a g8 hocica 1 B|ay
Asplgoscelis insattissimus Hulco de |ineas da Jalisco 12 173
Seeloporus buller _agartija espinosa de Buller & 1054
' Tartuga pecho quebrada ! !
Kinosternon miegrem Fravleans 3 17
. lguana mexicana ce cola -
Clenosoura pectinato espinosa 2 3550
igugng iguang lguana verde p 345
Heloderma horridurn Lagarto enchaguirade 2
Crotolus bosiliscus Cezcabel del Pacifico 2z
Garrhionotus liocephalus Lagartija caiman surefia 1
Bog signa Mazacuala 1
Dx}rt;:ghtr JensUs Culetra bejuquilla mexicana 1
=k ==t Tml - 7 m

Registros par especie de mamiferos muestreados en la
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Jeds ;
el e e R e L P AT e S
Artibeus jomoicensis Murciglago frutero 20 27.03
Sturmirg ludoviel Murciélsgo de charreteras a 276
maver
Desmodus rotundus Murciglago vampiro 9 1216
Murciclagoe de charretaras c
T &
Sturnira ilium FriGiniST a8 10.81
Dearrmonura phoeotls Murclélego frughoro pigmeo L] £.05
; Murciélago lenguetdn de
L Choeraniscus godmani et 3 £D5
Sciurus collicer Ardilla gris del Pacifico 3 405
Dasypus novernclinctus _Armadilio nusve bandas k] 4105
Dermanurs tolfeca Mureiéglage fruahoro tolteca 2 27
Artibsus lituratus Murcislage Trugivore gigante 2 27
Leplomyetierts yerbabuesnoo Mumlé]axrr:;argumm 2 27
Nasua nanica Coatl rd 27
Procyon lator Mapache P 2.7
Senlurio senoex Murciélsgo cara arrugada T 135
Hylonyeters uncherwood; Murcielage lengua largs ] 1.35
Hetaromys Irronatus Ratdn ospinoso mexiczna 1 135
Panthara oncg Jaguar 1 135
Dicoiyies rajocu Fecarl o= coller 1 175
Odocoifeus virginionus Venadeo cola blanca 1 135
e e e e Y 2 s Ee T e T Ol o

Registros par especie de aves muestrea dos en fa CHF.

T S ] o e N e
S LT o T e o Ttk . i::i.j'l L A R TS Bk
Crotophoga sulcirastris Garrapatero Pijuy 37 557
Amaozona finschi Lore Frante Lila e AL
Casslculus melanicterus Cacique Mexicano 28 A
Eupsittula canicilaris Perico Frente MNaranja 23 =3=rd
Cathartes aura Zopilote Aura 20 506
Thinvpgohilus sinaloa Saltapared Sinalasnse 18 456
B Palioptiia coeruiea Perlita Azulgris 13 3.9
Ortalis waglerr Chachalaca Vientre Castarfio 12 304
Melonerpes chrysogenys Carpinters Enmascarado 11 278
Pitangus suiphuratiis Luis Bienteveo 1 278
Fheugopedius felix Saltapared Feliz il 278
Xipherhynchus flavigaster Trepatroncos Bigotudo E) 2.28
Turdus rufopaliiiaTus Mirto Dorsa Cenela S 228 4
Bossering ciris Colorin siete colores B 203 b %
Nyetidromus alblcollis Chotacabiras Paurague 7 177 N
Micrastur semitorguatus Halcén Setvatico de Collar T 177 "
il Colocitta colfiel Urraca Cara Negra 7 177 '
Passering versicolor Colorin Morado T 177 A
Arnazilia rutiia Colibri Canelo & 152 : lll " 7
"Los Bancga”™
o Alizade Mo TID Ste., Col Ceatra, Taple, MyynriL C.8° 43008 Talgtong: |31 ISl Lt E-.—_._;‘I_n'.':‘_-'p_t.rlﬁ.ilr_'ﬁ-‘.{ ﬂju| EF‘? = Fg
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Trt_w‘nl cemifasciata Titira puerquito :
Myiozetetes simills Lisisitt Comun 1.52
Twrgnnus melancholicus Tirano Tropical .27
Saltgtor cosru/escens Saltador Cris 127
Potogloenas flavirostris Paloma Mofada 121
Colurnibing telpacoti Tertolita Canela 101
Piaya cavang Cuclille Canela 1.0
Forpus cyaiGoigius Periguito Catarinn 1.0 |
Carnprastormna imberbe Mosguerito Enana 1.01 |
Icterus pustulolus Calandria Darso Rayado 101
Foosering feciancherd Colorin Pecho Naranjs 1o
Columbina inca I Tortolita cola larga 0.76
Bubo vitginianus Buho cormudo 076
Ciccoba Virgata Blho Cafi 076
Drvocopus linegtus Carpiniero Lineadc 0.6
|  Compsphilus guaternalansis Carpinters Pico Plateadn 076
Pochyromphus agloios Cabezon degollade 078
Cardelling pusillo hips Corona Megra 0E i
Cyonocompsa garelling Colorin Azulnegro 076
leptotila verreaux: Paloma arrayera 0.51
Fregata magnificens Fragats Tiigreta £.51
Corogyps otratus Zopilcte Comun 0,51
Butsogollus urubitingg Agquililia Negra Mayar 0.5]
Buteo plogiotus Agidila arls 0.5
Cilgueidiim brasillonum Tecolote bajefio 0.5
Trogarn citreolus Cog Citrina 2.5
Trogon elegans Cos Elegante 0.5]
Contoous pertinax Pioi tengo frie 0.5l
Mylgrchus tuberculifer Copeton capirctads 0.5
N Papamoscas Amanilo del
Empidenax difficilis Pacifics 05 !
Virea belii Ball's vireo 0.5l
Darleesio motacilio Roinita de Lalsians 2.5
Mridatilta varia Chipe Trepador .51
Ceothivpis molmiel Chipe Lores Negras 051
Chilarostilbon auriceps Esmeralda Docidental 0.25
Rarmasomvio violicegs Colibii cabeza vicleta 0.25
GeranosniZo cderulescens Cavlldn zancdn 025
Mormotus mexicanLs Marmoto Corona Cate 0.25
Chierocaryvle americang Martin Pescadar Verdae 025
Herpetotherss cochinnans Halcin Reidor 0325
Myiarchus cinerascens Papamoscas Cenizo 0.25
Thranns crassinostris Tirano Fico Grusso
Icteria vivens Chipe Grande
Setophaga nigrescens Chipe Megregris
Birangc rubrg Firanga Beis
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Anfiblos

Eleuthermdoctvius callidus Fana chirriasdor palida Br
| Agolvehnis docnicolor Ranita Verduzca Apéndice ||
Reptiles
Clenosourg pactingto lguana mexicana de cols sspinosa A Apendice ||
lguana iguana iguana verde Pr Apandice ||
Serrhonotus locephalus Lagartlja caiman surafa Pr
Aspidascelis lineattissimus Hulzo de lineas de Jalisco Fr
Heladerma hormidum Lagarto enchaguirado A Apdncice |l
Hao siama Mazacuala Apandice ||
Crotolus baslliscus Cascabe| del Pacifico Pr
kinosternon integrum Tortuge pecho quebrade mexicana Br Aparedice |
Leptonycteris yerbabuenge MUrciglage msgueyero menar Er
MNasuao naricg Coatl Apéndice |
Pantherg enca Taguar B Apsndice !
yie :Aves | T ;
Amazilio rutiia Coliori Canelo Apéndics N
Amazang finschi Loro Frente Lila F Apendice |
Butengallus urubitinga Aguililla Megra Mayor = Apendice |
Buteo plagiatus Aguila gris apendice ||
Bubo virginlanus Buho cormnudo Apéndics [
Campephilus guatemolensis Carpinters Pico Plateado Br Apendics ||
Chiorastilbon ouricess Esmeralda Cooidarnital Apendice ||
Ciccaba virgata BiGho Café Apéndice ||
Eupsittuio canicularis Perico Frente Naranja Pr Apsndics |
Forpus cyanoepygius Periguito Cataring Pr Apendics |l
Geothiypis tolmiei Chipe Lores Negros A
Ceranospizo coerviescens Cavildn zancon A Apendica ||
Criaueidium brasiiianum Tecglote bajsno Apendice 1|
Herpetotheres cachinnans Halcdn Reidor Apéndice ||
MiCrostur sermitorguatus Halcon Selvatico de Collar Pr
Fosserng ciris Colorm siete colores Pr
Ramesannia violiceps icallbri cabeza vicleta apéndice m |

Fusnta: NOM-CEES-SEMARMAT-2000.- Categoria de riesgd: A Amenazada, - Peligrs de extensldn, Pr- Proteccion especial.
CITES IComvancidn soore &l Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvastras)

Las especies aguililla negra menor (Buteogallus urubitingd), Perica frente naranja (Eupsittulo
canicularisj y murciélago magueyero menor (Leptonycteris verbabuenae) a pesaride ser
importantes para la conservacidn, debido o sus hdbitos cursoriales. su amplia distrfﬂ:%:iﬂ W
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representatividad en el espacio, no fueron objeto de suborogramas esoecificos, sino gue seran
protegidos por accionss y actividades generales:

Cpinitn 1gcnica.sehre 'a presencia de felines

En la Gpinidn téenica "Presencia de especies de mamiteros prioritarias, protegidas v en peligro
de extincion”, elaborada ex profeso para el proyecto Las Bancas por los especialistas, a petician
de Atellus, mismo que se adjunta a la presente, se |legaron a las siguientes conclusiones:

Existen cinco espacies de felinos silvestres en |a regidn,

Hay presencia de cinco especies en la microcuenca San Francisco.

En el dres del pravecto "Las Bancas” hay una alta probabilidad de presencia del oceloke,
tigrille v yaguarundl

Se estima una baja densidad de felinos en el drea.

La construccion del proyecto "Las Bancas” tendrd un impacto moderado 2n la poblacion de
felinos silvestras,

El principal impacto de la obra sera e desplazamiento de los individuos:

Ezpecies de felinos en la region

Jaguar Pur*rherc: anca En pequro Casi arrenazadﬂ-

Puma Purma concolar Sin catagotia Freccupscion Menor

Coalote [eopordus pardalis En peldigro Freccupaciin menor

Tigrillo Lecparduys wiadi En peligro Preccupacicn menot

Yaguar undi Heorpaliurus Sin categoria Freccupacion menor
yagouaraundi

v, &' |ends-s

9. Fracciones V. |dentificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y VI.

Medidas preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion a el
promovente de incluir en la MIA-P uno de los aspectios fundamentales del procedimiento de
avaluacion de impacto ambiental, que es la identificacion, descripcion y evaluacidn de los
impactos ambientales que el proyecte puede ccasionar;, en este apartado es donde el
promovente debe enfocar su analisis a criterlos de decisian establecidos en ol articuln 44 del
RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de |as obras o actividades a desarrcllarse
=n 2| o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue los
conforman, ¥ no dnicamente los recurses gue fuesen objeto de aprovechamiento o
afectacion, v demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad
funcional y la capacidad de carga ce |los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos
Asimismo, fa Traccion VI del articuls 12 del RLCGEEPAMEIA =i analisis, establece que |a MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales
identificados para ¢| proyecto. Pr’
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De acuerda con lo anterior, a8 continuacidn, se presentan los principales Impactos ambientales
identificados por el promowvente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Para la Etapa de Preparacién de Sitio y Construccién
Componente Ambiental: ATMOSFERA
Factor Ambiental: Microclima

Actividad generadera del impacto: Por desbroce, marqueo, derribo v dimensionads; asi
como despalme del terrenc en une superficie méxima de intervencién [fFona de
aprovechamiento) de 04-96-39 ha.

Edificacidn de obras en lotes, y en general por la construccion de todas las obras gue integran
el proyecto, en una superficie maxima de 37,938 m® que generen e efecto de Isia de Calor.
Incremento de la temperatura promedio del microclima come resultado de la absorcién del
calor por las estructuras de concreto.

Impacto ambiental: Camhbio en las condiciones particulares de flujo del viento, humedad,
termperatura vy radiaciaon sofar.

Incrementa de la temperatura pramedio del microclima como resultado de la absorcion del
calor por las estructuras de concreto.

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigacion

1. Minimizacidn del drea da intervencidn. Reducir al maximo la superficie que sera afectada
ternpors/mente por “patec” en Zonas de corte y terraplén y para |levar a cabo las manicbras de
trabajadores ¥y maguinaria (superficie de intervencion tempeoral); mantensar en pie al mayor
ndmero de individuos, especlalments si son de grandes dimensionas o pertenecen a las
especies en alguna categoria de proteccién [Albizio occidentalis, Attoleg cohune, Bursera
grbdreg vy Saplum rmacrocarpum).

2 Concentrar las principales obras provisionales n sitios que seran destinados para las obras
permanentes y que ya fueran intervenidos en el pasado como la superficie de uso no forestal.

3, Sujetar la superficie de intervencion temporal que sea intervenida a actividades de
restauracién v repoblacisn mediante la implementacién del Programa de Rescate y
Reubicacion, y Reforestacion de especies de fiora del Proyvecto "Las Bancas" y del Programa
de Rescate v Reubicacion de la Palma Attales cohune en el predio “Las Bancas'.

4. En el perimetro del drea desmaontada, preservar la vegetacidn nativa en |os tres estratos
vegetales (arbdreg, arbustivo y herbaceo).

5. Uso de colores claros en los exteriares de |os elementos construstivos para reduc%lﬁu rivel
de absorcidn de calor. \

“Las Boaces™
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. Las vialidades internas tendran vegetacion en sus margenes, distribuida en funcidn de la
visibilidad y seguridad de los usuarios, buscando la continuidad del dosel en |as copias de los
arboles.

Factor Ambiental: Calidad del sire

Actividad generadora del impacto:

Por terracerias para vialidades y cbras e instalaciones en cads lote; cortes v terraplenes,
nivelacion v compaciacion; y exposician de terracerias 3 |3 accidn del viento,

Tamblén por acarreo de materiales de y haciz la obra (material pétreo, material de excavacidn)
¥ emisiones por uso de vehiculos y maguinaria y energla eléctrica.

Seleccién del tipo de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales a instalar y procesos de
tratamients,

Edificacién de obras en lotes, por disefio y equipamiento.

Impacto ambiental:

Emisionas directas e Indirectas de contaminantes a |a atmdsfera.

Emisiones indirectas de contaminantes a la atmaésfera; y emisidn de malos olores
Emisiones directas e indirectas de Compuestos y Gases de Efecto |nvernadera (CyGEl).

Medida de prevencion, compensacién y/o mitigacién
7. Remover |a cobertura forestal conforme al programa de cbra para evitar tener suelos
desnudos por largo tiempo.

EB. Riego de superficies de terracerias para reducir la erosién por la accién del viento.

9. Los camiones de carga que transporten materiales a granel desde y hacia ol proyecto
llevaran el material transportade cubierto con lona para evitar su dispersion por las vias
publicas.

10, Utilizar el material de corte y excavaciones, en la medida que lo permita & material, en las
actividades del proyecto.

1. No se perrmitira opeérar en el drea del provecta a les vehiculos v magquinaria que no pasen |3
revisién visual de humo: Revisidn visual de humo:

Efectuar una aceleracién a 25002250 revoluziones por minute manteniéndose ésta por 30
segundos. Si se observa emisién de humo negro o azul v ésie se presenta de manera
constante por mas de 10 scgundaos serd motive do reckhazo,

La emision de humo azul es indicativa de la presencia de aceite en ol sistema de combustisn
y la emisisn de humo negro es indicativa de un exceso de combustible no quemada; por Io
tanto, indican altos niveles de emisiones de hidrocarburos entre otros contaminantes. Euente:
Primer paso del método de prueba estdtica, procedimiento de medicion sefalado en la NOM-
047-SEMARNAT-1999. Que establece |as caracteristices del egquipo y el procedimiento de
medicion para la verificacion de los limites de emisién de contaminantes, provenientes de los
vehiculos autamaotores en circdlacion gue usan gascling, gas licuado de petréles, gas natural
¥ otros comipustibles alternas.

|2. Accién prioritaria para mitigar |os efectos adversos cel cambio climatico: Implementar las |
siguientes practicas de eficiencia energética que reduzcan el corsumo de combustible v de
anergls eléctrica:

ol 1= IR L= Dl =i
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» iImplementar un programa calendarizado de mantenimisnto preventivo de maguinaria,
equipc y vehiculos y su bitacora de horas de trabajo (incluye las plantas de luz a utilizar en |as
instalaciones provisionales y campameanto de obral,

- Realizar &l mantenimients preventivo a la maguinaria, equipo v vehiculos.

- Apagar la maquinaria y aparatos cuando estén en desuso © descanse.

- Programar los trabajos durante las horas luz para aprovechar |a luz natural,

s Pramover 2l apagado de interruptores v luces cuando estén en deslsa,

+ Favorecer el uso de [luminacién LED y de |lamparas solares.

- Capacitar a los trabajadores en las practicas de eficiencia energética vy supearvisar sy
implementacion.

- Llevar un registro de los consumos de energla eléctrica y combustible (digsel, gas natural,
gas LP v gasolina) por tipe de equipo, maquinaria o vehicuio [maguinaria de construccion,
automdviles, motocicietas, montacargas, camionetas, camiones ligeros, autobuses, camiones
y tractocamiones) propiedad de los contratistas.

- Bealizar el cdlculo de emisiones cada dos meses durante toda 1a obra v realizar los ajustes
gue se estimen necesarios en los procesos para mejorar su eficiencia energética.

13. Prestar especial cuidado en la seleccidn del tipo de Planta de Trat@amientoc de Aguas
Residuales (FTAR) a instalar v en los procesos de tratamiento, atendiendo a su ubicacion, el
uso del agua a tratar, el gasto diario y su fluctuacion a lo large del afio, asi come a la
complejidad para preservar 2| procesc estabilizado y el consumo energetico.

4. Los elementos arquitecténicos del proyecto integrardn las mejores practicas de
desempeng energético: diseno y materiales a utilizar en la envolvente para reducir gastos en
enerala pars enfriamiento e iluminacion.

15, Durante la adguisicién de equipos, bombas y maquinaria para la operacidn de los
diferentes elernentos del provecto se seleccionardn aguelias opciones que cumplan con la
narmatividad y que sean de alta eficiencia energética y tecnologia baja en emisiones de
carbono.

Factor ambiental: Ruido y vibraciones

Actividad generadora de impacto:

Seleccion del equipamiento del pozo de agua y de la Planta de Tratamiente de Aguas
Residuales.

Edificacion de obras en lotes, y en general por demolicién de obras existentes y construccion
de todas las obras que integran ¢l proyecto, por uso de magquinaria vy equipo gque gensre altos
niveles de rulda y vibraciones.

Impacto ambiental

Emisianes de ruida y vibraciones. N
Contaminacién sonora por arriba de los imites maximos permisikles. '\
Niveles de ruldo yvibraciones,

Medida de prevencion, compensacion yfo mitigacién
16, Seleccidén de equipos y sistemas y métodos de instalacion que contengan el ruido y las

-

vibraciones, (1
17. Irmplementar practicas de reduccion de ruido y vibraciones desde |2 fuente: o W
IL }
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 Implementar un programa calendarizado de mantenimiento praventive de maguinaria,
equipo y vehicules v su bitdcors de horas de trabajo.
- Realizar el mantenimiento preventivo a la maquinana, equipo v vahiculos,
« Las actividades que generen ruido estable, inestablz o impulsivo se realizardn =n periodos
de tiermpo acotados segun los decibeles que genere |a actividad conforme a lo establecido en
la NOM-0T1-STPS-2001:

‘Nielde | [Tiempo, | .
Builde maximo
Efettiva | parmisible -
o0 dbiA) 8 HORAS
93 db(A) 4 HORAS
96 dhbia) ZHORAS |

| 59.dbla] 1 HORA
102 db{A] 0

MINUTOS
105 db(a) 15
MINUTOS

+ Se realizard el monitores de los niveles de ermision de ruido hacia &) extarior en cada frente
de trabajo dos veces por semana en dos horarios. Si los niveles rebasan los niveles maximos
permisibles, se implementaran las medidas necesarias para reducirlos v se procederd
nuevamente con la mediciéon de los niveles de ruido pars confirmmar.

18. En los sitios donde se prevé generar niveles altos de ruido por tiempos prolongados se
colocaran aislantes aclisticos,

Componente ambiental: RELIEVE
Factor ambiental: Formas del terrens, Procesos activos o latentes

Actividad generadora de impacto:

Por terracerias para vialidades y obras e instalaciones en cada lote: cortes y terraplenes,
nivelacion y compactacion.

Par terracerias para vialidades v obras e instalaciones en cada lote [cortes v terraplenos,
nivelacion y compactacion) en zonas con pendientes iguales © mayores a 100%, por
inadecuada planeacion de las obras o mal uso de maquinaria vy equipo dutante la
construcaion

Impacto ambiental
Modificacion de ta forma natural del terren,
Riesgo de colapso de taludses

Medida de prevencion, compensacion yfo mitigacién

19, Reducir al maximao la superficie que sera afectada temporalmente por “paten” en zonas de
corte y terraplén. Los calculos de las pendientes da los taludes se hardn buscando el punte de
equilibrio en base al principio de reduccién de la superficie de intervencidn, preservando |a
continuidad del paisaje,

L R T
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Oficio No. 138.01.03/3963/2024

20. En los sitios donde se prevean taludes, en corte ¢ terraplén, muy prenunciados, que su
pendiente pudiera afectar zonas federales, el sembrado arguitecténico o interferir en a2 zona
de reserva, se resolverd mediante muros de contencién que terdran por finalidad estabilizar
el corte o terraplén sin necesidad de taludes. Cuando se dejen taludes, se realizaran acciones
de proteccion contra la erosidn mediante la estabilizaclén con malla metélica ¥ cobertura
vedetsl o sistema anticrosivo.

4. En los lotes Cliff y Amenlidades CIiff, los cortes v terraplenes deben realizarse de tal forma
que el material de corte no desborde pendiente abajoy se preserve |a estabilidad del talud. Se
tiene totalmente prohibide desechar material de corte o terra plén ladera abajo.

En estos lotes, previo a las actividades de corte y terraplén se colocaran las barreras necesarias
para evitar la erosion de la ladera y para retener el material de corte v terraplén en sitio,
preservando la condicién natural de la ladera cuesta abajo.

42. Evitar la exposicién prolongada del estrato de apoyo a la accién de la naturaleza para
reducir el efecto del intemperismo v preservar las cualidades estructurales del corte.

£3. Habilitar canales y drenajes para un buen desalojo del agua pluvial, para evitar que el agua
s almacene en los sitios de corte vy modifigue ias caracteristicas mecénicas del material.

24. Las obras de drenaje pluvial deberan realizarse de tal forma que se conserve el caudal de
cads dareg de drenaje.

25. Manejar las aguas pluviales de forma integral, logrando captar el agua que incida sobre los
camines, taludes y cuenca aguas arriba, y conducirla hacia los lugares gque permitan su
infiltracion y su recarga al suele y desalojarla con los cuidados necesarios para evitar procasos
erosivos y preservando el caudal de cada drea de drenaje.

Factor ambiental: SUELO
Factor ambiental: Calidad, estructura y cormposicion

Actividad generadora de impacto
Perforacion del pozo y de los pllates para cirmentacién de |a vivienda vertical.

Durante el despalme, por retiro de |a capa orgénica del suelo en una superficie maxima de
37,938 m® y aumenta de las tasas de pérdida de suelo.

Se estima que ante un eventual retiro de vegetacién en el drea sujeta a CUSTF (49638 m?)
pasaria de 145780 tonvha/afio a 16,6241 ton/halafo, que representa un auments de 102.046]
ton/ha/afio.

Par pavimentacidn de superficies en una superficie maxima de 37,938 .

Durante la demolicicn de obras existentes, cortes y terraplenes, vialidades e instaiaciones,
construccidon del tangque de agua y PTAR, v edificacion de las obras en |os |otes:

Por generacion de residuas de la construccion en una cantidad superior a2 80 m®, generacion
de residuos solidos urbanos, residucs peligrosos, aguas residuales y aguas de lavado de ollas y
mezcladoras de concreto; también por el manejo de sustancias quimicas. ‘\I
Contaminacion del sueio por residucs de fa construccian, residucs soélidos urbanecs, residuos \
peligrosos, aguas residuales y sustancias guimicas.

Paisajismo. jardineria y restauracion de superficies de intervencidn temporal: Por liberacion \‘E""
de guimicos residualas,

Impacto ambiental:
Riesgo de contaminacion del suslo por lodos de perforacién.
“res Bareags”
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En las zonas de desplante el retiro de la capa organica del suelo afectara de manera
permanente la fertilidad del suelo. ¥ en las dreas desmaonitadas, el suelo guedara vulnerable a
la pérclida de suelo por erosidn.

Modificacion de la calidad, estructura v composician del suelo en la superficio de obras
permanentes del proyecto.

Afectacion a la fertilidad del suelo.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacion
26. La perforacién del pozo se realizara por una empresa especializada que garantice la
realizacion de los trabajos en apego a les especificaciones de la NOM-002-CONAGUA-1996.
Requisitos durante la construccién de pogos de extraccion de agua para prevenir @
contaminacion de acuiferos.
27 Los lodos de perforacién que contengan agua y bentenita seran acopiados y procesados
on decantadores de lodos o cualguier otro procesa para retener sdlidos y evitar su derrame
hacia el suels contaminandolo.
28. Separar la tierra de mante producto del despalme para usarla como sustrato en ias
actividades de jardineria y reforestacian del terrenc. La capa orgénica del suelo serd retirada
del lote hacla un sitio autorizado para el almacenamiento termporal. Durante su transporte y
el almacenamiento la tierra de monte debera ser regada o cubrirse con algun material para
evitar gue se dispersan por &l viente particulas de polvo.
29, Implementar el Programa de Rescate y Reubicacian, v Reforestacion, de especies de flora
del Proyecto “Las Bancas",
30. Implementar el Programa de Rescate y Reubicacion de la Palma Attales cohune en &l
pradio "Las Bancas”,
31. Acomodo del material vegetativo muerto en el drea de conservacion.
32 Colocacién de presas de merillos en los diversos cauces cuya area de captacion sea
afectada por las actividades de cambio de uso de suelo.
23 Imiplementar las medidas #1, #10, 828, #31 y #132.
24, Las obras a realizar en cada unidad privativa y drea comun se regularan medijante un
Reglamenta de Disefio y Construccién cuya aplicacion estard a cargo de un Camité de Diseno
y Construccion, quien tendrd como misién garantizar que la densidad habitacional y la
superficie de desplante y construecién del dessarrolio en su conjunto no supsren agquel
permisible al proyecto (20,685 m2 y 62,027 m7) y tampoco superen la superficie total de
intervencion permanente establecids en el Estudio Téonico Justificativa para el Cam bio de
Usa de! Suelo en Terrenos Forestales (22,921 m® de terreno forestal),
5. Previo al Inicio de obras y actividades, elaborar e implementar un Reglamento de Diseno y
Construccién para el Condominio en el que se especifigue, para cada lote, la superficie
maxima edificable {ocupacion del suela), la superficie maxima gque podra ser occupada por
obras extoriores descubiertas v |a superficie minima de dreas verdes nativas.
36. La empresa constructora en turno se adherird al Plan de Manejo de Residuos de Is
Construccidn vy Demolicién elaborado por la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccian (CMIC) publicado en e porta! de la SEMARNAT el 19 de diciembre de 2016,
documentio
Entre |las actividades incluidas en dicheo plan destacan:

. Los escombros (fragmentos de block, tabique, adoquin, tubos, ladrillos, pledypa, etc] seran
acopiados en "super sacos” desde su punto de generacion y luego |levidos a sitios
predeterminados del predio, reutilizéndelos en la medida que lo parmitan sus dbracteristicas.
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Los excedantes serdn retirados a un predio externo que cuente con la autcrizacién municipal
correspondiente.

- Los materfales gque tengan potencial de recicladeo o reuso [veso, murg false, maders;
ceramica, plastico, metales, [dmina, vidrio, papel v cartdn) serdn acopiados desde su punto de
generacion en “super sacos” o contenedores, manegjados de forma separada, luego llevados a
sitios predeterminados para su resguardo y reasignacidn.

« Los demas residuos seran acopiados en "super saces” o bolsas de pldstico de uso rudeo
desde su punto de generacidn, luego llevados a sitios predeterminados del predio para su
resguardo v disposicidn en el vertedero municipal.

- Los sitios de acopio estardn debidarnenta ratulados,

- 52 capacitara al personal de obira sobre la correcta separacion y acopio.
37. Los residuos sdlidos urbanos se generaran principalmente en area de oficinas,
campameanto de obra y comedores, Se realizard el acopio desde su punto de generacian de
forma diferenciada (organicos, inorganicos reciclables e inorgdnicos mixtos). Aguellos
valorizables serdn entregados 3 empresas adtorizadzss para su recaleccldn. Los residuos
organices e inorganicos mixtos serdn entregados al servicio de limpia. Para su acopio se
colocaran contenedores debidamente rotulados gue seran vaciados diarlamente.
3B. No se dejaran residuos organicos a la intemperie.
32, Los residuocs peligrosos (aceites gastados, breas, escorias de metales pesados, solventes
oraanicos, sustancias carrosivys Scidas v alcalinas, solidos impreanados de éstos, plagulcidas v
sus envases) se manejardn de manera segura y ambientalmente adecuada atendiendo a las
obligaciones referidas en el articulo 46 del Reglamento, se contard con un almacén gue redna
las condiciones sefialadas en el articulo 82 del Reglamento v se transferirdn a empresas
autorizadas por la SEMARNAT para su recoleccidn, transporte y disposicidn final.
40, Previo al inicio de las actividades constructivas se realizara el registro ante la SEMARMNAT
como empresa generadora de residuos peligroses, en la categoria de pegueno generador.,
41, Las sustancias guimicas se almacenaran en sitios designados previamente, adaptados con
piso de firme de concreto con bordo de contencidn perimetral, muros de malla v techo de
l2mina.
42, Se proveera a los trabajadores con sanitarics moviles y sanitarios fijos &n razan de un
sanitario por cada 20 trabajadores.
43, Para los sanitarios mdviles, se contard con el servicio de limpieza vy de retiro de las aguas
negras para su disposicion en plantas de tratamiente autorizadas, La frecuencis del servicio
estard an funcién de la capeacidad de los sanitarios.
&4 El perscnal de obra tendra estrictemente prohibido el fecalismmo. En las platicas de
induccidn se le Informara sl respecto, asl come la penalizecidn correspondiente en caso de
desacato.
45. Previo al colado de estructuras, se establecerd una programacidn para el aprovechamiento
del excedente de concreto de cada colade reduciendo asl la generacién de residucs de
concreto,
46, Designar un sitio especifico v realizar los preparativos para la disposicién temporal del®
producto del lavado de revolvedoras y cllas de mezcladoras, como una pileta o fosa de ™
decantacion.
&7, Los reslduos fraguados en la pileta o fosa de decantecidn se retiraran con el o del
escombro generado en la obra a un sitio previamente autorizado poer el Ayuntamien

48. Los proveedores y contratistas tendrdn totalmente prohibido el vertimientsa o d ) de
residucs en las corrientes v en dreas forestales. '
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49. La aplicacion de plaguicidas y agroguimicos se realizard por profesionistas certificados,
danda prioridad al uso de productos bicdeqradables a corto plazo v control bioldgica. En caso
de utllizar agroguimicos, se utilizaran sdlo aquellos enlistados en el catdloga CICORPLAFEST v
registrados ante la COFEPRIS.

0. Se implementard el manejo integrade de plagas v favorecer e uso de blofertilizantes v
bioplaguicidas.

51, No se utilizardn plaguicidas ni fertilizantes durante Iz temporada de lluvias (jullo a octubre),
con 2 obieto de evitar su infilracidn o escurrimiento hacia la zona de playa.

52 Mose utilizaran plaguicidss ni fertilizantes en |a planicie costera.

Factor ambiental: Eresion

Actividad generadora de impacto:

Demalicion de obras existentes

Despalme, Vialidades e instalaciones, Terracerias en cada lote v durante los procesos
constructives del tangue de agua, PTAR y edificacion en los lotes.

Impacto ambientak

La superficie dal terreno libre de obras quedarad vulnerable a la accién del viento v la lluvia, en
tanto no s& continuen con |a conformacian de terracarias y actividagdes construciivas.

La superficie del terreno intervenida y despalmada quedara vulnerable a la accidn del viento y
la lluvig, en tanto no s2 continden con la conformacion de terracerias v actividades
constructivas.

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigacién

53 Iniciar el procese constructivo inmediatamente después de haber realizado la demalicion
y retire del escombro.

54 Llevar a cabo el desmonte preferentemente fuera del perlodo de lluvias.

55, Remover la cobertura forestal conforme al programa de cbhra para svitar tencr suelos
desnudas por largs tlermpo,

6. Iniciar el proceso constructivo Inmediatamente después de haber realizado la actividad de
desmonta.

Componente ambiental: HIDROLOGIA
Factor ambiental: Superficial

Actividad generadora de impacto:
Por desbroce, margquso, derribo v dimensionado, asi como por ¢l despalme dal tereno

derivado de la eliminacion de la cubierta vegetal en una superficle maxima de intervencion.
|

{zona de aprovechamiento) de 49,639 m.

Durante la construccion de obras permanentes (37,238 m?), por impermeaabilizacian del suslo.
Durante la demolicion de obras existenties, instalacién de obras provisionales, trabajos en
vialidades e Instalaciones y terracerias en cada lote, por cortes v excavaciones, carga, acarreo y
disposicién de material y de residuos de construccion, limpieza general y por intervencidn en
las corrientes.
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Impacte ambiental:

Alteracion de las tasas actuales de infiitracién debido a la modificacién de la rugosidad de la
superficie ¥ su capacidad de retencién del agua, reduciendo tiempos de concentracién ¥
aumentando caudales en las dreas de drenaje.

La estimacién de los cambios en el volumen de infiltracidn ante un eventual retiro de
vegetacion en el area sujeta a CUSTF (49,639 m?) pasarfa de 550032 m3/afioa 2132.95 m¥afo,
gue representa una disminueion de 336757 m3fano.

Incréemento de los coeficientes de escorrentla, que 3 su vez implicara un aumento en los
caudales de las corrientes pluviales que cruzan el conjunto predial

Daric a la integridad de las corrientes por inadecuade manejo y disposicidn del material de
corte y excavacion v de residucs de la construccion.

Dafio a la integridad de las corrientes por descuidos durante la instalacién de las alcantarillas

Medida de prevencién, compensacion y/o mitigacion
57 Implementar las medidas #1, #2, #3, #4, #29 #3530, #3] y #32.
58. Implementar las medidas #1, #24, #25 #31, #32 y #34
59. Mantener lineas de vegetacion nativa que sigan las curvas de nivel del terreno cuenca
arriba y cuenca abajo de los elementos del proyecto.
60. En superficies descubiertas, utilizar materiales permeables en la medida que lo permita el
disefio y estructura de ia obra; por eiempio, concreto perrmeable
Bl. Las obras provisionales deberan ubicarse fuera de las zonas de proteccidn de carrientes de
ggua, de zona federal maritimo terrestre y de tarrenos ganados al rar y, por lo menos, 3 cinco
metros de su |imite.
62, Los materiales y residucs de |a construccion se almacenaran de manera gue el viento y la
lluvia no los arrastre hacia las cofrientes ni hacia el litoral, Los sitios de almacenarmientc se
ubicardn, por lo menos, 8 10 metres de distancia de corrientes v 10 metros cuenca arriba de
los terrenos ganado &l mar,
€3. El material de construccién gue pudiera dispersarse por lluvia o viento se mantendrs
tapado durante el tiempo gue no se encuentre er USG.
B4, Se cuidard en todo momento que |os residuocs generados no sean utilizados para relleno
de cauces de rios ni arroyos, ¥ gue no sean dispuestos en la playa.
£5. Diariameante, antes de concluir |a jornada, e realizaran recorrides de limpieza de la obra v
area circundante.
&6. Preservar la vegetacién = integridad de las corrientes pluviales v de sus ronas de
proteccion, por tratarse de superficies del terreno de importancia pars la sstructura vy
diversidad de flora y fauna en el terrenc y para mantener la conectividad en el paisaje. La
canectividad debe preservarse entre los componentes de la parte alta del predio y la playa.
&7. S& impartiran indicaciones claras a todo e! personal de cobra sobre las restricciones
especificas de intervencion en las areas de corrientes v sus zonas de proteccidn y las
sancioneas procadentss por no acatar las indicaciones. )
&8. El desmonte v despalme en los sitios donde se ubicardn las alcantarillas se reallzaridn con
extremo cuidado de intervenir la menor superficie posible de la corrients pluvial para
presenvar la continuidad del paisaje. Para ello, e colocardn indicadores parimetrales de |os
limites del area de acceso de personal y maguinaria y protecciones alrededor de los arbaoles
gue se mantendran en pie en la zona de trabajo. A?

fi

i

69, No se realizarén canalizaciones ni rellenos; tampoco se realizardn desvios ni rectifigaciones.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para In Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unldad de Cestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

Factor ambiental: Subterranea

Actividad generadora de impacto:
Perforacion del poze para la extraccion de agus subterrénes, y durante &l equipamiento de las
obras del condominio y de las viviendas.

Impacto ambiental: Riesgo de contaminacidn del acuifere,

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién
70. Obtener la sutorizacidn de |a Comision Nacional del Agua para la perforacion del pozo y el
aprovechamiento de agua subterranea.
71. La perforacion del pozo s rezlizard por uns empresas especializada que garantice a
realizacion de los trabajos en apego a las especificaciones de la NOM-003-CONAGUA-1996.
Requisitos dursnte la construccién de pozos de extraccion de agua para prevenir |z
contaminacion de aculferos,
72. Los accesorios que se adquieran para los diferentes compaenentes de| prayecto deberan
ser de bajo consurmo de agua v cumplir con la normatividad segun el componente, misma
fuese retaciona a continuacisn;

» Fluxometras que cumplan con la NOM-005-CONAGUA-1996. Fiuxdmetros-especificaciones
vy métndos de prusha,

- Regaderas gque curmplan con la NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas en el
aseo corporal. Especificaciones y métodos de grueba,
« jnodoros que cumplan con la NOM-009-CONAGUA-2001. inodoras para Usg saniiaria -
Especificacionss y imstodos de prueba.

- Valvulas de admision y de descarga para tangue de inocdero que cumplan con la NOM-010-
CONAGUA-2000. Valvula de admisién vy valvula de descarga pars tanque de inodoro-
Especificaciones ¥y métodos de pruebs.

Factor ambiental: Calidad del agua

Actividad generadora de impacto:

Perioracidn del pogo para la exiraccién de agus subterranea: lodos ce perforacion; v
perforacion de pilctes para cimentacion de vivienda vertical.

Dusante la Dernalicien de obras existentes; Deshroce, marguen, derribe v dimensionada;
Despalme; Instalacion de obras provisionales, Vialidades ¢ instalaciones; Terraceriaos,
Edificacion de obras en lotes; v Limpleza General.

FPor acarmeso, traslado v disposicion del preducto resultado de la tala de arboles, tierra de
monte, del producto de corte y excavacion, de residucs de la construccion v aguas residuales.
Palzajlsmo. Por liberacién de quimicos residuales de agroquimicos.

Contaminacidén de cuerpos de agua,

Impacte amblental:
Riesgo de descarga hacia alguna corriente contaminandola.
Contaminacicn de cuerpos de agua y madificande los patrones de Eslr:urreml’a!

Medida de prevencién, compensacion yfo mitigacién
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» Oficing de Representacion en el Estado de Mayarit
Subdelegacion de Gestion pars la Proteccisn Ambilental ¥y Recursos Maturales
Unidad de Gestidn Amblental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

73, Los lodos de perforacion que contendrin agua y bentonita serdn acopiadaos y procesades
en decantadores de lodos o cualquier otro proceso para retener sdlidos v evitar su derrame
hacia los cauces contaminandolos.

74. Implementar medidas de gestion de aguas pluviales #23, #24, #25, #31 v #32.

75. Implernentar medidas de gestidn de materiales v residuos en la obra #36 3 |3 #48.

76. Implementar medidas #49 a la #52.

Componente ambiental SISTEMA PLAYA-DUNAS
Factor ambiental: Servicios ambientales

Actividad generadora de impacto:

Por desbroce, marauea, derribo y dimensionado en las proximidades del sistema playa-dunas;
durante los trabajos de Vialidades e instalaciones; y durante los trabajos de Limpieza General.
Durante trabajos de terracerias ¥ construceldn en los lotes de Armenidades CIiff, Club de Playa,
Lotes Chiff v Lotes Beachfrant

Impacto ambiental:

Dano a la vegetacidn presente v compactacion por maniobras de personas y maquinaria.
Dafio 2 la vegetacidn presente en terrenos ganados al rmar y en dunas costeras y
compactacion por maniobras de personas y maquinaria; y dafic a la vegetacidn gue existe en
los acantilados.

Medida de prevencion, compensacién yfo mitigacion
77. En la zona federal maritimo terrestre se prohibe:

+ El aprovechamiento forestal.

» Maniobras con maquinaria pesada desde esta zona,

- Almacenar y resguardar temporalmente material de despalme,

« Almacenar y resguardar material de corte v excavacidn v, en general, de cualgujer tipo de
rmaterial o residuc de la construccién,

« La maquinaria pesada [retroexcavadoras v similares) deberdan de trabajar exclusivamenta
en la supearficie de propisdad privads.
78. Instruir a los operadores y demas personal que labore en ese sitio sobre los cuidados
particulares gue deberan tener durante sus actividades
79. Previo al inicio de |as actividades de preparacidn del sitic y construccién de las obras
proximas e la zona federal maritirmo terrestre se realizard el trazo v delimitacion dal limite de
esta zona tomando cormo referencia el Plano de Delimitacion de Zaona Federal Maritimo
Terrestre elaborado por la SEMARNAT vigente al momento de la obra, y se colocarad una cinta
limitrofe gue no dzbera de ser rebasada por maguinarna ¥ egudipe salvo en casos
excepclonales previa autorizacion del Gersnte de Obra.

Componente ambiental: FLORA
Factor ambiental: Habitat, diversidad, composician y estructura

Actividad generadora de impacto:
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Oficina de Representaclén en el Estado de Nayarit
subdelagacion de Gestidn para la Proteccién Amblontal y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024&

Acceso de maguinana y equipo para la perforacion del pozo;, Instalacion de obras
provisionales, Terracerias en lotes y, en menor escala, en Vialicades, Construccion del tangue.
de agua y FTAR, y Edificacion den iotes,

Por desbroce, marquen, derribo y dimensionadeo an una superficie maxima de intervencian
de 49639 m° Implica una remocién maxima estimada de 1317 individuos de 18 especies
arbbreas y un volumen de 8350558 m* r. ¢ a, de las cuales 880 pertenecen a la especie
Attalea cohune [34.2216 m3 r.ial), 10 a Alblzia occcidentalis (1.5525 m3 rta) ¥ 25 a Sgpiurn
mocrocarpum (1L.2647 m3 r.ta.), todas ellas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Paisajismo: preservacion de |a continuldad del paisaje y uso de especies exoticas.

Introduccion y dispersion de especies exdticas Invasoras gue competiran con especies
nativas.

Impacto ambiental:

Dana a la vegetacién gue se mantendra en pie,

Sustitucion de una superficie de wvegetaclon nativa por obras inmobiliarias turistico-
residenciales.

Disminucién de los servicios ambientales gue proporciona |a cobertura vegetal en el area del
proyecto.

Fragmentacion del paisaje

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién
80. Previo al inicio de obras y actividades, elaborar @ implermentar un Reglarmento de manejo
de zonas de reserva y areas verdes que regird las actividades permisibles en la zona de reserva
er areas comunss y dAreas privativas v |os obras y actividades en dreas verdes comunes y
privativas del Condominiz, asl como las sanciones por incumplimiento. Este reglamento
tendra por abjetive garantizar la minima intervencion en la zona de reserva y suU consenvacldn
2 lo large de la vida dtil del proyecto. Se acompanard de una Paleta vegetal para cada
supeificie,

81. Previo al disefio del proyecto ejecutivo de las obras a realizar en cada lote, se identificara Ia
#ona de reserva que aplica al lote, |as abras del proyecto respetardn totalmente esa superficie.
BZ. Previo al |nicio de las chras de desmonte en cadz predio, se delimitard la supesrficie de
dreas verdes nativas que forman parte de 2 zona de reserva, misma que no serd intervenida
durante gl proceso constructiva

B3, Durante los trabajos de terraceria y construccién, se tomaran los cuidados para no dafar
las raices v copa de los drboles ubicados en el limite de la zona de reserva; v se realizara la
poda de ramas gue pudieran estarbar durante las actividades constructivas, tenlendo come
prioridad mantener la estructura y estética del arbol.

B4. El personal de obra tendra estrictarmente prohibido incudrsionar dentro de la zona de
reserva. En las platicas de induccién se le in‘ormara al respecto, e indicaré la penalizacién en
taso de desacato. L
BE, Previo al inicio de obras y actividades, elaborar e implementar un Reglamento de Disefo y
Construccidn en el gue se especifiaue, para cada lote yen las dreas comunes, las 5uperficies
gue deben de conservarse en sus condgiciones originales (zona de reserva) v las superficies de
dreas verdes que corresponden a la superficie de intervencion temporal y al area de
revegetacion. Asi como los compromises de rescate y reforostacién, y la palipta vegetal de
especies a utilizar 2n esas superficies, y las sanciones per incumplimiento. /
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Oficina de Representacién en ol Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambienta) ¥ Recursos Maturales

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Ne. 138.01.03/3963/2024

86. Implermnentar el Programa de Rescate v Reubicacion, y Reforestacién, de especies de flora
del Proyecto.

87, Llevar a cabo el Programa de rescate v reubicacion de la palma Attalea cohune en el
predio "Las Bancas”,

88. Aplicar las medidas #1 a la #4 v #20.

83. Trazo y delimitacion cel drea de Intervencidn v de la huella de construccion de los
elementos del proyecto.

S0. Valoracion especifica para cada elements gue integra el Master Plan con relacién a los
elementos arbdreos presentes en su drea proyectada, de tal mods gue se lleven a cabo
adecuaciones menores, giros, desplazamientos, habilitacidn de jardineras, etcétera, gue
posibiliten la conservacién del mayor niimero de individucs en pie.

91. El apeo de los drboles se gjecutard usande motosierra mediante |z técnica de derribo
direccional. La brigada de derribo de drboles estara liderada por un Trabajador del Arbal
certificado con la finalidad de supervisar las operaciones de apeo de individuos.

92. Los residuos producto del desbroce serdn picados v esparcidos en el sitio para su postarior
retiro con |as operaciones de despalme. Sélo en el casa de los tallas mayores seran tritlradaos
Junto con los productos del desmonte.

93. Los despojos vegetales que comprenden ramas, follaje y talles de hasta 15 cm de didmetro
eh primera instancia seran destinados al acomodo de cardoness de material vegetativo de
manera perpendicular a la pendiente. El material sobrante sard triturado in situ y 2l procducto
serd trasladado a un sitio de almacenamiente fuera del terreno para su manejo v posterior
uso en las actividades de reforestacion y jardineria,

94. Los tallos de palmas adultas v de troncos de especies forestales de hasta 40 em de
diametro serdn troceados y utilizados en la construccidn de presas de morillos 2 o largo de los
ascurrimientos ocalss.

95. La Paleta Vegetal de plantas que se estabiecerdn en los jardines del proyecto no incluirs
aguellas que se encuentren en |a Lista de Especies Ex6ticas Invasoras para México publicada
en el Diario Oficlal de la Federacion =l 07 de diciembre de 2016.

96. Los jerdines y jardineras estarén ubicadas dentro de la superficie de intervencion
termporal, nunca en la zona de reserva del proyecto. Generalmente estardn alrededor de los
glamentos arquitecténicos formando una barrera de amortiguamiento entre |a vegetacisn
nativa y el elemento constructivo. En las dreas verdes se privilegiard el usa de especies nativas
en una distribucidn orgénica.

97. Entre |as areas con vegetacidn nativa y las superficies edificadas se establecera vegetacion
que incluya especies de los tres estratos vegetales (superior, medio y rasante). Para la
ornamentacidn y manejo de areas ajardinadas se utilizard a las especies de flora nativa de la
regian.

98. En la zona de reserva las especies deben ser 100% nativas, respetando la composicion
original del ecosistema.

99. Preservar corredores de vegetacidn gue se conectan entre s/ formando redes gue
constituyan rutas de dispersidn para las especies que viajan entre las manchas de habitats.

Componente ambiental: FAUNA

Facter ambiental: Habitat, diversidad, compasicion y estructura XT-\
| B
- v
Actividad generadora de impacto: \ i
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdalagacidn de Gestidén para la Proteccién Amblental y Recursos Maturales
Unidad de Gesticn Ambiental

Oficio No, 138.01.03/3963/2024

Por desbroce, margueo, derribo v dimensionado. Disminucidn de habitat de selva mediana
subcaducifolia en diferentes estados de sucesion ecodgica, en una superficle maxima de
intervencion que representa cerca del 61% de la superficle forestal, y ccupacion por obras en
una superficie total del 32% del Area de Proyecto.

Durante la instatacidén de Obras provisionales, trabajos de Vialidades e instalaciones,
Terracerias en lotes y Trabajos de construccian en general,

Durante los trabajos de Vialidades e instalaciones y Edificacion de obras en lotes: Por
adquisicidén de Insumos para |3 lluminacion exterior del proyecto.

Impacto ambiental:

Alteracion de la distribucién local de la fauna v de los patrones de territoriales como
consecuencia del desplazamiento de los individuos presentss en &l area del proyecto con
tendencla a un nuavo equilibric entre las pablaciones,

Dano a la fauna por caceria furtiva y por inadecuado almacenamiento de alimentos.
Deslumbramiento o descrientacion de fauna nativa ocasionando modificaciones en su
comportamisnto.

Medida de prevencion, compensacion y/o mitigacién

100. Implemientar el Programa de Rescate y Conservacion de Fauna silvestre afectada y su
adaptacion al nuevo habitat v sus seis subprogramas: 1) subprograma de la especie rana
chirriadora palida (Eleutherodactylus pallidus), 2) subprograma de las cspecies de reptiles:
huico de lineas de Jalisco (Aspidoscelis lineattissirmus), garrobo (Ctenosaura pectinata),
iguana verde (lguana iguana) y cascabel del pacifico (Crotalus bosifiscus), 3) subprogramasa
de las especies de tortugas marinas: caguama (Caretta coretiu), carey (Eretmochelys
imbricata), golfina (Lepidochelys olivaceq) vy prieta [Chelania mydas); £) subprograma de las
sspecies de mamiferas pequefios: zorrillo pigmeo {Spilegale pygrmaea); 5) subprograma de
las especies de felinos. jaguar [Ponthera onco), ocelote (Lespordus pordalis), margay
(Leopardus wiedil) y jaguarund| (Puma yagouaroundi} 8] subprograma de las especies de
psitdcidos: amazona de corona violeta (Amazona finschi) y periguito catarino (Forpus
cyanopyvgius),

101 implementar en el disefio arquitectonico y urbanistico elermnentos gue sean congruentes y
coherentes con la presencia de fauna en la region (adecuado manejo de residuos, diseno de
albercas arnigables con la fauna, pasos de fauna).

1072, Las actividades de desmonte se realizaran de mansra paulating, por secclones,
comenzando por la Fraccidn Oeste, a partir de la zona de uso no forestal en direccidn este, al
norte y al sur. Ctro frente de trabajo comenzara a partir de la vialidad publica hacia &l este,
hacia la zona de reserva y arcas de selva contigua.

103. Las unidades privativas y el perimetro del Area del proyecto deben ser permeable sl paso

de la fauna gilvestie, preservando el servicio ambiental de corredor playa-montana que,
provee el sitio, De tal forma que el uso de bardas y mallas perimetrales no sera permisible
cuande funjan cormo barreras que impidan el paso de la fauna hacia un sitio del terreno. \_\
104, El personal de obra tendra estrictamente prohibide incursionar dentro de |a zona de by
reserva. En las platicas de induccidn se le informara al respecto, asi como la penalizacion \%_5
correspondiente en caso de desacato.

105. Durante toda la etapa de preparacién del sitio y construceién |os trabajagdores tendran
prohibide cazar y capturar animales silvestres. En las pldticas de inducciin se }g informara al

respecto. asi como la penalizacién correspondiente en caso de desacato, I/
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Subdelegacién de Gestion para la Proteccicn Ambiental ¥y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Amblantal

Oficio No. 138.01.03/3963 /2024

108, Durante |a adquisicidn de insumos para las instalaciones de la fluminacién exterior dal
proyecto (vialldades, exteriores de elemerntos arquitectdnicos) para la operacidn del proyecio
se seleccionaran preferentemente aquellas opeiones que cumplan con las siguientes normas:
- Apéndice Normative D de la NMX-AA171-SCFI-2014. Densidad de potencia eléctrica para el

alurmbrado.
- Apéndice Narmative F de la NMX-AA-171-SCFi-2014: dispositivos de control y automatizacidn
en la iluminacién.
- NOM-013-ENER-2004. Eficiencia energética para sistemas de alumbrado en vialidades ¥
dreas exteriores publicas publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn of 19 de abril de 2005,
107, Las luminarias que se instalen deben sujetarse a las buenas técnicas de llurminacién que
sa deszriben a continuacian:
- Instalar la iluminacion al minimo indispensakble, con luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas,
- Promover el uso de temporizadores y luces sensibles al movirniento Rara reducir la
llurminacion frente a ia playa v hacia la zona de reserva,

- Dirigir el fluje lurninoso hacia abajo y fuera de la playa v fuera de la zona de reserva.

= N utilizar luz blanca.

- S6lo utilizar ldmparas de longitud de onda farga (rojo o ambar).

- Para el disefio v la ubicacisn de la lluminacién nocturna se debe coansiderar los diagrarmas
de alumbrado sefalados en el Apéndice E del Reporte Técnico de Witherington B.E. ¥y RE.
Martin en 2003,

Componente ambiental ATMOSFERA
Factor ambiental: Microclima

Actividad generadora del impacto:
Efecto de isla de Calor generado por todos los elermentos constructivos del proyecto.

impacte ambiental:
Incremento de la temperatura promedio del microclima como resultado de |a absorcién del

calor por |as estructuras de concreto.

Medida de prevencién, compensacién yfo mitigacién
1. Uso de colores clares en los exteriores de los elementos constructivos para reducir su nivel
de absorcidn de calor.

2. Las vislidades internas tendran vegetacion en sus margenes, distribuida en funcidn de la
visibilidad y seguridad de los usuarios, buscando la continuidad del dasel en fas coplas de los
arboles.

3. Entre las areas con vegetacion nativa y las superficies edificadas se mantendrsd vegetacisn
que incluya especies de |os tres estratos vegetales {arboreo, arbustivo v herbaceq), Pars |a
ornamentacion y manejo de dreas ajardinadas se conservard al menos un 70% de especies de
flora nativa de la regidn, el resto se puede complementar con especies cormpatibles gue no
afecten la composicidén de los ecosistemas del sitio y del entorno adyacente.

4. En la zona de reserva las especies deben ser 100% nativas, respetando la compoficién
ariginal del ecosistema.

“Los Boncos®

v Allengds Wa TG Ote,, O, Coentra, Teple, Mayaric P E3000  Telgfpne: (311 2TELSM wipw cob mnfSemarnat

=
e Fr;%‘,:'i'»..v T
e i - radw

2 SN SN i L e T 9 6 X O e
® oy 4 LT o F o e R T Y ~1..'—- ."\-\.__. == i et Wy T
T B D s et Js £

'l: =" . =5 ey o R
A T A o e ] A P T e Lo S e

- ==



Felipe Carvillo
ERTO

e L L 8 e
e e < BT

- MEDIO AMBIENTE

Arr e Sl sl ald@ipiElE » FELLUS

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para |a Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestlén Ambiantal

Oficio Mo. 138.01.03/3963/2024

5. Preservar corredores de vegetacién que se conectan entfe si formandoe redes que
constituyan rutas de dispersion para las especies que viajan entre las manchas de habitars.

Factor ambiental: Calidad del aire
Por consumo de energla eléctrica en todos los componentes del proyecto.

Impacte ambiental:
Emisiones directas e indirectas de compuasios y gases de efecto invernadera (CyGEN).

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacion

6. El administrador de las areas comunes del condominio v los propietaries favoreceran la
adquisicién de equipes, bombas y maguinaria que cumpian con la normatividad y que
cuenten con una alta eficiencia energética y tecnologia baja en emisiones de carbono,
cuidando asl el consumo de combustible v de energlia eléctrica duramte su vida util,

7. El administrador de las dreas comunes del condominic y los propietarios, para mitigar los
efectos adversos del cambio climético, Implementar las siguientes practicas de eficiencia
energética que reduzcan el consumo de combustible y de enargla eléctrica:

. Implementar un programa calendarizado de mantenimiento preventive de maauinaria,
equipo ¥ vehiculos y su bitdcora de horas de trabajo,

 Realizar &l mantenimi=nto preventivo a la maguinaria, equipa y vehiculos,

~Apagar |1a maguinariay aparatos cuando estén en dasuso o descanso.

- Prograrmar los trabajos durante las horas luz para aprovechar la luz natural.

- Prormover el apagado de interruptores y luces cuando estén en desuso,

« Favorecer el usa de fluminacion LED v de lamparas solares,

- Capacitar a los trabajadores en las practicas de eficiencia energética y supervisar su
implementacian,

» Liavar un registro de los consumaos de energia electrica v combustible (diésel, gas naturai,
gas LP v gasolina) por tipa de equips, maquinaria o vehiculo [maquinaria de construccion,
automdviles, motocicletas, montacargas, camioretas, carniones ligeres, autobuses, camiones
¥ tractocamiones),

« Al terminar cada afic calandario se realizara la estimacidn de amisiones de gases de efecio
invermadero (CwGEl) para definir =i se estd ante |z obligacidn de presentar el reporte de
emisiones correspondiente vy, en sU caso, s procederd con su presentacian.

8. Durante operacion del sisterma de bombeo del pozo profundo se wverificars de forma
periddica que su eficiencia electromecidnica cumpla con los valares minimes establecidos en
la NOM-006-SENER-2015. Eficiancia energética electromecanica en sistemas de bombea para
pozos profundos en operacian.

3. Al inicio de la etapa de operacidn del componente horizontal, a=l como de las obras en cads
lote, se hard un registro de los eguipos de combustion de calentamiento indirecto con
capacidad térmica nominal mayor o igual a 530 megajoules por hara (=15 CC) sefialando el
tipo de combustibla que reguieren, se Iniciara una bitacora de operacion y mantenimiento de
estos equipes, v se realizard la medicidn periddica de concentraciones de contaminantes en
funcién de la capacidad térmica nominal de cada equipo y del tipo de combustible que
utilice conforme a o establecido en la NOM-DB5-SEMARNAT-2011, para verficar que cumplan
con |os niveles maxinmos permisibles establecidos en dicha norma. En su casn, se tramitara la
Licencia Ambiental de Funcionamienta ante la Secretarla de Medio Amilente estatal y se

v

presentaran anualmente las Cadulas de Operacion Anual 'R
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Facto ambiental: Ruido y vibraciones.
Operacidn de maquinaria y equipo del compoanante horizontal.

Actividad generadora del impacto:
Emisidn de ruide y vibraciones.

Medida de prevencidn, compensacion yfo mitigacisn

1C. La administracién del condominio vigilara que Ia maguinaria ¥ eguipo fijo instalado a su
cargo, i a cargo de cada una de las unidades privativas, cumpla con los limites maximos
permisibles de emision de ruido establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

En caso de gue los resultados rebasen fos limites méxirmos permisibles del nivet SONOro, se
implementardn de forma inmediata las medidas correctivas necesarias y se realizard una
medicion de verificacion para confirmar que los niveles se encuentren nuevamente dentro
del rango permitido,

NOM-0B1-SEMARNAT-1994 Que sstablece |os limites maximos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas v su método de medicién.

5.4 Los limites maximos permisibles del nivel sonore en ponderacion "A" emitide par fuentes
fiias, son los establecidos en la Tabla 1.

Tabla 1. Limites maximos permisibles

“Zona |Horario . Limite Maximo
g : i Permisible dB (&)
Residencial B00 & 22400 55
|extericras] 22005600 S0
Comerciass alla 2200 &8
LEO0 & 600 65
Fesiivalesy eventns & norEs 100
de gntratanimiento

L. En el perimetro del drea que contenga los equipos que generen aitos niveles de ruide se
colocaran aislantes acUsticos,

Componente ambiental: RELIEVE
Factor ambiental Formas del terreno, Procesas actives o latentes.

Actividad generadora del impacto:

Mantenimiento preventivo v correctivo en todos los companentes del proyecto. Por nuevas -

cartes de terrena y terraplenes.
Manejo de dreas verdes nativas y Mantenimientoe de jardines ubicados en la proximidad al
acantilado.

Impacto ambiental:
Modificacion de la forma natural del terreno. Riesgo de colapso de taludes.

Medida de prevencidn, compensacién y/o mitigacién
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12. Las obras & realizar en cada unidad privativa y drea comun se regulsran mediante un
Reglamento de Disefo y Construccién cuya aplicacion estard a cargo de un Comilé da Diserio
y Construcclén, guien tendrd come misien garantizer gue |a densidad habitaclonal v Ia
superficie de desplante y construccién del desarrollo en suU conjunto no superen aguel
permisible al proyecto (20685 m® y 62,027 m®) y tampoco superen la superficie total de
intervencion permanents establecida en el Estudio Técnico Justificative para el Cambio de
Uso del Suelo an Terrenos Forestales (22,921 m® de terrena forestal)

13, £n el Reglamento de Disefio y Construccién del Condominio se definiran los casos
particulares en Ios que se permitiran trabajos adicionales de cortes y tefraplencs definidos
bajo las premisas de preservar las formas naturales del terreno salve que oxista un riesgo
inherente para la salud de las personas y de no intervenir en la zora de resara

14. Cuando, por excepcidn, se autoricen los trabajos de cortes y terraplenes, éstos deberdn
realizarse implementando las medidas cofrespondientes sefaladas para la etapa de
Preparacion del sitio y Construccion,

15, En jardines y éreas verdes ubicadas en la proximidad del acantilado se cvitard gue el agua
de riego se permee hacia el acantilado acelerando |os procesos de intemperismao o procesos
arosivos. .

16. El area verde nativa comun, que forma parte de la zona de reserva, ubicada en el
acantilado, no se realizardn actividades de poda, riego, fertilizacién, favoreciendo el desarrollo
natural de la vagetacion,

Componente ambiental: SUELO
Factor ambiental: Calldad, estructura y composicion

Actividad generadora del impacto:

Por liberacion de agrogquimicos durante las diversas actividades de mantenimientc de
jardines,

Durante |a aperacién de los elementos gue integran e! proyecto: per generacion de residuos
salidos en una cantidad estimada de 337 toneladas por ano; de residuos de poda y jardineria
de 143 toneladas por afio; de residuos peligrosos en cantidades menores a 10 toneladas al ano;
residucs de construccion en cantidades menores a2 80 m3 por afio; residucs de lavado de ollas
v mezcladoras de concreto; descarga de aguas residuales tratadas y liberacién de sustancias
quimicas.

Impacto ambiental:
Afectacion a la fertllidad del suelg,

Contaminacion del suela por residuos de |a construccién, residues sdlidos urbanos, residuos

peligrosos, aguas residuales tratadas y slistancias quimicas.
Modificacion de las condiciones fisico-quimicas y biologicas del suelo y de las carrientes
pluviales

Medida de prevencién, compensacitn y/o mitigacion

17. La aplicacitn de plaguicidas y agroquimicos se realizara por profesionistas certificacos,
dando pricridad al uso de productos biodegradables a corto plazo y control biplégico. En caso
de utilizar agroguimiceos, se utilizardn sélo aguellos enlistados en el catdloge CICOPLAFEST v
registrados ante la COFERRIS, / F
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18. Se implementara el manejo integrado de plagas y Tavorecer el uso de biofertilizantes v
bioplaguicidas,
12. No se utilizaran plaguicidas ni fartilizantes durante |a temporada de lluvias (julio a octubre),
con el objeto de evitar su infiltracién o escurrimiento hacia la zona de playa
20. No se utilizaran plaguicidas ni fertilizantes en la planicie costera.
21, 5e elaborarad e implementara un Plan de Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos v de Manejo
Especial para el Condominio Maestre “Las Bancas”, mismo gue se presentard para su
conacimiento a la Secretarla de Desarrollo Sustentable del estado, En éste se contermplaran
los procedimientos de rminimizacion de la generacién, separacidn, acopio, recoleccian,
reutilizacion y disposicidn que deberdn observarse en las dreas comunes del condominio yen
las unidades privativas.
Z2. El condominio contard con almacenes temporales para el acopio de Residuos de manejo
especial, Residuos sélidos urbanos, residuos de poda y jardineria y residuos peligrosos.
23, Los residucs de manejo especial serén entregados a empresas autorizadas para su
recaleccisn.
24. Los residucs inorganicos no reciclables y los residuos crgdnicos serdn entregados al
Sistema Municipal de Limpia.
25, Los residuos de poda y jardineria serdn triturados in situ y compostados para su use coma
muich o composta.
26. Los residuos peligrosos serén entregados a empresas autorizadas para su recoleccidn v
disposicion final,
27. Se contard con una bitacora en cada slmacén para & registro de las cantidades de
residups acopiados.
Z8. Se fomentara la reduccion de la generacion de residuos v el acopio diferenciado desde la
fuente.
29. En apego a las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LCPGIR, se tendrd
pronibido;

- Verter residuos en la via publica, predios baldics, ductos de drenaje v alcantarillado, en
cuerpos de agua y lugares no autorizados por la legislacién aplicable.

- Incinerar residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos a cielo abierto.

30. Las aguss residuales generadas serdn descargadas a la red de aguss residusles del
condominio, que las trasladars a la planta de tratarmiento a cargo de la administracién del
condominio para sy sansamiento,
31, Las aguas tratadas seran reutilizadas para riego de dreas verdes.
32, 5e realizara el monitoree periédico de las aguas tratadas para verificar gue |z carga
contaminante cumpla con los limites maximos permisibles establecidos en la NOM-001-
SEMARMAT-2021. La frecuencia de muestrso v las condiciones particulares de descargs serdn
aquellos gue establezca la CONAGUA en el Permiso de Descarga de Aguas Residuales:
carrespondients. N,
33 Cuando se generen lodos v biosdlidos provenientes de| desszolve de la planta de \\
tratamiento de aguas residuales se enlregardn a Una empresa especializada en el mangjo de \
estos residuos o, previo a su disposicion se estard a |o dispuesto en la NOM-004-SEMARNAT- \Q'l

2002,

/
Factor ambiental: Erosidn f \I'l.

Actividad generadora del impacto:
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Eor manejo de areas verdes nativas
Mantenimiento preventivo y corrective en todos los componentes del proyecio. Por nuevos
cortes de terreno v terraplenes,

impacto ambiental:

Mal manejo de dreas verdes que promueva procesos 2rosivos del susia,

La superficle del terreno imtervenida quedard vulnerable a la accion del vienta v la lluvia, en
tanto no se continden con las actividades constructivas.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacion

34, Las &reas verdes nativas estdn distribuidas entre las dreas comunas del condominio y
areas privativas. Tanto el administrador del condominio comao los prepietarios de las unidades
privativas tendran a su cargo la proteccion y conservaclén de las dreas verdes nativas
ublcadas en la zona de reserva vy en la superficie de intervencién temporai gue no sea
intervenida: asl como las areas restauracas y revegetadas ubicadas en |a propiedad a su
cargo,

Si bien en la superficie de dreas verdes nativas la intervencion ¥ manajo debe ser minimo, ss
debe monitorear su integridad v, en su caso, realizar las acciones para consenvarla y preservar
la cubierta natural del suelo. Para ello, previo al inicio de la operacién se deberd elaborar e
implementar un Plan de Manegjo de las Arsas Verdes Mativas,

35 Implementar las medidas #12 y 214

36, Levar a cabo el desmonte preferentermenta fuera del perioda de [luvias,

37. Iniciar &l proceso constructiva inmediatamente después de haber realizado la actividad de
desmonto.

Componente ambiental: HIDROLOGIA
Factor ambiental: Subterrdanea

Actividad generadera del impacto:

Durante |z operacion de los elementos que integran el proyecto por consumo de agua
potable. e estima un consumeo de agua de 190 lps, es dedir, 59796 mifano gue serd
abastecida por extraccion de agua subterranea o por el sisterma operador municipal,

Impacto ambiental:

Degradacion de la calidad del agua por salinizacion del acuifera

Medida de prevencidn, compensacion y/o mitigacién

38, Promover e Implementar el uso eficlente del agua entre los conddmines, los residentes y
|os trabajadares. \
39. Mantener vigente la autorizacidn para el aprovechamiento de aguas subterrdneas y
pressntar las declaraciones correspondieniaon.

40 Monitareo del consumo de agua, para jdentificar fugas. Se repararan de inmediato las
fugas detectadas.

41, Los mueblss de bafio, regaderas y dispositives de nego seran de bajo consurno de agua.

42 Cuando se deban sustituir o instalar accesonos, se adauiriran aqueilos gye sean de bajo
consumo de agua y gue cumplan con los sigulentes normas: !:’
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» Fluxdmetros que cumplan con la NOM-DOS-CONAG UA-1996. Fluxtmetros-especificacionas y
métodos de prusba.

- Regaderas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998, Regaderas empleadas en el aseo
corporal. Especificaciones y métodos de prusba.

- Inedores que cumplan con fa NOM-009-CONACUA-2001. Inodoros para uso sanitario -
Especificaciones y métodas de prueba.

- Walvulas de admision y de descarga paras tangue de inedoro gue cumplan con la NOM-010-
CONAGUA-2000. Vilvula de admision y valvula de descarga parz tangue de inodoro-
Especificaciones v métodos de prusba.

43 Se |levard un registro del agua extraidz del poze.

44 Llevar a cabo pricticas de conservacidn de suelo v agus an | drea del proyectc pars
reducir |as tasas de erosion y favorecer [a infiltracidn de agua al subsuelo:;

« Acomodo de material vegetative muerto en la zona de reserva y dreas verdes.

«Colocar presas de morillos en los diversos cauces que atraviesan el predio.

+ Mantener lineas de vegetacion nativa gue sigan las curves de nivel del terreno,
especialmente en las zonas debajo de los conjuntos de elementos del proyecto.

Facto ambiental: Calidad del agua

Actividad generadora del impacto:

Operacidn de la PTAR: por descarga de aguas residuales tratadas. Se estima un gasto medio
de 152 Ips al 100% de ocupacion.

Durante las actividades de Mantenimianio de jardines.

Madilicacidn de las condiciones fisico-quimicas v bioldgicas del agua.

Contaminacion de cuerpos de agua.

Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién
£5, Implementar las medidas 30 a la #3353
46, Mo se descargardn aguas negras o grises directarnente a cauces ni al Océano Pacifico.

47, Implementar las medidas #17 a la #20,

Componente ambiental: SISTEMA PLAYA-DUNAS

Factor ambiental: Servicios ambientales

Actividad generadora del impacto:

Duramte |a operacién de las dreas de amenidades, especialmente del Club de Playa, vy de las

viviendas a ubicarse en los Lotes Beachfront por el uso de la playa y por limpieza de la zona
federal maritimo terrestre y plays.

Durante los trabajos de mantenimiente cotidizne de instalaciones vy jardines en los lotes con -

frente de playa

impacto ambiental:
Dafio a s composicion v estructura de |a arena, a la regeneracion natural de Ia u&ge;acfdn W

reduccion de servicios ambientales
Introduccion v dispersion de especies exdticas invasoras.
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Medida de prevencién, compensacién y/o mitigacién

48, Lo limpiecza del area de sisterma playa-duna costera se realizars de tal forma que se
conserven los procesos de regeneracion natural de la vegetacidn. Bl meétode a utilizar deberd
de respetar |as raices v plantas nathmas cuya fupcidn es la de retener arena y estabilizar la
playa.

45, La playe s& mantendra libre de residuss salidas vy sin manchas de grasas, aceites y residuos
derivados del petréleo.

50, La zona federal maritimo terrestre v playes debe utilizarse bajo ¢ prncipio de sana
interaccion con. la flora y fauna nativa, Permitiendo el establecimiente y crecimiento de flora
nativa y la movilidad de la fauna silvestre.

51 Las actividades que se desarrollen en |a playa debearan estar zonificadas con el objeto de
minimizar los Impactos ambientales se definirdn sitios para el uso recreativo v sitios para el
uso recreativo esporadico combinado con actividades de proteccidn v sitios especificos para
conservacion destinados para dreas verdes con vegetacion costera, asi coma las zonas donde
serd permisible Instalar temporalmente muebles sin intervenir en la dindmica natural de la
playa.

52 En los sitios destinados para actividades recreativas esporadicas y sitios especificos para
dreas verdes, se delimitardn sendercs para el paso peatonal que conecten las zonas de
recraacicn.,

53. En la zona del sistema de playa-dunas costeras unicamente podran establecerse especles
nativas propias de ecosistemas costeros de la regidn,

54, Enlos jardines préximoes al sistema de playa-dunas costeras se parmitird la ornarmentaclan
con especies de flora nativa de la regién o especics compatibles que no afecten la
composicion de los ecosistermas del sitio vy del entorno adyacente,

55. Mo se permitird el uso de especies exdticas invasoras incluidas en la Lists de Especies
Exdticas Invasoras para Mexico publicada en el Diarde Gficial de la Federacion e 07 de
diclembre de 2016,

56, En gl sistema de playas-dunas costaras no se debe remover la vegetacion nativa que surjs
de manera espontanes

Componente ambiental: FLORA

Factor ambiental:
Habitat, diversidad, composician y estructura

Actividad generadora del impacto:

Durante la operacidn de las dreas de amenidades del condominio v de las unidades privativas,

por desplazamientos peatonales y vehloulares, v actividades de mantenimienio cotidiano dé‘-.x

las instalaclones y jardines.
Por manelo de aréas verdes nativas v durante trabajos de mantenimiento preventivo y
corrective de obras de condominio maestro y en las unidades privativas. \
Mantenimiento cotidiano de instalaciones y jardines, \:‘,.

Impacto ambiental: L,
Alteracion de la diversidad, composicidn y estructura de flora en el Area del 4ruyaclu.
Dafe a fa vegetacion nativa

Introduccién y dispersidn de especies extticas invasoras jﬁ,
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Medida de prevencion, compensacion yfo mitigacion

57. Implementar el Reglamenio de manejo de zonas de reserva y areas verdes que regird las
actividades permisibles en la zona de reserva en dreas comunes y dreas privativas v las obras y
actividades en dreas verdes comunes y privativas del Condominig, asi como las sanciones por
incurnplimiento. Este reglamento tendrd por objetive garantizar la minima intervencién en la
Zona de reserva y suU conservacion a lo largo de la vida Gtil del proyecto. Se acompafiara de
una Paleta vegetal para cada superficia

5B. Los jardines y jardineras estardn ubicadas dentro de la superficie de intervencidn
temporal, hunca en la zona de reserva del| proyecto. Generalmente estardn alrededor de los
elementos arquitectdnicos formando una barrers de amortiguamiento entre la vegetacion
nativa y el elemento constructiva.

58. Entre las dreas con vegetacidn nativa y las superficies edificadas se establecera vy
conservara vegetacion que incluya especies de |os tres estratos vegetales [arbéreo, arbustivo y
herbdceo) Para la ormamentacion ¥ manejo de areas ajardinadas se utilizara al menos un 70%
de cspecies de flora nativa de la regidn, el resto se puesde complernentar con especies
compatibles que no afecten la composicidn de los ecosistermas del sitio v del entarno
advacente.

60. En |2 zona de reserva fas especies deben ser 100% nativas, respetands la composicién
ariginz! del ecosistama,

B1. Preservar la vegetacion e integridad de las corrientes y de sus zanas de proteccion, por
tratarse de superficies del terreno de importancia para la estructura y diversidad de flora v
fauna en el terreno v para mantener la conectividad en el paisaje. La conectividad debe
presenvarss entre los componentes da |z parte alta del predio v la playa.

2. Fresernvar corredores de vegetscion gue se conectan entre si formando redes gue
constituyan rutas de dispersion para las especies gue viajan entre las manchas de hédbitats.

63. Las vialidades internas tendrdn vegetacion en sus margenes, distribuida en funcién de |a
visibitidad y seguridad de los usuarios, buscands la continuidad del dosel en las coplas de los
arboles.

B4 5e estableceran caminos angostos entre los jardines vy I vegetacidon nativa pars
actividades de senderismo de Baja intensidad.

85. 52 limitard e! acceso a la zona de resarva por sitios diversos a los senderos,

&6, Se impartirdn pléticas de induccion a los empieados del complejo donde se exponigan las
actividades de cuidado y sana convivencia con el entorne,

b7. 5& elaborara e implementara un Heglamento de Disena y Construccidn en e gue se
definirdn las medidas especificas que se deberin implementar durante las actividades de
mantenimiente preventivo y correctivo para evitar dafios a-lz vegetacidn nativa. Asi mismo, se
indicaran los casos especificos en los que se permitird |a remocion o derribo de arbalado.

£B. No se permitird el uso de especies exdticas invasaras incluidas en |la Lista de Especies
Exdticas Invasaoras para Mexico publicada en el Diarie Oficial de |a Federacion =l 07 de
diclembrs de 2016,

Componente ambiental: FAUNA

Factor ambiental: Habitat, diversidad, composicién y estructura Ir"f y
1 0
Actividad generadora del impacto: gl
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Durante las actividades de Operacion y mantenimiento de nfraestructura de servicios
basicos, de las amenidades y de las viviendas; por presencia humana, transito vehicular y
emisiones de ruida.

Uso de ZFMT y playa; Instalacion y montade provisional de muebles de playa.

Afectacion al hibitat de |a tortuga marina.

Huminacian nocturna en el alumbrado plblico v en alumbrado exteriar en lotes,

Iimpacto ambiental:

Afectacién al habitat, diversidad y estructura del factor fauna.

Deslumbramignte o desorientacion de fauna ocasionande modificaciones en  su
compartamiento,

La iluminacidn nocturna artificial tiene efectos sobre reptiles. anfibios, aves, peces v
mamiferos ocasionando su deslumbramients o desorientacion con resullados fatales parasu
supervivencia;, produce tambien una alterscion de los ciclos de ascenso y descenso de
plancton marino, lo que afecta a la alimentacion de multitud de especies marnnas en las
cercanias de la costa {Herranz, 2002},

Medida de prevencidn, compensacién yfoe mitigacién

€9. Se tendra prohibide durante todas las ctapas del proyecto |a colecta, captura o caza de

cualguier especie silvestre

70, Implementar e Progroma de Rescate y Conservacion de Fauna silvestre afectada y su

adaptacién al nusvo habitat y sus seis subprogramas! 1) subprograma de la especie rana

chirriadora palida (Efeutherodactyius pallidus); 2) subprograma de las especies de reptiles:

huico de lineas de Jalisco (Aspidoscelis lineattissimus), garrobo (Ctenosoura pectinata),

iguana verde (lguana iguona) v cascabel del pacifico [Crotalus basiliscus); 3} subprogramaa

de las especies de tortugas marinas caguama (Coretto caretta), carey (Eretmochelys

imbricata), golfing (Lepidochelys olivacea) v prista (Chefonia mydas), 4] subprograma da las

especies de mamiferos peguenos: zorrillo piameo [Spicgole gpygmoea), &) subprograma de

las especies de felinos: jaguar {Panthera onca), ocelote (Leoparcus pardalis), margay

(Leopardus wiedil] v jaguarundi (Puma yogouaroundi), 6} subprograma de las especies de

psitdcidos amazona de corona violeta (Amozona finschi) v periguito catarino (Forpus

cyanopyaius).

71. Las unidades privativas y el perimetro del Area del proyecte deben ser parmeable al paso

de la fauna silvestre, preservando el servicio ambiental de corredor playa-montafia qus

proves el sitic. De tal forma gue 2l uso de bardas y mallas perimetrales no sera permisible

cuando funjan como barreras gue impidan ¢l paso de |z fauna hacia un sitio del terreno,

T2, Mo se permitira alimentar a la fauna silvestre.

73. Se dard un manejo cuidadoseo a los residuos orgdnicos para evitar la proliferacion de fauns

nociva y de fauna silvestre oportunista.

74. Se promovera entre fos trabajadores v los residentes infarmacion sobre la fauna EIIWE’ELI'E'\\

que se distribuye en la regidn y de los culdados que se deben de tener en casoe de algan

encusnto,

75 implementar las medidas £48 a la #54 v 57 a |a #66.

76, En todo el frente del proyecto s2 implementardn "Buenas Pricticas Ambientales” para lo

proteccién y conservacian del habitat de la tortuga marina:

- No se realizaran cbras constructivas que puedan fungir como barrcras fisicag en la playa;

asimismo, se retirara de ésta, durante ia temporada de anidacion, cuatguier objglic que tenga
| i 'l

#

ElH LT ﬂ-ﬁ 1H TR

Woos Sxmoae

v allapda Mo = whe, ol Tetod Tepls,

Hozarit L F ES*.‘!."II mri daant (31 M. '\-.

.' -|." 'I"";"-
'?J A e A



MEDIO AMBIENTE

Eel D Tr P 5 T el S FINETE = & L0 BRSe it U g

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para is Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas en su acto de anidacion, v
de sus crias en su trayecto al mar, incluyende el mobiliario de playa.

- 5e tendra prohibido a personal y a los residentes el trénsito vehicular en la zona de playa
durante la temporada de anidacion y eclesidn,

- 5e mantendrd la playa frente al proyecte libre de plésticas y otros residuos sdlidos urbanos.

- 5e realizara la difusion de buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccion de las
tortugas marinas, asi cormo del conocimiento sobre |a biclogia y ecologla de los Chelonios.
- HPrevenir, detectar y denunciar actividades ilegales relacionadas con la mortandad de
tortugas, asl como el saqueos de huevos y |z caza de ejermnplares,
77. 5e elaborard ¢ implementard un Reglamento de Disefio y Canstruccién del Condeminio,
en el que se inciuyan las especificaciones a las que deberdn sujetarse las instalaciones de
lluminacion exterior (vialidades, exteriores de elementos arquitectdnicos) Indicadas en las
Medldas #78 v #79,
78. Las luminarias que se instalen deben sujetarse a las buenas técnicas de iluminacién que
se describen a continuacion;

+ Instalar la iluminacidn al minimo indispensable, con luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

- Promover el uso de temporizadores v luces sensibles al movimlents para reducir ls
iluminacion frente a la playa y hacia |a zana de resarva.

- Dirigir &l flujo luminosa hacia abajo y fuera de |a playa v fuera de la zona de reserva.

« Mo utilizar luz Blanga.

- Sdlo utllizar ldmparas de longitud de onda larga (rojo o drmbar).

- Para el disefio y la ubicacién de |z iluminacién nocturna se debe considerar los diagramas
de alumbrade senalados en el Apéndice E del Reporte Técnico de Witherington BE. v RE.
Martin en 2003, adjunto en el Anexo Digital.
79. Durante la adguisicion de insumos para las instalaciones de iluminacidn exterior
(vialidades, exteriores de eiementos arquitectdnicos) se seleccionardn preferentemente
aquezllas opciones que cumplan con las siguientes normas:

~Apéndice Norrmativo D de la NMX-AA-171-SCFI-2014. Densidad de potencia eléctrica para el
alumbrado

- Apendice Normative F de la NMX-AA-TT1-SCFI-2014: dispositivos de contral y autornatizacién
en la iluminacién.

- NOM-013-ENER-2004. Eficiencia energética para sistemas de alumbrade en vialidades v
areas exteriores publicas publicada en &l Diario Oficial de la Federacion el 19 de abril de 2005.

Especificaciones de las medidas de mitigacién
Reforestaciéon
Se implementaran los dos programas de rescate y reubicacion de flore indicados a

continuacion y que se adjuntan como parte de los anexos del presente estudio:

1. Pregrama de Rescate v Heubicacion, v de Reforestacion, de especies de flora del proyecto \
gue tlene como metas: A

AR \
' k.o
- Meta 1t Rescatar 305 individuos de las especies arbdreas representativas del estrato superior \\-'I
cen la finalidad de reponer los 837 individuos que podrian ser removidos en las dre
desmaonte. '
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. Meta 7 Trasplantar los indlviduos rescatados (905} en la superficie de intervencian temporal
v en el area de revegatacion propucstas en =) proyecto.

. Meta 3 Garantizar al menos el B5% de sobrevivencie de los Individuos trasplantados al
cancluir las actividaces del programa.

2. Programa de Rescate y Reubicacion de |a palma Attalea cohunc Mart. En el proyecto gue
“tiena como metas:

. Mata 1: Con el propdsite de restituir los 680 individuos adultos de Altaleo cohune que
podrian ser removidos, se recomienda rescatar 1564 ingividuos principalmente 2n las fases de
plantula y juvenil. Este volumen de rescate se determing considerando una proporcion de dos
individuos rescatades por cada paima adu'ta removida (l.e. proporcidn 23] y un 15% adicional
para compensar posibles pérdidas.

. Meta 2 Realizar el trasplante de todos los individuos rescatados en la superficie de
intervencian temporal v en 2l drea de revegetacian propuestas dentro del proyecto,

.+ Meta 3 Garantizar la supervivencia de al menos el 85% de los individuos trasplantados al
concluir las actividades del pregrama

Los individuos rescatados se reubicardn en la superficie de imtervencion tempaoral (02-67-18
ha) v en el drea de revegetacion (00-61-87 ha) comprendidas dentro del conjunto pradial Las
Bancas

Acomodo de material vegetative muerto

Consiste en formar cordanes a curvas de nivel de material vegetal mueno resultante del
aprovechamiento forestal, podas, preaclareas, aciarens y material incendiado. El acomodo de
estos rateriales proporciona proteccidn al suelo, evita la erosién hidrica, disminuye el
escUrrimiento superficial & incrementa &l contenido de humedad en el suelg, lo gue favorece
la regeneracion natural

Servira para:

1) reducir la erosion hidrica,

2} disminuir la velocidad de los escurrimientos suparficlales,

I} incrementar la infiltracidn del agua de lluvia, Sus beneficlos serdn: 1) retencién de azolves, 2)
favorecer la infiltracion de agua v 3) favorecer |a regeneraciaon natural,

%
El acomado del material producte del desmonte formard cordones o fajinas de material

siguiendo las curvas s nivel en el terreng, esto es, s colocaran barreras de material muegrto
perpendiculares a s penaiente del terreno para propiciar la disminucion de |a velocidad y la
cantidad de escurrimiento superficial, a la vez gue interceptan los posibles materiales v
azolves que se erosionan ladera arriba.

El proceso de scordonarniento sera €l siguisnte:
. La distancia promedio entre [os cordones de vegetacién se propone gdda 5m, dada la
pendiente del terrena. p

Lo Bamirae”
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« Debe trazarse la curva de nivel gula que servira de base para acordonar el material.
* Se acordona el material sobre las lineas de nivel.
- Se asienta el material al suelo, seccionando ramas y troncos, para que |a fajina no quede de
mas de un metro de alto.
- La lengitud de los cordones no seréd de mds de 20 m. A esta distancia se debe seccionar de
3 a4 my continuar con el acordonamiento de otra seccidn.
» Cuando e acordonamiento cruce una cdrcava o arroyo se colocard una presa de morillos.
Recornendaciones a sequir en la construccion de fajinas.
» Las fajinas o los cordones de material deben ser paralelos a s curva a nivel.
- El ancho de la faja debe ser menor a 40 centimetros
- Bl alto de la faja debe ser menor a 40 centimetros.
+ Los cordones deben ser discantinues o fraccionados cade 50 metros para evitar riesgos de
propagacion d= incendips,
- Lz distancia entre dos fracciones de una misma faja debe ser cuando menos 2 metros.
- En la medida de lo posible, se deben acordonar |os desechos mas aruesos y dejar sobre el
trameo.
De acuerdo a ls superficie destinada al drea de conservacién del terreno y pendiente
promedio del mismo, se tiene proyectado construir alrededor mil 646 {1.646) metros lineales
de material accmeodado, dividido en secciones de diferente longitud exclusivament=s en |as
laderas que seran intervenidas y cuyos aportes pluviales descargan en alguno de los
diferentes escurrimientos presentes en | terreno.

Presas de morillos

La medida de tipo estructural propuesta para control de |a erosion serd |z construccion de
presas de morillos en los diversos escurrimientos en los cuales estén proyectadas actividades
de cambic de uso de suelo que afectan sus areas de captacion. Las presas se colocaran
exclusivamente sobre los escurrimientos intermitentes que captan los flujos de las superficies
que serdn intarvenidas con la finalidad de reducir |a velocidad del agua y controlar los azolves
provenientes del cambio de uso de suelo. Los materiales de construccion se obtendran del
propio aprovechamiento de los arboles que serdn talades, dichos troncos deberan terner como
minimo 10 centimetros. Coma su vida Util es de 2 a 3 afos servirdn para evitar el arrastre de
particulas aguas durante los primeros afics, en tanto las pérdidas de suelo por el movimiento
de tierras se estabilizan.

Coordenadas geograficas de las presas de morillos propuestas parz la retencion de
sedimentos an 25 dreas qus sarén intsrvenidas.
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Proceso de construccién

Primer pasc. La construccidn se inicia colocando una hilera de postes o morillos {con un corte
en forma de punta en una de suUs extremos pama que puedan anclarse facilmente al suela),
separados cada 0.80 metros en sentide transversal a la carcava y anclados &l suelo a una
profundidad aproximada de un metro. Estos postes deberdn medir, preferentemente, 25
metros de fargo y 010 metros © mas de diamelro,

Sagundo paso. Una vez colocada la hilera de marillos, se procede a construir una zanjz en la
base v paredes laterales de la cércava para empotrar la estructura.

Tercer paso. Luego se colocan morillos a lo largo de la zanja excavada, sujetando uno sobre
otro con la ayuda de alambre, clavos uotro material resistente para fijar la presa.

Cuarto paso. El empotramients o anclado de morlllos en las partes laterales de |la carcava
deberd guedar asegurado, de tal manera que se evite gue los escurrimientos socaven las
partes laterales de la presa y afecten su funcionamiento. Es conveniente gue la altura efectiva
de las presas de morillos no sea mayor a 15 metros.

Quinto paso. Es recomendable compactar el suelo circundante a la presa de morillos y colocar
el material ebtenide de la zanja aguas arriba, para proporcionar mayor astabilidad a la
astructura.

Sexto paso. Es importante también realizar un corte en la parte central del muro para farmar
un vertedor gue contrele el flujo del agua. Las dimensiones recomendables para formar e
vertedor son de un tercio de la longitud transversal de |a presa y una altura de 0.25 veces la
altura total de la presa, Por elemplo, sl la presa tlene una longitud de 2 metras y 120 metros
de altura, el vertedor deberd tener aproximadamente 70 centimetfos de ancho por 30
centimetros de alto

Sé&ptimo pasc. Con el fin de proteger el fondo de la carcava de la erosidn hidrica provocada
por la caida de agua que pasa por el vertedor y para mantener |a estabilidad de la presa, se
recomienda construir, aguas abajo de |a presa, un delantal con piedra acomodada o morillos
ermpotrades 8 10 o 15 centimetros de profundidad. La construccion del delantal no requiere €l

wuso de materlales especificos v medidas estrictas; sin embargg, 2 deben preferir aguellos.,

gue no sean faclles de arrastrar por las corrientes de agua. 5i se cuenta con trozos de morillos,
es convenionte gue éstos gqueden lo suficientemente sujetos pare evitar gue se deslicen a lo
largo de la corrients. Cuando se usen piedras se recomienda que €stas s2an mayores de 15
centimetras de didmetro y muy consistentes, para evitar que se desintegren. Si la pendiente
do la carcava es mendr de 15 %, el delantal deberad ser en promedio da 1.5 metros de largo,
pero 5i et mayor que eso, 5= recamienda que el delantal sea de 17 metros de I? rao.

Recomendaciones
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Las presas de morillos se recomiendan para escurrimientos con pendientes maximas de 35 %.
En &l pE‘Edlﬂ. ios cauces temporales que recadgen el agua de las diferentes dreas de captacisn
gue seran intervenidas no presentan pendientes gue rebasen este valor.

El r:gljtrol de escurtimientos se inicia desde la parte alta, donde se origina el problerna de
erosion. Atendiendo a esta recomendacidn |a construccidn de las presas de morillos comienza
desde |las partes altas del dren donde estén provectadas las dreas de intervencion.

La altura total de la estructurs no debe exceder de 15 retros y el drea de aporte de
escurrimientos no debe exceder las 10 hectareas. Se cumplen ambas condiciones.

El material para construir las presas {morillos, troncos o postes) debe proceder de residuos de
incendios, podas o material vegetal muerto y no de |a tala de drbcles. En este caso, los troncos
se abtendran de las actlvidades de desmaonte.

Para alcanzar mejores resultados en la aplicacidn de presas de morilles, cuya vida Gtil se
estirma de dos a cinco afios, se sugiere que s acompanen de otras pricticas. Atendiendo 2
esta recomendacicn, se establecerd lineas de rmaterial vegetativo aguas arriba, en las dreas
aledanas a la superficie destinada al cambio de usc de suelo (Acomodo de material
vegetativo muerto),

En resurnen, el uso ae 1as presas tendra como finalidad principal retener azolves y disminuir la
velocidad de los flujos en la temporada de lluvias. Lo anterior no afecta la cantidad y calidad
del agua de lluvia superficial en la microcuenca ya gue su diseno permite el paso del agua sin
sedimentos, excluslvamente.

10. Fraccién Vil.- Prondstices ambientales, v en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion Vil del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener Ios Pfﬂﬂﬁﬂiﬂﬂﬁ ambientales ¥, 8n su caso, evaluacion de alternativas para el
proyecto, en este sentido, dicha informacién es relevanta desde ! punto de vista ambisntal,
va que el prondstico permite predecir el comportamienio del sistema ambiental
garantizende qus se respetard la integridad funcional del ecosistema a parlir de una
proyeccion tedrica de las posibles implicaciones amblentaies que generariz 2| proyecto de
manera espacial y termporal.

Sin la instauracidn del Proyecto.

Ce no sjecutarse 2l provecto, ¢l sitio ne podra aprovecharse en todo su potencial desde una
perspectiva econdmicsa; ni como proveedor de servicios ambizsntales, v la presién social sobre
la biodiversidad que sustenta se incrementaria.

L& acuerdo a las conclusiones dervadas de los resultados de los estudios de flora y fauna
realizacdes en el Area del Proyecte y en la microcuenca, se desprende que |a dwersidadk\
composicidn.y estructura de la flora v la fauna de la microcuenca San Francisco y el canjurito
pradial Las Bancas son similares, aunque este Gltimo es poco menaos rog, diverso v equitativo,
Lina revisidn del sntorno geogrifico del terreno del proyecto cermite apreciar algunas
barreras de tipo fisico y de ocupacion del suelo que parecen revelar | porque de los hallazgos
de |os estudios de flora y fauna. Mos referimos a obstaculos, que, si bien no aislan al pregio del
resto de las poblaciones nalurales de flora v fauna, sl condicionan la libre movilidsd e
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organismaos armmales, asi como los patrones de dispersion de plantas, el predio se inscribaen
un fragmento ae habitat selvatico en diferentes estades de sucesion ecoldgica, delimitado al
Marceste con la mancha urbana de la localidad Lo de Marcos v una fracckén de la carretera
federal 200; al Este con la carretera federal 200, a3l Sur coh la mancha urbana de la localidad
San Francisco y al Noroeste con la linea de costa vy el Océano Pacifico. De todas ellas, las tres
primeras constituyen barreras antropogenicas gue limitan la movilidad de cierios crganismos
desde y hacia el ecosistema de selva mediana subcaducifolia en mejor estado de
consenvacian, A lo antenor deben sumarse los efectos causados por la presencia de dreas de
cultivo paralelas a |a carretera federal 200, 1a linea de media tension de la CFE vy su derecho de
via -cuyo mantenimiento genera diversos claros a lo largo de su trayectoria- asl como los
posibles impactos ambientales negativos derivados de la gjecucion del macroproyects “Las
Varas-Puerto Vallarta®, reclén puesto en marcha,

Todo lo anterior en su conjunto permite delinear un prondgstico amblental ante un escenario
de no gjecucion del Proyecto. Respecto do las poblaciones de flora v faung, que a pecar de 3
fragmentacién de la selva mediana subcaducifolla se desarrollan en el terreno v sus
alrededores, la presencia de personas que hacen aprovechamiento ilegal de organismos
[animales v plantas) continuarfa diezmando las poblaciones Por &l lado ce los procescs de
avance de la construccién de la infraestructura turfstica, que es la vocacion natural y legal del
terreno, la presion derivada de los procesos de redensificacion urbana de las localidades
agledafas: San Francisco v Lo de Marcos, poslblemente ocasionaria su eventual edificacian,
independientemente de las autorizaciones gue se requieran para elig, surnandose el conjunto
predial 2 una dinamica de uso del suelo no regulade. En consecuencia, el terreno v los
organismos que sustenla paudlatinamente dejarlan de proveer los diversos servicios
ambientales propios del ecosisterna al gue pertenecen.

Aplicacién del Proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacién.

El pronastico del escenario del area de proyecto sin |a zplicacion de medidas amblentalss ==
clabort con base en el andlisis de las bondades del mismo, las cuales son el resuitado de los
esfuerzos realizados para |levar a cabo la caractenzacion fisica, bisidgica v socipeconomica del
Area del provecto, informacién gue en su conjunio, fue el insumo para el disefio del Plan
Mazatro. Sus atributos mas relevantes son;

« Es un proyecto gue atlende las tendencias actuales del turismo, es decir, se decanta por i
turismo de montafa, de naturaleza y de aventura, |a preseirvacién de lo blodiversidad local s
una de las principates prescupacionss de los inversionistas.

- Durante su disefio se evaluaron meticulosamente |as alternativas de la configuracidn v
distribucian de sus elementos, asi como de los sisternas constructives a utilizar, seleccionandeg
aguellos que respatan o5 espacios del territario mas vulnerables y gue permiten presanar los
procesas ecoldgicos v la conectividad del palsaje. El provecto resultante atiendes a los

tendencias, ¥ 8 los factores y procesos amblentales del terreno v su entorne, de tal forma que
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lineamientos urbanisticos aplicables al predio, al mercado turistico & Inmobiliario actual v sus:'\

se respeta la integridad funcional v la capacidad de carga del ecosistema en el gue se
Inscribe.

- El sisterna playa-duna costera vy la zona federal maritimo terrastre, al ser identificados como
uno de los espacios méas vulnerables del Area del proyecto, se mantendrd libre de obras v se
resoetard la vegetacion que ahi se desarrella, como una accian de adaptadidn al cambio
climdtica y de preservacion del habitat de las tortugas marinas. De este do so evitara
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modificar el abasto v fijacion de sedimentos, la dindmica de los procesos costeros y sus
servicios ambientales;, y se preservard su papel de proteccién durante las tormentas y
huracanes.

- (itros espacios sensibles identificados lo componen las corrientes v sus afluentes que cruzan
a propiedad, los cuales, de acuerdo al estudio de fauna, representan un importante habitat
para el grupo Anfibios. Estos también se preservardn en sus condiciones naturales. Sdio se
intervendran con obras estrictamente necesarias toda wver gue su preservacion resulta
relevante para preservar la conectividad a través del palsaje.

- Con relacién a las laderas escarpadas (pendientes superiores al 100%), tarmbién serdn
respetadas en su mayoria, no cbstante, algunos espacios seran utilizados para recreacion y
contempilacidn gz la naturaleza que no impliquan remocidn de vegetacidn netiva ni de la
cubierta vegetal, por gjemplo, instalacién de juegos para nifoes, tarima de yoga, sendercs
interpretativos v columpios inmersos dentro de lz selva mediana subcaducifolia.

- Los pardmetros urbanisticos del provecto se ajustan a aquellos previstos en el PMDU para el
predio, Considerando |la suparficie de prapiedad privada v terrencs ganados al mar (103,428
m’), la densidad bruta permite un maximo de 82 viviendas, en tanto que &l proyecto prevé 78,
Asi mismo, el PMDU permite una superficie de desplarte o de ocupacicon de 20685 m vy &
proyecto contempla como maxirno uns superficie total de desplante de obras techadas de
18,725 m®. Con relacidn a Iz intensidad de utilizacian del suelo, se permite una superficie total
de construccicn de 62,057 m” v ] proyecto contemipla, como maxime, una superficie total de
construcsidn de 47222 mv’, La mayor parte de los edificios serdn de dos niveles, maximo tres
niveles, cuando el PMDU permite tres npiveles, Por dltimo, las edificaciones seran de
materiales tales que se integren al entorno, rodeados por vegetacion, con lo cual se atenuars
su efecto sobre las vientos,

« Las obras e instalaciones que preve el proyecto couparan coma maximo 32% de |a superficie
total del Area del Proyecto (18723 m?* de superficie total méxima de desplante, 9,476 m* de
obras exteriores descubiertas y 9,739 m®de camineo pdblico v vialidades). Un 17% del Arez del
Proyecto seran areas verdes comunes del condominio destinadas para conservacion de
vegetacidn forestal (20,071 m? de la zona de reserva + 153 m® de intervencion temporal para el
andador 18] gus incluye la zona de proteccidn de las corrientes v zona de proteccion de los
acantilados. Por lo menos un 33% del Area del Proyecto saran dreas verdes ubicadas dentro
de las unidades privativas [39350 m? de ios cuales 11988 m' serdn conservadas con
vegetacisn forestal como parte de |3 zonz de reserva y 27,351 m? carresponden a la superficie
de intervencion temporal v drea de revegetacion), v 18%, que corresponde a los bienes
nacionales en la |Inea de costa (zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
21372 ), gue seran parcialmente utllizados para fines de esparcimiento y recreacion, sin
obras permansntes.

- La Zona de Reserva durante {a etapa de cperacién del proyecto serd sometida a un régimen
de manejo con fines de conservacion y proteccion del hdbitat existente, de la biediversidad,
de los procesos naturales v de la integridad funcional e interdependencia de recursos,

El proyecto contempla toda la infraestructura necesaria para el abastecimiento de los -
servicios de agua potable y saneamlente de las aguas residuales, de esta manera no &
comprometera ni ejercera presion alguna sobre |a infraestructura de serviclos (agua potable, LY
alcantarillade y saneamiento) de la comunidad aledafia: San Francisco. ~,\""-_|
- Por |a naturaleza del proyecto, serd un establecimiento bajo en emisiones y, por sy visién, s %
fomentaran practicas de eficiencia energética y usc de tecnhologias batja,ﬁl en gimikiones de
carbono. | ;f /
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- Tanto el Area del Proyecto como su Zona de Influencia no se encuentran en un &rea natural
protegida. No obstante, se inscriben en la Regicn Terrestre Prioritaria numero 62 Sisrra ds
Vallejo-Rio Ameca y colindan con la Region Marinag Priorilaria ndmero 22 Bahla ge Banderas:
emper, o5 pertinente destacar que &l proyecto por si mismo no contribulrg 2 la problematica
reportada esta region, que consiste en modificacién del entorne por muelles, atracaderas v
turismo; dano al ambiente por embarcaciones turlsticas, contaminacidn; uso deé recursos:
presion sobre ballena jorobada, recoleccidn e Introduccion de especies exdticas, desarrollo
urbano, agricela, aculcola y minere inadecuadamente plancados, avence de la frontera
agricols, la deforestacién para el desarrolle de |a ganaderia extensiva, desarrollo minsre v
trafico de flora y fauna silvestre.

» Finalmente, por todas ias bondades del proyecto arriba descritas, éste es congruente con la
politica ambiental, sus lineamientos y estrategias de |la Unidad Ambiental Biofisica Ndmero
&5: Sierras de fa Costa de Jalisco vy Colima del Programa de Ordenamiento Scoldégico General
del Territerio, en la gue se Inscribe. La politlca ambiental de esta unidad es |a de proteceion,
greservacion y aprovechamiento sustentable, es decir, a) mejorar el ambiente y contrelar su
detericro, b] mantener las condiciones gque propicien la evelucion v continuidad de los
ecosistermas y hébitat naturales, asi coma conservar las poblaciones viables de especies en
sus cntornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus habitat naturales, y
c) el uso de los recursos naturales en forma que =e respete |l integridad funcional v las
capacidades de carga de los ccosistemas de los que forman parte dichos recursos por
periodos indefinidos], con una prioridad de atencidn baja puesto que presenta un estado
ambiental estable a medianarmente estable y conflictos ambientales de medio a muy bajo.

No cbstante lo anterior, durante la operacidn del proyecto se integrard a las afectaciones
aeneradas por [a localidad y los conjuntos habitacionales en la franja costera, por tratarse de
afectaciones cotidianas durante toda la vida (til del proyecte por =l consumo de agua
potable, disposicidn de residuos sdlidos, liberacién gradual de residuos gulimicos e
luminacién nacturna,

Sin embargo, el proyecto no tiene la capacidad de provecar alteraciones graves en los
coosisternas terrestre, ni marino ni en sus recursos naturales o en su salud, que cbstaculicen
fa existencia v desarrollo del hombre y de |os demas seres vivos, asi coma la continuidad de
los procesas naturales Por lo tanto, al ejecutar e proyecto sin las medidas prevontivas y de
rmitigacién se tendra un drea de proyecto inmerse en una porclén de selva fragmentada pero
con atributos naturales y de localizacion que le confieren |2 capacidad de participar en la
oferta de serviclos de recreacién y esparcimiento orientados al turismo de naturaloza, asi
como e&n la derrama economica prevista para la zona, y que se surmard en la sinergia y
acumulacion de los multiples impactos generados por los desarrollos y las localidades de la
franja costera, sin que por si mismo altere de forma grove la playa ni los recursos naturales
gue sustents la vegetacian forestal logal.

Aplicacian del proyecto incluyendo las medidas de mitigacién. N,
La ejecucion del proyecto con |a aplicacion de las medidas ambientales permitité que =l area %
del proyecto se integre a |3 oferta de servicios de recreacion y descanso y participe en Iz
derrarma economica prevista para la zona, minimizando las sfectaciones a las areas sensibles
del terrenao: playa-dunas, escurrimientos y dreas con pendientes rmayores del 45 gradaos {10049
de pendiente); preservando los procesos ccoldgicos y la conectividad del paisaje; respetanda
la densidad urbanistica; manteniendo las tasas de peérdida de suslo @ nfiles naturales:
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como sus procesos bialdgicos que aseguren |a viabilidad de su pobilaciones; mitigando los
Impactos a la flora local mediante actividades de reforestacidn (por ejernple, se contempla el
rescate y establecimiento de 2 mil 489 Individuos, entre palmas y drboles propios de ia selva
mediana subcaducifolia, en una superficie de 32305 ha); destinando & la Zona de Reserva
{3.2070 ha) a un régimen de manejo para la conservacion v proteccién.

1. Analisis Técnico.

Con base en los antariores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaming sobre fa
viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a
esta Oficina de Representacidn 3 considerar, en los procesos de evaluacion de impacto
ambisntal, ikl bras o activida arse, en |

ecosisternas de gue se trate, tomando en cuents el conjynto de los elementos que los

;Qﬁfg}rm& ¥ no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacién de los recursos naturales gn forma que se_respete s intearalidad
funcional v las capacidades de carga de los ecosisternas de los gue forman_parte dichos
[BCUrsSos.

4l respecto, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en e Estado de Nayarit,
determina que las medidas y acciones propuestas por el promovente an la MIA-P
presentada, son técnicamente viables de instrumentarse v son acordes con los objetives de
prevenir, mitigar y contralar, los principales impactos ambientales identificados para las
diferentes etapas del proyecto. Adamds de las medidas de compensacién propuastas
referentes a Ias especies de tipo mangle dada su importancia debido 3 las servicios
ambientales gue estos ofrecen, sobre Todo tomando como prirnicia el tipo de ecosisterma en
donde se pretende la construccion, operacidn v mantenimianto del proyecto sometido a
evaluacidn en materia de impacto ambiental.

Que en lo referente y derivado del requerimiento de informacion adicional con oficio ndmisro:
13.00.03/3096/2024 de fecha 29 de julic del mismo afo por esta Oficina de Representacion el
promoventes argumenta lo siguiente;

Respecto o la froccian | del articule 12 del RLGEEPAMEIA.- Descripcidn del proyecto.

I Se solicito presentar la foctibilidod de servicios por porte del ayuntomiento parg ef
desarrolio del proyecto.

2 Sesolicito presentar e estudio Geallsico porg of disponibilidod de agua patable porg coda
etapa del proyecta

3. 5e solfcito presente gutorizoclon por parte de CONAGUA poro lo explorocion de un pofo
de ggua potable para el aprovechamiento del desarroflo descrita en o MIA-P,

Al respecto e tiene:

I Factibilidad de servicios de ggua potobie v clecantonilodo, Se -::d,runtr:l a o presente una
copia certificoda de la Foctibilidad técnico de Servicios de Aguo Pot ﬁtc:rrsﬂndo v
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Soneamients emitida por & Organismo Operador Mumcipal de Aguo  Poltoble,
Alcantarilade y Soneamienta de Bahio de Sanderas (QROMAPRAS), mediante oficio numerc
OOM-D.G. 0661/2024 de fecho 31 de julio de 2024 a fovor del en relacon al proyecto g
edificar en los parcelas 250 2-3 P11, 251 223 B/l v 260 2-2 D)/ deneminodo Las Bancos

De lgs especificaciones particulores senalodos en dicho oficio, paro efecto de Jo MiA-P,
destaca o siguiente;

- De momento ne hoy condiciones pora fo dotacidn de agua potable al provects; por lo que
el desarroffador tiene gue resolver lo forma de dotarse de aguo potable. £l desarrofiador
deberd ejecutar y equipar electromecdnicamente bajo su responsobilidad y costo una
fuente de obostecimisnto (pozo profundof e cugl cumolo con los corocteristicos v
especificaciones técnicas gue prescriben en fas Normas Oficiales Mexicanas NOM-003-CNA-
1996, NOM-00E-ENER-20TE-FAC v Nam-010-ENER-2014,

- El sistermg de alcantatifado pluvial debe ser instolode por seporodo del sistemo de
Alcantarillodo sanftario, nunca lnducirlo a este Ultimo. De ser factible ¥ en aros de dor
cumplimiento o lo establecido en el articulo 4 Quater de la Ley de Agua Potable v
Alcantarillodo del Estodo de Nayarit, como efe transversal de la cultura del uso racional y
sustentable en e/ municipio de Bahia de Banderas, Navarit, el provecto debe contemplar un
sisterna de cosecha de agua pluvial parg =u aprovechamiento v uso en rego de jordinerio,
dreas vordes, en sistemas sanitarios que contemple el proyecto, o bien, en recarga de [os
mantos fredticos.

- De momento no hay condiciones de infroestructurg pard las aguas residuales respecto al
alcaontoriifodo sanitario. £l desorrofiodor tiene que resolver o forma oe trotar sus gguas
residucies al cien par ciento, quedo bajo su propia responsabilidad realizar las gestiones y |a
infroestructura que requiera pora recolectar, olejar v sanear el agua residua! gue produzco
el proyvecto inmohilicric.

Ahora bien, el provecte Las Boncas contempla su propio fuente ge obgstecimiento de aguo
potable, su red de distribuciton de goug potable de ggua ofuvial v de alcantarifiodo
sanitario ¥ suU propio process de soneamiento de aguos residuales, tol como se gescribe en
iy seceidon a.2 Obras de urbonizocion y equipoamiento del Apartade 2.1.5.C de la MIA-P,
con capocidad suficiente parg salisfocer lo demanda del provecto.

Lar red de gguo pluvial es independiente o o red de drenaje sanitaria, v su descarga serd
hocio las corrientes pluviales, en las que se regiizardn acciones qse oromoverdn la retencldn
del agua piuvial y su infiltrocién o los manios fredticos

Los egrocteristicas de [as tuberfas, didgmetros v profundidades de tendido referidas en o
MiA-P podrian sufrlr caombios con el ahjeto de gjustarse a 1o aue en su mormanta indigue el
OROMABAS :

Se estima que ef provecto requerird una dotacion medic de 1.90 lps de oguo potable, misma
que serd suministrada por Lne o varios pozos q ubicarse en el predio del promovente, tal
como se expone en e Estudio Cechidroldaico.

Por otro lodo, s estirma gue el provecto genﬂruru g descarga medio de }%2 .I',DS de oguas
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msr'n'u::r.f&s gue serdn saneados en o plante de tratamiento previsto en el proyecto que
tendra ung copocidod de 1.70 lps, descrita en la MIA-B

2. Estudio Geofisico para lo disponibifidad de agua potable.

Se ::-:_:ﬂ'unta a lo presente el originol del Estudic Gechidroldgico para determinar las
condiciones acuiferas en el proyecto "Villa Las Banecas® realizado por julio de 2024,

£l estudio coneluye que, hecha lo exploracion que se propone, se podrd adecuar uno o varios
aprovechamientos dentro del coryunta predial para aobastecer la demanda de aggua potable
del proyecto (plonteads en 29 Ips sic en diche estudio; aunqgue en los edlculos de dotacidn
de ogua potable referidos en lo MIA-P se proyects una demonda media de 1.9 fps), Estos
trobajos se realizardn en la primera fase del proyecto, durante la ajecucidn del Componente
"Desarrollc Horizontal®, permitiendo realizar las pruebas de extraccion que garanticen el
lrsn..l'f'1"w'n'r'stm de agua af "Componente Vertical”, tol como se desarrsllo en el apartado 221 de
o MiA-P

De dicho estudio dastoco lo siguients:

Se realizo un estudio de expiorocidn hidrogeoldgico y geofisica por parte de la compariia
Ceoten Ingenieria, SA de CV. ef cual consistié en e reconocimiento y recopflocisn en
compe de los principales corocterfsticas geoldgicas e  hidrdulicas, osi como o
implementacién de métodos electromagnéticos por medio del Sondeo Tronsitorio
Electromaognético (TEM), en el prayecto denominado "Villos Los Bancas” Jocalizado en el
municipio de Bahfo de Banderas, Estado de Nayarit. El estudio tuve por objetivo conocer las
propiedades del acuffero de interés y su patencial osociado.

Del estudio darivan tres recomendociones:

Ira Propuesta: Realizar inspeccidn en el Pozo 1 con coordenadas UTM 13 N X458216 y
¥:2 313,712 Se recamienda analizar los condiciones octugles de rendimiento v geoqgulimicos
del aguo subterrdnec para evaluar posibles profundizaciones del mismo, realizor
videograbacion, ofore, perfif de resistividad eléctrica y muestreo de aguas subterrdnegs. En
caso de ser fovorable o presentar posibifidudes, evaluar posible profundizacién o integracidn
ol proyecio efecutive de gestidn hidrico. Si bien no es foctible determinor lo productividod
del pozo, se infiers por el potencial probodo en fo zona gue se puedan obtener 0.5 Ips,
aungue las pasibilidades en medios frocturados pueden ser favarobles para lo extrocoidn, es
proboble que fo expectativa mdxima sea de 3 jps e incluse mayor s se determinan
pasibiliciades de profundizocidn.

Z2da Propuestar Reglizor un sondeo VEB-OF con las coardengdas UTM 13 N X.458142 v ¥
2313827 5S¢ recomienda profundizar 30 metros y determinagr por medio de registro geoffsico
si los condiciones son favorobles para la extroccién de agua. La zona en general tiene
potenciales bajos, se esperg afcanzar de -2 Ips en este punte osi misme exi oirgs
alternativas con condiciones similares [puntos VLB-06, VLB-TT y VLB-12) que, en
podrian incrementar ef potencial de la zong hosta entre 4 v 8 Ips Clave, de phoyvecto;
1BNAZO24TDO30 Namero de bitdoora: 18/MP-0206/05/24 Proyecto “Las Bancas® 4/5 | /s
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Zro Propuesto: Ubicor un pozo exploratoric en la Nerio-1 con coordenadas UTM 13 N Xi=58,T19
¥ ¥ 2313929 Se propone profundizar no mds de 20 metros considerando los siguientes
factores. como pnmer lugar se contemple ung cercania a lo lineo de costo de
gproximadamente 710 metros, donde fas condiciones del medio permiten gue exista ung
intrusion del ogua de mar ol ecuffero dando como resultade una mezcla de fluidas. Esto
mezcla se ve influenciada por el aporte de agua dulce ol acuifero de parte de los arrayas
circundantes y fos precipitaciones en el perfodo de julle o scptiembre ejerciende una
tendencia positivae en el nivel fredtico, caso contrario g lo 8poco de scguio donds se infiere
unga reduccion en el nivel y un desmejoramiento en la calidad del aguo ol haber un
incrermento en lo concentrocion de sales, Se calcuwlon coudoles probabiles de 5 Jps Potencial
ubicacion de fos pozos bard la extraccion de aguaos subterrancas

Figura I. Eotencial ubicacidn de los pozos paro lo extroccidn de oguos sublerraneas

3. Autarizacion por porte de o CONAGUA para o expioracion de un pozo de ogua polable
para el goprovecharniento del desarrollo descrito en la MiA-F,

En virtud de que & proyvecto se sncugniro gpenas en una etopa preliminar en el gue se ha
determinodo su foctibilidad ombjental, e promovenio aun No cuonia con ung outorizocidn

por parte de lfa CONAGUA paro lo explotocion de gguas subterranegs.

Sin emborge, es prioridad parg el proyvecte garantizar ef suministro de agua potabie. Para
ellg, una vez gue se obtznga lo gutarizocion en materiag de impacto ambientol se procederg
a reghzar los gestfones ante la CONACGUA paro obtener la concesidn parg o explotaoidn, uso
v aprovechamicnto de oguas subterrdneas y lo outorizocidn para efectuar los obros
necesarias parg st gpgrovechamiento,

Que con base en el analisis v Is evaluacidn técnica v juridica realizada a la documentacion :
presentada en relacidn con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la "td
presente resolucion, la valoracidn de las caracteristicas gue en su conjunto forman las
condiciones ambientsles particulares del sitio de pretendida ubicacidn del p cto, segun |z
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nformacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de 1z SEMARNAT en al
Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada v motivada, bajo los elementos
juridicos aplicables vigentes en 13 zona, a los cuales debe sujetarse af proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez gue el promovente apilque durante su realizacisn, de
manera oportunz ¥ mediata, las medidas de prevencién y mitigacidn sefialadas tanto en la
documentacidn presentada como en la presente resolucién, minimizande asi las posibles
sfectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone &l articulo G° parrafo sequndo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |z Ley General del

Equlli_hrla Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacidn: 4°, 5° fraccisn |l v X,
28 prmer parrafo v fraccidn 28 primer parrafo v fracciones | VI IX y X 35 pirrafos primero,

segundo v cuarto fraccion Il y 176; de lo dispuesto en los articules del Reglamento de la Ley
Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 22, 3%, fracciones 1X, X, Xii, ¥, XV, Wy L 4R

fraccion |. 5° Incisos A) fraccion Wl incisos a v b, O) fraceién L ©) v B) fraceién I, 9°, 12, 25, 37, 38, 44,
45 fraccitn |1, 45 fraccién [l 46, 48 v £9; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracion pdblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 v 32 bis fraccian X a lo
establecido en s Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2° 3*fracoidn
13, 16 fraccion X, 57 fraccidn I a lo establecido en gl Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la federacidn 27 de julio de 2022,
que se citan a continuacion: 15, 3° Inciso A fraccién VII. Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo v 35 fraccisn
X Inclso cf; y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo.
Esta Oficina de Representacion en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso v para este proyecto,
determina que &l proyecto, cbjeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tarmto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autarizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a
los aspectos ambientales derivados de las obras vy actividades del proyecto denominado, “Las
Bancas”; ubicado 2n un conjunto predial formade por las Parcelas 250 2.3 P, 251 2-3 D1 v 260 Z-3
P1/1 del Ejido de Sayulita propiedad del promovente; ubicado en Camine & Clavellinas ndmero 128,
calonia Caming a Clavellinas, localidad de San Francisco, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en
la coordenada de referencia UTM WGS84 Zona 13 X 458,062.89 ¥ 2 313,693.]15 DATUM WOS84

- E| proyecto consiste en el proyecte consiste en |z construccion v operacidon de un
desarrollo inmobiliario turistico residencial en un conjunto predial ubicado frente al
litoral, donde hoy diz se desplantan obras de una villa denominada Las Bancas vy
vegetacion forestal. desarrollo Inmokiliario turistico residencial gque integra dos “\L
componentas: las obras de urbanizacidn vy la edificacion de viviendas residenciales v de \
departamentos en torre distribuidas en una superficle total de 97222 hec \Y:J
formado por las parcelas 250, 251 y 260 propiedad del promovente o en posesicn de égte. /
Comprende también el mejoramiento del caming puklico existente (00-52-90 ha).
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El proyecto se pretende realizar en una superficie de 11-88-84 hectareas, formada por
un conjunto de predios propiedad da| prormovente {09-22-22 ha) o “conjunto predial’,
bienes nacionales frente a éste (02-13-72 ha formado por ZFMT y TGM) v un tramo del
camino publico celindante (0-52-30 ha) que sera mejorado. Superficie en adelante
referida como “Area del Proyecto’.

Constituida por dos poligenos divididos por un Camino Publico:

1} Pollgone al Osste, gque comprende |a superficie fisica de fas parcelas 250 y 260, y que
en conjunto tienen una superficic de 05-66-19.48 ha (56,519.48 m),

2) Poligono al Este, que corresponde a la superficie fisica de |a parcela 25, que alcanza
los 03-56-02.84 ha (35,602.84 mv).

Comprende 14 viviendas residenciales, Tl torres con un total de 64 departamentos, Club
de Playas y Arsa de aAmenicades Cliff v las obras de urbanizacion, infragstructura y
equipamiente urbano para su correcto funcionamiento (calles y andadores,
estacionamientos, planta de tratamiento de aguas residuales, langue de agua potable,
red eléctrica, red de agua potable, red de drenaje sanitario y red de drenaje pluvial), que
fepresenta una inversion estimada de $788,911,052 (seteclentos ochenta y ocho millones
novecientos once mil cincuenta v dos pesos MM sin considerar &l valor del terreno.
Estas obras representan como maxima 18723 m® de desplante y 47222 m® de
construecidn, con 9,476 m* de obras exteriores descubiertas; con 3.385 m’ de vialidades
comunes y 8344 m’ de camino publico con derecho de vis,

Para su ejecucion sera necesario realizar la rémocidn de vegetacion en una superficie
mixima de 04-86-28 hectdreas de terrencs forestales. De asta supetficia, solo 02-29-Z1 ha
46 %) seran ocupados por ohbras permanentes del desarrollo inmokiliario fambién
llamada superficie de Intervencidn permanente). La superficie restante, 02-87-18 ha (54
5], denominada superficie de intervencion temperal, pusde o no ser desmontada en su
totalidad y funcionard como una zona de amortiguamiente alrededor de las
edificaciones; ésta incluye lz superficie gue sera afectada por meovimiento de tierras
[cortes y terraplenes] v aguella necesaria para llevar a cabo las maniobras de trabajadores
y maguinaria. Las areas de afectacion temporal que si sean intervenidas seran sujetas a
actividades de restauracion y repoblacicn.

Il.a superficie restante de wvegetacion forestal presente en =l conjunto predial se
mantendrd en sus condiciones forestales, por lo menos 03-20-70 hectareas (2-00-T1 ha
en dreas comunes y 1-19-89 ha distribuidas entre las unidades privativas).

Antecedentes de las obras existentes en el sitio del proyecto

En &l sitio del proyecto existe una villa dencminada Las Bancas que fue caonstruida par
un propietarlo anterior en la década de 1980, previc a que se reguiriera obtener
autarizacion de impacto ambiental para su caonstruccidn. Para acreditarlo, s& han
sometido esas aobras a un procedimiento administrativo anta la Prr:ar:u;ar_tuna Federal de
Broteccidn al Ambiente, Delegacion Federal en el Estado de Nayarit (en adelante
PROFEPA"), identificado con numero de expedisnte PFPA/24, IQCE'?. UDEJE—ES

“Las Bonoes®
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Resumen de los actos del procedimiento administrative citado:

a) El 12 de octubre de 2023 lo PROFEPA emitid lg Orden de Inspeccion. Na.
PFPA/24.3/2C 27 5/0060/23 mediante lo cual ordend procticar visita de inspeccidn al C
Francisco Javier Ruiz Galindo Terrazas o su apoderado lfegal o autarizads o encargodo
en relocion a los obras y octividodes reolizodas o que estd realizando en la Parcela
nimero 250 Z-3 P)/] del Ejido de Sayulita, municipio de Bohfa de Banderas, estado de
Nayarit, con domicilio en Camine g Clavellinas 128, San Francisco, municipio de Bohio de
Banderas, estado de Nayarit, en las coordenadas de referencio UTM 130: N=4EQ1T5 o,
V=2314154.80; X=458227.10, Y=2314097.50; XN=458127.80, Y=2312684.00: X=45795850,
¥=2313720.70; Datum WGS84, con el objeto de constator que las obras v actividodes a
inspeccionar cuenten con la outorizacién en materia de impacto. ambiental
cotrespondiente paro dar odecuodo cumplimiento g todas ¥ cado ung de las
obligaciones aplicables y contenidas en los articulos 28 pdrrafo primero fracciones VL, 1%
¥ X de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y o Proteccidn ol Ambiente y articulo 5
primer parrafo incisos Q) fraceién |, Q) ¥ R) fraceiones | v |f del Reglamento de Ja Ley en
cito.

b) £l 12 de octubre de 2023 personal de la PROFEPA levants el Acta de Inspeccién No.
I1A/2023/056 en e sitio indicado, asentondo los obras observodas duronte ef recorrdo,
mismas que se transcriben a continuacién:

Un predio de forma irregular con un drea de construccion y jardines aproxirnodamente
6,423 m2 y un camino de 300 metros lineales con un ancho de 4 metros, con las
siguientes construcciones:

- T R T T L T, TR T Miotorioles. ¢ ,{?.]1
Ingreso v mure | Dos columinos tipo fochada, del on mompostee de pledro con
que delfmita con | lode Oeste wn portdn  de | morero y porton de metal
o colle ingreso v ung borda pora

dalimutar o propiedod oe o

colla.
Camino de | El comine de torrocerfa tlene | Caming de terracerio can suslo hotural caming
lerraceria ¥ | medidas de 85 metras ifnealesy | empedrado con piedro de rio ohogoda en
caming % metras de gncho, & coming | cemento con cuneta de predro v cementa,

| empadrods empedrodoe cuento con 215

metros de fongitud v 4 metros
| de ancho een cuneta,
Fochoda de | Dos columnas Heohos de mompostes o2 pledro con morterg,
DCCEsn ubicodos ung o codd (ado dal coaming.
Estacionamiento v | Piso es de pledro sobre terrenc | Tedo eloborods con oiedro de rie ahogoda en |
estructure pluvial notural con mochuelo ¥ mures | cemenio
perimmetrales de contencion, &
infraestructura pluvial,
Cosa de | Edificocidn de dos  nivelss | Construido de forma tradiclonal, cor rmuros de
hugspedes radetda muros de contencidn, | material con acabodo de enjarre liso, techo de
en el primer nivel cuents con | ldrming con copo de concreto vy dobfe copo de
uno_bodega, escolera exterior | tejo sobre uno estructura de moderd, es¢ojeras
Uiog Boneocs® I f i
woAllange Na, N0 Qe Col. Centro, Tepic Mopent, CF, 63000  Telasfono: (313 3154847 S Al M R T AL O AT M?%dﬁl
= L — s s = o S T, o aE n g ey ey 3 3 R Ay T e R el o =
i

g

_ ..



2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

-.l.-d..l...d— uuuu.u

4 MEDIO AMBIENTE

& Ehmael Aty Il hepliil Aide il AP

o rpciiFelbe voibmalis

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdolegacién de Gestidén para la Proteccitn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

L .EE-;E*.

e =TT T Destripi T

e gecesa 1:|.|' sagundo nivel of
cugl cusnto con solg, cormedor,
ung recdrmarg, cocng y o ano
cormplops,

2n farmu de "t:.'rm:n.l con bﬂ'mnd::r(es ﬂ’e rn'mr: chrJ
con acabadéenjorrada, muro de mampostea de
piedro con mortero y canalelos de concrate,

| Area de resguordo
de matenoles

Muro circwlar qus se  utilizo
camo drea de resguordc de
miaterioles y de residuos.

Hecho de material, con oo de cemento, sin
techo

Pobeilen principal |
|

Edificacidn de un nivel con salg,
eomedor, estudfo boda con
dos terroras of aire libre en fa
parte delontero y troserd, o
terraza delontara definida por

Construida oe formo tradicional, con muros de
migteriol con acabade de srnyjarre liso, al centrg,
dos columnas principoies de  concreto  gue
sostienen fas trobes y, sobre dstos wn doble
techo, Aecho de Idming con copa de concreto ¥

un muwo de contencidn, dos | doble copa de tejo v plto de foso cerdmica; o
cuartes ndspendizntes  que | bodego v lo cooing cusnton con ocabados de
sinver; de. cocmna, bodego | enforre lso v techo de loso de concreto, v plso de

lavanderio, escalero v pasiles,
can un desnivel del terrena gle
detine dreas de occesa,

loso e cerdmioo

FPabelion de | Ediflcacion de un nivel gque | Construcoidn gque se desplanta  sobre un
FECTICNTS LD cuento con dos recamorgs, | tSrrapiEn contenide por Mure de momeosterio
cadto una con bafo terraza v | de piedrn v morters, construido de formo
cuarta con calentador de aogua. | tradicional con muros de materiel con ocobodo
de enjorre fiso, of tocho g cugtro oguas, de
Igmira, con copa de concreto y doble copa de
tefa sobre-estruciurg de modara y piso de losa
e ceramico.
Babsllan de | Edificocion de un nivel gue | Construccitn que s¢  desploric sobre  un
fecomaras das cuenty oo dos recamaros, | terroplén contemide por muro de momposterio
cado uno con baofio terraza v | de piedra vy movlers, construfda e Rorma
cuarto con calentadar de agua. | tradicfonal con mutos de moteriol con ccobodd
de enjorre iso, el techo o cugtic oguas, de
igming, con copd de concreto v dobie copo do
tefo sobre estruciurg de moderg ¥ piso de losa
e ceramicd, =
Fono de Alberea | Enlo porte extoma ung alberca | Albercg hecha de fosg de concreto, con muro de
Bafo, aszdor v | con forma de tropecio con visto | momposierio en tres de sus extremos, piso de
cuorto ge | hacia el maor, un bofio, af drec | lafo sobreouesta sobre terreno natural, & resto
hdguings de asador, descubderto, | de las estructuras hechas de formo tradiciona,
gdecusds con bonco, barrg, | con murcs de moteral firme de conereto con
tarjc v debajo se tiepe ef cuarto | ocgbodo en lgfe el bono, Techado con loso, ef
de maguings de ja olberco, oreq de gsudor descubierta, todo con pise de
conerenn )
Cuarto eféctnico Criginaiments fue ¢ cuarto del | Hecho de formo trodicional con muros ds

gonarador de didsa,
albergando aur un generagor
wieo,

material con ocobodo de enjorre liso v techo de |
lozn v piso de concrsto,

Tanque da oguo

Almaooén de agua potoble.

Hecho de forma drodiciongl con muhos . o
material con pizo ¥ techo con losa de concreto

Cunrto cie

hidraneumatico

Maguings de bombeo de agua

Hechn de farmo trodicional CCM MUos de
mererial con goabado de Etru'u Mo v techo de
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Andodores ¥ Mechos principoimente con firme de cancreto
EE5C0ErS sobre ferrenc  noturol, odecuadas, en s

miayarta, con muras de contencion lotergl hecho
o2 mamposterfa, en los sitios donde el terrano
tiegne pendientes mds inclinadas, los andadores
_ estdn adecuados con escalones omplios

Areos verdes Susla natural con  vegetocisn notivo  con
especies conocidas cormdnrnente como: Palma
de coco de oceite, Manzonilios, Higueras,
Guarmtichiies, Acacics v vegetocion introducida
conocida comdnments como. Mongo, boro,
FPalma areco, Polmo coco de oguo, Paimog
abanico, Pistoche, Camptng doroda, Gueadsiia
| Pasto gramdn.

Todo se observa terminado y en funicionamiento. Se soficita al visitado exhiba la Autori-
zacion en Materia de Impocto Ambiental emitida por la Sscretorio de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales que ampore las obras que se reglizaron, o lo que ef visitaodo men-
©iong no contar con esta Autorizacion, comentando gue esto caso fue construida en lo
decada de los 807, sin demostrar documentos que o acrediten.

Colindancias:

Al Norte: con predio privodo,

Al Sur: con previo privado.

Al Exte: eon colle o camino Claveliings.

Al Oeste: con Zona Federal Marftimo Terrestre y/o Terrenos Ganados al Mar wo playa wo
el Ccéano Pacifico.

c] El 15 de marzo de 2024 lg PROFEPA emitic el Acuerde de Emplazomiento ndmero
01072024, en cuyo Acuerdo Cuarto se indica que se tiene por instaurade procedimiento
administrativa de inspeccién y vigilancio al Sefiar Francisco Javier Ruiz Calinde Terra-
Zzas por si o por conducto de su apoderado legal, toda vez gue los hechos circunstancia-
dos podrian conjeturar la actualizocidn de las infracciones estabiecidas en los articulos
28 primer pdrrafo, fracciones IX y X [.] de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Amblente, 5° pdrrafo primere incisas Q) v B fraccionss |y If [.] del Regla-
rmento de lo Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en materia
de Evolugcion gel impacta Ambiental; [.].

d) El 26 de marzo de 2024 se presentd escrito de comparecencio ol Acuerdo de Ermpla-
zamiento arriba fndicado, mediante el cual se realizaron manifestaciones diverses y
ofrecieron pruebas para ocreditar lo causal de excepcidn referida en el articulo 6° y
Transiterio Cuarto del Reglarnento de lo Ley General del Equilibirio Ecolégico y la Rrotec- \
cidon al Ambiente en Materia de Evaluacion de! Impacte Ambiental ’}]’I,D

!
)

Ii x
w. dllende Me 0 Ote, Col. Centre, Tapic, Myparil 5.7 53000 Telétono: [30) ZIS£80] warsranb mademernet B ;In,’.‘l}"#q Ti6
ALY e : - = - ; 17 T

T s e St Lt e, Tupa gy x ] DT TS e M Lo ke
i BTy LS S 2 2 et T, S il R e WIS T ey e B e T R e K|
N RS N S SR R R el T R TR R T Es ]

| I3

“Ler Boncse™




2024,

nﬂ v
=

- MEDIO AMBIENTE

b LU il LA U =T (TESTRUREPT SRE TR S

Oficina de Representacién en ¢l Estado de Nayarit
subdelegacién do Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiontal

Oficio No. 138.01.03/32863/2024

e) En cuanto se reciba la Resolucidn administrative que emita lo Procuradurfo Federal
de Proteccion ol Ambiente, Delegacicn Federal en el Estado de Nayarit, se remitird una
coplia en alcance o o pressnie solicitud.

_Composicien de suj erﬂmea del area de pro . _
RN T il T e
Fropiedad del P'arc_‘elai EED V260 EEE1D.48
promovente Darcela 251 3560284 9277237
Zona federal maritimo
NEETE -
Bisnes nacionales ierrestre ki #7200
. - Terrenos ganados al mar N.206.52
| Caming pablice Camine publica 5390,00 5,290.00
Total 18,884.42 118,884.42

El promovente cuenta con el derecho para usar, ocupar y aprovechar la faja de zona
federal maritimo terrestre frenta a su propiedad, en Playa Las Bancas, derecha que le ha
sido ctorgado a través de los siguientes docurnentos gue se ancxan a la presente en
copia simple;

a} Titulo de concesién DGZF-10/99, expediente 53/37767, otorgada el 30 de abril de
1999 por la Secretar(a de Medic Ambiente, Recursos Naturales y Pesca en favor del C
Francisco Javier Ruiz Galindo v Terrazas para usar, ocupar y aprovechar una superficie
de 1,128.08 m® de zona federal marllirmo terrsstre, localizada en Playa Las Bancas,
municiplo de Bahis de Banderas, estade de Nayarit, exciusivamente para ornato,
documento notificado para sus efectos legales el 19 de octubre de 1998

Existe una pequena diferencia entre |os cuadros de coordenadas mostrados mostradeos
en el Plano Delimiacién de ZF.MT. Esto se debe a que s incluyeron 36 metros de zona
foderal maritimo terrestre ublcada en el extremo sur, frente al poligone de propiedad
privada, con io cual se tienen dos vértices mas (11 y 12} v una superficie 67312 m® mayor a
aguellos indicades en el Plano; en cambio, en |0 que corresponde al poligono de
Terrenos Canados al Mar, en la se incorpord un vértice gue se habia omitide por erraren
el Plana.

Camino plblico

Se incluye en el Ares del Proyecto un tramo de 518 metros de longitud del Camino
Publico que pasa entre las Parcelas 250 y 260 v la Parcela 251, preservando su caracter
pliblico,

Este camino es de terraceria, carece de limites laterales claramente definidos, su secclén
es varigble y su trazao fislco difiere de aquel referide en los documentas oficiales [Titulos
de Propedad, Certificadas Parcelarios v planos del RAN), inclusive su trazo actual se
mete aia Parcela 250, FPor ello, se realizd un levantamiento topogrifico del gie y contomo
del caming y se generd un poligons proyvectando un anche promedia de 10 metros
rnetros a cada lado del 2je). El poligono resultante tiene una superficie de 5,290 m®,

sus vértices principales se relacionan. \\
En este tramo del caming, por ser |e principal via de aecese al proyecto, se contempla el
tendido de redes de agus polable, drenaje sanitaric v pluvial ¥ de E,r’!ergia pléctrica, asi
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como la pavimentacion de la superficie de rodamiento ¥y de banquetas, previa anuencia
de las autoridades a cargo del mismo, Obras y actividades descritas mas adelante.

SUPERFICIE A AFECTAR POR CAMBIO DE USO DEL SUELO EN TERRENO FORESTAL Y
VOLUMENES TOTALES ESTIMADOS A REMOVER

Parte del Area del Proyecto presenta vegetacion forestal propia de la selva mediana
subcaducifolia (0817-09 ha), una fraccldn de ésta serd intervenida de forma
permanente para el desplante de las obras del provecto (02-29-21 ha) v otra sersd
intervenida sélo de manera temperal para |s ejecucidn de las maniobras de la
maquinaria v “patec” en &reas con rmovimiento de tigrra (maxime 02-67-18 ha), con lo
cual serd necesario realizar el carmbio de uso de suelo en una superficie méxima de 04~
96-39 ha (49,639 m’) de terrenocs forestales del promovente para destinarlos para uso
habitacional. La superficie forestal restante (03-20-70 ha), denorninada Zona de
Heserva, no sera intervenida; es decir, 2n esa superficie ro se realizaran actividades de
cambio de uso de suelo.

Superficie a afectar por cambio de uso del suelo en terrenos forestales

Selva mediana subcaducifalia superficle de Intervencian 02-29-21 h
en diferentes estados de permanente G =
sucesidn [SMS y SM5//Sa) - :
_Superf:m{a_méxrma de 02-67-18 ha
intervencion temparal
Total | 04-96-39 ha

SUPERFICIE DE LAS OBRAS PERMANENTES

El proyecte conternpla la demolicién de las obras existentes y la construccién v
operacion de un desarrollo inmobiliarie turistico residencial que se integra por 14
viviendas unifarmniliares residenciales, 11 torres can un total de 64 departamentos, club de
playa, areas de amenidades, cbras de urbanizacién vy equipamiento urbano para su
correcto funclonamiento, jardines v areas vardes nativas de proteccion.

Tiene dos componentes: =l Desarrollo Horizontal v & Desarrolle Vertical. El primero,
formado por el desarrollo del proyects a nivel maestro, con el trazo de las unidades
privativas y areas comunes de servicio, equipamiento y proteccion, y la construccion y
operacion de las obras de urbanizacion necesarias para dotar a esas unidades privativas
de los servicios bdsicos requeridos para su uso habitacional. El segundo, por la
construccion y operacion de las viviendas unifarmiliares residencizles v de las viviendas
verticales dentro de las unidades privativas, asi como las dreas de servicio y amenidades
de cada lote y las dreas de amenidades comunes del condominio.

DESARROLLO HORIZONTAL

Lotificacién. Se creard un Régimen en Condominio en las Parcelas 250 2-3 PV}, 251 2-3
P11y 260 Z-3 P1/2 que suman una superficie total de 9-22-22 hectareas de propiidad del
promovente. Para ello, se iniciard con la fusidn de las Parcelas 250 y 260 y luegd \ apeo vy
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deslinde del terrena resultante, asi como de la Parcela 251, para ajustar sus medidas y
colindancias a los lindercs fisicos, especialments sobre | linders con el camine publicoy
sobre el [indero con bienes nacionales sobre la linea de costa. De este procese deberdn
resultar dos peligonales, una al oeste con frente de playa gue corresponde al conjunto
de las Parcelas 250 y 260, y otra al este, del lado de la montafia, que corresponade a a2
Parcela 251

superficie fisica de |as parcelas que integran el prayecto.

;2;’; nm ﬂe ﬂmte'a ?ED Foligonal al Ceste (Playa) 56,619
Parcela 25 Paligonal sl Este (Montana; 35603
Superficie total 9272

En los predios resultantes se proyectan unidades privativas y areas comunes de servicio,
equipamiento y proteccion, ¥ que 2= describen a continuacion:

La paligonal con frente de plava (Deste) tendra 4 lotes de vivienda unifamiliar con
frente de playa (Beachfront), 3 lotes de vivienda unifamiliar con vivienda con vista de
playa [Ocean View), 7 lotes de vivienda unifamiliar en acantilado (CHff), ¥ dos lotes de
vivienda wertical (unc para 9 departamentos vy otro para 24 departamentos;
denominados Ocean View y Cliff, respectivamente); también tendrd un Club de Playa,
drea de amenidades con vista al mar, vialidades comunes [Calle 2 v 3y deracho de via
Calle 1), jardines v dreas verdes de proteccidn que s= conservardn en sus condiciones
forestales maturales. Las redes de aguz poiable, drenaje sanitario, drenaje pluvial v de
energia eléctrica seran subterraneas, ubicadas en las vialidades Calle 2 v 3, v schre el
Camine Publico.

Ls poligonal de maontafia (Este) tenidra dos macrolotes destinados a vivienda vertical
para 6 y 25 departamentos respectivamente (denominados ML 1 y Montafia), un lote
destinado para planta de tratamiento de aguas residuales del desarrollo, otro lote (ML Z)
destinado para estacicnarmiento y tanque de agua, vialidades comunes (fraccién de
Andador 1 y derecho de viz de Calle 1), jardines v areas verdes de proteccién gue se
conservaran en sus condiclones forestales naturales. Las conexiones a |a red de agua
potable, drenale sanitarioy energla eléctrica estaran ubizadas sabre el Camino Publico.

Desglose de superficies de dreas privativas y areas comunes que integran la
Pﬂtignnar al Oeste iPIarn]

Lote Beachfront 1 2612
Lote Beachfront 2 2173
Lote Beachfront X 20389
Late Beachfronl & 2082
Late Dcean View | 1,058
Lote Ocean Visw & N 1,03
Lote Ccean View 3 1,004
| Lote CIiff) 276

K
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Lote CHff 2 ' 1,025
Lote CHff 3 1,060
Lote Ciiff & 1,055
Lote CIiT 5 547

Lote Cliff & ]
Lote Cliff 7 BES
Lote Qcean View - Vivienda 3438
Vertical 9 uds

Macralote Ciiff - Vivienda TI.540
Wertical 24 uds

Areas comunes - = [ 23805
Club de plays 5416
Armenidades ClIiff aas
Viglidades (Calle 2y 3y derecho 3912

de via Calle 7

Areas ca protaccion 15,79
Total I - 56,612

Desglose de superficies de areas privativas y areas comunes que integran fa

Poligonal al Este (Montana).

el Concepbe -l S Y SpeT my ]
Unidades prlvatlvas : : 28,974
Macrolote 1 - Vivienda Vertical 6 uds 6,803
Macrolote Mentana -Vivienda Vertical 207N
Mantafa 25 ud5
Areas comunes § . 6,629
FTAR 437
Macrolote 2; estacionamiento y tangue 1,228
de agua
Vialidades (fraccidn Andadar15y 620
derecho de via Calle 1)
‘Areas de proteccién 4279
Total 35,603

Obras de urbanizacién y equipamiento

2C24
Felipe Carrillo

Las abras de urbanizacicn requeridas para dotar a los lotes o unidades privativas de los
cervicios basicos necesarios pars su uso habitacional incluyen: la fuente de
abastecimients de agua potable v su red de distribucion hasta llave de bangqueta, red de
drenaje sanitario, red de drenaje pluvial, red de distribucian de energla eléctrica para uso
domeéstico, planta de tratamiento de aguas residuales, alumbrade publico,
estacionamiento, jardines v dreas verdes e infraestructura vial

Las redes de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y energia E'_'|EC’[]"EI‘.".'E, agi como
alumbrade pablico se ubicardn principalmente sobre el camino publico, con uly ramal
haciz la Calle'2 y otro ramal hacia la Calle 3; la planta de tratamiento de aquas e UEI|F*5
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se ubicard en un predio exprofese ubicado en la esquina noroeste de |a Parcels 251 ol
estacionamiento vy la cisterna-tangque de regulacién de agua potable se ubicaran en ol
Macrolote 2, en la esguina surceste de Iz Parcela 251; los jardines y areas verdes se
distribuyen en el conjunto predial y conslsten principalmente en areas de proteccién de
las corrientes de agus pluvial, que se preservardn en sus condiciones forestales actuales:
el sisterna de vialidades y andadores se integra por tres calles privadas de uso comidn
para el desarrollo que dardn acceso a los lotes al interior {(Calle 2 v Calle 3} las demdas
calles y andadores estdn proyeciados al interior de los macrolotes. También se incluye la
dotacion de infraestructura en el Camino Pablico (Calle 1), como eje vial principal de
acceso a los elementos del proyecto v de distribucion de servicios bésicos, as! comoe su
pavimentacidn, conservande su cardcter publico.

- Instalaciones de agua potable.

Se integra por tres elementos: fuente de abastecimiento de agua potable, cisterma-
tangue de regulacion y red de tuberfas con toma de agua a pie de lote.

= Fuente de abastecimiento de agua potable. Se proyecta el abastecimiento de agua
potable par pozo profundo a ubicarse dentro del misme predio del promovents. E
estudio geofisico que s= realice determinara la disponibilidad de agua, la mejor
ubicacion para el pozo y sus dimensiones. En su momento se exhibira e estudio para
que sea integradoe en el expediente.

*» Cisterna-tanque de regulacién. Sc contempla un tanque de agua patable de 400 m?
para suministro de agua por gravedad v por sistema hidroneurnatico, a ubicarse en &l
Macrolote 2, en el area de estacionamiento (Véase plano adjunto UT-2.00-CD),

* Red de agua potable. De acuerdo al disefio de Red de Agua Potable slaborado por | se
proyecta un trazado subterrdneo de la red de agua potable en las Calles 1y 2 con tuberia
de polielileno de alta densidad (PEAD) con didrmetros que van de 25 a 75 mm para la red
principal, el esquema en funcién de |a dotacién que se irdn haciendo a lo largo del
recorrido de la red, con toma de agua a pie de cada unidad privativa. La distribucion
general de la red, los nudos de la red, puntes de alimentacién y didmetros praopuestos
para cada tramo de tuberiz se detallan en el plano Red de Agua Potable - Planta
General- PLANG UT-2.00-CO, elaborado por &n julio del afio 2023, & funcionarmiento de
|a red de agua potable y su proceso constructivo se describe en la Memaria Descriptiva
Red de Agua Potable. Proyecto Las Bancas, municipio de Bahia de Banderas, Mayarit,
México, elaborado especificamente para el proyecto. Cabe mencionar que este
documento fue elaborado para una version previs del proyecto, gue ademas del
componente habitacional consideraba un componente hotelero; si bien este cambio
implica modificaciones en los nudos de extraccidn y didmetros para cada trame de
tuberfa, no se prevén cambios significativos en la distribucion general de la misma,

N

- Instalaciones de drenaje sanitario. N,

se Integra por tres elementos: la red de tuberias con punte de conexion a pie de cada '\.\:“_:
unidad privativa, pozos de visita v cércamo de bombeo. g‘l '
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* Red de drenaje sanitario. De acuerdo al disefic de la Red de Drenaje Sanitario
claborado por , se proyecta un trazado subterraneo de la red de drenaje sanitario 2n las
Calles 1 y 2 con tubos de palietileno de alta densidad (PEAD) con didmetro minima de
300 rmm para la red principal en funcidn de las descargas que se irdn haciendo a lo largo
del recorrido de la red. Esta red colectara las sguas residuales generadas en |as unidades
privativas y las dirigird a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, contard con un
carcamo de bombeo para |a coleccidn y bombeo de las aguas colectadas en los puntos
bajos. La conexién entre tubos y cambios de direccion se realizardn por medio de pozos
de visita fabricados en sitio, de acuerdo con los criterios emitidos por la Comisién
Macional del Agua y =l organismo operador local.

La distribucitn general de |a red, nodes de aportacidn v didmetros propuestos para cada
tramo de tuberia se detallan en el pfano Red de Drenaje Sanitario — Planta General-
PLAND UT-3.00-C0, elaborado poren diciermnbre del afio 2022, el funcionarmiento de Iz
red de drensje sanftario y su proceso constructivo se describe en la Mermoria Descriptiva
Red de Drenaje Sanitario. Proyecto Las Bancas, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
México, eiaborade especificamente para el proyecto. Cabe menclionar que este
documente fue elaborade para una versién previa del proyecto, que ademds del
componente habitacional consideraba un componerte holelers; si bien este cambio
implica modificaciones en los puntos de aportacidn y diametros para cada tramo de
tuberia, no se prevén cambios significatives en |a distribucion general de fa misma.

+ Carcamo de bombeo 5 ubicarse a un costado del Club de Playa.

- Red de drenaje pluvial. Se integra por cineco elementos; red de drenaje pluvial con
tramos de canal a cielo abierto y con tuberia PEAD corrugado, pozos de visita o registros,
rejillas y cunetas scbre vialidades v andadores, estructuras de retencion de sélidos v
alcantarillags en vialidades y andadores. La distribucidn general de la red v de los
elementos gque |a integran se detalla en el plano Red de Drenaje Pluvial - Planta General-
PLANO UT-4.00-C0O, elaborado en diciernbre del afo 2022, el funcionamiento de la red
de drenaje pluvial ¥y su proceso constructive se describe en la Memaria Descriptiva Red
de Drenaje Pluvial. Proyecto Las Bancas, municipio de Bahia de Banderas, Navarit,
Mexico, elaborado especificamente para &l proyecto. Cabe mencionar que este
documento fue elaborado pars unz versidn previa del proyects, gue ademas del
componente habitacional consideraba un componente hotelero; sin embargo, no se
prevén cambios significativos en la distribucion general de la misma.

= Trazado mixto de la red de drenaje pluvial con trarmos de canal a cielo ablerto y con
tuberla de polietilens de alta densidad corrugado con didmetro minimeo de 380 mm
para la descarga hacia las caorrientes pluviales naturales del 1ermeng, aprovechando las
pendientes naturales del sitio, Seran dos lineas de tuberia, una ubicada en |la parte baja
del Macrolote Vivienda Vertical de Montafa, paralelo al Camino Publico; y otra ubicada

en [a part= baja de los Lotes Ocean View, paralelo g la Calle 24 .
* Pozos de visita o registros para la conexidn entre canal ¥ tuberlz v para cambics de ‘~.\
direccian. \
+ Rejillas y cunetas en vialidades, que captaran el escurrimiento laminar de las vislidades \{‘."J
y andadores para conducirlo hacia los canales y tuberias de drenaje pluvial, I/ /
“Lar Banear” | { /

v Allgnge Mo N0 One,, Col, Ceatro, Temo, Meysnl, T8 85000  Telefaro: [FN] 215000 Wy aahansfaemErnat

-

,.#E-:.}"t‘ de 8

g % L, R e
T "-"_-:'g_,"‘_-".'l e R e g Tl '-\’:-'.._:',_';_ - R T ok B e g ""-u.""_h‘\-_'i":ﬂ-‘-'___.\f %\". e =] e e -,‘._'-i-.g."\:::?:é-""‘i-'., —— 3 ) — —
|t AR e T e St S ] T e R ) TS S Sl ol e = L R e S s e S T Fa ey,
e e D e A R S S A e T s B R T .“Jﬂ.b SR P R HEAAR g e e

SR TR P

r




N ety

Carrillp
ERTO

i

i

oOficina de Representacién en el Estado de Hayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambisntal

Oficio No. 138.01.03/3963/2024

sEstructuras de retencion de sélidos. Caviones y tanques desarenadores, Uno on caca
corriente pluvial, aguas arriba del cruce con el Camino Publico; vy en los puntos de
descarga de la red pluvial hacla las cofrientes piuviales,

» Cuatro alcantarillas en los cruces de vialidades v andadores con las corrientes
oluviales naturales del terreno. Una alcantarilla formada por dos secciones de S5 metros
de anche por un metro de alto ubicada en el cruce del Camino Publico (Calle 1) con la
corriente pluvial ubicada al norte del Aréa del proyecto; otra alcantarilla formada por dos
secciones de 4 metros de ancho por un metro de alto ubicada en €l cruce del Camino
Pablico (Calle 1) con la corriente pluvial ubicads al sur del Area del Proyecto; v dos
alcantarillas de 4 metros de ancho por un matro de alto, uno en el punto de cruca del
Andador 15 can el escurrimicnto pluvial ubicado &l sur del Area del Proyecto y otra en &l
cruce dela Calle 3 con ol mismo escurrimiento pluvial, pero aguas abajo.

Red de energla eléctrica, Al sur del conjunto predial se ubica el punto de conexion de |a
Comision Federal de Electricidad, un alimentador troncal de tipo adéren. La red de energla
eléctrica de Las Bancas se concctard o este punto vy distribuira la energia hacia cada una
de |as unidades privativas v dreas cormunes que requieran de este servicio. Mediante una
transiclon aérec-subterranea (identificada en el proyecto como TAE-Q1) atimenta al
seccionador lipo pedestal de cuatro vias 4-200 identificade en e proyecto como 15AE4,
este ssccionador alimentara electricamente al subanille de distribucion en 2004 gue a su
ver alimenta eléchricamente en media tensidn a todas las zonas del provecto, y un
segundo seccionador tipo pedestal de cuatro vias 4-200 en el punto de ingreso al
Macrolote Cliff. Se compene por el punto de conexién con la red de la Comision Federal de
Electricidad, dos seccionadores tipo pedestal de cuatro vias, red eléctrica de tipo
subterrdnea en media tension 15Ky (600A) para les alimentadores troncales y 15Ky (Z0DA)
para el subanillo de distribucian, con 10 registros y 8 conectores maltiples, Para el diseio
ce |la red se consicderd un factor de potencia fp = 09, La distnbucian general de [a red y de
los elernentos que la integran se detalla en el plans Red Eléctrica en Media Tansién - Plan
Maestro- PLANGD UT-LOD-PM, slaborade por  en septiembre del ano 2023, su
funcionamiento v procedimients constructive se describe en la Memoria de Célculo &
Descriptive Red Eléctrica en Media Tension, elaborado especificarmante para el proyecto.
Cabe mencignar gue este docurmento fus elaborado para una version previa del proyecto,
que ademas del componente habitacional consigeraba un components hotelers, por lo
que se generardn cambios en les dernandas eléctricas de cada unidad privativa vy los
puntas de conexién; sin embargo, la distribucién general de la red no sufrird cambios
significativos.

- Planta de tratamiento de aguas residuales. £l proyecto contempla una Planta de
Tratamiento de Aguas Hesiduales (PTAR) para el saneamiento de las aguas residuales
generadas en las unidades privativas y dreas comunes del desarrollo. Las aguas tratadas
seran utilizadas para rlego de dreas verdes Esta PTAR se ubicara en un terreno exprofeso
ubicado en el extremo noroeste de la Parcela 251, de 432 m® de superficie: aungue se
prevé que las obras e instalaciones ocupen sélo una parte del mismeo, preservando el
resto como areas verdes nativas. Los términos de referencla par i a contrataclon del
serviclo de disefio y construceion de la FTAR fueron elaborados pr en enera del afo
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2024 y se adjuntan a la presente. La PTAR a instalar debe tener una capacidad de 1.70 Ips,
lo que corresponde al gasto promedio de aportacion del desarrollo, con dos trenes de
tratarmiento con capacidad de 085 Ips cada uno. Cada tren de tratarmiento consistirs en:
Tratamiento primaric con cribas y ajuste de Ph, tratamiento secundario con reactor
bioldgico, tratamiento terciario, desinfeccién por hipoclorito de sodio y almacenamiento
de agua tratada. El agua tratada se usard principalmente para riego de dreas verdes v
deberd cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-2021.

Alumbrade pablico, A ubicarse sobre 2l Caming Pablice [Calle 1), v las Calles internas 2y
3. Sera resuelto con luminarias Led tipo bolardo o similar instaladas en postes de seccidn
ticdnica, atendiendo a las especificaciones de llurninacisn requeridas para minimizar los
impactos por contaminacion lurminica.

Estacionamiento. En el Macrolote 2 (ML 2) se prevé una calle de acceso (identificada
come Calle 4} vy un estacionamiento con 20 cajones. Las dimensiones de la calle v su
proceso  constfuctivo se describen en la ssccidn de Infraestructura wial El
estacionamiento prayectado para este sitio mide 568 m* aproximadamentse, cantard con
mures de retencidn en su perimetre y superficie pavimentada con materiales que
permitan la infiltracidn del agua.

- Jardines. Espacios dentro de |as areas comunes donde se establecssrdn especies de
ornato de acuerdo al proyecto de paisajismao

- Areas verdes. Se contemplan cinco areas comunes del Plan Maestro que sa
conservaran con vegetacion forestal nativa, en esta superficie no se realizardan obras
permanentes, sin embargo, algunos espacios serdn utilizados para recreacién vy
contemplacion de la naturaleza gue no impliguen remocién de vegetacién nativa ni de
Iz cubiarta vegetal ¥ gue no pongan en riesgo la estabilidad de la ladera; por ejfemple,
instalacion de juegos para ninos, terima de yoga, senderos interpretatives v columpios
inmersos dentro de la selva mediana subcaducifolia.

ﬁweas verdes con vegetacu‘:ln forestal nativa que seran consarvadas
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- Infrasstructura vial. En ¢l Plan Maestro Las Bancas se ha contemplade 2t camino
puUblice como una vialidad principal v colectora, mismo que sera dotado de servicios
basicos urbanos v pavimentade, denominade para efectos del proyecto comao Calle 1.
Ademas, dentro del conjunto predial e proyectan dos vislidades secundarias: Calle 2
{Ccean View) que dara acceso a los lotes Beachfront y gl Club de Playa y Calle 3 gue dara
acceso & los lotes CHiff; esta ultimo ubicada parcialmente sobre el trazo del camino
empedrado gue existe en el predio. Ademas, se tienen dos calles de acceso a
estacionamilentos, una en &l Macrolote 2 v otra en ol Macrolate Montafa Pam el
desplazamiento interior, dentro de este dltimo macrolote, se contemplan 5 andadores
para desplazamienta con carre de golf. Por la wopografia del terreng, las vialidades
proyectadas tienen pendientes longitudinales de 0.5% hasta 15% y en los andadores, de
05% hasta 30.00%. La vislon y caracter de las vialidades ¥ andadores considera
materialidades locales con acabados pétrecs para adaptarse a |as condicioness existantes
del sitio. Por otre lado, para andadores an Zonas con topografla accidentada y con
rigueza forestal sin impactar se proponegn elemantos revarsibles y de bajo impacto como
gscalinatas flotantes. Hin emoargo, en todos los cases, por recomeandacion del ostudio
geotécnico, tendran pavimento rigido

Superﬁme del sistema vial del proyecto Las Bancas,

'Camlnu F"ubll:o 6,344
Caming Publico actaal 5250
Derecho de via Este 487
Deracho de via Oeste 567
Vialidades comunes internas 3,395
Calle 2 1,357
Calle3 1978
Fraceion del andador 15 50
Vialidades y andadores dentro de 1362*
unidades privativas
Callesy Andadores en Macrolote 1A
Montafa
Calle & en Macrolote 2 24] R
TOTAL "1
*Superficie contabllizada en tas ooras axtesdoras no cublerias en planta Ddf de coda late

- Descripcién de las calles y andadores:

« Camine Pudblico. El trarmo de esle caming gue pasa entre las Parcalas 250 y 260 v la
Parcsla 251 tiere una longitud aproximada de 518 metras. Para efecto del proyecto, aste
tramo de! caming se denamina "Calle 1", para facil referencia. Actualmente, |a Calle 1 es
de terraceria, tiene un ancho irregular de 10.70 metros en promedio. Considerando gque
se trata de una vialidad primaria en la zona, el proyecto corftempla incorporar un
derecho de via a ambas ladoes, para incrementar el ancha a 12 {metros. Asl misrno, se
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pretende incorporar redes de servicios basicos v pavimentar a superficle de rodamiento
y dotarla de banquetas.

El proyecto de vialidad para la Calle 1 {tramo del Carmmino Plblico) tiene una longitud de
480 metros, con pendientes longitudinales que varian entre 1.55% y 15% v una seccidn
transversal de 12 retros, con un arroyo vehicular de 3 metros por sentido, bangueta, area
verde y derechao de via de un metro de cada lado,

+ Calle 2, Calle de acceso al Club de Playa y lotes Beachfront, de 330 metros de longitud
con pendientes ongitudinales entre 0.60% y 13.30%. Del km 0+000.000 al krm 0+112.000,
esta vialidad tiene una seccién transversal total de 510 m vy del km 04112000 al krn
O+229.757 tiene una seccidn transversal de 660 m, 510 m de arrovo vehicular vy una
bangueta de lado izquierdo de 1.50 m de ancho. Esta vialidad tendrd poca afluencia
vehicular, por lo que se proyecta que |a bangueta y el arraye vehicular tengan el mismae
nivel,

- Calle 3. Calle de accese a los Lotes Cliff, de 289 metros de longitud en forma de “Y”, con
pendientes longitudinales entre 0.60% v 15.00% v una seccidn transversal de 5 metros de
arroyo  vehicular con banquetss de 15 metros 3 cada lado. Un tramo  de
aproximadaments el 50% de su longitud conserva al trazo de |z calle que existe en el
pradio; aunque Son Una seccion 4 metros mas ancha (actualments su seceldn de |z calle
&5 de 4 metros con cuneta 3 uno ¢ 2 ambos lados segln el tramo).

- Calle 4. Calle a ubicarse en el Macrolote 2, para dar acceso al estacionamiento cormun.
Tiene una longitud de 33.70 meatros con pendientes longitudinales entre 5.00% v 12.00% v
una saccidén transversal de 6.00 metros.

- Calle 5. Calle a ubicarse &n el Macrolote Montafia para dar acceso al estacionarniento
de dicha unidad privativa. Tiene una longitud da 6772 metros con pendientes
lengitudinales entre 2.00% ¥ 10.00% v una seccion transversal de .00 metros.

- Andadores. 5S¢ ubicaran especificamente dentro del Macrolote Montafia y servirdn
para dar acceso a |os edificios mediante carro de golf. Todos les andadeores tendrdn la
misma seccion transversal de 2 metros. Sus pendientes varian seccion el andadaor v &l
tramo, desde 0.50% hasta 30%. El trazo de los andadores se apega a las curvas de nivel
del terreno para mantener las menores pendientss posibles v evitar la mayor cantidad
de cortes y movimientos de tierra. Se construirdan de materiales |locales con acabados
petrecs, para adaptarse a las condiciones existentes del sitio. En andadores ubicados en
zonas con topografia accidentads vy con riqueza forestal sin impactar se proponen
elernentos reversibles v de bajo impacto como escalinatas flotantes. ,‘,-

- DESARROLLO VERTICAL

Se integra por las obras que s= ubicaran en las 18 unldades privatives que serdn operads o/
por sus futuros propietarics; 2sl como las obras de amenidades comunss del desarrallo.
Seran en total 14 viviendas unifamiliares de méximo dos niveles de altura y 11 edificias de
tres niveles, con sus amenidades y areas de servicio particulares. Las amenidades \\
g
W

comunes del desarrollo se integran por un Club de Playa y un Area de Amenidades CIiff
gue seran operadas por 2l administrader del condominio o a por su arrendatario. Estas
ey Bapcgs™
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obras en conjunts representan una superficie total maxima de desplants de 18723 m' y
A7.222 m?, con 9476 m' de obras exteriores descubigrtas y una superficie minima do
39350 m' de dreas verdes nativas.

Densidad habitacional por unidad privativa

Residencias Beach front i -
Hesidencias Ocsan View 3 3
Residencias Cliff 7 7
Departarnontos Oc2an i &
View

Departarmentos Cliff 24 1 24
Departamentos ML & 1 o
Departamentos Montana 2 | 1 : 25
TOTAL - | 18 | 78

| Lote Beachfront | ;
Lote Beachfront 2 2173 B0y 845 { 298
|.ote Beachfront 2 2,039 g3l 74 287
| _Lote Beachfrant & 082 SE2 £13 305 [
Late QOoean View 1 1,058 | L1cs] 08 i
| Lote Ocean View 2 1,043 Els] T
Lote Oicean View 3 1,004 SeD oo
- Lote Ciiff 1 876 263 B8
Late Cliff 2 1,025 0T 1oz
Lote CIift 5 1,060 1B jl==
Late Cliff 4 1,055 57 0% B3 633
Lote CHF S | 547 246 o5 Pl | L58
Lote Clff & 599 270 (18] 269 | 479 |
Lote Clift 7 E63 298 &6 299 | 530 o
Lote Coean View 3,438 1,306 516 1,016 6,353 HK
W :
Edificio & 635 218
Edificio B 615 218 |
Edificic C G636 207 |
Amenidedes 51& f |
Macraolote Ciiff vW 11,540 4,355 1,731 || 5454 | 12826
Ediificio A 1,588 - / | 4ves |
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Editicio B :
Edificio C 1,059 :

“r ps Bancoa™
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Amenidades y 120 1.73]
vialidades
Areas comunes L &3 707 1,120 739 2242 1,120 -
Club de playa 3716 707 1,800 850 1,566 1,000
Amenidades CIif aas 140 29 [Z] 120
Total - 36915 | 4866 13,093 5185 18,637 31,410
superf‘ C:IEE mn:nmu d- Hesarrulla de cada Iute ulﬂ-do en el Putiiuna al Este [Mnnta na}
; i e T i T
Unidades privativas 28,974 5630 - 20107 15,812
Macrolote 1V 6,803 1,218 4,565 2,578
Edificio 1218 2578
Actesn y estacionamisnto 1.020
¥y amenidades
MMacrolote Martansa 2an H k12 217 15,542 13,235
Edificio 1,055 Z17e
Edificio 2 1,435 5706
Edificic 3 1,059 3176
Edificio 4 1,055 176
Vialidades y andadores 112
Amenidades 510
Servicios SBE
Areas cofnunes i 1,660 M. - 1,054 606 s
PTAR G457 Gad
Macrolots 2 1,228 622 &0E §
estacionarmiento y tanque J.f?.
de agua £
Total T 30,634 5,630 4,291 20,713 15812 | h—:{y
Suparf' cm:s tqtaiw I'.'IE desp[anl:e, l:urrsrtructlnn cbras exteriores y dreas verdes naﬂvas /T J.a'l i
= ] :'::' H"i E m! H‘Eﬂh EETER, Tm T _., . ;..:. II;.- |
Euperfide de desplante [rm] 13093 5630 ’
superflaie de construccion [m”) 31,410 15,812 %
Superficie obras extériorss descublertas [m) 5185 4,29] A
superficie da dreas verdes nativa (m?) 18,637 20,713 \
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"Parte de los desplantes se ubicardn en terrenos no forestales; otra parte, en terenos sujetos e cambiode |
usa de suole en terrenos forestales Ninguna obra se proyecta fusra de la superficie sujeta a cambia de uso
de suelo en terrenos forestales pravista (42,639 m?)

Descripcién general de las obras a realizar en los lotes:

bl Club de Playa y Area de Amenidades Cliff. Taonio e Club de Plays como of Area de
Amenidades Cliff seran dreas comunes del desarrollo para uso v disfrute de los residentas del
condominia,

El Club de Playa se compone de una edificaciodn principal gue podra ser de ung o dos niveles; con
uns suparficie maxima de cdesplante y de construcciSn de 1000 m2 Inciuye dress exterlores
destublerias, como alberce, terrazss y estacionamients con una superfigie maxima de 650 miE
Ademas, tendrd asignada una fraccion de terrenos ganades al mar de 707 m? ubicada frents al
lote, destinads para octividades de recreacian ¥ esparcimiento de los residentes y servicio de
ahmentos y bebigas, sln {a ejecucién de edificacionss o instalaclones filgs. Su acceso serd par la
Calke 2

El Area de Amenidades Cliff tendrd un o dos edificaciones de un Aivel can una superficie maxima
twtal de 120 m2 cublerta v de B9 m? descubierta, con vista al Océaro Pacifica, con seryicios
destinadaos para el esparcimiente de los residentes del desarrollo, con o sin servicio de alimentas )
bebicdas.

b.2. Viviendas unifamiliares. £n total 5e proyectan 14 viviandas residenciaies, una por cada lote
destinado para vivienda unifamillar. Cuatro en los Iotes frente 2 1a playz (Beachfront), 3 en lotes
colindantes con el Caming PUklico [Ocean View) v 7 sobre el risce. Las viviendas podian ser de
hastz dos niveles de altura. con una superficie de desplante v construcclén, asl como de
elementos exteriores descubiartos, que no excedan y deberén contar con un estaclonamiento de
des © tres cajones Los elementos exteriores descubiertos podran ser albarcas, terrazas,
estacionamiento o cualguler otro elemento gue fmpligue la remoclén de vegetacian ¥ i
pavimentacidn del terrenc con cuslayier tipo de materjal,

w85 viviendas & ubicarse en los lotes Beachfront terid-4n un estacionamiento con tres cajones.
Adermnas, tendréan asionada una fraccidn de terenos ganados al mar, gus podran usar sus
residentes, Gnica y exclusivarmente para actividades de recreacién v esparcimianta, sin |3 gjecucion
de edificaciones o instalaciones fjas.

Las viviendas a ubicarse en los lotes Ocean View serdn emplazadas acorde a la topografis de cada
tote, permitiendo @ aprovechamiento de plataformas y azoteas de forma escalonads para
distribucion de sus slementos. Estas tendrdn tres elementos: un elements central de dos Fiiviles,
con Uns habitacian con bsno, closet v terraza con jacuzzi en planta baja y cocing, comsder,
estancia y terraza con jacuzzi en plana alta y, on azotes, estancla y albercas; v dos elementos
lateralas de un nivel con recamara, bafio, closet v terraza, con terraza y alberca en azotes, Se
complementa con una plataforma de accesn desde =l camine pUblico, donde ze ubicardn &
cajones de estaclanamienta, partico ae sccesoy caminos y escalergs de accesc a ls casa. La planto
Y seccion de la vivienda tipo que se proyects =0 estos lates,

Las viviendas a ubicarse en las lotes Cliff serdn emplazadas acorde a |2 tapografia de cada lots,
permitiends el aprovechamiente de plataformas v azoteas de forma escalonada para distribuciéin
de los elementos ge cada casa. Tendran como mdximo dos niveles de alturs, con cuatro
recamaras, cocina, comedor, estancia v terrgza con [acuri o plunge poal Se complementa con
una plataforma de acceso cesds ia Czlle 3 con cspacio para 3 o 4 cajones de estacionamiento.

b.3. Vivienda Vertical. Serdn 11 edificios du tres niveles, con un total de 64 gepartamentos, con sus
respectivas circulaciones horizontales y verticales v dreas de servicio 7 Jbicarse en los lotes v

"laz ganagE't
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rmacrolotes destinades para viviends vertical, La superficie maxima de desplante vy construccidn,
asi como de los elementos exteriorss descubiertos. Los elementos exteriores descubiertos podrian
ser albercas, terrazas, canchas deportivas, estacionamientos o cuslquler otre elemento gue
impligues la remocidn de vegetacidn nativa y 1a pavimeniscidn del terreno con cusiquier tipo de
rnaterial. El emplazamisnte de estos edficlos serd adaptado 2 la topagrafia del sitio, por o que su
tipelogiz mantizne el esqguema de plataformas/terrazas de forma sscalonacda en el terrena.

En el Lote Ocean View Vivienda Vertical [2 uds) se proyectan tres edificios, de tres niveles, con un
departamento por nivel Serdan emplazados acorde a 12 topografia de cada lote, permitiendo el
aproviechamianto de plataforrmas v aectess de forma escalonads para distribucion de los
elementos de cada departamento. 5e complemants con una pletsforma de acceso desde &
camine publico, donde s2 ubjcaran los cajones de astacionamisnto, portico de aocess ¥ caminos v
escaleras de acoeso a cada edificio.

En al Macrolote CHF Vivienda Vertical (24 uds) se pravectan tres edificios, de tres niveles de altura
con sétano para estacionamiento y servicios, uno de éstos con acceso desde el caming pablica v
otros dos dese la Calle 3. En total se proyectan 24 departamentos entre los tres edificios. En las
areas exteriores e preve una zond de armenidades con canchas deportivas y calles v rampas de
acoeso A sotanos

En &l Macrolote 1 Viviendas Vertical (6 uds) se provects un edificio de tres niveles, con dos
departamentos por nivel. Se emplazard acorde a la topoaratia del |ote. Su acceso serd por &
caming pablico,

En el Macrolote Montafis Vivienda Vertical (25 uds) s= proyectan 4 edificios de tres niveles cada
uno, con dos departamentos por nivel, salvo uno adificio gue tendra tres departarmentos en uno
de sus niveles Dadas las condiciones topograficas de este lote la circllacidon af interior serd
mayarmente peatonal, con un drea de astaclonamiento para 24 automdviles en la fraccion norte,
Senvird también como acoaso a este lote, el estacionamients a ubicarse en el Macrolote 2, gue
tamblén cusnia con 24 cajonas,

Servicio de recoleccidon y disposicién de residues. E| =aricic de recoleccidn vy disposicidn de
resiclucs sdlidos urbanos para toda la zona costers del Municipio de Bahia de Banderas es
proporcionado por Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidents, 5.A, de TV (GIRRSA)
guien tiens contrato de concesion del servicio de recoleccion de résiduas sdlides no peligrosos con
el H, Ayuntamiento Bahis de Banderas desde €l 21 de diciernbre da Z007. El sitio de disposicidn
fimal de los residucs es el vertedaro municipal Los Brasiles || que cuenta con bascula, captura de
liviados, captura de biogas, deomembrana y cerca, oon un sisterna de control de acceso v de
admision de residuos y procesos de compactacion v cubrimiento con tlema, Se estima guea
diarismentes 3¢ disponen en este veriedero 532 toneladas (SEMARNAT, 2020).

Requerimientos de servicios basicos urbanos

Demanda de agua potable, descarga de aguas residuales y su saneamiento

Sanitario para el proyecto Las Bancas, considerandg una dotacidn habkitacional de 50 ,
litros por habltante por dia, de 6 litros por metro cuadrado de superficie destinad
sarvicios y comercio por dia, asi como un coeficiente de retorno de aguas negras del .
B0%, y una ccupacidn constante al 100%, se tiene gue =l proyecto requerird un volurnen
medic anual de 53796 m® de agua potable y desechard 47,837 m* de aguas residuales
para su sanearmiento en la planta de tratamiento; con un gasto medio de 190 sy 15215 \_‘._,

respectivaments.
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Cuadro de construccion de la envolvente fisica de las parcelas 250 y 260, del conjunto de
predios Las Bancas

|--"II|-|- Ala NE g

R rnrﬂ-—r«: 1

I 4EB190.909 23138590 050 51 458057 'J'IE 1313.595 822
2 458177 B5] 2313863586 52 458057015 ZT1ZE6.656
3 45E1727194, 2213845813 53 458056334 Z313697026
4 458170883 2313835157 54 458052 814 2313696 518
5 L5E1T1 745 2313820527 55 458024516 ZRITI5928
B LERTTS.592 2T 820820 b ) L5THTSE76 23137I6.10T
7 458185910 2313605 624 57 £57058 530 2313720 697
8 | 458186156 233803 668 5B 45709683318 21T 343
a 458182 681 2313795 912 59 457967 896 2313782 928

10 458174 219 2313780,079 60 457971 817 2313787567
i | 458172796 2312772305 &1 457977542 2313804 368
12 AEETF2TNE 23158 096 f2 E5TETE 3T 233/N.682
13 458175 168 2313743673 &3 45T983,497 23ZRITTTS
14 L58176.063 2313733752 B4 457987252 2313822 2BE
15 458185 088 FIETIS300 &5 AS7RIL.9TE 2313816.626
1 16 4ER1BT 409 23137054583 ot ASBMMENST Y oL A
17 458186947 213701296 &7 458075 252 231383982
= G4EE1B3.694 213683 27 a8 SER0OR] 245 233853 272
12 458178689 2313687306 63 458033 529 2313858 638
30 458172639 - 231388251 70 458050343 2313685 543
21 458167205 ZE13681.059 il &A5HDRL)TO 2313805110
22 458159814 2313580,502 T2 458066404 2313880073
Z3 4E8137 6E6 2713662 142 73 458085 552 2313689466
24 458726 629 2313684 310 74 458100080 2313904991
2 4E5ET25 B0 Z3136B4.479 75 455100813 2313805516
26 4587124 408 2313684766 76 458106.148 2312921 050
27 L5ETTO.E9T 2313685 5%0 77 S5RT345 T4 23140502 485
28 458117113 2313685 258 78 45H158.121 2314044552
29 458115944 2TI2EEE170 79 4SBIGL7AT 2314058.000
iin) LERT4.TER 2R3A6E6.306 B0 L58172.818 23451046 4585
3 458115508 231 3086.645 =1 S5E1E0. T4 2T 4140 T4AT
L] LERTTZ.06 23366928 =) —Eﬂlﬂﬁﬁ?ﬁ 2514148238
33 458110446 2313687250 a3 45880275 2314144 0ids
7 458108 58] 2313687618 84 458714354 271€137530
35 458106386 2313688.045 85 458375673 2314009 44]
36 458103.880 2313688.564 86 458277059 2314097546
37 HEEI0L004 i 2_313589.218 a7 GEHFFS 956 2514081 904
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458097775 35690026 458225320
458093929 2313690.92% 89 458728213 2314060934
4580B9.570 2313691847 50 458219918 2314052 908
458084699 ZI3892.704 a 458258317 2314026145
458079978 2313693.435 a2 4582E0.803 ZR4021.124
458076207 23136593 984 93 458243616 Z3V4015787
H5BO0TIETE 213654 324 j=T8 L5RZTT.R05 234018148
458071524 2513694377 95 ASE230.087 2RL0074TS
458070.25) 2313694 404 o5 458275574 2314001 068
&7 458066 527 2313604011 o7 458772.765 2313992963
48 458064435 2313653.516 98 45827307 2313949138
£2 S5H0EZ 892 23138937152 o9 L5194 027 255897798
50 458062378 2313693436

Cuadrﬂ de ¢¢nstmm:m ue ra enualvenl:e f BSIE-EI de la

rcela 251 c:reF canj urn‘.-:z de radlr:xs Las Eanr:as

vﬁmm R PR R B = T TR
1 458215467 IZIZETE.2T4 26 458220687 :313945259
2 45871497 2313675351 77 458238 366 2313994 265
E 458186072 233678.872 28 458236751 2314000.026
rA 45'9-“@'?535 2313681864 riz= 53259 4517 2E&002 407
5 L381972 542 2313688 585 20 A [ 234006 439
& 458195501 2313695 380 3 458254997 ZT14008.961
7 455197106 233700705 32 458266.419 2314012.639
a8 L5597 359 235 000 33 SLE2E0 308 2314014082
g L5E19E 516 2313TI02ES e 458270920 2EA017 a7 'L
10 458189 857 2813730352 35 458771218 2314020208 gl
n 4SR1R3.894 2313750535 36 458267974 2314029.417 f/ |
12 455181929 2314765.028 37 458265363 2314033267 i \_I rd
3 458182.008 37N 38 458235283 mho7Tea LA
Y4 458183408 2313776175 39 458233861 234083127 || A
15 458193.441 2313795457 40 458336715 2314003574 /
16 458195224 2313799 574 £ 4EB23IB 578 2314093.471
1 H587865.026 23138052 LA H5B831773% 2TS055 89T
18 458194,346 2TIZE10.994 43 45E32E 4E2 2314052.954
19 45EN85 380 2XIZBIT E1D 44 458399488 IT40NE 687 N
20 LEBIETTTS 2TI3BI0 453 £5 45RF4) 7B4 2313964 123 \
i HE5ETEDTT3 ZE3HA390 &5 LLRZ59 4T0 ZIEFTRZ 929 \
22 458180.979 Z2R1EB40.525 &7 - _fEE]E-ﬁ-.EEB ! 23ITILLE2 ‘E“"'
o4 Boncos™
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Cuadro de construccion de la envelvente de zona fEdEraI maxmma terrestre

3 e SR : :.d_"__'“ 'I"'[ !‘bﬁ’-'iéi"'i'i i
s oo, Ml sl S T
1 458035252 2712839182 23 | 457998662 2313833134
2 HHRONE. 157 ZERARIT S 24 S58008.53 2313847452
3 ! ASTOG2 S5 2313816626 25 HSB012.432 T340 2BE
4 | 457987252 2313522.288 %6 45801073 2313854 258
K LETHET L07 2REBTT T3 27 LEEONGS, BG4 2315868814
[ 457976372 231387 682 28 £58042222 Z312000633
7 LETETIS4D 2313804 368 29 | 4EBD4TIET ZIEIEIR
a A5T9TLET 2513787957 30 458070 303 2314009502
9 45TSET BIE 2313782.928 3 458091056 2314065 BO4
a 457968098 2313782.065 32 £5B100.906 2714125959
10 45TS9E8 338 2EIVETILE EE L5816 628 2342 828
n 457958 530 ZITI0ET7 34 4EENEE8T 2314]16291]
T3 457939 210 2TIT5.867 35 458135519 2314154 760
13 457948313 2313752.878 35 458134 116 2314152 851
14 457948120 2TIE775,668 37 458120 262 2314120340
1= 457946 260 Z31I7HT.6E5 38 458110 484 2314060683
i & 57954 016 251E7S7.658 32 455’059 LB 2318003722
' 17 457556 595 2313806154 EEY £58067108 2313909039
18 457955549 2313815.234 40 4580E7.058 2TII307.0E6
19 457955 554 ZEI3HL3E26 £ £5B059. 343 2313889943
20 457960207 2313851869 57 458033 329 2313858 638
2] L5719 54) 2TIZA44 295 43 4580151,245 315855272
22 A5T7990 877 FR1ERSG BET
= SUPERFICIE aes A [

S 1o 1 : e Fldas o 2 .-., I{":.;.T L2 \1, = i =
1 558035.53" 253 Egﬂ- ElTE | g J‘EE.'IE-ﬂ- a7e E‘M‘ME.IEE
Z 45R060 404 2513880973 T 458150214, 24140743
3 SSE0EE1TO 233805770 T 24104 459

Alas Heenapl

Teldlan=:

o :L:-g
-

459171.5.@%

Hngine (18 da 28

*
!



2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

* MEDIO AMBIENTE

i ECERETUA I OF MERMD WAETANTE » FERWEARNE HATUESLSE

=

oOficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion da Gestidn para la Proteccion Ambiental v Recursos Maturales

Unidad de Gestién Amblental
Oficio No. mmmfmsm:.
.' Sl e SR R ‘”- I VERTC R R
2 45355'?.'3‘59 2313907.086 iz £50161.767
h, I ABBOETICA 2313908.035 2 4#58158.882 AFN40465.693
FA 58085483 204003722 1 458158121 23N b 552
5 4SEM0.484 TT4060.663 % 4SE134T14 2314002.485
51 HER120.258 2515120340 5 S5B106.148 2F13921.050
7 £58134 7168 ZE14152 85] & 458100813 2T13905.516
) 458135519 2314152760 17 458100080 2313904993

Vems Bamega T

VERTICE '~ DR B b, S
1 25 max.rs'm 42 2313675189
2 2514083127 ] 2712679.9%1
L LSBZ2I5283 2RA40T77 &0 o4 LERIZATBS 231Ee81ETT
4 458265363 2314033 267 45 45BT26.629 2313684.310
5 458267974 2314029417 45 458137686 233682142
& 458271218 2314020208 47 458155814 2312680,509
7 458270920 2314017197 48 458167.395 2313661059
8 458269308 2314014682 45 ASETTLS0 ZINEEB2AEN
9 458266 419 2314012639 50 458178.882 2313687.306
i L587254.997 Z514008.96] a1 458183.695 23362527
1 458247165 2314006.439 52 458186.947 2313700296
12 458238 417 2314002 407 53 458187409 ZEITO5.463
13 458235761 2314000.026 54 455185.058 231271539
& SERFTIT 366 2513994 265 55 458178 065 FLEY AL L
15 458220887 2313246 252 56 458175168 2313743673 !
16 45R203.482 2313894 536 57 45817273 Z313758.096 | / .
17 458799863 2312895,620 58 458172196 213772305 | |4
8 458186 836 3TI2850.622 59 458174219 22I7BO079 v
13 4E8180.979 2313840.425 G0 458182 681 2313795912 | / :
20 458180.773 2313833910 = 452186156 233B03666
21 458181775 2313830453 62 458185.910 2313805624/
22 458185380 2313823.610 &3 458175692 2313820,620
23 458194 348 2IEEI0.994 64 458171745 2213879 627
24 458196.028 2313805221 &5 45E170,883 2313835157 :
25 458195224 25V5799 574 BE 458172194 2F3B45.813 5
2E £SB193 441 2313795457 &7 LEBTTTRS] 2312863586 \
27 458133 408 ZRTTIETS &8 458190909 2313890.059
28 458152008 2313771233 &9 458184,027 2313897,798 \*-’
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458211 EI}'I

£58181.829 70 23139459038
0 458183804 2ZFTH0 555 Tl 4587272 Ta5 ZINE392 563
3 458189987 2513730352 T2 4582725574 2514000068
52 L58196.516 2313710569 73 458230.087 IRNA007 273
33 458197 369 2313706000 Té AGR2ET.805 2315013348
24 L58197.106 ZIETO0T0S 7a 4LE2L3 616 AR4015TET7
35 458195501 23156595260 TG 58260803 23140E1 124
16 LESBI92 543 433688.585 T 458758 317 2Z40268048
37 45B187 685 233681864 Ta 458238978 2314052208
| 4GB186.972 23|3678.872 79 45822873 23N 40E0934
35 S5E214.271 2313675 381 =12 458225320 2314075502
&0 458209789 2313665 475 B 458273256 2314081.504
41 45& En#r E'E'? HEE?D'EBD a2 458227053 .7514-03'?-545
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K £58230 549 234054.923 ] 4501546976 2314146338
4 458722895 2314057527 14 45B160.275 2314744 D44
g AEEUNT ORG 214068 D48 15 L5A214 354 2314137930
& 458196854 234087603 16 L5HZIS BT 23180909 440
7 458185216 274085 433 17 S5EZF7.059 234097 546
8 4E8175124 23 40E1.408 19 458273956 | 2T40B81.904
] 4EHE1EDT4T 234054 594 [E] 458275 10 T 2T4075.502
] 4ER161.767 2514058 000
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T3 Z55101 752 FE3E04.355 vl 457989123 TA3795.347
7 Z58096 422 Z33522 538 72 457557 302 2313805636
38 458077743 3313818058 73 457997 806 2312805 726
3 Z5R072 306 3313815278 7% Z58000.275 2313803 150
%0 456066.74] RG] 75 458004623 2313794288
4 458062 443 J313819.760 76 458071079 SR8 90
%2 Z5B055 177 TH3905.053 77 %58015. 312 2313796404
42 ZEB05E O5E Z313800.15] 78 58008900 2313804627
44 AEB053.082 T33798.730 75 458009267 STIBI.I 74
45 4550493409 2315777585 80 458014958 PRI
A S58049. 797 2313TFT.8586 a1 S58051.56] 2313820713
27 ZSB054.635 IREIEISIE 7] Z580514325 233830244
%3 Z5B050.662 23755623 3 ZEB0GE 466 3853083
%5 458065 203 3313742337 B4 4EB0GIIES ST837.600
g0 458066740 2IIETIS 28B4 g5 L5R0E0.0452 2313845784
5 458087 18] Z315710.298 86 458057257 3T3849312
53 ZEBD6E.T5E 2313705235 87 4EB055 751 9313855 157
53 458064.656 2313705646 a8 458055357 2213858.08]
=4 458065205 Z315710.553 a3 458054847 313850 584
55 Z580%E 597 TETEI45 %0 58055 78] 5860 513
EE 4EB050.53] I13723.49] a7 458055571 313866107
=7 Z5H040 281 Z315737.549 57 458064992 T313866.057
= 458035095 213737 443 o3 458070592 3313864 799
58 458032714 5315739.030 54 ZSB077 51 FTE677.005
&0 4SB027.848 T3T3738 050 55 458085549 2338E6L14
&l 458023507 PR 56 455085532 23B894616
&2 ZEB0N3.040 2318746769 57 ZE8100,080 3313904593
3 458004500 212766217 58 “ERI02.552 3313897739
64 458007811 2313779133 EE 458103.585 233891912
2313782745
T BOL
S A A A
2314029.944
101 %58314.899 214028 600 %5112 081 2313686928
02 458272 694 2314025 253 LEBTI0.446 2313687250
103 458257268 2514019.266 158 258108 561 58768 \
104 258243616 34015787 159 458106366 >S13666.045 k
105 Z5R237 805 2314013148 180 Z5B103 880 2313668 564 3
106 45RI30.087 24007473 61 ZENOL00% 2513689218 1| |
167 458275574 2314001068 ] ZEB097 713 FI3E60.026 |
108 LEBIFITES 2313992 953 153 LER0SZ. 905 231369{}929
oo 4582 300 3313940,138 154 258089 570 Tseasar |V | N\
o Z58194.027 23136897798 165 458084.699 2313652,704 y
m 455190 909 E.-ﬂéﬁgﬂ.ﬂﬂg 1648 A5BOTI97E 2513693435
T2 45BIT7 65] T313663.556 67 458076207 313695084
T3 458172194 2315845 813 TE8 458073975 233504324 ™,
T4 ZSET70.883 2313835157 €9 45071524 FiEesaTT |
e LSE 745 Z136820 627 170 458072768 215706920 \:‘_,
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De manera estimada y como cifra méxima, en el drea sujeta a cambio de uso de suelo
dentro del conjunto predial Las Bancas (4.9639 ha) se eliminardn 1,317 individuos
(60.83% del total) que representan un irea basal de 114.3567 m* (60.75% del total)} v
un volumen de 835.0558 m” r. t. a. (60.75% del total calculado). Los voliumenes totales

estimados & remover en conjunte predisl, por especie.

Volumenes totales estimados a remover y volumen residusl, desglosados por especie en el

conjunte predial Las Bancas
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Oficio No. 138.01.03/3963/2024
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* Puede haber una ligera ua:.a.:l:jn entra la suma arltmetll:a W h:rs vain:rrEE nbﬂahldﬂs por el programa excel, toda
vez que onla hoja decéleule los valores de la densidad de [ndividuos no se redond=an a la unidad mas
CErCana.

« Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripeidn incluida an
el considerando & del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) afles para realizar las
actividades de operacion y mantenimiento de las obras y actlvidades del proyecto. Dicho plazo
comenzara a partir del dfa siguiente de gue sea recibida |a presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de el promovente, previa acreditacion de haber
cumplido satisfactoriamente con: Los Términos vy Condicicnantes del presente Resolutivo y las
medidas de prevencion y mitigacion gue fueron retamadas de la MIA-P en el presente oficio. Para
lo anterior, previo al vencimionto de la vigencia de la autorizacién, deberd solicitarie a2 esta Oficina
de Representacion mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto
ambiental” o el tramite que en su momeanto lo sustituya; sl ingresara la sclicitud de smpliacion de
plazo sin obtener la bitdcora del tréamite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la
vigencia del proyecto,

Asimismo el ingress del trémite de ampliacidn de plazo deberd acompanarse del documento
oficial emitide por la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a8
través del cusl esa instancia hags constar que el promovente ha dado cumplimiento a los
Térmlnos vy Condicionantes asl cormo con las medidas de prevencién v mitigacion gue fueron
retamadas de la MIA=P en |z resolucion; = no contar con 2l ofizlo de |a PROFEPA gue se solicila,
sara motivo suficiente para que no preceda |a ampllacion de plaze sallcitada,

TERCERO - La presents resolucion no autoriza la construccion, operacién ylo ampliacidn de ningan

tipo de infraestructura que no eslé comprendida en el Término PRIMERO del presente oficie, sin
embarge. en el momento que = promovente decida llevar 3 cabo cualquier actividad, diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de
Representaclon, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio,

CUARTO - £| promovente, queda sujeto a cumplir con las ebligaciongs contenidas en of articulo 50
tlel RLGEEPAMEILA, en caso de gue desiste de realizar las actividddes, motive de la presente
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autorizacién, para gue esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo establecide en su
fraccidn Il, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos
previstos en los articulos 67 y 28 del RLGEEPAMEIA. Debers hacer 5y solicitud mediante el reqistro
del framite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos
establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en suJ
memento lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de la
presents autorizacion; se le Informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la
bitacora del rémite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta
recordandole gue debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacion ingresado deberd contener la informacion suficiente v detallaga que
permita a esta autoridad analizar si el o los cambios decldidos no causardn desequilibrios
ecolégices, ni rebasarén los limites y condicicnes establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asf como a lo establecido en los
Tarminos v Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, el promovente deberd
notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacidn, previo al iniclo de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformudad con los articulos 35 dlitimo pérrafo de la LGEEPA Y 49 de gu
RLGEEPAMEIA, la presents autorizacion se refiere Onica v exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin
perjuicio de que el promovente tramite, ¥ en su caso, cbtenga las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares gue sean requlsito para la operacién del proyecto. Queds bajo su
mas estricta responsabilidad la validez de |os contratos civiles o laborales que se hayan firmado
para la legal operacidn del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT v otras autoridades federales o [pcales en el mbito
de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,

La resolucion en materia de Impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es
ambientalmente viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente #‘I
alvo las atribuciones de las autoridad :derales, estatal icipales, respecto de los
permisos yfe autorizaciones referentes en el ambi ias. ;
Asimismo, se le Informa que la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima \
valida la tenencia de Ia tierra, por lo que, sl el promovente decide reallzar el proyeete, sin tener }
pleno derecho yio uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar

cuzalguier denuncia civil o penal al respecta.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafe cuarts del articule 35 de la LGEEPA que

establece gue una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird 1a o
resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada fa obra o actividad \
de gue se trate ¥ considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del RLGEEPAMEIA ol

que establece gue la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd
Las Rgnsdd™
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sujetarse @ o previsto en la resolucién respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la
ejecucion, operacién, mantenimiento y abandenc de las obras del proyecto estaran sujetas a la
descripcion contenida en el términa primero de |3 presente resolucion, y a las siguientas

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 2B de la LGEEPA, primer parrafo, que define gque Ia
SEMARNAT sstablecers las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades gue
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerande que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA 2n materia de impacto Ambiental en su fraccion ) establece que, una
vez concluida la evaluacidn del impscto ambiental, la Secretaria podra considerar las medlidas
preventivas, de mitigacidn y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por @l
promovente, por o cual debera cumplir con las medidas de prevencidn yfo mitigacion, gue fueron
retormadas de la MIA-P, cn el presente oficio por esta Oficina de Representacian de la SEMARNAT
en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con
la prateccicn al ambisnte de |a zona de influencia del proyecto evaluado, ademas

El desarrcilc del proyecto, 52 deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacion de
Impacte Ambiental, modalidad Particular, las acciones de compensacion y mitigacion propuestos
por el promovente, as/ como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme o la siguientes
condicionantes

1 En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del RLGEEPAMEIA,
deberd de presentar por escrito 2! avise de inicio del proyecte; 2| inicio del proyecto sin
cumnplir con esta obligaclon podrd ser sancionado por la PROFEPA

2  Durante las stapas de preparacion del sitio v canstruccidn del proyecto, deberd mantener
en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letreco que indique el nombre del proyecte
y el ntrnero del presente oficio del resolutivo con el que se autoriza la Manifestacion de
Impacto Ambiental.

3 Establecer un prograrma de supervision, en el cual se designe un responsable con capacicad
técnica suficiente, para detectar aspectos criticos, desde ef punto de vista ambiental y que
pueda tomar decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas,

4 En caso de wverficar la presencia de poblaciones de flora vy fauna catalogadas como
endérnlcas, raras, amenazadas, sujetas a proteccisn especial o en peligre de extincién en |a

zona del proyecto, el promovente deberd implantar un programa de rescate y manegjo

debidamente avalado por algun centro de investigacidn /o Institucién de educacidn
superior de prestigio en la materis, aue considere las medidas y acciones de proteccion y
conservacion que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos
cle habitat.

& Instalar de manera termporal, todos aguellos 5ef:.~.,rici-:>s de apoyo (cficinas, bodegas,
comedores), por lo cual, no se autoriza ningun tipg!de construccion yio ampliacién en su

instalacién. Asimismo, la dotacidn de sanitanos mdiles para el personal que labare durante
“ios Famegst g f g
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la construccitn del proyecto, deberd de ser a razdén de uno por cada 20 personas gue
l=boren durante la ejecucién del proyecto, realizanda el trasladao v depidsito de los resiguos,
seglin lo contemple la empress contratada para tal servicio; serd responsabilidad de el
promovente exigir al contratista &l mantenimiente continue de a unidad Y que presente |a
constancia de tratamiento yo disposicién final adecuada de las descargas; el promovente
deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualguier
etapa dJdel proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

& Se prohibe la reparacién y mantenimients de maguinaria v vehiculos, dentro del drea del
proyecto.

7 Debera notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de
antelacion, cuando todas aguclias instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil v no
existan posibilidades para su renovacién, con &l fin de que proceda a su restauracién wio
reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo gue prevalezca =n el momento de la
refabilitacidn. Para elio, presentard ante esta unidad administrative un “Programa de
Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitlo y/o uso altermativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que el
promovente desista de la ejecucién del proyecto.

OCTAVO - El promovente debers elaborar y presentar para su andlisis y verificacién a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit informes de curnplimiento de los términos
y condicionantes del presente Resolutivo v de las acciones de compensacién y mitigacién
propuestas por el promovente gue fugron retomades de la MIA-P en el presente oficio. El informe
citado, debera ser presentade con una periedicidad anual durante toda la vigericia del proyecto.
Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos v/ videos. Una copia de| acuse
de recibo de este informe deberd ser presentado a esta Oficine de Representacién. El primer
infarme sera presentado doce meses después de recibido el presente aficio.

NOVENO - La prezente resolucién a favar de el promovente es persanal Por lo que de conformidad
con <l articulo 49 segundo péarrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamisnta dispans que
el premeovente debers dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, gor lo
gue en caso de que esta situacidn ocurra deberd Ingresar un acuerdo de voluntades en el que se
establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos v obligaciones de la misma.
DECIMO.- E| promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracion vy control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan side considerados por el mismo, en ié”'
descripcién contenida en la MIA-P. En caso de que |as obras y actividades pongan en riesgo

predic del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de
las obras ¥ actividades autorizadas para el mismuo, asi como la instrurmentacion de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas &n el articule
170 de ia LGEEPA. '

DECIMOPRIMERO.- Ls SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimients de los
Terminos ¥ Condicionantes establecidos en el pressente instrurmento, asi como los ordenamientos

dlas Boaocas®
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aplicables en materia de impacto ambiental, Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 58 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECIMOSEGUNDO - El promovente, debera mantener en su domicllio registrado en la MIA-P,
coplas respectivas del expediente, de |la propla MIA-P, asi como de la presente resolucian, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo reguiera.

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento ¢ promovente, que la presente resclucion emitida,
con maotive de la aplicaciton de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA vy las demas previstas en otras
dispesicicnes legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de
revisidn, conforme a lo establecido en ios articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccian XV de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrative,

DECIMOCUARTO.- Natificar el contenido del preserts oficic 2 el €. Fernando Schutte Ricaud
apoderado legal de |a pepspna fisica denominada €. FRANCISCO JAVIER RUIZ GALINDO Y
TERRAZAS por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis |, de |a Ley
General del Eguilibrio Ecoldaica ¥ la Proteccion al Ambiente, articulo 35 v demés aplicabies de la
Ley Federal de Procedimisrgo ddministrativo,
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