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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

identificacién del documento:

Aviso de no requerimiento de autorizacion en materia de impacto
ambiental (SEMARNAT-04-007)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal vy razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particular que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del titular:

Fecha de clasiicaciéon y namero de acta de sesion:
Resolucion ACTA_02_2025_SIPOT_4TO_2024 FXXVIl, en la sesidn
celebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semamat.gob.mx/inai/ XXXIX/2025/SIPOT/ACTA_02_202
5 _SIPOT_4TO_2024_FXXVIl.pdf
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Tepic, Mayarit, & (4 de octubre de 2024,
Asurio: Se emite respuesia a Avisn 08 no requetmiento,

C. MARIA TERESA HERNANDEZ GIL
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DESARROLLO MARINA VALLARTA SA DECV.

, Persongs autorizadas para oir y recibir notificaciones:
. Miguel Angsl Plascancia Durén y C, Ramon Gerrado Cabrers orozo

El presente se emite en referencia al tramite de Aviso de No Requerimiento de Autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental ingresado a esta Oficina de Representacion el 27 de septiembre de 2024, y que de acuerdo
con el formato FF- SEMARNAT-085, requisitado el 26 de septiembre de 2024, para el proyecto conocido como
“Vidanta Park™ consislente en la construccion v operacion de un parque tematico e instalacionas hoteleras. se
ubica en terrencs de propiedad particular v en dreas federales concesicnarias por fa Comision Nacional del Agua,
en materia de impacto ambiental cuenta con la autorizacién No. SEDERMA/MA/EA/1938/2008 ce! 14 de diciembre
del 2018, emitida en ese entonces pot ia Secretaria de Desarrolio Rural y Medio Ambiante [SEDERMA] proyecto
que ha venide modificindose y en ese sentido se tiene la autarizacion gue ampara la vigencia del proyecto con
namero SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0258/2022 de fecha 28 de abril del 2022 que ampara una vigencia al 22 de
junic del 2025 y siende la autorizacion con No. SDS/SMADT/DGEA/DEIRA/DEEY 2024 de fecha 05 de lulio del
2024 por ia actual Secretaria de Desarrollo Sustentable y Ordenamiento Territonial [SEDESU] de Navart la gue
ampara la modificacién mas reciente del proyecto, para las obras ubicadas en las zonas federales concesionadas
se cuenta con la autorizacion en materia de impacto ambiental nimero 138.01.03/2960/2023 de fecha 14 de
agosto del 2023 emitida por la Oficing de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Maturales en Mavarit

Las zonas federales han sido debidamente concesionadas mediante los titulos de concesion otorgados a las
parsonas morales denominadas Desarrollo Marina Vallarta, S.A. de CV., segan Titulo No. OBNAY/1D8733/14EEOCT4
y RGL Arrendadora de Inmuebles SA. de CV. segun Titulo No. DBNAY/108705/14EAQCH, empresas filiales del
mismo grupe de empresas que conforman a Grupo Vidanta, asi mismo se cuenta con los permisos de
construcclén conforme las superficies concesionadas bajo los oficios con numero de Folio OCLSP-013-2023 Exp:
2§.3.2/1803-2022 de fecha 11 de septiembre del 2023 y OCLSP-001-2024 Expr: 25.3.2/00359-2023 de fecha 17 de
abril del 2024 respectivaments emitidos por el Organismo de Cuenca Lerma Santiago Pacfico de la Comision
Maru‘:qicr:al del Agua, que respaldan la construccidn v operacén de las cbras vy actividades de! proyecto Vidanta
Park,

- Asl mismo para obras que comespenden al area tematica de la Infraestructura de servicios apoyo Y transporte
intemao [incluyendo obras provisionales) se plantearon obyas con accesos y salidas 1anto por la carretera Federal
200 Tepic-Puerta Vallarta, como por Ia carretera Ramal Jarretaderas, por lo gue tras |a altima modificacion parcial
de proyecto autorizado del parque Temdtico con numero SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/OBE1/2024, Desarrolla |
marina Vallarta y RGL Arrendadora de Inmuebles 5.A. de CV., tramitaron ante la Secretaria de Infraestructura, |
Comunicacién y Transporte [SICT) de MNayarit los respectives permisos para  las entrpdas v salidas al parque
tematico autorizado |, conformea los requerimientos de nomas Yy estudios gue erpﬂ la propia SICT, en este
sentido tras la evaluacidn de la secretaria en mencidn se obtuvieron los siguientes’ pefmizos balo o5 numMeros:
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MNAY-AC-0B/2024, NAY-AC-0D9/2024, NAY-AC-10/2029 v NAY-AC-11/2024, que corresponden & dos accesos v
salidas por Ja carretera Federal 200 Tepic Puerto Vallatta v dos accesos y salidas por el Ramal Jarretaderas, los
CUSro accesns cofréspondan a punias v/o ubicaciones perimelrales de |a propliedad privada y @ sustiiucion de
infragstructura vial esto es pequefios tramos de banguata y camelldn por losas-rmampas para empatar niveles de
las entradas v sallddas con los niveles de [as carreteras mencionadas.

Cuadro de permisos de accesos autorizados por la SICT.

PEMD‘S DE ACCESOS Y SALIDAS AUTORIZADOS POR LA SICT.

-ﬁu:ms y entronques “Vida Permi _ Obra = zad
Park - Carretera Feceral 200 e Kilometro me_g'ﬁ,am'pﬂ
l g*gfj,f:f;g Edificio de NAY-AC-08/2024 152+ 100 Edlificio de Servicios 2
Acceso de Servicios al g Edificio de Mantenimiznto
s Paraue. MAY-AC-09/2024 152 + 226.76 Ao Trohas
Accesos v entrongues “Videanta Park — Ramal Kilometro Obra autorizada del
larretaderas” Parque Vidants Park
3 ggfﬁgﬁ; : RARGIO O NAY-AC-11/2024 ﬂl:ll fzfa'g ¥ Area de servicios [obras

: provisionales) Edificio de
i o B

UBICACION DE LOS PERMISOS DE ACCESOS Y SALIDAS AUTORIZADOS POR LA SICT.
EN LAS POLIGOMALES DEL PROYECTO VIDANTA PARK.

Carreters Federal 200 Teplc-
Puerto Vallarta

Ramal larretaderas
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la parcela 191 incide e la actual carretera Federsl 200 Tepic Puertc Vallarta, esto es tiene una superficie de
afectaclénd porla ca }a Federal
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Asi mimo dicho ramo es de competancia municipal, ya gue, desde =l 77 d= febrera del 2003, 2l municipio de
Bahia de Banderas tiene celebrado un convenio con la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, cuye abjeto
es dejar constancia de la diigencia de Entrega-Recepcidn del Tramo Rio Meca-cruz de Huanacaxtle del km
127000 al 152+400, en ¢l estado de MNayar: en los cuales s2 construyeron terracerias, pavimentos. obras de
drenaje, sefialamiento vertical, horizomal, obras complementarias. Se anexa copia smple del convenio pars
pronta referencia,

En este sentldo de los cuatra accesos autorizados por las SICT, Inciden dos de estos en las areas administradas
por el municipio de Bahia de Banderas ya que $e encuaniran segun fos planos geometricos auterizadas por fa
SICT en el transecto del Km 1524050 al Km 1524300, esto es, correspondientes al km sefalade en el convenio
limagen Inmediata superior], comeo se Tustra en |a imagen inferior:

Accesos que inciden en la propiedad privada, afectada por la Carretera Federal 200
Tepic-Puerto Vallarta v en ¢l convenio entre la SICT v el Municipio de Bahia de

[

L 1
RNY
L]

- Afectacion

1 | Acocesca Edificie de Servicios, MAY-AC-OBF2024 152 « 100
2 | Asoesn do Servioios al Pargua. MHAY-AC-08/2024 152+ 228.78

Como se ilustro, los accesos denominados “Acceso a Edificio de Servicios” y Acceso de Servicios del Parque”, se
encuantran dentro de 1a superficle de propledad privada de la parcela 191, en un area que es afectada por la
Carretera Fedaral 200 Tepic-Puerto Vallarta v en un tramo que por convenio 25 administrado por el municipio de
Bahia de Bandearas Nayarit, En materia de impacto ambiental los accesos son pare del concepto de area
tamatica denominada “Infreestructura de servicio, apoyo y transporte interno” dél provecto Vidanta Park
autorizado mediante el oficio SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0861/2024 ce fecha 05 de julip del 2024 por la SEDESLE
para el caso del acceso denominade “Acceso 3 Edificio de Servicios™ 1a cbra autegflizada se encuentra bajo el
concepto del edificio de servicios 2, el acceso denominado ™ Acceso a Servici ?F/ar/gu& baio &l concaplo
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del Edlficio de mantenimiento de Trenas, ambas obras en proceso de cosntruccion y siendo necesanc el
habllitado del acceso para la entrada de insumos y materiales proplos de lo gue serd [a operacion de los mismos.
Para el caso de los accesos denominados "Acceso a Retorno de Servicios y Access a Estacionamienio de
anfitriones” estén ubicados de acuerdo a los permisos utﬁrﬁad-ns por la SICT, sobre el Ramal Jarretaderas que se
desprende de la carmatera Fecderal 200, de acuerdo con el plano E-12 Estrategia de Zonificecion  Secundaria,
Jarretaderas, Mezcalitos, Nueve Vallara, Flamingos, Vallarta v Pontorague, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, Mavyarit, el ramal jarretaderas esta clasificado como una Vialidad Primaria, actualmente
denominada Calle Ingresa”,

En materia de impacto ambiental ambos accesos descritos sobre el Ramal Jarretaderas-Calle ingreso, son parte
del concepto de drea temitica denominada “infraestructura de servicio, apoyo y transparte interno” del proyecta
Vidanta Park autorzado mediante &l oficio SD5/SMACT/DGEA/DEIRASDSE1/2024 da fecha 05 de E:il”ﬂ del 2024 por
la SEDESL: tanto el “Acceso & Retoma de Servicios” como el *Acceso a Estacionamiento de anfitrbones” estan bajo
&l concepto de obfas provisionales descritas de las paginas 70 a la 78 de |a autorizacian referida,
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Yista er plants arquitectbnics de (s vialldades ¥ acoesas,
Extracto de la pagina 76 de lo outorizacion NO, S05/SMAOT/DGEA/DEIRA/OBE1/2024.

Ancra bien, sigulendo con el analisis normativo ei Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambienle en Materia de Impacto Ambiental en su Capitulo 1), De |as Obras o Actividades que
Requisten Autorizacin en Materia de Impaclo Ambilental v de las excepciones en su aniculo sexto describe
dichas excepclones:

Laz obras de |os accesos ubicados sobre fa lateral derecha de la carreteta federal derecha y que inciden en el
transecto de vislidad administrads por ! municiplo, asi como los accesos ublcados sobre fa vialidad primaria de
fa calle ingreso, constan de obras consideradas como sustitucion de nfraestructura v equipamiento visl,

principaimente banquetas y camellones de concrelo  por rampas y losa de concrato  en areas totaimente Ihn kN
urbanizagas {gue cueman con un Plan de Desarrolie Municipal| pare empalar los niveles de las entradas y salidas -
con los gveles.de las careteras referidas: esto con la evaluacidn previa de los estudios y requerimientos que
solicito &, rc/pia SICIT, para adecuar correctamente fa circulacion y n afactar el fiulo vial, adecuar los espacios
s Allonda 19 . CBl, Cantre, Tepic. Hayark, CF, 03000 Teléfonc: (11] 2156901 wiww pobume/semarnan  Pagina 4 de 12 - Felipe Carville
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cenforme a los tipos de vehiculos; los cuatro accesos se desprenden de obras sutorizadas en matsria de
impacto ambiental en el Proyecto Vidanta Park, el cual va inicic con operacion con una parte del parque
tematico, las obras no implican un impacto negative signifativa en el que se ponga en riesgo, la ertura
vegetal, fauna, suelo, agua, va que estan en dreas urbanas, no empero, las obras tendradn un impacto positivo, se
reordenaran el flujc peatonal en las superficies de los accesos de la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta,
cuatro accesos conllevan los senalamientos preventivos durente v postarior a su sustiluddm, por lo que la
promovents se encargara de dicho mantenimiento v limpieza de los exterlares a su solo costa, adicional del
personal de vigilancia con que ya se cuenta por la operacion del parque,

Descripciones generales de los acceso y entronques. Accesos v entrongueas “Vidanta Park - Carretera Federal 200

L1 Acceso a edificio de servicios.

Accesa iy salida ubicada sobre el Km 152 + (193 de la lateral del lado derecho de la carretera Federal 200 Tepic-
Puerto Vallarta. del sentido 1, esto es Teplc Puero Vallama, so tata de la sustitucion de infraestructura vial, de
banguetas v terraceria por losa y/o rampa vy un pequeno camelldn con guamiciones para lz entrada vy salida para
vehiculos de carga v vehiculos pequefios &l Edificlo de Servicios 2 del Pamgue Tematico Vidanta Park [autorizado
en materia de impacto ambiertal con & nurmeral 77 de la autorizacian No. SDS/SMACT/DGEA/DEIRA/OS61/2024],
acceso v salida debidamente autorizado por la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones v Transponas [3ICT)
de MNayarit mediante el oficio Mo, NAY-AC-09/2024 de fecha 12 de Septiembre del 2024,

La obra &n si consiste en adecuar dos tramos de banguets para sustiulrlos por una losa de concreto para
empatar con los niveles de las salida de la carretera ramal jarretaderss v 1a lateral de |a carretera Federal 200 Tepic
Puerto Vallarta dejando un pequeno camelldn [que funglrd como banqueta) en la parte media del acceso, este
de 54 mits de longitud. El proyecto autorizado por la SICT implica el llevar cabo tanto 8 obra como la obligacion
de colocar los sefalamientas y balizado corespondiente, La funcidn principal es la entrada de vehiculos de carga
[insumos v materialas], camiones y camos pequehios de las personas que laboraran v desarroliaran las actividades
proplas de Edifico de Servicios.

El sitio se encuentra ya Impactade, la bangueta inconclusa, 1a delimitacion del acceso en la propiedad privada es
actualmente con malla dclanica, no hay vegetacion en stio, por ende, no hay fauna, la obra obedece a una
sustitucion de banqueta y terraceria por rampa, lo que implica el ordenar la banqueta con un camellon-banqueta
al centro del acceso v dar continuidad al paso peatonal, a Iz par de gue este camellon serira de salvaguards,
guia y delimitacion para la drodlacion de la lateral de la carretera Federal en el sentido Tepic Puerto Vallanta y
con elio evitar algun percance de choque y accidente entre el acceso vy al salida de vehiculos,

Acwalmente el proyecto del Vidanta Park esta en construccion y una parte en aperacion, por lo gue ya se cuenta
con planes de mansjo de residuos v con la implementacicn de medidas de mitigacion, mismas que se
implementaran para ls efecucion de la sustitucion de obra plantea, asi como durante la operacion dando
mantenimiento el balizado v sefialamientos comespondientes que sean atribucion del acceso autorizado por la
SICT, asi oomo el mantenimiento v limpleza de los exteriores del Edificio de servicios 2 del parque Vidanta Park
manteniendo el orden limpieza v calidad gue compete a la marca de lso desarrollos wristicos de Grupo Vidanta

Acceso de Servicios al Pargue. )
Acceso v salida ubicada sobre el Km 152 + 226.76 del lado dereche de la carretera Federal 200 Tepic-Puerte
Vallarta, del sentido 1, este 2s Tepic W Pusrto Vallarta, se trata de |a de |a sustitucion de infragstructura vial, de
una superficie en jardineria por una rampa v ampate de losa de concreto a proyectada a partir del pavimento de
la estacion de servicio [gasolinera] y una gaza de salida con un camil de aceleracion gue se conecta al carril de
desaceleracidn del acceso a una zona de servicios proyvectada de le obra del Edificio de Mantemmiento de
Trenes del Parque Tematico Vidanta Park [autorizado en materis de impacto ambiental con el numeral 67 de la
autorizacon Mo, SES/SMADT/DGEA/DEIRA/DBEN/2024), acceso v salica debidaments autdrizaflo por fa Sacretaria
de Infrasstructura, Comunicaciones v Transportes [SICT) de Nayarit, madiante ef oficio Mo, NBY-AC-08/2024 de

fecha 12 de Septiembre del 2024,

Ry, Al Hio. 0 C4e., Col. Centro, Tepc, Maynr, CF, 53000 TeldFono: (311 TEAND  www.godurs/semarnal Fégina




Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4306/2024

La obra en sustituir una 4rea ajardinada para sustituirls por una pequena banqueta v una losa de concrelo v
empatar con los niveles de las salida de [a |ateral de |a carretera Federal 200 Tepic Pueno Vallarta dejando un
pequeno camelién [que fungira como banqgueta), [a banqueta en medis luna medira 158 m de largo por 2 m de
seccion, € ancho del acceso es de 10,37 m mismos que se subdividen en dos carriles para entrar y salir. La
funcién principal es la entrada de vehiculos de carga |insumos y materiales), camiones y carros pequenos de ‘as
personas que laboraran v desarrollaran las actividades propias de Edifico de mantenimiento de Trenes.

La superficie para este acceso s totalmente de una superficie ajerdinada, esta a cargo de Desarrclio Marina
Vallarta SA de CV. la vegetacion se compone de pastos y harbiceas de omato, gue muestran una carpeta
multicolor a lo largo del muro perimetral de |a propiedad privada esta a nombre de la promevente, Per se |a obra
obedece a una sustitucion de Area ajardinada por un tramo ode bangueta y iosa de concreto para empatar
niveles con la lateral de la carretera Federal 200, sin cortar la circulacion y con las medidas de segundad
necesanas tanto en los sefalamientos viales como el balizado correspondiente,, para darle un orden canforms a
las normas v provects evaluado por ia SICT,

Actuaimente el proyecto del Vidanta Park esta en construccion ¥ una pare en operacion, por lo gue ya se cuenta
con planes de manEI-Jn de residuos y con fa implementacion de medidas de mitigacion, mismas gue e
implementaran para la eiecucion de la sustitucion de obra plantea, asi como durante la operacion dando
mantenimiento el balizado y senalamientos corespondientes que sean atribucion del acceso autorizado por la
SICT. 25 como & mantemimiento v limpleza del ares sjardinada ya axistente, al v como se ha venido realizando
con 2l orden limpieza v calidad que compete a la marca de lso desarrollos turisticos de Grupo Vidanta.

Accesos y entrongques “Vidanta Park-Ramal Jametaderas”
Acceso a Retomo de Servicios v Acceso a eslacionamiento de anfitriones.

El Acceso a Retarno de Sarvicios se ubicada con entrada en el Km 0+422.68 v salida en el km 0+482.3; of Acceso
a Estacionamienio de Anfitricnes la entrada vy salida se ubicard en el km 0+504.31 del lade derecho dei Ramal
jarretaderas, em e! municipio ode bahia de Banderas, Nayart. La obras per se congista en fa sustitucion vial, esto
es, bangueta y un tramo del camelion existente por rampa de concreto y sustitucion de un tramo de camellon
existents por losa empatando niveles de |a carretera,

El Acceso a Retorno de Servicics, es para la entrads v salida de vehiculos de carga y camiones de pasajeros el
Acceso a Estacionamiento de Anfitriones es para carros automotares, ambas accesos sol para la entrada v salida
al 4rea a un area de servicios [obras provisionales] autorizado en el proyecio del parque tematico Vidanta Park
actualmente an construccian v operacidn (aulorizado en materis de impacta ambiental con el oficic No.
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/DBE/2024 -paginas de la 70 a la 78-),

Ambos accesos debidamente autorizados por la Secretarla de Infrasstructura, Comunicaciones vy Transpane en &l
astado de Nayarit. El Acceso a Retorno de Servicios bajo el permiso No. NAY-AC-11/2024, mientras el Acceso @
Estacionamiento de Anfitriones con el oficio No, NAY-AC-10/2024.

£l Acceso a Retorna de Servicios consta de una entrada de 10,22 m de largo v una salida ubicada a 596 m de
distancia en linea recta de cantro a centro [de la entrada por |3 misma ceral de B41 m. siendo enfrente de s
sallda v en la parte media de la Carretera Federal 200 la sustitucién del camelldn existente por losa de concreto
en una longitud de 1916 m por una seccian de 0.9 m. ampatando los niveles de la actual carretera, esto para gue
los vehiculos de carga que salgan puedan incorporarse a fa Vislidad con los giros de radio adecuados y mayor
5eguﬂdald. Sobre la banqueta en fa salida serd necesario reubicar un ejemplar de palma cocolera [cocos
ricifara),

El Acceso al Estacionamiento de Servicios consta de una sola rampa de entrada vy salida de 7.7 m, siendo
solamente pasa carros automotores, enfrente de [a salida y en la pane media de |a Caretera Federal 200 se
proyecta la s.uglmm del camelién existents por losa de concretn en una longltud de 21.37 m por una seccion
de 0.9 m, e

ando los niveles de [a actual carretera, esto para que los carmos que salgan puedan Incorporarse N\
ala walldad‘p
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El sitio se encuentra ya impactado pues las obras se sitian en una zona urbanizada, no empero al interior de la
propledad privada el proyecto del Vidanta Park estd en cosntruccién y una parte en operacion, por o quea va se
cuenta con la Implementacion de medidas de mitigacion y ejecucion de programas y planes de manejo de
resicducs, mismas gue se implementaran para |a ejecucian de |a sustitucién de infraestructura planteada, asi como
durante la operacion dando mantenimiento a €l balizado y sefialamientos correspondientes que sean atribucion
de los accesos autorizados por la SICT, asi coma &l mantenimiento y limpieza de los exteriores perimetrales de la
parcela 177 donde se proyectan las referidas obras del parque Vidanta Park manteniendo el orden limpieza y
calidad que compete a la marca de los desarrollos turisticos de Grupo Vidanta.

De los impactos ambientales y medidas de mitigacion ambiental. Propuestas se presentas las siguientes
Componente Amblental Suelo [ paisaje
Medidas de mitigacicn propuestas

* Disponer del material de nivelacién en zonas donde no se afecte a las cormentes de agua.

= Evitar que el material a utilizar sea vertido al cuerpo de agua més cercana.

= Reutilizacién del material del suelo fértil para actividades como reforestacidn

+ 5e debera humedecer el terreno trabsjado constantemente para evitar polvos suspendidos.

» Establecer dreas verdes con &l fin de brindar estabilidad al suslo,

« Utllizar cublertas para los vehlculos que transportan material edafico

= En Caso de reguerir matenial de banco, verificar que éste cuente con |os permisos necesarios.

» Los vehiculos utilizados para el acarrec de material deberan cumptir con la NOM D45 SEMARNAT 2006 v con

fa NOM ECOL 080 1984,
Compenente Ambiental: Agua

Medidas de mitigacion propuestas
» El drea de construccidn estard equipada con bafios portdtiles, los cuales captaran las aguas residuales
sanitarias resultantas de la presencla de los trabajadores, La limplieza y disposicion de estas serd a través de una

empresa conlralista autorizada. )
= Liueda estrictamente prohibide el vertido de liquidos contaminantes al suelo. B Plan de Manejo de Residuos

contarg con especificaciones para manejar v disponer liguldos residuales de maners adecuada.
+ Se implementara un programa de orden y impieza para evitar gue el agua pluvial amastre materisles gue

puedan modificar negativamente la calidad del agua pluvial,

» £l uso del recurso estars regulado, de manera que se avite ef desperdicio dal liquide.
Respecto 2 la disminucién de infiltraciones:

= Retacionado con la medida de mitigacion propuesta para mantener la calidad del agus, se debera maniener
un programa de orden y impleza de obra en el que tanto materiales de construccion, cemo los residuos,
permanezcan en sitios adecuados. Estos sitics deberdn evitar encontrarse an areas y escumimisntos o de

acumulacion de agua.
» 5& implementaran numerosas areas verdes que en su momento compensaran y fortaleceran |a capacidad de

filtracién de aguas hacia &l subsuslo.

Genaracion de residuos.

Componente Ambientak Alre
Medidas de mitigacion

» Los vehiculos que presten servicio de transporte y acarreo de matenaJF-s debsran contar con las
verificaciones vehiculares correspondientes, I

* Los vehiculos gue transporten material particulado deberdn contar con una ?(gﬂa'm_pem evitar la dispersian

del material. f___{
|'.
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« Para el equipo y magquinaria que se encuentre operando se debera jmplementar y seguir un hararle laboral
para evitar la generacién de rulda en un horario inconveniente.

« Lievar a cabo un programa de mantenimiento preventivo y comectivo de los equipos de combustion, asic =
Se implementara un programa de mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos y sistemas de
conduccion vy quema de gas LP.

» Se contard con equipo o quemadaotes ce gas LP. de alta tecnologia y eficlencia.

= Moritoreo periodico de |as fuentes fijas dando cumplimiento a las NOM aplicables.

» Adecuacidn y mantenimiento de dreas verdes que tengan la capacidad de mitigar un porcentaje de as
emisiones emitidas madiante su capacidad de absorcidn de CO2 atmostérico.

» Los equipos v maquinarias que sean fuentas emisoras de gases y/o ruido. deberan opeiar bajo un horaro
can la finalidad de hacer més eficiente su operacian.
Vinculado a las misiones a la atmdsfera se encuentra la demanda y consumo de energia electrica.

» PFromover el uso eficiente de equipos que consuman energia eléctica, aplicdndolo a los rrabajadores v
visitantes en ganeral. _

« Llevar a cabo un programa de mantenimlente preventive y corectivo del equipo y maquinana con el
propasito de dar un uso eficiente de energla.

« Contar con sensores de ocupacian de luz iy sensores de presencia,

« Llevar a cabo campanas de educacion ambiental y concientizacion respecto al uso de la energia electrica
entre |os colaboradores del Vidanta Park,

» Se implementara un indicador ambiental que monitorears el corsumo energético y buscando la disrminucion
mes a mes mediante usos eficientes

» Se utilizara tecnologls LED para la iluminacion de las instalacionesoma de los de cone y soldadura,

Companente Ambiental: Suelo

Medidas de mitigackin propuestas

s Involucrar & todo el personal laboral sobre la importancia v responsabliidad de la separadion de residucs
mediante capacitaciones constanies

« Disponer de contenedores metdlicos con 1apa identificados para cada tipo de residuos y ublcarios en
espacios estratégicos para su funcionamiento.

« Por medio de campafias de educacidn ambiental se promaoverd la separacion de residuos soidos para el
reuso, redclaje o disposicion final (aplicacion del programa de manejal.

» Se deberd contar con almacenes tlemporales para los residuos peligrosos y de manejo espedal Estos
almacenes deberan encantrarse en un area de facl acceso para el prestador de servicios de recoleccion y para
la loglstica intema, deberé ser de acceso controlado y presentar las medidas de seguridad necesarias para en
Elasu de una emergencia. De llevara un registro de la entrada y salida de los residucs mediante el uso de

tacoras.

» Capacitacion al personal involucrado en el manejo de los residuos para evitar accidentes o incidentas
refacionados.

e Se contratara 2 servicio de recoleccion pane de una empresa acreditada

« Mantener los manifiestos de recoleccion, en caso de que aplique, v 1as bitdcoras por 1o menaos dnco anos
como evidencia del cumplimienta raspecto al manejo de residuos.

« Implementar los programas de mangjo de residucs de tal forma que promuevan Ia recuccion, recicale v
redso de materiales residuales,

« Se colocaran contenedores especiales para cada tlipo de residuos v se ubicaran en £5pacios estrategicos
para su funcionamiento. Estos contenedores estaran identificados por tipd de rosiducs para fomentar |a
separacion primarnia de acuardo con el plan de manejo de residucs que corresponda,

« Por medio de campanas de educacion ambiental se promoverd |a separacidn de residuos solidos para el
reciclaje o disposicion final.
contara con almacenes temparales para los residuos peligroses v de manejo especial Estos almacenes \

f)

oyectados en el edificio de servicios y contara con personal especializado en el manejo de residucs de

\ ™ 2624
- Fetipe Carreilly
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* Se aplicara un plan de atencidn de emergencias en caso de algin incidente relaci
inadecuado de residuos. ‘ criaco’al merigio
= Se capachtara al personal involucrado en el manejo de los residuos para evitar aco
relagoretcs > ejo pa accidentes o Incidentes
= Ef servicio de recoleccion, transporte v disposicion final se realizard por medio de una empresa acreditada.
* Se mantendrd un estricto control administrativo de cada actividad de manejo seqln la empa de que s trate,
conforme a I que establezca el plan de manejo de residuos.
* Se aplicaran campafias de educacion ambiental entre colaboradores y visitantes que promuevan la
raduccion, reciclaje y redso de materiales residuales.

Calidad del agua
Componente Ambiental; Agua

Medidas de mitigacion propuestas

* La fuente de abastecimiento de agua potable [agua profunda| contard con concesidn vigants,

* El abastecimiento de agua potable se realizara por medio de una planta potabilizadora propia, la
potabilizacién cel agua se llevard a cabo por medio de una planta potabilizadora que contard con las fases de
osmosls Inversa, intercambio iGnico v como método de desinfeccion, luz ultraviclata yv/o cloracion.

. So azhmﬂma un dara seguimiento a8 un programa de mantenimiento preventivo v corrective de |a red de
agus po :

* L3 descarga de aguas residuales cumplira con |os limites mé&ximes permisibles de la NOM-003-5EMARMAT-
1996 mediante ¢l saneamiento de las aguas residuales de |s operacion del proyecto utilizands un sistemna de
lodos activados [la descripcion del tratamiento de agua residual se encuentra en el capitulo il de la presente MIAL
La calidad del agua tratada seré monitoreada diariamente por el operador de la PTAR, pero para efectos de
cumplimiento normativo, se realizars un analisis de calidad de forma timestral para corrcborar el curmplimisnto
de los parametros de calidad del agua por pane de un laboratorio acreditado por la EMA.

= Llevar a cabo campaiias de educacion ambiental v concientizacion respecto al uso eficieme del agua sntre
los colaboradores del proyecto Vidanta Park v sus visitantes.

Mitigacian a impactos acumulativos

Dado que los impactos acumulatives incrementan y/o combinan impactos anteriormente evaluados, las acciones
de mitigacian seran reforzadas con el propdsito de hacer mds eficiente & funcionamiento vy, por [o tanto, brindar
mgjores resuftados en funcion de |z calidad ambiental.

En este sentido, las acciones de mitigacion antériormente descritas seran a:gicadaa para las nuevas actividades
gue implican la generacion de [mpacdlos ambientales, A continuacion, s& muestra un diagrama del
funcionamiento y apiicacion de las medidas de mitigacidn para los impactos acumulativos:

Se llevara a cabo la restauracion, la minimizacion y/o librar pérdidas o dafios ambientales. Ademas, estas mismas
accicnes de miligacidn haca los imrEJactos residuales, brindardn compensaciones ambientales o, mejor dicho,
gananclas y aportes ambientales. No obstante que se prevé la aplicacion de medidas de mitigacidon vic
compensacion, |8 prevencion de los Impactos amblentalss constituye la principal estrategia pard minimizar los
efectos negativos al amblente, parmiendeo de que &l ejerdicio de identificacion v evaluacion nas permite visualizar
la presencia de efectos no desseados desde anies que éstos se manifiasien, de ahi que se pueda preded v

prevenir este tipo de efectos negstivos,

Impactos residuates

E cbjetivo del presente apartado es valorar los impactos residuales, los cusles son entendidos como los
impactos que permanecen en e ambiente aln después de haber aplicado medid mitkgacién. Para aste fin,
£5 necesario tener presente el concepto de externalidades, &l cual es deﬁni_t:_lprpf l3-European Commission

I
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[2003) como las actividades soclales o econdmicas de un grupo de persanas que Lenen un impacto sobre otro, ¥
cuyo dicho impacto no estd tomado en cuenta por € primer grupo.

A contin los i

mypactos considerados como residuales:
nejo integral e residuds al interniorn Vidanta F

acitn, se describen las caracteristicas de
T e

proyedlo
sean peligrosos o de manejo espodial, conlisve ConEmpiar un silio
para su disposiden final Este siio puade sor gue se encyanire 21
Ceneracian de residuos el mismo municipio, o Indusc &t otro estado de |z Republica,
como &5 o caso de los residucs peligrosos; por lo que B
afectacian por fa gensrscion de estos resduos recaerd en ot
localidad.
Ls aplicacion de agroquimicos en las ar2as verdes promueve la
g-aaﬁis!en:lalada dlgunas sustncias que ;ﬂpugdaﬁ reme&en!ﬂrdm
R ; fic hacla las personas. Estas sustancias pueden ser transponadas
Manejo y aplicacidn de agroquimicss oo "madio de agus ya sea hacia debajo de la tfierma por
percolacion o de forma superficial rio abajo; en aste sentido, se
dice que tisnen un efecto residual y acumilativo
Bl consume de hidromarbures camo fuentes de energia, asl cama
matariales lafiosos implican l@  emision de  gases efecto
Emigion de pases alecto invernaders invernadero, 51 bien, estos gases no persisten et el sitic del
provects, se lene como  Consecuencla Wwna  acumulBcion
generalizads en & planaa.
La cperacidn rutinaria y constante de equipos como vehiculos
automolores, aracciones mecanicas calentsdores v de maguinaria
de jardineria y de servicio en general conlievan a la emision de
ruldcn, Bor tal motivo se propone que e implementa un progiama
de mantenimbento preventivo v cotiectivo para maguinania
equlpo gus pueds generar amisiones de ruldos por encima de los
permitidos an la normatvidad, Bl monitoreo de los decibeies se
auiard de acusrdo con los limies makimos peemisibles de la NOM
OAQ SEMARNAT 1994 v NOM DE] SEMARNMAT 1994

Emisidn de rulda por operacion de equipo
v maguinaria de servicio, [Jegos mecsnicos

Ademas del establecimiento & implementacion de un Programa de Vigilancle Ambiental.
2 - asu peticidn anexa o siguiente:

Oficio No. SEDERMA/MA/EA1938/2018 del 14 de diclembire del 2018,

Oficio No. SD5/SMAOT /DGEAJDEIRA/0258/2022 de facha 28 de abril del 2022

Oficio No SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/DEE1/ 2024 de fecha 05.de Julio del 2024,

Expediente y permiso No. NAY-AC-(8/2024

Expediente y permiso Mo NaY-AC-09/2024

Expediente y permiso NAY-AC-10/2024,

Expediente y permiso No NAY-AC-0/2024.

Escritura 22.654.

Escrituraig 452,

Eseritura 52,94,

Convenio entre |a Secretaria de Infraestructura Comunicaciones y Transportes con el

Municipio de Bahla de Band=aras.

12, Plang E-12 Estrategia de Zonificaclon Secundaria, Jatretaderas, Mezcalitos, Nuavo
Vallarta, Flamingos, Vallarta y Pontoroque, det Plan Parcial de Desarrolio Urbano de
Bahia de Banderas, Nayarit,

Pianc de Conjunto del Proyecto Vidanta Park.
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544& una vez concluido el andlisis de su solicitud, Esta Oficing de Representacidn tiene a bien comunicarle [o
guiente:;

PRIMERO.- El tramite de Aviso de no requerimiento de autorizacion =n materia de impacto amblental, se
fundamenta con los primeros § pérrafos del articulo &° del Reglameanto de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
'r la Proteccion al Amblente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental [RUGEEPAMEIA), que establece: “Las

mpliaciones, modificaciones, sustituciones de Infraestructura, rehabliitacion v el mantenimienta de instalaciones
refacmnada con fas obras y actividades sefaladas en af articuio anterior, asi como con las gue se encuentren en
m{gmgn no requenran deg la aulonzacion en materia de impacto ambiental slempre v cvando cumplan con
todos Ios requisitos siguientes:

I, Las obras y actividades cuenien previamente con la autorizacion respectiva © cuando no hubisren
requerido de Ss5ta;
I, Las acciones por realizar no tengan relacicn alguna con el proceso de produccion que generd dicha
autorizacion, v
1 D:chas acciones no impliquen incremento algung en el nivel de impacto o riesgo ambientgl, en virud
de sy ublcacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como conservacion, reparscion v
manienimiento de bienes mmuebfea cﬂﬂsﬁ‘u:mn msrafacmn y demoficion de brenas Jnrnuet.r{as E.-n
dreas urbanas, o mpdificacion de | : : a flevar a ¢ 20 13 51 '
del terreno ocupadla por fﬁjﬂnﬂm&ﬂ.ﬂﬂﬂ@;ﬁﬂi@m@

En estos cases, los interesados deberan dar aviso @ la Secretaria previamente a la realizacion de dichas scciones”

SEGUNDO - Can base en lo anterior, 58 hace de su conocmienta que la mformacion contenida en su tramite,
clemuestra que las instaslaciones para para la restawat.lc-r- del muelle tipo aﬂacadEn:l para embarcacioneas

@mWMw&wﬁMﬁ Por lo anteror,
el "Aviso de no requerimisntc de autorizacion en materia de impacto ambiental SEMARNAT-04-007", se considera

pracedents.

En apego a lo anterlor y con fundamento en lo dispussio en los articulos 8° de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 4% fraccion |, 5o, v 6o del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolagico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2° fraccidn | 26 y 32 Bis fraccionas Xl y
XLl de la Ley Organica de la Administracion Pablica Fedesal, 2, 13 v 16 fraccion X de la ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 17, 3% inciso A) fraccion VIE supinciza a), 33, 34 tercer parmafo, v 35 fraccign X indso
c] del Reglamento Interior de la Secretarda de Medio Ambiente y Recursas Naturales; publicado en el Diario Cficial
de la Federacian &l 27 de julio de 2022, esta Chiana de Representacion de la SEMARNAT &n el Estado de Nayarit,

ACUERDA

ﬂmbj_gﬂgﬂ_, para 2 ﬂmypr:m conccido coma "'uﬁ:ﬂ:anta Park” canﬁstr_-nte en la mnStru:CFE&rl ¥ q:m:ra-::lﬁn de un
parque tematico & Instalaciones hoteleras, s= ubica en temenos de propledad paricular v en drsas federales
cancesionarias por la Comision Macicnal del Agua,

SEGUNDO.- Tener por procedente el tramite de aviso de no requerimiento de sutonizacion en matena de
impacto ambiental para obras que corresponden al area tematica de la Infraestructura de
transporne intemo (incluyendo obras provisionales] se plantearon obras con accesos vy
carretera Federal 200 Teplc-Puento Vallarta, como por la carrétera Ramal Jarretaderas, p
madificacian parcial de proyecto auiorizado del parcue Ter?ati?‘.b f
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SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/0861/2024, Desarrolic marina Vallarta v RGL Arrendadora de inmuebles 5A. de CV,
ramitaron ante la Secretaria de Infraestructura, Comunicacidn v Transporta [SICT) de Nayarit los respectivas
permisos para fas entradas y salidas al parque tematico autorizado . conforme los requernimiantos de normas v
estudios que emite la propia SICT, en este sentido tras la evaluacion de la secretaria en mencion se obiuvieron los
siguientes permisos bajo los nimeros: NAY-AC-0B/2024, NAY-AC-09/2024, NAY-AC-10/2024 y NAY-AC-11/2024,
que corresponden a dos accesos y salidas por la carretera Federal 200 Tepic Fuerto Vallarta y dos accesos v
salidas por el Ramal Jarretaderas, |os cuatro accesos comasponden a puntos y/o ublcaciones permetrales de la
propiedad privada v a sustitucion de infraestructura vial esto es pequeiios tramos de banqueta y camelion por
losas-rampas para empatar niveles de las entradas y salldas con los niveles de ias carreteras mencionadas. Esto al
considerar que se encuentra en los supuestos del articulo 6° del Reglamento de la Ley General del Equiliorio
Ecolbgico v la Proteccian al Ambiente en Materia de evaluacion del impacto ambiental.

TERCERD - Notificar a la PROFEPA el contenido del presente oficlo para los fines legales aplicables.

CUARTO.- Natiticar a la C. Maria Teresa Hémandez Gil representante legal de la persona moral DESARROLLO
MARINA VALLARTA SA. DE CV. por alguno de los medios legales previstos por los articulos 167 Bis y 167 Bis 1de la
Ley General del Equilibrio Ecuhbgllm y la Proteccion al Amblente, articulo 35 y demas aplicables de |a Ley Federal
de Procedimiantic Admirﬂmﬂm.|

Sin otre particular, me es gratojenyiare un cordial saludo,
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