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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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"MTRO. JOSE RM éONZALEZ"s

Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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oOficina de Representacion en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestitn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

Tepic, Nayarit 3 13 de Diciembre de 2024

Asynto: Se emite Resolutivo.

C. HORACIO ROSALES FLETES

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARA

Personas autorizadas para recibir notificaciones
C. Fernando Medina Miralris, C. Victor Manuel Lozoya Morales,
C. Rosa Oralis Lozoya Morales, C. Maria del Roclo Valdés Molina

Una ver analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por et C.
Horacio Rosales Fletes como apoderado leg2l de la persona moral BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD

ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISIOM FIDUCIARA, gue en lo sucesivi
e denominard como la promovente, pars ef proyecto “Villa Pacifico” en lo sucesivo denominade como el proyecto,
propuesto a ubicarse en el elido de Sayulita, en el poblade de San Francisco, dentro de las parcelas 1523 y 1531 Z-2 P1/1,
en el municipic de Bahia de Banderas, Mayarit con localizacisn en las coordenadas UTM de referenca: 130 X=

457 54856 Y= 2,313,521.98. DATUM WGS84,

RESULTANDO

I. Que el 02 de septiembre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Mayarit, mediante el cual |a promovente, ingresd |a MIA-P del proyecto para su evaluaclan y dictaminacidn en
materia de impacto ambiantal, registrandose con la clave 18NA2024TDOSE.

I. Que el 03 de septiembre de 2024 mediante escrito sin fecha, la promovente presentd la pagina del penddico con
facha de 03 de septiermbre de! mismo ofic en la cual se publico el extracto del proyect p, cumpliende con la fraccion 1
.
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

del parrafo tercerg del articulo 34 dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

1. Que el 12 de septiembre de 2024, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No. DGIRAMDST/24, sn
esta se informd el listado de Ingreso de proyectas y la emisidn de resolutivos: derivados del procedimiente de
evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 05 of 11 de septiembre de 2024 y extemporangos.

V. Que el 17 de septiembre del 2024, esta Oficina de Representacian en el Estado de Mayarit integrd el expediente gei
proyecto, y puso la MIA- P & disposician del publico en el Espacio de Contacto Cludadana, ubicado en Av. Allende
nam, 110 Ote, planta bajs, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vo Que mediante los oficios nlm. 138.01.03/4052/2024 y 138.01,03/4053/2024, ambos del 20 de septiembre de 2024,
esta Oficina de Representacion notifico al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y
Sansamiento de Bakia de Banderas (OROMAPAS) y a la Direccion de Grdenamiento Territorial, Desarrollo Urbana ¥
Ecalogia (DOTDUE) del Goblerno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarlt, respectivamente al ingreso del proyecto
al procedimiento de evaluacién de Impacto Ambisntal, para que hicieran los comentarios que consideraran
opoTunos, con relacidn al mismo.

VL Que mediante oficios 133.01.03/5054/2024, del 20 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacidn notificd a
la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (505, el ingreso al procedimiento de
evalyacion de impacto ambiental del prayecto, para que hicieran ks comentarios gue consideraran oportunos con
relacion al mismo.

VIL Que el 29 de octubre de 2024, =e recibid en esta Oficina de Representacion el oflcle  ndm.
SDS/SMAOT/DGEAN/DEIRA/M 254/2024 a través del cual ta SO5 emitis su respuesta al oficio 138,07.03/4054/2024
referido en el Resultando VI del presernte oficia,

VIIL Que con fupdamento en los articulos 35 BIS sequndo parrafo de la LGEEPA y 22 de su RLGEEPAMEILA, esta Oficing
de Representacién, mediante el oficio con nam 138.01.03/5412/2024 del 15 de novigmbre de 2024, notificd a la
promovente el requerimiento de informacion adicional, suspendiéndose asi el precedimiento de evaluacian v e [e
otorgaron 60 dias pars contestar el reguerimignto.

IX. Que el §6 de diclembre de 2024, se recibig en esta Oficina de Representacion el escrita de fecha 05 del mismo mes v
afio, mediante el cual la promovente dio respuesta al requerimiento de informacién adicional formulado en el
oficic ndm. 138.01.03 5412/2024 referido en el Resultando arterior ¥ =& considerara en el cuerpo del presente

Oficio. }.\

\1 ;.
[
/. {!
- o
‘;,r #.—"
A Alleade ho, 110 Ste. Col. Uentrg, Tegic, Mayarll © P 530K Teémnos(s 1TF 2058wy, oo, s e et Prapie J':_!E 3 I'-I' 2024

) - it

{
- Felige Qurriilo

____“_—_ PUERTO

p—y e




i Gobiernode |

a;”“-;s Meéxico | Medio Ambiente

it BB shaalra Ak T

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

CONSIDERANDO.

1. OQue esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Mayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver |a MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones Iy X, 15
fracciones I, IV y XI1, 28 primer pérrafo y fracciones, IXy X, 35 pdrrafos primero, segundo y Gitimo de |a LGEEPA;
2° 4" fracciones I y VIL 5° Incisos, Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 de! RLGEEPAMEIA; 26 y 32-bis
fracciones I, T y XI, de |a Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal: 1%, 3° fraccion VII a), 33, 34 tercer
parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicads en &l Diario Oficial de la
Federacion el 27 de julio de 2022,

2. Que conforme a lo dispueste en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y &n su caso la expedician de |2 autorizacion; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmoehiliario ubicado
en un ecosistema costero y en el litoral encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafa y fracclones, IXy
% de la LGEEPA y 5° Incises, Q) y F) del RLGEEPAMEIA y con allo se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal, Asimismeo, con furidamento en el articulo 35 de |a LGEEPA, esta Oficna de Representacion inicid el
procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalldades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicabies; e integré el expediente del proyecto
dentro del plazo establecido. Adicionaimeants, para la evaluacidn del proyecto esta Oficina de Representacion se
sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como 3 los programas de desarrollo urbano y de
ordenamients ecolagico del territorin, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las deméds disposiciones
juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que fos conforman y no Gnicamente |os recursos que, &n su caso,
serian sujatas de sprovechamiento o afeciadon.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacts Ambiental es el mecanismo previste por la LGEEPA, mediante el
rual, la autoridad estableca las condiciones & gque se sujetara la realizacion de obras y actividades gue puedan
causar desequilibric ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con &l objetivo de evitar o reducir al minimeo sus efectos negativos sobre ios
ecosistemas. Que, para cumplir can este fin, la promevente presenta una MIA modalidad Particular, para solicitar
la autorizacién del proyecto, madalidad que procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 Glimo parrafo
del RLGEEPAMEIA, ya fue las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de jas
cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Onicamente |o dispuesto por su Gitimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de |a MIA-P del proyecto, £5t3 fue puesta a dispasicion del piblico conforme
a lo Indicado en ef resultanda IV del presante oficio. con el fin de garantizgr el derecho de la participacidn social
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccin Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestlén Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

dentro del procedimients de evaluacién de impacio ambiental, conforme a lo establedds en los articulos 34 de 3
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacion no ha recibido solicitudes de consulta pliblica, guejas, denuncias o manifestacian alguna por parte
de algun miambro de la sociedad, dependencis de gobierno u organisme no gubernamental referentes al
proyecte.

5. Que con fundamento en lo que establece al articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la leira dice que "paro
obtener lo autorizocion a que se reflere el articulo 28 de esra Ley, los interesados deberdn presentar @ lg Secretarfa ung

manifestacidn de impocto ambiental, fa cual deberd contener, por lo menos una descripcidn de los posibles efectos en ef
o los ecosistemas que pudieron ser afectodas por [os obras o activitdedes de que se trate, considerando el conjunto de los
elernentos que conforman dichos ecosistemas, osf como las madidas preventivas, de mitigocion y los demds necesarios
para evitar y reducir ol minima les efectos negativas sobre ef ambiente”, esta Dficina de Representacion proceds a
analizar que |a MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 1T a VII del articulo 12 dal
RLGEEPAMEIA, e| cual establece los requisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por |a
SEMARNAT en los siguientes términas:

B. Fraccion IL Descripcion del proyecto.

Que Iz fraccion 1 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |2 obligadién a la promeovente de inclulr en la MIA gue
someta 3 evaluacion, una descripoidn del proyecto. En_este considerands se describe el proyecto tal come o

sollcid la promovente v, an el TErming Primero del presente oficio, se preasaran |as obras y/o actividades que se

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de 1a Informacidn adiclonal presentada de acuerde con o
manifestado por la promovente en ésta, el proyecto consiste en la construccidn, operacién y mantenimiento de
una casa habltacidén unifamiliar gue abarca un poliguno de superficie escriturada del terreno de 5,457.15m°, 1a cual
tendra una superficie de 4828.84 m’ de construccibn, la cual canstard de |as siguientes dreas:

Areas sociales; Camino de ingreso completaments ajardinade, estrada principal con vestibulo, sala de estar
principal, comedaor principal, cocina principal, gimnasio, sauna, cuarto de vapor, plscina de Inmersitn, cinema,
terraza de alberca con bar, alberca y jacuzs, bafio de alberca, medio bafio. dres de fire pit, palapa principal, cuarto
de |uetjos para nifos,

Areas privadas: Recarnara master 1 con terraza, bafio, closet vestidor y regadera extarior, recamara 2 con terraza,
bafa, closet vestidor y regadera exierior, recamara 3 con terraza, bafio, closet vestidor vy regadera exterior,
recamara 4 con terraza, bano, doset vestidor y regadera exterior, recamara 5 can terraza, baho, closet vestidar ¥
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

reqadera exterior, recamara & con terraza, bano, closet vesticlor v regadera axterior, recamara 7 con terraza, bafo,
doset vestidor, recarnara § con terraza, bafg, doset vestidor,

Areas de servicio: Cocina de serviclo, alacena, bodega de tequila y vino, cuarto frio, lavanderia, bafio de servicio,
bodega, cuarto de magquinas, casa de staff, bodega de jardin, cochera para 3 autos,

Dimensiones del proyecto

Superficies del proyect

Sal de estar, comedar y cocina principal 120.45 |
Cocina catering 42 B8
Alacena y cuarto frio 11.00
Escalera y elevador 26.39
Cuarte de Juegos para nifios | =3.17
Baro de alberca 1590
Casa de staff 62.55 ]
Palapa 1590.67
Fecamara 3 BR.72
Bafio para visitas 14.55
Recamara 4 67.84
Recamara 7 58.68
Total construccion techada 752.80
Arsas Generales De Construccion Descubierta
Terrazas de alberca 22.08
Alberca v cuerpos ce agua 22429
Andadores y escaleras descubiertas 462,44
Total de construccion descubierta 708.79
- Areas Verdes
lardin delantaro 2387.34
lardin trasera 1250.59
lardines laterales 1104.55
Jardin en superficie afectada por ZFMT 62831
Jardines centrales 435.82
Superficie permeable en cochera ,1 84,95
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

Total de areas verdes | 336725
g Nivel S6tano : e L s
Cisternas | 31.48
Cuarto de maquinas y site ! 80.05 |
Bodega, closet y control general ' 51,57 |
Lavanderia | 3762 |
Eccaleras, elevadar v medio bafio ' 28.05
Cuarte de vinos y tequila T | 44.53 |
Cinerma | 65,33
Spa ! 132.20 :
Gym y bafo j 94,13 |
Cireulacian principal | 50.22 !
Total construccién sétano 629.24 !
o 7 'Nivel Planta Alta AT
Recamara master con bafio complelo 5 D863
Fscalera y elevador 18.90
Recamara 2 con bafio complats &4, 20
Recamara 5 con bafio complets 75.52
Recamara b con bafo Eur:-mpbeto 65,80
Recarmara 8 con bafio completa 5897
Total construccién planta alta N 381.62
. Areas Generales De Construcciéh Descublerta Planta Alta
Terraza recamara master 1 ) i i 41.23
Andador entre recamara master 1 y recamara 2 24,53
Terraz;;]ardlnera recamara 2 15.49
Terrazay deck recamara 5 33,36
Terrazay deck recamara b 10.87
Terrazay deck recamara B 19.57
Total construida descublerta =1 145.05 ,
L uh . sumaDe Las Areas Generales Del Proyecto . .
) Areas m?*
Total Construccion Techada 152.80
Tetal Construccion Descubierta | Jo8.79
Total Areas Verdes | 3367.25
- Total De Areas o) ABa8B4 {
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 1328.01.03/6107/2024

Tzl como se muestra la planimetria a continuacion:

El levartamiento topografico con la Delimitacidn Oficial de Zona Federal Maritimo Tarrestre y Terrenos Ganados
al Mar del afio 2022 actualmente vigente; dentro de los 5457.15 m® de propiedad privada se encuentra de
1,003.73 m’ que corresponden a Terrenos Ganados al Mar; y una superficie de 628.31 m* que corresponden a
Zona Federal Maritimo Termesre:

En la franja de Zona Federal marftimo Terrestre no se edificard ntnguna obra clvil pero 2n la franja de terrenos
Ganzdos al Mar se construira una fraccion de |z alberca y del cuarto de maguinas gue equivale 2 17263m"

La promovente ademas refiriere ser acreedor del Titule de 1z Concesidn de la Zong Federal Maritimeo Temestre
numeara DGZF-071/12, vigente, s2 Iniciaran los tramites de cesion de derechos correspondientes 3 favor de 1a
promovente y con posterioridad la modificaciGn a las bases de la concesion, para actualizar estd a la delimitacidn
vigente 2022 e incluir las gbras construidas en terrenos ganados al mar comg parte de ias bienes nacionales.

¥ que las obras obras v amenidades que la promovente gretende desplantar son las siguientes:
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 132.01.03/6107/2024
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De acuerdo con la plataforma de |a CONABIO, como se muestra en las imagenes anteriores el drea dande se
lozaliza especificamente & predio no se encuentra dentro de sitlas prioritarios de manglar nl se puede apreciar
que s& haya sufrido alguna dindmica de cambios o que haya presencia de esto. hizp./fwww . conabio.goh.mix.
Recuperado o 19 de febrero de 2023,

Etapa de preparacién del sitio

Que, de acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y de su Reglamento, publicada en el Diarlo
Oficial de |a Federacion el dia 5 de junio de 2018 y ditima reforma publicada en fecha 28 de abril def ofig 2022,
donde mediante el articulo 7°, menciona o siguiente:

IIL. Aprovechamiento forestal sustentable: La extraccidn realizada en los térmings de esta Ley, de los recursos
forestales del medic en que se encuentren, incluyenda los maderables y los no maderables, en forma que se
respete la integridad fundonal y las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos por periodos Indefinidas; actualmente dentro del predio no se realiza ningdn tipo de activicad forestal,
es decir, ninguna practica que consista en el aprovechamiento de los recursos naturaies, asi come tampoco se
realiza o se pretende realizar la extraccidn de ningln recurso forestal, sumado a esto |a realizacion del proyecto
no contempla el retiro de ningln organismo vegetal (drbeles y palmas) presentes dentro del predio, es decir, &
100% de la vegetacidn se conservara dentro del predio, todo esto para que siga prestando los servicios
ambientales correspondientes, principalmente a la fauna silvestre que llegara a presentarse en el area del

proyecto.
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Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 128.01.03/6107/2024

Cabe mencionar que de la visha realizada en campo se identificsron organismos de una especies que se
encuentren en estatus de proteccion de acuerds con |a Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010. |2
tual es de palma de coquito de aceite (Attales cohune o bien, su sindnimo Grbignya guacuyule) sujeta a preteccidn
especdial (Pr}, es de adlarar que se anexaran e implementard un programa de conservacion, rescate y reubicacién
para especie (Ver punto 11), los cuales se trasplantaran dentro del predio para contribul’ a su protecddn ¥
consenvacion y, gue como se ha expresado a o largo de este documento, las especies vegetales presentes dentro
del predio se conservaran en su totalidad, con lo anterior, no se compromete la biodiversidad de las espedies,
aunado a esto reafirmando asl el compromiso de la promovente para conservar y preservar ¢l medio ambisnte y
los servicios ambientales que este proporcions, .

VL Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o pardial de la vegetacion forestal de los
terrenos forestales arbolades o de otros terrenos forestales para destinarlos o inducirlos & actividades no
forestales; Mo se considera que el predic del proyecto sea un terreno forestal, adidional a esto, el desarrallo del
proyecto no contempla la remocion de la vegetacidn, ya que la promovente establece el compromiso de
mantener 1a totalidad de fa vegetacidn actual, es decir, el 100% de los organismos arboreos y palmas presentes
dentro del predic. Aunado a esto se considera que en el drea del proyecto no se realiza algin tipo de actividad
forestal.

L¥IT Servicios Forestales: Las actividades reslizadss para ordenar, cultivar, proteger, conservar, restaurar vy
aprovechar los recursos v servicios ambientales de un ecasistema forestal, asi como la asesoria v capacitaciin a
las propistarios o poseedores de recursos forestales para su gestion; la asesoria y acompafiamiento en el
desarrolle de emgpresas y redes de agregacian de valor, organizacian, ademimistracan y todas agquellas materias
niecesanas para el desarrollo integral del manejo forestal y el desarrollo sustentable de los territorios forestales;
El predio no se considera produzea hienes o servicios forestales ya que no cuanta con actividades en el sitlo para
Cconseryar, ni restaurar los recursos y servicios ambientales, asi como tampoca se tiene la asesoria nl la
capacitacion a lgs propietarios para su gestion, ni la asesoria ni el acompanamiento 2n e desamrollo de empresas
y redes de agregacidn de valor, organizacion, administracldn vy tampocs todas squellas materias necesarias para
&l desarrollo integral del manejo forestal y el desarrolle sustentable de los territorios forestales.

XX Terreno forestal: Es el gque estd cubierto por vegelacidn forestal o vegetacion secundaria nativa, y produce
bienes y servicios forestales.

El predio no corresponde & “terreno forestal”, porgue si bien preserma vegetacion secundaris nativa; al ser ia
misma arbustiva no cuenta con actividades en el sitio para conservar ni restaurar los recursos y los servicios
ambientales, asi como tampoco se tiene la asesorfa ni la capacitacidn a los propietarios para su gestion, ni la
esesoria ni el acompafamiento en el desarrollo de empresas y redes de agregacion de walor, organizacian,
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administracion y nl todas aguellas materias necesarias para el desarrollo integral del manejo forestal y el
desarrollo sustentable de los territorios forestales; por lo que no produce bienes y servicios forestales.

De la visita realizada en campo se define que el drea de dicho predio no correspande 3 un terreno forestal ya qus
la especie dominante gue prevalece en el predio es la palma de coco de agua (Cocos nucifera), |3 cual estd
representaca en un 70% aproxirmadarmente, ademas de que es considerada una espede exdtica. El proceso de
introduccisn y asimilacién ha sido favorecido por los propios agricultares, cuyos sistermas agricolas estdn
basados, en parte, en la seleccidn y el manejo de alta diversidad de plantas ([Zizumo-Villareal, 1986). Conforme el
cocotern se dispersa y el hombre se establecid en las diferentes dreas tropicales, la asocdlacion coco-hombre
continuo.

Los documentos histdricos revelaron gue antes de 1339, el cocoterp estaba ausente en el territorio actual da
Méxice = indican gue por lo menas se realizaron cuatro introducciones independientes de cocotern durante la
epoca colonial temprana, procedentes de cuatro regiones geograficas distintas. A las costas del Pacifico, llegaran
plartas procedentes de las costas occldentales de Panamd en 1539; de las Islas Salomdan en 1569 y de las Tslas
Filipinas entre 1571 v 1815, A finales del siglo actual se incrementd el drea culiivada, conformandose las actuales
areas productoras, con 2| objetivo de producir aceite para las industrias {Zizumo-Villareal, 1986).

se liega a |a determinacién de que el uso del suelo de la superficie del proyecto fue destinado desde hace
muchas décadas para uso agricola, es decir, cultivo de palmas de coco de agua dada su dominancia y
caracteristicas en el predio, asi como la iImportancia econémita que se generd hace decenas de afios en donde
las poklaciones humanas favorecian el establecimients, la permanencia y la extension de estos grganismas a
expensas de otras comunidades vegetales que les reportaban menos beneficios, de ahl el interés por cultivarla,
por lo tante, no se considera que la superficie del area del proyecto deba ser sometido 3 un "Cambio de Uso de
sueln en terreno forestal” debldo a que no cumple con las caracteristicas para este.

La etapa de preparacton del sitic consiste en la preparacion del terreno para dar paso a la urbanizacitn, teniendo
como finalidad dejar el sitio del proyecto listo para las actividades de cimentacion y construccion. De manara
especifica se camenzara con la colocacién de una malla perimetral de malla ciclonica y malia sombra color verde.

ajBespalme

La superficie total donde se desarrallara el proyecto &5 de 5,457.15m’. El suelo del drea del proyecto al ubricarse
en una zona donde el desarrollo turistico ha ido &n aumento actuaimente se encuentra impactada por las nuevas
estructuras urbanas, debido a ello presenta vegetacion considerada come vegetacidn secundaria y ruderal como:
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Papelillo {Bursero fogaroides), Amapa rosa (Tebebuio rosea), Higuera blanca {Ficus insipida), Palma de coco (Cocos
nucifara) y Guamuchil (Fithecelfobium dulelprindpalmente.

Es importante sefialar que aproximadaments & 70% de las especies vegetales presentes dentro del predio se
protegerdn y se quedardn en su sitio original formando parte de las dreas verdes del proyecto, los sjemplares
que deban ratirarse en el sitio serdn triturardn y usadas como mulch orgdnico.

Esta actividad consiste en el retiro de Iz cublerta vegetal en la zona donde se construirdn las instaladiones
riecesarias para =l proyecto, |s cual s& realizara de forma manual v/o con maguinaria de sar necesario,

b Trazo

El trazo se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitlos de cimentacldn de |a edificacldn, instalaciones, etc La
delirmitscién del terreno se reslizard de acuerdo con las caracteristicas y necesidades del proyecto, lo cual
comprends trazos de ejes principales, secundarios v anchos de sepas de cimentaciones. Para 13 ejecucion de esta
labor se realizara con personal capaditado.

Obras y actividades provisionales

Para la realizacion de este proyecto se requerira de un sitio para [a disposicidn de residugs donde se dispondra
de un area especifica para & confinamiento temporal de los residucs generados por a5 instalaciones de fa obra,
También se contara con sanitarios portatiles para los trabajadores de la obra a razan de 1 sanitario portatil por
cada 10 trabajadores, durante &l tiemps del desarrollo del prayecto.

Etapa de construccion

La franja intermareal o linea de la costa, es el dnico lugar que se encuentra sometlde al ritmo diarfo de las mareas.
Esta zona gueda complétamente sin agua en mareas bajas (rona supralitoral) y totalmente sumergida en periodos
de mareas altas (zona infralitoral). Dentro de la franja litoral, enconiramos costas rocosas V' ocostas arenosas

([CONABIOD, Z022).

* Caracterizacion edafolégica

En el territorio existen tipos de suela muy variados, los gue contienen un gran porcentajs de cobertura arganica,
con cualidades para sostener vegetacion; otros que por su salinidad y caracterfsticas fisicas (arenosos) son de
dificil arraigo wegetal. Especificamente la zona costera donde se encuentra el predio del proyecto esta catalogada
como PHLep/+~LPmo/1, textura gruesa, de acuerdo con 2l Simulador de Flujos de Agus de Cuencas Hidroldgicas,
por otra parte, en 2| Atlas de Riesgos para el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, 2020, se identifica como
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Feozem, dando como resultado coincidencia en el tipo de suelo en el drea de Influencia del proyecto y Sistema
Amblental (SA} delimitado.

Feozem: suelo predominante en el municlpio, esté repartids en la cosla del Océano Pacifico, en &l valle y ribera
del rio Ameca, asl como en la parte costera norte y centro de la Bahia; ocupa el 52% de la superficie municipal.
Este suelo presenta una cspa superficial obscura, s rigo en materla organica y su clase textural media le
canfieren buenas condidones aerdhbicas y de drenaje interno, buena capacidad de retencidn de humedag y
factares que permiten |z facll peretracidn de raices,

Caracterizacion Geolbgica

El estado de Mayarlt esté comprendids, desde ¢ punto de vista geoléglco dentro de cuatro provincias, La
provincia donde se |ocaliza el drea del proyecte y el &rea de influencia determinado corresponde a la Slerra Madre
del Sur la cual limita al norte con el Eje Neovolcanico, y &l occidente con el Océano Pagifico. Comprende la porcion
sur del estado de Nayarit.

Estratigrafia

En esta provincis aflorsn quizd las rocas mds antiguas de Mayarit. Son rocas metamarficas del Tridsico,
canstitukdas por afloramientos de equistos y gneiss, productos de un metamorfismo termadinamice, por @l
contacto con rocas intrusivas del Cretdcico, que afloran formando una franja cuasiparalela al limite sur del estado.
Las rocas igneas extruslvas cubren, sin embarge, |a mayoer proporcion del area que abarca |a Slerra Madre del Sur
en Mayarit. Este grupo de rocas lo formaron tanto las andesiticas como 1as rioliticas y los basaltos que ocupan la
parte superior de la columna volcdnica de esta pravincia.

El modelada litoral estd dado por una serie de procesos azonales debido a que los principales agentes erosivos
gue intervienan, las olas, las mareas, las cormientes y &l viento, actuan en forma semejante en cualquier laticud. Ne
obstante, se debe considerar que no solo es la acaan de los agentes atmosférices 1a que condiciona la evolucion

de los litorales, sino gue los caracteres litoldgicos y los movimientos tecionicos tienen también un papel
preponderante en esa evolucidn.

Los factores litoldgicos tenen gran influencia en el modelado de los acantilados ya guie las rocas no presentan
igual resistencia al ataque del mar.

En &l Pacifico predominan las costas altas formadas por rocas cristalinas e igneas) =5 el litoral mas inestable
debldo a la proximidag de |3 Trinchera Mesoamericana, asi como a la cercania de los sistemas montafcses, La
casi continuidad de los geantilados es rota esporddicarnente por playas y por algunas 2onas lacustres.
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Existen las playas de arena y rocas que estan presentes en todo México (CONABIO, 2027): De acuerdo con las
caracteristicas de la zona del litoral del area de influencia y de la zona colindante al predio del proyecto, tenemos
Ia presencia de acantilados y dreas rocosas naturales a lo largo de la playa las cuales estan conformadas par
diferentes tipos de rocas y formas estructurales,

Las playas dan a la humanidad diversos servidos amblentales, tales como: lugares para la recreacién, belleza
escénica, proteccion contra fendmenas naturales {tormentas, huracares), explotacion y extraccidn de arena, rocay
distintos minerales, asi como tamblén son lugares de anidacion v reproduccion de especies de tortugas
marinas (CONARBID, 2027).

Las rorfugas marinas son representantes vivos de un grupo de reptiles que habita los mares tropicales v
subtropicales del munde; la forma de su cuerpo y sus grandes aletas hacen gue estas hermosas especies estén
adaptadas a la vids en el mar, sin embrago, [as torugas marinas mantienen vinculos miy cercanas con la tierra.
Las hembras deben ir a las playas a depositar sus huevos en la arena, donde luego nacerdn las torfugas jovenes
fue retornaran al mar.

Diferentes factores ecoldgicos bloldgicos, guimicas y fisicos influyen en &l éxito de eclosidn de los nidos, por lo
que algunos animales han desarrollade diferantes estrategias para aumentar 2 sobrevivenda de las crias. Por
ejemplo, las tortugas marinas seleccionsn determinados lugares para antdar, mostrando preferencias sobre las
diferentes zonas y pendientes en la playa utilizadas para la construccién de los nidas {Pledra y Morales, 2075).

Actualmente, las zonas de anidacion de tortugas marinas son vulnerables como consecuencia de las presiones
naturales y antropicos a fos que estan expuestos los amblentes costeros y que actdan sobre la morfologia de la
costa. Esto afecta log procesos de ovoposicién por la disminucion del espacio disponible y las constantec
modificaciones de las playas, generando impactos negativos sobre el estado de estas poblaciones (Belongaro et
al., 201M. Estas condiciones han sido otorgadas como consecuencia de |2 mortalidad de adultos y huevos por
distintas causas como o son el saqueo de nidos, 1a pérdida de nidadas por inundacidn o [a erosion de las playvas,
la depredacién natural e infeccionés por microorganismos, la scbrepesca comercial, la capturs accidental, la
destruceion de los habitats de alimeantacitn v 12 contaminacion de los mares (Bell et al,, 2005), Los factores gue
influyen en la seieccién de los sitios de anidacion de las tortugas marinas parecen ser multiples, y su importancia
radica en el hacho de gue determinan el éxito de |a nidada, el adecuado desarroflo de loz embriones, la
emergencia y supervivencia de los neonatos (Piedra y Morales, 2015).

Las anidaclanes en |a zona baja de i3 playa suponen un menor esfuerzo para la hembra y un menor riesgo de
guadar varada o blogueada por los obstaculos prasentes en |z playa tales como los roncos de arooles caidos o
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arrastrados por las mareas, asl como |a vegetacidn, 5in embargo, la erosion en la playa dificulta el ingrese a la
rona media, obligando @ las hembras a ovepositar en la zona baja o buscar atras playas (Piedra y Morales, 2015).
Ademas, & esto se le suma la presencia de pendientes gue le impiden avanzar hacla |as dreas mas elevadas y las
zonas erasionadas que se encuéntran a lo largo de la playa, Estas condicionss podrian afectar las nidadas,
madificando la humedad relativa en el nido y causando un ingremento en la mortalidad de las crias {(Bolongaro et
al,, 2010y, De igual manera, si los nidos se colocan cerca de la linea de |a pleamar hay un riesgo Inminenie de ser
inundados o arrastrados por las olas {Ecker, 1987) (Piedra y Morales, 2015).

Las hembras prefieren playas donde la plataforma confinental sea corta, gue [engan 3ccesos ablertos, con costas
de alta energia, fusre corrients, oleaje alto v sin cortacto con rocas o corales que puedan serle abrasivos
durante ¢l proceso de alcanzar la playa para anidar,

fdemas se sugiere gue se debe considerar que cuando el nido se coloca en la vegetaclon, el riesge asociado ests
representado por la penetrecion de raices 2 3 camara de este vy la destruccidn de los huevos. Tambien puede
influlr sobre el éxita de emergencia de las orfas, ya que algunas podrian quedar atrapadas en las rajces o la
vegetadon (Wood y Bjorndal, 2000). Otro aspecto es la posibilidad de desorientacion de las crias en su camine
hacia & mar [Kame! v Mrosovsky, 2004) debido & que deben recorrer una distanta mayor aumentando |3
posibilidad de no alcanzar las olas o bien, sean susceptibles a la depredacion (Mrosousky, 1983; Horrocks y
Scoft, 1967). Estas factores podrian contrarrestar el efecto de la compactacion del terreno en greas sin vegetacion
y propiciar que 1as zonas bajas sean beneficiosas para los peonatos durante la emergencia y su recorride hacia el
mar (Piedra v Morales, 2015)

En conclusién y con base en lo anterior y, dadas las condiciones de fa zona de playa donde se realizara el
proyecto, | terrenc natural esta conformado por numerosas rocas localizadas en el mar y en la 2ona de playa:
por consigulente serfa de muy dificl acceso para la anidacion de las tortugas marinas, ademés de gue, la
presencia de palmas de cocotero produce mayor compactaclon del sustrato, que se traduce en erosicn de frantes
de playa por el papel ejerodo de estas, |25 cwales actian como elemento fijador de arena dehido a su sistema
reticutar (Roig-Munar, 2023), las raices de un cocotero pueden alcanzar una profundidad de hasta 2m de distancia
lateral y 120 cm de profundidad, por lo tanto, estds podrian ser otras caracteristicas limitantes para la anidacion
de tortugas debido al riesgo asociade de la penetracion de raices a la camara de los huevos, ocasionando su
destruccion, ademas gue, una vez eclosionados los huevos pueden impedir la emergencia de las crias a la
superficie; tomando tade este en consideracién y dadas las condiciones de la playa se prevé practicamente nula la
presencia de tortugas marinas para su aviposicidn y anidadon,

Toda lo anterior y en acato a la norma ofidal mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012. gue estoblece los
especificociones para I proteccion, recuperacion y manejo de los poblociones de Jas tortuges marings en su habitot de
anidocidn. Para o sitin del proyecto no presenta una afluencla de turismo mayor, lo cual disminuye |3
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probabilidad de perturbacion a estos organismos, por lo tanto, no se descarta la POSIBILIDAD de que se
presanten las condiciones adecuadas para la anidacidn de tortugas marinas, para elio se'establecerdn las medidas
convenientes con la finalidad de no alterar &l comportamiento natural de estas especies con la finalidad de

protegerlas.

Se Iniclard con la conformacién y nivelacidn de las superficies de desplante del conjunto, contratando los servicios
de una empresa especialista en terracerias, la cual suminisirara los servicios de maguinaria y personal necesario

para realizar el movimiento de terras.

Los materiales & uiilizar en este proyecto serdn Inicialmente concreto v acero para estructurar la cimentacion de
los edificios y la construcdon de los sotanos. Siguiendo con la implementacién de muros hechos con block de
Jaloreto delimitados por elementos estructurales de acero y concreto, ademas de perflles estructirales gue
cumpliran con doble funcidn, estructural y arquitectonica. 135 losas de piso serdn aligeradas, utlizando
nuevamentes concreto y acero, ademas de caseton de poliestireno.

La casa habitacidn se esta emplazando, respetando al maxima la topografia del terreng, integrando el proyecto al
relieve del terreno. Al ser uma composicion de edificaclones independientes. estos cuerpos se Integrardn al
terreno de una manera armanica y ritmica, enmarcada con la vegetacion existente y un magnifico trabajo de
arquitectura del paisaje.

Se contempla la instalacion de una planta de tratamiento para aguas residuales sanitarias (PTAR) con las
caracteristicas sigulentes:

=« |a Planta de tratamiento para aguas residuales sanitarias especificament® para el proyecto es una planta de
tratamients para un fiujo de 1,500 GDP (Galones Por Dia), dicha planta de tratamiento es de conformidad con la
NOM-003-ECOL-1997 Establece jos limites permisibles de contominantes para los aguos residuales que se redsen en
servicios ol pdblico; NOM-002-ECOL-1986 esfoblece fos limites mdximos permisibles de conteminantes en fas
descargas de oguds residuofes o Jos sistemas de ofcontoriifodo wrbono o municipol o NOM-0OJ-SEMARNAT-2002
Proteccidn ambiental - Lodas y blosdlidos.-Especificociones y Nmites maximos permisibles de contaminantes para su
gorovecharmiento v disposicién finel vy que cuenta con las siguientes generalidades (Se anexa por separado la
ficha tecnica para su consuitay

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales MCA. YASA-JET BAT" SERIE 1,500 MOD. 500 GPD
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Para este proyecto proponemos |a Instalacion de una planta de tratamiento doméstica marca ASAjet Bat™, E
proceso de tratamiento ulilizado en la planta sugenda es hibndo, incorporando un tratamiento biologico de lodos
activados aerobios, el mas utilizado en el mundo, con un tratamiento de peiicula fija sumergida dentro ded miisma
reactor,

La planta propuesta estd construida utiizando madulos de concreto armado (Fc = 250 Kg/cm®) prefabricadas y
tiene fas siguentes ventajas:

¢} Répida instalacion por contar siempre con plezas prefabricadas en bodega.

Ay Transforma las aguas residuales en un liquido cristaling e inodoro en tan séle 24 horas,
e} Aha calidad en el efluente a muy bajo costo de operacidn,

fy Bajo consurno de energia.

g} Facil operacion,

h) Ausencia de olores desagradables.

i) Area peguefia para su Instalacidn.

il Rapida amortizacidn de la Inversidn con la reutilizatidn del agua walada.

« Dimensiones de la planta

» Descripcion del sistema
Las plantas de tratamignto ASA-jet Bat™ domésticas son sistemas cuidadosamente disefiados para el control de la
romaminacion, empleandos fa tecnologla mds avanzada disponible hoy en dia. Estas planias aceptan las descargas
de hafos mulilples, artefactos modermos comao trituradores de desperdicios, [avadora automatica, lava vajlllas,
ete. Ademas, su gran capacidad e permite tratar cargas inesperadas, coma las de huéspedes, fiestas, efc

La ptanta ASA.jet Bat™ funciona automaticamente, por meadio de controles gue estan ajustados en fabrica para su
operacion solo parte del dia. La planta consume menos energis que la mayoria de |os artefactos domésticos como
TV, refrigerador, microondas, entre otros,

La planta ASA-Jet Bat™ emnplea un proceso bioguimico, donde bacterias asrobicas absorben el oxigena disuelto en
&l agua ¥ degradan {gxidan) la materia organica. Este proceso, lamade digestian asrabica, es también utilizade en
las grandes plantas de tratamiento. La planta ASA-Jet Bat™ Incorpora tres compartimientos separados:
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1. Tratamianto primario

Este compartimiento recibe las aguas residuales v las retiene el ternpe sufidiente para permitir gue la materia
solida sedimente sobre el manto de lodo del fando del tanque. Aqui, |a accidn de las bacterias anaerobias degrada
continuarmente los séfidos sedimentados.

2. Cimara de aireacién

En esta camara, la materia finamente dividida y pretrstada se mezcla con &l lode activado bajo aersacldn
constante. La camara esta equipada con un sistema fijo de biomedia sumergida al que se fijan grandes cantidades
de microarganismes, los que provesn un rapido y extragrdinario nivel de tratamienio, convirtienda el agua
residual en un liguide inodoro, incolora. El soplador Instalado inyecta aire por medio de unos difusores los cuales
agitan y mezcian todo el contenido, satisfaciendo la demanda de oxigens en =l proceso de digestidn aerobia.

3. Sedimentacion / clarificacion

La fase final del proceso toma lugar en este compartimients, donde no hay turbulencia que interfiera con el
proceso de sedimentacién y clarificacion. Cualquier particula que haya quedado en suspensidn, sedimenta y, a
traves de las paredes de |3 tolve, regresa al compartimiento de asracidn para un nueva tratamiento. El liguida
darificado e inodoro se mantiene en la superficie para luego descargarse a Iz linea del efluente, La planta de
tratamiento se instala en &l subsuelo quedando un sobre nivel de 10 a 20 cm para evitar escurrimientos de aguas

pluviales a la planta,

= Sistema constructive
En las fotografias siguientes se aprecia una plants doméstica con capacidad de 1,500 GPD y dsterna de § m3 ya

instalada y en funconarm ento;

Perspectiva superior ' Apariencia final
[}
y.

4 P
By, Alpruge il 170 Ote, Col, Cantzpr TEnk, i TP GO0 Tesfono {317 2538907 wwesgoamsisamarnas Pdning 17 2e 73
ot
/ Felipz Carrilla
— BUERTO

’ o ]




i Gobierno de

- México Medio Ambiente

Bareieria i Wale AT p Faivrees elemgn

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

UBICACION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO EN EL FPROYECTO
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Etapa de operacion y mantenimiento

Las actividades de operacidn y mantenimiente del proyecto seé establecen an la limpleza constante de
infraestructura, reposicidn de materlal dafiada de la Instalacion de los servicios como lo son: agua, luz, telefonis,
etc., retiro de basura,

Mantenimiento general: Consiste en las aclividedes de mantenimiento de cadd uno de los equipos e
infraestructura del proyecto, programandose la misma conforme a las necesidades y especificaciones de jos
habitantes.

Etapa de abandono del sitlo
No se contempla la pesibilidad de llegar al abandono del sitio, e modo que su duracian es indefinida.

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélides, |iquidos y emisiones a la atmdsfera
Durante &l desarrollo de cada una de las etapas del proyecto se generaran una serie de residucs peligrosos y no
peligrosos, asi caimo emi’ricnes a la atmasfera que a contnuacién se describen para cada una de |as etapas.
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Etapa de preparacion del sitio

5¢ lievaran a cabo scdones de remocidn de material vegetal, residuos sélidos como trozos de madera o ramas,
basura organica, mismos que serdn depositados en contenedores con tapa y/o bolsas plasticas; los residuos dal
material terrigena/grava producto del movimiento de tierras y materiales, seran dispuestos en camiones de las
empresas contratistas para su retiro ¥ se pondran a dispesicién del relleno sanitario o sitios autorizados por el
Avuntamiento de Bahfa de Bandaras.

Los desechos que puedan ser reutllizados o transformados, come papel, cartén, vidrio, metsl y plastico, seran
llzvados & centros especializados para ¢l adecuads manejo, reciclade y disposician final, lo cual mantendrs el
predio y 5u zona de influencia libre de contaminantes que pudieran dafiar el ecosistema.

Etapa de Construccion. Residuns salidos {basural Durante la etapa de construcclén se preve la generacidn de
residuos tales como papel originario de los bultos de cemento, cartdn, madera, metal y piéstico residual de
materiales para construccidn ¢ instalaciones; dichos desechos serdn recolectados en contenedores y/o bolsas de
plastico, posteriormente se pondrén a disposicidn de emprasas recicladoras o relleno sanitario. También se preve
la generacién de algunos residuos peligrosos como envases vacios de lubricantes y grasas, thinner, Bstopas,
pinturas, o algdn otre material que serdn depositados en contenedores con tapa para ponerse a disposicién de
empresas especializacas en el tratamiento de estos residuos,

Se contara con botes de basura rotulades estratégicamente distribuldos en las dreas de trabajo para los residuos
organicos e inorgdnicos del personal que laborara en la obra, que serdn puestos a disposicion en el relleno
sanitario municipal.

Residuos liquidos (Agua): Durante la etapa de construccion, se tiene previsto la renta de médulos de sanitario
portitil por cada diez trabajadores, ef cual contara con su propio contenedor de desechos. Dichos desechos serdn
removidos por la empresa proveedora.

Emisiones a la atmosfara: Durante |3 etapa de preparacion y construccion, las principales emisiones a la atmdsfera
provendran de la combustion de los motores de los vehiculos y de |a maquinaria pesada, esto es diésel y gasolina.
Dichas erisiones dependeran del tipe y tamano del motor, asl come el mantenimisnto que se le dé 3 fos mismo,
La produccian de polvos disminuird en caminos de acceso vy vialidades, realizando riegos constantes en las zonas
donde pudleran levantarse tolvaneras,

Ruido: El equipo de construccion y maguinaria utifizada para las actividades d2 preparacidn del sitio y construccién
generara niveles promedio de ruido por I cual todos los equipos y maguinaria de 1a construccidn deberan contar
con mantenimlento preventivo,
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Etapa de Operacion y Mantenimiente
Residuos sdlidos

Los residuos stlidos que serdn generados en la operacién del proyecto se clasifican en: Reutilizables y/o
reciclables; se prevé gue se genere papel. carton, latss de aluminio, plasticos, etc. La basura organica se
depositard en dreas destinadas para ello; toda la basura generada sera recoglda per 2l cervicio de limpia
rrnicipal.

Pluviales: Las aguas pluviales se infiltrarén directarmente en el subsuelo, en las dreas verdes que carezcan de
pavimento (areas verdes o alardinadas).

Emisiones atmosféricas

be combustion: Las Onicas emisfanes de este tipo generadas por {3 combustion de gasolina de los vehiculos
sutomotores propiedad de los habitartes de la casa habitacidn. Estas seran minimas, ademas de que es
responsabilidad de cada propietaria darle el mantenimiento adecuado a sus vehiculos cuando estos o requieran

7. Fraccién L Vinculacién con los Ordenamientos Juridicas aplicables en materia Ambiental y, en su caso, con
la Regulacién sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del artitule 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la
fraccian 11 del articula 12 del RLGEEPAMELA en analisis, que establecen la obligacion de la promaovente para
inclulr en las manifestaciones de Impacto ambientsl en su modalidad particular, el desarrolio de la vinculacion de
las obras y actiyldades gue Incluyen el proyecto can los ordenamisntas juridicos aplicables en rmateria ambiental
y, en su case, con la regulacién del uso del suelg, entendiéndose por esta vinculadan, la relacidn juridica
abligatoria entre fas actividades que integran el proyecto y los Instrumentas Juridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Representacion revisd el andhsis de la congruencia del prayecto con las dispasiclones de los
Instrumentas de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren 3 continuacion:

fue la promeovente solicitd 2 esta Oficina de Representacion la autsrizacién en materia de Impacto ambiental
para ejecutar ef proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes & su desarrollo fueron sustentadas por estar
dentro de los supuestos de |os articules 28 fraccién IXy IX de la LGEEPAy 5 Inciso Q) y R) del RLGEEPAMELA.

Que la promovente reviso y citd en la MIA-P |os Articulos, de la Ley General del Cambio Climatico, de fa Ley
General para la Prevepcitn y Gestion Integral de los residuos (LGPGIR) y su reglamento, de la Ley General de
' A
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Blenes Nacionales, del Reglameénte para el Uso y Aprovechamienta del Mar Territarial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenas Ganados al Mar (POEGT) que considerd, regulan las obras y
actividades del proyecta.

Que el drea del prayecto se encuentra fuera de Araas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.

De zcuerde con lo manifestado por la promovente, lzs normas aplicables al desarrclio ds| proyecto y su
vinculacidn con el mismo son las siguientes:

Hmﬂﬁmlmm 'ﬂnmiaﬁﬁncmatpruyecm

NDM-DB'I SEMARMNAT-1996 Las actividades y obras que se desarrollan en el sitio
Que establece los limites permisibles de|elegido inevitablemente generardn gasto, uso v
contaminantes en las descargss de aguas|desecho de aguas, principalmente en actividades de
residuales en cuerpos receptores propiedad | limpieza, mantenimiento, para servicios de sanitarics,
de la nacian. cocing, lavado, regaderas; asi como para riego de
areas verdes, se concientizara sobre el uso racional
del agua y de wso mds amigables derivado de
sustancias |abonosas. También se estableceran
medidas de mitigacién para dichos efectos.

NOM-002-SEMARNAT-1996

Establece los limites maximos permisibles de
contaminantes &n las descargss de aguas
residuales a los sistermas de alcantarillado
urbano o municipal.

El predio donde se locallzara el proyecto contard el
cual con  dichos servicios por el municiplo,
actualmente el predic del proyecto se encuenira sin
ninglin tipe de actividad, es decir, sin perturbacian.

NOM-041-SEMARNAT-2015 Dada la ubicacidn del drea del proyecto, suslen
Que establece  los limites  mdxirmos | transitar vehiculos que son de propiedad privada, por
permisibles de  emisign de  gases|le que es responsabllidad de los propletarios
contaminanies provenientes del escape de|mantenerlos de manera verificads v en buenas
las vehicules automotores en circulacion gue | condiciones. ademds de gue el wansito vehicular se
usan gasolina comao combustibia, considerz balo comparado con los centros cle
poblacion de mayor afluencia.

NOM-059-SEMARMAT-2010 Esta norma determina las especies ¢ poblaciones de
Proteccidn ambiental - Especiss nativas de|flora v faurs silvestres y acudticas en peligro de
Mexico Flara y Fau:;ﬁ silvestres = Categorfas |extincion, amenazadas, En riesgo, raras y sujetas a
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en riesgo y especificaciones para su inclusian,
exclusién o cambio-ista de especies on
rlesgo,

proteccidn especial en la republica mexcana y que
establece especificaciones para su proteccion; én las
colindancias donde se localizard el proyecto es una
zona previamente perturbada e impactada  por
actividades antropogénicas por lo cual la afectacion a
las especies naturales se prevé serd en menor
proporcién, ademas, el proyecto contempla que &l
70% de la wvegetacion presente en el pradio
permanezca en su ubicacion original, contempladas
asi como sreas verdes dentro del proyecto, gue 3
pesar de rno encontrarse 2n la Nofma s& procurara su
preservacion. Por otra parte, no se descarta la
posibilidad de (dentificar especies de fauna silvestre
encuentren  dentro de esta
principalmente pequefos reptiles, mamiferos o aves,
Para- las especies de fauma slivestre gue sean
detectadas dentro del drea del proyecto estara
profibida  su perturbacidn,
ghuyentando a la fauna mediante forma pasiva, y en
caso de reguerir capturas se solicitara apoyo de las
autoridades  competentes, siendo  ellos  los
encargados de su manegjo para la posterior liberacion,

que =2 MOTTTHE,

€azs, captura o

NOM-0B0-SEMARNAT-1994

Que establece limites  maximos
permisibles de emisidn de ruido provenients
de|l escape de lus vehiculos sutomotores,
motocicletas y  triciclos  motorizados  en
cireulacién v sumétadao de medician,

105

En lo gue respecta a los wvehiculos automotores
privados es responsabilidad del propietario darle el
mantermients  Correspongiente para noo emikin
ruidos gque sobrepasen los limites establecidos en
esta norma. Come ya se ha mencionado el transito
vehlcular en fa zona es bajo, por lo tanto, no se
considera que no sobrepasa los limites establecidos y
contribuye a la contaminacion auditiva del lugar.

NOM-162-5EMARNAT-1994

Que establece las especificaciones para la
protecclon, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
hdbitat de anidacion.

La zora donde se localiza el arsa del proyecto, no
presenta una afluencia de turismo mayor, lo cual
disminuye la probabilidad de perturbacion a estos
organismos, por o tanto, se  descarta la
POSIBILIDAD de aue se presenten las condiciones

no

Ay Adwde b 10 O, Lol Centro

it C.P a0

TelStarnl 3] #154301

Panna 27 e T

W T R T T

T
-

2C24

(‘i

fipe Cavsillo

ot



.

éxico

&ff‘ Gobierno de ‘

Medio Ambiente

T ey i AT B iR Wikt

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

adecuadas para la anidacidn de torugas marinas,
para ello se establecerdn lzz medidas convenienres
con la finalidad de no alterar el comportamienta

natural de estas especies con la finaligdad de
protegerlas.

TRy [ ﬂspe:iﬁta:lﬁn de. hnﬂrnuuﬂdilmmuuuquh'...f: e T T e e e
Las persmaﬁ ﬂﬁcas o rnnrales que reallcen actw'dades .

5:1 de aprovechamiento no extractivo en &l hébitat de Mo ze llevard a cabo ninguna acthvidad

: anidacién de tortugas marinas deben cumplic con o tle pste tipo.
establecido en las siguientes especificaciones:
El cumplimiento de las especificaciones de la presente La presente vinculacion con esta Marma

- Morma Oficial Mexicana no exime el procedimiento de forma parte de la MIA-P vy solicitud de
evaluacidn en materia de impacto ambiental, en los casos autorizacion en materia de Impacto
en que resulie aplicable, ambiental.

5.4 En las playas de anidaclan de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
Evitar la remocign de la vegetacion nativa y |a s vegetacicn umcaia AW

, ; ZOFEMAT permanecera en su estado

5.4.1 imroduccidn de especles exfticas en el hidbitat de : !

el natural, Ademas, no se intreducran
anidacion. | i
especies exdticas en el proyecto.
Fayorecer y propiciar la regeneracion natural de |3
5.4 comunidad wvegetal natva v el mantEnimisnts de la Lz Promovente s& sumsrd a las
2 dindmica de acumulacion de arena del habitat de acciones que disponga la autoridad
anidacion.

5.4.3 Retirar de la playa, durante [a temporada de anidacian, Se proporcienars martenimiento
cualquier cbieto movible que tenga la capacidad de constante, mediante un programa de
atrapar, enredar o impedir el paso de las torugas limpleza periddico en al drea de plays,
anidaderas v sus crias, ademas de que no se tendra ningdn tipo

de objeto sobre esta.

E; 2@24 v
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Elimirar, reorientar o medificar cualquler Instalacian o
equipo que durante |l noche genere una emision o
reflexién de luz hacla la playa de anldacidn o cause
resplandor detréas o= la vegetacion costera, duranté la
época de anidaclon y emergencia de crias de tortuga

marina.

Se curnple. Se instalaran luminarias que
no generen una reflexian directa de luz
hacla la playa, ni e uso de colores
contrastantes en las fachadas que den
hacia el ares de la ZOFEMAT,

5.4.5

Orientar los tipos de iluminacion que seinstalen cerca de
las playas de anidacion, de tal forma gque su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando zalguna de las siguientes medidas para i3
mitlgacidn del Impacto;

al Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas:

b) Focos de bajo voltaje (40 wats) o ldmparas
fluarescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢ Fuentes de |uz de coloracion amarilla o roja, tales como
las lamparas de vapor de sodio de baja presian,

Se cumple. Mo se prevé |a instalacén de
luminarlas que generen una reflexion
directa de luz haciz la playa, ni el uso de
colores contrastantas en las fachadas
gue den hacia la ZOFEMAT, ademas de
verificar 1a baja ircensidad de las
lurminarias  ubicadas en las dreas
colindantes con dichas areas,

5.4.6

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacidin, durante la temporada de apidacion, el Lriansito
vehicular y el de cualquler animal que pueda perturbar o
lastimar a tas hembras, nidadas y erias. S6le pueden
circular los  vehiculos  destinados para taress de
monitores y los correspondienies para el manejo ¥
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y orlas.

e cumple,

De la vinculacién del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit

(PMDUBB).

La promovente establece que (as obres y amenidades que pretende desarrollar y las atapas 3 través de |as cuales
se llevars a cabo el proyecto, queda inserto en el trazo de uso de suelo en materia urbana tal como lo plasmi en

este Considerando:

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas a través del plano E-16 Estrategia

Zonificacion Secundaria San Francisco y Lo de Marcos, se determina que el usc de suelo del drea del proyecto estd
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tipificado como Zona de Desarrolls Turfstico Hotelero T-1S, en consecuencia, el desarrollo del proyecto es
compatible, procedente y no contraviene con la normatividad estipulada para la localidad def municipio, mismo
gue avala la Compatibilidad Urbanistica de fecha 02 de julio de 2024, expedida por la Direccion de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbance del H.XI Ayuntamiento Bahia de Banderas, Nayarit

DT-15 Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por hectdrea.
Usos generzles: predaming el uso habitacional turistico con servicios Luristicos basicos, Usos especificos:
* Se permitird una densidad maxima de 15 cuartos hoteleros / hectdrea y se permite 13 instalacién de servicios

turisticos basicos. Se podrén autorizar subdivisiones de predios cuands |as fracciones resultantes tengan como
minimo 1,133 m® de superficie y un frente minimo de 40 metros.

® Las edificaciones podran tener una altura maxima (sin inclulr tinaces y elementos arguitecténicos de ornato
siempre y cuanda no rebasen éstos ios 3.00 mts de sltura) de 3 nivelas sobrs el nivel de desplants; debers da
dejarse como minimo el B0 % de la superficie del lote sin construlr y una intensidad maxima de construccidn
equivaliente a 060 veces la superficie del lote.

Vinculacion mﬂ_i&hla de uso de sualp

NORMATIVIDAD DE UTILIZACION DEL SUELD
[ BRUTA I N°DE
| VIVIENDAS/HECTAREA
M2 DE TERREND |
BRUTONTVIENDA :
HABITANTES/S
HECTAREA
N® DE CUARTOS DE
| HOTEL/HECTARES,
W= DE JUNIOR SUTTE,
MASTER
SUITE/HECTAREA
| N® DE
DEPARTAMENTD,
| DENSIDADES [ ESTUDIO ©  LLAVE |
| A HOTELERO,  VILLA, -
Ao Miende N0, 170 DL, , Tepie Nawarle TP, 83000 - Teléfonori317] 2138057 wwrwgoh.meisemarmag Faging 25 de i3 C
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CABARA, BUNGALGW,
CASS HOTEL Q
RESIDEMCIA
TURISTICA /HECTAREA
NETA MAXIMO  N°  DE
VIVIENDAS PDR LOTE
MINIMO

| SUPERFICIE  MINIMA
CEL LOTE (M2}
HABITANTES/
HECTAREA NETA

(MAXTMA)

PERNUITOAS FRENTE MINIMO (ML) ]
LDTE PROMEDIO (M2}

| HABITANTES/
HECTAREA
(PROMEDID)

| DEMSIDAD NETA
| HOTELERA MAXIIMA
| (CUARTOSHA)
MAXIMD  N°  DE
CUARTOS DE HOTEL
POR LOTE MINIMO
INTENSIDAD DE EJPERFil:IE MINIMA SIN CONSTRUIR (%)
OCUPACION DEL "SUperpICIE MAXIMA DE DESPLANTA
SUELO | (INDICE C.O5)
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION
Sin considerar sotanas, tnacos v elementos de ormato

! arqurt«eﬂu-nlcu siempre y |

"INTENSIDAD DE | INTENSIDAD | NUMERO DE VECES EL
UTILIZACION DEL | MAXIMA DE | AREA DEL PREDIO
SUELOD | CONSTRUCCION
L (CLS)
AREAS N® DE CAJONES POR =
HABITACTIOMALE | LOTE PRIVATIVO
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|Tssrrm:m DE | MIXTO
" ! ESTACIONAMIENT | AREAS DE| N° DE CAJONES POR
o] DESARROLLO CUARTO HOTELERO
‘ | TURISTICO
T AREAS DE M2 DE :
i EQUIPAMIENTO | CONSTRUCCION/CAIG
| URBANO E|N
INDUSTRIAL |
' AREA DE DONACION PARA DESTINGS )
(Porcentaje del dres bruta de aplicadon de la acclidon da

urbanizacion a ejecutar)
' FRONTALES (ML) | HACIA  ELEMENTOS
VIALES
HACIA PLAYA [Z.F.M.T.)
LATERALES (ML) | COLINDANTE  CON
RESTICCIOMES DE ELEMNTOS VIALES
EDIFICACION COLINDANTE  CON
CUERPOS DE AGUA
(LAGUNAS, CANALES,
RIOS, ETC.)
| COLINDANTE  CON
| LOTE
TRASERAS (ML) | COLINDANTE  CON
CUERPOS DE AGUA
(LAGUNAS, CANALES, |

RICS, ETC) -
COLINDANTE  CON
LOTE _ |
T DT PEAMITIDO
* MO PERMITIDD

DICTAMEN TECNICO DE LA DIR. DE DESARROLLO URNABO ¥ ECOLOGIA
SUJETO AL MECAMISMO DE COMPENSACION DE DISTRIBUCION DE AREAS DEL PROYECTO
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Fl proyecto consiste en una obra de poca densidad constructiva o tual permite Una menor £arga a los factores
ambientales que pudieran ser afectados por generacion de residuos, consumo de agua, descargs de aguas
residuzles; eic.

La extensidn superficial de las das parcelas donde se desarrollara el proyecte ha sido la determinante para el
calculo de los coeficientes de ocupacion y uso del suelo bajo la modslidad de T15 [Turistico, 15 cuanos
hoteleros/hectareal; es decir, los 5,457.15 metros cuadradas de drea total nes permite un desplante de 1,091,43
metros cuadrados (C05=0.20) de acuerdo con ls norma urbana, y nuestro proyecte tigne un caeficiente de
ocupacién del €OS= 0.19, sigrifica que estamos por debajo del maximo permitido, es decir, el desplants
proyectado serd de 1,091,189 metros cuadrados. En cuants al coeficlente de uso de suelo {CUS=0.60) que sefala |a
norma urbana y son 3,274.29 metros cuadrados de construcciin, en tanic gl proyecta refigja un CUS= 0,24, =5
decir. 1,310.93 metros cuadrados de construcclon, muy por debajo del maximo permitido,

Las restricciones laterales se cumplen a cabalidad dejando una distancia entre las colindancias con lotes contiguas
de 3 metros; y en cuanta a (as restricciones frontales, el proyecto se encuentra en totsl apegao al imite permiltide,
e Inclusg se pondrd de ejlemplo para las futuras construcciones de las areas circundantes , pues podra sprecar esa
autoridad que todo el entrono poblational y de edificaciones han desplantado su obra civil al iimite de bangueta,
lo que no sucede con &l proyecto su|eto a aprobacian,

Los coeficleries de acupacién y de uso de suelo (COS y CUS) na se ven afectados o disminuidos por la delimitacion
de zana federal maritimo terrestre y terrenas ganados al mar dentro de la propiedad privada.

8. Fracci6n IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccln 1V del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, dispone |a ehligacion de la promovente de incluir
en Iz MIA-P yna descripcidn del Sistema Amblental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en
el 4rea de Influencia del proyecto: es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripeion del citado 5A; asimismo, debe detectarse el area de influenda del
proyecto para valorar el desarrolio de la problematica ambiental en la citada area de influancia.

Delimitaclén del sistema ambiental (5A).

El Sistarna Ambiental se ha definide basado en la cuenca, usos de suelo, y se determing un radio de 1,500 m, con
una superficie de 704.4 ha. Es importante resaltar que dentro del drea del proyecto no se presenta ningun tipo de
escurrimliento super?l de agua, sunque existen otros ascurrimientes de menares dimensiones, el arroyd “El

_f.

B, Atende Mo 1300, Cal, ETEWHM CPAHEN  ToWfornc 311 TTSA301 e Q0L ITIISE Tar TE Prholna 20de 73
1

e AL r o — - e — e e e ——TTE.

24

< Felipe Carville




|_-_-1!.i "'r"'_ r
i Gcblarqn de

* ' Mexico MedioAmbiente

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacin de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.02/6107/2024

Naranjal” el tual se encuentra a una distancia aproximada de 2km, el cual es intermitente y sclp presentan un
caudal definido en temporada de lluvias,

CARACTERIZACION DEL AREA DE INFLUENCIA DE ACUERDO CON EL ATLAS DE RIESGO DEL MUNICIPIO DE BAHIA
DE BANDERAS, NAYARLT 2020, PARA EL SITIO DEL PROYECTO.

CARACTERIZACION DEL MEDIO FISICO

= Geomorfologia
Los sistemas topoformas, que llevan como definicion, el conjunto de formas del terrero asociados segdn aigun
patrén o patrones estructurales y/o degradativos, que conforman |a slerra alta segdn y compleja de Bahia de
Banderas.

El relieve del municipio se caracteriza por la presencia de terrenos montafiosos asodiados a la Sierra Madre del Sur
y a la Sierra de la Costa de Jalisco y Colima, el cual presenta diversas topofarmas, come sen: Sierra alta complela,
Lomerio tipico, Valle ramificado, Lianura costera con deltas, Lianura cen lomerio de piso rocos o cementado y Valle
ramificado con lomerio. De acuerdo con la ubicacien del predio y al drea de influencia del proyecto este se
encuentra identificado como “Sierra Alta Compleja”, es dedir, la cual estd comprendida su mayoria en 13 parte
norte del municipio, ocupa el 58% de |z superficie municipal,

Disponibilidad de aguas superficiales en cuencas hidroldgicas

Cuenca Hidroldgica Huicicila - San Blas: Drena una superficia de 1,852.85 kildmetros cuadrados, y se encuentra
delimitada al Norte por la cuenca hidrologica Ixtapa y 1a regidn hidraldgica ndmero 12 Lerma-Santiago, al Este por
la regidn hidroldgica nimere 14 Rio Ameca y al Ceste y al Sur por el Océano Pacifico. comprends desde al
nacimiento del Rio Huicicila, que 25 la corrlente principal, asi como los arroyos La Tigresa, Agua Azul, Punta Litigld,
Caimanero, Chila Viejo, Las Animas, Carricitos, Colomito, Montedn, La Pefifta, Chico, entre otros, hasta su
desambocadurz en el Doaano Pacifice.

La red hidrogréfica del municipio de Bahla de Banderas converge en su mayoria al océana pacifico mediante el ria
Ameca, ef cual actda coma limite entre Nayarit v Jalisco, tiene su origen aproximadamente 25 km al oeste de |a
cludad de Guadalajara v su recorride total es de 240 km hasta su desembocadurs en |s bahis de banderas del
Océana Pacifico. Cuenta con diversos Arroyos coma son: Pontogue, Lo de Marcos, Las Mesas, El Indio, La Pefiita,
La Ceiba, Las Truchas, Charce Honde, Guasitlan, Las Animas, Ameca, y la laguna Ef Quelele [INEGI, 1999)

De acuerdo con el Institute Munidpal de Planeacion para Bahiz de Banderas (IMPLAM), ef escurrimiento superficial
mds proximo al drea de influencla delimitado para el proyecto es &f arroyo intermitente Charce Honda, ubicade

en la localidad céntrica de San Francisco, y que este no causa inundacidn por posible deshordamiento al area del
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proyecto, dada la distancia de este. En las siguientes imagenes podemos observar los escurrimientos principales
mdés cercanaos al predio y al drea de influencia delimitado para el proyecte, es importante menclonar que ningun
escurrimiento superficial pasa dentro del predio.

fiecarga de acuiferos
La recarga de acufferos es el proceso por el cual el agua se filtra en el suelo para repuner los acuiferos
subterraneos. Este proceso puede ocurrir de manera natural o intencional,

D forma natural la lluvia y la nieve se infiltran en el suglo y recargan los acuiferos. Sin embargo, la erosion del
suelo y los cambios en la cubierta vegetal pueden disminuir fa tasa de infiitracidn.

El drea de influenicia del proyecto no se encuentra dentro de una zona de recarga de acuiferos, la mas cercana a
dicha &rea 25t caralogada como recarga de acuiferas zona media.

Delimitacion del drea de influencia.

El drea de influencia es aguella en la que se manifiestan los Impactos ambientales significatives derjvados del
desarrallo del provecto, obra o actividad, en cualguiera de sus fases, sobre los componentes amblentales y
LOCIceconomicos v, esta determinada por la naturaleza y magnitud del proyecto; dada la superfioe del terreno
donde se instald el proyecto, se considerd tomar como drea de influencia un radio ge 500 m de amortiguacion,
ralculando un drea de 3,132.15 m® aproximadamente

Los atributas ambilentales del sisterma han side medificados por las actividades amropogénicas colindanies,
encontrandoss en una zona que incluye vialidades, servicios urbanos, infraestructura turistica (casas habitacion,
hoteles, bungalow, restaurantes, #tc). en consecuencia, el drea se encuentra fragmentada y alterada por el
desarrollo de las actividades humanas, debido a eilo la integridad funcional de los ecosistermnas ya ha sido afectada
praviaments,

Los escurrimientos superficiales y subterraneas de acuerdo con diversas actividades desarrolladas dentro cel area
de estudio, |35 aguas superficiales que se encuentran dentro del &res de Influencia delimitado para el proyecto
corresponden a doméstico y las mas cercanas al sector pecuario y agricola como se muestra & continuacion y las
aguas subterrdnieas mas cercanas al drea de nfluencia son de indale pecuario, agricela, servicios, pablico urbano
y doméstica.

Die acuerdo con ef drea de influencia v Ia ubicacion del proyecta se identifica el clima Célido subhumedo AwZiw]
que se caracterize por presentar lluvias en verano (temperatura media anual mayor 22° C y del mes mas frio
mayor & 18° C); el més humedo de los subhumedos, diez veces mayor cantidad de Hluvia en el mes mas himedo de
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la mitad caliente del afio que en el mes mids seco, bajo porcentaje de lluvia invernal menor a 5. Cociente P/T mayor
que 55.2 mmy™C y con poca osciiacian térmica (5 a 7° C).

El area de influencia del proyecto presenta dos grados de aptitud agricola, es decir, la capacidad gue tiene el tipo
de tierra para ser utilizada de manera espacifica en funcidn de las caracteristicas del suelo, para el drea de
influencia del proyecto se determind de bajo a medio,

De acuerdo con los registros y las caracteristicas pbtenidas de Is base de datos del INEGI exjsten dos lineas de
flujo de agua mas cercanas al predio y que se encuentran dentro del drea de influencia delimitada para =l
proyecto, las cuales estdn caracterizadas como corrfentes de agua, dicho de otro mode, son fiujos de agua que
dependen de la precipitacion pluvial o afloramiento subterréneo, ademids bajo la condicion de intermitente, es
decir, cuenta con presencia de agus an determinadas épocas del afio. Dichas lineas de flujo llegan a un punto de
drenaje el cual conecta con el mar, identificados como punto de drenaje 26 y 149,

Una de las lineas de flujo del punto de drenaje 26 gue se encuentra cerca del predio tiens 39832 metros de
longitud, mientras que la linea de flujo del punto 148 tiena 633.001 metros de longitud, cabe resaltar que esta
ditima es la que se encuentra mas distante al predio. Son lineas de flujo con una direccién de flujo determinada.

Vegetacién presente en el drea de influencia.

De acuerdo con el Instituto Naclonal de Estadistica y Geografia (INEGI), a traves Simulador de Flujos de Agua de
Cuencas Hidroldgicas (SIATL), especificamente donde se localiza el predio esta considerads con uso de suelo v
vegelacion de tipo Palmar Matural (VPN) con un drea de 651 km®, en las colindancias mas proximas estdn
catalogadas como Asentamiento Humanos (AH), Agricultura de Temporal Permanents (PT) ¥ Yegetacitn
Secundaria Arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia con un drea de 1.18 km?

De acuerdo con el levantamiento de flora realizado en campo, especificaments dentro del area del proyecto se
identifico [a presencia de las sigulentes especies vegetales:

Listado polendal de la vegetacion que pudiera estar presente dentro del Sistema Ambiental v drea de Influencla
del preyectes:

Nombre comdn - .- ..Nombre cient(ficc . . NOM 059.5EMARNAT-2010
Amapa " Tabehula roseq ' —
Carricilla Lasiodls pracerrima -
Guamuehil Pichecelfobium lanceolotum —
’_/rr
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Cuaginal

Almendro

Palma de coco de sgus
Rosa amarilla

Coquito de aceite

Cocooyul
Higuera
Higuera/Salate
Tlalamata
Apomo
Coyotomate
Guanacaxtle
Cerarn
Haba
Bigotillo
Ceiba
Tepehuaje
Higuera

Ardilio
Carreladera

Guinolo
Fapeliflo/Palo mulato
Papelillo

Pochore

Copal

Aosa amarlilla
Guasima

Cuaulote
Guaja/Mauto

Bonete

Flor de mayo

Clruela de huesito
Tarto

Palo de fraile
Cuauiote

Medio Ambiente
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Hymenaea caurbaril
Prunus dulels

Cocos nucifera
Cochigspermum vitifolium
Attales cohune

Acroconia mexicana
Ficus nsiphda

Fcus microchalamys
Sida rhamblfolia
Brosimum oficastrum
Vitex mroliis
Enterolobium gyclocarpum
Aphononthe monoico
Hura polyondra
Coesalpinia pulcherrima
Celbo pentandra
Levraeno levcoceghala
Ficis cotinifolin

Ficus obrusifofiz
Ahurodoo amorphaides
Acodia hindst

Acaocle cochfiocantha
Bursera simarubia
Bursera fogarcides
Ceiba gesculifolo
Bursera copallifers
Cochiospermurm vitifelinm
Glozuma ulmifalio
Helliotarpus pallidus
Lysilama divaricata
jacaratia mexicana
Plumeria rubra
Spondias purpurea
Coscobelg ovota
Couepia polyandralose
Hellocarpus paliidus

weave o-th e efEnmarrat
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Arbol  de  la  muerts/ Hippomene moancinella ——

rManzanilla

Boneta Jocarotia mexicang _—

Apéndice II= Especies que no estin necesariaments en peligra de extincion, pero que pueden llegar & estarlo
i su comercio no se requla de maners estricta, Pr= Protéccion  LC= Preocupacidn menos

Descripcion de 13 vegetacidn localizadas dentro del predio.

Nombre cientifico Nombre comiin NOM-059-SEMARNAT-2010
. Palima de EDEGI dﬁ agua L‘chus nuc{fe;a o
{Exdrica)
Coquito de aceite Attoie cofiune Pr
Amapa Tabebuio rosen ——
Arnate negro Ficus cotinifolia i
Higuera blanca Ficus insipida
Papelillo Bursery ;Enaamﬂa e
Guamuchililo Pithecelloblum —
fenceolatm
Ciruele Spondias purpuren —_—
Carnerg f Juanperez Cocealebo borbodensis e
Torito o cascabel Coscabeio ovita —_

Es importante mencionar que el proyecto contempla que aproximadaments el 70% de los ejemplares vegetativos
prasente en el predio permanezca en su ubicadon original, contempladas come dreas verdes dentro del proyecta,

Fauna.

En la zona de estudio, en total se tienen registros de 152 especies de reptiles, aves y mamiferos, mismas que
corresponden a 26 Grdenes, 61 familias v 121 géneras. Bl grupo mis importanie s el de las aves. Existe una akta
diversidad faunistiggt en [a zona de Bahla de Banderas, como consecuencia de su diversidad de habitats.

]
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El grupo de fauna mejor representade en el area de estudio corresponde al de |as aves, |os estudios reallzades en
la z0na han logrado determinar 79 especies, agrupadas en 29 familias, tanta de habitos acuaticos comao tefrestres.
La presencia y abundancia de estas especies a lo largo del afo, es variable.

Las especies observacas fueron minimas, toda vez que la zonz donde se inserta el sitio del proyecto ya fue
impactada desde hace décadas, ademds, las actividades humanas que se realizan a los alrededores y que se fan
venldo desarrollando a lo largo de los afios, han hecho que disminuya |a calidad del habitat v gue las espetles se
muden & los sitios dondelas presiones antrdpicas son menores o inexistentes.

Sin embarga, el proyecto il vhicarse dentro de una zona de desarrolle turistico y/o habitacional |imita su
diversidad faunistica, siendo las especies de aves y, algunos reptiles y mamiferos pequefios los ejemplares
presentes =0 el sitio del proyecto; se mencionan alguncs ejemplos cle especies de fauna silvestre que pudieran
registrarse =n el drea del proyecto. Scio se registraron visuslmente algunas especles de aves como es la
chachalaca (Qrialis wogler), gaviota reidorz [Levcopheeus africila), urraca cara negra (Cyonoconax colfien) v
carpinters lineado {Drypcopus lineatus)

Fauna presente en el sistema ambiental del proyecto y posible zona de influencia.

Nombra comiin Nombre cientifice Distribucion NOM-059 CITES
: ' St  SEMARNAT
: _ _ 2010, -
lquana verde  Tguana lguang Nativa Br | ApéndiceT
Culebra verde Leprophis diplotropis Endemica A -
Agullilla colirrufa Buteo jomaicensis Endémica Apendice T
Paloma morada Leprotifa verreauxi Endemica - ==
Zanate Quiscolus maxicanus Mativa -— —=
Mapacha Pracyan lotor Mativa wean -
Tlacuache Didelphis marsupioiis Mariva = =
Zorrille Mephitls mephitis MNatmva —
Canejo Sylvilagus cuniculors Endémica e
Caoyote Cannis fotrons Mativa — —
Ratén LSS musculus Exdtica-Invasera 5 e

T= Terrestre M=Marino S$=3alobre A= Amenazado Pr=Proteccion

#
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Apéndice I1= Especies que no estan necesariamente en peligro de extincian, pero que pusden llegar a
estarlo sl su comercio no se ragula de manera estricta,

Fauna en sistema amblental del proyecta y posible zona de influencia.

Nombre comiin Nombre cientifico Distribucién Estatus de CITES
e L R proteccién
Zanate Quiscalus mexicanys Nativa = =
Gaorridn cassro Passer domesticus Exotico —
Tordo arrocera Scaphiduro orysivara Mativo =
Felicano café Pelecanus pecidentalis Mative - -
subespecte californious
Fragata Fregoto magnificens Mativa - p—
REFTILES
Rofc de sualo Seeloporus utiformis Endémica — esin
[guana verde fquiana lguonag Nativa Pr Apéndlice
i}
fguana negra o Crenosaura Pectinata Endémica A Apéndice
Gorrobo n
Lagartija de drbaot Anolis nebulosus Endémica - e
Rofito Urasourus bicoringtus Endémica — —

T=Terrestre M=Maring 5= 5Salobre A= Amenazado Pr= Proteccidn
Apéndice TI= Especies que no estdn necesariamente en peligro de extincién, pero que pueden llegar a
estarlo si su comercio no se regula de manera estricta,

I . ; _ NOM-059-
Orden ~ Familia Nombre Cientifico | Nombre Coman | Distribucién semarnat-
: ' . 2010

Rana Arboricola

Hylichae Smilisco bawdinii | Mexicana MNatlva Pr

Sapito pinto de
Anra Bufonidos Inciffus morationensis Mazatlan Endémica

Eleutherodactyli Rana Chirriadora

doe Efeuthrodacyius pollidus palida Endémica Pr
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TR A e e bl S s OB
mﬂ.. ;Fam’iﬁ;_ H.u.mhretlanﬂﬁl:lg Hg.l,!_thl:e Comin I:I;stﬂl_:q_:l% semarnat-2010 -
T ! Chachalaca Vientre
Gailiformes Crocidoe Drtalis wagler Castano | Endemica
{ Exdrica-
Cafumha livia Paloma Comdn Invasora
Patagioencs {
Sovirastris Palama Morada Mathia
Paloma de Collar Exatica-
Streptopelio decaocto Turca Invasora
Columbiformes | Columbidae Calumbina inta Tortolita Cola Larga Mativa
Columbing possering | Tortolita Pico Rajo Maliva |
Columining talpocoti | Tartolita Canela Mativa
Leptotia werrequd ' Paloma Arroyera hlativa
Zenaido asiotica Paloma Alas Blancas Matrva
Zenaida macroure Huilota Comun Mativa
Crotophago
switirostris Garrapatero Pijuy Mativa |
Cuculiformes Lbgiiee i Cuclille Terrestre
erythrapygus Matlva
Fiaya coyana Cuclillo Canelo Mativa
[ Hellomaster Calibri Picuge
CORSImti D cidental hativa
Selesphorus Zumbador Cola
Apodiformes Trochilidoe plotycercus Ancha Mativa
Colibrl Pico Ancho
Cynanthus lotirostris Martefio Mativa
Amazilio rutila - Calibri Caneto MNativa
__ Lewcophaeus atrcilla -'_Gm.rlma Reidora Mativa
[M’M:U'Wme Laridoe Tholassets maximus Charrdn Real Mativa
Tholasseus efegans | Charran Elegante Nativa Pr
Suliformes Fregotidoe | Fregota magnificens Fragata Tijereta Nativa
Pholgcrocorac Nannopterum Cormoran Residente
Idire brasilionum Meotroploal
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Ardeo herodios Garza Morana MNativa
Arduidae Ardea afba Garza Blanca Nativa
Pelecanifarmes Egretto thulo Garza Dedos Dorados Nativa
Egretta tricolor Garza Tricolor Mativa
Fhresidiornith)
doe Eudocimus albus Ibis Blanco Nabva
Cothartiformes | cothartidce Coraqyps atrotus Zopilote Comiin Mativa
Cothortes aurd Zopiloe Aura Mativa
Pandionidae | Pandion holigens Agulla Pescadora Nativa
Accipitriformes AT _
Accipitridae antfiracinus Agullila Negra Menar Mativa Pr
Butea plagiotus Aguililla Gris Nativa
Gloucigium
Strigiformes Srrigidae brosilianum Tecolote Bajenio Mativa
Trogeniformes | Trogonidoe Trogon citreplus Coa Citrina Endemica
Martin Pescador
Corociiformes | Alcedinidae Megaceryie algyon Mortefo Mativa
Melanerpes Carpintero
Piciformes Ficideae chrysogenys Enmascarado Endémica
Dryocopus fingatus | Carpintero Lineado Mativa
Caracara
Falconiformes Falconidae Caracary plancus Quebrantahuesos Mativa
Falco sparverius Cermnlcale Americano Mativa
Psittociformes | Psittocidae | Eupsittula conicularis | Perica Frente Naranja Nativa Er
}Eﬁﬁarhynchus Trapatroncoes Pico |
Furnariidee fleniguoster Marfii Nativa
Cadiptostona Mosquerita Chillén '
imberbe Mativa
Papamaoscas Amarillo
Paossariformes Empidonos difficilis del Pacifico Mativa
Tyrannidae Paparoscas
Pyrocephalus rutinus Cardenalito Mativa
Myferrchus fyronnulus | Papamoscas Griton Mativa
A Pitangus Luis Bienteveo Mativa

Ay, Aergle Mo 770 Ore,

T, Teaks Mayasit, CF 63000

Teldfans: {3171 2154847

et pabomisssamanr nar

PFadfing A7 (e T3

2C24 c;;



!|

A1k Gnhternnde l

' México MedioAmbiente

Frgprdra s Mails Laiieeme g Reririe Sl

b
*

Tt 3
0 -'J-'."
-'|.

4
r'h'b-

e

a'—_|
N

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

SUIORLTOTUS
Mylazereres similis Luisito Comun Mativa
Tyrannus
mefanchoficus Tirana Piriri Nativa |
Tyronmnus |
crassirosiris Tirano Pico Grueso Mativa
Wireo hypochryseus Vireo Amarilla Endémica
Vireo atricopiiie Vireo Garra Negra Mativa P
Virea bellit Vireo de Ball | Mativa
Vireonidae Virzo plumbeus Vireo Plomizo Mativa
Wireo gilvus Viren Gorjeador Mativa
Cyanacorax
sonbigsionus Chara de Ser Hlas Endémica |
Stelgidapleny Galondrina Alas
Hirumdinidoe serripennis Aserradas Mativé
Golondrinz Pecho
Hirundinfdas |  Progee cholybea Gris Nativa
| Hirundinidae | Hirundo rustica | Golondrina Tijereta | Nativa
Paliaptilidas | Polioptila caeruleo Perlita Azulgris Mativa
Troglodytidoe | Pheugopedivs feltx Saltapared Faliz Endémica
il Saltapared
Troglodytidee | Thryophilus sSinoloa Sinaloenss Endemica
Melznotis
Mimidae coerulescens Wit hn! Endémica
Mimidoe Kimus polygfattos Cenmzontle Nortefio Mativa
Tudidoe Turdus rufopailiztus | Mirlo Dorsa Canela Endémica
Exdtica-
Poseridae. Posser domesticus Gorrign Domestice invasara
_F;lngr.'udue Spiniis psaltric Jlguerite Dominico Mativa
Zacatonero Carona
Passerellidoe | Peucoes ruficouda Rayada Mativa
Melospiza lincolnif Garrbn de Lincoln Mativa
Icterio wirens Chipe Grande Mativa
lereriidoe _ - - =
Cossiculus | Catique Mexicano Nativa
H =
f
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Ad AlEnde Ko, 01

mefanicters
Teterus spurits Calandria Castana MNativa
Calandria Dorso
Tcieriss cuculfotus Negro Menaor Mativa
Calandria Dorso
Tererus pustlfotus Rayado Mativa
Molothrus oter Tordo Cabeza Calé Mativa
Quiscolus mexiconius Zanate Mawvar Mariva
gt Chipa Charguera
noveloracensis Mativa
Mniotilta voria Chipe Trepador Nativa | T
Leiothlypis celota Chipe Olvdcen Nativa
Leiothiypss ruficapiila | Chipe Cabeza Gris Matlva
Geathlyp's Mascarita Pica
pofiocephiala Grueso Mativa
Geothlyprs tolmiel Chipe Lores Negros Mativa )
Porulidee Geothivpls trichaos Mascarita Camuin Nativa
Setophaga raticilia Pavite Migratonio Mativa
Setophaga piticyuimi Chipe Tropical Mativa
Serophoga petechia Chipe Amarille Mativa
Chipe Rabadilla
Setophoga coronota Amarilla Mativa
i?;f;eﬂij Chipe Megrogris Nativa
Cardelling pusilla Chipe Corona MNegra Matlva
Cardinolidoe Firango rubirg Firanga Roja Mativa
Pirangs Capucha
Pirgnga ludoviciong Roja Mativa
Pheucticus ; P
melanosephalus Ficogordo Tigrillo Mativa
Cyonocompsa
parefling Colorin Azulnegro Mativa
Passering lecloncherii Colorin Pecho Endémica
Marania
-
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i Possering versicolor Calarin Morado Mativa
Passering cirls Colotin Sietecolores Mativa Fr
Throuprdas Valatinia jacaring Semillers Brincador Mativa
Semillero Rabadilla |
Throupldge | Sporophila forgueafa Caneia | Endémica ]
Saltador Gris
Thraupidos Softator grandis | Mesoamericano Mativa
ofden |  Familla | Nambre Cientifico Homhre Comin | Distribucion’ e
FEhiil P B e e = 1 Gt : semarnat-2010.
Frocyanidae Nosiro narica Coati Mativa
Cornivorg Canidae Canis familioris Perro Doméstico | exolica-invasora
Frocyonidae Procyon fotar Mapache Nativa
: Megaptera ]
Cetaren novaeanglice Ballena jorobada Mativa Pr
Dasypus Armadillo de nusve
Cinguiang Dosypodidae novemelnotus bandas Mativa
Clrdan falm'ha Hml:n'el Eazntiﬁ?; E 55 Nombre Comiin Distribucién - SamArhat2010
Testudines Ehe.rnrrfidne tepidochelys ofivaceo Tortuga Golfing Mativa p
Escombrera del suroeste
Dipsadidoe | Leptodefra moculata rmexicand Mativa Pr
Mpﬁdﬂs-ie;"as o
Telidoe lineattissimus Huico de lineas de Jalisco | Endémica Pr
Gekkonfdae | Hermidoctylus frenatus | Besucona asidtica EADUICH
Invasora
Drymobius Culebra corredora de
margaritiferus Patatillos Mativa
| Colubridae , |
! Ouypbells |
i microphthalmus Bejuquilla cafe ]' Mativa

Debidn a que el proyecto se encontrard establecido en una zona que previamente se han realizade actividades
humanas, endonde el use del susln ha sido cambiade por las diversas actividades antropogénicas, principalmente
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turlsticas y habitacianales, limita su diversidad faunistica, por lo @anto, la fauna silvestre gue pudiera registrarse en
el area del proyecto se estima sean principalmente aves, alqunos reptiles y mamiferos pequerios.

9. Fracciones V y VI Identificacién descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientaies.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, dispone |a obligacion a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, gue s |a
identificacign, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecte puede ocaslonar; en este
apartado es donde 1a promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA. & fin de evaluar los posibles efectos de |35 obras o actividades a desarrollarse en & o los
Bcosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunts de lementos gue los conforman, ¥ no Unicamenta
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacian, y demuestre gque la utllizazidn de recursos
naturales respetara la integrafidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de 1os que forman parte
dichos recursos. Asimismao, la fraccidn VI del articulo 12 del RUGEEPAMEIA en anaiisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos amblentales fdentificados para el

proyecto.

A continuacion, se presentan las medidas corractivas y de mitigacidn que deberdn ser adoptadas por la
promovente de| proyecte a fin de reducir al minimo |3 afectacién al enterna coma consecuencia del desarrallo
dei proyecto; las medidas de mitigacidn se describen para cada una de las etapas del proyecto analizadas y segin
el elemento receptar que puede ser afectado,

 Elementoambiental | ~ Impactoambiental | Medida - | Tipodemedida
i ; U\ Preparacién del sitio y Construccion Féisitiad
Aire Contaminacion por emision da |1 .~ Para evitar |a propagacion de polvos Mitigacidn

gases y particulas suspendidas. |dadas las condiciones actuales del predio,
hummedecer el drea constantemente para
evitar £l levanmmiento de matzrial
terrigeno a la atmosfera.

Fropagacidn de olores 2.« Colocacién de contenedores con tapa Mitigacion
v boisas plasticas ecoldgicas en 2l drea
En:lel proyecto, con ia finalidad de evitar |3/
contaminacion y la generaddn de malos
| olores.
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;whracmnﬂ y contaminacidn| 3.- Los equipos y las maquinarias deben Mitigacion

sonora por uso de magquinaria yjoperar en bugnas condiciones mecanicas
Eguipos. para evitar [a emision de gases a la
atrmosfera y emitir ruido por arriba de lo
permitide. |

‘Contaminacidn del agua porid.- Se estableceran contenedares con| Restauracion/

generacidn de residuos sélides  (tapa para evitar que estos residuos que Compensacidn
ise lieguen & generar no Se propaguen
lhacia los cuerpos de agua Cercancs,
evitando asl que sean arrastrador por |2
|livla o aire, generando contaminacion.

Agua

Contarninacion del agua 7.- Para evitar la expansion de parr.rculas- Mitigacidn
de polo hacia los cuerpos de agual
cercanos se deberd delimitar el drea del |
proyecto con malla cicldnica o lonas :
plasticas,

8- Queda estriccamente prohibido el Prevencidn
depasitc de materiales de forma
permanenie en el drea del proyecto gue
pudieran ser arrastrados hacia cuerpos
de agua cercanos.

Consuma de agua .- La adquisicitén del agua necesaria para)  Compensacion
realizar los riegos en el drea debe ser|
abtenida de sitios autorizados

Suelo

Generacion de residuos 18.- Colocacion de contenedores con 1apa Prevenclion
y bolsas plasticas ecolbgicas, los :.uales
seran recalectados v enviados al relleno| ¥
sanitario por el servicio de limpia
municipal para ewitar la contaminacion Mitigacion
del susla y agua.

19.- Se prohibe quemar cualquier tipe de Preventiva
iresidug dentro vy fuera del Area del

proyecto.

Flora

Pérdida de cobertura vegetal 23.. Colocacién de sefislizacion que| Compensacidn
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promuava [a proteccidn a la flora.

d4- 52 les dard el corecta
mantenimiento a s vegetacion que alin
prevalzce en el predio y que incluya la
seleccion apropiada de fertilizantes y
métodos de control y combate de plagas
y enfermedades con fa finalidad de
conservar  saludable el ambiente,
cuidando asi los servicios ambientales
gue estas brindan.

Compensachan

Fauna

Perturbacidn a |z fauna local

29~ Esta estrictamente prohibido carzar,
comercializar, colectar, capturar, confinar,
imuolestar y/o dafiar las especies de fauna
que pudieran presentarse en el lugar,
espacialments las gue se encuentren
enlistadas en la Morma Oficial Mesxicana
NOM-059-5SEMARMAT2010.

Preventiva

30.- Se colocardn letreros informativos da
las especiez presentes en el drea del
proyecto, haciendo énfasis 5 las especies
can un nivel de proteccidon especial.

Compensacian

31.- Tomando en cuenta que ¢ proyecto
8 encuentra en colindanciz con a3
ZOFEMAT, existe la FOSIBILIDAD de gue
se presenten las condiciones adecuadas
para la anidacién de tortugas marinas, se
avitara la Folg contaminacian
disminuyéndola al minimo posible con la
finalidad de no alterar &l comportamiento
natural de estas especies.

Se aplicaran las medidas establecidas en
los numerales S5.4.4 y 54.5 de la NOM-
T62-SEMARNTA-2012 referente & los
criterios de iluminacion,

Compensacion

Aoy, dlenrde Mg 170 e, CpeTl
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En caso de realizar el avistamlenio o
detectar Ja presencia de algun ejemplar
de tortuga marina ywo nidadas en el
frente de la playa, se mantendrd la
distancla y no se Intervendrd en el
{proceso.

32.- En el caso de realizar el avistamlento
o identificar la presencia de algin
ejemplar de tortuga manna yio nidadas
frente a la zona de piaya, se mantendrd Ia
distancia ¥ no se Interpondra en el
lproceso natural.

Mitigacion

Praoliferacion de fauna nociva

34~ No dejar botes de basura ablertos
para evitar a3 proliferacidn de fauna
nociva para 13 salud y puedan ser
causante de enfermedades,

Realizar una limpieza constante a los
contenadores.

Preventiva

35 .- S& debera fumigar par lo menos unaj
vez cada b messs.

Correctiva

Pérdida de habitar

36.- Mantenimiento de |a vegetacidn adn
presente en el predio, para permitin
nusvamente |la colonizsdidn de fauna

siivestre, principalmente  aves guel
pudieron ser ahuyeniadas por |as abras
vio actividades dzl proyecto.

Compensacian

Paisaje

Deterioro del patsaje natural

38.- Se dellmitard fa 2ona del proyecto
con malla ciclonica con la finslidad de
disminuir &f impacto visusl provocado al
paisaje.

Mitigacion

39 Se le dara & mantenimiento
pertinente a la wvegetacion presents
dentro del predio, cen la finalidad de
elevar la calicad visual de la zona,

Compensacion

Sl Adende My, 170 Ode Fr:l.r_e
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Gereracién de-empleon 3- Se busea e sumente en la
generacion de empleos de la regidn y de
manera paralela aumentar |a calidad de Frevencon
vida de la poblacidn,

Sociecondmico

S i ° Operacién y mantenimiento
Contaminacian auditiva 5.El sonido provocade durante  las Mitigacion
Alre actividades en 2! drza de alberca es
jminimo  dadas  las  dimensiones  del
proyecto.
Agua (Afectadon a la calidad del agua|10.- Se contard con & contrate| Restauracion/
por aguas residuales correspondiente para 2| servicio de agua| Compensacién
potable y alcantarillade otorgade por
municipio.

Se realizardn Inspectiones constantes a
sisterma de drenaje para asegurar cu
buen funcionamiento y evitar algin tipe
lt.ir: fupa o derrames accidentales,

| Contaminacion del agua por|11.- 5Se establederon contenedores en Mitigacian
generacion de residuos sdlidos  [sitios estratégicos para evitar que estos
residuos se propaguen hacis los cuerpos
de agua cercanos, en este caso &l ooéano
pacifico (2ona de playa) generando
contaminacion.

Contaminacidn  por wso de(12.- Se promueve &l uso de productos de Mitigacidn
productos de limpieza limpieza biodegradables y amigables con
ei medio ambiente.

Consumo de agua potable 13- Se instalaran mecanismos| Compensacion
ahorradores de agua potable para avitar
el consumo axcesiva del recursa,

14.- Se Instalardn anundos Informativos| Compenzacidn
en las instalacienes del proyecto can las
recomendaciones a sequir para el ahorro
de aste recurso.

L8 l‘15.— Mantenimiente a las instalacdones| Compensacion

Ay, &fende Na, 110 Dee. © Bk, Magarit CPOEIDDD Teltformo: 371127154800 www goboTeisemarngt Fagnsahde T3
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{hidricas para evitar fugas de este recurso,

Suslo

1Generaclén de residuos

18, Se prohibe guemar cualquier tpo de
residuo dentro v fuera del drea del

proyecto.

Preventiva

Afectacidn en la capacidad de
infiltracidn

20.- Mantenimtento de dreas ajardinadas
/o &reas verdes dentro del proyecto con
el fin de mantener superficies receptoras;
de agus pluvial,

Compensacidn

Generacldn de residuos salidos
no pellgrasos

21- Colocacién de  contenedores
debidamente  rotulades segdn  su
separacion en dreas estratégicas dentro
del  proyecte, los  cuales  seran
recplectadas y enviados al refleno
saritario por &l senicio de limpia
municipal para evitar la contaminacion
del suelo y cuerpos de agua.

Mitigacian ;

22- Se contarda con  areas  de
almacenamlento de residuos
debidamente sefialadas y de facil acceso,
gue posterionments seran  dados  al)
servicia de recoleccion municipal segun
seg el caso.

-

Carrecthva

Flara

Pérdida de cobertura vegetal

25.- Conformacion de areas verdes; es
importante sefialar que el disefio del
proyecto contempla dejar
aproximadamente e T0% de los
ejemplares vegetativos integradas cormo
areas verdes, permitiendo la captadidn de
agua pluwial, mejorando la filrracién del
suelo y evitanda la erosion def suelo.

Compensacian

26.- Colocacion de sefalizacion gue
promueya [a proteccion a la flora nativa v
aguellas enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

o

Compensacian
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mantenimientc a las areas verdes del
proyecto para mantensr Y Conservar
saiudable el ambiente, culdando asl los
servicios amblentales que estas brindan,

27- Se les dard el cnrrec-tnl

Compensacion

Z8.- Se promuysve la utilizacion de
biofertilizantes para el mantenimlenio de
las @reas verdes,

Compensadion

Fauna

Ferturbacion de la fauna

33.- 5e instslardn mecanismos para el
centrol de baja Intensidad y orlentacidn
de la lluminacidn para evitar que esta sea
reflejada directamante hacda la rona de
playa y que cause disturbios an la fauna
presente COmo pueden ser
principalmente avas v animales marinos
carna por gjemplo tortugas.

Compersacidn

Ferdida de habitat

37.- Conformacion de dreas verdes para
permitir nuevamente la colonizacién de
fauna silvestre, principalimente aves gue
pude ser ahuyentada por ls Instalacitn
del proyecto.

Compensacian

Paisaje

Deteriorn del paisaje natural

40.- La edificacion del proyecte adopta
un dis=fio gue no contraste con el pajsaje
y medlo natural de la zona Incorporando
colorez que parmitan el equilibrio visusl
en el ambients.

Mitigacion

Implementacidn de areas verdes

41.- Se |e dard constante mantenimisnto
a las areas gjardinadas vy |a
infraestructura del proyecto para elevar
lz calidad visual de la zona.

Compensacion

42- (Conformacdn de dreas wverdes
proyectando armonia con el paisaje
ariginal, dando un  mantenimiento
adecuado a las areas.

Compensaciin

Sociecondmico

.ﬂuha:[ﬁn de la EEUI]UT‘.‘!FE.|44.- Se busca incrementar la oferta de

Prevencion
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Fomento a las actividades|serviclos turisticos en la  zona)
terciarias incentivando asi el flujc de economia ¥
como consecuencie aumente la calidad
de vida de los pobladores.
i et . Construccibny operacién y mantenimiento :
Contaminacion  por transitol6.- Serd responsabilidad de les|  Prevencién
vehicular propletarios de los vehiculos darles el
mantenimiento adecuado para disminuir|
la contaminacién por emisién de gases.
Aire products de |3 combusticn, ,
& todo el equipo fijo dentro del proyecto
Que octupe motores de combustion
imerna se les dard el mantenimiento
adecuada,
o Construccién _ T

Erosion 16~ Deberdn evitarse excavaciones y|  Prevencion
remociones de suelo innecesarias para
gvitar el incremento de procesos erosivos
2 Inestabilidad.

Suelo -
17.- La disposician de los residuos salidos Mitigacian

Generacion de residuos griginados consistents de materiales
inertes, se efectuara en los sitios gue &l
municipio autorice para ellos.

Adiclonalmente se arexard un programa especifico de consarvacidn, rescate y reubicacion para los ejemplares de
la especie vegstal Artalea cohune (coquito de aceite) que se encuentran dentro del predio;

COMPONENTE | DANOAMBIENTAL =~ MEDIDA “TIPO DE MEDIDA
AMBIENTAL T s e e | £ i 23 e
L | Pasibie  disminucian | 1,- De manera anual, durante tres Compensacion
del tamafo | afos de operacion se realizara un
| poblaciaral menitareo de fauna en las dreas

con cobertura vegetal dentro del |
poligone del prayecto.
2- Quedara prohibida la | Fraventiva

i
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' FLORA

mtroduccidn . de  |a  fauna
domestica, nociva ywo exotica al
predio del proyecta.

3. 35 colocardn  lstreros
sefalande la presenca de fauna y
restringiendo  la cacerla

cuglquier actividad que pueds |

atentar contra la fauna silvestre
que habita o se trasladd por el
lugar del proyecte.

Preventiva

Disminucian

| cublerta vegetal

de

4.- Las dreas verdes del proyecto

conformaran mas del 70% del |

predio, ya que de acuerdo con el
disefio del proyecto se pretende
hacer unz superficie de desplantz
de casl el 20% del total del predio,
gdermnas de gue la promaovente se

| compromet2 a dejar dentro del

predio al 100% de los organismos

| vegetales presentes (drboles vy

palmeras), lo cual contribuird a
que los servicios ambientates gua
esins organismos aportan
principalmeante a la fauna local
sigan en el ecosistema.

5.- 5e colocard sefializacion que
promueva la proteccidn de la flora.

6.- Dadoc gue no se prevé
afectacion a la fona Federal, la
vegetacion presente en e ares
permanecera sin dafic y  este
polfgono debe ser protegide por
malla cicldnica para prevenir y
disminuir al maximo 5L

Compensacion

Pravencion

Mitigacién
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b —

contaminacian 'meparal par
liberacion de polvos. _ |
7- Dado que dentro del predio
exists una especie en estatus de
Broteccién (Pr) de acuerdo a la
NOM-D55-SEMARNAT-2010,  se
elaborara  un programa de
CONSErvacion, rescate ¥l
reablcacion de algunos ejemplares
de Aftalec cohune, para lo cual
previo & la realizacion de las
actividades del proyecte se
procedera 8 realizar la
| delimitacidn del drea de desplante
del proyecto, as/ como efectuar &
marcaje  y rescate de los |
grganismos para reubicar, esto se
gefectuara de manera graduad
conforme fos avances de  los
frentes de trabaljo.
8- De acuerdo con los andlisis y
estudios realizados |os ejemplares
arbéreos y las palmas de coco de
1 agua s0n or*gam;mas que =g

encuentran ampliamente |

distribuldos en el SA, por lo que la

afectacidn  temporal a  estas Mitigacion y
especies se contempla no pondrd | Compensacidn

| en riesgo nl se comprometerd la
blodiversidad de dichas especies,
ademas de que el disefio del
proyecto plantea conservar e
| 100% de  estos  organismos
distribuidos en el total del predio |
implementando las areas verdes.

| Fr 9.- Se darad riego constante a las | Compensacidn
-
A Aleede Ba, 170 D= CaloLartrg, Tecje Mayart “Teietano: (3173 T1SAEUT i i, e R RTITN Mnoa H0da T3

-/ Folipe Carrilla

PUER




L
e

i
1;@&% Gobierno de !

. México @ Medio Ambiente

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

' areas verdes del proyecto, con el
| fin zliminar el polve provecado

por el trdnsita vehicular v evitar |

dafio a los ejemplares de flora.

k- 5e supervisard que los
trabajadores del  Area  del
proyecto no afecten especies de
flora silvestre y/o fauna.

Compensacion

FAUNA Disturbio & la fauna
local

SUELDO  Posible

contaminacién de
manitos fredticos por
el mal tratamiento de
aguas residuales
! | descargas al subsuelo

11~ Se realizard la revision
detallada para verificar gue no
existan nides, fauna de lento
desplazamiento para el caso de
ser necesario realizar ol rescate y

| 12.- Quedara prohibide Ja captura

su reubicacién respectiva.

Prevencion

o dar muerte a cualguier tipo de
organismo cbservado en el predio
y &l Area de influencia.

Prevencion

13- En caso de localizar alguna
especie de fauna, lo cual tiene
bajas probabilidades, se reubicara
fuera del drea de trabajo mediante

| actividades de ahuyentamiento.
Todas las aguas residuales que se

generen en la operacidn del
proyecto  seran debidamente
antubadas y emviadas a la planta
de tratamiento comrespandients,
la cual cumple con las normas
NOM-003-ECOL-1997 Establece los

contaminantes para las aouas
residuales que se redsen en
servicles al plblics; NOM-002-
ECOL-1996 establece los limites

Maximos permisiblas de

limites permisibles de |

Mitigatian

Pravancidn
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Contaminantes en las descargas |
de aguss residuales a |os sistemas
de alcantarillade  wrbano ©
municipal ¥ NOM-004-
SEMARNAT-2002 Proteccion
amblental.- Lodos y biosolidos.-
Especificaciones y limites maximos
perrrisibles  de  contaminantes
para su  aprovechamiento ¥ |
disposicicn final
AGUA Posible : Para la etapa de operacidn, los
contaminacidan de | residuos liquidos serdn aquellos
mantos fredticos por | generados  por  las  aguas |
2l mal tratamiento de | residuales propias del proyecto,
aguas residuales y | |as cuales serdn conducidas &l
descargas al subsuels | sisterna de tratamiento de aguas
residuales instalade en el predig,
dicho planta de tratamiento es de
conformidad con la NOM-003-
ECOL-1997 Establece |os limites |
permisibles de contaminantes | Prevencisn
| para las aguas residuales que se
retisen en serviclos al publico;
NOM-002-ECOL-1996 establece fog
limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas |
de aguas residuales a los sistemas
| de  alcantarillado  urbane o
municipal Y NOM-004-
SEMARNAT-2002 Proteccion
ambiental.- Lodos vy biasdidos.-
Especificaciones y limites maximeos
permisibles  de  contaminantes
i para su aprovechamiento  y
|  disposicion final.
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RECOMENDACIONES ¥/O MEDIDAS ADICIONALES POR LA POSIBLE PRESENCIA DE TORTUGAS MARINAS EN LA
ZONA DE PLAYA COLINDANTE AL PROYECTO

= pagar las luces: Redudir y apagar las luces durante la temporada de anidacion y eclosion. Colocar pantalias
opacas para evitar la emislan directa de la luz al celo v hada los ladas,

* Noaiterar |as condiciones de las playas, no debe existir escalinatas, muros de contencidn, empedrados, reflenos
o vegetacian no endémica porgue reduce, altera e interrumpe las dreas de anidacion.

*  No tener animales doméstices o en todo caso tener bajo contral los animales domésticos que se encuentren er
siips cercanos a las playas de anidacién,

« Preservar [a vegetacién nativa, en las playas que sirven para estabilizar las dunas, ademnds de actuar como
barreras para el paso de |a luz de |35 dreas urbanas,

» Mo reducir las areas de anidacién de las playas, estas son habitats eriticos para el ciclo de la vida de |as tortugas
marinas.

* Noapoyar el transporte y consumao de carne, huevos o productos derivados con artesanias de tortugas marinas.
Recordar que esta prohibido v penalizado per 1 ley.

= Preste atencidn, identifique y evite pisar los nidos cuande camine en una playa de reproduccidn.

» Mo se monte jamas encima de una tortuga por ningdn maotivo.

= Mo haga camping, ni encienda fogatas o prenda luces en playas de reproduccicn.

= Mo deje obstdculos gue eviten la normal anidarcidn de la hembra, afecten la incubacion de los huevos o impidan
la llegada al mar de las tortuguitas.

» No arroje basuras en la playa, ni en el mar, Recdjalas en una bolsa y llévelas donde las pueda depositar
adecuadamente. Colabare con las labores de limpieza de playa que se realizan localmente,

» Martenga & os perros v gatos lejos de las playss de reproduccion, ya que =on un peligro para las hembras y sus
husvos,

= Ewvife Ia iluminacion sabre la playa. La luz artificial desorienta a |as tortugas y sus crias.

= Sglo si tiene gue hacerlo, acérquese a las tortugas desde atras y acuclillado a una distanda maxima de 2 m. No
haga ruido, ni movimientas bruscos.

= Use siempre ropa oscura para caminar de noche por las playas de anidacion v reduzca el uso de [interna y
encendedores,

* Mo se acergue, ni tome fotos con flash a una tortuga mientras asciende la playa o antes de empezar a deposttar
los huevos, Una vez esté desovando, |2 tortuga entra en “trance™ y en ese momeanto usted puede tomar fotos
solo desde la parte de atrds v nuncs directamente & la cara. Retdrese inmediatamente si el animal muestra
sefiales de parturbacian.

= Consldere no permanecer mids de 15 minutes an al sitio donde |a tortugs ests desovando,

» Cuando esté en el agua mantenga distancia. Mo las moleste si estdn comiendo, flotando, descansando o

durmienda, / L
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Mo revuelva el agua, toque o pise las formaciones donde se encuentran las torlugas, Esto afecta la calidad de los
habitats marinos de los cuales ellas dependen.

Munca las persiga, ni trate de agarrarlas o de sublrias a la embarcacian.

Mo arroje basura, ni otros contaminantes al mar. Deposite los desechos en el sitic adecuado.

Caonsejos porg conservar y proteger las tertugas marings

-

Avciliende Mo )10 Ote., Tk Contro, T

Conocer y respetar las leyes y los acuerdos creados para conservar las tortugas marinas.

Apoyar personalmente y estimular el establecimignto de areas de proteccidn en playas de desove y los
programas de educacién ambiental en su comunidad.

Evitar la mearporacidn de luminarias en las playas de desove, pues las desorienta.

Evitar la contaminacion en el mar can combustibles y otros materizles dafinos, como los envoltorios plasticos,
Evitar comprar o cansumir hueves, carne, articllos de carey u otros productos de toriugas marinas.

Denunciar a las autoridades a quien infrinja las leyes de protecclon para las tartugas y, especialmente, a los
vendedaores de carne de tortuga en la estacidn palicial mas cercana

Practicar artes de pesca que disminuyan la captura incidental de tortugas.

Procurar no abandonar trozos de redes en el mar, prestar ayuda a las tortugas heridas con anzuelos y liberarias
de inmediato cuando se encuentran atrapadas en redes.

M arrojar basura al mar o plays

Medida de compensacian adicionales las cuales estén principaimente enfocadas a reducir s huglla de carbono i la
huella hidrica por los propios habitantes del proyecto.

La Huella de Carbono

Es el comjurito de emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI) generadas directa e indirectamente por una
PErsona, UM grupo, Una organizacion, una empresa, una regisn, o incluse un producto, un servicio, o un evento, Se
mide en toneladas de carbono egquivalente [t COZ2e), ya que el CO2 es el mas abundanie y el que se usa como
referencia,

Es degir, la huelia de carbono es una importants métrica amiental gue da a conocer las fuentes y sumiderops de
emisiones de GEI y sirve como herramienta de gestidn para conocer 1as acciones gue contribuyen al aumento, o

descenso del volumen de emislones de GEI de nuestra actividad, directamente ligado con nuestro impacto en e
cambio climatico,

La Huella Hidrica

Por todo o anteriormente mencienado, |2 promovente implementara una serie de acciones mitigatonas:
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«  LUtilizaran lo menos posible la secadora

*  Se desconectaran los cargadores de todo tipo slectrénico.

= Mantendra limpic &l refrigerador

=  Lsode |3 bicideta

= Utiliza bolsas de tela cuando se haga ef super

* Uso de recipientes térmicos,

s La promovenie incluird en |a dieta alimentaria mas racicnes con vegetales frutas y semiillas y menos
ingesta de proteinas animales. Ya se trate de cerdo, res o aves, el proceso para llevarlos a tu mesa gasta
una gran cantidad de energia

=  Mantendra el automdyil en buen estado

= Seaplicard la técnica de 1as tres erres

= El impacto positive mas sobresaliente es para el factor economia y desarrollo

+ Para dar mantenimiento de |z alberca, se hard el proceso de llenado para garantizar su hermaticidad, B
agua utllizada debers cumplir con las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-S5A1-2010

*  El mantenimiento de las areas verdes mediante el riego se realizard con agua potable proveniente de la
red general intema del proyecto. Se procurard realizar los riegos en horario nocturmo para evitar los
efectos de evaporacidn.

¢ Los envases deberdn ser aslmacenados, clasificados y entregados a la empresa correspondiente para su
destino final,

= Se adaptaran aditamentos ahorradores de agua potable para evitar el consumo excesivo del recurso.

= GSerevisardn semestralmente las instaladones de drenaje v para el agua potable con 2l fin de gue no haya
fugas gque contaminen an sus capas al suelo v al oedsno colindante 2 la propredad. En apego & la Norma
Oficial Mexicana NOM-002-SEMARMAT-1296.- Que establece los limites mdwimos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas reslduales a los slstemas de aleantarillage urbano o municipal.

= Mantenimignto de areas verdes para permitir |a conservacidn del suelo dentro de| proyecto v evitar el
aumento de los procesos erosivos.

» Sedard mantenimiento de dreas ajardinadas y/o dreas verdes dentro del proyecto con el fin de mantener
superficies receptoras de agua pluvial,

« La promovente ligvara una limpieza constante a los contenedores y lugares de almacenamiento de |os
residucs con agus Jabédn amigable con el ambiente v escobetas elaboradas a base de bambd. ¥ la
actividad se hara al interior del area de limpieza de la casa habitacon,

]
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10, Fraccién VIL Prondsticos Ambientales y en su Caso Evaluacion de Alternativas,

Que la fraccidn VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
Informacion es relevante desde e punto de vista ambiental, ya que el prondstico permive predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantzando gue se respetara |a imtegridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones amblentales que generaria el proyecto de manera
espacial y ternporal.

De acuerdo a lo anterior, en |z MIA-P dal proyecte evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario del slstema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas.

De acuerdo con la voracidn actual del uso del suels, a las caracteristicas y actividades de la zona donde s& ubica el
proyecto se puede observar que es una zona en donde el desarrollo turlstico va en aumento, en donde las
principales actividades son las de comercio, =ervicios restauranieres y hotelercs que brindan alojamiento
termporal a los turistas, por lo tante, 2! ambiente natural ya fue previamente modificado & impactado por el
desarrollo de estas actividades. En base a lo anterior se establece que el prondstico sin el desarrollo del proyecto
no cambiara de manera significativa debido a la perturbacién ya existente previo a la construccidn del proyecto.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigacian.

Como se ha mencionado a lo largo de este decuments, las medidas de mitigacion tienen por finalidad evitar o
disminuir los efectos adversos producides por una obra o accian del proyecto, o alguna de sus partes, cualquiera
583 -5u fase de ejerurcidm; si el proyecto opera sin las medidas de mitigacidn, compensaddn yio restauradon
establacidas en este documento contribuye al desequilibrio ecolégico; puesto que ya que no tendria un controt
amblental sobre los impactos negativos generados por la construccidn del mismo, |os cuales no podran ser
minimizadas o disminuldes o prevenidos,

Prondstico del escenmario ambiental esperado con la operacion proyecte incluyendo (a5 medidas de
mitigacidn,

Con base a la descripcién del escenario ambiental actual, v al Incorporar las medidas de mitigacidn, compensacion
yia restauracion por factor amblental modificado, las cuales no evitan la aparicion del efecto ni lo anulan, pero
cormpensan de alguna manera 1a alteracidn def factor, contribuyende asi al equilibria ecologico.

I|R
Las med|das propuestas en, Est;jgjenln tienen como finalidad reducir al maximo fos impactos ambientales
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que se puedan generar por fas actividades del proyecto respecto de las obras construidas. Por otra parte, el
promaovente asume el compromiso ante la autoridad correspondiente de llevar a cabo estas medidas y/o acciones
permitiendo conservar la mayor cantidad de efecios benéficos para los componentes del medio tanta fsicos,
biolégicos y sociveconomicos v, asi producir la menor cantidad de efectos adversos al ambiente.

For otra parte, la economia y oferta laboral del lugar aumentaria debido a que s nacesita personal para realizar
tas obras y/o sctividades del proyecto, aumentando as el nivel econdmice del municipio v la calidad de vida de los
pobladores,

En conclusion y analizando el prondstica del escenario actual se considera que las obras y/o actividades del
proyecto duranle sus diversas etapas, no genera impactos amblentales significativos implementando todas las
medidas de prevencidn, mitigacién y/o cormpensacion para que dichos impactos estén cortrolados v no se eleven,
adamas de que, reune los requisitos establecidos por el municipio de Bahia de Banderas sobre sus usos y destinas
de suelo.

Por otra parte, se Implementara un Programa de Vigilancia Ambiental el cual se preve ayude a contrarrestar el
dafio ocasionado por | realizacidn del proyecto, asegurando asi el aprovechamiento v cuidado de los recursos
naturales presentes en el area de una manera ractonal y sustentable.

Programa de Vigilancia Ambiental

Para asegurar |la viabilidad ambiental del proyecto es necesaro implementar acciones con definicion de criterios
ambientales claros y gue permitan &l seguimiento de los impactos gue se deneran durante estas etapas, para una
correcta mitigacién, compensacion y contral de eflos,

El Programa de Vigilancia Ambiental esta compusesto por diversas sccones que tenen como objetivo permitir al
cumplimiente normative, fadlitando que se tomen decisiones concretas para el contrel de los Impactos
ambientsles que pudieran generarse, sobre todo orientado en torno de la contaminacion que & genere. Los
objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental seran los siguientes:
& [Establecer un sistema de control v seguimiento del medio ambiente para determinar los impactos
preducidos por la construccidn de las obras /o actividades del proyecto;
®  Supervisar y comprobar |a correcta ejecucion de las medidas ambientales propuestas en el Estudio de
Impacto Ambienal,
& Determinar la necesidad se suprimir, modificar o introdudr nuevas medidas.
= Detectar impactos no previstos en este documento y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
/} eliminarios o compensarlos.
|I.
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11. Opinlones emitidas

Bt

J'

A

Oue ef 29 e ocubre de 2024, se recibid en esia Oficdna de Representacion el oficio nam.
SDS/SMAOT/DGEA/DEIRA/M 254/2024 de fecha 15 del mismeo mes y afto a través del cual la 505 emitio su
respuesta al oficio 138.01.03/4054/2024 referido en &l Resultando V1 del presente oficlo. ¥ se mencionan las
cansideraciones plasmadas en el mismo:

LCgue gespuds de revisgr v oonafizorln informocién presentada, su proyecia es compatible tahto con las politicas ¥
criterfos ‘ecoldgicas, asf enmo con los disposiciones yo lineamientos establecidos en los instrumentos normotivos
oplicables vigentes de competencia estaral...” “Por lo anterior y con base en el andfisis en moterio de impadio ombiental,
esle Secretario tiene o hign emitir las siguientes considerociones:

1. Se sugiere colocar depasitos de residuns sdlidos urbanas, suficlentes pora los generodos durante tados las etapas de!
Proyecto, los cuales deberdn estor debidomente rotulades como minimo en Residuos Orgdnicos y Residucs inergdnicos
con tapa  bolsae pléstics o moterfal que focilite su contencion, monejo y retirg. 52 deberd proporcianar el mantenimiento
canstante, dar la disposicidn final con base en Jo norme opficable y donde indiquen las autoridades competentes.

2. Se suglere que, en coso de generar resiguos susceptibles de ser reciclodos, como variile, alombre recocdo, alombran,
papel, cartén, pldstico, etc,, se deberg sollcitar su reccleccion o Nevgrios o los centros de acopio.

3, Se sugfere evitar lo quema de cualgufer residuo o desecho material generode duronte todas fas actividades del
proyecta, osi comic ef almoecenamiento de chatarre en el sitio o sus inmediociones.

4. Los vehiculos que transporten materiales pérrens deben de permanecer coblertos con une lang de tol manera que se
evite io emisitn de particules o la otmasfera y o fas vios de comunicoodn, ademos de respetar su capoddod real; esto
con Ja finalidad de evitor cualquier atcidente derivede de una sobrecargo y/o derrame del material pétreo sobre las vias
de comunicacian

5 Deberd odguirir ios materiples pétreas de los bancos outorizados por Jo Secreforio del Medio Ambiente y Recursos
Maturafes, Camisidn Macional del Agua o de esto Secretaria,

& Destinar e material pétreo o el que resulte de las excovaciones en el proyecto u que no se reutificen en el misme
pradio a fos bancos de Hra autanzodos por esta Secreforia.

7. Paro evitar la contaminocion del aire por particulos fugitivas, se deberdn realizar riegas (en remporada de estinfe
neipalmente) paro humedecer periddicamente el sitio de trabajo, drea de circulacion, moniobras y ofras Greas gue fo
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requiere como ef raterlal de despolme, greng, are descubierta ete,

8. Contor con los planes de mangjo, autorizociones y/o permisas en materia de emisiones @ lo atmésfers o residuas
gue 5¢ esperan generar duronte todas las etapas def proyecro,

9. Evitar fo defecacion of aire libre, colecor un sonitario portatil por cada 10 trobajadores , en el entendida de que, de ser
menor lo cantidad de personas deberd colacar un sonitarfo, Asi mismo se deberd dor instruccion @ los trabajodores
sobre su uso, ubicoddn y solicitar a lo empreso que presto el seqvicio, el mantenimiento oportuno de los sanftarios,

10. Contor con un plan de monefo de Founa, as/ como un padedn de Fauno capturada y reublcada, con evidendia
NeCesario para que esto sea comprobable por o autordad Inspectore carrespondiente.

11, Hecutor un proyecto de reforestacién dando priorided o especies notivas con bgse en [os ecocistema estuaring, con
lo finalided de reforzar fo barrera natural. En este sentido, se recomiendo evitar la introduccidn de especies exdticas
enfistadas en e “Acuerdo por el que se determina lo Lista de Especies Exdticas Invasoros poro Méxice™ (DOF
07/12/2016}, Asi como especies de rdpide crecimiento, hibridacidn, con focultad de desplozar especies nativas y generar
dafios en infroestructuras, por ejempla, ef Fous y sus congédreres [Ficus pitido, F microcorpa, £ benjoming, erc),
Casuaring (Cosuaring equisetifalial, Eucaplito (Fucoliptus spp.) v fes Paimas (Bloels guineensis, Lnvstono chinensis,
Phoenix conarfensis, Plychospermamocarthuril y Rosystonieo olérocea).

12, Con la fingilded de disminur su abandono, lo pobiocidn de faune feral, o depredacidn de especies silvestres, o
transmision de enfermedodes zoondticas o accidentes con propios de la abre o ajenos. se recomienda evitor &l uso o
introduccion de animoles domesticos paro ef resguardo de fas dreas del Proyecto (p. gl perros)

13, Hlaborar un Frograma de Contingencios Ambientoles como medide preventivo especificar el proyecto pars el cosg
que se presenten fendmenos meteoroidgices e hidrometereoldgicos (formertos  extroordingrias,  hurocanes,
inundaciones. desbordes de conoles pluvinles, sismos, vientes intensos, etc). In este programa se deberdn fndicar las
ronas de mayoar riesqo, Greas de evecuacion, dreas de resguards, vios alternas, de solida y éntrodo de persanas o
vehiculos, olbergues o sitias seguros mas proximos ol sitio del proyecto,

4. Consfderar fos impacins generadas por fendmenos metecraldgicos adversos y las medidas de mitigacidn sobre las
obros def proyecto.

15. Narificar ol Instituto Naclonal de Amtropologlo & Historio (INAH), de lo presencia de algun vestigio arquecidgico
durante ef desarrolie de los trabajos en cualquiers de |as dreos def proyvecto, con el objeto de que este determing fo

ducente en lg materic.
ﬁi'
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16 5o recamiendn realizor ohros hidraulicas pecesarias porg evitor inundaciones dafios o Tercercs @ &n los [errends
colindantes u otros durante los trabajos de obra civil, asf mismo, evitar |o contencion de escurrimientos temparales. En
este sentida, dichas obiras y/o octividodes deberdn permitir el cauce noturol o en su defecto, someter @ evaluacion Jos
proyectas de encouzamiento ante /o autonidod correspondiente.

17. Contar con un plan de contingencias por derrames de hidrocarburos en el mar y en lo tierro paro todas jas etapas
o octividodes del prayecto,

18, En coso de utilizar y/o olmacenar sustancias que por sus coracreristicos fisico-quimicas por sus volumenes y/o
cantidades, osi como por el tipo de proceso/octividod amerite elaborar un estudio de rigsgo, deberd someterio @
gvaligcion ante los outoridodes correspondiertes

19, Evitar el uso y & impocto de las dreas colindontes ol proyedto y que -no sean autorizodas en el Resoiutive de fo
Evaluacide def Impecto Ambiental gue emite o outoridod correspandiente.

20. Tomar las medidas necesarias para reducir o Luz Intrusa que pudiera afector flora y founa colindantes ol proyecto,
estg con base en lo Ley General pore ] Equilibrio Ecolagico y Proteccrar ol Ambiante,

12, Analisis Técnico.

Con base en los anterjores argumentos, esta Ofiding de Representacion dictaming =zobre fa visbilidad amblental
del proyects en apego al articulo 44 def RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacitn a considerar,
en los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos da |3z obras o actividades a
desarrollarse, en el o los ecasistemas de que se trate, temande en quenta el conjunto de los elementos que los
conforma, y no unicamente los recurses que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la
utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v |as capacidades de carga
de los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos.

En materia de urbanismo y construccion la promovente cuenta con la compatibilidad urbana expedida por el H.
Ayuntamiente de Compostela, Nayarit, con QFICIO NO. DEUR/COMP/D517/2024, EXPEDIENTE DEUR 160728 de
fecha 02/07/2024, donde especifica que el uso de suelo o desting de ocverde con ef Plalna £-16 San Francisco-Lo de
Marcos donde se determina que estd tipificado con uso: T-15 Desarrollo Turistico Densidad de 15 cuartos
hoteleros por hectarea,

lo ya ha sido impactado hace mas de 10 aflas y algunas de las especies arbbreas gue menciona dentro del
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sitio del proyecto corresponde al tipo forestal, dentro de la que resalta la especie guacoyul (Orbignye guacuyule), v
que pretende la construcddn, operacion y mantenimients deé una cass habitacion unifamiliar gue abarca un
poligono de superficie escriturada del terreno de 5,457.15m7° 13 cual tendrd una superficie de 4828.84 m* de
construccién, para lo cual esta oficina de Representacion detarmina somela su proyecto a cambio de uso de suelo
an terrenos forestales,

Por lo que | evaluar y determinar los servicios ambientales la aportacion de carbona emisiones aungque es a baja
escala si 25 importante considerario, yva que |3 amortiguacian, las densidades y soporte dei suelo ya rebaso su
limites di su naturalidad y de Integralidad del mismo, ademds de que deberia haber un enfoque clave y medular
en la sostenibilidad, y queda sin efecto |s sustentabilidad. Aunado a los efectos climaticos que se han presentado
recientemente podemos abundar que la vulnerabilidad climatica v los riesgos de los efectos ¥ eventos naturales
climaricos han sido mas acentuados y agresives, por lo que es imperativo que |3 promovente mme &n cuenta
para el desarrollo de las obras que pretende priorizar los impactos que generara v aplique de manera fiel y
estricta las medidas de prevencion y mitigacion propuestas, ademas del Pragrama de Vigllancia ambiental y de los
Términos y Condiciones a los que quadara sujeto de cumplimiento en materia amblental.

Por lo anterior se determina la importancia de minimizar |z huellz hidrica, 2 huelia de carbono y preservar los
servicios amblentales ecosistemas propios del drea de influencia y para el propio sitio del proyecto.

Con base en lo expuesto y con fundamento én lo que dispona el aricylp 8° pérrafo seoundo de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; |os articulos de Iz Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

que se citan a continuacion: 42, 5° fraccion Il y X 28 primer parrafo v fracciones DXy X 35 parrafos: primero. segundo v
cuarto fraccion Il v 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia

Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2% 3%
fracciones IX, X, XII, XL XIV, XVI y XV, 4° fracgion 1, 5° Incisos, QLy R), 9° 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 1L 45 fraccidn 1]
46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de |3 Ley Orgdnica de Ia Administracidn piblica Federal, que se citan a
continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido n [z Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus
articulos: 2° 3% racclén Ve 12, 16 fraccidn X 57 fraccion [ a lo establecido en ef Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado gn el Diario Oficial de la federacidn 27 de juffo de 2622, que se citan a
continuacién: 17, 3° Inciso A) fracclan VIL subincsa a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso ¢ v 135 Normas
Oficizles Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacion en et ejercicio
de sus atribucienes y con sustento en las disposiciones y ordenamiernitos invocados y dada su aplicacidn en este caso y
pars este proyecto, determing gue el proyecto, cbjeto de la evsluaciin que se dictaming con este Instrumento es
amblertalmente viabie, por lo tante, ha resueitc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguigntes:

!
f

&
2624

do AN ertie N 1 Ceey ol Centre, Teid, Nevart, CF, 63000 | Tatefomor (3111 2184501 wwew goarmuizsemymat Fagins 61 ce 73




.-mr . Gobierno de

'."‘f._““ Meéxico | - Medio Ambiente

Arrvnioiie 82 Wk u sl g R Falerien

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
subdelegacién de Gestién para la Proteccién Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 132.01.03/6107/2024

TERMINOS

PRIMERO, - La presente Jutorizacién en materia de impacto ambiental, se emite can referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecte “Villa Pacifico”propussto a ubicarse en el ejido de
Sayulita, en el poblado de San Francisco, dentro de las parcelas 1523 y 1531 7.3 P1/1, en el municipla de Bahia de
Banderas, Mayarit,

» El proyecto cansiste en la construccion, operacién y mantenimiento de una casa habitacidn unifamiliar gque
abarca un poligono de superficie escriturada del terreno de 5,457.1 5m’, la cual tendrad una superficie de 4828.84
m? de construccion, la cual constard de las siguientes areas:

Areas sociales Camino de ingreso completamente ajardinado, estrada principal con vestibulo, sala de estar
principal, comedor prircipal, cocina principal, gimnasio, sauna, cuarto de vapor, piscina de inmersién, dnema,
terraza de alberca con bar, alberca y jacuzzi, bafic de alberca, medio bafio, drea de fire pit, palapa principal, cuarto
de juBgos para nifos.

Areas privadas: Recamara master 1 con terraza, bano, closet vestidor y regadera exterior, recamara 2 con terraza,
bano, closet vestidor y regadera exterlor, recamara 3 con terraza, bafo, cleset vestidor y regadera exterior,
recamara 4 con terraza, bafo, closet vestidor y regadera exterior, recamara 5 con terraza, bafio, closet vestidor y
regadera exterior, recarmara 6 con terraza, bano, closet vestidor y regadera exterior, recamara 7 con terraza, bafa,
closet vestidor, recamara 8 con terrazs, bafio, closet vestidor.

Areas de serviclo: Cocina de servicio, alacena, bodega de tequila y vino, cuarto frio. lavanderia, baflo de servicio,
bodega, cuarto de maguinas, casa de stalf, bodega de jardin, cechera para 3 autos.

Dimensiones del proyecto
Sup-er ﬁ:les dlﬂ prnyar.tu
E.al d:E estar mmedur y cocina prh’:ﬂpal 12045
Cocina catering 42 88
Alacena y cuano frio 11.00
Escalera y elevadar 2638
Cuarto de juagos para nifios 5317
- | Bafig de alberca 15.90 |
Ao, Alenié N 7)1 Oz, Cor. Centro, Tapis, Mayarle SR G300 Ndlons; (3110 F154800  wwe gob min/yemarnat Piagera ad og T2
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Casa de staff £2.55 i

"Palaps 190.67
Recamara 3 B8 73
Bafio para visitas 14.55
Recamara 4 67.84
Recamara 7 SE.6E
Total construccian techada 75280

Areas Generales De Construccién Descubierta
Terrazas de alberca 22.06
Alberca v cuerpos de agua 232429
Andadores y escaleras descubiertas 462.44
Total de construccion descubierta | T08.79
; _ Areas Verdes el
lardin delantera 38734
lardin trasero i 1250.59
lardines laterales 1104.55
Jardin en superficie afectada por ZFMT 628.31
Jardinas centrales 439,82
Superficie permeable en cochera 18495
Total de areas verdes 3367.25
Nivel Sétano
Cisternas 31.48
Cuarto de maquinas y site 90.05
Bodega, closet y control general 51.57
Lavanderia 37.62
E=caleras, elevador y meadio bafo 28.05
Cuarto de vinos v tequila 44.53
Cinema 6939
Spa 13220
Gy y bafio T 94.13
Circulacién principal 50.22
Total construccién sétano 629.24
] Nivel Planta Alta;

Recamara master con bafo completo 99,63
Escalera y elevador 1890

| Recarnats 2 con bafo completo B4.BD
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Recarmara 5 con bafo completo

F5.52

Aecamara & con bafo completo

65.80

Recarmara B con bano completo

56.97

Intal construccion planta alta

281.62

Areas Generales De Construcci6n Descubierta Planta Alta -

Terraza recamara master 1

41.23

andador entre recamara master 1y recdmara 2

24,53

Terrazay jardinera recamara 2

15.49

Terraza y deck recamars 5

3336

Terraza y deck recamara &

T0.87

Terraza y deck recamara 8

1957

Total construida descubierta

145.05 ]

Total Construccion Techada

752.80

Tatal Construccion Descublerta

708.79

Total Araas Verdes

3357.25

Total De Areas

4E28.84

Tal como se muestra la planimetria & continuacion,

El levantamiento topegrédfico con la Delimitacidn Oficial de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar del afio 2022 actualmernte vigente; dentro de jos 5,457.15 m* de propiedad privads se encuantra de
1,003.73 m’® que corresponden a Terrenos Ganados al Mar; y una superficie de 628.31 m” que corresponden a

Tona Federal Marltime Terrestra:

En la franja de Zona Federal maritimo Terrestre no se edificard ninguna obra chvil pero en la franja de terrenos
Ganados al Mar se construira una fraccion de |2 alberca y del cuarto de maquinas que equivale a 172.63m",

Lz promovente ademas refiriere ser acreedor del Titulo de la Concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre
nimera DGZE-071/12, vigente; se iniciardn los tramites de cesién de derechos correspondientes a favor de la
promavente y con posterioridad la modificacion a las bases de la concesion, para actualizar esta a la delimitacion
vigente 2022 e incluir las obras construidas en terrenos ganados al mar como parte de los bienes nacionales.

¥ que |as obras obras y amenidades gue la promovente pretends desplantar san 1as siguientes:

r o
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De acuerdo con |a plataforma de la CONABIO, como se muestra en |as imdgenes anteriores &l érea donde se
locsliza especificamente el predio no se encuentra dentro de sitios prioritarios de manglar nl se puede apreciar

que se haya sufrido alguna dindmica de cambios o que haya presencia de esto. http:/www.conabio.gob.mx.
Recuperado el 19 de febrero de 2023,

Coordenadas UTM del Poligono Parcela 1523

ik i;uaﬁré'hékqnﬁidﬁﬁiﬁn:ﬁi Predio Propiedad |
v X F ==t Y
TA 457948.56 231352198
2 457942 892 2313510062
3 457942.09 2313497 55
4 457868.02 2313532.713
5 45789070 231355987
TA 457048.56 2313521.98
Superficie = 2,201.071 m’
Coordenadas UTM del Poligono Parcela 1531
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o 45791633 2313509791

E 457890.70 2313550.87

A 45794856 231352198

B A5Ta63.57 £313544 23

C 457982.83 2313557.04
Superficie -,,ﬂ,ijﬁ.'lﬂﬁ, m’

8) Las actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcion Incluida en el Considerando & del
presente oficio.

SEGUNDO. - La presente autarizacién tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de preparacion del
sitlo, construccidn, operacién y mantenimientg de las obras y actividades del proyecte. Dicho plazo eomenzard a partir
del dia siguierte de gue sea recibida la presente resclucian.

Este periodo podrd ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haker cumplido sattsfactonamente
con: Los Términes y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron
retomadas de la MIA-P en el presente oficio, Para (o anterior, previo al vencimiento de |3 vigencia de |a autprizacian,
deberd solicitario 3 es51a Oficina de Representacion medianie el reglstro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modlficaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢
tramite que en su momento fo sustituya; si ngresara la solicitud de ampliacion de plazo sin obtener fa bitacora del
tramite, Ia fecha de su zolicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingrese del tramite de ampllacidn de plazo debera acompanarse del documents oficlal emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ¢l Estado de Nayarit, a través del cua! esa Instancia haga conslar que
la promovente ha dado curmplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con |as medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de [a MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficla de ta PROFEPA gue se solicita,
sers motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucidn no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no estd comprendida en ¢l Término PRIMERO del presente oficio, ne se autorizs la ejecucion de
camings de acceso y obras asociadas que Se ubique Tuera del predio del proyecto, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipn de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin embarga; en el
momenta que |3 promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculados al proyecto, debers indicario a esta Oficina de Representacion, atendiende 2 lo dispuesta en & término
QUINTO del prgsente oficio.
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CUARTO. - La promovente, queda sujeto 3 cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA.
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de
Representacldn proceda conforme a lo establecido en su fraceidn 11, ¥ en sU caso, determine las medidas gue deban
adoptarse a efecto de gue no se produzean alteracicres nocivas al amblente.

QUINTO. - La promovente 2n ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar Iz
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términes previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tréamite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de 13
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental® o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficins de Representacion, previo a la fecha de vencimiente de la
presente autorizacian; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del tramite, su
solicitud no podra ser analizadla; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe Ingresar como
ramite.

El tramite de medificacidn ingresado deberd contener la infarmacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgices, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las dispesiciones juridicas relativas a la proteccitn al ambiente que le sean aplicables, asi comeo a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar
dicha situadion a esta Oficina de Representacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto gue se pretendsn
maodificar.

SEXTO.- De conformidad con los amicules 35 dltmo parrafo de fa LGEEPA vy 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Unica v exclusivamente a los aspectos ambilentales de las obras v actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que |a promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y simllares que s2an reguisito para la operacion del proyecto. Queda
bajo su mas estricts responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para Iz legal
operacion del proyecto autorizado, asl como el cumplimients de las consecuencias legales que corresponds aplicar & la
SEMARMNAT y otras autoridades federales o locales en &l ambito de su competendia y dentro de su jurisdiccion,

La resolucion en materia de impacto ambiental, selo se limita a dictaminar si un proyecte es ambientalmente vizhle,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual dupl a salvo las amhnﬂnnﬁ_dg_laﬁ_mnﬂﬂgm
estatales ¥ municipales, r cto de | ESpE
competencias, Aslimisma, se ¢ informa gue fa resalucién de Ia eualuamr.‘m del -mpar:m ambiental, o !egltlrna i ualida Ia
tenencia de la tierra, por lo que, sl 12 promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho wo uso yio
disfrute del predio o ferrena a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respecto.
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SEPTIMO.- La promovente deberd presentar infarmes de cumplimiento de los términas y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. Estos informes ze
presentardn a la Oficdna de Representacion de |a PROFEPA en el Estado de Nayarit, con periodicidad trimestral en las
etapas de preparacian de sitio y construccidn y periodicidad semestral durante la atapa de operacidn y mantenimiento.
Una copia de cada informe debera ser presentado a esta Oficina de Representacion. Ef primes informe sera presentado 2
meses después de recibido &l presente oficio, Los informes deberan ser complementados con anexos fotograficos y/o
videos.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarta del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Amblental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en Ja que podrs
autorizar de manera candicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMELA que establece que la ejecucion de ia obra o la realizacion de la actividad de gue se trate
deberd sujetarse a lo prevista en la resolucton respectiva; ests Oficina de Representacion, establece que la ejecudion,
operaclén, mantenimiente y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas 2 la descripaion caontenids en el
término primerg de | presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que se sujetard la reallzacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar
les limites y condiciones estableadas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion 11 establece que, una vez
concluida la evaluacitn del impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual debers curmplir can las medidas de
prevencion y/a mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en &l presente oficio por esta Oficina de Representacian
de 12 SEMARNAT en el tstado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con &
proteccisn al ambiente de la 2ona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacion propuestas por la promovente, asi como lo dispuesto
en la presente Resolucion, conforme a la siguientes condicionantes:

. En cumplimiente a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMELA, deberd de presentar
por escrito el aviso de inicio del proyecto, el inicic del proyecto sin cumplir can esta ohligacidn podrd sar
sancignadp por la PROFEPA.
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2 Previo a iniciar las actividades, obras y amenidades en la presente autorizacidn debers presentar [as licencias
urbanas respectivas tales como: de uso de suelo, de construccién ¥ de congruenca, y ademas constancias de
factibilidades de servicios,

3. Enun plazo maximo de 10 meses cantados a partir de la recepcion del presente oficio, debers tramitar y
obtener ef Titulo de Concesidn para uso general, o bien |a desincorporacién del régimen de dominio pubfico de
la superficie de los terrenos ganado al mar que pretende aprovechar para el desarrollo del proyecto. En caso de
resolucion negativa, deberd presentar &l tramite de modificadion a la MIA-P con el fin de restar de la superficie
del proyecto, los bienes nacionales no concesionados o no desincorporadas.

4. Deberd mantener en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que indique el nombre del proyectay
el nimero del presente oficio resolutive con el que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiantal.

5 Fresentar en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de a recepcion del presente Oficio, copla de
los cornprobantes de recoleccién de reslduos sdlides urbanos por parte de la autoridad competente que le
brindara a la promevente el servicio de recoleccién, los cuales deberdn ser depositados en un relleno sanitario
autorizado y posteriormente incorporar dichos comprobantes, en lo referido en el TERMING OCTAVO,

6. A fin de evitar cualquler tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto comtaminscién ocasionada por |a infraestructura adyacente a
dicha zona, observando lo siguiants;

* La dispersidn de la luz a 2 playa, evitandose el uso de colorss brillantes en las construcciones, los cuales
BCASiONan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

*  Marificar gue la baja intensidad y orientacidn dal alumbrado a fin dz que no s& ocasione modificadiones en la
conducta de la fauna silvestre que habits en el predio del preyecto, para lo cual deberd instalar aguellos
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.}.

* La iluminacion externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la lluminacidn para la
seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para uminar fachadas, cristales o alguna superfice que

pudiera reflejar Ia luz hacia la playa.

7. Encaso de gue la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de
resiouns peligrasos. 5in embargo, si contrata los servicios de una empresa externa gue genera dichos residuos,
sera obligacidn de la promovente del preyecto verificar y comprabar que la generacion y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por (o tanto, debers verificar y
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comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residucs
peligrasos,

& La extraccion de aguas marinas s regulads por la Ley de Aguas Nacionales (LAN). Esta ley establece que |a
extraccion de aguas marinas no raquiere de una concesiin, “excepto cuando se frata de desalinizacian” (LAN,
Art. 17, reformado en 2004). For o que deberd tramitar un tiulo de concesidn otorgado a través de la Comisidn
Nacional del Agua, para el uso agua de mar para el establecimiento en autorizacldn en materia de impacto
arribiental para |3 desalinizaclén, de la cual deberd hacer uso para las diferentes etapas conienidas en el
Considerando 6 del presente Ofido.

9, Establecer un programa de supervisin, en 2l cual se designe un responsable con capacidad técnica suflclente,
para detectar aspectos criticos. desde el punto de vista ambiental y que pusda tomar decisignes, definir
estrategias o modificar actividades nocivas.

10, El horario de operacion de la maguinaria estars delimitado exclusivamente de £:00 hrs a 18:00 hrs para respetar
tos limites de ruldos establecidos.

1l. En caso de verlficar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas, sujetas a proleccién especial o en peligro de extincion en la zona del proyecto, |a promovente
debers implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalade por algin centro de investigacion y/o
institucion de educacin superior de prestigio en la materia, que considere las meadidas y acciones de protecciin
y Conservacion que aseguren Su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientas de habitar,

12 Los matarlales pétrecs para la construccion deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de materis]
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso per la CONAGUA mediante la correspondiente concesion.
Para el suslo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarie un uso preferante para
labores de restauracién ya sea dentrs del proyecto o blen para otras obras gue puedan requerir este material,
como bancos de material petréo en restauracion, en caso de no convenirse con algan particular la disposician
de este material, entonces deberd obtener &l aval dei ayuntamiento para |2 dispesician de este suelo excedente.,
Deberd comprobar en los Informes anuales mediante regisiro docurnentsl la correcta disposicion de esta
material,

13, Instalar de manera temporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficings, bodegas, comedores), par lo cual, no
se autoriza ningln tipo de construccidn y/o ampliacion en su instalacion. Asimismao, la dotacion de sanitarios
méviles para el personal que labore durante la construccion del proyecta, deberd de ser & razin de uno por
cada 10 personas que Iahm7., urante |a ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
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residuos, seglin lo contemple la empresa contratada para tal servido; serd responsabilidad de la promovente
exiglr al contratista e! mantenimiente continuo de |2 unidad y que presente la constanda de tratamiento y/o
disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento del presante
punta. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto &l uso de letrinas o fosas séplicas.

4. Se prohibe [3 reparacian y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
15. En caso de que requlera Ia reubicacicén de slgdn ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio del proyecto, &l sitio

de destino deberd presentar un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Para ello deberd
reportar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacion de /a PROFEPA en el Estado de

Nayarit, previo al everts de reubicacién el protocolo disefiado para tal evento, el cual debera contener:
. Las caracteristicas de los ejermplares de fauna reubicar.
. Los motivas de la reublcacién,
. Descripcidn con fotografias del sitlo de destino y criterios de seleccion,
. La ariuencia del propietario lo legal posesionano del predio de destino,
16 Debers notificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitio, con tres meses de antalacion,

cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y ro existan posibilidades para su renovadon,
con el fin de que proceda a su restauracion y/fo reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezas en el
momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién
Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso sitemativo. Lo
arierormente aplicara de igual forma en caso de que |2 promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de les términos y condicionantes del presente
resolutive y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en &) presente oficia. B informe citado,
debera ser presentadeo ala Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estade de Nayarnt con una periodicidad anual,
con evidencia fotogréfica de fecha reclente comprobable e imégenes satelitales, asi como el calendario de cada una de
las actividades involucradas para el desarrollo del proyecto. Una copia de aste informe debera ser presentado a esta
Oficina de Representacion. El primer informe serd presantado docs meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de ls promovente 2¢ personal. Por lo que de confarmidad con el articulo 49
segundo pérrafo del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de gue esta situacion ocurra ﬁn‘Pmﬁ ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se astablerca claramente la cesion y aceptacian total de los derechos ;‘j’n bligaciones
dala misrma. i
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DECIMO. - La promovente, sera el Unlco responsable de garantizar la realizacién de |as acciones de mitigacién,
restauracién y control de todos aguellos impactes ambientales atribuibles al desarrollo de 1as obras y actividades de
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en fa descripcén contenida en fa MIA-P, En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectacionss que llegasen a alterar los patrones de COMmportam|ento
de los recursos bidticas yfo algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abifticos presentes en el
predic del proyecto, asi como en su &rea de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi come I instrumentacion de programas de compensacién, adamads de alguna o algunas
de ias medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ. - La SEMARNAT. a través de |a PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamisntos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ello ejercitard, entre otrag, las facultades que e confieren lus articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEILA.

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domidiiio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asl como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
cempetents que as! lo requiera:

DECIMOTERCERO. - 5¢ hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucian emitids, con motiva de |3
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y |as demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, padra ser impugnada, mediante recursa de revisitn, conforme a lo establecide en los articulos 176 de 13 LGEEPA
¥ 3" fraccian XV de la Ley Federal de Procedimienta Administrativa.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficio al C. Horacio Rosales Fletes apoderado legal de Ia persona
moral BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARA, por alguno de los medios legales previstos per el articulo 167 Bis, 167
Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y I2 Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley
Federal de Pracedimienta An‘fﬁl,msmwn,

ATENTAMENTE | | A
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6107/2024

cop, DR MIGUEL ANGEL MAVARRD QUINTERD, Gobemasor Consttucional del Estade de Mavaric Presenta, Para su conocmiento v shecs,

cop.  LIC HECTOR JAVIER SANTAMA GARCIM. - Presidente municipsl el H, Ayunsamianta Constitucional oo Bahis de Banderas, Nayarit - Para
U conogmiento v efecta

top.  LIC KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANG. - Sncergado de ks Ofidna de Nepresentacion pera |p Proteccidn del Medio Ambiante en 2l
Esredn de Amyare. Para su canseimienne y sfecto.

roen ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS -Tiular de 18 Unidad Coordinaders de Oficinas de Representacisn y Gestion Terrilorial, Para su
conoimiento,

coep LG JULTO CESAR GARCIA VERGARA. -Director General de Impacio v Fiesgo Ambiental, - Mexica, 0.F.- Pora su conochnients y efecto.
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