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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Tepic, Nayarit a 10 de didembre de 2024

Aszumto: Se emite Resolutivo,

C. ANDRES SERGIO TREVING TREVING
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
PLAYA ROYALE RESIDENCES AC.

Personas autorizadas para recibir notificaciones;

C. Vicente Rocha Gonzalez, C Kasrolik Combe-Wright,

L. Fatridia Elizabetn Romero Salas, C Cynthia Ayala Arce y
C Marco Antonio Valader Vega

Una var analizada y evaluada la Manifestacian de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), prasentada por el C.
Andrés Sergio Trevifio Trevifio representante legal de la persona moral PLAYA ROYALE RESIDENCES A.C., que en lo
SUCESIVD =2 demominara come |2 promovente, pars el proyecto denominado "Playa Royale Residences (PRR)™, en lo
sucesivo denominado como el prayecto, se ubica en la unidad privativa Lote 1 del Condominio Maestra Playa Royale y en
las terrenas nanados al mar (TGM) y zona federal maritme terrastra frente (ZFMT) a éste, con domicdlio en Avenida Paseo
de los Cocotergs namero 56 Sur, Nuevo Nayarit, municpio de Bahia de BEanderas, estado e Nayarit;; con localizacidn en las
coordenadas UTW de referencia UTM Zana 13 X = 468 8584; Y = 2,288,953 Datum WGS B4,

RESULTANDO

L Que el 05 de jullo de 2024, se recibid en la oficina Regional de Bahia de Banderas, Cruz de Huanacodle en el Estado
de Nayarit, el escrito a [a fecha de su presentacidn, mediante &l cual s promovente, ingresd s MIA-P del proyecto
para su evaluadion y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con l1a clave 18NAZO24TDO43. A
traves de Formato con Homoclave de formato FRSEMARNAT-117 requisitado el 04 de julfo de 2024

I Qe el 10 de julio de 2024, a través del escrito a la fecha de su presentacidn, la promovente, presgntd la pagina del
peridgdico del 10 de julfo de 2024, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccidn T del
pérrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA. o

N 2C24
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

ik, Que el 18 de julio de de 2024, se publicd la recepeitn del proyecto en |a Gaceta Ecologica No. DGIRA/SDO33/24, en
dsta se Informé el listado de |ngreso de proyectos y la emisidn de resolutivos derivados del procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 11 af 17 de fufio de 2024 y extemporanecs.

IV. Que el 30 de ogosto del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit integrd el expediente del
proyecto, y puso fa MIA- P a disposicién del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadana, ubicado en Av. Allende
nom. 110 Ote, pianta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V., Que mediante fos oficios con ndmero: 138.01.03/2985/2024, 138,01.03/2986/2024 y 138.01.03/2887/2024 todas de
fecha 18 y 19 de julic de 2024, esta Oficina de Representacion notifico al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas,
con atenciarn a DROMAPAS Mayarit, 2 la Secretarfa de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia
(DOTDUE} ¥ a la Secretaria de Desarrolio Sustentsble del Gobierno del Estado de Nayarlt (SDS)el ingreso &l
procedimiento de evaluackén de Impacto amblental def proyecte, para que hicieran los comentarios que
cansideraran oportunos cen relacidn af misme,

VI Que medlante oficio no. 138.01.03/3569/2024 de fecha 25 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacin solicitd
Informacian adicional con fundamento en los articulos 35 Bis parrafo segundo, de la Ley General del Equilibric
Ecolégico ¥ la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), y 22 del Reglamento de esa Ley en materia de Evaluacion dal
Irpacta Ambiental (RLGEEPAMEIA), derivado de insuficiencias que Implden continuar con la evaluacién de impacto
ambiental,

Vil. Que el 30 de octubre de 2024, se recibio en esta Oficing de Representacion respuesta a lo referido en el ofido
138.01.03/2685/2024 de facha 12 de juffo de 2024, de la Dependencia de OROMAPAS Bahia de Banderas, Nayarit con
no, Oficio: O0OM D.G. - D745/2024 del 30 de ggosto de 2024,

VIl Que el 27 de noviembre de 2024, se recibia en la Oficina Regional de Bahia de Banderas-La Cruz de Huanacaxtle el
sscrito sin fecha, mediante el cual la promovente, contestd el requerimiento de informacién adiclonal formulado
an el oficlo del Resultanda V1, La cual se considerars par ol Resolucidn del presents Oficio,

IX. Que a la fecha de emisién del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios 138.01,03/2986/2024 ¥
138.01.03/2987/2024 referidos en el Resultando V del presente Oficlo, por le gue se considera que las unidadas
administrativas consultadas, no tienen Inconveniente con la realizacian del prayecto.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Re
y resolver la MIA-P da

resentacion de la SE MARNAT en el Estado de Mayarit, es compelente para revisar, evaluar
pru}uﬂctu de conformidad con lo dispuesto en los artfculos: 4%, 5° fracciones 1Ly X 15

, 2C24
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

fracciones T, IV y XI1, 28 primer pdrrafo y fracciones IX v X, 35 parrafos primero, segundn y ditimo de |a LGEEPA; 2,
4° Tracciones T y VII, 5° Incisos Q) y R}, 9* primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 25 y 22-bis
fracciones I, 11T y X1, de ia Ley Organica de la Administracidn Poablica Federal; 1%, 3% inciso A fraceidn VIL subinciso
a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccifin X inciss ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, pubicada en el Diarlo
Oficial de la Federacidn el 27 de juiia de 2022,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacién la evaiuacidn del impacto ambiental de las obras v actividades previstas en al articulo 28 de |a misma
Ley, y en su caso la expedicidn de |a autorizacion; el proyecte por tratarse de una casa habitacion ubicade en un
ecosistena costero, gue hard uso de bienes nacionales zona federal de esters, encuadra en los supuestos del
articulo 28 primer pdrrafo y fraccién IX y X de la LGEEPA y 5° Inciso Q) y R} del RLGEEPAMEIA y con elio se
evidencia gue el proyecto es de competencia Federal. Asirmismo, con fundamento en @ articulo 25 de la LGEEPA,
esta Oficina de Representacidn inicid el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se
sjustara a las farmalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Maxicanas aplicables; e
integra el expediente del proyecte dentro del plazo establecido, Adicionalmeante, para ls evaluaclan del proyecto
esta Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asl como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territario, las declaratorias de dreas naturales protegidas y
tas demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en l o los
Ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman v no dnicamente los
FECUrSas gue, BN 5u case, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacidn.

3. Que el Frocedimiento de Evaluacion de Impacto Ambientzl es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
tual, Iz sutoridad establece |as condiclones a que se sujetard |2 reallzacidn de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los Mmites v condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre |os
ecosisternas. Que, para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA medalidad Particular, para solicitar
la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ublcarse en la hipdiesis del articulo 11 didmo parrafo
del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las
cuairo fracciones del dtado precepto, por le gue le aplica dnicamente o dispuesto por su Gltimo parrafe.

4, Qe una vez integrado el expediente de |3 MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pablico conforme
a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn social
dentro del procedimients de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucidn esta Oficina de
Representacion no ha recibido solicitudes de consuita publica, guejas, denuncas o manifestacion alguna por parte
de algin miembro de |z sociedsd, dependencia de goblerno u organismo no gubernamental referentes al
proyecto.
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestlén para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

5, Que con fundamerito en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “paro
shiener lo outarizocion o gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, las interesados deberdn presentar & fa Secretaria una
manifestacidn de impacte ambiental, fo cual deberd contener, por lo rmenos una descripcidn de Jos posibles efectos en el
o fos ecosistemas Gue pudieran ser afectados por fas obras o octividades de que se trate, considerando ef conjunto de los
elementos gue conforman dichos ecosistemas; osf como las medidos preventivas, de mitigacién y las demds necesarias
parg evitor y reducir of minima los efectos negatives sobre el ambiente”, esta Oficina de Representacion procede a
snalizar gue la MIA-P s sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece
las requisitos gue debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por |a SEMARNAT er |os siguientes términos:

#. Fraccidn I1. Descripcion del proyecto.

Que la fracclén 1 del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impoene |a obligacidn a |a promevente de incluir en la MIA
qua someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto. En este apartado se describen las obras y actividades da
proyecto, como fuaran plasmadas en la MIA-P; en el Termino Zrimero del prasente oficio se sefialan las obras y
actividades que se autorizan.

Ura ver analizada |2 informacian de la MIA-P y de acuerds con lo manifestado por |z promovente en £sta, ol
proyecto consiste en la operacion y mantenimients de las obras e nstalaciones existentes que Integran el
condominie del mismo nombre, misings que fueron actuadas por la PROFEPA en el expadiente administrativo
numero PFPAF24,3/2C.27.5/0040-23 . de fecha 19 de febrero de 2024, asl como en actividades de conservacidn v
remodelacicn del srea de amenidades y de andadores v escaleras de acceso a 2 playa, v actividades de recreacion
y esparcimiento en zona federal maritimo terresire y terrenos ganados al mar, En conjunto, el proyecto
gontempla un drea total de 5,518 m? integrado por la unidad privativa Lote 1 del Condominlo Maestro Playa Royale
y la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar frente a éste.

Las obras e instalaciones existentes ingluyen uns torre de nueve niveles con sdlano, en |a gue se distribuyen 44
departamentos, 30 cajones de estacionamientn, 20 bodegas y 20 areas comunes, gue tlene una superficie total de
desplante de 1,670.71 m° y 1402773 av de consouccion; y por obras en o exterior; 18 cajones de
estaclonamiento y tres dreas comunes (ingreso, areas verdes, andadores y smenidades -alberca, jacuzz,
chapoteadero, asoleadero, regadera, palapas y escaleras de acceso a playa), con una superficie total de desplante
y de construccidn de 108 m®, un muro de conteneidn, una bangqueta y 50 palapas fijas tipo sombrilla. Las obras e
instalaciones gue Integran el proyecto se ubican casi &n su totalidad dentro del poligono escriturado del Late 1
del Condominio Maestro Playa Royale,

En el sxtenor, 18 cajones de estacionamiento y wes dreas comunss {i.- Ingreso con rampas de acceso y salida del
sttano; Il.- dreas verdes; fil.- andadores y amenidades -alberca, jacuzzi, chapoteadero, ascleadero, regadera,
palapas y escaleras de scceso a playa-). Incluye también un muro de contencién de forma curva con jardiners v
con bangueta sobre su costado ossie, asi como 50 palapas fijas tipo Enmhﬂi a)
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Obras e instalaciones asentadas en el Acta de Inspeccién IIA/2023/040

Un predio de forma irregular con un drea total de 6,379 m® con las siquientes construcciones:

Una torre de ocho niveles con plonto baje, con un total de 44 departamentos con terrazo, (obby, dreas
administrativas, dreas de serviclo y operacion, bofios, biblioteca, comedor, efevodores, estacionamiento bodegos, y
un sGtane que cuenta con cajones de estaclonamiento, bodegas, cuarto de calderas, cuorto de maguings, cdmarg de
bosura, sistema contro incendio. Tiene una superficie totel de desplante de 1,610.71 m’ y 14.027.73 m’ de
construction, construides con concreto, pisas de vitropiso y techo de concreto.

Viglidades de ingreso con colles y estocionamientos exteriores con un total de 18 cojones, algunos delimitadas por
muros perimetrafes, y bongquerns, glorieta can jardinare, hechos con firme de concreto. Suman ung superficie
aproximoda de 845 nr',

El predio se delimita del foda Nerte con murn de concreto fobra oe Condominio Luma), del fado Sur con malia clciénica
{obro de Playa Royofe Tower), cuenta con endedores, rampa y escaleras de acceso a playe cen und superficie totol
estimoda de 200 m', hechos de firme de concreto con ocobodos diversos,

Un drea de 755.55 m2 con amenidades como alberco, chopoteodero, jocuzzi, regadern de ployo, dos pafopas coda
ung con una estructurg de metal sostenida por cuatro columnas de concreto y techo de paima, odecuadas con barra
con fmabo, § pofaopas nipo sombrilia de estruvctors de madera con techo de poima de pofapa v bose of suelo con
concreto, una regoder, tode con firme de concreto.

Aregs verdes rodeando zona de amenidodes v andadares, cuento con especies exdticas como palma areco, cola de
iguana, copa dorade, plumbele, arboles de monge; plantas notivas como flor de mayo, roelfa, drbol de tabachin,
piatano, palma de coco de ague, predeminando ¢ césped, en el areo de amenidades se encuentran bombas de
colefoccion pora la alberca v en el dreo de ingreso se cuenta con tongue estacionorio de gos, ransformodor de luz y
plante de emergendio,

Muro de contepcion de forma cunva con jardinera, de apraximodemente 73 metros de langitud v 34 om de anche, con
i dree de 22 m2. of costodo oeste cuento con una banquena con firme de concreto de 1.80 metros de oncho con una
sugerficie total de 135 md,

£n el drea de playa se tienen instalodos 50 polopas tipe sombrilla, hechos de modere con recha de polmo, con wung
buse de concreto enterrodo en fo areng pore darfe soporte, y eamostros gue son colocodos en fg ployo duronte gl dio.
Todo se observo terminado y en funcionamients, af momento de lo visfto se encontraban personas hobitando en ef
fugar. El sitio se encuentra inmerso en zono urbana e impoctada. Se solicita of visitado exhiba la Autorizacidn en
Muteria de Impacto Ambiental emitida por lo Secretarfo de Medio Ambiente y Recursos Naturales que ampare las
obras que reolizoron, @ io que ef visiteds menciana no conrar con asta Autorizacin,

Cofindancios

Al Narte: Con predio privade de Luma Condominios.

Af Este; Con wialldod interna del Condominio Moestro Playa Royole,
Al Sur; Con predio privodo de Floye Reyale Tower,

Al Oeste: Con Ocdano Pacifico y Playa,

Av. Aleads N 110Gz, Col Cantea, Tepee, Mavasiso CP, B3000  Tefffono (317 2854907 wvnvgobmelssn
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Con los hechas gnterformente transcritos, 58 desprende gue presumiblernente ef inspeccionadd ol realizar y fevar a
cabo las obras v octividodes en comento infringid el contenido de lo dispuesto por (o5 armiceles 28 pdrrafo primero,
[rocciones IX y X de o Ley General del Equilibric Ecoligico v fo Proteccion al Ambiente y 5° primer parrofo Incises Q) y
R} froceiones 1y 11 del Reglamento de ia ley en comento, en mateng de Evaluacion de Impocio Ambientaf [..J.

Unga gron pardiolidod ds Jos obrasy actividades asentadas en & actg de inspeccidn LA2023/040 de fecha 19 de ogosio
de 2023, yo fueron moteric  de sancion por esta  outerided  en Mo resalucidn  edministrotive
PFPA24 5/2C27 8/0065/21/0022 de fecha 26 de enero de 2023, dictode en el expediente caministrative ndmero
BHPA/Z4. 3/2C 27 5/0065.217, abverto e instaurado o Paradise Village Country Club, SA. de CV, expediente en el cual se
odvigrte que se validd of Estudio de Dafos y Propuesto de Compensacion y gue fue parte integronte de la Resolucion de
Impocte Ambientol expedido n fovor de la citada morol por parre de Ja Secretorio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; sin embargo, del andliss integral of referido expediente seficlodo en lineos anteriores, se advierte que ne
ghstorite o gue gran parcialidad de los obros y octividodes asentodas en ef octe de inspection [A/Z023/040 de fecha
10 de ogosto de 2023, fusron materia de {o Vafidacidn def Estudio de Doflos y Propuesta de Compensacion evoluado en
g Resolucion de Impocto Ambientfal, fas obras ¢ octividades asentodas en el oola de inspecridn [IAR023/7040 de fecha
78 de ngusto de 2023, no formeron parte de lo referide Resalucidn de Impocto Ambiental expedido o fovor de lo eitado
moral por porie de Ja Secretario de Medio Armbiente y Recursos Naturoles, de ofll, que se logro determingr gue, exisien
obras y octaidades que hoy se resuelven que yao fueron motenio de sancidn administrotive, gue forman parte de
Estudios de Darios y Propuesta de Compensacitn, empere, corecen de fg resolucion en moterio de impocto embiental
expredigo por 10 outoridad competente,

Lo mayor parte de los obros fueron soncionadas en ef Procedimienta Administrotivo FFPASA 3720 27 5/0066-21,
gxcepto por 50 palapas tipe sombrilla, wn muro de cantencidn v ura banguete con firme de concrato,

De lo anterior, podemos establecer que, fos obros que oun nos han sido sancionadas por esto autoridad, gue forman
fos elementos materioles da los sanciones por el incumplimienta g lo Rormatividod ambfental, correspanden las 50
polapas tipo sambrilla de estructure de madera con techo de palme, con ung base de concreto enterrada n la areng
para darle soporte, mismes gue no estdn seffaladas en la primero octa de inspeccidn, Ahora bien, éstus se utllizan por
paree de los conddmines del Condominia Playa Royale Residences parg fines de esparcimiento y recreocidn, no con
fines u objetivos comercioles, osf come, ef Muro de contencidan de forma curvo con fardiners, de opraxirmadamente /3
metros oe longitud y 34 cm de gncho, con un Grec de 22 m2, ol costodo oeste cuento con uno bangueta con firme de
concreto de 1.80 metros de ancho con una superficie tatal de 135 m?,

& PROFEPA ordena a Playo Rovale Residences AL presentor omte la SEMARNAT 1o solicitud de gutorizacion de impocta
ambiental por la totalidod de las obras e instalociones asentadas en el Acto de Inspeccidn IA/2023/040, toda ver gue,
5t bien yo fueron octvados en un procedimiento administrotivo PRPAZZA 3/2C 27 5/006G6-21, no cuentan gun caon
guterizecidn en materio de impocto amblental paro su operodidn ¥ mantenimiento,

) ¢
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de GestiGn Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Resolutivo Quinta. Se ordena o lo marsl denominada Playa Royale Residences, A.C., por conducio de su Representante
Legol o autorizade o encorgado, lo REPARACION TOTAL DEL DAND AL AMBIENTE acasionads, conforme lo estoblecido
en el CONSIDERANDO VII de la presente Resolucidn, osf como lo dispuesto por fos articulos 13 y 16 de la Ley Federal de
Responsabifidad Ambienta)l.

En cansecuencla, de lo anterior y atentos o que en fecha 06 de diciembre de 2023, el C. Andrés Sergip Trevifio Trevifio,
en su cordcter de Apoderodo de o moral PLAYA ROYALE RESIDENCES, A.C, por conducto de su Representante Legal o
putorizado o encargode, soficid o esto autorfdad lo compensacidn del dofo prodicide como medida sustitiva de la
obiigacidn de reparacidn, esto autorided autoriza dicha compensacidn de manera condiclonado al cumplimiento de lo
dispuesto por &f armicula 14 froccian I de lo Ley Federal de Responsabilidod Ambiental. Porg lo cual deberd presentor
en el térming de CUATRO MESES o esto ouvtoridod coplo certificoda de los constancios de haber presentads I solicitud
de avaluocion y autorizacidn ante lo Secretario de Medfo Ambients y Recursos Noturoles que se preve en dicho
precepto.

Lo solicitud de autorizocidn que reglice ef interesado ante lg Secretorio de Medio Ambienie y Recursos Noturales deberd
precisar con dleridod que los obros o actividodes cuyo evaluocitn se solicita se encuentran vinculadas por fo Ley
Federal de Responsabilidgad Ambiental, por hober producido el interesodo un dario of ambiente en wielacldn of cargeter
preventivo de los Hneamientos de lo politica ambiental, B interesodo deberd de establecer de manera clare ante lo
autaridod normative que fas obras materio del présecte procedimiento forman parte del Estudio de Dofios
Ambientales con la propuesta de Mediodos de Compensocicn, ofrecido, en el Expediente Identificodo con ndmero
PEPA/24.3/2C.27.5/0068-21, ableriv o nombre de lo emprese Forodise Viflege Country Club, 5.A de OV y gue of efecto
& emitld &l acuerde por o cual SE VALIDA ef misme, Incluyendo los obras y octividodes del presente procedimiento

adminisirotivo,

Desglose de la superficie total del drea de estudio.

Concepto Superficie (m?)
Prupiedad privada 4,136.69
Aires del peoy Ll it Terrenos ganados al mar (TGM) 87413
Residences”
Zona federal maritimo terrestre (ZFMT) 1,507.55
Superficie Total B,518.37

Etapa de operacian y mantenimiento
La etapa de operacion y mantenimlento del condominio Piaya Royale Residences consiste en las actividades que
habitualmente se realizan en el inmueble para su uso y consarvacion, mismas que ge describen a continuacion:

« Actividades propias de una viwienda y de tipo recreativo y de esparcimiento. ‘.f"'
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* Acthvidades de mantenimignte cotidiano de las obras, instalaciones, mobiliario, equipo v dreas verdes de
acuerdo al programa de acthidades FRR.

* Actividades de mantenimiento preventivg y cormectivo necesarias para mantener en buenas condiciones las
obras, instalaciones, mobiliario y equipo requendo para la correcta operacidn del proyecto. Entre las actividades
de mantenimiento corrective se contempla gl reemplazo de: plsos v firmes en calles o dreulaciones vehlculares,
andadores, rampas, escaleras y asoleaderas, de teches ligeros y de acabados en alberca, chapoteaders y jacusd,
entre olros; que Incluye las actividades de conservacion y remodelacion del dres de& amenidades y andadores
descritc en el Apartado 2.7.5 Ubicacion y dimensiones del proyecto.

En ia superficie de bienes nacionales, libre de obras permanentes (1,506 m2), no sa realizaran ohras civiles de
ningun tipa. En esta superficle, las actividades de operacidn y mantenimiento consistirdn em:

* Actividades de recreacian y esparcimiento: uso del espacio con fines de diversian y ocio, sin hacer ningin
tipo de modificacian a la zona federal, para uso particular de los conddmings ¥ 5US visitas.

* Limpieza cotidiana y retiro de residuns.

* Colocar mobiliario de playa (sillas y camastros) por la mafana y retirarlo por |a tarde, para use particular de
les condamires y sus visitas, Se estiman en promedic 4 sillas o 4 camastros por palapa; con o cual, en un
mamento dado, se podra tener hasta 200 plezas de mohiliario en esta superficie,

* Actividades de mantenimiento y conservacian de las 50 palapas tipo sombrilla.

Descripoion de las actividades, por rutinas:
* Programa de mantenimiente cotidiano de abras, instalaciones, mobiliario y equipo en dreas comunes

Rutina diaria: Barrer o mopear y trapear pisos ¥ escaleras, sacudir y lImpiar muebies, limpiar puertas de
elevador, limpiar chutes para basura, limpiar barandales, pulir pasamanos, desinfectar superficies, lavar bafios,
limplar comedor de empleados, lavar asadores, limpiar y aspirar alberca, jacuzel y chapoteadero, recoger basura
(incluyendo zona de playa), embolsar residucs en |a camara de refrigeracidn (almacén temporal de residuos) y
revisar iluminacidn y fugas de agua en todas las dreas.

Rutina semanal: Limpiar decoracion, ventiladores, biblioteca, cuarto de aislamiento v cristales: limplar y pulir
regadera, lavar camara de refrigeracidn (almacén temporal de residuns) y revisar filtre UV,

Rutina mensual; Limpieza profunda y lavado de muebles; limpleza de ldmparas de nichos, elevadores v de
escaleras; limpieza de puertas de departamentos, bodegas, cuarto de hidranie y extintor, marcos de puertas,
cristales y mosquiteros; limpieza de trampas de arena y de grasza; fumnigacidn de interiores.

Rutina semestral: Pulido de piso y impizza de zoclos.
« Programa de mantenimiento cotidianc de dreas verdes

2C24

¢ Felipe Carrillo
ERTD

A Alende Mo, 110 Cee Cal. Captro, Teoic, Movarit- TP 83000 Tedfono 72058001 swy orab, rrouiseemarnal | f Ade3A

—— L P
i
r



4:5'

#5 '*'f““ Gobierno de |

.. México | Medio Ambiente

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Rutina semanal;

Rutina mensual: Limpieza de Jardineras en terrazas, fumigacién para control de plagas dos veces por mes,
aplicacidn de fertilizantes en macetas, jardineras y setos, limpieza de equipo de jardineria.
Rutina trimestral: Aplicacion de fertilizantes an césped.

* Programa de mantenimiento preventivo y cormectivo de obras, instalaciones, mobiliario y equipe
Rutina semanal: Encendido automatico de planta de emergencia, por 5 minutos.
Rutina mensual: Revision de extintores, hidrante, extractores en azotea y bahos, actividades de mantenimiento
preventivo de bombas de calor y de elevador, y mantenimiento preventivo y correctivo de equipo de jardinaria.
Rutina anual: Aplicacion de pintura en areas comunes, canceles en playa, palapas, columnas y fachadas,
mantenimiento de bombas contra Incendio, del sistema fan coil y del transformador general; lubricado de torres
de enfriarmniento.
Rutina guinguenal; mantenimiento de fltro multicama.

Equipos e instalaciones necesarios para |a eperacion del condaminio:

- Sisterna de aire acondicionadao: torres de enfriamiento, suavizador de agua, unidad manejadora de aire {Fan
coil), chiller marca Carrler modelo 30HX, bombas hidrdulicas v dos bombas de calor agua a agua marca Trane
modelo EXW240.

+ Elevadar.

» Ductos pars desalojo de residuns can cémara de refrigeracion para almacenamiento temporal.

* Hidrante y extintor en todos los niveles de la torre.

» Transformadeor pedestal trifasico Prolec 500kVA

+ Planta de emergencia marca Aksa modelo APD75C-6 con motor de diésel, tanque de diésel de 100 litros.

s Tanque de Gas LP marca Sonigas de 1600 litros de capacidad.

» Carcamo de bomben de aguas negras hacia alcantarillado,

» Bombas contra incendle marca Barmesa.
+ Sisterma hidroneumatico de presién constante, con dos tangues presurizados marca Pentair, bombas v
tablero de control.
+ Equipo de filtracion, desinfeccidn y tratamiento de agua, con filtro multicama de grava, arena y carbadn
activado, con desinfecclon UV, marca Agquafine
» Sisterna de calefaccidn de agus con una calders automatica marca Hydro Therm modelo R200E gue utiliza
Gas LP, de 300,000 8TUH de capacidad térmica nominal {316.5 megajoules) y un termotangue. Se complementa
con f3s bombas de calor agua a agua marcs Trane modeio EXW240 del sistema de aire acondicionado.
- Dos transformadares secos (75 SVA-220M127 My 150 KVA-226/127 V).
» Sistemna de filtrado v tratamiento de agua para alberca con equipo marca Pentair.
* Sisterna de fittrado vy tratamiento de agua para Jacuzzi con eguipo marca Pe ntpr

e Alerde Moo 110 e, Tol, Canmrs, Tadie, Na.uarll: G EA00D Tedfono! F1T)Z734%07  woaes o mrm-nu-'r-e:f/* Jlﬁu'f B oo




w_'@;; Gobierno de | . A
R -4 -
- Meéxico MedioAmbiente

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

= Dos bombas decalor ubicadas en dres de amenidades, una para alberca y otra para jacuzsi,

* Slstema de bombeo de agua con diversas bombas hidraulicas,

* Detectores de humo.,

» Extractorss de aire en azoiea ¥ baio.

» Sistema de iluminscidn activado con sensores de movimientd de luz cdlida con luminarias ubicadas en

palmeras,

= Sistama de lluminacidn activado con temporizadores para dreas exteriores en general.

= Sistema de riega con temporizadores de jardineras en depariamentas,

= Sisterna de nego por 35persares en dreas verdes.

»Trampa de arena.

* Trampa de grasa,

Recursos necesarios para la operaclon del condominio
La operacidn del condominio requiers de los siguientes insumos (las cantidades son estimaciones anuales en
base a consumos historicos);
* Afgua potable; se estima un consuma de 700 a 1100 m3 por mes. en funcidn de |2 temporada del afio y del
porcentaje de ocupacion del candaminio, con un total snual estimado de 11,662 m3.
* Energia aléctrica, requerimiento anual; 623,255 Kwh.
+ Gas LP: se estima un consuma anual de 2400 litros, utlizado en caldera y los dos asadores ubicados en &l
drea de amenidades,
* Material de limpleza: se estima un requerimiento anual de 240 litros de liquida multiuso, 120 litros de
hipoclorite de socio diluido en agud y 120 kilogramos ge detergente.
» 5&l en pellets, de 8 a 12 sacos de 20 kilos por mes, aprovimadamente 24 toneladas al afio.
* Cloro en polvo o granulado, sproximadamente 480 kilogramaos af mes
» Diésel, para la planta de emergencia, S estima un cansumo de 100 litros al afo.
* Insumos generales para attividades de mantenimiento preventivo y correctivo: lubricantes, estopa. pintura
winilica, esmaltes y lacas, grasa, entre otros.
* Insumos generales para jardineria: insecticidas, acaricidas y hormiguicidas. como Anatrina, Zabra 8G y
Contidor; fungicida come Benomnul y Ridomil Gold; y fertilizantes corno Bayfolan Forte y Sagaquel fierro,

Mano de obra necesaria para la operacidn del condominio
El condominio reguiere de ur total de once personas para su operacldn, tal como se desglosa a continuacion;
» Un administrador o gerente de operaciones
* Un gerente de mantenimiento
* Un asistente de mantenimiento
* Tres personas de limpleza
= LIn supervisor de lardines 6#

* Un ayudante de jardiners | f .
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= Supervisor de seguridad
* Dos agentes de seguridad

Etapa de abandono del sitio.

Mo procede ya que para integrar el drea del proyecto al ecosistams original habria que restablecer no sdlo las
condiciones naturales de &ste sino también de todo el ferreno circundante de manera que se permita recuperar la
dinamica hidroldgica, los corredores de faurs, incrementar la probabilidad de colonizacidn v, en ganeral, todas
aquellas condidones que permitan la regeneracitn de especies nativas y 1a relntegracidn de fauna asi como el
Inlcle de un process de sucesiGn que tlenda hada el desarrollo del ecosistema anginal. Acciones que estan fuera
dal alcance del presente estudio.

Por tal razén no habrd ningdn programa de restitucion del drea ya que lo mas probable es que el uso habitacional
se dé de manera indefinida.

Generacion, manejo y dispesicidn de residuos sdlides, liguidos y emisiones a la atmasfera

Emisiones a la atmosfera

La emision de& contaminantes atmosféricos se generan de manera directa en el sistema de calefaccion de agua,
especificamente en la caldera Hydro Therm Modelo R300B de 316.5 megajoules de capacidad térmica nominal
ubicada en el cuarto de maquinas en sétano, v ccasionalmente en la planta de emergencia marca Aksa madelo
APD75C-6; sin embargo, por tratarse de equipos con capacidad térmica nominal menor a 530 megajoules por
hora y equlpos auxlllares y de relevo, respectivamente, no le es aplicable la NOM-085-5EMARNAT-2011
Contaminacion atmosférica.- Niveles maximos permisibles de emisiones de los equipos de cambustian Indirecto y
su rmedicidn.

Aguas residuales

Las aguas residuales que se generan durante la operacidn del condominio son de tipo doméstico. Se estima una
descarga anual de 8747 m" al alcartarillado del Fraccionamiento Nautico Turistico Nueve Vallarta para su
saneamlento en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales a cargo del Fideicomiso de Bahia de Banderas

{FIBBA), que corresponde al 75% de a aportacion ds= agua potable anual.

Residuos sdlidos urbanos

Los residucs sdlidos generados durante la operacidn del proyecto son de tipo domestico, pravenientes de cada
una de las casas habitacion (departamentos) y de las dreas comunes. Se estima una generacién anual de poco
menos de 800 kilogramos por departamento © generador, 25 decir, alrededor de 34 toneladas en todo el
condeminio (Tabla 11-8) ante el supuesto de uUna ocupacién continua del T00%. Si bien se trata de mas de 10
toneladas de residuos al afio vy, por lo tanto, estariamos ante una categoria deﬂfiran Generador de Residuos

/
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Solidas Urbanes (R5U), se hace hincapié en que éstos provienen de 44 unidades privativas o departamentos y de
areas comunas, es decir, se producen por 44 generadores diferentes. Por lo tanto, Playa Royale Residences AC,
por £l misma, no es un Gran Generador de RSU y no requiere de un Plan de Manejo de Residuos de Manejo
Especial ni desu correspondients registro ante la Secretaria de Medio Ambiente en el Estado,

Los residuos serdn acopiados en botes de basura en el punto de generacian, en los departamentos y en dreas
comunes. Los residuos valorizables como el plastico {PET), aluminio y wvidric serdn acopiados de forma
diferenciada en los cuartos de servicio de cada nivel, luego recolectados por personal de limpieza y llevados a la
camara de refrigeracion para su resguardo temporal y posterior entreqa al recolector. Los residuos mixtos serdn
desechados por los chutes y resguardados provisionalmente en s cdmara de refrigeracién, donde serdn
embalsados y luego entregados al camidn recalector del Fideicomiso de Bahla de Banderas para su tratamiento y
disposicion final. Los residuos de jardineria serdn embolsados y resguardados temporalmente en el contenedor
de residuos de poda y entregados al camion recolector del Fideicomiso de Bahla de Banderas para su tratamiento
y disposicion final. De manera ocasional, se generaran residuos de la construccién como resultade de trabajos de
martgnimiento preventive y correctivo de las obras existentes y remodelacién de las mismas, cuando sea el caso,
éstas se acumulardn en up sitio especifico, preferentementes en supersacos para su trasledo & un sitio de
disposlclan final autorizado,

Estimacion de la generacidn anual de residuos sélidos urbanos con una coupacion al 1004,

Capacidad Generacldn de
Dias Generacidn de
Generador Cantidad Personas/ RSU Anual
al afio RSU por dia
departamento i (Kegfarie)
| Departamentas de 1 recamara ] 2 365 cel6* 1, 79872
Bepartamento de 2 recAmara 24 B 365 .816= 21,584,564
Departamento de 3 recamara 14 5 365 0,616+ 18,886.56
Departamento de 5 recamara 2 ! 365 LaTe* 4,456 80
SLISTOTAL 46,766.22
OCUPACION PROMEDIO (40%) i 18,706.49
Empieadns 1 | 365 0.616* 2473.24
Areas verdes (m7) 1444 3865 D025+ 13,176.50
TOTAL . 34,356.23

*0.616 kg/habitanteddia, calculada para una fuente generadora de tipo domiciliario (unifamiliar o plurifamiliar).
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Fuente: JICA/GDF (1999). Estudio sobre el manejo de residuos sdlidos para la Cludad de México de los Estados Unidos
Mexicanos. Informe final, volumen 1. Agencia de Cooperacin Internacional de Japén/Gobierno del Distrito Federal.
Recuperado de hitp2fopen_jicareport [ica.qo.jp/pdf/11511425_03.pdf (Cuadra 4-2 Generacidn unitaria, pagina 4-8).
**Calculo en base a datos histéricos del condominio (kg/m/dia).

7. Fraccion IIL Vinculacion con los Ordenamiantos juridicos aplicables en materia Ambiental ¥. BN sU Caso, con
la Regulacidn sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v Io estabiecide en la
fraccién 11T del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anaiisis, que establecen la obligacién de |la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrolio de |2 vinculaclén de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenarmientos Juridicos aplicables en materia ambiental
¥, en su caso, con la regulacdion del uso del suelo, entendiéndose por esta winculacion, la relacién juridica
ohiigatoria entre |35 actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respects, esta
Oficina de Represenmtacion revisé el andlisis de la congruencla del! proyecto con las disposiciones de los
nstrumentos de politica ambiental aplicable sl misme, los cuales se refieren a continuacion:

Que la promovente solicitd a esta Oficina de Representacion la autorizacion en materia de impacto ambientsl
para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar
dertro de lps supuastos de los ariculos 28 fraccion Ty ¥ de la LGEEPA y 5 Incise 0} ¥ R} del RLGEEPAMEIA.

Que la promovente revist v ctd en la MIA-P & Programa de Ordenamiento Ecolégice General del Territorio
(POEGET) Acuerdo por &l que se expide. Publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el 07 de septiembre de 2012
y que el area del proyecto su dres de influencia y &l sisterma amblental se inscriben en la Regian Ecoidglca £.32
Unidad Biofisica Amblental (UAB) 65: Sierras de la Costa de lalisco v Colima, el cual es congruente con las
estrategias sectoriales, nda vez que se rata de adlividades de operacion y mantenimiento de obras construldas
hace cerca de 20 afos, mismas que se sujetardn a medidas de prevendion y mitigaclén de Impactos ambientales y
de los Articulos de la Ley General para la Prevendon y Gestidn Integral de los residuos (LGPGIR) y su Reglamento,
Ley General de Bienes Nacionales v su Reglamento, de la Ley General del Cambio Climatico y su Reglamento,que
considerd, regulan las obras y actividades del proyecto.

Cue el drea del proyecto se encuentrs fuera de Areas Naturales Protegidas de competencia federal y estatal.
En lo que respecta en materia urbana, 1a promovente refiere que su proyecto lo rige el Programa de Desarroilo

Urbano “Nuevo Vallarta y Flamingos”, de! Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. Publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Nayarit el 15 de diclembre de 2001. A lo que constata lo siguiente:
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El prayecto no implica la construccian de obras permanentes sdicionales a agquellas gue va existen en el pradis,
por lo tanto, no ha lugar a la vinculacién con las normas de disefio urbano y construccian gque regulan las abrasy
actividades permisibles en el predio. En lo que toca a las actividades de operacidn y mantenimiento, &stas
cansisten en el uso de las instaladones exjstantes coma viviends residencial de uso turistico, por lo tanto, el uso es
compatible eon aquel prevista para la zonai H: Hoteles de Gran Turismo 4 y 5 estrellas,

En cuanto a fas actividades de conservacidn v remodelacion de andadores y Srea de amenidades, éstas consisten
principalmente en cambios de pisos y acabados de albercas, y en la sustitucion de techurnbires ligeras (pérgolas y
palapas]); por lo gue no habra construccion de ecificaciones permanentes que deban sujetarse a la superficie de
ccupacion del suelo y de construccion nl a las resiricdiones establecidos en el PDU, Iz que serd confirmado
mediante Licencia de Construccidn que emita el H. Ayuntamiento,

El proyecto se inscribe en a zona con uso de suelo H: Horeles de Gran Turismo 4 y S estrelias, uso compatible con
condohoteles, apartamentos en condominio vertical y horizontal, tiempo compartide v servicios proplos de
hateleria, con un CO5 de 0.45 y CUS de 2.0, restriccidn de 20.00 metros de ZEM.T., laterales de 20% de |a altura del
paramento inmadiatg,

¥ que las normas aplicables para la operacién y mantenimiento del proyecto vy su vinculacidn con el misma son
las siguisntes:

:ﬂurrn_lﬂrﬁwiae[ji'ﬁaﬁnana

‘Vinculacion con el proyecto
NOM-002-SEMARNAT-1996 Que establece los

Las aguas residuales que se generardn durante la

lirmites méximos permisibles de contaminantes en
las destargas de aguas residuales a Ins sistemas
de alcartarillado urbana o municipal, Publicada
en el Jiarie Oficial de §a Federacion el 3 de junio
de 1998 \ su ratificacion el 23 de abyril de 2003.

operacion del proyecto serdn descargadas a la red
de alcantarilade del fraccionamients, para  su
posterior tratamiento en la planta @ cargo del FIBBA.

* Promedio mansual de Grasas y aceites: 50 mg/.

« Promedio mensual de Sdlidos sedimentables; 5
mg/l

« Materia flotante: ausente.

* Mo se preve la descarga de metales pesados por
tratarse de aguas residuales de crigen doméstice.

MNOM-022-5EMARNAT-2003. Que establece las
especificaciones para Ia preservacian,
gonservacidn, aprovechamiento sustentable
restauracion de los humedsles costeros en zonas

de manglar.

Mo aplica al proyecto.

El presente proyecte no incluye obras o actividades
en humedales costeros o gue puedan influr
negativamente en 85ios.

£l punto maés cercana con &l humedal costero estd a

¢

|
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300 metros de distancia. Se trata del Estero El Chino,
que sustenta en sus margenes uns franja de
individuos de especies de mangle rojo (Rhizophora
manglé) y mangle blanco [Leguactiforia rocemosa). Mo
obstante, no existe un continuum geohidraldgico
entre ambos espacos terrestres; es decr, no hay
conectividad natural entre el sitin del proyecto v &
hurnedal costero

NOM-059-5EMARNAT-2010 -

Esta narma fue utilizada coma referencla durante |a

caracterizacion del sistema ambiental y del area de
influencia con el objeto de identificar a las especies
de flora y fauna que se encuentran en aiguna
categoria de riesgo.

NOM-0B5-SEMARNAT-2011. Contaminadion
atmasiérica-Niveles mdximos permisibles de los
equipos  de combustion de calentamiento
indirecto y su medicidgn.

Mo 2plica al proyecto.

Los equipos de combustidn indirecta instalados en el
condominio tisnen una capacidad menor & 530
megajoules o son equipos auxilares vy de releveo.

NMOM-162-5SEMARNAT-2012. Que establece (as
especificaciones para la proteccidn, recuperacion
y manelo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacidn. Publicada &
01 de febrero de 2013

2, Campo de aplicacion: Esta norma es de
observancia obligatoria en tode el territerio
nacional para las personas fisicas y morales que
realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitst de anidacidn de las
tortugas marinas.

5. Especificaciones generales

£.1 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en
el habitat de anidacion de tortugas marinas,
deben curnplir con |o establecido en las siguientes

Si bien &l proyecta no contemnpla actividades directas
de aprovechamienta no extractivo en el habital de
anidackin de las tertugas marinas que Impliquen gue
el promovente deba sujetarse a ests norma, si se
realizardn actinidades de ragreacion y espartimiznto
en la seccon de playa frente al proyecto. Esta playa
(Muavo Vailarta) estd reconocida en ¢l Programa
Macional de Conservacidn da Toriugas Marinas
ICONANP, 2022) cormo playa secundaria de anidacian
de fa tortugs marina Lepidochelys olivacea o
tortuga goifing, v se ubica en el area de distrbucion
de otras tres espedes, por lo tanto, las actividades a
realizar en la playa deben orientarse a la proteccion y
conservacion de la toruga maning,

En este contexto, las actividades a realizar en la playa
se gpegan a las especificaciones generales de esta
norma.

A, Allende Ko 118 O, Dol Venrma, Tepic, Nayasie, TP 63000

Tesfang; 311) 2354507

AN D T BRI THID

4
(&
2C24

5/ pelipe Carvillo

PUERTO

gkl s Vel
mrEr e e —
T —




sung. Gobierno de |

i ' México | Medio Ambiente

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficlo No. 138.01.03/6045/2024

especificaciones:

5.1 El cumphimiento de las especificaciones de la|El cumplimients de las especlficaciones de |a
presente Norma Ofical Mexicana, no exime |presente Morma Oficial Mexicana se realiza en
el procedimiento de evaluacidn en materia|funcidn de la presente Manifestacién de Impacto
de Impacto ambiental, en los casos en gue | Amblental, por lo tanto, cumnple,
rasulte aplicable.

5.2 En las playas de anidacidn de tortugas|la plays frente al proyecte. playa Nuevo Vallarta,
marinas se deben realizar las siguientes|figura como plava secundaria de anidacion de la
medidas precautorias; tortuga marina  Lepidochefys olivares o tortuga

golfing, y se ubica en el drea de distribucidn de otras

tres especles (Eretmachelys imbricota, Chelonia mydas

Vv Dermachelys coriaeed), por lo que se realizaran ias

siguientes medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocion de |a vegetacin nativa y | No se realizara la remacién de vegetacion en la zona
la introduccian de aspecies exoticas en el|de arena del area del proyecto. Tampoco se
habitat de anidacion. introdudciran en esta zona especies exdticas.

5.4.2 favorecer y propiciar la regeneracion |l proyecta favorece y propida la regeneracién
ratural de la comunidad vegetal nativa y el | nalural de la comunidad vegetal nativa al preservar
mantenimiento  de la dindmica de|la zona de playa en su estado natural, sin interveniria
acumulacion de arena del habltat de|con obras permanentes,
anidacion,

5.4.3 Retirar de |a playa, durante la temporada | Al terminar el dia se retirara de la zona de arena
de anidacion, cualquier ohjeto movible que | cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar,
tenga la capacidad de atrapar, enredar oenredar o impedir el pasoe de las torugas marinas y
impedir € paso de las tortugas anidadoras | sus orias por la zona de playa.
¥ SUS Crias.

5.4.4 Himinar, reorientar o modificar cualquler | Durante la operacion del proyecto se Implementardn
instalacion o equipo que durante |a noche [“Buenas Practicas Ambientales”, que ncluye |13
geners una ermision o reflexitn de luz hacia | eliminacion, reorientaoon o modificacidn de las
la playa de anidacion a cause respiandor [irstalaciones o equipos de lluminadon notlurna para
detras de |la vegetacian costers, durants 1a | que cumplan con fas especificaciones e la norma.
época de anigacion y emergencia de crias
de tortuga marina,
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5.4.5 Onentar los tipos de lluminacidn que se
instalen cerea de las playas de anidadion,
de tal forma que su flujo luminose sea
dirigide hacia abajo y fuera de Iz playa,
usando alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacta:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 wats) o
ldmparas fuorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

£} Fuentes de luz de coloracidn amarilla o
roja, tales come las

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de [a
playa de anidacign, durantz s temporada
de anidaciin, el ransito vehicular y el de
cualguier animal que pueda perturbar o
lastirmar a las hembras, nidadas y crias,
Solo  pueden circular  los  wvehiculos
destinados para tareas de manitorec y los
correspondienies  para el manejo Yy
proteccion de [as tortugas marinas, sus
nidadas v crias.

En & drea del proyecto no s contempla un acceso
vehicular & 1a playa.

f.  Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambliental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en

el drea de influencia del proyecto.

Gue la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispore |a obligacion de la promovente de incuir
en [a MIA-P una descripeian del Sistema Ambiental ($A), as como sefialar la problematica amblental detectada en
el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto,
para posteriormente realizar una descripcion del dtade SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia def
proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en |a citada drea de influencia.

Delimitacion del Sistema Ambiental.

Se generd a partir de una revision documental, complementada con visitas y estu
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esta revisidn documental se examinaron guiss, estudios, tesls, revistas clentificas, cuadernos estadisticos, censos,
libros técmicos, programas y planes gubernamentales, entre otros, elaborados por instituclones académicas,
dependencias de goblerno v estudiosos en |a materia; v de analisis espaciales basados en fotografias aéreas,
tarias termndticas y mapas de |3 base de datos del Instituto Macional de Estadistica. Geografia & Informaética
(INEGI), de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)Y la Comisién MNacenal para el
Conocimients ¥ Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y de|l Centro Nacional de Prevencidn de Desasires
{CENAPRED) medianle &i sisterma de Informacicn geogrdfica y el manejo de Imagenes satelitales histdricas de
Google Earth. Como primera capa se utllizd el Conjunto de Datos Vectoriales de Informacian Topagréfica F13C60
(Puerto Vallarta) Escala 1:50 000, 2019, elaborado por el INEGI, de la cual se utilizo la geometria ‘lecalidad de tipo
urbang’ denominads "Nueve Nayarit”,

La segunda capa que sirvid para delimitar el Sisterna Ambiental 2n su colindancla con el Dcédane Pacifico fue |a
linea de costa de la Republica Mexicana {2011-2014), escala 1:25,000, elaborada por la Conabio, gue corresponde
al imite de (a diferencia espectral entre terra-mar. Comprende una superficie total de 691 ha.

Delimitacion del drea de influencia.

Para el presente proyecto, el Area de Influencia directa correspande al rea del proyecto =n si (o drea de estudiol
6,518 m* mas el area de influencia indirecta que corresponde a una zona buffer de 20 metres alrededor de éste:
9.322.00 m", gue en total suman 15,840 m®.

Para delimitar e Area de Influencia (Al) se revisaron a detalle cada una de las actividades que se reallzaran
durante |as diversas etapas del prayecte, asl como su giro v dimensiones, y las caracteristicas del entorno,
estimando la extersion geogrdfica de las posibles afectaciones.

Condicianes actuales del SA y del Area del Proyecto considerados para definir | Al

» Bl proyecto consiste en la operacion y mantenimiento de obras existentes que conforman el condominio Playa
Royale Residences, por lo que no implica la rémocian de vegetacian, ni modificacon del relieve del terrena ni
construccicn de obras nuevas que pudieran alterar o modificar ecosislemas o procesos existentes o exponer el
suele a la accldn erosiva del viento y el agua.

« El @rea del proyecto seinscribe demiro los limites de la localidad urbana denominada Muevo Nayarit, que incluye
ef fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta; se trata de un nuclec de poblacian totalmente urbanizado. El
condaminio Playa Royale Residences ests rodeada en tres de sus frentes (Morte, Este v Sur) por edificaciones de
usa habitacional, turistico y vialidades, y al Oeste con |a playa marltima y litcral de ta bahiz de Banderas.

« El drea del proyecto cuenta con todos los servidos urbanos requeridos para la operacldn del misma: agua
potatle, drenaje sanitario y saneamiento, energla elécirica v tElEfOﬂli\r’ll‘le‘Fl‘lEi" Asimismao, cuernta con vialidades,
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slumbrado piblico y servicio de recoleccion de residuos sdlidos. Algunos de estos servicios son proporcionados
por al Fidelcomiso Bahia de Banderas (FIBAA),

* Tanto el area del proyecto como su entarno inmediato se encuentran totalmente modificados por actividades
antropogénicas, carente de comunidades nativas de flora y fauna silvestre. Salve por la fraccidn frente a3l mar, de
1,506 m" que se preserva en sus condiciones naturales (zona de arena).

* El proyecto no contempla el uso de equipos y procesos que generen emisiones significativas de GEL nl de
energia aclstica en forma de ruide, tampoco descargard aguas residuales a bienes nacionales, que pudieran
generar plumas o radios de contaminantes. Se establecié una zrona huffer de 20 m alrededor del Area del
Proyecto. Es en esta superfice donde se estima que Incidiran los impactos directos e indirectos de mayor
intensidad gque se pudieran ocasionar por |as abras v actividades del proyecteo.

Vegetacion.

Tomanda como referencia |a Carta de Hecurses Forestsles F13C69, & Sistema Ambiantal se compone
principalmente por un ecoslstema urbano, que carresponde a la Zora Urbana (ZU) mas una fraccion de nuevos
asentamientos humanos (Residencial Los Tigres y Universidad TecnolGgica Bahia de Banderas) sobre terrenos que
eran destinados a "Agricultura de temporal {AT)" al centra, por un ecosistema estuaring, formado por los canales
del estero £l Chino y darsena de Iz Marina Musvo Vallartz; v al Oeste, donde limita con la bahia de Banderas, por
un ecosistema lltoral, formade por |8 transiclon entre |es sistermas terrestres y marinos.

En el ecosistemz urbano se ha eliminado la vegetacion natural local casi por completo, quedando algunaos
remanentes en lotes particulares gue adn no se han edificado. 5e compore en su mayor parte por el
Fraccionamiento Mautica Turfstico Muevo Vallarta, creado en los afios setentas como un polo de desarrollo
turistico. Es &n este sitio donde se ubican las obras del condominio Playa Royale Residences.

En el ecosistema estuarino pueden encontrarse comunidades de mangle colonizande sus margenes: Rhizophory
mangle y Logunculgria racemoso, catalogadas como amenazadas 2n la NOM-059-5EMARNAT-2010; ofras porciones
de sus margenes estdn ocupadas por infraestructura marina {mures de contencion, embarcaderos, stracaderos,

botaderos, entra otrosh

El ecosisterna litoral presenta un alto grado de intervencion antrdpica para fines de turismo de sol y playa, agul la
vegetaclon nativa ha sido reemplazada por palmas de coco, muebles de playa y obras.

Entre las especies gue se pueden encontrar en [os predios sin desarroflar predominan las de lpo secundario

asociadas con algunas nativas v vegetacién de matarral costero, Por efempla: Juanpérez (Coccofoba barbadensiz),

ruache (Croteva ropis), marefio (Prosopis juliffora), Cocotero (Coces auciferal, p?payrlla {Cowepia pofyandra),
/
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tabachin, (Delonix regia), ciruefa siivestre (Spondias purpurea), conchis (Acacia macracanthao), tepehuaje (Lysifoma
divaricato), guamdchil (Pithecelfobivm dulce), guamuchilille (Pitheceliobium loncesiotum), parota |(Enterciobium
cyclecorpum), guasima (Guazuma wimifolia), jarretadera (Vachelia hindsfi), asi como diversos tipos de pasto ninguno
cefos cuales esta enfistada en la NOM-D59-5EMARNAT-2010.

En el Area del proyecto, el 77% de! terrenc ha sido modificado para fines urbanos. En esta superficie la
vegetacidn nativa fue removida aproximadamente 20 afios atrds, cuando el desarrollador realizd la construceiéin
de las obras e Instalaciones que hoy integran el condominio. Dentro de ssta drea e tienen aproximadamente
1.444 m’ de dreas verdes con espzoes de ornato, inducidas. Sobresalen sl césped por |3 superficle gue déste
cubre, y la Zomig furfuraces (palma bola) y Roystores regia (palma real) por ser especies nativas y enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 pero que son usadas ampliamente en [a reglon en areas ajardinadas, crounstancia
que o compromets |a viabilidad en sus areas de distribucitn natural.

En 2l drea de estudio existen obras & instalaciones intercaladas con tres estratos verticales de vegetadion inducida:
suparior, medic y rasante. En general, la estructura de |a vegetacion es pobre; sobresalen las especies
ornarmentales de tipo exdtico.

El estrate superior lo conforman algunos individuos de palma cocotero (Cocos nucifery) v palma resl |Roystoneg
regia), de entra cinco y siete metros de altura.

Con relacion & las especies del eswrate medio y rasante en las dreas afardinadas podemos encontrar,
principalmente; celeste (Duranre 5p.), palma bola (Jomio furfuroceoe], petunia silvestre [Ruelio simplex), hawalana
(Mgivie purpurata), lengua de suegra (Sansevierg spp.), wedelia (Wedslia (rilobata), crotén (Codioeum variegatum),
hoja elegante (Diefferibachia sp.), pasto (Cynodon sp.), rosa-del desierto (Adenium obesum), palma areca {(Myvpsis
futescens), banderilla (Cordwine fruticese), avecilla (Heliconio psimacorum), lirle (Liftum sp.) coral (fvorg sp.). plétano
(Musa sp.), quayaba (Psigum guajoba), nifa en barco {Trodescantio paflidus), balsamina (Impatiens sp.), palma
asiatica féniy (Phoens roebelen)), mango (imangifero indica), vvera (Coccolota wifero), flar ave del paraiso (Strefitzia
reginae), millanaria (Polyscios spu) y lor de mayo (Rlumeria rubral.

La franja correspandiente a ia zona federal (suele arenosa) delimitada por el andador y murd de cencreto no
presenta ningin tipe de vegetacion.

D¢ la lista menclenada, solamente dos especies nativas al sureste de Méxlco, pero Introducidas a la regian del
Area del proyecte, se encuentran catalogadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010: a) Zomio furfuroces (palma bola)
en la categoria “En peligro de extincion” y b) Roystonea regia (palma real) como “Sujeta & proteccion especial”.

Fauna.

£l Area del Proyecto corresponde en un /7% al ecosisterna urbano y en un 23% ai ecosisterna litoral. En éste
ultima, sélo se realizaran actividades de recreacidn v esparcimignto con vision de preservacion del ecosistema. d
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En cuanto a fauna catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 potencialmente obsarvable en la seccion térrestra
del 5A se tienen 3 espedies de reptiles, 1 mamifero y 6 aves; y en &l ecosisterna litoral, 4 reptiles marinos y 6 aves.

Fauna en |a playa (litoralk Las playas del Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta presentan una intensa
actividad humana para uso turistico, esparcimiento de los habitantes y resguardo de embarcaciones en las
Instalaciones de la Marina Nuevo Vallarta y en los margenes del Estero El Chino. La urbanizacidn existente y la
construccion de estructuras marinas {(Marina Nueva Vallaria y espigones) han modificado 1a linea natural de s
casta y han vuelto la playa apla para la presencia humana y su uso turistico de alto mivel. Por estas modificaciones
y perturbaciones, su biodiversidad faunistica tiende a ser pobre, consistiendo principalmente en algunas aves
costeras enlistadas y crustdceos, También se pusden observar aves playeras y marinas sobrevolando la costa,
incluidas en la tabla.

Ademds, esta playa estd reconodida en el Programa MNacional de Conservacion de Tortugas Marinas {CONANP,
2022) como una playa secundaria de anmdacion de |s lortuga maring Lepfdochelys olivaceo y se encuentra dentro de
la zona de distribucion de otras tres especies (Eretmochelys inbricota, Chelonfa mydas y Dermachelys corfaces) por lo

fque no s& descarta la posibllidad de observar algin individuo arribande a la playa para anidar.

Listado de mamiferos, reptiles v anfibios potenciaimente observables en & Sisterma Amblental.

ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO ] NOMBRE COMUN Ep*
MAMIFEROS

Camivora Felidae Herpailurus yvogouarovad] | Yaguarundl, Leoncillo AT
Carnivora Mephitidas Comegatus feuconotus Zorrllio de espalda blanca
Carnivora Mephitidas Mephitis mocroura Zorrillo listado -
Camivora Mustelidae tustela frenora Comadrefa cola larga -
Carnivora Procyonidae Nuoswa norice Tejon, Coati 1
Carnivora Procyonidas Frocyan lotor Mapache 3
Cingulata Dasypedidae Dasypus novemcinciug | Armadilla nueve bandas -
Chiroptera Emballonuridae | Bafontinpteryx plicata | Murciélago gris de 5aco -
Chiroptera Emballonuridas Dichidurus albus | Murciélago blanco -
Chiraptera Muolossidae M:r:as&u:mjus | Murciélago mastin nagro -
Didelptumorph | Didelphidae Didelphiz virginionag | Tacuache nortefio T
ia
Didelphimargh | Didelphidae Tlocuatzin conescens Tlacuache ratan gris E
ia
Lagomorpha Leporidas Syhvilagus cuniculoris Canejo de monte -
Rodentia Cricetidae Baiomys taylari Ratén-pigmeo nortefio . | -
Rodentia Cricetidae Hodomys alteni Ratacambalachera /!l | E
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- ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN EP
Rodentia Cricetidae | Oryzomys couesi Rata arrocera de agua =
Rodentia Cricetidae Handieyomys melonotis Rala arrocera orejas E
O3CUras
| Rodentia Cricetidae Osgoodomys banderonus | Rata arrocera | E
| Rodenmia Sciuridae Scivres collige Ardilla gris del Pacifico E
Rodentia | scuridae Norodtelius annulotus Ardilia de tierra de eola E |
anillada
Rederntia Scluridae Otospermophiius Ardilla de roca a
vorfegotus
REPTILES
Squamata Boldas Bog imperator Bos, Mazacuata H
FSquamata [guanidae Ctenosoura peciingto Garrobo nagro &, 0L E, Prigritaria
Sguamata Iguanidas Tguang lguana Iquana verde Pr, 11, Pricritaria
Squamata Dactyloidae Anolls nebulosus Abaniguilio pafiuelo del | E
Pacifico
Squamata Telidae Holeosus undolatus Lagartija arcoiris E
Sguamata Teiidae Aspidoscelis lineattissimus | Hulco de lineas de Jalisca Pr.E
Testudines Cheloniidae Lepidochetys olivacen Tortuga rmaring godfina ”F, prigritaria
Testudines Cheloniidae Eretmachelys imbricoto Toruga marina carey F prioritaria
Testudines Cheioniidae Chelonio mydos Tortuga marina verde P, prioritaria
Testudines Dermochelyidae | Dermochelys corigcen Tortuga laud F, pricritaria
AMNFIBIOS
| Anura | Bufonidae Ingilius marmoreys Sapo jaspeada E
Anudra Bufonidae Inellivs mozationensiz Sapito plnto de Mazatan E
Anura ) Bufonidaes Riunefla horribifis | Sapo camin | =
(" EP= Esialu.s de proteccion: de acuerdo a las categorias de riesgo de la norma NORM-059-SEMARNAT-2010
Pr=Especie sujeta a Proteccion Especial, A=Especle Amenazada, P=Especie en peligro de extincidn; a los Apéndices
I 11y I de comercio internacional de la CITES; a su distribucian Urica y limitacda E=Endémica (basada en la narma
NOM-O59-3EMARMAT-2010 y en |a base de datos de Enciclovida de la CONABIOY, y a la lista especies y poblaciones
prioritarias para la conservacion (acuerdo publicado por SEMARMAT en el Diario Oficial ae la Faderacién el 05 de
marzo de 2074,

Listade de mamiferas, reptiles y anfibios potenclalmente observables en el Sisterna Ambiental,
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Oficio No. 128.01.03/6045/2024
ORDEN |  FAMILIA | NOMERE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN | e
MAMIFERDS
| Carnivora | Felidae | Herpailurus yogouaroundi | Yaguarundi, Leancillo Al
Camfvora Mephitidae Conepatus lzuconotus Zorrillo de espalda blanca
Carnjvora Mephitidae fdephitls mocrourn Zorrillo listado -
Carnivora Mustelidae Muﬂef't;-r}:nén oio Comadreja cola larga
Carnivara Frocyonidae Nosuo noricg Tajon, Coatl I
Carnivora Procyanidae Pracyon lotor Mapache
Cingulata Dasypodidae Darsypus novemcinctus Armadillo nueve bandas -
Chiroptera Emballonuridae EBalantlopreryx plicata Murciglago gris de saco -
Chiroptera Emballonuridas Diclidurus albus Murciélage blanco -
Chiroptera Meolossidae Muolessus rufus Murci¢lago mastin neqro +
Didelphimorph | Didelphidas Didelphis virginiana E Tlacuache nortefic IE I
ia [
Didelphimarph | Didelphidae Tlacuatzin conescens Tlacuache raton gris E
ia
Lagomorpha Leporidae i Syfuilagus curniculorius Conejo de monte -
Rodentia Cricefidae Bajomys taylori Ratan-pigmeo nortefio -
Rodentia Cricetidae Hodomys aliend Rata cambalachera E
Rodentia Cricetidae Oryzomys coueg Rata arrocera de agua
Radertia Cricetidae Hondleyamys melanotis Rata arrocera orejas oscuras E
Rodentia Cricetidae Osgoodomys bonderanus Rata arrocera E
Rodentia Sciuridae Sclurus coflioed Ardilla gris del Pacilico E
Roderitia Sciuridae Notocitellus annulatus Ardilla de tierra de cala E
anillada
Rodentia Sciurldae Otospermophilus variegatus | Ardilla de roca
REPTILES
Sguamata Boidae Boa imperatar Boa, Mazacuata n
Squarnala ! Iguanidae Craposouro pectingta Garrobo negro A TLE,
' Prioritaria
Squamata Iguanidae Jguang iguano [guana verde Fr L
Prioritaria
Sguamata Dractyloidae Anolis nebufozus Abanigulllo pafiuelo del E
Facifice
Sguamats Telidae Holcosus undulotus Lagartija arcoirls
Sruamata Telidae | Aspidosceils fineattissimus | Huico de lineas de Jaljsgo
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Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

- ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMON EP* |
Testudines Chelaniidae | Lepidachelys alivacen | Tortuga marina golfina P, prioritaria
Testudines Chelonildae Eretmachelys fmbricofo Toruga marina carey P, prioritaria
Testudines Cheloniidae Chelonig myvdas Tortwga marinz verde 2 priaritaria
Testudines Dermachelyidae Dermochelys corlaces | Tortugs laud B prioritaria

ANFIBIOS
Anura Bufamdae Incilius marmoreus Sapo |aspeado
“Anura Bufonidae Incifrus mozationensis Sapito pinta de Mazatian E
-_.P-.riura Bufonidas fhinella horeibilis Sapo coman =

{*1 EP = Estatus de proteccién: de acuerdo a las categorias de rigsgo oe la norma NOM-059-SEMARNAT-2010
Pr=Especie sujeta a Proteccién Especial, A=Especie Amenazada, P=Especie en peligro de extincion: a los Apéndices
L. Wy Il de comercio internacional de |3 CITES; a su distribucién dnicay limitada E=Endémica (basado en la norma
NONM-D59-SEMARNAT-2010 y en la base de datos de Enciclovida de la CONABIO); y a |a lista especies y poblaciones
prioritarias para la conservacion (acuerdo publicado por SEMARMAT en ef Diano Oficial de la Federacidn el 05 de

| marza de 2014), |

Lista de aves integrada con los trabajos da Cupul-Magafia (1999-2004), Viva Natura Guia de Campo de anfibios,
reptiles, aves y mamiferas de México Occidental 2007 y National Geographic Field Guide to the Birds of North
America Tercera edicion (1987) por sitlos de avistamiento,

Listado de aves potencialmente ohservables en el Sistema Ambiental

EP=Estarus de prﬁteccidn: categoria de riesgo dela norma NOM-D59.SEMARNAT-2010 Pr=Especie sujeta a Proteccitn
Especial, A=Especie Amenazada, P=Especle en peligro de extincién, ES=Estacionalidad: R=Residente, M=Migratorio,
E=endémica en |a costa del Pacifico Mexicanc, Habitat: T=terrestre, Amacudtica. GF=Grupo Funclonal; FB=flatador-
buceadar, BA=buscador aéreg, ZA=zancuda, SP=sondeador profundo, $5=sondeador somero, [T=insectivoro
terrestre, MP=marina de presa, TP=1arrestre de presa, Arsarbdreo frutos e insectos, F=forrajeras semillas frutos e
insactos.
| NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN EP ES |HABITAT| GF SITIO PARA AVISTAMIENTO
) . ilslai, Playas, lagunas y
Pefecanis occidentalis Pelicano cafs : R A
esteros
- 2 | Islas, plavas, lagunas y
B R &
Fregota magnificens Fragata tijereta BA, |
Carhartes ourg Lopllote aura - R T Ba / Selva tropleal, cultivas v dreas
h

2C24

* Felipe Carritlo

A, Allesde Mo 110 Ol Cob Cening, Tepic, Nayart ©F, b30E  Telelona: (31

T
v f WS
—_
QPR h‘r."-‘lJ:ln'_‘b.'l'lh:.'f_El'l'IJr"I-iltr spina dide by

I

21 ERTI:J

J
.|'.



E‘

#2555 Gobiernode |
. “ México MedioAmbiente
Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Oficio No. 138.01.03/6045/2024
| Coragyps atratus | Zopilote camin . R T urbanas
Montes, cabanas arbustivas,
Buteo olhonatotus Aguilucha negro Pr. 1 M T TP | campos abiertas v cerca de
rios y lagunas
Huteo jomaicensis Aguililia cola roja Il R T
Buteo plaglatus Agullilla gris ‘ I T TP | Selva ropical, Areas agricolas
Buteogolius anthracinus | Aguililla negra menor Prll | R T
 Pandion halioetus Aguila pescadora I,
Prioritar | M T MP | Playas, lagunas y estercs
Ia
Caracore cherivay Caracara 1 R T
guebrantahuesos TP | Selva tropical, dreas agricolas
Foleo rufiguiris Halcon murcielaguers | 11 R T
Chrtalls wagler Chachalaca vientre F E T Ar | Bosgues gue circundan la
castano bahia
Callipeplo douglas! Codornlz cresta darada - E :' T IT | Bosques gue circundan fa
bahia
Charodrius nivasus Charla nevado A M A &8
Charadriugs semipalmatus | Chorlo semipalmeado - ] A
_ - e Flayas, lagunas y esteros
Charodrius vociferus Chorlo tildio | - M A T
Pluwvialis sguotarolo Chorlo gris | = It A 55
Heematopus palliotis Ostrero americano ~ M A 55 |Playas, lagunas y esteros
Himontopus rmexicanass | Monjita Americana R A & | hounasy ssiems
Recurvirestro omericana | Avoceta Americana M i,
Actitis moculorius Playern alzacolita M A
Arenaria interpres Vuehepiedras rofizo : M A
Calidris albo Playera blanco . M A |
Calidris mauri Playero occidental A M A -
Gallinage delfcata Agachona ; M A Playas, lagunas y esteros
Norteamericana
Limnodromus Costurera pico largo ) Ml
scolopaceus |
Limosa fedoa Picopando canelo A M A -
Numenius gmericanys £arapito pico largo . M A f,f’

T
A
T
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Oficio No. 138.01.03/6045/2024
Numenius phaeopus | Zarapito trinador . M A '
Pholaropus tricolar | Falaropo pico large - R A 55
fringa flovipes Patamarilla menor - | A =
Tringa melanolewca J Patemaritia mayor b A
fringe semipaimata } Fiayero pitwibui Wt A EP
Chiidonias niger ' Charrdn negro M A | ;
Chepfeocephalus Gavicta de Eunaﬁarre M A
fmiade!pm'a
Hydroprogne cospio Charran del Caspio M A
Larus heermanni Gaviota plormiza Pr R A
Leucnphaém atricifia Gaviola reldora - | -h?— | A B4 Playas, islas, lagunas y
Rymchops niger Ravador americanc M A eeermE
Sterna Mrundo Charrdn comin i M A
Sternuia antillerum Charrén minimo Pr R| A -
Thalasseus elegans Charran efegante Pr Rl A
Tholosseus moximus Charsdn real M A
Columbing Inca Tortollta cols larga - R T
Columbing talpocoti Tortolita canela 74 T
Geotrygon montang Paloma canela B T ;
| Zenoida asiatica Paloma alas blancas Prigritar Ar o8 VA tropcaly cultivos gruraes
R T urbanas
E
Zenoido macroura Hulleta comin Prigritar M T
ia ‘
Cratmphoga sulcirostris Garrapatero pijuy - T Ar | Selva perturbada v cultivas
Gloucidivm palmarum ! Tecolotito colimense A0 E T o Bosques gue circundan la
Nt albo ! Lechuza de campanario il T bakia
Amazilia rutifa | Colibri canelo . " T | Selva tropical, cultivos y
Jardines
Chiorostitben auriceps | Esmeralda mexicana i | | Seiva tropicales secos,
i E T Ar | pastizales, tierras de cultivo y
1 raras urbanas
Cynanthus fatirostris Coliori pico ancho i R T | Selva tropical, cultivos y
Leucolia violiceps Colibr] corona violeta 1 R T | jardines
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Oficio No. 138.01.03/6045/2024
Trogon citreolus Coa citring - E T Ar | Selva tropical
Momarus mexicanus Momoto corona canela - R T Ar  Selva tropical
Compephilus Carpiriero pico " " -
guatemalensls plateads i
Ar | Selva tropical
Melanerpes chrysogenys | Carpintero E T
Enmascarado
Passering ciris | Colarin sietecolores Pr M T F | Arbustos, cultivos y jardines
Cafocitto colliei | Urraca cara negra - E T Ar
A 1 . Bosques que drcundan |a
Corvus singloge Cuervo simalgense - E T bahia
1
Cyanocorax sanbiasionus | Chara de San Blas E T
Hirunde rustica Golondrina tijereta - M T
Golondrina alas Ar | Cultivos v dreas urbanas
Stelgidopt i I -
telgidopleryx serrigennis axeivadtis R T
Agelaius phoeniceus Tordo sargento = | R T
Cossicwlus mefomicterus | Cacigue mexictang . R T
Icterus cucullotus Calandria dorso negro - M T
menor i : 4
F stos; cultives y jardines
Tcterus pusiulorus Calandriza dorso rayado R T v yjard
olothrus geneus Tordo ojos rojos R T
Quiscalus mexiconus fanate mexicano R T
Sturnellc mogna Pradero toriflaconchile R T
] Arsas semidridas, tales como
Geathiypis rofmiel I Chipe del Tolmie A i T IT
matorrales y chaparrales
Parkesia noveboracensis | Chipe charguern M Ti Ar | Arbustos, cultivos y jardines
Setophaga petechia Chipe amarillo M T
Setophoge ruticilia Favite migratorio - M
Peuicaea ruficouda LEtnen sarona R T F | Arbustos, cultives y jardines
rayada
Polioptile coerulea Parlita arulgris | - M Ar | Selva tropical y matarral
Saltaror grondis Saltador gris . R T ’ & - cxilifie i
Volatinia jacaring Semiliera brincadar - R T
Tityra semifasclota Titra puerquito B . Ar | Selva ropical, cultivos y
I
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Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Theyophius sinalog Chivirin sinaloense ,' - E T IT  |Bosguessecosy manglares
 Thryomanes bewcki Chivirin cola oscura | . 1 Selva tropical, cultivos y
jardines

Turdus assimilts Mirle garganta blanca ] ¥ 5 | Sehatropical, cultivosy
Turdiss rufopallions Miric dorso canela - E I jardings
Camprostoma (mberbe: | Maosquernita chillén - R T Ar o

) S Fapamoscas amarilio '
Empidonax difficilis dal Baciiés - M | T
Myfarchus nu'rtr'ng.i | Papamoscas Hul - R T
Myfodynastes lureiveniris | Papamaoscas rayado a i = 4 .

comiin | | Selva tropical, cultivos y |
Myteretetes similis L= carmLn rol T Jardinies ;
Priangus sulphurgnis Luws Bientaveo | R T Ar
Pyrocephaius rublinus Mosguetero cardenal R T IT
Tyrannus Crassirastrs Tirano pico grueso R T
Twrennus melancholicus | Tirane piried F T |
Posser domesticus . Gorrlon dormeéstico R T F Areas urbanas
) ! | Bosgue seco, matorrales
Vireo hypochryseus Viren amarila : E T F setos, tropicales y
| subtropicates

%  Fracciones V y VI Identificacidn descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales.

Cise |z fraccion W del Articulo 12 del RLGEEPAMEILA en analisis, dispone | obligacion a la promovente de inclulr en
la MIA-P unp de los aspectos fundamentales del procedimiente de evaluacion de impacto ambiental, gue es la
Identificacion, descripciin v evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartado s donde la promovente debe enfocar su anadlisis a oiterios de decisidn establecides en el artfcule 44
del RLGEEPAMEIA,  fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades 3 desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta €l conjunto de elementos gue los conforman, y no anicaments
los recursos gue fuesen objeto de apravechamiento o afectacidn, y demuestre gue la utilizacidn de recursos
naturates respetard |a integralidad funcional y [a capacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursas, Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA =n analisis, establece qus la MLA-P
debe contener Jas medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientaies identificados para el

proyecto. | /1" J I
A N 2024
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Oficio No. 138.01.03/6045/2024
Que las Dbras y Actividades del proyecto que pueden generar afectaciones ambientales s& mencionan a
continuacion:
Operacion y mantenimiento

Cansume energia; emisiones indirectas de GE]

Ciperacion de equipos de combustion indirecta; emisiones direcras
de GEL

Operacidn de equipos e instalaciones especiales: emisiones
acisticas

Actividades propias de una vivienda y | Consumo agua

de tlpo recreativo v de esparcimiento | Descarga de aguas residuales

Genaracion de residuos solidos urbanos

Liberacian gradual de residuos quimicos

lurminacian nocturna

Actividades de recreacion y esparcimiento en la playa: instalacién
de mobiliario de playa en la zona de arena

Limpieza: liberacidn gradual de residuas quimicos y generacién de
residuos

| lardineria: introduccion de plantas, uso de agroguimicos y
generacin de residuos organicos.

Rutinas de manterimiento preventivo y corrective de obras,
instalaciones, mobiliaric vy eguipo: generacion de residuos
peligrosos.

Rutinas de mantemmignto de estructuras: generacian de residuos
peligrosos.

Reempliazo y remodelacion de obras existentes para preservar su
vida Ot consumo de materiales pstreos, generacidon de
escombro, use de maguinaria y equipo, posible invasion a zona de

playa

Mantenimiento cotidiano, preventivo
y correctiva

Abandono de sitio:
For la ubicacitn v dimensiones del terreno donde se pretende ejecutar el proyecto, no s& preve un
programa de restauracion del sitio para retornar el area del proyecto a sus condiciones naturales
ariginales ya que, para que esta sea factible, habriz gue restablecer no sélo las condiciones naturales del
drea del proyecto sino también de Ios terrenos que existan enmre éste Gitimo y los terrenos que adn
tonservan su cobertura vegetal original, que le permita participar en las interacciones 1.f procesos dal
ecosistemna del que originatmente formaba parte, G

- 2624
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Unidad de Gestién Amblental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Por lo anterior ademas, se reflere que en lo contenido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
¥ la Proteccidn al Amblente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA)

ARTICULO 3°.- Pera los efectos de esta Ley se entiende por:

MXVL- Prevencidn: E conjunto de disposiciones y medidas amicipadas parea evitor ef deterioro del ambiente;

Ili- Dofio ambiental: Es ef que ocurre sobre algtn elemento amblental a consecvencia de un impocto ombiental
qdversa;

Xl Medidas de prevencidn. Comjunto de actiones gue deberd efecutar el promovente para evitar efectos previsibles de
dererioro def omiente;

XlV. Medidas de mitigocion: Conjunto de occiones que deberd gjecutor el promovente para atenuar los impoctos v
restatecer o compensar 105 condiciones amblentales existentes ontes de lo perturbocion que se cousare con lo
reofizacion de un provecio en cuglfquiera de sus ergpas;

Se r=fiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componente ambiental derivados de la
implementacion def proyecte y las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por |3
promovente son:

OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad ,
Componente Factor E Impacta Medida de prevencién, compensacién
; ] generadora del
Ambiental | Ambiental _ ambiental y/o mitigacidn
impacte
Ernisiones 1. En las dreas comunes del
directas e candominio, implementar pricticas
indirectas de GEI de eficiencia ensargética y de
Consuman de que permanec.en transferencla de tecnologla de bajas
ciriet gl Sttt en [a atmaosfera y emisiones de carbono (sustitucidn qE
Callidaddel | yoperacién de producen un equipos de alte consumo de energia
AIRE b equipas de E{T“T::i - eléctrica por eguipos mas eficientes).
combustion i?_a:n | lg * Fomentar entre los condaminos
indirecta. | :‘;;ii e pricticas de eficiencla energétca y
[ . Ffﬁs il de wransferencia de tecnologia de
:'gm ks bajas emisiones de carbono
r.anja sl {sustitucidn de equipos de alto
| | (LAF)

,ﬁj/ :
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OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividadl
Compenente Facror anaradora dal Impacto Medida de prevencidn, compensacion
Ambiental | Ambiental | 9 t ambiental y/o mitigacién
Consumo Mfectacion a la consumo de energia eléctrica por
desmedido y mal | calidad del aguay equipos mas eficientes).
administrado del | sobreexplotacidn Raalizar las rutinas da
agua potable por | del acuifero. mantenimients preventivo y
parte de las Adverso correctivo a los equipos instalados
viviendas y significativo de la {sisterna de afre acondidonado,
desarrollos franja costers elevador, planta de energla, bombas,
turisticos- (ZAF) sistama hidroneumatico, equipo de
habitacionales filtracion, desinfeccion y tratamiento,
del sistama de iluminacién, sistema de
Fﬁfdhnimienm rigga' Ett.].
Néu‘tic?urT:_llriStIEu b alisir L becorids de
NUEV:L :‘ran’:a ¥ reconocimiento inicial de las zonas
s “Er ana criticas de emisiones acisticasy la
Calidad de] | costera, forma medicién de campa para analizar su
AGUAY aguay | cotlidiana y a compartamiento en relacion a los
SUELO calidad del | largo plazo. limites maximos permisibles
acuifero

establecidos en la norma: dB{AJ<55
de 6:00 a 22:00 hr; y 250 & 22:00 2
£:00 hr; durante ceremonias,
festivales y eventos, dBIAI=100
durante £ hr

Promover entre les cenddminos
medidas de mitigacion y adaptacion
al cambio ¢himatico;

bwitar cnaderos de moscos,
b. Preserar la cublerta vegetal.

€. Promover el desplazamiento
peatonal y uso de bicicletas,

d. Reducr uso de vehiculos.
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OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad
Componente Factor —— Impacto Medida de prevencién, compensacidn
Amblental | Ambiental | 2 ambiental y/o mitigacién
impacto
2. Uso eficiente del agus caliente,
| & En las dreas comunes del
|
E condominie, implementar practicas
de ahorro de agua,
/. Fomentar entre los condd@minos
practicas de ahorro de agua,
| 8. Transferencia de ios muebles de
| bario, regaderas v dispositivos de
riego hacia equipos ahorradores o de
{ bajo consumo de agua.
8. Womtorso del consumo de agua
para identificar fugas, Atencion y
reparacidn inmediata de fugas:
Inadacuada Oustruccion de 10, Serdn implementadas 13s siguientes
disposicion de rauces y i actividades para Un correcto manejo
residuos solidos | cortaminacion de de o5 residuns:
urbanos y cuerpos de agua
pefigrosos por el Adverso redla de |las 3R; reducir, reciclar ¥
conjunto de significativo de la reutiiizar.
viviendas y franja castera & [mplermentar un cédigo de colores y
desarrollos {ZAF) contenedares para el acopic
| turlsticas de la diferenciada {tomar como referencla
I Tran|a toseera, la Gula de Disedo para la
| | Identificaciin Grafica del Manejo
Integral de los Residuos Solidos
| Urbanas elaborado por la
iI SEMARNAT).

. Hahillta”n sitio para el resguardo
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OPERACION ¥ MANTENIMIENTO
Actividad
Componente Factar " Impacto Medida de prevencidn, compensacién
p generadora del
Ambiental Ambiental impa ambiental ylo mitigacidn

temparal de residuos valorizables

® | 6% ragiduos valorizables como el
plastico (FET), aluminio y vidrio seran
acopiados de forma diferenciada en
los cuartos de servicio de cada nive!,

, luego recolectados por personal de

limpieza ¥ llevados al sitio de

| resguardo temporal para su entrega

al recolector autorizada,

® Solicitar 2 una empresa sutorizara
para la recoleccion de residuos
vaiorizables (PET, caridn, aluminic...)
incluir al condominio en su trayecto
de recoleccian. Deberd proveer copia
de su autorizaclén y en cada
recoleccion dejar un manifiesto de
EI"IT.I‘EgE., transporte y recalaccion
Indicando la cantidad recolectada de
cada residuo,

® Los residuns mixtos seran
desechados por los chutes y
resguardadas pravisionalmente en la
ramara de refrigeracion, donde
seran embolsados y luego
entregados al camion recolector deal
Fideicomisc de Bahia de Banderas
para su tratamiento y disposicion
final,

® Los residuos de jardineria serdn
| embolsados y resguardados
: [ tempaoraimente en el contenedor de é‘}
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

Actividad :
Compaonente Factor Impacto Medida de prevencidn, compensacin

generadora dal i h
Ambiental | Ambiental R I
knbiactd ambienta y/o mitigacion

residuos de poda y entregados al
camién recolector del Fideicomisa de
Bahia de Banderas para su
tratamientd y disposicion final,

* Para los trabajos de mantenimienta
preventivo y correctivo de equipo e
instalaciones, s= requerird al
proveedar se incduya comao parte de
los trabajos el correcto maneja y
disposicion de los residugs
pellgrosas gue se generen (acelre
usado, estopas v otros solidos
Impregnados con hidrocarburos,
rastos de solventes y pinturas, etc), v

I copia de la autarizacidn del

proveedar como genarador de

residuns paligrosos.

& Cuando se desconozes las
[ caracteristicas de peligrosidad de

. algir matenal o sustancia que se
utilice &n las actividades de
operatidn y mantenimiento del
Loneominio se realizara su
Identificacion y clasificacion
atendlendo a los procedimientos de
la NOM-D52-SEMARMNAT-2005. Las
residuns peligroses sefan
resguardados temporalments y
entregados a una empresa
recolectora autorizada, aun cuando
ia canx.ad generada al afic sea
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Unidad de Gestion Ambiental
Oficio No. 138.01.02/6045/2024
OPERACIGON Y MANTENIMIENTO
Actividad
Componente Factor aEneradorniil Impacto Medida de prevencion, compensacién
Ambiental Ambiental i * ambiental wio mitigacion
impacto
menor a 400 kilegramas.
11. En apegao 3 las prohibiciones
establecidas en el articulo 100 de 1a
LGPGIR, se tendra prohibido:
# \Verter residucs en | wia publica,
predios baldios, ductos de drenaje y
alcantarillado, en cuerpos de agua y
lugares no autorizados por la
| legislacion aplicable.
® [ncinerar residuos a celo ablerto y
abrir nuevos traderos a celo abierto.
US? s lrﬂndqﬂchaddn o 12. Cuando se vayan a reemplazar
gumsc&s Qs um{s plantas existentes en jardineras y
NS :“".Em";} ESYI jardines o establecer nuevas, se
dulja_rlljte las nc;ﬂna gsde los verificara que aquellas a utilizar no
Habitat, atvidadesde E_cos koot se encueniran en la Lista de Especies
dAvereidad jardineria, circundantas Exdticas Invasoras para México
FLORA ¥ "‘.dw s I publicada en el Diario Oficial de 12
abundancia Sgniicatvo de ia Federacion ef 07 de dicdembre de
it cﬂgimﬁ 2016 o su equivalente.
H (ZAF) de tipo
severo, general
de mediano a
largo plazo.
FALNA Habitat, Hug:lnacién ;ﬂniumhramien- 13. Las luminarias instaladas en el frents
diversidad | oo o Deste del proyecto (hadia Is playa) se
3 generada porel | desorientacion de ajustaran a las buenas técnicas de
shundancia conjunta de fauna marina ilurminacidn para reducir &
viviendas y ocasionando contaminacion luminica, descritas &
desarrollos madificaciones en continuacian:
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OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad .
Componente Factor . Impacto = | Medida de prevencién, compensacion
Amblental | Ambiental | S°NerAdoradel |- ental /o mitigacién
impacto y
ufsticos delas | su Instalar la |lurninacion al minimo
localidacies compartamiento indispenisabie, con luminarias
COSLEras direccionales o pravistas de
mamparas o capuchas,
| Pramover ¢l uso de temporizadores y

[ luces sensiples al movimients para

i reducir |z lluminacion hacia los
terrenos ganados al mar,

Dirigir el flujo luminaso hacia abajo y
en el sentido opuests al mar.

Prohibir el uso de luz blanca,

5olo utilizar lamparas de longitud de
- onda larga (rojo o ambar).

Para ¢l disefio yla ubicacién de fa
lluminacitn nocturma se debe
considerar los diagramas de
alumbrado safalados en el Apéndice
E del Reporte Técnico da
Witherington B.E y R.E. Martin en
2003, adjunto en « Anexo Olgltal.

| ! :
para fines habitat, Ambientales en la zona de la playa
recreativos v de ahuyentanda Nuevo Yallarta:
esparcimianto especialments |

5e tendrd prohibida ia colecta, caplura

i desia o taia de tortugas marinas,
sombreadergsy | pretendan
muehles de deccansar.a En el caso de establecer algun tipo de
playa. . alirientarsa an g vegetacion en |a zona de playa frente
sitio; y 8l area del proyecte, se asegirard
[ perturbando el que las especies a utilizar

correspondan a aqueilas que forman c
| )
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OPERACION Y MANTENIMIENTO
Actividad
Componente Factor itradorn dil Impacte ‘Medida de prevencién, compensacién
Ambiental Ambiental ambiental /o mitigacid
impacto y/o mitigacion
procaso potencial parte de las comunidades vegetales
de anidacion de la nativas.
WG aviIe Y Mo se realizaran obras constructivas
afectacion de
i que puedan fungir como barreras
reas. fisicas en la playa; asimismg, se
retirara de ésta, durante |2
temporada de anidacién, cualguier
. olieto que tenga la capacidad de
{ arrapar, enredar o impedir ¢l paso de
las tortugas en su acto de anidacidn,
o sus crias en su trayecto al mar,
Incluyendo el mobiliario de playa.

Mo permitic el paso con vehiculo a i3
playa.

Se mantendra [impia la playa frente al
proyecto, libre de plastices y otros
resicduos salidos urbanos.

Se vigilard la playa para prevenir,
detectar y denunciar actividades
ilegales relzcionadas con fa
mortandad de tortugas hembras y
sus rfas, como el saquec de huevos

! v la caza d2 gjemplares.

] - .

] L:bfzraann de Al it e Tk 15, ‘Se imi:zr:elr;t.: r:: p:t;:i:-is c:: J::;:lﬂ
resjduas condiciones Y, , b g q A
guimicos: o abic A referencia se podra utilizar el Manual
solventes, ecosistarma litoral pars el Buen usoy Mangjo de.
detergentes, por ageritis Plaguicidas en el Campo publicada
; i EMASICA
agroquimicos qulmiicos que par SE
comoresultade | L0 sfectos 16. La aplicacién de agroquimicos se
de las actividades
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'OPERACION Y MANTENIMIENTO
Componente Factor S=sangeq Impacto Madida de prevencidn, compensacidn
Ambiental | Ambiental A ambiental y/o mitigacién
impacto
de impieza . raalizard por persnna_l debidamente
general .'; de flora y fauna capacitado, dando prioridad a
mantenimiento terrestre y biofertilizant=s y control biolégice, En
te areas verdes aritkiles: caso de utilizar agroguimicos, éstos
del conjunto de - deben estar autorizadnos por |3
Casasy COFEPRIS v, preferentemente, ne sar
desarrcllos dela | Flagulcidas Altamente Paligrosos
localidacd, | Incluldos en la Lista PAN
Internacional de PAP mas actual,

La promovente propone medides para los impactos residuales y se enlistan a contnuacidn:

Mantenimiento ¥ iimpleza general y mantenimiento de Sreas verdes.

Todos los desarrollos inmobillarios, comercios, campos agricolas v poblaciones aportan en forma gradual
SUSTANCIas noCvas que sumadas y acumuladas en el Hempo representan un importanie foco de cantaminacién a
largo plazo para el suelo y el ecosistema maring. El presente proyecto, durante su aperacidn a su ver aportard en
forma gradual sustancias nocivas al entorno y se sumaran a las anteriores, Algunas de las sustancias nocivas son:
detergentes y agroguimicos para jardinerla.

Huminacién nocturna
La lluminacion artificial tiene efectos sobre reptiles, anfibios, aves, peces y mamiferos ocaslonando su
desiumbramiento o desoriertacién con resultados Tatales para su superavencia ¥ que produce también una
alteracién de los ciclos de ascenso y descenso de plancton maring, o que afecta a la alimentacion de multitud de
especles marinas en las cercanias de |a costa (Herranz, 2002). El proyecto generard contaminacion por iluminacion
artificial @ pesar ce la aplicacion de ias medidas de prevencién y mitigacidn propuestas al principlo de este
capltulo; aungue esta afectacion residual por sT sola no es significativa o relevante ya que no alterard a los
cosistemas terrestre nl marino, nl sus recursos naturales o la salud del hombre y demés seres vivos, ni sus
procesos naturales: |2 comtaminacién |uminica generada por todos los desarrelios inmobilisrios v los
asentamientos humanos tiene la capacidad de provocar alteraclones en el campartamienio de poblaciones de
fauna silvestre con resultados fatales para su supervivencia,
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10.  Fraccion VIL Prondsticos Amblentales y en su Caso Evaluacion de Alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite pradecir el
comportamiento del sistema ambizsntal garentizando que se respetard ls Integridad funcional del ecosistemna a
partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal,

Pronostico del escenario del area del preyecto sin la ejecucitn del presente proyecto

l.25 obras existentes en el area del proyecto no serian operadas o utilizadas, tampeco recibirian el mantenimiento
preventivo y correctiva necesarlo para evitar su degradacién por excesa de humedad, salitre, y, an general, por |a
intemperie, el paso del tiempo v la fala de uso. For arro lado, el terrene tampoco podrd proveer los servicios
ambientales propios del ecosisterma ariginal, ya que, por su ubicacian y caracteristicas es basicameante imposible
que recupere sus atributos naturales ¥ pueda infagrarse al ecosistema al gue pertenecia -matorral costers- ya que
tendrian que restablecerse las condiciones naturales no sblo del drea del proyecto sino de los terrenos
colindantes y, en general, de 1oda |a franja costera urbana, Finalmente, la fuerte presion del eptorno para gue se
integre esta superficie al proceso de urbanizacion, hara gue las obras existentes se usen sin autorizacion y sin la
implementacion de medidas ambientales que reduican su nivel de impacto al entomo,

Pronostico del escenario del drea del proyecto con la ejecucidn del proyecto sin la aplicacion de las medidas
ambientales

De la evaluacion de los impactos ambientales detallada en el capitulo V se determing gue [as principales
afectaciones negativas s= limitaran al 4rea del proyecto y al area de influencia, por tratarse de un terreno iNsorito
en la mancha urbana. con topografia plana y ubicado en la parte baja de |2 microcuenca, que colinda con
edificaciones existentes. Los impactos ambientales previstos durants la aperacidn def proyecto se integraran a las
afectaciones generadas por las viviendas y deszarrollos turistico-habitacionales asentados en el Fracdonamiento
Nautico Turistico Nuevo Vallarta y resto de la franja costera, por tratarse de afectaciones cotidianas durante toda
la vida tll del proyecto, por &l consumo excesivo y mal administrade de energia eléctrica y agua potable,
operacidn de equipos de combustion indirecta, disposicion Inadecuada de residuos solidos, uso de especies
exdticas invasoras, liberacion gradusl de residucs quimicos, iluminacidn nocturna y actividades de recreacion y
esparcimiento en fa playa,

Sin embargo, por el tamafio del proyecto, su disefio, giro y ubicacidn dentro de la localidad, la disponibilidad de
servicios, las caracteristicas del terreno, asi como por el uso de sualo asignado por f_;}- Programs de Desarrolio ér
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Urozno "NWuevo Vallarta y Flamingos® vigents, #ste no tiens la capacidad de provacar alteraciones graves en los
ecosistermas terrestre, ni marino y en sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y
desarrallo del hombre y de los demas seres vives, asl come 1a continuidad de los pracesos naturales; es dear, no
generara impactas ambientales significativos coma tal, Por otro lado, dado a que el proyecto serd operado por la
promovente - on su propio bensficio- se vera obligade a mantener los costos de consumo de agua y energia
eléctrica bajos y a cuidar de la playa y mantener el area del proyecto y la 20na directamente colindante limpia y
libre de materlales y residucs, es decir, gjecutara de manera Implicita gran parte de las medidas preventivas
establecidas, Por lo tanto, al ejecutar el proyecto sin las medidas preventivas y de mitigacion se tendra un drea de
proyecto inmerso en la mancha urbana que participa en {a derrama economica prevista para la zona y que se
sumara en |z sknergla y acumulacion de los moltiples impactos generades por los desarrollos y las localidades de
la franja costera, sin que por si mismo altere de forma grave la playa ni sus recursos naturales.

Prondstico del escenario del drea del proyecto con la ejecucién del proyecto con la aplicacion de las
medidas ambientales

La ejecucion del proyecto con fa aplicacion de las medidas ambientales permitira que el drea del proyecto se
integre a la mancha urbana y participe en la derrama econdmica prevista para la zona, minimizando su
participacion en la sinergia y acumulacién de los mdltiples impactos generados por los desarrollas y las
localicades de ia franja costers que representan un riesgo de Impacts significativo a largo plaze para los
ecosisternas marino y tarrestre.

Programa de Vigilancia Ambiental

Se ha integrado un Programa de Vigilancia Ambiental especifico para el Proyecte en funcién de las medidas de
prevencion y mitigacion establecidas en el presente estudio, con ef ohjeto de facilitar su aplicacidn y sequimiento.
Dicho pregrama s& encuentra en la Carpeta Digital Programas.

11. Opiniones recibidas:

Que el 30 de octubre de 2024, se recibio en esta Oficina de Representacion respuesta a fo referido en el oflclo
138.01.03/2985/2024 de fecha 19 de julio de 2024, de ls Dependencia de OROMAPAS Bahla de Banderas, Nayarit con
Mo, Oficio: OOM 0.6, - 0745/2024 de| 30 de agosto de 2024 |a cual refiere que pora of proyecto se encuenira ubicodo en
un desarrolfo particidar de Nueve Vallorto poro el pbosto de agug potable y olcontariilods,

Que con fecha de 27 de noviembre de 2024 se reclbid |a respuesta al requerimiznto de informacion faltante en &l
proyecto, en lo contenido en el oficio nimero: 138.01.03/3569/2024 de fecha 26 deé ogosto de 2024, a lo gue la
promovente refiere o sigulente:

2024
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Respecto o la froccicn IT def articulo 12 del RLGEEPAMEIA.-Descripcidn del proyecto.

1. Deberd presentar un plono, donde indigue fo ubicocidn del proyecto respecto de la delimitacidn oficiol vigente de
Zono Federof Maritimo Terrestre (2022), contemplando ef aprovechemiento de bienes nacionales (ZFMT, ZFE y/o TGM)
el proyedto, se solicio que lo describo, fomendo en cuenta las nuevos dimensiones de coda uno de los poligonos del
proyecto iy presente en coso de contar con elfo uno copio del titufo de concesion corresgpondiente,

Respuesta:

el grea de proyecto se integra por tres peligonos, tof comeo se describe en lo Tabio IR1 de fo MIA-P gue se coplo o
continuacian:

Desglose de lo superficie total del drea de estudio.

Concepto Superficie (nr')
Areo del proyecto Propiedod priveda 4, 736,69
Terrenas ganodos af mar (TEL) Erd.i3
Zana federal moritimo terrestre (ZFMWT) 1,507.55
Superficie Total 551837

El trdmite de lo actualizocion de la concesidn se horg una ves gue se logre lo outorizacion en materia de impacro
ambiental, Ademds, se reajizardn fas gestiones pero logror fo concesidn de todos las bienes nocionales ublcodos frente

of condominia.
Ahoro bien, en cuanto ol aprovechemiento de fas Bignes naclonales:

Bel toral de bienes noconales, sélo e 37% (876 m2} 56 encueniron ccupadas por obros comines del candamindo, I
superficie restonte estd ocupada por instaloclones provisionales (palopas tips sombrilla) y muebles de ploye (Tobla 1),
destingdos porg recréacidn y esparcimianto de los residentes.

En terrenas gonodas of mar (796 m2l porte de muro perimetral; parte de andador v rampa de aceso d playa; parte
del dreo de emenidades; dreas verdes; porte del muro e contencion con jordiners; y parte de banguets (Table 1),

En zono federol marftima terrestre (30 m2) dreos verdes, parte de muco de contencidn con fardinera y parte de
bangueta (Tablz 7).

Las 50 palapas tipo sombrille y muebles de ployo se encuentran en la fraccidn restante de lo zona federal maritimo
terrestre (1,427.55 m2) y de los terrenos ganados ol mar (7813 m2).

- * pelipe Carrillo
PUERTO
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Desgiose de los elementos que infegran f proyecto y su superfice

Item Elementos que Integran el proyecto
i Torre de nueve niveles coft sdtang (Tarre PFRA)
2 Areas comunes exterioress
21 Ingresy, estacionamientos exteriones con un

totol de 18 cojomes y rampas de gcceso y
salido de sarang. Inciuye muros
perimetrofes y machuelos de dstos

elemenios,
22 Andodores, rempo de goceso o ploya y
terrazas en plonta boja de la Torre PER
23 Amenidodes (ofberca, chapoteadero,

focuzz, regadera de playa, asoleaderg, 2
polopas de 3,40 metros de rodio, 5 palopos
tigo soembrilio y escaleras de occeso o o
playa
24 Areas verdes
3 Muro de contencion de formo curnva con
Jardinery, de oprox. 73 metros de langitud y 34
o de ancho,
e Banguela con firme de concreto de .86 metras
de oncho, ubicodo pl geste gel muro.
Subiotal
5 Areos de suelo arencsa (piayag) con 50 polopas
ripo sombrifla y muebles de playa
Area del proyecto

Unidad
privative
e

842.30

185,40

207,40

1.280.88

4,136.69

4,136.69

Oficio No. 138.01.03/6045/2024

Superficie (m’)
TGM ZFMT
270 =
4,60
54815 -
152.33 1030
1550 6.50
71.80 63.20
735.68 80.00
745 1.427.55
87413 1.507.55

Total
1.610.71

845.00

L00.00

735,55

1444 11
22.00
13500

5,012.37
1.506.00

651837

Los actividades de remodelacion descritas en fa MIA-P se realizordn sobre ¢l elemento "dreas comunes exteriores” citado
cart el nimero 2 en la Tabla 1, especificamente sobre los sub-elementos 2.2, 2.3 ¥ 2.4, de ol forma que éstas quedaran
con fas superficles indicadas en lo Tobla 2. Destaco que no se modificard el drea de bienes nocionales ocupada por los
obros cormunes del condomino (876 o7 ). Desglose de los elementos que integran of provecte de remodelocidn

Item  FElementos que integran el proyecto

Ay, dendo N, 1100t Col. Lenirg, Tésic, Nyl CF. 63000  Tesgtono: (37 4] 2054501  wiwed Oab. |rs.'-J._n:|‘F£'I}-/ﬁ}::J-'uh de 4
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2 Areos comunes exteriores;
22 Andadores, rampd de occeso o playo v terrazas en 166.40 10.50 . 177.00
planta baja de ia Torre PRR
23 Amrenidades (olberca, chopoteaders, focyze, 318.18 552,82 : 872.00
regadera de playo, osofeadery, 2 palapas de 3.40
metros de radio, 5 palapas tipo sombriila y
escoferas de ooceso o la playa)
2.4 Areas verdes 1,798.70 142.26 10.30 1,350.66

2. Se solicite presente la contidod totol de excedente de las abros yo amenidades que pretende carregin, esta en metros
cubicos y ef desting finol de fos mismos.

Ee presenta informacidn requerida

52 pretenden reoiizar octividodes de conservocidn v remodelocidn en porte de Jos obros comunes exteriores,

gspecificamente en andadores, rompa de acceso o playd, drég ge amenidades y oreds verdes, en Ung superficie total
aproximada de 570 m2 vbicoda entre lo Torre PER y el murn dé contencidn (Tablo I-5 y Agura -4 de fa MIA-PL

FEntre los ocividodes o realizar se considero o) lo demolicicn y retiro de las 2 pelepas de 3.40 metros de rodio y de fas
barras con lavaba, b) fa demolicidn y retiro de las 5 palopos tipo sombritla y €} fa demolicion y retirs del piso existente en
andadores, rampo de acceso o ployo y dreo de emenidades, en uno superficle oproximoda de 634 m2. Tambidn se
considera lo sustitucidn de mesaico actual en olberca, chapoteadero y jocuzsl (325 m2 considerando base y bordes).
Estas actividodes generardn alrededar de 200 m3 de escombra, 0,50 m3 de metal y 25 m3 de modera y hojo de palma. £l
escombro v lo madera v hajo de palma se llevardn of relfenc senitario para su disposicidn final; el metol se entregard a
un recolector outorizade parg 5U recicigie...

3. Se solicita presentar ung ficho técnico referente ol PTAR donde tiene e desting cosl fingl de fos desechos de todo ¢l
complefo que somete a reguiarizacion ambiental.

£l Condominio Playo Royale Residences no tiene una Plante de Tratamiento de Aguas Residuales y estd fuerg del aicance
del promovente reguerir ja ficha técnica af fercero @ cargo de la PTAR en fo que se traton fas aguas residunles que se

descargon en ef proyecto.

£ servicio de ogua potable, alcantarillodo sanitario y saneamiento es otorgodo por Poradise Villoge Country Club, 5.A. de
V., empreso que cred y construyd el Condorminio Moestro en ef que se inscribe #f proyecto Ploye Royale Residences y otros
desarrollos turfsticos dentro del Froccionamiento Noutico Turistico Nuevo Vollarta. Se adiunta io foctura expedida por
Parodise Villoge Country Club en fovor de Playa Royele Residences por el concepio de Cuota por senvidio de obostecimiento
de oguu, pore ef mes de octubre de 2024, y corto de Paradise Village Country Club, S.A de CV. dande se hoce constar el
atargamiente del servicio,

by Altende Mo, 110 Dig, el Sentid, TaEic, Mayartl, G2 63500 Telgfons: 3102154507 wwe, oob mosemarnal anfu-la 7 ke
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De acuerdo al Registro Pabiico de Derechos del Agua, Porodise Villoge Country Club cuenta con tres tfituios de concesicn
e iy extrocctdn de aguo subferranes para uso de Servidias:

Thulo de concesign Fecho de registro Valumen de extraccidn {(m’/afia)

MAYTOYE31 05 oe fulio de 2002 177582575
OANAYTO0BS7BAT4EMDET R 18 ole julio de 2006 38761877
DENAYTO2502/14EMDLTE I7 de diciembire de 2010 400,000.00

Ademds, Forodise Villege Country Club cuente con un Permiso de Descargo de Aguas Resfduales procedentes de los
Desarrofles Turisticos de Paradise Villoge Country Club, S.A de CV. al Swelo y Rio Ameca, permanente, de tipo Servicios

(Figura 1)
Tftulo de concesign Fecho de registro Volumen de descargo (m'/afo)
OENAY TS5 20/ 1 4EMDLTE 22 de perubre de 2015 2,800,000.00

Datos dal Registro Publico de Derechos del Agia (REPDA)

~rw W

B L L LR T T PR TR e —m—

e S g i it

Nota ocloratarie: en lo MIA-F se monifestd que el servigio de wguo poteble, alcantoriilade y saneomiento ero
proporcionade por el Fideicomisc Sohfo de Banderos, por ser un lote ubicodo dentro del Fraccionamiento Nautico
Turistico Nuevo Vallarta y ser ase fideicorniso el encargado de conservar el fraccionamiente en forma temporal y
en adrmiristrar sus servicios publicos, incluyendo el servicio de agua potable, alcantarillado y saneamientn, Sin
emborge, e cose que Nos OCupe es una excepcidn por tratorse de tmo de fos Desarrollos Turisticos disedodo y
construtde por Parodise Vilfage Country Club. Por ello, se corrige fo expresade en los pdgings 34, 41, 46 y 119,
aquedando de i siquiente farmin

f |
| /
Av Adletiche oy, TI0 Dee Cel. Centia, Teol, Mawatlt, ©V. 83000 Teéfana (3171) 2054001 vesew u.—.n:.rr-.x,ljmarr.zlk :J'.I-;n.r.a L de 50
e —— 1 b sy f T 7 ——

2(2}24:('r

- Felipe Carrilio
PUERTO

i e s Miarni
omiaEem e

/



B All=nde Na. 1700, Co., Comrp, Tepsx, Kavart, CP BI00E  Teafono: (371021540010 wwaslochomelsernariat

Medio Ambiente

LA i U e Bk § Ao BRSO

. Gobierno de |

éxico

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6045/2024
Piging 34

Dice: Servicios de eguo potoble, alcantorillode sonitario y saneamiento. £ condominio Playa Royole Residences
cuenia con 2! servicio de pgue potable suministrado por of Fidelcomise Bahin de Banderas (FIBBA), con of admero de
contrato 06-1077. 5S¢ onexa copio del recibo correspondiente. Como parte del serviclo de montenimiento, FIBGA
prepordong of servicla de ofcantoriliodo y soneamiento de los ogues residuales

Debe decir: Servicies de aguo potoble. olcantarillodo saniterio y soneamiento. Fl condominio Playe Royole
fesfdences cuenta con &f servicio de ogua poroble, olcentarniflode y senegmiento suministrads por Parodise Village
Country Club.

Pdging 471:
Dice:

Aguags residuales.

Las oguas residugles gue se generen durante lo eperocidn del condominio son de Hpo domestico, 52 estima ung
descarga onuol de 8,747 m' ol olcantarilfodo def Frocclonamiento Ndutico Turistico Nwevo Vollarto paro su
sansgmiente en fa Plorto de Trotamiento de Aguas Residunles o corgo del Fideicomiso de Bohlo de Bonderas (FIRBA)
gue corresponde af 75% de lg gportocitn de cgua potable anual

Debe decir:

Aguas residuales.

Los aguos residugies que se genéren duronte o operacion del condominio son de Hpo doméstico. Seestima uno
descarga anual de 8747 m' of alcantoriads de! condominio moestro paro su sapeamiento en lo Plonto de
Trotamiento de Aguos Residuales ¢ cargo de Paradise Village Country Club, gue corresponde ol 75% de lo aportacién
de aguo potable anugy,

Poging 46:

Dice: Las oguos resfduales que se generardn duronte lo operocidn def proyecte serdn descorgodas o o red de
oleantariiada del froccionomiento, para su posterfor trotamiente en la plente o carge del FIBRA.

Debe decir: Las aguas residuales que se generardn duronte lo operacion del prayecto serdn descargodas o lo red de
alcantarillado del candaminio mdestro, para su pasterior trotamients én io planta a cargo de Paradise Village Country
Club,

Paging 179;

Dice: Calidod del ogua y del ocuifero. £l consumo de eguo para fa operacidn y mantenimiento de coda una de fos
unidades privativas que conforman &l proyecto Ploya Royale Residences corresponderd o los valores promedio de una
caso Rabitocion de tipo residencial mismo que buscard gminorar medionte la odopion Mg medidas de ahorro
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eficfencia; el mismo criterio de eficiencia se aplicard paro el consumo de aguo paro e montenimiento de jardines y
amenidades. £ cutnto o lo Generacidn y disposicion de oguas residucles, no se prevé algun impacto significative en
virtud de que &l origen de los mismas es doméstico y serdn descargodes of alcontorillado parn su saneamiento @ carge
ded FIBEL

- Debe decir: Colidad del ague y ol acuiferc. El consumo de ogua pore lo operocion y mantenimiento de cada ung de
las unidades privativas gue conforman el proyecto Playa Royale Residences correspanderd a los valores promedio de
una casa habitocidn de tipo residencial, mismo que buscart erminorar mediante lo adapcidn de medidos de ahorro y
eficiencia; el mismo criterio de eficfencia se aplicard para el comsumo de ogua parg o mantenimienta de fardines ¥
amenidades. En cuante ¢ lu gemerocion y disposicidn de oguas residuales, no se prevé algun impacts significativo en
virtud de que el origen de los mismas es doméstico y serdn descargadas af alcantarillade para su saneamients a cargo
de Paradise Villoge Country Club,

Informacién requerida:

2. 5e requiere presente &l caltulo per capita def uso y gasto de ogua aproximado basado en la ocupacidn anual del use
de las instalaciones, incluyenda también ef gasto paro Wenodo de alberca,

5e presenta informacion requerida:
Calculo ge lo demandao de agua potoble def proyecto

La demanda dioric de ogua potoble se ho colcwlods considerarido un total de 44 departomentos, con una goblacidn
mdxima de 208 habitantes y una ocupacdn promedio del 40%; con un tolal de 1,444 m* de dreas verdes. En total, se
estima que el prayecto requenrd una dotacién diario de 41.60 m” de aqua potable (Tabla 3), Io gue equivale o 15,184
m’ of afle; descorgando o I red de olcontariffodo del condominio maestro alrededor de 25,785 Jitros por dic o 9471
m/faito,

Notos acfaratorias:

1. Coma se ha monifestade en la MIA-F, de los registros histdricos de consumo de ogua en el candominio se fiene un
consumo pramedio de 700 a 1100 m” por mes, en funcidn de lo temporodo del afio y del porcentaje de ocupaclon def
condaminio, can un tofol anual estimado de 11,662 m', Este valar estd por debajo de aquel derfvado del cilculo de fo
Toblo 2 (15,184 m'/afio). Es dedir, el consume es menor o equel colcwlodo, Ademds, de los registros histdricos se
estimd una apartacidn de 8747 m® anvales de aguas residuales, valor ligeromente nferior a oquel calculado en fo
Tabia 3 {9,411 m'/afa).

En el calcufo de fo Tabla 3 no se ha incluide el gosto poro el llenade de o alberca, puesto que entre fo albercn, jocuzs
¥ chopoteodero se estima un volumen oproximado de 200 ', con una reposicion del 30% de su volumen par pérdidas
por evaporacién y use, es decir, alrededor de 60 m’ ol ofie o 164 litros por dia. Por las actividodes de remodeiacion se
tendrdn que vociar g olberce, el jocuzzl y el chopoteadero y valverlos a llen 'Hsm embargo, se considera que este

b
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CONSUMD ST ya considerado en fo dotadidn dioria paro viviendas residenciales, por ef excedénte gue existe entre ef
cdlcufo (75,1584 nr/aiio) v el consuma repl (11,662 m/efo),

Tabla 3. Estimacidn de o demanda de aguo potoble y aportacion de oguas residuales

: Tll;ﬂ-?f__ . CANTIDAD DE i HABITANTES / ey TOTAL
DEPARTAMENTD DEPARTAMENTOS fB.l_’PﬁRﬂHEHTﬂ . . HABITANTES
Degartomentos 41 2 8
de T recdmara |
Departomentos 24 4 G5
de 2 recomorgs
Departormentos 14 B &4
de 3 recdmuorgs
Bepartomenros 2 - 10 | i )
de 5 recomaras

| TOTAL DE HABITANTES : i 208
. DOTACION DIARIA/HABITANTE (LITROS/HAB) 400
' .DOTACION TOTAL DIARIA (LITROS) 83,200
! " OCUPACION PROMEDIO = ' 409
“ESTIMACION DE LA DOTACION DIARIA (LITROS) 33280
TOTAL DE EMPLEADOS - pertn 11
DOTACTON DIARIA POR EMPLEADO (LITROS/EMPLEADO) 100
DOTACION TOTAL DIARIA {LITROS) - 1,100 g
TOTAL DEAREAS VERDES (m®) = | : 1444
DOTACION DIARIA PARA AREAS mnﬁsfm'm:ﬂ - 5
nﬂ?‘.ﬂ.ﬂéﬂ TOTAL DISRIA i,"I.I!THﬂSJ i 1220
SUMA DE'LA nnmc.rﬁﬂ DIARIA BEAGU.I ParAmE (LITROSDIA) 41,600 {
DOTACION ANUAL (m'/ANQ) : 15,184
APORTACION DE AGUAS RESIDALES {LITROS/DIA) 25,785

(75% DE LA DOTACION DIARIASIN SUMAR CONSUMO EN AREAS VERDES) -

APORTACION DE AGUAS RESIDUALES {nr'/ANO) . 9,411.52 {:
b, Afterde Mo, 4 10 Dre ol Centro, Tepso Wavart, OF, B30T Tedfana: (37 1) 2154801 WA oD, o Eema rat #‘ ﬁ?ﬁ?ﬂm
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Colcudo en bose o of Manwa! de odisedo de gguo poteble. ofconmeriflodo v seneamientn, COMAGUA. SEMARNAT. México, 2007, Valar def
consume damestice en cfimas calidos fmayer gue 22°0) pora vivienda residendial (Cosa solo & deporromento e fufo que cuenta con
das a mds bafias, jordin de 50 m* o mds, clsterno y lovadora) = 400 licresfhebitante/dia, los recesidades de riego se consideran
por separado o raztn de 5 litros/m2/dia y las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideran
por séparado a razon de 100 litras/trabajador/dia. Aportaclon de aguas residuzies = 75% de la dotacion de
agua.

Respecto o la fraccion [If del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA -Vinculacidn con los ardenamientos juridicos aplicobles en
moterio ambiental. [.]

1. Deberd presentar lo vinculocidn del proyecio con fo NOM-001-SEMARNAT-2021 actuniiza fa Nerma Oficlal Mexicana
NOM-0GT-SEMARNAT-T996, que estoblece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nocionales, rencvande aspectos técnicos que, por el transcurso del tiempo, esto Ultima ya
no cumplia,

¥a que en el capitula IT de fo MIA-P refiere lo siguiene;

® Plante de tratamiento de aguos negras.- En ésto plonta se llevo a cobo el fratamienta primario y secundario de
dguas residudales contande con las enidades de prefratomiento (rejiiio monuol y cutomatica, desarenadon
tangues sedimentodores y paro & tratormiento de lodos se cuento con Jas unidades de tanques espesadores [..],

Banto Nocional de Obras y Serviclos Publices, Sociedad Naclonal de Crédito, Institucion de Banco de Desarrolio
toma Institucidn fidudiaria en el Hdeicomizso Bohio de Banderos cuento con ef Titwlo de concesion
DBNAYTO0820/14EMDLOR inscrito en el Regisira Publico de Derechos del Agua el 13 de junio de 1995, autarizando
 descargas de aguas tratagdos [..]

Se presenta informacién requerida:
Durante las octividodes del proyecio no se realizordn descorga de aguas residusles a aguas v blenes nacionoles, por o
gue no aplics lo vinculacidn con fo citoda norma.

Las eguas residuoles que se generan en Ployo Royale Residences serdn descargodas directomente o la red de dreng)s
sanitario del Condominio Maestre y de ohf ol crcamo de hombes ubitedo frente o sy entrodo principal parg ser
transportadas o ung Plonto de Trotamiento de Aguas Residuoles o corgo de Paradise Villoge Country Club paro su
sonenrmenito.

Lo transcrigoidn citada carresponde a wna descripgicn delo infroestructiirn i Senvicies que existén, en lo generol, demtro
del Fraccionosmients Noutice Turistico Nuevo Vallarta en gl que se inscribe el proyecto; y de ninguna manera se refiere o
infroestructura operodo y o corgo del promevente.

2. Sele solicita vinculz la normative especifica referente of uso de cofderos que refiere en su proyecio.

i A
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Se presento informacion requerida:

No aplica of proyecta lo vinculacidn a o NOM-085-SEMARNAT-2011.- Contamingcidn atmosférica-Niveles mdximos
permisibles de los equipas de combustion de calentamiento indirecto y su medicidn. Esto norma no oplict o equipos con
capacidod térmice nominal menor o 530 megafoules por hora, equipos domésticas de calefaccion y calentamiento de
ogua, turblinas de gos, equipes cuxiliares y equipas de relevo. La caldera de! proyecta es uno Hydro Them Modslo R3008
de 316.5 megajoules de capocidod térmica nomingl, con fo cual fa narma no es vinculante af equipe.

3. Deberd hocer una vinculacion con o Ley General de Vida Silvestre y su Reglomento.

Se presento informacion requerida:

.Hnrmahwduﬂn maw;n r.lz wdw#vmre

Ley General de Vida Siivestre, Publicada en el DOF ef 3 dejullo | Amiculo 3 Fraccidn XUV, XLIX, 4 primer pdrrafo y 60 "
de 2000. Uitima reforma publicada ef 20 de mayo de 2021. Bis 1 primer parrafo.

Regiomentd de o Ley General de Vido Sfivestre. Publicads en
el DOF el 30 de noviembre de 2006. Ultima reforma publicodo | No aplica
el 09 de moyo de 2074, |

Durante las octividodes def proyecto se tomordn todos los precouciones pora evitor cuclguier oo que fmpligue o
destrurcidn, dofic o perturbodion de la vido sifvestre gue legase o presenciaorse en gl Greg def proyecto, especiofmenie en lo
zono de playa donde se podrian observar adiuitos y crigs de 4 especies de tortugas marings. Paro elfo, se implementardn
fos especificociones generales estoblecidos en fo NOM-162-5SEMARNAT-201Z, descritas en fa MIA-P,

NORMATIVIDAD REFERIDA;

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE, publicada en el Diorio Oficial de o Federacidn ef 3 de julio de 2600, Gltima reforma
publicoda ef 20 ge mayo de 2021.

Articule 3. Poro los efectos de esto Ley se entenderd por

XLIV- Servicios ambientoles: Los beneficios de interds sogial que se derivan de ig vido silvestre y su habitar, tofes como
requlacidn climdtica, la conservacién de los cicfos hidroldgicos, la fifaciin de nitrégens, lo formocion de suelo, lo captura
de carbono, el control de fo erosion, Ja polinizocién de plantas, el control bioldgico de plogas o lo degrodacion de desechos
organicos,

MLIX- Vido Sivestre: Los orgonismos que subsisten sufetos o los procesos de evolucion natural y gque se desorrolian
libremante en su hdbitoe, incluyendo sus poblociones menores e individuos gue se encuentren bajo el control del hombre,

asi camo los ferales,
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Artfculo £ primer pdrrafo. £s deber de todos las hobitantes del pals conservar In vida sfivestre; queda prohibido cualguier
octe que implique su destruccidn, dafio o perturbocidn, en perjuicio de los interesss de |g Nocidn,

Articulo 60 Bis 1 primer pdrrafo. Ningun ejemplar de tortuga muring, cualguiera que seo lo especie, podrd ser sujeto de
aprovechamiento extractivo, yn sea de subsistencia o comercial, incluyendo sus partes y derivados.

4. En relodidn con el segunde parrafo del Resuelve QUINTO de o Resolucldn Administeotive  No,
PrPA/24, 5/2C.217 Sr0040/23/0014, de fecha 19 de febrero de 2024, donde refiere guer “solicitd o esta autoridad o
compensacion del dafio producido como medida sustitutive de lo obiigacion de reparacidn, esta outoridad guteriza
dicha compensocion de manery condicienada af cumplimiento de fo dispuesto por & artfeule 14 fraccién [T de lo Ley
Federal de Responsabilidod Ambientol, Pare lo cual deberd presentar en un término de CUATRO MESES o esto
eutoridad, una copia certificada de las constancias de haber presentodo fa evaluacion y autarizacién ente lo
Secretoria de! Medio Ambiente y Recursos Naturales gue se prevé en dicho precepto.

Al respecta se le infarma que lfos focultodes de esta Oficing de Representacidn, se encuentran definidos en el articulo
35 del Reglamento Interior de lo SEMARNAT, publicodo en el Diario Offcial de fo Federocidn ef 27 de fullo de 2022 .
enire ellas no se incluye lo resolucion, ni dictaminocidn de Estudios de Daftos Ambientales; lo que 57 corresponde con
los foculftodes de la PROFEPA indfcadas en fa froccidn IX. Del artfculo 43 def mismo reglamento donde se establece
entre las otribuclones de la Procuradurio Federal de Proteccidn of Ambiente: Atender las solicitudes respecto de lo
formulacidn de dictdmenes técnicas de dofios o perjurcios ocasionodos por infrocciones o fo normatividod ombiental,
usl como emitir dictdmenes y peritaes gue sean necesarios poro @ cumplimlento oe sus otribuciones, en fo
substanciocion de procedimientos administrativos, acclones judiciales o fos que requiieran (os drganos jurisdiccionales,
los autoridodes minisierinles o lo Fiscalia Genero! de fo Repubiica, de conformided con las disposiciones juridicas
apficables, Con base en lo amteriorn, se solliito que presente el Documento sobire ef Estudio de Dofins Ambientoies
elgborodo parg el proyedto y, sobre los medidas de compensocidn propuestas por &l promovente como medida
SUsHitutiva de fo orden ge Reparacidn del Dofo. Esto con fa finolidod de comtar con las gctuaciones que correspornden o
lg PROFEPA come Grgano desconcentrado de o SEMARNAT, pora integrarlas o Jo evoluacion confunta, con los obras
actividedes aseciodes o esos dafios, gue se erkuentren oun pendientes de realizor en & futura. Coma lo sefiala el
inciso b) de lo froccion [T del artfculo 14 de fa Ley Federal de Responsabliithad Ambieritsl,

Se presenta informacion requerida:

Se presenta coplo del Acuerdy de Trdmite emitige por lg FROFEPA Oficino de Represenracidn en ef Estado de Nayarir el
dio 4 de noviembre de 2024 como porte del expediente administrotive PEPAZS. 3/2C 27 .5/0040-23, en atencion ol escrito
de peticion promovido ornte fa Procurodurio ef 2 de octubre de 2024 paro otender este punto g2l requerimiento,

Er su Acuerda Tercero establece “se determing que ef mismg contiene y cumplid con las requisitas féonicas minimos
indispensobles poro su volidocidn, lo anterfor, paro fos efectos referidas en ef orticulo 39 de lo Ley Federal de
Responsabilidod Ambiental, en concotenecion con ef grifculo 14 froccidn [T incisos o), bl y €) del grdenamiento antes
citedo, refativo o lo medido de compensacion sustitutiva de fa reparacion del dafio.

2(}246

i (s (o fa] LCPEID  TeEdfanm j 21540 a feanaln : X
Ay, AT e B 100 O Dul Cenkig, Tezic, Mayarl: CPF 83000 ilann (111 315400 Wy B b, e e LAl FI'.‘-'.”P-!' C‘i‘lﬂ"lriﬂ




A Allend e e 110 Ote_ Col Cenom, Tepic, Nayads CP E3000  Telsfands {311) 2154900 murbmwmamat"‘}.

Medm Ambiente

Rasrrrai o datis & edicn e Bt ress Manriies

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.02/6045/2024

Respecto a las fracciones V-Tdenfificocién, descripcidn y evoluocion de fos impoctos ambientales v VT- articelo 12 del
RLGEEPAMEIA. Medidos preventivas y de mitigacidn de los impocios ambientales,

5. Uno vezr otendidos o5 puntos Gmterfores, Se soliciia que révise y en su coso actvalice jgs impactos manifestodos,
deberd proponer medidas de mitigacian y compensacion (occiones) especificas, cuontificobles o medibles o fin de
Justificar que no existid pérdida de biodiversidad, y que se marttendrdn los servicios ambientoles gue el sitio def
proyecto provee aotugimente.

Se presento informacidn requeride:

Los puntes onterfores na derfvan an cambios en las Impactos ambienrales identlffcados y evaluvados en lo MIA-P y, por
ende, tampoco en los medidos de prevencion y mitigacion de dichos impoctos.

12. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficing de Representacidn dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecta en apaqgno &l articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,
en los proceses de eualumon de |mpal:tn ambiental, Mbles efectos de Iq;_gﬂﬁi_g_ﬂ;tmﬂiﬂg&_a

conforma, ¥y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprﬂvechamuentu o afe::mtmn asi como s

utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la intrgralidad funcional v las capacidades de carga

de los ecosistemas de los que forman parte dichos recurses,

En materia de los servicios ambientales para la zona en especifico en que se encueniras las obras en operacion y
mantenimiento ¥ las futuras proyectadas en su realizscion de los aspectos constructives urbanas, el aporte de
carbono, emisiones de coz,confleva a la importancia de acentuar, que el fadlitar la construccidn sustentable,
minimizando la generacion de Residuos de la Construccidn y la Demplicion {RCD) y maximizando su
aprovechamiento, bajo el concepto de corresponsabilidad entre los tres ordenes de gobierno y los diferentes
artores que participan en la cadens de valor de la industria de la construccién, a lo que deberd scatar las
condiciones que se impondran en el cantenido del presente,

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en relacion
con el preyecto, dela informacion adicional presentada y expuesta en los considerandos que integran la presente
resolucidn, la valoradon de las caracteristicas que en su canjunto forman |as condiclones ambientales particulares
del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, seqin la informacion establecida en la MIA-F, esta Oficina de
Representaciaon de la SEMARNAT en el Estado de MNayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en 1a zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacian, tods vez gue la premovente aplique durante su realizacidn, de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevenddn y mitigacién sefialadas tanto en la documenjacién presentada como en la
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presente resoluclon, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamenta en o que dispone el articulo 8 pdrrafo sequndo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; [os articulos de [a Ley General del Equilibrio Ecologico y la Prateccién al Ambiente
que se citan a continuacion: 4%, 3° fraccicn Il v X, 28 primer parrafo v fraccidn IX v X 35 pirafos primers. segundo v
cuarto fraccion 1y 176; de lo dispuesta en los articulos del Reglamento de a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materla de Evaluacidon del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2° 3°
fracclones IX, X, X1, XII, XIV, XV1 y XV, 4° fraccdon ], 5° Inciso Q) y R), 97 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fracciéin I1 46,
48 y 4% en |o dispuesto en los articulos de '3 Ley Orgdnica de Ia Administracién publica Federal, que se citan a
continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccidn XI; 5 lo establedido en 13 Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus
articulos: 2% 3*fraccion V: 13, 16 fraccion X, 57 fraccion [; a lg establecido en | Reglamento Interior de |a Secretarla de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Dlario Oficial de la federacién 27 de julle de 2022, que se citan =
continuacién. 1°, 3% Inciso A), fraccion VI, subinciso al, 33, 24 tercer parrafo y 35 fraceidn X inciso c); y las Normas
Oficiales Mexicanas sefiaiadas en ¢l considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacién en 2| gjercicio
de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos Invecadeos ¥ dada su aplicacion en este caso i
pars este proyecto, determina que ¢l proyecto, objeio de |3 evaluacion gue se diclaming con este instrumento es
amblentalmente viable, por lo tante, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERD. - La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia 3 los aspectas
ambientales derlvados de las obras y actividades para =i proyecto denominado. “Playa Royale Residences (PRR)" se
ubica en la unidad privativa Lote 1 del Candominio Magstro Playa Royale y 'en los werrenos ganados al mar (TGM] v zona
federal maritimo terrestre frante (ZFMT) a éste, con domicilio en Avenida Pases de los Cocoteros numero 56 Sur, Muevo
Mayarit, municipic de Bahla de Banderas, estado de Nayarit,

* El proyecto consiste en la operacién y mantenimiento de las obras e instalaciones existentes que integran el
condominic dal mismo nombre, mismas gue fueron actuadas par la PROFEPA en el sxpediente administrativa
rumers PFPAS24.2/2C.27.5/0040-23, de Techa 19 de febrero de 2024, asl como en acthvidades de conservacidn y
remadelaciin del area de amenidades y de andadores y escaleras ge acceso a la plava, y actwidades de recreacion
¥ esparcimiento en zona federal maritimo terrestre y terrencs ganados al mar, En conjunte, € proyecto contemipla
un area rotal de 6,518 m” integrade por la unidad privativa Lote 1 del Condominio Maestro Playa Royale'y la zana
federal maritimeo terrestre y terrenos ganadas al mar frente a éste,

Las obras e instalaclones existenies incuyen una torre de nueve niveles con sétano, en la gque se distribuyen 44
departamentos, 20 cajones de estacionamianto, 20 bodegas ¥ 20 areas cgmunas, que tiens una superficie total de

G
- 2024
- Felipe Carrilio
PUERTO
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desplante de 1.610.71 m® y 14.027.73 m* de construccidn; v por obras en & exterier: 18 cajones de
estacionsmiento y tres sreas comunes (ingreso, dreas verdes, andadores y amenidades -alberca, jacuezl,
chapoteadero, asoleadero, regadera, palapas y escaleras de accesa a playa), con una superfice total de desplante
y da construccion de 108 m?, un muro de contendan, una bangueta y 50 palapas filas tipo sombrillz. Las obras e
instalaciones gue integran el proyecto se ubican casi eén su totalidad dentro del poligono escriturada del Lote 1

de! Condominio Maestro Flaya Royale.

En el exterior, 18 cajones de estacionamiento y tres dreas comunes (L- ingreso con rampas de acceso y salida del
sdtanc; ii- dreas verdes; ll.- andadores y amenidades —alberca, jacuzzi, chapoteadero, asoleaders, regsdera,
palapas y escaleras de acceso a playa-). Induye también un muro de contencién de forma curva con jardinera y

con bangueta sobre su costado oeste, asi como 50 palapas fijas tipo sombrilla.

Desglose de la superficie total del drea de esrudio.

Concepto Superficle (m?)
: Fropiedad privada 4,136.69
Area del proyecto "Playa Royale
T |
Residences” erranos ganados al mar (TGMW) B74.13
Zore federal maritimo terreste (ZFMT) 1,507.55
i Superficie Total 651837
Paligonal del sitio de las obras en operacon y mantenirmisnto.
AREA DE PROYECTO
PROYECCION UTM ZONA 13 DATUM WGS84 : |
b ! Lo ZONA FEDERAL MARITIMO
PROPIEDAD PRIVADA TERRENOS GANADOS AL MAR ]
g il i ; 333) [ o TERRESTRE
NO
:: X Y NO. X Y X Y
1 468,922.4301 | 2,288,951.5015 A ApE 2520540 | 22889800225 | C 458,842.6109 ) 2 2ZBE97T.1695
3 468,923.6300 | 22889553790 | TGM26 | 468 8563673 | 22889673363 | D 468 B6Z 4899 | 2 2889044601
5 468 9324156 | 2,288 962.8912 | TGM25 | 468,871.3743 | 2,288,919.8042 ] F 468,543.7868 | 2 288 8970309
[ A58 938.0319 | 2,288 065.1334 B 468, 874.86852 | 2,288 9093836 | E 468,823.0087 | 2 Z8E8.969.7379
7 A68,939.3583 | 2,288 951.6505 C 468, 8624899 | 2,288,904.4601 Superficie; 1,507.55 m’
g £B8,047.7592 | 2,288,964.8793 & 468,842.6108 | 2,288 .977.16595
: 468 9460254 | 2,288,969 3552 Superficle: 87413 m"
101 468.531.8124 | 2,288 963.8003

Av. Adende Ko * 10 Do, Col Conew, Tepic Mayart, C5 53000 Teldfanar (31717 2152801 m.;;ﬂ:.--trww;;ﬂ“"'}

= J

L/

g

t
N 2624°

- Felipe Carritlo
RTO

......



gﬂ_ Gobierno de

" Mexico = MedioAmbiente
Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Amblental
Oficio No. 138.01.03/6045/2024
12| 4685262438 2,288,978 6621 | | |
13| 468,940.1345 | 2286,984.2134
14| 4689385170 | 7 288 988.7388
15| 4A68,930.1204 | 2,288,985.4539
16| 468,931.4523| 2,288,981.9875
17| 468925E702| 2,288,979.8831
19| 468,913.5898 | 2,288,978.9876
21 468.9711.5911 | 2,288,980.2730
22| 46B,896.1562 | 2,288,998.4456
A 458.852.0546 | 2,288,980.9225
B 468, 8748852 | 2,288,90%9.384¢6
23| 4685231710 22889285635
Superficie: 4,138.69 m*

® Lasobras y actividades del proyecto se describen en el considerando 6 del presente oficio,

SEGUNDQ. - La presente autorizacion tendra vigencia de 20 (veinte} afios para realizar las actividades de preparacién
del sitlo, construccién, operacidn y mantenimiento de las cbras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a
partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampllado a solicitud de |a promovente, previa acreditacidn de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condiclonantes del presente Resolutive y las medidas de prevenclién vy mitgacidn que fusron
retomadas de la MIA-P en el presente oficia. Para lo amterior, previo al vencimiento de [a vigencla de la sautorizacion,
debera solicitario a esta Oficina de Representacion mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya; sl ingresara |a solicitud de ampliacldn de plaze sin obtener la bitdcora del
tramite, la fecha de su solicitud no serd conslderada para la vigencia del proyecto,

Asimisma el Ingresa del tramite de ampliacion de plazo deberd acompafiarse dal documento oficial emitido per fa
Pracuraduria Federal de Proteccién sl Amblente en &l Estado de Nayarit, a iravés del cual esa Instandia haga canstar que
la promovente ha dado cumplimiento 2 los Términos y Condicionantes asi coma con |as medidas de prevencion vy
mitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en la resalucion; ¢l no contar con el oficio de la PROFEPA gue se salicita,
sera motivo suficiente para gue no preceda la ampliacion de plazo solicitada,

TERCERD. - La presente resoluclon no autoriza |a construccidn, operacion wo ampllacén de ningdn tipo de
infraestructura que na esté comprendida en el Término PRIMERD del pre&en}e oficio, no se autoriza la ejecucidn de
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caminos de acceso y obras asociadas que se ubique fuera del predio del proyecte, queda estrictamente prohibido
desarrollar cualquier otro tipo de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin embargo; en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculades &l preyecte, debers indicarlo 2 esta Oficina de Representacin, atendiendo a lo dispuesto en &l término
QUINTO del presente oficio.

CUARTO. -La promovente, queda sujeia a cumplir con las obligadiones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEILA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme a lo estableddo en su fraccion IL v en su caso, determing las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO. - La promovente en el case supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva = esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6" v 28 del
RLGEEPAMETIA. Deberd hacer su soliciiud mediante el registro del wamite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectos autarizados en materia impacte ambiental” o &l
tramite que en su Momento o sustituya, a esta Oficing de Representacidn, previo a la fecha de vencimiento de |
presente autorizacion; se le informa que si ingresa ls solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del tramite, su
sollcitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar como
trdmice.

El rramite de modificacidn ingresado debera contener la informacidn suficiente y detallada gue permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolagicas, nl rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean splicables, asf como a lo
establecido en los Términos y Condiclonanies de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar
dicha situacién a esta Oficina de Representacldn, previo al Inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar.

SEXTO. - De conformidad con los articulos 35 Ukimo parrafo de |a LGEEPA v 4% de su RLGEEPAMEIA, la prasente
autarizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del presante oficio, sin perjuicio de que |a promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Quada
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto autorizado, asi como el cumphmients de las consecuencias izgales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y atras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resolucién en materia de Impacto ambiental, solo s2 limita a dictaminar sl un proyecto es amblentalmente viable,
arendiends lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,
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estatales y municipales, respacto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas

competencias. Asimizmo, s& i informa gque la resolucian de |3 evaluacion del Impacto ambiental, no legitima ni valida |a
tenencia de la tlerra, por lo que, sl la promovente decide realizar el preyecto, sin tener pleno derecho yfo uso yfo
disfrute del predio o terrena-a utilizar, serd responsable de afrontar cualquisr denuncia civil o penal al respecta,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por &l parrafo cuarto del artfculo 35 de la LGEEPA que establece que una
ver evaluada la Manifestacion de Tmpacto Amblental, la Secretarfa emitird |a resolucian correspondlents en la que podra
dutorizar de manera condicionada la obra o acthidad de gue se trate y considerando lo establecide en el artlculo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que |a ejecucion de la obra o fa realizacion de Iz actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resclucion respectiva; esta Oficina de Representacidn, establece que Ia
gjecucion, operaciin, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en
&l término primero de la presente raselucion, y a las sigulertes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en &l articule 28 de |la LGEEPA, primer pérrafo, gque define que [a SEMARMAT =stablecers |as
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las dispasiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerande que
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambizntal en su fraccién 101 establece que, una ver
conclulde la evaluacion del impacto ambiental, la Oficina de Representacién podrd considerar las medidas preventivas,
de mitigacién y |as demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por la cual deberd cumplir con
las medidas de prevencian y/o mitigacidn, que fueron retomadas de |la MIA-P, en el presents ofice por esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y
congruenies con la proteccidn al ambiente de |a zoma de influencia del proyecto evaluado, ademds:

1. Enun plaze maximo de 10 meses contados a partir de la recepcion del presente oficio, deberd rramitar y
obtener el Titule de Concesion para uso general, o blen la desincorporacian del régimen de dominlo piblico de
la suprerficle de los terrenas ganade al mar que pretende aprovechar para el desarrollo del preyecto. En caso de
resolucion negativa, debera presentar el tramite de modificacion a la MIA-P con el fin de restar de (2 superficie
dal proyects, los bienes nacionales no concesionados o no desincarporados.

Deberda mamtener en un jugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que indigue el nombre del proyecto
el numerg del presente oficio resolutive con ef que se autoriza la Manifestacion de Impacto Ambiental.

_r'.i

1. Presentar en un plazo masimoe de 30 dias hablles contados 2 partir de |a recepclon del presente Oficio, copla de
los comprobantes de recoleccion de reslduocs solidos urbanos por parte de la autoridad competents que |e
brindard a la promovente el servicio de recoleccidn, los cuales debaran ser depesitados en un relleno sanitario
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autorizado y postericrmente incorporar dichos comprobantes, en lo referido en el TERMING OCTAVO.,

4, Presentar en un plazo maxima de 30 dias habiles contados a partir de |a recepcién del prasente Oficio, copia de
fos comprobantes de recoleceidn de residuos sdlidos urbanos por parte de la autoridad competente que e
brindard a2 la promovente &l servicio de recoleccidn, los cuales deberdn ser depositados en un relleno sanitario
autorizado y posteriorments incorporar dichos comprobartes, en lo referido en el TERMIND OCTAVO.

5. Afin de evitar cualquier tipe de afectacién directa yo indirecta hada la zona de playa, la promovente debers
llevar a cabo acciones encaminadas 2 evitar la foto contaminacién ocasionada por la infraestructura adyacente a
dicha zona, observando lo siguients:

& |adispersion de |a luz a |2 playa, evitdndase el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
CQEASIGNAN LA contraste muy marcado entre 'as mismas y el medio natural.

* Verificar que la baja intensidad y arientacidn del alumbrado a fin de qua no se ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre que habita en el predic del proyecto, para |o cual debera instalar aguellos
mecanismos de control gue sé requieran (oristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,
BlCL

* lailuminacidn externa en los edificios, debers ser instalada al minimo indispensable, fa iluminacion para la
sequridad o para destacar alguin sefialamiento, y nunca para (luminar fachadas, cristales o alguna superficie
que pudiers reflejar la fuz hada la playa.

6. Debera notificar a esta Oficina de Representacidn el abandono del sitio, con tres meses de antalacion, cuando
todas aguellas instalaciones dél proyecto rebssen su vida Otil y no existan posibilidades para su renovacion, con
el fin de que proceda a su restauracian yio reforestacion, destinando 2l drea, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabliitacién. Para ello, presentard ante esiz unidad administrative un "Programa de
Restsuracidn Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio yo uso
alternathvo. Lo anterlormente aplicard de igual forma en @so de gue la promovente desista de la elecucidon del

proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd preseniar informes de cumplimiento de los términos y condicionarntes del presents
resoluthvo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. Bl informe citado,
deberz ser presentado a la Oficinag de Representacidn de |a PROFEPA en el Estado de MNayarit con una periodicidad anual,
con evidencia fotografica de fecha reclents comprobable e imagenes satelitales, asi como el calendario de cada una de
las actividades involucradas para ef desarrollo del preyecte. Una copia de este Informe deberd ser presentade a esta
Oficing de Representacion. El primer informe serd presentadn doce meses después de racibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucion a favor de |a promeovente es personal, Por lo gue /UF conformidad con el articulo 49 "'?
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sequndo parrafo del ALGEEPAMELR, en 2| cual dicho ordenamienio dispone que la promovente debera dar aviso 2 la
Secretaria del cambio de titularidad de |a sutorizacion, por lo gue en caso de que esta situacidn ocurra dabard ingresar
un acuerdo de voluntades en ef gue se establezca claramente |a cesion y aceptacion total de las derechos y obligaciones
de la misma,

DECIMO. - La promovente, serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitgacidn,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido constderades por el mismo, en |2 descripcion contenida en la MIA-P. En caso de gue las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar |os patrones de comportamiento
de los recursos biotlces yfo algan tpa de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abigticos presentes an el
predic del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra exigir Ia suspension de las obras y actividades
autorizadas para el misma, asl como la instrumentacdn de pregramas de compensacidn, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de |a PROFEPA vigilara el cumplimients de los Términas y Condicionantes
establecidos en el presente |nstrumento, asi coma los ordenamlentos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ello ejercitara, entre ofras, las facultades que le confieren fos arteulos 55, 59 v 61 del RLGEEPAMELA,

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicllio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expedients, de la propia MIA-P, asl como de la presenie resolucidn, para efectos de mastrarlas a la autoridad
compeatente que asl lo requlers,

DECIMOTERCERO. - 5e hace del conocimiento a la promovente, gue la presente resclucion emitida, con motivo de |a
aplicacidn de la LGEEPA. su RLGEEPAMEIA v las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecide en los articulos 176 de |a
LGEEPA v 3* fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presente oficlo al Andrés Serglo Trevifio Trevifio representantz legal de la
persona moral PLAYA ROYALE RESIDENCES A.C, por alguno de los medios legales previstos par el articule 167 Bis, 167 Bis
1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de iz Ley Federal
de Precedimiento Administrativg. -
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Cep. DR MIGUEL AMGEL NAVARRD QUINTERD - Gobermador Constituciona! del Estado de Navarit- Fara su conaclmlehzg ¥ Bfecto,. Prosepte

cep. €. HECTOR JAVTER SANTANA GARCIA - Presidents Municipal del K. Ayuntaments Consttuckanal de Eahiy de Banderss, Mayarit. - Para
U QOnGCimientn.-Presanite.

LR, LIC. KARINA GUADMLUFE LOPEZ SERRAND - Encirgads de |3 Oficina b Pepresentacion para la Froteccdn del Mo Ambéenpg en of
Est=rio de Mayarit.- Pars sy conodmlena y afacto, Presenra,

GEEp ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS Taufar de la Unidad Toordinadora de Oficings de Bepressatacin ¥ Gastion Terrtorlal. Para sy
conscimiento,

coep LIC JULTO CESAR GARCIA VERGARA -D¥rector Gensral da Impacie y Riesge Amblantal - Maxics, 0UF- Para su corotimienta  efecho.
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