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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Teple, Mayarit a 17 de diciembre de 2064

Asunto: Se emite Resolutivo

LIC. JORGE ANTONIO ALDNSO TAVIRA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
CANTILES DE MITA, 5.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. jose Angel Sanchez Amaral

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P], pressntada por el C
Lic. jorge Antonio Alonso Tavira representante iegal de la persona moral denominada CANTILES DE MITA, 5.A. DE C.V,
gue en lo sucesivo se denominard como la promovente para €l proyecto denaminado “Bella Vista®, en lo sucesivoc
identificado como el proyecto, ubicado en una fraccian del Lote RT Norte, dentro del Condominio Maestro Punta Mita,
municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit; £n las coordenadas UTM X = 445271.65y ¥ = 2298016.79.

RESULTANDO

L Que &l 17 de junio def 2024, se recibio en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
al escrito a la fecha de su presentacion mediante el cual la promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su
evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave IBNA2024TDO3L.

1. Que el 09 de jufio de 2024, mediante escrito a ta fecha de su presentacion, |a promovente, presentd la pdgina del
periadico de fecha 05 de julio de 2024, en la cusl se publicd el extracto del proyecto, cumpliende con la fraccion 1
del parrafo tercero del srticulo 34 de la LGEEPA.

1 Que &l 11 de julio de 2024, se publico |a recepcidn del proyecto en |a Gaceta Ecolégica ndm. DGIRADOZZ/24, en
ésta se informd el listado de ingreso de proyectos v la emision de resalutivas derivados del procedimiznto de
svaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 04 al 10 de julio de 2024 extemporaneos.

v. Que el 79 de jullo del 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado § E]P!ia:f&rlt integrd el expediente del r,-,
il L
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proyecto, y puso la MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadanc, ubicada en Av. Allende
nam, 110 Ote, planta baja, Colonta Centre, en la Gudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficio 128.01.03/2847/2024 ton fecha de 10 julio de 2024 respectivamente, esta Oficina de
Representacion notificd a la Direccidn de Ordenamiento Territarial, Desarrolio Urbano y Ecalogia, el ingress de
proyecto al proceso de evaluacian.

VI Que mediante oficios 138.01.03/2848/2024 y 138.01.03/2B45/2024 ambos con fecha de 10 Julio de 2024
respectivamente, esta Oficina de Representacion notificd al Ayuntamienta del Municipie de Bahia de Banderas,
Nayarit y a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU), ¥ con atencian a
la Directitn General de OROMAPAS, el ingraso de proyecto al proceso de evaluacdion.

VIL Que derivedo del oficio 38.01.02/2849/2024 de fecha 10 de fulia de 2024, |a Secretaria de Desarrofla Sustentable
del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDESU) madiante oficio Mo SDS/SMAQT/DGEA/DEIRA/D964/2024, de facha 30
de jullo dei 2024 dio respuesta respecto del sitio del proyecto. Dicha informacién se considerara en el analisis
técnica,

VIIL Que mediante oficio no. 138.01.03/3327/2024 de fecha 12 de ogoste de 2024, esta Oficina de Representacion
solicitd informacién adicional con fundamento en los articulos 35 Bis parrafo sequndo, de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y |z Proteccion al Ambiente (LGEEPAL y 22 del Reglamento de esa Ley en materia gz
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), derivade de insuficiencias que impiden continuar con la evaluacion de
Irpacto ambientat,

LX. Que con fecha del 10 de octubre de 2024, |a promovente dio respuesta a lo refarido en & Resultando anteriar, la
cual se considerard para dar respuesta al prasente oficio.

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Representacion de |a SEMARNAT en el Estade de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y
resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones 01 y X 15
fracciones 1, IV y XI1, 28 primer pdrrafo y fracciones VI y IX, 35 pdrrafos primero, sequndo y Gitimo de 1a LGEEPA;
27, 4* fracclones [ y VIT, 57 Incises O) y Q), 8% primer parrafo, 12, 17, 37, 38, v 44 del RLGEEPAMEIA, 26 y 32-bis
fracciones 1, Ill y XL, de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 1%, 3° Inciso A, fraccion VI sublinciso
a), 33, 34 tercar parrafo y 35 fraccion X inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de fa Federacidn el 27 de julio de 2022,

2. Que conforme & lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que estabiljce como facultad de la Feders :Ic’mé
la evaluacion del impacio ambiental de las obras y actividades previstas en el drticulo 28 de |3 misma Ley, ¥ @n su

R Almele N D Ine Cl Contrn Tepls, Mayarlt CP 23200 Taldfonc 3100 2154900 verrw 0oh M ser
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caso la expedicidn de la autorizacidn; el proyecto por tratarse del supuesto de |3 construccién, operacidn v
mantenimiento de un desarrollo inmobifiarie ubicado en un ecosistema costerc y cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo v fracciones VII y IX de la LGEEPA y 5" Incisos
O} ¥ Q) del RLGEEPAMEIA y con ello se svidenda que el proyecto es de competencis Federal, Asimismo, con
fundamento en el articule 35 de la LGEEPA, esta Oficina de Representacion en el Estado de MNayarit Inicid el
procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que 1a solicitud se ajustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y 1as Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e integro el expedients del proyecto
dentro del plazo establecido, Adiclonalmente, para la evaluacién del proyecto esta Oficina de Representacién se
sujett a fo establecido en los ordenamientos citados, asi como 3 los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones
juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras a actividades en el o los scosistemas de que sa
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por [a LGEEPA, mediante &l
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujelars |a realizacion de obras y acividades que puedan
causar deseguilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas =n las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir 2l minima sus efectos negatives sobire los
ecosistenas. (jue para cumplir con este fin, s promovente presentd una MIA modslidad Particular, para solicitar
Iz autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ublcarse en la hipétesis del articule 11 Gitimo parrafo
del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las
custro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Gnicaments |o dispuesto por su dltirmeo parrafo.

4. Que una vez intagrado &l expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn de! pblico confarme a
I Incicade =n &l resultands IV del presente ofido, con el fin de garantizar el derecho de la participacdn social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecide en los articulas 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA. y al momento de elaborar la presente resolucion esta Ofidnz de
Represemtacion en el Estado de Mayarit no ha recibide sclicitudes de consulia poblica, quajas, denundas o
manifestacién alguna por parte de-algon miembro de lg socedad, dependencis de gobierno u organismo no

gubernamerial referentes al proyecto.

5. Que con fundamentg en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “paro
obtener fo autoriracién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesadas deberdn presentar a o Secretaria una
moenifestacion de impocto ambiental, lo cuol deberg contener, por lo menos una descripoidn de los positles efectos en ef
o fos ecpsistemas Gue pudieran ser gfectadas por fag obras o ectividodes de que se trote, considerondo ef conjumto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi comop los medides preventivas, de mitigacidn y las demds necesarios
para evitar y reducly ol minimo los efectos negativas sobre el ombiente”, esta Ofidna de Representacion en el Esmado
de Nayarit procede a analizar que la MIA-P se sujete a |as formalidades previ en las fraccicnes I a VII del (5
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arlfculn 12 del RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada
por |z SEMARNAT en los siguientes términos.

6. Fraccion IL. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién 1t del articulo 12 del RUGEEPAMEIA, mpone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA
que someta 3 evaluacién, una descripcién del proyecto. Una vez analizada la informacion de fa MIA-P y de
acuerdo con lg manifestado por la promovente en ésta, el proyecto consiste: el proyecto considera la
construccién y operacién de 11 Vilias Residenciales tpo en 2 niveles, Administracidn, Gimnasio, Servicos,
Estacionamientos y Vialidades de acceso con la instalacion de los servicios como: aqua patable, iz, drenaje
sanitarlo, gas natural y datos en las bermas de servicio que seran Instaladas paralelas a las vialidades para la
operacian y habitacidn de las villas.

El proyecto se ubica dentro del Sector Terciaria o de servitios, pues tiene como finalidad la construccidn de Casas
habitacitin dentra del Candominio Maestro Punta Mita que es un condominio Tutistico-Residencial,

Ublcacién y Dimensiones del proyecto

El proyecto se ublcard en un segmento del iote R1-Norte dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el
municipio de Bahia de Banderas, estado de Nayarit comg se ilustra en la figura IL1; en un predio que ocupa una
superficie de 31,530.23 m’, dentro de los cuales las obras ocupardn ura superficie total de 862652 m’, las

dimensiones de las obras se presentan en la tabla IL1.

Dirmensiones del proyecto

. Obra | superfie (m®)
Adm:r\ﬁtfaclrﬁn o - J2.72
, | Area de servicios 52.84
Cajl;'r'IEE de esta cignamiento 1,0652.74
[ Gimnasio 10496
Ij’ahdade; ] 3,025.07
| Bermas 816.14
| Villas 11 villas x (317.824) ' 2,496.05
Total o 8,626.52

/ -
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VILLAS

& construirdn 11 Villas tipo de 317.824 m® en 2 niveles a partir del nivel de piso y tendran las siguiantes
caracreristicas:

PLANTA BAJA

& 3 Recamaras cen bafo vestidor v terrazas
®5zla de tv con bafo
* (10, de lavado

® 0. de servicio

PLAMTA ALTA

® Estancia

® Comedor

& Cpcing

& Terraza cubierta
#® Alberca

® 1 Recamara con bafio vastidor v terraza

Estacionamientas

Una vez nivelada y compactads el drea del estacionamiento se recubrira con adopasto que permitira la infiliracién
de! agua y recarga de los acuiferos los cajones tendran una superficie aproximada de 1,052.74 m” y se ubicaran
distribuidos en las margenas de las villas y en af aecesa principal.

Vialidades de acceso

Las caracteristicas constructivas de las vislidades seran de pavimento de morterc-cemento-arena o de pavimento
de piedra irregular de la regian, asentado con mortero cements segun sea €l caso.

Gimnasio
Es solo un salén de un solo nivel con 104.26 m?, en donde se [nstalardn los aparatos necesarios para efercitarse,
lales como: caminadoras, racks para pesas, aparalos giratoros y fortalecedores plernas, tendrd vista a las

dreas ajardinadas la planta del gimnasio.

' 2024 |
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Administracion
Construida en un salo nivel con una oficing, sala de juntas, bafios y una pequena recepcidn i tendrd una superficie
de72.72m"

Servicits

El ocupard en total 58.84 m’, en un solo nivel y constara de comedor para empleados, bodegas v banos gue
incluyen regaderas.

Bermas

Estas se instalaran de forma subterrdnea ocuparan una superficie de B16.14 m’ y alojardn los servicios de agua
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, telefonia y datos gue correrdn paralefas a las
vialidades y quedaran listas para los servicios estén disponibles a pie de lote y se puedar conectar 3 |as villas,

Uso actual det suelo y/o cuerpos de agua en el sitic del proyecto y sus colindancias.

Actualmente ¢l use del suelo en el predio del proyecto planteado en |a presente Manifestacion del Impacto
Ambiental en su modalidad particular estd definido por el Plan Municipal de Desarrallo Urbano de Bahla de
Banderas 2002, como Uso destinado para Desarrollo Turfstico Residencial con una densidad bruta de T- 12 igual a
12 cuartos hoteleros por ha. céme se svidencia en |a figura I1.3 es necasaric hacer mencidn que el proyecto se
irata de un desarrollo residencial,

Urbanizacidn del drea y descripcién de serviclos requeridos.

Las sarvicios urbanisticos en el sitio del proyecto tales come: camines de accese, redes de drenaje sanitaria, agua
potable, luz, teléfon, red datos y el drenaje pluvial se encuentran instalados y aulorizados en las vialidades de
acceso principal existentes, vialidades de acceso que conectaran al proyecto por lo cual no serd necesaria |3
apertura de nuevos camines dentra del Candominio Magstro

De la Informacion adicional presentada en referencia y repuesta al oficio nimero: 138.01,03/3327/2024 de fecha 12
de agosto de 2024, se plasman las siguientes actividades para el adetuado desarrollo de |as obras propuestas antes
mencionadas

SELECCION DEL SITIO:

El municipic de Bahia de Banderas en Nayarit es de creacidn reciente (1989). Tiene una longitud de costa cercanaa
los 70 km sobre el Océano Pacifice, Er los Ultimos afios, este |ugar de México se ha configurade come uno de los
destinos de playa mds atractivos por su vecindad con Puerto Vallarta, centro ty#stico de fama Internacional en fase f’:’

2024(9
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actual de expansion. Bahia de Banderas es una amplia concavidad del Pacifico sobre ia costa, compartida entre os
estados de jalisco y Nayarit, sobre 13 que se encuentran tres municipios, dos en Jalisco (Puerto Vailarta y Cabo
Corrientes) y uno en Nayarit. Los aspectos climaticos revelan un tipo de clima tropical con una marcada estacién
seca. En terminos generales, estos climas tropicales indican una temperatura media anuai superior 3 26° C,
scompafada de una precipitacion anual de entre 1,100 y 1,600 mm, aungue el reparto de ésta se concentra en la
época veraniega; el que la mayor parte de Iz Huvia se presente en solo 4 meses del afio tiene la ventaja de que el
resto del afo s cuente con cielos predominantemente despejados, situacian fue se aprovecha para =l fomento a
la actividad turstica, tanto &n el interlor del pals como fuera de éste.

Funta Mita se localiza a 35.8 Km o 45 minutos de Nuevo Nayarit, por la carretera federal 200 y después toma la
salida Punta Mita - Marina Riviera Nayarit por la carretera La Cruz de Huanacaxtle - Punta Mita, esta zona es
considerada una de las mas exclusivas de la bahia, lo que hace del sitio el lugar indicado parz el desarrolio
residencial "Bella Vista". Como parte de los criterios de seleccion dal sitio se tomaran en cuenta varios factores de
interés

1. Condiciones ambientales adecuadas del sitio con relacion al tipo de proyecto, para poder reslizar un manejo
sustentable del mismo.

2. Ubicacian del sitio en dreas destinadas y adecuadas establecidas por los instrumentos de regulacion de uso del
suelo y de regulacién ambiental vigentes dé los tres drdenes de gobierno para el desarrollo dal tipo de proyvedo
en cuestion,

3. Costo-beneficio econémice, ambientsl y sodial del proyects, mayor beneficio a menos coste,

4. Servicios basicos proporcionados por las autoridades locales: electricidad, recoleccion de residuas y agua potable

5. Tratamiento de aguas residuales y su reuse para las actividades de jardinerfa.

Etapa de Preparacion del sitio

En esta etapa se pretende realizar la delimitacion fisica del &rea del proyecto ademds de la ejecucién de los
programas de rescate de flora y fauna, Durante esta etapa no serd necesaria ninguna instalacion, las especles que
sean susceptibles de rescate, seran iInmediatamente replantadas en las dreas destinadas para la reubicacion, con
la finalidad de asequrar su supervivancia, A manera de preparar el terreno se tiene contemplado la limpieza del
area solo donde se canstruirdn las vialldades, las Villas Residenciales, dreas administrativas, gimnasio ¥ cajones de
estacionamiento que formardn parte del proyecto con el desmonte y rovimiento de tierras. Para la delimitacidn
fisica perimetral y traza de area de afectacion se hard necesario el use de equipos topograficas de alta precision
como lo son |8 estacion total y GPS. Las actividades por realizar durante |a preparacian del sitia seran temporales,
por lo que no serd necesario instalar alglin campamento pars los trabajadores, estas actividades consistirdn en
realizar |2 dellmitacion del predio y la ubicacion fisica de las obraz en éste, ademés de llevar a cabo los
shuyentamisnitos y rescates de fauna que pudieran abservarse en &l sitio.

)
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De la misma forma e realizard el rescate de todas las especies fauna y de aquellas plantulas susceptibles a
raubicar an ese mismo Instante en las dreas destinadas para reubicacion, tambien se aplicaran todas las medidas
de prevencion y mitigacltn propuestas y se llevara a cabo dnicamente &l desmonte en laz areas donde se ubicaran
las construcoiones.

Los Individuos rescatados de fauna s=ran reubicados en dreas de SA y lejos del drea del proyecto que presenten
las mismas caracter(sticas del predio en donde se desarrollard el proyecto.

Aunado a lo anterior, ejecutaran las actividades de supervision ambiental, donde sera necesario culdar que se
redlicen todas las actividades propuestas en el Sistema de Gestién Ambiental (SIGA) para evitar cualquier
atectacidn a los atributas ambientales del drea def prayecto,

Se hara una delimitacién de las dreas de trabajo con malla ciclénica o borreguera para proteccion del arbolado
que se encuentra actualmente alrededor del area de proyecto de tal manera que na se presenten afectaciones
adicionales a la flora de las superficies autorizadas para dichas actividades,

Para las actividades de desmonts se reguerird de una cuadrilla de 1 cabo y ayudantes. Esta actividad se gjecutara
de manera manual con la utlilzacidn de machetes,

Se llevars 3 cabo un estudio de geotecnia del predio, realizandao el andlisis de las particularidades del suele como
elemanto de soporte de las cimentaciones de las obras; éste es un estudio particularizado de su estructura y
componentes y & comportamiento de estos ante las cimentaclones, con cargas dinamicas aplicadas scbre el
Mmoo,

Se utilizara una sonda taladrada, cuya finalidad es obtener cortes destinados a |a identificacion del zuelo o terreng
como se describe an el estudio de geotecnia, La sonda permite evaluar adecuadarmente |as propiedades del suelo,
también aportard Informacion sobre la solider relativa de ésta, lo que se mide a partir de la velocidad de
penetracidn de la barrena cuando ésta es somebida a una presion descendente constante.

En esta etapa se considera también la construccion de una pequefa bodega con materiales desmontables y una
vez que el proyecto se termine de construir se desmantelara. Asi tambien se habilitara un comedor de materiales
desmentables en donde también e instalardn los garrafones de agua para consumao de los rabajadores.

Par Gltimo, durante esta etapa y |a etapa de construccidn se considera la renta de sanitarios portatiles 1 por cada
10 empleados Los sanitarios deberdn reclbir servicio de limpieza y mantenimiento periddice lo cual s asentard
en las bitacoras de control respectivas lo cual se evidenciars con la presentacién de las facturas de la empresa que
prestard el servicio, Es importante mencionar que uplcamente se cnntrat! é 3 empresas Que cuenten con ias ?
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desechos seran erviados a las plantas autorizadas en esta materia bajo entrega de manifiesto.
Trazo, Limpieza dei Terreno y Rescate de Flora.

Con base en la informacién topogréfica y gectécnica del terreno, aplicando especificadonas de disefio del
proyecto se raza y marca con estacas y cirlas pldsticas las dreas que seran ocupadas par las abras del proyecto,
se llevara a cabo la limpieza dal drea y simultdneamente, se realizara la identificacian y marcdje de las especies a
rescatar por €l expeario forestal,

La gjecucion del rescate es de suma Importancia debido a que en el res del proyecto se ubica en una zona de
vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia el rescate y reubicacién de los ejemplares se llevard a
cabo de acuerdo con lo planteado en el parrafo anterior. debido a que en el pradio se encuentran especies
susceptibles de rescate,

Desmonte

O también flamado desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en general toda la vegetacion
que existe en el terreno donde se construirdn las obras del proyecto, =5 nacesarin hacer mencion, gue previo 3
estas actividades se llevard a cabo el rescate de los individuos de las especies identificadas y marcadas durante las

actividades de trazo del proyecta.

Despalme

Consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) de |a5 dreas del proyecto que por sus caracterfsticas
mecanicas na seran adecuadas para el desplante de las obras, El despalme se ejecutard en el terreno en donde se
construlran las obras del proyecto, el volumen de despalme serd de 2,587.96 m?, considerando que serdn maximo
30 em. por 8,626.52 " esto sera igual a 2,587.96 r”; el retiro de tierra vegetal que contenga materlal orgénico se
realizard por medios mecanicos y estd serd almacenada en un lugar especifico dentro del drea del proyecto para
posteriormente, ser utilizada en las actividades de jardinerfa.

Etapa de construccicn.
Esta etapa inicia con |a Fase de movimiento de tierras, excavaciones y montaje de estruciuras:

Antes de comenzar ton |a fase de construccion se instalard una bodega provisional para uso de Ins trabajadores
en la etapa constructiva, ademas se establecerdn dreas para ol almacenamienta temparal de materiales y residuos
en t&rminos de ls normatividad en [a materda todos ellos con materiales desmontables, Se realizard una
delimitacion fisica de |as dreas de acopio temporal del escombro generado a fin de mantener la premisa de orden
y limpleza y avitar sfectaciones al arbolado, estos materiales se manejaran como 'I':ﬂiriuﬂs sdlidos especiales serdn
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retirados del area y dispuestos en un drea establecida por el Municipio de Bahla de Banderas, @l promovente a
través de prestadores de serviclos autorizados se responsabilizara ded manejo integral de los mismos.

Sa inicia con of trazo del drea en donde se va a desplantar la cimentacion para cada una de |as Villas a construir se
niveia y compacta o mejora e drea de construccion y posteriormente se excava las cepas que alpjaran las
dmentaciones que serdn a base de zapatas aisladas, zapatas corridas, contratrabes, columnas y muras de
contencién,  La cimentacion es el efemento estructural encargado de transmitir 1as cargas totales ce la
construccién al terrens, Su Tuncidn es equllibrar la rigidez del edificdio con la deformabllidad del terreno.

Despugs de la cimentacitn viene 1a construccion de muros, columnas y rabes, los muros seran de block, las
columnas y trabes a base de concreto armado, 1as trabes se apoyan sobre las columnas, transmitiéndoles las
cargas, mientras que 1as columnas, 3 su vee, fransmiten estas cargas hacla la dmentadon.

Instalacidn de obras provisionales.

En esta etapa se considera la instalacion de oficinas administrativas, bodegas los cuales seran totalmente
desmantables y se instalaran en las dreas de los frentes de trabajo previamente, por o gue no serd necesaria la
apertura de nuevas dreas adiclonales a las manifestadas en el proyeclo estas obras sorn:

Badega: Se contard con una bodega en donde se aimacenaran los materlales y equipos que se ocuparan en la
abra y se Instalarén en el Inicio de los frentes de trabajo para evitar afectaciones de areas adicionales de
vegetacian, las bodegas se erigirdn con materiales desmontables y féciles de transpartar a las dreas que asi 10
requieran.

£n todas las stapas del proyecto se instalardn recipientes para el almacenamiente temporal de los residuos
sélidos generados y para el manejo de los residuos sanitarios se rentardn sanitarios portatiles en proporcion de 1
sanitaric por cada 10 trabajadores,

Cortes.

San excavaciones a cielo abierto 2n el terreno natural para la formacion de la seccién de proyecto, de acuerdo
con 1as actividades de nivelacidn topografica realizads previamente, cuando el material producto de las
excavaciones cumpla con las especificaciones, puede ser utilizado en la formacion de terraplenes, logrando can
esto reducir el costo de la obra y la conservacian del suelo fértil

Nivelacidn.
Esta actividad se realizara por un equipo de topbgrafos que en el terrend indicardn y marcaran |os niveles en los
que debers cortarse el terreno con el fin de eliminar el micro relieve, lograndg asi un terrenc unifarme a lo largo /f

&
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de toda |a superficie. Se debe obtener una pendiente constante, no erosiva v que al mismo tiernpa permita el
establecimiento y construccidn de las obras de! proyecto.

Compactacion

Se requiere de la compactacion en las dreas destinadas a la construccon de Iz vialidad al 258 proctor de 30 om, de
€spesor con material propio de la zona, esta sctividad se llevara a cabo mediante ol emples de rodillos
compactadores mecanicos y mote conformadoras, ademds, se requerird de agua fo potable la cual sard
suministraca mediante camiones pipa este procedimiento <e le aplica a los suelos para aumeantar su resistancia y
disminuir la capacidad de deformacion que se obtiene al someter el suelo a técnicas convenientes, gue aumentan
el peso especifico seco, disminuyendo sus vacios, la cual permite llevar a cabo el 3sentamiento de las Estructuras

del proyecto.

Excavaciones.

La excavacian es el movimiento de tierras realizado a cielo ablerto y por medios mecanicos, utilizando pico ¥ palas,
o =n forma mecanica con excavadoras y cuya objeto consista =n alcanzar el nivel de arrangue de la edificacidn de
estructuras y se utiliza para dar cabida a las fundaciones, zapatas, dmientos y zanjas; como seré en s caso del
proyecto las zanjas se construirdn paralelas a las vislidades de acceso para la posterior instalacidn de los servicios
de drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, electricidad, voz y datos.

Cimentacién
La base sobre |a que descansa todo ef edificio o construccion es o que se le llama cimientos. Rara vez estos son

naturales. Lo mas cormndn s que fengan gque construirse bajo tisrra, para lo cual se excavan previamente las
cepds. La profundidad y la anchura de los mismas se determinan por calculo, de acuerdo con las caracteristicas
del terreno, el material de que se construyen y [a carga que han de sostener, para este caso la cimentacion de las
villas serdn de columnas, zapatas aisladas, zapatas corridas y contratrabes fabricadas a base de concreto armado.

Construccion de muros, losas, pisos y acabados
A partir del nivel de piso la estructura de las obras que integrardn e proyecto, castillos armados y muros de
tabique rojo recocido y losas de concreto armado, los pisos de firme de cemento armado con los recubrimientos y

acabados s2gan ef disefic para la construccidn de fas villas.

Instalacién de drenaje sanitario, piuvial, electricidad voz y datos.

se emplazaran en las bermas de servicio donde de manera subterrdnea se instalaran los servicios de agus
potable, drenaje sanitario, pluvial, energia eléctrica, telefonia y datos que correrdn paralelos a las vialidades en
tuberfas de PVC con el didmetro adecuado de acuerdo con el proyecto y quedaran listos para que una vez que se
Inicie la construccion da las residencias, estas servicios estén disponibles a pie de lote.

! 2024
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Requerimientos de agua para la etapa de preparacién del sitio y construccion del proyecto

Al respecto, para la etapa de preparacidn del sitio y construccidn la demanda de agua cruda o tratada sera
satisfecha madiante pipas de 10,000.00 litros y con base a la tabls [1.4 denominada "Requerimiento de Materiales
= Insumos para la Construccién del presente proyecta en donde se estima dentro de los Insumos que se
requeriran 532 m3 de agua para dichas etapas.

Asi misma, se considerd que estas etapas tendran una duracion de 2 afios, equivalentes a 3b mesesy a 1,095 dias,
ol célculo del gasto diario de agua se muestra 2n |3 tabla IL6 en donde se reaiizé el desglose por dia, mes y afio en
donde tenemos gue 532 m3 apro)imadamente = 2 632,000 litros.

Requerimients de agua cruda o tratada para las elapas de preparacidn del sitio y construccion

| CALCULO DE REQUERIMIENTOS DE AGUA ETAPA PREPARACION DELSITIOY. |

cmsmucnﬁm i
o BB i S MR ‘““ : - 3ARDS !
| 632,000 1./1,095 | bf?.lEB?:'nl.xa'Dda'as. ' 1?.315,{5535|.H12 Meses IGTTEDEMI PE
dias = i = ’ = anos
1 |
' 577.16895 litros ‘ 17,315.0685 litros 207, 780.822 litros 523,342 468 |
litros

Para la ejecuciin de las obras del proyecto, se contara con persenal de campo, el cual realizara las acclones de
limpieza, trazo y edificacién, Adernas, se reguerira personal para el manejo de magquinaria, asi como especialistas
en topografia. Este personal se contratara de forma temporal ermpleando un total 115 trabajadores.

Si consideramos que durante las etapas de construccian y operacion del proyecto el gasto de agua para cansumo
humana se calculs en promedio 2 | por persona, fenemos un maximo de 1135 lrabajadores en una jormada de 8
horas, misma que serd adquirida por empresas en garrafones de 20 1. y que se ublcardn da forma estratégica
dentro de las #reas de comedor y de trabajo.

Requerimiento de agua para copsumo humarno en las etapas de preparacidn del sitio y construcdon

I cALcum DE REQUERIMIENTOS DE AGUA RARA CONSUMD HUMANO
bia - MES : ANO . 3 ANOS
118 trab. X 1 230.00 ii‘rms X 30 &, 30000 litros X 12 82 BOC.0D fitros X 3
litros dia | dias meses 7 afios
By Allerde S 110 Ote, Cot. Donerp, Tepic, Mavant, OF, it Teidtona {331) 2154501 = IHET‘ d"l:;r-:r'n'fi’u
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CALCULO DE REQUERIMIENTOS DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO |
230.00 litros |  6,900.00 litros §2,800.00 litros | 242,400 litros

Consumo total de agua potable requerida para la operacitn del proyecto

NUMERD DE LITROS/DIA. LITROS/MES. LITROS/ANOD - M¥ANC
TRABAJADORES Y/O : { i ;
USUARIOS i i : : i
71 71 X 200 14,200 X 31 dias 440,200 %12 5,282.400
litros = meses |
TOTALES 14, 200.00 440,200 5.282.400 5,282.4

Etapa de operacién y mantenimiento

La operacicn del proyecto consists &l uso de todas las instalaciones con que contarin las Villas Residenciales aun
cuanco & mantenimiento de cada una de ellas serd responsabilicad Gricaments de los propietarios, en las dreas
comunes como serd las dreas verdes se llevardn a cabo las actividades de mantenimiento de jardinerfa, gue
consistiran en la limpleza de haojas secas, y riego y abono de la vegetacién presente en el predio ademds de los
individues de flora silvestre gue serdn rescatados v reubicados.

Fara el mantenimiento de las instalacicnes se considera €l cambio v sustituclin de instalaciones hidraulicas,
eleciricas, herreria y el camblo y reposicién de algunos elemeantos tales como piezas de adocreto que de llegaran a
romper. Tambien |la cperacién del proyecto consiste en brindar los servicios a los residentes de las villas induye
attividades administrativas.

El uso de las diferentes Instalaciones ocasiona desgastes que ocasionalmente tiene como resultade un mal
funcionamiento, por otro fade, 1a remodelacion o mantenimiento en buen estado de las villas se puede presentar
ante la actuacion de los factores climaticas y ambientales naturales.

Las actividades gue se reallcen en la efapa de operacion y mantenimiento son las siguientes: pintura, plomeria,
limmeza, jardineria, impermeabilizado, herreria, instalacién y mantanimiento a puertas, electricidad y albanilerfs
Btc.
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Operacion y Mantenimiento .
Actividades i T Frecuencla
Limpleza de dreas comunes. ) Diario
Rewision ¥ mantenimiento de Instalaciones eléctricas. Anual
| " Revisién ¥ mantenimiento de las mstalaclnnes hu:lr&uill:ai ' T Anual
Revision y Marrerimiento de extintofes y equlpu de & Ernergemaa contra incen chio. Mensual
Manejo Integral de residuos. Diario

Reguerimientos de agua potable para la operaclén del proyecto

Respecto al consumo de agua potable para |3 etapa de operacion cel proyecte el agua se ohtendra de las 1omas
de las redes ya instaladas en el Condominio Maestro Punta Mita; no generande residuos liguidos. Con relacién al
uso de agua para sanitarios durante |2 etapa de construccién, se CoNtratard a una empresa que facilite el servicio
de renta y mantenimiento de sanitarics portatiles para uso de |os trabajadores los cuales se nstalardn en una
proporcién de 1 sanitario por cada 10 trabajadores, con lo cual el retira ¥ manejo de los residuos serd
responsabilidad de la contratista y/o de la empresa pramovente. Para realizar el cdlculo del consume de agua
potable por dia para la etapa de operacidn del proyecto, se determind primeramente el ndmero de resigentes
gue ocupardn permanantemente las instalaciones tales comeo trabajadores de mantenimiento y limpieza v los
residentes duefios de las villas residenciales teniendo coma empleados de todas las instalaclones y serdn maximo
16 trabajadores y 5 residentes por cada villa residencial seran 55 residentes mas 16 trabajadores tendremos un
total de ocupantes del proyecto de 71 habitantes,

Considerando los datos anteriores, es posible calcular un requerimiento de agua potable diaria para la etspa de
operacién del proyecto como se ghserva en la tabla 1.8 considerando que cada trabajador consume por una
jornada de trabajo de 8 horas 120 litros de acuerdo con agua crg.mx y 2n las villas cada habitante cansume 200
litros diarios considerando l2 eperacidn de las villas a su maxima capacidad per lo cual se considarard un
promedio general de 200 litros por persond.

Consuma total de agua potable requerida pars la operacion del proyecto

NUMERO DE LITROS/DIA. LITROS/MES. LITROS/ANO M“ANO |
TRABAJADORES Y/O |
USUARIOS ;
7 71 %200 litros | 14,200 X 31 dias 440,200 X 12 meses | 5.282.400
TOTALES 14,200.00 440,200 5,282.400 52824 |
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Etapa de abandono del sitio

En esta etapa se realizard un andlisis de todas las Instalaciones, en sus diferentes funciones ¥ componentes, para
determinar su viabiiidad en torne a una probable rehabliitacién, o sustitucian de 251as, 0 &n su caso su demolicidn
¥ restablecimiento del sito a las condiclones que imperaban antes de la implantacion del proyecto,

7. Fraccion IIL- Vinculacién cen los erdenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacin sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrato del articulo 35 de la LGEEPA, ¥ lo establecido en la
fraccin 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n andlisis, que establecen la obligacién de a promovents para
inclulr en las manifestaciones de impacto amblental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de
tas obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientes juridicos aplicables en materia ambiental
Y. &n su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacidn Juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto v los Instrumentas juridicos apheables. Al respacto, esta
Oficina de Representaclon revisd el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refiefen a continuacidn:

Que, para desarrollar el proyecto, la promovente soliciié a esta Oficina de Representacién en el Estado de
Nayarit la autorizacion en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o sctividades
tendientes a su desarroilo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VIT ¥
X y de la LGEEPA y 5° Inaisos O} y Q) def RLGEEPAMETA.

Que la promovente reviso y <itd en la MIA-P |os articulos de |a Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGOFS} y su Reglamento la Ley Genersl de Yida Sitvestre, la Ley General de Cambio Climatico y su Reglaments, ia
Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) v su Reglamento v el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio perteneciendo ! sitio del proyecto en la Unidad Bicfisica
Ambiental (L'AB) ndmero 65 denominada “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima®, situada en la parte norte y oeste
del estado de Colima y oeste del estado de Jalisco, y en materia climatica 1a que considers, regulan las obras y
actividades de| proyecto.

Que el sitio del proyecto no se encuentra dentro o en la cercania de ninglin Area Natural Protegida, por lo que el
proyecto no influye en ninguna d= sllas.

Respecto a |2 vinculacion del proyecto con los aspectos wrbanisticos, el proyecto se inscribe dentro del Plan
Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas, que ha sido elaborado y decretado con el Decreta Nimero
B4320, el Sabado 1° de junio del 2002 (PMGU-BB, 2002}y las restriccionas y con &f COS y el CULS.
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Zonificacion Secundaria establecida en el (PMDU EE—EJ}DEJ
S T ZONIFICACION SECUNDARLA . . |
._ DENSIDADES

(PMDLUIB-2002) CUMPLIMIENTO

& villas por ha ¥ 3.153026 ha = 18.915156 Villas. EI
& villas por ha. proyecto cumple ya que el mismo. pretende la
construccion de 11 Villas.

Bl drea del lote de las Villas tiene una superficie de
Superficie minima dal lote 1450 m* 31,530.26 m* lo cual cumple con la superficie
minima, :

30 habitantes por ha. 3153026 ha. = 9459078
habitantes

30 habltantes por ha. En total se consideran B hab. X villa,

Se canstruirdn 11 villa X 6 habitantes = 66 hab. por
lo que se cumple con esta restriceldn,

Donde 12 cuartos/ha ¥ 3.153026 = 37.83 cuartos
Willas = 2 cuartos

11 Wila x 2 cuartosivilla = 22 cuartos

Cumple porque solo se construirdn 11 Villas
! equivalentes a 22.00 cuartos menar a los 37.84
Cuaros.

Cumple los lotes tendrdn camo minimo 30 metros |
de frente ver plancs de

cumple las villas tendran 2 niveles a partir del nivel
de desplante var planos arquitectdnicos del
RESTRICCIONES DE EDIFICACION
Frontales hacia elemenio viales 20 metros. - {

e

12 cusrtos por ha

e donde 12 x 3.153.548 = 37.84 cuartos.
Villa= 2 ctos. de donde 11 Villa ¥ 2 ctos. =22
cuartos,

Frente minima de lote 30 m.

e

Miveles Maximos de Construccidn 2.

Laterales colindantes con lotes 5 metros.
Laterales collndantes con elermentos viales 3
metr o3, planos de restriccionas,

Traseras can lotes 10 metros.

Mormativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDLU-BR-2002)

“Normativa de Uso del Slielo establecida por el (PMDU-BB-2002)
= ul.rrr:am 7 =2 DEFINICION Sl - CUMPLIMIENTO :
Uso del Suelo, - Desarrolios Turisticos (Nuevo | El proyecto g localiza dentro del '}
vallarta, Famingos Vallaria, | desarrofio de’Hinta Mita por lo gue le (

)
224
Felipe Corvills
PU E‘H’t Q

Ay Allerde fe, 110 Ote, Cot. Cgnten, Teale, Moyant, OF, 63000 Teldlanoc{3™ 1] 2150501 s g0 s fnsr




Gobierno de

-Meéxico |

. Medio Ambiente

ol it o e e i Wi e

Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/4984/2024

. Normativa de Uso del Suelo establecida por el {mnua&zunfzj

CRITERIO

DEFINICION

EUHPU’!.IIEHTD

Playas de Huanacaxtle, Costs
Banderas, Punta Mita Litibo,
Playas sobre el Paclfico); en
gstas dreas el uso totalmente
predominante o constituye el
habitacional turistico en todas
las modalidades, que van desde
los hoteles de gran turismo
hasta les bungalows, pasando
por los condeminlas,
fraccionamientos residenciales,
villas v trader porks, mezclado
con  dreas de recreacion
teportes turisticos en lagunas v
de agua, canchas
deportivas, campos de golf,
apoyadas con la presencia de
algunos centros comerciales del
dasarrollo Nusve Vallarta,

CuErpas

corresponde uso  habitacional-
turistico, en rodas sus modalidades.

(in]

Uso Habitacional.

Asentamientos en el Pacifico
COS.0MByCUS03E

El proyecte cumple con los indices de
poupacion v utilizacidn del suelo.

Agua potable.

Las abservaciones directas de
campo confirman la abundancia
del recurso hidrico tanto en los
horarios de bombeo como en
los niveles estaticos
encontrados.

Tabla 1.7.6.1.4. Diagndstico
de la situacion actual de la
infraestructura del sistema
municipal de agua potable,
2001.

Punta de Mita, - Conduccidn; -
5e encuentrs bien y podria
conducir el gasto demandado al
afio 2021,

El proyecto, no contemplan el consume
de agua potable adicicnal a la dotaciin
gue ya tlene asignada el Condominio
Maestro Punta.
proyecto tiene asegurado el sanvicio de
agua potable.

Esto confirma que el

Normas Ambientales:

Criterios de planaacian

MG, Bdlo podrén desmontarse
las areas necesarias para las
construcclones y caminos de

Solo se desmontaran  las  areas
necesarias  pars el  desplante  del

provecto y se Aenservardn aguellos
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“Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002) .

COMPLIMIENTO.

presenta en forma de actiones
los gque se precisan el
impacto potencial y las medidas
adoptadas en cada una de |las
Etapas,

en

CRITERIG ' |. . DEFINICION
scceso de conformidad con el | indbdducs gque sean factibles para
avance del proyecte, | reforestacidn de  dreas  verdes, |
debléndose procurar la | Asimisma, la- promovente utilizara
conservackan de los  Arboles | elementos naturales prefersnte de la
'lgcales  yia  reforestar  de | regidn.
inmediatc después de wun
ecoldgica aplicables a {a | desmonte para finés de | No se llevara a2 cabo la quema de
politica ambiental de f urbanizacidn y edificaciones | material vegetal producto del desmaonte,
| aprovechamiento. | utilizanda preferentemente | por lo que cumplird con gste criterio,
| especies locales.
AS. Queda prohibida la gquema
de material vegetal producto
dal desmonte en  Fonas
aledafias al provecto,
La empresa contratista tiene amplia
Las Instalaciomes  urbamas | experiencia en ello, por lo gue este
Criterios para la | deberdn integrarse al paisaje | proyecto  al  Igual  gque  otros
conservacidn del palsaje mediante  la  utilizacidn  de | desarrollados, se integraran al ambiente
conceptos  de  disefo v | con un disefio novedoso, donde se
materiales locales. utilizan elementos naturalas
preferentemente de |3 regian. '
Las estrateglas, medidas y |
acclones @ seguir, con la
finalidad de prevenir o mitigar
IG5 -TTIPIS QU frovdiare & Estac miedidas y scciones de mitigacian
proyain gn cion e, de de los impactos se presentan en el
Criterios de Vegetacién desarrolle  del proyecto, se

capitulo VI de la presente MIA-P.

Esta politica se aplica a todas las
areas gue pusden aprovecharse

La empresa contratista respetara todas
las normas ambgentales vigentes; coma

oo Albardle M. 1980 O, Cal, Cancrg, T2 Mevasi CFOG3000 Tebfono {11 2154807 wnewnob mictse a:rnﬁ
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! Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

" CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

3. Nivel Estratégico.

para distintos usos, sin gue
tengan limitaciones especiales.

Se propone esta politica para
todas las dreas no
comprendidas en las categorias
anterigres ni la e
restauracion.

En esta politica se Incluye la
poliica de desamrolle o
Imeremento de recursaos, Esta se
refiere al incremento de los
recursos, cuando existe |a
pasibilidad v 1a conveniencia de
hacerlo. Tal es el case de la
introduccidn de  wegetacion
complementaria o de fauna

En

parte de ello, es la presentacion de Els:ta
Manifestacion de Impacto Ambiental,

Asimizmo, es necesaric menclonar que
la construccion del proyects o alterara
la evolucién y continuidad de los
procesos  ecoldégicos en los hdbitats
naturales ya que se construird en un
#rea que &e  encuentra totalmante
urbanizada y que cuenta con todos los
servicios, por lo que se salvaguardaran
existancia dal germoplasma animat y
vegetal y de ecosistemas endémicos o
habitats, Gnicos v fragiles pues estos no
seran afectados por la construccion y
aperacion del provecto.

Modalidades del uso del

construccion piso 2

32 Estrategias de | complementaria.
Aprovechamiento. Se plartea para los sitos donde
58 proponga algdn atractivo
especial, como es el caso de las
partes bajas de la Sierra de
Vallejo y todo el litoral. Punta
Mita (3E-1).
Bl prayecto utilizard una intensidad de
uso del suelo siguiente.
3.214 Tabla de CUS 0.36 CUS superficie total del predio 31,530.25
Modalidades del uso del ’ m* ¥ 036 CUS = 113508936 m’
suelo, autorizado ¥ se construirdn en total de
717922 m’equivalentes al 6324 % da la
superficie total del predio, menoral CUS
autorizade,
3244 Tabla de | Niveles maximos de | Sus niveles de piso estardn en 2 niveles

gue entran en esf rango, cumpliendo
]

[
v
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[ e . B quauw_duu:n del Suelo establecida pqunmmmmnm e Y 5
| CRITERIO, T DEFINICION . B cummmﬁum ]
suelo. £on esta rr-udalldad

Modalidades del uso del
suelo

3214 3214 Tabla de |

Cos 018

AP

La superficie total del predio es de
31,530,26 m® ¥ 0,18 = 5,675.44 m* = C05
permitido v el desplante del proyecio es
en total de B,626.52 m'. Esta restriccién
se cumple ya que las vialidades tienan

ura superficie de 302507 m?

equivalantes 3l 959 % del toral del
predio del proyecto por le-que ne se
contabiliza para o COS% No se
cuantificad para el COS las vialldades ya
gue eguivalen s menos 10% de la
superficle del predio.

Ademas se vincula con &l Plan Parcial de Desarrollo Urbane Turistico de Punta Mita, basado en los criterios del Plan
Municipal de Desarrollo Urbaro de Bahia de Banderas, establecié las sigulentes estrategias de desarrollo para |
Condominio Maestro Punta Mita, Estrategia de Zonificacién Primaria para el drea donde se ubicard el proyecto,
como zona de Reserva Turistica a Largo Plazo (LP) (2011-2015) cubriendo un drea aproximada de 248.60 has., s
derir un 36,10 9% del Condominie Maestro Puntd Mita comao se puade observar en el plano E-2.1,

El PPDUT-PM-2002, estableca la Zonificacion Primaria para el drea donde se ubicara el proyecto, como Zona 1-12,
es decir, para el Desarrolio Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectdrea donde |os Uscs Ganerales:
predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos como puede apreciarse en ios planos E-3.1,
E-3.2 y E-4 de Zonificacién Primaria, Nivel Estratégico y Zonificacion Secundarla respectivamente. Asl misma, con
relacién a los usos establecidas en el plano £-4 de Zonificacidn Secundaria el drea del proyecto se ublcara en el DT-
12 que establece una densidad turistica de 12 cuartos por ha.

Los criterios especificos gue se establecen an [a Estrategia de Zonificacion Secundaria para el sitio (DT-12) son:

a) Sepermitird una densidad maxima de 6 Villa/hectarea y se permite |3 instalacidn de servicios turisticos basicos. &
Villasha X 3.153026 ha = 18.918156 Villas; el proyecte prevé 11 villas por lo que cumple con esta densidad.

b) Las edificaciones podrdn tener una altura maxima {sin Inclulr tinacos y ﬁlernr:us arguitectanicos

siemipre y cuando no rebasen éstos los 3.00 m de altura) de 2 niveles sobre/t
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dejarse como minime el 82 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad méxima de construccian
equivalente a 0.36 veces |a superficie del Iote (ver Plano E-14 del (PMDU-BE-2002).

En conclusion &l proyecto a la luz del PPOUT-PM-2002, es congruents y empatico con con las normas de
construccion establecidas en dicho documento y con el PMDU-BB-2002.

De acuerdo con lo manifestado por (a promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto vy su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

Norma Oficial Mexicana

‘Vinculacion con el proyecto

MNOM-003-SERARMNAT-1507,

Establece lo= limites maximos permisibles de
contaminantes para aguas residuales tratadas que
se refisen en servicios al pohlico.

41 Los  limites médmos permisibles  ge
contaminanles en aguas residuales tratadas son
los establecidos en la Tabla 1 de esta Norma Oficial
Mexicana.

Una ver puestas en operacidn las instalaciones del
proyecto las aguas residuales generadas se enviaran
medizante tuberia a la planta de wratamiento que se
construyc pars dar tratamiento de todas las aguas que
se generen en el Condominio Maestro Punta Mita,
ubicada en &l pobiade del Nuevo Corral Risco, mismas
gue serdn posterlormente utilizadas para el riego de
areas verdes; por lo que se cumplird con los limites
méximos permisibles establecidos en ef numeral 4.1 de
la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-19497,

NOM-041-SEMARNAT-2015. Establece los limites
maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de [os
vehiculos automotores en droulacidn gue usan
gasoling como combustbie

Publicada en el DOF el 70 de junio del 2015 v
muodificaciones el 14 de octubre del mismo afo.

42 Limites méximos permisibles da emisiones
provenientes del escape de wehitulos en
circulacion en el pals, que usan gasoling como
combustible.

427 Los limites maximos permisibles  de
emisiones de hidrocarburos, mondxido de
carbono, oxigeno, oxidos de nitrdgeno, lmites
minimos y méximos de dilucidn provenientes del
escape; asi como el valor del Factor Lambda de

Las fuentes mdviles que generaran emisiones seran los
wvehiculos automotores en las etapas de preparacion
del sitio y construccidn,

Por 10 anterior, se contard con un programa de
marntenimients periddico 2 los vehiculos, considerando
la eficiente combustion de los maotores, el gfuste da los
componentes mecdnicos v el buen estado mecdnico.
S5e llevaran evidencias documentales de sy

curmplimiznto,

Ern el ecaso de wehitulos automotores sujetos al
programa  faderal de wverificacion wehicular, sze
verificara  gue  se  cuente  con el registro
correspondiente de cada unidad.

Ay, Alande N 11000s, Tal, Centre, Teple, Navait CP.E3000  Teéfans (31
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combustible, en funcidn del método de prueba
dindmica y el afic modelo, son los establecidos en
la Tabla 1 de la presente Norma Oficlal Mexicana,

vehiculos en dreulacion que usan gasoling como |

NOM-059-SEMARNAT-2010.

CQue sa refiere a la proteccion ambiental-especies
pativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo vy especificaciones para su
| Inclusian, o camblo-fista de especies an riesgo.
Publicada en el DOF el 30 de dicembre de 2010

| también 13 flora.

De atuerdo con la lista de especies en riesgo de la
NOM-052.SEMARNAT-2010, en el SA se registrd la
presencia de especies de flora y fauna incluidas dentro
del listado de la NOM-059-SEMARMAT-2010, las cuales
se manifigstan en el capitulo IV de la presente MIA,

En caso necesario, se rescatardn ¥ reubicaran en sitios
adecuados, los Individuos gque por sus caracteristicas
no sean capaces de desplazarse, (3l como se indica en
el Capitulo VI que detalla las acciones a implementar
COmo

para prevenir afectaciones & la fauna) as|

NOM-052-SEMARNAT-2005.

Cjue astabléce |as caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligroscs,

Publicada en el DOF el 23 de junio de 2006,

| Durante las etapas de construccién y mantenimiento

se  dara con la  |dentificacion ¥
clasificacion de los residuos peligrosos v se verificara,
si 52 encuentran en alguno de los listados indicados en
gl apartado 62 de la norma como, las
caracteristicas de este, conforme al numaeral 7.7.

cumplimiento

asi

MOM-161-SEMARNAT-2011.
Que establece los criterios
SEMARMAT-2011.

Que establece los criterios para clasificar a fos
residucs de manejo especial y determinar cuales
estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
| mismos, @l procedimiento para la inclusion o
exclusidn a dicho listado, asi como los elementos y
procedimientos para la formulacidn de los planes
de manejo.

garda  MOM-161-

Publicada en el DOF e 07 de febrerg de 2013,

Adiciones en DOF del 12 de noviembire def 2013

Durante la etapa de eanstruccién se cumplird con los

criterivs para clasificar 2 los residuos de manejo

| especlal que se gensren duranle la etapa de

construccion, conforme lo establecen los apartados 6.1
y 6.3 de esta norma.

En caso de generarse una cantidad mayor a 80 m’ de
residuas de construccidn y de acuerdo con la fraccion
Vil del anexo normative los residues de manejo
especial estarian sujetos 3 un Plan de Manejo.

De requerirse un plan de manejo se dard cumplimiento
con la presentacién y registro del Plan de Manejo
conforme el apartado 103 de la norma.
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Acuerdo por e que se modifica; DOF el 05 de
rowembre de 2014,

8. Fraccién IV.- Descripcidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica amhbiental detectada en el
drea de influencia del proyecto.

Que la fraccidn IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacian de ia promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambierntal (SA), asi como sefalar la problematics ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto: es decir, primeramente se debe delimitar =l SA carrespandients al proyecto,
para posteriorments realizar una descripcion del citado SA: asimismo, debe detectarse gl area de influsncia del
proyecto para valorar gl desarrollo de |a probleméatica ambiental en |2 citada drea de Influencia.

Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto.

el Sistema Ambiental en el que se encuentra inmerso el proyecto y el cual corresponde a la Unidad Ambiental 36-
1 que tiene una superficie aproximada de 210.79 ha. Determinada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
Bahis de Banderas 2002,

El Ststerna Ambiental (SA), el dres de influenda v el &rea del proyecto; y en genaral dentro dé todo el Condominio
Maestro Punta Mita previo a su desarrollo camo centro Turistico Residencial los terrenos fueron utilizados para
actividades agricolas y pecuarias como se muestra en |a figura 1, donde se observa que el drea definida como
Sistema Ambiental es fa misma Unidad Ambiental 3E-1 denominada Cerro Careyeros. Ademas considerd: el clima,
la geclogia, la edafologia, la geomorfologla, la hidrologia superficial: inmerso en la Microcuenca jos Coamiles, y
de acuerdo con la CNA forma parte de la de [a Subcuenca del Rio Huldcila R132 Ba y de la regién Hidrolégica RH-13.

¥ que respecto al estado alteracién conservaclén del sistema ambiental y el drea de influendia gue ha sido
determinads para el sitlo donde se despiataran (a sobras clviles y sus amenidades refiere que ;

La Unidad Ambiental de scusrdo con el PMDUBB-2002, presenta una cobertura vegetal de Sefva baja caducifalia,
palmar, pastizal indudido sabana y acahual lo cual es signa indudable del usa que tuvieron en el pasado estos
Ierrenas como dreas agricoias y pecuarias las cuales fueron abandonadas v en |z acualidad e encuantran
cubjertas por pastos y vegetacidn secundaria, hecho que se pudo corroborar durante el trabajo de campo
realizado.

Delimitacion del area de influsncia.

Se determing que el drea de influencia llevando a cabo la sobreposicidn de los mapas tematicos: topograficos, de
uso del suelo y vegetacion e hidrelggico de |as def SA se definid el area de influencia del proyecto se pusde
establecer en el poligono color naranja mostrada en la figura V.21, v que y tene un superficie aprosimada de

b
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71.7119 ha. dicha &rea tiene sus limites al Morte con el océanao Pacifico Litibd, al Sur con la vlatidad Principal de
acceso al Condominio Maestro Punta Mita, al este con &l limite de las Villas Iyari Il y al eeste con fos limites del Sub
condominio Four Seasons. Dada que el 5A en el gue se encuentra inmerso el proyecto presenta cobertura e
vegetacion secundaria arbustiva de seiva mediana subcaducifolia y dertro del mismo se ubica el proyecto,

La mayor influencia se establece dentro del predio y en las dreas circundantes ya que en estas s¢ desarroilaran las
artividades de movimientos de tierras, la circulacian de fos vehiculos de transporte y carga para de materiales que
seran utilizados para la construccidn del proyects; asimismo, el area de Influencia es en donde podrian
presentarse algunos efectos por la construccion del proyecto como pueden ser |3s emisiones de pofvos, ¢l ruido
gue podria desplazar 2 la fauna que probablements S8 presenieen el predio del proyecta,

cuadro de indicadores ambientales presentes,

EE—
|

Componenie Indicador Forma de Estado del AP, ALy SA del proyecto |
_Ambiental | Ambiental = | - estimacién Lty actualmente

| Cuantificable a Se encuentra aceptable de acuerdo
Mivel de traviés de los con los reportes de las estaciones,

cantaminaclon repories de las misma aue fusren considerados para

en el aire estaciones el desarrollo de proyecto.
meteoroldgicas

Calldad Cuantificable a Se encusntra ateptﬁ:ie de acusrdo

Aire Sl il través de conosde | con las medidas tomadas en sitios
regisuro de | aledafios comno el riego en as areas de

Particular en fa particulas | trebajo con agua tratada por medio de

atmaosfera pipas y todos |05 CaMmMIOnes qQue

| ransportan  materigles y  s&  han
| cublerto con lonas para evitar la |

{ contaminacion atmosférica

| Sueio Calidad - Grado de Cuantificables en Los Tipos de suelos prasentes en el AP |
detsuelo | Comtaminacion | observacidndirecta | Al no  presentan  grados  de

del suelo en recorridos y contaminacion, toda ver gue no se

trabajo de campo | ercuentran permitidas actividades de
| mantenimiento y reparacion de ningun |

, tipo de maguinaria, vehiculo u otra
' elemento que pudiera ocasionarias
dentro dei Plan Maestro, a8l como |2
mala disposicion de residus.
A

&' |I.
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Componente
Ambiental

Indicador
Ambiental

Forma de
estimacion

| Grado dea

Erosidn del

suglo

1 . Estado del AF, Al y SA del proyecto

actualments

Sin embargo, dentro del SA, puadEn.

existir un grado de conmminacidn
bajo, ya que existen centrus de
poblacion  que realizan  diversas
practicas de forma irregular y que son
gjenos al proyecto.

El AP, Al y SA presentan un grado de
erosiin muy marcado, debido a las
artividades agricolas que se realizaban
en la zona previo a la instalacion del
Plan Maestro. Por ello, es importante
mencienar, gue, gn tode moamento, se
tiene cuidado de no incrementar dicha
erasion del suelo, ya que los sltios da
trabajo quedan totalments
delimitados v cuando de ser necesario
se regliza el desmonte de forma
paulatina conforme al programa de
trabajo.

Hidri- | Cuerpos
o] de agua

Mivel de
contaminacidn
en &l agua

Cusntficable a
través de estudios
fislcoquimicos del

agua.

Dadas las caracteristicas hidroldgicas
da la zona, se determina que el agua
existente se encuentra en condicones
aceplables, aunque cCon  poca
disponibilidad, de acuerdo con los
recorridos en campo, se tiene, que no
se ha detectado ningln afluente de
contaminadon Ridraldgica cfe
impartancia, por lo qué. el indicador s
confiable.

1

Bidti Fauna

Fressncia de
fauna silvestre

Cuantificable a
través del registro
de observacion de

campo

De acuerdo con el reporte fotografico,
e tiene la presenciz de pocos
organismes de fauna y flora silvestre,
ya que e AP y su Al al estar
completaments modificada por las
atthvidades de urlddnizacion, no es un

Ay, Almods Mo, 110 0ge, Col Centrm, Tepls, Mawarit. C:E 53050
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" Componente | -Indicador |  Formade Esmnueurmyﬂ&aapmmm

Ambiental | Ambiental estimacion [ actualmente i
silc gue pueda funcionar como
habitat de especies; asimisma, con i3
vegetacion presente se trata de
vegetacion  secundaria  de  sehva
mediana e Inducida, misma gue fue
desplazada por la instalacién de los
centros poblacionales

| En este senfido, los Indicadores de
estos componentes son muy bajos al |
no poder encontrar vegetacion nativa
primaria en abundancla yl/o fauna
representativa de la zora para las
areas delimitadas para el proyecto |

Vegetacién.
las pendientss en el SA van entre el 5 ¥ el 15.% lo cual no ha permitide el restablecimiento de |3 vegetaciin
arborea y arbustiva en 13 cima solo se pueden apreciar pastos y aflorarmientos de rocas y algunos arbustos

A medida que las pendientes se van suavizando en el 54, la cobertura vegetal empieza a tener mayor presencia y
pueden vislumbrarse ejemplares de arbustos de tamafo medio en donde predorminan bulzaches Acocio farnesiang
y algunos guajillos Leucoeng leucocephala, sin que se farmen masas. Concretas. Dentro def SA unicamente se
presentan 2 especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 comao: Copocargus erecta Mangie botonclilo y
Amoreuxia palmatifido Zaya, mismas que se encuentran la primera en categoria de Amenazada = A v la segunda Pr
= Sujeta a proteccidn Especial,

Para el caso del drea de Influencia se tiene que: debido 3 gue la vegetacion que limita con f predio es vegetacian
secundaria producto de |a repoblacién de reas de selva mediana subcaducifolia las cuales fusron utilizadas coma
agricolas y ganaderas; se presume gue dificimente ésta podria servir como habitat, para la cualguier especie
amimal como mamifaros mayores y reptiles. la flora presente es caracteristica de la vegetacion secundaria
arbustiva de sslva mediana subcaducifolia y existen superficies con escasa cobertura vegetal y muy abierta y con
cobertura de pastos. La cobertura wegetal en el &rea de estudic ha sido afectada por el cambic de uso de suelo, o
cual ha desplazado la vegetacidn nativa y por consiguiente han madificada el ecosistema, provocando con elio la
disminucian de la biodiversidad de especies vegetales. Existen amplias areas del predio que no tuentan mis g

f}..

- Felipe Carriliv
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cen coberturs de pastos y hierbas; Majahua {Hampea trifobata), Ciruelo (Spondias purpdrea), Guajilio (Leucoena
lanceclata) y Papelillo rojo (Bursera simarubay;

Se presenta el listado de las especies presentes en el predio del proyecto v los volimenes de acuerds con la
superficie sujeta al cambio de uso del suelo. La superfide de Cambio de Uso del Suelo serd de 8.626.52 m°,

Listado de especies registradas en el predio del proyecto

- Volumen/Proyecto (8,626.52m")
! Area
: . Nombra No. : pIEN:
No. [ ' im% |- 3
Especi comidn . | Arbotes | P25 | VIR{m'Y) | RTA(m?
Acgcig
I 1 : Concha 22 Q.52 1.670 2.004
cochiigoontha
o
2 | Bursera simaruba r;‘;”‘"” 26 0.33 0,895 1.075
3 | Hampeo rilabata | Majahua 164 257 8026 | 9632
L |
4 |crecaena Guajiic a 0.07 0.188 0.225
lencentaota
5 |Spondios purpurea | Ciruelo 4 0.08 0.166 0.199
& | Thevetio ovarg Tevetia =14 0.62 1.7 2,042
Total 285 412 | 12647 15477
Midmero de ejemplares v los volimenaes forestales wotales a extraer an el predio del proyecto
Mo Especie _Nembre | No. | VIR(m? VTA{m")
o) 1L AE. comiin "Arboles . - .
1 | Acocfo cochffocantfra Concha 19 1.466 1.7559
2 | Bursers simarubo Papelillo rojo 23 0.786 0.943
3 | Hampea trilobaty Majahua ' 144 7.044 2453
4 | leucoeno lanceciata Guajilla ] 0.165 G198
5 | Spondios purpurea Cirugln 4 0.146 0.178
6 | Thevetio ovota Tevetla 53 1.483 1.792
; Total | 250 11.099 13319
/}
/

—4 1
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Fauna.
Listado de especies de fauna reportadas en el Sistema Ambiental

nnmm ﬂenﬂl'gg; | Nombrecomun | Habitat | Estatus | Estacionalidad | Importancia
S R (SHizey : ' Al Fu ]
Potﬁ:eni sp Pato buro M| R
Horida coerulen Garza grls 1k R
Ardlea herodios Garza T Pr [
| Zenoida osidtica | _Paloma alas boa. T R C
 Pyrocephalus rubinus Petirrojo T R
Calosita caliler! Urraca T R
Icterus spurius Calandria T Pr R D
Cassiculus melanicterus Cacigue T R O
Mimus pofyglottos | Zenzontle T R Q
| Chomdestes stamaocus Gorrion T R .
Terchpboplus deminicus Zambullidor menor T Pr R
Podylimbus podiceps Zamhbullidor pico grueso T R
Phalocrocaras brasilanus T R
| Egretta thulo Garza pie dorado T 1 R
Butoriden virescens | Garcita verds T R
Myctangsso viofocea Macaco T A i
Cochiearius conchlearius arza pico de bote T R
Eudicimus olbus Ibis Blanco T R
Corogyps atratus Zopilote comin T | A
Corhortes aura Zopilote aura T R
Asturing nittida Aguililia gris T R
Crtalis poliocephota Chachalaca mexlcana T R
Callipeplo douglossi ofni ada | [ R
Drvocerpus lineatus Carpintero lineado T R
Ardea aiba | Garzén blanco T R
_ 0 Mamiferos
Arnibeus jamoiscensis Murclélago T R |
(hdelphis maorsuplalis Tlacuache T R C
Dasypus novemeingtus Armadillo T R Ci
| Progyon fotor Mapache T F C
Lirocyon ginereqargentatys | Forragris T v
Mephitis macrouro Zorrillo listado | T W i
Reptiles
Cnemidophorus | Cuije cofa azul T Pr | R
Scelaporus LHiformis Rofio de suelo T p R
Mabuya brockypods Salamangquesca rayada .'fll R
Urasalrus Bicarinatus Rafiito r | 71l R t{;
g, Allende e 110 Oes,. Ol Centen, 1o, u“;..n P RN pieforo: (3111 30 :.i-:lu VTR, Mi%ﬁ%'ﬂq“ b £4F - 'F;L?l(;::gmdp
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Nombre cientifico - _ Nombre comiin Habitat | Estatus | Estacionalidad | Importancia
Analis nebulpsys Lagartija arbaricola T R .
Iquana iquana Iguana verde T Pr R |
| Crenosoura pectingto Iguana negra i A F
Sceloparus melonothinus Rofio de rbaol T R
Seeloporis horridus Rofio espinoso T i ]
 Scelophorus pyrocenholys Fofio B R
Crusticeos |
Cardisoma crassum | Cangrejo cajo T am ] | R | A

la fauna en el drea de influencia, en el &rea del proyecto y en el sistema ambiental son especies de rapido
desplazamienta aves, mamiferos de mediano tamafio y reptiles que solo se desplazan hacia otros sitios pues el
area del proyecto y el drea de infiuencia no presentan ni las condiciones de cobertura vegetal que les propaorcione
abastecimient de alimento, no existen escurrimientos perenes para el consumao de agua; ni fas condiciones da
anidacidn ya que la topografia es muy accldentada.

En el area colindante al predio de las Bella Vista que se encuentra en construcHion ce habilitaron algunas dreas
como huelleros con el propésite de identificar la presencia de algunas especies de fauna y coma resultado de ello
fue fa impresidn de un mapache {Procyon lotor),

Comao resultado del monitoreo en el predio del proyecto en las cdmaras solo se identificaron mamiferas pequafios
y medianes y algunas especies dé aves cabe hacer mencion que aiguna de las especies observadas por las camaras
se encuentra listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. coyote (Conis lotrans), Jabali (Pecori Hacd) Chachalaca
(Ortatis poliocephala), Tlacuache (Dideiphis virginiand), Tejdn Mexicano (Masug narico), Iguana verde {Tguong iguang)
registrados en el drea del proyecto.

9. Fracciones V. Identificacidn, descripeidn y evaluacion de los impactos ambientales y VL Medidas preventivas
y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone la obligacion de |a promovente de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, que a5 la
Identificacion, descripcion y evslusdion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en ests
apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en i articulo 44
del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar ios posibles efectos de las abras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisiemas de que se trate, tomandg en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, ¥ no Gnicamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utllizacién de recursos
naturales respetard la integralidad funcional y |a capacidad de carga de los ecosistemas da los que forman parte
dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener |as medidas preventivas y de mitigacidn de los impactosthmblentales identificados para el G

proyecto,
2C24

- Felipe Carrilla
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De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se presentan los principales impactos ambie ntales [dentificados par la
promovente y sus correspandientes medidas de mitigaclién propuestas:

Subsistema de buenas practicas

Este subsistemna comprende lo siguiente;
Clave R _ -Medlda ﬁ.ai::;l,ﬁn e it anmul&n -~ . Indicador o indice
T e PS C OM e A

i
trabajadores, proveedores de material y

+ Indice de Cumplimignto
demas  participantes, cdausulas de T

EBP-1 : a v I
responsabilidad, consideracion g i r% :di;:admlde DEpnng
chsarvancia a las -obligaciones y G mbigna
cxmpromises ambientaies
En caso de requerirse se solicitara a las
0 o i .3 v {ndlce de Cumplimiento
empresas contratistas o0 subcontratistas | :
EBP-2 ¥ Indicador de Desempefio

flanzas o seguros que cubran el cosip de B
dafios ambientales que puedan ocasionar (i
Los contratistas o subcontratistas dentro
del proyecta serdn corresponsables |

EBP-3 ambientales en la implementacion de aswi
medidas de prevencidn, mitigacion o
compensacian

Ambiental

¥ Indice de Cumplimiento
v Indicador de Desempefo
Arnbiental

* [ndice de Cumplimiento
¥’ Indicador de Desempefa
Ambiental

Los contratistas v subcontratisias dentro
EAP-4 del proyecto deberan cumplir con la i
normatividad ambiental splicable
Las contratistas y  subcontratisias [
deberan hacer uso de la tecnologia o =
EEP-5 técnicas necesarias para prevenir la
contarninacidn al ambienta y cumplit con §
la normatividad ambiental aplicable ;
EBP-6 La administracién dentro del proyecto |
sera la responsable ambiental en I3
implementacion  de  acciones  de |

¥ Indice de Cumplimiento
v Indicader de Desempefio
Ambiental

v indice de Cumplimiento

¥ Indicador de Desempefin
Amblental

]
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combustiblas
T T

Sl Aglicacion de la medida o accidn

ARl bt Etapa de i .
Clave . Medida o accién: ejecucion - Indicador o Indice
prevenicién, mitigacién 6 compensacidn - Il | - '
Durante las actividades la relacién de = 7 riice e Crmnlirast
EBP bafios debe ser de uno por cada velnre _’i_ v R
trabajadores en el sitio. Assgurando su i Indicaclr de Desempenio
limpleza y correcto funcionamiento ' Amisientes
Los operadores de maquinaria deberdn v Indice de Cumplimienta
EBP.-8% contar con bitdcora de mantenimiento v" Indicador de Desempena
mensual para sus eguipos v vehiculos, Amblental
Verificar en campo el correctn estado da ¥ Indice de Cumplimiento
EEP-2 la maquinaria sin fugas de aceites o ¥ Indicador de Desempefio

Ambidntal

P3: Preparacion del sitio, C: Construccidn, OM: Operacion y Mantenimiento.

CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio dimético.
Subsistemas de conservacion de suelos

Este subsisterna comprende o siquiente:

; ; Etapa de :
 Clave Medida o accién ejecucion Indicador o indice
: : ‘. PS C OM ey
En las etapas cli.e preparacion del sitio y- [:.ﬁ-p%{:‘l ¥ Indice de Cumplimiento
ECS-1 construccién sdélo se despaimardn las E;%E;v; ?%d v Indicador de Desempefio
dreas definidas para el proyecto % - Ambiental
El volumen total de despaime sera
almacenado temporalmente en un drea v [ndice de Cumplimiento
ECE-2 contigua a la del proyecte ¥ carente de ¥ Indicador de Desempefio
vegetacion, para su posterior wtilizacidn Ambiental
cormo rellenc
Mo se readlizaréan excavaclones ni ¥ indice de Cumplimiento
ECS3 rermocidn  de suelo innecesarios gue v Indicador de Desempefia
pudieran progiciar procesos eroshvos Ambienzal
ECS4 Se respetaran los tiempos de

&y, Allende Mo, 11308z, Col. Contro, Topic, Mayadt, TR AI000  Teleforg: (314] 2154801  waow,gob, r-}:r.:-n#'q-'ﬁa
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_ i e T e B R = G
“clave | | Medidaoaccién | ejecucin. - TIndicadoroindice
oy e L R s e e N S A Y v Indicador . de = Desempafo
por mucho tlempe el suelo desnuda ;@5, el
THEIE Aplicacien de la medida o ac chén
Ps: Freparacmn de| sitin, C: Construecifn, OM: Operacion y Mantenimiento.
Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.
| Clave . Medidaoaccién. - ejecucion. | Indicador o indice.
E= ' LES T OM 5 : ]

i i =

Difundir e reglamento  de E":'az,?% T
contratistas y el reglamento intenar e B
de condamines a todos los que &
participen en la sjecucidn  del -
proyecto, asl como de visitantes, en :
donde se estahlezca |a prohibicién s
EPAF-1 explicita de perseguir, capturar,
cazar, colectar, comercializar,
traficar y perjudicar especies de
fauria silvestre, gue pudieran ;
encontrarse  en el drea  del
proyecto, sU entorno 0 en areas ¢
donde se realicen las actividades |

fi

v Indice de Cumplimiento

v Indicador de Desempeno
Ambiental

¥ indice de Cumplimients
¥ Indicador de Desempefio
Ambiental

Parmitr el escape de cualguier &
espacie de fauna

PS: Preparaaun del srtu:. C: Construccidn, OM: Operacién ¥ Mantenimienta,

Au Allende No. 170 Ore, Cal, Cartrn, Topic Navart CF €3000  Teitlone G171 1194907 wwwqub mafierafnil_~{ Fimm §i de &0 * Felipge Carrilie
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Subsistema de proteccion y conservacian de flora.

. Clave

v Indice de Cumplim lento

¥ Indicador de Desempefio
Ambientat

v Indice de Cumplimiento

¥ Indicador de Desempefio

Respetar ios sitios aledafios & las dreas del |
EPCF15 proyecto, para no afectar la vegetacion
ExistEnte.

Durante |a etaps de preparacidn del sitioy &
EPCF-2 construecidn, no reslizar en  ninguna J

chrcunstancia la quema de material vegetal. _'r_-‘”';,r Ambiental
Sole remover la vegetacin que se 2 ¥ [ndice de Cumplimients
EPCF-3** encuentre en al Area de Afsctacion directa [F:j‘é!g ¥ Indicador de Desempefio
del Proyecto. i Ambiental
Previo al inicio de los trabajos se realizara %E%‘} Indice de sabrevivencia de Flora
una revision en el Area de Proyecto con el Eﬁ"ﬁﬁ;
i

s

fin de rescatar y reublicar los individuos de | IS ={F/Fr) X 100

especies vegetales,

=

=
=

Pe manera mis formal este
indice =& define coma:
Fft = Ndmere de individuos por
especie de flora trasplantados
Fr = NiOmero de individuos por
especie de flors rescatada

e
: \:F' E-ﬂ___

A condnuacion,  se presenta el
procedimiento para Hevar a caha 2l rescate
de los individugs gue se localizaran an el
area directa de afectacion dal proyecto:

S

e o
i
1%,’\-'5—

L

Sy

s
i

T
= e e

5

e

EPCE-45 4.1) Identificacidn de los individuos
susceptibles de rescate y reublcacion, Mota: Fr pusde ser igual, pero
nunca mayor a fr
4.2) Metadologias y técnicas |
empleadas para el rescale de espedes! Para determinar el porcentaje de
':?{_E;_—'iﬁ: efeciividad de supervivencla de los
aj Las acclones de rescate s= a;‘;-'rfi, Individuos rescatados se apiicara
enfocaran  en  extraer  los rs‘?:‘:i?: |z siguiente escala;
individuos seleccionados para ser :'iih
tratadas y embolsadas in site, m{%
L1 P
b} En_ las Iarhuras de rescate se %{g ik ' | valor Chiiahenianis
evitara lesionar la zona radicular y @;t-:‘ﬂ |\Porcentual
i .
. ? TR -
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: Etapade .
uﬁtu:iﬁn
: e conservard el suelo adherido & ng
o lasralces{cepelidn). T
¢ Para la extraccidn ' de icﬁ
' ‘pjemplares solo. se utlizaran | '
‘herramientas | manuales’ Eun“!n
- picos, pales, barrétas y machetes. S
dl - El rescate: se realizard :ﬁn g
personal capacitado en el manejn g
- deplantas. - i
€ - 'S8 contard cof un, re'spunsah‘re st
. general _de_l._l.'escat_e {bidlogo,
L agronome,  ecologo) | el cuqi-' # ;
Cicosupervisard  las  acciones  de
i ST =R ; .alcanzado por
e © 43) - Traslado de plantas. - Una vez | . of
Claye. | Gue se han acumulado: varios cepellanes - indica de
. con plantas se colocardn en costales; Los i - ohiraviventia | =
. 'EI.I.E!E:'S se acomodaran i&ﬁ'uh-.rehl‘t_;ylndftai ]" 08 % NG CUMPLE
- forma que Jas plantas- tengan el menor 2555, RE
metimiénto y maltrata posible. | _é!g.m:q'% | sicumpLE
ST Ay Sustrato A emplear. - El suelo S
; | crganico proveniente del despalme puede -
emplearse como. :mstratﬂ para las plantas (2 !
; rescatadas.
falliesues GEAS | Trasplante de las’ c&pelluneﬁ. -+ 2
[ R i Antes de introducic el fcpeﬂﬁn a las bolsas, Q{f
se colocard una I:.api de 4 ::m de sustrato §f
en la base ‘péra asegurar -un relleno it o :
completo de  mantener I,n ﬂ:irma del: E%.{ o etz fi2" sl

cepel!ﬁn.

;¢Li‘;‘; L4 H'zd'idas;- para . ggrla_ntlz;r a6
sobrevivencia de los sjemplarss rescatados %?%ﬁ!i_'i

¥
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y trasplantados. Para reducir el sstrés al il
que se verdn semetidas las plantas por las -
~ acciones de extraccidn se realizardn las
‘siguientes acciones: - : ;

a) En caso de que el rescate no ga |
pueda realizar en época lluvias, el | -
sustrato en el cual 5¢ encuentran

. sera regado  abundantermente
anites de las labores dé extraccidn, Ui

b) Se lleva a cabo con la finalidad de |/
asegurar |a supervivencia del -
mayar . ndmere  posible  de
ejemipiares. Las actividadss a | =

- realizar  pueden incuir  risgo, ’?
“Clave deshierbe, ' fertifizacien -y i
eliminacién de pudriciones. i

) En casu de requerirse se aplicard .
una dosis figera de enraizador i
para promover la formacién de L
raices puesto gque ‘algunas de |1
estas son  afactadas en @l 5
asplant, . Aty

47 Sitios  propuestos  para  la 2
reubicacion de los ejemplares. '

a) El site final en donde serdn
reubleadas los individuos serén en
las dreas disponibles dentro. del :
predio del  promovente.  Estos. [0
sitios deberdn  prasentar | i

¥ ool
. f/} |
—T 0.
Av, Ahonfe Mo 110 Coe, ol Cenrry, Tepw Mayerdt. TR, £3000  Telefoma: (3171) 7 52901 l.\mw,:nuJT;.l':g it ednlnia 35 de &0
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. Etapa de:
- el e_-[-ecu:ldm
: lugat en que hahnaba el lnr;ﬂ'_rlciu:L ﬁ%ﬁg.

o Aplicacion de la medida o accién

e 51

P5: Prepa-ra'unn dei sitle, €: Construccion, OM: Operacidn y Mantenimiento.
CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversos del cambio chmatico.

Subsisterna de manejo integral de residuos.

La implementacion del proyecte en sus diferentes elapas copnllevara necesariamente la generacion de residuos
liquidos, sélidos v peligrosos (excepto este ultimo en la etapa de operaciin y mantenimiente).

Can 1a finalidad de disminuir al méximo y de manera efectiva los riesgos de contaminacion al suelo, agua, manta
tradtico v los ecosisternas, por aguas residuales, se han conjuntado una serie de miedidas ylo acdonss, las cuales
se describen a continuacion:

Mangjo de Residuas Liquidos.

Clave ~ Medidaoaccén  ejecucion " Indicador o indice

el servicio de sanitarios portatiles con &2 v |ndice de Cumplimiento

MRL-1 empresas  autonzadas;  las  cuales "
también  llevardn a  cabo el |
mantenimiento, maneje y disposicion j
final de las aguas sanitarias
Supervisar el mantenimiento. de s
infraestructura sanitaria v 1a disposicién i

MRL-2 final de residuos liquidos a cargo de j
empresas acreditadas para tal fin por
las autoridadss competentes

EL]: _CM Aplicacidn de lamedida o acclon

¥ Indicador de Desempefio
Ambilental

v [ndice de Cumplimiento

v Indicador de Desempefia
Ambienial

Manejo de residuos solidos urbanos.

£n las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se llevara a cabo

A

Ao Alleade Mo 110 O, Con Centry, Tepas, Weyark P, 6300 Celefons {3311 13801 e g |.-|:-'.i'5-'.|'i"-1:‘l"i_r}h L Faiiea 36 0= A0
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Clave H s : | - ejecucion  Indicador o indice

¥ indice de Cumplimisnto
v Indicador de
Desempeno Ambiental

transporte de los residuos sdlidos urbanos se |Fo
reglizard conforme a lo dispuesto en I3 il
normatividad ambiental vigerte fl.
RSU-2 En el manejo de las residuos sélidos urbanos - !
se considerard la implementacion de las 10
siguientes accionas: i
Medidas para la reduccion de fuentes de !
residuns sélidos: -'f':_ i
¥" Prevenir y disminuir la generacion de
residuos sclidos, adoptando medidas ||
de separacion, reutilizacion y reciclaje, [ o0
Medidas para Ja separaci6n, reutilizacion y ol e
reciclamiento de materiales:
v Separar los residucs sélidos en
prganicos e inorganicos. dEas
¥ Clasificar los componentes &l
inorgdnicos (papel, caron, vidrio, o,
plastico y metales). '
¥"  Recoleccibn y transporte de los L
componentes  inorganicos a  los t“
centros de acopio mds cercanos al e
sitio del proyecto, pars esto Gitimo, Wr
los contratistas podran consultar el B e
directorio de centros de acopin de : i
materiales provenientes de residucs _ﬂ- =
en México, publicado por la il
SEMARNAT. Rt

RSL-17

¥ indice de Cumplimiento
v Indicador de
Desempefic Amblental

Med|das para la disposicion tempaoral v final
de los residuos: '_
v' Uulizar contenedores o recipientes -
adecuados identificados para los | _
residuos organicos e inorgdnicos. :

Ay alenza Mo, 170 Ote. Coi: Jentro, Tewe, Navarit, CF. G3000  Tedloag (3710 2154901 wwve ookl mais
= Tr——— —
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U glave o e T ' Indicador o indice
SO ¥ Lavecolecdon y transportacion de fos gEi el =t
EER AT S - residuos  se hard  por medio de i
vehiculos debidamente autorizados
para tal fin; los residuos solidos FOSLL
urbanos serdn retlrados y conducldos :
a los sitios autorizados por la
autoridad competente.
g{@ﬁ%&z Aplicacion de la medida o accian
PS: Preparacién del sitio, C: Construccién, OM: Operacién y Mantenimiento.
¢C; Medida gue adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los eféctos adversos del camblo climatico.

Manejo de residuos de manejo especial.

El maneio de estos residues contempla como abjetivo principal establecer medidas para la reduccion de fuertes
de generacion; & implementar acclones para 1a separacién, reutlizaclén y reciclaje de materiales, tales coma:

2 ; Etapade . _
Clave . : " Medida o acclén- - :F"‘ : - Indicador o indice
g C D T i
b a . pdnd o8
e v Indice d I t
SR Loz residuos de materiales dispersos se I;':g - d: El;mp;mlen D _
dispondran en sitios autorizados ::f“ bl e i
“;i& Ambilental
ra w G -
La disposicion final de los residucs de it ¥ indice de Cumplimiento
RME-2 manejo especial serd gestionada con la e v Indicador de Dessmpefio
autoridad competents amblental

UG Aplicacion de la medida o accion
Manejo de reslduos peligrosos,

El manejo de residuos peligrosos se realizard mediante |a aplicacién de las sigulertes medidas:

i i W) e X FLaEE H . Eﬁpiﬂa . ] ¥ L
Clave Bl e R o ejecucién VR o
il PS. € /M : b
- ll - TE 5 .

L

A 2624
= Felipe Carrillo
PUERTO
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- Se notificard a la autoridad smbiental

competente, mediante los  formatos
establecidos, la generacién o manejo de
los residuos peligrosos conforme o
sefials el articulo 43 de |3 LGPGIR

Se contratardn empresas autorizadas por
Iz SEMARNAT para =l manejo, transporte
¥y disposicion final de |os residuos
peligrosos

5e identificardn (etiquetas), clasificardn v
manejaran  los  residuos  peligrosos
conforme o establecido en la LGPGIR y
en su Reglamento, asi como =n la
normatividad vigente aplicable. Estos
residuos se envasaran en recipientes o
contenedores  cuyas  dimensiones,
formas y materiales. rednan  las
condiciones de  seguridad para su
manejo

El almacenamienta temporal de los
residugs  peligrosos se  instalard
cumpliendos con el articule B2 del
Reglamento de Ja LGPGIR

Se verificars gue los residucs peligrosos
(1 tengan ur periodo da
almacenamiento mayor a seis meses,
guedando asentado en bitdcoras,

Las bitacoras se regirdn de acuerdo con
el articulo 71, fracddn I dal Reglamento
de la LGPGIR

Al concluir 15 etapa de construccion se

Oficio No. 138.01.03/4984/2024
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v Indice de Cumplimiento .

v" Indicadar de
Desempefio Ambiental

¥ Indice de Cumnplimientn

¥ Indicador de
Desempenio Ambizntal

¥ indice de
Cumplimiento.

v Indicador die
Desempefia Ambiental.

v indice de
Cumplimignto,

¥ Indicador de
Desempefio Ambiental.

¥ Indice de
Cumplimiento,

v" Indicador de
Desermpefic Ambiental.

v Indice de
Cumplimiento.

¥ Indicador de
Desempefio Amblental,

v indice de

/
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e e AP A
ﬂPF":'- '_“?“_:;’,I ge "ﬁ}"ffﬁﬁﬁﬂﬂ?‘:’? E‘% - cumplifiento.
n en ]
aquellas instalaciones temp as .aE D -
que se hayan generado y el almacén sera |t
i Pesempefo Ambiental,
desmantelado y se presentara el aviso 2]
correspotidiente a la SEMARMAT %?ﬁ

fﬂ‘ﬁ'@g Aplicacidn de la medida o accion
P5: Preparacion del sitio, €: Construccidn, OM: Dperacidn y Mantenimianto.

Subsistema de control de contaminacién atmosférica,

Durante |as etapas de preparacion del sitlo y construccidn se generard [a emisién de contaminantes a la
atmdsfera, Acclones gue aplicar:

; e e S S e - e e
Clave - Medida o accién . ejecucién  Indicador o indice
Se realizaran humedsaimientos en las areas ..*."‘

de trabajo {con agua wratadal, cuando ssi se

v Indice de Cumplimient
requiera, para disminulr las emisiones de B LumpHIHEnT

oA polve. El Contratista o subcontratista ¥ Inditador oe
disefiard un formato donde se registren los Desempeno Ambientsl
dias que requirieron de humectacion,
Se solictaréd a la Conrratista o suDcontratista
gue os vehiculos livianos utilizados, sean de & ¥ indice de Cumplimiento
CCA-Z< modelos raclentes, preferiblermente ¥ Indicador de
vehiculos que no tengan més de 10 afios de | Desempelc Ambiental
antigusdad, '
e contard  con un programa de |
mantenimiento periadice a les vehfculos y 3
maguinaria, <considerando | eficiente ¥ Tndice de Cumplimiznto
CCA3™ combustion de los motores, el ajuste de los v Indicader de
componentes mecanicos y el blen estadc Desempefio Ambiental
mecanico. se llavardn reqistros !
documentales de su cumplimiente.
CCAA™ En el caso de vehiculos automotores sujetos ¥ Indice de Cumplimiento F

.""I
L 2C2
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S SR . Etapade - -
 Clave. : ; Medida o accign - ‘ejecucién - Indicador o indice
San .l programa federal de werificacion s ' !

vehicular, se verificard gus se cuente con el
registro correspondiente a cada unidad
Se aplicaran en la medida de lo posible,
CCa-5 herarios de trabajo diumes, para evitar
malestias por la generacion de ruide
SE ST Aplicacién de la madida o accion
PS: Preparacion del sitio, C Construccién, OM: Operacitn ¥ Mantenimiento.
CC: Medida que adicionalmente contribuye a prevenir y reducir los efectos adversas del cambio cimético.

¥ Indicador - de
Desempano Ambigntal

¥ Indice de Cumplimianto
v Indicador de
Desempefio Ambiertal

Acciones generales

Son scciones genarsles que implementar durante sl proyecto, fque consideran atender a varios componentes
ambientales identificados; las cuales se listan & continuacion:

) =1 ] . Etapa de ; |
Clave : Medida o accien ejecucion Indicador o indice
e o IR e LS gl S e
Difundir los lineamientos establecidas en [EEE

e i ¥ Indice de Cumplimiento
materia da Proteccion Ambiemial 3 los

= trabajadores y visitantes al area del ¥ Elmmdas de
o Desempefio Ambiental
provecto y verificar su aplicacion, S
En caso de reguerir materigles de :
construccidn para el proyecto, éstos ¥ {Indice de Cumplimiento
EG-Z deberdn  provenir de  bancos de ¥ TIndicader de
materiales  sutorizados  por  las Desempefio Ambiental
autoridades competentes. L
Se colocardn letreros alusivos a la MG E 5, ¥ indice de Cumplimiento
EG3 proteccitn y cuidado de la flora y fauna J0 i tﬁrl v Indicadar de
dentro del predia ! "f:“ Desempena Ambilental
P Aplicacion de Ia medida o accién

‘0. Fraccion VIL.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacidn de aiternativas.
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prondsticos ambientales y, en su case, evalusoan de alternativas para el proyecta; =n este sentido, dichs
informacion es relevante desde el punto de vista ambiertal, ya gque el prondstico permite predecir =l
comportamiento del sisterna ambiental garantizando que se respelara la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientaies que generaria el proyecte de manera
espacial y temporal.

Escenario sin proyecto

la tendencia dal sistema ambilemal presentado en el Capitula IV es que continuard |3 presion sobre los
componentes del sistemna amblentsl donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona turistica y
urbana en crecimiento por lo que se mantendra |a continuidad de los procesos de transformacion que
actualmente y desde hace tiempo se estan dando en 2 zena.

Escenario can prayecto sin Sistema de Gestidn Ambiental

£n el aire habrd un incrementa en la emisién de particulas suspendidas (polvo) y gases debido al aumento de
srdfico vehicular en la rona, Bl suelo sufrird compactacian v madificacian permanente por efecto de utilizacidn de
maguinaria pesada. Contaminacién por residuos sdlidos sin control por el incremento de la actividad humana en
la zona, Se alterard la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos solidos derivados de las
actividades humanas.

La fauna se desplazara a otras dreas del desarrollo inmobiliaric durante la etapa de construccion,

La afecracian de las caracteristicas estéticas del paisaje. se verdn-afectadas derivado de la actividad humana.

Las actividades de la etapa de construccidn generardn un impacto benéfico temparal, cobre la economia local iy el
emplec ya que se ocupard mano de obra local y renta de equipo asl como la adquisicion de insumos, materiaies y
combustibles gue se reguigren para 5105 trabajos.

Escenario con proyecto con la aplicacién del Sistema de Gestion Ambiental

El escenario ambiental futuro considerando la operacidn del proyecto, teniendo en cuenta la aplicacién del
Sistema de Gestidn Ambiental gue se pretende fmplementar no se prevén impactos ambientales significatives
sobre los componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara el proyecto

Aun asi, se considera que la construccidn v operacisn del proyecto, contribuird en |3 continuidad de los procesos

de transformacian que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la 2ona. Asimisma, s estima gue por

el desarrolla del presente proyecto, no se producirdn desequilibrios ecolégicos, ni dafios permanentes en el area
del proyecto y en el area de influencia del mismo, ya que se encuentra debidamente regulade el use de suelo v se
curmplirfan con las disposiciones legales aplicables.

Sin embarga y de acuerdo con el escenatio future concebido previamente y coma acciones Inducidas an el tiempa,
considerando la vocacian del suelo y ia demanda de servicios turisticos en r‘ﬁ[h:u.:aIi-'.ia\c:l v en el municipio, se ha
visualizado la posibliiidad de que se incremente [a construccién de mds tgs ollos con chjetivos similares en el ﬁ
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area, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.
11. Opiniones recibidas:

Derivado del oficio 138.01.03/2849/2024 de facha 10 de julio de 2024, |3 Secretaria de Desarrallo Sustartable en el
Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMADT/DGEA/DEIRA/IS64/2024, dé fecha 30 de Julic dei 2024 dio
respuesta respecto del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomarsn en consideracion para el
presente oficio.

" Que después de revisar y analizarla informocién presentode, su proyecto es compotible tanta con las peffticas y
criterios ecoldgicos, asi como con los disposiciones yio lineamientos establecidos en las instrumentos normativos
apficables vigentes de competencia estotol..”

"Por lo antericr y con base en el ondisis en moterfa de impacto ambiental, esta Secretario Hene o bien emitic las
siguientes consideruciones:

1. 52 sugiere fo colococidn de sefalizociones indicativas y restrictivas de los dreas de construceldn con o finalidad de
ewftar accidentes de Jos frubojadores de obrg v gjenos.

2. 5e suglere colocar depdsitos de Resiguos Orgdnicos y Residuos Inorgdnicos en sitios estrotégicos durante el tempo de
gjecucion del proyecto. £l numero de contenedores deberd ser acorde al volumen promedio de generocidn diario yse
deberd proportionar mamenimiento consionte

3. Se suglere enviar el material o residuos que sean susceptibles o reciclafe, como pldstico, cartdn, papel, alombrén,
vidrio, metol, etc. @ los centros de acopio donde se realice esta actividad evitando o ocumulocion de chotarra en el sitio
el proyecto, con el fin de no generor focos rojos de ocumulacion de residues, asf come lo disposicién de residuos de
maneje expecial o recoléctares debidamente acredifodos,

4. Se sugiere que el concreto premezclodo y tobigues provengon de empresas con lo Licencia Ambiental de
Funcionamienta; mientros gue e maoterial pérrea para los obras seo odowirido en fos boncos de extraccldn autorizados
por lo Secretarip def Medio Ambiente y Recursos Noturoles, Comision Naclonal del Agua 6 por esta Secretarfo. Del mismo
modo, los escombros o ef moteriol sobrante de lo obro gue po se reutilice, sson destingdos o los boncos de tiro
autarizados, evitando disponerias en terrenns particulores o publicos.

5. Se sugiere que el proyecio tenga bien definidas las obros y artividodes constructive, asi como el proceso de
oeondicionomiento del terreno, |

i

6. Se sugiere gue en coso de aprovechamiento de material pétreo se abtengan Ias :g? rociones correspandientes para é‘
=
Fa
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es0 actividod

7. Los camiones que transporte materiales pétrecs o escombros deberdn circular cubierfos con una fong poro evitar gue
el moterfol se precipite o Jas vias de comunicacidn y pugdan generar algin incidente,

2 Evitor desechar en los terrenos colindantes, canales pluviales, cuerpes de ggua y zonas de proteccidn de cualguier tipo
de residuc antes referido, Del misma maodo, exhortar o fos trabajodares a ewitor el obandono de resfduas de los
materioles de obra sobre los mismos, asi como evitar la guema de residuos. Los residucs se dispandrdn donde indigue ef
H. Ayumtamienta de Bahla de Banderas, Noyarit, o fo contraria, gestionor su recofeccisn medionte empresas certificados,

. Reparar el equipo y maquingria de construccion en sus respectivos (alleres para evitar el derrame de grasas, oceifes y
combustibies sobre fos ovenidas y en coso de algun fngidenie. se deberd notificor, @ fas instancias cormpetentes para su
correcta contencidn, maneja y disposicidn final.

. Los traobafos y octividades deberdn reclizarse en jornal diirno.

En tiempo de luvias se deberd acondiciopar las zonos de trabujo poro evitor el escurrimiento de materiaies de
construccidn o escombros o los canales pluwioles y cuerpos de agua colindantes de la zana.

Come medida de prevencidn, évitar lo fntrodiccidn de especles exdticos enlistadas en el “Acuerdo par el que se
determing la Lista de Especies Exéticas Invosoras pora México” (DOF, Tercer Seccion, 07/12/2016). asf como especies de
répido crecimiento, hibridacin, con focuftod de desplazor especles nativas y generor dafios en infraeseructuros, por
ejempia, el Ficus v sus congéneres (Ficus nitida, . microcarpa, F. benjaminag, etc), Couaring (Cosuaring equisetifolia),
Eucaplito fFucoliptus spp) y fas Palmes (Eloefs quineensls, Livistone chinensis, Phoenix conariensis, Pychosperma
macarthuril y Rosystanes olergceal,

. De necesitar boiios portdtiles deberd instolar 1 por coda 10 trobgjadores y deberd darse lo instruccion de ia ubicocion y
5o de e5tos. Atimismo soliciter o fo emprésa (debidamente reglomeniadal que oplique un programa de montenimiento
oporuno para evitar malos olores pora los ysuarios y pobladares colindantes.

se sugiere montener impia de basuro (sélidos urbanos) el area rotal def predio, asi como espacios odyacentes al mismo
yo que el sitio del proyecto Se encuentro en colindancio Con UNG 20Aa trANSCUrTIHG.

. Se sugiere que jas actividodes de preparaciin del sitlo y construccidn de obras queden fimitadas al drea del predio,
evitando Invadir terrenios colindontes durante estas actividades y se suglere restringir o perturbocion del svelo en estos
zonas.

Es de Importancia hacer mencian o siguiente: /Lﬁ
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En el drea del proyecto la vegetacién de los terrenos donde se llevard & cabo la dfectacion, as forestal, y
corresponde a un ecosistemna de vegetacin secundaria arbustiva de selva mediana subcadurcifalia, de acuerdo a
sus caracteristicas especificas tales como: predominancia de especles lefiosas perennes que se desarrollan en
forma espontinea, asi coma a la ubicacion de las coordenadas del predio sobre el Conjunto de Datos Vectoriales
de Uso de Suelo y Vegetacion, Escala 1:250,000; Serie VIT: INEGL, 2017, sers necesaria |a presentacion de un
Estudio Tecnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo (ETI) aun cuande ol estado de Ia vegetacidn en predio se
encuentra aftamente alterada y 1a densidad es muy baja predominando el estrato arbustivo. Se muestrs 3
continuacion las especies en volimenes de RTA. m®

Listado de especies registradas en el predio del proyecto

Volumen/Proyecto (8,626.52m") e |
3 T | Area m RTA (m
Mo Espm:ial_ ‘Nombre No. il VIR i) : (o)
‘comin | Arboles '
- ¥ Jmlj
g [Aeoae Concha 22 0.52 1,670 2,004
cochliccantho
2 [ Bursero simorubes Pa'.pahllu 26 0.33 0,896 1.075
rojo
3 | Hompeo trifobata | Majahua {=2] 2.52 8.026 9.632
Pl Guajlllo 9 0.07 0.188 0.225
lancealota
5 | Spondias purpures | Ciruelo 4 0.cs 0.164 0199
& | Thevetia ovata Tevetla &0 062 170 2.042
| Tocal 285 412 12,647 15177 i

Numero de ejemplares y los volumenes forestales totales a extraer en el predio del proyecto

No Especie - Nombre - l ‘No. | VIR ‘.'l.l'llll Wﬁ{nﬂ
. ; ot S " comin Arboles : - :
1 | Acocio cochiiacontha Concha 19 1.466 1.759
2 | Burserg simaoruba Papeliilo rajo | Pt 0.786 0,943
3 | Hampeo trifobota Majahua 144 ?.i}fi B.453
4 | levcoeno lanceolota | Guajillo 8 0165 | D188
5 | Spongias purpureg | Ciruelo 4 0.4 | 0175

{.
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No - Especie . Nombre . | No. [ VIR(m) | VTA(m’)
g i comin Arboles | :

6 | Theveria ovata Tevetia 53 1.493 1,792
Total 250 11.099 13319 |

¥ gue derivado del Estudio Geotécnicn para e proyacto se tlene lo siguiante.

ANALISIS DEL SISTEMA DE CIMENTACION

La naturaleza de |os suelos encontrados en los desplantes de los edificios nos lleva a considerar que 2l sistema de
cimentacién mas sequra es resolverlo mediante zapatas de concreto armado en forma de T invertida
desplantados sobre 2 unidad UGZ que corresponde a una Brecha andesita que al excavarse formara una arena

con fragmentos de roca con plasticidag meaia.

ZAPATAS DE CONCRETO

A continuacian, se presenta la capacidad de carga y asentamlento que s2 recomienda considerar para rezsolver la

cimentacign del proyecto:

Capacidad de Caparidad de carga y Asentamianto de zapata

200 |

TR LU

300 | 4500 | 200 | B |
4,00 F1.30 200
Donde!
Qedm Capacidad de carga admisible del suelo, tm*
A Azentaimiento maxime en om
Dy Frofundidad de desplanta en melros
EXCAVACIONES

El material para temas de excavacidn se clasiftca 50% comao tipo
Il o tipo B y 50% tipo € con base a los tamafios y tipos de mavimiento,
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ESTRUCTURAS DE CONTENCION
Para el calculo de empujes de tierra sobre elementos de contencion, se recomienda considerar los siguientes
parametros;

- Paso velumétrico ratural =195 vm3

- Angulo de friccion interna () = 33
- Cohesign O ton/m*
- La brecha se debe considera como una arena arcillosa con blogues de granito dada su alteracién a nivel

superficial,
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Y que para el control de las descargas de las aguas residuales que refiere se generardn se tlene los siguientes

parametros:
PARAMETRO | AGUA |SALIDA REACTOR| SAUDA | SALIDA | SALIDASISTEMA | EFLUENTE
Ans CRUDA| - AEROBIO- | CLARIFICADOR CLORACION | DEFILTRACION DESINFECTADO
Tl 2 3 4 5 —%
Flujo (Lfs) 25 25 75 75 28 25
DQO (mg/L) 700 210 05 | ss 50 50 |
DEO (mg/L) 300 60 30 30 20 20
sélidos Suspendidos| 225 3000 30 ] 30 20 20 |
Totales (mg/L)
Grasas y aceites 55 11 2 2 Menor a1 Menora 1
(ma/1) |
P total (mg/L) 15 8 B 4 Menor a4 henor a 4
M total {mg/L) 50 34 22 18 15 Menor 3 15
]Euli’rfnnnes fecales 24000 | 25x10EXP4 | 25x10EXP4 Manora1000| Menor a 300 Menor a 240
(NMP/100 mL) :
F-_tuwmiﬂﬂ B E 'HMenn-raT Menoral Menora Menora mencra i
'Helminto (H/L) ‘
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12. Analisis Técnico.

Con base en los anterlores argumentes, esta Oficina de Representacién dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEILA, que obliga 3 esta Oficina de Representacion a considerar,
en los procesos de evaluacién de Impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse. en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta &l conjunito de fos elementos que los
conforma, ¥ no Gnicamente los recursos que fuesen ohjeto de sprovechamiento o afectacion, asi como la
utlizacian de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcianal ¥ las capacidades de carga
de lps ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en ol Estadao de Nayarit, determing gue las medidas y
acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, de la informacion adiclonal presentada de los
estudios realizados, son téonicamente visbles de mstrumentarse y son acordes con |os objetivos de prevenir,
mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferenzes stapas del proyecto.

¥ gue come sa ha comentado en apartados anteriores la promovente sometio 3 su proyecto a un Estudio Técnico
Justificativo debida a la vegetacidn con vecacidn forestal que desean remover siende un total de 285 drboles para
llevar a cabo las obras y amenidades y las actividades propugsias en su documento MIA-P, y que considerd los
servicios ambientsles que ofrece esa comunidad forestal vegetal que es muy importante para 2 habitat de la
fauna prepla del lugar y de los aspectos abidticos tales como temperatura, viento, suelo, agua, ¥ que relevants las
propugstas de medidas y compensaciones en funcion de la firma especiral de esas especies syjetas a cambio de
uso de suglo &n esos terrenos con vocacian farestal,

Due con base en el andlisls y la evaluacién téonica y Juridica realizada a{a cocumentacion presentada en relacion
con el proyecto, lo contenido en la informacion adicional y expuesta en los considerandos que integran 13
presente resolucion, y de la informacidn adicional presentada, 12 valoracidn de las caracteristicas que en su
conjunte forman las candiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del prayecto, sequn la
informacion establecida en la MIA-P, esta Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de MNayarit
smite &l presente oficio de manera fundada v motvada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la
2ond, a los cusles debe sujetarse el proyecto, considerando factible su aulorizacidn, toda ver que Ia promovente
aplinue durante su realizacidn, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefizladas
tanto en la documentacidn presentada como en fa presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones
dé tipo ambiental que pudiera ocasionar,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8° pdrrafo segundo de la Constitucién Politica

de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de i Ley General del Equilibrio Ecologico y fa Proteccién al Ambiente
que s2 cltan a continuacidn: 4%, 5° fraccion [y X 28 primer parrafo y fracciones Vi y I1 ; 35 pa-rafos: primerg, segundo y Cﬂ
' Felipe Carriflo
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cuarto fraccldn O y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la
Proteccién a| Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan s continuacién: 2%, 3°,
fracciones DX, X, XH, XII, XTIV, XVT y XVII, 4° fraccidn 1, 5° Incisos O) v Q), 9 12, 25. 37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccidn II
46, 48 y 4% en lo dispuesto en los articulos de Ia Ley Orgénica de la Administracien publica Federal, que se clitan a
continuacion: 18, 26 y 32 his fraccidn %I: 3 lo establecido en |z Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus
articulos: 2°, 3%fraccién V; 13, 16 fraccidn X 57 fraccién I: 3 lo establecide en £| Reglamento Interior de |a Secretaria de
MMMMMMELELMMMJ? de julio de 2022, que se citan a

continuacion: 1%, 3* Inciso A fraccidn VIL Subinciso a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccion X incisg o) y las Mormas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Oficina de Representacian en el ejerdrio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadas y dada su aplicactn en este caso y para aste
proyecto, determina que el proyecte, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambisntalmente
viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar  los siguientes:

TERMINGS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade, “Bella Vista”, ubicadn en una fraccién del
Lote R1 Morte, dentro del Condominio Maestro Punta Mita, municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit: En las
coordenadas UTM X = 445271 .65 y Y = 2298016,79,

a) El proyecto considerz la construcddn y operacién de 11 Villas Residenciales tipo en 2 niveles, Administracicn,
Gimnasio, Serviclos, Estacionamientos y Vialidades de acceso con la instalacian de los servicios como: agua potable,
luz, drenaje sanitario, gas natural y datos en las bermas de servicio que seran instaladas paraslelas a las vialidades
para la pperaciin v habltacion de las villas,

Ef proyecto s2 ubica dentro del Sector Terciario o de servicios, pues tiene como firalidad |a construccidn de Cazas
habitacion dentro det Condominio Maestro Punta Mita que es un condominia Turistico-Residencial.

Ubfcacion y Dimensiones del proyecto

El proyecto se ubicard en un segmenio del lote R1-Norte dentro del Condominio Maestro Punta Mits, en el
municiplo de Bahia de Banderas, estado de Mayarit como se ilustra an fa figura I1L1; en un predio gue ocupa una
superficie de 31,530.23 m*, dentro de los cusles |as obras ocupardn una superficie total de 8,626.52 m', las

dimensiones de las obras,

| ] Eﬁ*
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Dimensiones del proyecto
R e
| Administracion 7272
“Areade servicios ' 58,54 !
""Cajunes lulf_esi.::iceunamiEﬂtn 1,052.74 L
TGimnaso | 1049 |
| Vialidades 3,025.07
Bermas 216.14
Villas 11 villas x(317.824) 349605 |
Total 1 se2.52

VILLAS

Se construirdn 11 Villas tpo de 317.824 m’ en 2 niveles a partir del nivel de piso y tendran las sigulentes
caracteristicas:

PLANTA BAJA

® 3 fecamaras con baflo vestidor i Lerrasas
#5ala de tv con bano

o (to, de lavado

& (in. de servicio

PLANFA ALTA

® Estancia

s Comedor

® Cocing

# Terraza cubierta
® Alborca

® | Recamara con bafo vestdor y terraza

-t

Felipe Carvilln
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Estacionamientos

Una vez nivelada y compactada ¢l drea del estacionamiento se recubrira con adopasta que parmitics fa Infiltracion
del agua y recarga de los acuiferos los cajones tendrén una superficie aproximada de 1,052.74 m? y 5e ublcardn
distribuides en las margenes de las villas y en el acceso principal.

Vialldades de acceso

Las caracteristicas constructivas de las vialidades serdn de pavimento de mortero-cemento-arera o de pavimenta
de piedra irreguiar de Ia regién, asentado con mortero cemento segin sea el caso.

Gimnasio

&5 solo un salon de un solo nivel con 104.96 m’, en donde se instalardn los aparatos necesarios para ejercitarse,
tales como: caminadoras, racks para pesss, aparatos giratorios y fortalecedores de plemas, tendra vista a las
areas ajardinadas la planta del gimnasio.

Administracion
Construida en un solo nivel con una oficina, sala de juntas, bafios y una peguefia recepdidn y tendré una suparficie

da 72,72 m",
Servicios

El ocupard en total 58.84 m®, en un solo nivel y constara de comedor para empleados, bodegas y bahos gue
inciuyen regaderas.

Bermas
Estas se instalaran de forma subterrdnea ocupardn una superfide de 816.14 m' y alojardn los servicios de agua

potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, telefonfa y datos que correrdn paralelas a las
vialidades y quedaran listas para los servicios estén disponibles a pie de lote y 52 pusdan conectar 3 las villas.

Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus colindancias.

Actualmente el uso del suelo en €l predio del proyecto planteado en fa presente Manifestacidn del Impacio
Ambiental en su maodalidad particular estd definido por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas 2002, como Uso destinado para Desarrolio Turistico Residencial con densidad bruta de T- 12 Igual a

2024
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12 ¢uartos hoteleros por ha. cémo se evidencia en la figura IL3 es necesario hacer mencion que el proyecto se
trata de un desarrollo residenciat.

Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos.

Los servicios urbanisticas en &l sitio del proyecto tales come: caminos de acceso, redes de drenaje sanitario, agua
potable, luz, teléfone, red datos y e drenaje pluvial se encuentran instalados y autorizados en las vialidades de scceso
principal existentes, vialidades de acceso que conectaran al proyecto por lo cual no serd necesaria la apertura de
nuevas caminos dentre del Cendominio Magstro

¥ que ademds se presenta el listado de las especies presentes en el predio del proyecto y los valimenes de
acuerdo con la superficie sujeta al cambio de uso del suelo. La superfice de Cambio de Uso del Sueio sera de

862552 m'. Referidaz en el Considerando 8,

Listado do espacies registradas en el predia del proyecto

\Fn-sum!m‘#rﬁyﬂ:tu (8, EEE.EZrn‘II
e ; Area
: Nombre ‘Mo, : :
m;. & 4] k ‘I 3 "
" Especie et L B VIR{m’) | RTA(m?
Acacia
1 Concha 22 052 1670 2.004
cochiipcantha
| Papelilio -
Z | Bursergsimarubo o 26 | 033 0.896 1.075
3 | Hompea trilobata | Majahua 164 252 8026 | 9632
': Letcoeny ' W i
4 Guajillo | a 6.4d7 0.188 0.225
lanceolata |
5 |Spondias purpurea | Ciruelo d 0.08 0166 0.19%
B | Thevelig oveia Tevetia (=] 0.62 1,701 2.042
Total 285 | 412 12_.5‘? 15477

Nimero de ejemplares y los volimenes forestales totales a extraer en ef predio del proyecto

No| = Especie | Nombre [ No. VIR{m") | WTA(m)
¥ S : . comiin Arboles : ;
b1 | deacio cochifocanthio Concha 19 1,466 1.759
2 | Bursero simoruba Papelille rojo 23 | 0786 0.943 I
3 | Hompea trilabaro Majahua 144 7.044 B.453 u
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‘No ~ . Especie = Nombre No. NTRIMY) . | VTA(mY
comiin Arboles :
4 | Lewcoeno loncealotn Guajilla B Oiey | D98
5 | Spandias purpurea Cirugdo 4 D.148 0175
6 | Thevetlo ovato Tevatia 53 1.493 1792
[ Total | 2s0 11.099 13319 |

Coordenadas UTM del Poligono Envolvente
Vértice Fisice
X , Xy

1 4E7 490 2,252 688
L 2 467,492 | 2292.685
3 467493 2,292,679

A 467,490 2,292 677

5 467488 2297 675

] 457,491 2292640

7 467496 2,292,603

) 467,403 2292 587
22 467,433 2,293 463
23 457 404 2,292,441

Area: m® 41,938.32 m*

Las coordenadas geograficas en UTM WGSE4 del poligono del proyecto son las siguientes:

Coordenadas UTM del predio del proyecto
Y} = s 1 il Y
1 445271.65 226801679
i 2 445261.05 2298045 77
R 4452285 ' 229804001
4 44517554 | 2298036.36
5 A45151.07 2268010.04
& 44511837 129?9??_'-‘.? -'"i
7 445118.49 2297958.46 | |

- -
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8 | 44515182 2297897.71
g ' 445205 51 229787791
i A | 445233.43 2297B65.87
|11 | s4sz4396 | 229786003
12 T 44525282 ' 2297855.11
3 445286 38 T 2297830.77
14 44529991 22978396
15 | 4453288 229789372
16 | 44533789 _ 229793039 |
a7 | 445354.71 T 22979807
RT! '!'" 44530557 22975827 !

Superficie m” de 31,530.23 m'

» Las obras y actividades del proyecto se reallzardn conforme a la descripcion incluida en el considerando Gy B
en realcitn a la remocién de vegatacian forestal para ejecutar el cambio de uso de suelo dentro del predio del
presante oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de preparacion cel
sitio, construccion, operacidn y manten/miento de |as obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a partir
del dia siguiente de que sea redbida fa preserte resoluaon.

Este perlodo podra ser ampliado a solicitud de i3 promovente, previa acreditacion de haber cumplide satisfactoriaments
con: Los Términas y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y mitigacion que fueron
retamadas de fa MIA-P en el presente oficio. Para o anterior, previo al vencimiento de |2 vigenda de la autorizacion,
debers solicitario a esta Oficing de Representacion mediante el registro del ramite SEMARNAT-04-008 *Modificaclones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto amblental” o el
tramite que &n su momento o sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacion de plaze sin obtener la birdcora del
tramite, |a fecha de su solicitud no seréd consicerada para la vigencis del proyecto.

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacion de plazo debera acornpafarse del documento oficlal emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccldn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de prevendan y
mitigacion que fugron retomadas de la MIA-P en Iz resolucion; el no contar con el oficio de la PROFEPA gue se solicita,
sera motive suficiente para que no preceda la ampiliacion de plazo solicitada.

TERCERD.- La presente resolucién no autoriza la construccldn, operacién y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura que ne esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, gin embarga, en el momento que
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la promovente decida lievar a cabo cualguier actividad, diferente a ia autorizada, directa o indirectamente vinculados al
proyecto, debera indicarlo @ esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del
preseate oficio,

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones comtenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA,
en caso de que desista de realizar las actividades. motivo de la presente autorizacién, para que esta (Micina de
Representacién proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, v en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan slteraciones nocivas al amblente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar |a
autorizacidén respectiva a esta Ofiana de Representacién, &n Ios términos previstos en los articulos 57 y 28 del
RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante ol registro del trdmite SEMARMNAT-D4-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazes y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental® o el
tramite que en su momento lo sustituya, & esta Oficina de Representacin, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa I solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del ramite. su
solicitud no podra ser analizada; v solo se le generard un oficio de respuesta recordandole gue debe ingresar como
tramite,

El tramite de modificacion Ingresado deberd contener la informacdion suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar sl el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgices, ni rebasardn los iimites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, ssi como a lo
establecido en los Términos y Condicionantes de |a presente resolucion. Para lo anterior, |a promovente deberd notificar
dicha situacldn a esta Oficing de Representacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que s& pretenden
madificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gitimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMING PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtengs las
auterizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto. Queda
bajo su mas estricta responsabilidad 1z validez de los contratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién del proyecto autorizado, asi como el cumplimiento de las consecuencias legales que corresponda aplicara la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el ambito de su comperencia y dentro de su jurisdiccicn.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se fimita a dictaminar sl un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en gl articulo 35 de la LGEEPA._L ante con otros
Instrumentas normativos de desarrollo. por lo cual a salvu las atribuciones de las au;gﬂﬂgﬁg& ﬂﬁ{rﬁf}ﬁ
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tenencia de (a tierra, por 1o que, =i la promovente decide realizar €l proyecto, sin tener pleno derecho wo uso yo
disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al respacio.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarta del articulo 35 de |a LGEEPA que establece gue una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambilental, |a Secretaria emitird Ia resolucion correspongiente en la que podrd
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y cansiderando lo establecido en el articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que |3 ejecucidn delaobracla realizacion de lz actividad de que se trate
deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respective; esta Oficina de Representacian, establece gue la ejecucion,
operacitn, mantenimiento y abandonc de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el término
primero de la presente resolucion, y & las sigulentes

CONDICIONANTES

Con base en o estipulado en el articulo 28 de |z LGEEPA, primer pérrafe, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar
los limites v condiclones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando gue el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fracclon 1T establece gue, una ve:
concluida |a evaluacidn del impacto ambiental, la Secretaria podréd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por |o cual debera cumplir con las medidas de
prevencion ylo mitigacion, que fueron retomadas de |a MIA-P, en el presente cficlo por esta Dficina da Represantacidn
de |a SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con |a
proteccién &l ambiente de la zona de influendia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrolle del proyecto, se debera sujelar a |2 descripcion contenida en |z Manifestacidn de Impacto Ambiental,
madalidad Particular, las acciones de compensacién y mitigacion propuestos por fa promovente, asi como lo dispuesio
en |a presente Resalucion, conforme 2 1a siguientes condicionantes:

1 Encumplimiento a lo que establece el segunde parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de presentar
por escrito &l avise de inicio del proyecto; el inido del proyecto sin cumplir con esta chligadion podrd sa¢
sancionada par la PROFEPA.

L

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, deberd mantener en un lugar visible
cerca del acceso al predio, un letrero que indique ¢l nombre del proyecto y el nimere del presente oficlo de
resolutive con el gue se autoriza la Manfestacion de Impacto Amblental.

3 Establecer un programa de supervisian, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,
para dotectar aspectos criticos, desde el punto de wista amblental y que ﬁuuda tamar decisiones, definir JT

astrateglas o modificar actividades nocivas. L
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Respetar durante la ejecucidn de ias diferentes erapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos ¢n la NOM-080-SEMARNAT-1994, referente & los niveles maximos de ruido proveniente del escape
de vehiculos autometores, metacicletas v tridclos motorizados o en circulacion y su meétodo de medicidn,
publicada en 2l DOF el 12 de enero de 1595,

El horario de operacion de la maquinaria estard defimitado exciusivamente de 06:00 hrs a 18:00 hrs para
respetar los limites de ruidos establecidos.

En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna caralogadas como endémicas, raras,
amenszadas, sujetas 3 proteccion especial o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, la promovante
deberd implantar un programa de rescate y manejo debidamenze svalado por algln centra de investigacion y/o
institucion de educacion superior de prestigio en |a materia, gue considers las medidas y acciones de proteccion
Y conservacion que aseguren su permanencia en el rea, de acuerde con sus requerimientes de habitat.

Los materiales pétreos para Iz construccién deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondients concesion,
Para el suelo producto del despalme y cortes, |a promovente deberd proporcionarle un uso preferante para
|labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este material,
como bancos de material pétrec en restauracion, en caso de no convenlirse con algdn particular la disposicidn
de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la disposicitn de este suelo excedente,
Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental |a corrects disposicion de este
material,

Presentar en un plazo méxima de 30 dias habiles contados a partir de la recepcion del prasents Ofidio, copia de
los comprobantes de recoleccion de residucs sélidos urbanos por parte de la autoridad competente que le
brindarz a la promovente el serviclo de recoleccidn, |os cuales deberdn ser depositados en un rellena sanitario
autorizado y posteriormente incorporar dichos comprobantas, en lo referido en el TERMING QCTAVO.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador de
residuas peligroscs. 5in embargo, sicontrata los servicios de una empress externa gue genera dichos residugs,
sera obligacidn de la promovente del proyecto verificar y comprobar que |a generacién y manejo de residuos
peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar y
comprobar que la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

as, comedares), por lo cual, no
ismg, la dotacion de sanitarios

Instalar de manera temporal, lodos aguelios senvicios de apoyo (oficinas, bo
se autoriza ningln tipo de construceldn yfo ampliacén en su inﬂalaﬂﬁ:ﬁ
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mdviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razén de uno par
cada 10 parsanas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizande el traslado y deposito de los
residuos, segin lo contemple 12 empresa contratada para tal servicio, serd responsabllidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente | constancia de tratamiento wo
dispesician final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente
punto. Queda prohibide en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas séplicas.

11 A fin de evitar cuakquler tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, 1a promavente deberd
lievar & cabo acciones encaminadas a evitar |a falo contaminacion ocasionada por |3 infraestructura adyacents &
dicha zona, abservando lo siguiente:

s La dispersién de la luz a la playa, evitdndose el uso de tolores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcado entre ias mismas y el medio natural.

»  Verificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna siivestre gue habita en el predio del proyecto, pars lo cual deberd instalar aquelios
rmecanismos de contral que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja Intensidad,
ate.),

12 Se prohibe |z reparacién y mantenimients de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

11 Debera notificar a esta Oficing de Representacion 2l abandona delf sitio, con tres meses de antelacion, cuando
tadas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con
el fin de que proceda a su restauracian y/o reforestacian, destinando al Area, el uso de suelo que prevalézca en
s momento de la rehabilitacién, Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracidn Ecolagica™ en el que describa las actividsdes tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternative, Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de gue la promovente desista de la gjecucion del

proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y candicionantes dal presente
resolutivo v de |as medidas de mitigacién que fueron retomades de [a MIA-P en el presente oficio. El infarme citade,
deberd ser presentado a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado de Mayarit con una periodicidad anual,
con evidencia fotografica de fecha reciente comprobable e imagenes satelitales, asi como el calendarnio de cada una de
las actividades involucradas para el desarrolio del proyecto. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta
Oficina de Representacian. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENDO - La presente resoluci(n a favor de 1a promovente es personal. Por lo que de confarmidad con | articulo 49
segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, 2n el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Serretaria de! cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar
un acuerdo de voluniades €n el gue se establezca claramente la cesian y aceptacion Tt de [os derechos y obligaciones C;
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de la misma.

DECIMO.- L2 promovente, seri el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacian,
restauracion y control de todos aquellos Impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades de
proyecto. que na hayan sido considerados por el mismae, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamients
de los recurses bidticos y/o algin tipo de afectadidn, dafio o deteriore sobre los elementos abidticos presentes en ef
predio del proyecte, asl comao en su drea de Influencia, la Secretaria podra exigir |z suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asf como |z insrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, & través de (s PROFEPA vigilars el cumplimiento de los Términos y Condiclonantes
establecidos en el presante instrumento, asi como los ardenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

DECTMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resoluddn, pars efectas de mostrarlas a la autoridad

compelente que asf lo requiera.

DECIMOTERCEROQ.- 5& hace del conacimients a la promovente, que ia presente resolucidn emitida, con motive de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demds pravistas en otras disposicicnes legales v reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA \y 3* fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio 3 ¢l Lic. Jorge Antonio Alonso Tavira representante legal
e |a persona moral Cantiles de Mita, S.A. de C.V. por alguno de fos medios legales pravistos por el articula 167 Bis, 167
Bis 1, de la Ley General del Equiliorio Ecoldgico ¥ la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley

Federal de Procedimisnto Ad
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