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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Eacratara de Medio Amblente ¥ REcursos Nalursles

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio Mo. 138.01.03/5007/2024

Tepic, Mayart a 30 de octubre de 2024

Asunto: S& emite Resolutneg,

C. ARMANDO ORTIZ ROMERO
APODERADO LEGAL DE LA PERSOMA MORAL DENOMINADA

INMOBILLARIA OCOTAN, S.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir nolificaciones:

. Ricarde Alberto Simental Zapata, C. lose Antonio Sandoval Gonzalez,
C. Karent Gissslt Ornelas Duran, €. Ricardo Alberto Simental Tovar,

C. Juan Francisco Meza Mencias, . Martha Elena Tovar Madero,

. Rosario Elizabeth Guzman Delgado, C. Juan Pablo Contreras Manzo
v/o lase Mendez Lapez.

Una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C Armando Ortiz Romero, apoderado legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA OCOTAN, SA.
DE CM. que en lo sucesivo s denominard como la promovente, para el proyecto denominado “MIA-P ESPIGON B
MAYAR, BAMIA DE BAMDERAS, NAYARIT", ubicado sobre Cametera a Punta de Mita km 1 Moy 249, La Cruz de
Huanacaxtle, Bahia de Banderas, Nayarit con las Coordenadas: UTM de referencia 13 G X = 4613767954 v Y =

2294931620, DATUM WGSS4,
RESULTAMDO

L. Que el 16 da agosto de 2024, se reciblo en esta Oficing de Representacian de la SEMARNAT &n el Estado de
Nayarit, el escrito a la fecha de su presentacion, medante el cual la promovente ingreso la MIA-P del
proyecto para su evaluacion v dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave

BNAZO24XD04T

. Que &l 21 de agosto de 2024 mediante escrito a la fecha de su presentacion, la promovente presentd |3
pagina del peridédico con fecha de 20 de agosto del mismao afio en la cusl se publicd el extracto del
proyecto, cumpliends con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Fquillbrio

Ecologico v |a Proteccidn al Amblente [LGEEPA]. #
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5007/2024

. Que el 29 de agosto de 2024, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecoldgica No
DGIRAJ0039/24, en éxta se informo el listada de ingrese de proyectos v a emision de resolutivos detivados
del procedimiento de evaluacidn de Impacto ambiental, durante el periodo del 22 al 28 de agosto de 2024
y extemporanans

. Que el 02 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacién en el Estado de Mayarit integro el
expediente del proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano,
ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta baja, Colonia Cantro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Cue mediante oficios 138.01.0/3697/2024 de! 29 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacidn notificd
al Gobiemo Municipal de Bahla de Banderas con atencién a la al Organismo Operador Municipal de Agua
Potable, Alcantariiado vy Saneamientc [(OROMAPAS]) de Bahia de Banderas, Nayart, 2| ingresc al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarlos que
consideraran oportunos, con relacion al mismo.

VI, Que mediante oficio 138.01.03/3608/2024, del 29 de agosto de 2024, esta Oficina de Representacion notficd
al Gobierne Municipal de Bahla de Banderas con atencién a la Direccion de Ordenamiento Terrtonia,
Desarrollo Urbano v Fcologia, el ingreso at procedimiento de evsluadon de impacto amblental del
proyecto, para que hicieran los comentarios que consideren oportunos, con relacién al mismo,

Vil. Ciue mediante oficios 138.01.03/3694/2024, del 06 de septiembre de 2024, esta Oficina de Representacion
notificd a la Secratarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nayarit [SDS) el ingreso al
nrocedimiento de evaluacikdn de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarlos que
consideraran oportuncs con relacion al misma,

Vill. Cue mediante oficio num. 138.0103/3830/2024 del 29 de septiembre de 2024 esta Oficna de
Representacién con fundamento en ¢l articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologico
v la Proteccion al Ambiente [LGEEPA] en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental | RLGEEPAMEIA] v al
articulo 53 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa (LFPAJ, solicitd un informe a la Procuraduria
Faderal de Proteccion al Ambiente [PROFEPA) respecto al proyectao.

X, Que con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parralo de (3 LGEEPA v 22 de su RUGEEPAMLEIA, esta
Oficina de Representacidn Federal, mediante el oficio con nim 138.01.03/4020/2024 de! 17 de septiembre de
2024, se notficd a ia promoverte el requerimiento de informacion adicional, suspendiéndose asi el
procedimiento de evaluacion v s le otorgaron 60 dias para contestar &l requermiento.

x. Que el 10 de octubre de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion Federal el escrito a fa fecha de
su presentacidn, mediante el cual el promovente, dio respuesta al requerimiento de informacion adicional
tormulado en el oficia nom, 138.01.03/4020/2024 referido en el Resutando IX del preseme Oficio. ta cual se
considerara para la resolucién del mismo.

XL Qiue a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficios referidos en los
Resultandos V, Vi, VIl y VIIl del presente Oficie por lo que se cansidera que na tlienen inconvenienta con la

realizacion del proyedo.
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.00.03/5007/2024

CONSIDERAND

1. Que esta Oficina de Representacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para

Ay, Allarde Ne, T Os., Col. Contro, Tepic, Nayarit C.P 85000 TelMono: [S11] 2968901 www.gobimi/semarin Pagina 3 da 20 'f"" }

revisar, evaluar v resolvar la MIA-P del proyecto, de confarmidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5°
fraccionss |l y X. 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fraccion (X y X, 35 parrafos primero, segundo y
(ftimo de la LGEEPA; 2% 4° fracciones | v VI, 3° Inciso Q) v B, 9° primer pamafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del
RLGEEPAMEIA; 26 v 32-bis fracciones |, lll y X, de ia Ley Organica de la Administracion Publica Federal, ¥, 3°
fraccion VIl a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn X indiso c] del Reglamenta Intericr de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julic de 2022

Gue conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de a
Federacion la evaluacion del impacto ambiantal de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, ¥ =n su ceso |a expedicidn de la autorzadion: el proyecto por Uralarse de un espigon en
colindsncia v ubicado en un ecosisterna costero que ocupard zona federal de estero, encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parafo v fraccion IX y X de la LGEEPA v 5° Incisa (3] v R| del RUGEEPAMELA
y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federsl. Asimismo, con fundamento en el
artlculo 35 de la LGEEPA, esta Oficing de Reprasentacion inicido el procedimiento de evsluacian del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara 3 las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y
las Normas Oficales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecdio esta Oficinag de Representacion se sujeto a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano v de
ordenamiento ecoldgico dal temitono, las declaratorias de areas naturales protegidas vy las demds
disposiciones juridicas aplicables, evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o 103
ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunio de slementos que fos conforman vy no Unicamente
los recursos que, en su caso, senan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Gue el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA.
mediams el cual, la autcridad establece las condidoness & que se sujetard la realizacion de cbras v
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o gue puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar © reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas Gue, para cumplir con este fin. la promovente
presents una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 dlimeo parafo del RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado pracepto, por lo
que le aplica Unfcamente 1o dispussto por su Gltime pamsfo,

Que una vez integrado el expedients de la MIA-P del proyecto, esta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resulando |V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme & 1o
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su RLGEEPAMELA, v af momento de slaborar la
presente resolucion esta Oficina de Representacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica,
fuejas, denunclas o manifestacion alguna por parte de algin miembre de |a socledad, dependencia de
gobierna u organismo no gubermamental referentes &l proyedo.

Gue con fundsmento en la que establece el artfculp 30 primer parrafo de fa LGEEPA, que a la letra dice que
“para abtener la autorizacion a que se refiere el arifculo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentara
la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, /2 cual deberd contener, por ﬂk:l menas una
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Oficina da tacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestlén para la Proteccidn Ambilental y Recursos Naturales
Unidad de Gastién Amblental

Oficio No. 138.01.03/5007/2024

descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectacios por las obras o
actividades de que se tate, considerando e conjunto de los elementos gue conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion v las demds necesarias para evitar v reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Oficing de Representacion Federal procede a
analizar que la MIAP se sujete a las formalidades previstas en las fracciones I a Vil del anticulo 12 del
RLGEEPAMEIA, e cual establece los requisitos que debe comtener la MIA-P a fin de ser evaluada por la
SEMARMNAT &n los sigulentas términos:

&. Fraccion Il Descripcion dal proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del RUGEEPAMEIA, impone la abligacion al promovente de inclulr en la MIA
que someta a evaluacidn, una descripclan del prayecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con |o manifestado por la promovente en esta,
el proyecto consiste en la operacidn ¥ mantenimiento de los dementos constructivos existentes, asl como
la construccidn v mantenimiznto de los elementos que faltan para completar | proyecto,

El proyecio consiste en un club de serviclos para eventos sociales y turisticos, compuesto par un area
descublerta en la que se pretende la colocacion de un toldo desarmable, dos contenedores permanentes
para sanitarios de hombres y mujeres, otro para presentacian vy sarvicio de alimentos precocidos, v dos
plataformas permanentes de metal v duela, tipo terrazas v pare el mejoramiento del paisaie se propone a
colocacion de 50 macetas cuadradas,

Fre _ Totel de superiicies del proyecto. | o S i
Descripeién Tipo - | ™ |, % sbtotal | %
Modulo a banos hombres Techads 7360 L60% i
Modulo b banos mujeres Techada 7360 160% | f
Modula cocing fria Techada 85,00 LE7% 233.20 5.07% I
Dack 1 [1erraza) prefabricada | Descublerta T8ans| ea%| |
Deck 2 [terraza) prefabricada Descubizrts 1564 034% |
Toldo desmentable em— 867.49 Twasx| 0 | :
Wacetas (50 piezas) Descubiarta 65.00 i OETIE 2254% | |
Afea restante descubiers S -j"t!escubclerta 533158 72.39% 333158 7239% !
Total de superficles del proyecto | 450186  100.00% 450196 100% |

El desplante de las construcciones techadas existentes y nuevas ocuparan 23320 m? que representan el
5.07% de |la superficie superior del espigon en el cual e asentard el provecto, Las construcclones no
techadas contardn can una superficie de 103718 m? equivalentes al 22.54% del predio y finalmente, las
areas verdes descublertas que tendran una superficie de 333158 m? ocupandao asl &l 72 39% remanenie del
predio.

Respeto a la obras existentes, se tiene que fa PROFEPA emitid Resolucién Administrativa en maters de
impacto ambiertal No. PFPA/24.5/2C.27.5/001/24/0050, de fecha 1IN de julio de 2024, medianta 1a cual se
sanciono a la promovente por realizar las obras sin autonzacion, |a descripcién de |as obras plasmada en 3
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Ofido No. 138.01.03/5007/2024

resolucitn =5;

*se phserva la construccion de un espigdn y/o escollera en aproximadamente 4,200 melros cuadrados, en
forma de ([, con una promedio variable de ancho de corona entre 20, 25 a 20 metros, y con talud promedio
de altura aproximada entre 8 a 10 metros, construido a base de piedra de grandes dimensiones, que se
colocaron dentro del agua del mar del océano pacifico y/o zona maring, presumiblamente con la ayuda
de maguinara pesads, asi como gdndolas o camiones de volteo, Asl mismo manifesto del visitado esta
obra realizado o que se esta realizando, tiene ia finalidad de aminorar la erosicn, proteglendo la costa y Ia
playa. Asi mismo se observe sobre el espigon la construccion de dos estructuras de forma cuadrada
metdlicas separadas v soldadas, incadas no arras del suelo, incadas en concreio, sobre & espigan, con
dimensiones apraximadas de 150 metros cuadrados, separadas las dos estructuras, con grado de avance
de terminacian del §0%. Dichas estructuras de dos niveles techada con tripal v cuenta con muretes
parciales de pulorietanc forado con lamina, [dichas actividades estan haclende ensambladas para su
ajuste en situ para posteriormente hacer su remolcamiento al interior de la propiedad]. La estructura daf
espigon se encuentra totalmente terminada.

El proyeclo consistira en la operacién de los dos contenedores o modulos prefabricados de dos niveles,
que se encuentran actualmente dentro del poligono de la messta supsrior del espigon existents, los cusles
fueron sujetos al procedimiento administrativo de inspeccion vy vigllancia por parte de la Procuraduria
Federal de Protecclan al Amblentz [PROFEPA) en el Estade de Nayarit, como s& menciond anterorments.
Dichos madulos albergaran las insislaciones sanitarias para servicio de hombras y mujeres asistentss a los
eventos sociales y bodas, en su planta baja, v contardn con mobiliario de descanso y un bafio en la planta
alta de cada madulo, asi como un cldset v el espacio habilitaco para &l cambio de vestuaric, maquillale v
demds necesidades de los contrayenies, en el caso de las bodas, 0 de los protagonistas de los eventos
sociales, todo lo cual constituye la naturaleza de lss actividades del proyecto.

El proyecto requiers de i3 autorizacldn pars la construcclon del resto de los compaonentes del mismo,
consistisndo en & ensamblado v colocadidn de un madulo adicional para la codng fria, en la que no se
realizard la coccidén de alimentos, sino la recepcion de los mismos ya preparados, y sU acomodo en viandas
y platilios Individuales, segin s=a el caso, para servirse en las mesas a colocarse bajo un toldo desarmable
para eventos y bodas, a la par de las bebidas. Pars las cermmonias que <omespandan a los evenlos, e
pretende & colocacion de dos degks © terrazas ensambladas v para el mejoramiento del paissje se
propone fa colocacién de 50 macetas cuadradas en las que se colocaran ejemplares arbustives de porte
mediano de espedes nativas. El desglose de superficies de la construccion nueva se presenta en la

siguiegnte tabla y planimstria:
OBERAS FUTTURAS
| SU‘PERHCE MESETA ESPIGON 4901,’36 100%
CONSTRUCCION TECHATIA {m2} % DEL PREDIO
MODULD COCINA FRIA B0 1A
OBRAS FUTURAS
SUPERFICIE MESETA ESPIGON 4R01.96 1009
CONSTRUCCION DESCURIERTA {m2) % DEL PREDID
MECK 1 (TERRAZA) FREFABRICADA B9.05 1.94%
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturalas
Unidad do Gestidén Ambiental

Oficio No. 136.01.03/5007/2024
DECHK Z{TEREAZA) PREFABRICADA I 15.654 0.349% ]
TOTAL I 10469 2.27%,
- OBRAS FUTURAS NO PERMANENTES A
SUPERFICIFE, MESETA ESPIGON 4501.96 100%
ELEMENT(S TEMPORALES {mI) b DEL FREDIO
TOLDO DESMONTABLE 86749 1R.65%
ik - AREAS GE ORNATO : :
'ﬂJ F‘I:RHFIE ME.‘-ETA ESPIGOMN 4601.95 10095
ELEMENTOS MOVIBLES {m2) % DEL PREDID
MACETAS (50 PIEZAS) 65.00 1.41%
: " AREAS DESCUBIERTAS ; :
SUPERFICIE MESETA ESPIGON 4601.56 100%
AREA LIBRE DE CONSTRUCCION ) % DEL PREDIO
AREA RESTANTE DESCUBIERTA 3331.58 72.39%
454 'l I 'I
L P, |
i T [
R D g e .
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PLANTA DE BIODIGESTOR Y CISTERNAS [CARCAMOS] SUBTERRANEAS
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Urbanizacion del araa y descripadn de servicios requenidos
Urbanizacion del drea

El proyecto pretende ser establecido en un drea que cuenta con [os servicios basicos de agua potable,
drengle, energla eléctrica, cableads telefénico, suministre de gas, etc.

Descripcian de servicios requeridos.
Preparacion del sitio y construccion.
Ademis de los servicios urbanos, se utilizaran los senvicos de camiones de concreto premazclado v de
bombeo de concreto premezdado, ademas del servicio de transporte pars recibir materiales diversos de
construccion y camicnes de volten pama enviar & material de |a excavacion a sitio autonzado por &l H
Ayuntamientd de Bahia de Banderas,

La mayor parte de los materiales gue se adguinran provendran del comearcio local de Bucerias, famataderas
y Mezcalas, en Nayaril v Puerto Vallarla, en Jalisco,

Operacion,

Se utilizardn los serdclos basicos urbanos gue existen en la zona, como agua potable, alcantarillado,

anergia slacmca, recoleccion de residucs sclidos, telafonia, st
2‘?

- Fellye Carrillo

Descripcion de obras por etapas.
Etapa de preparacion del sitio.

Prgina 7 g 4
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-Excavacion y nivelacion. Se realizard &l corte de una capa supenor del suelo existente por medios
mecanicos, realizando un despaime de 20 centimetras Onicamente en o drea de colocacion de los
modulos v decks [terrazas] prefabricadas, para nivelar el suelo debajo de los elemenios constructivos,
retirando el material producto de excavacion a depdsitos autorizados. Posteriormente, s& compacia fa
capa de suelo existente y se procede a |a colocacion de una capa de material arengso de 40 centimetros,

Descripcion de obras y actividades provisionales.

La construcclén del prevecto no requlere de obms provisionales, ya que los componentes del proyecto
son prefabricados que selo requisren del ensamblado =n & sitle v colocacian & misma dia

Las sctividades provistonales consstirdn en & desembarque de las piezas de cads components, su
acomodo previo al ensamblaje v su armado, con €l uso de una gria mecanica y herramiznta manual.

Se pretende designar un area de 10 x 20 metros, @n cublerta, en la entrada del esplgdn para el armado v
ensamblaje de los componentes del proyecto.

Descripcion de obras v actividades provisionales. La consttuccion del proyecto no requiers de obras
provisionales, ya que los componentes del proyecio son prefabricados que sole requieren del ensamblado
en sitio v su colozacion el mismo dia.

Las actividades provisionales consistirdn en el desembarque de las piezas de cada componente, su
acomodo previo alensamblaje v =u armado, con el uso de una gria mecanica y herramienta manual.

Se pretende designar un drea de 10 x 20 metros, sin cublerts, eén 1a entrada del espigon para el armado y
ensamblaje de los componentes del provecto, que seran trasladados & su sitio de colocacian permanante.

Etapa de construccidn,
Cimentaciones:

Contenedores [modulos). Se considera a base de zapatas aisladas de acuerdo con el calculo astructural
para recibir las columnas metdlicas de los contenedores (modulos de banos y cocina Irla), los concratos
soin e la cimentacion de de resistencia o= 250 kg/om®.

Cublerta v toldo. Se considera a base de pledias de concrelo precoladas hechas de concreto resistencia §
't = 250 kg/cm® y con abrazaderas de acero Incrustadas al armado de cada piedra, posteriormenie se
realiza su recubrimbents con arena,

Estructura de los contenedores [médulos| de bafios de hombres y mujeres con dos niveles.
PManta baja. La Estructura de los edificios esta disenada a base de perfiles PTR cuadrados, para la formacion

de marcos rigldos con soleras soldadas a la estructura principal para recibir los paneles aislantes en
fachadas v cublertas, |a altura llbre al interior es de 2.50 metros.

Acabados en la planta baja de los contenedores de bafios. Al Iverior, el firme de cada contenedar es
construido & base de madera triplay recublerta con bamiz anclada a la estructura principal de acero
recubierta con 1aminas de alta presion acabado madera, muros interiores y plafones hechos de tablaroca y
cristal templado de & milimetros en ung de las cuatro caras del contenedor. Contardn con ildminacion a
base de luces LED. mamparas hechas de cristal templado, en los sanitarios se colocaran mu bles WC. v
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mingitorlos, barra con lavamanos recubierta de WPC acabado marmoleado v mure divisoro de Tablsroca
recublerto de material WPC acabado de simulacién maders.

Planta alta de los modulos sanitarios. Siguiendo el principia estructural de Is plants bais, la planta alta de los
contenedores de los bafios de hombres v mujeres estd formada por perfiles PTR cuadrados formando
marcos rigidos y con soleras soldadas a la estructura principal para recibir v fijar los paneles alslantes en la
fachada v cublerta, |2 alturs libre al interior es de 2.50 metros y la pendiente en el techo es del 5%

Acabados de la planta alta. Murcs v plafones a base de Tablaroca en 3 de los 4 lados del edificio, en el lado
restante de la construccion se tiene uny ventana carrediza de piso a techo a base de cristal templado, los
recubrimientos de los acabados san a base de WPC con acabado marmoleado v madera, ademas cada
cuarno cuenta con su bafo complato, es decir W.C, regadera v lavamanocs,

Contenedor [mddulo) de codna fria. £l contenedor de cocina fria, no habrd preparacion de alimentos sino
de viandas para servicio en los eventos sociales y bodas, continua con la estructura principal a base de
perfiles PTR rectangulares formando un sistemna de soporte de marcos rigidos, al igual gue ios otros 2
contenedores cuenta con soleras soldadas 3 |3 estructura para recibir y filar paneles aislantes en fachadas v
cubiertas, la altura libre al interior del contenedor es de 2 50 metros, la pendients de la cubierta es del 5% W
las instalaciones eléctricas al interior cde esté contenedor estan expuestas, pero recubiertas con tubera
Conduilt de pared gruesa.

Deck [tesrazas]. La instafacion de los decks 1y 2 consiste en una cubiena a base de vigas IPR recubierta de
WPC acabado en madera. Dicha cublerta cuenta con un volado de 5.00 metros sobre &l espigon y a su vez
esta anclada al espigdn con piedras de concreto prefabricadas. La cublerta cuenta con un barandal de
cristal termplado.

Toldo desmontable. El toldo abarca un rea estimada de 85749 mé, pero podria ampliarse hasta los 2.000
m?, sin generar impactos adversos en el suelo adicional ocupado, ya que se cubre con entarimado de
maclera, mismo gue se relira una vez concludo cada evento, aofredendo asi un amplio espacio para
albergar a los asistentes ¥ actividades del evento sodal,

La estructura princlpal del toldo esta compuesta por perfiles tubulares de aluminic que forman fa estructura
de carga, asegurandp asi su resistencia v durabilidad. Dichos perfiles son culdadosamente ensamblados
para garantizar |a estabilidad y seguridad de la esiructura, con la incorporacién de contravientas v
arrastramientos estratégicamente ubicados para proporcionar rigidez adicional.

La estructura del toddo se ancla al suelo mediante pledras de concreto prefabricadas, las cuales tienen aros
de varillas de acero para proporcionar una sujecion estructural solida y confiable mediante cableado de
acero. El pisc del toldo esta construido con un entarimado de madera, pintado con pintura vinilica para un
scabado estetico acorde a las necesldades decomtivas,

La energia eléctrica para los equipos de lluminacidn v sonido se suministra desde un gabinete sobrepuesto
en la infraestructura del lugar, garantizando un suministro confiable y seguro durante tado &l evento,

Instalaciones hidraulicas, La acometida hidraulica se realizd desde una dsterna de 5,000 fitros habiliitads al
intarior de BMAYAR con capacidad de 500 m? la distribucidn se realizars a través de tuberia de PVC, &
bambeo se realiza con un hidroneurndtico sumergido en la cisterna. Las lineas de alimentacion de agua
dentro de los contenedores seran can PVC para un meajor control y facilidad de manteni?ranm futuro.
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Se canallzaron las aguas del drenaje a través de tuberia de PVC de norma de
acuerdo con el calculo de la especialidad, esta es conducida hacia un biodigestor enterrado en el esplgn,
a su vez el blodigestor estd conectado a 2 cisternas de las cuales, una vez topada su capacidad se
procedera a retirar los lodos con un camion “vactor” v se llevaran a la planta de tratamiento de aguas
residusles a cargo de la sutoridad mumcipal.

Instalacion elécirica. Para ls energia en los contenedores, se lievard una linea de alimentacion para las
contenedores de bafios, vestidores y cocina fria, dicha linea es con un cable de cobre callbre 4 a través de
poliducto naranja y estd conectada directamente a un tablero al interior del desarrollo BNAYAR colindante,
que a su vez racibe el suministro eléctrico de la comislon Federal de Electricidad. Para la instatacion de luz y
sonido se tlere un tendido eléctrico especial, que consta de una linea de cable de cobre de 3/0 que sale
del desarrolio de BNAYAR, pasa por 2 registras y llega a un gabinete eléctrico Tio en el acceso al espigon.

Jardineda, Consistirs en el proceso de sembrade de piantas amamentales en las areas verdes del proyecto,
adguiridas en viveros autorizados,

Limpieza general, Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho de las etapas de preparacian
del sitio v construccion, asi como el desmantelamiento de las instalaciones provisionales, para enviarlos al
sitio autorzado.

Etapa de operadion y mantenimiento.

La operacién v el mantenimiento de los contenedores y componentes del proyecio carresponderan
directamente a la promovente, asi como la jardinerla, limpiezs y mantenimiento de areas verdes y dreas
descubiertas,

Al tratarse de una cbra en una Zona con todos los serviclos wrbanos, para la operacion del proyecto
(nicamente serd necesaria la implementacion de tecnologla en el equipo del biodigestor que se propone,
para el tratamlento de las aguas residuales que genere |a operacian de las Instalaciones. que SEran
acumuladas en cArcamos o cisternas para su desaloje mediante camiones tipo “vactor” que extraigan las
aguas residuales v las transporten a la planta de tratamiento municipal, mediante el page de las cuotas
correspondientes. No se requlere de tecnologia especial para el control de residuos sélidos urbanos.

Etapa de derre y abandono del sitio.

Teriendo en cuenta que la duracidn del proyecto se considera en al menos 20 afios, mismos que podrian
prolongarse mediante el culdado v la oportuna sustitucion de componantes y equipos, no se contemila la
posibilidad de llegar al abandono, por lo que se splicars permansniemente el programa de
mantenimiento v se realizardn las obras de reparacion y sustitucion de elementos conforme sea necesana.

Generacion, manejo y disposicion de residucs solidos, liquidos y emisiones a la atmoslera.
En el sito del proyecto no se permitiran labores de mantenimienta de vehiculos ni almacenamiento de
combustibles. por lo que no se generaran residugs peligrosos.

Tipos de residucs en la construccion y operacion del proyecto.

T [T Tpodarsidup | Fuenedoemision |  Vokmnen romedio
MEterial potreo [Hera, rocas) DBis ; am
Preparacion del sitio y | AQues residuales sanitanias | Trabajadores | Variable
construcelan " Gases de combsion Magquinaria |  Varable™
[ Buldc I Maquinarna B5 docibeles piomedio
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Manejo v disposicidn.

Residuos liguides, Durante la construccion se contara con sanitarios portdtiles rentados a empresa local
autorizada, que serén reemplazados periddicaments por la empresa prastadora del servicio. Durante |a
operacion, se contard con un sistema intemo de drenale para enviar todas las aguas residuales al
biodigestor que se instalard en & sitio. Las agues residuales se consideran de tipo doméstico.

Residuos goligos. Se colocardn contenedores para residucs sdlidos en lugares estratégicos de la cbra y se
realizara la impieza del predio canstantemente. El Ayuntamiento de Bahia de Banderas, es el encargado de
darles un destine final. Durante la cperadion se contard con un sistema de recoleccion diana en todas las
dreas del proyecto, incluyendo &reas verdes. Los residuos serdn colocados temporalmente en
contenedoras v luego seran enviados al sitio de disposicidn final

Emisiones a la atmostera, Durante la preparacion del sitio y construccion se generardn los productos de
combustion de la maguinaria, Durante la operacion no se generardn emisiones de gases por combustion,

Infraestructura adecuada para el manajo y dispasicidn de los residuos.
Residuos solidos peligrosos. No s& produciran en la operadion de las areas del proyecto.

Se buscard en o posible utlizar materiales que contengan algin grado de material recidlado, tanto en
acerss, maderas v otros elementos.

Aguas Residuales, El proyecto contard con su propio biodigestor y carcamos [cisternas] pata e
almacenamiento de las aguas tratadas hasta su extraccién por parte de empresa autorizada.

Fraccion Il Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental v, en su caso, con
la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articule 35 de 1 LGEEPA, v lo establacido
en la fraccidn Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisls. gue establecen la obligacién de | promovente
para Incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarmollo de la
vinculacion de las obras y actividades que Incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicahles
en materia ambiental v, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacicn, la relacitn juridica obligatoria entre las acthvidades gue integran el proyecto v los instrumentos
Juridicos splicables. Al respecto, esta Oficina de Representacion revisd el andlisis de |s congruencia del
proyecto con |as disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se
refieren a continuacion;

Que la promovente solicitt a esta Oficing de Representacidn Federal la autorizacion en materia de impacto
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrolly en operacion vy
mantenimiento vy las futuras fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos dellos articulos 28
Iraccion X y X de la LGEEPA v 5 Inciso Q) v R| del RUGEEPAMEIA, £ y
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Ciue la promovente raviso v citd en la MIA-P [os Articulos de fa Constitucidn politica de los Estados Unidos
Mexicanos, de la Ley General de Cambio Climético, de la Ley de Bienes Nacionales, del Reglamento para el
Uso vy Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritima Terrastre y
Terrenos Ganados al Mar, de la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, de I Ley Fedaral de
Responsabilidad Ambiental, de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su
Reglamento v del Frograma de Ordenamiento General del Territorio que considerd, regulan las cbras y
actividadas del proyecto,

Respecto a las normas oficiales mexicanas aplicables al proyecto se enuncian a continuacion:

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece o3 limites maxmos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarilado urbano © municipal, publicaca el 3 de junio
de 1998 en el Diario Oficial de |z Federacion. Vinculacién: El proyecto contara con Instalaciones sanitarias
que descargaran a un biodigestor proplo para posteriormente acumularse en carcamaos ipo cisternas para
curnplir con los parametras de descarga que exige esta norma Yy el propio operador de los servicios de
agua, drenaje v alcantarillado del municipls de Bahia de Banderas, Nayarit. a la gque se transportaran las
aguas tratadas para finalizar su proceso.

NOM-04)1-SEMARNAT-2017. Que establece los limites maximos pemmisibles de emision de gases
contaminantas provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible (D.OF. 10 da junio de 2015, Yinculacidn: En su caso, a los contratistas se les exigira el
cumgplimiento de las verificacionas vehiculares que imponga la autoridad para la zona.

NOM-045-SEMARMAT-2006. Proteccion ambiental - Vehiculos en clrculacion que usan diesel como
combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
tacnicas del equipo de medicidn [D.OF. 13/Septiembre/2007). Vinculacion: En su caso, a los conlratistas se
les exigira el cumplimienta de las verlficaciones vehiculares que imponga la autoridad para la zona,

NOM-052-SEMARMAT-1993. Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, €l istado de los mismos
y los limites que hacen a un residuc peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosas los
aceites |ubricantes gastados, los filtros y estopas impregnados con aceite. Vinculacion: Durante las elapas
de construcclan v operacion no se permitran trabajos de mantenimients ni reparacian de la maquinaria o
vehiculos en el predio del proyedio, por 10 gue no se generara ningunio de estos residuos peligrosos.

NOM-054-SEMARNAT-1993, Gue establece el procedimiento para determinar la Incompatibilidad entre dos
o mas residuos considerados camo peligrosos por ls norma oficial mexicana NOM-052-ECOL-1993.
Vinculacisn: Aungue no se considera la generacion de residuos peligrosos en la construccidn v operacion
del proyecto, exigira contractualmente & los contratistas y transportistas de la prohibicion de deposito ©
vertimiento de residuos peligrosos en el proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres
que se encuentran en categorias de riesgo v especificaciones para su inclusian, exclusién o camblo.
Vinculacion: Aungue en el sitio del proyecto no se ldentifict ninguna, en el sistema arnbienial del proyecto
se identificaron algunas especies de fauna incluidas en esta norma, para |as cuales =e implementaran
medidas de proteccién Cabe mencionar que dentro del predio del proyecto no se encontro ningun
ejemplar de fauna o flora con alguna categoria de proteccion. Con las medidas propuestps se considera
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que el proyecto no afectara negativamente a las espedies bajo categoria de riesgo, sino que, por el
contranio, aportard acciones a instaurarse en beneficio de estas,

NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruldo
proveniante del escape de los vehlculos automatores, motocicletas v tricicles motorizados en circulacion y
su método de medicién. Vinculacidn. En el sitic del proyedio no se permitird la circulacitn de vehlculos
que no cuenten con colector de escape. convartidor catalitico v silendiador.

De la vinculacion del provecto con el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit [PDUMBE],

De acuerdo con |a zonificacion secundaria del PDUMBB del 2002, ef predio del proyedo se ubica en s
zona clasificada con un use de suelo denominado como Corredor Urbano Costero [CUC] v Malecon [ML
Uso general: |a habitacién de densidad alta se prevé mezclada con usos comarclales, servicios
especizlizados y equipamiertas ubanos y turisticos de alta densidad.

Tabia de Usos de Suelo del PMDUBB para &l uso de Comredor Urbano Costero,
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COUNDARTECONTIOE

Cumplimiento del proyecto con las restricciones urbanisticas aplicables.
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Fraccion V.- Descripcion del sistema amblental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto,

Que la fraccion [V del articulo 12 del RUGEEPAMEIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de
inciuir en la MIA-P una descripcian del Sistema Ambiental [SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el drea de Influencia del proyecto, es decir, primeramente se debe dalimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA asimismo, debe
detectarse el drea de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la
citada drea de influsncia

Area de influencia del proyecto.

La delimitacidn del Area de infiuencia se definid por los procesos que sé llevan & cabo en |a zona donde se
pretende insertar el proyecto y por el area de distribucion o ls amplitud que puedan llegar a tener los
efecios o impactos ambientales de las obras v actividades que comprende ol desarrolio def proyecto,

Utiizando la tecnica de sobreposicion de los diferentes mapas © imdgenes para las zonas de influencia
identificadas para los diferentes impactos amblentales directos e indirectos 2n las diferentes etspas del
proyecto, se llego a detarminar el drea de influancia del proyecto, la cual tiene un &rea de 250,929.3 mé,

Delimitacion del Sistermna Ambilental.

La delimitacion del area de Estudio © Sisterna Ambiental [SA] fue elaborada temands en cuenta los rasgos
geomorfologicos, la microcuencs, las dimensiones del proyecto, asi como los factores sociales v el
entorno inmadiato del Area de Influencia de las obras v actividades a desarrollar v continuidad de las
unidades ambientales lecosistemas) legando a la identificacion de! siguiente poligona:

El SA considera los cauces principales de los arroyos el Tizate v el Caloso como fimites iaterales, al Nore
por la carretera Punta Mita — La Cruz de Huanacaiale y al Sur por el acéano pacifico. De acuerdo con esto
se determing un espacio geografico de 38546 has

Vegetacion.

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegelacion escala 1: 250 000, serie VI
[Capa Unidn] de INEGI [2016] dentro del sistema ambiental [SA] podemaos identificar un tipo de uso de
suelo v vegetacion clasificado como Asentarmientos Humanos,

Fara fines de la caracterizacion estructural y floristica de la vegetacién en el sitio de proyecto, se llevo a
cabo un censo en la superficie del proyecto, registrando varisbles ecolégicas para determinar la
composicion de la vegetacidn en &l sitio de proyecio.

Debido & las condiciones del sitio del proyecto, unicarments e identifico un incipients estrato herbacso en
al que s& comienzan a desarrollar especies Invazoras como 2! pasto Guinea [ Megathyrsus maximus| v la
higuerilla | Ricinus comimunis).

.f}}

A

7




" Medio Ambiente _

A

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccléon Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/5007/2024

Cemposicion taxonomica de la vegetacion en el sitio del proyecto.

Nombre Gentiico - | - Nombrecomin T NOMS5S
Ricinus communis | Higuerlla del Medterranee = - i
Megathrsus ﬁ?&#ﬁm Escoba @000 == ]
Especies de algas marinas presentes en el Sistema Ambiental.
o o et bt i
Codiurm fragile - :
Ufva Jactuca Lechuga de mar -
Chondflus CEpls — MUSQ0 rojo maring -
TUraciiariopsTs andarson S

Fauna.

El muestreo de la fauna en el stio de proyecto se realizo mediante la implementacion de dos transectos
que recomen &l predio de Norte a Sur. En los recormidos de estos transectos se implementaron técnicas de
musestreo directo e indirecio propias para cada uno de tos grupos faunisticos.

Listada de Fauna temesire identificada en el sitio del proyecio.

“Tguana iguana : lguana vards TPl .
| Catharmes aura Zopiote cabecimojo - '
| Fragata Magrilicens Fragata - '
Cassiculus melaricterus Cacinue mexicans I =
I_Ffi'er:an s acoidentals [Pelicano café - z
Listado de fauna marina identificada en el sitio del proyecto.
Tirjostrea prismatica Oystién oe roca =Es :
erita funiculaia Caracol defoca 1

Grapsus giapsus Cangrejo rajo deias rocas

“Arathron hspidus Botete panza rayada

8. Fracciones V y VL ldentificacion descripcdn y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impacios ambientales.

Que |a fraccién V del Articulo 12 del RLGEEPAMELA =n analisis, dispone Ia obligacion a la promovente de
inclulr en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto
amblental, que es la identificacién, descripcian y evaluacion de los Impactos ambientales que el proyecio
puede ocasionar: en aste apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision
astablecidos en &l articuic 44 del RLGEEPAMEIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o
actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta &l conjunto de
glementos que los confarman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de sprovechamiento o
afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos neturales respetard |3 Integralidad funcional v la

capacidad de carga de los ecosistermas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo la fraccidn Wi
del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, establece gue |a MIA-P debe contener as medlgﬁs preventivas /
.-rl. | 4!')’?
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v de mitigacldn de los Impactos ambientales identificados para &l proyecto. Dado que las obras someatidas
3 evaluacion ya estan en operacion y mantenimiento,

De acuerdo con la metodologia de evaluacion descrita en la MIA-P, los impactos potenciales por cada
compaonente ambiental denvados de la implementacion del proyecto v las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente son s siguientes;

Medidas de reparacidn y compensacion ambiental por las obras de la Resolucion Administrativa NO.
PFPA/24.5/2C.27.5/000/24/0050, de fecha 11 de junio de 2024

Medidas de reparacion y compensacion propuestas de conformidad con el articulo 29 de la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental

A continuacion, se presentan las fichas con las medidas de reparacion ¥ compensacion para los dafios, que
fueron evaluatdos como no importantes, con un indice de incidencia mayor a 0.33. Notar que se toman an
cuenta las consideraciones sefialadas por el articulo 3% de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental

CODIGO MEDIDA: INTEGRACION DE VEGETACION EN EL PROYECTO, PRIORIZANDO LA UTILZACION DE
ESPECIES NATIVAS.

ol

02
03
04
a5

Lievar a cabo la Integracion vegetacion en el proyecto, priorizando |a utilizacion de especies de nativas
Para ligvario a cabo, se propone la utilizacion de ejemplares de especies de porte mediana instalada en
macetonas, asl como jardineras elevadas con ejemplares de estrato herbéceo, de maners que puedan
integrarse con facilidad al disefio del proyecto, Con ia glecucién de esta medida se compensaran la
superficie de suelo obstruida por las estructuras y se aumentard la cobertura arbérea y herbécea.
favoreciendo la absorcidn de CO2 y Ia disponibilidad de habitat para algunas especies de aves y reptiles
pequefios. Ademds, esta medida debe incluir ios trabajos de mantenimiento periddico de |a vegatacidn,
lo que garantizarz la subsistenda de la vegetacion, asl como la viabilidad de Ia medida,

Al mismo tiempo, 1a integracion de vegetadcn dentro del proyecto ayudard a aumentar su valor estético
en tarminos de naturalidad, beneficiando asi al paisaje & iIncrementando el valor visual y turistico del
sitie,

ANALISIS DE LAS CONSIDERACIONES TOMADAS EN CUENTA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA MEDIDA

de acuerdo con articulo 39 de |a Ley Feders| de Responsabilidad Ambiental [LFRA)

L Criterio de equivalencia recurso-recurso o senviclo-sarvicio

La medida propuesta ofrece una restauracian equivalente en términos de los serviclos dafiados como son
la superficie

de suelo permeable y superficle para crecimiento de vegetacién, Al mismo tiempao se recuperard el valor
estético,

devolviendo el servicio turistico gue proves e palsaje natural

Il Accdones que proporcionen recursos naturales o Servicios Ambientales del mismo tipo, calidad y
cantidad que los
dafiados

{
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Integracion de vegetacion de diferentes estratos, priorizando la utilizacion de especies nativas presentes
ar ia regidn vy

mantenimiento perddico de dreas verdes.

Il Mejores tecnologias disponiblaes

La presente medida no esta sujeta al mejoramiento de tecnologia disponible

IV Vishilidad v permanencia & &l tiempo

Esta medida es altamente viable dado su bajo costo [ver siguiente consideracién] y simplicidad de
elecucidn. Despuss

de haber ejecutado la medida, se le dard e mantenimiento correspondiente a | vegetacion para
garantizar su

subisistencla, por lo que la medida ser permanenis

W, Costo que implica aplicar la medida

Coasto de 10 arboles de parte mediano en macetones = 540,000 pesos,

Costo de 10 jardineras elevadas con vegetacicn arbustiva = 5 50,000 pesos

Mano de obra 4 jomales = 5 1600 pesos.

Costo total de la medida = 5 81,600 pesos.

Mantenimiento de areas verdes 3 jomal/semana =5 4,800 pesos/mes.

VI Efecto en la salud vy la seguridad plublica

Mo tendra efactos considerablas en la salugl /o seguridad pablica, mas alla de su contribucion puntual a la
absorcidn

de CO2 y produccion de oxigeno.

VIl Probabilidad de éxito

Dada su viabilidad econtmica vy senciliez, se prevé un éxito del 100 %

Vill. Grado &n que la medida servird para prevenir dahios futuros y evitar riesgos como consecuencia de su
aplicacian

La medida servird para contribulr con la aportacion de materia organica al suelo, con lo que se evitara su
degradacian,

1%, Grado en que la medida beneficiard al ecosistema dafado

La medida beneficiara en buena parte al ecosistema, beneficiando |a cobertura vegetal y reestableciendo
les servicios que esta proporciona

X. Grado en que la medida tendra en cuenta los correspondientes intereses sociales, economicos vy
culturales de la localidad.

La medicla considerara la compra de material vegetal y suministres necesarios en viveros de fa region y
utilizard mano de obra de la localidad, generando empleos temporales y permanentes, Esta medida no
interfiere con los intereses sociales o culturales de la localidad,

X1 Periode de tiempo requerido para la recuperacion de los ciclos biolagicos que fueron afectados por el
dafo causado al ecosistemna

Una vez ejecutados los trabajos de incorporacion de vegetacion, practicamente de manera inmechata se
reestablecera cualquier afectacion que hubiese podido tener algun ciclo bioldgico involucrado,

¥l Grado en que la medida logra reparar el lugar que ha sufrido el dafio ambiental

La medida cumple con la recuperacion del dafo ocasicnado, reparande el lugar casl por completo.

Xl Vinculacien geografica con el lugar danado.

Lamedida s& elecutara en el mismo sitic de los daftos.

MEDIDA: PROGRAMA DE REFORESTACION EN THA

01
02 /

A 2024

2" pelipe Carrilia
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s
04
05

Lievar a cabo la ejecucién de un programa de reforestacion con especies nativas fuera del sitio dal
proyecto. Como objetivo, se deberd alcanzar una superficie de 1 ha refarestada siguiendo el disefic de
plantacion recomendado por CONAFOR (2010) con una densidad promedio de aproximadamente 1,250
plantas por hectares para obtener como resultado un aproximado de 600 gjemplares adultos exitosos

El siticx de gjecucion del programa serd sefialado por las autoridades.

Con la gjecucion de esta medida se aumentars la cobertura arborea, favoreciendo 1a absoreién de COZ2y
la disponiblidad de habitat para algunas especies de aves, reptiles y mamiferos. Ademas. esta medida
debe incluir |os trabajos de mantenimiento periddico del drea reforastada, lo gue mantendra una superficie
de 1 ha de suelo permeabie que contribuird a la captacion y filtracién de agua, ademdas de mantener e
suelo férell y libre de compactacion.

ANALISIS DE LAS CONSIDERACIONES TOMADAS EN CUENTA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LA MEDIDA

de acuerdo con articulo 39 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental [LFRA]

L Criterio de equivalencia recurso-recurso o servicio-servicio

La medida propuesta ofrece una restauracion equivatente an términos de los servicios dafiados como son
Ia superficle fotosintética y & habitat para diertos grupos de fauna. Asi como el cuidado ¥ mantenimiento
de los elemplares plantados, con lo que se mantendrd 1 ha de susio fértil que servird para captar v filtrar
aguay sastengr vegetacion, can 1o gue se resablecerdn dichos servicios al 100%,

Il Acciones que proporcionen recursos naturales o Servicios Ambientales del mismo tipo. calidad v
cantidad que los dafiados

Reforestacion de 1 ha con aproximadaments 1,250 plantas, fuer del sitio del proyecto, utiizando especies
nativas

presantes 2n la region y mantenimiento periddico de dreas verdos,

L Mejores tecnologias disponibles

La presente medida no esta sujeta al mejoramiento de tecnologia disponibie

IV. Viabilidad y permanends en &l tiempo

Esta medida es atamente visble dado su bajo costo [ver siguiente consicleracién) ¥ simplicidad de
gjecucion. Después de haber ejecutado la medida, se les dard &l mantenimiento correspondiente a los
arboles para garantizar su subsistencia, por lo que |a medida serd permanente.

Y. Costo gue implica aplicar la medida

El costo de esta medida puede variar dependiendo de las condiciones del terreno en dande sea sjecutacla
la refcrestacion, asi como las especies utilizadas. Para efectos del presente documento, se utiiza la
estimacion de ls CONAFOR [2023) publicada en el DOF para actividades de reforestacion en zonas
tropicaies

Costo de actividad de reforestacion para 1ha en zona tropical, incluyendo mantenimiento = S 44,382 pesos.
Margen da vanabilidad 10%] = 5 4,438 pasos.

Costo total de la medida = § 48,820 pesos.

V1. Efecto en la salud y la seguridad plbiica

No tendra efecios considerables en [a salud y/o sequridad piblica, méas allé de su contribucian puntual a la
abzorclon de ©02 y produccion de oxigene,

Vii. Probabilidad de éxito

Dada su viabllidad economica y senclllez, se prevé un éxito del 100 %, es decir, 600 drboles adultos.

Vil Grado en que la madids servird para prevenir dafios futuros v evitar rissgos como conskcuencia de su
aplicacien. Ls medida servird para contribuir con la aportacién de materia organica al |con lo que se

/o
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evitard su degradacion.

1¥. Grado en que ia medida beneficiara al ecosistema danado

La madida beneficiars en buena parte al ecosistema, restaurando la cobertura vegetal y restableciando los
servicios que esta proporciona

¥, Grado en que la medida tendrd en cuenta los correspondientes intereses sociales, economicos y
eulturales de la localidad

La medida considerara la compra de ejemplares arbdreos, asi como insumos necesanios, equipo y servicios
en viveros y negocios de la regidn y utiizarda mano de obra de la localidad, generando empleos
temporales y permanentes. Esta medida no interfiers con los interesas sociales culturates de 1a localidad,
Xi, Perindo de tiempo requerido para la recuperacion de los ciclos biologicos que fueran afectados por el
dano causado Bl ecosistama

Una vez sjecutados los wrabajos de plantacidn, practicamente de maners inmediata se restablecend
cualquier afectacion que hubiese podide tener algun ciclo bislogico invalucrado. Sin embargo, el exlito de
la medida depende directamente de los trabajos de mantenimiento gue seran requendos en o5 anos
subsacuentes

Xl Grado en que |a medida logra reparar e lugar que ha sufride el dafio ambiental

La medida cumple con |a recuperacidn del dafo ccasionado, reparando y compensando una superficle
mayor a la atectada,

¥ vinculacian geografica con el lugar dafado.

La medida se ejecutard fuera del sitio del proyecto, en un drea susceptible de reforestacion dentro del
municipio de Bahia de Banderas, preferentements dentro de la localidad de La Cruz de Huanacaxtle o
zonas aledanas.

Catalogo de medidas especificas de prevendon, miligacion y compensacion

codigo medida componente
ambiental indicador tipo etapa costo
aprox

recursos necesarios

Registro de curmplimisnto

R

Se ejecutara un Programa de Mangjo de Residuos Solidos, que buscara evitar |a acumulacién de residucs
provenientes de las diferentes actividades del proyecto. asi como su disposicion en lugares inadecuados
SUELC Composicion del suelo P, M

Ps.

co,

O

530,000

Sefalamientos, supervision capacitada, contenedores y stios de disposicion de residuos sefalados
adecuadamente. De acuerdo con lo establecido en el programa, se llevara un registro del cumplimisnta

de las actividades en la Bitacora Ambiental del proyecto,

M2

Efectuar riegos periadicos en la manana v tarde para evitar la erosion de suslo por accién del aire,
SUELD Estructura del suelo P PS, CO 560,000 Pipa de agua,

Se registrard en la bitacora la ejecucion de |os rieges diarios.

i

g lll
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MO3

Se levard a cabo la separacion de residuos resultantes de la construccién del proyecto,
de modo que puedan valorizarse los materdales comio el metal, 2l cartdn v la madera.
SUELD Compaosicion del suelo M CO MN/A

Personal capacitado encargado de la separacion.

Se registrara en la bitdcora los volimenes estymados producidos

por tipo de residuc v su sitic de disposician final

MO

Los escombros seran entregadas a recolectores autorizados para su adecuada

disposicion. SLELS Composicidn del susla M CO N/A

Wehiculo yw personal para el ransporte de escombro.

Se registrara &n la bitacora los valimenes estimados producidas v su sitho de disposicidn final.

MO5

Se delimitarsn as dreas que requieran de trabajos excavaclkdn para evitar alteraclones

del relieve v pérdida de suelo en las dreas droundantes,

SUELD Estructura

del suslo, P PS 515,000, Cinta de precaucion, estacas de madera,

suparvisor [topografo preferantementz).

;se mgigtraré en la bithcora ambiental la correcta delmitacion de las dreas ¥ se anexard evidendia
ctografics

MOG

Al terminar la jormada se guardaran y ocultardn ios camionas y magquinaria con |a finalidad de no alterar las
condiciones esteticas del paisaje.

FAISAJE Calidad del paisaje M PS, CO N/A Supervision.

En las bitacoras se registrara horario de finalizacidn, asi como el amibo de los camiones a sus respectivos

lugares.

MO7

>e utilizaran acabados y materiales de la region para integrar el proyecto al entormo paisajistico donde se
integra.

PAISAJE Calidad del paisaje M CO N/A Insumos y materiales de la region.

Se regisrars el cumplimiento de |os criterios establecidos en el regiamente de imagen urbano.

Mmoa

5e llevara a cabo un Programa de Reforestacion fuera del sitio del proyecto para incrementaria cobertura
vegetal y &l habitat disponible para algunos grupos faunisticos en la region,

FLORA Y FAUNA: Cobertura, Diversidad, Flora en Norma, Distribucién,

M, CPS, CO, OP 548,900

Haboracion del programa y ejecucion, suministro de vegetacion nativa, mano de cbra,

Ze tomara registro dentro de las bitacoras de la comreaa ejecucion

del programa, considerando el % de éxita.

M09
Se elaborard v sjecuiara durante P5, 00, OPF del provecto, un Programa de Proteccion de Faung, en el cual
se incluiran |as medidas necesaras para garantizar la integridad de cualguier Icejfatrnpulafr;r fauna de

.fa"“ﬁ
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importancia dentra del sitio del proyecto.

FALIMA Distnibucion v Diversidad F, M PS, CO, OF

530,000

Elabaracidn dal programa v ejecucian, supervision v mano de obra capacitada [bidlogos
preferantemeanta).

Se tomard registro dentro de |as bitdcoras de la coredcta efecucion del programa.

M

Se colocaran letreros alusivos a la prohibician de la caceria y remocion de su habitat de cualeguler especle
dentro del proyecto.

FAUNA Distribucion P PS, CO, OP

515,000

Sefialamientos, cuadrilla para instalacion de letreros v supervision.

Sa reqgistrard en |3 bitécora ambiental la colocadion de los sefalamientos: 52 reemplazarin en caso de ser
Necesario,

MM

Se verificara previo a los trabsjos de cambio de uso de suelo gue no exista fauna con la posibilidad de
desplazarse por cuenta propla

Esta deberd ser ahuyentada o reubicada fuera del sitio del proyedto.

FAUINA Diversidad P PS $35,000

Cuadrilla capacitada para el manejo de fauna del intermareal, equipo de proteccion personal,

supervisor {bilogo preferentementel.

La comecls ejecucion de los diferentes fineamientos del programa serd registrada =n la bitacora

mMi2

Instalar equipos electnicas o solares para i calentamiento de agua en el proyecto.
CLIMA Cambio climatico M OF 520,000 Equipos de calentamienio de agua.
Registro de lainstalacion v ficha técnica de los equipos utilizades.

MI13

Usilizar equipos ahorradores de energla en todas las areas del proyecto y en la iluminacién de areas
COmunes.

CLIMA Cambio climatico M OP 510,000

Equipos de lluminacién con tecnologla ahorradora de energia.

Se registrara el consumo energético del proyecto para comparar con &l plan de instalacion eléctrica del
proyecio,

M4

Establecer temporizadores vy sensores de movimiento en la luminacidn de fas areas comunes. CLIMA
Cambio climéatico M OP 550,000

Sensores de movimiento y tempaorizadores para lluminadion,

Se registrara un listade de los equipos instalados en 1as areas

comunas del proyecto

M5
Establecer trampas de grasa para reduclr la carga de las descargas residusles. AGUA Calida del agua

f
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M OP 510,000 Trampas de grasa para dreas de cocina,
S registrara evidencia documental y fotogréfica de la instalacion de equipos.

M6
Se establecerd como obligatoric para la maquinaria y vehiculos pesados que circulen duranta @

construccion del proyecto, el uso de filtros para ruldo. asi como gue se encuentren debidamente afinadas
v lubricadas, ademas de respetar el horario de trabajo que serd establecido para reducr al maximo positlie

las emisiones de ruldo.

AIRE Confort sonoro. M PS, CO N/A
Servicio de afinacion y mantenimients necesario. Se anexard en la bitdcora ambiental una copia de las

facturas por servicio de mantenimiento de vehiculos cuando este sea realizado.

M7
Los cambias de filtros de combustibles v aceites, asl como las afinaciones vy reparaciones de equipc 5

efectuaran fuera del predio v del dea de estudio, en talleres autorizados Asimismo, el abasto de
combustible para la maguinaria s realizas mediante camionetas al momento de requearirlo para eviar &l
almacenamiento an =l predio.

SUELO Composicidn del suelo P PS, CO $15,000 Supervision,

Se reglstraran los abastecimientos de combustible v se vigllard que se cumpla con los lineamientas
establecidos.

Mi&
Se ejecutaran acciones de ahorro de agua en sanitarios y cocinas, tales coma; la utilizacion de mezcladoras

en los lavabos, retretes con tecnologia shorradora de agua, asi como la utilizacion de reductores de flujo
en lavabos y regaderas, disminuyendo también el aporte de aguas residuales.

AGLUA Dispenibilidad M OP N/A

Muebles de bafio y griferia con tecnolegia de ahorro de agua

Se llevara un registro de aquelios equipos que no cumplan con dichas caracteristicas para que sean

reamplazados.

NOMENCLATURA

» Eimpa de splicacion de ia medida PS « Fréparacion del smo; 0 = Construcciter OF = Operacicn y mantenimisnto
« Tino de medids: P = Prevencicn: M= Mitigacidng C = Compenszcion

0. Fraccion Vil Prongsticos Ambientales v en su Caso Evaluacian de Alternativas.

Que la fraccidn VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticas ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion e5 relevante desde el punto de vista ambiental, ys que el pronostico permite predecir el
comportamients dal sistema ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional ded
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el
proyecto de manera espacial y temporal

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P de! proyecto evaluado se considerarcn los siguientes prondsticos.

Pronostico del escenario por componte, en ausencia del proyecto, con proyecto pero sin medidas de
mitigacion v con el proyedo con medidas de mitigacion _

By, Allerde Mo, 190 Cee_ Cal Contrn, Tapie Mayarit CP BI000  Teiefon=s [317] 2154901 wenagot e samamal Faging 15 da 40 Lo
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CD*-WNENTE.C[IM
i Emuummprmﬁ-mvmmm Esconario con proyecto mnmmua
sin i Y
Bmﬂm m e de mitigacion. © . Jmnfmm
Tendencias.

Bl clma rcontinuara con e | Las tendencias da este componente
caracteristicas actuales. ambiental continuaran sin cambios.

Cebido a que la construccidn del proyecto

consiste  principalmenta de  estructuras
prefabricacas, no se estims la generacion
de emisEiones y gases,

Escenario ambiental Em

Un  escenarlo  sin modificacionas
significativas en iz temperatura natural
atribuibies &l proyecio,

El clima no suffiis cambilos
significativos, permaneciendo
cony una calidad smilsd 8 &
attual

!

B impacio” de las ediicacionss v 1as |
actividades a |as gQue estin dastinadas no
contribulrén &l deteriomo del clima local

Modificacion de la calidad ambiemnal del siio.

Este componants amblental no | Mo sulfids camblos  sgnificativas v
sufria cambsios significatives v | tampoco el sistema amiblental, suncue
lampoco el sistema ambiental, un posile aumento de |
conaminacion amosfénca por falsa de
madidas de mitgacion pods proplciar

| una afectacion temporal,

Ay, Allesde Mo 110 Dte Col. Centro, Tapic, Heyart, ©F A%000

Toldiame (31 B4 wany pof ma iemarmat

La Inclusion de |ardineras con vegetacion
iocal al proyecto confribulrd & mitigar ol
aumento de lemperaturg v [avarscers una
migior calidad ambiantal

Famina i de 4D 2 Peli
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T COMPONENTE: SUELO. - h B
£ ool " mﬁ:ﬂnmymm Es«:mnrhn:\pm\ﬁmvcmﬂdee
Tendencias.

Aun cuando existrd afectacion puntusl ce
este componente en las areas de desplanke
del proyecto, i3 Implementacidn  de
medidas e prevenciin v mitlgacion
dlsminuiran la magnitud de esta afectacion,
gvitando una larga exposicion del susio,
relmegrands & susio e las excavacionas al

'l sxm!u PEMIANEcara su]ialo & | Sin ks aplicacicn dal sistema de medidas
| probables evenios de ergsion  de mitigacion aumentaria el impacio al
por - escurmmientos  laminares | suelo ya que a remocidn de coberura
ocasiondles IFternos, sin | vergetal dejarfd  este  COMPonEnise
ermbargo, fBs tendencias de un | expuestc 3 lne  aefectos dal
desafiollc  ocasionafan  ona | intemperlsmo v Roerosion, De igual
perdida gradual del suels natural | manera el mal manejo de los residuos

pafa dar paso al desarmollo de | sSiidos, espedialmente  durante la | sitic  dal y previnlendo la
Infrasstnactura Turistica. construccion del proyecto, afectarian a | contaminacion de residuos.
gste  components, posiblitando  su
contaminacion
| Esconario amblental esperado.
' Confinuasd dentro del Sistema  Un escenarlo con aleraciones en el | En el sistema  ambiental  seguirian

ambiantal [SAl el desarrollo de la | suelo por medificaciones en el refieve. | presentandose tendencias ce  desarrolio

activiclad constructivg W
habitscional  actual Bl zuelo
| podria ser sujeto & un EIoCeso
gradual de cegredacion en las
area: donde no cusnts Con
vadetacion nativa ni introducica
en cantidad
COMS a procesos de erosion en
casa de no  existir medidas
preventivas en el procese de
desarolo,

pérdida e superficie y contaminacidn
con residuns salidos.

Imporante,  ast

turistico habitacional de naturaleza similar al

| proyeclo, comeo jos Que ya existen &n |2

2ona, mientras gue, en & sitio del proyecto,
con |2 ejecuckin del sstema de meadidas de
mitigacian s& contribuled al mantenimienta v
fijacion del suelo evitando su erosion

Modificacion de la calidad ambienial del sitio.

En gl sitio de proyecio no
axlstirian cambics, sn embargo,
an el sistema  ambiental
proseguird ol deterioro de las
condiciones ded
erosicon vy contaminacion  con
resicuts sobdos

El sitio de proyecio veria alectada la
calidad de este componente de manara
moderads, por 8 pérdida de suslo de

| manera puntual &n el silo de desplanta
suelo  por |

de las cbias v de mansra mas extensa
la afeciacion por residuss solidos. ya
que gstos son de facl dispersion.

Con la eecudon de |a8 medidas de

miSgacion sspecificas DG gste
componente amoients, v (03 programas
amblantales que e gjecularsn, =2 meajoraran
las condickones de conservacion y cuidado
del =usin 2n general,

COMPOMNENTE: SUBSUIELG.

Ay, Alarde Na, T Oto. Col. Certa, Teplc, Moyt CF. 63000

Telgfono: {51 215490)
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e | Escenaric con proyecto v sin modidas | Escenado con provecto
m"“m ; | demiigacion. - - | prevendion'y miigacion. e :
| Tendenclas.

En auacncla del proyecic, el
substoio centinuard |
modificandose gradualmente en
teda la franja costera destinada
al desarrollo, a medida qua so
comtinuen  construyendo los
latas disponitdss.

B subsuelo pen‘n.anm:erﬂ con las
tendencias de cambio acuades en ol SA,
Sin la aplicecion del sistama de medidas
de mitigacion posiblemente sumentana
en cera medids |3 contaminacian ol
subsuelo, através de [as actividades de
cmentasiin, asl como @ posible
madificacion de  su  estructuma
capacidad de filtracion,

Con la aplicacion del Sistema de Mecias de
Prevencion v Mitigacion, los impactos af
subsuslo se veran mitigados en oera
medida v compensados, benaliciando de
fmanesra mdirecta &b subsealo

Escenario ambiental esperado,

leve  disminucién en
capacidad da hitracion de agua
¥ con modificacione: o su

sslructura @ medida  gue
continie desplartangda
edificacionas oan b1
consocuentos trabajos de
rEHTIOCIN de Harras W
cimentscibn

S esperd un subsuelo con una

Un escenario con alleraciones en el
subsuelo [ las actividadies
preparativas def terrena v constructivas.

escala del SA sin embargs, s=
CEperan madificaciones
puntuales en los sitios donde
continusn clasplanténdose
edificaclones, sobre todo en
squelios que requiaran trabajos
movimiernio da  tierras ¥
cimentacion

| COMPONENTE- AGLA

modificacicn de la cafidad ambiental del sitio.

Mo sulrird cambios impontantos a

En & sistoma ambsanial e cortinuaran
dosarrcllando  las  actividades  turistcas,
habitadonales v comerciales. sin embargo,
Con & ejecucion del sistema de medidas de
mitigacion, e proyecto contafa con areas
renabiltedas que  amtorormente  se
encontraban  Impactadas por orosidn o
compactacion, devolviendo asi en clerta
medida sus propiedades & subsuelo

La calidad ambiental se verd afectada
de manera puntual an los sitlos da
cimemacion vy desplante e obras
debida a la contaminacian d& subsuelo
y & la modificaciaon de algunas de sus
CAlActarn sucas,

Con la elecucion de las medides de
gacion que se aleculardn, 8 medoraran
las condiciones de del subsuslo vy se
renabilitaran diversas areas dafadas, con o |
Que Sg ospera un v aumento n |a1
calidad del componentea. i

E&wnindnprwam'

: Eamwiampmﬂm‘rm“‘miﬂuﬂa

prevencion y-mitigacion.

Tendencias.

M. Allende Na 110 Otw., Col, Centro, Tepic, Nayarit, CR 53000 Talkefono: [311]) 154901 mn::-b.mw‘nmm?' %Hﬂqlu
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Bl gradual desarolle en la zona |

creard uns mayor carga en la
disponibilidad de astz
eomponente. aun cuando
| regulacion interma, v & numen
| de lotes disponible, svitard cue
s=  exceda B densidad
haitacional permitda
Proporcicnalments existing una
mayor  descarga de aguas
residizales. En cuanto @ los
escumimisntos supericiales ¥

cuspes da agua, a8 tendencia |

de gesrollo podria afectarlos
principaimiente por la
contaminacidn  con  residucs
solidos, ast como descargas no
auvtorizades en rios o &l océann,

La implementacian del proyecto Sin
medidas de mitigackon podria ocasionar
la contamingdon de escurrimisntos
termporales con residucs ganerados por |
Ia cbra, les cuales |legarfan al mar, de |
igual manera sin Implementar medidas
v politicas de ahorro de agua efsrceran
una mayss presion a ls disponibiidad

| de aste recurso,

El continuo desarmcllo de | zand contingarg
gjerciends  una  presion  sobre |
disponibilidad de .este componante, no
obsiante, la Instalacion de sistemas de
ahaorro de agua, anto e sanitarios come en |
lzvabxos, permitled reducir 2 damanda de |
agua potable. Mo existira contaminadion de
agua ye gue ias descargas se difigiran a un
bisdigestor ublcadn dentro del sitio,

Escenario ambiental esperado.

La calidad cel componanie agua
podrid sufir una reduccion en

Se esporarla un esCEnario CoON una

posible gradual contaminacion del agua |

cuamto a disponibiidad, sunoue | por falta de control v un wso deflciente

| &nun perodo de largo plazo.

del recurso,

| Se espera una demanda de agua potabie
minima, El proyedo hard uso del servicio de
agua kocal

Modificacion de la calidad ambiental del sitia,

Sufrina cambios menores al igual
gue 2| sisterna ambiental

%2 esperarla uma disminucion en la
calidad del agua pof la poslible graduat
conaminacikdn v la reduccidn de su
disponibilidad.

13 calidad del agus permanecera  en
condicionss adecuadas vy se eviiard el
aurmnanto significativo en su cansumo por las
medidas de ahoro an base a instalaciones y
processs que se instalarsn en el proyecto,

Ay, Allende Ha. T Ote,, Col. Centro, Teple, Nayadt CF B30GD  Teldfono: [310) 2154501 wwaw.goburma)temarn i

COMPOMENTE: AIRE.
Escenario sin proyech Ecmmhmnmyﬁnnﬁdﬁ Mmm?mmﬂdﬁﬁ
Sl : /| die mitigacian, prevencion y miigadion. .
| Tendencias.
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debido  penclipaimante a la
ventiacian natural v ausencis de
fuentes signincativas cla
contaminacion  ammesfériea en
los alrededores del proyecto. La
acthidad des  asenlamientos
| brbanos podnia sin embargo i
an aumenio, comao s anticipa
par ol uso de suelo considerado

para esta zona  por jos
ordenamientcs felativos
Escenario ambiental esperado,

L

La calidad del aire es buena, | Sinla agiicacksn del sistema de med|das

de  mitlgecian o proyeclo  podia
ocasionar una Contaminacion
atmosferica impomarte  por  la
opEracion  de  maguinaria en  mal
estado, dispersian de polvos resultantes
del movimiznmo de leras v oal roldo
EXROESD durarte ia construccion

—

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
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Con las moedidas o= mitigacian se esperana
Que asle ComPOnente COnServars  sus
condicionss  actuales, con alectacionss
fugaces por 1as emisionas de palvos v ruldo.

una retativa degradackon
acumulstiva, an un perlada largo

vehicuios v o aumeanta de la
pokdacian en la zona

La calidad dei sfre podis sufre | Becucién de (a5 acividades oon

ermisiones emporales a la atmdsiera,
provenientes de la maquinara utlizada

s tfempo dobico s un posible | para la construccitn del proyedio, con
aumento an la clrodlacion de ! s consecuente afectacion al alre,

El aire dal dred de estudio seguird con la

calided actual, peo el provecto no
contribulrd & wn  progiesivo detenoro,
tertandose  Onicamentc  afectaciones

fugdces v de corta extension

Modificacion de la calidad ambkental ded sitio,

Podrls ser sljeta @ Una gradual,
aunque minima degradscion de
la catidad del aire en &l sistema

ia calldad cel aire en el SA disminuria
levementa de manera temporal

El promovente s& aeeQuUIara, quo durants |a
construccien del proyecio s emisian de
CO2 ¥ Ctros contaminantas, sea minima.

R—

Escenaro con proyecto y con medidas de

—_—

nativa podns  continuar. an
decremento ya que la tendencla
de desarclle continuass dentfo
del  sistema  ambiental S
embaga, I desarrdios
furlstico-habitaclonales

consideraran supsarficies
designadas  especificaments a
dregs verdes lo cual compenss
on cierto grado |3 afectacidn al
companente

amblental,

m*‘m L i ﬁ:ﬁuﬂﬂb Dﬁ&m&:ﬁ:ly sin ﬂlﬁ:ﬁ:l‘as
Tendencizas,

la coberiura de vegetscion | 52 esperatia  una  tendencla gue

propiche = deteriorg de ls vegetadion
natlva dontro ded sistema amblenial, as
COmo un sumento na conrelado en |a
abundancia de la vegetacion oedtica, En
=l sltio de proyecto =in laz medicas de
mitlgacién areas fuerd de |as previstas
podrian wverse afoctadas por ol
clesmonte, no e presentana
reforestactan en ninguns superiicie

Ay, Al=nde Mo IR, Col, Canlrn, Tepic, Mayorlt CF, B3000  Teldono: [317] 2054901 weviwe ik maiemanma ,ﬂ{lgrrhhﬂ.dl-lﬂ

Bl drea donde se desarrallard & proyecto
carece  de vegetacian slgrificativa,
sxceptusndo algunos pastos dispersos en
grupos. No serd nocesario talar dboles, va
que no existen en al lugar. Por al contrario,

el proyecta busca revitalizar la zona
mediante  1a  inroduccidn de  sspecies |
nativas,  integrande  jardineras  que
contribuiran al paisaje v la blodhersddad.
pof /) . | )
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Escenario ambiental esperado.

Se esnerars un esCenano con
detariore de la vegetadon por la
aCoion antropogénica.

| la cobertura vegetal nativa disminuiria

B superficie y volumen dentro del
Hstema ambiental, mienras gue
vegetacion exotlca dominaria dentro de

I jardines del proyecio.

Dentro de los jandines dal proyeco sxistind
una mayor cantidad de especies nstivas
oofar Aregs serdn conservadas con fines
omamentales, por 10 gQue la cobenura
vegetal s& mantendria durante toda (s

oparation del proyeado.

Modificacian de la calidad amidental del sitio.

S¢ gspera una leve disminucion
an l calidad gebido al
desarmolic de s actividades

Meminuira senslblements [a calidad de
la cobertura vagetal en-l sitio.

la calidad aumentara debido a I |
conssrvacidn v cuidado de los jardines, B |
reforestacion v la inclusion de un mayor

habllaciorales ¥ constructivas, nrfierd e especkes natvas,
COMPONENTE: FAUNA. : o B

fodui i Escenario con proyecto y sin medidas. Escenario con proyecto y con medidas de
ESCECRO- PROVRD. de mitigacion. T | prevencidn y mitigacion.
Tendencias. !
la fauna cortinuara viendo | Se podria generar Una migracion local | B! 5o de proyecio se compond por un
reducide su  hdbitat natural | de fauna, v el riesgo de afectacion de | espigon rocoso construido por actividad
debido a la tendencia oe ' ejlemplares de fauns por la realizacién | humana anos ards. Por o anteror sus |

desamolie del sistemna ambiental,
obligandola & migrar a sitio con

de las actividadas dal proyecio.

vegetacion mas chensa,
poniendola  en  fesgo  por |
inferaccion  con  camings Y
Carreteras, particularmante

rapties ¥ mamiferos

capacidades de representar un hakitat para
albargar fauna es limiada; Siendo la fEuna
en & sitio de proyedo considerablemente
reducida  en  rigueze  ospecifica &l
comparala con & SA. No e prevén riesgos
significativos a |a Tauna o su habiat

Escenanio ambiental esparada

Se esperara Un escenaho con
fauna reducida, desfavoreciendo
la pressnca de fauna silvestre
gebido a las  actividades
constructivas ¥ comerclales gue
== reaiizan deontro del sistema
ambiental,

Se stperatia un esceEnanio Con Susencia
de  fauna  silvestre,  particularments
reptiles y mamifaros ya que ks avas por
su  facll deiplazamiento  poclhan
ohsenarss poasicnaimare,

Bl provecto tomard las medldas necesanas
comao el ahuyentamiento v el rescate, para
evitar la perurbacion de la fauna sivestre
gue pudesa observarse, durante todas las

&tapas el proyecto.

Modificacian de [a cafidad ambiental del sitio,
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Permaneceria con una calidad | Disminuird la calidad ambiental del sitio | Se espera que el proyecto no resulte en una |
ambiental similar o figeramente | debide a la afectacion a la distribucion | alectacion significativa a la calidad faunistica
infericr & 3 actual, cia la fauna, ¥ pueda fundond como Una zonz de
refugic de |35 escasas especies de fauna
Slvestre que pudiesen incursionar en la
zona, panicularmente de aves y repriles

Las obras sujetas 2 procedimiento administrativo tales come 2l desplante da las construcciones techadas
existentes y nuevas ocuparan 23320 m? que representan al 507% de la superficie superior del esplgsn en
el cual se asentars el proyecto. Las construcciones no tachadas contardn con una superficie de 103718 m?
equivalentes al 22.54% del predio y finaimente, las éreas verdes descublertas que tendrén una supearficie de
335158 m? ocupando asl el 72,.39% remanente del predio, Lo cual indica una densidad relativamente baja
dada la zona Y que este desplantando ocupando zona de amblo y competencia federal del tipo
estuaring.. apegado a lo que estipula el El PMDUBE, que indica en su plano E-13, que &! predio se encuentra
ubicado en la zona dasificada con un uso de suelo denominado como Corredor Urbane Costero [CUC] v
Malectn [M) y se puede tener una densidad de 25 viviendas/hectarea o 50 cuartos hotaleros/hectirea
mezclada con comercios y servidos turisticos v equiparmients urbano vy turistico de cardcter local,

Y que ias medidas propuestas para la reparacién y compensacian amblental por las obras de la resclucian
administrativa NC. PFPA/24.3/2C.27.5/0011/24,/0050, DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2024 contemplan los factores
bidtices y abidticos que han sido impactados por la instalacidn de obras v las etapas en las que se
desarrollaron tales como los servicios ambientales para manejo de carbano, regulacion de la temperatura,
refugio, alevinaje, proteccidn del viento, palinizacion, entre otras,

Al respecto se le informo a la promovente en el oficio 138.01.03/4020/2024 de fecha T7 de septismbre de
2024, refendo en e Resultando IX del presente cficio, que las facultades de esta Oficina de Representacian,
se encuentran definidas en el arliculo 35 del Reglamento Inerior de la SEMARNAT, publicade en el Diaric
Cificial de 13 Federacion el 27 de Julio de 2022 v, entre ellas no se incluye la resslusdn, ni dictaminacion de
Estudios de Dafios Ambilentales; lo que s corresponde con las facultades de la PROFEFA indicadas en la
fraccion IX, del articulo 43 del mismo reglamento donde se establece entre las atribucionss de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Amblente: Atender las solicitudes respects de la formulacion de
dictamenes técnicos de danos o perjuicios ocaslonados por infracciones a la normatividad ambiental, as!
coma emitir dickeamenes vy peritajes gue sean necesarios para el cumplimients de sus atribucianes, en la
substanciacion de procedimientos administrativas, acciones judiciales o los que requieran los drgancos
jurisdiccionales, las autoridades ministeriales o la Fiscalia General de la Republica, de conformidad con las
disposiciones jurfchcas aplicables.

En su respuesta al requerimiento de informacién adicional, el promovente anexd a su escrito a la fecha de
5uU presentacion, copla del documento de respuesta de autcrizacion y validacion de estudio de dafos v
mediclas de compansacion enviado por PROFEPA en fecha de 30 de sepliembre de 2024,

. Andlisis Técnico,

Con base en los anteriores argumentos, es@a Oficing de Representacidn dictaming sobre |2 viabilidad
ambiental del proyecto en apego al articulc 44 del ALGEEPAMEIA, que obligs a esta Oficing de
Representacion a considerar, en los proceses de evaluacién de impacto amblental, los posibles efectos de
las obras o actividades a desarmollarse, Qs i

conjunto de los elementos gue los conforma, y no Unicamente los T

#
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aprovechamiento o afectacian, asi como la utilizacion de los recursos naturalas en forma gue se respete la
inteqralidad funcional ' d cosistemas de los fi di

recursas.

Al respecto, asta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas v acciones propuestas por la promovente an la MIA-P presentada y de la infermacion achcional
presentada son técnicamente viables de Instrumentarse v son acordes con los objetivos de prevenir,
mitigar y controlar, los prncipales impactos ambientales Identificados para las diferentes elapas del

proyecto,

Ciue con base en el andlisis v Ia evaluacian téonica v juridica realizada & la documentacion presentada en
relacién con el proyecio y expuests en los considerandos que integran la presente resolucion, s
valoracion de las caracterlsticas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyects, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada vy
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda ver que la promovente apligue durante su
realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la
documentacian presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de
fipe ambiental que 5& hayan previsio.

Con base en lo expuasto v con fundamento en lo que dispone e articulo 8° parafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos. los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacion: 4° 5° fraccion Il v X 28 primer parafo v fraccion IX v X 35 pérafios
primers, segundo v cuarto fraccion |l v 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental que se citan a
continuacian: 2°, 3°, fracctones B, X, X1, XN, X1V, XVi v XVil, 2© fraccidn | 5* Ingiso Gl v Rl 9%, 12, 25, 37, 38, 44. 45
fraccian I, 45 fraccion Il 46, 48 v 49 en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgdnica de Ia Administracién
pubfica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccidn XI: a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus ariculos: _2°9, 3%fraccion \: 13,16 fraccion X, 57 fr

el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambie Recursos Naturales, publicado en el Diario O

la federacidn 27 de julio de 2022, gue se citan a continuacion: 1%, 3° Inciso A), fraccion VI, subinciso aj, 33, 34
tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso cl; v las Normas Oficlales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del
presente resolutivo, Esta Oficing de Representacion en el efercido de sus atrfbuciones y con sustento en las
dispasiciones vy ordenamientos invocadaos vy dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina gque
el provecto, cbieto de la evaluacion gue s dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto, ha resueito AUTORIZARLD DE MANERA CONDICIONADA, deblendose sujetar a los sigulentes:

TERMINOS

PRIMERO. — La presenite autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades de! proyecto denominado “MIA-P ESPIGON B NAYAR, BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT", ubicado zobre Cametera 2 Punta de Mita km.l, Mo. 249, La Cruz de Huanacaxiie, Bahia de
Banderas. Mayarit

a] El proyecto en un club de servicios para eventos sociales y turisticos, compussto por un ea descubleria

en fa que se pretende la colocacikdn de un toldo desamable, dos contéenedores pefpanantss parm

sanitarios de hombires v mujeres, otro para presentacion v servicio de alimentos oddos, y dos
oy

o
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plataformas permanentes de metal y duela, tpo terrazas v para el mejoramiento del palsale se proporne s
ecolocacion de 50 maceas cuadradas.

T - Tomwl de superficies del proyecio. G T ot
Descripcion, e e | Tipo : ) % . Subtotal % =]
‘Modulo 2 barios hombres | achats 7360 I=73
| Modulo b bafios mujeres B Yool 7360 160%
| Moduto cocina fria | Techada BE 00 187% 27330 & 07
“Dack | {rerraza) prafabricada [ 8905 ! 194% '
Deck 2 terraza) prefabricada | Descubiert 564 0.34%

Toldo desmontable | Dascubiarta BE7.49 | 18.85%

Macetas (50 plezas| Descubierta 6500 | 41% W36  2254%
| Area restante descubienta - | Descubierta 333158 | 7238% | 333668|  7239%
Total de superficies dei proyects | | 460196 10000%| 460196 | 100% |

El desplante de las construcciones techadas existentas y nuevas ccupardn 233.20 m? que representan el
5.07% de la superficie supetior del espigén en el cual se asentara el proyecto. Las construcclones no
techadas contaran con una superficie de 1,037.18 m* equivalentes al 22 54% del predio v finalmente, las
érelas verdes descubiertas que tendran una superficie de 333158 m® ocupando asi el 72.39% remanente
del predio,

Respeta & la obras existenies, se tene gue la PROFEPA emitd Resolucidn Administrativa en matefia de
impacto ambiental Mo, PFPAS24.5/2C.27.5/0011/24/0050, de fecha 11 de julio de 2024, mediante la cual se
sanciono a la promovente por realizar las obras sin autorizacion, 1a descripcidn de las obras plasmada en
la resolucion es:

“se observa la constriicoion de un espigon yv/o escollera en aproximadamente 4,200 metros cuadrados,
en forma da L, con una promedio variable de ancho de corona entre 20, 25 a 20 metros, v con talud
promedio de altura gproximada entre 8 & 10 metros, construido a base de piedra de grandes
dimensiones, que e colocaron dentro del agua del mar del ocdano pacifico y/o zona marina,
presumiblemente con la ayuda de maguinaria pesada, asl como gondolas o camiones de voltea. Asl
mismo manifesio del visitado esta obra realizade o que se esta realizando, tiene la finalidad de aminorar
ia erasion, protegiendo ia costa y la playa, Asl mismo se observa sobre el espigon 3 construccidn de
dos estructuras de forma cuadrada metslicas separadas y soldadas, Incadas no arras del suelp, Incadas
en concrero, sobve of espigdn, con dimensiones aproximadas de 150 metros cuagrados, separadas fas
das estructuras, con grado de avance de terminacicn del 60%. Dichas estructuras de dos niveles techads
con tripal y cuenta con mureles parciales de puloretano forrado con lamina, [dichas actividades estdn
haciendo ensambladas para su ajuste en situ para posteriormente hacer su remolcarmiento al interior de
la propledad], Le estructure del espigdn se encuentta totalmente terminada

El prayecto consistird en la operacion de los dos contenedoras o madulos prefabncadas de dos niveles,
que se encuentran actualmente dentro del poligone de la meseta superior del espiodn existentes, los
cuales fueron sujetos sl procedimiento administrativo de inspeccion v vigllancia por parie de la
Procuraduria Federal de Proteccicon al Ambients [PROFEPA] en e Estado de Mayant, como se menciond
antenorments, Dichos modulos albergaran |as instalaciones sanitanias para sal{:‘itlu de hombres y mujeras

d ( n
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asistentes a los eventos sociales v bodas, en su planta baja, y contaran con mobiliario de descanse v un
bafic en la planta alta de cada modulo, asi como un cléset y el espacio hablitado para el cambio de
vestuario, maquillaie v demas necesidades de los contrayentes, en el caso de las bodas, o de Ios
protagonistas de los eventos sodlales, todo lo cusl constituye 1a naturaleza de las actividades del

proyecto.

El proyecto requiere de la autorizacion para la construccién del resto de los componentes del mismo,
consistiendo en el ensamblado v colocacién de un médulo adidonal para la cocina fria, en ks que no se
realizard la coccidn de alimentos, sino la recepcidn de los mismos ya preparades, v su acomodo en
viendas y platilos individuales, segin sea el caso, para servirse én las mesas a colocarse bajo un toldo
desarmable para eventos y bodas, a |a par de las bebidas. Para las ceremonias que comespondan a los
eventos, s pretende la colocadian de dos decks o terrazas ensambladas v para el mejoramiento del
paisaje se propone la colocacidn de 50 macetas cuadradas en las gue se colocardn ejemplares arbustivos
de porte mediano de especies nativas. Bl desglose de superficies de |a construccion nueva se presenta
en la siguiente @abla y planimeatriax

: OBRAS FUTURAS -
SUPERFICIE MESETA ESPIGON 460196 100%
CONSTRUCCION TECHADA [m2) % DEL PREDIO
MODULO COCINA FRIA 86.00 | L87%

OBRAS FUTURAS

SUPERFICIE MESFTA FSPIGON | 460196 100%

CONSTRUCCION DESCUBIERTA | [m2) % DEL PREDIO
DECK 1 {TERRAZA] PREFABRICADA 84,05 1.94%
DECK 2 (TERRAZA) PREFABRICADA 15.64 0.34%
TOTAL 104.69 2.27%

OBRAS FUTUREAS MO PERMANENTES 3 v
SUPERFICIE MESETA ESPIGON 450196 100%

ELEMENTDS TEMPORALES {ma} %% DEL PREDIO
TOLDO DESMONTABLE B67.49 18.85%
AREAS DE ORNATO =i
SUPERFICIE MESETA ESPIGON 460196 100%
FLEMENTOS MOVIBLES (m2) % DEL PREDIO
MACETAS {50 PIEZAS) 65.00 1.41%
AREAS DESCUBIERTAS

SUPERFICIE MESETA ESPIGON 4601.96

e e e e
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| AREA LIBRE DE CONSTRUCCION L (m2) % DEL PREDIO
AREA RESTANTE DESCUBIERTA 1331.58 72,39%
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Urbanizacion del drea v descripcion de servicios requeridos

Urbanizacion del drea
El proyecto pretende ser establecido en un drea que cusnta con los servicios basicos de agua potable,
drenaje, energia eléctrica, cableado telefdnica, suministio de gas, etc

Descripcicn de servicios requerdos.
Preparacion del sitio y construcdidn,
Ademas de |05 servicios urbanos, se LmiHzaran los servicios de camiones de concreto premezclado y de
bombeo de concrsto premezclado, sdeméas del servicio de transporte pars fecibir materiales diversos de

construccion v camiones de volteo para enviar el material de |z excavacidn a sitio autorizado por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, P

_r
.f.“"_‘(l
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La mayor parte de los materiales que se adquirirdn provendran del comercio local de Bucerias, Jarretaderas
v Mezcales, en Mayarit v Puernto Vallarta, en lalisco.

Operadon
Se utilizaran los servidos basicos whbanos que existen en la zona, como agua potable, alcantariliado,
energia eléctrica, recoleccion de residucs solidos, telefonia, etc

A continuacion se presentan las coordenadas que compenen el sitio del proyedco.

Coordenadas UTM del Poligonc.
&> 4613768 27945%1 62
|2 4514000 229491858
3 | 461416.76 ! 22245906 46
4 | 461456,92 2294882 88
B 461490.37 229486304
6 46152578 | 229487624
7 461542 26 229459918
B 45154448 229450773
g 46154119 229491704
0 46153154 i 27345218
T 46152511 ' 22949189
12 46150945 229490185
3 461485.47 228485324
14 5139218 229494588
18 46138063 229495217
T3 451379.44 229484119

] Las actividades del proyecto se realizaran conforme a [a descripcion incluida en el Considerande & del
presente aficio,

SEGUNDO. - La presenle aulornizacion tendra vigencia de 20 [veinte] afios para realizar las actividades de
operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia
slgulente de gue sea reciblida la presente resolucién,

Este pericdo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos v Condiclanantes del presente Resolutivo v las medidas de prevencidn y
mitigacion que fueron retomadas de Ia MIA—P en el presente nﬂcl:: Para lo anterinr. I'J!Eh"ED al venciy renlu de I

vigencia de [a autorizacion, d

LI
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SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos vy téminos establecidos a proyectos
autorizados en matera impacto ambiental” o el trdmite que en su Momento lo sustituya; & Ingrasara la solicitud de
ampliacidn de plaze sin obtener |a bitdcora del trdmite, & fecha de su soliciiud no serd considerada para la
vigencia del proyecto,

TERCERQ. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operaclén y/o ampliaclén de ningin tipo de
infraestructura que no este comprendida en el Término PRIMERO del presante oficio, no se autoriza |a ejecucian
de caminos de acceso y obras asocladas que se ubigue fuera del predio del proyecto, queda estrictamente
profibido desarrollar cualquler otro tipe de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin
embargo; en el momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
directa o indirectaments vinculados al proyecto, debera indicarlo a 25ta Cficina de Representacion, atendiendo a
lo dispuesto en el térming QUINTO del presente oficic.

CUARTO. - La promovente, gqueda sujete a cumplic con las obllgaciones contenidas en el artlculs 50 del
RLGEEPAMEIA, en caso de que desista de realizar las actividades, mativo de la presente autorizacion, para que
esta Oficina de Representacion proceda conforme a lo estableckdo en su fracddn |, ¥ en sU caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones noclvas al ambientes,

QUINTO. - La promovente en el caso supuasto gue decida realizar medificaciones al proyecto, debera solicitar 1a
autorizacidn respectiva a esta Cficina de Representacion, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la
obira, actividad o plazos v términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su maomento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de |a
prasente autorizacion; se la informa que si ingresa la solicitud de modificacian sin obtener la bitdcora del tramite,
su soliciiud no podra ser analizada, v solo 52 le generara un oficio de respuesta recordandcle que debe ingresar
como tramite,

El tramite de modificacidn ingresado debera contenar la infarmacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar 8 el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecaldgicoes, nl rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiclionas juridicas relativas a la proteccidn al amblente gue le sean
aplicables, a4l coma a lo establecida en los Téminos v Condiclonantes de |a presente resoluclon. Para lo anterior,
la. promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de Repressmtacion, previo al Inicio de [as
attividades del proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTOL- De conformidad con los articulos 35 Gltimo pamafo de la LGEEPA v 4% de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorizacion se refiere Gnica ¥ exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras v actividades descritas en
g TERMINO PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, v en su caso, obtenga las
autorizacionas, concasiones, licenclas, permisos v similares gue sean requisitc para la operacion del proyecto,
Gueda bajo su mas astricts responsabilidad |a validez de los contratos civilas o laborales que se hayan firmado
para la legal operacién del proyecto autonzaco, asi como el cumplimiento de las consecuenclas legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT v otras autoridades federales o locales en el ambito de su competencia y
dentro de su jurisdiccion

La resolucidn en matena de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo Establecldc- en & articulo 35 de Ia LGEEP&JAWJ&&EW

M_H__Mﬂ de los ﬂ-ermls«us w"n autcnzadnnﬁ referentei &N ef mblt ) de sus ivas
competencias Asimismo, 52 l2 informa que |a resolucian de fa evaluacion del Im#:amn amblental, no legltima ni

vallda la tenencia e la tierra. por lo que, sl promovente decicle realizar el

D, 5in tener pleno derecho
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y/o usoe y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, ser responsable de afrontar cualguier denuncia civil o penal al
respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuls 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, fa Secretaria emitira la resolucion corespondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate v considerando o establecido
en el articulo 47 primer pérrafo del RUGEEPAMEIA que establece que la glecudion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd suletarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Oficing de
Representacian, establece que la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto
estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resoluclan, v a las siguientes:

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetsrd la realizacién de obras v actividades que pusdan causar
desequilibrios ecologlcos, rebasar los limites v condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger &l ambiente vy, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion (Il establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la Secretarla
podra considerar las madidas preventivas, de mitigacion y las demés que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencién v/o mitigacion, que fusron
retomadas de la MIA-P. en el presente oficio por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Fstado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con |a proteccicn al ambiente de la
zona de influencia de! proyecto avaluado, ademas:

I En cumplimiento del antepentlimo parrafo del articulo 14 de la Ley Federal de Responsabiidad
Ambiental, el cual sefisla que: "Las autorizaciones administrativas previsias en ef incise ¢ de este articulo
no tendréan validez, sino hasta el momento en &l que el respensable haya realizado la compensacion
ambiental, que deberd ser ordenada por la Secretaria mediante condicionantes en fa autorizacion de
impacto ambiental”. La presente autorizacion tendra validez una vez que la promovente haya
comprobado a esta Oficing de Representacian, que realizd la compensacion por los dafios al amblente
ocasionados por las obras v actividades realizadas sin contar con autarzacién en materia de impacto
ambiental, conforme a Iz valoracidn que la Oficina de Representacion de la PROFEPA para la Proteccion
del Medio Ambiente en el Estado de Navyarit, haya realizado de dichos dafios v de su propuesta de
compensacian,

2. FEstablecer un programa de supervision, en el cusl se designe un responsable con capacidad técnica
suficlente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que pueda tomar
decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas.

3. Previo al inicio de actividades de! proyecto. v en un plazo méximo de 12 meses contados a partir de la
recepcion del presente oficlo, deberd presentar el Titulo de Concesion para uso genersl, o bien Ia
desincorporacion del régimen de dominio pablico de Iz superficie de los terrenos ganado al mar que
pretende aprovechar para el desarrollo dal proyecto. En caso de resclucion negativa, debera preseniar al
tramite de modificacion a la MIA-P con el fin de restar de la superficie del proyecto. los bienes nacionales
no concesionados o no desincorporados.

|
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4 Debera ramitar ante Secretana de Marina [SEMAR] 1a autorizacion para la ejecucidn dela obra maritima,
an su caso, un espigén maximao de 4 meses contados a partir de [a recepcion del presente ofico.

5 tn caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endemicas, raras,

amenazadas, sujetas a proteccidn especial o en peligro de extincion en la zona del proyecto, la

e deberd implantar un pragrama de rescate y manejo debidamente avalado por algun centro

de investigacidn y/o Institucidn de educacion superior de prestigio en la materia, que considere las

medidas y acclones de proteccién y conservacion que aseguren su permanencia en el area, de atusardo
£on sus requerimientos de habitat

6. A fin de avitar cuslquler tipo de afectacién directa v/ indirecta hacia |a zona de playa, el promovente
debera llevar a cabo acclones encaminadas a evilar la fotocontaminacidn ocasionada por [a
infraestructura adyacents a dicha zona, observanda lo siguiente:

s Lo dispersion de la luz a ls playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre fas mismas y & medio natural.

« Verificar que la baja intensidad y orentacion del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna slivestre que habita en el predio del proyecto, para lo
cual debera nstalar aquellos mecanismas de control gQue sa requieran [cristales cpacos,
rmamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.].

« La lluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la
ilurminacion para la sequridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar
tachadas, cristales o alguna supetficle que pudiera rafiejar [a luz hacia la playa,

7. Respetar durante la ejecucidn de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidas en 1a NOM-DB0-SEMARNAT-1994, raferente a los niveles maximos de ruido proveniente del
escape de vehiculos automotores, motocicletas v tricicios motorizados o en cliculacion y sy método de
medicion, publicada en el DOF 1 13 de enero de 1995,

B El horario de operacion de la maquinaria estard delimitado exclusivamente de 6:00 a 18:00 horas para
respetar los limites de ruidos establecidos.

9, Para e manejo y control de especies, debera hacer lo comespondiente al ramite de soliciud de
autorizacion para el manejo, control y remediacién de problemas asociados a ejemplares o poblaciones
fue se tormen perjudiciales para los casos de captura y reubicacion de algan ejempler de fauna sitvestre
de atribucidn de la Direccion General de Vida Slivestre de la SEMARMAT, asirmizmc, debera garantizar cue
ol sitic de destino cuenie con un grado de conservacién aceptable para su supervivencia. Para ello
debera presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Representacion de la PROFEPA
on el Estado de Navarit previo gl evento de raubicacion el protocolo disefiado para tal evento, el cual
debers contener
s Las caracterfsiicas de los ejemplares de fauna reubicar.
= Losmotivos de la reubicacidn,

« Descripcion con fatogratias del sitio de destino y criterios de seleccion.

» Laanuencia del propietario lo legal posesionario del predio de desting,

|
10. Se prohibe |a reparacién y mantenimiento de maquinania y vehiculos, dentmfl area de| proyedo,
I/ -
| I*.".I
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1. Deberan notificar a esta Oficina de Representacion e abandono del sitio, con tres meses de antelacian,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil v no existan pesibilidades parg su
renavacion, con el fin de que proceda a su restauracién yio reforestacion, destinando al area, el uso de
suelo gue prevalezca en el momento de la rehabifitacion. Para ello, presentaran ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracién Ecoldgica” en e! que describan las actividades tendientes a
la restauracion del sitio y/o uso alternativa. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de gque &
promovente desista de [ ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - La promovente deberd elaborar y presentar para su andlisis v verificacion a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el Estado de NMayart informes de cumplimiento de los términos ¥
condicionantes del presente Resolutivo y de !as actionss de compensacion y mitigadion propuestas por la
promovente que fueron retomados de la MIA-P en ol presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
con una periodicidad anual durante toda la vigencia del proyecto. Los informes deberan ser complementsdos
con anexos fotograficos y/o videos. Una copla del acuse de recibo de este informe debera ser presentado a esta
Oficina de Representacion. El primer informe serd presentado doce meses despuss de recibido el presente
oficia,

NOVENO, - La presente resolucidn a favor de la promovente es personal Por o gue de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA, en &l cual dicho ordenamiento dispone que |3 promovente
debera dar aviso a la Secretarla del cambio de tinularidad de 1a autorizacion, por Io que en caso de aue &sta
situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntadies en el que se establezca claramente la cesién v
acepiackon 1ol de los derechos v obligaciones de la misma

DECIMO. - La promovente, serd &l Unico responsable de garantizar la realizacién de las acclones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactes amblentales atribuibles al desarrolla de las obras v actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de
gue las obras v actividades pongan en riesgo u ocaslonen afectadiones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipe de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su drea de Influenda, la Secretarla podra exigir la
suspension de las obras v actividades autorizadas para el mismo. asl como |a instrumentacion de programas de
compensacion. ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de i3
LGGEERA,

DECIMOPRIMERO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA wvigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materla de
Impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades gue |e configren los articules 55, 59 y 61 del
RLGEEPAMELA

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de |a propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, pars efectos de mostrarlas a ls autoridad

competente que asi o requlera.
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DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento a la promovente, que |a presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicackdn de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demas previstas en ofras disposiclones legales y
reglameniarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, confarme a lo establecido en
los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrative,

DECIMOCUARTO. - Notificar el contenido del presante oficio al C. Armando Ortiz Romero en su calidad de
apoderado legal de la persona moral denorninada INMOBILIARIA OCCOTAN, SA DE CV, por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy la Proteccion al
Ambiente, articulo 35 v demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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