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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.

Firma del tltular Zﬁ
™ /
s
\

,,‘\

"MTRO. JOSE RM éONZALEZ"s

Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Subdelegacion de Gestio

C. DAVID GALLENSON

Iente

¢ina de Representacion en el Estado de Nayarit
par: la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

| Oficio No. 138.01.03/6179/2024

{ Tepic, Mayarit a 18 da diciembre de 2024

H Asunto: Se emite Resolutiva

€. Ricarde

LIna vez analizada y evaluada la manifestacion de impactag
DAVID GALLENSON, gue en lo sucesive 52 denominara oo

i Persanas autorizadas para recibir notificaciones:
p Alberto Simental Zapata, C Jase Antonio Sandoval Gonzalez, y
E . Karen Gisself Ornelas Duran
ambiental, modalidad particutar (MIA-PY, presentada por el C.
o el promovente para el proyecio denominado "MIA-P para

la construccion y operacion de la casa Gallenson en
identificado romo el proyecto; ubicsde en la vialidad ¢
Tortugas en el Condominio Las Olas, el cual a su ver se en
de Banderas, Nayarit, en la colindanda con la franja d
coordenadas UTM X =456,976.558 y ¥ = 2,311,802 286,

an francisco, bahia de banderas, Nayarit”, en lo sucesivo
wcida como Avenida América Latina No. 12, Interior Circuito
entra en el poblado de San Francisco, en el municiplo de Bahia
Fora Federal Maritime Terrestrs v la zona de playa; En las

RESULTANDO

L. Que &l 78 de septiembre del 2024, se redbio en &

Eﬂﬂr:iﬂa de Representacion de la SEMARNAT en & Estado de

Mayarit, el escrite a |a fecha de su presentacion, m d:lﬂ-!"‘lTE el cual el promovente, ingresa ks MIA-P del proyecto

para su evaluacidn y dictaminacidén en materfa dei

:rictcr amblental, registrandose con la clave IBNA2024TDOST. A

traves de Formato con Homodave FRSEMARNAT-1 1‘.1 tequuﬁlmdﬂ el 01 de septiembre de 2024,

IL Que el 24 de septiembre de 2024, mediante escrito a | §rema de su presentacion, el promovente, presentd la pagina
del peridgdico de fecha 20 de septiembre de 2024, en #a cual se publicd el extracto del proyecta, cumpliendo con la
fraccion I del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA

[L Que el 26 de sepriembre de 2024, se publicd la recep

&n ésta se informo el listado de ingreso de pfwer.‘t-

Au, Alende Mo 100 e, Tol Ceatrs, 1ecle Mayant. SP. 53000 Teléfore (25012

Jd;r- del proyecto en la Gaceta Ecologica ndm. DGIRASDD43/24,

:.s y 13 emisidn de resaolutivos derivadol del prucemmh.ﬂm de

024

w0 B ol s deT Pagina 4
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Amblental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficlo No. 13£.01.03/6179/2024

evaluacitn de impacto ambiental, durarte el pericde del 19 af 25 de septiembre de 2024 extemporaneos.

V. Que el (4 de ocrubre def 2024, esta Ofidna de Representacidn en el Estado de Nayarit Integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposiclon del publico en el Espacio de Contacto Cludadano, ubicado en Av. Allende
niim. 110 Ote, planta bala, Celonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit,

W,  Que mediants oficio 138.01.03/4208/2024 con Fecha OF actubre de 2024, esta Oficing de Representacian notificd al
Ayuntamienta del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit con atencidn a la Direccion de ardenamiento
Territorial, Desarrolla Urbano y Ecologia.

V. Que mediante Oficies No. 138.01.03/430572024 v 138.01.03/4310/2024 ambos can fecha de 07 oclubre de 2024
respectivamente, esta Oficing de Representacion notificd al Ayuntamiento del Municipio de Bahia de Banderas,
Mayarit, con Atencidn a la Direccian de Ordenamiento Territerial, Desarrollo Urbanoy Ecologia v a 3 Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estade de Nayarit (SEDESV),

VIl. Que mediante oficio na, 138.07.03/4798/2024 de facha 22 de octubre de 2024, esta Oficing de Representacidn
solicitd infermacidn adicioral con fundamento en los articulos 3% Bis parrafo sequndeo, de ls Ley General dal
Eguilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 22 del Reglamento de esa Ley en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental [RELA), derivado de insuficiencias que impiden continuar con la evaluacién de
impacto ambiental.

VI Que medisnte oficlo no. 138.01.03/5298/2024 de fecha 12 de nowviembre de 2024, Esta Oficina de Represantacion
ton fundamento en el articule 24 deél Reglaments de |3 Ley General del Eguilibrio Fcofdgico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) an materia de Evaluacion del Impacto Ambisntal (RELA) v al articulo 53 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), solicitd la opinion téonica a la Direccidn del Centro INAM, respecto del

proyecto.

£,  Derlvado del oficic 138.01.03/5298/2024 de fecha 12 de nowembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Susteniable
en el Estade de Mayarit, mediante oficio No. SDS/SMAOT/DGEADEIRAM 30372024, de facha 17 de octubre del 2024
dio respuesta respecto del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomaran &n ai cuerpo para ef
presente Oficio.

. Quea con fecha del 29 de noviembre de 2024, el Centro INAH Mayarit Direcclon dio respuesta mediante Oficio No.
401.35.17-2024/643 de fecha 28 de mismo mes y afio a lo referide en el Hesultando | la cual se considerara en

Opiniones recibidas.
h

¥ Que can facha del 29 de noviembre de 2024, el promovente dio respuesta a lo rﬁé ida grl el Resultando V11, la cual 4

sa considerara para dar respuesta al presente Oficio,
-
&y, atende Mo, 170 8re, Col Centra, Tepic Manar s CA 63000 Telefana: (317} 2354501 wnew goby maisemarmat Fagepa I oe 5%
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ML Quealafecha de emision del presente oficio no se
a los Resultandes V, VI y VI, per lo gue se consid
tene incorveniente con el desarrclio del proyecto.

ML Queen facha del 17 de dicdlembre de 2024 el prom

alcance la cual se considerard para la presente R

CaON

1. Que esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT

resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad
fracciones T, IV y XTI, 28 primer parrafo y fracdones
4% fracciones 1y VII, 5° Indsos ) y R), 9% primen

he recibido en esta Oficina de representacion respuesiz alguna
rp gue la dependencia y unidad administrativa consultada, no

nte Ingresd a eta Oficing de Representacién informacién en

DERANDO

ian el Fstado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y
ron lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracoiones Oy X 15
Ilj{ ¥ ¥, 35 parrafos primerg, segundo v dltimo de Is LEGEEPA; 2°,
parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dei RLGEEPAMELIA; 26 v 32-his

fracciones I, Il y X1, de la Ley Orgdnica de |2 AdmiJJé::ra:i-ﬁn Fublica Federal; 17, 3" Inciso A, fraccidn VII subinciso

a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccién X ingiso ¢} d
Oficial de la Federacion ef 27 de julio de 2022,

Ilieglamentn Intericr de la SEMARMAT, publicado en 2! Diario

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5 fraccio

Fde 1a LGEEPA, que establece como facultad de la Federacicn

la evaluacién del impacte amblental de las obras y pptividades previstas en el articulo 2B de la misma Ley, y en su
easo la expedicion de la autorizacién; el proyecto por tratarse de la construccion, operacion y mantenimiento de
un desarrollo mmobiliario ubicado en un ecosiste ::::Jstem y en su itoral encuadra en los supuestos del articulo
28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° Incisos Q) v B) del RLGEEPAMEIA y con ello se evidencia
que el proyecto es de compatenicia Fedaral. Asirmismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Cficina de Representacidn en el Estado de Mayarit '1';1|r.iﬂ! el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando
que |a solicitud se ajustara a las formalidades p E:'u’iELES en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables: e integrd el expediente del groyecto dentro de! plazo establecide. Adicionalmente, para la
evaluacién del proyecto esta Oficing de Represen i:l::':n se sujetd a lo establecido an los orcenamientns citados,
asi como a los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de
dreas naturales protagidas y las demas disposicio gs juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las

obras o actividades en el o los ecosisternas de
canforman y no dnicamernte |os recursos que, &n su

3. Que el Procedimiento de Bvaluacion de Impacto A
cual, la autoridad establece las condiciones a que
causar desequilibrio ecologico o que puedan reba
aplicables para proteger el ambiente, con el objetiv

ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el prnrnilwinti presentd una MIA modalidad Pa

Ay aflpngde o, §10 Ore, Co. Cemro, Teplc, Rayarle ©F. 83000 Teiéfone: (31712

e se trate, considerando el conjunto de elementos que Jos
taso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacidn.

dji.:znml es el mecanismo previsto por ia LGEEPA, mediant2 ef
SEE sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan
;ér los limites y condiciones establacidas en las disposicones
nide evitar o reducir 2l minimo sus efectos negatives sobre los
lar, para solicitar

1
1
4501 wwowgobmidsemarmat Fagzina 3 i
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Oficio No. 138.01.03/6179/2024

la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 ditimo parrafo
del RLGEEPAMELA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran an ninguno de [os supuestos de |as
cuatro fracciones del cltado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesto por su Gditimo parrafo,

4, Que una vez integrado el expediente de la MLA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del piblico conforme a
lo indicado en el resultando TV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacidn socGal
dantre del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme 3 lo establecidn en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina de
Representacion en & Estado de Mayarit no ha reclbido solicitudes de consulta poblica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la socedad, dependencia de gobierno u arganismeo no
gubernamental referentes al proyecto.

E. Que con fundamento en lo que establece ef articulo 20 primer pdrrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “porg
abtener la outorizacion o que se reffere el orticulo 28 de esta Ley, fos interesodos debeydn presentor a fo Secretaria ung
manifestocion de impocto ambiental, lo coal deberd contener, por lo mengs uno descripcion de los posibles efectos en al
o los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o actividodes e gue se trate; consideronda &f confurto de los
efementos que conforman dichas ecasisternas, asi coma las medidas preventives, de mitigocidn v las demds mecesarias
pora evitar ¥ reducic o minime los efecios negaotivos sobre el ambiente”, esta Gficina de Representacion en el Estado
de Mayarit procede a anallzar que la MIA-P se sujete a las Tormalidades previsias en las fracclones 11 a VIT da
articulo 12 del RLGEEPAMELA, &l cual establece los requisitos que debe contener |a MIA-P a fin de ser evaluada
por la SEMARNAT en los siguientes t&rminos:

6. Fracclion 1L Descripcién del proyecto.

Que la fraccion I del articulo 12 del RLGEEPAMELA, impone la obligacion 2 2l promovente de inclulr en s MIA que
somita a evaluacidn, una descripclén del proyecto. En este considerando se describe gl proyecto tal como lo
solicitd ol promovente v de |2 frfarmacidn adicional ¥ en alcance presentadas, en el Término Primers del presente
oficio, s precisaran |as obras yio actividades gue e gutorizan,.

Bl proyecto consiste en la construccion y operacidn de una casa habimacion en el lote 13, el cual tiene una
superficie de 2,962.68 m’, La distribucion de esta residencia estd compuesta por dos niveles. Fn la primer plania se
encuentra el acceso principal, con un drea de estacionamiento para dos automay|les, dentro del mismo espacio se
encuentra el cuario de bombas y una pequefia bodega al lade, seguido de un niche para las condensadoras del
aire acondicionzado; al entrar a |3 casa se encuentra un recibidor en doble altura que envuelve al usuario con bellas
vistas: en la parte frontal se encuentra el bar enmarcado por la wista del mar, al lateral izquisrdo se encuentra la
recadmara principal con su terraza, bafio y closet vestidor, también se ubicard un gimnasia, un medic bafio, y en &l
lado derecho se encontrardn las escaleras que conducen a plania alta) en &l laflo (2quierde se ublcaran las a'rEas /1
sociales: living, cocina, alacena, comedor, una bodega para almacenaje a un Ehl.‘lo de la entrada secundaria, unug

)

: jﬂrhpc Carrillo
PUERTO

A A lmneke s, 1Y e Calo Centro, Teoic Kavaric, CF. 63000 Tefifopo: 317 215450 wowooon -'rm:slr."-:tr‘l-az aira & e 56
S et il :
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Oficio No. 138.01.03/6179/2024

medio bafo, rea de terraza cubierta/descubierta ¢on alberca, camastros, rea de barbecue grill con su proplo
camedaor v los jardines. E
El acceso al segunde nivel &5 mediante [a escalers i:||.re se encuenira en el recibidor. Al subir [as escaleras en un
macdie nivel tenemas la recamara principal con unlamplio bafio, cleset vestidor y un balcén. En este mismo nivel,
perc del lado opuesto tenemos una recamara :Iehhsftas con su bafe, closet vestidor y balcdn. Entre estos dos
espaclos nemas un cuars de entretanimianto.,

Desglase de las superficies constructivas del lote, asi come de los componentes constructivos y dreas verdes dal

e e P e

—

proyecto:
SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL LOTE Mz
NIVEL PLANTA BAJA :
Ingreso ! &0.06
Recamara principal of bafo completo 52.47
Cochera i 4192
Alar=na, cocina, bafios, lavandsria, 5alay comedor |131.70
Gimnasio i 27.54
Cuarto de magquinas E 16.36
Terrazas, Bar y BBQ 124.52
Total construccidn techada i 45457
AREAS GEMERALES DE CDNSTHUCDC?N
DESCUBIERTA :
Estacionamiento, Ingreso Peatanal iIngreso de
Servicio ? rl = e
| Driveway | 34683
Circulacién i 420.65
Alberca ! 88.14
Firepit | 14.57
Total construccidn descubierta 117201 i
AREAS VERDES i
Jardines ! 1336.00
Total dreas verdes i 1336.00
AREAS GEMERALES DEL PROYECTD Hf'li FPLANTA
BAJA | m f . P

S Mlenede Mo, 170 Gte., To. Tenfro, Tepie, Mt CRERD  Teiefaoc i3 1) Z]540000  wovwaoh.msisemart Paninas :i-r.'ii -,‘ Eelipe Carrillo\g
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| Total construccidn techada T4s4.67
| Total construccidn descubierta 1172.00
| Total &reas verdes 133600
| TOTAL DE AREAS debe ser igual ala superficie del 063,68
lote -
PEcst NIVEL PLANTA ALTA
F COMSTRUCCION TECHADA EN PLANTA ALTA mt
| Recamara maestra Et‘.‘ll:ij.;l'lﬂ 58.09
Recamara de visitas con bana 64.93
Cuarto de TV 2333
Hall 33.51
Terrazas de las recamaras 21.51
Total canstruccion techada planta alta 20137

Calculo de los coeficientes urbanisticos

_TABLA DE IJEI"EHMIHIH:I'I:IH DEL C'DEFHJE MNTE DE SUPERFICIEEN | % RESPECTO DEL
ﬂL'UFﬂ.ClﬁN DE SUELD [Eﬂ!-} AR L M2 I PREDIO-
SUPERFICIE DEL PREDIO DEL PROYECTO 296268 | 100.00% |
i AREAS DE CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA BAja 454 67 i
ETDTA.L DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL 454,67 156
| COS
TﬁHLﬁLDFDETEEWHHCIﬁH DEL COEFICIENTE DE SUPERFICIE EN l % RESPECTO DEL
UTILIZACION DE SUELO [CUS) L Mz 4 -« PREDIO
SUPERHCIE DEL PREDID DEL PROYECTO 2562 68 100 (0
PLANTA BEAJA a54.67
PLAMTA ALTA 20137
TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL CUS 556,04 23%

£l sitio cuenta con todios las servicios basicos urbanos como vizlidades internas, energia electrica, agus potabie,
servicio telefonico y gas LP., ademés de contar con vialidades con concreto hidrdulico y ermpedrado en buenas 4
condiciones de operaclon. Respecte del drenaje sanitario, el proyecto contara cofy dos biodigestores, los cuales tﬁ
tratardn las aguas residuales de la casa habltacion, descargando las aguas fratadss & pozas de zhsarcian, y

o |
' Felipe Carvillo
FLF ERTO

A, Adeatie Neo 118 Ore Sol. Cantro, Tebis Ndyardt P BZ000  Tefsfonn: (09 7754800 wiwgon r-.::-‘sm;pu?‘!_
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retiranda los lodos remanentes mediante pipas sabitarias de una empresa local autarizada para depositarios en I3

planta de tratamiento municipal o similar, segun
del municipio de Bahla de Banderas.

Er |a franja colindantz al sitic de proyecto exista |
ancho, dentre de esta franja. Esta franja presen
proyecto; esta vegetacion presenta una baja di
especies NO forman parte de las especies cara
(srenotophrum secundatum), un pasio ormamenta
extiende de manera natural hacla la playa arenas
arbusto secundario comun en la reglén, peronca

Se puede concluir que la franja de playa arenosa cc

duna costers de scuerdo con las definiclones consjd

sobre esta superficie,

Etapas a desarroilar.

Fara |a etapas de preparacion del sitio y construcci
Las actividades de mantenimlento se realizardn L
toda el tlernpo de vida del proyecte estimada en 5

Etapa de Preparacion del sitio

Desmonte. Esta actividad consistird en el ret
implementando las medidas de prevencion y mitig

Despalme. Consistira en el retiro de una capa d

rfdique el organismo operador del sistema de aguas y drenaje

na franja de playa arenosa de aproximadamente 40 metros de
| escasa vegetacion 2n |a pordén mas cercana al predio del
sidad representada por dos especles, adicionalmente estas
éristicas de una duna costera, uno es & pasto San Agustin
sado en fos predios del fraccionamiento “Las Olas” ¥ que sa
La ara especie identificada resulta ser la (mimosa costenya), un
mciado alas dunas costeras.

lindante al sitio de proyecto no presenta caracteristicas ce una
deradas. Aun asl, el proyecto no pretende 1z afectaddn directa

o =2 tizne un astimado de 24 meses.
ra vez concuida la etapa de construccion y dursran durante

) afios.

ro de la escasa vegetacidn que se observa en el lote 2
acian manifestadas en la MIA-P.

tierra vegetal de 20 em de profundidad que consiste en una

parte de la capa superior que serd reutilizads enjparte como relleno en la conformacion y nivelacion de areas
verdes del proyecto, en caso de existir materigl sobrante, serd enviado a un sitio determinado por el H,

Ayuntamienta de Bahia de Banderas.

Trazo. Consiste en rmarcsr de manera manps
correspondientes al desplante de las edificaciones
de los sarvicios.

Excavacion. Consiste en la excavacion de pequer
aisladas ligadas ademds de [a introduccidn de los

ademas serd necesaria la excavacion para niveladgon del terreno. El material obtenido en

I, con cal v cuerdas, las diferentes zonmss del proyecto,
[ue cormponen la vivienda, alberca y zonas para la intraduccion

ds fosas y zanjas para la amentacion con zapatas corridas o
servicios coma agua potable, drenaje. electrikidad y telefonia,
NCAyECian sera

were Ak, mEtsa manmar Péalna T o 56
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reutilizado en la nivelacion y &reas verdes, el sobrante enviado 2 un sitio determinado por el H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, cuidando gue no estd contaminado con residuos solidos.

Nivelacién y Compactacion, 5& llevara a cabo |a colocacion de parte del material de despalme y también de
material proveniente de establecimientos comerciales legalmente establecidos y autorizados. Se colocars el
material de compactacidn hasta llegar a los niveles requeridos, humedeciendo, compactando y nivelando segln
lo determine fa planimetria del proyecto. Para lo anterior se utillizara maguinaria pesada como una
retroexcavadora, compactadora y camiones de volteo.

Es importante mencionar que no se efectuaran desviaciones de cauces, ni se realizaran cortes pronuncados de
Lerreno, ya quels topogralia del sitio es generalments plana,

Descripeidn de obras y actividades provisionales

Habilitacién de instalaciones provisionales. 5e habilitaran con pilotes v tablade de madera. y otros materiales
no permanentes y ocupardn una superfice aproximada de 21.15 m*, Consistirdn en una caseta rodante rentada
que serd usade como oficina para los ingenieros residentes y se instalaran 3 unidades de sanitarios moviles en las
areas donde no se realizaran actividades de excavacidn

A continuacion, se indican las superficies a coupan

OBRAS PROVISIOMALES DEL PROYECTO

= T e e
TRAILER OFICINAS 14.4
AREA PARA SANITARIOS PORTATILES 6.75
TOTAL 21.15

Los desechos sélidos producidas por estas actividades seran recolectados, reutilizanda y regicdlando los matenales
aptos para ello, ¥ 1o0s no aptos serdn enviados al sitio de almacenamiento ternporal para ser entregados al servicio
municipal de limpia para su disposicidn finsl. Del misma mado, los residuos liguidos acumulados en los sanitarios
partatiles seran recolectsdos perifdicamente por |a empresa propietaria de los mismes, la cual sard la
responsable de darles la dispusicidn final conforme o establece la normatividad y fa autorizacion de operacion de
dlcha empreza, En cuanto sea posible conectarse al drenaje sanitario local, se dejardn de usar los sanitarios
portatiles.

Las instalaciones provisionales seran ratiradas paulatinameante, una vez gue se vay terminanda la cbira principal, ‘,-1
/ |
v

- Felipe Carrillo
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Etapa de construccidn.

Cimentacién. Considerande gue se trata una vivig

mecanica de suelos para el proyecto, recomi
superficial sobre una plataforma de material de
terminado de planta baja, después se colocara
concreto de 10 om fe=150 kg/cm®, se cimbrard

contratabss y se colara de manera monolitica.
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nda con sétane, planta baja y un nivel superior, el estudio de
:é]l:la una losa de cimentacion rigidizada con contratrabes,

Thca. se requerira hacer un relleno para subir el nivel de piso
h

le negro en todo el desplamte, y se colocars una plantiila de
y habilitara v detallard el acero de refuerzo para la losa y

Ingreso vehicular y andadores. Consiste en |4 I:nincal:idm de plantillas de tierra, cunetas y superficies de

redamienta en el Ingrese de la casa habitac
permeables, como el adopasto.

Estructura de concreto. El esqueleto da la rasiden
general de Ia casa. Por otra parte, en algunos de |los

5.||-. estas superficies serdn preferentemente de rmateriales

i
i estard conformado por columnas y vigas que daran la forma
ties de |5 casa se estan considerando muros de carga. Para las

cublertas de entrepiso y azoteas se utilizara el sistemia de losa aligerada.

Construccién de las albercas. Frevia excavacion uie: la fosa se armara y colard un vaso de concreto premezcado

con impermeabilizante, vaciado por medio de bg
mosaico, previa instalacion del sistema de filtrado
los equipos, Tncluide el jacuz.

Albaiiileria. Trabajo manual de construccidn de
mortero y cernento, cubiertas de concreto, barr
repeliados, firmes de mortero para nivelacion de
mayoria efectuadasa mano.

Instalaclones. Consistitd an la colocacién de tube

respectivamente, asi como el cableado de energ
estas actividades seran de realizacidn manual,

Agua potable. La tuber{a serd de P.V.C., y s& insta
nivel cero: la vivienda contard con un sistema ds

mbeo, estara refarzado con acers, cmbra, con acabados e
y bombeo, ademds de los sisternas electronicos de control de

(forjadas con block y cubierta de concreto, bases para pisa,
ritrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, actividades en su

%:ims con block de concreto y ladrillo, junteade y aplanado con

l:'ias de cobre, CRVC y PVC para gas, drenajes y agua potable

= aléctrica, sistema telefdnico, aire acondicionadoe, etc. Todas
|
|

ara en cepas a una profundidad de 0,50 metros de desnivel del

1 o s
) almacenamiento de agua consistente en tres cistermnas y un

clsterna hidroneumatico para inyectar presian al slht!ernzl de agua.

Drenaje sanitario. La tuberias se colocarad en cana
la tuberia a colocar, donde s2 Rara un acostillado,
rompactard al 99 % procior con apisonadores cur

—r

|
es de dimensiones variadas, segln sea el caso del diametro de
e;l cual consistira en colocar matgilal fina {arena de banca) y 58
yos ¥ planos cads 20 om hasta £1fivel de la plataforma. La red
2624 (
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interna de la casa habitacién se conectard a dos biodigestores que realizardn el tratamiento de aguas residuales
dal prayecto,

Emisiones. No se produciran emisiones a la almdsfera que se consideren significativas. Solo habrd emisianes de
los motores a gasoling y diésel de la maguinaria y camiones durante e| proceso de construccion. Posieriormente,
la generacidn de gases sera minima, procedente del uso doméstico de los vehiculos automotaores privados de los
habitantes de 1a vivienda y de calentador de ague domeéstico,

Drenaje pluvial. En los espacios abieros serd principaimente superficial, que permitira la infiltracion del agua al
subsuelo. En las dreas techadas y de construccion descubierta de la casa habitacidn, se colocardn bajantes y rejillas
que conduciran las aguas a través de las tuberias colocadas en las dreas ajardinadas laterales del proyecto y las
dirigiran hacia ] pozo de absorclon ubicado en & costado del area de acceso vehicular del proyecto.

Electrificacion y alumbrado: Lz instalacion de cableado elécirico y telefénico serd subterrdnea, viniendo desde I3
vialidad colindante. que conduce I red principal defa localidad de San Francisco, Bahiza de Banderas.

Acabados. El terminada serd can materiales de ornato, enjarres y empastados, asimisma, incluye el pintado vy la
tolocacion de muehbles de bafio, recarnaras y muebles de cocina y patios de serviclos.

Habilitacion de Areas Verdes: Consistird en |z siembra de arboles de diversas espacies preferentemente nativas
en las dreas verdes del proyecto.

Limpleza General: Se sjecutardn acciones permanentes de recoleccidn de residugs v acopio temporal en
contenedores, retirandose |los materiales y desechos solides de la obra, para su reutilizacidn y reciclado en lo
posible, ¥ {a entrega del resto al servicio de limpia del H. Ayuntamiento de Bahlz de Banderas. En al momento
afdecuado, se procederd al desmantelamiento de las instalaciones termparales (oficinas) v seran retiradas del lo=
La activicdad de limpleza general se realizara a lo largo del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Empleo de mano de obra. Debido a su ubicacidn respecto de diversos centros de poblacidn en la zona, el
personal contratado vendrd de |os Fraccionamientos de San Francisco y los poblados de Sayulita, Higuera Bianca,
La Cruz de Huanacaxthe y Bucerias en Mayarit, por lo gue ne se scasionard un fendmeno migratorio. Se generaran
63 empleos directos en la construceldn del proyecto.

A Bllenidhe Ww, 170 O, Col, Cenbiw, Teg o Ravarlt. G, 82000 Tuldfone (387) 2158807 umwmh.m;.-’s-em:—ﬁ'lva-l‘r" LD [LER D ERG

/



é‘[ﬁ.mﬂ Gabternu de

Ao Allende No. 110 Ote. Col Carere, Tenie, Nevars TP 63000 Tedfong 301) 154907  weweoobmy'semamas Faplda 11

= México ‘ Medio Ambiente

Commprmrn i bl o L ipni A o (o g

nt:lua de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestiéh para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6179/2024

PERSONAL PARA LA PREFARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

: - EMPLEOS DE CONSTRUCCION _

TIPO DE MANO DE OBRA CALIFICADA | NO CALIFICADA
TRABAJOS PRELIMIMARES i 2 10
EXCAVACIONES, INSTALACIONES, ||
ESTRUCTURA Y DBRA CIVIL | 3 =
TERMIMNADCOS Y RECUBRIMIENTOS . 3 20

TOTAL : 1 55

Se trabajara un turno de 8 horas diariag, de lunes § sdbado, con una contratacion por cbra determinada.

En la etapa de construccidn se contratara @ ung e Lf.iresa local autorizada, como g5 el caso de la empresa Pipas La
Vena, para la instalacion temporal de sanitarios portatiles para el personal de obra y administrativo que opere en
el sitio. Dichos sanitarios serdn atendidos por la pmpresa-arrendadora, |a cual cuenta con equipo de succitn y
transporte de aguas residuales, con el gue vaciari los sanitarlos periddicamente, con periodas Inferiores a una
semaris, trasladando el contenido @ la planta de(ratamients municipal, previe page de los derechos o cuotas
correspondientes, tal coma dicha empresa, o su sifilar que se contrate, realizan actualmente.

Etapa de aperacion y mantenimiento

La cperacién y el mantenimiento del inmueble se : realizado directamente por los ocupantes de la vivienda y sus
administradores, siendo las principales acciones Jlas relativas a la jardineria, limpiera y mantenimiento de los
elementos del proyecto. Las actividades consistirn en la residencia, recreacion, esparcimiento y disfrute de las
instalaciones. Dentro de la zona federal, |as actividades s= limitaran al recorrido peatonal sin uso de vehiculos. Se
evitars todo tipo de iluminacion directa hacia la zoha federal maritimo terrestre.

En la operacion del proyecto no se requerira dejaguipos industrizles para la disposican de residuos solides o
liquidos, ya que se contard con el servicio de recgleccion municipal de residuas. Se contard con una red interna
para el envio de las aguas residuales a los dos biodigestores dal proyecto.

Empleos :
Se contratard preferentemente a trabajadores de las localidades cercanas, per lo que se estima que no se

acasionard un fendmeno migratorio. El personal akcontratar serd el siguiente;
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Personal para la operacitn
| AreApETRABAC PR il
R AR EMPLEADOS.
EMPLEADOS DOMESTICOS 2
MANTENIMIENTO ¥ |ARDINES 2
ADMINISTRADOR 1
;FEI_TAL 5

Se estima que e proyecto tenga una ocupacion promedio de € habitantes mas 5 empleados permanentes. El
calcule de consumo promedio de agua diaria 2s de 1.7 m3, Se debe considerar gue en los meses de Octubre a
Mayo se incrementa |a ncupacion por ser época de otofio e invierno en el hemisferio norte, origen principal de los
ocupantes de la cass, disminuyendo |a ocupacion en los meses de junlo a Septiembre. Mo obstante, para efectos
de calcule se consideran indicadores de ocupacion promedio, como s& muestra 2 continuacion;

HABITANTES DE LA |
CASA ' 5 EMPLEADOS 5
Cantidad )
Promedio de | Unidades de
consuma por | promedio | dispositive
DISPOSITIVOS Unidad unidad ciarias 5 Consumo bruto diario
Litros ma‘d
Regaderas c/aharro Litros x
| agua minuta | 12 6.00 5 360 0.36
Bafieras Litros x carga | 120 051 | 2 120 0.12
litros x | ' . il
W.L. descarga & 20.00 6 720 | 072
lavamanos Litros x minuto 1 20.00 7 1440 0.4
Lavanderia{kg/d) litras ¥ ciclo 40 2.00 1 80 0.08
Tarjas cocinas Litros x minuto 5 5.00 2 50 0.05
Alpercaflacuzsi Litros x dia 769.6 0.3n0 1 2# 022
Totales ) i . 1701 100

Para |a sdecuada disposicion, tratamiento y reuso del agua, anterlormente se dijo que el proyecto contaria con
dos blodigestores marca Rotoplas con capacidad de 7,000 litros cade uno que admiten |a descargas de aguas
grises y negras, segun Ia ficha téonica que se adjuntd en la informacion adiclon | tregada. 5in embargo, a efecto
de asequrar el completo tratamiento de las aguas residuales que geners gl utillizar las aguas tratadas f/

-
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flores del proyecto, se manifiesta gue se contard con una red

sanitarla Interna que conducird las aguas residuales a dos carcamos para retencldn de grasas y sdlidos (arenas,
principalmente} desde donde se bombearén a ung planta de watamiento [PTAR} modelo AT20 Oval con capacidad
de tratamiento de 4.5 mY/dia y un consumo eléctrjco de 240 whara, (se adjunta la flicha téenica del fabricante en

México) cuyas especificaciones se describen a con

La linea TIM AT s2 compaone de Plantas de trat
descarga limpia del agua trazada, La propuesta
+ Prefabricada

« Eficiericia y de rendimiento competitive

+ Disefio compacto y adaptabilidad

¥ Instalacién y operacian sencilla

Para reutilizar el agua tratada, se agregan accesor

Una planta TIM AT cuenta con uno o dos sopladorg
de fa PTAR donde se requiere, con un costo encrgél

El separador USBF 25 un proceso de clarificaci
separar los sdlidos del agua tratada. Por sus sid
“Filtracidn ascendente mediante un lecho de lodo

s adiem pisaaia

CHTRARE DL FLUIGOS M os

El disefio de las plantas TIM AT destaca por 3 carac
(1} Proceso biologico: Nitrificacian - Desnitrificacion
(2} Clarificacion: Tecnologia USBF
(2] Reduccion de nomero de equipos: Por medio
burbujes fino en |3 zona serobia (N, la agitacidn
elevador de aire (bomba mamut).

Ay, Al'made Na 110 Gre, Col Centro, Tezlc kayaris CF. 63000 Telbfana: (317) 4

:

nuackén:

mentu y accesorles para farmar un paguete basico gque permite

AT se destaca por ser;

os comao un filtre v recipiente para sl agua tratada.

& de aire de diafragmas, gue distribuye aire a diferentes zonas
ico minimo.

Innovador gue rezmplaza ia sedimentacion u otra farma de
las en ingles, Upflow Sludge Blanket Rltration, s& traduce a
. La tecnologla USEF fue desarrollada en la Repiblica Checa.

O T A TRACION S

ey

heristicas:

ple varias funiciones; e
lados por medio de un

| eistribuider de alre, el soplador ©

-

la seccidn andxica (DN} v el reto
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Otras cualidades de TIM AT

< Sisiema de tratamiento 100% bioldgico.

¥ El agua tratadas puede ser reutilizada ya gue curmple con las normas meaxlcanas NOM-D03 SEMANART que
parmite al reuso con contacto directo.

< También puede ser descargada a sutlos y cugrpos de agua cumpliendas con fa NOM-001-5EMARNAT-2021.

¢ No e requiere otro procese para estabifizar los lodos activadoes,

¢ Ohra civil minima: Mo se separacién de aguas grises y negras y lampoco se reguiere construccion de registros
e agusa cruda o lodo.

La instafacion de |la PTAR es sencilla y consiste en:

1. Excavacion,

2. Construcclon de una base de cancreto libre de abjetns.

2, Colocacion de la planta AT,

4. Llenar la planta de manera uniforme con agua limpia.

5. El soplador de aire se instala dentro de lgs plantas TIM AT OVAL ya gue cuentan con un espacio para colocar
soplador al interior de a planta.

B.5e debe contar con facl acceso para el mantenimianta.

Para ayudar a [a PTAR, las aguas grises, provenientes de regaderas, |avabas, retro lavado de albercas y lavanderia,
pasarar por trampas de grasas previo a st concentraciin en |a red sanitaria gue descargarad en los cdrcamos y
posterlormente en la FTAR,

Las aguas negras provendran de los sanitarios de la casa habitacidn y se conducirdn asimismo a 1a PTAR. La red
sanitaria interns del proyecto conlara con reqistros y carcamos para control, impieza y mantemimiento, los cuales
actuaran asimismo como retenedores de solidos suspendidaos, como arenas,

Las aguas tratadas se concentrardn en una cisterna de 10 mil lisros para su almacenamiento, hasta su disposicidn
para riego de fas dreas verdes del proyecto, y impieza de areas exteriores. Una vez gue la zana cuente don red
sanitaria local, el proyecto se conactard a la misma, previa contratacion del servicio.

Descripcién de obras asociadas al proyecto

El proyecto no requerird de obras especiales asocladas nl |a instalacion de tecnologia especial para su
funcionamiento y operaclon ya que, en la localidad de San Francisco, existen todos |os serviclos urbanos, adermas,
ne se requerira la apertura de nuevas vialidades, va que 2| praedio colinda con una gue se encuentra ya en
operachkin.

Felips Carrillo
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INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS ESPECIFICOS POR ETAPA

: Preparacién del sitio y construccion
tipo de residun infraestrucitra

solido. despaime, el suelo organico se reintegrard coma material
de relleno a las dreas verdes del proyecto.

se almacenard temporalments para sU posterion
materizl de excavacion, | keutilizacien en el relleno de cepas y, sl es
adecuado, en las dreas verdes.

escombro, s8¢ colocaran  contenedores rotulados para
almacenamiento tempaoral. luggo se clasificardn
los residuos para su reutilizacién en la cbra, o
para el eavie de rateriales reciclables como
carton, metales, plasticos, etc., 3 empresas de
feciclaje. o resto serd enviado a confinamiento a
ur sttde de disposicién final autorizade por el

municipio.
liguida. sgua residuales de se utilizardn sanftarios portatiles que se rentardn
sanitarios. He una empresa local autorizada y con
mantenimiento constante.
emisicnes a ia gases producto de se verificara que los sistemnas de filtrado de gases
atmdsfera. combustion interna en | de |a magquinaria funcicnen de manera optima y
maguinaria. el equipo esté debidamente afinado. esto se

fealizard fuera del predio en talleres autorizades
los materlales polvosos seran regados antes de
atacarlos para minimizar los polves fugados

operation
=olidos. basura. te llevard a cabo un sistema de separaclén de
residuos.
e colocard un contenedor hermético en el area
donde se encontrard el estacionamiento de la
tasa habitacidn, se realizara impieza constante y
residucs de jardineria se entregard al ayuntamiento pars su destino

final. /N,
7

[}
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se elaborard composta para usaria en las areas

yerdes,
se clasificardn para su reutilizaciér o disposicién
final

llguida, aguas residuales de sanitarios. el dreraje sanitaric y pludal seran de forma

separada. las aguas residuales seran dispuestas
en los biodigestores del proyecto.

emisionesa | gases producto de combustién en | las estufas, hornmos y calentadores contaran con
la atmadsfera astufas y calentaclores. instalaciones para que los gases sean dirigidos a
partes abiertas y altas sin presenciz cle personas,

Infraestructura adecuada para el manejo y disposicién de los residuos
Residuos solidos peligrases. No s& produciran en la construccién nl operacidn de la cass habitacisn,

Se contara con un cuarto de residucs sblldos urbanos, que se ublcara en el area de acceso al proyecto, de
dimensiones reducldas en el cual se colocardn los contenedores que serdn entregados al serviclo municipal de
limpia.

Etapa de abandono del sitio

Teniende en cuenta que la duracidn del proyecto se considera de 50 afos, ¥ gue se trata de una propledad
privads dentro de un condominio masstro de muy alto valor comercial, no se considera pertinente elaborar un
programa de abandone, pues 2] proyecto se remodelarad o reconstruird en lugar de abandanario.

7. Fraccion IIL- Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de 1a LGEEPA, y lo establecido en la
fraccidn I del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, que @stablecen la obligacidn de la pomovente para
Inclulr en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrolio de fa vinculacién de
las abras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientas juridicos aplicables en materia ambiental
¥, BN su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica
ohllgatoria-entre las actividades que integran el proyecto v los instrumentos |uridicos aplicables. Al respecto, esta
Oficina de Repressntacion revisd & analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los
Instrumentos de politica amblental aplicable al mismo. los cuales se refieren a contipuacion:
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ﬁ.- solicitd a esta Oficina de Representacion en o) Fstado de
iental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades

tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por gstar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones Xy

¥y de fa LGEEPA y 5° Incisos Q) y R) del RLGEEPA

Por lo expueste an el analisis de asta fraccidn,
articulo 35 de la LGEEPA vy 36 primer parrafo
Secretaria deberd sujetarse a las disposiclones leg
del mismo tal como fue propussto en la MIA-P,

¢ su RLGEEPAMEIA, para la resolucion correspondiente, la
les vigentes aplicables al preyecto, e concluye que el disefio
&s congruente con lo establecido en los articulos 35 primer

T:anhrmldad can b establecido en el segundo pdrrafo del

parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion 111 dei RUGEEPAMEIA.

Que el promovente revisc y citd en la MIA-P

los articulos de la Ley General de Bienes Nadonales v su

Reglamento, de la Ley de Aguas Nacionales y surespectivo Reglamento, la Ley General de Vida Silvestre y su
Reglamento y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio perteneciendo el sitio del proyecto

&1 |a Unidad Biofisica Ambiental (UAB) ndmero &5
la parte norte y oeste del estado de Colima y oe

Cambio Climético y su Reglamento la que considerd

Cue el sitio del proyecto no s= encuentra dentrs o
proyecto no influye en ninguna de ellas,

Respecto a la vinculacion del proyecto con los &

gnominada “Sierras de |a Costa de Jalisco y Collma®, situads en
ste del estado de Jalisco, v &n matens climartica de |3 Ley de
, regutan las obras y actividades del proyecto.

en la cercania de ningdn Area Natural Protegida, por lo que ef

pectos urbanisticas, el proyecto se Inscribe dentro del Plan

Municipal ce Desarrollo Urbano de Bahia de Bdnderas, Mayarit (PMDUBB), en el cual se pronunds con lo

siguiente:

Vinculacién: £l proyecto dispondra adecuadame
proplos dentro del predio del proyecto contribuir
wvegetacion y utilizar especies nativas para el aja
imtegren con el paisaje. Debido a que el proye
reglamento en materia de Impacio amblental, asi
ambiental y con otras disposiclones aplicables,

dispuestas, el proyecto esta vinculado con los oby

ite de sus aguas residuales al contar con dos biodigestores
i 5 presenvar el eguilibrio del paisaje al conservar parts de su

Tl (A71]) 2

dinada, asi carno al utllizar elementos constructives que se
to cumple con acatar las disposiciones de la LGEEPA y su
imo con las normas oficiales mexicanas aplicables en materia
demds de que las aguas residuales serdn adecuadamente
ivos de este Plan.

Sal  seetgoa nrcsemarnnt
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UBICACION DEL PROYECTO RESPECTO DEL PMDUBE
Desamaio Turisico
T-15 Tlersicid bt o 15 coaniog hotelerns £ ha,
aIno GEL
PROVECTD |
San Franci
] Esirafenia
Jenificasion Secundarig E.1 6
| v Progmce v Lo e Hamas |
Oceéano Pacifico
CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE RESTRICCIONES URBANISTICAS
- - Concepto _ Proyecto ~Permitido |
Cumplimiento
PMDUBB* s
Habitacional
LSO DE SUELO Habitacional F‘”'TH:E s CUMPLE
TERREMO M Z,962.68 m° 1333 i’ CUMPLE
]
CONSTRUIDO EN PLANTA BAJA M 454,67 o 592 54 it CUPLE
(BESPLANTE)
COS= E0280 0.15 0.2 CUMPLE
454 .57
TOTAL DE CONSTRUCCION DEL 556,04 rml 177761 m CUMPLE
PROYECTO EN TODOS SUS MIVELES
im’
196268
= 22 0.5 CUMPLE
Ea 656,04 €
NIVELES z 3 ﬂ CUMPLE
.-"'I
&y, &llence Mo 170 Cre. Col, Contro, Teos, Nayari, C.F. 53HEN0 edbmeoe (317 2% 283005 W T HRm R At e

&
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8 casas por
DEMSIDAD.- Casa Hatel o Residencla
i 1 hectirea = CUMPLE
Turistica / Hecrdrea
23 casas
RESTRI M ERONT)
CCION FRONTAL HACIA 24 metras 15 metras CLUMPLE
PLAYA,
RESTRICCION LATERAL 2.75 metros| | I metros CUMPLE
RESTRICCION TRASERA VIALIGAD 20 metros | | 5 metros CUMPLE
CALCULO DE LOS COEFICIENTES URBANISTICOS) |
TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE 4% RESPECTO DEL

SUPERFICIE EN M2

OCUPACION DE SUELD (COS) PREDIO
SUPERFICIE DEL PREDIO DEL PROYECTO | 2962.68 100.00%
AREAS DE CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA{ BAJA 454 67
| TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMINACION DEL COS 454 67 15%
TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE % RESPECTO DEL
UTILIZACION DE SUELO (cus) || SUFERFIIE £H M2 PREDIO
SUPERFICIE DEL PREDIO DEL PROYECTOD 2962.68 100.00%
PLANTA BAJA 454.67
PLANTA ALTA 201.37

Winculacidn. Camo se puede observar, & proyecta :‘url:p!e en fo generaf con los pordmetras ¥ restricoiones estoblecidos
en ef Plon Municipal de Desarrollo Urbong de Bohfo de Banderas Nayarit, considerando fo restriccion desde el pafio de

fers edificociones.

De acuerdo con lo manifestado por el promeovente, las normas aplicables al desarrolio del proyecte y su

vinculacién con el misme son 1ss siguientes:

Norma Dficial Mexicana T

Vinculacién con el proyecto -

NOM-001-5EMARMNAT-2021
Que
| contaminantes en

residuales 2n cuerpos réceptores propledad de la
nacian.

establece los limites

permisibles  de
las descargas de aguas

nf:lnculacjﬁn: El
residuales a los dos biodigestoras gque se instalaran an
=| proyecto, para su tratamiento.

s dirigirdn a pozos de absarcid
analisis ;Zg

proyecto

necesanos para

conducira  =us

a rar,

aquas

s gguas tratadas
se realizardn los
que  las

Ay, aliesde N, 10 Dte. Col. Centro, Tepic, Mot LR a3000
R T T LT I | B R S

Teldfono: (311 54937

WAL oD, MASETarTal

ina 19de 54
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| condiciones de |a descarga cumplen con  los
|
| paramelros de esta NOM.

NOM-041-SEMARNAT-2015
Que establece los Hmites maximos permisibles de
emisidn de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automatores en crculacidn
gue usan gasoling como cormbustibie,

Vinculacién: Se exigird a los transporlistas y
coniratistas el cumplimienta de fas verificaciones
vehiculares que aseguren el éptima funclonamiento de
las unidades vehiculares v la maguinaria en el sitio,
eyitando asi la emisidn de contaminantes en la zona.

NOM-D45-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental.- Vehiculos en circulacion que
usan digsel como combustble- Limites maximos
permis|bles de ppacidad, procedimiento de prueba
vy caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

contratistas ¢l cumplimients de las verificaciones
vehiculares que aseguran &l optimo funconamiento de
las unidades vehiculares y la maquinanaz en el sitio,
evitando asi la emisidgn de contaminantes €n la 2ona.

Vinculacign: En su £asa, Se exigird a los transportistas y

NOM-052-SEMARNAT-2005. (Que establece  |as
caracteristicas, el procedimignta de identificacion,
ciasificacion y los listados de los  residuos
peligroses. (D.OF, 23/|unig/2006),

Winculaclon: Durante las etapas de construccion y
operacion no se permitivan trabajos d& mantenimiento
ni reparacian de la macuinaria o vehicules en el predio
del proyecto, por lo que no se generara ninguno de
estos residucs peligrosaos,

MOM-059-5EMARNAT-2010

Protecoion ambiental - Especies nativas oe Mexico
flors y fauns silvestres - Categorias de riesgo Y
| especificaciones para su inclusidn, exclusion o
cambio. Lista de especies en riesgo,

Vinculacian: Er el sistema amblental del proyecto se
identificaron algunas especles da fauna Incluldas en
esta norma para las coales se implementaran medidas
de proteccion

NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARMNAT-
2012,

gue establece las especificaciones para la
proteccion, recuperacidn  y mangjo de  las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de antdacion,

Precautarias;

5.4.1 bwrear la remocién de la yvegetadon nativa y la
introduccion de especies exdticas en el habitat de
| anidaclén,

5.4.2 Favorecer y preploar 13 regeneracion natural
de la comunidad vegetai nativa y el mantenimienio
de la dindmica de acumulacién de arena del

Vinculacien. Se manifiesta gue, durante |2 etapa de
operacion del proyecto, los usuarios y ocupantes de
este podran realizar actlvidades recreativas 2n la playa
y ltoral costern al cual tendrin acceso, pera el

APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO de ninguna indcle
respecio a de [omugas
Considerande gue 2l proyecto es colindamie a la zona
federal maritmeo tarrestre, € promovents ejecutara
todas ¥ cada una de las medidas precautorias, desds la

£.4.1 hasta 54.6, ordenadas por esta norma, camo e
I detalla a contnuacion.

las espedies marinas.,

L)
Vinculacién. El proyecto no cqrﬁ.r:t&ra la intraduccién

promovente manifiests que NO REALIZARA NINGUN |

g, Allemudi My, 170048, 'Cod, eetess, Tege Navaril, CF, 83000 Teléfonoo (511) 21545801 m‘-‘-‘;m*ﬂamﬂﬂf\:&}
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hébitar de anidacion.

243 Retirar de |a playa, durante la temporada de
anldacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crias.

Vinculacion, El proyecto no instalard en la playa,
en ningun momento, algdn objeto movible que
tenga la posibilidad de arrapar, enredar o impedir
el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

544 Eliminar, reorentar o modificar cualquisr
imstalacion 0 equipo que duranis ks noche genere
una emision o reflexddn de luz hacia s playa de
anidacion o cause resplandor detrdas de |a
wegetacion costera, durante |a época de anidacion
¥ emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Crientar los tipos de Huminacion gque se
Instalen cerca de las playas de anidaclén, de tal
forma gue su flujp luminoso sea dirigide hacoa
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para 1a mitigacion del impacio:
a) Luminarias direcclonales o provistas de
mamparas o capuchas.

b} Focos de bajo voltaje (40 wams) o lamparas
fluorescentes compactas de  luminosidad
equivaients,

c| Fuenies de luz de coloracion amarilla o roja,
tales come 1as lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de |a
playa de amdacion, durante ls temporada de

e ecpecies exdticas ni la remocidn de vegetacion
nativa en el habitar de anidacion.

Vinculacian, El proyecto no ejecutars actiones que
mpidan u obstaculicen la regeneracion natural de la
fomunidad vegetal nativa ni del mantenimiento de la
Hindmica de acumulzcién de arena del habitat de
anidacian.

finculacion. El proyecta no instalaré en I playa, en
ningun momento, algin objeto movible que tenga la
posibilidad de atrapar, enredar o impedir &l paso de las
tortugas anidadoras y sus erias,

inculacion. El proyecto no colocard  ninguna
stalacién o equipo que durante la noche genere una
nisidn o reflexion de luz hacia 1a playa de anidacién o
ause resplandor detras de la vegetacién costera,

ihculacior, Por la distancia de los elementos
nstructivas del proyecto (mas de 15 metros entre fa
structurz principal de la casa habitacion v la franja de
aya susceptible de anidacién) se considera que no
fectara |la zona maring ni la franja de playa. No
bstante, el proyecto no pretende la colocacidn de
luminarias, reflectores, m elementos de luminacian
rierados hacia la zona federal. Las luminarias que se
tlicen en las dreas vardes dentro del lote privado
ran cie baja intensidad y luz ambar,

.f".-'
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gnidacldn, gl trdnsito vehicular y &l de cualquier | Vinculacidn, El proyecto no considera el uso directo o
animal que pueda perturbar o lastimar a ias | indirecto de ningun tipo de vehicule en la playa de
hembras, nidadas y crias. S6lo pueden circular los | anidacitn, y cumplird con las medidas de seguridad en
vehiculos destinados para tareas de manitores y | caso de |a Intreduccion a la playa de algun tipo de
los correspondientes pars el manejo y proteccin | mascota, absteniéndose de ello en la temporada de
de las tortugas marinas, sus nidadas y Crias. ardacion,
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8, Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en

el drea de influencla del proyecto,

Oue la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, dispone |a cbligacion de el promovente de incluir
an fa MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica amblental detectada en
el &rea de Influencia del proyecto: es declr, primeramente se debe delimitar ¢l SA correspondiente 3l proyecto,
para posteriarmente realizar una descripcion del citado SA: asimismo, debe detectarse el srea de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de |a problematica amblental en la citada area de influencia,

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) en el que se inscribe el proyecto.
Tomd en conslderacidn los siguigntas:

Las dimensicnes del proyecto, tipo ¥ distribucién de ias ohras y actividades a desarrollar, Factores sociales
{poblados cercanas, los Usos del suele permitides por ¢l Plan dz Desarrollo Urbana a Plan Parclal de Desarrollo
Urbano aplicable para la zona (si existieran), de lss Rasgos geomorfoedalologices. Para considerar la
geomorfolagia de |a zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cada 15 metros, a partir de carta topografica F13C58
escala 1:50000 (INEGI, 2021), a partir de las cuales se generd un modelo de elevacion digital, ambas capas se
sobrepusieron a la Imagen satelital alrededor del sitio de proyecte. Esta informacion se venifico en campo para
detectar pendientes, direcclones de escurrimientos y lineas de parteaguas, y de los aspectos del Conjunto de
Datus Yectoriales de Unidades Climaticas escala 1: 1 000 000 (Garcia & CONABIO, 1988}, de los rasgos hidrologicos:
del conjunto de datos vectoriales denominade Red hidrogréfica escala 1:50 000 edician: 20, subcuenca
hidrografice RH13Ba K. Hulciclla / cuenca R. Huiclcila - San Blas /R.H, Huiciclla {INEGI, 2010 tenienda una
superficie de 6,618 455.48 m’.

Delimitacidn del drea de influencia.
Para delimitar ef area de influercia que considere también |os efectos indirectos, de conformidad con la definicldn

presentada, es necesario identificar los principales impactos negativos que trasgienden los limites del sitio de
proyecto, asi como los companantes ambientales que resienten dichos Imp 5. Asi que consideraron la

4 2624
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brepasicion de los diferentes mapas a imigenes para las zonas

de influencia Identificadas para los diferentes imﬂltr;ms amblentales directos e indirectos en las diferentes etapas

del proyecto, s& llega a determinar el Srea de Infly

E:ni:ra del proyecto la cual tiene un area de 920,903.89m". De la

cuenca hidrelégica defimitada, teniends una superficie de 6,618,455.48 m?..

Vegetacion.

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del susio y vegetacion escala 1: 250 000, serle V1 (Capa

Union) de INEGI (2076) la unidad de vegetacidn
wegetacidn secundaria arbustiva de selva mediana

existente dentro del sistema ambiental estd clasificada como
subcaducifolia (Vsa/SM35),

INDIVIDUDS ARBOREDS ENCONTRADOS EN SITIO DE PROYECTO

v

Marca GPS Nombre comiin * Nombre cientifico DAP Altura
77 Juan Pérez Cocolebalbarbadensis 0 at
81 | Guacima Guazima Wlmifolia 25 b 4 |
82 | Papelilio verde Jathropo $tandley) _ - 38 3
| 83 Papelillo verde ' Jathropa $mndieyi 38 3
g7 | Guadma Guazima .r!m{'fi:rﬂa 20 4.3

El sitio de proyecto presenta una rigueza de vegatacion muy escasa, principalmente a causa de |as labores de

Jardineria que llevan a cabo trabajos de jardineria 1

¢ martenimiznio, el cual permite solo el cedmiento del pasto

en el estrato arbustivo y la conservacién de los ejgmplares de arbolado nativo existente. La implementacion del

proyecto permitira el aumento de la rigueza en lal
programas ambientales favorecera el uso de especi

Fauna.

 especies de flora, de igual manera la implementacion de los
4 nativas.

Pe cada uno de los grupos de vertebrados se realiad un listado de las especies reportadas biblograficamente con
distribucién para e Sistema Ambiental (SA), asl comg los reglstres realizados durante los trabajos de campo, para
ello se revisaron trabajos publicados en revistas ientificas, guias de campo y bases de datos de colecciones

cienitificas, colocando datos taxonomicos, nombra

i'm.in, erdermicidad, si presentan slguna categoria de riesgo.

Una vez generado el listade potencial de especies kon posible presencia en Sisterna Ambiental, asi como para el
predio del proyecto, se llevo a cabo la seleccidn da los puntos/transectos de muestren, donde se consideraron
diversos aspectas como; accesibilidad al sito tomagde en cuenta tanto los aspectos fisiograficos como sociales, el

tipo de vegetacion, confiriendo prioridad a las 2o
areas forestales.

Ay, Mlgnde Mo, V10 e, Uol Centrp, Tepic, Ngvaric P, B3000  Yelifane: (31} F

as mejor conservadas {con gyudsl da Imdgenes satelitales) o
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Listade taxonomico de especles de anfibios con distribucian potencial dentro del 5A

Nombre cientifico . Nombre comiin Estatus NOM-059- 059-SEMAARNAT-

. Rhinell horriblis Sapa glgante

Incifius marmaoreus Sapo [aspeado

Incilivs mazatlanensis Sapito plma de Mazatlan

Emilisco boudini Rana arboricola mexicana Fr

Listado taxandmico de especies de reptiles con distribucidn potencial dentro del SA
Nombreclentifico Nombre comn | Estatus NOM-DSO-SEMAARNAT:
: : G ; L2010

Boa s.fgnlrm Boa de la costs oBsla MEXICANa o
Lepidochelys olivacea Tortuga golfing R

Crocodylus acufus Cocodrila de rio Pr

Oxybells microphthalmus Culebra perico def Pacifico A

Caybelis microphthalmus Bejugquilia calé

Masticophis flageifum Culebira chirrionera A

Senticolis trigspis Culebra Ratonera
iAnuhE nebulosus Abanlguile Pafuelo dal Paciflco

l Hemidactylus frenatus Besucona aslatica

-fmnusauru pectinaia lguanz negra A

{guano iguana Tguana verde Pr

Scefoporys utiformis Lagartija Espinosa del Pacifico

Urosauris bicariptus Lagartija de Arbol del Pacifico

Aspidoscefls linemitissimus Hulco de Lineas de Jalisco’ Fr

Aspidascelis gularis Huica pinto del noroeste

Pow: Allerde N 110 Dt Ul Centre, Tame, My TF, 63000

ekl (377) T134300
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Nembre cientifico Noembre comiin Distribucién NOM-058-

_ | SEMARNAT-2010
Nyrticorax nycticaorax Garza nocturns Mativa '
Zenaita macroura Huilota Comdn Mativa _

Convus sinolooe Cuervo singloense Endémica, Mativa i
Leucophaeus atricilia Gaviots reidosa Nativa ) J
Sterna hirundo Charrdn camdn Mativa
Pitangus s_a.;-’.‘murarus Bienteveo comin Mativa

9, Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluatién de los impactos ambientales y VL. Medidas preventivas

y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Cue fa fraccion V det Articulo 12 del RLGEEPAMEL

\ &n andlisis, dispone s abligaclén a el promovente de incluir

en la MIA-P uno de |os aspectos fundamentales d
identificacién, descripclon y evaluacian de los im
apartado es donde &l promovente dehe enfocer
del RLGEEPAMEIA, z fin de evaluar los posibles
ecosisternas de que $& trale, tomando en cuanta
los recurscs gue fuesen objeto de aprovechami
naturales respetard la integralidad funcionsl v 1a
dichos recursas, Asimismo, la fraccion VI del art
debe contener ias medidas preventivas v de
proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se pres

Las actividades del proyecto se dividieron an 3

procedimiento de evaluacidn de impacio ambiantal, que es 2
actos amblentales gue el proyecto puede ocasionar;, en este
u anélisis a criterios de decision establedidos en el articulo 44
de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
conjunto de elementos que los conforman, y ne dnicamente
n o afectacién, y demuestre que la utilizacion de recursos
pacidad de carga de los ecosistemas de los que forman parte
o 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece gue la MIA-P
gacidn de los impactos ambientales identificados para el

sritan los principales impactos ambientales

pas distintas, preparacion del sito, construccion y etapa de

operacidn, A continuacién, 58 presentan las pﬁﬂtI:lEﬁ actividades para cada etapa, de scuerdo con |a memoaria

técnica proporcionada por el promovenie:

ACTIVIDADES A REALIZAR POR EL PROYECTO EN CADA UNA DE LAS ETAPAS

=

i ————

" PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDADES

A Allsnde Na, 710 D=, Tol, Canro, Teplc, Meyarit, C2063000  Tedfonn:H17; 4

. Despaime

it b e

* Instalacion de nhms provisionales

- Excavacion i reilena

. Nw&lac;tm y compaciacidn
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s Clmentacion -
= Albaiilleria
+ [mstalaciones
« Acabados
» Dotaclon de servicios
. Habll:tatndn de areas verdes
- Dperanﬁr de 1a Infraestructura
+ Mantenimiento de la infraestructura
+ Martenimiento de dreas verdes
« Ejecucién de Programas Ambientales

CONSTRUCCION

OPERACION ¥ MANTENIMIENTO

CATALOGOD DE MEDIDAS GENERALES DE PREVENCION

el Medida’ Componente | Impacto Por Prevenir “ . Etapa
Queda prohibida la cara, colecta v FALIMNA Perturbacion o dafio fisico a P5. CO
cualguier afectacion a cualquier tualgquier especie de flora o

|especie de fauna o Aora slivestre gue fauna silvestre

'pudi:ra identificarse en el sitio de
|proyecto y area de estudio. 5e
icolocara sefalizacién que fomente.
entre |os participantes de la obra,
respato y cuidado hacia las diversas
especles de flara y fauna que se
Encuentren &n el sitio del proyecto y
sus alrededores.

Mantener especial culdado en el SUELC Dafic a ejemplares de fiora | P
retirc de vegetacion y delimitar las no considerados,

dreas de conservacion de arbolado
pard evitar alteraciones no
contempladas.

Se utilizaran plaguicidas SUELD Contaminacion del suelo por : op

bipdegradables come los basados en el ust de plaguicidas en las
piretroides  sintéticos o piretrinas dreas verdes.

organicas, estos deberan estar rf
dutorizados por el catalogo de /

;.L"
i A
/-
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plaguicidas Comisidn Intersecretarial

para el Control del Proceso vy Uso de

Plaquicidas, Fartilizantes y Sustancias

Toxicas  (CICOPLAFEST,  2004).

Ademas, se empleardn, en la medida

de lo posible, técnicas del llamado

control biolégico, €1 cual emplea las

sustancias de otras plantas para

eliminsr & erradicar las plagas de

jardines,

Se picard y reintegrard el material SUELD Aumento de la produccidn or

vegetative producido por 2 poda y || de residuos solidos.

trabajos de mantenimianta de :

jardines y vegetacidn en general del

proyecto. .

El trabajo debera detenerse en caso AIRE, SUELD, Dafios fisicos y 2 la selud de S, CO

de presentarse condiciones | SOCIOECGNOMICD |los trabajadores;

climatoidgicas  adversas  como propagacion de pokos

fuertes vientos, huracanes, fuertes susperididos, dispersion de

liuvias, entre otros. residuns por efecto del i
iwem:n '

Queds prohibida la elaboracion de ATRE, FLORA Contaminacion del aire y Ps, CO |

fogatas y la quema de residuos pérdida de cobartura

vegetales y cualquier otro objeto. Se vegetal,

pondran letreros que indiquen la

prahibicion de estas actividades.

Meadiante contrato, se exigird a los AIRE, CLIMA. Emisidn de gases de efecto Ps, CC

contratistas el cumplimients de las linvernadero hacia la

verificaciones vehiculares que | |atmidsfera, contribuchan al

imponga la autoridad en la zana, as cambig climatico,

como el mantenimiento de sus |

wehiculos automotores en optimas

condiciones.

Consideramos importante gue se AIRE Emisign descontrolada de ¥ PS5, L0

mantenga el confort sonoro, esto es ruido de altos decibeles. | ) /

Fw Allende Mo, 110 G, Cow Dentee, Teple Novaric TP 53000 Teldfono: (317 2152301 wawgab. matiemamat
r——————
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sin rebasar fos 50 dB, por lo gue se
dard un mantenimlento preventivo y
corrective al  equipo menor  de
construccian, a fin de reducir fos I
niveles de ruido producidos por su
funticnamiento,

Para ewtar la aparicion de fauna FALINA Profiferacidn de fauna PE. CO
nociva (cutarachas, moscas, ratas) nociva como cucarachas,
tos contenedores de residuos sdlidos mozcas o ratas.

contaran con tapa y los desechos
seran embolsados ames de ser

e

erviados a su desting final,
Quedara estrictamente prohibida SUELD Contaminacion del suelo por PE, CO
parz todo el personal dentro del sitio residuos sanitanos.

de! proyecto defecar u orinar al aire
libre, asi coma Girar basura o
cualguier tipe de residuo (incluso
organico) fuera de los contenedores
aproplados para su disposicion.

Etapa de aplicacion de |la medida; PS = Preparacion del sitio; CO = Construccion; OP = Operacién y
mantenimiento

MEDIDAS ESPECIFICAS

' Md:i:itil Componente . Impacto Por Prevenir BiEs Et.apé =5
2 Ambiental | . : i '
Se ejecutard un Programa de Manejo SUELD Composiclon del suslo =

de Residuos Solides, que buscard
evitar |2 acumulacién de residucs
provenientes de las  diferentes
actividzdes del proyecto, asi como

su  disposicién  en  lugares .

Inadecuados, . i
En medida de los posible, se picard y SUELO Composicion del suelo
F

reintegrard el material vegetativo / j

.II
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producide  por la  actividad de
desmonte para reducir su valumen.

Se delimitardn |las areas gue sean SUELD | Lisa de suelo P
sujetas a3 desmonte para  evitar
alteraciones del relieve y pérdida de
suelo en las dreas circundantes.

Efectuar riegos periddicos en la SUELD Estructura del suealo P
mafiana y tarde para evitar |3 erosion
de suela por accidn del airs,

Se llevard a cabo la separacion de SLELD Composicidn del suelo M
residuns  resultantes  de  a
constriccion del proyecto, de modo
gug  puedan  valorizarse  los
materiales como el metal, el cartdn y

la madera.

Los escombros serdn entregados @ SUELD Compaosicidn del suelo M
recolectores  autorizados para su

adecuada disposicion.

ESE delirmitardn  las  &Sreas  gque SUELD i Estructura del suelo P

|requieran de trabajos excavadon y
rellens, asi come  nlvelacdn vy
compattacion para eyvitar
alteraciones del relieve y perdida de
suelo en las dreas circundantes.

Se ejecutardn todas y cada una de las SUBSLUIELD || Estructura del subsuelo p
recomendaciones del estudic de
Mecanica de Suelos para asegurar la
estabilidad del suelo.

Se colocard una malla alrededor de la FAlSAJE i Cahdad del paisaje M
construccién  para  disminulr  la
vizualizacion de la obra.

Al terminar la Jornada se guardaran y PAISAJE | Calidad del paizaje M
ocultaran los camlones y magquinaria | /
con la finalidad de no alerar las

: .';.’(32*'11(;i

= Felipe Carrillo
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1
PUERTO




Py Gobierno de

México Medio Ambiente

B vl ol el 1 iR o B i B e

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestlén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6179/2024

1

condiciones estaticas del palsaje. .

Se utilizardn scabados y materiales PAISAJE Calidad del palsaje i
de la regién para (ntegrar el
‘proyecto  al entorno  paisajistico
| donde se integra.

Se llevaré a cabo un Programa de| FLORA FAUNA. | Coberturs, Diversidad, Flora M, C
pAISAjISMO con especies nativas an SUELD en Norma, Distribucidn, '
Ilas dreas verdes del proyecte para Estructura del suelo

cconservar la blodiversidad del zitia e
Incrementar el hébitat disponible;
para algunos grupos faunisticos.
Adermids, se mejorard la estructura
del suelo a traves de la acumulacian
de matera organica.

{58 apoyardn a los programas locales FLORA Cobertura C
de veforestacién a través de
donaciones en especie o econdmicas.

Se elaborara y ejecutard duranie PS5, FALINA, Distribucién vy Diversidad P,
CO, OF del proyecto, un Programa
de Proteccién de Fauna, en el cual s
incluirdn las medidas necesarias para|
garantizar 13 integridad de cualquier"
gjemplar de faunas de importancia
dentro del sitio del proyecto,

Se colocaran letreros alusivos a la FAUNA Cistribucion P
prohibicion de |a caceria y remoddn
de su habital de cualquier especle
dentro del proyecto,

Se verificara previo a los rabajos de EALIMEA Diversidad P i
cambio de uso de suelo que no exista
(fauna con  la  postbilidad  de
desplazarse por cuenta propia. Esta)
deberd ser ahuyentads o reubicada|

fuera del sitlo del proyecto. / | (1

Y 2624

i
- Felipe Carvilly
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El corte de la vegetacitn se realizard CLIMA
preferentements de manera manual
para disminulr las emisiones del uso

de maguinaria.

Cambio climatico i

Imstalar equipos eflgctrices o solares CLIMA
domésticas para el calentamiento de

agua en las unidades habitacionales.

Cambio dimatico

Utilizar equipos ahorradares de CLIMA
energia en rtodas las dreas del
proyecto y en la lluminacion de

dreas comunes.

Cambio climatico

Establzcer t=mporizadores Y
spnsores de movimiento en la
fluminacién de las dreas comunas.

Cambio climdatico

Sa llevard a cabo trabajos de CLIMA
mantenimianto B inspeccion
periddicos  de los  equipos que
produzcan emisiones a la atmasfera
para garantizar  su aptimo

funcionamianto,

Cambio climatico

Favorecer fa utilizacion de wehicuios CLIMA,
eléctricos  dentro  del desarrollo,
tanto parz el transporte de usuarios
como de suministras, con la finalidad
de reducir la emisidn de gases de

efecto Invernadera,

Cambio climatico

Establecer trampas de grasa para AGLIA
reducir la carga de las descargas

residuales domesticas.

Calidad del agua

Se establecara como obligatorio para ATRE
la maguinaria v wehiculos pesados

que circulen durante la construccion

Confort sonoro

e Alieeds ha, 110 Ot Col, Centre, Tegic Wayesio CF 63000 Teléfonc: {311

21545K
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del proyecto, el uso de filtros pam'
ruids, asi como que se encuentren
debidamenie afinadas v lubricacas,
ademds de respstar el horario de
trabajo que serd establecido para
reducir  al maximo posible  |as
emislones de ruido,

Los  camblos  de  filiros  de SLELD Composicidn del suelo P
combustibles y aceites, asi como las
afinaciones y reparaciones de equipo
se efectuaran fuera del predio y del
ares de estudio, en talleres
autorizados. Asimisma, ef abasio de
combustible para la maquinaria 52
realizard mediante camionetas al
momento de requerirlo para evitsr al
almacenamiento en el predia,

Se gjecutardn acciones de ahorro de AGLA Disponibilidad M
egua en sanitarios Y cocings, lales
coma: la utilizaciton de mezcladoras
jen los  lavabos,  retretes  con
;letnﬂlugh ahorradora de agua, asf
como la utilizacidn de reductores de
fljo en lavabos y regaderas,
disminuyendo también el aporte de
aguas residuales.

Establecer sistemna de captacion de AGLA Disponibilidad : M
A0uas pluviales para riege de &reas

verdes.

Se considera que no se incrementardn los im pactos ambientsles identificados en la MIA-P, no ohstante, se enllstan
tas medidas de mitigacian propugstas adicionalments:

* Quedara establacida la prohibicién de encender fogatas en la playa,
* Eltpodeiluminacion debe ser con luz “ambar’ de baja intensidad.

& Allende Mz, 110 Oee, Pof e, Teic Mavart. P, 63000 Telsfand: (A 550 wvew ek ﬂlq.’:.e!“)hﬂ&[ l,l" Plaing 32 da L ] Fl'“j!‘ Carrillo
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er dirigidas durante todo el afio hada el continente y no s2

generard ninguna emisidn o reflexion de luz
época de anidacion y emergencia de crias de
Quedara establecida 3 prohibicion de usar linter
Cerca de la playa se instslars Unicamente |3
personas y estard orientada de tal forma que
usando las siguientes medidas para mitlgadidn
Apagar ias luces exteriores y cerrar [as cortinas
durante ia temporada de anidacion.
Utilizacidn de luminarias direccionales o provi
Liilizacian de focos de bajo voltaje (40 Watts) o
Utilizar fuentes de luz de coloracion amarillo
presidn.

Para corredores, pasarelas y pasos peatonales
Instalar temporizadores para-apagar la ilumina
Lievar a cabo un programa de reforestacion en
costera coma la Ipomoea pes-caprae (bejuco de
dunas al retener |a arena con sus raices.
Incarporar materiales y disefios que reduzcan
ventanas de doble acristalamiento y sistemas de
Instalacion de sistemas de energia solar pa

Implementacion de sistemas de captacion de ag
para optimizar el usa del recurso hidrico.

transporte v produccian de los mismos.

cfa la playa de anldacidén o que cause resplandor durante la
Lgs marina.

as en la playa.

uminacion estrictamente necesaria para [a seguridad de las
fluja luminoso serd dirigide hacia abajo y fuera de 1a plays,
| Impacto:

persianas de edificaciones adyacentes a la playa &n la noche,

de lamparas o capuchas.
mparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
uro o rgjo, tales como lamparas de vapor de sodic de baja

lizar diodos emisores de luz roja o ambar (LED),
i cuando ya no se necesite.

playa arenosa utilizando especies correspondientes a la duna
playa) o Uniola paniculata {pastos costeros), que estabilizan las

| consume de energia, como aistamiento térmico adecuado,
lleluml'naﬂ'c'm eficientss.,
a la generacion de electricidad y calentamiento de agus,

disminuyenda la dependencia de fuentes de :ns[gia fasil.

i oe Huvia y teenologias de bajo consumo en grifos y sanitanos

Consumo de materiales locales y de bajo impgcto ambiental, reduciendo Ja huella de carbono asocdiada al

10. Fraccion VIL- Prondsticos ambientales, y en su cpso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccibn VIT del articule 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener las
prongsticos ambientales y, en su caso, evaluam'ﬂn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha

informacidn es relevante desde el punto de
comportamiento del sistema amblental garantiza

vista ambiental, ya que | prondstico permite prededr el
rdo gue se respetara la integridad funcional del ecosistema a

partir de una proyeccidn tedrica de |as posibles implicaciones ambientales que generariz el proyecto de manera

espadal y temporal.

A, Addenida Mo, 110 Ooes, Cal Centro, Tagee, favaet, 07, 83000 Tedkfanali3° 1)
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: ; I
Sl e T eowsoNeTe cma. A
BT ' i - Es:anadumnprnyecm con
I\ " kscenarlo sin proyecto, Escenario con proyecto y sin  medidas de prwenc:a::y |
i i T medidas de mitigacin. : |
3! i e £5 : L] mngaciony e

H clima continuara con sus ‘ Las tendencias de este componente | Debido a que la construccion del

caracieristicas actuales. ambiental continuaran sin cambios. | proyecta requlere de maquinaria y

wehiculos automaotores, se generara

la emision de gases contaminantes
5 que contribuyen  al  efecto |

Té invernadero, Lo ameror  serd

[ 'E controlada revisanda las

e condiciones  de les  equipos

utiizados  asegurandose  gue

funclonen en Gptimas condiciones y

por consecuencia las emisiones

| tengan un menarimpacto,

El clima no sufriria cambios Un escenario sin modificaciones \3 | CORseracion. de vegetacibn

significatives, permanedendo significativas en 1 temperatira ' pem?ne ?merar i

| con una calidad similar 2 la natural atribuibles al proyecto. matilicaciories &1 8. cima puntusl,

pero gue contribuird a mejorar el
escenario  del cambio dimatice
regianal,

actual.

Escenario ambiental
esperado

A
2024

: rFr: ipe Carrilio

A Allenze Mo, 110080, ol Cendro, Yeme, Mavare ©F 82000  Tedlpan (3114734801
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Este cornponente ambiental no Mo sufriria gambios significativesy | La conservadén de una mayor

sufriria camblos significativosy | tampoco el sistema ambiental, parte de |a wvegetacién y el
tampoco el sistema ambiental. | aunque un posible aumentao de la mantenimienio de las éreas verdes,
| contaminacion atmosférica por | asi como Ja prevencion de la
falta de medidas de mitigacidn ergsion, permitird gue no se
podria propjciar una afectacdn propicie el aumento de

temporal. ' temperatura ni la modificacion del |

clima y se favorecerd una mejor
calidad ambiental.

ondificacion de la calidad ambiental del sitio

E

- COMPONENTE AMBIENTAL: SUELO

Escenario :nnprurncl:ﬁ ¥y.con

I SRR A w— - - B
; Escenario sin proyecto. e 5::: :nml ":1' o - medidas de prevencidén y
: =il 9 mitigacion.

El suelo permanecerd sujeto a | Sin la aplidacion del sistema de | Aun  cuando existird afectadon
probables eventos de eroslén  medidas de| mitigaclon aumentaria | punmal de este componente en fas
por escurrimientos laminares | el impacto| al suelo ya que |3 | dreas de desplante del proyecto, Ia
ocasionales intermos, sin | remodin Lie cobertura  vegets! | implementacion  de  medidas de
embargo, las tendencias de dejaria este| componenta expuesta  prevencion W mitigacidn
desarrolle  ocasionarian  una | & los efectos del intemperismio v la  disminuirdn Iz magritud de esta
perdida gradual de suelo  erosion. De igual manera e mal afectacion, evitando una larga
natural para dar paso al | manefo de|los residuos sdlidos,  exposicion del suelo, reintegrando
desarrollo de infraestructura | especialmerie durarte la | &l suslo de las excavacionas al sitio
CONSEruccion del proyecto, | del proyecto y previmiendo I3
afectarian @ este componente, | contaminadon de residuos.
posidilitanda su contaminacion.

Tendencias

turfstica.

! P’-LTF RTC

A | | [
/ /
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la actividad

habitacional actual, E|

vegelacidn nativa
J introducida

Irmportante,

2n
asl

_ Escenario amblental esperado

Continuara dentro del Sistema
S| ambisntal (SA) el desarrolle de
constructiva

¥

suglo
podria ser sujeto a un proceso
“ | gradual de degradacion en las
dreas donde no cuenta con

cantidad
COmo
procescs de ergsion en caso de
no existir medidas preventivas
| &n el proceso de desarrollo,

1 En el sito de proyecto no

H existirfan cambias, =i
| embargo, en el sistema
i| ambisntal proseguira el

; deterioro de las condicionas del

| Un escenario can alteraciones en al
suels por maodificaciones. en el
relieve, pérdida de superficie y
contaminacidn con residuas
silidos,

El sitio de proyecto veria afectada
la calidad de este componente de
manera maderada, por |a pérdida

| come los que ya existen en la zona,

de suslo de manera puntual an el |
sitio de desplante de las abras v de |

Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 128.01.03/6179/2024
En ol sistema ambizntal seguirfan
presentandose  fendenclas  de
desarrolle turistico habitacional de
naturaleza simifar al preyecto,

mientras que, en el sitio del
proyecto, con la ejecucién  del
sistema de medidas de mitigacion
se contribuird al mantenimiento y
fllacién del suelo evitando Su
B OSHI,

Con la gjecucién de las medidas de
mitigacidn especificas para este
compenente  ambiental, vy los
programas amblentales aque se
glecutaran (ver capitulos V y VI, se

| suele por erosiin y | manera més extensa la afectacidn | mejorardn las  condiciones  de
| contaminacion con  residuas | por residuos sdlidos, ya gue estos | conservacdn y culdado del suelo en
| salidos, <on de facil dispersion. general.

i_ COMPONENTE AMBIENTAL: SUBSUELD b B e
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Con la aplicacion del Sistema r.ie-|
Medias de Prevencion y Mitigacion,
los impactos al subsuele se verdn
mitigados en clerta medida vy ‘
compensados, beneficiando  de |
manera indirecta =l subsuelo,

By, Adiprde Fool 110 Ote., Con, Centro; Tedle Nevaric CF. 63000

| subsuelo continuars | tendencias de camblo sotuales en el
rmodificdndose gradualmente en | SA. Sin la aglicacién del sistema de
g2 | wda la franja costera destinada | medidas de mitigacién
E al desarrolio, @ medida que se | posiblemente aumentaria en certa
*E continden  construyendo  los  medide lal  contaminacidn  del
= | iotes disponibles. | subsuelq, a fravés de |as actividades
de cimentadian, asi como la posible
medificacion) de su estructura y
capacidad de filtracion.
Se espera un subsuelo con una | Un escenarid con alteradones en el
2 |leve disminucién en su subsuelo por Jas  actividades
E tapacidad de filtracidn de agua preparativas del  terreno v
ﬁ y con modificaciones en su | constructivas.
w estructura  a medida gue
E continge desplantando
2 edificaciongs con SUS
E | consecuenles trabajos  de |
= remodan de  temras
5 cimentacion.
&
T Mo sufrird camblos importantes | La  calidad | ambiental  se  wverd |
T , 4aescala del SA, sin embargo, se | afectada de manera puntual en los
g 7_;" | BSpEran radificacionss | sitics de cdimentadion y desplante de
E E puntuales en los sitios donde | obras debidp a la contaminacidn
- = | continden desplantdndose | del subsueloly 2 la modificacion de
% 5 | edificaciones, sobre todo en | algunas de sus caracteristicas.
ﬁ E aguellos gue reguieran trabajos
2 T movimients de  tiemras  y |
= cimentacion.

En el sismema ambiental se
continuardn  desarrollando  as
actividades turisticas,
habitacionales v comerciales, sin
embargo, con la  ejecucidn  del
sistema de medidas de mitigacitn,
el proyecto contard con  areas
rehabilitadas que anteriormente sz |
encontraban  impactadas  por
erosion o compactacion,
devahdendo asl en certa medida
sus propledades al subsuelo,

Can la ejecucion de las medidas de
mitigacion gue s& gjecutardn (ver
capitulos V vy VI), se mejoraran lag
condiciones de del subsuelo y se
rehiahilitaran diversas Areas
danadas, con lo gue se espera un
leve aumernto en |z calidad dell

COMPONEnte, I
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: Fstanéi_‘!n sin proyecto.

. COMPONENTEAMBIENTAL: AGUA

Ei_cén_arh con proyecto y sin
medidas de mitigacién.

Oficio No. 128.01.03/6179/2024

" Escenarlo con proyecto y con

medidas de prevencion y -
“mitigacitn. !

El gradual desarrollc en la
ana  creard  una  mayor
carga en la disponiblidad de
este  components,  aun
cuando la
Interna, y el numero de lotes
disponible, evitara que se
exceda densidad
habitacional permitida,
Proporcicnalmente  existiria
mayor descarga de
#guas residuales. En cuanto
a los escurrimientos
superficlales y cuerpos de
agua, la tendencia de
desarrcilc podria afectarlos
principaimente por la
contaminacion con residuns
Sélidos, asi como descargas
no autorizadas en rios o el
OCéano.

una

Tendencias

regulacion |

Ls implementacitn del proyecte sin
medidas de mitigacion podria
pcasionar la  contaminacldn  de
| escurrimientes  temporales  con
residucs generados por la obra, los
cuales llegarian al mar, de |gual
manera sin implementar medidas y
politices de de agua
glercerian una mayar presién a fa
disponibilidad de este recurso,

ahoero

£l continuo desarrglle de la zona

n cantinuard eferclendo una presion

sobre la disponibilidad de este

COHMpOnenta,

o obstante, |&

nstalacion de sistamas de ahorro
de agua, tanto en sanitarios como

Bn

demanda de agua potable

permitira reducir |a
Mo

lavahnos,

existira contaminacion de agua ya |

que

biodigestores uvhicados dentro del
sitio.

las cescargas se dirigiran a 2

La cafidad del componente
agua podna sufric una
reduccion en cuanto &
disponibifidad, aungue en
un periodo de largo plazo,

esperado

. Escenario|

- amanlahtal

Se esperaria un escenario con una
| posible gradual contaminacion del

aiua por faita de control ¥ un uso
| deficiente def recurso.

Se espera una demanda de agua
potabde mimma. El proyecto hara

uso

del servicio de agus local,

[T s rrte BN .
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© Sufriria cambios menores 3l | Sa esperarfd una disminucin en la La calidad del agua permanecera |
| igual que el sistema | calidad def agus por la pesible | en condiciones adecuadas Yy se

#‘E ambiertal. gradual  gantaminacién  y  la | evitara el aumento significative en |
§ b | reduccian di su disponibilidad. su consuma por las medidas de |
anorro an hase a instalaciones y

procesos que se instalaran en e

proyecto.
EGMPDHEII‘I‘E Aumm*mu PAISAJE
Escenario con proyecto y con
Escenario sin proyecto. medidas de prevencion y :

Escenarip con proyecto y sin
: mnlllq:is de mitigacidn.
i
En los alrededores del | 5in las medifas de mitigacion el sitc | Bl paisaje se favorecera can la
sitie de proyecto se | podria verse afectada por & | inclusidn de las areas wverdes dz|
pueden distinguir varios | contaminacion  del  suelo, |2 | proyecto. El proyecto una wver
: BSCENarios paisajisticos | remocidn descontralada de | terminado, no afectara al paisaje v
marcados, el primere de | vegetscidn |y por emisiones no | mantendrd los  componentas
gllos lo conforman el | controladas)| y  acumulacidn  de | ambientaies intactos.
asentamiegnto humano,  residuos  solidos,  todo oello
sin embargo, aln | afectando aljpaisaje.
persisten elementas que
conservan parte de su
estado natural, fuera del |
fraccionamiento. En  la
rona costera, la ausencia
de construcciones  en
partes de la zona federal o |
en la zona marina,
| permite la permanencia

| de LT paisaje
mayormente natural.

mitigacién. |

Tendenclas

4 f
Ay Al Moo 110 Owe, Tal, Centra, Tepe, NeaslL TP E3000  Telffonm 3111 1S eeanwgabmiss ATt ‘H Péeles 39 da 58
T S R I e T T T -




- Medio Ambiente

Laursees da Macdls Sl crww v 8 ez s Mawnales

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6179/2024

1 El paisaje s mantendra 5e esperaria un escenaric de un | Bl paisaje permanecera con sus
®E % en su =stado actual. proyecto  descuidado, con mala | atributos naturales actuales.
Eéi imagen y que serfa erasionado

Ll L graduaimente.

A largo plazo, podria | La calidad ambiental disminuirs | La calided ambiental del sistema
esperarse  LUna gradual | debido 3l posible deteroro de la | ambiental seguira slendo
afectacion por la accion | vegetadion  existente vy la | favorecida por la conservacion de
antropogeénica. . profiferacion de residuos solidos, | ejemplares nativos  dentro  del
ademds de la erosion de suelo. proyecto, lo que le propoarcionard
una  percepcidn  de  mayor
naturalidad al proyecto,

: . COMPONENTE F:HBIEHTAL: AIRE . ; : .
RE = oo | Escenarlo con proyecto y sin | Eaceniario shu proyeetn.y oun
il Escenario sin proyecto. mtdldas de nﬂtlgaciﬁn REL "n?udidas de pr:m:iﬁn y

La calidad del aire es buena, ' Sin 1a aplicacion del sistema de Con las medidas de mitigaciin se
debido principalmente a lz | medidas de mitigacién ¢ proyecto  esperaria gue este componente

ventilacion natural y | podria acasionar ua | conservara SUS condiclones |
ausencia de fuentes contaminacian atrmosferica  actuales, con afectaclones fugaces |
significativas de | importante por la operacidn de por las emisiones de polvos y ruido, !

contaminacién atmosférice | maguinariaz en  mal  estado,
en los alrededores del  dispersién de polvos resultantes del i
proyecto, L actividad de  movimiento de terras y 2| ruldo

asentamientos wrbanos | excesiva durante la construce|on, I
podria sin embargo ir en i
aurnento, comeo se anticipa i
par el uso de suelo i

Tendencias

considerado para esta zons |
por las  ordenamientos

3

rq | f

rejativos, |
2624V
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_ La calidad del aire podria | Ejecucién de las actividades con | El aira del drea de estudio sequird
2 sufrir Lna relativa | emisiones | temporales a |3 | ton la calidad actual, pero el
E s | degradacion acumulativa, en | atmdsfera, |provenientes de |a | proyecte no contribuird 2 un
E E | un periodo largo de tiempo | maguinaria | utilizada para la | progresiva deterioro,
8 a |debidc @a wun posible | construccibn| del proyecto, con la | presentandose Uinicamente |
5 é aumento en la circulacion de | consecuentejafectacion al aire. afectaciones fugaces y de coria |
E vehiculos y el aumento de la | extensian,
| pobladon en la zona.
ﬁ ?ﬁi Podria ser sujeta a una | La calidad |del asire en el SA | B promovente se asegurard, gue
E % g gradual, aungue minima | disminuiria |evemerte de manera durante (3 construccion  del
'E E E degradacion de [a calidad dal | temporal. proyecto |a emision de CO2 y otros
= E &  aireen el sistema armbiental, contaminantes, sea minima. |
23 |
e | P |
COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA el : ,
: ; __u . Fscenario con proyecto y con
4 B! e Escenarig con proyectoysin -~ | - ) : |
Escenario sin proyecto, : T g : W medidas de prevencidn y
| ACIOT e i mitigacién.
La cobertura de vegetacion | Se esperarid una tendencia que El Srea donde se desarrollara el
nativa podria continuar en | propicie el deterioro de  la | proyecto carece de vegetacion
decremento  ya gue la | wvegetacion | pative deno  del | significativa. No sera necesario talar
tendencia de dessrrollo | sistemia ambiental, asi como un | drboles, por 2l contrario, el
continuard  dentrs  del | aurments nb controlado en fa | proyecto busca revitalizar a zona
- sistema amblental.  Sin | abundancia | de la  vegetacidn | mediante |a  introduccidn  de
-g embargo, los desarrollos | exética. En ¢ sitio de proyecto sin | especies nativas en  sus dreas
" turistice-habitacionales | las medidas| de mitigacdn dreas | verdes e Integrando jardineras que
- consideraran  superficies | fuera de las previstas podrian verse | cortribuirdn  al  paisaje y la
designadas afectadas, |no  se  presentaria | biodiversidad.
especificamente 2 areas | reforestacidn en ninguna superficie.
verdes |o cual compensa
| en clerto  grade s
afectacicn al componernte. 7

dy, Al e de My, 190 Tre., Col. Cemtro; Tezic, Nayaril. C.F. §300C
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E Se esperaria un escenario

% con  deterioro de la

E vegelacién por la accidn
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antropogenica,
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=§ Se  espera  una  leye

3 disminucién en fa calidad
desido al desarrallo de las
Cactividades habitadonales
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| La  cobertura  vegetal nativa
dismiinuiria en superficle y wvolumen
dentro el amuiental,
mientras gue la vegetacion exdtica
dominarla dentro de los jardines

dal proyecto.

SistEma

de la cobertura vegetal en el sitlo,

'COMPONENTE AMBIENTAL: FAUNA

Unidad de Gestion Ambiental

Oficlo No. 138.01.03/6179/2024

Dentro de |os jardines del proyecto
existird Una mayor cantidad de
especies nativas, estas dareas seran
corsernvadas con fines
crnamentales, por lo gue la
cobertura vegetal s& mantendria
durante toda la operacién  del
proyecto.

Disminuira sansiblemente |a calidad l La ralidad aumentard debido a la

conservacion vy cuidedo de los
[ardines, reforestacién vy la
inclusion de un mayor nimere de
especias nathas,

la

¢

| [ firs S pd g i =
= ! e e enario con proyecto y con |
Tt Escenarlo con proyecto y sin ; -
xRl . Escenarlo sin‘pr cto. te it i J ( i Ay
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Oficio No. 138.01.03/6179/2024

enerar una migracion  Fl sitio de proyecto se sitda en un
reducido su habitst natural | local de faunma, y el riesgo de entorme con  actividad humana
debide a s tendencia de  afectacidn elemplares de fauna significativa con poca vegetacion.
desarrollo del sisterna | por |a realizpdion de las actividades | Por lo anterior sus capacidades de

La fauna continuaria viende | Se podria

! £ ambiental, obligindois a delpr | representar  un  habitat  para
2 migrar a sitic con vegetacion albergar fauna es limitada. Siendo
g mas densa, poniéndola en la fauna en el sitic de proyecto
[t riesgo  por interaccién con considerablemente  reducida  en

caminos y carreteras, rigueza especifica al compararia
particularmente  reptiles v con e SA. No se prevén riesgos
mamiferos. significatives a la fauna o su
habitat.
= Se esperaria un escenario con | Se esperarfa un escenario con | Bl proyecto tomard las medidas
g fauna reducida, | ausencia. He fauna  silvestre, | necesarias como el ahuyentamianto '
E -E desfavoreciendo ls presencia | particularmgnte reptiles ¥ |y el rascate, para evitar la
2 & | de fauna silvestre debido a las mamiferos % que las aves por su | perturbacion de la fauna silvesire
= E‘ actividades constructivas y | fadl  desplazamienta  podrian | que pudiese observarse, durante
ﬁ comerciales gue se realizan | observarse geesionalmenta. todas las etapas del proyecto,
i dentro del sistema amiental.

Permaneceria con una calidad | Disminuira IF calidad amhiental del  Se espera que el proyecto no

ambiental similar o | sitin debidd & la afectacién a la | resulte  en una  afectacion
ligeramente Inferior a |8 | distribucion de la fauna. significativa a Ia calidad faunfstica y
| actual. pueda funcionar como una zona de

refugio de las escasas especies de
fauna silvestre gue pudiesen
Incursionar £ la rona,
particularmente de aves y reptiles.

Medificacion de la calldad
ambilental del sitio

2C24 (9
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11. Opinlones recibidas.

Ao Alerdde N V10 Ene, Gl Cavtin, Tepls, Mayarit CP 3300 Teléfoms (511 2154907 M\w_nl.:-h.rr_:l_":an'-arra{'fl'

Derivado del oficlo 138.01.03/5298/2024 de fecha 12 de nowembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
en el Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAQT/DGEA/DEIRA/1303/2024, de fecha 17 de octubre del 2034
dic respuesta respecto del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se toraran en €l cuerpo para el
presente Oficio,

I. Colocar depasitos de residuos sdlidos urbaros suficientes para los generados durante fodas los etopas del Proyecto,
lus cuales deberdn estar debidemente rotulados como minimo en Residuos Orgdnicos v Residuos InorgGnicos, con topa
¥ con beise pldstca o materiol que focilite su contencidn, monejo y retiro, Se deberd proparcionor el mantenimiento
censtante, dar la dispasicidn final con base en la norma aplicable y donde indiquen fas autoridades comperentes,

2. En coso de generar residuss susceptibies de ser reciclades, como vorilios alombre recocida, alambron, papel cartdn,
plastico, et se deberd solficitar su recotecclén o flevorias o los centros de acopio.

3. Evitar la quemo de cuniquier residuo o desecho moterial generado durante todas las actividodes del proyects, os/
como olmacenamiento de chatarra en el sitio o sus inmediocones

4. Deberd odquirir las matertales péireos de los bancos outorizados por io Secretario del Medio Ambiente ¥ Recurios
Naturales, Camtisidn Nacional del Agua o de evio Secretara.

5. Destinar el material pétreo o &l que resulte de los excavaciones en el proyecte y que no se reutllicen &n e mismo predio
a los bancos de tiro autorizados per esta Secretorie,

6. Las vehftulos que transparten el materia! pétreo deben permanecer cublertos con uno long de tol manera que 58 Evire
lo emisidn de porticulos ¢ la atmosfero y a las was de comunijcaticn, odemds de respetar su copacidod real: esto con la
finalided de ewtar cuolquier accidente derivado de uno sobrecarge y/o derrame del moteriol pétreo sobre las vies de
EQmunicacion.

7. Evitor i defecocion ai aire libre, colocor un sanitario portdt! por cody 10 trabajodores, en #f enténdide de que, de ser
menor la contidad de persongs deberd colocar un soniario, Asi mismo $e deberd dar instruccion o Jos trabajodores
sobre s uso, ubicacidn y solicitar a la empresa que presta el servicio, ef mantenimiento oportuno de los sapitarios.

8 Contar con un plon de monejo de Faung, osf como un padrén de Fauna coplurodo v reubicodn, con evidencia
necesaria pove gue esto sea comprobable per la outoridad inspectora correspondiente.

#I
4. Se recomiendo evitar la introduccion de especies exdticos enlistadas en el “Acuerdo por ! gue se determing Ja Lista de
Especies Exdticas Invasaros paro México” (DOF G7/12/2016), Asi como de répito crm}r}a'* to. hlbridacion, con focultad
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de desplazor especies nativas y generar dafos en infroestructuros, por efemplo, ef fcus y sus congéneres Ficus nitida, F

microcarpa v F benjaming Cosugring (Cosuaring
Guineensis, Livistona chinensis, Phoenix canariensis,

equisetifolial; Eucafipto (Eucoliptus spp) y los palmos Eleeis
Prechosperma macarthurti y Rosystonea olerocea.

10. Eleborar un progroma de Contimgencias Amb
gue se presenten fendmenos meteoroldgicos

rles como medido preventiva especifico def proyecto para ef coso
hidremeteorofdgicos  (formentos  exfraordinorios,  hurocones,

inundaciones, deshordes de conoles pluviales, sismog, vientos intensas, #tc). £n este programa se deberan (ndicar las
Zonas de mayor riesgo, dreas de evacwacion, areos de resguordo, vigs alternos de salida y entroda de personas o
vehiculos, albergues o sities seguros mds priximes ol gitio def proyedto.

T1. Evitor el uso y el impocto de ios dreas colinda
Evaluacitn del Impacto Ambiental que emita lo autord

12, Notificar of Instituto Nociono! de Antropologio (]
desarrollo de jos trabafos en cuolguiero de los dreos

e materia,

13, Contar con fos planes de maneio, outorizadones

r5 ! proyecto ¥ gue no seon outorizados-en ef Resolutivo de fo
od correspondiente.

INAH), de lo presencio de algun vestigio drgueoidgico durante ef
del provecto, con e objete de gue este determine lo conducents en

jio permisos en moterio de emisiones o la atmosfero ywWo residuas

gue se esperan generar durante todas los etapas def groyecto.

T4. Conrar con un plan de contingencios por derramd
/o octividades del proyeco,

s ofe hidrocarburos en el mar y en lo terro pora todas fos etapas

15, En coso de vilizar yio almocenar sustancias gy por sus caracteristicas fisfco-guimicas, por sis volimenes ywo

cortidodes, asf comg por el lipo de procesodochivie
evaoluacion onte las outoridades correspondiontes,

16. Tomor los medidas necesarios parg reducir fa il

ssta con base en o Ley General para el Equilibrio Ecolégica

Que con fecha del 29 de noviernbire de 2024, el C
401.35.17-2024/643 de Techa 28 del misma mes y @
de noviembre de 2024 , y se cita a continuacidn:

jod omerite eloboror un estudio de riesgo, debera someterio o

{nm;s:u que putiera afectar floro y founo colindantesal proyecio,
dgica y Froteccidn al Ambiente.

Etm INAH Mayarit Direcddn dio respuesta mediante Oficio Mo.

a lo referido en el Oficio No. 138.01.03/5258/2024 de fecha 12

*.. en el predio donde se pretende ejecutor lo reéferida construccidn, NO se encuentra inserto en uno zona de

maonumentos arqueotégicos, W colinde con algun
Arguenldgicos en el Estodo de Nayaric™ inscrito en el f

Sin embaorgo, yo oungque ef predio No se encuentra ins

dar, Mlende Mo, 1140 Ore, Cal Centro, Tepie Kiganil CP- 63000 Teidfana: (377) 4

sitio arqueolégico de conformided con el “Cotdfogo de Sitios
2gistro Publico de Monumentos y Zongs Arqueoldgicas de INAH.

mé“)’

ona '1?:'“!5'5

crite en “Cortdlogo de Sitias Arg
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Oficio No. 138.01.03/6179/2024

no se descarta la posibilidad de lo existenclo de evidencla arquecidgica niveles por debajo de ja superficle, mativo por &l
cunl fe pido, que se informe of solicitante, que previo a la intervencién y efecucion de Inicio de labores del proyecto,
deberd imgresar o este Institum Naciona! de Antropologia e Historia, delegacicn Nayarit, soficitud de Tramite INAH-05-
001 que corresponde of Visto Suenc de Qbro, para estar en condiclones de emitir fo wiabifidod gel proyecro en referencia.

12. Analisis Técnico.

Con base en los anterlores argumentos, esta Oficina de Reprasentacion dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto e apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA. que obliga a esta Oficina de Representacién a considerar,
en los procesos de evaluacidn de impacto ambiental, log posibles efectos de las obras ¢ actividades a
desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue igs
conforma, ¥ no Unicamente [0s recursos gue fuesen abjelo de aprovechamiento o afectacién, asl como la

utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga
te los ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos,

Al respecto, esta Oficing de Representacién de |a SEMARNAT an el Estado de Nayarit, determina que las medidas ¥
acclones propuestas por ef promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de Instrumentarse y
son acordes con los objetivas de prevenir, mitigar ¥ cantrolar, los principalas impactes ambientales identificados
para las diferentes etapas del proyecto

Que con base en 2| analisis y la evaluadidn téenica y juridica realizada a la dacumentacidn presentada en relacian
con el proyecto. de la informacién adicional y en alcance presentadas y expuesta en los considerandos que
Int2gran la presente resolucion, y de la informacién adicional presentada, la valoracion de las caracteristicas que
en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto,
segun la informacidn establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacon de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos jurfdicas aplicables vigentes
en la zona, a los cuales debe sujetarse =l proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que el
promovente aplique durante su realizacidn, de manera opertuna y mediata, las medidas de prevencion y
mitigacion seflaladas tanta en la documentacién presertada como en la presente resoludidn, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesio y con fundamento en lo que dispone el artioylo 8° parrafo segundo de |a Constitucion Politica
de |os Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecolagico y |a Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacidn: 4°, 5° fraccion [y X, 28 primer pérrafg v fracciones Xy ¥: 35 parrafos; primerg, segundo y
cuarto fraccidn I y 174; de o dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecaldgica y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que <e cifan a continuacion: 2°, 3%,

fracciones I, X, K11 XIL KV, VT y XV, 49 Fraccidn 1, 5% Incisos Gy RY, §°, 12, 25, 37,38 {é 45 fraccién 0. 45 fracclin 11 r
46, 48 y 45; en |o dispuesto en lus articulos de |a Ley Orgdnica de la Admlnlstra:ldn 1] j-.:a sderal, que se citan a G

2&24
& Civrritlo
Pl? 1-" R‘T’G
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continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecidd en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: 2% 3%raccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion [ g lo establecido en &l Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos izl aciin 27 de fulio de 2022, que se citan a
continuacion: 1% 3° Inciso A fraccion VIL Subinciso a), 33, B4 tercer parrafo y 35 fraccidn X inciso c}; y las Normas Oficiales
Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente fesolutive. Esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en |as disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidn en este casa y para este
proyecto, determina gue £ proyecte, objeto de |13 evalugcion que se dictaming can este instrumento es smbientalments
wviable, por lo tanto, ha resuslto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERD.- La presentz autorizacién en materiz de to ambiental, se emite con referenciz a los aspectos
amblentales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “MIA-P para la construccidén y operacidn de
la casa Gallenson en san francisco, bahia de banderas, rit”, en lo sucesivo identificade como el proyecte; ubicade
en la vialidad conocids come Avenida Armérica Latina Mo, 12, Interior Grouito Tortugas en 2l Condominio Las Olas, el cuala
su vez se encuentra en el poblado de San Francisco, en el uunicdpio de Bahia de Banderas, Nayarit, en la colindancla con la
franja de Zona Federal Maritima Terrestre y |3 rona de playp; Fr las coordenadas LTI X = 456,976,558 y ¥ = 2,311,802 286,

+ El proyecto consiste en la construccidn y operation de una casa habitacidn en el lote 13, el cual tene una
superficle de 2,962.68 m", La distribucidn de esta rgsidenda estd compuesta por dos niveies. En la primer planta se
encuentra el acceso principal, con un drea de estadonamiento para dos automoviles, dentro del mismo espacio se
encuentra el cuarto de bombas y una pequefia badega al lado, seguido de un nicho para las condensadoras del
aire acondicionada; 2l entrar a |a casa se encuentra un recibidor en doble altura que envuelve al usuario con bellas
vistas: en s parte frontal s2 encuentra el bar enmarcado por |3 vista del mar, al lateral Izquierdo se encuentra la
recadmara principal con su terrazs, bafio y doset vestidor, también se ubicara un gimnasio, un medio baho, v en el
lade derecho se encontrardn las escaleras que conducen a planta alta; en el lado izquierdo se ubicardn las dreas
sociales: living, cocina, alacens, comedor, una bodega para almacenaje a un costado de la entrada secundaria, un
medio bafo, drea de terraza cubierta/descubierts ton alberca, camastros, area de barbecue grill con su proplo
comedor y los jardings.

El acceso al segundo nivel es mediante la escalerg que se encuentra en el recibidor. Al subir las escaleras en un
medio nivel tenemos la recadmara principal con unjamplic bafio, closet vestidor y un balcdn, En este mismo nivel,
pero del lado opuesto tenemos una recdmara dejvisitas con su bafo, closet vestidor y baledn. Entre estos dos

Espacios tenermos W cuano de entretenimiento.

b
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Ofiicio No. 138.01.03/6179/2024

Desglose de las superficies canstructivos del lote, asi como da los componentas consiructivas y dreas verdes del

proyectn:
SUPERFICIES CONSTRUIDAS DENTRO DEL = B
. LOTE G M2
| MIVEL PLAMTA BAJA
Ingresa 60.06
Recarmara principal of bafo completo c2.47 |
Cochera 41.92
Alacana, cocina, bafios, lavanderia, salay
Camedar 131.70
Gimnasio ) 271.54
Cuarto de maguinas 1636
| Terrazas, Bary BBOG 124,62
Total construccian techada 454,67
AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION
DESCLUBIERTA
Estacionamiento, Ingresc Peatonal e Ingreso de
Servicio Hhde
Driveway 346,83 -
Circulacian 420.65
Alberca BR.14
Frepit 14,97
Total construceian descubierta 1172.01
AREAS VERDES
Jardines 1336.00
Total dreas verdes 1336.00 ]
AREAS GENERALES DEL PROYECTO EN PLANTA
BAJA | m’
Total construccign techada 454,67
Tatal construccian descubierta 1720
Total dreas verdes 1336.00 4
TOTAL DE AREA i i |
hdfl |utED 5 debe ser lgual 3 la superficie 2663 €8 f l ! {;
S o A | - 2024
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NIVEL PLANTA ALTA
CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTA ALTA m’
Recamara maestra con bafio SE.0G
Recamara de visitas con bano 64,93
Cuarto de TV 2333
Hall 33
Terrazas de las recamaras 21.51
Total construccion techada planta alta 20137

Calculo de los coeficientes urbanisticos

TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIEN r:E DE | SUPERFICIE EN % RESPECTO DEL
OCUPACION DE SUELD (COS) M2 PREDIO
SUPERFICIE DEL PREDIO DEL PROYECTO 295268 100,005
AREAS DE CONSTRUCCION TECHADA EN PLANTR BAJA | 454 57
TOTAL DE SUPERFT PARA DETERMINACIGH
S ¥ RISy, DEL 45467 15%
CO5
TABLA DE DETERMINACION DEL COEFICIEN iE DE SUPERFICIE EM &5 RESPECTOD DEL -
UTILIZACION DE SUELO (CUS) r M2 PREDIO
SUPERFICIE DFL PREDID DEL PROYECTO 2962.68 100.00%
FLANTA BAJA 45467
PLANTA ALTA 201.37
TOTAL DE SUPERFICIE PARA DETERMIMNACION BEL CUS 656.04 22%

servicio telefGnico v gas LP., ademds de contar vialidades con concreto hidraulico v empedrado en buenas
condicionas de operacion. Respecto del drenaje shnitario, €l proyecte contard con dos blodigestores, los cuales
tratardn las aguas residuales de [z casa habitadién, descargando las aguas tratadas a pozos de absorcion, y retirando
fos lodos remanentes mediante pipas sanitarias dg una empresa local autorizada para depositarios en la planta de
fratarmients municipal o similar, segun indique el ofganisma operador del sistema de aguas y drenaje del municipic
de Bahia de Banderas.

£l sitlo cuenta con todos los servicios hasicos ur}:ns comao valldades irmternas, energia eléctrica, agua potsbie,
fi
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Oficio No. 138.01.03/6179/2024

En la framja colindante al sitio de proyecto ex(ste una franja de playa arenosa de aproximadamente 40 metros de
ancho, dentro die esta franje. Esta franja presenta escasa vegefacion en la porcion mas cercana 2l predio del
proyecto; esta vegetacion presenta una baja diversidad representada por dos especies, adicionalmente estas
especies WO forman parte de fas especies caracieristicas de una duna costera, uno 3 &l pasto San Agustin
(Stenatophrum secundetum), un pasto ormameanta usado en los predios del fracclonamlento "Las Olas” y que se
exliende de manera natural hacia la playa arenosa. La ora especie identificada resulta ser I (numaso costenyal, un
arbusto secundario comun en la regidn, para no asociado a las dunas costeras.

Se puede conclulr gue la franja de playa arenosa colindarite al sitio de proyecte no presenta caracteristicas de una
duna costera de acuerdo con las definiclones conslderadas, Aun asl, el preyecto no pretends |a afectaddn directa
sobre esta suparfice.

-Cuadro construccidn LOTE 13
Veter: ] Ko v
1 456.976.556 2,311,802.286
2 456, 986 651 2311,830.,527
3 457,080,736 2,311,782.474
Curva Circular Le= ) 457.073.240 2,311,782.700
3 381, =7000
4 457,079.821 2,311,775.251
5 457,068,012 231,758,375
L Superficle m®: 2,962.68 m* Bl

= Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcidn incluida en el considerando & del
presanta oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd vigencia de 20 (veinte) afos para realizar (a5 actividades de preparacion del
sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto.

Este periode podra ser amplizdo a sohicitud de el promevente, previa acreditacion de nhaber cumplido satisfactoriaments
con: Las Términos ¥ Condiclonanteés del presente Resolutive v las medidas de prevencion y mitigaclon que fuercn
retomadas de la MIA-P en el presente oficio, Para lo anterior, previo al vencimiento de la vigencia de [a autorizacidn,
debera solicitarlo 2 esta Oficina de Representacidn mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “"Medificaciones

de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizades en mated, irlynl:m ambiental” o sl ﬂ
' 2624
: Felipe Carrilla
'L1 I-"I-l I"GI

i
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tramite que en su momento lo sustituya; sl Ingresars
tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para

Asimisme el ingreso del trdmite de ampliacién de pl
Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente en el
el promovente ha dado cumplimiento a los Términos
mitigacién que fueron retemadas de la MIA-P en la r
serd motive suficiente para que no preceda la ampliacid

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la
infragstructurs que no esié comprendida en el Términe
el promovente decids llevar a cabo cualguier actividad,
proyecto, debera indicarlo a esta Oficina de Represen
prasente oficlo.

CUARTO.- El promavente, queda sujeto a2 cumplir con la

ente

ina de Representacion en el Estado de Nayarit

m‘l:ﬂ‘para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

|
!
I Oficio No. 138.01.03/6179/2024

4 solicitud de ampliacién de plazo sin obtaner [a bitdcora del

‘_a vigencia del proyecto,

oi:- debera acompanarse del documento oficlal emitido por la
do de Nayarit, a través del cual ess instancia haga constar que
j" Condiclonantes asi como con |as medidas de prevencon v
lchﬁn: el no contar con el oficio de la PROFEPA gque se solicita,

e plazo solicitada.

|
:Jlnstmfclén, operacidn y/o ampliscicn de ningdn tipe de
'RIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que
i|ferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al
tacién, atendiendo a lo dispuesto en el térming QUINTO dal

Lbiigacion&s comenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMETA, en

caso de que desista de realizar las actividades, mafifo de la presente autorizacidn, para que esta Oficina de

Representacion proceda conforme a lo establecido an s

J.i fraccion II, y en su caso, determing las medidas gue deban

adopiarse a efecto de que no se produzcan alteraciones m'r:hras al ambiente,

QUINTO.- El promovente en &l caso Supuesto que
autorizacion respectiva 3 esta Oficing de Representa

RLGEEPAMEIA. Deberd hacer su solicitud mediante el |

g;ida realizar modificaciones al proyecto, deberd sohcitar la
i@'m. en los términos previstos en los articulos &% y 28 del
aqistr | itz SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la

obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l

tramite gue en su momento lo sustituya, a esta Oficin

presente autorizacitn; se le informa que sl ingresa 1a s

solicitud no podra ser analizads; v solo se le generara
tramite;

El tramite de madificacidn ingresado debera contener la
analizar si el o los cambios decididos no causaran des

4 de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de la
afcitud de rmodificacion sin obtener la bitdcora del tramite, su
i aficio de respussta recorddndole nque debe ingresar coma

ﬁfunnaciﬁn suficlente y detallada que penmita a esta autaridad
;-ellquillbri::us ecoldgicos, ni rebazaran los limites y condiciones

establecidos en las disposiciones juridicas relativas a laf proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como a lo

estabiecido en los Términos y Condiconantes de la prese|
dicha situacidn a esta Oficina de Represantacion, previ
modificar.

Ay Allerde Ma, 110002, Col. Cantrn, Tepl, Nayel, CF &0 Tel#lon 211)

je resolucian, Para lo anterior, el promovente deberd notificar
al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden

/
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SEXTO.- De corformidad cen los artlculos 35 ditimo parrafo de la LGEEPA v 49 de su RLGEEPAMEIA, la presente
autorzacgn se refiere Gnica y exclusivamente 2 los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMIND PRIMERO de! presente oficio, sin perjuicio de que el promovente tramite, y &n su caso, obtenga las
autarizacianes, concestones, leenclas, permisos v similares que sean regulsito para la cperacion dzl proyecte, Queda
bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos cviles o laborales gue se hayan firmado para la legal
aperacian del proyecto autorizado, asi comao el eumplimiento de las consecuenclas legales gue corresponda aplicar a |a
SEMARMAT v otras autoridades federales o locales en el ambito de su competanciay dentro de su jurisdiccian,

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar $i un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en e articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucidn no es vinculante con otros
instrumentos normatives de desarrollo, por lo cual deja a salvo las atribuciones de las autoridades federales,
estptales y mynicipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le informa gue la resolucian de ia evaluacion delimpacto ambiental, no legitima nl valida la
tenencia de la tierra, por lo que, sl el promovente decide reallzar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o uso yio
disfrute del predio o terrana a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denunca civil o penal al respecio.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece gue una vez
evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird fa resolucidn correspondiente en la que podra
autarizar de manera condicionads 13 abra o actividad de que se tratz y conslderands lo establecido en el articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMELA gue establece que la ejecucion de la obra o 13 realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en |a resolucion respeciiva; esta Oficina de Representacidn, establece que la ejecucidn,
operacidn, mantenimienta y sbandono de las obras del proyecto estardn sujetas 2 ia descripddn contenida =n el término
primero de |a presente resolucidn, v & las sigulentes

CONDICIDMNANTES

Con base en lo estipulado en &l articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que fa SEMARNAT establecerd las
condiclones a que se sujetard fa reallzacion de obras v actividades que puedan causar desequllibrios ecologicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el amblente y, considerando que =l
articule 44 de| Reglamento de |z LGEEPA =n materia de Impacto Ambiental en su fracgion 11T establece gue, una vez
concluida la evaluacion del impacto amblental, la Secretara podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y
fas demds gue sean propuestas de manera voluntaria por el pramovente, por o cual deberd cumplir corn las medidas de
prevenclon y/o mitigaddn, que fusron retomadas de la MIA-P, en e presente oficio por esia Oficina de Representacion
de |4 SEMARNAT en z| Estado de Nayarit, dade que se consideran viables de ser instrumentadas ¥ congruentes con la
protecelon al ambiente de |a 2ona de Influenclz del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcion conteniga an la Manifesta
maodalidad Particular, a5 acclones de compensacion y mitigacidn propuestos por el prom
/

1 de Impacto Ambientat, ﬂr
te, Asf como lo dispuesto [

e
- Felipe Carrillo
PUERTO
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En cumplimiento a lo que establece el segundo
por escrito el aviso de inicio del proyecto; ol

sancionado por la PROFEPA. Asi mismo, debera #'

condicionante 2,

Que con fecha del 29 de noviembre de 2024, sl Cd
401.35.17-2024/643 de fecha 28 del mismo mes y
12 de noviembre de 2024 , y se cita a continuacin

“.. en gl predio donde se pretende efecurar o
manumentes arguecloglicas, M colinde con ofgl
Argueaidgicos en el Estodo de Nayort”™ inscrito
TNAH.

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6179/2024

i
:Iﬂ nantes:

parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMELA, debera de presentar
Ificio del proyecto sin cumplir con esta obligacidn podrd ser
jurtar el documento de respuesta expedida a lo referido en la

r!trn INAH MNayarit Direccidn dio respussta mediante Oficio No.
To & lo referido en el Oficio No. 138.01.03/5298/2024 d= fecha

rf:ﬁddﬂ' construcefdn, NO se encuentra inserto én una zana de
ih sitie arquecfdgico de conformidad con el “Catélogo de Sitios
5{1 el Registro Piblica de Monumentos y Zanos Arqueolégicas de

Sin embarge, ya aungue ef predio No se enc

:1:11- inscrito en “Coralogo de Sitos Arqueoldgicos en el Estodo de

Nayarit’, no se descarta Ja posibiiidad de lo existéricio de evidencia arqueaidgica niveles por debajo de lo superficie,

motivo por el cugl le pidy, gue se infarme af sofi

& QUE prévio 0 g intervencion y jecucion de inicfo de labores

del proyecto, deberd ingresar o este Instituto Neclonal de Antropologio e Historlo, defegacidn Nayarit, salicitud de
Tréirmite INAH-05-007 que corresponde of Yisto B dlrm de-O0bra, paro estor en condiciones de emitic fa viabilidod del

proyecte en referencio,

Durante las etapas de preparacion del sitio y oo
cerca del acceso al predio, un letrerg gque indigl
resolutivo con el gue se autoriza la Manifestacion

Establecer un programa de supervision, en el cu
para detectar aspectos coriticos, desde el punt
estrategias o modificar actividades nocivas.

|
|
nlsrrucciﬁn del proyecte, debera mantener en un lugar visible
g gl nombre del proyecto y &l nimaro del presente oficio del
"}."e Impacto Ambiental.

| .
5f se designe un responsable con capacidad técnica suficiente,

>§de vista ambiental ¥ que pueda tomar decisiones, definir
|

Presentar en un plazg méximo de 30 dias habiles ¢ontados a partir de la recepcian del presente Ofido, copia de

los comprobantes de recoleccion de residuos s
brindarad 2 el promovente el servicio de recolec
autorizado y posteriormente Incorparar dichos od

El horario de operacion de la magquinaria esta
respetar los limites de ruidos establecidos.

&y, Allaede Mo 1100w, Col, Centro, Tesic, Naveriy, CP, 63090 Telefzng 311)

;‘rllidus urbanos por parte de la autoridad competente gue le
dgn, los cuales deberdn ser depositadas en un rellena sanitario
rhprobantes, en lo referido en el TERMINO OCTAVO.

delimiado exclustivaments

0% weaeson T"-!-':I':""‘Hﬁ

{0E:00 hrs a 18:00 hrs para

{p
™ 2624
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T En taso de verificar la presencia de poblaciones de fora y fauna catalogadas como endemicas, raras,
amenazadas, sujetas a proteccion especial o en peligro de extincidn en ia zona del proyecto, el promovente
deberd Implantar un programa de rescate ¥ manejo debidamente avalado por algun centro de [nvestigacion y/o
institucion de educacion superlor de prestigio en la materia, que considere las medidas y acdones de proteccion
¥ conservacidn que aseguren su permanencia-en el area, de acuerdo con sus requenmisntos de habitat,

8  |os materiales pétreps para la construccion deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por 's SDS, © en su case por |3 COMAGUA medisnte la correspondiente concesion,
Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd proporcionarle un uso preferente para
labores de restauracion ya sea dentro det proyecte o bien para otras obras que puedan requenr este material,
como bancos de rnaterial pétreo en restauracién, £n caso de no convenirse con algdn particular la digposicién
de este material, entonces debers obtener ef aval del ayuntamiento para la disposicion de este cuelo axcedente.
Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro documental |z rorrects disposician de este
material.

§  EBncaso de que la ermpresa constructora sea el mismo promovente deberd obtener su alta como generador de
residuos peligrosos. Sin embargs, si contrata los servictos de una empresa externa gue genera dichos residuas,
sera obllgacian del promovente del preyecto verificar y comprobar que la gensracian y manejo de residuos
petigrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por o tanto, debera verificar y
comprobar que la empresa contratada se encuentra reglstrada como empress generadora de residuos
peligrosos.

10 Instalar de manera remporal, todos aguellos semviclos de apoyo (oficings, bodegas, comedores), por o cual, no
se autorfza ningdn tipo de construccidn wo ampliacldn en su instalacion. Asimisme, la dotadon de sanitarios
miviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, deberd de ser @ razdn de uno por
cada 10 personas que laboren durante [a ejecucidn del proyecte, realizande @l traslado y depdsito de los
residuos, segun lo contemple |a empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de el promovente
exigir al contratista e! mantenimiento continuo de la unidad ¥ gue presente |a constancia de tratarmiento yio
disposicion final adecuada de las descargas; el promovente debera comprobar el cumplimiento del presente
punte. Queda prohibide en cualguier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

A fin de evitar cuslquler tipo de afectacion directa y/o indirecta hada |a zana de plays, ¢l promovente debera

llevar a cabo acciones encaminadas g evitar la foto contaminacion ocasionada por la Infraestructura adyacente a

dicha 2ona, ohservando lo sigulente:

* Lz dispersion de la luz a 13 playa, evitandose el uso de colores brillartes en las const
prasionan un contraste muy marcade entre [as mismas v ef medie natural. /

jcciones, los cuales

0
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= Verificar que |la baja intensidad y orientacién dal alumbrado a fin de gue no se acasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre que habita enl el predio del proyecto. para lo cual deberd instalar aquellos
mecanismos de control gue se requieran (chistales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad,
a1c.).

1 La iluminacidn externa en los edificios, deberd ser Instalada al minime indispensable, |a (luminacién para la
seguridad o para destacar algin sefialamients, y nunca para fluminar fachadas, cristales o alguna superficle gue
pudiera refigjar la luz hacia Ia playa.

I
12 Se prohibe la reparacidn y mantenimiento de maauinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

|
13 Deberé notificar a esta Oficina de Representaciln| el abandono del sitfo, cen tres meses de antelaclén, cuanda

todas aquellas Instalaciones del proyecto rebas ri'su vida (ril y no existan posibilidades para su renovacian, con
el fin de que proceda a su restauracion y'o rafo stacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, p'qsentaré ante esta unidad administrative un "“Frograma de
Restauracifin Ecoldgica” en el que describa lasi actividades tendiemtes a |z restauracién del sitic y/o uso

alternativo. Lo anteriormente aplicard de lgual § fma en caso de gue el promovente dasista de la ejecucion de|
proyecto. !
|
OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes d .lit'umplimierltn de los términos y condicionantes del presante
resolutivo y de las medidas de mitigaciin que fueron rétpmados de la MIA-P en gl presante oficio. El informe citado,
deberd ser presentado a |a Oficina de Representacion de E PROFEPA gn el Estado de Nayarit con una periodicidad anual,
ron evidendia fotografica de fecha reciente comprobabld ¢ imagenes satelitales, asi como el calendario de cada una de
las actividades involucradas para el desarrollo del pruyqz-::l:n, iIna copia de este informe debera ser presentado a esta

Oficina de Representacion. El primer informe serd presen 4do doce meses después de recbide el presente oflcie.
|

NOVENO.- Ls presente resolucion a favor de el promovente es personal. Par lo gue de conformidad con el articulo 49
sequndo parrafo cel RLGEEPAMEIA, en el cual dicho or qznarmentu dispone que el promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de I3 autorizacién, ppl lo gue en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezca clara e la cesitn y aceptacidn total de los derechos y obligaciones

de la misma.

DECIMO - El promovente, sera el Gnico responsable (de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigacion,
restauracidn vy control de todos aquellos impactos ambigptales atribuibles al desarrollo de fas obras y actividades del
proyecto, que no hayan side considerados por el mismg. en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesge U ocasionen afect ianes que llegazen a alterar los patrones de comportamients
de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacidn, ddfo o deteriors sobre [os ele os abigticos presentes en el
predio del proyecto, asi coma en sularea de influgncia, la iecr:etarFa podra exigir la sus laz obras y actividades

i
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autarizadas para 8l mismo, asi come |a instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. La SEMARMNAT, a través de |la PROFEPA vigllard o cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de impacte ambiental. Para
ello sjercitard, entre atras, las facultades que le confieren los artfculos 55, 59 v 61 dal RLGEEPAMELA.

DECIMOSEGUNDO.- £| promavente, debers mantener en su domidlio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de |a presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad
compatentes que asi o requiera.

DECIMOTERCERD - 5¢ hace del comocimiento =l promovente, que |13 presente resolucidn emitida, con motivo de la
aplicacitn de la LGEEPA, sy RLGEEPAMEILA y las demas previstas en otras disposiciones legales v reglamentarlas en [a
rmaleria, podra ser impugnada, mediante recurso de revistan, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA y 3° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Admimstrativa,

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficlo 5 el C. DAVID GALLENSON por algune de los medios legales
previstos por el artlculo 167 r5. 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecalégico y la Proteccion al Amblente, articulo
35 y demas aplicables de la Lleg.r Federal de Procedimianto Administrativo.
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