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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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"MTRO. JOSE RM éONZALEZ"s

Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Taple, Mayarit a 18 de didembire de 2024

Asunto: 52 emite Resolutivo.

C. LUIS ENRIQUE PLASENCIA MOELLER
APODERADO LEGAL DE LA

PERSOMNA MORAL

IMPULSORA DE PROYECTOS BUCERIAS, 5.A. DECV.

Personas autorizadas para recibir notificaciones
C Francisco Esteban Morales Vaca, C. Crhistian Fernando Barajas Daniel
C. Francisco Esteban Morales Vaca, C. Daphne Leticia Guerrero Perza y C. Merari Curiel Gutiérrez

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, mocalidad particular (MIA-P), presentada por 2l C
Luis Enrique Plasencia Moeller apoderado legal de ia persona moral IMPULSORA DE PROYECTOS BUCERIAS, S.A. DECV.,
que en o sucesivo se denominara como |a promovente, para 2l proyecto “Los Picos”™, que en lo sucesiva de denominard
come el proyecto, 5= localiza en el domicilio Avenida de los Pieas 81 en colindanclz al norte con la carretera federal No.200
Tepic-Pto. Vallarta, en la localidad de Bucerfas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. con localizacién en la coordenada
UTM de referencia: 130 X=470,776.5107 ¥ = 2,380, 738.90900 DATUM WGSES.

RESULTANDO

L Que el 19 de sepriembre de 2024, se redbio en esta Oficing de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Mayarit, mediante el cual la promovente, ingresd |a MIA-P del proyecta para su evaluacion y dictaminacidn en
materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2024TDOSA. A traves de Formato con Homaoclave FF-

SEMARMNAT-1TY.
O. Que el 26 de septiembre de 2024, se publicd la recepcion del proyecto en ia Gaceta Ecoldgica Mo, DGIRA/DA3/24, en
esta se informo el listado de ingreso de provectos v la emision de resolutivos dervados del procedimiento de

evaluacion de impacto ambiental, durante el periado del 19 ol 25 de septiernbre de 2024 y extempordneos,

II. Que el 27 de sepriembre de 2024 mediants escrite a la fecha de su presentacion, |a promovente presentd |a pagina del

periodico con fecha de 26 de septiembre de 2024 en |3 cual se publicd el extracto del pr o, cumpliendo con fa
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fraccion 1 del parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y @ Proteccion &l Ambiente
[LGEEPA).

IV. Que con fecha del (4 de octubre del 2024 se recibid en en esta Oficing de Representacion informacion en alcance
respecto del proyecto |a cual se considerara para |a resolucion del presente Oficlo.

V. Que mediante los oficios ndm, 138.01.03/4332/2024, 138.07.03/4333/2024 y 138.01.03/4334/2024 todos del 07 de
octubre de 2024, esta Oficina de Representacién notificd al  Crganisme Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantarillade y Saneamiento de Bahis de Banderas (OROMAPAS) vy a la Direccidn de Qrdenamiento Territorlal,
Desarrollo Urbano y Ecologia (DOTDUE) del Gobiemo Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit y a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobiernno del Estade de Nayarit, respectivamente el ingreso del proyecto al procedimiznto
de evaluacion de Impacto Ambiental, para que hicieran los comentarios que consideraran oportunos, con relacion al
mismi.

VI Que el 11 de ocrubre def 2024, esta Oficina de Representacion en el Estado de Mayarit Integro el expeciente del
proyecto, y puso la MIA- P a disposicion del pibfico en el Espacio de Contacto Ciudadaro, ubicada en Av. Allende
ntm. 110 Ote, planta baja, Colonla Centro, en la Cudad de Tepic, Nayaril.

VIL Que con fecha del 18 de diciembre del 2024 se recibio en en esta Oficina de Representacion Informacion en alcance
respecto del proyecto la cual se considerara para la resolucion del presente Gficio.

VIIL. Que a la fecha de emision del presente oficio, no se ha recibido respuesta a los oficlos referidos en el Resultando IV,
por lo gue se considera que las Unidades Administrativas consultadas, no tienen incanveniente con |3 realizacion del

proyecto.

CONSIDERANDO.

1. Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es compelente para revisar, evaluar
y resolver ia MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5% fracciones [Ty X, 15
fracciones I, IV y XI1, 28 primer parrafo v fracciones, Xy ¥, 25 parrafos primers, segundoy ditimo de la LGEEPA; 25,
4° fracciones 1 y VIL 5° Incisos, Q) y R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMELA; 26 y 32-bis
fracciones 1, [Tl y X, de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 17, 3° fraccidn VI a), 33, 34 tarcer
parrafo y 35 fraccién X inciso ¢} del Reglamento Interior de fa SEMARNAT, publicade en el Diario Oficial de la
Federacidn el 27 de julio de 2022,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5" fraccidn X de |a LGEEPA, que establece tcomo facultad de la
Federacldn la evaluacidn del impacto amblental de las obras y actividades previstas engl articulo 28 de la misma
Ley, y &n su caso la expedicién de la auterizaclon; el proyecto por tratarse da un desariglic lp!rrnhlllanu ubicado Jﬂ.
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e un ecosistemna costero y en el litoral en zona federal marina encuadra en los supuestos del articulo 28 primear
parrafo y fracciones, IX v X de la LGEEPA y 5° Indsos, G} v R) del RLGEEPAMEIA v con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Cficina de
Representacidn inicid e! procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales Mexicanas aplicables; e integro el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta
Oficina de Representacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamienio ecolégico del territorio, las declaratonias de dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de gue se wate, considerando el conjunto de elemenios que los conforman ¥ no Onicamente Jos
FECUrS0S que, Bn 5U caso, serian sujetos de aprovechamiento o sfeciacian.

Que &l Procedimiento de Evaluacion de Impacto Amblental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecoldgice o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables pars proteger &i ambients, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistamas. Que, para cumplir con 2ste fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad gue procede poar ubicarse en la hipatesis del articule 11 Gitima parrafo del
RLGEEPAMEIA, ya que las caracteristicas del! proyecto no enciadran en ninguno de los supuestos de las cuatro
fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica Gricamente |o dispuesto por su Gltima parrafo.

Que una wez integrado el expediente de |a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del poblico conforme
a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con gl fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto amblental, confarme a lo estableddo en los articulos 34 de fa
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar |a preszente resolucion esta Oficina de
Representacidn no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, guejas, denuncias o manitestadon alguna por parte
de algin miembro de la sociedad, dependends de gobierno u organisme no gubernamental referentes al
proyecto.

Que con fundamento en fo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que 2 la letra dice que “paro
chtener la putorizocidn o que se refiere ef articulo 28 de esto Ley, Tos interesados deberdn presentar o fo Secrerarla une
manifestacion de impace ambiental, la cuel deberd contener, por lo menos ung descripoldn de los posibles efectos en &f
G los ecosistemos gue pudieron ser afectodos por fas obros o actividodes de gue se trate, considerando ef conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preveniivas, de mitigocin y las demds necesarios
parg evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre ef ambiente”, esta Oficina de Representacion procede a
analizar que |la MIA-P se sujete & las formalidades previstas en las fracciones 11 & VI del articule 12 del
RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que debe contener la MIA- P nﬁn de ser evaluada por la SEMARNAT
en los siguientas términos: £ };
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6. Fraccidn II. Descripcian del proyecto.

By, Aiprede Ko, 210 Ore, et Centra. feple, Wagarkt, C 0, 63000 Tedonoiddi ] 2054500 wewrgob.midisemamas Pamra & --

Gue la fraccion 11 del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, impone |a obligacidn a la promevente de incluir en la MIA que
sometd 8 evaluacion, una descripoion del proyecto. En este considerando se destribe el proyecte tal como |o solicito

la promovente y, en & Término Primero del presente oficio, se predisaran las obras y/o actividades que se autorizan,

Una ver anallrada la Informacion de la MIA-P v de acuerdo con o manifestado por la promovente en ésta, de |as
informaciones en alcance presentadas se tiene que:

DE LA PROCURADURIA FEDERAL DE PROTECCION AL AMBIENTE EN EL ESTADO DE NAYARIT

Expediente Admipistrotive No, PEPA/Z4 /20 27.5/0034 24 orden de inspeccian NO. PFEPA/24.3/2c.27.5/0034/24 Acto de
Inspeccidn NO. IA/2024/034 IMPULSORA DE PROYECTOS BUCERIAS, 5.A. DE C.V.,, PROMOVENTE DEL PROYECTO "LOS PICOS",
por conducts de su Apoderado Legal el C. LUTS ENRIQUE PLASENCIA MOELLER, o autorizodo o encargodo; por los obras y
getividodes reiizodas o gue estd realizondo del proyecto derominadeo "Las Ficos", ulricodo contiguo o o corfeters federal
Mo, 200, por ef accese denominado Avenide Ploye Los Picos nilmero [ en lo locolided de Bucerfos, Municipio de Bohia o
Banderas, Fstado de Neyarl, con locolizacidn en lo coordenada UTM de referencio 1360 X=463797, Y=2295777; DATUM
YVESB4,

CIRCUNSTANCIACION DE LOS HECHOS PARTICULARES DEL VISITADC Y DF AQUELLOS QUE SE OBSERVAN DURANTE EL
DESARROLLO DE LA VISITA DF INSPECCION ORDINARIA: Al RECORRIDO DF CAMPO:

v por los obros v actividades reolizodas o que estd realizando del proyecio denominade "Los Picos”. ubjcado contigua g lo
mmﬂﬁmﬂmi@mﬂmﬂ%wﬂwﬂa Awrmdn P!D:.*.w Lniﬂtmi_ﬂumcﬁ_i_m_iﬂ_m';ﬁﬂn‘w de Bum':tm-

= FR7; QUANTLIA WGSE4,

~.ehrervdndose fo gue a continuacién se mendignan; en el lugar objeto de Ja visitg de inspecoidn no se aprecion trabajo u

octnadod olguna en el sitio. en una superficle oproximada de T, 167.01 metros cuadrodas se ohservan los sigurentes obras;

s frote de wi lote de terreno tofolmente en zono urbong de lo Localidad Bucerios. con colindandio inmediota o fo carreters
federal 200 Tepic-Puerto Vallorta y gosofiners y o andodor p ovenlda Ployo Los Ficos, lugares coiindantes gque se

encuentron can todos fos servicos pliblicesiagua, energla eféctrica y drenajel, con colindancdio en sus olrededores con
desgrroilos turisticos hobitocionales, en el recarrideo terresire se gprecio que ef proyecto se enclientra &n un ocho por cfento
de gvonce de terminocidn de obra, con Iu; smqmtmﬁﬂgshgjgﬂg en_constryccian, ol moments de. la visita de

primer fora tapa- sn(ann &n un ncherrra por ciento de ovance, n-'nba' ¥ nervaduras, s¢ deberd mnsiderr:lr coma ohro o
emergencia como priarided lo retercidn de toludes tanto del Jodo del ondador gue es zono hobitocionel, osf como del lods

del talud colindante a fo carreterg feden
gprecio en fotografio lomade en compo. g5l Misma S& 18 FeEComie
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mﬂm hn:ata fue presenten !mmi;m&mammﬂn de Impumm&&mﬂﬂduﬁmmﬂmmn&ﬂﬂmm

Iy CONDICIONES ADVERSAS DE AFECTACION. Se concluye gue los obras construidas generarsa dofgs g fo forg faung.

RESULTANDO ADVERSA ademas en sy maments poro su construccidn na presenta fa gutorizacion en materla de impoce

ambiental como fo indice fo {ey General del Equilibeio ecoldgice v fa proteccion gl Amblente para estas obras y odtividades,
gue previero todos los impocros Amblentales gue se cousarion con lo modificacidn del drec de su estada prigingl, Por o

ontes explesto. of sstar gnte una sitiocidn gue constituye un riesao de dono a fos recurses agfurales. can fundamenta en

mmmjﬂ;mmmmwm Ambiente v Recursos Noturales y &l orticulo

__M:mm:enm de lo clausura :mm.[esm Wwﬁmﬂeﬂl digs hibifes contedos o perti
del dig hobil siguiente ol cierre de o presente acta de inspeccidn, lo autorizocidn éa materia de impagcro amblental emitido
gorle SEMARNAT, lg cuol debend de conternplor la efecucion de los obras v octividodes asentadas en e octa gue se octug...”

El predio donde se pretende realizar el proyecto tiene una superfide total 1,167.01 m"y una superficie total de
construccidn de aproximadamente 786470 m'. El proyecto consiste &n la construccidn de un desarrollo
habitacional plurifamiliar vertical, 2l cual contempla un total de & niveles con 38 departamentos, mas una planta
baja, donde se encuertra un area de Roof Garden con alberca, drea infantil, entre otras amenidades,
adicionalmente por debajo del nivel de Is vialidad se contara con un sotano, que fungira comao estacionamiento. A
continuacdn, se describen cada uno de los componentes dal proyecta.

Plan maestro

El Proyecto tiene contemplada la construccion de Z locsles comerciales en su planta bajs, areas verdes, patio,
amenidades, asi como 40 cajones de estacionamiento para |35 viviendas a nivel de sdtanoy 9 cajones para las dreas
comerciales.

sotano

Los cajones de estacionamiento se encontraran distribuidos en 12 zana norte, centra y sur del poligono del predio
del proyecto, con un total de 40 cajones de estacionamiento los cuales seran destinados para los departamentos,
abarcando una superficie toral de 487,924 m’. Asimismo, Se construird una vislidad de dos sentidos con una
superficie ocupacional de 489,240 ny'. En este espacio también se encontraran entradas al elevador del edifido, asi
como sus respectivas escaleras que dardn servido al edificio, un cuarto hidrosanitario, asi como diversas bodegas
colgantes y en este nivel también se encuentra el acceso a la cisterna. /

/
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Planta Baja Lobby

La planta baja Lobby contard con una superficie total de 1,167.01 m® de construccidn y estard conformado par la
recepcion, dos departamentos; el departarmento 1 tiene un drea de 100,16 m’, este departamento contara con dos
habitaciones, dos bafios, cuarto de servicio, drea de sala-comedor y cocina. El departamento 2 es de mayor tamafo,
cuenta con una superiice de 116.74 m® tendrd dos recamaras, un estudio, un cuarto de servicio, cocina, drea de sala-
comedor y dos bafios. Ambos departamentos cuenian con una terraza cubiertal abierta. En este mismio nivel se tiera
contemplada {a construccion de dos locales comerciales. un drea de salon de eventos, dreds verdes, un gimnasio, asi
como & cajones de estacionamiento que estaran & nivel de calle, apara el acceso a los comercios, A suU vez, eslz
estacionamiento contara con 3 cajones para los departamentos

Nivel 1 al Nivel 5

Del nivel 1 hasta el nivel 5 tendrdn una superficie de construccian de 808.973 m’, en donde la mayor parte de esta
drea cormespondera a 6 departamentas por nivel, los cuales estan conformados por sala-comedor, cocina, dos bafias
v terraza, el ndmero de habitaciones varla de 2 a 3 habitadones o con un esudlo.

Nivel &

En este nivel se encuentran los pent-house, los cuales son de doble altura, por lo que cada una de las 6 unidades
departamentales cuenta con una planta baja y una planta alta, Cada unidad cuenta con 4 habitaciones, 3 en planta
altay 1 en la planta baja,

Planta baja

Este nivel tendrd una superficie de 808,973 m’ de construccidn, el nivel contaré con los componentes basicos como
escaleras, pasifio, elevador y 13 instalacion de A/A, Las unidades habitacionales en esta planta baja cuentan con una
recamars, dos banos, sala-comedaor, cocina y una sala de estar.

Planta Alta

Este nivel contara con una superficie total de 675882 m” de construccidn, al ser la segunda planta del nivel b, este
respeta el espacio del elevador, sin embargo, no se cuenta con acceso a &, esta constituidos princlpalments por 3
habitaciones, sala de estar y ¢l cuarto de senicio. La superficie total de la sequnda planta es ligeramente diferents 2
la de la planta baja.

Mivel Roof Garden Terraza

El Roof Garden tendrd una superficie tota! de construccion de 543.831 m’ donde se prestaran amenidades como son
una alberca de uso comdn, un ascleadero infantl, asi como también un drea infantil, se contard con un rea de bar
con barra y mesas dispuestas por Toda [a superficle, habrd una zona de firepit con |scuzn, sanitarios y acceso al
elevador, asi como adicional se encontratd un cuarto de maguina de mantenimianta al drea.

"
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Hasta el momento, el proyecto ha finalizado las actividades de cimentacian y la etapa de preparacion. Estas
actividades se encuentran regularizadas ante !a Procuraduria Federal de Protecclén al Ambiente bajo el
Procedimiento Administrative No, PFPAS24.3020.27 5/0034-24,

A continuacicon, se presents e desglose de actividades y obiras en todo &l cortexto del proyecto,

OBRAS SANCIONADAS POR LA

PROFEPA MEDIANTE Expediente
. Administretive No. [ :
PFPAS24.372C 27 5/0034-24 oriden Superficie “Obras reales Sl.l:pEI'ﬂdE Diferencia de
de inspeccion NO. M* existentss M’ superficies

PFPAS24.3/2c 27.5/0024/24 Acta

de Inspeceign NO, HA/2024/034
Setenta por cento de avance la 1.167.01 Setenta por cento 1,167.01
CHTENtACION COmOo  Zapatas v de avance la
calumnas  de  desplante  ya cdmentacion  como

coladas, asl corme la primer leza
tapa-somanc en un ochenta por
ciento de avance, trabes
nervaduras. se depera considerar
como obra de emergencia como
prioridad la retenclon de taludes
tanto del lado del andador qua

Zapatas y columnas
de desplante wva
coladas, asi corne la
primer loza tapa-
sétang en un
ochenta por dento
de avance, (rabes y

&5 rona habrmzacional, asi como nervaduras. se
del lado del tatud colindante a la debera considerar
carretera  federal 200 Tepic- como obra de
Puerto Vallarta emergencia Como

prioridad la

A, Alleneie Mo 110 Dtas Tal, Canre, Tapis, Neyvarkn, ©F B22000 Teifenal 3171 2154971 wenw gol rluz.e‘ﬂl:ar !

ratencian de taludes
tant del lado del
andador gue es
zona  habitacional,
asi como del lado
del talud colindants
a la carretera federal
200 Tepic- Puerto
Vallarta
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Obras por
realizar

Accesa 53.01
Andatior 80.552
Conneta 23,940
Comercio 151.04
Cuario de Asec 2213
Departamentos 216.50
Elevador/escaleras 25,372
Estaclonamiento 128.406
Gimnasio 83.75
Recepcion 39,737
Salon 798G
Terraza abierta 7952
Terraza comuin 755
Area verde B4.8
Total 1,167.01

6 niveles
Total de construccion: 6.697.69m’

&l respecto de la factibilidad para el suminisiro de energia elécirica, la Comisidgn Federal de Electricidad considera
factible la prestacidn de |os servicios eléctricos al area del proyecto, emitiendo |3 factibllidad,

Agua potable. El punto de entrongue se conectard a la fuberia existente, un twbo de PVC hidraullco de 107 de
didmetro hecho de asbesto-cemento, ubicado #n la parte posterior del predio, en |3 acera de oriente de |3 Av. Los
Plcos,

La promovente deberd realizar, a su costo, las obras necesarlas para la conexion. El cuadro de la toma domiciliaria
deberd ubicarse en la via piblica, entre e limite de |3 propiedad privada y/o el sndedor peatonal, con un soporte
firrne para garantizar su establlidad,

Este soporte consistird en un pegueno murete de concreto y se deberd nstalar una walvula restrictiva de fiujo
roscable con un dispositivo antifraude, Pussto que la factibllidad de OROMAPAS, establece que cada vivienda debera
contar con una capacidad de almacenamiento que garantice por lo menos 48 horas de demanda de agua potable, se
construira debajo del sdtanc una cisterna de 199.36 m3 , a partir de la cual se distribuird el agua potable & las
yiviendas supariores del edificio.

Drenaje sanitario. Como se mencions en la factibilidad de OROMAPAS, el punto de entrongwe del alcantarillado
serd un tubo de PVC de alcantarillado métrico serie 25 de B pulgadas, donde la conduccion del ggua funcionara par f
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una linea de conduccidn por gravedad. Este estard ubicado en [a parte posterlor 8l predio del proyecto en |3 acera
de enfrente, para o cual, 3 costa del promovente, deberd realizar obras complementarias bajo la supervisidn del
organismo operadar, Las aguas residuales gue se produzcan seran recibidas en un sola registro o pozo de visita de
salida gue =& encontrard al trazo de bangueta.

Pluvial. Lss sguas pluviales serdn dirigidas 3 un carcamo pluvial ublcade en el sdtano, &) cual descargara
paulatinaments hacia el nivel de banqueta ubicado &n la Av. Playa Los Picos, como [o establece la factibilidad de
OROMAPAS, que a su letra dice “fos eguas pluviales deberdn conalizorse g jos calles o al subsuelo mediante chros de
caprocion. o fa vielided publicos o a dren designods y outorzads por instonclas de lo materia pore este fin”,

Etapas a desarrollar

El desarrolic del proyecto se llevars a cabo en 2 etapas, las cugles son Construccian y Operacion y Mantenimiente,
La etapa de Construccidn se pretende realizaria en un pericdo totsl de 12 meses. ¥y comprande propiamente [as
obras de cimentacidn y desplante de cada uno de fos elementos que integran el proyecto. La etapa de Operacion y
Mantenimiento se iniciard una ver concluidas las actividades correspondiantes a la etapa de Construccidn. Sin
embargo, para esta etapa no es posible determinar cuando finzlizard debido a que la durabilidad del proyecto
dependera directamente del mantenimiente y uso que se le dé al mismo. Se considera un periodo de operacidn de
50 afios,

Etapa de Preparacitn del sitio

Las actividades de preparacion del sitio del proyecto en cuestidn ya fueron realizadas. En la actualidad se estan
realizando Onicarmente las actividades correspondientes a la etapa de construccidn, donde a la fecha de
presenmtacion de este estudic, se tiene un avence del E% sobre el total del proyecto, teniendo un avance de
aproximadamenta ef 70% de la dmentaddn.

Etapa de construccién

C1 Transporte de material y equipo
Para la realizacion de las obras v actividades necesarias en &l proyecto, incluyendo {a cimentacidn, 1a construccion

de fa Infraestructura ¥ los acabados, es necesario &l transporte de materiales y equipos al sitio de! proyecto.

€2 Manejo de magquinaria

Para realizar las obras relativas a |a etapa de construccldn, serd necesario hacer uso de maguinaria para agilizar las
actividades. Es importante destacar que ef mantenimiento y la reparacidn de la maquinaria no se debera llevar a
cabo dentro del predio para prevenir posibles accidenies o derrames. En su Regar, el Promovente buscard un
proveedor de rénta de maguinaria o contratista gue cumpla con los requisitos ;l'e las normativas amhbientales, con el
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objetiva de reducir las emisiones contaminantes y &l ruldo, en cumplimienta can las Normas Oficlales Mexicanas
correspondientes, Se estima que la maquinaria & utilizar serd Ja siguiente:

Maguinaria empleada para etapa de Construccidn
- Maguinaria y/o Vehioulos - - - i Eﬁnﬂm_ ]

Carnién de Voltes 1
Retrosxcavadora 1
Revolvedora 1
Vibro compactadora 1
TOTAL i

C2 Instalacién de redes generales de servicios

La red electrica serd instalada de acuerdn con los caleulas v estimaciones realizadas por & compaffa constructors
y/o la empresa contratista espedalizada, siemmpre apegandose al plan maestro de obra y a las especificedones
solicitadas por la constructora. Cabe sefalar gue, en los alrededores y colindancias del sitio del Proyecto, ya se
cuenta con el suministro de red eléctrica y pluvial, por lo que no serd un impedimento la instalacién de dichos
servicios, asimisme, oS importante mencionar gue el Proyecto ya cuenta con |a viabilidad d= CFE

C4 Construccidn de infraestructura

Sobre los pilotes metalicos, las vigas de madera spscendrén los murosy la duela del mismao material, Se instalars ia
tuberia y adaptaciones para equipos hidrosanitarios, por sjemplo, la instalacion de la cisterna. En esta fase se
cormienzan & adaplar los espaclos de ls construccon para proceder posteriarmente con los acabados.

C5 Acabados

En esta etapa se encuentran aguellas actividades mediante las cuales se prepara la construcodn para su operacion.
Entre ellas estén la Instalacidn de puerlas y ventanas, entre otros aditamentos requeridos para & uso de los
servicles, En esta etapa tamblén se contemplan la delimitacion de las cajones de estaclonamiente

C6 Generacién de Residuos 56lidos Urbanos, de Manejo Especial y Peligroscs
Durante la etapa de construcclon s preve gue se generaran los sigulentes tipes de residuos solidos urbanos:
1. Residuos organicos: restos de comida, vegetacion producto de las actividades d= despatme, material proveniente
de la excavaclon del sitio.

2. Residuos inorgdnicos: carttn, envolturas plsticas, latas, envases eic,

1. Reslduos sanitarios: residuos de los sanltarios partatiles Instalados en el proyecto.

4. Residuos de corstruccion: material cementante, de excavacion, restos de grava y arena, ¢ascajo, alambres, clavos,

fmadera, entre otros.
! i
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Para el mana{o de residuos generados por los trabajadores se colocardn contenedares en zonas estratégicas para su
disposicién temporal, estos deberdn estar debldamente (dentificados para residuos norganicos como cartdn,
plastico, envolturas de comida, y otros para residuos erganicos como restos de comida,

Para el manejo de los residuos de construccidn se destinard un drea dentro del Proyecto para el almacenamiento
temporal hasta el momento de su reutilizacion o de recolecddn y disposidion final por una empresa autorizada por
&l Estado,

Fara el manejo de residuos peligrosos, como podrdn ser latas de combustible, acenes, grasa, estopas u 0tros
materiales toxicos o inflamables, se tendra que contratar a una empresa autorizada por la SEMARNAT para su

recoleccian, transporte y disposician final.

De acuerds con el Atlaz Maciormal de Residuns Sdlidos Urbanos de 2022, en MNayarit, la generacidn promedio de
residugs solidos urbanos (RSU) por persona es de 0.618 kg/hab/dia. Este dato se utifizard para estimar la cantidad
total de RSU que se generard en cada etapa del proyecto, tomando en cuenta el nimero de trabajadores y los dias
estimados de rahajo. Para los calculos relacionados con los rabajadores, se considerard un indice reducido de

(1,309 kg/hab/dia, que corresponde a la generacion de RSU por persona durante una jomada laboral, esto deriva de
dividir el promedic por diz entre dos. A continuacitn, se detallan las tablas gque muestran los caloulos de los RSU

estimados que se produciran en cada etapa del proyecto.

Generacion de RSU por afio de construccién

N.° trabajadores | Dias por Kg/trabajado/dia | Total (kg)
' | laborar ; i
30 365 | 0309 338555

C7 Desinstalacian de obras provisionales y limpieza general de la obra
Al térming de la obra, todas las instzlaciones provisionales establecidas para esia etapa deberdn ser removidas.
Fosteriormente, s procedera a la limpiera total de (o residucs generados por ia infreestructura retirada.

Etapa de operacidn y mantenimiento

01 Contratacion de personal de la regidn
Se cantratard personal de 13s localidades cercanas para encargarse del cuidado, mantenimiento y operacidn del
proyecto. Se prevé gue |a contratacion de este personal sea de cardcter permanents,

S {
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02 Censumo de agua
Durarte la aperacién del proyecte se prevé gque 2| desarrollo habitacional hard uso del sgus para los propios

LESArins,

03 Generacidén y manejo de Residuos Sélidos Urbanos

Durante |a fase de operacion, 5e propone gue se realice una separacion secundaria de los residugs sdlidos urbanos.
El Desarrollo habitacional serd el responsablz de ejecutar € instalar sus contendedores para la generacién de sus
prapios reslduos,

De acuwerdo con el Atlas Naclonal de Reslduos Solldos Urbanos de 2022, en Mayaril, la generacian promedio de
residugs solidos urbanos (RSU) por persona es de 0.618 kg/hab/dia, Este dato se utilizard para estimar fa cantidad
total de BSU gue se generard en cada etapa del proyecto, tomando en cuenta el ndmero de trabajadores y los dias
estimados de trabago. Para o5 calculos relacionados con los trabajadores, se conslderard un indice reducido de
0.309 kg/habidia, que corresponde a la generacion de R5U por persona durante una jornada laboral, esto deriva da
dividir el promedia por diz entre dos.

Generacién de RSU por afie de operacion

d Allende N, 1100w, Co Ceatn. Teois, Mayarit TP A3000  Fefrfonm: (351) 2 1580010

. Diasalafio - |- N, personas -Kafpersona/dia .| = Total (ko)
365 12 trabajadares 0309 135342
365 152 hahitantes 0618 34,286.64
Etapa de abandono del sitio

El presente proyecto es de caracter turistico, por lo gue se considera que tendra una vida util minima de 50 afos, ¥
de acuerdo con las acciones preventivas y correctivas que se realicen para ¢ mantenimiento de |a obra, se podria
extender aln méas, de acuerdo con las condiciones fisicas que muestre | proyecto. 51 se preseniase un Ciermre o
abandona, por cualguter tipo de causas gue en su momento $e consideren, al realizar la venta del werreno del pradio
debears realizar la demolicidn de la edificacion, dicha demolicidn y disposicion de residuns sstard sujeta a la
normatividad aplicable en esa época especifica.

En caso de derrg o abandano, se proseguird a realizar 1as siguientes actividades enlistadas a2 continuacion.

Actividades de la etapa de abandeno

Al Retiro de todas las redés de suministros
A2 Demalicion de |a infragstruciura
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A3 Rehabilitacion del drea donde se implementard el

| proyectn
| Ad Limpieza general

A1 Retiro de todas las redes de suministro

Esta actividad se realiza con |z finalidad de evitar fugas y otros accidentes al momento de la demolicion. Se deberd
cerrar por completo las lineas de suministro de agua potable, fas lineas eléctricas, retirar el suministro de gas, asi
comao las lineas de datos utilizadas durante la operacion del proyecto.

A2 Demolicién de la infraesstructura

La zona que llegue a demolerse deberd ser enmallada, dicha malia estard cublerta con plastico como medida de
retencion de polvos y evitar gue las particulas de arena se dispersen por &l viento durante las actividades, Se
propone primero |a demaolicion de la edificacion del desarrolls, con I finalidad de gue syuden en la retencion da
polvos. Durante todo el proceso de demolicion se adoptara medidas de sequridad e higiene para el personal y el
persanal que circulen cercs del drea y asi asegurar un buern manejo de la operacion sin afectar a infrasstructura
aledafia,

A3 Rehabilitacién del drea donde se implementara el proyecto

Unavez que se haya retirado toda fa infraestructura def sitio donde se localiza gl proyecto, se trabajars en remediar
los cambios adversas que 8l proyecto haya provecado al medio, camao (3 alteracian a [a topografia, remuocion de la
VEQETACION, @ntre otras glteraciones.

A4 Limpieza general

Una vez que sa haya hecho la rehabilitacion del drea de proyectn, posteriorments se procederd a reslizar |a Gltimas
actividad de |2 etapa de abandono del sitio, la cual consistird en asegurarse que el drea quede completamenite libre y
limpia de vestigios del material utilizado en la operacidn del proyecto, asi como también residuos solldos urbanos.

7. Fracclon M. Vinculacién con los Ordenamientos Juridicos aplicables en materia Ambiental y, en 5u caso, con
la Regulacion sobre Uso del Suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el sequnda pdrrafo del articule 35 de la LGEEPA, vy lo establecido en la
fraccidn 11 del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para incluir
eri las manifestaciones de impacto amblental en su medalidad particular, el desarrolla de la vinculacidn de las obras
y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su
caso, con la requiacin del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la Mlacion juridica obligatoria entre las
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actividades que integran el proyecto y los Instrumentos |urdicos aplicables. Al respecto, esta Oficing de
Representaclon revisd el andlisis de la congruencia del proyecte con las disposiciones de los instrumentos de
politica ambiental aplicable al misme, |os cuales se refleren a continuaclon;

Que |5 promovente solicité a esta Oficina de Representacion la autorizacion en materia de impacto ambiental para
ajecutal el proyecte, cuyas obras wo actividades tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de
los supuestos de los artleulas 28 fraccidn T y T4 de 1s LGEEPA vy 5 Inciso Q) y R} del RLGEEPAMEIA.

Por o expuesta en el analisis de esta fracodn, de conformidad con |o establecida en el sequnda parrafo del articule
35 de la LGEEPA y 36 primer pdrrafo de su RLGEEPAMEIA, para Iz resolucion correspondiente, [a Secretaria debera
sujetarse a [as disposiciones legales vigertes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del mismo tal coma
fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecida en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12
fraccin 111 del RLGEEPAMETA,

Que la promovente reviso y citd en la MLA-P los Articules de la Ley General de Vida Silvestre, de la Ley General para
la Prevencion v Gestion Intearal de los reslduos (LGPGIR] v su Reglamento, del (POEGT), aque considerd, regulan las
ohras y actividades del proyecto.

El predio donde se pretende desarroliar el proyecto no se encuentran cerca a algunas de ellas; por lo que la
realizaclén de ecte proyecto no implicara afectaciones a las ANP.

En lo gue respecta en materia urbana, la promovente refiere que su proyecto lo rige el Plan Municipal de
Desarrolla Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit.

El uso de suelo compatible para el proyecto, de acuerdo con el plano E-13 "Bucerias- Cruz de Huanacaxtle® del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, se determina como: CUC, Corredor Urbano Costera.

Con base =n la suparficle del proyecto sé realizd un andlisis puntual del cumplimients con lo establecido per el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el cual establece el uso predominante del suelo "CUC"
a continuaclén, se especifican los canceptos de dichos lineamientos, asl como lps valores minimos de cada uno de
ellos.

Usao de Suela: CUC (Corredor Urbano Costero)

Uso general: la habitacion de densidad sita se prevé mezciada con usos comardales, servicios especializados v
equipamientas urbanos y turlsticos de alta densidad.

Usos especificos: )
La densidad mdxima serd de 25 viviendas/hectdrea o 50 cuartos hoteleros/hectarea mezcl ﬁﬂ con comerdios i
servicios turisticos y squipanuento urbano v uristics de cardcter local. y /,»
_,-T 1.
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Las edjficaciones podran tener una altura méxima sin inciuir tinacos de 6 nivelas sobre el nivel de desplanie; deberd
de dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote sin construir ¥ una intensidad méxima de construcclin
egunalente a 4.20 vecas la superficie del lote.

Vivienda Plurifamiliar Vertical

De acuerdo con e PPOU “Bahia de Banderas” y la compatibilidad urbanistica presentada como Anexo I1.2se
establecen una serie de reguerimientos que se detallan a condnuacian,

a) Superficie minima de lote: 200.00 m?

b} MNo. de viviendas: 50 V/HA

c) Niveles Maximos: 6 Miveles

d)y C.05:0.70

&) C.U.S:4.20

f) Estacionamiento: 1 cajén por lote privativo

gl Restricclones: Frantal y lateral colindante a elermentos viales (0.0 m), trasera colindante can lote (3 m) Hacia
ia Playa (Z.F.M.T.) (5 m)

Comparativa de los requerimientos del PMDU con el drea del proyecto

PMDU | Permitido | Proyecto | Observaciones

Superficie minimodel | 200007 | 1,091.68 1 116701 e | Cumple

lote {m") |

C.05. 0.45 I 49125 m? _ 485.00 m’ Cumple

CUS. 270 294753 m° | 3017.59m° AEApDl

. *Ver nota*

Niveles 6 & & Cumple
| Estacionamientos 5 26 26 Cumple
" Restriccibn accesoala | 10.00 ML 12.30 ML 1230 ML Cumple

calle |

*El CUS se excede segln lo permitido, sin embargo se considera aceptable tomande en cuénta lo establecido en e articulo
28 dei reglamento municipal de zonificacidn de Bahia de Banderas gue las normas de conirol de |a edificacicn referentes a
dimensiones, coeficientes, alturas, estacionamiento y restricclones gque se establezcan para las zonas en los planes
parciales de Desarrollo urbano, serdn tomando en cuenta |as caracteristicas actuales de su drea de aplicacion, y en caso de
no existir estos, Iz autoridad municipal diciaminars considerando el contexto inmrad‘iaﬁ?l.
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Con base en lo anterigr se establece que el proyecto se encuentra en conformidad con la totalidad de los
parametros establecidos en 2l Plan Municipal de Desarrelle Urbano de Bahia de Banderas, Mayarit para 2| uso de
suelo CUC CORREDOR URBANO COSTERO,

De acuerdo con lo manifestade por |2 promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto iy su vinculacion
con el misima son las sigulentes:

NOM-D41-SEMARNAT-2015

Esta Morma Oficlal Mexicana establece |os limites maximos permisibles de emisidn de hidrocarburos, mondaxido de
carbono, oxigena y dwido de nitrdgeno; asl coma el nivel minima y maximo de |a suma de monoxido v bidxido de
carbong; y el factor lambda. Es de observancia obligatoria para el propietano, o legal poseedor de los vehiculos
automotares gue croufan en el pais o sesn Importados definltlvamente 3l mismo, que usan gasolinag como
cambustible, asi como para los responsables de los Centros de Verificacion, y en su case Unidades de Verificacidn
Vehicular, a8 excepcitn de vehiculos con peso bruto vehicular menor de 400 kg (kilogramas), motocicletas, tractores
agricolas, maguinaria dedicada a fas industrias de a2 construccidn y de la mineria. Especificagiones de |os limites
maximos permisibles de emisiones provenientes del escape de vehiculos en circulacion en el pais: quea usan gasolina
camo cambustible, a excepcidn da lo establecido en ol punto 4,2 de asta Norma Oficial Mexicana.

Los limites mdximos permisibles de emisiones de hidrocarburps, mondsido de carbono, oxigeno, dxidos de
nitrégens, limites minimos y maximos de diluclon provenienies del escape; ast como 2l valor del Factor Lambda de
vehiculos en creulacion gue wsan gasolina como combustible, en funcién del método de prueba dinamica y el afio
modelo, som los estzblecidos en la figura siguiente de la presente Norma Oficial Mexicana,

Del capitulo VI de la presente Manifestacion de Impacte Ambilental, se desprende gue |a maguinaria que se utilizara
a lo largo de las etapas de preparacidn del sitio ¥ construccdién con la utilizacion de |a maguinaria y equipo debera
estar en las condiciones necesarias para dar cumplimiento con |0 gue establece esa Norma Oficial Mexicana., los
cuales deberdn operar de manera Gptima y, en caso contrario, reemplazarios por ofros que se encuentren en
perfectas condicones. Asimisme, no arcularan simultaneamente mas de tres camiones para el transporte de
materlal y 13 maguina gue distribuird y asentard los suelgs en este sitio debera trabajar en forma alternada con los

camiones,
NOM-044-SEMARNAT-2006

“Que establece los limites mdximos permisibles de emisidn de hidrocarburos totoles, hidrocarburas na metono,
mondado de carbono, dxidos de nitrdgena, particulos y opacidad de humo provenientes del escope de moiores nuevos
gue usan didse! como combustible y gue se wtifizardn pore lo propufsitn de vehlowlos oUtomolores NUeWss con pesc
brito vehiculor mayer de 3,857 kilegromas, asi cama pora gnfdadas nueves con peso bruta vehiculer maoyor o 3,857
kilograimos equigadas con este fpo de motores”,

!
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De la NOM se desprende en su apartado 5.1 gue |as espacificaciones de [os [imites méximos permisibles de emisian
de hidrocarburos totales {HC), hidrocarbures no me@no mas dxidos de nitrdgenc (HOCNM+NO®), mondxido de
carbono {C0), dxidos de nitrdgenc (NOx) v particulas (Part), a5 como de la opacldad de humo, provenientes del
escape de motores v unidades nuevas que los integren.

Del capitulo VI de la presente Manifestacién de Impacta Amblental, se desprende que la maguinaria que se utllizard
a lo largo de |as etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, estardn en las condiciones necesarias
para dar cumplimiento con lo que establece esa Norma Oficlal Mexicana. Asimismp, no circulardn simultaneamente
miés de tres camlones para el transporte de material y la magquina que distribuira y asentars los suelos en este sitio
debera trabajar en forma alternada con los camiones.

MOM-045-SEMARNAT-2017

"Broteccidn amblental. - Vehicwlos en circulacidn gue usan digsel como combustible - Limites midximos permisibles de
apacidod, procedimienta de prueha y caracteristicas técnicas del equipo de medician”.

De esa MOM se desprende informacidn, en el apartado 4.1, acerca de los limites maximos permisibles de emisian del
humo provenients del escape de los vehiculos automotores en crculacion equipsdaos con mator a8 diésel, en funcidn
del afio y modelo del vehiculo v cuyo peso bruto vehicular ses de hasta 3,856 kg, es el establecido en lo que se

miestra en la siguiente figura:

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales posesdores de los dtados vehiculos, unidades de
verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la presenta Norma, la maquinaria equipada
con matares a diégsel empleada en las actividades agricolas, de la construccian y de la mineria,

Del Capitulo VI de la presente Manifestacidn de Impacto Ambiental, se desprende que la maguinaria que 52 utilizara
a lo largo de |as etapas de preparacidn del sitio v construccidn del proyecto, estardn en las condiciones necesarias
para dar cumplimienta con lo que establece esa Norma Oficial Mexicana, Asimisme, no drculardn simultaneamente
mas de tres camiones para el transporte de material y 13 maguina gue distribuira y asentara los suelos en este sitio
debera trabajar en forma atternada con los camiones.

NOM-050-SEMARNAT-Z018

“ue establece fos limites mdximas permisibles de emisidn de gases contominantes provenientes del escope de los
vehicule alitemotoress en circulocidn gue usan gos licuodo de petrofes, gos natural i ofros cambustibles alternos”,

Entre las especificaciones que se desprenden de la norma son los:

4.1. Limites méaximos permisibles de emisicnes de contaminantes provenientes del escape de vehiculos en
circulacion gue usan gas natural [GN), gas licuado de petréleo (GLP) v otros combustibles alternos.

i
.

Ao Wllende hio_ 710 O, Coll Centre, Tapic, Mevart CF. B3000  Tefionn (37°] 2188807 wiwwoal. ﬂFHIA;) in ma e
e e —— e— e E——

#
.



. Gobierno de

Me)(lCO ' Medio Ambiente

Smremintr 4w ddddre ArpbirHi p Berues s ) Sarew e

Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6181/2024

4.1.1. Los limites maximos permisibles de emisidn de hidrocarburos, mondxido de carbono, dxidos de nftrogeno y
gulgeno, asi como los limites minimos y makimeos de dilucion vy dal Factor Lambda para los vehlculos autometores an
circulacién que wusan gas natural (GN), gas licuado de petrdles (GLP) u otros combustibiles alternas, son los
establecidos en la figura a continuacidn, extralda de 13 presente Morma Oficial Mexicana.

La tetalidad de los vehiculos del proyecto utilizaran combustibles foslles como gasolina o diésel para su
funcionamiento por lo que esta norma No tiepe relevandca en el proyecto. En caso de gue se utilice algun vehicuio
con estas caracteristcas, se verificara gue cumpla conla norma.

NOM-052-5EMARMNAT-2010

“Prateccion ambientol-Especies nativas de México de floro v foung silvestres-Categorias de nesgo y especifiicaciones
paro su inclusidn, exclusidn o cambio-Listo de especles en rlesgo”.

El area del proyecto donde se ubica “Los Picos” es un drea allamente urbanizada, la cual no cuenta con su
wegetacidn ariginal, lo que ha implicado también el movimiento de la fauna del sitio: En el Capitulo TV se realiza un
listado potencial de las especies que podrian encontrarse en el area de influendia; sin embarge, no se cbserva
ringun ejemplar baio esta categoria en el predio de estudio.

NOM-080-SEMARNAT-1894

"Que establece fos fimites mdimos permisibles ge emisian de ruido proveniente. del escape de los vehiculos
autermotores, molodicetos y irfciclos motorizodos en Growlecion y su meélodo de redicion”,

Los limites maximos permisibles de los automoviies, camianetas, camiones y traclocamiones son expresados en
dB{A) de scuerdo con su peso bruto vehicular. Los limites méximos establecidos en esta norma serdn cumplidos
cabalmente durante las etapas de preparacldn y construcclon, manteniendo los niveles de emisidn por debajo de los
86 dB en vehiculos con peso menor a las 3 toneladas y 92dB en wehiculos de: mayor peso. Esto mediante |a
implementacion de silendadores en los motores de la magquinaria, asi mismo se verificara gue esta magquinaria
cuerite con &l mantenimiento adecuado mediante bitdcoras de mantenimiento preventivo y correctivo.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
drea de influencia del proyecto.

Que 1a fraccion 1V del articulo 12 dei RLGEEPAMEIA en anélisis, dispone la obligacidn de la promowente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asl camo sefialar la problematica ambiental detectada en &l
drea de Influencla del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiznte al proyecte, para
posteriormente realizar una descripcldn del cltado SA; asimismo, debe detectarse ef drea de influencia del proyecto
paravalorar &l desarrallo de la problemdtica ambizntal en la cltada drea de influencia, |
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Delimitacién del sistema ambiental (SA).

La delimitacion del Sisterna Ambiental se realizé contemplanda que el predio del proyecto se encuentra en un area
urbanizada. donde el componente matural se ha perdido al crecimiento turistico v poblacional de la zona. Sin
embargo, se tomaron en cuenta los elementos bidticos y abioticos de la zona, asi como factores donde ocurren
interacciones indivisibles entre los aspectos econdmicos, sociales y ambientales, El SA debe ser considersda desde
un principio como un dambito de organizacién sodal, econdmico y operativa ademas de la perspactiva territarial e
hidroldgica tradicionalmente considerads, debido a todos estos criterios antes mencionados es que se utiliza como
delimitacion del sistema ambienta el centro poblacional de La Cruz de Huanacaxtle al ceste, al noroeste y norte se
delimite una franja de ferestacidn, al noreste se delimito con una vialidad reglonal y al este y sureste se tomo de
referencia un proyecto de carretera y el limite de |a pablaciéns de Bucerias y finalments al sur se torné en cuenta la
linga previa al inicic de la zona de playa. Bl SA cuenta con una superficie total de 1,394,430 ha.

Datos conslstentes can el reporte de CONAGUA para México respecto a la Precipitacian Media anual gel periodo
1941-2012 del area de influencia del Proyecto se encuentran en el rango de los 1,000 v 1,400 milimetros anuales.

Delimitacién del drea de influencia.

Se determing um Area de influencia con una superficie de 151.9 ha (hectdreas). La delimitaclan ze realizd con base en
el alcance directo de los impactos ambientales al considerar como méximo un buffer de 500 m a 3 redonda del
proyecto, sin embargo, a su vez se consideraron la carretera federal no. 200 (Tepic- Puerto Vallarta) come borde y
vialldades internas del poblade que serd 2l lugar por donde transitara la maquinaria requérida para la preparacion v
construccion del edificio, debido a la magnitud del proyecte, no figuran afectadiones a gran amplitud ni rieges scbre
las 2onas de playa, nl sobre los gcosistemas marings,

Vegetacion

Vegetacidn del predio. Para el drea del proyecto se identificd un tipo de vegetacian, este corresponde a Agricultura
de Temporal {TA) con una superficie de 1,166.8583 m?.

Listado Potencial floristico en el area de influencia del proyecto

Familia Nombre comin Especie NOM-059 | UICN | = Origen Fv
Falsa Vainilla Barleria oenotheroides Mativa H

Cordeoncille Eﬂfﬁ'};f;ﬁmu Mativa H

Muicle fusticio spicigera MNativa H

Acanthaceae | Camardn Resallio blechiim Mativa H
tronadora Ruelifa intermedio Mativa H

hierba de la calentura Risellio nudifioro Mativa H

Petunia maxicana Ruellia simplex #f]( Mativa H
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Familia Nombre comin Especie NOM-05 | UICN | Origen | Fv.
Flor de cera Thunbergia grandiflora | | Ex6tica H
Marafan | Anacardium accidentale Exotica A
Anacardiaceas . :
Mango Mongifera todica Exciica A
Annonaceae | Guandbana Anngng muicoio Matlva A '
Venenilla Coscabelo thevetia Nativa Ar
| Jsbonera de Madagascar | Cothoronrihus roseus Exdtica H
Apocynaceas : -
Cacalasichil Plumeria rubro Mativa Ar
Acotope Theverio ahoun) Mativa Ar
Oreja de elefante
J Alacasia ogora Exdtica H
Aracese _amétaca
Hojs elegante Xanthosoma robustum Mativa H
Palma de Manila Adonidia merrilli ~ Exptica Ar
Corozo Anplea cohune PE Nativa A
Arecacese { = >
Cocotero { Cocas nucifera Exdtica A
Palma blanca Washingtonia robusia Mativa A
Maguey Blance Agave gmericono | Nativa Ar
Bacanaora Agenve angust|folia Matlva Ar
Asparagaceas : "
Maguey de pita Agave desmettiana Mativa Ar
| Esparrago africano Asparagus oethiopicus Exdtica H
' pincel Emilta sonchifolio Exdtica H
| Mefempodium
Acanual amarillo i e Mativa H
n’wr.'-:‘arum
AstEraceae .
Marzanilla de burro Perityle macmgfusm Martiva H
Hierba del torg Tridax procumbens Mativa H
Margarita castera Zinnfa maritima Mativa H
Coatacomate Crescentia ofota Mativa Aria
Tecomale Crescentia cujete . Mativa Ar
0 Manson olfface | Nativa Ar
Bignoniaceae Gt o e
Roseodendron  dommell
Primavera S Mativa A
smithi
Apamate rosa | Tabebula rosea Mativa A
Mandimbo Ehretio tinifollo Mativa A
Cola de alacran Euploca procumbens MNativa H
{ Boraginaceae p P
| F Heliotropium
Alacrandllo Y Mativa H
angiospermum i : |
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Familia Nombre comtin Especie NOM-059 | UICN |  Origen Fv |
Gallito Aechmeg broclecio MNativa H
Brofieliacese Firiusia Hjl'nmel.fa pinguin Mativa Ar
Gallito Hiidnamg Sopu; Matha H
medusae || I
Nopal de la cachiniila Oountia cochentilifera Mariva Ar
Cactaceae
Cardon Pﬂwemﬂ pecten- Nativa A
| aboriginum

Capparaceae | Manzana de playa Crateva tapia Mativa Ar
Caricacege Fapaya Carico popaya Mativa A
Clecmaceas  |coladerata | Cleome viscosa Natlva H
s Bejuce colorado Combretum fruticasum Mativa Ar
Lombretacaas Almendra malabar Termingiia catapog Exatica A
Mifia en barco Tradescantio paliida Mativa H

Commelinaceas -
Magueyito morado Trodescantio spathacea Nativa H
Maradilla Comaneg umbellato Nativa H
tromplillo Listimake gegyptius Mativa H
Cinco hojas Distimoke guinguefolivs Nativa H
Agracejo rastrera Evelvulus nummulorius Mativa H
Amole [pomaoen atha Mativa H
Bejuco blanco Ipomoeo brocteats Mativa H
Convolvulaceae campaniila palmeada Ipomoea cairfca Exotica H
Quelite Ipomaes tdumosa Mativa H
Carmpanilla amarilla Ipomoea microsepolg { Mativa H
Trempillo Ipomoea pediceffars Mativa H
Eajuco de mar Ipomueo pes-caprae Mativa H
Bandera espanola Ipomoes guomocht Exitica H
Trompertilla rosa Ipomoean trifida Mativa H
Cafabaza de Castilla Cucurbita Nativa H

Cucurhitacese grgyrasperma

Pepina cimarron Mamardica charantio Exdtica H
Chilitos Acalypho phieaides Matlva H
Euphorbisceas | golondrina Eupfiorbia divsca Mativa H
golondrina Euphorbia hirte E-'H | Exdtica H

-l-'"-'- - f '.-'f
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Familia_ Nombre comiin | Especie .. | NOM-059 | UICN | Origen Fv

golondrina | Euphorhia thymifalia Natva | H

Tha tia Jatropha gossygiifolic Nativa | Ar

higuerilia Ricinus communis Exttica Ar

Frijof de playa Conpvalia roseg MNativa H

Gallizo L'le'ra.semu' Mativa H

VIrgirianum
Conchita asidtica azul Clitaria ternoten | Exdtica H
PR ce Delonis regio I Exdtica [
Madagascar

Guanacaste g:::;::f Nativa . A

AT Indigofera hirswta Exdtica H

Fabaceam Zarza negra Mimosa pigra Nativa H

?rijul ancho Phoseolus funatus . Mativa | H

Guamchil Pithecelichium duice , Nativa | A

Corniehil Pithecellobmm Natha© | A

lanceolaium | I

hazarguilla Senng aloto | Nativa Ar

Tamarindo africano Tamarindus indico Exdtica A

Carretadera Vacheliia hindsii Mativa A

Trupillo Blanco Vachellia macrocantha Nativa Ar

Algarrobe Virchellic pennotule Mativa Ar

Goodeniaceas | Mokal de la India Scoevaio t&ccadr:r | Exotica H
Heliconiaceae | Avecilla : Helicanio psittacorum | l Exdtica L

Hernandiaceas | Carme de perro :11:;1!;;?”5 . Mativa H
I_l!:r't[:n Solvia hispanico Nativa H |
o Cadillo Salvia misella Nativa H i
Lamigceas - |

Mirto Stechys coccineg Mativa H

. Fegarropa Mentzelia aspera Mativa H

Lythraceae | Falso brezo mexicano Cuphes hyssopifalin Nativa H

Malpighiaceae | Ayahuasca Banisteriopsis coopi | Exdtica H

Alache Angada cristota Mativa H

Malvaceas garabato Byttneria aculeata Nativa H

Celba Celbo pentandra {': Nativa A
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Familia Nombre com(n Especie NOM-059 | UICN | Origen Fv
Algodan mexicano Gossypiurn hirsutum Mativa Ar
hierba del campo Herlzsantio crispa Mativa H
moco de guajolote MEW”THUS Mativa Ar
pendulifforus
Escobillz ‘Mefochia pyramidoma Mativa H
Zapate de agua Pachirg aquatica MNativa A
: Pseudobombox
Coguito B Mativa A
efiipricum
Tialarmate Sida rhombifolie Exdtica H
Tapacaola Waltherlo indico Mativa H
Martynlaceae | Ufiade gato Martynia onnua MNativa H
Cacba del Pacifico Swigtenia humilis EN Mativa A
Meliaceae Caoha Swietenia moacrophyila EN Mativa A
Higuera blanca Ficus insiprda Mativa A
Moringsceae | Moringa de la India Maringe ofelfera Exdiica Arfd
Fitanga Eugenta unifiora Exdtica Arfh
Myriaceas
Guayabs dules Psidium guajova Exdtica Ariiy
Abrojo rojo Boerhovip cocainea MNativa H
Nyctaginaceae ; -
golordrina Bperhovia erecta Nativa H
Pandanaceas | Pandano asistico Pandonus fectorius Exdtica H
Passifloraceae | Maracuya Passiflore edufis Exdtica H
|  Poaceae Bamba asitico Bambusg vulparis Exotica Ar
Zacate cadilla Cenchrus echinatus MNativa H
Bambd dorado FPhyliastachys aureo Exditica Ar
Poliiscsa San Miguellto Antigonan lepropus Mativa H
Roble de la costa Cocooloba barbadensis Mativa ArdA
Rubjaceas D.Jden-l'ﬂ-l'idrﬂ Conymbasg Ma:_lva H
Sangre de toro Fichardio scabro MNativa H
Sapindaceas | Bejuco de costilla Poullinio pinnata Mativa Ar
Chayotiilo Daturo discoior Mativa H
Tabaco Nicotiana tabacum Exttica H
Solanaceae -
Hierba mora Solanum americanum Nativa H
Huevo de gato Solanum groyl Mativa H
Urticaceae Falso helecho de arroz | Pifea microphpllo Mativa H
Verbenaceae | Bejuco de ajo Petren volubilis ,r’f Mativa H
i
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Familia | Nombre comin . _Especie | NOM.S9 [UICN|. Origen | Fv
Cadilio de bolsa Prive loppulocen Mativa | H
Hawaiana Alpinio purpurata Exotica H

Zinglberacaas = - -
Bastan indonesio Etfingera elatior Ex&tiza H

Fv= Farma de Vida. H= Herbdcea, Ar= Arbusto, Ar/é= Arbusto/arbdren, A= Arbbreo

Fauna.
Lirtuda potencial ﬂe anﬁblns
o : S . it 22 : NOM-059-
Rhineilo maring Sapo Glg_a nte
, fhinella horribills Sapo Gigante
Bufonidae
Inclius marmoreys Sapo Jaspeado
t Incilius mazationensis Sapito Pinta de Mazatlan
| Craugastor octidentalis | Ranita Ladradora Costenia
Craugastoridae | Crougastor hobortsmithi | Rana Ladradora Pigmea
Crougostor vocolis | Rana de Arrayo del Pacifico
Eleutheradactylius nitidys | Rana Fisgona Deslumbrante |
Efl fidus | Rana Chirriadora Palida Pr
Eleutherodactylidae E:uﬁera:ﬂﬂy:u,: poiys ot
direroaToyy Rana Chirriadora Dedos Chatos Pr
miotestus
Hyla arenicolor Ranita de Cafdn
= : :
ARk Hyl'u eximia Rana Arboricola de Montaha
Agaiychnis dacnicolor Ranita Verduzca
Exerodonia srorogding Ranita de Pastizal Pr
Scinax stouffert Rana Arboricala Trompuda
L Rama de Arbol de Pliegue |
Sarcohylo Bistincta ! Pr |
. Mexicana
Hylidae _ -
Smiiisca baudinii Rana Arboricola Mexicana
| Smilisco fodiens Rana de Arbol de Tierras Bajas
Tialocohyla smithi Rana de Arbol Mexicana Enana
T f
rachh: lh0ie Rana Arboricola Vermiculada
vermicuiars
frachycephalus typhonius . | Rana Arborfcola Lechosa
Triprion spatulatus Rana Pico de Pato del Pacifico
Leptodactyfidae | Leptodactyius Ranita Hojarasca ;
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Orden Familia’ Especie Nembre comin NOMARS-
Hhogiein i " _ SEMARNAT-2010 -
melanonotus
Lithabotes forreri Rana Leapardo de Forrer Pr
Fanidae Lithnbates psﬁfun otg Rana Espalda Lisa
Lithobates pus:uﬁusus Rana de Rayas Blancas Pr
Scaphiopodidae | Speo muftipliceto Sapo Monticola de Espuela
Hypopachus ustus Sapo Boca Angasta Huasteco Pr
Microhylidae - -
Hypopechiis variclosus Rana Termitera
Fuente: Elaboracidn propia, a partir de recopilacion bibliografica, 2024,
Listado potencial de reptiles
T § i : " " NOM-053-
' arden | . Famnili Especie MNombre comiin
Orden Suba _ amilia . CEMARNAT-201"
5 ta 5a Abaniguills  Pafiuclo
HHETRS =l Anolidae Anglis nebulpsus q,
dei Pacifico
Lagartija Caiman
Anguid Gerrhionotus liocepholus Pr
guidae ErFIOnoius A R 4] Surefia
Gecko  Mexicann  de
| fe il
Euplepharidae Colednyx nemorais B
Hemidacrylus frenarus Besucona Asidtica
GGekkonidae Lepidodactylus lugubris | Geco Enlutado
Gehyra mutilata Geco Plano
Corytophanidae | Busifscus vittotus Tologue Rayado
Salamanguesa  Palas
Phyllodactylidae | Phwilodactyius fanel L
; de Res
' Iguonao lguana Iguana Verde Pr
Iguanidae , Iguana Mexicana de
Crenosoura pectingia ) A
Cola Espinosa
Phnynosomatidae Lagartila Espinesa del
Scel T T Pr
CRorus gra, LS MEIT.IH["E
= Lagartija Espinosa del
4 1Ak
Sceloporus clarkil Nistoicets
Lagartlja Espinosa del
Sceloporus horridus u:;a | ol
Pacifica
Scelpporus scalars Lagartija Eﬁ’rmsa i

“lf
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il o S il A M i L bl
o - Rastizal
" _ Lagartjs Cspinosa del
Sceloporus wriformis Patific
Sceloporus torquatis Lagartija Espinosa de
Collar
, Lagartija Espinosa de i
Seefoporus mefanorhinus Hocico Negro .
Urasaurus bicarinatus Lagartijs de’frbol del ,
Pacifico -
Holcasus unduwlotus Lagartija Arcoirs
Aspidoscelis ineattissimis Hulks T8 ‘tiheds: ge Pr
Jallsca
Teilidze Hulco Moteado
Aspidoscelis cormmunis Gigante de {a Costa de Pr
I jalisco
i Aspidoscedis costotus Huice Llanero Pr
! Helodermatidae | Heloderma horridum Lagarto de Chaquira | A
| Serpentes Colubridae Culebra !
| Canophis vittatus Guardacaminos |
| Rayada [
; Confophanes lateritius Culebra Lisa '
 Drymarchon meignurus | Vibora Negra |
' ) Culebra Corredora de |
Eﬂr}mabm margeritiferus Petatiltos
| Senticolls triaspls Culebra Ratonera .
| Dipsas galgeas Culebra Caracolera Pr
| R m— Culebra Caracolera del e
Dcidente
Geaphis dugesy Minadar
. Culebra Necturng del
Hypsigiena torgtiota pacificn Pr
Escombrera del
feprodeira maculatn : Pr
Suroeste Mexicano
Mastigodryes Culebra Lagartijera
mefanolomus Comun ]
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'. i T i = : . NOM-059-
Orden Suborden Familia . Especie Nombre comin 2%
> =8 : s - SEMARNAT-201"
Oybelis microphthoimus | Bejuquilla Café
, ) Cuilebra Chirriadora
Masticophis memtovorius
Neotropical
S i Culr?l?ra Chata dal B
Pacifico
Falsa Coralilio Real
Lomaropeiis polyzana
g e Occidental
; Culebra Caracolera del
Tromidod| Hfafali) P
rogidodipsas phifippii | Pacificn r
Sibon nebulatus Culebra Caracolera
Jaspeada
Cufebra Listonada de
Thamnophis volidus
la Costa Qeste
Trimorphodon biseytatus | Culebra Lira
Culebra Rayada
Rt h ' P
oOMoEd NEspana Occidentsl r
Loxocemidae Loxocemus bicofor | Serpiente Chatilla Pr
. x Culebrilla Clega
totyphlopidae | Reng humilis
Leptotyphlopida nid Rumill Oceiaital
y | Serpiante Coraliflo dal
Micrurus distons ! Pr
Elapidae s Occldente Mexicana
Micrirus proximons Coralillo Nayarita Pr
Boz de la Costa Qeste
Boidae Boa Sigma P
Mexicana
; Agkistrodon bilineotus Cantil Enjaguimiade Pr
Viperidae -
Crotolus basiliscus Cascabel del Pacifico Pr
Emydidae trochemys ornata Jicotea Occidental
| Rtunoclemimys Tertuga de  Monte
Geoemydida A
Boeoyilie | pudcherrima Pintada
i | T Ver ieta P
Yestdings Chefonin mydwf agossizii | Tortuga Verde/pri
Cheleniidae Lepidochelys alivacen Tortuga Golfina P
Caretta caretia Tortuga Caguama P
intstsr i —— - Tortuga Pecho Pr
m TN 2 FAOSIEFMOrT il LiTY
e g {0 Quebrado M#cir;ana
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Fuente: Elaboracién propia, a partir de recopilacién bibliogrifica, 2024.

Listado potencial de avifauna

" Orden Fl_gmll!a._ 'Bpndes Nombre comiin H EE:;:‘:':;M =
Denn’mqignn ﬂuwmna.h"i Fijij= Alas Blancas B
Y Ca.n'.rma mnsr:.’mta Pato Real P
ARSEOIANGS AbaRaae Spotuio clypeata Pato Cucharan Nortefo
Spotulo discors Cercera Alas Arules
; Oriolis poltocephala Chachalaca Palida
) ! ) Chachalaca Vientre
alllfirmes Cracidaa Ortalis wagleri Castafio
Peneigpe pUrpLIrascens Pava Cojolita A
Odontophoridae | Callipepio douglasii Codomiz Cresta Dorada
| . . Tochyboptus dominfcus Zambullidor Meror Pr
i Pecicpadiiormes HesgRAtice Podilymbus podiceps Zambullider Pico Gruesa
i Columbit livia Faloma Doméstica
i Patagioenas flavirastrE Faloma Morada
Streptopelio decaocmo Paloma de Collar Turca
Columbing inco Tortalita Cola Larga B
| Columbiformes Columbidae Columbing possering Tortalita Pico Rojo
; Columbing talpacoti Tortolita Canela
, Leptotilo verreguxl Faloma Arroyera
: Zenoigla asloticy Paloma Alas Blancas
Zenoido macroura Huilota Comidin
Crorophoga swltirostrfs | Garra pa:erﬂ-l?ij‘uy o
Mﬂmmu}fx erythropygus | Cuchillo Terrestre
Geococoyx velox { Correcaminos Troplcal
Curuliformes Cuculidae
Playo cayana Cucllllo Cansia
Cocoyeus pmericonus Cuclillo Pico Amarille
Coccyzus ninos Cuchlle Manglera
Chordeiles acutipenns Chaotacabras Menor
Caprimulgidas " -
Caprimulgiformes Antrostomus ridveay Tapacaminos Tucuchillo
Trochilidas _l§ IArnu'zl'ﬁcr rutila Colibri Canelg i ]
ﬂ, ;
Ay, Allmncie S 1100t Col. Cemrg, Tepic, ayaric CP.EI00D  Teldlono: (317) 2154008 weahao b roofsermar it Hagime 28 } ]—*’L/ ; _F'fhw GH|TFI.'_'I()
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Orden ' Familia _Epgé:’ias : ﬁqmtrjg comiin SE:;!::::M i
Cynanthus lotirostris Colibri Pico Ancho Mortefio
Ramosomyia waliceps Colibri Corona Violeta
Helimaster constantii Calibri Picudo Occidental
 Phaethornis mexicanus | Colibri Ermitafio Mexicano
Archilochus colubris Colibri Gargants Rubi
Archifochus afexanar| Colibri Barba Negra
Fulica americana Gallarets Americana
: : Porzano coraling Palluela Sora
SRS akrlae Gallinula galeata Gailineta Frente Roja
Parphyrio martinice Gallineta Morada
Himantopus mexicanus Manjita Americana
Resunvirostrices Recurvirostra americand AyoCEra Americana
) Charadrius vaciferus Chorlo Tildio
Characriac Charadrius semipoimaius | Chorlo Semipalmeadn
Jacanidae Jocang spingsa Jacana Nortefa
Tringa semlpalmata Playera Pihuihui
Tringa inceng Playero Vagabundao
Trirga flenvipes Fatarmarilla Menor
N Scolppacidae -
Charadrifformes Actitls moculorius Playero Alzacolita
Nurmenius phasopus Zarapito Trinador
Limnodromus scoflopaceus | Costurers Pico Largo
Larus heermanni Gaviota Plomiza Pr
Lerus deloworensis Gaviota Pico Anlillado
) | eucophaeus otricllia Gaviota Reldora
Sl Leucophoeus plpixcan Gaviota de Franklin
Tholasseus elegans Charran Elegant= Pr
Tholasseus meximus Charran Real
Cicaniifarmes Ciconiidae Mycteria aynericang Cighefia Americana Pr
Fregatidae Fregara magnificens Fragata Tijereta
Sudz swia Bobo Patas Rojas A
Suliformes Sulidae Sula leucogaster Bobo Cafe
Sula nebouxi? Bobo Patas Azulgs Pr
Anhingidae | Anhinga anhinga Anhinga Americ;lﬁra
- *"'ﬂ 1 - ~ G
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| Phalacrocoracidae | Motnopterum brasifionuym | Cormeran Neotropical
| Palscariiias Pelecanus eqrr_hmrhym:nc:s Pelicany Blanco Americano
Pelecanus accidentalls Felicano Café
Botourus lentiginosus Avetoro Mortefio -
| Ardea albo Garza Blanca '
i Ardea herodias Garza Morena i
: Bubulcus ibis Garza Ganadera '
Pelecaniformas - -
Ardeidas Bitorides virescens | Gargita Verde
Egretta coeruleg Garza Azul
Egretto thula Garza Dedos Dorados
Garza MNocturnma Corona
Wl
Nyctanassao Wiolacea Clara
| Thresklornithidae | Platalea ofgje Espatula Rosada
Cathartes o Fi
Cathartiformes Cathartidae 2 sk Pplicte Ais
Caragyps alratus Zopilote Comun
Pandionidae | Pandion halietus Aguila Pescadora
Biteo plogiotus Agullitla Gris
Buteo alhomotarus Aguiliile Aura Pr
Buteogallus anthracinus Aguililla Negra Menor Pr
Accipitriforrmes Accipitridae Buteogailus urubitingo Aguililla Megra Mayor Pr
Parobuten unicinctus Aguilitlz Rajinegra Pr
Geranogetus pdbicavdotus | Aguilila Cola Blanca Pr
Butea famaicensis | Aguililla Cola Rola
Accipiter cooperii i Gavildn de Cooper Pr
Tytonidae Tyio alba Lechuza de Campanario
Glowcidium brasitfanem Tecolote Bajefio
Strigifarmes Glauciivum palmarum Tecolote Colimense Pr
~trg Strigidae . - g - St
Serix virgata Bahe Café
| Asia flammeus Buho 5abanero Pr
. Trogon cftrealus Coa Citrina
Troganiformes Trogonidae
Tragon elegans Coa Elagante
o Mornatidas Momotus mesiconus Momoto Carona Canela
Coracifformes - :
Alcedinidae Megaceryle torquata Martin Pescador de Collar | i
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[ e = =F; y NOM-059-
ﬂrdn.e.n _Eamlil: e s ‘Especies - Nombre mml?n P mmm:zmu
Megaceryle alcyon Martin Pescador Nartefio
ChbsoEAE acasnia Martiri _ Pescadot
Amazonico
Chlorpceryts americana Martin Pescador Verde
Dryobates scolaris Carpintero Mexicano
Melonerpes chiysogenys Carpintero Enmascaradn
Ficiformes Picidae Spfyropicus varius Carpintero Moteado
Compephifus guatemafensis | Carpintero Pico Plateado Pr
Dryocopus lineatus Carpirmero Lineado : ]
Herpetotheres cachinnans | Halcon Guaco '
Micrastur semitorquatus Halcdn Salvatico de Collar Pr
Caracara
Falconiformes Falconidae U Rl Guebrantzshuesos
Fafco rufigularis Halegn Murcielaguero
Falco peregrints Halcon Peregring Pr
Fafco sparverius Cernicale Americano
Amazong finschi Loro Corona Lila P
Amuozong albifrans Loro Frente Blanca Pr
Psittaciformes Psittacidas Forpus Cronamygius Periguite Catarino Py
Eugsittufa conicwiaris Perico Frente Naranja Pr ]
Aro militors Guacamaya Verde P
Passeriformes Furnariidae Xiphorhynchus flavigastar | Trepatroncos Bigotudo
Tityridae Tityro semifastiata Titira Fuergulto
Tyrannidaa Comptostoma imberbe Mosquerito Chillén
Myfopogis viridicata Mosguerito Verdoso
Contopus cooperi Papamascas Boreal
Contopus sordidulus Papamoscas del Deste
Contopus perting Papamoscas Jose Maria
Empidoray traiflii Papamoscas Saucerg
Empidonax hammondii Paparmoscas de Hammond
y _ Fapamosces Garganta
Empidoenax albigularis Elinita
Empidonax difficiils Papamoscas Ffma.f'rlin
Nortefio |

— ]
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SR e S T et o Mombrecomdn | | SEMARNAT.2010
Empidonax minimus Faparnoscas Chico
Empidanax wrighril Papamoscas Bajacolita
| Soyornis nigricons Papamoscas Negro
Sayornis saya | Papamoscas Liznero
Fyracephalus rubimus Papamoscas Cardenalito
Attila spadiceus i Musquém Atita
Myiarchus cuberculifer Paparnasces Triste
Myiarchus cineroscens epamescs Garge
Ceniza |
Myrarchus gerannufus Papamoscas Gritdn
Myfarchus nutting Papamoscas Hul
Pitangus sulphuratus Luis Bienteven
Myiozetetes similis Luisito Comin
) Papamoscas Rayado
Myiodynasies luteiventris | Comin L
' Tyronnus melancholicus | Tirano Pinrd
Tyrannus vociferans Tirano Chiti
| Tyrannus crassirostes Tirano Pico Gruesg
Virea atricapilla Vireo Gorra Megra P
| vireo beliis Virep de Bell
Vireo cassinif Vireo de Cassin
, Vireo plumbeus | Vireo Plomizo
Vireonidae - . - —
Vireo gilvus | Vireo Gorjeador
Virea flavoviridis "Vireo Verdeamarillo i
Virea pallens Vireo Manglera
Virea hypochryseus I Vireo Amarifio
Lanlidae Lanius ludowiclanus Verdugo Americang
Colocitta colliel Urraca Cara Negra
Corvidae Cyonocorox sanblosfanus | Chara de San Blas
Corvus corox Cueryo Comuin B
Riparfa riperia Gaolondrina Riberanfa
Hirundinidaz Tachycineta bicolar Golondrina Bleolor
Tachycimera albilinea | Golondrina Manglera ,
A Alimide Mo, 110 CtE Col Cenzre, Feale Miarit, ©F 82008 Telefong, (371 20800 sewesl oD, s ima fal Fagqira A7 Etfln. iI. A ; .-'}.'ﬁzﬁg,%ﬂﬂ J"'-P
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Orden Familia Espe}.lm' ' Nombre comiin Hommat:
- g i = i i SEMARNAT-2010
Frogne chaolybea Golondrina Pecho Gris
Stelgidopteryx serripennis | Golondrina Alas Aserradas
Hirundo rustica Gn!nn-:lrlnzr Tijereta
| Petrachelidon pyrrhonorg Galondrina Risquera
: Polioptila caerulea Perlita Azulgris
Polioptilidas ; : .
Poffoptile nigriceps Perlita Sinaloense
Trglodytes sedon Saltapared Comun
Troglodytidae LFheugcrpedius felix Saltapared Feliz
Thryophilus singlog Saftapared Sinaluense
Mefanotls coerulescans Mularo Azul
Mimidae . =
Mimus polyglfatios Cantzontle Nortefio
Catharus ustulotus Zorzal de Antecjos
Turdidae Catharus aurgniirosiris Zorzal Pico MNaranja
Turdus rufopalfiots Mirlo Dorso Canela
Passeridas Passer domesticus Gorrion Doméstico
Eabanile aoden Eufopia Garganta MNegra
Mexlcana
Fringillidas Hoemorhous mexicanus Pinzén Mexicana
| Spinus noEoTus Jilqueritc Encapuchado
| Spinus psaltria Jilguerito Dominico
Rhodinocichlidas | Rhodinocichia rosea Tangara Pecho Rosa
Peucoeo ruficauda Zacstonero Corona Rayada
Peucoeo botterlf Zacatonero de Botteri ]
Ammodromus sovannarum | Gorridn Chapulin
Spireiln paliida Gorrian Palido
Passerellidae | Chondestes grommocus Gorrion Arlequin
Popecetes gromineus Gorridn Cala Blanca
Posserculus sandwichensis | Gormicn Sabanero
Meiospiza lincalni Gorrién de Lincaln
Mefozane kieneri Rascador Muca Canela
Icteriidae lererin virens Chipe Grande
Icteridae Nonthocepholus Toida Cabissa At
| xanthocephalus
Sturnelia liliange Pradero Altiplaners

A Allenos Mo, 170 Qe Col, Ceairo, Tepic Mayari. C.9. a=man
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ol ke T Nemrein L AT i
Cassiculus melanicterus Carigus Mexicang
Icterus wogler] Calandria de Wagler
Icterus spurius Calandria Castana
Teteriis clcullotss Calandria Dorso  Negro|
Menor
Teterus pustulatus Calandria Dorso Ravado
Teterus buliock Calandria Cejas Naranjas
| fererss golbula Calandria de Balumore
Icterus groduacouda Calandria Capucha Negra
| Agelaius phoeniceus Tordo Sargento
[ Molothrus aeneus Tordo Ojos Rojos
Molathrus arer | Tordo Cabeza Café
Quiscalus mexicanus | Zanate Mayor
Seiurus purocapilfo Chipe Suelero
Porkesio motocilo Ch Ipe Arryero
Parkesia noveborecensis Chipe Charguero
Mniotiita varia ETﬂ_ipe Trepadar
Leiotflypis celate Chipe Olivaces T
Leiothlypis ruficapiile Chipe Cabeza Gris
Lelothlypis lucioe Chipe Rabadilla Castana il
_ Geathlypls tolmmiel Chipe Lares Negros A
Parulidas - :
Geathiymis trichas { Mascarita Camun
Setopaga pitiayum| Chipe Tropical
Setaphoga petechio Chipe Armarillo
Setephago corenato Chipe Rabadilla Amarilla
Serophogo dominica Chipe Garganta Amarilla
'Semph:;rgu nigrescens Chipe Negrogris
Setophago virens Chipe Dorso Verds
Cordelling pusilia { Chipe Corona Negra
Cardinalidae Firanga rubro Piranga Roja
| Pirenga ludoviciana Plranga Capucha Roja
Habia rublea Mg Heriguera
Corona Roje
| Cardinafis sinuatus Cardenal Desértico i
i. Phreticticus ludowvitionus Ficogordo Degollado '!:: -

rpldf: (31 1) 2154801

Vet Gl TSR ETTIA P LA L

|
e d

'l
I-J ]
Paigina 1:].-5'452 i l—-/l'

i

20041

= Fal




Medm Ambiente

S vl e P A rllaiine ¢ laalna Fosera e

Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6181/2024

B, blbeade Ne. 770 Crte,, Tol. Corsre, Tegie, Meyarlc GF 6300 Telefora: (3152154801

i, ok, riv e AT EL i k_f!}%ﬁdtﬂ

7

Y

; ; ATIETE et L NOM-059-
Orden . Familia o E_;'Fa:cip; : _lylnmh_re comiin AT 3070
Pheucticus melanocephalus | Picogorde Tigrille
Pheucticus chrysopepiis Ficogordo Amarillo
Gronateifus venustus Granatelo Mexicano
Cyonocompsa pareliing Colorin Azulnegro
Passering coerulea Ficogordn Azul
Passering ameena Colarin Pacho Canela
Passering cyonea Colarin Azul {
Bgssering leclancherf] Colorin Pecho Naranja i
Passering versicalor Celorin Morade |
Pazsering oiris Colorin Sietecolores Pr
Spize americona Arrocera Americano
Volatinig jacaring Semillzro Brincador
! Sporophile minuto Semillero Pecho Canela
Thraupidae Sporophila torgueala Semillero Rabadilla Canela
Saftatar grandis stz S
Mesoamericano
Fuente: Elaboracidn propia, 3 partr de recopilacicn bibliografica, 2024
Listado potencial de mamiferos
~ Orden Familia | Especie Nombre comin g E:;':A-D:Lﬂ
T-g.rassmdau Pecari fajocy Pecari de Collsr
ANTeRe Cervidae Ddecoliews virginlanus Wenado de Cola Blanica
e Lirogyon cinerecorgerieus | Zorra Gris
Clanils latrans Coyate
PR Zorrillo de Espalda Blanca
Martefio
) Mephitidas Mephitis macroura Zorrille Listado Sureno
G Spilogale pygmoen Zarrillo Pigmeo A
Neogale frenato Comadraja Cola Larga
Baossoriscus astuius Cacomixtie Nortefio
Frocyonidae Mosuo rorca Coati
Procyon lotor Mapache
Chiroptera Emballonuridae | Bolantiopreryx plicata Murcigiago Gris dq;#acn
/
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Feuh : il e R S e i = MR T  NOM-O58- .
et Familia PP |5 Mombrecomdn’, | | Crmarn AT-2010 |
Molossus rufus Murcidlago Mastin Negro ;
Molgssidae NI SUSIes S Murcidlage Cola  Susita
' Espinoso
! Morfbsakdae Mermoops megalophylla | Murciélago Barba Arrugacda
Frercnofus personatus Murciglago Bigotudo
MNectilionidae Noctilio leparinus Murcigélago Pescador Mayor
Artibels fammicensis Murciglagn Frutero
Artibeus rolteca Murciélago Frugivoro Tolteca
et Murciglago Frugivaro
Glgante
Centurio senex Murciélago Cara &rrugada
Chiroderma salvinl Murciélago Ojon [
Priyltesmidas Choereniscus gadmani Murciéiago. Lenglletan . de
' Goedman
, Murciglago Frugivara |
Dermanura phosatis
Pigmeo
Desmodus rorundus Murciélago Vampiro
Glossophoge commisserist | Murciélago Lengietdn
Glossophogn soricing Murciélago Lengletdn
Lasiurus frantzil Murcidlago Rojo
Laslizrus ermedtis | Murcislago Cola  Peluda
Mortefio
Vespertilionidae | T —— Murciélago Amarille  del |
QOeste -
Myotls fartidens Miotis Canelo |
Rhogesssa parvula Murciglago Amarille Menor
__Eingulal:a Diasypodidae Dasypus novemcinctus Armadilio de Nueve Bandas
Didalphlmurph Didelphida Da‘de.‘pha’s. virginiona Tlacuache Nortefio
id Tigcuotzin conescens Tlacuache Ratdn Gris
| Lagomorpha Leporidae Syblfogus cunicularius Conejon de Monte
Rodentia Cricetidae OryZomys couesi - Rata Arrocera de Agua
Baiomys toylori Ratén Pigmeo Narefio
Handleyomys melanatis Rata Arrocera de Orejasy
| Oscuras

2024 fiﬁ
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; ; A et i _ . NOM-059-
__ﬂrden.l Familia | - Especie - ,.Nﬂl‘ﬂhr‘l;ﬂm_ll:llf ; SEHAﬁII'dA.T'-zm:I
Aefthrodontonmys fulvescens | Ratén Cosechere Leonado ]
Sfgmodon mascotensis Rata de la Cafa de jalisco
Seiurus collioe Ardilla Gris del Pacifico
SCiuridae Nococtiius it .P.rn:_illla de Tierra de Cola
|Anlllad-a

Fuente: Elaboracion propla, a partir de recopilacién bibllogréfica, 2024

8  Fracciones V y VL Identificacion descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone |2 obligacion a la promovente de incluir en la
MIA-P une de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de Impacto amblental, que es la
Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del
RLGEEPAMEIA, & fin de evaluar los posibles efectos de las obras 0 actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas
de que se trate, tomando en cuenta &l conjunto de elementes que los conforman, y no Gnicamente los recursas que
fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetard |3
Integralidad funcional y |3 rapacidad de cargs de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos.
Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RLGEEPAMELA en andlisis, establece que la MIA-P debe comtener las
medidas preventivas y de mitigacicn de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con la Ley General del Equilibric Ecoldgica v la Proteccidn al Ambiente, pubficada en el Diario Oficial de la
Federacion el 2B de enero de 1988, en el capitilo |, articulo 3o, Fraccidn XX, se define al Impaco Ambiental come: “La
modificocian del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de lo naturolezra”,

A s wez, en el Reglamento de dicha Ley (Reglamento de la Ley General del Equilibrio EcolGgico v §a Protaccion al
Ambiente en Msteria de Evaluacidn del Impacts Ambiental), publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de
mayo de 2000, en su Capitulo 1, Articulo 3°, Fracciones VI VIIL IX y X, se encuentran las siguientes definiciones de los
tipos de impactos amblentales recanocidos an la legisiacian mexicana:

Impocte embientol ocumulative; B efecto en el ambiente que resulte del moremento de los impactos de gociones
particulores ocasfonada por o intergccion con olrgs que se fectuaron en of pasods o gue estdn ocurriendo en &l
presente

Impacto omblentol sinérgice: Aguel que se produce cuando el efecto confunto de lo presencia simultdnea de vorias

gccfones supone ung ncidencio ombiemtal moyor gue o suma de fos inddenda_?r ndividuales considerados
ofsladamente. £
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Impacto omblental significativa o relevante: Aquel que resulto de lo occion del hombre o de o noturolezo, que
provace offeraciones de los ecosistemas y sus recurses neturales o en lo solud, obstocuizondo lo existencia y
desarrollo def hombre y de los demds seres vivos, asi come lo confinuidad de los procésos noturaies.

Impocto ambiental residual: £l impacto que persiste después de fa aplicacidn de medidas de mitigacidn,

Por lo anterior, los indicadores de impacto, los cuales fuercn tomados con base en el documento: La evaluacion del
impacto ambiental y ka importancia de los indicadores ambientales de Perevochtchikova (2013) en conjunto cob los
extraidos de Garmendia et of. (2005). Asimismo, se enlistan los factores ambientales que podran ser impactados con
la implemantacidn del proyecto v s enlistan a continuacion:

Ay Alspice Mo, 10 Ofe Dol Cerbm,

Jr_'al }
wity ;
leplc, Sayaric ©.F 5000 Telelorm 311101594807 Yeww@o-midsamainal Fgira 3 i B F
e e—

- ; ' g1 “|  Indicadorde impacto fosar
: ﬁ!hunal ; Suhsistemai Elemento |  Indicadorde impac Toiplct kel
.ambientales | ambientales | ambiental . ambiental i ]
Mediao fisico Emisiones a la atmosfera
Emisitin de gases
provenientas de materia
Aire orgganica Contaminacidn del aire
Generacidn de polvos
Aumento en los niveles de
ruideo
Infiltracian de lixiviados de
residuns organicos R
Contaminacidn del squa
iedio Infiltracion de acaltes, g
abiotico Agua | combustibles y otros AP
e £=] ua
- Fn RHDr - Disminucidn del valumen
Disminuclion en la infiltracion
de] manto acuifero
del agua
Fresencia de lixivadas de
residuos organicos -
- 5 Contaminacion dal suela
Suel Derrame de aceltes,
ven combustiblesy otros RP
; Aumento en los niveles
Perdida del suelo o
de erosion
Meadio Didtco Fiora Remocion de cubierta vegetal | Disminucon de [a rnguera
Disminucian de bibitat Fragmentacion del
Fauna potencial habirar .
Desplazamiento de |a fauna | Disminucioh de la rigueza |
| Paisaje Acumulacion de residuos Pérdida db'naturalidad |
] T 1 7
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Implementacion de
Infraestructura
Mesdic ecandmico Bt Adguisicion de insumos Aumentoen la derrama
Generacion de empleos econdm|ca de lazona

Se presentan para justificar lo antes referido, 1as siguiente meadidas de prevencion, mitigacion y/o compencacldan
propuestas por la promaoventea:

Gerencia Ambiental

Esta medida tiene el objetivo de dar ssguimiento al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacidn, y
COMpaEnsaciones propuestas en este capitule, por tanto, se propone la contratacidn de un Gerente Ambiental. Este
profesional, con experiencia comprobada en ciencias ambilentales y gestitn de recursos, serd responsable desde |3
actual fase de construccian en |a que se encuentra el proyecto v hasta la etapa de operacidn v mantenimiento de
este. Entre sus responsabilidades se incluyen la supervision ambiental del proyecto, el seguimiento de las medidas
ambientales establecidas, la documentacion de actividades v eventos relevantes, y la elaberacidn de informes de
cumplimiento. Ademas, debera llevar a cabo monitoreos constantes, incduido el manejo de la fauna v 1a realizacion
de platicas de sensibilizacion smblental.

El gerente ambiental estard a cargo de supervisar y organizar todo o relacionado a los aspectos ambientales del
proyecto, entre las actlvidades que debera realizar estan las siguientes:

* Llevar el control ¥ seguimiento de las medidas propuestas en ia presente Manifestacion de Impacto Ambiental,
&5 como supervisar gue se reallcen en tiempo y forrma.
+ Generar informes del cumplimiento de los términos v condiclonantes de acuerdo con lo espedificado en el
resolutivo del dictamen en materia de impacto ambiental, en caso de que aste sea favorable.

* Realizar bitacoras y seguimientos en donde se registren las actividades realizadas dentro de la obra, asi como
eventos extraordinarios como actidentes del personal, derrames de aceites o hidrocarburos, mantenimiento de |
MEQUINANE y equipo utilizado en el proyacto, entre otros: E3to con 13 finalidad de levar un control de |as estrategias
v madidas utilizadas para reducir los impactos ambientales,

« Reafizar la recopilacion de evidencias fotograficas de la Implementacion de las medidas propuestas.

« Monitorear las distintas actividades que se llevardn a caba en el proyecto, esto con el fin de evitar e Identificar
impactos no evaluadas en este estudio y proponer soluciones.

» Monitoreo constante y, en caso de ser necesarie, reubicacion de fauna,

« Irmparticidn de capaditaciones en materia de impacto ambiertal, asi come platicas refuercen la condentizacidn
ambiental de los trabajzdores de obra.
{L
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Platlca de concientizacion ambiental

Una vez reactivadas las actividades del proyecto, el gerente ambiental impartird una platica a todo el personal
invalucrada en el proyecto, con gl objetive de fomentar la conclencia ambiental y asegurar gue |as tareas realizadas
por cada uno minimicen su impacto en el medio ambiente. Esta pldtica se llevara a cabo duranite el horario laboral y
serd de asistenciz obligatorta para todos los trabajadores que participen en las fases de preparacitn y construccion
del proyecto. Los tamas por abordar en esta sesion incluiran:

- Importancia de los ecosistemas y sus componentes {flora, fauna, suelo y cuerpos de agua), los procesas ecoldgicos
vy los servicios ambigntales que provesn,

= La Importancia de la flora y fauna de |a regién especificando que gueds profibida la capturas, caza yio
aprovechamiento o extraccion de cualguier especie sivestre y2 sea de flora o de fauna. Para fortalecer este punto se
revisardn los fundamentos legales establecidos en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Amblente, 1a Ley General de Vida Sivestre, La ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como las
consecuencias del incumplimiente de estos, en un lenguaje clare y diddctico para la comprension adecuada paor
parte del personal Invalucrada, En este punto también se hablard sobre la NOM-059-SEMARNAT-2010, sobre las
especies en rigsgo que de acuerdo con |a ubicacion del proyecto se pudieran encontrar.

= Se anfatizard la importancia de gue cualguier miembro del equipo que observe un animal con movilidad reducida
dentro del rea de trabajo debe informarlo Inmediatamente al gerente amblental o al rasidente de obra. Bl objetivo
=5 garantizar la sequridad del animal, evitande que corra riesgos en las dreas de transite de personal y, sl es
necesario, trasladarlo a un lugar seguro.

* Se pspecificara claramente |a necesidad de mantener el drea de trabajo llmpia y ordenada, Se detallaran las
instrucciones sobre como se deben separar los materiales de frabajo, asi como la correcta separacion de todos los
residuos generados.

« Se espedificard gue estd prohibido hacer fogatas y la quema de cualquier tipo de materiall y que, en caso de
presentarse algen indicio de incendio este debera ser reportado inmediatamente al gerente ambiental, coordinadar
ambiental o persana gue se encuentre a carga en el momeanto,

« S proporcionara una introduccion detallada sobre &l manejo adecuado de los distintos tipos de residuos
generados en el proyecto. 5e hara especial énfasis en las practicas correctas para disponer o almacenar
temporalmenie cada tipo de residuo, asegurando su correcta separaciin hasta el momento de su recoleccion o
transporte.

* S¢ capacitard al personal para saber acluar en caso de presentarse un derrame de aceites o hidrocarburcs dentro
da las dreas del proyecto. Asi|a prevencion de la comaminacion del agua. i
A

A,
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« Se presentardn |as sanciones a implementar en caso de no cumplir con alguno de los estatutos establecidos en af
reglamento de obra.

La platica sera obligatoria para todo el personal que desempenie labores en el sitiv dz| proyecto. En caso de que la
contratacion del personal se realice de manera escalonada, se organizaran sesiones adicionales para garantizar que
todos los nuevos empleades reciban s misma informacidn. Antes da la plafica, el gerente ambiental distribuira un
documento educativo e lustrativo que resuma los temas gue seran discutidos, asi como un reglamento que
especifique las acdones prohibidas dentro del dmbito del proyecto. Este material servird como referencia continua
para el personal, reforzande la importancia de adherirse a las pracricas ambientales establecidas.

Rescate v reubicacion de fauna

Aunque el ndmerc de individuos animales gue pudieran presentarse dentro del drea del proyecto es minimo, asta
medids tiene coma sbjetivas principales |a conservacion, &l rescate y |a reubicacidn de 13 fauna sifvestre gque podria
verse afectada per el desarrollo del proyecto, con el fin de mitigar los impactos negativos sobre |8 fauna residente.
Estas acciones comenzardn una vez reactivadas |as actividades de construccién del proyecto, durante |a cual el
gererte ambiental Hevard a c¢abo un monitoreo reguiar para identificar fauna de baja movilidad. incluyendo
mamiferos, anfibios y reptiles, De ser necesario, estos animales sardn capturados y postgriormente redbicados én
LM entorno seguro. También se buscardn madrigueras o nidos, v en caso de hallarios, se procedera a su traslado a
un lugar seguro. A lo largo de la fase de construcclén, el gerente ambiental efectuara inspecciones periddicas para
capturar y liberar la fauna de baja movilidad en reas con las condiciones adecuadas para que puedan sobrevivir, Si
durante las abras algdn trabajador descubre algin animal dentro del dres del proyecto, se notificara al gerente
ambiental, quien se encargard de su captura y liberacion segura.

El gerente ambiental tomara medidas para permitir &l desplazamiento segura de los animales antes de que opere |a
maguinaria. En caso de gua Hegase a ser capturado algun animal de baja movilidad serd reubicado. Cada ejemplar
capturado sera inmovilizado, identificado por género y especie,

Parsielaments a la captura, se caracterizard el habitat de las especies capturadas, registrando detalles come el tipo
de vegetacidn, cobertura vegetal, sustrato, humedad, proximidad a cuerpos de agua, ecologia, interacciones
potenciales, recursos alimenticios ¥ comportamiente repreductivo. Se evaluaran los sitios potenciales para la
liberacion de la fauna, selecclonando agquel que mejor se asemeje a su habitat original y que ofrezca la posibilidad de
coaxistencia con atros individues de la misma especie. Los animales serdn trasladades al sitio de liberacion y se
documentard ests proceso.

2024,
Felipe Carvillo
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Reglamento de obra

Durante la construccion del proyecto, se han [dentificado los mayores impactos ambientslies, 1os cuales presentan la
posibilidad de ser prevenidos, Para abordar esta cuestidn, se implementard un reglamento de obra gue detallard las
prohibiciones especificas en materia amblental para el proyecto. El Incumplimiento de este reglamento acarreara
sanciones administrativas. Este reglamento incluira los siguientes puntos clave:

« 1. Cualquier persona que participe en la canstruccidn y posterior aperaclin y mantenimients del proyecto estd
obligada a seguir cada uno de los purtos que s2 menciona en esie reglamento,

» 2, 5 abligacion de todos los empleados poner la basura en los lugares autorizados, bajo la correcta dasificacian
de estos en: orgdnico, Inorganico, de mansjo especial y peligrasos

* 3, Es vhiigatoric depositar los residues de obra (clavos, madera, concreta, #ic) en dreas especilicas para este fin
y evitar gue se mezclen con los Residuos Solidos Urbanos.

+ 4, 5e deberd respetar a Iz fauna presente en la zona (no cazar, molestar o capturar) gn caso de avistambento se
informard al encargado ambiental del proyecto,

+ 5. 5e mantendran las dreas de trabajo limpias.
* &, Queda probiblda la quema a cielo ablerto de reslduos sélldos urbanos.
+ 7. Queda prohibldo realizar mezclas de materiales directamente sobre el suelo,

« 8. Los sanitarios portatiles deberdn utilizarse obligatoriamente. Los residuos de esta (ndale gque se gensren s
deberan disponer en contenedores especifices para este fin.

+ 8 En caso de derrarnes de residuos pellgrosos, se deberan seguir |as indicaciongs sefialadas en |3 capacitacion
para & manejo de derrame de aceites o hidrocarburos,

*+ 10, La magquinaria deberd de parmanecer dentro del perimetra de la obra,

+ 12 Es ohligatoria la asistencia a la capacitacion ambiental v de seguridad laboral, asicomo |a firma de asistencia
para su registro,

* 13. Las cajas de los camiones de volteo y vehiculos de transports de materiaies o residuos deberan de estar
cublertos con una lona al mormento del transporte de estos,

» 14, El manejo de los residucs peligrosos esta limitado ab persanal capacitado en materla de residuss peligrosos,
con uso obligatorie del equipo de seguridad,

» 15, El mantenimiento de maguinaria y vehiculos se hard preferentemente en un establecimiento especializado
para al fin, 8n caso de ser necesario es obiigatorio se realice dentra del almacén o con las meadidas adecuadas.

Cuando sa firme contrate este reglamento deberd ser presentado al personal qulen debe firmar su consentimiento.
El encargado sera el gerente de Recursos Humanos y su aplicabilidad serd Lna vez que se ini las am.rldades
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Manejo de residuos sélidos urbanos

La actividad del personal en el proyecto generars diverses residuos, comao restos de alimentos, envolturas plasticas
y envases. Durante la construccién, los trabajadores produciran Residuos Sélidos Urbanas (R5U), mientras que, en |a
etspa de operacién, los RSU provendran de los habitantes. Segon la Norma Ambiental Estatal NAE-SEMADES-
OU7/2008, estos residuos deberdn someterse & una separacién primaria en categorias de orgdnicos, inorganicos y
sanitarios. Los orgdnicos, definidos por esta norma como desechos de organismos vivos y sus productos
metabdlicos que pueden descomponerse bioldgicaments, serdn Identificados con el color verde.

Los residuos Inorgdnicos se clasifican bajo los criterios de esta MAE, tomando en cuenta sus caracterisiicas de
generacidn y posibilidades de valorizacion, sin considersr sus componentes quimicos propias del materdal, por o
gue se incluyen materiales inertes o con elementos orgdnicos en SU estructura molecular; estos residuos se
identificardn por el color azul.

Los residuos sanitarios en los que se clasifican aquellos materiales que se desechan al ser utilizados en [a higiena
personal o en la atencién médica a personas o animales, asi como los que por sus caracteristicas limiten su
aprovechamiento o puedan generar un grado de riesgo ambiental, se identificaran por el color naran|s.

Clasificacion de log contenedores para residucs sélidos urbanos

Los contenedores de basura debersn tener bolsas pldsticas internas para facilitar el manejo de los residuos, ademas
de asegurarlos con tapas que deben cerrarse correctamente al final del dia laboral, Esto previene la atraccldn de
fauna nociva o silvestre. Los residuos sélidos urbanos, ya separadoes primariaments, se llevaran al relleno sanitario
autorizado mas cercano. Una empresa especializada y autorizada se encargard de su recoleccion y disposicion.

Durants ia operaciéin del proyecto, se efeciuard una clasificacion secundarnia de residuns confaorme a la NAE
SEMADES-007/2008, enfocandose en los inorganicas para su separacidn en diferentes categorias segun su petencial
de reciclaje, identificados por colores especificos. Esto facilitard que los generadores dispongan adecuadamente de
sus desechos, ya sea lievdndolos 2 centros de acopio o recidaje autorizados, o entregandolas a sistemas de
recoleccion selectiva. Se distinguira entre Inorgdnicos rediclables —como papel, carton, metal, plastico, textiles y
vidrio— vy aquellos dificiles de reciclar, optimizanda asi la gestidn de residuos y su impacto ambiental.

Mansjo de residuns de manejo especial y peligrosos

Los residuos peligrosos, definidos por sus propiedades de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad o
inflamabilidad, asl como aquellos que contienen agentes infecciosos, deben almacenarse en contenedores cerrados
para evitar fugas, siguiendo la NOM 052-SEMARNAT-2005.

Para los residuas de construccidn y demelicidn, se debe realizar una separacidn cuidadosa en categorfas como
pétreos, metales, madera, plasticos, materiales asfalticos, suelo y materiales geologios, vidrio, y otros dificiles de

recidlar. Una vez separados adecuadamente, estas residues deben acumularse poralmente en un almacén
~
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espetcifica, evitando su depdsito en lugares publicos. Es necesario disponer de zonas de almacenamients adecuadas
o, en su defecto, establecer contenedores para grandes capacidades, debidamente sefallzados e identificadas para
facllitar Ia gestidn correcta de estos residuos, £n cuanto a la disposicion final de los residuos, cada uno de elios
tendra un sitio fuera del drea del proyecto, para |o cual se deberd contratar una empresa especializada en 13
recolection de residucs de manejo especial y peligrosos. Estas deberdn presentar el comprobante de dispasicién
final y el nimero de sutorizacion per parte de la autoridad correspondlente,

Medidas de disminucidn de polvos

Se introducird un sistema de riego regulsr en todas |as dreas afectadas por las actividades del proyecto, utilizando
camiones cisterna tipe pipa. Este procedimients tiene coma objetivo principal prevenir a dispersion de particulas en
suspension que podrian deteriorar la calidad del aire. Para este fin, se wiilizaran pipas de agua equipadas con
sistemas de aspersion, selecciorados especificamemea para minimizar e riesgo de erosion hidrica en e suelo, §
riego se programara dos veces al dia durante |a temporada de estiaje; una vez por la mafiana, antes del inicio de
operaciones con maquinaria, y nuevamente al mediodla, asegurando asl un control efectivo sobre el polvo y
contribuyendo a la preteccidn del medio amblente v la salud pablica. A su vez, con el fin de mitigar la dispersién de
polvo y particulas durante el transparte de tierra y otros materiales generadores de polve, serd obligatorio gue
todos los camiones estén cubiertos con lonas en buen estado. Ademds, cualquler material almacenado
temporalmente en el sitio de 13 obra también deberd ser protegido con lonas de alta calidad. Estas medidas son
esenciales para preservar la calidad del aire y minimizar el impacto ambiental.

Camidn cublerto {para evitar dispersidn de particulas)

Las lonas utilizadas tanto para la cobertura de los camiones como para el material de depdsito deberdn ser
impenmeables y de alta resistencia, disefadas para soporiar condiciones adversas y el desgaste por la intemperie.

El seguimiento de las medidas de mitigacion ambiental, induido el riego regular y [a cobertura de camiones con
lonas, serd gestionado por el gerente ambiental. Este proceso involucra |a observacion directa v, cuando sea
necesario, la documentacion detallada en bitdcoras. Estas bitacoras registraran les horaries especificos de riego y la
entrada de camiones al sitio de la obra, incluyendo detalles como el nombre del conducter, jas placas de la unidad y
cualquier observacion relevante respecto al cumplimiente o incumplimiento de las medidas establecidas.

En caso de detectarse algunainfraccién a las normativas ambientales establecidas, el gerente amblental informard
de inmediato al promotor del proyecto para que se tomen las acclones disciplinarias adecuadas, L3 imposicén de
sancicnes busca asegurar 1a adherencla a las practicas ambientales acordadas, garantizando asi la minimizacidn del
impacto amblental del proyecte vy la protacclon del entorme natural droundante,

é
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Medidas de disminucion de ruido

Para mitigar &f impacto acistico asociado al uso de maquinaria en |as diversas etapas del proyecto, se adoptara una
estrategia enfocada en asegurar gue todo el equipo operativo cumpla con los estandares establecidos en (s NOM-
080-SEMARNAT-1994. L2 aplicacién de silenciadores en la maquinaria es una medida clave para reducir las
emisiones de ruido. Estos dispositivos funcionan mediants una cdmars expansora que desacelers los gases de
escape, guldndolos a través de un laberinta disefiado para disminuir aun mas su velecidad y convertic el flujo en un
soplido de baja intensidad sonora. Ademds, se enfatizard en el mantenimiento Gptmo de toda la maquinaria
invalucrads en el proyecto, asegurando gue esté en excelentes condiclones de funcionamiento y cuente con la

verificacldn vehicular actualizada.

Para el cumplimiento de esta medida se debera llevar un registro de la maquinaria, en donde se incluyan los
shgulentes datos:

» Marca y modelo

* Placas

« Mombre del operador

+ Horario de trabajo diaric de cada vehiculo

' Fecha de |a Gltima afinacién y/o verificacidn

* Fecha de |a praxima afinacicn y/o verificacion
= 5j curnple o no con &l uso de silendador

El gerente ambiental, que estard @ cargo del proyecto se mantendrd al pendiente de la préxims fecha de
mantenimiento gue le corresponda & cada vehiculo y sera registrado en una bitdcora. Este programa serd
impiementado durante [as sctividades de la etapa de construccion del proyecto.

Mantenimiento de vehiculos y maguinaria

Para atenuar el impsacto amblentsl relacionade con la emisidn de ruldo y gases contaminantes durante la
preparacion del sitio y la construccidn del proyecto, se Implementaran practicas destinadas a mantener la
maquinaria y =l equipo en condiciones dptimas, El abjetivo es mirimizar la emision de gases de combustion, reducir
la posibilidad de derrames de diésel y aceites, y evitar la generacian de ruido que exceda los limites establecidos por
la normativa aplicable. Las medidas propuestas para disminuir la emisidn de gases contaminantas incluyen:

« Verificacian vehicular: toda |z maguinaria que se uiilice en & proyecto deberd estar en buenas condiciones ¥
contar la caon verlficacidn vehicular en curso, |i/
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= Mantenimiento preventiva: se deberdn realizar revisiones periddicas y mantenimiento preventivo a toda |a
maguinaria y equipo de construccion para asegurar su funcionamiento eficiente y reducir |5 emision de gases
NoCivos,

= Cumplimiento con la Normatividad: todos los vehiculos deberdn cumplir con lo establecido en las NOM-041-
SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2006 y NOM-050-SEMARNAT-2018, las cuales establecen los limites
permisibles de contaminantes a la abmasfera procedentes de vehiculas autoimotores,

« Filtros en escapes: serd obligatorio el uso de filtros en los escapes de |z maguinaria gue estara trabajandc en el
proyecto.

El gerente ambiental tendra la responsabllidad de coordinar con la empresa para asegurar la correcta aplicacion y
uso de silencladores, asi coma para verificar gue los vehicules cuenten con sus revisiones al dia antes de permitir su
ingreso al ares de trabajo. Ademas, es tarea del gerente amblental supervisar la operacién de la maguinaria y el
equipo, vigilando especificamente que no emitan huma excesivo, que no existan fugas o gotens de combustibles y
que los niveles de ruldo se mantengan dentro de los pardmatros normales. En caso de detectar alguna anamalia, el
gerente debera informar de inmediate a la empresa contratista para gue se realicen los ajustes o mantenimientos
necesarios. Para un control mas eficiente, se suglere llevar un registro detallade de la maguinaria y su estads en unz
bitdcora, incluyerde las verificaciones de los vehiculos, el uso de silencladares y cualguier observacicn relevante
sobre emisiones, fugas de combustible o niveles de ruida,

Instalacion de senalamientos de cuidado del medio amblente

Se implementard una serle de sefalamientos durante las fases de preparacién, construccién v operacién del
proyecto para informar y promover la proteccian del medio ambiente. El principal olyjetivo de esta medida es
minimizar los Impactas ambientates directos en &l siflo del proyecto y en las dreas naturales circundantes. Estos
sefialamientos son clave para fomentar el mantenimiento de un drea limpia y la prevencion del exceso de residucs,

Durante la etapa de preparacion y construccion, los sefialamientos estardn dirigidos principalmente a los
trabajadores. Se colocaran Indicaciones para la correcta separacion de residucs, seftales en zonas de acceso
restringido comao almacenes temporales y marcadores especificos para ia gestion de residuos peligrosos, Ademdés,
se incluiran sefalamientos sobre la velocidad adecuada de circulacldn de |8 magquingria v ¢l uso obligatorio de
equipo de proteccion personal.

En la fase de operacién, los sefialamientos se orientaran a3 (as perzonas gue residan o interactien con el drea del
proyecto, con enfasis en la separacion y disposicidn adecuada de residuos, v el culdado del medio amblente. Serd
impertante destacar mediante sefallzacian el respeto por la flora y fauna lncales, especialmente porque el proyecto
limita con dreas gue conservan vegetacdién nativa y hébitats de fauna silvestre, promoviendo asi el cuidado de fa
bicdiversidad. ;(
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Fraccion VIL Prondgsticos Ambientales y en su Caso Evaluacién de Alternativas.

Que [a fraccion VI del articule 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que fa MIA-P dsbe contensr los
prandsticos ambientales vy, en su case, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacidn es relevante desde e punto de vista amblental, ya que el pronéstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosisterna a partir
de una proyecaidn tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y
ternporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Escenario ambiental sin proyecto:
A continuacidn, se presenta el andlisis del escenaric sin proyecto considerando cada uno de los componentes

ambientales:

Condiciones Climaticas y Abidticas

El clima calide subhdmedo (AW2), con temperaturas promedio superiores a 22°C y precipitaciones anuales de 1,200
1.500 mm, seguiria regulando los cidos naturales de la reglon. La vegetacidn y los ciclos hidroldgicos se
mantendrian sin alteraclones significativas. Sin la intervencidn del proyecto, no habriz cambios en la diraccidn
predominante del viento ni en la susceptibilidad & fendmenos naturales comoa huracanes.

Condiciones Bigticas

La flora y fauna del dres, saungue ya afectada por la sctividad humana previa, mantendria su estado actual, sin
embargo, con el paso del tlempo estd tendria una tendencla hadla la degradacidn ambiental, especialmenta en
termings de fauna. Debido & ls expansion urbana y las actividades humanas que ya han modificado
significativamente ¢l emtorne, I3 fauna locsl enfrents I3 pérdids de habitsts adecuadus vy la fragmentacion de los
pocos espacios naturales restantes. Sin un provecto gue incluya medidas de conservacién o restauracion, es
probable que la biodiversidad continde disminuyenda, ya gue la urbanizacidn ejerce presion sobre |05 ecasistemas,
reduciendo la dispenibilidad de refugios v recursos alimentarios para las especies. Esta tendencla hacia la
degradacién Iria en aumento por la falta de intervencidn activa para proteger y mejorar los habitats naturales en la
zona, lo que podria llevar a yna pérdida adn mayor de especies locales alargo plazo.

La vegetacién que rodea el drea del proyecto, especialmente las especies arbustivas y herbaceas, continuaria su
crecimiento estacional, La fauna local, aungue limitada por la falta de habitats adecuados dentro del predio, seguiria
utilizando las dreas cercanas donde |z vegetacion aln prospera. El predio, que ya s@ encuenira én una zona
urbanizada, seguiria enfrentando una tendencia hacia la degradaddn de la vegetacion. La urbanizacion ha aiterado
significativamente el entorno, |0 que ha reducido la diversidad v calidad de |a Yegetacidn nativa, En ausencia de un
proyecto que Incluya medidas de manejo o restauracién, la vegeraciép refna 1en'5&': podria seguir degraddndase
- ] fi,,*"
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detida a la expansion de las dreas urbanas v la presion continua por el desarrollo. Esto provocaria una pérdida
gradual de especies vegetales nativas y una disminucion en la cobertura vegetal, efectando negativamente |a calidad
del suelo, la capacidad de captura de agua, y |2 biodiversidad general del area. La falta de intervencidn activa
permitiria que la vegetacidn continuara en un proceso de deteriono, contribuyendo a la desertificacion y pérdida de
servicios ecoslstémicos Importantes para la regidn

A medida que avance la degradacion del habitat en el predio, se espera que las especies [nvasoras sumenten en
pablacion, Esto ocurre porque I3 pérdida de vegatacién nativa y 1a alteracidn de laos ecosistemas locales cresn
condiciones favorables para gue estas especies no npativas prosperen. Las especies invasoras swelen ser mdas
resistentes a las perturbaciones y pueden adaptarse mejor a los amblentes degradados, lo que les permite
desplazarse y establecerse en &reas donde las especies nativas ya no pueden sobrevivir. Esto no solo afecta la
biodiversidad, sino que también pueds alterar las dindmicas ecoldgicas del &rea, levando a un deseguilibrio an fos
ecosistemas locales.

Condiciones Socloecondomicas

Las comunidades locales seguirfan con sus actividades cotidianas, sin la influencia soicional del proyecto, Sin
embargo, sl el proyecte no se lleva a cabe, se perderfa la oportunidad de generar emplecs en la regidn. Bl proyecte
comtempla la cantratacian de personal para la construccién, operacldn y mantenimients, lo que contribulda a la
economia local a través de la creacldn de puestos de trabajo. Sin el proyecto, la comunidad no se beneficiaria de
esta fuente de emplec, lo que podria tener un impacto negativo en el desarrollo econdmice de la zona,
especialmente en un drea donde la creacidn de empleo es crucial para mejorar (3 calidad de vida de los residentes
locales.

Ecosistemas y Servicios Ambientales

Los servicios amblentales, como la captacion de agua y 13 proteccion paisajistica ofrecidos por la proximidad a la
Recerva de |2 Biosfera Sierra de Vallejo, permanecerian intactos. La ausencia del proyecto significaria que no e
introducirian nuevas rlesgos a estos ecosisternas, 1o tual garantizaria la continuidad de sus funciones esenciales,
como la conservacian de la biodiversidad y Ia regulacion de microclimas locales.

Impacto en la Calidad del Paisaje

La calidad del paisaje seguiria siendo baja debido a la influencia de las actividades humanas actuales, pero no se
afiadirian nuevos elementos que pudieran degradarla aln mas. La falta de intervencidn en el drea mantendria el
paisaje en su estado actual, sin le creacidn de nuevas estructuras que podrian impactar visualmente el entorna.

Escenario con proyecto sin medidas preventivas y de mitigacién

En susencia de fas medidas preventivas y de mitigacidn propuestas para el proyecto s pm?able gue 52 observen
Impactos ambientales negatives significativos en varias dreas clave: \ J {f?
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Impactos en el medio abidtico

La zusencia de medidas como | reduccian de polvo v la mitigacion de emisiones de maquinaria resultaria en un
aumento de particulas en suspensidn y gases contaminantes, deterlorando 1a calidad del aire local. Las actividades
de construccidn, incluyendo la operacidn de maquinaria pesada y el transporte de materiales, generarian grandes
cantidades de polve y emisiones de dioxido de mrbono (C0,), dxidos de nitrdgana (MOx), ¥ ofras contaminantes
atmosféricos. 5in las medidss adecuadas para manejar residucs peligrosos ¥ prevenir derrames, s probable gue
ocurran contaminaciones del suelo v cuerpos de agua cercanos. Los derrames de aceites, combustibles, y otros
contaminantss de la mequinaria podrian filtrarse en el suelo, afectando su estructura y fertilidad. Ademas, la
ausencia de control sobre el manejo de residuos podria resultar =n s acumulacion de basura y desachas paligrosos

en el drea, con el potencial de contaminar fuentes de agua subterrdneas.

Impactos en el medio bidtico

aunque debido a la urbanizacion de lgs girededores del proyecto la cantidsd de especies launisticas es reduada, la
falta de rescate y reublcacion de fauna y el no implementar restricciones para proteger la flora local durante la
constfruccion podrian resultar en la destruccion directa de habitats y la morialidad de especies animales, Especies de
baja movilidad, como reptiles v peguefios mamiferos, estarian especialmente en riesgo al no ser reubicados.
Adermnas, la vegetacidn adyacente podria sufrir dafios irreversibles debido: a la falta de medidas para prevenir &l
pisotan accidenta! por maquinaria. La introduccidn de ruido, poba, v actividad humana int2nsa podria alterar los
patrones de comportamiento de |3 fauna, disminuyendo la presencia de especies sensibles y afectando las
interacciones ecologlcas.

Impactos sociceconomicos

La exposicién & mayeres niveles de contaminacién del aire y ruido afectariz nagativamente la salud ce los
trabajadores y de la poblacidn cdrocundame. La falta de medidas para controlar la dispersion de polvo y la emision de
ruidos podria causar problemas respiratorios, estrés, y otros efectos adversos en la salud. El entorno paisajistico
sufriria una degradacion significstiva debido al aumente del ruids, la acumulacion de residucs tanto solidos urbanos
tomo de manejo especial y peligrosos. Sin sefializacion adecuada, el trénsite desordenado de maquinaria y la
dispersion de materiales podrian contribulr a2 un entomo desorganizado y peligrosa pars l2 comunidad.

Impactos en ecosistemas y servicios ambientales

La falta de control sobre el mangjo del suelo y la vegetacion aumentaria la susceptibliidad a la erosion,
especialments en dreas perturbadas por la construccion. Sin medidas para estabilizar el suelo, la erosidn podria
levar a la pérdida de capa fértil v al deteriore de la calidad del suelo, sfectando negativamente la productividad del
entormo natural. Los servicios ecosistémicos, come la captacldn de agua v 1a requiacidn ciimérica local, podrian verse
comprometidos por la destruccidn de vegetacian v la contaminacion del suelody el agua. Esto, a su vez, padria
afectar la capacidad del entomo para sustentar la vida silvestrs y las actmdades{rﬁ anasa largo plazao.
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Descripcién y andlisis def escenario considerando las medidas de mitigacién.

Con la Implementacion de las medidas de mitigacion propuestas pars =l proyecto se logrard un escenaria ambienial
en e que los Impacios negatlvos |dentificados previamente se reducen considerablemente, mejorando tanto la
sostenibilidad de! proyecto como la calldad de wvida en la regidn.

Impactos en el medio abiético

La aplicacién de medidas comp el riggo de fas areas de construcddn para controlar el polvo y iz instalacion de filtros
en la maguinaria reducirdn 12 dispersidn de particulas y comtaminantes, minimizando los efectos adversos sobre la
salud plblica y manteniendo 1a calidad del aire en niveles aceptables. Al reducir las emisiones de maguinaria, se
limita &l impacio sobre |la atmosfera local, proteglendo tante a los trabajadores como a3 13s comunidades cercanas.
La correcta qestion oe residuns y la utilizacidn de barreras de contencion para los restduns peligrosos evitaran la
con@minacion del suelo v cuerpos de agua. Estas medidas son importantes para prevenir derrames accidentales de
sustancias peligrosas que podrian alterar la calidad del suelo y el agua, afectando negathvamente |os ecosistemas
locales, Al mantener la integridad de estos recursos, se asequra |a continuldad de los procesos naturales gue
dependen de elios.

Impactos en el medio bidtico

Medidas como el rescate y reubicacién de fauna antes de iniciar las obras son esenciales para proteger la
biodiversidad local. Al preservar especies que podrian verse afectadas por la construccion, se minimiza la perdida de
vidas animales y se mantlene la estabilidad de los ecosisternas, Ademds, la proteccidn de areas con wvegetacion
sensible evita la destruccion de habitats clave, permitiendo gue las especies continten desarrcllandose en su
entorno natural, La medida enfocada en |z condentizadén del personal que trabajara en la obra es fundamental
para la proteccion del entorno natural. Por lo tanto, hacerles mencién a los trabajadores sobre la Importancia del
correcto maneja de residucs y el respetn 3 la fauna y la flora locales, se previenen acclones que podrian resultar en
la pérdida de biodiversidad, coma |a contaminacion del suely o de cuerpos de agua, la caza furtiva, el maltrato de
animales o |2 recoleccion llegal de plantas. Esta medids no solo promusve el respeta por el medio ambiente. sino
gue tambign asegura que el proyecto se desarrolle de manera responsable y sostenible, minimizando su impacto
er lus ecosistemas circundantes.

Impactos socioecondmicos
Cantrolar la emisidn de polvo y ruido es fundamental para proteger la salud de los residentes y trabajadores.
Medidas comao Iz Instalacién de barreras acdsticas y la regulacidn de horarios para actividades ruidosas cantribuyen
significativamente @ crear un ambiente mas saludable. Esto no solo previene problemas respiratorios y estrés, sino
fue también mejora la percepcicn del proyecto por parté de la comunidad, al demostrar un compromiso con su
bienestar, La gestidn adecuada de los residuos y el paisajismo posterior a la construccion son vitales para mantener
y mejorar la calidad de vida en la zona. Estas medidas evitan ls acumutacion de desechos y el detenioro visual del
entorno, asegurando que el ares siga sienddo un lugar agradable para viir, d
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Impactos en ecosistemas y servicios ambientales

Laz medidas de mitigacion, enfocadas en prevenir la contaminacién del suele, agua y aire, son fundamentales para
proteger los ecosistemas ¥ las servicios ambientales que estos proporcionan. La implernentacion de los protocolos
para el manejo de residugs, permite controlar las emisiones de polvo y gases contaminiantes, v prevenir derrames
de sustancias peligrosas, se minimizan los impactos negativos sobre &l entorno natural. Estas acciones asequran que
los servicios ecosistémicos, como 2 captacidn de agua v la requiacidn del clima, permanezcan en &l estado &n gue s&
encuentran ahora. La implementacidn de estas medidas es importants para mantener la salud v resiliencla de los
habitats locales, evitanda la degradadon de los recursos naturales que son vitales tanto para la biodiversidad como
para las comunidades humanas que dependen de ellos,

10.  Analisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacién dictaming sobre la viabilidad ambiental del
proyecto en apego al arficulo 44 del RLGEEPAMELA, que obliga a esta Oficina de Represantacion & considerar, en los

precesos de evaluacion de impacto ambiental, i fi 8s o activi a rroflar n el

los ecosisternas de gue se trate, Lomando en cusnta &l conjunts de los elementos gue los conforma, y no dnlcaments
los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como Ja utilizacion de [os recursos naturales en
forma que se respete I3 integralidad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemnas de los que forman
parte dichos recursos.

For lo que , evaluar y determinar los servicias ambientzles la aportacidn de carbons emisiones aungue es a baja
escsla 51 es importante considerario, ya que la amortiguacion, las densidades y soporte del suelo ya rebasd su
limftes de su naturalidad y de integralidad del mismo, ademds de que deberia haber un enfoque clave y medular en
la sostenibilidad, y queda sin efecto la sustentabilidad. Ademas aunado a los efectos climaticos que s2 han
presentado recientemente podemos abundar que fa valnerabilidad dimatica y los riesgos de los efectos y eventos
naturales climaticos han sido mds acentuados y agresives, por lo que es imperativo que la promovente tome en
tuenta para el desarrollo de las obras que pretende priorizar los Impactos que generard y aplique de manera fiel y
estricta las medidas de prevendon y mitigacion propuestas, ademas del Programa de Vigilancia ambiental v de los
Tarminos y Condiciones a los que quedard sujeto de cumplimiento en mareria ambiental.

Por lo amerior s& determina la importancia de mimimizar la huella hidrica, l2 hueella de carbono v preservar los
servicios ambientales ecosistemas propios del area de'influends y para &l propio sitio del proyecto.

Con base en |0 expuesto y con fundamento en lo que dispone ef griiculo B° pdrrafo segundo de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |z Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que

se citan a continuacion: 4%, 5° fraccion 11y X, 28 primer pdrrafo y fracciones IX y ¥ 35 parrafos: primers, segundo v cuarto
fraccién II y 176 de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se €itdn a continuacion; 22, 3°, fracciones
DX X, XL, X0, XV, XVT y XVIL 4° fraccidn ], 3% Incisos Qly B, 9°, 12, 25, 37, 38, 44,4 45 fraccion I1 46, 48 y 43; en
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io dispugsto en log articulos de la Ley Orgénica de la Administracion pablica Federal, que se atan a continuacion: 18, 26
y 32 bis fraccian XL a lo establecido en [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2% 3"raccion V,
13,16 fragcign X, 57 fraccian L a lo establecido en el Regiamento Interior de la Secretaria de Medlo Ambiente ¥
Recursos Maturales. publicado en el Diarlo Qficial de la federacidn 27 de julio de 2022, que se citan a continuacion: 17, E
Inciso A), fraccidn VIl subincise a), 33, 34 tercer parrafo y 35 fraccidn Xinciso cl; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas
en el considerando 7 del presente resolutive, Esta Oficina de Representacion en el gjercidc de sus atribuciongs y con
sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadaos v dada su aplicacidn en este caso y pars este proyecto, determina
que el proyecto, abjeto de 1a evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto, ha
resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA A SU MODIFICACION, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERD, - La presente autorizacidn en materia de impacto ambilental, se emite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecte denominado "Les Picos”, que en lo sucesivo de denominara como el
proyecto, se localiza en el domicilio Avenida de los Picos 01 en colindancia al norte con la carretera federal No.200 Tepic-
Pto. Vallarta, en ia localidad de Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. con localizacion en la coordenadz UTM
de referencla: 13Q X =470,726.3107 ¥ = 2,380, 738.9300 DATLIM WG5B4.

« Hl predio donde se pretende realizar el proyecto tiene una superficle total 1,167.01 m'y una superficie total de
comstruccion de aproximadamente 786470 m® El proyecte consiste en la construccion de un desarrolio
habitacional plurlfamiliar vertical, el cual contempla un total de 6 niveles con 38 departamentos, Mas una planta
baja, donde se encuentra un &rea de Roof Garden con alberca, area imfantil, entre otras amenidades,
adicionalmante por debajo del nivel de Ia vislidad se contard con un sétann, que funglrd como estacionamisnio. A
continuacion, se describen cada uno de los componentes del proyedto,

Plan maestro

El Proyecto tiene contemplads la construccién de 2 locales camerciales en su ptanta baja, dreas verdes, patio,
amenidades, asi comao 40 cajones de estacianamiento para las viviendas a nivel de sétano y 9 cajones para tas areas
comerciates,

Sétano

Los cajones de gstacionamiento se encontrardn distribuidos en la zora norte, centro y sur del poligong dal predio
del proyecto, con un total de 40 cajones de estacionamiento los tuales serdn deslinados para los departamentas,
abarcando una superficie total de 487.924 m’. Asimismo, se construird una vialidad de dos sentidos con una
superficie ocupacional de 489.240 nr', En este espacio también se encontrardn entradas al elevador del edificio, asi
coma sus respectivas escaleras que daran servicio al edificio, un cuarto hidrosanitario, asl Fq’mo diversas bodegas

colgantes y en este nivel también se encuentra el acceso a la cisterna. “Ir
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Planta Baja Lobby

La planta bajz Lobby contard con una superficie total de 1,167.01 m’ de construccién y estara conformado por la
recepcion, dos departamantos; 2l departamento 1 tiene un drea de 100.16 m?, este departamerto contara con dos
habitaciones, dos bafos, cuarto de servidio, drea de sala-comedor v cocina. El departamento 2 es de mayeor tamafio,
cuanta con una superficie de 116.74 m* tendra dos recamaras, un estudio, un cuarte de servicio, cocina, dres de sala-
comedor y dos bafios. Ambos departamentos cuentan con una terraza cublerta/ ablérta. En este misma nivel se tiens
conternplada la construccion de dos locales comerciales, un drea de saldn de eventos, dreas verdes, un gimnasio, asi
como 6 cajones de estadonamiento que estardn a nivel de calle, apars el acceso 3 los comercios. A su vez, este
estacionamiento contara con 3 cajones para los departamentos,

Nivel 1 al Nivel 5

Del nivel 1 hasta &l nivel 5 tendran una superficie de construccion de 808.972 m®, en donde la mayor parte de esta
area corresponders a 6 departamentos por nivel, los cuales estén conformados por sala-comedor, cocna, dos bafias
y terraza, el nimero de habitaciones varla de 2 a 3 habitaclones o con un estudio.

Mivel &
En este nivel se encuentran los pent-house, los cuales son de doble altura, por lo que cada una de |as 6 unidades
departamentales cuenta con una planta baja y una planta alts. Cada unidad cuenta con 4 habitaciones, 3 an planta

altay 1 en la planta baja.

Planta baja
Este nivel tendrd una superficie de B08.973 m* de construccion, el nivel contard con los componentes basicos como

escaleras, pasillo, elevador y la instalacion de A/A Las unidades habitacionales en esta planta baja cuentan con una
recamara, dos bafios, sala-comedaor, coclna ¥ una sala de estar,

Planta Alta

Este nivel contard con una superficie total de 675882 m” de construccion, al ser la segunds planta del nivel €, este
respeta el espacio del elevador, sin embargo, no se cisenta con acceso 3 &), esta constituidos principalments por 3
habitaciones, sala de estar y £l cuarto de servidio. La superficie total de la segunda planta es ligeramente diferente a

la de la plarita baja.

Nivel Roof Garden Terraza
El Rirof Garden tendrd una superfivie total de construcelon de 542.831 m® donde se prestardn amenidades coma son

una alberca de uso comdn, un ascleadern infantil, asi como también un drea infantl, se contard con un drea de bar
con barra y mesas dispusstas por tods 18 superficie, habra uns zone de firepit con jacuzzi, sanitarios y acceso al
elevadaor, asl cemo adicional se encontrard un cuarto de maquina de mantenimientj al drea.
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Hasta 2l momento, el proyecto ha finalizadc las actividades de cimentaddn y la etapa de preparacion. [stas
actividades se encuentran regularizadas ante la Procuradurla Federal de Proteccidn &l Ambiente bajo el
Precadimiento Administrathvo No. PFRASZE 3/2C 27,5/0034-24.

A continuacitn, se presenta el desglose de actividades y obras en todo el contexto del proyecto.

OBRAS SANCIONADAS POR LA
PROFEPA MEDIANTE Expediente
Administrativa No. - —i e e i :
PFPA/24.3/2C.27.5/0034-24 orden  Superficle: Obras reales - “Superficie Diferencia de
5 deinspeccidn NO. M ~ existentes M - superficles
PFPA/24,3/2¢.27.5/0034/24 Acto : < :
de Inspeccién NO. lIA/2024/034 =
Setenta por cienta de avance la  1,067.01  Setenta por ciento LIE7.01 e
cimentacion como  zapatas v de avance la
columnas  de desplante  va timentacion  como
coladas, asl corno la primer loza zapatas y columnas
tapa-sitanc en un ochenta por de desplante ya
ciento de avance, trabes ¥ coladas, asi corno la
nervaduras. s deberd considerar primer loza tapa-
como obra de emergencia come sotano B LN
prioridad la retencion de 1aludas ochents por cento
tanto del lado del andador que de avance, trabes y
es zona habitacional, asi como nervaduras se
del lado del talud colindante a la deberd considerar
carretera  federal 200 Tepic- como obra de
Pusrto Vallarta emergencla comao
prioridad la
retencion de taludes
tanto del lado del
andador que &5
zona habitackonal
asi como del |ado
del talud colindante i
ala carretera federal !'.
200 Tepic- Puerto Iy y ' {i
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Vallarta
Obras por
realizar
ALceso 53.01
Andadar 820.552
Caocineta 23.940
Comercio 151.04
Cuarto de Aseo 2213
Departamentos 216.50
Elevador/escaleras 25372
Estacionamiento 128406
Gimnasio g83.79
Recepcion 29.737
Salén 79,856
Terrazs abierta 79.52
Terraza comiin 97,55
Area verde B4E
Total 1,167.01

& niveles
Total de construccion: 6,697.69m”

Al respecto de la factibilidad para el suministro de energia eléctrica, la Cormision Federal de Electricidad considera
factinle la prastacion de los servicios eléctricos al area del proyecto, emitiendo 2 factibilidad.

Agua potable. El purto de entronque se conectard a la tuberia existente, un tubo de PVC hidraulico de 10" de
digmetro hecho de ashesto-cemento, ublcado en la parte posterior dal predic, en la acera de oriente de la Av. Los
Picos. La promovente debera realizar, a su costo, las obras necesarias para la conexidn. Ei cuadro de la toma
domiclliaria deberd ubicarse en la via piblica, entre el limite de 1a propledad privada y/o el andador peatonal, con un
saporte firme para garantizar su establlidad,

Este soporte consistird en un pequefio murete de concreto y se deberd instalar una vélvula restrictiva de flujo
roscable con un dispesitiva antifraude. Pussto que |a factibilidad de OROMAPAS, establece que cada vivienda debers
Eontar con una capacidad de almacenamiento que garantce por lo menos 48 horas de demanda de agua potable, se
construird debajo def sitano una dsterna de 19936 m3 |, a partir de la cual se distribuira &l agua potable a las
viviendas superiores del edificio,

Drenaje sanitarie. Como se menciona en |a facdbilidad de OROMAPAS, el punio.de entrongue del alcantarillado
serd un tubo de PVC de alcantarillado métrico serie 25 de 8 pulgadas, donde la capduccidn de! agua funcionard por
una linea de conduccidn por gravedad. Este estard ubicado en ia parte pnﬂerfq? 41 predio del prayecto en la acera
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de enfrente, para lo cual, a costa del promovente, debera realizar obras complementarias bajo la supervision del
organismo operador, Las aguss residuales que se produzcan seran recibidas &n un solo registra o pozo de visita de
salida que se encontrard al razo de bangueta.

Pluvial. Las aguas pluviales serdn dirigidas a un carcamo pluvial ubicado en el satane, el cual descargara
paulatinamente hacia el nivel de banqueta ubicado en |a Av, Playa Los Picos, como lo establece fa factibilidad de
OROMAPAS, que a su letra dice "las aguas pluviales deberan canalizarse a las calles o al subsuelo mediante obras oe
captacian, a b vizhdad publicas o a dren designado y suterizado por instancias de la materia para este fin®,

Coordenadas UTM de los vértices del conjunto predial

I DATUM: WGSE4 ZONA 13
Vértice | X Y
1 | 463797 2295777
2 463839 2295802
3 463819 2295765 |
4 463797 2295777 |

+ Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando & del presente
aficio.

SEGUNDQ. - La presente autorizacion tendra vigencia de 12 (doce) meses para Is stapa de construccidn y un perioda total
de 20 (veinte) afios para realizar las actividades operacion y mantenimiento de las obras y actividades dei proyecto, Dicho
plazo comenzars a partir del dia siquients de que sea recibida fa presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutiva y las medidas de prevencidn y mitigacion que fueren
retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de |a vigencia de la autorizacion, deberd
sollcigario_a esta Oficina de Represertacién mediante el registro del ramite SEMARNAT-04-008 “Modificaclones de la
obra, actividad o plazos y términos estabiecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite
que en su momento lo sustituya; s ingresara la solicitud de ampliacion de plazo sin abtener la bitacora del tramite, la fecha
de su solicitud no serd considerada para la vigencia de| proyecto.

Asimismo el Ingreso del trémite de ampliacion de plazo debera acompafarse del documento oficlal emitido por (E
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambients en e) Estade de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con |as medidas de prevencion y mitigacian
gue fuzron retomadas de la MIA-P en la resolucién; e no contar con el oficlo de la PROFEPA q%a s sollcita, serd motivo

suficiente para que no preceds la ampliacion de plazo solicitada.
1
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TERCERD. - La presente resoludan no autoriza fa construccion, operacidn y/o ampliacién de ningin tipo de infraestructura
que no esté comprendids en el Término PRIMERQ del presente oficio, no se autoriza la ejecucion de caminos de acceso y
abras ssociadas que se ubique fuera del predio del proyecto, queda estrictaments prohibide desarrcllar cualquier otro tipo
de obras distintas a las sefialadas en la presente autorizacion, sin embargo; en &l momento que la promovente decida
llevar & cabo cualquier acthvidad, diferente a la autorizads, directa o indirectamente vinculados al proyectn, debersd
indicario a esta Oficina de Representacidn, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMELA, =n
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacifin, para gue esta Oficing de Representacion
proceda corforme a lo establecido en su fraccidn 10, y en su caso, determine las medidas que debar adoptarse a efecto de
gue no sa produzean afteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO. - La promovente en el caso supuesto que decida realizar madificaciones al proyecto, debera solicitar Iz
autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacidn, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
RLGEEPAMEIA. Depera hacer su soficitud medignte el reqistro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,
actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l tramite que
&n su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacidn, previo a la fecha de vencimienta de la presente autorizacdén;
se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del wramite, su solicitud no podrs ser
analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recorddndole gue debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacion ingresade deberd contener |3 infarmacién suficients y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecologicos, nl rebasaran los limites y condiciones
estableddos en |as disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le s2an aplicables, asi coma s lo
establecido en los Términos y Condicionantes de |a prasente resolucion. Para lo anterior, |3 promovente deberd notificar
dicha situacion a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden

modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su RLGEEPAMEIA, la presents
autorizacion se refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO del pressnte oficio, sin perjuicio de que la promovente tramite, y en su caso, obtenga las
altorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacldn del proyecto. Queda bajo
su mas estricta respansabllidad la validez de los contratos civiles o laberales que se hayan firmado para la legal operacidn
del proyecto autorizade, asi como el cumplimienta de las consecuencias legales que corresponda aplicar 5 la SEMARNAT y
otras autoridades federales o locales en el ambito de su competenda y dentro de su jurisdiccidn.

La resolucidn en materiz de impacto ambiental. solo se limita a diccaminar si un p:ﬁ!cm es ambientzlmenta visbla,
atendiendo Io estzblecido en el articulo 35 de |a LGEEPA. La presente rs 0 es vinculante con otros
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instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja & salvo las atribuclones de las autoridades federales,

estatales y municipales, respecto de los permisos.y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo, se le Informa que la resolucidn de la evaluacidn del impacto armbiental, ne legitima ni valida la

tenencia de la tierra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecte, sin tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute
del predio o tarreno a utilizar, serd responsable de afrontar cuzalguier denuncia civil o penal al respecto.

SEPTIMO.- e conformidad con lo dispuests por el parrafo cuarto del articulo 35 de |a LGEEPA gue establecs que una vez
svaluada 13 Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitird la resolucidn correspondlente en la que podra
autorizar de manera condiclonada fa cbra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer
parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que a efecucion de la obra o la reallzacion de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en |3 resclucidn respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcién contenida en el término primero de
la presente rescludion, y a las siguientes

CONDICIOMNANTES

Con base en lo estipulado en el articule 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que 1a SEMARNAT establecera las
condiclones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequllibrios ecoldgicos, rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que el articulao
44 del Reglamento de |a LGEEPA =n materia de Impacio Ambiental en su fracclon 11T establace que, una vez concluida |a
evaluacln del impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigadion y las demas gue
sean propuestas de manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o
mitigacisn, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en el Estado de Mayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente
de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

El desarrollo del proyecto, se deberd sujetar a la descripcién contenida en la Manifestadén de Impacto Ambiental,
modalidad Particular, las acciones de compensacian y mitigacidn propuestas por |3 promovente, asl como lo dispuesto en
la presente Resolucion, conforme a la siguientes condicionantes:

1. Encumplimiento a 1o que establece =l segundo parrafo del articuio 49 del RLGEEPAMEIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de Inicio del proyecto; el inicio dal proyecte sin cumplir con esta obligacién podra ser sanclonado
por la PROFEPA.

2 Deberd mantener en un lugar visible cerca del acceso al predio, un letrero que Indique el nombre del proyecto y el
nimero del presents oficio resolutivo con el que se auteriza la Manifestacion de Impamj,mnhlental.

/|
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3. Presentar en un plazo maximo de 30 dias habiles contados a partir de ia recepcitn del presente Oficio, copla de los
comprobantes de recolecdsdn de residuos sélides urbanos por parte de la autaridad competente que l& brindara a
la promovente el servicio de recoleccién, los cuales deberdn ser depositados en un relleno sanitario autorizado ¥
posteriormente incorporar dichos comprobantes, en lo referida en &l TERMINO OCTAVO.

4. Afin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacis fa zona de playa, 3 promovente deberd llevar
4 cabo acclones encaminadas 3 evitar la foto contaminacién ocasionada por 1a infraestructura adyacente 3 dicha
zona, ohservando lo sigulente:

= Ladispersion dela luz ala playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcriones, los cuales ocasionan
un conftraste muy marcadao entre las mismasy & medio natural.

= Verificar que Ia baja intensidad y arientacidn del alumbrado a fin de que no se ocaslone modificaciones en fa
conducta de la fauna silvestre que habita en el predic del proyecto, para lo cual deberd instalar aquelios
mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc).

* La lluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion pars la
seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficle que
pudiara reflejar la luz hada la playa.

5. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debers obtener su alta como generador de
residuos peligrosos. Sin embargo, si contrata los servicios de una empresa externa que geners dichos residuos, seréd
obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidn y manejo de residuos peligrosos
se realice de manera adacuada y conforme a la normatividad vigente; por |o tante, deberd verificar y comprobar que
la empresa contratada se encuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

B. La exfracclén de aguas marinas es regulada por |3 Ley de Aguas Nacionales (LAN). Esta ley establece que la
extraccion de aguas marinas no requiere de UNa concesion, "exceplo cuando se trata de desalinizacidn™ (LAN, Art. 17,
reformado en 2004). Por lo que debera ramitar un tiwlo de concesidn otorgado & través de la Comision Nacional del
Agua, para el uso agua de mar para &l establecimients en sutorizacion =n materia de impacto ambiental para ia
desalinizacién, de ia cual debera hacer uso para las diferentes etspas contenidas en ef Conziderando & del prosernte

Oficio.

7. Establecer un programa de supervisidn, en al cual se designe un responsable con capacidad técnica suficiente, para
datectar aspectos orilicos, desde el punto de vista ambiental ¥ que pueda tomar decisiones, definir estrategias o
madificar actividades nocivas.

8. El horarlo de operacién de la maquinaria estard delimitado exclusivamente d?;\uﬁ:m hrs & 18:00 hrs para respetar
los limites de ruidos establecidas. ’{f| |
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4, £n caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras, amenazadas,
sujstas a proteccion especial o en peligro de extingidn en |a zona del proyecto, |a promovente debera implantar
un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algun centro de investigacion y/o Institucion de
educacidn superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acclones de proteccion y conservacion
que aseguren su permanencia en el drea, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

10. Los materiales pétreos para la construccion deberdn ser adquiridos de los bancos de préstama de material
debidamente autorizados por la SDS, o en su caso por |3 CONAGUA mediante la correspondiente concesian, Para
el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera proporcionarle un usa preferenta para labores de
restauracidn ya sea dentra del proyecto o bien para otras obras que puedan requerir este rmaterial, comea bancos
de material pélres en restauracion, en caso de no convenirse con algin particular la disposicion de este material,
sntonces debera obtener el aval del ayuntamientc para |a disposiclon de este suelo excedente. Deberd comprobar
an los informes anuales medianie registro documental |a correcta disposicicn de aste material

11. Instalar de manara temporal, todos aquelles senvicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no se
autoriza ningun tipo de construccion yfo ampliacion en su instalacian, Asimismo, la dotacion de sanitarios moviles
para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debers de ser a razén de uno por cada 10
personas gue laboren durante 1a elecucion del proyecto, realizando el traslado y depasita de los residuas, segun
lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd respansabilidad de la promovente exigir al contratista
el mantenimiénte continuo de la wnidad y que presente i3 constancia de tratamiento y/o disposicidn final
adecuada de las descargas: la promovente deberd comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda
prehibide en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

12. Se prohibe la reparacidn y mamenimiento de maguinaria y vehiculos, dentre del ares del proyecto.

13, En caso de que requiera la reublcacidn de algin ejemplar de fauna silvestre fuera del sitio de! proyecto, el sitio de
desting deberé presenitar un grado de conservacion aceptable para su supervivencia. Fara ello deberd reporar a
esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT y a la Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit,
previo al evento de reubicacién ef protocolo disefiado para 1al evento, el cual debera contener:

Las caracteristicas de los ejemplares de fauna reubicar.

Los motivos de |a reubicacion.

Descripcion con fotografias del sitio de desting y criterios de seleczion.
La spuencia del propietario lo legal posesionario del predic de destinn.

14, Deberd rotificar a esta Oficina de Representacion el abandono del sitis, con tres meses de antelacion, cuando
todas aguellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtll y ne existan posibilidades para su gencwatir&n con el
fin de que proceda a su restauracidn yio reforestation, destinando al area, el uso de suelo q};q |prevalezca en er
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mamento de fa rehabilitacion, Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un *Frograma de Restauracién
Ecologica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio wo uso alternativo. Lo
anteriormente aplicara de [gual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

15. Finalmente, se le informa que si pretende opersr calderas deberd:
* Notificar a Ia Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS), y
» Notificarlo a la SDS quien es la encargada de regular las emisiones de dichos eguipos.

OCTAVOD. - La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de 1a MIA-P en el presente oficio. El informe citade, debers
ser presertado a la Cficna de Representacion de la PROFEPA en &l Estado de MNayarit con una perodicidad anual, con
evidencia fotografica de fecha reciente comprobable e imagenes satelitales, asi como el calendario de cada una de las
actividades involucradas para el desarrollo del proyecto. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Oficina
de Representacidn, El primer infarme sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVEND. - La presente resolucidn a faver de la promovente es personal, Por lo que de conformidad con el articulo 49
segundo pdrrafo del RLGEEPAMEIA. en el cual diche erdenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso 2 la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por o que en caso de que esta situacidn ocurra deberd ingresar un
acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la
misma.

DECIMO. - La promovente, serd el Gnico responsable de garantizar la realizacién de las accones de mitigacion,
restauracion y cortrol de todos aquellos Impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenids en la MIA-P. En caso de que las obras
¥ actividadas pongan en riesgo u ocasionen slectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos bioticos yfo algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro spbre los elementos abidticos presentes en el predio de!
proyecto, 25l como en su drea de influencia, |a Secretaria podra exigir la suspension de las obras v actividades sutorizadas
para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de |a LGEEPA.

DECIMOPRIMERO. - L2 SEMARNAT, 3 traves d= |s PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Terminos y Condicionantes
establecidos en el presente instrurments, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto amblental. Para ello
ejercitara, entre otras, las facuitades que le confieren los articulos 55, 58 y 61 del RLGEEPAMELA,

DECIMOSEGUNDO. - La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado enila MIA-P. copias respectivas de
expediente, de la propia MIA-P, asi comao de [a presente resoluciin, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente

que asi lo requiera, / I|L ;
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DECIMOTERCERD. - S¢ hace del conocimiento 2 la promovente, qu= la presente resolucion efmitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA y las demés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias &n la
materia, podra ser Impugnada, mediante recurso de revisién, confarme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y
3° fraccion XV de la Ley Federal de Frocedimiento Administrativo.

DECIMDCUARTO. - Natificar &l contenido del presente oficio al C. Luis Enrique Plasencia Moeller apoderado |egal de |a
persona moral IMPULSORA DE PROYECTOS BUCERIAS, S.A. DE CV. por alguno de los medios legales previstos por el
articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal de Procegimiento Administrativo.

1

ATENTAMENTE
A

LA TITULAR DE LA OFICINA
|II_r,-" Ir' IJ'\' " ”:'-.-

-'-""..’—F--_-'Tj u};#;,: T !

ARQ. XITLE XA m}mﬂ/ : ;

f r.-": .-“'r .“l{

L. DR, MIGUEL ANGEL NAVARRD QUINTERD . Gobernador Consiuclonsl de tstano de Nayaote Presents Fara ss conocmisnie y
cfoctn,

C.op LIC. HECTOR [AVIER S8MNTANMA GARCES. - Presidente muricipal del = Ayuntarnients Constitucional o Bahle de Banderas, Nayarit -
Para s conachnbesmn y stego:

e LIC. KARINA GUADALUPE LOPEZ SERRANG, - Encargade de la Oficna de Represeniscion para i3 Proteccidn del Medbs Amblents a6 @)
Estado de Maparil. Para su conarimiomny efecto

CLE ACT. SLORIA SANDOVAL SALAS Titular ds ta Unlded Coordinadora de Oficinas de Representachbn y Gesmdn Tomrtonal Pars su

cOnGCny ents
Loap LIC. |ULIO CESRR GARCEA VERGARA -Dirertar General d= fmpson y fesgs Ambiental - Merios, 0 F- Para su conocimienio y sfeco,
cop ARTHIV 18NAOTATIOES
Mo, Brtbcora | RIMPD1E I 24
WNGD/ELT fulal
(;
A, Allende Ne. 110 e, Col: Cenfra, Tepic, Sayarit. CP-83000  Tulefonosi211) 2554305 wwei ol marsemarmat Pl e e 02 : -I'E.hzcet.gﬁ-uu
E— e — — T

ERTD




