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Unidad administrativa que clasifica:

Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento:

Recepcion, evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular.- mod. A: no incluye actividad
altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas:

1
Fundamento legal v razones:

Se clasifican datos personales de personas fisicas identificadas o
identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de fa LFTAIP y
116 LGTAIP, consistentes en: Domicilio particuiar que es diferente al lugar
en donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones.
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Fecha de"clasﬁ“ icacién y nimero de acta de sesién:

zi?tﬁ:lon ACTA_02_2025 SIPOT_4TO_2024 FXXVIil, en la sesién
iebrada el 17 de enero de 2025

Disponible para su consulta en:

http:/Idsiappsdev.sémarnat.gob.mx/inai/XXXinZOZS/SIPOT/ACTA_02_202
5 SIPOT_4TO 2024 FXXVII.pdf
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6005/2024

Tepic, Mayarit a 09 de diciembre de 2024

Asunto: Se emite Resolutivio

€. MONICA TERRAZO LLUCH Y ADOLFO DUENAS CANALES

APODERADOS LEGALES CLASE "B”
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

TURISMO VALLARTA LI 5.A. DE C.V.

Personas autorizadas para recibir notificaciones:
C. Kaerolik Combe-Wright yw/a C Cyrithia Ayala Arce

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por los C.
Mdnica Terrazo Lluch ¥ Adolfo Duefas Canales apoderados legales Clase “B” de |z persona moral denominada
TURISMO VALLARTA II, 5.A. DE C.V., que en lo sucesivo se denominard como la promeovente, para e provecto
denominado “Flaminges, C0-5" &n lo sucesivo denominado como =l proyecto, se localiza en [a parte cocidental dal
Condominic Maestro Los Flamingos, a aprovimadamente 125 metres de la playa de ks bahia de Banderas. En particular,
colinda al norte can la glorieta del Boulevard Central, al noreste con la avenida Pasen de los Cocoteras, al sureste con | calle
de Penetracidn {andador peatanal), al surseste con el lote CP-1 v al noroeste con el Howel RIU Palace Pacifico (Lote G,
conrdenadas de referancia UTM X= 466,928 300 Y= 2,293,200.821 DATUM WGS84.

RESULTANDOD

L Que el 28 de agosto de 2024, e recibia en esta Oficina de Representadion de la SEMARNAT en el Estado de Mayarir,
€l escrito a la fecha de su presentacion, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para su
evaluacion y dictamninacidn en mareris de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2024TDOSS. A través
de Formato con Homoclave de formato FR-SEMARNAT-117 requisitado &l 05 de cgosto de 2024,

I Que gl 30 de ogosto de 2024, mediante escrito a la facha de su presentacion, la promovente, presentd |2 pagina
del periddico de fecha 30 de ogosro de 2024, en la cual s& publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccién [ del pérrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA. / |
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Oficina de Representacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para |la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amblental

Oficio No. 138.01.03/6005/2024

Que al 12 de septiembre de 2024, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecologica nam. DGIRAMND /24,
£ ésta se infarma el istade de ingreso de provectos y la emision de resolutivos derlvados del precedimiento de
evaluacidn de impacto ambiental, durante el perioda del 05 of 17 de Septiembre de 2024 extermporanads.

Que el 23 de septiembre del 2024, esta Oficina de Representacion en el Fstade de Mayarlt integrd el expediente del
proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av, Allende
nim. 110 Ote, plants baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit

V. Que mediante los oficios num, 138.01.03/4011/2024, 138.01.03/4012/2024 y 138.01,03/4013/2024 todos de fecha de

VI
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17 oe septlembre de 2024, esta Oficina de Representacién notificd al Goblerno Municipsl de Bahia de Banderas,
Nayarit, y a la Secretaria de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Ecologla (DOTDUE] v a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Mayarnit (SDS) el ingreso al procedimiento de evaluacidn de
Impacto ambiental del proyecto, para que hicleran los comentarios que consideraran oportunos con relacion al
mismao.

Que ton fecha del 15 de noviembre del 2024 |a promovente ingreso a esta Oficing de Representacidn, informacion
en lcance, ls cual se considerard para el presente Oficlo.

Derivado del oficio 138.01.03/401372024 de fecha 17 de septiembre de 2024, la Secretaria de Desarrolio Sustentable
en el Estado de Mayarit, mediante oficlo No. SD5/SMAOT/DGEA/DEIRA/1425/2024, de fecha 15 de noviembre del 2024
dic respuesta respecto del st del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomaran en el cuerpo para el
presente Oficlo.

Que a la fecha de emisidn del presente oficio no se ha recibido en esta Oficina de representacion respuests alguna
alo referida los oficios num. 138.01.03/4011/2024, 138.01.03/4012/2024 del Resultando V, por |o que se cansidera
que la dependencia y unidad administrativa consultada, no tiene incanveniente con el desarrollo del proyecto.

CONSIDERANDO

Gue esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ¢l Estado de Mayarl, es competente para revisar, avaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con o dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracclones T y X, 15
fracciones I, TV y XI1, 28 primer pérrafo y fraccitn I, 35 parrafos primera, segundo y Ultime de la LGEEPA; 27, 47
fracciones 1y VI, 5° Incisa Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del RLGEEPAMEIA; 26y 32-Dis fracclones 1, I
y X1, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 17, 2° fraccion XxX, 38, 38 tercer parrafo v 40 fraccion
I¥ Inciso o) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Dlario Oficial de la Federacion en neviembre
de 2012, J'fr'

i
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™ 2024
Falipe Qavrille
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6005/2024

2. Que conforme 3 lo dispuesto en el articulo 57 fracddn X de |a LGEEPA, que establece como facuitad de la
Federacion la evaluacidn del Impacto ambiental de las cbras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma
Ley, y en 5u case |a expedicion de la autorizacion; el proyecto por tratarse de la aperacidn de un desarrollo
inmohbiliario ublcade en un ecosistema costero encuadra en los supuestas del articula 28 primer parrafo y fraccidn
I¥ de la LGEEPA y 5° Inciso Q) del RLGEEPAMEIA y con ellp se svidenda que &l proyecto es de competencia
Esderal. Aslmismo, con fundamento en &l artfculo 35 de la LGEEPA. esta Delegacién inicid el procedimisnto de
avaluacitn del proyecro, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expedients dal prayecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Oficina de Representacion se sujetd a o
establecide en los ordenamientos citados, asi como & los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las deciaratorias de Sreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
aplicables; evaluando los posibles efecios de las obras o actividades en el o los ecosistamas de gue se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente [0s recursos gue, en su caso, sErian
zujetos de aprovechamiento o afectaddn.

3. Que ef Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante 2l
cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan
causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente, con el cbjetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre |os
ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente presenta una MIA modalidad Particular, para solicitar
la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 ditima parrafo del
RLGEEPAMEIA. ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro
fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica (inicamente lo dispuesto por su Gltimo parrafo.

4. Que unavez integrado el expediente de |2 MIA-P del proyecto, &sta fue puesta a disposicién del piblico conforme
a lo indicado en el resultando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la participacion sodial
dentro del procedimientn de evaluacion de impacto ambiental, conforme 2 lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 de su RLGEEPAMEIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta Oficina tle
Reprasentacion no hs recibido solicitudes de consuita plblica, quefas, denuncias o manifestacion alguna por parte
de algin miembro de la sodedad, dependenciz de gobierno u arganismo no gubermamental referames al

proyecto.

5. Que ton fundamento en lo que establece el articule 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “pors
abtener lo qutorizacion o que se refiere el orticulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentor o 1o Secretario una

manifestocion de impacto ambiental, lo cual deberd contener, por 1o mencs o descripcion de fos posibles efectos en &l

o los ecosistemas que pudieran ser afectodos por fas obras o actividades de que se frote, considerondo ef confunta de los

efementas gile conforman dichos ecosistemas, asi como los medidas preventivos, de gcidn y las demds necesarias

para evitar y reducir ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Ofici e Representacién procede a
P
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6005/2024

analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 1T a Vi del articulo 12 del
RLGEEPAMEIA, el cual establece los requisitos que depe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT
en los slgulentes términos;

G. Fraccién II. Descripcion del proyecto,

Gue la fraccidn 1T del articulo 12 del RLGEEPAMEILA, impone la obligacién a Iz promovente de incluir en la MIA fus
someta 2 evaluacién, una descripcidn del proyecta,

Una vez analizada fa Informacién contenida en ia MIA-P s tiene que el proyecte consiste en obras y actividades
de preparacion del sitio, construccién y operacion de un Centro Comercial de concepta abierto, con pasillos
amplios y actesos clargs, 15 locales comerciales, de servicios y restaurantes para satisfacer la damanda de log
habitantes, usuarlos y visitantes del Condominio Maestre Los Haminges, y estacionamiento en sétana para dar
servicto &l propio centro comercial y al parador de playa colindante.

El Centro Comercial se compone por tres edificaciones de un nivel de altura ¥ una de dos niveles, en las que se
distribuyen 14 locales, un modula de sanitarios publicos y tres dirculaciones verticales, con techos altos a 5y 6
metros privilegiando |2 iluminacion natural, terrazas exteriores cublertas con pérgolas y marquesinas en ingrescs
y en ventanales. Tiene también un local comercial al exterior, con cubierta de pérgola. Les rodean terrazas
descubiertas, con pisos en acabados pétrecs, jardines y jardineras en desrivelés armdnicos a 0.75 m y1.50m
sobre el nivel de |a avenidz de acceso. En sdtane, un estaclonamiento con 174 cajones, un madula de crculacion
vertical con escaleras y dos elevadores, das médulos de circulacidn vertical de escalera con elevador, 4 bodegas v
rampa de acceso,

En total, las obras permanentes (edificaciones) suman un desplante de 3,606.71 m’ y 4,894.19 o7’ de superficie de
construccidn, con 6,035.42 m* en sétano. Las estructuras ligeras ipérgolas y marquesinas) suman un desplante de
1.013.14 m* y 1,853.14 m’ de construccion. Los elementos no techados suman 6,094.64 m’ de los cuales 1,037 m
corresponden a jardines y jardineras con vegetacidn de ornato; ademnds, ¢l proyecto conternpla 1,146 m’ de dreas
verdes en azoteas.

Lin dato a tomar en consideracion referido por la promovente para fines de superficies es el siguiente:

La superficie referida en la escritura de propiedad 232,305 es de 10,934.51 m’; sin embargy, redsntemente, a
través del plano de Limites, colindancias fisicas y curvas de nivel clave TOPO-01 de fecha septiembre de 2023 se
determning gue [a superficie fisica del lote es de 10,914.49 m?,

El sétano del proyecte corresponde solo al sitio del misme y con una superficie c!,é 025,42 m* compuesto por 174
cajones de estacionamienty, circulaciones horizontales, un modulo de circuldcifin vértical con escaleras y dos @

2024
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Oficio No. 138.01.03/6005/2024

elevadores, dos madulos de circulacion vertical de escalera con elevador, 4 bodegas y rampas de acceso.

La estructura del sotano y de las cuatro edificaciones serd 2 base de concreto armado, con trabes peraltadas v
pisos y tachos de losas planas de concreto. Las muros exteriores serdn de block junteado con mortera can
dcabado aplanado; los muros interiores serdn de blodk v de tablero de cemento. Los pisos interiores serdan
acabados en pledras naturales, porcelanicos o concreto aparente. Los pisos exteriores serdn hechos de Insa de
concreto reforzado colado en sitio, con acabades diversos segin su ubicacién (concreto lavado con gravilla
expuesta, piedras naturales y/o pisos porcelanicos), Los pisos de |a rampa seran da [osa de concreto. Las pérgolas
tendran zapata de cimentacion de concreto, estructura de concreto, acero, fibra de vidrio o madera, con techa de

madera o fibra de vidrio, ¥ se muestra en [a siguiente planimetria;

Desglose de los elementes gue integran el proyecto.

l ~ SUPERFICIE {m)
ELEMENTO DEL PROYECTO ol - ' Cht
T ; Edificacién ' Pérgolasy DESCUBLERTA
marguesinas | i
Soranc 6.035.42 |
Cornercio 1
Planta baja: 7 locales y 2,620,956 253.21
sanitarios plblicos.
Flanta alta: dos locales 1,087.48 840,00
Comercio 2: dos locales 327.36 181.00
Comercig 3: un local 188,52
Comercin 4: dos locales 288,949 162.00
Comerclo 5: un local 550.40 227.41
Exteriores: pisos, andadores, 4 8040
rampas, escaleras con muros,
riuretes y elementos de ornato
Rampa de acceso al sotano 255 24
Jardines y jardinaras 1,037.00
TOTAL EN PLANTA BAJA 3,B06.71 1.013.14 6,084.64
TOTAL EN PLANTA ALTA 1,087.48 B40.00

Suparficia total de desplante de obras permanentes; 3 806,71 mr

Superficie total de desplante de obras igeras y volados: 1,013.14 m’

Superficie wtal de desplants: 4,812.85 m’

Superfide toral de construccion de ohras permanentes [sin conslderar Sﬁtﬁnn]‘?-‘l.ngi. 18 m*
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Oficina de Representacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Oficio No. 138.01.03/6005/2024

superficie total de construccion de obras provisionales (pérgelas): 1,852.14 m’
Superficie total de construccion: 6,747.33 m*

Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos

El Condominio Maestro Los Hamingos fen el que se inscribe el drea del proyecto) cuenta con los servicios
urbanes e infraestructura propia para uso y beneficio da sus conddminos, tales como abastecimiento de agua
potable, alcantarillada sanitario, saneamiento de aguas residuales, vialidades vy ciclopista, alumbrado plblico vy
seguridad privada, cuya cperacion y mantenimiento estd a cargo de la admiristracidn del condominio. Ademds,
cuenia con instalaciones de distribucidn de energia eléctrica y telecomunicaciones, con conexidn a pie de lote ¥
serviclo de recoleccion de residuos sdlidos urbanos por Ia empresa que cuenta con la concesidn municipal, Por o
tanto, el proyecto tendrs acceso a todos estos servicios,

Serviclos basices requerides per el proyecto

+ Serviclo de energla eléctrica. La Comision Federal de Electricidad [CFE) suministra la energia eléctrica a los
inmuebles ubicades dentro del Condominio Maestro Los Flaminges, siendo factible 2 suministro al lote C0.5, tal
como se acredita mediante la Carta de Factihilidad de Servicie, ndmero DPZVTA/I98/2023, emitida por 1a CFE,
Divisién de Distribucian [slisco 2 dia 25 de septiembre de 2023 en favor de la promevente. Diche documents se
adjunta a Iz presente en copia certificada,

* Recolecadn de residuss sdhdos urbanos y de mangjo especal. Este servitlo sera proportianade par la empresa
fue cuente con |a concesidn municipal para la recoleccian de residuns sdlidos urbanos (actualmenta Grupo
Integral de Recoleccidn y Redclados de Occidente, 5.4, de TV, -GIRRSA-} y por empresas aulorizadas para la
recoleccian, transporta y disposicion final de residuos de mane|o especial,

+ Servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y saneariento. Bl Cendominic Maestro Los Flamingos
proveerd el servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y saneamignto. Para ello, la promavente cuenta con
el Carta de Factibilidad emitida por la administracion del condominio, Asociacion de Conddminos del Candominia
Mazestro Los Flamingos, A.C., de fecha 09 de oposto de 2023, Se estirns que el proyecto tendra un consuma diaria
minimo de 31.39 m™ de agua potable, con una descarga o apurtaciin de aguas residuales al alcantarillado de
38.55 m/dia, consideranda una operacidn continua al 100% de su capacidad.

Calculo de la demanda de agua potabde del proyecto

n 2024 b

L Felipe Carvilio
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Oficina de Representacidn en el Estado de Nayarit
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Oficio No. 138.01.02/6005/2024

Lz demanda diaria de agua potable se ha calculady para un Centro Comerdial con 15 locales, 6,747.33 m® de
construccion (4,894.19 m’ en obra permanente y 1,853.14 m® en obra ligera) y 2,183 m® de jardines y jardineras;
considerando un consuma minimo de € litros/m*/dia para locales comerciales y 5 litrosfmi/dia para dreas verdes
CONAGUA-SEMARNAT. 2007}y una operacion continua al 100% de su capacidad.

En total, se estima que el proyecte requerird una dotacion diaria de 51.39 m* agua patable, 1o que equivale a
18,760.63 m” al afio; descargando a la red de alcantarillado del condominio aproximadamente 38.55 m® por dia o
14,070.47 mv” &l afo.

m‘i.;?ﬁfn::ﬁm CONSUMO DEAGUA | SUPERFICIE (m%). |  CONSUMO MINIMO POR DfA
Locales & Um/dia 674733 | T 40,483.98 litros
comerciales
Areas verdes 5 lim3idia Z,183.00 10,915.00 litros
| Total _ 51,398.98 litros
CONCEPTO CALCULD DIARIO CALCULO ANUAL
Dernanda de agia potabile 51,398.98 IJ'Eru:“Jl:I.ia 18, 760,63 m'/afio
{51.39 m/dia)
Aportacién de ag.uas- residuales 38,549.23 litros/dia 14,07047 m'fafto
(75% d:_: la dotacion de agua a locales (38.55 m"/dia)
camerciales)

Caleulo con base en el Manual de diserfio de agus potable, alcantarillade v saneamiento. CONAGUA. SEMARNAT.
México. 2007, Valor del consumo minimo en comerclos, locales comerciates: 6 Ifm'/dia; las necesidades de riego se
consideran por separado a razén de 5 Vm'/dia, Aportacion de aguas residuales = 75 % de la dotacién de agua.

Disponibilidad de servicios basicos e infraestructura
El Condominio Maestro Los Flamingos cuenta con la siguiente infraestructura y servicios urbanos:

La siguiente informacién fue tomada del Programa de Desarrallo Urbano “Nusvo Vallarta y Flamingas® (Gobierns
del Estado de Mavarit 2001) y actualizada con informacién publicada por el condominic en su paginag web e
Informacién proporclonada por consulta directa:

- Vialidades. El condominio cuenta con dos vialidades: Boulevard Central, que conecta con la Carretzra Federal
200 y que corre perpendicular 2 1a linea de costs hasta conectar con I3 Avenida Paseo de los Cocoteros; y
Avenida Pas=o de los Cocoteros, gje principal que corre paralels a |a linea de fosta y que da acceso a los [otes
del condeminio, Estas dos vialidades se unen mediante una glorieta.

-
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Oficio No. 138.01.03/6005/2024

Lé vialidad de los bulevares acamellanadas es de B.15 m de arroyo, siendo 7.55 m de drea de rodamiento
pavimentada y 0,60 m de guarnician tpo pecho de paloma, existiendo 92,672 m de vialidades base hidraulica
con carpeta asfaltica en frio de 4 centimetros, riean de sello tipo 3-A con 38 bocas de tormenta y 27 poZos de
absorcion, asl también existen 16,585 m de hangueras de conmcreto con 23 rampas para minusvalidos
(Gobierno del Estado de Nayart 2001),

En afios recientzs se han realizado modificaciones a esta infraestructura, ampliande andadores y habilitando
una ciclopists en el camellén central.

Red sanitaria. Es a base de tuberia de concreto y PVC, 70 pozos de visita, 37 descargas samitarias para lotesy
493 m de tuberia de ashesto cemento de 8% para la linea a presian, incluyendo una caja rompedora de
presidn (Gobierno del Estado de Nayarlt 2001

- Red hidraulica. Cuenta con uns red de distribucion con lineas de conduccdn de 6, 8y 12" de didmetrg con
derivaciones de 3" a todos los predios a base de tuberia de asbesto cemento, 16 cajas de vdlvulas, 34
registros de 40 = 60 cm para cruce de la red de riego, lo anterior equipado con dos bombas con motores de
75 hp v un tangue elevado de 20 m ingales de altura con estructura de acero, con forma de pelots de golf
con capacidad Gtil de 71 m’, 2 equipos de doracién gas/tlore marca Guayanés & Tiernan con tres equipos de
bombec del mismo (Goblerna del Estada de Mayarit 2007),

- Abastecimiento de agua potable. Cuenta con tres pozos profundos con capacidad de sprovechamiento de
aguas subterraneas para 1,464,192 m'fafo y nueve pozos someros con capacidad total de 1,419,120 m*fafia
(REPDA 2023), gue permiten el suministre de aproximadamente 48 Ifs y 45 /s respectivamente.

- Planta de tratamiento de aguas residuales. Existen trez plantas de tratamiento, (a5 dos primeras se ubican
en el Campo de Goif y la tercera 2n &l Condominio especifico "Flamingos Nayarea” en estas plantas se [leva a
cabo el tratamiento primario v secundario de aguas residuales contando con las unidades de pretratamiento
{rejilla manual y automdtica. desarenador) tangues sedimentadores y para el tratamienta de lodos se cuema
ton las unidades de tanques espesadores, carcamos de bombeo de lodos sspesados y centrifugados, v
reactor blolégico (Gobierno del Estado de Mayarit 2001). Las dos plantas de tratamiento a cargo del
candominio tienen una capacidad de 45 I/s y 60 I/s. Esta Gltima Inicid operaciones el 20 de junio de 2023 y
tiene capacidad de ampliacion hasta 240 5,

-~ Energia eléctrica, El condominio cuenta con una subestacion eléctrica a cargo de la CFE que distribuye a
todos los predios dentro de Flamingos ¥ a los pueblos aladafos. La linea de distribucion dentro del
condominio es subterrdnea, por ductos de 9 x B para cable subterrdnes de 115 ky, 750 MCM, aislamiento
¥LPE (Gobierno del Estade de Mayarit 2001)

- Alumbrado publico. Sistema de alumbrado piblico instalado a lo largo del camalin.

— Infraestructura de telecomunicaciones. £l condominio cuenta con infraestructura a cargo de Telmex, y red
subterrénea para distribucion por tubo de PYVC con fibra dptica de cuatro ¢
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= Seguridad privada. Este servicio se encuentra contratado con | empresa Plus Vitra, S.A, de C.V,, contando
con 20 elemantos que cubren las 24 horas del dia las 2 casetas de acceso al Condominio Maestro Los
Ramingos. También, se cuenta con el servicio de 2 supervisores de 24 horas que realizan recorridos al
Interior de las dareas comunes del condominio (Condominio Maestro Los Flamingos 2023).

- Daos casetas de acceso, con plumas de ingreso y salids y videovigilancia.

- Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos. £l servicio de racaleccian y
disposicion de residuos sélidos urbanos para toda la zona costera del municipio de Bahia de Banderas es
proporcionadao por Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidente, 5.A. de C.V. (GIRRSA) guien tizne
contrato de concesion del servicio de recoleccion de residucs sélidos no peligrosos con el H. Ayuntamienta
Bahia de Banderas dasde el 21 de diclembre de 2007 asi como contrato para la disposicion de las residuos en
2| Refieno Sanitario Los Brasiles ubicado a espaldas de |3 localidad de Bucerias,

Etapa de preparacion del sitio

Se estima elecutarse en un periodo de B meses. En esta efapa se realizara la limpleza del terreno, la delimitacion
del area de obra, despalme, trazo y nivelacion con actividades de excavacion v relieno; también sa instalaran las
obras provisionales necesarias para la reallzacidn de la obra.

A continuacion, se describen cada una de las actividades,

Limpieza del terreno. Se realizara el retiro de escombro y basura que pudiese existr en el terreno, v se
desmantelaran y retirardn las instalaciones existentes de |as ofidnas provisionales de la administracion del
Condominio Maestro Los Flamingos.

.
Delimitacion del drea de obra. 5e valorara |a necesidad de delimitar con malla los limites del proyecto en
funcion de la existencia actual de elementos fisicos.

Despalme. Con ! use de bulldozer se retirard |z capa de suelo con materia vegetal (apros. 5 om), resguardandolo
en un sitio ex profeso para su uso posterior en las actividades de jardineria.

Trazo de los niveles, excavaciones y rellenos para llevar el terreno 2 los niveles de proyecto, y el aplanado y
compactacion utilizando materiales pétreos y arena de banco cuando sea necesaric agregar capacidad de carga o
aleanzar los niveles requeridos por el proyecto. La excavacion principal serd squells para alojar el sétano v [a
rampa cde accesn. En una superficie aproximada de 6,100 m” habrd que realizar excavaciones de 25 m en
promedio, con variacianes de dos a tres metros seglin 135 cotas actuales del terreno. La excavacidn se realizard
mediantz el sisterna de talud y bermas, ajustado la eswratigrafia encontrada el sitio, las condiciones dal
L proyecto y sus colindancias, para garantizar |3 establlidad durante el proceso d :af_ar;i:in. El corte se iniciara A
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e la parte cenfral del satano, manteniendo una proporcidn &n el talud 137 (hortzontalivertical), tomando 13
profundidad méxima de sxcavaclon correspondiente al nivel de desplante del sdtzno para iniclar la construccion
de la cimentacidn y la estructura principal. Para |2 segunda etapa de esta excavaclon, se considera gue s& elecute
mediante un aiternado de bermas de maximo 2.00 m de ancho entre cada trama, para que inmed/atamente se
flzve & cabo la construccidn de |2 cimentacian, las mures y contratrabes laterales que se conectan a la estructura
principal (Sandstorm-Gam 2023).

Por los niveles actuales del terrenc y el disefio del proyecio, se ha estimado un volurmen de excavandn de 21,050
m’. kste material sera preferentemente utilizado como material de reflenc en el mismo predio y en proyectos
cercanos gue cuenten con aulorizaddn en materia de impacio armblental; el volumen restante serd retirado
madiante camiones de voiteo para su resgquardo temporal en bancos de material,

Descripcién de cbras provisionales del proyecto

Las obras provisienales se instalaran al principlo de [a obra v serdn retiradas al finalizar la construccion.

Existen [nstalaciones provisionales y facilmente removibles consistentes en; Oficina mdévi, adecuada con
estationamiento de gravilla v jardines de ornata.

1. Terracerias de acceso: Vialidad interna provisional de tierra a base de matenales de banco compactado, &n un
ancho de ocho metros, con longitud aproximada de 80 m.

2. Oficina de obra: Se colocaran oficinas de abra o talleres moviles sobre platafarmas aplanadas de materiasl del
propio terrenc. Estaran ubicadas cerca de (3 calle de Penetracién [andador peatonal) v Avenida Paseo de los
Cocoteros para facilitar el acceso a los sarvicios regueridos para su operacién {agua, drenaje, electricicad),

3. Patlo de maniobras: Plancha de concreto de 75 m’ terminado con selladar y coladeras de captura de liquidos,
gue se ulilizara como sitlo para resguardo de maguinaria y drea de mantenimiento v reparaciones menores.

4. Almacén de materiales: Bodega de aprowimadamente 250 m®, con piso firme de concreto, muros de acera v
block, techumbre hgera de acero v lamina acanalada, que servird como sitio de resguardo de insumos de {a
constryccion,

5. Comedores: Se habllitard una zona de comedor para empleados, cublerta con (ona o lEming, con servicios para
higiena (lavamanos), en un drea maxima de 80 m2.

6. Caseta de vigilancia. S5 tendrd una caseta en el accesa a 1a chra, tendré plso de concreta, muros y techumbre
ligera, de aproximadamente 2 m’,

7. Sanitarios portatiies: Se colocaran sanitarios portatiles para el personal qﬁ!hkﬁi}ﬁﬁ' en la obra. Los santtarios
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seran arrendados con el servicio de mantenimiento, limpieza y retiro de las aguas negras a una planta de
tratamiento de aguas residuales sutorizada. Se ubicardn cerce de los accesos para facilitar el servicio y
mantenimiento.

8. Almacén de residuos. Se habilitard un sitio para el acopic de residuos de la construccién, con zonas
especificas para acopio de metal, escombro, caron y plasticos. rotulados para su correcta identificacién,
separacion y recoleccion. Se adecuard con contenedores de basura y supersacos seqiin las necesidades.

Etapa de construccidn
Las actividades a desarrcllar en esta etapa se describen a continuacion.

Cimentacién, muros de contencidén, sétano y rampa. La cimentacion se realizard de forma simultdnea a las
actividades de excavacion y nivelacion del sotano y de la ramps de acceso, para pre<ervar la estabilidad del
terreno. La dmentacién de las edificaciones atendera a las propuestas del Informe Gestécnico y al andlisis
estructural que en su momento se genere, Iniclaimente se tlene contemplado zapatas asladas para las columnas,
ern conjunto con zapatas corridas para los muros de contencidn, o bien, losa de cimentacion.

Urbanizacion. Tendido de redes de agua potable, alcantarillada y energla eléctrica entre los locales camerdiales,
construccion de cisterna de ague potable y de pozos de absorcion para agua pluvial.

Exteriores. Construccin de elemantos exteriores del proyecto (Terrazas cubiertss con pérgola y terrszas
descubiertas, pisos, andadores, escaleras con muros, muretes y elermentos de ornato. Plsos Preparacion del
terreno mefordandelo con material de banco, nivelado y compactado, armade y colado de losa e instalacion de
pisos. Pérgolas: Armado y colado de zapatas de cdmentacion, armado de estructura y de pérgola; la estructura
sera concreto, acero, fibra de vidrio o madera, y ia pérgola de fibra de vidrio o madera, segun se defina en el
proyecto gjecutival.

Estructura y albafilerfa. Durante esta actividad se preparard la cmbra, se hard el armado de trabes y
emparrillado y 2] colado de estructuras de las cnco edificaciones que componen él Centro Comerclal, para luego
proceder con construccion de mures exteriores e interiores y demas elementos de cada edifico.

Instalacidn hidrosanitaria, eléctrica y de tipo especial de sotano y locales. Conforme =& avance en [as
estructurss, se ingresaran 4 las edificaciones Iss tuberias, ductos, cables y demas instalaciones requeridas para
contar con los servicios necesarios para cada uso.

Acabados. Se realizardn los acabados en techos, muros v pisos. Con instalacidn de plafones, aplanado de murgs
e Instalacidn de pisos; pintura interior y exterior, Impermeabilizacion de azote i
y cocing, y de canceler(s, carpinteria y herreria.
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Egulpamlento. instalacidn de equipos para el correcto fundonamiento del Inmueble, Incluye instalacién de
sistema hidroneumatico, de calefaccon de agua, de aire acondicionado, planta de emergencia, sistema contra

incendios, sistemas de bombeo de agua potsble vy alcantarillado, trampas de grasa y de arena, tangues de gas y
sistema de riego e luminacian,

Limpleza general y traslado de escombro. Ests es 13 Oltima actividad de la etapa. Consiste en |z limpleza v
pulido de cada una de las dreas, liberdndolas para su aperacidn. Los residugs serdn acumulados en el almacén, y
luego transportados para su disposicion final segan &l material de gue se trate.

Materiales a utilizar durante la preparacion del sitio y construccion,

ETAPA DE PREPARACION DEL ETAPA DE CONSTRUCCION
Materiales pétreas Arena Block
Arena Grava Ladrillo ]
Panel de gemento (durock,
Grava Cemento
tablarocal
Carnento Cal Caseton de poliestirena
Cal Agua tratada Grifos
Agua tratada ACero Corrugado Accesorios eléctricos
Gasolina Varilla de medidas varias Pintura vinilica
Digzel Clavos y tomillos Impermeablilizante
Madera para cimbra Tuberia y registros
Concreto premezciado de Muebles de bafio de bajo de
resisiencias varias consuma de agua
Aditives para concreto Pisos de cerémica yde PIEdrE
natural
Gasaling Digsel

Materiales a utilizar curante |a etapa de operacion.

- ETAPA DE OPERACION

Agua potable

Energia eléctrica

Av. Allerde B, 170 e, C2E Cerdpa, Tepls, Mavary OF 83000 Tebdiona: (317) 2154907 WA S R P T Lf,‘l'
s e L LSS
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decapantes, etc. |
Insumos generales para Jardinerfa: plaguicidas y fertilizantes.
Insumos generales para manterumienta: lubricantes, estopa, pintura vinilica, esmaltes, lacas,
grasa, etc.

Focos y luminarias de bajo consumo
Gas LP
Drigsel

Mano de obra

Para la etapa de preparacidn del sitio, se estima un promedio de 20 perscnas en |a obra, entre persanal
administrativo (gerendia y supervision de obra), operadores y obreros.

Fara la etapa de construccidn, s= estima un promedio de 150 personas en 1a obra, entre personal adminkstrative
(gerenciz y supervision de obra), albafiles, operadores, electricistas, plomeros, carpinteros, herreros, pintores,
decoradores, ete. y sus ayudantes,

Para la etapa de operacion, se estima un promedio de 20 empleados, entre administrador, personal de
mantenimiento, limpleza, Jardineria y seguridad y vigilancia. Adicionalmente, cada local tendrd =n promedin 5
empleadns, aungue esto puede variar seglin el giro,

Maguinaria y equipo a utilizar durante la preparacion del sitio y construccion.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO ETAPA DE CONSTRUCCION
Magquinaria: | Maquinaria:
Bulldozer Retrosxcavadora
Excavadora hidraulica Camidn de volteo de 7 m y 14 o7
Retroexcavadora Fipas de agua tratada de 5,000 litros y 10,000 litros
Bailarina ap isonadora Ollas mezcladoras de concreto ¥ bombas de pluma
Camidn de volteo de 7’ y 14 m° Generadar eléctrico
Fipas de agua tratada de 5,000 liros y 10,000
litros
Equipo: Equipo:
Motosierra Rotomartilia
Revolvedoras de concreto
Andamigs metalicos
Bailarina aplsonadora
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Equipamiento del iInmueble para su operacion.

- ETAPA DE OPERACION
Equipamiento:
Sistermna hidroneumaticn Sistemas de bombeo de sgua potable
Sistema de calefaccdon de agua Trampas de arena
Sistema de al?;;;andiclnna do Sistema de riege por aspersores
Flanta de emergencia Sisterna de lluminaciGn
Sistema contra incenaios Transformadores
Trampas de grasa Cilindros de Gas LP
Sistermas de bombeo de aguas residuales e et

Etapa de cperacion y mantenimienta.
L elapa de operacidn y mantenimiento de las obras que Integran el proyecto consiste en las actividades que
habitualmente se realizan en el ifmueble para su Uso y conservacidn, mismas gue se describen a continuacidn;

= Venta de productos y servicios de consumo cotidiano para satsfacer |5 demanda de los habrantes, usuanos y
visitartes del Condominio Maestro Los Hamingos.

= Preparacion y venta de alimentos y bebidas.

= Prestacidn de servicio de estacionamignto de vehiculos en sotano para acceder al centro comercial y al parador
de playa colindante.

= Actividades de mantenimiento cotidiano de las obras, instalaciones, mobilane, equipo y areas verdes,

- Obras y actividades de mantenimiento preventive y correctiva necesarfas pard mantener en buenas condiciones
las obras, instataciones, mablliario y equipo requerido para su correcta operacion.

Etapa de abandono del sitio.
El propietario del inmueble procurard, en su propio beneficio, extender fa vida dtil de las cbras a traves del tempa

realizando los mantenimientos preventivos y correctivos correspandiantes.

Por la ubicacion y dimensidn del terreno donde se pretende ejecutar el proyects, no se prevé una stapa de
abandono ni de restauracion para retornar el drea del proyecto a sus condiciones naturales originales; es decir, a
la condicion previa 8 suinteryencion sntropica,

De hecho, no seria positle, ya gue habria gue restablecer no 010 |as condiciones naturales del area del proyecto
sino tambign aguellas de los terrenos ubicados entre éste (drea del proyecte) y los terrenas que adn Consernan su
cobertura vegetal nativa [dreas con vegetacion de Tular, para dar lugar a I* interacclones y procesos del
ecosistemna del gue inicialmente formaba parte. '
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De restaurar dnicamente el &rea del proyecto, éste seris sélo una pequena isla de vegetacidn nativa, segregada
de su ecosistema original por la mancha urbana, altameante perturbado v bajo una fuerte presidn socio-econdmica
para su desarrolle e integracion 2 la mancha urbana. Por ello, de no proceder el proyecto actual por cualguisr
motive, sea financieso o por causas de fuerza mayor, &l drea del proyecto sera utilizado para algdn otro proyeco
inmobiiano turistico-residencial que se apegue a |a normatividad en |s materia v al reglamento interno del
candominio.

Generacidn, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liguides y emisiones a la atmdsfera

Aguas residuales
Durante fas etapas de preparacién del sitio y construccion:

Duranie estas etapas las aguas residuales se generaran en el drea de sanitarlos. Se prevé la instalacidn de una
cabina sanitaria por cada 15 trabajadores, en grupos de sanitarios ubicados préximos al acceso. La empresa
proveedora de sanmitarios serd |a encargada de su limpieza y del retiro de las aguas negras v su correcta
disposician en una planta de tratamiento de aguas residuales de su preferencia, proporcionando & la
promovente la evidencia correspondiente.

Durante la etapa de operacion:

Las aguas residuales gque se generan durante |3 operacion dal Centro Comerclal serdn de tipe doméstico. Se
estima una descarga anual de 14,070 m3 al alcantarilado del Condominio Maestro Los Flamingos, para su
saneamiento en las plantas de tratamiento de aguas residuales a su cargo.

Durante la etapa de operacidn para sl manejo de los residuos solidos:

Los residuos sdlidos gensrados durante la gperacion del Centro Comercial seran de tipo doméstico, provaniante
de cada uno de los locales y de las dreas publicas, Se estima una generaclon diarla de 158 kg al 100 % de
capacidad, es decir, 57.67 toneladas de residuos al afio. Debido a que por el momento se desconoce el giro de los
lacales a establecerse, |2 generacion de residucs se estimo proyectando un escenario potencial donde dos locales
del Centro Comaercial correspondan a restaurantes. Por el volumen de generacién, sera importante cantar con un
Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial al que deban sujetarse los arrendatarios, para minimizar la
generacion y valorizar los residuos, 3si como para suU correcto manejo dentro del establecimiento.

La estimacidn de la generacion de residucs solidos urbanos para el proyecto se realizo con base en informacién
estadistica sobre el mangjo de residuos sélidos para la Cludad de México, entendiéndose que se trata Unicamente
de una referencia estimads que deberd de corroborarse. una vez que el establecimiento se encuentre en

operacion.

Estirnacidn de la generacian anual de residuos sdlidos urbanos.
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' Fuente generadora, = Cantided = Generacifn . .Generaci6n diarla (ka) |
Locales | 13 £.65 kgflocal/dia g6.45
unidades
Restaurants 2 unidades 25.442 5084
kofestablechmientaddia
Areas verdes 2083m 01.00993 kg/m’/dia 2068
Total 158.07

Residuos peligrosos

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion:

Mo se lene previsto ni permitido el mantenimiento preventivo y corrective, en el drea del proyecto, del equipo v
maguinaria a emplear durante estas atapas; no obslante, si ocurrlese una situacion excegcional donde se lleven a
cabo estas actividades, podrizn generarse pequefias cantidades de residucs peligrosos, Los residuos a generar
consistiran principalmente de sdlidos impregnados de hidrocarburas. Para ello, previo al iniclo de la obra se
verificara gue |la empresa construciora cuante con equipos y maguinaria en buenas condicdones, con su registro
como generador de residuos peligrosos, que éste incluya los residuos peligrosos que potencdalmente se
generaran en |a obra y gue se habilite un sitio adecuado para su acopio.

Durante |a etapa de operacion:

Frobablemente se genersn residuos peligroses en cantidades menores o iguales 2 las gus generan los
microgeneradores {400 kilogramos por ano) en 105 locales comerciales v durante fas actividades de
mantenimients preventivo v carrectivo de obras, instalaciones, mobillarie v equipo. Estos residuos estardn
compuestos principalmente por pilas que contienen metales pesados {pilas de oxido de mercurio, de zinc-oxido
de plata. v de nigual-cadm), stlidos impregnadas con hidrocerburos, lubricantes, solventes y agroguimices. Si
bien se estima gue se generardn menos de 400 kg/afio, se habilitard un espacio para el acopic y almacenamiento
adecuadeo de estos residuos y se realizardn las gestiones para su dispasicién con una empresa autorizada.

Generachdn de gases de efecto invernadero

En cuanic a g generadon de gases de efecto invernadern, duranie las tres eigpas del proyecto 5e preven
actividades gque se consideran como “Establecimiento Sujeto a Reporie” gue deban reportar sus Emisiones
Directas e Indirectas de Gases y Compuestos de Efecto Invernadero (GyCCD) cuando se actualice eb umbral de
reporte, es decir, cuando emitan 25,000 toneladas de Bidxido de Carbono Equivalente o mas segun lo establecido
en fos articulos 3, 4 v 6 del Reglamenta de la Ley General de Cambio Climdtico en Materia del Registro Nacional ds
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Durante ias etapas de preparacion del sitio y construccion:

Las actividades de estas etapas corresponden al Sector Comerclo y Servicio, subsector construcclén, edificacion no
residencial, instalaciones y equipamiento en construcclones y trabajos de acabados en edificaciones.

Durante estas etapas se registrardn los consumos de energia eléctrica y de combustible (gasolina y diésel) por tipo
de equips, magquinarta o vehiculo propiedsd de [z promovente o deo los contratistas, Al términe del afig, se
realizara ia estimacion de emisiones anuales de GyCEl utilizando la Colcwlodora de emisiones para el Reglstro
Nacionol de Emisiones vigente. S el resultado de emisiones anuales es iqual o mayor a 25,000 tC0.e/afo se
atenderd a lo dispuesto en el ariculo 9 del Reglamento de la Ley General de Cambio Climdtico en Materia de
Registro Nacional de Emisiones.

Durante la etapa de operacion;

Las actividades de esta etapa corresponden al Sector Comercio y Servicio, subsector comercio (comercio al por
menor de abarrotes y alimentos, tlendas de autoservicio, repa, bisuteria y accesaros de vastir) subsactor sarvicios
financieros (banca multiple, alquiler sin intermadiacion de bignes raices & inmobiliarias y corredores de bienes
raices), responsabilidad gue recaerd en el arrendadaor del local segdn su gire.

En lo que corresponde a las instalaciones operadas por ei administrador del Centro Comercial, éste llevara un
registro del consumo de energlia eléctrica y de combustibles (gas LP y digsel), asi como de los gases refrigerantes
utilizados durante los rabajos de mantenimients y recarga de los equipos de refrigeradion y aire acondicionado
de las dress a su cargo. Al término del ano, se ingresara el consumo anual de estos insumos 2 la Calculadors de
emisiones para el Registro Macional de Emisiones vigente. Los resultados se compararan con afios anteriores para
evaiuar la tendencia, identificar procesos de cambio v definir [as estrateqgias a sequir para disminuir 1a genaracion
de GyCEL En cuanta a las obligaciones de los locatarios, se asentara en el contrato de arrendamiento la obligacién
del arrendatario de identificar si su establecimiento es Sujeto a Reporte de Emisiones Directas e Indirectas de
Gases y Compuestos de Efecto [nvernadera (GyCED v, en caso de generar emisiones iguales o superiores a 25,000
tonelagas de Bioxido de Carbono, de presentar su reporte ante la Autoridad competente,

7. Fraccién IIL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables an materia ambiantal y, an su case, con
la regulacion sobre uso de suelo.

Cue de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y o establecido en la
fraccion 11 del articuto 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, que =stablecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaclones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de
las obras v actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos jurdicos aplicables en materia ambiental
y, &n su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculaclon, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades gue integran el proyecto y los instrumentos uridicos aplicables, Al respecto, esta
Cificina de Representacian revist el andllsis de |2 congruencia del proyecte con |as disposiciones de los

de los instrumentos de politica ambiemal aplicable al mismo, los cuales se reﬁen:T continuadicn:
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Que [a promovents colicitd a ests Oficing de Representacidn Federal la autorizacidn en materia de impaclo
ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendiantes a su desarrollo Tueron susientadas
paorestar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion [X de |s LGEEPA y 5 Inciso O} de| RLGEEFAMEIA.

Jus la promovente revisd y Citd en la MIA-P &l Programa de Drdenamiento Ecoldgico General del Territorio
(POEGT)] Aruerdo par el que se expide. Publicado en el Diarlo Oficial de la Federacion ef 07 de septiembre de 2012
¥ que el ares del proyecto su drea de influencia y &l sistema ambiental =e inscriben en la Region Ecologics §.32
Unidad Biofisica Amblental (UAB) £5: Sierras de |a Costa de Jalisco v Colima, el cual es congruente ton las
estrategias sectorizles, que aungue ¢ proyecto no estd vinculado al PDEGT, éste es congruente con |35
estrategias sectorizles, va que su planeacidn, disefio y ejecucion estan enfocados en prevenir y mitigar |os
impactos potenciales al ambiente que pueda ocasionar. partiendo de |os lineamientos v esirategias ecolbgicas
especificas aplicables en la UAB 65 que se encuentran al alcance de la promovente, los Articulos de |3 Ley General
para la Prevencion y Gestion Integral de loz residuns (LGPGIR) y su Reglamenty, Ley Geaneral de Bienez Nacionalaz
v su Heglamento, de la Ley General del Cambig Climético y su Reglamento,que considerd, regulan las obras y
actividades del proyecto.

Pe acuerda con lo manifestado por |z promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su
vinculacian con el misme son las siguientes:

" Norma Oficial Mexicana’ [/ 7 Vinculacién ton al proyetto _
Mnu-nuz-smnnﬂur-ﬂgﬁ Sera :IE nl:use-nranc:a tnicaments  durante Ia e1apa de
Que establece  los limites  maéximos | operackin del proyecto. En esta etapa las aguas residuales
permisibfes de comtaminantes en a5 | serandescargadas a la red de alcantarillado del Condaminio
descargas de aguas residuaies a los sistemas .| Maestro Los Flamingos para su saneamiento en la planta de
de alcantarillado urbano o municipal, tratamiente del condominio maesiro,
NOM-022-SEMARNAT-2003 Ma aplica al proyecto. E| proyecte no contemplzs la
Que establece las especficaciones para la | reslizacion de obras o activicades en humedales costeros o
preservacidn, conservacion, aprovechamiento | gue puedan influr negativamente en la integridad estos.
systentable y restauracidn de los humedales
costaros en zonas de manglar, |
NOM-059-SEMARNAT-2010 Por medio de esta norma se demtificaron 1as especies de
Proteccién ambiental - Especies nativas de | flora y fauna listadas dentro de alguna categoria de riesgo.
México Flora v Fauna silvestres - Categorias | La identificacion de estas especies es parte de |a
en riesgo y especificaciones para su inclusion, | caracterizacién del sistema ambiental y del area de
exclusion o cambio-lista de especies en | influencia del proyecto.
riesge, | En el Capitulo IV de ia MIA-P, se enlistan las espacies en
rizsgo kdentificadas para el s.is‘terrﬁﬂ ambiental comao para el
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area del proyecto. Asimismo, en el Capitulo VI de |2 MIA-P
se detallan las medidas para prevenir y mitigar las
afectaciones hacla el componente ambiental Flora v Fauna
con énfasis especial en aguellas especies cstalogadas en
esf3 norma;

NOM-DB5-SEMARNAT-2011

¢ Cantaminacion atmosférica-Miveles maximos
permisibles de emision de los eguipos de
combustion de calentamiento indirecta y su
medicidn. Publicada en DOF el 02 de febrars
de 2012, ¥ &l Acuerdo por el gue se modifica
publicady en el DOF el 15 de didembre de
2014,

Mo aplica al proyecto. No se prevé la instalacian y utilizacion
de equipos de combustian de calentamiento indirecto con
capacidad térmica nominal mayor o igual 8 530 megajoules
por hora (=15 CC) por lo tanto, el proyecto no recae en el
campo de aplicaadn de la norma.

NOM-161-SEMARMNAT-2011

Que establece los criterins para clasificar a les
Residuns de Manejo Especial v determinar
cuales estan sujetos a Plan de Manejo;

el fstado de los mismos, el procedimisnto
para la inclusion o exclusion & dicho listado;
asi como los elementos v procedimientos
para la fermulacién de los planes de manejo.
Fubilicada en el DOF el 01 de febrero de 2013;
v el Aruerda por el gue se modifica publicado
en el DOF el 05 de noviembre de 2014,

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se
prevé Iz gensrandn de residuos de la construccidn en una
cantidad mayor & B0 m3. En vista de esto, el promovents
reallzard el manejo de estos residuss en apego al Plan de
Mangjo de Residuos de |3 Construccion vy Demolicidn
elaborade por la Cadmara Mexicana de la Industria de la
Construccidn publicado en gl pertal de la SEMARMNAT = 79
de diciernbre de 2016.

Durante la etspa de operacidn se estima una generacian
anual de 58 roneladas considerando una operacion continua
al 100% de capacidad. Por el volumen de generacdn se
integrard un Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial
con  procedimientos para fminimizar |z generacion de
residuos, para su valorizacidn, manejo y disposicion final,
mismo que se registrara ante la autoridad estatal,

Que &l sitio donde se pretende rzalizar &l proyecto, no se encuentra dentro de ninguna Area Natural Protegida
(ANP] Federal o Estalal.

En lo que respecta en materia urbana, la premovente refiere que su proyecto lo rige el Pregrama de Desarrollo
Urbang “Nuevo Vallarta v Flamingos", del Municipio de Bahia de Banderas, Mayarit. Publicado en &l Periddico
Oficial del Estado de Nayarit el 15 de didembre de 2001. A lo que constata |o siguiente:
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De acuerdo con la Lamina E-2 Zonfficacién Secundaria. Usos, destings y reservas del Programa, el drea de
proyecto se inscribe en la rona tipificada con uso de suelo "CF* (Figura 1-1); no obstante, ef POUNVYY no describe
las caracteristicas y lineamientos urbanisticos para este uso de suele. Debido 3 lo anterior, se realiza la vinculacion
del proyecte can el uso establecido en el Régimen de Condominio del Condominio Maestro Los Flamingos, creado,
en 1987, gue sefalz que el lote CO-5 fue destinade de forma permanente e irmevocable para establecimienta de
coimercios y estacicnamiento para dar servicic a los paradores de playa) v aquel referido en e Reglamento de
Construccion: Comercial y de Servicios, destinade para establecimienios comercizles y de servicios de consumao
cotidiano para satisfacer la demanda de los habitantes, usuarias y visitantes del desarrollo, El proyecto, por ende,
es totalmente compatible y congruente concel uso previsto para el Lote CO-5.

También se vincula al proyecto con las especificaciones referldas por el H. X1 Ayuntamiento de Bahia de Banderas

a traves de |z Conslanca de Compatibilidad Urbanistica otorgadas a la promevente con ndmere de oficio
DEUR/COMPAIDS0/ 2024 de fecha 14 de mayo de 2024,como se axpone en |a sigutenie tabla,

Linsamiento - cnnsundn de-mmp.mh‘lllﬁld . : . Proyecto
il j urbanistica | R s b e ,
Descripcién CP (Club de Playa) El  lste (CO5 =e destinard al

establecimiento de locales comerciales, de
Destinado para establecimiento de | servicios y restauranies y estacloramients
comercias U oficings  €ON sUS | en sétano para dar servicio al propio
respectivas areas de servicios, centro comercial y &l parador de playa
colingante, Cumple.
Se permite un desplante maximo de
654869 m°, e proyecto contempla
481985 m" de desplante de obras
techadas, Incluyenda dreas cublertas con
pergala, Cumple.
S2 permite una superficle mdxima de
construccian de 10,914,439 m’; el proyecto
contermpla €,747.33 m’ (sin contablizar la
superficie ocupada por sdiano), Cumple.
El proyecto contemplz una superficie ds
2083 m' de dreas verdes, lo que
representa €l 20% de la superficie del |ote.
Cumple.
Pisos o Niveles 2 pisas Las edificacjones rienen como maximo
dos  nivelgd| de alturg, sin considerar |
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Lineamiento Constancia de compatibilidad Proyecto
- i urbanistica A 5

| - sitanos. Cumple.

No. de cajones de |1 cajén por cada 100 m® de |En funcién de los 6,747.33 m" de |
estacionamiento construccion, tonstruccidn del proyecto, éste regulers
al menes 67 cajones de estacionamiento,

El drea del estacionamiento ubicade en el
Lete CO-5 contzmpla 174 cajones de
estacianamiento. Cumple.

Rastricciongs Colindante con avenica: 10,00 m Colindante con Avenida: La distancia
Colindante con lateral &.00 m mas corta entre las edificaciones vy |z
Trasera colindante con ZFM.T: 20,00 | avenida Paseo de los Cocoteros es de
m 13.25 metros. Cumple.

Lataral con lote: El lote CO-5 colinda al
Norte con lote privade, La distancla mas
coria entre |a edificacidn y el limite del
predio es 15.75 metros, cumple.
Colindancia frontal con andador
peatonal: El lote CO-5 colinda al suresie
con el andador peatonal denominado
“Calle de Penetracion”. gque servirda de
mngreso peatonal al Centro Comercial, La
distancia mas corta entre la edificaclon y
&l limita dal predjo &s 3.83 metros; no hay
restriccidn hacia andador peatanal; por lo
tanto, eumple.

Trasera colindante con ZFM.T. Mo
aplica. E late CO-5 no colinda con ZF.M.T.

Tolerancias:
1. Hasta 10 % mds de CUS 2n tercer piso. Sin restriccion de altura para pisc, sotanos y medios sotanos.

Ademds tomd en consideracién la reglamentacion urbana para la zona y se afiade lo siguiente:

REGLAMENTO MUNICIPAL DE zuNIF:cAuﬁ{u ¥ USDS DEL SUELO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT. Ultima
reforma publicada en el Periddico Ofidal del Estado de Nayarit el diz 08 de agosto gt
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Articulo 3. Parg les efecros del presente Reglamento, vy de conformided con lo Ley de Asentomientos Humaonos y
Desarrolio Urbano del Estodo de Nayarit, se entlende por:

VITL Coeficiente de Ocupacidn ded Suelo (COS): e factor que, mulliplicada por fo superficte fotal de un late o pradic,
nos da como resultodo el totof de metros cuadrodos que se pueden edificar Gnicomente en plonta boja; entendiéndose
por superficie edificadn aguella que estd rechada. No se incluirdn en su cuantificacidn los dreas ocupadas per sofanos,
siempre y cuands éstos seen ocupados 50fo poro dreo de servicias.

Ix Coeficlente de Utifizocidn del Swelo (CUSY ef focter que, multigiicads por ef drea total de un lote o predic,
determing la maximo superficie construido que pugde tener ung edificacién, en un lote determinada; excluyendo de su
cuantificocion los dregs ocupodos por solanas;

Parg jo determinacidn def CUS se considera fa totalidad de los niveles permitidos, ozl como fos elementos edificodos gue
se encuerniren culbiertos o techodos con cualguier Lipo de materniol.

XLIT. Restriccidn frontol; lo superficie que debe deforse fibre de construccion deniro de un lote, medida desde lg lineo
del fote con o vio piblico o drea comin, hasta el alineamiente de Ta edificacidn per 1odo ef frente del mismo.

XLIV. Restriccldn lateral: jo superficie que debe dejorse libre de construccion dentre de ur ofe, medida desde o lines de
lo colindoncia jateral hostg ¢l inldo permisible de fo edificocidn, por todo le longitud de dicho lindero o por ung
profundidad voriable.

XLV, Restriccién posterior: lo superficie en lo cual se restringe la oftura y/o lo distancio de la consiruccian dentro de up
lote, con objeto de no afector la privecidad y el asolearmiento de los propiedodes vecings, medida desde lo lineo de
propiedad de o collndoncla posteriar,

#. Fraccidn IV.- Descripeldn del sistema ambilental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en
el drea de influencla del proyecto.

Que la fraccldn Tv del articulo 12 del RLGEEPAMEIA =n znélisis, disponels obligaddn de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asl como sefialar 1a problematica ambiental detectada en
el area de influencia del proyecte; 25 decir, primeramente se debe delimitar 2| 5& correspondients al proyectn,
para posteriormente realizar una descripcitn del citado SA; asimismo, debe detectarse el area de influencia del
proyecto para valorar el desarrollo de la problemidtica ambiental en la citada drea de influencia.

Dellmitacién del sistema ambiental (SA).

Se generd a partir de una revisién doecumental, complementada con visitas y estudios de campo. Como parte de

gsta revision docurmental se examinaraon guias, estudios, tesis, revistas dientificas, cuadernes estadisticos, censos,

libros técnicos, programas v planes gubernamentales, entre otros, elaborados por Institugiones academicas,

dependencias de goblerno y estudicses en |a materia; y de andlisis espaciales basados en fotografias aéreas,

cartas temdticas y mapas de la base de datos del Insttuto MNadonal de Esr*;iis-n:a, Geografia e Informatica
2 01 i
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{(INEGI), de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la Comision Nacional para el
Conccimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) v del Centro Macional de Prevencién de Desastres
(CENAPRED) mediante el sistema de informacion geografica y el manefo de Imégenes satelitales histéricas de
Google Earth. Integra una superficie total de 46330 hectdreas que corresponde al drea del sisterna ambiental del
presente estudio,

Tomando coma referencia les datos vectoriales de la Carta de Recursos Forestales F13069, Puerto Vallarta y
F13C59, 5an Juan de Abajo (CONAFOR-INEGI 2015)

Adernas utilizo el oriterio de Unidad de Paisaje como base para ia valoraddn del territario, considerada coma una
unidad gue agrega toda la informacién asoclada 2 una parcela del territorio considerada homogénea desde el
punto de vista ambiental,

Como primera fuente de Informackon se utilizd el plano de Zonificadon Secundarla: usos, destings y reservas, del
Prograrma Parclal de Desarrollo Urbano "Mueve Vallarta™ y Flamingos (Escalzs 1:15 000) de fecha noviembre de
2001. Especificamente se utilizo el poligono Flamingos por ser el enclave urbano donde se localiza el proyecto. A
partir de estos limites primarios se fue delineando el sistema ambiental utilizando diversos criterios urbanos
combinadas con Infarmacion de otras fuentes oficiales. De este modao se definleron los diferentes segmentos que
confarman el SA

Delimitacidn del drea de influencia (AT).

Para el proyecto, el Area de Influencia (Al) directs, corresponde al drea del proyecte que aharca 10,914.49 m’. Por
otra parte, el drea de influencia indirecta estd conformada por una zena buffer de 20 metros alrededor del area
del proyecto. La suma de |a superficie del Area de influencia directa e indiracta resulta en un total de 20,523 m*, la

tual representa el drea de influenda (45) del proyecto.

Para delimitar el area de Influencia (A1) se revisd detalladamente cada una de las actividadas que se reallzaran
durante las diferentes etapas del proyecto, asi como su giro y dimensiones, y las caracieristicas del entorno,
estimando la extension geografica de |as posibles afectaciones.

Condiciones actuales del 54y del drea del proyecto considerados para definir el AL

+ El proyecto consiste en obras y actividades de preparacion del sitfo, construccidn y operacién de un Centro
Comerclal 3 realizarse en un tarreno con superficie plana que carece de vegetacion forestal. Por lo tanto, ést2 no
implica [a remocién masiva de vegetacion arbdrea nativa, ni la modificacidn del relieve del terreno. Adernas, dado
gue 2l draa del proyecto se ubica dentro de una franja de terrena principalmente urbano destinada al uso
comercial, 5u efecucion no Implica la alteracidn o modificacion de ecosistemas o procesos existentes ni la

exposicidn del suelo a la accicn erosiva del viento y el agua. A

(
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= Bl grea del proyecto se inscribe dentro fos limites del poligono dencminado Flamingos, gue esté conformadao
por instalaciones de un campo de golf, vislidades, viviendas y holeles de gran turismo, por 1o que s trata de un
nucieo de poblacién totalmente wrbanizado. El terreno correspondiente al proyecto esta rodeado en tres de sus
frentas por edificaciones de uso habitacional, twristico y vialidades, mientras que al suroeste colinda con un
terreno sin desarroliar donde la vegetacion arbdrea nativa esta practicamente ausenie.

= H area del proyecto cuenta con todos |os servicios urbanes requeridos para la operacién el Centro Comercial:
agua potable, drenaje sanitario y ssneamiento, energia eléctrica v telefonia/internet, Tamblén cuenta con
vislidades de atceso, alumbrado pablico, servicio de vigilancia y recoleccidn de residuos sdlidos.

» Bl drea del proyecto y su entorno Inmedialo se encuentran totaimante modificados por actividades
antropogénicas, por |o que carecen de comunidades natwas de flora y fauna silvestre.

* £l prayecto no contermpla el uso de equipos ¥ procesos que generen ermisiones significativas de contaminantes a
ia armtisfera, lampoco descargard aguas residuales a bienes nacionales que pudieran generar plumas o radios de
contaminantes,

En las consideraciones para los factores abidticos se tlene gue para los aspectos atmosféricos se establece gue e
clima en el sistema ambiental 25 cdlido subhdmeda con lluvias en verano Aw1 y se caracteriza por preésentar una
temperatura media anual mayor a 22°C v del mes mds frip mayor a 1B°C. Ye n consecuencia Subhomedo
intermedio, dier veces mayor la cantidad de lluvia en &l mes mas himedp de |a mitad caliente del afo gue en e
mes mas seco, bajo porcentaje de lluvia invernal, menor a 5. Ceclente BT entre 43.2 v 55.3 mm{®C, con poca
ascliacion térmica (5 a 7205

Ademas hace un analisis de la proyeccidn Proyecciones de camblo climdtico para Ia cuenca hidroldgica

Tomando como referencla la Plalaforma de Cuencas y Camblo Climatico (PLACCC), el comportamiento de la
variable de la dimatologla base (Clima Base 1950-2000; WorldClim, Hitmans 2015}, en el escenanio mas pasimista
(RCPE.S) para el rango altitudinal ) a 500 m s, n. m. de 1a cuenca hidroldgica en la que se inscribe &l proyecto
muestra un incremento de 0.3 a 1.8 grados Celsius en a temperatura minima y maxima en un horizonte temporal
de 2015 a 7039, asl como un incremento promedio general de 1 grado Celsies (SEMARNAT-INECE 2021). En cuarta
a la precipitacidn, se prevé una variacion menor a 20 mm en todos los meses excepto en noviembre, cuando
podria haber un incremento hasta de 50 mm,

La proyeccion del increments an al nivel del mar en el escenario S5P5-8.5 calcutado con |3 herramisnta Sea Level
Projection (MASA Sea Level Change Portal 2024) preve un incremento mdxime de 0.3 m s, f. m. en 40 aftas y de 0.4
m en 30 afos,

Vegetacién
Dentro del drea del proyecto.

El area del proyecto ha sido impactada en el pasado por la realizacion di algunas actividades agricolas y
A T
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ganaderas. Actualmente, la vegetacitn =n el terreno estd representada cas totalmente por pastas y otras plantas
herbdceas que surgen después de cada desbroce. El elemento arbéren es casi inexistente, representado
dnicamentz por algunos individuos de tabachin (Defonfx regio) y de palma da coca (Cecas nucifera), ambas especies
de naturaleza exdtica. En fa fracdon utilizada provisionalmente para las oficinas administrativas del Condominio
Maestro Las Flamingos se tienen jardines con especies nativas y exticas. Deritro de las especies nativas se
encuentra & las herbaceas avecilla (Helfconfo psittacorum) ¥ petunia mexicana (Ruellio simplex), y e agave azul
(Agove tequitona). Por el lado de las especies exdticas estdn presentes el zacate bermuda (Cpnodon dactylon)
fungiendo como el engramado principal, los arbustos ixora (vore sp.} v cordeline [Cordyline fruticosa), ademas de
la palma areca {(Dypsis iutescens} y palma de coco (Cocos nucifera). En |z zona de bangueta junto 3 la calle de
Penefracion se colocaron en fila algunos Indhdduos de zapote de agua (Pachiro oguatica), especie de cardcter
native. La vegetacion del area dei proyecte no presentd ninguna especie enlistada en la Morma Ofical Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-20M0NInguna de las especies reportadas en el area se encuentra proteglda por la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-5EMARMNAT-2010. Ademas se presenta zacate guinea {Panicum sp.), zacate bermuda
(Cynodon dactylon), cola de rata (Conymondry viscosa), quintonil tropical (Amaronthus polmers) y zarza negra (Mimosa
pigral. En el estrato superior el nimero de individucs v de especies es reduddo, siendo éstas de origen exdtico.
Entre los individuos presentes se pueden encontrar drboles de tabachin (Delonix regio) y palmas de coco (Cocos
nciferal. Estos se encuentran ubicados en la zona perimetral del peligono, relativamente distanciados Unas de
otros, El estrato medic no esta desarrollado an el 2rea del proyecte, debido probablemente al impacto de las
actividades hurmanas desarrolladas en el terreno,

Fauna.

Fauna en la zona urbana. La mancha urbana ha ahuyentado y desplazado |a fauna silvestre que ahi habitaba,
permaneciendo ¥ desarroltdndose Unicamente las especies pldsticas y generalistas adaptadas a ecasistemas
urbanos v gue son tolerantes a la presencia humana, mismas gque permanecerdan =n la zona a pesar del

crecimiento de la urbanizacian,

Fauna en la playa (literal): La playa frente al Condominic Maestro Los Hamingos presents una intenss actividad
humana para uso turistico v esparcimients de los habitantes. La urbanizacidn existente la ha vuelto apta para la
presencia humana y su uso twristico de afto nivel. Por estas modificaciones y perturbaciones su blodiversidad
faunistica tiende a ser pobre, consistiendo principalments en algunas aves costeras y crustaceos. Tambien se
pueden observar aves playeras y marinas sobrevolando la costa, adicionalmente, esta playa esta reconocids en el
Programa Nacional de Conservacion de Torugas Marinas {CONMANP 2022) como una playa secundaria de
anidacion de la tartuga marina Lepidochelys alivacen y se encuentra dentro de Ia zona de distribucian de otras tres
especies (Eretmochelys imbricoto, Chelonia mydos y Dermochelys corfudes) por lo que no Se descarta la posibilidad de
obsenvar algon Individuo arribando a la playa para anidar.
/
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9, Fracciones V. Identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales y VI, Medidas
preventivas y de Mitigacidn de los impactos ambientales,

Que la fraccionV del Articulo 12 del RLGEEPAMELR en andlisis, dispore la obligacion a [a pramavente da inciuir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimizsnto de evaluacion de Impacto ambiental, que es la
identificacidn, descripcddn y evaluacidn de los Impactos ambientales que e proyecto puede acasionar; &n este
gpartado es donde la promevente debe enfocar su andlisis a critenos de decision establecidos en el articulg 44
del RLGEEPAMELR, = fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomande en cuenta &l conjunto de elementos que (o5 conforman, y no Unlcamente
los recursos que fuesen objeto de aprovechamients o afectacion, y demuestre que la utilizacian de recurses
naturales respetara la integralidad funcional y |a capacidad de carga de los ecoslstemas de los gue forman parte
dichos recursoes. Asimisrma, la fraccian V1 del articulo 12 del RLGEEPAMELA en analisis, establece gue la MIAP
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para ‘el

proyecto,

Cue las Obras y Actividades del proyecto que pueden generar afectaclones ambientales se mencionan a
continuacién:

OBRAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO POR ETAPA

Preparacion del sitio:

Limpiers del terreno v retiro de instalaciones i ) ) )
— : Retira y dispasicidn de escaormbro y basura exisiente en el terrens
Delimitacion de| area de obra Instalacion de malla en los limites de! predio,
Consumo de combustible
Uso de maaquinaris y equipo gue genera altes niveles de ruido
Emisiones a la armosfera por uso de maguinaria
Tdentificacion, rescate y reublcacidn de plantas nativas
Despalme | Clareo de vegeiacion remanente en una superficle maxima de

10,914.4% m*

Recoleccidn y transportacion de material vegetal para acoplo v
degradacidn, y posterior reutilizacién como abono

Retiro y resguardo de capa de suelo superficial

. - Consumo de combustible
Trazo, nivelacion, excavacion y relleno =

Excavacion mediante sistema 'FT] talud y bermas en una
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superficie aproximada de 6,100 m*a profundidades promedio de
25 m, con variaclones de 2 a 3 m del nivel natural del terreng
para sotano y rampa de acgesg,

Retiro de material de excavacidn y relso como material de
relleno
fvolumen aproximado de 21,080 )

Emisiones a la atmdsfers por uso de maquinaria

Uzg de maguinaria y equipo gue gengrs altas niveles de ruido
Exposicion de terracerias & |a erosidn hidrica v edlica (10.914.4%
m¥)

Adquisician y Transporte de rmatenal de banco

Generaciin y disposicldn de residuos sdlidos urbanas

Gen&raciﬁn? ﬂlspusid-nﬁe aguas residuales

Generacidn y disposicion de residiuns peligrosas

Identificacion de sitos para instalacion de obras provisionales

Instalacion de obras provisionales
Instalacidn de las obras provisionales

A. Durante |a Construccion:
Urbanizacion y exteriores Consumo de energla eléctrica
Adquisicion y transporte de materiales de construcclon
Adguisicion y transporte de material de banco L

Emisiones a la atmdsfera por uso de maguinaria

e ————

_Fm de m;;;r'rnarm y equipo gque genera altos niveles de ruide
Introduccién de plantas para jardines y jardinaras (2,183 m°)

Use de agraquimicos

Pavimentacion de una superficle méxima de 2,812.94 m* (que
corresponde & las Aress pavimentadas excluyendo area de
sdrana).

| Colado de plsos de losa de concreto

Instalacién de obras ligeras y marquesinas en 1,853,714 m’,

Generacidn y disposicion de residuos de construccian
Generacidn y disposicidn de residuos sdlidos urbanos
Generacian y disposicion de aguas residuales

|
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| Generacion y disposicién de residuos peligrosos

| Consumc de energfa eléctrica

| Adguisicitn y transporte de materiales de construccion

Use de miaguinaria y equipo que genera altos niveles de ruido

Encofrade, cimbra, armado vy colado de rapatas v losas de

Cimentarién, muros de contencidn, sdtano y | Cimentacin

e

rampa Pavimentacion de ,035.42 m’ de superficie por sdtano

Generacidn ¥ disposicidn de residubs de construccian

| Generacién y disposicién de residucs sdlldes urbanos

Generacién y disposicidn de aguas residuales

Generacian y disposicidn de residugs peligrosos

Cansumo de energia elécirica

Adgquisician v transparte de materiales de construgcion

Adqulsicién y transporte de material de banco

Emisiones 2 la atmdstera por uso de maguinaria .

Encofrado, cimbra, armado y colado de estructuras
Actividades constructivas en 4,894.19m’

Estructura y albadtleria

Generacion y disposicidn de residuos de construccdn

Gereracion y disposiclon de residuos sélidos urbanos

Generaclon y disposiclan de aguas residuales

Generacion v disposicion de residuos peligrosos

Consumo de energla eléctrica

Uso de magquinaria y equipo gue genera altos niveles de ruida

| Instalacion hidrosanitaria, eléctrica y de tipo | AdQuisiclon y transporie de mateniales de canstrucclon

| especial Gerneracion y disposicion de residuas de construccion

Generacion y disposicién de residucs sdlidos urbanos

Generacion y disposicion de aguas residuales

E.ﬁ.i:ahadus: techos, muros, pisos, plafores, | Consuma de enargia eléctrica

carpinteria, herreria, canceleria, pintura, cocinas Seleccldn de muebles

mueblas de bafio R .
s Adguisicion y transporte de materiales de construccion
Generacidn y disposicion de residucs de construccian
Generacidn y disposicidn de resisd'uc;b solides urbancs é
r
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Gereracién y disposicion de aguas residuales

Generacion y disposicidn de residuos peligrosos

Seleccidn de equipos e instaladiones
Generacian y disposicidn de residuos de construccion

Equipamients Generacion y disposicion de residuos sdlidos urbanos

Generacion y disposiclan de aguas residuales

Generacion de residucs peligrosos

Consumo de energla eldctrica
Uso de detergentes durante la limpleza
Gensracion y disposicion de residues de construcdon

Limpizza general de la obra vy traslado de
estombro a sitio autorizado

Generacidn y disposicion de residuos solidos urbanos

Generacidn y disposicidn de aguas residuales

B. Operaciony mantenimiento

Consumo de energia eléctrica

Consurmo de combustibles

Consumo de gasas refmigerantas

Emisiones acisticas por fuentes fijas

Consumo de agua

Liberacién aradual de residuos quimicos

Intreduccién de plantas pars mantener jardines y jardineras en
2183 m*

Uso de agroguimicos en jardines y jardineras (2,133 m?
lluminacign nocturma

Generacitn vy disposician de residues de construccidn (menos de
80 m’ al afin)

= Actividades de mantenimiento preventhvo Generacidn y disposidan de residuos sdlldos urbanos (aprox. 58

correctivo de la estructura, albafiilerfa, toneiadas al afio de residuos domésticos generados entre 15
pintura y acabados y del eguipamiento.

= Venta de productos vy servicios de consumo
cotidiano.

- Preparacian y venta de alimentos ¥ bebidas.

- Prestacidn de serviclo de estacionamiento
de vehitulos en sdtano

- Actividades de mantemmiento cotidhano de
las instalaciones y del jardin,

locales comerciales y dreas plblicas)

Generacidn y disposicion de aguas residuzies de tipo domestico
al alcantarillado def condominio (aprow. 14,070 rr al afio)
Generacldn v disposicldn de residuos peligrosos en cantidades
meanores 3 400 kilngramos al afio

Abandono de sitio:

4 i
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| Por la ubicacién y dimensidn del terreno donde se pretende gjecutar | proyecto, no s¢ prevé una etapa de
| abandono ni de restauracidn para retarnar el drea del proyecto a sus condiciones naturales originales. Ante un

posible abandono del proyecto v an consideracion de las condlclones actuales de su entoarno, el terreno lendris gue
'den:narse para otro proyecto inmebiliario turistico-residencial apegado a la normatividad en la materia y al
| reglamento intemo del condominia.

Aspectos relevantes del entorno y del proyecto, considerados durante la evaluacidn de los impactos ambientales:

- El sistema ambiental s un ecosistema principalmente urbang, donde las condiciones naturales han sido
modificadas para &l establedmiento de asentamientos humanos, con viviendas e infraestructura twristica de lujo.
La localidad Flamingos presenta altos porcentajes de vivienda destinados para uso temporal (59 %) como
resultado del iImpulso turistico que ha recibida la regitn. El medio fisico ha sido transformada casl en su totalidad,
por lo que carece de comunidades de fiora y fauna, sitios de cobijo, reproduccion y alimentacion y procesos
eooldgicos representativos del ecosistema original.

Los procesos del sistema constan del ingreso de agua potable, productos manufacturados, alimentos, energia; y
en la salida de residuns solidos urbanos, aguas residuales, emisiones y liberacidn de con@minantes residuales.

» El &rea del proyecto se Inscribe en la fraceidn del sistema ambiental representado par un ecosistema urbane, a
125 rmetros de la playa. Su terrenc posee caracteristicas que denotan una previa intervencion antropica, En esta
drea se realizardn las obras permaneantes del proyecto, distribuldas en una superficie total de 8 848.36 m’, aunque
todo el predio se verd afectada por movimientos de tlerra (10,914.49 my).

v En cuanto al lete CO-5 en particular, éste se ha mantenido camo terreno baldic, libre de vegetacion, aunque una
fraccion &l noreste del predio (poco menos de 2000 mY), en iz colindancia con lg Avenida. s ha utilizado d= farma
provisional como oficinas administrativas del Condeminic Maestro Los Harmingos. Ahi estg instalada una oficing
miwil, adecuada con estaclonamiente de gravilla v jardines da orfato, sin edificaclones, misma que sera retirada
previo al inicio de obras y actividades del prayecto.

» El proyecto consiste en |a construccién y operacién de un Centro Comercial de concepto abierto, con pasilios
amplios y accesos claros, 15 locales comercisles, de servicios y restaurantes, con estacionamiento en sotano con
174 cajores, Esto en total suma 4,819.85 m2 de desplante y 674733 m2 de construccién, con €,035.42 md en
sotanc,

+ £l proyecto €5 totalmente compatible y congruente con el uso previsto para el Lote CO-5; El uso del sueld
previsto para el lote CO-5 de acuerdo 8l Programa de Desarrolle Urbano "Nuewvo Vallarts y Flamingos” (PDUNVYV)
plblicads en el Periddico Oficial del Estado de Mayarit el 15 de diclembre de 2001, vigente & la fecha, es "CP";
aunque el PDUNVYY no describe las caracteristicas y lineamientos urbanisticos para este uso de suelo. Por otro
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lade, el Regimen de Condominio del Condaminio Maestro Los Flaminges, creado en 1287, gue sefiala qgue el lote
CO-5 fue destinado de forma permanente ¢ irevocable para establecimiento de comercios y estacionamiento para
dar servicio a los paradores de playa, y en el Reglamento de Construcckin se establece que el lote C3-5 tiens un
uso Comercial y de Serviclos, destinado para establecimientos comerciales y de servicios de consumo cotidiano
para safisfacer la demanda de los habitantes, usuarias y visitantes del desarrollo.

* El proyecto cumple con las especificaciones urbanisticas referidas por el H, XI Ayuntamiento de Bahia de
Banderas a traves de la Constancia de Compatibilidad Urbanistica otorgada a la promovente con namero de
oficio DEUR/COMP/0050/2024 de facha 14 de moyo de 2024, que sehala un uso compatible con comercios u
oficinas con sus respectivas dreas de servicio, COS de 0.60, CUS de 1,00, drea verde de 0,20, pisos o niveles 2, 1
cajon de estacionamiento por cada 100 m” de construccidn, debiendo dejar 10 m de restriccién con avenida, 6 m
con laterales y 20 m con la Z.EMT. Can lo cual, calculado para la superficie del lote CO-5 (10,914.48 m?), se permite
un desplante maximo de £548.62 m® y una superficie de construccion maxima de 10,914.49 m’. Ante estos
lineamientos; el proyecto utiliza sdlo el 74 % del COS y el 55 % del CUS.

« £l area del proyecto se encuentra comprendido dentro del Condominio Maestro Los Flamingos. Colinda en tres
de sus frentes con calles e Infraestructura turistico-habltacional; y al suroeste con el late baldfo de terreno CP-1.
Cuenta con la factibilidad de todos servicios urbanos, algunos de ellos proporcionados por la propia asociacion
civil gue administra el condominio. Bl condominio cuenta con un Reglamento Interme que regula las actividades
que se desarrollan en su territorio y, espedalmente en sus dreas comunes, y con vigilanda y supervisidn
constants.

= La ejecucion del proyecto no requiere la remoecion de vegetacion forestal nativa ni cambio de wso de suelo en
terrenaos forestales, nila intervenddn de acosistemas nativos.

Por lo anterior ademds, se refiere que en lo contenido en &l Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental (RLGEEPAMELA)

ARTICULD 3°.- Paro fos efectos de esta Ley se entiende por

XXVI.- Prevencidn: Ef conjunto de dispasiciones y medidas anticipadas para evitar ef deterioro def ambfente;

Iil.- Dodo embiental; Es el que ocurre sobre algdn elemento ombiental o consecuencio de un impacto ambiental
adverso;

XITE. Medidas de prevencidn: Conjunte de occiones que deberd efecutor ef promavente pard evitar efectos previsibles de
deteriaro dal gmblente;

MV Medidaos de mitigacion: Conjunto de occfones gie deberd ejecutar el promovente pora atenuar fos impoctos y
restablecer o compensor fas condiclones armblentales existentes antes de lo perturbacion que se cousore con lo
reolirocidn de un proyecto &n cualguiens de sus etopos;

Se refiere en el proyecto, que, los impactos potenciales por cada componenigjambiental derfvados de la
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implementacidon del proyecto y las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion propuestas por la

promaovente son:

o ; _ Preparation del sitio y construccién
el e n _ Companente Amblental: Atmésfera T
B Factor Ambiental: Calidad del aire S R e
© Actividad | lmﬁl;:hh'igmhhptﬂ ' Medida de prevencidn, compensacion y/o mitigacién

generadora del ' . i gl RS

- Impacto.

Consumg de|Emisiones directas e |-Implementar practicas de eficiencia EFIErgE.T.IE:!" ;E_u"-d?
combustible o | indirectas de polvas y | tecnologlas de bajas emislones de carbono.

lInadecuada saleccion
de equUipos y sistemas
que requieran
energia electrica para
gpErACCn ©
generer emisiones a
la atmésfera.

5u

gases y COmpUesios
de efects invernadero
{GyCED elevando los
niveles de

alra,
| Impacio adverso
| significativo (A)
.'pan:lal, Inmediata,

|fugaz, reversible.

{
|contaminantes en el

-5e registrara el consumo de energia eléctrica. i
-5e registrara el consumo de combustible (digsel, gasoling, gasi
natural y gas LPL por tipo de equipe. magquinaria o vehicula |
propiedad de la promaovente o de |03 contratistas.

-Durante |3 seleccion de equipos, sistemas e instalaclones para
el proyecto, se selecclonaran aguellos de mayor eficiendia |
energética y bajas emisiones de carbonn. Las luminarias y
focos serdn led de bajo consumo eléctrica, y los aires
acandicionados .

-En [aso de Instaiar equipos con capacidad térmica igual o
mayor a 530 megajoules por hora, se implementard una

| bitacora de operacidn y mantenimiento de cada equipo, se

realizard el monitoreo de |as emisiones a la atmésfera por un
laboratoric acreditada y se atenderd al ardenamiento estatal |
| &n la materia.
|-La maguinaria que se utllizard en |a obra debe estar en buen
estado ¥ contar con sus servicios de mantenimiento basado en
horas de uso.
Realirar riegos periodicos de fa terraceria con agua tratada.

-
|
| ~Programar las obras y actividades constructheas procurando
| ejar por al menar tiempeo pasible las terracerias expuestas,

-Usa prioritano del material de excavacion dentro del g predu:-
Immc: materizl de rellena.

| -E| material residual deberd llevarse a un sitio externg,
| procurands un sitio cercano & |a obira para reducir distanclas |
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| de trayecto, o |
-Los camlones de volteo deberdn llevar el material cuhlermu
[con lona. |
-Solicitar al proveedor de material de banco que transporte @l
material cubierto con lona para evitar dispersion de polvos y
| gravilla,
Componente Ambilental: Agua
| Factor Ambiental: Escnmanna y absorcidn
1 Contaminacian

da |.Se implementarén 125 siguientes actividades para un correcto

Inadecuada |cuerpos de agua y Manejo de los residuos.
disposicion de | modificacion de |52 cuidard en todo momento que los residuos generados no
escombro y basura, | patrones naturales de | 5ean utilizados para rellena de cauces de rios ni arroyos, y que |
de material vegetal, cecorrentia por | 1@ sean dispuestos en la playa.
producto del  desecho de residuns, |[-Bajo ninguna cdrcunstancia se acumulardn materiales ni
_de.spairne. material Riesgo bajo (Rb). residuos de la construccion en la playa.
|de excavacion, | o -Diariamente, antes de concluir la jormada, se realizardn
(residuns de | Eisten posibilidadas recorridos de limpleza de la ebra y drea circundanta.
| canstruccion de desculdos durante
residuns sélidos|'d #ctwidad  que
STBATIOE 5 AN s y:;pudieran resultar en|
arroyos o en| |r'.|'||}é_|ctﬁi-
cualquier otra sitlo no Hgniicativos
aurarizado, Sdlo duranta el retiro
del  material de
exravacon se valora
como  Riesgo  Altg

(RA) por el volumen |

da material a extraer.
Factor Ambiental: Calidad deltagua y del acuifero i - ; ¢
del | -La excavacion a prufundldadﬂs proximas al nivel freatico debe
realizarse con todos los cuidados necasarios para evitar la

Em.:avauﬁn en una| Contaminacion

superficle e £,100 m*
a profundidades de 2|
‘a 3 metros dal nivel |
natural del terreno.

Inadecuada
disposicion de aguas

| de descuidos duranie |

fimpactos

agua.
Riesgo bajo (Rb).

Existen posibiiidades
la  acovidad que
pudieran resultar en

cantaminacidn del agua por hidrocarburos u olras sustancias
quirmicas utilizadss en ef proceso constructivo.

Se habilitardn sanitarios maviles dp.ﬂa ios trabajadores. Los

B Allende Mo, 170 Qe Co . Canrrd. Teple Mavarit CP 83000 Teidfoco: [3
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residuales y reiidu-nﬁksjgniﬂcatlvﬂs. sanitarics moviles seran rentados a una empresa

peligresos, especializada, que se encargue de su limpisza y del retiro de
las gguas negras. La empresa deberd contar con autorizacion

Inadecuada seleccicn para la disposicion de las aguas en una planta de tratamiento

de aquipas y de aguas residuales.

sistermas, griferia y Para la seleccian de equipos y sistemas que se instalen en &l

muebles para bafio. Centre Comercial para €| manejo de agua, o quieran agua para |

sU operacidn, o que reguieran, como griferfa, muebles de|

bafo; dispositves de riego, se dara pricridad a aquellnsl
|
ahorradores o de bajo consumo de agua. |

Componente Ambiental: Suela : '_-_ v o g i |
Factor Ambiental: Calidad, estructura y_tﬁmpusﬁclﬁﬁ_'_ A A
Inadecuada Contaminacion  del| | 3 maquinaria, durante sus periodos largos de descanso, se
disposicidn de suelo €90 | resguardara en el patio de manlobras,

residuos peligroses y | hidrocarburos ¥ -No se tlena prevista ni permitido & mantenimiento preventive |
de residuos  de residuos de concreto. |y correctiva, en el srea del proyecto, del equipo y maquinaria |
congreto producto de! | Riesgo bajo (Rb). & emplear durante las actividades de preparacion del sitio y
colado deiExisten posibilidades | consiruccian. Sin embargo, no se descarta la posivilidad de
cmentaciones yjde un  INCorrecto| gue estas actividades se lleven a cabo de forma excepclonal,
estructuras. maneja de 05| En caso de no contar aun con el registro o de gue el

residuds peligresos ¥ | grrendatario de la maguinaria no cuent con su registro, se
de los residuos de|cagiizard el Reglstro como pequefio generador de residuos
concreto que resuite | pefigrosos ante |a SEMARNAT,

en contaminacion del| ey caco de generar residucs peligrosos, se habllitard un|
suelo. espacio adecuadc para su acopio, que cumpla fon la|
normatividad en la materls; los residuss peligrosos serén!
registrados en una bitscora y en un periode maximo de 6!
meses serdn entregados a una empresa autorizada para su|
recoleccidn, transporte y disposiclon final.

-Previo al inicio de la obra se definira el procedimiento que se
deberd seguir para el aprovechamiento del excedente de
copcreta de cada colado, evitando asl la generacidn de
residuos de cancreto, Previo s cada colado se debe revisar la |
logistica que garantice & aprovechamisnto.

-Designar un sitio especifico para el acopio temporal del

producio de lavado de dllas y de revolvedoras. Los residuos
fraguados deberdn retirarse ogh el resto del escombro
f

I -J-r.- @
| T ) .2 2024
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generado en la obra a un sitio previamente autorizade por el
Ayuntamiento,
Topografia ‘Extraccion de [previo al Inicio de las obras y actividades se realizard una
| Adquisicion de materiales pétreos N0 | ralacidn de proveedores de material de banco que ruenten
‘material de banco iaumﬁza‘j“& con autarizacidn en materia de Impacto ambiental,
pars las  diversas|Riesgo bajo (RU). -El material de banco a utilizar en el predio debe provenir de
| actividades de !F_:istl: el riesgo de|yn hanco de material autorizado.
| preparacién del sicioy |adquirir  materiales| s conservaran fos comprobantes de adquisicién de materiai
construccian, petreos y de rio O | narren v copia de las autorizaciones del provesdor.
proveedoras i
autorizados,

Componente Ambiental: flora y Fauna..
Factor Ambiental; Habitat, diversidad y abundancia.
Uso de  especies | Modificacidn  de ios| Cuando se vayan a resmplazar plantas existentes en jardineras

exaticas  invasoras |atributos y jardines o establecer nuevas. se verificara gue aguellas a

durante las |estructurales y| utllizar no se encuentran en a3 Lista de Fspecies Exdticas|

actividades de |funcionates de los|Invasoras para México publicada 2n &l Diaric Oficial de la

lardineria. eCosistemas Faderacion el 07 de didembre de 2016 o su equivalente,
circundantes,

Adversn  significativo
de la franja costera (Z
!nF} de tipo severo,
'genaral de mediano a
.!largu plazo,

Tuminacidén noctiyma |-Las luminarias exteriores se ajustaran & las buenas téonicas
Deslumbrarients o de fluminacidn para reducir la centaminacidon luminica,
desorigntacian de | descritas & continuacidn:

fauna terrestre ¥ o jngiglar la fluminacisn al minimo indispensable, con
marina ocasionando luminarias direccionales o provistas de mamparas ©
modificadiones en sU - op)chas,

comportarrients.

® Promover & uso de temporizadores v luces sensibles al
Adverso significativo, L ovimiento.

de la franja costera (Z
AF) de Tipo severo,
:gen eral de mediano a | » Prohibir el uso de luz blanca. 2

N

* Dirigir el flujo luminoso hacia abajo.

A, Allende Mo, 130 O, Cab Cantre, Tepic, Kayarit, CP.ES000  Te'dfoani[311) 2° 58600 mw.:uh-ﬂtﬂsemarr‘:r
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combustibles y |18

gases
refrigerantes.

atmasfera
i producen un efecto
de  calentamiento
sobre el clima.

Adverso significativo

de la franja costera

{Z AF)

|-Razlizar las rutinas de manlemm:enr:i preuentwn y carrectivo & log

2024 (-

" nm & Carrilly

largo plazo. ® Sélo utilizar lamparas de longitud de onda larga (rojo o
ambar).
® Para al disefo y la uhicacion de la lluminacion necturna se
i debe considerar los dlagramas de alumbrado seflalados
en el Apéndice E del Reporte Técnico de Witherington B.E.
y R.E. Martinen 2003, adjunto en el Anexo Digital.
I'.'Ip-raﬁnn ¥ mantenimiento | = L ]
% E Eampnmn‘l:e Amblental: Aire # -
2 Factor Ambiental: Calidad del aire . oy '
Irnpactn amblental Medida de prevencién, compensacion y/o mitigaclén
Actividad 3
generadora del
impacto 1o : : .
Cansumao de | EMislones directas 8| £n |as sreas comunes del Centro Comercial, implementar practicas |
energia Indirectas de GE!| ge oficiencia energética y de uso de tecnologia de bajas emisiones de
eléctrica, que permanecen en | carbono: uso de luminarias y focos led de bajo consumo eléctrics, |

alres acondicionados tipo Inverter, bormbas de mayor eficiencia
Energeética, etc.

{-Lievar un registro del consumo de energia eléctrica en el Centro
[ Comercial.

|-Llevar un registro con consumo de combustibles {gas LP y diésal) de
| ba magquinaria v equipo utilizada en el Centro Comercial,

Llevar un registro-de los gases refrigerantes ubilizados durante In-s:
trabajos de mantenimiento y recarga de los equipos de refrigeracion |
v aire acondicionadao,

-Al térming de cada afic calendario. realizar el cdlculo de emisiones
de GyCEl mediante la Colcwlodarg de emisiones paro ef Regisiro
Moconal de Emisrones vigente. Los resultados se compararan con
afos amtericres para evaluar la tendencia, identificar procesos de
cambia y definir las estrategias a segulr para disminulr la generacidn
de GyCEl

-Ewatar el uso de gases refrigerantes fluorados puros (CRC, HCFC
HFC) para manterimiente y recarga de equipos de refrigeracitn y
aire acondicionado.

4
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equipos  Instalados {elwannr planta de emergencia, bombas,
sisterna de iluminacian, sistemna de riego, ec.),

-Promover entre los locatarios medidas de mitigacion y adaptacion al
cambilo dirmatico;

| * FPromover el desplazamiento peatonal y uso de bicicletas.
& Reducr uso de vehiculos,

| | ® Usoefidente del agua callente.

& Evitar el uso de gases refrigerantes fluorados puros (CFC,
HCFC y HFC} para mantenimiento y recarga de equipos de
| refrigeracion y aire acondicionado.
® Redurir la gereraclén de residuos de un solo uso como
plasticos desechables,

{ #  Implementar pricticas de eficencla energética y uso da
tecnologla de bajas emisiones de carbono: uso de luminarias
y focos led de bajo consumo eléctrico, aires acondicionados
tipo Invertar, electrodomésticos de alta eficiencla energética
Enmpnnentu Ambiental: Agua y Suelo
i i Factor Ambiental: Calidad del agua y calidad del acuifero

Contaminacion  del -En las dreas comunes del Centro Comercial, implementar practicas

Consumo ,agua ¥ | deahorro de agua.

desmedido y sobreexplotacién  -Fomentar entre los condéminos practicas de ahorro de agua.

mal dal acuifero. -Monitareo del consumo de agua para identificar fugas.
administrade | Adversa significative | -Atendidn y reparacion inmediata de fugas.

del agua|de la franja costera| -Cuanto se requiera instalar musbles de bafio, griferia o dispositivos |
| potable e | [(ZAF) de riego, dar preferencia a aquelios de manor consumo de agua.
inadecuado

sangamiento de

las aquas

residuales. |
[Liberacian  de|Alteracion _de  las| -Implementar practicas de buen uso y manejo de plagulcidas y |
residucs | condicionas fertilizantes, como referencla se podra utilizar el Manual para el
| guimicos: ‘normales del sgua Buen wuso y Manejo de -Plaguicddas 2n el Campo publicade por
i solventes, | por agentes | SENASICA

detergentes, | quimicos que tienen | -l.a  splicacion de  agroquimicos se realizard por  personal
plaguicidas vy efectos adversos en | debidamente capacitade, dando prioridad a biofertilizantes y control
| agrogulmicos |ra flora y fauna| bloldgico. En caso de utillzar agmqqlml:ui #stos deben estar

Aol Allerida Mo, 110 Coe, Col. Centra, Téoie, kavart, LA 33000 Taldfone: (3711 I1528071 waen ok, UL SeThEr
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coma resuftado
de las

limpieza general
¥
I rmantenimiento

i de dreas verdes
vadaiheealls

|
| [nadecuada

disposician  de
residuns sdlidos
urbana,
reslduos de
canstruecidn
residuos

]

paligrosos.

actividades de

terrestre y acudtica.

i Adverso significative
de la franja costera
[ZAF)

de |

| Obstruccion de
CauCes ¥
contaminacién  de

icuerpos de agua 'y
dal suelo,

| Adverso significatvo
de la franja costera
[ZAF)

| serdn acoplados de forma diferenclada an 8l sitio predeterminado,

| para su tratamiento y disposicon final.

autarizados por la COFEPRIS v, preferentemente, no ser Ii‘iaguir_idﬂ
-Altamente Peligroscs incluldos en la Lista PAN Internacional de PAP
mas actual.

-Er las actividades cetidianas de limpieza de dreas comunes del
condominio, dar preferencia al uso de detergentes hiodegradables.

-Serén implementadas las siguientes actividades para un correcto

manepa de los residuos:

Fomentar entre los locatarios |2 regla de las 3R: reducir, reciclar y
reutilizar,

-Implementar, un codigo de colores y contenedores para el acopio
diferenciado (tomar come referencia la Guia de Disefio para |a
Iderificacidn Grdfica del Mange Integral de los Residuos Séhdos
LUrhanos elaborado por la SEMARNAT),

-Hahilitar un sitio para el resguardo temporal de residuos
valarizables, los reskduns mixtos na reciclables, los residuos de poda
¥ los residuns peligrosos.

-Los residuos vaiorizables como ei plastico (PET), aluminia y vidrio

-Soficitar @ una empresa autorizada i3 recoleccion de residuos
valorizables (PET, cartdn, aluminio.). Debera proveer copla de su
auterizacion v en cada recoleccidn dejar un manifiesto de entrega,
rransporte y recoleccion indicando la cantidad recolectada de cada
residig,

-Los residucs mixtos no reciclables serdn acopiados en el sitio
predeterrninado, y entregados al Servicio de Limpla municipal para
su tratamignto v disposicidn final

-Llos residuos de jardineria serin embolsados y resguardados
ternporalmente, luego entregades al Servicio de Limpia municipal

Pars los trabajos de mantenimiento preventivo y correctivc de
equipo e instalaciones, se requerird al proveedor se incluya como
parte su servicio el manejo y disposicién de los residuos peligrosos
fue se generen (aceite usado. estopas y otras solldos Impregnadusi
con hidrocarburos, restos de solventes y pinturas, etc) haclendo la|
referencia en |a factura de servicios correspondiente
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Los residuos peligroses generados por los locatarios  serdn
acopiados en un sitio especifico. Dos veces par afio se solicitars a
una empresa autorizada fa recoleccion de los residuns.

-En apeqo 2 las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de Iz
LGPGIR, s tendra prohibida:

Verter residuos en la via piblica, predios baldios, ductas de drenaje

| yalcantarillado; en cuerpos de agua y lugares no autorizados.

-Incinerar residuos a ciels abierto y abrir nueves tiraderos a cielo
abierta.

~ Componente Ambiental: Flor y Fauna

Factor Ambiental: Habitat, diversidad v abundancia

_

| Modificacian de los

———

Cusndo se vayan a reemplazar plantas existentes en jardineras y

Uso de especies | atributos | Jardines o establecer nuevas, se verificard gue aguellas a utilizar ne
exdticas estructurales y| se encuentran en la Lista de Especies Exdticas Invasoras para |
Invasoras funcionales de los Méxicn publicada en el Marle Oficlal de la Federadén el 07 de
durante las | ecosistemas dicierntire de 2076 0 su equivalente.
actividades  de |drcundantes. |
| jardineria. Adverso significativo |
' de la franja costera
'(ZAF) de tipo severo,
general de mediano |
a largo plazo. I
Tluminacién Desiumbramierto o| -Las luminarias nstaladas en el frente suroeste del proyecto (hacia
nocturma desorientacion  de| la playa) se ajustaran a |z buenas tecnicas de Hluminaddn para
fauna marina | reducir la contaminacion luminica, descritas 3 continuacion:
ocasionando -Instalar la fluminaddn al minimo indispensable, con luminarias
madificaciones  an | direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
su comportamiento. | -Promover el uso de temporizadores y luces sensibles al |
Adverso significative | movimiento.

de la franja costera|
| [ZAF) de tipo severa,

general de madiano

-Dingir el flujo luminoso hada abajo.
-Prohibir &l uso de fuz blanca.
Silo utilizar lamparas de longitud de onda larga {rojo o dmbar),

a largo plazo. -Para el disefio y |3 ubicacion de la iluminacidn nocturna se debe
considerar los diagramas de alumbrado sefialados en el Apendice E
del Reporte Técnico de Witherington B.E y R.E. Martin en 2003,

adjunto en el Anexo Digital,
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Mantenimienta y limpieza general y mantenimiento de areas verdes derivados de log Impacios residuales gue se
genararan segun lo referido por |3 promovente en este apartado:

Numinacién necturna

La lluminacién artificial tiene efectos sobre reptiles, anfibics, aves, pecss, mamiferos e inssctos ocasionando su
deslumbramiento o desorientacidn con resultados falales para su supervivencia, lo gue a su vez puede impactar
gn las poblaciones de plantas, También, la fluminacidn nocturna peede produclr una alteracin de los ciclos de
ascenso y descenso de plancton manng, lo gue afecta a la alimentaciin de una multitud de especies marinas en
|25 cercanias de |2 costa (Herranz 2002, Macgregoret al, 2015, Rowse et al. 2018)

El proyecto gensrara contaminacidn por lluminacion artificial a pesar de la aplicacian de las medidas de
prevencidn y mitigacison propuestas al principin de este capitulo; aungue esta atectacion residual por sl sola no es
signilicativa o relevante ya que no alterara a los ecosisiemas terrestre nl maring, nl sus recurses naturales o la
salud del hombre y demas seras vivos, ni sus procesos naturales: [z comtaminacion lurrinica generada por todos
los desarrolios Inmobiliarios v los asentamientos humanos tiene 'a capacidad de provecar alteraciones en el
compartamiernto de las poblaciones de fauna silvestre con resultados fatales para su supervivencia.

10, Fraccign VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

GQue la fraccién VIT del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para 2 proyecto; en este sentido, dicha
Informacitn es relevante desde el punto de vista ambiental, ya gue el prondstice permite predecir el
comportamiento del sisterna ambiental garantizando gue se respetard |la integridad funcional del ecosistema a
partir de una proyeccidn tedrica de las posibles implicaciones ambilentales que generaria el proyecto de manera
espacial y temperal,

Deacuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecte evaluade se constderaron los sigulentes prondasticas,

Prondstico del escenario del &rea del proyecto sin la efecucion del presente proyecto,

De no gjecutarse ef proyecte, el lotg continuara come un terreno urizano sin edificar o cultivar, improductivo,
Tampocn podrd incorpararse y vincularse a los terrenos donde se desarralla la selva baja caducifolla y |a selva
mediana subcaducifolla ni, por ende, proveer |os servicios ambientales vinculados a éstos, puesta gue 5e Inscribe
en un entorne urbano, con flujos hidricos modificados y barreras fisicas que impiden el desplazamiento libre de |a
fauna silvestre y fa dispersion de semillas de especies nativas. Con lo cual, el terreno serd desaprovechado desde
su aspecto legal, socioecondmico y ambiental. Finalmente, estara sujeto a una fuerte presion externa para que se
Integre a| proceso de urbanizacion de! Condominio Maestro Los Flamingas, |rresjediablemente sumandose a la
mancha urbana y a sus procesos.
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Prongstico del escenario del darea del proyecto con la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de las medidas
ambientales.

Las principales afectaclones negativas se limitardn al drea del proyecto y al drea de Influenda, por tratarse de un terrens
inscrita en la mancha urbana, a 125 metros de la playa, con topografia plana y ubicado en la parte baja de Is
microcuenca, gue colinda con edificaciones ya existentes,

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccién del proyecto los impactos podrian darse principalmente
par consumo de combustible y energla eléctrica, exposicidn de terracerias, transporte de materiales y residuos, mal
manejo y disposicion de residuos sélidos y liquidos, adquisicidn de material de banco y descuidos durante actividades de
excavacion y establecimiento de plantas en jardines, ocasionando emisiones directas e indirectas de polvosy GyCEl a la
atmosfera y contaminacién de cuerpos de agua, modificacion de patrones de escorrentia y contaminacién del suglo y
agua. Durante la operacidn del proyecto, los impactos no serén significatives, pero se integraran a las miliples
afectaciones generadas por el conjunto de desarrollos ubicados dentro del Condominio Maestro Los Flamingos v resto
de la franja costera como resultado del consumo excesivo y mal administrado de energia eléctrica, combustibles y agua
potable, disposicion inadecuada de residuns soiidos, uso de especies exdricas invasoras, lineracion gradual de residuos
quimicos e lluminadon nocturna cuya acumulacidn y sinergia & largod plazo puede ocasionar desequilibrios ecoldgicos
graves en ¢ ecosistemna terrestre y marina,

5in embargo, debido a que el proyecto se pretende realizar en un lote del Condominio Masstro Los Flamingos destinado
para establecimientos comerciales y de senvicios de consumo cotidiano v estacionamiento para dar servicio 2 los
paradores de playa; inmerso en la mancha urbana; dotado de los servicios urbanos basicos para su desarrollo: vialidad
de acceso, energia slédrica, agus potable, alcantarilado sanitario, saneamients de aguas residuales y racoleccion de
residuos solidos; y en un entorno regulado y vigllado por el propio Condaminio Maestro para presenvar su imagen, la
calidad de vida de sus residentes y la plusvalia de sus terrenas; no provocard alferaciones graves en los ecosistemas
terresire, ni marino ni en sus recursos naturates o en su salud, gue obstaculicen |2 existenda y desarrollo del hombre v
de los demds seres wvivos, 351 como la continuidad de los procesos naturales; es declr, &l proyecto por s/ mismo no
generard impactos ambientales significativos como tal. Ademds, durante 1a operacion, una gran mayoria de las madidas
preventivas y de mitigacidn s gjecutardn de manera implicita por parte del administrador y de los locatarias al mantener
al minimo los costos operativos por consumo de agua y energla eléctrica y al estar en su mejor interés comercial el
preservar el area del proyecto limpic y ordenado.

Prondstico del escenarioc del area del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas
ambientales.

La ejecucidn del proyecto con ls aplicacién de las medidas smbientales permitird que el drea del proyecte & sume & ias
actividades econdmicas de la regidn con un impacto positive en la economia municipal. con focales comerciales y de
servicios que satisfagan la demanda de los habitantes, usvarias y visitantes del Condominlo Maestre Los Flamingas,
evitando sfectaciones innecesarias por descuidas del personal de obra vy mals planeacién mlnimmlndn su participacian
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en la sinergia y acumulacidn de los multiples impactos generadas por los desarrollos y las localidades de 1a franja costera
que representan un riesgo a large plazo de desequilibrio de los ecosistermnas maring y 18rrestre.

La promovente concluye que | os impactos ambientales previstos durante las actividades de preparacidn del sitio y
construccion del preyecto podrian darse principalmente por consumo de combustible y energla eléctrica, exposicion de
terracerias, transporte de rmateriales y residucs, mal manejo y disposiddn de residuos sdlides v liguidas, adguisicidn da
material de banca, descuidos durante actividades de excavacitn v establecimiento de plantas en jardines, ccasionando
emislones directas e indirectas de polvos y GyCEl a la atmasfera y contaminacion de cuerpos de agua, modificacion de
patrones de escorrentia y contaminacion de suelo y agua.

Durante la etapa de operacidn del proyecto los impacios no seran significatives, pero se integraran a las moltiples
afectaciones generadas por el conjurte de desarrollos ubicados dentro del Candominio Maesire Les Flamingas y resia
de [a franja costera como resultado del consume excestvo y mal administrado de energia eléctrica, combustibles y agua
potable, disposlcién inadecuada de residuos sdlidos, uso de especies exdticas invasoras, liberacién gradual de residucs
quimicos e iluminadion noctuma cuya acumuladon y sinergia a largo plazo puede ocasionar desequliiorios ecoldgicos
graves en el ecosistema terrestre y marino.

Estos impactos podrdn prevenirse y mitigarse mediante la aplicacian de las medidas sefialadas en el Capitulo VI, Sin
embargo, por el tamafio def proyecto, su disefio, ubicacion, la disponibilidad de servicios, caracteristicas dsl terreno, asi
coma por ef uso de suela asignada por el Programa de Desarrolle Urbano "Mueva Vallarta y Hlamingos™, éste na generard
Impactes ambientales gue provaquen afteraclones graves en los ecosistemas naturales circundantes nl @n sus recursos o
en 1a salud, ni que obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como Ia continuidad
de los procesos naturzles, es declr, no generard Impactos amblentales significativos como tal,

Ademds, la promovente realizo un andlisis de la proyececidn del cambio climatice para le cuerca hidrolGgiea y se cita a
continuacion:

Tomandao como referencia la Plataforma de Cuencas y Camblo Ciimdtico (PLACCT), el comportamiento de la varioble de
la climatelogia base {Chima Bose 1953-2000; WorldClim, Hitmans 2075), en el escenarie mas pesimista (RCPE.S) para ef
rongo altityding! 0 o 500 m 5. n. m. de lo cuenca hidroiagica en I gie se instribe el proyecto mueslrd un incremento de
0.3 o 1.8 grodos Cefsius en g temperaturo minima y mdxima en un horlzente temporal de 2015 0 2033, osi como un
incremento promedio general de | geodo Celsius (SEMARNAT-INECC 2027). En cuanto o Ip precipitacitn, se prevé una
variacion menor a 20 mm en todes los meses excepto en noviembre, cugndo podrfo haber un incremento hosta de 50
gl

Lo proyeccidn del incremento en ef nivel del mar en el escengria 55P5-8.5 calculodo con Jo herramienia Sea Lewval
Projection (NASA S2a Level Change Fortal 2024) prevé urn incrementa mdximo de 0.3 m s, 5. m, en 40 ofios y de 6.4 m én
a0 aitos,
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¥ que también desde los aspectos geoldgicos y geomorfologicos, para el sistema ambientzal y &l drea del proyecto
la su composicion este tipo de topoforma carece de fallas v fracturas.

Y que también desde los aspectos geolagicos y geomorfoldgicos, para el sisterna ambiental y el drea del proyecto
la compasicion de la topoforma carece de fallas y fracturas. ¥ del Relieve, refirio que a escala del drea del
proyecto, la plataforma donde se realizardn las obras permanertes del proyecto presenta una tepografia
basicamente piana y uniforme, con un desnivel de un metro hacia la playa y cotas que van de 6.00 m en la parte
mas prixima al Boulevard a 4.80 metros en |a colindancia suroeste,

fdemds, para el proyecto también se afiade &l sspecto edafologico ya gue se encuentra inserte en la
Combinacion AReu+FLeu/1, con suele dominante Arenosol. Se distribuye practicamente en una franja terrestre
paralels a I costa, ubicada entre el cana! del estero El Ching, la avenida Paseo de los Cocoteros y la linea de costa

de |z bahla; es aqui dende se desplanta el proyecto.
11. Opiniones recibidas,

Derivado del ofico 138.01.02/4013/2024 de fecha 17 de septiembre de 2024, |a Secretaria de Desarrollo Sustentable
en ¢l Estado de Nayarit, mediante oficio No. SDS/SMAQT/DGEA/DEIRA/1425/2024, de fecha 15 de noviembre del 2024
dit respuesia respacio del sitio del proyecto. La cual emite consideraciones que se tomaran en el cuerpo para ¢l
presente Cficio.

“. que después de revisar y anglizario informocidn presentada, su proyecto &5 compatible tanto con los politicos y
criterios ecoldgicos, asi como con fos disposiciones yo lineamientos estoblecidos en los insirumentos normatives

aplicalies wigentes de competenci estatal..”

“For lo anterfor v con bose en ef andlisis en materia de impacto ombiental, esto Secreforfo tiene o bisn emitir los
siguientes considerociones:

1. Cofocor depdsitos de residugs selidos urbanos suficientes para los generodos durante todas las etapas del Proyectn,
los cugles deberdn estar debrdomente rotwledos caomo minimo en Reslduos Orgdnicos y Residuas Inergdnicos, can fopa y
con bofsa pidtice o materiol que focilfte su contencidn, manefo y retiro. 5¢ deberd proporcionar el manleniniento
canstante, dor lo disposicion fino! con bose en lo normo aplicable y donde indiquen las guraridades comperentes,

2. En coso de generor residuns susceptibles de ser reclclados, como varila, efombre recoddo, alambrdn, popel, carton,
plastica, et se-deberd solfcitar s recoleccion o Hevarios o un centra de acopio,

3. Bvtar lo quema de cualguier residuo o desecho moteriol generodo durante todas los octividades del proyects, osi
como ef almocenamienio de chatarra en &l sl o sus inmediaciones.
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4. Deberd adquirir los moteriales pétreos de los bancos autorizados por Jo Secretario del Medio Ambiente y Recursos
Noturoles. Comisidn Nacioral del Agun o de esta Secretorio,

&, Destingr ef material pétres o el que resulte de la etapa de preporocon del sitio del proyecto y que no se reutilicen en ef
misio predie o los Bencos e tiro outorizados por esta Secretaria,

6: los vellculos que tronsporten el maoierial pérreo deben permanecer culiertos con una lona de tal manerg que se evite
fa emisidn de porticulos o lo armdsfera y @ las vios de comunicacidn, ademds de respetar su capacidod real; esto con la
finalidad de evitar coalgquier accidente derivado de ung sobrecarga yo derrome del material pétreo sobre Jas vias de
comunicocidn,

7. Para evitor o conteminacion del aire por particwles fugitivas, se deberdn realizar rizgos (en temporada de estiaje
principatmentel paro humedecer peribdicamente el sitio de trabajo, dreo de dradocion, moniobras, y otros dregs gee fo
requiere como el materfol de despolme, arena; dreo descubierto et

& Evitoy lo defecacion ol aire libre, coforor un sanitario portatl por code 10 rrobojodores, en e entendido de gue. de ser
menor fa contided de personas deberd colocor un sanitario. Asf misme se deberd dor Instruccidn a los trabajodores
sobre su wso, ubicacidn y solicitar o o empresa que presta ef servicis, 8l mantenimiente aportuno de los sanitarios.

8. En coso de realizar un progrome de reforestaciin g farestation, se recomiendo dar prionidod o especies notivas y
evitar lo intraducdon de especies exdiicos enffsiodaos en &f “Acuerdo par el que se decerming o Lista de Especies
Exdticas Invasoras pora México™ (DOF 07/12/2016). Asl comp especies de rapide crecimiento, hibridacien, con facwlted
de desplazar especies nativas y generar dofios en infraoestructuras, por glemple, ef Feus v sus congdneres Flcus nitida, F
microcorge y R benjaming; Coswaring (Casuering eguiserifoliay; Fucalipro (Fucoliptus spp.) ¥ lo sPalmaos Eloeis
guingensis, Livistana chinensls, Phoenix canariensis, Prychosperme macgethurd y Rosystonea oleraceq,

8.Comtar con un plor de mangfo de founa, asf comg wun podrin de orgonismas capturados v reuhicadas, can evidencia
rEcesurit porg que este e comprobable por o outorided Inspectoro correspondiente; especificaments poro las
espectes ‘potencioimente observables” identificodas dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2070.

10, Can fa finalidad de disminuir s¢ abandonso, (@ poblecdn de fauna ferolla depredacidn de especies silvestres.la
transmision de enfermedades roondticas o aceidentes con propios de Ja obros o ajenos.se recomienda evitor el uso e
introduccidn de animales demésticos para el resguordo de {os drens del Provecto (o, g, perros),

11. Efaborar un Programa de Confingencias Ambientoles como medido preventiva especifica del prayecto para ef caso

gue se presenten fendmenos mersorofdgicos & hidrometeorofdgicos (torme extraordinarios, hurocanes,

inundaciones, deshardes de canales pluvioles, sismas, wentos nteasos, efc) En espe grama 52 deberdn indicar los |r
L -
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zona de mayor riesgo, dreas de evocuacitn, dreos de resguordo, vios aiternos de solida Y entrada de personos o
vehiculos. ofbrergues o sitios seguras mds priximos of sitiv del proyecto.

12. Natificar ol Institute Noclonal de Antropologlo e Histaria (INAH), de fo presencio de algin vestigio arguenldgico
durante ef desarrofio de los trabajos en cualquiers de los dreas del proyecto con e cljeto de que este determine io
conducente en la matario,

13. 5¢ recommienda reolfzor los obras necesarios poro evitar inundociones dofios o terceros o en fos terrenos colindantes
u otros efectos relocionados con el drenofe notural del terren,

14. Contar con los planes de maneje, auttrizaciones y/o permisos en materio de riesgo, emisiones @ lo otmdsfera y/o
residuas onte las autoridades competentes parg todas los etopas del proyecto.

15. Evitar ef uso y & impacio de las dreas colindantes al proyecto y que no seon cutorizodas en el Resolutivo de lo
Eveduacidn del Impacto Ambiental que emita lo outoridod correspondienta.

16. Tomar las medidos necesarias pora reducir la Luz Intruso que pudiera afecter flora y founa cofindantes af proyectn,
esto con base en fa Ley General para el Equilibric Ecoldgico y proteccién of Ambiente.

14 Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit
dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto en apego al articulo 44 del RLGEEPAMEIA, que obliga a esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit a considerar, en los procesos de evaluacion de
impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o sctividades a desarrollarse, en el i los egosistemas de gue
se trate, tomanda en cuenta el conjuntp de los eglementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que
fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, as/ coma la utilizacidn de los recursos naturales en forma que ==
respete la integridad funcional v las capacidades de carga de los ecosistamas da los gue forman parte dichos
rECUrsQs.

Tal come se presenta en el Plano topografico del drea del proyects con curvas de nivel.

]
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Se llevd acabo un estudio geodésico el cual arroja los siguientes resultados:

El suglo predominante s Arenoscl, compuesto por arenas y limos en los primeros 10 metros de orofundidad. La
secuencia estratgrafica del terrenc segln & Informe Gegtéonico elaborado por Sandstorm-Gam Ingenieria
Geotécnica en agasto de 2023, es la siguiente:

* Primera unidad (0.00 - 260 m}: arena mal graduada ¥ arena mal graduada con limo de compacdad suelta y
media.

» Segunda unidad {3.60 - .60 m): arena bien graduada con lima y grava y arena mal graduada de compacidad
media a imuy densa.

 Tercera unidad (6,60 = 1020 my arena limosa con grava vy arena mal graduada con limo de compacidad media y
densa.

En &l informe se sefizla gue en las muestras de suelo recuperadas superficlalmente se identificaron rajces con una
profundidad de hasta 1.80 metros.

De las mediciones realizadas en la piezometria instalada se detecto la presencia del Nivel de Aguas Freaticas
(MAE) variable desde 3,60 hastz 4.25 metros de profundidad. & partir del nivel del terrenc actual y de acuerdo a
la topagrafia del sitio y en Ia época del afio en que se realizaron los trabajos de campo {jutio de 2023). Este nivel
puede presentar variaciones drésticas a lo largo del afio debido a su permeahnlﬁ t y del cambio de marea del

Ty 2024 @
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océann Pacifico (Sandstorm-Gam 2023).

Y efectivamente El drea del proyecto se ubica en la parte mas baja de la cuenca, en colindancia con el litoral y a
nivel del ocfano pacifico.

Para todo lo antes analizado se constata que la manipuwlacion de la superficie para el despalme y es desplante de
las obras v las amenidades propuestas y los mpactos que se generardn en este factor son bajos, medibles y
mitigables.

En materia de los servicios ambientales para la zona en especifico en que se encuentra la superficle del sitio
proyectado a traveés de todas sus etapas en su realizacion de los aspectos constructivos urbanos, el aporte de
carbono, emisiones de coyconlleva a la imponancia de scentuar que 2 facilitar ls construccion sustentable,
minimizando la generacién de Residucs de la Construccidn y la Demolicién (RCD) y maximizando su
aprovechamients, bajo el concepto de corresponsabilidad entre los tres drdenes de gobierno ¥ los diferentes
AClores que participan en |a cadena de valor de la indusiria de l2 construccién, a lo que deberd acatar las
condiciones que se impondran en el contenide del presente.

Que con base en el analisis y la evaluacion téenica y Juridica realizada a la documentadicn presentada en relacion
con el proyecto, de la informacidn en alcance y expuesta en los considerandos que integran la presente
resolucion, la valoracion de fas caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones amblentales particulares
del sitio de pretendida ubicacién del proyects. seqdn la informacién establecida en ls MIA-P, esta Oficina de
Representacidn de la SEMARNAT #n el Estada de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacidn, toda vez que |a promovente aplique durante su realizacifn, de manera oportuna v
mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en s
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiers ocasionar,

Con base en |lo expuesto ¥ con fundamento en o que d[spdne el articulo 8° parrafy sequndo d= iz Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de |z Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn [Ty X 28 primer parrafo y fraccion DX 35 parrafos: primers, segundo y cuarto
fraccide 11 y 176 de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental gue 3e dtan & continuacion: 2°, 37,
fracciones IX, X, XL, XII, XIV, XVIy XVIL, 4° fraccion 1, 5° Ingisg ©), 9°, 12, 25, 37. 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccion 1146, 48 y
45, en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién piblica Federal, que se citan a
continuacion: 18, 26 y 32 his fraccidn X 3 o estahlacido an |2 Ley Federal de Procedimiento Administrative =n sus
articulos: 2% 3°fraccion V; 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién [ 2 lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacidn elf21 de erero de 2003 y ditima

reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacidn: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 f};gﬁ&ién.lx inciso c; ylas Normas 7
L s
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Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Oficina de Representacion en el elerciclo
de sus atribuclones y can sustento an las disposiclones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en esie casoy
para esta proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, par lo tarto ha resusito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar & los
siguienes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de Impacto ambiental, se emite con referenciz @ los aspectos
ambientales derivados de las obras y activdades del proyecto denominado “Flamingos, CO-5" &l cual se localiza en Iz
parte occldental def Condominio Maestro Los Flamingos, aproximadamente 125 matros de la playa, en el Municipio de
Bahis de Banderas, estado de Nayarll.

# El proyecta consiste en obras y actividades de preparacion del sitio. construccion y operacion de un Centro
Comercial de concepio abierto, con pasillos amplios y accesas claros, 15 locales comerciales, de servicios y
restauranies para satisfacer la demanda de los habltantes, usuarics y visitantes del Condominio Maestro Los
Flamingos, y estaclonamiento en sdtano para dar servicio al proplo centro comercial y al parador de plays
colindante.

El Centro Comercial se compone por fres edificaclones de un nivel de altura y una de dos niveles, en las que se
distribuyen 14 locales, un madulo de sanitarios pablicos y tres circulaciones verticales, con techos altos a5y €
metres privilegiando la iluminacion patural, terrazas exteriores cublertas con pérgolas y marquesinas en
ingresos y en ventanales. Tiene también un local comercial al exterior, con cublerta de pérgola. Les rodean
terrazas descublerias, con pisos en acabados pétreons, jardines y |ardineras en desniveles armenicos a 072 my
1.50 m sobre & nivel de la svenida de accesa. En sdtano, un estacionamiznta con 174 cajones, un modulo de
circulacian vertical con escaleras y dos elevadores, dos modulos de circulacion vertical de escalera con
glevador, 4 bodegas y rampa de acceso.

En total, las obras permanentes (edificaciones) suman un gesplante de 3,806 71 m’ y 4,824.19 m‘ de superficle
de construccion, con 603542 m’® en sotano. Las estructuras ligeras (pérgolas v marquesings) suman un
desplante de 1,013.14 m y 1,853.14 m* de construccion, Los elementos no techados suman 6,094,64 m de los
cuales 1,037 m' corresponden a jardines y |ardineras con vegetacidn de ornato, ademas, e proyecto

contempla 1,146 m’ de dreas verdes en azoteas.

Un data a tomar en consideracién referido por |2 promovente para fines de superficies es-el siguignte:

(ﬁ _.
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La superficie referida en la escritura de propiedad 32,305 es de 10,92457 m% sin embargo, recientements, 3
través del plano de Limites, colindancias fisicas y curvas de nivel clave TOPO-01 de fecha septiembre de 2023 se
determind que la superficie fisica del lotz es de 10.914.49 m#.

El sotano def proyecto corresponde solo al sitio del mismo y con una superficie de 6,035.42 m’compuesto por
174 Cgjuries de estacionamiento, circuladiones horizontales, un mddule de droculacidn vertical con escaleras
dos elevadores, dos médulas de circulacién vertical de escalera con elevador, 4 bodagas y rampas de acceso.

La estructura del sdtano y de las cuatro edificaciones serd 3 base de concreto armado, con trabes peraitadas y
pisos ¥ techos de losas planas de concrats. Los mures exteriores seran de block jumteado con morters con
scabado aplanado; los muros interiores seran de block v de @blero de cemento. Los pisos interiores serdn
acabados en piedras naturaies, porceldnicos o concrelo-aparenta. Lo pisos exteriores serdn hechos de losa de
concreto reforzado colado en siio, con acabados diversos segun su ubicacién {concrete lavado con gravilla
expuests, pledras naturales y'o pisos porcelanicos). Los pisos de la rampa seran de losa de congreto. Las
pérgolas tendran zapata de dmentacion de concreto, estructura de concreto, acero, fibra de vidrio o madera,
con techo de madera o fibra de widrio. ¥ se muestra en la siguiente planimetria:

Desglose da los elementys que integran &l proyecto.

- SUPERFICIE(m®)
i (st pltel ! CUBIERTA i
#HEWO DEL FI.D‘FE;I'H e 'féfgﬂl“ - DESEU!I'.ERTA
marguesinas -
Sdtano £,035.42
Comercio 1
Planta baja: 7 locales y 2,620.96 25321
sanltarlos plblicos.
Planta alta: dos locales 1,087.48 840.00 |
Comerdlo 2: dos locales 32736 1B1.00 |
Cornercio 3: un local 189.52
Comercio 4: dos locales 288.99 162.00
Comarcio 5: un local S5a9.40 22741
Exterioras: pisos, andadores, . 4 802 .40
rampas, escaleras con muros,
muretes y elementos de ormato
Rampa de acceso al sotanao 7\ 25524
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-----

Jardines y jardineras | 1,037.00
TOTAL EN PLANTA BAJA 3.806.71 1,013,114 6,094,64
TOTAL EN PLANTA ALTA 1,087.48 840.00

Superficie total de desplante de obras permanentes: 2 806.71 m*

Superficie total de dE’-EpIﬂFI-EE de obras ligeras y volados: 1,013,104 rn-

Superficie total de d&splante 4,819.85 my’

Superficie total de construccidn de obras permanerntss (sin considerar sétano): 4,894,139 m?
Superficie total de construccion de obras provisionales {pérgolash 1,853,714 nr -
Superficie total de construccidn: 6,747.33 m’

Urbanizacidn del drea y descripcidn de servicios requeridos

El Condeminie Maestro Los Flamingos {en el que se Inscribe el drea del proyecto) cuenta con los servicios
urbanos e infraestructura propia para uso y beneficio de sus condominas, tales como abastecimiento da agua
potable, zlcantarllado sanitanio, saneamiento de aguas residuales, vialidades y ciclopista, alumbrado plblico v
seguridad privada, cuya operacién y manienimiento estd a cargo de la administracion del condominio.
Ademds, cuenta con instalaciones de distribucion de energia eléctrica y telecomunicaciones, con conexién a
pie de lote y servicio de recoleccidn de residuos salidos urbanos por la empresa gue cuenta con 1a concasion
municipal, Par le tanto, el proyecto tendrd acceso a todos estas servicios,

Serviclos basicos requeridos por el proyecto

* Servicio de energia eléctrica, La Comision Federal de Blectrindad (CFE) suministra la energia eléctrica a los
Inmuebles ublcados dentro del Condaminio Maestro Los FAlamingos, siendo factible e| suministro al fote CO-5,
tal como se acredita mediante la Cara de Factibilidad de Serviclo, ndmera DPZVTAG9E/2023, emitida por |3
CFE, Division de Distribucion Jalisco el dia 25 de septiembre de 2023 en faver del promovente. Dicho
docurmento se adjunta a la presente an copla certificada.

+ Recoleccién de residuos sdlidos urbanos y de manejo especial. Este servicio serd proporcionado por la
emoresa que cuente con la concesion municipal para |2 recoleccion de residues sélidas urbanos (actualmente
Grupo Integral de Recoteccldn v Reciclades de Dccdente, 5.4, de CV, -GIRRSA-) ¥ por empresas aulorlzadas
para la recolecoidn, transporte y disposicion final de residuos de manejo especial.

» Sprviclo de agua potable, alcantarilado sanitario y saneamiento. Bl Condominio Maestro Los Hamingos
proveerd el serviclo de agua potable, alcantarillade sanitario y saneamiento, Para ello, la promovente cuenta
can & Carta de Factbilidad emitida por la administracdn del condominle, Asodacién de Condéminas del
Condominio Maestro Las Flamingos, A.C., de fecha 09 de ogosto de 2023, Snaf ﬂ:ma gue @l prayecto rendrd un
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consumao diario minimo de 51.39 m® de agua potable, con una descarga o aportacién de aguas residuales 3l
alcantarillado de 38,55 mi/dia, considerando una operacion continua al 100% de su capacidad.

Calculo de la demanda de agua potable del proyecto

La demanda diaria de agua potabie se ha calculade para un Centro Comercial con 15 locales, 6,747.33 m” de
construccion (4,894.19 m’ en obra permanente y 1,853,714 m? en cbra figera) y 2,183 m’ de Jardines y
jardineras; considerando un consume minime de 6 litros/m’/dfa para locales comerciales v 5 liros/m?/dia para
dreas verdes (CONAGUA-SEMARNAT. 2007 y una operacién continua al 100% de su capacidad.

£n total, se estima que el proyecto requerira una dotacion diaria de 51.39 m” agua potable, lo que eqguivale a
18,760.63 m” al afio; descargando s ls red de alcantariilado del condominio aproximadarmente 28.55 m? por dia
o 14,070.47 m" al afio.

m;:;g FOSg; * CONSUMO DE anu.li : Surin:-'_lt:lla {m?) cnl'fl's__ump Mi_nuuo_‘mn DIA
Locales & l/m*dia 6,747.23 20,483,598 litros
comerciales
Areas verdes 5 l/mi/dia 2,183.00 10,915.00 litros
Total 51,398.98 litros
CONCEPTO CALCULO DIARIO CALCULO ANUAL
Demands deaqua potable 51,398.98 litros/dia 18.760.63 mYafio

(5139 m'"/dia)
taclén de aguas rasl 1407047 m'/afo
;p;;b de la ;:tagdnsdi:::tiu cales SR trawidis
. {28.55 m¥/dia)
cormarciales) |

Caloulo con base en gl Manual de disefio de agua potable, alcantarillado v sanesmiento. CONAGUA. SEMARNAT.
Mexica. 2007, Valor del consumo minime en comerdos, locales comerciales: 6 I/m?/dia; las necesidades de riego se
consideran par separado a razon de 5 Vm'/dia. Aportacion de aguas residuales = 75 % de la dotacién de agua.

Disponibilidad de servicios basicos & infraestructura
El Condominic Maastro Las Flamingos cuenta con la siguientz Infraestructura y servicios urbanos:

La sigulente informacion fue tomada del Programa de Desarrollo Urbano “Nuevo Vallarta y Flamingos”

{Gobierno del Estado de Nayarit 2001}y actualizada con informacidn publicada por el condominio en su pagina
web e Informacién proporcionada por consulta directa:
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Vialidades. £l condominio cuenta con dos vialidades: Boulevard Central, que conecta con |a Carretera Federal
200 y que corre perpendicular a la linea de costa hasta conectar con la Avenida Paseo de los Cocoteros; y
Avenida Pasea de los Cocoteras, eje principal que corre paralelo a la linea de costa y que da acceso 4 los |otes
del condomimo. Estas dos vislidades se unen medlante una glorieta.

La vialidad de los bulevares acamellonados s de 8.15 m de arroye, siendo 7.55 m de drea de rodamiento
pavimentada y 0.60 m de guarnicion tipo pecho de paloma, existiendo 32.672'm de walldades base hidraulica
con carpeta asfaltica en frio de 4 centimetros, riego de sello tipo 3-A con 38 bocas de tormenta y 27 pozos de
absorcibn, asi también existen 16,585 m de banquetas de concreto con 23 rampas para minusvalidos
(Gobierno del Estado de Mayarit 2007),

En afos recientes se han realizado modificaciones a esta infragstructura, ampllando andadores y habilitando
una ciclopista en el camellin central.

— Red sanitaria. Es 3 base de tuberia de concreta y PVC, 70 pezos de visita, 37 descargas sanitarias para lotesy
493 m de tuberiz de asbesto cementa de 8 para la linea a presidn, Incluyendo una caja rompedora de
presian {Gobierno del Estado de Nayarit 2001).

- Red hidraulica. Cuenta con una red de distribucion con lineas de conduccian de 6, B y 127 de diametro con
derivaciones de 3 a lodos los predios @ base de tuberia de asbesto cemento, 16 cajas de valulas, 34
registros de 40 = 60 ¢m para cruce de 13 red de riego, lo anterior equipado con dos bombas con motores de
75 hp ¥ un tanque elevade de 20 m lineales de altura con estructura de acere, con forma de pelota de golf
con capacidad util de 71 m’, 2 equipos de cloracidn gas/clorn marca Guayanés & Tiernan con tres equipos de
bombes del mismo (Gobierno def Estado de Nayartt 2001),

Abastecimiento de agua potable. Cusnta con tres pozos profundos con capacidad de aprovechamlento de
aguas subrterréneas para 1,464,192 m*/afio y nueve pozos someros con capacidad total de 1,419,120 m¥afio
(REPDA 2023), que permiten el suministro de aproximadamente 46 Ifs y 45 1/s respectivamente,

Planta de tratamiento de aguas residuales. Existen tres plantas de tratamiento; |as dos primeras se ubican
en &l Campe de Golf y |a tercera en el Condominio especifico “Flaminges Nayarta” en estas plantas se lleva a
cabo el tratamiento primario y secundario de aguat residuales contando con las unidades de pretratamiento
(rejilla manual y automatica, desarenador) tangues sedimentadores y para el tratamiento de lodos se cuenta
ton las unidades de tanques espesadores, carcamps de bombeo de |odos espesados y centrifugados, y
reactor bloldgico (Gobierno del Estado de Nayarit 2001). Las dos plantas de iratamiento a cargo del
condominio tienen una capacidad de 45 Us y 60 I/s. Esta Gitima inici6 operaciones el 20 de junio de 2023 ¥
tiene capacidad de ampliacidn hasta 240 5.

~ Energia eléctrica. E! condominio cuenta con una subestacion eléctrica a cargo de la CFE que distribuye 3

todos los predios dentro de Flamingos ¥ a los pueblos aledafios. La linea de distribucion dentro drl
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condominio es subterranea, por ductos de 9 x 6" para cable subterrdneo de 115 kv, 750 MCM, aislamiento
XLFE (Gobierno del Estado de Mayarit 2001).

— Alumbrado pablico. Sistema de alumbrado plblico instalade 3 lo large del camelion,

— Infraestructura de telecomunicaciones. El condominio cuenta con infraestructura a cargo de Telme:x, y red
subterranea para distribucidn por tubo de PVC con fibra optica de cuatro compadias.

— Seguridad privada. Este servido se encuentra contratado con la empresa Plus Vitra, S.4. ds C W, contands
con 20 elementos que cubren las 24 horas del diz las 2 casetas de acceso al Condaminio Maestro Los
Flamingos. También, se cuenta con el servicio de 2 supervisores de 24 horas que realizan recorridos al
interior de las dreas comunes del condominio (Condominia Maestro Los Flamingos 2023).

— Dos casetas de acceso, con plumas de ingreso y salida vy videovigilancia.

Infraestructura para el mancjo y la disposicién adecuada de los residuos. El servicio de recoleccidn v
dispasician de residucs sélidos urbanos pars tode la zona costera del municipio de Bahia de Banderas es
proporcionado por Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Qccidente, S.A. de CV. (GIRRSA) quien tiene
contrato de conceslon del servicio de recoleccidn de residuos sdlidos no peligroses con &l H. Ayuntamiento
Bahiz de Banderas desde el 27 de diclembre de 2007 asi coma contrato para la disposicion de los residuos en |
Relleno Sanitario Los Brasiles ubicado a espaldas de |a localidad de Bucerias.

El proyecto se realizard en el predio delimitado por las siguientes coordenadas UTM, Datum WG5-B4

VERTICE ' COORDENADA
- 5 X ¥
i 466,928.309 2.293,200.821
VE-B 466,336.444 2,293,120477
WE-A 466, 775.R29 2,293185.386
v5 466,855,997 2,293,355.587
V2 466,887,313 2.293.247.877
R4 466 BE2.731 2,293,284.323
Longitud de
. Curva =
34,858
Sub. Tan. =
18.879
V1E 466,803 434 2,293,.240,821
Vil 156,896.225 2,2872.237.603
Vic 466,900.933 2,293,232.209 ),J;-.
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V1B 466,908,703 2,293,223 289

W14 466,916,222 2,283,214 489

V1 465,928,309 2.293.200.8
‘ SUPERFICIE TOTAL: 10,974 49 m*

® lasobrasy actividades del proyecto se realizaran conforme 2 la descripcidn Inclulda en el Considerando 6 del
presente aficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigenoa de 20 (veinte) afos para realizar las actividades de operacion y
mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia sigulente de que sea
recibida ls presente resolucian,

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplideo satisfactoriamente
con: Les Términos y Condicionantes del presents Resalutivo y las medidas de prevencién y mitigacién que fueron
retormadas de la MIA-P en el presentz ofido. Para lo anterior, previo a| vencimiento de la vigencia de la autorizaclan,
debers solictarlo a esta Oficing de Representaclén mediante gl registro del rdmite SEMARNAT-04-008 "Modificaciones
de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud de ampliacion de plazo sin obtener |z biticora del
tramite, |z fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento oficial emitide por 1a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga constar que
'a promovente ha dado cumplimento a los Términes y Condicionantes asl coma con las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; ¢l no contar con el oficio de la PROFEPA gue == folicita,
sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solictada.

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacidn y/o ampliacion de ningdn tipo de
infragstructura que no esté comprendida en el Términa PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que
la premovente decida lievar 2 cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o indireceamente vincuwl adas al
proyecto, debera indicario a ests Oficina de Representacion, atendiendo a lo dispuesto en el térming QUINTO. del
presente oficio.

CUARTO - La promovente, gueda sujelo a cumphir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 ¢del RLGEEPAMEIA.
en caso de que desista de realizar las actividades, motlvo de la presente autarizacion. para que esta Oficina de
Representacion proceda conforme & lo establecido en su fraccion 1, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al amblente
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QUINTO.- La promovente en | caso supuesto que decida realizar modificaciones af provecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva & ests Oficina de Represemtacion, en los térmings previstos en los articulos &° ¥y 2B del
RLGEEPAMEIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la
obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Oficina de Representacion, previo a la fecha de vencimiento de |a
presente autorizacion: se le informa que sl ingressd la soliciud de modificacién sin obtener la biticora del trdmite, su
solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar como
tramite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacién sufidente y detallada que permita a esta autoridad
analizar 5i el 0 los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites v condiciones
establecidos en [as disposiciones juridicas relativas a la proteccién al amblente que le sean aplicables, asf como a lo
establacido en los Terrminos y Condidionantes de la presente resolucidn, Para lo anterior, la promovente deberd notificar
dicha situacion a esta Oficina de Represeniacidn, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
rrocificar.

SEXTO.- De conformidad con los articules 35 Gltimo pdrrafo de 1a LGEEPA y 49 de =u RLGEEPAMEIA, | prasente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras vy acthvidades descritas en el
TERMIND PRIMERO del presente oficio, sin perjuicio de gque |z promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizadiones, concesicnes, licencias, permisos y similares que sean requlsitc para la operacidn del proyecto. Queda
baja su mds estricta responsabllidad 1a validez de los cantratos civiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion del proyecto sutorizado, asi como e cumplimignto de las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT y otras autoridades federales o locales en el 3mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion.

La resalucidn e materia de impacto ambiental, solo s limita & dictaminar si un preyecto &5 ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 d= (a3 LEEI‘:PA,_Lg_p_[gsgmg resolucidn no ss vinculante con otros
instrumentes normatives de desa 3 53 . 35 3

estatales v municipales, respe 21 : : »

competencias, Asimismo, se le informa que la r&mlucmn dn la waluar,lun de] :mpacm ambiental, no Iegitarna ni valida la
tenencia de la tlerra, por lo que, si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc derecho y/o uso yfo
disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsabie de afrontar cualquier denuncia cil o penal al respecto.

SERTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de s LGEEPA que establece que una vez
pvaluada Iz Manifestacién de Impacto Ambiental, |a Secretaria emitird la resolucién correspondlente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que e trate y considerando lo establecido en al articulo 47
primer parrafo del RLGEEPAMEIA que establece que la gjecucion de iz obra o la realizacién de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Oficina de Representacion, establece que la ejecucidn,
operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la dﬂslfrlr&mn contenida en el térming
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primero de la presenta resolucidn, v a las siguientes

CONDICIONANTES

Can base en lo estiputado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parralo, gue define gue la SEMARNAT establecers las
condicienes a que se sujetars |a realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposicones aplicables para prateger el ambiente y, considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental en su fraccion 111 establece que, una vez
conclujda fa evaluacién del impacto ambiental, 2 Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y
las demads que sean propuesias de manera voluntaria por la promovente, par (o cual deberd cumplir con as medidas de
prevencion yfo mitigacian, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficlo por esta Ofidna de Representaclon
de la SEMARNAT en el Estada de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con |a
proteccidn al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

L En cumplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 49 del RLGEEPAMEIA. debera do presentar
por escrito el aviso de Inicie del proyecto; el Inicio del prayecta sin cumplir con esta obligacién podré ser
sancionado por la PROFEPA.

z  Frevio s iniciar las actividades, obras y amenidades en la presente autorizacian deberd presentar las licencias
urbanas respectivas tales como: de uso de suelo,de construccitn y de congruencia, v ademds constancias de
Factibilidades de servicios.

4 De marera previa al inicio del proyecto, acreditar documentalmente y con evidencia fotografica el
desmantelamientn y ratiro de las instalaciones provisionales y facilmente removibles que consisten en: oficing
miévil, adecuada con estacionamienta de gravills y jardines de ornato.

£ Derlvado del oficio 138.01.03/40713/2024 de fechs 1/ de septiembre de 2024, |3 Secretaria de Desarraflo
sustentable en el Estado de Nayant. mediante oficio No. SDS/SMADT/DGEA/DEIRAM425/2024, de fecha 15 de
noviemre del 2024 emitio respuesta respeclo del sitic del proyecto. Durante |as etapas autorizadss an &
Conslderandc 6, de! Término Primero dal presente Oficio, deberd natificar al Instituto Nacional de Antropologis
e Historja (INAH), de la presencia de algin vestigio arguenldgico {si el caso fuere) durante el desarrello de los
trabajos en cualguiera de las dreas del proyecto con el objeto de gue aste determinge |o conducente en fa
materia,

i Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, deberd mantener en un lugsr visible
cerca del acceso al predio. un letrera que Indique el nombre del proyecto y el plfpera del presente oficio
resolutivo con ef gue se autoriza fa Manifestacion de Impacto Ambiental. 6
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6 Presentar &n un plazo maxime de 30 dias habiles contados a partir de la recepcion del presente Oficio, copia de
los comprobantes de recoleccién de residucs solides urbanos por parte de la autoridad competente que le
brindara a la promovente el servido de recoleceién, y posteriormente incorporarios en lo raferido en al
TERMINO OCTAVO.

=J

Establecer yn programa de supervisian, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica suficlente,
para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental v que pueda tomar decisiones, definir
estrategias o madificar acthvidades nocivas.

i Respetar durante la efecucldén de las diferentes etapas del proyecte, los limites maximos permisibles
establecidos en la NOM-080-5SEMARNAT-1994, referente a los niveles maximos de ruide proveniente del escape
de vehiculos automotares, motociclatas y triciclos motorizados o en circulacion y su método de medicion,
publicada en el DOF el 13 de enero de 71935,

8 El horario de operacion de |a maguinaria estard delimitado exclusvamente de 6:00 h a 18:00 h para rezpetar |os
limites de rudos astablecidos.

0. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora v faung catalogadas comio endémicas, raras,
armenazadas, sujetas a protecdon especial o en peligro de extincion en la zona del prayecto, la promovente
deberd Implantar un programa de rescate y manejo debidamente avalado por algln centro de Investigacion y/o
Institucion de educacién superior de prestiglo en la materia, que considers las medidas y acclones de proteccidn
Y CONSErVacion que aseguren su perrmanencia en el drea, de acuerdo coan sus requerimientos de habitar

11, Instalar de manera rtemporal, todos aguellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no
se autoriza ningun tipn de construccion yfo ampliacion en sy instalacién. Asimisme, la dotaciton de sanitarios
moviles para 2l personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razdn de uno par
cada 10 personas que laboren durante la ejecucidn del prayecto, realizando el traslada y depdsito de los
residups, segun lo contemple la empresa contratada para tsl servicio; serd responsabilidad de la promovente
exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de tratamiento y/o
disposician final adecuada de las descargas; 1o promowvente deberd comprobar el cumplimiento del presenie
punto. Queda prohibida en cuzlguier etapa del proyecto el uso de letrnas o fosas sépticas,

12. Los materiales pétreos para la construccidn deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizadas por la 5D5, 0 en 50 2350 por la CONAGUA mediante la correspondients concesidn,
Para el suelo producto del despalme y cortes, la promevente deberad proporcionarfe un uso preferente para
labores de restauracion ya sea denire del proyecto o bien para otras obras que p %n rl?:;uerir este material, n
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camo bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algdn particular ta disposicion
de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para la dispasicion de este suelo excedente.
Deberda comprobar en los informes anuales mediante registro documental la correcta disposicion de este
material.

13, En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd oblener su alta como generadar de
residuos peligrosos. Sin embargo, si conirala Jos servicios de una empresa exterma que genera dichos residuos,
serd obligacidn de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generaclon y manejo de residuos
peligrosos se reallce de manerg adecuada y conforme & la normatividad vigente; por lo tanto, deberd verificar ¥
comprobar que la empresa contratada se encusntra registrada como empresa generadora de residucs
pefigrosos.

14 Se prohibe la reparacion y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

15. Para el manejo y control de especies, deberd hacer lo correspondients al trémite de solicitud de auterizacion
para el manejo, control y remediacion de problemas asociados 3 ejemplares ¢ poblaciones gue se tormen
perjudiciales para los casos de captura y reubicacidn de algdn ejemplar de fauna silvestre de atribucién de la
Direccion General de Vida Silvestre de |a SEMARNAT: asimismo, deberd garantizar gue & sitic de destina cuente
con un grado de conservacién aceptable para su supervivencia. Para ello debera presentar a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT y a la Representacion de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, grevio al evento
de reubicacion =l protocole disefado para tal evento, el cual debera conterer:

® Las caracteristicas de los gjemplares de fauna a reublicar.

® | os maotivos de |a reublcacian,

& Destripcion Con fotografias del sitio de destino y orlierios de selecoitn,

* La anuencia del propietario del predio para la reubicacion y destino de los ejemplares de fauna silvestre,

8. Fnalmente, se le informa gue si pretende operar calderas deberd;
= Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsian Social (STPS): v
= Nuoificario a la SD§ quien es |a encargada de regular las emisiones ge dichos equioos.

17 Debera notificar a esta Gficina de Representacion el abandeno del sitio, con tres meses de antelacién, cuande
tedas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Utll y no existan posibilidades para su renovacidn, con
el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalerca en
el momenta de |a rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad admirmistrativa un “Programa de
Restauracion Ecologica” en el que describa las sctividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
aiternative. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que |a prompvente desista de 1a ajecucin del

proyecto, . /,*' G
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OCTAVO.- L promovente deberd presentar informes de cumplimients de los términos ¥ condicionantes del presents
resolutivo y de las medidas de mitigacidn que fueron retomados de ls MIA-P en el presente oficio. Fl informe citado,
debera ser presentado a Iz Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Fstado de Nayarit con una periodicidad anual,
con evidencia fotografica de fecha reciente comprobable e imagenes satelitales, asi como el calendario de cada una de
las actividades involucradas para el desarrollo del proyecto. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta
Oficina de Represeracidn. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el prasente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de |la promovente es personal, Por lo que de conformidad con el articule 49
sequndo pdrrafo del RLGEEPAMELA, en &l cual dicho ordenamiento dispene que la promavente deberd dar aviso 3 Ia
Secretaria del cambio de titularidad de |a autorizacién, por o que en caso de que esta sHuacién ocurra deberd ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se establezea claramente la cesion y aceptaciin total de los derechos y obligaciones
de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la Unica resporzable de garantizar la realizacidn de las acciones de mitigagian,
restauracion y conirol de 1odos aguellos impacios ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y sctividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las
obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o alglin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecto, asi como en su area de influencia, |a Secretaria podra exigir fa suspension de las obras y actividades
autorizadas para 2l mismg, asi como la instrumentacion de programas de compensacitn, sdemas de slguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROD.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA vigllara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para
ells ejercitard, entre otras, las facultades gue le confieren los articulas 55, 59 y 41 del RLGEEPAMEIA,

DECIMOSEGUNDO.- La promovante, deberda mantener en su domidlio registrade en la MIA-P, coplas respectivas del
expediente, de la propla MIA-P, asi caomo de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente gue asl o reguiera.

DECIMOTERCERO.- 5¢ hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con matva de 3
aplicacion de la LGEEPA, su RLGEEPAMEIA v las demas previstas en otras disposiciones legsles y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnads, mediante recurso de revisidn, conforme a lo establecldo en los articulos 176 de la
LGEEPA y 37 fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a los C. Monlca Terrazo Lluch Y Adolfo Duefias Canales
apoderados legales CLASE “B” de |a persona moral denaminada TURISMO VALLARTA I, .4, DE C.V., por alguno de los
medios legales previsios pop 2l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Fquilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente, articulo 35 y dem ll&plil:ables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE /; \
LA TITULAR DE Lﬁﬂl}!l‘lh‘lﬁ J’I
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Lo Dt MIGUEL ANGEL NAVARAD QUINTERD. Gobernador Constituclonal del bstade de Nenvariy- Para su concckmianie v efocn.-
Pressnoe,

[ S C. HECTOIR JAVIER SANTANSA GARCIA - Presideste Municipal del H. Ayuntamierite Cacariticlanal de Bahia de Bandaras, hayars
Paka su conocmmeenio. Precsnte

ECR LIC, KARTNG BUADALUPE LOPEL SERRAND - Encargada de 14 Olging de Represenlacon para la Protecoidn del Modis AmbBente en
& Escads de Navaris- a0y su conccinienlo y elfecla. Fresene.

EE ACT. GLORIA SANDOVAL SALAS Titulsr de la Unidea Coorainadora de Ofcras de Aepresentacén y Gasticn Termmonal - COMY -Para
LU DpRGsjmiento,

CCED, LIC. JULIO CESAR GARCIA VERGARA. -Director Ganeral de Imperio y Riesgo smbriermal - COMY- Para so conotimiento y elecn,
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