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Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

‘ficio No. 139.04.1.- 0235 (24)

Asunto: Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo a través del
tramite Unificado de Cambip de Uso de Suelo Forestal
“Modalidad A”".

Cuada!upe, N.L.a 19 de marzo de 2024

C. OMAET SOTO QUINTANA , |
REPRESENTANTE LEGAL DE ool pﬁc bi NG uee dlod | mad
INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V. b 3 ‘
AVENIDA CONSTITUCION 405 PTE,
COLONIA CENTRO, C.P. 64000,
MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

Bitacora: MA-0108/05/23
Expediente: 16.255.712.191.029/2023

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V.,
Representada Legalmente por la C. OMAET SOTO QUINTANA, con motivo de la soficitud de autorizacién
de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A, por una superficie de 3.61
ha , para el desarrollo del proyecto denominado “Desarrollo Areya Guadalupe Business Park”, con
ubicacion en el municipio de Guadalupe en el estado de Nuevo Ledn, que para los efectos del presente
resolutivo serén identificados como La Promovente y el Proyecto respectivamentey

RESULTANDO

I.  Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicé en el Diario Oficial de |la Federacién el “ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican.” y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (en lo sucesivo el ACUERDO), mediante el cual se establece el
Tprocedimiento para el tramite unificado de cambio de uso' de suelo forestal modalidad A, para
solicitar las autortzamones de proyectos que requieren ser autorizados para el cambio de uso de
suelo forestal. : : -

Il.  Que mediante Formato FE-SEMARNAT-031 de fecha 28 de abril de 2023, e ingresado en esta Oficina
‘de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Nuevo
Ledn el dia 12 de mayo de 2023, el C. Omaet Soto Quintana, en su caracter de Representante Legal
de La Promovente, presentd la solicitud del trémite unificado de cambxo de uso de suelo forestal
modalidad A, por una superficie de 3.61 ha, para el desarrollo del Proyecto con ubicacién en el
municipio de Guadalupe en el estado de Nuevo Ledn, adJuntando para tal efecto la 5|gu16nte
documentac:ion

Il.a Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, de fecha 28 de abril de 2023, signado por la Representante Legal.

Il.b Un documento impreso en original del Documento Técnico Unificado del tramite de cambio de
uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldo en digital.

ll.c Resumen ejecutivo deI contenido del Documento Técnico Umﬂcado en formato electrénico e
impreso. £

"
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I.d Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacién legal mediante la cual se acredita la propiedad, posesion o derecho, sobre el
predio objeto a evaluacion, asi como de la personalidad con que se actuj, siendo la siguiente:

Il.d.a Escritura Publica No. 19,203 y 19,207 ambas de fecha 27 de agosto de 2018; 19,272 y 19,273
ambas de fecha 03 de septiembre de 2018 y 19,164 de fecha 21 de agosto de 2018, con las
gue se acredita la propiedad del terreno. :

Il.d.b Acta fuera de protocolo No. 051/182/870/23 de fecha 04 de octubre de 2023, Poder del
Representante Legal.

ll.e Comprobante de pago de derechos por $ 85415.00 (Ochenta y cinco mil, cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcion, evaluacion y dictamen del documento técnico
unificado y, en'su caso, la autorizacion del cambio de cambio de uso de suelo forestal a través del
tramite unificado modalidad A, de fecha 09 de mayo de 2023, conforme a lo establecido en el
art. 194-H-1l-b de la Ley Federal de Derechos.

. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 16 de mayo de 2023, registrado con el No. 19DER-00860/2305 en
cumplimiento al articulo 34 fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y el articulo 41 de su Reglamento (RLGEEPA) en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental, se remitié el extracto del Proyecto que consiste en una hoja de la Seccién
Ciudad, Pagina 5 del periédico “ABC", de fecha de publicacion el 15 de mayo de 2023, y el cual cuenta
con una amplia circulacién en el estado de Nuevo Leon.

IV. Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, el 06 de julio del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd
en su portal electrénico, a través de la Gaceta Ecologica No. DGIRA/0033/23 el listado de proyectos
sometidos al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyo el
Proyecto en comento, con ubicacién en el municipio de Guadalupe en el estado de Nuevo Leon.

V. Que mediante oficio 139.04.1.- 860 (23) de fecha 13 de octubre de 2023, en cumplimiento del articulo
143 fraccion | del Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirio al Promovente
informacién adicional para complementar el contenido del DTU-A del proyecto, otorgando 60 dias
habiles para que subsanara dicha informacién; el oficio fue notificado a la promovente en fecha 13 de
octubre de 2023.

VI. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 17 de octubre de 2023, registrado con el No. 19DER-01690/2310 en
cumplimiento del 143 del Reglamento de la LGDFS, la promovente ingreso la informacion adicional
solicitada, sefialada en el numeral inmediato anterior.

VIl. Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 880 (23) de fecha 23 de octubre de 2023, en cumplimiento del
articulo 143 fraccién Ill. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirié opinién
al Consejo Estatal Forestal la viabilidad de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal Modalidad A para el desarrollo del proyecto.
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Vill. Conforme al articulo 143 del Reglamento ‘'de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que
sefala: La Secretaria o, en su caso la ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 140, segundo
pdrrafo, resolverd las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, conforme al
procedimiento siguiente serfialado en su fraccidn 11

La Secretaria o la ASEA enviardn copia del estudio técnico justificativo al Consejo Estatal Forestal
que corresponda, para que emita su opinién técnica dentro del plazo de diez dias hdbiles
siguientes a su recepcién. En caso de no emitir dicha opinion dentro del plazo establecido, se
entenderd que no tiene objecion.

Atendiendo lo anterior, en fecha 25 de octubre de 2023, se recibié la opinién del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”.

1.- Debera de respetar el plan de rescate y reubicacidén de especies de flora y fauna, asegurando su
sobrevivencia. ' s

Dicha opinién se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.

IX. Que mediante oficio No 139.04.1.-965 (23) de fecha 15 de noviembre de 2024 esta Oficina de
Representacion notificd a La Promovente que se llevaria a ‘cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacién en el
municipio de Guadalupe en el estado de Nuevo Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técni_caﬁ

. OBSERVACIONES

W ASPECTOS e
Que la superficie, ubicacion y delimitacién geogrdfica, asi como el tipo
de vegetacion forestal que pretende afectar, corresponda con lo %
manifestado en el Documento Técnico Unificado. En caso de que la
informacion difiera o no corresponda, precisar lo necesario. !
Que las coordenadas de los vértices que delimitan el drea sujeta a
cambio de uso de suelo en terrencs forestales correspondan a las | X
manifestadas en el Docurmento Técnico Unificado.

Verificar que no exista inicio de obras que haya implicado cambio de

'No hay cambio de uso del suelo en ef

uso dg_sug!o en rerrenqg f?resto!es, en caso contrario, indicar la Oratlinsiate Breva s,

ubicacicn, tipo de vegetacion forestal afectada y superficie involucrada.

Verificar conforme a la metodologic de muestreo sefalada en el | X Los sitios que . se localizaron 'y
Documento Técnico Unificado, el ndmero de individuos por especie de muestrearon  corresponden a  los

cada sitio de muestreo por estrato para la obtencién de los pardmetros
de flora silvestre dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, asi como en el ecosistermna de la Cuenca
Hidroldgica — Forestal para corroborar la informacion conforme a lo
reportado en el Documento Técnico Uniffccvdo.

senalados en. el estudio, entre las
especies de flora existe la presencia de:
Vachelia. rigidula, Havardia pallens,
Cordia boisieri, Amyris texana,
Zantoxylum fagara, Diospyros texana,

Realizar un recorrido para: verificar si existen otras especies de flora
dentro del drea requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, que no se hayan reportado en el Documento Técnico
Unificado; en su caso, informar el normbre comun y cientifico de estas,
asicomo sus tallas y la evidencia fotogrdfica.

Cpuntia engelmani; entre otras

En el  recorrido readlizado no se

observaron especies diferentes a la lista
presentado en el DTU.

Que la superficie solicitada para el cambio de uso.-de suelo en terrenos

En el predio no se observa la presencia
de causes y cuerpos de agua.

forestales no incluya zonas federales como causes en sus diferentes
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érdenes y otros cuerpos de agua, que sustenten vegetacion forestal; en

su caso, indicar la ubicacidn, el .tipo de vegetacion y la superficie

correspondiente. :

Verificar si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna En lo visita realizada al predio no se

categoria de riesgo clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que identificaron especies de flora bagjo

no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado, en su X estatus de proteccion, en cuanto a la

caso, reportar el nombre comdn y cientifico de estas. fauna solamente se observaron algunas
i : aves, ninguna de las cuales se

o encuentran bajo estatus de proteccion.

Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se

afectard, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si esta se X Vegetacion primaria en en proceso de

encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en degradacion

buen estado de conservacion.

Que Jos volumenes por especie de las materias primas forestales que

serdn removidas por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, | X

correspondan con la-estimacion gue se presenta en el DTU.

Que los servicios ambientales que se verdn afectados con la

implementacién y operacién del - proyecto, = corresponden  d fos | X

manifestados en el DTU.

Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por Durante el recorrido efectuado en el

algin incendio forestal, en  caso contrario, referir la superficie predio no se observé la presencia de

involucrada y posible afo de ocurrencia. : ; vegetacion dafiada por incendios

P e forestales o evidencia del mismo.

Las medidas de prevencidon y mitigacion de los impactos sobre los

recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el X

desarrollo del proyecto son las adecuadas o, en su cdso, cudles serian

las que propone el personal técnico de la Oficina de Representacion.

5i lg zona aledafa donde se llevard a cabo el proyecto podria ser La zona del proyecto presenta una

afectada por la generacion de tierras frdgiles con la implementacion pendiente plana y no presenta erosion

del proyecto, en su caso indicar su ubicacidn y las acciones necesarias edlica o hidrica por lo que no se

pdra su proteccion. generardn tierras frdgiles.

Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en

consideracién la aplicacion de las medidas de ,orevencfdn v mitigacion | X

propuestas en el DTU.

Si con el desarrollo del proyecto se verdn afectados algunos servicios X

ambientales.

X.

Que mediante oficio No 139.04.1.-988 (23) de fecha 24 de noviembre de 2023, esta Oficina de
Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion 11, 7 fraccién XV, 12 fraccion
XXIX 16 fracciéon XX, 93, 97,139,140 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143,
144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios
téchicos y el método que debera observarse para su determinaciony en los costos de referencia para
la reforestacién o restauracién y su mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacion el
28 de septiembre de 2005 y 08 de marzo de 2023 respectivamente, notificd a La Promovente, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 354,301.71 (Trescientos
cincuenta y cuatro mil, trescientos un pesos 71/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 10.83 hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Ledn. i ; T ;
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Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacién el dia 06 de diciembre de
2024, registrado con el No. 19DER-01997/2312 La Promovente, notificé haber realizado el depésito al
fondo forestal mexicano por la cantidad de $ 35430171 (Trescientos cincuenta y cuatro mil,
trescientos un pesos 71/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento.en una superficie de 10.83
hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
agregadas al expediente en que se actla;y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32
Bis Fracciones I, 11, 111, XI, XXXIX y XLIl de la Ley Orgéanica de la, Administracion Publica Federal; 33, 35
Fraccion X inciso b), XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria'dé Medio Ambiente y
Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en los articulos 6, 10 fraccidn XXX, 14
fraccion X1, 68 fraccién |, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al
153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones Il y X, 28 primer. parrafo y fraccién VI, 30, 34 y 35
parrafos primero, segundo y Ultimo, 35 BIS y 109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente (LGEEPA); 2, 3 fracciones |, X, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII, 5
inciso Q) fraccion | vy 47 def Reglamento de la LGEEPA en Matena de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA).

Que el Proyecto en cuestion se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el 28 primer
parrafo fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecologlco y la Proteccidon al Ambiente, en el
articulo 5 inciso O) fraccién | del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, por
lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda vez que se realizard la
remocién de vegetacion forestal en 3.61 ha de Matorral Submontano.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO y
DECIMO del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicié el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en el ACUEFEDO en la LCGDFS y la LGEEPA, asi como en sus ‘Reglamentos y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expedieh‘te respectivo este se sujetd
alo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los Programas de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aphcables asimismo, se evaluaron los posibles
efectos de las actividades en el ecosistema, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian swetos de aprovechamiento o
afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el
articulo 93 de la LGDFS y 35 de'la LGEEPA, a efecto de demostrar su. cumplimiento.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO -

Que conforme a la fraccion Il del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccion | que sefialan

la obligacién de la Promovente de incluir una descripciéon del Proyecto y del uso pretendidc,

indicando lo siguiente: :
Que el proyecto, ubicado en el municipio de Guadalupe, estado de Nuevo Ledn, solicita la
evaluacién en materia de impacto ambiental y en materia forestal por la actividad de cambio de
uso de suelo en terreno forestal, en una superficie de 3.61 ha la cual cuenta con vegetacion tipo
Matorral Submontano; con la finalidad de llevar a cabo, obras no competencia de la federacion
como lo es el establecimiento de un pargue industrial que incluye la construccion de un area
industrial y comercial, asi como vialidades, derechos de paso y areas verdes (jardinada y absorcion
municipal)

Que con el objeto de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de.su Reglamento; 30 primer parrafo de
la LGEEPA; 9, 12,17 y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccion I, SEXTO, NOVENO
y DECIMO del ACUERDO, esta Oficina de Representacion procedio a la evaluacion tal y como lo
disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la LGEEPA.

Que, con el objeto de verificar-el.cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO, esta
autoridad administrativa se avocé a la revisién de la informacién y documentacion que fue
proporcionada por La Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

Lineamiento SEGUNDO: Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

()

/. Documento téchico unificado, el que integra la manifestacién de impacto ambiental, en sus modalidades
regional o particular, sefialadas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el estudio
técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto v Séptimo del presente Acuerdo.

()

Lineamiento SEXTO: £/ documento téchico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, contendrd la informacidn indicada en los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 121 de su Reglamento, asi como la sefialada en el articulo 12, fracciones |, ill,
V' y Vill, del Reglamento-de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Lineamiento NOVENO: A la solicitud de trdmite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en
sus modalidades Ay B, se anexard:

L Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;

1L Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;
i Pagina 6 de 45
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Hi.  Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

IV.  Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI. Originalo copia certificada del titulo de propiedad inscrito en ef Registro Publico que corresponda o
del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar las actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se danexard copia simple para su
cotejo;

Vil. Tratdndose de gjidos o comunidades agrarias, deberd presentarse criginal o copia certificada del
acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en el terreno respectivo,
asi como copia simple para su cotejo, y

Viil. Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superﬂc:a! y explotacion petrolera en
terrenos forestales, la documentacién que acredite el derecho a realizar las actividades

propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el ACUERDQO, fueron satisfechos mediante:

e La presentacion del Documento Técnico Unificado Modalidad A, que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por la.C. OMAET SOTO
QUINTANA representante legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S:A. DE CV. en-su caracter de
PROMOVENTE, asi como por el €. JOSE MANUEL MATA BALDERAS, en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del Documento Técnico Unificado (DTU), quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como Prestador de Servicios Técnicos
Forestales, persona moral, en el Libro NL, Tipo VI, Volumen 1, Afio 2017.

e FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 09 de mayo de 2023, al que se hace referencia en el
Resultando Il cual fue signado por el Representante Legal de La. Promovente y dirigido a esta
Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
3.61 ha, para el desarrollo del Proyecto, con ubicacién en el mun|C|p|o de Guadalupe en el estado
de Nuevo Ledn.

e Copia de la credencial para votar, de su Representante Legal, expedlda por el Instituto Nacional
Electoral;

e Original del Documento Técnico Unificado e mformamon tecmca faltante del expediente
presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del DTU-A, impreso y en formato digital;

e Comprobante de pago de derechos por $ 85415.00 (Ochenta y cinco mil, cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcidn, evaluacién y dictamen del documento técnico
unificado y, en su caso, la autorizacién del cambio de cambio de uso de suelo forestal.

e Escritura Publica No. 19,203 y 19,207 ambas de fecha 27 de agosto de 2018, 19,272 y 19,273 ambas
de fecha 03 de septiembre de 2018 y 19,164 de fecha 21 de agosto de 2018, con Ia que se acredita la
propiedad del terreno.

e Acta fuera de protocolo No. 051/182/870/23 de fecha 04 de octubre de 2023, Poder del
Representante Legal.

Asimismo, considerando la naturaleza y caracteristicas del -proyecto en cuestidén, se exime a la
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y VIII del lineamiento NOVENO, toda vez que el
proyecto no esta considerado como una actividad altamente riesgosa gque amerite presentar un
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estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracién superficial y explotacion
petrolera que acredite el derechq para realizar las actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por La Promovente,
esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos por el ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante esta
Oficina de Re,oresentacfén de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y. en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores ptblicos que se sefialan.

C VI

Vil

Vil

Que el Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS y el correspondiente a la autorizacién en materia de
impacto ambiental .para las obras y actividades sefialadas en la fraccion VIl del articulo 28 de la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras v actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de
evitar o reducir al. minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion previa opinion. técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion
se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal. :

Para cumplir con este fin, La Promovente presenté un Documento Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 uUltimo parrafo del REIA; asimismo, el contenido del
Documento Técnico Unificado Modalidad A, presentado por La Promovente, se agjusta a lo
establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a que se sujeta el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a
lo indicado en el Resultando IV. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho a la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, conforme a lo
establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Al momento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Nuevo Ledn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuniones de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna, al respecto, por parte de algin miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental referentes al proyecto, con pretendida en el municipio de Guadalupe
en el estado de Nuevo Leodn.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone gue a solicitud de
cualguier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consulta publica,
siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de
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los listados de las manifestaciones de impacto ambiental ¥ la Secretaria notificara al interesado la
determinacién de dar o no inicio a la consulta publica. :

Al respecto, .no hubo peticidn a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica,
por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia. |

IX. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos de
excepcion que establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al andlisis de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece: -

La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinién teécnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con. base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Regfcrmento los cua/es demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su
captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocidn-de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicidn arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo le esta
permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo y, en este caso Documento Técnico Unificado, que
se actualizan los supuestes siguientes:

1. Que la bicdiversidad de los ecosistermas que se veran afectados se mantenga

2. Que la erosién de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mltlgue

4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigue

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por La: Promovente, se entra
en el examen de las tres hipdtesis arriba referidas, en los términos que a continuacidn se indican:

1. Por lo que corresponde a la primera de las hipétesis arriba referidas, consistente en demostrar que la
biodiversidad de los ecosistemas:que se verdn afectados se mantenga, se observd lo siguiente:

En el documento tecmco umﬂcado de cambio de uso de suelo forestal modalldad A, (DTU), se
desprende mformamon contenida en diversos apartados del mismo, consxstente enque:

El proyecto consiste en la remocién de la vegetacién nativa para el desarrollo un proyecto de establecimiento
de un parque industrial, que incluye construccidn de un &rea industrial y comercial, asi como vialidades,
derechos de paso y dreas verdes (jardinada y absorcién municipal), ubicado en el municipio de Guadalupe, N.L,
por lo que para llevarloa cabo se removerdn 3.61 ha del tipo de vegetacién de Matorral Submontano.

Con el objeto de demostrar que el con el cambio de uso de suelo, |a bicdiversidad del ecosistema en que se
encuentra la superficie pretendida para el proyecto que se vera afectada se mantenga, entendiéndose como la
permanencia, asi como su distribucién, composicidn y estructura de las especies tanto de flora como de fauna
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en el mismo tipo de vegetacién'se realizaron muestreos, para conocer la rigueza de especies, el indice de valor
de importancia y el indice de diversidad, los cuales son indicadores para evaluar la diversidad floristica vy
faunistica, tanto en el 4rea su;eta a cambio de uso de suelo como en el sistema ambiental dentro del mismo
tipo de vegetacion, destacan los siguiente: |

FLORA SILVESTRE

El inventario para la evaluacién de la vegetacion se llevo a cabo en el drea del proyecto y su drea de influencia,
ubicados en el municipio, de Guadalupe, Nuevo Ledn; mediante.un muestreo de sitios circulares de
dimensiones fijas, tomando en cuenta la comunidad vegetal que se distribuye a lo largo de dichas areas.

De manera inicial se llevé a cabo una busqueda bibliografica para la obtencién de la informacion bicdtica de la
zona, de tal forma que pudieran definirse preliminarmente para la flora aspectos como tipo(s) y distribucion,
considerando también aquella distribuida en el Sisterna Ambiental. Posteriormente, para la implementacion
del muestreo de vegetacion, se realizaron recorridos en el predio y drea de influencia, llevando a cabo
primeramente una visita de reconocimiento en donde se valoraron especificamente las condiciones
ambientales existentes, que sirvieran de base para la planeacién y ejecucion de los.trabajos.

El sistema de muestreo utilizado fue el estratificado, y se realizaron sitios circulares de 500 m?, en unidades
establecidas con uno o varios factores determinados, como son los lugares que presentan cobertura vegetal. De
cada sitio de muestreo se obtuvo la posicién geografica expresada en coordenadas UTM, Datum WGS 84, la
cual se realizé con un GPS Garmin 64st. La informacién de la vegetacion presente en el drea delimitada se
subclasificd por estratos, el alto (arbéreo-arbustivo) y el bajo (herbéceo), los cuales fueron analizados por
separado para conocer su abundancia, parédmetros estructurales y valor de importancia bioldgica. De manera
que todos los arboles y arbustos presentes en el drea total del sitio (500 m? circulares) fueron tomados en
cuenta, mientras que para las herbaceas se establecié un cuadrante de 1 m x1m (1 m2, c/u)9 dentro de cada sitio
circular. Se considera que este tamario de muestra para las herbaceas es aceptable y proporciona buena
representatividad de este, de acuerdo a los criterios establecidos por Brower y Zar (1984), quienes recomiendan
cuadrantes de 1 m?, para una céhfiabilidad representativa de un area dada.

De acuerdo con la confiabilidad estadistica determinada, para el drea del proyecto o area de influencia directa
en estudio se realizaron 04 sitios circulares de muestreo para el estrato arbéreo (2,000 m?), estableciendo un
cuadrante de 1m x 1 m (1 m2, c/u) dentro de cada sitio circular para el estrato herbaceo (4 m? para el estrato
herbéceo). Para el drea de influencia indirecta se realizaron 10 sitios circulares de muestreo, a fin de conocer la
flora silvestre potencial estos sitios fueron considerados de igual forma en dos estratos (alto y bajo) para los dos
tipos de vegetacién dominantes registradas en el area de influencia.

Matorral Submontano:

El término “matorral submontano” fue acufado por Rzedowski (1966) siendo una derivacion del
“niedmont scrub” de Muller (1939) para describir la vegetacién de Nuevo Ledn. Se distribuye en las laderas
medias vy bajas de la exposicién este de la Sierra Madre Oriental, en el noreste de México se presenta en
los estados de Coahuila, Nugvo Ledn, Tamaulipas.

Esta integrado por especies arbustivas altas o arboles bajos de afinidad neotropical, donde se mezclan
especies inermes y algunas espmosas A pesar de su fisonomia relativamente homogénea, presenta
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variantes en su composicion a lo largo del gradiente latitudinal. Se extiende hasta el bosque de encino en
cafones con mayor humedad donde se mezcla con Quercus fusiformis, Q. canbyi y Q. Polymorpha.

Los arbustos tienen alturas de 2 a 4 m, las especies dominantes son: Amyris madrensis, Caesalpinia
mexicana, Diospyros texana, Havardia pallens, Helietta parvifolia, Neopringlea integrifolia, Cordia
boissieri y Zanthoxylum fagara. Son comunes ademas especies como Vachellia rigidula, Senegalia
berlandieri, Bernardia myricifolia y Lantana achytantifolia. En sitios més xéricos y suelos pedregosos se

presentan colonias aisladas de Agave lecheguilla.

El indice de Valor de Importancia Es un parametro que mide el valor de las especies, tipicamente en base a
tres parametros principales, siendo estos, la dominancia (ya sea en forma de cobertura o drea basal), la densidad
y la frecuencia. El indice corresponde a la suma de estos tres parametros, expresados en forma relativa, cuyo
resultado se divide entre tres, siendo este valor el que revela la importancia ecologica relativa de cada especie
en una comunidad vegetal y un mejor descriptor que cualquiera de los pardmetros utilizados individualmente.

En la comparativa entre el proyecto (drea de CUS) y sistera ambiental de la cuenca"(érea de influencia), se
observa que, de un total de 73 especies (45 de estrato alto y 28 de estrato bajo) registradas en el drea de
influencia, solamente se encontraron 42 especies en el drea del CUS (24 de estrato.alto, 18 de estrato bajo), entre

las cuales hay especies caracteristicas del matorral submontano c

submontano.

on vegetacion secundaria de matorral

Comparativa del indice de valor de importancia entre el Area de influencia (AI} y la superficie del
; i Proyecto (CUS)

No  Estrato|  Nombre cientifico _ Nombrecomén | Al | cus
1 Alto  |Havardia pallens Tenaza P . B.74 2723
2 Alto  |Vachellia rigidula Gavia 28.29 2224
3 Alto  |Leucaena leucocephala Leucaena = 4.2 22.04
| 4 Alto = |Amyris texana Amiris 5.03 21.66
S Alto  Cordia boissieri Anacahuita I 169 2036
5 Alto.  |Zanthoxylum fagara |Colima 10.23 - 1714
7 Alto®  |Parkinsonia aculeata Retama 428 W 1564
8 Alto  |Diospyros texana Chapote prieto ‘575 14.48
) Alto  |Forestiera angustifolia Panalero 9:65 12.03
10 Alto  |Condalia hookeri Brasil iB37Y .92
1 Alto  |Sideroxylon celastrinum Coma 4.03 11.58
12 Alto |Celtis pallida Granjeno [ 48 1.2
L 13 Alto  |Baccharis salicifolia |Falso sauce i 10.92
14 Alto [Yucca filifera Ylca 846 992
15 Alto  |Leucophyllum frutescens Cenizo 1897 973
16 Alto  |Chromolaena odorata Ageratina 348 853
¥z Alto  |Aloysia macrostachya Aloysia 225 8.26
18 Alto  |Schaefferia cuneifolia Capul 218 811
19 Alto  Lantana achyranthifolia Lantana blanca 2.8 8.08
Huizache 3.34- 8.07

20 Alto  |Vachellia farnesiana
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2 Alto Guaiacu'm,angustifolium !Guayaca'n ¥ 3.89 6.54 |
22 Alto = |Opu ntia engelmannii Nopal cuijo i 521 5.82
23 Alto  |Croton incanus Croton 913 5.06
24 Alto Karwinskia hu mboldtiana Coyotillo 12 3.46
25 Alto Agave \echuguwlla Lechuguilla 1711
26 Alto  |Ancistrocactus scheen Biznaga bola ganchuda 1.08
27 Alto Asclep|as curassavica Veintunilla 4.8
28 Alto  |Colubrina texensis Colubrina 529
29 Alto C’y\fndropu nt'\a' leptocaulis Tasajillo 6.67
30 Alto Echinocereus pentalophus Alicoche falso 375 e
3] Alto  |Erythrosternon mexicanus Hierba del potro 5.935 |
32 Alto  |Eysenhardtia texana Vara dulce 6.75 |
33 Alto Fraxinus greggii Barretilla 781 |
34 Alto _He_zrr']étoca.ctus hamatacanthus |Biznaga ganchuda 171 o
35 Alto, Helietta parvifolia Barreta 3 5.26
36 Alto. |Homalocephala texensis Mancacaballo 162
& Alto. |La n-ta.na camara Cinco negritos 2.34 =
| 38 Alto  |Mammillaria prolifera Biznaga prolifera 365
39 Alto M\"mosa-malacophyHa Chascarrillo 464
40 Alto  |Nahuatlea hypoleuca Ocotillo 21.66
4l Alto  |[Neopringlea integrifolia Corvagallina 2.56
42 Alto  |Parthenium incanum Mariola 1.32
43 Alto |Pluchea carolinensis Pluchea 475
44 Alto - |Salvia ballotiflora Salvia azul 7.0 e
45 _Alto Senegalia berlandieri Guajillo 4.03 |
il Bajo |Eragrostis cilianensis Zacate apestoso 9.48 4196
2 Bajo |Cenchrus ciliaris Zacate buffel 8.45 3496
3 Bajo |Acourtia runcinata Peonia 6.63 31.82 |
4 Bajo. |Lepidium virginicum Lentejilla 45 23522. |
5 Bajo |Acalypha monostachya Hierba del cancer 5385 16.3
5] Bajo. -Aréemone mexicana Mala mujer 1019 16.3
7 Bajo |Bidensodorata Aceitilla 1019 16.3
8 Bajo  |Cirsium texanum Cardo » 1019 13.45
|9 Bajo |Euphorbia prostrata Hierba de la golondrina 6.43 13.45
10 ‘Bajo  |Oxalis dichondrifolia Oxalis 4.78 13.01
11 | Bajo |Justiciapilosella |Muicle lengua de tubo 14.34 1279
12 | Bajo |Sida abutifolia" Hierva de la viejita 535 10.81
13 Bajo . |Parthenium hysterophorus Hierba del golpe 1.3 1015
14 Bajo : [Rhinotropis lindheimeri Rinotropis 478 - 10:15
15 Bajo [Malvastrum coromandelianum |Escobillo 663 949
16 Bajo |Giliastrum incisum Giliastrum 535 8.83
17 Bajo [Verbena halei . Verbena 478 8.83
18| Bajo . |Ruellia nudiflora Hierba de Ia calentura 478 817
19 Tres aristas perenne 561

Bajo

Aristida pansa
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20 Bajo |Cardiospermum halicacabum |Bejuco tronador 2472 4‘
21 Bajo |Dalea greggii Oregano cimarrén 32.07
22" |'"Bajo |Helictropium angiospermum  |Alacrancillo = 743
23 Bajo |Hibiscus martianus Tulipancillo ; 6.75 |
24 Bajo  |Meximalva filipes Meximalva o G R
25 .| Bajo |Setaria leucopila Zacate tempranero 8.21
26 | Bajo [Thamnosma texana Thamnosma 10.58
27 Bajo  |Thymophyila micropoides Parralefa 136
| 28 Bajo :Thgmophylla pentachaeta Limoncillo .. 4435 &

La estimacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener concuerda con valores mayores para el area
de influencia que para el drea del CUS. Esto indica que la vegetacidn se encuentra mejor representada y
con mayor diversidad en el sistema de referencia que en el area de CUS del proyecto, por tanto, la
vegetacion que se vera afectada por el desarrollo del proyecto esta bien representada en el drea de
influencia, disminuyendo en general el grado de impacto resultado del proyecto.

Comparacién de los Indices de Diversidad (Shannon-Wiener) de acuerdo con la forma de vida en el
ecosistema del area de influencia y el drea del proyecto.

e o 263
289 - 269
3.8 297
333 2.80

- Area de Proyecto

"Area de Influencia

Especies de flora silvestre endémica y/o en estatus de conservaciéon: En el drea del proyecto no se
encontré alguna especie de flora listada dentro de la NOM-059 SEMARNAT-2010, sin embargo, se
contempla la realizacion del Programa de Proteccién de Flora: Programa de Rescate y Reubicacion de
Flora y Fauna silvestre), para el rescate y/o reubicaciéon de especies por su importancia ecolégica.

IX.1.1 Medidas de prevenciéon y mitigacién para el componente flora silvestre que se deberan
implementar.

Previo al inicio. de las-actividades de remocion de la vegetacién, se colocardn sefialamientos
identificables a lo largo de los limites de la afectacidén prevista, a fin de no rebasar las dreas que
ocupara la infraestructura del proyecto.

e Se prevé que, durante el desarrollo de la obra, se respete arbolado seleccionado en las areas
verdes municipales que se encuentra divididas en: drea municipal,-area jardinada y areas de
absorcion, las cuales en total suman una superficie de 9,121.94 m?2, las cuales presentan
individuos con-cualidades paisajisticas y se pretende incluir en el disefio de las dreas verdes. Estas
proveeradn de habitat a la flora y fauna silvestre que pudiera presentarse en la zona.

Concientizar al personal sobre la importancia de proteger la blodiversrdad
e No se utilizaran guimicos o fuego para realizar el desmonte.
e Prohibir el acceso a zonas fuera del drea del proyecto (a propiedad privada).
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Las especies de plantas a utilizar en la reforestacion seran exclusivamente especies nativas
registradas en el inventario y/o presentes en el drea, minimizando de esta forma sus necesidades
de mantenimiento y garantizando su sobrevivencia.

El material resultante del desmonte debera ser picado y posteriormente depositado en las areas
contiguas al desarrollo de la actividad, a fin de coadyuvar en la recuperacion de areas que
presenten cierto grado de degradacion ecoldgica, evitando de esta manera también su
acumulacién como material inflamable. Otra parte serd triturada e incorporada en &reas
degradadas en forma de materia organica, capa orgdnica que ayudara al enriquecimiento del
suelo en dichas areas.

Por ningln motivo se podran arrojar productos del desmonte sobre la vegetaaon aledana fuera
del Proyecto.

La remocién se hard de manera gradual, de forma mecénica y de acuerdo al desarrollo del
Proyecto y avanzando hacia un mismo frente. Por ningun motivo se utilizaran fuego ni productos
guimicos.

Se prohibira a los trabajadores el maltrato y/o extraccién de ejemplares localizados en el predio para el
proyecto, asi como de agquellos que se encuentren en proceso de transplante.

Se debera de gjecutar un Programa de Rescate y Reubicacidn de especies de flora silvestre asegurando
su sobreviviencia: . E ,

Especies propuestas para rescate y reubicacion.

T Cordia boissieri Anacahuita 46
2 Diospyros texana Chapote prieto 17
3 Forestiera angustifolia Panalero 27
% ; Hovo_rdicr pallens Tenaza 7
5 Vachellia rigidula Gavia 56
g Yucca filifera Yuca ]

Total 218

FAUNA SILVESTRE

Metodologia de inventario faunistico

Se describen los métodos utilizados para obtener la informacién necesaria en la descripcion y
caracterizacién de la fauna silvestre existente en el drea de influencia, misma gue consistid en la
observacion directa de los tres grupos de vertebrados terrestres principales (aves, mamiferos, reptiles y
anfibios), asi como la compilacién de un listado de las especies observadas y potenciales en la cuenca del
Sistema Ambiental. Sin embargo, con el trabajo de campo realizado, no se puede aseverar que se tiene
un inventario completo de la fauna de vertebrados de la zona, pero si la suficiente informacion para
establecer una caracterizacién general de la fauna existente en las dreas de estudio.

La metodologia que se desarrollé en el muestreo de fauna se llevo a cabo en tres fases las cuales se
describen a continuacion:

Pagina 14 de 45




ALHI0 AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacién de Gestidn para Iz Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

ficio No. 139.04.1.- 0235 (24)

o fase |: se realizé la busqueda y consulta de publicaciones relacionadas con la fauna de vertebrados
terrestres de la zona de estudio, primeramente, del Sistema ambiental con la finalidad de integrar
un listado preliminar, asi como para conocer el estado que tienen las poblaciones que alli se
distribuyen.

e fase Il: durante esta fase se realizd el trabajo de campo que consistié en realizar muestreos vy
observaciones de fauna en &reas representativas del drea del proyecto y su drea de influencia,
registrdndose todas las especies observadas en su totalidad.

e fase Il la informacion recabada de la bibliografia se complementd y se corroboré con la de
campo, integrandese asi el listado final de Ia potencial presenoa de’ Ias especies de vertebrados
que podrian localizarse en las dreas de estudio.

-]

A continuacion, se explica a detalle la metodologia empleada para cuantificar cada uno de los grupos
taxonémicos de fauna silvestre en las dreas de estudio. :

A) Aves.

La presencia de este grupo de vertebrados se determina mediante la observacron dlrecta e indirecta,
identificacion visual y por medio de su vocalizacion. Para lo anterior, se llevan a cabo transectos de 100 x 4
metros de ancho en las horas del creplsculo y antes del mediodia. Las aves fueron detectadas por
observacion directa de los individuos con la ayuda de binoculares y. fotografia a largo alcance para su
identificacion, asi como la observacion de nidos e identificacién de'sus cantos.

B) Mamiferos. ‘ _

La presencia de este grupo de vertebrados se determina mediante la o‘bse'rvagiién directa e indirecta,
identificacion de huellas vy excretas. Para lo anterior, se llevan a cabo transectos de 100 x 4 metros de
ancho en las horas del crepusculo y antes del mediodia, para mamiferos ‘medianos y grandes se
establecen estaciones olfativas u odorificas en puntos estratégicos de la superficie del drea de estudio
tales como veredas, sitios abiertos o con amplia cubierta vegetal, etc. El establecimiento de dichas
estaciones consiste en limpiar pegquefias dreas en puntos especificos para’ la instalacién de cdmaras
trampa para captura e identificacion de los mamiferos presentes.

C) Reptiles.

Durante las visitas de campo se registran aquellas dreas que pudieran representar un habitat potencial
de refugio para la herpetofauna; documentandose Unicamente la observacion directa o huellas en
transectos de 100 x 4 metros, para su busqueda se utilizan ganchos herpetolégicos durante el muestreo.

Listado de especies de fauna registradas para el sistema ambiental (Cuenca), area de influencia y
predio del proyecto.

 Familia i Nombre cientifico _ . Nombre comun’ SA| ALl
Accipitridae ' Buteo;ommcenms fuertesi Aguillla cola roja X | X X No
Trochilidae Cynanthus latirostris Colibri pico ancho X | X X No
Cathartidae Cathartes aura Zopilote aura X | X X No
Cathartidae . Coragyps atratus Zopilote comun X X X No
Charadriidae Charadrius vociferus Chorlo tildio | X X No
Columbidae Culumbina inca Tortolita cola larga K- X X No
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7 |Columbidae Zenaida gsiatica Paloma alas blancas X | X X No
8 |Falconidae Caracara ,éhérfwcy Quebrantahuesos X=X X No
9 |Cracidae |Ortalis vetula Chachalaca oriental X [ % X No
10 |Cardinalidae Cardinalis cardinalis Cardenal norteno X | X No
11 [Corvidae Cyanocoraxyncas Chara verde SRR X No
12 |Hirundinidae Hirundo rustica - Golondrina tijereta X | X X No
13 |lcteridae Qufscafus m.exic:anus Zanate mayor X=X X No
14 [Mimidae Mimus polyglottos' Cenzontle nortefio %K X No
15 |Passeridae Passer domesticus Gorrion domestico X 'R X No
16 |Picidae Melanerpes aurifrons Carpantero chejé X | X X No
17 |Tyrannidae Pitongﬁus sulphuratus Luis bienteveo X | X X No
18 [Tyrannidae Pyrocephalus rubinus Papamoscas cardenalito il X No
19 |Tyrannidae Tyrannus couchii Tirano cuir X% X No
20 |Accipritidae ‘|Parabuteo unicinctus Aguila rojinegra X[ X Pr
21 |Pandionidae Pandion halicetus Aguila pescadora X | X No
22 |Scolopacidae Actitis macularius Plallero alzacolita X | X No
23 |Columbidae Zéno'ido' mocro-uro : Huilota comun X | X No
24 |Alcedinidae |Megaceryle alcyon Martin pescador norteno X | X No
25 |Cuculidae Céococi:yx californianus Correcaminos nortefio Koo X No
26 |Cardinalidae Cardinalis sinuatus Cardenal de desierto X | X No
27 |Corvidae Corvus corax Cuervo X | X No
28 |Corvidae ) Psi.’orhfr_}us morio Chara pea X | X No
29 |Fringillidae Hcrembrhous mexicanus Pinzdn mexicano X=X No
30 |Fringillidae Spinus psaltria Jilguero dominico L0 (L No
31 ‘|Lanidae Lanius ludovicianus Alcauddn verdugo IS No
32 |Mimidae Toxostomna curvirostre Cuicacche pico curvo Ko foX No
33 |Picidae Dryobates scalaris Carpintero mexicano o) . No
34 |Poliotilidae Polioptila caerulea Perlita azul gris b B g No
35 |Troglodytidae Troglodytes gedon aedon Saltapared comun X | X No
36 |Turdidae Turdus grayi Mirlo café X | X No
37 |Tyrannidae Tj/rcmnus forficatus Tijereta rosa e No
38 |Tyrannidae Sayornis phoebe Papamoscas fibi X | X No
39 |Ardeidae Ardea herodias Graza morena X | X No
40 |Threskiornithidae [Eudocimus albus Ibis blanco K| X No
4] |Ardeidae Ardea albd Garza blanca X No
42 |Ardeidae Egretta thula Carza dedos dorados X No
43 |Columbidae Leptotila verrequxi subsp. angelica |Paloma arroyera X No
44 |Falconidae Falco sparverius Cernicalo americano X No
45 |lcteridae Icterus cucullatus Calandria dorso negro menor X No
46 |Accipitridae Geranoaetus albicaudatus Aguililla cola blanca X Pr
47 |Accipitridae Buteo plagiatus Aguililla gris X No
48 |Cuculidae Crotophaga sulcirostris Carrapatero pijuy X No
49 |Odontophoridae Callipepla sqdufnotu Codorniz escamosa X No
50 |Odontophoridae  |Colinus virginianus Codorniz cotui X No
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Tryonichidae

' MAM!FEROS

51 |Passerelidae Arremonops rufivirgatus Rascador olivaceo X No
52 |Passerelidae Amphispiza bilineata Zacatonero garganta negra X No
53 |Passerelidae Melospiza lincolnii Gorrion de lincoln X No
54 |Passerelidae _|Chondestes grammacus Gorrion alerguin X No
55 |Phalacrocoracidae |Nannopterum brasilianum Cormoran neotropical X No
56 [Strigidae Bubo virginianus Buho cornudo No
57 |Strigidae Glaucidium brasilianum Tecolote bajefio X No
58 |Tytonidae i Tyto alba Lechuza de campanario X No
‘No Familia ' Nombre cientific & : SA redi
1 |Bufonidae Incilius nebulifer Sapo nebuJoso del Golfo X | X X No
2 |Bufonidae Rhinella horribilis Sapo gigante X | X X No
3 |Colubridae Leptodeira septentrionalis Escombrera manchada X X X No
4 |Colubridae Drymarchon meﬁonurus Vivora negra X | % X No
5 |Phryncsomatidae |Sceloporus cyanogenys Lagartija espinosa azul X X No
€ |Phrynosomatidae |Sceloporus olivaceus Lagartija espinosa del mezquite X | X X No
7 |Phrynosomatidae |Sceloporus marmoratus Lagartija espinosa de vientre rosado X | X X No
8 |Teiidae Aspidoscelis gularis Huico pinto del noreste [ X No
9 [Typhlopidae Indotyphlops braminus Serpiente ciega afroasiatica Xt [ X No
10 |[Scaphiopodidae Scaphiopus couchii Sapo vavador KihX No
11 |Colubridae Masticophis flagellum Chirrionera X | X A
: ‘ ‘ ! Serpiente ratonera de las gra ndes :
12 |Colubridae Pantherophis emoryi planicies ' Xl K No
13 |Colubridae Sonora semiannulata Culebra anillada O No
14 |Eublepharidae Colecnyx brevis Gecko de bandas del deswerto XX Pr
15 |Phrynosomatidae Phrynosomo cornutum Lagarto cornudo texano Wi No
16 |Viperidae Crotalus atrox Serp\ente de cascabel adi lama ntada X | X Pr
17 |Colubridae Heterodon kennerlyi Culebra nariz de cerdo X No
18 |Colubridae Hypsiglena jani Culebra nocturna del noreste | X Pr
12 |Colubridae Nerodia rhombifer Culebra espa\da de dlamantes X No
20 |Colubridae Mosrtcophrs schotti Culebra [atlgo X No
21 |Colubridae Thomnoph!s marcianus Sochuate X A
22 |Emydidae Trachemys scripta Tortuga gravada ; X Pr
23 |Phrynosomatidae |Sceloporus torquatus Lagartua esplnosa de collar X No
24 |Testudinidae 'Gopherus berfandieri Tortuga del desierto ta r‘nauiapeca X A
25 Apalone spinffero' Tortuga de concha b\anda | X P

Familia

i Nornbre cientifico

Didelphidae

Didelphis virginiana

1 |Tayassuidae Pecon tajacu Pecarl de collar X | X X No
2 |Felidae Lynx rufus Lince americano. X | X X No
3 |Mephitidae Mephitis mephitis Zorrillo nortefic X | x X No
4 |Procyonidae Procyon lotor Mapache %1 X X No
5 [Molosidae Tadarida brasiliensis Murcielago cola suelta 1 Bl 5t X No
6 |Dasypodidae Dasypus novemcinctus Armadillo de nueve bandas. - X | X X No
7 X | X X

Tlacuache nortefio
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8 |Leporidae Svlvilagus floridanus Conegjo X | X X No
9 |Canidae Canis-latrans Coyote X | X No
10 |Canidae Urocy®n cinereoargenteus Zorrita gris ¥l No
11 |Procyonidae Bassariscus astutus flavus Cacomixtle nortefio X | X No
12 |Procyonidae Nasud harica ssp. molaris Coati X | X No
13 |Vespertilionidae Eptesicus fuscus Murciélago norteamericano e No
14 |Leporidae Lepus californicus merriami Liebre X | X No
15 |Cricetidae Sigmodon hispidus Rata algodonera Ko X No
16 |Sciuridae Sciurus aureogaster Ardilla de vientre rojo Xellik No
17 |Castoridae ‘|Castor conadéﬁs'fs' Castor americano X P

18 |Cricetidae Neotoma leucodon Rata magueyera X No
19 |Mustelidae Taxidea taxus Tlalcoyote X A

20 |Sciuridae Sciurus alleni Ardilla de nuevo ledn X No
21 |Sciuridae Ictidomys parvidens Ardilla de tierra del rio bravo X No
22 |Sciuridae Otospermophilus variegatus Ardillon de las rocas X No
23 |Vespertilionidae  |Lasjurus intermedius Murciélago cola peluda norteno X No

De acuerdo con los resultados obtenidos, el Sistema Ambiental de la Cuenca, se encuentra representado
por 106 especies de fauna, el Area de influencia esta representada por 72 especies, presentandose 40
especies de Avifauna, 16 Herpetofauna seguido del grupo de mastofauna con 16 especies.

Comparativa entre el proyecto y drea de influencia.

De acuerdo con el comparativo de los resultados del area de referencia contra los del area del CUS, se
puede afirmar gue esta Ultima es 'ina zona de media representaciéon de fauna silvestre debido a que el
adrea de CUS del proyecto registro el 50% de las especies totales del area de influencia en gue se
encuentra ubicado el proyecto (Tabla 4-5).

Resumen comparativo de Riqueza en el area de influencia contra el area del proyecto.

40 19

Herpetofauna 16 9
Mastofauna . 16 8
Total 72 36

La estimacién del indice de diversidad de Shannon-Wiener concuerda con valores mayores para el
sistema de referencia que para el drea de CUS (Tabla 6, Gréafica 2). Esto indica que la fauna silvestre se
encuentra mejor representada y con mayor diversidad en el drea de influencia que en el area de CUS, por
tanto, la composicién faunistica que se vera afectada por la implementacién de infraestructura del
proyecto propuesto, esta ‘bien representada en la zona, disminuyendo en general el grado de impacto
esperado.
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Comparacién de los indices de Diversidad Faunistica en el drea de influencia contra el area del CUS.

> [GrupoFaunsticn | mmax [ W
Avifauna 294 _ 2.68
Herpetofauna 220° LN 2.01
.| Mastofauna 2.08 198
- | Avifauna 369 _ 356
.mﬂuenma,. | Herpetofauna 277 = 2E
. | Mastofauna ST R o LA a e

Conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en el Area de Influencia se
registraron O4 especies en algun estatus. Por lo anterior, se implementara un Programa de Proteccién y
Rescate de Fauna Silvestre a fin de proteger individuos que se pudieran encontrar antes o durante los
procesos de desmonte dentro de la superficie de cambio de uso de suelo, mdependlentemente si se
encuentran enlistados 0 no en la mencicnada Norma Oficial Mexicana. E

_| No. de especies | Nombre cientifico
Parabuteo unicinctus PR
Area de influencia 04 Masticopii-tas Ut of ‘ 2
Coleonyx brevis Pr
Crotalus atrox Pr

Clave: Se mencionan las categorias en ]a Norma Oflcwa\ Mexicana NOM-053-SEMARNAT- 2010 las cuales son para este caso: A=
Amenazada; Pr = Protecmon espeoal

Conforme al comparativo anterior se concluye lo siguiente:

e Con base en los indices de diversidad obtenidos, se determina que el ecosistema ubicado dentro
del area de influencia delimitado tiene una mayor diversidad faunistica con respecto al sitio (Area
de Proyecto) donde se pretende llevar a cabo el CUS. i

e Los grupos de fauna dentro del drea de influencia dellmltado presentan mayor diversidad,
comparada con las calculada para el drea sujeta a CUS, debido a que en el drea de influencia se
presentan mayores valores de riqueza y distribucién de IﬁleldUOS por especie, por lo que estos
grupos se distribuyen'de manera mas uniforme. i

e Todas las especies registradas en las unidades de musstreo anallzadas en el predio también
fueron registradas en el area'de influencia e incluso, su representatzwdad en este nivel fue mayor
gue en el predio de CUS. :

De esta manera el ecosistema en el area de influencia présenta mayor diversidad faunistica que en el
area sujeta a CUS, la conclusién general es que al realizar €l ‘CUS-no se‘compromete la biodiversidad
faunistica, aunado a esto, se implementarén acciones de caracter preventivo, de rescate y reubicacién de
Fauna para garantizar en todo momento la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a cambio de
uso del suelo como en la registrada en la microcuenca en cuestién. En este sentido, dichas acciones
seran aplicadas independientemente si las especies estan mclwdas o No en Ia NOM-059-SEMARNAT-
2010.
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IX.1.2 Medidas de prevencmn y mltlgacmn para el componente fauna silvestre que se deberin
implementar.,

Ahuyentamiento de fauna silvestre, antes de iniciar el proceso de desmonte.

e Se deberd prohibir a los trabajadores el éjercicio de la caceria, captura y/o apropiacion de especies.
Se ejecutara un PrOgi’ama de Rescate, Reubicacion y Conservacién de fauna silvestre, a fin de
compensar y mitigar los impactos ocasionados sobre este recurso.

e Durante las actividades de preparacién del sitio, se deberd de poner especial atencion a la
presencia de fauna en el subsuelo (madrigueras) tales como serpientes, tortugas y otros reptiles,
etc., para los cuales, en caso de identificarse en el sitio, se recomienda remover los especimenes y
reubicarlos en un drea inmediata a la que se pretende impactar.

e Previo al desmonte deberd recorrerse el area a trabajar y ahuyentar o rescatar en lo posible la
fauna presente.

» A fin de mitigar los impactos provocados por las actividades de los trabajadores se recomienda
dar platicas de. conC|ent|zaC|on a todo el personal involucrado en especial durante el desmonte y
despalme, de tal manera que no se cometan actos gque deterioren el ambiente de la zona, tales
como la caza o captura de fauna silvestre, desmontes innecesarios 'y deposicion de basura en el
sitio del proyecto.

e Se prohibird cualquier tipo de aprovechamiento de especies de fauna silvestre en el predio del
proyecto y zonas aledafas, especialmente aquellas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi como de aves canorasy de ornato.

e Se rescataran aquellas especies de lento movimiento y que ademas no puedan ponerse a salvo
por si mismas, detectadas en el drea, las cuales corran riesgo de sufrir dafos a causa de las
acciones propias del proyecto El rescate consistird Unicamente en la reubicacién de especies
animales localizadas en el drea a desmontar y se depositaran o reubicardn preferentemente en la
parte mas cercana del &rea que sera destinada a conservacién o en su defecto en areas
inmediatas al area, debiéndose efectuar por personal capacitado.

e Se deberd dar u adecuado manejo y disposicién de residuos y agentes contaminantes que
pueden afectar a la fauna silvestre.

e Se advertira a los trabajadores sobre las especies nocivas y sobre las medidas a seguir en caso de
dafo causados por las mismas.

e Se delimitaran los frentes de obra mediante cercos perimetrales con la finalidad de establecer
una barrera fisica que impida el paso de la fauna silvestre; coadyuvando a la disminucién de
riesgos por muerte accidental durante las etapas de preparacion del sitio y construccién
principalmente.

e Se pondrén limites de velocidad a los conductores de vehiculos y maquinaria para evitar la muerte
accidental de ejemplares de fauna silvestre; especialmente reptiles de lento desplazamiento.

e En caso de registrarse algun ejemplar se informara al responsable ambiental encargado para de
ser necesario establecer un programa de proteccién de esta especie o en su caso s6lo moverla a
las zonas fuera de afectacion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por La Promovente, esta autoridad
administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis normativas establecidas
por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedada técnicamente
demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en cuestion, que la biodiversidad
de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.
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2. Por lo que corresponde a la segunda de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacién de
demostrar que la erosién de los suelos, se mitigara se observé lo s:gwente

Del estudio técnico umﬂcado se desprende informacién contenida en drversos apartados del mismo,
consistente en:

Erosién del Suelo.
A continuacion, se presenta el analisis de pérdida de suelo por efecto de la erosion para la superficie de
cambio de uso de suelo.

De acuerdo con SEMARNAT, en consenso con Instituciones academlcas Dependenmas de gobierno y
Organizaciones No Gubernamentales, la degradaciéon del suelo se define como “un grupo de procesos
gue ocasionan el deterioro del recurso, los cuales provocan una disminucién de la productividad
bioldgica y la pérdida de la b|od|ver5|dad" Segun el estudio mas reciente y con mayor resolucidon sobre Ia
degradacion de los suelos del pais, en el afio 2002, el 449% de superficie de la. Republica Mexicana
mostraba algun signo de degradacién, siendo la degradacion quimica y la erosién hidrica los procesos
mas importantes.' Dentro de los tipos de degradacién de suelos que se consideran estan la erosion
hidrica y edlica las cuales engloban las siguientes consecuencias: :

Erosidn hidrica:
e Perdida del suelo superficial (laminar/lavado superficial)
e Deformacion del terreno (presencia de cadrcavas, de canaleso movimiento de masas
e Efectos de la erosién hidrica fuera del sitio (corrientes superﬂmales}

Erosidn edlica:
e Pérdida del suelo superficial (arrastre, pedregosidad)
e Deformacion del terreno (llanuras, dunas)
e Efectos de la erosién edlica fuera de sitio (tolvaneras)

En cuanto a los anteriores, la SEMARNAT (2002) comisiond |a realizacién dé una Evaluacién de la Pérdida
de Suelo por Erosién Hidrica y Edlica en la Republica Mexicana (escala 11 000 000), con objeto de
identificar los riesgos de erosidén, y su magnitud, en el pais. Como resultado de esta evaluacién, se
identificaron los riesgos de erosién hidrica y edlica que, potenmaimente podruan ocurrir en el pais.

De acuerdo con esta evaluacion, a nivel nacional la superficie con riesgos de pérdida de suelo por erosién
potencial hidrica es del 42% (ligera 10.9%, moderada 20.5%, alta 7.8% y muy alta 2.8%). A nivel estatal, 15
estados de la Republica presentan mas del 50% de su superficie sin riesgo aparente de erosidn hidrica,
siendo los menos afectados Yucatan, Quintana Roo, Campeche, Tabasco y Baja California Sur. Los
restantes 17 estados presentan riesgos de erosidén potencial hidrica en mds del 50% de su superficie,
destacan entre ellos el estado de Nuevo Ledn.

Metodologia para determinar el nivel de degradacién potencial del suelo.

Para conocer en qué estado de degradacién se encuentran los suelos, es necesario estimar las pérdidas
de suelo que ocurren en los terrenos de uso agropecuario y forestal y asi determinar si el uso que se les
esta dando es el correcto. Cuando la tasa de erosién es mayor gue la tasa de formacidn del suelo es sefal
de que el manejo estéd originando su degradacién y se hace necesario realizar practicas y obras de
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conservacién del suelo para de esa forma contribuir al desarrollo sostenible de los recursos naturales. La
forma mads precisa para medir las pérdidas de suelo que causa la erosién hidrica es aplicando meétodos
para recoger la informacién . directamente en el campo (Ej. mediante parcelas de escorrentia), sin
embargo, otra manera indirecta muy utilizada es la aplicacion de férmulas matematicas como la
Ecuacién Universal de Pérdidas de Suelo (EUPS).

La EUPS desarrollada originalmente por Wischmeier & Smith ha mostrado ser una herramienta
importante para los conservacionistas de suelo y puede ser usada en cualguier regién geografica
modificando sus factores, lo cual permite estimar la erosién actual y potencial del area en estudio. La
EUPS puede servir de base para definir las practicas y obras de conservacion de suelos que permitan que
la erosién actual sea menor oligual que la tasa maxima permisible de erosion. Cuando la tasa de erosion
es mayor que la tasa de formacién del suelo es sefial de que el manejo esta originando su degradacion y
se hace necesario realizar practicas y obras de conservacién para de esa forma contribuir al desarrollo
sostenible de los recursos naturales. La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha/afo;
mayores pérdidas significan degradacion.

La EUPS calcula el promedio anual de erosiéon usando una relacion funcional de varios factores
expresados en la siguiente ecuacion: :

Ep=R*K*LS*C*P
Dénde:

Ep= Erosién potencial del suelo (Ton/ha ano).

R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).

K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente. ‘
C = Cobertura y manejo de vegetacion de cultivos.
P = Factor de practicas mecanicas.

Estimacién de la erosién potencial para el drea sujeta a CUS (Escenario 1sin proyecto).

Matorral Submontano

El resultado indica que el drea del proyecto presenta una susceptibilidad de erosion de 24.222 Ton/Ha en
la superficie que se propone para el cambio de uso de suelo, la cual se encuentra actualmente cubierta
por vegetacién nativa.de matorral submontano, sin embargo, al realizar el cambio de uso de suelo en el
area propuesta es necesario calcular la pérdida de suelo, lo cual se estima en el Escenario 2.

Escenario 2. Estimacién de la pérdida posterior a la ejecucién del CUS, sin medidas de mitigacion.

Con la ejecucién del CUS (desmonte para la construccion de la obra en estudio), estd claro que se
incrementara la pérdida de suelo, ya que el total de la superficie sujeta a CUS 3.61 ha seria de uso al
oroyecto. Por ello, el calculo de la pérdida de suelo se realiza utilizando la metodologia sefialada

anteriormente, pero sustituyendo el valor de CAUSO (uso de suelo y vegetacion), con un valor de 0.40
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gue corresponde a un suelo sin vegetaoon aparente. El resto de Ias variables permanecieron constantes.
Sustituyendo los valores de cada variable en la ecuacién de Eh se tiene un resultado de:

Estimacién de la erosién de suelo con proyecto sin aplicar las medidas de mitigacién (Escenario 2)

‘Escenario | Condicion

2 Sin vegetacion 425.3] 0.023 5.01 0.40 69.207

El resultado nos indica que la pérdida de suelo potencial con el desmonte forestal en las 3.61 ha donde se
pretende el desmonte o CUS, la erosién del suelo (sin aplicar las medidas de m|t|gaC|on) seria de 69.207
ton/ha.

Escenario 3. Estimacién de la erosién potencial del suelo con las medidas de mltlgac:|on aphcadas
para compensar la diferencia de pérdida de suelo entre los escenarios anterlores.

Particularmente para el presente proyecto la principal medida de mitigacién para evitar el aumento de Ia
erosion del suelo por causa de este proyecto consiste en implementar areas verdes municipales dentro
del proyecto urbanistico, las cuales conservaran individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas
para formar parte del disefio, ademas de la implementacion de 2 cordones de vegetacion como obra de
conservacion de suelos; estas obras finalmente constituyen el Escenario 3, desglosado a continuacion.

Areas verdes munlc:lpales ‘_

En las dreas verdes los arboles, arbustos y herbéceas evitan la erosién eollca y la hidrica, ya que con su
follaje, tronco y ramas crean una barrera contra el viento y disminuyen su velocidad, ademds de interceptar
las gotas de lluvia con lo cual reducen su impacto sobre el suelo, incrementan la infiltracién en el mismo y
reducen el flujo hidrico superficial, ademas de que sus raices retienen el suelo (Robinette, 1972; Grey y
Deneke, 1992). La regulacidén de este proceso reduce o evita tofvaneras por lo que los problemas de
contaminacion del aire d|sm|nuyen

Por lo que el promovente propone areas verdes arboladas como una medida de mitigacion, en donde
dentro de su plan de obra, y dentro de su inversién, incluye la compra de arboles jévenes y un plan de
arborizacion, donde para el presente proyecto considera una superficie de 9,121.94 m? delimitadas como
areas verdes arboladas.

Bajo el precepto de er05|on sostendrian un valor de cobertura vegetal de1 ya que se pretende establecer
una buena cobertura vegetal nativa con capacidad de retener 44.739 t/afio.

Cantidad de suelo retenida con las areas de ref&;r'estai_::ién (Eécenario 3).

3 Areas verdes | 42531 | 0.023 | 5.01 | 1.00 49.045 |- 0.21 44,739
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El valor calculado a retener gracias al establecimiento de vegetacion nativa en las areas verdes es de
44.739 Ton/afio, por lo gue aun restaria 24.468 Ton/afio de suelo a mitigar por causa del proyecto, para
lograrlo se propone la siguiente obra de conservacion de suelo.

Obras de conservacién y mitigacién de impactos sobre el suelo.

Se plantea la construccién de 02 cordones de vegetacion con una longitud de 5m x 1 m de ancho x2 m
de altura. El volumen obtenido de cada cuerpo prismatico para este tipo de obras es de 2.46 m?3, esta
multiplicada por el peso volumétrico del suelo (1.2 ton/m3) se obtiene que el suelo retenido por cada
corddén es de aproximadamente 26.947 tonfano. :

Cantidad de suelo retenida con las obras de conservacién de suelo a im plementar (Escenario 3).

2 Cordones a=lm -
de SR= [V][P.] h=1m. V=22.46m° | 1.2Ton/m*
vegetacion " &

26.947 ; 53.859
Ton/afio Ton/afio

Las obras de conservacion de suelo se estableceran dentro del predio del proyecto donde se efectuara el
CUS; una vez realizados los célculos, se concluye gue de acuerdo con las medidas de mitigacion
propuestas en el Escenario 3, se estaria atendiendo la erosién del suelo a provocar por la realizacion del
CLUS.

1X.2.1 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente suelo que se deberan implementar.

e Utilizar un equipo adecuado para la remocién de material vegetal, si fuera necesaria la remocion
de material sélido (sustrato), se debera utilizar un equipo de succién con tolva que ayude a reducir
la suspensién de sedimentos a fin de reducir la cantidad de suelo susceptible a erosién edlica.

e El material que sera removido durante la preparacion del sitio, sera reubicado y triturado dentro
del mismo predio e incorporado en las areas verdes en forma de materia orgénica, considerando
también que el material solido sustraido seréa utilizado para nivelar otros sitios como es el caso de
los accesos y caminos. La nivelacion del terreno debera asegurar el mantenimiento del sustrato y
evitar su pérdida por efectos de erosion hidrica y edlica.

e Se considera como obra de mitigacién areas verdes en una superficie de 9,121.94 m?, superficie la
cual mantendra vegetacién durante las actividades del desmonte por la conservacion de especies
nativas.

e Seimplementarad 02 cordones de vegetacion muerta y areas de reforestacién dando asi atencién
a no generar la erosion del suelo.

e Lalimpieza del sitio.se llevard a cabo de manera continua durante el desarrollo total del proyecto y
en los diferentes frentes de trabajo; lo cual consistird en recoger los residuos generados tales
como materiales de desmonte y despalme, madera, plasticos, padeceria metalica, cartones y
residuos de mezclas de concreto que pudieran afectar el recurso,

e Se colocaran de manera estratégica contenedores para la disposicion de residuos sdlidos por tipo
especifico en sitios de facil acceso y debidamente rotulados, para evitar tener residuos al aire libre.
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e Para evitar generar residuos con sustancias pellgrosas en el drea del proyecto se acudird a un
taller autorizado para realizar el cambio de aceite, reparaciones, lubricacién Y mantenimiento
correspondiente a cada tipo magquinaria o vehiculo que se emplee durante el desarrollo del
proyecto.

¢ El desmonte se llevard a cabo preferenternente en épocas en que las probabilidades de lluvias
torrenciales sean minimas, con el fin de minimizar la erosién hidrica y evitar el arrastre de suelo,
ademas la remocién de la vegetacién se realizard conforme el avance del Proyecto para no dejar
areas sin cubierta vegetal por un periodo de tiempo prolongado Yy con esto evitar propiciar la
erosién edlica.

e Se deberdn implementard obras de conservacién de suelo dando asi atencién plena al precepto
de excepcién gue refiere a no generar la erosién del suelo.

e Deberd realizarse el humedecimiento periédico de las dreas que podrian ser propensas a la
erosion; dicha actividad se realizara preferentemente con aguas residuales tratadas.

° EI sustrato y. los residuos producidos durante el proceso de desmonte y despalme, seran

olocados fuera de zonas de potencial encharcamiento.

° Se deberdn instalar sanitarios maviles a razén de un bafic por cada 20 trabajadores, los cuales
deberan cumplircon la normatividad vigente para tal efecto.

e Sedeberdn establecer limites de velocidad para transporte y maqumana en el interior del area del
proyecto. :

Con base en el andlisis de Iz informacién técnica proporcionada por La Promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara la erosién de los suelos, ya gue se
cuenta con acciones em‘ocadas a evitar al maximo el proceso de erosién durante la etapa de preparaciéon
del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establemdas por el articulo 93,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedado tecmcamente demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de camribio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestlon la erosién de

los suelos se mitiga.

3. Por lo que corresponde a la tercera de las hipédtesis arriba referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observo lo siguiente:

La captura de carbono como “la extraccidn y almacenamiento de'carbono_atmOSférico en forma de
biomasa en los océanos, bosques o la tierra. También conocido como secuestro 6 rapto de carbono Y
fijacion de carbono. Es considerado unos de los servicios ambientales de mayor importancia, ya que
contribuye a mantener las temperaturas globales, asi como ia composmon guimica del-agua marina y
de las zonas costeras”.

Para determinar la cantidad de carbono secuestrado en la superficie forestal del proyecto, se utilizé el
metodo IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climatico), que considera los siguientes supuestos:

a) La estimacidn del carbono acumulado en bosques, matorralés y selvas se ha basado en datos
obtenidos de inventarios de arboles en pie, mantillo, biomasa muerta y biomasa en raices y suelo.
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b) La estimacion de la biomasa se basa en la densidad de la vegetacion y peso por especie. Por su parte,
para la estimacién de biomasa en raices, requiere de muestreo por especie y tipo de suelo.

c) La estimacién de carbono en suelos es mas compleja, ya que estd en funcién del tipo de suelo y sus
caracteristicas flSlcqu|m|cas del mismo. Las técnicas mas conocidas son muestras tubulares de
suelos, calicatas o excavacion. :

d) La precisién de las estimaciones de biomasa es de critica importancia, porque los modelos
determinan la cantidad de carbono que llega a la atmdsfera y son muy sensibles a estas
estimaciones.

Derivado de esto, el contenido de carbono almacenado en la biomasa aérea, se calculs por el método de
IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climético) como se indica a continuacion:

CCC=Vr*Fd*FCC
Dénde:
CCC= Coeficiente de captura de carbono.
Vr=Volumen real en m3: :
Fd= Factor densidad. ;
FCC= Factor de captura de carbono

: .Célculp de carbono capturado en el predio del prbyecto

Matorral Submontano

Con la aplicacién de esta metodologia se puede estimar que la vegetacion del area que sera intervenida
por el proyecto presenta un potencial de captura de carbono de: 3.05 toneladas totales. Esta cifra no
dejara de capturarse totalmente, pues un alto porcentaje se queda contenido en el suelo y en la materia
vegetal que serd removida y dispuesta dentro del terreno mediante la formacion de cordones, ademas
de las areas verdes consideradas para el proyecto, las cuales mantendra arboles en pie, materia orgamca
raices y propiedades del suelo

Para hacer la determinacién del grado de afectacion a este servicio ambiental que generara el proyecto,
es necesario conocer el valor de captura de carbono en este ecosistema (Matorral Submontano). De
acuerdo con estimaciones hechas en estudios recientes se estima que el potencial de captura de
carbono en estos ecosistemas (Matorral Submontano promedio) es de 0.527 toneladas por hectarea.

Por lo que, el Sistema Ambiental de la Cuenca, cuenta con una superficie total de 28,497.363 ha con
vegetacién de algun tipo, de las cuales solo 7,813.15 ha corresponden a matorrales y bosque, lo cual,
considerando el potencial de captura de carbono para este ecosistema (0.527) alcanza una captura de
carbono de aproximadamente 4,117.53 al afo. Al hacer la relacién de esta dltima cifra con la cantidad de
carbono que se almacena en el predio de CUSTF, al realizar el cambio de uso de suelo se estaran dejando
de capturar 3.05 toneladas de CO2, lo que representa el 0.07% con respecto al CO2-capturado en €l
sistema ambiental de la cuenca.

De esta manera, podemos decir que el grado de afectacién a este servicio ambiental e captura de
carbono es minimo. Por lo tanto, podemos asegurar que este servicio ambiental no se compromete.
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Medida de mitigacién

Lapromovente pretende la conservacidén de areas verdes dentro de su planeacién urbanistica. Area
donde se pretende arborizar en su totalidad, mediante dos acciones, de acuerdo con el programa de
rescate y conservacion de flora, se pretenden respetar, rescatar y/o reubicar en esta area 06 especies
maderables. Para la estimacion del presente volumen maderable se elimina la especie Leucaena
leucocephala la cual es una especie ruderal, es decir que prospera en sitios perturbados con
asentamientos humanos por lo que no serd considerada en el programa de rescate como parte del
disefio paisajistico de estas dreas verdes. Ademas, se pretende la reforestacién con especies nativas de la
region, por lo que se presentan valores de Prosopis gandulosa (remplazando a Leucaena leucocephala)
para para las cuales se estima la captura de carbén considerando el volumen maderable actual de la
vegetacion que seran removida.

Volumen Total de especies (m3rta) de las especies dentro de las dreas verdes después del CUSTF.

Pfoso,ofs glandulosa Mezquite

Havardia pallens Tenaza il 251"
Cordia boissieri Anacahuita 1.50
Viachellia rigidula Gavia 1.26
Parkinsonia aculeata | Retama 092
Diospyros texana Chapote prieto © - 065"

Calculo de carbono capturado en las areas verdes.

_ CAPTURA DE CARBONO DE ESPECIES A REFORESTAR EN 3.61 ha
Volumen _ Factor Captura
Clasificacién Factor de densidad
Total (m?) ce s L CIEA. CO? (t)
Matorral Submontano 968 OB A f1045 ] e 2060

Se puede apreciar gue no se puede alcanzar inmediatamente la captura actual de carbono actual en el
predio del proyecto (3.05 toneladas totales), sin embargo, con’la’ medida implemeéntada se estaria
atendiendo (2.61 CO2 toneladas totales) el 85.86% de la captura reducida por el cambio de uso de suelo
en las areas verdes. : : : ; :

IX.3.1 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente captura de carbono que se deberan
implementar. £ 1 et 5 ‘

e Ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora de importancia ecolégica.
e FEjecutar un Programa de Reforestacién (1:1), bajo los lineamientos establecidos por la Autoridad
evaluadora. ‘ : i
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Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
gue se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que, con el

desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestidn de la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue.

4. Por lo que corresponde a |la cuarta de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara, se
observd lo siguiente:

Del documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se desprende
lo siguiente: i

Para determinar el volumen de escurrimiento anual y posteriormente el balance hidrico que resulta en la
disponibilidad media anual de las aguas nacionales se opté por seguir el método de la NOM-OT1-CNA-
2000, apéndice normativo A. Este método utiliza el coeficiente de escurrimiento para determinar el
volumen de escurrimiento anual y posteriormente el balance hidrico que resulta en la disponibilidad
media anual de las aguas nacionales. -

También se toma en_cuenta que la captura de agua o desempefio hidraulico es el servicio ambiental que
producen las &reas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada,
propiciando la infiltracion de agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacién del ciclo del
agua.

La determinacion del coeficiente de escurrimiento se realizoé en funcion del tipo y uso del suelo, asi como
del volumen de precipitacién de la region donde se ubica el proyecto.

Escenario 1. Condicién Actual, sin proyecto. Que actualmente en las 3.53 ha caracterizadas por
la presencia de una cobertura vegetal de tipo matorral submontano con vegetacion secundaria
de matorral submontano, que se someten a autorizacién en materia de Cambio de Uso de Suelo
de Terrenos Forestales el valor de |la captacion del agua actual es de 37.02 m3/afio.

Escenario 2. Durante el CUS. Que la captacién del agua en las 3.53 ha, durante el Cambio de Uso
de Suelo de Terrenos Eorestales se estima disminuird a 30.13 m3/afio a mitigar.

Escenario 3. Con medidas de mitigacién. La principal medida de mitigacion para evitar la
disminucién de infiltracién por causa de este proyecto consiste en implementar una superficie de
9,121.94 m? de areas verdes municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales conservaran
individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar parte del disefio, ademas de la
implementacion de 02 zanjas infiltrantes como obra de conservacion de suelos con lo que se
mantendra una infiltraciéon de 37.83 m3/afio, con lo cual se cumplen la captacién de agua a
mitigar para garantizar que el proyecto no ocasione la perdida de la captacién del agua.

Pagina 28 de 45




2C24

) Felipe Carrillo
PUERTO

BN G BEOLET AR 0,
RS HEITNARIT ¥ T ENASE
N L Mavan

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién. Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

ficio No. 139.04.1.- 0235 (24)

Medidas para la mitigar la erosién hidrica por el proyecto

Emp[ementacwon de 02 zanjas lnf:[trantes como:; obra de |~ 10 m3lano de
conservacion de suelos. i . erosién disminuidas

02 zanjas infiltrantes

Implementar una superficie de 9,121.94 m2 de areas verdes
municipales dentro del proyecto urbanistico, las cuales 27.83 ton/afio de

conservaran individuos nativos que tengan cuzlidades | erosién disminuidas
paisajisticas para formar parte del disefio.

Implementacién de areas verdes

Por lo antericr se observa que el recurso agua se verd mitigado con las medidas que se plantean ejecutar
en el presente proyecto.

IX.4.1 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente agua que se debekén implementar.

e Se deberd implementar una superficie de 9,121.94 m? de &reas verdes dentro del proyecto
urbanistico, las cuales conservaran individuos natlvos que= tengan cuahdades paisajisticas para
formar parte del disefio.

e Se contara con sanitarios portatiles, los cuales deberan estar en areas accesibles para todos los
trabajadores del proyecto, cuyo uso serd de uso obligatorio. A dichos sanitarios se les debera dar
mantenimiento periodico el cual quedara a cargo de la empresa prestadora de este servicio.

e Para prevenir la contaminacién del acuifero o cuerpos de agua por hidrocarburos, se estableceran
sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada, y ho se
debera realizar reparaciones mayores en el drea del proyecto.

e Todos los vehiculos y equipos que se utilicen para este proyecto deberdan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de evitar fugas de lubricantes y combustlbles evitando Ia
posible contaminacion al suelo.

e Si se detecta una fuga de cualguier maquinaria o vehlculo utlllzado se deberd colocar
contenedores para la recepcidn de los residuos de la fuga. :

e En caso de detectar un derrame accidental se deberd retirar inmediatamente el suelo
contaminado, y colocado en un contenedor de residuos peligrosos, para su entrega posterior a
una empresa autorizada para la recoleccién, transporte y maneJo de resmluos peligrosos, tal como
lo dicta la normatividad vigente aplicable.

e Eldesmonte se realizard de manera paulatina, con la finalidad que el suelo se encuentre el menor
tiempo posible sin vegetacion.

e Durante |z Etapa de Preparacion del sitio se habilitaran 02 zamas de mflltramon

e Se deberd contemplar, en zonas con sellamiento de. suelo, con la instalacién de adoguines
ecoldgicos o material poroso, pavimento filtrante u otros los cua!es famhtanan la infiltracion del
agua de lluvia.

o No se almacenardn ni de forma temporal, sustancias como lubricantes, Iubrxcantes combustibles,
solventes o alguna otra con caracteristicas de peligrosidad en. eI area .gue, por su derrame
accidental, pudiera ocasionar contaminacién de suelos y agua.

e Se debe evitar en todo momento que el material producto del desmonte interfiera u obstruya
escorrentias superﬁmales
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e Para prevenir o mitigar el posible arrastre a escorrentias y cuerpos de agua superficiales y
subterraneos de materiales tales como grasas, aceites derramados por la maquinaria y equipo,
etc., se establecerd como prioridad el llevar una bitdcora del mantenimiento regular de toda la
magquinaria y vehiculos para disminuir la generacién de emisiones contaminantes.

e Debera planearse un adecuado manejo de combustibles, insumos y de residuos, para prevenir
también la contaminacion de este componente. '

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima
gue se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedada técnicamente demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara.

X. Que en cumplimiento de. la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafo segundo establece:
En las autorizaciones dé cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo anterior, en fecha 30 de noviembre de 2023 mediante el oficio No. 139.04.1.- 1004 (23)
de fecha, esta Oficina de Representacion, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del
proyecto, observando gue en fecha 15 de diciembre de 2023, se recibid la opinién del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”.

El articulo 93, parrafo tercero establece;

La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en el ambito de sus atribuciones y de conformidad con lo establecido en esta
Ley y su Reglamento.

El articulo 93, parrafo cuarto establece:

Las autorizaciones que se emitan deberdan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hdbitat conforme lo establezca en
el Reglamento: ‘Dichas ‘autorizaciones deberdn sujetarse a lo gue, en su caso, dispongan los
programas de Ordendmie‘n'tos_ ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto, y pafa dé.r cumbli'mi!‘ento a lo que establece el parrafo antes citado, el C. OMAET SOTO
QUINTANA deberd de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacién de flora silvestre,
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mismo programa se encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente autorizacién, mismo
que deberd ser ejecutado previo a la remocién de la vegetacion. s

Xl. Que en cumpli mlento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacién y
documentacion que obra en el expediente, observéndose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podrd otorgar autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la
perdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de’otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, talado o desmontado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que'la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observéd que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, talado o desmontado tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron. vest|g|os de incendios forestales,
tala o desmontes. :

Xll.  Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la
LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los articulos
144 y 152 del RLGCDFS, esta autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actnndades de reforestacmn O restauracion y su
mantenimiento, determmandose lo siguiente: :

XIlL. Mediante oficio No 139.04.1.- 988 (23) de fecha 24 de noviembre de 2023, se notificd al interesado
gue como parte del procedimiento para expedir la autorizacidén de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 354,301.71
(Trescientos cincuenta y cuatro mil, trescientos un pesos 71/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados za las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 10.83 hectdreas de’ Matorra] Submontano, preferentemente
en el estado de Nuevo Ledn.

XIv. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante' ESCRITO LIBRE registrado
con el No. 19DER-1997/2312, recibido en esta Oficina de Representacién el 06 de diciembre de 2023,
La Promovente, presenté copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 354,301.71 (Trescientos cincuenta 'y cuatro: mil, trescientos un pesos
71/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para sér destinados a las actividades de
reforestacion o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de 10.83 hectareas de Matorral
Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

XV. Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representacmn dictamind la viabilidad
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ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de evaluacion de
impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en‘cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no
Unicamente los recursos dque fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo cual, esta
Autoridad sustentd su decisidon en los siguientes razonamientos:

La superficie que serd sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 3.61 ha , en una zona
en donde existe la presencia de algunos desarrollos industriales.

El proyecto, tiene por objetivo la remocién de la vegetacion nativa Matorral Submontano
para el desarrollo de un pargue industrial que incluye la construccién de un area industrial
y comercial, asi como vialidades, derechos de paso y areas verdes (jardinada y absorcion
municipal), en el municipio de Guadalupe, estado de Nuevo Ledn.

Se ubica en una zona con vias de acceso y comunicacién conectadas a vias principales.

E| estado de conservacién de la vegetacién se puede considerar como primaria en proceso
de degradacion. ;

En el drea sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la mayoria de las
especies de flora y fauna silvestre se registraron en el sistema ambiental y/o cuenca
hidrolégica, por lo que no existe un riesgo de comprometer la biodiversidad de la region al
realizar el CUSTF.

Se considera que, por la distribucién de las especies y las medidas de mitigacion a realizar,
se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

Se aplicard programas de rescate y reubicacion de especies silvestres de flora y fauna.

Con las medidas de prevencién y mitigacién propuestas, se garantizard que el suelo no
sufrird deterioro mas alla de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

De acuerdo a la informaciéon técnica vertida en el documento técnico, se determind gue,
con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningun ordenamiento juridico
aplicable, de acuerdo a la ubicacion del proyecto.

El area del proyecto no se encuentra ubicado en algun Area Natural Protegida de caracter
federal, municipal o estatal.

De acuerdo con la informacién presentada en el Dictamen Teécnico Unificado, las
actividades contempladas en el proyecto presentan efectos al ambiente que pueden
prevenirse y mitigarse; asimismo, de acuerdo con el analisis efectuado, las medidas de
prevencién y mitigaciones propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvaran en la
atenuacién de los impactos provocados por la realizacién del proyecto.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes referidas y
una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la ubicacion,
superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacion presentada por la empresa promovente
ante esta autoridad.
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La presente resolucién no lo exime de la obtencién de registros, autorizaciones, permisos o licencias con
que deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, y la misma considérese
emitida de acuerdo a lo manifestado y presentado por la empresa promovente, bajo su estricta
responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podr3 lievar a cabo una consulta publica, siempre
y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacién de los listados de
las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notificard al interesado la determinacion de dar
o noinicio a la consulta publica.

Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de alguna
persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica, por lo que no
es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposicione’é«legales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, lll.y IX; XXXIX y XLI de la
Ley Orgénica de la Administracion PUblica Federal; 7 fracciéon Vv, 12 f_racgién' XXIX, 16 fraccion XX, 58
fraccion |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3 fraccién 1y XIX, 4, 5
fracciones I, X, Xl y XXI, 15 fracciones IV, VI, Xl y Xll, 28 primer pérrafo y fraccidn VI, 30, 34 y 35 pérrafos
primero, segundo y Ultimo, 35 BIS, 108 BIS 1y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion
al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XII, XIII, XIV, XV y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII, 5 inciso O) fraccién |, @ primer
parrafo, 21, 37 primer parrafo 44 45 fraccion I, 47 y 49 del Reglamento de la LGEEPA; 2, 3, 16 fracciones
VII, IX y X, 35, 57 fraccion | y 59, de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXIV, 19
fracciones XXIII, XXV, XXVI y XXVIII, y, 33 fracciones | y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y eh materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se senalan, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcidn el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 3.61 ha , para el desarrollo del proyecto denominado Desarrolio
Areya Guadalupe Business Park, con ubicacién en el municipio de Guadalupe ‘en €l -estado de Nuevo
Ledn, promovido por Inmobiliaria ‘Ventolena, S.A. de CV. y representada por el C. Omaet Soto
QUINTANA, bajo los siguientes: .

TERMINOS

\- 5 I

. Seautoriza a'La Promovente, a través del C. Omaet Soto Quintana, en su caracter de representante
legal, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como del impacto ambiental derivado

de la remocién de vegetacion forestal, para dedicarlo ‘a actividades no “competencia de la
federacion, como lo es el establecimiento de un parque industrial que incluye|la construccid

de un area industrial 'y comercial, asi como vialidades, derechos de paso y &reas verde
(jardinada y absorcién municipal), en una superficie de 3.61ha, para el desarrollo del proyecto

Pagina 33 de 45




2C24

Felipe Carvillo
. PUERTO

3
)

GG MAYUR

Oficina de Representacidn en el Estado de Nuevo Ledn
Subdelegaclon de Gestidén para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

ficio No. 139.04.1.- 0235 (24)
denominado Desarrolle Areya Guadalupe Business Park, con pretendida ubicacion en el municipio
de Guadalupe en el-estado de Nuevo Leodn.

Il. Eltipo de vegetacion forestal poriafectar corresponde a Matorral Submontano.

ill. El cambio de uso de suelo forestal que se autoriza, comprende un poligono, con una superficie de
3.61 ha . ubicado en el municipio de Guadalupe, estado de Nuevo Ledn, el cual se encuentra
delimitado por las coordenadas UTM Datum WGS 84 zona 14 siguientes:

Desarrollo Areya Guadalupe Business Park

1 38466259 | 283861016 : ] 38476763 | 2838772.43 17 384859.42 | 2838742.23
2 384718.90 | 2838788.04 10 38477759 | 2838769.07 18 384871.33 | 2838738.38
8 384722.(51 2838787.06 11 38478973 | 283876516 19 38488229 | 2838734.82
4 38472353 | 283878736 12 38479703 | 283876271 20 384894.84 | 2838730.65
5 38472719 | 283878594 13 38480796 | 283875920 21 384920.03 | 2838721.46
& 38473827 | 2838782.01 14 384820.52 | 2838755.00 22, 38486724 | 2838549.17
i 38474702 | 283877910 15 384833.02 | 2838751.00 25 384662.59 | 2838610.16
8 384755.95 |. 2838776.17 16 384844.79 | 2838747.00

IV. Previo a los trabajos de remocion de la vegetacion La Promovente debera de delimitar el poligono
AUTORIZADO por los medios adecuados que permitan su ubicacion.

V. El volumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal y el
Cédigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas forestales,
son los siguientes:

Coédigo de identificacion: C-19-026-DAG-001/24

1 /—\onsm macrosrachyo Aloysia Si 271 0.0109
2 |Amyris texana Amiris Si 1192 0.0719
3 |Baccharis salicifolia Falso sauce Si 452 0.0324
4  |Celtis pallida |Granjeno Si 18 0.0887
5 |Chromolaena odorata |Ageratina Si 163 0.0085 |
6 |Condalia hookeri Basilr. - Si 126 0.4103
7 |Cordia boissieri \Anacahuita Si 831 1.5331
8 |Croton incanus Croton Si 18 0.001
9 |Diospyros texand  Chapote prieto Si 307 0.6668
10 Forestiera angustifolia Panalero Si 488 0.0382
N |Guagiagcum angustifolium Guayacan Si 36 0.0014
12 |Havardia pallens Tenaza si 1283 25734
|13 |Karwinskia humboldtiana Coyotillo Si 36~ 0.0009
14 |Lantana achyranthifolia _|Lantana blanca Si 126 0.006 |
15 |Leucaena leucocephala Leucaena Si 1012 P 0 S
16 Cenizo Si 271 0.0613 )

Leucophyllum frutescens
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Parkinsonia aculeata

[ 17 Retama si 126 0.9435 |
18 |Schaefferia cuneifolia Capul si 126 0.0069 |
19 |Sideroxylon celastrinum Coma Si, 253 0.3027
20 |Vacheliio farnesiang Huizache Si 36 0.0726
21 |Vacheliia rigidula Gavia ‘Si 1012+ . 1.2877
22 |Zanthoxylum fagara Colima Si. 813 0.5181
23 |Acalypha monosméhya Hierba del cancer No 18065 )

24 |Acourtia runcinata Pecnia No 45163 0
25 |Argemone mexicana Mala mujer No 18065 0
26 |Bidens odorata Aceitilla No 18065 0
27 |Cenchrus ciliaris Zacate buffel No 36130 [e]
28 |Cirsium texanum Cardo No 9033 0
29 |Eragrostis cilianensis Zacate apestoso No 36130 el
30 | Euphorbia prostrata Hierba de la golondrina No 9033 S0
31 |Giligstrum incisum Giliastrum No 9033 0
32 |Justicia pilosella Muicle lengua de tubo No 9033 % 0
33 |Lepidium virginicum Lentejilla No 36130 0
34 |Malvastrum coromandelianum |Escobillo No ' 9033 o]
35 Opuntia engelmannii Nopal cuijo No 18 0
36 |Oxalis dichondrifolia Oxalis bl No : 18065 0
37 |Parthenium hysterophorus |Hierba del golpe No 9033 0
38 |Rhinotropis lindheimeri Rinotropis No 9033 0
39  |Ruellia nudiflora Hierba de la calentura | No 9033 0
40 |Sida abutifolia Hierva de la vigjita No 9033 0
41 |Verbena halei Verbena No 9033 0
42 |Yucca filifera. Yuca No 18 9] |
| ‘ 1.5436 325170 |

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de conformidad
con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la SEMARNAT en el estado de Nuevo Leén, la
solicitud de remisiones forestales con las que acreditara la legal procedencia de las mismas.

De conformidad con lo dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo y lo establecido por el
parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
potencial gue generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de
gue sea negativo, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate. Asi mismo, considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de |z obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de Representacion establece
que la ejecucién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn
contenida en el DTU-A y a las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino
lll, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1.

Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion |1l del REIA, esta Oficina
de Representacion determina que La Promovente deberd cumplir con cada una de las medidas
de prevencién, mitigaciéon y/o compensacion que propuso en el DTU-A, asi mismo de
conformidad con el articulo 45 fraccién 1l, por lo que La Promovente deberd mostrar evidencia e
indicadores de evaluacién para llevar a cabo su adecuada ejecucién dentro de un programa de
monitoreo y vigilancia ambiental.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su afectacion, deberd
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente. : :

Se deberd evitar extjavé'r,‘ﬂivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, debera de delimitar
las dreas de trabajo. ;

Por ningtn motivo, el producto resultante de la preparacion del sitio ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, serd depositado o-almacenado en predios vecinos, asi mismo los insumos
requeridos deberan ser almacenados Unicamente dentro del poligono autorizado, por lo que La
Promovente, deberd de mantener una supervision permanente sobre las empresas involucradas
en el desarrollo ‘'de proyecto para hacerlas cumplir el presente término, asi mismo debera
presentar las evidencias que demuestren su cumplimiento dentro de los reportes sefialados en el
presente resolutivo.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccién Il y 48 del REIA, La Promovente
debera cumplir con lo siguiente:

I.  Se debera de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de flora
silvestre afectada y su adaptacién al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo; para dar
cumplimiento a lo anterior, se deberd asignar personal capacitado en los diferentes frentes
de trabajo, que rescate a los individuos de flora presentes en el sitio, que pudieran estar en
riesgo por las acciones del Proyecto y los reubique en las areas previamente seleccionadas
bajo criterios técnicos 'y bioldgicos. Los resultados de dichas acciones deberdn registrarse en
una bitacora de-campo-que:incluya la descripcion de las actividades realizadas, asi mismo
deberd de presentar evidencias que demuestre el cumplimiento de la presente
condicionante.

Il. Las actividades para la proteccién de especies de fauna silvestre propuestas por La
. Promovente deberan considerar las especies que serdn protegidas, entre las que se deberan
incluir aquellas gue se éncuentren en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como las que presenten lento desplazamiento. Las actividades deberan
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considerar los puntos gue a continuacién se mencionan, los cuales no son limitativos para
gue se pueda incluir otros que puedan contribuir al éxito de las mismas:

a. ldentificacién y descripcidn de las dreas de liberacion, e indicar las especies y
numero de individuos que, en su caso serdn ahuyentados y/o reubicados.

b. Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotogréfico que
evidencien las acciones realizadas).

. Se deberan cumplir con las condicionantes descritas en los Considerandos IX.1.1, IX1.2, IX.2,
IX.3 y IX.4, las cuales son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al
ambiente y de aplicacién al Proyecto evaluado.

V. Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacién de cualquier especie de
fauna silvestre' y sdlo se podra realizar la captura de los individuos con el propdsito de su
rescate y reubicacién,

V. El material producto del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevara a cabo la
revegetacion con las especies rescatadas y la reforestacion de. forma perpendicular a la
pendiente, para que no se obstruya el escurrimiento superficial del-agua, para lo cual se
debera de observar lo sefialado en el numeral VI de la presente seccion.

VI.  La remocion de la vegetacion deberd realizarse por. medios mecamcos y no se deberan
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin.

VI, La remocion de la vegetacién deber3 realizarse de forma gradual y direccional para evitar
dafios a la vegetacidon aledafia a las areas del proyecto, asi como para permitir el libre
desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto. -

VIl Conforme a las necesidades y proyeccion de las areas verdes del desarrollo, se deberd triturar
o picar los residuos forestales resultantes del desmonte y utilizados en el &rea de reubicacion
y reforestacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la vegetacnon
natural, para defender el'suelo de la accién del viento y la lluvia, evitando la erosién.

IX. Solo en caso fortuito se podra realizar el mantenimiento de maquinaria en el area del
proyecto, ésta debera efectuarse sobre superficies ' provisionales cubiertas con - material
impermeable que impidan la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua.

X.  En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el drea del proyecto,
se procedera a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado y deberd dar aviso de
inmediato a la autoridad competente para que se pronuncie al respecto.

Xl.  Los resultados deberan anexarse en los informes en la presente-autorizacién. De igual forma,
La Promovente deberd establecer los términos contractuales para que el constructor
cumpla con las medidas de mitigacion propuestas, asi como con las condicionantes que sean
aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.
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Xll. La Promovente para cada una de Ias medidas preventivas y de mttlgamon propuestas en la
documentacion exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asi como de las
condicionantes establecmias en la presente resolucion; La Promovente serd |a responsable de
que la calidad de la informacién remitida en los reportes e informes, permita a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el
Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, se
debera ‘integrar dichas medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las
act;wdades Y proced|m|entos gue se aplicardn, descritos por etapa del proyecto, incluyendo
un D|agrama tipo Gantt o algun otro esquema de planeacién para la calendarizacion
estimada de su ejecucion.

Xlll. Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se deberd incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacion de las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, la identificacion
inmediata de cuando algln aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la
eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las
acciones reallzadas para ewtar la afectacion ambiental en el area de influencia del proyecto.

XIV. La Prom'ov’e'nte debera presentar ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
reportes periédicos de los resultados obtenidos del Programa de Monitoreo y Vigilancia
Ambiental, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto, lo anterior
de acuerdo al plazo establecido en numeral sefialado posteriormente, relacionado con los
informes de cumplimiento de Términos y Condicionantes del presente resolutivo.

XV. La Promovente considerando que el impacto ambiental generado por la pérdida de
vegetacion que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute a nivel
de pérdida de servicios ambientales y habitats los cuales forman parte de los sitios donde
habitan las especies de vida silvestre o consideradas en alguna categoria de riesgo, sino
también trasciende en la captacién de agua de lluvia, humedad, retencion de carbono, entre
otros a nivel de Sistema Ambiental delimitado; en este sentido, debera ejecutar un Programa
de Reforestacidn, que deberd aplicarse en una superficie equivalente a la superficie a
remover (3.61 ha ) que alberga vegetacion tipo Matorral Submontano.

Asi mismo, dicha actividad de reforestacién podra llevarse a cabo en areas incendiadas, con
vegetacién que la zona requiera y/o podra llevarse a cabo la restauracion de suelos en Areas
Naturales Protegidas, cualquier de las dos acciones, o las dos en conjunto, deberan abarcar
un minimo.de 3.61 ha , lo'que equivale a la superficie de cambio de uso de suelo autorizado.
Aunado a lo anterior, Ia propuesta del Programa de Reforestacion, debera ser presentado
ante esta Oficina de Representacion Federal antes de llevar a cabo cualquier actividad de
remocién de vegetacién, La Promovente podrd presentar opciones de areas a reforestar,
fuera de las ya sefaladas
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XVI.  Se deberan ejecutar las obras de captacién de precapltamon considerando el establecimiento

e Implementacién de 02 zanjas de infiltracién, ello como medida de mitigacién para la
recarga de agua.

XVII.  La Promovente NO deber3, realizar bajo ninguna circunstancia:

¢ Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacién, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres Yy acuaticas presentes en la
zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el
proyecto.

e El vertimiento del material producto de excavaciones y/o producto de las obras yfo
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que
sustenten vegetacion forestal, asi como verter o descargar cualquier: tipo de materiales,
sustancias o resi duos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las condiciones de
escorrentias.

* Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coord'e'n'adas UTM WGS 84
para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal establemdas en el Término |
de la presente autorizacion.

* Llevar a cabo acciones de reforestacién y revegetacién con‘especies exdticas y/o agresivas
que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones nativas y del tipo de
vegetacion por afectar, por lo que deberd plantar especies vegetaies acordes a las
caracteristicas de la zona, exclus:vamente espemes natwas

Sera responsabilidad de La Promovente, a través de la instancia a la que se le estd otorgando la
presente autorizacion, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicidn,
ademas, sera responsable de‘las acciones que contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o
empresas contratistas.

Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacién se deberan tomar en cuenta %
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad competente con la finalidad de que: cuando se declare alguna
contingencia ambiental, realizar medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para
mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del-aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de La Promovente a
cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente autorizacién, invalidara

el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones prewstas en !os ordenamlentos que
resulten aplicables. :

En todas las etapas del proyecto deberd evitar verter, descargar contamlnantes ‘desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o resrduos de los cortesy acciones relacionada
a la preparaciéon del sitio, por lo que debera ublcarios en smos autorizados para tal efecto y
disponerlos a sitios autorizado segun su clasificacién.
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Debera evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de fauna
silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccién y Rescate de Flora y Fauna se debera
incluir el establecimiento de sefialamientos permanentes donde: se indigue gue esta prohibido
alimentar a la fauna silvestre; se indigue que hay paso o presencia de fauna silvestre y que se
debera disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indique que no deberd, atraer ni
molestar a la fauna silvestre.

La emisién de ‘p'oivos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que se
debera asegurar que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maquinaria en el drea del proyecto, este debera efectuar sobre
superficies provisionales cubiertas con material impermeable que impidan la contaminacion del
suelo y los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles
en el drea del proyecto, se procedera a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado y debera
dar aviso de inmediato a la autoridad competente para que se pronuncie al respecto. Los
resultados deberdn anexarse en los informes establecidos en la Condicionantes 16 y 17 del
presente oficio. De igual forma, La Promovente deberd establecer los términos contractuales para
que el constructor cumpla con las medidas de mitigacion propuestas, asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

Conforme a las hecesidades del proyecto se debera utilizar el material fértil producto del picado o
triturado para el arrope de taludes, asi como en las actividades de reforestacion gue contempla el
desarrollo del proyecto.

El desarrollo del proyecto no incluye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo que de ser necesarios e impliguen la afectacion de
vegetacion . forestal adicional a la autorizada, se debera contar con la autorizacion
correspondiente.

Para la etapa de preparacion del sitio La Promovente debera de establecer un programa de
manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la preparacion del
sitio, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere necesarias para demostrar el
cumplimiento del presente término.

Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales deberdn presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

a. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucion de la
autorizacién, tn aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de uso
de suelos que les fue autorizado, con relacién a lo establecido en la fraccion VIl del articulo
141 de este Reglamento; y

b. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe que
contenga la ejecuciény desarrollo del Cambio de uso de suelo, de conformidad con lo
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establecido en la autorizacidn y con relacion al contenldo de las fracciones VI, IX y X del
articulo 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior a un
ano, los titulares deberan presentar informes semestrales sobreé |a ejecucion y desarrollo de lo
dispuesto en dichas autorizaciones, con relaciéon al contenido de las fracciones Vill, IX v X del
articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias habiles siguientes a gue se
concluya- la totalidad de la remocién de la vegetacion forestal presentara el informe de
conclusién.

Aunado a la condicionante anterior La Promovente debera presentar informes de cumplimiento
de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el DTU-
A. de la siguiente manera:

1. Informe anual.
2. Aviso de conclusiéon de actividades.

El responsable de’ dirigir: la ejecuciéon del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, siendo el responsable de los trabajos de campo
el C. JOSE MANUEL MATA BALDERAS, quien tendra que establecer una b|tacora por dia, la cual
se reportard en los informes a que hace referencia la presente autorizacién. En caso de haber
cambio de responsables, se deberd informar oportunamente a. esta Oficina de Representacién
con copia a la Oficina de Representacidn de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

La Promovente serd la uUnica responsable de garanuzar la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos |mpactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, que no hayan sido consuderados por el mismo, en la
descripcién contenida en el DTU-A.

20. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones

que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podré exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

21. La presente autorizacidon tendra una vigencia de 06 afios para llevar a cabo las actividades de

remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia iniciard un dia después de recibido por La Promovente, la cual
podrd ser modificada a solicitud de La Promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamenite con todos'los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciones establecidas por La Promovente en la
documentacién presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de
Representacién, la aprobacion de su solicitud, conforme’a lo establecido en el trdmite COFEMER
con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento.
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Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal
de La Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de La Promovente a las fracciones I, IVy V
del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

E| informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Nuevo Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como La Promovente ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procedera dicha gestion.

De conformidad con los articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales por la remocién de la
vegetacion forestal descritas en su Término Primero para el proyecto, asimismo, esta autorizacion
no exime a su titular de solicitar y obtener aquellas otras licencias, permisos o autorizaciones que,
en su caso, corresponda otorgar a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el
desarrollo o eJecumon del proyecto.

La presente resolucién no autonza la construccion, operacion yfo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, en el momento que La Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vmculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Oficina de Representacién.

La Promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il, y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

La Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que-le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo 95 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 146 de su Reglamento, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que
se pretendan modificar, La Promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de
Representacién, ‘én: base -al tramite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
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26. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua se deberd de instalar sanitarios

portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento de
la presente Término se incluirédn en los reportes a los que se refiere las Condmonantes ey 17 de
este Resolutivo. 2 |

27. La presente resolucion a favor de La Promovente es personal. Por lo que de conformidad con el

articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que La Promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacién
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y
aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma. Asimismo, .deberd de dar
cumplimiento al articulo.22 del Reglamento de la LGDFS gque establece gue las mod|f|caC|ones de
los datos inscritos deberan informarse al Registro, mediante aviso. :

28. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de Ios compromisos derivados de las

medidas de mitigacién por |a afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 08 anos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacidn de ﬂora del proyecto asi como el
Programa de Reforestacion. :

29. En el caso de que La Promovente considere reducir el periocdo del plazo sefialado con antelacién

para dar seguimiento a las medidas de prevencion y mltigaaon deberd de demostrar con
pruebas fehacientes que las medidas propuestas y establecidas en el presente resolutivo han sido
cumplidas o seguirdn cumpliendo la funcién para la cual fueron propuestas o establecidas; para el
caso de las medidas de rescate de flora y el programa de réfo_restaciéh debera de demostrar que
estas estan perfectamente establecidas y que ya no se requiere actividades de mantenimiento, las
pruebas que presente deberd de ser avaladas por un Prestador de Servicios Forestales que cuente
con registro forestal vigente. :

30. Se procede a inscribir. dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente Yy Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de Ta Ley Federal de Procedlmlento
Administrativo, se hace de su conocimiento:

Que el C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de INMOBILIARIA_VIENTOLENA S.A. DE
C.V. personalidad que se encuentra acreditada mechante Acta fuera de protocolo  No.

051/1 82/870/23 de fecha 04 de octubre de 2023.

El C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V,,
serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon, de cualqwer ilicito e
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

Pagina 43 de 45




V.

VI

Vil

VIIL

2624

~ Felipe Carvillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

ficio No. 139.04.1.- 0235 (24)

El C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V.,
serd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacién
del proyecto que no hayan $idQ considerados o previstos en el Documento Tecnice Unificadoy en la
presente autorizacion. o

El C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V.,
es el unico titular de Ios derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo
su estricta responsabllidad la ejecucion del proyecto vy la validez de Ios contratos civiles, mercantiles
o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su
cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades Federales, Estatales y Municipales.

El C. OMAET SOTO QUINTANA, es la persona con alta jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacion de acciones de urgente
aplicacién, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia ambiental por diversos
motivos, emitida por la. Autoridad competente. En caso de haber cambio de responsables, se
debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta
Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22 y 23 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuard el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular,

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental v 154, 160, 161 de |la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 174 de su Reglamento.

Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente deberd tomar en cuenta la opinién vertida por
los miembros del Consejo Estatal Forestal del estado de Nuevo Leon.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud del término_anterior, la presente autorizacion NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los permisos y/o
autorizaciones que les correspondan para la realizacién de las obras y actividades posteriores al
cambio de uso del suelo en terrenos forestales; por lo que él o la Titular de la presente, debera
tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del proyecto. Lo anterior en virtud de
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que la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la vegetacidon existente en el predio, asi
como a la ejecucion de las obras y acciones de mitigacion ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al C. OMAET SOTO QUINTANA, en su cardcter de Representante
Legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V,, que |z presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, LGDFS Y sus Reglamentos respectivos, asi como el Acuerdo y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante
el recurso de revisidn, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a LGEEPA, 171 de la LGDFS vy 3,
fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. i el

CUARTO.- Notifiquese personalmente al C. OMAET SOTO QUINTANA, en su caracter de Representante
Legal de INMOBILIARIA VENTOLENA, S.A. DE C.V., la presente resoluciéon del proyecto denominado
Desarrollo Areya Guadalupe Business Park, con ubicacién en el municipio de Guadalupe en el estado
de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35y demas correlativos de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo. st :

ATENTAMENTE
Con fundamento en lo dispugdsto en el ﬁfgylfo SEPTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en suplencia por ausencia d fimtiv%tig T _.‘, la Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en el Estado de Nuevo Ledn previa designacién, firma
el Subdelegado de Gestién/para li:.ér B

il o
MHN&%?!}: fio AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALE :
¢ conocirDiEDECAaeshe wgp@sgg%g\m\’tidasvra electronica”

"Las copiasd

C.c.p. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial. Presente.- )
Titular de la Direccion Gereral de Cestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico. Presente.-
Titular de la Promotoria de Desarrollo Forestal de |z CONAFCR en el estado de Nuevo Ledn. Presente.- i
Tituar de Iz Oficina de Representacidn de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Nuevo Ledn. Presente.
Presidente Suplente del C.E.F. de N.L. ¥ Secretario de Medio Ambiente dél estado de Nuevo Ledn. Presente.-
Presidencia Municipal de Guadalupe, N.L. Presente. :

DchM/ANEW%‘ oy ¢ ) i En by
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