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Asunto Autonzamon de Camblo de- Uso de Suelo a través del
tramite: uniﬂcado de Camblo de Uso de Suele Forestal
“Modalidad A" |~

7 Guadalupe N.L-a 0’7 de febrero de 2024
C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS : . o o

REPRESENTANTE LEGAL DE - - ' L

INMOBILIARIA Y URBANIZADORA REGIONAL, S.A. DE C.V. B

RIO ROSAS No. 330, COL. DEL VALLE, C.P. 66220, . o

SAN PEDRO GARZA SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON A

PRESENTE.-
- Bitdcora 19/MA-0206/11/23
Expedlente° 16.139.255.712.191.077/2023

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ENMOBILIAREA‘Y URBANIZADORA REGIONAL,
S.A. DE C.V, Represéntada Legalmente por la C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS con motivo de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite umflcado modalidad A,
por-una superficie de 6,942.65 m? , para el desarrollo del proyecto denominado “Désarrollo Multifamiliar
NOVARA”, con ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn, que
para los efectos del presente resolutivo seran ldenuﬂcados como La Promovente y el PROYECTO
respectivamente y : .

RESULTANDO

. Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicé en el'Diario Oficial de[a Federacién el “ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos pard solicitar en un tradmite dnico ante Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican.” y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (en lo sucesivo el ACUERDQ), mediante el cual se establece el

: procedimiento para’ el trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, para
solicitar las autonzamones de proyectos que requleren ser autonzados para el cambio de uso de
suelo forestal. ; :

Il. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-03] de fecha 15 de noviembre de 2023, e ingresado en esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de
Nuevo Ledn el dia 29 de noviembre de 2023, el C. César Alfredo Garza L;vas en su caracter de
Representante Legal de La Promovente, presentd la sohcrcud del tramlte umﬂcado de cambio de uso
' de suelo forestal modahdad A, por una superficie de 6,942.65 m2, para el desarrollo del Proyecto, con
ubicacion en el mun1c1p[o de San Pedro Garza Garcaa en eI estado de Nuevo Leon ad;untando para
taE efecto la S|gu1ente documentacuon -

La. Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramité Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, de fecha 15 de noviembre de 2023, signado por la Representante Legal.

Lb. Un documento impreso en original del Documento Técnico Unificado del trdmite de cambio de
uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldo en digital..
lL.e. Resumen eJec:ut:vo del contenido del Documento TEC!"HCO Umflcado en formato electromco
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I.d. Que adjunto a a solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacién legal mediante fa cual se acredita la propiedad, posesién o derecho, sobre el
predio objeto a evaluacion, asf como de la personalidad con gue se actud, siendo la siguiente:

l.d.a. Escritura 'Pt}bi_‘i'ca No. 39,279 de fecha 10 de octubre de 1982, con la que se acredita la
poropiedad del terreno. ' '
i.d.b. Escritura Pdblica No. 37,463 de fecha 30 de agosto de 2018, Poder del Representante Legal.

lLe. Comprob_ante'dé:pago de derechos por $ 85,415.00 (ochenta y cinco mil cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concépto dé recepcion, evaluacion y dictamen del documento técnico
unificado y, en su caso, la autorizacion del cambio de cambio de uso de suelo forestal a través del
tramite unificade modalidad A de fecha 15 de noviembre de 2023, conforme a lo establecido en
el art.194-H-l-b de la Ley Federal de Derechos.

. Que mediante escrito Iébr_é ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 30 de noviemnbre de 2023, registrado con el No. 19DER-01956/2311 en
cumplimiento al articulo 34 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y el articulo 41 de su Reglamentc (RLGEEPA} en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental, se remiti6 el extracto del PROYECTO que consiste en una hoja de la Seccién
Ciudad, Pdgina 8 del periédico “ABC", de fecha de publicacion el 30 de noviembre de 2023, y el cual
cuenta con una amplia circulacién en'el estado de Nuevo Ledn.

IV. Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 09 de marzo del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd
en su portal electrénico, a través de la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0052/23 el listado de proyectos
sometidos al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyd el
PROYECTO en comento, con ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de
Nuevo Ledn.

V. Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 1004 (23) de fecha 30 de noviembre de 2023, en cumplimiento
del articulo 143 fraccién lll. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirio
opinién al Consejo Estatal Forestal la viabitidad de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de
suelo forestal Modalidad A para ei desarrolio del proyecto.

vl. Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable gue
sefala: La Secretaria o, en su caso la ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 740, segundo
pdrrafo, resolverd las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, conforme af
procedimiento siguiente sefialado en su fraccion 11k

Lo Secretaria o la ASEA enviardn copia del estudio técnico justificative al Consejo Estatal Forestal
que corresponda, para gue emita su opinién técnica dentro del plazo de diez dias hdbiles
siguientes o su recepcidn. En caso de no emitir dicha opinion dentro del plazo establecido, se
entenderd gue no tiene chjecion.

Atendiendo lo anterior, en fecha 15 de enero de 2024, se recibié la opinién del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado™.
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- Deberg de respetar el plan de rescate y reubicacién de especies de flora y fauna, asegurando su

sobrevwenma

Dicha opinién se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.

. Que mediante oficic No 139.04.1.-0040 (23) de fecha 16 de enero de 2024 esta Oficina de
Representacion notificd a La Promovente que se Hevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacion en &l
municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

Que la superficie, ubicacion y delimitacién geogrdfica, asi como el tipo
de vegetacion forestal que pretende ofectar, corresponda con o
manifestado en el Documenrto Técnico Unificado. En caso de que ia
informacion difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

Que las coordenadas de fos vertices que delimitan el drea sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan o los
manifestadas en el Docurmnento Técnico Unificado.

Verificar que no exista inicio de obras que haya implicado cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, en caso controrio, indicar la
ubicacion, tipo de vegetacion forestal afectada v superficie invoiucrada.

i No hoy cambio de uso del suesio en el

predio sujeto o evaluacion.

Verificar conforme a lo metodologia de rnuestrec sefialada en el
Docurnento Técnico Unificado, el ndrmero de individuos por especie de
cada sitio de muestreo por estrato para la obtencidn de los pardmetros
de fiora sifvestre dentro de la superficie solicitada para ef cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, asi como en el ecosisterna de o Cuenca
Hidroldgica — Forestal para corroborar lo informacion conforme a o
reportado en el Documento Técnico Unificado.

' sefiolados en el estudio, entre las

Los sitios que se lecalizoron y
muestrearon  correspenden o fos

especies de florg existe /g presencio de:
Cordia  boisieri, Vochelia  rigidulo,
Neopringlea  intergrifolia, Meximalva
filipes y Agave lechuguilla, entre otras

Reglizar un recorride para verificar si existen otras especies de floro
dentre del drea requerida paro el carmbio de uso de suelo en terrenos
forestales, que no se hovan reporfadsc en e Documento Técnico
Unificado; en su caso, informar el nombre comin y cientifico de estas,
asi corno sus tallas y la evidencia fotogrdfica.

En el recorrido reaglizodo no se
observarcn especies diferentes o la lista
presentado en ef DTU.

Que la superficie solicitado pura ef cambioc de uso de suelo en terrenos
forestales no incluya zonas federales como causes en sus diferentes
drdenes y otros cuerpos de agua, gue sustenten vegetacion forestal en
su caso, indicar la ubicacidn, e.' tipo de vegetacion y la superficie
correspendiente.

En el predio no se observa la presencia
de causes y.cuerpos de agua.

Verificar si existen especies de ﬁoro' 2% fauno siflvestre bagjo alguna
categoria de riesgo clasificadas en o NOM-059-SEMARNAT-2010, que
no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado, en su
caso, reportar el nombre comuan y cientifico de estas.

En o visita regiizada al predic no se
identificaron especies de flora bgjo
estatus de proteccidn, en cuanto a la
fauna solamente se observaron algunas
aves, ningung de los cuales se
encuentran bajo estatus de proteccién.

Precisar ef estado de conservacion de Ja vegetacion forestal que se
afectard, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria v si esta se
encuentra en proceso de recuperacion, en procesc de degradoc:on oen
buen estado de conservacicn.

degradacion

Vegetacidn primaria en en proceso de }
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Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oue los volimenes por especie de las materias primas forestales que
serdn removidas por ef cambio de uso de suelo en terrencs forestales,
correspondan con la estimacion que se presenta en el DTU,

Oficio No. 139.04.1.- 0107 (24)

Que los servicios ambientales gue se verdn afectados con la
implementacidn  y operacion del  proyecto, correspenden a los
manifestados en ef DTUL

Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya side afectada por
aigun incendio forestal, en case tontrario, referir Ia superficie
involucrada y posible afio de ocurrencia.

Durante ef recorrido efectuado en el
predic no se observd ja presencia de
vegetacion dafada  por  incendios
forestales o evidencia del mismo.

Las medidas de prevencidn y mitigacidn de los impactes sobre fos
recursos forestales, agua, suelo vy biodiversidad, contempiadas para ef
desarroffo del proyecto son las adecuadas o, en su caso, cudles serfon
jas que propone el personal técnico de [a Oficing de Representacicn.

5i g zona aledofia donde se flevard a cabo ef proyecte podric ser
afectada por lo generacién de tierras fragiles con fa implernentacion
del proyecto, en su caso indicar su ubicacién y las acciones necesarigs
para su proteccion. :

La zona del proyecto presenta una
pendiente pland y no presenta erosién
edlica o hidrica por lo gue no se
generardn tierras fragiles.

Si el desarroflo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en
consideracién la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas en el DTUL

Si con ef desarrolfo del prayecto se verdn afectados algunos servicios

ambientales,

X

VIIL.

IX.

Que mediante oficio No 139.04.1.-0056 (24) de fecha 19 de enero de 2024, esta Oficina de
Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccidn |1, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX 16 fraccion XX, 93, 97,139,140 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143,
144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios
técnicos v el método que debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para
la reforestacién o restauracién y su mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacién el
28 de septiembre de 2005 y 08 de marzo de 2023 respectivamente, notificéd a La Promovente, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 7444969 (Setenta y
cuatro mil cuatrocientos cuarenta y nueve pesos 69/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento
en una superficie de 2.28 hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de
Nuevo Ledn.

Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacidn el dia 26 de enero de 2024,
registrado con el No. 19DER-00160/2401 La Promovente, notificé haber realizado el depédsito al fondo
forestal mexicanc por ia cantidad de $ 74,449.69 (Setenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y
nueve pesos 63/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacidn o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.28 hectareas
de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales chran
agregadas al expediente en que se actua; y
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Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

_ . Oficio No. 139.04.1.- 0107 (24)
CONSIDERANDO S

. - Que esta Oficina de Representacidn de la Secretarfa de Medio’ Amb;ente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conform;dad con [o dlspuesto en los Articulos 32
Bis Fracciones |, If, 1, XI, XXXIX y XLli de la Ley Orgdénica de Ia Admfmstramon Publica Federal; 33, 35
Fraccion X inciso b}, XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la’ Secretatria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en los articulos 6, 10 fraccidn XXX, 14
fraccion X1, 68 fraccidn 1, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al
153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones Il v X, 28 primer parrafo y-fraccion Vi, 30, 34 y 35
parrafos primero, segundo y Gltimo, 35 BIS y 109 BIS 1 de ia Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2, 3 fracciones 1, Xil, XIII, XIV, XVI y XVHi, 4 fracciones |, IV, VyWVii, 5
inciso O} fraccién | y 47 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA). :

. Que el Proyecto en. cuestlon se. encuentra dentro de los supuestos previstos en ei artlculo 93-de la

 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el 28 primer

parrafo fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en el

articulo 5 inciso Q) fraccidn | del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impagcto Ambiental, por

[o que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda vez que se realizard la

remocion de vegetacion forestal en 6,942.65 m? de Matorral Submontano para el proyecto cen
pretendida ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledh:

Por lo anterior, esta Unidad Admmzs’cratnva con’ fundamento en Ios lineamientos TERCERO vy
DECIMO del Acuerdo v al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al
Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicié el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que. Ia soI|C|tud se ajustara a las formalidades
previstas en el ACUERDO, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en sus ‘Reglamentos y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expedlente respectivo, este se sujetd
a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a {os RProgramas de Desarrolio
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Terntono las. declaratorsas de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposmlones Juridicas que resulten. apllcables asimismo; se evatuaron los posibles
efectos de las actividades en el .ecosistema, conStderando el coruunto de elementos que los
conforman y no Gnicamente Eos recursos que, en su.caso, serian sujetos.de aprovechamiento o
afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el
articulo 93 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiento.

DESCRIPCI()N DEL PROYECTO

ll.  Queconformeala fracmon It del articulo 12 del REiAy art:culo 141 dél RLGDFS fracmon | que sefialan
la obligacién de El C. CESAR ALFREDO GARZA LE\/AS de mclurr una descrspcaon deI Proyecto y del
uso pretendido, md:cando lo siguiente:

1. Que el proyecto, ubicado en e municipio de San Pedro’ Garza Garcia, estado de Nuevo Ledn,
solicita ta evaluacidén en materia de impacto ambiental y en materia forestal por la actividad de
cambio de uso de suelo en terreno forestal, en una superficie-de 6,942.65 m? la cual cuenta co
vegetacion tipo Matorral Submontano con ia fmaildad de Hevar a cabo obras no competencia d 74
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Oficio No. 139.04.1.- 0107 (24)

la federacién como lo es la construccion de dos torres multifamiliares.

2. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024,

Actualizacion 2010 vy su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, por su ubicacién, el predio identificado con el expediente catastral nUmero 11-011-871,
ce ubica en el Corredor Urbano Lazaro Cardenas Poniente, con una densidad nheta maxima de 200
metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda y conforme a la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Matriz de
Compatibilidad de Usos.y Destinos del Suelo por zonas, zonas secundarias, zonas primarias, area
urbana, zonas secundarias, corredores urbanos, corredor urbano denominado Lazaro Cardenas
Poniente, contenida en- el Plan antes citado. Dicha declaracion se encuentra contenidza en el
Oficio No. FIGS/ISEDS/1129/2014 de fecha 24 de noviembre de 2014, expedido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Que con el objeto_de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades pre\(is'tas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer parrafo de
la LGEEPA; 9,12,17-y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccidn 11, SEXTO, NOVENG
y DECIMO del ACUERDO, esta Oficina de Representacion procedié a la evaluacion tal y como lo
disponen ios articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la LGEEPA.

Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDOQ, esta
autoridad administrativa se avocé a la revision de la informacién y documentacion que fue
proporcionada por La Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente: : ' '

Lineamiento SEGUNDO: Para ios efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

()

Il Documento técnico unificado, el que integra la manifestacion de impacto ambiental, en sus modalidades
regional o particular, seficladas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General de!l Equilibrio
Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaiuacidn del Impacto Ambientai, con el estudio
téenico justificativo- sefialado en el articulo 121 del Reglamento de g Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y cuyo contenido se describe en Jos articulos Sexto y Séptimo del presente Acuerdo.

(1

Lineamiento SEXTO: £/ documento técnico unificado correspondiente al tramite unificade de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, contendrd la.informacidn indicada en los articulos 117 de la Ley General de
Desarroilo Forestal Sustentable y 121 de su Reglamento, asi como la sefialada en el grticulo 12, fracciones |, (i,
V' v Vili, del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Ia Proteccion Gl Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental: :

Lineamiento NOVENO: A /g solicitud de trdmite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en
sus rmodalidades Ay B, se anexara:

L Documentc técnico unificadc, en orf'gr'na! imprese y en formato electronico;
i Copia simple de ia identificacién oficial del solicitunte; ‘
Ill. Resumen del contenido del docurmento técnico unificado, en formato efectrénico;
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Oficio No. 139.04.1.- 0107 {24)

V.  Copiade la constancia’ del pago de derechos cofrespondientes.

v, Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI. - Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico que corresponda o
del documento que acredite la posesién o el derecho para realizar las actividodes que impliquen e/
carmbio de uso de suelo en terrenos forestales. En o'mbos casos se anexord COpIO‘ s.'mple para su
cotefo;

Vil. Traténdose de efidos o comunidades agrarias, deberu presentarse orrgmo'! o copia certificada del
acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambro o‘e uso de suelo en el terreno respectivo,
asi como copia simple para su cotejo, y

VIil. Cuando se trate def reconocimiento, exploracion superfrc:ol $%2 explotac:on petrolera en
terrenos forestales, .fcr documentacion quée o'credrte el derercho a reo'l.'zcrr las actividades

propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expedlente se ad\nerte que los requ;sntos prewstos
por el ACU ERDO fueron satxsfechos mediante: '

e La presentacién del Documento Técnico Unificado Modalidad A, gue.fue -exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de meérito, el cual se encuentra firmado por la C. CESAR
ALFREDO GARZA LIVAS representante legal de INMOBILIARIA Y. URBANIZADORA REGIONAL,
S.A. DE CV. en su caracter de PROMOVENTE, asi como por-el .C. JOSE. MANUEL MATA
BALDERAS 'y ELIZABETH MATA BALDERAS, en su cardcter de responsables técnicos de la
elaboracién del Documento Técnico Unificado (DTU), quien se encuentran-inscritos en el Registro
Forestal Nacional como Prestador de Servicios Tecnscos Forestales, persona moral, en el Libro NL,
Tipo VI, Volumen 1, Ndmero 1, Afio 2017,

e FORMATO FF- SEMARNAT—OB] de fecha 15 de nowembre de 2023 ai que se hace referencia en el
Resultando H cual fue signado por el Representante: Legal-de:La -Promovente, y dirigido a esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente 'y-Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de
6,942.65 m? , parg el desarrollo del Proyecto, con ubtcacnon en el munlctplo de San Pedro Garza
Garcia en el estado de Nuevo Leén.

e Copia de la credencnal para votar, de su Representante Legal, expedlda por el Instituto Nacicnal
Electoral;

e Original del Documento Tecnlco Umﬁcado e inforriacion técnica faltante del expediente
presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del DTU-A, impreso y en formato digital;

+ Comprobante de pago de derechos por $ 8541500 (Ochenta y cinco mil cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcién, evaluacién y dictarnen del documento técnhico
unificado y, en su caso, la autorizacion del cambio de cambio de uso de suelo forestal.

» Escritura Publica No. 39,279 de fecha 10 de octubre de 1982, con 1a que se acredlta la propiedad
del terreno.

s Escritura Pubhca No 37463 de fecha 30 de agosto de 2038 Poder del Representante Legal

Asimismo, considerando Ia naturaleza y caracteristlcas del proyecto en cues‘uon se exime a la
Promovente de dar cumphm:eﬁto a las fracciones V.y VIII del Ianeamlenio NOVENO, toda vez que el
proyecto no estd considerado como una actividad altamente rnesgosa gue amerite presentar un
estudio de riesgo.y. tampoco se trata de reconocimientd, exploraczon superfzcnal y explotacidn
petrolera que acredﬂ:e eE derecho para realizar las acttvsdades propuestas 7

L . l
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Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por La Promovente,
esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos por el ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientes parg solicitar en un trédmite dnico gnte esta
Oficina de Representacidn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales Jas autorizaciones
en materia de impacto ambiental v en morterfd forestal que se indican y se gsignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se serialan.

VL

Vil.

Vil

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Sueio Forestal Modalidad A, es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion de cambio de uso de suelo
forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS y el correspondiente a la autorizacién en materia de
impacto a_mbiehtal para las obras y actividades sefialadas en la fraccién VIl del articulo 28 de la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibric ecolégico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre ios ecosistemas, asi como otorgar el cambio
de uso de suelo en terrencs forestales por excepcién previa opinion técnica de los miembros def
Consejo Estatal Fofestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, ios cuales demuestren que ia biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, et deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion
se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

Para cumplir con este fin, La Promovente presentd un Documento’ Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente por
ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Ultimo parrafo del REIA; asimismo, el contenido del
Documento Técnico® Unificado Modalidad A, presentado por La Promovente, se ajusta a o

_establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a que se sujeta el trémite unificado de cambio de

uso de suelo forestal, modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a
lo indicado en el Resultando JV. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho a la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, conforme a io
establecido en el Articulo 34 de fa LGEEPA y 40 de su REIA

Al momentao de elaborar la presente resolucicn, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Nuevo Ledn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuniones de informacion, guejas,
denuncias o manifestacién alguna, al respecto, por parte de algin miembro de la sociedad u
organismo no gubernameéntal referentes al proyecto, con pretendida en el municipio de San Pedro
Garza Garcia en el estado de Nuevo Leon. *

Que conforme al a_r'"u’c_:u'lo 40y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de due se trate, se podra lievar a cabo una consulta publica,

_siempre y cuahd_o se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de

los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y a Secretaria notificara al interesado Ia
determinacién de dar o no inicio a la consulta publica.
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Al respecto, no hubo petICEon a esta Oficina de Representaaon de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica,
por lo gue no es aphcabEe este precepto legal al proyecto de referenoa

IX. Que con el obJeto de resolver lo relativo a la demostraglon de Eos supuestos normativos de
excepcién que establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al anairsns de la informacién vy
documentacién que obra en el expediente, con5|derando lo S|gmente

El articulo 93, pérrafo primero, de la LGDFS, establece:

La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinidén técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento fos cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la ergsion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, ef deterioro de la calidad del agua o ‘fa disminucién en su
captacion se mrtfguen en las dreas afectadas por la remocion de'la vegetacion foredtdl.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende quea esta'a‘utoﬁdad"adrﬁiniStrativa solo le estd
permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestalés, por excepcién, cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo y, en este caso Documento Tecmco Unificado, que
se actualizan los su puestos s:gwentes

L Que la b;od:verSIdad de Ios ec05|5temas que se veran afectados se mantenga
2. Que la erosion de los suelos se mitigue, R

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mltxgue

4. Que el deterioro de Ia calidad del agua-o la dlsmmumon ensu captac;on se. mltigue

En tal virtud, con base en eI andlisis de la informacion tecmca proporc:onada por J_a Promovente se entra
en el examen de las tres hlpote5|s arfiba referidas, en los términos que a continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde a la primera de las hipdtesis arriba referidas, consist'enté en demostrar que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga se obser\/o lo siguiente:

En el documento tecmco umﬂcado de cambio de uso de suelo forestal modalldad A (DTU), se
desprende lnformac:lon contenlda en dwersos apartados del mfsmo consnstente en que '

El provecto consiste en ta rermocidn de la vegetacion nativa para el desarrol!o un proyecto de construcc10n de
dos torres multifamiliares ubicado en ‘el municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., por lo que para llevarlo a
cabo se removeran 6 942 65 m2 del tipo de vegetacion Matorral Submonta no..

Con el objeto de demostrar que'elcon el cambio de usode suelo la bi od;versndad del ec05|sterna en que se encuentra
Iz superﬁme pretendida para el proyecto que se verd afectada se maﬂtenga entendiéndose como fa permanencia, asl
como su distribucion,” ‘composicién y estructura de las especies tanto de flora.como de fauna en el mismo tipo de
vegetacisn, se realizaron muestreos; para conocer la riqueza de especies, el indice de valor de importancia y el mdicq
de diversidad, los cuales son indicadores para evaluar la diversidad floristica: y-faunistica, tanto en el area sujeta
cambio de uso de suelo como en el sisterna ambiental dentro del mismo tipo de vegetacién, destacan los siguiente:
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FLORA SILVESTRE

A continuacion, se preseﬁta la comparativa especifica de las poblaciones de especies de flora, a partir del
analisis realizado en el drea del Proyecto contra los resultados del area del influencia, definiendo esta
ultima como el sistema ambiental de la cuenca. Cabe sefialar que, aun y cuando el sisterma ambiental de
la cuenca esta dominado por cuatro tipos de vegetacién (Bosque de encino, Bosque de Pino-encine,
matorral desértico rosetdéfilo, y vegetacion secundaria arbustiva de matorral submontano)} es impertante
sefialar que la comparativa Unicamente considera la vegetacién del mismo.tipo que se registra en el
proyecto en estudio. De acuérdo a jo& muestreos realizados en el area de influencia (sistema ambiental
de la cuenca) como en el drea del proyecto, estos presentan una composicidn floristica similar que
corresponde al tipo de'vegetacion de matorral submontano, ya gue tedas las especies que se presentan
en el drea del proyecto también se registran en el area de influencia de acuerdo al mismo tipc de
vegetacion, es decir, de las 54 especies presentes.en el drea de influencia, séio se registraron 29 espeacies
dentro del drea del proyecto. - . :

El indice de Valor de importancia (V1) Es un parametro que mide el vaior de las especies, tipicamente en base
a tres parametros prinqipé%es, stendo estos, la dominancia (ya sea en forma de cobertura o drea basal), la
densidad v la frecuencia. El-indice corresponde a la suma de estos tres parametros; expresados en forma
relativa, cuyo resultado se divide entre tres, siendo este valor el que revela la importancia ecoldgica relativa de
cada especie en una comunidad vegetal y un mejor descriptor que cualquiera de los pardmetros utilizados
individualmente. L FEEEE '

Al analizar los comp_ontent'e's de valor de importancia, se observa que algunas especies presentan mayor
IVl dentro del area dei proyecto que en el drea de influencia, esto es debido a que ia cantidad de especies
entre que se reparte la totalidad de este indice es mayor en el Area de influencia que en el predioc sujeto a
estudio.

Cornparativa entre los Indices de Valor de Importancia (IV1} entre el Predio y Sistema Ambiental (SA}

1 _|Adiantum tricholepis. Cilantrillo : 21.05

2 |Agave lechuguiila - Lechuguilla 11.48 25.6
3 lAloysig macrostachya Aloysia 11.98 19.81
4 |Amaranthus polygonoides Quelite menor 13.25
5 |Baccharis salicifolia Falso sauce 7.51

6 |Bernardia myricifolia Oreja de ratén 41 110.87
7 Calliandra eriophylla’ Charrasauillo 319

8 |Calyptocarpus viglis . Hierba del caballo 1617 .

‘9 |celtispaliida - - “iGranjeno 336

10 |cenchirus ciliaris |Zacate buffel 2373 37.91
gl Ceh'ch"rusrsrefaceds basto de elefante 35.79 '

12 |cercidium maérum Palo verde 6.48

13 "\Chiococca pachyphylia Perlas de |la virgen 6.43 .

14 |Chromolaena odorata Ageratina 814 13.23
15 Colub'rina'texensfs Colubrina 497
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16 [Cordia boissieri Anacahuita 15.77 .
17 |Croton incanus Croton 2013 25.44
18 |Dasylirion berlondieri Sotol . _ 734 L sl
19 _|Decatropis bicolor Hoja dorada - " . ¥ - 1058, © g
20 |Dermatophylium secundifiorum [Colorin 5.37.
21 _iErythrostermon mexicanus Hierba del potro 977
22 |Forestierq angustifolia Panalero 3.36
23 |CGympnosperma glutinosum Pegajosilla . . 1.6 L
24 |Havardia paliens Tenaza - . 795 .82
25 |Helietto parvifolia . Barreta 8.01
26 |Hunzikeria texang Hunzikeria 27.05 40.5
27 Jatropha dicica Sangre de drago 2.86 8.81 -
28 |Justicia spicigera | Muicle 332
29 |Karwinskia humboldtiana Coyotillo 735 Cen T
30 !Lantana achyranthifolia Lantana blanca 7.55 853
31 |Leucaena leucocephala Leucaena -~ 843
32 |Leucophylium frutescens Cenizo . S 1wy D s
33 Mammillaria prolifera Biznaga prohfera v 2460 - 397
34 |Meximalva filipes Meximalva 23.86 - 5319 .
35 Myr.'oprens algbamensis Helecho de alabama 3453 4148
36 |Nghuatled hypoleuca Ocotillo © - "1 Tih | ERa 9589
37 Neopnnglea integrifolia Corvagallina . - 17.37 28.41
38 | Opuntia lindheimeri Nopal _ 168 478
39 |Partheniurn hysterophorus Hierba del golpe 1489 -
40 Plonto'go major Plantago ‘ 10 58" - |0 30.84
41 Prosoprs g.’anduloso' Mezquite 467
42 |Pteris vittata Helecho de lima 551
43 |Ruellia nudiflora Hierba de la calentura 14.25 19.45
44 |Selaginella pilifera’ Doradilia 12.24 3774
45 iSenegalia berlandieri Gugjillo N2 RIS
46 |Sideroxylon celastrinum Coma - 3.84 299
47 SJdneyc' tenuifolia Costilla de vaca 9.06 7.38
48 |Syntrichic ruralis Musgo: 11.01 21.74
49 |Tradescantia paliida Hierba del pollo 16.5
50 |Vachellia farnesiana Huizache 519. ..
51 |Vachellia rigiduia Gavia 2089 | 3012
- 52 |Yucca filifera Yuca ;053901 999
53 |Zanthoxylum fagara Colima. : ~333
54 Fior de mayc - AR

Zephyranthes drummondii

S 19.59

Oficic No. 139.04.1.- 0107 (24)

Asi mismo, se realizé la  estimacién del indice de c;!i\_/éréid_éfd de Shannion-Wiener para determinar la
diversidad del ecosistema, del cual, se obtuvo que el sisterna ambiental presenta mayor diversidad que e
irea del proyecto. Por lo tanto, la vegetacidn que se vera afectada. por el cus esta bien representada,

disminuyendo el grado de tmpacto resultado del proyecto
Pagina 11 de 44
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Analisis comparativo entre los valores entre el area del Predio y Sistema Ambiental

Predio Alto 20 =
R . Alto 3.64 3.06
Sisterna ambiental Bajo 2.77 261

Especies de flora silvestre endémica y/o en estatus de conservacién: En el area del proyecto no se
encontré alguna especie de flora listada dentro de la NOM-059 SEMARNAT-2010, sin embargo, se
contempla la realizacién del Programa-de Proteccién de Flora: Programa.de Rescate y Reubicacién de
Flora y Fauna silvestre}, para el rescate y/o reubicacion de especies por su importancia ecologica.

IX11 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente fiora silvestre que se deberan
implementar. © - .

e De la superficie total para el desarrollo del proyecto que asciende a 6,942.65 m2, se prevé gue,
durante el desarroilo de la obra, se respete arbolado seleccionado en las dreas verdes que se
encuentra divididas en: drea municipal, area jardinada y areas.de absorcién, las cuales en total
suman una superficie de 989.50 m?2, ' ' S

» Nose utilizardn quimicos o fuego para realizar el desmonte.

e FEi desmonte y d'eépal'me: e limitard al area reguerida y autorizada para la realizacion del
proyecto. ' :

e Prohibir el acceso a zonas fuera del drea del proyecto (a propiedad privada).

e Habilitacién de areas verdes en el area del proyecto mismas que seran utilizadas como areas de
reubicacién de la flora rescatada. _

e Las especies de-plantas a utilizar en la reforestacion seran exclusivamente especies nativas
registradas en el inventario y/o presentes en el area, minimizande de esta forma sus necesidades
de mantenimiento y garantizando su sobrevivencia.

e [l material resuitante del desmonte deberd ser picado y posteriormente depositado en las areas
contiguas al desarrollo de la actividad, a fin de coadyuvar en la recuperacion de areas que
presenten cierto grado de degradacion ecoldgica, evitando de esta manera también su
acumulacién -como material inflamable. Otra parte serd triturada e incorporada en las areas
verdes municipales en forma de materia orgénica, capa organica que ayudard al enriguecimiento
del suelo en dichas areas. .

e Por ningGn motivo se pedran arrojar productos del desmonte sobre la vegetacion aledafa fuera
del Proyecto. : :

e La remocién se harad de manera gradual, de forma mecénica y de acuerdo al desarroilo del
Proyecto y avanzando hacia un mismo frente. Por ningdn motivo se utilizaran fuego ni productos
guimicos. R R '

e Se prohibird a los trabajadores ¢l maltrato y/o extraccion de ejemplares localizados en el predio para el
proyecto, asi como-de aquellos gue se encuentren en proceso de transplante.

e Sedebera de ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacion de especies de flora silvestre asegurando
su sobreviviencia. - 3
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Especies de flora p'ara'rescate'y relbicacion.

i Cordia boissier] Anacahuita 23 : Dasondmica

2 | MHavardia pallens Tenaza A LY “Diasondmica

3 | Leucophylium frutescens | Cenizo 6 © Dasondémica

4 | Neopringlea integrifolia | Corvagallina 32 : Dasondomica

5 Vachellia rigidula Gavia 37 . Dasonémica -
6 | Mommilfaria profifera Biznaga prollfera 2 Lento crecimiente
7 Yucca filifera Yuca T g - Lento crecimiento

Total s -

Una vez analizados los datos y mostradas fas medidas de m|t|gaC|on que se apl:caran para el
componente florg, se concluye gue los posibles impactos provocados por la ejecicién del proyecto
podran ser mitlgados .con, las medidas mostradas anteriormente, se. mantendra ia estructura .de la
vegetacion y se destlnaran areas para conservacién.

FAUNA SILVESTRE - L

Para el presente estudio el ecosisterna re!aoonado ala fauna que puede verse afectada por el CUSTF es
directamente la vegetacion de tipo: Matorral submontano con vegetacion secundaria de matorral submontano,
sin ernbargo, por la naturaleza de deésplazamiento de 3. fauna se consndero los usos de suelo asociados al
misrno, en este caso, la vegetaoon sectnhdaria. :

La metodologia que se desarrol%o en ef rnuestreo de fauna se Ilevo a cabo en. tres fases las cuales se describen a
continuacién: :

. fase I: Se realizé la busqueda v consulta de pubhcat:lones relacnonadas con fa fauna de vertebrados -
terrestres de 1a Zona de estudio con la finalidad de integrar un listado prelamlnar asi como para conocer el
estado que tienen las poblaciones que alli se distribuyen, de la misma manera se predefinieron transectos al
azar en el 3rea del proyecto haqendo uso del sisterma de piataforma geomataca Googie Earth.

. fase Il: Durante esta fase se corroboraron los sitios de muestreo al azar que prev:amente establecidos,
para verificar las condiciones topograficas y delimitar el ancho de cada transecto desde la Iinea central. De la
misma manera se procedlo a machetear pequefias ramas para tener'mas visibilidad de las especies a
detectar. :

. fase HI: La informacion recabada de la bibliografia se complemento yse corroboro con la de campo,
integrandose asf el listado flnal potencial de presencia de las especzes de vertebrados en el area de estudio.

A continuacién, se explica a detalle la metodologia empleada para cuant:ﬂcar cada uno de los grupos
taxondmicos de fauna sdvestre en Eas areas de estudlo : :

Transectos lineales para Ios tres grupos. : Co

La distribucion de las especres en una localidad no es uniforme, por lo que se establec:eron transectos al azar
procurando abarcar los diferentes microhabitats presentes en el drea de Proyecto que nos permita detectar
todas las especies presentes ademas con un numero de observauones alto {n> 60) los cuales nos indican qu?
las estimaciones serdn conﬂables : - - f R i
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El tamafo del transecto es de 400 m2, es decir una linea central con un ancho de 2 metros a ambos lados. El
ancho de este transecto se considera fiable debido a que el mayor numero de registros se encuentran en los
primeros 2 m desdé el transecto (02 'f), y de ahi en adelante disminuyen el nd merg de individuos detectados
por categorfa de distancia, generdndose un punto de caida (White & Edwards, 2000},

A) Aves. o ' .

La presencia de este grupo de vertebrados se determina mediante la observacién directa e indirecta,
identificacién visual y .por-medio de su-vocalizacidén. Para lo anterior, se ilevan a cabo transectos de 100 x 4
metros de ancho en las horas del crepUsculoy antes del medioda. Las aves fueron detectadas por observacion
directa de los individuos con la ayuda de binacutares y fotografia a largo alcance para su identificacidn, asi comao
la observacion de nidos e identificacidn de sus cantos.

B) Mamiferos. L IR : -

La presencia de este grupo de vertebrados se determina mediante la- observacidn directa e indirecta,
identificacién de huellas y excretas. Para lo anterior, se llevan a cabo transectos de 100 x 4 metros de ancho en
las horas del crepusculo y antes del mediodia, para mamiferos medianos y grandes se establecen estaciones
olfativas u odorificas en puntos estratégicos de la superficie del area de estudio tales como veredas, sitios
abiertos o con amplia cubierta végetal, etc. El establecimiento de dichas estaciones consiste en limpiar
pequefias dreas en puntos especificos. para la instalacion de camaras trampa para captura e identificacion de
los mamiferos presentes. - T o

C) Reptiles. , S : . , :

Durante las visitas de campo se registran aguellas dreas que pudieran representar un habitat potencial de
refugio para la herpetofauna; documentandose Unicamente la observacién directa o hugllas en transectos de
100 x 4 metros, para su bisqueda se utilizan ganchos herpetoldgicos durante el muestreo. -

Listado de especies de fauna registradas para el area del proyecto (P), area de influencia (Al) y sistema
ambiental (SA} de la cuenca.

] - ‘Buteo jormaicensis ssp. _ _

Acclpitridae fuertesi . Aguilills cola roja Si | 8|S No

2 | Cardinalidae Cardinalis cardinglis Cardenal nortefio S S8 No

3 | Cathartidae - Cathartes gura Zopilote aura : Si | St Si Na

4 | Columbidag Cofumba livia Paloma domestica . Si Sij S No

5 | Columbidae Cojumbina inca Tortolita cola larga S| Si|Si No

6 | Columbidae Streptopelia decadcto Palorma turca de collar Si | S| Si No

) 7 | Columbidae Zengida asiatica Paloma alas blancas Si | Si|Si No
Avifauna 8 | Falconidae - Caracara-cheriway ‘Quebrantahuesos - Si | si|si No

9 Falcor;idée"’ o _Fafco sparverius Cernicale americano SR No

10 | Fringillicae’ . ‘Haemorhous miexicdnus Pinzén mexicano ot s bss NO

7 | Hirundinidae | Hirtindo rustica Golondrina comun ' Sio| S S No

12 Ecteridae T Quiscalué mexicanus Zanate St | si|si No
13 | Mimidae " | Mimus polyglottos Cenzontle nortefio SRIERE No |

14 | passefidae Passer domesticus Gorrion domestico HERE No

15 | Picidae | 7 | meianerpes aurifrons Carpantero cheje Si | Si| S No
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16 | Turdidae Turdus groyi Mirlo café Si s No
17 | Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis bientaveo Si | Si|si No
18 | Tyrannidae Savornis nigricans Papamaoscas negra, - - Si 1 -Si | S No
13 | Tyrannidae Tyrennus couchii Tirano cuir ' ‘si | S| s No
20 | Accipitridas Buteo plagiatus Aguililla gris Si | osi No
21 | Accipitridae RParabuteo unicinctus Aguililla rojinegra S Pr
22 | Cardinalidae Cardinalis sinuatus Carderial del desjerto- ‘Si- ] & No
23 | Cathartidae ~ Coragyps atratus - | Zopilote cétnan-* - - Sl Si No
24 | Charadriidae Charadrius vociferans Chorlo'tildio Si | s No
25 I Corvidae Corvus corax Cuerve Si | si No
26 | Corvidae Cyanocorax yneas Chara verde S| si No
27 | Cracidae- Ortalis vetula Chachalaca orienta| S| s No
28 | Cuculidae - " Geococeyx colfifornianus | Correcaminios nortefio si I'si No
22 | parulidae Setaphaga coronata Chipe rabadifla ama rilla ' gl No
30 | Picidae Dryobates scalaris Carpmtero mexicano si s | - No
31 | Polioptilidae Polioptila caerulea | Perlita azil gris - . S| & No
32 | Remizidae Auriparus flaviceps -| Balongilio . Si.| Si No
33 | Cardinalidae Passerina caerufea Pico gords azul’ 81| si No
34 | Mimidae Toxestoma longirostre Cuitlacoche pico largo - Si | S No
35 | strigidae Gloucidium brasilidnum | Tecolote bajefio ' - Sic sl No
36 | Tyrannidae © Tyrénnus forficatus Tirano tjereta .~ . 5| s No
37 | Tytonidae Tyto alba Lechuza Si | si No
38 | Ardeidae Ardea giba Garza blanca’ Si No
39 | Ardeidae Bubuicus ibis Carza.garrapeters - .Si. No
40 | scolopacidae Actitis macularis Playero alzacolita ‘ s | No
41 o . ) Calandria dorso negro N _
Icteridae icterus cucullatus rmenor Si No
42 | Columbidae Zenalda mocroura Huilta. Cormun S No
43 | Alcedinidae - Megaoceryle torquata | Martin pescador de collar Si No
44 | Parulidae Leiothlypis celota Chipe olivaceo 1 s No
45 | Trogonidae Trogon elegans Coa elegante = No
46 | cardinalidae Passerina versicolor | Colorin morado sl No
47 | cardinalidae Cyanocempsd parelfing Colorin azu!negro S L No
48 Reg.ﬁl-idéle Cortf;ylfo calendula Reyezualo matraqu;ta si |- NG
49 | Odontopheridae | Colinus virginianus Codorni iz cotw si| " No
50 | Columbidae | Leptotile verrauxi angelica Paloma arroyera si |- No
= Accrpttr idae. Crrcus hudsonius Gavn!an rastrero” si | No
52 | icteridae. Molothrus ater ' Tordo cabeza cafe 5| No
1 | Bufonidae Incilius nebulifer - Sapo nebuioso deE Golfo s | si | si No
2 | Bufonidae Rhinella horribilis Sapo dela cana Si | Si|Ssi No
Herpetofauna 3 | colubridae _ "Panit:herophfs gmon/f Culebra r ratonera " B | ' S4 - Sf Si No
4 Typhlomdae | Indotyphlops Braminus Serp!eme C|ega afroaS|at|ca Si | Si|Si No
5 Phrynosomat[dae Scelbporus E:ycnogenys Lagartua esplnosa azul s {si|s NG
& | pPh rynosomatldae Scefoporus olivaceus Laga rti ja espfnosa S| Sijsi No

Farre HETET Mo, $00, Gol

Sentwo, R@, §
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7 |Teiidae Aspfdo‘s(:efrs gu.'crrf"s Huico pinte del noreste Sii S Si No
8 | Bufonidag - L Anaxyrus punctatus Sapo de puntes rojos Sl Si No
2 | Viperidae - Crotaius atrox Cascabel de diamentes - Sl Si Pr
10 R ) : : Culebra corredora de

Colubridae Drymobius margaritiferus patatillos S| Si No
T | colupridae Drymarchon melanurus Culebra de cola negra Si | Si No
12 | Colubridae - Geophis sartoril’ Cuiebra caracolera Si | s No
13' R ) o : o Lagartija espirnicsa de vientre o

Phrynosomatidae Sceloporus martmioratus rosado Si Si No
14 | Ranidae { ithobates berlandieri Rana leopardo Si | Si Pr
15 | Angui dae Gerrhonotus infernalis Lagartija caiman nortena Si No
16 | Hylidae Rheohyia miotympanum Calates Si No
17 . L Cascabel de las rocas

Vipér‘\dae ‘ Crotalus morulus tarmaulipeca Si No
8 B o o £slizén de fa sierra madre

Scincidae Scincella silvicola oriental . Sl A
19 : ) : ST Eslizén cuatrolineas del

Scincidae Plestiodon-tetragramimus noreste Si NO
20 | Colubridae’ .. . | Coluber constrictor Chirrionera constrictora Si A
21 | Colubridag ~ .. |leptodeifa septentricnalis | Escombrera manchada Si NG
22 | Colubridae Salvadora grahamiae Culebra chata oriental’ Si No .
22 | Colubridae Masticophis schotti - Culebra latigo S No -
26l S T ) Serplente suelera |

Colubridae Sonora semianinulota semianillada Si No
1 | Tayassuidae Pecadri tajacu Pecari de collar Si. SIS No
2 | Procyonidae 1 Nasua harica ssp. molaris Coati Si | SIS No
3 | Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache norteho S| S| S No
4 ) . Lepus californicus ssp.

) Leporidaeg merriami Liebra S| S| Si No
5 | Leporidae Sylvilagus floridanus Conejo Si | Si| S No
& | Molossidae Tadarida brasiliensis Murcielago cola suelta S| Si|S No
7 | Muridae Rattus rattus Rata negra Si i Sl S No
8 | Canidae | Canis iatrans Coyote Si | sl No
2 | Canidae Urocyon cineroargenteus Zorra gris Si Si No
10 ' Odecoileus virginiants ssp.

Mastofauna Cervidae texanus Venadoe cola tlanca St Si No
1N | Dasypodidae . Dasypus novemcinctus Armadillc nueve bandas Si | S No
12 | Felidas ' Lynx rufus Lince Si | Si No
13 | Mephitidae Mephitis mephitis Zorilio listado nortefio’ Sl g No
14 . Bassariscus-astutus ssp.

Brocyonidas flavus _ . Cacomixtle nortefio Si Si No
15 | Progyonidae Procyon iotor | Mapache S | Si No
16 | Cricetidae ‘| Sigmodon hispidus Rata algodonera Si No
17 | Mustelidae Taxideq taxus Tlalcoyote . Si | A
18 ' Sciuridae Sciurus alleni Ardilla de Nuevo Ledn Si No
19 T Otospermoephifus

Sciuridae . varieggtus Ardillon de las rocas Si No
20 | Ursidae Urstis Oso negro de nueve ledn: Si Pr
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americanis ssp. eremicus

21 Vesper;ti'lionidée, Myotis velifer Miotis mexicano .| s No

Es lmpor‘tante mencaonar que de acuerdo con el comparatlvo de Ios resuitados del dréa’ de mﬂuenc:a contra los
del area del proyecto, se puede afirmar que el drea de proyecto es una zona representada por fauna silvestre en
un 50 % de riqueza de especies totales, comparado con las presentes en el drea de influencia, ademas que el
drea del proyecto se encuentra en estado de conservacion medlo deb;do al impacto resultado de la
urbanizacién presente en los alrededores del predio, lo cual znﬂuye en Ia dlstrrbuc:on de Ias especies,

Resurnen comparativo de Riqueza en el drea de influencia contra el érea deI proyecto.

Avifauna S
Herpetofauna | 14 234 | 264 |- 195
Mastofauna ‘ 15 257 | 27’71 | 185 .
Total 66 o DR

La estimacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener concuerda con valores mayores para el area de
influencia que para el area del proyecto (Grafica V.26). Esto-indica que la fauna'silvestre se encuentra mejor
representada y con mayor ‘uniformidad en el drea de influencid Gie eri’ el area del proyecto, por tanto, la
composicion faunistica que se vera afectada por la construccion y operacién del proyecto propuesto, esta bien
representada en la zona, disminuyendo en general el grado de impacto esperado

Especies de fauna silvestre endémica y/o en estatus'de'coniservacién. El 4rea del ‘proyecto no se
registrd alguna especie listada en algln estatus de acuerdd con -la- NOM OS9—SEMARNAT*201O sin
embargo para el sistermna ambiental se contabilizaron 07 especres s .

De acuerdo al comparativo se concluye lo siguiente:

* Con base en los indices de diversidad obtenidos, se determina que el écosistema ubicado dentro
del Sistema Ambiental tiene una mayor dlver5|dad faunlstlca con respecto al s;tlo (predio) donde
se pretende llevar a-cabo el CUSTF. :

s Los grupos de fauna dentro del Sistema Ambfental presehtan mayor diverszdad comparada con
las calculada para el drea sujeta a CUSTF, debido a gue en el:Sistema Ambiental se presentan
mayores valores de riqueza-y distribucién de mdrwduos por espeme por lo que estos grupos se
distribuyen de manefa mas umforme : .

IX.1.2 Medidas de prevenc:on Yy rmtlgacmn para el componente fauna silvestre que se deberan

implementar. ) ‘
* Ahuyentamiento de fauna snlvestre antes de injciar el proceso de desmonte
e Sedebera prohtbw a los trabajadores el ejercicio de la cacer:a captura y/o aproplaC|on de especies.

4
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e Se ejecutara un Programa de Rescate, Reubicacién y Conservacién de fauna silvestre, a fin de
compensar y mitigar los impactos ocasionados sobre este recurso. ' '

e Durante las actividades de preparacion del sitio, se debera de poner especial atencién a la
presencia de fauna en el subsuelo tales como serpientes, tortugas y otros reptiles, etc., para los
cuales, en caso de identificarse en el sitio, se recomienda remover los especimenes y reubicarlos
en un drea inmediata a'la que se pretende impactar. :

o Se respetaran las especies encontradas sobre todo las de lento desplazamiento ¢ en situacion de
desventaja y se é\/itarén en todo fmomento las muertes por el uso de maquinaria y equipo. De
acuerdo a lo establecido en el Programa correspondiente procurar su rescate y reubicacion en los
predios aledafios que mantengan.el habitat en un adecuado estado de conservacion. _

s Previo al desmonte debera recorrerse el drea a trabajar y ahuyentar o rescatar en lo posible la
fauna presente. o B '

e A fin de mitigar los impactos provocados por las actividades de los trabajadores, se recomienda
dar platicas de concientizacién a todo el perscnal involucrado en especial durante el desmonte y
despalme, de tal manera que no se cometan actos que deterioren i ambiente de la zona, tales
como ia caza o captura de fauna silvestre, desmontes innecesarios y deposicién de basura en el
sitio del proyecto. AT S

e Se prohibira cualquiér tipo de ‘aprovechamiento de especies de fauna silvestre en el predio del
proyecto y zonas aledanas, especialmente aquellas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi cormo de aves canoras y de ornato. o o '

e Se rescataran aguellas especies de lento movimiento y que ademas no puedan ponerse a salvo
por si mismas, detectadas en el area, las cuales corran riesgo de sufrir dafios a causa de las
acciones propias. del proyecto. El rescate consistird Unicamente en la reubicacion de especies
animales localizadas en el dréa a desmontar y se depositaran o reubicaran preferentemente en la
parte més cercana del drea que sera destinada a conservacién o en su defecto en dreas
inmediatas al érea, debiéndose efectuar por personal capacitado. _

e. Adecuado manejo y disposicién de residuos y agentes contaminantes gue pueden afectar a la
fauna silvestre.

» Se advertira a los trabajadores scbre las especies nocivas y sobre las medidas a seguir en caso de
dafio causados por las mismas.

« Se delimitarén los frentes de obra mediante cercos perimetrales con la finalidad de establacer
una barrera fisica que impida el paso de la fauna silvestre; coadyuvando a la disminucion de
riesgos por muerte accidental durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
principalmente. S

e Se pondran limites de velocidad a los conductores de vehiculos y maguinaria para evitar la muerte
accidental de ejemplares de fauna silvestre; especialmente reptiles de lentc desplazamiento.

De esta manera el ecosisterna en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica que en el area sujeta a CUSTF,
la conclusién general es que al réalizar el CUSTF no se compromete la biodiversidad faunistica, aunado a
esto, se implementara estrictas acciones de caracter preventivo y de rescate, para garantizar en todo momento
ia integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a cambio de uso del suelc como en la registrada en la cuenca
en cuestion. En este sentido, dichas dcciones serdn aplicadas independientemente si las especies estan
incluidas o no en la NOM-052-SEMARNAT-2010. ' '

Con base en los razonamientoé arriba expresados y en los expuestos por La Promovente, esta autoridad
administrativa considera gue se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas establecidas
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por ef articulo 93 pérrafo:.fb_rimero, de la LGDFS, enrcua'nto qk.ié‘con éstos ha quedada técnicamente
demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en cuestion, que la biodiversidad
de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga. R '

2. Por lo que corresponde a la segunda de las hip&tesis arriba.referidas, consistente en la obligacién de
demostrar que Ja-erosion de los suelos, se mitigara se observé lo siguiente:.

Del estudio técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del mismo,
consistente en: _ _ o : . :

Ecuacién Universal de Pérdida del Suelo. : . -
La forma mds precisa para medir las pérdidas de suelo que causa la erosién hidrica es aplicando métodos
para recoger la informacién directamente en el campo -(Ej. mediante parcelas de escorrentia), sin
embargo, otra. manera indirecta muy utilizada es la aplicacién de férmulas matemnaticas como la
Ecuacién Universal de Pérdidas de Suelo (EUPS). S SR

La EUPS desarrollada originalmente por Wischmeier & Smith ha mostrado ser una herramienta
importante para los conservacionistas de suelo vy puede: ser usada-en:cualquier regién geografica
modificando sus factores, lo cual permite estimar la erosion actual y potencial del area en estudio. La
EUPS puede servir de base para definir las practicas y obras de conservacién de suelos que permitan que
fa erosién actual sea menor o' igual gue la tasa maxima permisible de erosién. Cuando la tasa de erosién
es mayor que la tasa de formacién del suelo es sefal de que el manejo esta originando su degradacion y
se hace necesario realizar practicas y obras de conservacion para de esa forma contribuir al desarrollo
sostenible de los recursos naturales. La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha/afio;
mayores pérdidas significan degradacién.

La EUPS calcula el promedio- anual de erosién usando una relacién funcional de varios factores
expresados en la siguiente ecuacion: ' N
 Ep=R*K*LS*C*P
Dénde: B

Ep= Erosion potencial del suelo (Ton/ha afio).

R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).

K = Erosionabilidad defsuelo. . .

LS = Longitud y grado de pendiente,

C = Cobertura y manejo de vegetacién de cultivos.
P = Factor de practicas mecanicas.

Estimacién de la erosién pbté;nci'alg‘!para el drea suj'e;t'_a acus (Escenarlo ‘!'As"i'n: proj(éctq).

Matorral submontano con.
vegetacién secundaria

f./
. . i-j_'/
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El resultado indica que el area del proyecto presenta una susceptibilidad de erosién de 1.723 Ton/Ha en la
superficie que se propone para el cambio de uso de suelo, la cual se encuentra actualmente cubierta por
vegetacién nativa de matorral submontano con vegetacién secundaria, sin émbargo, al realizar el
cambio de uso de suélo en el drea propuesta es necesario calcular la pérdida de suelo, lo cual se estima
en el Escenatrio 2.

Escenario 2. Estimacidn de la pérdida posterior a la ejecticién del CUS, sin medidas de mitigacién.

Con la ejecucién del cus (des’monté para la construccién de la obra en estudio), estd clare que se
incrementard la pérdida de suelo, ya que el total de Ia superficie sujeta a CUS 0.60 ha serfa de uso al
proyecto. Por ello, el célculo de la pérdida de suelo se realiza utilizando la metodologla sefialada
anteriormente, pero sustituyendo el valor de CAUSO (uso de suelo y vegetacion), con un valor de 0.40
gue corresponde a un suelo sin vegetacién aparente (Tabla IV.14). El resto de ias variables permanecieron
constantes. Sustituyendo los valores de catia variable en la ecuacién de Eh se tiene un resuitado de:

Estimacién de la erosién de suelo con proyecto sin aplicar las medidas de mitigacion propuestas
(Escenario 2) S e :

2 Sin vegetacion 142.39° © |- 0023 5.41 0.40 7.092 0.69 4.924

El resultado nos iﬂdiqa'due la pérdida de éUérlo"po'tencial con el desmonte forestal en las 0.69 has donde
se pretende el desmonte o CUS, [a erosién del suelo (sin aplicar las medidas de, mitigacion) seria de 4.924
ton/ha. S : - : '

Escenario 3. Estimacién de la erosién potencial del suelo con las medidas de mitigacién aplicadas
para compensar la diferencia de pérdida de suelo entre los escenarios anteriores.

Particularmente para el presente proyecto la principal medida de mitigacién para evitar el aumento de la
erosién del suelo por causa de este proyecto consiste en implementar areas verdes dentro del proyecto
urbanistico, las cuales conservaran individuos nativos que tengan cualidades paisajisticas para formar
parte del disefio, ademds de la implementacion de 1 cordén de vegetacién como obra de conservacion
de suelos; estas obras finalmente constituyen e| Escenario 3, desglosado a continuacion.

Areas verdes municipales

En las areas verdes los arboles, arbustos y herbédceas evitan la erosién edlica y la hidrica, yva que con su
foliaje, tronco y ramas crean una. barrera contra el viento y disminuyen su velocidad, ademas de
interceptar las gotas de lluvia con lo cual reducen su impacto sobre el suelo, incrementan la infiltracion
en el mismo y reducen &l flujo hidrico.superficial, ademas de que sus raices retienen el suelo (Robinette,
1972: Grey y Deneke, 1992). La régulacién de este proceso reduce o evita tolvaneras, por lo que los
problemas de contaminacion del aire dismiriuyen. '

Por lo gue en el proyectos, La Promovente propone areas verdes arboladas como una medida de
mitigacién, en‘donde dentro de su plan de obra, y dentro de su inversién, incluye’la compra de arboles
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jévenes y un plan de’ arbonzacnon donde para el presente proyecto conszdera una superﬂc:e de 989.50
m? delimitadas como dreas verdes arboladas.

Bajo el precepto de erosidn sostendrian un valor de cobertura vegetai de 1 ya que se pretende establecer
una buena cobertyra vegetal nativa con capacidad de retener 1754 t/ano

Cantidad de suelo retenida con el drea verde municipal (Escenario 3).

Areas verdes

El valor calcuEado a retener gramasﬂal establecimiento de vegetac:lon natlva en las dreas verdes es de
1.754 Ton/afo, por lo que aun restaria 3.17 Ton/fafio de suelo a mlt:gar por causa del proyecto para
lograrlo se propone la siguiente obra de conservacion de sueio

Obras de conservacién y mitigacién de impactos sol:_-v_i'g".éll suelo. .- l

Se plantea la construccién de 01 cordén de vegetacién con una Iéngitud'dé Im x} m de ancho x] m cle
aftura. El volumen obtenido de cada cuerpo prismatico para este tipo de obras es de 324 m? esta
multiplicada por el péso volumétrico del suelo (1.2 ton/m?) se- obtiene que ‘el 'suelo retenido por cada
cordén es de aproximadamente 3.883 tonfafo.

Metodologia para ‘la estimacién de Ia erosion eol:ca potenc:a[ derlvado de la realizaciéon del
proyecto. : : Tt :

La metodologia para la-estimacion:del grado de erosion edlica es la-propuesta por la FAO (1980). Este
modelo ha sido aplicado en numerosos casos mediante su implementacién en Sistemas de Informacidn
Ceografica (SIC) para la evaluacion de la erosién laminar eolzca {SAGARPA; 2009}. La estructura original
del modelo emplea: un factor de agresividad climatica,’la. erosionabilidad.‘del suelo al viento y la
proteccién brindada por la vegetacion vy las practicas culturaies Con base en la nomenclatura de los SIG
que aplican el modelo de estimacién de la Erosién Edlica (Ee), la ecuacion de este queda como sigue:

=1AVIE x CATEX x CAUSO
Donde: : L AT

IAVIE: es el indice de agresividad del viento :
CATEX: {para suelos calcdreocs o no calcéreos): es el calculo de la capa.de, cahﬂcamon de textura y fase.
CAUSO: es la clasificacion de acuerdo con la cobertura de vegétacaon por uso del suelo

Escenario 1, sin proyecto. -

De acuerdo con la metodologia propuesta, una vez realizados los calcutos ‘el resultado indica que en el
tipo de uso de suelo Feozem se presenta una susceptibilidad ‘de erésién edlica de 0.495 Ton/afio en sus
condiciones actuales.
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Estimacioén de la erosib_n '.eélica; potencial para ei drea sujeta al predio sin proyecto (Escenario 1).

14359
£l resultado indica que en el tipo.de uso de suelo Feozem se presenta una susceptibilidad de erosidon
edlica de 0.495 Ton/afo en sus condiciones actuales. '

Escenario 2, con Proyecto. R : :

Una vez removida la vegetacién los valores obtenidos se calculan por la superficie del CUST {0.62 Has),
por lo tanto, CAUSO toma un valor de 0.40 ya que esta superficie se quedara sin vegetacion, por lo que se
estima una erosién edlica pstencial de-3.963 ton/hafafio : E ST

Estimacién de la erosién eélica potencial para el drea sujeta ai predio con proyecto (Escenario 2).

‘Feozem

Una vez terminada_la‘étépa de la éohstruég:ién de la obra, se pretende con la superficie de areas verdes
(989.50 m?) estimar, el valor a mitigar (Escenario 2), esto debido a que la afectacién por el desarrollo de la
obra serd de manera temporal por lo que el total a Mitigar seria de 3.963 T/afio.

Escenario 3, con medidas de mitigacién.

Para el escenario 3, el CATEX toma un valor de 0.50, esto debido el area verde se considera como obra de
conservacion de suelos, de la misma manera el CAUSO toma un valor deT al considerarse como una obra
para conservacién de suelos, esimportante recaicar que en este escenario las practicas mecénicas (Obras
de conservacion) en conjunto con la vegetacién al combinarse logran un efecto doble, aunado a lo
anterior se propone un plan de supresion de polvo como obra de mitigacidn, finalmente los resultados
del escenario 03 nos arroja un total de 7.036 Ton/ha/Afo, es decir, podemos inferir que la erosion edlica
no se compromete con la realizacién del proyecto.

Estimacién de la erosién eélica mitigada para el drea sujeta al predio (Escenario 3).

Feoczem

Anteriormente se calculé gue’la cantidad de suelo que se incrementard de manera posterior a la
realizacién del CUS, que es de 3.963 Ton/afio, que en comparacion con la cantidad de suelo que se
retendra con la medida propuesta es de 7.036 Tonfafio, lo cual se estaria atendiendo la cantidad
susceptible a erosion edlica, dando asi; atencién plena a no generar la erosién edlica del suelo.
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IX.2.1 Medidas de prevehc_ién' Y mitigacién para el componerité éuelo qué se ‘deberan implementar.

e Utilizar un. eqmpo de succién con tolva que ayude a reducw la suspen510n de sedimentos.

» Se implementarad cordones de vegetacion muerta y areas verdes dando as; atem:fon a NO generar
la erosion del suelo, - e

* El desmonte se llevard a cabo preferentemente en'épocas en que' Ias' probabilidades de lluvias
torrenciales sean minimas, con el fin de minimizar la erosién hidrica y evitar &l arrastre de ‘suelo,
ademas la remocion de la vegetacién se realizard conforme el avance del Proyecte para no dejar
areas sin cubierta vegetal por un periodo de tfempo prolongado y con esto evitar propiciar la
erosion edlica.

e Trituracién de material vegetal removido e incorporads en las areas verdes mumcspaies en forma
de materia organica y el material solido sustraido sera utitizado para nivelar accesos y caminos.

* Se deberdn implementara obras de conservacién de suelo dando asf atencion: plena al precepto
de excepcion que refiere a no.generar |a erosién del suelo. _

® Sellevard acabdia limpieza dontinua del sitio y la colocacién de contenédores para la disposicién
de residuos sélidos por tipo especifico en sitios de facil acceso y debidamente’ Jotulados.

* Se acudird a un taller autorizado para realizar el cambio de aceite, reparac10nes lubricacién y
rmantenimiento correspondiente a cada tipo maguinaria o vehlculo .

* Se realizaran riegos periddicos con-agua tratada de acuerdo con el Programa de Prevencion de la
Contaminacién Atmosférica y en apego a la NOM-025-SSATL2014.

e El sustrato y los residuos producidos durante el proceso de desmonte y despalme, serdn
colocados fuera de zonas de potencial encharcamiento.

* Se deberan instalar sanitarios méviles a razén de un bano por cada 20 trabajadores los cuales
deberan cumplir con la normatividad vigente para tal efecto. o

Con base en el analisis de la informacién técnica proporci'd‘ha'c;j'a por. La ‘Promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara_ la erosién de [os suelos, ya que se
cuenta con acciones enfocadas a ev:tar al maximo el proceso de erosion durante la etapa de preparacion
del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta-attoridad administrativa considera
que se encuentra ‘acreditada la segunda de las hipétesis normativas, estabIeCIdas por el articulo 93,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con “éstos ha quedado tecmcamente demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de camblo de uso de suelo en terreﬂos forestales en cuestlon la erosién de
los suelos se mitiga. )

3. Por lo que corresponde a la tercera de las hipétesis arriba’ referldas conssstente en la obligacion de
demostrar que la capacidad de almacenamaento de carbono se mltague se observo Io s;gunente

Para determinar la cantidad de carbono secuestrado er la superﬁc;e forestal del proyecto, se utilizo el

método IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climaticol, gue cons;dera 1os siguientes supuestos:

s La estimacién del carbofio acumulado en bosques, matorrales y selvas se ha basado en datos
obtenidos de inventarios de arbolés en pie, mantillo, biomasa muerts y biomasa en raices y suelo.

e La estimacion de la biomasa se basa en la densidad de la vegetacion y peso por especie. Por su parte, |
para la estlmamon de bfomasa en raices, requiere de muestreo por espeCIe ytipo de sueio. {
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e La estimacion de carbono.en suelos es mas.compleja, ya que esta en funcion del tipo de suelo y sus
caracteristicas fisicoguimicas -del mismo. Las técnicas mas conocidas son muestras tubulares de
suelos, calicatas o excavacién,. . : ‘ - :

s La precision de tas estimaciones de biorasa es de critica importancia, porgue los. modelos determinan
la cantidad de carbono-que llega-a la atmosfera y son muy sensibles a estas estimaciones.

e Derivado de esto, el contenido de carbono almacenado en la biomasa aérea (volumen del arbol en m3),
se calculé por el método de IPCC (Panel Intergubernamental de Cambio Climatico) como se indica a
continuacion: i ' ‘

: CCC=Vr*Fd*FCC

Donde: . ; _ _

CCC= Coeficiente de captura de carbono.

Vvr= Volumen real en m3.

Fd= Factor densidad. -

FCC= Factor de captura de carbono

Calculo de carbono cap{urado en el predio del proyecto

Latifolladas y otras : ) 015 C.6 0.45 0.04

Con la aplicacién de esta metodologia se puede estimar que la vegetacién del drea gue serd intervenida
por la construccién.de la obra en.estudio presenta un potencial de captura de carbono de: 0.04
toneladas totales del predio de CUSTE. Es necesario sefialar que esta cifra no dejard de capturarse
totalmente, pues un alto_p_orcen‘taje_se queda contenido-en ¢l suelo y en la materia vegetal que sera
removida y dispuesta dentro del terreno mediante la formacién de cordones, ademas de las areas verdes
consideradas para el .proyecto, las cuales mantendrd arboles en pie, materia orgdnica, raices y
propiedades del suelo. '

Para hacer la determinacién del grado de afectacién a este servicio ambiental que generara el proyecto,
es necesaric conocer el valor de captura de carbono en este ecosistema (matorral submontano). De
acuerdo con estimaciones hechas en estudios recientes se estima gque el potencial de captura de
carbono en estos ecosistemas (matorral submontano) es de 0.527 toneladas por hectarea.

Por lo que, el Sistema Ambiental de la Cuenca, cuenta con una superficie total de 28497363 ha con
vegetacién de algun tipo, de las cuales scio 798.05 ha corresponden a matorrales, lo cual, considerando
el potencial de captura de carbono para este ecosistema (0.527) aicanza una captura de carbono de
aproximadamente 420.54 al afio. Al hacer |a relacion de esta Ultima cifra con la cantidad de carbono que
se almacena en e! predio de CUSTF, al realizar el cambio de uso de suelo se estaran dejando de capturar
3.05 toneladas de CO2, lo que representa el 0.009% con respecto al CO2 capturado en el sistema
ambiental de la cuenca. o ' ' ' o

Medida de mitigacien . . A : :
La Promovente pretende la conservacion de dreas verdes dentro de su planeacién urbanistica. Area
donde se pretende arborizar en’su totalidad, mediante dos accicnes, de acuerdo con el programa de
rescate y conservacion de flora, se pretenden respetar, rescatar y/o reubicar en esta drea 06 especies

maderables. Para la estimacién del presente volumen maderable se elimina la especie Leucaend
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leucocephala la cual es una especie ruderal, es decir que prospera en smos perturbados con
asentamientos humanos por fo que no serd considerada en el programa de rescate como parte del
disefio paisajistico de estas dreas verdes. Ademds, se pretende |a reforestacién con especies nativas de la
region, por lo que se presentan valotes de Prosopis gandulosa (remplazando a Leucaena leucocephala)
para para las cuales se estima la captura de carbén con5|derando el volumen maderable actual de la
vegetacion que seran removida.

De esta manera, podemos decir que el grado de afectacién a este servmo ambtental es minimo. Por lo
tanto, podemos asegurar que este servicio ambiental nose compromete

Es) ecies para conservar, rescatary/o Feubicar

Cordia b_oi_f;sierf Anacahuita - 4 - 008
Vachellia riéfdula Gavia ' ‘ 0.02
Neocpringlea integrifolia Corvagallina . . 002
Havardia pallens Tepaza 7| 001
Croton incanus Croten. . f,0 .. 001 -
Leucophyliurm frutescens Cenize -7 -7 - 000

Célculo de Carbono capturado en las dreas verdes con las especies propuestas en las areas verdes.

Latifoliadasyotras | 014 | 06 - |' 045 |7 o038
' Total: R 0038

Lo anterior demuestra que no se puede igualar la captura de carbono actual {0.04 toneladas totales del
predio de CUSTF), sin embargo con la medida implementada se estaria atendiendo (0.038 CO2 ton) més
del 96.87% de la capturd reducida por el cambio de uso de suelo en las.areas verdes.

IX.3.1 Medidas de prevencron Yy rnltlgacmn para el componente captura de carbono que se deberan
implementar. , e R e )

Integracién de arbolado.nativo a las dreas verdes del proyecto en.una superficie de 989.50 m=2.
Ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacidn de Flora de importancia ecologica, en especial
aquella de lento de crecimiento, o que se llegase a encontrar en algun estatus 'de proteccién.

s Ejecutar un Programa. de Reforestacion (1), bajo.los lineamientos. establecidos por ta Autoridad
evaluadora. N SRR T

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad'administrativa considera
gue se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamerite demostrado que, con &l
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos. forestales en cuestlon de la capacidad de
almacenamiento de carbono se mltrgue. : e e ‘

|
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4, Por lo que corresponde a la cuarta de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigara, se
observo lo siguiente: . :

Del documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se desprende
lo siguiente: : R

La Regién Hidrolégica que se registra para el S.A. y area del proyecto, pertenece a la Region Hidroldgica
(RH) No.24 “Rio Bravo-Conchos” en'la Cuenca “B" Rio Bravo-San Juan, en cuanto ala Subcuencas “f” Rio
Monterrey es la gque se encuentra inmersa en el drea del proyecto.

De acuerdo con el INEGI, dentro del S.A de la cuenca se registraron varios escurrimientos intermitentes
del ter orden hasta el 7to orden (Figura IV.26}, puntualmente para el area del proyecto, no se registra
ninguna escorrentia. El drea del proyecto se encuentra en una zona donde los escurrimientos son
ocasionales, estos flucttan-entre los 0 a 10 mm deescurrimiento medicanual.

Para estimar la cantidad de agua gue potencialmente se infiltra en un area determinada, el manual de
instrucciones de estudios hidroldgicos, realizado por la ONU, proponen la siguiente ecuacion para el
analisis del coeficiente de infiltracién, valor necesario para determinar que fraccion de lluvia es la que
aparentemente se infiltra: TR ' C
S - R=BC*C

Donde: -
R = Recarga acuifera.
BC = Balance climatico
C = Coeficiente de infiltracion

C=kfc+kp+kv -

Kfc = Coeficiente del tipe del suelo

Kp = Coeficiente de pendiente

Kv = Coeficiente-del use del suelc

Estimacién de la recarga de agua-infiltracién en el subsuelo {Captacién de agua) derivada de la
realizacién del proyecto.

Teniendo en consideracion la metodologia descrita en el DTU, a continuacidn se presenta ia estimacion
de la recarga del subsuelo potencial para el area del proyecto, en su estado actual (sin proyecto), el cual
se denominard Escenario 1. v la infiltracién que se presentard por el desarrollo de! proyecto {con
proyecto), que por consecuente serd el Escenario Z; asi como un Escenario 3 donde se indican las
acciones a implementar (medidas de mitigacion} para compensar ia recarga del subsueio pérdida por la
realizacién del proyecto. Asi mismo al final del analisis se vinculan los valores encontrados con la
probleméatica de la recarga de agua de! drea de influencia y el sisterma ambiental.

Escenario 1. Cantidad de agua gue se infiltra actualmente (sin P

Escerarlol | 873 | . 043 |, 03756 0.0004 - 994265 261
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Cantidad de agua que se infiltra con la ejecucién del proyecto y sin medidas.

Con la ejecucién del proyecto (desmonte para la construccién de la obra en estudio}, es claro que
disminuird la infiltracién de agua en el subsuelo, por la remocién de \kegetac'i'én.' Por consecuencia en la
estimacion del coeficiente de infiltracién (C), la variable d& Kv (uso de suelo} toma el valor de 010 que
corresponde a asentamientos humanos, tomando como refefencia el incise i, articulo 2 de fa Ley General
de Asentamientos Humanos (asentamiento humano: el establecimiento de un conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un &area fisicamente localizable,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo integran); la
variable Kp (pendiente del suélo) toma con un valor de 015 ya que el terreno practicamente sostendra
una pendiente de 0-15% por el giro del proyecto; y la variable Kf¢ (textura del'suelo) permanece con el
valor de 010 al no verse afectada esta propiedad, obteniendo un coeficiente de infiltracién de 0.35.

Escenario 2. Cantidad de agua que se infiltra actualmente (cdn'pr.éy'ect'o y"si-h medidas).

2 873

035 03057  0.0003" o egazest ) 232

Al realizar los cdlculos con y sin Proyecto, esta claro la disminucién de infiltracién.del suelo, sin embargo,
el escenario 1 tendrd que ser mitigado al 100% o igualado con Ja implementacién de obras de
conservacion, para lo cual sé proponen las siguientes medidas: = 7T

Cantidad de agua que sé infiltra con las medidas de mitigacién en el irea del proyecto.

Por Ultimo, las medidas de mitigacién para fomentar [a infiltracion de agua por causa de este proyecto
consisten en la implementacién de dreas verdes {98950 mZ) y la implementacién de 01 zanja de
infiltracién lo cual, finalmente constituye el Escenario 3. Bajo este precepto se explican a continuacion.
Areas verdes municipales . o

Las dreas verdes arboladas generan una serie de benéficios y serVicios ambientales similares a los de las
areas forestales, aunque es innegable que presenta una serie de condiciones y caracteristicas diferentes,
el establecimiento de &reas verdes urbanas tiene un origen antropogénico por lo general e incluso
obedece a los gustos y exigencias del ser humano al momento de su establecimiento (Rowntree, 1988;
Benavides, 1989)'s:ih'embar'g'o, tiene una gran importancia ecolégica y social, que ha empezado a ser
reconocida y valorada -con mayor amplitud en los dltimos afos, conforme la calidad ambiental de las
manchas urbanas se deteriora al igual que los.niveles de calidad de vida de fas perSo_nas-que habitan en
ellas (Benavides et al., 1994). S T T .
Por lo que La Promovente. propone &reas verdes arboladas como una miedida dé mitigacién, en donde
dentro de su plan de obra, y dentro de su inversién, incluye: Ia-.-co'm;ora. de-arbolées jovenes y un plan de
arborizacién, donde para el presente proyecto considera Una superficie de 989.50 - m? delimitadas como
dreas verdes arboladas. ' o

Para determinar la c_ahtidéd de agua'infiltrada, se dete_rfni_nélel-_coeficién‘t'e de':infiitracic’m para el cual se,
obtuvieron los datos de Kfc=0.10 (sin modificacién de textura fina), Kp =015 debido a la modificacién del
retieve del terreno y Kv=1ya que se considera como practica de _cqnsgrvac@ér},ten donde se prevé que el
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mejoramiento de las condiciones foliares, proveeran de una mayor cantidad de captacion de lluvia y esta
a su vez conlleve a la infiltracién de la misma en el subsuelo, creando un microclima ideal para el
desarrollo de las areas verdes y area de conservacion que favorecerd los flujos de recarga del subsuelo.

De esta manera se considera que el drea verde cumplird con su funcion como obra de conservacion para
fomentar fa infiltracién, por. lo cual, el coeficiente de infiltracion para estas areas tendra un valor de 1.25
m3/afo. .

Ef resto de las variables en la recarga de agua en el subsuelo (infiltracion) permanecen constantes ya que
son caracteristicas abidticas. propias de la zona del proyecto, sin embargo, para este escenaric se
considera la superficie total que abarcard el area verde, que finalmente filtran en conjunto
aproximadamente 1.08 m*/afio.

Zanjas de infiltracién ; | ‘ _

Las zanjas de infiltracidn son un tipo.de obras alternativas usadas para captar parcial o totalmente el
escurtimiento superficial generado por una tormenta. El fin es disminuir el caudal maximo y volumen
total de escorrentia, recargar la capa-subterranea y mejorar la calidad del efluente. Son excavaciones
largas y angostas, de profundidad del orden de 1-3 metros, las cuales deben estar rellenas con suelo
pOroso.

El funcionamiento es bien simple, primero ingresa el agua a través de la superficie o desde redes de
conducto, luego ésta se almacena temporalmente en su interior para posteriormente ser evacuada a
través de las paredes y fondo de la zanja mediante infiltracion. :

Los objetivos gue se persiguen con esta practica son:
. Reducen la erosién hidrica. I
. Interceptan los escurrimientos superficiales.
. Incrementan la infiltracién del agua de iluvia.
. Auxiiiar a |a reforestacién en la sobrevivencia de especies vegetales.
. Favorecen una mayor infiltracion de agua.
. Retienen y conservan humedad en dreas localizadas.
. Favorecen el desarrollo de especies forestales y de vegetacion natural,

Una de las ventajas del uso de zanjas es su facilidad para integrarse a la estructura urbana, debido a que
solo comprometen una franja angosta de superficie y son poco visibles. lgualmente, son obras de bajo
costo y de facil puesta.en marcha. En el contexto de los conceptos hidroidgicos, el disefio y la
construccion de las zanjas de Infi%‘tradén debe responder a que la cantidad de agua de lluvia gue cae
desde la zona de impluvio debe ser menor o igual a la que capta y a la que absorbe la zanja, en un
diferencial de tiempo, es decir, la capacidad de éstas no debe ser sobrepasada por el total de
aportaciones. o '
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La construccién de este tlpo de obras para la captura de agua de lluvia ha permitido proporcionar una
técnica adecuada para reducir los actuales indices de desertificacion y también propiciar el proceso de
infiltracion de las aguas de lluvia bajo condiciones edafo- cllmatlcas desfavorables

El voluren de almacenamiento es de 2.50 m® por Zanja-con {o cuai excedemos el agua a mitigar, por lo
que con 01 zanja de infiltracién' es suficiente para abastecer los requerzmlentos de infiltracion
necesarios ‘

: 250 m*fafio

Zanjas de infiltracion

IX.4.1 Medidas de prevencién y mltlgac:ion para el componente agua que se deberan implementar.

Se contard con samtarlos portatlles los cuales deberan estar en dreas: accesrbles para todos los
trabajadores del proyecto, cuyo uso serd de uso obllgator[o A dichos sanitarios se les deberd dar
mantenimiento periddico el cual quedara a cargo dela empresa prestadora de este servicio.

Para prevenir la contaminacion del acuffero o cuerpos de agua por hidrocarburos, se estabieceran
sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de la. maqumana pesada y.no se
debera realizar reparaciones mayores en el drea del proyecto.

Todos los vehlcuios % equlpos que se utilicen para- este proyecto deberan estar en buenas
condiciones mecdnicas, con el fin de evitar fugas de Iubrtcantes y combustlbles evitando la
posible contaminacidn al suelo.’

Si se detecta una fuga de cualquner magquinaria §e) vehlculo utilizado, se deberd colocar
contenedores para la recepcion de los residuos de la fuga

En caso de detectar un derrame accidental se deberd ret|rar |nmed|atamente el 'suelo
contaminado, y colocado en un contenedor de residuos pellgrosos pafa su entrega posteraor a
una empresa autorizada para la recoleccidén, transportey mane;o de residuos pellgrosos tal como
fo dicta la normatividad V|gente aplicable.

El desmonte se reallzara de manera paulatma con la ﬂnahdad que e! suelo se encuentre el menor
tiempo posible sin vegetacron

Durante la Etapa de Preparacién del sitio se habilitara una zanja de znﬂ!tracaon

El Area verde* del proyecto deberd contar con una cubierta de corteza triturada y pastos
ornamentales los cuales ayudaran a la retencion e infiltracion del agua. :

Se deberd contemplar, en zonas con sellamiento de suelo con la mstalamon de adoquines
ecolégicos o matenal poroso, pavimento filtrante U otros Eos cuaies facmtaraan la infiltracion del
agua de lluvia.

No se almacenaran ni de forma temporal, sustanoas como ]ubrlcantes Iubrlcantes combustibles,
solventes o alguna otra con caracteristicas de pe|lgrOSldad en eI area que por su derrame
accidental, pudiéra ocasionar contaminacién de suelos yagua.

Se debe evitar en todo momento que el matertai producto del desmonte interfiera u_obstruya
escorrentias superﬁaales

Para prevenir o mitigar el posible arrastre a escorren‘uas y cuerpos de agua superficiales y
subterréneos de matenales tales como grasas, aceites derramados por-la maguinaria y equipo,
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etc., se establecerd como prioridad el llevar una bitdcora det mantenimiento regular de teda la
maguinaria y vehiculos para disminuir la generacién de emisiones contaminantes.

e Debera planearse un adecuado manejo de combustibles, insumos y de residuos, para prevenir
también la contaminacion de este componente.

* Areas verdes e T N _
El presente proyecto contempla la habilitacién de areas verdes, las.cuales suman un totai 989.50 m2.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima
gue se encuentra acreditada la cuarta de las hipdtesis normativas que establece el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedada técnicamente. demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales'en cuestion, el deterioro de la
calidad del agua 6 la disminucién en su captacién se mitigara. C

X. Que en cumplimiento de la obligacion gue a esta autoridad administrativa te impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LCDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente: T ‘ ' ' '

Ei articulo 93, parrafo segundo establece: |
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, Ia Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones téchicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo anterior, en fecha 30 de noviembre de 2023 mediante el oficio No. 132.04.1.- 1004 (23)
de fecha, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo Estata! Forestal sobre la
solicitud de autorizacidn de cambic de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del
proyecto, observando que en fecha 15 de diciembre de 2023, se recibid |a opinidn del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”. :

El articulo 93, parrafo tercero establece:

La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
tarrenos forestales, en rel ambito de sus atribuciones y de conformidad con lo establecido en esta
Ley y su Reglamento. '

El articulo 93, parrafo cuarto establece:

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hdbitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a.lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables. '

Al respecto, y para dar cu_rﬁplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el C. CESAR
ALFREDO GARZA LIVAS deberda de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora
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silvestre, mismo programa se encuentra adjunto, vmcuiado e lnseparabfe de la presente
autorizacién, mismo que deberd:ser gjecutado previo a la remocién de [a vegetacion.

Que en cumpllmtento de la obligacidén gue a esta autoridad admlnlstratlva le impone lo dlspuesto
por el articulo 97 de la LCDFS, esta autoridad acfmlmstratwa se aboco al estud:o de la informacion y

- documentacioén que obra enel expedlente observandose lo stgu;ente

El articulo 97 establece:-

Xil.

XIki.

XIv.

No se podrd otorgar autorizacion de cambio dé ‘uso del suelo en- t"errenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayvan pasado
20 anos y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se-establezcan en el Regldmentd _de esta Ley.

Respecto a la proh|b|CIon de’ otorgar autorizacidn de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, talado o desmontado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte gue la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el prédio en cuestién hubiere sido
incendiado, talado o desmontado tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observa ron Ves‘ugios de incendios foresta!es
tala o desmontes. : :

Que con el ob_:eto de venﬂcar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de Ia
LGDFS y. el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al proced:mlento prewsto por los articulos
144 y 152 del RLGDFS, ésta autoridad administrativa se avocd al célculo del monto de
compensacién ambiental para ser destinados a las acthdades de reforestac:lon o restauracnon Y su
mantemmsento determmandose Ioszgu;ente o ' S :

Mediante oficio No 139.04.1.- 046 (24) de fecha 17 de enero de 2024 se notrﬂco al interesado que
cormo parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFMY) la cantidad de $ 74,449.69 (Setenta
y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y nueve pesos 69/100 M.N.}, por concepto de compensacion
ambiental para’ ser destinados a las actividades de ‘reforestacién’ o restauracion Yy su
mantenimiento en una superflae de 228 hectareas de Matorral Submontano preferentemente en
el estado de Nuevo Leon -

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y-dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE registrado
con el No. 19DER-00154/2401, recibido en esta Oficina de Representacnon €l 25 de enero de 2024, La
Promovente, presenté copia del comprobante del depdsito realizads al Fondo Forestal Mexicano
(FFM} por la cantidad de $ 74,449.69 (Setenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y nueve pesos
69/100 M.N.}, por concepto de'compensacidn ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacidn o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 228 hectareas de Matorral
Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Leon :

Conforme al lmeamlento DECIMO del Acuerdo v al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representamon du:tammo ta viabilidad
ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en fos- procesos de evaluacion de | /
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impacto amblental Ios posxbles efectos de las actividades a desarrolia;se en ¢l o los ecosistemas
de gue se tratg, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no
Gnicamente 105 recursos due fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asl como la
utilizacién de los recursos’ naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las
capacidades de cargade los ‘ecosistemnas de los que forman parte drchos recursos, para ic cual, esta
Autoridad sustento su dec15|on en tos sagu;entes razonamientos:

+ |la superficié que seré‘sUjeta a cambio de uso de suelo forestal es de 6,942.65 m? , en una
zonha en donde existe la presencia de desarrollos habitacionales y de servicios.

» El proyecto, tiene por, objetivo Ia remocién de la vegetacion nativa Matorral Submontano
para‘el desarrollo hab;taaonal eh eI municipio de San Pedro Garza Garcla, estado de Nuevo
Ledn.

¢ Seubica en una zona con vias de acceso y comunicacion conectadas a vias principales.

» Elestado de conservacién de la vegetacion se puede considerar como primaria en procesc
de degradacion.

e En el drea sujeta a cambio de uso del suelo en tefrenos forestafes la mayoria de las
espemes de flora y fauna silvestre se registraron en el sistema ambiental y/o cuenca
hidrolégica, por io gue no existe un riesgo de comprometer la biodiversidad de la regién al
realizar el CUSTF.

» Se considera. gue, por la distribucién de las especies y las medidas de mitigacién a realizar,
se garant|za ) permanenma de estas en e} ecosistema.

s Seaplicard programas de rescate y reubicacién de especies silvestres de flora y fauna.

+  Con las medidas. de prévencién y mitigacién propuestas, se garantizara que el suelo no
sufrird deterioro mas alld de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la calidad deil
agua o la disminucién en su captauon ,

e De acuerdo a la informacién técnica vertida en e} documento tecmco se determind que,
con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningun ordenamiento juridico
aplicable, de.acuerdo a la ubicacién del proyecto.

e El area del proyecto no se encuentra ubicado en algun Area Natural Drotegméa de caracter
federal, municipal o estatal. ,

e De acuerdo con la informacidon presentada en el Dictamen Técnico Unificado, las
actividades contempladas en el proyecto presentan efectos al ambiente que pueden
prevenirse y mitigarse; asimismo, de acuerdo con el andlisis efectuado, las medidas de
prevencién y mitigaciones propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvaran en la
atenuacion de los impactos provocados por la realizacion del proyecto.

Corno consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes referidas y
una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la ubicacion,
superficie y actividades, refezldas en Ia sollutud de autorizacion presentada por la empresa promovente
ante esta autoridad.

lL.a presente resolucién no lo exime de la obtencién de registros, autorizaciones, perrmsos o licencias con
gue deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, y la misma considérese
emitida de acuerdo a io mamfestado y pyesentado por la empresa promovente bajo su estricta
responsabilidad. S
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Que conforme al artzcuio 40y 4] del Reglamento de la LGEEPA, ei cual dispone que a solicitud de
cualguier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consulta plblica, siempre
y cuando se presente dentro del plazo de diez dfas contados a partir de la publicacién de los listados de
las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria noUﬂcara al lnteresado la determinacién de dar
onolinicioa la consulta pubhca : g .

Al respecto no hubo petmon a esta Oficina de Representacnon de la SEMARNAT por parte de alguna
persona de la comunidad interesada de que se trate, para Hevar a cabo la consulta pubhca por lo gue no
es aphcab!e este precepto IegaE al proyecto de referenqa ' :

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformldad con Ias d;Sposmones tegales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, 1lI yIX, XXXIX vy XLl de la
Ley Organica de la Administracién: Publica Federal; 7 fraccion V, 12 fraccidn XXIX, 16 fraccidén XX, 58
fraccién |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3 fraccion 1 y XIX, 4, 5
fracc10nes I, X, Xl 'y XX, 15 fracciones IV, VI, X y XII, 28 primer parrafo y fraccidn Vi1, 30, 34 y 35 parrafos
primero, segundo y dltimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecgldgico y la Proteccién
al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XIl, XIiI, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII,.5 inciso O) fraccion [, 9 primer
parrafo, 21, 37 primer pdrrafo, 44, 45 fraccién I, 47 y 49 del Reglamento de la LGEEPA, 2, 3,16 fracciones
VIL Xy X, 35, 57 fraccion 1y 59, de la Ley Federal de Procedimiento. Admmastratlvo 2 fraccion XXV, 19
fracciones XXHI, XXV, XXVl y XXVIII, y, 33 fracciones | y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de :mpo'cto ambiental y ert materia forestal que se indicany se asignan las
atribuciones correspondrentes en Ios servidores pubhcos gque se seno'lo'n esde resolverse Y sen

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto amb|ental % por excepcnon eE cambzo de uso de suelo en
terrenos forestales en uria superficie de 6,942.65 m? | para eI desarrollo” del proyecto denominado
Desarrollo Multifamiliar NOVARA, con ubicacion en el mumcuolo de San Pedro Garza Garcia en el estado
de Nuevo Leén, promovido por Inmobiliaria vy Urbanizadora Reglonal S.A. de CV Y representada por el C.
César Alfredo Garza Livas, ba}o fos srgunentes ,

TERMINOS S

I. Se autcriza a La Promovente a través del C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS, en su caracter de
representante legal, el cambio de uso de suelo en tefrenos forestales asi como del impacto
ambiental derivado de la remocién de vegetacién forestal," para dedicarlo a actividades no
competencia de la federacaon corno lo es la construccién de dos torres ‘multifamiliares, e una
superficie de 6,942.65 m?, para el desarrollo del proyecto dencminado Desarrolle Multifamiliar
NOVARA, con pretendida ubicacién en el mummp[o de San Pedro Garza GarCEa en el estado de

Nuevo Ledn.
H. Eltipode vegetacién f-oréstal por afectar corresponde a 'Métbr"ra'l‘Sij'rh'o‘ntan'o.

HE. El cambio de uso de suelo foresta[ gue se autoriza, comprende an pollgono con una superficie de  ;
6,942.65 m? . ubicado en el municipio de San Pedro Garza Garcia, estado de Nuévo Ledn, el cual se {
encuentra delimitado por las coordenadas UTM Datum WGS 84 zona 14 siguientes:
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Degarrdllo Multifamiliar NOVARA

365059.74 | 283874775 36506030 | 2838654.8) 7 365039.72 | 2838662.33
2 36513075 | 283872758 | -5 | 36505370 | 2838660.01 8 365059.74 | 283874775
k] 365100.43 | 283861948 g 365046.84 | 2838664.86 ‘ '

V. Previo a los trabaJos de remooon de la vegetacwon La Promovente deberd de delimitar el poligono
AUTORIZADO por los medlos adecuados que permitan su ubicacion.

V. Eivolumen de Ias mateﬂas pnmas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal y el
Cédigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas forestales,
son los siguientes:

" Cédigo de identificacién: C-19-019-DMN-001/24

1 Bernardia mytricifolia - -1 Oreja de ratdn : - 0. 14
2 Cordia boissieri " * |Anacshuita” . : : Si Q) 106
3 Croton incanus | Creton ) Si ‘ 0¢ IS
4 Havardia pallens - . | Tenaza Si ] 18
5 | Leucophyllum frutescens “{Cenizo S | T4
& | Nahuatleg hypoleuca Ccotille ' Si ‘ ) [
7- | Neopringlea integrifolia Corvagallina Si ! 147
8 Senegalia berlandieri Cuajilio Si . 14
g Sideroxylon celastrinum Coma Si X 5
10 Vachellia rigidulo - .| Gavia Si . 170
B ‘ . Totales 668

VI. En caso de que se requ;era aprovechar y trasladar las materias primas forestales de conformidad
con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, fa
solicitud de remisiones forestales con las que acreditard la legal procedencia de las mismas.

V. De conformidad con lo dlspuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo y lo establecido por el

parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una vez evaluado el documento

mediante el cual se da.a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y

potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de

que sea negativo, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la gue podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de gue se trate. Asi mismo, considerando lo establecido por

el articulo 47 primer parrafo del Reglamentoc de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en ta resolucion respectiva, esta Oficina de Representacidn establece
que la ejecucién de las' actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida enel DTU-Ay alas coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las gue refiere el Termino

lIl, asicomo a Io d spuesto enla presente autorizacion conforme a las 5|gu;entes
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CONDICIONANTES:

La Promovente debera’:

1.

Con base en [o estipulado en los articulos 28 de Ia LGEEPAy 44. fracmon T de! REIA, esta Oficina
de Representacion determina que La Promovente debera cumphr con. ¢ada una de las medidas
de prevencion, mitigacion y/o compensacién gue propuso en el. DTU-A, asi mismo de
conformidad con el articulo 45 fraccién I, por lo gue La Promovente debera mostrar evidencia e
indicadores de evaluacién para llevar a cabo su adecuada ejecumon dentro de un programa de
maonitoreo ngllanma amblental

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su afectacion, deberd
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente.

Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenér'éreas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que; en’ sur caso debera de delimitar
las dreas de trabajo. :

Por ningun motivo, el producto resultante de la preparacién del sitio ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, serd depositado o almacenado en predios vecinos, asi mismo los insumos
requeridos deberan ser almacenados tnicamente dentro del poligono autorizado, por lo que La
Promovente, deberd de mantener una supervision permanente sobre las empresas involucradas
en el desarrollo de proyecto para hacerlas cumplir ‘el presente termmo asl- mismo debera
presentar las evidencias. que demuestren su cumpltmlento dentro de Ios reportes sefialados en el
presente resolutlvo . T e

Con fundamento en o estabiecado en los ar‘uculos 45 fracc:on i y 48 del REIA, La Promovente
deberd cumplir con lo siguiente:

I.  Se debera de dar cumpl|m|ento al Programa de Rescate y Reublcamon de Especies de flora
silvestre afectada y su adaptacion al nuevo hébitat, anexo al presente resolutivo; para dar
cumplimiento a lo anterior, se debera asignar personal capaCJtado en los diferentes frentes
de trabajo, que rescate a los individuos de flora presentes en. e sitio, gue pudieran estar en
riesgo. por las acciones del Proyecto vy los reubigue en las dreas previarmente seleccionadas
bajo criterios técnicos y biclégicos. Los resultados de dichas acciones deberén registrarse en
una bitdcora de campo que incluya la descripcidn de las actw:dades realizadas, asi mismo
deberd de presentar evidencias que demuestre e! cumphm|ento de Ia presente
condicionante. )

H. Las actividades para la proteccion de espec;es de fauna silvestre propuestas por La
Promovente deberan considerar las especies que seran protegzdas entre las que se deberan
incluir aquellas que se encuentren en alguna. categoria de.‘rtesg,p co_nforme a la NOM-059-
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SEMARNAT-2010, asi como las gue presenten lento desplazamiento. Las actividades deberéan
considerar los puritos que a continuaciéon se mencionan, los cuales no son limitativos para
gue se pueda incluir otros que puedan contribuir al éxito de las mismas:

a. Idem f|cac10n y descripcion de las areas de %|bera<:|on e indicar las especies y
~ numerode individuos que, en su casc seran ahuyentados y/o reubicados.

b. Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico que
. evidencien las acciones realizadas).

Se deberan cumplir con las condicionantes descritas en los Considerandos IX1, IX1.2, IX.2,
IX.3 y IX.4, 135 cuales scn wables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al
ambiente y de apllcacmn al PROYECTO evaluado.

Quedan proh|b1das %as actw dades de caceria o comerc;aazacmn de cualquier especie de
fauna silvestre y sdlo se podra reailzar la captura de los individuos con el proposito de su
rescate y reubicacion.

E! materlaI producto del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevaréd a cabo la
revegetamon con las especies rescatadas y la reforestacion de forma perpendicular a la
pendiente, para que no se cbstruya el escurrimiento supe;ﬁc ial de} agua, para lo cual sa
debera de observar lo sefialado en el numeral VI de la presente seccion.

La remocién de la ‘v'eg'etaci‘én debera realizarse por medios mecénicos y no se deberan
utilizar sustancias quimicas y fuego para tai fin.

La remocion de la vegetacion deberd realizarse de forma gradual y direccional para evitar
dafios a la vegetacién aledafia a las dreas del proyecto, asi como para permitir el libre
desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

Conforme a las necesidades y proyeccidn de las dreas verdes del desarrollo, se debera triturar
o picar.los residuos forestales resultantes del desmonte y utilizados en el area de reubicacion
y reforestacion, con el fin.de facilitar el establecimiento y crecimiento de la vegetacion
natural, para defender el suelo de la accién del viento y la lluvia, evitando la erosion.

Solo en caso fortuito se podrd realizar el mantenimiento de maguinaria en el area del
proyecto, ésta deberd efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material
impermeable que impidan la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua.

En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en ¢l area del proyecto
se procederd a remediar el suelo o el cuerpo de agua ‘afectado y deberd dar aviso de
inmediato a la autoridad compétente para que se pronuncie al respecto.

Los resultados deberan anexarse en los informes en ta presente autorizacién. De igual forma,
La Promovente debera establecer los términos contractuales para gque el constructor
cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las condicionantes gue sean
aplicables durante las diferentes etapas del proyecto. '
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Xl La Promovente para cada una de las medidas preventivas s de mitlgacson propuestas en la
documentacion” exhibida, debera demostrar su cumplimiento, . asi como de las
condicionantes establecidas en la presente resolucion; La Promovente serd la responsable de
que la calidad de la informacién remitida en los reportes e informes, permita a esta Oficina
de Representacién de [a. SEMARNAT v a la Oficina_ de Representaqon de-la ' PROFEPA en el
Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de ias mismas. Para lo anterior, se
debera integrar dichas medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos que se aplicarén, descritos por etapa del proyecto, incluyendo
un Diagrama t|po Gantt o algdn otro esquema de planeamon para Ia calendarizacion
estimada de su ejecucién.

Xlll.  Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se deberd incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién de las
medidas de prevencidn y mitigacién propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados oicambios en las tendencias de los ya considerados, la identificacién
inmediata de cuando algln aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la
eficacia de las medidas implementadas, asl como proppner' ajustes o modificaciones a las
acciones reallzadas para evitar la afectaCIon amblental en ei area de influencia del proyecto.

XIV. La Promovente deberd presentar ante esta Oﬁcma de Representamon de la SEMARNAT
reportes anuales de los resultados obtenidos del Programa de Monitoreo y Vigilancia
Ambiental, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones gue para tal efécto ha llevado a cabo en Ias dlstmtas etapas del proyecto

XV. La Promovente consnderando gue el ampacto amblental generado por la pérdida de
vegetacioén que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute a nivel
de perdlda de servicios ambientales y habitats Ios cuales forman’ parte de los sitios donde
habitan las. especies de vida silvestre o consnderadas en a]guna categoria de riesgo, sino
también trasciende en la captacién de agua de IIuV|a ‘hurmedad, rétencién de carbono, entre
otros a nivel de Sisterma Ambiental dellmttado en este sentido, deberd ejecutar un Programa
de Reforestacidn, que deberd aplicarse en una supetficie * equivalente. a la superficie a
remover (6,942.65 m? ) que alberga vegetacién tipo Matorral Submontano.

ASI mlsmo d|cha ac‘uwdad de reforestacion podra ilevarse a cabo en areas incendiadas, con
vegetaaon gue la zona requiera y/o podra llevarse a cabo fa restauramon de suelos en Areas
Naturales Protegidas, cualquier de las dos acciones, o [as dos en conjunto, deberdn abarcar
un minimo de 6,942.65 m? , lo que equivale a Ia superf;cne de cambio. de uso de suelo
autorizado. Aunado a lo anteraor la propuesta del Programa de Reforestacién, deberd ser
presentado ante esta Oficina de Representacién Federal antes de llevar a cabo cualquier
actividad de remocién de vegetacion, La Promovente podra presentar opciones de areas a
reforestar, fuera de las ya sefialadas

XVIL.  Se deberan ejecutar las cbras de captacién de precipitacién, pdhsiderando el establecimiento
e Implementacién de T zanjas de infiltracién, eito como med|da de _mitigacién para la
recarga de agua. ,
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XVil.  La PrpmoVe:nte'Nd deber3, realizar bajo ninguna circunstancia;

10.

+ Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas presentes en la
zona del proyecto o sus.inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el
proyecto. o o

o El vertlmiento del material producto de excavaciones y/o producto de las obras y/o
actividades: de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales yfo sitios gue
sustenten vegetacién forestal, asi como verter o descargar cualquier tipo de materiales,
sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las condmones de
escorrentias:

+ Rebasar ta superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS 84
para la cual fue autorizado-el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el Término |
de la presente autorizacion.

« Llevar a cabo acciones de reforestacion y revegetacion con especies exoticas y/o agresivas
gue puedan provocar desplazarmiento y competencia de poblamones nativas y deil tipo de
vegetacion por afectar por lo que deberd plantar especies vegetales acordes a las
caracter|st|cas de Ia zona, excluswa mente especies natlvas

Sera responsabilidad de La Promavente, a través de la instancia a la que se le estd otorgando la
presente autorizacién, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicion,
ademds, sera responsable de las acmones que contrario a o dispuesto realicen sus trabajadores o
empresas contratistas.

Antes de iniciar y durante las labores de remocion de vegetacién se deberan tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad competente con la finalidad de que: cuando se declare alguna
contingencia amb|enta% realizar medidas adicicnales a las ya establemdas en esta resolucion para
mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad detl aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo dispuesto en
la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de La Promovente a
cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, invalidara
el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables. '

En todas las etapas del proyecto debers evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o residuos de los cortes’y acciones relacionada
a la- preparacién. del sitio, por lo que deberd ubicarlos en sat|os autorizados para tal efecto y
disponerlos a sitios autorizado seglin su clasificacion.

Debera evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de fauna
silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccién y Rescate de Flora y Fauna se debera
incluir el establecimiento de sefialamientos permanentes donde: se indigue que esta prohibido
alimentar a la fauna silvestre; se’ indigue gue hay paso o presencia de fauna silvestre y que se
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deberd’ dlsmmwr la vefomdad para evitar atropel!am|ento y se mdrque que no debers, atraer ni
molestar a la fauna SIEvestre

La emisidn. de polvos por transitc de vehlculos no debera sallr de Ia propledad por lo que se
deberd asegurar que los vehiculos que transporten los: matenafes no dlspersen o emitan polvos
durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maquinaria en el drea del proyecto, este debera efectuar sobre
superficies provisionales cubiertas con material impermeable que lmpldaﬁ la contaminacion del
sueloy los cuerpos deé agua: En caso de derrame accidental de aceites! lubricantes o combustibles
en el area del proyecto, se procederd a remediar el suelo ¢ el cuerpo de agua afectado y debera
dar aviso de inmediato a la autoridad competente para que se pronuncie al respecto. Los
resultados deberdn anexarse en los informes establecidos en la- Condicionantes 16 y 17 del
presente oficio. De igual forma, La Promovente deberd establecer los termmos contractuales para
que el constructor. cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, -asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

Conforme a [as necesidades del proyecto se debera utilizar.el material fértil producto del picado o
triturado para el arrope de taludes, asf como-en las actwtdades de reforestacxon gue contempEa el
desarrollo del proyecto. : . :

El desarrollo del proyecto-no incluye el cambio de uso-de suelo en terrenos forestales para el
estabtec;mlento de campamentos por lo que de ser.necesarios e impliquen la afectacién de
vegetacion forestal adicional a la autorizada, se deberd " contar con la autorizacién
correspondiente.

Para la etapa de preparacién del sitic La Promovente deberd de establecér un programa de
manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la preparacion del
sitio, asi mismo deberd de presentar las ewdenmas que con5|dere necesanas para demostrar el
cumplimiento del presente término.

Conforme a lo establecido én el articulo 96 de la Ley General de b'e"sarrdl'lo' Forestal Sustentable y
149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso. de suelo en Terrenos
forestales deberan presentar ante Ia PROFEPA, con copfa a la SEMARNAT

a. Dentro de los -primeros treinta dias habiles . posteriores al iniciib de ejecucion de la
autorlzacuon un aviso en ef cual informen sobre el inicio de la e}ecumon del Cambio de uso
de suelos que les fue autorizado, con relacién a lo establecido én [a fraccién VIll del articulo
141 de este Reglamento, y :

b. Dentro de los primeros treinta dias habdes poster!ores asu conclusmn un informe gue
contenga la ejecucién y desarrolio del Cambio de’ uso de_suelo, de conformidad con o
establecido en la autorizacién y con relacion al contenido de las fracciones VIII, IX y X del
artfcquM’I deI este Reglamento .

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en gue. Ia vigencia de las autorlzamones sea superior a un

afo, los tituiares deberan presentar informes semestrales sobre la eJecucmn Y desarrollo de lo
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dispueste en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las fracciones Vil IX y X del
articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias hébiles siguientes a que se
concluya la totalidad de la remocién de la vegetacion forestal presentara elinforme de conclusién,

17. Aunado a la chh'dici'dn'ante antefior La Promovente debera presentar informes de cumplimiento
de los Términes y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el DTU-
A.de la siguiente manera:” _ o ) '

1. Informe anual.
2. Aviso de conclusién de actividades.

18. El responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo .en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la presente autorizaciéon, siendo el responsa ble de los trabajos de campo
el C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS, quien tendrd que establecer una bitacora por dia, la cual se
reportard en los informes a que hace referencia la presente autorizacion. En caso de haber cambio
de responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia
a ia Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

19. La Promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aguellos impactos ambientaies atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por el mismo, en ia
descripcién contenida en.el DTU-A. '

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algun tipo de
afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su drea de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

20

21. La presente autorizacidn tendra una vigencia de 06 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia. iniciara un dia después de recibido por La Promovente, la cua!
podré ser modificada a-solicitud de 'La Promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciones establecidas por La Promovente en la
documentacién presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de
Representacién; la aprobacién‘de su solicitud, conforme a lo establecido en el trémite COFEMER
con numerc de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento.
Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal
de La Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de La Promovente a las fracciones If, IVy V
del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal. e
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El informe antes citado debera detallar la relac:|on pormenorlzada de la forma vy resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes. establecudos en la presente
autonzamon

El :nforme referido podrd ser sustituido por el documento oﬁc1a| emitido por la Oficina de
Representacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Nuevo Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como La Promovente ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procederd dicha gestién.

22. De conformidad con los articulos 35 dltimo péarrafo de- la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere dnica y exclusivamente a los impactos ambientales por la remocidn de [a
vegetacion forestal descritas en su Término Primero para el proyecto, asimismo, esta autorizacién
no exime a su titular de solicitar y obtener aquellas otras licencias, permisos o autorizaciones que,
en su caso, corresponda otorgar a otras autoridades Federales Estata?es o] Mun[mpaies para el
desarrollo o ejecucion del proyecto

23. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion. y/o ampliacién de ninguln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que. no estén listadas en el-Término Primero del
presente oficio; sin embargo, en el momento que La Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o lndlrectamente vmculada -al proyecto, debera
indicarlo a esta Oficina de RepresentaCIon R

24.La Promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motive de 'la presente autorizacidn, para que esta
Oficina de Repreésentacion proceda, conforme alo estableado en su_ fracqon I, ¥y en su caso,
determine las medidas que, deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al amb|ente

25. La Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
ta autorizacién respectiva a esta Oficina de. Representacaon en los .términos previstos en el
articulo 28 del REIA, ¢con la informacién suficiente y detallada que permlta a esta auteridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequmbnos ecoiog|cos ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridjcas relatlvas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en el artlculo 95 de la Ley General de
Desarroilo Forestal Sustentable v 146 de su Reglamento, asi como o’ estabieddo en los Términos y
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que
se pretendan modificar, La Promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de
Representacién, en base al tréamite COFEMER coh . niméro de homoclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohlb[do desarrollar actividades distintas a lassenaladas_en Ia presente autorizacion.

26. Con ia fmalldad de avitar Ia contamlnamon del suelo \Y% agua se debera de instalar sanitarios
portétiles para el personal que laboraré en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados |
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones localés. Los resultados del cumplimiento de / .

%

Pagina 41 de 44 )

T, Suadaiupe, NMuevo Ledm




29

2C24

NS Felipe Carrillo
PUE

SGELUETADIR ¥ MBS AT

o Oficina de Representacion en el Estado de Nuevo Leén
subdelegacién de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Natu rales y Vida Silvestre

- Oficio No. 139.04.1.- 0107 {24}

la presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere la Condicionantes 15 y 16 de
este Resolutivo. '

27. La presente resolucién a favor de La Promovente es personal. Por lo que de conformidad con el

articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que La Promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de gque esta situacion
ocurra deberd irigresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y
aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma. Asimismo, debera de dar
cumplimiento al articulo 22 del.Reglamento de ta LGDFS que establece que las modificaciones de
Jos datos inscritos deberan informarse al Registro, mediante aviso,

28. E| plazo para garantizar el icut;nplifniéhtd y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacién por |a afectacién del suelo, ¢l agua, la flora y la fauna serd de 08 afos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a. inscr%b"irjrd"i'cha';:'su'_torizac'%én de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional ‘ '

SEGUNDO. - Con fundaménto én:-él articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley) Federal de Procedimiento
Administrativo, se'hace de su conocimiento:

V.

Que el C CE'SAR_. " ALFREDO GARZA LIVAS, representante legal de INMOBILIARIA Y
URBANIZADORA REGIONAL, S.A. DE C.V., personalidad que se encuentra acreditada mediante
Escritura Publica No. 37,463 de fecha 30 de agosto de 2018.

El C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS, representante legal de INMOBILIARIA Y URBANIZADORA
REGIONAL, S.A. DE C.V., serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn,
de cualquier ilicito en’materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

El C. CESAR ALEREDO GARZA LIVAS, representante legal de INMOBILIARIA Y URBANIZADORA
REGIONAL, S.A. DE C.V., sérd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construcciéon y operéci_én del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el
Documento Técnico Unificado y en la presente autorizacion.

El C. CESAR ALFREDO GARZA __L!VAS, répresentante legal de INMOBILIARIA Y URBANIZADORA
REGIONAL, S.A. DE C.V. es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyectoy la validez

“de los contratos civiles, mercantiies o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion

y operacién dei mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de ‘Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades Federales,
Estatales y Municipales. - : : _ :

El C. CESAR AI_.'F:'RE_DO GARZA LiVAS, es la persona con alta jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores. del cambio de uso del suelo y/o la realizacidén de acciones de urgente
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aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia ambiental por diversos
motivos, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber cambio de responsables, se
deberd informar oportunamente a esta Oficina de Representaciéon con copia a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

VI.  En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta
Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22 y 23 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el gue conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legalées que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

VIl. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacién del impacto ambiental y 154,160, 161 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable v 174 de su Reglamento.

VIH. Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente debera tomar en cuenta la opinidn vertida por
los rmiembros del Consejo Estatal Forestal del estado de Nuevo Ledn. '

IX. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aguellas que al respecto puedan emitir otras
- dependencias Federales, Estatales o Municipales en el dmbito de sus respectivas competencias.

X. En virtud del término anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los permisos y/o
autorizaciones que les correspondan para la realizacion de las obras y actividades posteriores al
cambio de uso del suelo en terrenos forestales; por lo que él o la Titular de la presente, deberé
tramitar lo conducente para la consecucion de los objetivos del proyecto. Lo anterior en virtud de
que la presente se circunscribe a la etapa de remocidn de.la vegetacion existente en el predio, asi
como a la ejecucién de las obras y acciones de mitigacién ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS, en su cardcter de
Representante Legal de INMOBILIARIA Y URBANIZADORA REGIONAL, S.A. DE C.V,, que la presente
resolucién emitida, con motivo de |a aplicacidén de la LGEEPA, LGDFS y sus Reglamentos respectivos, asi

como el Acuerdo y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en [a materia,
{

podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |
LGEEPA, 171 de la LODFSy 3, fraccidn XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

5
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CUARTO.- Notifiquese personalmente al C. CESAR ALFREDO GARZA LIVAS, en su caracter de
Representante Legal de INMOBILIARIA Y URBANIZADORA REGIONAL, S.A. DE C.V, la presente
resolucién del proyecto denominado Desarrollo Multifamiliar NOVARA, con ubicacion en el municipio
de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el
articulo 35y demds correlativos de |la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundameanto en lo-dispdlesta en el articulo SEPTIMO transitorio dei Reglarmento Interior de la Secretarfa de Medlo Ambiente y Recursos Naturales,
en suplencia por ausenicigdefinitiva del Titular:de la Oficina de Representacion de fa SEMARNAT en el Estado de Nuevo Ledn previa designacién, firma
el Subdelegado de Gestjén para la Prg}gc i Amibiental y Recursos Naturales.

O CHAVEZ MARTINEZ

ING
'Las cobias de conocimiento de este B5unto'sGn rémitidas via electrénica”

C.op Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion Territorial. Presente.-
Titular de la Direccidn General de Cestion Forestal, Suglos y Ordenamiento Ecolégice. Presente.-
Titular de la Promotoria de Desarrollo Forestal de ta CONAFOR en et estado de Nuevo Ledn, Fresente.-
Tituar de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de fa PROFEPA en el Estado de Nuevo Ledn. Presente.
Presidente Suplente del C.EF. de N.L, y Secretario de Medio Amblente del estado de Nuevo Ledn. Presente.-
Presidencia Municipat de San Pedro Garza Garcia, N.L.. Presente,
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