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Guadalupe, N. L. a 19 de marzo de 2024

BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791
REPRESENTANTE LEGAL C. PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU ‘
AVENIDA PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ NO. 200, INTERIOR 12
COLONIA PARQUE COCPERATIVO UCALI, C.P. 66278,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
TELEFONO
Bitacora 19/MA-0224/08/23
Expediente: 16.139.255.712.191.051/2023

Visto para resolver el expechente instaurado a nombre de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
FIDEICOMISO 851-02791, Representada Legalmente por los PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU,
con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite
unificado modalidad A, por una superficie de 0.616514 has, para el desarrollo del proyecto denominado
"Fraccionamiento Habitacional TRES OLMOS”, con ubicacién en el municipio de Monterrey en el estado
de Nuevo Ledn, que para los efectos del presente resolutivo seran identificados como La Promovente y
el PROYECTO respectivamente y

RESULTANDO

. Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el “ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican.” y se asighan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (en lo sucesivo el ACUERDO) mediante el cual se establece el
procedimiento para el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, para
solicitar las autorizaciones de proyectos que requieren ser autorizados para el cambio de uso de
suelo forestal.

II. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-031 de fecha 04 de julio de 2023, e ingresado en esta Oficina
de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Nuevo
Ledn el dia 29 de agosto de 2023, los C. C. Manuel Antonio Durdn Villasefior, - Gerardo Fuentes
Villareal, en su caracter de Representantes Legales de La Promovente, presento la solicitud del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, por una superﬁcne de 0.615614
has, para el desarrollo del Proyecto, con ubicacién en el municipio de Monterrey en el estado de
Nuevo Ledn, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

La. Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramite Unificado de Camblo de Uso de Suelo Forestal
Modahdad A, de fecha 04 de julio de 2023, sighado por los Representantes Legales.
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Lb. Un documento impreso en original del Documento Técnico Unificado del tramite de cambio de
uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldoe en digital.

L.e. Resumen ejecutivo del contenido del Documento Técnico Unificado, en formato electrénico e
impreso. _

I.d. Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacién legal mediante la cuzal se acredita la propiedad, posesion o derecho, sobre el
predio objeto a evaluacion, asi como de la personalidad con que se actua, siendo la siguiente:

I.d.a. Escritura Publica No. 51,923 de fecha 15 de marzo de 2023, con la que se acredita la
propiedad del terreno.
I.d.b. Escritura Publica No. 41997 de fecha 07 de septiembre de 2021.

lLe. Comprobante de pago de derechos por $ 85415.00 (ochenta y cinco mil cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcion, evaluacién y dictamen del documento técnico
unificadoy, en su caso, la auterizacion del cambio de cambio de uso de suelo forestal a través del
tramite unificado modalidad A, de fecha 23 de agosto de 2023, conforme a lo establecido en el
art. 194-H-ll-b de |la Ley Federal de Derechos.

ll. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 29 de noviembre de 2023, registrado con el No. 19DER-01946/2311 en
cumplimiento al articulo 34 fraccidon | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y el articulo 41 de su Reglamento (RLGEEPA) en materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental, se remitié el extracte del PROYECTO que consiste en una hoja de la del
periddico “EL REGIONAL", de fecha de publicacién el 01 de septiembre de 2023, y el cual cuenta con
una amplia circulaciéon en el estado de Nuevo Ledn.

IV. Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, el 28 de septiembre del 2023, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
publicé en su portal electrénico, a través de la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0042/23 el listado de
proyectos sometidos al procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, dentro de las cuales se
incluyd el PROYECTO en comento, con ubicacién en el municipio de Monterrey en el estado de
Nuevo Ledn.

V. Que mediante oficio 139.04.1. 946 (23) de fecha 10 de noviembre de 2023, en cumplimiento del 143
fraccion | del Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirié a la promovente
informacién adicional para complementar el contenido del DTU modalidad A del proyecto,
otorgando 60 dias habiles para que subsanara dicha informacion.

VI. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 29 de noviembre de 2023 , registrado con el No. 19DER 01946/2311 en
cumplimiento del 143 fraccién | del Reglamento de la LGDFS, La Promovente ingreso la informacion
adicional solicitada, sefialada en el numeral inmediato anterior, presenta modificacion a la superficie
de cambio de uso de suelo de 0.616514 has a 2.544583 has, de la misma manera se modifica la razén
social de INVERSIONES RTRES, S.A. DE C.V., a BANCO REGIONAL, SOCIEI?AD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA,
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FIDEICOMISO 851-02791 asi como de representante legal de’Manuel Antonio Durén Villasefior y
Gerardo Fuentes Villarreal a la C. Patricia Elvira Villarreal Cantq.

Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 1003 (23) de fecha 30 de noviembre de 2023, en cumplimiento
del articulo 143 fraccién Ill. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion, requirio
opinion al Consejo Estatal Forestal la viabilidad de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso de
suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que
sefala: La Secretaria o, en su caso la ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 140, segundo
pdrrafo, resolverd las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, conforme al
procedimiento siguiente sefialado en su fraccion lil:

La Secretaria o la ASEA enviardn copia del estudio técnhico justificativo al Consejo Estatal Forestal
gue corresponda, para que emita su opinién técnica dentro del plazo de diez dias hdbiles
siguientes a su recepcion. En taso de no emitir dicha opinién dentro del p.'o'zo establecido, se
entenderd que no tiene objecion. :

Atendiendo lo anterior, en fecha 15 de enero de 2024, se recibié la opinién-del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado™.

‘l No presenta cuadro de distribuciéon de areas,

- Debera de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna asegurando
su sobrevwenc:la

- Debera de revisar el atlas de riesgo del estado de Nuevo l_eon sobre los escurrimientos presentes
en eI area de cambio de uso de suelo, .
4.- Debera de considerar obras pluviales para evitar encharcamientos en el érea a desarrollar,
5.- Debera proponer obras que favorezcan la infiltracién,
6.- Debera de respetar las areas verdes.

Dicha opinidn se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.
Que mediante oficio No 139.04.1-0053 (24) de fecha 18 de enero de 2024 esta Oficina de
Representacion notificd a La Promovente gue se llevaria a cabo la visita téenica al o los predios

sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacién en el
municipio de San Pedro Garza Carcia en el estado de Nuevo Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

G f; :: ASPECTOS

OBSERVACIONES

SiltsrilhNo

Que Ia SuperﬂCie ubtcac:on y delimitacion geogrcffco‘ asi como e.’ trpo
de vegetacion forestal que pretende afectar, corresponda con fo x
manifestado en el Documento Técnico Unificado. En caso de gue la
informacion difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

Que las coordenadas de los vértices que delimitan el drea sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan a las | X
manifestadas en el Documento Técnico Unificado.

Verificar que no exista inicic de obras que haya implicado cambio de X No hay cambio de uso del suelo en el
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uso de suelo en terrenos forestales, en caso contrario, indicar la
ubicacién, tipo de vegetacion forestal afectada y superficie involucrada.

predio sujeto a evaluacion.

Verificar conforme a la metodologia de muestrec seficlada en el
Documento Técnico Unificado, el nimero de individuos por especie de
cada sitio de muestreo por estrato para la obtencion de los parémetros
de flora silvestre dentro de Ia superficie solicitada para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, asi como en el ecosistema de la Cuenca
Hidrolégica — Forestal para corroborar la informacion conforme a lo
reportado en el Documento Técnico Unificado.

Los sitios que se localizaron vy
muestrearon  corresponden a  los
seficlados en el estudio, entre las
especies de flora existe la presencia de:
Cordia  boisieri,  Vachelia  rigidulg,
Neopringlea intergrifolia, Meximalva
filipes v Agave lechuguilla, entre otras

Realizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora
dentro del drea requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, que no se hayan reportado en el Documento Técnico
Unificado; en su caso, informadr el nombre comun y cientifico de estas,
asi como sus tallas v la evidencia fotogrdfica.

En el recorridc realizade no se
observaron especies diferentes a la lista
presentado en el DTU.

Que la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no incluya zonas federales comeo causes en sus diferentes
érdenes y otros cuerpos de agua, gue sustenten vegetacion forestal; en
su caso, indicar la ubicacion, el tipo-de wvegetacion y la superficie
correspondiente.

En el predio no se observa la presencia
de causes y cuerpos de agud ya que la
zona presenta modificaciones por los
desarrollos habitacionales existentes.

Verificar si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna
categoria de riesgo clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que
no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado, en su
caso, reportar el nombre comun y cientifico de estas.

En la visita realizada al predio no se
identificaron especies de flora bagjo
estatus de proteccion, en cuanto a la
fauna solamente se observaron algunas
aves, ninguna de las cuales se

Drecisar el estado de conservacion de la vegetacién forestal que se
afectard, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y s esta se
encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en
buen estado de conservacion.

encuentran bajo estatus de proteccion.

Vegetacién secundaria en proceso de
degradacion.

Que los voltimenes por especie de las materias primas forestales que
serdn removidas por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
correspondan con la estimacion que se presenta en el DTU.

Que los servicios ambientales que se verdn afectados con la
implementacién y operacion del proyecto, corresponden o los
manifestados en el DTU.

Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por
algtin incendio forestal, en casc contrario, referir la superficie
involucrada y posible afio de ocurrencia.

Durante el recorrido efectuado en el
predio no se observd la presencia de
vegetacién danada  por incendios
forestales o evidencia del mismo.

Las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el
desarrollo del proyecto son las adecuadas o, en su caso, cudles serian
fas que propone el personal técnico de la Oficina de Representacion.

Si la zona aledara donde se llevard o cabo el proyecto podria ser
afectada por la generacién de tierras fragiles con la implementacion
del proyecto, en su caso indicar su ubicacion y las acciones necesarias
para su proteccion.

La zona del proyecto presenta und
pendiente plana y no presenta erosion
edlica o hidrica "por lo que no se
generaran tierras fragiles.

Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en
consideracién la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas en el DTU.

Si con el desarrollo del proyecto se verdn afectados algunos servicios
ambientales.
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Que mediante oficio No 132.04.1.-0098 (24) de fecha 01 de febrero de 2024, esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién II, 7 fraccidon XV, 12 fraccidn
XXIX 16 fraccion XX, 93, 97,139, 140 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143,
144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensaciéon ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que debera observarse para su determinacién y en los costos de referencia para
la reforestacion o restauracién y su mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacién el
28 de septiembre de 2005 y 08 de marzo de 2023 respectivamente, notificé a La Promovente, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 233,087.75 (doscientos
treinta y tres mil ochenta y siete pesos 75/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 712 hectdreas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledén.

Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacion el dia 19 de febrero de 2024,
registrado con el No. 19DER-00319/2402, la promovente, notificd haber realizado el depdsito al fondo
forestal mexicano por la cantidad de $ 233,087.75 (doscientos treinta y tres mil ochenta y siete pesos
75/100, M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 712 hectdreas de Matorral
Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de preocedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32
Bis Fracciones |, II, lll, XI, XXXIX y XLIl de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 33, 35
Fraccion X inciso b), XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en los articulos 6, 10 fraccion XXX, 14
fraccion X1, 68 fraccion |, 93y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al
153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones Il y X, 28 primeér parrafo y fraccién VI, 30, 34 y 35
parrafos primero, segundo y Ultimo, 35 BIS y 109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2, 3 fracciones |, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV, Vy VII, 5
inciso O) fraccion | y 47 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA).

Que el Proyecto en cuestién sé encuentra dentro de los supuestos previstos.en el articulo 93 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 132 de su Reglamento, asi como en el 28 primer
parrafo fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, en el
articulo 5 inciso O) fraccidon | del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, por
lo que se demuestra gue el proyecto es de competencia federal toda vez que se realizara la
remocion de vegetacion forestal en 2.544583 has de Matorral Submontano para el proyecto con
pretendida ubicacién en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO y
DECIMO del Acuerdo vy al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicid el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustard a las formalidades
previstas en el ACUERDO, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en sus Reglamentos y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, este se sujetd
a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los Programas de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Territorio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles
efectos de las actividades en el ecosistema, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el
articulo 93 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiento.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

.  Que conforme a la fraccién Il del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccion | que sefalan
la obligacion de la C. PATRICIA ELVIRA VILLARREAL CANTU de incluir una descripcion del Proyecto
y del uso pretendido, indicando lo siguiente:

1. Que el proyecto, ubicado en el municipio de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, solicita la
evaluacién en materia de impacto ambiental y en materia forestal por la actividad de cambio de
uso de suelo en terreno forestal, en una superficie de 2.544583 has la cual cuenta con vegetacion
tipo Matorral Submontano; con la finalidad de llevar a cabo, obras no competencia de la
federacion como lo es la construccion de un fraccionamiento habitacional.

2. El proyecto consiste en el desarrollo de un fraccionamiento habitacional, el uso propuesto es
acorde al Plan de Desarrollo Municipal de Monterrey, en la zona existe la presencia de desarrollos
habitacionales, asi mismo se cuenta con los servicios como vialidades, luz, agua, drenaje,
vialidades, etc.

IV. Que con el objeto de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer parrafo de
la LGEEPA; 9,12,17 y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccién I, SEXTO, NOVENO
y DECIMO del ACUERDO, esta ‘Oficina de Representacion procedié a la evaluacién tal y como lo
disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la LGEEPA.

V. Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO, esta
autoridad administrativa se avocé a la revisiéon de la informacion y documentacion que fue
proporcionada por La Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

Lineariento SEGUNDO: Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

()
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IIl. Documento técnico unificado, el gue integra la manifestacién de impacto ambiental, en sus modalidades
regional o particular, sefAaladas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y la Proteccidén al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el estudio
técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento de lg Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto y Séptimo del presente Acuerdo.

)

Lineamiento SEXTO: E/ documento técnico unificado correspondiente al trdmite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, contendrd la informacién indicada en los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 127 de su Reglamento, asi comeo la.sefialada en el articulo 12, fracciones |, 111,
V y VllI, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Lineamiento NOVENO: A /a solicitud de tréamite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en
sus modalidades A v B, se anexard:

L Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;.:

1L Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

ll.  Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato efecrromco

IV.  Copia de la constancia del page de derechos correspondientes.

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudic de riesgo correspondiente;

VI.  Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico gue corresponda o
del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar las actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexard copia simple para su
cotejo;

VII. Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea en la gue conste el acuerdo de camibio de uso de suelo en el terreno respectivo,
asi como copia simple para su cotejo, y

VIIl. Cuando se trate del reconccimiento, exploracién superficial y explotacién petrolera en terrenos
forestales, la documentacion gue acredite el derecho o realizar las actividades propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el ACUERDO, fueron satisfechos mediante: -

® La presentacion del Documento Técnico Unificado Modalidad A, que’ fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por la C. PATRICIA
ELVIRA VILLARREAL CANTU representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791 en su cardcter de PROMOVENTE, asi como
por el C. ROBERTO UBIETA RODRIGUEZ, en su caracter de responsable técnico de la elaboracién
del Documento Técnico Unificado (DTU), quien se encuentra inscrito ‘'en el Registro Forestal
Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. NL T-Ul Vol. 1 NUm. 4.

@ FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 04 de julio de 2023, al que se hace referencia en el
Resultando 1l cual fue signado por el Representante Legal de La Promovente, y dirigido a esta
Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
2.544583 has, para el desarrollo del Proyecto, con ubicacién en el municipio de Monterrey en el
estado de Nuevo Ledn. ;
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® Copia de la credencial para votar, de su Representante Legal, expedida por el Instituto Nacional
Electoral;

@ Original del Documento Técnico Unificado e informacion técnica faltante del expediente
presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del DTU-A, impreso y en formato digital;

@ Comprobante de pago de derechos por $ 8541500 (Ochenta y cinco mil cuatrocientos quince
pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcion, evaluacion y dictamen del documento técnico
unificado y, en su caso, la autorizacion del cambio de cambio de uso de suelo forestal.

® Escritura Publica No. 51,923 de fecha 15 de marzo de 2023, con la que se acredita la propiedad del
terreno.

® Escritura Publica No. 41997 de fecha 07 de septiembre de 2021.

Asimisrmo, considerando la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestion, se exime a la
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y Vil del lineamiento NOVENO, toda vez que el
proyecto no estd considerado como una actividad altamente riesgosa que amerite presentar un
estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracion superficial y explotacion
petrolera gue acredite el derecho para realizar las actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por La Promovente,
esta autoridad administrativa tuve por satisfechos los requisitos de solicitud previstos por el ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante esta
Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

VI.

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién de cambio de uso de suelo
forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS y el correspondiente a la autorizacion en materia de
impacto ambiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccién VII del articulo 28 de la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a gue se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o gue puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por excepcién previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de gue se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion
se mitiguen en las dreas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

Para cumplir con este fin, La Promovente presenté un Documento Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente por
ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ultimo parrafo del REIA; asimismo, el contenido del
Documento Técnico Unificade Modalidad A, presentado por La Promovente, se ajusta a lo
establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a que se sujeta el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, modalidad A.
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Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del publico conforme a
lo indicado en el Resultando IV. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho a la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, conforme a lo
establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA vy 40 de su REIA

Al momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Nuevo Ledn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuniones de informacién, quejas,
denuncias o manifestacion alguna, al respecto, por parte de algin miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental referentes al proyecto, con pretendida en el municipio de Monterrey
en el estado de Nuevo Ledn.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualguier persona de la comunidad de gue se trate, se podrd llevar a cabo una consulta publica,
siempre y cuando se presente'dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de
los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notlflcara al interesado la
determinacién de dar o no inicio a la consulta publica.

Al respecto, no hubo peticidon a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica,
por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que con el objeto de resolver lo relativo a lza demostracién de los supuestos normativos de
excepcion que establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacidén de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al andlisis de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que g
biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiente de carbono, el detericro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo le esta
permitido autoerizar el cambio de use de suelo en terrenos forestales, por excepcidn, cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo y, en este caso Documento Técnico Unificado, que
se actualizan los supuestos siguientes:

Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Que la erosién de los suelos se mitigue.
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mlt[gue
4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mltlgue

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcronada por La Promovente, se entra
en el examen de las tres hipdtesis arriba referidas, en los términos que a continuacion se indican:
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1. Por lo que corresponde a la primera de las hipdtesis arriba referidas, consistente en demostrar que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo siguiente:

En el documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacién contenida en diversos apartados del mismo, consistente en que:

El proyecto consiste en la rermocion de la vegetacion nativa para el desarrollo un proyecto habitacional ubicado
en el municipio de Monterrey, N.L,, por lo gue para llevarlo a cabo la remocién de vegetacion nativa de Matorral
Submontano en una superficie de 2.544583 has.

Con el objeto de demostrar que el con el cambio de uso de suelo, la biodiversidad del ecosistema en gque se
encuentra la superficie pretendida para el proyecto que se vera afectada se mantenga, entendiéndose como la
permanencia, asi como su distribucion, composicidn y estructura de las especies tanto de flora como de fauna
en el mismo tipo de vegetacién, se realizaron muestreos, para conocer la riqueza de especies, el indice de valor
de importancia y el indice de diversidad, los cuales son indicadores para evaluar la diversidad floristica y
faunistica, tanto en el drea sujeta a cambio de uso de suelo como en el sistermna ambiental dentro del mismo
tipo de vegetacion, destacan los siguiente:

FLORA SILVESTRE

Dentro del DTU presentado para tramite ante la SEMARNAT la justificacién a los supuestos sefialados en
el articulo entes citado se incluyen en el Capitulo Xl del DTU, mismo que se complementa con la
siguiente informacion.

A) Que se demuestre que la biodiversidad de los ecosistemas gue se veran afectados se mantenga.

En primera instancia se tiene lo siguiente:

El predio se ubica dentro de la Unidad de Manejo Forestal No. 1903 y la cuenca de referencia, misma gue
presenta una superficie total 364,651.76 ha de matorral submontano, tipo de vegetacién que se ubica

dentro de la comunidad floristica definida como matorral xerofito y que dentro de la misma Unidad de
Manejo representa una superficie de 812,418.95 ha.

Esto es que el matorral submontano gue presenta el predio esta ampliamente representado solo dentro
de la Unidad de Manejo forestal con una superficie de 364,651.76 ha, por tanto, el area de cambio de uso
del suelo tan solo representa un 0.000026% de la superficie de matorral presente tan solo en la UMAFOR.

Conforme al Estudio Regional Forestal se tienen las siguientes apreciaciones:
Se presentan valores de importancia de la vegetacion por nUmero de apariciones.
Los valores de importancia calculados de la vegetacion se presentan en el siguiente cuadro.

Valores de importancia por tipos de vegetacion en la UMAFOR.
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| Tipos de Vegetaton _Ares | N | Densidad | Den.Red | Dom. |Dom.Rel| Frec. | Frec:Rel | Valorimp.
IMatorral espinoro tamaulipeco 67006374 | 244 | 0,024400 | 16,8397 | 670063740 | 314530 | 01634 | 168392 | 217105
Matorral xerofito 47767,09 | 55 | 0005500 | 37957 | 447767150 | 710183 | 00380 | 37957 | 95366
Matorral submontano 36465176 | 81 | 0,008100 | 55901 | 36465170 17,1169 | 0,0559 | 55001 | 94323
Pastizal 25400041 | 640 | 0,064000 | 44,1684 | 254900410 | 119651 | 04417 | 441688 | 334340
Mezquital y huizachal 25296285 | 779 | 0,027900 | 192547 | 253962850 | 11,9211 | 01975 | 197547 | 168101
Vegetacion halofila 7290938 | 41 | 0004100 | 28295 | 72908380 | 34774 | 00283 | 28295 | 30272
Bosque de encino 281641 | 47 | 0004700 | 32436 | 30616410 |- 14371 | 00324 | 32436 | 26415
Bosque de pino 1566465 | 15 | 0,001500 | 10352 | 15664650 | 07353 | 00104 | 10352 | 09352
Chaparral 1159146 | 76 | 0002600 | 17943 | 11501460 | 05441 | 00179 | 17943 | 13776
Bosque de pino-endino 735811 | 17 | 0001700 | 131732 | 07358110 | 03454 | 00117 | 11732 | 02973
Bosque de oyamel 416,58 3 | 0000300 02070 | 00416580 | 00196 | 00021 | 02070 | 01445
Bosque de ofras coniferas 463,53 1 | 0000100 | 00690 | 0,0463530 | 0,0218 | 0,0007 | 00650 | 00533
Toles  |7me607) 1449 | 0144900 | 100,0000 |213,0365070100,0000 10000 | 100,0000 | 100,0000

En el cuadro anterior se establece al matorral submontano (que es el que existe dentro del predio del
proyecto) con un valor de importancia de 9.4, ubicandolo en el lugar no. 5 de 12 con respecto al resto de
los diversos tipos de vegetacion dentro de la UMAFOR; este valor de importancia se refleja por presentar
una superficie total dentro de la misma UMAFOR del orden de las 364,651.76 ha.

Obsérvese que el pastizal ocupa el lugar no. 1 con un valor de importancia de 33.43, sin embargo, el
matorral submontano tiene mayor doeminancia que el mismo pastizal e inclusive que el mezquital y
huizachal gue también refleja un valor de importancia alto, esta situacién se debe principalmente por la
cobertura alta que presenta este tipo de vegetacion y que es un claro indicador de que el matorral
submontano tienen una amplia representatividad dentro de la UMAFOR'y la cuenca de referencia en
general. ‘

Ahcra bien, si consideramos al matorral submontano y al matorral xerofito dentro de una misma
comunidad, tal y como se asienta en la cartografia de INEGI serie lll, tenemos que esta comunidad
vegetal presenta un valor de importancia de 18.96, lo que pondria a esta comunidad como el tercer tipo
de vegetacién en importancia dentro de la UMAFOR con una superficie total del orden de las 812,418.95
ha.

Asimismo, dentro del ERF también se considera una valoracidn .en base a la diversidad de Simpsen,
también calculado en base a apariciones y con respecto a la superﬁme gue representa cada comunidad
vegetal dentro de la UMAFOR

La tabla base para el caculo de la diversidad de Simpson es la siguiente:

Valores de importancia en base al indice de diversidad de Sim-pson}
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Matorralesplnﬂzo tamaullpeco 21,7104616 0,16839199 0,0283559 ' 0,314529859 0,09892903
IMatorral xerofito 9,536587962 0,03795721 0,0014407 @ 0,210183215 0,04417698
'Matorral submontano 9,432327798 0,05590062 0,00312439 0,171168592 (,02929869
Pastizal : 33,43396101 0,44168392 0,1950847 0,11965099 0,01431636
Mezquital y huizachal 16,81013549 0,19254658 0,0370742 : 0,119210897: 0,01421124
Vegetacion halofila 3,027154209 0,02829538 0,0008006 : 0,034223874 0,00117127
Bosque de encino 2,6414585745 0,03243616 0,0010521 & 0,014371431 0,00020654
Bosque de pino 0,935232193 0,01035197 0,0001072 @ 0,007353032 0,00005407
Chaparral ' 1,377596112 0,01794341 0,0003220 : 0,005441065 0,00002961
Bosque de pino-encino 0,897279213 0,01173223 0,0001376 . 0,003453918 0,00001193
Bosgue de oyamel ' 0,144544354 0,00207039 0,0000043 | 0,000195544 0,00000004

‘ 9013 0,0000005 @ 0,000217582 0 00000005

1 0,2675046

Como se observa el matorral submontano presenta el tercer valor mas alto con respecto al resto de la
vegetacion. .

En resumen, el matorral submontano caracteristico del predio.de estudio, presenta un valor de
importancia alto con respecto a otros tipos de vegetacion; esta valoracion se debe a que presenta
superficies y coberturas altas lo que incide en una representatividad significativa dentro de la UMAFOR,
area dentro de la cual se ubica el sistema ambiental del proyecto y el area del proyecto misma.

Si consideramos la superficie del proyecto, esto es, 0.615614 m2, esta superficie tan solo representa un
0.000026% de la superficie total de este tipo de vegetacion con respecto a la existente tan solo en la
UMAFOR 1903, lo que significa que la biodiversidad existente no se pone en riesgo ya que existe bastante
representatividad en la zona de influencia del predioy de la cuenca en general.

Asimismo, para contrarrestar la pérdida de biodiversidad en el predio se contemplan 2 acciones
inmediatas a ejecutar; la primera de ellas es que previo a los trabajos de cambio de uso del suelo, se
realizara el rescate de especies forestales de interés, pretendiendo extraer 160 ejemplares de diferentes
especies para reubicarlos dentro del mismo predio; asimismo se tiene contemplado en el proyecto la
habilitacidn de 2411.463 m2 que seran destinadas como areas de jardin, esta drea es donde se reubicaran
las especies rescatadas, esto es, que dentro de esta superficie permanecera parte de la biodiversidad
existente actualmente en el predio.

Asimismo, se tiene lo siguiente:
La biodiversidad existente en el predio corresponde a un matorral Submontano de segundo crecimiento.

Con base a informacién recabada para la cuenca y haciendo una comparacién con respecto al predio se
tiene lo siguiente:
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Valores de importancia en cuenca y predio.

1 Huizache Acacia fameciana 6.414 8.7200

2 Granjeno Celtis pallida 4117 6.9375

3 Chaparro prieto Acacia rigidula 7.546 7.774

4 Colima ~ |Zanthoxylum fagara 2.709 7.4046

5 Ufa de gato Acacia greggii 2.805 4.6634

6 Salia Salvia ballotiflora | R

7 Tenaza Pithecellobium pallens 5.258

3 Retama Parkinsonia aculeata 2.557

9 Chapote ‘ Diospyros texana 3.047 :3.9092

10 Mezquite Prosopis glandulosa 1.304 ©1.360

11 Malva malva malva 6.249 . 8.5203

1.2 Tatalencho Gymnosperma glutinosum 6:217

13 Coma Sideroxylum celastrinum 1.080

14 Frijolillo Sophora secundiflora 3.039

15 Limoncillo Sargentia greggii 9.247 4.4881

16 Hoja dorada Decatropis bicolor 2.448

17 Ocaotillo Gochnatia hypoleuca ool 2.914. .

18 Zacate nativo . Bouteloa curtipendula 19.119 12.3827

1o Anacahuita Cordia boissierii 1.934 3.184

20 Conagallina Neopringlea integrifolia 1.532 '

21 Cenizo Leucophyllum frutescens e 2714

22 Coyotillo - Karwinskia humboldtiana 2482

23 Nopal Opuntia engelmannii 2.839 7.1584

24 Palo blanco Celtis leavigata 9.736

25 Higuerilla Ricinus communis 1.5616
100.000 100.000

En total se registraron 25 especies forestales, de las cuales 23 especies se localizaron en el area
representativa de la cuenca o sistema ambiental y 15 especies se localizaron en el area de estudio.

Lo anterior sefiala que en el area representativa de la cuenca hay:mas diversidad de especies; inclusive
higuerilla que se detectd en el predio, mas no en el drea de la cuenca, se destaca por ser una especie
indicadora de disturbio y que se presenta generalmente en dreas gue se han sometida a desmonte; para
el caso de la especie Palo blanco al no localizarse de igual forma en la cuenca se contempla que se
someta a rescate para su ubicacion dentro de las dreas verdes del proyecto.
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En cuanto a presencia de especies en el predio se puede destacar que practicamente la totalidad de las
especies encontradas también se localizan en la cuenca lo gue indica que estas especies estan bien
representadas deduciendo con esto que no se pone en riesgo la biodiversidad.

Asimismo, en cuanto a los indices de diversidad se tiene lo siguiente:

: Cuenca Predio

RIQUESA (LS) 23 15
H CALCULADA 2.63 2.46
Hmax=LnS 3.14 2.71
Equidad (J) = H/Hmax = 0.84 0.91
H max - H calculada = 0.51 0.25

En la cuenca se cuenta con mayor riqueza especifica con 23 especies, mientras que el predio solo se
contabilizo un total de 15, por tanto, la riqueza especifica en este Ultimo es menor.

El Indice de Diversidad en la cuenca también es mayor que en el predio; e inclusive el Indice Maximo
Calculado también es superior en la cuenca.

En resumen, la cuenca presenta valor de diversidad mas altos que en el predio, aunque hay que sefialar
gue estos valores son practicamente similares, lo que indica que las especies existentes en el predio estas
bien representadas en la cuenca, por tanto, se concluye gue no se compromete la biodiversidad.

Aunado a lo anterior, se sefiala que previo al inicio de los trabajos de cambio de uso del suelo, se
someteradn a rescate todas las especies sefialadas en el programa de rescate y que corresponden a
Chapote, Mezquite, Palo blanco y Anacahuita. :

En términos generales, con el programa de rescate se participa en la extraccion de especies de especial
interés, de tal forma que no se ponga en riesgo sus poblaciones.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por El Promovente, esta autoridad
administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis normativas establecidas
por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha guedada técnicamente
demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en cuestion, que la biodiversidad
de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Que la erosion de los suelos se mitigue en las areas afectadas por la remocion de vegetacion.
Con base a anélisis de perdida de suelo presentada en el DTU tenemos lo siguiente:

Calculo de erosién actual y potencial (escenarios 1y 2).
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Parametros Valores R K LS FACTOR C
Precipitacion media (mm) 592 2736.13 0.012 0.98792435 0.09
Pendiente media del terreno(%) 4.02 ! ' 0.011
Longitud de la pendiente(h) 174 ' i
e — T T e o o oy
EROSION POTENCIAL (Ton/ha/afio) ESCENARIO 2 32.44
EROSION ACTUAL (Ton/ha/afio) ESCENARIO 1 e e [ R R e

Con base a lo anterior se tiene calculada una erosién actual (Escenario 1) en condmones originales del
orden de las 2.92 ton/ha/afio.

Para |z totalidad del drea de cambio de uso del suelo, en condmtones actuales la perdida de suelo
registrada es del orden de las 1.79 ton/afio.

Mientras que, al momento de realizar el desmonte la erosién potencial seria del orden de las 32.4
ton/ha/afio.

Para la totalidad del area de cambio de usc del suelo la perdida de suelo seria entonces del orden de las
19.9 ton/afio.

Con base a estos resultados se destaca que la erosién potencial esta aun dentro de las 20 toneladas por
hectarea por afio, ubicdndose dentro de las tasas de formacion de suelos que se t|enen consideradas
para la Republica Mexicana.

Las tasas de formacion de suelosl para la Republica Mexicana estan dentro de los rangos de O1 a 2
mm/afio, esto es, de 1a 20 t/ha/afio.

Con este anailisis se resume gue por la magnitud de la superficie de cambio de uso del suelo no se
provocara la erosion del suelo en magnitudes superiores a las tasas de formacidén de suelo establecidas
para la Republica Mexicana.

Aun asi, para contrarrestar la perdida de suelo gue se ocasionara por la eliminacién de la vegetacién
dentro del predio, se pretende efectuar lo siguiente:
Para el area de desplante de casas, calles y/o avenidas.

Estas areas del proyecto una vez retirada la vegetacion, se procedera a la nivelacién y compactacién del
suelo, procediendo inmediatamente a la construccién de y/o pavimentacion de calles y accesos y
adecuacion de areas de jardin, asi como a la construccién de viviendas, todas estas actividades
provocaran gue el suelo quede inmerso dentro de las areas pavimentadas y/o construidas por lo que se
evitara su arrastre hacia las partes bajas, por tanto no existira perdida de suelo; las areas de jardin, seran
sometidas a reforestaciones con pastos, arbustos y arboles asegurando con esto una buena cobertura de
vegetacion que permitird mantener el estado actual de la erosidn, esto es, apenas perceptible.

Dentro de las dreas de jardin que comprende una superficie de 2411.463 m2, se realizara la reforestacién
acompafiada de obras de conservacién de suelo consistente en terrazas individuales para aumentar la
captacion de agua y evitar la erosion. A estas actividades se les denomina como Practicas Mecénicas (P).
Factor de P utilizado para diferentes précticas y obras de conservaciéon del suelo y agua.
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Practicas mecanicas Valores de
p

Surcado al contorno 0.75-0.90

sSurcos rectos 0.80-0.95

Franjas al contorno

Terrazas (7 213% pend|ente)
Terrazas (mayor al 13% pendiente).
Terrazas de banco

Terrazas de Banco en
contrapendiente

Para el presente caso se pretende la construccidon de terrazas en areas con pendientes de entre el 2 a 7%,
por tanto, el Factor P seria de 0.50. 1

Para el drea de jardin o area verde.

Dado que se pretende reforestar en el drea verde planteada en el proyecto, la cobertura vegetal con esta
accién se incrementaria, de tal forma que si aplicamos la tabla del factor C para matorrales propuesta por
WISCHMEIER y SMITH (1978} tendriamos lo siguiente:

VALORES DEL FACTOR DE CUBIERTA VEGETAL, C, PARA MATORRALES Y VEGETACION PERMANENTE.
(WISCHMELER y SMITH, 1979)

Cublerta enconianto con el sueio
Cubletadecopa : B - Porcentaje de suels cubierto
- Tipo y altura (1) Cubletta (2} Tipo a 20 40 680 8¢ | +95
Mo apreciabie, G 945 62’ | 04 0042 |0.013| 0003
W 045 024 | 045 | 0091 (0043|001
Herbdceas altas o matorral bajo, con altura media !
de caide de la gota de Huvia 0.3 m, e _25 G 938| 017 | 609 0038 |0.013|0003
W 036| 02 .13 | 0083 |0.0416.011
50 G 026| 0.13 | 007 | 0035 |0.012| 0003
) W 028| 0.16 | 0.1 076 |0038| 0011
75 G 017| 04 006 | D032 |G011) 0003
W 047| 012 | 009 | 00688 |0.038| 0011
E oh G 04| 018 | 009 | 004 [0.013]0003
Aprec:a:ﬂe cmhzerta de matof &l ;arﬂgst HE]
sitruta me dia de caidade la gotade Hnvdade 2m. W 04 | 622 | 014 0.087 |0.042| 0011
50 G 034| 016 | 0.08 | 0038 |[0012| 0003
: W 034 010 | 013 | 0082 |0041 0011
75 G 028| 014 | 008 | 0036 [0.012| 0003
W 628| 017 | 0.12 | 0078 | 004 | 0011
______ 25 G D42 019 0.1 0.041 |0.013| 0003
Arboles, pero sin cublerta aprecisbie de matDrra i
|Altuta media de caida de lagota de fda de 45 m, i 042| 023 | 014 | 0088 10.042) 0.011
50 G 039 0.18 | 008 004 |0.013[0.003
j W 839 &2 034 0087 | 0042|0011
Th G 036| G617 | 009 | 0039 |0012|0.003
il W 036| 02 | 013 | 0084 [00a1] 0011

Notas:

1 Marta Gonzalez del Tanago. Ecologia, N.' 5, 1991, pp. 13-50
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(1) La altura de copas se mide como altura media de caida de las gotas de lluvia desde las partes altas de
la vegetacién. El efecto de las copas es inversamente proporcional a dicha altura media de caida de las
gotas de lluvia, siendo nulo si esta es mayor a 10 m.

(2) Porcion de superficie que quedaria oculta por las copas en una proyecc on vertlcal de estas.

(G): Cubierta sobre el suelo de césped o similares, restos vegetales en descomposicidon o humus de al
menos 5 cm de espesor.

(W): Cubierta sobre el suelo de herbaceas de hoja ancha, con escasa extension lateral de su sistema
radical o residuos vegetales sin descomponer.

Desglosando la informacién para el bredio de estudio tenemos:

Cubierta de copa tipo y altura: Herbaceas altas o matorral bajo, con altura media de caida de la gota de
lluvia 0,5 m. '

Porciento de cubierta: 75%.

Tipo: G.

Porcentaje de suelo cubierto en contacto con herbdceas: mas del 85%.

Dado lo anterior el factor de vegetacion C seria: 0.003

Entonces la erosidn actual seria:

Parametros Valores R K LS FACTOR C |FACTOR P
Precipitacion media (mm) 592 2736.13 0.012 0.98792435 0.09
Pendiente media del terreno(%) 4.02 0.003 0.5
Longitud de la pendiente(A) . 174 .
Constante m 0.5
EROSION POTENCIAL (Ten/ha/afio) ESCENARIO 2 32.44
EROSION ACTUAL (Ton/ha/ano) ESCENARIO 1 2,92
EROSION CON OBRAS(Hon/halafio) 05

Esto es que de tener una erosién en condiciones originales de 2.92 ton/ha/afio y una erosién potenciai de
32.44 ton/ha/afio; dentro de las dreas de reforestacion pasariamos a una erosion del orden de los 0.05
ton/ha/afo, la cual se clasificaria como Ninguna o Ligera segun la clasificacién de la FAO.

En resumen, con la ejecucion del cambio de uso del suelo, la perdida de suelo se mantiene aun por
debajo de las tasas de erosidn existente actualmente y dentro de las areas verdes, las tasas de perdida de
suelo son inferiores a la actuales dentro del predio y dentro de la microcuenca en general.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcicnada por El Promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara la erosion de los suelos, ya que se
cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosion durante la etapa de preparacion
del sitio. i

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 93,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuéstion, la erosién de
los suelos se mitiga.
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3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por la remocion de
vegetacion.

El contenido de contenido de carbono de las especies localizadas en el érea de estudio se presenta a
continuacion.

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO Dcm Hm D2 LNH IND BIOMASA C.C. 45.4%
Huizache Acacia farneciana 5 25 25 0.39794001 0.70 3.44 1.56
Granjeno - |Celtis pallida 4 1.5 16 0.17609126 R:eE 2.05 0.93
Chaparro prieto Acacia rigidula 3 1.8 9 0.25527251 0.48 152 0.69
Colima Zanthoxylum fagara 2 1.2 4 0.07918125 0.30 1.01 0.46
Ufa de gato Acacia greggii 8 3 64 0.47712125 0.90 8.54 3.88
Anacahuita Cordia boissierii 5 2.2 25 0.34242268 0.70 323 1.46
Tenaza Pithecellobium pallens 7 3.5 49 0.54406804 0.85 7.55 343
Malva malva malva 1 0.2 1 -0.69897 0.00 0.82 0.37
Chapote Diospyros fexana 5 25 25 0.39794001| 0.70 344 1.56
Mezquite Prosopis glandulosa 8 35 64 0.54406804 0.90 9.61 4.36
Palo blanco Celtis leavigata 1 4 1 0.60205999 0.00 0.24 0.11
Limocillo . |Sargentia greggii 5 3 25 047712125 0.70 3.81 1.73
Higuerilla . Ricinus communis 3 0.8 9 -0.09691001 0.48 1.38 0.63
Zacate nativo Bouteloa curtipendula 1 0.2 1 -0.65897 0.00 0.82 0.37
Nopal Opuntia engelmannii 8 1 64 [i] 0.90 4,30 1.95
i 51.76 23.50

orden de las 235 Kg/ha. -.

Es decir que con el desmonte del terreno se perderfa un potenciél de contenido de carbono de 235
ka/ha.

Mientras que para el &rea del sistema ambiental se calcula en:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO Dem Hm D2 LNH LND BIOMASA | C.C. 454%
Huizache Acacia farneciana 5 25 25 0.39794 0.70 3.44 1.56
Granjeno Cellis pallida 4 1.5 16 0.1760913 0.60 2.05 0.93
Chaparro prieto Acacia rigidula 3 1.8 9 0.2552725 0.48 1.52 0.68
Colima | Zanthoxylum fagara 2 1.2 4 0.0791812 0.30 1.01 0.46
Ufia de gato Acacia greggii 8 3 64 0.4771213 0.90 8.54 3.88
Salvia Salvia ballotiflora 5Tt 2.2 25 0.3424227 0.70 323 1.46
Tenaza Pithecellobium pallens 7 3.5 49 0.544068 0.85 7.55 3.43
Retama Parkinsonia aculeata 1 0.2 1 -0.69897 0.00 0.82 0.37
Chapote Diospyros texana 5 2.5 25 0.39794 0.70 3.44 1.56
Mezquite Prosopis glandulosa 8 35 84 0.544068 0.90 9.61 4.36
Malva malva malva 1 4 1 0.60206 0.00 0.24 0.11
Tatalencho Gymnosperma glutinosum 5 3 25 0.4771213 0.70 3.81 1.73
Coma Sideroxylum celastrinum 3 0.8 9 -0.09691 0.48 1.38 0.63
Frijelillo Sophora secundifiora 1 0.2 1 -0.89897 0.00 0.82 0.37
Limoncillo Sargentia greggii 8 14 64 0.041393 0.80 4.52 2.05
Hoja dorada Decatropis bicolor 5 2.5 25 0.39794 0.70 13.74 6.24
Ocaotillo Gochnatia hypoleuca 8 2 64 0.30103 0.90 39.62 17.98
Zacate nativo Bouteloa curtipendula 1 0.2 1 -0.69897 0.00 8.92 4.05
Anaczhuita Cordia boissierii [ 1.8 36 0.2552725 0.78 53.92 24.48
Corvagallina Neopringlea integrifolia 8 2.5 64 0.39794 0.90 90.00 40.86
Cenizo |Leucophyllum frutescens 3 1.5 9 0.1760913 0.48 39.28 17.83
Coyotillo Karwinskia humboldtiana 2 0.6 4 -0.221849 0.30 32.70 14.85
Nopal Opuntia engelmannii 8 1.1 64 0.0413927 0.90 139.41 63.29
i ; ] 469.57 213.19

Pagina 18 de 44




2624

Felipe Carvillo
, PUERTO

BEVDLUEIONARIO ¥ DEsEARad

NI

Oficina de Representacidn en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
; Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0246 (24)

Esto es que en el sistema ambiental o microcuenca el potencial de carbono es mucho mas alto,
arrojando una cantidad de 213.19 kg/ha. :

Esto se debe a que en el predio dado que se trata de un matorral secundario o alteradoen la mayor parte
de su superficie, esto representa una densidad de especies baja de tan solo 15 especies con 4,283.3
individuos en la poblacién por hectarea; mientras que en la microcuenca la poblacion es de 23 especies
con total de 11,070 plantas por hectarea.

Para mitigar la perdida de carbono, se aplicara de manera estricta el programa de reforestacién planeado
en el DTU, asi como se ejecutard de manera adecuada el programa de rescate y reubicacién de especies
forestales existentes dentro del érea de cambio de uso del suelo. Con la reforestacion se cubrira al 100% el
suelo, esto es que existird una cobertura de vegetacién del 100% lo que vendra a contribuir a restituir la
capacidad de captura de carbono dentro de la superficie considerada para drea de jardin o area verde.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
que se encuentra acreditada |a tercera de las hipétesis normativas establecidas por.el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién de la capacidad de
almacenamiento de carbono se mitigue.

4. El deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, se mitiguen en las areas afectadas
En el predio del proyecto no se localizan cuerpos de agua de ningun tipo.

De igual forma, se hizo un analisis de captacién de agua tanto en condicidn sin” proyecto como con
proyecto.

INFILTRACION SIN PROYECTO

Los datos asentados en el DTU dentro del cual se realizaron los célculos de infiltracidn son los siguientes.
INFILTRACION EN CONDICION ORIGINAL (ESCENARIO 1)

Infiltracién = P-ETR - Ve

P =592 mm/afio.

ETR = 80.28 mm/afio.

Ve =126.89 mm/afio.

Infiltracion en el predio: 384.83 mm/afo.

BALANCE HIDRICO CON PROYECTO: (ESCENARIO 2).

Una vez implementado el proyecto, se prevé que el area guede urbanizada, por tanto, se modifica
unicamente el valor de K que estd en funcién del tipo y uso de suelo; para el presente caso y una vez
urbanizada el drea y/o efectuada la construccién el factor K pasaria de ser de 0.26 a 0.32 con un tipo de

suelo practicamente impermeable, esto tomando en consideraciéon la tabla de los valores de K
establecida en la NOM-011-CONAGUA-2015.
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Dado lo anterior y considerando que se modifica el valor de K, también se modifica el Coeficiente de
Escurrimiento, guedando como sigue:

Célculo de volumenes de escurrimiento con proyecto.

MES PRECIPITACION MEDIA | syUp. PREDIO |COEF. ESCURR. [VOL. ESCURR. (MM
ENE 25.6 2.544583 0.0774 5.04
FEB 13.5 2544583 0.0755 2.59
MAR 26:31 2.544583 0.0775 5.19
ABR 39.8 2544583 0.0797 8.07
MAY 75.2 2.544583 0.0854 16.33
JUN ~ 69.4 2.544583 0.0844 14.91
JUL 32.6 2 544583 0.0785 5.52
AGO 70.1 2.544583 0.0845 15.08
SEP 126.2 2.544583 0.0935 30.03
OCT 72 2.544583 0.0849 15.55
NOV .. 20.3 2.544583 0.0766 3.96

- BIC 20.8 2.544583 0.0767 4.06
TOTAL 591.8 2.544583 0.1680 253.02

SUP. PREDIO HA. 2.544583 .
K= 0.32 © 7 99.43502507

Dado lo anterior:

P =592 mm/afio.

ETR = 80.28 mm/afic.

Ve = 253.02 mm/afio.
Infiltracién: 258.7 mm/afo.

Esto es, que una vez desmontado el terreno se incrementan los volumenes de escurrimientos
disminuyendo la infiltracién quedando en 258.7 mm.

INFILTRACION CON OBRAS (ESCENARIO 3).

Como ya se ha mencionado se preténde restaurar una superficie de 2411.463 m2 gue corresponden a
areas de jardin o dreas municipales, en estas areas se realizara la reforestacion con pastos, arbustos y
arboles, asf como obras de suelo consistente en terrazas individuales, pretendiendo con esto disminuir los

volumenes de escorrentia y por ende aumentar la infiltracién.

El aumento de los volumenes de infiltracién en el drea se da al aumentar la cobertura vegetal y a la
roturacion del suelo.

Si aplicamos la tabla de valores de K, que como ya lo habiamos citado esta en funciéon del tipo y uso del
suelo, el valor se ubicaria dentro de un tipo de uso del suelo definido como bosque con una cobertura
superior al 75%, por tanto el valor de K seria de 0.16.

Con este valor se procede nuevamente a calcular el Coeficiente de Escurrimiento

Calculo de volumenes de escurrimiento con obras de suelo.
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MES PRECIPITACION MEDIA | SUP. PREDIC |COEF. ESCURR. |VOL. ESCURR. (MM
ENE 256 2.544583 0.0113 -0.74
FEB : 13.5 2.544583 -0.0123 ; 0.42
MAR 26.3 2.544583 0.0112 . -0.75
ABR 39.8 2.544583 -0.0101 -1.03
MAY 752 2.544583 -0.0073 -1.40
JUN 69.4 2.544583 -0.0078 -1.37
JUL 32.8 2.544583 -0.0107 -0.88
AGO 70.1 2.544583 0.0077 -1.38
SEP 128.2 2.544583 -0.0032 -1.04
oCcT 72 : 2.544583 -0.0076 -1.3¢
NOV 20.3 2.544583 -0.0117 -0.60
BIC 20.8 2.544583 0.0117 -0.62
TOTAL 591.8 2.544583 0.0340 51.22
SUP. PREDIO HA. 2.544583
K= 0.16 20.12751253

Esto es que de reglstrarse con proyecto un volumen de escurrimiento de 253.02 mm/ha/ano este en las
areas de restauracién se disminuye a tan solo 51.22 mm/ha/afio. SR

Dado lo anterior en las dreas de jardin que se van a restaurar la infiltracion quedara como sigue:
Infiltracion = P - ETR - Ve

P =592 mm/afio.
ETR = 80.28 mm/afio.
Ve = 5122 mm/afo.

Infiltracién en el predio: 460.5 mm/afio

Esto es, que en las areas de restauracién o de jardin se aumentan los voliumenes de infiltracién con
respecto a la condicién actual, por tanto, no se pone en riesgo- la calidad del agua o la capacidad de
infiltracién del area.

Para contrarrestar lo anterior se realizaran trabajos de reforestacién en camellones y avenidas, asi como
dentro del &area municipal considerada en el proyecto, estas reforestaciones consideran el
establecimiento de una cobertura vegetal del 100% lo gque permitird disminuir los volimenes de
escurrimiento logrando gue la infiltracion sea superior a la calculada en condicién original.

El drea de restauracién considerada en el proyecto la cual se define como &reas verdes o &reas
Mmunicipales, se someteran a reforestaciones, asimismo dentro de ellas se reubicardn las especies
rescatadas; por tanto, esta area es la que cumplird la funcién de area proveedora de servicios ambientales
en lo subsecuente.

Asimismo, se informa gque al no existir dentro del predio cuerpos de agua de ningun tipo, no se esta
afectando a la calidad del agua que pudiera existir dentro de estas areas; ademas con las actividades de
reforestacién se aumenta la capacidad de infiltracién en esas areas.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima
que se encuentra acreditada la cuarta de las hipdtesis normativas que establece el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedada técnicamente demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambic de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara.

X. Que en cumplimiento de la obli'gacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé al estudio de la informacion y documentaciéon que obra en el expediente, observandose o
siguiente: '

El articulo 93, parrafo segundo establece:
En las qutorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ia Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo anterior, en fecha 30 de noviembre de 2023 mediante el oficio No. 139.04.1.- 1003 (23)
de fecha, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del
proyecto, observando que en fecha 15 de enero de 2024, se recibid la opinion del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”.

El articulo 93, parrafo tercero establece:

La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de conformidad con lo establecido en esta
Ley y su Reglamento.

El articulo 93, parrafo cuarto establece:

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hadbitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo gue, en su cdso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Cficiales Mexicands y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, la C. PATRICIA
ELVIRA VILLARREAL CANTU, debera de llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora
silvestre, mismo programa se encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente
autorizacion, mismo que debera ser ejecutado previo a la remocion de la vegetacion.

XIl. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio de la informacién y

documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:
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No se podrd otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin gue hayan posado
20 ahos y que se acredite a la Secretario que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el F?e_glormento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, talado o desmontado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestidon hubiere sido
incendiado, talado o desmontado tal y como se desprende del informe de |a visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales,
tala o desmontes.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la
LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los articulos
144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaclon o restauracion y su
mantenimiento, determlnandose lo siguiente: 5

Mediante oficio No 139.04.1.- 0098 (24) de fecha 01 de febrero.de 2024, se notificé al interesado que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano®(FFM) la cantidad de $ 233,087.75
(doscientos treinta y tres mil ochenta y siete pesos 75/100 M.N.), por concepto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superﬂae de 712 hectéreas de Matorral Submontano, preferentemente en
el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE registrado
con el No. 19DER-03192/2402, recibido en esta Oficina de Representacién el 19 de febrero de 2024,
La Promovente, presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 233,087.75 (doscientos treinta y tres mil ochenta Y siete pesos 75/100 M.
N:), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 712 hectareas de Matorral
Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representacion dictamind la viabilidad
ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de evaluacién de
impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando enh cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos, para lo cual, esta
Autoridad sustentod su decisiéon en los siguientes razonamientos:

e La superficie que sera sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 2.544583 has, en una
zona en donde existe |la presencia de desarrollos habitacionales y de servicios.
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s El proyecto, tiene por objetivo la remocién de la vegetacion nativa Matorral Submontano
para el desarrollo habitacional en el municipio de Monterrey, estado de Nuevo Leon.
Seubica en una zona con vias de acceso y comunicacion conectadas a vias principales.

El estado de conservacidon de la vegetacién se puede considerar como secundaria en
proceso de degradacién.

e En el area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la mayoria de las
especies de flora y fauna silvestre se registraron en el sistema ambiental y/o cuenca
hidrolégica, por lo gque no existe un riesgo de comprometer la bicdiversidad de la region al
realizar el CUSTF.

e Se considera que, por la distribucién de las especies y las medidas de mitigacion a realizar,
se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

e Se aplicarad programas de rescate y reubicacién de especies silvestres de flora y fauna.

e Con las medidas de prevencién y mitigacion propuestas, se garantizara que el suelo no
sufrira deterioro mas alla de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

e« De acuerdo a la informacidn técnica vertida en el documento técnico, se determind gue,
con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningun ordenamiento juridico
aplicable, de acuerdo a la ubicacién del proyecto.

e El area del proyecto no se encuentra ubicado en algun Area Natural Protegida de caracter
federal, municipal o estatal.

e De acuerdo con la informacién presentada en el Dictamen Técnico Unificado, las
actividades contempladas en el proyecto presentan efectos al ambiente gque pueden
prevenirse y mitigarse; asimismo, de acuerdo con el analisis efectuado, las medidas de
prevencién y mitigaciones propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvaran en la
atenuacion de los impactos provocados por la realizacién del proyecto.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes referidas y
una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la ubicacion,
superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacion presentada por la empresa promovente
ante esta autoridad. '

La presente resolucién no lo exime de la obtencién de registros, autorizaciones, permisos o licencias con
que deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, y la misma considérese
emitida de acuerdo a lo manifestado y presentado por la empresa promovente, bajo su estricta
responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consulta publica, siempre
y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de los listados de
las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretarfa notificara al interesado la determinacion de dar
o no inicio a la consulta publica.

Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de alguna

persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica, por lo gue no
es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.
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Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad conlas disposiciones legales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones |, lll y IX, XXXIX y XLI de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 7 fraccion V, 12 fraccién XXIX, 16 fraccién XX, 58
fraccion |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: 3 fraccién | y XIX, 4, 5
fracciones II, X, Xl y XXI, 15 fracciones IV, VI, X| y XII, 28 primer parrafo y fraccién VI, 30, 34 y 35 parrafos
primero, segundo y ultimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn
al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XII, XIll, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII, 5 inciso O) fraccién |, 9 primer
parrafo, 21, 37 primer parrafo, 44, 45 fraccidn Il, 47 y 49 del Reglamento de la LGEEPA; 2, 3, 16 fracciones
VI, IX vy X, 35, 57 fraccién |y 59, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXIV, 19
fracciones XXIII, XXV, XXVI y XXVIII, y, 33 fracciones | y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
pdra solicitar en un tradmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
qutorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan lds
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcidon el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 2.544583 has, para el .desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento Habitacional TRES OLMOS, con ubicacién en el municipio de Monterrey en el estado
de Nuevo Leén, promovido por BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791 v
representada por la C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, bajo los siguientes:

TERMINOS

. Se autoriza a La Promovente, a través de la C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, en su caracter
de representante legal, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como del impacto
ambiental derivado de la remocién de vegetacion forestal, para dedicarlo a actividades no
competencia de la federacién, como lo es la construccion de un Fraccionamiento Habitacional
denominado Fraccionamiento Habitacional TRES OLMOS, en una superficie de 2.544583 has, con
pretendida ubicacion en el municipio de Monterrey en el estado de Nuevo Ledn.

Il. Eltipo de vegetacion forestal pér afectar corresponde a Matorral Submontano.
lll. El cambio de uso de suelo forestal que se autoriza, comprendre un poligoneo, con una superficie de
2.544583 has. ubicado en el municipio de Monterrey, estado de Nuevo Ledn, el cual se encuentra

delimitado por las coordenadas UTM Datum WGS 84 zona 14 siguientes:

Fraccionamiento Habitacional TRES OLMOS

.~ VERTICE X Y
1 375383.29 | 282937816
2 375458.01 | 2829221.02
3 37559718 1| 282928212
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& 37558247 | 282932326
5 37556769 | 2829400.15
6 375565.99 | 2829413.87

IV. Previo a los trabajos de remocion de la vegetacién La Promovente deberd de delimitar el poligono
AUTORIZADO por los medios adecuados que permitan su ubicacion.

V. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal y el
Cédigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas forestales,
son los siguientes:

Cédigo de identificacion: C-19-039-TRE-001/24

.~ | NolTotal
- L VA

Huizache - Acacia farneciana 2920 7.429
Granjeno Celtis pallida 0.499 1.269
Chaparro prieto | Acacia rigidula 0.310 788
Colima -| Zanthoxylum fagara 0.275 .6997.
Una de gato Acacia greggii 0.243 . 6183
Anacahuita +| Cordia boissierii 0.219 5575
Tenaza Pithecellobium pallens| 4.687 11.93
Chapote Diospyros texana 0.851 2165
Mezquite Prosopis glandulosa 0.075 0.143
Palo blanco Celtis leavigata 4508 1.269
Limocillo Sargentia greggii 1.669 4,246

VI. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de conformidad
con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, la
solicitud de remisiones forestales con las que acreditara la legal procedencia de las mismas.

VIIl. De conformidad con lo dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo y lo establecido por el
parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo ¢ atenuarlo en caso de
gue sea negativo, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate. Asl mismo, considerando lo establecido por
el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion establece
que la ejecucién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
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contenida en el DTU-Ay a las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino
lll, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:.

La Promovente debera:

|

Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccién |l del REIA, esta Oficina
de Representacién determina que La Promovente deberd cumplir con cada una de las medidas
de prevencién, mitigacion y/o compensacién que propuso en el DTU-A, asi mismo de
conformidad con el articulo 45 fraccion Il, por lo que La Premovente deberd mostrar evidencia e
indicadores de evaluacion para llevar a cabo su adecuada ejecucién dentro de un programa de
monitoreo y vigilancia ambiental.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, nc podra ser afectada por los trabajos vy obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su afectacion, debera
contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en:terrenos forestales para la superficie
correspondiente.

Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo gue, en su caso, debera de delimitar
las dreas de trabajo.

Por ningun motivo, el producto resultante de la preparacion del sitic ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, serd depositado o almacenado en predios vecinos, asi mismo los insumos
requeridos deberan ser almacenados Unicamente dentro del poligono autorizado, por lo que La
Promovente, debera de mantener una supervision permanente sobre las empresas involucradas
en el desarrollo de proyecto para hacerlas cumplir el presente término, asi mismo deberd
presentar las evidencias que demuestren su cumplimiento dentro de los reportes sefialados en el
presente resolutivo.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccion II y 48 del REIA, La Promovente
deberd cumplir con lo siguiente:

. Se deberd de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de flora
silvestre afectada y su adaptacidn al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo; para dar
cumplimiento a lo anterior, se debera asignar personal capacitado en los diferentes frentes
de trabajo, que rescatea los individuos de flora presentes en el sitio, que pudieran estar en
riesgo por las acciones del Proyecto y los reubique en las dreas previamente seleccionadas
bajo criterios técnicos y biolégicos. Los resultados de dichas acciones deberdn registrarse en
una bitacora de campo gue incluya la descripcién de las actividades realizadas, asi mismo
debera de presentar evidencias gue demuestre ~el cumplimiento de la presente
condicionante.
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Las actividades para la protecciéon de especies de fauna silvestre propuestas por La
Promovente deberan considerar las especies que serdn protegidas, entre las que se deberan
incluir aguellas gue se encuentren en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como las que presenten lento desplazamiento. Las actividades deberan
considerar los puntos gue a continuacién se mencionan, los cuales no son limitativos para
gue se pueda incluir otros que puedan contribuir al éxito de las mismas:

a. Identificacion y descripcion de las dreas de liberacién, e indicar las especies y
numero de individuos que, en su caso serén ahuyentados y/o reubicados.

b. Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico que
evidencien las acciones realizadas).

Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacién de cualquier especie de
fauna silvestre 'y sélo se podra realizar la captura de los individuos con el propdsito de su
rescate y reubicacion.

El material producto del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevara a cabo la
revegetacion con las especies rescatadas y la reforestacion de forma perpendicular a la
pendiente, para gue no se obstruya el escurrimiento superficial del agua, para lo cual se
deberéd de observar lo sefalado en el numeral VI de la presente seccién.

La remocidn ‘de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y no se deberan
utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin.

La remocién de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para evitar
dafos a la vegetacién aledafia a las areas del proyecto, asi como para permitir el libre
desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

Conforme a las necesidades y proyeccion de las areas verdes del desarrollo, se deberd triturar
o picar los residuos forestales resultantes del desmonte y utilizados en el area de reubicacion
y reforestacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la vegetacion
natural, para defender el suelo de la accién del viento y la lluvia, evitando la erosion.

Solo en caso fortuito se podra realizar el mantenimiento de maquinaria en el area del
proyecto, ésta deberd efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material
impermeable gue impidan la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua.

En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el area del proyecto,
se procederd a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado y debera dar aviso de
inmediato a la autoridad competente para gue se pronuncie al respecto.

Los resultados deberan anexarse en los informes en la presente autorizacion. De igual forma,
La Promovente deberd establecer los términos contractuales para que el constructor
cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las condicionantes que sean
aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.
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Xl.  La Promovente para cada una de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en la
documentacién exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asi como de las
condicionantes establecidas en la presente resolucion:; La Promovente serd |a responsable de
gue la calidad de |z informacion remitida en los reportes e informes, permita a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de ‘Representacién de la PROFEPA en el
Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, se
deberd integrar dichas medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las
actividades y procedimientos gue se aplicaran, descritos por etapa del proyecto, incluyendo
un Diagrama tipo Gantt o algln otro esquema de planeacién para la calendarizacién
estimada de su ejecucion.

Xll.  Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se deberad incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién de las
medidas de prevencion y mitigacién propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados o,cambios en las tendencias de los ya con5|derados la identificacion
inmediata de cuando algtin aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la
eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer ajustes o.modificaciones a las
acciones realizadas parza evitar la afectacién ambiental en el drea de influencia del proyecto.

Xlll.  La Promovente deberéd presentar ante esta Oficina de ‘Representacién de la SEMARNAT
reportes anuales de los resultados obtenidos del. Programa de Monitoreo v Vigilancia
Ambiental, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

XIV.  La Promovente considerando que el impacto ambiental. generado por la pérdida de
vegetacion que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute a nivel
de pérdida de servicios ambientales y habitats los cuales forman parte de los sitios donde
habitan las especies de vida silvestre o consideradas en alguna categoria de riesgo, sino
también trasciende en la captacién de agua de lluvia, humedad, retencién de carbono, entre
otros a nivel de Sistema Ambiental delimitado; en este sentido, debera ejecutar un Programa
de Reforestacion, que deberd aplicarse en una superficie equivalente a la superficie a
remover (2.544583 ha ) que alberga vegetacién tipo Matorral Submontano.

Asi mismo, dicha actividad de reforestacion podra llevarse a cabo.en areas incendiadas, con
vegetacién gue la zona requiera y/o podra llevarse a cabo la restauracién de suelos en Areas
Naturales Protegidas, cualquier de las dos acciones, o las dos en conjunto, deberdn abarcar
un minimo de 2.544583 ha, lo que equivale a la superficie de cambio de uso de suelo
autorizado. Aunado a lo anterior, la propuesta del Programa de Reforestacién, debera ser
presentado ante esta Oficina de Representacién Federal antes de llevar a cabo cualquier
actividad de remocion de vegetacion, La Promovente. podra presentar opciones de areas a
reforestar, fuera de las ya sefialadas

XV.  Se deberan ejecutar las obras de captacion de precipitaéién, considerando el establecimiento
e Implementacion de 1 zanjas de infiltracion, ello como medida de mitigacién para la
recarga de agua.
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XV]. La Promovente NO deber3, realizar bajo ninguna circunstancia:

10.

e Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas presentes en la
zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el
proyecto.

e El vertimiento del material producto de excavaciones y/o producto de las obras y/o
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que
sustenten vegetacion forestal, asi como verter o descargar cualquier tipo de materiales,
sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las condiciones de
escorrentias.

e Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS 84
para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el Término |
de la presente autorizacion.

e Llevar a cabo acciones de reforestacion y revegetacién con especies exoticas y/o agresivas
que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones nativas y del tipo de
vegetacion por afectar, por lo que debera plantar especies vegetales acordes a las
caracteristicas de la Zzona, exclusivamente especies nativas.

Sera responsabilidad de La Promovente, a través de la instancia a la gue se le esta otergando la
presente autorizacién, ado_ptafr las medidas gue garanticen el cumplimiento de esta disposicion,
ademas, sera responsable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o
empresas contratistas. ‘ '

Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacion se deberan tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
que emite la autoridad competente con la finalidad de que: cuando se declare alguna
contingencia ambiental, realizar medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para
mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de La Promovente a
cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente autorizacion, invalidara
el alcance del presente oficio 'sin perjuicio de las sanciones previstas en los ordenamientos gue
resulten aplicables. 3

En todas las etapas del proyecto deberd evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o residuos de los cortes y acciones relacionada
a la preparacion del sitio, por lo que deberd ubicarlos en sitios autorizados para tal efecto vy
disponerlos a sitios autorizado segun su clasificacion.

Debera evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de fauna
silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccion y Rescate de Flora y Fauna se debera
incluir el establecimiento de sefalamientos permanentes donde: se indigue que esta prohibido
alimentar a la fauna silvestre; se indique gue hay paso o presencia de fauna silvestre y que se

Pagina 30 de 44




118

12.

13.

14.

15.

16.

2C24

>/ Felipe Carrilio
: PUERTO

DTNEMENITO 085 PG CTARIADG,
VDR UEMMARIE Y BEPE DS

Sy A MBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Ledén
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 132.04.1.- 0246 (24)

debera disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indigue que no debera, atraer ni
molestar a la fauna silvestre.

La emisidon de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que se
debera asegurar que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.’

De realizarse el mantenimiento de maquinaria en el drea del proyecto, este debera efectuar sobre
superficies provisionales cubiertas con material impermeable gue.impidan la contaminacién del
suelo y los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles
en el area del proyecto, se procedera a remediar el suelo o'el cuerpo de agua afectado y deberd
dar aviso de inmediato a la autoridad competente para que se pronuncie al respecto. Los
resultados deberdn anexarse en los informes establecidos en la Condicionantes 16 y 17 del
presente oficio. De igual forma, La Promovente deberé establecer los términos contractuales para
gue el constructor cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.’

Conforme a las necesidades del proyecto se debera utilizar el material fértil prbducto del picado o
triturado para el arrope de taludes, asi como en las actividades de reforestacuon gue contempla el
desarrollo del proyecto. ;

El desarrollo del proyecto ne incluye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo que de ser necesarios e impliquen la afectacién de
vegetacion forestal adicional a la autorizada, se deberda contar con la autorizacién
correspondiente.

Para la etapa de preparacion del sitio La Promovente deberd de establecer un programa de
manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la preparacion del
sitio, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere necesarias para demostrar el
cumplimiento del presente término.

Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable %
149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales deberdn presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

a. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucion de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucién del Cambio de uso
de suelos que les fue auterizado, con relaciéon a lo establecido en la fraccion VIl del articulo
141 de este Reglamento, y

b. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe gue
contenga la ejecucidn y desarrollo del Cambio de uso de suelo, de conformidad con lo
establecido en la autorizacién y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del
articulo 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en gue la vigencia de las autorizaciones sea superior a un
afio, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucién y desarrollo de lo
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dispuesto en dichas autorizaciones, con relacion al contenido de las fracciones VI, IX y X del
articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias habiles siguientes a que se
concluya la totalidad de la remocion de la vegetacién forestal presentara el informe de conclusion.

Aunado a la condicionante anterior La Promovente debera presentar informes de cumplimiento
de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas gue propuso en el DTU-
A. de la siguiente manera:

1. Informe anual.
2. Aviso de conclusién de actividades.

El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, siendo el responsable de los trabajos de campo
la C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, quien tendrd que establecer una bitécora por dia, la
cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacién. En caso de haber
cambio de respohsables, se deberd informar oportunamente a esta Oficina de Representacion
con copia a la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon.

La Promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizaciéon de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las.actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en el DTU-A.

20. En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones

21

que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LCEEPA.

La presente autorizacién tendra una vigencia de 02 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia iniciard un dia después de recibido por La Promovente, la cual
podré ser modificada a solicitud de La Promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensaciones establecidas por La Promovente en la
documentacion presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de
Representacioén, la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el trémite COFEMER
con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento.
Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal
de La Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de La Promovente a las fracciones II, IV y V
del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.
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El informe antes citado deberad detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establec:dos en la presente
autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Nuevo Leon, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como La Promovente ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién: en
caso contrario, no procedera dicha gestidn.

22. De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica 'y exclusivamente a los impactos ambientales por la remocién de la
vegetacion forestal descritas en su Término Primero para el proyecto, asimismo, esta autorizacién
no exime a su titular de solicitar y obtener aguellas otras licencias, permisos o autorizaciones que,
en su caso, corresponda otorgar a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el
desarrollo o ejecucion del proyecto.

23, | a presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, en el momento que La Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Oficina de Representacion.

24, La Promovente dueda sujeta a cumplir con la obligacién contemda en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Oficina de Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il, y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

25. La Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente gue le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo 95 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 146 de su Reglamento, asi.como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que
se pretendan modificar, La Promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de
Representacion, en base al trémite COFEMER con nUmero de homoclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

26. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua se deberé de instalar sanitarios
portatiles para el personal gue laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme za las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento de
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la presente Término se incluirdan en los reportes a los que se refiere la Condicionantes 15 y 16 de
este Resolutivo. ‘ :

La presente resolucién a favor de La Promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone gque La Promovente debera dar aviso a la
Secretarfa del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidon y
aceptaciéon total de los derechos y obligaciones de la misma. Asimismo, deberd de dar
cumplimiento al articulo 22 del Reglamento de la LGDFS que establece que las modificaciones de
los datos inscritos deberan informarse al Registro, mediante aviso.

28. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna seré de 02 aiios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

29. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace de su conocimiento:

I.

Que la C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, representante legal de BANCO REGIONAL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791, personalidad gue se encuentra acreditada mediante
Escritura Publica No. 37,463 de fecha 30 de agosto de 2018.

La C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791 serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Nuevo Ledn, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que
incurran. :

El PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791, serd el Unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el Documento Técnico Unificado y en la presente autorizacion.

La C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, representante legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791, es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y
la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
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corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades
Federales, Estatales y Municipales.

La C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, es la persona con alta jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacién de acciones de
urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaraciéon de contingencia ambiental por
diversos motivos, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber cambio de responsables,
se debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia a la Oficina de
Representacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn. ; -

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta
Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22 v 23 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el gue conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental y forestal. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia. de evaluacion del impacto amblenta[ b 154, 160, 161 de la Ley General de
Desarrollo Forestal SustentableyTM de su Reglamento.

Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente debera tomar en cuenta la opinidon vertida por
los miembros del Consejo Estatal Forestal del estado de Nuevo Leodn.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el amblto de sus respectrvas competencias.

En virtud del término anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, a expedir los permisos y/o
autorizacicnes que les correspondan para la realizacién de las obras y actividades posteriores al
cambic de uso del suelo en terrenos forestales; por lo que él o la Titular de la presente, debera
tramitar lo conducente para la consecucion de los objetivos del proyecto. Lo anterior en virtud de
gue la presente se circunscribe a la etapa de remocidn de la vegetacién existente en el predio, asi
como a la eJeCUCIon de las obrasy acciones de mitigacion ambiental establemdas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, en su caracter de
Representante Legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANGNIMA INSTITUCI(JN DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERQ, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851- 02791 que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, LGDFS y sus Reglamentos respectivos, asi
como el Acuerdo y las demas previstas en otras disposicicnes legales y reglamentarias en la materia,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, 171 de la LGDFS y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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CUARTO.- Notifiquese personalmente a la C. PATRICIA ELVIRA VILLARRAL CANTU, en su caracter de
Representante Legal de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO 851-02791, la presente resolucion
del proyecto denominado Fraccionamiento Habitacional TRES OLMOS, con ubicacion en el municipio
de Monterrey en el estado de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y
demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENT E‘ﬁ\‘,.mn:_u ~
Con fundamento en lo difpuests 1 I'd;SE PTIMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
it ]a Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT en el Estado de Nuevo Ledn previa designacion, firma
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ﬂELi’Qﬂ-uiU!‘J NUEVYO LEON
"Las copiag,de conocimiento de este asunto scn remitidas via electrénica”

Cep Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial. Presente.-
Titular de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico. Presente -
Titular de la Promotoria de Desarrollo Forestal de la CONAFOR en el estado de Nuevo Ledn. Presente.-
Tituar de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Nueve Ledn. Presente.
Presidente Suplente del C.E.F. de N.L.y Secretario de Medio Ambiente del estado de Nuevo Leon. Presente.-
Presidencia Municipal de Monterrey, N.L.. Presente.
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