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Delegacién Federal en el estado dé Nuevo Leén

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Siivestre

Oficio No. 139.04.1.-300 (22)
Guadalupe, N.L, 03 de mayo del 2022.

JUAN MIGUEL LLUNA FLORES

REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.
Avenida San Jerénimo 1012-B

Colonia Hacienda de San Francisco, C. P. 64640

Monterrey, N. L.

Presente.-

Biticora: 19/DS-0165/11/18
Expediente No. 16.139.255.712.191.1.68/2018

Con fundamento en los articulos 27 y 73 Fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; articulo 32 (bis) fracciones |, 1l, V. y XXXIX, de la Ley
Orgéanica de la Administracion PUblica Federal; articulos 12 fracciones XXVIII, XXIX y
XXXVII, 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulos 19 y 50 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, articulos 120 al 127 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulo 40 fracciones XXIX y XXXVII del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

A consecuencia de integrar, analizar, evaluar y resolver el expediente formado con
motivo de la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales en su
Modalidad A: General, en una superficie de 284 hectdreas, relativo al proyecto
denominado: “Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para el proyecto
Fraccionamiento Habitacional con Area Comercial en Garcia, N. L.", con pretendida
ubicacién en el municipio de Garcia, en el Estado de Nuevo Leén, promovido por:
INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V. en su caracter de promovente y

RESULTANDO

| Que mediante formato FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de octubre de 2018, recibido
en esta Delegacién Federal el dia 29 de noviembre de 2018, INMOBILIARIA LND,
S.A. DE CV. a través de su representante legal presentd la solicitud de
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal por una superficie de
3.003869 hectéreas, para el proyecto denominado: “Cambio de uso de suelo de
terrenos forestales para el proyecto Fraccionamiento Habitacional con Area
Comercial en Garcia, N. L.", con pretendida ubicacién en el municipio de Garcia,en
el Estado de Nuevo Ledn. g
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It Que mediante oficio N°139.04.1.-935 {19) de fecha 12 de diciembre de 2019, y recibido
en fecha 06 de mayo de 2021, esta Delegacidon Federal requirié informacion faltante
del expediente presentado con motivo de la solicitud referida en el resultando |,
estableciendo en el citado oficio un plazo de 15 dias habiles a partir de la fecha de
recepcion para la presentacion de la informacidn solicitada, acusando de recibido
dicho oficio con fecha 06 de mayo de 2021, apercibiéndole que una vez transcurrido
el plazo establecido sin que presente la informacién solicitada, se desecharia el
tramite iniciado ante esta instancia; siendo la informacién solicitada en el oficio en
comento la siguiente:

De la documentacion legal, con fundamento en el articulo 120 péarrafo segundo del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable:

De acuerdc a la escritura puablica 126,526 posee un predio con 28,717.514 metros
cuadrados, sin embargo en el formato oficial de solicitud se aprecia que requiere para
cambio de uso de suelo 3.008693 hectareas, por lo que dicha superficie es considerada
mayor a la acreditada en la documentaciéon legal, por lo tanto deberd manifestar o
correspondiente en su caso hacer los ajustes al formato oficial de solicitud.

El formato oficial no esta firmado por el representante técnico.
Se requiere copia de la identificaciéon de la C. Thania Gabriela Lépez Carcia.

Del Estudio Técnico Justificativo, con fundamento en el articulo 121 y 123 Bis del
Regilamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable:

1. Con relacion al capitulo IV

Debera presentar un mapa con la ubicacion geogréafica de las obras a considerar
para la conservacién de suelo y la infiltracién del agua para mitigar los impactos
ocasionados en caso de realizar el proyecto.

De acuerdo a los resultados obtenidos para el cdlculo de la erosidn potencial del
suelo y la infiltracion del agua, debera proponer obras de conservacién de suelo y
para conservacion la infiltracién para mitigar los impactos ocasionados en caso de
realizar el proyecto, asi como un mapa en la cual se observe la ubicacién gecografica
de las obras a realizar. '

2. Con relacién al capitulo Vil

Debera complementar las medidas de mitigacion y prevencién enfocadas para
aminorar los efectos sobre la biodiversidad, erosién de suelo y captacidon de agua en
base a los resultados obtenidos y solicitados para el estudio técnico justificativo, en
la que puedan ser verificables su aplicacion y magnitud, asi como sean
susceptibles de darle seguimiento.
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Con relacién al capftulo X

Con base en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que
establece: La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenocs forestales
por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se
establecerd en el Reglamento, los cuales dermuestren que la bicdiversidad de los
ecosistermnas que se veran afectados se mantenga, y gue la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitiguen en |as
areas afectadas por la remocién de la vegetacién forestal. Con fundamento en lo
anterior y con el andlisis y resultados obtenidos en los diversos capitulos vy
solicitados para el estudio técnico justificativo del proyecto, se solicita que detalle y
complemente la justificacién técnica del proyecto.

Aunado a lo anterior deberd de realizar un anélisis comparativo donde muestre los
resultados tanto en el drea sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
como en el ecosistema de la cuenca, en cuanto a los valores de dominancia,
frecuencia e indice de biodiversidad para flora y fauna.

Sin prejuicio de la resolucién que emita esta Autoridad, se solicita proporcione la
siguiente informacion:

Nombre completo, de la persona quien serd responsable de dirigir y supervisar ios
trabajos de campe, motivo del cambio de uso del suelo en terreno forestal, dicha
desighacién se deberd hacer constar en hoja independiente, en que se sefiale la
asignacion y aceptacién de dicha responsabilidad, debidamente firmada por quien
asigna y recibe.

Nombre completo, teléfono y correo electrénico de contacto, de aguella persona
con alta jerarquia para la toma de decisiones, respecto a paros de labores del
cambio de uso del suelo y/o la realizacién de acciones de urgente aplicacidn, ello
ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia ambiental, emitida por |a
Autoridad competente; dicha designacién se deberd hacer constar en hoja
independiente, en que se sefale la asignacién y aceptacion de dicha
responsabilidad, debidamente firmada por quien asigna y recibe.

CONSIDERANDO

Con fundamento en el articulo 143 fracciones |1, Il del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Delegacion Federal e el
Estado de Nuevo Ledn, es competente para desahogar el procedimiento y resolyer
las solicitudes de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestale
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I Que del andlisis realizado al expediente instaurado con motivo de la solicitud
referida en el resultando | del presente resolutivo, esta autoridad procedid a realizar
la evaluacién correspondiente, otorgando el nimero de bitacora 19/DS-0165/11/18,
registrando de esta manera el tramite correspondiente.

- Asimismo, que en el estricto cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 93 de [a
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el tramite debe desarrollarse con
apego a lo dispuesto por los articulos 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

IV Que del analisis realizado al expediente instaurado con motivo de la solicitud de
cambio de uso de suelo de terrenos forestales del proyecto denominado: “Cambio
de uso de suelo de terrenos forestales para el proyecto Fraccionamiento
Habitacional con Area Comercial en Garcia, N. L.”, a desarrollarse en el municipio
de Garcia, Nuevo Leén, se desprende que no se ha dado respuesta a lo solicitado
por medio de oficio No. 139.04.1.-935 (19} de fecha 12 de diciembre de 2019, de
acuerdo al resultando Il del presente oficio, feneciendo en fecha 27 de mayo de
2021, el plazo para dar la respuesta respectiva.

Por lo expuesto y con fundamento en lo que dispone la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en su articulo 8 parrafo segundo, se establece la obligacién
de gque a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se
haya dirigido, la cual tiene la obligacién de hacerlo conocer al peticionario y 16 parrafo
primero, que establece que nadie puede ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad
competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento; ta Ley Orgénica de la
Administracion Pudblica Federal en sus articulos 26, que establece que para atender
asuntos del orden administrativo como el que nos ocupa, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es la competente, 32 BIS fraccion |, gue establece que
esta Secretarfla Fomentard la proteccién, restauracién y conservacion de los
ecosistemas y recursos naturales y bienes y servicios ambientales, con el fin de
propiciar su aprovechamiento y desarrollo sustentable, fraccion If, que establece que
esta Secretaria formularda y conducird la politica nacional en materia de recursos
naturales, siempre que no estén encomendados expresamente a otra dependencia; asi
como en materia de ecologia, saneamiento ambiental, agua, regulaciéon ambiental del
desarrollo urbano y de la actividad pesquera, con la participacién que corresponda a
otras dependencias y entidades, fraccién XXXIX, gue establece que esta Secretaria
podrd otorgar autorizaciones en materia forestal, de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 93, que establece que la Secretaria sélo podra
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autorizar el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, por excepcion, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base
en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas gue se verdn afectados
se mantenga, y que la erosidn de los suelos, el detericro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la
vegetacion forestal, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los Particulares, tendrd la
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formule en cuestion; del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 138 el
cual senala que los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque
pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios,
deslaves, huracanes o cualguier otra causa; 139, que establece que el interesado debera
solicitar el cambio de uso del suelo presentando solicitud, documentacidn legal, estudio
técnico justificativo, pago de derechos e identificacién de la promovente, 141, que
sefiala la informacién gue deberan contener los estudios técnicos justificativos del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que en
su articulo 143 fraccién |, I, que establece que esta Delegacion Federal esta facultada
para autorizar el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Por lo anterior, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente vy Recursos Naturales en el estado de Nuevo Ledn, en_el ejercicio de
sus atribuciones:

RESUELVE

PRIMERO.- DESECHAR la solicitud de autorizacién de cambic de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 3.003869 hectéreas para el desarrollo del
proyecto denominado: “Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para el
proyecto Fraccionamiento Habitacional con Area Comercial en Garcia, N. L.”, con
pretendida ubicacién en el municipio de Garcla, Nuevo Ledn, presentada por
INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V., en su caracter de promovente, por no presentar
elementos que motivaran la autorizacién excepcional del cambio de uso de suelofen
terrenos forestales al ser omiso en la respuesta del oficio 139.04.1.-935 (19) de fecha 1
diciembre de 2019 el cual fenecid en fecha 27 de mayo de 2021.
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SEGUNDO.- Se informa gque la promovente tiene a salvo sus derechos para ejercer de
nueva cuenta las acciones correspondientes para someter ante esta Unidad
Administrativa el Estudio Técnico Justificativo, previo cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes establecidas.

TERCERO.- El presente resolutivo puede ser impugnado mediante el recurso de
revision, conforme a lo dispuesto por el articulo 3 fraccién XV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

CUARTA - Advertir al Promovente que realizar el cambio de uso de suelo en terrenocs
forestales sin contar con las autorizaciones correspondientes, es una infraccidén a la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y un delito ambiental de orden federal.

QUINTA.- Notifiquese el presehte oficio al C. Juan Miguel Luna Flores, representante
legal de INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.,, por alguno de los medios legales previstos
en el articulo 35 y correlativos de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 84 del Reglamento interipr de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Noturales, en
suplencia por ausencia del Titular de la Delegacién Federal en el Est@do de Nuevo Ledn, en términos de los artfculos 17 Bis y Octavo
Transitoric del Decreto por ef que se reforman, adicionan y derogan divgrsas dl’qugqug%iﬁde la Ley Orgdnica de lo Administracicn Pablica
Federal, publicado en el Diorio Oficial de la Federacidn el 30 de novierfibre de 2 : . o

geignacion firma el presente ef Subdelegado de

tHyales.

CHAVEZ MARTINER: 4 WaiENTE
Y RECURSOS MATURALES
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Cep Sergio Sanchez Martinez. Subsecretario d/éestlon parala Proteccion Ambiental. Presente.-

Roman Herndndez Martinez. Thular de la#Unidad Coordinadora de Delegacicnes. Presente.-
Alberte Julian Escamilla Nava. Director General de Gestidon Forestal y de Suelos, Presente.-
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