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R PES_ Y - Asunto: Autorizacion de cambio de uso

ff de suelo en terrenos forestales
DAVID DE NOE REYES VARGAS
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3
FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV II CIB/3887

AVENIDA SAN JERONIMO NO. 310 PISO 12
COLONIA SAN JERONIMO, C.P. 64640,

MONTERREY, NUEVO LEON
TELEFONO: 8123567978

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de DAVID DE NOE REYES VARGAS en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE ClI BANCO SA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO
INDUSTRIAL WV 1l CIB/3887 con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 13.331776 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PARQUE
INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con ubicacién en el
o los municipio(s) de Garcia en el estado de Nuevo Lebn, y

RESULTANDO

1. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de julio de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el 13 de julio de 2023, DAVID DE NOE REYES VARGAS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE ClI BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV Il CIB/3887,
presentod la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 13.331776 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado PREPARACION
DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL
MUNICIPIO DE GARCIA, con pretendida ubicaciéon en el o los municipio(s) de Garcia en el
estado de Nuevo Leon, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b) Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copia;

c¢) Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

e) Acredita la propiedad mediante Escritura Publica No. 28818 de fecha 30 de enero de
2023;

f) La propiedad se acredita por medio de Escritura Publica No. 24,884 de fecha 25 de mayo

de 2023.

I. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 263 (24) de fecha 22 de marzo de 2024, esta Oficina de
Representacion, requiri6 a DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV II CIB/3887,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA
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METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Garcia en el estado de Nuevo Ledn, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo vy
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Conforme al formato oficial numeral 14 sefiala que la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo es de 133,317.766 m2 (13.3317766 ha), sin embargo, en la pagina 11 capitulo
Il indica que el area de construccién ocupara una superficie de 50,899.637 m2 (5.899637
ha), por lo que dzbera de sefialar la superficie solicitada para cambio de uso de suelo y
realizar los ajustes que considere necesarios.

2.- Debera de presentar el desglose de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo
en una tabla, sefialando los diferentes conceptos que conforman el proyecto.

3.- Conforme al formato oficial el nombre del proyecto de Construccion de Parque Industrial,
sin embargo, dentro del estudio se identifica el proyecto con el nombre de Parque Industrial
VYNMSA Metropolitana, por lo que debera de indicar el nombre del proyecto.

4.- Con fundamento en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
que sefala La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se
establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la
disminuciéon en su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la
vegetacion forestal, por lo que debera de presentar un analisis de la captura de carbono que
se presenta en el predio conforme a su estado natural, una vez realizado el cambio de uso
de suelo y la captura de carbono conforme a las medidas de mitigacion propuestas.

5.- De ser el caso y de sufrir el proyecto una modificacion a la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo se deberd de realizar los ajustes que considere necesarios en
cuanto a las medidas de mitigacion, asi mismo en los resultados relacionados con la
erosion, infiltracion y los valores de las especies presentes en el predio de frecuencia,
dominancia, abundancia, IVl y volumen.

De la documentacién legal:

1.- De acuerdo con el instrumento publico 28,818 de fecha 30 de enero de 2023, se observa
de quien otorga el poder a favor del firmante es la institucion bancaria CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVICION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO CIB 3887 identificado como Walton 3 Fideicomiso Industrial W Il CIB/3887
(FIDUCIARIA DEL FIDEICOIVIISO), por lo tato debera de ajustar el formato y establecer el
nombre completo de la Institucién Financiera antes sefialada, asi como modificar los datos
generales del proyecto y demas escritos que considere, a fin de establecer a la Fiduciaria
como la titular del tramite.

2.- La escritura publica 24,884 de fecha 25 de mayo de 2023 se requiere inscrita en el
Registro Publico respectivo, presentandose documento subsanando lo anterior y en copia
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certificada.

. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 01 de abril de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 05 de abril de 2024, DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV Il CIB/3887,
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°139.04.1.- 263 (24) de fecha
22 de marzo de 2024, la cual cumplié con lo requerido.

Iv. La Promovente por medio de informacién presentada en esta oficina de representacion en fecha
05 de abril de 2024 y registrado con el No 19DER-00581/2404 solicité la modificacion de la
superfcie en evaluaciéon a 12.406641 hectareas, adjuntado para ello de nueva cuenta el formato
oficial de solicitud FF-SEMARNAT-030.

V. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 327 (24) de fecha 10 de abril de 2024 recibido el 11 de abril
de 2024, esta Oficina de Representacion, requirid opiniéon al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO
DE GARCIA, con ubicacién en el o los municipio(s) Garcia en el estado de Nuevo Leén.

vl. Que mediante oficio MINUTA de fecha 24 de abril de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 24 de abril de 2024, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica
de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL
PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Garcia en el estado de Nuevo Ledén donde se desprende lo
siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

A demostrar, mediante su ETJ, la excepcionalidad del CUSTF en los términos que indica el
Articulo 93 de la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS). Ademas, debe hacer
hincapié en lo siguiente:

1) Debera de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna
asegurando su sobrevivencia,

2) Debera de solicitar el informe de cauces ante la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) para conocer si es de orden federal, esto por el escurrimiento presente en el
area de cambio de uso de suelo.

Esto conforme al Art. 141 del Reglamento de la LGDFS; Fraccién IV. Descripcion de las
condiciones del area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales que incluya
clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;
Fraccion X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los recursos
forestales, el suelo, el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo; Fraccion XV. En su caso, los demas requisitos
que especifiguen las disposiciones aplicables.

vil. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 0371 (24) de fecha 08 de mayo de 2024 esta Oficina de
Representacion notific6 a DAVID DE NOE REYES VARGAS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV II CIB/3887
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que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Garcia en el estado de Nuevo Leon atendiendo
lo siguiente:

vii. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 08 de Mayo de 2024 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) La superficie, predios y la vegetacion forestal que se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio técnico justificativo.

b) Al momento de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de uso de suelo del
terreno forestal.

c) Con el establecimiento del proyecto se veran afectados los siguientes servicios
ambientales: La generaciéon de oxigeno; la captura de carbono, de contaminantes vy
componentes naturales; la modulacion o regulacion climatica; paisaje y la recreacion; el
amortiguamiento del impacto de los fenédmenos naturales.

d) El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio técnico justificativo, y respetando lo
resuelto en el presente resolutivo, es viable ambientalmente bajo los términos y
condicionantes descritos en el presente resolutivo.

e) Las principales especies de flora que se removeran son: Hamatocactus hamatacanthus,
Cordia boissieri, Baccharis salicifolia, Nahuatlea hypoleuca, Zanthoxylum fagara,
Leucophyllum frutescens, Yucca filifera, Prosopis glandulosa, Cylindropuntia leptocaulis,
Parkinsonia aculeata, Opuntia engelmannii, Salvia ballotiflora entre las mas representativas
de la vegetacion presente.

f) La vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a: con vegetaciéon secundaria
en proceso de degradacion.

g) Los voliumenes de los recursos forestales a remover corresponden a los estimados y
sefialados en el estudio técnico justificativo.

h) El terreno en que se pretende establecer el proyecto:, no cuenta con antecedentes de
que haya sido afectado por algun incendio forestal.

i) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el proyecto y
establecidas en la presente resolucion, son las adecuadas; solo es necesario que las
mismas se lleven a cabo.

IX. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 0399 (24) de fecha 15 de mayo de 2024, esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XXVIII, 10
fraccion XXX, 14 fraccion X|, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos
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por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a DAVID DE NOE REYES
VARGAS en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE ClI BANCO SA INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO
INDUSTRIAL WV Il CIB/3887, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $1,420,584.46 (un millén cuatrocientos veinte mil quinientos
ochenta y cuatro pesos 46/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie
ﬂle 43.42 hectareas con vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de
uevo Ledn.

Xx. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 05 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 07 de junio de 2024, DAVID DE NOE REYES VARGAS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV |l CIB/3887,
notificd haber realizado el depoésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1,420,584.46
(un millén cuatrocientos veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos 46/100 M.N.) por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 43.42 hectareas con vegetacion de
Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revisién de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...
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Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el d6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberéa estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a su escrifo los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actlia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de Julio de
2023, el cual fue signado por DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV |l CIB/3887,
dirigido al Titular de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 13.331776 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL
VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con pretendida ubicacién en el
municipio o los municipio(s) de Garcia en el estado de Nuevo Le6n.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

{. Nombre o denominacion o razon social, asi como domicilio, nimero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;

1. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

1V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a la Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

1. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante,

/l. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del

representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;
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. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro pablico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por DAVID DE NOE
REYES VARGAS, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE ClI BANCO SA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON
3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV Il CIB/3887, asi como por GESTION ESTRATEGICA Y
MANEJO AMBIENTAL S C en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo,
quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. NL T-VI Vol. 1 Nam. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Estudio Técnico Justificativo en original y copia simple;

b) Pago de derechos por el cambio de uso de suelo forestal en original y copig;

c) Archivo digital del estudio técnico;

d) Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

e) Acredita la propiedad mediante Escritura Publica No.28,818 de fecha 30 de enero de 2023;

f) La proiedad se acredita por medio de Escritura Publica No. 24,884 de fecha 25 de mayo de
2023,

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacién y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso

PALACIO FEDERAL No. 500 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVO LEON www.gob.mx/semarnat
Tels: (81) 83698902; delegado@nl.semarnat.gob.mx

7 de 23




2624

Felipe Carvillo
PUERT

pREDIG AMBIENTL

sow

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
OFICIO N° 139.04.1.- 0529 (24)

del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

Ill. Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicién de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del drea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un analisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del area sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacién por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

V1. Un analisis comparativo de las tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infilfracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se fendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestal;

VIl. Estimacién del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIll. Plazo propuesto y la programacién de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de auforizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

XI. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto,

XII. Analisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xlll. Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la gjecucién del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.
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La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferenfemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los inferesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan las autoridades competentes
de los tres 6rdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 10 de Julio de
2023 y 01 de Abril de 2024, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiguen en las areas
afectadas por la remocioén de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y
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4. Que el deterioro de fa calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El tipo de vegetacion encontrado en el area del proyecto corresponde a Matorral submontano. La
vegetacion del area del Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal (CUSTF) se encuentra en
fase secundaria en proceso de recuperacion.

De acuerdo al muesireo realizado en la CHF, asi como en el area sujeta a CUS se presenta una
composicion floristica similar, pero de menor representacion que en el area de CUSTF: de las 98
especies de flora registradas para la CHF (62 estrato alto y 36 estrato bajo), sélo se registraron
44 especies dentro del CUSTF (34 estrato alto y 10 estrato bajo).

Derivado del nimero de especies identificadas en el muestreo cualitativo y con el numero de
individuos cuantificados en la caracterizacion de la CHF, se estimaron los indices de riqueza a
través del método de Margalef siendo un valor de 17.88 para el estrato alto y de 15.01 para el
estrato bajo, mientras que para el CUSTF se obtuvieron valores de 11.07 para el estrato alto y
de 5.65 para el estrato bajo, concluyendo asi que la composicién floristica en cuanto a riqueza se
encuentra bien representada la en la CHF, por lo que el grado de afectaciéon ocasionado por el
CUSTF no seria significativo.

Al analizar los componentes de valor de importancia, se observa que algunas especies presentan
mayor VI dentro del area sujeta a CUSTF que en la CHF, esto es debido a que hay 54 especies
de diferencia entre ambas areas de estudio, por lo que al tener el area de CUSTF menos
especies, el valor total del VI se distribuye entre menos especies, exponenciando el valor de
algunas de las especies, sin embargo estos parametros nos ayudan a analizar en que especies
recae un valor indice de importancia dentro de cada area de estudio y en base a ello orientar
acciones de mitigacion.

Especificamente en la CHF la especie con mayor IVl en el estrato alto fue Leucophyllum
frutescens con un 17.45, mientras que en el estrato bajo la especie con mayor VI en la CHF fue
Cenchrus ciliaris con un 35.49..

En tanto la especie del estrato alto con mayor IVl en el CUSTF fue Parthenium incanum con un
33.97, mientras que para el estrato bajo la especie con mayor IVl en el CUSTF fue Oxalis
dichondrifolia con un valor de 65.64. Cabe sefialar que los valores se presentan mayores para el
CUSTF, esto debido a que al tener en el area menos especies, el valor total del IVI se distribuye
entre menos especies, exponenciando su valor.

De acuerdo con los resultados obtenidos para fauna, la CHF se encuentra representada por 73
especies de fauna (38 aves, 19 reptiles y anfibios y 16 mamiferos) en contraste con el area
sujeta a CUSTF que se encuentra representado por 43 especies (23 aves, 10 reptiles y anfibios y
10 mamiferos).
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Es importante mencionar que de acuerdo con el comparativo de los resultados del area de la
CHF y el area sujeta a CUSTF, se puede afirmar que el area de CUSTF es una zona
representada por fauna silvestre en un 58.90 % de riqueza de especies totales, comparado con
las presentes en el area de la CHF, ademas que el area del proyecto se encuentra en estado de
conservacion medio, debido al impacto resultado de la urbanizaciéon presente en los alrededores
del predio, lo cual influye en la distribucidén de las especies..

De acuerdo a la estimacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener para los grupos
faunisticos, los valores para la CHF con para Avifauna 3.64, Herpetofauna 2.94 y Mastofauna
2.77, mientras que para el area de CUSTF se presentaron valores de Avifauna 3.14,
Herpetofauna 2.30 y Mastofauna 2.30. Esto indica que la fauna silvestre se encuentra mejor
representada y con mayor uniformidad en la CHF que en el CUSTF, por tanto, la composicién
faunistica que se vera afectada por la construccion y operacion del proyecto propuesto, esta bien
representada en la zona, disminuyendo en general el grado de impacto esperado.

Se concluye que de acuerdo al andlisis comparativo floristico y faunistico del area sujeta a
cambio de uso de suelo (CUSTF) en relacion a los ecosistemas de la CHF, los grados de
afectacion serian mitigables, ya que en ambas composiciones (FLORA Y FAUNA) se tiene una
buena representacion de las especies dentro de la CHF con mayores indices de diversidad y un
mejor estado de conservacion.

En este sentido recalcamos que la vegetacion dentro del area de CUSTF, esta catalogada de
acuerdo a la serie VI de la INEGI como urbano construido, pero de acuerdo a las visitas de
campo se clasifica como: Matorral submontano con vegetacion secundaria, lo cual se observa
como resultado de factores antropicos dando resultado una menor biodiversidad y distribucion de
las especies.

Por otra parte, es importante mencionar que la obra podra integrarse al ecosistema presente de
manera eficiente, considerando que la superficie a destinar para el proyecto sera minima y
puntual.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De la estimacion presentada para la erosién en el Escenario 1 Condicion Actual, sin proyecto.
Para este escenario debemos mencionar que los calculos se realizaron tomando en cuenta que
en las 12.406641 has que se someten autorizacion en materia de CUSTF debido a que
actualmente presentan una vegetacién forestal de tipo matorral submontano con vegetacion
secundaria. Derivado de los calculos realizados anteriormente, se obtuvo que en las 12.406641
has de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales actualmente se presenta una pérdida de
suelo 2.809 ton/afo.
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Escenario 2. Después de la remocion de la vegetacion. Este escenario representa las
condiciones que se tendran durante el desarrollo de las actividades del Cambio de Uso de Suelo
de Terrenos Forestales en las 12.406641 has debido a la reduccion de la vegetacion que dejara
el area con una cubierta desprovista de vegetacion con un incremento a 8.025 ton/afo, lo cual
tendra que ser mitigado para garantizar que el proyecto no ocasione la erosiéon adicional a la
natural de los suelos.

Escenario 3. Particularmente para el presente proyecto la principal medida de mitigacién para
evitar el aumento de la erosién del suelo por causa de este proyecto consiste en implementar
areas verdes municipales en una superficie de 7,574.63 m2 y 01 corddn de vegetacion como
obras de conservacion de suelos; estas obras finalmente constituyen el Escenario 3, desglosado
a continuacion.

Obras de conservacion y mitigacion de impactos sobre el suelo.
Areas verdes

En las areas verdes los arboles, arbustos y herbaceas evitan la erosiéon edlica y la hidrica, ya
que con su follaje, tronco y ramas crean una barrera contra el viento y disminuyen su velocidad,
ademas de interceptar las gotas de lluvia con lo cual reducen su impacto sobre el suelo,
incrementan la infiltracion en el mismo y reducen el flujo hidrico superficial (Foto VI.1), ademas
de que sus raices retienen el suelo (Robinette, 1972; Grey y Deneke, 1992). La regulacion de
este proceso reduce o evita tolvaneras, por lo que los problemas de contaminacion del aire
disminuyen.

Por lo que en proyectos ya sea de tipo industrial, comercial y habitacional, el promovente
propone areas verdes arboladas como una medida de mitigaciéon, en donde dentro de su plan de
obra, y dentro de su inversién, incluye la compra de arboles jévenes y un plan de arborizacién,
donde para el presente proyecto considera una superficie de 7,574.63m2 delimitadas como areas
verdes arboladas

Cordones de vegetacion

Se plantea la construccion de 01 cordéon de vegetacion con una longitud de 3 m x 1 m de ancho
x 1 m de altura. El volumen obtenido de cada cuerpo prismatico para este tipo de obras es de
8.16 m3, esta multiplicada por el peso volumetrico del suelo (1.2 ton/m3) se obtiene que el suelo
retenido por 01 cordén es de aproximadamente 9.788 ton/afio

Anteriormente se calculd que la cantidad de suelo que se incrementara de manera posterior a la
realizacion del CUS, que es de 8.025 Ton/afio, que en comparacion con la cantidad de suelo que
se retendrd con las medidas propuestas en conjunto (areas verdes arboladas y cordones de
vegetacion) es de 10.928 Ton/afio, se estaria atendiendo la cantidad susceptible a erosién,
dando asi, atencion plena a NO generar la erosion del suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar gque la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd lo

PALACIO FEDERAL No. 500 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVO LEON www.gob.mx/semarnat
Tels: (81) 83698902; delegado@nl.semarnat.gob.mx
12 de 23




224

=/ Felipe Carvillo
PUERTO

BRsMEBTO DEL RROLEIARIAB S,
WEVSLUEIBRARE ¥ GEPSNSON
N pan v pry

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE NUEVO LEON
OFICIO N° 139.04.1.- 0529 (24)

siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

A partir de la estimacién del volumen forestal a remover es posible estimar el contenido de
Carbono (volumen de captura Carbono) de la parte aérea de las plantas; no se considera el
Carbono capturado en las raices ni en el suelo.

El calculo del contenido de Carbono almacenado se obtuvo a partir de los resultados de los
muestreos de vegetacion, particularmente de la estimacion de volumen de material vegetal;, a
través del método propuesto por el Panel Intergubernamental del Cambio Climatico (IPCC, 1994).

Para este calculo primero se estimé la biomasa aérea del estrato superior del Matorral,
obteniendo un valor de 414.95 ton de carbono.

El proyecto contempla la conservacién de vegetacion forestal en las areas verdes (7704.63 m2 o
0.77 hectareas), esta superficie representa la captura de 3.35 toneladas de Carbono.

Aunado a lo anterior, considerando que el proyecto deberd ejecutar la reforestacion de una
superficie equivalente al cambio de uso de suelo solicitado (12.4 hectéreas), que representarian
una captura de 414.95 toneladas de Carbono, se estaria compensando 1:1 la captura de
Carbono por el proyecto.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El potencial de infiltracién de agua de un area arbolada depende de factores como la cantidad y
distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas del mantillo, el tipo de
vegetacion y la geomorfologia del area, entre otros. En México existen pocos trabajos sobre
estimaciones de captura de agua en terrenos forestales. Dentro de las investigaciones pioneras
se encuentran la de Martinez y Fernandez (1983) y todo el conjunto de modelos de
escurrimiento a partir del modelo lluvia-escurrimiento desarrollado por el CENAPRED (Dominguez
et al. 1994; Torres y Guevara, 2003).

De acuerdo a los célculos presentados por el técnico, se observa que la precipitacion media
anual de 37.3 mm, con un coeficiente de infiltracion de 0.48 por lo tanto, el area del proyecto
presenta una infiltracion actual de 38.79 m3/afio, sin embargo, con la construccion del desarrollo
industrial, es claro que disminuira la infiltracibn de agua en el subsuelo por la remocién de
vegetacion. Por consecuencia en la estimacion del coeficiente de infiltracion (C), la variable de Kv
(uso de suelo) toma el valor de 0.10, la modificacion de la variable kp (pendiente del suelo) con
un valor de 0.15 y un coeficiente de infiltracion de 0.40 y una vez realizado el desmonte y
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despalme del terreno, la infiltracién es de 32.32 m3/afio, por lo que se debera mitigar la
infiltracion.

Las medidas de mitigacion para fomentar la infiltracién de agua por causa de este proyecto
consisten en la implementacién de areas verdes municipales arboladas en una superficie de
7,574.63 m2 y 07 zanjas de infiltracion lo cual, finalmente constituye el Escenario 3. Bajo este
precepto se explican a continuacion.

Areas verdes municipales

Las areas verdes arboladas generan una serie de beneficios y servicios ambientales similares a
los de las areas forestales, aunque es innegable que presenta una serie de condiciones y
caracteristicas diferentes. El establecimiento de é&reas verdes urbanas tiene un origen
antropogénico por lo general e incluso obedece a los gustos y exigencias del ser humano al
momento de su establecimiento (Rowntree, 1988; Benavides, 1989) sin embargo, tiene una gran
importancia ecologica y social, que ha empezado a ser reconocida y valorada con mayor amplitud
en los ultimos afios, conforme la calidad ambiental de las manchas urbanas se deteriora al igual
gue los niveles de calidad de vida de las personas que habitan en ellas (Benavides et al., 1994).

Por lo que en proyectos ya sea de tipo industrial comercial y habitacional, el promovente propone
areas verdes arboladas como una medida de mitigaciéon, en donde dentro de su plan de obra, y
dentro de su inversion, incluye la compra de arboles jovenes y un plan de arborizacion, donde
para el presente proyecto considera una superficie de 7,574.63 m2 delimitadas como areas
verdes arboladas.

Para determinar la cantidad de agua infilirada, se determiné el coeficiente de infiltracién para el
cual se obtuvieron los datos de Kfc 0.15 (sin modificacién de textura media), Kp 0.15 debido a la
modificacion del relieve del terreno y Kv 1 ya que se considera obra de mitigacion, la cual
mantendra la cobertura vegetal nativa, en donde se prevé que el mejoramiento de las
condiciones foliares, proveeran de una mayor cantidad de captacién de lluvia y esta a su vez
conlleve a la infiltracion de la misma en el subsuelo, creando un microclima ideal para el
desarrollo de las areas verdes y area de conservacion que favorecera los flujos de recarga del
subsuelo.

De esta manera se considera que el area verde y area de conservacion cumplirda con su funcién
como obra de conservacion para fomentar la infiltracion, por lo cual, el coeficiente de infiltracion
para estas areas tendra un valor de 1.30.

El resto de las variables en la recarga de agua en el subsuelo (infiltracién) permanecen
constantes ya que son caracteristicas abiéticas propias de la zona del proyecto, sin embargo,
para este escenario se considera la superficie total que abarcara el area verde, que finalmente
filtran en conjunto aproximadamente 5.97 m3/afo.

Zanjas de infiltracion

Las zanjas de infiltracibn son un tipo de obras alternativas usadas para captar parcial o
totalmente el escurrimiento superficial generado por una tormenta. El fin es disminuir el caudal
maximo y volumen fotal de escorrentia, recargar la capa subterranea y mejorar la calidad del
afluente. Son excavaciones largas y angostas, de profundidad del orden de 1 a 3 metros, las
cuales deben estar rellenas con suelo poroso.
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El funcionamiento es bien simple, primero ingresa el agua a través de la superficie o desde redes
de conducto, luego ésta se almacena temporalmente en su interior para posteriormente ser
evacuada a traves de las paredes y fondo de |la zanja mediante infiltracion.

Los objetivos que se persiguen con esta practica son:

1.- Reducen la erosién hidrica.

2 .- Interceptan los escurrimientos superficiales.

3.- Incrementan la infiltracion del agua de lluvia.

4 .- Auxiliar a la reforestacion en la sobrevivencia de especies vegetales.

5.- Favorecen una mayor infiltracion de agua.

6.- Retienen y conservan humedad en areas localizadas.

7.- Favorecen el desarrollo de especies forestales y de vegetacion natural.

Una de las ventajas del uso de zanjas es su facilidad para integrarse a la estructura urbana,
debido a que solo comprometen una franja angosta de superficie y son poco visibles, igualmente,
son obras de bajo costo y de facil puesta en marcha

El volumen de almacenamiento es de 5.00 m3 por zanja con lo cual excedemos el agua a
mitigar, por lo que con 07 zanjas de infiltracién par un total de 35.00 m3

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiga.

I. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocd al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose
lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Tratdndose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizacion de cambio de uso de
suelo ademés debera acompariarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometié a lo siguiente: Se ejecutara el
Programa de rescate y reubicacion de flora y fauna tal y como lo declara en el estudio técnico
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justificativo con la supervision del técnico especializado para la ejecucién y seguimiento de los
programas contenidos y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables que se
establecieron en los t&rminos del presente resolutivo

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

II. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita tecnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constatdé que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocod al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° 139.04.1.- 0399 (24) de fecha 15 de mayo de 2024, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,420,584.46 (un millon cuatrocientos veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos 46/100
M.N.), por conceptc de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 43.42 hectareas con
vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Le6n.

Iv. Que en cumplimienio del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 05 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de Representacion el 07 de junio de 2024,
DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO
SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887
WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV Il CIB/3887, presentd copia del comprobante del
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 1,420,584.46 (un
millén cuatrocientos veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos 46/100 M.N.), por concepto
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion
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y su mantenimiento en una superficie de 43.42 hectareas con vegetacibn de Matorral
submontano, para aplicar preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
Iy 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. -_AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superf icie de 12406641 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA
METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Garcia en el estado de Nuevo Leon, promovido por DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV I
CIB/3887, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral submontano y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

I. La superficie donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado para
el desarrollo del proyecto denominado: Corredor de servicios y areas auxiliares, Pesqueria, N.L.,
ubicado en el municipio de Pesqueria, estado de Nuevo Leén debera quedar delimitado dentro de
las coordenadas UTM Datum WGS 84 Zona 14 que a continuacién de describen:

Poligono: Parque Industrial Vynmsa Metropolitan,
Coordenadas UTM, Datum WGS 84, Zona 14

Vértice | Coordenada X Coordenada Y
1 346467.5172 2847359.8734
2 346483.7463 2847364.1989
3 346534.3361 2847377.4467
4 346645.9181 2847407.1804
5 346754.6484 2847443.2571
6 346868.1469 2847469.1827
7 346973.2047 2847523.0701
8 347070.3459 2847586.8758
9 347075.7878 2847551.6792

10 346781.9783 2847313.2574
11 346807.1826 2847282.1972
12 346857.6555 2847323.1543
13 | 346964.7742 2847191.1483
14 | 346746.0505 | 2847014.6367

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
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terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: INNOMINADO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-018-CON-001/24

Especie N° de individuos Volimen |Unidad de medida |
Cordia boissieri 140 122.23 Metros clbicos |
Prosopis glandulosa 124 167.48 Metros cubicos
Parkinsonia aculeata 4 50.5 Metros cubicos
Forestiera 24 17 Metros cubicos
angustifolia
Eysenhardtia texana 240 13.69 Metros cubicos

ercidium macrum 40 139.18 Metros cubicos
Ceucophyllum 88 0 Ejemplares
frutescens
' Zanthoxylum fagara 236 148.11 Metros cubicos
Baccharis salicifolia 52 26.55 Metros cubicos
Guaiacum 172 11.41 Metros cubicos
angustifolium |

iv. Por ningin motivo, el producto resultante de la preparacion del sitio ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, sera depositado o almacenado en predios vecinos, asi mismo l|os
insumos requeridos deberan ser almacenados Unicamente dentro del poligono(s) autorizados, por
lo que LA PROMOVENTE, deberd de mantener una supervision permanente sobre las empresas
involucradas en el desarrollo de proyecto para hacerlas cumplir el presente término, asi mismo
debera presentar las evidencias que demuestren su cumplimiento dentro de los reportes
sefialados en el presente resolutivo

v. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

vi. Previa a la remocion de la vegetacion, se debera de ahuyentar la fauna silvestre existente en los
sitios por afectar, en caso de encontrar alguna especie de fauna silvestre de lento
desplazamiento en el trazo de la obra, debera capturarse con los métodos adecuados y tendra
que ser liberada en un area adyacente al proyecto, principalmente de aquellas que se encuentran
en el Anexo Normativo Il de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se debera de ejecutar un
programa de rescate y proteccion de especies de fauna, bajo la supervision de personal
capacitado para el manejo de la fauna silvestres. Los resultados de este término deberan ser
reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

vi. Realizar el cambio de uso del suelo (remocién de la vegetacién nativa) en etapas y alternando
horarios, con la finalidad de que la fauna silvestre con distintos habitos se desplace hacia los
sitios aledafios que no seran alterados.

vi. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
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evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

x. Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, se deberan de
delimitar las areas de trabaja de las obras. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes a los que se refieren los Términos XV y XVI de este Resolutivo.

X. Para la fase de preparacion del sitio y de ser el caso de realizar la nivelacién y compactacion del
suelo deberan de ser utilizados (nicamente bancos de material autorizados, para lo cual debera
de presentar las evidencias que asi lo acrediten.

x1. El promovente debera implementar las obras necesarias para la estabilizaciéon de taludes, asi
como su restauracion, con el fin de evitar la pérdida de suelo. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refieren los Terminos XV y XVI de
este Resolutivo.

xi. Para evitar la emision de polvos debera aplicar supresores de polvo o agua residual tratada como
humectante de manera permanente en todas las areas del predio que carezcan de vegetacion y
durante todo el tiempo que duren las obras, debiendo contar con la autorizacién del uso de dicha
agua residual tratada. A su vez, los materiales del banco de material y de construccién deberan
protegerse mediante la colocacion de cubierta sintética o cualquier material que evite la
dispersién de polvos.

xi. En su caso debera de permitir el libre flujo del agua de los escurrimientos naturales (de los
arroyos y/o rios temporales y permanentes) presentes dentro del area del proyecto, no
instalando represas, ni muros de contenciéon. Por lo que el promovente serd responsable, si
llegase a incumplir la presente condicionante.

xiv. En la realizaciéon del cambio de uso del suelo no se debera de afectar ninguno de los cauces
naturales presentes dentro del area del proyecto, debiendo establecer en su caso, medidas de
conservacion de suelos, de captacion de precipitacion y obras de control de avenidas pluviales.

xv. Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 149 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, los titulares de las
autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos Forestales, deberan presentar ante la
PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

A) Dentro de los primeros freinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucion de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de uso de
suelos que les fue autorizado, con relacion a lo establecido en la fraccion VIII del articulo 141 de
este Reglamento, y

B) Dentro de los primeros freinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe que
contenga la ejecucion y desarrollo del cambio de uso de suelo, de conformidad con lo establecido
en la autorizacion y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X del articulo 141 del
este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior a
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un afo, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucion y desarrollo de lo
dispuesto en dichas autorizaciones, con relacion al contenido de las fracciones VIII, IX y X del
articulo 141 de este Reglamento.

xvi. Se debera presentar los informes solicitados en el presente Resolutivo de la siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las actividades.

2.- Informes Periodicos de manera semestral.
3.- Aviso de conclusion de actividades.

4 - Finiquito.

Dichos informes se deberan presentar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y una
copia de la misma informaciéon a la PROFEPA en el estado de Nuevo Lebn, de las actividades
relacionadas a la remocion de la vegetacion, asi como de la aplicacién de las medidas
prevencion y mitigacion contempladas en el Estudio Técnico Justificativo y de los términos
establecidos en la presente autorizacion.

xvil. El responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el responsable de los trabajos de campo GESTION ESTRATEGICA Y MANEJO
AMBIENTAL S C, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los
informes a que hace referencia la presente autorizacion. En caso de haber cambio de
responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia a la
PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

xvill. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 dltimo parrafo de su Reglamento, la
Promovente se encuentra obligada a ejecutar el programa de rescate y reubicacion de especies
de Flora y fauna y su adaptacién a su nuevo habitat, presentado en el estudio técnico; el cual se
anexa al presente resolutivo, en donde se quedd establecido el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio donde seran reubicadas
dentro del ecosisterna afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de
dichas acciones (calendarizado) y de su mantenimiento, asi mismo incluye las especies
enlistadas en el Anexo Normativo Il de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés
ecoldgico para su proteccion que no se hayan detectado al momento del muestreo, los resultados
de este Termino se incluiran en los informes a los que hace referencia los Términos XV y XVI del
presente Resolutivo, asi mismo debera de presentar las evidencias que considere nesesarias
para demostrar el cumplimiento del presente Termino.

xix. La remocién de la vegetacidon debera realizarse por medios mecanicos y manual de forma
gradual para evitar largos periodos con los suelos descubiertos y que propicie erosion, y no se
debera de utilizar sustancias quimicas ni fuego. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluirdan en los informes a los que se refieren los Términos XV y XVI de este
resolutivo.

xx. El derribo del arbolado se llevarda a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdan en los informes a los que se refieren los Términos XV y XVI de
este Resolutivo.

xxl. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
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portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refieren los Términos
XV y XVI de este Resolutivo.

xxil. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal. Las
acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos
XV y XVI de este resolutivo.

xXll. Se debera dar cumplimiento a las medidas de mitigacién y prevenciéon de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en los Términos XV y XVI de este Resolutivo.

xxlv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacidn debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacién
correspondiente.

Xxv. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo Leén con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

xxvi. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podréa ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxvil. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccion Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. La C. DAVID DE NOE REYES VARGAS, REPRESENTANTE LEGAL DE CI BANCO SA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON
3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV I CIB/3887, sera la unica responsable ante la PROFEPA en
el estado de Nuevo Ledn, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran, acreditando su representacién mediante Escritura Pdblica No. 28,818
de fecha 30 de enero de 2023.
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I. La DAVID. DE NOE REYES VARGAS REPRESENTANTE LEGAL DE CI BANCO SA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON
3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV |l CIB/3887, sera la unica responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operaciéon del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Nuevo
Leén, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para verificar
que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al
término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion
establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la presente
autorizacion.

v. La DAVID DE NOE REYES VARGAS REPRESENTANTE LEGAL DE CI BANCO SA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON
3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV 1l CIB/3887, es la unica titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. La C. DAVID DE NOE REYES VARGAS, es la persona con alta jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacion de
acciones de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia
ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competente.

vi. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos qu e establece el articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
de quien pretenda ser el nuevo titular.

vil. Previo al inicio y durante las labores de remocién de vegetacion y actividades complementarias,
se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el
Area Matropolitana de Monterrey que emite la autoridad competente con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

vil. Debera de establecer un sistema de monitoreo constante, esto durante la etapa del cambio de
uso de suelo, sobre el tiempo atmosférico imperante en el corto y mediano plazo con el proposito
de efectuar medidas de prevencion respecto de fendmenos meteorolégicos adversos que se
pudieran presentar y asi evitar posibles impactos negativos en los ecosistemas naturales y/o
infraestructura diversa, asi como, con el proposito de salvaguardar la integridad humana y sus
bienes.

x. Para el buen desarrollo del proyecto y de ser el caso la promovente debera atender las
observaciones realizadas por el Consejo estatal Forestal.

x. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
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Oficina de Representacion u de otras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud del termino anterior, la presente autorizacion NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los permisos
y/o autorizaciones que les corresponda para la realizacién de las obras y actividades posteriores
al cambio de uso de suelo de tenemos forestales, por lo que el o la Titular de la presente debera
tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del proyecto. lo anterior en virtud de
que la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la vegetacion existente en el predio,
asi como la ejecucion de las obras y acciones de mitigacion ambiental establecidas en la
presente.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a DAVID DE NOE REYES VARGAS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE Cl BANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION
FIDUCIARIA FIDEICOMISO CIB3887 WALTON 3 FIDEICOMISO INDUSTRIAL WV Il CIB/3887, la
presente resoluciéon del proyecto denominado PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
DEL PARQUE INDUSTRIAL VYNMSA METROPOLITAN, EN EL MUNICIPIO DE GARCIA, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Garcia en el estado de Nuevo Ledn, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE i :
EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y

RECURSOS NATURALES
"Con fundamento en lo dispugsto en el gfﬁaﬁl_d‘sﬁhllmo transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturdles, en sqﬁl iz 'fp'ﬁr:auégn_cia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado dé Nuevo Leb. previa.d signacion, firma el C. Pablo Chavez Martinez, Subdelegado de
Gestion para la Proteccig s Naturales.”

HAVEZ MARTINEZ .S 2 1\%:
La§copla§¢1&conoejmlentcnd”e este asunto son remitidas via electrénica”
C.c.e.p. Sergio/Sanchez Martinez. Su-i:as-ecretario de Gestion para la Proteccién Ambiental. Presente.-
Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. Presente.-
Ricardo Rios Rodriguez. Director General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico. Presente.-
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