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: Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
s Subdelegacwn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
- Departamento de Recursos Naturzales y Vida Silvestre

Oficio No. 139,04.1.- 0444 (24)

Asunto: Autorizacién de Cambic de Uso de Sueio a través
del tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal “Modalidad A",

3 > Guadalupe, N.L. a 29 de mayo de 2024

JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES

REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA JOCRIS, S.A. DE C.V.

CALLE RiO MANZANARES No. 308, INTERIOR L3

COLONIA DEL VALLE, C.P. 66220

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

TELEFONO: 8120864034

Bitdcora 18/MA-0061/03/22

Expediente: 16.255.712.19.1.016/2022

Visto para resclver el expediente instaurado a nombre de la promovente INMOBILIARIA JOCRIS,

S.A. DE C.V. Representada Legalmente por el C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, con motivo

de la solicitud de autorizacion de cambic de uso de suelo forestal a través del trarnite unificado de

cambio de usc de suelo forestal modalidad A, por una superficie de 0.241223 ha, para el desarrollo

dei proyecte denominado HIGH VIEW con ubicacién en el municipio de Santiago en el estado de

Nuevo Ledn, que para los efectos del presente resolutive seran identificados como LA
PROMOVENTE vy ¢l PROYECTO respectivamente y

RESULTANDO

L Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el
"ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en maoteria forestal que se indican.” y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos gue se sefialan (en lo sucesivo el
ACUERDO), mediante el cual se establece el procedimiento para el tramite unificado de
campic de uso de suelo forestal modalidad A, para solicitar las autorizaciones de proyectos que
reguieren ser autorizados para el cambio de use de suelo forestal.

. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-031 de fecha 01 de febrero de 2022, e ingresado en
esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el
estado de Nuevo Leén el dia 08 de marzo de 2022, el C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES,
en su caracter de Representantes Legales de la promavente, presentd {a solicitud del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, por una superficie de 0.241223 ha,
para el desarrollo del Proyecto, con ubicacién en el municipio de Santiago en el estado de
Nuevo Ledn, adjuntando para tal efecteo la siguiente documentacién:

Pégina 1 de 34




2024

Felipe Carrillo
TG

MEDIQ AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0444 (24)

a. Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramite Unificado de Cambic de Uso de
Suelo Forestal Modalidad A, de fecha 01 de febrero de 2022, sighado por el
Representante Legal.

b. Un documents impreso en original del Decumento Técnico Unificado del tramite de
cambio de uso de suelo forestal en su modatidad A (DTU-A), una copia del mismo
documento y su respaldo en digital.

¢. Resumen ejecutive del contenide del Documento Técnico Unificado, en formato
electrénico e impreso.

d. Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se
encuentra la documentacion legal mediante la cual se acredita la propiedad,
posesién o derecho, sobre el predio objeto a evaluacién, asi como de la personalidad
coh gue se acta, siendo la siguiente:

d.1.- Escritura PUblica No.5641 de fecha 18 de septiembre de 2020,
d.2-Escritura PGblica No. 13257 de fecha 03 de julio de 2008.

e. Comprobante de pago de derechos por $ 79,242.00 {setenta y nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N.) por concepto de recepcidn, evaluacion y dictamen
del documento técnico unificado y, en su caso, la autorizacién del cambio de cambio
de uso de suelo forestal a través del tramite unificade modalidad A, de fecha 08 de
marzo de 2022, conforme a lo establecido en el art. 194-H-1l-b de la Ley Federal de
Derechos.

. Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacidon de la SEMARNAT en
el estado de Nusvo Ledn, en fecha 30 de marzo de 2022, vy registrado con el No. 12DER
00575/2203 en cumplimiento al articulo 34 fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA} y et articulo 41 de su Reglamento (RLCEEPA) en materia de
Evaluacién de impacto Ambiental, se remitié el extracto del PROYECTO gue consiste en una
hoja del periédico “EL REGIONAL", de fecha 11 de marzo de 2022, y el cual cuenta con una
amplia circulacién en el estado de Nueve Ledn.

IV. Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamentc en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental, el 10 de marzo de 2022, esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé en su portal electronice, a través de la Gaceta
Ecolégica No. DGIRA/11/22 el listade de proyectos sometidos al procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyo el PROYECTO en comento, con
ubicacion en el municipio de el Santiago en el estado de Nuevo Leon.

V. Que mediante oficio 139.04.1.- 862 (22) de fecha 05 de diciembre de 2022, en cumplimiento del
articulo 143 fraccidn | del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LCDFS), esta Oficina de Representacién, requirid a LA PROMCVENTE informacién adicional
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para complermentar el contenido del DTU-A del proyecto, otorgando 60 dias habiles para que
subsanara dicha informacion.

Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el estado de Nuevo Ledn el dia 13 de diciembre de 2022, registrado con el No. 19DER-
00524/2403 en cumplimiento del 143 fraccidn | del Reglamento de la LGDFS, la promovente
ingreso [a informacién adicional solicitada, sefialada en el numeral inmediato anterior.

Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 105 (23) de fecha 24 de enero de 2023 en cumplimiento
del articule 143 fraccién Ill. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion,
requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso de suelo forestal Mcdalidad A para el desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que
sefiala: La Secretaria o, en su caso fa ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 7140,
segundo pdrrafo, resolverd las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestdles,
conforme al procedimiento siguiente sefialado en su fraccion fii:

VIIL.

La Secretaria o la ASEA enviardn copia del estudio técnico justificativo al Consejo Estatal
Forestal que corresponda, parg que emita su opinién técnica dentro del plazo de diez dias
habiles siguientes o su recepcién. En caso de no emitir dicha opinién dentro del plazo
establecido, se entenderd que no tiene objecidn.

Atendiendo lo antericr, en fecha 08 de marzo de 2023, se recibié la opinién del Consejo Estatal
Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”, observando lo siguiente:

1) Debera de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna
asegurando su supervivencia,

Dicha opinidn se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.

Que mediante oficio No 132.04.1.- 0335 (23) de fecha 11 de mayo de 2023 esta Oficina de
Representacion notificd a la Promovente que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambioc de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacion
en el municipio de Santiago en el estado de Nuevo Ledn cbservando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

Que la superficie,
asi como el tipo de vegetacion forestal que pretende
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afectar, corresponda  con fo manifestado en el
Documento Técnico Unificado. En casc de que lg
informuacion difiera o no correspenda, precisar o
necesario. :
Que las coordenadas de los vértices que delimitan e!
drea sujeta a cambio de uso de suefo en terrenos x
forestales correspondan a las manifestadas en ef
Documento Técnico Unificado.
Verificar que no exista inicio de obras que haya
implicado cambio de uso de suelo en terrencs forestales, No se ha dado inicic las actividades de
en caso contragrio, indicar fa ubicocion, tipc de prepardacion de sitio.
vegetacion forestal afectada y superficie involucrado.
Verificar conforme a la metodologia de muestreo Los sitios que se localizaron y muestrearon
sefialada en el Documento Técnico Unificado, ef numero corresponden a los sefialados en el estudio en
de individuos por especie de cada sitio de muestrec por cuantc a ubicacidn y vegetacidén, entre las
estrato para la obtencion de los pardmetros de florg especies de Floro existe la presencio de:
silvestre dentro de o superficie solicitada para ef | X Ehretia anacua, Diospyros texana,
cambio de uso de suelo en terrencs forestales, asi como Fouquieria splendens, Havardia pallens,
en ef ecosisterna de la Cuenca Hidroldgica ~ Forestal Leucophyllum frutescens, Helietta parvifolia
para corroborar la informacion conforme a lo reportado Zanthxylum fagara, Celtis pallida,
en el Documento Técnico Unificado. Caesalpinia mexicana, entre otras
Realizar un recorride para verificar si existen otras
especies de flora dentro del drea requerida para el . .
cambio de uso de sueic en terrenocs forestales, gue no se En ej. reco_mdo r echzcdp ne se observaron

o 2 X especies diferentes a la lista presentado en ef
hayan reportado en el Documento Técnico Unificado; en o7
su caso, informar el nambre comin y cientifico de estos, '
asi como sus talias y la evidencia fotogrdfica,
Que fa superficie solicirada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no incluya zonos federales
como causes en sus diferentes ordenes y otros cuerpos X Dentro dei predio ho incida ningtn tipo de
de ggua, gue sustenten vegetacion forestal en su caso, ascurrimiento.
indicar fa ubicacion, el tipo de vegetacion y la superficie
correspohdiente,
Verificar si existen especies de flora y fauna silvestre bajo En la visita realizado af predio no se
alguna categoria de riesgo clasificadas en fa NOM-029- idantificaron especies de flora bajo estatus de
SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en ef x proteccidn, en cuanto a ko fauna solamente se
Documento Técnico Unificado, en su caso, reportar el ocbservaron algunas aves, ninguna de fas
nombre comun y cientifico de estas. cuales se enpcuentran bagjo  estatus de

) proteccidn.
Precisar el estado de conservacion de lo vegetacion
for_estcl{ que se ofec_tarcr,_s: corresponde a vegetacion Vegetacién  primaria  en  proceso  de
primaria o secundaria v si estq se encuentra en procesc | X L
. . recuperacion.
de recuperacion, en proceso de degradacicn o en buen
estado de conservacion.
Que los voiimenes por especie de las materias primas
forestales que serdn removidas por el cambio de uso de X
suelo en terrenos forestales, correspondan con la
estimacicén que se presenta en el DTU.
Que los servicios ambientales gue se verdn afectados x
con la implementacidon vy operacion del proyecto,
Péagina 4 de 34
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Que lo superficie donde se ubica el provecte no hayva
sido afectada por algin incendio forestal, en caso
contrario, referir ia superficie involucrada y posible afic
de ccurrencia.

Durante el recorrido efectuado en el predio no
X | se observd lo presencia de vegetacién dafiada
por incendios forestales.

Las medidas de prevenicion y mitigacién de los impactos
sobre los recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad,
contemplados parg el desarrollc del proyecto son las
adecuadus o, en su caso, cudles serian Ias que propone
el personal técnico de la Qficing de Representacion.

Si ia zono aledaria donde se llevard o cabo ef proyecto
podria ser afectada por la generacién de tierras fragifes
con fa implementacion def proyecto, en su caso indicar
su  wbicacion y ias accciones necesarias para su
proteccion.

La zona del proyecto presenta una pendiente
moderada.

Si ef desarrollo def proyecto es factible ambientaimente,
teniendo en consideracion la aplicacion de las medidas
de prevencidn y mitigacicn propusstas en ef DTU.

Si con el desarrollo del proyecto se verdn afectados
algunos servicios ambientales,

X

IX.

Que mediante oficio No 139.04.1.- 477 (24) de fecha 15 de junio de 2023, esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccidn I, 7 fraccién XV, 12
fraccion XXIX 16 fraccién XX, 93, 97, 139, 140 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 139, 141, 143, 144 vy 152 de su Reglamento; en los acuerdes por los gque se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacidn ambiental por el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el métode que debera observarse para
su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacidn o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacién el 28 de septiembre de 2005 y
08 de maro de 2023 respectivamente, notificd a la promovente, que como parte del
procedimiento para expedir fa autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberfa depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 27,620.50 (veintisiete mil
seiscientos veinte pesos 50/100.) , por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 0.84 hectareas de Matorral subrmontano, preferenternente en el estado de Nuevo
fedn.

Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacion el dia 12 de julic de

2023, registrado con el No. 18DER-01143/2307 la promovente, notificé haber realizado el
deposito al fondo forestal mexicanc por la cantidad de $ 27,620.50 (veintisiete mil seiscientos
veinte pesos 50/100.) , por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 0.84
hectareas de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.
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Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimientc arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

.  Que esta Oficina de Representacion de la Secretarfa de Medio Armbiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucidn, de conformidad con lo dispuestc en los
Articulos 32 Bis Fracciones |, I, [i, X, XXXIX y XLii de la Ley Orgéanica de la Administracién
Publica Federal, 33, 35 Fraccion X inciso b), XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales; Lineamiento CUARTC del ACUERDC; en
los articulos 6, 10 fraccidn XXX, 14 fraccién X1, 68 fraccion |, 93 y 98 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al 153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones i
y X, 28 primer parrafo y fraccidon VI, 30, 34 y 35 parrafos primero, seguncc y Ultime, 35 BiS y
109 BIS 1 de ia Ley General det Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2, 3
fracciones |, X1, XIII, XIV, XVI v XVII, 4 fracciones |, IV, V y VI, 5 inciso O) fraccion | y 47 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientat (REIA).

Il. Que el Proyecto en cuestion se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93
de la Ley Generai de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el
28 primer parrafe fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecelégico vy la Proteccién al
Ambiente, en el articule 5 incise O) fraccidon | del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, por lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federai toda
vez gue se realizara la remocién de vegetacion forestal en una superficie de 0.241223 ha de
Matorral submontano para el proyecto con pretendida ubicacién en el municipio de el
Santiago, Nuevo Ledn.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO vy
DECIMO del Acuerdo vy at articulo 35 de la Ley General del Equilibrie Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicid
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en el ACUERDO, en la LCDFS y la LGEEPA, asi como en sus
Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, este se sujetd a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los Programas de Desarrcilo Urpano y de Ordenamiento Ecclégico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas dispesiciones juridicas que
resuiten aplicables, asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el
ecosisterna, considerando el conjunte de elementos gue los conforman y no Unicamente los
recursos gue, en suU caso, serian sujetos de aprovechamiente o afectacion. En cumplimiento
de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el articulo 93 de la LGDFS y 35
de la LGEEPA, a efectc de demostrar su cumplimiento.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.

Que conforme a la fraccidn [l del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccidn | que
sefialan la obligacién de LA PROMOVENTE de incluir una descripcién del Proyecto N
descripcién del uso pretendido, indicando lo siguiente:

Que el proyecto, ubicado en el municipio de Santiago, estado de Nuevo Ledn, solicita la
evaluacién en materia de impacto ambiental por la actividad de cambio de usc de suelo en
una supetficie de 0.241223 ha la cual cuenta con vegetacién tipo Matorral submontano;
con la finalidad de llevar a cabo, obras no competencia de la federacidn como lo es el
desarrollo de un proyecto habitacional.

2. Dentro de esta etapa se incluye el trazo, rescate y reubicacién de especimenes de flora y

fauna silvestre, ahuyentamiento de fauna silvestre, rescate y reubicacion del suelo fértil,
desmonte y despalme de la superficie destinada al cambio de uso de suelo, por lo que serd
necesario realizar la remocién de un porcentaje importante de la vegetacion arbérea y
arbustiva, asi como la ubicacidn y trazo de vialidades internas que servirdn para ef transito
de maquinaria y vehiculos dentro del predio, asi como también servira para el transporte de
materiales dentre del mismo.

LA PROMOVENTE sefhala que el area del proyecto se encuentra ubicado en una zona de
catalogada corno industrial dentro del plan de desarrollo municipal, aunado a lo anterior el
predioc cuenta con accesos, vialidades vy los servicios basicos de drenaje, agua e
infraestructura eléctrica.

Que con el objeto de analizar gue el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
forrmalidades previstas en los articulos 93 de la LGDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer
parrafo de la LGEEPA; 9,12, 17 v 36 del REIA, asl como a los lineamientos SEGUNDO fraccidn [,
SEXTO, NOVENQ y DECIMO del ACUERDO, esta Oficina de Representacién procedié a la
evaluacion tal y como lo disponen los articulos 92 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la
LCEEPA

Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO,
esta autoridad administrativa se avocd a la revisidn de la informacién y documentacién que
fue proporcionada por la Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

Lineamiento SEGUNDO: Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

()

/. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacién de impacto ambiental, en sus
modalidades regional o particular, sefialadas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General
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del Equilibrio Ecoitgico y ia Proteccidn al Ambiente en materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental,
con el estudio técnico justificativo seficlado en el articulo 121 del Regiomento de lo Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto y Séptimo del
presente Acuerdo,

{r}

Lineamiento SEXTO: E/ documento técnico unificado correspondiente ol tramite unificado de
cambio de so de suelo forestal modalidad A, contendrd la informacién indicada en fos articutos 117 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 121 de su Reglamento, asi como la sefialada en el
articuio 12, fracciones |, 1, V y VIll, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y o
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

Lineamiento NOVENO: A /g solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal,
en sus modalidades A v B, se anexara:

I Documento técnico unificade, en original impreso y en formato electrénico;

H Copia simple de ia identificacion oficial del solicitante;

11 Resumen del contenide de! documento técnico unificado, en formato electrénico;

IV Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

v Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, ef estudio de riesgo correspondiente;

Vi Original o copia certificada del titufo de propiedad inscrito en el Registro Publico que
corresponda o del decumento que acredite la posesién o ef derecho para reaiizar ias
actividades que impliquen el cambic de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos
se gnexard copia simple para su cotefo;

VIl Tratandose de efidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original ¢ copia
certificada del acta de asamblea en la gue conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en
el terreno respectivo, asf comao copia simple parad su cotgjo, v

vilii Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera
en terrenos forestales, la documentacion que qcredite el derecho a realizar las

actividades propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte gue tos requisitos
previstos por el ACUERDO, fuercn satisfechos mediante:

La presentacion del Documento Técnice Unificado Modalidad A, que fue exhibido por los
interesados adjunto a su salicitud de meérito, el cual se encuentra firmado por el €. JOSE
CRISTOBAL GARCIA PERALES representante legal de INMOBILIARIA JOCRIS, S.A. DE C.V.
en su caridcter de PROMOVENTE, asi como por el C. Rubén Marcos Gonzalez Iglesias, en
su caracter de responsable técnico de la elaboracién del Documento Técnico Unificado
(DTU), quien se encuentra inscrita en el Registro Forestal Nacional como Prestadora de
Servicios Técnicos Forestales, persona moral, en el Libro NL, Tipo VI, Volumen 1, NUmero 6,
Afio 4.
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a. Formato FF-SEMARNAT-03] Solicitud del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad A, de fecha 01 de febrero de 2022, sighado por el
Representante Legal.

b. Un documento impreso en ariginal del Documenteo Técnice Unificado del tramite de
cambio de uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A), una copia del mismo
documento y su respaldo en digital.

¢. Resumen ejecutivo del contenido del Documento Técnico Unificado, en formato
electrénico e impresa,

d. Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se
encuentra la documentacién legal mediante la cual se acredita la propiedad,
posesion o derecho, sobre el predio objeto a evaluacion, asi como de la personalidad
con que se actda, siendo la siguiente:

d.1.- Escritura Pablica No.5641 de fecha 18 de septiembre de 2020.
d.2.-Escritura Publica No. 13257 de fecha 03 de julio de 2008.

e. Comprobante de pago de derechos por $ 79,242.00 (setenta y nueve mil doscientos
cuarenta y dos pesos 00/100 M.N) por concepto de recepcidn, evaluacion vy
dictamen def documento técnico unificado v, en su caso, la autorizacién del cambio
de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A, de
fecha 08 de marzo de 2022, conforme a lo establecido en el art. 194-H-Il-b de la Ley
Federal de Derechos.

Asimismo, considerando la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestidén, se exime a la
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y Vil del lineamiento NOVENO, toda vez que el
proyecto no esta considerado como una actividad altamente riesgosa gue amerite presentar un
estudio de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploracion superficial y explotacién
petrolera que acredite el derecho para realizar las actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacidén y documentacidon que fue proporcionada por la
promovente, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por el ACUERDO por el que se expiden fos linearnientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan.

VI.  Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra
en un solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autcrizacion de cambio de
uso de suelo forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS vy el correspondiente a la
autorizacién en materia de impacto ambiental para las cbras y actividades sefialadas en la
fraccion Vil del articulo 28 de la LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las
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condiciones a gue se sujetara la realizacion de cbras y actividades gue puedan causar
desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por excepcién previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecera en el Reglamente, los cuales demuestren que la biodiversidad de
los ecosisternas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamientc de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién se mitiguen en las &reas afectadas por la remocion de la
vegetacién forestal.

Para cumplir con este fin, la Promovente presentd un Documento Técnico Unificado en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera
procedente por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Gitimo pérrafo del REIA; asimismo, el
contenido del Documente Técnico Unificade Modalidad A, presentado por la Promovente, se
ajusta a lo establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a gue se sujeta el framite
unificado de carmbio de usc de suelo forestal, modalidad A

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando V. del presente resclutive, con el fin de garantizar el
derecho a la participacién social dentro del procedimiente de evaluacién del impacte
ambiental, confarme a lo establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Al momento de elaborar la presente resolucidon, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Nueva Ledn no ha recibide solicitudes de consuita publica, reuniones de
informacién, quejas, denuncias o manifestacién alguna, al respecto, por parte de algdn
miembre de la sociedad u organismo nc gubernamental referentes at proyecto, con
pretendida en el municipio de Santiago en el estadc de Nuevo Ledn.

Que conforme al articulo 40 y 41 dei Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud
de cualguier persona de la comunidad de que se trate, se podré llevar a cabo una consulta
publica, siempre y cuando se presente dentro de!l plazo de diez dias contados a partir de |a
publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria
notificara al interesado la deterrminacion de dar o no inicio a la consuita pdblica.

Al respecto, no hubo peticidon a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de gue se trate, para llevar a cabo la consulta
publica, por lo gue no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demaostracién de los supuestos normativos de
excepcidn que establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley Ceneral de Desarrollo
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Forestal Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al analisis de Ia
informacién y documentacion que obra en el expediente, considerando lo siguiente;

El articulo 93, parrafo primero, de la LOGDFS, establece:

La Secretarla solo pedrd autorizar of cambio de usc de suelo en terrenos forestales por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del Consegjo Estatal Forestal de que se trate vy con base en
los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales
demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se rmantenga, y que fa
erosién de los suelos, la capacidad de glimacenamiento de carbono, el deterioro de lo calidad del
agua o fa disminucién en su captacidn se mitiguen en las dreas afectadas por la remaccidn de la
vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicidn arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo
le estd permitido autorizar el carmbio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion, cuando
el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo v, en este caso Documento
Técnico Unificado, que se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la bicdiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,

2. Que |a erosién de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue,

4, Que el deterioro de [a calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigue

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por la Promovente, se
entra en el examen de las cuatro hipdtesis arriba referidas, en los términos gue a continuacion se
indican:

1. Por lc que corresponde a la primera de las hipdtesis arriba referidas, consistente en demostrar
gue la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

En el documento técnico unificado de cambioc de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacién contenida en diversos apartados de este, consistente en que:

El proyecte consiste en la remocidn de la vegetacion nativa para fa urbanizacidon y construceion de un
complejo de departamentos ubicado en el municipio de Santiago, N.L., por lo gue para llevarlo a
cabo se removeran 0.24 ha del tipo de vegetacion Matorral Submontano.

Con el objeto de demostrar que el con ef cambio de uso de suelo, la biodiversidad del ecosistema
en gue se encuentra la supetficie pretendida para el proyecto gue se verd afectada se mantenga,
entendiéndose como la permanencia, asi como su distribucion, composicion y estructura de fas
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especies tanto de flora como de fauna en el mismo tipo de vegetacion, se realizaron muestreos,
para conocer la riqueza de especies, el indice de valor de importanciay el indice de diversidad, los
cuales son indicadores para evaluar la diversidad floristica y faunistica, tanto en el area sujeta a
cambio de uso de suelo como en la microcuenca dentro del mismo tipo de vegetacion, destacan
los siguiente:

FLCORA SILVESTRE

Tomandc como base la cartograffa Serie VI del INEGI la determinacién de los tipes de Usos de
suelo y Vegetacién presentes en el sisterna ambiental, se utilizo el sistema de clasificacién de tipos
vegetativos del INEGH, que a su vez estd basado en el sistema de clasificacion de Rzedowski (1976}
De esta manera, en la unidad de andlisis se identificaron: Agricultura De Riego Anual, Agricultura
De Riego Anual ¥ Permanente, Agricultura De Temporat Anual, Bosgue De Encino, Matorral
Desértico Rosetofilo, Matorral Espinoso Tamaulipeco, Matorral Submeontano, Pastizal Cultivado,
Pastizal Inducido, Urbano Construido, Vegetaciéon Secundaria Arbustiva De Matorral Espinoso
Tamaulipeco. Cabe mencionar que en la visita realizada en campo para la elaboracion del muestreo
en la superficie de Cambio de Usc de Suelo y por lo tanto para la comparativa del Sistemna
Ambiental el tipo de vegetacion registrado fue Matorral Submontanc.

Para esta etapa de muestreo, se desarrollaron un total de € cuadrantes de 1000 m2, considerando
para el volumen aguellos ejemplares con tallas de interés forestal

Para poder determinar el grado de afectacién ambiental se realizé una comparacion con la
biodiversidad existenie en el sisterna ambiental y el sitic bajo estudio considerado para CUSTF
utilizando distintos indices como se muestra a continuacion:

; Arbustlvo ______ : :Afbus_,tivo:; B
0.88 0.93 094 .89 092 0.88
237 2.83 267 239 264 213
3.01 4£.59 3.88 335 3.86 2.47
0.92 0.95 1.07 093 1 1.02

Pagina 12 de 34

Barihe Fusran Mol B Crumda i eng, P Lap i




2624

- Felipe Carrills
PUERTO

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0444 (24)

En relacién con lo observado en los resultados se tiene que los valores obtenidos reflejan que la
riqueza tanto dentro del drea del Predio como del drea de la Cuenca se encuentran muy similares y,
por tanto, se puede concluir que la biodiversidad no se verd comprometida dentro de lo
establecido por la normativa vigente ya que ambos muestreos infieren un estado del ecosistema
uniforme entre ambos muestreos realizados (Cuenca vs Predio).

Conforme a las especies reportadas en los inventarios para el drea del Predio, estas son comunes y
de amplia distribucion en la cuenca, por lo que se espera una minima afectacién en la estructura
de este tipo de matorral (Matorral Submontano), aunado a lo anterior se cuenta con programa de
rescate y reubicacion de especies de flora el cual se aplicara previo a los trabajos de preparacién del
sitio.

Medidas de prevencidn y mitigacién para el componente flora silvestre

De acuerdo a la informacién presentada de biodiversidad las especies de flora estdn distribuidas en
el area delimitada como Sistema Ambiental. Para garantizar que este servicio ambiental no se vea
comprometido, se proponen las siguientes medidas de mitigacidén y compensacién:

Llevar a cabo actividades de busgueda y rescate de especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, de valor ecoldgico y de importancia ecoldgica en la regién.

Llevar a cabo acciones de proteccidn y conservacidn de fauna silvestre con acciones para ahuyentar
la fauna garantizando la permanencia de las mismas dentro del ecosistema. Las acciones para
ahuyentar a la fauna se realizardn a través de medios sonoros como bocinas y silbatos a fin de
alejarlos de la zona de construccion.

Desarrollar platicas con todo el personal involucrado en la construccién para evitar el saqueo o
colecta no autorizada con fines comerciales ¢ de ornato.

Cen estas acciones se puede garantizar que los servicios ambientales no se ven comprometidos.

FAUNA SILVESTRE
Para la evaluacion de fa fauna se determinaron 4 transectos de 30 metros de fongitud cada uno.

Dentro de cada transecto se realizaban 4 puntos de avistamiento, uno al inicio de cada transecto, y
posteriormente cada 25 metros, por lo que en total se realizaron 16 puntos de avistamientos con
una duracidn de 10 minutos cada uno.

De acuerdo con las visitas efectuadas al predio, en la que se p?etendié identificar las especies de
vertebrados terrestres que se encontraran en el predio, resulto la observacién de un ejemplar de
Tortolita Cola Larga (Columbina inca), 2 Zanates {Quiscalus mexicanus) y 1 Ratdn casero eurasiatico

(Mus musculus).
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Cofumbino inca Tortolita Cola Larga 1

Quiscalus mexicanus Zanate mayor 2

Mus musculus Ratén casero eurasiatico 1

Para poder determinar el grado de afectacién ambiental se realizd una comparacion con la
biodiversidad existente en el sistema ambiental y el sitic bajo estudio considerado para CUSTF
utilizando distintos indices como se muestra a continuacion:

Repties

De acuerdo al comparative se concluye lo siguiente:

De acuerdo a la informacion presentada de biodiversidad las especies de flora estan distribuidas en
el area delimitada como Sistema Ambiental. Para garantizar gue este servicio ambiental no se vea
comprometido, se proponen las siguientes medidas de mitigacion y compensacian:

Llevar a cabo actividades de blsqueda y rescate de especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, de valor ecolégice y de importancia ecologica en la region.

Lievar a cabo acciones de proteccién y conservacién de fauna silvestre con acciones para ahuyentar
la fauna garantizando la permanencia de las mismas dentro del ecosisterna. Las acciones para
ahuyentar a la fauna se realizaran a través de medios sonoros como bocinas y silbates a fin de
alejarlos de la zona de construccion.

Desarrollar platicas con todo el personal involucrado en la construccién para evitar el saqueo o
colecta no autorizada con fines comerciales o de ornato.

Con estas acciones se puede garantizar que los servicios ambientales no se ven comprometidos.
De esta manera el ecosistera en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica que en el area

sujeta a CUSTF, la conclusién general es que al realizar el CUSTF no se compromete la
biodiversidad faunistica, aunado a esto, se implementara estrictas acciones de cardcter preventivo
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y de rescate, para garantizar en todo momento la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a
cambic de uso del suelo como en la registrada en la cuenca en cuestién. En este sentido, dichas
acciones seran aplicadas independientemente si las especies estan incluidas o no en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por la Promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha
quedada técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en
cuestion, que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Por lo gue corresponde a la segunda de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacién
de demostrar que la erosién de los suelos, se mitigaré se observé lo siguiente:

Del estudio técnico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Erosidén

Ef componente ambiental suelo en el predio perdera su cobertura en el estrato arbéreo y arbustivo,
sin embargo dadas las condiciones del area en que se ejecutara el proyecto, a mediano plazo el
sitio bajo estudio contara con areas verdes incluyendo elementos nativos de la regién, tanto
arbérecs como arbustivos, el Unico elemento no nativo serd el pasto de ornato; se ejecutaran las
obras de conservacién de suelos, con lo que se estardn minimizando los dafios generados al suelo,
Y por tanto se estara evitando el poner en riesgo este servicio ambiental. Para demostrar que el
servicic ambiental tiene un grado de afectacién nulo o en suU ¢aso minimo, se estimé la cantidad de
suelo gue se pierde en tres momentos {sin proyecto, con proyecto y con la implementacién de las
obras de conservacién de suelo) para el drea sujeta a CUSTF de acuerdo a la metodologia y calculos
se presenta los resultados obtenidos.

0.41 ton/afo 151 ten/afio

Con base a lo anterior como medida de mitigacién principal se propone la instalacién de
mamparas en el perimetro cuya funcidn principal seria de rompe-vientos en el predic solicitado
para CUSTF misma que debera estar instalada antes del inicio de obra, esto repercutird en la
captacion del material susceptible a erosionar de manera que se guede entrampado dentro del
predio; el humedecimiento de terracerfas para evitar el levantamiento de polvos; colocacién de
lonas impermeables sobre Jos monticulos de suelo generados por las actividades de desmonte,
despalme, ademas, se pretende la habilitacidn de un adrea verde, con el fin de minimizar los efectos
de los impactos generados por la ejecucién del proyecto v que se sigan generando servicios
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ambientales, en este caso, facilitar la infiltracién de agua al subsuelo proveniente de lluvias, asi
como también serd el sitio para la reubicacion de elementos floristicos rescatados con la ejecucion
del Programa de rescate de flora.

Aunado a lo anterior se realizaran zanjas bordo, donde se estaria reteniendo al afio un total de 4.90
fon sobrepasando la erosién potenciat estimada.

Con base en el andlisis de la informacién tecnica proporcionada por la promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarroilo del proyecto no provocara ia erosién de los suelos, ya gue
se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosion durante la etapa de
preparacién del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedada técnicamente
demostrado que, con ¢l desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosidn de los suelos se mitiga.

3. Por lc que corresponde a la tercera de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo siguiente:

De acuerdo con estimaciones hechas en estudios s& estima un potenciat de captura de carbonec en
un ecosistema de matorral en 030 toneladas por hectarea,

Por lo que, para la unidad de analisis, en este caso el SA cuenta con una superficie de matorral
submontanc de 2,415 hectéreas lo que se estima una captura de carbono de aproximadamente de
724 toneladas de carbonoe al afo, por lo que al hacer la refacidn con la cantidad de carbono que se
almacena en el sitio bajo estudio, al realizar el cambio de uso de suelo se estaran dejando de
capturar 5.95 toneladas de CC2, lo que representa el 0.24% dentro de la unidad de analisis.

De esta manera, podemos decir que el grado de afectacion a este servicic ambiental es minimo. 5,
adernas, consideramas que la promovente contempla un drea verde de 260.75 m2, con el fin de
minimizar los efectos de los impactos generados por la ejecucién del proyecto y gue se sigan
generando servicios ambientales, en este caso, facilitar la infiltracion de agua al subsuelo
proveniente de lluvias, asi como también se llevard a cabo la reubicacion de elementos floristicos
rescatados con la ejecucion del Programa de rescate de flora, también es importante mencionar
que se llevaran a cabo actividades de reforestacion. Por tal razén podemos asegurar gue este
servicio ambiental Nose compremete.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
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demostrado que, con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion de la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue.

4. Por lo que corresponde a la cuarta de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacidn
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigar3,
se obhservd fo siguiente:

Del documento técnico unificado de cambic de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende lo siguiente:

Referente a que con ef cambio de uso de suelo no se provocard el deterioro de la calidad del agua y
la disminucién en la captacién, se recurrié a revisar y utilizar la metodologia que permitieran
estimar el valor de infiltracidon actual, el valor de infiltracién con el cambio de uso de suelo
pretendido y el valor de infiltracién con la aplicacién de las obras de captacién de agua de lluvia
propuestas, de lo que se desprende lo siguiente:

a) Cantidad de agua que se infiltra actualmente (sin proyecto).
Retomando los valores propuestos por la ONU, tenemos gue posterior a la implementacién de las
obras de conservacion. Tenemos que la precipitacién es una constante por lo gue la infiltracién
duedarfa determinada por la expresién:

| ={0.88) CP

Para la estimacién de esta variable, se tomaé el valor de precipitacién media anual para lo cual en el
area de los predios sujetos al CUSTF, reporta una precipitacién media anual de 1,090.6 mm, de
acuerdo con datos de las normales climatolégicas publicadas por el Servicio Meteorolégico
Nacional, para el periodo 1981-2010.

Matorral 1=(1-0.88}*0.45%,090.6

submontan 58890 0.24 14134

c

mm = 58892 mm

b) Infiltracién con proyecto con CUSTF {Escenario 2). )
Tenemos gue la precipitacién es una constante por lo que la infiltracion quedaria determinada

como sigue:
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Matorral
suibmontan

1={1-0.88)*0.25,090.6

e = 3272 mm 32720 0.24 78,53

o]

De tal modo que si comparamos la cantidad de agua gue actualmente se infiltra en la superficie
para la cual se solicita el CUSTF y la que se infiltraria una vez que se haya ejecutado el cambio de
usos de suelo, notamos una disminucion.

Matorral
submontanc

Al hacer la comparacién de la infiltracién después del CUSTF en los tipos de uso de suelo y
vegetacion antes sefialados, podemos notar gue se reduciran 62.81 m3/afic de infiltracién de agua,
para el cual se deberadn proponer medidas gue logren mitigar la disminucién de la infiltracién
ocasionada por la remocién de la vegetacion, esto debido a la disminucién de la cobertura de
vegetacién arbdrea y arbustiva. Una medida de mitigacion propuesta es gue del total de la
superficie solicitada para CUSTF, el proyecto considera una superficie total de 960.75 m2 como
“drea verde", con el fin de minimizar los efectos de los impactos generados por la ejecucion del
proyecto y que se sigan generando servicios ambientales, en este caso, facilitar 1a infiltracion de
agua al subsuelo proveniente de lluvias, asi como también sera el sitio para la reubicacién de
elementos florfsticos rescatados con la ejecucién del Programa de rescate de flora.

De acuerdo a los datos obtenidos del calculo de infiltracién y la ejecucion de las obras propuestas,
considerando la habilitacién de 1 zanjas bordo, se calcula gue se lograrfa captar un total de 895 m3
de agua por afio, superando la cantidad que se dejaria de infiltrar por la ejecucion del proyecto. La
ubicacién de las zanjas serfa la misma donde se ubicaran los bordos a curva de nivel

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas que establece el articule
93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedada técnicamente demostrado
que, con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrencs forestates en cuestion, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara.

Pagina 18 de 34




2C24

Felipe Carrillo
PUERTO

BRI e, MDA T,
o, e R g

MEDIO AMBIENTE

(I

Oficina de Representacién en ef Estado de Nuevo Leén
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0444 (24)

X. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LCDFS, esta autoridad
administrativa se abocd al estudic de la informacién y documentacion que obra en el
expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 93, parrafo segundo establece:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenocs forestales, la Secretaria deberd
dar respuesta debidamente fundaoda y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo-anterior, en fecha 24 de enero de 2023, mediante oficio 139.04.1.- 105 {23), esta
Oficina de Representacidn requirié opinidn al Consejo Estatal Forestal sobre la solicitud de
autorizacion de Tramite Unificado de Cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el
desarrollo del proyecto, observando que en fecha 08 de marzo de 2023, se recibié la opinién
del Consejo Estatal Forestal siendo esta “Acuerdo Condicionado”, observanda |o siguiente:

1) Debera de respetar el plan de rescate y reubicacion de las especies de flora y fauna
asegurando su supervivencia,

Dicha opinidn se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.

Lo Secretaria podra emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
terrencs forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de conformidad con lo establecido en
esta Ley y su Reglamento.

Ef articulo 93, parrafo cuarto establece:

Las auterizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna ofectadas vy su adaptacién al nuevo hdbitat conforme lo
establezca en el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamientos ecoldgices correspondientes, las Normas
Oficiales Mexicanas y demds disposicicnes legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto, y para dar cumplimiento a [o que establece el parrafo antes citado, la Promovente
deberd de llevard a cabo un programa de rescate y reubicacidon de flora silvestre, mismo
programa se encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente autcrizacion, mismo
que debera ser gjecutado previo a la remcecion de la vegetacion.

Xl. Que en cumplimiento de la obligacidon que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de
la infoermacién y documentacién que obra en el expediente, observandose [o siguiente:
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El articulo @7 establece:

XIl.

X1

XIv.

No se podrd otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan
pasado 20 afios y que se geredite o la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el
Reglamento de esta Ley.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de
la LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los
articulos 144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Mediante cficio No 139.04.1.- No 139.04.1.- 477 (23) de fecha 15 de junic de 2023, se notifico al
interesadc que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 27,620.50 [veinte siete mil seiscientos veinte pesos 50/100.) , por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o
restauracién y su mantenimiente en una superficie de 0.84 hectdreas de Matorral espinoso
tamaulipeco, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecide por el articulo 144, parrafo segunde, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE
recibido en esta Oficina de Representacidon el 11 de junio de 2024, registrado con el No.
19DER-OM43/23C7, la Promovente, presenté copia del comprobante del depésite realizado al
Fondo Forestal Mexicano {FFM) por la cantidad de $ 27,620.50 {veinte siete mil seiscientos
veinte pesos 50/100.) , por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 0.84
hectareas de Matorral espinoso tamaulipeco, preferentemente en et estado de Nuevo Leon.

Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacte Ambiental, esta Oficina de Representacién dictaminé la viabilidad
ambiental del proyectc gue obliga a esta Autcridad a considerar, en lcs procescs de
evaluacidn de impacte ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el
o los ecosistemas de gque se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los
conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,
asi como la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad
funcionat vy las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos, para lo cual, esta Autoridad sustentd su decisién en los siguientes razonamientos:
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* La superficie que sera sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 0.241223 ha, en
una zona en donde existe fa presencia de desarrollos industriales y de servicios.

» El proyecto, tiene por objetive la remocién de la vegetacion nativa de Matorral
submontanc para el desarrello habitacional en el Mmunicipio de Santiago, estado de
Nuevo Lebn.

» Se ubica en una zona con vias de acceso y comunicacién conectadas a vias
principales.

* Elestado de conservacidn de la vegetacién primaria en proceso de recuperacion.

* En el drea sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, las especies
registradas de flora y fauna se registraron en la microcuenca, por lo gue no existe un
riesgo de comprometer la biodiversidad de la regién al realizar el CUSTF.

* Se considera que, por |a distribucién de las especies y las medidas de mitigacion a
realizar, se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

¢ Seaplicara programas de rescate y reubicacién de especies silvestres de flora y fauna.

» Con las medidas de prevencién y mitigacién propuestas, se garantizara gue el suelo
no sufrird deterioro mas alld de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la
calidad del agua o [a disminucién en su captacion.

¢ De acuerdo a la infoermacion técnica vertida en el documento técnico, se determind
que, con el cambio de uso de suelo en terrenas forestals, no se contraviene ningudn
ordenamiento juridico aplicable, de acuerdo a la ubicacién del proyecto.

¢ De acuerdo con la informacidn presentada en el Dictamen Técnico Unificado yenla
informacion complementaria, las actividades contempladas en el proyecto
presentan efectos al ambiente que pueden prevenirse y mitigarse; asimismo, de
acuerdo con el andlisis efectuado, las medidas de prevencién ¥y mitigaciones
propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvardn en la atenuacién de los
impactos provocados por |a realizacién del proyecto.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las docurmentales antes
referidas y una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la
ubicacion, superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacion presentada por la
empresa promovente ante esta autoridad.

La presente resolucién no lo exime de la obtencién de registros, autorizaciones, permisos o
ficencias con que deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, y la
misma considérese emitida de acuerdo a lo manifestado Yy presentado por la empresa promovente,
bajo su estricta responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone gue a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consuita publica,
siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacién de
los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notificara al interesado la
determinacién de dar o no inicio a la consulta pUbiica.
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Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de gue se trate, para llevar a cabo ia consulta pablica,
por lo que no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales
invocadas y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fraccicnes |, Il y IX,
XXXIXy XLl de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 7 fraccion V, 12 fraccion XXIX,
16 fraccidon XX, 58 fracciéon |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3
fraccion |y XIX, 4, 5 fracciones 11, X, X1 y XXI, 15 fracciones IV, VI, Xy Xll, 28 primer parrafo y fraccién
VII, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y ultimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecclégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XY, XUII, X!V, XV1 y XVI|, 4 fracciones
|, IV, Vy VI, 5 inciso O} fraccidn |, 9 primer parrafo, 21, 37 primer parrafo, 44, 45 fraccion il, 47 y 42 del
Reglamento de la LGEEPA, 2, 3,16 fracciones VII, IX  y X, 35, 57 fraccion |y 52, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo: 2 fraccion XXIV, 19 fracciones XXII, XXV, XXV y XXVIIL, y, 33 fracciones
| y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pablicos que se sefalan, es de resolverse y se

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcién el cambic de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 0.241223 ha, para el desarrcilo del proyecto
denominado HIGH VIEW con ubicacién en el municipio de el Santiago en el estado de Nuevo Ledn,
promovido por el €. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES como Representante Legal de
INMOBILIARIA JOCRIS, 5.A. DE C.V,, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. Se autoriza a LA PROMOVENTE a través del €. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, en su
caracter de representante legal, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como del
impacto ambiental derivado de la remocidn de vegetacion forestal, para dedicarlo a
actividades no competencia de la federacién, en una superficle de 0.241223 ha, para el
desarrollo del proyecto denominade HIGH VIEW con pretendida ubicacidn en el municipic de
Santiago en el estado de Nuevo Ledn.

fl. Eltipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorra! Submontanc.}
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M. Elcambio de uso de suelo forestal que se autoriza, comprende un poligono, el cual suman una
superficie total de 0.241223 ha ubicado en el municipio de Santiago, estado de Nuevo Leén, el
cual se encuentra delimitado por las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 siguientes:

Poligonos de Cambio de Uso del Suelo

Veértice ] i oy e
1 386,464.17 | 2,811,775.57
2 386,464.57 | 2,811,768.85
3 386,504.36 1 2,811,779.76
4 3B86,525.22 | 2,811,824.86
5 386,442.91 | 2,811,804.73
IV. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal
y el Codigo de identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas
forestales, son los siguientes:
Cédigo de identificacion: C-19-049-HIG-001/24
Especie Nombre comuin No. de individuos/ha Volumen ma3rta
Ehretia anacug Anacua 12 3.03
Helietta parviflora Barreta 25 053
Caesalpinia mexicana Hierva del potro 35 Q.46
Havardia pallens Tenaza 25 0.13
V. En caso de que se reguiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de
conformidad con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), el titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la SEMARNAT
en el estado de Nuevo Ledn, la solicitud de remisiones forestales con las gue acreditara la legal
procedencia de las mismas.
VL. De conformidad con lo dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerdo v lo establecido por el

parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y
potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso
de gue sea negativo, la Secretaria emitird la resclucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate.

Asi mismo, considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la
obra o la realizacidén de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva, esta Oficina de Representacién establece que la ejecucién de las
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actividades autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcién contenida en el DTU-Ay
a las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino Ill, asf como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1.

3.

5.

Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion Ill del REIA, esta
Oficina de Representacion determina que LA PROMOVENTE debera cumplir con cada una
de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién que propuso en el DTU-A, las
cuales son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la
sona de estudio del PROYECTO evaluado, por lo que LA PROMOVENTE deberda mostrar
evidencia e indicadcres de evaluacién para llevar a cabo su adecuada ejecucion dentro de
un programa de monitoreo y vigitancia ambiental.

La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas
con el cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde
se autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su
afectacion, deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Se debera evitar excavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las
autorizadas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo gue, en suU ¢aso,
deberd de delimitar las dreas de trabajo.

Por ningun motivo, el producto resultante de la preparacion del sitio ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, serd depositade o almacenado en predios vecinos, asi mismo los
insumos requeridos deberdn ser almacenados Gnicamente dentro del poligono(s)
autorizades, por lo gue LA PROMOVENTE, deberd de mantener una supervisién
permanente sobre las empresas involucradas en el desarroilo de prayecto para hacerlas
cumplir el presente término, asi mismo debera presentar las evidencias que demuestren su
cumplimiento dentro de los reportes sefalados en el presente resolutivo

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccién Il y 48 del REIA, la
Promovente debera cumplir con lo siguiente:

I, Se deber3 de dar cumplimiento al programa de rescate y reubicacion de especies de
flora siivestre afectada y su adaptacién al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo;
para dar cumplimiento a lo anterior, LA PROMOVENTE deberd asignar personal
capacitado en los diferentes frentes de trabajo, gue rescate a los individuos de flora
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presentes en el sitio, que pudieran estar en riesgo por las acciones del proyecto v los
reubigue en las areas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos v bioldgicos.
Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en una bitdcora de campo que
incluya la descripcion de las actividades realizadas, asi mismo deberd de presentar
evidencias que demuestre el cumplimiento de |la presente condicionante.

Las actividades para la proteccién de especies de fauna silvestre propuestas por LA
PROMOVENTE deberan considerar las especies que serdn protegidas, entre las que se
deberan incluir aquellas que se encuentren en alguna categoria de riesgo conforme a
la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como las que presenten lento desplazamiento. Las
actividades deberan considerar los puntos que a continuacién se mencionan, los
cuales no son limitativos para que LA PROMOVENTE pueda incluir otros que puedan
contribuir al éxito de las mismas:

a Identificacion y descripcién de las areas de liberacidn, e indicar las especies
y numero de individuos que, en su caso serdn ahuyentados y/o reubicados.

b Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico
gue evidencien las acciones realizadas).

Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacion de cualquier especie
de fauna silvestre y sélo se podra realizar la captura de los individuos con el propésito
de su rescate y reubicacion.

El material preducto del despalme (suelo fértil) deberd ser dispuesto en el sitio donde
se llevarad a cabo la revegetacién con las especies rescatadas y la reforestacién de
forma perpendicular a la pendiente, para que no se obstruya el escurrimiento
superficial del agua, para lo cual se debera de cbservar lo sefalado en el numeral Vi de
la presente seccidn.

La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medics mecanicos v no se deberdn
utitizar sustancias gquimicas y fuego para tal fin.

l.a remocidn de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para
evitar dafios a la vegetacién aledafia a las dreas del proyecto, asi como para permitir el
libre desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

Conforme a las necesidades y proyeccion de las dreas verdes del desarrollo, la
promovente debera triturar o picar los residuos forestales resultantes del desmonte y
utilizados en el area de reubicacién y reforestacion, con el fin de facilitar el
establecimiento y crecimiento de la vegetacion natural, para defender el suelo de la
accién del viento y la lluvia, evitando la erosion.
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Solo en caso fortuito se pedra realizar el mantenimiento de maguinaria en el area del
proyecto, ésta debera efectuarse sobre superficies provisionales cu biertas con material
impermeable que impidan la contaminacion del suelo y los cuerpos de agua.

En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el area del
proyecto, se procedera a remediar el suelc o el cuerpo de agua afectado y debera dar
aviso de inmediato a la autoridad competente para gue se pronuncie al respecto.

Los resultados deberdn anexarse en los informes en la presente autorizacion. De igual
forma, la promovente deberad establecer los términos contractuales para que el
constructor cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

LA PROMOVENTE para cada una de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la documentacion exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asi
como de las condicicnanies establecidas en la presente resolucion; 1a promovente
serd la responsable de que la calidad de la informacién remitida en los reportes e
informes, permita a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar el
cumplimiento de las mismas. Para o anterior, la promovente deberd integrar dichas
medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las actividades y
procedimientos que se aplicardn, descritos por etapa del proyecto, incluyendo un
Diagrama tipc Gantt o algin otro esqguema de planeacion para la calendarizacidn
estimada de su ejecucion.

Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se deberd incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, gue incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién de
las medidas de prevencién y mitigacion propuestas. Lo anterior con la finalidad de
prevenir impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, |a
identificacién inmediata de cuando algln aspecto se acerca a un nivel critico
preestablecido, valorar la eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer
ajustes o modificaciones a las acciones realizadas para evitar la afectacion ambiental
en el drea de influencia del proyecto.

LA PROMOVENTE debera presentar ante esta Oficina de Representacion de ia
SEMARNAT reportes anuales de los resultados cbtenidos del Programa de Monitoreoy
Vigilancia Ambiental, acompafado de su respectivo anexc fotografico que ponga en
evidencia las acciones gue para tal efecto ha ilevado a cabo en las distintas etapas del
proyecto.
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XV, LA PROMOVENTE considerando que el impacto ambiental generado por la pérdida de
vegetacion que se pretende remover para el desarrollo del proyecto, nc solo repercute
a nivel de pérdida de servicios ambientales y habitats los cuales forman parte de los
sitios donde habitan las especies de vida silvestre o consideradas en alguna categoria
de riesgo, sino también trasciende en la captacion de agua de lluvia, humedad,
retencion de carbono, entre otros a nivel de Sistema Ambiental delimitado; en este
sentido, debera ejecutar un Programa de Reforestacién, gue debera aplicarse en una
superficie equivalente a la superficie a remover (0241223 ha) que alberga vegetacién
tipo Matorral Submontano con diversos grados de impacto.

XNV, Asi mismo, dicha actividad de reforestacién podra llevarse a cabo en dreas incendiadas,
con vegetacion que la zona requiera y/o podra llevarse a cabe la restauracion de suelos
en Areas Naturales Protegidas, cualquier de las dos acciones, o las dos en conjunto,
deberan abarcar un minimo de 0.241223 ha, lo gue equivale a la superficie de cambio
de uso de suelo autorizado.

AVl Aunado a lo anterior, la propuesta del Programa de Reforestacién, que deberd ser
presentado ante esta Oficina de Representacién Federal antes de levar a cabo
cualquier actividad de remocidon de vegetacién, la promovente podra presentar
opciones de areas a reforestar, fuera de las ya sefialadas

XVII. De acuerdo con los manifestado por la promovente, se deberan ejecutar las obras de
captacion de precipitacién propuestas.

XVIIl.  La pramovente NO debers, realizar bajo ninguna circunstancia:

» Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres y acudaticas presentes en
la zona del proyecte o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que
cormprende el proyecto.

+ El vertimiento del material producto de excavaciones y/o producto de las cbras vfo
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios
que sustenten vegetacion forestal, asi como verter o descargar cualquier tipo de
materiales, sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las
condiciones de escorrentias.

¢ Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS
84 para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el
Término | de la presente autorizacion.

» Llevar a cabo acciones de reforestacion y revegetacidon con especies exdticas y/o
agresivas que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones
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nativas y del tipo de vegetacién por afectar, por lo que deberd plantar especies
vegetales acordes a las caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

Sera responsabilidad de la promovente, a traves de la instancia a la que se le estd otorgando
la presente autorizacién, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta
disposicién, ademas, sera respensable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen
sus trabajadores o empresas contratistas.

Antes de iniciar y durante las labores de remocion de vegetacion se deberan tomar en
cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area
Metropolitana de Santiago que emite la autoridad competente con la finalidad de, cuando
se declare alguna contingencia ambiental, realizar medidas adicionales a las ya establecidas
en esta resolucién para mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad de! aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlen en contravenciéon a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de LA
PROMOVENTE a cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en ia presente
autorizacién, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas
en los ordenamientes gue resulten aplicables.

En todas las etapas del proyecto deberd evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualguier material nocivo, asi como los escombros o residuos de los cortes y acciones
relacionada a la preparacién del sitio deberd ubicarios en sitios autorizados para tal efecto.

Debera evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesges de atropeliamiento de
fauna silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccion y Rescate de Flora y Fauna se
debera incluir el establecimientoe de sefalamientos permanentes donde: se indigue que
esta prehibido alimentar a la fauna silvestre; se indigue que hay paso o presencia de fauna
silvestre y que se debera disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indigue que
no debera, atraer ni molestar a la fauna silvestre.

La emisién de pelvos por transitc de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que LA
PROMOVENTE deberd asegurarse que los vehiculos gue transporten los materiales no
dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiente de maguinaria en et area del proyecto, este debera
efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material impermeabie que impidan
la contaminacion del suelo y los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites,
lubricantes o combustibles en el drea del proyecto, se procederd a remediar el suelo o el
cuerpo de agua afectado y deberd dar aviso de inmediato a la autoridad competente para
que se pronuncie al respecto. Los resultados deberan anexarse en los infoermes establecidos
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en la Condicionantes 16 y 17 del presente oficio. De igual forma, LA PROMOVENTE debera
establecer los términos contractuales para que el constructor cumpla con las medidas de
mitigacion propuestas, asi como con las condicionantes que sean aplicables durante las
diferentes etapas del proyecto.

13. El desarrollo del proyecto no inctuye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo gue de ser necesarios e impliguen la afectacion de
vegetacion forestal adicional a la autorizada, se deberd contar con la autorizacién
correspondiente.

14

Para la etapa de preparacién del sitio LA PROMOVENTE debera de establecer un prograrma
de manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la
preparacion del sitio, asi mismo deberd de presentar las evidencias que considere
necesarias para demostrar el cumplimiento del presente término.

15. Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo
en Terrenos forestales deberan presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

a. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores al inicio de ejecucidn de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de
uso de suelos que les fue autorizado, con relacién a lo establecido en |a fraccién VIt del
articulo 141 de este Reglamento, vy

b. Dentro de los primeros treinta dias habiles posteriores a su conclusién, un informe
que contenga la gjecucion y desarrollo del Cambio de uso de suelo, de conformidad con
lo establecido en fa autorizacién y con relacién al contenido de las fracciones VIII, IX y X
del articule 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior
a un ano, los titulares deberdn presentar informes semestrales sobre la ejecucién vy
desarrollo de lo dispuesto en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las
fracciones VIII, IXy X del articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dias
habiles siguientes a que se concluya la totalidad de la remocidn de la vegetacién forestal
presentara el informe de conclusién.

16. Aunado a la condicionante anterior LA PROMOVENTE debera presentar informes de
cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas
gue propuso en el DTU-A. de la siguiente manera:

1 Informe anual
2  Aviso de conclusion de actividades.
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17. El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la presente autorizacion, siendo el responsabile de los trabajos de
campe el €. Rubén Marcos Gonzalez Iglesias , quien tendrd gue establecer una bitacora
por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia la presente autorizacion.
En caso de haber cambio de responsables, se deberd informar oportunamente a esta
Oficina de Representacién con copia a la Cficina de Representacion de la PROFEPA en &l
estado de Nuevo Ledn.

18. LA PROMOVENTE seré la Unica responsable de garantizar |a realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por ef misme, en
la descripcidn contenida en el DTU-A,

19. En caso de que las cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasicnen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos
y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el
predio del proyecte, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

20. La presente autorizacion tendrd una vigencia de 03 afo para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia iniciard un dia después de recibido por la Promovente, ia
cual podra ser modificada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensaciones
estabiecidas por la Promovente en la documentacién presentada. Para [o anterior, debera
solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion, la aprobacion de su solicitud,
conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-
04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera
acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de gue se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a las fraccicnes I, IV y V del
articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados coh el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en Ia
presente autarizacién.
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El informe referide podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el
estado de Nuevo Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar fa forma como LA
PROMOVENTE ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en ia
presente autorizacion; en caso contrario, no proceders dicha gestion.

21. De conformidad con los articulos 35 altimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la
presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los impactos ambientales por la
remocion de la vegetacién forestal descritas en su Término Primero para el proyecto,
asimismo, esta autorizacién no exime a su titular de solicitar vy obtener aquellas otras
licencias, permisos o autorizaciones gue, en su caso, corresponda otorgar a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el desarrollo o ejecucion del proyecto.

La presente resolucidén no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo
de infraestructura, ni ef desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento gue LA PROMOVENTE decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectarmente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacion.

22

23. LA PROMOVENTE queda sujeta a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 5C del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras v actividades, motivo de |a presente autorizacidn, para que
esta Oficina de Representacién proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I, yensu
caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gque no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

24.LA PROMOVENTE, en el supuestc de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacién, en los términecs
previstos en el articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos,
ni rebasarén los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccidn al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo 95 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vy 146 de su Reglamento, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al
fnicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, Ia promovente debera
notificar dicha situacién a esta Oficina de Representacion, en base al tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

Con [a finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua se debera de instalar sanitarios
portétiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposicicnes locales. Los resultados del

25
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cumplimiento de la presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere la
Condicionantes 15y 16 de este Resolutive.

26. La presente resolucion a favor de LA PROMOVENTE es personal. Por lo que de conformidad
con el articulo 49 segundo parrafo del Reglamente de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental, en el cual dicho ardenamiento dispone que la Promovente debera
dar avisc a la Secretaria del cambio de ritularidad de la autorizacion, por lo gue en caso de
que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca
claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y cobligaciones de la misma.
Asimismo, deberd de dar cumplimiento al articulo 22 del Reglamento de la LGDFS que
estaplece que las modificaciones de los datos inscritos deberan informarse al Registro,
mediante aviso.

27. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de

las medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05

ahos, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacidn de flora del proyecto,

asi como el Programa de Reforestacion.

28. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la iey Federal de
Pracedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. QueelC. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, representante legal de INMOBILIARIA JOCRIS,
s.A. DE C.V. personalidad que se encuentra acreditada mediante Escritura Publica No. 13257
de fecha 03 de julic de 2008.

Il. QueelC JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, representante legal de INMOBILIARIA JOCRIS,
S.A. DE C.V. seré el tnico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn, de
cualguier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en gue incurran.

. Que el C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, representante legal de INMOBILIARIA JOCRIS,
S.A. DE C.V. sera al tnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a Ia
construccién y eperacidon del proyecto gue no hayan sidc considerados o previstos en el
Documento Técnice Unificado vy en la presente autorizacién.

IV. Que el C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, representante legal de INMOBILIARIA JOCRIS,
$.A. DE C.V.es el (nico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por o
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gue gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y
operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales y a otras
autoridades Federales, Estatales y Municipales.

Que el C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, es la persona con alta jerarquia para la torma
de decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacién de
acciones de urgente aplicacidn, eflo ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia
ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber
cambio de responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de
Representacion con copia a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de
Nuevc Leodn.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos que establece el articulo 22
y 23 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al
mismo el documento en el gue conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir
la titularidad de la autorizacidn y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecheo sobre
los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de guien
pretenda ser el nuevo titular.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental y forestal. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en materia de evaluacién del impacto
ambiental y 154, 160, 161 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v 174 de su
Reglamento.

Para el buen desarrollo del proyecto y de ser el caso la promovente deberd atender las
observaciones realizadas por el Consejo Estatal Eorestal.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud del término anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los
permisos y/o autorizaciones que les correspondan para la realizacion de las obras Yy
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actividades posteriores al cambio de uso del suelo en terrenocs forestaies; por lo que él o la
Titular de |a presente, debera tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del
proyecto. Lo anterior en virtud de gue la presente se circunscribe a la etapa de remocion de la
vegetacién existente en el predio, asi como a la gjecucién de las obras y acciones de
mitigacién ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, en su caracter de
Representante Legal de INMOBILIARIA JOCRIS, S.A. DE C.V, que la presente resotucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, LGDFS y sus Reglamentos respectivos, asi como el Acuerdo y
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, 171 de la LGDFS y 3, fraccién XV, de la Ley Federal de Pracedimiento Administrativo.

CUARTO. -Notifiquese personatmente al C. JOSE CRISTOBAL GARCIA PERALES, en su caracter de
Representante Legal de INMOBILIARIA JOCRIS, S.A. DE C.V. la presente resolucién del proyecto
denominado HIGH VIEW con ubicacion en el municipio de SANTIAGO en el estado de Nueve Ledn,
por alguno de los medics legales previstos en el articulo 35y demas correlativos de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTES s
Con fundamento en lo dispuegﬁ.‘b en el@&'l’cg/
Naturales, en supiencia por aysencia d,éﬂ‘i\ﬁ :
designacién, firma el Subde}égado dal

EWMO transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
| ulardefa Cficina de Representacion de fa SEMARNAT en el Estado de Nuevo Ledn previa
& Rﬁoteccién Ambiental y Recursos Naturales.
i

£
"Las copias dﬁéjconocimier};; 3
R

Cc.p. Titular de la Subsecretaria de Gestién para 1a Proteccion Ambiental. Presente.
Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, Presente.
Titular de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y, Ordenamiento Ecologico. Presente.
Encargado de fa Gerente Estatal de la CONAFOR en N.L. Presente.
Encargado del Despscho de la PROFEPA en el Estado de Nuevo Ledn. Presente.
Presidente Suplente del C.EF. de N.L.y Secretario de Desarrollo Agropecuario de N.L. Presente.
Presidencia Municipel de Santiage, N.L. Presente.
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