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Asunto: Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a través del
tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
“Modalidad A”".

Guadalupe, N. L. a 04 de septiembre de 2024

C. EDMUNDO GOMEZ FLORES
REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, Cacoi 0-19;»10’
FIDEICOMISOS NOS. 4606, 4707 Y 4608, i
INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE C.V. E il
INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.V. T TTeuwio (rei1cs
AVENIDA LAZARO CARDENAS NO. 303, COPRP. PROSERV, OFICINA 2201, (- Sep-241

COLONIA VALLE ORIENTE, C.P. 66260,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-
Bitacora: 19/MA-0100/03/24
Expediente: 16.255.712.191.015/2024

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606, 4707 Y 4608,
INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.V.,
Representada Legalmente por el €. EDMUNDO GOMEZ FLORES, con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite unificado modalidad A, por una
superficie de 4.2963 ha , para el desarrollo del proyecto denominado "DISTRITO VIVO”, con ubicacién en
el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Leén, que para los efectos del presente
resolutivo seran identificados como La Promovente y el Proyecto respectivamente y

RESULTANDO

I. Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién el “ACUERDO
por el gue se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal gue se indican.” y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (en lo sucesivo el ACUERDO), mediante el cual se establece el
procedimiento para el tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A, para
solicitar las autorizaciones de proyectos que requieren ser autorizados para el cambio de uso de
suelo forestal.

Il. Que mediante Formato FF-SEMARNAT-031 de fecha 11 de marzo de 2024, e ingresado en esta Oficina
de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Nuevo
Ledn el dia 15 de marzo de 2024, el C. EDMUNDO GOMEZ FLORES, en su caracter de Representante
Legal de La Promovente, presenté la solicitud del trémite unificado de cambio de uso de suelo
forestal modalidad A, por una superficie de 4.2963 ha, para el desarrollo del Proyecto, con ubicacion
en el municipio de San Pédro Garza Garcia, en el estado de Nuevo Ledn, adjuntando para tal efecto
la siguiente documentacién:

ll.a Formato FF-SEMARNAT-031 Solicitud del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, de fecha 11 de marzo de 2024, signhado por la Representante Legal. ‘
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I.b Un documento impreso en original del Documento Técnico Unificado del trémite de cambio de
uso de suelo forestal en su modalidad A (DTU-A) y su respaldo en digital.

Il.c Resumen ejecutivo del contenido del Documento Técnico Unificado, en formato electrénico e
impreso.

Il.d Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacién legal mediante la cual se acredita la propiedad, posesion o derecho, sobre el
predio objeto a evaluacion, asi como de la personalidad con que se actug, siendo la siguiente:

Il.d.a Escrituras Publicas con las gue se acredita la propiedad del terreno Nos.:

12,342 de fecha 13 de junio de 2014

12,343 de fecha 17 de junio de 2014

23 44 de fecha 17 de junio de 2014

36, 950 de fecha 19 de abril de 2017

36, 951 de fecha 19 de abril de 2017

130, 547 de fecha 24 de abril 2018

130, 548 de fecha 24 de abril de 2018

130, 549 de fecha 24 de abril de 2018

131, 942 de fecha 25 de junio de 2018

195, 824 de fecha 18 de junio de 2021

195, 825 de fecha 18 de junio de 2021

195, 826 de fecha 18 de junio de 2021

198, 501 de fecha 07 de septiembre de 2021
198, 502 de fecha 07 de septiembre de 2021
198, 512 de fecha 07 de septiembre de 20271;

I.d.b Escritura Publica No. 70,466 de fecha 06 de diciembre de 2022, Poder de la Representante
Legal.

Il.e Comprobante de pago de derechos por $ 89,105 (Ochenta y neve mil ciento cinco pesos 00/100
M.N.) por concepto de recepcién, evaluacion y dictamen del documento técnico unificado y, en
su caso, la autorizacién del cambio de cambio de uso de suelo forestal a través del tramite
unificado modalidad A, de fecha 06 de marzo de 2024, conforme a lo establecido en el art. 194-H-
ll-b de la Ley Federal de Derechos.

Que mediante escrito libre ingresado en esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Nuevo Ledn el dia 01 de abril de 2024, registrado con el No. 19DER-00559/2404 en
cumplimiento al articulo 34 fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) y el articulo 41 de su Reglamento (RLGEEPA) en rmateria de Evaluacion de
Impacto Ambiental, se remitié el extracto del Proyecto que consiste en una hoja de la Seccién Local,
Pagina 3 del periédico “El Norte”, de fecha de publicacién el 22 de marzo de 2024, y el cual cuenta
con una amplia circulacion en el estado de Nuevo Ledn.
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Que en cumplimiento del articulo 37 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, el 04 de abril del 2024, esta Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales publicd
en su portal electrénico, a través de la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0015/24 el listado de proyectos
sometidos al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, dentro de las cuales se incluyo el
Proyecto en comento, con ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de
Nueve Ledn.

Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 0436 (24) de fecha 18 de junio de 2024, en cumplimiento del
articulo 139 pérrafo segundo y 141 de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacion,
requirié a la promovente informacién adicional del proyecto, oficio que fue notificado el 19 de junio
de 2024.

Que mediante escrito libe recibido en esta Oficina de Representacién en fecha 12 de julio de 2024 y
registrado bajo el numero de documento 19DER-01035/2407, la promovente presenté la informacién
solicitada mediante el oficio sefialado en el punto inmediato anterior.

Que mediante el oficio No. 139.04.1.- 490 (24) de fecha 04 de junio de 2024, en cumplimiento del
articulo 143 fraccion Ill. de Reglamento de la LGDFS, esta Oficina de Representacién, requirié opinién
al Consejo Estatal Forestal la viabilidad de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo
forestal Modalidad A para el desarrollo del proyecto.

Conforme al articulo 143 del Reglamento de Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que
sefala: La Secretaria o, en su caso la ASEA, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 140, segundo
pdrrafo, resolverd las solicitudes de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, conforme al
procedimiento siguiente sefialado en su fraccién Il

La Secretaria o la ASEA enviardn copia del estudio técnico justificativo al Consejo Estatal Forestal
que corresponda, para gque emita su opinion técnica dentro del plazo de diez dias hdbiles
siguientes a su recepcién. En caso de no emitir dicha opinién dentro del plazo establecido, se
entenderd gue no tiene objecion.

Atendiendo lo anterior, en fecha 21 de junio de 2024, se recibié la opinién del Consejo Estatal Forestal
siendo esta “Acuerdo Condicionado”.

1.- Debera solicitar el informe de causes ante la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) para
conocer si es de orden federal, esto por el escurrimiento presente en el drea de cambio de uso del

suelo.
2.- Debera de respetar el plan de rescate y reubicacién de las especies de flora y fauna, asegurando

su sobrevivencia.
3.- De acuerdo al Atlas de Riesgo para el estado de Nuevo Ledn se observa zona de encharcamiento

en el area de cambio de uso del suelo por lo que debera establecer las medidas de mitigacién
4.~ Se recomienda dejar las zonas de escurrimiento de manera natural con |a finalidad de promover

la infiltracion.

Dicha opinidn se encuentra asentada en la minuta de trabajo de esa misma fecha.
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IX. Que mediante oficio No 139.041.-0552 (24) de fecha 09 de julio de 2024 esta Oficina de
Representacién notificé a La Promovente que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del Proyecto, con pretendida ubicacién en el
municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn observando lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica:

Que uperficie, ubicacion y delimitacién geogrdfica, asi como el tipo
de vegetacion forestal que pretende afectar, corresponda con o
manifestado en el Documento Técnico Unificado. En caso de que la
informacién difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

Que las coordenadas de los vértices que delimitan el drea sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan a las
manifestadas en el Documento Técnico Unificado.

Verificar que no exista inicio de obras que haya implicado cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, en caso contrario, indicar la
ubicacién, tipo de vegetacién forestal afectada y superficie invelucrada.

No hay cambio de uso del suelo en el
predio sujeto a evaluacion.

Verificar conforme a la meredologia de muestreo sefialada en el
Documento Téchico Unificado, el numero de individuos por especie de
cada sitio de muestreo por estrato para la obtencion de [os parametros
de flora silvestre dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, asi como en el ecosistema de la Cuenca
Hidroldgica — Forestal para corroborar la informacién conforme a lo
reportado en el Documento Tecnico Unificado.

Los sitios que se localizaron y
muestrearon  corresponden  a  los
sefialados en el estudio, entre las
especies de flora existe la presencia de:
Eysenhardtia polystachya, Leucaena
leucocephala, Cordia boisieri, Erethia
anacug, Zantoxilum fagara, Helieta
parvifolia, Acacia Berlandieri y Celts
pallida, entre otras

Reqlizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora
dentro del drea requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, que no se hayan reportado en el Documento Técnico
Unificado: en su caso, informar el nombre comin y cientifico de estos,
asi como sus tallas y la evidencia fotogrdfica.

En el recorrido realizade no se
observaron especies diferentes a la lista
presentado en el DTU.

Que la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no incluya zonas federales como causes en sus diferentes
érdenes y otros cuerpos de agua, gue sustenten vegetacién forestal; en
su caso, indicar la ubicacidn, el tipo de vegetacién y la superficie
correspondiente.

En el predio no se observa la presencia
de causes y cuerpos de aguag, sin
embargo existe un escurrimiento de tipo
intermitente.

Verificar si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna
categoria de riesgo closificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que
no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado, en su
caso, reportar el nombre comdn y cientifico de estas.

En la visita realizada al predio no se
identificaron especies de flora bgjo
estatus de proteccion, en cuanto o la
fauna solamente se observaron algunas
aves, ninguna de las cuales se
encuentran bajo estatus de proteccion.

Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal gue se
afectard, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si esta se
encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en
buen estado de conservacion.

Vegetacion secundaria en en proceso
de recuperacion

Que los voldmenes por especie de las materias primas forestales qgue
serdn removidas por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
correspondan con la estimacidn gue se presenta en el DTU.

Que los servicios ambientales que se verdn afectados con la
implementacién y operacién del proyecto, corresponden  d los
manifestados en el DTU.

Oue la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por
algun incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie

Durante el recorrido efectuado en el
predio no se observd la presencia de
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ASPECTOS SI | NO OBSERVACIONES
involucrada y posible arfio de ocurrencia. vegetacién danada por incendios
forestales o evidencio del mismo.

Las medidas de prevencion y mitigocidn de los impactos sobre los
recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el

desarrollo del proyecto son las adecuadas o, en su caso, cudles serian X

las que propone el personal técnico de la Oficina de Representacion.

Si lo zona aledaric donde se llevard a cabo el proyecto podria ser La zona del proyecto presenta una
afectada por la generacion de tierras frdgiles con la implementacion x pendiente plana y no presenta erosion
del proyecto, en su caso indicar su ubicacién y las acciones necesarias eolica o hidrica por lo que no se
para su proteccion. generaran tierras fragiles.

Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en
consideracion la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién | X
propuestas en el DTU.

Si con el desarrollo del proyecto se verdn afectados algunos servicios
ambientales.

X

X. Que mediante oficio No 139.04.1.-0641 (24) de fecha 25 de julio de 2024, esta Oficina de
Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccidon XV, 12 fraccioén
XXIX 16 fraccion XX, 93, 97,139,140 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 147, 143,
144 y 152 de su Reglamento; en los acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que debera observarse para su determinacidn y en los costos de referencia para
la reforestacion o restauracion y su mantenimiento, publicados en el diario oficial de la federacion el
28 de septiembre de 2005 y 08 de marzo de 2023 respectivamente; notificd a La Promovente, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el fondo forestal mexicano, la cantidad de $ 393,550.42 (Trescientos
noventa y tres mil quinientos cincuenta 49/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacidn o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 12.03 hectareas de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Ledn.

Xl. Que mediante escrito libre recibido en esta Oficina de Representacion el dia 16 de agosto de 2024,
registrado con el No. 19DER-01377/2408 La Promovente, notificd haber realizado el depdsito al fondo
forestal mexicano por la cantidad de $ 39355049 (Trescientos noventa y tres mil quinientos
cincuenta 49/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 12.03 hectéareas
de Matorral Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Que, con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

l. Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucidn, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32
Bis Fracciones |, II, l1I, XI, XXXIX y XLIl de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 33, 35
Fraccion X inciso b), XIV y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; Lineamiento CUARTO del ACUERDO; en los articulos 6, 10 fraccion XXX, 14
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fraccién X1, 68 fraccion |, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS); 138 al
153 del Reglamento de la LGDFS; 5 fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fraccion VI, 30, 34 y 25
parrafos primero, segundo y Ultimo, 35 BIS y 109 BIS 1de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA): 2, 3 fracciones |, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII, 5
inciso O) fraccién | y 47 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA).

Que el Proyecto en cuestién se encuentra dentro de los supuestos previstos en el articulo 93 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139 de su Reglamento, asi como en el 28 primer
parrafo fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en el
articulo 5 inciso O) fraccién | del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por
lo que se demuestra que el proyecto es de competencia federal toda vez que se realizard la
remocién de vegetacion forestal en 4.2963 ha de Matorral Submontano.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos TERCERO y
DECIMO del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, una vez presentado el Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU-A) inicio el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en el ACUERDO, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en sus Reglamentos y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, este se sujeto
a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los Programas de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecolégico del Territerio, las declaratorias de Areas Naturales Protegidas
y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles
efectos de las actividades en el ecosistema, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o
afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad Administrativa analizé lo referido en el
articulo 93 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto de demostrar su cumplimiento.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Que conforme a la fraccidn |l del articulo 12 del REIA y articulo 141 del RLGDFS fraccién | que sefialan
la obligacién de la Promovente de incluir una descripcién del Proyecto y del uso pretendido,
indicando lo siguiente:

Que el proyecto, ubicado en el municipio de San Pedro Garza Garcia, estado de Nuevo Leodn,
solicita la evaluacidn en materia de impacto ambiental y en materia forestal por la actividad de
cambio de uso de suelo en terreno forestal, en una superficie de 4.2963 ha la cual cuenta con
vegetacién tipo Matorral Submontano; con la finalidad de llevar a cabo, obras no competencia de
la federacién como lo es la construccién y operacion de un conjunto urbano con usos mixtos
(habitacional, comercial y servicios)

Que con el objeto de analizar que el DTU-A para el proyecto de referencia se ajustara a las
formalidades previstas en los articulos 93 de la LGCDFS y 141 de su Reglamento; 30 primer parrafo de
la LGEEPA: 9,12,17 y 36 del REIA, asi como a los lineamientos SEGUNDO fraccién I, SEXTO, NOVENO
y DECIMO del ACUERDO, esta Oficina de Representacién procedié a la evaluacion tal y como lo
disponen los articulos 93 de la LGDFS y 35 primer parrafo de la LGEEPA.

Pagina6de 45

iadaiupe, Nuey




3 2CG24

<./ Felipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

GO0 AMBIENTE Y RECURSGS NATUBALSS

2arve oen PaoLeTana

Oficina de Representacién en el Estado de Nuevo Ledn
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0760 (24)

Que, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos por el ACUERDO, esta
autcridad administrativa se avocd a la revision de la informacidén y documentacién que fue
proporcionada por La Promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes,
considerando lo siguiente:

Lineamiento SEGUNDO: Para los efectos del presente Acuerdo se entenderd por:

()

Il. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacion de impacto ambiental, en sus modalidades
regional o particular, sefialadas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el estudio
técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y cuyo contenido se describe en los articulos Sexto y Séptimo del presente Acuerdo.

()

Lineamiento SEXTO: £/ documento técnico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, contendrd la informacion indicada en los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 121 de su Reglamento, asi como la sefialada en el articulo 12, fracciones |, 111,
V y VIli, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Lineamiento NOVENO: A [a solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en
sus modalidaodes A y B, se anexard:

I Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

IL. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electronico;

IV. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes.

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

VI. Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publicoc que correspondad ©
del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar las actividades que impliquen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexard copia simple para su
cotejo;

VII. Tratdndose de ejidos o comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del
acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de uso de suelo en el terreno respectivo,
asi como copia simple para su cotejo, y

vil. Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en
terrenos forestales, la documentacién que acredite el derecho a realizar las actividades

propuestas.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el ACUERDO, fueron satisfechos mediante;

s La presentacién del Documento Técnico Unificado Modalidad A, gque fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por la C. EDMUNDO
GOMEZ FLORES representante legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606, 4707 Y 4608, INMOBILIARIA
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NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.\V. en su
caracter de PROMOVENTE, asi como por el ING. ANDRES SOLORIO PULIDO, en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del Documento Técnico Unificado (DTU), quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como Prestadeor de Servicios Técnicos
Forestales, persona fisica, en el Libro NL, Tipo Ul, Volumenl, Numero 2, Afo 2018.

e FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 06 de marzo de 2024, al que se hace referencia en el
Resultando Il cual fue signado por el Representante Legal de La Promovente, y dirigido a esta
Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
4.2963 ha , para 2l desarrollo del Proyecto, con ubicacidén en el municipio de San Pedro Garza
Garcia en el estado de Nuevo Ledn.

e Copia de la credencial para votar, de su Representante Legal, expedida por el Instituto Nacional
Electoral;

¢ Original del Documento Técnico Unificado presentado, Resumen Ejecutivo del contenido del
DTU-A, impreso y en formato digital;

e Informacion técnica faltante del expediente;

e Comprobante de pago de derechos por $ 89,105 (Ochenta y neve mil ciento cinco pesos 00/100
M.N.) por concepto de recepcién, evaluacion y dictamen del documento técnico unificado y, en
su caso, la autorizaciéon del cambio de cambio de uso de suelo forestal.

e Escrituras Publicas con las que se acredita la propiedad del terreno nimero:

12,342 de fecha 13 de junio de 2014

12,343 de fecha 17 de junio de 2014

23,44 de fecha 17 de junio de 2014

36, 950 de fecha 12 de abril de 2017

36, 951 de fecha 19 de abril de 2017

130, 547 de fecha 24 de abril 2018

130, 548 de fecha 24 de abril de 2018

130, 549 de fecha 24 de abril de 2018

131, 942 de fecha 25 de junio de 2018

195, 824 de fecha 18 de junio de 2021

195, 825 de fecha 18 de junio de 2021

195, 826 de fecha 18 de junio de 2021

198, 501 de fecha 07 de septiembre de 2021

198, 502 de fecha 07 de septiembre de 2021

198, 512 de fecha 07 de septiembre de 2027;
e Escritura Publica No. 70,466 de fecha 06 de diciembre de 2022, Poder del Representante Legal.

Asimismo, considerando la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestidn, se exime a la
Promovente de dar cumplimiento a las fracciones V y VIII del lineamiento NOVENO, toda vez que el
proyecto no estd considerado como una actividad altamente riesgosa que amerite presentar un estudio
de riesgo y tampoco se trata de reconocimiento, exploraciéon superficial y explotacion petrolera que
acredite el derecho para realizar las actividades propuestas.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por La Promovente,
esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos por el ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante esta
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Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

Vi.

Vil

VIl

Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el que integra en un
solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién de cambio de uso de suelo
forestal previsto en el articulo 93 de la LGDFS y el correspondiente a la autorizacién en materia de
impacto ambiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccién VII del articulo 28 de la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asi como otorgar el cambio
de uso de suelo en terrenocs forestales por excepcidn previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosidn de los suelos, la capacidad de
almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién
se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

Para cumplir con este fin, La Promovente presentd un Documento Técnico Unificade en su
modalidad A para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente por
ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA; asimismo, el contenido del
Documento Técnico Unificado Medalidad A, presentado por La Promovente, se ajusta a lo
establecido en el lineamiento SEXTO del Acuerdo a gue se sujeta el trémite unificado de cambio de
uso de suelo forestal, modalidad A.

Que una vez integrado el expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del publico conforme a
lo indicado en el Resultando V. del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho a la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, conforme a lo
establecido en el Articulo 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Al momento de elaborar la presente resolucion, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
el Nuevo Ledn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuniones de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna, al respecto, por parte de algin miembro de la sociedad u
organismo no gubernamental referentes al proyecto, con pretendida en el municipio de San Pedro
Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podra llevar a cabo una consulta publica,
siempre y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacién de
los listados de las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notificara al interesado la
determinacién de dar o no inicio a la consulta publica.

Al respecto, no hubo peticién a esta Oficina de Representacidén de la SEMARNAT por parte de
alguna persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica,
por lo gue no es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.
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IX. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos de
excepciéon gue establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al analisis de la informacion y
documentacién que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

Lo Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de gue se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos cuyo contenido se establecerd en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosisteras que se verdn afectades se mantenga, y que la erosion de los suelos, la
capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo le esta
permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, cuando el interesado
demuestre a través de su estudio técnico justificativo v, en este caso Documento Técnico Unificado, gue
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga,

2. Que la erosién de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue,

4. Que el deterioro de |a calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigue

En tal virtud, con base en el anélisis de la informacién técnica proporcionada por La Promovente, se entra
en el examen de las tres hipétesis arriba referidas, en los términos gue a continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde a la primera de las hipétesis arriba referidas, consistente en demostrar que la
biodiversidad de los ecosistemas gue se veran afectados se mantenga, se observd lo siguiente:

En el documento técnico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se
desprende informacién contenida en diversos apartados del mismo, consistente en que:

FLORA SILVESTRE

Para obtener datos numeéricos de la vegetacién, se ubicaron puntos de muestreo al azar, para llevar a cabo el
muestreo por el Método del Cuadrante. Este método es una de las formas mas comunes de muestreo de vegetacion.
Los cuadrantes hacen muestreos mas homogéneos y tienen menos impacto de borde en comparacion a los
transectos. El método consiste en colocar un cuadrado sobre la vegetacion, para determinar la densidad, cobertura y
frecuencia de las plantas. Los cuadrantes pueden ser utilizados para muestrear cualquier clase de plantas. El tamano
del cuadrante estd inversamente relacionado con la facilidad y velocidad de muestreo.

En cada sitio de muestreo se obtuvo informacion sobre tres estratos de vegetacién, en el muestreo de individuos
pertenecientes al estrato alto y medio (arbéreo y arbustivo, respectivamente) se tomo en cuenta una superficie de 10
m X 10 m, por lo que el drea muestreada por cuadrante fue de 100 m? para el estrato herbaceo se tomaron 4
cuadrantes de 1 m2 cada uno, dentro de cada cuadrante de 10 m X 10 m, por lo gue el drea muestreada por cuadrante
fue de 4 m? para el estrato harbaceo.

Los indices han sido y siguen siendo muy Gtiles para medir la vegetacion. Si bien muchos investigadores opinan
Pagina 10 de 45
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gue estos comprimen demasiado la informacién, ademas de tenerpoco significado, en muchos casos son el
unico medio para analizar los datos de vegetacion.

Los indices gue se utilizan en este trabajo son los mas utilizados en el analisis comparativo y descriptivo de la
vegetacion (Muller et al, 1974).

El indice de Valor de Importancia, El IV es un parametro que mide el valor de las especies, tipicamente en
base a tres parametros principales: dominancia (ya sea en forma de cobertura o area basal), densidad vy
frecuencia. El indice corresponde a la suma de estos tres parametros, siendo este valor el que revela la
importancia ecolégica relativa de cada especie en una comunidad vegetal v un mejor descriptor que
cualguiera de los pardmetros utilizados individualmente. Para obtener el [Vl es necesario transformar los datos
de cobertura, densidad y frecuencia en valores relativos. La suma total de los valores relativos de cada
parametro debe ser igual a 100. Por lo tanto, la suma total de los valores del indice debe ser igual a 300.

El indice de Shannon-Wiener, se basa en la teoria de la informacién y por tanto en la probabilidad de
encontrar un determinado individuo en un ecosistema. El indice contempla la cantidad de especies presentes
en el drea de estudio (riqueza de especies) y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(@bundancia) (Magurran 2001). Este indice se representa normalmente como H" y se expresa con un ndmero
positivo, gue en la mayoria de los ecosistemas naturales varia entre 1y 5. Excepcionalmente puede haber
ecosistemas con valores mayores (bosques tropicales, arrecifes de coral) o menores (algunas zonas desérticas).
La mayor limitante de este indice es que no tiene en cuenta la distribucién de las especies en el espacio.
(Moreno, 2001).

Comparativa del indice de Valor de Importancia, para los diferentes estratos entre el Sistema Ambiental de la
microcuenca (SA) y la superficie del area del Proyecto (CUS)

Estrato arboreo
Nombre cientifico Nombre comiin Ccus SA

Ehretia anacua Anacua 18.75

Acacia rigidula Chaparro prieto 26.67 29.]2
Cordia boissieri Anacahuita 23.23 29.27
Celtis pallida GCranjeno 19.73 12.85
Acacia farnesiana Huizache 38.38 34.35
Acacia berlandieri Guajillo 39.01 29.52
Celtis laevigata Palo blanco 30.63
Parkinsonia aculeata Retama 26.96

Prosopis glandulosa Mezquite 54.30 3152
Melia azedarach Canelo 24.60
Leucaena leucocephala Guaje 3701 29.81
Ligustrum japonicum Trueno 19.20
Zanthoxylum fagara Limoncillo 15.87 29.13

Total| 300.00 300.00
Estrato arbustivo
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__ Nombrecientifico | Nombrecomdn | CUS | SA
Croton incanum Salvia 27.01 19.03
Erethia anacua Anacua 31.09
Hibiscus martianus Tulipan 34.16 19.03
Acacia berlandieri Guajillo 32.82
Acacia rigidula Chaparro prieto 75.45 45.26
Cordia boissieri Anacahuita 5718
Eysenhardtia polystachya |Vara dulce 2155 2018
Celtis loevigata Palo blanco 3094
Celtis pallida Granjeno 43.03 28.51
Karwinskia humboldtiana |Coyotillo 20.18
Prosopis glandulosa Mezquite 21.45
Zanthoxylum fagara Limoncillo 46.26 26.86

_ Total 300.00 300.00

__ Nombrecientifico | Nombrecomun | CUS | SA
Cenchrus ciliaris Zacate buffel 176.39 83.29
Chamaesaracha sordida 25.60 4322
Sphaeralcea angustifolic  |Hierba del negro 46.83 50.27
Ruellia simplex Petunia mexicana 40.52
Rivina humilis Coralillo 44.87
Hibiscus martianus Tulipan 5119 37.82

Total| 300.00 300.00

Sistema Ambiental (SA):

Estrato Arbdreo

El valor de importancia mayor lo reporta Acacia farnesiana, al alcanzar 34.34, de 300 en total; luego aparecen
Prosopis glandulosa, con 31.51 y Celtis laevigata, con 30.63.

Estrato arbustivo
El valor de importancia mayor lo tiene Cordia boissieri, con 5718 (de 300) y luego esta
Acacia rigidula, con 45.26; el tercer puesto lo tiene Acacia berlandieri con 32.81.

Estrato Herbaceo
El valor de importancia rmayor lo reporta Cenchrus ciliaris, con 83.29; le sigue Sphaeralcea angustifolia, al
alcanzar 50.27, luego esta Rivina humilis, con 44.86.

Area del Proyecto (CUS):

Estrato Arbéreo

El valor de importancia mayor lo reporta Prosopis glandulosa, al alcanzar 54.30; el segundo sitic es para Acacia
berlandieri, con 39.00; Acacia farnesiana reporta 38.37.

Estrato Arbustivo
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El valor de importancia mayor lo tiene Acacia rigidula, con 75.45 (de 300) y luego estd
Zanthoxylum fagara, con 46.25; el tercer sitio lo tiene Celtis pallida con 43.03.

Estrato Herbaceo
El valor de importancia mayor lo reporta Cenchrus ciliaris con 176.38, de un total de 300; el segundo puesto es
para Hibiscus martianus, con 5119, seguido por Sphaeralcea angustifolia, con 46.82.

Comparacién de los indices de diversidad en el Sistema Ambiental (SA) y el area del Proyecto (CUS) para
diferentes estratos.

Sistema ambiental (SA) Area del Proyecto (CUS)
Estrato Riqueza | H” Calculada | H max = Ln S | Equidad = H/ Hmax |Riqueza | H calculada |H max = Ln S| Equidad = H/ Hmax

Tres estratos 20 2.8375 2.9957 09472 16 2.3419 2.7726 0.8447

Estrato arbéreo 1 2.3249 2.3979 0.9696 10 21054 2.3026 09144

Estrato arbustivo 10 2.2656 2.3026 0.9839 8 1.829 2.0794 08796

Estrato herbaceo 6 1.6162 17918 1.7918 4 0.7894 1.3863 05694
Estrato arbéreo-

arbustivo 16 2.6042 2.7726 0.9393 13 2.359 2.5649 0.9197
Promedio 63 2.33 2.45 113 51 1.88 222 0.83

En cuanto al valor de rigueza de especies, el valor obtenido en el ecosistema en el Sistema Ambiental es
63 especies y en el predio sujeto a CUS de 51, por lo anterior se determina que hay mayor riqueza de
especies en el ecosistema de la microcuenca gque en el predio sujeto a CUS.

Segun el indice de Shannon en el mismo tipo de vegetacidon de la microcuenca y que no se afectars,
presenta un indice de diversidad calculada de 2.33 resultando mayor que el del area sujeta a CUS de 1.88;
en el valor de H maxima = Ln (S), en el ecosisterna de la microcuenca se tiene un valor de 2.454 mayor al
del predio sujeto a CUS con un valor de 2.22

El ecosistema de la microcuenca presenta una equitatividad de 113 mayor que el del drea propuesta a
CUSTF de 0.83 esto nos indica que hay similitud de riqueza en el drea del ecosistema de la microcuenca
que el predio a CUS, ademas que la distribucién de individuos por especie se encuentra mas uniforme.

En el valor de H max. — H calculada, en el ecosistema de la microcuenca se tiene un valor de 0.12 siendo
rmayor al del predio sujeto a CUS con un valor de 0.34. Con base a los indices de diversidad obtenidos para el
cédlculo del estrato arbdreo se determina que el drea del ecosistema de la microcuenca es mas diversa que en el
area sujeta a Cambio de Uso de Suelo. Por lo anterior y dado que el ecosistema en la microcuenca presenta
mayor diversidad que en el drea sujeta a CUS, la conclusién podria ser gue realizar el CUS en el area del
proyecto no compromete la biodiversidad de la flora.

Especies de flora silvestre endémica yfo en estatus de conservacién: En el drea del proyecto no se
encontré especie alguna listada dentro de la NOM-059 SEMARNAT-2010, sin embargo se contempla un
Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna silvestre, para las especies por su importancia
ecoldgica.
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IX.1.1 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente flora silvestre que se deberan
implementar.

e Sedebera de ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacién de especies de flora silvestre asegurando

su sobreviviencia.

Se debera de establecer areas verdes en una superficie de 6,382.92 m2.

Previo al inicio de las actividades de remocion de la vegetacion, se colocaran sefialamientos

identificables a lo largo de los Iimites de la afectacion prevista, a fin de no rebasar las areas que

ocupara la infraestructura del proyecto.

Concientizar al personal sobre |la importancia de proteger la biodiversidad

No se utilizardn guimicos o fuego para realizar el desmonte.

Prohibir el accese a zonas fuera del area del proyecto (a propiedad privada).

Las especies de plantas a utilizar en la reforestacion seran exclusivamente especies nativas

registradas en el inventario y/o presentes en el drea, minimizando de esta forma sus necesidades

de mantenimiento y garantizando su sobrevivencia.

e El material resultante del desmonte debera ser picado y posteriormente depositado en las areas
contiguas al desarrollo de la actividad, a fin de coadyuvar en la recuperacion de éareas que
presenten cierto grado de degradacidon ecoldgica, evitando de esta manera también su
acumulacién cormo material inflamable. Otra parte seré& triturada e incorporada en areas
degradadas en forma de materia orgénica, capa organica gue ayudara al enriquecimiento del
suelo en dichas areas.

e Por ningln motivo se podran arrojar productos del desmonte sobre la vegetacién aledafa fuera
del Proyecto.

e La remocidon se hard de manera gradual, de forrma mecanica y de acuerdo al desarrcllo del
Proyecto y avanzando hacia un mismo frente. Por ningin motivo se utilizaran fuego ni productos
quimicos.

e Se prohibira a los trabajadores el maltrato y/o extraccion de ejemplares localizados en el predio para el
proyecto, asi como de aguellos que se encuentren en proceso de transplante.

e Ademas de lo anterior se deberan llevar a la practica las medidas de prevencion y mitigacién para este
componente, propuestas en el en el Documento Técnico Unificado evaluado.

Especies propuestas para rescate y reubicacion.

Especie | Nombre comun | Cantidad
Acacia berlandieri Guajille 5
Acacia farnesiana Huizache 5
Acacia rigidula Chaparro prieto 13
Celtis pallida Granjeno 8
Cordia boissieri Anacahuita 10
Erethia anacua Anacua 10
Eysenhardtia polystachya |Vara dulce 5
Parkinsonia aculeata Retama 5
Prosopis glandulosa Mezquite 5
Zanthoxylum fagara Limoncillo 5
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FAUNA SILVESTRE

Metodologia de inventario faunistico

La determinacion de la fauna terrestre y voladora (aves, reptiles, anfibios y mamiferos) presente en el area
de la microcuenca, se realizé en funcién del grupo faunistico; la actividad principal realizada fue una
bdsqueda por puntos de observacién, para el caso de aves; asi como transectos, para mamiferos y
reptiles; aunado a lo anterior, durante los recorridos dentro del drea muestreada y de la microcuenca se
registraron las observaciones hechas (blsqueda oportunista).

Los registros directos de las especies, tales como la observacion directa o visual y la auditiva (para el caso
de aves y algunos mamiferos), asi como los registros indirectos (huellas, excretas, madrigueras, huesos,
entre otros), resultado de la busqueda oportunista, fueron utilizados en el analisis de la informacidn.

A continuacion de describe mas detalladamente el tipo de muestreo utilizado para la caracterizacién de
la fauna silvestre:

Anfibios v Reptiles

Para la observacién de estos grupos se considerd la temperatura ambiental, por lo que se llevaron a cabo
recorridos principalmente en la mafiana, cuando los individuos salen de sus refugios para calentarse al
sol (para el caso de reptiles).

Para su observacion se utilizaron transectos, los cuales corresponden a dreas delimitadas sobre el terreno,
de tamafo conocido (20 metros de largo y 5 metros de ancho), para dar una superficie de 100 m2; se
establecieron 6 transectos, que representan una superficie total de 400 m2.

En estas areas se busca, identifica y se contabilizan los individuos ahi presentes; para ello se utiliza una
busqueda activa, realizdndose recorridos en el interior, revisandose huecos, debajo de la hojarasca,
debajo de troncos y piedras, que son los sitios donde se esconden la mayoria de las especies de reptiles y
anfibios.

Ademas, se utilizé colecta y/o blusqueda oportunista, la cual corresponde a una busqueda no sistemética
a diferentes horas del dia y por los sitios por donde se ésta transitando. Para la identificacién de los
ejemplares se utilizan guias de campo y/o con manuales previamente elaborados.

Mamiferos

La presencia de los mamiferos en el drea se puede constatar mediante la observacién directa de los
individuos; para su monitoreo se utilizaron transectos de 20 metros de largo y 5 metros de ancho, para
dar una superficie de 100 m?; se establecieron 6 transectos donde se realizan caminatas a través del area
y se registra la presencia de los mamiferos. Sin embargo, debido al comportamiento de la mayoria de los
mamiferos, siendo discreto y evasivo, se utilizaron de igual manera métodos indirectos; estos consisten
en la identificacidn de los individuos por medic de algun indicio de actividad en la zona, ya sea huellas,
excretas, pelos, comederos, rascaderos, madrigueras, nidos, entre los principales, siguiendo las
recomendaciones hechas por Mandujano y Aranda (1923), Reid (1927) y Aranda (2000).

La identificacion de las especies se realizé de acuerdo de la experiencia del personal y ayuda de guias de
campo y claves dicotdmicas (Coates-Estrada y Estrada, 1924; Aranda, 2000; Ceballos y Oliva, 2005),
ademas de |la Guia de Mamiferos de Norte América de Audubon.
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Aves

Para el monitoreo del grupo de aves se tuvieron puntos de observacién. Esta es una forma muy sencilla
de observar y registrar las aves. Este tipo de monitoreo permite al observador generar una lista de
especies presentes en el habitat. Los puntos de observacién abarcan una distancia de 25 metros (radio),
por lo que representan un area de 1963.5 m? cada uno.

Se establecieron 6 puntos de observacién, por lo que el drea muestreada fue de 11793.0 m=. Este método
consiste en recorrer lentamente la distancia determinada. Las observaciones se iniciaron a partir de las 7
a.m., ya que este grupo puede ser observado con mayor facilidad en las primeras horas de la mafiana; y al
atardecer, debido a que es cuando las aves presentan sus mas altos rangos de actividad, facilitando de
esta forma la observacién e identificacion de cada individuo.

Para la observacién de las aves se utilizaron binoculares (10X45). Asi mismo, se realizé la blUsqueda de
especies por medio del canto, huellas y nidos. La identificacion de las especies se basé principalmente en
la experiencia del personal; sin embargo, también se respaldaron en guias de campo como las de
Peterson y Chalif (1994), Howell y Webb (1995), National Geopgraphic Society (1996) y Edwards (1998) y
Field Guide to the Birds of North America Naticnal Geographic (2011).

Especies encontradas en la microcuenca (SA)

~ Nombre cientifico | Nombre comun | Riquezatotal Pi | Diversidad | Abundancia
Ageloius phoeniceus Sargento 0.0333 01134 0.0011
Quiscalus mexicanus Zanate 01000 0.2303 0.0100
Mimus polyglotios Cenzontle comin 0.0333 01134 0.0011
Toxostoma longirostre | Cuicacoche 0.0333 01134 0.0011
Passer domesticus Gorrién comun 2.9401 0.2000 0.3219 0.0400
Pittangus sulphuratus | Bienteveo comun 01000 0.2303 0.0100
Cardinalis cardinalis Cardenal nortefo 0.0333 0134 0.00M
Zenaida macroura Paloma huilota 0.1667 0.2986 0.0278
Columba livia Paloma europea 0.2000 0.3219 0.0400
Melanerpes aurifrons Carpintero 0.0333 034 0.001M
Caracara cheriviay Quebrantahuesos 0.0667 0.1805 0.0044
2.9401 1.0000 21503 0.1378
Especies encontradas en el predio del proyecto (CUS).
~ Nombreciensifico |  Nombrecomin | Riquezatotal |  Pi Diversidad | Abundancia
Quiscalus mexicanus Zanate 02222 0.3342 0.0494
Mimus polyglottos Cenzontle comun om 0.2441 0.0123
Pittangus sulphuratus | Bientevec comun 2.2756 02222 0.3342 0.0494
Cardinalis cardinalis Cardenal norteno oam 0.2441 0.0123
Zenaida macroura Paloma huilota 0.2222 0.3342 0.0494
Melanerpes aurifrons Carpintero oam 0.244] 0.0123
2.2756 1.0000 1.7351 0.1852
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Tanto para el sistema ambiental de la microcuenca como para el area del proyecto, no se observaron
anfibios, reptiles ni mamiferos, de forma directa ni indirecta. En el caso de las aves, todos los registros
fueron directos (observacién del ejemplar), reportandose 11 especies para el SA y 6 especies para el drea
del proyecto. Se puede observar una pequefa diferencia entre la riqueza del SA y el area del proyecto, lo
anterior es asi dado que el predio del proyecto y la microcuenca se encuentra muy adentrados en el
desarrollo urbano del drea metropolitana de Monterrey.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, tanto en el drea del proyecto
como en el Sistema Ambiental de la microcuenca no se registraron especies listadas bajo algin estatus.
Sin embargo, se implementard un Programa de Rescate de Fauna Silvestre, a fin de proteger individuos
gue se pudieran encontrar antes o durante los procesos de desmonte, independientemente si se
encuentran enlistados o no en la mencionada Norma Oficial Mexicana.

IX.1.2 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente fauna silvestre que se deberan
implementar.

Ahuyentamiento de fauna silvestre, antes de iniciar el proceso de desmonte.
Se debera prohibir a los trabajadores el ejercicio de la caceria, captura y/o apropiacién de especies.

e Se egjecutard un Programa de Rescate, Reubicacién y Conservacién de fauna silvestre, a fin de
compensar y mitigar los impactos ocasionados sobre este recurso.

e Durante las actividades de preparaciéon del sitio, se deberd de poner especial atencién a la
presencia de fauna en el subsuelo (madrigueras) tales como serpientes, tortugas y otros reptiles,
etc., para los cuales, en caso de identificarse en el sitio, se recomienda remover los especimenes y
reubicarlos en un area inmediata a la que se pretende impactar.

e Previo al desmonte debera recorrerse el area a trabajar y ahuyentar o rescatar en lo posible la
fauna presente.

e A fin de mitigar los impactos provocados por las actividades de los trabajadores, se recomienda
dar platicas de concientizacidn a todo el personal involucrado en especial durante el desmonte y
despalme, de tal manera que no se cometan actos que deterioren el ambiente de la zona, tales
como la caza o captura de fauna silvestre, desmontes innecesarios y deposicién de basura en el
sitio del proyecto.

e Se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento de especies de fauna silvestre en el predio del
proyecto y zonas aledafas, especialmente aguellas catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi como de aves canoras y de ornato.

e Se rescataran aguellas especies de lento movimiento y que ademas no puedan pcnerse a salvo
por si mismas, detectadas en el area, las cuales corran riesgo de sufrir dafios a causa de las
acciones propias del proyecto. El rescate consistird Unicamente en la reubicacion de especies
animales localizadas en el area a desmontar y se depositaran o reubicaran preferentemente en la
parte mas cercana del drea que serd destinada a conservacidén o en su defecto en areas
inmediatas al area, debiéndose efectuar por personal capacitado.

e Se debera realizar un adecuado manejo y disposicién de residuos y agentes contaminantes que
pueden afectar a la fauna silvestre. _

e Se advertird a los trabajadores sobre las especies nocivas y sobre las medidas a seguir en caso de
dafio causados por las mismas.

e Se delimitaran los frentes de obra mediante cercos perimetrales con la finalidad de establecer
una barrera fisica que impida el paso de la fauna silvestre; coadyuvando a la disminucion de
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riesgos por muerte accidental durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
principalmente.

e Se pondran limites de velocidad a los conductores de vehiculos y maquinaria para evitar la muerte
accidental de ejemplares de fauna silvestre; especialmente reptiles de lento desplazamiento.

e Ademas de lo anterior se deberan llevar a la préactica las medidas de prevencion y mitigacion para este
componente, propuestas en el en el Documento Técnico Unificado evaluado.

De esta manera el ecosistema en la Cuenca presenta mayor diversidad faunistica que en el érea sujeta a CUSTF,
la conclusién general es que al realizar el CUSTF no se compromete la biodiversidad faunistica, aunado a
esto, se implementara estrictas acciones de caracter preventivo y de rescate, para garantizar en todo momento
la integridad de la fauna, tanto de la zona sujeta a cambio de uso del suelo como en la registrada en la cuenca
en cuestion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por La Promovente, esta autoridad
administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas establecidas
por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedada técnicamente
demostrado gue el desarrollo del proyecto de cambio de uso del suelo en cuestion, que la biodiversidad
de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.

2. Por lo que corresponde a la segunda de las hipotesis arriba referidas, consistente en la obhgaoon de
demostrar que la erosién de los suelos, se mitigara se observo lo siguiente:

Del estudio téchico unificado, se desprende informacién contenida en diversos apartados del mismo,
consistente en:

Metodologia para determinar el nivel de degradacién potencial del suelo.

La degradacion del suelo se define como “un grupo de procesos que ocasionan el deterioro del recurso, los
cuales provocan una disminucién de la productividad biolégica y la pérdida de la biodiversidad”. En este
sentido, el estado de degradacién en que se encuentran los suelos de uso agropecuario y forestal, se estima
por medio de las pérdidas de suelo que ocurren en los terrenos, de modo que sea posible determinar si el uso
que se estd dando a estos es el correcto. Cuando la tasa de erosidn es mayor que la tasa de formacion del
suelo, es sefial de que el manejo esta originando su degradacion y se hace necesario realizar practicas y obras
de conservacion para de esa forma contribuir al desarrollo sostenible delos recursos naturales. Para estimar la
erosién de los suelos se ha utilizado la Ecuacidn Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), un Modelo que permite
estimar la erosién actual en campo y la potencial de dicho recurso. Esta ecuacion constituye un instrumento
de planeacion para establecer las practicas y obras de conservacion para que hagan que la erosion actual sea
menor gque la tasa maxima permisible de erosion. La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10
ton/ha (toneladas por hectéarea); siendo que mayores pérdidas significan degradacion. Para estimar la erosion
Actual del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:

E=R*K*LS*C
Donde:
E = Erosién del suelo (ton/ha afio).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.
LS = Longitud y grado de pendiente.
C = Factor de vegetacion.
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Escenario 1. Erosién actual sin proyecto

Entonces.
E= (2787.42) (0.035) (1.2238) (0.35)
E = 41.79 t/ha/afio

Por lo tanto, el valor de 41.72 toneladas por hectarea por afio, que corresponde a la erosién hidrica del
suelc en las condiciones actuales del predio, es decir, el terreno con la cobertura vegetal, categoriza el
suelo con erosién moderada. Entonces, la erosién actual reporta un valor de 4179 t/ha/afio, que
representa 179.27 t/afio en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo (4.29 hectéreas); lo que significa
gue anualmente se pierde una lamina de suelo de 17.9 mm (considerando gue 1 mm de suelo es igual a
10 t/ha de suelo).

Escenario 2. Remocidn de la vegetacion sin aplicacidn de medidas de Mitigacion.
Este escenaric considera la ejecucion del cambio de uso de suelo en una solo fase y en un periodo
relativamente corto, lo que significa que el suelo permanezca desnudo, expuesto a la erosion.

Los Factores R, Ky LS tendian los mismos valores.
R =2787.42 MJ/ha*mm/hr

K =0.035

LS =1.2238

Sin embargo, el Factor C adquiriria el valor de la unidad (1), para suelos sin cobertura vegetal.
C=10

Entonces.
E= (2787.42) (0.035) (1.2238) (1.0)
E = 119.40 t/ha/afo

Este valor de erosién esté catalogado como alto. La erosién que resulta de la remocién de |la vegetacion
sin aplicacién de medidas de mitigacién, alcanzaria un valor de 119.40 t/ha/afio, que representa 512.22
t/afio en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo.

La diferencia entre el valor méximo de la erosién (512.22 t/afo) y el valor actual de la erosién (179.27 t/aio),
gue resulta en 332.95 t/afio en el drea del proyecto, es la erosién a mitigar inicialmente.

Escenario 3. Remocién de la vegetacién con aplicacion de medidas de mitigacién (existencia de area
verde 6382.92 m32) e instalacién de cbras de control de erosidn (cordones de vegetacion muerta).

Area verde del proyecto

El proyecto implica la construccién de obras permanentes y sellamiento del suelc en el 89.0 % de la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo; estas obras serdn iniciadas inmediatamente después del retiro
de la vegetacidn forestal, por lo que el suelo ho permanecerd desnudo por periodos prolongados, expuesto
a la erosién; aunado a lo anterior, el proyecto contempla la remocién parcial de la vegetacién en las futuras
areas verdes, asi como el rescate y reubicacidn de ejemplares hacia estas dreas, aunado a la reforestacion
gue sea necesaria con ejemplares de especies de la regidn, lo que favoreceré la retencion del suelo.
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Entonces, la estimacién de la erosién potencial considerard la existencia de una cubierta vegetal en las
areas verdes (6382.92 m2), ademas de la instalacidon de obras para el control de la ercsién.

Los Factores R, Ky LS tendian los mismos valores.
R = 2787.42 MJ/ha*mm/hr

K =0.035

LS =1.2238

En general, dado que se establecerd una cubierta vegetal con herbaceas, ademas de ejemplares
arbustivos y arbéreos de especies de la regidn, el Factor C podria adquirir un valor medio entre 0.45 (para
vegetacién arbustiva), y 0.15 (correspondiente a zonas verdes urbanas); dicho valor medio es de 0.3.

C=03

Entonces.

E= (2787.42) (0.035) (1.2238) (0.3)
E= 35.82 t/ha/afio

La erosién que resulta de la existencia de una cubierta vegetal en las areas verdes, alcanzaria valores de
35.82 t/ha/afio, que representa 22.56 t/afio en la superficie correspondiente de 6382.92 m? o 0.63 hectdreas.

Obras de control de la erosién

Al valor de 332.95 t/afo, que es la erosidon a mtigar inicialmente, restamos el valor de erosién en el area
verde, que es de 22.56 t/afio, por lo que se tiene una diferencia de 310.39 t/afic de pérdida de suelo por
erosién, la cual es necesario mitigar mediante la implementacién de obras de control de suelo,
consistentes en el acomodo de material vegetal muerto. Esta prdctica vegetativa radica en formar
cordones a nivel de material vegetal muerto resultante de la remocién de la vegetacion en el sitio.

El acomodo de estos materiales proporciona proteccion del suelo, evita la erosién hidrica, disminuye el
escurrimiento superficial e incrementa el contenido de humedad en el suelo, lo gue favorece la
regeneracion natural.

El documento titulado Proteccién, restauracién y conservacién de suelos forestales. Manual de obras y
practicas de la Comisién Nacional Forestal, indica que las dimensiones deben ser de 40 centimetros de
alto y de 30 a 40 centimetros de grosor, asi como una longitud maxima de 50 metros. Se propone la
instalacién de cordones de material vegetal muerto de 0.4 m de ancho por 0.4 m de alto y 10.0 metros de
largo; su acomodo sera siguiendo las curvas de nivel del terreno.

De acuerdo con el mencionado Manual de Conservacion de Suelos, para estimar la cantidad total de
sedimentos que una obra de retenciéon de suelos puede alcanzar, se determina la pendiente topografica
del sitio, que en el drea del proyecto tiene un valor medio de 4.0 %.

Se forma un tridngulo rectangulo con la puesta de la obra sobre el terreno, al gue se debe calcular el area
(base X altura/2); esta cantidad se multiplica por la densidad aparente del suelo, que se determina de
acuerdo con su textura y se obtiene el peso del suelo retenido por cada metro lineal de la barrera (cordén).
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Entonces, el area del tridngulo es de 2.0 m2; resulta de multiplicar la longitud del cordén de material
vegetal muerto (10.0 m) por su altura (0.4 m) y luego dividido entre 2. Esta cantidad se multiplica por la
densidad aparente del suelo y se obtiene asi el peso del suelo retenido por cada metro lineal de la barrera.

Suelo retenido

Dimensiones del corddn de material vegetal muerto (prisma rectangular) Ll
0.4 m de alto
10.0 m de largo
Area del tridngulo rectingulo 20m*
Densidad aparente del suelo 1.4 gr/mil
Retenciénzde Sliela 2.8 ton/afio por metro lineal 28 ton/afio en
Area del triangulo rectangulo (m“) X Densidad aparente del suelo 10 metros
Cantidad de obras para mitigar la erosion del suelo 10 unidades para mitigar 280 ton/afo

En resumen, se tiene lo siguiente:

La tabla que estad a continuacién, muestra los valores de erosién estimados para el area del proyecto en
su estado natural y la proyeccién de la erosién una vez realizada la remocién de vegetacion, como valor
maximo al no llevarse a cabo medidas de mitigacién. La diferencia entre el valor maximo de la erosion
(512.22 t/afo) y el valor actual de la erosién (179.27 t/afio), que resulta en 332.95 t/afio en el drea del
proyecto, es la erosién a mitigar inicialmente.

La tabla muestra también la estimacidn de la erosién resultante de la aplicacién de medidas de
mitigacion, considerando la superficie de areas verdes, que alcanza un valor de 22.56 t/afio. Restando
este Ultimo valor a la erosién a mitigar inicialmente (332.95 t/ano), obtenemos 310.39 t/afio. Este es el
valor de erosion a mitigar con la instalacién de obras para su control.

Valores de erosion

Condicién Valer de [a erosién Erosién a mitigar inicialmente

Condicién actual del rea sujeta a CUS 179.27 t/afio 332.95 t/aho
Ejecucion de CUS sin medidas de mitigacion 512.22 t/afio

Erosién mitigada con medidas
Cubierta vegetal en las areas verdes 22.56 t/aro 310.39 t/afo

Erosién mitigada con obras
Obras de control de erosién 28.00 ton/afofobra 280.00 t/afo

(10 obras)
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Resumen de los escenarios de erosion

Estemoriv? T i ~ Escemnario3 | Miigacion |
| Proyectosin | proectoconmedidas 0 st | No
. 22.56 t/afo en 6382.92 m? de areas verdes
Erosién del
su_e_lo a 179.27 t/afio 512.22 t/afio 280.00 t/afio en 10 cordones de vegetacién
_ _mlt\gar muerta (de 0.4 m de ancho, 0.4 m de alto y 10.0
inicialmente: m de largo) en areas verdes
332,95 t/afo
Total de suelo a retener: 302.56 t/afio

IX.2 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente suelo que se deberan implementar.

Realizar 10 unidades cordones de vegetacidon muerta, bajo las especificaciones antes sefialadas.
Utilizar un equipo adecuado para la remocién de material vegetal, si fuera necesaria la remocion
de material sélido (sustrato), se deberd utilizar un equipo de succién con tolva que ayude a reducir
la suspension de sedimentos a fin de reducir la cantidad de suelo susceptible a erosion edlica.

e FEl material que seréd removido durante la preparacién del sitio, serd reubicade y triturado dentro
del mismo predio e incorporado en las dreas verdes en forma de materia orgdnica, considerando
también que el material solido sustraido seré utilizado para nivelar otros sitios como es el caso de
los accesos y caminos. La nivelacién del terreno deberd asegurar el mantenimiento del sustrato y
evitar su pérdida por efectos de erosién hidrica y edlica.

e Lalimpieza del sitio se llevard a cabo de manera continua durante el desarrollo total del proyecto y
en los diferentes frentes de trabajo; lo cual consistirda en recoger los residuos generados tales
como materiales de desmonte y despalme, madera, plasticos, padeceria metalica, cartones y
residuos de mezclas de concreto que pudieran afectar el recurso,

e Se colocardn de manera estratégica contenedores para la disposicién de residuos sélidos por tipo
especifico en sitios de facil acceso y debidamente rotulados, para evitar tener residuos al aire libre.

e Para evitar generar residuos con sustancias peligrosas en el area del proyecto se acudira a un
taller autorizado para realizar el cambio de aceite, reparaciones, lubricacion y mantenimiento
correspondiente a cada tipo maguinaria o vehiculo gue se emplee durante el desarrollo del
proyecto.

e El desmonte se llevard a cabo preferenternente en épocas en que las probabilidades de lluvias
torrenciales sean minimas, con el fin de minimizar la erosién hidrica y evitar el arrastre de suelo,
ademads la remocidn de la vegetacién se realizard conforme el avance del Proyecto para no dejar
dreas sin cubierta vegetal por un periodo de tiempo prolongado y con esto evitar propiciar la
erosién edlica.

e Se deberan implementard obras de conservacién de suelo dando asi atencién plena al precepto
de excepcién gue refiere a no generar la erosién del suelo.

e Deberad realizarse el humedecimiento periédico de las dreas que podrian ser propensas a la
erosién; dicha actividad se realizara preferentemente con aguas residuales tratadas.

a) En primera instancia serd aplicado riego periédico con agua no potable, dependiendo del
avance de las labores de preparacién del sitio, a partir de las labores de desmonte y despalme.

b) Seran aplicados de manera estratégica los riegos con los supresores a elegir (biodegradables o
agua) dependiendo de la actividad diaria del proyecto.
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e El sustrato y los residuos producidos durante el proceso de desmonte y despalme, seran
colocados fuera de zonas de potencial encharcamiento.

e Se deberan instalar sanitarios mdviles a razén de un bafio por cada 20 trabajadores, los cuales
deberdn cumplir con la normatividad vigente para tal efecto.

e Se deberdn establecer limites de velocidad para transporte y magquinaria en el interior del &rea del
proyecto.

e Ademas de lo anterior se deberan llevar a la préctica las medidas de prevencion y mitigacidn para este
componente, propuestas en el en el Documento Técnico Unificado evaluado.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por La Promovente esta autoridad
administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara la erosidén de los suelos, ya que se
cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosién durante la etapa de preparacién
del sitic.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
gue se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 93,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que,
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestién, la erosién de

los suelos se mitiga.

3. Por lo que corresponde a la tercera de las hipdtesis arriba referidas, consistente en la obligacién de
demostrar que la capacidad de almacenamientc de carbono se mitigue, se observé lo siguiente:

Este servicio ambiental se refiere a la extraccidn y almacenamiento de carbono de la atmésfera a través
de la vegetacién, por medio del proceso bioldgico de la fotosintesis: absorbe el didxido de carbono (CO2)
de la atmodsfera junto con elementos del suelo y aire. La cantidad de CO2 que un arbol captura durante
un ano consiste en el incremento anual que se presenta en su biomasa (madera), multiplicado por la
biomasa del arbol que contiene carbono.

Se estima que alrededor del 42 al 50 % de la biomasa de un arbol (materia seca) es carbono. Hay una
captura de carbono neta sélo mientras el arbol se desarrolla para alcanzar su madurez; cuando el arbol
muere, emite la misma cantidad de carbono que capturd. Entonces, un bosgue en plena madurez
aporta finalmente la misma cantidad de carbono que captura.

A partir de la estimacién del volumen forestal a remover es posible estimar el contenido de carbono
(volumen de captura carbono) de la parte aérea de las plantas.

El calculo del contenido de carbono almacenado se obtuvo a partir del método propuesto por el Panel
Intergubernamental del Cambio Climatico (IPCC, 1994).

Para este cédlculo primero se estimé la biomasa aérea del estrato superior del Matorral, utilizando el
siguiente procedimiento:
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Columna Procedimiento
1 Volumen por ha
Es el volumen de material vegetal en m3 /ha
2 Superficie en ha
Es la superficie en ha de CUS
3 Factor de densidad

Es el factor de densidad, que para latifoliadas es 0.60 (ton de materia seca/m:l’).
4 Factor de contenido de Carbono

Es el factor de contenido de Carbono (ton de Carbono/ton de materia seca), gue
corresponde a 0.45.

5 Calculo de biomasa

Para calcular la biomasa se multiplica el volumen de material vegetal en m3/ha
(Columna 1) por el factor de densidad 0.60 (Columna 3) para latifoliadas.

6 Factor de correccion
Es el factor de correccion 1.3 (ton de Carbono/ha); este método lo considera para todos
los géneros

7 Ton de Carbono/ha

Para obtener ton de Carbono/ha (Columna 7), se multiplica el factor de contenido de
Carbono 0.45 (Columna 4) por la biomasa (Columna 5)
8 Ton de Carbono en el CUS

Para obtener el total de Carbono en el area sujeta a CUS (Columna 8), se multiplican
las toneladas de Carbono/ha (Columna 7) por la superficie (Columna 2).

Estimacién del volumen de captura de carbono

superficie (ha) | volumen promedio (m/ha) | Ton de Carbono en el srea de CUS

secundaria arbustiva de
Matorral submontano

4.29 4.88 565

La vegetacidn forestal en el érea del proyecto tiene un potencial de captura de Carbono de 5.65 toneladas.
Debemos considerar que el proyecto contempla la conservaciéon de vegetacion forestal en las areas verdes
(6,382.92 m32), que representan 0.63 ha; utilizando el valor promedio del volumen de material vegetal por
hectarea de la tabla anterior (4.88 m3/ha), vemos que tienen un potencial de captura de 0.83 toneladas (el
14.6 % del total en las condiciones actuales). Aunado a lo anterior, el proyecto contara con 11620.28 m2 de
losa ajardinada (1.16 hectareas).

Al respecto, de acuerdo con el documento titulado Captura de carbono per una fachada vegetada, la
vegetacién en grandes extensiones funciona como sumidero natural de carbono para eliminar las
concentraciones de gases efecto invernadero; por esta razén en las ciudades resulta necesario mantener
el equilibrio entre las superficies construidas y las vegetadas. Los sistemas de naturacion urbana se
emplean como una respuesta a este problema, las fachadas vegetadas forman parte de ellos. El presente
estudio tuvo como objetivo determinar la cantidad de C y CO2 capturado por las especies Pentalinon
luteum y Clitoria ternatea, utilizadas en un modelo construido. Ambas capturan cantidades similares de
carbono. Los datos son Utiles para ampliar la investigacion, ya que a la fecha no existe un registro
especifico de captura de CO2 en especies recomendadas para muros y azoteas vegetadas.
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Dicho estudio indica una captura promedio de 128.52 g de C por m? en la fachada vegetada, en un periodo
de afio y medio. El valor de 128.52 g de C por m?, representa 0.000128 toneladas de carbono por m2

Este mismo trabajo indica que en estudios realizados con la especie Sedum sp., se encontré que la captura
de carbono fue de 375 g de C por m?, en un periodo de seis meses. El valor de 375 g de C por m2,
representa 0.000375 toneladas de carbono por m? Considerando este Gltimo valor (promedio), se tiene
gue la losa ajardinada capturara un estimado de 2.24 toneladas de carbcno (52.0 % del total en las

condiciones actuales).
Captura de carbono

Condicién Superficie (ha) Ton de carbone
Area actual con vegetacion 429 565
Medida de mitigacion: darea verde 063 083
Medida de mitigacion: losa ajardinada 116 294

En suma, se estima que la existencia de las dreas verdes y de la losa ajardinada permitiran la captura de
3.77 toneladas de carbono (66.7 % del total en las condiciones actuales).

Habra una afectacion al servicio ambiental de captura de carbono de componentes naturales por la
remocion de la vegetacién forestal; sin embargo, esta afectacién serd puntual y de baja magnitud en
comparacion con la superficie de la microcuenca (3093.3 hectareas).

IX.3 Medidas de prevencién y mitigacién para el componente captura de carbono que se deberan
implementar.

e Ejecutar un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora de importancia ecolégica.

e Ejecutar un Programa de Reforestacién (1), bajo los lineamientos establecidos por la Autoridad
evaluadora.

e Conservacion de areas verdes, en una superficie de 6,382.92 m2.

e Se deberd realizar el establecimiento de 11,620.28 m? de losa ajardinada (1.16 hectareas).

e Ademas de lo anterior se deberan llevar a la practica las medidas de prevencion y mitigacion para este
componente, propuestas en el en el Documento Técnico Unificado evaluado.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera
gue se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion de la capacidad de

almacenamiento de carbono se mitigue.

4. Por lo que corresponde a la cuarta de las hipétesis arriba referidas, consistente en la obligacion de
demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigara, se

observo lo siguiente:
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Del documento téchico unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A, (DTU), se desprende
lo siguiente:

Captacién del agua en el area del proyecto.
A fin de determinar esos valores de infiltracién en el area del proyecto, y estar en la posibilidad de definir
las acciones a seguir para compensar la infiltracién, se estimaran los valores de recarga de agua

subterranea en las condiciones actuales del drea sujeta a cambio de uso de suelo.

Se siguié la siguiente metodologia, por medic de la ecuacion: P=Es + Et + |

Donde

= Precipitacion
Es=  Escurrimiento superficial
Et=  Evapotranspiracion

1= Infiltracion o recarga

Para poder obtener cada uno de los valores de esta férmula y poder estimar la infiltracion hay que
determinar por separado la precipitacién, evapotranspiraciéon y volumen de escurrimiento. (dichos
calculos se encuentran en extenso en el Documento Técnico Unificada evaluado.

Sustituyendo los valores de la formula queda de la siguiente manera:

Escenario 1. Superficie del predio en condiciones actuales sin remocion de la vegetacion.

|=P-Et-Es

| = 2577798 M3 -18361.09 m>-2412.39 m?

| = 5004.50 m?*

Balance hidrolégico en las condiciones actuales del predio

. Vaabe | ygpmenmd | %
Precipitacion 2577798 100.00
Evapotranspiracion 18361.09 71.23
Escurrimiento 2412.39 9.36
Infiltracion 5004.50 19.41

Estimacion de la infiltracidon potencial

Escenario 2. Remocién de la vegetacion sin aplicacion de medidas de mitigacion.

Este escenario considerz la ejecucidén del cambio de uso de suelo en una solo fase y en un perfodo
relativamente corto, lo gue significa que el suelo permanezca desnudo, reduciendo de forma importante
la infiltracion de agua al subsuelo. Se seguira la misma metodologia usada para el célculo de infiltracion
en el drea sujeta a cambio de uso de suelo.

I=P-Et-Es
1 =25777.98 m*-18361.09 m* 393114 m?
| =348575 m?
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Balance hidrolégico en el area de CUS sin medidas de mitigacién

Variable Volumen (m‘s) %
Precipitacion 2577798 100.00
Evapotranspiracion 18361.09 71.23
Escurrimiento 393114 15.25
Infiltracion 348575 1352

La diferencia entre el valor maximo de la infiltracion (5004.50 m3), gue corresponde a las condiciones del
predio con vegetacion; y el valor minimo de infiltracién al estar el suelo desnudo (3485.75 m?3), que resulta

en 1518.75 m* en el érea del proyecto, es la infiltracién a mitigar inicialmente.

Entonces, la remocion de la vegetacion forestal traerd consigo modificacién a la infiltracién, por lo que es
necesario aplicar medidas/ejecutar obras que favorezcan la infiltracién del agua al subsuelo, de tal forma

que no se comprometa el servicio ambiental provision de agua.

Dichas medidas son las siguientes:

e Conservacion de vegetacion en las areas verdes, a través de remocién parcial, ademas del rescate
Yy reubicacién de ejemplares hacia estas areas.
e Construccién de zanjas de infiltracién de agua en las dreas verdes (zanjas bordo a nivel)

Escenario 3. Remocidn de la vegetacién con aplicaciéon de medidas de mitigacidn (existencia de areas
verdes 6,382.92 m?) e instalacion de obras de infiltracién de agua (zanjas bordo a nivel)

Area verde del provecto

Se determinaran los valores de recarga de agua subterrdnea que representan las dreas verdes,
siguiendo la misma metodologia para el calculo de infiltracidon en el area sujeta a cambio de uso de

suelo.

Entonces, la infiltracion para el drea verde esta dada por lo siguiente:

I=P-Et-Es
| =3829.75 m®-2727.85 m®-519.57 m?*
[=58233m3

Balance hidroldgico en las areas verdes

Variable Volumen (m>) %
Precipitacion 382975 100.00
Evapotranspiracion 2727.85 7123
Escurrimiento 51957 1257
Infiltracion 58233 15.21

La diferencia en la infiltracidén en las condiciones actuales ((5004.50 m3) con la infiltracion minima del
terreno al encontrarse desnudo (3485.75 m3) alcanza un valor de 151875 m?3; serd mitigada con la
infiltracién que representan las areas verdes (582.33 m3) y con la construccién de obras enfocadas a la
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captacién de agua de lluvia como auxilio a la reforestacion y disminucién de la escorrentia superficial,
favoreciendo la infiltracién de agua, lo que a su vez reditUa en una disminucion de la erosion. Entonces, la
diferencia entre 151875 m3 y 582.33 m3, que resulta en 936.42 m3, es la infiltracion a mitigar con dichas
obras.

Obras de infiltracion

Considerando que en los terrenos de zonas &ridas y semiaridas el principal objetivo es la captacion de
agua, y que la pendiente es poca y escasa la vegetacion, de acuerdo con la experiencia en los trabajos de
proteccién, restauracion v conservacion de suelos que ejecuta la Comisiéon Nacional Forestal (CONAFOR)
en dichas zonas, las obras de restauracidn que se establecen para favorecer la infiltracion de agua
consisten en la construccién de zanjas-bordo a nivel.

Son un conjunto de zanjas y bordos continuos construidos en curvas a nivel, colocando el producto de la
excavacion aguas abajo de la zanja para formar el bordo.

Dichas zanjas se realizan empleando maquinaria entre los bordos, con el fin de que el agua precipitada
sea aprovechada, ya sea por la vegetacion existente o a establecer, o bien para que ésta se infiltre al
subsuelo y, en el mejor de los casos, a los mantos freaticos.

El procedimiento para calcular la cantidad de obras requeridas se obtuvo del Acuerdo mediante el cual
se expiden los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su mantenimiento para
compensacién ambiental por cambio de uso de suelo en terrenos forestales y la metodologia para su
estimacion (publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 31 de julio de 2014).

Para mitigar la infiltracién del agua de lluvig, se propone la construccién de 10 zanjas bordo con una
longitud de 25 metros cada una, lo gue tendrifa capacidad para captar e infiltrar agua de
aproximadamente 50 m?.

La siguiente tabla muestra que el impacto potencial por la implementacion del proyecto se minimiza con
la ejecucion de medidas de mitigacion que favorecen la infiltracién del agua de lluvia. La estimacion de la
infiltracion se desglosa de forma mensual.

S | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun Jul | Ago | Sep | Oct | Now | Dic |
i Precipitacion (mm)
2028 | 12.27 | 1958 | 31.26 | €3.20 | 80.51 4392 8012 136.89 72.80 2057 18.60 60.00
2 ; wp 3
Infiltracién actual (m~) | 15973 |102.30 | 16335 |260.70| 52718 | 67156 | 36630 | 66826 | M4181 | 60721 | 17160 | 15510 | 500450

3 Infiltracion con 10 zanjas

iR 3} 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 | 50.00 50.00 50.00 50.00 600.00
orgao (m

Infiltracion en 6382.92 | 1960 | 1190 | 19.01 | 3034 | 6134 | 7814 | 4262 | 7776 | 13286 | 7066 | 1997 | 1805 58233
m2 de areas verdes (m3)

5 Infiltracién total con | goag | 6190 | 62.01 | 80.34 | M34 | 12814 | 9262 | 12776 | 18286 | 12086 | 6997 | 6805 | m8233
medidas (mz)

6 Porcentaje de
infiltracion 4120 | 6051 | 4224 | 3082 | 2132 | 1908 | 2529 | 1912 | 1602 | 1987 | 4077 | 4387
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Resumen de los escenarios de infiltracion

Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3 Mitigacién
- Proyecto sin
Vari . :
able Sin proyecto Tiedidas Proyecto con medidas = e
58233 m> en 638292 m? de dreas verdes
Infiltracion de
agua a %
. r_nitigar 5,004.50 m 3,485.75 m>| 500m3eni0 zanjas bordo (de 1.0 m de ancho, 0.4 m de profundidad
inicialmente: y 250 metros de largo) en las dreas verdes; en suma, representarian
151875 m> 600.0 m* al aho

IX.4 Medidas de prevencién y mitigacion para el componente agua que se deberan implementar.

Se deberd implementar dreas verdes dentro del proyecto.
Realizar 10 zanjas bordo, bajo las especificaciones antes sefialadas.

e Se contard con sanitarios portatiles, los cuales deberan estar en areas accesibles para todos los
trabajadores del proyecto, cuyo uso sera de uso obligatorio. A dichos sanitarios se les debera dar
mantenimiento periédico el cual guedara a cargo de la empresa prestadora de este servicio.

e Para prevenir la contaminacién del acuifero o cuerpos de agua por hidrocarburos, se estableceran
sistemas de control de derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada, y no se
debera realizar reparaciones mayores en el area del proyecto.

e Todos los vehiculos v equipos que se utilicen para este proyecto deberan estar en buenas
condiciones mecanicas, con el fin de evitar fugas de lubricantes y combustibles evitando la
posible contaminacién al suelo.

e Si se detecta una fuga de cualquier maquinaria o vehiculo utilizado, se debera colocar
contenedores para la recepcién de los residuos de la fuga.

e En caso de detectar un derrame accidental se deberd retirar inmediatamente el suelo
contaminado, v colocado en un contenedor de residuos peligrosos, para su entrega posterior a
una empresa autorizada para la recoleccién, transporte y manejo de residuos peligrosos, tal como
lo dicta la normatividad vigente aplicable.

e Eldesmonte se realizara de manera paulatina, con la finalidad gue el suelo se encuentre el menor
tiempo posible sin vegetacion.

e Se debera contemplar, en zonas con sellamiento de suelo, la instalacién de adoguines ecolégicos
o material poroso, pavimento filtrante u otros los cuales facilitarian la infiltracion del agua de
lluvia.

e No se almacenaran ni de forma temporal, sustancias como lubricantes, lubricantes, combustibles,
solventes o alguna otra con caracteristicas de peligrosidad en el area que, por su derrame
accidental, pudiera ocasionar contaminacién de suelos y agua.

e Se debe evitar en todo momento que el material producto del desmonte interfiera u obstruya
escorrentias superficiales.

e Para prevenir o mitigar el posible arrastre a escorrentias y cuerpos de agua superficiales y
subterraneos de materiales tales como grasas, aceites derramados por la maquinaria y equipo,
etc., se establecerd como prioridad el llevar una bitacora del mantenimiento regular de toda la
maguinaria y vehiculos para disminuir la generaciéon de emisiones contaminantes.
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Deberé planearse un adecuado manejo de combustibles, insumos y de residucs, para prevenir
también la contaminacion de este componente.

Ademas de lo anterior se deberan llevar a la practica las medidas de prevencion y mitigacion para este
componente, propuestas en el en el Documento Técnico Unificado evaluado.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima
que se encuentra acreditada la cuarta de las hipdtesis normativas que establece el articule 93, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedada técnicamente demostrado que, con el
desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en cuestion, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigara.

X.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, tercero y cuarto de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:

El articulo 93, parrafo segundo establece:

En las qutorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenocs forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Atendiendo lo anterior, en fecha 14 de junio de 2024 mediante el oficio No. 1338.04.1.- 490 (24), esta
Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo forestal Modalidad A para el desarrollo del proyecte,
observando gue en fecha 21 de junio de 2024, se recibié la opinion del Consejo Estatal Forestal
siendo esta “Acuerdo Condicionado”.

El articulo 93, parrafo tercero establece:

La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos en materia de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de conformidad con lo establecido en esta
Ley y su Reglamento.

El articulo 93, parrafo cuarto establece:

Las autorizaciones que se emitan deberdan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo hdbitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, la Promovente
debera de llevar a cebo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, mismo programa se
encuentra adjunto, vinculado e inseparable de la presente autorizacidn, mismo que deberd ser
ejecutado previo a la remocién de la vegetacion.
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Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacion Y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

XIl.

Xl

Xiv.

No se podrd otorgar autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley:.

Respecto a la prohibicidon de otorgar autorizacidén de cambio de usc de suelo en un terreno
incendiado, talado o desmontado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte gue la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de gue no se observé que el predio en cuestidn hubiere sido
incendiado, talado o desmontado tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales,
tala o desmontes.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 98 de la
LGDFS y el lineamiento DECIMO del Acuerdo, conforme al procedimiento previsto por los articulos
144 y 152 del RLGDFS, esta autoridad administrativa se avocd al calculo del monto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o restauracién y su
mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Mediante oficio No 139.04.1.- 0641 (24) de fecha 25 de julio de 2024, se notificé al interesado que
como parte del procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 393,550.49
(Trescientos noventa y tres mil quinientos cincuenta 49/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 12.03 hectdreas de Matorral Submontano, preferentemente
en el estado de Nuevo Ledn.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE registrado
con el No. 19DER-01377/2408, recibido en esta Oficina de Representacion el 16 de agosto de 2024,
La Promovente, presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 393,550.49 (Trescientos noventa y tres mil quinientos cincuenta 49/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 12.03 hectadreas de Matorral
Submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Conforme al lineamiento DECIMO del Acuerdo y al articulo 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Oficina de Representacién dictaminé la viabilidad
ambiental del proyecto que obliga a esta Autoridad a considerar, en los procesos de evaluacion de
impacto ambiental, los posibles efectos de las actividades a desarrollarse, en el o los ecosistemas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, v no
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Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la
utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, para lo cual, esta
Autoridad sustentd su decisién en los siguientes razonamientos:

e La superficie que serd sujeta a cambio de uso de suelo forestal es de 4.2963 ha, en una
zona en donde existe la presencia de desarrollos habitacionales.

e El proyecto, tiene por objetivo la remocién de la vegetacion nativa Matorral Submontano
para la construccién de un conjunto urbano con usos Mixtos (habitacional, comercial y
servicios), en el municipio de San Pedro Garza Garcia, estado de Nuevo Ledn.

e Se ubica en una zona con vias de acceso y comunicacion conectadas a vias principales.

e E| estado de conservacion de la vegetacion se puede considerar como secundaria en
proceso de degradacion.

e En el area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la mayoria de las
especies de flora y fauna silvestre se registraron en el sistema ambiental y/o cuenca
hidrolégica, por lo que no existe un riesgo de comprometer la biodiversidad de la region al
realizar el CUSTF.

s Se considera que, por la distribucién de las especies y las medidas de mitigacion a realizar,
se garantiza la permanencia de estas en el ecosistema.

e Se aplicara programas de rescate y reubicacién de especies silvestres de floray fauna.

e Con las medidas de prevencién y mitigacién propuestas, se garantizara que el suelo no
sufriréd deterioro mas alléd de lo contemplado, asi como evitar el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

e De acuerdo a la informacion técnica vertida en el documento técnico, se determind que,
con el cambio de uso de suelo forestal, no se contraviene ningdn ordenamiento juridico
aplicable, de acuerdo a la ubicacién del proyecto.

e El area del proyecto no se encuentra ubicado en algun Area Natural Protegida de caracter
federal, municipal o estatal.

e De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leén 2030 el predio del proyecto se ubica en zona Habitacional Multifamiliar | y en Distrito
de Desarrollo Especifico o Poligono de Actuacién, en donde el uso habitacional es
permitido.

e De acuerdo con la informacién presentada en el Documento Técnico Unificado, las
actividades contempladas en el proyecto presentan efectos al ambiente que pueden
prevenirse y mitigarse; asimismo, de acuerdo con el analisis efectuado, las medidas de
prevencién y mitigaciones propuestas e impuestas por esta Autoridad coadyuvaran en la
atenuacion de los impactos provocadoes por la realizacion del proyecto.

Como consecuencia de lo anterior es bien resaltar que de acuerdo con las documentales antes referidas y
una vez analizados sus contenidos, se tiene que las mismas fueron otorgadas para la ubicacion,
superficie y actividades, referidas en la solicitud de autorizacion presentada por la empresa promovente
ante esta autoridad.
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La presente resoluciéon no lo exime de la obtencidn de registros, autorizaciones, permisos o licencias con
que deba contar por parte de esta u otra autoridad federal, estatal o municipal, y la misma considérese
emitida de acuerdo a lo manifestado y presentado por la empresa promovente, bajo su estricta
responsabilidad.

Que conforme al articulo 40 y 41 del Reglamento de la LGEEPA, el cual dispone que a solicitud de
cualquier persona de la comunidad de que se trate, se podré llevar a cabo una consulta pUblica, siempre
y cuando se presente dentro del plazo de diez dias contados a partir de la publicacion de los listados de
las manifestaciones de impacto ambiental y la Secretaria notificara al interesado la determinacion de dar
o no inicio a la consulta publica.

Al respecto, no hubo peticidén a esta Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT por parte de alguna
persona de la comunidad interesada de que se trate, para llevar a cabo la consulta publica, por lo que no
es aplicable este precepto legal al proyecto de referencia.

Que por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 14, 18, 26, 32 Bis fracciones [, lll y IX, XXXIX y XLI de la
Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 7 fraccién V, 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 58
fraccion |, 93, 98 y 163, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 3 fraccidon | y XIX, 4, 5
fracciones 11, X, Xl y XXI, 15 fracciones IV, VI, Xl y Xll|, 28 primer parrafo y fraccién VI, 30, 34 y 35 parrafos
primero, segundo y Ultimo, 35 BIS, 109 BIS 1y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon
al Ambiente; 2, 3 fracciones |, XII, XIlI, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, IV, V y VII, 5 inciso O) fraccién |, 9 primer
parrafo, 21, 37 primer parrafo, 44, 45 fraccidn I, 47 y 49 del Reglamento de la LGEEPA; 2, 3, 16 fracciones
VI, IX vy X, 35, 57 fraccidn | y 59, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXIV, 19
fracciones XXIII, XXV, XXVI y XXVIII, y, 33 fracciones | y V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y en el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR en materia de impacto ambiental y por excepcidén el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 4.2963 ha , para el desarrollo del proyecto denominado
DISTRITO VIVO, con ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn,
promovido por BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606, 4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE
C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.V. y representada por el C. EDMUNDO GOMEZ
FLORES, bajo los siguientes:
TERMINOS

. Se autoriza a La Promovente, a través del C. EDMUNDO GOMEZ FLORES, en su caracter de
representante legal, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como del impacto
ambiental derivado de la remocidon de vegetacion forestal, para dedicarlo a actividades no
competencia de la federacién, como lo es la construccién y operacién de un conjunto urbanc con
usos mixtos (habitacional, comercial y servicios), en una superficie de 4.2963 ha, para el desarrollo
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del proyecto denominado DISTRITO VIVO, con pretendida ubicacion en el municipio de San Pedro
Garza Garcia en el estado de Nuevo Ledn.

II. Eltipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral Submontano.

lll. El cambio de uso de suelo forestal que se autoriza, comprende un poligono, con una superficie de
4.2963 ha. ubicado en el municipio de San Pedro Garza Garcia, estado de Nuevo Ledn, el cual se

encuentra delimitado por las coordenadas UTM Datum WGS 84 zona 14 siguientes:

DISTRITO VIVO
Vértice x vy | vertice | X ¥

1 ' 366240.0508 | 2837144.2376 21 366512.926 2837109.3307
2 | 3663577342 2837183.5413 22 366500.4654 2837111.3341
3 : 366433.4899 | 2837274.3637 23 366429.7489 | 2837017.2895
& 366448.6392 | 2837266.865 24 366396.2549 | 2B36973.2528
5 366491198 28372457993 25 366385.345 2836972574
6 3665053847 | 2837238.7772 26 3663751499 | 2B36974.6831
7 366509.3318 28372321454 27 366371.5059 | 2836974.6883
8 3665104202 | 2837227.9568 28 366352.3519 2836974.6812
9 366511.8499 28372242139 29 3663273916 2836967.3912
10 3665127534 | 2837222.5023 30 3663226737 | 2836965.0544
LL 366516.3106 2837217.3125 31 366266.9641 2836932.357
12 366524.8268 | 28372100015 32 366242.2272 | 28369265383
13 366535.433 2837206.0915 33 366230.7354 | 2836915.2149
14 3665449 2837205.8979 34 266218.8405 | 2836934.6925
15 366554.5744 | 2837208.6855 35 3266204.8501 | 2B36993.4819
16 366562.4058 | 28372113442 36 366208.8207 | 28B370135.0127
17 3665661645 | 2837210.7409 37 366224.73514 | 2837057.8218
18 366579.8936 | 2837205.0586 38 3662281298 | 2837067.3864
12 366612.8004 2837189.1451 39 366239.0228 | 28371231047
20 366550.7776 2837103.2451

Previo a los trabajos de remocién de la vegetacion La Promovente debera de delimitar el poligono
AUTORIZADO por los medios adecuados que permitan su ubicacion.

V. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal y el
Cédigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas materias primas forestales,
son los siguientes:

Cédigo de identificacion: C-19-019-DIS-001/24

~ Nombre cientifico ~ Nombre comin Individuos Vol m3 VA
Acacia berlandieri Guajillo 286 2627413
Acacia farnesiana Huizache 501 4.892789
Acacia rigidula Chaparro prieto 1361 1.399225
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Celtis pallida Granjeno 859 0174341
Cordia boissieri Anacahuita 286 09MO07
Croton incanum Salvia 215 0.010123
Erethia anacua Anacua 215 0.499402
Eysenhardtio polystachya | Vara dulce 286 0.002250
Hibiscus martianus Tulipan 215 0.001968
Leucaena leucocephala Guaje 788 2.511632
Parkinsonia aculeata Retama 430 2092089
Prosepis glandulosa Mezquite N46 4605408
Zanthoxylum fagara Limoncillo 430 0.262074
7017 20.989786

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, de conformidad
con el articulo 145 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), el
titular de la presente autorizacidn deberd tramitar ante la SEMARNAT en el estado de Nuevo Ledn, la
solicitud de remisiones forestales con las que acreditara la legal procedencia de las mismas.

De conformidad con lo dispuesto en el lineamiento Décimo del Acuerde y lo establecide por el
parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA gue establece que una vez evaluado el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudiocs, el impacto ambiental, significativo y
potencial gue generaria una obra o actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de
que sea negativo, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de
rmanera condicionada la obra o actividad de que se trate. Asi mismo, considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacidn de la actividad de que se trate
debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de Representacion establece
gue la ejecucién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en el DTU-A v a las coordenadas UTM DATUM WGS 84 Zona 14 a las que refiere el Termino
lll, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccién 11l del REIA, esta Oficina
de Representacién determina que La Promovente deberd cumplir con cada una de las medidas
de prevencién, mitigacién y/o compensacién que propuso en el DTU-A, asi mismo de
conformidad con el articulo 45 fraccidn I, por lo gue La Promovente debera mostrar evidencia e
indicadores de evaluacién para llevar a cabo su adecuada ejecucién dentro de un programa de
monitoreo vy vigilancia ambiental.

2. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesario su afectacion, debera
contar con la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la superficie
correspondiente.
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Se debera evitar axcavar, nivelar, compactar o rellenar areas forestales fuera de las autorizadas
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que, en su caso, debera de delimitar
las areas de trabajo.

Por ningln motivo, el producto resultante de la preparacion del sitio ya sea vegetal o suelo
producto del despalme, seré depositado o almacenado en predios vecinos, asi mismo los insumos
requeridos deberan ser almacenados Unicamente dentro del poligono autorizado, por lo que La
Promovente, deberd de mantener una supervisién permanente sobre las empresas involucradas
en el desarrollo de proyecto para hacerlas cumplir el presente término, asi mismo debera
presentar las evidencias que demuestren su cumplimiento dentro de los reportes sefialados en el
presente resolutivo.

Con fundamento en lo establecido en los articulos 45 fraccién Il y 48 del REIA, La Promovente
deberd cumplir con lo siguiente:

I. Se deberd de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de Flora
Silvestre afectada y su adaptacién al nuevo habitat, anexo al presente resolutivo; para dar
cumplimiento a lo anterior, se debera asignar personal capacitado en los diferentes frentes
de trabajo, gue rescate a los individuos de flora presentes en el sitio, gue pudieran estar en

" riesgo por las acciones del Proyecto y los reubique en las dreas previamente seleccionadas
bajo criterios técnicos y bioldgicos. Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en
una bitdcora de campo gue incluya la descripciéon de las actividades realizadas, asi mismo
deberd de presentar evidencias que demuestre el cumplimiento de la presente
condicionante.

1.  Se deberd de dar cumplimiento al Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de Fauna
Silvestre, anexo al presente resolutivo; por lo que en las actividades para la proteccion de
especies de fauna silvestre propuestas por La Promovente deberan considerar las especies
gue serdn protegidas, entre las que se deberan incluir aguellas que se encuentren en alguna
categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como las que presenten
lento desplazamiento. Las actividades deberan considerar los puntos que a continuacion se
mencionan, los cuales no son limitativos para que se pueda incluir otros que puedan
contribuir al éxito de las mismas:

a. ldentificacién y descripcién de las areas de liberacion, e indicar las especies y
numero de individuos que, en su caso seran ahuyentados y/o reubicados.

b. Reporte de las actividades y resultados obtenidos (incluir anexo fotografico que
evidencien las acciones realizadas).

[ll.  Se deberdn cumplir con las condicionantes descritas en los Considerandos IX.1.1, 1X.1.2, 1X.2,
IX.3 vy IX.4, las cuales son viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al
ambiente y de aplicacion al Proyecto evaluado.

IV. Quedan prohibidas las actividades de caceria o comercializacién de cualquier especie de
fauna silvestre y sélo se podré realizar la captura de los individuos con el propoésito de su
rescate y reubicacion.
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El material producto del despalme debera ser dispuesto en el sitio donde se llevara a cabo la
revegetacion con las especies rescatadas y la reforestacién de forma perpendicular a la
pendiente, para que no se obstruya el escurrimiento superficial del agua.

La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecéanicos y no se deberan
utilizar sustancias guimicas y fuego para tal fin.

La remocion de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para evitar
dafios a la vegetacién aledafia a las dreas del proyecto, asi como para permitir el libre
desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras, fuera del proyecto.

En todo momento se debera respetar la zona federal del Arroyo San Agustin, mismo que
colinda con el predio del proyecto, por lo que no debera depositar material de construccién o
de cualquier otro tipo al cause y zona federal de dicho afuente.

Conforme a las necesidades y proyeccién de las areas verdes del desarrollo, se deberd triturar
o picar los residuos forestales resultantes del desmonte y utilizados en el drea de reubicacion
y reforestacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la vegetacién
natural, para defender el suelo de la accién del viento y la lluvia, evitando la erosién.

Solo en caso fortuito se podrd realizar el mantenimiento de maquinaria en el area del
proyecto, ésta debera efectuarse sobre superficies provisionales cubiertas con material
impermeable gue impidan la contaminacién del suelo y los cuerpos de agua.

En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles en el drea del proyecto,
se procedera a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado y debera dar aviso de
inmediato a la autoridad competente para gue se pronuncie al respecto.

Los resultades deberan anexarse en los informes en la presente autorizacion. De igual forma,
La Promovente debera establecer los términos contractuales para que el constructor
cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las condicionantes que sean
aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

La Promovente para cada una de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la
documentacién exhibida, deberd demostrar su cumplimiento, asi como de las
condicionantes establecidas en |la presente resolucién; La Promovente sera la responsable de
gue la calidad de la informacién remitida en los reportes e informes, permita a esta Oficina
de Representacion de la SEMARNAT y a la Oficina de Representacidon de la PROFEPA en el
Estado, evaluar y en su caso verificar el cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, se
debera integrar dichas medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificande las
actividades y procedimientos que se aplicarén, descritos por etapa del proyecto, incluyendo
un Diagrama tipo Gantt o alglin otrc esquema de planeacién para la calendarizacién
estimada de su ejecucioén.
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XIV. Dentro del Plan de Manejo Ambiental, se deberd incorporar un Programa de Vigilancia
Ambiental, que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacion de las
medidas de prevencién y mitigacién propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados o cambios en las tendencias de los ya considerados, la identificacion
inmediata de cuando algln aspecto se acerca a un nivel critico preestablecido, valorar la
eficacia de las medidas implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las
acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental en el drea de influencia del proyecto.

XV. La Promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT
reportes periddicos de los resultados obtenidos del Programa de Monitoreo y Vigilancia
Ambiental, acomparfiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto, lo anterior
de acuerdo al plazo establecido en numeral sefialado posteriormente, relacionado con los
informes de cumplimiento de Términos y Condicionantes del presente resolutivo.

XV]. La Promovente considerando que el impacto ambiental generado por la pérdida de
vegetacion gue se pretende remover para el desarrollo del proyecto, no solo repercute a nivel
de pérdida de servicios ambientales y habitats los cuales forman parte de los sitios donde
habitan las especies de vida silvestre o consideradas en alguna categoria de riesgo, sino
también trasciende en la captacién de agua de lluvia, humedad, retencién de carbono, entre
otros a nivel de Sistema Ambiental delimitado; en este sentido, debera ejecutar un Programa
de Reforestacién, que debera aplicarse en una superficie equivalente a la superficie a
remover (4.2963 ha) que alberga vegetaciéon tipo Matorral Submontano.

Asi mismo, dicha actividad de reforestacion podra llevarse a cabo en areas incendiadas, con
vegetacién que la zona requiera y/o podra llevarse a cabo la restauracion de suelos en Areas
Naturales Protegidas, cualquier de las dos acciones, o las dos en conjunto, deberan abarcar
un minimo de 4.2963 ha, lo gue equivale a la superficie de cambic de uso de suelo
autorizado. Aunado a lo anterior, la propuesta del Programa de Reforestacion, debera ser
presentado ante esta Oficina de Representacion Federal antes de llevar a cabo cualquier
actividad de remocién de vegetacién, La Promovente podré presentar opciones de areas a
reforestar, fuera de las ya sefaladas o asi mismo un Programa de Adaptacidén Basada en
Ecosistemas

XVIl. La Promovente NO deber3, realizar bajo ninguna circunstancia:

e Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacion, trafico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres y acudticas presentes en la
zona del proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el
proyecto.

e El vertimiento del material producto de excavaciones y/o producto de las obras y/o
actividades de las distintas etapas en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que
sustenten vegetacién forestal, asi como verter o descargar cualguier tipo de materiales,
sustancias o residuos contaminantes y/o téxicos que puedan alterar las condiciones de
escorrentias.
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e Rebasar la superficie de desmonte y despalme fuera de las coordenadas UTM WGS 84
para la cual fue autorizado el cambio de uso de suelo forestal, establecidas en el Término |
de la presente autorizacion.

e Llevar a cabo acciones de reforestacion y revegetacion con especies exdticas y/o agresivas
que puedan provocar desplazamiento y competencia de poblaciones nativas y del tipo de
vegetacion por afectar, por lo que deberd plantar especies vegetales acordes a las
caracteristicas de la zona, exclusivamente especies nativas.

Sera responsabilidad de La Promovente, a través de |la instancia a la gque se le estd otorgando la
presente autorizacidén, adoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta disposicion,
ademas, sera responsable de las acciones que contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o
empresas contratistas.

Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacién se deberan tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey
gue emite la autoridad competente con la finalidad de que: cuando se declare alguna
contingencia ambiental, realizar medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para
mitigar y prevenir el impacto ambiental en la calidad del aire.

Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de La Promovente a
cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn, invalidara
el alcance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los ordenamientos que
resulten aplicables.

En todas las etapas del proyecto deberd evitar verter, descargar contaminantes, desechos o
cualquier material nocivo, asi como los escombros o residuos de los cortes y acciones relacionada
a la preparacion del sitio, por lo que debera ubicarlos en sitios autorizados para tal efecto y
disponerlos a sitios autorizado segun su clasificacion.

Deberd evitar interacciones nocivas humano-fauna, asi como riesgos de atropellamiento de fauna
silvestre, por lo cual dentro del Programa de Proteccién y Rescate de Flora y Fauna se debera
incluir el establecimiento de sefialamientos permanentes donde: se indigue que estd prohibido
alimentar a la fauna silvestre; se indique que hay paso o presencia de fauna silvestre y que se
deberd disminuir la velocidad para evitar atropellamiento; y se indique que no deberd, atraer ni
molestar a la fauna silvestre.

La emisién de polvos por tréansito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que se
debera asegurar que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
durante los trayectos.

De realizarse el mantenimiento de maguinaria en el drea del proyecto, este debera efectuar sobre
superficies provisionales cubiertas con material impermeable que impidan la contaminacion del
suelo y los cuerpos de agua. En caso de derrame accidental de aceites, lubricantes o combustibles
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en el drea del proyecto, se procederd a remediar el suelo o el cuerpo de agua afectado y debera
dar aviso de inmediato a la autoridad competente para gque se pronuncie al respecto. Los
resultados deberan anexarse en los informes establecidos en la Condicionantes 16 y 17 del
presente oficio. De igual forma, La Promovente deberd establecer los términos contractuales para
gue el constructor cumpla con las medidas de mitigacién propuestas, asi como con las
condicionantes que sean aplicables durante las diferentes etapas del proyecto.

Conforme a las necesidades del proyecto se debera utilizar el material fértil producte del picado o
triturado para el arrope de taludes, asi como en las actividades de reforestaciéon que contempla el
desarrollo del proyecto.

El desarrollo del proyecto no incluye el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el
establecimiento de campamentos por lo gque de ser necesarios e impliquen la afectacion de
vegetacién forestal adicional a la autorizada, se deberd contar con la autorizacion
correspondiente.

Para la etapa de preparacidon del sitio La Promovente deberd de establecer un programa de
manejo de los diferentes desechos generados por el personal que labore en la preparacion del
sitio, asi mismo deberd de presentar las evidencias que considere necesarias para demostrar el
cumplimiento del presente término.

Conforme a lo establecido en el articulo 96 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
149 del RLGDFS, los titulares de las autorizaciones de Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales deberan presentar ante la PROFEPA, con copia a la SEMARNAT:

a. Dentro de los primeros treinta dfas habiles posteriores al inicio de ejecucion de la
autorizacion, un aviso en el cual informen sobre el inicio de la ejecucion del Cambio de uso
de suelos gue les fue autorizado, con relacion a lo establecido en la fraccion VIl del articulo
141 de este Reglamento, y

b. Dentro de los primeros treinta dias hébiles posteriores a su conclusion, un informe gque
contenga la ejecucion y desarrollo del Cambio de usc de suelo, de conformidad con lo
establecido en la autorizacién y con relacion al contenido de las fracciones VI, IX y X del
articulo 141 del este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en que la vigencia de las autorizaciones sea superior a un
afo, los titulares deberan presentar informes semestrales sobre la ejecucién y desarrollo de lo
dispuesto en dichas autorizaciones, con relacién al contenido de las fracciones VI, IX y X del
articulo 141 de este Reglamento. Dentro del término de treinta dfas habiles siguientes a que se
concluya la totalidad de la remocidon de la vegetacién forestal presentard el informe de
conclusioén.
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Aunado a la condicionante anterior La Promovente deberé presentar informes de cumplimiento
de los Terminos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el DTU-
A.de la siguiente manera:

1. Informe anual.
2. Aviso de conclusiéon de actividades.

18. El responsable de dirigir la ejecuciéon del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del

19.

proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo el responsable de los trabajos de campo
el ING. ANDRES SOLORIO PULIDO, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual se
reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacidn. En caso de haber cambio
de responsables, se debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacién con copia
a la Oficina de Representacién de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

La Promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracidén y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al
desarrollo de las actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la
descripcién contenida en el DTU-A.

20. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones

21

gue llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de
afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LCEEPA.

La presente autorizacién tendré una vigencia de 10 ANOS para llevar a cabo las actividades de
remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelos en
terrenos forestales. La vigencia iniciard un diaz después de recibido por La Promovente, la cual
podréd ser modificada a solicitud de La Promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como de
las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensaciones establecidas por La Promovente en la
documentacién presentada. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de
Representacién, la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER
con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento.
Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal
de La Promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de La Promovente a las fracciones I, IVy V
del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormencrizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion.
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El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Oficina de
Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Nuevo Ledn, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como La Promovente ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procedera dicha gestidn.

De conformidad con los articulos 35 Gltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, |la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los impactos ambientales por la remocion de la
vegetacién forestal descritas en su Término Primero para el proyecto, asimismo, esta autorizacion
no exime a su titular de solicitar y obtener aquellas otras licencias, permisos o autorizaciones gue,
en su caso, corresponda otorgar a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales, para el
desarrollo o ejecucién del proyecto.

La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término Primero del
presente oficio; sin embargo, en el momento que La Promovente decida llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Oficina de Representacion.

La Promovente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de gue se
desista de realizer las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para gue esta
Oficina de Representacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

La Promovente, en el supuesto de que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en el articulo 95 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 146 de su Reglamento, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que
se pretendan modificar, La Promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de
Representacion, en base al trédmite COFEMER con numero de homoclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua se deberd de instalar sanitarios
portatiles para el personal gue laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del cumplimiento de
la presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere la Condicionantes 16 y 17 de
este Resolutivo.
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27. La presente resolucion a favor de La Promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que La Promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de gue esta situacion
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y
aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma. Asimismo, deberd de dar
cumplimiento al articulo 22 del Reglamento de la LGDFS que establece que las modificaciones de
los datos inscritos deberan informarse al Registro, mediante aviso.

28. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 11 afos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto, asi como el
Programa de Reforestacion.

29. En el caso de que La Promovente considere reducir el periodo del plazo sefialado con antelacién
para dar seguimiento a las medidas de prevenciéon y mitigacién, debera de demostrar con
pruebas fehacientes que las medidas propuestas y establecidas en el presente resolutivo han sido
cumplidas o seguirdn cumpliendo la funcién para la cual fueron propuestas o establecidas; para el
caso de las medidas de rescate de flora y el programa de reforestacién debera de demostrar que
las plantas estan perfectamente establecidas y que ya no se requiere actividades de
mantenimiento, las pruebas que presente debera de ser avaladas por un Prestador de Servicios
Forestales que cuente con registro forestal vigente.

30. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional

SEGUNDO. - Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace de su conocimiento:

Que el C. EDMUNDO GOMEZ FLORES, representante legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606,
4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE
COLORINES, S.A. DE C.V., personalidad que se encuentra acreditada mediante Escritura Publica
No. 70,466 de fecha 06 de diciembre de 2022.

El C. EDMUNDO GOMEZ FLORES, representante legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606,
4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.l. DE CV. E INMOBILIARIA VALLE DE
COLORINES, S.A. DE C.V., sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn,
de cualquier ilicitc en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.
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E| ¢. EDMUNDO GOMEZ FLORES, representante legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606,
4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.. DE CV. E INMOBILIARIA VALLE DE
COLORINES, S.A. DE C.V., seré el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el
Documento Técnico Unificado y en la presente autorizacion.

E| ¢. EDMUNDO GOMEZ FLORES, representante legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606,
4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A.P.. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE
COLORINES, S.A. DE C.V. es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal implementacion
y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades Federales,
Estatales y Municipzles.

El . EDMUNDO GOMEZ FLORES, es la persona con alta jerarguia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacidn de acciones de urgente
aplicacién, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia ambiental por diversos
motivos, emitida por la Autoridad competente. En caso de haber cambio de responsables, se
debera informar oportunamente a esta Oficina de Representacion con copia a la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a esta
Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos gue establece el articulo 22 y 23 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adguirente para recibir la titularidad de
la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma,
asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuard el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental y forestal. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de evaluacion del impacto ambiental y 154, 160, 161 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 174 de su Reglamento.

Para el buen desarrollo del proyecto La Promovente debera tomar en cuenta la opinion vertida por
los miembros del Consejo Estatal Forestal del estado de Nuevo Ledn.

Esta autorizacién rno exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias Federales, Estatales o Municipales en el ambito de sus respectivas competencias.
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Departamento de Recursos Naturales y Vida Silvestre

Oficio No. 139.04.1.- 0760 (24)

X. En virtud del término anterior, la presente autorizacién NO OBLIGA en forma alguna a otras
autoridades en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, a expedir los permisos y/o
autorizaciones que les correspondan para la realizacién de las obras Yy actividades posteriores al
cambio de uso del suelo en terrenos forestales: por lo que él o la Titular de la presente, deberd
tramitar lo conducente para la consecucién de los objetivos del proyecto. Lo anterior en virtud de
que la presente se circunscribe a la etapa de remocién de la vegetacion existente en el predio, asi
como a la ejecucion de las obras y acciones de mitigaciéon ambiental establecidas en el presente.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al €. EDMUNDO GOMEZ FLORES, en su caracter de
Representante Legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606, 4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM,
S.A.P.I. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.V,, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, LGDFS Yy sus Reglamentos respectivos, asi como el
Acuerdo y las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA,
171 de la LCDFS y 3, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

CUARTO.- Notifiquese personalmente al C. EDMUNDO GOMEZ FLORES, en su cardcter de
Representante Legal de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FID. NO. 4606, 4707 Y 4608, INMOBILIARIA NORESTENSE GM,
S.A.P.I. DE C.V. E INMOBILIARIA VALLE DE COLORINES, S.A. DE C.V.,, la presente resolucidon del
proyecto denominado DISTRITO VIVO, con ubicacién en el municipio de San Pedro Garza Garcia en el
estado de Nuevo Ledn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENT
Con fundamento en lo disp
en suplencia por ausencia gefinitiva deli
el Subdelegado de Gestidf para la t

sto en e}\a?f"l‘cﬂ;@ ?;EPTIMO transitorio del Reglamento Interior de |z Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales,
; elaDficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Nuevo Ledn previa designacién, firma
on Ambiefital y Recursos Naturales.

Ve

Ccp. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial. Presente.-
Titular de la Direccion General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecologico. Presente.-
Titular de la Promotoria de Desarrollo Forestal de la CONAFOR en el estado de Nuevo Leén. Presente.-
Tituar de |z Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el Estado de Nuevo Ledh. Presente.
Presidente Suplente del C.E.F. de N.L. y Secretario de Medio Ambiente del estado de Nueve Ledn. Presente.-
Presidencia Municipal de San Pedro Garza Garcfz, N.L.. Presente.
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