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TRHEE TURTLE LIMITED, S.A. DE C.V. |
PRESENTE. :

Una vez analizada y evaluada I3 manifestacién de impacto ambi tal, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto "Construccién, Operacién y Mantenimiento de edificio Mixto Comercial en
Lote 5", que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por la C. Marisol Villegas Tamariz en
SuU caracter de representante legal de la empresa Trhee Turtle Limited, SA de CV, en lo sucesivo |2
promovente, con pretendida ubicacién en Lote 05, Manzana 2, Corredor Turistico Santa Cruz - La Crucecita,
Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Poch utla, Oaxaca, y

RESULTANDO

I. Que el 04 de octubre de 2023, ingr_esc’) ante esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca, el escrito de fecha 14 de septiembre del mismo afio, mediante el cual la C. Marisol Villegas
Tamariz en su carécter de representante legal de la empresa Trhee Turtle Limited, S.A. de CV, presentd la
MIA-P del proyecto, para su correspondiente evaluacién y resolucién en materiza de impacto ambiental,
misma gque quedé registrada con el ndmero de proyecto 200A2023TD0O58.

o

ll. Que el 05 de octubre de/2023, registrado con el ndmero 20DF1-02609/2310, la promovente ingresé a esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca la publicacién del extracto de Ia
manifestacién de irmpacto ambiental del proyecto a través del periddico El Imparcial de fecha 05 de
Dctubr/e_ de 2023. ,- ;

ll. Qugcon ﬁec“ﬁa 10 de noviembre de 2023, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de

Qa’xa;a,/ a wavés del oficio SEMARNAT—UGA—OQZZ—ZOZZ, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento

,de evalugcidn en materia de impacto ambiental al municipio de Santa Maria Huatulco, Pochutla, Oaxaca;
;/’z6n el fih de que hiciera las manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia.

Iv. Q;gé’con oficio de fecha 10 de noviembre de 2023, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el

Estado de Ozaxaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0923-2023, notificd el ingreso del proyecto al
,/“procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente,
#° Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estado de Oaxaca; con el fin de que hiciera las
' manifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que a la fecha exista respuesta.

V. Que con oficio ingresado el 10 de enero de 2024, registrado con nimero 20DF1-00088/240], el Municipio
de Santa Marfa Huatulco presentd a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca la opinién solicitada con relacién al proyecto motivo de evaluacién, donde menciona que no
existe inconveniente alguno en que se de seguimiento al documento presentado del proyecto.

2 CONSIDERANDO

{ O‘/ 1. Esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca es competente para analizar,

evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis
fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Plblica Federal: 1, 12, 13,15, 15-A16, 17-
A17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccién X, 28 fraccién IX, 30, 34, 35,35
Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente; 1, 4 fraccién |,
[, 5° inciso Q), 9, 10 fraccidn I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental; 33, 34 y 35 fraccién X, inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de
2022; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcién, evaluacion Y resolucion de la manifestacién de
Impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites
Yy servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios gue aplica la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de mayo de 2003.

’
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2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacién la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccién IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°
inciso Q) (Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general.., que afecten ecosistemas costeros) de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impactoc Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en
e| Estado de Oaxaca con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta
Secretarfa se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demids disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluardn los
posibles efectos_dé las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elefmentos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en sU caso, serian sujetos
de‘aprovech@miento o afectacion.

3.,'/Que,/éi,—()}écedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la

,’/ l_G'EEF{Af mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras

[ Y a_gﬂvidades que puedan causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones
~  establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
/Al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

/" Ppara cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del
Articulo 11 dltimo pérrafo del REIA.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas o denuncias por parte de algln
miembro de la sociedad u organisme no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.
5. Que de conformidad con lo referido por la promovente en la MIA-P, el proyecto ocupa una superficie

total de 1,652.41 m? que comprende planta baja, primer nivel, segundo nivel, tercer nivel y &rea de terraza
o azotea, quedando la distribucién de superficies de la siguiente manera:

Planta baja estaran 2 locales comerciales habilitados para atencién al publico (restaurant y bar), y colindando
con el corredor turistico un pértico; se tendrd el acceso al espacio de coworking y de recepcidn al espacio de
hospedaje donde encontramos € habitaciones, asi mismo se ubica un espacio de lavanderia y una alberca.

En primer nivel se localizan 7 habitaciones, una amplia terraza al frente, un salén comun, bodega y sanitarios
comunes para usuarios de la terraza.

En el segundo nivel se localizan 8 habitaciones y una bodega.

En el tercer nivel se localizan 8 habitaciones y una sala que complementa a la denominada habitacién suite.
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El cuarto nivel (terraza) serd un espacio abierto, con sillones, mesas, sillas y camastros, donde se ofreceran
refrigerios y bebidas. '

Todos los niveles estardn intercomunicados por escaleras y elevador.

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio.

Limpieza del sitio. Las actividades a realizar como parte de la preparacién del sitio, son la limpieza de Iz
maleza o vegetacién herbacea, empleando personal y equipo menor.

Instalaciones provisionales. Comprenden basicamente un modulo sanitario conectado a la red sanitaria
municipal ubicada al centro del corredor turistico, asi como una bodega para resguardo de herramienta y
materiales; ambas construcciones provisionales serén rezlizadas empleando madera industrializada (polines y
barrotes) asi como I&minas@e zinc y de cartén asfaltado.
A
Construccién. v
La edifiCacién, es 46 que normalmente se denomina una obra civil, gue implica las diferentes estructuras de
carg/a,’ desde/lgf.c”ﬁ'nentacién, columnas, muros y losas. Se utilizardn materiales tradicionales como son varilla,
cemento, agfambre, alambroén, tabique rojo, tabicén de concreto, madera industrializada, clavos, en diferentes
r/m’edid/as,’/a’zguéjos, loseta ceramica, pintura, aluminio, vidrio, impermeabilizantes, teja, asi como eguipos
/mecdnicos, Mmenores como son revolvedoras, compactadores, vibradores, plantas de luz, plantas de soldar,
i/ e@ieo’s;féctricos como taladros, cortadoras, pulidoras, caladoras, etc.

P
/s ape - . . - s -
Eventualmente en procesos especificos, se emplearan los servicios de equipos de suministro y bormmbeo de
goncreto premezclado, especificamente en los colados de grandes vollimenes de concreto como son |z
/Cimentacién o las losas de cubierta.

En orden cronolégico, la construccién implica lo siguiente:

e Trazoy nivelacién para marcar en sitio los niveles y gjes de construccién sefialados en el proyecto

e Excavacidn de zanjas para continuar con:

e La cimentacidn, la construccién de columnas, castillos, muros y el colado de losas de entrepiso y
- cubierta :

e . Introduccién de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas

e Acabados que involucran los aplanados en muros y plafones, emboquillado de puertas y ventanas

(Obra gris), colocacidn de losetas, azulejos, pintura, aluminio, electricidad, vidrio y carpinteria
¢ Desmantelamiento de instalaciones provisionales y limpieza final de obra.

Operacién y mantenimiento. .

La primera accidn comienza al ingresar los propietarios para operar la obra funcional, con todos los servicios,
lo gue implica impactos hacia la infraestructura existente como son el servicio de agua potable, la emisidon de
aguas residuales, de residuos sélidos urbanos y el consumo de energia eléctrica; el mantenimiento podra ser
preventivo, considerado cada dos afios o inesperado ante alguna falla o reparacién urgente.

J o
Jardineria. Se colocard’ jardineria de ornato en las dreas verdes del proyecto, las cuales fungirdn como
receptoras de |a precipitacién pluvial coadyuvando a la infiltracién de la misma al subsuelo.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

& Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole
ambiental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia de ordenamiento
ecoldgico, como de regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articulos 28, fraccién IX y
30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5, inciso Q) del REIA. Lo anterior porgue se trata de la construccién y

T
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operacién de un desarrollo inmobiliario que afecta ecosisteras costeros. Asimismo, le son aplicables los
criterios y lineamientos ecolégicos de la UCA 024 y 054 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Regional del Territorio del Estado de Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estarén sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Serd de observancia obligatoria esta norma como responsables de descarga de aguas
residuales, cumpliendo con los parametros fisicos, quimicos y bioldgicos y de sus limites
méximos permisibles en las descargas de aguas residuales a los sistemas de

NOM=OE2-BEMARNAT-1298 alcantarillado urbano o municipal, establecidos por la auteridad competente, con el fin

e de prevenir y controlar la contaminacién de las aguas y bienes nacionales, asi como
/ proteger la infraestructura de dichos sistemas.
e Durante la etapa constructiva y operativa del proyecto se vigilara el listado de residuos
NQM-OSZ-SEMAF‘«;NAT-ZOOS peligrosos establecidos en esta norma, asi como las caracteristicas que hacen que se
/ e consideren como tales.

£ - -f‘-’ < Se debera verificar no exceder los limites maximos permisibles de emisién de ruido en
N_!/ _OBJ', MARNAT-1934 fuentes fijas y su método de medicién.
9 ? A El proyecto prevé el manejo adecuado de residuos de manejo especial, los cuales seran
peh it .. e

- / 7 generados en la etapa de construccién del proyecto. En la etapa de operacién y

L mantenimiento se establecerd un Programa de manejo, reduccidn, reusd y reciclaje de
/P{CB‘MJG'I AL R los residuos sélidos municipales para disminuir la cantidad que se entrega al servicio de
A limpia municipal. Asi mismo los residucs orgdnicos serdn composteados parz la

7 obtencién de abono orgénico.

‘De lo anterior la promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo
con la informacién presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca no encontré en los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna que limite el
desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

7. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con la promovente el Sistema Ambiental (SA) guedé definido considerando las
caracteristicas del proyecto a través del sistema de informacién geogréfica y por la caracterizacion del
medio en sus elementos bidtico y abidtico, describiendo y analizando cada uno de los componentes del
sistema para hacer una correcta identificacion del drea donde se ubica el proyecto; asi como los
elementos biofisicos que determinan sus caracterfsticas y su tendencia de desarrollo, para ello se
consideran sus caracteristicas biéticas y su relacién con los elementos antropoldgicos, mas alla del
espacio fisico del proyecto y su infraestructura relacionada.

El SA se ubica dentro de un clima clima célido subhidmedo con un porcentaje de lluvias en verano mayor
al 90 %. Esto es, el subtipo menos himedo de los célidos subhuimedos con una precipitacion del mes
maés seco menor a 50 mm. Presenta dias soleados la mayor parte del afio. Debido a su ubicacién dentro
de la franja intertropical, la intensidad luminica es alta y casi constante a través de todo el afio, lo que
provoca un régimen térmico casi uniforme, donde las oscilaciones son menores a 5°C. La temperatura
media anual reportada es de 28°C. Igualmente, el factor ocednico tiene una influencia grande y directa
en la humedad relativa del continente (37%), por lo cual se tiene la clasificacién mas baja de los climas
subhumedos (Wo).

El SA se ubica en la provincia fisiografica denominada “Sierra Madre del Sur”, sub provincia 73 llamada
Costa del Sur (montafias medianas, lomerios complejos y llanuras fluviales), dentro de estos sistemas de
topo formas se destacan asociaciones rocosas de diversos origenes y edades que conforman la textura de
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los terrenos de SanFa Maria Huatulco. La geomorfologia y fisiografia del municipio, se encuentran
definidas por las estribaciones de |z Sierra Madre del Sur, mismas que en la regién llegan al mar y forman
las bahias, acantilados y escarpes rocosos gue caracterizan a esta porcidén del Pacifico en Oaxaca.

Los tipos de suelo existentes son: regosol v litosol, caracterizados los primeros por sus texturas gruesas
(granulosos) y los segundos por afloramientos de roca madre, hacia las zonas con superficies de
acumulacién de sedimento, valles inter montanos y vegas de rios, que se loczalizan en el Oeste y centro
del municipio de Santa Maria Hyatulccb, es posible localizar suelos mas profundos y con texturas mas
finas (donde el grado de arcillas es -muy variable); en estas areas se ubican también los cuerpos
lagunarios o complejos de inundacién, donde los aluviales (suelos acarreados con el agua) son
predominantes, estos suelos son jévenes, pero presentan variaciones importantes en el grado de materia
organica que contiene, sus texturas son también variables, con predominancia de |a textura arenosa.

El SA pertenece a la Regif)r/w Hidroldgica 21 (RH 21) Costa de Oaxaca (Puerto Angel), misma que se localiza
en el Sur del Estadp/cfe Oaxaca y abarca desde Salina Cruz hasta las cercanias de Pinotepa Nacional, las
corrientes principales que drenan esta regién son los rios Chacalapa, Pochutla, San Francisco, Gra nde,
Colotepec, Cozealtepec, Tonameca, Cocula y Copalita, el Rio San Francisco se pierde en unas Ciénegas
cercafas a Laguna Chacaluca a 20 Km del Océano Pacifico, el Rio Cozozltepec es una corriente de
Ior)g'itud’ge:’ a (35 Km), desagua en la Bahia El Potrero, el Rio Tonameca pasa al Occidente de Pochutla Y
déscarga al mar por medio de la Barra de Tonameca, el Rio Copalita escurre al Norte de Pluma Hidalgo y
ﬁ,eéagu:a’en el Océano Pacifico por la Barra de Copalita al Oriente de Pochutla.
s a4
F
De’scuerdo a la promovente la vegetacién presente en la zona de influencia del sitio se ha visto afectada
r las actividades antropogénicas de la zona, entre las cuales destacan el crecimiento de las zonas
5 #urbanas y en el sitio del proyecto actualmente no existe vegetacion forestal que se tenga que remover,
/ toda vez que en su momento el sitio contd con las autorizaciones ambientales para realizar las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo cual el proyecto no se desarrollara en
zonas donde exista vegetacién original, mas bien con un grado de deterioro. En referencia a la fauna,
debido a que el sitio del proyecto se encuentra sin cobertura vegetal, no se albergan especies de fauna
silvestre, asimismo, el proyecto no contempla el aprovechamiento de flora o fauna, por lo cual las
especies no se veran afectadas, sin embargo, se tomarén las medidas necesarias.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVA’LUACIC’)N DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASI COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION.

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), la
promovente de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Generacidn de residuos sélidos y liquidos en las distintas etapas del proyecto.

2. Generacidn de ruido y particulas de polvo por la ejecucién de obras y actividades en las distintas
etapas de proyecto e implementacién de maqguinaria y equipo.

3. Modificacién en las condiciones fisicas del suelo y agua por la operacién y mantenimiento del
proyecto.

4. Generacién de aguas residuales en las etapas de operacién y mantenimiento, asi como demanda
del recurso hidrico.

5. Existird una demanda de agua potable, asi como la generacién de aguas residuales y residuos
sélidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de operacién en la cual se generara el
mayor impacto por este tipo de residuos.

6. Riesgo de contaminacién por residuos sdlidos, y desperdicios producto de los trabajos en las
diferentes etapas.

7. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las

nativas.
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Efecto de lo anterior la promovente establecid medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten
en la elaboracién e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

a) Elaboracién de un programa integral de manejo y disposicién final de los residuos sélidos urbanos
y de manejo especial.
b) Utilizacién de maquinaria y equipo en buen estado mecénico para minimizar la emisidn de gases y
gue cuenten con silenciador para igualmente minimizar el ruido a generarse.
c) Se establecera un horario de trabajo del personal y usc de maquinaria o herramienta.
d) Instalacién de contenedores suficientes para la colocacién de basura, en lugares estratégicos y
rotulados con la leyenda de organico e inorganico.
g) Elaboracién de un programa para el ahorro de agua.
f) Las aguas residuales serén canalizadas a la red sanitaria municipal toda vez gue el sitio del
proyecto cuenta cen los servicios basicos de urbanizacion.
g) Establecimients de un programa de mantenimiento para cada una de las instalaciones.
Al respecto, esta’Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca considera que las
me@h"das zdesz’revenc]én mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente a través del
dgéar;cfllo amphaclon de las actividades en mencién, son técnica y ambientalmente viables de llevarse
ismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un Programa de Manejo
para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente oficio, toda
e a través de su aplicacion se evitara la generacién de desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la
integgridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

&
V4
,__:_;(NALISIS TECNICO.

Vi

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
deberd considerar durante el procedimiento de evaluacidén en materia de impacto ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacidn establece lo siguiente:

1. Deberd delimitar aguellas éreas consideradas para construccién, para evitar afectar areas no
contempladas o se afecte una superficie mayor a la autorizada.

2. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto.

3. Se producird un mayor consumo de agua potable y Ia generacién de residuos sélidos urbanos y
aguas residuales derivados de |la etapa de operacion del proyecto

4. Deberd elaborar de un programa integral de manejo y disposicion final de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial.

5. Para el sitio donde se localiza el proyecto existe una lotificaciéon, obras y actividades que en su
momento, presentaron ante la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental una
manifestacidon de impacto ambiental para el proyecto denominado Corredor Turistico La
Crucecita — Santa Cruz en Bahias de Huatulco, Oax, y obtuvo la autorizacién correspondiente
mediante oficioc ndmero SGPA/DGIRA/DG/0193/09 de fecha 30 de enero de 2009; asimismo,
realizaron el trdmite en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales gue obtuvo la
autorizacion en esta materia mediante oficio nUmero SGPA/DGGFS/712/1278/09 de fecha 03 de
junio de 2009; por lo que las obras y actividades existentes se realizaron al amparo de las
rmencionadas autorizacionas.

6. Conforme el Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacién de Bahias de Huatulco,
municipio de Santa Maria Huatulco, definieron las estrategias de desarrollo para el sitio, y define
los objetivos para propiciar las condiciones urbanas que permiten los asentamientos humanos
actuales y futuros en un entorno de calidad ambiental, urbanistica y socicecondmica en su

f ~'Censtruccion, Operacién y Mantenimiento de edificio Mixto Camercial 2n Lote 5" Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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entorno inmediato, por lo que el sitio de proyecto tiene todos los servicios bésicos, como
caminos de acceso pavimentados, red de agua potable, red de drenaje sanitario, planta de
tratamiento de aguas residuales, energia eléctrica, alumbrado publico y servicios de limpig, lo
cual hace viable la implementacién del proyecto con relacion a la infraestructura existente.
Asimismo, el sitio del proyecto conté con las autorizaciones ambientales en materia de cambio

+ de uso de suelo e impacto ambiental para realizar las actividades de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por lo cuzl con la implementacién del proyecto no se afectard el componente
flora y fauna. En general el sitio se localiza en una zona con constante crecimiento urbano donde
se puede encontrar diversa infraestructura dirigida a ofertar servicio al turismo por lo gue se
encuentra impactado en su totalidad.

7. El proyecto se ubica en la UGA 024 y 054 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regiconal del
Territorio del Estado de Oaxaca (POERTEOQ), con politica ambiental de aprovechamiento
sustentable y proteccién, con uso recomendado para asentamientos humanos, ecoturismo e
industria, y con uso no recomendado para el turismo, este Gltimo resulta ser incongruente, ya
gue el proyecto, tiene los atributos de tipo socioecondmico desde su origen, hay que mencionar
que los atributos ambientales de la zona Huatulco ha dado la factibilidad para el desarrollo de
esta actividad que se lleva a cabo desde el afio de 1985 cuando comenzaron las obras para
convertir a Huatulco en el:quinto Centro Integramente Planeado de FONATU R, mucho antes que
se emitiera el POERTEO. Ademas las medidas de prevencidn, mitigacién y compenszacién
establecidas,€n la MIA-P y la informacién complementaria disminuyen sensiblemente el
deterioro/ambiental, sumado a que el proyecto no se ubica en zonas inundables, no se realizaran
obras en zonas riparias y no modificardn cauces naturales o escurrimientos perennes y

- tempgrales.
/Bf Larponderacién de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
H ’.,/;’jroy’ecto, permite aseverar gue serén puntuales y pueden ser mitigados con las medidas

s s /‘,-’E,réventivas, mitigacién y compensacién adecuadas.

// // /'/ /’ "
@/ Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto forman
/;rsf condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segun la
/}’/Tnformacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
~ Oaxaca emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos Jjuridicos aplicables
s vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto enla documentacién presentada
en la MIA-P, como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental

que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones vy X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer
parrafo, fraccién Il y dltimo parrafo, 35 Bis Ultime parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
\_g Proteccidn al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, X, XllI, XIV, XV y XVI|, & fracciones I, 1lI, IV y VI, 5, inciso Q), 9, 10,

fraccién 11, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccién I, 46 fraccidn |, 47 primer pérrafo, 48 y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 2, fraccidn XXX, 33, 34 y 35 fraccién X inciso c) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién Xl la Ley Orgénica de
la Administracién Publica Federal;2, 13, 16 fraccién X y 57 fraccidén | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes: -

: TERMINOS
1. La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto "Construccién, Operacién y Mantenimiento
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de edificio Mixto Comercial en Lote 5", promovido por la C. Marisol Villegas Tamariz en su caracter de
representante legal de la empresa Trhee Turtle Limited, S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en Lote 05,
Manzana 2, Corredor Turistico Santa Cruz — La Crucecita, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de
Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 1,652.41 m? gue comprende planta baja, primer nivel, ssgundo nivel,
tercer nivel y &rea de terraza o azotea, quedando la distribucion de superficies de la siguiente manera:

Planta baja estardn 2 locales comerciales habilitados para atencién al publico (restaurant y bar), y colindando
con el corredor turistico un pértico; se tendré el acceso al espacio de coworking y de recepcién al espacio de
hospedaje donde encontramos 6 habitaciones, asi mismo se ubica un espacio de lavanderia y una alberca.

En primer nivel se localizan 7 habitaciones, una amplia terraza al frente, un salén comun, bodega y sanitarios
comunes para usuarios de la terraza.

En el segundo nivel se localizan 8 habitaciones y una bodega.
En el tercer nivel seyalizan 8 habitaciones y una sala que complementa a la denominada habitacion suite.

= 2= ¥ i = 5 z i -
El cuarto nivel (t€rraza) serd un espacio abierto, con sillones, mesas, sillas y camastros, donde se ofreceran

refrigerios y bebidas.

Tofdﬁs los njveles estarén intercomunicados por escaleras y elevador.
v ;_f

P -~ 3
__@n@st{e’entido el proyecto contempla las siguientes etapas:
Preparacién del sitio.
jlff.rhpieza del sitio. Las actividades a realizar como parte de la preparacién del sitio, son la limpieza de la
//aleza o vegetacion herbacea, empleando personal y equipo menor.
g
/" Instalaciones provisionales. Comprenden bésicamente un mdédulo sanitario conectado a la red sanitaria
municipal ubicada al centro del corredor turistico, asi como una bodega para resguardo de herramienta y
materiales; ambas construcciones provisionales seran realizadas empleando madera industrializada (polines y
barrotes) asi como laminas de zinc y de carton asfaltado.

Construccién.

La edificacién, es lo que normalmente se denomina una obra civil, que implica las diferentes estructuras de
carga, desde la cimentacién, columnas, muros y losas. Se utilizaran materiales tradicionales como son varilla,
cemento, alambre, alambrén, tabique rojo, tabicén de concreto, madera industrializada, clavos, en diferentes
medidas, azulejos, loseta cerdmica, pintura, aluminio, vidrio, impermeabilizantes, teja, asl como equipos
mecanicos menores como son revolvedoras, compactadores, vibradores, plantas de luz, plantas de soldar,
equipos eléctricos como taladros, cortadoras, pulidoras, caladoras, etc.

Eventualmente en procesos especificos, se emplearén los servicios de equipos de suministro y bombeo de
concreto premezclado, especificamente en los colados de grandes volimenes de concreto como son la
cimentacién o las losas de cubierta.

En orden cronoldgico, la construccion implica lo siguiente:

e Trazoy nivelacion para marcar en sitio los niveles y ejes de construccién sefialados en el proyecto

e Excavacién de zanjas para continuar con:

o La cimentacién, la construccién de columnas, castillos, muros y el colado de losas de entrepiso y
cubierta

¢ Introduccién de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas

0 "Canstruccién, Operacion y Mantenimiento de edificio Mixto Comercial en Lote 5" Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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* Acabados que involucran los aplanados en muros y plafones, embogquillado de puertas y ventanas
(Obra gris), colocacién de losetas, azulejos, pintura, aluminio, electricidad, vidrio y carpinteria
e Desmantelamiento de instalaciones provisionales y limpieza final de obra

Operacion y mantenimiento.

La primera accién comienza al ingresar los propietarios para operar la obra funcional, con todos los servicios,
lo que implica impactos hacia la infraestructura existente como son el servicio de agua potable, la emisién de
aguas residuales, de residuos sélidos urbanos y el consumo de energia eléctrica; el mantenimiento podra ser
preventivo, considerado cada dos afios o inesperado ante alguna falla o reparacién urgente.

Jardineria. Se colocara jardineria de ornato en las dreas verdes del proyecto, las cuales fungirdn como
receptoras de la precipitacién pluvial coadyuvando a la infiltracién de la misma al subsuelo.

El proyecto se ubicard en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14.

1 8071663565 1744412.6698

2 807174.4839 1744391.8615

5 807186.7230 17443731749
= 4 807162.2188 1744352.6074

P 5 807146.1471 1744376.9925

o P 6 807135.5010 17444041881

s ”
4 rd

/ e
==

I
" | 7 - - - i - - - - i~ - -
2. %egente autorizacién tendra las siguientes vigencias: 5 afios para la etapa de preparacién del sitio y
/g—:ﬁhstrggcién misma que empezara a contar a partir del dia siguiente de que reciba el presente dictamen; y 50
-~ 4 - - - - . -
& afos para la operacion y mantenimiento del proyecto el cual corresponde a la vida dtil del mismo y
corrignzara a contar también el dia siguiente en que reciba el presente dictamen.
4’ .’
LA
~Pichos periodos podran ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo

LA

,/’/ 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacién de haber cumplido
,;.?' satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas
7 de prevencién, mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente en la MIA-P presentada. Para lo

anterior, debera solicitar por escrito a esta Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca

la aprobacién de su solicitud, con antelacién a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompariarse de un informe suscrito por la promovente, 0 en su caso por su
representante legal debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a |z fraccién | del Articulo 247 vy en el
Articulo 420 quater fraccién Il del Cédigo Penal Federal.

~ El informe antes citado debera detallar la relacidon pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha instancia haga constar la
forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no

procedera dicha gestidn.

3. De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Udltimo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento. en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientzles de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de o que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidon, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o
_actividades del proyecto en referencia.
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La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el &mbito de sus respectivas competencias.

4. La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infragstructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Oficina de Representacidn
de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

5. La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso de
que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca proceda, conforme a lo establecido en su fraccion |l
vy en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

6. La promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberé solicitar la
autorizacion respectiVa a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, en los
términos pre\nstcas en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a
esta dgutoridady analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
lmj:fes y copdiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le
sgan aﬁl@ables as/ como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion.
/Pard loyanterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacion de la
' SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan

modfficar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.
:57 De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece gue una
‘_,// vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resclucién correspondiente en la
,/ gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
4 por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca establece que la ejecucion, operacidn vy
mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcion contenida

en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en |la presente autorizacion.

8. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecerd las
condicionantes a que se sujetard la realizacién de cbras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccién |ll establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca determina gue la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion, mitigacion, y/o compensacién que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. La promovente deberd presentar ante esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca para su seguimiento, en un plazo de 3 meses contados a partir de la recepcién de la
presente resolucién, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes
del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcién de las
obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacién y
ejecucién. La promovente deberad presentar a la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho
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programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Oficina de Representacién de |a
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanzado de su respectivo anexo fotogréfico que ponga en evidencia las acciones gue para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

3. Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo vy disposicién adecuada de las
aguas residuzles derivadas de la operacién ¥ mantenimiento del proyecto. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el
tratamiento a través de fosa séptica.

4. Deberd implementar un programa interno de mantenimiento Y prevencién de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de
siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

5. Tener un control adecuado y eficiente respecto a la iluminacién exterior en cuanto a la intensidad,
color y orientacién de”las mismas, no permitiendo gue la iluminacién se disipe hacia las zonas
aledafas o en dirgeé'ién incorrecta de tal forma que no provoque contaminacién luminica. Previendo
y evitando principalmente las consecuencias como desperdicio de energia, alteracién de ciclos
biolbgicos y,ﬁgslumbramientos gue afecten la seguridad vial de conductores o dificulten el trafico

aéreo y mafitimo.
/ il

—// e par

6, De’ﬁe,ré/dar cumplimiento a los criterios de regulacion ecolégica e incluir estrategias de

¢ sugté{nfabilidad due convengan al desarrollo sustentable de la Unidad de Gestién Ambiental en I3 gue

Sg encuentra inmerso el proyecto.
P

' d

7.,/?"él proyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo Urbano

/.~ del Centro de Poblacién de Bahias de Huatulco.

/

/

8. La promovente debera elaborar y ejecutar un programa de reforestacion a efectos de compensar la
afectacion del drea intervenida y garantizar una superficie a la afectada en una relacién 21 (es decir
por el total del drea afectada compensar, cuando menos 033 hectareas), que contemple la siembra
de arboles en la zona de influencia del proyecto, preferentemente con especies nativas de la regidn
donde se ubica el proyecto, garantizando en un periodo de 5 afios la sobrevivencia de al menos el 80

% de dichos &rboles. . :

9. En un termino de tres meses la promovente deberd presentar para su analisis y posterior dictamen,
un programa integral de uso de agua potable para el proyecto, mismo gue debera incluir: 1) origen del

i I : : = Mk o 1o <
! '/./ agua, volumen por unidad de tiempo, dreas en las que serd utilizada, indicando el percentaje de uso,

volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sistema de tratamiento gue pretende implemen-
tar para eliminar la contaminacidn de las aguas residuales y grises generadas durante la operacién del
proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios técnicos, tales como hidraulicos e hidrols-
gicos, etc, que soporten los argumentos de su propuesta.

10.  La promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente dictamen, deberd presentar ante esta autoridad para después ejecutarlo, un
proyecto para compensar el impacto ambiental negativo que sus obras y actividades provocaran al
ambiente por la disminucién de la infiltracién del agua de lluvia, dicho proyecto, debera contemplar
un sistema de captacién y almacenamiento de toda el agua pluvial que capte toda la superficie del
proyecto, agua que debera ser utilizada para el riego de las dreas verdes del proyecto vy los excedentes
deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de infiltracién debidamente monitoreado
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para garantizar que la calidad del agua que llegue al subsuelo cumpla con la normatividad
aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

1. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo use que se le pretenda dar al término de su
vida (til o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso gue prevalezca al
momento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a la autoridad competente con tres
meses de antelacién para que determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en e| Estado de Oaxaca, en el mismo plazo sefialado, un
programa de restauracién ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la
restauracidn del sitio y a la demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo
anterior aplica de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucidén del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacién o retencién de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio.

b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el érea de influencia del proyecto.

¢) Disponer de manera incorrecta los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias del
proyecto.

d) Reali ctiviQdc’ies fuera del poligono autorizado para el proyecto.

e) Utilizar papgos de material v de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la

ZLAéutori aciGn correspondiente. '

f) El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancasy
laderas, para lo cual de ser necesario, se deberdn considerar las obras de ingenieria para controlar y
Eontener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.
g)(/-Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa yfo
/7 en cuerpos de agua, por lo que se deberd buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
/' forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos soélidos producto de la construccién, asi como,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar
las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, la promovente serd el responsable de la limpieza y remediacién de dichos sitios.

S
s

/

7
&

9. La promovente deberd presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, deberé ser presentado a esta Oficina
de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca con una periodicidad anual. Una copia de este
informe debera ser presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe serd presentado
doce meses después de recibido el presente resolutivo.

10. De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
calvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respectc de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

1. La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con al Articulo
49 segundo parrafo del REIA, la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
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autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el
que se establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

12. La promovente ser3d la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras Y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacidn, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

13. La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades gue le confieren los Articulos 55, 52 y 61 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental.

14. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo dispuesto en la
presente auterizacién. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidard el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

15. La promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del expediente,
de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asi lo requiera.

16. Se hace del conocimiento a Iz promovente, que la presente resolucidén emitida, con motivo de Ia
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podréd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

17.  Notifiguese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con acuse de recibo,

a2 la empresa Trhee Turtle Limited, S.A. de C.V., en su caso a tra\;_és de su representante o apoderado o bien,
- . £ - -

por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conforrmidad con lo establecido.en.los Articulos 35y
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Estado de Oaxace, previa'désigndcion, firma el C. Abrahcnja’,«‘s,dnchez Martinez, Subdelegado de Pldneoeion-y-Femento.Sel
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