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ORIBSA, S.A. DE C.V.
PRESENTE '

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modzalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Villa del Mar”, que en lo sucesive se denominard como el proyecto,
presentado por la C. Maria Isabel Bautista Nava en su cardcter de representante legal de la empresa
denominada Oribsa, $.A. de CV, en lo sucesivo |la promovente, con pretendida ubicacién en el Paraje Mata
de Bule, Municipio de Villa de Tututepec, Estado de Oaxaca, y :

RESULTANDO

L Que el 15 de diclembre de 2022, ingresd ante esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
el Estado de Qaxaca, e]'escrito de fecha 21 de noviembre del mismo afio, mediante el cual la C.
Maria Isabel Bautista Nava en su cardcter de representante legal de la empresa denominada
Oribsa, S.A. de CV, ia ‘promovente presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
evafuacion y resolucidon en materia de impacto ambiental, misma que queds registrads con el
ndmero de proyecto 2004202270100, ' : :

Il. Que el 04 de enero de 2027, la promovente ingres® a esta Oficina de Representacidn de la
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca la publicacién del extracto de la manifestacidn de impacto
ambiental del proyecto a través del periddico El Imparcial de fecha 03 de enero de 2023 registrado
con el ndmero de documento 20DF1-00015/2301.

. Que con fechz 01 de marze de 2023, esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado
de Oaxaca, a través del oficioc SEMARNAT-UGA-0328-2023, notificd el ingreso del proyecto zl
procedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental al municipio de Villa de Tututepec,
Juquila, Oaxaca; con e fin de gue hiciera las manifestaciones gue juzgara aportunas al preyecto en
referencia. e

V. Que con oficio de @eh% de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién de [a SEMARNAT en
el Estado de QaXaca, a través del oficio SEMARNAT-UGA-0329-2023, notificd el ingreso del
proyectofappfocedimiento de evaluacidn en materia de impacto ambiental 3 la Secretaria da
Memmiente, Biodiversidad, Energias y Sostenibilidad del Estade de Oaxacsg; con el fin de que

7 bic‘t’er,a;lf’a/s rmanifestaciones que juzgara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha

//’é%;jéﬂga respuesta alguna.

v
-

V.7, Que mediante oficio SEMARNAT-UGA-0340-2023 de fecha 15 de marzo de 2023, esta Oficing de

Representacidn de la SEMARNAT en el Estado de Qaxaca solicitd a la promovente la presentacién
de informacidn que precisara y aclarara el contenido de [a MIA-P del proyectc.

Que con oficio ingresado el 27 de abril de 2023, registrado con numero 20DF1-01042/2304, &
Municipio de Villa de Tututepec presentd a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de OCaxaca la opinién solicitada con relacién al proyecto motive de evaluacidn, donde
menciona que se niega el permiso de construccién, por la violacién al Reglamento Ecoldgico
Municipal.

VIl Que con oficio ingresado el 02 de junio de 2023, registrado con nUmero 20DF1-01261/23086, la
promovente presenté a esta Cficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado.de Oaxaca
informacidn adicional solicitada al proyecto para continuar con la evaluacion del mismo.

Vill. Que con oficio ingresado el 27 de julio de 2023, registrado con numero 20DF1-01876/2307, la
promovente presentd a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
informacién en alcance al proyecto para considerarlz en la evaluacién del mismo, en la que incluye
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una copia de la autorizacién gue obtuvieron en materia de cambio de uso de suelo con ndmero
SEMARNAT-AR-0968-2023 de fecha 12 de julio de 2023

X, Que con oficio SEMARNAT-AR-0968-2023 de fecha 12 de julio de 2023 esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, autorizd por excepcién el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales en una superficie de 1.7 hectéreas, para el desarrolio del mismo
proyectc denominado “Villa del Mar” con ubicacién en el municipio de Villa de Tututepec en el
Estado de Oaxaca,

CONSIDERANDO

Esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca es competente para analizar,
evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32
Bis fraccionas |, Il X1 y XXXIX de [a Ley Organica de Iz Administracion PUblica Federal; 1,12, 13,15, 15-A,16,
17-4,17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones Vi, IXy X,
30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35 Bis 3 de la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente; 1, 4 fraccion §, 1ll, 5° incisos O), Q) y R) fraccion I, 9,10 fraccion 11,12, 17,19, 21, 22, 24, 26, 44, 45,
47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 33, 34 y 35 fraccidn X
inciso ¢} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022 y del Tramite SEMARNAT-04-002-A
Recepcitn, evaluacidn y resolucién de lo manifestacion de impacto ambiental en la modalidad
particular del Acuerdo por el gue se dan conocer todos los Tramites v servicios inscritos en el Registro
Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretarfa de Medic Ambiente v Recursos Naturales,
publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articule 5 fraccion X de la Ley Ceneral dei Eguilibrio
Ecoldgico vy fa Proteccién al Ambiente (LGEEPA], que estabiece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiéntal de ias obras y actividades previstas en el Articule 28 de la misma
Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; por jo gque el proyecto que nos ocupa encuadra en
los stipuestos de fos Articulos 28 fracciones VI (Ca mbio de uso del suelo de areas forestales, asf como

€n-sélvas y.zénas &ridas), IX (Desarrolios inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros y X (Obras y

'__‘,:;:-/actividadé's en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asf como

(

X

=

sgs—;_l?t" rales o zonas federales) de la LGEEPA y 5° incisos Q) fraccion | {Cambio de usc del suelo para

actividades de desarrollo inmobiliario en predios con vegetacion forestal), Q) (Construccidn y operacion

de hoteles, condominios, villas, desarrolios habitacionales y urbancs, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general.., infraestructura turistica o urbana gue afecten ecosistermas costeros)
y R} fraccion ll {Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales..) de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Por lo anterior, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca con fundamentc en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de
impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; por o gue una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria
se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asf como & los programas de
desarrollo urbano y de cordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de elementos gue [os conformany no Jnicamente |0S recursos gue, en su casgc, serian sujetos
de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaiuacidn del mpacto Ambiental (PEIA} es el mecanismo previste por la
LGEEPA, mediante el cual la auteridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los Iimites y con-
diciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger 2l ambiente, con el objetive de evi-

far o reducir al minime sus efectos negativos sabre ios ecosistemas.

“Vifla del Mar” Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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Para cumplir con este fin, la promevente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipstesis del

Articulo 71 dltimo parrafo del REIA.

__L\

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico,
con el fin de garantizar ef derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, con base en jo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, v &l
mornento de elaborar la presente resoiucién, esta Oficing de Representacidon de la SEMARNAT en el
Estado de Oaxaca no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte de
algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por la promovente en [a MIA-P, el proyecto ocupa una superficie
total de 10 hectdreas en propiedad del promovente, de las cuzles sdlo en 1.7 hectdreas se pretende
cambiar el uso de suslo para actividades de desarrollo inmobiliario y realizar derribo de vegetacion
forestal en zlgunas dreas de construccién del proyecto. El proyecto contempla avenidas principales y
secundarias, rotenda, 8 departamentos, & villas, 2 beach club, gimnasio, casa club, servicics, dos
pargues, ademas de otros elernentos; un poligono adicional de 7200 m? del proyecto corresponden a
zona federal maritime terrestre misma que por & momento no contara con obra civil y se pretende
para ornato, quedando |a disposicion de [a siguiente manera:

—~
e
Superfic/ie del proyecto con felacién al cambio de uso de suelo en terrenos forestales:
-

P e ; SUPERFICIE (m?)
T e Proyecto 100,00¢
T e ZOFEMAT 7,200
£ - _
- SUPERFICIE (m?)
L : Area sujeta a cambio de uso de '
- Areas 17,000

Resumen de las obras y actividades del proyeacto:

NUM. DE REQUERIMIENTO
OBRA NOMERE DE LA OBRA SUPERFICIE {m¥) DE CUS
1 AV.EXTERIOR PRINCIPAL 5784.28
5 AV INTERIOR PRINCIPAL ] 412,495
AV.INTERIOR PRINCIPAL 2 1930.654
3 AV.SECUNDARIAT 1192.306
AV. SECUNDARIAZ 1070.557
4 ROTONDA 1863.495
5 DEPARTAMENTG EDIFICIC ] 750.000
S DEPARTAMENTO EDIFICIC 2 750.000
i DEPARTAMENTQ EDIFICIOC 3 750.000
8 DEPARTAMENTO EDIFICIO 4 4%1.000
9 DEPARTAMENTO EDIFICIO S 750.000
i DEPARTAMENTO EDIFICIO 6 750.000
1 DEPARTAMENTO EDIFICIO 7 750.000
2 DEPARTAMENTO EDIFICIO 8 750.0C0
3 HOTEL VILLA] 400.00
14 HOTEL VILLA 2 1402204
15 HOTELVILLAZ 986.064
HOTEL VILLA 3 286.063 Cus
16 HOTEL VILLA 4 1496.000 cus
17 HOTELVILLAS 1086.406 Ccus
18 HOTEL VILLA & 500.000 Cus
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NUM. DE REQUERIMIENTO
i NOMERE DE LA OBRA SUPERFICIE (m?) e
19 BEACH CLUB 2 926.465 cus
20 BEACH CLUB 1 1202367 cus
21 GIMNASIO 509.749 cUS
2 CASACLUB 1978
73 SERVICIOS 30657
74 POZ0 DE ABSORCION 5707
25 BARQUE LINEAL 1 755989
26 PARQUE LINEAL 2 729609
27 BIODICESTOR
Ng:ﬁRE NOMBRE DE LA OBRA SUPERFICIE (mz) REQ%EERICT;SENTO
BASE PEATONAL Al 2154
DASO PEATOMAL A2 2202
PASO PEATONAL A 227
PASO DEATONAL Ak 1574
DASO PEATONAL AG kY]
PASO PEATONAL A6 2662
PASO PEATONAL A7 2143
PASO DEATONAL A8 7734
BASE PEATONAL A9 2006 SIN CUS
28 PASO PLATONAL Bl 14981 S\i{N
PASO PEATONAL B2 2295
PASO PEATONAL B3 .44 INFRAESTRUCTURA
BASO PEATONAL B4 566
DASO PEATONAL B5 7557
PASO DEATONAL B6 202
TBASO PEATONAL 57 2478
) PASO PEATONAL BE 62
ATy PASO PEATONAL B9 M43
L PASO PEATONAL C1 40928

Fs

E_n;:'és”fe sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

~~ Preparacién del sitio: Se realizardn recorridos previos antes de cualguier actividad para la
identificacion, ubicacién y sefialamientos de posibles nidos y madrigueras con actividad o a lo largo
del drea del proyecto, asi como realizar el ahuyentamiento de fauna silvestre que pudiera encontrarse
en el sitio por medio de la generacion de ruide y de recorridos en transectos lineales, en conjunto con
fas actividades de desmonte vy despalme que se realizaran por medios mecanices y manuales.
Limpieza, trazo y delimitacién del terreno. La limpieza del sitic del proyecto se realizard por medios
manuales v en sitios especificos mediante maguinaria especializada. Se trazaran los limites del predio
mediante equipo tepografico de precisién, incluyendo la delimitacidn de la superficie que sea
autorizada para el cambio de uso de suelo (desplante del proyecto) y ejes principales para
posteriormente continuar de manera escalcnada con el desmonte, despalme vy los trabajos de
rmovimientos de tierra, que se realizaran de igual manera, de acuerde con el avance de la obra.
Desmonte. £l desmonte vy despalme se realizard por etapas: inicialmente se hara limpieza del terreng,
posteriormente se marcaré en el terreno |z huella de desplante del proyecto propuesta para cambio
de uso de suelo y después, se llevara a cabo el derribo de los ejernplares arbéreos existentes al interior
de la superficie de aprovechamiento mencionada. Ef apec de los arboles seré dirigido y utilizando
equipos rmenores y herramients liviana, lo anterior con ia finalidad de evitar la afectacion de
vegetacién fuera del area indicada, y se aplicara un programa de rescate, en el cual se propone
rescatar y reubicar en areas adyzcentes las especies de mayor importancia, con la finalidad de no
comprometer la biodiversidad de las especies.
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Despalme. Los trabajos de despalme para la edificacién del proyectc se realizaran exclusivamente
dentré de la superficie autorizada para su cambio de usc de suelo, fuera de esta érea Upicamente se
realizaran actividades de reforestacidn. El despalme se rezlizard preferentemente de manera mecanica
y con apoyo de maquinaria de dimensiones menores donde sea posible, tratando de generar el menor
impacto a la vegetacién en pie a conservar. Los residucs resultantes del despalme (piedras y tierra)
podrén ser utilizados para la cimentacién y rellenos posteriores, si cumplen con las caracteristicas
necesarias, por lo que permanecera en el &rea de trabajo hasta la etapa de construccion.

Construcciéon

Trazo y nivelacion

Cortes y excavaciones

Cimentacidn

Instalaciones hidrosanitarias (servicio de agua potable, servicios sanitarios)
Instalaciones eléctricas

Carpinteria y acabados

Operacién y Mantenimiento

La etapa de operacidn del presente proyecto se refiere a la habilitacién de las viviendas, asi como &l
goce y disfrute de fas amenidades y demas dreas comunes de un desarrollo residencial turistico con
vocacion de esparcimiento de sol y playa, donde conjuntamente se llevan a cabo las actividades con el
mantemmlento de tipo preventivo y correctivo de las lnstalacmnes '

Los residuos sdlidos consistirdn principaimente los de tipo doemésticos, derivados de los allmentos
Todos estos residuos se almacenaran temporaimente en cada cass, posteriormente, serdn
recolectados por el sistema 'municipai que presta este servicio. Las aguas residuales seran tratadas.

El mantenimiento tiene que»ver con la limpieza diaria de las villas, departamentos, areas recreativas y

de usc pablico: //

o -
,’ " A -

,Se/rev;séran cada seis meses los cableados, contactos, apagadores, medldores y todo equipo

e/e-/ctr;co gue estén en buenas condiciones, en caso de hallar algan desperfecto se sustituira la

_~“Fleza o equipo.
" Se realizara mantenlmtento cada seis meses al sistema hidraulico; en tuberias, llaves, registros
P de agua potable y descarga sanitaria. Esta actividad conlleva a revisar que tcdo esté operando
7 en perfectas condiciones y si hay algln tipo de dafio se hard la reparacion correspondiente.
¢« Se aplicard cuando sea necesario un retoque a pinturas, resanade, limpieza de fachadas y en
caso de observar alguna necesidad de reparaciones puntuales se procedera a realizarlo. -

+« lalimpieza, poda y riego de dreas verdes comunes dentro del predio.
e - Reparacidn y limpieza a la alberca de uso cocmun.

~
[

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indole am-
biental a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, tanto en materia de ordenamiento ecolégi-
co, como de regiones marinas prioritarias, y que al proyecto le aplica los articules 28, fraccidn le zplica
los articulos 28, fracciones Vil, IXy X, v 30 de la LGEEPA, asi como &l articulo 5, incisos O), Q) v R) del
REIA. Lo anterior porgue se trata de actividades de camblo de uso de suele para la construccion y ope-
racién de un desarrollo inmobiliaric que afecta ecosistermas costeros y zona federal. Asirnismo, le es
aplicable los criterios vy lineamientos ecolégicos de la UGA 018 y 054 del Programa de Qrdenamiento
Ecoldgico Regional del Territorio del Estado de Oaxaca.

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
obras y actividades del proyecto estardn sujetas a lo establecide en las siguientes Normas Oficlales
~ Mexicanas (NOM}:
.":xﬂ\ﬂﬂ'a del Mar” Calle Sabinos Ndm. £02. Col. Reforma. C.B. 68050
Qaxaca, Qax. Tél (951) 5129630
“ ) www.gob.mx/SEMARNAT
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NORMA QFICIAL MEXICANA

VINCULACION CON EL PROYECTO

NOM-00T-SEMARNAT-19926:

Con tas caracteristicas esperadas de ias aguas residuales en la operacién del proyecto
y con el método de tratamiento seleccionado, las aguas residuales provenientes de la
operacidn del proyecto cumplirdn con las especificacianes establecidas en la NOM-
O01-SEMARNAT-1896,

Una vez gue se encuentre en funcionamiento el método de tratamiento, se realizardn
los analisis de calidad de agua adecuados.

NOM-041-SEMARNAT-1993

£l proyecto, como cualquier obra de su tipo podrd generar ciertas emisiones a la
atmdsfera, como por ejemplo, el aumento en los niveles de particuias totales
suspendidas en la atmosfera del drea, esto por el uso v manegio de materiales de
construccidn como por los procesos constructivos a desarrollar, més resulta de
importancia sefialar que en ningldn momento se espera rebasar Jos niveles maximos
permisibles establecidos en las normas aplicabies, adicionalmente, para el control v
reduccién de las ernisiones s& prevén una serle de acclones.

NOM-042-SEMARNAT-2003

A los vehlculos autornotores que sean utilizados en las diferentes etapas del proyecto,
se les dard mantenimiento periddico para no sobrepasar los limites gue permite esta
norma, adicional a esto serdn supervisados mediante Iz aplicacidn del programa de
vigilancia ambiental del proyecto.

NOM-045-SEMARNAT-1996

Siempre que sea posible, las actividades serdn llevadas a cabo de manera manual,
eviténdose el empleo de maguinaria pesada o equipos gue requieran combustible v
gue por ende pudieran representar una fuente potencial de contaminacién a la
atrnésfera por la generacidn de humo y de gases contaminantes.

NOM-052-SEMARNAT-2010

En el sitio donde plantean desarrcilarse el proyecto, se llevd a cabo la caracterizacion
floristica y faunistica correspondiente, a través de la cual no se detectd la presancia de
especies de flora listadas dentro de alguna de las categorias de riesgo de fa NOMOSS-
SEMARNAT-2010.

Sobre las especles identificadas se aplicardn medidas especificas, para el caso de Ia
fauna estas seran ahuyentadas temporalmente mientras se realiza fa construccion del
proyecto, una vez concluidas seguramente retornardn al sitio en las dreas con
cobertura vegetal. Se tendrd total prohibicidn de afectar fauna y flora de las dreas
circundantes.

o
-

NO-0BO:SEMARNAT-1994

El promovente aplicard una revision fisico- mecanica a los vehiculos para detectar
alguna falla gue motive un incremento de ruido v que rebase fos imites normados, de
igual manera se percatard gue las unidades cuenten con silenciador, asi mismo
dotara de equipo gue ayude a que todo el personal en el frente de trabajo minimice el
ruido en sus medios auditivos,

-

e -
NOM=161-SEMARNAT-201

Por la cantidad que se generarédn estos no alcanzan para ser catalogados como tal sin
embargo, estos residucs se clasificardn vy determinarad el manejo gue se les dard. En
ampresas especializadas en su disposicién final.

NOM-162-SEMARNAT-2012

El proyecto consiste en [a construccion y operacion de un desarrolio inmaobiliario en
ur terrenoc solar colindante con la zona de playa del paraje La Concha, perteneciente a
la Jurisdiccion de Rio Grande, Villa de Tututepec, Distrito de Juquila, Caxaca.

Como parte de las actividades del provecto, se desea hacer uso de una seccidn de ia
playa delimitada como ZOFEMAT v, si blen e sitic no estd oficiaimente reconocido
comnoe zona de anidacidn de tortugas marinas y durante los muestreos de fauna no se
encontraren indicios de presencia de estas especies, pero en caso de que se lHegara a
observar el arribo y desove de algunas especies de tortugas rmarinas de manera
ocasiocnal a lo largo de esta zona de playa, se deberdn realizar acciones especificas que
cumpian con las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

De lo anterior la promovente deberd presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas
Normas en los reportes que se sefialan en la Condicionante T de este oficio. En ese sentido, y de
acuerdo con la informacidn presentada en la MIA-P esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT
en el Estade de Oaxaca no encontrd en los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna gue

limite el desarroilo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdeo con lo establecido por ia promovente en la MIA-P, para |z delimitacidn del sistemna
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo con la promovente e Sisterna Ambiental (SA} quedo definido de acuerdo con una unidad
natural definida por la existencia de ia divisoria de las aguas en un territorio. For tanto, se tomd en
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cuenta las microcuencas debide & que son la unidad hidroldégica mas peguefia y sus limites son
naturales, loc que las ubica como- una unidad hidroldgica que trasciende los [imites politico
administrativo para su manegjo y caracterizacion, ademas, éstas representan la unidad hidrografica en
la cual ocurren interacciones indivisibles entre los aspectos econémicos, sociales y ambientales, para
hacer una correcta identificacidén del drea donde se ubica el proyecto; asi como los elementos
biofisicos gue determinan sus caracteristicas y su tendencia de desarrollo, para ello se consideran sus
caracteristicas bidticas y su relacidén con los elementos antropoiogucos mas alld del espacio fisico del

proyecto.

El SA se ubica dentro de un clima calide subhlmedo, con temperatura media anual entre 22 v 26° C,
temperatura media del mes mis caliente mayor de 18° C, las lluvias son de verano (de mayo a octubre),
con invierno seco (menos del 5% de la precipitacion total anual). Los ciclones pasan cerca de las Costas
de Qaxaca y son la causa de [luvias torrenciales, cuya influencia ocasiona un reforzamiento de la
humedad lo gue beneficia a la agricultura de temporal.

El SA se ubica en la provincia fisiogréfica denominada "Sierra Madre del Sur” que se extiende a lo largo
y muy cerca de la Costa del Pacifico con una direccién general de noreste a sureste, su zltitud es casi
constante de poco mas de 2000 m y dentro de la subprovincia Costas de Sur que comprende la
angosta llanura costera del Pacifico, gue va mas o menos en sentido oestenoreste-estesureste, desde
la cercania de la desembocadura del rio Coahuayana, limite entre Colima y Michoacan, hasta Salina
Cruz, Oaxaca, pasando por el estado de Guerrero.

Los tipos de suelo que predominan en el SA son regosol. Suelos ubicados en muy diversos tipos de

clima, vegetacion y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas

entre si. En general son claros o pobres en materia orgénica, se parecen bastante a la roca que les da

origen. En Mexico constituyen ef segundo tipo de suelo més importante por su extensién (19.2%).

Muchas veces estan-dSociados con Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate. Frecuentermente

soh someres,s/ fertilidad es variable y su productividad estd condicionada a la profundidad y
/ gedregosncfad y tiene un buen contenido de nutrientes minerales.

/
/

E—;J(mummplo se encuentra dentro de la Regidn Hidrolégica 21 Costa de Oaxaca (RH 21 Puerto Angel);
~~“cuenca del Rio Cozoaltepec y otros; subcuenca del Rio Cozoaltepec, Rio Tonameca, Sin nombre y San

/// Pedro Pochutla. Esta region se encuentra completamente dentro del estado de Qaxaca, pertenece a la
vertiente del Océano Pacifico; incluye dreas gue pertenecen a los distritos Juquila, Pochutleg,
Miahuatlén, Yautepec y Tehuantepec. Abarca 10.61% de la superficie de la entidad; sus grandes limites
son al norte con las regiones hidrolégicas Costa Chica-Ric Verde (RH20) y Tehuantepac (RH22),
rmientras gue &l sur con el Océano Pacifico.

La vegetacidn identificada para el proyecto corresponde a selva baja caducifolia v vegetacion de
dumas caracteristicas de climas calido subhumedo, presenta un regular estado de conservacién y una
bicdiversidad disminuida de flora y fauna, en donde sera removida la vegetacidn, pero se realizd un
estudic de flora y fauna donde no se encontraron especies enlistadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010.
Sin embargo se implementard un programa rescate de flora y fauna de especies de importancia
ecoldgica, de estrato arbdreo, en cuanto a las especies de fauna no se veran afectadas por el proyecto,
sin ernbargo se deberdn tomar fas medidas pertinentes para su proteccion.

IDENTIFICACION DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ASi COMO sUsS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA), I8
promovente de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientaies significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Remocidn de vegetacion.
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2. Generacidn de ruide vy particulas de poivo por la gjecucion de cbras y actividades en ias
distintas etapas de proyecto.

I Se ahuyentard la fauna existente en el sitic del proyecto debide a las actividades de

desmonte v despalme, asi como por la presencia de personal laborando en las distintas

etapas del proyecto,

Existird una dermanda de agua potable, asi como la generacidn de aguas residuales y

residucs solidos en las distintas etapas del proyecto, siendo la etapa de cperacién en la cual

se generara el mayor impacto por este tipo de residuos,

5. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a
las nativas.

6. Ceneracidén de residuos sélidos urbanos.

.4,\

Efecto de lo anterior la promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar v
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cusles
consisten en la elaboracién e implementacion de las siguientes activicades y/o programas:

al Delimitacion de las éreas de trabajo.

b) Establecer horarios de trabajos,

c) Aplicacién de riegos para evitar levantamiento de polvos v particulas.

o) Utilizacidn de maquinaria v equipc en buen estado mecanico para minimizar lz emision de

gases.

e} Rescate y reubicacion de flora y fauna.

fi Las aguas residuales serdn tratadas de tal forma gue se cumpla con la normativa
correspondiente. '

) Se realizard el manejo adecuado ce los residuos generados en cada una de las etapas del
proyecto, ademas de realizar limpieza en el sitio del proyecto.

h) Integracion de dreas verdes dentro del proyecto.

Al respecto, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca considera gue fas
medidas de prevencién ~miitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente a través del
desartrollo-y ampila@on de las actividades en mencién, son técnica y ambientalmente viables de
Alevarse a cabe, mismas gue deberdn ser complementadas con el desarrclio de un Programa de
“Manejo Amibiental, para 1o cual deberd ajustarse a lo establecide en la condicionante 1 del presente
oficig,’ ‘toda vez que & través de su aplicacion se evitard la generacién de desequilibrics ecologicos o
alferaciones a la integridad funcional de ecosistema gue pudieran suscitarse por el desarrolio del
" proyecto.

ANALISIS TECNICO

9. ‘Que de acuerdo con o dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
’ deberd considerar durante el procedimiente de evaluacidn en materia de impacte ambiental, los
posibles efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomandoe en cuenta el
conjunto de elementos que los conforman, fa utilizacion de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosi istermas que forman parte, por
periodos indefinidos, esta Oficina de Representacion de.la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca
-establece lo siguiente:

. Ei proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion,
compactacidn, cimentacidon e |mpermeablllzac1on definitiva por la adicién de concreto.

2. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccién de fas obras
contempladas para el proyecto.

3. Se producird una mayor generacion de residuos sélicos urbanos y aguas residuales derivados de
ia etaps de operacion del proyecto

“Willa del Mar” ' Calle Sabinos NUmM. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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4. Se reducira la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a la aplicacién de concrete,
lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando
con este |la capacidad de arrastre de diches catices. ‘

5. Tods vez que se trata de 'un proyecto a realizarse dentro de la zona Villa de Tututepec, debera
sujetar al desarrollo urbano de dicha localidad.

6. Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca a través de
personal técnice de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales realizéd
visita técnica al predio sujeto a cambio de uso de suslo en terrenos forestales, donde dentro de
otras cosas, se establece gue al momento de la visita no se observd remosién de vegetacion en
el &rea solicitada para cambic de uso de suelo, por o gque con oficio SEMARNAT-AR-0068-202%
de fecha 12 de julio de 2023 esta Oficina de Representacién, autorizd por excepcion el cambio de
uso del suelo en terrenocs forestales en una superficie de 1.7 hectdreas, para el desarrollo del
mismo proyecto denominado “Villa del Mar” con ubicacidn en el municipio de Villa de Tututepec
en el Estado de Qaxaca. '

7. El proyecto se ubica en la UCA 018 y 054 de acuerdo al Programa de Ordenamiento Eccldgico
Regional del Territorio del Estado de Oaxaca, cuya politica es de aprovechamiento sustentable y
de proteccidn respectivamente, con uso recomendado de ecoturisrmo ¥ turismo; ademas de que
las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién establecidas en la MiA-P y la
informacién en alcance disminuyen sensiblernente ol detericro ambiental, ya que el mayor
Impacto que se rezlizara seré en la preparacidn dei sitio; aunado a gue el proyecto no se ubica en
Zonas inundables, no se realizardn obras en zonas riparias ¥y no modificaran cauces naturales o
escurrimientos perennes y temporales. Aderds también es congruente con la UGA 007 que
tiene un uso de suelo compatible con turismo y UGA 008 y 012 que presenta una politica de
aprovechamiento sustentable con uso de suelo condicionado para asentamientos humanos e
inﬁraestructura/d'él Programa de Ordenamiento Ecolégico local del Municipio de Villa de

,TUtu@pec;,--/
-8 /L.a—"po,r),déracién de los impactos ambientales sobre el sisterna que representz el drea del
~ 7 proygtto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
=7 _préventivas, mitigacidn y compensacion adecuadas. C

e
et

Ig,//due con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en los considerandos gue integran
/*" la presente resolucién, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas gue en su conjunto
g forman fas condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segiin
la informacién establecida en la MIA-P, esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ei Estado
de Osxaca emite el presente oficic de manera fundada ¥ motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zons, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factibie su
autorizacién, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacidén de manera cportuna v
mediata, las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion sefialadas tanto en [a
documentacidn presentada en la MIA-P, como en |z presente resolucidn, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo gue disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicancs; 4, 5 fraccicnes |l y X, 28 fracciones Vil, iX y X, 33, 34,
35 primer parrafo, fraccién Il y Ultimo pérrafo, 35 Bis dltirmo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
EcclGgico y la Proteccién al Ambiente: 2, 3 fracciones iX, X, XIil, XV, XV ¥ XVil, 4 fracciones |, {il, IV y VII, 5,
incisos ©), Q) v R}, 9,10, fraccion 11, 12, 14, 37, 3B, 39, 44, 45, fraccién 1, 46 fraccidn L, &7 primer pérrafe, 48 y 49
de su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental; 7, 2 fraccidén V, 3-A fraccién Vil inciso a),
33, 34y 35 fraccion X inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién X Ia _Ley Organica de la Administracion Pablica Federai2, 13,16 fraccion Xy
57 fraccidn | de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Qaxaca en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto
de la evaluacion que se dictamina coneste instrumentc es ambientalmente viable, por lo tante ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar = los siguientes: '
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TERMINOS

1.- La presente autorizacidén en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado *“Villa del Mar”, promavido por
la C. Maria lsabel Bautista Nava en su caracter de representante lega!l de la empresa denominada Oribsa,
SA de CV, con pretendida ubicacién en el Paraje Mata de Bule, Municipio de Villa de Tututepec, Estado
de Caxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 10 hectareas en propiedad del promovente, de las cuales sdlo en
17 hectéreas se pretende cambiar el uso de suelo para actividades de desarrolic inmobiliario y realizar
derribo de vegetacién forestal en algunas éreas de construccion del proyecto. El proyecto contempla
avenidas principales y secundarias, rotonda, 8 departamentos, & villas, 2 beach club, gimnasio, casa club,
servicios, dos parques, ademas de otros elementos; un poligono adicional de 7,200 m? del proyecto
corresponden a zona federal maritimo terrestre misma que por 2l momento no contara con obra civil y se
pretende para ornato, quedando ia disposicion de la siguiente manera:

Superficie del proyecto con relacién al cambio de uso de suelo en terrencs forestales:

SUPERFICIE (m?)
Proyecto 100,000
ZOFEMAT 7,200

SUPERFICIE (m?)

Area sujeta a cambio de uso de

17,000
suelo,
Resumen de las obras v actividades del proyecto:
NUM. DE ~ | REQUERIMIENTO
OBRA NOMBRE DE LA OBRA SUPERFICIE (m?) DE CUS
1 AV, EXTERIOR PRINCIPAL 578428
7o AV, INTERIOR PRINCIPAL T 412,435
s AV, INTERIOR PRINCIPAL 2 1930.654
A g AV. SECUNDARIAT 1199.306
T : AV. SECUNDARIA 2 1070.557
" 24 ROTONDA 1963495
g 5 DEPARTAMENTO EDIFICIO ] 750.000
s 6 DERARTAMENTO EDIFICIO 2 750.000
A 7 DEPARTAMENTC EDIFICIO 3 750,000
a DEPARTAMENTO EDIFICIC 4 £31.000
9 DEPARTAMENTO EDIFICIO S 750.000
10 DEPARTAMENTO EDIFICIO 6 750.000
N DEPARTAMENTO EDIFICIO 7 750.000
12 DERPARTAMENTO ERIFICIO 8 750,000
13 HOTEL VILLA 4C0.00
14 HOTEL VILLA 2 1402.204
HOTEL VILLA 3 986.064
> HOTEL VILLA 3 986.063 CuUs
16 HOTEL VILLA & 1496.000 Ccus
17 HOTEL VILLAS 1086.406 cus
18 HOTEL VILLA 6 500.000 CUS
19 BEACH CLUB 2 926.465 cus
20 BEACH CLUB1 1202.397 Cus
21 GIMNASIO 509.749 CUs
22 - CASA CLUB 1978 ]
23 SERVICIOS 20657
24 POZO DE ABSORCION 2.707
25 PARGQUE LINEALY 755.589
willa cel Mar” Calle Sabincs NUm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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NUM. DE - REQUERIMIENTO
OBRA NOMBRE DE LA OBRA SUPERFICIE (m?) DE CUS
26 PARQUE LINEAL 2 22%9.609
27 BIODIGESTOR
NUM. DE ' 2 REQUERIMIENTO
OBRA NOMERE DE LA OBRA . | SUPERFICIE (m?3) DE CUS
' DASO PEATONAL Al ' 2154
PASO PEATONAL A2 22.02
PASO PEATONAL A3 227
PASDO PEATONAL A4 1574
PASO PEATONAL AS ' 2132
PASO PEATONAL AG. 26,62
PASO PEATONAL A7 2143
DASC PEATONAL A8 7734 SIN CUS
PASO PEATONAL AS 20.06 v
28 DASO PEATONAL B1 149 8] SN
PASO PEATONAL B2 22.95
PASO PEATONAL B3 244 INFRAESTRUCTURA
PASO PEATONAL B4 15.66
PASO PEATONAL B5 25.34
_ PASO PEATONAL B6 1202
PASO PEATONAL BY 2478
PASO PEATONAL B8 16.22
~ PASC PEATONAL B9 N.4%
PASO PEATONAL C 40928

-

e
En este sentido el ErpyeEtO contempla las siguientes etapas:
= " -
- — : . .
P;eﬁacacﬁgxfél sitio: Se realizardn recorridos previos antes de cualquier actividad para la identificacién,
~Ubicaciony sefialamientes de posibies nidos y madrigueras con actividad o a lo largo del drea del proyecto,
Logsf corno realizar el ahuyentamiento de fauna silvestre que pudiera encontrarse en el sitio por medio de la
g,e,nf/eracién de ruido y de recorridos en transectos lineales, en conjunto con las actividades de desmonte 3%
Jespalme que se realizardn por medios rmecénicos y manuales.
ﬂimpieza, trazo y delimitacion del terreno. La limpieza del sitio del proyecto se realizara por medios
manuales y en sitios especificos mediante maquinaria especializada. Se trazaran los limites del predio
mediante equipo topografico de precision, incluyendo la delimitacidn de la superficie que ses autorizada
para el cambio de uso de suelo {desplante del proyecto} v ejes principales para posteriormente continuar
de manera escalonada con el desmonte, despalme y los trabajos de movimientos de tierra, que se
realizarén de igual manera, de acuerdo con el avance de [a cbra.
Desmonte. El desmonte y despalme se reafizard por etapas: inicialmente se hars limpieza del terrenc,
@' posteriormente se marcard en el terreno Iz huella de desplante del proyecto propuesta para cambio de
uso de suelo y después, se llevara a cabo el derribo de los ejemplares arbdreos existentes al interior de la
superficie de aprovechamiento mencionada. El apeo de los arboles sera dirigido y utilizando equipos
menores y herramienta liviana, lo anterior con Iz finalidad de evitar la afectacidn de vegetacion fuera del
érea indicada, y se aplicara un programa de rescate, en el cual se propone rescatar y reubicar en ‘dreas
adyacentes las especies de mayor importancia, con lz finalidad de no comprometer [z biodiversidad de las
especies. - : i
Despalme. Los trabajos de despalme parz la edificacién del proyecto se realizaran exclusivamente dentro
de la superficie autorizada para su carmbio de uso de suelo, fuera de esta drea Unicamente se realizaran
actividades de reforestacién. El despalme se realizara preferentemente de manera mecénica y con apoyo
de maquinaria de dimensiones menores donde sea posible, tratando de generar el menor impacto a ia
vegetacion en pie a conservar. Los residuos resultantes del despalme (piedras y tierra) podran ser utilizados
para la cimentacién y rellenos posteriores, si cumplen con las caracteristicas necesarias, per lo que
perrmanecera en el drea de trabajo hasta la etapa de construccidn.

o

.
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Construccion

Trazo y nivelacion

Cortes y excavaciones

Cirentacion

Instalaciones hidrosanitarias (servicio de agua potable, servicios sanitarios)
Instalaciones eléctricas

Carpinteria y acabados

Operacion vy Mantenimiento

La etapa de operacion del presente proyecto se refiere a Iz habilitacion de las viviendas, asi como el goce y
disfrute de las amenidades y demaés areas comunes de un desarrollo residencial turistico con vocacién de
esparcirmiento de sol y playa, donde conjuntamente se llevan a cabo las actividades con el mantenimiento
de tipo preventivo y corrective de las instalaciones.

{ os residuos sélidos consistirdn principalmente los de tipo domésticos, derivados de los alimentos. Todos
estos residuos se almacenaran temporalmente en cada casa, posteriormente, seran recolectados por el
sistema municipal que presta este servicic. Las aguas residuales seran tratadas.

Las aguas residuales generadas por la operacion y mantenimiento del proyecto, deberan ser tratadas
mediante una planta de tratamiente de aguas residuales cuyo sistema grantice el cumplimiento de los
paramentros exigidos por la normatividad aplicable principalmente por la NOM-001-SEMARNAT-202],
posterior al tratamiento, y en el casc que o considere necesario, dichas aguas podran ser almacenandas
temporalmente en un carcamo para aguas residuales tratadas, para su posterior vaciado mediante pipas
para su reuso, dichas aguas podran ser utilizadas en riego de jardinerfa y areas verdes. Se deberd dar
cumplimiento a la normatividad en la materiza.

El mantesimiento tiene-qle ver con la impieza diaria de las villas, departarmentos, dreas recreativas y de
use pablicor .. 7

o E S,e-'r"évisarén cada seis meses ios cableados, contactos, apagadores, medidores y todo equipo
_-eléctrico gue estén en buenas condiciones, en caso de hallar algun desperfecto se sustituira la
7 pleza o equipo.
“" o Se realizard mantenimiento cada seis meses al sistema hicaraulico; en tuberias, llaves, registros de
agua potable y descarga sanitaria. Esta actividad conlleva a revisar gque todo esté operando en
perfectas condiciones y si hay algin tipe de dafio se hard la reparacién correspondiente.
+ Se aplicara cuando sea necesario un retogue a pinturas, resanado, limpieza de fachadas y en caso
de observar alguna necesidad de reparaciones puntuales se procedera a reglizario.
« Lalimpieza, poda y riego de &reas verdes comunes dentro del predio.
s Reparacién y limpieza a la aiberca de uso comdn.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14

v X Y Superficie
1 667713.93 1763713.75 PREDIOC
2 667684.561 1763411047 PREDIO
3| . 667353.402 1763472.535 PREDIO
4 667369946 1763583.042 | PREDIO
5 667462785 176387415 PREDIO
& 667610.68 1763747302 PREDIC
7 667655984 1763716.675 PREDIO
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1 6672417 1763477126 | ZFMT
2| 667382.092 1763469277 | ZFMT
"3! 667438368 1763459.487 | ZEMT
4| 667497594 1763446584 | ZFMT
5| 667520499 1763441075 | ZFMT
6| 667542986 176343605 |ZFMT
7| 867575133 1763428544 | ZFMT
8| 667615300 1763423291 |ZFMT
9| 667660777 1763412931 |ZEMT
0| 667682626 176340815 | ZFMT
1 6676877 1763407.048 |ZFMT
12|  667693.634 1763405991 | ZFMT
13f 667691549 1763386.051 | ZFMT
14| 667683934 1763387397 |ZFMT
5| 667680675 1763388128 | ZFMT
16] 667656425 1763393413 |ZFMT
7| 6676773 |- 176340358 | ZFMT
18| 667571557 | 1763408836 |ZFMT
ANe| 667538531 1763416549 | ZFMT
,-1-70) 667515988 1763421588 | ZFMT
‘,_//‘/// 21| 667482371 1763429644 | ZFMT
1 2| 667434564 1763439846 | ZFMT
//, 23| 667378469 1763449604 | ZEMT
24! 667337635 1763457542 | ZFMT
1| 67495229 17635443 | CUS
2| 667538371 1763535.653 | CUS
3| 667573845 1763528316 |CUS
4|  6B7614.774 1763502567 | CUS
5| 667660983 1763484.083 |CUS
6| 667672578 1763469974 | CUS
7| 667688502 1763452767 | CUS
8| 66768456 1763411047 | CuUS
o| 667478602 1763449326 |CUS

Poligono de elementos de provecto

\ X Y Elemento vV X Y Elermento
1] 66746400 176386942 | av. Ext. Principal (Pol 1) 1| 867677.31| 1763556.83 | Hotel Villa 1 (Pol13)
2] 66757342 176377437 ) Av. Ext. Drincip:éi (Poi 1) 2] 66768765 1763539.71 | Hote! Villa1 {Pel13)

BN
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE OAXACA

ey UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

Eravcisco

LA NOMERO DE BITACORA 20/MP-0073/12/22
OFICIO: SEMARNAT-UGA-0852-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Oaxygca de JuGrez, Coxaca, a 19 de octubre de 2023

3| @5757718 | 176376890 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 667670531 176352937 | Hotel Villa T (Pol 13)
41 66758490 1763746.811 Av. £xt. Principal {Pol 1) 4| BETE60.18| 176354650 | Hotel Villa1 {Pol 13}
51 66758697 1763743.01] Av. Ext. Principal (Pol 1) 1] 66764825  1763551.00] Hotel Villa 2 {Pol 14)
61 667590221 176374012 Av. Ext. Principal (Pol 1) 2| 66768427 1763491.04 | Hotel Villa 2 {Pol 14)
71 667661581 1763695.48 1 Av. Ext. Principal {Pol 1} 3l BE766716 ! 1763480.65 | Hotel Villa 2 (Pol 14)
8| 66766637| 176369371 Av. Ext. Principal (Pot 1) 4| 66763099 | 1763540.90 | Hotel Villa 2 (Pol 14)
9| 66767147 176369385 | Av. bxt. Principal (Pol 1) 1] 667618.35| 1763546.35 | Hotel Villa 3 {(Pol 15}
10! 66767632 1763695.00 | Av. Ext, Principal {Poi 1} 2| 66766916, 176346210 | Hotel Villa 3 (Pol 15)
T 66768314 1763696.54 | Av. Ext, Principal [Poll) 3 66765192 1763451.66| Hotel Villa 3 {Pol 15)
12| 867714841 176370141 Av. Ext. Principal {Pal ) 41 BETEOL3E4L4| 176353594 i Hotel Villa 3 (Pol 15)
131 66771324 176368599 | Av. Ext. Principal (Pol ) 1| 667607.881 176351175 Hotel Villa 4 (Pol 16)
14¢ 65769963 | 1763683.82 | Av. Ext. Principal (Pal 1) 2| 66764658 | 1763447.76 | Hotel Via 4 (Pol 16)
151 66768523 176368165 | Av. Ext. Principal (Pol ) 3| 66762946 1763437421 Hotel Villa 4 [Pol 16}
16| 66767493 1763673.26 | Av. Ext. Principat {Pol 1) 41 667590.75| 1763501.43 | Hotel Villa 4 {Pol 16}
17| 667669.95 1763678.96 | Av. Ext. Principal (Pol 1} 11 66757764 1763507.65 | Hotel Villa 5 (Pol 17)
181 66766364 | 1763678.58 | Av. ExL Principal (Pol 1) 21 66760580 1763461.05 | Hotel Villa 5 (Pol 17)
191 6567658.40 | 176368044 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 3| 667588.60 | 1763450.85] Hotel Villa 5 [P0l 17)
20| 667653.62| 1763682.76 A, Ext. Principal (Pol 1) 4| G667560.572 1 THE3457.45 | Hotel Villa 5 {Poi 17)
21| 66763245 Y7B3696.05 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 1| 66757346 176346811 | Hotel Villa 6 {Pol 18)
_ 22| 66762920 176369747 | Av. EBxt. Principal (Pol 1 2| 667584.77 | 176344882 | Hotel Villa 6 [Pol 18)
’ ) 2} ""'66'7621.96 1763697.39 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 3 66756548 1763437.51 | Hotel Villa 6 (Pol 18}
241 667616.001 1763694161 Av. Ext, Principal (Pol 1} 4| BBTE5417 1 1763456.80 | Hotel Villa 6 (Pol 18}
251 667607.92 | 1763700.82 | Av. Ext. Principal {Pot 1) 11 667647.79 176344895 | Beach club 2 {Pol 19}
26| 667609.67] 176370619 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 21 86767883 176344297  Beach club 2 (Pol19)
271 66760819 1763710.47 | Av. Ext. Principal (Pol 1} 3| 667673291 176341419 | Beach club 2 (Pol19)
28| 667601.90| 176371483 | Av. Ext. Principal {Poi 1) 4 BE7B4225| 176342017 | Beach club 2 {Pol19)
291 667600121 176371414 Ay, Ext. Principal (Pol 1} 11 66749531 176347897 | Beach clulxl {Pol 20)
30| 66758971 17637072.29 | av. Ext. Principal {Pol 1) 21 66754778 1763468.66 | Beach club (Pol 20}
311 667585.09| 1763699.47 | Av. Ext. Principal [Pol 1) 3| 66754332 176344650 | Beach club i {Pol 20)
32| B67579.22 | 1763698.48 | Av. Ext. Principal {Pol 1} 4| 66749102 | 176345698 ] Beach club | (Pol 20)
331 667574.08 | 1763699.66 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 1] 66751486 176350239 | Gimnasio {Pol 21)
34] 66757010| 176370218 Av. Ext. Principat (Pol 7} 21 667545581 1763496.48 | Gimpasio (Pot 21}
351 66756760 1763704.00 | Av. Ext. Principal (Pot 1) 31 6B7542.50 1763480.48 | Gimnasio (Fol 21}
36| 667565.83| 176370864 | Av. Ext. Principat {Pol T} 4 667511.78 | 1763486.39 | Gimnasic {Pol 21)
371 66756504 | 1763713.28 | Av. Ext. Principal (Pol ) 11 667529.68| 1763618.98 | Casa club {Pol 22)
28] 66756599 176371837 Av. Ext. Principal (Pol 1} 21 667574.85] 176361028 | Casa club (Pol 22)
3G GETSE9.16| 1763723.49 | Av. Ext. Principal (Pail) 31 667566.721 1763568.05 | Casa club (Pol 22)
40| 66757291 1763728.57 | Av. Ext. Principal {Pol 1) 4| B6752155] 176357675 Casa club (Pol 22)
o ’_ “illa del Mar” Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE OAXACA :

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
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41} 867573.63| 176373249 Av. Ext. Principal {Pol 1) 1| 687553.00( 1763701.00 | servicios (Pol 23)
42| ©66757316| 1763735.88 | Av. Ext Principa (Pol 1} 21 667580.90 ] 1763695.89 | senvicios (Pol 23)
43| 66756426 | 1763760.08 av. Ext. Principal (Pal 1) 3| 667578.89 | 176368523 | servicios (Pol 23)
44| GE7562.71] T763763.04 | Av. Ext. Principal (Pol ) 4| 667551.00 | 1763690.42 | Servicios (Pol 23}
45{ 667560.53| 1765765.56 | Av. Ext. Principal (Pol 1) _ 1 ©67552.00| 176377269 | Parque lineal 1 (Pol 25}
48| 667555.85| 1763769.63 | av. Ext. Principal (Pol 1) 2| ©B7526.99 | 1763643.53 | parque lineal 1 {Pol 25]
47| 66755246 176377252 | Av.Ext. Brincipal (Pol 1) 3| 667524.00 | 1763646.54 | parque lineai 1 (Pol 25)
48] ©67536.45| 1763786.36 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 41 66752252 '!.763657.37 Parque lineal 1 (Pol 25}
42| 66745892 1763853.86 | Av. Ext. Principal (Pol 1) 5| B87545.49| 176377C.00 | Parque lineal 1 {Pal 25)
1| 667616.00] 1763694.16( Av. int. Dra’rncipaﬂ {Pol 2) 6| 667550.03| 176377452 Pargue lingal T (Pol 25)
2} 66752537| 1763678.34 | av. int. Principal 1 (Pol 2} 1] 667523.72| 1763625.30 | Pargque lineal 2 (Poi 26)
3| €67583.65| 1763669.00 | Av. Int, Principal 1 (Pol 2) 2| 667522.45| 17636719.79 | Parque lineal 2 {Pol 26)
4| B67577.00] 176367745 | Av. int. Principal 1 {(Pel 2) 3| 68751644 | 176358894 | parque lineal 2 (Fol 25)
5} 687607.92| 1763700.82 | Av. Int. Principal 1 (Poi 2} 4] 667510.26 | 1763590.44 | Parque lineal 2 (Pol 26)
1| 667542.50| 1763632.00 | av. Int. Principal 2 (Pol 21 5| 66751757 | 1763626.42 | Parque lineal 2 {Pcl 26}
2| 66754039 1763637.158, Av. Int. Principal 2 (Pof 21} 1| 66767035 176365724 | Paso peatonal Al
3 667527.42 175352‘"}'.63 Av. Int. Principal 2 (Pol 21) 2 ©67671.85! 1763654.54 | Paso peatonal Al
4| BB67523721 176362533 Av. Int. Principal 2 (Pol 2.1} 3| 667659.67| 176366213 Paso peatonal Al
Pl i ?675737 1763626.45 | Av. int. Principal 2 [Pol 21} 4| 667658.7 | 1763664.84 | Paso peatonal Al
Y67 66750737 | 1763628.48 | Av. Int. Principel 2 (Pol 21 1] 66768222 176362157 | Paso peatonal A2
t_":' ,'7" ‘667538.00 1763784.93 | Av. Int. Principal 2 (Pol 21} 2| 66768068 176362433 | Paso pestonal A2
78| 667550.01| 176377462 | Av. int. Principal 2 (Pol 27) 3| 667680.49 | 1763639.01 | Paso peatonal A2
yff/// 2| 88754537 1763770.00 | Av. Int. Principal 2 (Pol 2.1) 4| 667682.03| 176363626 | Paso peatanal A2
10} 86752250 176365135 Av. Int. Principa! 2 (Pol 21) 1| 667667.63| 1763616.93 | Paso peatonal AZ
N} 68752392 176364652 | Av. int. Principal 2 {Pal 2) 2] 66766918 | 1763614.23 | Pasc peatonal A3
12| 667527.00 176364350 | Av. Int. Principal 2 (Pol 2.1) 3| 86766218 | 1763600.00 ! Paso peatonal A3
13| 667532.00| 176364164 | Av. Int, Principal 2 (Pof 21) 4| 66766763 176360258 | Paso peatonal A3
. 147 66753815| 1763645.73 | Av. Int. Principal 2 (Pol 21 1; 66765453 | 176359525 | pasa peatonal A4
& d 1| &67507.38| 1763628.50 | Av. Sec.1 (Pol 3) 2| 6G7655.66 | 176359326 | Paso peatonal A4
2| 667392741 1763650.61 | Av. Sec.T (Pcl 3) 3| 66764549 176358720 | Pzso peatonal A4
3| 667396.0C| 1763660.42 | Av, Sec.1 (Poi 3) %) 687644361 1763599.18 | paso peatonal A4
4| 66750937 | 1763638.64 | Av, Sec. 1 (Fot3) 1| BET629.68 | 1763594.55 | Paso peatonal A5
1] 66752366| 1763711.84 | Av. Sec. 2 (Pol 31) 2! 66763135 1763591.85 | Paso peatonal AS
2| 68741918| 176373199 Av. Sec. 2 (Pol 37) 3| B867619.00 | 1763599.45 | Paso peatonal AS
3| B6742243] 176374157 | Av. Sec.2 (Pol3Y) 4| 667817.52| 176360216 | Paso peatonal AS
41 66752563| 176372188 Av. Sec. 2 (Pol 3) 1) 667598.45] 1763605.5] Paﬁo peatonal A&
1| ©67584.27 ) 1763668.42 | Rotonda (Pol 4} 2| 66759940 [ 1763604.00 Paso peatonal AG
2] ©6758512) 1763663.36 | Rotonda (Pol 4) 3 667581.241763604.00 | Paso peatonal A

Caile Sablnos Ndm. 402, Col. Reforma. C.P. 68030
d QCaxaca, Qax. Tl (251) 5129630
s wiww.gob. mx/SEMARNAT
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OFICIO: SEMARNAT-UGA-0852-2023,
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3| 66758547 1763657.82 | Rotonda (Pol 4) 41 66758145 1763605.5]: Paso peatonal AG
4| 66758450 1763650.88 | Rotonda (Pot 4) 1| 667606.00! 176363716 | Paso peatonal A7
51 66758237 | 176364590 Rotonda (Pol 4} 2| 86760750 1763634.48 | Paso peatonal A7
6| 66757900 1763641.06 | Rotonda (Pol 4} 3] 66760750 176362013 Paso peatonal A7
7| 667574141 1763657.02 Rotonda (Pal 4) 41 667606.00 1 1763623.00 | Paso peatonal A7
81 B667568.001 1763634.09 | Rotonda (Pol 4) 11 667620.001 1763657.28 | Paso peatonal A8
9l 66756052 | 1763632.96 | Rotonda (Pol 4} 667621.26 | 176365526 | Paso peatonal AB

10| 66755237 1763634.46 | Rotonda (Pol 4) 66761919 | 176364446 | Paso peatonal A8
T 66754617 1763637.53 | Rotonda (Poi 4) 667618.00 | 1763646.46 | Pasc peatonal AR
121 667543.001 176363890 | Rotonda {Pol 4) 1| 667645.001 1763657.54 | Pasc peatonal A2
13 66753737 1763647.00 | Rotonda (Pol 4) 66764637 | 1763655.00 | Paso peatonal A9
14| 66753852 176365157 | Rotonda {Pol 4) 667634.43 | 1763662.39 | Paso peatonal A9
15| 66753573 1763656.44 | Rotonda {Pol 4) B67632.86| 1763665.00 | Pasc peatonal A9
16| 66753584 176366150 | Rotonda (Pol 4} 11 66757528 1763573.46 | Paso peatonal Bl

EE N NS

Bl N

171 667536.82| 176366539 | Rotonda (Pol 4) 21 86767226 1763553.74 | Paso peatonat Bl

181 66753751 | 1763662.49 | Rotonda (Pol 4) 3| 66767034 1763552.54 | Paso peatonal B

191 66754097 1763673.67 | Rotonda (Pol 4) 4| 66757495 1763572.00 | Paso peatonal B

201 66754407 1763@7?43 Rotonda (Pol 4} 1| 667666.00 | 1763536.86 | Paso peatonal B2

P 2 66754/9/.32 763680.16 | Rotonda {Pol 4) 2t BE7667.51| 1763534.56 | Paso peatonal B2
ot  BE755471) 176368218 | Rotonda (Pol 4) 3| 66766747 1763519.00 | Paso peatonal B2
_,;,23" 667560.62 | 1763682.95 Rotonda (Pol 4) 4| 66766600 176352143 | Pasc peatonal B2

24 66756759 1763681.83 | Rotonda (Pol 4) 11 66764891] 1763511.00 Paso peatonal B3
25| 66757163 | 1763680.27 | Rotonda (Pol 4) 66764974 | 1763509.58 | Paso peatonal B3
26! 667576.29| 176367836 Rotonda {Pol 4} 667644581 1763502.46 | Paso peatonal B3
11 BET677.23| 176367573 | Depto. Edificio 1 {Pol 5]
2| GET7O1551 1763632.04 | Depto. Edificio 1 (Pol 5) 1] 667628.97 | 1763489 84 | Paso peatonal B4
3| BB7688.44 | 1763624.74 | Dapto. Edificio 1 (Pol 5)
4

Fa IR VAR B N

66764400 | 1763504.00 | Paso peatonal B3

21 667630231 1763487.93 | Paso peatonal B4

BET7E64.)3 ] 1763668.43 | Depto. Edificio 1 {Pol 5) 3| 66762824} 176347834 | Paso peatonal B4

) 1| 667645.73] 1763687.09 | Depto. Edificio 2 (Pol 6} 4| 667627.00|1763480.00 | Paso peatonal B4
— 21 667670.09 | 1763643.48 | Depto. Edificio 2 {Pol &) 1] 867609.09!1 176347109 | Paso peatonal B5
3] BE7656.91| 1763636.21| Depto. Edificio 2 (Pol &) 2| 66761061 176346858 | Paso peatonal BS

4| B867632.62| 1763679.74 | Depto. Edificio 2 {Pol &) %1 656759596 1763477353 | Paso peatonal BS

1l BET7E72.001 1763632.90 | Depto. Edificio 3 (Pol 7} 4| 66759423 | 1763480.23 | Paso peatonal B5

2!l GE7E9R.31| 1763596.22 | Depto. Edificio 3 (Pol 7) 1l 86757903 | 1763466.72 | Paso peatonal B6

3 66768317 1763588.92 Depto. Edificio 3 (Pol 7} 21 B67580.53 1 176346423 | Paso peatonal B6

4| 66765891 176363261 | Depto. Edificio 3 (Pol7) 31 66758051 176345610 | Paso peatonal 26

1| 667625051 1763679.01| Depto. Edificio 4 (Pl B) 4| 667579.05! 176345859 | Pasc peatonal BE

—

21 B67639.03| 1763653.89 | Depto. Edificio 4 {Pol 8) 667559 40 | 176344800 | Pasc peatonal BY

;‘\-.f-ilia del Mar” Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Gax. Tél, (351) 5129630
wiww.geh mx/SEMARNAT
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3| 66762592 1763646.59 | Depto. Edificio 4 {Pol 8] 2| 86756027 | 176344649 | Paso peatonal &7
4| 66761194 176367172 | Depto. Edificio 4 (Pol 8) 3| 66754332 1763446.49 | Paso pestonal BY
1} 66766310 1763610.64 | Depte. Edificio S (Pol 9} 4| 867543.60 1763448.00 | Paso peatonal B7
2| 867687.40| 1763566.89 | Depto. i’idificid 5{Polg) 1) 66752456 1763483.93 | Paso peatonzl BS
3| 667674.33| 1763552.55] Depto. Edificio 5 {Pol 8} 2| 667526.08| 176348362 | Paso peatonal 88
4| 867650.00 | 1763603.44 | Depto. Edificio 5 {Pol 9) 3| B67528.08| 176347292 | Pasc peatonal BS
1i €67605.82| 1763668.31| Depto. Edificio 6 (Po 10) 4| 667524.56 | 1763473.22 | Paso peatonal BS
2| 66783014 1763624.62 | Depto. Edificio 6 (Pol 10) 1| 667640.44 1 1763444.00 | Page peatonal BS
31 667617.03| 1763617.33 | Depto. Edificio & (Pol 10} 2| BE7646.92(1763444.00 | Paso peatonal 39
4| 66759272 176366102 | Depto. Edificio § (Pol 10) 3| 66764654 | 1763442.49 | Paso peatonal B
1| 667633.55| 1763618.51 | Depto. Edificio 7 (Pol 11 4 66763730 176344249 | Paso peatonal B9
2| B67657.86| 1763574.82 | Depto. Edificio 7 (Pol T1) 1| 66757693 1763632.00 | Paso peatonal C1
3| 667644.76| 1763567.52 | Depto. Edificio 7 (Pol 1) 2| ©667587.43| 1763639.00 | Paso peatonal €
4| 66762044 1763611.21 | Depto. Edificio 7 {Pol TI) 3| e67574.52| 176357110 | Paso peatonal C1
11 66760034 1763632.93 | Depto, Edificio & (Pol 12) 4] 667569.46| 1763572.06 | Paso peatonal ¢
2| B67624.52| 1763589.44 | Depto. Edificio 8 {Pol 12) 2| ©ee7581.00| 1763634.0C | Paso peatonal C
3| eeVell43 176355392 Depto. Edificio 8 [Pol 12) G| 66756800 1763634.00 | Paso peatonal C1
4| 66758723 WE3625.63 | Depto. Edificio 8 (Pol 12)

o -
- ~
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“Z- |y presente autorizacién tendré las siguientes v:genr:[as de acuerdo a lo establecido en su croncgrama

de’ “actividades: 36 meses para la etapa de preparacién del sitio ‘(incluye el cambic de uso del suelo) y
’,c”onstruccmn mismas que empezaran a contar el dia siguiente de que reciba lz presente resclucién en

“ materia de impacto ambiental; y 50 afios para la etapa de operacién y mantenirmiento del proyecto la cual

z corresponde a la vida Gt del mismo y también comenzara el dia siguiente de que reciba Ia presente

.-?"/ . -
resolucion.

Dichos periodos podran ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establecea el
Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi come de las
medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente en la MIA-P
presentads, ademas de justificar y fundamentar el plazo adicional que solicite, indicando detailadamente
-las obras y/o actividades que pretende realizar en el plazo adicional solicitado. Para lo anterior, deberd
solicitar por escrito a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de OQaxaca la
aprobacién de su solicitud, con antelacién a fa fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, o su
representante legal, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentandole en el conccimiento previo de la promovente z 13 fraccion | del Articuio 247 v en el
Articulc 420 quater fraccidn Il del Codige Penal Federal.

El informe antes citado debera detaliar la relacidon pormenonzada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Termmosy Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referide podra ser sustituide por el docurmento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA} en el Estado de Oaxaca, a través de] cugal, dicha instancia haga constar
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la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en a
presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los decumentos anteriormente descritos, no
procederd dicha gestion.

2. De conformidad con lo establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccién al Ambisnte vy 49 de su Reglamentc en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
chras y actividades descritas en su Términa PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen
1as autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran
ias diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, gus se requieran para la realizacidn de las obras
o actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolle, por lo cual deja a
szalvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el Ambito de sus respectivas competencias.

4.- La presente resclucién no autoriza fa construccidn, operacion v/o ampliacidn de ningun tipe de
infraestructura, ni el desarroilo de actividades que no estén listadas en el Términc PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue |a promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Cficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, atendiendo lo dispuesto en el Término SEXTO
del presente oficio.

5.- La promovente queda sujeta a cumplir con |z obligacion contenida en el Articuio 50 del REIA, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de |la presente autorizacion, para que esta
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca proceda, conforme a lo establecido en
sy fraccion Ity en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
) ,a’i'tgracfoneé nocivas al ambiente.
6.7_5_-3' promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberan solicitar la
_altorizacidn respectiva a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Caxaca, en jos
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la informacion suficiente v detallada que permita &
esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldégicos, ni rebasaran los
limites v condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
san aplicables, asi como lo establecido en los Términcs y Condicionantes del presente oficic de resolucion.
Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, previo al inicic de las actividades del proyecto que se pretendan
modificar. Queda prohibido desarroliar actividades distintas a las sefizladas en la presente autorizacion.

7.- De conformidad con lo dispuesto por el péarrafe cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que estabiece que
una vez evaluada la manifestacion de impactc ambiental, la Secretaria emitirad la resolucion
correspondiente en la gue podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecide par el Articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece gque Iz ejecucién de la
obra o la realizacién respectiva, esta Oficina de Representacién.de la SEMARNAT en el Estado de CGaxaca
establece que la ejecucion, operacién y mantenimiento y abandonc de las obras autorizadas del proyecto,
estarén sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a o
dispuesto en la presente autorizacion,

8.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT establecerd las
condicionantes a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
acolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger &l
amblente vy considerando gue el Articulo 44 del REIA en su fraccidn il establece que una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas’
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
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evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el armbiente, esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Oaxaca determina que la promovente debers cumplir con todas y cada una de
las medidas de prevencién, mitigacién, y/o compensacién que propuso en la MIA-P del proyecto, vy
conforme a las siguientes:

CCNDICIONANTES

1. La promovente debera presentar ante esta Oficina de Representacidén de lz SEMARNAT an el
Estado de Oaxaca para su seguimiento,-en un plazo de un mes contado a partir de la recepcidn de
la presente resolucidn, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términcs vy
condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacidon propuestas en la MIA-P,
en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin 'de planear su
verificacion y ejecucién la promovente deberd presentar a Iz PROFEPA en ¢l estado de Oaxaca,
copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Oaxaca, un reporte de los resultados obtenidos
de dichas actividades, acompafiado de su respective anexo fotografico que ponga en evidencia las
acciones que para tal efecto ha llevado a caboe en las distintas etapas del proyecto.

2. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el drea del proyecto vy en particular de
individuos de las especies catalogadas en lz Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que se refiere a la “Proteccion ambiental-Especies nativas de Maxico de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones de inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesga”, que pudierap-encontrarse, y con fundamento en lo gue dispone el Articulc 79 de la
LGEEPA que establlece, en su fraccién |, que para la preservacién Y aprovechamiento sustentable
/de"i‘lor_a_a_y jatfﬁa‘ silvestres, deberdan considerar entre otros, el criterio de la preservacién de la

~" biodiVersidad y del hébitat natural de las especies de flora y fauna gque se encuentran en el
e ./"t/e'r;jtp?:’a nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, y en su fraccidn
UFgle las especies amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccién especizal deben ser
f,f:,p’reservadas, asf como en el Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, el cual establece que el
/,_:}"' aprovechamiento de los recursos naturzles en areas que sean el habitat de especies de flora v
e fauna silvestres, especialmente de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincién, debers
& hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y
evolucién de dichas especies, la promovente deberd elaborar Y presentar a esta Oficina de
Representacion en un plazo de (3) meses contados a partir de la fecha de recepcidn de esta
autorizacién, una propuesta para llevar a cabo acciones de proteccidn y conservacion de flora vy
fauna, especialmente de las incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-0539-SEMARNAT-2010, Y
de las consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho Programa deberd contener, por io menos

la siguiente informacidn.

Acciones de proteccién y conservacién de flora silvestre.

a) Objetivos y alcances. :

b) Identificacion y cuantificacién de las especies de flora silvestre que, considerando su
importancia biolégica dentro de los tipos de vegetacidn a las que pertenecen, puedan ser
susceptibles de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en [a
norrma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

c) Justificacidn de lzs técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de que
no sea factible conservar la totalidad de los individuos debers contemplarse el rescate de
partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero Y
ulterior plantacién en las dreas destinadas a la revegetacion.

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del nimero total de los
gjemplares que se vayan rescatando ¥ que requieran ser mantenidos bajo cuidade antes de su
plantacidn final. . :
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e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los inciscs b} y d) anteriores,
considerando un pericdo de seguimiento de por lo menos cinco anos.

f} Definicién de los indicadores de seguimiento de las madidas a utilizar gue ofrezcan evidencia
del resuitado del rescate v la reubicacion realizada {por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia
de los ejemplares reubicados). -

g) Estimacién de los costos involucrados en la elaboracién e instrumentacién de las acciones,
desglosando el coste de todas y cada una de eltas, asl como los costos directos e indirectos.

h} Calendarizacion de actividades y acciones a desarreiiar.

) Medidas de mitigacién o compensacion adicionales derivadas de los posibles impacios no
considerados y originados por la aplicacién de las acciones.

Asimismo deberd presentar & esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Oaxaca en un plazc gue no deberd exceder de tres (3) meses postericres a la recepcion del
presente oficio, un Programa de reforestacién con sspecies nativas a efectos de compensar la
sfectacion del area forestal intervenida y garantizar una superficie a la afectada en una relacion 21
(es decir por el total del area afectada compensar cuando menos 3.4 hectareas), ademas de
compensar en la misma proporcion las ireas libres o que no presentan vegetacion forestal en el
predio natural, dado que son dreas gue juegan un importante papel de filtracién de agua pluvial,
regulacién del microclima, y areas de desarrollo ce ciclos de fauna silvestre, tales como refugio,
comida y anhidacidn. Esta medida debera ser independiente de las actividades de rescate y
reubicacion de ejemplares.Diche programa debera contemplar al menos, los siguientes puntos:

a. La ubicacién_de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacién de las etapas para la
ejecucidtide |a reforestacion.

b Lag esp')ééies vegetales a utilizar, justificando su inclusién v la proporcidén en las que seran

7 emplegadas; no deberén incluirse especies exdticas, Unicamente especies nativas, conforme a

Ja estructura y composicion presentes en el sitio, considerando una superficie minima similar a

7 fa superficie afectada por el desarrolio del proyecto.

.~_-¢. Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas bioldgicas de las

e especies gue pretenden utilizarse.

d. La descripcién del manejo técnico al gue seran sometidas las especies desde la fase de
plantacion hasta la de establecimiento, asi como la reposicion de aguelios individues que
mueran, para mantener la densidad originaimente considerada.

e Los indicadores que se emplearén para evaluar la eficiencia del programa.

Acciones de proteccién y conservacién de fauna silvestre.

La promovente debera realizar acciones de proteccién y conservacion de fauna silvestre,
especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, debiendo
asignar en los diferentes fréntes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los
individuos de fauna presentes en ¢l sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacion
en dreas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biclogicos.

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitdcora de campo que incluya ia
descripcién  de actividades realizadas cuya copia deberd incorporarse en el informe de
cumplimiento sefialado en &l Término Noveno del presente.

| biticora deberd contener la siguiente informacidn:

o identificacién de las especies de fauna que fueron reubicadas. _
o Localizacién de las areas destinadas para la reubicacion de especies, especificando lo
criterios técnicos v bioldgicos aplicados para su seleccidn.

“ille del Mar” Calle Sabinos Num. 402. Col, Reforrna. C.P. 68050
o Oaxaca, Oax. Tl. (351) 5129630
T




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE OAXACA

Y ppist UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

VIER NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0073/12/22
OFICIC: SEMARNAT-UGA-0852-2023.
ASUNTO: AUTCRIZACION CONDICIONADA

MEDIO AMBIENTE

" CCERTIANIA B mEDIG AMBILETE ¥ RRCUASOS NATURALES

Pagina 21 de 24 Oaxaca de Judrez, Daxaca, a 1S de octubre de 2023,

* Descripcién de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las
especies de ta fauna silvestre rescatadas. :

Dichas acciones deberdn ser coordinadas por un experto en la materia. Para efecto de

cumplimiento de esta condicionante, la promovente debers incorporar al informe solicitado en el

Teérmino Noveno del presente los resultados de estas acciones acormpafados de sus respectivos
anexos fotograficos que las ponga en evidencia. o

3. Llevar a cabo la estabilizacién y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o
colapso de los mismes, y garantizar la ma&xima estabilidad estructural, ¥y a la vez tener una
inclinacién que permits la retencién de material v con ello permitir condiciones para Ia
revegetacion de dichos taludes. Asimismo, reincorporar la materia organica al suelc medianze la
pica y dispersion de material vegetal producto de la remocidn de vegetacion.

4. Durante la operacidn, funcionamiento y mantenimiente del proyecto las instalaciones deberan
contar con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios Yy regaderas.

Debera disefar y gjecutar un programa para el manejo y disposicién adecuada de todos los tipos
de residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicidén adecuada
de las aguas residuales derivadas de la operacién y mantenimiento dal proyecto. De tal forma que
se cumpla con Iz normatividad respectiva establecida en materia ambiental. Se exhorta a que sus
aguas residuales sean para rehuso, de tal forma que las aguas residuales tratadas no se descargue

en la ZOFEMAT, playa.

v

6. Las aguas residuai;:-sr ‘generadas por la operacidn y mantenimiento del proyecto, deberan ser
tratadas mediznte la planta de tratamiento de aguas residuales cuyo sistema garantice el
cu;ﬂﬁ%imien;o’de los paramentros exigidos por la normatividad aplicable principaimente por la
NOM-DET=SEMARNAT-2021, posterior al tratamiento, y en el caso gue lo considere necesario, dichas

_~" aguas pédran ser utilizadas en riego de jardineria y areas verdes. :

- /,/’/ - //‘/ - -

7. Deberd implementar un programa interno de mantenimiento ¥y prevencién de accidentes, asi

~~-corno determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiente, y equipo de emergencia en caso

.- de siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva. '

#

# 8. Tener un control adecuado v eficiente respecto a ia iluminacién exterior en cuanto a la intensidad,

color y orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacidn se disipe haciz las zonas
aledafas o en direccidn incorrecta de tal forma gue no provoque contaminacion [uminica.
Freviendo y evitando principalmente las consecuencias como desperdicio de energia, alteracién de
ciclos biolégicos y deslumbramientos que afecten I3 seguridad vial de conductores o dificulten el

trafico aéreo y maritimo.

2. Debera reforestar las &reas verdes del proyecto Unicamente con especies nativas.

0. Deberda dar cumplimiento a ias medidas de regulacion ecolégica e incluir estrategias de
sustentabilidad que convengan al desarrolio sustentable de la Unidad de Gestién Ambiental en Iz
que se encuentra inmerse el proyecto.

T. El proyecto deberd apegarse a las especificaciones establecides dentro del desarrollo urbano de
Villa de Tututepec.

12. Enuntermine de tres meses la promovente debera presentar para su analisis y posterior dictamen,
un programa integral de usc de agua potable parz el proyecto, mismo que deberd incluir: 1) origen
del agua, volumen por unidad de tiernpo, dreas en las que sera utilizada, indicande el porcentaje de
uso, volumen de aguas residuales y grises generadas. 2) sistema de tratamiento que pretende
implementar para eliminar fa contaminacién de las aguas residuales y grises generadas durante la

Calle Sabinos Ndrm. 402, Col. Reforma. C.0. 68050
Oaxaca, Oax. Tél, [951) 5129630
www.gob.mx/SEMARNAT

3‘.‘;—;\_“5\-‘ :_‘ ",i_; N e




OFICINA DE REPRESENTACION DE LA SEMARNAT EN
EL ESTADO DE OAXATA

MEDIO AMBIENTE F%%%?go UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL
VIEA  \OMERO DE BITACORA: 20/MP-0073/12/22

OFICIO: SEMARNAT-UGA-0852-2023.
ASUNTO: AUTORIZACION CONDICIONADA

Pagina 22 de 24 Oaxaea de Judrez, Oaxaoca, a 19 de octubre de 2023,

operacién del proyecto, etc. Adicional a lo anterior presentar los estudios técnicos, tales como
hidraulicos e hidrolégicos, etc, que soporten los argumentos de su propuesta. Asimismo,
cronograma de mantenimiento de las albercasy destino de las aguas desechadas por el recambio

13. La promovente, en un periodo no mayor a 180 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de ia
recepcién dei presente dictamen, deberan presentar ante esta autcridad para después ejecutarlo,
un proyecto para compensar el impacte ambiental negativo gue sus cbras y actividades
provocaran al ambiente por Iz disminucion de la infiltracidn del agua de lluvia, dicho proyecto,
debera contemplar un sistema de capiacidony almacenamiento de toda el agua pluvial que capte
toda la superficie del proyecto, agua gue debera ser utilizada para el riego de las dreas verdes del
proyecte y los excedentes deberan ser conducidas a través de un sistema de obras de
infiltracién debidamente monitoreado para garantizar que la calidad dei agua que llegue al
subsuelo cumpla con la normatividad aplicable, sin poner en riesgo el equilibrio del acuifero.

14. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevoe uso gue se ie pretenda dar al término de
su vida Gtil o, en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiente y darle el uso gue
prevalezca al momento del abandono. Lo anterior, deberd de ser notificado a ta autoridad
‘competente con tres meses de antelacién para gque detérmine lo procedente. Para ello, ta
promovente presentara a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Qaxacs,
en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un programa de restauracion
ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la
dermnolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual
forma en caso de que la promovente desista de ia gjecucion del proyecto.

—-

Queda.egtric_taménte prohibido a la promovente:

s " Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, cazs, comercializacién o retencion de flora y
"fa'Una silvestre, tanto marina como terrestre.

k)<~ Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el drea de influencia dei proyecto.

) Disponer de manera incorrects los residuos sélidos urbanos generados por las actividades propias
del proyecto,

m) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

n) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacidén forestal, que no cuenten Con la
autorizacién correspondiente.

o) El depdsito de materiales producto de cortes y excavacicnes, particularmente en zonas de
barrancas v laderas, para loc cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria
para controlar y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, fas autorizacicnes
correspondientes.

p) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o relienos sobre la vegetacion nativa
y/o en cuerpos de agus, por lo gue se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de
vegetacién forestal y gue cuente con las autorizaciones respectivas.

a) Dejar scbre el lecho de los arroyosy taderas residuos sélidos producto de ta construccién, asi come,
verter o descargar cualguier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan
alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En casc de presentarse alguna de las
situaciones antes referidas, la promovente sera la responsable de la limplieza y remediacion de
dichos sitios. .

&.- La promovente deberad presentar informe de cumplimiento de los términecs y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas gue propuso en la MIA-P. El infarme citado, deberd ser presentado a
esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en ol Estado de Oaxaca con una periodicidad anual. Una
copia de este informe debera ser presentado a la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. E! primer informe sera
presentado doce meses después de recibico el presente resolutivo.

10.- Toda vez de que de la manifestacién de impacto ambiental, se advierte que parte de la superficie

_del proyecto se localiza en Zona Eederal Maritimo Terrestre, la promovente debera solicitar y obtener
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la concesién o meodificacién correspondiente por parte de la Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de |a Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, en
términos de lo establecido en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8, ¥ 119 de Ja Ley General de Bienes
Nacionales y 26 del Reglamento para el Uso Y Aprovechamiente del Mar Territorial, Vias Navegabies,
Playas, Zona Federal maritimo Terrestre ¥ Terrenos Ganados al Mar.

.- La promovente, debera solicitar y obtener el permiso o licencia de construccién por parte del
municipio de Villa de Tututepec.

12.- De conformidad con 1o establecido en el Articulo 35 Gltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente v 43 de su Reglamento en Materiz de Evaluacidn del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen
fas autoridades locales en ef mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran
las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se reguieran para la realizacién de las obras
0 actividades del proyecto en referencia.

La presente resoiucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolilo, por o cual deja a
saivo los derechos de fas autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos ¥/0 autcrizaciones
referentes en el dmbito de sus respectivas competencias.

15.- La presente resoluciéna favor de la promovente cs personal. Por lo que de conformidad con el
Articulo 49 segunde-pirrafo del REIA, la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de Iz attorizacidn, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo
de voluntages en el gue se establezca claramente la cesidn y aceptacién total de los derechos y

o~ - e - .
e ogllgac,lgges de la misma.
" -

/'»

P
14 ta promovente serd la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracién y control de todos aguellos impactes ambientales atribuibles al desarrollo de las obras-y

A
s
e
e

actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. ’

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
2 alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos sbidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de
influencia, la Secretaria podré exigir Ia suspension de fas obras y actividades autorizadas en ei presente
oficic, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de zlguna o algunas de las
rmedidas de seguridad previstas en el Articule 170 de la Ley General dei Equilibrio Ecclégico vy la Proteccion

al Ambiente.

12.- La SEMARNAT, a través de fa PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términcs y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenarmientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y &1 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.

16.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencidn a lo dispuesto en la
presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de fa promovente a cualquiera de los
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidaréd el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

17.- La promovente deberd mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de |z presente resolucion, para efectos de mostrarias a la
autoridad competente que asi lo requiera.
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18.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podrad ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los
Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

19.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con acuse de
recibo, la empresa Oribsa, S.A. de C.V,, en su casc & través de su representante o apoderado o bien, por
conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad ‘con lo establecido en los Articulos 35y
26 de la Ley Federal de Procedimiento-Administrativo. P s,

£DIO AMBIENTE |

O ATENTAMBRNIE | &7 ol oo
-~ EL ENCARGADO DE DESPAGHO"“/% "2 "~
smrm AMEIE ~ 1 /) ] 4 .I = ‘ \ . . e |

- LT A
BIGL ABRAHAM SANCHEZ MA %@ A |
'Con fundamento en lo dispueste en las drifculos 6 fraceién XV, 32, 33, 34, 36 y 81 del Reglamento Interfor JETo Secretatia «deMedic Ambiente y Rectirsos

Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ja Oficina de Répresentacién de la SEMARNAT en el Estado déawdw n, firma

el C. Abraham Sdnchez Martinez, Subde?egodo de Planeacién y Femento.Sectoriah"

C.c.p. EXPEDIENTE ¥ MINUTARIO. ASM/GPMP/DCS
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